DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnla 19 marca 20 1 9 T. Elektronicznie podpisany przez:
Stawomir Parys
Data: 2019.03.19 14:11:04
Poz. 3623
UCHWALA NR IX/162/2019

RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
z dnia 7 marca 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu Augustowki, czesé I - w rejonie ul. Antoniewskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2018 .
poz. 994 z p6zn. zm.") oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. poz. 80 z p6zn. zm.?), w zwigzku z uchwata nr XLV/1084/2005 Rady m.st.
Warszawy z dnia 20 stycznia 2005 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu Augustowki, zmieniong uchwata Nr LVII/1482/2017 Rady Miasta
Stolecznego Warszawy zdnia 16 listopada 2017 r. zmieniajaca uchwale w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Augustowki, stwierdzajac zgodnosé
planu ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy, uchwalonym
Uchwatg Rady m.st. Warszawy Nr LXXXI1/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 r. (z p6zn. zm.”), Rada
m.st. Warszawy uchwala, co nastepuje

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Augustowki, cze$¢ I -
w rejonie ul. Antoniewskiej, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar, potozony w dzielnicy Mokotow, ktorego granice wyznaczaja:

1) od poinocy:

DZmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy =zostaly ogloszone w Dz. U. z2018r. poz. 1000, poz. 1349,
poz. 1432 i poz. 2500.

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 92, poz. 880,
Nr 141, poz. 1492; 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 . Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; 22008 r.
Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413; 22010 r., Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474,
Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043; z 2011 r. Nr 32, poz. 159,
Nr 153, poz. 901; 22012 r. poz. 951 i poz. 1445, z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238 i poz. 1446, z 2014 r. poz. 379,
poz. 768 ipoz. 1133, z2015r. poz.22, poz. 443, poz. 774, poz.1265, poz.1434, poz. 1713, poz. 1777,
poz. 1830 i poz. 1890, z2016 poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579, z2017 r., poz. 730, poz. 1073, poz. 1566;
72018 r. poz. 1496 i poz. 1544.

3 Zmiany Studium: uchwata Nr L/1521/2009 Rady m.st. Warszawy z dn. 26.02.2009; uchwata Nr LIV/1631/2009 Rady
m.st. Warszawy z dn. 28.04.2009; uchwata Nr XCII/2689/2010 Rady m.st. Warszawy z dn. 7.10.2010 r., uchwata Nr
LX1/1669/2013 Rady m.st. Warszawy z dn. 11.07.2013 r., uchwata Nr XCI1/2346/2014 z dn. 16.10.2014 r. Rady m.st.
Warszawy i uchwata Nr LXI11/1667/2018 z dn. 01.03.2018 r.
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a)od watu ostonowego magistrali cieplowniczej - poludniowa granica miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Trasy Siekierkowskiej w obszarze Luku Siekierkowskiego, do miejsca
jej przecigcia z potudniowo-zachodnig granicg dziatki ew. nr 2 z obrebu 10709;

2) od wschodu:

a) od miejsca przecigcia potudniowej granicy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Trasy
Siekierkowskiej w obszarze Luku Siekierkowskiego z potudniowo-zachodnig granica dziatlki ew. nr
2 z obrebu 10709 w kierunku potudniowo-wschodnim granica tej dziatki, do jej punktu przecigcia
z zachodnig granicg dziatki ew. nr 4/1 obrgb 10717,

b) zachodnia granica dziatki ew. nr 4/1 obrgb 10717 do jej najbardziej na zachéd wysunietego naroznika
W miejscu przecigcia ze wschodnig granica dziatki ew. nr 15/3 z obrgbu 10717,

c) wschodnia granica dziatki ew. nr 15/3 zobrgbu 10717 w kierunku potudniowo-wschodnim
i potudniowym, do jej punktu przecigcia z granica dziatki ew. nr 19/59 z obrebu 10717,

d) w kierunku potudniowo-wschodnim granica dzialki ew. nr 19/59 zobrebu 10717 do jej poinocno-
wschodniego naroznika i dalej granica tej dzialki w kierunku potudniowym do jej punktu przecigcia
z poélnocno-wschodnig granicg dziatki ew. nr 35 z obrebu 10717,

e) w kierunku potudniowym (przecinajac dziatki ew. nr 35, 36, 73 z obrebu 10717; 1, 14/1, 24/3 z obrgbu
10718) linia taczaca punkty o wspotrzednych:

7505857,269 1 5785256,230,
7505844,992 1 5785213,896,
7505836,465 1 5785154,219,

f) w kierunku wschodnim i potudniowo-wschodnim linia (przecinajaca dziatki ew. nr: 3 z obrebu 10507;
24/3, 24/1, 24/4 z obrgbu 10718), taczaca punkty o wspotrzednych:

7505859,227 1 5785152,085
7506074,452 1 5785131,127,
7506088,222 1 5785129,443,
7506101,884 1 5785127,035,
7506115,400 1 5785123,911,
7506128,733 1 5785120,080,
7506141,84515785115,551,
7506154,701 1 5785110,337,
7506167,264 1 5785104,453,
7506179,499 i 5785097,916,
7506191,373 1 5785090,742,
7506202,853 1 5785082,953,
7506253,171 1 5785050,079, do punktu o wspotrzednych:

7506265,380 1 5785032,016, polozonego na poludniowo-zachodniej granicy dziatki ew. nr 24/4 z obrebu
10711,

g) w kierunku potudniowo-wschodnim - potudniowo-zachodnia granica dziatki ew. nr 24/4 z obrebu
10718 az do potnocnego naroznika dziatki ew. nr 55 z obrgbu 10508,

h) nastepnie linia taczaca punkty o wspotrzednych (przecinajaca dziatki ew. nr 24/4 z obrebu 10718; 57, 56,
58, 59 z obrebu 10508; 37, 41, 42 z obrebu 10718; 57/5, 58, 59/1 z obrgbu 10559):

7506754,616 1 5784711,154,
7506761,059 1 5784707,297,
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7506772,510 i 5784699,802,
7506779,076 i 5784695,101,
7506783,505 i 5784691,929,
7506795,792 i 5784682,228,
7506807,581 1 5784671,928,
7506819,020 i 5784660,868,
7506829,553 i 5784649,636,
7506839,681 1 5784637,699,
7506849,204 i 5784625,274,
7506858,097 i 5784612,391,
7506862,493 i 5784605,293,
7506866,340 i 5784599,082,
7506874,244 1 5784584,699,
7506880,792 1 5784571,319,
7506886,966 1 5784556,933,
7506888,556 1 5784557,889,
7506897,406 i 5784522,946;
3) od potudnia:

a) od punktu o wspotrzednych 7506897,406 i 5784522,946 w kierunku zachodnim (przez dziatkg ew. nr
59/1 z obrebu 10559, anastepnie przecinajac dziatki ew. nr 58, 57/5, 56/1 z obrgbu 10559) linia do
punktu o wspotrzednych 7506842,576 i 5784510,626 potozonego na wschodniej granicy dziatki ew. nr
16 z obrgbu 10559,

b) w kierunku poludniowym-wschodnie granice dziatek ew. nr 16, 17118 zobrebu 10559 do punktu
0 wspotrzednych 7506832,760 i 5784466,038,

c)w kierunku poéinocno-zachodnim linia do punktu o wspodtrzednych 7506825,274 15784475,435,
polozonego na potudniowej granicy dziatki ew. nr 17 z obrebu 10559,

d) w kierunku zachodnim potudniowa granica dziatki ew. nr 17 z obrebu 10559 do punktu wspotrzednych
7506677,829 1 5784474,600,

e) w kierunku potudniowo-zachodnim linia przez punkt o wspoétrzednych 7506672,875 i 5784469,550, do
punktu o wspotrzednych 7506657,060 i 5784428,291 (biegnaca w obszarze dziatki ew. nr 18 z obrebu
10559),

f) w kierunku zachodnim (przecinajac dziatki ew. nr 63/2, 99/6 zobrebu 10559) linia do punktu
o wspdlrzednych 7506645,756 15784432,306 i dalej w kierunku pdéinocno-zachodnim linia do punktu
0 wspotrzednych 7506642,667 15784435,959 potozonego na potudniowej granicy dzialki ew. nr
12 z obrgbu 10558,

g) w kierunku potudniowo-zachodnim potudniowa granica dziatki ew. nr 12 z obrebu 10558 do punktu
o wspotrzednych 7506579,220 1 5784423,180, ktory jest jej naroznikiem,

h) nastepnie przez dziatke ew. nr 14z obrgbu 10558 linia do punktu o wspotrzgdnych 7506569,640
15784421,339 i dalej w kierunku zachodnim linia (przecinajaca dziatki ew. nr 14, 13/2, 13/1 z obrebu
10558) do punktu o wspoétrzednych 7506395,503 1 5784430,483,

i) w kierunku péinocnym linia do punktu o wspoétrzednych 7506396,255 i 5784438,455 i dalej w kierunku
potnocno-zachodnim linia przez punkt o wspohrzednych 7506390,510 15784443,660 do punktu
o wspotrzednych 7506383,184 15784491,837(przecinajac dziatki ew. nr 12, 6/1 zobrebu 10558,
16 z obrebu 10514),
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j) w kierunku potnocno-wschodnim linia do punktu o wspotrzgdnych 7506386,888 1 5784499,040 i dalej na
polnoc do punktu o wspolrzednych 7506385,826 i5784511,955, anastepnie w kierunku potnocno-
zachodnim linia do punktu o wspoirzednych 7506379,591 i 5784514,369 (przecinajac dziatki ew. nr 15/2
z obrebu 10514, 68, 18 z obrebu 10508),

k) w kierunku potmocno-zachodnim linia do punktu o wspotrzednych 7506340,460 1 5784617,440 i dalej
w kierunku poétnocno-wschodnim linia do punktu o wspotrzednych 7506343,360 15784623,886
(biegnaca w obszarze dziatki ew. nr 17 z obrebu 10508),

1) w kierunku zachodnim linia faczaca punkty o wspotrzednych (przecinajaca dziatki ew. nr 17, 16, 10, 8,
6/8, 5 z obrgbu 10508):

7506316,604 1 5784618,026,
7506189,774 1 5784569,979,
7506176,915 1 5784565,481,
7506164,232 1 5784561,681,
7506150,903 1 5784558,478,

7506143,684 1 5784557,091, a nastepnie linia do wschodniego naroznika dziatki ew. nr 4/3 z obrgbu 10508,
poéinocna granica dziatki ew. nr 4/3 z obrebu 10508,

m) w kierunku zachodnim od pétnocnego naroznika dziatki ew. nr 4/3 z obrgbu 10508 linii (przecinajgca
dziatki ew. nr: 3, 1 z obrebu 10508, 2 z obrgbu 10506) taczaca punkty wspotrzednych:

7506055,882 1 5784554,688,
7506042,772 1 5784556,768,
7506018,670 1 5784562,337,
n) w kierunku potudniowo-wschodnim linia do punktu o wspétrzgdnych 7506020,674 i 5784559,540,

0) w kierunku poludniowo-zachodnim linia (biegngca w obszarze dziatki ew. nr 13/1 z obrgbu 10506) do
punktu o wspotrzednych 7505784,713 1 5784481,220,

p) w kierunku potudniowym linia (biegngca w obszarze dzialki ew. nr 13/1 z obr¢bu 10506) do punktu
o wspotrzednych 7505783,435 1 5784464,991,

q) w kierunku potudniowo-zachodnim linia do punktu o wspotrzednych 7505777,689 1 5784458,518,

r) w kierunku potudniowym linia (przecinajaca dziatki ew. nr: 1/5, 1/6, 6, 8, 1/3, 9, 10 z obrgbu 10514)
laczaca punkty o wspotrzednych:

7505714,861 1 5784151,013,
7505714,205 1 5784136,304,

7505704,114 15784086,918 ibiegnaca do podinocno-zachodniego naroznika dziatki ew. nr 38 z obrebu
10527,

s) w kierunku potudniowym zachodnie granice dziatek ew. nr 38, 40, 3/4, 42, 44/1, 44/2, 49, 50,
51 z obrgbu 10527,

t) w kierunku potudniowo-wschodnim potudniowa granica dziatki ew. nr 51 z obrgbu 10527 do punktu
0 wspotrzednych 7505593,798 1 5783461,593,

u) w kierunku potudniowo-zachodnim linia do punktu o wspoétrzednych 7505575,300 i 5783434,550,
bedacego naroznikiem dziatki ew. nr 14 z obrebu 10527,

v) dalej granica dzielnicy Mokotéw, ktérg wyznacza ul. Augustowka do péinocnego naroznika dziatki ew.
nr 40 z obrebu 10526,

w) linia biegngca od podinocnego naroznika dziatki ew. nr 40 z obrgbu 10526 w kierunku poéinocno-
zachodnim do potudniowego naroznika dziatki ew. nr 16 z obrebu 10526 (przecinajac dziatki ew. nr 27/2
126 z obrebu 10526),
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x) potudniowo-zachodnia granica dziatki ew. nr 16 z obrebu 10526 i cze¢$¢ potudniowo-zachodniej granicy
dziatki ew. nr 15 z obrgbu 10526 do punktu o wspotrzgdnych 7505198,960 i 5783250,750 i dalej linia
prosta biegnaca do potudniowo-zachodniego naroznika dziatki ew. nr 15 z obrebu 10526;

4) od zachodu:

a) w kierunku pélnocnym linia (przecinajac dziatki ew. nr 4144/3 zobrebu 10526) biegnaca do
potudniowego naroznika dziatki ew. nr 3 z obrgbu 10526,

b) w kierunku poétnocnym wschodnia granica dziatki ew. nr 3 z obrgbu 10526 do potudniowo-wschodniego
naroznika dzialki ew. nr 5 z obrgbu 10526 i dalej w kierunku zachodnim do poludniowo-zachodniego
naroznika dziatki ew. nr 5 z obr¢bu 10526,

c¢) droga biegnaca wzdluz wschodniej granicy ogrodkéw dziatkowych na odcinku - ul. Santocka, ul.
Kaloryczna do watlu ostonowego magistrali cieptowniczej i wzdluz watu do potudniowej granicy
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Trasy Siekierkowskiej w obszarze Luku
Siekierkowskiego;

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, na ktéorym wskazano granice obszaru objg¢tego planem,
stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaly;

2) lista uwag wniesionych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Augustowki, czgsé
I — w rejonie ul. Antoniewskiej, obejmujaca uwagi nieuwzglednione przez Prezydenta m.st. Warszawy oraz
sposob rozpatrzenia przez Rade m.st. Warszawy tych uwag, stanowigca zatacznik Nr 2 do uchwatly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy wraz z zasadami ich finansowania, stanowigce zalacznik Nr 3 do
uchwaty.

§ 2. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych;

3) zasady ochrony §rodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy;

6) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

7) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw, oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate za wzrost warto$ci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego;

13) granice terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendow stuzacych organizacji imprez masowych.
§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) dominancie przestrzennej - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany wyrdzniajacy si¢ cechami
odmiennymi w stosunku do pozostatej zabudowy lub pozostatego zagospodarowania terenu, o znacznej
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atrakcyjnosci, w tym: funkcja, warto§ciami kulturowymi lub gabarytami (z wyjatkiem wysokoS$ci
budynkow), przy czym nie moga by¢ uznane za dominanty przestrzenne zadne nos$niki reklamowe;

2) funkcji uzupetniajacej - nalezy przez to rozumie¢ funkcje dla ktdrej przeznaczone jest nie wiecej niz 30%
powierzchni uzytkowej zabudowy na kazdej dziatce budowlanej;

3) intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw liczonej w zewnetrznym obrysie muréw do powierzchni dzialki;

4) liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ liczbe nadziemnych kondygnacji budynku;

5) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong na rysunku planu symbolem graficznym,
zgodnie z legenda, ktérej o§ wyznacza przebieg granicy pomiedzy terenami o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

6) Miejskim Systemie Informacji Przestrzennej (MSI) - nalezy przez to rozumie¢ tablice i znaki informacyjne
na obszarze m.st. Warszawy, zawierajace nazwy ulic i numeracj¢ porzadkowa nieruchomosci oraz elementy
wskazujace kierunki doj$¢ idojazdéw do waznych obiektow, informujace o obiektach zabytkowych,
zawierajace plany miasta lub jego regionow itp.;

7) NCS (Natural Colour System) - nalezy przez to rozumie¢ system opisu barwy, polegajacy na nadaniu jej
notacji, okreslajacej procentowa zawarto$¢ podstawowych koloréw: zoétci, czerwieni, biekitu i zieleni oraz
stopnia sczernienia ichromatyczno$ci; dwie pierwsze cyfry znumerycznego zapisu barwy $wiadcza
o procentowej zawarto$ci czerni, a dwie kolejne o stopniu chromatyczno$ci, réwniez wyrazonym
w procentach; koncowa czgs¢ zapisu podaje odcien barwy przez okreslenie podobienstwa do odpowiednich
koloréw podstawowych: zotci — Y, czerwieni — R, biekitu — B i zieleni — G, lub N w przypadku kolorow
achromatycznych;

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
ktorych nie moze przekroczy¢ zabudowa kubaturowa nadziemna, przy czym linia ta nie dotyczy: balkonéw,
loggii, werand, wykuszy, okapow i nadwieszen wystajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m oraz
schodoéw zewnetrznych, pochylni i ramp przy wej$ciach do budynkow;

9) nos$niku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek formie
materialnej, przeznaczone do eksponowania reklamy, nie bedace elementem Miejskiego Systemu
Informac;ji;

10) obowiagzujacych liniach ksztaltowania pierzei ciaglej - nalezy przez to rozumie¢ linie pokazujace
obowigzkowe usytuowanie budynkow w taki sposob, ze stykaja si¢ ze sobg w jednej ptaszczyznie fasad
budynkow, z dopuszczeniem realizacji przej$¢ iprzejazdow bramowych, co wiaze si¢ roéwniez
z obowigzkiem usytuowania cze¢sci $cian w granicy dzialki;

11) obowiagzujacych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ $cisle wyznaczone na rysunku planu linie
wskazujace umiejscowienie elewacji budynkow; atym samym jednoznacznie wskazujace lokalizacje
budynkow od strony ulic i placow publicznych, bez uwzgledniania: balkonéw, loggii, tarasow, schodow
zewnetrznych, pochylni, ramp i wykuszy wystajacych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,3 m oraz
okapow 1 gzymsow wystajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 0,8 m, a takze cze$ci budynku powyzej
linii gzymsu; obowigzujaca linia zabudowy nie odnosi si¢ do kondygnacji podziemnych i do najwyzszej
kondygnacji, ktéra moze by¢ cofnigta w stosunku do tej linii;

12) osi kompozycyjnej - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong w planie symboliczng lini¢, laczaca
charakterystyczne miejsca i punkty, wzdluz ktorej nalezy lokalizowa¢ zabudowe, a w zagospodarowaniu
terenu podkresla¢ liniowa kompozycje;

13) otwarciach widokowych - nalezy przez to rozumie¢ wskazane w planie miejsca, wyznaczone na terenach
publicznych, ktére nalezy zagospodarowaé¢ w sposdb umozliwiajacy ekspozycije dalekich widokow, w tym
otwar¢ wzdhuz osi kompozycyjnych;

14) procencie powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik procentowy wielkosci
powierzchni gruntu rodzimego pokrytego roslinnoscig lub woda powierzchniowa, wyrazony w procentach,
odniesiony do terenu lub dziatki zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

15) procencie zabudowy terenu - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik procentowy wielkosci powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;;
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16) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy niz ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

17) przestrzeniach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ogodlnodostepne przestrzenie otwarte
o0 szczegb6lnym znaczeniu dla struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru objetego planem;

18) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
nie kolidujace z przeznaczeniem podstawowym i wymienione w ustaleniach szczegdtowych;

19) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie danego terenu
wyodrebnionego liniami rozgraniczajacymi oraz odpowiadajacy mu sposob zagospodarowania i zabudowy;

20) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ formy przestrzenne, takie jak: tablice, banery, bilbordy, itp., niosace
przekaz informacyjny o towarach, ustugach i przedsiewzigciach, dostgpnych poza nieruchomos$cia, na
ktorych sg umieszczane, jednoczesnie nie stanowigce elementu lokalnego systemu informacji turystyczne;j,
MSI, oznakowania nazw inumerdéw ulic, szyldow iznakow zwyczajowo przyjetych do oznakowania
siedzib instytucji i organizacji, atakze tablic informacyjnych o inwestycjach dofinansowywanych
z funduszy Unii Europejskie;j;

21) slupie ogloszeniowym - nalezy przez to rozumie¢ szczegélny rodzaj nos$nika reklamowego w formie
walca lub graniastostupa, stuzacy do umieszczenia materiatéw reklamowych, promocyjnych oraz ogloszen
i informacji;

22) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie miejsca wykonywania przez przedsicbiorce
lub firme dziatalnosci gospodarczej, umieszczone na nieruchomosci, na ktoérej ta dziatalnos¢ jest
wykonywana;

23) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu, wyodrebniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

24) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

25) ucigzliwosci dla srodowiska - nalezy przez to rozumie¢ oddzialywanie na $rodowisko izdrowie ludzi
w stopniu pogarszajacym standard warunkéw zamieszkania albo dokuczliwe wskutek wytwarzania
Sciekow, emisji zanieczyszczen, odoréw, promieniowania, wibracji i ucigzliwego natezenia hatasu, a takze
wplywajace na zniszczenie lub zanieczyszczenie srodowiska;

26) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktorych eksploatacja nie powoduje
ucigzliwo$ci dla srodowiska zgodnie z definicjg zawarta w pkt. 25, poza terenem lub lokalem wlasnym
prowadzacego dziatalno$¢ ustugows;

27) zwiastunie szyldu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie miejsca wykonywania przez przedsigbiorce lub
firm¢ dzialalnosci gospodarczej, nie umieszczane na nieruchomosci, na ktorej jest wykonywana ta
dziatalnos¢.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania (w tym rowniez linie
rozgraniczajgce uktadu komunikacyjnego) oraz przyporzadkowane im oznaczenia, zawarte w tabeli, na
ktore sktada sig:

a) kolejny numer terenu,

b) symbol okreslajacy przeznaczenie podstawowe terenu zgodnie z oznaczeniami wymienionymi w § 5,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow, okreslona w metrach i/lub liczbie kondygnacji
naziemnych,

f) minimalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow, okreslona w liczbie kondygnacji naziemnych;

3) linie zabudowy, w tym:
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a) obowigzujace linie zabudowy,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy,
¢) obowigzujace linie ksztaltowania pierzei ciagtej,
d) obowiazujace linie zabudowy, pokrywajace si¢ z linig rozgraniczajaca,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy, pokrywajace si¢ z linig rozgraniczajaca,
f) wymiarowanie odlegtosci pomigdzy liniami;
4) granice obszarow objetych strefami ochrony konserwatorskiej:
a) strefa ochrony istotnych parametrow historycznego uktadu urbanistycznego (KZ-B),
b) strefa ochrony wybranych parametrow historycznego uktadu urbanistycznego (KZ-C),
¢) strefa ochrony otoczenia i ekspozycji zabytkow(KZ-E);
5) budynki do wyburzenia, w zwigzku z kolizjg z realizacja celow publicznych;
6) granice terenow rekreacyjno-wypoczynkowych, mogacych stuzy¢ organizacji imprez masowych;
7) strefa oddziatywania od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia;
8) projektowana kablowa linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia;
9) nadziemna linia elektroenergetyczna 110 kV do przetozenia i skablowania;
10) projektowany gazociag wysokiego ci$nienia wraz ze strefa ochronna;
11) istniejaca magistrala sieci cieptowniczej;
12) projektowana stacja elektroenergetyczna RPZ;
13) osie kompozycyjne;
14) dominanty przestrzenne;
15) linie wskazujace lokalizacjg¢ ustug w parterach budynkdow;
16) otwarcia widokowe;

17) miejsca wymagajace specjalnego opracowania posadzki (w tym place na terenach drog i ciggdw pieszych
lub na innych terenach, oznaczonych na rysunku planu iwedlug ustalen szczegotowych, zawartych
w Dziale III uchwaty);

18) wejscia gtdéwne do budynkow;
19) mury oporowe;
20) pomniki, rzezby, fontanny;

21) strefy dopuszczalnego sytuowania wolnostojacych no$nikéw reklamowych o powierzchni powyzej
18 m?Z;

22) szpalery drzew projektowane oraz istniejace do zachowania.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) jezdnie ulic publicznych;
2) torowiska tramwajowe;
3) przystanki autobusowe;
4) przystanki tramwajowe;
5) mosty 1 estakady;
6) Sciezki rowerowe;

7) ktadki i przejscia podziemne;
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8) nadziemna linia elektroenergetyczna 110 kV;
9) kablowa linia elektroenergetyczna 110 kV;
10) ogo6lnodostepne ciagi piesze;
11) zabudowa zaznaczona na mapie zasadniczej, w rzeczywistosci nie istniejaca;
12) zbiorniki wodne (nie wyznaczone liniami rozgraniczajacymi).
3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu odzwierciedlajg ustalenia przepiséw odrgbnych:
1) granica otuliny rezerwatu ,,Jeziorko Czerniakowskie”;
2) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

DZIAL I1.
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, a takze przestrzeni
publicznych

§ 5. 1. Plan wyrdznia tereny przeznaczone na nastgpujace cele:
1) tereny o dominujacej funkcji mieszkaniowej:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MW,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku planu symbolem
MW/U,

¢) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN,

d) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku planu symbolem
MN/U,

e) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN/MW,

f) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, ustug, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN/MW/U;

2) tereny ushug:

a) tereny ushug handlu i biur, oznaczone na rysunku planu symbolem U-HA,

b) tereny ustug sportu i nauki, oznaczone na rysunku planu symbolem US/U-N,

¢) tereny ushug oswiaty, oznaczone na rysunku planu symbolem U-O,

d) tereny obiektow sakralnych i1 ustug kultury, oznaczone na rysunku planu symbolem U-KS/U-K,

e) tereny ushug sportu, rekreacji i kultury, oznaczone na rysunku planu symbolem US/U-K;
3) tereny zieleni i wod powierzchniowych:

a) tereny zieleni parkowej, oznaczone symbolem ZP,

b) tereny zieleni parkowej i rekreacji, oznaczone symbolem ZP/R,

c) tereny obiektow i urzadzen hydrograficznych, oznaczone na rysunku planu symbolem I-H;
4) tereny drog i ulic oraz innych urzadzen komunikacyjnych:

a) tereny droég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW,

b) tereny drég publicznych - alei pieszych z zielenig i zbiornikiem wodnym, oznaczone na rysunku planu
symbolem KD-P/ZP,

¢) tereny drég publicznych - ulic miejskich, oznaczone na rysunku planu symbolem KD isymbolem
oznaczajacym klase¢ drogi, t.j: KD-G, KD-Z, KD-L i KD-D,

d) tereny drog publicznych - placow miejskich, oznaczone na rysunku planu symbolem KD-PP,
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e) tereny drog publicznych - ciagdéw pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD-P;

2. Wymieniony wyzej opis funkcji nalezy odnosi¢ do ustalen szczegdtowych, zawartych w Dziale 111
uchwaty, ktére precyzuja przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne.

3. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem U-O, 16 UH-A, ZP, KD-G, KD-Z, KD-L, KD-D, KD-P,
KD-PP, KD-P/ZP sa przeznaczone pod inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.

4. Na rysunku planu wskazano granice terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych, mogacych shuzy¢
organizacji imprez masowych.

§ 6. 1. Dla poszczegdlnych terendow ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie dopuszczalne,
okreslone w ustaleniach szczegdélowych, zawartych w Dziale III uchwaty.

2. Na wszystkich terenach przeznaczonych do zabudowy dopuszcza si¢ realizacj¢ drég wewnetrznych,
parkingdw terenowych, przytaczy do budynkéw iinnych urzadzen niezbgdnych dla zapewnienia
funkcjonowania danego terenu ale nie wymagajacych specjalnych wydzielen terenowych.

§ 7. 1. Wyznacza si¢ uktad gtownych przestrzeni publicznych, w sktad ktorych wchodza:

1) tereny drég publicznych (KD-G, KD-Z, KD-L, KD-D), placow miejskich (KD-PP), publicznych ciagoéw
pieszych (KD-P), publicznych ciaggéw pieszych z zielenig i zbiornikiem wodnym (KD-P/ZP);

2) tereny zieleni parkowej (ZP) wskazane w ustaleniach szczegdtowych;
3) tereny obiektow i urzadzen hydrograficznych (I-H).
2. W celu ksztattowania przestrzeni publicznych ustala si¢ na catym obszarze objetym planem:

1) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy oraz obowigzujace linie ksztattowania pierzei ciagtych,
wyznaczone na rysunku planu, a takze wymagang kolorystyke elewacji wedtug zasad okreslonych w pkt. 4;

2) miejsca lokalizacji dominant przestrzennych, otwar¢ widokowych oraz pomnikoéw, rzezb, fontann;

3) osie kompozycyjne, ktorych podkreslanie wzdtuz wyznaczonego kierunku jest obowigzujace zarowno przy
projektowaniu zabudowy, jak i zagospodarowania terenu, w tym nasadzen;

4) wymagang kolorystyke elewacji, tj.: na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego
obowigzuje stosowanie koloréw wg systemu NCS (albo odpowiadajace im kolory w systemie RAL)
o odcieniach posiadajacych do 30% domieszki czerni (pierwsze dwie cyfry z zapisu numerycznego barwy
w przedziale 00-20) oraz nie przekraczajace 30% chromatycznosci barwy (dwie kolejne cyfry z zapisu
numerycznego barwy w przedziale 00-20); dopuszcza si¢ stosowanie odcieni spoza wyznaczonych
przedziatow wylacznie na fragmentach $cian budynku, nie przekraczajacych 10% powierzchni danej
elewacji; obowigzek okre$lania koloréw w oparciu o ww. system nie dotyczy materialdow elewacyjnych
w kolorach dla nich naturalnych — np. aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkla, drewna, betonu,
ceramiki, kamienia;

5) wymagany ksztalt dachu zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi, zawartymi w Dziale III uchwaty;

6) wymagana kolorystyke dachoéw o kacie nachylenia powyzej 20, tj.: wprowadza si¢ obowigzek stosowania
barw z wezszego przedzialu Y — R lub koloréw achromatycznych;

7) dostosowanie przestrzeni publicznych do potrzeb o0s6b niepelnosprawnych poprzez nastepujace
rozwiazania:

a) w miejscach przejs¢ dla pieszych stosowanie krawgznikow opuszczonych - wtopionych na calej
szeroko$ci przejscia oraz chodnikéw tagodng rampa obnizonych do poziomu jezdni lub jezdni
podniesionej do poziomu chodnika tak, aby umozliwi¢ zjazd i wjazd na chodnik osobie poruszajacej si¢
na wozku; w miejscach przecig¢ ulic, na ktorych nie s3 wyznaczone przejscia dla pieszych nalezy
stosowa¢ krawezniki opuszczone - wtopione na dtugosci nie mniejszej niz 1,5 m oraz chodnik tagodna
rampa obnizony do poziomu jezdni albo jezdnie podniesiong do poziomu chodnika tak, aby umozliwi¢
zjazd i wjazd na chodnik osobie poruszajacej si¢ na wozku,

b) przejscia z sygnalizacja §wietlng powinny by¢ wyposazone rowniez w sygnalizacje dzwickowa,

c)na chodnikach przy przejsciach dla pieszych nalezy stosowac pas nawierzchni o wyrdzniajacej si¢
fakturze, wyczuwalnej dla 0sob z dysfunkcja wzroku,
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d) dostosowanie mebli ulicznych: tawek, kioskow, wiat, tablic i stupéw informacyjnych do potrzeb osob
niepelnosprawnych,

e) ogrodki kawiarniane na chodnikach i w przestrzeniach publicznych musza by¢ dostepne rowniez dla
0s0b poruszajacych si¢ na wozkach oraz nie powinny kolidowaé z pasami dla ruchu pieszego,

f) zapewnienie miejsca do zatrzymania si¢ osoby poruszajacej si¢ na wozku obok siedzisk lokalizowanych
przy przystankach autobusowych i przy chodnikach,

g) lokalizowanie matej architektury imebli ulicznych w sposob nie kolidujacy z ruchem pieszym
1 zapewniajacy przejazd dla wozka inwalidzkiego,

h) wyrazne oznakowanie przystankéw komunikacji publicznej i wyposazenie ich w niezbedne informacje,
dostosowane dla 0sob stabowidzacych oraz umieszczong na wysokos$ci dostgpnej dla 0s6b poruszajacych
si¢ na wozkach,

i) stosowanie  kraweznikow  opuszczonych ~w miejscach  postojowych wskazanych dla  osob
niepetnosprawnych w liniach rozgraniczajacych ulic,

j) rampy, pochylnie i podnosniki przy budynkach moga by¢ lokalizowane na terenie ulic, placow lub drog
wewngtrznych, pod warunkiem zachowania pasa chodnika wylacznie dla ruchu pieszego o szerokosci
nie mniejszej niz 1,5 m, a na ulicach dojazdowych i dojazdach o szerokos$ci nie mniejszej niz 1 m.

§ 8. 1. W zakresie zasad rozmieszczania nosnikow reklamowych ustala si¢:

1) maksymalna powierzchnia wolnostojacego nosnika reklamowego, nie zwigzanego trwale z gruntem,
nie moze przekracza¢ 3 m 2, z zastrzezeniem pkt. 4;

2) maksymalna wysoko$¢ wolnostojacego nosnika reklamowego (lgcznie z plansza reklamowg) nie moze
przekracza¢ wysokos$ci 6 m, liczonej od poziomu terenu;

3) wolnostojace nos$niki reklamowe moga by¢ sytuowane jedynie w liniach rozgraniczajacych ulic
Czerniakowska-Bis 1 Augustowka, przy czym ich lokalizacja nie moze kolidowaé z projektem zieleni,
a skrajna linia krawedzi no$nika reklamowego musi by¢ oddalona od krawedzi jezdni co najmniej 2,5 m;

4) wolnostojace nosniki reklamowe o powierzchni powyzej 18 m 2moga by¢ lokalizowane tylko w strefach
dopuszczalnego sytuowania wolnostojacych nos$nikow reklamowych o powierzchni powyzej 18 m?2,
wskazanych na rysunku planu;

5) umieszczanie wolnostojacych nosnikow reklamowych nie moze powodowaé utrudnien w komunikacji
pieszej i kotowej oraz nie moze, poprzez przestonigcie powigzan widokowych, uniemozliwia¢ odczytanie
kompozycji przestrzennej uktadéw urbanistycznych (place, aleje, ciagi uliczne) i widokéw na dominanty
wysokosciowe i przestrzenne, wskazane w rysunku planu;

6) usytuowanie wolnostojacych no$nikow reklamowych na poboczach ulic musi by¢ zgodne z przepisami
dotyczacymi bezpieczenstwa ruchu drogowego i przepisami prawa budowlanego;

7) umieszczanie no$nikow reklamowych na matych obiektach i innych uzytkowych elementach wyposazenia
przestrzeni publicznych (wiaty przystankowe, kioski, latarnie) nie moze utrudniaé¢ korzystania z nich lub
zaklocac ich uzytkowania;

8) na jednym wolnostojagcym no$niku reklamowym moze by¢ umieszczona tylko jedna plansza reklamowa
(jednostronna lub dwustronna), a umieszczanie plansz w ukltadzie pionowym, tj. jedna nad drugg jest
niedopuszczalne;

9) ustala si¢, ze minimalna odleglos¢ wolnostojacych no$nikow reklamowych od innych reklam, znakow
drogowych i wolnostojacych znakéw Migjskiego Systemu Informacyjnego musi wynosi¢ 20 m, a od
skrzyzowan 50 m;

10) zabrania si¢ umieszczanie no$nikow reklamowych:
a) w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakow drogowych lub w sposéb utrudniajgcy ich odczytanie,
b) na drzewach,

c) na terenach otwartych, oznaczonych w rysunku planu symbolem ZP, ZP/R, KD-P/ZP, za wyjatkiem
szyldow i znakéw informacyjnych, zwigzanych z funkcja terenu,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -12- Poz. 3623

d) na terenach o$wiaty i obiektow sakralnych,

e) na obiektach tworzonych dla ozdoby placow i ulic, w szczego6lnosci: fontannach, rzezbach i pomnikach
oraz w promieniu 50 metréw od nich,

fyna budowlach 1iurzadzeniach infrastruktury technicznej, takich jak: wygrodzenia i barierki
zabezpieczajace, elektroenergetyczne i telekomunikacyjne szafki kontrolne, stupy trakcji elektrycznych,
stacje transformatorowe, czerpnie i wyrzutnie powietrza urzadzen wentylacyjnych, z zastrzezeniem
pkt. 13,

g)na budowlach drogowych ikolejowych takich jak: mosty, wiadukty, ktadki dla pieszych,
wielopoziomowe wezty drogowe, zejscia do przej$¢ podziemnych,

h) na budynkach z zastrzezeniem pkt. 13;

11) tymczasowe ogrodzenia placow budowy moga by¢é wykorzystywane do celow reklamowych bez
ograniczen, na czas nie dluzszy niz czas trwania budowy;

12) zezwala si¢ na lokalizowanie stupoéw ogloszeniowych na catym terenie objgetym planem, pod warunkiem,
ze $rednica lub szeroko$¢ stupa jest nie mniejsza niz 120 cm i nie wigksza niz 150 cm, a jego maksymalna
wysoko$¢ wynosi 455 cm, przy wysokosci czesci ekspozycyjnej nie mniejszej niz 270 cm i nie wigkszej
niz 350 cm;

13) szyldy firm i instytucji, w tym w formie, tak zwanych ,,semaforow”, tj. szyldow majacych ptaszczyzng
ekspozycyjna prostopadla do plaszczyzny Sciany, moga by¢ umieszczane przy wejsciach do budynku,
jednak w sposob nie zaktdcajacy kompozycji architektonicznej elewacji, a ponadto:

a) jezeli lokal znajduje si¢ w parterze budynku, jego szyld musi by¢é umieszczony w obregbie parteru
budynku, a jego wysokos$¢ nie moze przekraczac¢ 0,6 m,

b) na obiektach ustugowych dopuszcza si¢ szyldy w formie azurowego logotypu lub napisu umieszczonego
bezposrednio na elewacji, w jej wyzszych partiach,

c¢) dla ulic o szerokosci mniejszej niz 30 m przekroju miedzy zabudowg tworzaca pierzeje, dopuszcza si¢
szyldy semaforowe o powierzchni ekspozycyjnej nie przekraczajacej 2,5 m 21 wysiegu nie wigkszym niz
80 cm,

d) dla ulic o szeroko$ci rownej lub wigkszej niz 30 m przekroju miedzy zabudowa tworzaca pierzeje,
dopuszcza si¢ szyldy semaforowe o powierzchni ekspozycyjnej nie przekraczajacej 3,5 m2i wysiegu
nie wiekszym niz 120 cm,

e) na kazde 20 metréw dtugosci Sciany dopuszcza si¢ umieszczenie tylko jednego szyldu semaforowego;

2. W granicach terendow rekreacyjno-wypoczynkowych, mogacych stuzy¢ organizacji imprez masowych,
wskazanych na rysunku planu, dopuszcza si¢ dowolne stosowanie reklam tymczasowych na potrzeby imprez
w czasie ich trwania.

§9.1. W zakresie lokalizowania ogrodzen obowigzuja ustalenia szczegélowe, zawarte w Dziale III
uchwaly, a ponadto nastepujace ustalenia ogolne:

1) od strony ulic i innych terenow publicznych ustala si¢ mozliwo$¢ grodzenie terenow wylacznie wzdtuz linii
rozgraniczajacej;

2) dopuszcza si¢ miegjscowe wycofanie ogrodzenia w glab dziatki w celu ominiecia istniejagcych przeszkod
terenowych, w szczegdlnosci drzew ikrzewow oraz obiektow infrastruktury technicznej, a takze
w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

3) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen wyzszych niz 1,85 metra od poziomu terenu;
4) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen wykonanych z przeset bedacych z prefabrykatami betonowymi;

5)za ogrodzenia azurowe uwaza si¢ ogrodzenia o lacznej powierzchni przeswitow umozliwiajacych
przezierno$¢ 1inaturalny przeplyw powietrza na powierzchni nie mniejszej niz 70% powierzchni
ogrodzenia;
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6) na terenach lezgcych w granicach Warszawskiego Chronionego Krajobrazu oraz otuliny rezerwatu Jeziorko
Czerniakowskie obowiazuje ograniczenie maksymalnej wysokosci cokotéw i podmurowek do 0,2 m nad
poziom terenu i obowigzek stosowania przej$¢ ekologicznych.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych o funkcjach ustug i handlu, poza
terenami wyznaczonymi dla tych funkcji oraz poza zasiggiem linii zabudowy, a w szczego6lnosci w liniach
rozgraniczajacych ulic i ciggdéw pieszych.

3.Zezwala si¢ na odstgpstwo od zasady wymienionej w ust.2 wrejonie przystankdéw transportu
zbiorowego, polegajace na dopuszczeniu realizacji parterowych kioskow handlowych o powierzchni zabudowy
nie wigkszej niz 8 m 2, w sgsiedztwie przystankow komunikacji masowej, w liniach rozgraniczajacych ulic
publicznych, w odlegltosci nie wigkszej niz 20 m od wiaty przystankowe;.

4. Dopuszcza si¢ tymczasowa lokalizacje ogrodkow kawiarnianych iich ogrodzen w liniach
rozgraniczajacych ulic ina placach miejskich wsposob nie kolidujacy z funkcjami i sposobem
zagospodarowania ulic, tj. wuzgodnieniu z wilasciwym =zarzadca drogi oraz na terenach wskazanych
w ustaleniach szczegdtowych w Dziale 111 uchwaty.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow, niezbednych dla organizacji imprez masowych
w czasie ich trwania i przygotowania, w szczego6lnosci - toalet, pawilonow gastronomicznych, kraméw, placow
zabaw, przylaczy napowietrznych, ogrodzen, itp.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 10. 1. System zieleni miejskiej stanowig:
1) tereny zieleni parkowej, oznaczone symbolem ZP;

2) tereny zieleni parkowej, powigzanej z innymi funkcjami, w tym tereny oznaczone symbolem ZP/R, tj.
zieleni parkowej i rekreacji, tereny oznaczone symbolem KD-P/ZP, tj. aleje piesze z zielenig i zbiornikiem
wodnym;

3) zielen w ciagach komunikacyjnych, tj. szpalery drzew w liniach rozgraniczajgcych ulic i wzdhuz ciagoéw
pieszych.

2. Ustala si¢ obowigzek zagospodarowania izabudowy terenu w sposob uwzgledniajacy konieczno$¢
zachowania istniejacej roslinnosci, tj. pojedynczych drzew, skupisk drzew i szpalerow drzew, wskazanych na
rysunku planu, z zastrzezeniem ust. 3.

3. W przypadku drzew do zachowania, zaznaczonych na rysunku planu jako drzewa istniejgce
o szczegblnych walorach nakazuje si¢ dostosowanie projektow architektoniczno-budowlanych w celu
zachowania i zapewnienia warunkow prawidlowego i1 bezpiecznego ich wzrostu.

§ 11. 1. Ustala si¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na kazdej dziatce lub terenie,
odrebnie dla poszczegdlnych terendw, wedtug rysunku planu i ustalen szczegdétowych.

2. Ustala si¢ zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajagcych naturalne formy rzezby terenu
i obnizajacych walory krajobrazowe, z wyjatkiem prac:

1) zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym;

2) zwigzanych z utrzymaniem, budowa, odbudowsg i modernizacjg urzadzen wodnych i starorzeczy Wisty,
w tym wykorzystania mas ziemnych powstajacych w wyniku realizacji tych inwestycji do budowy
wzniesienia na terenach oznaczonych symbolem: US/U-N.

§ 12. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych ustala sig:

1) obowigzek odtworzenia systemu wodnego %tachy Czerniakowskiej poprzez dziatania takie jak:
renaturyzacja fragmentéw tachy, budowa zbiornikow wodnych, niecek infiltracyjnych i bioretencyjnych
w ciggu terenow: 9ZP, 10ZP, 11ZP;

2) nakaz ochrony istniejacych naturalnych zbiornikéw i ciekow wodnych;
3) nakaz wprowadzenia systemu ,,malej retencji”, tj.:

a) dopuszczenie budowy niecek infiltracyjnych i bioretencyjnych, w szczegdlno$ci na terenach ZP,
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b) w miejscach wskazanych na rysunku planu nakaz budowy zbiornikéw wodnych, pemiacych role
zbiornikéw retencyjnych oraz dopuszczenie budowy zbiornikéw retencyjnych na dziatkach przy
zachowaniu wszystkich wymogow zabudowy i zagospodarowania okre§lonych w niniejszym planie i w
przepisach odrgbnych;

4) zakaz prowadzenia odwodnien 1 innych robdt powodujacych trwate obnizenie poziomu wod podziemnych
lub ograniczenie zasilania poziomdéw wodonosnych, ciekéw i zbiornikow wodnych, jezeli shuzg innym
celom niz ochrona przyrody i racjonalna gospodarka wodna;

5) zakaz zanieczyszczania $rodladowych wod powierzchniowych i wod podziemnych;
6) inne ustalenia, dotyczace sposobu odprowadzania wod opadowych, zawarte w § 26.

§ 13. W zakresie ochrony przed halasem, =zanieczyszczeniami powietrza 1 promieniowaniem
elektromagnetycznym ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania obiektow iurzadzen, mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé¢ na S$rodowisko
1 wymagajacych sporzadzania raportu oddziatywania na §rodowisko, poza:

a) przedsiewzieciami infrastrukturalnymi stuzacymi poprawie stanu srodowiska,
b) przedsigwzigciami stuzacymi obstudze mieszkancow;

2) zakaz przekraczania standardéw jakosci srodowiska wynikajacych z obowigzujacych przepisow prawa
przez dzialalno$¢ ustugows, produkcyjna, magazynowa, sktadowg itechniczng - wtym w zakresie
zanieczyszczenia powietrza, pol elektromagnetycznych, hatasu - poza terenem, do ktoérego inwestor posiada
tytul prawny, ajesli dziatalno$¢ jest prowadzona w lokalu usytuowanym w budynku mieszkalno-
ushugowym - poza tym lokalem;

3) nakaz ograniczenia ucigzliwosci dla srodowiska wywotywanych przez obiekty i urzadzenia istniejace do
terenu dziatek, na ktorych sa one zlokalizowane, poprzez ich likwidacj¢, badz przebudowe lub rozbudowe
w celu zmiany stosowanych technologii;

4) zakaz wykorzystywania paliw statych do ogrzewania budynkow;

5) nakaz likwidacji istniejacej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia na odcinkach wskazanych na
rysunku planu w okresie nie dluzszym niz 30 lat i zastgpienie jej nowymi liniami kablowymi, ktérych
przebieg wskazano na rysunku planu;

6) do czasu przelozenia i skablowania istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia,
o ktérej mowa w pkt. 5, w strefie oddziatywania od istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej
o szerokos$ci 2x15 m w terenach 12MW/U, 13MW/U, 17MW/U, 22MW/U, 24dMW/U oraz 2U-HA, 3U-HA
i 7US/U-K w zakresie zagospodarowania terendw obowigzuja przepisy odrgbne;

7) dopuszczenie docelowego skablowania wszystkich linii wysokiego napigcia;

8) zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowe;j, szpitali, domoéw opieki spolecznej oraz budynkéw zwigzanych
ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, w strefach potencjalnej ucigzliwosci istniejacych
inwestycji liniowych, tj.: w odleglosci od ulic publicznych i linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia
mniejszej niz to wynika z ustalen planu lub przepisow odrgbnych;

9) nakaz ochrony przed hatasem zabudowy istniejacej i projektowanej poprzez zapewnienie wlasciwego
standardu akustycznego, przy zastosowaniu rozwigzan techniczno-funkcjonalnych, odpowiadajacych

dopuszczalnym poziomom hatasu okreslonym przepisami odrebnymi, przy czym w zakresie ochrony przed
hatasem i w celu okreslenia standardu akustycznego, zalicza si¢:

a) tereny znaczone symbolami: MW, MN do ,,terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg”,

b) tereny znaczone symbolami: MW/U, MN/U, MN/MW/U do ,terendw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ushugowe”,

c) tereny oznaczone symbolami: US/U-K, ZP/R, ZP do ,terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe”,

d) tereny oznaczone symbolem U-O do ,terenow zabudowy zwigzanej ze stalym badz wielogodzinnym
przebywaniem dzieci i mtodziezy”, o ktéorych mowa w przepisach odrebnych;
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10) obowigzek zagospodarowania terenéow potozonych w liniach rozgraniczajacych planowanych ulic:
Czerniakowskiej-Bis, Nowo-Bartyckiej i Augustowka w sposob ograniczajacy ucigzliwosci, wynikajace
z halasu 1 zanieczyszczenia powietrza, miedzy innymi poprzez stosowanie dostgpnych rozwigzan
technicznych, takich jak: ekrany akustyczne - poza odcinkami wzdtuz linii ksztaltowania pierzei ciaggtych,
nawierzchnie cichobiezne i zielen izolacyjna;

11) zakaz realizacji budynkow z pomieszczeniami mieszkalnymi na wysokosci 2 pierwszych kondygnacji
naziemnych na terenach oznaczonych symbolem MW/U, wzdtuz pierzei przylegajacych do projektowane;j
ulicy Czerniakowskiej-Bis, wedlug ustalen szczegdtowych, zawartych w Dziale I1I;

12) w pierwszej linii zabudowy od strony ulicy Czerniakowskiej-Bis dopuszczenie realizacji zabudowy
mieszkaniowej wylacznie powyzej drugiej kondygnacji, a takze ustug zdrowia oraz o§wiaty pod warunkiem
zastosowania rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych, ograniczajacych ucigzliwos¢ akustyczna, aw
szczegolnosci przegrod o wysokiej izolacyjnosci akustycznej, systemow klimatyzacji, wentylacji;

13) ustalenie, o ktorym mowa w pkt. 3 nie dotyczy drég publicznych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

§ 14. Ustala si¢ ochrong elementéw nalezacych do zespotu fortyfikacji XIX-wiecznej Twierdzy Warszawa,
tj. Fortu X Augustowka (zwanego tez Baterig X) iwalu migdzyfortowego przy ul. Wolickiej, poprzez
nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) rozwoj funkcji parkowo-rekreacyjnej w powigzaniu z ustugami sportu, rekreacji, kultury i nauki na terenie
Fortu X Augustowka;

2) obstuge komunikacyjng i dojazd do Fortu od projektowanej ul. Nowo-Bartyckie;j;

3) objecie Fortu X Augustowka i watu migdzyfortowego strefami ochrony konserwatorskiej o symbolach:
KZ-B, KZ-C, KZ-E, oraz przypisanie poszczegdlnym strefom wymienionych nizej ustalen:

a) w strefie ochrony istotnych parametrow historycznego uktadu KZ-B, ktdérej granice oznaczono
symbolem zgodnym z legenda, ustala sig:

-nakaz przywrdcenia profili inarysu: stoku bojowego, fosy, walu niskiego piechoty i drogi
mi¢dzywalowej, o ile nie bedzie to kolidowato z uktadem komunikacji,

- ochron¢ rozplanowania iuksztaltowania dziel ziemnych, ograniczenie gabarytow zabudowy,
ograniczenie sposobu uzytkowania zespotu, poprzez wskazanie parametréw i1 wskaznikow
w ustaleniach szczegdtowych planu,

- podporzadkowanie wymogom konserwatorskim dopuszczalnych przeksztalcen zabytkowej zabudowy
1 zagospodarowania terenu,

- nakaz stosowania nawierzchni ulic i placow oraz materiatow wykonczeniowych budynkéw i budowli
o wysokich walorach estetycznych i uzytkowych,

- mozliwo$¢ lokalizacji obiektow matlej architektury, w szczegdlnosci stuzacych informacji o zabytku,
- nakaz podkre$lenia i uczytelnienia geometrii historycznej budowli ziemnej,

b) w strefie ochrony wybranych parametrow historycznego uktadu urbanistycznego KZ-C, ktorej granice
oznaczono symbolem zgodnym z legenda, ustala sig:

- ochrong stanu istniejacego, ograniczenie sposobu uzytkowania, poprzez przeznaczenie na cele zieleni
parkowej,

- zastosowanie zabiegéw konserwatorskich uczytelniajacych pierwotne profile inarys fosy wraz
z przylegltym fragmentem przedpola, watu oraz drogi fortecznej,

- mozliwo$¢ lokalizacji obiektow matej architektury, w szczego6lnosci stuzacych informacji o zabytku,

- nakaz stosowania nawierzchni ulic i placow o wysokich walorach estetycznych iuzytkowych oraz
prowadzenia nowych ciaggéw komunikacyjnych z minimalng ingerencja w substancj¢ i ekspozycje
fortyfikacji,

- zakaz ograniczania ekspozycji,
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c)w strefie ochrony otoczenia iekspozycji fortyfikacji KZ-E, ktorej granice oznaczono symbolem
zgodnym z legenda, ustala sig:

- dla Baterii X ochrone perspektyw widokowych i gabarytow,

-dla otoczenia watu migdzyfortowego W-11 podkreslenie liniowego uktadu obiektu poprzez
uksztattowanie obowigzujacej linii zabudowy i poprowadzenie ciggéw pieszych i jezdnych,

- przeznaczenie czg¢sci terenu pod obiekty 1urzadzenia sportu, o$wiaty inauki oraz ushug
nieucigzliwych, z zachowaniem strefy izolacyjnej od fosy,

- dopuszczenie zachowania istniejgcej zabudowy mieszkaniowe;.

Rozdzial 4.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 15. 1. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w celu stworzenia spojnego
kompleksu zabudowy o zréznicowanych funkcjach, o wielkomiejskim charakterze, zwigzanego z naturalnymi
walorami terenu i o zamierzonej kompozycji przestrzennej; w tym celu wyznacza sig:

1) maksymalny procent zabudowy terenu, maksymalng intensywno$¢ zabudowy, minimalny procent
powierzchni biologicznie czynnej, minimalng powierzchni¢ dziatki na ktérej moze by¢ realizowana
okreslona w planie zabudowa, a takze minimalng i maksymalng wysoko§¢ zabudowy - wedtug ustalen
zawartych w Dziale I1I niniejszej uchwaty oraz oznaczen w tabelach, o ktorych mowa w § 4, ust. 1, pkt 2 a-
f;

2) linie zabudowy nieprzekraczalne i obowigzujace oraz ksztattujace pierzeje ciagte, wedtug rysunku planu;

3) inne wymogi, w tym: ksztatt dachdéw, kolory elewacji - wedtug ustalen uchwaty.

2. Caly obszar planu zalicza si¢ do obszaru zabudowy miejskie;.

§ 16. 1. Dopuszcza si¢ ustawianie na dachach budynkéw urzadzen (kominow, masztéw i innych
konstrukcji) nie przekraczajacych 10% maksymalnej wysokos$ci zabudowy dopuszczonej dla danego terenu.

2. Wysokos¢ budowli ogrodowych ibudynkéw tymczasowych nie moze przekraczaé 3 m, przy czym
ograniczenie to nie dotyczy urzadzen na placach zabaw i w parkach rozrywki.

3. Ustala si¢ obowigzek oznakowania obiektow o wysokosci 100 m nad poziom terenu i wyzszych oraz
zglaszanie ich Prezesowi Urzedu Lotnictwa Cywilnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 17. Na terenach oznaczonych symbolem MW/U wzdluz pierzei potozonych przy drogach iinnych
terenach publicznych dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw zwroconych $ciang bez okien idrzwi w strong
granicy dziatki bezposrednio przy tej granicy.

§ 18. 1. Dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe irozbudowe istniejacej zabudowy, wtym zabudowy
zlokalizowanej na dziatkach nie spetniajagcych wymogow minimalnej powierzchni dzialek na ktoérych moze by¢
realizowana okre§lona w planie zabudowa pod warunkiem przestrzegania pozostatych zasad zabudowy,
okreslonych w planie dla zabudowy nowe;j.

2. Dopuszcza si¢ zabudowe¢ zgodnie zprzeznaczeniem oraz zasadami ksztaltowania zabudowy
i wskaznikami zagospodarowania terenu, okre$lonymi w planie, na dzialkach nie spetniajacych wymogow
minimalnej powierzchni dziatek na ktérych moze by¢ realizowana okreslona w planie zabudowa, okreslonych
w Dziale III, o ile powstaty przed wejSciem w zycie niniejszego planu.

3. Dopuszcza si¢ odtworzenie, przebudowe irozbudowe budynkow istniejacych w dniu wejscia w zycie
planu, nie spelniajacych wymogow dotyczacych wysokosci oraz ksztaltu dachu, okreslonych w Dziale III,
z wylaczeniem mozliwosci ich nadbudowy powyzej wysokosci maksymalnej, okre$lonej w niniejszym planie,
chyba, Ze ustalenia szczegotowe stanowig inaczej.

Rozdzial 5.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow

§ 19. 1. Na terenie objetym planem ustanowiono przepisami odrebnymi nastepujace obszary podlegajace
ochronie:
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1) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (w granicach wskazanych na rysunku planu), wtym strefa
szczegolnej ochrony ekologicznej, dla ktorego obowigzuje Rozporzadzenie nr 3 Wojewody Mazowieckiego
z dnia 13.02.2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz.
Z dn. 14.02.2007 r. nr 42, poz. 870);

2) otuling rezerwatu przyrody Jeziorko Czerniakowskie (w granicach wskazanych na rysunku planu),
ustanowiong w Rozporzadzeniu Wojewody Mazowieckiego nr 11 z dnia 10 marca 2004 r. zmieniajacym
zarzadzenie w sprawie uznania za rezerwaty przyrody (tj. Zarzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska
i Zasobéw Naturalnych z dnia 18 lutego 1987 r. w sprawie uznania za rezerwaty przyrody), w ktorej
obowigzuja zasady okreslone w Zarzadzeniu nr 9 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie z dnia 8 maja 2012 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody
,,Jeziorko Czerniakowskie”;

3) strefa ochronna gtéwnego zbiornika wod podziemnych Doliny Srodkowej Wisty.

2. Na terenach o ktéorych mowa w ust.1 obowigzujg przepisy odrgbne, a ponadto ustalenia szczegotowe,
zawarte w Dziale III.

§ 20. Caly teren objety planem potozony jest w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi, tj. na
terenach narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, jak
roéwniez w obszarze doliny Wisly, na ktorym moze wystgpi¢ okresowe podniesienie poziomu wod gruntowych
przy wysokich stanach wod rzeki. Okolicznosci te nalezy bra¢ pod uwage przy projektowaniu obiektow
budowlanych i zagospodarowaniu terenu, tj.:

1) wszelkie inwestycje nalezy projektowac irealizowaé z zastosowaniem $rodkow zabezpieczajgcych przed
skutkami podniesienia si¢ poziomu wod gruntowych;

2) ustala si¢ zakaz podpiwniczania budynkoéw w pasie pomi¢dzy Wista a Lacha Czerniakowska oraz na
innych terenach wskazanych w ustaleniach szczegoétowych, zawartych w Dziale I11;

3) dopuszcza si¢ realizacje garazy w naziemnych kondygnacjach budynkow mieszkalnych i ustugowych;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy kubaturowych na terenach wskazanych w ustaleniach szczegotowych,
zawartych w Dziale I11;

5)na terenach zabudowy wielorodzinnej dopuszcza si¢ odstepstwo od przyjetej minimalnej wysokosci
zabudowy w przypadku realizacji jednokondygnacyjnych garazy na poziomie terenu, pod warunkiem
wprowadzenia na nich zielonych dachow, przy czym ich powierzchnia nie moze by¢ wliczana do
powierzchni terenu biologicznie czynnej;

6) z zastrzezeniem pkt. 7 dopuszcza si¢ wyniesienie poziomu uzytkowych kondygnacji budynkéw dla
pojedynczych obiektow lub ich zespotow nad poziom terenu i utworzenie nasypdéw ziemnych, przy czym
wzdhuz linii wskazujacych lokalizacje ustug w parterach budynkéw obowigzuje zapewnienie dostgpnosci
tych ustug z terenow drdg publicznych poprzez odpowiednie rozwigzania wysokoSciowe;

7) w pasie pomi¢dzy Wisla a Lacha Czerniakowska ustala si¢ wyniesienie poziomu uzytkowych kondygnacji
budynkéw o co najmniej 2,0 m inie wiecej niz 3 m od poziomu gruntu rodzimego oraz oskarpowanie
zespolow budynkow wspolne dla catych terenow wyodrebnionych w planie badz dla grup takich terenow,
przy czym wzdtuz linii wskazujacych lokalizacj¢ uslug w parterach budynkow obowigzuje zapewnienie
dostepnosci tych ushug z terendw drog publicznych poprzez odpowiednie rozwigzania wysokosciowe.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 21. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z Dzialem III,
Rozdzialem 2 ustawy z dnia 23 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami:

1) minimalna powierzchnia dziatki - wedtug ustalen szczegotowych zawartych w Dziale II1;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek - wedtug ustalen szczegétowych zawartych w Dziale I11;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°.

2. Nie wyznacza si¢ obszarow gruntéw do objecia scaleniem iponownym podzialem na zasadach
okreslonych w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 22. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu podano
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow w Dziale 111 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 23. 1. Ustala si¢ docelowg obstuge zabudowy i obiektow na obszarze objetym planem z wykorzystaniem
istniejacych  lub  planowanych sieci: wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej,
elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej i zorganizowany wywoéz odpadow.

2. Dla systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) prowadzenie przewodoéw miejskiej sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ulic lub
w ciggach wskazanych na rysunku planu oraz lokalizacje planowanych urzadzen infrastruktury technicznej
w liniach rozgraniczajacych ulic, a w przypadku gdy jest to niemozliwe - dopuszczenie lokalizowania
urzadzen infrastruktury technicznej poza tymi terenami, taki sposob, aby nie kolidowaty one z zabudowa
i zagospodarowaniem terenu i zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie realizacji instalacji iurzadzen na potrzeby uzdatniania wody do zasilenia Jeziorka
Czerniakowskiego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zachowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie ich przebudowy
w przypadku kolizji z projektowang zabudowa, obiektami lub trasami komunikacyjnymi, z uwzglgdnieniem
warunkow wynikajacych z przepiséw szczegdlowych, a takze likwidacji, o ile ich funkcje przejely nowo
wybudowane urzadzenia;

4) dopuszczenie realizacji kanatéw zbiorczych.
§ 24. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:
1) zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociggowej, po jej przebudowie i rozbudowie;
2) trasy dla wodociagow, muszg by¢ prowadzone poza jezdnig, w liniach rozgraniczajacych ulic;

3) dopuszczenie, do czasu realizacji pelnej sieci przesytowej, tymczasowego poboru wody z lokalnych ujgc
podziemnych;

4) dopuszczenie wykonywania uje¢ wod podziemnych zutwordéw oligocenskich wytacznie na potrzeby
ogolnodostgpnych punktow czerpalnych i obiektoéw shuzby zdrowia;

5) ustala si¢ minimalny przekrdj sieci wodociagowej ¥32 mm.
§ 25. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sig:

1) odprowadzenie $ciekow sanitarnych w systemie rozdzielczym do miejskiej sieci kanalizacyjnej w oparciu
o kolektory w ulicach: Czerniakowskiej-Bis, Augustowka, Zawodzie i Nowo-Bartycka, a nastgpnie do
przewodow dosytowych do z Oczyszczalni Sciekow ,,Potudnie” na terenie Zawad;

2) ustala si¢ stosowanie sieci w systemie grawitacyjnym o przekroju ©200mm iw systemie ttocznym
o przekroju minimalnym @40mm.

§ 26. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych ustala sie:

1)dla istniejacych obiektow budowlanych iaktualnego zagospodarowania terenu dopuszczenie
odprowadzania wod opadowych lub roztopowych w sposéb dotychczasowy;

2)na terenach potozonych na potudnie od planowanej ulicy Czerniakowskiej-Bis dopuszczenie
odprowadzania wod opadowych lub roztopowych poprzez kanalizacj¢ deszczowa lub ogolnosptawna;

3) nakaz zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w miejscu ich powstawania, a ponadto ich
gromadzenia w istniejagcych iplanowanych zbiornikach wodnych, takich jak: Fosa Wolicka, tacha
Siekierkowska, facha Czerniakowska iw innych zbiornikach retencyjnych, wtym wykonanych na
wlasnych dziatkach budowlanych;
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4) odprowadzanie czgsci wod opadowych lub roztopowych powierzchniowo do ziemi - poprzez budowanie
ciaggow pieszych i pieszo-jezdnych o nawierzchniach przepuszczalnych oraz wprowadzenie minimalnego
procentu terendw biologicznie czynnych na poszczegdlnych terenach - zezwala si¢ na odprowadzenie do
ziemi czystych wod opadowych lub roztopowych z powierzchni uszczelnionych oraz dachow;

5)nakaz podczyszczania wod opadowych lub roztopowych ujetych w szczelne, otwarte lub zamknigte
systemy kanalizacyjne pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych dotyczacych gospodarki Sciekami;

6) dopuszczenie  lokalizowania niezbednych elementow infrastruktury technicznej, zwigzanych
z zagospodarowaniem wod opadowych lub roztopowych na terenach nalezacych do systemu zieleni
miejskiej, o ktorych mowa w § 10. ust. 1 pkt 11 2;

7) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych iroztopowych, odpowiadajacych wymogom ochrony
srodowiska do zbiornikéw retencyjnych o ktéorych mowa w pkt. 3;

8) zakaz ksztaltowania powierzchni dziatek w sposob, ktory moze powodowaé sptyw z nich wod opadowych
lub roztopowych na tereny dziatek sasiednich, przy czym ustalenie to nie dotyczy odprowadzania wod na
tereny na ktorych zlokalizowano urzadzenia do odwodnienia powierzchniowego, o ktorych mowa
w pkt. 315.

§ 27. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i systemu elektroenergetycznego ustala sig:
1) zaopatrzenie terenu w energi¢ elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej lub EC Siekierki;

2) obowiazek lokalizowania nowych stacji transformatorowych na terenie dziatek, dla ktérych inwestor
posiada prawo dysponowania na cele budowlane lub na gruntach bedacych we wtadaniu Skarbu Panstwa
lub Miasta Stotecznego Warszawa ina terenie wskazanym na rysunku planu, zgodnie z warunkami
okreslonymi przez wiasciwe jednostki oraz zastrzezeniem pkt. 10;

3) budowe elektroenergetycznych linii kablowych w liniach rozgraniczajgcych ulic i ciggdw pieszych oraz
dopuszczenie prowadzenia linii kablowych po terenach dla ktérych inwestor uzyskal prawo do
dysponowania na cele budowlane;

4) zakaz lokalizowania nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

5) skablowanie i przelozenie odcinka dwutorowej linii napowietrznej 110kV relacji EC Siekierki -
Goctaw/Siekierki - Miedzylesie w okresie nie dtuzszym niz 30 lat na odcinku od granicy obszaru objetego
planem przy EC Siekierki do nowego stupa kablowego, w sasiedztwie shupa krancowego sekcji wislanej,
znajdujacego si¢ na terenie 7 US/U-K, zgodnie zrysunkiem planu; skrzyzowanie przyszlych linii
kablowych 110kV zterenem przeznaczonym pod budowg ulicy Czerniakowskiej-Bis nalezy wykonac
glebokim przewiertem w sposob niekolidujacy z przyszta budowa;

6) zasilanie nowego o$wietlenia ulicznego z sieci kablowej, prowadzonej wzdhuiz drog;

7) realizacj¢ stacji transformatorowych w formie stacji wbudowanych w budynki, dopuszczajac jednoczesnie
realizacje stacji wngtrzowych wolnostojacych oraz podziemnych;

8) wzdhuz istniejacych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia, przewidzianych do zachowania,
wskazuje si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w obszarze pokrywajacym si¢ z pasem technologicznym tej
linii w celu ograniczenia zagrozenia promieniowaniem elektromagnetycznym,;

9) dopuszczenie wytwarzania energii elektrycznej w odnawialnych zrodtach energii nie posiadajacych
widocznych zpoziomu ziemi elementow ruchomych w czasie generacji lub w urzadzeniach
kogeneracyjnych zasilanych paliwem gazowym, przy czym dopuszcza si¢ wylacznie wytwarzanie energii
na potrzeby wilasne z mozliwo$ciag generowania do 20% nadwyzki;

10) w razie awarii systemow zasilania dopuszczenie zasilania obiektow z agregatow pradotwodrczych.

§ 28. W zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji infrastruktury
technicznej z zakresu taczno$ci publicznej na catym obszarze objetym planem, z uwzglednieniem przepisow
odrebnych.

§ 29. W zakresie zaopatrzenia w gaz i systemu gazowego ustala si¢:

1) zaopatrzenie w gaz z miejskiej sieci gazowej sredniego ci$nienia;
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2) realizacje wzdtuz Wisly, w miejscu wskazanym w rysunku planu gazociaggu wysokiego ci$nienia oraz stacji
redukcyjno-pomiarowej I stopnia w rejonie Trasy Siekierkowskiej, a takze realizacje gazociagu wysokiego
ci$nienia do Elektrocieptowni Siekierki po trasie wskazanej na rysunku planu;

3) dopuszczenie realizacji indywidualnych zbiornikoéw gazu dla potrzeb pojedynczych gospodarstw
domowych w zabudowie jednorodzinnej i tylko w przypadku braku mozliwosci technicznych podlaczenia
obiektu do miejskiej sieci gazowe;.

§ 30. W zakresie zaopatrzenia w ciepto i systemu cieplowniczego ustala si¢:

1) zaopatrzenie w ciepto na potrzeby centralnego ogrzewania i cieplej wody z miejskiej sieci cieptowniczej za
posrednictwem istniejacych i planowanych przewoddw sieci cieptownicze;j;

2) dopuszczenie przemystowego wytwarzania ciepla na terenach wskazanych w ustaleniach szczegotowych
dla terenow;

3) dopuszczenie zaopatrzenia w cieplo na potrzeby centralnego ogrzewania icieplej wody uzytkowej
z wlasnych zrodel zasilanych:

a) z sieci energetycznej,
b) z sieci gazowej,

c) z innych zrdédel: proekologicznych, niekonwencjonalnych, wtym odnawialnych oraz zurzadzen
kogeneracji rozproszonej;

4) dopuszczenie instalowania na state urzadzen do ogrzewania, chlodzenia pomieszczen, przygotowania
cieplej wody i positkow, zasilanych z sieci elektroenergetycznej;

5) zakaz realizacji nowych nieprzemystowych zrédet ciepta opalanych paliwami stalymi, za wyjatkiem
indywidualnych kominkow, stosowanych jako uzupetniajgce urzadzenia grzewcze;

6) dopuszczenie realizacji miejskiej sieci chtodu na potrzeby klimatyzacji.
§ 31. W zakresie usuwania odpadow:

1) obowiazek zapewnienia miejsc do selektywnego magazynowania odpadéw, wytworzonych na obszarze
objetym planem, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

2) dalsze gospodarowanie odpadami w ramach poszczegdlnych terenow zgodnie z odrebnymi przepisami.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 32. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) zasade uksztaltowania ciagu powiazan ponadlokalnych, ktore stanowia: ulica gléwna Czerniakowska-Bis
i ulice zbiorcze: Nowo-Bartycka, Augustowka i Statkowskiego;

2)dla terendw ulic, wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych wedlug rysunku planu i ustalen szczegdélowych, zawartych w Dziale I11;

3) minimalng szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych ulic wewngtrznych, nie oznaczonych na rysunku planu -
10 m, a dojazdow do najwyzej szes$ciu dziatek budowlanych - 6 m;

4) dopuszczenie na drogach dojazdowych i wewngtrznych ruchu uspokojonego.
§ 33. 1. Ustala si¢ podstawowy uktad komunikacji pieszej, obejmujacy:
1) chodniki w liniach rozgraniczajacych wszystkich ulic publicznych na obszarze obj¢tym planem;

2) ciagi piesze publiczne, wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, o szerokosci ustalonej
w Dziale III niniejszej uchwaty;

3) ciagi piesze, ktorych przebieg zostat wskazany w rysunku planu;

4) aleje i ciagi piesze, realizowane na terenach zieleni publicznej, nie wskazane w rysunku planu.
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2. Na utwardzonych ciggach pieszych ustala si¢ stosowanie elementéw wykonczenia nawierzchni
o krawedzi nie krotszej niz 0,3 m, przy czym zapis ten nie odnosi si¢ do fragmentéw ciagdéw, takich jak:
podjazdy, przejazdy i przejScia bramowe oraz przestrzeni, stanowigcych fragmenty zieleni ulicznej i parkowe;.

3. Wyznacza si¢ przebieg Sciezek rowerowych, zgodnie z rysunkiem planu i w liniach rozgraniczajacych
wszystkich ulic gtownych 1 zbiorczych, ajednocze$nie dopuszcza si¢ ich lokalizowanie w miejscach
nie wskazanych na rysunku planu oraz korekty wskazanego na rysunku planu przebiegu, wynikajace
z uwarunkowan terenowych i rozwigzan technicznych.

4. Ustala si¢ obowigzek stosowania gladkich nawierzchni na $ciezkach rowerowych.

§ 34. 1. Ustala sie¢ konieczno$¢ zapewnienia minimalnej liczby miejsc postojowych dla samochodéw
w granicach poszczegolnych dziatek budowlanych lub na terenach, na ktérych planuje si¢ budowe obiektow
funkcjonalnie powigzanych, objetych jednym pozwoleniem na budowe, przy nastgpujacych wskaznikach
postojowych:

1) dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - co najmniej 1,0 miejsce postojowe na 1 mieszkanie
lecz nie mniej niz 1 miejsce na 60 m 2 pum;

2) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - co najmniej 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie
w budynku istniejgcym oraz 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie w budynku projektowanym;

3) dla terenow ushug handlu, ustug bytowych irzemiosta - co najmniej 30 miejsc postojowych na kazde
1000 m 2 powierzchni sprzedazowej, jednak nie mniej niz 1 miejsce na 1 obiekt;

4) dla terendow ushug gastronomii - co najmniej 16 miejsc postojowych na kazde 100 miejsc konsumpcyjnych;

5) dla terenéw ustug biur, biur, urzedow i osrodkéw badawczych - co najmniej 18 miejsc postojowych na
kazde 1000 m 2 powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 1 miejsce na 1 obiekt;

6) dla obiektow zamieszkania zbiorowego - co najmniej 3 miejsca postojowe na 10 t6zek;

7) dla terendéw ustug nauki i szkolnictwa wyzszego - co najmniej 15 miejsc postojowych na kazde 100 miejsc
dydaktycznych;

8) dla terenow ustug kultury, kultu religijnego isportu - co najmniej 25 miejsc postojowych na kazde
1000 m 2 powierzchni uzytkowej, lub 20 miejsc postojowych na 100 uzytkownikow;

9) dla terendéw ustug zdrowia, opieki spotecznej - odpowiednio: co najmniej 20 miejsc postojowych na kazde
100 to6zek w szpitalach i domach opieki oraz co najmniej 12 miejsc postojowych na kazde 10 gabinetow
w przychodniach i poradniach;

10) dla terenéw ustug motoryzacyjnych - co najmniej 1 miejsce postojowe na 1 stanowisko obshugi;

11) dla terenow ustug o$wiaty - co najmniej 3 miejsca parkingowych na 100 dzieci w przedszkoli i uczniow
na zmiang w szkole;

12) dla terenéw ogrodow dziatkowych - co najmniej 2 miejsca postojowe na 1000 powierzchni terenu;

13) dla innych, nie wymienionych wyzej uslug - co najmniej 25 miejsc postojowych na kazde
1000 m 2 powierzchni uzytkowej, a dla nie wymienionych inwestycji, liczbe jak dla obiektéw i terenow
o podobnej funkcji.

2. Przepisu ustgpu 1 nie stosuje si¢ do terenéw publicznej zieleni parkowej, terendw ustug sportu i rekreacji
oraz ogoélnodostepnej zieleni parkowej, na ktorych wprowadza si¢ zakaz lokalizacji parkingéw; odpowiednia
dla tych terenow liczbe miejsc parkingowych, wedtug wskaznika: co najmniej 0,5 miejsc parkingowych na
1000 m 2 powierzchni parku, nalezy przewidzie¢ przy ulicach publicznych klas nizszych niz zbiorcze lub na
sgsiednich publicznych parkingach terenowych.

3.Dla terenow obiektow iurzadzen hydrograficznych, oznaczonych symbolem I-H nie okresla si¢
wskaznikéw miejsc postojowych.

4. Na wszystkich parkingach dla samochodéw osobowych i w innych miejscach przeznaczonych na postoj
pojazdow, liczacych nie mniej niz 6 miejsc postojowych, nalezy przeznaczy¢ iurzadzi¢ stanowiska dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz okreslaja przepisy odrgbne z zakresu
prawa drogowego.
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5. Ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia minimalnej liczby miejsc postojowych dla roweréw w granicach
poszczegdlnych dziatek budowlanych - tacznie na stojakach i w schowkach przy nastepujacych wskaznikach
postojowych:

1) dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - co najmniej 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;
2) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - nie okresla sig;

3) dla terenéw ustug handlu, ustug bytowych irzemiosta - co najmniej 30 miejsc postojowych na kazde
1000 m 2 powierzchni sprzedazowej, jednak nie mniej niz 1 miejsce na 1 obiekt;

4) dla terenow uslug gastronomii - co najmniej 10 miejsc postojowych na kazde 100 miejsc konsumpceyjnych,
jednak nie mniej niz 5 miejsc postojowych na 1 obiekt;

5) dla teren6w ustug biur, biur, urzedoéw i osrodkow badawczych - co najmniej 5 miejsc postojowych na kazde
1000 m 2 powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 5 miejsc na 1 obiekt;

6) dla obiektow zamieszkania zbiorowego - co najmniej 3 miejsca postojowe na 10 t6zek;

7) dla terendéw ustug nauki i szkolnictwa wyzszego - co najmniej 60 miejsc postojowych na kazde 100 miejsc
dydaktycznych;

8) dla terenow ustug kultury, kultu religijnego isportu - co najmniej 10 miejsc postojowych na kazde
1000 m 2 powierzchni uzytkowej, lub 5 miejsc postojowych na 100 uzytkownikow;

9) dla terenéw ustug zdrowia, opieki spotecznej — odpowiednio: co najmniej 20 miejsc postojowych na kazde
100 t6zek w szpitalach i domach opieki oraz co najmniej 3 miejsca postojowych na kazde 10 gabinetow
w przychodniach i poradniach, jednak nie mniej niz 6 miejsc na obiekt;

10) dla terenéw produkcji, magazyndéw oraz drobnej wytworczosci - co najmniej 10 miejsc postojowych na
100 zatrudnionych, lecz nie mniej niz 3 miejsca postojowe na obiekt;

11) dla terenéw ustug motoryzacyjnych - nie okresla sig;

12) dla terenéw ushug o$wiaty - co najmniej 50 miejsc postojowych na 100 uczniéw na zmian¢ w szkole i 5
miejsc na 100 dzieci w przedszkolu;

13) dla terenéw ogrodow dziatkowych - nie okresla sig;

14)dla innych, nie wymienionych wyzej uslug - co najmniej 6 miejsc postojowych na kazde
1000 m 2 powierzchni uzytkowej oraz nie mniej niz 2 miejsca na obiekt, a dla nie wymienionych inwestycji,
liczbe jak dla obiektow i terenéw o podobnej funkcji.

6. W przypadku réznego przeznaczenia albo funkcji obiektu lub terenu, taczna liczba miejsc postojowych
powinna wynika¢ ze zsumowania miejsc dla poszczegolnych rodzajow przeznaczenia albo funkcji,
z dopuszczeniem wymiennosci do 20% miejsc w przypadku tych rodzajow przeznaczenia lub funkcji, dla
ktorych szczytowe okresy zapotrzebowania na miejsca postojowe wystepuja w roéznych dniach tygodnia lub
porach doby.

7.Z zastrzezeniem paragrafu 20 pkt. 2 dopuszcza si¢ realizacje parkingdw/garazy podziemnych
w granicach poszczegolnych dziatek budowlanych lub na terenach, na ktorych planuje si¢ budowe obiektow
funkcjonalnie powiazanych, objetych jednym pozwoleniem na budowe.

§ 35. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi terenu w zakresie transportu publicznego:

1) zagospodarowanie lub rozbudowe ulic: Czerniakowska-Bis, Augustowka, Nowo-Bartycka, Antoniewska
w sposob umozliwiajacy prowadzenie komunikacji autobusowej, wtym budoweg przystankow
autobusowych w rejonach miejsc wskazanych w rysunku planu;

2) zagospodarowanie ulicy Czerniakowskiej-Bis, Nowo-Bartyckiej i ul. Augustdéwka w sposodb umozliwiajacy
wprowadzenie linii tramwajowej, w tym przystankow w rejonach miejsc, wskazanych w rysunku planu.
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Rozdzial 10.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu

§ 36. 1. Ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowej zabudowy, z wyjatkiem obiektéw tymczasowych
lokalizowanych na potrzeby prowadzenia robot budowlanych w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej
realizowana jest inwestycja docelowa, w czasie wazno$ci pozwolenia na budowe oraz z wyjatkami wedhug
ustalen szczegotowych dla terendow, zawartych w Dziale I11.

2. Do czasu realizacji nowych inwestycji i zmian w zagospodarowaniu dopuszcza si¢ dotychczasowy
sposob zagospodarowania i uzytkowania terenu.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego

§ 37. Okresla sie stawke procentowa, sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w zwiazku zuchwaleniem planu miejscowego dla poszczegdlnych terendw, zgodnie
z ustaleniami szczegdélowymi, zawartymi w Dziale I11.

DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW
Rozdzial 1.
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

§ 38. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolem MW ustala sig:
1. Dla terenow 1MW, 2MW:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) dopuszczalne:

- ustugi nieucigzliwe, wbudowane w budynkach mieszkalnych w formie wydzielonych lokali
ustugowych, z zakresu: handlu, gastronomii, zdrowia, o§wiaty, kultury, rzemiosta, opieki spotecznej
jako funkcja uzupeniajaca,

- ustugi biur, obstugi finansowej, wbudowane w budynkach mieszkalnych w formie lokali ustugowych,
wydzielonych w budynkach mieszkalnych jako funkcja uzupetniajaca,

- zielen osiedlowa, inna zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia,
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 60%,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,8,
¢) maksymalny procent zabudowy: 30%,
d) minimalna liczba kondygnacji: 2 k,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy/ maksymalna liczba kondygnacji: 15 m/ 4k,
f) minimalna wielkos$¢ dzialki: nie okresla sie,
g) szeroko$¢ frontu dziatki: nie wigcej niz 20 m,
h) szczegdlne wymagania dotyczace linii zabudowy: wedhug rysunku planu,
i) ksztatt dachéw: dwuspadowe, wielospadowe,
j) wykonczenie elewacji: wedtug zapisow § 7,

k) szczegdlne wymagania dotyczace ogrodzen dziatek: od strony drogi 63KD-D ustala si¢ mozliwo$¢
stosowania wytacznie ogrodzen azurowych,

1) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych: wedlug zapiséw § 8;

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
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a) zakaz podpiwniczania budynkow,

b) przez tereny przebiega linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia wraz z pasem technologicznym,;
4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedtug zapiséw § 23- 31;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) zjazd na tereny z ulicy 63 KD-D i z ul. Augustowka,

b) wskaznik miejsc parkingowych wedtug zapisow § 34;
6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedtug zapiséw § 36;

7) Stawka procentowa: wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty zwigzanej ze
wzrostem warto$ci nieruchomosci nie ustala si¢.

Rozdzial 2.
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami

§ 39. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczonych symbolem MW/U
ustala sig:

1. Dla terenéw 1 MW/U, 2 MW/U, 3 MW/U, 4 MW/U, 5 MW/U:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi handlu detalicznego o powierzchni
sprzedazy ponizej 2000 m 2, biur, obstugi finansowej,

b) dopuszczalne:

- ushugi nieucigzliwe, wbudowane w budynkach o funkcjach wymienionych w pkt. 1 lit. a, w formie
wydzielonych lokali ustugowych, zzakresu: gastronomii, zdrowia, kultury, ustug bytowych
i rzemiosta, opieki spotecznej, jako funkcja uzupetniajaca,

- zielen osiedlowa, inna zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia,

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i garaze wolnostojace na dziatkach zabudowanych lub
objetych pozwoleniem na budowg¢ wedtug stanu na dzien wejsScia w zycie niniejszego planu,

- garaze kubaturowe, dla obstugi poszczegolnych zespolow zabudowy wielorodzinnej, pod warunkiem,
ze ich powierzchnia zabudowy nie przekroczy 10% powierzchni terenu,

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 25%,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,8,
¢) maksymalny procent zabudowy: 40%,
d) minimalna liczba kondygnacji: 2 k,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy/ maksymalna liczba kondygnacji: 17 m /5 k,
f) minimalna wielko$¢ dziatki: 2 000 m 2,
g) szeroko$¢ frontu dziatki: nie okresla sig,
h) szczegdlne wymagania dotyczace linii zabudowy: linie zabudowy wedtug rysunku planu,
i) ksztatt dachoéw: plaskie,
j) wykonczenie elewacji: wedtug zapisow § 7,
k) szczegdlne wymagania dotyczace ogrodzen dziatek:

- wzdtuz bulwaru (14 KD-L ) obowigzkowa lokalizacja ogrodzen trwatych lub zywoptotéw wzdhuz linii
rozgraniczajacej, na odcinkach niezabudowanych,

- wzdhuz ulicy Antoniewskiej zakaz lokalizacji ogrodzen petnych,
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-wzdhiz granic terenow: 1 MW/U, 5 MW/U zterenami o symbolach: US/U-N zakaz lokalizacji
ogrodzen pelnych,

1) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych: wedtug zapisow § 8;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) w miejscach wskazanych na rysunku planu obowigzuje lokalizacja ustlug w parterach budynkéw i nakaz
ksztaltowania pierzei ciagtej,

b) zabudowa na terenach 1 MW/U, 5 MW/U potozonych przy ul. Czerniakowskiej-Bis wymaga rozwigzan
akustycznych wg § 13 pkt 8-11,

c¢) na terenach 1 MW/U, 5 MW/U ustala si¢ zakaz realizacji budynkow z pomieszczeniami mieszkalnymi
na wysokos$ci 2 pierwszych kondygnacji naziemnych wzdluz pierzei przylegajacych do projektowanej
ulicy Czerniakowskiej-Bis,

d) czes¢ terendw: 1 MW/U 12 MW/U polozona w strefie ochrony konserwatorskiej, tj. teren walu
mig¢dzyfortowego, dla ktéorego obowiazuja zapisy § 14;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedtug zapisow § 23- 31;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) zjazd na tereny zistniejacej ulicy Antoniewskiej iplanowanych ulic lokalnych i dojazdowych -
bezposrednio, wlaczenie do ulic publicznych zgodnie z rysunkiem planu, a takze z ciagu pieszego 7 KD-
P,

b) wskaznik miejsc parkingowych wedtug zapisow § 34;
6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedtug zapiséw § 36;

7) Stawka procentowa: wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty zwigzanej ze
wzrostem warto$ci nieruchomosci - 30%.

2. Dla terenu 6 MW/U:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, uslugi handlu detalicznego o powierzchni
sprzedazy ponizej 2000 m 2, biur, obstugi finansowej,

b) dopuszczalne:

- ustugi nieucigzliwe, wbudowane w budynkach o funkcjach wymienionych w pkt. 1 lit. a, w formie
wydzielonych lokali ustugowych, zzakresu: gastronomii, zdrowia, kultury, ustug bytowych
i rzemiosta, opieki spotecznej, jako funkcja uzupeltniajaca,

- zielen osiedlowa, inna zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia,

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i garaze wolnostojagce na dzialkach zabudowanych lub
objetych pozwoleniem na budowg¢ wedlug stanu na dzien wejscia w zycie niniejszego planu,

- garaze kubaturowe dla obslugi poszczegolnych zespotéw zabudowy wielorodzinnych, pod
warunkiem, ze ich powierzchnia zabudowy nie przekroczy 10% powierzchni terenu,

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 25%,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,8,
¢) maksymalny procent zabudowy: 40%,
d) minimalna liczba kondygnacji: 2 k,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy/ maksymalna liczba kondygnacji: 17 m/ 5 k,
f) minimalna wielko$¢ dziatki: 2 000 m 2,

g) szeroko$¢ frontu dziatki: nie okresla sie,
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h) szczegdlne wymagania dotyczace linii zabudowy: linie zabudowy wedtug rysunku planu,
i) ksztatt dachoéw: plaskie,
J) wykonczenie elewacji: wedlug zapiséw § 7,

k) szczegdlne wymagania dotyczace ogrodzen dziatek: wzdtluz ulicy Antoniewskiej zakaz lokalizacji
ogrodzen peinych,

1) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych: wedtug zapisow § 8;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) w miejscach wskazanych na rysunku planu obowigzuje lokalizacja ustug w parterach budynkow
i obowiazek ksztattowania pierzei ciagle;j,

b) zabudowa na terenie potozonym przy ul. Czerniakowskiej-Bis wymaga rozwigzan akustycznych wg §
13 pkt 8-11,

c)na terenie ustala si¢ zakaz realizacji budynkéw zpomieszczeniami mieszkalnymi na wysokoS$ci
2 pierwszych kondygnacji naziemnych wzdhluz pierzei przylegajacych do projektowanej ulicy
Czerniakowskiej-Bis;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczng: wedtug zapisow § 23- 31;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) zjazd na teren z istniejacej ulicy Antoniewskiej i planowanych ulic dojazdowych oraz wewnetrznych,
b) wskaznik miejsc parkingowych wedtug zapisow § 34;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedlug zapisow § 36;

7) Stawka procentowa: wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty zwigzanej ze
wzrostem wartos$ci nieruchomosci - 30 %.

3. Dla terenu 7 MW/U:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi =z zakresu handlu detalicznego
o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m 2, biur, obstugi finansowej,

b) dopuszczalne:

- ushugi nieucigzliwe, wbudowane w budynkach o funkcjach wymienionych w pkt. 1 lit. a, w formie
wydzielonych lokali uslugowych, zzakresu: gastronomii, zdrowia, kultury, ustug bytowych
i rzemiosta, opieki spotecznej, jako funkcja uzupetiajaca,

- zielen osiedlowa, inna zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia,

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i garaze wolnostojace na dziatkach zabudowanych Iub
objetych pozwoleniem na budowe¢ wedlug stanu na dzien wejscia w Zycie niniejszego planu,

- garaze kubaturowe, dla obstugi poszczegdlnych zespotéw zabudowy wielorodzinnej, pod warunkiem,
ze ich powierzchnia zabudowy nie przekroczy 10% powierzchni terenu,

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 25%,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,8,
¢) maksymalny procent: 40%,
d) minimalna liczba kondygnacji: 2 k,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy/ maksymalna liczba kondygnacji: 17 m/ 5,
f) minimalna wielko$¢ dziatki: 2 000 m 2,

g) szeroko$¢ frontu dziatki: nie okresla sig,
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h) szczegdlne wymagania dotyczace linii zabudowy: linie zabudowy wedtug rysunku planu,
i) ksztatt dachoéw: plaskie,
J) wykonczenie elewacji: wedlug zapiséw § 7,

k) szczegdlne wymagania dotyczace ogrodzen dziatek: wzdtluz ulicy Antoniewskiej zakaz lokalizacji
ogrodzen peinych,

1) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych: wedtug zapisow § 8;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zabudowa na terenie 7 MW/U, polozona przy ul. Czerniakowskiej-Bis wymaga rozwigzan akustycznych
wg § 13 pkt 8-11,

b) ustala si¢ zakaz realizacji budynkéw z pomieszczeniami mieszkalnymi na wysoko$ci 2 pierwszych
kondygnacji naziemnych wzdtuz pierzei przylegajacych do projektowanej ulicy Czerniakowskiej-Bis,

¢) w miejscach wskazanych na rysunku planu obowiazuje lokalizacja ustug w parterach budynkéw oraz
obowiazek ksztattowania pierzei ciaglej;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedtug zapisow § 23- 31;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) zjazd na teren z istniejacej ulicy Antoniewskiej i projektowanej ulicy wewnetrznej 7 KDW,
b) wskaznik miejsc parkingowych wedtug zapisow § 34;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedlug zapisow § 36;

7) Stawka procentowa: wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty zwigzanej ze
wzrostem warto$ci nieruchomosci - 30%.

4. Dla terenu 8 MW/U:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi handlu detalicznego o powierzchni
sprzedazy ponizej 2000 m 2, biur, obstugi finansowej,

b) dopuszczalne:

- ushugi nieucigzliwe, wbudowane w budynkach o funkcjach wymienionych w pkt. lit. a, w formie
wydzielonych lokali ustugowych, zzakresu: gastronomii, zdrowia, kultury, ustug bytowych
i rzemiosta, opieki spotecznej, jako funkcja uzupehiajaca,

- zielen osiedlowa i inna zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia,

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i garaze wolnostojace na dziatkach zabudowanych Ilub
przeznaczonych pod zabudowe w obowiazujacych decyzjach administracyjnych wedlug stanu na
dzien wejscia w zycie niniejszego planu,

- garaze kubaturowe, dla obstugi poszczegdlnych zespotéw zabudowy wielorodzinnej, pod warunkiem,
ze ich powierzchnia zabudowy nie przekroczy 10% powierzchni terenu,

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 25%,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2,0,
c¢) maksymalny procent zabudowy: 50%,
d) minimalna liczba kondygnacji: 2 k,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy/ maksymalna liczba kondygnacji: 17 m/ 5 k,
f) minimalna wielko$¢ dziatki: 2 000 m 2,

g) szeroko$¢ frontu dziatki: nie okresla sig,
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h) szczegdlne wymagania dotyczace linii zabudowy: linie zabudowy wedtug rysunku planu,
i) ksztatt dachoéw: plaskie,
J) wykonczenie elewacji: wedlug zapiséw § 7,

k) szczegdlne wymagania dotyczace ogrodzen dziatek: wzdtluz ulicy Antoniewskiej zakaz lokalizacji
ogrodzen peinych,

1) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych: wedtug zapisow § 8;

3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w miejscach wskazanych
na rysunku planu obowigzuje lokalizacja ustug w parterach budynkoéw i nakaz ksztaltowania pierzei ciagtej;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedlug zapisow § 23- 31;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) zjazd na teren z istniejacej ulicy Antoniewskiej 40KD-D i ulicy dojazdowej Grzegorza Piramowicza
44 KD-D,

b) wskaznik miejsc parkingowych wedtug zapisow § 34;
6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedtug zapiséw § 36;

7) Stawka procentowa: wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty zwigzanej ze
wzrostem warto$ci nieruchomosci - 30 %.

5. Dla terenu 9 MW/U:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi handlu detalicznego o powierzchni
sprzedazy ponizej 2000 m 2, biur, obstugi finansowej,

b) dopuszczalne:

- ushugi nieucigzliwe, wbudowane w budynkach o funkcjach wymienionych w pkt. 1, w formie
wydzielonych lokali ustugowych, z zakresu: gastronomii, zdrowia, kultury, ustug bytowych
i rzemiosta, opieki spotecznej, jako funkcja uzupetniajaca,

- zielen osiedlowa, inna zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia,

- garaze kubaturowe dla obshugi poszczegoélnych zespotéw zabudowy, pod warunkiem, ze ich
powierzchnia zabudowy nie przekroczy 10% powierzchni terenu,

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:
a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 25%,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,8,
c¢) maksymalny procent zabudowy: 50%,
d) minimalna liczba kondygnacji: 2 k,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy/ maksymalna liczba kondygnacji: 21 m/ 7 k,
f) minimalna wielko$¢ dziatki: nie okresla sie,
g) szeroko$¢ frontu dziatki: nie okresla sig,
h) szczegdlne wymagania dotyczace linii zabudowy: linie zabudowy wedlug rysunku planu,
i) ksztalt dachow: ptaskie,
J) wykonczenie elewacji: wedlug zapisoéw § 7,

k) szczegdlne wymagania dotyczace ogrodzen dziatek: od strony ulicy Antoniewskiej iul. Augustéwka
zakaz realizacji ogrodzen petnych,

1) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych: wedlug zapisow § §;
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3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakaz podpiwniczania budynkow,
b) przy placu, u zbiegu ulic: 5 KD-Z i 14 KD-L wymagana dominanta przestrzenna oraz pierzeja ciagla,

c) w miejscach wskazanych na rysunku planu obowigzuje lokalizacja ustlug w parterach budynkow
i obowiazek ksztatltowania pierzei ciaglej;

4) Zasady obshugi terenu w infrastrukture techniczng: wedtug zapiséw § 23- 31;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) zjazd na teren z ulicy Grzegorza Piramowicza 44 KD-D lub z istniejgcej ul. Antoniewskiej 40KD-D oraz
z ul. Augustowka SKD-Z,

b) wskaznik miejsc parkingowych wedtug zapisow § 34;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedtug zapisow § 36, przy czym do czasu rozpoczegcia
realizacji zabudowy na terenie, mozliwe utrzymanie istniejacej funkcji, w tym szklarni;

7) Stawka procentowa: wysoko$¢ stawki procentowej shuzacej naliczaniu jednorazowej optaty zwigzanej ze
wzrostem wartos$ci nieruchomosci - 30%.

6. Dla terenéw 10 MW/U, 11 MW/U, 12MW/U, 13 MW/U:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi handlu detalicznego o powierzchni
sprzedazy ponizej 2000 m 2, biur, obstugi finansowej,

b) dopuszczalne:

- ushugi nieucigzliwe, wbudowane w budynkach o funkcjach wymienionych w pkt. 1 lit. a, w formie
wydzielonych lokali ustugowych, zzakresu: gastronomii, zdrowia, kultury, uslug bytowych
i rzemiosta, opieki spotecznej, jako funkcja uzupehiajaca,

- zielen osiedlowa, inna zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia,

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i garaze wolnostojace na dziatkach zabudowanych Iub
objetych pozwoleniem na budowg¢ wedtug stanu na dzien wejsScia w zycie niniejszego planu,

- garaze kubaturowe, dla obshugi poszczegoélnych zespotow zabudowy wielorodzinnej, pod warunkiem,
ze ich powierzchnia zabudowy nie przekroczy 10% powierzchni terenu,

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:
a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 25%,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 2,0,
c¢) maksymalny procent zabudowy: 60%,
d) minimalna liczba kondygnacji: 3 k,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy/ maksymalna liczba kondygnacji: 20 m/ 6 k,
f) minimalna wielko$¢ dziatki: 2 000 m 2,
g) szeroko$¢ frontu dziatki: nie okresla sig,
h) szczegbdlne wymagania dotyczace linii zabudowy:

- wzdluz obowigzujgcej linii ksztaltowania pierzei cigglych nakaz sytuowania budynkéw w ostrej
granicy dziatki,

- dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w ostrej granicy dziatki wzdhuz pozostatych obowigzujacych

1 nieprzekraczalnych linii zabudowy,

- dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w odleglosci 1,5 m od granicy dzialki na dzialce budowlane;j,
ktorej szeroko$¢ nie przekracza 20 m, z wyjatkiem zabudowy sytuowanej w ostrej granicy dziatki
wzdtuz obowiazujacych linii ksztattowania pierzei ciagtych,
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i) ksztalt dachow: ptaskie,
j) wykonczenie elewacji: wedlug zapisoéw § 7,
k) szczegdlne wymagania dotyczace ogrodzen dziatek: zakaz lokalizacji ogrodzen petnych,
1) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych: wedlug zapisow § §;
3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) w miejscach wskazanych na rysunku planu obowigzuje lokalizacja ustug w parterach budynkow,

b) teren 13 MW/U, potozony przy ul. Czerniakowskiej-Bis wymaga rozwigzan akustycznych wg §
13 pkt 8-11,

c)na terenach 12MW/U, 13 MW/U do czasu przetozenia i skablowania istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia, w strefie oddzialywania od istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej o szerokosci 2x15 m w zakresie zagospodarowania terendw obowigzuja przepisy
odrebne;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedtug zapiséw § 23- 31;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a)zjazd na tereny zistniejacej ulicy Antoniewskiej 41KD-D iplanowanych ulic dojazdowych
1 wewngtrznych - bezposrednio,

b) wskaznik miejsc parkingowych wedtug zapisow § 34;
6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedlug zapisow § 36;

7) Stawka procentowa: wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty zwigzanej ze
wzrostem warto$ci nieruchomosci - 30 %.

7. Dla terenow 14 MW/U, 15 MW/U, 16 MW/U, 17 MW/U, 18 MW/U:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi handlu detalicznego o powierzchni
sprzedazy ponizej 2000 m 2, biur, obstugi finansowej,

b) dopuszczalne:

- ushugi nieucigzliwe, wbudowane w budynkach o funkcjach wymienionych w pkt. 1 lit. a, w formie
wydzielonych lokali ustugowych, zzakresu: gastronomii, zdrowia, kultury, ustug bytowych
i rzemiosta, opieki spotecznej, jako funkcja uzupehiajaca,

- zielen osiedlowa, inna zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia,

- garaze kubaturowe dla obstugi poszczegoélnych zespotow zabudowy, pod warunkiem, ze ich
powierzchnia zabudowy nie przekroczy 10% powierzchni terenu,

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 25%,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2,0,
c¢) maksymalny procent zabudowy: 60%,
d) minimalna liczba kondygnacji: 3 k,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy/ maksymalna liczba kondygnacji: 20 m / 6 k,
f) minimalna wielko$¢ dziatki: 2 000 m 2,
g) szeroko$¢ frontu dziatki: nie okresla sie,
h) szczegdlne wymagania dotyczace linii zabudowy:

- wzdluz obowigzujgcej linii ksztaltowania pierzei cigglych nakaz sytuowania budynkéw w ostrej
granicy dziatki,
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- dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w ostrej granicy dziatki wzdluz pozostatych obowigzujacych
i nieprzekraczalnych linii zabudowy,

- dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy dzialki na dzialce budowlane;,
ktorej szeroko$¢ nie przekracza 20 m, z wyjatkiem zabudowy sytuowanej w ostrej granicy dziatki
wzdhuz obowigzujacych linii ksztaltowania pierzei ciggtych,

1) ksztatt dachow: plaskie,
j) wykonczenie elewacji: wedtug zapisow § 7,

k) szczegdlne wymagania dotyczace ogrodzen dzialek: na terenie 18 MW/U wzdtuz terenu 1U-Ks/U-K oraz
na terenach 14 MW/U, 15MW/U,16 MW/U 117 MW/U wzdluz ciagéw pieszych z zielenia,
oznaczonych symbolami 2 KD-P/ZP i 3 KD-P/ZP obowiazuje zakaz lokalizacji ogrodzen petnych,

1) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych: wedlug zapisow § §;
3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren 18 MW/U, polozony przy ul. Czerniakowskiej-Bis wymaga rozwigzan akustycznych wg § 13 pkt 8-
11,

b)na terenie 18MW/U ustala si¢ zakaz realizacji budynkow zpomieszczeniami mieszkalnymi na
wysokosci 2 pierwszych kondygnacji naziemnych wzdtuz pierzei przylegajacych do projektowanej ulicy
Czerniakowskiej-Bis,

¢) w miejscach wskazanych na rysunku planu obowigzuje lokalizacja ustug w parterach budynkow,

d)na terenie 17 MW/U do czasu przelozenia iskablowania istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia, w strefie oddzialywania od istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej o szerokosci 2x15 m w zakresie zagospodarowania terendw obowigzuja przepisy
odrebne,

e) na terenie 14 MW/U wymagana pierzeja ciagla z ustugami w parterach;
4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedtug zapisow § 23- 31;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) zjazd na tereny z planowanych ulic dojazdowych, lokalnych i wewnetrznych,
b) wskaznik miejsc parkingowych wedtug zapisow § 34;
6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedlug zapisow § 36;

7) Stawka procentowa: wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty zwigzanej ze
wzrostem warto$ci nieruchomosci - 30%.

8. Dla terenow 19 MW/U, 20 MW/U, 21 MW/U, 22 MW/U, 23 MW/U, 24 MW/U, 25 MW/U, 26 MW/U:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi handlu detalicznego o powierzchni
sprzedazy ponizej 2000 m 2, biur, obstugi finansowej,

b) dopuszczalne:

- ushugi nieucigzliwe, wbudowane w budynkach o funkcjach wymienionych w pkt. 1 lit. a, w formie
wydzielonych lokali ustugowych, zzakresu: gastronomii, zdrowia, kultury, ustug bytowych
i rzemiosta, opieki spotecznej, jako funkcja uzupehiajaca,

- zielen osiedlowa, inna zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia,

- garaze kubaturowe dla obstugi poszczegoélnych zespotow zabudowy, pod warunkiem, ze ich
powierzchnia zabudowy nie przekroczy 10% powierzchni terenu,

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 35%,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2,0,
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¢) maksymalny procent zabudowy: 60%,

d) minimalna liczba kondygnacji: 3 k,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy/ maksymalna liczba kondygnacji: 20 m/ 6 k,
) minimalna wielkos$¢ dziatki: 2 000 m 2,

g) szeroko$¢ frontu dziatki: nie okresla sie,

h) szczegdlne wymagania dotyczace linii zabudowy:

- wzdluz obowigzujgcej linii ksztaltowania pierzei cigglych nakaz sytuowania budynkéw w ostrej
granicy dziatki,

- dopuszcza sie sytuowanie budynkow w ostrej granicy dziatki wzdhuz pozostatych obowigzujacych
1 nieprzekraczalnych linii zabudowy,

- dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w odleglosci 1,5 m od granicy dzialki na dzialce budowlane;j,
ktorej szerokos¢ nie przekracza 20 m, z wyjatkiem zabudowy sytuowanej w ostrej granicy dziatki
wzdhuz obowigzujacych linii ksztaltowania pierzei cigglych,

i) ksztalt dachow: ptaskie,
j) wykonczenie elewacji: wedtug zapisow § 7,

k) szczegdlne wymagania dotyczace ogrodzen dziatek: na terenach 21 MW/U, 22 MW/U, 25 MW/U 126
MW/U wzdtuz ulicy 15 KD-L obowigzkowa lokalizacja ogrodzen trwatych lub zywoptotow wzdtuz linii
rozgraniczajgcej, na odcinkach niezabudowanych,

1) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych: wedlug zapisow § 8;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) w miejscach wskazanych na rysunku planu obowigzuje lokalizacja uslug w parterach budynkow,

b) teren 25 MW/U, potozony przy ul. Czerniakowskiej-Bis wymaga rozwigzan akustycznych wg §
13 pkt 8-11,

c)na terenie 25 MW/U ustala si¢ zakaz realizacji budynkoéw z pomieszczeniami mieszkalnymi na
wysokosci 2 pierwszych kondygnacji naziemnych wzdtuz pierzei przylegajacych do projektowanej ulicy
Czerniakowskiej-Bis,

d) na terenach 22 MW/U i24 MW/U do czasu przelozenia i skablowania istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia, w strefie oddzialywania od istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej o szerokosci 2x15 m w zakresie zagospodarowania terendw obowigzuja przepisy
odrgbne;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedtug zapisow § 23- 31;
5) Zasady obstlugi komunikacyjnej terenu:

a) zjazd na tereny z planowanych ulic lokalnych, dojazdowych i wewnetrznych - bezposrednio, wiaczone
do ulic publicznych zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik miejsc parkingowych wedtug zapisow § 34;
6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedlug zapisow § 36;

7) Stawka procentowa: wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty zwigzanej ze
wzrostem wartos$ci nieruchomosci - 30 %.

9. Dla terenow 27 MW/U, 28 MW/U:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ushugi handlu detalicznego o powierzchni
sprzedazy ponizej 2000 m 2, biur, obstugi finansowej,

b) dopuszczalne:
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- ustugi nieucigzliwe, wbudowane w budynkach o funkcjach wymienionych w pkt. 1 lit. a, w formie
wydzielonych lokali ustugowych, zzakresu: gastronomii, zdrowia, kultury, ustug bytowych
i rzemiosta, opieki spotecznej, jako funkcja uzupetniajaca,

- zielen osiedlowa, inna zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia,

- garaze kubaturowe dla obslugi poszczegoélnych zespotow zabudowy, pod warunkiem, ze ich
powierzchnia zabudowy nie przekroczy 10% powierzchni terenu,

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 35%,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2,0,
c¢) maksymalny procent zabudowy: 50%,
d) minimalna liczba kondygnacji: 2 k,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy/ maksymalna liczba kondygnacji: 12 m/ 4 k,
f) minimalna wielko$¢ dziatki: 2 000 m 2,
g) szeroko$¢ frontu dziatki: nie okresla sig,
h) szczegdlne wymagania dotyczace linii zabudowy: linie zabudowy wedtug rysunku planu,
1) ksztatt dachow: plaskie,
j) wykonczenie elewacji: wedtug zapisow § 7,

k) szczegdlne wymagania dotyczace ogrodzen dziatek: od strony terenéw uslug o$wiaty, oznaczonych
symbolem UO, terenéw ciggu pieszego z zielenig parkowa, oznaczonego symbolem KD-P/ZP oraz ulic:
Augustowka i Nowo-Bartycka, na odcinkach niezabudowanych, dopuszcza si¢ jedynie ogrodzenia
azurowe, umozliwiajace wglad na tereny,

1) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych: wedlug zapisow § §;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakaz podpiwniczania budynkow,

b) ustala si¢ wyniesienie poziomu uzytkowych kondygnacji budynkéw o co najmniej 2,0 m i nie wigcej niz
3 m od poziomu gruntu rodzimego oraz oskarpowanie zespotéw budynkéw wspolne dla catych terenow
wyodrebnionych w planie badz dla grup takich terendéw, przy czym wzdluz linii wskazujacych
lokalizacj¢ ustug w parterach budynkéw obowiagzuje zapewnienie dostepnosci tych ustug z terenow drog
publicznych poprzez odpowiednie rozwigzania wysokosciowe,

c)na terenach w miejscach wskazanych na rysunku planu obowigzuje lokalizacja uslug w parterach
budynkow,

d) teren 27 MW/U, potozony przy ul. Nowo-Bartyckiej wymaga rozwigzan akustycznych wg § 13 pkt 8, 9;
4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedtug zapiséw § 23- 31;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) zjazd na tereny poprzez planowang ulice lokalng 13 KD-L, 45 KD-D,

b) wskaznik miejsc parkingowych wedtug zapisow § 34;
6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedtug zapiséw § 36;

7) Stawka procentowa: wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty zwigzanej ze
wzrostem wartos$ci nieruchomosci - 30 %.

10. Dla terenow 29 MW/U:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, uslugi handlu detalicznego o powierzchni
sprzedazy ponizej 2000 m 2, biur, obstugi finansowej,
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b) dopuszczalne:

- ushugi nieucigzliwe, wbudowane w budynkach o funkcjach wymienionych w pkt. 1 lit. a, w formie
wydzielonych lokali ustugowych, z zakresu: gastronomii, zdrowia, kultury, ustug bytowych
i rzemiosta, opieki spotecznej, jako funkcja uzupetniajaca,

- zielen osiedlowa, inna zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia,

- garaze kubaturowe dla obstugi poszczegoélnych zespotow zabudowy, pod warunkiem, ze ich
powierzchnia zabudowy nie przekroczy 10% powierzchni terenu,

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:
a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 30%,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 2,2,
c¢) maksymalny procent zabudowy: 50%,
d) minimalna liczba kondygnacji: 2 k,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy/ maksymalna liczba kondygnacji: 12 m/ 4 k,
f) minimalna wielko$¢ dziatki: 2 000 m 2,
g) szeroko$¢ frontu dziatki: nie okresla sie,
h) szczegdlne wymagania dotyczace linii zabudowy: linie zabudowy wedlug rysunku planu,
i) ksztalt dachow: ptaskie,
j) wykonczenie elewacji: wedlug zapisow § 7,

k) szczegdlne wymagania dotyczace ogrodzen dzialek: od strony terenu 11 ZP, na odcinkach
niezabudowanych, dopuszcza si¢ jedynie ogrodzenia azurowe, umozliwiajgce wglad na tereny,

1) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych: wedlug zapisow § §;

3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) w miejscach wskazanych na rysunku planu obowigzuje lokalizacja ustug w parterach budynkow,
b) zakaz podpiwniczania budynkow,

c) ustala si¢ wyniesienie poziomu uzytkowych kondygnacji budynkéw o co najmniej 2,0 m i nie wigcej niz
3 m od poziomu gruntu rodzimego oraz oskarpowanie zespotéw budynkéw wspolne dla catych terenow
wyodrebnionych w planie badz dla grup takich terendéw, przy czym wzdluz linii wskazujacych
lokalizacj¢ ustug w parterach budynkéw obowiagzuje zapewnienie dostepnosci tych ustug z terenow drog
publicznych poprzez odpowiednie rozwigzania wysokosciowe;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedtug zapiséw § 23- 31;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) zjazd na tereny z planowanych ulic lokalnych i wewnetrznych: 13 KD-L, 6 KDW oraz wewngtrznych,
nie oznaczonych na rysunku planu,

b) wskaznik miejsc parkingowych wedtug zapisow § 34;
6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedlug zapisow § 36;

7) Stawka procentowa: wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty zwigzanej ze
wzrostem wartos$ci nieruchomosci - 30 %.

11. Dla terenow 30 MW/U, 31 MW/U, 32 MW/U, 33 MW/U:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi handlu detalicznego o powierzchni
sprzedazy ponizej 2000 m 2, biur, obstugi finansowej,

b) dopuszczalne:
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- ustugi nieucigzliwe, wbudowane w budynkach o funkcjach wymienionych w pkt. 1 lit. a, w formie
wydzielonych lokali ustugowych, zzakresu: gastronomii, zdrowia, kultury, ustug bytowych
i rzemiosta, opieki spotecznej, jako funkcja uzupetniajaca,

- zielen osiedlowa, inna zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia,

- garaze kubaturowe dla obslugi poszczegoélnych zespotow zabudowy, pod warunkiem, ze ich
powierzchnia zabudowy nie przekroczy 10% powierzchni terenu,

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 30%,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,5,
c¢) maksymalny procent zabudowy: 50%,
d) minimalna liczba kondygnacji: 2 k,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy/ maksymalna liczba kondygnacji: 12 m/ 4 k,
f) minimalna wielko$¢ dziatki: 2 000 m 2,
g) szeroko$¢ frontu dziatki: nie okresla sig,
h) szczegdlne wymagania dotyczace linii zabudowy: linie zabudowy wedtug rysunku planu,
1) ksztatt dachow: plaskie,
j) wykonczenie elewacji: wedtug zapisow § 7,

k) szczegdlne wymagania dotyczace ogrodzen dzialek: od strony terenu 10 ZP, na odcinkach
niezabudowanych, dopuszcza si¢ jedynie ogrodzenia azurowe, umozliwiajagce wglad na tereny,

1) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych: wedlug zapisow § §;

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) w miejscach wskazanych na rysunku planu obowigzuje lokalizacja uslug w parterach budynkow,
b) zakaz podpiwniczania budynkdow,

¢) ustala si¢ wyniesienie poziomu uzytkowych kondygnacji budynkow o co najmniej 2,0 m i nie wigcej niz
3 m od poziomu gruntu rodzimego oraz oskarpowanie zespolow budynkow wspolne dla catych terenow
wyodrebnionych w planie badz dla grup takich terendw, przy czym wzdluz linii wskazujacych
lokalizacj¢ ustug w parterach budynkéw obowigzuje zapewnienie dostepnosci tych ustug z terenow drog
publicznych poprzez odpowiednie rozwigzania wysokosciowe,

d) na terenie 30 MW/U plac - miejsce specjalnego opracowania posadzki, zgodnie z rysunkiem planu;
4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedtug zapiséw § 23- 31;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) zjazd na tereny z planowanych ulic lokalnych iwewngtrznych: 13 KD-L, 5 KDW, 47 KD-D oraz
wewngtrznych, nie oznaczonych na rysunku planu,

b) wskaznik miejsc parkingowych wedtug zapisow § 34;
6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedlug zapisow § 36;

7) Stawka procentowa: wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty zwigzanej ze
wzrostem wartos$ci nieruchomosci - 30 %.

Rozdzial 3.
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

§ 40. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolem MN ustala si¢:
1. Dla terenow 1 MN, 2 MN:

1) Przeznaczenie terenu:
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a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie domow wolnostojacych lub blizniaczych,
b) dopuszczalne:

- ushugi nieucigzliwe, wbudowane w budynkach mieszkalnych w formie wydzielonych lokali
ustugowych, zzakresu: handlu, gastronomii, zdrowia, o§wiaty, kultury irzemiosta jako funkcja
uzupeniajaca,

- ustugi biur, obstugi finansowej, wbudowane w budynkach mieszkalnych w formie lokali ustugowych,
wydzielonych w budynkach mieszkalnych jako funkcja uzupetniajaca,

- zielen osiedlowa, inna zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia, z zastrzezeniem pkt. 3,
lit. b,

- garaze 1budynki gospodarcze pod warunkiem zachowania linii zabudowy i wszystkich innych
wymagan dotyczacych zabudowy,

- drogi wewnetrzne niezbedne dla obstugi zespotow zabudowy,
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 70%,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,6,
¢) maksymalny procent zabudowy: 30%,
d) minimalna liczba kondygnacji: 2 k,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy/ maksymalna liczba kondygnacji: 10 m /3 k,
f) minimalna wielko$¢ dziatki: 500 m 2,
g) szeroko$¢ frontu dziatki: nie mniej niz 10 m,
h) szczegdlne wymagania dotyczace linii zabudowy: linie zabudowy wedtug rysunku planu,

i) ksztatt dachéw: plaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia polaci do 35°, usytuowane kalenica
rownolegle do ulicy,

j) wykonczenie elewacji: wedtug zapisow § 7,

k) szczegdlne wymagania dotyczace ogrodzen dzialek: zakaz lokalizacji ogrodzen petych - dopuszcza si¢
jedynie ogrodzenia azurowe, umozliwiajace migracje drobnej zwierzyny,

1) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych: wedlug zapisow § §;
3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) tereny lub ich czesci polozone w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (wedhug
rysunku planu),

b) tereny 1 MN, 2 MN potozone w otulinie rezerwatu Jeziorko Czerniakowskie; w odleglosci 15 m od
granicy rezerwatu ustala si¢ obowiazek wprowadzenia zieleni urzadzonej, do urzadzenia ktorej nalezy
wykorzystywa¢ rodzime gatunki drzew i krzewéw, wlasciwe dla danego typu siedliska przyrodniczego,
z mozliwos$cig pozostawienia tego obszaru do naturalnej sukcesji;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedlug zapisow § 23- 31;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) zjazd na teren IMN z drog: 19KD-L, 56KD-D, 57KD-D,
b) zjazd na teren 2MN z drog: 19KD-L, 55KD-D i z 8KD-Z poprzez drogg wewngtrzng,
c¢) wskaznik miejsc parkingowych wedtlug zapisow § 34;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedtug zapiséw § 36;

7) Stawka procentowa: wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty zwigzanej ze
wzrostem warto$ci nieruchomosci - 30 % dla terenu 1 MN, dla pozostatych terenéw 0,1%.
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Rozdzial 4.
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami

§ 41. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej z ustugami, oznaczonych symbolem MN/U ustala si¢:
1. Dla terenéw 1 MN/U, 3 MN/U, 4 MN/U:

1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie doméw wolnostojacych, blizniaczych lub
szeregowych,

- nieuciazliwe ustugi handlu, biur, ustugi kultury, rekreacji, gastronomii,
b) dopuszczalne:
- rzemioslo jako funkcja uzupehiajaca,
- zielen osiedlowa, inna zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia,

- garaze i budynki pod warunkiem, ze ich powierzchnia zabudowy nie przekroczy 10% powierzchni
terenu,

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 60%,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,8,
¢) maksymalny procent zabudowy: 35%,
d) minimalna liczba kondygnacji: 1 k,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy/ maksymalna liczba kondygnacji: 10 m / 3 k,
) minimalna wielkos$¢ dziatki: 350 m 2,
g) szeroko$¢ frontu dziatki: nie okresla sie,
h) szczegdlne wymagania dotyczace linii zabudowy: linie zabudowy wedtug rysunku planu,

i) ksztalt dachéw: plaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia polaci do 45°, usytuowane kalenica
réwnolegle do ulicy,

j) wykonczenie elewacji: wedlug zapiséw § 7,

k) szczegdlne wymagania dotyczace ogrodzen dziatek: od strony ulic publicznych, z wyjatkiem sasiedztwa
ulicy 1 KD-G, zakaz lokalizacji ogrodzen petnych,

1) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych: wedlug zapisoéw § 8;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zakaz podpiwniczania budynkow,

b) teren 1 MN/U, potozony przy ul. Czerniakowskiej-Bis wymaga rozwigzan akustycznych wg § 13 pkt 11;
4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedtug zapiséw § 23- 31;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) zjazd na tereny zulic: Korzennej, Kobylanskiej oraz z planowanych ulic lokalnych, dojazdowych
bezposrednio lub poprzez drogi wewnetrzne,

b) wskaznik miejsc parkingowych wedtug zapisow § 34;
6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedlug zapisow § 36;

7) Stawka procentowa: wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty zwigzanej ze
wzrostem warto$ci nieruchomosci — 10 %.

2. Dla terenow 5 MN/U:
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1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie domow wolnostojacych, blizniaczych Iub
szeregowych,

- nieucigzliwe ustugi handlu, biur, ustugi kultury, rekreacji i gastronomii,
b) dopuszczalne:
- zielen osiedlowa, inna zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia,

- garaze i budynki gospodarcze pod warunkiem, Ze ich powierzchnia zabudowy nie przekroczy 10%
powierzchni terenu,

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 60%,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,8,
¢) maksymalny procent zabudowy: 30%,
d) minimalna liczba kondygnacji: 1 k,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy/ maksymalna liczba kondygnacji: 10 m /3 k,
f) minimalna wielko$¢ dziatki: 350 m 2,
g) szeroko$¢ frontu dziatki: nie okresla sig,
h) szczegdlne wymagania dotyczace linii zabudowy: linie zabudowy wedtug rysunku planu,

i) ksztatt dachéw: plaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia polaci do 45°, usytuowane kalenica
rownolegle do ulicy,

j) wykonczenie elewacji: wedtug zapisow § 7,

k) szczegdlne wymagania dotyczace ogrodzen dziatek: od strony ulic publicznych zakaz lokalizacji
ogrodzen pelnych,

1) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych: wedlug zapisow § §;
3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakaz podpiwniczania budynkéow,

b) zabudowa istniejaca, wskazana do zachowania i adaptacji nie moze by¢ wymieniana i rozbudowywana,
o ile znajduje si¢ poza nieprzekraczalng liniag zabudowy, oznaczong na rysunku planu;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedlug zapisow § 23- 31;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) zjazd na tereny z ul. Korzennej, Kobylanskiej, drogi 72KD-D oraz ciggu 4KD-P,
b) wskaznik miejsc parkingowych wedtug zapisow § 34;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedtug zapiséw § 36;

7) Stawka procentowa: wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty zwigzanej ze
wzrostem wartos$ci nieruchomosci — 10 %.

3. Dla terenéw 14 MN/U, 15 MN/U, 16 MN/U:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie domoéw wolnostojacych, blizniaczych Iub
szeregowych,

- nieucigzliwe ustugi handlu, biur, ustugi kultury, rekreacji, gastronomii,
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b) dopuszczalne:
- zielen osiedlowa, inna zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia,
- drogi wewngtrzne niezbedne dla obstugi zespoléw zabudowy,

- garaze ibudynki gospodarcze pod warunkiem zachowania linii zabudowy i wszystkich innych
wymagan dotyczacych zabudowy, pod warunkiem, ze ich powierzchnia zabudowy nie przekroczy
10% powierzchni terenu,

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 60%,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,8,
c¢) maksymalny procent: 30%,
d) minimalna liczba kondygnacji: 2 k,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy/ maksymalna liczba kondygnacji: 12 m/ 3 k,
f) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej: 500 m 2,
g) szeroko$¢ frontu dziatki: nie mniej niz 10 m,
h) szczegdlne wymagania dotyczace linii zabudowy: linie zabudowy wedtug rysunku planu,

1) ksztatt dachow: plaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci do 35°, usytuowane kalenicg
rownolegle do ulicy,

j) wykonczenie elewacji: wedlug zapisow § 7,

k) szczegdlne wymagania dotyczace ogrodzen dziatek: zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych - dopuszcza sig
jedynie ogrodzenia azurowe, umozliwiajace migracje drobnej zwierzyny,

1) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych: wedlug zapisow § §;

3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: dopuszcza si¢ realizacje
urzadzen infrastruktury technicznej; realizacje drog wewnetrznych, parkingéw terenowych, garazy i innych
urzadzen niezbednych dla zapewnienia funkcjonowania danego terenu ale nie wymagajacych specjalnych
wydzielen terenowych;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedlug zapisow § 23- 31;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) zjazd na teren 14MN/U z ul. Zawodzie 20 KD-L i 62 KD-D; zjazd na teren 15SMN/U z ul. Kostrzynskiej
56KD-D, ul. Blechowskiej 58 KD-D, ul. W. Wroéblewskiego 21KD-L, ul. R. Statkowskiego 8KD-Z;
zjazd na teren 16 MN/U z ul. Kostrzynskiej S6KD-D, ul. Blechowskiej 57 KD-D, ul. R. Statkowskiego
8KD-Z, ul. Stawkowskiej S5KD-D,

b) wskaznik miejsc parkingowych wedtug zapisow § 34;
6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedtug zapiséw § 36;

7) Stawka procentowa: wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty zwigzanej ze
wzrostem wartos$ci nieruchomosci — 10%.

Rozdzial 5.
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej

§ 42. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej, oznaczonych symbolem
MN/MW ustala si¢:

1. Dla terenow 1 MN/MW, 2 MN/MW:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie domow wolnostojacych, blizniaczych Iub
szeregowych, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskich intensywnosci,
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b) dopuszczalne:

- ushugi nieucigzliwe, wbudowane w budynkach mieszkalnych w formie wydzielonych lokali
uslugowych, z zakresu: handlu, gastronomii, zdrowia, o$wiaty, kultury, rzemiosta jako funkcja
uzupetniajaca,

- ustugi biur, obstugi finansowej, wbudowane w budynkach mieszkalnych w formie lokali ustugowych,
wydzielonych w budynkach mieszkalnych jako funkcja uzupetniajaca,

- zielen osiedlowa, inna zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia,
- drogi wewngtrzne niezbgdne dla obstugi zespotéw zabudowy,

- garaze ibudynki gospodarcze pod warunkiem zachowania linii zabudowy i wszystkich innych
wymagan dotyczacych zabudowy, z wylaczeniem ustalenia dotyczgcego minimalnej liczby
kondygnacji oraz pod warunkiem, ze ich powierzchnia zabudowy nie przekroczy 10% powierzchni
terenu,

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 55%,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,0,
¢) maksymalny procent zabudowy: 35%,
d) minimalna liczba kondygnacji: 2 k,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy/ maksymalna liczba kondygnacji: 15 m /5 k,
f) minimalna wielko$¢ dziatki: 500 m 2,
g) szeroko$¢ frontu dziatki: nie mniej niz 6 m,
h) szczegdlne wymagania dotyczace linii zabudowy: linie zabudowy wedtug rysunku planu,
i) ksztatt dachoéw: plaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci do 35°,
j) wykonczenie elewacji: wedtug zapisow § 7,

k) szczegdlne wymagania dotyczace ogrodzen dziatek: zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych - dopuszcza sig¢
jedynie ogrodzenia azurowe, umozliwiajace migracje drobnej zwierzyny,

1) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych: wedlug zapisoéw § 8;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) tereny potozone w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (wedtug rysunku planu),

b) przez teren 2 MN/MW przebiega linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia wraz z pasem
technologicznym;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedtug zapisow § 23- 31;
5) Zasady obstlugi komunikacyjnej terenu:

a)zjazd na tereny =z istniejacych iplanowanych ulic dojazdowych 61 KD-D, 62 KD-D, 20 KD-L
bezposrednio lub poprzez drogi wewnetrzne,

b) wskaznik miejsc parkingowych wedtug zapisow § 34;
6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedlug zapisow § 36;

7) Stawka procentowa: wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty zwigzanej ze
wzrostem wartos$ci nieruchomosci - 30 %.

2. Dla terenow 3 MN/MW, 4 MN/MW:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:
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- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie domow wolnostojacych, blizniaczych Iub
szeregowych, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

- ustugi nieucigzliwe z zakresu: handlu, gastronomii, biur, biur, obstugi finansowej,
b) dopuszczalne:
- zielen osiedlowa, inna zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia,

- garaze pod warunkiem zachowania linii zabudowy i wszystkich innych wymagan dotyczacych
zabudowy, z wylaczeniem ustalenia dotyczacego minimalnej liczby kondygnacji oraz pod warunkiem,
ze ich powierzchnia zabudowy nie przekroczy 10% powierzchni terenu,

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 35%,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,0,
¢) maksymalny procent zabudowy: 30%,
d) minimalna liczba kondygnacji: 2 k,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy/ maksymalna liczba kondygnacji: 12 m/ 4 k,
f) minimalna wielko$¢ dziatki: 350 m 2,
g) szeroko$¢ frontu dziatki: nie okresla sie,
h) szczegdlne wymagania dotyczace linii zabudowy: linie zabudowy wedtug rysunku planu,

i) ksztalt dachow: plaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci do 35°, usytuowane kalenica
rownolegle do ulicy,

j) wykonczenie elewacji: wedlug zapisow § 7,
k) szczegdlne wymagania dotyczace ogrodzen dziatek:

-na terenie 3 MN/MW wzdluz terenu 14KD-L obowigzkowa lokalizacja ogrodzen trwatych Iub
zywoptotow wzdhuz linii rozgraniczajgcej, na odcinkach niezabudowanych,

-na terenic 4 MN/MW wzdhiz ulicy Antoniewskiej 39 KD-D dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ogrodzen
petlnych w sytuacji, kiedy odlegtos¢ linii zabudowy od linii ogrodzenia nie przekracza 1 m,

1) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych: wedlug zapisoéw § 8;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) w miejscach wskazanych na rysunku planu obowigzuje lokalizacja ustug w parterach budynkow,

b) czes¢ terenu 4 MN/MW potozona w strefie ochrony otoczenia i ekspozycji fortyfikacji KZ-E , dla ktorej
obowiazuja zapisy § 14;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedtug zapisow § 23- 31;
5) Zasady obstlugi komunikacyjnej terenu:

a) zjazd na tereny z istniejacej ulicy Antoniewskiej oraz 11 KD-L i 14 KD-L bezposrednio lub poprzez
drogi wewnetrzne i z drogi 42 KD-D,

b) wskaznik miejsc parkingowych wedlug zapisow § 34;
6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedlug zapisow § 36;

7) Stawka procentowa: wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty zwigzanej ze
wzrostem wartos$ci nieruchomosci - 10 %.

Rozdzial 6.
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, ustug

§ 43. Dla terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, wielorodzinnej, uslug, oznaczonych
symbolem MN/MW/U ustala sig:
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1. Dla terenu 1 MN/MW/U:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie doméw wolnostojacych, blizniaczych lub
szeregowych,

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
- ustugi z zakresu: handlu, biur, gastronomii, ustlug bytowych i rzemiosta,
b) dopuszczalne:
- zielen osiedlowa, inna zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia,

- garaze 1budynki gospodarcze pod warunkiem zachowania linii zabudowy i wszystkich innych
wymagan dotyczacych zabudowy, zwylaczeniem wustalenia dotyczacego minimalnej liczby
kondygnacji oraz pod warunkiem, ze ich powierzchnia zabudowy nie przekroczy 10% powierzchni
terenu,

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 50%,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8,
c¢) maksymalny procent zabudowy: 40%,
d) minimalna liczba kondygnacji: 2 k,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy/ maksymalna liczba kondygnacji: 12 m/ 3 k,
f) minimalna wielko$¢ dziatki: 350 m 2,
g) szeroko$¢ frontu dziatki: nie okresla sig,
h) szczegdlne wymagania dotyczace linii zabudowy: linie zabudowy wedlug rysunku planu,

1) ksztatt dachow: plaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci do 35°, usytuowane kalenicg
rownolegle do ulicy,

j) wykonczenie elewacji: nie okresla sie,

k) szczegdlne wymagania dotyczace ogrodzen dziatek: od strony ulic publicznych zakaz lokalizacji
ogrodzen pehych,

1) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych: wedlug zapisow § §;

3) Szczego6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: przez teren przebiega
linia elektroenergetyczna wysokiego napi¢cia wraz z pasem technologicznym;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedtug zapisow § 23- 31;
5) Zasady obstlugi komunikacyjnej terenu:

a) zjazd na teren z ulicy 62 KD-D i 20 KD-L,

b) wskaznik miejsc parkingowych wedtug zapisow § 34;
6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedlug zapisow § 36;

7) Stawka procentowa: wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty zwigzanej ze
wzrostem wartos$ci nieruchomosci - 10 %.

2. Dla terenéw 2 MN/MW/U, 3 MN/MW/U, 4AMN/MW/U:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:
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- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie domow wolnostojacych, blizniaczych Iub
szeregowych,

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
- ustugi z zakresu: handlu, biur, gastronomii, ustlug bytowych i rzemiosta,
b) dopuszczalne:
- zielen osiedlowa, inna zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia,

- garaze ibudynki gospodarcze pod warunkiem zachowania linii zabudowy i wszystkich innych
wymagan dotyczacych zabudowy, z wylaczeniem ustalenia dotyczacego minimalnej liczby
kondygnacji oraz pod warunkiem, ze ich powierzchnia zabudowy nie przekroczy 10% powierzchni
terenu,

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 25%,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 2,0,
¢) maksymalny procent zabudowy: 50%,
d) minimalna liczba kondygnacji: 4 k,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy/ maksymalna liczba kondygnacji: 18 m/ 5 k,
f) minimalna wielko$¢ dziatki: 350 m 2,
g) szeroko$¢ frontu dziatki: nie okresla sig,
h) szczegdlne wymagania dotyczace: linie zabudowy wedtug rysunku planu,

i) ksztalt dachéw: plaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia polaci do 35°, usytuowane kalenica
rownolegle do ulicy,

j) wykonczenie elewacji: wedlug zapisoéw § 7,
k) szczegdlne wymagania dotyczace ogrodzen dziatek: brak,
1) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych: wedlug zapisow § 8;
3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) w miejscach wskazanych na rysunku planu obowigzek ksztaltowania pierzei ciaglej oraz ushug
w parterach budynkow,

b) czes¢ terenu 4 MN/MW/U potozona w strefie ochrony otoczenia i ekspozycji fortyfikacji KZ-E , dla
ktoérej obowiazujg zapisy § 14;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedtug zapiséw § 23- 31;
5) Zasady obstlugi komunikacyjnej terenu:

a) zjazd na teren z planowanych ulic lokalnych 14 KD-L, 36 KD-D, 42 KD-D lub zul. Antoniewskiej
39 KD-D,

b) wskaznik miejsc parkingowych wedtug zapisow § 34;
6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedlug zapisow § 36;

7) Stawka procentowa: wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty zwigzanej ze
wzrostem wartos$ci nieruchomosci - 10 %.

3. Dla terenow SMN/MW/U:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie domoéw wolnostojacych, blizniaczych lub
szeregowych,
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- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
- ushugi z zakresu: handlu, biur, gastronomii, ustug bytowych i rzemiosta,
b) dopuszczalne:
- zielen osiedlowa, inna zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia,

- garaze 1budynki gospodarcze pod warunkiem zachowania linii zabudowy i wszystkich innych
wymagan dotyczacych zabudowy, z wylaczeniem ustalenia dotyczacego minimalnej liczby
kondygnacji oraz pod warunkiem, ze ich powierzchnia zabudowy nie przekroczy 10% powierzchni
terenu,

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 60%,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,0,
¢) maksymalny procent zabudowy: 40%,
d) minimalna liczba kondygnacji: 2 k,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy/ maksymalna liczba kondygnacji: 12 m/ 3 k,
f) minimalna wielko$¢ dziatki: 350 m 2,
g) szeroko$¢ frontu dziatki: nie okresla sie,
h) szczegdlne wymagania dotyczace linii zabudowy: linie zabudowy wedtug rysunku planu,

i) ksztalt dachow: plaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci do 35°, usytuowane kalenica
rownolegle do ulicy,

j) wykonczenie elewacji: wedtug zapisow § 7,
k) szczegdlne wymagania dotyczace ogrodzen dzialek: zakaz lokalizacji ogrodzen peinych,
1) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych: wedlug zapisow § §;

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: cze$¢ terenu potozona
w granicy otuliny rezerwatu Jeziorko Czerniakowskie;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczng: wedtug zapisow § 23- 31;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) zjazd na teren z istniejgcych lub planowanych ulic publicznych lokalnych i dojazdowych: 56 KD-D,
58 KD-D, 20 KD-L, 21 KD-L,

b) wskaznik miejsc parkingowych wedtug zapisow § 34;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedlug zapisow § 36, przy czym do czasu realizacji
zabudowy na terenie, dopuszcza si¢ zachowanie i funkcjonowanie istniejgcych szklarni;

7) Stawka procentowa: wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty zwigzanej ze
wzrostem warto$ci nieruchomosci - 10 %.

Rozdzial 7.
Tereny ustug handlu i biur

§ 44. Dla terenow ustlug handlu i biur, oznaczonych symbolem U-HA ustala sie:
1. Dla terenow 1 U-HA, 2 U-HA:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m 2, biur, obstugi
finansowej,

b) dopuszczalne:
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- ustugi nieucigzliwe, zzakresu: gastronomii, zdrowia, nauki, o$wiaty, kultury, ushug bytowych,
rzemiosta i opieki spotecznej, jako funkcja uzupetniajaca,

- ustugi mieszkalnictwa zbiorowego, w tym hotele, pensjonaty, schroniska mtodziezowe, jako funkcja
uzupelniajaca i pod warunkiem zastosowania rozwigzan akustycznych wg § 13,

- zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia,

- garaze kubaturowe, podziemne i parkingi terenowe, pod warunkiem, ze ich powierzchnia zabudowy
nie przekroczy 10% powierzchni terenu,

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:
a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 20%,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2,8,
c¢) maksymalny procent zabudowy: 80%,
d) minimalna liczba kondygnacji: 5 k,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy/ maksymalna liczba kondygnacji: 21 m/ 7 k,
f) minimalna wielko$¢ dziatki: nie okresla sie,
g) szeroko$¢ frontu dziatki: nie okresla sie,
h) szczegdlne wymagania dotyczace linii zabudowy: linie zabudowy wedlug rysunku planu,
i) ksztalt dachow: ptaskie,
j) wykonczenie elewacji: wedlug zapisow § 7,
k) szczegdlne wymagania dotyczace ogrodzen dziatek: brak,
1) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych: wedlug zapisow § §;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) ustala si¢ likwidacje ogrodow dziatkowych, z mozliwoscia ich uzytkowania do czasu realizacji
inwestycji, zgodnych z ustalonym przeznaczeniem,

b) w miejscach wskazanych na rysunku planu obowigzuje lokalizacja ustug w parterach budynkow,

c) w ciagach zabudowy, dla ktérych wskazano obowigzujaca lini¢ zabudowy obowigzuje wprowadzenie
zabudowy ciaglej; dopuszcza si¢ przejscia i przejazdy bramowe,

d) na terenie 1 U-HA, w narozniku ulicy Antoniewskiej i ul. 5 KD-Z obowigzuje uksztalttowanie naroznika
z indywidualnym akcentem plastycznym, o charakterze lokalnej dominanty przestrzennej,

e)na terenie 2U-HA do czasu przelozenia iskablowania istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia, w strefie oddziatywania od istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej o szerokosci 2x15 m w zakresie zagospodarowania terendw obowigzuja przepisy
odregbne;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedtug zapiséw § 23- 31;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) zjazdy na tereny wylgcznie z istniejgcych ulic dojazdowych i z drogi 5 KD-Z,
b) wskaznik miejsc parkingowych: wedlug zapiséw § 34;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedtug zapiséw § 36;

7) Stawka procentowa: wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty zwigzanej ze
wzrostem wartos$ci nieruchomosci - 30 %.

2. Dla terenu 3 U-HA:

1) Przeznaczenie terenu:
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a) podstawowe: zabudowa i obiekty z zakresu handlu detalicznego w obiektach o powierzchni sprzedazy
ponizej 2000 m 2, biur, obstugi finansowe;j,

b) dopuszczalne:

- ustugi nieucigzliwe, z zakresu: gastronomii, zdrowia, nauki, oswiaty, kultury, hoteli, ustug bytowych,
rzemiosla i opieki spolecznej, jako funkcja uzupehiajaca,

- ustugi mieszkalnictwa zbiorowego, w tym hotele, pensjonaty, schroniska mtodziezowe, jako funkcja
uzupetniajaca i pod warunkiem zastosowania rozwigzan akustycznych wg § 13,

- zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia,

- garaze kubaturowe, parkingi terenowe, pod warunkiem, ze ich powierzchnia zabudowy nie przekroczy
10% powierzchni terenu,

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 50%,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0,
¢) maksymalny procent zabudowy: 40%,
d) minimalna liczba kondygnacji: 3 k,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy/ maksymalna liczba kondygnacji: 12 m/ 4 k,
f) minimalna wielko$¢ dziatki: nie okresla sie,
g) szeroko$¢ frontu dziatki: nie okresla sig,
h) szczegdlne wymagania dotyczace linii zabudowy: linie zabudowy wedlug rysunku planu,
i) ksztalt dachow: ptaskie,
j) wykonczenie elewacji: wedtug zapisow § 7,
k) szczegdlne wymagania dotyczace ogrodzen dziatek: brak,
1) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych: wedtug zapisow § 8;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) ustala si¢ likwidacj¢ ogrodow dziatkowych, zmozliwosciag ich uzytkowania do czasu realizacji
inwestycji, zgodnych z ustalonym przeznaczeniem,

b) w miejscach wskazanych na rysunku planu obowigzuje lokalizacja ustug w parterach budynkow,

c) w ciaggach zabudowy, dla ktorych wskazano obowigzujaca lini¢ zabudowy obowigzuje wprowadzenie
zabudowy ciaglej; dopuszcza si¢ przejscia i przejazdy bramowe,

d) na terenie 3U-HA do czasu przetozenia i skablowania istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napigcia, w strefie oddziatywania od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej
o szerokosci 2x15 m w zakresie zagospodarowania terendw obowigzujg przepisy odrebne,

e) na terenie znajdujg si¢ elementy iurzadzenia do obstugi ogréodkéw dziatkowych, co nalezy bra¢ pod
uwagg przy projektowaniu zagospodarowania terenu;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedlug zapisow § 23- 31;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) zjazd na teren zistniejacej ulicy Antoniewskiej i Augustowka oraz z drogi serwisowej w liniach
rozgraniczajgcych ulicy Czerniakowskiej-Bis,

b) wskaznik miejsc parkingowych: wedlug zapiséw § 34;
6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedtug zapisow § 36;

7) Stawka procentowa: wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty zwigzanej ze
wzrostem wartos$ci nieruchomosci - 30 %.
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3. Dla terenéw 5 U-HA, 6 U-HA:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m 2, handlu hurtowego,
biur, obstugi finansowe;j,

b) dopuszczalne:

- ustugi nieucigzliwe, z zakresu: gastronomii, nauki, kultury, hoteli, ustug bytowych, rzemiosta i opieki
spotecznej, jako funkcja uzupetniajaca,

- adaptacja istniejgcej zabudowy mieszkaniowej pod warunkiem zastosowania rozwigzan akustycznych
wg § 13 i bez mozliwosci jej rozbudowy,

- garaze i parkingi terenowe pod warunkiem, ze ich powierzchnia zabudowy nie przekroczy 10%
powierzchni terenu,

- zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia,
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 60%,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,0,
¢) maksymalny procent zabudowy: 50%,
d) minimalna liczba kondygnacji: 2 k,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy/ maksymalna liczba kondygnacji: 12 m/ 4 k,
f) minimalna wielkos$¢ dzialki: nie okresla sie,
g) szeroko$¢ frontu dziatki: nie okresla sig,
h) szczegdlne wymagania dotyczace linii zabudowy: linie zabudowy wedtug rysunku planu,
i) ksztatt dachow: ptlaskie,
j) wykonczenie elewacji: wedtug zapisow § 7,
k) szczegdlne wymagania dotyczace ogrodzen dziatek: brak,
1) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych: wedtug zapisow § 8;

3) Szczegb6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: zakaz podpiwniczania
budynkow;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedhug zapisow § 23- 31;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) zjazd na tereny z istniejgcych i planowanych ulic dojazdowych oraz z ciggu pieszego 3 KD-P lub z drogi
serwisowej w liniach rozgraniczajacych ulicy Czerniakowskiej-Bis,

b) wskaznik miejsc parkingowych: wedtug zapisow § 34;
6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedtug zapiséw § 36;

7) Stawka procentowa: wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty zwigzanej ze
wzrostem wartos$ci nieruchomosci - 30 %.

4. Dla terenow 7 U-HA:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m 2, biur, obstugi
finansowej,

b) dopuszczalne:
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- ustugi nieucigzliwe, z zakresu: gastronomii, nauki, kultury, hoteli, ustug bytowych, rzemiosta i opieki
spotecznej, jako funkcja uzupetniajaca,

- adaptacja istniejgcej zabudowy mieszkaniowej pod warunkiem zastosowania rozwigzan akustycznych
wg § 13 i bez mozliwosci jej rozbudowy,

- garaze iparkingi terenowe pod warunkiem, ze ich powierzchnia zabudowy nie przekroczy 10%
powierzchni terenu,

- zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia,
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:
a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 50%,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0,
c¢) maksymalny procent zabudowy: 50%,
d) minimalna liczba kondygnacji: 2 k,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy/ maksymalna liczba kondygnacji: 12 m/ 4 k,
f) minimalna wielko$¢ dziatki: nie okresla sie,
g) szeroko$¢ frontu dziatki: nie okresla sie,
h) szczegdlne wymagania dotyczace linii zabudowy: linie zabudowy wedlug rysunku planu,
i) ksztalt dachow: ptaskie,
j) wykonczenie elewacji: wedlug zapisow § 7,
k) szczegdlne wymagania dotyczace ogrodzen dziatek: brak,
1) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych: wedlug zapisow § §;

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: zakaz podpiwniczania
budynkow;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedtug zapiséw § 23- 31;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) zjazd na tereny z drogi 69 KD-D, z ciggu3 KD-P lub z drogi serwisowej w liniach rozgraniczajacych
ulicy Czerniakowskiej-Bis,

b) wskaznik miejsc parkingowych: wedtug zapisow § 34;
6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedlug zapisow § 36;

7) Stawka procentowa: wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty zwigzanej ze
wzrostem warto$ci nieruchomosci - 30 %.

5. Dla terenow 8 U-HA, 9 U-HA:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:

- ustugi handlu detalicznego i hurtowego o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m 2, gastronomii,
kultury, rozrywki, biur, obstugi finansowej, sprzedazy paliw,

- ushugi targowo-wystawiennicze,
b) dopuszczalne:
- ushugi nieuciagzliwe, z zakresu: nauki, ustug bytowych, rzemiosta, jako funkcja uzupetniajaca,

- ushugi mieszkalnictwa zbiorowego, wtym hotele imieszkania stuzbowe, pod warunkiem
zastosowania rozwigzan akustycznych wg § 13 pkt 7,
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- garaze wielopoziomowe, parkingi terenowe, pod warunkiem, ze ich powierzchnia zabudowy
nie przekroczy 10% powierzchni terenu,

- stacja elektroenergetyczna,
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 15%,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 2,2,
c¢) maksymalny procent zabudowy: 75%,
d) minimalna liczba kondygnacji: 3 k,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy/ maksymalna liczba kondygnacji: 21 m/ 6 k,
f) minimalna wielko$¢ dziatki: nie okresla sie,
g) szeroko$¢ frontu dziatki: nie okresla sig,
h) szczegdlne wymagania dotyczace linii zabudowy: linie zabudowy wedlug rysunku planu,
1) ksztatt dachow: plaskie,
j) wykonczenie elewacji: wedtug zapisow § 7,
k) szczegdlne wymagania dotyczace ogrodzen dziatek: brak,
1) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych: wedlug zapiséw § 8;

3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: na terenie 9 U-HA
dopuszczona lokalizacja projektowanej stacji elektroenergetycznej 110/15 kV RPZ Wolica;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedlug zapisow § 23- 31;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) zjazd na tereny z istniejacej ulicy Wolickiej oraz poprzez uzupehiajace wjazdy, niezbedne w zwigzku
z istniejgcy strukturg wlasnosci, a takze z drogi serwisowej wzdtuz ulicy Czerniakowskiej-Bis,

b) wskaznik miejsc parkingowych: wedtug zapisow § 34;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: nie zezwala si¢ na tymczasowe zagospodarowanie
terenu, niezgodne z ustalonym w planie przeznaczeniem i sposobem zagospodarowania lub istniejagcym
sposobem uzytkowania;

7) Stawka procentowa: wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty zwigzanej ze
wzrostem wartos$ci nieruchomosci - 30%.

6. Dla terenow 10 U-HA, 11 U-HA, 12 U-HA, 13 U-HA:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m 2, ustugi gastronomii,
kultury, rozrywki, biur, obstugi finansowej, obiekty targowo-wystawiennicze,

b) dopuszczalne:
- ustugi nieuciazliwe, z zakresu: nauki, ustug bytowych, rzemiosta, jako funkcja uzupetniajaca,

-ustugi mieszkalnictwa zbiorowego, wtym hotele imieszkania sluzbowe, oraz zabudowa
mieszkaniowa pod warunkiem zastosowania rozwigzan akustycznych wg § 13 pkt 7,

- zielen parkowa i inna zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia,

- parkingi terenowe i garaze kubaturowe pod warunkiem, ze ich powierzchnia zabudowy nie przekroczy
10% powierzchni terenu,

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 25%,
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b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2,2,
¢) maksymalny procent zabudowy: 70%,
d) minimalna liczba kondygnacji: 5 k,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy/ maksymalna liczba kondygnacji: 18 m/ 6 k,
f) minimalna wielko$¢ dzialki: nie okreéla sie,
g) szeroko$¢ frontu dzialki: nie okresla sie,
h) szczegdlne wymagania dotyczace linii zabudowy:
- linie zabudowy wedhug rysunku planu,

- ustala si¢ jednorodng zabudowe dla catych kwartatow, w powigzaniu z terenem sasiednim, w zwiazku
z tym dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy w ostrej granicy od strony granicy obszaru objgtego
planem,

i) ksztatt dachoéw: plaskie,
j) wykonczenie elewacji: wedtug zapisow § 7,
k) szczegdlne wymagania dotyczace ogrodzen dziatek: brak,
1) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych: wedlug zapisow § 8;
3) Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) na terenie 10 U-HA, w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje ksztaltowanie pierzei ciaglej
i lokalizacja ustug w parterach budynkow,

b) ustala si¢ zakaz podpiwniczania budynkow,

¢) ustala si¢ wyniesienie poziomu uzytkowych kondygnacji budynkow o co najmniej 2,0 m i nie wigcej niz
3 m od poziomu gruntu rodzimego oraz oskarpowanie zespotéw budynkow wspolne dla catych terenow
wyodrebnionych w planie badz dla grup takich terendow, przy czym wzdluz linii wskazujacych
lokalizacj¢ ustug w parterach budynkow obowiazuje zapewnienie dostepnosci tych ushug z terenow drog
publicznych poprzez odpowiednie rozwigzania wysokosciowe,

d) na terenie 10 U-HA plac publiczny zgodnie z rysunkiem planu;
4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedlug zapisow § 23- 31;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) zjazd na tereny z planowanych ulic wewnetrznych (1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW) poprzez planowang
ulicg lokalng 13KD-L i bezposrednio z tej ulicy, a takze z ul. Gwintowej 1KD-P,

b) wskaznik miejsc parkingowych: wedtug zapisow § 34;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: nie zezwala si¢ na tymczasowe zagospodarowanie
terenu, niezgodne z ustalonym w planie przeznaczeniem i sposobem zagospodarowania lub istniejagcym
sposobem uzytkowania;

7) Stawka procentowa: wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty zwigzanej ze
wzrostem wartos$ci nieruchomosci - 30%.

7. Dla terenow 14 U-HA, 15 U-HA:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m 2, ustugi biur, obstugi
finansowej, gastronomii,

b) dopuszczalne:
- zachowanie istniejacych funkcji nieucigzliwych,

- adaptacja, modernizacja irozbudowa istniejagcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
powierzchni terenu nie przekraczajacej 40% powierzchni dzialki,
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- parkingi terenowe i garaze kubaturowe pod warunkiem, ze ich powierzchnia zabudowy nie przekroczy
10% powierzchni terenu,

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 25%,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,0,
¢) maksymalny procent zabudowy: 40%,
d) minimalna liczba kondygnacji: 2 k,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy/ maksymalna liczba kondygnacji: 12 m/ 4 k,
f) minimalna wielkos$¢ dzialki: nie okresla sie,
g) szeroko$¢ frontu dziatki: nie okresla sig,
h) szczegdlne wymagania dotyczace linii zabudowy: linie zabudowy wedtug rysunku planu,
1) ksztatt dachow: nie okresla sig,
j) wykonczenie elewacji: wedtug zapisow § 7,
k) szczegdlne wymagania dotyczace ogrodzen dziatek: nie okresla sig,
1) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych: wedlug zapisow § 8;

3) Szczego6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: przez cze$¢ terenu
przebiega linia elektroenergetyczna wysokiego napig¢cia wraz z pasem technologicznym, przy czym
dopuszcza si¢ jej skablowanie i przetozenie;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna: wedtug zapisow § 23- 31;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) zjazd na tereny z ulic: 8 KD-Z, 20 KD-L, 21 KD-L, 59 KD-D,

b) wskaznik miejsc parkingowych: wedlug zapiséw § 34;
6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedtug zapiséw § 36;

7) Stawka procentowa: wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty zwigzanej ze
wzrostem wartosci nieruchomosci - 30%.

8. Dla terenu 16 U-HA:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: ushugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m 2, gastronomii,
kultury, rozrywki, biur, administracji publicznej,

b) dopuszczalne:
- ushugi nieuciazliwe, z zakresu: nauki, o§wiaty, zdrowia, jako funkcja uzupetniajaca,
- ustugi, rzemiosto, jako funkcja uzupetiajaca,

- parkingi terenowe i garaze kubaturowe pod warunkiem, ze ich powierzchnia zabudowy nie przekroczy
10% powierzchni terenu,

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:
a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 25%,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2.5,
c¢) maksymalny procent zabudowy: 70%,
d) minimalna liczba kondygnacji: 3 k,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy/ maksymalna liczba kondygnacji: 13 m/ 4 k,
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f) minimalna wielko$¢ dziatki: nie okresla sie,
g) szeroko$¢ frontu dziatki: nie okresla sie,
h) szczegdlne wymagania dotyczace linii zabudowy: linie zabudowy wedtug rysunku planu,
i) ksztalt dachow: ptaskie,
j) wykonczenie elewacji: wedtug zapisow § 7,
k) szczegdlne wymagania dotyczace ogrodzen dziatek: zakaz grodzenia terenu,
1) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych: wedlug zapisow § §;
3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakaz podpiwniczania budynkow,

b) ustala si¢ wyniesienie poziomu uzytkowych kondygnacji budynkéw o co najmniej 2,0 m i nie wigcej niz
3 m od poziomu gruntu rodzimego oraz oskarpowanie zespotéw budynkoéw wspolne dla catych terenow
wyodrebnionych w planie badz dla grup takich terenéw, przy czym wzdluz linii wskazujacych
lokalizacj¢ ustug w parterach budynkow obowiazuje zapewnienie dostgpnosci tych ushug z terenow drog
publicznych poprzez odpowiednie rozwigzania wysokosciowe,

c) ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia powigzania ogolnodostepnym przejsciem pieszym ulicy 13 KD-L (na
przedhuzeniu ulicy Gwintowej, oznaczonej symbolem 1 KD-P) z terenem 12 ZP,

d) dominanta przestrzenna w miejscu wskazanym na rysunku planu;
4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedlug zapisow § 23- 31;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) zjazd na teren poprzez planowang ulice lokalng 13 KD-L,

b) wskaznik miejsc parkingowych: wedtug zapisow § 34. Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych
razem z parkingami przyulicznymi wzdtuz ulicy 13 KD-L;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedtug zapiséw § 36;

7) Stawka procentowa: wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty zwigzanej ze
wzrostem wartosci nieruchomosci - 30%.

9. Dla terenow 17 U-HA:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m 2, ustugi biur, obstugi
finansowej, gastronomii,

b) dopuszczalne:

- zachowanie istniejacej funkcji nieucigzliwego przemyshu, zakltadéw rzemieslniczych, magazynow,
sktadow,

- parkingi terenowe i garaze kubaturowe pod warunkiem, ze ich powierzchnia zabudowy nie przekroczy
10% powierzchni terenu,

- adaptacja, modernizacja irozbudowa istniejagcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
powierzchni terenu nie przekraczajacej 40% powierzchni dziatki,

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 30%,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2,0,
¢) maksymalny procent zabudowy: 40%,
d) minimalna liczba kondygnacji: 3 k,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy/ maksymalna liczba kondygnacji: 20 m/ 6 k,
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f) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej: nie okresla sie,

g) szeroko$¢ frontu dziatki: nie okresla sie,

h) szczegdlne wymagania dotyczace: linie zabudowy wedtug rysunku planu,

i) ksztalt dachow: nie okresla sie,

j) wykonczenie elewacji: wedtug zapisow § 7,

k) szczegdlne wymagania dotyczace ogrodzen dziatek: nie okresla sig,

1) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych: wedlug zapisow § §;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: brak;
4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedlug zapisow § 23- 31;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) zjazd na tereny z ulic publicznych lokalnych i wewnetrznych,

b) wskaznik miejsc parkingowych: wedlug zapiséw § 34;
6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedtug zapiséw § 36;

7) Stawka procentowa: wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty zwigzanej ze
wzrostem wartos$ci nieruchomosci - 30%.

Rozdzial 8.
Tereny ustug sportu i nauki

§ 45. Dla terenow ustug sportu i nauki, oznaczonych symbolem US/U-N ustala sig:
1. Dla terenu 1 US/U-N:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: ustugi z zakresu sportu, rekreacji, kultury, rozrywki, wystawiennictwa, rozrywki, o§wiaty,
nauki i szkolnictwa wyzszego,

b) dopuszczalne:
- ushugi nieuciagzliwe z zakresu: biur, handlu, gastronomii, jako funkcje uzupetniajace,
- zielen parkowa i inna zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia,

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na terenie: 70%,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,5,

¢) maksymalny procent zabudowy: 40%,

d) minimalna liczba kondygnac;ji: 1 k,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy/ maksymalna liczba kondygnacji: 15 m/ 3 k,

f) minimalna wielko$¢ dziatki: nie okresla sie,

g) szeroko$¢ frontu dzialki: nie okresla sie,

h) szczegdlne wymagania dotyczace linii zabudowy: wedlug rysunku planu,

1) ksztalt dachow: nie okresla sie,

j) wykonczenie elewacji: wedlug zapiséw § 7,

k) szczegdlne wymagania dotyczace ogrodzen dzialek: zakaz stosowania ogrodzen wewngtrznych
i zewnetrznych oraz ograniczania ekspozycji,

1) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych: wedlug zapisow § §;

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
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a)teren 1 US/U-N polozony w strefie ochrony konserwatorskiej Fortu X Augustowka, dla ktorego
obowiazuja zapisy § 14,

b) ustala si¢ takie projektowanie budynkow i zagospodarowania, by zachowane zostaly wskazane osie
kompozycyjne,

c¢) na terenie 1 US/U-N dopuszczona dominanta przestrzenna, ktéra moze jednoczesnie stanowi¢ dominante
wysoko$ciowa o charakterze symbolu miejsca i funkcji,

d) ustala si¢ mozliwo$¢ organizacji imprez masowych;
4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedlug zapisow § 23 - 31;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) zjazd na teren 1 US/U-N z ulicy Nowo-Bartyckiej,

b) wskaznik miejsc parkingowych: wedlug zapisow § 34;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedlug zapisow § 36, przy czym w czasie trwania
imprez masowych dopuszcza si¢ mozliwos$¢ lokalizacji obiektéw tymczasowych, zwigzanych z tymi
imprezami;

7) Stawka procentowa: wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty zwigzanej ze
wzrostem warto$ci nieruchomoscei - 20 %.

2. Dla terenu 2 US/U-N:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: ustugi z zakresu sportu, rekreacji, kultury, wystawiennictwa, rozrywki, o$wiaty, nauki
i szkolnictwa wyzszego,

b) dopuszczalne:
- ushugi nieuciazliwe z zakresu: biur, handlu, gastronomii, jako funkcje uzupetniajace,
- zielen parkowa i inna zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia,

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na terenie: 70%,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,6,

c¢) maksymalny procent zabudowy: 30%,

d) minimalna liczba kondygnacji: 1 k,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy/ maksymalna liczba kondygnacji: 12 m/ 3 k,

f) minimalna wielko$¢ dziatki: nie okresla sie,

g) szeroko$¢ frontu dziatki: nie okresla sig,

h) szczegdlne wymagania dotyczace linii zabudowy: wedtug rysunku planu,

1) ksztatt dachow: nie okresla sig,

j) wykonczenie elewacji: wedtug zapisow § 7,

k) szczegdlne wymagania dotyczace ogrodzen dzialek: na odcinkach niezabudowanych ustala sig
mozliwo$¢ stosowania wytacznie ogrodzen azurowych,

1) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych: wedlug zapisow § 8;

3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: od strony ul. Augustowka
obowigzuje ksztattowanie pierzei ciaglej oraz lokalizacji ustug w parterach budynkow, przy czym
dopuszcza si¢ przejazdy bramowe;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedlug zapisoéw § 23 - 31;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
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a) zjazd z ulicy Augustowka,
b) wskaznik miejsc parkingowych: wedlug zapiséw § 34;
6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedtug zapiséw § 36;

7) Stawka procentowa: wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty zwigzanej ze
wzrostem warto$ci nieruchomosci - 20 %.

3. Dla terenow 7 US/U-N, 8 US/U-N:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: ustugi zzakresu sportu, rekreacji, kultury, obiektow z zakresu nauki i szkolnictwa
wyzszego, w tym: szkol wyzszych, osrodkéw naukowo-badawczych, doméw akademickich, internatow,
osrodkow konferencyjnych, bibliotek, archiwow, o$wiaty, kultury, a takze zwigzanych z nimi terendw
1 obiektow sportowych,

b) dopuszczalne:
- zielen parkowa i inna zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia,
- parkingi terenowe,
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na terenie: 60%,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,6,
c¢) maksymalny procent zabudowy: 25%,
d) minimalna liczba kondygnacji: 1 k,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy/ maksymalna liczba kondygnacji: 12 m /3 k,
f) minimalna wielko$¢ dziatki: nie okresla sie,
g) szeroko$¢ frontu dziatki: nie okresla sie,
h) szczegdlne wymagania dotyczace linii zabudowy: linie zabudowy wedtug rysunku planu,
i) ksztalt dachow: nie okresla sie,
j) wykonczenie elewacji: wedlug zapisow § 7,

k) szczegdlne wymagania dotyczace ogrodzen dziatek: ustala si¢ mozliwo$¢ stosowania wylacznie
ogrodzen azurowych,

1) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych: wedlug zapisow § §;

3) Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: od strony ulicy
Czerniakowskiej-Bis wymagana realizacja pasa zieleni wysokiej — drzew i pnagczy w pasie o szerokosci
10 m;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedlug zapisow § 23 - 31;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) zjazd na tereny z planowanych ulic 11 KD-L lub 37 KD-D i 38 KD-D,

b) wskaznik miejsc parkingowych: wedlug zapisow § 34;
6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedlug zapisow § 36;

7) Stawka procentowa: wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty zwigzanej ze
wzrostem wartos$ci nieruchomosci - 20%.

Rozdzial 9.
Tereny ustug o$wiaty

§ 46. Dla terenow ushug oswiaty, oznaczonych symbolem U-O ustala si¢:
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1. Dla terenow 1 U-0O, 2 U-O:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: ustugi o$§wiaty, w tym: szkot, przedszkoli, internatéw i burs szkolnych, a takze zwigzanych
z nimi terendw 1 obiektow sportowych,

b) dopuszczalne:
- ustugi nieuciazliwe z zakresu: kultury, zdrowia, o§wiaty, rekreacji, jako funkcje uzupetniajace,
- zielen parkowa i inna zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia,

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:

a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na terenie: 30%,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,6,

¢) maksymalny procent: 25%,

d) minimalna liczba kondygnacji: 1 k,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy/ maksymalna liczba kondygnacji: 10 m/ 3 k,

f) minimalna wielko$¢ dziatki: nie okresla sie,

g) szeroko$¢ frontu dziatki: nie okresla sie,

h) szczegdlne wymagania dotyczace linii zabudowy: linie zabudowy wedlug rysunku planu,

i) ksztalt dachow: nie okresla sie,

j) wykonczenie elewacji: wedlug zapisow § 7,

k) szczegdlne wymagania dotyczace ogrodzen dziatek: ustala si¢ mozliwo$¢ stosowania wylacznie
ogrodzen azurowych,

1) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych: wedlug zapisow § §;
3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakaz podpiwniczania budynkow,

b) ustala si¢ wyniesienie poziomu uzytkowych kondygnacji budynkéw o co najmniej 2,0 m i nie wigcej niz
3 m od poziomu gruntu rodzimego oraz oskarpowanie zespolow budynkow wspolne dla catych terenow
wyodrebnionych w planie badz dla grup takich terendw, przy czym wzdluz linii wskazujacych
lokalizacj¢ ustug w parterach budynkéw obowigzuje zapewnienie dostepnosci tych ustug z terenow drog
publicznych poprzez odpowiednie rozwigzania wysokosciowe;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna: wedlug zapiséw § 23 - 31;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) zjazd na tereny: dla terenow 1 U-O z ulic planowanych 13 KD-L i 6 KDW, dla terenu 2 U-O - z ulic 45
KD-D,

b) wskaznik miejsc parkingowych wedtug zapisow § 34;
6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedtug zapiséw § 36;

7) Stawka procentowa: wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty zwigzanej ze
wzrostem warto$ci nie ustala sie.

Rozdzial 10.
Tereny obiektow sakralnych i ustug kultury

§ 47. Dla terenow obiektow sakralnych i ushug kultury, oznaczonych symbolem U-KS/U-K ustala sig:
1. Dla terenu 1 U-KS/U-K:

1) Przeznaczenie terenu:
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a) podstawowe:
- ustugi kultury, o$wiaty, sportu, rekreacji,
- ustugi hotelarskie,

-ustugi kultu religijnego, obiektow koscielnych oraz obiektow przeznaczonych dla funkcji im
towarzyszacych,

b) dopuszczalne:

- ushugi nieucigzliwe z zakresu handlu, gastronomii i biur jako funkcje uzupelniajace w stosunku do
funkcji podstawowe;j,

- zielen parkowa i inna zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia,
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 50%,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,6,
¢) maksymalny procent zabudowy: 40%,
d) minimalna liczba kondygnacji: 1 k,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy/ maksymalna liczba kondygnacji: 12 m /3 k,
f) minimalna wielko$¢ dzialki: nie okresla sie,
g) szeroko$¢ frontu dziatki: nie okresla sig,
h) szczegdlne wymagania dotyczace linii zabudowy: linie zabudowy wedtug rysunku planu,
1) ksztatt dachow: nie okresla sig,
j) wykonczenie elewacji: wedtug zapisow § 7,
k) szczegdlne wymagania dotyczace ogrodzen dziatek: nie okresla sig,
1) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych: wedlug zapisow § §;

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: wymagana dominanta
przestrzenna,

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedlug zapisow § 23 - 31;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) zjazd na teren z ulicy 31 KD-L i 51KD-D,

b) wskaznik miejsc parkingowych wedlug zapisow § 34;
6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedlug zapisow § 36;

7) Stawka procentowa: wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty zwigzanej ze
wzrostem wartosci nie ustala sie.

Rozdzial 11.
Tereny ustug sportu, rekreacji i kultury

§ 48. Dla terenow ushug sportu, rekreacji i kultury, oznaczonych symbolem US/U-K ustala si¢:
1. Dla terenow 1 US/U-K, 2 US/U-K, 3 US/U-K, 4 US/U-K:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: ustugi z zakresu sportu, rekreacji, kultury, obstugi ruchu turystycznego,
b) dopuszczalne:

- zielen parkowa i inna zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia, z zastrzezeniem pkt. 3, lit.
c,
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- ustugi biur, handlu, gastronomii jako funkcja uzupetiajaca,
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 70%,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,6,
¢) maksymalny procent zabudowy: 25%,
d) minimalna liczba kondygnacji: 1 k,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy/ maksymalna liczba kondygnacji: 12 m /3 k,
f) minimalna wielko$¢ dziatki: nie okresla sie,
g) szeroko$¢ frontu dziatki: nie okresla sie,
h) szczegdlne wymagania dotyczace linii zabudowy: linie zabudowy wedtug rysunku planu,
i) ksztalt dachow: nie okresla sie,
j) wykonczenie elewacji: wedlug zapiséw § 7,
k) szczegdlne wymagania dotyczace ogrodzen dziatek: dopuszcza si¢ jedynie ogrodzenia azurowe,
1) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych: wedlug zapisow § §;
3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakaz podpiwniczania budynkow,

b) tereny 1 US/U-K, 3 US/U-K, 4 US/U-K potozone w catosci lub czeSciowo w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego,

c) tereny 1 US/U-K, 2 US/U-K, 3 US/U-K, 4 US/U-K potozone w granicach otuliny rezerwatu Jeziorko
Czerniakowskie; w odlegtosci 15 m od granicy rezerwatu ustala si¢ obowigzek wprowadzenia zieleni
urzadzonej, do urzadzenia ktorej nalezy wykorzystywaé rodzime gatunki drzew i krzewow, wlasciwe dla
danego typu siedliska przyrodniczego, z mozliwo$cia pozostawienia tego obszaru do naturalnej sukcesji,

d) na terenie 4 US/U-K ustala si¢ zachowanie istniejgcego zbiornika wodnego,

e)na terenie 4 US/U-K dopuszcza si¢ adaptacje i modernizacj¢ istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna: wedlug zapiséw § 23 - 31;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) zjazdy na tereny z istniejgcych i planowanych ulic lokalnych i dojazdowych zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik miejsc parkingowych: wedlug zapiséw § 34;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedtug zapiséw § 36;

7) Stawka procentowa: wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty zwigzanej ze
wzrostem warto$ci nieruchomosci - 10%.

2. Dla terenow 7 US/U-K:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: ustugi z zakresu sportu, rekreacji, kultury, obstugi ruchu turystycznego,
b) dopuszczalne:
- zielen parkowa i inna zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia,
- ustugi biur, handlu, gastronomii jako funkcja uzupetniajaca,
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 70%,
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b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,6,

¢) maksymalny procent zabudowy: 25%,

d) minimalna liczba kondygnac;ji: 1 k,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy/ maksymalna liczba kondygnacji: 12 m/ 3 k,

f) minimalna wielko$¢ dzialki: nie okreéla sie,

g) szeroko$¢ frontu dzialki: nie okresla sie,

h) szczegdlne wymagania dotyczace linii zabudowy: linie zabudowy wedtug rysunku planu,
1) ksztalt dachow: nie okresla sig,

j) wykonczenie elewacji: wedlug zapiséw § 7,

k) szczegdlne wymagania dotyczace ogrodzen dziatek: dopuszcza si¢ wylacznie ogrodzenia w formie
zywoplotow,

1) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych: ustala si¢ zakaz wprowadzania reklam;
3) Szczegb6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury technicznej iinnych urzadzen niezbgdnych dla
zapewnienia funkcjonowania danego terenu, z wyjatkiem parkingow,

b)na terenie 7US/U-K do czasu przetozenia iskablowania istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia, w strefie oddzialywania od istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej o szerokosci 2x15 m w zakresie zagospodarowania terendw obowiazuja przepisy
odrebne,

c) ustala si¢ koniecznos¢ zapewnienia powigzania ogdlnodostepnym ciggiem pieszym ulicy 15 KD-L
i terenow przylegajacych do péinocnej granicy obszaru objgtego planem;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedlug zapiséw § 23 - 31;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) dojazd od ulicy 15 KD-L,

b) wskaznik miejsc parkingowych: wedlug zapisow § 34;
6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedlug zapisow § 36;

7) Stawka procentowa: wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty zwigzanej ze
wzrostem wartos$ci nieruchomosci - 10 %.

Rozdzial 12.
Tereny zieleni parkowej

§ 49. Dla terenow zieleni parkowej, oznaczonych symbolem ZP ustala sig:
1. Dla terenéw 3 ZP:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: ogodlnodostepna zielen parkowa urzadzona, o funkcji rekreacyjnej, ozdobnej Iub
izolacyjnej,

b) dopuszczalne:
- ushugi kultury, sportu, rekreacji w formie obiektow i urzadzen niekubaturowych,
- ogrody edukacyjne,
- urzadzenia i budowle ogrodowe,
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowigzuje zakaz zabudowy,
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b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na terenie: 90%,

¢) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej: nie okresla sie,

d) szczegodlne wymagania dotyczace ogrodzen dziatek: zakaz grodzenia terenow,

e) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych: zakaz umieszczania reklam;
3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) tereny potozone w strefie ochrony konserwatorskiej Fortu X Augustéwka, dla ktorego obowigzuja zapisy
§ 14,

b) ustala si¢ poprowadzenie ogdlnodostgpnych ciggow pieszych zgodnie z przebiegiem wskazanym
w rysunku planu,

c)na terenic 3 ZP ustala si¢ zagospodarowanie terenu uwzgledniajace ipodkreslajace przebieg osi
kompozycyjnej, wskazanej w rysunku planu;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna: wedlug zapiséw § 23 - 31;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: wedtug zapisow § 32-35;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: nie zezwala si¢ na tymczasowe zagospodarowanie
terenu, niezgodne z ustalonym w planie przeznaczeniem i sposobem zagospodarowania lub istniejagcym
sposobem uzytkowania, zwyjatkiem tymczasowego funkcjonowania istniejacych  zaktadow
eksploatujacych kruszywo do czasu rozpoczgcia realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu;

7) Stawka procentowa: wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty zwigzanej ze
wzrostem warto$ci nie ustala sie.

2. Dla terenow 4 ZP, 5 ZP, 6 ZP, 7 ZP, 8 ZP:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: ogodlnodostepna zielen parkowa urzadzona, o funkcji rekreacyjnej, ozdobnej Iub
izolacyjnej, z zastrzezeniem pkt. 3, lit. c,

b) dopuszczalne: urzadzenia i budowle ogrodowe;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) obowigzuje zakaz nowej zabudowy,
b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na terenie: 90%,
¢) minimalna wielko$¢ dziatki: nie okresla sie,
d) szczegolne wymagania dotyczace ogrodzen dziatek: zakaz grodzenia terenow,
e) zasady rozmieszczania no$nikéw reklamowych: zakaz umieszczania reklam;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej,

b) czes¢ terendw 4 ZP, 5 ZP, 6 ZP polozona w strefie ochrony konserwatorskiej watu miedzy fortowego,
dla ktoérego obowigzuja zapisy § 14,

c) cze$¢ terenéow 4 ZP, 6 ZP, 7ZP i 8 ZP polozona w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu i otuliny rezerwatu Jeziorko Czerniakowskie; w odlegtosci 25 m od granicy rezerwatu ustala
si¢ obowigzek wprowadzenia zieleni urzadzonej, do urzadzenia ktorej nalezy wykorzystywaé rodzime
gatunki drzew ikrzewow, wilasciwe dla danego typu siedliska przyrodniczego, z mozliwoscia
pozostawienia tego obszaru do naturalnej sukcesji,

d) ustala si¢ poprowadzenie ogo6lnodostepnych ciggéw pieszych irowerowych zgodnie z przebiegiem
wskazanym w rysunku planu oraz uwzglednienie osi kompozycyjnych,

e) obowigzuje zachowanie fos wodnych - pozostatosci XIX-sto wiecznego systemu fortecznego,
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f) tereny: 4 ZP, 5 ZP sa ze sobg funkcjonalnie powigzane w ciaggu watu miedzy fortowego i musza by¢
zagospodarowane spojnie,

g)na terenie 5ZP dopuszcza si¢ modernizacj¢ iprzebudowe istniejacej zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej bez zmiany jej parametrow zewngtrznych;

4) Zasady obstugi terenu w infrastruktur¢ techniczng: wedlug zapisow § 23 - 31;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: wedtug zapisow § 32-35;
6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedtug zapiséw § 36;

7) Stawka procentowa: wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty zwigzanej ze
wzrostem warto$ci nie ustala sie.

3. Dla terenéow 9 ZP, 10 ZP, 11 ZP:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: ogodlnodostepna zielen parkowa urzadzona, o funkcji rekreacyjnej, ozdobnej Iub
izolacyjnej,

b) dopuszczalne: ustugi z zakresu: kultury, sportu, rekreacji, rozrywki na powierzchni nie przekraczajacej
20% powierzchni terenu;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) minimalna liczba kondygnacji: 1 k,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy/ maksymalna liczba kondygnacji: 6 m/ 1 k,
¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na terenie: 90%,
d) minimalna wielko$¢ dziatki: nie okresla sie,
e) szczegbdlne wymagania dotyczace ogrodzen dziatek:

- dopuszcza si¢ jedynie ogrodzenia azurowe, umozliwiajagce wglad na tereny parkowe oraz migracje
drobnej zwierzyny,

- obowigzuje nakaz pozostawienia otworow, umozliwiajgcych migracje drobnej zwierzyny
w posadowieniu ogrodzen co ok. 20 m,

f) zasady rozmieszczania no$nikéw reklamowych: zakaz umieszczania reklam;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) ustala si¢ zakaz podpiwniczen,

b) ustala si¢ poprowadzenie ogodlnodostepnych ciggéw pieszych irowerowych zgodnie z przebiegiem
wskazanym w rysunku planu,

c)na terenach 9 ZP, 10 ZP, 11 ZP ustala si¢ odtworzenie Lachy Czerniakowskiej poprzez realizacje
zbiornikow wodnych, o powierzchni stanowigcej minimum 40% powierzchni terenow,

d) ustala si¢, ze na terenach 10 ZP i 11 ZP zbiornik wodny bedzie zlokalizowany przy granicy terenu,
sgsiadujacej z ulicag 14 KD-L (bulwar),

e) dopuszcza si¢ tymczasowg lokalizacj¢ ogrodkoéw kawiarnianych i ich ogrodzen oraz realizacj¢ obiektow
matej architektury i urzadzen parkowych,

f) tereny 9 ZP, 10 ZP, 11 ZP sg ze soba funkcjonalnie powigzane, co nalezy bra¢ pod uwage przy
zagospodarowaniu terenu,

g) na terenie 10ZP znajduje sie istniejacy budynek - do zachowania;
4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedtug zapisow § 23 - 31;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: wedtug zapisow § 32-35;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedlug zapisow § 36;
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7) Stawka procentowa: wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty zwigzanej ze
wzrostem warto$ci nie ustala sie.

4. Dla terenu 12 ZP:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: ogolnodostepna zieleh parkowa urzadzona, o funkcji rekreacyjnej, ozdobnej lub
izolacyjnej,

b) dopuszczalne: ustugi z zakresu: kultury, rozrywki, sportu, rekreacji, nie wymagajace realizacji obiektow
kubaturowych;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) obowigzuje zakaz zabudowy,
b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na terenie: 70%,
¢) minimalna wielko$¢ dziatki: nie okresla sig,
d) szczegolne wymagania dotyczace ogrodzen dziatek: zakaz grodzenia terenow,
e) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych: zakaz umieszczania reklam;
3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) ustala si¢ poprowadzenie ogoélnodostgpnego ciggu pieszego zgodnie z rysunkiem planu oraz realizacj¢
placu i fontanny w miejscu wyznaczonym na rysunku planu,

c) ustala si¢ realizacj¢ zbiornika wodnego na powierzchni stanowigcej minimum 30% powierzchni calego
terenu,

d) rysunek planu wskazuje zasade komponowania obiektow, o ktorych mowa w ppkt. b ic, przy czym
nie sg to rozwigzania projektowe,

e) dopuszcza si¢ tymczasows lokalizacje ogrodkow kawiarnianych i ich ogrodzen oraz realizacj¢ obiektow
malej architektury i urzadzen parkowych;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedlug zapisow § 23 - 31;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: wedtug zapisow § 32-35;
6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedtug zapiséw § 36;

7) Stawka procentowa: wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty zwigzanej ze
wzrostem warto$ci nie ustala sie.

5. Dla terenéw 15 ZP:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: ogolnodostepna zieleh parkowa urzadzona, o funkcji rekreacyjnej, ozdobnej lub
izolacyjnej,

b) dopuszczalne: ustugi kultury, sportu, rekreacji w formie obiektéw i urzagdzen niekubaturowych;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:
a) obowigzuje zakaz zabudowy,
b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na terenie: 90%,
¢) minimalna wielko$¢ dziatki: nie okresla sig,
d) szczegolne wymagania dotyczace ogrodzen dziatek:

- dopuszcza si¢ jedynie ogrodzenia azurowe, umozliwiajace wglad na tereny parkowe oraz migracje
drobnej zwierzyny,
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- obowigzuje nakaz pozostawienia otworéw, umozliwiajgcych migracje drobnej zwierzyny
w posadowieniu ogrodzen co ok. 20 m,

e) zasady rozmieszczania reklam i znakdw informacyjno-plastycznych: zakaz umieszczania reklam;

3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: dopuszcza si¢ realizacje
urzadzen infrastruktury techniczne;j;

4) Zasady obshugi terenu w infrastrukture techniczng: wedtug zapisow § 23 - 31;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: wedtug zapisow § 32-35;
6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedlug zapisow § 36;

7) Stawka procentowa: wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty zwiazanej ze
wzrostem wartosci nie ustala si¢.

Rozdzial 13.
Tereny zieleni parkowej i rekreacji

§ 50. Dla terenéw zieleni parkowej i rekreacji, oznaczonych symbolem ZP/R ustala si¢:
1. Dla terenu 1 ZP/R:

1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:

- zielen parkowa urzadzona, w tym parki tematyczne, ustugi wystawiennictwa, z zastrzezeniem pkt. 3,
lit. b,

- ushugi sportu, turystyki i rekreacji, w tym pola namiotowe,

b) dopuszczalne: zachowanie, przebudowa irozbudowa istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz ogrodkow dziatkowych;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na terenie: 80%,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,3,
¢) maksymalny procent zabudowy: 10%,
d) minimalna liczba kondygnacji: 1 k,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy/ maksymalna liczba kondygnacji: 12 m/ 2 k,
f) minimalna wielko$¢ dziatki: nie okresla sie,
g) szeroko$¢ frontu dziatki: nie okresla sie,
h) szczegdlne wymagania dotyczace linii zabudowy: nie okresla sig,

i) ksztatt dachow: ptaskie - o kacie nachylenia potaci do 5° lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci do
35°,

j) wykonczenie elewacji: wedtug zapisow § 7,
k) szczegdlne wymagania dotyczace ogrodzen dzialek:
- w ogrodzeniach wokot terenéw nakaz pozostawienia przejs$c¢ i alejek jako publicznie dostepnych,

- dopuszcza si¢ jedynie ogrodzenia azurowe, umozliwiajagce wglad na tereny parkowe oraz migracje
drobnej zwierzyny,

- obowigzuje zachowanie w ogrodzeniach wolnych przestrzeni co najmniej 15 cm od powierzchni
terenu,

1) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych: zakaz umieszczania reklam;

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
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a) cze$¢ terenu potozona w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

b) teren potozony w otulinie rezerwatu Jeziorko Czerniakowskie; w odleglosci 25 m od granicy rezerwatu
ustala si¢ obowigzek wprowadzenia zieleni urzadzonej, do urzadzenia ktorej nalezy wykorzystywac
rodzime gatunki drzew i krzewow, wilasciwe dla danego typu siedliska przyrodniczego, z mozliwo$cia
pozostawienia tego obszaru do naturalnej sukcesji,

¢) przez teren przechodzi nadziemna linia elektroenergetyczna;
4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedlug zapisoéw § 23 - 31;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) zjazd na teren z ulicy Dtutowskiej 22 KD-L,

b) wskaznik miejsc parkingowych wedtug zapisow § 34;
6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedlug zapisow § 36;

7) Stawka procentowa: wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty zwigzanej ze
wzrostem warto$ci nie ustala sie.

2. Dla terenow 2 ZP/R, 3 ZP/R, 4 ZP/R:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:

- zielen parkowa urzadzona, wtym parki tematyczne, ushugi wystawiennictwa, z zastrzezeniem
pkt. 3 lit. a,

- ushugi sportu, turystyki i rekreacji, w tym pola namiotowe,

b) dopuszczalne: zachowanie, przebudowa irozbudowa istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz ogrodkow dziatkowych;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na terenie: 80%,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,3,
¢) maksymalny procent zabudowy: 10%,
d) minimalna liczba kondygnacji: 1 k,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy/ maksymalna liczba kondygnacji: 12 m/ 2 k,
f) minimalna wielko$¢ dziatki: nie okresla sie,
g) szeroko$¢ frontu dziatki: nie okresla sie,
h) szczegdlne wymagania dotyczace linii zabudowy: nie okresla sig,

i) ksztatt dachow: ptaskie - o kacie nachylenia potaci do 5° lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci do
35°,

j) wykonczenie elewacji: wedtug zapisow § 7,
k) szczegdlne wymagania dotyczace ogrodzen dzialek:
- w ogrodzeniach wokot terenéw nakaz pozostawienia przejs$c¢ i alejek jako publicznie dostepnych,

- dopuszcza si¢ jedynie ogrodzenia azurowe, umozliwiajagce wglad na tereny parkowe oraz migracje
drobnej zwierzyny,

- obowigzuje zachowanie w ogrodzeniach wolnych przestrzeni co najmniej 15 cm od powierzchni
terenu,

1) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych: zakaz umieszczania reklam;

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
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a) tereny potozone w otulinie rezerwatu Jeziorko Czerniakowskie; w odleglosci 25 m od granicy rezerwatu
ustala si¢ obowiazek wprowadzenia zieleni urzadzonej, do urzadzenia ktérej nalezy wykorzystywaé
rodzime gatunki drzew i krzewow, wlasciwe dla danego typu siedliska przyrodniczego, z mozliwos$cia
pozostawienia tego obszaru do naturalnej sukcesji,

b) czgs¢ terenu 2 ZP/R potozona w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej; realizacj¢ drég wewnetrznych, parkingdow
terenowych iinnych urzadzen niezbednych dla zapewnienia funkcjonowania danego terenu ale,
nie wymagajacych specjalnych wydzielen terenowych,

d) w pasie technologicznym istniejacej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia wskazanym na
rysunku planu, obowigzuje zastosowanie rozwigzan, majacych na celu ograniczenia zagrozenia
promieniowaniem elektromagnetycznym, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna: wedlug zapiséw § 23 - 31;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) zjazd na tereny z ulic 18 KD-L, 22 KD-L, 23 KD-L, 54 KD-D, 75 KD-D, 79 KD-D,
b) wskaznik miejsc parkingowych wedlug zapisow § 34;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedlug zapisow § 36;

7) Stawka procentowa: wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty zwigzanej ze
wzrostem wartosci nie ustala sie.

Rozdzial 14.
Tereny obiektéw i urzadzen hydrograficznych

§ 51. Dla terenow obiektow i urzadzen hydrograficznych, oznaczonych symbolem I-H ustala sig:
1. Dla terenu 2 I-H:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zbiorniki retencyjne, niecki infiltracyjne i bioretencyjne, kanaty odwadniajace, pompownie
wody, zielen parkowa,

b) dopuszczalne: ustugi sportu, rekreacji, w tym kapieliska wraz z zapleczem, boiska sportowe, przystanie,
ciggi piesze irowerowe, place zabaw, pomosty, wieze widokowe, mosty piesze, obiekty matej
architektury jako przeznaczenie rownorzgdne z przeznaczeniem podstawowym,;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 80%,
b) obowigzuje zakaz zabudowy,

c) szczegdlne wymagania dotyczace podziatow i ogrodzen dzialek: zakaz grodzenia terenu i wydzielania
dziatek mniejszych niz powierzchnia catego terenu, z wyjatkiem dziatek niezbgdnych dla realizacji
urzadzen technicznych,

d) zasady rozmieszczania reklam i znakow informacyjno-plastycznych: zakaz umieszczania reklam;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) ustala sie, ze zbiornik wodny (bgdacy fragmentem systemu wodnego Lachy Czerniakowskiej) zajmowat
bedzie minimum 60% kazdego terenu, ajego skraj bedzie przylegat do ciggow komunikacyjnych,
tworzacych bulwar nad woda, wskazanych w rysunku planu tj.: drogi lokalnej 15 KD-L i alei pieszej
z zielenig i zbiornikiem wodnym o symbolu 1 KD-P/ZP,

b) ustala si¢ poprowadzenie ogolnodostepnego ciggu pieszego i Sciezki rowerowej w miejscu wskazanym
na rysunku planu, w sposob umozliwiajacy powiazania z ulicami: SKD-Z, 7 KD-Z, 34 KD-D, 35 KD-D,
36 KD-D, 15 KD-L oraz bezkolizyjne potaczenie terenow 1 I-H i 2 I-H z ciggiem pieszym i rowerowym
na wale przeciwpowodziowym wzdhuz Wisty,
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c) ustala si¢ lokalizacj¢ ogolnodostepnych placow publicznych wraz z obiektami malej architektury
1 ewentualnymi nasypami tak, by zostat spelniony wymoég zapewnienia otwar¢ widokowych w kierunku
bulwaru nad woda, z jednoczesnym uzyskaniem efektu dominant przestrzennych,

d) na skraju terenu 1I1-H i 5KD-Z dominanta wysoko$ciowa w miejscu wskazanym na rysunku planu,
0 wysokosci nie wigkszej niz 20 m i nie mniejszej niz 8§ od poziomu drogi 5 KD-Z, w formie budowli,
stanowigcej pionowe polaczenie przej$¢ pieszych i rowerowych,

e) teren 2 I-H jestfunkcjonalnie powigzany z terenami: 9 ZP, 10 ZP, 11 ZP, 15 ZP oraz z czgScig Lachy
Siekierkowskiej znajdujace;j si¢ po poétnocnej stronie Trasy Siekierkowskiej;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedlug zapisow § 24- 31;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: wedtug zapisow § 32-35;
6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedlug zapisow § 36;

7) Stawka procentowa: wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty zwigzanej ze
wzrostem warto$ci nie ustala sie.

Rozdzial 15.
Tereny komunikacji

§ 52. 1. Dla terenéw komunikacji, w tym: terenéow drdg publicznych - ulic miejskich, oznaczonych
symbolem KD-G, KD-Z, KD-L, KD-D, terenéw drog publicznych - placéw miejskich, oznaczonych symbolem
KD-PP, terenéw drog publicznych - ciagdw pieszych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KD-P oraz
terenow drog publicznych - alei pieszych z zielenig i zbiornikiem wodnym, oznaczonych symbolem KD-P/ZP,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: utrzymanie irozwdj funkcji komunikacji kotowej, komunikacji zbiorowej
(autobusowej itramwajowej) oraz komunikacji pieszej irowerowej, zgodnie z ustaleniami ogolnymi
1 ustaleniami szczegdtowymi,

2)na terenach ulic iplacow dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych, lokalizacje, remonty
i modernizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej oraz przylaczy, komunikacyjnych, wtym wiat
przystankowych oraz w szczeg6lnosci lokalizacje linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia
i gazociggu wysokiego cisnienia, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegotowymi;

3) na terenach placow miejskich dopuszcza si¢ lokalizacje sezonowych ogrodkéw gastronomicznych;

4) wskazuje sie na rysunku planu miejsca wymaganej lokalizacji alei i szpalerow drzew, a ponadto dopuszcza
si¢ lokalizacje alei iszpalerow drzew oraz zieleni niskiej w innych, nie wskazanych w rysunku planu
miejscach, nie kolidujacych z urzadzeniami komunikacyjnymi;

5) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym zabudowy na terenach publicznych placéw miejskich,
ulic i ciggdéw pieszych winny by¢ zgodne z ustaleniami Dziatu I, Rozdziatu 1 i 2 uchwaty.
2. Dla terenéw komunikacji - terenow droég wewnetrznych, oznaczonych symbolem KDW, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja kotowa oraz komunikacji piesza - dojscia i dojazdy do dziatek
budowlanych oraz urzadzenia techniczne zwigzane z o$wietleniem i odwodnieniem ulic lub ciaggdéw pieszo-
jezdnych, parkingi podziemne i terenowe;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej oraz przytacza do budynkow oraz
rampy, pochylnie, schody, wjazdy, podjazdy itp. do budynkéw lub do kondygnacji podziemnych;

3) dopuszcza si¢ przeksztalcenie drog wewnetrznych w drogi publiczne.

3. Dla miejsc wymagajacych specjalnego opracowania posadzki, wyznaczonych na terenach drog, ciagéw
pieszych i zieleni parkowej, oznaczonych symbolem zgodnym z legenda obowiazuja ustalenia ust. 1.

4. Wskazuje si¢ optymalne ze wzgledu na powigzania funkcjonalno-przestrzenne przebiegi Sciezek
rowerowych i ciggow pieszych, nie wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, do wykorzystania w projektach
zagospodarowania terenu jako material informacyjny.
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5. Ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw dla poszczego6lnych terenow, wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi, przeznaczonych dla terenéw komunikacji, o ktérych mowa w ust. 112, przy czym
ustala si¢ na nich minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 5%, chyba, ze zustalen
szczegotowych dla terendw wynika inaczej:

1) Dla terenéw drog publicznych - ulic miejskich:

a) Projektowana - Czerniakowska-Bis 1 KD-G, klasa wulicy - gléwna, szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych - min. 50 m zmienna szeroko$¢ wg rysunku, warunki zagospodarowania terenu, w tym
konieczne elementy zagospodarowania i inne ustalenia:

- 2 x 2 pasy ruchu,

- mozliwa komunikacja tramwajowa i autobusowa,

- dwustronne chodniki,

- Sciezka rowerowa,

- szpalery drzew,

- ewentualne drogi serwisowe na wybranych odcinkach,

- kablowa linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia,

- obowiazek odtworzenia fragmentéw watu miedzyfortowego, tzw. ,,przekroju dydaktycznego”,

- na fragmencie terenu przebiega kanal wody zrzutowej i Sciekdw oczyszczonych z elektrocieptowni
Siekierki,

- strefy dopuszczalnego sytuowania wolnostojacych no$nikéw reklamowych o powierzchni powyzej
18 m?,

- na czesci teren lezy w strefie 50 m od stopy walu przeciwpowodziowego,
- teren lezy czg$ciowo w strefie ochrony otoczenia i ekspozycji zabytkow KZE,

b) Augustowka 2 KD-G, klasa ulicy - gléwna, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - min. 40 m zmienna
szeroko$¢ wg rysunku, warunki zagospodarowania terenu, w tym konieczne elementy zagospodarowania
1 inne ustalenia:

- 2 x 2 pasy ruchu,

- komunikacja autobusowa,

- dopuszczona komunikacja tramwajowa,

- dwustronne chodniki,

- Sciezka rowerowa,

- gazocigg wysokiego cisnienia,

- kablowa linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia,

- strefy dopuszczalnego sytuowania wolnostojacych nosnikéw reklamowych o powierzchni powyzej
18m?2,

c) Augustowka 4 KD-Z, klasa ulicy - zbiorcza, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - min. 50 m zmienna
szeroko$¢ wg rysunku, warunki zagospodarowania terenu, w tym konieczne elementy zagospodarowania
1 inne ustalenia:

- 2 x 2 pasy ruchu,

- komunikacja autobusowa,

- dopuszczona komunikacja tramwajowa,

- linia tramwajowa w pasie dzielacym jezdnie,

- dwustronne chodniki,
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- Sciezki rowerowe,
- szpalery drzew,
- gazociag wysokiego cisnienia,

- strefy dopuszczalnego sytuowania wolnostojacych no$nikéw reklamowych o powierzchni powyzej
18m?2,

- projektowana kablowa linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia,
- nadziemna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia,

d) Projektowana - Augustowka 5 KD-Z, klasa ulicy - zbiorcza, szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych -
min. 45 m zmienna szeroko$¢ wg rysunku, warunki zagospodarowania terenu, w tym konieczne
elementy zagospodarowania i inne ustalenia:

- 2 x 2 pasy ruchu,

- komunikacja autobusowa,

- dwustronne chodniki,

- Sciezka rowerowa,

- szpalery drzew,

- linia tramwajowa w pasie dzielagcym jezdnie,

e) Projektowana - Nowo-Bartycka 6 KD-Z, klasa ulicy - zbiorcza, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych -
45 m, warunki zagospodarowania terenu, w tym konieczne elementy zagospodarowania i inne ustalenia:

- 2 x 2 pasy ruchu,

- komunikacja tramwajowa i autobusowa,

- dwustronne chodniki,

- Sciezki rowerowe,

- szpalery drzew,

- teren lezy czg$ciowo w strefie ochrony parametrow historycznego uktadu urbanistycznego (KZ-B),
- na fragmencie terenu w liniach rozgraniczajacych znajduje si¢ plac publiczny,

f) Projektowana - Nowo-Bartycka 7 KD-Z, klasa ulicy - zbiorcza, szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych -
45 m, warunki zagospodarowania terenu, w tym konieczne elementy zagospodarowania i inne ustalenia:

- 2 x 2 pasy ruchu,

- komunikacja tramwajowa i autobusowa,
- dwustronne chodniki,

- Sciezki rowerowe,

- szpalery drzew,

g) Romana Statkowskiego 8 KD-Z, klasa ulicy - zbiorcza, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - min.
20 m zmienna szeroko$¢ wg rysunku, warunki zagospodarowania terenu, w tym konieczne elementy
zagospodarowania i inne ustalenia:

- 1 x 2 pasy ruchu,

- komunikacja autobusowa,
- dwustronne chodniki,

- szpalery drzew,

- Sciezka rowerowa,
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- nalezy dostosowaé si¢ do zapisow dotyczacych obszaru Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (KP-OK) i obszaru otuliny rezerwatu ,,Jeziorko Czerniakowskie” (KP-Ro),

- kablowa linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia,
- na czesci terenu przebiega istniejaca magistrala sieci cieptowniczej,

h) Projektowana 11 KD-L, klasa ulicy - lokalna, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - min. 15 m
zmienna szeroko$¢ wg rysunku, warunki zagospodarowania terenu, wtym konieczne elementy
zagospodarowania i inne ustalenia:

- 1 x 2 pasy ruchu,

- dwustronne chodniki,

- szpalery drzew,

- komunikacja autobusowa,

- w liniach rozgraniczajacych plac publiczny,
- parkingi przyuliczne,

i) Projektowana 12 KD-L, klasa ulicy - lokalna, szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych - 15 m, warunki
zagospodarowania terenu, w tym konieczne elementy zagospodarowania i inne ustalenia:

- 1 x 2 pasy ruchu,

- dwustronne chodniki,

- szpalery drzew,

- na czes$ci terenu przebiega istniejaca magistrala sieci cieptownicze;j,

- nalezy dostosowaé¢ si¢ do zapisow dotyczacych obszaru Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (KP-OK) i obszaru otuliny rezerwatu ,,Jeziorko Czerniakowskie” (KP-Ro),

j) Projektowana 13 KD-L, klasa ulicy - lokalna, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie
z rysunkiem planu, warunki zagospodarowania terenu, w tym konieczne elementy zagospodarowania
1 inne ustalenia:

- 1 x 2 pasy ruchu,

- dwustronne chodniki,

- szpalery drzew,

- komunikacja autobusowa,

- na fragmencie przebiega $ciezka rowerowa,

k) Projektowana 14 KD-L, klasa ulicy - lokalna, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - min. 16 m
zmienna szeroko$¢ wg rysunku, warunki zagospodarowania terenu, w tym konieczne elementy
zagospodarowania i inne ustalenia:

- 1 x 2 pasy ruchu,

- dwustronne chodniki,

- bulwar nad starorzeczem,
- Sciezka rowerowa,

- komunikacja autobusowa,

1) Projektowana 15 KD-L, klasa ulicy - lokalna, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - min. 20 m zmienna
szeroko$¢ wg rysunku, warunki zagospodarowania terenu, w tym konieczne elementy zagospodarowania
1 inne ustalenia:

- 1 x 2 pasy ruchu,

- na czg$ci zbiornik wodny,
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- szpalery drzew od strony zbiornika wodnego,

- dwustronne chodniki,

- bulwar nad starorzeczem,

- Sciezka rowerowa,

- komunikacja autobusowa,

- na fragmencie projektowana kablowa linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia,

m) Wolicka 16 KD-L, klasa ulicy - lokalna, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - min. 29 m zmienna
szeroko$¢ wg rysunku, warunki zagospodarowania terenu, w tym konieczne elementy zagospodarowania
i inne ustalenia:

- 1 x 2 pasy ruchu,

- dwustronne chodniki z bruku,

- Sciezki rowerowe,

- skrzyzowanie z ul. Czerniakowska-Bis,
- dojazd serwisowy do obiektéw handlu,

n) Wolicka 17 KD-L, klasa ulicy - lokalna, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - min. 30 m zmienna
szeroko$¢ wg rysunku, warunki zagospodarowania terenu, w tym konieczne elementy zagospodarowania
i inne ustalenia:

- 1 x 2 pasy ruchu,

- dwustronne chodniki z bruku,

- Sciezki rowerowe,

- skrzyzowanie z ul. Czerniakowskg-Bis,

- dojazd serwisowy do obiektéw handlu,

- szpalery drzew,

- ustala si¢ uwzglednienie istniejacych drzew w zagospodarowaniu,

0) Projektowana 18 KD-L w cze¢sci po $ladzie ul. Santockiej, klasa ulicy - lokalna, szeroko§¢ w liniach
rozgraniczajacych - min. 5,5 m zmienna szeroko$¢ wg rysunku, warunki zagospodarowania terenu,
w tym konieczne elementy zagospodarowania i inne ustalenia:

- 1 x 2 pasy ruchu,

- dwustronne chodniki,

- Sciezka rowerowa,

- w granicach obowigzywania planu znajduje si¢ czgs¢ ulicy,

p) Projektowana 19 KD-L w czgéci po $ladzie ul. Santockiej, klasa ulicy - lokalna, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych - min. 7 m zmienna szeroko$¢ wg rysunku, warunki zagospodarowania terenu, w tym
konieczne elementy zagospodarowania i inne ustalenia:

- 1 x 2 pasy ruchu,
- dwustronne chodniki,
- w granicach obowigzywania planu znajduje si¢ czg$¢ ulicy,

- nalezy dostosowaé si¢ do zapisow dotyczacych obszaru Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (KP-OK) i obszaru otuliny rezerwatu ,,Jeziorko Czerniakowskie” (KP-Ro),

q) Zawodzie 20 KD-L, klasa ulicy - lokalna, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - min. 12 m zmienna
szeroko$¢ wg rysunku, warunki zagospodarowania terenu, w tym konieczne elementy zagospodarowania
1 inne ustalenia:
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- 1 x 2 pasy ruchu,
- dwustronne chodniki,

- nalezy dostosowaé si¢ do zapiséw dotyczacych obszaru Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (KP-OK) i obszaru otuliny rezerwatu ,,Jeziorko Czerniakowskie” (KP-Ro),

r) Walentego Wroblewskiego 21 KD-L, klasa ulicy - lokalna, szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych - min.
10 m zmienna szeroko$¢ wg rysunku, warunki zagospodarowania terenu, w tym konieczne elementy
zagospodarowania i inne ustalenia:

- 1 x 2 pasy ruchu,
- dwustronne chodniki,

- nalezy dostosowaé si¢ do zapisow dotyczacych obszaru Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (KP-OK),

s) Dlutowska 22 KD-L, klasa ulicy - lokalna, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 15 m, warunki
zagospodarowania terenu, w tym konieczne elementy zagospodarowania i inne ustalenia:

- 1 x 2 pasy ruchu,
- dwustronne chodniki,
- Sciezka rowerowa,

- nalezy dostosowac si¢ do zapisow dotyczacych obszaru otuliny rezerwatu ,,Jeziorko Czerniakowskie”
(KP-Ro),

t) Kostrzynska 23 KD-L, klasa ulicy - lokalna, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 15 m, warunki
zagospodarowania terenu, w tym konieczne elementy zagospodarowania i inne ustalenia:

- 1 x 2 pasy ruchu,
- dwustronne chodniki,

- nalezy dostosowac¢ si¢ do zapisOw dotyczacych obszaru otuliny rezerwatu ,,Jeziorko Czerniakowskie”
(KP-Ro),

- nadziemna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia,

u) Korzenna 26 KD-L, klasa ulicy - lokalna, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - min. 11 m zmienna
szeroko$¢ wg rysunku, warunki zagospodarowania terenu, w tym konieczne elementy zagospodarowania
1 inne ustalenia:

- 1 x 2 pasy ruchu,
- dwustronne chodniki,
- komunikacja autobusowa,

v) Kobylanska 27 KD-L, klasa ulicy - lokalna, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - min. 12 m zmienna
szerokos¢ wg rysunku, warunki zagospodarowania terenu, w tym konieczne elementy zagospodarowania
1 inne ustalenia:

- 1 x 2 pasy ruchu,

- dwustronne chodniki,

- komunikacja autobusowa,

- na czes$ci terenu przebiega projektowany gazocigg wysokiego ci$nienia wraz ze strefa ochronna,

w) Projektowana 31 KD-L, klasa ulicy - lokalna, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - min. 20 m
zmienna szeroko$¢ wg rysunku, warunki zagospodarowania terenu, wtym konieczne elementy
zagospodarowania i inne ustalenia:

- 1 x 2 pasy ruchu,

- dwustronne chodniki,
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- komunikacja autobusowa,
- w liniach rozgraniczajacych plac publiczny,

x) Projektowana 36 KD-D, klasa ulicy - dojazdowa, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - min. 21 m,
warunki zagospodarowania terenu, w tym konieczne elementy zagospodarowania i inne ustalenia:

- 1 x 2 pasy ruchu,
- dwustronne chodniki,
- docelowo komunikacja autobusowa,

y) Projektowana 37 KD-D, klasa ulicy - dojazdowa, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - min. 20 m,
warunki zagospodarowania terenu, w tym konieczne elementy zagospodarowania i inne ustalenia:

- 1 x 2 pasy ruchu,

- szpalery drzew,

- dwustronne chodniki,

- docelowo komunikacja autobusowa,

-w liniach rozgraniczajacych plac publiczny - ustala si¢ uwzglednienie istniejacych drzew
w zagospodarowaniu,

- teren lezy cze$ciowo w strefie ochrony otoczenia i ekspozycji zabytkéw KZE,

z) Projektowana a na cze¢sci idaca sladem istniejacej ul. Kalorycznej 38 KD-D, klasa ulicy - dojazdowa,
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 15 m, warunki zagospodarowania terenu, w tym konieczne
elementy zagospodarowania i inne ustalenia:

- 1 x 2 pasy ruchu,

- szpalery drzew,

- dwustronne chodniki,

- docelowo komunikacja autobusowa,

- w liniach rozgraniczajacych plac publiczny,

aa) Antoniewska 39 KD-D, klasa ulicy - dojazdowa, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - min. 12 m
zmienna szeroko$¢ wg rysunku, warunki zagospodarowania terenu, wtym konieczne elementy
zagospodarowania i inne ustalenia:

- 1 x 2 pasy ruchu,

- dwustronne chodniki,

- dopuszczona komunikacja autobusowa,

- teren lezy czg$ciowo w strefie ochrony otoczenia i ekspozycji zabytkow KZE,
- na fragmencie ciag pieszy,

ab) Antoniewska 40 KD-D, klasa ulicy - dojazdowa, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 15 m,
warunki zagospodarowania terenu, w tym konieczne elementy zagospodarowania i inne ustalenia:

- 1 x 2 pasy ruchu,
- dwustronne chodniki,
- dopuszczona komunikacja autobusowa,

ac) Antoniewska 41 KD-D, klasa ulicy - dojazdowa, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - min. 15 m
zmienna szeroko$¢ wg rysunku, warunki zagospodarowania terenu, wtym konieczne elementy
zagospodarowania i inne ustalenia:

- 1 x 2 pasy ruchu,

- dwustronne chodniki,
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- dopuszczona komunikacja autobusowa,
- na fragmencie linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia do przetozenia lub skablowania,

ad) Projektowana 42 KD-D, klasa ulicy - dojazdowa, szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych - 12 m,
warunki zagospodarowania terenu, w tym konieczne elementy zagospodarowania i inne ustalenia:

- 1 x 2 pasy ruchu,
- dwustronne chodniki,
- teren lezy czg$ciowo w strefie ochrony otoczenia i ekspozycji fortyfikacji KZ-E,

ae) Kaloryczna 43 KD-D, klasa ulicy - dojazdowa, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 15 m, warunki
zagospodarowania terenu, w tym konieczne elementy zagospodarowania i inne ustalenia:

- 1 x 2 pasy ruchu,
- dwustronne chodniki,

af) Grzegorza Piramowicza 44 KD-D, klasa ulicy - dojazdowa, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych -
20 m, warunki zagospodarowania terenu, w tym konieczne elementy zagospodarowania i inne ustalenia:

- 1 x 2 pasy ruchu,
- dwustronne chodniki,
- szpalery w miejscach wyznaczonych na rysunku planu,

ag) Projektowana 45 KD-D, klasa ulicy - dojazdowa, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - min. 20 m
zmienna szeroko$¢ wg rysunku, warunki zagospodarowania terenu, wtym konieczne elementy
zagospodarowania i inne ustalenia:

- 1 x 2 pasy ruchu,

- dwustronne chodniki,

- szpalery w miejscach wyznaczonych na rysunku planu,
- w liniach rozgraniczajacych plac publiczny,

ah) Projektowana 47 KD-D, klasa ulicy - dojazdowa, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - min. 14 m
zmienna szeroko$¢ wg rysunku, warunki zagospodarowania terenu, wtym konieczne elementy
zagospodarowania i inne ustalenia:

- 1 x 2 pasy ruchu,

- dwustronne chodniki,

- Sciezka rowerowa,

- w liniach rozgraniczajacych plac publiczny,

ai) Projektowana 48 KD-D, klasa ulicy - dojazdowa, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 15m,
warunki zagospodarowania terenu, w tym konieczne elementy zagospodarowania i inne ustalenia:

- 1 x 2 pasy ruchu,
- dwustronne chodniki,

aj) Projektowana 49 KD-D, klasa ulicy - dojazdowa, szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych - 15 m,
warunki zagospodarowania terenu, w tym konieczne elementy zagospodarowania i inne ustalenia:

- 1 x 2 pasy ruchu,
- dwustronne chodniki,

ak) Projektowana 50 KD-D, klasa ulicy - dojazdowa, szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych - 15 m,
warunki zagospodarowania terenu, w tym konieczne elementy zagospodarowania i inne ustalenia:

- 1 x 2 pasy ruchu,

- dwustronne chodniki,
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al) Projektowana 51 KD-D, klasa ulicy - dojazdowa, szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych - 15 m,
warunki zagospodarowania terenu, w tym konieczne elementy zagospodarowania i inne ustalenia:

- 1 x 2 pasy ruchu,
- dwustronne chodniki,

am) Projektowana 52 KD-D, klasa ulicy - dojazdowa, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 15 m,
warunki zagospodarowania terenu, w tym konieczne elementy zagospodarowania i inne ustalenia:

- 1 x 2 pasy ruchu,
- dwustronne chodniki,
- na fragmencie linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia do przetozenia lub skablowania,

an) Projektowana 53 KD-D, klasa ulicy - dojazdowa, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 15 m,
warunki zagospodarowania terenu, w tym konieczne elementy zagospodarowania i inne ustalenia:

- 1 x 2 pasy ruchu,
- dwustronne chodniki,
- na fragmencie linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia do przetozenia lub skablowania,

ao) Skatacka 54 KD-D, klasa ulicy - dojazdowa, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 12 m, warunki
zagospodarowania terenu, w tym konieczne elementy zagospodarowania i inne ustalenia:

- 1 x 2 pasy ruchu,
- dwustronne chodniki,

ap) Stawkowska 55 KD-D, klasa ulicy - dojazdowa, szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10 m, warunki
zagospodarowania terenu, w tym konieczne elementy zagospodarowania i inne ustalenia:

- 1 x 2 pasy ruchu,
- dwustronne chodniki,

- nalezy dostosowaé si¢ do zapisow dotyczacych obszaru Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (KP-OK) i obszaru otuliny rezerwatu ,,Jeziorko Czerniakowskie” (KP-Ro),

aq) Kostrzynska 56 KD-D, klasa ulicy - dojazdowa, szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych - 10 m, warunki
zagospodarowania terenu, w tym konieczne elementy zagospodarowania i inne ustalenia:

- 1 x 2 pasy ruchu,
- dwustronne chodniki,

- nalezy dostosowaé si¢ do zapisow dotyczacych obszaru Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (KP-OK) i obszaru otuliny rezerwatu ,,Jeziorko Czerniakowskie” (KP-Ro),

ar) Biechowska 57 KD-D, klasa ulicy - dojazdowa, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10 m, warunki
zagospodarowania terenu, w tym konieczne elementy zagospodarowania i inne ustalenia:

- 1 x 2 pasy ruchu,
- dwustronne chodniki,

- nalezy dostosowaé si¢ do zapisow dotyczacych obszaru Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (KP-OK) i obszaru otuliny rezerwatu ,,Jeziorko Czerniakowskie” (KP-Ro),

as) Biechowska 58 KD-D, klasa ulicy - dojazdowa, szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych - 10 m, warunki
zagospodarowania terenu, w tym konieczne elementy zagospodarowania i inne ustalenia:

- 1 x 2 pasy ruchu,
- dwustronne chodniki,

at) Projektowana 59 KD-D, klasa ulicy - dojazdowa, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10m,
warunki zagospodarowania terenu, w tym konieczne elementy zagospodarowania i inne ustalenia:
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- 1 x 2 pasy ruchu,
- dwustronne chodniki,

au) Santocka 61 KD-D, klasa ulicy - dojazdowa, szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych - min. 15 m
zmienna szerokos¢ wg rysunku (cze$ciowo poza granica planu), warunki zagospodarowania terenu,
w tym konieczne elementy zagospodarowania i inne ustalenia:

- 1 x 2 pasy ruchu,
- dwustronne chodniki,
- w granicach obowigzywania planu znajduje si¢ tylko czes¢ ulicy,

- nalezy dostosowaé si¢ do zapisow dotyczacych obszaru Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (KP-OK) i obszaru otuliny rezerwatu ,,Jeziorko Czerniakowskie” (KP-Ro),

av) Projektowana 62 KD-D, klasa ulicy - dojazdowa, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10 m,
warunki zagospodarowania terenu, w tym konieczne elementy zagospodarowania i inne ustalenia:

- 1 x 2 pasy ruchu,
- dwustronne chodniki,

-nalezy dostosowa¢ si¢ do zapisow dotyczacych obszaru Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (KP-OK),

aw) Projektowana 63 KD-D, klasa ulicy - dojazdowa, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10 m,
warunki zagospodarowania terenu, w tym konieczne elementy zagospodarowania i inne ustalenia:

- 1 x 2 pasy ruchu,
- dwustronne chodniki,

ax) Projektowana 68 KD-D, klasa ulicy - dojazdowa, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10 m,
warunki zagospodarowania terenu, w tym konieczne elementy zagospodarowania i inne ustalenia:

- 1 x 2 pasy ruchu,
- dwustronne chodniki,
- wlaczona do jezdni serwisowej w liniach rozgraniczajacych ul. Czerniakowskiej-Bis,

ay) Korzenna 69 KD-D, klasa ulicy - dojazdowa, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10 m, warunki
zagospodarowania terenu, w tym konieczne elementy zagospodarowania i inne ustalenia:

- 1 x 2 pasy ruchu,
- dwustronne chodniki,
- wlgczona do jezdni serwisowej w liniach rozgraniczajacych ul. Czerniakowskiej-Bis,

az) 70 KD-D po $ladzie istniejacej drogi gruntowej, klasa ulicy - dojazdowa, szerokos$¢ w liniach
rozgraniczajagcych - 10m, warunki zagospodarowania terenu, wtym konieczne elementy
zagospodarowania i inne ustalenia:

- 1 x 2 pasy ruchu,
- dwustronne chodniki,

ba) Projektowana 72 KD-D, klasa ulicy - dojazdowa, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 8 m, warunki
zagospodarowania terenu, w tym konieczne elementy zagospodarowania i inne ustalenia:

- 1 x 2 pasy ruchu,
- dwustronne chodniki,

bb) Wréblewskiego 75 KD-D, klasa ulicy - dojazdowa, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 12 m,
warunki zagospodarowania terenu, w tym konieczne elementy zagospodarowania i inne ustalenia:

- 1 x 2 pasy ruchu,
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- dwustronne chodniki,

bc) Sypniewska 79 KD-D, klasa ulicy - dojazdowa, szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych - 10 m, warunki
zagospodarowania terenu, w tym konieczne elementy zagospodarowania i inne ustalenia:

- 1x 2 pasy ruchu,

-nalezy dostosowa¢ si¢ do zapisow dotyczacych obszaru Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (KP-OK) i obszaru otuliny rezerwatu ,,Jeziorko Czerniakowskie” (KP-Ro),

2) Dla terendéw drog publicznych - placow miejskich:

a) 1 KD-PP, warunki zagospodarowania terenu, w tym konieczne elementy zagospodarowania iinne
ustalenia:

- teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej walu migdzyfortowego, dla ktérego obowigzuja
zapisy § 14,

- ustala si¢ specjalne opracowanie posadzki,
- dopuszcza si¢ lokalizacje pomnikow, rzezb, fontann,

b) 8 KD-PP, warunki zagospodarowania terenu, w tym konieczne elementy zagospodarowania iinne
ustalenia:

- w zagospodarowaniu terenu obowigzuje uwzglednienie przebiegu osi kompozycyjnej wskazanej na
rysunku planu,

- ustala si¢ specjalne opracowanie posadzki,
- ustala si¢ przebieg §ciezki rowerowe;j i ciagu pieszego,
3) Dla terenéw drog publicznych - ciggdow pieszych:

a) Projektowany ciag pieszy 1 KD-P, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - min. 20 m zmienna szeroko$¢
wg rysunku, warunki zagospodarowania terenu, w tym konieczne elementy zagospodarowania iinne
ustalenia:

- istniejgca ul. Gwintowa,

- przy skrzyzowaniu z ul. Nowo-Bartycka wskazuje si¢ miejsce wymagajgce specjalnego opracowania
posadzki,

- ustala si¢ zachowanie i uzupeknienie istniejacego szpaleru drzew,
- dopuszcza si¢ lokalizacje pomnikow, rzezb, fontann,

b) Projektowany ciag pieszy w miejscu ul. Kalorycznej 2 KD-P, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych -
10 m, warunki zagospodarowania terenu, w tym konieczne elementy zagospodarowania i inne ustalenia:

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu w formie jednej przestrzeni dla ruchu pieszego i rowerowego,

-nalezy dostosowa¢ si¢ do zapisow dotyczacych obszaru Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (KP-OK),

- na fragmencie przebiega nadziemna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia,

c) Projektowany ciag pieszy 3 KD-P, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - min. 7 m zmienna szeroko$¢
wg rysunku, warunki zagospodarowania terenu, w tym konieczne elementy zagospodarowania iinne
ustalenia - dopuszcza si¢ wprowadzenie ruchu kotowego do obstugi przyleglych dziatek,

d) Projektowany ciagg pieszy 4 KD-P, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 6 m, warunki
zagospodarowania terenu, w tym konieczne elementy zagospodarowania i inne ustalenia - dopuszcza si¢
wprowadzenie ruchu kotowego do obstugi przyleglych dzialek,

e) Projektowany ciag pieszy 7 KD-P, szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajagcych - 11,5 m, warunki
zagospodarowania terenu, w tym konieczne 