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UCHWALA NR LXXII1/2062/2018
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

z dnia 30 sierpnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie al. Bohateréw Wrzesnia — cze$¢ 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22018 r. poz. 994, 1000) oraz art. 20 ust. 1, w zwiazku z art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2017r. poz. 1073 ze zm.Y), w zwigzku
z rozstrzygnigciem nadzorczym Nr LEX-1.4131.19.2017.MO Wojewody Mazowieckiego z dnia 23 lutego
2017r. (Dz.U. Wojewodztwa Mazowieckiego z2017r. poz. 1993) oraz wzwigzku zuchwala Nr
XXII1/464/2011 Rady m.st. Warszawy z dnia 22 wrze$nia 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie al. Bohaterow Wrzesnia zmienionej uchwata
Nr XXX/736/2016, Rady m.st. Warszawy z dnia 16 czerwca 2016 r., Rada m.st. Warszawy stwierdzajac, ze
niniejsza uchwata nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
m.st. Warszawy przyjetego uchwata Nr LXXXI1/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika
2006 1. (z p6zn. zm.?), uchwala co nastgpuje

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie al. Bohaterow Wrze$nia —
czg$¢ 1, zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar, ktérego granice wyznaczaja:

1) od poludnia: potnocna linia rozgraniczajaca ul. Opaczewskiej od potudniowo-wschodniej linii
rozgraniczajacej Al. Jerozolimskich do przedtuzenia zachodniej granicy dziatki ew. nr 12 z obrgbu 2-03-06,
zachodnia granica dziatlki ew. nr 12 z obrebu 2-03-06, potudniowa granica dziatki ew. nr 12 z obrgbu
2-03-06, potudniowa granica dziatki ew. nr 13/5 z obrgbu 2-03-06, wschodnia granica dziatki ew. nr 13/5
z obrgbu 2-03-06, péinocna granica dziatki ew. nr 13/6 z obrgbu 2-03-06, pétnocna granica dziatki ew. nr
13/4 z obrgbu 2-03-06 i jej przedtuzenie do wschodniej granicy dziatki ew. nr 2/27 (dawna dz. ew. nr 2/25)
z obre¢bu 2-03-03;

2) od wschodu: wschodnia granica dzialek ew. nr 2/27 i12/26 (dawna dz. ew. nr 2/25) z obrebu 2-03-03,
wschodnia granica dziatki ew. nr 2/24 z obrebu 2-03-03, zachodnia granica dziatki ew. nr 13 z obrgbu
2-03-03, zachodnia granica dziatki ew. nr 3/2 z obregbu 2-03-03, poludniowa granica dziatki ew. nr 3/1

) Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogtoszona w Dz. U. z 2017 r. poz. 1566.

2 Zmiany studium zostaty wprowadzone: uchwatg Nr L/1521/ 2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 26.02.2009 r., uchwata
Nr LIV/1631/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 28.04.2009 r., uchwatg Nr XCII/2689/2010 Rady m.st. Warszawy
zdnia 07.10.2010r., uchwala Nr LXI/1669/2013 Rady m.st. Warszawy zdnia 11.07.2013r.,, uchwala Nr
XCI1/2346/2014 Rady m.st. Warszawy z dnia 16.10.2014 r. i Uchwalg Nr LX11/1667/2018 Rady m.st. Warszawy z dnia
01.03.2018 1.
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z obrgbu 2-03-03, wschodnia granica dziatki ew. nr 3/1 zobrgbu 2-03-03 do potudniowej linii
rozgraniczajacej ul. Bitwy Warszawskiej 1920 r.;

3) od pdinocy i podinocnego zachodu: potudniowa linia rozgraniczajaca ul. Bitwy Warszawskiej 1920 r. od
wschodniej granicy dziatki ew. nr 3/1 z obrgbu 2-03-03, zachodnia linia rozgraniczajaca al. Bohaterow
Wrzesnia, potudniowa linia rozgraniczajaca ul. Na Bateryjce, poludniowo-wschodnia linia rozgraniczajaca
Al. Jerozolimskich do péinocnej linii rozgraniczajacej ul. Opaczewskiej

z wylaczeniem terendéw: 9.UM, 10.U, 11.KPJ, 12.MW(U), 13.MW(U), 14.U, 15.KPJ, 16.U, 20.U, 21.KPJ,
25.KDW, 4.KD-D, 5.KD-D, 7.KD-D i 9.KD-D, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, ustalonych uchwata
Rady m.st. Warszawy Nr XXXIX/1013/2017 z dnia 19 stycznia 2017 r.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktérych mowa w ust. 1 wskazuje si¢ na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000.

3. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu — stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

4. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenoOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, w tym m.in.:
a) zasady dostosowania zabudowy i zagospodarowania terenu do potrzeb oséb niepelnosprawnych,
b) zasady realizacji reklam,
c) zasady realizacji szyldow,
d) zasady realizacji ogrodzen;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
7) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, stuzace naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zwiagzane;j
z uchwaleniem planu;

13) obszar rozmieszczenia obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m 2;
14) granice terenu rekreacyjno-wypoczynkowego oraz terenu sluzacego organizacji imprez masowych;
15) minimalne powierzchnie nowo tworzonych dziatek budowlanych.

5. W planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;
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2) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

6. W planie wskazuje si¢ granice terenu wpisanego do rejestru zabytkoéw dla ktorego obowiazuja przepisy
odrebne.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumieé¢ cz¢$¢ budynku wyodrebniong z calej bryty
budynku lub cze$¢ elewacji budynku, stanowiacg wyrdzniajacy si¢ element kompozycji zabudowy
i otaczajacej ja przestrzeni,

2) handlu detalicznym — nalezy przez to rozumieé¢ ustugi polegajace na sprzedazy towaréw materialnych
bezposrednio konsumentom;

3) istniejacej zabudowie, istniejacych obiektach budowlanych, istniejacych dziatkach budowlanych,
istniejacych urzadzeniach infrastruktury technicznej i innych istniejacych elementach zagospodarowania —
nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, obiekty budowlane, dziatki budowlane, urzadzenia infrastruktury
technicznej i inne elementy zagospodarowania istniejace lub dla ktérych wydano prawomocne pozwolenie
na budowg;

4) meblach miejskich — nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty wyposazenia powtarzalnego przestrzeni
otwartych, w szczegdlnosci: lawki, stojaki na rowery, kosze $mietnikowe, donice na kwiaty, stupy
ogloszeniowo-reklamowe, budki telefoniczne, parkometry, infomaty, automaty do sprzedazy biletow, wiaty
przystankow komunikacji miejskiej, toalety publiczne;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
ograniczajace obszar, wylacznie na ktorym mozliwe jest wznoszenie budynkow, przy czym dopuszczalne
jest wysunigcie poza te linie czesci budynku takich jak schody zewnetrzne, pochylnie, wjazdy do garazy,
tarasy, podesty, rampy, wiatrotapy, balkony, wystepy dachowe, daszki, oraz ocieplenia istniejacych
budynkow, a takze markiz, o$wietlenia zewngtrznego, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, w tym
szyldow — na odleglo$¢ nie wigksza niz 1,50 m i jednoczes$nie zasieg lokalizacji tych wysunie¢ nie moze
wykracza¢ poza linie rozgraniczajace danego terenu;

6) obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, wzdhuz
ktorych obowiazuje sytuowanie lica $cian frontowych budynkow, przy czym:

a) dopuszcza si¢ wycofanie w stosunku do tych linii fragmentow lica $ciany frontowej budynku o lacznej
powierzchni nie przekraczajacej 20% powierzchni $ciany,

b) dopuszcza si¢ wysunigcie poza te linie czgsci budynku takich jak schody zewngtrzne, pochylnie, wjazdy
do garazy, tarasy, podesty, rampy, wiatrotapy, balkony, wystepy dachowe, daszki, oraz ocieplenia
istniejacych budynkéw, atakze markiz, o$wietlenia zewnetrznego, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych, w tym szyldow — na odlegtos¢ nie wigkszg niz 1,50 m i jednoczesnie zasigg lokalizacji
tych wysunig¢ nie moze wykraczac poza linie rozgraniczajace danego terenu,

7) obowiazujacych liniach zabudowy ciaglej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
wzdhuz ktorych obowiazuje sytuowanie lica $cian frontowych budynkoéw, przy czym:

a) nie dopuszcza si¢ przerw migdzy budynkami,

b) dopuszcza si¢ wycofanie w stosunku do tych linii fragmentéw lica $ciany frontowej budynku o tacznej
powierzchni nie przekraczajacej 20% powierzchni $ciany,

c¢) dopuszcza si¢ wysunigcie poza te linie czesci budynku takich jak schody zewngetrzne, pochylnie, wjazdy
do garazy, tarasy, podesty, rampy, wiatrotapy, balkony, wystepy dachowe, daszki, oraz ocieplenia
istniejacych budynkow, a takze markiz, oswietlenia zewnetrznego, reklam tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych, w tym szyldow — na odlegtos¢ nie wigkszg niz 1,50 m i jednoczesnie zasigg lokalizacji
tych wysunig¢ nie moze wykraczac poza linie rozgraniczajace danego terenu,

8) osiedlowej przestrzeni rekreacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki lub terenu, na ktérym jest
realizowana funkcja mieszkalnictwa wielorodzinnego, przeznaczong do uzytkowania przez wszystkich
mieszkancoéw i shuzacg do zaspokajania potrzeb rekreacji na §wiezym powietrzu;
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9) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich pomieszczen budynku
z wylaczeniem pomieszczen technicznych, gospodarczych, garazy, przy czym:

a) powierzchnia pomieszczenia lub jego czg$ci o wysokosci co najmniej 2,20 m liczona jest w 100%,
b) powierzchnia pomieszczenia lub jego czgsci o wysokosci od 1,40 m do 2,20 m liczona jest w 50%,
c¢) powierzchnia pomieszczenia lub jego cze¢sci o wysokosci do 1,40 m nie jest liczona;

10) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu pod funkcje
okreslone w przepisach § 4 ust. 1;

11) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu pod
funkcje, ktérych udziat w zagospodarowaniu dziatki budowlanej oraz udzial w powierzchni uzytkowej
wszystkich budynkéw na dziatce nie moze wynosi¢ mniej niz 60%;

12) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu pod
funkcje spoza zakresu przeznaczenia podstawowego, mozliwe do zrealizowania na danym terenie lub
dziatce budowlanej, przy czym udzial tego przeznaczenia w zagospodarowaniu terenu lub dziatki oraz
udziat w powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow na dziatce nie moze wynosi¢ wigcej niz 40%;

13) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie inne niz
przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne, wprowadzone na niektorych terenach zgodnie z przepisami
szczegotowymi dla tych terenéw i na warunkach w nich okreslonych;

14) reklamie azurowej — nalezy przez to rozumie¢ reklam¢ pozbawionag tta, ktorej wystawione na ekspozycje
czg¢$ci majg powierzchni¢ nie wigksza niz 50% powierzchni prostokata opisanego na zewngtrznych
krawedziach tej reklamy;

15) shupie ogloszeniowo-reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj urzadzenia reklamowego w formie
walca o $rednicy w obregbie czgsci ekspozycyjnej 140 cm (+/- 5 cm) i wysokosci 410 cm (+/- 50 cm),
shuzacy do umieszczania ogloszen, informacji oraz reklam;

16) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ system opisu barwy umozliwiajacy opisanie kolorow poprzez
nadanie im jednoznacznych notacji okreslajacych procentowa zawarto$¢ kolorow podstawowych: zotci,
czerwieni, blekitu i zieleni, koloru biatego i czarnego oraz chromatyczno$ci koloru, gdzie pierwsze dwie
cyfry z zapisu numerycznego barwy $wiadcza o procentowej domieszce czerni, dwie kolejne o stopniu
chromatyczno$ci a koncowa cze$¢ zapisu podaje odcien barwy poprzez okreslenie podobienstwa do
odpowiednich koloréw podstawowych: Y — zo6tci, R — czerwieni, B — bfekitu, G — zieleni lub N
w przypadku kolorow achromatycznych;

17) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

18) tunelu wieloprzewodowym — nalezy przez to rozumie¢ niezalezny obiekt budowlany, shuzacy
umieszczeniu liniowych obiektow infrastruktury technicznej;

19) tymczasowej strefie potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu oddziatywania pola
elektromagnetycznego od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV —
nalezy przez to rozumie¢ tereny potozone w pasie o szeroko$ci 36 metrow — po 19 metréw w obie strony od
osi linii elektroenergetycznej 110kV — ktére ze wzgledu na ochrone przed promieniowaniem
elektromagnetycznym wymagaja ustalenia ograniczen w zagospodarowaniu iuzytkowaniu, przy czym
ograniczenia te obowigzuja wylacznie do czasu przebudowy istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV na lini¢ kablowa podziemna;

20) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty wolnostojace lub lokale ustugowe
wbudowane, w ktorych prowadzona jest dzialalno$¢, ktorej zasadniczym celem jest zaspokojenie
podstawowych potrzeb mieszkancéw 1 uzytkownikow okolicznych terenow, wtym w szczegoélnosci:
sklepy, urzedy pocztowe, apteki, kwiaciarnie, bary, restauracje, kawiarnie, punkty pralnicze, zaktady
szewskie, zaklady fryzjerskie, zaklady fotograficzne, salony kosmetyczne, poradnie i gabinety lekarskie,
punkty kserograficzne, biura podrézy;

21) wymianie obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ rozbiorke istniejagcego obiektu budowlanego
i budowe w jego miejsce nowego, o tych samych gabarytach;
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22) znakach Miejskiego Systemu Informacji (MSI) — nalezy przez to rozumie¢ tablice znazwami ulic,
z numerami adresowymi, wskazujace kierunki doj$¢ i dojazdéw do obiektow publicznych, informujace
o obiektach zabytkowych, informujgce o patronach ulic iplacéw, zawierajace plany miasta lub jego
rejonow itp.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenow;
4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow (w tabelach):
a) przeznaczenie terenu (symbol literowy),
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy,
d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy;
5) obowigzujace linie zabudowy ciaglej;
6) obowiazujace linie zabudowy;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy;
8) pierzeje ustugowe w parterach budynkow;
9) akcent architektoniczny;
10) $ciezki rowerowe;
11) przestrzenie wymagajace specjalnej aranzacji;,
12) istniejace pojedyncze wartosciowe drzewa do zachowania;
13) rzedy drzew;
14) strefa zieleni;

15) granica tymczasowej strefy potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu oddzialywania pola
elektromagnetycznego od istniejacej napowietrzne;j linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV;

16) wymiary.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.

§ 4. 1. Ustala si¢ przeznaczenia terenow wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
W sposOb nastepujacy oraz zgodnie z przepisami szczegétowymi dla terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolem MW:
a) przeznaczenie podstawowe: mieszkalnictwo wielorodzinne,

b) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi zzakresu handlu detalicznego, biur, administracji, obstugi
finansowej, rzemiosta, kultury, turystyki, zdrowia, o$wiaty, telekomunikacji oraz inne przeznaczenie
terenu pod funkcje zzakresu ustug podstawowych rozumianych zgodnie z definicja § 2 pkt 19,
realizowane wytacznie w formie lokali ustugowych wydzielonych w parterach budynkéw mieszkalnych,
atakze zielen urzadzona, infrastruktura techniczna, drogi wewngtrzne, parkingi i garaze obstugujace
przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne terenu,

¢) zakaz realizacji:
- przeznaczenia innego niz okreslone w lit. a i b,

- obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m 2,
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- obiektow obstugi komunikacji, tj. stacji paliw, warsztatow samochodowych, myjni, lakierni, stacji
obstugi pojazdow,

- tymczasowych obiektow budowlanych,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczone symbolem MW (U):

a) przeznaczenie podstawowe: mieszkalnictwo wielorodzinne oraz budynki zamieszkania zbiorowego
z zakresu hoteli 1 pensjonatow,

b) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi zzakresu handlu detalicznego, biur, administracji, obstugi
finansowej, rzemiosta, kultury, turystyki, zdrowia, o$wiaty, telekomunikacji, obiekty handlowe
o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 2 000 m ? oraz inne przeznaczenie terenu pod funkcje z zakresu
ustug podstawowych rozumianych zgodnie z definicja § 2 pkt 19, a takze zielen urzadzona, infrastruktura
techniczna, drogi wewngtrzne, parkingi i garaze obstugujace przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne
terenu, chyba, ze przepisy szczeg6lowe stanowia inaczej,

c¢) zakaz realizacji:
- przeznaczenia innego niz okreslone w lit. a i b,

- obiektow obstugi komunikacji, tj. stacji paliw, warsztatow samochodowych, myjni, lakierni, stacji
obstugi pojazdow,

- tymczasowych obiektow budowlanych,
3) tereny ustug i zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej, oznaczone symbolem UM:
a) przeznaczenie podstawowe:

- ustugi z zakresu handlu detalicznego, biur, administracji, obstugi finansowej, rzemiosta, turystyki,
telekomunikacji, obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 2 000 m 2,

- mieszkalnictwo wielorodzinne,
- zielen urzadzona
chyba, ze przepisy szczegdtowe stanowig inaczej;

b) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi zdrowia, o$wiaty, kultury, przeznaczenie terenu pod funkcje
z zakresu uslug podstawowych rozumianych zgodnie z definicja § 2 pkt 19, niewymienione w lit. a,
infrastruktura techniczna, drogi wewnetrzne, parkingi i garaze obstugujace przeznaczenie podstawowe
i dopuszczalne terenu, chyba, ze przepisy szczegétowe stanowig inaczej,

¢) zakaz realizacji:

- obiektéw obstugi komunikacji, tj. stacji paliw, warsztatdw samochodowych, myjni, lakierni, stacji
obstugi pojazdow,

- tymczasowych obiektow budowlanych,
4) tereny ushug, oznaczone symbolem U:

a) przeznaczenie podstawowe: ushugi zzakresu handlu detalicznego, biur, administracji, obshlugi
finansowej, turystyki, kultury, budynki zamieszkania zbiorowego z zakresu hoteli i pensjonatow oraz
obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 2 000 m 2,

b) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu rzemiosta, rozrywki, sportu i rekreacji, zdrowia, o$wiaty,
opieki spotecznej i socjalnej, telekomunikacji oraz inne przeznaczenie terenu pod funkcje z zakresu ushug
podstawowych rozumianych zgodnie z definicja § 2 pkt 19, atakze zielen urzadzona, infrastruktura
techniczna, drogi wewnetrzne, parkingi i garaze obstugujace przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne
terenu, chyba, Ze przepisy szczegdlowe stanowia inaczej,

c) zakaz realizacji:
- przeznaczenia innego niz okre$lone w lit. a i b, chyba, ze przepisy szczegoétowe stanowia inacze;j,

- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, chyba, ze przepisy szczegdtowe stanowia inaczej,
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- obiektow obshugi komunikacji takich, jak: stacje paliw, warsztaty samochodowe, stacje obstugi
pojazdéw, myjnie, lakiernie,

- tymczasowych obiektow budowlanych,
5) tereny obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m 2, oznaczone symbolem UC:

a) przeznaczenie podstawowe: uslugi zzakresu handlu detalicznego, wtym obiekty handlowe
o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m 2, obstugi finansowej, biur, administracji,

b) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu turystyki, kultury, rozrywki, zdrowia, sportu i rekreacji,
telekomunikacji, ustugi podstawowe w rozumieniu § 2 pkt 19 niewymienione w lit. a, infrastruktura
techniczna, drogi wewnetrzne, parkingi i garaze obslugujace przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne
terenu oraz ustugi zdrowia i opieki spotecznej zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem ludzi, z tym,
ze zakazuje si¢ sytuowania ustug zdrowia i opieki spotecznej od strony Alej Jerozolimskich,

¢) zakaz realizacji:
- przeznaczenia innego niz okreslone w lit. a i b,

- zabudowy mieszkaniowej, przy czym zakaz niedotyczy pokoi goscinnych ipomieszczen
mieszkalnych stuzbowych,

- obiektow obstugi komunikacji takich, jak: stacje paliw, warsztaty samochodowe, stacje obstugi
pojazdow, myjnie, lakiernie,

- tymczasowych obiektow budowlanych,
6) tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone symbolem US:
a) przeznaczenie podstawowe: ustugi z zakresu sportu i rekreacji, turystyki, zielen urzadzona,

b) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu kultury, rozrywki, biur, wystawiennictwa, o$wiaty,
zdrowia, budynki zamieszkania zbiorowego z zakresu hoteli i kempingéw oraz infrastruktura techniczna,
drogi wewnetrzne, parkingi i garaze obslugujace przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne terenu,

c) zakaz realizacji:
- przeznaczenia innego niz okreslone w lit. a i b,

- zabudowy mieszkaniowej, przy czym zakaz nie dotyczy pokoi goscinnych ipomieszczen
mieszkalnych stuzbowych,

- obiektow obstugi komunikacji takich jak: stacje paliw, warsztaty samochodowe, stacje obstugi
pojazdéw, myjnie, lakiernie,

7) tereny drog publicznych lokalnych, oznaczone symbolem KD-L:

a) przeznaczenie podstawowe: komunikacja kolowa, piesza i rowerowa, urzadzenia techniczne zwigzane
z o$wietleniem 1 odwodnieniem ulic,

b) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna — sieci iurzadzenia uzbrojenia inzynieryjnego
wraz z przytaczami do budynkdéw, zielen urzadzona,

c) zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych;
8) tereny drog publicznych dojazdowych, oznaczone symbolem KD-D:

a) przeznaczenie podstawowe: komunikacja kolowa, piesza i rowerowa, urzadzenia techniczne zwigzane
z o$wietleniem i odwodnieniem ulic,

b) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna — sieci iurzadzenia uzbrojenia inzynieryjnego
wraz z przytaczami do budynkow, zielen urzadzona,

¢) zakaz realizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;
9) teren drogi publicznej lokalnej z placem miejskim, oznaczony symbolem KD-L/KPP:

a) przeznaczenie podstawowe: komunikacja kolowa, piesza i rowerowa, urzadzenia techniczne zwigzane
z o$wietleniem i odwodnieniem terenu,
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b) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna — sieci iurzadzenia uzbrojenia inzynieryjnego
wraz z przytaczami do budynkow, zielen urzadzona,

c¢) zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych;
10) tereny droég wewngtrznych, oznaczone symbolem KDW:

a) przeznaczenie podstawowe: komunikacja kotowa, piesza i rowerowa, urzadzenia techniczne zwigzane
z o$wietleniem i odwodnieniem terenu,

b) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna — sieci iurzadzenia uzbrojenia inzynieryjnego
wraz z przytaczami do budynkow, zielen urzadzona,

¢) zakaz realizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;
2. Ustala sie, ze:

1) linie rozgraniczajace terenow drog publicznych lokalnych, drog publicznych dojazdowych, drogi lokalnej
z placem miejskim sg granicami terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym,;

2) linie rozgraniczajace terenu ustug sportu irekreacji 28.US sg granicami terenu rekreacyjno-
wypoczynkowego oraz terenu stuzgcego organizacji imprez masowych.

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na kwartaly zabudowy kubaturowej — zgodnie z rysunkiem
planu — poprzez zachowanie istniejagcych iwytworzenie nowych przestrzeni publicznych, tj. drog
publicznych i drogi publicznej lokalnej z placem miejskim — w celu ksztattowania prawidlowej struktury
miejskiej na obszarze objetym planem;

2) ustala si¢ przeznaczenia terendw w sposOb zapewniajacy zroznicowanie funkcjonalne iharmonijne
wkomponowanie w otoczenie obszaru objetego planem, potozonego na styku roznych obszarow
jednofunkcyjnych;

3) nakazuje si¢ realizacj¢ pierzei ustugowych w parterach budynkéw — oznaczonych na rysunku planu — od
strony wazniejszych przestrzeni publicznych, wcelu podniesienia atrakcyjnosci tych przestrzeni
i intensyfikacji ruchu pieszego;

4)przy zagospodarowaniu terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iterenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug nakazuje si¢ realizacj¢ osiedlowych przestrzeni
rekreacyjnych — w rozumieniu § 2 pkt 8, zgodnie z przepisami szczegélowymi dla terenéw;

5)od strony wazniejszych przestrzeni publicznych nakazuje si¢ sytuowanie budynkéw zgodnie
z wyznaczonymi liniami zabudowy: obowigzujacymi i obowiazujacymi zabudowy ciagltej wedtug rysunku
planu, w celu zdefiniowania granic wnetrz urbanistycznych majacych duze znaczenie dla uktadu
przestrzennego obszaru objetego planem;

6) zakazuje si¢ sytuowania kioskow na catym obszarze objgtym planem;

7) przy zagospodarowaniu wybranych terenow nakazuje si¢ nowe nasadzenia lub zachowanie rzedéow drzew
w rejonach oznaczonych na rysunku planu — zgodnie z przepisami szczegdélowymi dla terenow;

8) na rysunku planu oznacza si¢ przestrzenie wymagajace specjalnej aranzacji, dla ktorych nakazuje si¢
realizacje zagospodarowania wraz z posadzka na nastgpujacych warunkach:

a) zastosowanie na posadzce materialdw o wyrdzniajacym sie z otaczajacych nawierzchni kolorze,
materiale lub wzorze,

b) w sytuacji, gdy przestrzen wymagajaca specjalnej aranzacji obejmuje fragmenty kilku roznych terendw —
wykonanie posadzki na danym terenie w dostosowaniu do posadzki zaprojektowanej na terenach
sasiednich,

¢) zastosowanie wysokiej jako$ci mebli miejskich w tej samej stylistyce w obrgbie jednej przestrzeni,

d) uwzglednienie w kompozycji gtownych kierunkow ruchu pieszego, charakterystycznych elementow
otaczajacej zabudowy;
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9) dla nowej zabudowy nakazuje si¢ — w rejonach oznaczonych na rysunku planu — realizacj¢ akcentow
architektonicznych stanowigcych wyrozniajace si¢ elementy kompozycji zabudowy i otaczajacej ja
przestrzeni;

10) ustala si¢ zasady kolorystyki budynkow i obiektow matej architektury poprzez:

a)nakaz stosowania systemu NCS przy okreslaniu kolorystyki elewacji nowo realizowanych,
rozbudowywanych, nadbudowywanych, przebudowywanych lub remontowanych budynkéw, przy czym
okreslanie koloréw w oparciu o wyzej wymieniony system nie dotyczy materiatdw elewacyjnych
w kolorach dla nich naturalnych, w szczegolnosci: aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, nie barwionego
szkla, drewna, betonu, ceramiki, kamienia,

b) na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego obowigzuje stosowanie kolorow
zgodnie z systemem NCS, o odcieniach posiadajacych nie wigcej niz 20% czerni i nie wiecej niz 20%
chromatyczno$ci, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcienie spoza wyznaczonych przedziatow
wylacznie na powierzchni nie wigkszej niz 10% powierzchni kazdej elewacji budynku.

§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla poszczegdlnych terenow ustala si¢ wskazniki minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — zgodnie
z przepisami szczegoétowymi dla terenow;

2) ustala si¢ realizacje strefy zieleni — zgodnie z rysunkiem planu i przepisami szczegdétowymi dla terenu
23.MW;

3) nakazuje si¢ zachowanie oznaczonych na rysunku planu istniejagcych pojedynczych wartosciowych drzew
do zachowania, z nastepujacym zastrzezeniem: dopuszcza si¢ wycinke takiego drzewa w przypadku jego
ztego stanu zdrowotnego lub kolizji z projektowang infrastrukturg techniczna;

4) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych inasadzenia nowych rzedéow drzew w rejonach oznaczonych na
rysunku planu — zgodnie z przepisami szczegdtowymi dla terenow;

5) dla nowo nasadzanych i istniejacych drzew nakazuje si¢ pozostawienie powierzchni biologicznie czynnej
nieutwardzonej o minimalnych wymiarach 1,5 x 1,5 m wokot pnia drzewa;

6) zakazuje si¢ realizacji ustug o uciazliwos$ci wykraczajacej poza dziatke budowlana, na ktorej dana ustuga
jest zlokalizowana;

7) nakazuje si¢ lokalizowanie wszelkich zewnetrznych nadawczo-odbiorczych urzadzen telekomunikacyjnych
w takich miejscach ina takich wysokosciach, aby rzeczywisty obszar o promieniowaniu
elektromagnetycznym przekraczajacym poziom dopuszczony przepisami odrebnymi wystapit w miejscach
niedostgpnych dla ludnosci;

8) w zakresie ochrony przed hatasem:
a) zgodnie z przepisami odrebnymi, ustala sie, ze:

- teren oznaczony symbolem 24.UM nalezy traktowaé jako ,teren w strefie $rodmiejskiej miast
powyzej 100 tys. mieszkancow”,

- tereny oznaczone symbolami 17.MW(U), 18.U, 19.U, 23.MW, 26. MW(U), 28.US nalezy traktowaé
jako ,.tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”,

- teren 29.UM nalezy traktowac¢ jako ,,teren mieszkaniowo-ustugowy”,

b) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych niwelujacych hatas, takich jak elewacje thumigce hatas,
szczelne przegrody, okna dzwigkoszczelne dla budynkéw sytuowanych w pierwszej linii zabudowy
wzdtuz ul. Bitwy Warszawskiej 1920 r.;

9) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym: zakazuje si¢ lokalizacji pomieszczen
na pobyt ludzi w granicy tymczasowej strefy potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu
oddzialywania pola elektromagnetycznego od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napigcia 110 kV — zgodnie z § 18 pkt 1.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — wskazuje si¢ na rysunku planu granice terenu
wpisanego do rejestru zabytkow dla ktérego obowigzuja przepisy odregbne.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -10- Poz. 8877

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) ustala sie, ze uktad przestrzeni publicznych na obszarze objetym planem tworza:

a) tereny drog lokalnych: 1.1.KD-L al. Bohaterow Wrzesnia, 2.KD-L ul. Opaczewska oraz teren drogi
lokalnej z placem miejskim 1.2.KD-L/KPP,

b) tereny drég dojazdowych: 6.KD-D i 8. KD-D,
¢) teren ustug sportu i rekreacji 28.US;
2) dla wszystkich terené6w wymienionych w pkt. 1:

a) nakazuje si¢ dostosowanie zagospodarowania do potrzeb osob niepetnosprawnych zgodnie z przepisami
§9,

b) dopuszcza si¢ realizacje tablic reklamowych iurzadzen reklamowych, w tym szyldow na warunkach
okreslonychw § 101 § 11,

c) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen, z wyjatkiem ogrodzenia terenu ustug sportu irekreacji 28.US oraz
tymczasowych ogrodzen ogrodkow gastronomicznych przy lokalach gastronomicznych usytuowanych
w parterach budynkow,

d) nakazuje si¢ ksztaltowanie zieleni na warunkach okreslonych w przepisach szczegoétowych dla terenow,

e) dopuszcza si¢ realizacje elementow wyposazenia powtarzalnego, tj. mebli miejskich w rozumieniu §
2 pkt 4 na nastgpujacych warunkach:

- zakaz sytuowania mebli miejskich na chodnikach w pasach, o ktorych mowa w § 9 pkt 2,
- nakaz stosowania mebli miejskich o jednolitej stylistyce w obregbie co najmniej jednego terenu,

3) dla terenow drég oraz drogi lokalnej z placem miejskim, wymienionych w pkt. 1 lit. ai b nakazuje si¢
rozgraniczenie ruchu pieszego i kotowego.

§ 9. Zasady dostosowania zagospodarowania do potrzeb 0sob niepetnosprawnych:

1) nakazuje si¢ realizacje nawierzchni przeznaczonych dla ruchu pieszego, w tym takze nawierzchni jezdni na
przejséciach dla pieszych — jako réwnych, nie §liskich, twardych i stabilnych;

2) na chodnikach w obrebie terenéw drég publicznych, terendw drog wewnetrznych i terendw z zabudowa
nakazuje si¢ pozostawienie pasa wolnego od przeszkoéd o minimalnej szerokosci 1,50 m, a w przypadku
drog wewnetrznych, drog o szerokosci do 10 m i ciggow pieszych — o minimalnej szerokosci 1 m;

3)na przejsciach dla pieszych, przy przystankach autobusowych oraz przy zatokach postojowych dla
samochodéw osobowych 0s6b niepetnosprawnych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych nakazuje
si¢ tagodne obnizenie chodnika i zastosowanie kraweznikow wtopionych — tak, aby umozliwi¢ zjazd
i wjazd na chodnik osobie poruszajacej si¢ na wozku;

4) przy realizacji lokali ustugowych w parterach nowo realizowanych budynkéw nakazuje sig:
a) sytuowanie wejs¢ w poziomie chodnika na zewnatrz lokalu, bez progdw i stopni,

b) zastosowanie rozwigzan umozliwiajagcych wejscie do lokalu osobom z niepelnosprawnoscia ruchowa
i stabowidzacym;

5) dopuszcza si¢ zastosowanie innych rozwigzan ulatwiajacych poruszanie si¢ i orientacje o0sob
niepetnosprawnych jako rozwigzan dodatkowych.

§ 10. Zasady i warunki umieszczania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, w tym szyldow:
1) zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych za wyjatkiem:

a) tablic reklamowych wolnostojacych jedno- i dwustronnych, o jednostkowej powierzchni ekspozycyjnej
nie wigkszej niz 3 m 21 wysokosci nie przekraczajacej 6 m, na terenach: 1.UC, 18.U i 19.U,

b) tablic reklamowych wolnostojacych jedno- i dwustronnych, o jednostkowej powierzchni ekspozycyjnej
nie wigkszej niz 3 m 21 wysokosci nie przekraczajacej 2,50 m na terenach 1.1.KD-L, 2.KD-L,
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c) urzadzen reklamowych wolnostojacych w formie stupdéw ogloszeniowo-reklamowych, na terenach
1.1.KD-L, 1.2.KD-L/KPP, 2.KD-L,

d) tablic reklamowych na wiatach przystankéw autobusowych,
e) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych na budynkach,
f) tablic reklamowych umieszczanych na ogrodzeniach dziatek budowlanych,

g) tablic reklamowych, o ktérych mowa w§ 11, umieszczanych na rusztowaniu, ogrodzeniu lub
wyposazeniu placu budowy;

2) dla tablic reklamowych i urzadzen reklamowych okreslonych w pkt. 1 lit. a, b i c:

a) dopuszcza si¢ umieszczanie na pojedynczej tablicy lub urzadzeniu wigkszej liczby reklam, aw
przypadku urzadzen, o ktorych mowa w pkt. 1 lit. a rowniez szyldow — pod warunkiem przyjecia formy
majacej cechy wspolne w zakresie materiatu, szerokosci, wysokosci i uktadu logotypow,

b) nakazuje sie¢ zachowanie minimalnej odleglosci:
- minimum 50 m od pomnikoéw i miejsc pamigci,
- minimum 30 m mie¢dzy tablicami lub urzadzeniami, usytuowanymi po tej samej stronie drogi,

- minimum 20 m od znakéw drogowych i wolnostojacych znakéw MSI usytuowanych po tej samej
stronie drogi,

- minimum 10 m od skrzyzowan,
- co najmniej 2,50 m od kraweznikow jezdni,
c) zakazuje si¢ lokalizowania:
- na chodnikach w pasach o ktorych mowa w § 9 pkt 2,
- na trawnikach i w zasiggu koron drzew,
3) dla tablic reklamowych okre§lonych w pkt. 1 lit. d:

a) dopuszcza sie umieszczanie dwoch dwustronnych tablic o wielko$ci maksymalnej 3 m 2dla kazdej
powierzchni ekspozycyjnej,

b) zakazuje si¢ umieszczania tablic na dachu wiaty;
4) dla tablic i urzadzen reklamowych okreslonych w pkt. 1 lit. e:
a) dopuszcza si¢ wylacznie:
- tablice reklamowe na $cianach nieopracowanych architektonicznie, przystosowanych do zabudowy,
- szyldy,
- reklamy azurowe na dachach budynkéw na terenach 1.UC, 18.U 1 19.U,
- reklamy azurowe na elewacjach budynku centrum handlowego na terenie 1.UC,

b) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ reklam dopuszczonych na $cianach, o ktorych mowa w lit. a tir.
pierwsze, na 1/10 powierzchni §ciany, ograniczenie nie dotyczy reklam malowanych bezposrednio na
Scianie,

c) zakazuje si¢ stosowania na $cianach szyldow o wysokosci przekraczajacej 0,60 m, a na terenie 1.UC
przekraczajacej 2 m,

d) zakazuje si¢ umieszczania szyldow, ktorych plaszczyzna ekspozycyjna zorientowana bylaby
nierownolegle do ptaszczyzny $ciany, zakaz nie dotyczy oznakowania bankomatu i apteki — w przypadku
takiego oznakowania maksymalna odlegtos¢ zewnetrznej krawedzi szyldu od §ciany budynku nie moze
przekracza¢ 0,80 m,

e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ reklam, o ktérych mowa w punkcie lit. a tir. trzecie, na 1/10 wysokoS$ci
budynku, a dla terenu 1.UC na 1/8 wysokosci budynku, przy czym zakazuje si¢ umieszczania na jednym
budynku wiecej niz jednej takiej reklamy,
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f) dla reklam, o ktorych mowa w lit. a tir. czwarte:
- ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ pojedynczej reklamy na 2 m,

- ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ bedaca sumg powierzchni wszystkich reklam, mierzong
w obrysie zewng¢trznym reklamy, na 20% powierzchni $ciany,

g) zakazuje si¢ umieszczania reklam 1iszyldow przestaniajacych detale architektoniczne oraz inne
charakterystyczne elementy $ciany, za wyjatkiem szyldow lub reklam przestaniajacych okna parteru
maksymalnie do 30% powierzchni otworu,

h) nakazuje si¢ dopasowanie geometrii reklamy i szyldu do elementow elewacji budynku, w szczegolnosci
otwordéw okiennych i drzwiowych, gzymsow, pilastrow, kolumn i prze§witow,

i) zakazuje si¢ umieszczania reklam i szyldow w odleglosci mniejszej niz 1,20 m od znakéw MSI na tej
samej ptaszczyznie $cian budynkow,

j) nakazuje sie, aby reklamy i szyldy umieszczane obok siebie na jednej $Scianie miaty, w zaleznosci od
uktadu, jednolitg wysokos¢ lub szerokos¢;

5) dla tablic reklamowych, okre§lonych w pkt. 1 lit. f:

a) dopuszcza si¢ umieszczanie wylacznie w strefie wejs¢ i wjazdow na dziatke; szerokos$¢ strefy wynosi po
2,50 m w kazda stron¢ od wejscia lub wjazdu,

b) ustala sie¢, iz tablice nie moga wystawac¢ ponad ogrodzenie, a ich maksymalna powierzchnia nie moze
przekracza¢ 3 m 2;

6) dopuszcza si¢ o$wietlanie reklam i szyldow na nastepujacych zasadach:
a) stosowanie $wiatla regulowanego w zaleznos$ci od pory dnia i kontrastu otoczenia,

b) iluminacja na powierzchni reklamy lub szyldu nie przekroczy maksymalnych wartosci 3 000 cd/m 2w
ciggu dnia i 300 cd/m 2w nocy.

§ 11. Zasady i warunki umieszczania tablic reklamowych sytuowanych na rusztowaniu, ogrodzeniu lub
wyposazeniu placu budowy:

1) dopuszcza sig takie tablice, jezeli tacznie spetnione sa nastepujace warunki:

a) na $cianach budynku, przestanianych taka tablica prowadzone sa roboty budowlane na podstawie
waznych pozwolen lub zgloszen wykonania robdot budowlanych,

b) powierzchnia reklamy nie przekracza 30% powierzchni przestanianej Sciany,

¢) czas uzytkowania tablicy nie przekracza 6 miesiecy, a kolejne uzytkowanie nastgpi nie wczesniej niz po
uptywie 18 miesigcy;

2) dopuszcza si¢ tablice reklamowe na ogrodzeniu placu budowy pod warunkiem, Ze ogrodzenie to otacza
dziatke w trakcie prowadzenia na niej robot budowlanych, a przedmiotem reklamy jest promocja
realizowanej na tej dzialce inwestycji.

§ 12. Zasady realizacji ogrodzen:
1) dopuszczalna forma ogrodzenia:

a) maksymalna wysoko$¢ catkowita — 1,80 m od poziomu terenu, z wyjatkiem ogrodzen boisk sportowych,
ktorych maksymalnej wysokos$ci nie ustala sie,

b) maksymalna wysokos¢ czgséci petnej ogrodzenia — 0,60 m od poziomu terenu,

¢) powyzej 0,60 m od poziomu terenu dopuszcza si¢ wylacznie ogrodzenie azurowe, ktérego co najmniej
75% powierzchni stanowia przeswity lub otwory;

2) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;

3) sposob sytuowania ogrodzen:
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a) na terenach, dla ktoérych nakazuje si¢ realizacj¢ ustug w parterach budynkow, zakazuje si¢ sytuowania
ogrodzenia przed linig zabudowy od strony ulicy, ale tylko na dtugosci elewacji z ustugami w parterze
budynku — zakaz nie dotyczy tymczasowych ogrodzen ogrodkow gastronomicznych,

b) dopuszcza si¢ miejscowe wycofanie ogrodzenia w miejscach sytuowania bram wjazdowych, furtek
wejsciowych oraz w przypadku koniecznosci ominigcia przeszkod, takich jak drzewa czy urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 13. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nakazuje si¢ realizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w sytuacji, gdy:
a) na dziatce zostata wyznaczona obowigzujaca linia zabudowy ciaglej,

b) na sasiedniej dzialce istnieje budynek usytuowany bezposrednio przy granicy z dziatka, na ktérej ma by¢
realizowana nowa zabudowa;

2) w zakresie linii zabudowy:

a) nakazuje si¢ sytuowanie nowej zabudowy zgodnie zliniami zabudowy: obowigzujacymi,
obowigzujacymi zabudowy ciaglej i nieprzekraczalnymi, wyznaczonymi na rysunku planu -
z zastrzezeniem lit. b, c 1 d,

b) linie zabudowy nie dotyczg podziemnych czeéci budynkéw oraz innych budowli podziemnych, jesli
nie wystaja one ponad poziom terenu,

c) dopuszcza si¢ remont iprzebudowe, ale bez rozbudowy inadbudowy, budynkéw istniejacych
usytuowanych niezgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi w planie,

d)w obrgbie terenow przeznaczonych pod zabudowe zakazuje si¢ lokalizowania pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi, znajdujacych si¢ w granicy tymczasowej strefy potencjalnego
przekroczenia dopuszczalnego poziomu oddzialywania pola elektromagnetycznego od istniejacej
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV — zgodnie z § 18 pkt 1;

3) dopuszcza si¢ dla nowej zabudowy realizacje wytacznie dachow ptaskich, tj. o spadku potaci do 12°;

4) dla poszczeg6lnych terenow ustala si¢, w zaleznosci od potrzeb: maksymalng i minimalng intensywno$¢
zabudowy, wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng powierzchni¢ zabudowy,
maksymalng wysokos¢ zabudowy — zgodnie z przepisami szczegdtowymi dla terendw.

§ 14. 1. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) okresla si¢ nastepujace parametry dla dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalng powierzchnig dziatki — 700 m 2,
b) minimalne szerokos$ci frontéw dziatek — 6 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 75° do 105°;

2) dopuszcza si¢ uzyskiwania dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci o parametrach
mniejszych niz ustalone z pkt. 1 lit a i b, wylacznie pod obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszaro6w wymagajacych przeprowadzenia scalenia
1 podziatu nieruchomosci.

§ 15. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w obrebie terendw przeznaczonych pod zabudoweg zakazuje si¢ lokalizowania pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych sie¢ w granicy tymczasowej strefy potencjalnego przekroczenia
dopuszczalnego poziomu oddzialywania pola elektromagnetycznego od istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV — zgodnie z § 18 pkt 1;

2) caly obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ograniczonej wysokosci zabudowy w otoczeniu Portu
Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie, w zwigzku z tym stosuje si¢ przepisy odrebne dla
wszelkich obiektow budowlanych i naturalnych, w tym zawarte w pkt. 3;
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3)dla wszystkich terenow ustala si¢ nakaz zachowania nieprzekraczalnej wysokosci zabudowy wraz
z sytuowanymi na budynkach urzadzeniami technicznymi, wysokosci budowli oraz wysokosci obiektow
naturalnych — 150 m nad poziom morza.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) w zakresie uktadu drogowego:

a) ustala si¢, ze uktad droég publicznych w obszarze planu stanowig wymienione ponizej tereny drog
wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu:

- 1.1.KD-L — klasy lokalnej — al. Bohaterow Wrzesnia,
- 1.2.KD-L/KPP — klasy lokalnej z placem miejskim,
- 2.KD-L — klasy lokalnej — ul. Opaczewska,
- 6.KD-D — klasy dojazdowej — projektowana,
- 8.KD-D - klasy dojazdowej — projektowana,
b) ustala si¢ linie rozgraniczajace:
- Alej Jerozolimskich i ul. Bitwy Warszawskiej 1920 r. stanowiace granic¢ obszaru objgtego planem,

-ul. Opaczewskiej — pdinocng na odcinku od poludniowo-wschodniej linii rozgraniczajacej Al.
Jerozolimskich do zachodniej granicy terenu 2.KD-L,

c) wskazuje si¢ powigzania zzewngtrznym uktadem komunikacyjnym poprzez skrzyzowania
zlokalizowane poza obszarem objgtym planem:

- 1.1.KD-L al. Bohaterow Wrze$nia — z ul. Bitwy Warszawskiej 1920 r.,
- 2.KD-L ul. Opaczewska — z Alejami Jerozolimskimi,
2) w zakresie §ciezek rowerowych:

a) nakazuje si¢ realizacj¢ $ciezki rowerowej dwukierunkowej w liniach rozgraniczajacych drogi lokalnej
1.1.KD-L al. Bohaterow Wrze$nia oraz w liniach rozgraniczajacych drogi lokalnej z placem miejskim
1.2.KD-L/KPP,

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ poprowadzenia innych lokalnych $ciezek rowerowych,

c¢) nakazuje si¢ realizacje nawierzchni §ciezek rowerowych w technologii gtadkiej, bezspoinowe;;
3) w zakresie komunikacji pieszej:

a) nakazuje si¢ realizacj¢ chodnikoéw po obu stronach drog,

b) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ chodnika — 2 m;
4) w zakresie transportu zbiorowego:

a) wskazuje si¢ obstuge obszaru objetego planem transportem autobusowym prowadzonym w liniach
rozgraniczajacych drog: ciagu 1.1. KD-L al. Bohaterow Wrzesnia i 1.2.KD-L/KPP oraz 2.KD-L ul.
Opaczewska,

b) wskazuje si¢ na rysunku planu rejony lokalizacji przystankdéw autobusowych;
5) zasady lokalizacji i realizacji parkingéw i miejsc postojowych:

a) nakazuje si¢ realizacje wymaganej przepisami niniejszego planu ilosci miejsc postojowych dla obiektow
nowo realizowanych lub rozbudowywanych wylacznie w obrgbie dzialek budowlanych, na ktorych
znajduja si¢ lub sg planowane te obiekty,

b) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania wedlug wskaznikow miejsc postojowych dla
samochodow osobowych — zgodnie z pkt. 6,

c) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych o0sob niepetnosprawnych
wilo$ci nie mniej niz 5% ogo6lnej liczby miejsc postojowych na parkingach lub w garazach
ogolnodostepnych,
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d) nakazuje si¢ realizacje stanowisk postojowych dla roweréw ilosci co najmniej 10 stanowisk na
100 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,

e) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc postojowych ogoélnodostepnych wilosci minimum 10% obliczonych
potrzeb parkingowych dla danego terenu przeznaczonego pod zabudoweg mieszkaniowa wielorodzinng
oraz zabudowe¢ mieszkaniowg wielorodzinng z dopuszczeniem ustug — realizowanych jako dodatkowe
w stosunku do ilo$ci obliczonych potrzeb;

6) wskazniki miejsc postojowych dla poszczegolnych funkcji:
a) dla terenow 24.UM, 26. MW(U) i 28.US:
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,

- dla hoteli ipensjonatow — minimum 2 miejsca postojowe / 1016zek i1 miejsce postojowe dla
autokaru dla jednego obiektu,

- dla ustug zzakresu biur, administracji, obslugi finansowej — nie mniej niz 10inie wigcej niz
18 miejsc postojowych / 1 000 m 2 powierzchni uzytkowe;j,

- dla handlu i uslug pozostatych — nie mniej niz 15 i nie wigcej niz 25 miejsc postojowych / 1 000
m 2 powierzchni uzytkowej,

b) dla pozostatych terenow:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie nie mniej jednak
niz 1 miejsce postojowe / 60 m 2 powierzchni mieszkania,

- dla hoteli ipensjonatow — minimum 4 miejsca postojowe / 10 16zek i1 miejsce postojowe dla
autokaru dla jednego obiektu,

- dla ushug zzakresu biur, administracji, obstugi finansowej — nie mniej niz 18 1inie wigcej niz
30 miejsc postojowych / 1 000 m 2 powierzchni uzytkowej,

- dla handlu iustug pozostatych — nie mniej niz 25 i nie wigcej niz 38 miejsc postojowych / 1000
m 2 powierzchni uzytkowe;.

§ 17. 1. Ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych w taki
sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowata z projektowanymi oraz istniejacymi urzadzeniami drogowymi;

2)jezeli w wyniku zastosowanych rozwigzan technicznych nie mozna zlokalizowaé sieci infrastruktury
technicznej na terenach o ktorych mowa w pkt. 1, dopuszcza si¢ ich sytuowanie na pozostalych terenach
poza liniami rozgraniczajacymi droég publicznych w taki sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowata
z projektowang oraz istniejacg zabudowa i zagospodarowaniem terenu;

3) dopuszcza si¢ realizacje¢ tuneli wieloprzewodowych na catym obszarze planu;

4) dopuszcza si¢ uzytkowanie w sposéb dotychczasowy istniejacej infrastruktury technicznej oraz zmiang jej
lokalizacji w przypadku, gdy nastapi kolizja z projektowana zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem
terenu przewidzianymi w planie do realizacji;

5) zakazuje si¢ budowy naziemnych oraz nadziemnych przewodéw infrastruktury technicznej.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ z sieci wodociggowej za posrednictwem istniejacych i projektowanych
przewodow rozbiorczych, zasilanych z magistrali w Alejach Jerozolimskich, znajdujacej si¢ poza obszarem
objetym planem oraz innych istniejgcych i projektowanych magistral i przewoddw rozdzielczych;

2) zakazuje si¢ realizacji nowych podziemnych uje¢ wody o przeznaczeniu innym niz potrzeby
ogolnodostgpnych punktow czerpalnych oraz obiektéw ochrony zdrowia;

3) dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejacych uje¢ wody w sposob dotychczasowy i wylacznie na potrzeby
obiektow istniejacych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekoéw bytowych:
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1) nakazuje si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji ogdlnosplawnej lub sanitarnej
odprowadzajacej $cieki za posrednictwem:

a) kolektora ogolnosptawnego przebiegajacego w 1.1.KD-L ul. Bohateréw Wrze$nia, 29.UM, 1.2.KD-
L/KPP,

b) kolektora ogdlnosptawnego przebiegajacego w Alejach Jerozolimskich, poza obszarem objetym planem,
¢) innych istniejgcych i projektowanych kolektoréw oraz kanatdéw;

2) dopuszcza si¢ dla istniejacej zabudowy odprowadzanie $ciekow do zbiornikow bezodptywowych do czasu
przytaczenia do sieci kanalizacyjnej;

3) zakazuje si¢ budowy indywidualnych systemow odprowadzania, gromadzenia i oczyszczania $ciekow.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) dla istniejacych obiektow budowlanych dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych
w sposob dotychczasowy, zgodny z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych znawierzchni utwardzonych do sieci
kanalizacji ogélnosptawnej lub deszczowej odprowadzajacej $cieki za posrednictwem:

a) kolektora ogolnosptawnego przebiegajacego w 1.1.KD-L ul. Bohaterow Wrzeénia, 29.UM, 1.2.KD-
L/KPP,

b) kolektora ogdlnosptawnego przebiegajacego w Alejach Jerozolimskich, poza obszarem objetym planem,
¢) innych istniejacych i projektowanych kolektorow oraz kanatow;

3) dopuszcza sie, wrazie braku mozliwosci realizacji ustalen zawartych w pkt. 2, odprowadzenie wod
opadowych 1iroztopowych na wiasny teren nieutwardzony do zbiornikdéw retencyjnych i retencyjno-
chtonnych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornikow retencyjnych oraz retencyjno-chtonnych na catym obszarze objetym
planem;

5)dopuszcza si¢ wykorzystanie wod  gromadzonych  w zbiornikach do  celow  gospodarczych
i przeciwpozarowych na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) ustala si¢ odprowadzanie wdod opadowych iroztopowych z terendw z nawierzchnia ziemna urzadzona
W sposoOb zapewniajacy naturalng wegetacje bezposrednio do ziemi.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) ustala si¢ zasilanie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej z zastrzezeniem zawartym w pkt. 5;

2) ustala si¢ skablowanie istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napieciall0 kV,
ktorej przebieg wskazano na rysunku planu — zgodnie z ust. 1 pkt 1 1 2 w terminie nie dluzszym niz 10 lat
od dnia wejscia w zycie planu;

3) nakazuje si¢ budowe nowych linii energetycznych wytacznie jako kablowych podziemnych;

4) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych wylacznie jako wngtrzowych wolnostojacych
oraz wbudowanych lub podziemnych;

5) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektryczne;j:
a) w urzadzeniach kogeneracyjnych,

b) w odnawialnych zrodtach energii wykorzystujacych wytacznie energi¢ promieniowania stonecznego lub
geotermalna;

6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) nakazuje si¢ zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplowniczej zasilanej z magistrali w ul. Bitwy Warszawskiej
1920 r. oraz innych istniejacych i projektowanych cieptociagdéw, z zastrzezeniem zawartym w pkt. 2;

2) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepla:

a) w indywidualnych urzadzeniach zasilanych z sieci gazowej lub elektroenergetycznej,
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b) w urzadzeniach kogeneracyjnych,

¢) w odnawialnych zrodtach energii wykorzystujacych wylacznie energie promieniowania stonecznego lub
geotermalng;

3) zakazuje si¢ realizacji zrodet ciepta opalanych paliwami statymi i olejem opatowym.
7. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz za posrednictwem istniejgcych i projektowanych przewodow, zasilanych
Z:

a) gazociagu przebiegajacego w Alejach Jerozolimskich poza obszarem objetym planem,
b) gazociagu przebiegajacego w 1.1.KD-L ul. Bohaterow Wrzesnia, 1.2.KD-L/KPP,

¢) gazociggu przebiegajacego w 2.KD-L ul. Opaczewska,

d) innych istniejacych i projektowanych przewodow;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto oraz w urzadzeniach
kogeneracji.

8. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:
1) dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjna:
a) z sieci kablowej za posrednictwem istniejacych i projektowanych przewodow,

b) z sieci radiowej za posrednictwem istniejacych i projektowanych nadawczo-odbiorczych urzadzen
telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych telefonii komorkowej;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych i realizacje nowych zewnetrznych nadawczo-odbiorczych urzadzen
telekomunikacyjnych z zastrzezeniem przepisow § 6 pkt 71 § 15 pkt 3.

9. W zakresie usuwania odpadow stalych nakazuje si¢ zapewnienie na terenie nieruchomosci miejsc,
stuzacych do czasowego magazynowania odpadow statych, wytwarzanych na terenie objetym miejscowym
planem, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji.

§ 18. Zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) zakazuje si¢ w tymczasowej strefie potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu oddziatywania
pola elektromagnetycznego od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia
110 kV lokalizowania pomieszczen na pobyt ludzi do czasu przebudowy tej linii na lini¢ kablowsa
podziemna, z uwzglednieniem § 17 ust. 5 pkt 2;

2) zakazuje si¢ na calym obszarze planu realizacji tymczasowych obiektow budowlanych, przy czy zakaz ten
nie dotyczy terenu 28.US;

3) dopuszcza si¢ do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w planie zagospodarowanie
wylacznie w sposob dotychczasowy.

§ 19. Ustala si¢ stawki procentowe, shuzace naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu — zgodnie z przepisami szczegétowymi dla terenow.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegétowe

§ 20. Dla terenu 1.UC ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?— zgodnie z§
4 ust. 1 pkt 5;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 10 000 m 2,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — 3,0,

¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — 1,5,
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d) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej — 80%,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 30 m,
f) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 0%,

g) dla fragmentu terenu oznaczonego na rysunku planu jako przestrzen wymagajaca specjalnej aranzacji
stosuje si¢ przepis § 5 pkt 8,

h) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu,

i) ochrona przed promieniowaniem elektromagnetycznym — zgodnie z § 6 pkt 7,

j) ochrona przed hatasem — zgodnie z § 6 pkt 8,

k) zasady dostosowania zagospodarowania do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych — zgodnie z § 9,

1) zasady i warunki umieszczania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, w tym szyldow — zgodnie
z§ 10,

m) zasady iwarunki umieszczania tablic reklamowych sytuowanych na rusztowaniu, ogrodzeniu lub
wyposazeniu placu budowy — zgodnie z § 11,

n) zasady realizacji ogrodzen — zgodnie z § 12;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu: teren znajduje si¢ w strefie ograniczonej wysokosci
zabudowy w otoczeniu Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie — stosuje si¢ przepisy §
15pkt21i3;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga terenu z: Alej Jerozolimskich. ul. Opaczewskiej — droég poza obszarem objetym planem oraz
projektowanej drogi dojazdowej KD-D przylegajacej do terenu od strony wschodniej,

b) wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 16 pkt 6 lit. b,

¢) stosuje si¢ przepisy § 16 pkt 5 lit. ci d;
5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami § 17,
6) warunki tymczasowego zagospodarowania — zgodnie z § 18;
7) wysoko$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w § 19 — 30%.

§ 21. Dla terenu 17.MW(U) ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ushug — zgodnie z §
4 ust. 1 pkt 2;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2 000 m 2,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — 2,0,
¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — 1,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej — 50%,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 20 m,
f) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 25%,

g) linie zabudowy obowiazujace, obowiazujace zabudowy ciaglej i nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem
planu z zastrzezeniem § 18 pkt 1,

h) nakaz realizacji lokali ustugowych w parterach budynkéw od strony przestrzeni publicznych w rejonach
oznaczonych na rysunku planu, z zastrzezeniem § 18 pkt 1,

i) nakaz realizacji osiedlowej przestrzeni rekreacyjnej o powierzchni nie mniejszej niz 1,6 m?2/45
m 2 powierzchni uzytkowej mieszkania,

j) ochrona przed promieniowaniem elektromagnetycznym — zgodnie z § 6 pkt 7,
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k) ochrona przed hatasem — zgodnie z § 6 pkt &,
1) zasady dostosowania zagospodarowania do potrzeb oséb niepelnosprawnych — zgodnie z § 9,

m) zasady 1 warunki umieszczania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, w tym szyldéw — zgodnie
z § 10,

n) zasady 1iwarunki umieszczania tablic reklamowych sytuowanych na rusztowaniu, ogrodzeniu lub
wyposazeniu placu budowy — zgodnie z § 11,

0) zasady realizacji ogrodzen — zgodnie z § 12,
p) nakaz realizacji dachow ptaskich — zgodnie z § 13 pkt 3;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:

a) na rysunku planu wskazuje si¢ przebieg istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napigcia 110 kV oraz ustala si¢ tymczasowg strefg¢ potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu
oddzialywania pola elektromagnetycznego od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napigcia 110 kV — stosuje si¢ przepisy § 18 pkt 1,

b) teren znajduje si¢ w strefie ograniczonej wysokos$ci zabudowy w otoczeniu Portu Lotniczego im.
Fryderyka Chopina w Warszawie — stosuje si¢ przepisy § 15 pkt 21 3;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga terenu z 6.KD-D oraz projektowanych drog dojazdowych KD-D przylegajacych do terenu od
strony poéinocnej i zachodnie;j,

b) dopuszcza si¢ obstuge z 1.1.KD-L,
¢) wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 16 pkt 6 lit. b,
d) stosuje si¢ przepisy §16 pkt 5 lit. a, ¢, d i e;
5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami §17;
6) warunki tymczasowego zagospodarowania — zgodnie z § 18;
7) wysokos$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w § 19 — 30%.
§ 22. Dla terenu 18.U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: ustugi — zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 4;
2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 17 000 m 2,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — 3,7,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — 1,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej — 90%,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 25 m,
f) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 10%,

g) dla fragmentu terenu oznaczonego na rysunku planu jako przestrzen wymagajaca specjalnej aranzacji
stosuje sie przepis § 5 pkt 8,

h) linie zabudowy obowiazujace i nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu z zastrzezeniem § 18 pkt 1,

i) nakazuje si¢ — przy realizacji nowej zabudowy — zachowanie minimum 1 000 miejsc postojowych
ogolnodostgpnych ponad wymagang liczbg miejsc postojowych dla nowego zainwestowania dla obstugi
centrum handlowego na terenie 1.UC,

j) nakaz zachowania i uzupetnienia rzedu drzew w rejonie oznaczonym na rysunku planu,
k) ochrona przed promieniowaniem elektromagnetycznym — zgodnie z § 6 pkt 7,

1) ochrona przed hatasem — zgodnie z § 6 pkt 8,
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m) zasady dostosowania zagospodarowania do potrzeb 0sob niepetnosprawnych — zgodnie z § 9,

n) zasady 1 warunki umieszczania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, w tym szyldéw — zgodnie
z § 10,

0) zasady iwarunki umieszczania tablic reklamowych sytuowanych na rusztowaniu, ogrodzeniu lub
wyposazeniu placu budowy — zgodnie z § 11,

p) zasady realizacji ogrodzen — zgodnie z § 12,
q) nakaz realizacji dachow ptaskich — zgodnie z § 13 pkt 3;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu:

a) na rysunku planu wskazuje si¢ przebieg istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napigcia 110 kV oraz ustala si¢ tymczasowa strefe potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu
oddziatywania pola elektromagnetycznego od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetyczne;j
wysokiego napiecia 110 kV — stosuje sie przepisy § 18 pkt 1,

b) teren znajduje si¢ w strefie ograniczonej wysokosci zabudowy w otoczeniu Portu Lotniczego im.
Fryderyka Chopina w Warszawie — stosuje si¢ przepisy § 15 pkt 21 3;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga terenu z 2.KD-L, 6.KD-D, 8.KD-D oraz projektowanej drogi dojazdowej KD-D przylegajacej do
terenu od strony zachodnie;j,

b) wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 16 pkt 6 lit. b,
c) stosuje si¢ przepisy § 16 pkt 5 lit. a, c i d;
5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami § 17;
6) warunki tymczasowego zagospodarowania — zgodnie z § 18;
7) wysoko$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w § 19 — 30%.
§ 23. Dla terenu 19.U ustala sie¢:
1) przeznaczenie terenu: ustugi — zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 4;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 6350 m 2,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — 3,4,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — 1,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej — 70%,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 25 m,
f) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 20%,

) linie zabudowy obowigzujace, obowigzujace zabudowy ciagtej 1 nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem
planu z zastrzezeniem § 18 pkt 1,

h) nakaz realizacji lokali ustugowych w parterach budynkéw od strony przestrzeni publicznych w rejonach
oznaczonych na rysunku planu z zastrzezeniem § 18 pkt 1,

i) nakaz nasadzenia rz¢du drzew w rejonie oznaczonym na rysunku planu,

j) ochrona przed promieniowaniem elektromagnetycznym — zgodnie z § 6 pkt 7,

k) ochrona przed hatasem — zgodnie z § 6 pkt §,

1) zasady dostosowania zagospodarowania do potrzeb oséb niepelnosprawnych — zgodnie z § 9,

m) zasady i1 warunki umieszczania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, w tym szyldéw — zgodnie
z § 10,
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n) zasady iwarunki umieszczania tablic reklamowych sytuowanych na rusztowaniu, ogrodzeniu lub
wyposazeniu placu budowy — zgodnie z § 11,

0) zasady realizacji ogrodzen — zgodnie z § 12,
p) nakaz realizacji dachow ptaskich — zgodnie z § 13 pkt 3;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu:

a) na rysunku planu wskazuje si¢ przebieg istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napigcia 110 kV oraz ustala si¢ tymczasowa strefe potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu
oddziatywania pola elektromagnetycznego od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia 110 kV — stosuje si¢ przepisy § 18 pkt 1,

b) teren znajduje si¢ w strefie ograniczonej wysokosci zabudowy w otoczeniu Portu Lotniczego im.
Fryderyka Chopina w Warszawie — stosuje si¢ przepisy § 15 pkt 21 3;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga terenu z 6.KD-D, 8.KD-D,
b) wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 16 pkt 6 lit. b,
c) stosuje si¢ przepisy § 16 pkt 5 lit. a, cid;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami § 17;

6) warunki tymczasowego zagospodarowania — zgodnie z § 18;

7) wysokos$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w § 19 — 30%.
§ 24. Dla terenu 22.KDW ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna — zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 10;

2) warunki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 20%,
b) zasady dostosowania zagospodarowania do potrzeb os6b niepetnosprawnych — zgodnie z § 9,
¢) zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, w tym szyldow,
d) zakaz realizacji ogrodzen,
e) dopuszczenie realizacji §ciezki rowerowej dwukierunkowej;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ tymczasowg strefe potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu oddzialywania pola
elektromagnetycznego od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
110 kV,

b) teren znajduje si¢ w strefie ograniczonej wysokos$ci zabudowy w otoczeniu Portu Lotniczego im.
Fryderyka Chopina w Warszawie — stosuje si¢ przepisy § 15 pkt 21 3;

4) zjazd na teren z 2.KD-L;
5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami § 17;
6) warunki tymczasowego zagospodarowania — zgodnie z § 18;
7) wysokos$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w § 19 — nie ustala sie.

§ 25. Dla terenu 23.MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 1;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 8 000 m 2,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — 3,6,
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¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — 1,0,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej — 60%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 25 m,

f) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 25%,
g) nakaz realizacji akcentu architektonicznego w rejonie oznaczonym na rysunku planu,

h) linie zabudowy obowiazujace inieprzekraczalne — zgodnie zrysunkiem planu z zastrzezeniem §
18 pkt 1,

i) nakaz realizacji lokali ustugowych w parterach budynkéw od strony przestrzeni publicznych w rejonach
oznaczonych na rysunku planu z zastrzezeniem § 18 pkt 1,

j)nakaz realizacji osiedlowej przestrzeni rekreacyjnej o powierzchni nie mniejszej niz 1,6 m?2/45
m 2 powierzchni uzytkowej mieszkania,

k) nakaz realizacji strefy zieleni o minimalnej szerokosci 10 m, dla ktorej:
- zakazuje si¢ realizacji zabudowy,
- zakazuje sig¢ realizacji parkingow,
1) nakaz nasadzenia rzgdow drzew w rejonach oznaczonych na rysunku planu,
m) ochrona przed promieniowaniem elektromagnetycznym — zgodnie z § 6 pkt 7,
n) ochrona przed hatasem — zgodnie z § 6 pkt &,
0) zasady dostosowania zagospodarowania do potrzeb 0sob niepetnosprawnych — zgodnie z § 9,

p) zasady i warunki umieszczania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, w tym szyldéw — zgodnie
z § 10,

q) zasady iwarunki umieszczania tablic reklamowych sytuowanych na rusztowaniu, ogrodzeniu Iub
wyposazeniu placu budowy — zgodnie z § 11,

r) zasady realizacji ogrodzen — zgodnie z § 12,
s) nakaz realizacji dachow ptaskich — zgodnie z § 13 pkt 3;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu:

a) na rysunku planu wskazuje si¢ przebieg istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napigcia 110 kV oraz ustala si¢ tymczasowa strefe potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu
oddziatywania pola elektromagnetycznego od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia 110 kV — stosuje si¢ przepisy § 18 pkt 1,

b) teren znajduje si¢ w strefie ograniczonej wysokosci zabudowy w otoczeniu Portu Lotniczego im.
Fryderyka Chopina w Warszawie — stosuje si¢ przepisy § 15 pkt 21 3;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga terenu z 2.KD-L, 22.KDW oraz projektowanego ciggu pieszo-jezdnego KP-J przylegajacego do
terenu od strony poinocne;j,

b) wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 16 pkt 6 lit. b,

c) stosuje si¢ przepisy § 16 pkt 5 lit. a, d i e;
5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami § 17;
6) warunki tymczasowego zagospodarowania — zgodnie z § 18;
7) wysoko$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w § 19 — 30%.

§ 26. Dla terenu 24.UM ustala sie¢:

1) przeznaczenie terenu: ustugi i zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 3, z tym ze
zakazuje si¢ realizacji:
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a) ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

b) ustug zdrowia i pomocy spolecznej zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem ludzi;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ nadbudowy istniejacych budynkow,

b) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty, przebudowy istniejacych budynkow,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 15 600 m 2,

d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — 3,0,

¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — 2,0,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej — 70%,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 30 m,

h) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 0%,

i) linie zabudowy obowiazujace i nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu,

j) nakaz realizacji lokali ustugowych w parterach budynkéw od strony przestrzeni publicznych w rejonach
oznaczonych na rysunku planu,

k) w odniesieniu do istniejagcych pojedynczych drzew oznaczonych na rysunku planu jako drzewa
wartosciowe do zachowania stosuje si¢ przepis § 6 pkt 3,

1) ochrona przed promieniowaniem elektromagnetycznym — zgodnie z § 6 pkt 7,
m) ochrona przed hatasem — zgodnie z § 6 pkt §,
n) zasady dostosowania zagospodarowania do potrzeb 0sob niepetnosprawnych — zgodnie z § 9,

0) zasady 1 warunki umieszczania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, w tym szyldow — zgodnie
z§ 10,

p) zasady i warunki umieszczania tablic reklamowych sytuowanych na rusztowaniu, ogrodzeniu lub
wyposazeniu placu budowy — zgodnie z § 11,

q) zasady realizacji ogrodzen — zgodnie z § 12,
1) nakaz realizacji dachow ptaskich — zgodnie z § 13 pkt 3;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu: teren znajduje si¢ w strefie ograniczonej wysokosci
zabudowy w otoczeniu Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie — stosuje si¢ przepisy §
15pkt2i3;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga terenu z: 1.1.KD-L, projektowanej drogi wewnetrznej KDW przylegajacej do terenu od strony
poludniowej oraz drog poza obszarem objetym planem: ul. Szujskiego i ul. Bitwy Warszawskiej 1920 r.,

b) wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 16 pkt 6 lit. a,

c) stosuje si¢ przepisy § 16 pkt 5 lit. a, d i e;
5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami § 17;
6) warunki tymczasowego zagospodarowania — zgodnie z § 18;
7) wysoko$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w § 19 — 30%.

§ 27. Dla terenu 26.MW(U) ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ushug — zgodnie z §
4 ust. 1 pkt 2;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3 500 m 2,
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b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — 3,0,

¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — 1,0,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej — 50%,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 25 m,

f) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 20%,
g) linie zabudowy obowigzujace i nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu,

h) nakaz realizacji lokali ustugowych w parterach budynkéw od strony przestrzeni publicznych w rejonach
oznaczonych na rysunku planu,

i) ochrona przed promieniowaniem elektromagnetycznym — zgodnie z § 6 pkt 7,
j) ochrona przed halasem — zgodnie z § 6 pkt 8,
k) zasady dostosowania zagospodarowania do potrzeb 0sob niepetnosprawnych — zgodnie z § 9,

1) zasady i warunki umieszczania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, w tym szyldow — zgodnie
z§ 10,

m) zasady i1warunki umieszczania tablic reklamowych sytuowanych na rusztowaniu, ogrodzeniu lub
wyposazeniu placu budowy — zgodnie z § 11,

n) zasady realizacji ogrodzen — zgodnie z § 12,
0) nakaz realizacji dachow ptaskich — zgodnie z § 13 pkt 3;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ tymczasowa strefe potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu oddziatywania pola
elektromagnetycznego od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
110 kV,

b) teren znajduje si¢ w strefie ograniczonej wysokosci zabudowy w otoczeniu Portu Lotniczego im.
Fryderyka Chopina w Warszawie — stosuje si¢ przepisy § 15 pkt 2 i 3;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga terenu z 27.KDW oraz projektowanej drogi wewngtrznej KDW przylegajacej do terenu od
strony péinocnej,

b) wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 16 pkt 6 lit. a,
c) stosuje si¢ przepisy § 16 pkt 5 lit. a, c, die;
5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami § 17;
6) warunki tymczasowego zagospodarowania — zgodnie z § 18;
7) wysoko$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w § 19 — 30%.
§ 28. Dla terenu 27.KDW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna — zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 10;
2) warunki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 0%,
b) zakazuje si¢ realizacji zabudowy,
¢) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu bez rozgraniczania ruchu pieszego i kotowego,
d) dopuszcza si¢ zachowanie i realizacj¢ nowych miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
e) zasady dostosowania zagospodarowania do potrzeb osob niepetnosprawnych — zgodnie z § 9,
f) zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, w tym szyldow;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:
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a) ustala si¢ tymczasowa strefe potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu oddziatywania pola
elektromagnetycznego od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
110 kV,

b) teren znajduje si¢ w strefie ograniczonej wysokos$ci zabudowy w otoczeniu Portu Lotniczego im.
Fryderyka Chopina w Warszawie — stosuje si¢ przepisy § 15 pkt 21 3;

4) zjazd na teren z 1.1.KD-L;
5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami § 17;
6) warunki tymczasowego zagospodarowania — zgodnie z § 18;
7) wysokos$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w § 19 — nie ustala sie.
§ 29. Dla terenu 28.US ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: ustugi sportu i rekreacji — zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 6, z tym, ze zakazuje si¢ realizacji
ushug zdrowia i pomocy spolecznej zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem ludzi;

2) warunki zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3 400 m 2,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — 1,5,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — 0,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej — 60%,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,
f) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 40%,
) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu z zastrzezeniem § 18 pkt 1,
h) ochrona przed promieniowaniem elektromagnetycznym — zgodnie z § 6 ust. 7,
i) ochrona przed hatasem — zgodnie z § 6 ust. §,
j) zasady dostosowania zagospodarowania do potrzeb 0so6b niepelnosprawnych — zgodnie z § 9,

k) zasady 1 warunki umieszczania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, w tym szyldéw — zgodnie
z § 10,

1) zasady iwarunki umieszczania tablic reklamowych sytuowanych na rusztowaniu, ogrodzeniu Iub
wyposazeniu placu budowy — zgodnie z § 11,

m) zasady realizacji ogrodzen — zgodnie z § 12,
n) nakaz realizacji dachow ptaskich — zgodnie z § 13 pkt 3,
0) nakazuje si¢ dostosowanie terenu do organizacji imprez masowych, w szczeg6lnosci poprzez:
- zagospodarowanie terenu w sposob umozliwiajacy szybka ewakuacje uczestnikow imprez masowych,

- realizacj¢ infrastruktury technicznej niezbgdnej do zapewnienia bezpieczenstwa uczestnikow imprez
masowych np. instalacja przeciwpozarowa, zdalny monitoring,

- stosowanie materiatow o wysokiej odpornosci na zniszczenie,

- dostosowanie obiektow iurzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego do potrzeb o0sob
niepelnosprawnych,

p) dopuszcza si¢ lokalizowanie tymczasowych obiektow budowlanych zwiazanych z obstugg imprez
masowych, sezonowych wystaw, pokazoéw, wystepow artystycznych — na czas trwania imprezy masowe;j,
wystawy, pokazu, wystepu,

q) w odniesieniu do istniejacych pojedynczych drzew oznaczonych na rysunku planu jako drzewa
warto$ciowe do zachowania stosuje si¢ przepis § 6 pkt 3,
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r) nakaz zastosowania w zagospodarowaniu calego terenu wysokiej jakosci elementdw wyposazenia
powtarzalnego, tj. mebli miejskich w rozumieniu § 2 pkt 4;

3) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu:

a) na rysunku planu wskazuje si¢ przebieg istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napigcia 110 kV oraz ustala si¢ tymczasowg stref¢ potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu
oddziatywania pola elektromagnetycznego od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia 110 kV — stosuje si¢ przepisy § 18 pkt 1,

b) teren znajduje si¢ w strefie ograniczonej wysokos$ci zabudowy w otoczeniu Portu Lotniczego im.
Fryderyka Chopina w Warszawie — stosuje si¢ przepisy § 15 pkt 21 3;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z 27. KDW,
b) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng z 1.1.KD-L,
¢) wskazniki miejsc postojowych — zgodnie z § 16 pkt 6 lit. a,
d) stosuje si¢ przepisy § 16 pkt 5 lit. a-d;
5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 17;
6) warunki tymczasowego zagospodarowania — zgodnie z § 18;
7) wysokos$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w § 19 — nie ustala sig.
§ 30. Dla terenu 29.UM ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: ushugi i zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 3, z tym,
ze zakazuje si¢ realizacji ustug zdrowia i o$wiaty;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2 000 m 2,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — 3,0,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — 1,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej — 45%,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 25 m,
f) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 0%,
g) nakaz realizacji akcentow architektonicznych w rejonach oznaczonych na rysunku planu,
h) linie zabudowy obowiazujace i nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu,

1) nakaz realizacji lokali ustugowych w parterach budynkéw od strony przestrzeni publicznych w rejonach
oznaczonych na rysunku planu,

j) nakaz nasadzenia rz¢du drzew w rejonie oznaczonym na rysunku planu,

k) po terenie, wzdhuz jego wschodniej granicy przebiega kolektor ogoélnosptawny, o ktérym mowa w §
17 ust. 3 pkt 1 lit. ai ust. 4 pkt 2 lit. a, w zwigzku z czym zakazuje si¢ sytuowania zabudowy, w tym
czesci podziemnych budynkow w odleglo$ci mniejszej niz dopuszczona przepisami odrgbnymi,

1) ochrona przed promieniowaniem elektromagnetycznym — zgodnie z § 6 pkt 7,

m) ochrona przed hatasem — zgodnie z § 6 pkt §,

n) zasady dostosowania zagospodarowania do potrzeb 0sob niepetnosprawnych — zgodnie z § 9,

0) zasady umieszczania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, w tym szyldéw — zgodnie z § 10,

p) zasady 1warunki umieszczania tablic reklamowych sytuowanych na rusztowaniu, ogrodzeniu lub
wyposazeniu placu budowy — zgodnie z § 11,

q) zasady realizacji ogrodzen — zgodnie z § 12,
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1) nakaz realizacji dachow ptaskich — zgodnie z § 13 pkt 3;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu: teren znajduje si¢ w strefie ograniczonej wysokosci
zabudowy w otoczeniu Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie — stosuje si¢ przepisy §
15pkt2i3;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga terenu z: 1.1.KD-L — jezdni na przedtuzeniu 6.KD-D,
b) wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 16 pkt 6 lit. b,
c) stosuje si¢ przepisy § 16 pkt 5 lit. a, c i d;
5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami § 17;
6) warunki tymczasowego zagospodarowania — zgodnie z § 18;
7) wysoko$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w § 19 — 30%.
§ 31. Dla terenu 1.1.KD-L — al. Bohateréw Wrzesnia:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy lokalnej;
2) warunki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — nie mniej niz 20 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ przekrdj jednojezdniowy,

c)ustala si¢ powigzania poprzez skrzyzowania z 1.2.KD-L/KPP, 6.KD-D oraz projektowana droga
dojazdowa KD-D przylegajaca do terenu od strony zachodniej,

d) wskazuje si¢ powigzania z ul. Bitwy Warszawskiej 1920 r. poza obszarem objetym planem,
e) nakazuje si¢ prowadzenie $ciezki rowerowej dwukierunkowej,
f) wskazuje si¢ rejony lokalizacji przystankéw autobusowych zgodnie z rysunkiem planu;
3) warunki zagospodarowania nie zwigzane z urzadzeniami drogowymi:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

b) nakazuje si¢ zachowanie i uzupehienie rzedéw drzew, ktdrych orientacyjne usytuowanie oznaczono na
rysunku planu, przy czym stosuje si¢ takze przepis § 6 pkt 5,

c) teren stanowi przestrzen publiczng — stosuje si¢ przepisy § 8 pkt 2 1 3,

d) fragment terenu znajduje si¢ w granicach terenu wpisanego do rejestru zabytkdw — stosuje si¢ przepisy §
7,

e) nakazuje si¢ dostosowanie zagospodarowania do potrzeb osob niepelnosprawnych — zgodnie z § 9,
f) zasady 1 warunki umieszczania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych — zgodnie z §10,

g) zasady realizacji ogrodzen — zakazuje si¢ realizacji ogrodzen poza tymczasowymi ogrodzeniami
ogrodkow gastronomicznych,

h) dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe i realizacj¢ nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
nie kolidujacych z ustalonymi planem urzadzeniami drogowymi,

i) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami §
17;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu: na rysunku planu wskazuje si¢ przebieg istniejgcej
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV oraz ustala si¢ tymczasowsa strefe
potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu oddziatywania pola elektromagnetycznego od
istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV;

5) warunki tymczasowego zagospodarowania — zgodnie z przepisami § 18;

6) wysokos$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w § 19 — nie ustala si¢.
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§ 32. Dla terenu 1.2.KD-L/KPP:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy lokalnej z placem miejskim;
2) warunki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ przebieg linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ przekroj jednojezdniowy,

¢) ustala si¢ powigzania poprzez skrzyzowania z 1.1.KD-L, 2.KD-L,

d) nakazuje si¢ prowadzenie $ciezki rowerowej dwukierunkowe;j,

e) wskazuje si¢ rejon lokalizacji przystanku autobusowego zgodnie z rysunkiem planu;
3) warunki zagospodarowania nie zwigzane z urzadzeniami drogowymi:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

b) nakazuje si¢ nasadzenie rzgdu drzew w rejonie oznaczonym na rysunku planu, przy czym stosuje si¢
takze przepis § 6 pkt 5,

c) dla terenu, stanowigcego przestrzen wymagajacg specjalnej aranzacji stosuje si¢ przepis § 5 pkt 8,
d) teren stanowi przestrzen publiczng — stosuje si¢ przepisy § 8 pkt 21 3,

e) nakazuje si¢ dostosowanie zagospodarowania do potrzeb osob niepelnosprawnych — zgodnie z § 9,
f) zasady i warunki umieszczania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych — zgodnie z § 10,

g) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen poza tymczasowymi ogrodzeniami ogrodkow gastronomicznych,

h) dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowg i realizacj¢ nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
nie kolidujacych z ustalonymi planem urzadzeniami drogowymi,

i) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami §
17;

4) warunki tymczasowego zagospodarowania — zgodnie z przepisami § 18;
5) wysokos$¢ stawki procentowej, o ktdrej mowa w § 19 — nie ustala sig.
§ 33. Dla terenu 2.KD-L — ul. Opaczewska:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy lokalnej;
2) warunki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — nie mniej niz 15 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ przekroj jednojezdniowy,
¢) ustala si¢ powigzania poprzez skrzyzowania z 1.2.KD-L/KPP, 8 KD-D,
d) wskazuje si¢ rejony lokalizacji przystankéw autobusowych zgodnie z rysunkiem planu;
3) warunki zagospodarowania nie zwigzane z urzadzeniami drogowymi:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 0%,

b) nakazuje si¢ zachowanie i uzupetnienie rzgdu drzew w rejonie oznaczonym na rysunku planu, przy czym
stosuje si¢ takze przepis § 6 pkt 5,

c) dla fragmentu terenu oznaczonego na rysunku planu jako przestrzen wymagajaca specjalnej aranzacji
stosuje sie przepis § 5 pkt 8,

d) teren stanowi przestrzen publiczng — stosuje si¢ przepisy § 8 pkt 21 3,
e) nakazuje si¢ dostosowanie zagospodarowania do potrzeb osob niepelnosprawnych — zgodnie z § 9,
f) zasady 1 warunki umieszczania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych — zgodnie z § 10,

g) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen,
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h) dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowg i realizacj¢ nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
nie kolidujacych z ustalonymi planem urzadzeniami drogowymi,

1) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami §
17;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu: na rysunku planu wskazuje si¢ przebieg istnicjacej
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV oraz ustala si¢ tymczasowsq strefe
potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu oddziatywania pola elektromagnetycznego od
istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV;

5) warunki tymczasowego zagospodarowania — zgodnie z przepisami § 18;

6) wysokos$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w § 19 — nie ustala sie.
§ 34. Dla terenu 6.KD-D:

1) ustala sie¢ przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowej;

2) warunki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 14 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ przekroj jednojezdniowy,

c) ustala si¢ powigzania poprzez skrzyzowania z: 1.1.KD-L, 8.KD-D oraz projektowanymi drogami
dojazdowymi KD-D przylegajacymi do terenu od strony potnocnej i zachodniej;

3) warunki zagospodarowania nie zwigzane z urzgdzeniami drogowymi:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 0%,
b) teren stanowi przestrzen publiczng — stosuje si¢ przepisy § 8 pkt 2 i 3,
¢) nakazuje si¢ dostosowanie zagospodarowania do potrzeb osob niepelnosprawnych — zgodnie z § 9,
d) zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, w tym szyldow,
e) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen,

f) dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe i realizacje nowych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
nie kolidujacych z ustalonymi planem urzadzeniami drogowymi,

g) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami §
17,

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu: na rysunku planu wskazuje si¢ przebieg istniejacej
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV oraz ustala sie tymczasowsa strefg
potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu oddziatywania pola elektromagnetycznego od
istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV;

5) warunki tymczasowego zagospodarowania — zgodnie z przepisami § 18;
6) wysokos$¢ stawki procentowej, o ktérej mowa w § 19 — nie ustala sig.
§ 35. Dla terenu 8. KD-D:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowej;
2) warunki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ przekroj jednojezdniowy,
¢) powiazania przez skrzyzowania z: 2.KD-L, 6.KD-D;
3) warunki zagospodarowania nie zwigzane z urzadzeniami drogowymi:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 0%,

b) teren stanowi przestrzen publiczng — stosuje si¢ przepisy § 8 pkt 21 3,
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¢) nakazuje si¢ dostosowanie zagospodarowania do potrzeb osob niepelnosprawnych — zgodnie z § 9,
d) zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, w tym szyldow,
e) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen,

f) dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe i realizacje nowych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
nie kolidujacych z ustalonymi planem urzadzeniami drogowymi,

g) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami §
17;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu: na rysunku planu wskazuje si¢ przebieg istnicjacej
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV oraz ustala sie tymczasowsa strefg
potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu oddziatywania pola elektromagnetycznego od
istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV;

5) warunki tymczasowego zagospodarowania — zgodnie z przepisami § 18;
6) wysokos$¢ stawki procentowej, o ktérej mowa w § 19 — nie ustala sig.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 36. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Szcze§liwic Poinocnych
uchwalony uchwata Nr XLV1/1445/2008 Rady m.st. Warszawy z dnia 18 grudnia 2008 r. w obszarze objetym
niniejszym planem.

§ 37. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi m.st. Warszawy.

§ 38. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego i wymaga
publikacji na stronie internetowej Urzedu m.st. Warszawy.

§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 15dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXXI11/2062/2018
Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z dnia 30 sierpnia 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady m.st. Warszawy o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zgloszonych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie al. Bohaterow Wrze$nia —
czeS¢ I w trakcie wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 22 stycznia 2018 r. do 21 lutego 2018 r.

UWAGA NR 1 zlozona w dniu 07.03.2018 r. przez Veolia Energia Warszawa S.A.

Tres¢ uwagi 1.1.: Zmiana zapisOw punktu 4) ust. 1 w par. 17 tzn. zmiang tre$ci na: ,, dopuszcza sie
uzytkowanie w sposob dotychczasowy istniejqcej infrastruktury technicznej, budowe nowej
infrastruktury technicznej oraz przebudowe istniejqcej infrastruktury technicznej, w tym zmiang jej
lokalizacji w przypadku, gdy nastgpi lokalizacji z projektowang zabudowq, obiektami i
zagospodarowaniem terenu przewidzianymi w planie do realizacji”.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: -

Ustalenie projektu planu: -

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Punkt 1) i 4) ust. 1 § 17 zawiera odpowiednie zapisy dotyczace realizacji
infrastruktury techniczne;.

Tres$¢ uwagi 1.2: Dodanie punktu w par. 17 ust. 1, o tresci ,, dopuszcza sie na catym obszarze
planulokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu przesytania lub dystrybucji phynow, pary,
gazow, ciepta i energii elektrycznej wraz z przytqgczami”.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: -

Ustalenie projektu planu: -

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Inwestycje celu publicznego zostaly zdefiniowane w § 4 ust. 2 pkt 1.

Tresé¢ uwagi 1.4.: Odnos$nie czesci graficznej] MPZP, zwracamy uwage na ewentualng mozliwa
kolizj¢ planowanych szpalerow drzew z istniejaca siecig cieptownicza.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: -

Ustalenie projektu planu: -

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Planowane szpalery drzew sg tylko symbolem graficznym, ktory nie determinuje
doktadnej lokalizacji drzew.

UWAGA NR 2 zlozona w dniu 12.03.2018 r. przez Zarzad Dzielnicy Ochota Miasta Stolecznego
Warszawy

Tres¢ uwagi 2.1.: Dzialka 32 z obrebu 2-03-02 - zmiana przebiegu terenu o przeznaczeniu 11KPJ w
sposob proponowany na zalgczniku, zmniejszenie szerokosci ciggu pieszo-jezdnego (11KDJ) do
minimalnej szerokos$ci tj. 5 m (§ 14 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie) i
ustalenie dla pozostatej cze¢sci dz. 32 jednego przeznaczenia terenu. Rozwaza si¢ przeznaczenie
przedmiotowej nieruchomosci do zbycia w trybie przetargu nieograniczonego. Aktualne
przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, w tym ustalony przebieg
terenu 11KPJ przecina nieruchomos$¢ w taki sposéb, ze uniemozliwia prawidtowe gospodarowanie
mieniem m.st.Warszawy. W wyniku podziatu nowopowstale dziatki, wydzielone wzdluz obecnych
linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu, prawdopodobnie z uwagi na wielko$¢
powierzchni nie beda spelnialty wymogoéw dla dziatki budowlanej. Jednoczesnie proponuje zmiang
przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy, w taki sposob aby przebiegata ona rowniez przez teren
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11KPJ co dla przedmiotowej nieruchomosci podniosto by jej mozliwos$ci inwestycyjne poprzez np.
zastosowanie zabudowy pierzejowej.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: -

Ustalenie projektu planu: -

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Teren polozony na obszarze obowigzujacego mpzp.

Tres¢ uwagi 2.2: Dziatki 2/9, dz. 2/10, dz. 2/23, dz. 11/4 1 dz. 11/5 - zmiana przeznaczenia terenu z
US na UM (tak jak dla jednostki terenowej 29UM). Przedmiotowe nieruchomosci znajdujg si¢ w
ciggu obszaru z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng. Z uwagi na ustalenie w tym rejonie
wystarczajgco wielu obszarow US oraz na ksztalt w/w dziatek uniemozliwiajacy posadowienia
pelnowymiarowych ustug sportu uzasadnionym jest dazenie do pozostawienia wzdtuz ulicy
Bohaterow Wrzesnia przeznaczenia obszaréw dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: -

Ustalenie projektu planu: -

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Dziatki polozone sg na terenie, ktory jest dopetnieniem terenu przeznaczonego w
przylegajacym mpzp Szczgsliwic Potnocnych na US - ushugi sportu, stanowigcego catosé¢
inwestycyjng. Ponadto Studium UiKZ przeznacza powyzszy obszar na tereny US.12.

UWAGA NR 3 zlozona w dniu 12.03.2018 r. przez adwokata Bartlomieja Gruszczynskiego
Tre$é¢ uwagi 3.1.: W zapisie § 13 ust. 2 lit. ¢ Projektu:

,,¢) dopuszcza si¢ remont i przebudowe, ale bez rozbudowy i nadbudowy, budynkow istniejgcych
usytuowanych niezgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi w planie" nalezy usuna¢ fragment ,,1i
przebudowg".

Zgodnie z Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane przez przebudowg nalezy rozumie¢
wykonywanie robdt budowlanych, w wyniku ktérych nastepuje zmiana parametréw uzytkowych lub
technicznych istniejacego obiektu budowlanego, z wyjatkiem charakterystycznych parametrow, jak:
kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokos¢, dlugosé, szerokos$¢ badz liczba kondygnacji. Tym
samym przebudowa jest istotng ingerencja w substancj¢ budynku/innego obiektu i w zwigzku z tym
winna podlega¢ ustaleniom planu miejscowego co do wszystkich istotnych elementow, w tym takze w
zakresie linii zabudowy.

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: caty teren objety Projektem

Ustalenie projektu planu: § 13 ust. 2 lit. c

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Przebudowa pozwala na zmian¢ parametréw uzytkowych zachowujac nadal takie
parametry jak wysoko$¢, szerokos¢, dhlugosc 1 powierzchnia zabudowy - czyli parametry do ktorych
m.in. odnosi si¢ linia zabudowy.

Tre$¢ uwagi 3.2.: Ujednolicenie postanowien Projektu dotyczace zasad zaopatrzenia w cieplo
poprzez wskazanie w § 17 ust. 6 punkcie 1), ze ,, dopuszcza sig” zaopatrzenie w ciepto z sieci
cieplowniczej zamiast stow ,, nakazuje si¢”.

W § 17 ust. 6 punkcie 1) sformutowany jest nakaz - Projekt jednoznacznie stanowi, ze ,, nakazuje si¢
zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplowniczej zasilanej z magistrali w ul. Bohaterow Wrzesnia oraz
innych istniejqcych i projektowanych cieptociggow,”. Tymczasem w dalszej czgsci Projekt dopuszceza
zastosowanie innych metod wytwarzania ciepta, migdzy innymi, urzadzen kogeneracyjnych czy
indywidualnych urzadzen zasilanych z sieci gazowej lub elektroenergetycznej (§ 17 ust. 6 punkt 2
Projektu). W przypadku obowigzywania bezwzglednego nakazu zaopatrzenia w ciepto z sieci
cieplowniczej, wyjatek ustanowiony w § 17 ust. 6 punkt 2 bylby przepisem martwym, stad zasadnym
jest zmiana postanowien § 17 ust. 6 punkt 1) tak aby ,, dopuszczat” jako preferowana, ale nie
wylaczng metode zaopatrzenie w cieplo z sieci cieptowniczej zasilanej z magistrali w ul. Bohaterow
Wrzesnia oraz innych istniejacych i projektowanych cieptociggéw. Ponadto nakazanie w planie
miejscowym wylacznie jednego sposobu zaopatrzenia w ciepto preferuje okreslonego dostawce, moze
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wigc by¢ uznane za ograniczanie konkurencji w tym zakresie. Co wigcej, w dobie dazenia do rozwoju
alternatywnych form dostarczania energii oraz polityki pro-ekologicznej tego typu nakaz budzi daleko
idace watpliwosci.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: caty teren objety Projektem.

Ustalenie projektu planu: § 17 ust. 6

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Ustalenie nakazujace jest podane jednocze$nie z zastrzezeniem odwotujacym do
punktu w ktorym okresla si¢ dopuszczenie.

Tresé¢ uwagi 3.3.: W zapisie § 18 ust. 1 Projektu: ,, zakazuje si¢ w tymczasowej strefie potencjalnego
przekroczenia dopuszczalnego poziomu oddzialywania pola elektromagnetycznego od istniejgcej
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV lokalizowania pomieszczen na
pobyt ludzi do czasu przebudowy tej linii na linie kablowg podziemng, w terminie nie dtuzszym niz 10
lat od dnia wejscia w Zycie planu,;” nalezy usuna¢ zapis: ,, w terminie nie dtuzszym niz 10 lat od dnia
wejscia w Zycie planu”.

Zapis jest niejasny. W chwili obecnej jest zredagowany w taki sposéb, iz po uptywie 10 lat
ograniczenia w zakresie zagospodarowania nieruchomosci przestang obowiazywac, bez wzgledu na
to, czy linia napowietrzna faktycznie zostanie przebudowana na lini¢ podziemng czy nie. Tymczasem
odziatywania elektromagnetyczne za 10 lat beda takie same, jak sa obecnie, o ile linia nie zostanie do
tego czasu przebudowana. Jezeli za$ intencjg planu byto, aby nakaza¢ przebudowe linii napowietrzne;]
na lini¢ kablowa w terminie 10 lat, to zdecydowanie inna winna by¢ redakcja takiego zapisu. W takim
wypadku plan miejscowy nie moze jednak nakazywac okreslonych termindéw przebudowy
istniejacych obiektow - wykracza to poza wladztwo planistyczne gminy.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: caty teren objety Projektem.

Ustalenie projektu planu: § 18 ust. 1

Rozstrzygnigcie: Uwaga nieuwzgledniona czgsciowo.

Uzasadnienie: Termin 10 lat odnosi si¢ zarowno do linii jak 1 strefy potencjalnego przekroczenia
dopuszczalnego poziomu oddzialywania pola elektromagnetycznego. Wystepuje $ciste powigzanie
linii 110 kV oraz strefy, ktore wyrazZnie jest zaznaczone w § 2 pkt 19 definiujagcym tymczasowa strefe
potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu oddziatywania pola elektromagnetycznego od
istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV.

Tre$¢ uwagi 3.4.: Zmiana postanowien § 21 ust. 2 litera e) oraz § 25 ust. 2 litera €) w ten sposob aby
ograniczy¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy w wyznaczonych strefach pod linig wysokiego napigcia
z20m. do 12 m.

Projekt nie wyjasnia, dlaczego wysoko$¢ 20 m. miataby by¢ wysoko$cig adekwatng. Tym bardziej, ze
w innych planach miejscowych na terenie m. st. Warszawy w przypadku linii wysokiego napiecia 110
kV obowigzuja ograniczenia wysokosci zabudowy wynoszace 12 m.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 17.MW(U), 23. MW

Ustalenie projektu planu: § 21 ust. 2 litera e), § 25 ust. 2 litera e)

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Plan ustala skablowanie linii wysokiego napigcia 110 kV, w zwigzku z tym nie ma
potrzeby ograniczania wysokos$ci zabudowy. Ponadto rownolegle z prawem miejscowym obowigzuja
przepisy odrebne innych ustaw i ich aktow wykonawczych, ktére nalezy spetnic przy realizacji
zamierzenia inwestycyjnego.

Tres¢ uwagi 3.5.: Zmiana postanowien § 21 ust. 2 litera 1) oraz § 25 ust. 2 litera j) w ten sposob aby
zwigkszy¢ ilo$¢ powierzchni rekreacyjnej z: ,,niemniejszej niz 1,6 m2/45 m2 powierzchni uzytkowej
mieszkania” do niemniejszej niz 1,8 m2/45 m2 powierzchni uzytkowej mieszkania.

Zwigkszenie powierzchni rekreacyjnej stuzy¢ bedzie uzasadnionym potrzebom mieszkancow.
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 17.MW(U), 23.MW

Ustalenie projektu planu: § 21 ust. 2 litera i), § 25 ust. 2 litera j)
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Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Obszar planu potozony jest w sasiedztwie duzych komplekséw parkowo-
rekreacyjnych, w zwigzku z czym nie ma koniecznos$ci zwigkszania przedmiotowego wskaznika.

Tres¢ uwagi 3.6.: Zmiana postanowien § 22 ust 2 litera e), § 23 ust. 2 litera ) w ten sposob aby
ograniczy¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy w wyznaczonych strefach pod linig wysokiego napiecia
z25mdo 12 m.

Projekt nie wyjasnia, dlaczego wysokos¢ 20 m. miataby by¢ wysokoscig adekwatng. Tym bardziej, ze
w innych planach miejscowych na terenie m.st. Warszawy w przypadku linii wysokiego napigcia 110
kV obowigzujg ograniczenia wysokosci zabudowy wynoszace 12 m.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 18.U, 19.U

Ustalenie projektu planu: § 22 ust. 2 litera e), § 23 ust. 2 litera e)

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Plan ustala skablowanie linii wysokiego napigcia 110 kV, w zwigzku z tym nie ma
potrzeby ograniczania wysoko$ci zabudowy. Ponadto réwnolegle z prawem miejscowym obowigzuja
przepisy odrebne innych ustaw i ich aktow wykonawczych, ktore nalezy spetni¢ przy realizacji
zamierzenia inwestycyjnego.

Tre$¢ uwagi 3.7.: Wadliwa procedura uchwalania planu.

Winna by¢ podjeta nowa uchwata w przedmiocie przystgpienia do prac nad planem miejscowym,
wzglednie o przystapieniu do jego zmiany.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: Caty teren objety Projektem.

Ustalenie projektu planu: Uchwata Rady Miasta stolecznego Warszawy w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie al. Bohaterow Wrzesnia - czeg$¢ 1.
Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Tryb procedury naprawczej uchwaly Rady Miasta zostal wskazany przez organ
nadzorczy.

Tre$¢ uwagi 3.8.: Brak ustanowienia renty planistycznej, o ktorej mowa w art. art. 15 ust. 2 pkt 12)
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w odniesieniu do
wybranych terenow.

W mysl z art. 15 ust. 2 u.p.z.p., w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo, m.in., stawke
procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy. Zarowno
okreslenie tej oplaty w wysokosci 0% jak i nieokreslenie jej w ogole stanowia zatem naruszenie
w/w przepisu. Zwlaszcza, iz w projekcie uchwaly nie przedstawiono zadnych argumentow, dla
ktorych odstapiono od okreslenia wysokos$ci stawki procentowej dla wybranych terenow.

., [-..] mozna wyprowadzic¢ wniosek o obowigzku okreslenia stawek procentowych w taki sposob, ktory
pozwolitby na ustalenie optaty, a to wyklucza okreslenie zerowej stawki procentowej. W komentarzu
do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym pod redakcjq Zygmunta
Niewiadomskiego (Wydawnictwo C.H. Beck, Warszawa 2004, s. 285) zaprezentowano stanowisko, Ze
nadal zachowuje aktualnos¢ poglad, wyrazony pod rzqdami poprzednio obowiqzujgcej ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym z 1994r., ze obowigzek zaplaty jednorazowej optaty pobranej w
razie zbycia nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta w zwiqzku z uchwaleniem nowego lub
zmienionego planu, wylgcza mozliwos¢ ustalenia w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego zerowej stawki procentowej stuzgcej naliczaniu oplaty. Prezentujgc powyzsze
stanowisko Komentatorzy powotali wyrok Naczelnego Sqdu Administracyjnego z 6.9.2002r., Il SA/Wr
1193/02. Argumentacje zawartq w uzasadnieniu powyzszego wyroku, wyrazong na tle przepisow
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994r., w petni mozna przenies¢ na grunt ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003r., bowiem obie ustawy w tozsamy sposob
regulujq instytucje optaty planistycznej. Nadal jest to jednorazowa optata okreslona w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci wskutek uchwalenia bqdz zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, pobierana decyzyjnie przez wojta, burmistrza albo
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prezydenta miasta w przypadku zbycia przez wiasciciela lub uzytkowania wieczystego tejze
nieruchomosci. W obu ustawach zastrzezono w tozsamy sposob jedynie maksymalng wysokos¢ stawki
procentowej jako 30% wzrostu wartosci nieruchomosci. Qkreslenie stawki procentowej renty
planistycznej w wysokosci 0% czyniloby bezprzedmiotowym zapis ustawy moéwigcy o obowigzku
decyzyinego ustalenia renty planistycznej w razie powstania sytuacji opisanej w art. 36 ust. 4
u.p.z.p. i oznaczatoby niedopuszczalne odgdrne "zwolnienie' pewnej grupy wilascicieli lub
uzytkownikow wieczystych nieruchomosci z ustawowego obowigzku uiszczenia renty planistycznej w
razie zaistnienia przestanek ustawowych (wyrok WSA w Bialymstoku z 30.3.2006r., 11 SA/Bk 100/06,
Lex nr 194598). Majgc na uwadze prezentowane wyzej rozumienie zasad sporzgdzania planu
miejscowego jako wartosci i merytoryczne wymogi ksztattowania polityki przestrzennej przez
uprawnione organy dotyczgce m.in. zawartych w akcie planistycznym ustalen, nalezy stwierdzic, ze
okreslenie stawki procentowej oplaty planistycznej w wysokosci 0% stanowi naruszenie tych zasad.
Rowniez w najnowszym orzecznictwie Naczelnego Sqgdu Administracyjnego podkresla si¢
niedopuszczalnos¢ okreslenia stawki procentowej optaty planistycznej w wysokosci 0% (wyrok NSA z:
25.5.2009r., I1 OSK 1778/08; 24.10.2006r., II OSK 1247/05, Lex nr 289297). Poza tym, Ze art. 15 ust.
2 pkt 12 u.p.z.p. stanowi, iz obowigzkowym elementem planu jest okreslenie stawek procentowych, na
podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorejf mowa w art. 36 ust. 4 - oplate planistyczng, to dodatkowo
$ 4 pkt 13 rozporzgdzenia stanowi, ze ustalenia stawek procentowych winny dotyczy¢ wszystkich
terenow objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, przy czym ich wielkos¢
moze by¢ rozna dla poszczegolnych terenow lub grup terenow”.

Dla terenow oznaczonych w Projekcie symbolami 22.KDW, 27.KDW, 28.US, 1.1.KD-L, 1.2.KD-
L/KPP, 2.KD-L, 6. KD-D i 8.KD-D nie ustalono w ogole stawki procentowej, co w §wietle
przedstawionej powyzej argumentacji nalezy uzna¢ za niedopuszczalne. Na marginesie nalezy
podkresli¢, ze zaniechanie ustalenia stawki procentowej stanowi tez naruszenie § 4 pkt 13
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 22. KDW, 27.KDW, 28.US, 1.1.KD-L, 1.2.KD-
L/KPP, 2.KD-L, 6. KD-D i 8. KD-D.

Ustalenie projektu planu: 22.KDW, 27.KDW, 28.US, 1.1.KD-L, 1.2.KD-L/KPP, 2.KD-L, 6.KD-D i
8.KD-D.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Nie okreslenie wysokos$ci stawki procentowej dla wymienionych terenow jest
nieuzasadnione gdyz tereny: 27.KDW, 28.US, 1.1.KD-L, 1.2.KD-L/KPP, 2.KD-L potozone sg na
gruntach miejskich, drogi 6.KD-D i 8.KD-D potozone sg na gruntach miejskich w uzytkowaniu
wieczystym 1 jako cel publiczny grunty w liniach rozgraniczajacych tych drég podlegaja wykupowi.
Wyznaczenie drogi 22.KDW jest niezbedne do wiasciwego obstuzenia komunikacyjnego terenow.
Nalezy rowniez zaznaczy¢, ze nie ustalenie stawki procentowej oplaty planistycznej dla terendéw o
takim samym przeznaczeniu w innych planach znalazty akceptacje Wojewody Mazowieckiego i
zostaty uchwalone. W powyzszej sprawie mozna si¢ rowniez powota¢ na Il SA/Gd 539/16, 11
SA/Bk100/06, I1 SA/GI 378/07 i Il SA/Kr 1148/1.

UWAGA NR 4 zlozona w dniu 14.03.2018 r. przez Blue City Sp. z o.0.

Tres$¢ uwagi: Wnioskodawca proponuje aby dla obszaru 1.UC dodano zapisy dotyczace istniejacych
podziemnego i nadziemnego tacznika pomiedzy terenem 1.UC a terenem 18.U jak réwniez
wprowadzi¢ zapis o mozliwo$ci wykonania dodatkowych potaczen pomiedzy terenami 1.UC a 18.U.
Obszary 1.UC i 18.U sg terenami na ktdrych istniejg zintegrowane funkcjonalnie obiekty (centrum
handlowe i1 obslugujacy centrum parking wielokondygnacyjny). Wnioskodawcy zalezy na tym aby
stan obecny zostat usankcjonowany w zapisach planu miejscowego jak rowniez aby pozostata
mozliwo$¢ ewentualnych kolejnych nadziemnych polaczen pomiedzy tymi obszarami stanowigcymi
jak wspomniano wczesniej funkcjonalna, nierozerwalna cato$¢.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 1.UC

Ustalenie projektu planu: 1.UC
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Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Wprowadzenie proponowanego w uwadze zapisu w ustaleniach szczegoétowych planu
dla terenéw 1.UC oraz 18.U wykraczaloby swoimi ustaleniami poza obszar planu i procedure
naprawcza.

UWAGA NR 5 zlozona w dniu 14.03.2018 r. przez Blue City Sp. z o.0.

Tres¢ uwagi: Wnioskodawca proponuje aby dla obszaru 18.U dodano zapisy dotyczace istniejacych
podziemnego 1 nadziemnego tacznika pomiedzy terenem 18.U a terenem 1.UC jak réwniez
wprowadzi¢ zapis o mozliwosci wykonania dodatkowych polaczen pomig¢dzy terenami 18.U a 1.UC.
Obszary 18.U 1 1.UC sg terenami na ktérych istniejg zintegrowane funkcjonalnie obiekty (Centrum
handlowe 1 obstugujacy centrum parking wielokondygnacyjny). Wnioskodawcy zalezy na tym aby
stan obecny zostat usankcjonowany w zapisach naprawczego planu miejscowego jak rowniez aby
pozostala mozliwo$¢ ewentualnych kolejnych nadziemnych potaczen pomigdzy tymi obszarami
stanowigcymi jak wspomniano wczesniej funkcjonalna, nierozerwalna catos¢.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 18.U

Ustalenie projektu planu: 18.U

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Wprowadzenie proponowanego w uwadze zapisu w ustaleniach szczegoétowych planu
dla terenéw 1.UC oraz 18.U wykraczaloby swoimi ustaleniami poza obszar planu i procedure
naprawcza.

UWAGA NR 6 zlozona w dniu 14.03.2018 r. przez Blue City Sp. z o.0.

Tre$é¢ uwagi: Wnioskodawca proponuje wiaczy¢ w zakres objety ,,planem naprawczym” obszar
4.KD-D jednocze$nie w zapisach szczegotowych tego planu wprowadzi¢ zapisy dotyczace
istniejacych potaczen pomigdzy terenami 1.UC 1 18.U jak réwniez mozliwo$¢ wykonania
dodatkowych potaczen nadziemnych pomiedzy tymi obszarami.

Obszar 4. KD-D ze wzgledu na to, Zze zardwno nad terenem 4.KD-D jak 1 pod terenem 4.KD-D istnieja
taczniki sgsiadujacych z 4. KD-D obszarami czyli 1.UC i 18.U. Istniejace taczniki sg integralng czescia
obiektow funkcjonujacych ba terenach 1.UC 1 18.U. Ze wzgledu na mozliwo$¢ dalszej integracji i
poprawy funkcjonowania zabudowy centrum handlowego jak rowniez obstugujacego go parkingu
wielopoziomowego wnioskodawcy zalezy na tym aby w zapisach ,,planu naprawczego” znalazty si¢
zapisy umozliwiajace ewentualne dodatkowe potaczenia nadziemne nad terenem 4.KD-D taczace
tereny 1.UC1 18.U

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 4. KD-D

Ustalenie projektu planu: 4. KD-D

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Uwzglednienie uwagi wymagatoby zmiany ustalen dla terenu 4.KD-D potozonego na
obszarze obowigzujacego mpzp.

UWAGA NR 7 zlozona w dniu 14.03.2018 r. przez Blue Parking Sp.z o.0.

Tres$¢ uwagi: Wnioskodawca proponuje aby dla obszaru 1.UC dodano zapisy dotyczace istniejacych
podziemnego i nadziemnego tacznika pomiedzy terenem 1.UC a terenem 18.U jak réwniez
wprowadzi¢ zapis o mozliwo$ci wykonania dodatkowych potaczen pomiedzy terenami 1.UC a 18.U.
Obszary 1.UC i 18.U sg terenami na ktdrych istniejg zintegrowane funkcjonalnie obiekty (centrum
handlowe 1 obstugujacy centrum parking wielokondygnacyjny). Wnioskodawcy zalezy na tym aby
stan obecny zostat usankcjonowany w zapisach planu miejscowego jak rowniez aby pozostata
mozliwo$¢ ewentualnych kolejnych nadziemnych polaczen pomiedzy tymi obszarami stanowigcymi
jak wspomniano wczesniej funkcjonalna, nierozerwalna cato$¢.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 1.UC

Ustalenie projektu planu: 1.UC

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona.
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Uzasadnienie: Wprowadzenie proponowanego w uwadze zapisu w ustaleniach szczegétowych planu
dla terenow 1.UC oraz 18.U wykraczaloby swoimi ustaleniami poza obszar planu i procedurg
naprawcza.

UWAGA NR 8 zlozona w dniu 14.03.2018 r. przez Blue Parking Sp.z o.0.

Tres¢ uwagi: Wnioskodawca proponuje aby dla obszaru 18.U dodano zapisy dotyczace istniejgcych
podziemnego i nadziemnego facznika pomig¢dzy terenem 18.U a terenem 1.UC jak rowniez
wprowadzi¢ zapis 0 mozliwosci wykonania dodatkowych potagczen pomiedzy terenami 18.U a 1.UC.
Obszary 18.U 1 1.UC sa terenami na ktorych istniejg zintegrowane funkcjonalnie obiekty (Centrum
handlowe 1 obstugujacy centrum parking wielokondygnacyjny). Wnioskodawcy zalezy na tym aby
stan obecny zostat usankcjonowany w zapisach naprawczego planu miejscowego jak réwniez aby
pozostala mozliwos¢ ewentualnych kolejnych nadziemnych polaczen pomiedzy tymi obszarami
stanowigcymi jak wspomniano wczesniej funkcjonalna, nierozerwalna catos¢.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 18.U

Ustalenie projektu planu: 18.U

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Wprowadzenie proponowanego w uwadze zapisu w ustaleniach szczegétowych planu
dla terenow 1.UC oraz 18.U wykraczaloby swoimi ustaleniami poza obszar planu i procedurg
naprawcza.

UWAGA NR 9 zlozona w dniu 14.03.2018 r. przez Blue Parking Sp. z o.0.

Tres¢ uwagi: Wnioskodawca proponuje wiaczy¢ w zakres objety ,,planem naprawczym’ obszar
4.KD-D jednoczes$nie w zapisach szczegdlowych tego planu wprowadzi¢ zapisy dotyczace
istniejgcych potaczen pomiedzy terenami 1.UC 1 18.U jak rowniez mozliwo$¢ wykonania
dodatkowych polaczen nadziemnych pomiedzy tymi obszarami.

Obszar 4.KD-D ze wzgledu na to, ze zar6wno nad terenem 4.KD-D jak 1 pod terenem 4.KD-D istnieja
taczniki sgsiadujacych z 4. KD-D obszarami czyli 1.UC i 18.U. Istniejace taczniki sg integralng czescia
obiektéw funkcjonujacych ba terenach 1.UC i 18.U. Ze wzgledu na mozliwos¢ dalszej integracji i
poprawy funkcjonowania zabudowy centrum handlowego jak roéwniez obstugujacego go parkingu
wielopoziomowego wnioskodawcy zalezy na tym aby w zapisach ,,planu naprawczego” znalazty si¢
zapisy umozliwiajace ewentualne dodatkowe potaczenia nadziemne nad terenem 4.KD-D taczace
tereny 1.UC 1 18.U.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 4 KD-D

Ustalenie projektu planu: 4. KD-D

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Uwzglednienie uwagi wymagatoby zmiany ustalen dla terenu 4. KD-D potozonego na
obszarze obowigzujacego mpzp.

UWAGA NR 10 zlozona w dniu 14.03.2018 r. przez Anna Paz

Tres¢ uwagi I.1.: Cz¢$¢ wyznaczonych w projekcie planu miejscowego ulic charakteryzuje si¢
niewielkim udziatem zieleni wysokiej w liniach rozgraniczajacych, dlatego za zasadne nalezy uznac
wprowadzenie zapisoOw obligujacych do realizacji lub uzupetienia nasadzen. Obecno$¢ drzew w
przestrzeniach ulicznych jest cenna nie tylko ze wzgledu na aspekty przyrodnicze, lecz takze
kompozycyjno-estetyczne - zielen wysoka posiada olbrzymi potencjat porzadkujacy, réwniez
wizualnie, kompozycje ulic oraz przyczynia si¢ do tworzenia przestrzeni przyjaznych uzytkownikom
pieszym, co jest szczegolnie wazne w odniesieniu do centralnej czg$ci miasta, W zwigzku z
powyzszym prosze o uzupetnienie projektowanych nasadzen wzdtuz ul. Opaczewskiej (takze w
granicach terenu 18.U) oraz wprowadzenie minimum jednostronnego, regularnego rzgdu drzew w
pasie drogowym drog 6.KD-D 1 8.KD-D oraz wzdtuz drogi wewngtrznej 27. KDW.

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: ul.Opaczewska, 6.KD-D, 8 KD-D, 27.KDW.
Ustalenie projektu planu: -

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona.
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Uzasadnienie: Nasadzenia drzew zaplanowano przy uwzglednieniu mozliwos$ci wynikajacych z
koniecznego wyposazenia pasa drogowego w urzadzenia komunikacyjne oraz podziemnag
infrastrukture techniczng.

Tres¢ uwagi 1.2.: W odniesieniu do ustalen szczegdtowych dla przestrzeni ogdlnodostgpnych, z
uwagi na wymienione powyzej korzysci wynikajace z obecnosci zieleni w miescie, za niezbedne
uwazam zwigkszenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej dla terenow:

- 27.KDW —z 0% do 10%,

- 6.KD-D —z 0% do 10%,

- 8.KD-D -z 0% do 10%,

- 2.KD-L (czg¢s$¢ ul. Opaczewskiej) - z 0% do 10%.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 27.KDW, 6.KD-D, 8 KD-D, 2.KD-L
Ustalenie projektu planu: -

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Zmiana ustalen planu spowodowataby zroznicowane ustalenia w zakresie przyjetych
warto$ci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw bezposrednio
sasiadujacych ze sobg, znajdujacych si¢ w czg¢sci obowigzujacej planu.

Docelowe rozwigzania w zakresie udziatu zieleni w drogach zostang zaproponowane przez inwestora
publicznej inwestycji 1 przedstawione do akceptacji w dokumentacji techniczno-budowlane;.

Tres¢ uwagi 1.2: Nawigzujac do ustalen szczegdétowych okre§lonych dla ww. drogi wewnetrznej (§
28), ktora powinno si¢ zaliczy¢ do przestrzeni ogdlnodostepnych ze wzgledu na fakt, iz znajduje si¢
na dziatkach stanowigcych wlasno$¢ m.st. Warszawy, prosze o:

- dodanie zapisu zakazujacego realizacji ogrodzen (analogicznie do zapisow dla terenu 22. KDW - §
24 pkt 2 lit. d),

- niewprowadzanie ustalenia dopuszczajacego realizacje nowych miejsc postojowych dla
samochodow - z uwagi na fakt, iz taki zapis nie pojawil si¢ w ustaleniach szczegétowych dla innych
terenéw drog, moze by¢ to odbierane jako pozadany sposob zagospodarowania, co stoi w
sprzeczno$ci z oczekiwaniami wobec atrakcyjnych przestrzeni ogoélnodostgpnych. Poza tym zgodnie z
§ 16 pkt 5 lit. a, realizacja miejsc postojowych dla obiektow nowo realizowanych lub
rozbudowywanych powinna odbywac si¢ wylacznie w obrebie dzialek budowlanych, na ktorych
znajduja si¢ lub sg planowane te obiekty, nie za$ na terenie nalezagcym do miasta, ktory mogiby by¢
przeznaczony pod nasadzenia drzew (zgodnie z pkt I.1 niniejszego pisma).

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 27. KDW

Ustalenie projektu planu: § 28

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Droga 27.KD-W jest kontynuacja drogi wewngtrznej z obowigzujacego mpzp rejonu
Szczesliwic Ponocnych i1 stanowi wewnetrzng komunikacije przylegajacych bezposrednio terenow
sportu, zapewnia zjazdy na teren z drogi publicznej oraz pozwala na realizacje czg$ci miejsc
postojowych.

Tres¢ uwagi 1.3.: W § 5 pkt 8 projektu planu okreslono cztery warunki, ktére musza by¢ spetnione
przy projektowaniu przestrzeni wymagajacych specjalnej aranzacji. W mojej ocenie ich lista powinna
by¢ rozszerzona o zapisy regulujace zasady sytuowania miejsc postojowych oraz nakazujace
realizacj¢ spojnego i uporzadkowanego projektu zieleni, obejmujacego zwlaszcza nasadzenia drzew i
krzewow. Wskazania te dotycza w szczegdlnosci placu miejskiego (1.2KD-L/KP), ktory jako teren o
charakterze publicznym, nalezacy do m.st. Warszawy, powinien stanowi¢ przestrzen reprezentacyjng i
atrakcyjna dla mieszkancow okolicznych osiedli, jednak dobrze byloby odnies¢ je takze do obszaru w
rejonie centrum handlowego Blue City.

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: -

Ustalenie projektu planu: § 5 pkt 8

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Plan miejscowy okresla niezbedne ustalenia dla przestrzeni publicznych. Docelowe
rozwigzania tym zakresie zostang zaproponowane przez inwestora publicznej inwestycji i
przedstawione do akceptacji w dokumentacji techniczno-budowlane;.



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego —40 - Poz. 8877

Tre$é¢ uwagi 1.4.: Zmiany wymaga réwniez zapis dopuszczajacy wycinke oznaczonych na rysunku
projektu planu istniejgcych pojedynczych wartos§ciowych drzew do zachowania w przypadku ich
kolizji z projektowang infrastrukturg techniczng (§ 6 pkt 3). W mojej ocenie priorytetem planu w tym
zakresie powinna by¢ realna ochrona cennego drzewostanu. Infrastrukture nalezy projektowaé w
sposob niekolidujacy z drzewami.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: -

Ustalenie projektu planu: § 6 pkt 3

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Rownolegle z prawem miejscowym jakim stanie si¢ plan miejscowy obowigzuja
przepisy odrebne innych ustaw i ich aktow wykonawczych, ktore nalezy spetni¢ przy realizacji
zamierzenia inwestycyjnego - ochrona drzew odbywa si¢ na podstawie przepiséw odrebnych z
zakresu ochrony srodowiska.

Tres¢ uwagi 1.5: Nalezy ponadto zastanowi¢ si¢ nad zasadno$cig wyznaczania terenu ustug 1
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 29.UM, przede wszystkim w kontek$cie ograniczonych
mozliwos$ci jego zagospodarowania, wynikajacych z nietypowego ksztattu i wymiaréw. Obszar
wyznaczony liniami zabudowy ma dlugo$¢ ok. 70 m 1 szerokos$¢ wahajaca si¢ od ok. 10 m do ok. 17
m. Taka geometria moze sprzyja¢ powstawaniu zabudowy substandardowej (np. zespotu obiektéw o
matej kubaturze i trudnej do przewidzenia formie), niepasujacej do sasiedztwa placu miejskiego
stanowigcego przestrzen reprezentacyjng. Ryzyko to mogtoby by¢ znacznie zmniejszone poprzez
wytyczenie od strony al. Bohateréw Wrzesnia obowigzujacej linii zabudowy ciagle;,
niedopuszczajacej przerw migdzy budynkami.

Co wigcej, zlokalizowanie w tym miejscu zabudowy o maksymalnej wysokosci do 25 m zaburzy
przebieg osi kompozycyjnej, ktora wytworzy si¢ w sposob naturalny w efekcie realizacji nasadzen
drzew wzdluz al. Bohaterow Wrzesnia i odpowiedniego urzadzenia placu miejskiego. Alternatywnym
rozwigzaniem do przedstawionego w projekcie jest wlaczenie tego terenu do terenu 1.1KD-L lub
1.2KD-L/KPP i zagospodarowanie go w sposob atrakcyjny dla mieszkancoéw oraz innych
uzytkownikdéw, w tym poprzez wyznaczenie kontynuacji nasadzen zieleni wysokiej.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 29.UM

Ustalenie projektu planu: 29.UM

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Funkcja terenu 29.UM oraz jego zasi¢g w liniach rozgraniczajacych jest
konsekwentnie kontynuowanym przeznaczeniem terenu zaczerpnietym z dotychczas obowigzujacego
na tym obszarze a obecnie bezposrednio graniczacego mpzp Szczgsliwic Potnocnych. Przyjety zasieg
linii zabudowy uwzglednia istniejaca sie¢ magistralng.

Tres¢ uwagi I1.1: W § 4 projektu planu zauwazalna jest niekonsekwencja w podejsciu do zieleni - w
ustaleniach dla wigkszosci terendw wprost wskazano, iz stanowi ona funkcj¢ przeznaczenia
dopuszczalnego, za$ dla terenu 1.UC w ogodle nie poruszono tej kwestii. Interpretujac w sposob
dostowny zapis o zakazie realizacji przeznaczenia innego niz przeznaczenie podstawowe i
dopuszczalne, zagospodarowanie dzialki zielenig bedzie niemozliwe. Zatem w celu uniknigcia
podobnych watpliwosci interpretacyjnych, zasadne wydaje si¢ dodanie zieleni urzadzonej do listy
funkcji przeznaczenia dopuszczalnego takze dla terenu 1.UC.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 1.UC

Ustalenie projektu planu: § 4

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Teren 1.UC to teren w pelni zainwestowany istniejagcym centrum handlowym a jego
linie rozgraniczajace wyznaczone zostaly (rowniez w Studium) po obrysie obiektu budowlanego - stad
realizacja nowych nasadzen zieleni jest niemalze niemozliwa. Teren r6zni si¢ sposobem
zagospodarowania w zwiazku ze swoja funkcja od innych terenéw wyznaczonych w planie.

Tres¢ uwagi I1.2.: Prosze réwniez o zwigkszenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej dla terenow:
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- 1.UC - z 0% do 5% - z uwagi na potozenie przy jednym z gléwnych ciggéw komunikacyjnych
stolicy oraz wyznaczenie w granicach terenu przestrzeni wymagajacej specjalnej aranzacji, ktorej
jednym z elementéw powinien by¢ projekt zieleni (zgodnie z pkt 1.3 niniejszego pisma),

-24.UM -z 0% do 15% - ze wzgledu na koniecznos$¢ ochrony istniejacych terenow zieleni osiedlowe;j
oraz z uwagi na tre$¢ § 39 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, zgodnie z ktorym ,, na dziatkach budowlanych,
przeznaczonych pod zabudowe wielorodzinng (...) co najmniej 25% powierzchni dziatki nalezy
urzqdzic¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego” - co prawda projekt planu dopuszcza
realizacj¢ zarowno ustug, jak i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zwigzku z tym nie jest
obowigzkowe stosowanie ww. przepisu, to w rzeczywistosci na terenie tym dominuje zabudowa
mieszkaniowa z ustugami w parterze, dlatego konieczne jest zapewnienie mieszkancom chociaz
minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej,

-29.UM -z 0% do 20% (o ile nie zostanie zrealizowany postulat z pkt 1.5 niniejszego pisma) - ze
wzgledu na koniecznos$¢ ochrony istniejacej zieleni, a takze zapisy projektu planu dotyczace nasadzen
zieleni wysokiej, przebiegu linii zabudowy 1 planowanej funkcji przeznaczenia terenu (m.in.
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna).

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 1.UC, 24.UM, 29.UM

Ustalenie projektu planu: -

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Brak ustalonego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dla wybranych terenow
jest konsekwencja dotychczas obowigzujacego na tym obszarze mpzp Szczesliwic Potnocnych, gdzie
PBC nie zostalo dla tych terenéw okreslone.

Tres¢ uwagi II1.1.: Prosz¢ o bardziej konsekwentne ksztaltowanie przebiegu linii zabudowy wzdtuz
al. Bohatero6w Wrzes$nia 1 ul. Opaczewskiej. Za nieuzasadnione i zaburzajace tad przestrzenny
uwazam wyznaczanie wzdtuz krotkich odcinkow tych ulic zarowno fragmentoéw linii obowigzujace;j,
jak 1 nieprzekraczalnej. Powyzsza uwaga dotyczy w szczegdlnosci linii zabudowy dla terenow:

- 18.U od strony ul. Opaczewskiej - na catej dlugosci powinna by¢ to linia nieprzekraczalna - niejasny
jest powdd ustalenia linii obowigzujacej na ok. 40-metrowym odcinku znajdujacym si¢ w granicach
tymczasowej strefy potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu oddziatywania pola
elektromagnetycznego od istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110
kV,

-19.U1 17.MW(U) od strony al. Bohaterow Wrze$nia - na calym przebiegu powinna by¢ to linia
obowigzujaca.

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: al. Bohateréw Wrze$nia, ul. Opaczewska.
Ustalenie projektu planu: -

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Proponowane w mpzp linie zabudowy maja na celu uksztaltowanie pierzejami
budynkéw $cian wnetrza proponowanego placu miejskiego oraz wytworzenie wzdtuz al. Bohaterow
Wrzesnia pierzejowej zabudowy o charakterze miejskim. Fragmenty nieprzekraczalnej linii zabudowy
pozwalaja na swobodne ksztattowanie np. naroznikéw budynkow.

Tres¢ uwagi IV.1.: W pkt. 1 lit. a nalezy wylaczy¢ spod zakazu umieszczania tablic i urzadzen
reklamowych jedynie szyldy. Dodatkowo, wobec wyznaczenia dla terenu 19.U obowigzujacej linii
zabudowy od strony ul. Opaczewskiej i al. Bohaterow Wrze$nia, nie ma uzasadnienia przestrzennego i
funkcjonalnego dla sytuowania w jego obrgbie wolnostojacych tablic i urzadzen reklamowych.
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: -

Ustalenie projektu planu: § 10 pkt 1 lit. a

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Plan miejscowy okresla niezbgdne ustalenia dla reklam. Zmiana ustalen planu
dotyczacych reklam w ustaleniach ogdlnych spowodowataby docelowo zroznicowane ustalenia w tym
zakresie dla sgsiadujacych ze soba, bezposrednio przylegajacych terenéw znajdujacych si¢ w czesci
obowigzujacej planu. Ponadto teren 19.U jest terenem zintegrowanym inwestycyjnie z terenem handlu
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wielkopowierzchniowego 1.UC — calkowity zakaz reklam na takich obszarach jest sprzeczny z ich
funkcja.

Tre$é uwagi I'V.2.: Prosz¢ o sformutowanie pkt 3 zgodnie z ponizszym zapisem:

»INa wiacie przystanku komunikacji miejskiej dopuszcza sie umieszczanie reklam (rowniez o
ekspozycji elektronicznej) zintegrowanych z wiatg, o dwustronnej powierzchni ekspozycyjnej nie
wigkszej niz 3 m2, zajmujgcych nie wiecej niz 50% powierzchni catkowitej Scian wiaty. Nie dopuszcza
sie umieszczania urzqdzen lub tablic reklamowych na dachu wiaty.”

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: -

Ustalenie projektu planu: § 10 pkt 3

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Plan miejscowy okresla niezbgdne ustalenia dla reklam. Zmiana ustalen planu
dotyczacych reklam w ustaleniach ogélnych spowodowataby docelowo zrdznicowane ustalenia w tym
zakresie dla sagsiadujacych ze soba, bezposrednio przylegajacych terenéw znajdujacych si¢ w czesci
obowigzujacej planu. Niezbedne w tym zakresie doszczegotowienie rozwigzan proponowane bedzie
przez inwestora publicznej inwestycji 1 przedstawione do akceptacji w dokumentacji techniczno-
budowlane;.

Tre$é¢ uwagi I'V.3.: Ustalenie pkt 4 lit. a tiret drugie i trzecie powinno dopuszcza¢ wylacznie
sytuowanie szyldow.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: -

Ustalenie projektu planu: §10 pkt 4 lit. a tiret drugie 1 trzecie

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: j.w.

Tre$¢ uwagi I'V.4.: Co wigcej, dopuszczenie lokalizowania szyldow, ktorych ptaszczyzna
ekspozycyjna zorientowana bytaby nierdwnolegle do plaszczyzny $ciany (pkt 4 lit. d), powinno by¢
uwarunkowane przestrzennie, nie za$ poprzez wybor konkretnych funkcji, ktérym przypisuje si¢ taka
mozliwos¢. Takie dopuszczenie uzna¢ nalezy za zasadne w odniesieniu do parterow zabudowy
pierzejowej z wyznaczona obowiazujaca linig zabudowy. Wprowadzajac mozliwos¢ lokalizowania
szyldow semaforowych nalezy okresli¢ nie tylko maksymalny wysigg, lecz rowniez powierzchnig.
Proponuj¢ zatem nastgpujacy zapis:

., Maksymalna powierzchnia ekspozycyjna kazdej ze stron semafora w strefie parteru nie moze
przekraczac 0,50 m2, chyba ze jest ona kwadratem o maksymalnej diugosci boku 0,80 m; zadna czesé
semafora umieszczonego w strefie parteru nie moze by¢ oddalona od elewacji bardziej niz o 1 m. ”
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: -

Ustalenie projektu planu: § 10 pkt 4 lit. d

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Plan miejscowy okresla niezbedne ustalenia dla reklam. Zmiana ustalen planu
dotyczacych reklam w ustaleniach ogdlnych spowodowataby docelowo zroznicowane ustalenia w tym
zakresie dla sgsiadujacych ze soba, bezposrednio przylegajacych terenéw znajdujacych si¢ w czesci
obowigzujacej planu.

Tre$é uwagi I'V.5.: Mozliwo$¢ lokalizowania tablic reklamowych na ogrodzeniach (pkt 5) powinna
zosta¢ ograniczona do szyldow. Ponadto maksymalna powierzchnia takiego szyldu nie moze
przekracza¢ 1 m2, za$ liczba - 1 na kazdy podmiot prowadzacy dziatalno$¢ na danej nieruchomosci.
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: -

Ustalenie projektu planu: § 10 pkt 5

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: j.w.

Tres¢ uwagi IV.6.: Nalezy rowniez wprowadzi¢ zakaz urzadzen i tablic reklamowych (w tym
szyldéw) o ekspozycji elektronicznej, a wigc takich w ktdrych powierzchni¢ ekspozycyjng stanowi
wyswietlacz, tj. urzadzenie elektroniczne w formie powierzchni generujacej obraz, ktérego funkcja
jest wyswietlanie informacji. Ustalenie nie dotyczy reklam zintegrowanych z wiatg przystankowa.
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: -

Ustalenie projektu planu: § 10
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Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: j.w.

Tre$é¢ uwagi V.1.: Do pkt. 1 lit. a postuluje¢ dodanie sformutowania ,, 7,80 m od poziomu terenu, przy
czym powierzchnia czesci pelnych ogrodzenia nie powinna przekraczacé 50% jego powierzchni'
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: -

Ustalenie projektu planu: § 12 pkt 1 lit. a

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: j.w.

Tre$é¢ uwagi V.2.: Zasadne wydaje si¢ rowniez poszerzenie listy zakazoéw odnoszacych si¢ do
materialow 1 kolorystyki ogrodzen (pkt 2), tj.:

,»Na obszarze planu zakazuje sie na widocznych czesciach ogrodzen od strony przestrzeni publicznych
malowania na kolory inne niz achromatyczne oraz stosowania nastepujgcych materiatow:

- prefabrykowanych plyt z betonu o grubosci wigkszej niz 3 cm,

- blach fatdowych, w tym falistych i trapezowych,

- poliweglanu,

- ostro zakonczonych elementow szklanych bgdz ceramicznych.

Powyzszym standardom nie podlegajq ogrodzenia, ktorych sytuowanie, rodzaj i cechy muszq spetniac
warunki wynikajgce z przepisow odrebnych lub sq uzasadnione wymogami ochrony
konserwatorskiej.”

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: -

Ustalenie projektu planu: § 12 pkt 2

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: j.w.

Tres¢ uwagi VI.1.: W celu uniknigcia watpliwosci zwigzanych z interpretacja pkt. 3, za konieczne
uwazam doprecyzowanie, jakie rodzaje robot budowlanych mozna wykonywa¢ w odniesieniu do
zabudowy niezgodnej z przeznaczeniem ustalonym w projekcie planu. W mojej ocenie nalezy
dopusci¢ wytacznie remont lub rozbudowe 1 zakaza¢ rozbudowy oraz nadbudowy jako robot, ktore w
rozumieniu Prawa budowlanego mieszczg si¢ w zakresie pojeciowym budowy.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: -

Ustalenie projektu planu: § 18 pkt 3

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Ustalenie dotyczy istniejacego sposobu zagospodarowania terenéw i daje mozliwo$¢
ich dotychczasowego uzytkowania. Jakakolwiek ingerencja inwestycyjna na dzialce budowlane;j
wymagajaca uzyskania decyzji administracyjnej, bedzie musiata by¢ zgodna z ustaleniami planu.
Tres¢ uwagi VIL1.: Projektowanie infrastruktury dla pieszych powinno odbywac si¢ z
uwzglednieniem zarzadzenia Prezydenta m.st. Warszawy nr 1682/2017 z dnia 23 pazdziernika 2017r.
W celu zachowania spdjnosci pomiedzy ww. dokumentem a analizowanym projektem planu, prosz¢ o
wprowadzenie nastepujacego zapisu w §9 pkt 2 - ,, nakazuje si¢ pozostawienie pasa wolnego od
przeszkod o minimalnej szerokosci nie mniejszej niz 1,8 m; ustalenie to dotyczy wszystkich klas drog
publicznych i drog wewnetrznych.”

Nalezy ponadto rozwazy¢, czy zagadnienie to, jako ustalenie o duzym stopniu szczegotowosci,
powinno by¢ regulowane na poziomie uchwaty rady miasta, tym bardziej, ze jak wskazano powyzej,
wprowadzono zarzadzenie w tym zakresie.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: -

Ustalenie projektu planu: § 9 pkt 2

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Zmiana ustalen planu w ustaleniach ogdélnych spowodowataby docelowo
zréznicowane ustalenia w tym zakresie dla sasiadujacych ze soba, bezposrednio przylegajacych
terenow znajdujacych sie¢ w czgsci obowigzujacej planu.

Niezbgdne w tym zakresie doszczegdtowienie rozwigzan proponowane bedzie przez inwestora
publicznej inwestycji 1 przedstawione do akceptacji w dokumentacji techniczno-budowlane;.
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Tre$é¢ uwagi VIIL.2.: Wazna kwestig jest takze odpowiednie ksztattowanie wskaznikdéw parkingowych
dla samochoddéw osobowych oraz dostosowanie zapiséw do ustalen obowigzujacego studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Dla przykltadu, w odniesieniu do stref
zréznicowanych warunkow obstugi komunikacyjnej 1 parkowania pojazdow, teren opracowania
znajduje si¢ czesciowo w strefie Ic i czgSciowo w strefie 11, dla ktorych przewiduje si¢ odpowiednio
15-25 1 25-38 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej handlu 1 ustug. Z kolei projekt
planu (§ 16 pkt 6) dla tej samej funkcji ustala: dla strefy Ic - koniecznos¢ realizacji 2 miejsc
parkingowych na 10 t6zek 1 1 miejsca dla autokaru na 1 obiekt, a dla strefy II - 4 miejsc postojowych
na 10 t6zek i 1 miejsca dla autokaru na 1 obiekt. Jak wida¢ zapisy te nie sg ze sobg spojne. Poza tym
teren 26. MW (U) w studium uwarunkowan zostat zaliczony do strefy Ic, zas§ w projekcie planu ustala
si¢ dla niego wskazniki zblizone do wskaznikow dla strefy II. W mojej ocenie wymaga to zmiany.
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: -

Ustalenie projektu planu: -

Rozstrzygniecie: Uwaga cze¢sciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Nieuwzgledniona w zakresie zmian pozostatych ustalen, ktére spowodowataby
docelowo zréznicowane ustalenia w tym zakresie dla sgsiadujacych ze sobg, bezposrednio
przylegajacych terenéw znajdujacych si¢ w czesci obowiazujacej planu.

Tres¢ uwagi VIL.3.: W § 16 pkt 5 lit. f dopuszczono parkowanie przyuliczne na terenie drogi
publicznej 6.KD-D zgodnie z przepisami szczegélowymi. Nalezy przy tym zauwazy¢, ze przepisy
szczegotowe dla tego terenu (§ 34) w ogole nie poruszajg tej kwestii. W zwigzku z pkt. 1.1 niniejszego
pisma prosze o wprowadzenie zapisoOw, ktore uniemozliwig lokalizacje miejsc postojowych w liniach
rozgraniczajacych ulic kosztem ograniczenia zasiggu lub zakidcenia przebiegu szpalerow drzew czy
niezachowania minimum 1,8 m pasa wolnego od przeszkdd, przeznaczonego wylacznie dla
uzytkownikéw pieszych.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: -

Ustalenie projektu planu: § 16 pkt 5 lit. f, § 34

Rozstrzygniecie: Uwaga czgsciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Usunieto § 16 pkt 5 lit. f. Nieuwzgledniona w zakresie ustalen dotyczacych lokalizacji
miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych - zagadnienia parkowania przyulicznego reguluja
przepisy odrebne.

Tres¢ uwagi VIII.1.: Prosze¢ o usunigcie z definicji mebli miejskich (§ 2 pkt 4) sformutowania ,,stupy
ogloszeniowo-reklamowe”, poniewaz zgodnie z art. 2 pkt 16 ¢ ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym sg one urzadzeniami reklamowymi.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: -

Ustalenie projektu planu: § 2 pkt 4

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Plan miejscowy okresla niezbgdne ustalenia dla reklam. Zmiana ustalen planu w
ustaleniach ogo6lnych spowodowataby docelowo zrdéznicowane ustalenia w tym zakresie dla
sasiadujacych ze soba, bezposrednio przylegajacych terendw znajdujacych sie¢ w czeéci obowigzujace;j
planu.

Tres¢ uwagi VIIL.2.: W §13 pkt 1 lit. b projektu planu ustalono obowigzek ,,realizacji zabudowy
bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang w sytuacji, gdy na sasiedniej dzialce istnieje
budynek usytuowany bezposrednio przy granicy dziatki, na ktoérej ma by¢ realizowana nowa
zabudowa”. W mojej ocenie nalezy zastanowic si¢, czy z punktu widzenia prawidtowego
zagospodarowania terenu powyzszy zapis jest stuszny w kazdym przypadku i czy nie powinno si¢ go
ztagodzi¢. Niekiedy konieczno$¢ takiego usytuowania budynku moze okazaé si¢ nieuzasadniona,
dlatego prosze o rozwazenie zasadnos$ci wprowadzania zapisu, ktory obecnym ksztalcie nie
pozostawia alternatywy.

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: -

Ustalenie projektu planu: § 13 pkt 1 lit. b

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona.
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Uzasadnienie: Pozostawienie ustalen jest niezb¢dne dla prawidlowego ksztattowania zabudowy
pierzejowe] wzdtuz wyznaczonych obowigzujacych linii zabudowy ciagte;.

UWAGA NR 11 zlozona w dniu 25.01.2018 r. przez innogy Stoen Operator Sp. z 0.0.

Tre$¢ uwagi: Paragraf 17, ustgp 1, punkt 1) stanowi: “ustala si¢ lokalizowanie infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych w taki sposob, aby ich lokalizacja nie
kolidowala z projektowanymi oraz istniejacymi urzadzeniami drogowymi;” a punkt 2) stanowi:
»jesli w wyniku zastosowania rozwigzan technicznych nie mozna zlokalizowac sieci
infrastruktury technicznej na terenach o ktorych mowa w pkt 1), dopuszcza si¢ ich sytuowanie
na pozostalych terenach poza liniami rozgraniczajacymi drég publicznych w taki sposéb, aby
ich lokalizacja nie kolidowala z projektowang oraz istniejaca zabudowa i zagospodarowaniem
trenu;”

Skablowanie odcinka linii napowietrznej 110kV przebiegajacej przez obszar projektu planu wymaga
pasa terenu o szerokosci 2 metrow, laczacego stanowiska istniejacych stupéw kablowych na terenach
28.US 1 23.MW. znalezienie wolnego pasa terenu w liniach rozgraniczajacych drog 22.KDW, 2.KD-
L, 1.KD-L 127.KDW jest w uwagi na inne uzbrojenie terenu nierealne. Natomiast zapis punktu 2)
niestety nie ma w tym wypadku zastosowania, poniewaz niemozno$¢ zlokalizowania linii kablowych
110kV w granicach rozgraniczenia drog nie wynika z ,,zastosowanych rozwiazan technicznych” a z
braku miejsca, czyli nie spetnia warunku z punktu 2).

Dlatego prosimy o jawne wyznaczenie w zalgczniku mapowym do projektu planu pasa terenu o
szeroko$ci 2 metrow, przeznaczonego dla budowy dwoch linii kablowych 110kV majacych zastapié
odcinek linii napowietrzne;.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: -

Ustalenie projektu planu: § 17 ust. 1 pkt 1)

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Rezerwa terenu pod infrastrukture m.in. lini¢ kablowa EE w liniach rozgraniczajacych
drogi lub jej brak (brak miejsca w drodze) jest ,,rozwigzaniem technicznym” jakie mozna lub nie
mozna zastosowac przy sporzadzaniu dokumentacji technicznej niezbgdnej do przebudowy drogi wraz
z infrastrukturg techniczna 1 urzadzeniami w niej znajdujacymi si¢ - stad zapis planu w § 17 ust. 1 pkt
2, ktory umozliwia skablowanie linii 110 kV.

Przewodniczgca Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXI11/2062/2018
Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z dnia 30 sierpnia 2018 r.

Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego w rejonie al. Bohaterow Wrze$nia — cze$¢ I, ktére naleza do zadan
wlasnych m.st. Warszawy oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1) Sposoéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych m.st. Warszawy:

Podstawg prawng realizacji zadan wlasnych Miasta, okreslonych w § 4.2 projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie al. Bohaterow Wrzesnia — cze$¢ 1, sg zapisy Strategii
Rozwoju Miasta Stotecznego Warszawy do 2020 roku. (Uchwata Nr LXI1/1789/2005 Rady Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia 24 listopada 2005 roku) dotyczace:

Program 1.5.1. Usprawnienie systemu wodociggowo - kanalizacyjnego, w tym:
Zadanie 1.5.1.2. Rozbudowa nowych magistrali wodociggowych oraz sieci dystrybucji;
Zadanie 1.5.1.6. Rozbudowa sieci kanalizacyjnej w systemie ogdlnosptawnym 1 sanitarnym [1.4.1.3.].

Program 1.6.1. Rozw@j systemu drogowego m.st. Warszawy, w tym:
Zadanie 1.6.1.4. Budowy i modernizacje pozostatych drog.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej moga by¢ realizowane przez miejskie jednostki
organizacyjne, wlasciwe w sprawach przygotowania i realizacji tych inwestycji takie jak: MPWiK,
ZDM, ZTM oraz inne przedsi¢biorstwa (spotki) realizujace wyzej wymienione zadania, w oparciu o
prawo zamodwien publicznych.

2) Zasady finansowania zadan nalezacych do zadan wlasnych m.st. Warszawy

Wyznaczone w granicy planu miejscowego drogi publiczne nie istniejg w terenie i sg w calo$ci do
realizacji. Oszacowany koszt inwestycji z zakresu infrastruktury drogowej wynikajacy z ustalen planu
miejscowego wyniesie okoto 4,7 mln zl.

W celu zapewnienia petnej obstugi siecig wodno-kanalizacyjng terenéw przeksztatcanych pod nowe
funkcje, istnieje konieczno§¢ wybudowania okoto 1550 mb kanalizacji sanitarnej, 1100 m kanalizacji
deszczowej oraz okoto 1400 metroéw sieci wodociggowej. Laczny koszt wymienionych inwestycji
oszacowano na kwote 5,1 mln zk

Zadania z dziedziny infrastruktury technicznej przewidziane do wykonania w wyniku realizacji
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie sg ujete w Wieloletniej Prognozie
Finansowej m.st. Warszawy.

Realizacja zadan z dziedziny infrastruktury technicznej przewidzianych do wykonania w wyniku
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest procesem wieloletnim, o
nieokreslonym horyzoncie czasowym, szeroko uwarunkowanym, dlatego przewidziane wydatki w
dtuzszej perspektywie czasowej beda pokrywane z wptywow do budzetu miasta, jakie pojawia si¢ w
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wyniku mozliwosci realizacji inwestycji budowlanych, a takze sprzedazy nieruchomosci
stanowigcych wlasno$¢ m.st. Warszawy. W granicach przedmiotowego planu miejscowego znajduje
si¢ pie¢ dziatek miejskich, o tacznej powierzchni wynoszacej 3745 m2, z ktérych dochdd ze sprzedazy
oszacowano na kwote 8,2 miln zt. Przewiduje si¢, ze oszacowany dochdéd moze w peini zrownowazy¢
koszty budowy infrastruktury techniczne;.

Finansowanie inwestycji podlega przepisom ustawy o finansach publicznych.

Przewodniczaca Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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