DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 5 kwietnia 2018 r. Elektronicznie podpisany przez:

Anna Gogotowicz
Data: 2018-04-05 10:33:54

Poz. 3414

UCHWALA NR LXII1/1731/2018
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

z dnia 22 marca 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu Parku Olszyna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. 22017 r. poz. 187512232 oraz Dz. U. 22018 r. poz. 130) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z2017 r. poz. 1073 i 1566)
w zwigzku z Uchwalg Nr LXXXV/2210/2014 Rady Miasta Stolecznego Warszawy z dnia 3 lipca 2014 1.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Parku
Olszyna, Rada Miasta Stotecznego Warszawy stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Stotecznego Warszawy, uchwalonego
Uchwatg Nr LXXXI1/2746/2006 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r. (z pdzn.
zm."), uchwala co nastepuje

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Parku Olszyna, zwany dalej
,planem” obejmujacy obszar, ktérego granice wyznaczaja:

1) od pdinocy: linia prostopadta od zachodniej granicy dziatki ew. nr 166 z obrebu 7-05-13 taczaca tg granice
z naroznikiem dziatki ew. nr 27/1 z obrgbu 7-05-14, pétnocno-wschodnia granica dziatek ew. nr 27/1 1 27/2
z obrebu 7-05-14 do wschodniego naroznika dziatki ew. nr 27/2 z obrgbu 7-05-14;

2) od wschodu: potudniowo-wschodnia granica dziatki ew. nr 27/2 z obrgbu 7-05-14, potudniowo-wschodnia
granica dziatek ew. nr: 2/2, 24, 5/14, 5/12 1 5/21 z obrgbu 7-05-15;

3) od poludnia: poludniowo-zachodnia granica dziatek ew. nr: 5/20, 5/21, 5/13, 5/7, 19/2, 18, 5/6, 5/5,
1 z obrgbu 7-05-15, potudniowo-zachodnia granica dziatki ew. nr 166 z obrgbu 7-05-13 do styku
z zachodnig jej granica;

4) od zachodu: zachodnia granica dziatki ew. nr 166 z obrebu 7-05-13 od styku z granica dzialki ew. nr
165 z obrebu 7-05-13 do styku z linig prostopadia do zachodniej granicy dziatki ew. nr 166 z obrebu 7-05-
13 taczacy tg granice z naroznikiem dziatki ew. nr 27/1 z obregbu 7-05-14.

2. Granice obszaru objgtego planem, o ktorych mowa wust. 1, przedstawiono na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000.

D Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy zostato zmienione Uchwata Nr
L/1521/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 26 lutego 2009 roku, Uchwatg Nr LIV/1631/2009 Rady m.st. Warszawy
z dnia 28 kwietnia 2009 roku, Uchwala Nr XCII/2689/2010 Rady m.st. Warszawy z dnia 7 pazdziernika 2010 roku,
Uchwalg nr LX1/1669/2013 Rady m.st. Warszawy z dnia 11 lipca 2013 r. oraz Uchwata nr XCII/2346/2014 Rady m.st.
Warszawy z dnia 16 pazdziernika 2014 r.
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3. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu — stanowiacy zalacznik Nr 1;
2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowiace zatgcznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — stanowigce zalacznik Nr 3.

4. Przedmiotem planu sg nast¢pujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenows;

10) stawki procentowe stuzace naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci zwigzanej
z uchwaleniem planu;

11) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

12) granice terendw stuzacych organizacji imprez masowych;

13) zasady sytuowania ogrodzen;

14) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych;
15) zasady kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

16) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

5.Plan nie zawiera, ze wzgledu na brak wystegpowania, pozostalych zagadnien okreslonych
w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub jego fragment wyr6zniajacy si¢
sposrod otaczajgcej zabudowy gabarytami, forma;

2) elementach wyposazenia powtarzalnego — nalezy przez to rozumie¢ elementy wyposazenia
ogo6lnodostepnych przestrzeni publicznych, takie jak: wiaty przystankowe, latarnie, znaki MSI, tawki,
stojaki rowerowe, kosze $mietnikowe i inne elementy matej architektury;

3) materiatach szlachetnych — nalezy przez to rozumie¢ wysokogatunkowe materiaty wykonczeniowe takie
jak: aluminium, miedz, stal nierdzewna, cynk, szklo, naturalne drewno, naturalny kamien, cegta
klinkierowa, ceramika, tynki szlachetne, beton architektoniczny, itp., charakteryzujace si¢ duza odpornoscia
na dziatanie proceséw starzenia;
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4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
ograniczajace teren, w ktorym mozliwe jest wznoszenie budynkéw i obiektow, na zasadach okreslonych
w planie;

5) obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, wzdhuz
ktorych obowigzuje sytuowanie lica §cian frontowych budynkow, na zasadach okreslonych w planie;

6) pawilonie parkowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek w formie architektury ogrodowej, w ktorym
mozliwe sg do zrealizowania funkcje z zakresu okreslonego w przepisach szczegoétowych;

7) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu pod funkcje okreslone
w przepisach szczegotowych dla terenow;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu pod
funkcje, ktorych udziat w zagospodarowaniu dziatki budowlanej lub powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkoéw lokalizowanych na tej dziatce stanowi nie mniej niz 60%;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie spoza
przeznaczenia podstawowego, ktorych udziat w zagospodarowaniu dziatki budowlanej lub w powierzchni
uzytkowej wszystkich budynkow na tej dziatce zlokalizowanych wynosi nie wigcej niz 40%;

10) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ nazwe¢ wlasng systemu opisu barwy, umozliwiajgcego opisanie
koloréw poprzez nadanie im notacji okreslajacych procentowsg zawarto$¢ podstawowych kolorow: zotci
(Y), czerwieni (R), btekitu (B) i zieleni (G), a takze stopien zaczernienia oraz chromatycznosci, w ktorym
2 pierwsze cyfry zzapisu numerycznego $wiadcza o procentowej domieszce czerni a dwie kolejne
o stopniu chromatycznosci;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objgtego planem o ustalonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

12) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych zasadniczym zadaniem jest
zaspokajanie potrzeb ludnosci, realizowane w lokalach uzytkowych w budynkach;

13) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespot budynkéw stuzace prowadzeniu
dzialalno$ci zwigzanej z zaspokajaniem potrzeb ludnosci, nie zwiazane z wytwarzaniem dobr materialnych
metodami przemystlowymi, przy czym dziatalnos¢ ta nie moze powodowac przekroczenia dopuszczalnych
standardow jakosci srodowiska poza terenem, na ktorym jest prowadzona;

14) zielone $ciany — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig¢ elewacji zagospodarowana zielenia sytuowana
wertykalnie lub w postaci pnaczy;

15) znakach Miejskiego Systemu Informacji — nalezy przez to rozumie¢ tablice zawierajace nazwy ulic
i numery adresowe, wskazujace kierunki doj$¢ i dojazdow do waznych obiektow, informujace o obiektach
zabytkowych, informujace o patronach ulic i placow, zawierajgce plany miasta lub jego rejondw.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami oznaczonymi na rysunku planu sg:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia, wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw — umieszczone
w tabeli zawieraja:

a) oznaczenie porzadkowe i symbol przeznaczenia terenu,
b) maksymalng intensywno$¢ zabudowy,
¢) minimalng intensywnos¢ zabudowy,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — w procentach,
e) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy — w procentach,
f) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — w metrach;
4) obowiazujace linie zabudowy;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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6) nieprzekraczalne linie zabudowy dla pawilonéw parkowych;
7) ustugi w parterach;
8) elewacje wymagajace szczegbdlnego opracowania;
9) rejon przestrzeni wymagajacych szczegolnej aranzacji;
10) dominanta przestrzenna;
11) drzewa do zachowania;
12) grupy drzew do zachowania;
13) rejon rzedéw drzew do nasadzenia;
14) granica terenu stuzacego organizacji imprez masowych;
15) wymiary w metrach.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.

§ 4. 1. Okresla si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania dla terenéw, wydzielonych na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem literowym oraz numerem porzadkowym okre§lonym
w przepisach szczegdétowych oraz na rysunku planu.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow oznaczonych na rysunku planu:
1) MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) U — zabudowa ustugowa;
3) UKr — zabudowa ustug kultu religijnego;
4) ZP — zielen urzadzona — park;
5) ZL —lasy;
6) KS — parking;
7) IG — obiekty i urzadzenia infrastruktury gazowe;j;
8) KD-L — droga publiczna klasy lokalnej;
9) KD-D — droga publiczna klasy dojazdowe;.
§ 5. Okresla si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zachowanie i modernizacja Parku Olszyna na terenie 9.ZP poprzez:

a) okreslenie minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 70%,

b) ustalenie ochrony najcenniejszych drzew oraz grup drzew oznaczonych na rysunku planu,

¢) dopuszczenie realizacji ciggu pieszo—rowerowego z urzadzeniami wodnymi, w $ladzie istniejacego ciagu
pieszego od skrzyzowania al. Armii Krajowej zul. W. Broniewskiego do skrzyzowania ul. Z.
Romaszewskiego (dawna ul. T. Duracza) z ul. Gabinska,

d) dopuszczenie modernizacji istniejacych i realizacje nowych powigzan pieszych,

e) dopuszczenie realizacji urzadzen wodnych takich jak: zbiorniki chtonne, suche zbiorniki,

f) ustalenie realizacji pawilonu parkowego, w rejonie ujecia wod podziemnych przy ul. Gabinskie;j,
g) dopuszczenie realizacji placow zabaw dla dzieci,

h) dopuszczenie mozliwosci modernizacji boisk sportowych i pawilonu pomocniczego,

1) wyznaczenie terenu stuzacego organizacji imprez masowych,

j) dopuszczenie mozliwosci realizacji ktadki pieszo-rowerowej;

2) ochrona i zachowanie bryty kosciota na terenie 1.UKTr, poprzez:
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a) wyznaczenie dominanty przestrzennej,
b) wprowadzeniu obowigzujacej linii zabudowy,
¢) wyznaczenie elewacji wymagajacej szczegdlnego opracowania;

3) ustala si¢ rejon przestrzeni wymagajacych szczegolnej aranzacji na terenach: 2.U, 9.ZP, 11.KS, 1.KD-L,
2.KD-D wedtug rysunku planu;

4) ustala si¢ elewacje wymagajace szczegdlnego opracowania na terenach: 1.UKr, 2.U, 9.ZP wedhug rysunku
planu;

5) ustala si¢ ksztattowanie ciggu ustug podstawowych w parterach budynkéw na terenach: 4. MW i 7.MW
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 6. Okresla si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Wskazuje si¢ Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy ,,0lszyna” ustanowiony Rozporzadzeniem Wojewody
Warszawskiego nr 73 z dnia 29 pazdziernika 2008 r. - Dz. U. Woj. Maz. Nr 194 poz. 7034, na terenach: 9.ZP,
12.ZL, 13.ZL zgodnie z rysunkiem planu dla ktérego obowigzujg przepisy odrgbne.

2. W zakresie ochrony i ksztattowania zieleni:

1) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami szczegdtowymi,

2) nakazuje si¢ ochrone¢ drzew oraz grup drzew do zachowania, oznaczonych na rysunku planu;

3) ustala si¢ nasadzenie rzedow drzew, oznaczonych na rysunku planu na terenach: 1.KD-L i 3.KD-D.
§ 7. Okresla sie¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1. Ustala sig, ze przestrzeniami publicznymi na obszarze objetym planem s3:

1) tereny drog publicznych — oznaczone symbolami 1.KD-L, 2.KD-D, 3.KD-D i 4.KD-D;

2) teren zieleni urzadzonej — park — oznaczony symbolem 9.ZP;

3) tereny laséw — oznaczone symbolami 13.ZL i 14.ZL.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 11 2:

1) nakazuje si¢ stosowanie w granicach jednego terenu spojnych stylistycznie elementdéw wyposazenia
powtarzalnego;

2) nakazuje si¢ dostosowanie chodnikow, pochylni, schodow, przejs¢ przez jezdnie do potrzeb osob
0 ograniczonej mobilno$ci, w tym 0sob z niepetnosprawnosciami oraz rodzicéw z wozkami dziecigcymi.

§ 8. Okresla sie zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zgodnie z przepisami szczegétowymi dla poszczegdlnych terenow, okreéla sie:

a) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,

b) maksymalng wysoko$¢ zabudowy,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j,

d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy,
e) geometri¢ dachow,

f) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji;

2) ustala si¢ nastepujace rodzaje linii zabudowy:
a) obowigzujace linie zabudowy,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy,
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¢) nieprzekraczalne linie zabudowy dla pawilonéw parkowych;
3) ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, przy czym:
a) linie zabudowy nie odnoszg si¢ do:

- wej$é, schodoéw, pochylni, ramp, balkonéw, taraséw, podziemnych czesci budynkow, w tym
parkingéw podziemnych,

- obiektéw matej architektury,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana.

§ 9. 1. Okresla si¢c szczegétowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) ustala si¢ kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: w przedziale 60° — 120°;
2) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatek: 10,0 m;
3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek: 100 m ?;

4) dopuszcza si¢ uzyskiwanie dziatek o parametrach mniejszych niz ustalone w pkt. 1 - 3, wylacznie pod
obiekty infrastruktury technicznej.

2.Nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodzialow nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrgbnych.

§ 10. Okresla si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) wskazuje sie rejon wystepowania wod gruntowych ptytszych niz 2,0 m pod poziomem terenu na terenach:
1.UKr, 3.MW, 4 MW, 5 KS, 6.1G, 7MW, 8 MW, 9.ZP, 10.MW, 11.KS, 12.ZL, 13.ZL;

2) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych dla nowej zabudowy na terenie 11.KS;

3) wskazuje si¢ na rysunku planu ujgcie wod podziemnych wraz z wygrodzonym obszarem zabezpieczajacym
przed dostepem os6b trzecich, dla ktorych obowiazuja przepisy odrgbne;

4) nakazuje si¢ zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) dla terenéw oznaczonych symbolem MW, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 zamieszkania zbiorowego,

b) dla terendw oznaczonych symbolem ZP, jak dla terenow rekreacyjno—wypoczynkowych;

5) nakazuje sie realizacj¢ nowej zabudowy lokalizowanej bezposrednio wzdtuz drog publicznych w sposdb
uwzgledniajacy ich ucigzliwo$¢ poprzez zastosowanie rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych
zapewniajgcych dotrzymanie standardow ochrony przed halasem, w szczegdlnosci zastosowanie przegrod
o wysokiej izolacyjnosci akustycznej w budynkach, obiektach i pomieszczeniach przeznaczonych na staty
pobyt ludzi;

6) na terenach MW zakazuje si¢ lokalizowania ustug powodujacych, poza miejscem prowadzonej dziatalnosci
ushugowej, przekroczenie standardow jakosci srodowiska w odniesieniu do funkcji mieszkaniowej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

7)na calym obszarze planu obowigzuja bezwzgledne ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych
w rejonie lotniska Warszawa — Babice, wynoszace od 151 m do 164 m nad poziom morza, zgodnie
z dokumentacja rejestracyjng lotniska;

8) ustala sie, ze ograniczenia w pkt. 7, obejmujag wszystkie urzgdzenia umieszczone na obiektach
budowlanych, w tym takze inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci.

§ 11. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) w zakresie uktadu drogowo-ulicznego:

a) ustala si¢, ze uktad drog publicznych w obszarze objetym planem stanowig wymienione ponizej drogi,
wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu:
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- 1.KD-L - klasy lokalnej - ul. Z. Romaszewskiego (dawna ul. T. Duracza),
- 2.KD-D - klasy dojazdowej - ul. Gabinska,
- 3.KD-D - klasy dojazdowej - projektowana,
- 4 KD-D - klasy dojazdowej - projektowana,
b) ustala si¢ linie rozgraniczajace drog przylegajacych do obszaru planu, zgodnie z rysunkiem planu:

- zachodnig lini¢ rozgraniczajaca al. Armii Krajowej, réwng wschodniej granicy dziatki ewidencyjnej nr
24 z obrgbu 7-05-15,

- poinocng lini¢ rozgraniczajacg ul. Broniewskiego, na odcinku: al. Armii Krajowej — ul. Z.
Romaszewskiego (dawna ul. T. Duracza),

c¢) drogi lokalne idojazdowe na obszarze objetym planem zapewniaja powigzania z podstawowym
miejskim uktadem drogowo — ulicznym, ktorego elementem jest ul. Broniewskiego, przylegajaca od
strony potudniowej do obszaru planu, realizujaca powigzania miedzydzielnicowe i ponadlokalne,

d) ustala si¢ powigzania droég publicznych na obszarze objetym planem poprzez skrzyzowania
jednopoziomowe;

2) w zakresie ruchu rowerowego:

a) wskazuje si¢ prowadzenie drog dla roweréw w al. Armii Krajowej i ul. Broniewskiego, przylegajacych
do obszaru planu,

b) dopuszcza si¢ prowadzenie ogolnodostgpnego powigzania pieszo—rowerowego w terenie oznaczonym
symbolem 9.ZP,

¢) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia ruchu rowerowego w liniach rozgraniczajacych pozostatych drog
publicznych lub poza nimi,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji rowerow miejskich oraz parkingéw dla rowerow na calym obszarze
objetym planem;

3) w zakresie komunikacji pieszej:

a) ustala si¢ prowadzenie chodnikéw w liniach rozgraniczajacych drég publicznych, wedtug przepisow
szczegotowych dla tych terendw,

b) dopuszcza si¢ prowadzenie ogoélnodostgpnych powigzan pieszych w terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem 9.ZP;

4) w zakresie transportu zbiorowego:

a) wskazuje si¢ obstuge obszaru objetego planem komunikacjg tramwajowa przebiegajaca w ulicy
Broniewskiego, przylegajacej do obszaru planu,

b) wskazuje si¢ obsluge obszaru objetego planem komunikacjg autobusowa przebiegajaca w ulicach: al.
Armii Krajowej i Broniewskiego, przylegajacych do obszaru planu,

c) wskazuje si¢ na rysunku planu rejony lokalizacji przystankéow tramwajowych i autobusowych,
zlokalizowanych poza obszarem planu;

5) w zakresie parkowania:

a) nakazuje si¢ realizacje miejsc do parkowania dla obiektow nowo realizowanych, istniejgcych
rozbudowywanych, nadbudowywanych lub zmieniajacych sposob uzytkowania, wytacznie w obrgbie
dzialek budowlanych, na ktérych znajduja sie te obiekty, jezeli przepisy szczegdtowe nie stanowia
inaczej,

b) ustala si¢ minimalne wskazniki parkingowe dla samochodow osobowych:

- dla zabudowy wielorodzinnej - 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny, nie mniej jednak niz
1 miejsce / 60 m 2 powierzchni uzytkowej mieszkania,

- dla biur i urzedéw - 18 miejsc postojowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej,
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- dla handlu i pozostatych ustug - 25 miejsc postojowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowe;j,

c¢) nakazuje si¢ realizacje miejsc postojowych dla rowerow w ilosci minimum 10 miejsc na 100 miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych,

d) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc postojowych ogoélnodostepnych dla zabudowy wielorodzinnej MW,
w liczbie nie mniejszej niz 10% potrzeb parkingowych obliczonych wedlug wskaznikéw parkingowych
dla danego terenu — realizowanych jako dodatkowe miejsca postojowe w stosunku do obliczonych
potrzeb,

e) ustala si¢ nakaz realizacji miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ilosci
przewidzianej w przepisach odrgbnych,

f) ustala si¢ realizacj¢ parkingéw wielopoziomowych, na terenach oznaczonych symbolami: 5.KS i 11.KS.
§ 12. 1. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) nakazuje si¢ lokalizowanie przewodow infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych wtaki sposéb, aby ich lokalizacja nie kolidowata z projektowanymi oraz istniejgcymi
urzadzeniami drogowymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drog publicznych tj.
w granicach terenu 9.ZP, wymienionego w § 15 jako teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, w miejscach dostgpnych dla wtasciwych stuzb eksploatacyjnych i w taki sposob, aby
jej lokalizacja nie kolidowata z projektowanym zagospodarowaniem terenu;

3) dopuszcza si¢ realizacje tuneli wieloprzewodowych planu zgodnie z zapisami pkt. 11 2;
4) zakazuje si¢ budowy naziemnych i nadziemnych przewodow infrastruktury techniczne;j;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen budowlanych na calym obszarze planu o przebiegu i parametrach
zgodnych z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszcza si¢ zachowanie, budowe, przebudoweg irozbudoweg infrastruktury technicznej zgodnie
z ustaleniami planu i wymaganiami zawartymi w przepisach odrebnych;

7) ustala si¢ minimalne parametry dla sieci: wodociggowej — DN 100, kanalizacyjnej — DN 300, cieptowniczej
— DN 32, gazowniczej — DN 32, elektroenergetycznej — 0,4 kV.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wod¢ z sieci wodociggowej za posrednictwem przewoddéw rozdzielczych,
zasilanych z:

a) magistrali wodociggowej zlokalizowanej w ulicy W. Broniewskiego poza obszarem planu lub,
b) innych istniejacych i projektowanych magistral oraz przewodow rozdzielczych;

2) dopuszcza si¢ realizacje uje¢ wody zutworow czwartorzedowych i oligocenskich na potrzeby
ogolnodostegpnych punktow czerpalnych, stuzacym obiektom shuzby zdrowia lub obiektom zwigzanych
z bezpieczenstwem panstwa.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych:

1) nakazuje si¢ odprowadzanie S$ciekéw bytowych do kanatow sieci kanalizacji ogo6lnosplawnej
odprowadzajacej Scieki bytowe za posrednictwem:

a) kolektorow ogodlnosptawnych przebiegajacych w ulicach: 1.KD-L - Z. Romaszewskiego (dawna ul. T.
Duracza), 2.KD-D — Gabinskiej lub,

b) kolektora ogolnosptawnego zlokalizowanego w ulicy W. Broniewskiego poza obszarem planu lub,
¢) innych istniejacych i projektowanych kolektorow i kanatow;

2) zakazuje sie budowy indywidualnych systemow odprowadzania, gromadzenia i oczyszczania §ciekow.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

1) dopuszcza sig dla istniejacych obiektow budowlanych zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych
w dotychczasowy sposob, zgodny z przepisami odrgbnymi;
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2) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zutwardzonych terendw drog i parkingow
poprzez kanaty sieci kanalizacji deszczowej odprowadzajace wody opadowe za posrednictwem:

a) kolektorow ogolnosptawnych przebiegajacych w ulicach: 1.KD-L - ul. Z. Romaszewskiego (dawna ul. T.
Duracza), 2.KD-D —Gabinskiej lub,

b) innych istniejgcych i projektowanych kolektorow;

3) dopuszcza si¢, w przypadku braku mozliwosci realizacji ustalen pkt. 2, zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych z terenu poprzez wprowadzanie do ziemi, do dotow chionnych, zbiornikéw retencyjno-
chtonnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi lub odprowadzenie do zbiornikow retencyjnych;

4) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych niewymagajacych oczyszczania, (np.

z dachow, powierzchni nieutwardzonych iniezabudowanych) w miejscu ich powstawania, poprzez
wprowadzenie do ziemi.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej sredniego lub niskiego ci$nienia za posrednictwem:
a) gazociagow przebiegajacych w 1.KD-L ul. Z. Romaszewskiego (dawna ul. T. Duracza) lub,
b) gazociagu zlokalizowanego w 2.KD-D ul. Gabinskiej lub,
¢) innych istniejacych i projektowanych gazociagow;

2)ustala si¢ przeznaczenie terenu 6.G pod urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzanej
z funkcjonowaniem stacji redukcyjnej II-go stopnia ,,Duracza”;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto oraz urzadzeniach
kogeneracyjnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) ustala si¢ zasilanie w energie elektryczng z:
a) sieci elektroenergetycznej niskiego lub §redniego napigcia lub,

b) urzadzen kogeneracyjnych lub,

c¢) odnawialnych Zrodet energii wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego lub geotermalna;
2) nakazuje si¢ budowe nowych linii elektroenergetycznych jako kablowych podziemnych;
3) zakazuje si¢ lokalizacji napowietrznych stacji transformatorowych.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo zsieci cieptowniczej za posrednictwem przewodoéw rozdzielczych
zasilanych z magistrali przebiegajacej w ulicy W. Perzynskiego poza obszarem planu lub innych magistral;

2) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta:
a) w indywidualnych urzadzeniach zasilanych z sieci gazowej lub elektroenergetycznej lub,

b) w urzadzeniach kogeneracyjnych lub,

¢) w odnawialnych zrodtach energii wykorzystujacych wylacznie energi¢ promieniowania stonecznego lub
geotermalna;

3) zakazuje si¢ realizacji nowych zrodet ciepta opalanych paliwami statymi lub olejem opatowym.
8. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:
1) dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjng z:

a) sieci kablowych za posrednictwem istniejacych lub projektowanych magistral lub przewodow
telekomunikacyjnych,

b) sieci bezprzewodowej za posrednictwem istniejacych lub projektowanych radiowych urzadzen
telekomunikacyjnych;
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2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych irealizacje nowych nadawczo-odbiorczych urzadzen
telekomunikacyjnych z zastrzezeniem ustalen zawartych w pkt. 3;

3) nakazuje  si¢  sytuowanie  wszelkich urzadzen radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych
i radiolokacyjnych, wtym stacji bazowych telefonii komorkowej, w takich miejscach lub na takiej
wysokosci, by ewentualny obszar o promieniowaniu elektromagnetycznym przekraczajacym dopuszczalny
poziom, wystapit w miejscach niedostepnych dla ludzi oraz nakazuje si¢ ich maskowanie w sposob
dostosowany do ich otoczenia.

9. W zakresie gospodarowania odpadami statymi: nakazuje si¢ w obszarze dziatek budowlanych realizacje
miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow z mozliwoscia ich segregacji.

§ 13. Okresla si¢ sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) dopuszcza si¢ do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w planie, uzytkowanie terenéw
wylacznie w sposob dotychczasowy;

2) zakazuje si¢ na caltym obszarze objetym planem lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, za
wyjatkiem:

a) sezonowych ogrodkow gastronomicznych,
b) sezonowych wystaw,
¢) scen koncertowych i obiektow zwigzanych z obstuga koncertow i imprez plenerowych,

d) tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych zrealizacja inwestycji docelowych wylacznie
W czasie wazno§$ci ostatecznego pozwolenia na budowe.

§ 14. Nie okresla si¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci.

§ 15. Okresdla si¢ granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

1) granice terendw drog publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.KD-L ul. Z. Romaszewskiego
(dawna ul. T. Duracza), 2.KD-D ul. Gabinska, 3.KD-D, 4.KD-D;

2) granice terenu zieleni urzadzonej oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.ZP, ktory zalicza si¢ do
publicznie dostepnych samorzadowych parkdw.

§ 16. Okresla si¢ granice terenu shuzacego organizacji imprez masowych na terenie 9.ZP zgodnie
z rysunkiem planu, dla ktorego obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu bezpieczenstwa imprez masowych.

§ 17. Okresla si¢ zasady sytuowania ogrodzen:

1) w przypadku realizacji ogrodzen od strony terendw drog: 1.KD-L ul. Z. Romaszewskiego (dawna ul. T.
Duracza), 2.KD-D ul. Gabinska, 3.KD-D i4.KD-D, nakazuje si¢ ich lokalizacj¢ w linii rozgraniczajgcej,
przy czym dopuszcza si¢ ich wycofanie:

a)w przypadku koniecznosci ominigcia istniejacych przeszkdéd, w szczegdlnosci drzew, urzadzen
infrastruktury technicznej oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych,

b) do linii elewacji budynkéw ustugowych, od strony drog, od ktérych te budynki sa obstugiwane;
2) ustala si¢ warunki realizacji ogrodzen od strony terenéw wymienionych w pkt. 1:
a) maksymalna wysokos$¢ ogrodzen nie moze przekraczac:
- 1,2 m od poziomu terenu — dla placow zabaw, na terenie oznaczonych symbolem 9.ZP,

- 5,0 m od poziomu terenu — dla lokalizacji boisk sportowych i terenowych urzadzen sportowych na
terenie oznaczonych symbolem 9.ZP,

b) 1,8 m od poziomu terenu — dla pozostatych terendow, czgsci pelne ogrodzen nie mogg stanowi¢ wigcej niz
40% powierzchni ogrodzenia,

¢) w czgsciach azurowych ogrodzen przeswity nie mogg stanowi¢ mniej niz 70% powierzchni,

d) zakaz realizacji ogrodzen z betonowych elementdéw prefabrykowanych,
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e) nalezy realizowa¢ przeswity na poziomie gruntu umozliwiajace migracje fauny;

3) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen na terenach oznaczonych symbolem: 1.KD-L ul. Z. Romaszewskiego
(dawna ul. T. Duracza), 2.KD-D ul. Gabinska, 3.KD-D, 4. KD-D, 9.ZP, 12.ZL, 13.ZL z wyjatkiem placow
zabaw oraz boisk sportowych i terenowych urzadzen sportowych;

4) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen w obregbie ciagéw pieszo—jezdnych, drog wewngtrznych oraz innych
ciggdéw komunikacyjnych, stuzacych zapewnieniu dostepu dzialek budowlanych do drogi publicznej.

§ 18. 1. Okresla si¢ zasady 1warunki sytuowania obiektdow matej architektury, tablic iurzadzen
reklamowych.

2. Dla obiektow malej architektury i elementow wyposazenia powtarzalnego nakazuje sig, na terenach drog
publicznych KD, sytuowanie obiektow matej architektury i elementdéw wyposazenia powtarzalnego w sposob
niekolidujacy z urzadzeniami komunikacyjnymi.

3. Dopuszcza si¢ umieszczanie znakéw Miejskiego Systemu Informacji na calym obszarze planu, oile
nie kolidujg z elementami infrastruktury komunikacyjnej i techniczne;.

4. Okresla si¢ zasady i warunki sytuowania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych:

1) zakazuje si¢ realizacji tablic reklamowych lub urzadzen reklamowych na calym obszarze planu za
wyjatkiem:

a) szyldow na budynkach,

b) szyldow na ogrodzeniach nieruchomosci,

¢) tablic reklamowych umieszczanych na rusztowaniu, ogrodzeniu lub wyposazeniu placu budowy;
2) dla szyldow na budynkach, okreslonych w pkt. 1 lit. a:

a) zakazuje si¢ umieszczania szyldow na §cianach budynkow powyzej kondygnacji parteru,

b) zakazuje si¢ stosowania szyldow o wysokosci przekraczajacej 0,60 m,

c¢) zakazuje si¢ umieszczania szyldow przestaniajacych detale architektoniczne oraz inne charakterystyczne
elementy Sciany budynku, za wyjatkiem szyldow przestaniajacych okna parteru, dla ktorych dopuszcza
si¢ przestanianie maksymalnie do 30% powierzchni otworu,

d) zakazuje si¢ umieszczania szyldow w odleglosci mniejszej niz 1,20 m od oznakowania MSI na tej samej
ptaszczyznie Scian budynkow,

e) zakazuje si¢ umieszczania szyldow, ktorych plaszczyzna ekspozycyjna zorientowana bylaby
nierownolegle do plaszczyzny §ciany budynku,

f) nakazuje si¢, aby szyldy umieszczane obok siebie na jednej $cianie budynku miaty, w zalezno$ci od
uktadu, jednolita wysoko$¢ lub szerokos$¢;

3) dla szyldow na ogrodzeniach, okreslonych w pkt. 1 lit. b:

a) dopuszcza si¢ umieszczanie wytgcznie w strefie wejs¢ 1 wjazdow na dziatke; szerokos¢ strefy wynosi po
2,5 m w kazda strong od wejscia lub wjazdu,

b) zakazuje si¢ stosowania szyldow o powierzchni przekraczajacej 1,0 m ? oraz szyldow wystajacych ponad
ogrodzenie;

4) dla tablic reklamowych, okre§lonych w pkt. 1 lit. ¢, w szczego6lnosci banerow:

a) dopuszcza si¢ mozliwos¢ umieszczania na rusztowaniach, przestaniajagcych $ciany budynku przy
spetnieniu nastepujacych warunkoéw:

- na $cianach budynku, przestanianych taka tablica, prowadzone sg roboty budowlane na podstawie
waznych pozwolen lub zgloszen,

- powierzchnia reklamy nie przekracza 30% powierzchni tablicy,

b) zakazuje sie, aby tablica reklamowa na ogrodzeniu lub wyposazeniu placu budowy wystawata poza
obrys ogrodzenia lub tego wyposazenia;
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5)dla szyldow emitujacych $wiatlo, speitniajacych wymagania okreslone w ust. 4 pkt2, pkt3ipkt4,
w szczegolnosci dla szyldow ze zrodtami LED:

a) nakazuje si¢, aby emitowane §wiatto miato jasno$¢ regulowang adekwatnie do pory dnia i kontrastu
otoczenia,

b) nakazuje si¢, aby luminancja powierzchni $wiecacej nie przekraczata 5000 cd/m 2w ciggu dnia i 400
cd/m 2w nocy,

¢) zakazuje si¢ stosowania obrazu ruchomego.
§ 19. Okresla si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkow:

1) nakazuje si¢ obowigzek stosowania systemu NCS przy okreslaniu kolorystyki elewacji nowo
realizowanych, rozbudowywanych lub remontowanych budynkow, przy czym obowiazek okreslania
koloréw w oparciu o w/w system nie dotyczy materiatow elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych —
w szczegolnosci aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, niebarwionego szkta, drewna, betonu, ceramiki;

2) na powierzchniach tynkowanych iwykonanych zbetonu barwionego obowigzuje stosowanie kolorow
w odcieniach bieli, zotci, bezy i szaro$ci o nasyceniu wedtug systemu NCS, mieszczacych si¢ w przedziale
od 0000 do 2020, czyli nie wigcej niz 20% czerni - pierwsze dwie cyfry z zapisu numerycznego barwy
w przedziale 00-20 120% chromatycznosci - dwie kolejne cyfry zzapisu numerycznego barwy
w przedziale 00-20, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedziatu powyzej 2020 wyltacznie na
fragmentach $cian budynku nie przekraczajacych 10% ich powierzchni.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegéltowe

§ 20. 1. Dla terenu 1.UKr okresla si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa ustug kultu religijnego;
2) dopuszczalne: ustugi administracji.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 8000 m 2;
2) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,5;
4) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,5;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 50%;
7) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 40,0 m;
8) stosowanie dachow o dowolnej geometrii i spadku;
9) na elewacjach wymagajacych szczegodlnego opracowania, nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan:

a) architektonicznych, w szczegolnosci polegajacych na: umieszczeniu portalu, portyku, wykusza, ryzalitu,
wneki, podcieni, zmianie geometrii bryty,

b) plastycznych, w szczegolnosci polegajacych na: uzyciu szlachetnych materialéw, zréznicowaniu
kolorow, faktur, mozaiki;

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) ustala sie zachowanie tablicy na $cianie budynku kos$ciota, upamietniajgca: braci, przyjaciot i zohierzy
wrzesnia 1939 r., zolierzy Narodowych Sit Zbrojnych, AK, WiN, poleglym w walce z okupantami,
pomordowanych w obozach niemieckich, fagrach sowieckich, wigzieniach Gestapo, NKWD, UB w latach
1939 — 1945;

2) zakazuje sie realizowania wolnostojacych budynkow gospodarczych lub garazowych.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
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1) ustala si¢ obstuge terenu od drogi 4.KD-D projektowane;j;
2) dopuszcza si¢ obstuge terenu od ul. Broniewskiego;
3) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 pkt 5.
5. Zasady obshugi w infrastrukture techniczng:
1) ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej wedlug § 12;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow przebiegajacych
w sasiedztwie terenu.

§ 21. 1. Dla terenu 2.U okresla si¢ przeznaczenie: zabudowa ustugowa w szczegolnosci z zakresu: ushug
nauki, administracji i biur, hotelarstwa, gastronomii.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 4000 m 2;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 3,0;
4) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,5;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 60%;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 25,0 m;
8) stosowanie dachow o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
9) na elewacjach wymagajacych szczegdlnego opracowania, nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan:

a) architektonicznych, w szczegolnosci polegajacych na: umieszczeniu portalu, portyku, wykusza, ryzalitu,
wneki, podcieni, zmianie geometrii bryty,

b) plastycznych, w szczegoélnosci polegajacych na: uzyciu szlachetnych materiatdéw, zréznicowaniu
kolorow, faktur, mozaiki;

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) zakazuje si¢ realizowania wolnostojacych budynkéw gospodarczych lub garazowych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwigzanych ze stalym i czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, oraz szpitali
i domow opieki spotecznej;

3) w rejonie przestrzeni wymagajacych szczegolnej aranzacji, wedhug rysunku planu:

a) nakazuje si¢ stosowanie spojnych stylistycznie elementéw wyposazenia powtarzalnego w ramach
terenow,

b) nakazuje si¢ stosowanie nawierzchni z wysokiej jakosci materiatdéw: kamieni naturalnych, drewna,
ceramiki, betonu;

4. Zasady obshugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge terenu od drogi 4.KD-D projektowanej;
2) w zakresie parkowania obowigzuja przepisy § 11 pkt 5.
5. Zasady obstugi w infrastrukture techniczna:
1) ogblne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej wedlug § 12;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow przebiegajacych
W sgsiedztwie terenu.

§ 22. 1. Dla terenu 3.MW okre$la si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) minimalna powierzchnia dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1700 m 2;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 4,0;
4) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,5;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 50%;
7) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 38,0 m;
8) stosowanie dachow o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°.
3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) zakazuje si¢ realizowania wolno stojgcych budynkoéw gospodarczych i garazowych;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy ustugowej, dla ktorej dopuszcza si¢ jej remont, bez prawa
do przebudowy, rozbudowy i nadbudowy.

4. Zasady obstlugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge terenu od drog: 1.KD-L ul. Z. Romaszewskiego (dawna ul. T. Duracza) lub 3.KD-D lub
4.KD-D projektowanych;

2) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 pkt 5.
5. Zasady obstugi w infrastrukturg techniczng:
1) ogoblne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej wedlug § 12;

2) ustala si¢ obsluge infrastruktura techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow przebiegajacych
W sgsiedztwie terenu.

§ 23. 1. Dla terenu 4.MW okresla si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszczalne: ustugi podstawowe.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1700 m 2;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 5,5;
4) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,5;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 50%;
7) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 38,0 m;
8) stosowanie dachow o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°.
3. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) nakazuje si¢ realizacj¢ w parterze budynku ustug podstawowych od strony drog 1.KD-L ul. Z.
Romaszewskiego (dawna ul. T. Duracza) i 3.KD-D projektowane;j;

2) zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy oraz szpitali
i domow opieki spotecznej;

3) zakazuje si¢ realizowania wolnostojacych budynkoéw gospodarczych.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
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1) ustala si¢ obstuge terenu od drog: 1.KD-L ul. Z. Romaszewskiego (dawna ul. T. Duracza) lub 3.KD-D
projektowanej;

2) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 pkt 5.
5. Zasady obshugi w infrastrukture techniczng:
1) ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej wedlug § 12;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow przebiegajacych
w sasiedztwie terenu.

§ 24. 1. Dla terenu 5.KS okresla si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: parking;
2) dopuszczalne: ustugi podstawowe.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m ?;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,6;
4) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 80%;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 7,0 m;
8) stosowanie dachow o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°.
3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) dopuszcza si¢ realizacje ustug podstawowych w parterze budynku parkingu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwiazanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy oraz szpitali
1 domoéw opieki spotecznej;

3) nakazuje sig¢ realizacj¢ elewacji w formie zielonych $cian, za wyjatkiem elewacji od strony drogi 3.KD-D;
4) zakazuje si¢ realizowania wolnostojacych budynkéw gospodarczych;
5) dopuszcza si¢ realizacje zieleni na dachu.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge terenu od drogi 3.KD-D projektowanej;
2) w zakresie parkowania obowiazuja przepisy § 11 pkt 5.
5. Zasady obstugi w infrastrukture techniczna:
1) ogoblne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej wedlug § 12;

2) ustala si¢ obstuge infrastruktura techniczng z istniejgcych i projektowanych przewodoéow przebiegajacych
W sgsiedztwie terenu.

§ 25. 1. ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng zistniejacych i projektowanych przewodow
przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

2. Zasady ksztattowania oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe stacji redukcyjno-pomiarowej gazu ziemnego;
2) minimalna powierzchnia dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 600 m ?;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,3;
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5) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,05;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
7) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 50%;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 7,0 m;

9) stosowanie dachow o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°.

3. Zasady obslugi komunikacyjnej: ustala si¢ obsluge terenu od drog: 1 KD-L ul. Z. Romaszewskiego
(dawna ul. T. Duracza).

4. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng:
1) ogblne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej wedlug § 12;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow przebiegajacych
w sasiedztwie terenu.

§ 26. 1. Dla terenu 7.MW okresla si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszczalne: ustugi podstawowe.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1800 m 2;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 3,5;
4) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,5;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 50%;
7) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 38,0 m;
8) stosowanie dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°.
3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) nakazuje si¢ realizacj¢ w parterach budynkow ustug podstawowych od strony drogi 1.KD-L ul. Z.
Romaszewskiego (dawna ul. T. Duracza);

2) zakazuje si¢ realizowania wolno stojacych budynkéw gospodarczych lub garazowych.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge terenu od drog: 1.KD-L ul. Z. Romaszewskiego (dawna ul. T. Duracza) lub 3.KD-D
projektowane;j;

2) w zakresie parkowania obowigzuja przepisy § 11 pkt 5.
5. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng:
1) ogodlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej wedhug § 12;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejgcych i projektowanych przewodow przebiegajacych
w sasiedztwie terenu.

§ 27. 1. Dla terenu 8. MW okresla si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 4000 m 2;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 4,6;
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4) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,5;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 40%;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 38,0 m;

8) stosowanie dachow o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: zakazuje si¢
realizowania wolno stojacych budynkéw gospodarczych i garazowych.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge terenu od drog: 1.KD-L ul. Z. Romaszewskiego (dawna ul. T. Duracza) i 3.KD-D
projektowanej;

2) w zakresie parkowania obowigzuja przepisy § 11 pkt 5.
5. Zasady obstugi w infrastrukture techniczna:
1) ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej wedhug § 12;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejgcych i projektowanych przewodow przebiegajacych
w sasiedztwie terenu.

§ 28. 1. Dla terenu 9.ZP okresla si¢ przeznaczenie: zielen urzadzona — park.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zachowanie i ochrong istniejacej zieleni urzadzonej;
2) dopuszcza si¢ wprowadzenie nowej zieleni urzadzonej;
3) ustala si¢ zachowanie i1 ochrong istniejagcego uktadu hydrograficznego;
4) dopuszcza si¢ zachowanie i realizacj¢ nowej zabudowy w formie pawilonow parkowych, dla ktorych ustala
sig:
a) funkcje ustugows z zakresu: gastronomii, kultury, sportu i rekreacji, wystawiennictwa,
b) realizacj¢ ogolnodostepnych sanitariatéw w bryle budynku,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy dla pawilonow parkowych zgodnie z rysunkiem planu,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,16,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,006,
f) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 15 %,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5,0 m,
h) stosowanie dachéw plaskich z zastosowaniem zieleni urzadzonej,
i) na elewacjach wymagajacych szczegoélnego opracowania, nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan:

- architektonicznych, w szczegdlnosci polegajacych na: umieszczeniu portalu, portyku, wykusza,
ryzalitu, wneki, podcieni, zmianie geometrii bryty,

- plastycznych, w szczego6lnosci polegajacych na: uzyciu szlachetnych materialow, zréznicowaniu
koloréw, faktur, mozaiki,

5) dla istniejacych pawilonéw parkowych, dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe bez prawa nadbudowy;
6) minimalna powierzchnia dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 5000 m 2;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 70%;

8) dopuszcza sie realizacje powigzania pieszo-rowerowego z elementami wodnymi takimi jak: state Iub
okresowe cieki wodne, fontanny;

9) dopuszcza si¢ na calym terenie zachowanie i realizacje urzadzen sportowych;
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10) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych powiazan pieszych z mozliwoscig ich modernizacji i przebudowy;
11) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji nowych powiazan pieszych;

12) dopuszcza si¢ realizacje placow zabaw dla dzieci i urzadzen rekreacyjnych;

13) dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornikow wodnych typu: zbiorniki chtonne, suche zbiorniki, stawy;

14) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow malej architektury o charakterze rekreacyjnym;

15) dopuszcza si¢ realizacje ktadek pieszo-rowerowych;

16) w rejonie przestrzeni wymagajacych szczegolnej aranzacji, wedtug rysunku planu:

a) nakazuje si¢ stosowanie spojnych stylistycznie elementdw wyposazenia powtarzalnego w ramach
terenoOw,

b) nakazuje si¢ stosowanie nawierzchni z wysokiej jakosci materiatow: kamieni naturalnych, drewna,
ceramiki, betonu;

3. Zasady obstugi komunikacyjnej: dopuszcza si¢ obstuge techniczng terenu od drog: 1.KD-L ul. Z.
Romaszewskiego (dawna ul. T. Duracza) lub 2.KD-D ul. Ggbinskiej lub 3.KD-D lub 4.KD-D projektowanych.

4. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng:
1) ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej wedlug § 12;

2) ustala si¢ obstuge infrastruktura techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow przebiegajacych
w sgsiedztwie terenu;

3) dopuszcza si¢ przeniesienie stacji transformatorowej w rejon pawilonu parkowego od strony ul. Gabinskie;j.
§ 29. 1. Dla terenu 10.MW okres$la si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 7000 m ?;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 3,3;

4) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,5;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 50%;

7) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 38,0 m;

8) nakazuje si¢ stosowanie dachow o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: zakazuje si¢
realizowania wolnostojgcych budynkéw gospodarczych.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge terenu od drogi 2.KD-D ul. Gabinskiej;
2) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 pkt 5.
5. Zasady obstugi w infrastrukture techniczna:
1) ogoblne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej wedlug § 12;

2) ustala si¢ obstuge infrastruktura techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow przebiegajacych
W sgsiedztwie terenu.

§ 30. 1. Dla terenu 11.KS okresla si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: parking;

2) dopuszczalne: ustugi w szczeg6lnosci z zakresu handlu, gastronomii, kultury.
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2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 6000 m ?;
2) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,5;
4) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,0;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 70%;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m;
8) nakazuje si¢ stosowanie dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°.
3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych boksoéw garazowych, dla ktérych dopuszcza si¢ ich remont, bez
prawa do przebudowy, rozbudowy i nadbudowy;

2) ustala si¢ parking dla samochodéw osobowych, przy czym ogranicza si¢ wielkos¢ parkingu do
3 kondygnacji naziemnych i zakazem realizacji kondygnacji podziemnych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy oraz szpitali
1 domow opieki spotecznej;

4) nakazuje si¢ realizacj¢ ustug w parterze budynku parkingu zgodnie z rysunkiem planu;

5) nakazuje si¢ realizacj¢ elewacji w formie zielonych §cian, za wyjatkiem elewacji parteru ustugowego;
6) zakazuje si¢ realizowania wolnostojacych budynkéw gospodarczych;

7) w rejonie przestrzeni wymagajacych szczegblnej aranzacji, wedtug rysunku planu:

a) nakazuje si¢ stosowanie spojnych stylistycznie elementdéw wyposazenia powtarzalnego w ramach
terenow,

b) nakazuje si¢ stosowanie nawierzchni z wysokiej jako$ci materialdéw: kamieni naturalnych, drewna,
ceramiki, betonu;

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala sie obstuge terenu od drogi 2.KD-D ul. Gabinskiej;
2) w zakresie parkowania obowigzuja przepisy § 11 pkt 5.
5. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng:
1) ogoblne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej wedlug § 12;

2) ustala si¢ obsluge infrastruktura techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow przebiegajacych
w sasiedztwie terenu.

§ 31. 1. Dla terenu 12.ZL okresla si¢ przeznaczenie: las.
2. Zasady ksztattowania oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi lasow;
2) dopuszcza sig realizacje ciagdbw pieszych, ktorych nawierzchnia to grunt, kruszywo lub drewniany podest;
3) dopuszcza si¢ realizacje $ciezek edukacyjnych oraz $ciezek zdrowia;
4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ obiektow matej architektury typu: tawki, urzadzenia rekreacyjne;
5) zakazuje si¢ realizacji obiektow zwigzanych trwale z gruntem;
6) zakazuje sie realizacji obiektow kubaturowych;

7) zakazuje si¢ realizacji inwestycji trwale przeksztatcajagcych naturalne formy rzezby terenu.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -20- Poz. 3414

3. Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala si¢ obshuge terenu od drég: 1.KD-L ul. Z. Romaszewskiego
(dawna ul. T. Duracza) lub 2.KD-D ul. Gabinskiej lub 3.KD-D lub 4.KD-D projektowanych poprzez teren
9.ZP.

§ 32. 1. Dla terenu 13.ZL okre$la si¢ przeznaczenie: las.
2. Zasady ksztaltowania oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi lasow;
2) dopuszcza si¢ realizacje ciaggow pieszych, ktorych nawierzchnia to grunt, kruszywo lub drewniany podest;
3) dopuszcza si¢ realizacje Sciezek edukacyjnych oraz $ciezek zdrowia;
4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ obiektow matej architektury typu: tawki, urzadzenia rekreacyjne;
5) zakazuje si¢ realizacji obiektdw zwigzanych trwale z gruntem;
6) zakazuje si¢ realizacji obiektow kubaturowych;
7) zakazuje si¢ realizacji inwestycji trwale przeksztatcajacych naturalne formy rzezby terenu.

3. Zasady obshlugi komunikacyjnej: ustala si¢ obstuge terenu od drog: 1.KD-D ul. Z. Romaszewskiego
(dawna ul. T. Duracza) lub 2.KD-D ul. Gabinskiej lub 3.KD-D lub 4.KD-D projektowanych poprzez teren
9.ZP.

§ 33. 1. Dla terenu 1.KD-L ul. Z. Romaszewskiego (dawna ul. T. Duracza) okresla si¢ przeznaczenie: droga
publiczna klasy lokalne;.

2. Okresla si¢ zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekrdj jednojezdniowy drogi;

3) ustala si¢ powigzania drogi poprzez skrzyzowania z: 2.KD-D ul. Gabinska, 3.KD-D projektowang oraz
4.KD-D projektowana;

4) powigzania drogi z ul. W. Broniewskiego poprzez skrzyzowanie, poza obszarem planu;
5) ustala si¢ prowadzenie chodnikdéw po obu stronach drogi;
6) ustala si¢ parkowanie przyuliczne w zatokach w rejonie wskazanym na rysunku planu;

7) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenia urzadzong wszystkich powierzchni niewykorzystanych pod
urzadzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej;

8) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 1%;
9) w rejonie przestrzeni wymagajacych szczeg6lnej aranzacji, wedtug rysunku planu:

a) nakazuje si¢ stosowanie spdjnych stylistycznie elementdéw wyposazenia powtarzalnego w ramach
terenow,

b) nakazuje si¢ stosowanie nawierzchni z wysokiej jako$ci materiatdow: kamieni naturalnych, drewna,
ceramiki, betonu.

§ 34. 1. Dla terenu 2.KD-D ul. Ggbinska okresla si¢ przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowe;j.
2. Okresla si¢ zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekrdj jednojezdniowy drogi;
3) powiazania drogi z 1.KD-L ul. Z. Romaszewskiego (dawna ul. T. Duracza), wedtug ustalen dla tego terenu;
4) zakonczenie drogi placem do zawracania w rejonie al. Armii Krajowej, poza obszarem planu;
5) ustala si¢ prowadzenie chodnikéw po obu stronach drogi;

6) ustala si¢ parkowanie przyuliczne w zatokach w rejonie wskazanym na rysunku planu;
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7) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni niewykorzystanych pod
urzadzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej;

8) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie: 1%;
9) w rejonie przestrzeni wymagajacych szczeg6lnej aranzacji, wedtug rysunku planu:

a) nakazuje si¢ stosowanie spojnych stylistycznie elementdw wyposazenia powtarzalnego w ramach
terenow,

b) nakazuje si¢ stosowanie nawierzchni z wysokiej jakosci materiatdw: kamieni naturalnych, drewna,
ceramiki, betonu.

§ 35. 1. Dla terenu 3.KD-D okresla si¢ przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowe;.
2. Okresla si¢ zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 25,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekrdj jednojezdniowy drogi;
3) powigzania drogi z 1.KD-L ul. Z. Romaszewskiego (dawna ul. T. Duracza) wedtug ustalen dla tego terenu;
4) ustala si¢ zakonczenie drogi placem do zawracania w rejonie terenu 3.MW;
5) ustala si¢ prowadzenie chodnikéw po obu stronach drogi;
6) ustala si¢ parkowanie przyuliczne w zatokach w rejonie wskazanym na rysunku planu;

7) nakazuje si¢ zagospodarowanie zieleniag urzadzong wszystkich powierzchni niewykorzystanych pod
urzadzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej;

8) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 1%.
§ 36. 1. Dla terenu 4.KD-D okreséla si¢ przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowe;.
2. Okresla si¢ zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ przekroj jednoprzestrzenny drogi;
3) powiazania drogi z 1.KD-L ul. Z. Romaszewskiego (dawna ul. T. Duracza) wedlug ustalen dla tego terenu;
4) ustala si¢ zakonczenie drogi placem do zawracania w rejonie terenu 1.UKr;
5) ustala sie prowadzenie chodnikdéw co najmniej po jednej stronie drogi;

6) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni niewykorzystanych pod
urzadzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej;

7) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 1%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 37. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi m.st. Warszawy.

§ 38. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz
publikacji na stronie internetowej Urzedu m.st. Warszawy.
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§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXI1I/1731/2018
Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z dnia 22 marca 2018 .

Rozstrzygniecie Rady m.st. Warszawy o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zgloszonych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Parku Olszyna.

1. uwaga zlozona przez: Monika Laskawska - Wolszczak, w dniu 04.08.2017 r,

1.1 tres¢ uwagi: nasadzenie dodatkowych min. 3-5 drzew od strony potnocnej 1 wschodniej terenu
6.1G;

ustalenia projektu planu: § 25;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, projekt planu nie wskazuje nasadzen pojedynczych drzew,
ale jednocze$nie nie zabrania nowych nasadzen ww. rejonie.

1.2 tres¢ uwagi: § 10 pkt 7 poprawienie oczywistej omyiki ,,lotnisko Warszawa-Balice” na lotnisko
Warszawa-Bemowo’;

ustalenia projektu planu: § 10 pkt 7: ,,na calym obszarze planu obowigzuja bezwzgledne
ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych w rejonie lotniska Warszawa — Balice, wynoszace od
151 m do 164 m nad poziom morza, zgodnie z dokumentacjg rejestracyjna lotniska”;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czgsci, w zakresie wprowadzenia nazwy ,,lotnisko
Warszawa-Bemowo”.

1.3 tresé uwagi: § 24 ust. 2 pkt 5 (teren 5.KS), zwickszenie minimalnego udziatu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej z 10% do co najmniej 30%, jak na terenach okalajacych, poprzez
zastosowanie tzw. zielonego dachu, w przypadku zastosowania zielonego dachu jedynie na czesci
dachu parkingu na terenie 5.KS, wnosz¢ umiejscowienie tego rozwigzania od strony zachodniej (tj. od
strony terenu 4.MW), poniewaz od tej strony nie wystepuje bufor w postaci drzew (brak zieleni
izolacyjnej;

ustalenia projektu planu: § 24 ust. 2 pkt 5: ,,minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej: 10%”;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci, w zakresie zwigkszenia minimalnego udziatu
procentowego powierzchni biologicznie czynnej do 30%.

1.4 tresé uwagi: Sciany parkingu wielopoziomowego od strony zachodniej (od strony terenu 4.MW)
nie byly azurowe, lecz catkowicie zabudowane i1 aby elewacja zostata zrealizowana w formie zielone;j
$ciany, dodatkowo w przypadku koniecznos$ci lokalizacji wywietrznikéw czy wentylatoréw (na dachu
parkingu lub obok parkingu) wnoszg, aby nie byly one umiejscowione od strony zachodniej (od strony
terenu 4.MW), co stanowitoby duzg ucigzliwos¢ dla mieszkancow ze wzgledu na duzy hatas i
zanieczyszczeni powietrza spalinami;

ustalenia projektu planu: § 24;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci, w zakresie rozwigzan techniczny parkingu
wielopoziomowego.

2. uwaga zlozona przez: Elzbieta Charnicka, w dniu 24.08.2017 r,

2.1 tre$¢ uwagi: mieszkancy sg przeciwni sytuowania w parku jakichkolwiek pawilonéw parkowych
oraz placow sportowych, sezonowych ogrédkow gastronomicznych, sezonowych wystaw, scen
koncertowych 1 obiektow zwigzanych z obstugg koncertow 1 imprez plenerowych;

ustalenie projektu planu: § 28;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, projekt planu tylko dopuszcza, a nie nakazuje realizacji
pawilonow parkowych itp. obiektoéw na terenie 9.ZP, nowe zagospodarowanie terenu Parku Olszyna
zostanie zrealizowane na podstawie projektu realizacyjnego.
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2.2 tre$¢ uwagi: uporzadkowanie istniejacej zieleni, dosadzenie drzew i krzewdow, ktore zostaty
usuni¢te m. in. przy budowie CRS, bo drzewostan Parku Olszyna sigga lat 50-tych

XX wieku;

ustalenie projektu planu: § 28;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, projekt planu nie zakazuje nowych nasadzen drzew i
uporzadkowania istniejacej zieleni, nowe zagospodarowanie terenu Parku Olszyna zostanie
zrealizowane na podstawie projektu realizacyjnego;

2.3 tre$¢ uwagi: aktualne — wydeptane $ciezki trawnikowe wylozy¢ kostka;

ustalenie projektu planu: § 28;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, projekt planu nie zakazuje realizacji nowych $ciezek
pieszych, nowe zagospodarowanie terenu Parku Olszyna zostanie zrealizowane na podstawie projektu
realizacyjnego.

2.4 tre$¢ uwagi: nie umieszczac¢ zadnej zabudowy — pawilonéw parkowych z funkcjg ustugowa z
zakresu gastronomii, kultury, sportu i rekreacji, wystawiennictwa;

ustalenie projektu planu: § 28;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, projekt planu tylko dopuszcza, a nie nakazuje realizacji
pawilonow parkowych na terenie 9.ZP, nowe zagospodarowanie terenu Parku Olszyna zostanie
zrealizowane na podstawie projektu realizacyjnego.

2.5 tres¢ uwagi: wykonanie fak kwietnych 1 stref przyrody proponowanej przez prof. Macieja
Luniaka;

ustalenie projektu planu: § 28;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, projekt planu dopuszcza realizacj¢ réznych form zieleni
urzadzone;j,

2.6 tres¢ uwagi: wykonanie na terenie 9.ZP Sciezek pieszych, rowerowych z elementami wodnymi
takimi jak: state lub okresowe cieki wodne, fontanny, nie wskazane taczenie (jedna przy drugiej)
sciezek rowerowych z pieszymi;

ustalenie projektu planu: § 28;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, projekt planu tylko dopuszcza, a nie nakazuje realizacji
powigzania pieszo — rowerowego z elementami wodnymi na terenie 9.ZP, nowe zagospodarowanie
terenu Parku Olszyna zostanie zrealizowane na podstawie projektu realizacyjnego.

2.7 tres¢ uwagi: zabezpieczenie mieszkancow (zwtlaszcza Gabinska 9) przed 12 — 13 h ucigzliwym
hatasem, dochodzacym z Centrum Rekreacyjno-Sportowego poprzez np. obsadzenie boisk gesto,
kilkoma rz¢dami, wysokopienng roslinnos$cia np. tujami;

ustalenie projektu planu: § 28;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, projekt planu dopuszcza wprowadzenie nowe;j zieleni
urzadzonej na terenie 9.ZP, nowe zagospodarowanie terenu Parku Olszyna zostanie zrealizowane na
podstawie projektu realizacyjnego.

2.8 tres¢ uwagi: dokonac¢ renowacji $ciezki w Zespole Przyrodniczo-Krajobrazowym;

ustalenie projektu planu: § 28, § 31, § 32;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, uwaga nie dotyczy materii planu.

2.9 tre$¢ uwagi: zrobienie porzadku z kanatami wodnymi w Zespole Przyrodniczo-Krajobrazowym,
bo aktualnie sg $mierdzace;

ustalenie projektu planu: § 28, § 31, § 32;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, uwaga nie dotyczy materii planu.

2.10 tres¢ uwagi: wymiang wykladzin na wszystkich boiskach Centrum Rekreacyjno-Sportowego,
obecne zwigzki sg szkodliwe i $mierdza, szczegdlnie w upalne dni;

ustalenie projektu planu: § 28;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, uwaga nie dotyczy materii planu.

3. uwaga zlozona przez: Nauczycielska Spoldzielnia Budowlano-Mieszkaniowa ,,Przedwio$nie”
w dniu 28.108.2017 r,
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3.1 tre$¢ uwagi: nie wyrazamy zgody na zbudowanie na naszej dzialce pigtrowego garazu
wielostanowiskowego;

ustalenie projektu planu: § 30;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czgsci, w zakresie zakazu realizacji wielopoziomowego
parkingu, projekt planu nie nakazuje realizacji parkingu w formie kubaturowej, teren 11.KS moze by¢
nadal wykorzystywany w dotychczasowy sposob.

3.2 tre$¢ uwagi: projekt powstal bez konsultacji z wtadzami naszej Spotdzielni i narusza zasadg
dobrego wspotzycia spotecznego;

ustalenie projektu planu: § 30;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, Spotdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa ,,Przedwiosnie”
nie ztozyta Zzadnych wnioskoéw w chwili przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu Parku Olszyna, za§ wylozenie projektu planu do
publicznego wgladu stanowi element konsultacji.

3.3 tres¢ uwagi: zlokalizowanie garazu wielopoziomowego dla 300 pojazdow przy ul. Gabinskiej
catkowicie sparalizuje ruch na i tak zageszczonej ulicy Gabinskiej, ktora nie posiada wyjazdu do
Trasy AK;

ustalenie projektu planu: § 30;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, tres¢ uwagi jest wyrazeniem opinii, ponadto projekt planu
nie nakazuje realizacji garazu wielopoziomowego na 300 miejsc postojowych, ewentualna realizacja
parkingu wielopoziomowego bedzie zalezata od wiasciciela terenu, teren 11.KS moze by¢ nadal
wykorzystywany w dotychczasowy sposob.

3.4 tres¢ uwagi: mozliwosci usytuowania parkingu na terenie przylegajacym do skrzyzowania ulicy
Gabinskiej 1 Duracza, co znacznie odcigzyloby ruch na ul. Gabinskie;j;

ustalenie projektu planu: § 331 § 34;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, teren przylegajacym do skrzyzowania drog 1.KD-L i
2.KD-D przewidziany jest w projekcie planu pod zielen urzadzong — park (teren 9.ZP), na ktorym nie
przewiduje si¢ realizacji parkingu terenowego, natomiast drodze 2.KD-D, dopuszczono realizacje
zatok postojowych.

4. uwaga zlozona przez: Magdalena Miszczyk, w dniu 05.09.2017 r.

4.1 tres¢ uwagi: granica wyznaczonego w projekcie planu terenu 9.ZP nie pokrywa si¢ z wyznaczong
w Studium granicg terenu ZP1;

ustalenie projektu planu: § 28;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, wydzielenia terenowe w Studium U. i K. Z. P. m. st.
Warszawy nalezy traktowac orientacyjnie, stanowig one wytyczne do miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego i nalezy je w nich uszczegétowic.

4.2 tre$¢ uwagi: zbyt duzy udziat procentowy funkcji ustugowej w wyznaczonym przez Studium
terenie M1.20 — Studium na terenach M1 dopuszcza lokalizowanie funkcji ustugowe;j, ale zaleca by
udziat tej funkcji ksztattowal si¢ do 40% powierzchni zabudowy na terenie — brak takiej analizy w
udostepnionym projekcie planu;

ustalenie projektu planu: caly obszar projektu planu;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, na rysunku planu zalaczony jest wyrys Studium U. 1 K. Z.
P. m. st. Warszawy, na rysunku Studium sa widoczne wydzielenia dwdch jednostek funkcjonalnych
M1.20 w granice projektu planu, pierwsza w rejonie ul. Zbigniewa Romaszewskiego - dawna ul. T.
Duracza, a druga w rejonie ul. Gabinskiej, obie te jednostki obejmujg znacznie wigkszy obszar poza
granicami proj. planu, funkcja ustugowa zostata prawidtowo ustalona, na rysunku projektu planu
znajduje si¢ tabela z oznaczeniami terendw, wskaznikami i parametrami.

4.3 tre$¢ uwagi: rysunek planu nie uwzglednia istniejagcych budynkoéw np. na terenie 4. MW 1 7.MW;
ustalenie projektu planu: § 231 § 26;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, projekt planu nie rozpatruje konkretnych budynkoéow, a
jedynie funkcje terenéw, poza tym na podkiadzie rysunku projektu planu jest widoczna istniejaca
zabudowa.
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4.4 tre$¢ uwagi: wiaczenie w catosci dziatki ew. nr 5/49 z obrebu ew. 7-05-15 do terenu 8. MW z
uwzglednieniem wszystkich wyznaczonych w projekcie planu parametrow;

ustalenie projektu planu: § 27

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, cz¢s$¢ dziatki ew. nr 5/49 z obrebu ew. 7-05-15 jest
przeznaczona pod droge publiczng 3.KD-D, ktora begdzie stanowi¢ wazng rolg w prawidtowe;j
obstudze komunikacyjnej okolicznych terendéw.

4.5 tres¢ uwagi: ilo$¢ powierzchni biologicznie czynnej powinna si¢ bilansowaé w obrebie terenu

8. MW, a nie w obrgbie poszczegolnych dziatek ewidencyjnych;

ustalenie projektu planu: § 27;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, zgodnie z ustawg o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej liczy si¢ (odnosi si¢)
do powierzchni dziatki budowlane;.

4.6 tres¢ uwagi: zmiang rysunku planu w rejonie dziatki ew. nr 5/49 oraz terenow 8. MW 1 5.KS
zgodnie z zalaczonym zamiennym rysunkiem fragmentu projektu planu;

ustalenie projektu planu: § 241 § 27;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, czgs¢ dziatki ew. nr 5/49 z obrebu ew. 7-05-15 jest
przeznaczona pod droge publiczng 3.KD-D, ktora begdzie stanowi¢ wazng rolg w prawidtowe;j
obstudze komunikacyjnej okolicznych terendéw.

4.7 tres¢ uwagi: dopuszczamy wolne przejscie, przejazd i dojazd do istniejacych w sasiedztwie
posesji przez teren dziatki ew. nr 5/49, w tym przejscie piesze z ul. Magiera do parku;

ustalenie projektu planu: § 24 1 § 35;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, dojscie 1 dojazd w omawianym rejonie proj. planu zapewni
droga publiczna 3.KD-D.

4.8 tres¢ uwagi: teren 5.KS nie ma realnego dostgpu do drogi publicznej — od strony ul. Magiera jest
oddzielony co najmniej fragmentem dziatki ew. nr 5/49, a wtasciciel dziatki ew. nr 5/49 nie zamierza
da¢ zgody na dysponowanie jego dziatka;

ustalenie projektu planu: § 24;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, teren 5.KS ma zapewniony dostep do drogi publicznej
3.KD-D.

4.9 tre$¢ uwagi: nalezy wyznaczy¢ sposob potaczenia ternu 5.KS z droga publiczng — ul. Duracza;
ustalenie projektu planu: § 24;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, teren 5.KS ma zapewniony dostep do drogi publicznej
3.KD-D.

4.10 tresé uwagi: wiaczy¢ teren 5.KS do terenu 3.MW, dopuszczajac budowg 2 - kondygnacyjnego
parkingu przeznaczonego na potrzeby okolicznych mieszkancow;

ustalenie projektu planu: § 22 1 § 24;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, wlaczenie terenu 5.KS mogloby spowodowa¢ zabudowe
tego rejonu nowa zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng, wydzielenie terenu 5.KS jako osobnej
jednostki jest wigc zasadne.

4.11 tres$¢ uwagi: w projekcie planu nie okreslono przewidywalnej wielko$ci imprezy masowej (ilosci
uczestnikow/widzow), co nie pozwala okresli¢ potencjalnej, ucigzliwosci tego terenu dla sasiednich
terenow mieszkalnych;

ustalenie projektu planu: § 161 § 28;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, w projekcie planu wskazano tylko granice terenu stuzacego
organizacji imprez masowych, dla ktérego obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu bezpieczenstwa
imprez masowych.

4.12 tre$é¢ uwagi: brak w projekcie planu okreslenia lokalizacji koniecznych punktéw pomocy
medycznej, zapleczy higieniczno-sanitarnych oraz drog dojazdu dla stuzb ratowniczych i policji;
ustalenie projektu planu: § 161 § 28;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, w projekcie planu wskazano tylko granice terenu stuzacego
organizacji imprez masowych, dla ktérego obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu bezpieczenstwa
imprez masowych.
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4.13 tres¢ uwagi: brak w projekcie planu wyznaczenia stref parkingowych dla uczestnikoéw/widzow
imprezy masowej;

ustalenie projektu planu: § 161 § 28;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, w projekcie planu wskazano tylko granice terenu stuzacego
organizacji imprez masowych, dla ktérego obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu bezpieczenstwa
imprez masowych.

4.14 tres¢ uwagi: brak w projekcie planu wyznaczenia stref dostgpnych dla samochodow
ciezarowych dla organizatorow imprezy;

ustalenie projektu planu: § 161 § 28;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, w projekcie planu wskazano tylko granice terenu stuzacego
organizacji imprez masowych, dla ktérego obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu bezpieczenstwa
imprez masowych.

5. uwaga zlozona przez: Malgorzata Duchinska, w dniu 05.09.2017 r.

5.1 tre$¢ uwagi: granica wyznaczonego w projekcie planu terenu 9.ZP nie pokrywa si¢ z wyznaczong
w Studium granicg terenu ZP1;

ustalenie projektu planu: § 28;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, wydzielenia terenowe w Studium U. 1 K. Z. P. m. st.
Warszawy nalezy traktowac orientacyjnie, stanowig one wytyczne do miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego i nalezy je w nich uszczegotowic.

5.2 tre$¢ uwagi: zbyt duzy udziat procentowy funkcji ustugowej w wyznaczonym przez Studium
terenie M 1.20 — Studium na terenach M1 dopuszcza lokalizowanie funkcji ustugowej, ale zaleca by
udziat tej funkcji ksztattowal si¢ do 40% powierzchni zabudowy na terenie — brak takiej analizy w
udostepnionym projekcie planu;

ustalenie projektu planu: caty obszar projektu planu;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, na rysunku planu zalaczony jest wyrys Studium U. 1 K. Z.
P. m. st. Warszawy, na rysunku Studium sa widoczne wydzielenia dwdch jednostek funkcjonalnych
M1.20 w granice projektu planu, pierwsza w rejonie ul. Zbigniewa Romaszewskiego- dawna ul. T.
Duracza, a druga w rejonie ul. Gabinskiej, obie te jednostki obejmujg znacznie wigkszy obszar poza
granicami proj. planu, funkcja ustugowa zostata prawidtowo ustalona, na rysunku projektu planu
znajduje si¢ tabela z oznaczeniami terenow, wskaznikami 1 parametrami.

5.3 tre$¢ uwagi: rysunek planu nie uwzglednia istniejagcych budynkow np. na terenie 4. MW 1 7.MW;
ustalenie projektu planu: § 231 § 26;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, projekt planu nie rozpatruje konkretnych budynkéw, a
jedynie funkcje terenéw, poza tym na podkiadzie rysunku projektu planu jest widoczna istniejaca
zabudowa.

5.4 tre$¢ uwagi: wiaczenie w catosci dziatki ew. nr 5/49 z obrebu ew. 7-05-15 do terenu 8. MW z
uwzglednieniem wszystkich wyznaczonych w projekcie planu parametrow;

ustalenie projektu planu: § 27

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, cze$¢ dziatki ew. nr 5/49 z obrgbu ew. 7-05-15 jest
przeznaczona pod droge publiczng 3.KD-D, ktora begdzie stanowi¢ wazng rolg w prawidtowe;j
obstudze komunikacyjnej okolicznych terenow.

5.5 tre$¢ uwagi: ilo$¢ powierzchni biologicznie czynnej powinna si¢ bilansowac w obrebie terenu

8. MW, a nie w obrebie poszczegdlnych dziatek ewidencyjnych;

ustalenie projektu planu: § 27;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej liczy si¢ (odnosi si¢)
do powierzchni dziatki budowlane;.

5.6 tres¢ uwagi: zmiang rysunku planu w rejonie dziatki ew. nr 5/49 oraz terenéw 8. MW 1 5.KS
zgodnie z zatgczonym zamiennym rysunkiem fragmentu projektu planu;

ustalenie projektu planu: § 241 § 27;
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rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, cz¢$¢ dziatki ew. nr 5/49 z obrgbu ew. 7-05-15 jest
przeznaczona pod droge publiczng 3.KD-D, ktora bedzie stanowi¢ wazng rolg w prawidlowe;j
obstudze komunikacyjnej okolicznych terenow.

5.7 tres¢ uwagi: dopuszczamy wolne przejscie, przejazd i dojazd do istniejagcych w sgsiedztwie
posesji przez teren dziatki ew. nr 5/49, w tym przejscie piesze z ul. Magiera do parku;

ustalenie projektu planu: § 241 § 35;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, dojscie 1 dojazd w omawianym rejonie proj. planu zapewni
droga publiczna 3.KD-D.

5.8 tres¢ uwagi: teren 5.KS nie ma realnego dost¢pu do drogi publicznej — od strony ul. Magiera jest
oddzielony co najmniej fragmentem dziatki ew. nr 5/49, a wiasciciel dziatki ew. nr 5/49 nie zamierza
da¢ zgody na dysponowanie jego dziatka;

ustalenie projektu planu: § 24;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, teren 5.KS ma zapewniony dost¢p do drogi publiczne;j
3.KD-D.

5.9 tre$¢ uwagi: nalezy wyznaczy¢ sposob potaczenia ternu 5.KS z drogg publiczng — ul. Duracza;
ustalenie projektu planu: § 24;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, teren 5.KS ma zapewniony dost¢p do drogi publiczne;j
3.KD-D.

5.10 tresé uwagi: wiaczy¢ teren 5.KS do terenu 3.MW, dopuszczajac budowg 2 - kondygnacyjnego
parkingu przeznaczonego na potrzeby okolicznych mieszkancows;

ustalenie projektu planu: § 221 § 24;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, wiaczenie terenu 5.KS mogloby spowodowac¢ zabudowe
tego rejonu nowa zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng, wydzielenie terenu 5.KS jako osobnej
jednostki jest wiec zasadne.

5.11 tres¢ uwagi: w projekcie planu nie okreslono przewidywalnej wielko$ci imprezy masowej (ilosci
uczestnikow/widzow), co nie pozwala okresli¢ potencjalnej, ucigzliwosci tego terenu dla sgsiednich
teren6w mieszkalnych;

ustalenie projektu planu: § 161 § 28;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, w projekcie planu wskazano tylko granice terenu stuzacego
organizacji imprez masowych, dla ktérego obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu bezpieczenstwa
imprez masowych.

5.12 tresé uwagi: brak w projekcie planu okreslenia lokalizacji koniecznych punktow pomocy
medycznej, zapleczy higieniczno-sanitarnych oraz drog dojazdu dla stuzb ratowniczych i policji;
ustalenie projektu planu: § 161 § 28;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, w projekcie planu wskazano tylko granice terenu stuzacego
organizacji imprez masowych, dla ktérego obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu bezpieczenstwa
imprez masowych.

5.13 tresé uwagi: brak w projekcie planu wyznaczenia stref parkingowych dla uczestnikow/widzow
imprezy masowej;

ustalenie projektu planu: § 161 § 28;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, w projekcie planu wskazano tylko granice terenu stuzacego
organizacji imprez masowych, dla ktérego obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu bezpieczenstwa
imprez masowych.

5.14 tresé uwagi: brak w projekcie planu wyznaczenia stref dostepnych dla samochodow
cigzarowych dla organizatoréw imprezy;

ustalenie projektu planu: § 161 § 28;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, w projekcie planu wskazano tylko granice terenu stuzacego
organizacji imprez masowych, dla ktérego obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu bezpieczenstwa
imprez masowych.

6. uwaga zlozona przez: Krzysztof Wiktor, w dniu 05.09.2017 r.
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6.1 treS¢ uwagi: granica wyznaczonego w projekcie planu terenu 9.ZP nie pokrywa si¢ z wyznaczong
w Studium granicg terenu ZP1;

ustalenie projektu planu: § 28;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, wydzielenia terenowe w Studium U. 1 K. Z. P. m. st.
Warszawy nalezy traktowac orientacyjnie, stanowig one wytyczne do miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego i nalezy je w nich uszczegotowic.

6.2 tres¢ uwagi: zbyt duzy udziat procentowy funkcji ustugowej w wyznaczonym przez Studium
terenie M 1.20 — Studium na terenach M1 dopuszcza lokalizowanie funkcji ustugowej, ale zaleca by
udziat tej funkcji ksztattowal si¢ do 40% powierzchni zabudowy na terenie — brak takiej analizy w
udostepnionym projekcie planu;

ustalenie projektu planu: caty obszar projektu planu;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, na rysunku planu zalaczony jest wyrys Studium U. 1 K. Z.
P. m. st. Warszawy, na rysunku Studium sg widoczne wydzielenia dwdch jednostek funkcjonalnych
M1.20 w granice projektu planu, pierwsza w rejonie ul. Zbigniewa Romaszewskiego- dawna ul. T.
Duracza, a druga w rejonie ul. Gabinskiej, obie te jednostki obejmuja znacznie wigkszy obszar poza
granicami proj. planu, funkcja ustugowa zostata prawidlowo ustalona, na rysunku projektu planu
znajduje si¢ tabela z oznaczeniami terenow, wskaznikami i parametrami.

6.3 tres¢ uwagi: rysunek planu nie uwzglednia istniejgcych budynkoé6w np. na terenie 4. MW 1 7.MW;
ustalenie projektu planu: § 231 § 26;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, projekt planu nie rozpatruje konkretnych budynkow, a
jedynie funkcje terenéw, poza tym na podkladzie rysunku projektu planu jest widoczna istniejaca
zabudowa.

6.4 treS¢ uwagi: wiaczenie w catosci dziatki ew. nr 5/49 z obrebu ew. 7-05-15 do terenu 8. MW z
uwzglednieniem wszystkich wyznaczonych w projekcie planu parametrow;

ustalenie projektu planu: § 27

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, cz¢s¢ dziatki ew. nr 5/49 z obrebu ew. 7-05-15 jest
przeznaczona pod droge publiczng 3.KD-D, ktora bedzie stanowi¢ wazng role w prawidtowe;
obstudze komunikacyjnej okolicznych terenow.

6.5 tres¢ uwagi: ilos¢ powierzchni biologicznie czynnej powinna si¢ bilansowaé w obrgbie terenu

8. MW, a nie w obrebie poszczegdlnych dziatek ewidencyjnych;

ustalenie projektu planu: § 27;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej liczy si¢ (odnosi si¢)
do powierzchni dziatki budowlane;.

6.6 tres¢ uwagi: zmiang rysunku planu w rejonie dziatki ew. nr 5/49 oraz terenow 8. MW 1 5.KS
zgodnie z zalgczonym zamiennym rysunkiem fragmentu projektu planu;

ustalenie projektu planu: § 241 § 27;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, cze$¢ dziatki ew. nr 5/49 z obrgbu ew. 7-05-15 jest
przeznaczona pod droge publiczng 3.KD-D, ktora begdzie stanowi¢ wazng rolg w prawidtowe;j
obstudze komunikacyjnej okolicznych terenow.

6.7 tres¢ uwagi: dopuszczamy wolne przejscie, przejazd i dojazd do istniejacych w sasiedztwie
posesji przez teren dziatki ew. nr 5/49, w tym przejscie piesze z ul. Magiera do parku;

ustalenie projektu planu: § 241 § 35;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, dojscie i dojazd w omawianym rejonie proj. planu zapewni
droga publiczna 3.KD-D.

6.8 tres¢ uwagi: teren 5.KS nie ma realnego dostepu do drogi publicznej — od strony ul. Magiera jest
oddzielony co najmniej fragmentem dziatki ew. nr 5/49, a wtasciciel dziatki ew. nr 5/49 nie zamierza
da¢ zgody na dysponowanie jego dziatka;

ustalenie projektu planu: § 24;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, teren 5.KS ma zapewniony dost¢p do drogi publicznej
3.KD-D.

6.9 tre$¢ uwagi: nalezy wyznaczy¢ sposob potaczenia ternu 5.KS z droga publiczng — ul. Duracza;
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ustalenie projektu planu: § 24;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, teren 5.KS ma zapewniony dostgp do drogi publicznej
3.KD-D.

6.10 tres¢ uwagi: wlaczy¢ teren 5.KS do terenu 3.MW, dopuszczajac budowe 2 - kondygnacyjnego
parkingu przeznaczonego na potrzeby okolicznych mieszkancow;

ustalenie projektu planu: § 22 1 § 24;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, wlaczenie terenu 5.KS mogloby spowodowa¢ zabudowe
tego rejonu nowg zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, wydzielenie terenu 5.KS jako osobne;j
jednostki jest wigc zasadne.

6.11 tres¢ uwagi: w projekcie planu nie okreslono przewidywalnej wielkosci imprezy masowe;j (ilosci
uczestnikow/widzow), co nie pozwala okresli¢ potencjalnej, ucigzliwosci tego terenu dla sasiednich
terenow mieszkalnych;

ustalenie projektu planu: § 161 § 28;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, w projekcie planu wskazano tylko granice terenu stuzacego
organizacji imprez masowych, dla ktérego obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu bezpieczenstwa
imprez masowych.

6.12 tresé uwagi: brak w projekcie planu okreslenia lokalizacji koniecznych punktow pomocy
medycznej, zapleczy higieniczno-sanitarnych oraz drég dojazdu dla stuzb ratowniczych i policji;
ustalenie projektu planu: § 161 § 28;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, w projekcie planu wskazano tylko granice terenu stuzacego
organizacji imprez masowych, dla ktérego obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu bezpieczenstwa
imprez masowych.

6.13 tres¢ uwagi: brak w projekcie planu wyznaczenia stref parkingowych dla uczestnikow/widzow
imprezy masowej;

ustalenie projektu planu: § 161 § 28;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, w projekcie planu wskazano tylko granice terenu stuzacego
organizacji imprez masowych, dla ktérego obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu bezpieczenstwa
imprez masowych.

6.14 tres¢ uwagi: brak w projekcie planu wyznaczenia stref dostgpnych dla samochodow
cigzarowych dla organizatoréw imprezy;

ustalenie projektu planu: § 161 § 28;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, w projekcie planu wskazano tylko granice terenu stuzacego
organizacji imprez masowych, dla ktérego obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu bezpieczenstwa
imprez masowych.

7. uwaga zlozona przez: Piotr Niedbala, w dniu 05.09.2017 r.

7.1 tre$¢ uwagi: granica wyznaczonego w projekcie planu terenu 9.ZP nie pokrywa si¢ z wyznaczong
w Studium granicg terenu ZP1;

ustalenie projektu planu: § 28;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, wydzielenia terenowe w Studium U. i K. Z. P. m. st.
Warszawy nalezy traktowac orientacyjnie, stanowig one wytyczne do miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego i nalezy je w nich uszczegétowic.

7.2 tre$¢ uwagi: zbyt duzy udziat procentowy funkcji ustugowej w wyznaczonym przez Studium
terenie M1.20 — Studium na terenach M1 dopuszcza lokalizowanie funkcji ustugowe;j, ale zaleca by
udziat tej funkcji ksztattowal si¢ do 40% powierzchni zabudowy na terenie — brak takiej analizy w
udostepnionym projekcie planu;

ustalenie projektu planu: caly obszar projektu planu;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, na rysunku planu zalaczony jest wyrys Studium U. 1 K. Z.
P. m. st. Warszawy, na rysunku Studium s3 widoczne wydzielenia dwoch jednostek funkcjonalnych
M1.20 w granice projektu planu, pierwsza w rejonie ul. Zbigniewa Romaszewskiego - dawna ul. T.
Duracza, a druga w rejonie ul. Gabinskiej, obie te jednostki obejmuja znacznie wigkszy obszar poza
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granicami proj. planu, funkcja ustugowa zostala prawidtowo ustalona, na rysunku projektu planu
znajduje si¢ tabela z oznaczeniami terenéw, wskaznikami 1 parametrami.

7.3 tre$¢ uwagi: rysunek planu nie uwzglednia istniejagcych budynkoéw np. na terenie 4. MW 1 7.MW;
ustalenie projektu planu: § 231 § 26;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, projekt planu nie rozpatruje konkretnych budynkow, a
jedynie funkcje terenéw, poza tym na podktadzie rysunku projektu planu jest widoczna istniejgca
zabudowa.

7.4 tres¢ uwagi: wilaczenie w catosci dziatki ew. nr 5/49 z obrebu ew. 7-05-15 do terenu 8. MW z
uwzglednieniem wszystkich wyznaczonych w projekcie planu parametrow;

ustalenie projektu planu: § 27

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, cz¢$¢ dziatki ew. nr 5/49 z obrgbu ew. 7-05-15 jest
przeznaczona pod droge publiczng 3.KD-D, ktora bedzie stanowi¢ wazng rolg¢ w prawidlowe;j
obstudze komunikacyjnej okolicznych terenow.

7.5 tres¢ uwagi: 1los¢ powierzchni biologicznie czynnej powinna si¢ bilansowa¢ w obrebie terenu
8.MW, a nie w obrgbie poszczegdlnych dzialek ewidencyjnych;

ustalenie projektu planu: § 27;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej liczy si¢ (odnosi si¢)
do powierzchni dzialki budowlane;.

7.6 tres¢ uwagi: zmiang rysunku planu w rejonie dziatki ew. nr 5/49 oraz terenéw 8. MW 1 5.KS
zgodnie z zalagczonym zamiennym rysunkiem fragmentu projektu planu;

ustalenie projektu planu: § 241 § 27;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, cz¢$¢ dziatki ew. nr 5/49 z obrgbu ew. 7-05-15 jest
przeznaczona pod droge publiczng 3.KD-D, ktora bedzie stanowi¢ wazng rolg w prawidlowe;j
obstudze komunikacyjnej okolicznych terenow.

7.7 tres¢ uwagi: dopuszczamy wolne przejscie, przejazd 1 dojazd do istniejagcych w sgsiedztwie
posesji przez teren dziatki ew. nr 5/49, w tym przejscie piesze z ul. Magiera do parku;

ustalenie projektu planu: § 241 § 35;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, dojscie 1 dojazd w omawianym rejonie proj. planu zapewni
droga publiczna 3.KD-D.

7.8 tres¢ uwagi: teren 5.KS nie ma realnego dostepu do drogi publicznej — od strony ul. Magiera jest
oddzielony co najmniej fragmentem dziatki ew. nr 5/49, a wtasciciel dziatki ew. nr 5/49 nie zamierza
da¢ zgody na dysponowanie jego dziatka;

ustalenie projektu planu: § 24;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, teren 5.KS ma zapewniony dost¢p do drogi publiczne;j
3.KD-D.

7.9 tre$¢ uwagi: nalezy wyznaczy¢ sposob potaczenia ternu 5.KS z drogg publiczng — ul. Duracza;
ustalenie projektu planu: § 24;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, teren 5.KS ma zapewniony dost¢p do drogi publiczne;j
3.KD-D.

7.10 tres¢ uwagi: wlaczy¢ teren 5.KS do terenu 3.MW, dopuszczajac budowg 2 - kondygnacyjnego
parkingu przeznaczonego na potrzeby okolicznych mieszkancow;

ustalenie projektu planu: § 22 1 § 24;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, wlaczenie terenu 5.KS mogtoby spowodowaé zabudowe
tego rejonu nowa zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng, wydzielenie terenu 5.KS jako osobnej
jednostki jest wigc zasadne.

7.11 tresé uwagi: w projekcie planu nie okreslono przewidywalnej wielko$ci imprezy masowe;j (ilosci
uczestnikow/widzow), co nie pozwala okresli¢ potencjalnej, ucigzliwosci tego terenu dla sasiednich
terenow mieszkalnych;

ustalenie projektu planu: § 161 § 28;
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rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, w projekcie planu wskazano tylko granice terenu stuzacego
organizacji imprez masowych, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne z zakresu bezpieczenstwa
imprez masowych.

7.12 tres¢ uwagi: brak w projekcie planu okreslenia lokalizacji koniecznych punktéw pomocy
medycznej, zapleczy higieniczno-sanitarnych oraz drég dojazdu dla stuzb ratowniczych i policji;
ustalenie projektu planu: § 161 § 28;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, w projekcie planu wskazano tylko granice terenu stuzacego
organizacji imprez masowych, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne z zakresu bezpieczenstwa
imprez masowych.

7.13 tres¢ uwagi: brak w projekcie planu wyznaczenia stref parkingowych dla uczestnikow/widzow
imprezy masowej;

ustalenie projektu planu: § 161 § 28;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, w projekcie planu wskazano tylko granice terenu stuzacego
organizacji imprez masowych, dla ktérego obowigzujg przepisy odrgbne z zakresu bezpieczenstwa
imprez masowych.

7.14 tres¢ uwagi: brak w projekcie planu wyznaczenia stref dostepnych dla samochodow
cigzarowych dla organizatoréw imprezy;

ustalenie projektu planu: § 161 § 28;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, w projekcie planu wskazano tylko granice terenu stuzacego
organizacji imprez masowych, dla ktérego obowigzujg przepisy odrgbne z zakresu bezpieczenstwa
imprez masowych.

8. uwaga zlozona przez: Grupo Lar Real Estate VI sp. z o. 0., w dniu 05.09.2017 r.

8.1 tres¢ uwagi: granica wyznaczonego w projekcie planu terenu 9.ZP nie pokrywa si¢ z wyznaczong
w Studium granicg terenu ZP1;

ustalenie projektu planu: § 28;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, wydzielenia terenowe w Studium U. 1 K. Z. P. m. st.
Warszawy nalezy traktowaé orientacyjnie, stanowig one wytyczne do miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego i nalezy je w nich uszczegdtowic.

8.2 tres¢ uwagi: zbyt duzy udzial procentowy funkcji ustugowej w wyznaczonym przez Studium
terenie M1.20 — Studium na terenach M1 dopuszcza lokalizowanie funkcji ustugowej, ale zaleca by
udziat tej funkcji ksztattowat si¢ do 40% powierzchni zabudowy na terenie — brak takiej analizy w
udostgpnionym projekcie planu;

ustalenie projektu planu: caly obszar projektu planu;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, na rysunku planu zalaczony jest wyrys Studium U. 1 K. Z.
P. m. st. Warszawy, na rysunku Studium sg widoczne wydzielenia dwoch jednostek funkcjonalnych
M1.20 w granice projektu planu, pierwsza w rejonie ul. Zbigniewa Romaszewskiego - dawna ul. T.
Duracza, a druga w rejonie ul. Gabinskiej, obie te jednostki obejmuja znacznie wigkszy obszar poza
granicami proj. planu, funkcja ustugowa zostata prawidtowo ustalona, na rysunku projektu planu
znajduje si¢ tabela z oznaczeniami terendw, wskaznikami i parametrami.

8.3 tres¢ uwagi: rysunek planu nie uwzglednia istniejacych budynkow np. na terenie 4. MW 1 7.MW;
ustalenie projektu planu: § 231 § 26;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, projekt planu nie rozpatruje konkretnych budynkow, a
jedynie funkcje terenéw, poza tym na podkladzie rysunku projektu planu jest widoczna istniejgca
zabudowa.

8.4 tres¢ uwagi: wiaczenie w catosci dziatki ew. nr 5/49 z obrebu ew. 7-05-15 do terenu 8. MW z
uwzglednieniem wszystkich wyznaczonych w projekcie planu parametrow;

ustalenie projektu planu: § 27

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, czes$¢ dziatki ew. nr 5/49 z obrgbu ew. 7-05-15 jest
przeznaczona pod droge publiczng 3.KD-D, ktéra begdzie stanowi¢ wazng rolg¢ w prawidlowe;j
obstudze komunikacyjnej okolicznych terenow.
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8.5 tre$¢ uwagi: ilo$¢ powierzchni biologicznie czynnej powinna si¢ bilansowac w obrebie terenu

8. MW, a nie w obrgbie poszczegolnych dziatek ewidencyjnych;

ustalenie projektu planu: § 27;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, zgodnie z ustawg o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej liczy si¢ (odnosi si¢)
do powierzchni dziatki budowlane;.

8.6 tres¢ uwagi: zmiang rysunku planu w rejonie dziatki ew. nr 5/49 oraz terenow 8. MW 1 5.KS
zgodnie z zalaczonym zamiennym rysunkiem fragmentu projektu planu;

ustalenie projektu planu: § 241 § 27;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, cz¢s¢ dziatki ew. nr 5/49 z obrebu ew. 7-05-15 jest
przeznaczona pod droge publiczng 3.KD-D, ktora begdzie stanowi¢ wazng rolg¢ w prawidtowe;j
obstudze komunikacyjnej okolicznych terendéw.

8.7 tres¢ uwagi: dopuszczamy wolne przejscie, przejazd i dojazd do istniejacych w sasiedztwie
posesji przez teren dziatki ew. nr 5/49, w tym przejscie piesze z ul. Magiera do parku;

ustalenie projektu planu: § 24 1 § 35;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, dojscie 1 dojazd w omawianym rejonie proj. planu zapewni
droga publiczna 3.KD-D.

8.8 tres¢ uwagi: teren 5.KS nie ma realnego dostgpu do drogi publicznej — od strony ul. Magiera jest
oddzielony co najmniej fragmentem dziatki ew. nr 5/49, a wtasciciel dziatki ew. nr 5/49 nie zamierza
da¢ zgody na dysponowanie jego dziatka;

ustalenie projektu planu: § 24;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, teren 5.KS ma zapewniony dostgp do drogi publicznej
3.KD-D.

8.9 tres¢ uwagi: nalezy wyznaczy¢ sposob potaczenia ternu 5.KS z droga publiczng — ul. Duracza;
ustalenie projektu planu: § 24;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, teren 5.KS ma zapewniony dostgp do drogi publicznej
3.KD-D.

8.10 tresé uwagi: wiaczy¢ teren 5.KS do terenu 3.MW, dopuszczajac budowe 2 - kondygnacyjnego
parkingu przeznaczonego na potrzeby okolicznych mieszkancow;

ustalenie projektu planu: § 22 1 § 24;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, wlaczenie terenu 5.KS mogloby spowodowa¢ zabudowe
tego rejonu nowa zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng, wydzielenie terenu 5.KS jako osobnej
jednostki jest wigc zasadne.

8.11 tres$¢ uwagi: w projekcie planu nie okreslono przewidywalnej wielko$ci imprezy masowej (ilosci
uczestnikow/widzow), co nie pozwala okresli¢ potencjalnej, ucigzliwosci tego terenu dla sasiednich
terenow mieszkalnych;

ustalenie projektu planu: § 161 § 28;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, w projekcie planu wskazano tylko granice terenu stuzacego
organizacji imprez masowych, dla ktérego obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu bezpieczenstwa
imprez masowych.

8.12 tresé¢ uwagi: brak w projekcie planu okreslenia lokalizacji koniecznych punktéw pomocy
medycznej, zapleczy higieniczno-sanitarnych oraz drog dojazdu dla stuzb ratowniczych i policji;
ustalenie projektu planu: § 161 § 28;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, w projekcie planu wskazano tylko granice terenu stuzacego
organizacji imprez masowych, dla ktérego obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu bezpieczenstwa
imprez masowych.

8.13 tresé¢ uwagi: brak w projekcie planu wyznaczenia stref parkingowych dla uczestnikow/widzow
imprezy masowej;

ustalenie projektu planu: § 161 § 28;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, w projekcie planu wskazano tylko granice terenu stuzacego
organizacji imprez masowych, dla ktérego obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu bezpieczenstwa
imprez masowych.
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8.14 tres¢ uwagi: brak w projekcie planu wyznaczenia stref dostgpnych dla samochodoéw
ciezarowych dla organizatorow imprezy;

ustalenie projektu planu: § 161 § 28;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, w projekcie planu wskazano tylko granice terenu stuzacego
organizacji imprez masowych, dla ktérego obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu bezpieczenstwa
imprez masowych.

9. uwaga zlozona przez: Veolia Energia Warszawa S.A., w dniu 06.09.2017 r.,

9.1 tre$¢ uwagi: dodanie nowego punktu w § 12 ust. 1 o tresci: ,,dopuszcza si¢ lokalizowanie
infrastruktury technicznej na terenach zieleni urzadzonej wraz z terenami zieleni osiedlowej, w
miejscach dostepnych dla wlasciwych stuz eksploatacyjnych;

ustalenie projektu planu: § 12;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w cze$ci, w zakresie lokalizowania infrastruktury
technicznej na terenach zieleni osiedlowe;.

9.2 tre$¢ uwagi: dodanie nowego punktu w § 12 ust. 1 o tresci: ,,dopuszcza si¢ lokalizowanie
infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi, w miejscach dostepnych dla wtasciwych
stuz eksploatacyjnych z uwzglednieniem wymagan przepiséw odrgbnych”;

ustalenie projektu planu: § 12;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, zapis zbyt ogolny, uchylany wielokrotnie
rozstrzygnigciami nadzorczymi Wojewody Mazowieckiego — ,,urzadzenia infrastruktury techniczne;j
moga by¢ lokalizowane nie tylko w liniach rozgraniczajacych drog, ale takze na terenach dziatek
budowlanych, a wigc na calym obszarze objetym planem, bez wyznaczenia ich przebiegu, bez
okreslenia powiazan z ukladem istniejacym, jak rowniez bez jakiegokolwiek okreslenia ich
parametréw, powyzsze stanowi o naruszenia art. 4 ust. 11 art. 15 ust.2 pkt 10 ustawy o m.p.z.p., a
takze § 4 pkt 9 lit. a i b rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu m.p.z.p.”.

9.3 tres¢ uwagi: zmiang zapisow aktualnego pkt. 3) w § 6 ust. 2 tzn. zmiang tresci na: ,,ustala si¢
nasadzenie rzedow drzew, oznaczonych na rysunku planu na trenach: 1.KD-L i 3.KD-D, w taki
sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowata z istniejacg infrastruktura”;

ustalenie projektu planu: § 6 ust. 2 pkt 3: ,,ustala si¢ nasadzenie rzgdow drzew, oznaczonych na
rysunku planu na terenach: 1.KD-L i 3.KD-D”;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, nie dotyczy materii planu, projektowane rzgdy drzew, ktore
s na rysunku planu oznaczone symbolem liniowym niedeterminujacym doktadnej lokalizacji drzewa,
poruszony ww. problem zostanie rozwigzany na etapie realizacji nowych nasadzen.

10. uwaga zlozona przez: Anna Paz, w dniu 06.09.2017 r.

10.1 tres¢ uwagi: konieczne jest wprowadzenie obowigzku rekultywacji zieleni na utwardzonych
bezfunkcyjnych obecnie placach na terenie parku 9.ZP;

ustalenie projektu planu: § 28;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, nie dotyczy materii planu, nowe zagospodarowanie terenu
Parku Olszyna zostanie zrealizowane na podstawie projektu realizacyjnego.

10.2 tres¢ uwagi: projekt planu w niewystarczajacym stopniu reguluje kwestie zieleni ulicznej, strefy
zieleni i parkingdw moga wspolistnie¢ w ramach tej samej przestrzeni - zatoki postojowe dzielone sg
na mniejsze sekcje, wyznaczone przez rytm nasadzen drzew;

ustalenie projektu planu: caly obszar projektu planu;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, projekt planu nie zabrania realizacji zatok parkingowych
naprzemiennie z nasadzeniami drzew.

10.3 tres¢ uwagi: w obustronny szpaler wyposazona powinna zosta¢ rowniez ul. 3.KD-D, ponadto
uzupehienia wymagajg nasadzenia zieleni osiedlowej — fragmentaryczne rzedy na terenach 8. MW 1
3MW;

ustalenie projektu planu: § 22, § 27, § 35;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, w projektowanej drodze 3.KD-D ustalony jest obustronny
rzad drzew, natomiast na terenach 3.MW i 8. MW, projekt planu nie zabrania nowych nasadzen drzew.
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10.4 tres¢ uwagi: poszerzenie pasa drogowego w ul. Gabinskiej powinno mie¢ charakter calosciowy,
za niewlasciwe uzna¢ nalezy dostosowanie geometrii ulicy do czesciowo istniejgcej a czeSciowo
wytyczanej (kosztem zieleni) zatoki parkingowej, poszerzeniu ulicy powinno towarzyszy¢
wprowadzenie rzedu drzew po stronie potudniowo-zachodniej, funkcja parkingowa moze stanowié
uzupehienie funkcji podstawowych w sposob opisany w pkt 2 niniejszych uwag;

ustalenie projektu planu: § 34;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, w projekcie planu ul. Gabinska zostata wytyczona w
granicach dzialek ewidencyjnych, poszerzenie na wysokosci terenu 9.ZP, spowodowane jest
lokalizacja zatok postojowych, nie jest juz konieczne tworzenie nowych miejsc parkingowych w
terenie ulicy na wysokosci terenu 11.KS, ponadto droga ta zakonczona jest placem do zawracania w
rejonie al. Armii Krajowej 1 nieuzasadnionym jest poszerzanie jej na koncowym odcinku.

10.5 tres¢ uwagi: watpliwosci do zapiséw § 13 pkt 1;

ustalenie projektu planu: § 13 pkt 1: ,,dopuszcza si¢ do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego
z ustalonym w planie, uzytkowanie terendw wytacznie w sposob dotychczasowy”;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, tre§¢ uwagi jest wyrazeniem opinii.

10.6 tres¢ uwagi: zmniejszy¢ powierzchni¢ szyldu umieszczanego na ogrodzeniu do 1 m? oraz
ograniczenie ich liczby do jednego na podmiot dziatajacy w ramach danej nieruchomosci;

ustalenie projektu planu: § 18 ust. 4 pkt 3 lit a: ,,dopuszcza si¢ umieszczanie wytgcznie w strefie
wejs¢ 1 wjazdow na dziatke; szerokos$¢ strefy wynosi po 2,5 m w kazda strong od wejscia lub wjazdu”;
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czgsci, w zakresie ograniczenia ilo$ci szyldow, projekt
ogranicza ilo$¢ szyldow na ogrodzeniu, tylko do strefy wejs$¢ 1 wjazdoéw na dziatke, dla przestrzeni
publicznej, miejsce umieszczenia szyldu jest to bardziej istotne niz ich liczba.

10.7 tres¢ uwagi: wprowadzi¢ nalezy catkowity zakaz umieszczania szyldow o ekspozycji
elektronicznej, a wigc takich gdzie powierzchni¢ ekspozycyjng stanowi wyswietlacz;

ustalenie projektu planu: § 18 ust. 4 pkt 5: ,,dla szyldow emitujacych §wiatlo, spetniajacych
wymagania okreslone w ust. 4 pkt 2, pkt 3 1 pkt 4, w szczegdlnos$ci dla szyldow ze zrodtami LED: a)
nakazuje si¢, aby emitowane §wiatlo miato jasno$¢ regulowang adekwatnie do pory dnia i kontrastu

otoczenia, b) nakazuje sig, aby luminancja powierzchni $wiecacej nie przekraczata 5000 cd/m? w

ciagu dnia i 400 cd/m? w nocy, ¢) zakazuje si¢ stosowania obrazu ruchomego™;
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, zaproponowane zapisy w projekcie planu dotyczace
szyldéw o ekspozycji elektronicznej sg wystarczajace.

11. uwaga zlozona przez: Aleksandra Urban - naczelnik wydzialu w Dzielnicy Bielany, w dniu
07.09.2017 r,

11.1 tres¢ uwagi: § 1 ust. 3 pkt 5 — nalezy przeanalizowa¢ zasadno$¢ wprowadzenia ustalen
dotyczacych parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa;

ustalenie projektu planu: § 1 ust. 4 pkt 5: ,,zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow”,

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, obowigzek zapisu wynika z ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy prawo o ruchu drogowym.

11.2 tres¢ uwagi: § 2 — stowniczek poje¢ powinien zawiera¢ okreslenie wskaznikow wymienionych
w § 8 pkt 1 lit. a, c, d, jak rowniez okreslenie pojecia ,,modernizacja” wymienionego w § 12 ust.1;
ustalenie projektu planu: § 8 pkt 1: ,,zgodnie z przepisami szczegétowymi dla poszczegolnych
terenow, okresla si¢: a) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, (...), ¢) minimalny udziat



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -37- Poz. 3414

procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, d)
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy”,

§ 12 ust.1: ,,Okresla sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej”;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
nie nalezy powiela¢ definicji, ktore sg zawarte w innych aktach prawa.

11.3 tres¢ uwagi: § 2 pkt 819, § 8 ust. 1 pkt 1 lit. a, c — zawarte w tych przepisach okreslenie dziatka
budowlana nalezy zmieni¢ na ,,teren inwestycji”, bioragc pod uwage definicj¢ dziatki budowlane;j
zawarte w ustawach;

ustalenie projektu planu: § 2 pkt 8 19: ,,8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec
ustalone w planie przeznaczenie terenu pod funkcje, ktorych udziat w zagospodarowaniu dziatki
budowlanej lub powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow lokalizowanych na tej dziatce stanowi
nie mniej niz 60%,

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie spoza
przeznaczenia podstawowego, ktorych udzialt w zagospodarowaniu dziatki budowlanej lub w
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow na tej dzialce zlokalizowanych wynosi nie wigcej niz
40%”,

§ 8 pkt 1 lit. a, c: ,,zgodnie z przepisami szczegotowymi dla poszczegdlnych terendw, okresla si¢: a)
minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, (...) ¢) minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej”;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, przeznaczenie podstawowe 1 dopuszczalne funkcji terenu,
okreslane jest do dziatki budowlanej lub powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow
lokalizowanych na tej dziatce, minimalna 1 maksymalna intensywnos$¢ oraz minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej odnosi si¢ do dziatki budowlane;.

11.4 tres¢ uwagi: § 6 ust. 2 pkt 1 —na koncu tego przepisu dotyczacego powierzchni biologicznie
czynnej, w celu jego uscislenia, nalezy dodac ,,liczony w ramach danego terenu ustalonego w § 4 ust.
2;

ustalenie projektu planu: § 6 ust. 2 pkt 1: ,,ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami
szczegdtowymi”;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej liczy si¢ (odnosi si¢)
do powierzchni dziatki budowlane;.

11.5 tres¢ uwagi: § 10 pkt 1 — w pkt 5.4 prognozy oddziatywania na srodowisko jest informacja, ze
dla nowej zabudowy na wymienionych w tym paragrafie terenach znajdujacych si¢ w rejonie
wystepowania wod gruntowych, ustala si¢ zakaz realizacji wigcej niz jednej kondygnacji podziemne;j
— jednak tego zakazu nie ma ani w przepisach ogélnych ani w przepisach szczegoétowych planu.
ustalenie projektu planu: tekst prognozy oddziatywania na $rodowisko § 10 pkt 1 —w pkt 5.4;
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, ustalenia dotyczace zakazu realizacji kondygnacji
podziemnych umieszczone sg w przepisach szczegélowych np. w terenie 11.KS.

11.6 tres¢ uwagi: § 10 pkt 7 — zamiast ,,lotniska Warszawa-Balice”, powinno by¢ ,,lotniska
Warszawa-Babice”, za$§ ograniczenie wysokosci obiektoéw powinno by¢ nad poziom Wisty, a nie nad
poziom morza;

ustalenie projektu planu:

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci, w zakresie mierzenia wysokosci obiektow od
poziomu Wisty. Zapis w projekcie planu jest prawidtowy, zgodnie z informacjg Prezesa Urzedu
Lotnictwa Cywilnego.

11.7 tres¢ uwagi: § 11 pkt 5 — nalezy doda¢, ze miejsca postojowe dla ustug powinny by¢
ogolnodostepne;

ustalenie projektu planu: § 11 pkt 5: ,,w zakresie parkowania: a) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do
parkowania dla obiektow nowo realizowanych, istniejacych rozbudowywanych lub zmieniajacych
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sposob uzytkowania, wylacznie w obrebie dziatek budowlanych, na ktérych znajdujg sie te obiekty,
jezeli przepisy szczegdlowe nie stanowig inaczej, b) ustala si¢ minimalne wskazniki parkingowe dla
samochodow osobowych: - dla zabudowy wielorodzinnej - 1 miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny, nie mniej jednak niz 1 miejsce / 60 m? powierzchni uzytkowej mieszkania, - dla biur 1
urzedow - 18 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej, - dla handlu i pozostatych
ustug - 25 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej, ¢) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc
postojowych dla rowerow w ilo$ci minimum 10 miejsc na 100 miejsc postojowych dla samochodow
osobowych, d) ustala si¢ realizacje miejsc postojowych ogélnodostepnych dla zabudowy
wielorodzinnej MW, w liczbie nie mniejszej niz 10% potrzeb parkingowych obliczonych wedtug
wskaznikow parkingowych dla danego terenu — realizowanych jako dodatkowe miejsca postojowe w
stosunku do obliczonych potrzeb, e) ustala si¢ nakaz realizacji miejsc postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci przewidzianej w przepisach odrebnych, f) ustala si¢
realizacj¢ parkingéw wielopoziomowych, na terenach oznaczonych symbolami: 5.KS 1 11.KS”;
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, plan ustala wskazniki parkingowe dla obiektow ustug,
natomiast sposob realizacji tych miejsc nie jest zagadnieniem planu.

11.8 tres¢ uwagi: § 12 ust. 2 pkt 2 — czy w przepisie dotyczacym zaopatrzenia w wode, nie zaszta
pomylka przez dopuszczenie realizacji ,,obiekty stuzby zdrowia oraz obiektow zwigzanych z
bezpieczenstwem panstwa’;

ustalenie projektu planu: § 12 ust. 2 pkt 2: , dopuszcza si¢ realizacje uje¢ wody z utworéw
czwartorzedowych 1 oligocenskich na potrzeby ogdlnodostepnych punktéw czerpalnych, obiekty
stuzby zdrowia oraz obiektow zwiazanych z bezpieczenstwem panstwa’;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, tres¢ uwagi jest wyrazeniem opinii.

11.9 tres¢ uwagi: § 17 1 § 18 — nalezatoby dodac¢, ze przepisy te obowigzuja do czasu wejscia w zycie
uchwaty Rady m.st. Warszawy w sprawie zasad 1 warunkdéw sytuowania obiektow matej architektury,
tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen;

ustalenie projektu planu: § 171 § 18;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, projekt planu musi by¢ zgodnych z ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

11.10 tres¢ uwagi: § 21 ust. 3 pkt 2, teren 2.U — nalezy przeanalizowac, czy zasadny jest zakaz
,»dzieci i mtodziezy” w kontekscie wydanego pozwolenia na budowe;

ustalenie projektu planu: § 21 ust. 3 pkt 2: ,,zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwigzanych ze stalym 1
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, oraz szpitali i domdéw opieki spotecznej”;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, wprowadzenie w projekcie planu zakazu ,,lokalizacji ustug
zwigzanych ze stalym i czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, oraz szpitali i domoéw opieki
spotecznej” jest podyktowane warunkami uzgodnienia projektu planu z Panstwowym Wojewodzkim
Inspektorem Sanitarnym w Warszawie.

11.11 tre$é uwagi: § 24 ust. 3 pkt 1 1 2, teren 5.KS — nalezy usuna¢ pkt 1 1 2;

ustalenie projektu planu: § 24 ust. 3 pkt 11 2: ,,1) ustala si¢ parking dla samochodéw osobowych,
przy czym ogranicza si¢ wielko$¢ parkingu do 2 kondygnacji naziemnych, 2) dopuszcza si¢ realizacje
ustug podstawowych w parterze budynku parkingu”;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci, w zakresie usuni¢cia pkt 2. Okres$lenie
umiejscowienia (na parterze) dopuszczonych ustug jest zasadne.

11.12 tre$é uwagi: § 28 ust. 2, teren 9.ZP — nalezy uszczegotowi¢ w pkt 3, w jaki sposob zachowac i
chroni¢ istniejacy uktad hydrograficzny oraz doda¢ zapisy: o obowiazku zaprojektowania
ogolnodostepnych sanitariatow przy budowie pawilonéw parkowych (dot. pkt 4), o zakazie realizacji
miejsc postojowych, o przedtozeniu do kazdej inwestycji projektu zagospodarowania terenu dla catej
jednostki 9.ZP (dot. pkt 7);

ustalenie projektu planu: § 28 ust. 2 pkt 3: ,,ustala si¢ zachowanie i ochrong istniejacego uktadu
hydrograficznego”;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci, w zakresie uszczegotowienia zapisow o ochronie
istniejacego uktadu hydrograficznego, wigkszo$¢ istniejacy uktadu hydrograficzny znajduje si¢ w
granicach Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,,0Olszyna”, dla ktorego obowiazuja przepisy
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odrebne, nie jest zasadne tworzenie dodatkowych zapisow oraz w zakresie przedtozenia do kazdej
inwestycji, projektu zagospodarowania terenu dla catej jednostki 9.ZP, zapis utrudni przeksztatcenia
na ww. terenie.

11.13 tresé uwagi: § 37 - § 39 — ponownie zwracamy uwage, ze w przepisach koncowych brak jest
przepisu przejsciowego, co do spraw wszczetych przed wejsciem w zycie planu, a niezakonczonych
decyzja ostateczng i prawomocna;

ustalenie projektu planu: § 37: ,,wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi m.st.
Warszawy”, § 38: ,,uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa
Mazowieckiego oraz publikacji na stronie internetowej Urzedu m.st. Warszawy”, § 39: ,,uchwala
wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogltoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Mazowieckiego”.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, zapisy planu sg zgodne z obowigzujgcymi przepisami
prawa.

12. uwaga zlozona przez: Stanistaw Grzesniak oraz 51 wlascicieli garazy zlokalizowanych przy
ul. Gabinskiej Sa, w dniu 07.09.2017 r,

12.1 tre$¢ uwagi: wprowadzenie na miejsce naszych garazy mozliwosci wybudowania
kilkukondygnacyjnego obiektu garazowego naruszy w sposob ewidentny nasze prawo wtasnosci;
ustalenie projektu planu: § 30;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czgsci, w zakresie zakazu realizacji wielopoziomowego
parkingu. Projekt planu nie nakazuje realizacji parkingu w formie kubaturowej. Teren 11.KS moze
by¢ nadal wykorzystywany w dotychczasowy sposob.

12.2 tres¢ uwagi: dodatkowe samochody w ilosci ok. 300 pojazdow catkowicie sparalizuje ruch
komunikacyjny na ul. Gabinskie;j;

ustalenie projektu planu: § 30;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, tres¢ uwagi jest wyrazeniem opinii ponadto projekt planu
nie nakazuje realizacji garazu wielopoziomowego na 300 miejsc postojowych, ewentualna realizacja
parkingu wielopoziomowego bedzie zalezata od wtasciciela terenu, teren 11.KS moze by¢ nadal
wykorzystywany w dotychczasowy sposob.

12.3 tres¢ uwagi: wielopoziomowy obiekt garazowy naruszy naszym zdaniem, spdjnos¢
architektoniczno - przestrzenng osiedla i pogorszy nawiew powietrza od strony zespotu lesnego
,Olszyna”;

ustalenie projektu planu: § 30;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czgsci, w zakresie zakazu realizacji wielopoziomowego
parkingu, wprowadzenie nakazu realizacji elewacji w formie zielonych $cian oraz wprowadzenie
przestrzeni wymagajacej szczegolnej aranzacji, zapewni prawidlowa jakos¢ przysztego
zagospodarowania, ktéra harmonijnie wkomponuje si¢ w otoczenie.

12.4 tres¢ uwagi: projektowany plan powinien by¢ skonsultowany z wtadzami Spétdzielni
Budowlano - Mieszkaniowej ,,Przedwio$nie”;

ustalenie projektu planu: § 30;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, Spotdzielnia Budowlano - Mieszkaniowa ,,Przedwio$nie”
nie zlozyta zadnych wnioskow w chwili przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu Parku Olszyna, za§ wylozenie projektu planu do
publicznego wgladu stanowi element konsultacji.
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Przewodniczaca Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXI1I/1731/2018
Rady Miasta Stotecznego Warszawy

7 dnia 22 marca 2018 r.

Sposob realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego rejonu Parku
Olszyna inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych m.st.
Warszawy oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Parku Olszyna, o powierzchni ok. 15,1 ha,
polozony jest w potudniowej czesci dzielnicy Bielany, ograniczony ulicami: ul. W. Broniewskiego, ul.
Zbigniewa Romaszewskiego — dawna ul. T. Duracza, ul. Gabinskg oraz al. Armii Krajowe;.

Charakterystyczng cechg obszaru planu, jest wystepujaca na jego przewazajacej powierzchni zielen
parkowa i lesna (Park Olszyn), z terenami zieleni urzadzonej, obiektami sportowymi oraz placami
zabaw. W zachodniej, potudniowo-zachodniej i potnocno-wschodniej czgsci planu, znajduje si¢
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, z towarzyszacg jej zabudowa ustugowg oraz parkingami.

Teren objety planem potozony jest w strefie funkcjonalnej miejskiej o przewadze zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z terenami zieleni urzadzone;.

1. Sposdb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych m.st. Warszawy.

Podstawa prawna realizacji zadan wlasnych Miasta, okreslonych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, jest m.in. Strategia Rozwoju Miasta Stolecznego Warszawy do
2020 roku (Uchwata Nr LX11/1789/2005 Rady Miasta Stolecznego Warszawy z dnia 24 listopada
2005 roku), ustalajaca do realizacji programy i zadania, w tym:

- Program 1.4.3. Ochrona i zagospodarowanie systemu zieleni miejskiej

- Program 1.6.1. Rozwdj systemu drogowego m. st. Warszawy,

Zadanie 1.6.1.4. Budowy i modernizacje pozostatych drég,

- Program 1.3.3. Tworzenie warunkow dla rozwoju budownictwa wielo- i1 jednorodzinnego,
Zadanie 1.3.3.3. Tworzenie warunkow dla podniesienia atrakcyjnosci gruntdw przeznaczonych dla
celéw mieszkaniowych.

Przewidziane w planie inwestycje moga by¢ realizowane przez miejskie jednostki organizacyjne, takie
jak Zarzad Drog Miejskich, Zarzad Zieleni m.st. Warszawy oraz inne przedsigbiorstwa.

2. Zasady finansowania zadan nalezacych do zadan wlasnych m.st. Warszawy.

W granicach planu wyznaczone zostaty granice terendOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym, do ktorych zaliczone zostaty tereny: drog publicznych (1.KD-L — ul. Zbigniewa
Romaszewskiego - dawna ul. T. Duracza, 2.KD-D - ul. Gabinska, 3.KD-D - ul. projektowana, 4. KD-D
- ul. projektowana) oraz tereny zieleni urzadzonej, park miejski (9.ZP).

Zgodnie z ustaleniami planu, przewidziana jest na jego obszarze budowa dwdch odcinkéw ulic: 3.KD-
D 14.KD-D oraz niewielkie przeksztatcenia w obrebie istniejacych ulic: ul.

Zbigniewa Romaszewskiego — dawna ul. T. Duracza 1 ul. Gabinskiej. Wydzielone w planie ulice
wymagaja na fragmentach uregulowania stanu ich wtasnosci.
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W zakresie infrastruktury wodno-kanalizacyjnej, istniejace na obszarze planu przewody, zapewniaja
odpowiednie rezerwy na pokrycie pelnego zapotrzebowania na wodg¢ i odprowadzenie $ciekow.

W zwigzku pelnym uzbrojeniem obszaru planu w sie¢ infrastruktury wodno-kanalizacyjna, nie
przewiduje si¢ kosztow zwigzanych z budowa lub modernizacjg elementéw sieci infrastruktury
wodno-kanalizacyjne;.

Suma oszacowanych kosztow realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych m.st. Warszawy wyniesie okoto 1 mln zl.

Dla obszaru planu brak jest zadan z dziedziny infrastruktury technicznej, ujetych w Wieloletniej
Prognozie Finansowej m.st. Warszawy na lata 2018-2045.

Powyzsze dane finansowe zostaty podane na podstawie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia
planu zagospodarowania przestrzennego. Podane koszty sg szacunkowe 1 mogg ulec zmianie po
opracowaniu szczegotowych projektow technicznych. Naklady inwestycyjne czgsciowo begda
rOwnowazone poprzez wzrost wptywow do budzetu miasta w wyniku realizacji planu.

Zasady finansowania w/w inwestycji odbywac si¢ beda zgodnie z przepisami ustawy o finansach
publicznych poprzez wydatki inwestycyjne z budzetu miasta zgodnie

z uchwatami budzetowymi.

Koszty przewidziane na realizacj¢ zadan, powinny by¢ przewidziane w Wieloletniej Prognozie
Finansowej m.st. Warszawy, a takze w nowych uchwatach budzetowych Rady m.st. Warszawy.

Finansowanie inwestycji podlega przepisom ustawy o finansach publicznych *).

*)Ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 2077).

Przewodniczgca Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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