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UCHWALA NR XX1/225/2018
RADY MIEJSKIEJ W GLINOJECKU

Z dnia 31 stycznia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru zlokalizowanego w obrebie geodezyjnym Kondrajec Panski, gmina Glinojeck

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz.
1875 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2017r. poz. 1073 ze zmianami) oraz w zwiazku z Uchwala Nr XVI/165/2017 Rady Miejskiej
w Glinojecku z dnia 24 maja 2017 r., Rada Miejska w Glinojecku uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego w obrgbie
geodezyjnym Kondrajec Panski, gmina Glinojeck, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, Ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Glinojeck, uchwalonego
Uchwatg Nr XXV/213/02 Rady Miejskiej w Glinojecku z dnia 26 czerwca 2002 roku.

2. Zalaczniki do uchwaly stanowia:
1) czeé¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” w skali 1:1000 - zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Glinojecku o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgcznik
nr2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Glinojecku o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zatgcznik nr 3.

3. Plan obejmuje cze$¢ dziatki o nr ewid. 162/29, o powierzchni 1,08 ha, potozonej w obrebie geodezyjnym
Kondrajec Panski, gmina Glinojeck, ponadto granice okre$lono w cze¢sci graficznej planu.

§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje dominujacg na dzialce, obejmujaca
nie mniej niz 55% powierzchni dziatki;

2) przeznaczeniu uzupetniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje uzupetniajaca przeznaczenie podstawowe,
obejmujaca nie wigcej niz 45% powierzchni dzialtki;

3) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

4) obiektach rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ obiekty oraz urzadzenia stuzace rekreacji i wypoczynkowi,
a takze inne z nimi zwigzane, w tym miedzy innymi sitownie zewnetrzne, stoty do gry w tenisa stotowego,
stoty do gry w szachy;

5) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ ksztattowane przez cztowieka skupiska drzew i krzewow wraz
Z pozostalymi sktadnikami szaty roslinnej, podnoszace walory estetyczne przestrzeni.
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§ 3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie na calym obszarze planu - teren zieleni naturalnej oraz zieleni
urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1Z/ZP.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdoéw oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2) dopuszczenie lokalizacji wolnostojgcych tablic informacyjnych, o powierzchni nie wickszej niz 2,0 m?,
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu ustala sig:

1) nakaz aby oddziatywanie wynikajace z przeznaczenia terenu nie powodowato przekroczenia standardow
jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z dopuszczeniem
inwestycji celu publicznego;

3) nakaz ochrony wod podziemnych, ze wzglgdu na potozenie obszaru objetego planem w granicach Gtownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 ,,Subniecka warszawska”, 0 $redniej glebokosci uje¢ — 160 m p.p.t.
poprzez zagospodarowanie $ciekow bytowych zgodnie z ustaleniami uchwaly oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) nakaz zapewnienia dostgpu do rowow dla przeprowadzenia robot zwigzanych z utrzymywaniem wod;

5) w zakresie ochrony przed hatasem teren 1Z/ZP kwalifikowany jest jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej, nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. 1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ustala sig, iz
obszar przestrzeni publicznej obejmuje teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1Z/ZP.

2. W obszarze przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow, o ktorych mowa w §9.

§ 8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. Dla terenu zieleni naturalnej oraz zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Z/ZP,
ustala si¢ nastepujace zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe - zielen naturalna oraz zielen urzadzona w formie ogodlnodostepnego parku
publicznego;

2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) obiekty rekreaciji,
b) boiska sportowe
¢) place zabaw,
d) toalety publiczne,
e) wiaty 0 maksymalnej wysokosci do 4,0 m,
f) miejsca postojowe dla rowerdéw i samochodow osobowych,
0) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
h) obiekty i urzadzenia przestrzeni publicznych,
i) zielen ozdobna,
j) aleje i ciagi spacerowe, §ciezki pieszo-rowerowe;
3) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 70%;

4) zakaz lokalizacji budynkow;
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5) lokalizacje terenu 1Z/ZP w granicach terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

6) obstuge komunikacyjng z drég publicznych, zlokalizowanych poza obszarem planu.

§ 10. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢ na terenie
1Z/ZP:

1) zapewnienie miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) dopuszczenie realizacji miejsc postojowych dla rowerow.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie:
1) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, remontu irozbiorki sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, zgodnie z ustaleniami przepisow odrgbnych,
b) dopuszczenie realizacji hydrantow przeciwpozarowych;

4) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych ustala sie:

a) odprowadzanie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z ustaleniami przepisow
odrgbnych,

b) dopuszczenie odprowadzania $ciekéw bytowych do szczelnych zbiornikoéw bezodptywowych, do czasu
wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych,

¢) dopuszczenie realizacji lokalnych przepompowni $ciekéw bytowych;
5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach wtasnej dziatki, zgodnie
Z ustaleniami przepisé6w odrebnych,

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych do rowu, zlokalizowanego poza obszarem
planu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni wod opadowych i roztopowych;
6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektrycznag ustala sie:
a) zasilanie z:
- sieci elektroenergetycznej,

- indywidualnych zrodet energii elektrycznej wytwarzanej migdzy innymi w uktadach fotowoltaicznych
0 mocy do 100 kW,

b) dopuszczenie skablowania istniejace;j sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych;
7) gromadzenie i zagospodarowanie odpadéw w sposob zgodny z przepisami odrebnymi.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem, zgodnie z przepisami odrgbnymi o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki do linii rozgraniczajacej drog: 80°—100°.
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2. Nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

3. Zasad i warunkéw wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do wydzielen pod urzadzenia infrastruktury
technicznej.

§ 13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw
dopuszcza si¢ wykorzystywanie terenow w sposob dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z planem.

§ 14. Ustala si¢ stawkg procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 0,1%.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Glinojeck.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady:
Grzegorz Sikorski
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ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR XXU/22512018

RADY MIEJSKIEJ W GLINOJECKU

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU ZLOKALIZOWANEGO W OBREBIE GEODEZYJNYM KONDRAJEC PANSKI, GMINA GLINOJECK
Z DNIA 31 STYCZNIA 2018 R.

WIYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY GLINOJECK

Koncept Pracownia Urbanistyczna

KQNCEPT Tr tel. +48 693 861 941 ;

www.konceptpracownia.pl
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OZNACZENIA ELEMENTOW INFORMACYJNYCH:
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OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:

- granica obszaru objetego planem

- linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

- teren zieleni naturalnej oraz zieleni urzadzonej

- Gléwny Zbiornik Woéd Podziemnych Nr 215
“Subniecka warszawska"
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX1/225/2018
Rady Miejskiej w Glinojecku
z dnia 31 stycznia 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Glinojecku
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru zlokalizowanego w obrebie geodezyjnym Kondrajec Panski, gmina Glinojeck

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zmianami) Rada Miejska w Glinojecku stwierdza, ze:

1. Projekt miejscowego planu zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 29.11.2017r. do
02.01.2018 r. Termin sktadania uwag wyznaczono do dnia 19.01.2018 r.

2. W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku zczym nie zachodzi konieczno$¢
rozstrzygania o sposobie o0 rozpatrzenia uwag.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX1/225/2018
Rady Miejskiej w Glinojecku
Z dnia 31 stycznia 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Glinojecku o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zmianami) Rada Miejska w Glinojecku rozstrzyga, co nastepuje:

1. Sposoéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, energetycznej, zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych. Zadania w zakresie
gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz na
podstawie przepisow odrebnych;

2) za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy planu wydatkow na
wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkow na wieloletnie programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkow przeznaczonych na
inwestycje.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:

1) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”;

2) wydatki z budzetu gminy;
3) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkow zewnetrznych.
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