DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 15 marca 2018 r. Elektronicznie podpisany przez:

Stawomir Parys
Data: 2018.03.15 12:04:28

Poz. 2596

UCHWALA NR XLV1/329/2018
RADY MIEJSKIEJ W ZAKROCZYMIU

z dnia 30 stycznia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zakroczym,
obejmujacego obreb ewidencyjny 0023 02-14, z wylaczeniem czesci dzialki ewidencyjnej numer 45/4 oraz
obejmujacego dzialki ewidencyjne o numerach 1,2, 3, 4, 5, 6/1, 6/2, 7, 8, 9, polozone w obrebie 0025 02-16

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2017r.
poz. 1875, 2232) iart.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073, 1566), w zwigzku zuchwatag Nr XXIII/166/2013 Rady Gminy
Zakroczym zdnia 18lipca 2013 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zakroczym, obejmujacego obreb ewidencyjny 0023 02-14,
z wylgczeniem czesci dziatki ewidencyjnej numer 45/4 oraz obejmujgcego dziatki ewidencyjne o numerach 1,
2,3,4,5,6/1, 6/2, 7, 8, 9, potozone w obrgbie 0025 02-16" oraz stwierdzajac, ze przedmiotowa uchwata
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zakroczym
przyjetego uchwata nr XI/78/2011 Rady Gminy Zakroczym zdnia 30 grudnia 2011 r. uchwala sig¢, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zakroczym, obejmujgcy
obreb ewidencyjny 0023 02-14, z wylaczeniem czgéci dzialki ewidencyjnej numer 45/4 oraz obejmujacy
dziatki ewidencyjne o numerach 1, 2, 3, 4, 5, 6/1, 6/2, 7, 8, 9, potozone w obrebie 0025 02-16, zwany dalej
planem

2. Granice planu oznaczone sg na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr
1 do uchwaty, zwanym dalej rysunkiem planu.

3. Zatacznikami do uchwaly s3:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik
nr2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 2. 1. W planie ustala si¢:

Dwymieniona uchwata zostala zmieniona uchwata nr XXXI1/190/2016 Rady Gminy Zakroczym z dnia 29 listopada
2016 1., uchwala Nr XXXIII/216/2017 Rady Gminy Zakroczym zdnia 30 stycznia 2017 r., uchwalag Nr
XXXV1/244/2017 Rady Gminy Zakroczym z dnia 25 kwietnia 2017 r.
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1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

5) granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;

6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenows;
10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci.

2. W planie niec ustala si¢ pozostalych zagadnien wymienionych w art. 15 ust. 2 ustawy, poniewaz
nie odnoszg si¢ one do obszaru planu.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenOW oznaczone numerem terenu i symbolem literowym.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.
§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy poza ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
3) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem, w zakresie ustalonym w §1 ust. 1;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okres§lonym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi ioznaczony symbolem
cyfrowym i literowym;

5) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang wedtug definicji zawartej w ustawie;

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na
danym terenie, stanowigce minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej ipowierzchni catkowitej
budynkow;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na danym terenie na warunkach okre§lonych w planie;

8) przeznaczeniu uzupehiajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére uzupeinia przeznaczenie
podstawowe;

9) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow odrebnych wydanych na podstawie ustawy prawo budowlane;

10) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace najmniejszg dopuszczalng odleglos¢ $ciany budynku od linii rozgraniczajacych terenu lub
innych obiektow, przy czym dopuszcza si¢ wysunigcie poza te linie na odleglo$¢ maksymalnie 1,5 m takich
elementéw budynku jak schody, balkony, wykusze, zadaszenia;
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11) WOChK - nalezy przez to rozumie¢ Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu;

12) miejskim systemie informacji - nalezy przez to rozumie¢ system informacji wizualnej obejmujacy znaki
i tablice informacyjne, w tym tablice z nazwami ulic, tablice kierunkowe, tablice z informacja o obiektach
zabytkowych lub postaciach historycznych, umieszczane przez gming Zakroczym,;

13) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny
jednorodzinny wraz z zagospodarowaniem terenu w postaci zieleni towarzyszacej, dojs¢, dojazdow, miejsc
parkingowych i innych urzadzen budowlanych, obiektoéw matej architektury, a takze uzbrojeniem terenu
shuzacym jego obstudze;

14) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowej - nalezy przez to
rozumie¢ budynek mieszkalny jednorodzinny lub zespét takich budynkow wraz z zagospodarowaniem
terenu w postaci zieleni towarzyszacej, dojs¢, dojazdow, miejsc parkingowych iinnych urzadzen
budowlanych, obiektoéw malej architektury, a takze uzbrojeniem terenu stuzacym jego obstudze;

15) obiektach produkcyjnych, sktadach imagazynach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktorych
prowadzona jest produkcja, skltadowanie lub magazynowanie dobr, z wylaczeniem przedsiewzigé
mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, wraz z zagospodarowaniem terenu w postaci
zieleni urzadzonej, dojs¢, dojazdéw, miejsc parkingowych i innych urzadzen budowlanych, obiektow malej
architektury, a takze uzbrojeniem terenu stuzacym jego obstudze;

16) zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktorych prowadzona jest dzialalno$é
uslugowa, bez okreSlenia jej rodzaju, z wylaczeniem przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, wraz z zagospodarowaniem terenu w postaci zieleni towarzyszacej, dojsc,
dojazdow, miejsc parkingowych iinnych urzadzen budowlanych, obiektow matej architektury, a takze
uzbrojeniem terenu stuzacym jego obstudze;

17) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktéorych prowadzona jest dziatalno$¢
ustugowa, bez okreslenia jej rodzaju, ktéra nie powoduje przekroczenia standardow jakosci srodowiska,
okreslonych w przepisach odrebnych, poza dziatka budowlana, na ktorej dziatalnos¢ jest prowadzona wraz
z zagospodarowaniem terenu w postaci zieleni towarzyszacej, doj$¢, dojazdéow, miejsc parkingowych
i innych urzadzen budowlanych, obiektow malej architektury, a takze uzbrojeniem terenu stuzgcym jego
obstudze;

18) ustugach sportu i rekreacji - nalezy przez to rozumie¢ obiekty, z wylaczeniem budynkoéw, i urzadzenia
stuzace rekreacji, jak boiska sportowe, place zabaw, sitownie plenerowe, wiaty piknikowe wraz
z zagospodarowaniem terenu w postaci zieleni towarzyszacej, doj$¢, dojazdéw, miejsc parkingowych
i innych urzadzen budowlanych, obiektow matej architektury, a takze uzbrojeniem terenu stuzacym jego
obstudze;

19) ustugach sportu irekreacji* - nalezy przez to rozumie¢ obiekty, takie jak wypozyczalnie sprzetu
sportowego, lokale gastronomiczne iurzadzenia shuzace rekreacji, jak boiska sportowe, place zabaw,
siftownie plenerowe, wiaty piknikowe wraz z zagospodarowaniem terenu w postaci zieleni towarzyszacej,
dojs¢, dojazdow, miejsc parkingowych iinnych urzadzen budowlanych, obiektow malej architektury,
a takze uzbrojeniem terenu stuzacym jego obstudze;

20) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ ogoélnodostepny teren zieleni o charakterze rekreacyjno-
wypoczynkowym  zciggami pieszymi, pokryty roslinnoscig urzadzong lub naturalng wraz
z zagospodarowaniem terenu w postaci obiektow matej architektury, a takze uzbrojeniem terenu stluzacym
jego obstudze;

21) zieleni naturalnej skarp iparowow - nalezy przez to rozumie¢ tereny skarp iparowdw utworzonych
naturalnie, pokrytych roslinno$cig naturalna;

22) ciagu pieszym - nalezy przez to rozumie¢ ogoélnodostepng, przestrzennie wydzielong tras¢ przeznaczong
do ruchu pieszego, prowadzona samodzielnie, niezaleznie od trasy przeznaczonej do ruchu pojazdow,
wyposazong w obiekty matej architektury;

23) ruchach masowych - nalezy przez to rozumie¢ ruchy masowe ziemi w rozumieniu przepisow odrebnych;
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24) lokalnej dominancie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub czgs¢ budynku wyrdzniajaca si¢ wysokosScia,
podkreslajaca kompozycj¢ urbanistyczng i utatwiajaca orientacj¢ w terenie, obejmujaca maksymalnie 30 %
powierzchni zabudowy terenu.

2. Pozostate pojecia i okreslenia uzyte w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig ustawy oraz przepisow
odrebnych.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw oraz jego symbol literowy:
1) MN(US) - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug sportu i rekreacji;
2) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ushug nieucigzliwych;
3) U1/P1 - tereny zabudowy ustugowe;j i/lub obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynow;
4) ZP(US) - tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug sportu i rekreacji;
5) ZNP - tereny zieleni naturalnej skarp i parowow;
6) KDS - tereny drog publicznych klasy ekspresowej;
7) KDZ - tereny drég publicznych klasy zbiorczej;
8) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
9) KPJ — tereny ciaggdéw pieszo- jezdnych.

§ 6. 1. Wyznacza si¢ tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym: tereny drog
publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolem KDD itereny ciggdw pieszo- jezdnych oznaczone
symbolem KPJ.

2. Wyznacza si¢ tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:
1) tereny drog publicznych klasy ekspresowej oznaczone symbolem KDS;
2) tereny drog publicznych klasy zbiorczej oznaczone symbolem KDZ.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ realizacje lokalnych dominant tylko na terenach, na ktorych jest to dopuszczone
w ustaleniach szczegdtowych dla terenow;

2) nakaz ujednolicenia pokrycia ikolorystyki dachow spadzistych oraz kolorystyki elewacji budynkow
w granicy dziatki budowlanej lub w granicy dzialek budowlanych zajetych przez kazdy zsegmentow
w przypadku budynkow w formie zabudowy blizniaczej lub szeregowe;;

3) ustala si¢ pokrycie i kolorystyke dachow spadzistych:
a) material pokrycia dachowego - dachowka ceramiczna lub cementowa, blacha, dachowka bitumiczna,
b) kolorystyka dachéw:

- dla barwionych materiatow — ciemniejsze odcienie kolorow: ceglastego, czerwonego, bragzowego oraz
grafitowego,

- dla niebarwionych materialow - ich kolor naturalny;
4) ustala si¢ kolorystyke elewacji budynkow:
a) dla barwionych materiatow elewacyjnych - kolor biaty oraz jasne odcienie kolorow: szarego bezowego
1 z6ltego,
b) dla niebarwionych materiatow elewacyjnych, takich jak drewno, kamien, szkto, metal, cegta - ich kolor

naturalny;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie na terenach drég publicznych oznaczonych symbolami KDZ i KDD obiektow
matej architektury, w tym tablic ogloszeniowych, o jednolitej stylistyce w obrebie jednej drogi;

6) dopuszcza si¢ lokalizowanie znakow miejskiego systemu informacji w obszarze planu, z zastrzezeniem, ze
nie moga by¢ one umieszczane:

a) na drzewach i w odleglo$ci mniejszej niz 1 m od zasiegu korony drzewa,
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b) na urzgdzeniach infrastruktury technicznej,
¢) w miejscach przestaniajacych obiekty zabytkowe;

7) dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic reklamowych iurzadzen reklamowych na terenach, o ktérych mowa
w §5 pkt 1-4 1 7, przy zachowaniu nastgpujacych zasad:

a) powierzchnia tablic i urzadzen reklamowych nie moze przekraczac:

-5 m? - dla wolnostojgcych tablic iurzadzen reklamowych umieszczanych na terenach oznaczonych
symbolem U1/P1, przylegajacych do terenow drég publicznych oznaczonych symbolem KDS,

- powierzchni §ciany zewnetrznej budynku, na ktorej umocowane sg tablice i urzadzenia reklamowe -
na terenach oznaczonych symbolem U1/P1, przylegajacych do terenéw drdég publicznych oznaczonych
symbolem KDS,

- 3 m? - na pozostatych terenach,

b) tablice i urzadzenia reklamowe nie moga by¢ umieszczane na ogrodzeniach, na obiektach wyposazenia
ulic, takich jak np. latarnie, znaki drogowe, na budynkach infrastruktury technicznej oraz na obiektach
i w miejscach wymienionych w pkt 5,

c¢) na terenach, o ktorych mowa w §5 pkt 1-2 i 4 dopuszcza si¢ wylgcznie tablice i urzadzenia reklamowe
bedace szyldami;

8) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen:
a) dopuszcza sig¢ realizacj¢ ogrodzen na terenach, o ktorych mowa w §5 pkt 1-4,
b) nakazuje sie lokalizowanie ogrodzen od strony drog w linii rozgraniczajacej tereny,

¢) dopuszcza si¢ miejscowe wycofanie ogrodzenia w glab dziatki w przypadku koniecznos$ci ominigcia
istniejacych przeszkod oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych, w szczego6lnosci potozonych
przy drogach o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych mniejszej niz 10 m,

d) dla ogrodzen od strony drég publicznych:
- maksymalna wysoko$¢ — 2,2 m od poziomu terenu,
- maksymalna wysoko$¢ cokotu - 60 cm od poziomu terenu,

-w przypadku cokotéw wyzszych niz 10 cm nakazuje si¢ stosowanie otworéw dla zapewnienia
swobodnej migracji matych zwierzat,

- minimalna powierzchnia azurowa ogrodzenia, to jest stosunek powierzchni pustej do powierzchni
catkowitej ogrodzenia - 50%,

- dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen pelnych w celu ochrony przed wystepujacymi ucigzliwosciami ze
strony uktadu komunikacyjnego lub innych zrodet,

e) dla ogrodzen od strony parowow oraz skarpy wislanej:

- dopuszcza si¢ wylacznie ogrodzenia niestanowigce wyraznej bariery przestrzennej, nieograniczajgce
widoczno$ci i przeptywu powietrza,

- minimalna powierzchnia azurowa ogrodzenia, to jest stosunek powierzchni pustej do powierzchni
catkowitej ogrodzenia - 80%,

- zakaz stosowania ogrodzen petnych.
§ 8. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wskazuje si¢ granice obszarOw i obiekty podlegajace ochronie, ustanowione na podstawie przepisow
odrgbnych dotyczacych ochrony przyrody:

a) obszar Natura 2000 - Dolina Srodkowej Wisty,
b) obszar Natura 2000 - Kampinoska Dolina Wisty,

c) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu;
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2) na terenach potozonych w zasiggu form ochrony przyrody wskazanych w pkt 1 obowigzujg ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych ustanowionych form ochrony
przyrody, w tym zawartych w planach zadan ochronnych;

3) ustala si¢ nastgpujaca kwalifikacje terenow, okreslajaca dopuszczalne poziomy hatasu w rozumieniu
przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska:

a) tereny oznaczone symbolami MN(US) nalezy traktowa¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

b) tereny oznaczone symbolami MN/U nalezy traktowac jako tereny mieszkaniowo-ustugowe,
¢) tereny oznaczone symbolami ZP(US) nalezy traktowac jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;
4) ustala si¢ zakaz budowy obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

5) ustala si¢ zakaz budowy zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, w szczeg6lnosci
zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j;

6) ustala si¢ zakaz budowy obiektow budowlanych zwigzanych z gospodarowaniem odpadami - w zakresie
zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadow - przez podmiot inny niz wytwoérca odpadow,
z wylaczeniem obiektow budowlanych tworzacych punkt selektywnego zbierania odpadéw komunalnych,
z zastrzezeniem, ze nie beda stanowity zrodta zerowania ptakoéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) ustala si¢ zakaz budowy obiektow budowlanych, ktérych oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia
mogg znaczaco negatywnie wplywac na stan wod podziemnych;

8) ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego, realizowanej w granicach terenow oznaczonych symbolem KDS,
zgodnej z przeznaczeniem terenu;

9) dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywacé na $rodowisko, na
terenach o ktorych mowa w §5 pkt 1-3 i1 6-8, zgodnych z przeznaczeniem terenu, w szczeg6lnosci z zakresu
inwestycji celu publicznego dotyczacych infrastruktury technicznej i komunikacji zapewniajacych obstuge
terenow w obszarze planu.

§ 9. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu

1) ustala si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, zprawem do wykonywania robot budowlanych,
z zastrzezeniem pkt 2 i 3, oraz zmiany sposobu uzytkowania, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
terenow;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych budynkéw potozonych w catosci lub w czesci poza wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z prawem do wykonywania robot budowlanych, z wylaczeniem
rozbudowy tych cze¢sci budynkow potozonych poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowys;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych budynkéw potozonych na dziatkach budowlanych niespetniajacych
warunkow dotyczacych minimalnej powierzchni biologicznie czynnej i/lub maksymalnej powierzchni
zabudowy zawartych w ustaleniach szczegétowych dla terenow, zprawem do wykonywania robot
budowlanych, z wylaczeniem rozbudowy;

4) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych w granicach terenéw, w ktorych mozliwa jest realizacja
zabudowy w formie budynkows;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow $ciang bez otwordéw okiennych lub drzwiowych w odlegtosci 1,5 m od
granicy lub bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang;

6) ustala si¢ minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla
terendw;

7) ustala si¢ maksymalna powierzchni¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenow;
8) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terendw;

9) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenow;

10) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem §12 pkt 2, 3 1 §14 pkt 7 lit. b:
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a) dla masztow i wiez telekomunikacyjnych - 40 m,
b) dla budynkdéw - zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terenow,
c¢) dla pozostatych obiektéw budowlanych - 15 m;
11) ustala si¢ geometri¢ dachéw zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenow;

12) ustala si¢ dopuszczalne formy zabudowy przeznaczenia podstawowego  zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi dla terenow;

13) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, odnoszace si¢ wytacznie do budynkow, zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 10. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig: wskazuje
si¢ obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, w granicach ktorego obowiazujg ograniczenia
w zagospodarowaniu terenow zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego.

§ 11. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci;
2) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki - 18 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 80° do 100°;

3) parametry ustalone w pkt 2 nie dotycza dziatek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej oraz drogi.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy:

1) wyznacza si¢ obszar ograniczonego zagospodarowania od linii elektroenergetycznych sredniego napigcia
o szerokosci 5,5 m w obie strony od osi linii elektroenergetycznej, w granicach ktérego obowigzuje zakaz
budowy budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu przepisOw wykonawczych do prawa budowlanego;

2) wskazuje si¢, ze obszar planu znajduje si¢ w obszarze tworzonym przez powierzchnie ograniczajace
wyznaczone wokol lotniska Warszawa-Modlin, o rzednej bezwzglednej 148 m n.p.m., w granicy ktdérego
obowigzuja ograniczenia odnoszace si¢ do wysokosci zabudowy iobiektéw naturalnych zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu przepisow wykonawczych do prawa lotniczego;

3) wskazuje si¢, ze obszar planu znajduje si¢ w obszarze tworzonym przez powierzchnie ograniczajace
wyznaczone od lotniczych urzadzen naziemnych, w granicy ktorych obowigzujg ograniczenia odnoszace
si¢ do wysokosci zabudowy i obiektow naturalnych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu przepiséw
wykonawczych do prawa lotniczego.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ powigzanie obszaru planu zukladem zewngtrznym za posrednictwem drég publicznych
oznaczonych symbolami KDS i KDZ;

2) wyznacza si¢ uktad komunikacyjny obstugujacy tereny w obszarze planu w postaci dréog publicznych
oznaczonych symbolami KDS, KDZ i KDD i ciggdw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami KPJ;

3) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog publicznych oznaczonych symbolami KDS, KDZ
i KDD i ciggéw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami KPJ zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszcza si¢ budowe droég wewnetrznych na terenach, o ktéorych mowa w §5 pkt 1-3, zapewniajacych
dostep do drogi publicznej wydzielanym dziatkom budowlanym, spetniajacych ponizsze parametry:

a) szerokos¢ nie mniejsza niz 6,0 m jesli droga obstuguje do 4 dziatek budowlanych,
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b) szeroko$¢ nie mniejsza niz 8,0 m jesli droga obstuguje powyzej 4 dziatek budowlanych,

c) wymiary placu do zawracania samochoddéw nie mniejsze niz 12,5 m x 12,5 m w przypadku
nieprzelotowego zakonczenia drogi;

5) ustala si¢ obowiazek realizacji miejsc do parkowania w minimalnych ilosciach wskazanych w ustaleniach
szczegotowych dla terendw, ktore nalezy lokalizowac:

a) w granicy dziatki budowlanej i/lub w liniach rozgraniczajacych przylegtych do terenu drég publicznych -
dla terenow oznaczonych symbolem ZP(US),

b) w granicy dzialki budowlanej - dla pozostatych terenow.
§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) dla wszystkich systemow:

a) ustala sic budoweg sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych,

b) dopuszcza si¢ budowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej poza terenami wymienionymi w lit.
a oraz poza obszarem szczegblnego zagrozenia powodzig, w szczegolnosci w pasie zawartym migdzy
linig rozgraniczajaca drogi a linig zabudowy,

¢) dopuszcza si¢ wykonywanie robdt budowlanych na istniejacych sieciach i urzadzeniach infrastruktury
technicznej, z wylaczeniem robot budowlanych polegajacych na budowie w granicach obszaréw
szczegllnego zagrozenia powodzia;

2) dla systemu zaopatrzenia w wodeg:

a) ustala si¢ zaopatrzenie obszaru planu w wodg z sieci wodociggowej o przekroju minimum @ 90 zasilanej
z uje¢ wody zlokalizowanych w obszarze planu,

b) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody i ich uzytkowanie do czasu objecia dziatki budowlane;j
siecig wodociggowa,

¢) ustala si¢ zapewnienie zaopatrzenia obszaru planu w wode do celéw przeciwpozarowych;
3) dla systemu odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzanie $ciekdw komunalnych z obszaru planu do sieci kanalizacji sanitarnej iich
oczyszczanie w oczyszczalni SciekOw potozonej poza obszarem planu,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych do czasu
objecia dziatki budowlanej siecig kanalizacji sanitarnej o przekroju minimum @ 200 i ich oczyszczanie
w oczyszczalni §ciekéw polozonej poza obszarem planu,

c¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekow przemystowych do zakladowej sieci kanalizacyjnej iich
oczyszczanie w zaktadowej oczyszczalni sciekéw przemystowych,

d) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki budowlanej poprzez ich
odprowadzenie do gruntu, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych,

e) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z pozostatych terenow do zbiorowych
i lokalnych sieci kanalizacji deszczowe;j,

f) ustala si¢ oczyszczanie wody opadowej iroztopowej pochodzacej z powierzchni zanieczyszczonych
o trwalej nawierzchni przed odprowadzeniem do odbiornika;

4) dla systemu zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie obszaru planu w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej $redniego
i niskiego napiecia zasilanych ze stacji elektroenergetycznych wysokiego napigcia potozonych poza
obszarem planu oraz ze stacji elektroenergetycznych sredniego napigcia,

b) dopuszcza si¢ budoweg iuzytkowanie indywidualnych zrédel zaopatrzenia w energie elektryczna
wykorzystujacych bezemisyjne odnawialne zrodta energii o mocy do 100kW;

5) dla systemu zaopatrzenia w gaz:
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a) ustala si¢ zaopatrzenie obszaru planu w gaz z sieci gazowej $redniego i niskiego cis$nienia o przekroju
minimum @ 32 zasilanej ze stacji gazowej wysokiego ci$nienia potozonej poza obszarem planu oraz ze
stacji gazowych $redniego cis$nienia,

b) dopuszcza si¢ budowe i uzytkowanie indywidualnego zrodla zaopatrzenia w gaz do czasu objecia dziatki
budowlanej siecig gazowa;

6) dla systemu zaopatrzenia w cieplo: ustala si¢ zaopatrzenie obszaru planu w ciepto z indywidualnych lub
lokalnych zrodet zasilanych paliwem niskoemisyjnym, takim jak gaz ziemny, gaz ptynny, olej opatowy,
wegiel wysokiej jakosci lub wykorzystujacych bezemisyjne odnawialne zrodta energii;

7) dla systemu telekomunikacyjnego:

a) ustala si¢ objecie obszaru planu dostgpem do sieci telekomunikacyjnych poprzez infrastrukture
telekomunikacyjna,

b) na terenach o przewazajacym zagospodarowaniu w postaci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonych symbolami MN(US) zakazuje si¢ budowy infrastruktury telekomunikacyjnej, ktorej
wysokosc¢ przekracza 15 m;

8) dla systemu gospodarki odpadami:

a) ustala si¢ objecie obszaru planu zorganizowanym systemem odbioru odpadéw i ich przetwarzanie poza
obszarem planu,

b) ustala si¢ obowigzek wyposazenia dziatki budowlanej w urzadzenia oraz miejsca stuzace do czasowego
gromadzenia odpadow, w tym zbieranych selektywnie,

¢) dopuszcza si¢ wyznaczenie na jednej dziatlce budowlanej miejsca stuzacego do czasowego gromadzenia
odpadow wspolnego dla kilku sasiadujacych ze sobg dziatek budowlanych,

d) ustala si¢ zakaz budowy punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych na terenach innych niz
oznaczonych symbolem U1/P1.

§ 15. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenow i obiektoéw budowlanych do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 16. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w wysokosci:

1) 20% dla terené6w oznaczonych symbolami MN(US), MN/U, U1/P1;
2) 0,1% dla pozostatych terenow w obszarze planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 17. Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug sportu i rekreacji
oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 MN(US), 2 MN(US), 3 MN(US) ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi sportu i rekreacji;

3) przeznaczenie uzupehiajace: budynki gospodarcze, garaze;

4) maksymalny udziat przeznaczenia dopuszczalnego - 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) zakaz budowy budynkéw o przeznaczeniu dopuszczalnym;

6) nakaz lokalizacji obiektéw zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym, dopuszczalnym i uzupetniajgcym
poza granicami obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig;

7) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalng intensywnos$¢ zabudowy - 0,05,

b) maksymalng intensywno$¢ zabudowy - 0,6,
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c¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 25%,
d) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna - 70%,
e) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1500 m?,
f) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
- 9 m i 2 kondygnacje nadziemne dla przeznaczenia podstawowego,
- 6 mi 1 kondygnacja nadziemna dla przeznaczenia uzupetniajgcego,
g) geometri¢ dachow:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 25° - 45° dla przeznaczenia podstawowego,

- dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 25° - 45° dla przeznaczenia
uzupelniajacego;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

9) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania - 2 miejsca na lokal mieszkalny oraz 3 miejsca na 1000 m?
powierzchni terenu zaje¢tego przez ustugi sportu i rekreacji;

10) ochrong terendw potozonych w granicach WOChK i obszaré6w Natura 2000 zgodnie z ustaleniami §8
pkt 2;

11) uwzglednienie obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig w granicach terenow 1 MN(US) i 2 MN(US)
zgodnie z ustaleniami §10;

12) stosowanie ustalen ogélnych planu zawartych w rozdziale 1 odpowiednio.

§ 18. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i/lub ustug nieucigzliwych oznaczonych na
rysunku planu symbolem 1 MN/U, 2 MN/U, 3 MN/U, 4 MN/U, 5 MN/U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza lub szeregowa i/lub
b) ustugi nieuciazliwe;
2) przeznaczenie uzupehniajace: budynki gospodarcze, garaze;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalng intensywnos$¢ zabudowy - 0,1,
b) maksymalng intensywno$¢ zabudowy - 1,0,
¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 40%,
d) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna - 40%,
e) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
- 400 m? - dla zabudowy realizowanej w formie szeregowej
- 800 m? - dla zabudowy realizowanej w formie blizniacze;j,
- 1000 m? - dla zabudowy realizowanej w formie wolnostojace;j,
f) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
- 10 m i 2 kondygnacje nadziemne dla przeznaczenia podstawowego,
-6 mi 1 kondygnacja nadziemna dla przeznaczenia uzupetniajacego,
g) geometri¢ dachow:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 17° - 45° dla przeznaczenia podstawowego,

- dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 17° - 45° dla przeznaczenia
uzupehniajgcego;
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4) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) dopuszczalne formy zabudowy przeznaczenia podstawowego:
a) wolnostojaca, blizniacza lub szeregowa — dla terenéw 1 MN/U i 2 MN/U,
b) wolnostojaca lub blizniacza — dla terenow 3 MN/U, 4 MN/U, 5 MN/U;

6) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania - 2 miejsca na lokal mieszkalny oraz 1 miejsce na 30 m?
powierzchni uzytkowej ushug nieucigzliwych;

7) ochrong terenow 2 MN/U, 3 MN/U, 4 MN/U, 5 MN/U potozonych w granicach WOChK zgodnie
z ustaleniami §8 pkt 2;

8) stosowanie ustalen ogolnych planu zawartych w rozdziale 1 odpowiednio.

§ 19. Dla terenéw zabudowy ustugowe;j i/lub obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow oznaczonych
na rysunku planu symbolem 1 U1/P1 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustugowa i/lub
b) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny;
2) przeznaczenie uzupetniajace: budynki gospodarcze, garaze;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalng intensywnos$¢ zabudowy - 0,2,
b) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy - 2,5,
¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 65%,
d) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 15%,
¢) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 2500 m?,
f) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
- 13 m dla przeznaczenia podstawowego,
- 25 m dla lokalnej dominanty, zastrzezeniem §12 pkt 2 i 3,
- 8 m dla przeznaczenia uzupetniajacego,

g) geometrie dachow: dachy ptaskie lub dwuspadowe o nachyleniu potaci 17° - 45° dla przeznaczenia
podstawowego i1 uzupetniajgcego;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
5) minimalng liczbg miejsc do parkowania:
a) dla obiektow produkcyjnych — 1 miejsce parkingowe na kazde 10 zatrudnionych osob,

b) dla obiektow magazynowych, centrow logistycznych — 1 miejsce parkingowe na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej lub 1 miejsce parkingowe na kazde 10 zatrudnionych osob,

c¢) dla obiektow hotelowych — 2 miejsca parkingowe na kazde 10 miejsc hotelowych,

d) dla obiektéw handlowych o powierzchni powyzej 50 m2 - 1 miejsce parkingowe na kazde 30 m?
powierzchni uzytkowej oraz 1 miejsce parkingowe na kazde 10 zatrudnionych osob,

e) dla obiektow gastronomii - 2 miejsca parkingowe na kazde 8 miejsc gastronomicznych oraz 1 miejsce
parkingowe na kazde 10 zatrudnionych osob,

f) dla rzemiost r6znych — 3 miejsca parkingowe na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej oraz 2 miejsca
parkingowe na kazde 10 os6b zatrudnionych,

g) ilo$¢ miejsc wymienionych wyzej nalezy zwickszy¢ o miejsce dla pojazdu osoby niepelnosprawnej;

6) ochrong terenu potozonego w granicach WOChK zgodnie z ustaleniami §8 pkt 2;
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7) stosowanie ustalen ogolnych planu zawartych w rozdziale 1 odpowiednio.

§ 20. Dla terenu zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug sportu i rekreacji oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1 ZP(US) ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi sportu i rekreacji*;
3) przeznaczenie uzupeltniajace: budynki gospodarcze, garaze;
4) maksymalny udziat przeznaczenia dopuszczalnego - 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalng intensywnos$¢ zabudowy - 0,05,
b) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy - 0,1,
¢) maksymalng powierzchnig zabudowy - 10%,
d) minimalng powierzchnig biologicznie czynna - 50%,

¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 6 m i 1 kondygnacja nadziemna dla przeznaczenia dopuszczalnego
1 uzupehiajacego,

f) geometri¢ dachow - dachy plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 17° - 45° dla
przeznaczenia dopuszczalnego i uzupetniajacego;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) nakaz lokalizacji obiektow zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym poza granicami obszaru
szczegoOlnego zagrozenia powodzia;

8) minimalng liczbe miejsc do parkowania - 3 miejsca na 1000 m? powierzchni terenu zajetego przez ustugi
sportu i rekreacji;

9) ochrone terenu potozonego w granicach WOChK i obszaru Natura 2000 - Dolina Srodkowej Wisty zgodnie
z ustaleniami §8 pkt 2;

10) uwzglednienie obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig w granicach terenu zgodnie z ustaleniami §10;
11) stosowanie ustalen ogélnych planu zawartych w rozdziale 1 odpowiednio.

§ 21. Dla terenow zieleni naturalnej skarp i parowdéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 ZNP,
2 ZNP ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen naturalna skarp i parowow;
2) zakaz budowy budynkows;
3) wskaznik ksztaltowania zagospodarowania terenu: minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 70%;

4) prowadzenie ciaggdw pieszych, drog rowerowych i ciggdw pieszo-jezdnych w sposob najmniej ingerujacy
w naturalne uksztattowanie terenu oraz istniejace zadrzewienie i zakrzewienie;

5) ochrong terendéw potozonych w granicach WOChK, iterenu 2 ZNP potozonego w granicach obszaréw
Natura 2000 — Dolina Srodkowej Wisty zgodnie z ustaleniami §8 pkt 2;

6) stosowanie ustalen ogolnych planu zawartych w rozdziale 1 odpowiednio.

§ 22. Dla terenow drog publicznych klasy ekspresowej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 KDS
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy ekspresowej wraz z drogami o znaczeniu lokalnym;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) obstuge przyleglych terendow wylacznie z drog o znaczeniu lokalnym,;

4) ochrong terenow potozonych w granicach WOChK zgodnie z ustaleniami §8 pkt 2;

5) stosowanie ustalen ogolnych planu zawartych w rozdziale 1 odpowiednio.
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§ 23. Dla terenow drog publicznych klasy zbiorczej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 KDZ,
2 KDZ, 3 KDZ ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy zbiorczej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) wyposazenie minimalne pasa drogowego: jedna jezdnia po jednym pasie ruchu w kazdym kierunku,
chodnik jednostronny;

4) dopuszczalne wyposazenie pasa drogowego: drogi rowerowe, zatoki postojowe, zatoki autobusowe;
5) stosowanie zjazdow na przylegte tereny;

6) prowadzenie tras komunikacji autobusowe;j;

7) stosowanie ustalen ogolnych planu zawartych w rozdziale 1 odpowiednio.

§ 24. Dla terenow drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 KDD,
2 KDD, 3 KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy dojazdowe;;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) wyposazenie minimalne pasa drogowego: jedna jezdnia po jednym pasie ruchu w kazdym kierunku;
4) dopuszczalne wyposazenie pasa drogowego: drogi rowerowe, zatoki postojowe;

5) stosowanie zjazdow na przylegte tereny;

6) ochrone¢ terendéw poquonych w granicach WOChK i terenu 1 KDD polozonego w granicach obszaru
Natura 2000 — Dolina Srodkowej Wisty zgodnie z ustaleniami §8 pkt 2;

7) stosowanie ustalen ogolnych planu zawartych w rozdziale 1 odpowiednio.

§ 25. Dla terenu ciggéw pieszo-jezdnych oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 KPJ, 2 KPJ ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ciagi pieszo-jezdne;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) ochrone terenu polozonego w granicach WOChK i obszaru Natura 2000 — Dolina Srodkowej Wisty
zgodnie z ustaleniami §8 pkt 2;

4) stosowanie ustalen ogdlnych planu zawartych w rozdziale 1 odpowiednio.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Zakroczymiu

Piotr Serwatka
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XL V1/329/2018

Rady Miejskiej w Zakroczymiu

z dnia 30 stycznia 2018 r.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu

Nazwisko i imie,

Oznaczenie

Ustalenia projektu

Rozstrzygniecie
Burmistrza w sprawie

Rozstrzygniecie Rady
Miejskiej w

L Data wplywu nazwa jednostki as : nieruchomosci, planudia e L zakrggzﬁuazslﬁfzmk i

p. uwagi organizacyjnej i Tre$¢ uwagi Ktére] dotyczy nlelruc_homoscu Uwagi

adres zgtaszajacego uwaga ktérej dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga
uwagi uwag uwzgledn nieuwzgl | uwzgledn nieuwzg|
iona edniona iona edniona

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

1. 11.04.2016 Os. fizyczna Uwzglednienie dziatki pod budownictwo | Dz, ew. 74 obreb 1 ZNP - tereny W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
mieszkaniowe, zgodnie ze studium. 02-14 Zieleni naturalnej przestrzennego gminy Zakroczym dziatka jest potozona na terenie

skarp i parowow zabudowy ustugowej i/lub mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz w
granicach korytarza ekologicznego, dla ktérego Studium ustala
m.in. ochrone powigzan przyrodniczych, zachowanie zieleni

] ] wysokiej oraz stosowanie azurowych ogrodzen. Jednocze$nie
jednak w Studium zawarte s ustalenia dotyczace skarpy, ktore
mowig 0 zachowaniu skarpy wislanej oraz postulujg wytaczenie z
zabudowy pasa o szerokosci 50 m nad skarpa. W obecnie
obowigzujagcym  planie natomiast dziatka potozona jest w
granicach terenu ZNp — tereny zieleni naturalnej skarp i parowéw

2. 03.06.2016 Stowarzyszenie Wniosek o usunigcie  zapisu 0 | caly obszar planu Nie mozna zatozy¢, ze na tym obszarze nie wystepuje migracja

Powiatu obligatoryjnym ~ wymogu  stosowania matych zwierzat. Wrecz przeciwnie, biorgc pod uwage blisko$é

Nowodworskiego otworéw dla migracji matych zwierzat - - terendw zieleni naturalnej, dotychczasowy rolniczy charakter

FORUM kazdorazowo w  przypadku  cokotow terenu oraz fakt, ze obszar planu bedzie podlegat zainwestowaniu
wyzszych niz 10 cm. stopniowo, nalezy przyjac¢, ze migracja bedzie sig odbywac.

3. 05.11.2017 0s. fizyczna 1.prosze o uwzglednienie  zapisoW | caly obszar planu 1 dziatki potozone sg na terenie miasta, przy dopuszczonej
dotyczacych lokalizacji przydomowych minimalnej dziatce 800 m2 i 1000 m2, nie przewiduje si¢ w
oczyszczalni Sciekow obszarze miejskim przydomowych oczyszczalni $ciekow
2.zmniejszy¢ minimalng  $rednice  sieci 2 wprowadzona jest minimalna $rednica sieci kanalizacyjnej
kanalizacyjnej 3 z uwagi, ze na terenach przemystowych mogg wystapi¢ Scieki
3.wprowadzi¢ obowigzek skanalizowania przemystowe, ktére nie beda spetnia¢ parametrow
do systemu zbiorczego terenéw ustug odprowadzania $ciekéw do systemu zbiorczego, $cieki beda mogty
przemystu i produkcji " " zosta¢ podczyszczone w oczyszczalniach zaktadowych
4.przeanalizowanie odprowadzania wod 4 odprowadzanie wod deszczowych do sieci kanalizacji
opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej jest wytacznie dopuszczeniem, a nie ustaleniem
deszczowej 5 ustalenia dotyczace opalania weglem sg uregulowane w
5.doszczegdtowienie zapisow 0 Uchwale Zarzadu Wojewédztwa
zaopatrzeniu w ciepto w zakresie opalania Mazowieckiego i zapisy planu nie moga wchodzi¢ w kompetencje
weglem wojewddztwa
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLV1/329/2018
Rady Miejskiej w Zakroczymiu
z dnia 30 stycznia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Zakroczymiu rozstrzyga co
nastgpuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej (w tym komunikacji) stuzace zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkancow stanowia, zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875), zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej ustalone niniejszym planem
obejmuja:

1) budowg drog publicznych KDD,

2) budowg sieci wodociggowe;j,

3) budowe sieci kanalizacji $§ciekowej,

4) budowe sieci kanalizacji wod opadowych,
5) budowe kablowej sieci elektroenergetyczne;j.

§ 2. Sposob realizacji ww. zadan wlasnych gminy — zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym
m.in. ustawami: prawo budowlane, prawo energetyczne, o zaméwieniach publicznych, o samorzadzie
gminnym, o gospodarce komunalnej i o ochronie §rodowiska.

§ 3. Zasady finansowania ww. zadan wtasnych gminy:

1) Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z2016r., poz. 1870, 1948, 1984, 2260) przy czym limity
wydatkow budzetowych na programy inwestycyjne wieloletnie sg ujete kazdorazowo w budzecie
gminy na kazdy rok.

2) Zadania w zakresie realizacji infrastruktury technicznej wskazane w § 1 ust. 2 pkt 1-4 finansowane
beda przez budzet gminy i/lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

3) Zadania w zakresie realizacji infrastruktury technicznej wskazane w § 1 ust. 2 pkt 5 finansowane
beda w sposob okreslony w art. 7 Ustawy prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U.
2 2017 r. poz. 220).
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