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UCHWALA NR LXI1/1674/2018
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

z dnia 1 marca 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Skweru Stefana
Wiecheckiego ,,Wiecha”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz. U.
z2017 r. poz. 1875, poz.2232, z2018r. poz.130) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz.U. z2017r. poz. 1073, poz. 1566) w zwiazku
zuchwatg Nr LXXII/1865/2013 Rady m.st. Warszawy z dnia 5 grudnia 2013 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Skweru Stefana Wiecheckiego
»Wiecha” (z poézn. zm.Y), Rada m.st. Warszawy stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy przyjetego uchwala Nr
LXXXI1/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r. (z p6zn. zm.?) uchwala, co nastepuje

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Skweru Stefana
Wiecheckiego ,,Wiecha” zwany dalej planem, obejmujacy obszar, ktérego granice stanowia:

1) od péinocy: potnocna linia rozgraniczajaca ulicy Handlowe;;

2) od wschodu: wschodnia linia rozgraniczajaca ulicy Handlowej oraz wschodnia linia rozgraniczajaca ulicy
Myszkowskiej;

3) od potudnia: potudniowa linia rozgraniczajaca ulicy Tykocinskiej oraz poludniowa linia rozgraniczajaca
ulicy Ossowskiego;

4) od zachodu: zachodnia linia rozgraniczajaca ulicy Ossowskiego oraz zachodnia linia rozgraniczajaca ulicy
Handlowe;.

2. Granice obszaru planu, o ktorych mowa w ust. 1, pokazano na rysunku planu sporzadzonym w skali
1:1000, stanowigcym zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu, stanowiacy zalgcznik nr 1;

YZmiana uchwaty o przystgpieniu zostata wprowadzona uchwatg Nr XXXVII/933/2016 Rady m.st. Warszawy z dnia
17 listopada 2016 r. zmieniajaca uchwale wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu Skweru im. Stefana Wiecheckiego ,,Wiecha”.

2 Zmiany Studium zostaty wprowadzone: uchwatg Nr L/1521/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 26.02.2009 r., uchwala
Nr LIV/1631/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 28.04.2009 r., uchwatg Nr XCII/2689/2010 Rady m.st. Warszawy
zdnia 07.10.2010r., uchwala Nr LXI/1669/2013 Rady m.st. Warszawy zdnia 11.07.2013 r., uchwalag Nr
XCI1/2346/2014 z dnia 16.10.2014 .
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2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 2. Przedmiotem planu s3 ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;;
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania, wtym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowg i sposobu ich realizacji oraz
linii zabudowy i gabarytow obiektow;

7) granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisoéw;

8) szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci,
zwigzanego z uchwaleniem planu;

13) granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
14) kolorystki obiektow budowlanych;

15) zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakosSciowych oraz rodzajow materialow budowlanych, zjakich moga by¢
wykonane;

16) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
§ 3. llekro¢ w dalszych ustaleniach uchwaty jest mowa o:

1) akcencie przestrzennym — nalezy przez to rozumie¢ posag, rzezbe, pomnik, fontanng itp. lub zespdt tych
elementow, ktory podkresla kompozycje przestrzenng terenu, na ktérym jest zlokalizowany;

2) azurowym urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe pozbawione tla,
ktorego wystawione na ekspozycje reklamowa czgéci maja powierzchni¢ nie wigksza niz 50% powierzchni
prostokata opisanego po zewngetrznych krawedziach tego urzadzenia reklamowego;

3)dachu krzywiznowym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego potacie dachowe maja ksztalt
krzywoliniowy i nie stanowig powierzchni ptaskich;

4) dominancie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub jego cze$¢ wyrdzniajace si¢ sposrod
otoczenia forma bryly oraz wystrojem architektonicznym elewacji;

5) dominancie wysoko$ciowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub jego czg$¢ wyrdzniajace sie sposrod
otoczenia wysokoscia;
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6) elementach wyposazenia powtarzalnego — nalezy przez to rozumie¢ elementy wyposazenia przestrzeni
publicznych, takie jak: wiaty przystankowe, budki telefoniczne, latarnie, znaki MSI, tawki, stojaki
rowerowe, kosze $mietnikowe, donice kwietnikowe, barierki, stupki, itp.;

7) istniejacej zabudowie, istniejacych obiektach budowlanych, istniejacych dziatkach budowlanych, istniejace;j
infrastrukturze technicznej i innych istniejgcych elementach zagospodarowania — nalezy przez to rozumiec
zabudowe, obiekty budowlane, dziatki budowlane, infrastruktur¢ techniczng 1iinne elementy
zagospodarowania istniejgce w dniu uchwalenia planu lub posiadajace ostateczne pozwolenia na budowg;

8) Miejskim Systemie Informacji (MSI) — nalezy przez to rozumie¢ kompleksowy system oznakowania
budynkow, drog i informacji kierunkowej, przyjety dla m.st. Warszawy na podstawie prawa geodezyjnego
i kartograficznego oraz uchwat Rady Miasta;

9) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace obszar, w ktérym mozliwe jest sytuowanie budynkow na zasadach okreslonych w planie;

10) obowigzujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, wzdhuiz
ktorych obowigzuje sytuowanie lica §cian frontowych budynkow na zasadach okreslonych w planie;

11) obowiazujacych liniach zabudowy tworzacych zwarte pierzeje — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na
rysunku planu linie, wzdtuz ktérych obowigzuje sytuowanie lica $cian frontowych budynkdéw, tworzacych
nierozerwalny ciag $cian potgczonych w plaszczyznie fasad na zasadach okreslonych w planie;

12) powierzchni utwardzonej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ fragmentu terenu ograniczajgcg lub
niepozwalajaca na infiltracje wod opadowych iroztopowych do gleby lub ziemi, w szczegdlnosci zajeta
przez nieprzepuszczalne nawierzchnie: doj$¢, chodnikow, ciggdw pieszych, drog rowerowych, placow,
dojazdow, parkingéw, schodow;

13) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu pod
funkcje spoza =zakresu przeznaczenia podstawowego, mozliwe do zrealizowania, ktorych udziat
w zagospodarowaniu dziatki budowlanej stanowi nie wigcej niz 45% jej powierzchni lub nie wiecej niz
45% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow na niej lokalizowanych, chyba Ze ustalenia
szczegotowe stanowia inaczej;

14) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu pod
funkcje, ktorych udzial w zagospodarowaniu dziatki budowlanej jest przewazajacy, tzn. stanowi nie mniej
niz 55% jej powierzchni lub nie mniej niz 55% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow na niej
lokalizowanych, chyba ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej;

15) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu pod funkcje
okreslone w ustaleniach szczegolowych;

16) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie wymagane przeznaczenie
danego terenu pod funkcje spoza zakresu przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego, wzbogacajace
przeznaczenie podstawowe w zakresie okre§lonym w ustaleniach szczegdtowych;

17) rzgdzie drzew — nalezy przez to rozumie¢ drzewa o zblizonym pokroju, formujace w przestrzeni uktad
liniowy;

18) stupie ogloszeniowo-reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w formie walca
o $rednicy na wysokosci czesci ekspozycyjnej 140 cm (+/-5 cm) i wysokoscei catkowitej 410 cm (+/-50 cm),
shluzace do umieszczania ogloszen i informacji o imprezach (wydarzeniach) kulturalnych, o§wiatowych lub
edukacyjnych oraz reklam;

19) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ opatentowany system opisywania barwy, umozliwiajacy
opisanie kolorow poprzez nadanie im notacji okreslajacych procentowa zawarto§¢ podstawowych kolorow:
zotci (Y), czerwieni (R), bigkitu (B) izieleni (G), atakze stopien zaczernienia oraz chromatycznosci,
w ktorym 2 pierwsze cyfry zzapisu numerycznego $wiadczg o procentowej domieszce czerni a dwie
kolejne o stopniu chromatycznosci;

20) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub o okre$lonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony
symbolem cyfrowo-literowym;
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21) tunelu wieloprzewodowym — nalezy przez to rozumie¢ niezalezny obiekt budowlany, shuzacy
umieszczeniu liniowych obiektow infrastruktury techniczne;;

22) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w budynkach wolno stojacych lub lokalach
uzytkowych wbudowanych winne budynki, shuzaca =zaspokajaniu potrzeb ludno$ci, niezwigzang
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemyslowymi, przy czym dziatalno$¢ ta nie moze
powodowaé przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska poza terenem, na ktérym jest
prowadzona, a w przypadku zlokalizowania lokalu ustugowego w budynku mieszkalnym — poza lokalem,
w ktorym jest prowadzona.

§ 4. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu oznaczonymi graficznie na rysunku planu sa:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terené6w zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 3 i ustaleniami szczegdélowymi;

4) oznaczenia, wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendéw, umieszczone
w tabeli, przypisane poszczegdlnym terenom:

a) oznaczenie terenu - symbol cyfrowo-literowy terenu,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy,
c¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy / dominanty,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej,
f) wielko$¢ powierzchni zabudowy;
5) obowiazujaca linia zabudowy tworzaca zwartg pierzeje;
6) obowiazujaca linia zabudowy;
7) nieprzekraczalna linia zabudowy;
8) akcent przestrzenny;
9) dominanta architektoniczna;
10) dominanta wysokosciowa;
11) o$ kompozycyjna;
12) ciag uslugowy;
13) lokal ustugowy;
14) elewacja wymagajaca szczegdlnego opracowania;
15) strefa dojécia do budynku wymagajaca szczegdlnego opracowania;
16) miejsce w parku wymagajace szczegdlnego opracowania;
17) nawierzchnia ulicy wymagajaca szczegdlnego opracowania;
18) strefa zieleni;
19) strefa terenowych urzadzen sportowych lub rekreacyjnych;
20) strefa lokalizacji amfiteatru;
21) rejon lokalizacji zatoki postojowej;
22) rejon lokalizacji rzedu drzew;
23) istniejace drzewo do zachowania;
24) obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow, objety ochrong konserwatorskg w planie;

25) granica obszaru ujetego w gminnej ewidencji zabytkow, objetego ochrong konserwatorska w planie;
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26) zasigg korytarza II linii metra.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.
§ 5. Przeznaczenie terenow:
1. Ustala si¢, ze symbol cyfrowo-literowy kazdego z terenow sktada si¢ z:

1) wielkiej litery alfabetu okreslajacej jedng z trzech czg$ci planu: A, B, C, za wyjatkiem terenéw drog
publicznych;

2) liczby zapisanej cyframi arabskimi okreslajacej kolejny numer terenu w kazdej z czeSci planu lub kolejny
numer terenu drogi publicznej;

3) wielkich liter alfabetu okreslajacych nazwe przeznaczenia terenu:
a) MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) MN(U) — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z uslugami,
¢) MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
d) MW(U) — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami,
e) U(MN) — ustugi z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng,
f) U — ustugi,
g) UK — ustugi kultury,
h) UO — ustugi o$wiaty lub placéwki opiekunczo-wychowawcze,
1) UO/US — ushugi oswiaty lub sportu i rekreacji,
j) UZ — ustugi ochrony zdrowia,
k) UA/UK — ustugi administracji, pomocy spotecznej lub kultury,
1) US — ushugi sportu i rekreacji,
m) ZPp — zielen urzadzona — park,
n) ZPj — zielen urzadzona — ogréd jordanowski,
0) IW — infrastruktura wodociaggowa — ujecie wod podziemnych,
p) KSn — parking naziemny,
q) KSw(U) — parking wielopoziomowy z ustugami,
r) KP — cigg pieszy,
s) KPJ — ciag pieszo-jezdny,
t) KD-Z — droga publiczna klasy zbiorczej,
u) KD-L — droga publiczna klasy lokalnej,
v) KD-D — droga publiczna klasy dojazdowej;

2.Dla kazdego zterenow oznaczonego symbolem cyfrowo-literowym ustala si¢ przeznaczenie terenu
okreslone w ustaleniach szczegdtowych.

3. Ustala sig, ze:

1) symbol literowy rozdzielony ukos$nikiem oznacza réwnorzedno$¢ albo wymienno$¢ kazdej z funkcji
okreslonej w ramach przeznaczenia terenu, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

2) symbol literowy ujety w nawiasach oznacza funkcje ustalone w ramach przeznaczenia dopuszczalnego lub
uzupetniajacego, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. W zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej ustala si¢:
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1) zachowanie najbardziej warto§ciowych terendw na obszarze planu, w tym:

a) zachowanie i rewaloryzacje Skweru Stefana Wiecheckiego ,,Wiecha” w centralnej czgsci obszaru planu,
w szczegolnosci poprzez wyznaczenie: istniejacych drzew do zachowania, rejondéw lokalizacji rzedow
drzew, miejsc w parku wymagajacych szczegdlnego opracowania, stref terenowych urzadzen sportowych
lub rekreacyjnych, strefy lokalizacji amfiteatru, miejsc lokalizacji ozdobnych urzadzen wodnych, miejsc
lokalizacji zabudowy oraz akcentéw przestrzennych, a takze wyznaczenie przebiegu gtownych powigzan
pieszych i drég rowerowych,

b) zachowanie irozwdj ustug zzakresu infrastruktury spotecznej, w szczegodlnosci: o§wiaty, ochrony
zdrowia, pomocy spolecznej, kultury, sportu i rekreacji,

¢) zachowanie i ochrone obiektéw i obszarow zabytkowych;

2) zachowanie funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej jako przewazajacej oraz podkreSlenie istniejgcych
walorow przestrzennych ukladu budynkéw mieszkalnych zlat 70 XX w. osiedla , Targéwka
Mieszkaniowego”, w tym:

a) zachowanie wolnostojgcego sposobu lokalizacji budynkow w szczego6lnosci poprzez wyznaczenie
nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) podniesienie jakosci stref wejsciowych do budynkdéw w szczegodlnosci poprzez wyznaczenie stref dojscia
do budynkéw wymagajacych szczegdlnego opracowania,

c) utrzymanie duzego udziatu zieleni towarzyszacej zabudowie Ww szczegdlnosci poprzez okreslenie
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz wyznaczenie stref zieleni,

d) utrzymanie lokalizacji urzadzen rekreacyjnych i sportowych w szczegolnosci poprzez wyznaczenie stref
terenowych urzadzen sportowych lub rekreacyjnych,

e) zachowanie wazniejszych powigzan pieszych pomigdzy poszczegdlnymi zespotami zabudowy
W szczegolnosci poprzez wyznaczenie glownych powigzan pieszych;

3) zachowanie irozwoj funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej na obszarze planu, w szczegolnosci poprzez
wyznaczenie terendw w rejonie ul. Stojanowskiej;

4) wytworzenie nowych i wzmocnienie istniejacych ciaggéw funkcjonalno-przestrzennych, w szczego6lnosci
poprzez:

a) wyznaczenie w rejonie ul. Remiszewskiej nowoprojektowanych terenéw ustug kultury, o$wiaty
i placowek opiekunczo-wychowawczych, sportu irekreacji oraz terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ciggami ustugowymi, o skali i gabarytach nawigzujacych do zabudowy istniejgcej
w sasiedztwie,

b) wyznaczenie w rejonie skrzyzowania ulic: Ossowskiego i Witebskiej nowoprojektowanych terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ciggami ustugowymi, o skali i gabarytach nawigzujacych do
zabudowy istniejacej w sasiedztwie;

5) zapewnienie obstugi parkingowej istniejacych budynkow mieszkalnych z lat 70 XX w. osiedla ,, Targéwka
Mieszkaniowego”, w szczegdlno$ci poprzez wyznaczenie terenow parkingdw wielopoziomowych,
usytuowanych wzdhuz gtéwnego ciagu komunikacyjnego osiedla oraz wskazanie gtownych dojazdow
i rejonow lokalizacji zatok postojowych.

2. W zakresie kompozycji przestrzennej ustala si¢:
1) podkreslenie w przestrzeni charakterystycznych elementéw struktury przestrzennej obszaru, tj.:

a) zachowanie obwodowego uktadu glownej przestrzeni o charakterze reprezentacyjnym osiedla, ktory
tworzy ciag ulic: Handlowej, Myszkowskiej, Barkocinskiej i Ossowskiego, w szczegdlnosci poprzez
wskazanie nawierzchni ulicy wymagajacej szczegdlnego opracowania oraz rejonow lokalizacji rzedow
drzew,

b) wytworzenie 1iuczytelnienie powigzan taczacych istniejace 1iprojektowane tereny zabudowy
mieszkaniowej z terenem parku oraz z nowoprojektowang stacjg Il linii metra, w szczegdlnos$ci poprzez:
zachowanie przebiegu drog publicznych, wyznaczenie terendw ciggdéw pieszych, wskazanie przebiegu
gtéwnych powigzan pieszych oraz drog rowerowych;
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2) zachowanie oraz podkreslenie przebiegu osi kompozycyjnej w srodkowej czesci Skweru Stefana
Wiecheckiego ,,Wiecha”, w szczegdlnosci poprzez:

a) wyznaczenie przestrzeni reprezentacyjnej — miejsca w parku wymagajacego szczegodlnego opracowania
na przedpolu budynku teatru ,,Rampa” wraz ze wskazaniem lokalizacji ozdobnych urzadzen wodnych
1 akcentu przestrzennego,

b) zachowanie istniejacej dominanty architektonicznej zabytkowego budynku teatru ,,Rampa”,

c¢) uksztaltowanie nowej dominanty architektonicznej wrejonie ul. Remiszewskiej, stanowigcej
zaakcentowanie przestrzenne osi kompozycyjnej z wyznaczeniem elewacji wymagajacych szczegolnego
opracowania, ktore wyrdzniaja si¢ standardem wykonania poprzez zastosowane rozwigzania
architektoniczne i plastyczne;

3) zachowanie istniejacych dominant wysokosciowych stanowigcych integralne elementy kompozycji osiedla
»largdwka Mieszkaniowego”.

3. W zakresie zagospodarowania terenow wskazuje si¢ na rysunku planu nast¢pujace elementy
zagospodarowania przestrzennego:

1) ciagi ustugowe, dla ktorych zasady okreslono w ustaleniach szczegotowych;
2) lokale ustugowe, dla ktérych zasady okreslono w ustaleniach szczegdétowych;

3) elewacje wymagajace szczegdlnego opracowania, dla ktoérych zasady okre$lono w ustaleniach
szczegodtowych;

4) strefy dojs¢ do budynkéw wymagajace szczegdlnego opracowania, dla ktorych zasady okreslono
w ustaleniach szczegdtowych;

5) miejsca w parku wymagajace szczegolnego opracowania, dla ktorych zasady okreslono w ustaleniach
szczegOtowych;

6) nawierzchnie ulic wymagajace szczegélnego opracowania, dla ktorych zasady okreslono w ustaleniach
szczegodtowych;

7) strefy zieleni, dla ktorych zasady okreslono w ustaleniach szczegoétowych;

8) strefy terenowych urzadzen sportowych lub rekreacyjnych, dla ktorych zasady okreslono w ustaleniach
szczegOlowych;

9) strefe lokalizacji amfiteatru, dla ktorej zasady okre$lono w ustaleniach szczegotowych;
10) gtdéwne powiazania piesze, gtowne dojazdy oraz drogi rowerowe;
11) rejony lokalizacji zatoki postojowej, dla ktorych zasady okreslono w ustaleniach szczegotowych;

12) rejony lokalizacji rzgdu drzew oraz istniejagce drzewa do zachowania, dla ktorych zasady okreslono
w ustaleniach szczegdtowych;

13) istniejgce stacje transformatorowe;

14) ozdobne urzadzenia wodne.
§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1. W zakresie ochrony srodowiska:

1) nakazuje si¢ ochron¢ przed hatasem izapewnienie standardu akustycznego dla terendw, w rozumieniu
przepisow odrgbnych, poprzez wskazanie terenow, ktore nalezy traktowac jako:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w przypadku terend6w oznaczonych w planie symbolem
MN,

b) tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej izamieszkania zbiorowego w przypadku terenow
oznaczonych w planie symbolem MW,

c) tereny mieszkaniowo-ustugowe w przypadku terendw oznaczonych w planie symbolem MW(U),
UMN), MN(U),
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d) tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy w przypadku terenéw
oznaczonych w planie symbolem UO, UO/US;

2) w odleglo$ci mniejszej niz 40 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KD-Z nakazuje si¢ realizacje nowe;j
zabudowy w sposob uwzgledniajacy ucigzliwos¢ hatasowa poprzez zastosowanie rozwigzan konstrukcyjno-
budowlanych zapewniajacych dotrzymanie standardow ochrony przed halasem, w szczegolnosci
zastosowanie przegréd o wysokiej izolacyjnosci akustycznej w pomieszczeniach budynkéw zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) w przypadku przebudowy drég nakazuje si¢ zastosowanie rozwigzan technicznych lub przestrzennych
sprzyjajacych ograniczeniu powstawania irozprzestrzeniania si¢ hatasu idrgan polegajacych np. na
wymianie nawierzchni lub wprowadzeniu i uzupetnieniu rzedéw drzew oraz zieleni niskiej lub zmianie
w organizacji ruchu, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji ekranéw akustycznych.

2. W zakresie ochrony i ksztattowania zieleni:
1) ustala si¢ uksztalttowanie podstawowej struktury zieleni poprzez wyznaczenie w planie:
a) terenu zieleni urzadzonej — parku na terenie A3.ZPp,
b) terenu zieleni urzadzonej — ogrodu jordanowskiego na terenie B19.ZPj,
c) stref zieleni, dla ktorych zasady zagospodarowania okreslono w ustaleniach szczegdtowych;

2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, ktorego wartosci okreslono
w ustaleniach szczegdtowych;

3) ustala si¢ zachowanie istniejacych drzew, wskazanych na rysunku planu jako istniejace drzewo do
zachowania;

4) ustala si¢ zachowanie, uzupetnienie lub nasadzenie rzedéw drzew, w rejonach wskazanych na rysunku
planu jako rejony lokalizacji rzedow drzew, dla ktorych nakazuje si¢ lokalizacje na gruncie, a w przypadku
kolizji z infrastrukturg techniczng lub zagospodarowaniem terenu — winnej formie umozliwiajacej
wegetacje drzew;

5) dopuszcza si¢ usunigcie lub przesadzenie drzew, o ktorych mowa w pkt3i4, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej:

1. Ustala si¢ ochrong¢ konserwatorska w planie nastepujacych obiektow iobszaréw ujetych w gminnej
ewidencji zabytkéw wskazanych na rysunku planu:

1) teatr d. Dzielnicowy Dom Kultury ,,Targowek”, potozony przy ul. Kotowej 20, zlokalizowany na terenie
A2.UK, (nr ID 00013068);

2) Park Stefana Wiecheckiego ,,Wiecha”, polozony w rejonie ulic: Kotowej i Handlowej, zlokalizowany na
terenie A3.ZPp, (nr ID 00013069);

3) budynek administracyjny d. Szkoty powszechnej, potozony przy ul. Stojanowskiej 12/14, zlokalizowany na
terenie B2.UA/UK, (nr ID 00013125);

4) szkota, potozona przy ul. Remiszewskiej 40, zlokalizowana na terenie B3.UO, (nr ID 00013124);
5) dom, potozony przy ul. Tykocinskiej 26, zlokalizowany na terenie C7.MW, (nr ID 00013100);

6) dom, potozony przy ul. Tykocinskiej 28, zlokalizowany na terenie C7.MW, (nr ID 00013156);

7) dom, potozony przy ul. Tykocinskiej 30, zlokalizowany na terenie C7.MW, (nr ID 00013168);

8) dom, potozony przy ul. Tykocinskiej 36, zlokalizowany na terenie C4.MW(U), (nr ID 00013157);
9) dom, potozony przy ul. Tykocinskiej 38, zlokalizowany na terenie C4. MW (U), (nr ID 00013169);
10) dom, polozony przy ul. Tykocinskiej 40, zlokalizowany na terenie C4.MW(U), (nr ID 00013158);

11) przychodnia, d. Budynek siedziby carskiej administracji, potozona przy ul. Tykocinskiej 34,
zlokalizowana na terenie C5.UZ, (nr ID 00013034).
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2.Zasady ochrony dla obiektow iobszarow wymienionych w ust. 1 okreslono w ustaleniach
szczegotowych.

3. Na obszarze planu nie wystepuja dobra kultury wspdtczesne;.
§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:
1. Ustala sig, ze przestrzeniami publicznymi na obszarze planu sa:
1) tereny drog publicznych: KD-Z, KD-L, KD-D;
2) tereny ciggdw pieszych — KP oraz ciagéw pieszo-jezdnych — KPJ;
3) tereny zieleni urzadzonej — park — ZPp, tereny zieleni urzadzonej — ogrdod jordanowski — ZPj.
2. Dla przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ stosowanie w obrgbie jednego terenu spdjnych elementéw wyposazenia powtarzalnego oraz
obiektow matej architektury;

2) nakazuje si¢ realizacje nawierzchni ciagdw pieszych jako rownych, antyposlizgowych, twardych
i stabilnych;

3) nakazuje si¢ realizacj¢ nawierzchni drog rowerowych w technologii gtadkiej bezspoinowej;

4) nakazuje si¢ dostosowanie urzadzen dla ruchu pieszego do potrzeb o0so6b niepelnosprawnych,
w szczegolnoscei: chodnikow, pochylni, schodéw, przejs¢ przez jezdnie, poprzez:

a) obnizenie do poziomu jezdni kraweznika w miejscach przej$¢ dla pieszych i w miejscach postojowych
wskazanych dla 0osob niepetnosprawnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zastosowanie pasa nawierzchni o wyrdzniajacej si¢ fakturze, wyczuwalnej dla os6b z dysfunkcja wzroku
na chodnikach przed kraweznikami opuszczonymi do poziomu jezdni w rejonach przej$é dla pieszych.

§ 10. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1. Dla poszczeg6lnych terendw okresla sie:

1) maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;
4) linie zabudowy;

5) maksymalng wysoko$¢ oraz gabaryty obiektow;

6) geometri¢ dachow;

7) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania.

2. Ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, przy
czym:

1) nowe budynki oraz budynki rozbudowywane inadbudowywane nalezy lokalizowa¢ zgodnie
z wyznaczonymi liniami zabudowy, a takze zgodnie z pozostatymi zasadami ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikami zagospodarowania terenu okre§lonymi w ustaleniach szczegétowych;

2) linie zabudowy nie odnoszg si¢ do:
a) podziemnych czgsci budynkoéw, w tym parkingéw podziemnych, chyba ze wystajg nad poziom terenu,
b) budowli,
¢) elementow wyposazenia powtarzalnego, obiektow matlej architektury oraz akcentéw przestrzennych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkdéw bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang na terenach:
A1.US, AAMW(U), A13.MW, A18MW(U), A19.KSw(U), BI.MN, B3.UO, B5.UO/US, B7.UMN),
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B8.UK, B9.MW(U), B10.MW(U), B11.U, B12.MW(U), B13.MN(U), B20.MW, B24.MN(U), C4.MW(U),
C5.UZ, C7.MW, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 1.

3. W przypadku lokalizacji zabudowy zgodnie z:
1) obowigzujgcymi liniami zabudowy tworzacymi zwarte pierzeje:

a) nakazuje si¢ sytuowanie lica §cian budynkow w sposob ciagly, bezposrednio przy granicy z sgsiednia
dziatka budowlana,

b) zakazuje si¢ wycofania oraz wysunigcia lica $ciany budynku w stosunku do wyznaczonych linii
zabudowy,

c¢) dopuszcza si¢ wysuniecie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, o nie wiecej niz 1,5 m:
- elementow nadwieszen w szczegdlnosci balkonow,
- elementow wej$¢ do budynkow w szczegolnoscei: schodow, podestow, daszkow, pochylni,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje przejazdow bramowych;
2) obowigzujacymi liniami zabudowy:

a) dopuszcza si¢ wycofanie lica $ciany frontowej budynku o nie wigcej niz 3,0 m w stosunku do
wyznaczonych linii zabudowy:

- w pierwszej kondygnacji, w ktorych lokalizowane sg ciagi ustugowe,

- pomigdzy pierwsza a ostatnig kondygnacja na odcinkach dlugosci Sciany frontowej, ktorych suma
nie przekracza %5 dtugosci tej Sciany,

- w ostatniej kondygnacji
chyba Ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej;
b) dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, o nie wigcej niz 1,5 m:
- elementow nadwieszen w szczegdlnosci: balkonow, wykuszy oraz elementow termomodernizacji,
- elementow wejs¢ do budynkéw w szczegolnosci: schoddw, podestow, daszkow, pochylni
chyba Ze ustalenia szczegdlowe stanowia inaczej;

c) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w glebi dziatki w obszarze wyznaczonym liniami zabudowy
w przypadku gdy wzdtuz obowigzujacej linii zabudowy usytuowane zostaly budynki;

3) nieprzekraczalnymi liniami zabudowy:
a) dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczong nieprzekraczalng lini¢ zabudowy o nie wigcej niz 1,5 m:

- elementow nadwieszen budynkéw w szczegdlnosci: balkondéw, wykuszy oraz elementow
termomodernizacji,

- elementow wej$¢ do budynkow w szczegolnoscei: schodow, podestow, daszkow, pochylni,

4. W przypadku istniejagcej zabudowy niezgodnej z ustaleniami planu dopuszcza si¢ jej zachowanie,
przebudowe lub remont z zakazem ich rozbudowy i nadbudowy.

§ 11. Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym:
1. Ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek — 500 m ?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek — 4 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°
chyba Ze ustalenia szczegélowe stanowia inacze;.

2. Dopuszcza si¢ uzyskiwanie w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci dziatek o powierzchni mniejszej
niz okreslona w ust. 1 pkt 1 lub w ustaleniach szczegotowych, wytacznie pod infrastrukture techniczna.
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3. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ granic obszaro6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

§ 12. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow oraz szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

1) wskazuje si¢ na rysunku planu istniejace ujecie wod podziemnych wraz z wygrodzonym obszarem
zabezpieczajacym przed dostepem osob trzecich, gdzie obowiazuja przepisy odrebne;

2) sposdb zagospodarowania obszaru, o ktorym mowa w pkt. 1, okreslono w ustaleniach szczegdétowych dla
terenu A4.IW.

2. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) wskazuje si¢ zasigg obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan dynamicznych podziemnych
odcinkow II linii metra zgodnie z rysunkiem planu, w obszarze ktorego realizacja obiektoéw budowlanych
powinna uwzglednia¢ rozwigzania minimalizujgce wpltyw drgan mechanicznych w sposéb okreslony
w przepisach odrgbnych;

2) na obszarze planu ustala sie ochrone gléwnego zbiornika wod podziemnych Nr 222 ,.Dolna Srodkowe;j
Wisty” poprzez zakaz realizacji obiektow budowlanych, ktére moga negatywnie wptyna¢ na stan tych wad;

3) ustala si¢ wymog zapewnienia odpowiednich warunkow ochrony przeciwpozarowej, w szczegolnosci
poprzez:

a) zaopatrzenie w wod¢ do celow gasniczych przez zapewnienie wymaganych parametréw hydraulicznych
sieci wodociggowej, odpowiedniej lokalizacji hydrantow, wtym odpowiedniej odlegtosci od
chronionych obiektéw budowlanych,

b) zapewnienie dojazdéw pozarowych do istniejacych i nowoprojektowanych obiektow, do ktorych jest on
wymagany przepisami odrgbnymi oraz ograniczenie wysokosci statych elementow zagospodarowania
terenu oraz drzew i krzewow lokalizowanych pomigdzy droga pozarowa a obiektem budowlanym w celu
mozliwosci prowadzenia dziatan ratowniczo-gasniczych.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1. W zakresie uktadu drogowo-ulicznego ustala sig¢, ze:

1) uktad drég publicznych w obszarze objetym planem stanowig wymienione ponizej tereny drog wydzielone
liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu:

a) 1. KD-Z — droga publiczna klasy zbiorczej — cigg ulic: Handlowa — Myszkowska — Barkocinska —
Ossowskiego,

b) 2.KD-L — droga publiczna klasy lokalnej — ciag ulic: Myszkowska-Tykocinska,

¢) 3.KD-D — droga publiczna klasy dojazdowej — ul. Kotowa,

d) 4.KD-D — droga publiczna klasy dojazdowej — ul. Witebska,

e) 5.KD-D — droga publiczna klasy dojazdowej — ul. Olgierda,

f) 6.KD-D — droga publiczna klasy dojazdowej — ciag ulic: Remiszewska-Stojanowska;

2) powigzania obszaru planu zukladem zewnetrznym zapewniajg skrzyzowania 1.KD-Z zulicami:
Gorzykowska, Kotowa (odcinek zachodni tej ulicy), Nowo-Stalowa, Pratulinskg (odcinek poéinocny tej
ulicy), potozonymi poza obszarem planu.

2. W zakresie komunikacji rowerowe;j:
1) ustala si¢ prowadzenie drog rowerowych w terenie 1.KD-Z;

2) wskazuje si¢ przebieg drog rowerowych w terenie 3.ZPp;
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3) dopuszcza si¢ realizacje innych lokalnych drog rowerowych na catym obszarze planu;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji roweru miejskiego oraz stojakoéw rowerowych na catym obszarze planu.

3. W zakresie komunikacji pieszej ustala si¢ sposob realizacji chodnikow iciggéw pieszych zgodnie
z ustaleniami szczegolowymi.

4. W zakresie komunikacji zbiorowe;j:

1) ustala si¢ obstuge obszaru planu II linig metra poprzez stacje metra tzw. ,, Targéwek” polozong w rejonie ul.
M. Ossowskiego;

2) wskazuje si¢ obsluge obszaru planu komunikacja autobusows, prowadzong w liniach rozgraniczajacych
drogi 1.KD-Z;

3) wskazuje si¢ na rysunku planu rejon lokalizacji wejs¢/wyj$¢ do stacji metra na terenie A3.ZPp;
4) wskazuje si¢ na rysunku planu rejony lokalizacji przystankow autobusowych.
5. W zakresie parkowania:

1) ustala si¢ realizacj¢ programu parkingowego dla obiektéw budowlanych istniejacych, nowo realizowanych,
rozbudowywanych, nadbudowywanych lub zmieniajgcych sposob uzytkowania, na dziatkach budowlanych,
na ktorych znajdujg si¢ te obiekty, chyba Ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej;

2) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi;

3) ustala si¢ realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w ilo$ci przewidzianej w przepisach odrebnych;

4) ustala si¢ realizacj¢ ogdlnodostgpnych miejsc postojowych dla samochodéw w ilosci nie mniejszej niz 10%
programu parkingowego obliczonego wedlug wskaznikéw parkingowych dla dziatek budowlanych na
terenach, przeznaczonych pod nowo realizowang zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng — realizowanych
jako dodatkowe w stosunku do obliczonego programu,

5) ustala si¢ realizacje miejsc do parkowania dla rowerow zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

6) dopuszcza si¢ parkowanie przyuliczne w zatokach w drogach klasy zbiorczej; ustala si¢ parkowanie
przyuliczne w zatokach w drogach klasy lokalnej i dojazdowej, przy czym wymagana jest szeroko$c¢
w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz:

a) 15,0 m dla parkowania prostopadlego,

b) 12,5 m dla parkowania réwnolegtego;

6. Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

1. Zasady ogdlne:

1) nakazuje si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych,
ciggébw pieszo-jezdnych lub ciagéw pieszych wtaki sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowata
z projektowanym lub istniejacym zagospodarowaniem terenu;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi terendw, o ktorych
mowa wust. 1, wszczegdlnoSci na terenach A3.ZPp, B19.ZPj oraz w miejscach dostepnych dla
wlasciwych stuzb eksploatacyjnych w taki sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowata z projektowana lub
istniejacg zabudowaq i zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ zachowanie, remont, budowe i przebudowe infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami
planu i wymogami zawartymi w przepisach odrebnych;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie tuneli wieloprzewodowych oraz obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej takich jak: stacje transformatorowe, przepompownie $ciekow, hydrofornie, stacje
telekomunikacyjne na catym obszarze planu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zakazuje si¢ budowy naziemnych oraz nadziemnych liniowych sieci infrastruktury technicznej;

6) ustala si¢ minimalne parametry dla sieci:
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a) wodociggowej — DN 100,

b) kanalizacyjnej — DN 300,

¢) cieplowniczej — DN 32,

d) gazowniczej — DN 32,

e) elektroenergetycznej — 0,4 kV;

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej za posrednictwem istniejacych i projektowanych
przewodow rozdzielczych, zasilanych z:

a) magistrali zlokalizowanej w ul. Radzyminskiej, potozonej poza obszarem planu,
b) magistrali zlokalizowanej w ul. Smolenskiej, potozonej poza obszarem planu,
¢) innych istniejacych i projektowanych magistral i przewodow rozdzielczych;

2) zakazuje sie realizacji nowych podziemnych uje¢ wody o przeznaczeniu innym niz potrzeby
ogolnodostepnych punktéw czerpalnych.

3. W zakresie odprowadzania Sciekow:

1) nakazuje si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do sieci kanalizacyjnej odprowadzajacej S$cieki za
posrednictwem:

a) kolektorow ogoélnosptawnych zlokalizowanych w ulicach: Handlowej, Ossowskiego, Myszkowskiej,
Pratulinskie;j,

b) innych istniejacych i projektowanych kolektorow i kanatow;
2) zakazuje sie budowy indywidualnych systemdéw odprowadzania, gromadzenia i oczyszczania $ciekow.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) dopuszcza sie, dla istniejacych obiektow budowlanych, zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych
W sposob dotychczasowy, zgodny z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ odprowadzenie wdd opadowych iroztopowych z utwardzonych terenéw drog i parkingdw do
sieci kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej odprowadzajacej wody opadowe za posrednictwem
kolektorow ogodlnosptawnych zlokalizowanych w ulicach: Handlowej, Ossowskiego, Myszkowskie;j,
Pratulinskie;j;

3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych niewymagajacych oczyszczania (np.
z dachéw, powierzchni nieutwardzonych iniezabudowanych) w miejscu ich powstawania, poprzez
wprowadzenie do ziemi;

4) dopuszcza si¢ realizacje zbiornikow retencyjnych oraz chionnych na calym obszarze planu, jako
odbiornikéw wod opadowych i roztopowych, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) dopuszcza si¢, w przypadku braku mozliwosci odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenow
drog i parkingdw do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, zagospodarowanie ich na terenie
dziatki budowlanej poprzez wprowadzanie do ziemi, do dotéw chlonnych, zbiornikéw retencyjnych lub
zbiornikéw retencyjno-chtonnych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto zsieci za posrednictwem istniejacych i projektowanych przewodow
rozdzielczych, zasilanych z:

a) magistrali przebiegajacej przez teren A3ZPp,
b) innych istniejacych i projektowanych magistral;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o zrodta inne niz sie¢ cieptownicza, w tym z:

a) indywidualnych urzadzen zasilanych z sieci gazowej lub elektroenergetyczne;j,
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b) urzadzen kogeneracyjnych,

c¢) odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych w procesie przetwarzania energie¢ promieniowania
stonecznego lub geotermalna;

3) zakazuje si¢ realizacji nowych zrodet ciepta opalanych paliwami statymi i olejem opatowym.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci poprzez:
a) gazociagi przebiegajace w ulicach: Pratulinskiej, Remiszewskiej, Ossowskiego, Handlowej,
b) inne istniejgce i projektowane gazociagi;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto oraz urzadzeniach
kogeneracyjnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) ustala sie zasilanie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej;
2) dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z:
a) urzadzen kogeneracyjnych,
b) odnawialnych zrdédet energii wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego;
3) nakazuje si¢ budowe nowych linii elektroenergetycznych wytacznie jako kablowych podziemnych;
4) zakazuje si¢ lokalizacji napowietrznych stacji transformatorowych.
8. W zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:
1) dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjna:
a) z sieci kablowej za posrednictwem istniejgcych i projektowanych przewodow,

b) z sieci bezprzewodowej za posrednictwem istniejacych i projektowanych nadawczo-odbiorczych
urzadzen telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych telefonii komorkowej;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych irealizacjc nowych nadawczo-odbiorczych urzadzen
telekomunikacyjnych, z zastrzezeniem ustalen zawartych w pkt. 3;

3) nakazuje si¢  sytuowanie  wszelkich urzadzen radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych
i radiolokacyjnych, w tym stacji bazowych telefonii komoérkowej, w takich miejscach lub na takiej
wysokosci, by ewentualny obszar o promieniowaniu elektromagnetycznym przekraczajacym dopuszczalny
poziom, wystapil w miejscach niedostepnych dla ludzi oraz nakazuje si¢ ich maskowanie w sposob
dostosowany do ich otoczenia.

9. W zakresie gospodarowania odpadami statymi nakazuje si¢ stosowanie przepiséw odrebnych.
§ 15. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow:

1. Do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w planie dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu
W sposob dotychczasowy.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem:
1) kioskow ulicznych, dla ktorych:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje na terenie 1.KD-Z,

b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ — 5,0 m,

¢) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ uzytkowa — 15 m 2,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie kioskow wylacznie w rejonie przystankéow komunikacji publiczne;j,
w promieniu 30 m od przystanku, liczagc od konca zatoki autobusowej, przy czym w rejonie 1 przystanku
komunikacji publicznej lub zespotu przystankow obstugujacych ten sam kierunek ruchu pojazdow,
mozliwa jest lokalizacja wylacznie 1 kiosku;
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2) sezonowych ogrodkow gastronomicznych;

3) tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z obstuga: sezonowych wystaw, pokazow, wystgpow
artystycznych;

4) tymczasowych obiektow budowlanych zwiazanych z realizacjg inwestycji zgodnych z przeznaczeniem
terenu, przy czym ich lokalizowanie mozliwe jest w czasie waznosci ostatecznego pozwolenia na budowe.

§ 16. Wysokos¢ stawki procentowej, stanowigcej podstawe do okreslenia jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu okreslono w ustaleniach szczegdtowych.

§ 17. Granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

1. Wskazuje si¢ jako granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
tereny:

1) A3.ZPp pod realizacj¢ publicznie dostgpnego samorzadowego parku, obiektow iurzadzen transportu
publicznego II linii metra oraz drogi rowerowej;

2) A4.IW pod realizacje publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wodg;

3) A8.UO, A16.UO, B3.UO, C3.UO pod realizacj¢ publicznych ustug o$wiaty (przedszkola, szkoty) lub
placowek opiekunczo-wychowawczych;

4) B2.UA/UK pod realizacj¢ publicznych ustug administracji i pomocy spolecznej (pomieszczenia dla
administracji) oraz panstwowej lub samorzadowej instytucji kultury;

5) B5.UO/US pod realizacj¢ publicznych ustug oswiaty (przedszkola, szkoty) lub obiektéw sportowych;
6) A2.UK, B8.UK pod realizacje panstwowej lub samorzadowe;j instytucji kultury;

7) C5.UZ pod realizacje publicznych ustug ochrony zdrowia (obiekty ochrony zdrowia);

8) A1.US, B4.US pod realizacje publicznych obiektow sportowych;

9) 1.KD-Z pod realizacje drogi publicznej oraz obiektow i urzadzen transportu publicznego II linii metra;
10) 2.KD-L, 3.KD-D, 4. KD-D, 5.KD-D, 6.KD-D pod realizacj¢ droég publicznych;

11) B14.KP, B15.KP, B16.KP pod realizacj¢ publicznie dostepnych samorzadowych ciagdéw pieszych.

2.Dopuszcza si¢ na calym obszarze planu lokalizacje¢ inwestycji celu publicznego zgodnie
z przeznaczeniem oraz zasadami zagospodarowania poszczegdlnych terenéw okre§lonymi w ustaleniach
niniejszego planu.

§ 18. Kolorystyka obiektow budowlanych:

1. Na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego obowigzuje stosowanie kolorow
jasnych 1 niskochromatycznych, tj.: w odniesieniu do wzornika NCS barw o odcieniach posiadajacych
nie wiecej niz 10% domieszki czerni i nie wigcej niz 10% chromatyczno$ci barwy, przy czym dopuszcza si¢
stosowanie odcieni o wyzszej chromatyczno$ci, tzn. spoza wyznaczonych przedziatdow, wylacznie na
fragmentach §cian budynkéw nie przekraczajacych 10% powierzchni danej elewacji, chyba ze ustalenia
szczegotowe stanowig inacze;.

2. Ustalenia, o ktorych mowa w ust. 1 nie dotycza:

1) budynkéw mieszkalnych zlat 70 XX w. osiedla ,,Targobwek Mieszkaniowy”, dla ktoérych ustalenia
dotyczace kolorystyki okreslono w ustaleniach szczegétowych;

2) budowli.

§ 19. Zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic iurzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materialdw budowlanych z jakich moga by¢
wykonane:

1. Zakazuje si¢ lokalizacji tablic reklamowych iurzadzen reklamowych, wtym tablic iurzadzen
reklamowych o ekspozycji elektronicznej (tj. posiadajacych powierzchni¢ generujacg obraz, ktorego funkcja
jest wyswietlanie informacji) za wyjatkiem:

1) stupow ogloszeniowo-reklamowych;
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2) tablic reklamowych na wiatach przystankowych komunikacji publicznej i na kioskach ulicznych;
3) azurowych urzadzen reklamowych na budynkach;

4) szyldow na budynkach;

5) szyldow na ogrodzeniach;

6) urzadzen reklamowych wolnostojacych przeznaczonych wytacznie prezentowaniu informacji o biezacych
wydarzeniach kulturalnych;

7) tablic reklamowych remontowo-budowlanych umieszczanych na rusztowaniach budowlanych i szyldow
umieszczanych na ogrodzeniach placow budowy;

8) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, ktore:
a) nie sg widoczne z przestrzeni dostepnych publicznie,
b) stuza wytacznie do upowszechniania informacji:
- trwale upamigtniajacej osoby, instytucje lub wydarzenia,

- o charakterze religijnym, zwigzanym z dziatalno$cig kosciotow lub innych zwiazkéw wyznaniowych,
jezeli tablica reklamowa lub urzadzenie reklamowe sytuowane sg w granicach terenow uzytkowanych
jako miejsca kultu i dziatalnosci religijne;,

2. Dla stupow ogtoszeniowo-reklamowych, okre§lonych w ust. 1 pkt 1:
1) dopuszcza si¢ sytuowanie w maksymalnej liczbie:

a) czterech na terenie 1.KD-Z,

b) dwoch na terenie 3.KD-D,

¢) trzech na terenie 6.KD-D;

2) nakazuje si¢ zachowanie minimalnej odleglosci 30 m od innych stupéw ogloszeniowo-reklamowych oraz
10 m od znakéw drogowych i znakow MSI;

3) zakazuje si¢ lokalizowania w odlegto$ci mniejszej niz 2,5 m od krawedzi jezdni;
4) zakazuje si¢ lokalizowania w pasie dzielagcym jezdnie;

5) zakazuje si¢ lokalizowania na nawierzchniach nieutwardzonych, utwardzania nawierzchni dla potrzeb
posadowienia oraz w sposéb utrudniajgcy realizacje lub uzupehienie rzedéw drzew.

3. Dla tablic reklamowych na wiatach przystankowych komunikacji publicznej i na kioskach ulicznych,
okreslonych w ust.1 pkt 2:

1) dopuszcza si¢ na wiatach przystankowych umieszczanie dwoch tablic reklamowych o wielkosci
powierzchni ekspozycyjnej z kazdej strony tablicy maksymalnie 3 m 2;

2) dopuszcza si¢ na kioskach ulicznych umieszczanie maksymalnie 2 tablic z wewngtrznym zrodtem $wiatla,
o jednostkowej powierzchni ekspozycyjnej do 3 m 2, zajmujacych nie wigcej niz 20% tacznej powierzchni
Scian obiektu;

3) nakazuje si¢ aby tablice reklamowe byly zintegrowane z wiatg przystankowa komunikacji publiczne;j;

4) dopuszcza si¢ na wiatach przystankowych komunikacji publicznej mozliwo$¢ umieszczania tablic
reklamowych o ekspozycji elektronicznej, tj. $wiecacych tablic reklamowych, w ktorych obraz reklamy
generowany jest elektronicznie, a zrodlem emisji $wiatta jest np. ekran LCD lub diody LED, na
nastepujacych zasadach:

a) jasnos¢ emitowanego $wiatla jest regulowana adekwatnie do pory dnia ikontrastu otoczenia oraz
nie przekracza 5000 cd/m 2w ciggu dnia i 400 cd/m 2w nocy,

b) nie stosuje sie obrazu ruchomego,

¢) minimalny czas wy$wietlania jest nie krotszy niz 10 sekund, a miedzy kolejno wyswietlanymi obrazami
nie wystepuja efekty wizualne przejsécia lub zaniku obrazu;
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5) zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych na dachu wiaty przystankowej komunikacji publicznej
i kiosku ulicznego;

6) zakazuje si¢, aby tablica reklamowa umieszczana w obrebie §ciany attyki kiosku ulicznego wystawata
ponad tg attyke.

4. Dla azurowych urzadzen reklamowych na budynkach, okreslonych w ust. 1 pkt 3:
1) dopuszcza si¢ umieszczanie wytacznie na terenie B8.UK;

2) nakazuje si¢ umieszczanie w gornych partiach $cian ina dachach budynku, przy czym ich wysoko$¢
nie moze przekracza¢ 1/10 wysokosci §ciany;

3) nakazuje si¢, aby byly umieszczane obok siebie na jednej $cianie i mialy, w zaleznos$ci od uktadu, jednolita
wysoko$¢ lub szeroko$¢;

4) zakazuje si¢ umieszczania w sposob przestaniajacy detale architektoniczne oraz inne charakterystyczne
elementy $ciany;

5) zakazuje si¢ umieszczania w odleglosci mniejszej niz 1,20 m od oznakowania MSI na tej samej
ptaszczyznie $cian budynku;

6) zakazuje si¢ umieszczania w taki sposob, aby plaszczyzna ekspozycyjna zorientowana bylaby
nieréwnolegle do ptaszczyzny Sciany.

5. Dla szyldéw na budynkach, okreslonych w ust. 1 pkt 4:
1) zakazuje si¢ umieszczania szyldow na $cianach powyzej kondygnacji parteru;
2) zakazuje si¢ stosowania szyldow o wysokosci przekraczajacej 0,60 m;

3) zakazuje si¢ umieszczania szyldow przestaniajagcych detale architektoniczne oraz inne charakterystyczne
elementy $ciany, za wyjatkiem szyldow przestaniajacych okna lokali ustugowych w kondygnacji parteru,
dla ktorych dopuszcza si¢ przestanianie maksymalnie do 30% powierzchni otworu;

4) na terenach MW oraz MW(U) zakazuje si¢ umieszczania na Scianach budynkow szyldow w odlegtosci
wigkszej niz 2,5 m od wejs$¢ do tych budynkow;

5) zakazuje si¢ umieszczania szyldow w odleglo$ci mniejszej niz 1,20 m od oznakowania MSI na tej samej
plaszczyznie §cian budynkdw;

6) zakazuje si¢ umieszczania szyldow, ktorych ptaszczyzna ekspozycyjna zorientowana bytaby nieréwnolegle
do ptaszczyzny $ciany;

7) nakazuje sig, aby szyldy umieszczane obok siebie na jednej $cianie mialy, w zaleznosci od uktadu, jednolita
wysokos$¢ lub szeroko$¢.

6. Dla szyldow na ogrodzeniach, okreslonych w ust. 1 pkt 5:

1) dopuszcza si¢ umieszczenie nie wigcej niz jednego szyldu na kazdy podmiot prowadzacy dzialalnosé
w ramach danej dziatki budowlanej o powierzchni nie wigkszej niz 1 m 2;

2) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow wylacznie w strefie wejs¢ i wjazdow na dziatke budowlang, przy
czym szerokos¢ strefy wynosi po 2,5 m w kazda stron¢ od wejscia i wjazdu,

3) zakazuje si¢ umieszczania szyldow wystajacych ponad ogrodzenie.

7.Dla urzadzen reklamowych wolnostojacych przeznaczonych wylacznie prezentowaniu informacji
o biezacych wydarzeniach kulturalnych, okreslonych w ust. 1 pkt 6:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie wylacznie na terenach A2.UK oraz B8.UK;

2) dopuszcza si¢ umieszczanie na kazdym z terenéw A2.UK oraz B8.UK jednego urzadzenia o powierzchni
do3m?2

8. Dla tablic reklamowych remontowo-budowlanych umieszczanych na rusztowaniach budowlanych
1 szyldow umieszczanych na ogrodzeniach placéw budowy okreslonych w ust. 1 pkt 7:

1) dopuszcza si¢ tablice reklamowe remontowo-budowlane, umieszczane na rusztowaniach budowlanych przy
spetnieniu nastgpujacych warunkow:
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a) na $cianach budynku, okrywanych takim no$nikiem prowadzone sg roboty budowlane, na podstawie
waznych pozwolen lub zgloszen,

b) powierzchnia tego no$nika nie przekracza 30% powierzchni okrywanej $ciany;
2) dopuszcza si¢ szyldy na catej dlugosci ogrodzenia placu budowy, przy spetnieniu nastgpujacych warunkow:

a) ogrodzenie to otacza dziatk¢ w trakcie prowadzonych na niej robot budowlanych, a przedmiotem
ekspozycji jest promocja realizowanej na tej dziatce inwestycji,

b) szyld nie wystaje poza obrys ogrodzenia;
9. Zasady i warunki sytuowania ogrodzen okreslono w ustaleniach szczegétowych.
10. Zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury:
1) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ obiektow matej architektury - 5 m;
2) pozostate zasady okre$lono w § 9 ust. 2 pkt 1 oraz w ustaleniach szczegétowych.
§ 20. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1. Minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych okreslono w ustaleniach
szczegdtowych.

2. Istniejace dziatki budowlane oraz dziatki budowlane powstale po odcieciu od nich czgsci pod drogg,
nie spetniajgce ustalen szczegotowych dotyczacych norm powierzchniowych, zachowuje si¢ i dopuszcza pod
zainwestowanie przy zachowaniu pozostalych ustalen szczegotowych.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 21. 1. Dla terenu A1.US ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — ustugi sportu i rekreacji, w szczegdlnosci: boiska, trybuny, basen lub hala sportowa;

2) dopuszczalne — ustugi z zakresu: kultury, gastronomii, ochrony zdrowia, pomocy spotecznej, turystyki,
hotelarstwa lub parking wielopoziomowy; przy czym:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje przeznaczenia dopuszczalnego na powierzchni nie wigkszej niz 40%
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw lokalizowanych na dziatce budowlanej,

b) zakazuje si¢ lokalizacji ustug ochrony zdrowia ipomocy spotecznej, zwigzanych z catodobowym
pobytem pacjentow;

2. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ ksztalttowanie nowej zabudowy w formie zespotu jednorodnych budynkéw tworzacych spojna
kompozycje;

2) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng — 0,1,
b) maksymalng — 0,8;
3) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
4) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 30%;
5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

6) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 12 m, przy czym dla obiektow sportowych dopuszcza sig
maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 15 m;

7) ustala si¢ geometri¢ dachow — dachy plaskie lub dachy krzywiznowe;
8) ustala si¢ kolorystyke obiektow — zgodnie z § 18;

9) ustala si¢ strefe terenowych urzadzen sportowych lub rekreacyjnych wskazang na rysunku planu, na ktorej
nakazuje si¢ realizacje boisk sportowych lub innych urzadzen sportowych lub rekreacyjnych;
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10) dla ogrodzen ustala si¢:

a) maksymalng wysoko$¢ — 1,8 m od poziomu terenu, przy czym wysokos$¢ ta nie dotyczy ogrodzen typu
pitkochwyty,

b) ksztattowanie przgset jako azurowych, o powierzchni przeswitow stanowigcych nie mniej niz 80%
powierzchni kazdego przesta;

11) ustala si¢ zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych — zgodnie z § 19;
12) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 30000 m 2;
13) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalng powierzchnie dziatek — 30000 m 2,
b) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek — 100 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — nie mniej niz 75° i nie wigcej niz 105°;

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz granice terendw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

1) w zakresie ochrony przed hatasem obowiazuje § 7 ust. 1 pkt 2;
2) dla istniejacych drzew do zachowania wskazanych na rysunku planu obowigzuje § 7 ust. 2 pkt 31 5;

3) linie rozgraniczajace terenu stanowig granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o0 znaczeniu lokalnym, o ktérym mowa w § 17 ust. 1 pkt 8.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala sie obstuge od drogi 3.KD-D;
2) dopuszcza sig¢ obstuge od drogi 1.KD-Z;
3) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodow:
a) 18 na 100 widzéw i uzytkownikéw w ushugach sportu i rekreacji, turystyki,
b) 2 na 10 t6zek w ustugach hotelarstwa,
¢) 16 na 100 miejsc konsumpcyjnych w gastronomii,
d) 12 na 10 gabinetow w ochronie zdrowia,
e) 25 na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej dla ustug pozostatych;

4) ustala si¢ realizacje¢ 2 miejsc do parkowania dla autobusow na 1000 miejsc siedzacych dla obiektow
powyzej 1000 widzow;

5) ustala si¢ minimalnag liczbe miejsc do parkowania dla rowerow:
a) 10 na 100 widzéw i uzytkownikéw w ustugach sportu i rekreacji, turystyki,
b) 3 na 10 16zek w ustugach hotelarstwa,
c¢) 10 na 100 miejsc konsumpcyjnych w gastronomii,
d) 3 na 10 gabinetow w ochronie zdrowia,
e) 6 na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej dla ustug pozostatych;
5. Zasady obslugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 14.

6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — nie ustala si¢.

§ 22. 1. Dla terenu A2.UK ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — ustugi kultury, w szczeg6lnosci teatr;

2) dopuszczalne — usthugi gastronomii, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje przeznaczenia dopuszczalnego na
powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni uzytkowej budynku lokalizowanego na dziatce budowlane;j.
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2. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng — 1,7,
b) maksymalng — 1,8;
2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
3) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 50%;
4) ustala si¢ obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
5) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 20 m, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 1;
6) ustala si¢ geometri¢ dachéw — dachy ptaskie, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 1;
7) ustala si¢ kolorystyke obiektow — zgodnie z § 18, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 1;

8) nakazuje si¢ uksztaltowanie ekspozycji obiektu stanowigcego dominantg architektoniczna, umieszczonego
na zamknig¢ciu osi kompozycyjnej wskazanej na rysunku planu;

9) ustala si¢ strefe dojscia do budynku wymagajaca szczegolnego opracowania wskazang na rysunku planu,
dla ktorej nakazuje sig:

a) zachowanie gléwnego wejscia do budynku od strony terenu A3.ZPp,

b) urzadzenie powierzchni dla ruchu pieszego tak, aby dominowato glowne wejscie do budynku poprzez
rysunek posadzki, rozwigzania materialowe 1 kolorystyczne, w szczego6lnosci podkreslenie przebiegu osi
kompozycyjnej wskazanej na rysunku planu,

¢) stosowanie spojnych elementdw wyposazenia powtarzalnego oraz obiektow matej architektury, takich
jak: tawki, siedziska, oswietlenie, stojaki rowerowe, donice ogrodowe, kosze na $Smieci;

10) dopuszcza si¢ zachowanie, przebudoweg lub remont istniejacej stacji transformatorowej wskazanej na
rysunku planu;

11) dla ogrodzen ustala si¢:
a) maksymalng wysokos¢ — 1,8 m od poziomu terenu,

b) ksztaltowanie przeset jako azurowych, o powierzchni przeswitdw stanowigcych nie mniej niz 70%
powierzchni kazdego przgsta,

¢) zakaz lokalizacji wzdhuz stref dojs¢ do budynku;
12) ustala si¢ zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych — zgodnie z § 19;
13) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 3300 m ?;
14) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalng powierzchni¢ dziatek — 3300 m 2,
b) minimalng szeroko$¢ frontéw dziatek — 70 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — nie mniej niz 85° i nie wigcej niz 95°;

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej oraz granice
terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

1) dla obiektu objetego ochrong konserwatorskg w planie, o ktorym mowa w § 8 ust. 1 pkt 1:
a) nakazuje si¢ zachowanie,
b) zakazuje si¢ rozbudowy, nadbudowy i zmiany kata nachylenia potaci dachowych,
¢) nakazuje si¢ zachowanie elewacji oraz rozmieszczenia otworéw okiennych 1 drzwiowych,

d) zakazuje  si¢  termomodernizacji  polegajacej na  stosowaniu  zewngtrznych  oktadzin
termomodernizacyjnych,
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e) nakazuje si¢ zachowanie elementow detalu architektonicznego;

2) linie rozgraniczajace terenu stanowia granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o0 znaczeniu lokalnym, o ktorym mowa w § 17 ust. 1 pkt 6.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge od drogi 3.KD-D;

2) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw — 25 na 1000 m ?powierzchni
uzytkowej;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ programu parkingowego dla samochodoéw poza dziatka budowlana, na ktorej
znajduje sie obiekt, w szczegolnosci na terenach A1.US lub A11.KSw(U);

4) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania dla roweréw — 6 na 1000 m % powierzchni uzytkowe;.
5. Zasady obslugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 14.

6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — nie ustala sig.

§ 23. 1. Dla terenu A3.ZPp ustala si¢ przeznaczenie — zielen urzadzona — park.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zachowanie i urzadzenie ogdlnodostgpnego terenu zieleni;
2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
3) wskazuje si¢ przebieg gldéwnych powiazan pieszych wskazanych na rysunku planu;

4) ustala si¢ miejsca w parku wymagajace szczegdlnego opracowania wskazane na rysunku planu, na ktérych
nakazuje si¢:

a) spojne uksztattowanie kompozycji, w szczegdlnosci: zieleni, obiektéw malej architektury, ozdobnych
urzadzen wodnych, fawek, o§wietlenia oraz nawierzchni,

b) na utwardzonych czes$ciach nawierzchni oraz na obiektach matej architektury, tawkach, siedziskach
uzycie: drewna, naturalnego kamienia, ceramiki, betonu lub stali nierdzewnej,

c¢) podkreslenie i uczytelnienie przebiegu osi kompozycyjnej w §rodkowej czesci parku,

d) podkreslenie i zaakcentowanie rejonu wejscia do stacji metra w potudniowej czgsci parku;
5) ustala si¢ lokalizacje¢ akcentow przestrzennych wskazanych na rysunku planu:

a) fontanny w rejonie przebiegu osi kompozycyjnej w srodkowej czesci parku,

b) rzezby, postumentu lub pomnika powigzanego tematycznie z postaciag Stefana Wiecheckiego ,,Wiecha”
w potnocnej czgsci parku;

6) ustala si¢ strefe lokalizacji amfiteatru wskazang na rysunku planu, na ktore;j:

a) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uksztaltowania terenu w celu realizacji sceny i widowni, nie wigcej
jednak niz 1,5 m w stosunku do istniejgcego poziomu terenu,

b) nakazuje si¢ krajobrazowe uksztattowanie formy amfiteatru z udzialem elementow zieleni oraz drewna,
c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje zaplecza amfiteatru wytacznie w formie wbudowanej w teren,
d) zakazuje si¢ lokalizacji zadaszenia sceny oraz widowni amfiteatru;

7) dopuszcza si¢ urzadzenie ogrodkéw edukacyjno-spotecznych oraz innych form umozliwiajacych uprawe
warzyw, owocow, ziot lub roslin ozdobnych;

8) ustala si¢ intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalng — 0,005,

b) maksymalng — 0,008;
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9) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,8%;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w miejscach wskazanych na rysunku planu, przy czym ustala si¢ dla
niej:
a) ksztattowanie zabudowy w formie zespotu jednorodnych obiektow tworzacych spojng kompozycje,

b) funkcj¢ zwiazang z przeznaczeniem terenu z zakresu: wystawiennictwa, kultury, gastronomii np.:
kawiarnie, cukiernie oraz obiekty o charakterze architektury ogrodowej np. altany, pergole, oranzerie,
cieplarnie, tgznie solne, a takze ogolnodostepne sanitariaty,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 5 m,
e) geometri¢ dachéw — dachy ptaskie,

f) kolorystyke obiektow — zgodnie z § 18, przy czym nakazuje si¢ uzycie drewna na powierzchni
nie mniejszej niz 30% powierzchni kazdej elewacji;

11) ustala si¢ strefy terenowych urzadzen sportowych lub rekreacyjnych wskazane na rysunku planu, na
ktorych nakazuje si¢ realizacje: placow zabaw, boisk sportowych, sitowni terenowych lub innych urzadzen
sportowych lub rekreacyjnych, stuzacych w szczegdlnosci dzieciom, mtodziezy, dorostym lub psom;

12) ustala si¢ zasigg korytarza II linii metra, zgodnie z rysunkiem planu, w obrgbie ktdrego:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje tuneli metra, podziemnych i nadziemnych obiektow budowlanych i urzadzen
technicznych zwiazanych z funkcjonowaniem metra, w szczegdlnosci: wejs¢ i wyjs¢ do stacji, czerpnio-
wyrzutni powietrza,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingu naziemnego niezbednego do obstugi technicznej metra — nie wigcej
niz 3 miejsca postojowe,

c¢) wskazuje si¢ na rysunku planu rejon lokalizacji wej$¢/wyjs¢ do stacji metra tzw. ,, Targowek”,
d) zakazuje si¢ lokalizacji podziemnych czes$ci nowej zabudowy nie stuzacych obstudze metra:

- glebiej niz 4 m pod poziomem terenu,

- poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

13) dla stacji metra tzw. ,,Targéwek” oraz nadziemnych urzadzen technicznych nakazuje si¢ harmonijne
wkomponowanie w zagospodarowanie parku;

14) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen, za wyjatkiem ogrodzen wokot:

a) placow zabaw dla dzieci i mtodziezy, dla ktorych dopuszcza si¢ maksymalng wysokos¢ — 1,0 m od
poziomu terenu,

b) placow zabaw dla psow, dla ktorych dopuszcza si¢ maksymalng wysokos¢ — 1,8 m od poziomu terenu,
15) ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zgodnie z § 9;
16) ustala si¢ zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych — zgodnie z § 19;
17) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 60000 m 2;
18) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalng powierzchni¢ dziatek — 60000 m 2,
b) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek — 20 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — nie mniej niz 75° i nie wigcej niz 105°;

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnej, szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w jego uzytkowaniu oraz granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym:

1) dla istniejacych drzew do zachowania wskazanych na rysunku planu obowigzuje § 7 ust. 2 pkt 31 5;
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2) dla rejonoéw lokalizacji rzgdow drzew wskazanych na rysunku planu obowigzuje § 7 ust. 2 pkt 41 5;

3) dla obszaru objetego ochrona konserwatorska w planie, o ktérym mowa w § 8 ust. 1 pkt 2 nakazuje si¢
zachowanie ukladu kompozycyjnego parku, w szczegodlnosci elementow zieleni, lokalizacji akcentow
przestrzennych;

4) dla zasiggu obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan dynamicznych podziemnych odcinkow 11
linii metra obowigzuje § 12 ust. 2 pkt 1;

5) linie rozgraniczajace terenu stanowig granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, o ktorym mowa w § 17 ust. 1 pkt 1;

6) zakazuje si¢ lokalizacji parkingdw naziemnych, za wyjatkiem parkingu, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 12 lit.
b.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala sie obstuge od drogi 3.KD-D, 4.KD-D, 6.KD-D oraz A5.KPJ;
2) dopuszcza si¢ obstuge od drogi 1.KD-Z;

3) wskazuje si¢ drogi rowerowe w formie §ciezek rowerowych, ktorych orientacyjne przebiegi pokazano na
rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ w rejonie stacji metra lokalizacje zadaszonego parkingu rowerowego na nie mniej niz
50 miegjsc.

5. Zasady obslugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 14.

6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — nie ustala si¢.

§24.1.Dla terenu A4.IW ustala si¢ przeznaczenie — infrastruktura wodociggowa — ujecie wod
podziemnych.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalng — 0,01,
b) maksymalng — 0,15;
2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
3) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 15%;
4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy — 3 m;
6) ustala si¢ geometri¢ dachow — dachy ptaskie;
7) ustala si¢ kolorystyke obiektow — zgodnie z § 18;
8) dla ogrodzen ustala sig:
a) maksymalng wysokos¢ — 1,8 m od poziomu terenu,

b) ksztaltowanie przgset jako azurowych, o powierzchni przeswitow stanowigcych nie mniej niz 80%
powierzchni kazdego przgsta;

9) ustala si¢ zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych — zgodnie z § 19;

10) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 600 m ?;

11) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalng powierzchnig dziatek — 600 m 2,

b) minimalng szeroko$¢ frontéw dziatek — 15 m,
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c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — nie mniej niz 85° i nie wigcej niz 95°;

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym:

1) dla istniejgcych drzew do zachowania wskazanych na rysunku planu obowigzuje § 7 ust. 2 pkt 31 5;
2) dla terenu obowigzuje § 12 ust. 1;

3) linie rozgraniczajace terenu stanowig granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, o ktorym mowa w § 17 ust. 1 pkt 2.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge od drogi 3.KD-D;

2) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodéw — 1 miejsce do obstugi technicznej
ujecia wody;

3) dopuszcza si¢ realizacje programu parkingowego poza dziatkg budowlang, na ktérej znajduje si¢ dany
obiekt, w szczego6lnosci na terenach: 3.KD-D lub 4.KD-D.

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 14.

6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — nie ustala si¢.

§ 25. 1. Dla terenu A5.KPJ —ul. Pratatowska ustala si¢ przeznaczenie — ciagg pieszo-jezdny.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ — 8,0 m;
2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%;

3) nakazuje si¢ realizacj¢ ogdlnodostepnych miejsc postojowych w miejscach wskazanych na rysunku planu
jako rejony lokalizacji zatoki postojowej;

4) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen;
5) ustala si¢ wymagania wynikajace z ksztattowania przestrzeni publicznych — zgodnie z § 9;
6) ustala sie zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych — zgodnie z § 19.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) dla istniejgcych drzew do zachowania wskazanych na rysunku planu obowiazuje § 7 ust. 2 pkt 31 5;
2) dla rejonu lokalizacji rzedu drzew wskazanego na rysunku planu obowigzuje § 7 ust. 2 pkt 41 5.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu — dla zasiegu
obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan dynamicznych podziemnych odcinkéw II linii metra
obowigzuje § 12 ust. 2 pkt 1.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala si¢ zjazdy na teren z drogi 4. KD-D.
6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 14.

7. Wysokos$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — nie ustala sie.

§ 26. 1. Dla terenu A6.MW ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszczalne — ustugi, przy czym dopuszcza si¢ ich lokalizacje wytacznie w lokalu znajdujacym sig
ponizej parteru budynku mieszkalnego w miejscu wskazanym na rysunku planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalng — 2,0,
b) maksymalng — 2,8;
2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
3) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 25%;
4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 30 m, przy czym dla dominant wysokos$ciowych dopuszcza
si¢ maksymalng wysoko$¢ — 48 m;

6) ustala sie lokalizacje dominant wysoko$ciowych w miejscach wskazanych na rysunku planu;

7) ustala si¢ geometri¢ dachow — dachy ptaskie, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcego innego kata
nachylenia dachow;

8) ustala si¢ kolorystyke obiektow — na powierzchniach tynkowanych obowiazuje stosowanie koloru biatego,
tj.: w odniesieniu do wzornika NCS barwy achromatycznej o odcieniach posiadajacych nie wigcej niz 10%
domieszki czerni, przy czym dopuszcza si¢ zroznicowanie kolorystyczne elementdw wejs¢ oraz oznaczen
adresu budynkows;

9) ustala si¢ strefy doj§¢ do budynkow wymagajace szczegdlnego opracowania wskazane na rysunku planu,
dla ktérych nakazuje sie:

a) zachowanie glownych wejs¢ do budynkow od strony terenu AS5.KPJ oraz ich zaakcentowanie poprzez
jednorodna aranzacje¢ materiatlowg lub kolorystyczng wiat wejSciowych, schodow, pochylni, wind,
muréw oporowych,

b) urzadzenie powierzchni dla ruchu pieszego tak, aby dominowaly gtowne wejscia do budynkow poprzez
rysunek posadzki, rozwigzania materialowe i kolorystyczne,

¢) zagospodarowanie nieutwardzonych nawierzchni zielenig urzagdzona,

d) stosowanie spojnych elementéw wyposazenia powtarzalnego oraz obiektdw matej architektury takich
jak: tawki, siedziska, o$wietlenie, stojaki rowerowe, donice ogrodowe, kosze na $Smieci,

e) oznaczenie adresu, budynku oraz klatki, w sposéb jednorodny dla catego osiedla, pozwalajacy na
identyfikacje poszczegdlnych budynkow;

10) ustala sig¢ strefy zieleni wskazane na rysunku planu, dla ktorych:
a) maksymalny udziat powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wigcej niz 20% powierzchni strefy,
b) nakazuje si¢ urzadzenie trawnikow oraz nasadzenie grup drzew lub krzewow,

¢) dopuszcza si¢ urzadzenie ogrodkdéw edukacyjno-spotecznych oraz innych form umozliwiajacych uprawe
warzyw, owocow, ziot lub roslin ozdobnych;

11) wskazuje si¢ przebieg gtéwnych powigzan pieszych wskazanych na rysunku planu;

12) dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe lub remont istniejacych stacji transformatorowych wskazanych na
rysunku planu;

13) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen, za wyjatkiem ogrodzen wokot placow zabaw, dla ktorych dopuszcza sig
maksymalng wysoko$¢ — 1,0 m od poziomu terenu;

14) ustala si¢ zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych — zgodnie z § 19;
15) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 3000 m 2;
16) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalng powierzchnig dziatek — 3000 m 2,
b) minimalng szeroko$¢ frontéw dziatek — 50 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — nie mniej niz 75° i nie wiecej niz 105°;
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3.Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego oraz szczegélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) w zakresie ochrony przed hatasem obowiazuje § 7 ust. 1 pkt 1 lit. b i pkt 2;
2) dla istniejacych drzew do zachowania wskazanych na rysunku planu obowigzuje § 7 ust. 2 pkt 31 5;
3) dla rejonow lokalizacji rzgdow drzew wskazanych na rysunku planu obowigzuje § 7 ust. 2 pkt 41 5;

4) dla zasiegu obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan dynamicznych podziemnych odcinkéw 11
linii metra obowigzuje § 12 ust. 2 pkt 1.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala sie obstuge od drogi 4.KD-D poprzez teren A5.KPJ;

2) ustala si¢ minimalna liczbe¢ miejsc do parkowania dla samochodow:
a) 1 na 1 mieszkanie, nie mniej jednak niz 1 miejsce na 60 m 2 powierzchni uzytkowej mieszkania,
b) 25 na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej dla ustug, nie mniej jednak niz 1;

3) dopuszcza si¢ realizacje programu parkingowego poza dziatkg budowlang, na ktérej znajduje si¢ dany
obiekt, w szczego6lnosci na terenach: A1.US, A5.KPJ, A9 MW(U), A11.KSw(U) lub A19.KSw(U).

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 14.

6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ 20%.

§ 27. 1. Dla terenu A7.KPJ ustala si¢ przeznaczenie — ciag pieszo-jezdny.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ — 7,0 m;
2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
3) dopuszcza sig¢ realizacje ogdélnodostepnych miejsc postojowych;
4) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen;
5) ustala si¢ wymagania wynikajgce z ksztatltowania przestrzeni publicznych — zgodnie z § 9;
6) ustala si¢ zasady 1 warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych — zgodnie z § 19.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala si¢ zjazd na teren drogi 4.KD-D.
4. Zasady obstugi infrastruktura techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 14.

5. Wysoko$¢ stawki procentowe]j stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — nie ustala sie.

§ 28. 1. Dla terenu A8.UO ustala si¢ przeznaczenie — ushugi oswiaty, w szczego6lnosci przedszkole lub
placowki opiekunczo-wychowawcze, w szczegolnosci ztobek.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng — 0,2,
b) maksymalng — 0,5;
2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 55%;
3) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 25%;
4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy — 8 m;

6) ustala si¢ geometri¢ dachéw — dachy ptaskie;
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7) ustala si¢ kolorystyke obiektéw — zgodnie z § 18;

8) ustala si¢ strefe dojscia do budynku wymagajaca szczeg6lnego opracowania wskazang na rysunku planu,
dla ktorej nakazuje si¢:

a) zachowanie glownego wejscia do budynku od strony terenu A7.KPJ oraz jego zaakcentowanie poprzez
zastosowanie wyrozniajacej si¢ formy architektonicznej, np.: bryty budynku, detalu architektonicznego
elewacji,

b) urzadzenie powierzchni dla ruchu pieszego tak, aby dominowato glowne wejscie do budynku poprzez
rysunek posadzki, rozwigzania materiatowe i kolorystyczne,

¢) zagospodarowanie nieutwardzonych nawierzchni zielenig urzadzona,

d) stosowanie spojnych elementdéw wyposazenia powtarzalnego oraz obiektéw matej architektury takich
jak: tawki, siedziska, oswietlenie, stojaki rowerowe, donice ogrodowe, kosze na $Smieci;

9) dla ogrodzen ustala sie:
a) maksymalng wysokos¢ — 1,8 m od poziomu terenu,

b) ksztattowanie przgset jako azurowych, o powierzchni przeswitow stanowigcych nie mniej niz 70%
powierzchni kazdego przgsta;

10) ustala si¢ zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych — zgodnie z § 19;
11) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 4000 m ?;
12) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalng powierzchni¢ dziatek — 4000 m 2,
b) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek — 50 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — nie mniej niz 85° i nie wigcej niz 95°;

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz granice terendw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

1) w zakresie ochrony przed hatasem obowiazuje § 7 ust. 1 pkt 1 lit. d;
2) dla istniejacych drzew do zachowania wskazanych na rysunku planu obowiazuje § 7 ust. 2 pkt 31 5;

3) linie rozgraniczajace terenu stanowig granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o0 znaczeniu lokalnym, o ktérym mowa w § 17 ust. 1 pkt 3.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge od drogi 4.KD-D poprzez teren A7.KPJ lub A5.KPJ;
2) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodow:
a) 3 na 100 ucznidéw na zmiane w szkole,
b) 3 na 100 dzieci w pozostatych ustugach o$wiaty oraz placowkach opiekunczo-wychowawczych;
3) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla rowerow:
a) 20 na 100 dzieci na zmiang¢ w szkole,
b) 5 na 100 dzieci w pozostatych ustugach o§wiaty oraz placowkach opiekunczo-wychowawczych;
5. Zasady obstugi infrastruktura techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 14.

6. Wysokos$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — nie ustala sie.

§ 29. 1. Dla terenu A9.MW(U) ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupetniajace — ustugi z zakresu: biur, administracji, handlu, gastronomii, kultury, ochrony zdrowia lub
pomocy spotecznej, przy czym:
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a) powierzchnia tych ustug nie moze by¢ wigksza niz 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,

b) zakazuje si¢ lokalizacji uslug powodujacych poza miejscem prowadzonej dzialalno$ci ushugowe;j
przekroczenie standardéw jakos$ci S$rodowiska w odniesieniu do funkcji mieszkaniowej oraz
w odniesieniu do ustug ochrony zdrowia ipomocy spolecznej, ktore to standardy obowigzuja na
podstawie przepisow odrebnych,

c) zakazuje si¢ lokalizacji ustug ochrony zdrowia ipomocy spolecznej, zwigzanych z calodobowym
pobytem pacjentow,

d) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m 2;

2.Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ ksztaltowanie nowej zabudowy w formie budynku lub zespolu jednorodnych budynkow
tworzacych spdjna kompozycje, harmonijnie wpisujacych si¢ w przestrzen osiedla mieszkaniowego;

2) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng — 1,8,
b) maksymalng — 2,2;
3) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
4) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 40%;
5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
6) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy — 30 m;
7) ustala si¢ geometri¢ dachéw — dachy ptaskie;
8) ustala si¢ kolorystyke obiektow — zgodnie z § 18;

9) ustala si¢ realizacje ciagéw uslugowych z zakresu okreslonego w przeznaczeniu uzupetniajacym, dla
ktorych nakazuje sie:

a) lokalizacje¢ co najmniej w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku jako lokale uzytkowe wbudowane
w budynek, w miejscach wskazanych na rysunku planu,

b) ksztaltowanie jako dostepnych dla ludnos$ci od strony przyleglej drogi;
10) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen, za wyjatkiem:

a) ogrodzen wokot placow zabaw, dla ktorych dopuszcza si¢ maksymalng wysokos¢ — 1,0 m od poziomu
terenu,

b)za wyjatkiem ogrodzen wokdl parkingdw naziemnych realizowanych jako tymczasowe
zagospodarowanie terenu;

11) ustala si¢ zasady i warunki sytuowania tablic 1 urzadzen reklamowych — zgodnie z § 19;
12) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2600 m ?;
13) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalng powierzchnig dziatek — 2600 m 2,
b) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek — 45 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — nie mniej niz 85° i nie wigcej niz 95°;

3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — w zakresie ochrony przed hatasem
obowiazuje § 7 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ i pkt 2.

4. Zasady obstlugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge od drogi 4.KD-D i teren AS5.KPJ;

2) ustala si¢ minimalna liczbg¢ miejsc do parkowania dla samochodow:
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a) 1 na 1 mieszkanie, nie mniej jednak niz 1 miejsce na 60 m 2 powierzchni uzytkowej mieszkania,
b) 18 na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej dla administracji i biur,

¢) 30 na 1000 m 2 powierzchni sprzedazy dla handlu,

d) 16 na 100 miejsc konsumpcyjnych w gastronomii,

e) 12 na 10 gabinetow w ochronie zdrowia,

f) 25 na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej dla pozostatych ustug;

3) nakazuje si¢ realizacj¢ nie mniej niz 50 dodatkowych miejsc do parkowania dla samochodow stuzacych
realizacji programu parkingowego dla istniejacych budynkéw mieszkalnych zlat 70 XX w. osiedla
»largdwek Mieszkaniowy”;

4) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla rowerow:
a) 1 na 1 mieszkanie — facznie stojaki i schowki,
b) 5 na 1000 m ? powierzchni uzytkowej dla administracji i biur,
¢) 10 na 1000 m 2 powierzchni sprzedazy dla handlu,
d) 10 na 100 miejsc konsumpcyjnych w gastronomii,
e) 3 na 10 gabinetow w ochronie zdrowia,
) 6 na 1000 m ? powierzchni uzytkowej dla pozostatych ustug;
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 14.

6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ 30%.

§ 30. 1. Dla terenu A10.MW ustala si¢ przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng — 1,8,
b) maksymalng — 2,2;
2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 16%;
4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 48 m, przy czym wysoko$¢ ta stanowi jednoczesnie
maksymalna wysokos$¢ dla dominanty wysoko$ciowej;

6) ustala si¢ lokalizacj¢ dominanty wysokos$ciowej w miejscu wskazanym na rysunku planu;

7) ustala si¢ geometri¢ dachow — dachy ptaskie, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego innego kata
nachylenia dachow;

8) ustala si¢ kolorystyke obiektow — na powierzchniach tynkowanych obowigzuje stosowanie koloru biatego,
tj. w odniesieniu do wzornika NCS barwy achromatycznej o odcieniach posiadajacych nie wigcej niz 10%
domieszki czerni, przy czym dopuszcza si¢ zroznicowanie kolorystyczne elementéw wej$¢ oraz oznaczen
adresu budynkow;

9) ustala si¢ strefe dojscia do budynku wymagajaca szczegolnego opracowania wskazang na rysunku planu,
dla ktérej nakazuje sig:

a) zachowanie gtownego wejscia do budynku od strony terenu AS5.KPJ oraz jego zaakcentowanie poprzez
jednorodng aranzacj¢ materialowg lub kolorystyczna wiaty wejsciowej, schoddéw, pochylni, windy,
mur6w oporowych,
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b) urzadzenie powierzchni dla ruchu pieszego tak, aby dominowato gtéwne wejscie do budynku poprzez
rysunek posadzki, rozwigzania materialowe i kolorystyczne,

¢) zagospodarowanie nieutwardzonych nawierzchni zielenig urzadzona,

d) stosowanie spojnych elementdéw wyposazenia powtarzalnego oraz obiektéw matej architektury takich
jak: tawki, siedziska, oswietlenie, stojaki rowerowe, donice ogrodowe, kosze na $Smieci,

e) oznaczenie adresu, budynku oraz klatki, w sposob jednorodny dla catego osiedla, pozwalajacy na
identyfikacje poszczegdlnych budynkow;

10) ustala sig¢ strefy zieleni wskazane na rysunku planu, dla ktorych:
a) maksymalny udzial powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wigcej niz 20% powierzchni strefy,
b) nakazuje si¢ urzadzenie trawnikow oraz nasadzenie zwartych grup drzew lub krzewow;

11) wskazuje si¢ przebieg gtdéwnego powigzania pieszego wskazanego na rysunku planu;

12) dopuszcza si¢ zachowanie, przebudoweg lub remont istniejacej stacji transformatorowej wskazanej na
rysunku planu;

13) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen, za wyjatkiem ogrodzen wokot placow zabaw, dla ktorych dopuszcza sig
maksymalng wysoko$¢ — 1,0 m od poziomu terenu;

14) ustala si¢ zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych — zgodnie z § 19;
15) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 3000 m ?;
16) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalng powierzchni¢ dziatek — 3000 m 2,
b) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek — 50 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — nie mniej niz 75° i nie wigcej niz 105°;
3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) w zakresie ochrony przed hatasem obowiazuje § 7 ust. 1 pkt 1 lit. b i pkt 2;
2) dla istniejacych drzew do zachowania wskazanych na rysunku planu obowigzuje § 7 ust. 2 pkt 31 5;
3) dla rejonu lokalizacji rzgdu drzew wskazanego na rysunku planu obowiazuje § 7 ust. 2 pkt 41 5.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge od drogi 4.KD-D poprzez teren AS.KPJ;

2) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw — 1 na 1 mieszkanie, nie mniej jednak
niz 1 miejsce na 60 m 2 powierzchni uzytkowej mieszkania;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ programu parkingowego dla samochodow poza dziatka budowlang, na ktorej
znajduje si¢ dany obiekt, w szczegodlnosci na terenach: A1.US, A5.KPJ, ASMW(U), A11.KSw(U) lub
A19.KSw(U).

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 14.

6. Wysokos$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ 20%.

§ 31. 1. Dla terenu A11.KSw(U) ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — parking wielopoziomowy;

2) uzupetiajace — ustugi z zakresu: biur, administracji, handlu, gastronomii, kultury, ochrony zdrowia,
pomocy spotecznej lub motoryzacji, przy czym:

a) powierzchnia tych ustug nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni catkowitej budynku,

b) zakazuje si¢ lokalizacji ustug ochrony zdrowia ipomocy spotecznej, zwigzanych z catlodobowym
pobytem pacjentow,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -31- Poz. 2508

c) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw oraz obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m Z;

2. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ ksztaltowanie zabudowy o wysokiej jakoSci rozwigzan plastycznych i materialowych,
harmonijnie wpisujacego si¢ w przestrzen osiedla mieszkaniowego, w szczegdlnosci poprzez zastosowanie
rozwigzan umozliwiajacych wprowadzenie ro§linno$ci na elewacjach;

2) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng — 2,0,
b) maksymalng — 2,7;
3) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
4) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 70%;
5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
6) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 15 m;
7) ustala si¢ geometri¢ dachow — dachy ptaskie;
8) nakazuje si¢ zagospodarowanie dachéw zielenig urzadzona na nie mniej niz 50% powierzchni;
9) ustala si¢ kolorystyke obiektow — zgodnie z § 18;

10) ustala si¢ realizacj¢ ciggoéw ushugowych z zakresu okreslonego w przeznaczeniu uzupehiajacym, dla
ktorych nakazuje sig:

a) lokalizacj¢ co najmniej w pierwszej kondygnacji nadziemnej obiektu jako lokale uzytkowe wbudowane
w obiekt, w miejscach wskazanych na rysunku planu,

b) ksztattowanie jako dostepnych dla ludnos$ci od strony przyleglych drog;

11) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen, za wyjatkiem ogrodzen wokdt parkingéw naziemnych realizowanych
jako tymczasowe zagospodarowanie terenu;

12) ustala si¢ zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych — zgodnie z § 19;

13) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 3500 m 2;

14) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalng powierzchnig dziatek — 3500 m 2,
b) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek — 50 m,
c¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — nie mniej niz 75° i nie wigcej niz 105°;
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 7 ust. 1 pkt 2;

2) dla rejonu lokalizacji rzedu drzew wskazanego na rysunku planu obowigzuje § 7 ust. 2 pkt 41 5.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge od drogi 3.KD-D lub 5.KD-D;

2) ustala si¢ realizacj¢ programu parkingowego dla istniejacych budynkéw mieszkalnych zlat 70 XX w.
osiedla ,,Targdéwek Mieszkaniowy”;

3) dopuszcza si¢ realizacje programu parkingowego dla terenu A2.UK;
4) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania dla samochodow:
a) 18 na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej dla biur i administracji,

b) 30 na 1000 m 2 powierzchni sprzedazy dla handlu,
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¢) 16 na 100 miejsc konsumpcyjnych w gastronomii,
d) 12 na 10 gabinetow w ochronie zdrowia,
e) 25 na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej dla pozostatych ustug;
5) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla rowerow:
a) 5 na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej dla biur i administracji,
b) 10 na 1000 m 2 powierzchni sprzedazy dla handlu,
¢) 10 na 100 miejsc konsumpcyjnych w gastronomii,
d) 3 na 10 gabinetow w ochronie zdrowia,
e) 6 na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej dla pozostatych ustug;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ dodatkowych miejsc do parkowania dla rowerow.
5. Zasady obslugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 14.

6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ 30%.

§ 32. 1. Dla terenu A12.MW ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszczalne — ustugi, przy czym dopuszcza si¢ ich lokalizacj¢ wylacznie:

a) w lokalu znajdujacym si¢ ponizej parteru budynku mieszkalnego w miejscu wskazanym na rysunku
planu,

b) w istniejacym obiekcie hydroforni w miejscu wskazanym na rysunku planu;

2.Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalng — 1,2,
b) maksymalng — 2,2;
2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 55%;
3) ustala sie wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 20%;
4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 30 m, przy czym dla dominant wysokosciowych dopuszcza
si¢ maksymalng wysoko$¢ — 48 m;

6) ustala si¢ lokalizacj¢ dominant wysokosciowych w miejscach wskazanych na rysunku planu;

7) ustala si¢ geometri¢ dachow — dachy ptaskie, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego innego kata
nachylenia dachow;

8) ustala si¢ kolorystyke obiektow — na powierzchniach tynkowanych obowigzuje stosowanie koloru biatego,
tj. w odniesieniu do wzornika NCS barwy achromatycznej o odcieniach posiadajacych nie wigcej niz 10%
domieszki czerni, przy czym dopuszcza si¢ zroznicowanie kolorystyczne elementéw wejs¢ oraz oznaczen
adresu budynkow;

9) ustala si¢ strefy doj$¢ do budynkow wymagajace szczegdlnego opracowania wskazane na rysunku planu,
dla ktérych nakazuje sie:

a) zachowanie wejs¢ do budynkéw od strony terenu A3.KD-D oraz ich zaakcentowanie poprzez jednorodna
aranzacj¢ materiatowa lub kolorystyczng wiat wejsciowych, schoddéw, pochylni, wind, murow
oporowych,
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b) urzadzenie powierzchni dla ruchu pieszego tak, aby dominowaly gldwne wejscia do budynkow poprzez
rysunek posadzki, rozwigzania materialowe i kolorystyczne,

¢) zagospodarowanie nieutwardzonych nawierzchni zielenig urzadzona,

d) stosowanie spojnych elementdéw wyposazenia powtarzalnego oraz obiektéw matej architektury takich
jak: tawki, siedziska, oswietlenie, stojaki rowerowe, donice ogrodowe, kosze na $Smieci,

e) oznaczenie adresu, budynku oraz klatki, w sposob jednorodny dla catego osiedla, pozwalajacy na
identyfikacje poszczegdlnych budynkow;

10) ustala sig¢ strefy zieleni wskazane na rysunku planu, dla ktorych:
a) maksymalny udzial powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wigcej niz 20% powierzchni strefy,
b) nakazuje si¢ urzadzenie trawnikow oraz nasadzenie grup drzew lub krzewow,

¢) dopuszcza si¢ urzadzenie ogrodkéw edukacyjno-spotecznych oraz innych form umozliwiajacych uprawe
warzyw, owocow, ziot lub roslin ozdobnych;

11) ustala si¢ strefy terenowych urzadzen sportowych lub rekreacyjnych wskazane na rysunku planu, na
ktorych nakazuje si¢ realizacje: placow zabaw, boisk sportowych, sitowni terenowych lub innych urzadzen
sportowych lub rekreacyjnych;

12) wskazuje si¢ przebieg gtownych powigzan pieszych wskazanych na rysunku planu;

13) dopuszcza si¢ zachowanie, przebudoweg lub remont istniejacej stacji transformatorowej wskazanej na
rysunku planu;

14) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacego obiektu hydroforni na lokal ustugowy;

15) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen, za wyjatkiem ogrodzen wokot placow zabaw, dla ktorych dopuszcza sig
maksymalng wysokos¢ — 1,0 m od poziomu terenu;

16) ustala si¢ zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych — zgodnie z § 19;
17) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 6900 m ?;
18) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalng powierzchnig dziatek — 6900 m 2,
b) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek — 60 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — nie mniej niz 75° i nie wigcej niz 105°;
3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) w zakresie ochrony przed hatasem obowiazuje § 7 ust. 1 pkt 1 lit. b;
2) dla istniejacych drzew do zachowania wskazanych na rysunku planu obowiazuje § 7 ust. 2 pkt 3 1 5;
3) dla rejondéw lokalizacji rzgdow drzew wskazanych na rysunku planu obowiazuje § 7 ust. 2 pkt 41 5.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge od drogi 3.KD-D lub 5.KD-D;
2) ustala si¢ minimalna liczbe miejsc do parkowania dla samochodow:
a) 1 na 1 mieszkanie, nie mniej jednak niz 1 miejsce na 60 m 2 powierzchni uzytkowej mieszkania,
b) 25 na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej dla ustug, nie mniej jednak niz 1;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ programu parkingowego dla samochoddéw poza dziatkg budowlang, na ktorej
znajduje si¢ dany obiekt, w szczegdlnosci na terenach: A1.US, A9.MW(U), A11.KSw(U) lub A19.KSw(U).

5. Zasady obstugi infrastruktura techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 14.

6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ 20%.

§ 33. 1. Dla terenu A13.MW ustala si¢ przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
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2. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng — 0,6,
b) maksymalng — 2,5;
2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
3) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 60%;
4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
5) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 20 m;
6) ustala si¢ geometri¢ dachéw — dachy ptaskie;
7) ustala si¢ kolorystyke obiektow — zgodnie z § 18;
8) dla ogrodzen ustala sig:
a) maksymalng wysokos¢ — 1,8 m od poziomu terenu,

b) ksztattowanie przgset jako azurowych, o powierzchni przeswitow stanowigcych nie mniej niz 80%
powierzchni kazdego przgsta;

9) ustala si¢ zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych — zgodnie z § 19;
10) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m ?;
11) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalng powierzchni¢ dziatek — 1000 m 2,
b) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek — 40 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — nie mniej niz 85° i nie wigcej niz 95°;

3. Zasady ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — w zakresie ochrony przed hatasem
obowigzuje § 7 ust. 1 pkt 1 lit. b i pkt 2.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge od drogi 5.KD-D lub poprzez teren A14.KPJ;

2) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania dla samochodow — 1 na 1 mieszkanie, nie mniej jednak
niz 1 miejsce na 60 m 2 powierzchni uzytkowej mieszkania;

3) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla rowerow — 1 na 1 mieszkanie — tgcznie stojaki
i schowki.

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 14.

6. Wysokos$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ 20%.

§ 34. 1. Dla terenu A14.KPJ — ul. Wejherowska ustala si¢ przeznaczenie — cigg pieszo-jezdny.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ — 8,0 m;
2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%;

3) nakazuje sig¢ realizacj¢ ogdlnodostepnych miejsc postojowych w miejscu wskazanym na rysunku planu jako
rejon lokalizacji zatoki postojowej;

4) zakazuje sie lokalizacji ogrodzen;
5) ustala si¢ wymagania wynikajgce z ksztattowania przestrzeni publicznych — zgodnie z § 9;

6) ustala si¢ zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych — zgodnie z § 19.
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3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — dla istniejacego drzewa do zachowania
wskazanego na rysunku planu obowiazuje § 7 ust. 2 pkt 31 5.

4. Zasady obslugi komunikacyjnej — ustala si¢ zjazd na teren drogi 4.KD-D lub 5.KD-D.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 14.

6. Wysokosci stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — nie ustala sig.

§ 35. 1. Dla terenu A15.MW ustala si¢ przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng — 2,0,
b) maksymalng — 2,5;
2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 18%;
4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

5)ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 48 m, przy czym wysokos$¢ ta stanowi jednoczesnie
maksymalng wysoko$¢ dla dominanty wysoko$ciowe;;

6) ustala si¢ lokalizacj¢ dominanty wysoko$ciowej w miejscu wskazanym na rysunku planu;

7) ustala si¢ geometrie¢ dachow — dachy ptaskie, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego innego kata
nachylenia dachow;

8) ustala si¢ kolorystyke obiektow — na powierzchniach tynkowanych obowigzuje stosowanie koloru biatego,
tj. w odniesieniu do wzornika NCS barwy achromatycznej o odcieniach posiadajacych nie wigcej niz 10%
domieszki czerni, przy czym dopuszcza si¢ zréznicowanie kolorystyczne elementow wejs¢ oraz oznaczen
adresu budynkow;

9) ustala si¢ strefe dojscia do budynku wymagajaca szczegolnego opracowania wskazang na rysunku planu,
dla ktérej nakazuje sig:

a) zachowanie gltownego wejscia do budynku od strony glownego powigzania pieszego oraz jego
zaakcentowanie poprzez jednorodng aranzacje materiatowa Iub kolorystyczng wiaty wejsciowej,
schodow, pochylni, windy, muréw oporowych,

b) urzadzenie powierzchni dla ruchu pieszego tak, aby dominowato gtowne wejscie do budynku poprzez
rysunek posadzki, rozwigzania materialowe i kolorystyczne,

¢) zagospodarowanie nieutwardzonych nawierzchni zielenig urzadzona,

d) stosowanie spdjnych elementdéw wyposazenia powtarzalnego oraz obiektoéw matej architektury, takich
jak: fawki, siedziska, oswietlenie, stojaki rowerowe, donice ogrodowe, kosze na $Smieci,

e) oznaczenie adresu, budynku oraz klatki, w sposob jednorodny dla catego osiedla, pozwalajacy na
identyfikacje poszczegdlnych budynkow;

10) ustala si¢ strefe zieleni wskazang na rysunku planu, dla ktore;j:
a) maksymalny udziat powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wigcej niz 20% powierzchni strefy,
b) nakazuje si¢ urzadzenie trawnikow oraz nasadzenie grup drzew lub krzewow;

11) wskazuje si¢ przebieg gtéwnego powigzania pieszego wskazanego na rysunku planu;

12) dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowg lub remont istniejgcej stacji transformatorowej wskazanej na
rysunku planu;

13) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen, za wyjatkiem ogrodzen wokot placow zabaw, dla ktoérych dopuszcza sig
maksymalng wysoko$¢ — 1,0 m od poziomu terenu;
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14) ustala si¢ zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych — zgodnie z § 19;

15) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2900 m 2;

16) ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalng powierzchnig dziatek — 2900 m 2,
b) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek — 50 m,
¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — nie mniej niz 75° i nie wigcej niz 105°;
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 7 ust. 1 pkt 1 lit. b;

2) dla istniejacych drzew do zachowania wskazanych na rysunku planu obowiazuje § 7 ust. 2 pkt 31 5.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge od drogi 5.KD-D;

2) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania dla samochodow — 1 na 1 mieszkanie, nie mniej jednak
niz 1 miejsce na 60 m 2 powierzchni uzytkowej mieszkania;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ programu parkingowego dla samochoddéw poza dziatka budowlang, na ktorej
znajduje sie obiekt, w szczegolnosci na terenach: A1.US, A9 MW(U), A11.KSw(U) lub A19.KSw(U).

5. Zasady obstugi infrastruktura techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 14.

6. Wysokos$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ 20%.

§ 36. 1. Dla terenu A16.UO ustala si¢ przeznaczenie — ustugi o§wiaty, w szczegolnosci przedszkole lub
placéwki opiekunczo-wychowawcze, w szczegolnosci ztobek.

2.Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng — 0,2,
b) maksymalng — 0,4;
2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 20%;
4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
5) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8 m;
6) ustala si¢ geometri¢ dachow — dachy ptaskie;
7) ustala si¢ kolorystyke obiektow — zgodnie z § 18;

8) ustala si¢ strefe dojscia do budynku wymagajaca szczegdlnego opracowania wskazang na rysunku planu,
dla ktorej nakazuje si¢:

a) zachowanie glownego wejscia do budynku od strony terenu 5.KD-D oraz jego zaakcentowanie poprzez
zastosowanie wyrozniajacej si¢ formy architektonicznej, np.: bryly budynku, detalu architektonicznego
elewacji,

b) urzadzenie powierzchni dla ruchu pieszego tak, aby dominowato glowne wejsScie do budynku poprzez
rysunek posadzki, rozwigzania materialowe i kolorystyczne,

¢) zagospodarowanie nieutwardzonych nawierzchni zielenig urzadzona,

d) stosowanie spojnych elementéw wyposazenia powtarzalnego oraz obicktéw matej architektury takich
jak: tawki, siedziska, oswietlenie, stojaki rowerowe, donice ogrodowe, kosze na Smieci;

9) dla ogrodzen ustala sie:
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a) maksymalng wysokos$¢ — 1,8 m od poziomu terenu,

b) ksztaltowanie przegset jako azurowych, o powierzchni przeswitow stanowigcych nie mniej niz 70%
powierzchni kazdego przesta;

10) ustala si¢ zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych — zgodnie z § 19;
11) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 3800 m 2;
12) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalng powierzchnig dziatek — 3800 m 2,
b) minimalng szeroko$¢ frontéw dziatek — 50 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — nie mniej niz 85° i nie wiecej niz 95°;

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz granice terendw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

1) w zakresie ochrony przed hatasem obowiazuje § 7 ust. 1 pkt 1 lit. d;
2) dla istniejacych drzew do zachowania wskazanych na rysunku planu obowigzuje § 7 ust. 2 pkt 31 5;

3) linie rozgraniczajace terenu stanowig granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, o ktorym mowa w § 17 ust. 1 pkt 3.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge od drogi 5.KD-D;
2) ustala si¢ minimalng liczbg miejsc do parkowania dla samochodow:
a) 3 na 100 ucznidw na zmiang¢ w szkole,
b) 3 na 100 dzieci w pozostalych ustugach o§wiaty oraz placéwkach opiekunczo-wychowawczych;
3) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla rowerow:
a) 20 na 100 dzieci na zmian¢ w szkole,
b) 5 na 100 dzieci w pozostatych ustugach o§wiaty oraz placowkach opiekunczo-wychowawczych;
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 14.

6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — nie ustala sie.

§ 37. 1. Dla terenu A17.MW ustala si¢ przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng — 0,7,
b) maksymalng — 1,1;
2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 65%;
3) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 8%;
4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 42 m, przy czym wysoko$¢ ta stanowi jednoczesnie
maksymalng wysoko$¢ dla dominanty wysoko$ciowe;;

6) ustala si¢ lokalizacj¢ dominanty wysokos$ciowej w miejscu wskazanym na rysunku planu;

7) ustala sie geometrie¢ dachow — dachy ptaskie, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego innego kata
nachylenia dachow;
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8) ustala si¢ kolorystyke obiektow — na powierzchniach tynkowanych obowigzuje stosowanie koloru bialego,
tj. w odniesieniu do wzornika NCS barwy achromatycznej o odcieniach posiadajacych nie wigcej niz 10%
domieszki czerni, przy czym dopuszcza si¢ zroznicowanie kolorystyczne elementéw wej$¢ oraz oznaczen
adresu budynkow;

9) ustala si¢ strefe dojscia do budynku wymagajaca szczegolnego opracowania wskazang na rysunku planu,
dla ktorej nakazuje si¢:

a) zachowanie gltownego wejscia do budynku od strony glownego powigzania pieszego oraz jego
zaakcentowanie poprzez jednorodng aranzacj¢ materiatowg lub kolorystyczng wiaty wejSciowej,
schodow, pochylni, windy, muréw oporowych,

b) urzadzenie powierzchni dla ruchu pieszego tak, aby dominowato glowne wejscie do budynku poprzez
rysunek posadzki, rozwigzania materialowe i kolorystyczne,

¢) zagospodarowanie nieutwardzonych nawierzchni zielenig urzadzona,

d) stosowanie spojnych elementéw wyposazenia powtarzalnego oraz obicktéw matej architektury takich
jak: tawki siedziska, oswietlenie, stojaki rowerowe, donice ogrodowe, kosze na $mieci,

e) oznaczenie adresu, budynku oraz klatki w sposob jednorodny dla calego osiedla, pozwalajacy na
identyfikacje poszczegdlnych budynkdw;

10) ustala sig¢ strefy zieleni wskazane na rysunku planu, dla ktorych:
a) maksymalny udziat powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wigcej niz 20% powierzchni strefy,
b) nakazuje si¢ urzadzenie trawnikow oraz nasadzenie zwartych grup drzew i krzewow;

11) ustala si¢ strefy terenowych urzadzen sportowych lub rekreacyjnych wskazane na rysunku planu, na
ktorych nakazuje si¢ realizacje: placow zabaw, boisk sportowych, sitowni terenowych lub innych urzadzen
sportowych lub rekreacyjnych;

12) wskazuje si¢ przebieg gtéwnych powigzan pieszych wskazanych na rysunku planu;

13) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen, za wyjatkiem ogrodzen wokot placow zabaw, dla ktorych dopuszcza sig
maksymalng wysoko$¢ — 1,0 m od poziomu terenu;

14) ustala si¢ zasady i1 warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych — zgodnie z § 19;
15) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 8000 m ?;
16) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalng powierzchni¢ dziatek — 8000 m 2,
b) minimalng szeroko$¢ frontéw dziatek — 50 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — nie mniej niz 75° i nie wigcej niz 105°;
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) w zakresie ochrony przed hatasem obowiazuje § 7 ust. 1 pkt 1 lit. b i pkt 2;
2) dla istniejacych drzew do zachowania wskazanych na rysunku planu obowigzuje § 7 ust. 2 pkt 31 5;
3) dla rejonow lokalizacji rzedéw drzew wskazanych na rysunku planu obowigzuje § 7 ust. 2 pkt 41 5.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge od drogi 4.KD-D lub 5.KD-D poprzez teren A14.KPJ;

2) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodow — 1 na 1 mieszkanie, nie mniej jednak
niz 1 miejsce na 60 m 2 powierzchni uzytkowej mieszkania;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ programu parkingowego dla samochodow poza dziatka budowlang, na ktorej
znajduje si¢ obiekt, w szczegolnosci na terenach: A1.US, AS.MW(U), A11.KSw(U) lub A19.KSw(U).

5. Zasady obslugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 14.
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6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ 20%.

§ 38. 1. Dla terenu A18.MW(U) ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupetiajace — ustugi z zakresu: biur, administracji, handlu, gastronomii, kultury, ochrony zdrowia lub
pomocy spotecznej, przy czym:

a) powierzchnia tych ustug nie moze by¢ wigksza niz 45% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,

b) zakazuje si¢ lokalizacji uslug powodujacych poza miejscem prowadzonej dzialalnosci ushugowej
przekroczenie standardow jakoSci S$rodowiska w odniesieniu do funkcji = mieszkaniowe] oraz
w odniesieniu do ustug ochrony zdrowia ipomocy spotecznej, ktére to standardy obowigzuja na
podstawie przepiséw odrebnych,

c) zakazuje si¢ lokalizacji ustug ochrony zdrowia zwigzanych z calodobowym pobytem pacjentow,
d) zakazuje sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m ?;

2.Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng — 1,8,
b) maksymalng — 2,5;
2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
3) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 65%;
4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 20 m;

6) ustala si¢ geometri¢ dachow — dachy ptaskie lub dachy strome o maksymalnym kacie nachylenia gtownych
potaci 30°;

7) ustala si¢ kolorystyke obiektéw — zgodnie z § 18;

8) ustala si¢ realizacje ciggéw ushugowych zzakresu okreslonego w przeznaczeniu uzupetniajacym, dla
ktorych nakazuje sig:

a) lokalizacje¢ co najmniej w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku jako lokale uzytkowe wbudowane
w budynek, w miejscach wskazanych na rysunku planu,

b) ksztattowanie jako dostepnych dla ludno$ci od strony przyleglego ciggu pieszo-jezdnego lub gtownego
powiazania pieszego;

9) wskazuje si¢ przebieg glownego powiazania pieszego wskazanego na rysunku planu;
10) dla ogrodzen ustala si¢:
a) maksymalng wysokos¢ — 1,8 m od poziomu terenu,

b) ksztattowanie przgset jako azurowych, o powierzchni przeswitow stanowigcych nie mniej niz 80%
powierzchni kazdego przesta;

11) ustala si¢ zasady i warunki sytuowania tablic 1 urzadzen reklamowych — zgodnie z § 19;
12) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 240 m 2;
13) ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalng powierzchnie dziatek — 240 m 2,
b) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek — 12 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — nie mniej niz 85° i nie wigcej niz 95°;

b
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3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) w zakresie ochrony przed hatasem obowiazuje § 7 ust. 1 pkt 1 lit. c;
2) dla istniejacego drzewa do zachowania wskazanego na rysunku planu obowiazuje § 7 ust. 2 pkt 31 5.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge od drogi 4.KD-D lub poprzez teren A14.KPJ;
2) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodow:
a) 1 na 1 mieszkanie, nie mniej jednak niz 1 miejsce na 60 m 2 powierzchni uzytkowej mieszkania,
b) 18 na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej dla administracji i biur,
¢) 30 na 1000 m 2 powierzchni sprzedazy dla handlu,
d) 16 na 100 miejsc konsumpcyjnych w gastronomii,
e) 12 na 10 gabinetow w ochronie zdrowia,
f) 25 na 1000 m % powierzchni uzytkowej dla pozostatych ustug;
3) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla rowerow:
a) 1 na 1 mieszkanie — facznie stojaki i schowki,
b) 5 na 1000 m ? powierzchni uzytkowej dla administracji i biur,
¢) 10 na 1000 m 2 powierzchni sprzedazy dla handlu,
d) 10 na 100 miejsc konsumpcyjnych w gastronomii,
e) 3 na 10 gabinetéw w ochronie zdrowia,
) 6 na 1000 m ? powierzchni uzytkowej dla pozostatych ustug;
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 14.

6. Wysokos$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ 30%.

§ 39. 1. Dla terenu A19.KSw(U) ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — parking wielopoziomowy;

2) uzupehiajace — ustugi z zakresu: biur, administracji, handlu, gastronomii, kultury, ochrony zdrowia,
pomocy spotecznej lub motoryzacji, przy czym:

a) powierzchnia tych ustug nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni catkowitej budynku,

b) zakazuje si¢ lokalizacji ustug ochrony zdrowia ipomocy spolecznej, zwigzanych z catodobowym
pobytem pacjentow,

c) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw oraz obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m 2;

2. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ ksztaltowanie zabudowy o wysokiej jakoSci rozwigzan plastycznych i materialowych,
harmonijnie wpisujacego si¢ w przestrzen osiedla mieszkaniowego, w szczegdélnosci zastosowanie
rozwiazan umozliwiajacych wprowadzenie roslinnosci na elewacjach;

2) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng — 2,0,
b) maksymalng — 2,7;
3) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

4) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 70%;
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5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

6) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 15 m;

7) ustala si¢ geometri¢ dachow — dachy ptaskie;

8) nakazuje si¢ zagospodarowanie dachoéw zielenig urzadzong na nie mniej niz 50% powierzchni;
9) ustala si¢ kolorystyke obiektow — zgodnie z § 18;

10) ustala si¢ realizacj¢ ciggdow ustugowych z zakresu okreslonego w przeznaczeniu uzupeiniajacym, dla
ktorych nakazuje sig:

a) lokalizacj¢ co najmniej w pierwszej kondygnacji nadziemnej obiektu jako lokale uzytkowe wbudowane
w obiekt, w miejscach wskazanych na rysunku planu,

b) ksztaltowanie jako dostepnych dla ludnosci od strony przylegtej drogi;

11) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen, za wyjatkiem ogrodzen wokoét parkingéw naziemnych realizowanych
jako tymczasowe zagospodarowanie terenu;

12) ustala si¢ zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych — zgodnie z § 19;

13) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 4200 m ?;

14) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalng powierzchnie dziatek — 4200 m 2,
b) minimalng szeroko$¢ frontéw dziatek — 50 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — nie mniej niz 75° i nie wigcej niz 105°;
3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w zakresie ochrony przed hatasem obowiazuje § 7 ust. 1 pkt 2;

2) dla rejonu lokalizacji rzedu drzew wskazanego na rysunku planu obowigzuje § 7 ust. 2 pkt 41 5.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge od drogi 4.KD-D;

2) ustala si¢ realizacj¢ programu parkingowego dla istniejgcych budynkow mieszkalnych zlat 70 XX w.
osiedla ,,Targowek Mieszkaniowy”;

3) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania dla samochodow:
a) 18 na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej dla biur i administracji,
b) 30 na 1000 m 2 powierzchni sprzedazy dla handlu,
¢) 16 na 100 miejsc konsumpcyjnych w gastronomii,

d) 12 na 10 gabinetow w ochronie zdrowia,
e) 25 na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej dla pozostatych ustug;
4) ustala si¢ minimalna liczbe miejsc do parkowania dla rowerow:
a) 5 na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej dla biur i administracji,
b) 10 na 1000 m 2 powierzchni sprzedazy dla handlu,
¢) 10 na 100 miejsc konsumpcyjnych w gastronomii,
d) 3 na 10 gabinetdow w ochronie zdrowia,
e) 6 na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej dla pozostatych ustug;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje dodatkowych miejsc do parkowania dla rowerow.

5. Zasady obstugi infrastruktura techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 14.
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6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ 30%.

§ 40. 1. Dla terenu B1.MN ustala si¢ przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2.Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng — 0,1,
b) maksymalnag — 0,5;
2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 25%;
4) ustala si¢ obowiazujaca i nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
5) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8 m;
6) ustala si¢ geometri¢ dachow — dachy strome o maksymalnym kacie nachylenia gtownych potaci 30°;
7) ustala si¢ kolorystyke obiektow — zgodnie z § 18;
8) dla ogrodzen ustala sig:
a) maksymalng wysokos¢ — 1,8 m od poziomu terenu,

b) ksztattowanie przesel jako azurowych, o powierzchni przeswitdw stanowigcych nie mniej niz 80 %
powierzchni kazdego przgsta;

9) ustala sie zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych — zgodnie z § 19;
10) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 600 m 2;
11) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalng powierzchni¢ dziatek — 600 m 2,
b) minimalng szeroko$¢ frontéw dziatek — 10 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — nie mniej niz 85° i nie wigcej niz 95°;

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody 1ikrajobrazu kulturowego oraz szczegélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) w zakresie ochrony przed hatasem obowiazuje § 7 ust. 1 pkt 1 lit. a i pkt 2;
2) dla istniejacego drzewa do zachowania wskazanego na rysunku planu obowigzuje § 7 ust. 2 pkt 31 5;

3) dla zasiegu obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan dynamicznych podziemnych odcinkow 11
linii metra obowiazuje § 12 ust. 2 pkt 1.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge od drogi 6.KD-D;

2) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodéw — 1 na 1 mieszkanie, nie mniej jednak
niz 1 miejsce na 60 m 2 powierzchni uzytkowej mieszkania.

5. Zasady obslugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 14.

6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ 30%.

§ 41. 1. Dla terenu B2.UA/UK ustala si¢ przeznaczenie — ustugi: administracji, pomocy spotecznej Iub
kultury, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwiazanych z catodobowym pobytem pacjentow.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:
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1) ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalng — 0,4,
b) maksymalng — 0,5;
2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
3) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 23%;
4) ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 10 m, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3;
6) ustala si¢ geometri¢ dachow — dachy ptaskie, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3;
7) ustala sie kolorystyke obiektow — zgodnie z § 18, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3;

8) dopuszcza si¢ zachowanie, przebudoweg lub remont istniejacej stacji transformatorowej wskazanej na
rysunku planu;

9) dla ogrodzen ustala sie:
a) maksymalng wysokos¢ — 1,8 m od poziomu terenu,

b) ksztattowanie przgset jako azurowych, o powierzchni przeswitow stanowigcych nie mniej niz 70%
powierzchni kazdego przgsta;

10) ustala si¢ zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych — zgodnie z § 19;
11) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2100 m ?;
12) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalng powierzchni¢ dziatek — 2100 m 2,
b) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek — 50 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — nie mniej niz 85° i nie wigcej niz 95°;

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej oraz granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym:

1) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 7 ust. 1 pkt 2;
2) dla istniejacych drzew do zachowania wskazanych na rysunku planu obowiazuje § 7 ust. 2 pkt 31 5;
3) dla obiektu obj¢tego ochrong konserwatorskg w planie, o ktorym mowa w § 8 ust. 1 pkt 3:

a) nakazuje si¢ zachowanie,

b) zakazuje si¢ rozbudowy, nadbudowy i zmiany kata nachylenia potaci dachowych,

¢) nakazuje si¢ zachowanie elewacji oraz rozmieszczenia otworéw okiennych 1 drzwiowych,

d) zakazuje  si¢  termomodernizacji  polegajacej na  stosowaniu  zewngtrznych  okladzin
termomodernizacyjnych;

4) linie rozgraniczajace terenu stanowig granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, o ktérym mowa w § 17 ust. 1 pkt 4.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala sie obstuge od drogi 6.KD-D;

2) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw — 18 na 1000 m ?powierzchni
uzytkowej;

3) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania dla rowerow — 5 na 1000 m 2 powierzchni uzytkowe;.

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 14.
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6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — nie ustala sie.

§ 42. 1. Dla terenu B3.UO ustala si¢ przeznaczenie — ustugi o§wiaty, w szczego6lnosci szkota podstawowa
lub placowki opiekunczo-wychowawcze.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ powigzanie funkcjonalne i przestrzenne istniejacej szkoly z obiektem lokalizowanym na
terenie B5.UO/US, pod warunkiem harmonijnego nawigzania do jej zabytkowej formy;

2) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng — 0,3,
b) maksymalng — 0,4;
3) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
4) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 15%;
5) ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
6) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 15 m, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3;
7) ustala si¢ geometri¢ dachow — dachy plaskie, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3;
8) ustala si¢ kolorystyke obiektow — zgodnie z § 18, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3;

9) ustala si¢ strefe dojscia do budynku wymagajaca szczegolnego opracowania wskazang na rysunku planu,
dla ktérej nakazuje sig:

a) zachowanie gtdéwnego wejscia do budynku od strony terenu 6.KD-D,

b) urzadzenie powierzchni dla ruchu pieszego tak, aby dominowato glowne wejscie do budynku poprzez
rysunek posadzki, rozwigzania materialowe i kolorystyczne,

¢) zagospodarowanie nieutwardzonych nawierzchni zielenig urzagdzona,

d) stosowanie spojnych elementdéw wyposazenia powtarzalnego oraz obiektéw matej architektury takich
jak: tawki, siedziska, oswietlenie, stojaki rowerowe, donice ogrodowe, kosze na $Smieci;

10) ustala si¢ strefe terenowych urzadzen sportowych lub rekreacyjnych wskazang na rysunku planu, na ktorej
nakazuje si¢ realizacj¢: boisk sportowych, placow zabaw, sitowni terenowych lub innych urzadzen
sportowych lub rekreacyjnych;

11) dla ogrodzen ustala sig:

a) maksymalng wysoko$¢ — 1,8 m od poziomu terenu, przy czym wysokos¢ ta nie dotyczy ogrodzen typu
pitkochwyty,

b) ksztaltowanie przeset jako azurowych, o powierzchni przeswitow stanowigcych nie mniej niz 70%
powierzchni kazdego przesta;

12) dopuszcza si¢ zachowanie, przebudoweg lub remont istniejacej stacji transformatorowej wskazanej na
rysunku planu;

13) ustala si¢ zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych — zgodnie z § 19;
14) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 9400 m ?;
15) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalng powierzchni¢ dziatek — 9400 m 2,
b) minimalng szeroko$¢ frontéw dziatek — 40 m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — nie mniej niz 85° i nie wigcej niz 95°;
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3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej oraz granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym:

1) w zakresie ochrony przed hatasem obowiazuje § 7 ust. 1 pkt 1 lit. d;
2) dla istniejacych drzew do zachowania wskazanych na rysunku planu obowiazuje § 7 ust. 2 pkt 31 5;
3) dla obiektu objetego ochrong konserwatorska w planie, o ktorym mowa w § 8 ust. 1 pkt 4:

a) nakazuje si¢ zachowanie,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe polegajaca wylacznie na budowie lacznika zapewniajacego powiazanie
funkcjonalne i przestrzenne z zabudowg lokalizowana na terenie B5.UO/US,

¢) zakazuje si¢ nadbudowy i zmiany kata nachylenia potaci dachowych,

d) zakazuje  si¢  termomodernizacji  polegajacej na  stosowaniu  zewnetrznych  okladzin
termomodernizacyjnych,

e) nakazuje si¢ zachowanie kamiennej oktadziny elewacji,

f) nakazuje si¢ zachowanie elewacji oraz rozmieszczenia otworow okiennych i drzwiowych,
z zastrzezeniem lit. b;

4) linie rozgraniczajace terenu stanowia granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o0 znaczeniu lokalnym, o ktérym mowa w § 17 ust. 1 pkt 3.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala sie obstuge od drogi 6.KD-D;
2) ustala si¢ minimalna liczbe¢ miejsc do parkowania dla samochodow:
a) 3 na 100 ucznidéw na zmiane w szkole,
b) 3 na 100 dzieci w pozostalych ustugach o§wiaty oraz placéwkach opiekunczo-wychowawczych;
3) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla rowerow:
a) 20 na 100 dzieci na zmiang¢ w szkole,
b) 5 na 100 dzieci w pozostatych ustugach o§wiaty oraz placowkach opiekunczo-wychowawczych;
5. Zasady obstugi infrastruktura techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 14.

6. Wysokos$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — nie ustala sie.

§ 43. 1. Dla terenu B4.US ustala si¢ przeznaczenie — ustugi sportu i rekreacji.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalng — 0,01,
b) maksymalng — 0,1;
2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
3) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 10%;
4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy — 5 m;
6) ustala si¢ geometri¢ dachéw — dachy ptaskie;
7) ustala si¢ kolorystyke obiektow — zgodnie z § 18;
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8) ustala si¢ strefe terenowych urzadzen sportowych lub rekreacyjnych wskazang na rysunku planu, na ktorej
nakazuje si¢ realizacje boisk sportowych lub innych urzadzen sportowych lub rekreacyjnych;

9) dla ogrodzen ustala si¢:

a) maksymalng wysoko$¢ — 1,8 m od poziomu terenu, przy czym wysokos$¢ ta nie dotyczy ogrodzen typu
pitkochwyty,

b) ksztaltowanie przeset jako azurowych, o powierzchni przeswitdw stanowigcych nie mniej niz 80%
powierzchni kazdego przgsta;

10) ustala si¢ zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych — zgodnie z § 19;
11) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 3300 m 2;
12) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalng powierzchnig dziatek — 3300 m 2,
b) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek — 50 m,
c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — nie mniej niz 85° i nie wigcej niz 95°;

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz granice terendw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

1) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 7 ust. 1 pkt 2;

2) linie rozgraniczajgce terenu stanowig granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, o ktorym mowa w § 17 ust. 1 pkt 8.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge od drogi 1.KD-Z;

2) ustala si¢ minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania dla samochodéw — 1 na 100 widzéw i uzytkownikow,
nie mniej jednak niz 2;

3) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla rowerow — 5na 100 widzéw 1 uzytkownikow,
nie mniej jednak niz 5.
5. Zasady obslugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 14.

6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — nie ustala si¢.

§44.1.Dla terenu B5.UO/US ustala si¢ przeznaczenie — uslugi oswiaty lub sportu irekreacji,
w szczegolnosci hala sportowa lub basen.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w formie:
a) samodzielnego budynku,

b) obiektu powigzanego funkcjonalnie i przestrzennie z istniejacg szkota zlokalizowang na terenie B3.UO,
pod warunkiem harmonijnego nawigzania do jej zabytkowej formy;

2) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng — 0,5,
b) maksymalng — 0,7;
3) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 70%;
5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

6) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 15 m;
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7) ustala si¢ geometri¢ dachow — dachy ptaskie;
8) ustala si¢ kolorystyke obiektow — zgodnie z § 18;
9) dla ogrodzen ustala si¢:
a) maksymalng wysokos¢ — 1,8 m od poziomu terenu,

b) ksztaltowanie przeset jako azurowych, o powierzchni przeswitow stanowigcych nie mniej niz 80%
powierzchni kazdego przesta;

10) ustala si¢ zasady i1 warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych — zgodnie z § 19;
11) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2600 m 2;
12) ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalng powierzchnig dziatek — 2600 m 2,
b) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek — 50 m,
c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — nie mniej niz 85° i nie wigcej niz 95°;

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz granice terendw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

1) w zakresie ochrony przed hatasem obowiazuje § 7 ust. 1 pkt 1 lit. d;

2) linie rozgraniczajace terenu stanowia granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, o ktérym mowa w § 17 ust. 1 pkt 5.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala sie obstuge od drogi 6.KD-D;
2) ustala si¢ minimalna liczbe miejsc do parkowania dla samochodow:
a) 3 na 100 ucznidéw na zmiane w szkole,
b) 3 na 100 dzieci w pozostatych ustugach o§wiaty,
¢) 18 na 100 widzéw i uzytkownikéw w ushugach sportu i rekreacji;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ dodatkowych miejsc do parkowania dla samochoddéw shuzacych realizacji
programu parkingowego dla istniejacych budynkow mieszkalnych zlat 70 XX w. osiedla ,,Targowek
Mieszkaniowy”;

4) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla rowerow:
a) 20 na 100 dzieci na zmian¢ w szkole,
b) 5 na 100 dzieci w pozostatych ustugach o§wiaty,
¢) 5 na 100 widzow i uzytkownikow w ustugach sportu i rekreacji;
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 14.

6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — nie ustala sig.

§ 45. 1. Dla terenu B6.MW ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszczalne — ushugi, przy czym dopuszcza si¢ ich lokalizacje wylacznie w istniejacym obiekcie
hydroforni w miejscu wskazanym na rysunku planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalng — 1,1,
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b) maksymalng — 1,6;
2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
3) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 12%;
4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 42 m, przy czym wysoko$¢ ta stanowi jednoczesnie
maksymalng wysokos¢ dla dominanty wysoko$ciowej;

6) ustala si¢ lokalizacj¢ dominant wysokoS$ciowych w miejscach wskazanych na rysunku planu;

7) ustala si¢ geometri¢ dachow — dachy ptaskie, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego innego kata
nachylenia dachow;

8) ustala si¢ kolorystyke obiektow — na powierzchniach tynkowanych obowigzuje stosowanie koloru biatego,
tj. w odniesieniu do wzornika NCS barwy achromatycznej o odcieniach posiadajacych nie wigcej niz 10%
domieszki czerni, przy czym dopuszcza si¢ zroznicowanie kolorystyczne elementéw wejs¢ oraz oznaczen
adresu budynkow;

9) ustala si¢ strefy doj$¢ do budynkow wymagajace szczegdlnego opracowania wskazane na rysunku planu,
dla ktorych nakazuje si¢:

a) zachowanie gléwnych wejs¢ do budynkdéw od strony gléwnego dojazdu oraz ich zaakcentowanie poprzez
jednorodna aranzacj¢ materiatowa lub kolorystyczng wiat wejSciowych, schodow, pochylni, wind,
mur6w oporowych,

b) urzadzenie powierzchni dla ruchu pieszego tak, aby dominowaty gtowne wejscia do budynkow poprzez
rysunek posadzki, rozwigzania materiatowe i kolorystyczne,

¢) zagospodarowanie nieutwardzonych nawierzchni zielenig urzadzona,

d) stosowanie spojnych elementéw wyposazenia powtarzalnego oraz obiektow matej architektury takich
jak: tawki, siedziska, oswietlenie, stojaki rowerowe, donice ogrodowe, kosze na §mieci,

e) oznaczenie adresu, budynku oraz klatki, w sposdb jednorodny dla catego osiedla, pozwalajacy na
identyfikacje poszczegdlnych budynkow;

10) ustala sie strefy zieleni wskazane na rysunku planu, dla ktorych:
a) maksymalny udzial powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 20 % powierzchni strefy,
b) nakazuje si¢ urzadzenie trawnikow oraz nasadzenie zwartych grup drzew lub krzewow;

11) ustala sie strefy terenowych urzadzen sportowych lub rekreacyjnych wskazane na rysunku planu, na
ktorych nakazuje si¢ realizacje: placoéw zabaw, boisk sportowych, sitowni terenowych lub innych urzadzen
sportowych lub rekreacyjnych;

12) wskazuje si¢ przebieg gtdéwnych powigzan pieszych wskazanych na rysunku planu;
13) wskazuje si¢ przebieg gtéwnego dojazdu wskazanego na rysunku planu;

14) nakazuje si¢ realizacj¢ ogdlnodostepnych miegjsc postojowych w miejscach wskazanych na rysunku planu
jako rejony lokalizacji zatoki postojowej;

15) dopuszcza si¢ zachowanie, przebudoweg lub remont istniejacej stacji transformatorowej wskazanej na
rysunku planu;

16) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacego obiektu hydroforni na lokal ustugowy;

17) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen, za wyjatkiem ogrodzen wokot placow zabaw, dla ktorych dopuszcza sig
maksymalng wysokos¢ — 1,0 m od poziomu terenu;

18) ustala si¢ zasady i1 warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych — zgodnie z § 19;
19) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 4800 m 2;
20) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalng powierzchnig dziatek — 4800 m 2,
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b) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek — 50 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — nie mniej niz 75° i nie wiecej niz 105°;
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 7 ust. 1 pkt 1 lit. b i pkt 2;
2) dla istniejacych drzew do zachowania wskazanych na rysunku planu obowiazuje § 7 ust. 2 pkt 31 5.
4. Zasady obshugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge od drogi 6.KD-D poprzez gtéwny dojazd;
2) ustala si¢ minimalng liczbg¢ miejsc do parkowania dla samochodow:
a) 1 na 1 mieszkanie, nie mniej jednak niz 1 miejsce na 60 m 2 powierzchni uzytkowej mieszkania,
b) 25 na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej dla ustug, nie mniej jednak niz 1;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ programu parkingowego dla samochodéw poza dziatka budowlang, na ktorej
znajduje sie obiekt, w szczegolnosci na terenach: B5.UO/US, BS.UK, B9.MW(U), B1I0.MW(U) lub
B23.KSw(U).

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 14.

6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ 20%.

§ 46. 1. Dla terenu B7.U(MN) ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — ushlugi z zakresu: biur, administracji, handlu, gastronomii, kultury, ochrony zdrowia lub
pomocy spotecznej, przy czym:

a) zakazuje si¢ lokalizacji ustug powodujacych poza miejscem prowadzonej dziatalnosci ustugowej
przekroczenie standardow jakosci $rodowiska w odniesieniu do funkcji mieszkaniowej oraz
w odniesieniu do ustug ochrony zdrowia ipomocy spotecznej, ktore to standardy obowigzuja na
podstawie przepisow odrebnych,

b) zakazuje si¢ lokalizacji ustug ochrony zdrowia ipomocy spotecznej, zwigzanych z catlodobowym
pobytem pacjentow,

¢) zakazuje si¢ lokalizacji obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m 2;
2) dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przy czym:

a) powierzchnia funkcji mieszkaniowej nie moze by¢ wigksza niz 45 % powierzchni uzytkowej budynku
ustugowego,

b) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji mieszkaniowej na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku
ustugowego;

2. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng — 0,4,
b) maksymalng — 0,6;
2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
3) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 30%;
4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy — 8 m;

6) ustala si¢ geometri¢ dachow — dachy ptaskie lub dachy strome o maksymalnym kacie nachylenia gtéwnych
potaci 30°;
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7) ustala si¢ kolorystyke obiektéw — zgodnie z § 18;

8) dopuszcza si¢ zachowanie, przebudoweg lub remont istniejacej stacji transformatorowej wskazanej na
rysunku planu;

9) dla ogrodzen ustala si¢:
a) maksymalng wysokos¢ — 1,8 m od poziomu terenu,

b) ksztaltowanie przeset jako azurowych, o powierzchni przeswitdw stanowigcych nie mniej niz 80%
powierzchni kazdego przgsta;

10) ustala si¢ zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych — zgodnie z § 19;
11) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 800 m ?;
12) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalng powierzchni¢ dziatek — 800 m 2,
b) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek — 12 m,
c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — nie mniej niz 85° i nie wigcej niz 95°;

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — w zakresie ochrony przed hatasem
obowigzuje § 7 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ i pkt 2.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge od drogi 6.KD-D;
2) dopuszcza sig¢ obstuge od drogi 1.KD-Z;
3) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania dla samochodow:
a) 1 na 1 mieszkanie, nie mniej jednak niz 1 miejsce na 60 m 2 powierzchni uzytkowej mieszkania,
b) 18 na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej dla biur i administracji,
¢) 30 na 1000 m 2 powierzchni sprzedazy dla handlu,
d) 16 na 100 miejsc konsumpcyjnych w gastronomii,
e) 12 na 10 gabinetow w ochronie zdrowia,
f) 25 na 1000 m % powierzchni uzytkowej dla pozostatych ustug;
4) ustala si¢ minimalna liczbe miejsc do parkowania dla rowerow:
a) 5 na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej dla biur i administracji,
b) 10 na 1000 m 2 powierzchni sprzedazy dla handlu,
¢) 10 na 100 miejsc konsumpcyjnych w gastronomii,
d) 6 na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej dla pozostatych ustug;
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 14.

6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ 30%.

§ 47. 1. Dla terenu B8.UK ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — ustugi kultury, w szczego6lnosci dom kultury;

2) dopuszczalne — ustugi z zakresu: biur, administracji, gastronomii, ochrony zdrowia, pomocy spotecznej,
o$wiaty lub placowek opiekunczo-wychowawczych, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje przeznaczenia
dopuszczalnego na powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni uzytkowej budynku lokalizowanego na
dzialce budowlane;j.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:
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1) nakazuje si¢ realizacj¢ obiektu o wysokiej jakosci rozwigzan architektoniczno-przestrzennych, przy czym:

a) jego bryte nalezy tak uksztattowac¢ aby stanowita zamkniecie widokowe osi kompozycyjnej wskazanej na
rysunku planu,

b) na elewacjach wymagajacych szczegdlnego opracowania wskazanych na rysunku planu nalezy stosowac
szlachetne materialy elewacyjne takie jak: aluminium, miedz, stal nierdzewna, cynk, szkto, niebarwione
drewno, naturalny kamien, cegle klinkierowa, ceramike, tynki szlachetne lub beton architektoniczny;

2) nakazuje si¢ uksztattowanie ekspozycji obiektu stanowigcego dominante architektoniczng, w szczegolnosci
od strony terenu A3.ZPp;

3) ustala sie intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalng — 0,3,
b) maksymalng — 1,5;
4) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
5) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 50%;
6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
7) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 12 m;
8) ustala si¢ geometri¢ dachow — dachy plaskie lub krzywiznowe;
9) ustala si¢ kolorystyke obiektow — zgodnie z § 18;
10) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen, za wyjatkiem:

a) ogrodzen wokot placow zabaw, dla ktorych dopuszcza si¢ maksymalna wysokos$¢ — 1,0 m od poziomu
terenu,

b) ogrodzen wokot parkingdw naziemnych realizowanych jako tymczasowe zagospodarowanie terenu;
11) ustala si¢ zasady i1 warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych — zgodnie z § 19;
12) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 3200 m ?;
13) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalng powierzchnig dziatek — 3200 m 2,

b) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek — 50 m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — nie mniej niz 85° i nie wigcej niz 95°;

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu oraz granice
terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

1) dla zasiggu obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddzialywan dynamicznych podziemnych odcinkéw 11
linii metra obowigzuje § 12 ust. 2 pkt 1;

2) linie rozgraniczajace terenu stanowig granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o0 znaczeniu lokalnym, o ktorym mowa w § 17 ust. 1 pkt 6.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge od drogi 6.KD-D lub terenu B17.KPJ;

2) ustala si¢ minimalna liczbe miejsc do parkowania dla samochodow:
a) 25 na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej w ustugach kultury,
b) 18 na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej dla administracji i biur,
¢) 16 na 100 miejsc konsumpcyjnych w gastronomii,
d) 3 na 10 gabinetow w ochronie zdrowia,

e) 25 na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej dla pozostatych ustug;
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3) dopuszcza si¢ realizacj¢ dodatkowych miejsc do parkowania dla samochodéw shuzacych realizacji
programu parkingowego dla istniejacych budynkéw mieszkalnych zlat 70 XX w. osiedla ,,Targowek
Mieszkaniowy”;

4) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania dla rowerow:
a) 6 na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej w ustugach kultury,
b) 5 na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej dla administracji i biur,
¢) 10 na 100 miejsc konsumpcyjnych w gastronomii,
d) 3 na 10 gabinetow w ochronie zdrowia,
e) 6 na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej dla pozostatych ustug;
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 14.

6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — nie ustala sie.

§ 48. 1. Dla terenu B9.MW(U) ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupehniajace — ustugi z zakresu: biur, administracji, handlu, gastronomii, kultury, ochrony zdrowia,
pomocy spotecznej, oswiaty lub placoéwek opiekunczo-wychowawczych, przy czym:

a) powierzchnia tych ustug nie moze by¢ wigksza niz 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,

b) zakazuje si¢ lokalizacji uslug powodujacych poza miejscem prowadzonej dzialalnosci ushugowej
przekroczenie standardéw jakosci s$rodowiska w odniesieniu do funkcji mieszkaniowej oraz
w odniesieniu do ustug ochrony zdrowia ipomocy spotecznej, ktére to standardy obowigzuja na
podstawie przepiséw odrebnych,

c) zakazuje si¢ lokalizacji ustug ochrony zdrowia zwigzanych z calodobowym pobytem pacjentow,
d) zakazuje sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m ?;

2.Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ ksztaltowanie nowej zabudowy w formie budynku lub zespolu jednorodnych budynkow
tworzacych spdjng kompozycje, harmonijnie wpisujacych si¢ w przestrzen osiedla mieszkaniowego;

2) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng — 1,2,
b) maksymalng — 1,5;
3) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
4) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 40%;
5) ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
6) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 16 m;
7) ustala si¢ geometri¢ dachow — dachy ptaskie;
8) ustala si¢ kolorystyke obiektow — zgodnie z § 18;

9) ustala si¢ realizacje ciagéw uslugowych z zakresu okreSlonego w przeznaczeniu uzupelniajagcym, dla
ktorych nakazuje sig:

a) lokalizacje co najmniej w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku jako lokale uzytkowe wbudowane
w budynek, w miejscach wskazanych na rysunku planu,

b) ksztattowanie jako dostepnych dla ludnos$ci od strony przyleglej drogi;

10) wskazuje si¢ przebieg gtdéwnego powigzania pieszego wskazanego na rysunku planu;
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11) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen, za wyjatkiem:

a) ogrodzen wokot placow zabaw, dla ktorych dopuszcza si¢ maksymalng wysoko$¢ — 1,0 m od poziomu
terenu,

b) ogrodzen wokot parkingdw naziemnych realizowanych jako tymczasowe zagospodarowanie terenu;
12) ustala si¢ zasady i warunki sytuowania tablic 1 urzadzen reklamowych — zgodnie z § 19;
13) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2900 m ?;
14) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalng powierzchnig dziatek — 2900 m 2,

b) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek — 60 m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — nie mniej niz 85° i nie wigcej niz 95°;

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — w zakresie ochrony przed hatasem
obowiazuje § 7 ust. 1 pkt 1 lit. c.

4. Zasady obstlugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge od drogi 6.KD-D lub poprzez teren B17.KPJ;
2) ustala si¢ minimalna liczbe miejsc do parkowania dla samochodow:
a) 1 na 1 mieszkanie, nie mniej jednak niz 1 miejsce na 60 m 2 powierzchni uzytkowej mieszkania,
b) 18 na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej dla administracji i biur,
¢) 30 na 1000 m 2 powierzchni sprzedazy dla handlu,
d) 16 na 100 miejsc konsumpcyjnych w gastronomii,
e) 12 na 10 gabinetéow w ochronie zdrowia,
f) 25 na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej dla pozostatych ustug;

3) nakazuje si¢ realizacje nie mniej niz 100 dodatkowych miejsc do parkowania dla samochodéw stuzacych

realizacji programu parkingowego dla istniejacych budynkéw mieszkalnych zlat 70 XX w. osiedla
»largdwek Mieszkaniowy”;

4) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla rowerow:
a) 1 na 1 mieszkanie — lacznie stojaki i schowki,
b) 5 na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej dla administracji i biur,
¢) 10 na 1000 m 2 powierzchni sprzedazy dla handlu,
d) 10 na 100 miejsc konsumpcyjnych w gastronomii,
e) 3 na 10 gabinetow w ochronie zdrowia,
) 6 na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej dla pozostatych ustug;
5. Zasady obstugi infrastruktura techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 14.

6. Wysokos$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ 30%.

§ 49. 1. Dla terenu B10.MW(U) ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupetniajace — ustugi z zakresu: biur, administracji, handlu, gastronomii, kultury, ochrony zdrowia,
pomocy spotecznej, oswiaty lub placéwek opiekunczo-wychowawczych, przy czym:

a) powierzchnia tych ustug nie moze by¢ wigksza niz 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,
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b) zakazuje si¢ lokalizacji uslug powodujacych poza miejscem prowadzonej dzialalnosci ushugowej
przekroczenie standardéw jakosci s$rodowiska w odniesieniu do funkcji mieszkaniowej oraz
w odniesieniu do ustug ochrony zdrowia ipomocy spotecznej, ktore to standardy obowigzuja na
podstawie przepisow odrebnych,

c) zakazuje si¢ lokalizacji ustug ochrony zdrowia zwigzanych z catodobowym pobytem pacjentow,
d) zakazuje sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m ?;

2.Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ ksztaltowanie nowej zabudowy w formie budynku lub zespolu jednorodnych budynkow
tworzacych spdjng kompozycje, harmonijnie wpisujacych si¢ w przestrzen osiedla mieszkaniowego;

2) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng — 1,5,
b) maksymalng — 2,0;
3) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
4) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 40%;
5) ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
6) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 30 m;
7) ustala si¢ geometri¢ dachow — dachy ptaskie;
8) ustala si¢ kolorystyke obiektow — zgodnie z § 18;

9) ustala si¢ realizacje ciagéw uslugowych z zakresu okreSlonego w przeznaczeniu uzupelniajagcym, dla
ktorych nakazuje sig:

a) lokalizacje co najmniej w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku jako lokale uzytkowe wbudowane
w budynek, w miejscach wskazanych na rysunku planu,

b) ksztaltowanie jako dostepnych dla ludnosci od strony przylegtej drogi i ciagu pieszego;
10) wskazuje si¢ przebieg gtdéwnego powigzania pieszego wskazanego na rysunku planu;
11) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen, za wyjatkiem:

a) ogrodzen wokot placéw zabaw, dla ktorych dopuszcza sig¢ maksymalng wysoko$¢ — 1,0 m od poziomu
terenu,

b) ogrodzen wokot parkingéw naziemnych realizowanych jako tymczasowe zagospodarowanie terenu;
12) ustala si¢ zasady 1 warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych — zgodnie z § 19;
13) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2700 m 2;
14) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalng powierzchnie dziatek — 2700 m 2,
b) minimalng szeroko$¢ frontéw dziatek — 60 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — nie mniej niz 85° 1 nie wigcej niz 95°;
3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) w zakresie ochrony przed hatasem obowiazuje § 7 ust. 1 pkt 1 lit. ¢;
2) dla istniejacych drzew do zachowania wskazanych na rysunku planu obowigzuje § 7 ust. 2 pkt 31 5;
3) dla rejonu lokalizacji rzgdu drzew wskazanego na rysunku planu obowigzuje § 7 ust. 2 pkt 41 5.
4. Zasady obstlugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge od drogi 6.KD-D lub poprzez teren B17.KPJ;
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2) ustala si¢ minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania dla samochodow:
a) 1 na 1 mieszkanie, nie mniej jednak niz 1 miejsce na 60 m 2 powierzchni uzytkowej mieszkania,
b) 18 na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej dla administracji i biur,
¢) 30 na 1000 m 2 powierzchni sprzedazy dla handlu,
d) 16 na 100 miejsc konsumpcyjnych w gastronomii,
e) 12 na 10 gabinetow w ochronie zdrowia,
) 25 na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej dla pozostatych ustug;

3) nakazuje si¢ realizacj¢ nie mniej niz 30 dodatkowych miejsc do parkowania dla samochodow stuzacych
realizacji programu parkingowego dla istniejagcych budynkéw mieszkalnych zlat 70 XX w. osiedla
,» Targdwek Mieszkaniowy”;

4) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla rowerow:
a) 1 na 1 mieszkanie — tacznie stojaki i schowki,
b) 5 na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej dla administracji i biur,
¢) 10 na 1000 m 2 powierzchni sprzedazy dla handlu,
d) 10 na 100 miejsc konsumpcyjnych w gastronomii,
e) 3 na 10 gabinetow w ochronie zdrowia,
f) 6 na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej dla pozostatych ustug;
5. Zasady obslugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 14.

6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ 30%.

§50. 1. Dla terenu B11.U ustala si¢ przeznaczenie — ustugi z zakresu: biur, administracji, handlu,
gastronomii.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalng — 0,1,
b) maksymalng — 0,4;
2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
3) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 30%;
4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy — 5 m;
6) ustala si¢ geometri¢ dachow — dachy ptaskie;
7) ustala si¢ kolorystyke obiektow — zgodnie z § 18;
8) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen;
9) ustala si¢ zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych — zgodnie z § 19;
10) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 150 m ?;
11) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalng powierzchni¢ dziatek — 150 m 2,
b) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek — 15 m,

c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — nie mniej niz 85° i nie wigcej niz 95°;

b
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3. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge od drogi 6.KD-D poprzez teren B17.KPJ;

2) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodow:
a) 18 na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej dla administracji i biur,
b) 30 na 1000 m 2 powierzchni sprzedazy dla handlu,
¢) 16 na 100 miejsc konsumpcyjnych w gastronomii;

3) ustala si¢ minimalnag liczb¢ miejsc do parkowania dla rowerow:

a) 5 na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej dla administracji i biur,

b) 10 na 1000 m 2 powierzchni sprzedazy dla handlu,

¢) 10 na 100 miejsc konsumpcyjnych w gastronomii;

4. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 14.

5. Wysoko$¢ stawki procentowej stanowiacej podstawe¢ do okreslania jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ 30%.

§ 51. 1. Dla terenu B12.MW(U) ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupehiajgce — ustugi z zakresu: biur, administracji, handlu, gastronomii, kultury, ochrony zdrowia lub
pomocy spotecznej, przy czym:

a) powierzchnia tych ustug nie moze by¢ wigksza niz 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,

b) zakazuje si¢ lokalizacji uslug powodujacych poza miejscem prowadzonej dzialalno$ci ushugowe;j
przekroczenie standardow jakos$ci $rodowiska w odniesieniu do funkcji mieszkaniowej oraz
w odniesieniu do ustug ochrony zdrowia ipomocy spolecznej, ktore to standardy obowiazuja na
podstawie przepisow odrebnych,

c¢) zakazuje si¢ lokalizacji ustug ochrony zdrowia zwigzanych z catodobowym pobytem pacjentdw,
d) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m 2;

2. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ ksztaltowanie nowej zabudowy w formie budynku lub zespolu jednorodnych budynkow
tworzacych spojng kompozycje, harmonijnie wpisujacych si¢ w przestrzen osiedla mieszkaniowego;

2) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng — 1,5,
b) maksymalng — 2,0;
3) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
4) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 40%;
5) ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
6) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 30 m;
7) ustala sie geometri¢ dachéw — dachy ptaskie;
8) ustala si¢ kolorystyke obiektow — zgodnie z § 18;

9) ustala si¢ realizacje ciagéw uslugowych z zakresu okreSlonego w przeznaczeniu uzupetniajacym, dla
ktorych nakazuje sig:

a) lokalizacje co najmniej w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku jako lokale uzytkowe wbudowane
w budynek, w miejscach wskazanych na rysunku planu,
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b) ksztattowanie jako dostepnych dla ludnos$ci od strony przyleglej drogi;

10) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen, za wyjatkiem ogrodzen wokot placow zabaw, dla ktoérych dopuszcza sig
maksymalna wysoko$¢ — 1,0 m od poziomu terenu;

11) ustala si¢ zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych — zgodnie z § 19;
12) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 3600 m 2;
13) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalng powierzchnig dziatek — 3600 m 2,
b) minimalng szeroko$¢ frontéw dziatek — 30 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — nie mniej niz 85° i nie wiecej niz 95°;

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego — w zakresie ochrony przed hatasem
obowigzuje § 7 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ i pkt 2.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge od drogi 6.KD-D poprzez teren B17.KPJ;
2) dopuszcza si¢ obstuge od drogi 6.KD-D poprzez tereny B16.KP i B17.KPJ;
3) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania dla samochodow:
a) 1 na 1 mieszkanie, nie mniej jednak niz 1 miejsce na 60 m 2 powierzchni uzytkowej mieszkania,
b) 18 na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej dla administracji i biur,
¢) 30 na 1000 m 2 powierzchni sprzedazy dla handlu,
d) 16 na 100 miejsc konsumpcyjnych w gastronomii,
e) 12 na 10 gabinetéow w ochronie zdrowia,
f) 25 na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej dla pozostatych ustug;
4) ustala si¢ minimalna liczbe miejsc do parkowania dla rowerow:
a) 1 na 1 mieszkanie — tgcznie stojaki i schowki,
b) 5 na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej dla administracji i biur,
¢) 10 na 1000 m 2 powierzchni sprzedazy dla handlu,
d) 10 na 100 miejsc konsumpcyjnych w gastronomii,
e) 3 na 10 gabinetéw w ochronie zdrowia,
f) 6 na 1000 m ? powierzchni uzytkowej dla pozostatych ustug;
5. Zasady obstugi infrastruktura techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 14.

6. Wysokos$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ 30%.

§ 52. 1. Dla terenu B13.MN(U) ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszczalne — ustugi z zakresu: biur, administracji, handlu, gastronomii, kultury, ochrony zdrowia lub
pomocy spotecznej, przy czym:

a) powierzchnia tych ustug nie moze by¢ wigksza niz 45% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

b) zakazuje si¢ lokalizacji uslug powodujacych poza miejscem prowadzonej dzialalnos$ci ushugowej
przekroczenie standardow jakosci $rodowiska w odniesieniu do funkcji mieszkaniowej oraz
w odniesieniu do ustug ochrony zdrowia ipomocy spotecznej, ktore to standardy obowigzuja na
podstawie przepisow odrebnych,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego - 58— Poz. 2508

c) zakazuje si¢ lokalizacji ustug ochrony zdrowia ipomocy spotecznej, zwiazanych z calodobowym
pobytem pacjentow,

d) zakazuje sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m ?;

2.Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng — 0,4,
b) maksymalnag — 0,8;
2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 40%;
4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
5) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8 m;

6) ustala si¢ geometri¢ dachow — dachy ptaskie lub dachy strome o maksymalnym kacie nachylenia gtownych
potaci 30°;

7) ustala si¢ kolorystyke obiektow — zgodnie z § 18;
8) dla ogrodzen ustala sig:
a) maksymalng wysokos¢ — 1,8 m od poziomu terenu,

b) ksztattowanie przgset jako azurowych, o powierzchni przeswitow stanowigcych nie mniej niz 80%
powierzchni kazdego przgsta;

9) ustala si¢ zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych — zgodnie z § 19;
10) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 300 m ?;
11) ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalng powierzchnie dziatek — 300 m 2,
b) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek — 12 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — nie mniej niz 85° 1 nie wigcej niz 95°;

3. Zasady ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — w zakresie ochrony przed hatasem
obowiazuje § 7 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ 1 pkt 2.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala sie obstuge od drogi 6.KD-D;

2) dopuszcza si¢ obstuge od drogi 1.KD-Z;

3) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodow:
a) 1 na 1 mieszkanie, nie mniej jednak niz 1 miejsce na 60 m 2 powierzchni uzytkowej mieszkania,
b) 25 na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej ushug;

4) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania dla roweréw — 6 na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej
ushug.

5. Zasady obstugi infrastruktura techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 14.

6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ 30%.

§ 53. 1. Dla terenu B14.KP ustala si¢ przeznaczenie — ciag pieszy.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ — 8,0 m;
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2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%;

3) ustala si¢ wytworzenie ciggu spacerowo-rekreacyjnego o wysokiej jakosci rozwigzan przestrzennych,
w szczegolnosci poprzez:

a) lokalizacj¢ obiektow matej architektury, fawek, pergoli, zieleni, ogrodkdéw gastronomicznych,

b) ksztaltowanie kompozycji w sposob podkreslajacy uktad zieleni, rozmieszczenie i forme obiektow matej
architektury, elementéw wyposazenia powtarzalnego oraz rejony wejs¢ do przyleglych obiektoéw,

¢) ujednolicenie rozwigzan przestrzennych, kompozycyjnych, materiatowych i kolorystycznych w obrgbie
terenow B14.KP, B15.KP i B16.KP;

4) zakazuje sie lokalizacji ogrodzen;
5) ustala si¢ wymagania wynikajgce z ksztatltowania przestrzeni publicznych — zgodnie z § 9;
6) ustala si¢ zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych — zgodnie z § 19.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki zagospodarowania

terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu oraz granice terendOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym:

1) dla rejonu lokalizacji rzgdu drzew wskazanego na rysunku planu obowiazuje § 7 ust. 2 pkt 41 5;

2) dla zasiegu obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan dynamicznych podziemnych odcinkéw 11
linii metra obowigzuje § 12 ust. 2 pkt 1;

3) linie rozgraniczajace terenu stanowig granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, o ktérym mowa w § 17 ust. 1 pkt 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala si¢ zjazd na teren drogi 6.KD-D poprzez teren B17.KPJ.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 14.

6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — nie ustala sig.

§ 54. 1. Dla terenu B15.KP ustala si¢ przeznaczenie — ciag pieszy.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ — 8,0 m;
2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

3) ustala si¢ wytworzenie ciggu spacerowo-rekreacyjnego o wysokiej jakoSci rozwigzan przestrzennych,
w szczegolnosci poprzez:

a) lokalizacje obiektow malej architektury, tawek, pergoli, zieleni, ogrodkéw gastronomicznych,

b) ksztattowanie kompozycji w sposob podkreslajgcy uktad zieleni, rozmieszczenie 1 forme obiektow matlej
architektury, elementéw wyposazenia powtarzalnego oraz rejony wejs¢ do przylegtych obiektow,

¢) yjednolicenie rozwigzan przestrzennych, kompozycyjnych, materialowych i kolorystycznych w obrebie
terenéw B14.KP, B15.KP i B16.KP;

4) ustala sig¢ strefe zieleni wskazang na rysunku planu, dla ktore;j:
a) maksymalny udziat powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wigcej niz 20% powierzchni strefy,
b) nakazuje si¢ urzadzenie trawnikow oraz nasadzenie grup krzewow;

5) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen;

6) ustala si¢ wymagania wynikajace z ksztatltowania przestrzeni publicznych — zgodnie z § 9;

7) ustala si¢ zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych — zgodnie z § 19.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz granice terendw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
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1) dla istniejgcych drzew do zachowania wskazanych na rysunku planu obowigzuje § 7 ust. 2 pkt 31 5;
2) dla rejonoéw lokalizacji rzedu drzew wskazanych na rysunku planu obowiazuje § 7 ust. 2 pkt 41 5;

3) linie rozgraniczajace terenu stanowig granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, o ktorym mowa w § 17 ust. 1 pkt 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala si¢ zjazd na teren drogi 6.KD-D poprzez teren B17.KPJ.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 14.

6. Wysokos$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — nie ustala si¢.

§ 55. 1. Dla terenu B16.KP ustala si¢ przeznaczenie — ciag pieszy.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ — 8,0 m;
2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%;

3) ustala si¢ wytworzenie ciggu spacerowo-rekreacyjnego o wysokiej jakos$ci rozwigzan przestrzennych,
w szczegoblnosci poprzez:

a) lokalizacj¢ obiektow malej architektury, fawek, pergoli, zieleni, ogrodkow gastronomicznych,

b) ksztattowanie kompozycji w sposéb podkreslajgcy uktad zieleni, rozmieszczenie i forme obiektéw malej
architektury, elementdw wyposazenia powtarzalnego oraz rejony wejs¢ do przylegtych obiektow,

c¢) ujednolicenie rozwigzan przestrzennych, kompozycyjnych, materiatowych i kolorystycznych w obrebie
terenow B14.KP, B15.KP i B16.KP;

4) dopuszcza si¢ prowadzenie obstugi komunikacyjnej na potrzeby terenu B12.MW(U);

5) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen;

6) ustala si¢ wymagania wynikajace z ksztatltowania przestrzeni publicznych — zgodnie z § 9;
7) ustala si¢ zasady i warunki sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych — zgodnie z § 19.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz granice terendw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

1) dla istniejacego drzewa do zachowania wskazanego na rysunku planu obowiazuje § 7 ust. 2 pkt 31 5;
2) dla rejonu lokalizacji rzedu drzew wskazanego na rysunku planu obowigzuje § 7 ust. 2 pkt 41 5;

3) linie rozgraniczajace terenu stanowig granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, o ktérym mowa w § 17 ust. 1 pkt 11.

4. Zasady obstlugi komunikacyjnej — ustala si¢ zjazd na teren drogi 6.KD-D poprzez teren B17.KPJ.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 14.

6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — nie ustala sig.

§ 56. 1. Dla terenu B17.KPJ — ul. Golawicka ustala si¢ przeznaczenie — cigg pieszo-jezdny.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ — 6,0 m;
2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%;

3) nakazuje si¢ realizacj¢ ogdlnodostepnych miejsc postojowych w miejscach wskazanych na rysunku planu
jako rejony lokalizacji zatoki postojowej;

4) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen;

5) ustala si¢ wymagania wynikajgce z ksztatltowania przestrzeni publicznych — zgodnie z § 9;
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6) ustala si¢ zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych — zgodnie z § 19.

3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) dla istniejgcego drzewa do zachowania wskazanego na rysunku planu obowigzuje § 7 ust. 2 pkt 31 5;
2) dla rejonu lokalizacji rzedu drzew wskazanego na rysunku planu obowigzuje § 7 ust. 2 pkt 41 5.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala si¢ zjazd na teren z drogi 6.KD-D.

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 14.

6. Wysokos$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — nie ustala si¢.

§ 57. 1. Dla terenu B18.MW ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszczalne — ushugi, przy czym dopuszcza si¢ ich lokalizacj¢ wylacznie w istniejagcym obiekcie
hydroforni, w miejscu wskazanym na rysunku planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng — 1,2,
b) maksymalng — 1,4;
2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
3) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 10%;
4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy — 45 m, przy czym wysoko$¢ ta stanowi jednoczesnie
maksymalnag wysokos$¢ dla dominanty wysoko$ciowej;

6) ustala si¢ lokalizacj¢ dominanty wysokosciowej w miejscu wskazanym na rysunku planu;

7) ustala si¢ geometri¢ dachow — dachy ptaskie, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego innego kata
nachylenia dachow;

8) ustala si¢ kolorystyke obiektow — na powierzchniach tynkowanych obowiazuje stosowanie koloru biatego,
tj. w odniesieniu do wzornika NCS barwy achromatycznej o odcieniach posiadajacych nie wigcej niz 10%
domieszki czerni, przy czym dopuszcza si¢ zroznicowanie kolorystyczne elementow wejs¢ oraz oznaczen
adresu budynkow;

9) ustala si¢ strefe dojscia do budynku wymagajaca szczegdlnego opracowania wskazang na rysunku planu,
dla ktérej nakazuje sig:

a) zachowanie gtéwnego wejscia do budynku od strony terenu B15.KP oraz jego zaakcentowanie poprzez
jednorodng aranzacj¢ materiatowg lub kolorystyczng wiaty wejsciowej, schodow, pochylni, windy,
muréw oporowych,

b) urzadzenie powierzchni dla ruchu pieszego tak, aby dominowato gtéwne wejscie do budynku poprzez
rysunek posadzki, rozwigzania materialowe i kolorystyczne,

¢) zagospodarowanie nieutwardzonych nawierzchni zielenig urzadzona,

d) stosowanie spojnych elementéw wyposazenia powtarzalnego oraz obiektow matej architektury takich
jak: tawki, siedziska, oswietlenie, stojaki rowerowe, donice ogrodowe, kosze na $Smieci,

e) oznaczenie adresu, budynku oraz klatki, w sposob jednorodny dla catego osiedla, pozwalajacy na
identyfikacje poszczegdlnych budynkow;

10) ustala si¢ strefe terenowych urzadzen sportowych lub rekreacyjnych wskazang na rysunku planu, na ktorej
nakazuje si¢ realizacj¢: placéw zabaw, boisk sportowych, silowni terenowych lub innych urzadzen
sportowych lub rekreacyjnych;
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11) wskazuje si¢ przebieg gtdéwnego powigzania pieszego wskazanego na rysunku planu;

12) dopuszcza si¢ zachowanie, przebudoweg lub remont istniejacej stacji transformatorowej wskazanej na
rysunku planu;

13) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacego obiektu hydroforni na lokal ustugowy;

14) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen, za wyjatkiem ogrodzen wokot placow zabaw, dla ktoérych dopuszcza si¢
maksymalng wysokos¢ — 1,0 m od poziomu terenu;

15) ustala si¢ zasady i1 warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych — zgodnie z § 19;

16) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 5200 m 2;

17) ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalng powierzchnig dziatek — 5200 m 2,
b) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek — 50 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — nie mniej niz 75° i nie wiecej niz 105°;
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w zakresie ochrony przed hatasem obowiazuje § 7 ust. 1 pkt 1 lit. b;

2) dla istniejacych drzew do zachowania wskazanych na rysunku planu obowiazuje § 7 ust. 2 pkt 31 5.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge od drogi 6.KD-D poprzez teren B17.KPJ;

2) ustala si¢ minimalng liczbg miejsc do parkowania dla samochodow:
a) 1 na 1 mieszkanie, nie mniej jednak niz 1 miejsce na 60 m 2 powierzchni uzytkowej mieszkania,
b) 25 na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej dla ustug, nie mniej jednak niz 1;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ programu parkingowego dla samochodéw poza dziatkag budowlang, na ktorej
znajduje si¢ dany obiekt, w szczego6lnosci na terenach: B5.UO/US, B8.UK, B9.MW(U), B10.MW(U),
B17.KPJ lub B23.KSw(U).

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 14.

6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ 20%.

§ 58. 1. Dla terenu B19.ZPj ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zielen urzadzona — ogrod jordanowski;

2) dopuszczalne — ushugi z zakresu: handlu, gastronomii, kultury lub obiektéw o charakterze architektury
ogrodowej, przy czym dopuszcza si¢ ich lokalizacj¢ wytacznie w lokalu ustugowym w miejscu wskazanym
na rysunku planu.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

2) ustala si¢ miejsca w parku wymagajace szczegdlnego opracowania wskazane na rysunku planu, na ktérych
nakazuje sig:

a) spojne uksztattowanie kompozycji, w szczegélnos$ci: nawierzchni, zieleni, elementow wodnych,
obiektow matej architektury, tawek oraz oswietlenia,

b) na utwardzonych czeSciach nawierzchni oraz na obiektach matej architektury, tawkach, siedziskach
uzycie drewna, naturalnego kamienia, ceramiki, betonu lub stali nierdzewnej;

3) ustala si¢ lokalizacj¢ akcentu przestrzennego wskazanego na rysunku planu;
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4) ustala si¢ strefe terenowych urzadzen sportowych lub rekreacyjnych wskazang na rysunku planu, na ktorej
nakazuje si¢ realizacje: placow zabaw, sitowni terenowych lub innych urzadzen sportowych lub
rekreacyjnych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w miejscu wskazanym na rysunku planu, przy czym ustala si¢ dla niej:
a) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalng — 0,01,
- maksymalng — 0,05,
b) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 5%,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 5 m,
e) geometri¢ dachéw — dachy ptaskie,

f) kolorystyke obiektow — zgodnie z § 18, przy czym nakazuje si¢ uzycie drewna na powierzchni
nie mniejszej niz 30% powierzchni kazdej elewacji;

6) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen, za wyjatkiem ogrodzen wokoét placéw zabaw, dla ktorych dopuszcza sig
maksymalng wysoko$¢ — 1,0 m od poziomu terenu;

7) ustala sie¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zgodnie z § 9;
8) ustala si¢ zasady 1 warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych — zgodnie z § 19;
9) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m 2;
10) ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalng powierzchnig dziatek — 2000 m 2,
b) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek — 20 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — nie mniej niz 75° i nie wiecej niz 105°;
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) dla istniejacych drzew do zachowania wskazanych na rysunku planu obowigzuje § 7 ust. 2 pkt 31 5;
2) dla rejonéw lokalizacji rzgdow drzew wskazanych na rysunku planu obowigzuje § 7 ust. 2 pkt 41 5;
3) zakazuje si¢ lokalizacji parkingdw naziemnych.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala si¢ zjazd na teren z drogi 6.KD-D poprzez teren B17.KPJ.
5. Zasady obslugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 14.

6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — nie ustala sig.

§ 59. 1. Dla terenu B20.MW ustala si¢ przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng — 1,0,
b) maksymalng — 1,2;
2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
3) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 30%;
4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy — 12 m;
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6) ustala si¢ geometri¢ dachow — dachy ptaskie;
7) ustala sie kolorystyke obiektow — zgodnie z § 18;

8) nakazuje si¢ realizacj¢ ogolnodostepnych miejsc postojowych w miejscu wskazanym na rysunku planu jako
rejon lokalizacji zatoki postojowej;

9) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen, za wyjatkiem ogrodzen wokot placow zabaw, dla ktorych dopuszcza si¢
maksymalng wysokos¢ — 1,0 m od poziomu terenu;

10) ustala si¢ zasady i1 warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych — zgodnie z § 19;

11) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 3200 m 2;

12) ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalng powierzchnig dziatek — 3200 m 2,
b) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek — 45 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — nie mniej niz 75° i nie wiecej niz 105°;
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 7 ust. 1 pkt 1 lit. b i pkt 2;

2) dla istniejacych drzew do zachowania wskazanych na rysunku planu obowiazuje § 7 ust. 2 pkt 31 5.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge od drogi 6.KD-D poprzez teren B17.KPJ;

2) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw — 1 na 1 mieszkanie, nie mniej jednak
niz 1 miejsce na 60 m 2 powierzchni uzytkowej mieszkania;

3) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla roweré6w — 1 na 1 mieszkanie — tacznie stojaki
i schowki.

5. Zasady obstugi infrastruktura techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 14.

6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ 20%.

§ 60. 1. Dla terenu B21.MW ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszczalne — ushugi, przy czym dopuszcza si¢ ich lokalizacje wytacznie w lokalach znajdujacych sie
ponizej parteru budynkoéw mieszkalnych, w miejscach wskazanych na rysunku planu.

2.Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalng — 1,4,
b) maksymalng — 3,8;
2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
3) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 30%;
4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 30 m, przy czym dla dominant wysokosciowych dopuszcza
si¢ maksymalng wysoko$¢ — 45 m;

6) ustala sie lokalizacje dominant wysoko$ciowych w miejscach wskazanych na rysunku planu;

7) ustala si¢ geometri¢ dachéw — dachy ptaskie, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego innego kata
nachylenia dachow;
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8) ustala si¢ kolorystyke obiektow — na powierzchniach tynkowanych obowigzuje stosowanie koloru bialego,
tj. w odniesieniu do wzornika NCS barwy achromatycznej o odcieniach posiadajacych nie wigcej niz 10%
domieszki czerni, przy czym dopuszcza si¢ zroznicowanie kolorystyczne elementéw wej$¢ oraz oznaczen
adresu budynkow;

9) ustala si¢ strefy doj$¢ do budynkéw wymagajace szczegodlnego opracowania wskazane na rysunku planu,
dla ktorych nakazuje si¢:

a) zachowanie gtownych wej$¢ do budynkow od strony terenu B17.KPJ lub gtownego dojazdu oraz ich
zaakcentowanie poprzez jednorodna aranzacj¢ materiatlowa lub kolorystyczng wiat wejsciowych,
schodow, pochylni, wind, muréw oporowych,

b) urzadzenie powierzchni dla ruchu pieszego tak, aby dominowaty gtowne wejscia do budynkow poprzez
rysunek posadzki, rozwigzania materialowe i kolorystyczne,

¢) zagospodarowanie nieutwardzonych nawierzchni zielenig urzadzona,

d) stosowanie spojnych elementéw wyposazenia powtarzalnego oraz obicktéw matej architektury takich
jak: tawki, siedziska, oswietlenie, stojaki rowerowe, donice ogrodowe, kosze na $Smieci,

e) oznaczenie adresu, budynku oraz klatki, w sposob jednorodny dla catego osiedla, pozwalajacy na
identyfikacje poszczegdlnych budynkdw;

10) ustala sig¢ strefy zieleni wskazane na rysunku planu, dla ktorych:
a) maksymalny udziat powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wigcej niz 20% powierzchni strefy,
b) nakazuje si¢ urzadzenie trawnikow oraz nasadzenie zwartych grup drzew lub krzewow,

¢) dopuszcza si¢ urzgdzenie ogrodkdéw edukacyjno-spotecznych oraz innych form umozliwiajgcych uprawe
warzyw, owocow, ziot lub roslin ozdobnych;

11) ustala si¢ strefe terenowych urzadzen sportowych lub rekreacyjnych wskazana na rysunku planu, na ktorej
nakazuje si¢ realizacj¢: placow zabaw, boisk sportowych, sitowni terenowych lub innych urzadzen
sportowych lub rekreacyjnych;

12) wskazuje si¢ przebieg gtdéwnych powigzan pieszych wskazanych na rysunku planu;
13) wskazuje si¢ przebieg glownego dojazdu wskazanego na rysunku planu;

14) nakazuje si¢ realizacj¢ ogdlnodostepnych migjsc postojowych w miejscach wskazanych na rysunku planu
jako rejony lokalizacji zatoki postojowej;

15) dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe lub remont istniejacych stacji transformatorowych wskazanych na
rysunku planu;

16) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen, za wyjatkiem ogrodzen wokot placow zabaw, dla ktorych dopuszcza sig
maksymalng wysoko$¢ — 1,0 m od poziomu terenu;

17) ustala si¢ zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych — zgodnie z § 19;
18) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2400 m ?;
19) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalng powierzchni¢ dziatek — 2400 m 2,
b) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek — 30 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — nie mniej niz 75° i nie wiecej niz 105°;

3.Zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego oraz szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 7 ust. 1 pkt 1 lit. b i pkt 2;
2) dla istniejacych drzew do zachowania wskazanych na rysunku planu obowigzuje § 7 ust. 2 pkt 31 5;

3) dla rejondéw lokalizacji rzedéw drzew wskazanych na rysunku planu obowigzuje § 7 ust. 2 pkt 41 5;
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4) dla zasiegu obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan dynamicznych podziemnych odcinkow 11
linii metra obowiazuje § 12 ust. 2 pkt 1.

4. Zasady obstlugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge od drogi 6.KD-D poprzez teren B17.KPJ;

2) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania dla samochodow:
a) 1 na 1 mieszkanie, nie mniej jednak niz 1 miejsce na 60 m 2 powierzchni uzytkowej mieszkania,
b) 25 na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej dla ustug, nie mniej jednak niz 1;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ programu parkingowego dla samochodoéw poza dziatka budowlana, na ktorej
znajduje si¢ dany obiekt, w szczego6lnosci na terenach: B5.UO/US, B8.UK, BO.MW(U), B10.MW(U),
B17.KPJ lub B23.KSw(U).

5. Zasady obslugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 14.

6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ 20%.

§ 61. 1. Dla terenu B22.MW ustala si¢ przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng — 1,0,
b) maksymalng — 1,6;
2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
3) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 30%;
4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy — 30 m;
6) ustala si¢ geometri¢ dachéw — dachy ptaskie;

7) ustala si¢ kolorystyke obiektow — zgodnie z § 18, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni o wyzszej
chromatyczno$ci, tzn. spoza wyznaczonych przedzialdow, wylacznie na fragmentach $cian budynkow
nie przekraczajgcych 50% powierzchni danej elewacii;

8) ustala sie strefe zieleni wskazang na rysunku planu, dla ktorej:
a) maksymalny udziat powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wigcej niz 20% powierzchni strefy,
b) nakazuje si¢ urzadzenie trawnikow oraz nasadzenie grup drzew lub krzewow;

9) ustala si¢ strefe terenowych urzadzen sportowych Iub rekreacyjnych wskazang na rysunku planu, na ktorej
nakazuje si¢ realizacj¢: placow zabaw, sitowni terenowych lub innych urzadzen sportowych Ilub
rekreacyjnych;

10) dla ogrodzen ustala sig:
a) maksymalng wysokos¢ — 1,8 m od poziomu terenu,

b) ksztaltowanie przgset jako azurowych, o powierzchni przeswitow stanowigcych nie mniej niz 80%
powierzchni kazdego przgsta;

11) ustala si¢ zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych — zgodnie z § 19;

12) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 8800 m 2;

13) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalng powierzchnig dziatek — 8800 m 2,

b) minimalng szeroko$¢ frontéw dziatek — 60 m,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -67— Poz. 2508

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — nie mniej niz 85° i nie wigcej niz 95°;

3.Zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego oraz szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 7 ust. 1 pkt 1 lit. b i pkt 2;
2) dla istniejacych drzew do zachowania wskazanych na rysunku planu obowiazuje § 7 ust. 2 pkt 31 5;

3) dla zasiggu obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddzialywan dynamicznych podziemnych odcinkow 11
linii metra obowigzuje § 12 ust. 2 pkt 1.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge od drogi 1.KD-Z lub poprzez teren B23.KSw(U);

2) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodow — 1 na 1 mieszkanie, nie mniej jednak
niz 1 miejsce na 60 m 2 powierzchni uzytkowej mieszkania;

3) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla rower6w — 1 na 1 mieszkanie — tacznie stojaki
1 schowki.

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 14.

6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ 20%.

§ 62. 1. Dla terenu B23.KSw(U) ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — parking wielopoziomowy;

2) uzupehniajace — ustugi z zakresu: biur, administracji, handlu, gastronomii, kultury, ochrony zdrowia,
pomocy spotecznej lub motoryzacji, przy czym:

a) powierzchnia tych ustug nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni catkowitej budynku,

b) zakazuje si¢ lokalizacji ustug ochrony zdrowia ipomocy spotecznej, zwigzanych z catodobowym
pobytem pacjentow,

c) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw oraz obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m %;

2.Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ realizacj¢ obiektu o wysokiej jako$ci rozwigzan plastycznych i materiatowych, harmonijnie
wpisujacego sie w przestrzen osiedla mieszkaniowego, w szczeg6lnosci zastosowanie rozwigzan
umozliwiajacych wprowadzenie roslinnosci na elewacjach;

2) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng — 1,5,
b) maksymalng — 2,7;
3) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
4) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 70%;
5) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
6) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 15 m;
7) ustala si¢ geometri¢ dachéw — dachy ptaskie;
8) nakazuje si¢ zagospodarowanie dachow zielenig urzadzona na nie mniej niz 40 % powierzchni;
9) ustala si¢ kolorystyke obiektow — zgodnie z § 18;

10) ustala si¢ realizacj¢ ciagdw ustugowych z zakresu okreslonego w przeznaczeniu uzupelniajagcym, dla
ktorych nakazuje sig:
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a) lokalizacj¢ co najmniej w pierwszej kondygnacji nadziemnej obiektu jako lokale uzytkowe wbudowane
w obiekt, w miejscach wskazanych na rysunku planu,

b) ksztatltowanie jako dostepnych dla ludno$ci co najmniej od strony przylegtej drogi;
11) ustala si¢ strefe zieleni wskazang na rysunku planu, dla ktore;j:
a) maksymalny udziat powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wigcej niz 30% powierzchni strefy,
b) nakazuje si¢ urzadzenie trawnikOow oraz nasadzenie grup drzew lub krzewow;
12) nakazuje si¢ zapewnienie dojazdu dla terenu B22.MW;
13) dla ogrodzen ustala sig:
a) maksymalng wysoko$¢ — 1,8 m od poziomu terenu,

b) ksztaltowanie przeset jako azurowych, o powierzchni przeswitow stanowigcych nie mniej niz 80%
powierzchni kazdego przgsta;

14) ustala si¢ zasady i1 warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych — zgodnie z § 19;
15) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 4300 m ?;
16) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalng powierzchni¢ dziatek — 4300 m 2,
b) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek — 70 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — nie mniej niz 85° i nie wigcej niz 95°;

3.Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego oraz szczegélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) w zakresie ochrony przed hatasem obowiazuje § 7 ust. 1 pkt 2;
2) dla istniejacych drzew do zachowania wskazanych na rysunku planu obowigzuje § 7 ust. 2 pkt 31 5;

3) dla zasiggu obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan dynamicznych podziemnych odcinkéw 11
linii metra obowiazuje § 12 ust. 2 pkt 1.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge od drogi 1.KD-Z;

2) ustala si¢ realizacje programu parkingowego dla istniejacych budynkéw mieszkalnych zlat 70 XX w.
osiedla ,,Targdéwek Mieszkaniowy”;

3) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodow:
a) 18 na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej dla administracji i biur,
b) 30 na 1000 m 2 powierzchni sprzedazy dla handlu,
¢) 16 na 100 miejsc konsumpcyjnych w gastronomii,

d) 12 na 10 gabinetow w ochronie zdrowia,
e) 25 na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej dla pozostatych ustug;
4) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla rowerow:
a) 5 na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej dla administracji i biur,
b) 10 na 1000 m 2 powierzchni sprzedazy dla handlu,
¢) 10 na 100 miejsc konsumpcyjnych w gastronomii,
d) 3 na 10 gabinetow w ochronie zdrowia,
e) 6 na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej dla pozostatych ustug;
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 14.
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6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ 30%.

§ 63. 1. Dla terenu B24.MN(U) ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszczalne — ustugi z zakresu: biur, administracji, handlu, gastronomii, kultury, ochrony zdrowia lub
pomocy spotecznej, przy czym:

a) powierzchnia tych ustug nie moze by¢ wigksza niz 45% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

b) zakazuje si¢ lokalizacji uslug powodujacych poza miejscem prowadzonej dzialalnosci ushugowej
przekroczenie standardéw jakosci S$rodowiska w odniesieniu do funkcji mieszkaniowej oraz
w odniesieniu do ustug ochrony zdrowia ipomocy spotecznej, ktére to standardy obowigzuja na
podstawie przepiséw odrebnych,

c) zakazuje si¢ lokalizacji ustug ochrony zdrowia ipomocy spotecznej, zwiazanych z catodobowym
pobytem pacjentow,

d) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m 2;

2. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng — 0,4,
b) maksymalng — 0,8;
2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 40%;
4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy — 8 m;

6) ustala si¢ geometri¢ dachow — dachy ptaskie lub dachy strome o maksymalnym kacie nachylenia gtéwnych
potaci 30°;

7) ustala sie kolorystyke obiektow — zgodnie z § 18;
8) dla ogrodzen ustala sig:
a) maksymalng wysokos¢ — 1,8 m od poziomu terenu,

b) ksztaltowanie przeset jako azurowych, o powierzchni przeswitow stanowigcych nie mniej niz 80%
powierzchni kazdego przesta;

9) ustala si¢ zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych — zgodnie z § 19;
10) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 600 m 2;
11) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalng powierzchnig dziatek — 600 m 2,
b) minimalng szeroko$¢ frontéw dziatek — 20 m,
c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — nie mniej niz 85° i nie wiecej niz 95°;

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego — w zakresie ochrony przed hatasem
obowigzuje § 7 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ i pkt 2.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge od drogi 1.KD-Z;
2) ustala si¢ minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania dla samochodow:

a) 1 na 1 mieszkanie, nie mniej jednak niz 1 miejsce na 60 m 2 powierzchni uzytkowej mieszkania,
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b) 25 na 1000 m % powierzchni uzytkowej ustug;

3) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla roweréw — 6 na 1000 m 2 powierzchni uzytkowe;j
ustug.

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 14.

6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ 30%.

§ 64. 1. Dla terenu C1.KSn ustala si¢ przeznaczenie — parking naziemny.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
2) dla ogrodzen ustala si¢:

a) maksymalng wysokos¢ — 1,8 m od poziomu terenu,

b) ksztaltowanie przeset jako azurowych, o powierzchni przeswitow stanowigcych nie mniej niz 80%
powierzchni kazdego przesta;

3) ustala si¢ zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych — zgodnie z § 19;
4) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m 2;
5) ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalng powierzchnig dziatek — 500 m 2,
b) minimalng szeroko$¢ frontéw dziatek — 25 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — nie mniej niz 85° i nie wiecej niz 95°;
3. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge od drogi 1.KD-Z;

2) ustala si¢ realizacj¢ programu parkingowego dla istniejacych budynkéw mieszkalnych zlat 70.XX w.
osiedla ,,Targowek Mieszkaniowy”.

4. Zasady obstugi infrastruktura techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 14.

5. Wysoko$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ 10%.

§ 65. 1. Dla terenu C2.MW ustala si¢ przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng — 0,8,
b) maksymalng — 1,1;
2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 55%;
3) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 20%;
4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 15 m;
6) ustala si¢ geometri¢ dachéw — dachy ptaskie;

7) ustala si¢ kolorystyke obiektow — na powierzchniach tynkowanych obowigzuje stosowanie koloru biatego,
tj. w odniesieniu do wzornika NCS barwy achromatycznej o odcieniach posiadajacych nie wigcej niz 10%
domieszki czerni, przy czym dopuszcza si¢ zréznicowanie kolorystyczne elementdow wejS¢ oraz oznaczen
adresu budynkow;
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8) ustala si¢ strefe dojscia do budynku wymagajaca szczegdlnego opracowania wskazang na rysunku planu,
dla ktérej nakazuje sig:

a) zachowanie gléwnego wejscia do budynku od strony wschodniej oraz jego zaakcentowanie poprzez
jednorodng aranzacj¢ materialowg lub kolorystyczna wiaty wejsciowej, schoddéw, pochylni, windy,
murdéw oporowych,

b) urzadzenie powierzchni dla ruchu pieszego tak, aby dominowato gtowne wejscie do budynku poprzez
rysunek posadzki, rozwigzania materiatowe i kolorystyczne,

¢) zagospodarowanie nieutwardzonych nawierzchni zielenig urzadzona,

d) stosowanie spojnych elementéw wyposazenia powtarzalnego oraz obiektéw matej architektury takich
jak: fawki, siedziska, oswietlenie, stojaki rowerowe, donice ogrodowe, kosze na Smieci,

e) oznaczenie adresu, budynku oraz klatki, w sposob jednorodny dla catego osiedla, pozwalajacy na
identyfikacje poszczegdlnych budynkow;

9) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen, za wyjatkiem ogrodzen wokot placow zabaw, dla ktorych dopuszcza si¢
maksymalng wysoko$¢ — 1,0 m od poziomu terenu;

10) ustala si¢ zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych — zgodnie z § 19;

11) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m ?;

12) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalng powierzchnig dziatek — 2000 m 2,
b) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek — 50 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — nie mniej niz 75° i nie wigcej niz 105°;
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 7 ust. 1 pkt 1 lit. b i pkt 2;

2) dla istniejacych drzew do zachowania wskazanych na rysunku planu obowigzuje § 7 ust. 2 pkt 31 5.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge od drogi 2.KD-L poprzez teren C6.KPJ;

2) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania dla samochodow — 1 na 1 mieszkanie, nie mniej jednak
niz 1 miejsce na 60 m 2 powierzchni uzytkowej mieszkania;

3) dopuszcza si¢ realizacje programu parkingowego dla samochodéw poza dziatka budowlang, na ktorej
znajduje sie dany obiekt, w szczegdlnosci na terenach B23.KSw(U) lub C1.KSn.

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 14.

6. Wysokos$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ 20%.

§ 66. 1. Dla terenu C3.UO ustala si¢ przeznaczenie — ustugi oswiaty, w szczeg6lnosci przedszkole lub
placowki opiekunczo-wychowawcze, w szczegolnosci ztobek.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalng — 0,15,

b) maksymalna — 0,4;
2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 65%;
3) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 20%;

4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
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5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy — 8 m;
6) ustala si¢ geometri¢ dachéw — dachy ptaskie;
7) ustala si¢ kolorystyke obiektow — zgodnie z § 18;

8) ustala sie¢ strefe dojscia do budynku wymagajaca szczegdlnego opracowania wskazang na rysunku planu,
dla ktorej nakazuje sig:

a) zachowanie gtownego wejscia do budynku od strony terenu 1.KD-Z oraz jego zaakcentowanie poprzez
zastosowanie wyrdzniajacej si¢ formy architektonicznej np.: bryly budynku, detalu architektonicznego
elewacji,

b) urzadzenie powierzchni dla ruchu pieszego tak, aby dominowato gléwne wejscie do budynku poprzez
rysunek posadzki, rozwigzania materiatowe i kolorystyczne,

¢) zagospodarowanie nieutwardzonych nawierzchni zielenig urzadzona,

d) stosowanie spojnych elementéw wyposazenia powtarzalnego oraz obiektow matej architektury takich
jak: tawki, siedziska, oswietlenie, stojaki rowerowe, donice ogrodowe, kosze na $mieci;

9) dla ogrodzen ustala si¢:
a) maksymalng wysokos¢ — 1,8 m od poziomu terenu,

b) ksztattowanie przeset jako azurowych, o powierzchni przeswitdw stanowigcych nie mniej niz 70%
powierzchni kazdego przgsta;

10) ustala si¢ zasady i warunki sytuowania tablic 1 urzadzen reklamowych — zgodnie z § 19;
11) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 4400 m 2;
12) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalng powierzchnig dziatek — 4400 m 2,
b) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek — 50 m,
c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — nie mniej niz 85° i nie wigcej niz 95°;

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz granice terendw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

1) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 7 ust. 1 pkt 1 lit. d i pkt 2;
2) dla istniejgcych drzew do zachowania wskazanych na rysunku planu obowigzuje § 7 ust. 2 pkt 31 5;

3) linie rozgraniczajace terenu stanowig granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, o ktérym mowa w § 17 ust. 1 pkt 3.

4. Zasady obstlugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge od drogi 2.KD-L lub poprzez teren C6.KPJ;
2) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania dla samochodow:
a) 3 na 100 ucznidw na zmian¢ w szkole,
b) 3 na 100 dzieci w pozostatych ustugach o$wiaty oraz placéwkach opiekunczo-wychowawczych;
3) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla rowerow:
a) 20 na 100 dzieci na zmian¢ w szkole,
b) 5 na 100 dzieci w pozostalych ustugach o§wiaty oraz placéwkach opiekunczo-wychowawczych;
5. Zasady obslugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 14.

6. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — nie ustala sig.

§ 67. 1. Dla terenu C4.MW(U) ustala si¢ przeznaczenie:
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1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupehniajace — ustugi z zakresu: biur, administracji, handlu, gastronomii, kultury, ochrony zdrowia lub
pomocy spotecznej, przy czym:

a) powierzchnia tych ustug nie moze by¢ wigksza niz 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,

b) zakazuje si¢ lokalizacji ustug powodujacych poza miejscem prowadzonej dziatalnosci ustugowej
przekroczenie standardow jakos$ci $rodowiska w odniesieniu do funkcji mieszkaniowej oraz
w odniesieniu do ustlug ochrony zdrowia ipomocy spolecznej, ktére to standardy obowiazuja na
podstawie przepisow odrebnych,

c) zakazuje si¢ lokalizacji ustug ochrony zdrowia ipomocy spotecznej, zwigzanych z catodobowym
pobytem pacjentow,

d) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m 2;

2.Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalng — 1,1,

b) maksymalng — 1,8;
2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
3) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 50%;

4) ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy tworzace zwarte pierzeje i nieprzekraczalne linie zabudowy —
zgodnie z rysunkiem planu;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 15 m, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2;
6) ustala si¢ geometri¢ dachéw — dachy ptaskie, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2;
7) ustala si¢ kolorystyke obiektow — zgodnie z § 18, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2;

8) ustala si¢ realizacje ciggdw uslugowych z zakresu okreslonego w przeznaczeniu uzupetniajagcym, dla
ktorych nakazuje sig:

a) lokalizacje w formie lokali uzytkowych wbudowanych w budynek co najmniej w pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku, w miejscach wskazanych na rysunku planu,

b) ksztattowanie jako dostepnych dla ludnosci od strony przylegtych drog;

9) ustala si¢ strefe dojscia do budynku wymagajaca szczegdlnego opracowania wskazang na rysunku planu,
dla ktorej nakazuje si¢:

a) zachowanie wejs¢ do lokali ustugowych od strony skrzyzowania terenéw 1.KD-Z i2.KD-L oraz ich
zaakcentowanie poprzez zastosowanie wyrdzniajacej si¢ formy architektonicznej, np.: bryty budynku,
detalu architektonicznego elewacii,

b) urzadzenie powierzchni dla ruchu pieszego tak, aby dominowato glowne wejscie do budynku poprzez
rysunek posadzki, rozwigzania materiatowe i kolorystyczne,

¢) zagospodarowanie nieutwardzonych nawierzchni zielenig urzadzona,

d) stosowanie spojnych elementdéw wyposazenia powtarzalnego oraz obiektéw matej architektury takich
jak: tawki, siedziska, oswietlenie, stojaki rowerowe, donice ogrodowe, kosze na $mieci;

10) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen, za wyjatkiem ogrodzen wokot placow zabaw, dla ktorych dopuszcza sig
maksymalng wysokos¢ — 1,0 m od poziomu terenu;

11) ustala si¢ zasady i1 warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych — zgodnie z § 19;
12) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 450 m 2;

13) ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) minimalng powierzchni¢ dziatek — 450 m 2,
b) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek — 20 m,
c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — nie mniej niz 85° i nie wigcej niz 95°;

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej oraz szczegdlne warunki zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) w zakresie ochrony przed hatasem obowiazuje § 7 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ i pkt 2;

2) dla obiektow objetych ochrong konserwatorska w planie, o ktérych mowa w § 8 ust. 1 pkt 8, pkt 9, pkt 10:
a) nakazuje sie zachowanie,
b) zakazuje si¢ rozbudowy, nadbudowy i zmiany kata nachylenia potaci dachowych,
c¢) nakazuje si¢ zachowanie elewacji oraz rozmieszczenia otworow okiennych i drzwiowych,

d) zakazuje  si¢  termomodernizacji  polegajacej na  stosowaniu  zewnetrznych  okladzin
termomodernizacyjnych,

e) nakazuje si¢ zachowanie materiatu i formy stalowych azurowych balustrad balkonow;

3) dla zasiggu obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddzialywan dynamicznych podziemnych odcinkéw I1
linii metra obowigzuje § 12 ust. 2 pkt 1.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge od drogi 2.KD-L lub poprzez teren C6.KPJ;
2) ustala si¢ minimalna liczbe miejsc do parkowania dla samochodow:
a) 1 na 1 mieszkanie, nie mniej jednak niz 1 miejsce na 60 m 2 powierzchni uzytkowej mieszkania,
b) 18 na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej dla administracji i biur,
¢) 30 na 1000 m 2 powierzchni sprzedazy dla handlu,
d) 16 na 100 miejsc konsumpcyjnych w gastronomii,
e) 12 na 10 gabinetow w ochronie zdrowia,
f) 25 na 1000 m % powierzchni uzytkowej dla pozostatych ustug;
3) ustala si¢ minimalnag liczbe miejsc do parkowania dla rowerow:
a) 1 na 1 mieszkanie — tacznie stojaki i schowki,
b) 5 na 1000 m ? powierzchni uzytkowej dla administracji i biur,
¢) 10 na 1000 m 2 powierzchni sprzedazy dla handlu,
d) 10 na 100 miejsc konsumpcyjnych w gastronomii,
e) 3 na 10 gabinetéw w ochronie zdrowia,
) 6 na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej dla pozostatych ustug;
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 14.

6. Wysokos$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ 30%.

§ 68. 1. Dla terenu C5.UZ ustala si¢ przeznaczenie — uslugi ochrony zdrowia, przy czym zakazuje si¢
lokalizacji ustug zwigzanych z calodobowym pobytem pacjentow.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalng — 1,0,
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b) maksymalng — 1,2;
2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
3) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 40%;
4) ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 15 m, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 1;
6) ustala si¢ geometri¢ dachow — dachy strome, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 1;
7) ustala si¢ kolorystyke obiektow — zgodnie z § 18, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 1;

8) ustala si¢ strefe dojscia do budynku wymagajaca szczegdlnego opracowania wskazang na rysunku planu,
dla ktérej nakazuje sig:

a) zachowanie gldwnego wejscia do budynku od strony drogi 2.KD-L,

b) urzadzenie powierzchni dla ruchu pieszego tak, aby dominowato glowne wejscie do budynku poprzez
rysunek posadzki, rozwigzania materialowe i kolorystyczne,

c¢) stosowanie spojnych elementow wyposazenia powtarzalnego oraz obiektow matej architektury takich
jak: tawki, siedziska, oswietlenie, stojaki rowerowe, donice ogrodowe, kosze na $mieci;

9) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen;
10) ustala si¢ zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych — zgodnie z § 19;
11) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m ?;
12) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalng powierzchni¢ dziatek — 1000 m 2,
b) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek — 30 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — nie mniej niz 85° i nie wigcej niz 95°;

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej oraz granice
terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

1) dla obiektu objgtego ochrong konserwatorska w planie, o ktorym mowa w § 8 ust. 1 pkt 11:
a) nakazuje si¢ zachowanie,
b) zakazuje si¢ rozbudowy, nadbudowy i zmiany kata nachylenia potaci dachowych,
¢) nakazuje si¢ zachowanie elewacji oraz rozmieszczenia otworéw okiennych i drzwiowych,

d) zakazuje  si¢  termomodernizacji  polegajacej na  stosowaniu  zewnetrznych  okladzin
termomodernizacyjnych,

e) nakazuje si¢ zachowanie elementdéw detalu architektonicznego;

2) linie rozgraniczajgce terenu stanowig granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, o ktorym mowa w § 17 ust. 1 pkt 7.

4. Zasady obshugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge od drogi 2.KD-L poprzez teren C6.KPJ;
2) ustala si¢ minimalna liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodéw — 12 na 10 gabinetow;
3) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania dla rowerow — 3 na 10 gabinetow.

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 14.

6. Wysokos$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — nie ustala sie.

§ 09. 1. Dla terenu C6.KPJ ustala si¢ przeznaczenie — cigg pieszo-jezdny.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ — 5,0 m;
2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ ogdlnodostepnych miejsc postojowych;
4) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen;
5) ustala si¢ wymagania wynikajace z ksztattowania przestrzeni publicznych — zgodnie z § 9;
6) ustala si¢ zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych — zgodnie z § 19.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala si¢ zjazd na teren z drogi 2.KD-L.
4. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 14.

5. Wysoko$¢ stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — nie ustala si¢.

§ 70. 1. Dla terenu C7.MW ustala si¢ przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2.Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalng — 0,8,

b) maksymalng — 1,3;
2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
3) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 45%;

4) ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy, obowigzujace linie zabudowy tworzace zwarte pierzeje oraz
nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 13,5 m, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3;

6) ustala si¢ geometri¢ dachow — dachy plaskie, tj. kat nachylenia potaci dachowych nie wigkszy niz 12°,
z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3;

7) ustala si¢ kolorystyke obiektow — zgodnie z § 18, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3;

8) dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe¢ lub remont istniejgcej stacji transformatorowej wskazanej na
rysunku planu;

9) dla ogrodzen ustala si¢:
a) maksymalng wysokos¢ — 1,8 m od poziomu terenu,

b) ksztaltowanie przeset jako azurowych, o powierzchni przeswitow stanowigcych nie mniej niz 70%
powierzchni kazdego przesta,

c) zapewnienie dojscia oraz dojazdu do dzialek sgsiednich potozonych na terenie C7.MW;
10) ustala si¢ zasady i warunki sytuowania tablic 1 urzadzen reklamowych — zgodnie z § 19;
11) ustala sie¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 520 m 2;
12) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalng powierzchni¢ dziatek — 520 m 2,
b) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek — 20 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — nie mniej niz 85° i nie wigcej niz 95°;

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego oraz zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;:

1) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje § 7 ust. 1 pkt 1 lit. b;

2) dla istniejgcego drzewa do zachowania wskazanego na rysunku planu obowigzuje § 7 ust. 2 pkt 31 5;
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3) dla obiektow objetych ochrong konserwatorska w planie, o ktérych mowa w § 8 ust. 1 pkt 5, pkt 6, pkt 7:
a) nakazuje si¢ zachowanie,
b) zakazuje si¢ rozbudowy, nadbudowy i zmiany kata nachylenia potaci dachowych,
¢) nakazuje si¢ zachowanie elewacji oraz rozmieszczenia otworéw okiennych i drzwiowych,

d) zakazuje  si¢  termomodernizacji  polegajacej na  stosowaniu  zewngtrznych  okladzin
termomodernizacyjnych;

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge od drogi 2.KD-L lub poprzez teren C6.KPJ;

2) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania dla samochodow — 1 na 1 mieszkanie, nie mniej jednak
niz 1 miejsce na 60 m 2 powierzchni uzytkowej mieszkania;

3) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla rowerow — 1 na 1 mieszkanie — tgcznie stojaki
i schowki.

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 14.

6. Wysokos$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ 20%.

§ 71. 1. Dla terenu 1.KD-Z — ciag ulic: Handlowa, Myszkowska, Barkocinska, Ossowskiego ustala si¢
przeznaczenie — droga publiczna klasy zbiorczej.

2. Zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ powigzania przez skrzyzowania z: 2.KD-L, 3.KD-D, 4. KD-D, 6.KD-D;

3) ustala si¢ powigzania przez skrzyzowania zlokalizowane na obszarze planu z ulicami potozonymi poza jego
obszarem: Nowo Stalowg, Kotowa, Pratulinska, Gorzykowska, Hodowlana, Barkocinska, Witebska;

4) ustala si¢ prowadzenie chodnikéw po obu stronach drogi;

5) ustala si¢ prowadzenie drog rowerowych;

6) dopuszcza si¢ parkowanie przyuliczne w zatokach postojowych - zgodnie z § 13 ust. 5 pkt 6;
7) wskazuje si¢ rejony lokalizacji przystankéw autobusowych, zgodnie z rysunkiem planu;

8) ustala si¢ zasieg korytarza II linii metra, zgodnie z rysunkiem planu, w obrebie ktorego dopuszcza si¢
lokalizacje:

a) tuneli metra, podziemnych i nadziemnych obiektéw budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych
z funkcjonowaniem metra, w szczegdlnosci czerpnio-wyrzutni powietrza,

b) parkingu naziemnego niezbednego do obstugi technicznej metra — nie wigcej niz 3 miejsca postojowe;
9) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
10) ustala si¢ nawierzchni¢ ulicy wymagajaca szczegdlnego opracowania, dla ktorej nakazuje sie:

a) ksztaltowanie kompozycji w sposob podkreslajacy uktad zieleni, rozmieszczenie i forme¢ obiektow malej
architektury, elementow wyposazenia powtarzalnego oraz rejony wejs¢ do przylegtych obiektow,

b) stosowanie spojnych wzoréw, rysunku i kolorystyki posadzki;
11) ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zgodnie z § 9;
12) ustala si¢ zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych — zgodnie z § 19.

3. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 14.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu oraz granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym:
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1) w zakresie ograniczenia powstawania i rozprzestrzeniania si¢ hatasu i drgan obowiazuje § 7 ust. 1 pkt 3;
2) dla istniejacych drzew do zachowania wskazanych na rysunku planu obowiazuje § 7 ust. 2 pkt 31 5;
3) dla rejonéw lokalizacji rzedow drzew wskazanych na rysunku planu obowiazuje § 7 ust. 2 pkt 41 5;

4) dla zasiegu obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan dynamicznych podziemnych odcinkow 11
linii metra obowigzuje § 12 ust. 2 pkt 1;

5) linie rozgraniczajgce terenu stanowig granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o0 znaczeniu lokalnym, o ktérym mowa w § 17 ust. 1 pkt 9.

5. Wysoko$¢ stawki procentowe]j stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — nie ustala sie.

§ 72. 1. Dla terenu 2.KD-L — cigg ulic: Myszkowska, Tykocinska ustala si¢ przeznaczenie — droga
publiczna klasy lokalne;.

2. Zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) powiazania z 1.KD-Z — wedtug ustalen dla tego terenu;
3) ustala si¢ prowadzenie chodnikéw po obu stronach jezdni;
4) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 1%;
5) ustala si¢ wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — zgodnie z § 9;
6) ustala si¢ zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych — zgodnie z § 19.
3. Zasady obstugi infrastruktura techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 14.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu oraz granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym:

1) w zakresie ograniczenia powstawania i rozprzestrzeniania si¢ hatasu i drgan obowiazuje § 7 ust. 1 pkt 3;

2) dla zasiegu obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan dynamicznych podziemnych odcinkow 11
linii metra obowiazuje § 12 ust. 2 pkt 1;

3) linie rozgraniczajace terenu stanowig granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, o ktorym mowa w § 17 ust. 1 pkt 10.

5. Wysoko$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — nie ustala sie.

§ 73. 1. Dla terenu 3.KD-D — ul. Kotowa ustala si¢ przeznaczenie — droga publiczna klasy dojazdowe;.
2. Zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) powiazania z 1.KD-Z — wedlug ustalen dla tego terenu;

3) ustala si¢ powigzania z 4.KD-D;

4) ustala si¢ prowadzenie chodnikéw po obu stronach jezdni;

5) ustala si¢ parkowanie przyuliczne w zatokach postojowych, ktérych rejony lokalizacji wskazano na
rysunku planu;

6) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
7) ustala si¢ nawierzchnig ulicy wymagajaca szczegdlnego opracowania, dla ktdrej nakazuje sie:

a) ksztattowanie kompozycji w sposéb podkreslajacy uktad zieleni, rozmieszczenie i form¢ obiektow matej
architektury, elementdw wyposazenia powtarzalnego oraz rejony wejs¢ do przylegtych obiektow,

b) stosowanie spojnych wzordéw, rysunku i kolorystyki posadzki;
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8) ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — zgodnie z § 9;
9) ustala si¢ zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych — zgodnie z § 19.
3. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 14.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz granice terendw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

1) w zakresie ograniczenia powstawania i rozprzestrzeniania si¢ hatasu i drgan obowigzuje § 7 ust. 1 pkt 3;
2) dla istniejgcego drzewa do zachowania, wskazanego na rysunku planu obowigzuje § 7 ust. 2 pkt 31 5;
3) dla rejonow lokalizacji rzedow drzew wskazanych na rysunku planu obowigzuje § 7 ust. 2 pkt 41 5;

4) linie rozgraniczajace terenu stanowia granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, o ktorym mowa w § 17 ust. 1 pkt 10.

5. Wysoko$¢ stawki procentowe]j stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — nie ustala sie.

§ 74. 1. Dla terenu 4. KD-D — ul. Witebska ustala si¢ przeznaczenie — droga publiczna klasy dojazdowe;.
2. Zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

2) powigzania z 1.KD-Z i 3.KD-D — wedlug ustalen dla tych terenow;

3) ustala si¢ powigzanie z 5.KD-D;

4) ustala si¢ prowadzenie chodnikéw co najmniej po jednej stronie jezdni;

5) ustala si¢ parkowanie przyuliczne w zatokach postojowych, ktérych rejony lokalizacji wskazano na
rysunku planu;

6) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
7) ustala si¢ nawierzchni¢ ulicy wymagajaca szczegdlnego opracowania, dla ktorej nakazuje sie:

a) ksztattowanie kompozycji w sposéb podkreslajacy uktad zieleni, rozmieszczenie i form¢ obiektow matej
architektury, elementdw wyposazenia powtarzalnego oraz rejony wejs¢ do przylegtych obiektow,

b) stosowanie spojnych wzordéw, rysunku i kolorystyki posadzki;
8) ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zgodnie z § 9;
9) ustala si¢ zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych — zgodnie z § 19.

3. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 14.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz granice terendw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

1) w zakresie ograniczenia powstawania i rozprzestrzeniania si¢ hatasu i drgan obowiazuje § 7 ust. 1 pkt 3;
2) dla rejonéw lokalizacji rzgdow drzew wskazanych na rysunku planu obowigzuje § 7 ust. 2 pkt 41 5;

3) linie rozgraniczajgce terenu stanowig granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, o ktorym mowa w § 17 ust. 1 pkt 10.

5. Wysoko$¢ stawki procentowe]j stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — nie ustala sie.

§ 75. 1. Dla terenu 5.KD-D — ul. Olgierda ustala si¢ przeznaczenie — droga publiczna klasy dojazdowe;j.
2. Zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) powigzania z 4. KD-D — wedlug ustalen dla tego terenu;

3) ustala si¢ prowadzenie chodnikéw co najmniej po jednej stronie jezdni;
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4) ustala si¢ parkowanie przyuliczne w zatokach postojowych, ktorych rejony lokalizacji wskazano na
rysunku planu;

5) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 2%;
6) ustala sic wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych — zgodnie z § 9;
7) ustala si¢ zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych — zgodnie z § 19.

3. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 14.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz granice terendw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

1) w zakresie ograniczenia powstawania i rozprzestrzeniania si¢ hatasu i drgan obowiazuje § 7 ust. 1 pkt 3;
2) dla istniejgcych drzew do zachowania, wskazanych na rysunku planu obowiazuje § 7 ust. 2 pkt 31 5;
3) dla rejondw lokalizacji rzedow drzew wskazanych na rysunku planu obowigzuje § 7 ust. 2 pkt 41 5;

4) linie rozgraniczajace terenu stanowia granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o0 znaczeniu lokalnym, o ktorym mowa w § 17 ust. 1 pkt 10.

5. Wysoko$¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreSlania jednorazowej optaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — nie ustala si¢.

§ 76. 1. Dla terenu 6.KD-D — ciag ulic: Remiszewska, Stojanowska ustala si¢ przeznaczenie — droga
publiczna klasy dojazdowe;j.

2. Zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) powiazania z 1.KD-Z — wedtug ustalen dla tego terenu;
3) ustala si¢ prowadzenie chodnikéw po obu stronach jezdni;

4) ustala si¢ parkowanie przyuliczne w zatokach postojowych, ktorych rejony lokalizacji wskazano na
rysunku planu;

5) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
6) ustala si¢ nawierzchni¢ ulicy wymagajaca szczegolnego opracowania, dla ktorej nakazuje sie:

a) ksztattowanie kompozycji w sposob podkreslajacy uktad zieleni, rozmieszczenie i formg¢ obiektow malej
architektury, elementdw wyposazenia powtarzalnego oraz rejony wejs¢ do przylegtych obiektow,

b) stosowanie spojnych wzordéw, rysunku i kolorystyki posadzki;
7) ustala sie¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zgodnie z § 9;
8) ustala si¢ zasady i warunki sytuowania tablic 1 urzadzen reklamowych — zgodnie z § 19.

3. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng — ustala si¢ zgodnie z § 14.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz granice terenéw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

1) w zakresie ograniczenia powstawania i rozprzestrzeniania si¢ hatasu i drgan obowiazuje § 7 ust. 1 pkt 3;
2) dla rejonéw lokalizacji rzgdéw drzew wskazanych na rysunku planu obowigzuje § 7 ust. 2 pkt 41 5;

3) linie rozgraniczajace terenu stanowig granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, o ktorym mowa w § 17 ust. 1 pkt 10.

5. Wysoko$¢ stawki procentowe]j stanowigcej podstawe do okreSlania jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — nie ustala sie.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 77. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stotecznego Warszawy.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -81- Poz. 2508

§ 78. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego i wymaga
publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Stotecznego Warszawy.

§ 79. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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DOMINANTA WYSOKOSCIOWA
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OPRACOWANIA
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STREFA LOKALIZACJI AMFITEATRU

oooo GLOWNE POWIAZANIE PIESZE
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TWORZACA ZWARTA PIERZEJE

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

DOMINANTAARCHITEKTONICZNA POZA OBSZAREM PLANU

OLNEGO OPRACOWANIA

STREFA DOJSCIA DO BUDYNKU WYMAGAJACA SZCZEGOLNEGO

MIEJSCE W PARKU WYMAGAJACE SZCZEGOLNEGO OPRACOWANIA

NAWIERZCHNIA ULICY WYMAGAJACA SZCZEGOLNEGO OPRACOWANIA

SPORTOWYCH LUB REKREACYJNYCH

REJON LOKALIZACJI ZATOKI POSTOJOWEJ

REJON LOKALIZACJI RZEDU DRZEW

ISTNIEJACE DRZEWO DO ZACHOWANIA

) ISTNIEJACA STACJA TRANSFORMATOROWA

OZDOBNE URZADZENIE WODNE

OBIEKTY | OBSZARY OBJETE OCHRONA

OBIEKT UJETY W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW
OBJETY OCHRONA KONSERWATORSKA W PLANIE

GRANICA OBSZARU UJETEGO W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW
OBJETEGO OCHRONA KONSERWATORSKA W PLANIE

ELEMENTY UKLADU KOMUNIKACYJNEGO

JEZDNIA

II LINII METRA

OBSZAREM PLANU

OBSZAREM PLANU

ZASIEG KORYTARZA I LINII METRA

ZASIEG OBSZARU POTENCJALNYCH EKSPLOATACYJNYCH
ODDZIALYWAN DYNAMICZNYCH PODZIEMNYCH ODCINKOW

REJON LOKALIZACJI WEJSC / WYJSC ZE STACJI METRA

REJON LOKALIZACJI WEJSC / WYJSC ZE STACJI METRA POZA

REJON LOKALIZACJI PRZYSTANKOW AUTOBUSOWYCH

REJON LOKALIZACJI PRZYSTANKOW AUTOBUSOWYCH POZA

INNE OZNACZENIA
12m WYMIAR
v WEJSCIE DO BUDYNKU

GRANICA | NUMER DZIAtKI EWIDENCYJNEJ

OZNACZENIA WSKAZNIKI | PARAMETRY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
| ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

OZNACZENIE MIN. MAX. MAX.WYSOKOSC MINIMALNY WIELKOSC POWIERZCHNIA
TERENU- SYMBOL | INTENSYWNOSC | INTENSYWNOSC ZABUDOWY/ UDZIAL POWIERZCHNI TERENU

CYFROWO ZABUDOWY ZABUDOWY DOMINANTY? PBC ZABUDOWY | (INFORMACJA)

LITEROWY TERENU
a) b) <) d) e) f) -

A1.US 0,1 0,8 12m 40 % 30 % 3,11 ha
A2.UK 1,7 1,8 20m 5% 50 % 0,34 ha
A3.ZPp 0,005 0,008 5m 70 % 0,8% 6,77 ha
A4.IW 0,01 0,15 3m 70 % 15 % 0,06 ha
A5.KPJ - - - 5% - 0,60 ha
A6.MW 2,0 2,8 30 m/48 m 50 % 25% 1,52 ha
A7.KPJ - - - 5% - 0,11 ha
A8.Uo 0,2 05 8m 55 % 25% 0,42 ha
A9.MW(U) 1,8 2,2 30m 25 % 40 % 0,27 ha
A10.MW 1,8 2,2 48 m 60 % 16 % 0,33 ha
A11.KSw(U) 2,0 2,7 15m 30 % 70 % 0,35 ha
A12.MW 1,2 2,2 30 m/48 m 55 % 20 % 1,39 ha
A13.MW 0,6 25 20m 25 % 60 % 0,10 ha
A14.KPJ - - - 5% - 0,16 ha
A15.MW 2,0 25 48 m 60 % 18 % 0,29 ha
A16.U0 0,2 04 8m 60 % 20 % 0,38 ha
A17.MW 0,7 11 42m 65 % 8 % 0,82 ha
A18.MW(U) 1,8 25 20m 20 % 65 % 0,22 ha
A19.KSw(U) 2,0 2,7 15m 30 % 70 % 0,36 ha
B1.MN 0,1 0,5 8m 60 % 25 % 0,35 ha
B2.UA/UK 0,4 0,5 10m 25 % 23 % 0,22 ha
B3.UO 0,3 04 15m 40 % 15 % 0,94 ha
B4.US 0,01 0,1 5m 10 % 10 % 0,33 ha
B5.UO/US 0,5 0,7 15m 10 % 70 % 0,26 ha
B6.MW 11 1,6 42m 50 % 12 % 1,45 ha
B7.U(MN) 04 0,6 8m 20 % 30 % 0,08 ha
B8.UK 0,3 1,5 12m 40 % 50 % 0,33 ha
B9.MW(U) 1,2 1,5 16m 25% 40 % 0,59 ha
B10.MW(U) 15 2,0 30m 25% 40 % 0,27 ha
B11.U 0,1 04 5m 20 % 30 % 0,04 ha
B12.MW(U) 1,5 2,0 30m 25 % 40 % 0,36 ha
B13.MN(U) 0,4 0,8 8m 30 % 40 % 0,08 ha
B14.KP - - - 5% - 0,06 ha
B15.KP - - - 25 % - 0,25 ha
B16.KP - - - 5% - 0,05 ha
B17.KPJ - - - 5% - 0,51 ha
B18.MW 1,2 1,4 45m 50 % 10 % 0,52 ha
B19.ZPj 0,01 0,05 5m 50 % 5% 0,20 ha
B20.MW 1,0 1,2 12m 25% 30 % 0,32 ha
B21.MW 1,4 3,8 30m/45m 50 % 30 % 2,47 ha
B22.MW 1,0 1,6 30m 25 % 30 % 0,86 ha
B23.KSw(U) 15 2,7 15m 25 % 70 % 0,46 ha
B24.MN(U) 04 0,8 8m 30 % 40 % 0,06 ha
C1.KSn - - - 5% - 0,10 ha
c2.mw 0,8 11 15m 55 % 20 % 0,20 ha
C3.Uo 0,15 04 8m 65 % 20 % 0,44 ha
C4.MW(U) 11 1,8 15m 20 % 50 % 0,28 ha
C5.UZ 1,0 1,2 15m 20 % 40 % 0,10 ha
C6.KPJ - - - 5% - 0,09 ha
C7.Mw 0,8 1,3 13,5m 25 % 45 % 0,18 ha

1) W tym dla obiektéw matej architektury ustala sig, ze maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi - 5m

Niniejszg mape sporzgdzono na podstawie zeskanowanej mapy
miasta w skali 1:500 obejmujace sekcje:
01n302, 02n302, 03n30, 04n302, 06n302, 07n302,
08n302, 09n302, 11n302, 12n302, 13n302, 14n302,
15n302, 16n302, 17n302, 18n302, 19n302, 20n302,
21n302, 22n302, 23n302, 24n302

wydanej z panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego zamoéwieniem Nr AM/B/11/2/2/32/1
z dnia 05.06.2014 Ks,rob. BG.6642.7928.2014
skalibrowanej przez MPPPiSR

Oswiadczam, ze rysunek miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu Skweru
Stefana Wiecheckiego"Wiecha"
(wykonany w skali podatawowej 1:1000)
zostat sporzadzony na urzedowej kopi mapy
zasadniczej, poswiadczonej za zgodnos$¢ z oryginatem
przechowywanym w Panstwowym Osrodku Dokumentacji
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXI1/1674/2018
Rady Miasta Stotecznego Warszawy

z dnia 1 marca 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady m.st. Warszawy o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zgloszonych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Skweru Stefana Wiecheckiego
»Wiecha” w trakcie wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 7 marca 2016 r. do 6 kwietnia 2016 r.

W nawiasach podano numer uwagi zgodnie z tabelq rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego
projektu planu, natomiast *) oznaczono uwage lub jej czesé, ktorej sposob rozpatrzenia ulegt zmianie
przy rozpatrywaniu uwag po drugim wytoZeniu

1. UWAGA zlozona przez LEWANT Sp. z o0.0., data wplywu: 04.04.2016 oraz korekta
25.04.2016

(1.1.) tre$¢ uwagi: Brak PBC na 1.KDZ.

oznaczenie nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga: 1.KD-Z ciag ulic Handlowej, Myszkowskie;j,
Barkocinskiej, Ossowskiego

ustalenie projektu planu: §71 ust.2 pkt.10

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Uwaga bezzasadna — w §71 ust.1 pkt.10 tekstu planu dla terenu 1.KD-Z ustalono
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%.

(1.2.) tres¢ uwagi: Brak definicji wysokosci zabudowy, w tym innych obiektow niz budynki (s3 tylko
reklamy). Brak definicji wskaznika powierzchni zabudowy.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: tekst planu

ustalenie projektu planu: §3 definicje

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Zgodnie z orzecznictwem w planie nie mozna definiowac poj¢¢ zdefiniowanych w
przepisach prawa, gdyz wykracza to poza wtadztwo planistyczne gminy. Wysokos$¢ zabudowy w
swietle orzecznictwa utozsamiana jest z wysoko$cig budynku okreslong w warunkach technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, a sposob okreslania powierzchni zabudowy
zawieraja normy budowlane.

(1.6.) tres¢ uwagi: §4 ust.1 pkt.3 — nie wielko$¢ bo wskaznik to % (to samo w ustaleniach
szczegdtowych).

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: tekst planu

ustalenie projektu planu: §4 ust.1 pkt.3 lit. £

obowigzujacymi ustaleniami planu oznaczonymi graficznie na rysunku planu sa:

f) wielko$¢ powierzchni zabudowy

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego jednym ze wskaznikow ksztattowania zabudowy jest
wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki lub terenu. W §4 ust.1 pkt.3
dotyczacym rysunku planu oraz w ustaleniach szczegotowych projektu planu uzyto skroconego
sformutowania tego wskaznika, natomiast w §10 ust.1 pkt.3, ktory dotyczy zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu na obszarze planu, uzyto petnej nazwy
wskaznika dookreslajac, ze odnosi si¢ on do powierzchni dziatki budowlane;.

(1.7.) tres¢ uwagi: §4 ust.1 pkt.24 — przekracza wtadztwo.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: tekst planu
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ustalenie projektu planu: §4 ust.1 pkt.24

obowigzujacymi ustaleniami planu oznaczonymi graficznie na rysunku planu sa:

24) istniejace drzewo do zachowania

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Dbajac o spelnienie art.1 ust.2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r., a w szczegdlnosci wymagania tadu przestrzennego oraz
walory krajobrazowe obszaru, a takze wymagania ochrony srodowiska, plan wskazal do zachowania
najbardziej warto$ciowe drzewa, wzbogacajace uklad przestrzenny obszaru.

(1.8.) tres¢ uwagi: §5 ust.1 pkt.3 lit. s — nie ma takiej normy prawne;.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: tekst planu

ustalenie projektu planu: §5 ust.1 pkt.3 lit. s

KPJ — ciag pieszo-jezdny

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Pojecie ciggu pieszo-jezdnego wystepuje w warunkach technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Wyznaczone w planie tereny KPJ to tereny, ktérych zasady i
sposOb zagospodarowania sg zgodne z okreslonymi w ww. warunkach technicznych.

(1.9.) tres¢ uwagi: §5 ust.3 pkt.3 i 4 — watpliwy prawnie — przekroczenie wtadztwa planistycznego.
oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: tekst planu

ustalenie projektu planu: §5 przeznaczenie teren6w

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Uwaga bezzasadna — w §5 nie ma ust. 3.

(1.10.) tres¢ uwagi: §6 ust.3 pkt.5, 6, 7, 8, 9 — tereny o innych zasadach zagospodarowania trzeba
wydzieli¢ art. 15 ust.1 pkt.1. Te wszystkie strefy sa niezgodne z prawem np. zieleni.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: tekst planu

ustalenie projektu planu: §6 ust.3 pkt.5, 6,7, 8,9

W zakresie zagospodarowania terendw wskazuje si¢ na rysunku planu:

5) miejsca w parku wymagajace szczeg6lnego opracowania, dla ktorych zasady okreslono w
ustaleniach szczegolowych;

6) nawierzchnie ulic wymagajace szczegdlnego opracowania, dla ktorych zasady okre§lono w
ustaleniach szczegolowych;

7) strefy zieleni, dla ktorych zasady okreslono w ustaleniach szczegétowych;

8) strefy terenowych urzadzen sportowych lub rekreacyjnych, dla ktorych zasady okreslono w
ustaleniach szczego6towych:

9) strefe lokalizacji amfiteatru, dla ktérej zasady okreslono w ustaleniach szczegdtowych
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Dbajac o spelnienie art.1 ust.2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r., a w szczeg6lnosci wymagania tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, plan w ramach
poszczegblnych terenow okreslit nie tylko linie zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenow, ale
takze inne elementy zagospodarowania takie jak: strefy zieleni towarzyszacej zabudowie, rejony
lokalizacji terenowych urzadzen sportowych 1 rekreacyjnych, rejon lokalizacji amfiteatru w parku oraz
miejsca, w tym nawierzchnie, ktore ze wzgledéw kompozycyjnych, wymagaja szczegolnego
opracowania. Obszar planu w przewazajacej czesci jest obszarem zabudowanym i urzgdzonym, a
wiele ustalen w planie shuzy ochronie i rewaloryzacji istniejgcego sposobu zagospodarowania.
Wyznaczenie powyzszych elementéw zagospodarowania terendw zgodne jest z rozporzadzeniem w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, z
ktoérego wynika, ze w ramach ustalen dotyczacych zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego
okresla si¢ m.in. cechy elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagaja ochrony,
uksztaltowania lub rewaloryzacji oraz nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w
zagospodarowaniu terenow.

W tekscie planu zostang doprecyzowane, np. w przeznaczeniu, informacje o strefach i miejscach
wymienionych w §6 ust.3 pkt5, 6, 7, 8, 9.
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(1.12.) tres¢ uwagi: §10 ust.3 pkt.1 lit.b oraz pkt.2 lit.a) — dopusci¢ wycofania ostatnich kondygnacji.
oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: tekst planu

ustalenie projektu planu: §10 ust.3 pkt.1 lit.b

W przypadku lokalizacji zabudowy zgodnie z obowigzujgcymi liniami zabudowy tworzacymi zwarte
pierzeje:

b) zakazuje si¢ wycofania oraz wysunigcia lica §ciany budynku w stosunku do wyznaczonych linii
zabudowy

§10 ust.3 pkt.2 lit.a

W przypadku lokalizacji zabudowy zgodnie z obowigzujacymi liniami zabudowy:

a) dopuszcza si¢ wycofanie lica §ciany frontowej budynku o nie wigcej niz 3,0 m w stosunku do
wyznaczonych linii zabudowy:

- w pierwszej kondygnacji, w ktorych lokalizowane sg ustugi w parterach,

- powyzej pierwszej kondygnacji na odcinkach dlugosci $ciany frontowej, ktérych suma nie
przekracza 5 dtugosci tej Sciany

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

uzasadnienie: Nieuwzgledniona w czesci dotyczacej dopuszczenia wycofania ostatniej kondygnacji
w przypadku obowigzujacych linii zabudowy tworzacych zwarte pierzeje. Linie te ustalono w rejonie
ul. Tykocinskiej, gdzie zlokalizowane sg zabytkowe obiekty objete ochrong w planie.

(1.15.) tres¢ uwagi: §14 ust.2 pkt.2 — przekracza wtadztwo planistyczne, jesli tam nie ma wodociagu.
oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: tekst planu

ustalenie projektu planu: §14 ust.2 pkt.2

W zakresie zaopatrzenia w wodeg:

2) zakazuje si¢ realizacji nowych podziemnych uje¢ wody o przeznaczeniu innym niz potrzeby
ogolnodostepnych punktéw czerpalnych

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Zakaz realizacji nowych podziemnych uje¢ wody o przeznaczeniu innym niz potrzeby
ogolnodostepnych punktow czerpalnych jest uzasadniony poniewaz obszar planu objgty jest w petni
siecig wodociggowa.

(1.16.) tres¢ uwagi: §14 ust.3 pkt.2 — przekracza wtadztwo planistyczne, jesli tam nie ma kanalizacji.
oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: tekst planu

ustalenie projektu planu: §14 ust.3 pkt.2

W zakresie odprowadzania §ciekow:

2) zakazuje sie budowy indywidualnych systeméw odprowadzania, gromadzenia i oczyszczania
sciekow

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Zakaz budowy indywidualnych systemow odprowadzania, gromadzenia i oczyszczania
Sciekow jest uzasadniony poniewaz obszar planu objety jest w pelni siecig kanalizacyjna.

(1.18.) tres¢ uwagi: §14 ust.7 pkt.3 lit.b — doprecyzowa¢ moc do 100kV.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: tekst planu

ustalenie projektu planu: §14infrastruktura techniczna

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Uwaga bezzasadna — w §14 ust.7 pkt.3 nie ma lit.b.

(1.19.) tres¢ uwagi: §15 ust.2 pkt.1 — watpliwo$¢ co do podstaw prawnych zakazow obiektow
tymczasowych.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: caty obszar planu

ustalenie projektu planu: §15 ust.2 pkt.1

Zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem:

1) kioskow ulicznych,

2)sezonowych ogrédkow gastronomicznych,

3) tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z obstuga: sezonowych wystaw, pokazow,
wystepow artystycznych,
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4) parkingdw naziemnych wraz z ogrodzeniami wokot nich, chyba Ze ustalenia szczegdlowe stanowia
inaczej,

5) tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z realizacja inwestycji zgodnych z
przeznaczeniem terenu, przy czym ich lokalizowanie mozliwe jest w czasie waznosci ostatecznego
pozwolenia na budowe

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Ustalenie zakazu lokalizacji obiektéw tymczasowych oraz wyjatku od zakazu dla
wymienionych w planie obiektow nie jest sprzeczne z rozporzadzeniem w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, z ktérego wynika, ze w
ramach ustalen dotyczacych sposobow i1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terendw okresla si¢ m.in. nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w
zagospodarowaniu terenow.

(1.20.) tres¢ uwagi: Dachy nie mogg by¢ skosne lub ptaskie lub krzywiznowe. Nalezy doprecyzowac
ktore, gdzie.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: caty obszar planu

ustalenie projektu planu: ustalenia szczegotowe dla terenéw dotyczace geometrii dachow
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: W ustaleniach szczegotowych dla terenéw okreslono dopuszczalne rodzaje geometrii
dachow. Ze wzgledu na specyfike kazdego z terenow na niektorych dopuszczono wyltacznie jeden
rodzaj, na innych dwa lub trzy.

(1.21.) tres¢ uwagi: Napisac, ze przepisy dot. reklam sg do czasu, jak Rada Miasta nie podejmie
uchwaty o ,,ujednoliconych” zasadach reklam w catym mies$cie, czyli beda to zasady tymczasowego
zagospodarowania zgodnie z art.15 ust.2.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: tekst planu

ustalenie projektu planu: §15 ust.2

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Reklamy nie sg elementem zagospodarowania tymczasowego. Ustalenia planu beda
obowigzywac¢ do momentu ich zmiany w trybie przewidzianym w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym lub do czasu przyje¢cia uchwaty dotyczacej zasad 1 warunkoéw
sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen.
(1.22.) tres¢ uwagi: UsunaC z planu ciagi piesze i1 jezdne jako kwadraciki — na terenach prywatnych
albo wydzieli¢ je jako drogi publiczne.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: caty obszar planu

ustalenie projektu planu: ciagi piesze i ciagi pieszo-jezdne stanowiagce element zagospodarowania
terenoOw

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

uzasadnienie: Nieuwzgledniona w czesci dotyczacej usunigcia z planu ciggow pieszych i jezdnych
jako kwadraciki na terenach prywatnych albo wydzielenia ich jako drogi publiczne.

(1.23.) tres¢ uwagi: Dopusci¢ drogi wewnetrzne, ale ich nie wyznaczaé, ale okresli¢ ich parametry
zgodnie z warunkami technicznymi (min. 4,5m).

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: caty obszar planu

ustalenie projektu planu: §13 Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

uzasadnienie: Nieuwzgledniona w czesci dotyczacej ustalenia minimalnej szerokos$ci drog
wewngetrznych, poniewaz kwestie te reguluja przepisy odrgbne.

2. UWAGA zlozona przez ERNESTA PIASECKIEGO, data wplywu: 08.04.2016

(2.) tre$¢ uwagi: Realizacja planu oznacza brak miejsc parkingowych dla okoto 500 samochodow.
Jest oczywiste, ze jesli nawet planowane parkingi wielopoziomowe kiedy$ powstana, to stanie si¢ to
(jak wskazuje doswiadczenie warszawskie) wiele lat pdzniej niz budowa doméw mieszkalnych na
miejscu aktualnych parkingéw. Dla wielu obecnych mieszkancéw bedzie to oznaczato koniecznos¢
zostawienia samochoddéw w miejscach odlegtych i niechronionych.
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oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: caty obszar planu

ustalenie projektu planu: caty obszar planu - parkowanie

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Kolejno$¢ realizacji poszczegdlnych inwestycji nie jest przedmiotem ustalen planu
miejscowego. Na terenach obecnie funkcjonujacych parkingdw naziemnych i przeznaczonych w
planie miejscowym pod inne funkcje niz parkingowe nakazano realizacj¢ dodatkowych miejsc
postojowych. Zaspokojenie potrzeb parkingowych dla istniejacych budynkéw mieszkalnych z lat 70
XXw. osiedla ,,Targowek Mieszkaniowy” bedzie realizowane roOwniez poprzez parkingi
wielopoziomowe z ustugami KS(U), wyznaczone wzdhuz gtéwnego ciaggu komunikacyjnego osiedla
(1.KD-Z).

3. UWAGA zlozona przez MARTE SIKORSKA, data wplywu: 08.04.2016
(3.2.) tres¢ uwagi: A3ZPp §23 pkt.10b (powinno by¢ ust.2 pkt.11) — dopisa¢ ogrodzony zamykany

plac zabaw dla psow. Powiekszy¢ o 1000m? powierzchnie (w kierunku A1US) przeznaczong pod
urzadzenia sportowe sasiadujacg z A2UK (Teatrem Rampa) i A1.US (DKA Targdéwek) celem
zorganizowania tam ogrodzonego i zamykanego placu zabaw dla psow z urzadzeniami sportowymi
art. agility. Ogrodzenie musi by¢ na ok. 2,5 do 3m wysokie, tak by psy go nie przeskoczyly.
oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: A3.ZPp dz. ew. nr 40/4 obr. 4-10-09 dz. ew. nr
3/5 obr. 4-10-10

ustalenie projektu planu: §23 ust.2 pkt.11

ustala si¢ strefy terenowych urzadzen sportowych lub rekreacyjnych wskazane na rysunku planu,
przeznaczone pod realizacje placéw zabaw, boisk sportowych, sitowni terenowych oraz innych
urzadzen sportowych lub rekreacyjnych

oraz rysunek planu

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

uzasadnienie: Nieuwzgledniona w czesci dotyczacej dopuszcezenia ogrodzenia o wysokosci 2,5 do
3,0m. Dbajac o spehienie art.1 ust.2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r., a w szczegolnosci wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
oraz walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, plan ustalil na obszarze planu maksymalng
wysoko$¢ ogrodzen nieprzekraczajacg 1,8m.

4. UWAGA zlozona przez WITOLDA PIETRUSIEWICZA, data wplywu: 04.04.2016

(4.1.) tres¢ uwagi: Zmieni¢ nazwy dotychczasowego skweru Stefana Wiecheckiego ,,Wiecha” na
Park Stefana Wiecheckiego ,,Wiecha”.

oznaczenie nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga: tekst planu

ustalenie projektu planu: tekst planu nazewnictwo Skweru Stefana Wiecheckiego ,,Wiecha”
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Zgodnie z Katalogiem ulic i placéw m.st. Warszawy, stanowigcym zatgcznik nr 1 do
Zarzadzenia nr 3800/2013 Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 25 stycznia 2013 r. obowigzujaca nazwa
jest Skwer Stefana Wiecheckiego ,,Wiecha” a nie park.

5. UWAGA zlozona przez ZUZANNE GOLEBIEWSKA data wplywu: 21.04.2016

(5.1.) tres¢ uwagi: Zmniejszy¢ wysokos$¢ dozwolonej zabudowy na dziatkach oznaczonych
AIMW(U) do maksymalnie 4 pigter. Wyzsze bloki zastonig §wiatto 1 zniszcza widok setek 0sob z
blokow przy ul. Pratatowskiej i Kotowe;j.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: A9.MW(U) rejon ul. Pralatowskiej

ustalenie projektu planu: §29 ust. 2 pkt.6

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 30m

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Dbajac o spelnienie art.1 ust.2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r., a w szczego6lnoSci wymagania tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki 1 architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, plan w rejonie ul.
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Ossowskiego wyznacza tereny pod nowe inwestycje w tym z zakresu zabudowy mieszkaniowe;j.
Wyznaczenie tych terenOw pozwala na wytworzenie 1 wzmocnienie istniejacych ciggow
funkcjonalno-przestrzennych. W celu ograniczenia powstania zbyt intensywnej zabudowy na terenie
A9 ustalono maksymalng intensywno$¢ wynoszaca 2,2. Konkretna wysoko$¢ nowych budynkow
ustalana jest na etapie projektow realizacyjnych w oparciu o przepisy odrgbne, w szczegdlnosci
warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie, ktore m.in. okreslaja
odpowiednie odlegtosci 1 wysokos$ci ze wzgledu na przestanianie i zacienianie.

(5.2.) tres¢ uwagi: Ustali¢ basen zamiast nowych blokéw.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: caty obszar planu

ustalenie projektu planu: caty obszar planu

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

uzasadnienie: Nieuwzgledniona w czesci dotyczacej ustalenia basenu zamiast nowych blokéw. W
planie wskazano dwa tereny, na ktorych mozliwa bgdzie realizacja obiektow sportowych. Pozostatym
terenom przypisano inne funkcje, co ma na celu wytworzenie nowych i wzmocnienie istniejagcych
ciggow funkcjonalno-przestrzennych.

6. UWAGA zlozona przez MIROSEAWE WISNIOWSKA, data wplywu: 21.04.2016

(6.1.) tres¢ uwagi: Zmniejszy¢ wysokos¢ dozwolonej zabudowy na dziatkach oznaczonych
AIMW(U) do maksymalnie 4 pieter. Wyzsze bloki zastonig §wiatto 1 zniszczg widok setek osob z
blokow przy ul. Pratatowskiej 1 Kotowe;.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: A9.MW(U) rejon ul. Pratatowskiej

ustalenie projektu planu: §29 ust. 2 pkt.6

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 30m

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Dbajac o spetnienie art.1 ust.2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r., a w szczegdlnosci wymagania tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki 1 architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, plan w rejonie ul.
Ossowskiego wyznacza tereny pod nowe inwestycje w tym z zakresu zabudowy mieszkaniowe;j.
Wyznaczenie tych terendéw pozwala na wytworzenie 1 wzmocnienie istniejacych ciagdéw
funkcjonalno-przestrzennych. W celu ograniczenia powstania zbyt intensywnej zabudowy na terenie
A9 ustalono maksymalng intensywno$¢ wynoszaca 2,2. Konkretna wysoko$¢ nowych budynkow
ustalana jest na etapie projektéw realizacyjnych w oparciu o przepisy odrgbne, w szczegolnosci
warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, ktore m.in. okreslaja
odpowiednie odleglosci 1 wysokosci ze wzgledu na przestanianie i zacienianie.

7. UWAGA zlozona przez MAGDALENE OLEKSICKA-BARAN, data wplywu: 21.04.2016
(7.) tres¢ uwagi: Zmniejszy¢ dopuszczalng wysokos¢ zabudowy na fragmencie planu B10.MW(U)
najlepiej na takg jak na sgsiednim fragmencie B9.MW(U) - czyli 16m, maksymalnie do ok. 20 m (6
pigter). Kolejny tak wysoki budynek przy Remiszewskiej przyttoczy to miejsce, stworzy wrazenie
ciasnoty i zaburzy jej perspektywe, a takze zaktdci i przestoni oryginalny ciekawy ksztatt osiedla
Targéwek Mieszkaniowy — czyli najwyzsze budynki utozone w tuki i starannie rozmieszczone
punktowce.

Nawigza¢ do ul. Tykocinskiej 1 wzdhuz ul. Remiszewskiej zrobi¢ co$ w rodzaju ciggu nowoczesnych
kamieniczek z ustugami w parterze (np. restauracje/kawiarnie z ogrodkami, sklepiki w bramach 1
dziedzincach), tworzac stylistyczng cato$¢ z planowanym domem kultury.

oznaczenie nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga: B10.MW(U) ul. Remiszewska

ustalenie projektu planu: §49 ust. 2 pkt 6

ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 30m

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Dbajac o spelnienie art.1 ust.2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r., a w szczeg6lnosci wymagania tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, plan w rejonie ul.
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Remiszewskiej wyznacza tereny pod nowe inwestycje z zakresu zabudowy mieszkaniowej i
ustlugowej. Wyznaczenie tych terenow pozwala na wytworzenie 1 wzmocnienie istniejgcych ciggow
funkcjonalno-przestrzennych. Gabaryty nowej zabudowy nawiazuja do zabudowy sasiedniej tzn.
zabudowa nizsza 12m do 16m wzdtuz odcinka zachodniego, wyzsza 30m wzdhuz odcinka
wschodniego. W celu ograniczenia powstania zbyt intensywnej zabudowy na terenie B10 ustalono
maksymalng intensywno$¢ wynoszacg 2,0.

8. UWAGA zlozona przez GRAZYNE MARIE KOPEC, data wplywu: 25.04.2016

(8.1.) tres¢ uwagi: Brak powiadomienia o wpisie budynkéw do ewidencji. Mozna domniemac, ze
czg$¢ z budynkoéw zostata wpisana bez porozumienia z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow, a
ich warto$¢ zabytkowa przyjeta zostata ,,na wyrost”, bez przeprowadzenia odpowiednich analiz.
oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: ul. Tykocinska 28

ustalenie projektu planu: §8 ust.1 pkt.6

1. Ustala si¢ ochron¢ konserwatorskg w planie nastepujacych obiektow 1 obszaréw ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow wskazanych na rysunku planu:

6) dom, potozony przy ul. Tykocinskiej 28, zlokalizowany na terenie C7.MW, (nr ID 00013156)
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: W zwigzku z tym, ze budynek przy ul. Tykocinskiej 28 ujety jest w GEZ oraz dbajac o
spetienie art.1 ust.2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003
r., a w szczegolno$ci wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkoéw, objeto go ochrong
konserwatorska w planie.

(8.2.) tres¢ uwagi: Zakazy wpisane w pkt.b) oraz d) ust.3 §70 ewidentnie ograniczaja moje prawa
wlasnosci, traktujac budynek jak obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkéw. Niemoznosé
rozbudowy, nadbudowy, zmiany kata nachylenia potaci dachowych, a takze docieplenia budynku
metoda powszechnie stosowana (od zewnatrz) obniza znacznie warto$¢ nieruchomosci. Stad tez
niezrozumialy jest zapis ust.6 tego paragrafu, w ktorym zaktada si¢ wzrost wartos$ci nieruchomosci po
uchwaleniu planu 1 natozenie na wiasciciela nieruchomosci jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci. Stad tez niezrozumialy jest zapis ust.6 tego paragrafu, w ktorym zaktada si¢ wzrost
warto$ci nieruchomosci po uchwaleniu planu i naloZenie na wlasciciela nieruchomosci jednorazowe;j
optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: C7.MW

ustalenie projektu planu: §70 ust. 3 pkt.3 lit. b) i d)

3) dla obiektow objetych ochrong konserwatorska w planie, o ktérych mowa w § 8 ust. 1

pkt. 5,6, 7:

b) zakazuje si¢ rozbudowy, nadbudowy i zmiany kata nachylenia potaci dachowych,

d) zakazuje si¢ termomodernizacji polegajacej na stosowaniu zewnetrznych oktadzin
termomodernizacyjnych.

§70 ust. 6

Wysoko$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ 20 %

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

uzasadnienie: Nieuwzgledniona w czesci dotyczacej nieustalania stawki procentowej. Oplata
planistyczna jest narzgdziem, ktore umozliwia gminie uzyskanie dochodow niezbednych dla realizacji
inwestycji celu publicznego zwigzanych z nowoprojektowanym zagospodarowaniem na obszarze
planu. O mozliwosci pobrania oplaty planistycznej decyduja uwarunkowania o ktérych mowa w art.
36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. oraz
faktyczny wzrost warto$ci nieruchomosci udokumentowany sporzadzonym operatem szacunkowym.
(8.3.) tres¢ uwagi: Tres¢ nakazdéw zapisana w pkt. a) oraz c) ust.3 §70 jest niezrozumiata.
oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: C7.MW

ustalenie projektu planu: §70 ust. 3 pkt. a) i ¢)

3) dla obiektow objetych ochrong konserwatorska w planie, o ktérych mowa w § 8 ust. 1 pkt. 5, 6, 7:
a) nakazuje si¢ zachowanie,
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¢) nakazuje si¢ zachowanie elewacji oraz rozmieszczenia otworéw okiennych i drzwiowych
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: W §70 ust. 3 pkt.3 lit.a i c okre$lono nakaz zachowania obiektu, a takze elewacji oraz
rozmieszczenia otworow okiennych 1 drzwiowych.

Dbajac o spelnienie art.1 ust.2 Ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003 r., a w szczegdlnosci wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, plan
wskazat obiekty stanowigce zabytki ujete w GEZ, ktore objete zostaly ochrong konserwatorska w
planie poprzez ustalenie dla nich zasad ochrony. Zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustalenia dotyczace zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej powinny zawierac
okreslenie obiektéw i terendw chronionych ustaleniami planu miejscowego, w tym okreslenie
nakazdw, zakazéw, dopuszczen 1 ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

(8.4.) tres¢ uwagi: Wysokos$¢ obiektu wynosi 13,5m. Proponuje si¢ uzywac przyjete w prawie
budowlanym nazewnictwo: budynek niski, §rednio wysoki, wysoki oraz wysokosciowy.
oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: C7.MW

ustalenie projektu planu: §70 ust.2 pkt.5

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 12m, z zastrzezeniem ust. 3 pkt. 3 (tj. m.in. dla
obiektow objetych ochrong konserwatorska w planie zakazuje si¢ rozbudowy, nadbudowy 1 zmiany
kata nachylenia potaci dachowych)

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czgsci

uzasadnienie: Nieuwzgledniona w cze¢sci dotyczacej uzywania w ustaleniach planu nazewnictwa
zgodnie z trescig uwagi. Podziat budynkow na grupy wysokosci przyjeto w warunkach technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie w celu okreslenia wymagan technicznych i
uzytkowych. Ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym wymaga okreslenia m.in.
maksymalnej wysokos$ci zabudowy, a wysokos$¢ zabudowy podaje si¢ w metrach.

(8.5.) tres¢ uwagi: W pkt.6 ustala si¢ geometrie dachow — dachy ptaskie. Przepisy prawa
budowlanego nie definiuja geometrii dachu. Kat nachylenia potaci dachowej w duzej mierze
uzalezniony jest od zastosowanego materiatu pokrycia dachowego. W przypadku budowy,
rozbudowy, badZ nadbudowy istniejacych budynkow geometria dachow powinna by¢ podobna do
geometrii istniejacych ale ni koniecznie identyczna.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: C7.MW

ustalenie projektu planu: §70 ust.2 pkt.6

6) ustala si¢ geometri¢ dachow — dachy ptaskie, z zastrzezeniem ust. 3 pkt. 3 (tj. m.in. dla obiektow
objetych ochrong konserwatorska w planie zakazuje si¢ zmiany kata nachylenia potaci dachowych)
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

uzasadnienie: Nieuwzgledniona w czesci dotyczacej ustalenia geometrii dachu zgodnie z trescig
uwagi. Na terenie C7.MW w odniesieniu do budynkow objetych ochrong konserwatorska zakazano
zmiany kata nachylenia potaci dachowych ze wzgledu na wymagania ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow.

(8.7.) tres¢ uwagi: Projekt planu rejonu skweru im. Stefana Wiecheckiego ,,Wiecha” swoim
opracowaniem bardzo znacznie wychodzi poza obszar rejonu. (rejon skweru jest oddalony od ul.
Tykocinskiej)

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: caty obszar planu

ustalenie projektu planu: caty obszar planu

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: W §1 uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego oraz w §1 uchwaty
wykladanego projektu planu opisano granice obszaru objetego planem. Ponadto obie te uchwaty
zawierajg zalacznik graficzny pokazujacy przebieg granic planu.

(8.8.) tres¢ uwagi: Autorzy projektu planu pracowali na nieaktualnych dokumentach dotyczacych
wlasnosci.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: caty obszar planu

ustalenie projektu planu: caty obszar planu
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rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Projekt planu zgodnie z art.16 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym sporzadzany jest z wykorzystaniem kopii map zasadniczych. Odpowiednie mapy
zostaly zamowione na etapie przystapienia do sporzadzania planu miejscowego. Na tym etapie
uzyskano takze wypisy z ewidencji gruntow.

(8.9.) tres¢ uwagi: Zapisane w §70 zakazy, w tym zakaz termomodernizacji budynku z
zastosowaniem zewngtrznych oktadzin (styropian, wetna mineralna) spowoduje konieczno$¢
zastosowania innych drozszych 1 mniej efektywnych metod docieplenia budynku.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: C7.MW

ustalenie projektu planu: §70 ust.3 pkt.3) lit d)

d) zakazuje si¢ termomodernizacji polegajacej na stosowaniu zewnetrznych okladzin
termomodernizacyjnych

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: W zwigzku z tym, ze budynek przy ul. Tykocinskiej 28 ujety jest w GEZ oraz dbajac o
spetienie art.1 ust.2 Ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003
r., a w szczegolno$ci wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, objeto go ochrong
konserwatorska w planie m.in. poprzez wprowadzenie zakazu termomodernizacji polegajacej na
stosowaniu zewnetrznych oktadzin termomodernizacyjnych.

Zmiana projektu mpzp begdzie mozliwa w przypadku uzyskania pozytywnej opinii konserwatora
zabytkdw odno$nie zmiany zapisOw dotyczacych teremomodernizacji. W przypadku jej uzyskania
Prezydent m.st. Warszawy skoryguje sposob rozpatrzenia uwagi (BAiPP dnia 16 czerwca 2016 1.
wystagpito do Biura Stolecznego Konserwatora Zabytkow z prosba o przeanalizowanie mozliwosci
uwzglednienia w/w uwagi. Przy pi$mie z dnia 30 czerwca 2016 r. BSKZ poinformowato, ze
podtrzymuje swoje stanowisko o zakazie wykonania termomodernizacji zewnetrznej Scian).

(8.10.) tres¢ uwagi: Powierzchnia dziatek ew. nr 62/1, 63/9, 63/6 z obrebu 4-10-14 oddanych w
uzytkowanie wieczyste spelnia wymogi dziatki budowlanej zapisane w §70 ust.2 pkt.10 - wiaczy¢
dziatki ew. nr 62/1 do terenu C7.MW. Wykonano koncepcj¢ docelowego zagospodarowania terenu
nieruchomosci, ktora przewiduje budowe malego, wielorodzinnego budynku mieszkalnego
potaczonego z budynkiem istniejagcym dwukondygnacyjnym tacznikiem, w ktérym projektuje si¢
pomieszczenia na potrzeby obu budynkow.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: C3.UO dz. ew. nr 62/1 obr. 4-10-14, C7.MW dz.
ew. nr 63/9, 63/6 obr. 4-10-14 rejon ul. Tykocinskiej 28

ustalenie projektu planu: §66 teren C3.UO - ustugi o$wiaty, w szczegdlnosci przedszkole lub
placowki opiekunczo-wychowawcze, w szczegolnosci ztobek,

§70 teren C7.MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Przedstawiona w zatgczniku do uwagi koncepcja znacznie ingeruje w teren
istniejgcego przedszkola przy ul. Barkocinskiej funkcjonujacego na terenie C3.UO, w szczego6lnosci w
jego czgs¢ potudniowa, ktdra stanowi zaplecze rekreacyjno-wypoczynkowe dla dzieci. Przedszkole
jest obiektem uzyteczno$ci publicznej, ktory oprocz budynku, doj$¢ i dojazdéw potrzebuje rowniez
odpowiednio nastonecznionego miejsca dla rekreacji i wypoczynku. Ponadto w rejonie potudniowe;j
linii rozgraniczajacej teren C3.UO wskazano do zachowania najbardziej wartosciowe drzewa, ktore w
znaczny sposoOb ograniczaja mozliwos¢ wprowadzenia w tym rejonie zabudowy.

9. UWAGA zlozona przez RYSZARDA PAPISA, data wplywu: 25.04.2016

(9.5.) tres¢ uwagi: Dopusci¢ mozliwos¢ realizacji niepublicznych przedszkoli i ztobkéw w ramach
ustug w parterach na terenach MW(U) w rejonie ul. Remiszewskie;.

oznaczenie nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga: B9.MW(U), B10.MW(U) B12.MW(U) rejon ul.
Remiszewskiej

ustalenie projektu planu: ustalenia szczegdtowe dla terenow

ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
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2) uzupetniajace — ushugi z zakresu: biur, administracji, handlu, gastronomii, kultury, zdrowia lub
pomocy spolecznej

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

uzasadnienie: Nieuwzgledniona w czes$ci dotyczacej rozszerzenia przeznaczenia uzupetniajagcego na
terenie B12.MW(U) o ustugi z zakresu przedszkoli i Ztobkow. Teren potozony jest w bliskim
sasiedztwie drogi 1.KD-Z, ktora stanowi liniowe zrodto hatasu, a ustugi oswiaty naleza do ustug
wymagajacych ochrony akustyczne;.

10. UWAGA zlozona przez ARTURA MACIEJA PARADOWSKIEGO, data wplywu:
26.04.2016

(10.1.) tres¢ uwagi: Przesuna¢ wschodnia nieprzekraczalng lini¢ zabudowy na granicy nieruchomosci
z dziatka 12/12 i dalej 18.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: A13.MW dz. ew. nr 14/1, 14/2

obr. 4-10-09

ustalenie projektu planu: §33 ust.2.pkt 4

ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu

oraz rysunek planu

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czgsci

uzasadnienie: Nieuwzgledniona w cze$ci dotyczacej przesunigcia linii zabudowy na wschodnig lini¢
rozgraniczajgcg. Lokalizacjg zabudowy przy granicy dziatki powoduje powstanie zabudowy ze $ciang
bez okien, co nie jest wskazane ze wzgledu na sasiedztwo budynku mieszkalnego na terenie
AlI5S.MW.

(10.2.) tres¢ uwagi: Ustali¢ maksymalng wysokosci nowej zabudowy na 20 m oraz maksymalng ilo$¢
kondygnacji VI. Obnizy¢ wysoko$¢ budynku od strony ul. Olgierda na szerokosci 2 m do wysokosci
17 m (V kondygnacji).

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: A13.MW dz. ew. nr 14/1, 14/2

obr. 4-10-09

ustalenie projektu planu: §33 ust.2.pkt 5

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 10m

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

uzasadnienie: Nieuwzgledniona w cze¢sci dotyczacej okreslenia maksymalnej ilosci kondygnacji oraz
obnizenia wysoko$ci budynku od strony ul. Olgierda. Plan okres$la wskazniki i parametry
ksztaltowania zabudowy oraz nieprzekraczalne linie zabudowy, ktore nie zakazuja wycofania ostatniej
kondygnacji budynku.

(10.5.) tres¢ uwagi: Zwigkszy¢ wspdlczynnik intensywnosci zabudowy i ustali¢ maksymalny
wspotczynnik na poziomie 3,5.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: A13.MW dz. ew. nr 14/1, 14/2

obr. 4-10-09

ustalenie projektu planu: §33 ust.2.pkt 1

ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalng — 0,6,

b) maksymalng — 1,2

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

uzasadnienie: Nieuwzgledniona w czesci dotyczacej zwigkszenia maksymalnej intensywnosci
zabudowy do 3,5. Dbajac o spetnienie art.1 ust.2 Ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r., a w szczego6lnoSci wymagania tadu przestrzennego obszaru,
przyjeto wskaznik intensywnos$ci analogicznie jak dla terenu o podobnej funkcji 1 wielkosci tj.
A18.MW(U), ktory potozony jest przy tym samym ciggu pieszo-jezdnym (A14.KPJ). Wyzsza
intensywno$¢ dla zabudowy mieszkaniowej (2,8 1 3,8) ustalono wytacznie na terenach, na ktérych
zlokalizowane sg istniejagce wysokie (30m i 45m) budynki mieszkalne z lat 70 XXw. osiedla

,» Largowek Mieszkaniowy”.

(10.6.) tres¢ uwagi: Obnizy¢ optate planistyczng do 15%.
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oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: A13.MW dz. ew. nr 14/1, 14/2

obr. 4-10-09

ustalenie projektu planu: §33 ust.6

Wysokos$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ 30 %.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czgsci

uzasadnienie: Nieuwzgledniona w cze$ci dotyczacej zmniejszenia wysokos$ci oplaty planistycznej do
15%. Optata planistyczna jest narzedziem, ktore umozliwia gminie uzyskanie dochodéw niezbednych
dla realizacji inwestycji celu publicznego zwigzanych z nowoprojektowanym zagospodarowaniem na
obszarze planu. O mozliwos$ci pobrania optaty planistycznej decydujg uwarunkowania o ktérych
mowa w 14br. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r. oraz faktyczny wzrost wartosci nieruchomosci udokumentowany sporzagdzonym operatem
szacunkowym.

11. UWAGA zlozona przez KOMPANIE DOMOWA, data wplywu: 26.04.2016

(11.1.) tres¢ uwagi: Zmieni¢ intensywno$¢ zabudowy na 2,35 w zwiazku z uzyskaniem ostateczne;j
dec. o warunkach zabudowy nr06/T/2015 z dn. 14.04.2015.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: A18.MW(U) dz. ew. nr 26/1, 24/2, 25/2, 25/1
obr. 4-10-09

ustalenie projektu planu: §38 ust. 2 pkt.1

ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalng — 1,8,

b) maksymalng — 2,5;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Zgodnie z §38 ust.2 pkt. lit.b dla terenu A.18.MW(U) ustalono maksymalng
intensywno$¢ zabudowy 2,5. Jest to wskaznik maksymalny, co oznacza, ze na danej dzialce
budowlanej mozna zrealizowa¢ zabudowe¢ o intensywnosci nizszej np. 2,35. Zmniejszanie
maksymalnej intensywnosci zabudowy nie jest wskazane poniewaz teren A.18 charakteryzuje si¢
bardzo matymi dziatkami.

(11.4.) tres¢ uwagi: Obszar A19.KS(U) przeznaczy¢ pod tereny zielone lub budownictwo
mieszkaniowe.

oznaczenie nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga: A19.KS(U) rejon skrzyzowania ulic Witebskiej i
Ossowskiego

ustalenie projektu planu: §39 ust.1

Dla terenu A19.KS(U) ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — parking wielopoziomowy;

2) uzupetniajace — ustugi z zakresu: biur, administracji, handlu, gastronomii, kultury, zdrowia,
pomocy spolecznej lub motoryzacji, przy czym:

a) powierzchnia tych ustug nie moze by¢ wigksza niz 40 % powierzchni catkowitej obiektu
budowlanego,

b) zakazuje si¢ lokalizacji ustug zdrowia i pomocy spolecznej, zwigzanych ze stalym lub
catodobowym pobytem ludzi,

c) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw oraz obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej

2000 m?

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Tereny przeznaczone pod parkingi wielopoziomowe sg niezbedne dla zapewnienia
obstugi parkingowej istniejacych budynkéw mieszkalnych z lat 70 XXw.

12. UWAGA zlozona przez WSPOLNOTE MIESZKANIOWA Pratulifiska 10 i 10a LUX DOM
Sp. z.0.0, data wplywu: 26.04.2016

Podpisani: Agnieszka Furmanik, Marcin Furmanik, Krystyna Wscieklicka, Roman Wicieklicki,
Alicja Osinska, Grzegorz Osinski, Michal Wojcik, Przemystaw Ruchlicki, Malgorzata
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Ruchlicka, Marian Ruchlicki, Grzegorz nieczytelne, Agnieszka Wajcik, Joanna Jablonska,
Klara Zmyslowska, Tomasz Teka, Grazyna Andziak-Ziemninska, Monika Wysocka, Zofia
Kuczabowska, Patryk Bec, Przemystaw Grodzki, Agnieszka Zosiuk-Grodzka, Hanna Wilbik,
Elzbieta Kosecka, Marta Zawadzka-Korkus, Honorata Kolodziejczyk, Andrzej Kolodziejczyk,
Joanna Linko, Monika Jurkowska, Jakub Kowalczyk, Bogustaw Krupa, Danuta Krupa,
Karolina Grenda, Barbara Bonska, Wanda Kur, Andrzej Kur, Sylwia Kur, Bogustaw Powirski,
Rafal Dobosz

(12.2.) tres¢ uwagi: Zmieni¢ zapis w §61 pkt.2 ppk.10 (powinno by¢ §61 ust.2 pkt.10) - dopusci¢
mozliwo$¢ ogrodzenia dzialek ewidencyjnych 24/3, 43/3 oraz 24/4 (zmiana zapisu w §62 pkt.2
ppk.13). Ogrodzenie powinno ograniczac si¢ do azurowych lekkich konstrukcji o wysokosci
nieprzekraczajacej 2,5m.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: B22.MW dz. ew. nr 24/3 i cz. dz. ew. nr 43/3
obr. 4-10-10 ul. Pratulinska 10 i 10a, B23.KS(U) dz. ew.nr 24/4 i cz. dz. ew. nr 43/3

obr. 4-10-10 ul. Pratulinska 101 10a

ustalenie projektu planu: §61 ust. 2 pkt 10

zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen, za wyjatkiem ogrodzen wokoét placow zabaw, dla ktérych
dopuszcza si¢ maksymalng wysoko$¢ — 1,0 m od poziomu terenu

§62 ust. 2 pkt 13

zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen, za wyjatkiem ogrodzen wokot parkingéw naziemnych
realizowanych jako tymczasowe zagospodarowanie terenu

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

uzasadnienie: Nieuwzgledniona w czesci dotyczacej dopuszczenia ogrodzenia o wys. 2,5m. Dbajac o
spetienie art.1 ust.2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003
r., a w szczegblnosci wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe obszaru, plan ustalit na obszarze planu maksymalng wysokos¢
ogrodzen nieprzekraczajaca 1,8m.

(12.3.) tres¢ uwagi: Nanie$¢ wejscia do budynkéw Pratulifiska 10 1 10a, tak jako zostalo to zrobione
w przypadku pozostatych istniejacych budynkéw mieszkalnych zaznaczonych w planie.
oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: B22.MW dz. ew. 24/3, 43/3 obr. 4-10-10 ul.
Pratulinska 10 1 10a

ustalenie projektu planu: §61 i rysunek planu

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Wejscia do budynkow oraz strefy dojscia do budynku wymagajace szczegodlnego
opracowania wprowadzono wytacznie w odniesieniu do budynkow mieszkalnych z lat 70 XXw.
osiedla ,,Targowek Mieszkaniowy”. Stuza one podkresleniu istniejacych walorow przestrzennych
zachowanego uktadu urbanistycznego osiedla.

(12.5.) tres¢ uwagi: W celu zachowania zieleni nalezy zrezygnowac z czgséci ustugowej w budynku
B23.KS(U), co oprocz powyzszego aspektu pozwoli rowniez na znaczne zwigkszenie liczby miejsc
postojowych w obiekcie lub przyjac rozwigzanie opisane w uwadze kolejne;.

oznaczenie nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga: B23.KS(U) rejon ul. Pratulinskiej i ul.
Ossowskiego

ustalenie projektu planu: § 62 ust.1

Dla terenu B23.KS(U) ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — parking wielopoziomowy;

2) uzupetniajace — ustugi z zakresu: biur, administracji, handlu, gastronomii, kultury, zdrowia,
pomocy spolecznej lub motoryzacji, przy czym:

a) powierzchnia tych ustug nie moze by¢ wigksza niz 40 % powierzchni catkowitej obiektu
budowlanego,

b) zakazuje si¢ lokalizacji ustug zdrowia i pomocy spolecznej, zwiagzanych ze stalym lub
catodobowym pobytem ludzi oraz szpitali;

c) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw oraz obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej

2000 m?
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rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Przyjeto rozwigzania zaproponowane w uwadze nr 12.6.

(12.6.) tres¢ uwagi: Dla B23.KS(U) przesuna¢ potudniowg nieprzekraczalng lini¢ zabudowy o 1,5 do
2 m na potnoc, w celu wytyczenia ciggu pieszego na potrzeby czgsci ustugowej w celu zachowania
obecnie istniejacej zieleni, w tym duzej ilosci kilkudziesiecioletnich drzew.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: B23.KS(U) rejon ul. Pratulinskiej i ul.
Ossowskiego

ustalenie projektu planu: §62 ust.2 pkt.5

ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu

oraz rysunek planu

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

uzasadnienie: Nieuwzgledniona w czes$ci dotyczacej przesunigcia tej linii zabudowy o 1,5 do 2,0m.
Przesunigcie nieprzekraczajacej linii zabudowy o 1m jest wystarczajace dla realizacji przejscia
pieszego pomiedzy istniejagcymi drzewami a przyszla zewnetrzng Sciang parteru ustugowego w
obiekcie parkingowym. Ponadto nieprzekraczalna linia zabudowy oznacza maksymalny zasi¢g
zabudowy, a nie obowigzek sytuowania wzdtuz niej lica budynku.

13. UWAGA zlozona przez ANNE GLUC, LILIE RAJKOWSKA, BOGDANA JADCZAKA,
data wplywu: 27.04.2016

(13.1.) tres¢ uwagi: Zmieni¢ intensywno$¢ zabudowy na 2,35 w zwigzku z uzyskaniem ostateczne;j
dec. o warunkach zabudowy nr06/T/2015 z dn. 14.04.2015.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: A18.MW(U) dz. ew. nr 26/1, 24/2, 25/2, 25/1
obr. 4-10-09

ustalenie projektu planu: §38 ust.2 pkt 1

ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalng — 1,8,

b) maksymalng — 2,5;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Zgodnie z §38 ust.2 pkt. lit.b dla terenu A.18.MW(U) ustalono maksymalng
intensywno$¢ zabudowy 2,5. Jest to wskaznik maksymalny, co oznacza, ze na danej dziatce
budowlanej mozna zrealizowa¢ zabudowe o intensywnosci nizszej np. 2,35. Zmniejszenie
maksymalnej intensywnosci zabudowy nie jest wskazane poniewaz teren A.18 charakteryzuje si¢
malg powierzchnig dziatek budowlanych.

(13.4.) tres¢ uwagi: Obszar A19.KS(U) przeznaczy¢ pod tereny zielone lub budownictwo
mieszkaniowe.

oznaczenie nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga: A19.KS(U) rejon skrzyzowania ulic Witebskiej i
Ossowskiego

ustalenie projektu planu: §39 ust.1

Dla terenu A19.KS(U) ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — parking wielopoziomowy;

2) uzupetniajace — ustugi z zakresu: biur, administracji, handlu, gastronomii, kultury, zdrowia,
pomocy spolecznej lub motoryzacji, przy czym:

a) powierzchnia tych ustug nie moze by¢ wigksza niz 40 % powierzchni catkowitej obiektu
budowlanego,

b) zakazuje si¢ lokalizacji ustug zdrowia i pomocy spolecznej, zwigzanych ze statym lub
catodobowym pobytem ludzi,

c) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw oraz obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej

2000 m?

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Tereny przeznaczone po parkingi wielopoziomowe sg niezbedne dla zapewnienia
obstugi parkingowej istniejacych budynkéw mieszkalnych z lat 70 XXw.
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14. UWAGA zlozona przez BOZENE PUCHALSKA, data wplywu: 27.04.2016

(14.) tres¢ uwagi: Usytuowanie w poblizu skrzyzowania Ossowskiego 1 Witebskiej wysokiego
budynku i pietrowego garazu spowoduje:

- ograniczenie §wiatta dla wigkszo$ci mieszkan Pratatowskiej 5 od pot. zach. 1 zachodniej $ciany,

- w miejscu planowanego pigtrowego garazu znajduja si¢ parkingi dla 60 samochoddéw mieszkancoéw
Pratatowskiej 1 sgsiednich ulic. Jak zostang zapewnione miejsca parkingowe (przy niezbyt wysokich
kosztach) dla tych samochodow.

- plac zabaw znajdujacy si¢ pomig¢dzy Pralatowska a Witebska zostanie pozbawiony §wiatta 1 stonca
od wschodu przez Pratatowska 5, od zach. przez planowany budynek, od pot. zach. przez pigtrowy
parking. Spowoduje to, ze plac zabaw straci swoje przeznaczenie, bedzie mrocznym zamknigtym
placem pozbawionym nawet trawy.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: A9.MW(U), A19.KS(U) rejon ul. Pratatowskiej 1
Witebskiej

ustalenie projektu planu: §29 ust.1

Dla terenu A9.MW(U) ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupetniajace — ushugi z zakresu: biur, administracji, handlu, gastronomii, kultury, zdrowia lub
pomocy spotecznej,

§39 ust. 1

Dla terenu A19.KS(U) ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — parking wielopoziomowy;

2) uzupelniajace — ustugi z zakresu: biur, administracji, handlu, gastronomii, kultury, zdrowia,
pomocy spotecznej lub motoryzacji,

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Dbajac o spetnienie art.1 ust.2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r., a w szczegdlnosci wymagania tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki 1 architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, plan w rejonie ul.
Ossowskiego wyznacza tereny pod nowe inwestycje w tym z zakresu zabudowy mieszkaniowej oraz
parkingu z ustugami. Wyznaczenie tych terendw pozwala na wytworzenie 1 wzmocnienie istniejacych
ciggow funkcjonalno-przestrzennych. W celu ograniczenia powstania zbyt intensywnej zabudowy na
terenie A9 ustalono maksymalng intensywno$¢ wynoszaca 2,2. Konkretna wysokos$¢ nowych
budynkéw ustalana jest na etapie projektow realizacyjnych w oparciu o przepisy odrgbne, w
szczegdlnosci warunki techniczne jakim powinny odpowiadaé¢ budynki 1 ich usytuowanie, ktore m.in.
okreslajg odpowiednie odleglosci i wysokosci ze wzgledu na przestanianie i zacienianie.

Ponadto na terenach obecnie funkcjonujacych parkingdw naziemnych i przeznaczonych w planie
miejscowym pod inne funkcje niz parkingowe ustalono nakaz realizacji dodatkowych miejsc
postojowych stuzacych jako program parkingowy dla istniejacych budynkéw mieszkalnych z lat 70
XXw. osiedla ,, Targowek Mieszkaniowy”. Zaspokojenie potrzeb parkingowych tych obiektow
przewidziano gldwnie poprzez parkingi wielopoziomowe z ustugami KS(U), wyznaczone wzdhuz
glownego ciggu komunikacyjnego osiedla (1.KD-Z).

15. UWAGA zlozona przez ANNE PAZ, data wplywu: 27.04.2016

(15.1.) tres¢ uwagi: W definicji dominanty wysokosciowej (pkt 5) doda¢, Ze nie moga by¢ nia
urzadzenie lub tablica reklamowa.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: tekst planu

ustalenie projektu planu: §3 pkt 5

Ilekro¢ w dalszych ustaleniach uchwaly jest mowa o dominancie wysokosciowej — nalezy przez to
rozumie¢ budynek lub jego czes¢ wyrdzniajace sie¢ sposrdd otoczenia wysokoscia
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Brak zasadnosci dla wprowadzenia zmiany w definicji dominanty wysokosciowe;j
poniewaz zgodnie z tg definicja dominantg jest budynek. Urzadzenie reklamowe, ani tablica
reklamowa nie sg budynkami.
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(15.2.) tres¢ uwagi: W celu zachowania spdjnosci nazewnictwa stosowanego w projektach planow
miejscowych z ustaleniami Studium pojecie ,,stupa reklamowego” nalezy zastgpic przez ,,stup
ogloszeniowo-reklamowy”. Stosowna zmiana powinna zosta¢ réwniez wprowadzona w zapisach §19.
Ponadto wprowadzi¢ wigksza tolerancj¢ dopuszczalnej $rednicy urzadzenia, tj. 120-160 cm. Definicje
nalezy rowniez uzupehi¢ o sformulowanie ,,...stuzace do umieszczania ogloszen i informacji o
imprezach (wydarzeniach) kulturalnych, oswiatowych lub edukacyjnych oraz reklam.”

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: tekst planu

ustalenie projektu planu: §3 pkt 21

Ilekro¢ w dalszych ustaleniach uchwaly jest mowa o stupie reklamowym — nalezy przez to rozumie¢
urzadzenie reklamowe w formie walca o $rednicy na wysokosci czesci ekspozycyjnej 140 cm (+/-5
cm) 1 wysokosci catkowitej 410 cm (+/-50cm)

§19 Zasady 1 warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czgsci

uzasadnienie: Nieuwzgledniona w cze$ci dotyczace;:

- wprowadzenia wigkszej tolerancji dopuszczalnej $rednicy urzadzenia, aby uksztattowac tad
przestrzenny na obszarze wskazane jest utrzymanie podobnej $rednicy wszystkich stupow
ogloszeniowo-reklamowych,

- uzupekienia definicji o tre$¢ zawartag w uwadze, nie ma potrzeby okreslania jakiego rodzaju
informacje majg si¢ pojawic¢ na stupie ogloszeniowo-reklamowym. *) zmiana sposobu rozpatrzenia w
tym zakresie po drugim wylozZeniu

(15.3.) tres¢ uwagi: Usung¢ mozliwos¢ lokalizowania szyldow wolnostojacych (§19 ust.1, pkt.6 oraz
ust.7). Bardziej celowe jest dopuszczenie mozliwosci lokalizacji pojedynczych wolnostojacych
urzadzen reklamowych typu CLP, przeznaczonych wytacznie prezentowaniu informacji o biezacych
wydarzeniach kulturalnych realizowanych przez te obiekty.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: tekst planu

ustalenie projektu planu: §19Zasady 1 warunki sytuowania obiektoéw matej architektury, tablic 1
urzadzen reklamowych oraz ogrodzen

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Zasadne jest utrzymanie mozliwos$ci lokalizowania szyldow wolnostojacych, ktore
dopuszczono na terenach UK ze wzgledu na rodzaj dziatalnosci, jakie beda prowadzone w ramach
ustug kultury. *) zmiana sposobu rozpatrzenia w tym zakresie po drugim wytoZeniu

(15.4.) tres¢ uwagi: Z zapisu ust.3 nalezy wylaczy¢ kioski. W odniesieniu do reklam umieszczanych
na przystankach komunikacji miejskiej, prosz¢ o dodanie, ze reklamy powinny by¢ zintegrowane z
wiatg. Jednocze$nie proponuj¢ dopusci¢ umieszczanie na przystankach reklam o ekspozycji
elektronicznej a wigc takich, gdzie powierzchni¢ ekspozycyjng stanowi wyswietlacz, tj. urzadzenie
elektroniczne w formie powierzchni generujacej obraz, ktorego funkcja jest wyswietlanie informacji.
Jednoczesnie, nalezy wprowadzi¢ catkowity zakaz stosowania takich urzadzen w innych
lokalizacjach.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: tekst planu

ustalenie projektu planu: §19Zasady 1 warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i
urzadzen reklamowych oraz ogrodzen

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

uzasadnienie: Nieuwzgledniona w czesci dotyczace;:

- wylaczenia kioskow ze wspolnych ustalen z wiatami przystankowymi, poniewaz okreslono dla nich
identyczne warunki,

- dodania w odniesieniu do wiat ustalenia, ze reklamy maja by¢ zintegrowane z wiata, jest to ustalenie
nieprecyzyjne, a w planie okreslono zasady umieszczania reklam na wiatach, *) zmiana sposobu
rozpatrzenia w tym zakresie po drugim wylozeniu

- wprowadzenia catkowitego zakazu stosowania urzadzen generujacych obraz w innych lokalizacjach,
poniewaz ustalenia te dotycza wylacznie tablic reklamowych na wiatach przystankowych komunikacji
publicznej. *) zmiana sposobu rozpatrzenia w tym zakresie po drugim wytozeniu
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(15.5.) tres¢ uwagi: W odniesieniu do reklam umieszczanych na kioskach prosze o wprowadzenie
nastepujacego ustalenia: dopuszcza si¢ umieszczanie maksymalnie 2 tablic lub urzadzen reklamowych
z wewngtrznym zroédltem $wiatta, o jednostkowej powierzchni ekspozycyjnej do 3 m?, zajmujacych
nie wigcej niz 20% tacznej powierzchni $cian obiektu.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: tekst planu

ustalenie projektu planu: §19Zasady i1 warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i
urzadzen reklamowych oraz ogrodzen

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Ustalone w planie warunki lokalizacji reklam na kioskach ulicznych sg wystarczajace i
nie ma potrzeby dodawania zapisow o nieprzekraczaniu 20% tacznej powierzchni $ciany. *) zmiana
sposobu rozpatrzenia w tym zakresie po drugim wylozeniu

(15.6.) tres¢ uwagi: Dopuszczenie azurowych urzadzen reklamowych (ust. 1, pkt. 3 1 ust. 4) dotyczy¢
powinno wyltacznie szyldow i tylko umieszczanych na elewacjach budynkéw. Usunigcie mozliwosci
instalacji wszelkich urzadzen reklamowych na dachach jest szczegdlnie istotne w przypadku terenu
A2.UK — architektura budynku teatru nie pozwala na tego rodzaju ingerencj¢, mimo funkcjonalnego
uzasadnienia.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: tekst planu

ustalenie projektu planu: §19Zasady 1 warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i
urzadzen reklamowych oraz ogrodzen

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Dopuszczenie azurowych urzadzen reklamowych na dachach obiektoéw pehigcych
funkcje kulturalne jest uzasadnione i stuzy do zaakcentowania tych obiektow w przestrzeni. *) zmiana
sposobu rozpatrzenia w tym zakresie po drugim wylozeniu

(15.7.) tres¢ uwagi: W regulacjach dla szyldow umieszczanych na ogrodzeniach nalezy doda¢
ograniczenie ich dopuszczalnej liczby do jednego szyldu na podmiot prowadzacy dziatalno$¢ w
ramach nieruchomosci. Dodatkowo nalezy wprowadzi¢ limit dopuszczalnej powierzchni takiego

szyldu ustalony na 1 m?.

oznaczenie nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga: tekst planu

ustalenie projektu planu: §19Zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i
urzadzen reklamowych oraz ogrodzen

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czgsci

uzasadnienie: Nieuwzgledniona w cze$ci dotyczacej wprowadzenia limitu dopuszczalne;j

powierzchni szyldu na ogrodzeniu dol m?. Ustalone w planie warunki lokalizacji szyldow na
ogrodzeniach sg wystarczajace 1 nie ma potrzeby dodawania zapiséw o ich powierzchni. *) zmiana
sposobu rozpatrzenia w tym zakresie po drugim wytozeniu

16. UWAGA zlozona przez VEOLIA ENERGIA WARSZAWA S.A., data wplywu: 28.04.2016
(16.1.) tres¢ uwagi: Zmieni¢ zapisy aktualnego pkt.1 w par.14 ust.1, tzn. zmienic¢ tre$¢ na ,,ustala sig,
ze projektowana infrastruktura techniczna lokalizowana bgdzie w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych, placow miejskich i drog wewngtrznych”.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: tekst planu

ustalenie projektu planu: §14 ust.1 pkt.1

nakazuje si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych w
taki sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowata z projektowanymi lub istniejagcymi urzadzeniami
drogowymi

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

uzasadnienie: Nieuwzgledniona w czesci dotyczacej zmiany ustalen §14 ust.1 pkt.1 doktadnie jak w
tresci uwagi. Na obszarze planu nie wyznaczono terenéw placow miejskich i drog wewngtrznych.
(16.2.) tres¢ uwagi: Zmieni¢ zapisy aktualnego pkt.2 w par.14 ust.1 tzn. zmieni¢ tre$¢ na ,,dopuszcza
si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi, w miejscach dostepnych
dla wtasciwych stuzb eksploatacyjnych, z uwzglednieniem wymagan przepisoéw odrebnych”.
oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: tekst planu
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ustalenie projektu planu: §14 ust.1 pkt.2

dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drog
publicznych, w miejscach dostgpnych dla wiasciwych stuzb eksploatacyjnych w taki sposob, aby ich
lokalizacja nie kolidowata z projektowang lub istniejacg zabudowa i1 zagospodarowaniem terenu
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

uzasadnienie: Nieuwzgledniona w cz¢s$ci dotyczacej zmiany ustalen §14 ust.1 pkt.2 doktadnie jak w
tresci uwagi. Brzmienie ust.2 ulegnie zmianie w zwigzku ze sposobem rozpatrzenia uwagi nr 16.6.
(16.3.) tres¢ uwagi: Zmieni¢ zapisy aktualnego pkt.3 w par.14 ust.1, tzn. zmieni¢ tre$¢ na ,,dopuszcza
si¢ zachowanie 1 uzytkowanie istniejacej infrastruktury technicznej oraz jej remont, przebudowe lub
rozbudowe, wynikajace z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przysztego zagospodarowania
terenu /miasta/”.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: tekst planu

ustalenie projektu planu: §14 ust.1 pkt.3

dopuszcza si¢ zachowanie, remont, budowe 1 przebudowe infrastruktury technicznej zgodnie z
ustaleniami planu 1 wymogami zawartymi w przepisach odrgbnych

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Zgodnie z orzecznictwem w planach miejscowych nie mozna stosowaé norm
otwartych. Ustalenia planu powinny by¢ okreslone w sposob jednoznaczny 1 precyzyjny.
Niedopuszczalne jest uzaleznianie mozliwosci realizacji danej inwestycji ustalonej w planie od
wynikow przyszltych analiz.

(16.4.) tres¢ uwagi: Zmieni¢ zapisy aktualnego pkt.4 w par.14 ust.1, tzn. zmieni¢ tre$¢ na ,,dopuszcza
si¢ realizacje kanatow zbiorczych (tuneli wieloprzewodowych), wykonywanie przewiertow lub
przeciskOw na potrzeby infrastruktury technicznej oraz dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej takich jak: stacje transformatorowe przepompownie $ciekdéw,
hydrofornie, stacje telekomunikacyjne na catym obszarze planu zgodnie z przepisami odrgbnymi”.
oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: tekst planu

ustalenie projektu planu: §14 ust.1 pkt.4

dopuszcza si¢ lokalizowanie tuneli wieloprzewodowych oraz obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej takich jak: stacje transformatorowe, przepompownie $ciekow, hydrofornie, stacje
telekomunikacyjne na catym obszarze planu zgodnie z przepisami odrgbnymi

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

uzasadnienie: Wykonywanie przewiertow lub przeciskdw na potrzeby infrastruktury technicznej to
rodzaj robdt budowlanych, ktore wykonuje si¢ przy modernizacji, rozbudowie i budowie
infrastruktury technicznej. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej majg charakter ogdlny i
dotycza zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemu infrastruktury techniczne;j.

(16.5.) tres¢ uwagi: Zmieni¢ zapisy aktualnego pkt.5 w par.14 ust.1, tzn. zmieni¢ tre$¢ na ,,zakazuje
si¢ budowy nowej naziemnej i nadziemnej liniowej infrastruktury technicznej, takiej jak rurociagi i
przewody, stuzacej do przesytu lub dystrybucji ptynow, pary, gazéw, ciepta i energii elektrycznej, z
uwzglednieniem wymagan przepiséw odrgbnych”.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: tekst planu

ustalenie projektu planu: §14 ust.1 pkt.5

zakazuje si¢ budowy naziemnych oraz nadziemnych liniowych sieci infrastruktury techniczne;.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Nie ma potrzeby wymieniac¢ jakich rodzajéw naziemnych i nadziemnych rurociagow i
przewodow zakazano w planie, wystarczajacy jest ogdlny zapis wykluczajacy naziemne i nadziemne
linie sieci infrastruktury techniczne;j.

(16.6.) tres¢ uwagi: Doda¢ nowy punkt w par.14 ust.1, o tresci ,,dopuszcza si¢ lokalizowanie
infrastruktury technicznej na terenach zieleni urzadzonej wraz z terenami zieleni osiedlowej, w
miejscach dostgpnych dla wiasciwych stuzb eksploatacyjnych”.

oznaczenie nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga: tekst planu

ustalenie projektu planu: §14 ust.1 Zasady ogo6lne dotyczace infrastruktury technicznej
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci
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uzasadnienie: Nieuwzgledniona w cze¢sci dotyczacej dopuszczenia lokalizacji infrastruktury
technicznej w strefach zieleni osiedlowej. W planie przyjeto zasade, ze infrastrukture techniczng
powinno si¢ lokalizowac na terenach ogo6lnodostepnych.

(16.7.) tres¢ uwagi: Doda¢ nowy punkt w par.14 ust.1, o tresci ,,dopuszcza si¢ na catym obszarze
planu lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu przesylania lub dystrybucji ptynow, pary,
gazow, ciepta 1 energii elektrycznej wraz z przytagczami”.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: tekst planu

ustalenie projektu planu: §14 ust.1 Zasady ogolne dotyczace infrastruktury techniczne;j
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Kwestie lokalizacji inwestycji celu publicznego okreslono w §17.

(16.8.) tres¢ uwagi: Zmieni¢ zapisy aktualnego pkt.1 w par.14 ust.5, tzn. zmieni¢ tre$¢ na ,,ustala sie,
ze istniejace 1 projektowane obiekty budowlane zaopatrywane beda w ciepto z sieci cieptowniczej, na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych”.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: tekst planu

ustalenie projektu planu: §14 ust.5 pkt.1

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci za posrednictwem istniejacych i projektowanych
przewoddw rozdzielczych, zasilanych z:

a) magistrali przebiegajacej w ulicy Pratulinskie;,

b) innych istniejacych i projektowanych magistral

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Nie wszystkie obiekty budowlane potrzebuja zaopatrzenia w ciepto. W planie ustalenia
dotyczace infrastruktury technicznej maja charakter og6lny.

(16.9.) tres¢ uwagi: Zmieni¢ zapisy aktualnego pkt.2 w parl4 ust.5, tzn. zmieni¢ tre$¢ na ,,w
uzasadnionych technicznie lub ekonomicznie przypadkach braku warunkéw dostarczania ciepta z
sieci cieptowniczej, wynikajacych z przepiséw odrebnych, dopuszcza si¢ zaopatrywanie w cieplo
obiektow budowlanych w oparciu o Zrodta inne niz sie¢ cieptownicza”.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: tekst planu

ustalenie projektu planu: §14 ust.5 pkt.2

dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta w:

a) indywidualnych urzadzeniach zasilanych z sieci gazowej lub elektroenergetyczne;,

b) urzadzeniach kogeneracyjnych,

¢) odnawialnych zrédtach energii wykorzystujacych w procesie przetwarzania energie
promieniowania stonecznego lub geotermalng

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Zgodnie z orzecznictwem w planach miejscowych nie mozna stosowac¢ norm
otwartych. Ustalenia planu powinny by¢ okreslone w sposob jednoznaczny i precyzyjny.
Niedopuszczalne jest uzaleznianie mozliwosci realizacji danej inwestycji ustalonej w planie wynikéw
przysztych analiz.

(16.10.) tres¢ uwagi: Uwzgledni¢ w zapisach par.7 ust.2 pkt.4 informacje¢ o mozliwosci realizowania
nasadzen drzew w poblizu istniejacej infrastruktury cieptowniczej przy zachowaniu odlegtosci
minimum 2 metréw: od krawedzi zewnetrznej rury ostonowej preizolowane;j sieci cieptowniczej lub
od krawedzi kanatu tradycyjnej sieci cieplowniczej.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: tekst planu

ustalenie projektu planu: §7 ust.2 pkt.4

ustala si¢ zachowanie, uzupetnienie lub nasadzenie rz¢dow drzew, w rejonach wskazanych na rysunku
planu, dla ktérych nakazuje si¢ lokalizacje drzew na gruncie

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

uzasadnienie: Nieuwzgledniona w czesci dotyczacej okreslenia minimalnych odleglosci od sieci
cieplowniczej. Kwestie te reguluja przepisy odrebne.

(16.11.) tres¢ uwagi: Odnosnie czgsci graficznej koncepcji MPZP, zwracamy uwagg na kolizje
planowanych rzgdow drzew z istniejaca siecig cieplownicza, w szczegdlnosci:

1. skrzyzowanie ul. Pratulinskiej z ul. Handlowa,
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. przy budynku Gotawicka 3A, teren B19.ZP;,

. przy budynku Gotawicka 4, teren B15.KP,

. przy budynku Gotawicka 11, teren B14.KP,

. przy budynku Pratulifiska 10, dz. 3/1, dz. 3/5 z obr. 4-10-10.

. ul. Pratatowska, dz. 29 i dz. 40/4 z obr. 4-10-09,

. przy budynku Pratatowska 6, teren A6.MW,

. ul. Witebska (w poblizu budynku Pratatowska 2) dz. 15/6 z obr. 4-10-09,

9. przy budynku Wejherowska 1, teren SKD-D ul. Olgierda,

10. przy budynku Kotowa 2 i Kotowa 4, teren A12.MW.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: rysunek planu

ustalenie projektu planu: rysunek planu

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czgsci

uzasadnienie: Nieuwzgledniona w cze¢$ci dotyczacej wprowadzenia zmian odnosnie pkt. 1-3, 5-6 1 9-
10 na rysunku planu. Symbol graficzny rzedu drzew umieszczony na rysunku planu jest symbolem
liniowym a nie punktowym i nie przesadza o lokalizacji poszczeg6lnych drzew w rzgdzie, tylko o
rejonie lokalizacji uktadu lintowego jakim jest rzad drzew.

(16.12.) tres¢ uwagi: Magistrala sieci cieptowniczej 2xDN600 w obszarze opiniowanego planu
bedzie przebudowywana z uwagi na usuwanie kolizji z obiektami II linii metra.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: caty obszar planu

ustalenie projektu planu: §14 ust.1 pkt.3

dopuszcza si¢ zachowanie, remont, budowg 1 przebudowg infrastruktury technicznej zgodnie z
ustaleniami planu 1 wymogami zawartymi w przepisach odrgbnych

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Uwaga ma charakter informacji, nie zawarto szczegétowych danych dotyczacych
przebudowy magistrali cieplowniczej. Zgodnie z §14 ust.1 pkt.3 bedzie mozliwa przebudowa
istniejgcej magistrali cieplownicze;.

e BN I NV, [ SRS I\

17. UWAGA zlozona przez WALDEMARA RAZIKA, data wplywu: 27.04.2016

(17.1.) tres¢ uwagi: Poszerzy¢ mozliwe przeznaczenie terenu B2.UA o 2 funkcje: UO (ushugi
oswiatowe) UK (ustugi kulturalne).

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: B2.UA ul. Stojanowska 12/14

ustalenie projektu planu: §41 ust.1

Dla terenu B2.UA ustala si¢ przeznaczenie — ustugi administracji lub pomocy spotecznej, przy czym
zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwigzanych ze statym lub catlodobowym pobytem ludzi
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

uzasadnienie: Nieuwzgledniona w czesci dotyczacej rozszerzenia przeznaczenia o ustugi oswiaty.
Teren potozony jest w bliskim sgsiedztwie drogi 1.KD-Z, ktora stanowi liniowe zrodio hatasu, a
ustugi oswiaty naleza do uslug wymagajacych ochrony akustyczne;j.

18. UWAGA zlozona przez ROBOTNICZA SPOLDZIELNIE MIESZKANIOWA ,,PRAGA”,
data wplywu: 27.04.2016

(18.1.) tres¢ uwagi: Proponowane zagospodarowanie - budownictwo mieszkaniowe, wysokie,
wielorodzinne z ustugami w parterze i garazem podziemnym, ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — do
30m wys.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: B6.MW dz. ew. nr 15/8, 15/10, 15/11, 15/7 obr.
4-10-10

ustalenie projektu planu: §45 ust.1

Dla terenu B6.MW ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszczalne — ustugi, przy czym dopuszcza si¢ ich lokalizacje wytacznie w miejscu wskazanym
na rysunku planu

§45 ust.2 pkt 5
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ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 42 m, przy czym wysoko$¢ ta stanowi jednoczesnie
maksymalng wysokos¢ dla dominanty wysokosciowej;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Dbajac o spelnienie art.1 ust.2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r., a w szczegdlno$ci wymagania tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki 1 architektury oraz walory architektoniczne 1 krajobrazowe obszaru, plan w ramach
poszczegolnych terenow okreslit nie tylko linie zabudowy, ale takze inne elementy zagospodarowania
takie jak: strefy zieleni towarzyszacej zabudowie, rejony lokalizacji terenowych urzadzen sportowych
1 rekreacyjnych. Teren B6.MW stanowi fragment osiedla ,,Targowka Mieszkaniowego” pochodzacego
z lat 70 XXw., ktorego walorem przestrzennym jest m.in. duzy udzial zieleni towarzyszacej
zabudowie oraz ogodlnodostgpne urzadzenia rekreacyjne i sportowe. Strefy te shuzg poprawie
warunkow zamieszkania w do$¢ wysokiej zabudowie mieszkaniowej, a strefa zieleni dodatkowo
stanowi ochrong¢ akustyczng zabudowy polozonej w sasiedztwie gtownego ciggu komunikacyjnego
osiedla.

Ponadto na terenie B6.MW na wskazanych dzialkach zachowano ciagi piesze, pieszo-jezdne oraz
mozliwos¢ przebudowy niefunkcjonujgcej hydroforni na funkcje ustugowe zgodnie ze sposobem
rozpatrzenia uwagi nr 18.4.

(18.2.) tres¢ uwagi: Usuna¢ w cato$ci z obszaru w/w dziatek strefe zieleni 1 strefg terenowych
urzadzen sportowych lub rekreacyjnych.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: B6.MW dz. ew. nr 15/8, 15/10, 15/11, 15/7 obr.
4-10-10

ustalenie projektu planu: 45 ust.2 pkt.101 11

10) ustala sie strefy zieleni wskazane na rysunku planu, dla ktérych:

a) maksymalny udziat powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wigcej niz 20 %,

b) nakazuje si¢ urzadzenie trawnikOw oraz nasadzenie grup drzew lub krzewow,

11) ustala si¢ strefy terenowych urzadzen sportowych lub rekreacyjnych wskazane na rysunku planu,
przeznaczone pod realizacj¢ placow zabaw, boisk sportowych, sitowni terenowych oraz innych
urzadzen sportowych lub rekreacyjnych;

oraz rysunek planu;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Dbajac o spetnienie art.1 ust.2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r., a w szczego6lnosci wymagania tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki 1 architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, plan w ramach
poszczegolnych terendw okreslit nie tylko linie zabudowy, ale takze inne elementy zagospodarowania
takie jak: strefy zieleni towarzyszacej zabudowie, rejony lokalizacji terenowych urzadzen sportowych
i rekreacyjnych. Teren B6.MW stanowi fragment osiedla ,,Targowka Mieszkaniowego” pochodzacego
z lat 70 XXw., ktérego walorem przestrzennym jest m.in. duzy udziat zieleni towarzyszace;j
zabudowie oraz og6lnodostepne urzadzenia rekreacyjne i sportowe. Strefy te stuza poprawie
warunkow zamieszkania w do$¢ wysokiej zabudowie mieszkaniowej, a strefa zieleni dodatkowo
stanowi ochrong¢ akustyczng zabudowy polozonej w sasiedztwie gtownego ciggu komunikacyjnego
osiedla.

(18.3.) tres¢ uwagi: Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej przyja¢ dla catego terenu B6.MW -
10%, bo zachowujac parkowy charakter Skweru ,,Wiecha”, zieleni jest w tym rejonie pod dostatkiem.
oznaczenie nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga: B6.MW dz. ew. nr 15/8, 15/10, 15/11, 15/7 obr.
4-10-10

ustalenie projektu planu: §45 ust.2 pkt 2

ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50 %

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Dbajac o spelnienie art.1 ust.2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r., a w szczego6lnoSci wymagania tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i1 architektury oraz walory architektoniczne i1 krajobrazowe obszaru, plan ustalit duzy
udziat powierzchni biologicznie czynnej na terenach osiedla ,, Targowka Mieszkaniowego”
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powstatego w latach 70 XXw. Stuzy to poprawie warunkdw zamieszkania w najblizszym otoczeniu
budynkow mieszkalnych.

(18.4.) tres¢ uwagi: Usuna¢ oznaczenie ,,punkt 1 lokale ustugowe” zlokalizowane na dziatce 15/10.
Wskazane miejsce to istniejaca hydrofornia, ktora w planach Spétdzielni przewidziana jest do
rozbiorki.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: B6.MW dz. ew. nr 15/8, 15/10, 15/11, 15/7 obr.
4-10-10

ustalenie projektu planu: §45 ust.1 pkt 2

Ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne — ustugi, przy czym dopuszcza si¢ ich lokalizacje wytacznie w
miejscu wskazanym na rysunku planu

oraz rysunek planu

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: W planie dopuszczono mozliwos¢ przeksztalcenia obiektu nieczynnej hydroforni na
lokal ustugowy. Punkty i lokale ustugowe, wraz z parterami ustugowymi wzbogaca funkcjonalnie
przestrzen osiedla.

(18.5.) tres¢ uwagi: Obszarem B23.KS(U) obja¢ cala dziatke inwestycyjng nr 24/4 (dot. zmiany na
rysunku planu).

oznaczenie nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga: B23.KS(U) dz. ew. nr 24/4 obr. 4-10-10
ustalenie projektu planu: rysunek planu

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

uzasadnienie: Nieuwzgledniona w czesci dotyczacej objecia terenem B23.KS(U) catej dziatki nr
24/4. Przebieg linii rozgraniczajacych powinien uwzgledniac stan istniejacy, w szczegdlnosci dojscie
do budynku mieszkalnego przy ul. Pratulinskiej 10 oraz wjazd do parkingu podziemnego zespotu
budynkoéw mieszkalnych na terenie B22.MW.

(18.6.) tres¢ uwagi: Nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony zachodniej zlokalizowa¢ w
odlegtosci maksymalnej wynoszacej 6 m od granicy dziatki.

oznaczenie nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga: B23.KS(U) dz. ew. nr 24/4 obr. 4-10-10
ustalenie projektu planu: rysunek planu

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

uzasadnienie: Nieuwzgledniona w cze¢sci dotyczacej zlokalizowania linii zabudowy w odlegtos$ci 6m
od granicy dzialki. Zbyt bliska lokalizacja budynku parkingu wielopoziomowego w stosunku do
istniejacego budynku mieszkalnego moze prowadzi¢ do konfliktow przestrzennych.

(18.7.) tre$¢ uwagi: Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy powinien wynosic¢ 1,1.
oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: B23.KS(U) dz. ew. nr 24/4 obr. 4-10-10
ustalenie projektu planu: §62 ust.2 pkt.2

ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalng — 2,0,

b) maksymalng — 2,7

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Teren B23.KS(U) jest jednym z terenow, ktory stuzy do zapewnienia programu
parkingowego dla istniejacych budynkow mieszkalnych z lat 70 XXw. osiedla ,,Targéwek
Mieszkaniowy”. Minimalna intensywno$¢ zabudowy na poziomie 1,1, w zbyt malym stopniu
zabezpieczy potrzeby parkingowe obszaru. *) zmiana sposobu rozpatrzenia w tym zakresie po drugim
wylozeniu oraz na skutek zgloszonej Poprawki Rady m.st. Warszawy

(18.10.) tres¢ uwagi: Powierzchnia terenéw utwardzonych powinna wynosic¢ 45%.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: B23.KS(U) dz. ew. nr 24/4 obr. 4-10-10
ustalenie projektu planu: §62 ust.2 pkt.11

ustala si¢ strefe zieleni wskazang na rysunku planu, dla ktore;j:

a) maksymalny udziat powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 20 %,

b) nakazuje si¢ urzadzenie trawnikdw oraz nasadzenie grup drzew lub krzewow

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
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uzasadnienie: Udzial powierzchni utwardzonej odnosi si¢ do strefy zieleni. Strefa ta w jak
najwiekszym stopniu powinna by¢ zagospodarowana zielenia. *) zmiana sposobu rozpatrzenia w tym
zakresie po drugim wyloZeniu oraz na skutek zgtoszonej Poprawki Rady m.st. Warszawy

(18.11.) tres¢ uwagi: Dopuscic¢ stosowanie ciemnych barw w przypadku budynku parkingu
wielopoziomowego (wynikajaca z nawigzania do najblizszej zabudowy mieszkaniowej). Zapis w §
62.2.1 stanowi, iz budynek powinien harmonijnie si¢ wpisywac w przestrzen osiedla, a narzucane
pastele nie beda harmonizowaty z czarno-biatymi budynkami mieszkalnymi.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: B23.KS(U) dz. ew. nr 24/4 obr. 4-10-10
ustalenie projektu planu: §62 ust.2 pkt.9

ustala si¢ kolorystyke obiektow — zgodnie z §18 (tj. m.in. 1. Na powierzchniach tynkowanych i
wykonanych z betonu barwionego obowigzuje stosowanie kolorow jasnych i niskochromatycznych tj.,
w odniesieniu do wzornika NCS barw o odcieniach posiadajacych nie wigcej niz 10 % domieszki
czerni 1 nie wigcej niz 10 % chromatycznosci barwy, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni o
wyzszej chromatycznosci, tzn. spoza wyznaczonych przedzialéw, wytacznie na fragmentach $cian
budynkoéw nie przekraczajacych 10 % powierzchni danej elewacji)

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Zgodnie z §18 dotyczacym kolorystyki obiektow na 10% kazdej elewacji dopuszczono
stosowanie odcieni o chromatycznosci spoza wyznaczonych przedziatow.

(18.13.) tres¢ uwagi: Wykresli¢ w cato$ci §62 ust.4 pkt2 (dot. realizacji programu parkingowego dla
budynkow z lat 70-tych) lub jego zmiang polegajaca np. na podaniu liczby miejsc postojowych jakie
powinien posiada¢ garaz.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: B23.KS(U) dz. ew. nr 24/4 obr. 4-10-10
ustalenie projektu planu: §62 ust.4 pkt.2

ustala si¢ realizacje programu parkingowego dla istniejagcych budynkoéw mieszkalnych z lat 70 XX w.
osiedla ,,Targowek Mieszkaniowy”

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czgsci

uzasadnienie: Nieuwzgledniona w cze¢sci dotyczacej usunigcia zapisu §62 ust.4 pkt.2. Teren
B23.KS(U) jest jednym z terenow, ktory stuzy do zapewnienia programu parkingowego dla
istniejacych budynkow mieszkalnych z lat 70 XXw. osiedla ,,Targowek Mieszkaniowy”. *) zmiana
sposobu rozpatrzenia w tym zakresie po drugim wylozeniu oraz na skutek zgltoszonej Poprawki Rady
m.st. Warszawy

(18.14.) tres¢ uwagi: Usuna¢ nakaz zastosowania rozwigzan umozliwiajagcych wprowadzenie
ro$linnosci na elewacjach. To dodatkowy koszt dla Inwestora.

oznaczenie nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga: B23.KS(U) dz. ew. nr 24/4 obr. 4-10-10
ustalenie projektu planu: §62 ust.2 pkt.1

nakazuje si¢ realizacje¢ obiektu o wysokiej jakosci rozwigzan plastycznych 1 materiatowych,
harmonijnie wpisujacego si¢ w przestrzen osiedla mieszkaniowego, w szczegolnos$ci zastosowanie
rozwigzan umozliwiajagcych wprowadzenie ros§linnos$ci na elewacjach

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Ustalenie dotyczace zastosowania rozwigzan umozliwiajacych wprowadzenie
ros$linnosci na elewacjach ma na celu podniesienie jako$ci rozwigzan przestrzennych parkingu
wielopoziomowego lokalizowanego w bliskim sasiedztwie zabudowy mieszkaniowe;.

(18.15.) tres¢ uwagi: W §49.2.3) wprowadzi¢ zmiany: minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej - 10% (z uwagi na bezposrednie sgsiedztwo terendéw zielonych B15.KP i
B19.ZPj).

oznaczenie nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga: B10.MW(U) dz. ew. nr 46/1 obr. 4-10-10
ustalenie projektu planu: §49 ust.2 pkt.3

ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25 %

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Dbajac o spelnienie art.1 ust.2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r., a w szczeg6lnosci wymagania tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i1 architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, plan dla nowych
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inwestycji mieszkaniowych ustalit minimum 25% udzial powierzchni biologicznie czynnej. Wynika
to z wymogdéw SUIKZP m.st. Warszawy oraz warunkow technicznymi jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie, stuzy ponadto uksztattowaniu prawidtowych warunkéw zamieszkania w
najblizszym otoczeniu budynkéw mieszkalnych.

(18.16.) tres¢ uwagi: Usunac¢ z §49 ust.4.3) zapis dotyczacy nakazu realizacji dodatkowych miejsc
postojowych stuzacych realizacji programu parkingowego dla budynkow z lat 70-tych w ilo$ci min.
50.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: B10.MW(U) dz. ew. nr 46/1 obr. 4-10-10
ustalenie projektu planu: §49 ust.4 pkt.3

nakazuje si¢ realizacje nie mniej niz 50 miejsc dodatkowych postojowych stuzacych realizacji
programu parkingowego dla istniejacych budynkoéw mieszkalnych z lat 70 XX w. osiedla ,, Targowek
Mieszkaniowy”

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Na terenach obecnie funkcjonujacych parkingéw naziemnych i przeznaczonych w
planie miejscowym pod inne funkcje niz parkingowe ustalono nakaz realizacji dodatkowych miejsc
postojowych stuzacych jako program parkingowy dla istniejagcych budynkéw mieszkalnych z lat 70
XXw. osiedla ,,Targowek Mieszkaniowy”. *) zmiana sposobu rozpatrzenia w tym zakresie po drugim
wylozZeniu oraz na skutek zgtoszonej Poprawki Rady m.st. Warszawy

(18.18.) tres¢ uwagi: Teren stanowi droge pozarowg obstugujaca budynki przy ul. Remiszewskiej 17
1 Myszkowskiej 33. Proponowane zagospodarowanie — cigg pieszo-jezdny.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: B16.KP dz. ew. nr 24/5, 46/2

obr. 4-10-10

ustalenie projektu planu: §55 ust.1

Dla terenu B16.KP ustala si¢ przeznaczenie — ciagg pieszy.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

uzasadnienie: Nieuwzgledniona w czesci dotyczace] zmiany przeznaczenia terenu na cigg pieszo-
jezdny w celu ustanowienia drogi przeciwpozarowej. Prowadzenie drog przeciwpozarowych ustalane
jest na etapie projektow realizacyjnych w oparciu o przepisy odrebne i nie jest to przedmiot ustalen
planu miejscowego.

(18.19.) tres¢ uwagi: Zlikwidowac oznaczenie tzw. akcent przestrzenny na terenie istniejgcego placu
zabaw dla dzieci.

oznaczenie nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga: B19.ZPj dz. ew. nr 24/2 obr. 4-10-10

ustalenie projektu planu: §58 ust.2 pkt.3

ustala si¢ lokalizacje akcentu przestrzennego wskazanego na rysunku planu

oraz rysunek planu

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Dbajac o spelienie art.1 ust.2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r., a w szczego6lnosSci wymagania tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki 1 architektury oraz walory architektoniczne i1 krajobrazowe obszaru, plan wskazat
lokalizacje¢ akcentow przestrzennych, ktére podkreslajg kompozycje przestrzenng obszaru.

(18.20.) tres¢ uwagi: Usuna¢ oznaczenie ,,punkt i lokale ustugowe” zlokalizowane na dziatce 43/2.
Wskazane miejsce to istniejgca hydrofornia, ktora w planach Spétdzielni przewidziana jest do
rozbiorki.

oznaczenie nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga: B18.MW, B15.KP dz. ew. nr 43/1, 43/2 obr. 4-
10-10

ustalenie projektu planu: 57 ust.1

Ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne — ustugi, przy czym dopuszcza si¢ ich lokalizacj¢ wytacznie w
miejscu wskazanym na rysunku planu

oraz rysunek planu

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
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uzasadnienie: W planie dopuszczono mozliwos¢ przeksztatcenia obiektu nieczynnej hydroforni na
lokal ustugowy. Punkty i lokale ustugowe, wraz z parterami ustugowymi wzbogacg funkcjonalnie
przestrzen osiedla.

(18.21.) tres¢ uwagi: Umozliwi¢ zabudowe terenu od strony ul. Gotawickiej zgodnie z
proponowanym zagospodarowaniem — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: B18. MW, B15.KP dz. ew. nr 43/1, 43/2 obr. 4-
10-10

ustalenie projektu planu: rysunek planu

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Dbajac o spelnienie art.1 ust.2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r., a w szczeg6lno$ci wymagania tadu przestrzennego obszaru,
plan w ramach poszczegdlnych terenéw okreslit nie tylko linie zabudowy, ale takze inne elementy
zagospodarowania takie jak: strefy lokalizacji terenowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych.
Teren B18.MW stanowi fragment osiedla ,,Targoéwka Mieszkaniowego” pochodzacego z lat 70 XXw.,
ktoérego walorem przestrzennym sg m.in. ogélnodostgpne urzadzenia rekreacyjne i sportowe. Strefa ta
stuzy poprawie warunkow zamieszkania w do$¢ wysokiej zabudowie mieszkaniowe;.

(18.22.) tres¢ uwagi: Zmieni¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na nie mniej 25%.
oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: B18. MW, B15.KP dz. ew. nr 43/1, 43/2 obr. 4-
10-10

ustalenie projektu planu: §57 ust.2 pkt 2

ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50 %

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Dbajac o spetnienie art.1 ust.2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r., a w szczegdlnosci wymagania tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki 1 architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, plan ustalit duzy
udzial powierzchni biologicznie czynnej na terenach osiedla ,, Targdéwka Mieszkaniowego”
powstatego w latach 70 XXw. Stuzy to poprawie warunkdw zamieszkania w najblizszym otoczeniu
budynkéw mieszkalnych.

(18.23.) tres¢ uwagi: Zmieni¢ wskaznik powierzchni zabudowy na nie wigcej niz 40%, a
inwestycyjno$¢ zabudowy max. 2,2.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: B1I8. MW, B15.KP dz. ew. nr 43/1, 43/2 obr. 4-
10-10

ustalenie projektu planu: §57 ust.2 pkt. 113

1) ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalng — 1,2,

b) maksymalng — 1,4

3)ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 10%

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Brak zasadnosci dla zmiany maksymalnej intensywnosci zabudowy oraz wielkosci
powierzchni zabudowy w zwigzku ze sposobem rozpatrzenia uwag nr 18.20 1 18.21.

(18.24.) tres¢ uwagi: Usuna¢ ciag pieszy zlokalizowany na dziatce 43/1 (B15.KP).

oznaczenie nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga: B18. MW, B15.KP dz. ew. nr 43/1, 43/2 obr. 4-
10-10

ustalenie projektu planu: §54

Dla terenu B15.KP ustala si¢ przeznaczenie — cigg pieszy

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Cigg B15.KP stanowi piesze powigzanie pomi¢dzy ul. Myszkowska a terenem Skweru
»Wiecha” i jest waznym elementem ksztattowania wewnetrznych powiazan pieszych osiedla.
(18.25.) tres¢ uwagi: Proponowane zagospodarowanie: budownictwo mieszkaniowe, wielorodzinne z
ustugami w parterze i garazem podziemnym, ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - 5, ilo$¢ kondygnacji
podziemnych garazowych — 2.

oznaczenie nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga: B8.UK dz. ew. nr 24/1 obr. 4-10-10
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ustalenie projektu planu: §47 ust.1

Dla terenu B8.UK ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — ustugi kultury, w szczegdlnosci dom kultury;

2) dopuszczalne — ustugi z zakresu: biur, administracji, gastronomii, zdrowia, pomocy spoleczne;,
oswiaty, w szczegdlnosci przedszkole lub placéwek opiekunczo-wychowawczych, w szczegolnosci
ztobek, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przeznaczenia dopuszczalnego na powierzchni nie
wigkszej niz 30 % powierzchni uzytkowej budynku lokalizowanego na dzialce budowlane;j
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Wyznaczone w planie ustugi kultury na terenie B8.UK wzbogaca funkcjonalnie
przestrzen osiedla ,, Targowek Mieszkaniowy”. Lokalizacja tego rodzaju obiektu jest szczegolnie
wskazana w bliskim sgsiedztwie terenu parku (A3.ZPp) oraz szkoty podstawowej (B3.UO). Ponadto
teren B8 1 obiekt na nim zlokalizowany ma szczego6lne znaczenie dla ksztattowania kompozycji
przestrzennej obszaru, gdyz stanowi¢ on bedzie zamknigcie widokowe osi kompozycyjnej
przebiegajacej przez teren A3.ZPp.

(18.28.) tres¢ uwagi: Zmieni¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 50%, na nie
mniej niz 20% poniewaz istniejgce boiska sportowe 1 tereny utwardzone oraz zagospodarowane
przewyzszaja znacznie ten wskaznik, tym bardziej, ze tereny boisk sportowych nie sg zaliczane do
powierzchni biologicznie czynnej.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: A1.US dz. ew. nr 2- cz¢$¢ obr. 4-10-09
ustalenie projektu planu: §21 ust.2 pkt.3

ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50 %

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czgsci

uzasadnienie: Nieuwzgledniona w cze¢sci dotyczacej zmniejszenia minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej do 20%. Bytoby to niezgodne ze SUIKZP m.st. Warszawy, poniewaz na terenie
tym (US) wartos$¢ tego wskaznika ustalono pomigdzy 40 a 60%.

(18.30.) tres¢ uwagi: Ustalona na rysunku planu strefa zieleni na terenie A1.US zostala narysowana
na istniejgcych urzadzonych boiskach sportowych i istniejacych parkingach, nalezy to skorygowac.
oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: A1.US dz. ew. nr 2- cze$¢ obr. 4-10-09
ustalenie projektu planu: §21 ust.2 pkt.9

ustala si¢ strefe terenowych urzadzen sportowych lub rekreacyjnych wskazang na rysunku planu,
przeznaczong pod realizacj¢ boisk sportowych oraz innych urzadzen sportowych lub rekreacyjnych
oraz rysunek planu

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Wprowadzona na terenie A1.US strefa nie jest strefa zieleni tylko strefa terenowych
urzadzen sportowych lub rekreacyjnych.

(18.31.) tres¢ uwagi: Usuna¢ w catosci strefe zieleni i strefe terenowych urzadzen sportowych lub
rekreacyjnych.

oznaczenie nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga: A12.MW dz. ew. nr 12/12- cz¢sé

obr. 4-10-09

ustalenie projektu planu: §32 ust.2 pkt.101 11

10) ustala sie strefy zieleni wskazane na rysunku planu, dla ktérych:

a) maksymalny udziat powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 20 %,

b) nakazuje si¢ urzadzenie trawnikow oraz nasadzenie grup drzew lub krzewow,

dopuszcza si¢ urzadzenie ogrodkdéw edukacyjno-spotecznych oraz innych form umozliwiajacych
upraw¢ warzyw, owocow, ziot lub roslin ozdobnych

11) ustala sie strefy terenowych urzadzen sportowych lub rekreacyjnych wskazane na rysunku planu,
przeznaczone pod realizacje placéw zabaw, boisk sportowych, sitowni terenowych oraz innych
urzadzen sportowych lub rekreacyjnych

oraz rysunek planu

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Dbajac o spelienie art.1 ust.2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r., a w szczego6lnosSci wymagania tadu przestrzennego, w tym
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urbanistyki 1 architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, plan w ramach
poszczeg6lnych terenow okreslit nie tylko linie zabudowy, ale takze inne elementy zagospodarowania
takie jak: strefy zieleni towarzyszacej zabudowie, rejony lokalizacji terenowych urzadzen sportowych
1 rekreacyjnych. Teren A12.MW stanowi fragment osiedla ,,Targowka Mieszkaniowego”
pochodzacego z lat 70 XXw., ktorego walorem przestrzennym jest m.in. duzy udzial zieleni
towarzyszacej zabudowie oraz ogdlnodostepne urzadzenia rekreacyjne i sportowe. Strefy te stuza
poprawie warunkow zamieszkania w do$¢ wysokiej zabudowie mieszkaniowe;.

(18.32.) tres¢ uwagi: Usung¢ oznaczenie ,,punkt i lokale ustugowe” zlokalizowane przy ul. Olgierda.
Wskazane miejsce to istniejaca hydrofornia, ktora w planach Spétdzielni przewidziana jest do
rozbiorki.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: A12.MW dz. ew. nr 12/12- czg$¢

obr. 4-10-09

ustalenie projektu planu: §32 ust.1 pkt.2

Ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne — ustugi, przy czym dopuszcza si¢ ich lokalizacje wytacznie w
miejscu wskazanym na rysunku planu

oraz rysunek planu

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: W planie dopuszczono mozliwos¢ przeksztalcenia obiektu nieczynnej hydroforni na
lokal ustugowy. Punkty i lokale ustugowe, wraz z parterami ustugowymi wzbogaca funkcjonalnie
przestrzen osiedla.

(18.33.) tres¢ uwagi: Umozliwi¢ zabudowe terenu od strony ul. Olgierda 1 Witebskiej zgodnie z
proponowanym zagospodarowaniem — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami.
oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: A12.MW dz. ew. nr 12/12- czg$¢

obr. 4-10-09

ustalenie projektu planu: rysunek planu

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Dbajac o spetnienie art.1 ust.2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r., a w szczego6lnoSci wymagania tadu przestrzennego obszaru,
plan w ramach poszczeg6lnych terenow okreslit nie tylko linie zabudowy, ale takze inne elementy
zagospodarowania takie jak: strefy zieleni towarzyszacej zabudowie, strefy lokalizacji terenowych
urzadzen sportowych i rekreacyjnych. Teren A12.MW stanowi fragment osiedla ,,Targoéwka
Mieszkaniowego” pochodzacego z lat 70 XXw., ktdérego walorem przestrzennym sg m.in. duzy udziat
zieleni towarzyszacej zabudowie oraz ogdlnodostepne urzadzenia rekreacyjne i sportowe. Strefy te
stuza poprawie warunkoéw zamieszkania w do$¢ wysokiej zabudowie mieszkaniowe;.

Ponadto na terenie A12.MW zachowano ciagi piesze, pieszo-jezdne oraz mozliwos$¢ przebudowy
niefunkcjonujacej hydroforni na funkcje ustugowe zgodnie ze sposobem rozpatrzenia uwagi nr 18.32.
(18.34.) tres¢ uwagi: Zmieni¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na nie mniej 25%.
oznaczenie nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga: A12.MW dz. ew. nr 12/12- cz¢sé

obr. 4-10-09

ustalenie projektu planu: §32 ust.2 pkt.2

ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 55 %

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Dbajac o spelnienie art.1 ust.2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r., a w szczego6lnoSci wymagania tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i1 architektury oraz walory architektoniczne i1 krajobrazowe obszaru, plan ustalit duzy
udziat powierzchni biologicznie czynnej na terenach osiedla ,,Targowka Mieszkaniowego”
powstatego w latach 70 XXw. Stuzy to poprawie warunkow zamieszkania w najblizszym otoczeniu
budynkéw mieszkalnych.

(18.35.) tres¢ uwagi: Zmieni¢ wskaznik powierzchni zabudowy na nie wigcej niz 40%, a
inwestycyjno$¢ zabudowy max. 2,2.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: A12.MW dz. ew. nr 12/12- czgs¢

obr. 4-10-09
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ustalenie projektu planu: §32 ust.2 pkt.113

1) ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy:

a)minimalng — 1,2,

b)maksymalng — 2,1

3) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 20 %

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czgsci

uzasadnienie: Nieuwzgledniona w cze$ci dotyczacej zwigkszenia maksymalnej wielko$ci
powierzchni zabudowy do 40% w zwigzku ze sposobem rozpatrzenia uwag nr 18.31 1 18.33.
(18.36.) tres¢ uwagi: Zlikwidowa¢ na rysunku planu progi rejonu lokalizacji drzew na terenie
AlI2.MW.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: A12.MW dz. ew. nr 12/12- czg$¢

obr. 4-10-09

ustalenie projektu planu: §32 ust.3 pkt.2

dla istniejacych drzew wskazanych na rysunku planu obowigzuje § 7 ust. 2 pkt. 315

oraz rysunek planu

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Dbajac o spetnienie art.1 ust.2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r., a w szczegdlnosci wymagania tadu przestrzennego oraz
walory krajobrazowe obszaru, a takze wymagania ochrony srodowiska, plan wskazal do zachowania
najbardziej warto$ciowe drzewa, wzbogacajace uklad przestrzenny obszaru.

(18.37.) tres¢ uwagi: Proponowane zagospodarowanie: w miejscu obecnej myjni samochodowej -
pod budowe Dzielnicowego Domu Kultury.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: A11.KS(U) dz. ew. nr 12/12- czg$¢

obr. 4-10-09

ustalenie projektu planu: §31 ust.1

Dla terenu A11.KS(U) ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — parking wielopoziomowy;

2) uzupetniajace — ustugi z zakresu: biur, administracji, handlu, gastronomii, kultury, zdrowia,
pomocy spotecznej lub motoryzacji, przy czym:

a) powierzchnia tych ustug nie moze by¢ wigksza niz 40 % powierzchni catkowitej obiektu
budowlanego,

b) zakazuje si¢ lokalizacji ustug zdrowia i pomocy spotecznej, zwigzanych ze statym lub
catodobowym pobytem ludzi,

zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw oraz obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej

2000 m?

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Teren A11.KS(U) jest jednym z terendw, ktory stuzy do zapewnienia programu
parkingowego dla istniejgcych budynkow mieszkalnych z lat 70 XXw. osiedla ,,Targéwek
Mieszkaniowy”. Mozliwo$¢ lokalizacji domu kultury zapewniono na terenie BS.UK.

(18.38.) tres¢ uwagi: Usung¢ w catosci strefe zieleni i strefe terenowych urzadzen sportowych lub
rekreacyjnych.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: A17.MW dz. ew. nr 12/12- cz¢$é

obr. 4-10-09

ustalenie projektu planu: §37 ust.2 pkt.101 11

10) ustala si¢ strefy zieleni wskazane na rysunku planu, dla ktérych:

a) maksymalny udziat powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wigcej niz 20 %,

b) nakazuje si¢ urzadzenie trawnikdw oraz nasadzenie zwartych grup drzew lub krzewow,

11) ustala sie¢ strefy terenowych urzadzen sportowych lub rekreacyjnych wskazane na rysunku planu,
przeznaczone pod realizacje placow zabaw, boisk sportowych, sitowni terenowych oraz innych
urzadzen sportowych lub rekreacyjnych

oraz rysunek planu

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
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uzasadnienie: Dbajac o spelienie art.1 ust.2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r., a w szczegdlno$ci wymagania tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki 1 architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, plan w ramach
poszczeg6lnych terenow okreslit nie tylko linie zabudowy, ale takze inne elementy zagospodarowania
takie jak: strefy zieleni towarzyszacej zabudowie, rejony lokalizacji terenowych urzadzen sportowych
1 rekreacyjnych. Teren A17.MW stanowi fragment osiedla ,,Targowka Mieszkaniowego”
pochodzacego z lat 70 XXw., ktorego walorem przestrzennym jest m.in. duzy udzial zieleni
towarzyszacej zabudowie oraz ogdlnodostepne urzadzenia rekreacyjne i sportowe. Strefy te stuza
poprawie warunkow zamieszkania w do$¢ wysokiej zabudowie mieszkaniowej, a strefa zieleni
dodatkowo stanowi ochrone¢ akustyczng zabudowy potozonej w sgsiedztwie gtownego ciggu
komunikacyjnego osiedla.

(18.39.) tres¢ uwagi: Zmieni¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na nie mniej 25%.
oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: A17.MW dz. ew. nr 12/12- czg$é

obr. 4-10-09

ustalenie projektu planu: §37 ust.2 pkt 2

ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 65 %

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Dbajac o spelnienie art.1 ust.2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r., a w szczegdlnos$ci wymagania tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki 1 architektury oraz walory architektoniczne 1 krajobrazowe obszaru, plan ustalit duzy
udziat powierzchni biologicznie czynnej na terenach osiedla ,, Targowka Mieszkaniowego”
powstatego w latach 70 XXw. Stuzy to poprawie warunkow zamieszkania w najblizszym otoczeniu
budynkéw mieszkalnych.

(18.40.) tres¢ uwagi: Zmieni¢ wskaznik powierzchni zabudowy na nie wigcej niz 40%, a
inwestycyjno$¢ zabudowy max. 2,2.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: A17.MW dz. ew. nr 12/12- czg$¢

obr. 4-10-09

ustalenie projektu planu: §37 ust.2 pkt. 113

1) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalng — 0,7,

b) maksymalng — 1,1

3)ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 8%

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Brak zasadnosci dla zmiany maksymalnej intensywnosci zabudowy oraz wielkosci
powierzchni zabudowy w zwiazku ze sposobem rozpatrzenia uwag nr 18.38 1 18.41.

(18.41.) tres¢ uwagi: Umozliwi¢ zabudowe terenu od strony ul. M.Ossowskiego zgodnie z
proponowanym zagospodarowaniem — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami.
oznaczenie nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga: A17.MW dz. ew. nr 12/12- cz¢sé

obr. 4-10-09

ustalenie projektu planu: rysunek planu

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Dbajac o spelnienie art.1 ust.2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r., a w szczeg6lnosci wymagania tadu przestrzennego obszaru,
plan w ramach poszczegolnych terendw okreslit nie tylko linie zabudowy, ale takze inne elementy
zagospodarowania takie jak: strefy zieleni towarzyszacej zabudowie oraz strefy lokalizacji
terenowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych. Teren A17.MW stanowi fragment osiedla
,»Largowka Mieszkaniowego” pochodzacego z lat 70 XXw., ktorego walorem przestrzennym sg m.in.
duzy udzial zieleni towarzyszacej zabudowie oraz ogolnodostepne urzadzenia rekreacyjne i sportowe.
Strefy te stuzg poprawie warunkow zamieszkania w do$¢ wysokiej zabudowie mieszkaniowej, a strefa
zieleni dodatkowo stanowi ochrong akustyczng zabudowy polozonej w sagsiedztwie gtownego ciagu
komunikacyjnego osiedla.
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(18.42.) tres¢ uwagi: Na rysunku planu Zle oznaczona lokalizacja lokali ustugowych, bo ich front jest
od strony istniejgcego parkingu ozn. symb. A19.KS(U).

oznaczenie nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga: A18.MW(U) rejon ul. Wejherowskiej

ustalenie projektu planu: §38 ust.2 pkt.8

ustala si¢ realizacj¢ uslug w parterach z zakresu okreslonego w przeznaczeniu uzupekniajagcym, dla
ktorych nakazuje sig:

a) lokalizacje co najmniej w pierwszej kondygnacji nadziemnej obiektu jako lokale uzytkowe
wbudowane w obiekt, w miejscach wskazanych na rysunku planu,

b) ksztaltowanie jako dostgpnych dla ludnosci od strony przylegtej drogi

oraz rysunek planu

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

uzasadnienie: Nieuwzgledniona w czesci dotyczacej okreslenia ustug w parterach wytacznie od
strony istniejacego parkingu oznaczonego symbolem A19.KS(U). Na terenie A18.MW(U) mozliwa
bedzie lokalizacja nowej zabudowy, w ramach ktorej wskazane jest dopuszczenie realizacji ustug
réwniez od strony potnocnej ze wzgledu na polozenie przy ciagu pieszo-jezdnym A14.KPJ.

(18.43.) tres¢ uwagi: Nie wyznaczac Sciezek rowerowych kosztem istniejacych jezdni, gdyz pogarsza
to bezpieczenstwo wszystkich uczestnikdw ruchu drogowego. Budowa $ciezek rowerowych na terenie
zielonym Skweru ,, Wiecha”, a takze na obwodnicy osiedlowej, z zastrzezeniem, ze powinny one by¢
poza pasem jezdni, wykorzystujac na ten cel istniejace chodniki i tereny obok chodnikow.
oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: A3.ZPp, 1. KD-Z

ustalenie projektu planu: §23 ust.4 pkt.3

ustala si¢ prowadzenie drog rowerowych w formie §ciezek rowerowych, ktorych orientacyjne
przebiegi pokazano na rysunku planu

§71 ust.2 pkt.5

ustala si¢ prowadzenie drog rowerowych

oraz rysunek planu

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

uzasadnienie: Nieuwzgledniona w czesci dotyczacej ustalenia lokalizacji Sciezki rowerowej na
obwodnicy osiedlowej poza pasem jezdni (1.KD-Z). Sposéb prowadzenia ruchu rowerowego w
drodze to rozwigzanie techniczne organizacji ruchu ustalane na etapie projektow realizacyjnych w
oparciu o przepisy odrgbne 1 nie jest przedmiotem ustalen planu miejscowego.

19. UWAGA zlozona przez osoby fizyczne wg listy: Pawel Chrobak, Lukasz Cie¢wierz,
Krzysztof Adamczyk, Mariusz nieczytelnie, Tomasz Graczyk, imi¢ i nazwisko nieczytelnie,
Tadeusz Czyz, Arkadiusz Czerski, Janusz Pot¢pa, Katarzyna Flat, Alicja Klaman, Kacper Flat,
Wiadystaw Gauza, Pawel nieczytelnie, Stanistaw Osolinski, Stanistaw Pietruszko, Anna
Dziubinska, Krzysztof Dziubinski, Michal Rosik, imi¢ i nazwisko nieczytelnie, Janina Boryn,
imie i nazwisko nieczytelnie, imi¢ i nazwisko nieczytelnie, Malgorzata Jankowska, Grazyna
Wysokinska, Beata Adamska, Malgorzata Zacharska, Kazimiera Frackiewicz, Anna
Sierankowska, Danuta Rzaznicka, Lech Lostowski, Elzbieta Wodkiewicz, Sebastian Wrobel,
Magda Stefanska-Wrobel, Marta Danek, Zofia Mozeko, Zbigniew Galas, Danuta Dabrowska,
Stanistaw nieczytelnie, Ewa Gurba, Kamil Borek, Pawel Borek, Stanistaw Borek, Maciej
nieczytelnie, Agnieszka Krawczyk, Maria Pietrusiak, Zdzistaw nieczytelnie, Kamil Kawalek,
Jacek Kacper, Krzysztof Herman, Lidia Krzeminska, Wojciech Czyz, Magdalena Banasiak,
data wplywu: 27.04.2016

(19.1.) tres¢ uwagi: Planowana zabudowa jest w niewielkiej odlegtosci od budynku istniejacego. W
przypadku innych dzialek nie ma zaplanowanej tak wysokiej zabudowy oraz gabarytowym ksztalcie.
Zabudowa zdecydowanie spowoduje ograniczenie przestrzeni, usytuowanie budynku ograniczy
nastonecznienie budynku Pralatowska 5, niewielka odleglo$¢ obnizy atrakcyjnos¢ oraz wartos¢ tejze
nieruchomosci. Linie zabudowy planowanych obszaréw powinny by¢ od siebie bardziej odsunigte,
aby miedzy budynkami byto wigcej przestrzeni i powietrza.

oznaczenie nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga: A9.MW(U) rejon ul. Pratatowskiej
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ustalenie projektu planu: §29 ust.1

Dla terenu A9.MW(U) ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupeltniajace — ustugi z zakresu: biur, administracji, handlu, gastronomii, kultury, zdrowia lub
pomocy spotecznej, przy czym:

a) powierzchnia tych ustug nie moze by¢ wieksza niz 30 % powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego,

b) zakazuje si¢ lokalizacji ustug powodujacych poza miejscem prowadzonej dziatalnosci ustugowe;j
przekroczenie standardow jakosci srodowiska w odniesieniu do funkcji mieszkaniowej oraz w
odniesieniu do ustug zdrowia 1 pomocy spotecznej, ktore to standardy obowigzujg na podstawie
przepisow odrebnych,

c¢) zakazuje si¢ lokalizacji ustug zdrowia 1 pomocy spotecznej, zwigzanych ze statym lub
catodobowym pobytem ludzi,

d) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Dbajac o spelnienie art.1 ust.2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r., a w szczego6lnosSci wymagania tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki 1 architektury oraz walory architektoniczne i1 krajobrazowe plan w rejonie ul. Ossowskiego
wyznacza tereny pod nowe inwestycje w tym z zakresu zabudowy mieszkaniowej. Wyznaczenie tych
terendw pozwala na wytworzenie 1 wzmocnienie istniejgcych ciggow funkcjonalno-przestrzennych.
Gabaryty nowej zabudowy nawigzuja do zabudowy sasiedniej. W celu ograniczenia powstania zbyt
intensywnej zabudowy na terenie A9 ustalono maksymalng intensywno$¢ wynoszaca 2,2. Konkretna
wysokos¢ nowych budynkow ustalana jest na etapie projektow realizacyjnych w oparciu o przepisy
odrgbne, w szczegdlnosci warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
ktére m.in. okres$laja odpowiednie odlegtosci i wysokosci ze wzgledu na przestanianie i zacienianie.
(19.2.) tres¢ uwagi: Parking podziemny, bardzo watpliwe jest zapewnienie 80 miejsc parkingowych
w ramach likwidowanego parkingu, a przede wszystkim tanich i bezpiecznych dla pozostawionych
pojazdow.

oznaczenie nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga: A9.MW(U) rejon ul. Pratatowskie;j

ustalenie projektu planu: §29 ust.4 pkt.3

nakazuje si¢ realizacj¢ nie mniej niz 50 dodatkowych miejsc postojowych stuzacych realizacji
programu parkingowego dla istniejagcych budynkow mieszkalnych z lat 70 XX w. osiedla ,, Targowek
Mieszkaniowy”

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

uzasadnienie: Nieuwzgledniona w czesci dotyczacej zapewnienia tanich i bezpiecznych miejsc
postojowych. Kwestia wyceny kosztow poszczegdlnych miejsc postojowych nie jest przedmiotem
ustalen planistycznych.

Rozstrzygnigcie Rady m.st. Warszawy o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zgtoszonych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Skweru Stefana
Wiecheckiego ,,Wiecha” w trakcie wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 16 sierpnia 2016 r.
do 16 wrze$nia 2016 r., przedtuzonego do dnia 18 listopada 2016 .

W nawiasach podano numer uwagi zgodnie z tabelq rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego
po raz drugi do wglgdu publicznego projektu planu

1. UWAGA zlozona przez VEOLIA ENERGIA WARSZAWA S.A., data wplywu: 30.10.2016r.
(1.1.) tres¢ uwagi: Zmieni¢ zapisy aktualnego pkt.5 w par.14 ust.1, tzn. zmieni¢ tre$¢ na ,,zakazuje si¢
budowy naziemnych oraz nadziemnych obiektow liniowych infrastruktury techniczne;j”.

oznaczenie nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga: tekst planu

ustalenie projektu planu: §14 ust.1 pkt.5

zakazuje si¢ budowy naziemnych oraz nadziemnych liniowych sieci infrastruktury technicznej
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
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uzasadnienie: Zakaz budowy naziemnych 1 nadziemnych obiektéw liniowych moze utrudnié
mozliwos¢ budowy drog, poniewaz zgodnie z definicjg prawa budowlanego obiektem liniowym jest
obiekt budowlany, ktorego charakterystycznym parametrem jest dlugos¢, w szczego6lnosci: droga wraz
ze zjazdami, a zgodnie z definicjg urzadzen infrastruktury technicznej zawartej w ustawie o
gospodarce nieruchomo$ciami przez budowe urzadzen infrastruktury technicznej rozumie si¢ m.in.
budowe drogi.

(1.2.) tre$¢ uwagi: Zmieni¢ zapisy aktualnego pkt.1 wraz z lit.a i b w par.14 ust.5 tzn. zmieni¢ tres¢
na ,,ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z sieci cieptowniczej za posrednictwem istniejacych 1
projektowanych rurociagdw, przy uwzglednieniu zasad okreslonych w przepisach odrgbnych”.
oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: tekst planu

ustalenie projektu planu: §14 ust.5 pkt.1

ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci za posrednictwem istniejacych i projektowanych przewodow
rozdzielczych, zasilanych z:

a) magistrali przebiegajacej w ul. Pratulinskiej,

b) innych istniejacych i projektowanych magistral

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Nie ma koniecznos$ci odwotywania si¢ do przepisOw odrebnych w §14 ust.5 pkt.1,
poniewaz jako zasade ogolng w §14 ust.1 pkt.3 ustalono dopuszczenie zachowania, remontu, budowy
1 przebudowy infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami planu i wymogami zawartymi w
przepisach odrebnych.

(1.3.) tres¢ uwagi: Zmieni¢ zapisy aktualnego pkt.2 lit.a, b i ¢ w par.14 ust.5, tzn. zmieni¢ tre$¢ na
»dopuszcza si¢, przy uwzglednieniu przepisow odrgbnych, zaopatrywanie w ciepto w oparciu o zrodta
inne niz sie¢ cieptownicza:

a) indywidualnych urzadzen zasilanych z sieci gazowej lub elektroenergetycznej lub,

b) urzadzen kogeneracyjnych lub,

¢) odnawialnych zZrédet energii wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania
stonecznego lub geotermalng”

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: tekst planu

ustalenie projektu planu: §14 ust.5 pkt.2

dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta w:

a) indywidualnych urzadzeniach zasilanych z sieci gazowej lub elektroenergetycznej,

b) urzadzeniach kogeneracyjnych,

c)odnawialnych Zrédtach energii wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania
stonecznego lub geotermalng

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

uzasadnienie: Nieuwzgledniona w czesci dotyczacej wprowadzenia sformutowania ,,przy
uwzglednieniu przepiséw odrgbnych”.

Nie ma konieczno$ci odwotywania si¢ do przepisow odrebnych w §14 ust.5 pkt.2, poniewaz jako
zasade ogdlng w §14 ust.1 pkt.3 ustalono dopuszczenie zachowania, remontu, budowy i przebudowy
infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami planu i wymogami zawartymi w przepisach
odrgbnych.

(1.4.) tres¢ uwagi: Realizacje rzedéw drzew do nasadzen lub uzupehien, zgodnie z przepisami
szczegotowymi dla terendw i zgodnie z rysunkiem planu, prowadzi¢ przy uwzglednieniu zachowania
odleglto$ci minimum 2 metrow: od krawedzi zewnetrznej rury ostonowej preizolowanej sieci
cieplowniczej lub od krawedzi kanatu tradycyjnej sieci cieptownicze;.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: tekst planu

ustalenie projektu planu: §7 ust.2 pkt.4

ustala si¢ zachowanie, uzupehienie lub nasadzenie rzedéw drzew, w rejonach wskazanych na rysunku
planu jako rejony lokalizacji rzedow drzew, dla ktorych nakazuje si¢ lokalizacje na gruncie, a w
przypadku kolizji z infrastrukturg techniczng lub zagospodarowaniem terenu — w innej formie
umozliwiajacej wegetacje drzew

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
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uzasadnienie: Brak jest podstaw prawnych do wprowadzenia w planie miejscowym zapiséw
dotyczacych odleglosci rzedow drzew od elementdw sieci cieptowniczej, poniewaz organ
planistyczny nie ma uprawnien do wkraczania w kompetencje podmiotow wilasciwych do okreslania
warunkow funkcjonowania sieci cieptowniczej. Zasady te reguluja wlasciwe przepisy, ktore dotycza
m.in. bezpieczenstwa i niezawodnosci funkcjonowania systemow cieplowniczych oraz budowy i
eksploatacji urzadzen, instalacji 1 sieci.

(1.5.) tres¢ uwagi: Odnosnie czgséci graficznej koncepcji MPZP, zwracamy uwage na kolizj¢
planowanych rzedow drzew z istniejaca siecig cieplownicza, w szczegolnosci:

* skrzyzowanie ul. Pratulifiskiej z ul. Handlowa,

* przy budynku Gotawicka 3A, teren B19.ZP;,

* przy budynku Gotawicka 4, teren B15.KP,

* przy budynku Gotawicka 11, teren B14.KP,

* przy budynku Pratulinska 10, dz. 3/1, dz. 3/5 z obr. 4-10-10.

e ul. Pralatowska, dz. 29 i1 dz. 40/4 z obr. 4-10-09,

* ul. Witebska (w poblizu budynku Pratatowska 2) dz. 31/4 z obr. 4-10-09,

* przy budynku Wejherowska 1, teren SKD-D ul. Olgierda,

* przy budynku Kotowa 2 i Kotowa 4, teren A12.MW.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: rysunek planu

ustalenie projektu planu: rysunek planu

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: W projekcie planu po pierwszym wylozeniu dokonano korekt odnos$nie lokalizacji
rzedoéw drzew, tak aby unikng¢ ewentualnej kolizyjnosci z elementami istniejgcej podziemne;j
infrastruktury technicznej. Symbol graficzny rz¢du drzew umieszczony na rysunku planu jest
symbolem liniowym a nie punktowym 1 nie przesgdza o lokalizacji poszczeg6lnych drzew w rzedzie.
(1.6.) tres¢ uwagi: Magistrala sieci cieptowniczej 2xDN600 w obszarze opiniowanego planu bedzie
przebudowywana z uwagi na usuwanie kolizji z obiektami II linii metra.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: caty obszar planu

ustalenie projektu planu: §14 ust.1 pkt.3

dopuszcza si¢ zachowanie, remont, budowg 1 przebudowe infrastruktury technicznej zgodnie z
ustaleniami planu i wymogami zawartymi w przepisach odrgbnych

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Uwaga ma charakter informacji, nie zawarto szczegdtowych danych dotyczacych
przebudowy magistrali cieplowniczej. Zgodnie z §14 ust.1 pkt.3 bedzie mozliwa przebudowa
istniejgcej magistrali cieplownicze;j.

2. UWAGA zlozona przez GRAZYNE MARIE KOPEC, data wplywu: 10.10.2016r.

(2.1.) tres¢ uwagi: W otrzymanym pismie Stoteczny Konserwator Zabytkow usituje nieudolnie
wythumaczy¢ narzucone przez niego wytyczne do opracowania planu zagospodarowania
przestrzennego, obowigzujace autoréw projektu. Informuje on, ze przedmiotowy budynek (ul.
Tykocinska 28) jest zabytkiem, co nie jest prawda. Nieprawda jest rowniez stwierdzenie, ze zabudowa
ul. Tykocinskiej zachowata swoje historyczne cechy. W piSmie tym Stoteczny konserwator zabytkoéw
poinformowat réwniez, ze ocena zabytkdw w terenie zostala przeprowadzona przez weryfikatorow
zewnetrznych, ktorzy wskazali obiekty, ktore znalazty si¢ nastepnie w wykazie zabytkow
nieruchomych, przekazanym przez Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,
petnigcym role gminnej ewidencji zabytkow do czasu jej utworzenia. Pismo budzito watpliwos¢ co do
merytorycznego uzasadnienia wytycznych projektowych, a w szczegdlnosci nieuwzglednieniu prawa
wlasnosci przy opracowywaniu projektu planu oraz zakwalifikowania budynku przy ul. Tykocinskiej
do architektury modernistycznej (co jest gruba przesada). Brak jest dokumentu uzasadniajacego wpis
budynku do gminnej ewidencji zabytkéw. Nadto osoba sporzadzajaca karte adresowa nie zadata sobie
trudu by ustali¢ faktyczny rok budowy budynku.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: C7.MW, ul. Tykocinska 28

ustalenie projektu planu: § 8 ust.1 pkt.6
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1. Ustala sie ochrong konserwatorska w planie nastgpujacych obiektow i obszaréw ujetych w gminne;j
ewidencji zabytkow wskazanych na rysunku planu:

6) dom, potozony przy ul. Tykocinskiej 28, zlokalizowany na terenie C7.MW, (nr ID 00013156)
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Uwaga ma charakter opinii dotyczacej dziatalnosci Stotecznego Konserwatora
Zabytkow, w tym sformutowania wytycznych do planu oraz procedury ujecia obiektu w GEZ. Plan
uzyskal pozytywna opini¢ BSKZ oraz ustawowo wymagane uzgodnienie z MWKZ w zakresie
ustalenia zasad ochrony dla obiektow zabytkowych znajdujacych si¢ na obszarze planu.

(2.2.) tres¢ uwagi: Wyrazam sprzeciw dotyczacy zaliczenia budynku przy ul. Tykocinskiej 28 do
obiektu zabytkowego 1 natozenia przez Stotecznego Konserwatora Zabytkow uwarunkowan
inwestycyjno-eksploatacyjnych majacych charakter wtadczego wkroczenia w zespot uprawnien
wiascicielskich.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: C7.MW, ul. Tykocinska 28

ustalenie projektu planu: § 8 ust.1 pkt.6

1. Ustala sie ochrong konserwatorska w planie nastgpujacych obiektow i obszaréw ujetych w gminne;j
ewidencji zabytkow wskazanych na rysunku planu:

6) dom, potozony przy ul. Tykocinskiej 28, zlokalizowany na terenie C7.MW, (nr ID 00013156)
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Poniewaz budynek przy ul. Tykocinskiej 28 ujety jest w GEZ objeto go ochrong
konserwatorskg w planie, co stanowi uwzglednienie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow okreslonych w art.1 ust.2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r.

(2.3.) tres¢ uwagi: Do swiadomosci Stotecznego Konserwatora Zabytkow musi wreszcie dotrze¢ fakt,
ze polityka w zakresie ochrony zabytkow nie moze by¢ realizowana w oparciu o subiektywne
odczucia poszczegdlnych urzgdnikow, nie zawsze posiadajacych odpowiednie kwalifikacje. Ponadto
musi on pamigtac, ze zmienily si¢ uwarunkowania polityczno-gospodarcze, a dostrzegane w nich
prawo wtasno$ci powinno by¢ bezwzglednie honorowane. Powinien on réwniez wiedzie¢ o tym (i
przestrzegac tego), by inne kryteria stosowa¢ dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkow, a inne
kryteria (fagodniejsze) dla obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow.

oznaczenie nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga: C7.MW, ul. Tykocinska 28

ustalenie projektu planu: ochrona zabytkow

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Uwaga ma charakter opinii dotyczacej dziatalnosci Stotecznego Konserwatora
Zabytkéw 1 nie odnosi si¢ do ustalen planu miejscowego.

(2.4.) tres¢ uwagi: Prosz¢ o spowodowanie rozpatrzenia uwag przez Mazowieckiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow, z uwzglednieniem przedstawionych materialéw oraz stosowania rownego
traktowania podmiotow. Mam nadziej¢, ze przedstawione argumenty sg wystarczajaco
przekonywujace, by zmieni¢ zapisy w projekcie planu dotyczace budynku przy ul. Tykocinskiej 28.
oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: C7.MW, ul. Tykocinska 28

ustalenie projektu planu: §70 ust. 3 pkt. a) i c)

3) dla obiektow objetych ochrong konserwatorska w planie, o ktérych mowa w § 8 ust. 1 pkt. 5, 6, 7:
a) nakazuje si¢ zachowanie,

b) zakazuje si¢ rozbudowy, nadbudowy i zmiany kata nachylenia potaci dachowych,

¢) nakazuje si¢ zachowanie elewacji oraz rozmieszczenia otworéw okiennych i drzwiowych,

d) zakazuje si¢ termomodernizacji polegajacej na stosowaniu zewnetrznych oktadzin
termomodernizacyjnych.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Zgodnie z art.17 pkt.12 rozpatrywanie uwag ztozonych do projektu planu miejscowego
nalezy do prezydenta miasta, natomiast wtasciwosciag wojewddzkiego konserwatora zabytkow jest
uzgodnienie projektu planu. Plan miejscowy rejonu Skweru Stefana Wiecheckiego ,,Wiecha” uzyskat
wymagane ustawowo uzgodnienie Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w
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zakresie ustalenia zasad ochrony konserwatorskiej dla obiektow zabytkowych znajdujacych si¢ na
obszarze planu.

3. UWAGA zlozona przez KOMPANIE DOMOWA SP. Z 0.0. PROJEKT 2 SPOLKA
KOMANDYTOWA, pelnomocnik Anna Konkel data wptywu: 17.11.2016r.

(3.1.) tre$¢ uwagi: Zmieni¢ intensywnos¢ zabudowy na 2,52.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: A18. MW(U) dz. ew. nr 26/1, 24/2, 25/2, 25/1
obr. 4-10-09

ustalenie projektu planu: §38 ust. 2 pkt.1

ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalng — 1,8,

b) maksymalng — 2,5;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: W projekcie planu dla terenéw o podobnej funkcji i wielkosci (A13 1 A18),
potozonych przy tym samym ciggu pieszo-jezdnym (A 14.KPJ) ustalono analogiczny wskaznik
intensywnosci tj. 2,5. Taka warto$¢ wskaznika na terenie A18 zostala utrzymana pomimo uwagi
ztozonej do pierwszego wytozenia o przyje¢cie wskaznika na poziomie 2,35.

(3.2.) tres¢ uwagi: Wykresli¢ konieczno$¢ wymogu 1 miejsca dla roweréw na 1 mieszkanie (brak
terenu).

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: A18.MW(U) dz. ew. nr 26/1, 24/2, 25/2, 25/1
obr. 4-10-09

ustalenie projektu planu: §38 ust.4 pkt.3

ustala si¢ minimalng liczbg miejsc postojowych dla rowerow:

a) 1 na 1 mieszkanie — lacznie stojaki 1 schowki,

b) 5 na 1000 m? powierzchni uzytkowej dla administracji i biur,

¢) 10 na 1000 m? powierzchni sprzedazy dla handlu,
d) 10 na 100 miejsc konsumpcyjnych w gastronomii,
e) 3 na 10 gabinetdéw w ochronie zdrowia,

6 na 1000 m? powierzchni uzytkowej dla pozostatych ustug;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Wymodg zapewnienia miejsc postojowych dla roweréw wynika ze SUIKZP m.st.
Warszawy Wskazniki te zostaly uszczegdétowione w odniesieniu do poszczegdlnych funkcji w oparciu
o procedowang zmiang studium, a takze z wykorzystaniem projektu normatywu parkingowego
opracowanego przez Biuro Drogownictwa i Komunikacji. Program uzytkowy nowej inwestycji,
realizowanej na danej dziatce budowlanej, oprocz powierzchni zabudowy powinien uwzgledniaé
rowniez prawidtowg obstuge komunikacyjng w zakresie parkowania, zapewniang w obrebie dziatki
inwestycyjnej, w tym miejsc postojowych dla rowerow.

(3.3.) tres¢ uwagi: Poszerzy¢ linie zabudowy wyznaczajac je tylko od strony Wejherowskiej i ul.
Pratatowskiej zgodnie z ustawg o drogach publicznych, bez wyznaczania linii od strony obecnego
parkingu, bioragc pod uwage wyznaczone linie zabudowy do wydanej decyzji o wz.

oznaczenie nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga: A18. MW(U) dz. ew. nr 26/1, 24/2, 25/2, 25/1
obr. 4-10-09

ustalenie projektu planu: §38 ust.2 pkt.4

ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu

oraz rysunek planu

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Zgodnie z orzecznictwem w planie miejscowym niedopuszczalne jest ustalenie
niedomknietych linii zabudowy. W projekcie planu potudniowg nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
poprowadzono w odlegtosci 4m od linii rozgraniczajacej. Jest to minimalna odleglo$¢ w jakiej
powinny by¢ sytuowane $ciany budynku z oknami od granicy z dziatkg sgsiednig, co wynika z
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
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(3.4.) tres¢ uwagi: Wykresli¢ drzewo do zachowania z mapy — kolizja z budynkiem.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: A18.MW(U) dz. ew. nr 26/1, 24/2, 25/2, 25/1
obr. 4-10-09

ustalenie projektu planu: §38 ust.3 pkt.2

dla istniejacego drzewa do zachowania wskazanego na rysunku planu obowiazuje § 7 ust. 2 pkt 315
oraz rysunek planu

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: W projekcie planu wskazano jako drzewa do zachowania najbardziej warto§ciowe
drzewa, wzbogacajace uktad przestrzenny obszaru, co stanowi uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, walorow krajobrazowych obszaru, a takze wymagan ochrony srodowiska okreslonych
w art.1 ust.2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
Istniejace drzewo do zachowania na terenie A18 znajduje si¢ poza liniami zabudowy.

4. UWAGA zlozona przez ANNE GLUC, LILIE RAJKOWSKA, BOGDANA JADCZAKA,
data wplywu: 17.11.2016r.

(4.1.) tre$¢ uwagi: Zmieni¢ intensywnos¢ zabudowy na 2,52.

oznaczenie nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga: A18. MW(U) dz. ew. nr 26/1, 24/2, 25/2, 25/1
obr. 4-10-09

ustalenie projektu planu: §38 ust. 2 pkt.1

ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalng — 1,8,

b) maksymalng — 2,5;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: W projekcie planu dla terenéw o podobnej funkcji 1 wielkosci (A13 1 A18),
polozonych przy tym samym ciggu pieszo-jezdnym (A 14.KPJ) ustalono analogiczny wskaznik
intensywnosci tj. 2,5. Taka warto$¢ wskaznika na terenie A18 zostala utrzymana pomimo uwagi
ztozonej do pierwszego wytozenia o przyje¢cie wskaznika na poziomie 2,35.

(4.2.) tres¢ uwagi: Wykresli¢ konieczno$¢ wymogu 1 miejsca dla rowerdw na 1 mieszkanie (brak
terenu)

oznaczenie nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga: A18. MW(U) dz. ew. nr 26/1, 24/2, 25/2, 25/1
obr. 4-10-09

ustalenie projektu planu: §38 ust.4 pkt.3

ustala si¢ minimalng liczbg miejsc postojowych dla rowerow:

a) 1 na 1 mieszkanie — tgcznie stojaki i schowki,

b) 5 na 1000 m? powierzchni uzytkowej dla administracji 1 biur,

¢) 10 na 1000 m? powierzchni sprzedazy dla handlu,
d) 10 na 100 miejsc konsumpcyjnych w gastronomii,
e) 3 na 10 gabinetéw w ochronie zdrowia,

6 na 1000 m? powierzchni uzytkowej dla pozostatych ustug;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Wymodg zapewnienia miejsc postojowych dla roweréw wynika ze SUIKZP m.st.
Warszawy Wskazniki te zostaly uszczegdétowione w odniesieniu do poszczegdlnych funkcji w oparciu
o procedowang zmiang studium, a takze z wykorzystaniem projektu normatywu parkingowego
opracowanego przez Biuro Drogownictwa i Komunikacji. Program uzytkowy nowej inwestycji,
realizowanej na danej dziatce budowlanej, oprocz powierzchni zabudowy powinien uwzgledniaé
rowniez prawidtowg obstuge komunikacyjng w zakresie parkowania, zapewniang w obrebie dziatki
inwestycyjnej, w tym miejsc postojowych dla rowerow.

(4.3.) tres¢ uwagi: Poszerzy¢ linie zabudowy wyznaczajac je tylko od strony Wejherowskiej i ul.
Pratatowskiej zgodnie z ustawg o drogach publicznych, bez wyznaczania linii od strony obecnego
parkingu, bioragc pod uwage wyznaczone linie zabudowy do wydanej decyzji o wz.
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oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: A18.MW(U) dz. ew. nr 26/1, 24/2, 25/2, 25/1
obr. 4-10-09

ustalenie projektu planu: §38 ust.2 pkt.4

ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu

oraz rysunek planu

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Zgodnie z orzecznictwem w planie miejscowym niedopuszczalne jest ustalenie
niedomknigtych linii zabudowy. W projekcie planu poludniowa nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
poprowadzono w odlegltosci 4m od linii rozgraniczajacej. Jest to minimalna odleglo$¢ w jakiej
powinny by¢ sytuowane $ciany budynku z oknami od granicy z dziatkg sgsiednig, co wynika z
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

(4.4.) tres¢ uwagi: Wykresli¢ drzewo do zachowania z mapy — kolizja z budynkiem.

oznaczenie nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga: A18. MW(U) dz. ew. nr 26/1, 24/2, 25/2, 25/1
obr. 4-10-09

ustalenie projektu planu: §38 ust.3 pkt.2

dla istniejgcego drzewa do zachowania wskazanego na rysunku planu obowigzuje § 7 ust. 2 pkt 315
oraz rysunek planu

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: W projekcie planu jako drzewa do zachowania wskazano najbardziej wartosciowe
drzewa, wzbogacajace uktad przestrzenny obszaru, co stanowi uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, walorow krajobrazowych obszaru, a takze wymagan ochrony srodowiska okreslonych
w art.1 ust.2 Ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
Istniejace drzewo do zachowania na terenie A18 znajduje si¢ poza liniami zabudowy.

5. UWAGA zlozona przez METRO WARSZAWSKIE SP. Z 0.0., data wplywu: 06.12.2016r.
(5.1.) tres¢ uwagi: Zmieni¢ oznaczenie ,,zasi¢g korytarza II linii metra” na ,,przyblizona lokalizacja
obiektoéw II linii metra”.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: caty obszar planu

ustalenie projektu planu: nazewnictwo dotyczace zasig¢gu korytarza II linii metra

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Ustalenia planu powinny by¢ jednoznaczne i precyzyjne. Lokalizacja metra jest wazng
inwestycja o skali lokalnej oddzialujaca na swoje bezposrednie otoczenie i w zwigzku z tym powinna
miec¢ ustalony rejon lokalizacji.

(5.2.) tres¢ uwagi: Oznaczenie ,,przyblizona lokalizacja obiektow II linii metra” nalezy okresli¢ jako
oznaczenie informacyjne.

oznaczenie nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga: caty obszar planu

ustalenie projektu planu: nazewnictwo dotyczace zasiegu korytarza II linii metra

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Ustalenia planu powinny by¢ jednoznaczne i precyzyjne. Lokalizacja metra jest wazng
inwestycja o skali lokalnej oddzialujaca na swoje bezposrednie otoczenie i w zwigzku z tym powinna
miec¢ ustalony rejon lokalizacji.

(5.3.) tres¢ uwagi: W ramach oznaczenia ,,przyblizona lokalizacja obiektow II linii metra” nalezy
wskaza¢ przyblizony obrys czerpnio-wyrzutni powietrza.

oznaczenie nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga: rysunek planu

ustalenie projektu planu: zasi¢g korytarza II linii metra — lokalizacja czerpnio-wyrzutni
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Informacyjne oznaczenie projektowanych obiektow czerpnio-wyrzutni zostato usuniete
z rysunku planu na wniosek Wnoszacego na etapie opiniowania projektu planu. Nie ma potrzeby
wskazywania obrysu obiektéw budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych z funkcjonowaniem
metra, poniewaz lokalizacja tego rodzaju obiektow dopuszczona jest w obrebie ustalonego zasiggu
korytarza II linii metra.

(5.4.) tres¢ uwagi: Nalezy usuna¢ §4 ust.1 pkt.26: ,,zasieg korytarza II linii metra”.
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oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: tekst planu

ustalenie projektu planu: §4 ust.1 pkt.26

Obowigzujacymi ustaleniami planu oznaczonymi graficznie na rysunku planu s3:

26) zasigg korytarza II linii metra

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Brak podstaw do usunigcia pkt.26 w §4 ust.1 w zwigzku ze sposobem rozpatrzenia
uwagnr 5.115.2.

(5.5.) tres¢ uwagi: Nalezy zamieni¢ §23 ust.2 pkt.12 udostgpnionego projektu: Na rysunku nalezy 1
pkt 8 na nastepujacy: ,,Z uwagi na planowana II lini¢ metra” z zachowaniem ppkt a, b, c, d.
oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: A3.ZPp

ustalenie projektu planu: §23 ust.2 pkt.12

ustala si¢ zasieg korytarza II linii metra, zgodnie z rysunkiem planu, w obrebie ktorego:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje tuneli metra, podziemnych i nadziemnych obiektow budowlanych i
urzadzen technicznych zwigzanych z funkcjonowaniem metra, w szczegdlnosci: wejsc 1 wyjs¢ do
stacji, czerpnio-wyrzutni powietrza,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingu naziemnego niezbgdnego do obstlugi technicznej metra — nie
wiecej niz 3 miejsca postojowe,

¢) wskazuje si¢ na rysunku planu rejon lokalizacji wej$¢/wyjs¢ do stacji metra tzw. ,,Targowek”,

d) zakazuje si¢ lokalizacji podziemnych cze$ci nowej zabudowy nie stuzacych obstudze metra:

- glebiej niz 4 m pod poziomem terenu,

- poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Cz¢$¢ uwagi dotyczaca rysunku planu niezrozumiala, na rysunku planu brak jest pkt 8.
Odnosnie czesci uwagi dotyczacej zmiany ustalen §23 ust.2 pkt.12 - ustalenia planu miejscowego
maja charakter przepisu prawa i nie jest wskazane wprowadzanie sformutowan niemajacych
charakteru normatywnego.

(5.6.) tres¢ uwagi: Nalezy zamieni¢ §71 ust.1 pkt.8 na nastgpujacy: ,,Z uwagi na planowana II lini¢
metra” z zachowaniem ppkt.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga:1.KD-Z ciag ulic: Handlowa, Myszkowska,
Barkocinska

ustalenie projektu planu: §71 ust.2 pkt.8

ustala si¢ zasieg korytarza II linii metra, zgodnie z rysunkiem planu, w obrebie ktorego dopuszcza si¢
lokalizacje:

a) tuneli metra, podziemnych i nadziemnych obiektéw budowlanych i urzadzen technicznych
zwigzanych z funkcjonowaniem metra, w szczego6lnosci czerpnio-wyrzutni powietrza,

b) parkingu naziemnego niezb¢dnego do obstugi technicznej metra — nie wiecej niz 3 miejsca
postojowe

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Ustalenia planu miejscowego majg charakter przepisu prawa i nie jest wskazane
wprowadzanie sformutowan niemajacych charakteru normatywnego.

6. UWAGA zlozona przez ANNE PAZ, data wplywu: 12.12.2016r.

(6.1.) tres¢ uwagi: W odniesieniu do czgsci stownikowej (§2) w definicji dominanty wysoko$ciowe;j
(pkt 5) doda¢, ze nie moga by¢ nig urzadzenie lub tablica reklamowa.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: tekst planu

ustalenie projektu planu: §3 pkt 5

Ilekro¢ w dalszych ustaleniach uchwaly jest mowa o dominancie wysokosciowej — nalezy przez to
rozumie¢ budynek lub jego czes¢ wyrdzniajace sie¢ sposrdd otoczenia wysokoscia

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Czg$¢ stownikowa okreslona jest w §3 uchwaty. Brak zasadnosci dla wprowadzenia
zmiany w definicji dominanty wysoko$ciowej poniewaz zgodnie z tg definicja dominantg jest
budynek. Urzadzenie reklamowe, ani tablica reklamowa nie sa budynkami.
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(6.2.) tres¢ uwagi: W definicji stupa ogloszeniowo-reklamowego wprowadzi¢ wigksza tolerancje
dopuszczalnej srednicy urzadzenia, tj. (+/-20cm). Definicje nalezy rowniez uzupehic o
sformutowanie ,,...stuzace do umieszczania ogloszen i1 informacji o imprezach (wydarzeniach)
kulturalnych, o$wiatowych lub edukacyjnych oraz reklam.”

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: tekst planu

ustalenie projektu planu: §3 pkt 18

Ilekro¢ w dalszych ustaleniach uchwaly jest mowa o stupie reklamowym — nalezy przez to rozumie¢
urzadzenie reklamowe w formie walca o $rednicy na wysokosci czesci ekspozycyjnej 140 cm (+/-5
cm) 1 wysokosci catkowitej 410 cm (+/-50cm)

§19

Zasady 1 warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

uzasadnienie: Nieuwzgledniona w czesci dotyczacej zwickszenia tolerancji dopuszczalnej Srednicy
urzadzenia reklamowego. Aby uksztaltowac fad przestrzenny na obszarze wskazane jest utrzymanie
podobnej $rednicy wszystkich stupdéw ogloszeniowo-reklamowych.

(6.3.) tres¢ uwagi: Dopuszczenie azurowych urzadzen reklamowych (ust. 1, pkt. 3 i ust. 4) dotyczy¢
powinno wytacznie szyldow 1 tylko umieszczanych na elewacjach budynkéw. Usunigcie mozliwosci
instalacji wszelkich urzadzen reklamowych na dachach jest szczegdlnie istotne w przypadku terenu
A2.UK — architektura budynku teatru nie pozwala na tego rodzaju ingerencj¢, mimo funkcjonalnego
uzasadnienia.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: tekst planu

ustalenie projektu planu: §19 ust. 4

Dla azurowych urzadzen reklamowych na budynkach, okreslonych w ust. 1 pkt 3:

1) dopuszcza si¢ umieszczanie wylacznie na terenach A2.UK oraz B8.UK;

2) nakazuje si¢ umieszczanie w gornych partiach $cian i na dachach budynkow, przy czym ich
wysoko$¢ nie moze przekracza¢ 1/10 wysokoSci Sciany;

3) nakazuje si¢, aby byly umieszczane obok siebie na jednej $cianie i miaty, w zaleznosci od uktadu,
jednolita wysokos$¢ lub szerokos¢;

4) zakazuje si¢ umieszczania w sposob przestaniajacy detale architektoniczne oraz inne
charakterystyczne elementy §ciany;

5) zakazuje si¢ umieszczania w odleglosci mniejszej niz 1,20 m od oznakowania MSI na tej same;j
plaszczyznie $cian budynkow;

6) zakazuje si¢ umieszczania w taki sposob, aby plaszczyzna ekspozycyjna zorientowana bytaby
nierownolegle do ptaszczyzny $ciany

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

uzasadnienie: Nieuwzgledniona w cze$ci dotyczacej ustalenia, ze dopuszczenie azurowych urzadzen
reklamowych dotyczy¢ powinno wyltacznie szyldow i tylko umieszczanych na elewacjach budynkow.
Dopuszczenie azurowych urzadzen reklamowych na dachach obiektow petnigcych funkcje kulturalne
na terenie B8.UK ma na celu zaakcentowanie tych obiektoéw w przestrzeni.

(6.6.) tres¢ uwagi: Z zapisu ust.3 nalezy wylaczy¢ kioski, a ustalenia dla lokalizowania na nich
reklam sformutowac w sposob nastgpujacy:

- dopuszcza si¢ umieszczanie maksymalnie 2 tablic lub urzadzen reklamowych z wewnetrznym
zrodlem $wiatla, o jednostkowej powierzchni ekspozycyjnej do 3 m?, zajmujacych nie wigcej niz 20%
facznej powierzchni §cian obiektu.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: tekst planu

ustalenie projektu planu: §19 ust. 3

Dla tablic reklamowych na wiatach przystankowych komunikacji publicznej i na kioskach ulicznych,
okreslonych w ust.1 pkt 2:

1) dopuszcza si¢ umieszczanie dwoch tablic reklamowych o wielko$ci powierzchni ekspozycyjnej z

kazdej strony tablicy maksymalnie 3 m?;
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2) dopuszcza si¢ na wiatach przystankowych komunikacji publicznej mozliwo$¢ umieszczania tablic
reklamowych o ekspozycji elektronicznej, tj. Swiecacych tablic reklamowych, w ktorych obraz
reklamy generowany jest elektronicznie, a Zrédlem emisji $wiatta jest np. ekran LCD lub diody LED,
na nastgpujacych zasadach:

a) jasno$¢ emitowanego Swiatla jest regulowana adekwatnie do pory dnia i kontrastu otoczenia oraz

nie przekracza 5000 cd/m? w ciaggu dnia i 400 cd/m? w nocy,

b) nie stosuje sie obrazu ruchomego,

¢) minimalny czas wy$wietlania jest nie krotszy niz 10 sekund, a miedzy kolejno wyswietlanymi
obrazami nie wystepuja efekty wizualne przejscia lub zaniku obrazu;

3) zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych na dachu wiaty przystankowej komunikacji
publicznej i kiosku ulicznego;

4) zakazuje sie, aby tablica reklamowa umieszczana w obrebie $ciany attyki kiosku ulicznego
wystawata ponad tg attyke.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

uzasadnienie: Nieuwzgledniona w czesci dotyczacej wylaczenia kioskdéw z ust.3, poniewaz w
odniesieniu do niektorych zagadnien dla wiat przystankowych komunikacji publicznej i kioskow
ulicznych okreslono identyczne zasady i warunki sytuowania tablic reklamowych.

7. UWAGA zlozona przez WSPOLNOTE MIESZKANIOWA PRATULINSKA 10 i 10A, LUX
DOM SP.Z 0.0. podpisani: Tomasz Terka, Krzysztof Biernaciak, Marcin Furmanik, Piotr
Kowalczyk, Przemystaw Ruchlicki , data wplywu: 12.12.2016r.

(7.1.) tres¢ uwagi: Przywrdci¢ pierwotng odlegto$¢ migdzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy —
15m.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: B22.MW, B23.KSw(U),dz. ew. 24/3, 43/3, obr.
4-10-10, ul. Pratulinska 10 1 10a

ustalenie projektu planu: rysunek planu, 12m pomie¢dzy zachodnig nieprzekraczalna linig zabudowy
na terenie B23 a potudniowym odcinkiem wschodniej nieprzekraczalnej linii zabudowy na terenie
B22

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy zmieniono w zwigzku ze sposobem
rozpatrzenia uwagi ztozonej w trakcie pierwszego wytozenia. Lokalizacja oraz wysokos¢ nowych
budynkow ustalana jest na etapie projektow realizacyjnych w oparciu o przepisy odrgbne, w
szczegolnosci warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, ktére m.in.
okreslajg odpowiednie odlegtosci i wysokosci ze wzgledu na przestanianie 1 zacienianie.

(7.2.) tres¢ uwagi: Wydzieli¢ miejsce na potnocnym krancu dziatki 24/3 przeznaczone na cele
ustlugowe. Bylby to parterowy budynek z ptaskim dachem, dostosowany kolorystyka do zatozen
architektonicznych z planu, z przeznaczeniem na drobng gastronomig, bez mozliwosci handlu
alkoholem. Obiekt taczyltby funkcje ustugowa z czescig sportowo-rekreacyjng. Ze wzgledu na
usytuowanie nie przewiduje si¢ miejsc parkingowych, a zaopatrzenie odbywatoby sie od strony ul.
Gotawickiej (gdzie rowniez funkcjonuje punkt ustugowy). Proponowana szerokos¢ budynku to 6m.
Patrzac na zagospodarowanie Parku brak jest tam miejsc na drobng gastronomi¢. Powoduje to, ze
osoby odwiedzajace Park maja ograniczone mozliwosci spedzania czasu wolnego. W samym Parku 1
w jego obrebie brak tego typu miejsc.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: B22.MW, dz. ew. 24/3, ul. Pratulinska 10 i 10a
ustalenie projektu planu: rysunek planu, strefa terenowych urzadzen sportowych lub rekreacyjnych
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Proponowana lokalizacja obiektu uslugowego pozbawiona jest bezposredniego dostepu
do ul. Gotawickiej. Zmiana charakteru istniejacego powigzania pieszego na terenic B21.MW na
pieszo-jezdny stanowi ingerencje we wtasnos$¢ nienalezaca do Wnoszacych i mogtaby prowadzi¢ do
konfliktow przestrzennych. Na terenie A3.ZPp oraz w jego najblizszym otoczeniu wyznaczone
zostaty miejsca, w ktorych mozliwa bedzie lokalizacja réznorodnego programu uslugowego. Np.: w
potocnej czesci terenu A3.ZPp w ramach nieprzekraczalnych linii zabudowy — pawilony parkowe
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przeznaczone pod m.in. gastronomi¢ (kawiarnie, cukiernie) a na terenach B8.UK i B23. KSw(U) —
ustugi towarzyszace funkcji podstawowej. Ponadto ustalona w projekcie planu strefa terenowych
urzadzen sportowych lub rekreacyjnych na terenie B22 to miejsce, na ktérym funkcjonuje obecnie
placyk zabaw dla dzieci, atrakcyjnie potozony ze wzgledu na bliskie sgsiedztwo parku, zapewniajacy
potrzeby mieszkancow ul. Pratulinskiej 10 1 10a w tym zakresie.

(7.3.) tres¢ uwagi: Przywroci€ zapisy z | wersji Planu — dostegp do lokali ustugowych wytacznie od ul.
Ossowskiego.

Wnosimy o wyrazny zapis, ze lokale ustugowe moga by¢ zlokalizowane wytacznie w pierwszej
kondygnacji naziemnej budynku, wylacznie od strony drogi ($ciana potudniowa) i na $cianie
wschodnie;.

Alternatywnie, ze w przypadku zachodniej 1 pélnocnej §ciany garazu wielopoziomowego Plan
powinien wprowadza¢ zakaz usytuowania lokali uzytkowych (wejs¢ do lokali 1 okien). Moga one
natomiast by¢ projektowane w $cianie poludniowej i wschodniej niezaleznie od kondygnacji.
oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga:B23.KSw(U), rejon ul. Pratulinskiej 1 ul.
Ossowskiego

ustalenie projektu planu: §62 ust. 2 pkt 10

ustala si¢ realizacje ciaggéw ustugowych z zakresu okreslonego w przeznaczeniu uzupetniajacym, dla
ktorych nakazuje si¢:

a) lokalizacje co najmniej w pierwszej kondygnacji nadziemnej obiektu jako lokale uzytkowe
wbudowane w obiekt, w miejscach wskazanych na rysunku planu,

b) ksztaltowanie jako dostepnych dla ludnosci co najmniej od strony przyleglej drogi
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Ustalenia dotyczace dostgpnosci ustug zmieniono w zwiazku ze sposobem rozpatrzenia
uwagi ztozonej w trakcie pierwszego wytozenia.

Rozwigzania funkcjonalne obiektu, w tym usytuowanie okien i wejs¢ do poszczegolnych lokali,
ustalana jest na etapie projektow realizacyjnych w oparciu o przepisy odrebne, w szczegdlnosci
warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

(7.4.) tres¢ uwagi: Przywroci¢ zapisy z [ wersji Planu dotyczace minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej (w II wersji planu zmniejszono z 30% do 25%) oraz wymogu zagospodarowania
dachu zielenig urzadzona (zmniejszono z nie mniej niz 50% powierzchni do nie mniej niz 40%
powierzchni).

Alternatywnie zrezygnowac z zagospodarowania dachu zielenig urzadzong i korekta in minus
powierzchni zabudowy.

oznaczenie nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga:B23.KSw(U), rejon ul. Pratulinskiej i ul.
Ossowskiego

ustalenie projektu planu: §62 ust. 2 pkt 8

nakazuje si¢ zagospodarowanie dachow zielenig urzadzong na nie mniej niz 40 % powierzchni
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej oraz wymog zagospodarowania dachu
zielenig urzadzong na terenie B23.KSw(U) zmniejszono w zwigzku ze sposobem rozpatrzenia uwagi
ztozonej w trakcie pierwszego wytozenia, utrzymujac jednoczesnie nakaz realizacji dos¢ wysokiego
jak na teren parkingu wielopoziomowego wskaznika PBC oraz wymoég zagospodarowania dachu
zielenig urzadzona. Wskaznik PBC na terenie B23.KSw(U) ustalono na takim samym poziomie jak na
sasiednim terenie B22.MW pomimo odmiennych funkcji obu terenow.

(7.5.) tres¢ uwagi: Wpisa¢ do Planu, Ze roslinno$¢ powinna by¢ dobrana odpowiednio do warunkéw
nastonecznienia. Inwestor powinien by¢ prawnie zobowigzany do doboru odpowiednich gatunkéow
roslin, co umozliwi przetrwanie przez wiele lat, a nie tylko na potrzeby odbioru technicznego
budynku.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga:B23.KSw(U), rejon ul. Pratulinskiej 1 ul.
Ossowskiego

ustalenie projektu planu: §62 ust. 2
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1) nakazuje sie realizacj¢ obiektu o wysokiej jako$ci rozwigzan plastycznych i materiatowych,
harmonijnie wpisujgcego si¢ w przestrzen osiedla mieszkaniowego, w szczegolnosci zastosowanie
rozwigzan umozliwiajacych wprowadzenie ros§linnos$ci na elewacjach

8) nakazuje si¢ zagospodarowanie dachéw zielenig urzadzong na nie mniej niz 40 % powierzchni
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Kwestie doboru ros$linnosci nie sg przedmiotem ustalen planu miejscowego.

(7.6.) tres¢ uwagi: Obecnie zapisy planu sg nieprecyzyjne i nie okreslaja jednoznacznie czy liczba
350 miejsc to minimalna catkowita liczba miejsc, w tym dla lokali ustugowych, czy jest to minimalna
liczba miejsc udostgpnionych dla mieszkancéw okolicznych budynkéw mieszkalnych, a w przypadku
lokalizacji punktow ustugowych minimalna liczba miejsc musi by¢ zwigkszona — 350 + dodatkowe
zgodnie z zasadami obstugi komunikacyjne;.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga:B23.KSw(U), rejon ul. Pratulinskiej 1 ul.
Ossowskiego

ustalenie projektu planu: §62 ust. 4 pkt 2

ustala si¢ realizacj¢ programu parkingowego dla istniejacych budynkéw mieszkalnych z lat 70 XX w.
osiedla ,,Targowek Mieszkaniowy” — nie mniej niz 350 miejsc postojowych

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Uwaga bezzasadna w zwigzku ze sposobem rozpatrzenia przez Rade m.st. Warszawy
uwagi na 8.29, z ktérego wynika, ze z § 62 ust. 4 pkt 2 usunigty zostanie wymog realizacji okreslonej
liczby miejsc postojowych.

(7.8.) tres¢ uwagi: Dla obszardéw, gdzie Plan sankcjonuje stan faktyczny — plan odzwierciedla
istniejgce budynki 1 linie zabudowy optata od wzrostu wartosci nieruchomosci powinna wynosi¢ 0%,
nie jest bowiem spelniona przestanka ustawowa wzrostu warto$ci nieruchomosci ze wzgledu na
uchwalenie planu.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: caty obszar planu

ustalenie projektu planu: MW §61 ust. 6

Wysokos¢ stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ 20 %

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Optata planistyczna jest narzgdziem, ktore umozliwia gminie uzyskanie dochodow
niezbg¢dnych dla realizacji inwestycji celu publicznego zwigzanych z nowoprojektowanym
zagospodarowaniem na obszarze planu. O mozliwos$ci pobrania optaty planistycznej decyduja
uwarunkowania o ktorych mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. oraz faktyczny wzrost warto$ci nieruchomosci
udokumentowany sporzadzonym operatem szacunkowym.

8. UWAGA zlozona przez ROBOTNICZA SPOLDZIELNIE MIESZKANIOWA ,,PRAGA”,
data wplywu: 15.12.2016r. data stempla pocztowego: 12.12.2016r.

(8.1.) tres¢ uwagi: Zmniejszy¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej z 25% do 10%, bo
zachowujac parkowy charakter Skweru ,,Wiecha”, zieleni jest w tym rejonie pod dostatkiem.
oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: A9.MW(U) dz. ew. nr 30/2, 30/3,30/4, obr. 4-10-
09 ul. Ossowskiego ul. Pratatowska

ustalenie projektu planu: §29 ust. 2 pkt. 3

ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25 %

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Projekt planu dla nowych inwestycji mieszkaniowych ustalit minimum 25% udziat
powierzchni biologicznie czynnej. Wynika to z wymogdéw SUIKZP m.st. Warszawy oraz warunkow
technicznymi jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Stuzy ponadto uksztaltowaniu
prawidtowych warunkéw zamieszkania w najblizszym otoczeniu budynkéw mieszkalnych.

(8.2.) tres¢ uwagi: Zmieni¢ wskaznik powierzchni zabudowy na nie wigcej niz 60%.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: A9.MW(U) dz. ew. nr 30/2, 30/3, 30/4 obr. 4-10-
09 ul. Ossowskiego ul. Pratatowska
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ustalenie projektu planu: §29 ust. 2 pkt.4

ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 40 %

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Program uzytkowy nowej inwestycji, realizowanej na danej dziatce budowlane;,
oprécz powierzchni zabudowy powinien uwzglednia¢ rowniez powierzchni¢ niezabudowang, na
ktorej nalezy urzadzi¢ m.in. zielen towarzyszaca, place zabaw, dojscia, dojazdy, niezbedne do
prawidlowego funkcjonowania obiektu.

(8.3.) tres¢ uwagi: Zmieni¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy: min. 2,0, max. 2,8

oznaczenie nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga: A9.MW(U) dz. ew. nr 30/2, 30/3, 30/4 obr. 4-10-
09 ul. Ossowskiego ul. Pratatowska

ustalenie projektu planu: §29 ust. 2 pkt.2

ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalng — 1,8,

b) maksymalng — 2,2

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Przyje¢te w projekcie planu wskazniki intensywnosci zabudowy na terenie A9 maja na
celu niedopuszczenie do powstania zbyt intensywnej zabudowy w bliskim sgsiedztwie istniejace;
zabudowy.

(8.4.) tres¢ uwagi: Usunac¢ strefe zieleni wzdtuz ul. Olgierda i Witebskie;j.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: A12.MW dz. ew. nr 12/12, w czgs$ci

obr. 4-10-09 ul. Olgierda

ustalenie projektu planu: §32 ust. 2 pkt 10

ustala si¢ strefy zieleni wskazane na rysunku planu, dla ktérych:

a) maksymalny udziat powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wigcej niz 20 % powierzchni
strefy,

b) nakazuje si¢ urzadzenie trawnikow oraz nasadzenie grup drzew lub krzewow,

c¢) dopuszcza si¢ urzadzenie ogrodkow edukacyjno-spotecznych oraz innych form umozliwiajacych
uprawe warzyw, owocow, ziot lub roslin ozdobnych

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Projekt planu w ramach poszczeg6lnych terenow okreslit nie tylko linie zabudowy, ale
takze inne elementy zagospodarowania takie jak strefy zieleni, co stanowi uwzglednienie wymagan
tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz waloréw architektonicznych i
krajobrazowych obszaru okreslonych w art.1 ust.2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. Teren A12.MW stanowi fragment osiedla ,,Targowka
Mieszkaniowego” pochodzacego z lat 70 XXw., ktérego walorem przestrzennym jest m.in. duzy
udziat zieleni towarzyszacej zabudowie. Strefa ta stuzy poprawie warunkéw zamieszkania w dos¢
wysokiej zabudowie mieszkaniowe;.

(8.5.) tres¢ uwagi: Usuna¢ oznaczenie ,,punkt i lokale ustugowe” zlokalizowane przy ul. Olgierda.
Wskazane miejsce to istniejaca hydrofornia, ktora w planach Spétdzielni przewidziana jest do
rozbiorki.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: A12.MW dz. ew. nr 12/12, w czgsci

obr. 4-10-09 ul. Olgierda

ustalenie projektu planu: §32 ust. 2 pkt 14

dopuszcza si¢ przebudowe istniejacego obiektu hydroforni na lokal ustugowy

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: W projekcie planu dopuszczono mozliwo$¢ przeksztatcenia obiektu nieczynne;j
hydroforni na lokal ustugowy. Punkty i lokale ustugowe, wraz z ciggami ustugowymi wzbogaca
funkcjonalnie przestrzen osiedla.

(8.6.) tres¢ uwagi: Umozliwi¢ zabudowe terenu od strony ul. Olgierda 1 Witebskiej zgodnie z
proponowanym zagospodarowaniem — zabudowa w pierzei mieszkaniowa wielorodzinna z ushugami
do ok. 12m.
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oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: A12.MW dz. ew. nr 12/12, w czgéci

obr. 4-10-09 ul. Olgierda

ustalenie projektu planu: rysunek planu

strefa terenowych urzadzen sportowych lub rekreacyjnych i strefa zieleni

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Projekt planu w ramach poszczegolnych terenow okreslit nie tylko linie zabudowy, ale
takze inne elementy zagospodarowania takie jak strefy zieleni oraz strefy lokalizacji terenowych
urzadzen sportowych lub rekreacyjnych, co stanowi uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego
obszaru okreslonych w art.1 ust.2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003 r. Teren A12.MW stanowi fragment osiedla ,,Targéwka Mieszkaniowego” pochodzacego
z lat 70 XXw., ktorego walorem przestrzennym jest m.in. duzy udziat zieleni towarzyszacej
zabudowie oraz ogdlnodostepne urzadzenia rekreacyjne 1 sportowe. Strefy te stuzg poprawie
warunkow zamieszkania w do§¢ wysokiej zabudowie mieszkaniowe;.

Ponadto na terenie A12.MW zachowano powigzania piesze, pieszo-jezdne oraz mozliwos¢
przebudowy niefunkcjonujacej hydroforni na funkcje ustugowe.

(8.7.) tres¢ uwagi: Zmieni¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na nie mniej 25%.
oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: A12.MW dz. ew. nr 12/12, w czgéci

obr. 4-10-09 ul. Olgierda

ustalenie projektu planu: §32 ust. 2 pkt 2

ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 55 %

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Projekt planu ustalit duzy udzial powierzchni biologicznie czynnej na terenach osiedla
,» Largowka Mieszkaniowego” powstatego w latach 70 XXw, w celu zachowania walorow
przestrzennych ktoérym jest m.in. duzy udzial zieleni towarzyszacej zabudowie. Stuzy to poprawie
warunkoéw zamieszkania w najblizszym otoczeniu budynkéw mieszkalnych.

(8.8.) tres¢ uwagi: Zmieni¢ wskaznik powierzchni zabudowy na nie wigcej niz 40%, a
inwestycyjno$¢ zabudowy max. 2,2.

oznaczenie nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga: A12.MW dz. ew. nr 12/12, w czesci

obr. 4-10-09 ul. Olgierda

ustalenie projektu planu: §32 ust. 2

1) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:

b) maksymalng — 2,2

3) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 20 %

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

uzasadnienie: Nieuwzgledniona w czgsci dotyczacej zwigkszenia maksymalnej wielko$ci
powierzchni zabudowy do 40% w zwiazku ze sposobem rozpatrzenia uwag nr 8.4, 8.6 1 8.7.

(8.9.) tres¢ uwagi: Zlikwidowac na rysunku planu rejony lokalizacji drzew na terenie A12.MW
oznaczenie nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga: A12.MW dz. ew. nr 12/12, w cze$ci

obr. 4-10-09 ul. Olgierda

ustalenie projektu planu: §32 ust. 3

dla istniejacych drzew do zachowania wskazanych na rysunku planu obowiazuje § 7 ust. 2 pkt 315
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: W projekcie planu jako drzewa do zachowania wskazano najbardziej wartosciowe
drzewa, wzbogacajace uktad przestrzenny obszaru, co stanowi uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, walorow krajobrazowych obszaru, a takze wymagan ochrony srodowiska okre§lonych
w art.1 ust.2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 .
(8.10.) tres¢ uwagi: Zmniejszy¢ teren sportowy i rekreacyjny, zwiekszy¢ powierzchni¢ zabudowy —
przesunac¢ lini¢ zabudowy na poludnie

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: A17.MW dz. ew. nr 12/12, w czgéci

obr. 4-10-09 ul. Ossowskiego

ustalenie projektu planu: rysunek planu

strefa terenowych urzadzen sportowych lub rekreacyjnych i strefa zieleni
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rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Projekt planu w ramach poszczego6lnych terenow okreslit nie tylko linie zabudowy, ale
takze inne elementy zagospodarowania takie jak strefy zieleni oraz strefy lokalizacji terenowych
urzadzen sportowych lub rekreacyjnych, co stanowi uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego
obszaru okreslonych w art.1 ust.2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003 r. Teren A17.MW stanowi fragment osiedla ,,Targéwka Mieszkaniowego” pochodzacego
z lat 70 XXw., ktorego walorem przestrzennym sga m.in. ogélnodostgpne urzadzenia rekreacyjne i
sportowe oraz duzy udziat zieleni towarzyszacej zabudowie. Strefy te stuzg poprawie warunkéw
zamieszkania w do$¢ wysokiej zabudowie mieszkaniowe;.

(8.11.) tres¢ uwagi: Zmieni¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na nie mniej niz 25%.
oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: A17.MW dz. ew. nr 12/12, w czgéci

obr. 4-10-09 ul. Ossowskiego

ustalenie projektu planu: §37 ust. 2 pkt 2

ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 65 %

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Projekt planu ustalit duzy udzial powierzchni biologicznie czynnej na terenach osiedla
,»Largowka Mieszkaniowego” powstatego w latach 70 XXw, w celu zachowania walorow
przestrzennych osiedla, ktorym jest m.in. duzy udziat zieleni towarzyszacej zabudowie. Stuzy to
poprawie warunkow zamieszkania w najblizszym otoczeniu budynkéw mieszkalnych.

(8.12.) tres¢ uwagi: Zmieni¢ wskaznik powierzchni zabudowy na nie wiecej niz 40%, a
inwestycyjno$¢ zabudowy max. 2,2.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: A17.MW dz. ew. nr 12/12, w czgs$ci

obr. 4-10-09 ul. Ossowskiego

ustalenie projektu planu: §37 ust. 2

1) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy

b) maksymalng — 1,1

3) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 8 %

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Brak zasadno$ci dla zmiany maksymalnej intensywnos$ci zabudowy oraz wielkosci
powierzchni zabudowy w zwigzku ze sposobem rozpatrzenia uwag nr 8.101 8.11.

(8.13.) tres¢ uwagi: Umozliwi¢ zabudowe terenu od strony ul. Ossowskiego zgodnie z
proponowanym zagospodarowaniem — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami.
oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: A17.MW dz. ew. nr 12/12, w czgéci

obr. 4-10-09 ul. Ossowskiego

ustalenie projektu planu: rysunek planu

strefa terenowych urzadzen sportowych lub rekreacyjnych i strefa zieleni

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Brak zasadnosci dla zmiany ustalen dla terenu A17.MW w zwigzku ze sposobem
rozpatrzenia uwag nr 8.101 8.11.

(8.14.) tres¢ uwagi: Wprowadzi¢ jeden obszar planistyczny zgodny z granicami dziatki ewidencyjnej
nr 46/1 z obrebu 4-10-10.

oznaczenie nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga: B10.MW(U), dz. ew. nr 46/1 obr. 4-10-10 ul.
Remiszewska

ustalenie projektu planu: rysunek planu

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Potnocng i zachodnig czg$¢ dziatki 46/1 przeznaczono na teren MW (U), natomiast w
poludniowo-wschodniej czesci tej dziatki wprowadzono tereny B15.KP, B17.KPJ oraz B19.ZP;j.
Teren B15.KP stanowi piesze powigzanie pomi¢dzy ul. Myszkowska a terenem Skweru ,,Wiecha”,
natomiast teren B17.KPJ zapewnia obstuge komunikacyjng istniejacym budynkom osiedla Targéwka
Mieszkaniowego. Oba te ciggi s waznymi elementami ksztalttowania wewnetrznych powigzan
pieszych i pieszo-jezdnych osiedla. Teren B19.ZPj wyznaczono w celu zachowania waloréw
przestrzennych osiedla ,, Targéwka Mieszkaniowego” powstatego w latach 70 XXw, ktérym jest m.in.



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego - 127 - Poz. 2508

duzy udzial zieleni towarzyszacej zabudowie. Stuzy to poprawie warunkow zamieszkania w
najblizszym otoczeniu budynkéw mieszkalnych.

(8.15.) tres¢ uwagi: Zmieni¢ wskazniki intensywnos$ci zabudowy: min. — 2,0, max. — 2,5.
oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: B10.MW(U) dz. ew. nr 46/1 obr. 4-10-10 ul.
Remiszewska

ustalenie projektu planu: §49 ust.2 pkt 2

ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalng — 1,5,

b) maksymalng — 2,0

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Przyjete w projekcie planu wskazniki intensywnos$ci zabudowy na terenie B10 maja na
celu niedopuszczenie do powstania zbyt intensywnej zabudowy w sasiedztwie istniejacej zabudowy.
(8.16.) tres¢ uwagi: Zwickszy¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy z 40% do 60%.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: B10.MW(U) dz. ew. nr 46/1 obr. 4-10-10 ul.
Remiszewska

ustalenie projektu planu: §49 ust. 2 pkt 4

ustala si¢ wielko§¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 40 %

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Program uzytkowy nowej inwestycji realizowanej na danej dziatce budowlanej, oprocz
powierzchni zabudowy powinien uwzglednia¢ rowniez powierzchni¢ niezabudowang, na ktorej nalezy
urzadzi¢ m.in. zielen towarzyszaca, place zabaw, dojscia, dojazdy, niezb¢dne do prawidlowego
funkcjonowania obiektu.

(8.17.) tres¢ uwagi: W §49.2.3) wprowadzi¢ nast¢pujaca zmiang: minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej — 10% (z uwagi na bezposrednie sgsiedztwo terendw zielonych
B15.KP i B19.ZPj).

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: B10.MW(U) dz. ew. nr 46/1 obr. 4-10-10 ul.
Remiszewska

ustalenie projektu planu: §49 ust. 2 pkt. 3

ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25 %

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Projekt planu dla nowych inwestycji mieszkaniowych ustalit minimum 25% udziat
powierzchni biologicznie czynnej. Wynika to z wymogow SUIKZP m.st. Warszawy oraz warunkow
technicznymi jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Stuzy ponadto uksztattowaniu
prawidlowych warunkow zamieszkania w najblizszym otoczeniu budynkéw mieszkalnych.

(8.18.) tres¢ uwagi: Catkowicie usuna¢ (tekst i rysunek) §49 ust.2.10).

oznaczenie nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga: B10.MW(U) dz. ew. nr 46/1 obr. 4-10-10 ul.
Remiszewska

ustalenie projektu planu: §49 ust. 2 pkt 10

wskazuje si¢ przebieg gtownego powiazania pieszego wskazanego na rysunku planu
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Projekt planu w ramach poszczeg6lnych terenow okreslit nie tylko linie zabudowy, ale
takze inne elementy zagospodarowania takie jak powigzania piesze, co stanowi uwzglednienie
wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz waloréw architektonicznych i
krajobrazowych obszaru okreslonych w art.1 ust.2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. Teren B10.MW(U) potozony jest w bliski sgsiedztwie
zespoldéw osiedla ,, Targowka Mieszkaniowego” pochodzacego z lat 70 XXw., ktorego walorem
przestrzennym jest m.in. uktad istniejacych ogdlnodostepnych powigzan pieszych.

(8.19.) tres¢ uwagi: §49 ust.2.11) — dopusci¢ mozliwos¢ realizacji ogrodzen wokot budynku.
oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: B10.MW(U) dz. ew. nr 46/1 obr. 4-10-10 ul.
Remiszewska

ustalenie projektu planu: §49 ust. 2 pkt 11

zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen, za wyjatkiem:
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a) ogrodzen wokot placéw zabaw, dla ktorych dopuszcza si¢ maksymalng wysokos$¢ — 1,0 m od
poziomu terenu,

b) ogrodzen wokot parkingdw naziemnych realizowanych jako tymczasowe zagospodarowanie terenu
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Projekt planu zakazat lokalizacji ogrodzen na nowoprojektowanych terenach MW (U)
potozonych w bliskim sgsiedztwie zespotow osiedla ,,Targéwka Mieszkaniowego” pochodzacego z lat
70 XXw., poniewaz jego walorem przestrzennym jest m.in. otwarta i ogélnodostgpna przestrzen oraz
brak ogrodzen. Stanowi to uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1
architektury oraz waloréw architektonicznych i krajobrazowych obszaru okreslonych w art.1 ust.2
Ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

(8.20.) tres¢ uwagi: Usunac z §49 ust.4.3) zapis dotyczacy nakazu realizacji dodatkowych miejsc
postojowych stuzacych realizacji programu parkingowego dla budynkow z lat 70-tych w ilo$ci min.
50.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: B10.MW(U) dz. ew. nr 46/1 obr. 4-10-10 ul.
Remiszewska

ustalenie projektu planu: §49 ust. 4 pkt3

nakazuje si¢ realizacj¢ nie mniej niz 50 miejsc dodatkowych postojowych stuzacych realizacji
programu parkingowego dla istniejgcych budynkéow mieszkalnych z lat 70 XX w. osiedla ,,Targowek
Mieszkaniowy”

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czgsci - zmiana sposobu rozpatrzenia przez Radg m.st.
Warszawy polegajaca na zmniejszeniu wymaganej liczby dodatkowych miejsc parkingowych z 50 na
30

uzasadnienie: Nieuwzgledniona w zakresie usuni¢cia w catosci zapisu § 49 ust. 4 pkt 3). Biorac pod
uwage modernizacje "obwodnicy" Targowka Mieszkaniowego (1KD-Z), w ramach ktorej
zaplanowano powstanie ok. 140 nowych miejsc postojowych, w planie miejscowym zmniejszono
nakaz zapewnienia dodatkowych miejsc do parkowania dla samochodow stuzacych realizacji
programu parkingowego dla istniejacych budynkéw mieszkalnych z lat 70 XXw. osiedla ,,Targéwek
Mieszkaniowy” z 50 na 30.

(8.21.) tres¢ uwagi: Umozliwic realizacje ustug zaréwno od strony ogrédka jordanowskiego,
planowanego ciagu pieszego, jak i od ulicy Gotawickie;.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga:B10.MW(U) dz. ew. nr 46/1 obr. 4-10-10 ul.
Ossowskiego

ustalenie projektu planu: §49 ust. 2 pkt 9

ustala si¢ realizacje ciaggéw ustugowych z zakresu okreslonego w przeznaczeniu uzupetniajagcym, dla
ktérych nakazuje sie:

a) lokalizacje co najmniej w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku jako lokale uzytkowe
wbudowane w budynek, w miejscach wskazanych na rysunku planu,

b) ksztaltowanie jako dostepnych dla ludnosci od strony przylegtej drogi

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w cze$ci - zmiana sposobu rozpatrzenia przez Rade m.st.
Warszawy polegajaca na dopuszczeniu realizacji ustug od strony ciggu pieszego.

uzasadnienie: Nakaz realizacji ciggéw ustugowych wskazano od strony wazniejszych ciagdéw
komunikacji drogowej i pieszej. Nieuwzgledniona w czesci dotyczacej dopuszczenia realizacji ustug
od strony ogrodka jordanowskiego.

(8.22.) tres¢ uwagi: Obszar B23.KSw(U) powinien obejmowac cata dziatke inwestycyjng nr 24/4
(dot. zmiany na rysunku planu).

oznaczenie nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga: B23.KSw(U) dz. ew. nr 24/4 obr. 4-10-10 ul.
Pratulinska

ustalenie projektu planu: rysunek planu

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Przebieg zachodniej linii rozgraniczajacej terenu B23.KSw(U) zmieniono w zwigzku
ze sposobem rozpatrzenia uwag ztozonych w trakcie pierwszego wylozenia uwzgledniajac istniejace
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dojscie do budynku mieszkalnego przy ul. Pratulifiskiej 10 oraz wjazd do parkingu podziemnego
zespotu budynkow mieszkalnych na terenie B22.MW.

(8.23.) tres¢ uwagi: Nalezy skorygowac lini¢ zabudowy do linii okre§lonej w decyzji o warunkach
zabudowy.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: B23.KSw(U) dz. ew. nr 24/4 obr. 4-10-10 ul.
Pratulifiska

ustalenie projektu planu: rysunek planu

8 m od linii rozgraniczajace]

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Zgodnie z orzecznictwem w planie miejscowym niedopuszczalne jest ustalenie
niedomknigtych linii zabudowy. W projekcie planu potudniowa nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
poprowadzono w odlegtos$ci 8m od linii rozgraniczajgcej w zwigzku z uwzglednieniem uwagi
ztozonej w trakcie pierwszego wytozenia, aby umozliwi¢ poprowadzenie doj$cia pieszego do ciaggu
uslugowego poza strefa zieleni.

(8.24.) tres¢ uwagi: Zmieni¢ przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony zachodniej granicy
dziatki: odsunigcie 8m wzgledem istniejacego budynku; zlikwidowac $ciecie naroznika.
oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: B23.KSw(U) dz. ew. nr 24/4 obr. 4-10-10 ul.
Pratulifiska

ustalenie projektu planu: rysunek planu

12 m od istniejacego budynku

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Przebieg potnocnej 1 zachodniej nieprzekraczalnej linii zabudowy na terenie
B23.KSw(U) zmieniono w zwiazku ze sposobem rozpatrzenia uwag zlozonych w trakcie pierwszego
wytozenia uwzgledniajac istniejace dojscie do budynku mieszkalnego przy ul. Pratulinskiej 10 oraz
wjazd do parkingu podziemnego zespotu budynkoéw mieszkalnych na terenie B22.MW.

(8.25.) tres¢ uwagi: Zmieni¢ przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony potudniowe;j
granicy dzialki: odsunigcie 7m.

oznaczenie nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga: B23.KSw(U) dz. ew. nr 24/4 obr. 4-10-10 ul.
Pratulinska

ustalenie projektu planu: rysunek planu

8 m od linii rozgraniczajace]

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Potudniowa nieprzekraczalng lini¢ zabudowy poprowadzono w odlegtos$ci 8m od linii
rozgraniczajacej w zwigzku z uwzglednieniem uwagi ztozonej w trakcie pierwszego wylozenia, aby
zminimalizowa¢ ingerencje w strefe zieleni.

(8.26.) tres¢ uwagi: Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy powinien wynosi¢ 1,0.
oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: B23.KSw(U) dz. ew. nr 24/4 obr. 4-10-10 ul.
Pratulinska

ustalenie projektu planu: §62 ust. 2 pkt 2

ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalng — 2,0

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w cze$ci - zmiana sposobu rozpatrzenia przez Rad¢ m.st.
Warszawy polegajaca na zmniejszeniu minimalnej intensywnosci zabudowy z 1,7 na 1,5
uzasadnienie: Zmniejszenie minimalnej intensywnosci zabudowy z 1,7 na 1,5. Okres$lenie wyzszej
niz 1,0 minimalnej intensywnosci zabudowy wywoluje konieczno$¢ budowy parkingu
wielopoziomowego i jest wskazane w zwigzku z przeznaczeniem czg¢$ci istniejacych naziemnych
parkingéw na funkcje mieszkalne i1 ustugowe. Nieuwzgledniona w czesci dotyczacej zmniejszenia
minimalnej intensywnosci zabudowy do 1,0. Teren B23.KSw(U) jest jednym z terendw, ktory stuzy
do zapewnienia programu parkingowego dla istniejacych budynkéw mieszkalnych z lat 70 XXw.
osiedla ,,Targowek Mieszkaniowy”.

(8.27.) tres¢ uwagi: Zmieni¢ udziat powierzchni terendw utwardzonych z 20% na 35%, aby bylto
mozliwe wykonanie doj$¢ do lokali ustugowych zgodnie z §62 ust.2 pkt.10b.
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oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: B23.KSw(U) dz. ew. nr 24/4 obr. 4-10-10 ul.
Pratulifiska

ustalenie projektu planu: §62 ust. 2 pkt 11

ustala sig¢ strefe zieleni wskazang na rysunku planu, dla ktore;:

a) maksymalny udzial powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wigcej niz 20 % powierzchni strefy
b) ksztattowanie jako dostepnych dla ludnosci co najmniej od strony przylegtej drogi
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w cze¢$ci - zmiana sposobu rozpatrzenia przez Rad¢ m.st.
Warszawy polegajaca na zwigkszeniu udziatu powierzchni utwardzonej z 25% na 30%

uzasadnienie: Uwzgledniona w czgéci poprzez zwigkszenie udziatu powierzchni utwardzonej z 25%
na 30% powierzchni strefy. Nieuwzgledniona w czesci dotyczacej zwigkszenia udziatu powierzchni
terenow utwardzonych do 35%. Udziat powierzchni utwardzonej odnosi si¢ do strefy zieleni. Strefa ta
w jak najwigkszym stopniu powinna by¢ zagospodarowana zielenig, a sposob jej zagospodarowania
powinien uwzglednia¢ zachowanie wartosciowych drzew znajdujacych si¢ na terenie.

(8.28.) tres¢ uwagi: Kolorystyka elewacji — zapis dotyczacy kolorystyki powinien brzmie¢ ,,jak dla
sgsiedniego terenu B22.MW — 50% elewacji w nasyconych kolorach” ze wzgledu na blisko$¢ zespotu
mieszkaniowego 1 konieczno$¢ nawigzania do bezposredniego otoczenia.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: B23.KSw(U) dz. ew. nr 24/4 obr. 4-10-10 ul.
Pratulifiska

ustalenie projektu planu: §62 ust. 2 pkt 9

ustala si¢ kolorystyke obiektow — zgodnie z §18

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Zgodnie z §18 dotyczacym kolorystyki obiektow na 10% kazdej elewacji dopuszczono
stosowanie odcieni o chromatycznosci spoza wyznaczonych przedzialow.

(8.29.) tres¢ uwagi: Znies¢ wymog 350 miejsc postojowych; wymog jest nierealny na tak matej
dziatce, dodatkowo ograniczonej liniami zabudowy.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: B23.KSw(U) dz. ew. nr 24/4 obr. 4-10-10 ul.
Pratulinska

ustalenie projektu planu: §62 ust. 4 pkt 2

ustala si¢ realizacj¢ programu parkingowego dla istniejacych budynkéw mieszkalnych z lat 70 XX w.
osiedla ,,Targowek Mieszkaniowy” — nie mniej niz 350 miejsc postojowych

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w cze$ci - zmiana sposobu rozpatrzenia przez Rad¢ m.st.
Warszawy polegajaca na usuni¢ciu wymogu realizacji okreslonej liczby miejsc parkingowych
uzasadnienie: Uwaga uwzgledniona poprzez wykreslenie wymogu realizacji okreslonej liczby miejsc
parkingowych. Uwaga nieuwzgledniona w czg$ci dotyczacej usunigcia zapisu § 62 ust. 4 pkt 2. W
celu utrzymania jednakowych zapiséw dla terenéw parkingdéw wielopoziomowych na obszarze planu,
a takze biorgc pod uwage modernizacje ,,obwodnicy” Targowka Mieszkaniowego (1KD-Z), w ramach
ktorej zaplanowano powstanie 140 nowych miejsc postojowych, w planie miejscowym zostanie
wykre§lona wymagana liczba miejsc do parkowania dla samochodéw stuzacych realizacji programu
parkingowego dla istniejacych budynkéw mieszkalnych z lat 70 XX w. osiedla ,,Targowek
Mieszkaniowy". Liczba ta bedzie wynika¢ ze spetnienia przyjetych w planie parametrow i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu (m.in. intensywno$¢ zabudowy,
wysokos¢ zabudowy, powierzchnia zabudowy, powierzchnia biologicznie czynna).

(8.30.) tres¢ uwagi: W projekcie planu nakazuje si¢ zastosowania rozwigzan umozliwiajacych
wprowadzenie roslinno$ci na elewacjach. To dodatkowy koszt dla Inwestora, zatem zapis ten
powinien ulec usuni¢ciu.

oznaczenie nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga: B23.KSw(U) dz. ew. nr 24/4 obr. 4-10-10 ul.
Pratulinska

ustalenie projektu planu: §62 ust. 2 pkt 1

nakazuje si¢ realizacje obiektu o wysokiej jakosci rozwigzan plastycznych 1 materiatowych,
harmonijnie wpisujacego si¢ w przestrzen osiedla mieszkaniowego, w szczego6lnosci zastosowanie
rozwigzan umozliwiajacych wprowadzenie roslinno$ci na elewacjach

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
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uzasadnienie: Ustalenie dotyczace zastosowania rozwigzan umozliwiajacych wprowadzenie
roslinnosci na elewacjach ma na celu podniesienie jakoSci rozwigzan przestrzennych parkingu
wielopoziomowego lokalizowanego w bliskim sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowe;.

(8.31.) tres¢ uwagi: Zmiana rysunku oraz w tekscie: umozliwienie realizacji ustug na catym terenie
dziatki 24/4 z obrgbu 4-10-10, a nie tylko od ul. Ossowskiego.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: B23.KSw(U) dz. ew. nr 24/4 obr. 4-10-10 ul.
Pratulinska

ustalenie projektu planu: §62 ust. 2 pkt 10

ustala si¢ realizacje ciaggéw ustugowych z zakresu okreslonego w przeznaczeniu uzupetniajacym, dla
ktorych nakazuje si¢:

a) lokalizacj¢ co najmniej w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku jako lokale uzytkowe
wbudowane w budynek, w miejscach wskazanych na rysunku planu,

b) ksztaltowanie jako dostepnych dla ludnosci co najmniej od strony przyleglej drogi
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: W projekcie planu okres$lono zasady realizacji ustug w ramach przeznaczenia
uzupelniajacego. Natomiast nakaz realizacji ciaggow ustugowych wskazano od strony ul. Ossowskiego
aby nada¢ bardziej reprezentacyjny charakter tej ulicy. Ciagi te ponadto pozwola na skorzystanie z
ustug w bliskim sgsiedztwie projektowanej stacji metra.

(8.32.) tres¢ uwagi: Koncepcja zawarta w decyzji o warunkach zabudowy zostata doktadnie
przemyslana. Zmniejszenie powierzchni zabudowy w potaczeniu z wymogiem ilosci miejsc
postojowych powoduje konieczno$¢ wykonania garazu o niepraktycznie duzej dla uzytkownikow
ilosci kondygnac;i.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: B23.KSw(U) dz. ew. nr 24/4 obr. 4-10-10 ul.
Pratulifiska

ustalenie projektu planu: rysunek planu

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czgsci

uzasadnienie: Nieuwzgledniona w czesci w zwiazku ze sposobem rozpatrzenia uwag nr 8.22, 8.23,
8.24, 8.25, 8.26, 8.27, 8.28, 8.29, 8.30, 8.31.

Przewodniczgca Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXI1/1674/2018
Rady Miasta Stotecznego Warszawy

z dnia 1 marca 2018 r.

Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego rejonu Skweru Stefana Wiecheckiego ,,Wiecha”, ktore nalezg do
zadan wlasnych m.st. Warszawy oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

1) Sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych m.st. Warszawy:

Podstawa prawna realizacji zadan wiasnych Miasta, okre§lonych w § 17 projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu Skweru Stefana Wiecheckiego ,,Wiecha”, sg zapisy Strategii
Rozwoju Miasta Stotecznego Warszawy do 2020 roku. (Uchwata Nr LXI1/1789/2005 Rady Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia 24 listopada 2005 roku) dotyczace:

Program 1.6.1. Rozwoj systemu drogowego m.st. Warszawy, w tym:

Zadanie 1.6.1.4. Budowa i modernizacja pozostatych drog;

Program 1.6.5. Stworzenie warunkow do bezpiecznego korzystania z rowerow, w tym:

Zadanie 1.6.5.1. Rozw¢j infrastruktury systemu rowerowego-budowa spdjnej sieci drog rowerowych.
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej moga by¢ realizowane przez miejskie jednostki
organizacyjne, wlasciwe w sprawach przygotowania i realizacji tych inwestycji takie jak: ZDM, ZTM
oraz inne przedsigbiorstwa (spotki) realizujace wyzej wymienione zadania, w oparciu o prawo
zamoOwien publicznych.

2) Zasady finansowania zadan nalezacych do zadan wlasnych m.st. Warszawy

Teren objety planem znajduje si¢ w zasiggu miejskiej sieci wodno — kanalizacyjnej, jest w peini
uzbrojony w infrastrukture techniczng potrzebng do zaspokojenia potrzeb mieszkancéw. Roéwniez
uktad drogowy na obszarze planu jest zrealizowany, a wigkszo$¢ gruntow pod drogami publicznymi
stanowi wtasno$¢ Miasta i Skarbu Panstwa. Regulacje przebiegu linii rozgraniczajacych drog
obejmujg niewiele gruntow prywatnych, ktére w wiekszos$ci znajdujg si¢ w ich liniach od dawna.

Na obszarze planu miejscowego dopuszcza si¢ realizacje drog rowerowych wzdhuz przebiegu
przysztej linii metra na terenie A3.ZPp, ktorych dtugo$¢ wynosi okoto 460 m, a takze dwa odcinki
ciggow pieszych (B14.KP, B15.KP), o tacznej dlugosci wynoszacej 260 m. Koszt budowy $ciezek
rowerowych i ciaggdéw pieszych wyniesie okoto 372 000 zl.

Na terenach oznaczonych w projekcie planu miejscowego jako B8.UK i B5.UO/US,potozonych na
gruntach stanowigcych wlasnos¢ miasta, wskazane zostaly publiczne ustugi kultury i o§wiaty oraz
sportu i rekreacji, w szczego6lnosci hala sportowa lub basen. W oparciu o zrealizowane obiekty na
obszarze Warszawy ustalono, ze taczny koszt realizacji wyniesie okoto 24,3 mln zl.
Realizacjapublicznych ushug kultury i o§wiaty oraz sportu i rekreacji jest zgodna z nast¢pujacymi
programami Strategii Rozwoju m.st. Warszawy:

Program 1.1.3. Rozw¢j kultury, w tym:

Zadanie 1.1.3.1. Zapewnienie pomieszczen dla obiektow kulturalnych, w tym budowa nowych i
modernizacja istniejacych;
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Program 1.1.4. Budowa i modernizacja ogdlnodostgpnych obiektow
sportowo-rekreacyjnych, w tym:
Zadanie 1.1.4.10. Budowa centrum sportéw wodnych.

Zadania z dziedziny infrastruktury technicznej oraz spotecznej nie sg ujete w Wieloletniej Prognozie
Finansowej m.st. Warszawy.

Realizacja zadan z dziedziny infrastruktury technicznej i spotecznej przewidzianych do wykonania w
wyniku ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest procesem wieloletnim, o
nieokreslonym horyzoncie czasowym, szeroko uwarunkowanym, dlatego przewidziane wydatki w
dhuzszej perspektywie czasowej moga by¢ pokrywane z wplywow z podatkow, jakie pojawia si¢ w
wyniku mozliwosci realizacji inwestycji budowlanych, a takze sprzedazy nieruchomosci
stanowigcych wtasno$¢ m.st. Warszawy. Szacowany dochdd ze sprzedazy nieruchomosci miejskich
potozonych w granicach realizowanego planu wyniesie okoto 5,3 miln zk

Finansowanie inwestycji podlega przepisom ustawy o finansach publicznych.

Przewodniczaca Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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