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Poz. 2506

UCHWALA NR LXI1/1672/2018
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

z dnia 1 marca 2018 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialki ew. nr 2/2 z obrebu 1-05-53

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2017 r.
poz. 1875, poz. 2232, z 2018 r. poz. 130) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z2017r. poz. 1073, poz.1566) w zwigzku zuchwala
Nr  XVIII/405/2015 Rady m.st. Warszawy zdnia 15 pazdziernika 2015r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki ew. nr 2/2 z obrgbu 1-05-53,
Rada m.st. Warszawy stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy przyjetego uchwatg Nr LXXXI1/2746/2006 Rady m.st.
Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r. (z p6zn. zm.?) uchwala, co nastepuje

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki ew. nr 2/2 z obrgbu
1-05-53 zwany dalej planem, obejmujacy obszar potozony w dzielnicy Wilanéw m.st. Warszawy, ktorego
granice wyznaczajg granice ewidencyjne tej dziatki.

2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1, pokazano na rysunku planu sporzadzonym w skali
1:1000.

3. Zatacznikami do uchwaty s3:
1) rysunek planu, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik
nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan whasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zalgcznik nr 3 do uchwaty.

4. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

D Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy zostaly wprowadzone
uchwatg: Nr L/1521/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 26.02.2009 r., uchwatg Nr LIV/1631/2009 Rady m.st. Warszawy
z dnia 28.04.2009 r., uchwata Nr XCII/2689/2010 Rady m.st. Warszawy z dnia 07.10.2010 r., uchwata Nr LX1/1669/2013
Rady m.st. Warszawy z dnia 11.07.2013 r., uchwata Nr XCII/2346/2014 Rady m.st. Warszawy z dnia 16.10.2014 r.
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2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspoltczesnej;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna
wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow;
8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci, zwigzanego
z uchwaleniem planu;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;.
5. W planie nie okresla si¢:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic isposoboéw zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszarow szczegodlnego zagrozenia
powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

§ 2. llekro¢ w dalszych ustaleniach uchwaty jest mowa o:

1) Miejskim Systemie Informacji (MSI) - nalezy przez to rozumie¢ kompleksowy system informacji
kierunkowej, oznakowania budynkéw i drog, przyjety dla m.st. Warszawy na podstawie prawa geodezyjnego
i kartograficznego oraz uchwat Rady Miasta;

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okres$lajgce obszar, w ktérym mozliwe jest sytuowanie budynkow na zasadach okreslonych w planie;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu pod
funkcje spoza zakresu przeznaczenia podstawowego, mozliwe do zrealizowania, ktorych udziat
w zagospodarowaniu dziatki budowlanej stanowi nie wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej budynku na niej
zlokalizowanego;

4) przeznaczeniu podstawowym —nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu pod funkcje,
ktorych udzial w zagospodarowaniu dziatki budowlanej jest przewazajacy tzn. stanowi nie mniej niz 70%
powierzchni uzytkowej budynku na niej zlokalizowanego;

5) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu pod funkcje
okreslone w ustaleniach szczegotowych;

6) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ opatentowany system opisywania barw, umozliwiajgcy opisanie
koloréw poprzez nadanie im jednoznacznych notacji okreslajagcych procentowg zawarto$¢ kolorow
podstawowych: z6tci, czerwieni, biekitu i zieleni, a takze stopien zaczernienia oraz chromatycznosci koloru,
gdzie dwie pierwsze cyfry z zapisu numerycznego barwy §wiadcza o procentowej domieszce czerni, a dwie
kolejne o stopniu chromatycznosci;
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7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu lub o okreslonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i 0znaczony symbolem
cyfrowo-literowym;

8) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno§¢ prowadzong w lokalach uzytkowych wbudowanych
w budynek, stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludno$ci, nie zwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych
metodami przemystowymi, ktorej lokalizowanie jest dopuszczone na warunkach okreslonych w ustaleniach
szczegotowych.

§ 3. 1. Obowigzujgcymi ustaleniami planu oznaczonymi graficznie na rysunku planu sa:
1) granica obszaru planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu: MW(U) — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;
4) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu umieszczone w tabeli:
a) symbol cyfrowy terenu,
b) symbol literowy terenu,
) minimalna intensywnos¢ zabudowy,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy (w metrach),
f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (w procentach),
g) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy (w procentach);
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) rzad drzew.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.
§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu:
1. Ustala sig, ze symbol cyfrowy terenu opisany jest cyfrg arabska okreslajacg numer terenu.

2. Ustala si¢, ze symbol literowy terenu sktada si¢ z wielkich liter alfabetu okreslajacych symbol
przeznaczenia terenu:

1) MW(U) — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegdétowe

§ 5. Dla terenu oznaczonego symbolem 1. MW(U) ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszczalne — ustugi, z zastrzezeniem ust. 7.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig¢ realizacje¢ ustug z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego wytacznie w pierwszej kondygnacji
budynku;

2) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 1000 m 2;
3) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 60%;

4) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy - 25 %;

5) ustala si¢ intensywnosci zabudowy:

a) minimalna - 0,40,
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b) maksymalng - 0,70;
6) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy - 10,5 m;

7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, przy czym dopuszcza si¢
wysunigcie poza wyznaczong nieprzekraczalng lini¢ zabudowy o nie wigcej niz 1,5 m:

a) elementow nadwieszen, w szczegdlnosci: balkonow, logii, wykuszy oraz elementow termomodernizacji,
b) elementow wejs¢ do budynku, w szczegdlnosci: schodow, podestow, daszkow, pochylni;

8) linie zabudowy ustalone w ust. 2 pkt 7 nie odnoszg si¢ do cz¢éci podziemnych budynku;

9) nakazuje si¢ stosowanie dachow o maksymalnym kacie nachylenia potaci dachowych 12°.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zasady dotyczace kolorystyki obiektow budowlanych:

a) dopuszcza si¢ pokrycie barwg biata, szarg lub w ograniczony sposob chromatyczng, to jest na przyktad
w odniesieniu do wzornika w systemie NCS z uzyciem koloréw o odcieniach posiadajacych maksymalnie
do 10% domieszki czerni i do 10% chromatycznosci barwy,

b) dopuszcza si¢ stosowanie odcieni o wyzszej chromatycznos$ci, to jest spoza wyznaczonych przedziatow,
wylacznie na fragmentach $cian budynku, nie przekraczajacych 10% powierzchni danej elewacji;

2) dopuszcza si¢ umieszczanie elementéw miejskiego systemu informacji (MSI), w tym komercyjnych, na
calym obszarze planu, o ile nie koliduja z elementami infrastruktury technicznej;

3) zakazuje si¢ instalowania paneli stonecznych na elewacjach budynku.
4. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) wskazuje sie caly obszar w granicach planu jako potozony w otulinie rezerwatu przyrody "Morysin”, dla
ktorego obowigzuja przepisy odrebne;

2) ustala si¢ objecie obszaru planu Systemem Przyrodniczym Warszawy, w tym korytarzem wymiany
powietrza, dla ktorego zakazuje si¢:

a) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych naturalne formy rzezby terenu i obnizajacych
walory krajobrazowe,

b) realizacji przedsiewzie¢ mogacych niekorzystnie wpltywaé na jako$¢ powietrza, ktorych ucigzliwosc
bedzie wykraczata poza teren, na ktorym sg realizowane,

¢) wliczania do minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej sumy powierzchni
tarasow i stropodachéw urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki;

3) zakazuje si¢ realizacji przedsiewzieé, ktore moga negatywnie wptyngé na pogorszenie stanu lub obnizenie
poziomu wod podziemnych;

4) w zakresie ochrony akustycznej teren 1. MW(U) nalezy traktowac jako teren pod zabudowg ,,mieszkaniowo-
ustugowy” zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) nakazuje si¢ zachowanie rzedu drzew zgodnie z rysunkiem planu.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

1) wskazuje si¢ caty obszar w granicach planu jako fragment Wilanowskiego Parku Kulturowego, dla ktérego
obowigzuja przepisy odrebne.

6. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m ?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 30,0 m,

C) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 75°-105°;
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2) dopuszcza si¢ uzyskiwanie dziatek w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci, o powierzchni mniejszej niz
okreslona w ust. 6 pkt 1 lit. a) wylacznie dla terenow pod obiekty infrastruktury techniczne;j;

3) na obszarze planu nie wyznacza si¢ granic obszarO6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

7. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) zakazuje si¢ sytuowania ustug zdrowia lub pomocy spotecznej zwigzanych ze stalym lub catodobowym
pobytem ludzi;

2) zakazuje si¢ sytuowania ustug zwigzanych z gospodarka odpadami;

3) zakazuje si¢ sytuowania ustug z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego powodujacych poza miejscem
prowadzonej dziatalnosci ushugowej, przekroczenie standardow jakosci $rodowiska w odniesieniu do
przeznaczenia podstawowego, ktére to standardy obowigzuja na podstawie przepisow odrgbnych;

4) zakazuje si¢ lokalizowania zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, aw
szczegodlnosci stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) dopuszcza si¢ obstuge od ul. S. Kostki Potockiego lub poprzez dojazd od ul. S. Kostki Potockiego poza
obszarem planu;

2) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania dla samochodow:
a) 1 miejsce na 1 mieszkanie, nie mniej jednak niz 1 miejsce na 60 m 2powierzchni uzytkowej mieszkania,
b) 30 miejsc na 1000 m 2ustug, nie mniej jednak niz 1 miejsce na lokal;

3) ustala si¢ realizacj¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsg
w ilo$ci przewidzianej w przepisach odrebnych;

4) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc postojowych dla rowerow:
a) 1 miejsce na 1 mieszkanie, facznie stojaki i Schowki,
b) 6 miejsc na 1000 m 2 ustug, nie mniej jednak niz 2 miejsca na lokal;

5) wskazuje si¢ obstuge komunikacjg autobusows, prowadzong w ul. Przyczotkowej iul. Z. Vogla poza
obszarem planu.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ zachowanie, uzytkowanie, biezacg konserwacj¢, remont iprzebudowe istniejacej
infrastruktury technicznej zlokalizowanej w obszarze planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen budowlanych na catym obszarze planu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) ustala si¢ minimalne parametry dla sieci: wodociggowej — DN 80, kanalizacyjnej — DN 200, cieptowniczej —
DN 32, gazowniczej — DN 32, elektroenergetycznej — 0,4 kV;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej za posrednictwem istniejacych i projektowanych
przewodow rozdzielczych zasilanych z:

- magistral zlokalizowanych w ul. Przyczotkowej i ul. Z. Vogla poza obszarem planu lub,
- innych istniejacych i projektowanych magistral,
5) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) nakazuje sie odprowadzanie $ciekéw bytowych poprzez istniejace i projektowane kanaty sieci kanalizacji
sanitarnej odprowadzajgce $cieki za posrednictwem:

- kolektorow sanitarnych zlokalizowanych w al. Wilanowskiej, ul. Obornickiej iul. Z. Vogla poza
obszarem planu lub,
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- innych istniejgcych i projektowanych kolektorow,
b) zakazuje si¢ budowy indywidualnych systemoéw odprowadzania, gromadzenia i oczyszczania $ciekow;
6) w zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

a) dla istniejacych obiektow budowlanych dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub
roztopowych w sposob dotychczasowy, zgodny z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych z terenow parkingdw o trwatej nawierzchni
do sieci kanalizacji deszczowej,

c) dopuszcza sie, w przypadku braku mozliwosci realizacji ustalen lit. b, zagospodarowanie wod opadowych
lub roztopowych na terenie dziatki wlasnej poprzez wprowadzanie do ziemi lub odprowadzenie do
zbiornikoéw retencyjnych,

d) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych niewymagajacych oczyszczania (np.
z dachow, powierzchni nieutwardzonych i niezabudowanych) w miejscu ich powstawania, poprzez
wprowadzenie do ziemi,

e) dopuszcza si¢ realizacje zbiornikéw retencyjnych oraz retencyjno-chtonnych w sposob nie kolidujacy
z projektowanym i istniejacym zagospodarowaniem terenu;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z Sieci gazowej poprzez:
- gazociag Sredniego cisnienia przebiegajacy w ul. S. Kostki Potockiego poza obszarem planu lub,
- inne istniejace i projektowane gazociagi,
b) dopuszcza si¢ zasilanie z sieci gazowe] urzadzen wytwarzajacych ciepto oraz urzadzen kogeneracyjnych;
8) w zakresie zaopatrzenia w energig¢ elektryczna:
a) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z:
- sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napigcia lub,
- urzadzen kogeneracyjnych lub,

- odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych wylacznie energie promieniowania stonecznego lub
geotermalna,

b) nakazuje si¢ budowe linii elektroenergetycznych jako kablowych podziemnych,
c) zakazuje sie realizacji napowietrznych stacji transformatorowych;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z:

- sieci cieptowniczej za posrednictwem istniejagcych i projektowanych przewodow rozdzielczych,
zasilanych z magistrali przebiegajacej w ul. Przyczotkowej poza obszarem planu lub innych istniejacych
i projektowanych magistral lub,

- indywidualnych urzadzen zasilanych z sieci gazowej lub elektroenergetycznej lub,
- urzadzen kogeneracyjnych lub,

- odnawialnych zrédet energii wykorzystywanych w procesie przetwarzania energii promieniowania
stonecznego lub geotermalnej,

b) zakazuje sie instalacji zrodet ciepta opalanych paliwami statymi lub produktami ropopochodnymi;
10) w zakresie obshugi telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjna:
a) z sieci kablowej istniejgcej i projektowanej lub,

b) z sieci bezprzewodowej za posrednictwem istniejgcych i projektowanych nadawczo odbiorczych urzgdzen
telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych telefonii komérkowej;
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11) w zakresie usuwania odpadow statych:
a) nakazuje si¢ gospodarowanie odpadami w ramach terenu — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
10. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

1) do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w planie dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu
wylacznie w sposob dotychczasowy;

2) na calym obszarze objetym planem zabrania si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, za
wyjatkiem zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych, ktorych lokalizacja jest mozliwa wylacznie
W czasie wazno§$ci ostatecznego pozwolenia na budowe.

11. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.MW(U) okre$la si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu, na 20%.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi m.st. Warszawy.

§ 7. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz wymaga
publikacji na stronie internetowej Urzgdu m.st. Warszawy.

§ 8. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady m.st. Warszawy:
Ewa Malinowska-Grupinska
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LX11/1672/2018
Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z dnia 1 marca 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki ew. nr 2/2 z obrebu 1-05-53.

UWAGA NR 2

Data wplywu uwagi:

09.11.2017

Uwaga zlozona przez:

Tomasza Ciorgonia, Zast¢pce Burmistrza Dzielnicy Wilanow, ul. F. Klimczaka 2, 02-797 Warszawa
Tresé uwagi 2.1.:

Nieuzasadnione jest ustalenie minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej oraz
szczegblowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatlu nieruchomosci, gdyz powierzchnia terenu
objetego planem, stanowigcego jedna dziatke ewidencyjng, wynosi jedynie 1 221 m2. Nalezy ustali¢
zakaz podziatu nieruchomosci z wyjatkiem wydzielania terenéw pod obiekty infrastruktury techniczne;.
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

dz. ew. nr 2/2 obrgb 1-05-53

Ustalenia projektu planu:

§S5ust. 2pkt2i§5Sust. 6

Rozstrzygniecie:

Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Stosownie do art. 15 ust. 2 pkt 8 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo
szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym, nawet
jesli plan nie wyznacza obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci,
zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomo$ciami. Stosownie do art. 15 ust. 3 pkt 10 ww. ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. do projektu planu
wprowadzono ustalenie dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlane;.
Tres¢ uwagi 2.4.:

Ustalenie stawki procentowej sluzacej naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci na poziomie 20% jest nieuzasadnione, gdyz ustalenia projektu planu miejscowego nie
dopuszczaja nadbudowy istniejacego budynku, ktora realnie zwiekszytaby warto$¢ nieruchomosci.
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

dz. ew. nr 2/2 obreb 1-05-53

Ustalenia projektu planu:

§ Sust. 11

Rozstrzygniecie:

Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Projekt planu proponuje wysoko$¢ stawki 20% w odniesieniu do terenu, na ktorym zlokalizowany jest
budynek, ktorego podstawowe parametry i przeznaczenie si¢ nie zmieniaja, jednakze projekt planu
dopuszcza realizacj¢ ushug. Ostateczng decyzje w sprawie wysokosci stawki podejmie Rada m.st.
Warszawy uchwalajac plan. O mozliwo$ci pobrania optaty planistycznej decyduja uwarunkowania
o ktorych mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) oraz faktyczny wzrost warto$ci nieruchomosci
udokumentowany sporzadzonym operatem szacunkowym.
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UWAGA NR 3

Data wplywu uwagi:

09.11.2017

Uwaga zlozona przez:

Veolia Energia Warszawa S.A., ul. Putawska 2 , 02-566 Warszawa

Tres¢ uwagi:

Whnioskuje o zmiang zapisoOw aktualnego pkt. 1 w par. 5 ust. 9, tzn. zmiang tresci na ,,dopuszcza si¢
zachowanie i1 uzytkowanie, przebudowe¢ lub rozbudowe istniejacej infrastruktury technicznej oraz
budowe nowej infrastruktury technicznej w obszarze planu”

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

dz. ew. nr 2/2 obrgb 1-05-53

Ustalenia projektu planu:

§ Sust. 9 pkt 1

Rozstrzygniecie:

Uwaga nieuwzgledniona w czesci

Uzasadnienie:

Uwaga nieuwzgledniona w czesci: W planie nie dopuszcza si¢ budowy nowej infrastruktury techniczne;j
(definicja budowy jest tozsama z rozbudowa — zgodnie z Ustawa Prawo Budowlane art. 3 pkt 6).
Z Rozstrzygnig¢ Nadzorczych Wojewody Mazowieckiego: z przepisow art. 15 ust. 2 pkt 10 oraz
art. 4. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze obligatoryjnym elementem
planu miejscowego jest rozmieszczenie inwestycji celu publicznego, ktorymi sg m.in. urzadzenia
infrastruktury technicznej, za$ z art. 6 pkt 1, 2, 3, 4 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami wynika,
ze realizacja tychze urzadzen stanowi cel publiczny. Z przepisow tych wynika konieczno$¢
jednoznacznego wyznaczenia terenow pod realizacje sieci infrastruktury technicznej. Jednocze$nie, wg
Wojewody, niedopuszczalne jest lokalizowanie infrastruktury technicznej na catym obszarze planu bez
wyznaczenia jej przebiegu, powigzan z uktadem istniejagcym, badz bez okreslenia parametrow,
co stanowi naruszenie art. 4 ust.1 i art. 15 ust. 2 pkt 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a takze § 4 pkt 9 lit. a i b rozporzadzania w sprawie wymaganego zakresu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Przewodniczaca Rady m.st. Warszawy:
Ewa Malinowska-Grupinska
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXI1/1672/2018
Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z dnia 1 marca 2018 r.

Sposéb realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla dzialki
ew. nr 2/2 z obrebu 1-05-53 inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych m.st. Warszawy oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki ew. nr 2/2 z obrebu 1-05-53, obejmuje
teren o powierzchni 1221 m2, potozony w centralnej cz¢$ci Dzielnicy Wilandw, w poblizu Muzeum
Patac w Wilanowie, wewnatrz kwartalu miedzy ulicami S. Kostki Potockiego, Przedatki, Przyczotkowa
oraz Potokiem Stuzewieckim. Na teranie dziatki znajduje si¢ trzykondygnacyjny budynek mieszkalny
wielorodzinny oraz zielen przydomowa.

1. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
m.st. Warszawy.
2. Zasady finansowania zadan nalezacych do zadan wtasnych m.st. Warszawy.

W granicach projektu planu wydzielony zostal jeden obszar funkcjonalny, ustalajacy jako
przeznaczenie podstawowe terenu - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 1.MW(U),
z przeznaczeniem dopuszczalnym — ustugi handlu, gastronomii (maksymalnie 30% powierzchni
uzytkowej budynku), lokalizowanych wytacznie w pierwszej kondygnacji budynku.

Projekt planu nie wyznacza terenow realizacji inwestycji celu publicznego oraz nie wskazuje do
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezag do zadan wilasnych m.st.
Warszawy.

W wyniku realizacji ustalen planu, nie powstana koszty zwiazane z realizacja inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych m.st. Warszawy.

Dla obszaru planu brak jest zadan z dziedziny infrastruktury technicznej, ujetych w Wieloletniej
Prognozie Finansowej m.st. Warszawy.

Przewodniczaca Rady m.st. Warszawy:
Ewa Malinowska-Grupinska
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