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UCHWALA NR XXXVI1/384/17

RADY GMINY STARE BABICE
z dnia 21 grudnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Mariew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 22017 1. poz. 1875 zp6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) oraz Uchwaty Nr XVI/141/16 Rady Gminy
Stare Babice zdnia 17 marca 2016r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Mariew, po stwierdzeniu Ze niniejszy plan nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Babice uchwalonego
Uchwalg Nr XXXVIII/326/06 Rady Gminy Stare Babice z dnia 1 czerwca 2006 r., zmienionego Uchwala Nr
VIII/57/15 Rady Gminy Stare Babice z dnia 28 maja 2015 r., uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Mariew, zwany dalej
»planem”.

2. Granica obszaru objetego planem przebiega w nastgpujacy sposob:- od punktu potozonego w pd.- zach.
narozniku dz. ew. nr 204/3 w Mariewie, granica biegnie na péinoc do punktu polozonego na pn. — zach.
narozniku dz. ew. nr 204/3, nastepnie skreca na wschod do pn. — wsch. naroznika dz. ew. nr 207, skreca na
poludnie wzdtuz wschodniej granicy dz. ew. nr 207 do punktu oddalonego 60 m od ulicy, nastgpnie skreca na
zachod réwnolegle do ulicy do pd. — zach. naroznika dz. ew. nr 204/1.

3. Granica, ktorej przebieg jest okreslony w ust. 2 wyznaczona jest na zatgczniku graficznym niniejszej
uchwaty.

§ 2. Uchwala sklada si¢ z nast¢pujacych, integralnych czgsci:
1) tekstu planu, stanowigcego tres¢ uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowigcego zatacznik graficzny nr 1;
3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zalacznik nr 2;

4) rozstrzygniecia dotyczacego sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigcego zalgcznik nr 3.

§ 3. Rysunek planu obowiazuje w zakresie ustalen:
1) granicy obszaru objetego planem;
2) linii rozgraniczajacej tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy;
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4) wymiarowania;

5) przeznaczenia terenéw, oznaczonego odpowiednio symbolem literowym inumerem wyrdzniajacym je
sposrdd innych terenow.

§ 4. llekro¢ w przepisach uchwatly jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci ponizej 20°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu oraz
w tek$cie planu, poza ktorg nie mozna budowac:

a) nowo budowanego budynku, biorac pod uwage jego zewngtrzny obrys, do ktorego nie wlicza si¢
schodow, pochylni, gankéw, balkondéw, tarasow oraz wykuszy, zadaszen doj$¢ do budynkow,

b) nowo budowanej budowli za wyjatkiem budowli infrastruktury technicznej, urzadzen budowlanych
i tablic reklamowych;

3) udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie
czynny, w rozumieniu przepisOw odrebnych dotyczacych warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktéra zajmuje nie mniej niz 60%
powierzchni dziatki budowlanej, badz powierzchni uzytkowej zlokalizowanych na dziatce budynkow;

5) przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktora zajmuje nie wigcej niz 40%
powierzchni dziatki budowlanej, badz powierzchni uzytkowej zlokalizowanych na dzialce budynkow;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny, dla ktérego obowiazuja ustalenia planu, wyznaczony
liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie ustugi, ktorych ucigzliwo$¢ nie moze powodowac
przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut
prawny 1 ktdre nie sg zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko
lub potencjalnie znaczaco oddzialtywaé na $rodowisko, dla ktdrych nie zostal stwierdzony obowigzek
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow objetych planem - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN2.

§ 6. Na obszarze obj¢tym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspoltczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

Rozdzial 2.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 7. W zakresie ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) stosowania na elewacjach koloru biatego, kolorow pastelowych lub naturalnej kolorystyki materiatlow
oktadzinowych;

2) stosowanie w pokryciu dachow koloréw: czerwonego, brazowego, grafitowego, ciemno zielonego wraz
z ich odcieniami;

3) dopuszczenie usytuowania na dzialce budowlanej wiecej niz jednego budynku o przeznaczeniu
podstawowym pod warunkiem takiego ich usytuowania wzgledem siebie, aby mozliwy byt w przysztosci
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podziat terenu na dzialki zgodny =z parametrami iwskaznikami ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu ustalonymi w Rozdziale 7 planu.

Rozdzial 3.
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, w rozumieniu przepisow
o ochronie $§rodowiska, za wyjatkiem przedsiewzig¢ shuzgcych realizacji celow publicznych;

2) odprowadzanie $ciekow w sposob zapewniajacy ochrone przed zanieczyszczeniem gruntu, wod
powierzchniowych i podziemnych;

3) gromadzenie odpadéw w urzadzeniach przystosowanych do ich przechowywania, umieszczanych
w ostonigtych miejscach, na podlozu nieprzepuszczalnym.

§ 9. Obszar objety planem potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
Maja tu zastosowanie nakazy, zakazy iograniczenia wynikajace z przepiséw odrgbnych dotyczacych
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 10. Obszar objety planem potozony jest w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 222.
Maja tu zastosowanie nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych.

§ 11. W rozumieniu przepisow ochrony Srodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu dla
poszczegblnych rodzajow terendw, tereny oznaczone symbolem MN2 wskazuje sie jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Rozdzial 4.
Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 12. 1. W obrgbie planu nie okre§la si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialéow nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci,
wszczetych na podstawie przepiso6w o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki na 1000 m?,
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 18 m,
3) kat potozenia dziatki wzgledem pasa drogowego drogi, z ktdrej jest obstugiwana od 75° do 90°.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 13. Ustala si¢ powiagzanie uktadu komunikacyjnego z ukladem zewng¢trznym, poprzez drog¢ gminng
znajdujacg si¢ poza planem w jego bezposrednim sgsiedztwie.

§ 14. 1. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania, zlokalizowanych w granicach wtasnych
nieruchomosci, wyliczong wedtug nastgpujacych wskaznikow:

1) minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkaniowy;
2) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni obiektéw ustugowych.

2. W zakresie miejsc do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa ustala si¢ realizacje
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, przebudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 15. Ustala si¢ dopuszczenie budowy sieci infrastruktury technicznej na terenach MN2, jesli nie stoi to
W sprzecznosci z ustaleniami planu lub przepisami odrgbnymi.

§ 16. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania, przebudowy irozbudowy istniejgcych sieci i obiektow
infrastruktury techniczne;.
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§ 17. Dla infrastruktury technicznej ustala sig¢:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie z istniejacej i projektowanej gminnej sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) minimalng $rednicg sieci wodociggowej 110 mm,

c) zaopatrzenie z istniejacej stacji uzdatniania wody obslugujacej miejscowos$¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) uwzglednienie wymogow przeciwpozarowych w zakresie lokalizacji hydrantow zewnetrznych;
2) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) odprowadzanie do istniejacej i projektowanej gminnej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) minimalng $rednic¢ sieci kanalizacji sanitarnej na 200 mm,
¢) odprowadzenie do oczyszczalni $ciekow obstugujacej miejscowos¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

3)w zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych odprowadzanie zgodnie =z przepisami
odrebnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych sredniego napigecia SN 15 kV
i niskiego napiecia nN, po rozbudowie o nowe stacje transformatorowe SN/nN, z uwzglednieniem lit. c,

b) dopuszczenie budowy wnetrzowych stacji transformatorowych 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatka
budowlang lub bezposrednio przy tej granicy,

¢) dopuszczenie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z mikroinstalacji wykorzystujacych odnawialne zrodta
energii zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie gospodarki odpadami unieszkodliwianie zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami;

6) w zakresie dostarczania ciepla zaopatrzenie z indywidualnych lub lokalnych zrédet wykorzystujacych
paliwa niskoemisyjne lub odnawialne Zrédta energii;

7) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej dopuszczenie utrzymania, przebudowy
i rozbudowy oraz budowy sieci i obiektow.

Rozdzial 7.
Przeznaczenie terenow i zasady ich zagospodarowania

§ 18. Budowe:

- obiektéw niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe, (za wyjatkiem wolnostojacych budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych),

- doj$¢ 1 dojazdow do budynkoéw i dzialek budowlanych,
- $ciezek rowerowych,
- o$wietlenia,

traktuje si¢ jako zagospodarowanie uzupehiajgce i towarzyszace zagospodarowaniu terenu wynikajacemu
z przeznaczenia terenu idopuszcza si¢ ja na wszystkich terenach jesli niestoi to Ww sprzecznosci
z ustaleniami planu dla poszczego6lnych terendw oraz przepisami odrebnymi.

§ 19. Dla teren6w oznaczonych symbolem MN2.1, MN2.2 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace — ustugi;
3) ustugi jako wbudowane w budynek mieszkalny badz wolno stojace;

4) nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
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a) zabudowe w formie budynkéw wolno stojacych oraz w formie budynkow blizniaczych pod warunkiem
lokalizowania na jednej dzialce istniejacej lub projektowanej tylko jednego segmentu (tzw. polowki)
budynku blizniaczego,

b) zakaz budowy zabudowy szeregowej i grupowe;j,
¢) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym 3-cia jako poddasze uzytkowe,
d) wysoko$¢ zabudowy z dachami ptaskimi do 8,0 m,
e) wysokos¢ zabudowy z dachami spadzistymi do 11,5 m,
f) dachy ptaskie oraz dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 60°;
5) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania budynkow gospodarczych i garazowych:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,
b) wysoko$¢ zabudowy do 6,0 m,
¢) dachy ptaskie oraz dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 60°,

d) zastosowanie w elewacjach i pokryciu dachu identycznej kolorystyki oraz materiatéw jak w budynku
glownym;

6) nastgpujgce parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla budynkéw w zabudowie blizniaczej dopuszczenie sytuowania bezposrednio przy granicy z sasiednig
dziatka budowlana,

c) dla budynkéw garazowych i gospodarczych, dopuszczenie sytuowania bezposrednio przy granicy
z sasiednig dziatkg budowlana, jezeli stykaja si¢ z podobnym budynkiem na dziatce sgsiednie;j,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy na 0,9,
€) minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,05,
f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 70%,

g) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki istniejacej lub projektowane;j,
zgodnie z lit. f, maksymalnie na 0,3,

h) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 1000 m> (w przypadku zabudowy
blizniaczej dotyczy jednego segmentu).

Rozdzial 8.
Przepisy koncowe

§ 20. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania terenéw, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego
z dotychczasowym zagospodarowaniem terenéw lub wykorzystania rolniczego, ogrodniczego, sadowniczego,
do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w niniejszym planie miejscowym.

§ 21. Ustala si¢ stawke procentows, wynikajgcg ze wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
planu miejscowego dla terenow oznaczonych symbolem MN2 w wysokosci 10%.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stare Babice.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Henryk Kuncewicz
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XXXVI1/384/17
Rady Gminy Stare Babice

z dnia 21 grudnia 2017 .

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu miejscowego

W trakcie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego projekt planu
byt wyktadany do publicznego wgladu. W trakcie wytozenia oraz w terminie obligatoryjnym na
oczekiwanie na uwagi uwag nie zgtoszono.

W zwigzku z powyzszym Rada Gminy Stare Babice nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajacych z
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U.z 2017 r. poz. 1073).
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Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XXXVI1/384/17
Rady Gminy Stare Babice

z dnia 21 grudnia 2017 r.

Rozstrzygniecie dotyczgce sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania

zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), Rada Gminy Stare Babice postanawia,

ze:

1.

Inwestycje stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty stanowigce — zgodnie z art.
7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1875)
— zadania wtasne Gminy Stare Babice, zapisane w niniejszym planie obejmujg budowe drég
publicznych oraz sieci kanalizacji sanitarnej i wodociggowej.

Zasady finansowania inwestycji nalezgcych do zadan wiasnych Gminy Stare Babice odbywac
sie bedg zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U.
22017 r. poz. 2077), poprzez:

1) wydatki inwestycyjne z budzetu gminy, zgodnie z uchwatami budzetowymi;

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi poprzez budzet gminy, w ramach miedzy
innymi:

a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzagdu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytdéw, pozyczek bankowych,
e) z udziatu inwestordow zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,
f) innych srodkéw zewnetrznych;
3) wydatki majgtkowe gminy okreslone odrebnymi uchwatami Rady Gminy Stare Babice.

Wydatki majgtkowe Gminy Stare Babice, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Gminy
Stare Babice oraz inwestycje, ktdrych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy beda
ujmowane w wykazach stanowigcych zatgczniki do uchwat budzetowych.

Finansowanie inwestycji nalezgcych do zadan wtasnych Gminy Stare Babice, wynikajgcych z
planu przebiegaé bedzie w oparciu o okreslone terminy przystgpienia i zakonczenia realizacji
tych zadan, ustalanych wedtug celowosci oraz oszczednosci, z zachowaniem zasady
uzyskiwania najlepszych efektéw z danych nakfadéw oraz w sposéb umozliwiajgcy
terminowa realizacje zadania.

Koszty realizacji inwestycji celu publicznego bedg w pdzniejszym terminie zrefinansowane
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dochodami uzyskanymi z pobranej optaty planistycznej oraz podatkéw od nieruchomosci.

1) Na podstawie prognozy skutkéow finansowych uchwalenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Mariew szacuje sie, ze wptywy do budzetu Gminy Stare
Babice z tytutu podatku od nieruchomosci moga wynies¢ w perspektywie czasowej dziesiecioletniej
okoto 10 tys ztotych.

2) Na podstawie prognozy skutkdw finansowych uchwalenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Mariew wykazano, ze w zwigzku z brakiem realizacji
inwestycji z zakresu wykupu gruntéw pod realizacje celéw publicznych, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy, Gmina Stare Babice nie poniesie kosztéw uchwalenia planu. Jedynym kosztem jakie
poniesie gmina bedg wydatki zwigzane ze sporzadzeniem i wdrozeniem ustalen planu miejscowego.
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