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UCHWALA NR LV1/379/2018
RADY MIEJSKIEJ W LOCHOWIE

Z dnia 31 stycznia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ,,Debinka”
W miescie Lochow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r.,
poz. 1875 ze zm.), art.20ust. Lustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.) oraz w zwiazku z podjgciem Uchwaty Nr XXVIII/177/2016
Rady Miejskiej w Lochowie z dnia 29 czerwca 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ,,Debinka” w mie$cie Lochow Rada Miejska w Lochowie
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ,,Dg¢binka” w miescie
Lochoéw, zwany dalej ,planem”, stwierdzajac, ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy tochéw uchwalonego Uchwala Nr 1X/81/2003 Rady Miejskiej
w Lochowie z dnia 23 czerwca 2003 r., zmienionego Uchwatg Nr XLIII/413/2006 Rady Miejskiej w Lochowie
z dnia 6 wrzesnia 2006 r. oraz Uchwatg Nr V1/33/2015 Rady Miejskiej w Lochowie z dnia 25 lutego 2015 r.

2. Zalaczniki do uchwaly stanowia:
1) cze$¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” w skali 1:1000 - zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Lochowie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
planu - zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Lochowie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 3.

3. Plan obejmuje obszary o tacznej powierzchni 13,88 ha, ktorych granice, okreslone w czesci graficznej
planu, przebiegaja w sposob nastgpujacy:

1) od strony péinocnej - po poéinocnych granicach dziatek o nr ewid. 2/1, 2/2;
2) od strony zachodniej - po zachodniej granicy dziatek o nr ewid. 2/1, 2641/1, 2641/4;
3) od strony wschodniej - po wschodniej granicy dziatek o nr ewid. 2/2, 1293, 2641/1, 2641/4;
4) od strony potudniowej - po poludniowej granicy dziatki o nr ewid. 2641/1, 2641/4.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach
zagospodarowania, wydzielong na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczong symbolem
literowym lub cyfrowo-literowym;
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2) przeznaczeniu podstawowym —nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub rodzaj zabudowy dominujacy na dziatce
lub terenie;

3) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub rodzaj zabudowy uzupetniajacy
przeznaczenie podstawowe, obejmujacg nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki lub terenu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg minimalng odlegtos¢ od linii
rozgraniczajacych teren, w jakiej mozna sytuowac budynek;

5) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

6) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ ksztattowane przez cztowieka skupiska drzew i krzewow wraz
Z pozostatymi sktadnikami szaty roslinnej, podnoszace walory estetyczne przestrzeni;

7) obiektach rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ obiekty oraz urzadzenia stuzace rekreacji
i wypoczynkowi, a takze inne z nimi zwigzane, w tym mi¢dzy innymi amfiteatry, kina letnie, fontanny, gorki
saneczkowe, sitownie zewnetrzne, $cianki wspinaczkowe, $ciezki zdrowia, skateparki, parki linowe,
strzelnice, stoty do gier, stoliki piknikowe.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) teren sportu i rekreacji oraz zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem US/U;
2) tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP;
3) tereny komunikaciji:

a) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL,

b) teren publicznego ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony na rysunku planu symbolem KDPJ.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz sytuowania budynkéw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) dopuszczenie lokalizacji, na obszarze objetym planem, publicznych toalet oraz miejsc gromadzenia
odpadow, w sposob nienaruszajacy kompozycji oraz estetyki, w tym miedzy innymi poprzez umieszczenie
pod ziemig lub wpisujac w otoczenie;

3) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych.
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu ustala sig:

1) nakaz aby oddziatywanie wynikajace z przeznaczenia terenu nie powodowato przekroczenia standardow
jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko, o ktorych mowa
w przepisach odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) nakaz ochrony drzew ikrzewow podczas prac projektowych oraz realizacji inwestycji,
z dopuszczeniem wycinki zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) wykonanie inwentaryzacji istniejacej zieleni ioceny stanu wegetacji komponentow $rodowiska
przyrodniczego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) ochrong istniejacych stosunkéw wodnych poprzez zakaz dziatan utrudniajacych przeplyw w istniejacym
cieku wodnym;

6) obowiazek uwzglednienia, w zagospodarowaniu obszaru objgtego planem, przepisow odrebnych otuliny
Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej, nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. 1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig, iz
obszar przestrzeni publicznej obejmuje tereny US/U, 1ZP, 2ZP, 3ZP, KDL, KDPJ.
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2. W obszarze przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow, o ktorych mowa w § 4
oraz § 9, 10, 12.

§ 8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, nie podejmuje sie ustalen.

§ 9. Dlaterenu sportu i rekreacji oraz zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem US/U,
w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty sportowo-rekreacyjne, w tym boiska i korty wraz z infrastrukturg towarzyszaca,
b) zabudowa ustlugowa, w tym gastronomiczna oraz handlowa o powierzchni sprzedazy do 100 m?,
C) zielen ozdobna oraz zielen o charakterze lesnym;
2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) place zabaw oraz obiekty rekreacji,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym latarnie,
C) obiekty i urzadzenia przestrzeni publicznych,
d) pomniki,
e) ciagi piesze, ciagi rowerowe, dojscia i dojazdy, miejsca postojowe dla samochodow osobowych i rowerow,
f) tymczasowe obiekty rekreacji, 0 maksymalnej wysokosci do 10,0 m;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: od 0,05 do 0,60;
6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 20%;

7) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
70%;

8) maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 8,0 m;

9) liczbe kondygnacji — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji
podziemnych;

10) dachy ptaskie lub jedno-, lub dwuspadowe 0 kacie nachylenia gtéwnej potaci dachowej do 20°;

11) kolor elewacji — bialy, odcienie bezu lub szaro$ci lub naturalne kolory zastosowanych materiatlow
budowlanych;

12) w zakresie ochrony przed hatasem teren, US/U kwalifikowany jest jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) obstuge komunikacyjna z ul. Dgbowej lub ul. 1 Maja, graniczacych z obszarem obje¢tym planem, poprzez
teren 1ZP.

§ 10. Dla terenow zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP w zakresie
wskaznikéw zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej, w tym zielen ozdobna oraz zielen o charakterze
le$nym, z zastrzezeniem pkt 4 i 5;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) place zabaw oraz obiekty rekreacji,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym latarnie,
C) obiekty i urzadzenia przestrzeni publicznych,
d) pomniki,
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€) ciagi piesze i rowerowe 0 hawierzchni przepuszczalnej, o szerokosci do 2,5 m w odstepach nie mniejszych
niz 30,0 m,

f) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych, zlokalizowane na obrzezach terenow,
0 nawierzchni przepuszczalnej,

g) dojscia i dojazdy,

h) miejsca postojowe dla rowerow, o nawierzchni przepuszczalnej,

i) tymczasowe obiekty rekreacji, 0 maksymalnej wysokosci do 10,0 m;
3) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 80%, z zastrzezeniem pkt 4 i 5;
4) nakaz zachowania istniejacego drzewostanu na terenie biologicznie czynnym;
5) nakaz utrzymania le$nego charakteru zadrzewien;

6) nakaz zachowania istniejacego drzewostanu w Stopniu maksymalnym, z wyjatkiem czgéci terenow
przeznaczonych pod obiekty i urzadzenia wymienione w pkt 2;

7) dopuszczenie usunigcia do 50% podszytow i podrostow i Cze$ciowe zagospodarowanie jako trawnik;

8) dopuszczenie przebudowy i skanalizowania istniejgcego cieku wodnego oraz wykonania urzadzen
hydrotechnicznych;

9) zakaz zabudowy;

10) w zakresie ochrony przed hatasem, tereny 1ZP, 2ZP, 3ZP kwalifikowane sa jako tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) obstuge komunikacyjng z drog publicznych graniczacych z obszarem objetym planem.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
wtym zakazu zabudowy, ustala si¢ nakaz zapewnienia dostgpu do istniejacego cieku wodnego dla
przeprowadzenia robot zwigzanych z utrzymywaniem wod.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:
1) dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL.:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

¢) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej, miejsc postojowych oraz chodnikéw i $ciezek rowerowych;
2) dla terenu publicznego ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDPJ:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

) dopuszczenie potaczenia strefy ruchu pieszego ikotowego lub rozdzielenie wytgcznie zréznicowang
kolorystyka nawierzchni,

d) zakaz lokalizacji miejsc postojowych,
e) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej oraz chodnikéw i $ciezek rowerowych;
3) nakaz zapewnienia drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) nakaz zapewnienia, dla samochodow osobowych, na terenie dziatki budowlane;j:
a) co najmniej jednego miejsca postojowego na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej ustugowe;j,
b) co najmniej 4 miejsc postojowych na jeden obiekt sportowo-rekreacyjny,
C) miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej co najmniej 2 miejsc postojowych dla roweréw na jeden
obiekt ustugowy lub sportowo-rekreacyjny.
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2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sig:

1) lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajacych terenow
komunikacji, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w granicach pozostatych terenow,
w przypadku, gdy nie ma technicznej mozliwos$ci lokalizacji w granicach linii rozgraniczajacych terenow
komunikacji;

3) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, remontu irozbiorki sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;j,
b) dopuszczenie realizacji hydrantow przeciwpozarowych;
5) w zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych ustala sig:
a) odprowadzanie sciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej lub zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszczenie realizacji lokalnych przepompowni $ciekow komunalnych;
6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:
a) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wtasnej dziatki budowlane;j,

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub
istniejacego cieku wodnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni wod opadowych i roztopowych;
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z Sieci gazowej;
8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektrycznag ustala sie:
a) zasilanie z:
- sieci elektroenergetycznej,

- indywidualnych Zrédet energii elektrycznej, wytwarzanej migedzy innymi w uktadach fotowoltaicznych
0 mocy do 100 kW, z wyjatkiem turbin wiatrowych,

b) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéow grzewczych i technologicznych ustala si¢ stosowanie paliw
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, takich jak: paliwa ptynne, gazowe, energia
elektryczna lub odnawialne zrodta energii o mocy do 100 kW;

10) gromadzenie i zagospodarowanie odpadow w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych
planem, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki do linii rozgraniczajacej drog: 80°—100°.
2. Nie ustala si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

3. Zasad i warunkéw wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do wydzieleh pod urzadzenia infrastruktury
technicznej.

§ 14. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
dopuszcza si¢ wykorzystywanie terendow w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z planem.
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§ 15. Ustala si¢ stawke procentowg stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 0,01%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Lochowa.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Lochowie:
Andrzej Suchenek
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr LVI/379/2018
Rady Miejskiej w Lochowie
z dnia 31.01.2018 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Lochowie

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla rejonu ,,Debinka” w miescie Lochow

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zmianami) Rada Miejska
w tochowie stwierdza, ze:

1. Projekt miejscowego planu zostat wyloZzony do publicznego wgladu w dniach od
20.11.2017 r. do 19.12.2017 r. Termin sktadania uwag wyznaczono do dnia 05.01.2018 r.

2. W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym nie zachodzi
koniecznos¢ rozstrzygania o sposobie o rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr LVI/379/2018
Rady Miejskiej w Lochowie
zdnia 31.01.2018 .

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Lochowie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zmianami) Rada Miejska w tochowie
rozstrzyga, co nastepuje:

1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wtasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej,
deszczowej, energetycznej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki
odpadami realizowane bedg zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzgdku na terenie
gminy oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

2) za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowi¢
bedg zapisy planu wydatkéw na wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedtug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkéw na wieloletnie
programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane mogg byC etapowo w zaleznosci od wielkosci Srodkéw
przeznaczonych na inwestycje.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych
w planie:
1) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno -
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,PPP”;
2) wydatki z budzetu gminy;
3) wspétfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewoédztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkdéw zewnetrznych.
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