DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 15 grudnia 2018 r. Elektronicznie podpisany przez:
Anna Gogotowicz
Data: 2018-12-15 13:17:10
Poz. 12655
UCHWALA NR 11/28/2018

RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
z dnia 6 grudnia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Zelaznej - cz¢$¢ péinocna
C

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z
2018 r. poz. 994 z pdézn. zmianami) oraz art. 20 ust. 1 iart. 28 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2017 poz. 1073 z p6zn. zmianami?), w zwigzku
z rozstrzygni¢ciem nadzorczym nr LEX-1.4131.251.2016.MO Wojewody Mazowieckiego z dnia 18 stycznia
2017 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 23 stycznia 2017 r. poz.693) oraz w zwigzku z uchwata
Nr LVII/1711/2009 Rady m.st. Warszawy zdnia 18 czerwca 2009 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Zelaznej®, Rada m.st.
Warszawy, stwierdzajac zgodno$¢ niniejszego planu zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy przyjetego uchwata Nr LXXXI1/2746/2006 Rady m.st.
Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r.%, uchwala co nastepuje

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Zelaznej - cze$é
potnocna C zwany dalej planem, obejmujacy dziatke ewidencyjng o numerze 49/1 z obrebu 60104.

2. Integralng cze¢$cia planu jest rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik graficzny
nrl.

3. Lista uwag wniesionych do mpzp rejonu ulicy Zelaznej - cze$¢ potnocna C obejmujaca uwagi

nieuwzglednione przez Prezydenta m.st. Warszawy oraz sposob rozpatrzenia tych uwag przez Radg m.st.
Warszawy stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

1) Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U z 2018 r. poz. 1000, 1349 i poz. 1432.

2 Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2017 r. poz. 1566 oraz z 2018 r. poz. 1496.

3 Zmieniong: uchwatg nr LW1594/2013 Rady m.st. Warszawy z dnia 23 maja 2013 r. zmieniajaca uchwale w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Zelaznej, uchwatg nr
LX1/1681/2013 Rady m.st. Warszawy zdnia 11 lipca 2013 r. zmieniajaca uchwale w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Zelaznej, uchwala nr
LXXXI1/2079/2014 Rady m.st. Warszawy z dnia 15 maja 2014 r. zmieniajaca uchwale w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Zelaznej.

4 Zmienionym: uchwatg Nr L/1521/2009 z dn. 26.02.2009 r.; uchwatg Nr LIV/1631/2009 z dn. 28.04.2009 r.; uchwatg Nr
XCII/2689/2010 z dn.7.10.2010 1., uchwata LXI/1669/2013 zdn. 11.07.2013 r., uchwata XCII/2346/2014 z dn.
16.10.2014 r. oraz uchwatg LXI1/1667/2018 z dn. 01.03.2018 r.
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4. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wilasnych m.st. Warszawy oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych
okreslono w zatgczniku nr 3 do uchwaly.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000
stanowigcy zatacznik nr 1;

3) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ dziatke¢ ewidencyjng o numerze 49/1 z obrgbu 60104;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktére nie moze by¢ wysunigta zadna czg¢$¢ realizowanego budynku, przy czym  w przypadku gdy
wyznaczona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy nie pokrywa si¢ z granicg planu
dopuszczalne jest:

a) wysunigcie przed tak usytuowang lini¢ gzymsow, balkonow, loggii i wykuszy oraz wspornikowych Iub
podwieszonych zadaszen nad wejSciem do budynku wystajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5
m’

b) lokalizowanie przed tak usytuowang linig warstw termomodernizacji budynkéw, podziemnych
kondygnacji zabudowy, schodow ewakuacyjnych z kondygnacji podziemnych, stref zjazdow i wyjazdow
z garazy podziemnych oraz obiektow malej architektury, z wykluczeniem wind, czerpni i wyrzutni
powietrza;

7) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy powierzchni calkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych, mierzonych w obrysie zewngtrznym, wszystkich budynkow
zlokalizowanych na kazdej dzialce budowlanej, potozonej w granicach danego terenu i powierzchni tej
dziatki;

8) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ nie zwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami
przemystowymi prowadzona w obiektach wolnostojacych lub lokalach uzytkowych wbudowanych w inne
obiekty, wtym w szczegdlnosci ustugi o$wiaty, ustugi zdrowia, uslugi handlu 1 gastronomii
z dopuszczeniem, na wyznaczonym na rysunku planu obszarze, handlu prowadzonego w obiekcie
handlowym o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m 2, ustugi kultury, prowadzenie biur, hoteli
1 pensjonatow z wykluczeniem hoteli pracowniczych;

9) ustugach uciazliwych, obiektach ucigzliwych lub urzadzeniach ucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢
ustugi, obiekty lub urzadzenia, ktore powoduja zanieczyszczenia $rodowiska w rozumieniu przepiséw
Prawa ochrony $rodowiska;

10) lokalizacji ustug w parterach budynkdéw, dostepnych od strony ciagu pieszego - nalezy przez to rozumiec
obowigzek sytuowania lokali ustugowych w parterach wznoszonych Iub istniejacych budynkow,
dostepnych bezposrednio z poziomu terenu od strony ciggu pieszego, zajmujacych co najmniej 50%
powierzchni catkowitej parteru i co najmniej 50% dtugo$ci elewacji frontowej wzgledem ciagu pieszego,
z zapewnieniem mozliwos$ci usytuowania na parterze wszystkich niezbgednych do funkcjonowania budynku
pomieszczen iurzadzen, aw szczegdlnosci: wejs¢, holi wejsciowych, klatek schodowych z windami
prowadzacych do pozostalych czesci budynkéw, wbudowanych pomieszczen na odpady, trafostacji, garazy
oraz zjazdow do garazy;

11) garazu podziemnym - nalezy przez to rozumie¢ garaz jednokondygnacyjny lub wielokondygnacyjny,
usytuowany w calosci pod powierzchnig terenu z wyjatkiem czerpni i wyrzutni powietrza oraz stref zjazdu
1 wyjazdu;

12) ciggu pieszym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczong do ruchu pieszego tras¢ o dowolnej szerokosci:
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a) posiadajacg utwardzong nawierzchnig o minimalnej szerokosci 2,0 m z fakultatywnie towarzyszacym jej
zagospodarowaniem w postaci obiektoéw matej architektury oraz zieleni urzadzonej, w dowolnej formie,
w szczegolnosci z dopuszczeniem zastosowania zieleni w donicach i w misach chodnikowych,

b) nie zadaszong - z wyjatkiem odcinkéw biegnacych w podcieniach budynkow, przez przejscia i przejazdy
bramowe i odcinka, dla ktorego dopuszcza si¢ zadaszenie w ustaleniach szczegdtowych;

13) systemie NCS - nalezy przez to rozumieé system opisu barwy polegajacy na nadaniu jej notacji
okreslajacej procentowa zawarto$¢ podstawowych koloréw: zolci, czerwieni, biekitu i zieleni oraz stopnia
sczernienia i chromatyczno$ci. Dwie pierwsze cyfry z numerycznego zapisu barwy §wiadcza o procentowej
zawartos$ci czerni, a dwie kolejne o stopniu chromatyczno$ci, rowniez wyrazonym w procentach. Koncowa
cze$¢ zapisu podaje odcien barwy przez okreslenie podobienstwa do odpowiednich koloréw
podstawowych: zotci — Y, czerwieni — R, biekitu - B izieleni — G, lub N w przypadku kolorow
achromatycznych;

14) Miejskim Systemie Informacji - nalezy przez to rozumie¢ system lokalnego oznakowania Warszawy za
pomoca tablic, stupkow i strzatek obejmujacy swym zakresem m.in. nazwy ulic, dzielnic, numery
porzadkowe budynkow, wazne obiekty i instytucje, szlaki i tereny turystyczne;

15) ogrodzeniu - nalezy przez to rozumie¢ stata lub czasowa przegrodg przestrzenng stuzaca do wydzielenia
czeéci powierzchni z danego terenu lub catego terenu z otaczajacego go obszaru z wylgczeniem elementow
matej architektury: murkéw o wysokosci do 0,5 m, pachotkow, stupkow, barierek, pojemnikow z zielenia.

§ 3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastepujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia porzadkowe terendw;
4) symbole literowe dla poszczegdlnych przeznaczen terendw;

5) wskazniki dla terenow 1iparametry zabudowy: maksymalny iminimalny wskaznik intensywnosci
zabudowy, maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy;

7) granica obszaru lokalizacji obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m 2;

8) zasieg lokalizacji ustug w parterach budynkow, dostepnych od strony ciagu pieszego;

9) ciag pieszy;

10) budynek ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow, objety ochrong w planie.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja wyltacznie charakter informacyjny.
§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujgce rodzaje przeznaczen terenow:

1) U - teren ustug;

2) KDW - teren drogi wewngtrznej;

3) KD-Z - teren ulicy publicznej klasy zbiorcze;.

2. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala si¢ tereny przeznaczone do realizacji inwestycji celu publicznego: teren ulicy publicznej klasy
zbiorczej 1KD-Z.

§ 5. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) ksztaltowanie przestrzeni i definiowanie sposobu zagospodarowania obszaru objetego planem w sposob
adekwatny dla centrum miasta poprzez zwigkszenie intensywnosci zabudowy brutto;

2) uwzglednienie usytuowania obszaru planu w strukturze przestrzennej miasta, aw szczego6lnosci
zewngtrznych powiazan przestrzennych poprzez nadanie reprezentacyjnego charakteru ulicy Prostej;
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3) wprowadzenie uktadu linii zabudowy umozliwiajacego uksztaltowanie pierzei ulic;
4) obszar zabudowy $rodmiejskiej obejmujacy caly obszar planu;

5) dopuszczenie lokalizacji obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m 2 na wyznaczonym
na rysunku planu obszarze, o powierzchni nie wigkszej niz 0,5 ha, w terenie 1A U.

§ 6. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody ustala sig:

1) wprowadzenie zieleni towarzyszacej zabudowie uslugowej w postaci urzgdzonej zieleni dekoracyjnej,
w dowolnej formie, w szczegdlnosci z dopuszczeniem zastosowania zieleni w donicach iw misach
chodnikowych, zieleni na dachach i na Scianach;

2) nakaz podiaczenia wszystkich budynkéw z wyjatkiem budynkéw gospodarczych do miejskiej sieci
wodociagowej i kanalizacyjnej;

3) kwalifikacje terenow w zakresie ochrony przed hatasem:

a) teren o przeznaczeniu oznaczonym symbolem U nalezy traktowac¢ jako ,teren w strefie srodmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancow" w rozumieniu przepisOw Prawa ochrony s$rodowiska,
z zastrzezeniem lit. b,

b) fragmenty terenu na ktorych:

- bedzie lokowana zabudowa zwigzana ze statym badz wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy,
w szczegolnosci szkoty, przedszkola, ztobki, kluby dziecigce iosrodki opiekunczo-wychowawcze,
nalezy traktowac jako ,tereny zabudowy zwigzanej ze statym badz wielogodzinnym pobytem dzieci
i mlodziezy" w rozumieniu przepiséw Prawa ochrony srodowiska,

- beda lokowane szpitale nalezy traktowac jako ,,tereny szpitali w miastach" w rozumieniu przepiséw
Prawa ochrony $rodowiska,

- beda lokowane domy opieki spotecznej nalezy traktowaé jako ,tereny domow opieki spotecznej"
W rozumieniu przepiséw Prawa ochrony srodowiska.

§ 7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ na obszarze objetym planem zespot budynkéw przemystowych dawnej Fabryki Norblina,
potozony w Warszawie przy ul. Zelaznej 51/53, wraz z ich wyposazeniem, wpisany do rejestru zabytkow
nieruchomych pod nr A-1250 dnia 28.10.2013 r. zgodnie zrysunkiem planu, podlegajacy ochronie na
podstawie przepiséw o ochronie zabytkow;

2) wskazuje si¢ granice wymienionego w pkt. 1 zespotu budynkéw przemystowych, oznaczone symbolem KZ
—RZ, zgodnie z rysunkiem planu;

3) ustala si¢ ochrong nastgpujacych obiektow, ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow:
a) budynku administracyjnego na rogu ulic Zelaznej i Prostej, oznaczonego na rysunku planu,
b) komina, relokowanego w zwiazku z poszerzeniem ul. Prostej;
4) ustala si¢ warunki ochrony dla budynku wymienionego w pkt. 3 lit. a:
a) adaptacja do nowej funkcji, zgodnej z przeznaczeniem terenu,
b) zakaz nadbudowy i rozbudowy,
¢) zachowanie proporcji podzialow stolarki okiennej,
d) dopuszczenie odtworzenia charakteru elewacji, w tym detali architektonicznych, zgodnie z ikonografia,

e) dopuszczenie odtworzenia ukladu 1ikatow nachylenia glownych potaci dachowych zgodnie
z ikonografia;

5) ustala si¢ warunki ochrony dla komina wymienionego w pkt. 3 lit. b:
a) dopuszczenie przesuniecia relokowanego komina,
b) zachowanie gabarytow czesci murowanej;

6) ustala sie zapewnienie ekspozycji budynkéw zabytkowych od strony ulic Zelaznej i Prostej;
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7) ustala si¢ dostosowanie wysokosci oraz uktadu ikatow nachylenia glownych potaci dachowych nowej
zabudowy lokalizowanej w pierwszej linii zabudowy od ulicy Prostej do sasiedniej zabudowy zabytkowe;;

8) ustala si¢ zagospodarowanie przestrzeni ciggdw pieszych w sposdb zapewniajacy widok na elewacje
budynkow zabytkowych, usytuowane wzdhuz tych ciagow;

9) ustala si¢ zachowanie 1 wyeksponowanie charakterystycznych, naziemnych i napowietrznych, elementow
transportu szynowego dawnej fabryki Norblina.

§ 8. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) zasigg przestrzeni publicznych na obszarze planu: teren ulicy publicznej klasy zbiorczej 1KD-Z, teren drogi
wewnetrznej 1B KDW;

2) nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb 0s6b niepelnosprawnych.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposobow zagospodarowania terenu ustala sig:
1) dla poszczegdlnych terenow w ustaleniach szczegdtowych:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wyrazony w procentach,

b) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy,

d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy w metrach,

e) linie zabudowy;
2) zasady dotyczace kolorystyki elewacji:

a) odnos$nie $cian zewnetrznych:

- w przypadku zastosowania na $cianach zewngtrznych tynkow wprowadza si¢ ograniczenie kolorystyki
scian poprzez wyznaczenie wedlug systemu NCS przedzialu dopuszczalnych do zastosowania
koloréw od YOIR do Y50R przy jednoczesnym stopniu sczernienia, okreslonym przez dwie pierwsze
cyfry w systemie zapisu barwy, nie wigkszym niz 30 i stopniu nasycenia kolorem chromatycznym,
okreslonym przez nastepne dwie cyfry w systemie zapisu barwy nie wickszym niz 40 oraz przedzialu
dopuszczalnych koloréw od Y51R do Y99R przy jednoczesnym stopniu sczernienia nie wickszym niz
30 i stopniu nasycenia kolorem chromatycznym nie wigkszym niz 10 z dopuszczeniem stosowania
réwniez koloréw z przedziatu od RO1B do R99B przy jednoczesnym stopniu sczernienia, okreslonym
przez dwie pierwsze cyfry w systemie zapisu barwy, nie wigkszym niz 80 i stopniu nasycenia kolorem
chromatycznym, okreslonym przez nastgpne dwie cyfry w systemie zapisu barwy nie wiekszym niz
10,

- dopuszcza si¢ stosowanie koloréw spoza wyznaczonych w tiret pierwszym przedzialow wyltacznie na
fragmentach §cian budynku nie przekraczajacych 10% powierzchni kazdej $ciany,

- dopuszcza si¢ naturalny kolor zastosowanego kamienia, cegly ceramicznej, betonu, metalu lub
drewna,

- dopuszcza si¢ stosowanie kolorow opisanych innymi systemami niz NCS mieszczacych si¢
w przedziatach koloréw okre§lonych w tiret pierwszym,

- ograniczenia kolorystyki S$cian zewnetrznych nie dotycza zastosowanego na elewacjach szkla;
zastosowane na elewacjach szkto musi by¢ szklem przeziernym,

b) odno$nie dachéw w przypadku zastosowania dachéw spadzistych:

- dopuszcza si¢ nastepujgce materialy pokrycia dachowego: kamien, trawa i inna roslinno$¢ w kolorach
dla nich naturalnych, dachéwka ceramiczna w odcieniach z w¢zszego zakresu Y40R — Y80R, przy
stopniu sczernienia nie wigkszym niz 30% wg systemu NCS — naturalny kolor dachowki, blacha
ptaska w naturalnym kolorze zastosowanego materiatu lub w kolorach achromatycznych,

- dopuszcza si¢ stosowanie kolorow opisanych innymi systemami niz NCS mieszczacych si¢
w przedziatach kolorow okreslonych w tiret pierwszym,

3) zasady lokalizowania ogrodzen:
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a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ogrodzen na terenie 1A U, zwyjatkiem przestrzeni ciggu pieszego
rownoleglego do ulicy Prostej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ogrodzen tymczasowych ogrodkow kawiarnianych w przestrzeni ciagu
pieszego rownoleglego do wulicy Prostej, pod warunkiem zachowania, w miejscu usytuowania
ogrodzenia, minimalnej szeroko$ci trasy przeznaczonej do ruchu pieszego zgodnie z § 2 pkt 12,

c¢) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen na terenach 1B KDW i 1 KD-Z;
4) zasady rozmieszczania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych:
a) dopuszcza si¢ umieszczanie tablic reklamowych wylacznie w formie:

- baneréw reklamowych i wykorzystanych do ekspozycji reklamy siatek ochronnych umieszczanych na
rusztowaniu lub ogrodzeniu placu budowy w trakcie prowadzonych robot budowlanych,

- szyldow,
b) dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen reklamowych wylacznie w formie:

- azurowych neonéw, w ktorych elementy informacyjne, takie jak napis czy znak graficzny sa
pozbawione tla,

- wolnostojacych stupow ogloszeniowo-reklamowych w formie walca z zadaszeniem o $rednicy od 1,2
do 1,6 m, wysokosci od 1,8 do 3,6 m dla czgsci ekspozycyjnej imaksymalnej wysokosci
nie przekraczajacej 4,7 m lub w historycznej formie wg wzoru z 1895 1.,

- szyldow,

c) zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych iurzadzen reklamowych o ekspozycji elektronicznej,
w ktorych powierzchnie ekspozycyjna stanowi wyswietlacz,

d) umieszczone na rusztowaniu banery reklamowe i reklamy na siatkach ochronnych:

- moga by¢ instalowane jedynie podczas trwania robot budowlanych dotyczacych elewacji budynku, na
okres nie przekraczajacy 6 miesiecy i jednokrotnie w ciggu 10 lat,

- maksymalna powierzchnia zajmowana przez tresci reklamowe nie moze by¢ wigksza niz 30%
powierzchni catej siatki ochronnej,

e) zakazuje si¢ umieszczania urzadzen reklamowych w postaci azurowych neondéw na:

- terenach ibudynkach ustug o$wiaty, zlobkow, klubow dziecigcych i osrodkow opiekunczo-
wychowawczych lokalizowanych w ramach przeznaczenia oznaczonego symbolem U,

- ogrodzeniach,

f) na terenach i budynkach nie wymienionych w lit. € dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen reklamowych
w postaci azurowych neonow:

- na elewacjach i dachach budynkéw uslugowych, z ograniczeniem maksymalnej wysokosci neonu do
1/8 wysokosci budynku, z zastrzezeniem tiret drugiego,

-na elewacjach idachach budynkéw ustug kultury - przeznaczonych wylacznie do prezentacji
dziatalnosci wlasnej,

g) urzadzenia reklamowe w postaci wolnostojacych stupdéw ogloszeniowo-reklamowych nalezy sytuowac:
- wylacznie na terenie 1KD-Z,
- w odlegtosci minimum 50 m od pomnikéw i miejsc pamieci,

- w odlegtosci minimum 10 m od znakow drogowych i wolnostojacych elementéw MSI usytuowanych
po tej same;j stronie ulicy,

-w odlegtosci minimum 2,5 m od kraweznika jezdni oraz minimumlO m od linii zatrzymania
1 kraweznikoéw na skrzyzowaniu ulic,

- w odlegtosci minimum 30 m od siebie,

h) zasady rozmieszczania szyldow:
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- dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow wylacznie w parterach budynkéw, z wyjatkiem szyldow
w postaci azurowych neonéw, ktore nalezy sytuowac na dachach budynkéw zgodnie z zapisami w lit.
f,

b

- faczna powierzchnia szyldow na danej $cianie nie moze przekracza¢ wielkosci 1/5 powierzchni tej
$ciany w poziomie parteru,

- szyldy umieszczone obok siebie na jednej S$cianie powinny mie¢ w zaleznosci od ukladu
skoordynowang wysoko$c¢ lub szerokos$c,

i) dopuszcza si¢ umieszczanie markiz w parterach budynkéw uslugowych; grafika inapisy moga byc¢
umieszczane wytacznie na lambrekinach, a ich tre$¢ musi odnosi¢ si¢ wytacznie do dziatalno$ci wlasne;j,

j) dopuszcza si¢ przestanianie okien reklamg i informacja wizualng jedynie w strefie parteru, maksymalnie
do 30% powierzchni otworu okiennego - ustalenie to nie dotyczy banerow reklamowych i siatek
ochronnych, o ktéorych mowa w lit. a;

5) zasady rozmieszczania elementow MSI:

a) elementy =z informacja o nazwach ulic oraz informujgce o potozeniu poszczegdlnych obiektow
w przestrzeni miejskiej nalezy sytuowac w liniach rozgraniczajacych ulicg,

b) elementy z informacjg adresowa oraz tablice zwigzane z historig miasta lub poszczegoélnych obiektow
nalezy sytuowac na budynkach.

§ 10. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw 1 ograniczenia wich uzytkowaniu - zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdlnych terenow.

§ 11. 1. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ obszardéw wymagajacych scalania i podziatu nieruchomosci.
2. Ustala si¢ zasady scalania i podziatu nieruchomosci gruntowych:

1) minimalna powierzchnia dziatki powstatej w wyniku scalenia i podziatu - 5 000 m ;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powstatej w wyniku scalenia i podziatu - 50 m;

3) nakaz wytyczania granic dzialek powstatych w wyniku scalenia i podziatu pod katem prostym do linii
rozgraniczajacych ulice publiczne z mozliwym odchyleniem od kata prostego do 20%.

§ 12. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sig:

1) teren ulicy klasy zbiorczej 1KD-Z zgodnie zrysunkiem planu, stanowigcy przestrzenng i funkcjonalng
kontynuacje ulicy Prostej, przylegajacej od potudnia do granicy obszaru objgtego planem,;

2) obsluge komunikacyjna terendw zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi;
3) teren drogi wewngtrznej 1B KDW zgodnie z rysunkiem planu;
4) dopuszczenie wprowadzenia innych drog wewngtrznych do obstugi terenow lub dziatek budowlanych;

5) uktad komunikacji pieszej obejmujacy ciagi piesze o przebiegach wyznaczonych orientacyjnie na rysunku
planu z dopuszczeniem jego rozbudowy;

6) obstuge obszaru planu komunikacja zbiorowa poprzez istniejaca komunikacje autobusowa w ulicy
Zelaznej, tramwajowg i autobusowg w ulicy Prostej i podziemng lini¢ metra z wyj$ciami/wejSciami przy
Rondzie ONZ i Rondzie Daszynskiego;

7) zasady parkowania:

a) wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych dla samochodow, minimalna liczba miejsc parkingowych
-1t

- dla biur i ustug administracji nie wiecej niz 10 miejsc/1000 m 2p.u,
- dla ustug handlu nie wigcej niz 15 miejsc/1000 m 2 powierzchni sprzedazy,

-dla ushlug handlu prowadzonego w obiekcie handlowym o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m 2 nie wigcej niz 10 miejsc/1000 m 2 powierzchni sprzedazy,
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- dla bankéw, ustug finansowych, pocztowych, posrednictwa ubezpieczeniowego, biur podrozy
i agencji nieruchomosci nie wigeej niz 20 miejsc/1000 m 2 p.u,

- dla kin, multiplekséw, teatréw i sal widowiskowych nie wiecej niz 16 miejsc/100 miejsc siedzacych,

- dla restauracji, barow, kawiarni, klubow nie wigcej niz 11 miejsc/100 miejsc konsumpcyjnych,

- dla hoteli, pensjonatow, hoteli turystycznych i domow wycieczkowych nie wigcej niz 0,5 miejsca/10
tozek,

- dla domow kultury nie wigcej niz 8 miejsc/1000 m 2 p.u,

- dla muzeow nie wigcej niz 11 miejsc/1000 m 2 powierzchni wystawowe;j,

- dla bibliotek o znaczeniu ponadlokalnym nie wigcej niz 4 miejsca/1000 m 2 p.u,

- dla lokalnych punktéw ustug bytowych, w tym ushig rzemieslniczych, nie wigcej niz 1 miejsce/l
obiekt,

- dla szko6t pomaturalnych i szk6t wyzszych nie wiecej niz 13 miejsc/100 miejsc dydaktycznych,
- dla szkot podstawowych, gimnazjéw i licedw nie wigcej niz 4 miejsca/100 uczniéw na zmiang,
- dla przedszkoli, ztobkow i klubow dzieciecych nie wigcej niz 4 miejsca/100 dzieci,

- dla szpitali nie wigcej niz 50 miejsc/100 tozek,

- dla przychodni zdrowia nie wiecej niz 8 miejsc/10 gabinetow,

- dla domow pomocy spotecznej nie wigcej niz 3 miejsca/10 tozek,

- dla pozostatych ustug nie wymienionych wyzej nie wiecej niz 15 miejsc/1000 m % p.u,

b) na parkingach dla samochodéw osobowych nalezy wyznaczy¢ miejsca postojowe dla samochodéw,
z ktorych korzystajg osoby niepetnosprawne, w tym dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
w ilosci:

- 1 miejsce postojowe na parkingu liczacym do 15 stanowisk,

- 2 miejsca postojowe na parkingu liczacym od 16 do 40 stanowisk,

- 3 migjsca postojowe na parkingu liczacym od 41 do 100 stanowisk,

- 4% ogolnej liczby miejsc postojowych na parkingach liczacych powyzej 100 stanowisk,

c) bilansowanie miejsc postojowych dla samochodéw na terenie dzialek wiasnych poszczegdlnych
inwestycji,

d) zakazuje si¢ na calym obszarze planu lokalizacji:
- garazy naziemnych wolnostojacych,
- garazy podziemnych wystajacych ponad powierzchni¢ terenu,
- garazy na kondygnacjach nadziemnych zabudowy,
e) wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych dla rowerow:
- dla biur i ustug administracji min. 10 miejsc/100 miejsc postojowych dla samochodéw,
- dla ustug handlu min. 10 miejsc/100 miejsc postojowych dla samochodow,

-dla ushlug handlu prowadzonego w obiekcie handlowym o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m 2min. 10 miejsc/100 miejsc postojowych dla samochodow,

- dla bankéw, ustug finansowych, pocztowych, posrednictwa ubezpieczeniowego, biur podrozy
1 agencji nieruchomosci min. 10 miejsc/100 miegjsc postojowych dla samochodéw,

- dla kin, multiplekséw, teatrow i sal widowiskowych min. 10 miejsc/100 miejsc siedzacych, nie mniej
jednak niz 10 miejsc postojowych,

- dla restauracji, barow, kawiarni, klubéw min. 10 miejsc/100 miejsc konsumpcyjnych, nie mniej
jednak niz 5 miejsc postojowych,
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- dla hoteli, pensjonatow, hoteli turystycznych i doméw wycieczkowych min. 1 miejsce/10 1ozek,
nie mniej jednak niz 5 miejsc postojowych,

- dla doméw kultury i bibliotek o znaczeniu ponadlokalnym min. 10 miejsc/1000 m 2p.u., nie mniej
jednak niz 10 miejsc postojowych,

- dla muzeow min. 10 miejsc/1000 m 2 powierzchni wystawowej,

- dla lokalnych punktéw ustug bytowych, w tym ushug rzemieslniczych min. 1 miejsce/1 obiekt,

- dla szkot pomaturalnych i szkot wyzszych min. 20 miejsc/100 miejsc dydaktycznych,

- dla szkot podstawowych, gimnazjow i liceow min. 10 miejsc/100 uczniow,

- dla szpitali min. 5 miejsc/100 tozek,

- dla przychodni zdrowia min. 1 miejsce/10 gabinetéw, nie mniej jednak niz 5 miejsc postojowych,
- dla domow pomocy spotecznej min. 1 miejsce/10 tozek,

- dla pozostatych ustug nie wymienionych wyzej min. 6 miejsc/1000 m 2p.u., nie mniej jednak niz
2 miejsca postojowe,

f) wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych dla rowerow nie dotycza budynkéw wpisanych do rejestru
zabytkow,

g) bilansowanie miejsc postojowych dla rower6w na terenie dzialek wtasnych poszczegolnych inwestycji.
§ 13. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:
1) ustala si¢ pelng obstuge obszaru objetego planem w oparciu o miejskie sieci infrastruktury technicznej;

2) ustala sie lokalizowanie projektowanych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, o minimalnych
parametrach podanych ponizej, na terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych drogi publiczne;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, o minimalnych parametrach
podanych ponizej, w sposob nie kolidujacy z zabudowa i zagospodarowaniem terenu, na obszarze planu
potozonym poza liniami rozgraniczajacymi drogi publiczne;

4) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastrukturalnych w kanatach zbiorczych;

5) dopuszcza si¢ przebudowg, irozbudowe¢ oraz zmiang przebiegu istniejacych sieci infrastruktury
technicznej;

6) w odniesieniu do zaopatrzenia w wodg ustala sig:

a) zaopatrzenie w wode wszystkich wymagajacych tego obiektow budowlanych z miejskiej sieci
wodociggowej o srednicy przewodow minimum 80 mm,

b) wykonywanie nowych uje¢ wod podziemnych zutwordw oligocenskich wylgcznie na potrzeby
ogolnodostgpnych punktow czerpalnych i obiektow stuzby zdrowia w sposéb i w ilosci zapewniajacej
ochrong¢ zasobéw wodnych poziomu oligocenskiego;

7) w odniesieniu do odprowadzania Sciekow, wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ ogolnosptawny system kanalizacji z odprowadzeniem $ciekow z wszystkich wymagajacych
tego obiektow budowlanych do miejskiej sieci kanalizacji ogoélnosptawnej o $rednicy przewodow
minimum 300 mm,

b) zasady odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

- dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych w obiektach istniejacych w sposob
dotychczasowy,

- ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych znawierzchni utwardzonych drog -
bezposrednio do miejskiej sieci kanalizacji ogolnosptawnej,

- ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z terenow zabudowy - do miejskiej sieci
kanalizacji ogolnosptawnej bezposrednio lub posrednio poprzez zbiorniki retencyjne, o ktéorych mowa
w tiret czwartym,
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- dopuszcza si¢ realizacje zbiornikow retencyjnych jako odbiornikoéw wod opadowych lub roztopowych
zgodnie z przepisami odrebnymi,

- dopuszcza si¢ wykorzystanie wdd opadowych lub roztopowych pochodzacych z dachow budynkow
do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych,

- nakazuje si¢ ksztattowanie powierzchni dziatki w sposob zabezpieczajacy przed splywem z niej wod
opadowych i roztopowych na tereny dziatek sasiednich,

8) w odniesieniu do zaopatrzenia w ciepto:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto wszystkich wymagajacych tego obiektow budowlanych z miejskiej sieci
cieplowniczej o $rednicy przewodow minimum 65 mm,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo istniejgcych i nowych obiektow z urzadzen zasilanych z miejskiej
sieci gazowej lub z sieci elektroenergetycznej,

c¢) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta w urzadzeniach kogeneracyjnych oraz w zintegrowanych plastycznie
z elewacja budynku kolektorach stonecznych, na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

9) w odniesieniu do zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

a) zaopatrzenie w gaz wszystkich wymagajacych tego obiektoéw gazem niskopreznym lub $redniopreznym
z miejskiej sieci gazowej o §rednicy przewodow minimum 50 mm,

b) petne pokrycie zapotrzebowania na gaz dla wszystkich odbiorcéOw zard6wno na cele bytowo-gospodarcze
jak icele grzewcze oraz do zasilania urzadzen kogeneracyjnych uzytkowanych na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

10) w odniesieniu do zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i systemu elektroenergetycznego:

a) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng wszystkich wymagajacych tego obiektow budowlanych z sieci
elektroenergetycznej,

b) ustala si¢ pelne pokrycie zapotrzebowania mocy elektrycznej,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie wnetrzowych stacji transformatorowych jako obiektow wolnostojacych,
podziemnych lub wbudowanych w budynki ustugowe, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych,

d) ustala si¢ skablowanie linii wszystkich napi¢¢ na obszarze planu,

e) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej w zintegrowanych plastycznie z elewacja budynku
odnawialnych zrédlach energii, nie posiadajacych widocznych z poziomu ziemi elementow ruchomych
lub w urzadzeniach kogeneracyjnych zasilanych z miejskiej sieci gazowej,

f) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej w ogniwach fotowoltaicznych na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych;

11) w odniesieniu do telekomunikacji:

a) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna z sieci kablowej lub z sieci bezprzewodowej za posrednictwem
istniejacych i projektowanych zewnetrznych nadawczo-odbiorczych urzadzen telekomunikacyjnych,
w tym anten i stacji bazowych telefonii komdrkowe;j,

b) ustala si¢ pelne pokrycie zapotrzebowania na state tacza telefoniczne,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji bazowych telefonii komorkowej oraz innych inwestycji z zakresu
Iacznosci publicznej, spelniajacych warunki wynikajace z norm i przepiséw odrebnych;
12) w odniesieniu do zaopatrzenia w chidd na potrzeby klimatyzacji:
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie wszystkich wymagajacych tego obiektow w chtdd z central wody lodowej za

posrednictwem sieci chtodniczej lub zindywidualnych agregatéw chtodniczych zainstalowanych
w obiekcie,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie wszystkich wymagajacych tego obiektow w chtdd z innych niz wymienione
w lit. a zrodet;
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13) w odniesieniu do gospodarki odpadami obowigzek wyposazenia zabudowanych nieruchomosci
w odpowiednie urzadzenia i miejsca stluzace do zbierania odpadéw, w tym zbieranych selektywnie.

§ 14. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenow i obiektow
budowlanych.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 15% dla terenu 1A Uj; dla pozostatych terenéw nie ustala si¢ stawki procentowe;.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 16. Dla terenu 1A U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,85,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 4,6,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,5,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 41 m,
f) linie zabudowy - wg rysunku planu,

g) granica obszaru lokalizacji obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m % - wg rysunku
planu,

h) nakaz lokalizacji ustug w parterach budynkow, dostepnych od strony ciggu pieszego, o zasiegu
wyznaczonym na rysunku planu;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji wustug wucigzliwych, obiektow uciazliwych iurzadzen ucigzliwych,
wolnostojacych stacji paliw i dystrybucji gazéw oraz wolnostojacych myjni,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych, $mietnikow
wolnostojacych, zadaszonych o wielko$ci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow, niezbednych
do funkcjonowania terenu,

¢) ustala si¢ 30 000 m ?jako maksymalng dopuszczalng powierzchni¢ sprzedazy dla obiektu handlowego
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m 2,

d) dopuszcza si¢, w zakresie ograniczonym przez wyznaczone linie zabudowy, lokalizacje budynkow
bezposrednio przy granicy terenu 1B KDW, zmozliwoscig sytuowania okien w §cianach do niej

przylegajacych;
4) zasady obshugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna od ulicy Luckiej, od ulicy Prostej 1 KD-Z oraz poprzez droge wewnetrzng na
terenie 1B KDW,

b) lokalizacja ciggow pieszych - wg rysunku planu,
¢) dopuszcza si¢ zadaszenie odcinka ciggu pieszego, prostopadiego do ulicy Luckie;.
§ 17. Dla terenu 1B KDW ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrznej;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
liczba jezdni drogi wewng¢trznej - 1;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i urzadzen ucigzliwych,
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b) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy podziemnych,

c¢) dopuszcza si¢ na terenie 1A U, w zakresie ograniczonym przez wyznaczone linie zabudowy, lokalizacje
budynkow bezposrednio przy granicy terenu 1B KDW, z mozliwoscig sytuowania okien w §cianach do
niej przylegajacych;

4) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) wiaczenie drogi wewnetrznej do ulic publicznych: Prostej 1KD-Z i Luckiej,
b) lokalizacja ciggu pieszego - wg rysunku planu.
§ 18. Dla terenu 1KD-Z ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren ulicy publicznej klasy zbiorczej;
2) zasady zagospodarowania:
a) liczba jezdni: 1,
b) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi m.st. Warszawy.

§ 20. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego i publikacji na
stronie internetowej Urzedu m.st. Warszawy.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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Zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 ze zm.)

plan miejscowy sporzgdzono z wykorzystaniem

urzedowej kopii mapy zasadniczej wydane;j
Z panstwowego zasobu geodezyjnego

| kartograficznego zgodnie z zamowieniem:
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Pracownia:
02-736 Warszawa ul. Wrobla 61
tel./fax: (22)8575483,71 e-mail: fuga@post.pl

ZALACZNIK NR1
do Uchwaty Nr 11/28/2018
Rady m.st.Warszawy
z dnia 6 grudnia 2018 r.
W sprawie

- CZESC POLNOCNA C

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO REJONU ULICY ZELAZNE -

Przewodniczacy Rady m.st. Warszawy

RYSUNEK PLANU

SKALA 1:1000

Gtowny Projektant Planu:
arch. Jerzy tempicki
Nr uprawnien: 1174/91

Publikacja dokonana w:
Dz.U. Wojewodztwa Mazowieckiego Nr
z dnia
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 11/28/2018
Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z dnia 6 grudnia 2018 .

Rozstrzygniecie Rady m.st. Warszawy w sprawie rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych przez
Prezydenta m.st. Warszawy zgloszonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulicy Zelaznej - cz¢$¢ pélnocna C wylozonego do publicznego wgladu w dniach
21 wrze$nia - 21 pazdziernika 2015 r.

UWAGA NR 1.

Data wptywu uwagi: 23.10.2015 r.

Uwaga zgloszona przez: ARTN Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie ul. Zelazna 51/53 00-841
Warszawa reprezentowana przez: r. pr. dr. Maksymiliana Cherke, adres do korespondencji:
Elzanowski Cherka &amp; Wasowski Kancelaria Prawna Spotka komandytowa ul. Kruczkowskiego
8, 00-380 Warszawa.

Tresé¢ uwagi:

1. Wnoszg o wykreslenie § 16 pkt 3 lit. d projektu planu.

Uwaga dotyczy nieruchomosci: dz. ew. nr 49, obrgb 60104.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci: 1A U, 1B KDW, 1 KD-Z. Rozstrzygnigcie: uwaga
nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona poniewaz jest niezgodna ze Studium UiKZP m.st. Warszawy. Projekt planu
musi by¢ zgodny ze Studium. Przywotane w uzasadnieniu ztozonej uwagi zapisy Rozdziatu XXIII
Studium nie znoszg ograniczen zawartych w nagtowku Tabeli Nr 18 umieszczonej w Rozdziale XII.
Zapisy Rozdziatu XXIII formutuja dodatkowe, a nie jedyne, wymagania dla terenéw uznanych, z
réznych powodow, za obszary problemowe. W konsekwencji takiego stanu rzeczy - na Rysunku nr 14
Studium teren dawnych Zaktadow Norblina (dziatka ew. 49 z obrebu 60104) nie jest wydzielony z
otoczenia i opisany jako teren C/UH lub teren UH. Tekst i rysunek Studium sa spojne.

Tres¢ uwagi:

3. Jezeli wprowadzenie zmiany o ktorej mowa w pkt. 2 powyzej okazataby si¢ niemozliwa, woéwczas
wnosze o wykreslenie w § 16 pkt 3 lit. f oraz w § 17 pkt 3 lit. d projektu planu, stowa ,,tymczasowa"
oraz ,,docelowo", tak, zeby oba identyczne paragrafy otrzymaty brzmienie: ,,Dopuszcza si¢ lokalizacje
drogi wewngetrznej, przewidzianej na terenie IB KDW, w cze¢$ci na terenie IB KDW, a w cz¢éci na
terenie 1A U."

Uwaga dotyczy nieruchomosci: dz. ew. nr 49, obrgb 60104.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci: 1A U, 1B KDW, 1 KD-Z.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona z powodu pozytywnego rozpatrzenia uwagi z pkt. 2.

Na skutek pozytywnego rozpatrzenia uwagi z pkt. 2. nastapi wykreslenie w tek$cie projektu planu §
16 pkt. 3 lit. foraz § 17 pkt. 3 lit. d

Tres¢ uwagi:

4. Wnoszg¢ o zmiang¢ zatgcznika graficznego nr 1, poprzez: a) czg$ciowq likwidacje nieprzekraczalnej
linii zabudowy w zachodnio-poludniowym narozniku terenu 1A U zgodnie z rysunkiem ponizej,
zaznaczone graficznie szarg chmurg.

Uwaga dotyczy nieruchomosci: dz. ew. nr 49, obrgb 60104.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci: 1A U, 1B KDW, 1 KD-Z.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona z powodu pozytywnego rozpatrzenia uwagi z pkt. 6.

Tres¢ uwagi:
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5. Jezeli wprowadzenie zmiany o ktorej mowa w pkt. 4 powyzej okazalaby si¢ niemozliwa, wowczas
wnosz¢ o zmiang zalacznika graficznego nr 1, poprzez: a) przesunigcie fragmentu nieprzekraczalnej
linii zabudowy w zachodnio-potudniowym narozniku terenu 1A U zgodnie z rysunkiem ponizej,
zaznaczone zielong linig przerywana, na granice obszarow.

Uwaga dotyczy nieruchomosci: dz. ew. nr 49, obrgb 60104.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci: 1A U, 1B KDW, 1 KD-Z.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona z powodu pozytywnego rozpatrzenia uwagi z pkt. 6.

Tres¢ uwagi:

7. Jezeli wprowadzenie zmiany o ktorej mowa w pkt. 4, 5 1 6 powyzej okazatoby si¢ niemozliwe,
wowczas wnosz¢ o dodanie w § 16 pkt. 3 lit. g projektu mpzp zapisu: g) ,,dopuszcza si¢
zlokalizowanie strefy zjazdu 1 wyjazdu z garazu podziemnego poza nieprzekraczalng linig zabudowy
od zachodniej strony obszaru 1A U".

Uwaga dotyczy nieruchomosci: dz. ew. nr 49, obrgb 60104.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci: 1A U, 1B KDW, 1 KD-Z.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona z powodu pozytywnego rozpatrzenia uwagi z pkt. 6.

Tresé¢ uwagi:

9. Jezeli wprowadzenie zmiany o ktorej mowa w pkt. 8 powyzej okazatoby si¢ niemozliwe, wowczas
wnosze o dodanie w § 16 pkt. 4 lit. h Projektu MPZP, zapisu: d) ,, dopuszcza sie zlokalizowanie
schodow ewakuacyjnych z kondygnacji podziemnych, poza nieprzekraczalng linie zabudowy od
zachodniej strony obszaru 14 U".

Uwaga dotyczy nieruchomosci: dz. ew. nr 49, obrgb 60104.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci: 1A U, 1B KDW, 1 KD-Z.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona z powodu pozytywnego rozpatrzenia uwagi z pkt. 8.

Tre$é uwagi:

11. Jezeli wprowadzenie zmiany o ktérej mowa w pkt. 10 powyzej okazaloby si¢ niemozliwe,
wowczas wnosz¢ o dodanie w § 16 pkt. 4 lit. d projektu mpzp, zapisu: d) ,, dopuszcza si¢ zmniejszenie
wskaznika miejsc postojowych przewidzianych dla samochodow, z ktorych korzystajg osoby
niepetnosprawne do 2%, ze wzgledu na obecnosc¢ budynkow wpisanych do rejestru zabytkow,
wystepujgcych na obszarze 14 U". Uwaga dotyczy nieruchomosci: dz. ew. nr 49, obrgb 60104.
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci: 1A U, 1B KDW, 1 KD-Z.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona z powodu pozytywnego rozpatrzenia uwagi z pkt. 10.

Tresé¢ uwagi:

13. Jezeli wprowadzenie zmiany o ktdrej mowa w pkt. 12 powyzej okazaloby si¢ niemozliwe,
wowczas wnosze o dodanie w § 16 pkt. 4 lit. e projektu mpzp, zapisu: d) ,, dopuszcza si¢ zmniejszenie
wskaznika miejsc postojowych przewidzianych dla roweréow do 10 miejsc/100 miejsc postojowych dla
samochodow, ze wzgledu na obecnos¢ budynkow wpisanych do rejestru zabytkow, wystepujgcych na
obszarze 14 U" .

Uwaga dotyczy nieruchomosci: dz. ew. nr 49, obrgb 60104.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci: 1A U, 1B KDW, 1 KD-Z.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona z powodu pozytywnego rozpatrzenia uwagi z pkt 12.

Tres¢ uwagi:

14. Wnosze o wprowadzenie do § 9 punkt 4 projektu mpzp postanowienia: ,,dopuszcza si¢
umieszczanie no$nikow reklamy wylacznie w formie wolnostojacych stupow ogloszeniowo-
reklamowych, podswietlanych no$nikow reklamy umieszczonych na dachach, reklam podswietlanych,
podswietlanych no$nikéw reklamy wbudowanych w konstrukcje $cian wiat na przystankach
komunikacji zbiorowej, reklamy wewnatrz budynkoéw oraz w liniach ogoélnodostepnych ciagdéw
pieszych i reklamy remontowo-budowlanej".
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Uwaga dotyczy nieruchomosci: dz. ew. nr 49, obreb 60104.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci: 1A U, 1B KDW, 1 KD-Z.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga jest czesciowo bezprzedmiotowa:

1) na obszarze objetym planem nie ma przystankéw komunikacji zbiorowej,

2) okreslanie zasad umieszczania reklamy wewnatrz budynkow nie nalezy do materii planu,

3) projekt planu dopuszcza okre§lone formy reklamy remontowo-budowlane;,

4) zasady umieszczania reklamy w przestrzeni ogdlnodostepnych ciggéw pieszych posrednio zawarte
sa w projekcie planu - opisano w rozpatrzeniu uwagi z pkt. 17.

5) projekt planu dopuszcza wolnostojace stupy ogtoszeniowo-reklamowe oraz podswietlane nosniki
reklamy umieszczone na dachach - w postaci azurowych neonéw.

Uwaga jest nieuwzgledniona w pozostalym zakresie, poniewaz zaproponowany zapis :

1) jest katalogiem zamknigtym nie zawierajacym, istotnych z punktu widzenia funkcji przysztej
zabudowy, szyldow,

2) zawiera zapisy dotyczace obiektow nie wystepujacych na obszarze planu,

3) zawiera zapisy zbiezne z juz istniejgcymi w projekcie planu (w tym zakresie jest zbgdny)

4) jest niekompatybilny z definicjami odnoszacymi si¢ do reklamy zawartymi w Ustawie o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,

5) nie precyzuje czym sg wymienione ,,pod$wietlone no$niki reklamy" i ,,reklamy pod$wietlone".
Tresé¢ uwagi:

15. Wnosz¢ o wprowadzenie do § 9 punkt 4 projektu mpzp postanowienia: ,,zakazuje si¢
umieszczania no$nikow reklamy na budynkach o funkcji wylgcznie mieszkaniowej i ogrodzeniach, a
takze na ogoélnodostepnych placach wyznaczonych na rysunku planu - z wyjatkiem wolnostojacych
stupdéw ogloszeniowo-reklamowych. Dopuszcza si¢ umieszczanie no$nikow reklamy na obiektach
zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow 1 objetych ochrong konserwatorska w planie - w
przypadku uzyskania zgody wtasciwego konserwatora zabytkow, udzielonej w przepisanej prawem
formie".

Uwaga dotyczy nieruchomosci: dz. ew. nr 49, obrgb 60104.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci: 1A U, 1B KDW, 1 KD-Z.

Rozstrzygnigcie: uwaga czeSciowo nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona w czesci, w ktorej jest bezprzedmiotowa :

1) w projekcie planu nie ma budynkoéw o funkcji mieszkaniowej i ogdlnodostgpnych placow.

2) zakaz umieszczania urzadzen reklamowych i tablic reklamowych na ogrodzeniach ( z wyjatkiem
ogrodzenia placu budowy) sformutowany jest wprost w §9 pkt. 4 lit ¢ tiret trzecie, a takze posrednio
wynika z tre$ci pozostatych zapisow § 9 pkt. 4.

3) w Projekcie planu nie ma obiektow objetych ochrong konserwatorska w planie - sg tylko budynki
wpisane do rejestru zabytkow.

4) Projekt planu dopuszcza umieszczanie szyldoéw na budynkach wpisanych do rejestru zabytkéw w §
9 pkt. 4 lit h.

Tresé¢ uwagi:

16. Wnosze o usuniecie z § 9 punkt 4 lit. d tiret 1 projektu mpzp sformutowania: ,,(...) z
ograniczeniem maksymalnej wysokosci neonu do 1/8 wysokosci budynku (...)".

Uwaga dotyczy nieruchomosci: dz. ew. nr 49, obreb 60104.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci: 1A U, 1B KDW, 1 KD-Z. Rozstrzygni¢cie: uwaga
nieuwzgledniona.

Przyjeta w projekcie planu wielko$¢ miesci si¢ w przedziale wskazanym w Studium (1/6 -1/10
wysokosci budynku).

Tresé¢ uwagi:

17. Wnosze o wyrazne wskazanie w § 9 punkt 4 projektu mpzp, ze dopuszczalna jest lokalizacja
no$nikéw reklamy w liniach ogoélnodostepnych ciggdéw pieszych.

Uwaga dotyczy nieruchomosci: dz. ew. nr 49, obreb 60104.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci: 1A U, 1B KDW, 1 KD-Z.
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Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

W projekcie planu ogolnodostepne ciagi piesze nie s3 wyznaczone liniami, tak wiec sformutowanie
,»W liniach" jest nieadekwatne do zapisOw planu. Zgodnie z zapisami projektu planu w przestrzeni
ogolnodostepnego ciggu pieszego tablice 1 urzadzenia reklamowe mogg wystapic jedynie w formie
szyldow 1 azurowych neondéw umieszczonych na budynkach wydzielajacych przestrzen ciagu
pieszego oraz w postaci opisanych w tekscie projektu planu okreslonych form reklamy remontowo-
budowlane;j.

Zapisy projektu planu, zgodnie z przyjeta ustawa o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze
wzmocnieniem narzgdzi ochrony krajobrazu (Dz.U.2015 poz.774) maja ograniczy¢ powszechne
obecnie zjawisko ,,zasmiecania" przestrzeni miejskiej nadmiarem reklam i przypadkowo
zlokalizowanych wolnostojacych niewielkich obiektow handlowych. Lokalizacja WOH na obszarze
planu nie zmienia tego faktu, w szczegolnosci ze wzgledu na obecnos¢ obiektéw zabytkowych, ktore
powinny by¢ wyeksponowane ,a nie stanowic¢ tto do reklam . Standardowa dla WOH ilo$¢ reklam
moze by¢ umieszczona wewnatrz obiektow, poniewaz plan tego nie reguluje, ale 1 tu w przypadku
zabytkowych wnetrz zalecany bytby umiar.

Tresé¢ uwagi:

18. Wnosz¢ o dopuszczenie w § 9 punkt 4 projektu mpzp umieszczania na lambrekinach markiz
napisoOw lub grafiki o tresci reklamowej lub informacyjne;j

Uwaga dotyczy nieruchomosci: dz. ew. nr 49, obrgb 60104.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci: 1A U, 1B KDW, 1 KD-Z.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga cze$ciowo bezprzedmiotowa. - na lambrekinach markiz mozna umieszczaé grafike 1 napisy o
tre$ci odnoszacej sie do dziatalnosci wlasnej (§ 9 pkt 4 lit g).

Uzycie lambrekinow do reklamy niezwigzanej z dziatalno$cig wlasng prowadzi do zwigkszenia
chaosu informacyjnego.

UWAGA NR 2.

Data wplywu uwagi: 06.11.2015 r.

Uwaga zgtoszona przez: Towarzystwo Turystow Przyrodnikéw i Krajoznawcow ul. F. Pancera 11 lok.
11, 03-187 Warszawa.

Tres$¢ uwagi:

1. W tekscie projektu planu oraz w zatacznikach graficznych nie wykazano istnienia zachowanych
elementow architektury podziemnej stanowigcej czg$¢ linii technologicznych pochodzacych z czaséw
budowy d. zaktadu Norblina. Podziemia te ze wzgledu na swoja powierzchnig, rozlegtos¢ i tatwa
dostepnos¢ byty absolutnie niemozliwe do przeoczenia podczas wizji terenowych autorow
wspomnianego opracowania. Rowniez podczas analiz literaturowych z pewno$cig uwzgledniono
monografi¢ naukowa ,,Zabytki Architektury Podziemnej i Obronnej w Warszawie - inwentaryzacja
krajoznawcza", ktora wspomina istnienie oryginalnych, zachowanych podziemi. Tym bardziej
zastanawiajacy jest fakt planow realizacji na omawianym obszarze garazy podziemnych, ktorych
budowa moze spowodowac utrate materii zabytkowej wspomnianych podziemi.

Uwaga dotyczy nieruchomosci: dz. ew. nr 49, obreb 60104.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci: 1A U, 1B KDW, 1 KD-Z.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

W tekscie oraz na rysunku projektu planu wskazano obiekty zabytkowe zgodnie z wpisem do rejestru
zabytkdéw nieruchomych.

Tres¢ uwagi:

2. Towarzystwo Turystow Przyrodnikow i Krajoznawco4w wnosi o wpisanie do § 7.1 projektu planu
ochrong - ,,zachowanych elementéw architektury podziemnej stanowigcych czg$¢ ciggow
technologicznych d. fabryki Norblina" - na obszarze objetym niniejszym mpzp.

Uwaga dotyczy nieruchomosci: dz. ew. nr 49, obrgb 60104.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci: 1A U, 1B KDW, 1 KD-Z.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
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W tekscie oraz na rysunku projektu planu wskazano obiekty zabytkowe zgodnie z wpisem do rejestru
zabytkow nieruchomych. Obiekty te podlegaja ochronie nie na podstawie zapisOw w planie lecz na
podstawie przepisOw o ochronie zabytkow.

UWAGA NR 3

Data wplywu uwagi: 09.11.2015 r.

Uwaga zgtoszona przez: Urzad Miasta Stotecznego Warszawy Biuro Architektury i Planowania
Przestrzennego Wydzial Estetyki Przestrzeni Publicznej ul. Marszatkowska 77/79, 00-683 Warszawa.
Tres¢ uwagi:

1. Odnosnie czesci stownikowej (§ 2):

W projekcie planu brak jest wigkszo$ci waznych definicji dot. problematyki reklamowej. Jest to
znaczne niedopatrzenie, wprowadzajac bowiem petng dowolno$¢ interpretacyjng uniemozliwia si¢ w
praktyce korzystanie z ustalen planu w tym zakresie. Konieczne jest wprowadzenie nastg¢pujacych
definicji:

Nosnik reklamy lub szyldu dalej zwany no$nikiem - urzadzenie w jakiejkolwiek materialnej formie,
ze stalg lub zmienng powierzchnig ekspozycyjng wiekszg niz 0,06m?2 - nieo§wietlong, oswietlong lub
podswietlona; przeznaczone do eksponowania reklamy lub szyldu; nie bedace znakiem w rozumieniu
przepisow o znakach 1 sygnatach drogowych, elementem MSI lub ptatnego MSI.

Nosnik o ekspozycji elektronicznej - nalezy przez to rozumie¢ taki no$nik stuzacy do ekspozycji
reklamy lub szyldu, gdzie powierzchnig¢ ekspozycyjng stanowi wyswietlacz, tj. urzadzenie
elektroniczne w formie powierzchni generujacej obraz, ktorego funkcja jest wyswietlanie informacji.
Nos$nik azurowy - nalezy przez to rozumiec taki nosnik stuzacy do ekspozycji reklamy lub szyldu,
gdzie elementy informacyjne, takie jak napis czy znak graficzny sa pozbawione tta i maja
powierzchni¢ nie wigksza niz 60% powierzchni prostokata opisanego na zewngtrznych krawedziach
tego no$nika.

Reklama - przekazywana w jakiejkolwiek wizualnej formie 1 przy wykorzystaniu no$nika reklamy
informacja o towarach, ustugach i markach, zachgcajaca do ich nabycia rowniez poza nieruchomoscia,
na ktorej jest umieszczana.

Reklama remontowo-budowlana - reklama umieszczona na rusztowaniu oraz ogrodzeniu lub
wyposazeniu placu budowy, stosowana tylko w trakcie robot budowlanych prowadzonych na
podstawie zgloszenia lub pozwolenia. W przypadku reklam umieszczanych na rusztowaniach ich
lokalizacja mozliwa jest jedynie podczas trwania robot dotyczacych elewacji budynku, na okres nie
przekraczajacy 6 miesigcy i jednokrotnie w ciggu 10 lat. Maksymalna powierzchnia zajmowana przez
tresci reklamowe nie moze by¢ wieksza niz 30% powierzchni catej siatki ochronne;.

Stup ogtoszeniowo-reklamowy - szczegdlny rodzaj nosnika reklamy w formie walca lub
graniastostupa o $rednicy lub szerokosci od 120 do 160 cm (na wysokosci czg$ci ekspozycyjnej),
wysokosci od 270 do 360 cm dla cze$ci ekspozycyjnej i maksymalnej wysokosci nie przekraczajacej
470 cm, shuzacy do umieszczania ogloszen i informacji o imprezach (wydarzeniach) kulturalnych,
o$wiatowych lub edukacyjnych oraz reklam. Szyld - przekazywana w jakiejkolwiek wizualnej formie
1 przy wykorzystaniu nosnika informacja o podmiocie dzialajacym na nieruchomosci na ktorej szyld
jest umieszczany, w tym:

Definicja systemu NCS jest pobiezna, prosimy o wprowadzenie nast¢pujacego zapisu: NCS (Natural
Colour System) - system opisu barwy polegajacy na nadaniu jej notacji okreslajacej procentowa
zawarto$¢ podstawowych kolordéw: zokci, czerwieni, bigkitu i zieleni oraz stopnia sczernienia i
chromatycznos$ci. Dwie pierwsze cyfry z numerycznego zapisu barwy $wiadczg o procentowej
zawarto$ci czerni, a dwie kolejne o stopniu chromatycznosci, rowniez wyrazonym w procentach.
Koncowa czg$¢ zapisu podaje odcien barwy przez okreslenie podobienstwa do odpowiednich koloréw
podstawowych: z6lci - Y, czerwieni - R, biekitu - B 1 zieleni -G, lub N w przypadku kolorow
achromatycznych. Uwaga dotyczy catego obszaru planu.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci: 1A U, 1B KDW, 1 KD-Z.

Rozstrzygnigcie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona.
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Uwaga nieuwzgledniona w zakresie wprowadzenia do projektu planu zaproponowanych definicji
no$nikow, reklamy, reklamy remontowo-budowlanej 1 szyldu. Projekt planu musi by¢ zgodny z
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i Studium UiKZP m.st. Warszawy. Zapisy
dotyczace umieszczania reklam zapisano w projekcie planu w oparciu o definicje ustawowe.

Ze wzgledu na porzadek prawny nie jest mozliwe wprowadzenie do projektu planu zaproponowanych
definicji nosnikéw, reklamy, reklamy remontowo-budowlanej 1 szyldu. Zaproponowana w uwadze
definicja stupa ogloszeniowo-reklamowego jest rozbiezna ze Studium w zakresie minimalne;j
wysokosci 1 formy.

Tres¢ uwagi:

2. W zapisach dot. kolorystyki elewacji (§ 9, pkt 2) prosimy ograniczy¢ ustalenia lit. a tiret 1 do
powierzchni tynkowanych.

W miejsce ustalen lit. b prosimy wprowadzi¢ nastgpujaca regulacje¢ dot. sposobu ksztattowania
dachow spadzistych:

,Dopuszcza si¢ nastgpujace materialy pokrycia dachowego: kamien, drewno, trawa 1 inna roslinnos¢,
strzecha w kolorach dla nich naturalnych, dachéwka ceramiczna w odcieniach z wezszego zakresu
Y40R - Y8OR, przy stopniu sczernienia nie wigkszym niz 30% wg systemu NCS (naturalny kolor
dachowki), blacha ptaska w naturalnym kolorze zastosowanego materiatu lub w kolorach
achromatycznych."

Uwaga dotyczy catego obszaru planu.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci: 1A U, 1B KDW, 1 KD-Z.

Rozstrzygnigcie: uwaga czgsciowo nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie dopuszczenia strzechy i drewna jako pokrycia dachowego ze
wzgledu na potozenie obszaru objetego planem w centrum Miasta.

Tresé¢ uwagi:

W odniesieniu do zasad rozmieszczania tablic reklamowych 1 urzadzen reklamowych (§ 9, pkt 4):
Pojecia ,tablicy reklamowe;j" 1 ,,urzadzenia reklamowego" sg zdefiniowane ustawowo, jednak ich
rozrdznienie znaczeniowe nastrecza trudnosci. W zwigzku z tym prosimy o sformutowanie zapisow
lit. a, tiret 2 w oparciu o pojecie ,,no$nika reklamy lub szyldu", za§ w miejsce opisowej formy lit. a,
tiret 1 wprowadzi¢ pojecie reklamy remontowo-budowlanej, rozumianej zgodnie z podang powyzej
definicja.

Wprowadzone w lit. b, tiret 1 pojecie ,,neonu" nie jest zdefiniowane w czgsci stownikowej, przez co
tworzy si¢ sugesti¢, ze dopuszczone s3 jedynie nosniki wykonane w technologii lamp wytadowczych.
Za wlasciwsze uznajemy stosowanie w tym konteks$cie pojgcia ,,azurowego nosnika (reklamy lub
szyldu)". Zakaz wprowadzony w lit. ¢ nie powinien odnosi¢ si¢ do azurowych no$nikéw szyldu
zlokalizowanych w strefie parteru budynkow. W lit. d, tiret 1 prosimy o usuniecie mozliwosci
lokalizowania no$nikéw na elewacjach budynkéw poza strefg parteru (nie dotyczy nosnikow
dachowych).

W zasadach dot. rozmieszczania szyldow (lit. f) nalezy wprowadzi¢ zastrzezenie wobec ustalen lit. d,
zezwalajacych na lokalizacj¢ azurowych no$nikéw powyzej scian budynkéw. Prosimy ponadto, by
idac za ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. st.
Warszawy, wprowadzi¢ nastepujacy zapis: ,,Dopuszcza si¢ przestanianie okien jedynie w strefie
parteru, maksymalnie do 30% powierzchni otworu okiennego - ustalenie nie dotyczy reklam
remontowo-budowlanych".

Nalezy rowniez wprowadzi¢ catkowity zakaz umieszczania no$nikow o ekspozycji elektroniczne;j.
Uwaga dotyczy catego obszaru planu.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci: 1A U, 1B KDW, 1 KD-Z.

Rozstrzygnigcie: uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie:

1) sformutowania zapisow lit. a, tiret 2 w oparciu o pojecie ,,nosnika reklamy lub szyldu", za§ w
miejsce opisowej formy lit. a, tiret 1 wprowadzenia poj¢cia reklamy remontowo-budowlane;,
rozumianej zgodnie z podang definicja.
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Zapisy projektu planu, restrykcyjne w stosunku do reklam, sa sformutowane w oparciu o definicje
ustawowe. Ze wzgledu na porzadek prawny nie jest mozliwe wprowadzenie do projektu planu
zaproponowanych definicji no$nikéw, reklamy, reklamy remontowo-budowlanej i szyldu, a w
konsekwencji sformutowanie w oparciu o nie zapisow planu.

W uzpipp dokonano prostego podziatu ,,no$nikéw" reklamy pozwalajacego na ujecie wszystkich
mozliwych przypadkéw. Podstawowg réznicg miedzy zdefiniowanymi ustawowo ,,tablicg reklamowa"
1,,urzagdzeniem reklamowym" jest to ,ze ,tablica" jest ptaska, a ,,urzadzenie" nie jest plaskie, ma
dowolng form¢. W konsekwencji zdefiniowany ustawowo szyld moze by¢ zaréwno tablicg jak 1
urzadzeniem - zaleznie od jego formy.

2) zniesienia zakazu sformutowanego w lit. ¢, poniewaz nie ma zadnej potrzeby lokalizowania
azurowych neondéw na wymienionych obiektach i terenach.

3) wprowadzenia w lit. d postulowanego zakazu, poniewaz uniemozliwitby on realizacj¢ urzadzen
reklamowych w uktadzie pionowym np. na narozniku budynku.

Tresé¢ uwagi:

4. Niewlasciwy jest w opinii tut. Wydziatu brak cho¢by cze$ciowego rozstrzygnigcia kwestii linii
zabudowy oraz ograniczenia wysokoéci zabudowy od ulic Zelaznej i Luckiej. Obecne ustalenia
umozliwiajg inwestorowi z jednej strony catkowitg rezygnacj¢ z wyznaczania linii zabudowy mimo
historycznego i centralnego charakteru omawianego obszaru, z drugiej za$ jej ewentualne
przeskalowanie, ktore negatywnie wptyne¢to by na jako$¢ przestrzeni publicznej ulic o ograniczonym
przekroju, tj. Zelaznej i Luckiej.

Uwaga dotyczy catego obszaru planu.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci: 1A U, 1B KDW, 1 KD-Z.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Zapisy projektu planu odno$nie wysokosci zabudowy i linii zabudowy od ulic Zelaznej i Luckiej sa
zgodne z wydang decyzja o warunkach zabudowy i pozwoleniem na budowe. Dodatkowo byly
uzgodnione z WKZ.

UWAGA NR 4

Data wptywu uwagi: 10.11.2015 r.

Uwaga zgloszona przez: Spoétdzielnia Budowlano - Mieszkaniowa "Klub Dwustu" 02-798 Warszawa,
ul. Ekologiczna 22.

Tresé¢ uwagi:

1. nalezy wykresli¢ pkt 7 w par. 5 - dopuszczenie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m kw jest niezgodne z pkt 7 rozdziatu XXIII Studium Uwarunkowania i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego m .st. Warszawy (zwane dalej Studium).

Uwaga dotyczy nieruchomosci: dz. ew. nr 49/1, obreb 60104 (w tresci uwagi podano dz. ew. nr
38/3,50/2, 1/4 z obrebdw 6-01-04 1, btednie, 6-01-06 potozone poza obszarem planu; z tre$ci uwagi
wynika jednak, ze odnosi si¢ ona do dz. ew. nr 49/1 z obrebu 60104).

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci: 1A U, 1B KDW, 1 KD-Z.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Lokalizacja obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m kw. na terenie d.
zaktadow Norblina jest dopuszczona w Studium w Rozdziale XII (Tabela Nr 18). Zapisy Rozdzialu
XXIII formutuja dodatkowe wymaganie okreslenia w mpzp dopuszczalnej (ale wigkszej niz 2000 m.
kw.) powierzchni sprzedazy.

Tres¢ uwagi:

2. w punkcie 7 par. 12 nalezy zwigkszy¢ ilo$¢ miejsc parkingowych dla biur do 18, dla ustug handlu
do 25 co jak dla strefy Ic zgodnie z tabela 24 wskazniki parkingowe Studium.

Uwaga dotyczy nieruchomosci: dz. ew. nr 49/1, obreb 60104 (w tresci uwagi podano dz. ew. nr 38/3,
50/2, 1/4 z obrebow 6-01-04 1 btednie, 6-01-06 polozone poza obszarem planu; z tresci uwagi wynika
jednak, ze odnosi si¢ ona do dz. ew. nr 49/1 z obrebu 60104).

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci: 1A U, 1B KDW, 1 KD-Z.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
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Obszar objety projektem planu jest polozony w strefie Ib, a nie Ic.

Tres¢ uwagi:

3. w punkcie 2a par. 16 nalezy ustali¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 25 %
zgodnie z Rozdziatem XIII A .1. Stadium jako dla terenu zabudowy mieszkaniowe;.

Uwaga dotyczy nieruchomosci: dz. ew. nr 49/1, obreb 60104 (w tresci uwagi podano dz. ew. nr
38/3,50/2, 1/4 z obrgbow 6-01-04 1, biednie, 6-01-06 potozone poza obszarem planu; z tresci uwagi
wynika jednak, ze odnosi si¢ ona do dz. ew. nr 49/1 z obrgbu 60104).

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci: 1A U, 1B KDW, 1 KD-Z.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Teren ma funkcje ustugowa, a nie mieszkaniowa.

Tres¢ uwagi:

4. w punkcie 2c par. 16 nalezy zmieni¢ maksymalny wskaznik intensywnej zabudowy na 2,0 zgodnie
z przyjetymi wskaznikami dla strefy §rodmiescia funkcjonalnego w Rozdziale XIII A.2. Stadium.
Uwaga dotyczy nieruchomosci: dz. ew. nr 49/1, obreb 60104 (w tresci uwagi podano dz. ew. nr 38/3,
50/2, 1/4 z obrebdw 6-01-04 1, btednie, 6-01-06 potozone poza obszarem planu; z tresci uwagi wynika
jednak, ze odnosi si¢ ona do dz. ew. nr 49/1 z obrgbu 60104).

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci: 1A U, 1B KDW, 1 KD-Z.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Obszar objety planem jest potozony na terenach oznaczonych w Studium symbolem C (tereny
wielofunkcyjne) w strefie sroddmiescia funkcjonalnego. Usredniony wskaznik intensywnosci
zabudowy brutto (do uszczeg6lowienia w mpzp) na tych terenach wynosi 3,5. Studium dopuszcza
zwigkszenie wskaznika dla terendow o wysokosci zabudowy powyzej 30m.

Tres¢ uwagi:

5. w punkcie 2 e par. 16 - nalezy ustali¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 30 m ze wzgledu na
planowang zabudowe ul. Prostej o wysokosci 30 m oraz istniejaca zabudowe ul. Luckiej o wysoko$ci
25 m.

Uwaga dotyczy nieruchomosci: dz. ew. nr 49/1, obrgb 60104 (w tresci uwagi podano dz. ew. nr
38/3,50/2, 1/4 z obrgbdw 6-01-04 1 blednie, 6-01-06 potozone poza obszarem planu; z tresci uwagi
wynika jednak, ze odnosi si¢ ona do dz. ew. nr 49/1 z obrebu 60104).

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci: 1A U, 1B KDW, 1 KD-Z.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Przyjeta w projekcie planu maksymalna wysoko$¢ zabudowy jest zgodna z zapisami Studium oraz
wydang decyzja o warunkach zabudowy.

Tresé¢ uwagi:

6. w punkcie 2 f par. 16 cofna¢ linie zabudowy w odleglosci 10 m od krawedzi jezdni ul. Zelaznej ze
wzgledu na bezpieczenstwo pieszych i planowang $ciezke rowerows.

Uwaga dotyczy nieruchomosci: dz. ew. nr 49/1, obreb 60104 (w tresci uwagi podano dz. ew .nr 38/3,
50/2, 1/4 z obrebow 6-01-04 i btednie, 6-01-06 potozone poza obszarem planu; z treSci uwagi wynika
jednak, ze odnosi si¢ ona do dz. ew. nr 49/1 z obrebu 60104).

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci: 1A U, 1B KDW, 1 KD-Z.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Linia zabudowy wzdhuz ulicy Zelaznej, wyznaczona przez budynki zabytkowe, utrzymuje pierzeje
ulicy.

Tresé¢ uwagi:

7. punkt 3 ¢ par. 16 wykreslic.

Uwaga dotyczy nieruchomosci: dz. ew. nr 49/1, obreb 60104 (w tresci uwagi podano dz. ew. nr 38/3,
50/2, 1/4 z obrebow 6-01-04 1 btednie, 6-01-06 polozone poza obszarem planu; z tresci uwagi wynika
jednak, ze odnosi si¢ ona do dz. ew. nr 49/1 z obrebu 60104).

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci: 1A U, 1B KDW, 1 KD-Z.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Studium w Rozdziale XXIII wymaga okreslenia dopuszczonej powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m kw. w przypadku m.in. terenu d. zaktadow Norblina.
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UWAGA NR 5.

Data wptywu uwagi: 10.11.2015 r.

Uwaga zgloszona przez: Urzad Miasta Stotecznego Warszawy Biuro Gospodarki Nieruchomos$ciami
pl. S. Starynkiewicza 7/9, 02-015 Warszawa.

Tresé¢ uwagi:

BGN wnosi o zmiang paragrafu 8 oraz zamieszczenie w tek$cie projektu planu informacji, ze ciag
pieszy zaprojektowany na dziatce 49/1 z obrebu 6-01-04, nie stanowi przestrzeni publiczne;.

Uwaga dotyczy nieruchomosci: dz. ew. nr 49/1, obreb 60104.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci: 1A U, 1B KDW, 1 KD-Z.

Rozstrzygnigcie: uwaga czgsciowo nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona w cze$ci dotyczacej zmiany paragrafu 8. Usunigcie ciagu z listy przestrzeni
publicznych miatoby negatywny wptyw na sposob jego zagospodarowania.

Cze¢s¢ uwag mogla zosta¢ powtorzona w kolejnym wylozeniu i odmiennie rozpatrzona

Rozstrzygniecie Rady m.st. Warszawy w sprawie rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych przez
Prezydenta m.st. Warszawy zgloszonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulicy Zelaznej - czesé polnocna C wylozonego do publicznego wgladu w
dniach 9 kwietnia — 9 maja 2018 r.

UWAGA NR 1.

Data wptywu uwagi: 28.05.2018 r.

Uwaga zgloszona przez: Veolia Energia Warszawa S.A. ul. Putawska 2, budynek Plac Unii C, 02 -566
Warszawa.

Tresé¢ uwagi:

Whiosek o zmiang zapisow lit. a) w punkcie 7) w par.13, tzn. zmiane tresci na: ,,ustala si¢
zaopatrzenie w ciepto wszystkich wymagajacych tego obiektow budowlanych z miejskiej sieci
cieplowniczej”.

Uwaga dotyczy nieruchomosci: dz. ew. nr 49/1, obr. 60104.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci: 1A U, 1B KDW, 1 KD-Z.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie wymaganego zakresu projektu mpzp musza zosta¢ okreslone
parametry sieci infrastruktury techniczne;.

UWAGA NR 2.

Data wptywu uwagi: 30.05.2018 r.

Uwaga zgloszona przez: Anna Paz.

Tres¢ uwagi:

L. pkt 1. W odniesieniu do ksztattowania zieleni:

W § 2 pkt 11 lit. a oraz § 6 pkt 1 dopuszczono wprowadzanie zieleni urzadzonej w formie zieleni w
donicach. Nalezy zauwazy¢, ze ustawianie donic z zielenia, jako elementéw malej architektury, jest
mozliwe rowniez bez powyzszych zapisow, dlatego prosze o ich usuniecie. Propagowanie tej formy
zieleni poprzez bezposrednie wymienienie jej w tek$cie planu nie jest pozadane. Pomimo istotnych
walorow estetycznych, zielen w donicach ma niewielkie znaczenie przyrodnicze - czgsto nie jest w
stanie przetrwa¢ dtuzej niz jeden sezon. Ponadto jej utrzymanie jest drogie i pracochtonne. Lepszym
rozwigzaniem jest sadzenie roslin, w tym drzew, w tzw. misach chodnikowych.

Uwaga dotyczy nieruchomosci: cze$¢ dz. ew. nr 49/1, obr. 60104 w granicach terenu 1A U.
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci: 1A U.

Rozstrzygnigcie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona.
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Z uwagi na ustalenie w zapisach projektu planu powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 0%,
zasadne jest zwrocenie uwagi na inne mozliwosci zastosowania zieleni w przestrzeni miejskiej, nawet
w formie dopuszczenia. Jednocze$nie zostanie dodany zapis dopuszczajacy wprowadzenie na
obszarze planu zieleni w dowolnej formie, w szczegolnos$ci w donicach 1 w misach chodnikowych
oraz na dachach i na §cianach.

Tresé¢ uwagi:

I. pkt 2. W odniesieniu do ksztattowania zieleni:

Ze wzgledu liczne korzysci, jakie wynikajg z obecnosci zieleni w mie$cie, m.in. walory estetyczne,
kompozycyjne (porzadkowanie przestrzeni o charakterze ogélnodostepnym) i przyrodnicze (retencja
wody, produkcja tlenu, oczyszczanie 1 nawilzanie powietrza, zacienienie), prosz¢ o przeanalizowanie
mozliwos$ci zwigkszenia wartosci wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, ustalonego dla terenu
1A U (0%) oraz dodanie ustalen w tym zakresie dla terenéw drog (1B KDW 1 1KD-Z).

Uwaga dotyczy nieruchomosci: dz. ew. nr 49/1, obr. 60104.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci: 1A U, 1B KDW, 1 KD-Z.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Poczawszy od pierwszego wylozenia mpzp rejonu ulicy Zelaznej (obejmujacego teren fabryki
Norblina) w 2012 r. az do dnia dzisiejszego w projekcie planu nigdy nie byto ustalen nakazujacych
wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na terenie dawnej fabryki Norblina.

Podczas procesu opiniowania projektu planu ustalony udzial PBC nie zostat zakwestionowany przez
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdéw (znajdujg si¢ tu obiekty zabytkowe wpisane do rejestru
zabytkow). Podwyzszenie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na terenie 1A U jest
niewskazane ze wzgledu na potrzebe zachowania cigglosci planistycznej. Ponadto zgodnie z
przepisami odrgbnymi, dla terenow ustugowych nie jest wymagane zapewnienie powierzchni
biologicznie czynne;.

Dla dz. ew. nr 49/1 z obr. 60104 obowiazuje prawomocne pozwolenie na budowg. Obecnie inwestycja
jest realizowana zgodnie z wydanym pozwoleniem pod nadzorem Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow. Udziat PBC réwny 0% zaproponowany w projekcie nie oznacza automatycznie, ze na tym
terenie nie bedzie zadnej powierzchni biologicznie czynnej. Brak wymagan w planie oznacza jedynie,
ze jej wprowadzenie zalezy od inwestora. Moze ja wprowadzi¢ w dowolnej formie np. na gruncie
rodzimym, w misach chodnikowych, w donicach, na $cianach (tzw. wertykalne ogrody), na dachach
itp.

Odnosénie pozostalych terenow nalezy zauwazy¢, ze wprowadzenie zieleni w terenie drogi
wewnetrznej 1B KDW i1 na niewielkim fragmencie ulicy publicznej 1KD-Z utrudnitoby zastosowanie
bezpiecznych rozwigzan komunikacyjnych zaréwno dla pojazdow jak i dla pieszych.

Tres¢ uwagi:

II. W odniesieniu do zasad sytuowania obiektéw matej architektury:

Majac na uwadze jakos¢ i estetyke przestrzeni ogdlnodostgpnych, proponuje uregulowanie kwestii
lokalizowania obiektéw matej architektury poprzez wprowadzenie nastepujacych zapisow:

., Nakazuje si¢ stosowanie materialow o dlugotrwatej odpornosci na procesy starzenia, w
szczegolnosci metalu i drewna. Na malowanych widocznych czesciach metalowych elementow
wyposazenia powtarzalnego nalezy stosowac kolory achromatyczne o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50%, przy czym dopuszcza si¢ akcentowanie kolorami chromatycznymi.”

Uwaga dotyczy nieruchomosci: dz. ew. nr 49/1, obr. 60104.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci: 1A U, 1B KDW, 1 KD-Z.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Lokalizacja 1 wyglad obiektéw matej architektury podlegac¢ beda uzgodnieniu z wlasciwym
konserwatorem zabytkow. Proponowane zapisy moglyby uniemozliwi¢ zastosowanie wtasciwych
rozwigzan dla obiektow malej architektury w przestrzeni ogdlnodostepnej bezposrednio sgsiadujacej z
obiektami zabytkowymi.

Tresé¢ uwagi:

II1. pkt 1. W odniesieniu do zasad lokalizowania ogrodzen:
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Wnosz¢ o wprowadzenie ustalen odnoszacych si¢ do wysokosci ogrodzen - dla terenéw ustugowych
nie moze ona przekracza¢ 3,0 m, przy stopniu azurowosci minimum 50%.

Uwaga dotyczy nieruchomosci: cze¢$¢ dz. ew. nr 49/1, obr. 60104 w granicach terenu 1A U.
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci: 1A U.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Wysokos¢ 1 wyglad ogrodzen podlegac¢ bedg uzgodnieniu z wtasciwym konserwatorem zabytkow.
Proponowane zapisy mogltyby uniemozliwi¢ zastosowanie wtasciwych rozwigzan dla ogrodzen
lokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie obiektow zabytkowych.

Tres¢ uwagi:

II1. pkt 2. W odniesieniu do zasad lokalizowania ogrodzen:

Zalecam réwniez dodanie listy zakazéw odnoszacych si¢ do materiatéw i1 kolorystyki ogrodzen, tj.

,» Na obszarze planu zakazuje sie na widocznych czesciach ogrodzen od strony przestrzeni publicznych
malowania na kolory inne niz achromatyczne oraz stosowania nastgpujgcych materiatow:

- prefabrykowanych plyt z betonu o grubosci wigkszej niz 3 cm,

- blach fatdowych, w tym falistych i trapezowych,

- poliweglanu,

- ostro zakonczonych elementow szklanych bgdz ceramicznych.

Powyzszym standardom nie podlegajq ogrodzenia, ktorych sytuowanie, rodzaj i cechy muszq spetniac
warunki wynikajqgce z przepisow odrebnych lub sq uzasadnione wymogami ochrony
konserwatorskiej.”

Uwaga dotyczy nieruchomosci: cz¢$¢ dz. ew. nr 49/1, obr. 60104 w granicach terenu 1A U.
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci: 1A U.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Lokalizacja nowych ogrodzen na terenie dawnej fabryki Norblina podlega¢ begdzie uzgodnieniu z
wlasciwym konserwatorem zabytkow.

Tresé¢ uwagi:

IV. W odniesieniu do usytuowania tymczasowych obiektow budowlanych (§14):

W celu zachowania spojnosci ustalen planu, do zapiséw dotyczacych lokalizowania tymczasowych
obiektow budowlanych nalezy doda¢ mozliwos¢ realizacji ogrodkow kawiarnianych, o ktérych mowa
w § 9 pkt. 3 lit. b 1 okresli¢ dopuszczalny okres ich funkcjonowania.

Uwaga dotyczy nieruchomosci: dz. ew. nr 49/1, obr. 60104.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci: 1A U, 1B KDW, 1 KD-Z.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona w konsekwencji sposobu rozpatrzenia uwagi nr 3 pkt 13, zgodnie z ktérym
tre$¢ §14 zostanie dostosowana do wymagan art. 15 ust. 2 pkt. 11 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Tres¢ uwagi:

V. W odniesieniu do kolorystyki obiektow budowlanych (§9 pkt 2 lit. a):

Prosze o zmiang zapisow:

- w tiret drugim - nalezy dopusci¢ stosowanie koloréw spoza wyznaczonych w tiret pierwszym
przedziatow wylacznie na fragmentach $cian budynku nieprzekraczajacych 10% powierzchni kazdej
sciany (20% stanowi warto$¢ zbyt duza),

- usung¢ tiret czwarte - zaproponowane w projekcie planu dopuszczenie stosowania odcieni spoza
wyznaczonego przedziatu na fragmentach $cian budynku przekraczajacych 20% powierzchni kazdej
Sciany w przypadku konieczno$ci uzycia znakéw i braw firmowych, moze prowadzi¢ do powstania
niepozadanych efektow wizualnych, ktorym plan miejscowy powinien w mozliwie najwigkszym
stopniu zapobiegac; lokalizowanie znakow firmowych podlega wylacznie wytycznym okreslonym w
zasadach rozmieszczania tablic 1 urzadzen reklamowych (§ 9 pkt 4) i nie nalezy rozpatrywac go w
kontekscie ustalen odnoszacych si¢ do kolorystyki,

- w tiret trzecim - nalezy dopusci¢ rowniez naturalny kolor szkta.

Uwaga dotyczy nieruchomosci: dz. ew. nr 49/1, obr. 60104.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci: 1A U, 1B KDW, 1 KD-Z.
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Rozstrzygnigcie: uwaga czgsciowo nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie dotyczacym korekty zapisow w tiret trzecim. Naturalny kolor
szkla praktycznie obecnie nie wystgpuje. W celu eliminacji skrajnie ,,nienaturalnych” rozwigzan
doprecyzowany zostanie zapis odnoszacy si¢ do zastosowania szkta na elewacjach: dopuszczone
bedzie stosowanie tylko szkla przeziernego.

Tresé¢ uwagi:

VL. pkt 2.W odniesieniu do sytuowania miejsc postojowych:

Zmiany wymaga rowniez zapis w § 12 pkt. 7 lit. e tiret 16, odnoszacy si¢ do minimalnej liczby
stojakéw rowerowych dla ustug okreslonych jako ,,pozostale". Ustalenie 1 miejsca postojowego na 1
obiekt jest niezgodne z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z ktérymi ,,nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe dla roweréw w liczbie
min. 10 miejsc/100 miejsc postojowych dla samochodéw™.

Uwaga dotyczy nieruchomosci: dz. ew. nr 49/1, obr. 60104.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci: 1A U, 1B KDW, 1 KD-Z.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Przyjeta zostanie wielkos¢ okreslona dla ustug ,,pozostatych” w normatywie parkingowym,
wynoszaca min. 6 miejsc/ 1000m? powierzchni uzytkowej, nie mniej jednak niz 2 mp.

Wskazniki podane w Studium sg (zgodnie z tekstem Studium) tylko podstawa do okreslenia
normatywu parkingowego.

UWAGA NR 3.

Data wplywu uwagi: 30.05.2018 r.

Uwaga zgtoszona przez: Lewant Sp. z 0. 0. ul. Syta 127, 02-987 Warszawa.

Tresé¢ uwagi:

3. Usuna¢ ustalenia dotyczgce reklam. Obecnie nie mozna ustala¢ w planie reklam w zwigzku z
wejsciem w zycie ustawy krajobrazowej, w ktorej nie ma przepisow przejsciowych, ze ustawa
nie dotyczy planéw wszczetych przed wejsSciem w Zycie ustawy. Nie mozna tez tego bylo robi¢
przed wejSciem w zycie ustawy krajobrazowej z uwagi na date wszczecia planu tj. 2009 r. Wtedy
ustawa nie dawala delegacji do takich ustalen.

Uwaga dotyczy nieruchomosci: dz. ew. nr 49/1, obr. 60104.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci: 1A U, 1B KDW, 1 KD-Z.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Ustalenia dotyczace reklam wprowadzono na podstawie art.15 ust 2 pkt. 2, 3, 4, 5 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w brzmieniu aktualnym w 2009 r.

Tres¢ uwagi:

4. Usung¢ ustalenia dotyczace ogrodzen. Uzasadnienie jak wyzej (w zwigzku z wejSciem w zycie
ustawy krajobrazowej).

Uwaga dotyczy nieruchomosci: dz. ew. nr 49/1, obr. 60104.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci: 1A U, 1B KDW, 1 KD-Z.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Ustalenia dotyczace ogrodzen wprowadzono na podstawie art.15 ust 2 pkt 2, 3, 4, 5 ustawy o
planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym w brzmieniu aktualnym w 20009 r.

Tres¢ uwagi:

8. Ad §12 pkt. 7 lit. ¢

Nalezy wprowadzi¢ do planu ustalenia minimalnej liczby miejsc parkingowych dla samochodéw
wyposazonych w karte parkingowa. Powolywanie si¢ na przepisy odrebne jest bledem, bo
przepis moze si¢ zmieni¢ i nie bedzie wiadomo, jaki wskaznik stosowaé, a ustawa wymaga
konkretnego okreslenia ilosci miejsc parkingowych.

Uwaga dotyczy nieruchomosci: dz. ew. nr 49/1, obr. 60104.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci: 1A U, 1B KDW, 1 KD-Z.

Rozstrzygnigcie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona.
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Cytowanie przepisOw odrebnych w mpzp zostato negatywnie ocenione w rozstrzygnigciach
nadzorczych Wojewody. Nastapi korekta zapisow w projekcie planu: zapis § 12 pkt 7 lit. ¢ zostanie
usunigty poniewaz miejsca dla posiadaczy karty parkingowej sa tozsame z miejscami dla osob
niepetnosprawnych (co znajdzie odbicie w sposobie sformutowania zapisu o miejscach postojowych
dla 0s6b niepetnosprawnych).

UWAGA NR 4.

Data wplywu uwagi: 30.05.2018 r.

Uwaga zgloszona przez: ARTN Sp. z 0.0. ul. Zelazna 51/53, 00-841 Warszawa, reprezentowana
przez: r.pr. Kinge Gasior adres do korespondencji: Elzanowski Cherka &amp; Wasowski Kancelaria
Prawna Sp. K. Budynek Nordic Park ul. Z. Herberta 8, 00-380 Warszawa.

Tres¢ uwagi:

2. Wnoszg¢ 0 zmiang przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem 1KD-Z z drogi publicznej na droge
wewnetrzng 1 wigczenie do terenu oznaczonego symbolem 1B KDW.

Uwaga dotyczy nieruchomosci: cze¢$¢ dz. ew. nr 49/1, obr. 60104 w granicach terenow 1B KDW i
1KD-Z.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci: 1B KDW, 1KD-Z.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Lokalizacja drogi publicznej jest komunikacyjnie optymalnym rozwigzaniem i stanowi nawigzanie do
ustalen zawartych w sgsiednim obowigzujagcym mpzp.

Tres¢ uwagi:

3. Wnosze o usunigcie § 4 ust. 3 pkt 1 projektu MPZP. Usuniecie § 4 ust. 3 pkt 1 z Projektu MPZP
stanowi (...) logiczng konsekwencj¢ uwagi nr 2 ztozonej powyze;j.

Uwaga dotyczy nieruchomosci: cze¢$¢ dz. ew. nr 49/1, obr. 60104 w granicach terenu 1KD-Z.
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci: 1KD-Z.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona w zwiazku ze sposobem rozstrzygnigcia uwagi z pkt. 2.

Tresé¢ uwagi:

7. Wnosz¢ o wprowadzenie w § 16 ust. 4 dodatkowego postanowienia oznaczonego jako lit. d w
brzmieniu: ,,dopuszcza si¢ zabezpieczenie ciggu pieszego prostopadiego do ul. Luckiej przed
niekorzystnymi warunkami atmosferycznymi za pomocg pionowych oston. ”

Uwaga dotyczy nieruchomosci: cze$¢ dz. ew. nr 49/1, obr. 60104 w granicach terenu 1A U.
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci: 1A U.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Przed niekorzystnymi warunkami atmosferycznymi zabezpiecza ciagg pieszy mozliwos¢ jego
zadaszenia, dopuszczona w §16 pkt 4 lit. c.

Tres¢ uwagi:

10. Wnosz¢ o wykreslenie § 7 ust. 9 projektumpzp.

Uwaga dotyczy nieruchomosci: czg¢$¢ dz. ew. nr 49/1, obr. 60104 w granicach terenu 1A U.
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci: 1A U.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Tres$¢ zapisu zostata uzgodniona z Mazowieckim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Tres¢ uwagi:

11. Wnosz¢ o zmiang¢ brzmienia:

a) § 13 ust 5 lit a) poprzez nadanie nowego brzmienia ,,zaopatrzenie w wode wszystkich
wymagajgcych tego obiektow budowlanych 7 miejskiej sieci wodociggowej o srednicy przewodow
minimum 80mm' wynikajacego ze zmniejszenia Srednicy przewodow do min. 80 mm,

b) § 13 ust 6 lit a) poprzez nadanie nowego brzmienia ,,ustala si¢ ogolnosptawny system kanalizacji 7
odprowadzeniem sciekow z wszystkich wymagajqgcych tego obiektow budowlanych do miejskiej sieci
kanalizacji ogélnosplawnej o srednicy przewodow minimum 100 mm" wynikajgcego ze
zmniejszenia minimalnej srednicy przewodow do min. 100 mm,
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¢) § 13 ust 8 lit a) poprzez nadanie nowego brzmienia ,,zaopatrzenie w gaz wszystkich wymagajqcych
tego obiektow gazem niskopreinym lub sredniopreinym z miejskiej sieci gazowej o srednicy
przewodow minimum 25mm’"’ wynikajacego ze zmniejszenia $rednicy przewodow do min. 25 mm.
Uwaga dotyczy nieruchomosci: dz. ew. nr 49/1, obr. 60104.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci: 1A U, 1B KDW, 1 KD-Z.

Rozstrzygnigcie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona.

Uwaga uwzgledniona w przypadku sieci wodociaggowej, poniewaz taka wielko$¢ jako minimalng
dopuszcza MPWiK. Uwaga nieuwzgledniona w przypadku sieci pozostatych. Podane w projekcie
planu minimalne $rednice przewodow dotycza przewodow sieci miejskiej.

Tresé¢ uwagi:

12. Wnosze o zmian¢ brzmienia §15 z aktualnego: ,, Ustala sie stawke procentowq stuzqcgq naliczeniu
optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 15% dla terenu 14 U; dla pozostatych
terenow nie ustala sig stawki procentowej” na nowe ,,Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu
oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 15% dla terenu 1AU; dla pozostatych
terenOw ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0%.”.

Uwaga dotyczy nieruchomosci: dz. ew. nr 49/1, obr. 60104.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci: 1A U, 1B KDW, 1 KD-Z.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Whioskowane zapisy sa niezgodne z orzecznictwem sagdow.

Tresé¢ uwagi:

13. Wnosze o zmiane § 12 ust. 7 lit ¢ Projektu MPZP poprzez wprowadzenie tresci przepisoOw
odrebnych, na ktére powotuje si¢ organ planistyczny w tresci planu.

Uwaga dotyczy nieruchomosci: dz. ew. nr 49/1, obr. 60104.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci: 1A U, 1B KDW, 1 KD-Z.

Rozstrzygnigcie: uwaga czgsciowo nieuwzgledniona.

Cytowanie przepiséw odrebnych w mpzp zostato negatywnie ocenione w rozstrzygni¢ciach
nadzorczych Wojewody. Nastapi korekta zapisow w projekcie planu: zapis § 12 pkt 7 lit. ¢ zostanie
usuniety poniewaz miejsca dla posiadaczy karty parkingowej s3 tozsame z miejscami dla oséb
niepetnosprawnych (co znajdzie odbicie w sposobie sformutowania zapisu o miejscach postojowych
dla 0s6b niepelnosprawnych).

UWAGA NR 6.

Data wptywu uwagi: 30.05.2018 r.

Uwaga zgloszona przez: Stowarzyszenie Wola Mieszkancow ul. Ptocka 17/56, 01-231 Warszawa.
Tres¢ uwagi:

W par. 16 pkt. 2 lit. a ustali¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 25%.
Uwaga dotyczy nieruchomosci: cz¢$¢ dz. ew. nr 49/1, obr. 60104 w granicach terenu 1A U.
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci: 1A U.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Zgodnie z rozparzeniem uwagi nr 2. pkt 2.

UWAGA NR 8.

Data wptywu uwagi: 30.05.2018 r.

Uwaga zgloszona przez: Stowarzyszenie Wola Mieszkancow ul. Ptocka 17/56, 01-231 Warszawa.
Tres¢ uwagi:

Zmiana wysokosci stawki oplaty planistycznej z15% do 30%.

Uwaga dotyczy nieruchomosci: czg¢$¢ dz. ew. nr 49/1, obr. 60104 w granicach terenu 1A U.
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci: 1A U.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Teren dawnej fabryki Norblina wydzielony zostal 7z mpzp rejonu ul. Zelaznej na skutek podziatu
obszaru tego planu. W planie rejonu ul. Zelaznej (przed podzialem) stawka oplaty planistycznej w
wysokosci 30% byta ustalana prawie wylgcznie w przypadku terenow, na ktorych mozliwa byla
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lokalizacja dominanty wysokosciowej i ustalony byt bardzo wysoki wskaznik intensywnosci
zabudowy (np. na dawnym terenie Mennicy, sgsiadujgcym przez ulice 7 terenem fabryki Norblina,
gdzie dominanta wysokosciowa, ustalona w planie, ma 130m wysokosci, a wskaznik intensywnosci
zabudowy wynosi 11,0). Dla terenow o parametrach zabudowy stosunkowo wysokich (teren fabryki
Norblina), ale jednak znaczgco niiszych ni; przykladowo priytoczone wyzej, stawka oplaty
planistycznej wynosita 15%.

UWAGA NR 9.

Data wptywu uwagi: 30.05.2018 r.

Uwaga zgloszona przez: Stowarzyszenie Wola Mieszkancow ul. Ptocka 17/56, 01-231 Warszawa.
Tres¢ uwagi:

W pierzei ulicy Prostej przewidzieé zabudowe w wysokosci nieprzekraczajgcej wysokosci budynkow
zabytkowych.

Uwaga dotyczy nieruchomosci: cz¢$¢ dz. ew. nr 49/1, obr. 60104 w granicach terenu 1A U.
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci: 1A U.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga bezprzedmiotowa — konieczno$¢ dostosowania wysokos$ci zabudowy w pierzei ul. Prostej do
zabudowy zabytkowej wynika z zapisu § 7 pkt 7 . Poza tym lokalizacja nowych obiektéw na terenie
dawnej fabryki Norblina podlega¢ bedzie uzgodnieniu z wlasciwym konserwatorem zabytkow.

Przewodniczaca Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 11/28/2018
Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z dnia 6 grudnia 2018 .

Sposob realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy
Zelaznej - cze$¢ polnocna C inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych m.st. Warszawy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

I. Sposéb realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego rejonu
ulicy Zelaznej - cze¢$¢ polnocna C inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych m.st. Warszawy.

Podstawg prawng realizacji zadan wtasnych m.st. Warszawy zapisanych w planie miejscowym sg
zapisy art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz.
994 z pdzn. zmianami).

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej realizowane bedg przez miejskie jednostki
organizacyjne wtasciwe w sprawach przygotowania i realizacji tych inwestycji, takie jak Zarzad Drog
Miejskich, Miejskie Przedsigbiorstwo Wodociggdéw i Kanalizacji oraz inne przedsigbiorstwa (spoiki)
realizujace ww. zadania w oparciu o prawo zamdwien publicznych.

I1. Zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
rejonu ulicy Zelaznej - czes¢ polnocna C inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych m.st. Warszawy.

Ustala si¢ nastepujace zrodta finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j, ktore
nalezg do zadan wlasnych m.st. Warszawy, zapisanych w planie miejscowym, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych:

1) dochody wtasne miasta,

2) dotacje,

3) fundusze strukturalne Unii Europejskiej 1 inne,

4) kredyty, pozyczki preferencyjne,

5) srodki prywatne (porozumienia publiczno-prywatne).

Koszt realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oszacowano na poziomie:

- wykup gruntow pod ulice publiczne 806 000 zt

- budowa sieci wodociagowej 0 zt

- budowa sieci kanalizacji ogdlnosptawnej 0 zt

- budowa jezdni i chodnikéw 51 000 zt

Razem: 857 000 zt

Powyzsze dane finansowe zostaty podane na podstawie prognozy finansowej skutkow uchwalenia
przedmiotowego planu. Podane koszty sa szacunkowe i mogg ulec zmianie po opracowaniu
szczegotowych projektow budowlanych.

Omawiane naktady inwestycyjne rownowazone begda poprzez wzrost wptywéw do budzetu miasta w
wyniku realizacji planu.

Realizacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Zelaznej - czeéé
péinocna C spowoduje wplywy do budzetu miasta z dwoch zrédet:
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1) z tytulu zmiany optat, z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu,

2) z tytutu optaty planistycznej (pobieranej w okresie 5 lat od daty uchwalenia planu).

Szacowany na podstawie prognozy finansowej skutkow uchwalenia przedmiotowego planu przyrost
dochodu miasta z tytutu zmiany optat, z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu wynosi ok. 1 248 000
zt w ciggu 10 lat.

Szacowany na podstawie w/w prognozy dochod z tytutu optaty planistycznej wynosi ok. 4 106 000 zt.
Dochdd ten jest mozliwy do uzyskania w przypadku sprzedazy nieruchomos$ci w przeciagu 5 lat od
uchwalenia planu.

Na obszarze planu prowadzona jest obecnie inwestycja na podstawie pozwolenia na budowe
wydanego przed uchwaleniem niniejszego planu. Po jej realizacji wzrosng wplywy do budzetu miasta
z tytuhu podatku od nieruchomosci. Skumulowane wptywy z okresu 10 lat prognozuje si¢ na poziomie
ok. 11 603 000 zt. Dochod ten (co zaznaczono w prognozie finansowej skutkow uchwalenia
przedmiotowego planu) nie jest bezposrednim skutkiem uchwalenia planu, zasili jednak budzet
miasta, ktory jest jednym z mozliwych Zrodet finansowania zapisanych w planie miejscowym
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych m.st. Warszawy.

Inwestycje miejskie wynikajace z planu miejscowego powinny by¢ wprowadzone do Wieloletniej
Prognozy Finansowej m.st. Warszawy.

Przewodniczgca Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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