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UCHWALA NR 11/27/2018

RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
z dnia 6 grudnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Burakowskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22018 1. poz. 994, poz. 1000, poz. 1349 i poz. 1432) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i poz. 1566 oraz
z 2018 r. poz. 1496 i poz. 1544), w zwigzku z Uchwalg Rady m.st. Warszawy Nr LXXXI1/2078/2014 z dnia
15maja 2014r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulicy Burakowskiej, Rada m.st. Warszawy stwierdzajac, Ze niniejszy plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy przyjetego
uchwala Rady m.st. Warszawy Nr LXXXII/2746/2006 zdnia 10 pazdziernika 2006 r. z pdzniejszymi
zmianami! — uchwala, co nastepuje

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Burakowskiej, zwany dalej
»planem”, obejmuje obszar potozony w Warszawie w dzielnicy Wola ograniczony warszawska koleja
obwodowg, al. Jana Pawta II iulicami Okopowa, Powazkowska, Tatarska oraz Ostroroga, ktérego granice
wyznaczajg:

1) od potnocy: obreb 6-03-03 — pdinocna granica dziatki nr 27; potnocna granica obrgbu 6-03-01; obreb 6-03-
02 — poétnocna granica dziatki nr 1;

2) od wschodu: al. Jana Pawtla II — obreb 6-03-02 — linia taczaca pdtnocno-wschodni naroznik dziatki nr
4 z polnocng granicg dzialki nr 1, zachodnia granica dziatki nr 19, zachodnia granica dziatki nr 34,
potocna i zachodnia granica dziatki nr 38; obrgb 6-03-05 — wschodnia granica dziatki nr 14;

3) od potudnia: ul. Powazkowska: — obreb 6-03-05 — poludniowa granica dziatki nr 14, potudniowa granica
dziatki nr 17, potudniowa granica dziatki nr 14, potudniowa granica dziatki nr 10;

4) od zachodu: ul. J. Ostroroga: — obrgb 6-03-05 — zachodnia granica dziatki nr 10, potudniowo-zachodnia
granica dziatki nr 3, wschodnia i potnocna granica dziatki nr 2; obreb 6-03-03 — zachodnia granica dziatki
nr 27.

2. Granice obszaru planu, o ktéorych mowa w ust. 1 przedstawiono na rysunku planu sporzadzonym w skali
1: 1000, stanowigcym zalgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

D Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy zostato zmienione uchwatg Nr
L/1521/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 26 lutego 2009 r. , uchwata Nr LIV/1631/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia
28 kwietnia 2009 r., uchwalg Nr XCII/2689/2010 Rady m.st. Warszawy z dnia 7 pazdziernika 2010 r., uchwatg Nr
LX1/1669/2013 Rady m.st. Warszawy z dnia 11 lipca 2013 r., uchwata Nr XCI1/2346/2014 Rady m.st. Warszawy z dnia
16 pazdziernika 2014 r. oraz uchwatg Nr LX1I/1667/2018 Rady m.st. Warszawy z dnia 1 marca 2018 r.
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3. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu, stanowiacy zalacznik Nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik Nr 3.

4. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miegjsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

7) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw;

8) szczegolowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

12) stawek procentowych stuzacych naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci,
13) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

14) sposobu usytuowania obiektoéw budowlanych w stosunku do drdg i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachows;

15) zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakoSciowych oraz rodzajow materialow budowlanych, zjakich moga by¢
wykonane;

16) granic terendow zamknietych;
17) granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.
§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu podstawowym
i dopuszczalnym oraz o okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

2) przeznaczeniu terenu lub obiektu — nalezy przez to rozumie¢ kategorie przeznaczenia terenu, w tym
mieszczace si¢ w danym przeznaczeniu funkcje, ktére sa dopuszczone na danym terenie lub w obiekcie
budowlanym; w planie okresla si¢ przeznaczenie podstawowe i1 przeznaczenie dopuszczalne;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na
terenie dzialki budowlanej albo na terenie bez prawa zabudowy; przy czym powierzchnia uzytkowa
obiektow o przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej
wszystkich obiektow na dzialce budowlanej z wylaczeniem powierzchni uzytkowej garazy podziemnych;
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4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na terenie dziatki budowlanej albo na terenie bez prawa zabudowy na warunkach okreslonych
planem; przy czym powierzchnia uzytkowa obiektdéw o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢
wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce budowlanej, z wylaczeniem
powierzchni uzytkowej garazy podziemnych, chyba, Ze ustalenia planu stanowig inaczej;

5) obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na terenie linie usytuowania
zewnetrznej, nadziemnej, najblizszej w stosunku do linii rozgraniczajacej terenu $ciany budynku, bez
uwzgledniania: balkonow, loggii, werand, wykuszy, dachéow mansardowych, okapow inadwieszen
wystajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m oraz schodéow zewnetrznych i ramp z zadaszeniami
przy wejsciach do budynkow, wyjs¢ ewakuacyjnych i wind dla 0séb niepetnosprawnych, z uwzglgdnieniem
ustalen § 5 ust. 4;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na terenie linie okreslajace
najmniejsza dopuszczalng odlegtosé, w jakiej moze by¢ usytuowana nadziemna cz¢$¢ budynku w stosunku
do linii rozgraniczajgcej terenu ulicy (drogi publicznej), innego terenu lub innych obiektow i urzadzen; bez
uwzgledniania: balkonow, loggii, werand, wykuszy, dachéw mansardowych, okapow inadwieszen
wystajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m oraz schodow zewnetrznych i ramp z zadaszeniami
przy wejsciach do budynkow, wyjs¢ ewakuacyjnych i wind dla 0séb niepetnosprawnych, z uwzglgdnieniem
ustalen § 5 ust. 4;

7) maksymalnej dlugosci elewacji budynku — nalezy przez to rozumie¢ najwiekszy, nieprzekraczalny wymiar
poziomy elewacji budynku wyrazony w metrach, mierzony miedzy skrajnymi naroznikami budynku;

8) miejscach i przestrzeniach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub projektowany system
przestrzeni ogdlnodostepnych dla wszystkich uzytkownikéw obszaru objetego planem;

9) gtéwnych miejscach i przestrzeniach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ miejsca i przestrzenie
publiczne wskazane w planie, jako wazniejsze w strukturze przestrzennej obszaru i wymagajace
szczegdlnego opracowania posadzek, obiektow matej architektury, ukltadu zieleni miejskiej oraz elewacji
budynkow tworzacych ich pierzeje;

10) dominancie wysoko$ciowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek Iub wyodrebniony fragment budynku,
wyrozniajacy si¢ sposrod otaczajacej zabudowy wysokos$cia, okreslong w przepisach szczegdtowych dla
terenow, jak rowniez jakoscig rozwiazan architektonicznych oraz detalu architektonicznego;

11) osi kompozycyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wyobrazalng prosta biegnaca przez $rodek ukladu
elementow przestrzennych;

12) otwarciu widokowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce publiczne, z ktorego roztacza si¢ widok na
charakterystyczne elementy zagospodarowania terenu;

13) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ shuzaca zaspokajaniu potrzeb, niezwigzang
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, realizowana: w obiektach wolnostojacych,
lokalach uzytkowych wbudowanych lub na terenie, z wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy wiekszej niz 2000 m 2; przy czym prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jako$ci srodowiska poza terenem, na ktorym jest prowadzona ta dziatalnos¢, a w przypadku
zlokalizowania lokalu ustugowego w budynku mieszkalno-ustugowym — poza lokalem, w ktorym jest
prowadzona ta dziatalnos¢;

14) ustugach w parterach budynkéow — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno§¢ w lokalach ustugowych
zlokalizowanych w parterze lub w dwdch najnizszych nadziemnych kondygnacjach budynkow, dostepnych
od strony drogi publicznej, terenu drogi wewnetrznej lub terenu zieleni;

15) szpalerze drzew - nalezy przez to rozumie¢ jednorzedowe nasadzenie drzew, w ktérym drzewa
rozstawione sg co 5 do 10 m, w dostosowaniu do wymagan gatunkowych;

16) systemie NCS (Natural Colour System) — nalezy przez to rozumie¢ system opisu barwy polegajacy na
nadaniu jej tonacji okreslajacej procentowg zawarto$¢ podstawowych kolorow: zoélci, czerwieni, bigkitu
i zieleni oraz stopnia sczernienia i chromatycznosci; dwie pierwsze cyfry z numerycznego zapisu barwy
$wiadczg o procentowej zawartosci czerni, a dwie kolejne o stopniu chromatycznos$ci, rowniez wyrazonym
w procentach; koncowa czes$¢ zapisu podaje odcien barwy przez okreslenie podobienstwa do odpowiednich
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koloréw podstawowych zotci — Y, czerwieni — R, blekitu — B i zieleni — G lub N w przypadku koloréw
achromatycznych;

17) meblach ulicznych — nalezy przez to rozumieé state i niestale elementy wyposazenia drég publicznych
(ulic, placow, alei pieszo-jezdnych), parkow, skwerow, zielencow i innych przestrzeni publicznych, takie
jak np.: tawki, stupki, pachotki, stojaki na rowery, budki telefoniczne, ogrodki gastronomiczne (w tym:
parasole, ogrodzenia, stoliki, krzesta, lady), infomaty, automaty do sprzedazy biletéw, produktéw
spozywczych lub napojow, kosze na $mieci (w tym mate pojemniki do selektywnej zbidrki odpadow),
zautomatyzowane toalety publiczne, wiaty przystankowe, zegary, maszty uliczne i inne;

18) zwyzce zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub fragmentu pierzei wyrdzniajacy si¢ sposrod
otaczajgcej zabudowy wysokoscig w skali lokalnej, okre§long w przepisach szczegotowych dla terenow.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie inieujetych w ust. 1, nalezy stosowac definicje
zgodne z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oraz linie
rozgraniczajace tereny komunikacji na tereny o réoznych zasadach zagospodarowania;

3) obowiazujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy nadwieszen;

6) granica zwyzki zabudowy wyznaczonej w obrgbie terenu;

7) miejsca wymagajace specjalnego opracowania posadzki;

8) granice dziedzincow;

9) przejscia bramowe i pasaze piesze w parterach zabudowy;

10) dominanty wysokosciowe za strefg ich lokalizacji,

11) pierzeje eksponowane z ustugami w parterach zabudowy;

12) pierzeje eksponowane;

13) gtdbwne wejscia na tereny cmentarzy;

14) osie kompozycyjne i widokowe;

15) otwarcia widokowe;

16) oznaczenia literowo-cyfrowe terendw, w tym przeznaczenie terenéw i klasyfikacja ulic;
17) szpalery drzew istniejace i projektowane;

18) grupy zieleni wysokiej;

19) granice obszaréw potozonych w zasiggu korytarzy wymiany powietrza — System Przyrodniczy Warszawy;
20) cenne drzewa;

21) wloty komunikacji kotowe;;

22) ktadki pieszo-rowerowe;

23) wiadukty;

24) budynki zabytkowe obj¢te ochrong w planie;

25) granica strefy ochrony otoczenia i ekspozycji zabytkow (KZ-E);
26) sanitarne strefy ochronne cmentarza: 50 mi 150 m;

27) granice terenéw zamknigtych — tereny kolejowe;
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28) wymiarowanie.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenu

§ 4. 1. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania dla fragmentéw obszaru planu o okreslonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
zwanych dalej terenami.

2. Dla teren6éw $rodmiejskiej zabudowy ustug handlu i biur oznaczonych symbolem C-UHB:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi z zakresu: biur, handlu detalicznego (z wyjatkiem stacji paliw), gastronomii, kultury, nauki,
turystyki,

b) zakwaterowanie turystyczne z zakresu: hoteli (z wyjatkiem hoteli apartamentowych);
2) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi z zakresu obshugi finansowej, poczty itelekomunikacji, zdrowia (z wyjatkiem szpitali i ushug
opieki spotecznej), o$wiaty, administracji publicznej, rzemiosta (z wyjatkiem warsztatow
samochodowych), sportu,

b) zielen urzadzona;

3) zakazuje si¢ lokalizowania funkcji innych niz okres$lone w pkt. 112, za wyjatkiem funkcji zwigzanych
z przeznaczeniem podstawowym niewymienionych w pkt. 2, ktéore moga stanowi¢ nie wigcej niz 5%
powierzchni uzytkowej budynku;

4) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza si¢ tereny C-UHB do ,terenéw w strefie $srodmiejskiej miast
powyzej 100 tysiecy mieszkancow”.

3. Dla terenow srodmiejskiej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug oznaczonych symbolem
C-MW/UHB:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) funkcje zakwaterowania turystycznego z zakresu: hoteli 1ipensjonatow (z wyjatkiem hoteli
apartamentowych),

c) ustugi z zakresu: biur, handlu detalicznego (z wyjatkiem stacji paliw), gastronomii, kultury, nauki,
turystyki;

2) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu: administracji publicznej, poczty i telekomunikacji,
zdrowia (z wyjatkiem szpitali iuslug opieki spotecznej), oSwiaty, rzemiosla (z wyjatkiem warsztatow
samochodowych);

3) zakazuje si¢ lokalizowania funkcji innych niz okreslone w pkt. 112, za wyjatkiem funkcji zwigzanych
z przeznaczeniem podstawowym niewymienionych w pkt. 2, ktére moga stanowi¢ nie wigcej niz 5%
powierzchni uzytkowej budynku;

4) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza si¢ tereny C-MW/UHB do ,terenow w strefie $rodmiejskiej
miast powyzej 100 tysigcy mieszkancow”.

4. Dla terenéw $srodmiejskiej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych symbolem C-MW:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi z zakresu handlu detalicznego (z wyjatkiem stacji paliw), biur, kultury, turystyki, gastronomii,
sportu, obslugi finansowej, administracji publicznej, poczty i telekomunikacji, zdrowia (z wyjatkiem
szpitali i ustug opieki spolecznej), rzemiosta (z wyjatkiem warsztatow samochodowych),

b) mieszkalnictwo zbiorowe z zakresu domow studenckich,
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c¢) zakwaterowanie turystyczne z zakresu: hoteli i pensjonatow (z wyjatkiem hoteli apartamentowych);

3) zakazuje si¢ lokalizowania funkcji innych niz okreslone w pkt. 112, za wyjatkiem funkcji zwiazanych
z przeznaczeniem podstawowym niewymienionych w pkt. 2, ktéore moga stanowi¢ nie wiecej niz 5%
powierzchni uzytkowej budynku;

4) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza si¢ tereny C-MW do ,,terenow w strefie srodmiejskiej miast
powyzej 100 tysigcy mieszkancéw”.

5. Dla terenow obiektow sakralnych i ustug cmentarnych oznaczonych symbolem U-KS:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi zzakresu ustug kultu religijnego, budynki zamieszkania zbiorowego zzakresu domoéw
parafialnych i zakonnych,

b) ustugi kamieniarskie, rzemiosto artystyczne;
2) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi z zakresu: biur, gastronomii, handlu, rzemiosta (z wyjatkiem warsztatow samochodowych),
kultury,

b) zielen urzadzona;

3) zakazuje si¢ lokalizowania funkcji innych niz okreslone w pkt. 112, za wyjatkiem funkcji zwigzanych
z przeznaczeniem podstawowym niewymienionych w pkt. 2, ktéore moga stanowi¢ nie wigcej niz 5%
powierzchni uzytkowej budynku;

4)w zakresie ochrony przed halasem zalicza si¢ tereny U-KS do ,terenéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe”.

6. Dla terenow ustug handlu i biur oznaczonych symbolem UHB:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi z zakresu biur, obstugi finansowej, handlu detalicznego (z wyjatkiem stacji paliw), gastronomii,
kultury,

b) mieszkalnictwo zbiorowe z zakresu domow studenckich,
c¢) zakwaterowanie turystyczne z zakresu: hoteli i pensjonatéw (z wyjatkiem hoteli apartamentowych);
2) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi z zakresu administracji publicznej, poczty i telekomunikacji, rzemiosta (z wyjatkiem warsztatow
samochodowych), sportu i rekreacji, zdrowia (z wyjatkiem szpitali i ustug opieki spotecznej),

b) zielen urzadzona;

3) zakazuje si¢ lokalizowania funkcji innych niz okreslone w pkt. 112, za wyjatkiem funkcji zwigzanych
z przeznaczeniem podstawowym niewymienionych w pkt. 2, ktéore moga stanowi¢ nie wigcej niz 5%
powierzchni uzytkowej budynku;

4) terenow UHB nie zalicza si¢ do terenow, dla ktorych ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu.

7. Dla terenow ustug handlu i biur oraz ustug kultury oznaczonych symbolem UHB/U-K:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi z zakresu kultury, nauki, wystawiennictwa,

b) ustugi z zakresu biur, obstugi finansowej, handlu detalicznego (z wyjatkiem stacji paliw), gastronomii;
2) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi z zakresu: rozrywki, wytgcznie w formie pomieszczen w obiektach ustug kultury,

b) ustugi z zakresu: rzemiosta (z wyjatkiem warsztatow samochodowych),

¢) zielen urzadzona;
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3) zakazuje si¢ lokalizowania funkcji innych niz okre$lone w pkt. 112, za wyjatkiem funkcji zwigzanych
z przeznaczeniem podstawowym niewymienionych w pkt. 2, ktéore moga stanowi¢ nie wigcej niz 5%
powierzchni uzytkowej budynku;

4) terenow UHB/U-K nie zalicza si¢ do terenow, dla ktorych ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu.
8. Dla terenow ustug handlu i biur oraz dworcow kolejowych oznaczonych symbolem UHB/KK:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi z zakresu biur, obstugi finansowej, handlu detalicznego (z wyjatkiem stacji paliw), gastronomii,
kultury, turystyki,

b) funkcje z zakresu transportu publicznego — ustugi z zakresu obstugi podroznych;
2) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi z zakresu poczty itelekomunikacji, rzemiosta (z wyjatkiem warsztatbw samochodowych),
administracji publicznej,

b) zakwaterowanie turystyczne z zakresu: hoteli, pensjonatow (z wyjatkiem hoteli apartamentowych),
c) zielen urzadzona;

3) zakazuje si¢ lokalizowania funkcji innych niz okres$lone w pkt. 112, za wyjatkiem funkcji zwigzanych
z przeznaczeniem podstawowym niewymienionych w pkt. 2, ktéore moga stanowi¢ nie wiecej niz 5%
powierzchni uzytkowej budynku;

4) terenow UHB/KK nie zalicza si¢ do terenow, dla ktorych ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu.
9. Dla terendéw ustug i rzemiosta oznaczonych symbolem U:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: ustugi z zakresu:
a) rzemiosta, kamieniarstwa,
b) istniejacych baz transportowych, technicznych, magazynowych i przetadunkowych,
c¢) zaktadow pogrzebowych i ustug komunalnych;

2) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne: biura, ustugi zzakresu handlu detalicznego, gastronomii,
administracji publicznej, poczty i telekomunikacji, obstugi finansowej, myjnie samochodowe, magazyny,
dla terenu A2.4 U ponadto dopuszcza sie ustugi zdrowia, za wyjatkiem szpitali;

3) zakazuje si¢ lokalizowania funkcji innych niz okreslone w pkt. 112, za wyjatkiem funkcji zwigzanych
z przeznaczeniem podstawowym niewymienionych w pkt. 2, ktéore moga stanowi¢ nie wigcej niz 5%
powierzchni uzytkowej budynku;

4) terenéw U nie zalicza si¢ do terendw, dla ktorych ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu.
10. Dla terenow ustug o$wiaty, oznaczonych symbolem UQO:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: funkcje ustugowe z zakresu o$wiaty — szkoty i przedszkola, Ztobki,
ustugi sportu i rekreacji zwigzane z funkcjonowaniem szkoty;

2) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne: funkcje ustugowe kultury, nauki, opieki spotecznej, zdrowia (za
wyjatkiem szpitali), wystawiennictwa;

3) zakazuje sie¢ lokalizowania funkcji innych niz okreslone w pkt. 112, za wyjatkiem funkcji zwigzanych
z przeznaczeniem podstawowym niewymienionych w pkt. 2, ktéore moga stanowi¢ nie wigcej niz 5%
powierzchni uzytkowej budynku;

4) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza si¢ tereny UO do ,terendw przeznaczonych pod budynki
zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy™.

11. Dla terenéow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych symbolem MW:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:
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a) ustugi z zakresu handlu detalicznego (z wyjatkiem stacji paliw), biur, kultury, turystyki, gastronomii,
sportu, obstugi finansowej, administracji publicznej, poczty i telekomunikacji, zdrowia (z wyjatkiem
szpitali), rzemiosla (z wyjatkiem warsztatow samochodowych),

b) mieszkalnictwo zbiorowe z zakresu domow studenckich,
c) zakwaterowanie turystyczne z zakresu: hoteli 1 pensjonatow (z wyjatkiem hoteli apartamentowych);

3) zakazuje si¢ lokalizowania funkcji innych niz okreslone w pkt. 112, za wyjatkiem funkcji zwigzanych
z przeznaczeniem podstawowym niewymienionych w pkt. 2, ktore mogag stanowi¢ nie wigcej niz 5%
powierzchni uzytkowej budynku;

4) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza si¢ tereny MW do ,.terenow przeznaczonych na cele zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego”.

12. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustlug oznaczonych symbolem MW/UHB:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) mieszkalnictwo zbiorowe z zakresu domow studenckich,

c) zakwaterowanie turystyczne z zakresu: hoteli i pensjonatow (z wyjatkiem hoteli apartamentowych),

d) ustugi z zakresu biur, obstugi finansowej, handlu detalicznego (z wyjatkiem stacji paliw), gastronomii,
kultury, wystawiennictwa;

2) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu turystyki, sportu, poczty i telekomunikacji, zdrowia
(z wyjatkiem szpitali), administracji publicznej, rzemiosta (z wyjatkiem warsztatow samochodowych);

3) zakazuje si¢ lokalizowania funkcji innych niz okreslone w pkt. 112, za wyjatkiem funkcji zwigzanych
z przeznaczeniem podstawowym niewymienionych w pkt. 2, ktéore moga stanowi¢ nie wigcej niz 5%
powierzchni uzytkowej budynku;

4) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza si¢ tereny MW/UHB do ,terend6w przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe”.

13. Dla terenow cmentarzy oznaczonych symbolem ZC:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: cmentarz i zielen urzgdzona,;

2) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia iobiekty zwigzane z funkcjonowaniem cmentarza
w tym: dom przedpogrzebowy, kostnica, kaplica, zaplecze administracyjno-gospodarcze, ustugi z zakresu
kamieniarstwa i rzemiosta artystycznego, ciagi piesze lub pieszo-jezdne;

3) zakazuje si¢ lokalizowania: funkcji innych niz okres$lone w pkt. 11 2;

4) terenow ZC nie zalicza si¢ do terenow, dla ktorych ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu.
14. Dla terenow zieleni urzadzonej oznaczonych symbolem ZP:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;

2) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:
a) komunikacja piesza i rowerowa,

b) ustugi z zakresu sportu, rekreacji, wypoczynku i kultury w formie obiektow matej architektury lub
urzadzen i obiektow terenowych;

3) zakazuje si¢ lokalizowania: funkcji, obiektow iurzadzen innych niz okreslone w pkt. 112, chyba ze
ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;

4) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza si¢ tereny ZP do ,,terenow rekreacyjno-wypoczynkowych”.
15. Dla terenow zieleni urzadzone;j i ustug publicznych oznaczonych symbolem ZP/Up:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

a) zielen urzadzona,
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b) ustugi z zakresu o§wiaty, zdrowia (z wyjatkiem szpitali), kultury, opieki spotecznej, sportu i rekreacji;

2) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu biur i gastronomii zwigzanych z przeznaczeniem
podstawowym;

3) zakazuje si¢ lokalizowania funkcji innych niz okreslone w pkt. 11 2;

4) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza si¢ tereny ZP/Up do ,.terendw przeznaczonych pod budynki
zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy™.

16. Dla terenow komunikacji kolejowej okreslanych dalej jako tereny KK:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: komunikacja kolejowa oraz urzadzenia iobiekty budowlane
zwigzane z komunikacja kolejowa;

2) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty iurzadzenia: komunikacji kotowej, komunikacji rowerowej, komunikacji pieszej oraz sieci
1 urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) zielen naturalna i zielen urzagdzona niekolidujace z funkcjg komunikacji kolejowej;
3) zakazuje si¢ lokalizowania funkcji innych niz okreslone w pkt. 11 2.

17. Dla terenow drog wewnetrznych oznaczonych symbolem KDw:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

a) komunikacja kotowa oraz komunikacji piesza — dojscia i dojazdy do dzialek budowlanych potozonych
przy drodze wewngtrznej,

b) parkingi podziemne;
2) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:
a) infrastruktura techniczna,
b) rampy, pochylnie, schody, wjazdy, podjazdy itp. do budynkéw lub do kondygnacji podziemnych,
¢) zielen urzadzona niekolidujace z funkcja komunikacji;

3) zakazuje si¢ lokalizowania: funkcji innych niz okre$lone w pkt. 112, kubaturowej zabudowy nadziemne;j,
tymczasowych obiektow budowlanych (z wyjatkiem mebli ulicznych iogrodkéw gastronomicznych)
i ogrodzen wewnetrznych.

18. Dla terenéw ulic (drog publicznych) oznaczonych symbolem KD:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: komunikacja kotowa, komunikacja zbiorowa (autobusowa
i tramwajowa) oraz komunikacja piesza irowerowa, zgodnie z ustaleniami ogdlnymi i ustaleniami
szczegblowymi dla poszczegolnych terenow;

2) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:
a) infrastruktura techniczna,
b) zielen urzadzona,
¢) ustugi z zakresu gastronomii, handlu (kioski), kultury i wystawiennictwa,
d) parkingi podziemne lub podziemne kondygnacje parkingowe;

3) zakazuje si¢ lokalizowania: funkcji innych niz okreslone w pkt. 112, kubaturowej zabudowy nadziemne;j,
tymczasowych obiektow budowlanych (z wyjatkiem kioskdw, mebli ulicznych, ogroédkow
gastronomicznych iurzadzen zwigzanych zorganizacja imprez, tablic lub urzadzen reklamowych)
i ogrodzen wewnetrznych.

19. Dla terenéw ulic (drég publicznych) — placow miejskich okreslanych dalej jako tereny KD-PM:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: komunikacja piesza, komunikacja kotowa, komunikacja zbiorowa
(autobusowa i tramwajowa) oraz komunikacja rowerowa, zgodnie z ustaleniami ogdlnymi i szczegdétowymi
dla poszczegodlnych terenow;
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2) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:
a) infrastruktura techniczna,
b) zielen urzadzona,
¢) ustugi z zakresu gastronomii, handlu (kioski), kultury i wystawiennictwa,
d) parkingi podziemne lub podziemne kondygnacje parkingowe;

3) zakazuje si¢ lokalizowania: funkcji innych niz okreslone w pkt. 1 i 2, kubaturowej zabudowy nadziemne;j,
tymczasowych obiektow budowlanych (z wyjatkiem kioskéw, mebli ulicznych, ogroédkow
gastronomicznych iurzadzen zwigzanych zorganizacja imprez, tablic lub urzadzen reklamowych)
i ogrodzen wewnetrznych.

20. Dla terenow ulic (drég publicznych) — alei pieszo-jezdnych oznaczonych symbolem KDD-PJ:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: komunikacja piesza, komunikacja rowerowa i komunikacja kotowa
o ruchu uspokojonym;

2) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:
a) parkingi podziemne lub podziemne kondygnacje parkingowe,
b) infrastruktura techniczna,
¢) zielen urzadzona,
d) ustugi z zakresu gastronomii, kultury i wystawiennictwa;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy pod terenem ulicy (z zachowaniem skrajni ruchu drogowego), zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi, przy czym funkcje cze$ci budynku pod ulica musza by¢ zgodne
Z przeznaczeniem terenu, na ktorym usytuowana jest pozostata cze¢$¢ budynku;

4) zakazuje si¢ lokalizowania: funkcji innych niz okreslone wpkt. 1, 213, kubaturowej zabudowy
nadziemnej, tymczasowych obiektow budowlanych (z wyjatkiem mebli ulicznych i ogrédkow
gastronomicznych, tablic lub urzadzen reklamowych) i ogrodzen wewnetrznych.

Rozdzial 3.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego oraz ksztaltowanie krajobrazu

§ 5. 1. Obszar planu potozony jest na obszarze srodmiescia; cze$¢ terenow obszaru planu, ktore sa potozone
na wschod od ul. Burakowskiej, zalicza si¢ do S$cistego centrum miasta; dla ksztattowania struktury
urbanistycznej obszaru zasadnicze znaczenie ma zachowany historyczny zespdt cmentarzy, ktorego czesc
znajduje si¢ w obszarze planu, wraz z towarzyszacymi im historycznymi obiektami, historyczny uktad ulic oraz
zachowane na obszarze planu elementy industrialnej zabudowy, stanowigce wazne elementy tozsamosci
i wizerunku dzielnicy Wola imiasta, ktére wraz z otaczajaca je zabudowa decyduja o jakosci itadzie
przestrzennym miasta; nowy uklad przestrzeni publicznych izabudowy przyjety w planie ma charakter
uzupetniajacy istniejacg strukture urbanistyczng srédmiescia.

2. Okresla sie strukture przestrzenng obszaru planu poprzez:

1) wyznaczenie terendow wchodzacych w skiad obszaru pomnika historii — zespotu zabytkowych cmentarzy
wyznaniowych na Powazkach oraz terenéw 1izieleni towarzyszacej przestrzeniom publicznym

sgsiadujacych z obszarem uznanym za pomniki historii izakomponowanych w taki sposdb, aby
nie konkurowaty z obszarem uznanym za pomnik historii;

2) wyeksponowanie walorow przyrodniczych i krajobrazowych obszaru uznanego za pomnik historii —
Zespotu zabytkowych cmentarzy wyznaniowych na Powazkach;

3) uksztattowanie powigzan przestrzeni publicznych zlokalizowanych po dwodch stronach warszawskiej
obwodowej linii kolejowej;

4) okreslenie stref wysokosci zabudowy uwzgledniajacych istniejaca zabudowe oraz poszanowanie wartosci
zabytkowych;

5) zakomponowanie zachodniej pierzei ulic: Parysowskiej, Jana Pawta II, ronda Zgrupowania AK ,,Radostaw”
oraz ul. Okopowej w sposob podkreslajacy to miejsce jako fragment centrum Warszawy;
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6) wyznaczenie terenow zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe;

7) wyznaczenie zasiegu i ksztaltu miejsc i przestrzeni publicznych w tym podstawowej sieci ulic i placow
miejskich oraz wtornego uktadu uliczek i przejs$¢ pieszych w kwartatach zabudowy $rodmiejskie;j;

8) wyznaczenie terenéw zieleni oraz szpaleréw drzew i okreslenie zasad zagospodarowania dla
poszczegblnych terenow.

3. Wyznacza si¢ szpalery drzew oraz grupy zieleni wysokiej majace szczegdlne znaczenie dla ksztaltowania
przestrzeni ulic, placow i1 innych wngtrz urbanistycznych, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Okresla si¢ zasady lokalizacji budynkow poprzez wyznaczenie na rysunku planu obowigzujacych
i nieprzekraczalnych linii zabudowy, w tym nieprzekraczalnych linii zabudowy nadwieszen:

1) nowe budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ zachowanie, remont lub przebudowe istniejacych budynkow usytuowanych niezgodnie
z wyznaczonymi liniami zabudowy, natomiast zakazuje si¢ ich rozbudowy poza wyznaczone linie;

3) budynki z podcieniami w parterach nalezy lokalizowac tak, aby zewnetrzna krawedz podcienia pokrywata
si¢ z obowiazujaca linig zabudowy albo znajdowata si¢ po wewngtrznej stronie nieprzekraczalnej linii
zabudowy;

4) linie zabudowy nie odnoszg si¢ do:
a) podziemnych czgsci budynkoéw, w tym parkingéw podziemnych, ktore nie wystajg ponad poziom terenu,

b) innych budowli podziemnych, ktore nie wystaja ponad poziom terenu, np. garazy podziemnych, przej$¢
1 pasazy podziemnych,

¢) balkonow, loggii, werand, wykuszy, dachéw mansardowych, okapéw i nadwieszen wystajacych poza
obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m oraz ramp, pochylni, schodéw z zadaszeniami przy wejsSciach do
budynkow lub do kondygnacji podziemnych,

d) tarasow w poziomie terenu,
e) malej architektury i urzadzenia terenu,

5) nadwieszenia nowych budynkéw i budynkéw rozbudowywanych, wystajace poza obrys budynku ponad 1,5
m, nalezy lokalizowa¢ zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy nadwieszen, z uwzglednieniem pkt. 2;

6) dla budynkow lokalizowanych w obowigzujacych liniach zabudowy przynajmniej 60% powierzchni
elewacji budynku powinno znajdowac si¢ w ptaszczyznie pionowej wyznaczonej przez lini¢ zabudowys;

7) jezeli na rysunku planu nie wyznaczono linii zabudowy ustala si¢ minimalng odlegto$¢ lokalizowania
zabudowy od linii rozgraniczajacych ulic (drég publicznych) oznaczonych symbolem KD, ulic (drég
publicznych) — alei pieszo-jezdnych oznaczonych symbolem KDD-PJ, ulic (drég publicznych) placow
miejskich oznaczonych symbolem KD-PM i terenéw dréog wewnetrznych oznaczonych symbolem KDw
wynoszaca 4 m;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang lub droga
wewnetrzng, w szczegolnosci dobudowe do $lepych Scian zabudowy istniejace;;

9) nakazuje si¢ budowe ciaglej pierzei zabudowy (lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatkg budowlang w glebokosci do 15 m od linii zabudowy) przy ul. Burakowskiej na terenach
C9.1 UHB, C10.1 UHB i D3.1 C-UHB.

5. W ramach ksztattowania elewacji zabudowy od strony miejsc i przestrzeni publicznych wyznacza si¢ na
rysunku planu pierzeje eksponowane oraz pierzeje eksponowane z ustugami w parterach oraz ustala si¢ dla nich
nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) wejscia do budynkow Iub strefy wejsciowe oraz wejscia do lokali ustugowych zlokalizowanych
w parterach budynkéw powinny znajdowaé sie od strony przestrzeni publicznych lub by¢ widoczne od
strony przestrzeni publicznej;

2) elewacje budynkow powinny by¢ wykonane ze szlachetnych materiatow wykonczeniowych np. kamienia
naturalnego, cegly elewacyjne;j;
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3) elewacja budynku od strony ulicy lub placow powinny mie¢ wysoko$¢ rowng, bez uskokéw, ustalenie
nie dotyczy budynkow istniejacych;

4) dla pierzei eksponowanych z ustugami w parterach ustala si¢ lokalizacj¢ lokali ustugowych w parterach
budynkow;

5) zakazuje si¢ lokalizowania $mietnikow i urzadzen technicznych w licu pierzei eksponowanych oraz pierzei
eksponowanych z ustugami w parterach; elementy te nalezy umieszczaé tak, by nie byly widoczne od
strony przestrzeni publicznych; ograniczenie nie dotyczy zabudowy istniejace;j.

6. Ustala si¢ zasade lokalizowania gtownych wejs¢ do projektowanych budynkéw ustugowych od strony
wyznaczonych w planie glownych miejsc i przestrzeni publicznych.

7. Wyznacza si¢ osie kompozycyjne i widokowe oraz otwarcia widokowe, zgodnie z rysunkiem planu oraz
ustala si¢ zasady zabudowy i zagospodarowania terenow, na ktorych osie sg zlokalizowane:

1) w odlegtosci 15 m od osi kompozycyjnej i widokowej lub w zasiegu kata wyznaczonego przez otwarcie
widokowej ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektéw przestaniajacych, a w szczegdlno$ci: drzew oraz zieleni
wyzszej niz 1 m — chyba ze podkreslaja one kierunek osi widokowej, tablic lub urzadzen reklamowych,
shupow  ogloszeniowo-reklamowych, ogrodzen pelnych, kioskow oraz obiektéw ibudynkéw
tymczasowych; nie dotyczy to obiektow budowlanych i szpaleréw drzew wyznaczonych na rysunku planu;

2) osie kompozycyjne i widokowe oraz otwarcia widokowe nalezy uwzglednia¢ w zagospodarowaniu terenu
np. poprzez ksztattowanie budynkow, zieleni, uktadu iwzoru posadzek, ogrodzen, obiektow malej
architektury, mebli ulicznych i urzadzen terenowych.

8. Wyznacza si¢ miejsca dopuszczalnego sytuowania dominant wysokos$ciowych oraz strefy lokalizacji
dominant, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terenow.

9. Na obszarze objetym planem nalezy stosowac rozwigzania przestrzenne, architektoniczne i techniczne
zapewniajace dostepnos¢ terenow, budynkow i1 urzadzen dla oséb o ograniczonej mobilnosci i percepcji, w tym
0s0b z niepelnosprawnoscia.

Rozdzial 4.
Zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych

§ 6. 1. Dopuszcza si¢ sytuowanie znakoéw informacyjnych iinnych obiektoéw Miejskiego Systemu
Informacji MSI , Platnej Informacji Miejskiej lub innych systemow informacji publiczne;.

2. Dopuszcza sie sytuowanie tablic i urzadzen reklamowych w formie:
1) stupow ogloszeniowo-reklamowych;

2) tablic lub urzadzen reklamowych wolnostojacych o powierzchniach nie wigkszych niz 3 m 2, w tym tablic
lub urzadzen reklamowych dwustronnych o powierzchni kazdej ze stron nie wigkszej niz 3 m 2, wylacznie
na terenie drogi 2KDZ ul. Klopot, jak rowniez na terenie dziatek budowlanych przylegajacych do tej ulicy;

3) tablic lub urzadzen reklamowych o powierzchniach nie wigkszych niz 3 m 2 na obiektach matej architektury
i wiatach przystankowych, wyltacznie na terenach drog publicznych (ulic, placow i alei pieszo-jezdnych);

4) szyldow o wysokosci nie wiekszej niz 80 cm oraz szyldéw na terenach komunikacji kolejowej o wysokosci
nie wigkszej niz 120 cm;

5) dachowych szyldow azurowych, o wysokosci nie przekraczajacej 1/8 wysokosci elewacji, ale nie wyzszych
niz 4 m, na terenach A2.3 UHB/KK, D2.1 C-UHB, D3.1 C-UHB, D4.1 C-UHB; przy czym przez szyld
azurowy nalezy rozumie¢ szyld, w ktérym widoczne elementy maja powierzchni¢ nie wigksza niz 40%
powierzchni prostokata opisanego na zewngtrznych krawedziach tego szyldu;

6) informacji o imprezach kulturalnych, rozrywkowych itp. o powierzchni nie wigkszej niz 9 m 2, wylacznie
na obiektach ustug kultury, nauki, o$wiaty i wystawiennictwa;

7) tablic lub urzadzen reklamowych i szyldow na kioskach, zgodnie z ust. 8.

3.Za wyjatkiem reklam remontowo-budowlanych zakazuje si¢ umieszczania tablic lub urzadzen
reklamowych:
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1) na obiektach wpisanych do rejestru zabytkow lub gminnej ewidencji zabytkow, przy czym zakaz
nie dotyczy szyldow;

2) na pomnikach i miejscach pamigci;

3) w pasie dzielacym jezdnie oraz na barierkach oddzielajacych jezdnie;

4) na balustradach balkonéw i tarasow;

5) na wiaduktach i ktadkach;

6) na ogrodzeniach obiektow sakralnych i terend6w cmentarzy, przy czym zakaz nie dotyczy szyldow.
4. Zakazuje si¢ umieszczania tablic lub urzadzen reklamowych:

1) w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakéw drogowych i oznakowania MSI lub w sposéb utrudniajacy
ich odczytanie;

2) na terenach zieleni urzadzonej (ZP) oraz terenach cmentarzy (ZC) wyznaczonych w planie;

3)na terenach zieleni urzadzonej lub uslug publicznych (ZP/Up) oraz terenach ustug oswiaty (UO)
wyznaczonych w planie, za wyjatkiem szyldow;

4) w szpalerach drzew, na drzewach, a takze w sposdb powodujacy pogorszenie warunkéw wegetacyjnych
drzew;

5)na urzadzeniach naziemnych infrastruktury technicznej, takich jak: szafki energetyczne, gazowe,
telekomunikacyjne, na stupach trakcji elektrycznych, stacjach transformatorowych, wyrzutniach
i czerpniach wentylacyjnych, oraz na obiektach matej architektury, chyba ze urzadzenia i obiekty te sa
projektowane specjalnie jako nosniki reklamy;

6) w sposob ograniczajacy widoczno$é z kamer wizyjnych systemu monitoringu miejskiego.
5. Okresla si¢ zasady sytuowania tablic reklamowych wolnostojacych:

1) plaszczyzny ekspozycyjne tablic reklamowych nalezy sytuowac prostopadle lub roéwnolegle do elementow
istniejacego zagospodarowania np. takich jak: o$ lub krawedz jezdni, elewacje budynkéw, linia ogrodzenia,
gorna krawedz plaszezyzny ekspozycji reklam nie moze przekracza¢ 4 m od poziomu terenu;

2) w obrebie jednego skrzyzowania formaty reklam powinny by¢ jednakowe, zawieszone na jednej
wysokosci;

3) na terenie jednej drogi publicznej (ulicy), jak rowniez na terenie dziatek budowlanych przylegajacych do tej
ulicy, w obszarze podobnie zagospodarowanym, formaty reklam powinny by¢ jednakowe, jednakowo
ukierunkowane, zawieszone na jednej wysokos$ci, mozliwie w jednakowych odlegtosciach.

6. Okresla si¢ zasady sytuowania tablic lub urzadzen reklamowych i stupéw ogtoszeniowo-reklamowych
w miejscach i przestrzeniach publicznych:

1) ustala si¢ nastgpujace minimalne odlegtosci tablic lub urzadzen reklamowych i stupéw ogloszeniowych od
innych obiektow i elementdw zagospodarowania:

Elementy zagospodarowania: Tablice lub urzadzenia reklamowe Stupy ogloszeniowo-
o powierzchni nie wigkszej niz 3 m 2 reklamowe

Tablice lub urzadzenia reklamowe 20 m 20 m
Stupy ogloszeniowo-reklamowe 20 m 20 m
Znaki drogowe i wolnostojace znaki Miejskiego Systemu Informacji 10 m 10 m
Skrzyzowania ulic miejskich (krawedzie jezdni przy skrzyzowaniu) 20 m 10 m
Krawedz jezdni poza skrzyzowaniem 2,5m 2,5m
Przejécie dla pieszych 10 m Sm
Ktadki dla pieszych 2,5m 2,5m
Latarnie uliczne 2,5m 2,5m
Pien drzewa 3m 3m

0§ szpaleru drzew 3m 3m
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Granica terenu zieleni urzadzonej lub ogrodzenie parku, skweru, 20 m 10 m
terenu zieleni, cmentarza

Wyznaczony w planie osie kompozycyjne i widokowe 15m 15m
Kamery wizyjne systemu monitoringu 30m 30m
Pomniki i miejsca pamieci 50m 50m

2) wymagania, o ktorych mowa w pkt. 1 nie dotyczg tablic lub urzadzen reklamowych umieszczanych na
kioskach i wiatach przystankowych oraz szyldow;

3) tablice lub urzadzenia reklamowe $wietlne — posiadajace wlasne wewnetrzne zrodlo §wiatta 1 pod§wietlane
— posiadajace wlasne zewnetrzne zrodto $wiatla oraz o§wietlenie wystaw nie powinny by¢ ucigzliwe dla
uzytkownikow sgsiadujacych budynkéw oraz powodowac ol$nienia przechodniow i uzytkownikow jezdni;
zakazuje si¢ stosowania tablic lub urzadzen reklamowych o zmiennej ekspozycji obrazu, w tym ekspozycji
elektronicznej; ustalenie nie dotyczy wiat przystankowych.

7. Okresla si¢ zasady umieszczania tablic lub urzadzen reklamowych na przystankach komunikacji
miejskiej — zbiorowe;j:

1) na wiatach przystankowych dopuszcza si¢ umieszczanie — tablic reklamowych zintegrowanych z wiata,
o dwustronnej powierzchni ekspozycji nie wigkszej niz 3 m 2kazde, przy czym taczna powierzchnia reklam
nie powinna przekracza¢ 50% powierzchni catkowitej §cian wiaty; nie dopuszcza si¢ umieszczania
urzadzen lub tablic reklamowych na dachu wiaty;

2) wyklucza si¢ umieszczanie tablic lub urzadzen reklamowych na attyce wiaty lub jej dachu;

3) dopuszcza si¢ umieszczenie jednej tablicy reklamowej dwustronnej o powierzchni kazdej ze stron
nie wigkszej niz 3 m >w obrebie kazdego wejscia na przystanek kolejowy pod warunkiem, ze nie bedzie
zastania¢ lub pogarsza¢ widocznosci oznakowan wejscia i nazwy przystanku.

8. Okresla si¢ zasady umieszczania tablic lub urzadzen reklamowych i szyldow na kioskach:

1) dopuszcza si¢ umieszczanie maksymalnie dwoch tablic reklamowych o powierzchni ekspozycji
nie wigkszej niz 3 m 21 nieprzekraczajacej 20% powierzchni wszystkich $cian kiosku;

2) reklamy nie moga wystawac poza obrys $ciany o wigcej niz 15 cm;
3) zakazuje si¢ umieszczania tablic lub urzadzen reklamowych na attyce kiosku lub jego dachu;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldu wylacznie na $cianie lub attyce, przy czym maksymalna wysokos$¢
szyldu nie powinna przekracza¢ proporcji 1:5 w stosunku do wysokosci $ciany;

5) zakazuje si¢ umieszczanie szyldow semaforowych oraz szyldow na dachach.

9. Okresla si¢ zasady sytuowania tablic lub urzadzen reklamowych na dziatkach budowlanych ina
budynkach:

1) tablice lub urzadzenia reklamowe umieszczane na elewacjach budynkow i dziatkach budowlanych od
strony miejsc i przestrzeni publicznych nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem odlegtosci okreslonych w tabeli
ust. 6 pkt 1;

2) ustala si¢ nastgpujace minimalne odleglosci tablic Iub urzadzen reklamowych umieszczanych na
elewacjach od elementow elewacji budynkow:

Elementy elewacji budynkow: Tablice lub urzadzenia reklamowe o powierzchni
nie wiekszej niz 3 m 2

Znaki Miejskiego Systemu Informacji na budynkach i obiektach 1,2m

Balustrady azurowych balkondw i tarasow 1,2m

Okna 1,2m

3) wyklucza si¢ umieszczania tablic lub urzadzen reklamowych na budynkach poza obrysem $cian (w
przekroju i w rzucie);
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4) na $cianach zakazuje sig¢ tablic lub urzadzen reklamowych przestaniajacych okna poza strefa parteru, detale
architektoniczne oraz inne charakterystyczne elementy $ciany; w strefie parteru dopuszcza si¢ przestanianie
otworow okiennych reklama do 30% powierzchni okien;

5) zakazuje si¢ tablic lub urzadzen reklamowych, ktéorych taczna powierzchnia na danej S$cianie
przekraczataby 1/10 powierzchni tej $ciany;

6) tymczasowe ogrodzenia placéw budowy moga by¢ wykorzystywane do sytuowania tablic lub urzadzen
reklamowych o powierzchni do 3 m 2, bez ograniczania odlegtosci miedzy reklamami, na czas nie dtuzszy
niz czas trwania budowy;

7) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow kierunkowych lub grup szyldow kierunkowych o powierzchni
nieprzekraczajacej tacznie 3 m 2 na terenie dziatki budowlanej, np. na ogrodzeniu, na $cianie budynku, przy
wejsciu na teren.

10. Okresla si¢ zasady lokalizacji szyldow:
1) szyldy na budynkach dopuszcza si¢ wylacznie w obrgbie kondygnacji parteru;

2) szyldy umieszczane obok siebie na jednej Scianie powinny mie¢ w zaleznosci od uktadu skoordynowana
wysokos¢ lub szerokosc;

3) dla ulic migdzy zabudowa tworzaca pierzeje, dopuszcza si¢ szyldy semaforowe o wysiegu nie wickszym
niz 100 cm i powierzchni nie wigkszej niz 0,65 m 2;

4)na jednym wolnostojacym no$niku reklamy dopuszcza si¢ wigksza liczbe szyldow pod warunkiem
przyjecia formy majacej cechy wspolne w zakresie materiatlu, szerokosci, wysokosci i uktadu logotypow;

5)na obszarze ochrony dziedzictwa kulturowego oraz na obiektach wpisanych do rejestru zabytkow lub
gminnej ewidencji zabytkéw zakazuje si¢ umieszczania szyldow semaforowych z wyjatkiem form
o historycznych odniesieniach wlasciwych stylistycznie dla obszaru lub obiektu;

6) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow na markizach, przy czym napisy i grafike dopuszcza si¢ wytacznie na
lambrekinach.

Rozdzial S.
Zasady lokalizowania ogrodzen

§ 7. 1. Okresla si¢ zasady lokalizowania ogrodzen:

1) dopuszcza sig realizacj¢ ogrodzen poszczegolnych dzialek budowlanych i terenéw oraz ogrodzen wewnatrz
terenow budowlanych z uwzglednieniem pkt. 2, 3,41 5;

2) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen na dziedzincach, za wyjatkiem: pachotkéw, shupkéw, pojemnikow
z zielenig i ogrodzen ogrodkow kawiarnianych;

3) dopuszcza si¢ zachowanie i remont istniejacych ogrodzen;

4) na terenach ulic (drog publicznych) KD, ulic (droég publicznych) — placow miejskich KD-PM, ulic (drég
publicznych) — alei pieszo-jezdnych KDD-PJ idrég wewngtrznych KDw zakazuje si¢ lokalizowania
ogrodzen wewngetrznych, za wyjatkiem: pachotkow, stupkow, pojemnikow z zielenig, ogrodzen ogrodkow
kawiarnianych, murkéw o wysokos$ci  nie przekraczajacej 60 cm, zywoplotow o wysokosci
nie przekraczajacej 120 cm oraz ogrodzen zieleni przyulicznej (np. trawnikoéw, kwietnikow, drzew,
zielencow) o wysokos$ci nie przekraczajacej 60 cm, pod warunkiem, ze zachowana zostanie dostgpnosc
przestrzeni dla pieszych;

5) za ogrodzenia nie uznaje si¢ ekrandéw akustycznych.

2. Okresla si¢ warunki jakie powinny spelnia¢ ogrodzenia poszczegdlnych dzialek budowlanych i terenéw
oraz ogrodzenia wewnatrz terenow budowlanych, z zastrzezeniem ust. 3 i 4:

1) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,5 m od poziomu terenu, a maksymalna
wysoko$¢ ogrodzenia terendw ustug oswiaty (UO) nie moze przekracza¢ 1,8 m od poziomu terenu;
ustalenie nie dotyczy ogrodzen boisk sportowych, ogrodzen zabytkowych, ogrodzen cmentarzy oraz
ogrodzen terendw zieleni;
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2) ogrodzenie nalezy sytuowa¢ w linii rozgraniczajgcej terenu, przy dopuszczalnym miejscowym wycofaniu
ogrodzenia w glab terenu nie wiekszym niz 1,5 m;

3) w przypadku realizacji budynku z ustugami w parterze, dopuszcza si¢ wycofanie ogrodzenia i usytuowanie
go w linii zabudowy;

4) ogrodzenie powinno by¢ azurowe co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu terenu, powierzchnia czesci
petnych ogrodzenia nie powinna przekracza¢ 40% powierzchni ogrodzenia.

3. Okresla si¢ warunki, jakie powinny spetnia¢ ogrodzenia terenow zieleni:
1) dopuszcza si¢ zachowanie i remont istniejacych ogrodzen;

2) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,2 m od poziomu terenu, chyba ze ustalenia
szczegdlowe stanowig inaczej; ustalenie nie dotyczy ogrodzen istniejgcych oraz ogrodzen boisk lub
obiektow sportowych;

3) ogrodzenie nalezy sytuowac w linii rozgraniczajacej terenu, przy dopuszczalnym miejscowym wycofaniu
ogrodzenia w glab terenu nie wickszym niz 2 m;

4) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen metalowych — azurowych, azurowych od poziomu terenu oraz
zywoptotow;

5) w ogrodzeniach powinny znajdowac si¢ wejscia: bramy lub furtki, nie mniej niz jedno od strony kazdej
przestrzeni publiczne;j.

4. Okresla si¢ warunki jakie powinny spelnia¢ ogrodzenia terenow cmentarzy:

1) wysoko$¢ ogrodzenia nie moze by¢ mniejsza niz 1,5 m oraz wigksza niz 1,8 m od poziomu terenu;
ustalenie nie dotyczy ogrodzen zabytkowych;

2) ustala si¢ ogrodzenie pelne ceglane, kamienne lub z okltadzing kamienna, przy czym dopuszcza si¢
elementy azurowe ogrodzenia, wykonane z metalu, ktoérych powierzchnia nie powinna przekracza¢ 30%
powierzchni ogrodzenia;

3) w ogrodzeniach powinny znajdowac si¢ wejscia: bramy lub furtki, wykonane z metalu.
5. Dopuszcza si¢ ogrodzenia terenow kolejowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 6.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1. Ustala si¢ zachowanie iochrong istniejacych terenow zieleni izadrzewien, ktore stanowia
podstawowa strukture przyrodniczag obszaru objetego planem, zgodnie zustaleniami szczegdélowymi,
rysunkiem planu i przepisami odrgbnymi; w szczegdlnosci ustala si¢ zachowanie iochrong istniejacych
zadrzewien i cennych drzew na terenach: Al.1 ZP, A2.1 ZP, A2.5 ZP, A2.6 ZP, D5.1 ZP, B1.1ZC i 3KDZ ul.
Parysowskiej, B1.2 U, C1.1 UHB, C2.1 UHB, 2KDG ul. Powazkowska, 3KDG ul. Powazkowska, 2KD-PM
oraz ochrong zieleni przyulicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ zachowanie, wzmacnianie lub uksztaltowanie powigzan przyrodniczych obszaru planu
z terenami zieleni na obszarach go otaczajacych, w szczegoélnosci z terenami zieleni zespolu cmentarzy
uznanych za pomnik historii, terenéw zieleni biegnacych wzdhuz obwodowej linii kolejowe]j oraz terenow
zieleni w rejonie placu Grunwaldzkiego, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi planu okreslajgcymi sposdb
zagospodarowania poszczegolnych obszaréw oraz w zgodzie z przepisami odrebnymi.

3. Wyznacza si¢ granice terenow zieleni urzadzonej (ZP) — parkow miejskich, skwerdéw, zielencow itp.,
terenoéw zieleni urzadzonej 1 ustug publicznych (ZP/Up) i terendw cmentarzy (ZC) dla ktoérych ustala sie:

1) ochrong i pielegnacje istniejacych wartoSciowych zadrzewien, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) uzupetnianie zieleni w miar¢ potrzeb, w tym: gospodarke zielenia, nasadzenia drzew i krzewow, zaktadanie
muraw, urzadzanie zielencow;

3) obowigzek zapewnienia powierzchni biologicznie czynnych pokrytych roslinnoscig, zgodnie ze
wskaznikami okreslonymi w ustaleniach szczegétowych dla poszczegolnych terendw;

4) obowiazek odprowadzania wod opadowych lub roztopowych do ziemi zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 4;
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5) zachowanie publicznej dostgpnosci terenow zieleni urzadzonej ZP.
4. Dla teren6éw ulic, placow i drog wewnetrznych ustala sig:

1) ochrone istniejacego wartoSciowego drzewostanu zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz zachowanie
cennych drzew o duzych walorach przyrodniczo-krajobrazowych wskazanych na rysunku planu;

2) zachowanie i uzupehianie istniejagcych szpalerow drzew oraz nasadzenia szpalerow drzew, wyznaczonych
na rysunku planu; lokalizacja projektowanego szpaleru drzew w przekroju ulicy moze podlega¢ zmianom;

3) wydzielenie w posadzce chodnika trawnikow lub pasow zieleni niskiej lub powierzchni przepuszczalnych
umozliwiajacych nasadzenia drzew; dopuszcza si¢ stosowanie poziomych ipionowych oston drzew,
systemow nawadniajacych lub napowietrzajacych, barierek ochronnych o wysokosci nieprzekraczajacej
40 c¢cm od poziomu chodnika;

4) zakaz lokalizowania innych obiektow, w szczeg6lnosci miejsc parkingowych, tablic lub urzadzen
reklamowych ielementéw MSI, na wydzielonych trawnikach, pasach zieleni i powierzchniach wokot
drzew okreslonych w pkt. 3;

5) obowiazek odprowadzania wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 4.
5. Dla terenow przeznaczonych pod zabudowe ustala si¢:

1) ochrone istniejacego warto§ciowego drzewostanu, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zachowanie
cennych drzew o duzych walorach przyrodniczo-krajobrazowych wskazanych na rysunku planu;

2) na wskazanych na rysunku planu dziedzincach urzadzenie terenow rekreacyjnych i zieleni wyposazonych
w alejki piesze, trawniki, zywoploty, klomby, rabaty, elementy wodne, itp. dostosowanych do charakteru
dziedzinca;

3) obowiazek odprowadzania wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 4;

4) zakaz lokalizowania obiektow iurzadzen, ktore moga powodowac przekroczenia standardéow jakosci
srodowiska poza dzialka budowlana, na ktorej sg zlokalizowane;

S)ustala si¢ wyposazenie obiektow ustugowych w odpowiednie urzadzenia podczyszczajace Scieki
technologiczne zapobiegajace przekroczeniu dopuszczalnych wartosci wskaznikow zanieczyszczen,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ustala si¢ stosowanie urzadzen grzewczych zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 5.

6. W zakresie przeciwdzialania powstawaniu zanieczyszczen na terenie ul. Powazkowskiej
(1KDG/A1.4KK, 2KDG, 2KD-PM, 3KDG) — ulicy klasy gtéwne;j:

1) przy przebudowie lub remoncie istniejgcej ulicy lub wiaduktu ustala si¢ wprowadzenie rozwigzan
technicznych i przestrzennych sprzyjajacych ograniczaniu powstawania irozprzestrzeniania si¢ hatasu,
drgan 1izanieczyszczen, np. poprzez wymian¢ nawierzchni, wprowadzenie i uzupeinienie zieleni
przyulicznej — szpalerow drzew, krzewow lub zadrzewien pehigcych funkcje izolacyjna,
zagospodarowanie sprzyjajace uspokojeniu i spowolnieniu ruchu;

2) na obszarach zabudowy s$rédmiejskiej zakazuje si¢ rozbudowy jezdni ulicy polegajacych na dodawaniu
pasow ruchu oraz lokalizowania ekrandw akustycznych w ulicach;

3) zakazuje si¢ realizacji skrzyzowan wielopoziomowych, przy czym ograniczenie to nie dotyczy
skrzyzowania z linig kolejows.

7. W zakresie przeciwdziatania powstawaniu zanieczyszczen na terenach ulic klas zbiorczych — ul.
Tatarskiej 1KDZ, ul. Ktopot 2KDZ i ul. Parysowskiej 3KDZ ustala si¢:

1) przy budowie zachodniego odcinka ulicy Ktopot 2KDZ ustala si¢ realizacje jezdni i innych urzadzen ruchu
kotowego w sposOb ograniczajacy powstawanie i rozprzestrzenianie si¢ hatasu, drgan i zanieczyszczen np.
poprzez zastosowanie nawierzchni cichych, wprowadzenie zieleni przyulicznej — szpaleréw drzew i zieleni
niskiej, ksztatltowanie przekroju ulicy, zagospodarowanie sprzyjajace uspokojeniu i spowolnieniu ruchu;

2) przy przebudowie, remoncie lub rozbudowie istniejagcych ulicy ustala si¢ wprowadzenie rozwigzan
technicznych i przestrzennych sprzyjajacych ograniczaniu powstawania irozprzestrzeniania si¢ hatasu,
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rgan 1 zanieczyszczen, np. poprzez wymiane nawierzchni, wprowadzenie lub uzupeklienie zieleni
d h d lub 1 1
przyulicznej, zagospodarowanie sprzyjajace uspokojeniu i spowolnieniu ruchu, zmiany w przekroju ulicy;

3) na obszarach zabudowy $rodmiejskiej zakazuje si¢ lokalizowania ekranéw akustycznych w ulicach.
8. W zakresie przeciwdzialania powstawaniu zanieczyszczen na terenie istniejacej linii kolejowe;:

1) przy przebudowie istniejacych linii kolejowych, budowie linii kolejowych oraz budowie lub przebudowie
przystankow kolejowych ustala si¢ stosowanie rozwigzan technicznych ograniczajacych powstawanie
i rozprzestrzenianie si¢ hatasu, drgan i zanieczyszczen, np. poprzez zastosowanie odpowiednich torowisk,
zaglebienie linii kolejowej;

2)na obszarach zabudowy $rodmiejskiej wzdluz linii kolejowej zakazuje si¢ sytuowania ekranow
akustycznych o wysokos$ci wigkszej niz 1 m;

3) wzdluz linii kolejowej nalezy sytuowac tereny zieleni urzadzonej o charakterze izolacyjnym lub tereny
ushug, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi i przepisami odrebnymi.

9. W zakresie ochrony przed uciazliwo$ciami akustycznymi dla terendw przylegajacych do ulic klasy
gtéwnej, ulic klasy zbiorczej i terenow kolejowych wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ realizacje nowej zabudowy zlokalizowanej od strony ulic glownych izbiorczych oraz linii
kolejowej, w sposob uwzgledniajacy potencjalne zanieczyszczenia zwigzane z halasem i drganiami, miedzy
innymi poprzez zastosowanie rozwigzan Kkonstrukcyjno-budowlanych ograniczajacych ucigzliwo$é
akustycznag, aw szczegOlno$ci przegrod o wysokiej izolacyjnosci, w budynkach, obiektach
i pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

2) dopuszcza si¢ zachowanie lub wprowadzanie w pierzejach ulic budynkéw z funkcjami ustugowymi,
stanowigcych izolacje akustyczng dla zabudowy wewnatrz kwartalow, zgodnie z ustaleniami
szczegolowymi;

3) od strony ulic nalezy lokalizowa¢ przede wszystkim pomieszczenia takie, jak hole wejsciowe, klatki
schodowe, pomieszczenia higieniczno-sanitarne itp., chyba ze zastosowane rozwigzania techniczne,
przegrody lub izolacje akustyczne zapewniaja zachowanie wlasciwego klimatu akustycznego wewnatrz
pomieszczen;

4) w istniejacych budynkach i lokalach potozonych przy ulicach dopuszcza renowacje akustyczna budynkow
istniejacych, migdzy innymi poprzez wprowadzenie okien o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej
i renowacje elewacji lub zmiane funkcji pomieszczen mieszkalnych (lub innych pomieszczen o funkcjach
chronionych) narazonych na halas na funkcje biurowe, ustugowe lub techniczne.

10. Wyznacza si¢ granice obszaru wchodzacego w sktad Systemu Przyrodniczego Warszawy (SPW) —
korytarza wymiany powietrza, obejmujacy obszary: Al i B1, zgodnie z rysunkiem planu; dla ktorych ustala sig:

1) zagospodarowanie obszaru w sposéb sprzyjajagcy wymianie powietrza, w szczegolnosci poprzez:
zachowanie ciggu terenow zieleni wzdhuz linii kolejowej, zagospodarowanie terenu cmentarza w formie
terenu zieleni, ograniczenie terenéw zabudowanych, obowigzek zachowania powierzchni biologicznie
czynnej, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegolnych terendw;

2) zakaz sytuowania urzadzen i instalacji nalezacych do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko oraz spowodowac przekroczenie standardow jakosci powietrza i wymagajacych sporzadzania
raportu oddziatywania na $rodowisko, poza przedsiewzigciami infrastrukturalnymi stuzacymi poprawie
stanu §rodowiska i obstudze mieszkancow; ograniczenie nie dotyczy terendw komunikacji kolejowe;j;

3) obowiazek ksztaltowania zabudowy w sposdb sprzyjajacy swobodnemu przeptywowi mas powietrza
poprzez ograniczenie maksymalnej wysokosci zabudowy oraz okreslenie maksymalnej dtugosci elewacji
zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.
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11. Ustala si¢, ze dziatalno$¢ ustugowa i techniczna nie moze powodowac przekroczenia standardow
jakosci $rodowiska poza dziatka budowlang, na ktorej dziatalno$¢ ta jest prowadzona, aw przypadku
lokalizacji dziatalno$ci ustugowej i technicznej w budynkach mieszkalno-ustugowych, zabezpieczy¢ przed
ewentualnymi ucigzliwosciami zwigzanymi z prowadzeniem dziatalnosci uslugowej lokale mieszkalne
zlokalizowane w bezposrednim sgsiedztwie; zakazuje si¢ lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej lub przeksztalcania istniejgcych zakltadéw w zaklady
o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.

12. Wyznacza si¢ strefy ochronne wokoét cmentarza w odleglosci 50 m, 150 m 1500 m od granicy
cmentarza, zgodnie z rysunkiem planu:

I)na terenie strefy 50 m od granicy cmentarza zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy mieszkaniowe;j,
zaktadow przechowujgcych zywno$¢ oraz uje¢ wody, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) na terenie strefy od 50 m do 150 m od granicy cmentarza zakazuje si¢ lokalizowania uje¢ wody oraz
zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy mieszkaniowej lub zaktadow przechowujacych zywnosé, chyba ze
teren w tych granicach posiada sie¢ wodociaggowa i wszystkie budynki korzystajace z wody sa do tej sieci
podtaczone, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) caly obszar planu znajduje si¢ w granicy strefy do 500 m od granicy cmentarza; dla catego obszaru planu
zakazuje si¢ lokalizowania uje¢ wody o charakterze zbiornikéw wodnych, shuzacych jako zrodto
zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode do picia ipotrzeb gospodarczych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 7.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 9. 1. Podlega ochronie wpisany do rejestru zabytkéw Cmentarz Muzulmanski (Tatarski) przy ul.
Tatarskiej 8 wraz z nagrobkami, zielenig i otaczajacym murem, wpisany do rejestru dnia 7 grudnia 1984 r. pod
numerem 1254-A — zachodnia cze¢$¢ terenu B1.1 ZC.

2. Podlega ochronie wpisany do rejestru zabytkow dom dozorcy na Cmentarzu Muzulmanskim (Tatarskim)
przy ul. Tatarskiej 8, wpisany do rejestru dnia 7 grudnia 1984 r. pod numerem 1254 — zachodnia cze$¢ terenu
B1.1 ZC.

3. Podlega ochronie wpisana do rejestru zabytkow Karawaniarnia (dom przedpogrzebowy) przy ul.
Powazkowskiej 14, wpisany do rejestru dnia 2 czerwca 1976 r. pod numerem 890 — na terenie C6.1 U-KS.

4. Podlega ochronie wpisany do rejestru zabytkow kosciot pw. §w. Karola Boromeusza przy ul.
Powazkowskiej 1/1, wpisany do rejestru 1 lipca 1965 r. pod numerem 445/2, w granicach planu znajduja si¢
zewngtrzne wejsciowe schody do kosciota z figura Matki Boskiej Laskawej — na terenie 2KD-PM.

5. Teren Cmentarza Muzulmanskiego (Tatarskiego) jest polozony w zasiggu obszaru uznanego za pomnik
historii KZ-PH — zesp6t zabytkowych cmentarzy wyznaniowych na Powazkach; dla obszaru uwzglednia si¢:

1) zachowanie 1irewaloryzacja zabytkowego cmentarza, wtym zachowanie powigzan widokowych
z pozostalymi terenami cmentarzy wchodzacymi w skltad pomnika historii, zachowanie istniejacej
zabudowy i zieleni, zgodnie z ustaleniami planu;

2) zachowanie 1ikonserwacj¢ obiektow tworzacych zespot historyczny o szczegélnych wartos$ciach
zabytkowych, z ograniczeniem ich nadbudowy i rozbudowy, zgodnie z ustaleniami planu;

3) mozliwo$¢ rozbudowy cmentarza lub budowy nowego cmentarza w bezposrednim sgsiedztwie Cmentarza
Tatarskiego, zgodnie z rysunkiem i ustaleniami planu;

4) ograniczenie gabarytow nowej zabudowy — dostosowanie gabarytow 1 proporcji wysoko$ciowych
zabudowy oraz charakteru wnetrz urbanistycznych do istniejacego historycznego sasiedztwa, zgodnie
z ustaleniami planu;

5) zachowanie uktadu przestrzennego ksztaltujacego sylwete miasta historycznego, zgodnie z ustaleniami
planu.

6. Wyznacza si¢ granice strefy KZ-E ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji zabytkow — strefa
ochrony otoczenia zespotu zabytkowych cmentarzy; dla obszaru potozonego w zasiggu strefy ustala si¢ ochrong
w planie; okresla si¢ nastepujace ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu:
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1) ustala si¢ zachowanie charakterystycznej dla ul. Powgzkowskiej dominacji masywu wysokiej zieleni
Cmentarza Stare Powazki w stosunku do zabudowy w potnocno-wschodniej pierzei ulicy poprzez
ograniczenie wysokos$ci zabudowy potnocno-wschodniej pierzei, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

2) ustala si¢ zachowanie charakterystycznej dla ul. Tatarskiej dominacji masywu wysokiej zieleni Cmentarza
Stare Powazki w stosunku do zabudowy w podinocno-zachodniej pierzei ulicy poprzez ograniczenie
wysokos$ci zabudowy potnocno-zachodniej pierzei, zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi;

3) ustala si¢ zachowanie osi widokowej na kosciot $w. Boromeusza z wiaduktu ul. Powazkowskiej nad linig
kolejowa;

4) ustala si¢ ochrone i zachowanie widoku na zielen wysoka Cmentarza Stare Powazki z ulic: Burakowskiej,
Piaskowej i Stodowieckie;j.

7. Ustala si¢ ochrong oznaczonej na rysunku planu dawnej Warszawskiej Fabryki Koronek Szymona
Landau przy ul. Burakowskiej 5/7 (ujeta w gminnej ewidencji zabytkow) — teren C6.3 UHB/U-K; okresla si¢
nastepujace ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacego budynku gtéwnego oraz przylegajacej do niego oficyny;
2) zakazuje si¢ nadbudowy budynkow;
3) ustala sie zachowanie charakterystycznych cech architektonicznych budynkow, w szczegdlnosci:

a) elewacji budynkéw z czerwonej, nietynkowanej cegly, ustalenie nie dotyczy $cian Slepych oraz
fragmentow $cian stykajacych si¢ z sgsiednimi budynkami,

b) ksztattow dachow (gmach gléwny — dach dwuspadowy, oficyna — dach jednospadowy),
¢) detali okien (duze, zwienczone niewielkim tukiem, podzielone na 9 pol);
4) ustala si¢ zachowanie wolnego od zabudowy i zadrzewionego przedpola d. fabryki (placu 3KD-PM);

5) dopuszcza si¢ zachowanie lub wymiane istniejacych dobudowek do budynku glownego fabryki oraz
rozbudowe obiektu zgodnie zustaleniami szczegdétowymi dla terenu oraz zasadami tymczasowego
zagospodarowania;

6) przy przebudowie lub rozbudowie budynkéw zabytkowych zakazuje si¢ sytuowania na dachach budynkow
urzadzen wentylacyjnych, klimatyzacyjnych, maszynowni iszybéw windowych widocznych od strony
przestrzeni publicznych lub zaktocajacych charakter obiektu zabytkowego;

7) zakazuje si¢ docieplania budynkow fabryki od zewnatrz.

8. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych elementéow identyfikacji przestrzennej takich jak: pomniki,
figury, tablice pamiatkowe, kapliczki, krzyze; dopuszcza si¢ zmiane ich lokalizacji w obrebie terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, w dostosowaniu do nowej zabudowy i urzadzenia terenu.

9. Podlegaja ochronie wpisane do rejestru zabytkow schrony bojowe Ringstand 58¢ (nr 16inr 17 wg
decyzji wpisujacego do rejestru zabytkow), wpisane do rejestru dnia 10 sierpnia 2018 r. pod numerem A-1389.
Schron nr 16 usytuowany jest w poéinocnej czesci terenu B1.1 ZC, schron nr 17 usytuowany jest w potudniowo-
zachodniej czesci terenu SKDL ul. Burakowska.

10. Na terenie drog publicznych (ulic, placow i ciggéw pieszo-jezdnych) oraz ciaggéw pieszych na obszarze
objetym planem zakazuje si¢ stosowania na chodnikach kostki betonowej; dopuszcza si¢ stosowanie np. ptyt
betonowych o wymiarach nie mniejszych niz 30 na 30 cm, ptyt i kostek kamiennych, cegly klinkierowe;j.

Rozdzial 8.
Zagospodarowanie miejsc i przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Wyznacza si¢ uktad miejsc i przestrzeni publicznych, w sktad ktoérego wchodza:
1) gléwne miejsca i przestrzenie publiczne obejmujace:

a) ulice: ul. Powgzkowska (1KDG/A1.4 KK, 2KDG, 3KDG), SKDD-PJ,

b) place miejskie: 2KD-PM, 4KD-PM,

c) tereny zieleni urzadzonej: D5.1 ZP;
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2) dzielnicowe i lokalne miejsca i przestrzenie publiczne obejmujace:

a) tereny pozostatych ulic (drég publicznych) KD, ulic (drég publicznych) — alei pieszo-jezdnych KDD-PJ,
ulic (drog publicznych) — placéw miejskich KD-PM, nie wymienionych w pkt. 1,

b) tereny zieleni urzadzonej (ZP) oraz zieleni urzadzonej lub ustug publicznych (ZP/Up),
nie wymienionych w pkt. 1,

¢) projektowany kolejowy przystanek osobowy ,,Warszawa Powazki”;

2. Zakazuje si¢ lokalizowania na wszystkich terenach wymienionych w ust.1:
1) budynkow, za wyjatkiem:

a) terenu zieleni urzadzonej lub ushug publicznych (ZP/Up),

b) parkingéw podziemnych lub podziemnych kondygnacji parkingowych pod terenami drog publicznych,
zgodnie z § 4;
2) tymczasowych obiektow uslugowo-handlowych, za wyjatkiem kioskdéw, o ktorych mowa w ust. 9 oraz
ogrodkoéw gastronomicznych na terenie drég publicznych;

3) ogrodzen wewngtrznych; przy czym nie uwaza si¢ za ogrodzenia obiektow matej architektury takich jak
pachotki, stupki, pojemniki z zielenia, ogrodzenia ogrodkéw kawiarnianych.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw matej architektury, mebli ulicznych i elementéw wyposazenia
ulic na terenach ulic (drég publicznych) KD, ulic (drég publicznych) — placéw miejskich KD-PM, ulic (drég
publicznych) — alei pieszo-jezdnych KDD-PJ, drog wewnetrznych KDw i terenach komunikacji kolejowej
(KK) tak, aby nie kolidowaty z urzadzeniami komunikacyjnymi, z zachowaniem nastgpujacych warunkow:

1) meble uliczne lokalizowane w obszarze objetym planem musza posiada¢ spdjng forme estetyczng
i stonowang kolorystyke; nie dopuszcza si¢ mebli w kolorach jaskrawych, za wyjatkiem oznaczen dla 0osob
stabowidzacych;

2) meble metalowe lub zelementami metalowymi powinny by¢ malowane przede wszystkim na kolory
ciemne np. czarny, szary, granatowy, ciemnozielony;

3) nie dopuszcza si¢ stosowania mebli betonowych lub z widocznymi elementami betonowymi;

4)na obszarach zabytkowych formy 1ikolorystyke mebli ulicznych powinna by¢ dostosowana do
zabytkowego otoczenia;

5) dopuszcza sig sytuowanie toalet publicznych, o wysokosci nie wigkszej niz 4 m, za wyjatkiem poludniowo-
zachodniej strony ul. Powazkowskiej, przy czym zabrania si¢ lokalizowania przenos$nych toalet, za
wyjatkiem placow budowy i imprez czasowych;

6) dopuszcza si¢ stosowanie WZOrOw historycznych latarni typu pastorat w ul.
Powazkowskiej(1KDG/A1.4KK, 2KDG, 2KD-PM, 3KDGQG), ul. Burakowskiej i ul. Tatarskiej 1KDZ;

7) dopuszcza si¢ okreslenie wzorow mebli przeznaczonych do stosowania na obszarze uznanym za pomnik
historii oraz na terenach przylegtych do tego obszaru lub na terenach poszczegdlnych ulic.

4. Okresla si¢ zasady lokalizowania w przestrzeni publicznej tablic lub urzadzen reklamowych, w tym
szyldow i shupow ogloszeniowo-reklamowych, zgodnie z ustaleniami § 6.

5. Dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej na terenach okreslonych wust. 1, oile
nie kolidujg z urzadzeniami komunikacyjnymi i wartosciowg zielenig, zgodnie z § 15.

6. Okresla si¢ zasady lokalizowania zieleni na terenach okreslonych w ust. 1 w formie szpalerow drzew,
grup drzew i krzewow, zadrzewien, zielencow, kwietnikdw itp., z uwzglednieniem ustalen § 8 ust. 1,2, 31 4.

7. Wyznacza si¢ miejsca wymagajace specjalnego opracowania posadzki, oznaczone na rysunku planu:
1) ustala si¢ spojne zaprojektowanie i urzadzenie dla calego terenu miejsca wyznaczonego w planie;

2)ustala si¢ wydzielenie miejsc np. poprzez wprowadzenie nawierzchni wyrdzniajacej si¢ kolorem,
materiatlem, wzorem lub formg z nawierzchni terenéw otaczajacych;
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3) dopuszcza si¢ lokalizacje w miar¢ potrzeb obiektéw matej architektury, mebli ulicznych, o§wietlenia, rzezb
i pomnikow, fontann, schodow 1iinnych elementéw urzadzenia placu w sposob podkreslajacy forme
przestrzenna i sposob uzytkowania miejsca.

8. W zakresie dostgpnosci miejsc i przestrzeni publicznych dla 0s6b o ograniczonej mobilnosci i percepcji,
wtym osOb zniepelnosprawnoscig ustala si¢ ksztattowanie: ulic (drog publicznych) KD, ulic (drog
publicznych) — placow miejskich KD-PM, ulic (drég publicznych) — alei pieszo-jezdnych KDD-PJ i drog
wewnetrznych KDw, terendw zieleni urzadzonej, terendw ustug oswiaty, sportu, zdrowia, Kkultury,
administracji publicznej, opieki spolecznej i socjalnej oraz przystanku kolejowego, zgodnie z nastgpujacymi
zasadami:

1) chodniki, aleje piesze, aleje pieszo-rowerowe wyznaczone w liniach rozgraniczajacych innych terendw oraz
inne powierzchnie utwardzone przeznaczone do ruchu pieszych powinny posiada¢ nawierzchni¢ réwna,
niesliska, twarda i stabilng; na chodnikach nalezy zachowa¢ pasy wolne od przeszkod, wytacznie dla ruchu
pieszego o szerokos$ci nie mniejszej niz 1,5 m, ana ulicach dojazdowych i dojazdach o szerokosci
nie mniejszej niz 1;

2) jezdnie powinny posiada¢ nawierzchnie rowna, niesliska, twarda i stabilna, szczegdlnie w rejonach przejsc¢
dla pieszych;

3) na przejsciach dla pieszych nalezy stosowaé krawezniki opuszczone — wtopione na calej szerokos$ci
przejscia oraz chodnik tagodng rampa obnizony do poziomu jezdni albo jezdni¢ podniesiong do poziomu
chodnika tak, aby umozliwi¢ zjazd i wjazd na chodnik osobie poruszajacej si¢ na wdzku; w miejscach
przecie¢ ulic klasy lokalnej i dojazdowej, na ktorych nie s3 wyznaczone przejécia dla pieszych nalezy
stosowa¢ krawezniki opuszczone — wtopione na dtugosci nie mniejszej niz 1,5 m oraz chodnik tagodna
rampa obnizony do poziomu jezdni albo jezdni¢ podniesiong do poziomu chodnika tak, aby umozliwi¢
zjazd 1 wjazd na chodnik osobie poruszajacej si¢ na wozku; przejscia z sygnalizacja §wietlng powinny by¢
wyposazone rowniez w sygnalizacj¢ dzwigkowa; na chodnikach przy przej$ciach dla pieszych nalezy
stosowac pas nawierzchni o wyrdzniajacej si¢ fakturze, wyczuwalnej dla osob z dysfunkcja wzroku;

4) miejsca i przestrzenie publiczne powinny by¢ o$wietlone rdwnomierne, latarnie iinne zrddla Swiatla
nie powinny powodowac oslepiania; latarnie powinny by¢ lokalizowane w sposob niekolidujgcy z ruchem
pieszym, w miar¢ mozliwosci blisko krawedzi jezdni;

5) wszystkie meble uliczne: tawki, kioski, wiaty, tablice i stupy informacyjne itp. powinny by¢ dostosowane
do potrzeb os6b z niepetnosprawnoscig, aich lokalizacja nie powinna kolidowa¢ zpasami dla ruchu
pieszego; miejsca do wypoczynku — tawki nalezy lokalizowac przy przystankach autobusowych i peronach
przystanku kolejowego oraz przy chodnikach, obok fawki nalezy przewidzie¢ miejsce do zatrzymania si¢
osoby poruszajacej si¢ na wozku;

6) ogrodki kawiarniane na chodnikach i w przestrzeniach publicznych powinny by¢ dostepne rowniez dla
0sOb poruszajacych si¢ na woézkach, powinny by¢ zabezpieczone poprzez odpowiednie tymczasowe
ogrodzenie i nie powinny kolidowa¢ z pasami dla ruchu pieszego;

7) rampy, pochylnie i podno$niki przy budynkach mogag by¢ lokalizowane na terenie ulic (drég publicznych)
KD, ulic (droég publicznych) — placoéw miejskich KD-PM, ulic (drog publicznych) — alei pieszo-jezdnych
KDD-PJ idrég wewnetrznych KDw, pod warunkiem zachowania pasa chodnika wylacznie dla ruchu
pieszego o szerokos$ci nie mniejszej niz 1,5 m, ana ulicach dojazdowych i dojazdach o szerokosci
nie mniejszej niz 1 m oraz z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

8) dojscia do przystankow autobusowych, do wejs¢ na przystanek kolejowy, na perony, do obiektow
uzytecznos$ci publicznej powinny by¢ oznakowane tzw. §ciezkami dotykowymi — poprzez zastosowanie
systemu prowadzenia, oznakowania dotykowego — wyczuwalnego dla 0sob z niepelnosprawnoscia wzroku.

9. Okresla si¢ zasady dotyczace lokalizowania i ksztaltowania kioskéw na terenach okreslonych w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie kioskéw wylacznie przy przystankach komunikacji publicznej; przy
przystanku dopuszcza si¢ lokalizowanie nie wiecej niz 2 kioskow, przy czym powinny one mie¢ jednakowa
formg architektoniczng i wystroj; kioski przy przystankach powinny znajdowac si¢ w odlegtosci do 30 m od
wiaty lub stupka wyznaczajacego miejsce przystanku;

2) powierzchnia uzytkowa kiosku nie wieksza niz 12 m 2; rzut kiosku powinien by¢ zwarty, bez przybudowek;
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3) wysokos¢ kiosku nie wigksza niz 3,5 m; wysoko$¢ wewnatrz kiosku nie mniejsza niz 2,2 m, spod podiogi
kiosku nie powinien by¢ wyniesiony wyzej niz 15 cm nad poziom terenu;

4) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw ptlaskich lub jednospadowych; okap dachu powinien zapewnia¢ ochrong
przed deszczem dla klientow i towaréw bez stosowania dodatkowych daszkow; przy czym dopuszcza sig¢
montaz ruchomych markiz lub rolet; elementy wystajace poza obrys kiosku takie, jak: okapy, daszki,
markizy powinny by¢ sytuowane na wysoko$ci nie mniejszej niz 2,4 m nad poziomem ziemi; widoczna
grubos¢ dachu lub elementu maskujacego dach nie powinna by¢ wieksza niz 20 cm;

5) elewacje $cian powinny by¢ wykonane z materiatow trwatych, o powierzchniach gtadkich, dopuszcza si¢
stosowanie wypehien ze szkla matowego; zakazuje si¢ stosowania blachy falistej lub trapezowej; widoczne
profile konstrukcyjne powinny mie¢ szeroko$¢ nie wigksza niz 8 cm; przeszklenie elewacji kiosku powinno
by¢ nie mniejsze niz 40% powierzchni wszystkich elewacji, przy czym przeszklenie elewacji frontowej
powinno by¢ nie mniejsze niz 70% powierzchni tej elewacji;

6) umieszczanie tablic i urzadzen reklamowych na kioskach zgodnie z § 6 ust. 8.

10. Dla drég rowerowych lub pasow dla ruchu rowerowego ustala si¢ stosowanie nawierzchni gtadkich; dla
chodnikow i ciggdéw pieszych w pasach drog ustala sie stosowanie plyt betonowych lub kamiennych o krawedzi
nie krotszej niz 0,3 m, ustalenie to nie dotyczy: podjazdow, przejazdoéw, przejs¢ bramowych oraz przestrzeni
pieszych (alejek i placykow) na terenie zieleni uliczne;.

Rozdzial 9.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 11. 1. Ustala si¢ minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
terenow zieleni, terenow zabudowy mieszkaniowe] iuslugowej, terenéw komunikacji kolejowej oraz drog
publicznych, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

2. Okresla si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu i gabaryty
obiektow, w odniesieniu do terendw o réznym przeznaczeniu:

1) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi; ustalenie maksymalnej wysokosci
zabudowy nie dotyczy remontu lub przebudowy istniejacych budynkéw wyzszych; nie ustala sig
minimalnej wysokosci zabudowy, chyba ze ustalenia szczegélowe stanowia inaczej; wysokos$¢ obiektow
budowlanych nie moze przekracza¢ okreslonej w ustaleniach szczegdtowych wysokosci zabudowy; ustala
si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow malej architektury — 5 m;

2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi; ustalenie minimalne;j
intensywnos$ci zabudowy nie dotyczy remontu Iub przebudowy istniejacych budynkow, ktorych
intensywnos¢ zabudowy jest mniejsza niz okres$lona w ustaleniach szczegétowych;

3)ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy, zgodnie zustaleniami szczegdélowymi; ustalenie
maksymalnej intensywno$ci zabudowy nie dotyczy remontu lub przebudowy istniejacych budynkow,
ktorych intensywno$¢ zabudowy jest wigcksza niz okreslona w ustaleniach szczegotowych;

4) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi; powierzchnig
zabudowy ustala si¢ w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej; ustalenie maksymalnej powierzchni
zabudowy nie dotyczy remontu, przebudowy lub nadbudowy istniejacych budynkow, ktorych powierzchnia
zabudowy jest wigksza niz okre$lona w ustaleniach szczegotowych;

5)ustala si¢ minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi; dla terenéw z dziatkami budowlanymi udzial powierzchni biologicznie czynnej ustala si¢
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej; ustalenie minimalnego udziatu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej nie dotyczy remontu, przebudowy lub nadbudowy istniejacych
budynkoéw na dziatkach, ktorych powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz okre§lona
w ustaleniach szczegotowych;

6) ustala si¢ maksymalna dlugo$¢ elewacji poszczegdlnych budynkéw dostosowang do szerokosci dziatek
budowlanych, chyba ze ustalenia szczegblowe stanowig inaczej;

7) ustala si¢ minimalne szerokosci frontow dzialek budowlanych zgodnie z istniejaca parcelacja, a dla nowych
dziatek budowlanych nie ogranicza si¢ szerokosci frontow dzialek budowlanych;
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8) nie okresla si¢ minimalnych wielkosci dziatek budowlanych.
3. Ustala si¢ zasady ksztaltowania geometrii dachu:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zamieszkania zbiorowego i zabudowy ustlugowej ustala si¢
stosowanie dachow ptaskich i stropodachéw Iub dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych
nie wigkszym niz 12°, chyba Ze ustalenia szczegolowe stanowia inaczej; ustalenie nie dotyczy budynkow
1 obiektow zabytkowych oraz kioskéw;

2) dopuszcza si¢ stosowanie dachow spadzistych na budynkach przebudowywanych, nadbudowywanych lub
rozbudowywanych, w ktorych byly zastosowane dachy spadziste; przy czym kat nachylenia potaci
dachowych powinien zosta¢ odtworzony lub nie powinien by¢ wiekszy niz 30°, chyba ze ustalenia
szczegolowe stanowig inaczej; ustalenie nie dotyczy budynkow i obiektéw zabytkowych.

4. Wyznacza si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 4.
5. Okresla si¢ zasady zagospodarowania dziedzincow:

I)na terenach ustugowej zabudowy s$rodmiejskiej wyznacza si¢ dziedzince, zgodnie z oznaczeniami
graficznymi na rysunku planu;

2) ustala si¢ poprawe standardu przestrzeni poprzez uporzadkowanie, urzadzenie lub przebudowe
dziedzincow, w szczegolnosci urzagdzenie posadzek, umeblowanie, oswietlenie oraz wprowadzenie zieleni;

3) ustala si¢ powigzanie dziedzincéw zterenami przestrzeni publicznych, np. poprzez zachowanie lub
realizacj¢ przejs¢ bramowych;

4) o obrebie dziedzincow zakazuje sie lokalizowania zabudowy powyzej poziomu terenu, z wyjatkiem
obiektow budowlanych o ktérych mowa w ust. 5,61 7;

5) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych, parkingdw podziemnych, wyj$¢ z kondygnacji
podziemnych, matej architektury, rzezb, pomnikéw, mebli ulicznych oraz wkomponowanych w zielen lub
malg architekture urzadzen technicznych budynkow;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ogrodkow kawiarnianych oraz przeszklonych werand;
7) dopuszcza si¢ realizacj¢ przeszklonych zadaszen dziedzincow;
8) dopuszcza si¢ zachowanie i uzupekienie istniejacych drzew i krzewow;

9) ustala si¢ urzadzenie trawnikow, zywoplotow, klombow, rabat itp. dostosowanych do charakteru
dziedzinca, dziedzince powinny by¢ zagospodarowane zielenig co najmniej na 40% powierzchni;

10) ustala si¢ zachowanie lub przebudowe istniejacych dojs¢ i dojazdow do budynkow i obiektow.

6. W zakresie likwidowania barier architektonicznych oraz dostepnosci publicznych budynkdéw i obiektow
ustugowych dla oséb niepelnosprawnych ustala si¢ ksztattowanie: wejs¢ do budynkow i terendw oraz wnetrz
budynkow:

1) gtdéwne wejscia do budynkow nalezy sytuowac¢ w poziomie terenu przed wejSciem bez progéw i stopni tak,
aby bylo ono dostepne dla osdb poruszajacych si¢ na wozkach, przy wejsciach usytuowanych ponizej lub
powyzej poziomu terenu nalezy stosowaé rampy (jezeli nie jest to mozliwe windy lub podnosniki)
dostosowane do potrzeb 0s6b poruszajacych sie na wozkach; jezeli gldowne wejscie do budynku istniejacego
nie jest mozliwe do przystosowania dla osob niepelnosprawnych dopuszcza si¢ dostosowanie innego
wejscia, pod warunkiem jego czytelnego oznakowania;

2) drzwi powinny otwiera¢ si¢ automatycznie, by¢ wyposazone w urzadzenia ulatwiajace otwieranie lub by¢
wyposazone w wygodne uchwyty; urzadzenia, takie jak: domofon, dzwonek, klamka, uchwyty powinny
znajdowac¢ si¢ na wysokosci umozliwiajacej uzytkowanie przez osoby poruszajgce si¢ na wozkach;

3) budynki i tereny publiczne powinny by¢ projektowane i realizowane w sposob zapewniajacy dostepnosé
dla o0so6b niepelnosprawnych, w szczegoélnosci poprzez: wprowadzanie wind taczacych wszystkie
kondygnacje budynku, zachowanie odpowiednich szerokos$ci korytarzy, drzwi oraz zachowanie przestrzeni
manewrowych, lokalizacj¢ toalet dostosowanych do potrzeb 0séb poruszajacych si¢ na wozkach;

4) w przypadku przebudowy istniejacych budynkéw nalezy dostosowac je w miar¢ mozliwosci do potrzeb
0s6b niepelnosprawnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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7. W zakresie kolorystyki elewacji budynkow na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu
barwionego obowiazuje stosowanie kolorow wg systemu NCS o odcieniach posiadajacych do 20% domieszki
czerni oraz nie przekraczajacych 20% chromatyczno$ci barwy; dopuszcza si¢ stosowanie odcieni spoza
wyznaczonych przedzialdow wylgcznie na fragmentach $cian budynku, nie przekraczajacych 10% powierzchni
danej elewacji; obowiazek okreslania kolorow w oparciu o wyzej wymieniony system nie dotyczy materialow
elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych np. kamienia, ceramiki, cegly silikatowej, stali nierdzewnej,
szkta, drewna, aluminium, miedzi; ustalenia nie dotycza kolorystyki elewacji budynkow zabytkowych —
kolorystyke w budynkach zabytkowych nalezy okresla¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 10.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 12. 1. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych scalenia i podzialu nieruchomosci.
2. Ustala si¢ zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki 500 m 2;

2) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego ma wynosi¢ 90° z dopuszczalnym
odchyleniem o 10°; ustalenie nie dotyczy dziatek naroznych;

3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki od strony drogi publicznej 15 m.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 13. 1. Okresla si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji na obszarze planu:
1) ustala si¢ uktad drég publicznych obejmujacych:

a) tereny ulic (drég publicznych) oznaczonych na rysunku planu symbolami KD,

b) tereny ulic (drég publicznych) — placow miejskich oznaczonych na rysunku planu symbolami KD-PM,

¢) tereny ulic (droég publicznych) — alei pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD-
PJ;

2) wyznacza si¢ tereny drog wewngtrznych oznaczone na rysunku planu symbolami KDw; dopuszcza si¢
zachowanie istniejacych drég wewnetrznych; dopuszcza si¢ realizacje innych drog wewnetrznych na
terenach nowej i istniejacej zabudowy;

3) ustala si¢ przebieg linii rozgraniczajacych terenéw komunikacji, okreslonych w pkt. 1 oraz klasyfikacje
funkcjonalng ulic i zasady obstugi komunikacyjnej terenéw, zgodnie z rysunkiem planu;

4) ustala si¢ zasady zagospodarowania poszczego6lnych ulic (drég publicznych) KD, ulic (droég publicznych) —
placow miejskich KD-PM, ulic (drég publicznych) — alei pieszo-jezdnych KDD-PJ, oraz drog
wewngtrznych KDw, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi;

5) wyznaczone w planie ulice (drogi publiczne) — aleje pieszo-jezdne KDD-PJ zalicza si¢ do drog publicznych
klasy dojazdowej, w formie przestrzeni wlasciwych dla uspokojonego ruch kotowego (bez wyznaczonych
jezdni), ruchu pieszego oraz ruchu rowerowego, np. w formie jednoprzestrzennej typu ,,woonerf”; przy
czym na terenie istniejacych ulic dojazdowych wskazanych w planie do przeksztalcenia w aleje pieszo-
jezdne dopuszcza si¢ zachowanie wydzielonych jezdni i chodnikow do czasu ich przebudowy;

6) wyznaczone w planie place miejskie KD-PM =zalicza si¢ do drog publicznych o klasie zgodnej z klasa
drogi, w ktorej ciggu plac si¢ znajduje, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

7) na terenach drog publicznych dopuszcza si¢ sytuowanie ramp, pochylni, schodéw, wjazdéw, podjazdow
itp. do budynkoéw lub do kondygnacji podziemnych.

2. Ustala si¢ zasady obstugi terenu obj¢tego planem przez komunikacje kotowa:

1) ustala sie¢ uktad komunikacji kolowej obstugujacej teren objety planem, w sktad ktérego wchodza:
a) ulica klasy gtownej (KDG) — ul. Powazkowska wyszczegolniona w § 22,
b) ulice klasy zbiorczej (KDZ): ul. Tatarska, ul. Ktopot, ul. Parysowska — wyszczegdlnione w § 23,
¢) ulice klasy lokalnej (KDL) — wyszczego6lnione w § 24,
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d) ulice klasy dojazdowej (KDD oraz KDD-PJ) — wyszczegdlnione w § 251 § 26,
e) place miejskie (KD-PM) w czesciach przeznaczonych do ruchu kotowego — wyszczegdlnione w § 27,
f) ulice wewngetrzne (KDw);

2) ustala si¢ powigzania obszaru planu z terenami zewng¢trznymi (potaczenia mig¢dzydzielnicowe) poprzez ul.
Powazkowska (1IKDG/A1.4KK, 2KDG, 2KD-PM, 3KDG), ul. Tatarska 1KDZ, ul. Ktopot 2KDZ i ul.
Parysowska 3KDZ;

3) na obszarze planu nie dopuszcza si¢ realizacji skrzyzowan dwupoziomowych lub wielopoziomowych;
ograniczenie nie dotyczy istniejacych i projektowanych bezkolizyjnych przecig¢ drog publicznych lub
przejs$c¢ pieszych i pieszo-rowerowych z linig kolejowa;

4) ustala si¢ na obszarze planu wprowadzanie zasad ruchu uspokojonego, np. poprzez wyznaczanie stref
ograniczonej predkosci do 30 km/h oraz stref zamieszkania;

5) na terenie ulic klas lokalnych i dojazdowych (w tym alei pieszo-jezdnych) oraz drég wewnetrznych przy
ich przebudowie, remoncie lub budowie nalezy wprowadza¢ formy zagospodarowania stanowiace fizyczne
srodki uspokajania ruchu np. takie jak: powierzchnie wyniesione, przejscia dla pieszych na powierzchniach
wyniesionych do poziomu chodnika, podniesienie tarczy skrzyzowania, ostrzezenia, miejscowe zwezenia
jezdni lub miejscowe odgiecia jezdni itp.;

6) na obszarze objetym planem nalezy ogranicza¢ stosowanie progow zwalniajacych na rzecz innych
fizycznych $rodkow uspakajania ruchu wymienionych w pkt. 5;

7) na rysunku planu wskazuje si¢ wloty komunikacji kotlowej na tereny wybranych nieruchomo$ci; dopuszcza
si¢ sytuowanie wjazdow rowniez w innych miejscach niewskazanych na rysunku planu, z uwzglednieniem
zasad obstugi komunikacyjnej okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terendw;

8) do istniejacych i projektowanych budynkow i obiektow budowlanych nalezy zapewni¢ dojazd pozarowy,
zgodnie z wymaganiami okreslonymi w obowigzujacych przepisach przeciwpozarowych.

3. Ustala si¢ zasady organizacji komunikacji pieszej na terenie objetym planem:
1) ustala si¢ podstawowy uktad komunikacji pieszej na terenie objetym planem w sktad, ktérego wchodza:

a) chodniki i przestrzenie dla pieszych w liniach rozgraniczajacych ulic (drég publicznych) KD, ulic (drog
publicznych) — placow miejskich KD-PM lub przestrzenie pieszo-jezdne na ulicach o ruchu
uspokojonym np. w strefach zamieszkania,

b) tereny ulic (drég publicznych) — alei pieszo-jezdnych KDD-PJ,

c) aleje, ciagi piesze i przestrzenie piesze realizowane na terenach zieleni urzadzonej (ZP) oraz terenach
zieleni cmentarzy (ZC),

d) przejscia przez ulice w poziomie terenu, przej$cia i pasaze podziemne, bezkolizyjne przej$cia nad lub
pod linig kolejowa,

e) tereny komunikacji wewnetrznej oznaczone na rysunku planu symbolami KDw; przy czym dopuszcza
si¢ wykorzystanie terenow ulic wewnetrznych dla potrzeb komunikacji kotowej jako rownorzednej
z komunikacjg piesza na tych terenach;

2) ustala si¢ zachowanie i uksztaltowanie publicznych doj$¢ pieszych i potaczen rowerowych w kwartatach
zabudowy $rodmiejskiej, zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi;

3) na terenach zabudowy s$rodmiejskiej ustala si¢ zagospodarowanie terendow preferujace obsluge terenow
ruchem pieszym oraz komunikacjg zbiorowa; ruch pieszy powinien odbywaé si¢ przede wszystkim
w poziomie terenu z wykorzystaniem naziemnych przej$¢ dla pieszych, z uwzglednieniem ustalen pkt. 6,
718;

4) na terenach drég publicznych na obszarze planu ustala si¢ powickszenie przestrzeni dostepnych dla
pieszych, w szczegdlnosci poprzez realizacj¢ pasazy pieszych oraz ciggéw pieszo-jezdnych
z pierwszenstwem dla ruchu pieszego;
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5) ustala si¢ realizacj¢ kladek pieszo-rowerowych nad obwodowa liniag kolejowa na przedtuzeniu ul.
Burakowskiej oraz na przedtuzeniu ul. Przasnyskiej przy projektowanym kolejowym przystanku osobowym
»Warszawa Powazki” wlacznie z zej$ciami na perony przystanku;

6) ustala si¢ realizacjg przejScia pieszego przez obwodowa lini¢ kolejowa w ciggu ul. Ostroroga 1KDL,
w przypadku budowy estakady nad lub tunelu pod linig kolejowa na przedtuzeniu ul. Ostroroga ustala si¢
realizacje ciggoéw pieszych w formie chodnikéw o szeroko$ci minimum 1,5 m po obu stronach jezdni ul.
Ostroroga;

7) ustala si¢ zachowanie przejscia pieszego nad obwodowa liniag kolejowa w ciggu ul. Powazkowskiej
w formie chodnika po obu stronach jezdni, w przypadku przebudowy lub rozbudowy wiaduktu ul.
Powazkowskiej ustala si¢ realizacje ciggoéw chodnika o szerokosci minimum 2 m po obu stronach jezdni;

8) ustala si¢ realizacje zej$¢ z wiaduktu ul. Powgzkowskiej 1KDG/A1.4KK na projektowany kolejowy
przystanek osobowy ,,Warszawa Powazki” przy obu krawedziach wiaduktu;

9) ustala si¢ sytuowanie przejs¢ dla pieszych w poziomie terenu przez ul. Powgzkowska (2KDG, 2KD-PM,
3KDG), ul. Tatarskg 1KDZ i ul. Klopot 2KDZ, przy czym dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych przejsé
z zachowaniem lokalizacji w obrebie skrzyzowania;

10) przej$cia podziemne oraz nadziemne ktadki pieszo-rowerowe powinny by¢ dostepne z poziomu terenu, na
ktorym si¢ znajduja Iub powinny by¢ wyposazone w rampy lub windy (jezeli realizacja ramp nie bedzie
technicznie mozliwa) dla potrzeb obstugi o0séb niepelnosprawnych, oséb starszych, osob z dzie¢mi,
rowerzystow itp.

4. Ustala si¢ zasady obstugi terenu objetego planem przez komunikacje rowerows:

1) ustala si¢ w realizacj¢ wydzielonych drog dla rowerow lub paséow dla ruchu rowerowego na terenach ulic:
Powazkowskiej (1KDG/A1.4KK, 2KDG, 2KD-PM, 3KDG), Tatarskiej 1KDZ, Kilopot 2KDZ,
Burakowskiej (SKDL i 6KDL), Parysowskiej (3KDZ) oraz na planowanej kladce pieszo-rowerowej na
przedtuzeniu ul. Burakowskiej, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie przestrzeni wspodlnej dla pieszych i rowerzystow lub przerwanie wydzielonej
drogi rowerowej lub pasa dla ruchu rowerowego na terenie ul. Tatarskiej 1KDZ na wysokos$ci
Muzutmanskiego Cmentarza Tatarskiego ze wzgledu na brak mozliwoséci poszerzenia ul. Tatarskiej na
styku dwoch zabytkowych cmentarzy;

3) dopuszcza sig¢ realizacje ciagdw pieszo-rowerowych w miejscach, w ktoérych nie ma technicznej mozliwosci
realizacji wydzielonej drogi rowerowej oraz w miejscach, w ktorych realizacja drogi rowerowej wymaga
przebudowy ulicy, do czasu realizacji tej przebudowy;

4) na terenach komunikacji o ruchu uspokojonym ustala si¢ prowadzenie ruchu rowerowego w ramach jezdni
lub przestrzeni wspolnej dla ruchu pieszego i kotowego (bez wydzielonej jezdni);

5) dla pozostatych ulic dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu rowerowego w ramach jezdni lub ciggow pieszo-
rowerowych;

6) nie dopuszcza si¢ realizacji wydzielonych drog rowerowych kosztem przestrzeni chodnika, jezeli szeroko$¢
pasa chodnika po wytyczeniu drogi rowerowej bylaby mniejsza niz 1,5 m, a dla drog klasy dojazdowe;j
mniejsza niz Im;

7) dopuszcza si¢ realizacje komunikacji rowerowej na terenach zieleni urzadzonej (ZP);

8) na ulicach o ruchu jednokierunkowym dopuszcza si¢ zagospodarowanie przestrzeni ulicy umozliwiajace
prowadzenie ruchu rowerowego dwukierunkowego;

9) dopuszcza si¢ sytuowanie wypozyczalni systemu roweru publicznego przede wszystkim na terenie A2.3
UHB/KK oraz na terenach A2.5 ZP, 3KDG ul. Powazkowska, 2KD-PM, 3KP-PM, 4KD-PM, 8KDD-PJ,
atakze winnych miejscach i przestrzeniach publicznych, zgodnie zkoncepcjg systemu roweru
publicznego, w sposob nie kolidujacy z opisanym w planie zagospodarowaniem.

5. Ustala si¢ zasady obstugi terenu objetego planem przez komunikacjg¢ autobusowa:
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1) ustala si¢ zagospodarowanie ulic: Tatarskiej 1KDZ, Powazkowskiej (1IKDG/A1.4KK, 2KDG, 2KD-PM,
3KDG), Kilopot 2KDZ i Parysowskiej 3KDZ w sposdob umozliwiajacy prowadzenie komunikacji
autobusowej oraz zachowanie lub realizacje przystankow autobusowych;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie ulicy Ostroroga 1KDL/A1.3KK w sposob umozliwiajacy prowadzenie
komunikacji autobusowej;

3) dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej lokalizacji przystankow autobusowych lub wyznaczenie
rejonéw nowych lokalizacji przystankéw autobusowych; przy czym ustala si¢ realizacje przystankow
autobusowych bezposrednio przy wyjsciu z perondéw przystanku kolejowego Warszawa Powgzkowska;

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ wydzielonych paséw autobusowych na terenach ulic wymienionych w punkcie 1.

6. Dopuszcza si¢ realizacje linii tramwajowej w ul. Powazkowskiej (1IKDG/A1.4KK, 2KDG, 2KD-PM,
3KDGQG).

7. Ustala si¢ zasady obstugi terenu objetego planem przez komunikacj¢ kolejowa:

1) ustala si¢ zachowanie, remont, przebudowe¢ Ilub rozbudowe istniejgcej obwodowej linii kolejowe;,
dopuszcza si¢ budowe urzadzen kolejowych;

2) ustala si¢ budowe kolejowego przystanku osobowego ,, Warszawa Powazki”.

8. W zakresie likwidowania barier transportowych oraz dostgpnosci obiektéw iurzadzen komunikacji
miejskiej (zbiorowej) iindywidualnej dla osob niepelnosprawnych ustala si¢ ksztaltowanie przystankow
komunikacji publicznej oraz miejsc parkingowych dla o0s6b niepelnosprawnych zgodnie z ponizszymi
ustaleniami:

1) przystanki komunikacji zbiorowej powinny by¢ wyposazone w wiaty przystankowe wyraznie oznakowane,
zadaszone, oswietlone, ztawkami imiejscem dla osoby poruszajacej si¢ na wozku inwalidzkim,
wyposazone w informacje taka jak rozklad jazdy, plan miasta, plan okolicy, dostosowana do osob
stabowidzacych oraz umieszczong na wysokosci dostepnej dla oséb poruszajacych sie na wozkach;
w sasiedztwie przystankow autobusowych, poza wiata, nalezy lokalizowa¢ dodatkowe tawki imiejsca
wypoczynku;

2) wejscia do przystanku kolejowego powinny by¢ wyraznie oznakowane, o§wietlone i wyposazone w windy
lub rampy dla 0séb poruszajgcych si¢ na wodzkach, osdb starszych, rowerdw itp.; dojscia do przystanku
kolejowego oznaczone z zastosowaniem oznakowania dotykowego — wyczuwalnego dla os6b niewidomych
i stabowidzacych;

3) krawedz peronu na przystankach komunikacji zbiorowej powinna by¢ wyraznie zaznaczona,
w szczegolnosci poprzez zastosowanie oznakowania dotykowego — wyczuwalnego dla 0s6b niewidomych
i stabowidzacych;

4) w ulicach, w ktérych sa wyznaczone miejsca parkingowe oraz przy obiektach uzytecznosci publicznej
nalezy wyznacza¢ i czytelnie oznakowac miejsca parkingowe dla 0sob niepetnosprawnych; przy miejscach
parkingowych dla osob niepelnosprawnych wyznaczonych w pasie jezdni nalezy stosowaé krawezniki
opuszczone (wtopione) tak, aby umozliwi¢ wjazd na chodnik osobie poruszajacej si¢ na wozku.

§ 14. 1. Ustala si¢ zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych:

1) ustala si¢ lokalizacje miejsc parkingowych dla samochodow osobowych na terenie dziatki budowlanej, na
ktorej prowadzona jest inwestycja (tj. na dziatkach budowlanych oraz na terenie drog, alej pieszo-jezdnych
1 drog wewnetrznych, jezeli inwestycja je obejmuje), w liczbie wynikajacej ze wskaznikow ustalonych
w ust. 2; nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa
w ilo$ci co najmniej 2% liczby miejsc parkingowych; ustalenia nie dotyczg budynkow istniejacych oraz
przebudowy inadbudowy budynkoéw istniejacych, w tym adaptacji strychow ipoddaszy oraz zmiany
funkcji pomieszczen w budynkach istniejacych;

2) ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc parkingowych dla roweré6w na terenie dzialek wiasnych poszczegdlnych
inwestycji (tj. na dziatkach budowlanych oraz na terenie drog, alei pieszo-jezdnych i drég wewnetrznych,
(jezeli inwestycja je obejmuje) lub na terenie przestrzeni publicznych, w iloéci wynikajacej ze wskaznikow
ustalonych w ust. 3; ustalenia nie dotyczg budynkow istniejacych oraz przebudowy i nadbudowy budynkow
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istniejacych, w tym adaptacji strychéw ipoddaszy oraz zmiany funkcji pomieszczen w budynkach
istniejacych;

3) dopuszcza si¢ zachowanie i realizacj¢ miejsc parkingowych na terenach ulic: zbiorczych (KDZ), lokalnych
(KDL) i dojazdowych (KDD), na terenach ulic (drég publicznych) — alei pieszo-jezdnych (KDD-PJ), ulic
(drog publicznych) - placow miejskich (KD-PM) oraz na terenach drog wewnetrznych (KDw), chyba, ze
ustalenia szczegélowe stanowig inaczej; nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci przewidzianej w przepisach odrebnych;

4) dopuszcza sie lokalizacje parkingdw podziemnych na dziatkach budowlanych oraz w liniach
rozgraniczajacych ulic: ulic (drog publicznych) (KD), ulic (drog publicznych) — placow miejskich (KD-
PM), ulic (drog publicznych) — alei pieszo-jezdnych (KDD-PJ) i drog wewnetrznych (KDw);

5) zakazuje si¢ lokalizowania miejsc parkingowych na wyznaczonych w planie terenach zieleni urzgdzonej
(ZP) i terenach cmentarzy (ZC); ustalenie nie dotyczy miejsc parkingowych (stojakow) dla rowerdw;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ publicznych miejsc parkingowych np. parkingdw przyulicznych, dla potrzeb
obshugi terendw parkowych, terenow cmentarzy iustug, wtym miejsc parkingowych dla osob
niepelmosprawnych;

7) dopuszcza si¢ realizacje parkingdw typu ,,Kiss and Ride” (K+R), w szczeg6lnosci ustala si¢ realizacje
parkingu ,,Kiss and Ride” w rejonie projektowanego kolejowego przystanku osobowego ,,Warszawa
Powazki”.

2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki parkingowe dla samochodéw osobowych:

1) na terenach potozonych pomigdzy ul. Burakowska, linig kolejowa, al. Jana Pawta II iul. Okopowg —
obszary D:

a) dla budynkéw i lokali ustugowych z zakresu: biur, administracji publicznej, obshugi finansowej, handlu —
nie mniej niz 1 i nie wiecej niz 15 miejsc parkingowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej budynkéw
lub lokali,

b) dla budynkéw ipomieszczen ustugowych zzakresu: sportu, rekreacji, o$wiaty, zdrowia, kultury,
rzemiosta, rozrywki, gastronomii, poczty i tgcznosci albo innych niewymienionych w lit. a — nie mniej
niz 1 i nie wigcej niz 10 miejsc parkingowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej budynkéw lub lokali,

c) dla budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych i pomieszczen mieszkalnych — nie mniej niz 0,5 inie
wiecej niz 1 miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny; dla budynkow mieszkaniowych
wielorodzinnych budownictwa spotecznego — nie mniej niz 0,1 inie wigcej niz 0,5 miejsca
parkingowego dla samochodéw osobowych na jeden lokal mieszkalny,

d) dla budynkow i pomieszczen mieszkalnictwa zbiorowego (lub turystyki) z zakresu: hoteli, pensjonatow,
internatow, domoéw studenckich itp. — nie mniej niz 0,5 inie wiecej niz 3 miejsca parkingowe na
1000 m 2 powierzchni uzytkowej budynkow lub pomieszczen;

2) na terenach potozonych pomiedzy ul. Burakowska, ul. Powazkowska, ul. Tatarska, ul. Ostroroga i linig
kolejowa — obszary A, B, C:

a) dla budynkow i lokali ustugowych z zakresu: biur, administracji publicznej, obstugi finansowej —
nie mniej niz 8inie wigcej niz 18 miejsc parkingowych na 1000 m 2powierzchni uzytkowej
podstawowej budynkow lub lokali,

b) dla budynkow i lokali ustugowych z zakresu handlu detalicznego — nie mniej niz 12 i nie wigcej niz
25 miejsc parkingowych dla samochoddéw osobowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej podstawowe;j
budynkow lub lokali,

c) dla budynkow i lokali ustugowych z zakresu sportu, rekreacji, o$wiaty, zdrowia, kultury zdrowia,
rzemiosta, rozrywki, gastronomii, poczty ilacznosci albo innych niewymienionych wlit. ai b —
nie mniej niz 3inie wigcej niz 15 miejsc parkingowych na 1000 m 2powierzchni uzytkowej
podstawowej budynkow lub lokali,
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d) dla budynkow mieszkaniowych wielorodzinnych i pomieszczen mieszkalnych — nie mniej niz 0,5 inie
wiecej niz 1 miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny; dla budynkow mieszkaniowych
wielorodzinnych budownictwa spotecznego — nie mniej niz 0,1 inie wigcej niz 0,7 miejsca
parkingowego dla samochodéw osobowych na jeden lokal mieszkalny,

e) dla budynkow i pomieszczen mieszkalnictwa zbiorowego (lub turystyki) z zakresu: hoteli, pensjonatow,
internatow, domow studenckich itp. — nie mniej niz 2 inie wigcej niz 5 miejsc parkingowych na
10 tozek;

3. Ustala si¢ nastepujace wskazniki parkingowe dla rowerow:

1) dla budynkéw, pomieszezen i lokali ustugowych z zakresu: biur, administracji publicznej, handlu, o$wiaty
oraz sportu — nie mniej niz S miejsc parkingowych dla roweréw na 1000 m ?powierzchni uzytkowej
podstawowej budynkow lub lokali;

2) dla budynkow ustugowych wielofunkcyjnych oraz dla budynkéw i lokali ustugowych niewymienionych
w pkt. 1 — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej podstawowej budynkoéw
lub lokali;

3) dla budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych i pomieszczen mieszkalnych — nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe dla rowerow na lokal mieszkalny, np. stojaki dla rowerow, schowki, wiaty, wydzielone miejsca
w garazu podziemnym,;

4) dla budynkéw i pomieszczen mieszkalnictwa zbiorowego i turystyki — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe
dla rower6éw na 10 16zek;

5) dla terenéw zieleni publicznej — nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na 1000 m 2 powierzchni parku lub
skweru;

6) w ramach ogolnodostepnych parkingdéw samochodowych, na terenach drég publicznych, nalezy wydziela¢
miejsca postojowe (stojaki) dla rowerdow, w iloSciach nie mniejszych niz 10 miejsc dla roweréw na
100 miejsc postojowych dla samochodow.

Rozdzial 12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Okresla si¢ nastepujace zasady przebudowy, rozbudowy lub budowy urzadzen infrastruktury
technicznej na obszarze objetym planem:

1) ustala sie¢ zachowanie iuzytkowanie istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, a takze ich
modernizacj¢, przebudowe lub rozbudowe, w powigzaniu z ukladem zewngtrznym istniejgcych sieci
infrastruktury technicznej, wynikajace zbiezacych potrzeb funkcjonowania oraz przysziego
zagospodarowania terenu; dopuszcza si¢ przebudowe lub zmiang usytuowania sieci i urzadzen
infrastruktury  technicznej  kolidujagcych  z projektowang zabudowsg, obiektami budowlanymi
i zagospodarowaniem terenu;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych: ulic (drog
publicznych) KD, ulic (drég publicznych) — placow miejskich KD-PM, ulic (droég publicznych) — alei
pieszo-jezdnych KDD-PJ, oraz drég wewnetrznych KDw dla istniejacych, remontowanych,
przebudowywanych (modernizowanych) ibudowanych sieci infrastruktury technicznej; dopuszcza sig
zachowanie i lokalizowanie podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej na terenach zieleni
urzadzonej ZP, przede wszystkim pod alejami parkowymi; dopuszcza si¢ doprowadzanie sieci do
budynkow i obiektow budowlanych;

3) dopuszcza si¢ realizacje kanatéw zbiorczych (tuneli wieloprzewodowych) dla sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ kanatow technologicznych dla sieci uzbrojenia podziemnego;

5) zakazuje si¢ lokalizacji naziemnych oraz nadziemnych liniowych sieci infrastruktury technicznej,
z wylaczeniem urzadzen obstugujacych lini¢ kolejows.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode obiektow budowlanych z miejskiej sieci wodociggowej;
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2) zakazuje si¢ budowy uje¢ wod podziemnych za wyjatkiem uje¢ indywidualnych na potrzeby
ogo6lnodostepnych punktow czerpalnych i obiektéw stuzby zdrowia, zuwzglednieniem zachowania
wymaganych przepisami szczeg6lnymi odleglo$ci od cmentarza;

3) budowana i przebudowywana sie¢ wodociggowa na obszarze planu powinna posiada¢ parametry sieci
wodociggowej przeciwpozarowej, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ochrony przeciwpozarowe;j;

4) ustala si¢ realizacj¢ sieci wodociggowych w sposdb zabezpieczajacy zaopatrzenie w wod¢ do celow
gasniczych, w tym instalacje hydrantow;

5) parametry sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym dla sieci
wodociagowych przekroje sieci nie mniejsze niz 80 mm.

3. W zakresie odprowadzania Sciekow:
1) ustala si¢ odprowadzane sciekow z obiektow budowlanych do miejskiej sieci kanalizacyjnej;

2) dopuszcza sig realizacje systemu rozdzielczego kanalizacji: kanalizacja sanitarna i kanalizacja deszczowa,
na obszarze objetym planem,;

3) zakazuje si¢ budowy indywidualnych systemow odprowadzania i gromadzenia lub oczyszczania $ciekow;
istniejace bezodptywowe zbiorniki na nieczystosci ciekte dopuszcza si¢ uzytkowaé wylacznie na potrzeby
istniejacych obiektéw budowlanych, do czasu ich podlgczenia do sieci kanalizacyjnej;

4) parametry sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dla kanatow
grawitacyjnych sieci kanalizacyjnej przekroje nie mniejsze niz 200 mm.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1)dla istniejacych obiektow budowlanych iaktualnego zagospodarowania terenu dopuszcza si¢
odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych w sposob dotychczasowy;

2) ustala si¢, ze wody opadowe lub roztopowe z realizowanej zabudowy lub zagospodarowanego terenu beda
odprowadzane do ziemi w granicach wlasnej dziatki budowlanej, z uwzglednieniem wielkosci powierzchni
biologicznie czynnej i na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych lub do sieci kanalizacyjnej, na
warunkach okre$lonych w przepisach odregbnych;

3) ustala si¢, ze wody opadowe i roztopowe z powierzchni biologicznie czynnych na gruncie odprowadzane
beda do ziemi;

4) ustala si¢ stosowanie na obszarze planu rozwigzan sprzyjajacych retencjonowaniu wod opadowych
i roztopowych oraz spowolniajacych ich odptyw do odbiornikéw, w szczegolnosci poprzez stosowanie
powierzchni z zielenia, powierzchni przepuszczalnych, dachdéw lub elewacji zzielenia, dachow
wielofunkcyjnych, wykonanie niecek izaglgbien do gromadzenia wody opadowej, zbiornikow
retencyjnych lub innych;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie na terenach zieleni urzadzonej pompowni wod deszczowych i zbiornikow
retencyjnych; w uzasadnionych technicznie iekonomicznie przypadkach, dopuszcza si¢ lokalizowanie
takich urzadzen pod powierzchniami placéw, parkingdéw i chodnikow;

6) ustala si¢ ksztaltowanie powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy przed sptywem wod opadowych
i roztopowych na tereny dziatek sasiednich, zgodnie z przepisami odrgbnymi; ustalenie nie dotyczy
odprowadzania wod na sgsiadujace tereny zieleni urzadzonej, jezeli sg one wyposazone w urzadzenia do
odwodnienia powierzchniowego, w tym lokalne zbiorniki wodne;

7) parametry sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dla kanatow
grawitacyjnych sieci kanalizacyjnej przekroje nie mniejsze niz 200 mm.

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z sieci cieptowniczej, z uwzglednieniem pkt. 2, 3 1 4;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto obiektow budowlanych zsieci elektroenergetycznej lub z sieci
gazowej, w przypadku braku mozliwosci podtaczenia do sieci cieplowniczej;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto obiektow budowlanych z mikroinstalacji odnawialnych zrédet energii
(np. kolektoréw stonecznych, pomp ciepta) lub urzagdzen kogeneracyjnych;
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4) zakazuje si¢ realizacji nowych zrodet ciepta opalanych weglem, innymi paliwami statymi lub produktami
ropopochodnymi oraz dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejacych zrodet ciepla opalanych weglem lub
produktami ropopochodnymi do czasu podiaczenia obiektu budowlanego do sieci cieptowniczej,
elektroenergetycznej lub gazowe;;

5) zakazuje si¢ instalowania indywidualnych konwekcyjnych wymiennikéw ciepta na elewacjach budynkow
od strony przestrzeni publicznych;

6) dopuszcza si¢ budowe rekuperatoréw na dachach budynkéw, za wyjatkiem budynkow zabytkowych;

7) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych wurzadzen grzewczych gazowych Iub elektrycznych
w sezonowych ogrodkach gastronomicznych;

8) parametry sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym dla sieci cieplnej
przekroje sieci nie mniejsze niz 2x20 mm.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng obiektow budowlanych z sieci elektroenergetyczne;;

2) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej z mikroinstalacji odnawialnych zrodet energii lub
w urzadzeniach kogeneracyjnych zasilanych z sieci gazowej;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych stacji transformatorowych; dopuszcza si¢ budowe nowych
wbudowanych lub podziemnych stacji transformatorowych; ograniczenie nie dotyczy terenéow komunikacji
kolejowej (KK);

4) ustala si¢ budowe, przebudowe lub wymiane linii elektroenergetycznych jako podziemnych; ograniczenie
nie dotyczy linii zasilajacych place budowy oraz budowli kolejowych;

5)na terenie droég publicznych i1wewngtrznych dopuszcza si¢ usytuowanie stacji tadowania pojazdow
elektrycznych przy miejscach parkingowych, za wyjatkiem terenow ulic (drég publicznych) — placow
miejskich (KD-PM);

6) dopuszcza si¢ umieszczanie na elewacjach lub dachach budynkéw lub na budowlach paneli stonecznych
stuzacych do produkcji energii elektrycznej;

7) ustala si¢ parametry sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dla sieci
elektroenergetycznych dopuszcza si¢ linie o napigciu do 15 kV, ograniczenie nie dotyczy istniejacej
podziemne;j linii 110kV oraz sieci na terenach kolejowych.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zaopatrzenie obiektow budowlanych w gaz z sieci gazowej;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto lub urzadzeniach
kogeneracji rozproszone;j;

3) dopuszcza si¢ przebudowe sieci niskiego cisnienia na sieci §redniego cisnienia;

4) ustala si¢ parametry sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dla sieci
gazowych dopuszcza si¢ sieci niskiego lub $redniego cisnienia.

8. W zakresie dostepu do telefonicznych potaczen kablowych i sieci teletechnicznych:

1) dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjng obiektow na terenie objetym planem z sieci telekomunikacyjnych
lub z sieci teletechnicznych;

2) zabrania si¢ lokalizowania na terenie objetym planem nowych napowietrznych linii telekomunikacyjnych.
9. W zakresie radiowych sieci telekomunikacyjnych:
1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych;

2) dopuszcza si¢ instalacje urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych,
pod warunkiem nie przekraczania standardéw ochrony §rodowiska przy sytuowaniu instalacji emitujacych
pola elektromagnetyczne oraz w sposob dostosowany do obiektéw zabytkowych;
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3) dopuszcza si¢ sytuowanie stacji telefonii komorkowej obstugiwanych przez réznych operatoréw na jednej
konstrukcji masztowe;.

10. W zakresie gospodarowania odpadami:

1) ustala si¢ zapewnienie miejsc, shluzacych do czasowego magazynowania odpadoéw, wytwarzanych na
terenie nieruchomos$ci, zuwzglednieniem mozliwosci ich segregacji, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;

2) ustala si¢ sytuowanie ogolnodostepnych urzadzen do zbierania odpadéw lub selektywnej zbiorki odpadow
(kosze, pojemniki) na terenach: ulic (drég publicznych) KD, ulic (drég publicznych) — placow miejskich
KD-PM, ulic (dréog publicznych) — alei pieszo-jezdnych KDD-PJ, drég wewnetrznych KDw oraz na
terenach zieleni.

Rozdzial 13.
Zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow

§ 16. 1. Dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terené6w do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z przeznaczeniem okreslonym w planie; dopuszcza si¢ remonty istniejagcych budynkow i obiektow niezgodnych
z zagospodarowaniem okreslonym w planie, zakazuje si¢ ich przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy.

2. Dopuszcza si¢ zachowanie, remont lub przebudowe istniejacych budynkow usytuowanych niezgodnie
z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy, do czasu realizacji zabudowy i zagospodarowania zgodnych
z ustaleniami planu.

3. Na terenach zieleni urzadzonej i ustug publicznych (ZP/Up), terenach zieleni urzadzonej (ZP) i placach
miejskich (KD-PM) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow tymczasowych, zwigzanych z organizacjg imprez
publicznie dostepnych, wylacznie na czas trwania imprezy, w tym punktow handlowych, gastronomicznych,
scen, przenosnych toalet, szyldow oraz tablic lub urzadzen reklamowych o powierzchni nie przekraczajacej
3 m?2, itp.

Rozdzial 14.
Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej

§ 17. 1. Obszar objety planem w calosci jest polozony w zasiegu terendw zdegradowanych potozonych
w obszarach przemystowych do przeksztalcen przestrzenno-funkcjonalnych.

2. Caly obszar objety planem, za wyjatkiem terenow kolejowych Al1.2 KK i A2.2 KK, polozony jest
w zasiggu obszaré6w wymagajacych rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej — Zespot
zabytkowych cmentarzy wyznaniowych na Powazkach wraz z jego strefa ekspozycji.

3. Dla terenow zdegradowanych i wymagajacych rehabilitacji, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 wprowadza si¢
naste¢pujace zasady zagospodarowania:

1) tereny te powinny zosta¢ objete kompleksowymi programami rewitalizacji zabudowy 1 przestrzeni
publicznej, majagcymi na celu zahamowanie i przeciwdziatanie degradacji, ozywienie spoteczno-
gospodarcze, poprawe jakosci zycia i bezpieczenstwa mieszkancow, podnoszenie jakosci i estetyki
przestrzeni publicznych oraz przywracania budynkom, obiektom i przestrzeniom zabytkowym utraconych
warto$ci, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegolnych terendw oraz obiektow;

2) ustala sig:

a) zachowanie 1iuzupetnienie zaznaczonej na rysunku planu uksztattowanej historycznie struktury
przestrzennej obszaru, w szczegolnosci przebiegu ulic: Powazkowskiej, Tatarskiej i Burakowskiej,

b) przywrdcenie ciagto$ci ulic: Burakowskiej i Przasnyskiej zich przedluzeniami po poiocnej stronie
obwodowej linii kolejowej w formie ktadek pieszo-rowerowych,

¢) przywrdcenie pierzejowej zabudowy wyznaczonej poprzez kwartaty zwartej zabudowy,

d) zachowanie i wyeksponowanie zabytkowego charakteru terenu Cmentarza Tatarskiego, przestrzeni ul.
Powazkowskiej oraz obiektow zabytkowych znajdujacych si¢ na obszarze planu,

e) wprowadzenie uzupetniajacej zabudowy ustugowej, mieszkaniowej wielorodzinnej oraz funkcji
centrotwdrczych, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi;
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3) ustala si¢ rehabilitacj¢ przestrzeni catego obszaru planu, w szczegoélnosci przez realizacje publicznych
ciaggow pieszo-jezdnych, placéw publicznych, terenow zieleni urzadzonej, lokalizacje nowej zabudowy
dostosowanej do zabudowy istniejacej, remont i odnowe elewacji budynkow istniejacych, realizacj¢ ustug
w parterach nowej zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegbélowymi;

4) ustala si¢ rehabilitacje przestrzeni ulic iplacow, przy ktorych znajduja si¢ tereny i obiekty zabytkowe
zgodnie z warunkami zagospodarowania okreslonymi w ustaleniach szczegotowych;

5) ustala si¢ przebudowe, wymiang lub budowe infrastruktury technicznej dostosowanej do wspolczesnych
wymagan, zgodnie z ustaleniami szczegoélowymi.

Rozdzial 15.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 18. Ustalenia dla obszaru A — terenow potozonych wzdtuz linii kolejowe;j:
1. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu Al.1 ZP:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej, zgodnie z § 4 ust. 14;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ urzadzenie terenu zieleni oraz zachowanie lub wprowadzenie zadrzewien,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%,
¢) ustala si¢ likwidacje istniejgcej zabudowy gospodarczej niezwiazanej z funkcjg terenu,

d) dopuszcza si¢ realizacje powiazania pieszego irowerowego terenow zieleni z wiaduktem ul.
Powazkowskiej, np. w formie schodéw terenowych,

e) zakazuje si¢ sytuowania budynkow,
f) dopuszcza sig sytuowanie obiektow matej architektury i mebli ulicznych;
3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ zagospodarowanie iuporzadkowanie terenu poprzez wydzielenie wewnetrznych
placykéw, placow zabaw, placow sportowych oraz wprowadzenie elementdow matej architektury
1 umeblowania, takich jak: murki, fawki oraz latarnie,

b) dopuszcza si¢ dojazd do terenu kolejowego A1.2 KK przez teren A1.1ZP,
¢) zasady ochrony srodowiska —wg § 8 ust. 1, 2, 3, 10,12,

d) zakazuje si¢ umieszczania tablic i urzadzen reklamowych zgodnie z § 6,
e) zasady lokalizowania ogrodzen — wg § 7 ust. 1, 3,

f) zagospodarowanie miejsc i przestrzeni publicznych — wg § 10,

g) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu — infrastruktura techniczna: warunki o$wietlenia, odprowadzenia wod opadowych
1 usuwania odpadéw —wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu — komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony terenu ul. Powgzkowskiej IKDG / Al.4 KK oraz ul. Dygata (poza
obszarem planu),

b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 1 pkt 5 i ust. 3 pkt 5;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw — wg § 16.

2. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A1.2 KK:
1) Przeznaczenie terenu:

a) tereny komunikacji kolejowej, zgodnie z § 4 ust. 16,
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b) teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — linia kolejowa;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) zakazuje si¢ sytuowania budynkdéw,
b) dopuszcza si¢ zaglgbienie linii kolejowej,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%,

d) ustala si¢ realizacje wejs¢ z projektowanego kolejowego przystanku osobowego ,,Warszawa Powazki”
na wiadukt ul. Powazkowskiej,

e) dopuszcza sig realizacje dojs¢ do peronow kolejowego przystanku osobowego ,,Warszawa Powazki” od
zachodniej strony wiaduktu ul. Powazkowskiej,

f) dopuszcza si¢ realizacje ciggu pieszego lub pieszo-rowerowego laczacego ul. Dygata z kolejowym
przystankiem osobowym ,,Warszawa Powazki” oraz z ul. Duchnicka,

g) dopuszcza sig realizacje ogrodzen zgodnie z § 7 ust. 11 5;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony srodowiska — wg § 8 ust. 2, 8, 10, 11, 12,
b) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych — wg § 6,
¢) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu — infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wodg, w ciepto, w gaz i energic
elektryczna, odprowadzenie Sciekéw i wod opadowych, dostgp do sieci teletechnicznych oraz usuwanie
odpadow —wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu — komunikacja: obstuga komunikacyjna od strony ul. Dygata (poza obszarem planu)
poprzez teren Al.1 ZP;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terenéw — wg § 16.

3. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 1KDL / A1.3 KK:

1) Przeznaczenie terenu:
a) teren komunikacji kolejowej, zgodnie z § 4 ust. 16 — przeciecie linii kolejowej z ulicg Ostroroga,
b) ustala si¢ przeznaczenie terenu z uwzglednieniem ustalen § 24 ust. 1 pkt 1,

c) teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — droga publiczna oraz
o znaczeniu ponadlokalnym — linia kolejowa;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) zakazuje si¢ sytuowania budynkow,
b) dopuszcza si¢ realizacje wiaduktu nad Iub tunelu pod linig kolejowa,
¢) dopuszcza si¢ zaglebienie linii kolejowej,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 2%,

e) ustala si¢ realizacje bezkolizyjnego (dwupoziomowego) przecigcia linii kolejowej iulicy, wraz
z realizacja bezkolizyjnego przejscia dla pieszych i przejazdu dla rowerzystow,

f) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza si¢ za ogrodzenia elementow
malej architektury i mebli ulicznych takich jak: pachotki, stupki, pojemniki z zielenia,

g) ustalenia dla 1KDL ul. Ostroroga polozonej nad linig kolejowa zgodnie z ustaleniami § 24 ust. 1;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $rodowiska — wg § 8 ust. &, 10, 11, 12,

b) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych — wg § 6,
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c) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — wg § 12;

4) Zasady obshugi terenu — infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie $ciekéw i wod opadowych, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie
odpadow —wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu — komunikacja: obstuga komunikacyjna od strony ul. Ostroroga 1KDL oraz ul.
Kozielskiej (poza obszarem planu);

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania:
a) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow — wg § 16,

b) dopuszcza sie uzytkowanie, remont lub przebudowe istniejacego przejazdu kolejowego w poziomie
terenu, do czasu realizacji przejazdu bezkolizyjnego (dwupoziomowego), w szczegolnosci dopuszcza si¢
realizacj¢ przejs¢ dla pieszych w poziomie terenu;

4. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 1IKDG / A1.4 KK:

1) Przeznaczenie terenu:
a) teren komunikacji kolejowej, zgodnie z § 4 ust. 16 — przecigcie linii kolejowej z ulicg Powazkowska,
b) ustala si¢ przeznaczenie terenu z uwzglednieniem ustalen § 22 ust. 1 pkt 1,

c) teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym (miedzydzielnicowym) — droga
publiczna oraz o znaczeniu ponadlokalnym — linia kolejowa;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:
a) zakazuje si¢ sytuowania budynkow,
b) dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe lub rozbudowe wiaduktu nad linig kolejowa,

¢) ustala si¢ realizacjg wejs¢ z projektowanego kolejowego przystanku osobowego ,,Warszawa Powazki” na
wiadukt ul. Powgzkowskiej,

d) dopuszcza si¢ realizacje¢ ciggu pieszego lub pieszo-rowerowego taczacego ul. Dygata z kolejowym
przystankiem osobowym ,,Warszawa Powazki” oraz z ul. Duchnicka,

e) dopuszcza si¢ zaglebienie linii kolejowej,
f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%,
g) ustala si¢ dwupoziomowe przecigcie ulicy z linig kolejowa,

h) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen wewngtrznych; przy czym nie uwaza si¢ za ogrodzenia elementow
matej architektury i mebli ulicznych takich jak: pachotki, stupki, pojemniki z zielenia,

1) ustalenia dla 1IKDG ul. Powazkowskiej potozonej nad linig kolejowa zgodnie z ustaleniami § 22 ust. 1;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony srodowiska — wg § 8 ust. &, 10, 11, 12,

b) zasady lokalizowania tablic i urzagdzen reklamowych — wg § 6,

¢) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu — infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wodg, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczna, odprowadzenie $ciekéw i wod opadowych, dostgp do sieci teletechnicznych oraz usuwanie
odpadow —wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu — komunikacja: obstuga komunikacyjna od strony ul. Powgzkowskiej 1KDG, ul.
Dygata (poza obszarem planu) poprzez teren Al.1 ZP lub ul. Duchnickiej 2KDL poprzez teren A2.2 KK;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow —wg § 16.

5. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A2.1 ZP:

1) Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej, zgodnie z § 4 ust. 14;
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2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ urzadzenie terenu zieleni oraz zachowanie lub wprowadzenie zadrzewien,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%,
¢) ustala si¢ likwidacje istniejgcej zabudowy gospodarczej niezwiazanej z funkcjg terenu,
d) ustala si¢ realizacj¢ ktadki pieszo-rowerowej nad liniag kolejowa na przedtuzeniu ul. Burakowskie;j,
e) zakazuje si¢ sytuowania budynkéw,
f) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow matej architektury i mebli ulicznych,
g) dopuszcza si¢ zapewnienie dojazdu do terenu kolejowego A2.2 KK przez teren A2.1ZP;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ zagospodarowanie iuporzadkowanie terenu poprzez wydzielenie wewnetrznych
placykow, placow zabaw, placow sportowych oraz wprowadzenie elementéw malej architektury
1 umeblowania, takich jak: murki, fawki oraz latarnie,

b) zasady ochrony $srodowiska — wg § 8 ust. 1, 2, 3, 12,

c) zakazuje si¢ umieszczania tablic 1 urzadzen reklamowych zgodnie z § 6,
d) zasady lokalizowania ogrodzen — wg § 7 ust. 1, 3,

e) zagospodarowanie miejsc i przestrzeni publicznych — wg § 10,

f) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu — infrastruktura techniczna: warunki odprowadzenia wod opadowych, o$wietlenia
i usuwania odpadow —wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu — komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od strony terenu ul. Duchnickiej 2KDL,
b) zasady lokalizowania parkingow i miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 1 pkt 5 i ust. 3 pkt 5;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow — wg § 16.

6. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A2.2 KK:
1) Przeznaczenie terenu:
a) tereny komunikacji kolejowej, zgodnie z § 4 ust. 16,
b) teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — linia kolejowa;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ realizacj¢ kolejowego przystanku osobowego ,,Warszawa Powazki”,
b) zakazuje si¢ sytuowania budynkow,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%,

d) ustala si¢ realizacje bezkolizyjnego przejscia dla pieszych (np. ktadki) przez lini¢ kolejowa na wylocie
ul. Przasnyskiej,

e) dopuszcza si¢  dojscia do peronow kolejowego przystanku osobowego ,,Warszawa Powazki”
z bezkolizyjnego przejscia dla pieszych przez lini¢ kolejowa na wylocie ul. Przasnyskiej,

f) ustala si¢ realizacj¢ bezkolizyjnego przejscia pieszo-rowerowego (np. kladki) przez lini¢ kolejowa na
wylocie ul. Burakowskiej,

g) dopuszcza si¢ zaglebienie linii kolejowej,
h) dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen zgodnie z § 7 ust. 11 5;

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
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a) zasady ochrony $rodowiska —wg § S ust. 2, 8, 11, 12,
b) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych — wg § 6,
¢) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — wg § 12;

4) Zasady obshugi terenu — infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wodg, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie sciekdéw, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie odpadow —wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu — komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Duchnickiej 2KDL lub od strony ul. Klopot 2KDZ poprzez teren
A2.5 ZP (dojscie piesze i rowerowe ) i A2.6 ZP,

b) dopuszcza si¢ zapewnienie dojazdu do terenu kolejowego A2.2KK przez teren A2.1ZP;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow — wg § 16.

7. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A2.3 UHB/KK:

1) Przeznaczenie terenu: tereny ustug handlu i biur oraz dworcoéw kolejowych, zgodnie z § 4 ust. §;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m, zwyzka zabudowy od strony ul. Powgzkowskiej do 16 m,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,2,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,4,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

f) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

) ustala si¢ lokalizacje pierzei zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 5,
h) geometria dachu —wg § 11 ust. 3,

1) zasady lokalizowania ogrodzen — wg § 7 ust. 1, 2;

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony srodowiska — wg § 8 ust. 5, 12,

b) wyznacza si¢ granice strefy KZ-E ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji zabytkow, wg §
9 ust. 6,

¢) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych — wg § 6,
d) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu — infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie Sciekéw 1 wod opadowych, dostgp do sieci teletechnicznych oraz usuwanie
odpadow —wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu — komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od strony ulicy 2KDZ,
b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1,
c¢) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 2 pkt 2 i ust. 3;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow — wg § 16.

8. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A2.4 U:
1) Przeznaczenie terenu: tereny ustug i rzemiosta, zgodnie z § 4 ust. 9;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
f) maksymalna dlugo$¢ elewacji budynku od strony ulicy 2KDZ oraz od strony linii kolejowej — 60 m,
) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,
h) ustala si¢ lokalizacje pierzei zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 5,
i) geometria dachu —wg § 11 ust. 3,
j) zasady lokalizowania ogrodzen — wg § 7 ust. 1, 2;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony srodowiska — wg § 8 ust. 5, 12,

b) wyznacza si¢ granice strefy KZ-E ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji zabytkow, wg §
9 ust. 6,

¢) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych — wg § 6,
d) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu — infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wodg, w ciepto, w gaz i energic
elektryczna, odprowadzenie Sciekéw i wod opadowych, dostgp do sieci teletechnicznych oraz usuwanie
odpadow —wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu — komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Ktopot 2KDZ,
b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 1,
¢) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 2 pkt 2 i ust. 3;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow — wg § 16.

9. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A2.5 ZP:
1) Przeznaczenie terenu:
a) tereny zieleni urzadzonej, zgodnie z § 4 ust. 14,
b) teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — park publiczny;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ urzadzenie terenu zieleni oraz zachowanie lub wprowadzenie zadrzewien,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%,
¢) ustala si¢ likwidacje istniejacej zabudowy gospodarczej niezwiazanej z funkcja parku,

d) ustala si¢ realizacje bezkolizyjnego przejscia dla pieszych (np. ktadki) przez lini¢ kolejowa na wylocie
ul. Przasnyskiej,

e) zakazuje si¢ sytuowania budynkow,
f) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow matej architektury i mebli ulicznych;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ zagospodarowanie iuporzadkowanie terenu poprzez wydzielenie wewnetrznych
placykow, placow zabaw, placow sportowych oraz wprowadzenie elementéw matej architektury
i umeblowania, takich jak: murki, fawki oraz latarnie,
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b) zasady ochrony $rodowiska —wg § S ust. 1, 2, 3, 12,

c) wyznacza si¢ granice strefy KZ-E ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji zabytkow, wg §
9 ust. 6,

d) zakazuje si¢ umieszczania tablic i urzadzen reklamowych zgodnie z § 6,
e) zasady lokalizowania ogrodzen —wg § 7 ust. 1, 3,

f) zagospodarowanie miejsc i przestrzeni publicznych, wtym miejsca wymagajace szczegdlnego
opracowania posadzki — wg § 10,

g) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci — wg § 12;

4) Zasady obslugi terenu — infrastruktura techniczna: warunki odprowadzenia wod opadowych, o$wietlenia
1 usuwania odpadéw — wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu — komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od strony terenu 2KDZ ul. Ktopot,
b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1 pkt 5 i ust. 3 pkt 5;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow — wg § 16.

10. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A2.6 ZP:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej, zgodnie z § 4 ust. 14;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ urzadzenie terenu zieleni oraz zachowanie lub wprowadzenie zadrzewien,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%,
¢) ustala si¢ likwidacje istniejgcej zabudowy gospodarczej niezwiazanej z funkcja parku,

d) ustala si¢ realizacje bezkolizyjnego przejscia pieszo-rowerowego (np. ktadki) przez lini¢ kolejowa na
wylocie ul. Burakowskiej,

e) zakazuje si¢ sytuowania budynkow,
f) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow matej architektury i mebli ulicznych;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ zagospodarowanie iuporzadkowanie terenu poprzez wydzielenie wewnetrznych
placykow, placow zabaw, placow sportowych oraz wprowadzenie elementdéw malej architektury
1 umeblowania, takich jak: murki, fawki oraz latarnie,

b) dopuszcza si¢ urzadzenie dojazdu do terenu kolejowego A2.2 KK,
¢) zasady ochrony srodowiska —wg § 8 ust. 1, 2, 3, 12,

d) wyznacza si¢ granic¢ strefy KZ-E ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji zabytkow, wg §
9 ust. 6,

e) zakazuje si¢ umieszczania tablic 1 urzadzen reklamowych zgodnie z § 6,
f) zasady lokalizowania ogrodzen —wg § 7 ust. 1, 3,

g) zagospodarowanie miejsc i przestrzeni publicznych — wg § 10,

h) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu — infrastruktura techniczna: warunki odprowadzenia wod opadowych, o$wietlenia
i usuwania odpadow — wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu — komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od strony terenu 2KDZ ul. Ktopot,
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b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1 pkt 5 i ust. 3 pkt 5;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terenéw — wg § 16.

§ 19. Ustalenia dla obszaru B — terendw potozonych wzdtuz ulicy Tatarskiej:
1. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu B1.1 ZC:
1) Przeznaczenie terenu: tereny cmentarzy, zgodnie z § 4 ust. 13;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) podlega ochronie wpisany do rejestru zabytkoéw Cmentarz Muzulmanski (Tatarski) przy ul. Tatarskiej
8 wraz z nagrobkami, zielenig i otaczajagcym murem,

b) podlega ochronie wpisany do rejestru zabytkéw dom dozorcy na Cmentarzu Muzulmanskim (Tatarskim)
przy ul. Tatarskiej 8,

¢) podlega ochronie wpisany do rejestru zabytkow schron bojowy Ringstand 58c,

d) ustala si¢ realizacje nowych nasadzen zieleni w sposob nie kolidujacy z funkcjg grzebalna, uzupetnienie
zieleni wysokiej i niskiej oraz ochrong i zachowanie istniejacej wartosciowej zielent,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 5 m,
f) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
g) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,
h) maksymalna powierzchnia zabudowy — 5%,
1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%,
j) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,
k) ustala si¢ lokalizacje pierzei zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 5,
1) geometria dachu —wg § 11 ust. 3,
m) zasady lokalizowania ogrodzen — wg § 7 ust. 4;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren Cmentarza Muzulmanskiego (Tatarskiego) jest polozony w zasiggu obszaru uznanego za pomnik
historii KZ-PH — zespot zabytkowych cmentarzy wyznaniowych na Powazkach, zgodnie z § 9 ust. 5,

b) dopuszcza sig¢ realizacj¢ dojécia do schronu bojowego Ringstand 58¢ oraz jego ekspozycje w przestrzeni,

c) wyznacza si¢ granice strefy KZ-E ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji zabytkow, wg §
9 ust. 6,

d) zasady ochrony $rodowiska —wg § 8 ust. 1, 2, 3, 10,
e) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych — wg § 6,
f) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu — infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie Sciekéw 1 wod opadowych, dostgp do sieci teletechnicznych oraz usuwanie
odpadow —wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu — komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Tatarskiej 1KDZ,
b) zasady lokalizowania parking6éw i miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1,
c¢) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 3;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow — wg § 16.
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2. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu B1.2 U:
1) Przeznaczenie terenu: tereny ustug i rzemiosta, zgodnie z § 4 ust. 9;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
f) maksymalna dtugo$c¢ elewacji budynku od strony ul. Tatarskiej oraz od strony linii kolejowej — 50 m,
) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,
h) ustala si¢ lokalizacje pierzei zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 5,
i) geometria dachu —wg § 11 ust. 3,
j) zasady lokalizowania ogrodzen — wg § 7 ust. 1, 2;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ szpaleru drzew lub zadrzewien od strony linii kolejowej, z uwzglgdnieniem
przepiséw odrebnych,

b) zasady ochrony $rodowiska —wg § S ust. 1,5, 101 12,

c) wyznacza si¢ granice strefy KZ-E ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji zabytkow, wg §
9 ust. 6,

d) zasady lokalizowania tablic i urzgdzen reklamowych — wg § 6,
e) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wg § 12;

4) Zasady obshugi terenu — infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wodg, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie $ciekéw i wod opadowych, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie
odpadow —wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu — komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od strony ulicy Tatarskiej 1KDZ,
b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1,
c) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 2 pkt 2 i ust. 3;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw — wg § 16.

3. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu B1.3 U:
1) Przeznaczenie terenu: tereny ustug i rzemiosta, zgodnie z § 4 ust. 9;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
f) maksymalna dtugosc¢ elewacji budynku od strony ul. Tatarskiej oraz od strony linii kolejowej — 50 m,

g) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,
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h) ustala si¢ lokalizacje pierzei zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 5,
i) geometria dachu —wg § 11 ust. 3,
j) zasady lokalizowania ogrodzen —wg § 7 ust. 1, 2,

k) dopuszcza si¢ zachowanie, rozbudowe lub przebudowe istniejacej bazy technicznej MPO, przy czym
zakazuje si¢ sktadowania odpadow,

1) dla istniejacej bazy technicznej MPO ustala si¢ realizacj¢ pomieszczen lub obiektow przystosowanych do
gospodarowania odpadami, wtym zwewngtrznymi miejscami parkingowymi dla samochoddéw
cigzarowych,

m) zakazuje si¢ realizacji zewngtrznych miejsc postojowych dla samochodow ciezarowych przewozacych
odpady,

n) dopuszcza si¢ punkt zbierania zuzytego sprzetu elektrycznego i elektronicznego;
3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ realizacje zieleni izolacyjnej, szpaleréw drzew, zadrzewien, zywoptotéw, pnaczy, itp. od
strony linii kolejowej, z uwzglednieniem przepisow odrebnych,

b) zasady ochrony srodowiska —wg § 8 ust. 5, 10, 12,

¢) wyznacza si¢ granic¢ strefy KZ-E ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji zabytkow, wg §
9 ust. 6,

d) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych — wg § 6,
e) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu — infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczna, odprowadzenie Sciekéw i wod opadowych, dostgp do sieci teletechnicznych oraz usuwanie
odpadow —wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu — komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od strony ulicy Tatarskiej 1KDZ,
b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1,
¢) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 2 pkt 2 i ust. 3;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow — wg § 16.

§ 20. Ustalenia dla obszaru C — terenéw potozonych pomiedzy ulicami Powazkowska, Burakowska
1 Ktopot:

1. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu C1.1 UHB:

1) Przeznaczenie terenu: tereny ustug handlu i biur, zgodnie z § 4 ust. 6;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, zwyzka zabudowy od strony ul. Powazkowskiej do 16 m,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,2,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,0,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

f) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

g) ustala si¢ lokalizacje pierzei zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 5,
h) geometria dachu —wg § 11 ust. 3,

i) zasady lokalizowania ogrodzen — wg § 7 ust. 1, 2;
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3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony srodowiska — wg § 8 ust. 1, 5, 12,

b) wyznacza si¢ granice strefy KZ-E ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji zabytkow, wg §
9 ust. 6,

¢) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych — wg § 6,
d) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu — infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wodg, w ciepto, w gaz i energic
elektryczna, odprowadzenie Sciekéw i wod opadowych, dostgp do sieci teletechnicznych oraz usuwanie
odpadow —wg § 15;

5) Zasady obshugi terenu — komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Stodowieckiej 1KDD, alei pieszo-jezdnej 1KDD-PJ lub jezdni
zbiorczej (parkingowej) przy ul. Powazkowskiej,

b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1,
¢) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 2 pkt 2 i ust. 3;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenéw — wg § 16.

2. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu C2.1 UHB:
1) Przeznaczenie terenu: tereny ustug handlu i biur, zgodnie z § 4 ust. 6;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, zwyzka zabudowy od strony naroznika ulic 2KDZ i 3KDL do
16 m,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,2,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 2,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
f) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,
g) ustala si¢ lokalizacj¢ pierzei zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 5,
h) geometria dachu —wg § 11 ust. 3,
i) zasady lokalizowania ogrodzen — wg § 7 ust. 1, 2;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony srodowiska —wg § 8 ust. 1, 5, 12,

b) wyznacza si¢ granice strefy KZ-E ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji zabytkow, wg §
9 ust. 6,

¢) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych — wg § 6,
d) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — wg § 12;

4) Zasady obshugi terenu — infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie Sciekéw 1 wdod opadowych, dostgp do sieci teletechnicznych oraz usuwanie
odpadow —wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu — komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Stodowieckiej 1KDD, ulicy 3KDL i alei pieszo-jezdnej 1KDD-PJ,

b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1,
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c) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 2 pkt 2 i ust. 3;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terenéw —wg § 16.

3. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu C3.1 UHB:

1) Przeznaczenie terenu: tereny ustug handlu i biur, zgodnie z § 4 ust. 6;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, zwyzka zabudowy od strony ul. Powazkowskiej do 16 m,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,2,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,0,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

f) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

g) ustala si¢ lokalizacje pierzei zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 5,
h) geometria dachu —wg § 11 ust. 3,

i) zasady lokalizowania ogrodzen — wg § 7 ust. 1, 2;

3) Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony srodowiska — wg § 8 ust. 5, 12,

b) wyznacza si¢ granice strefy KZ-E ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji zabytkow, wg §
9 ust. 6,

¢) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych — wg § 6,
d) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wg § 12;

4) Zasady obshugi terenu — infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wodg, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie $ciekéw i wod opadowych, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie
odpadow —wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu — komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Piaskowej 4KDL, ul. Stodowieckiej 1KDD, alei pieszo-jezdnej
2KDD-PJ Iub jezdni zbiorczej (parkingowej) przy ul. Powazkowskiej,

b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1,
¢) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 2 pkt 2 i ust. 3;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow — wg § 16.

4. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu C4.1 MW/UHB:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushug, zgodnie z § 4 ust. 12;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 14 m,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,2,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,8,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

f) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,
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) ustala si¢ lokalizacje pierzei zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 5,
h) geometria dachu —wg § 11 ust. 3,
1) zasady lokalizowania ogrodzen — wg § 7 ust. 1, 2;

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $rodowiska —wg § 8 ust. 5, 12,

b) wyznacza si¢ granic¢ strefy KZ-E ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji zabytkow, wg §
9 ust. 6,

c) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych — wg § 6,
d) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu — infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wodg, w ciepto, w gaz i energic
elektryczna, odprowadzenie Sciekéw i wod opadowych, dostgp do sieci teletechnicznych oraz usuwanie
odpadow —wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu — komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Piaskowej 4KDL, ul. Stodowieckiej 1KDD i alei pieszo-jezdnej
2KDD-P]J,

b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1,
¢) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 2 pkt 2 i ust. 3;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenéw — wg § 16.

5. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu C4.2 ZP/Up:

1) Przeznaczenie terenu:

a) tereny zieleni urzadzonej i ustug publicznych, zgodnie z § 4 ust. 15,
b) teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ urzadzenie terenu zieleni oraz zachowanie lub wprowadzenie zadrzewien,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8 m,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,3,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%,
) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

h) geometria dachu —wg § 11 ust. 3,

1) zasady lokalizowania ogrodzen — wg § 7 ust. 1, 3,

j) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow matej architektury i mebli ulicznych;

3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowani:
a) zasady ochrony srodowiska — wg § 8 ust. 3, 5, 12,

b) wyznacza si¢ granice strefy KZ-E ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji zabytkow, wg §
9 ust. 6,

¢) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych — wg § 6,

d) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — wg § 12;
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4) Zasady obstugi terenu — infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wodg, w ciepto, w gaz i energie
elektryczna, odprowadzenie $ciekéw i wod opadowych, dostgp do sieci teletechnicznych oraz usuwanie
odpadow —wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu — komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od strony ulicy 3KDL, ul. Piaskowej 4KDL i ul. Stodowieckiej 1KDD,
b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 1,
¢) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 2 pkt 2 i ust. 3;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw — wg § 16.

6. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu C5.1 MW:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z § 4 ust. 11;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 24 m,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,2,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 3,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
f) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,
g) ustala si¢ lokalizacje pierzei zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 5,
h) geometria dachu —wg § 11 ust. 3,
i) zasady lokalizowania ogrodzen — wg § 7 ust. 1, 2;
3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony §rodowiska — wg § 8 ust. 5, 12,

b) wyznacza si¢ granice strefy KZ-E ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji zabytkow, wg §
9 ust. 6,

¢) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych — wg § 6,
d) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu — infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wodg, w ciepto, w gaz i energie
elektryczna, odprowadzenie $ciekéw i wod opadowych, dostgp do sieci teletechnicznych oraz usuwanie
odpadow —wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu — komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ulicy 3KDL, ul. Piaskowej 4KDL, ul. Burakowskiej SKDL i placu
1KD-PM,

b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1,
c) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 2 pkt 2 i ust. 3;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow — wg § 16.

7. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu C6.1 U-KS:
1) Przeznaczenie terenu: tereny obiektow sakralnych i ustug cmentarnych, zgodnie z § 4 ust. 5;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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a) podlega ochronie wpisana do rejestru zabytkéw Karawaniarnia (dom przedpogrzebowy) przy ul.
Powazkowskiej 14,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8 m, zwyzka zabudowy od strony ul. Powazkowskiej do 16 m,
¢) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 7 m,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,2,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 2,0,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,
g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,
i) ustala si¢ lokalizacje¢ pierzei zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 5,
j) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
k) zasady lokalizowania ogrodzen —wg § 7 ust. 1, 2;
3) Szczegb6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony srodowiska — wg § 8 ust. 5, 12,

b) wyznacza si¢ granice strefy KZ-E ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji zabytkow, wg §
9 ust. 6,

¢) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych — wg § 6,
d) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — wg § 12;

4) Zasady obshugi terenu — infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie Sciekéw 1 wdd opadowych, dostgp do sieci teletechnicznych oraz usuwanie
odpadow —wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu — komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Piaskowej 4KDL lub placu 2KD-PM,
b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1,
c¢) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 2 pkt 2 i ust. 3;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow — wg § 16.

8. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu C6.2 MW:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z § 4 ust. 11;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 24 m,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,2,

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 3,0,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

f) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

g) ustala si¢ lokalizacje pierzei zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 5,

h) geometria dachu —wg § 11 ust. 3,

i) zasady lokalizowania ogrodzen — wg § 7 ust. 1, 2;

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
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a) zasady ochrony srodowiska — wg § 8 ust. 5, 12,

b) wyznacza si¢ granice strefy KZ-E ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji zabytkow, wg §
9 ust. 6,

¢) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych — wg § 6,
d) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu — infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie Sciekéw 1 wod opadowych, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie
odpadow —wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu — komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Piaskowej 4KDL i drogi wewng¢trznej C7.2KDw,
b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1,
¢) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 2 pkt 2 i ust. 3;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow — wg § 16.

9. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu C6.3 UHB/U-K:
1) Przeznaczenie terenu: tereny ustug handlu i biur oraz ustug kultury, zgodnie z § 4 ust. 7;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ ochron¢ oznaczonej na rysunku planu dawnej Warszawskiej Fabryki Koronek Szymona
Landau przy ul. Burakowskiej 5/7 ujetej w gminnej ewidencji zabytkow, zgodnie z rysunkiem planu i §
9 ust. 7,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 8 m, zwyzka zabudowy do 16 m,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,2,
d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,8,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 90%,
f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
g) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,
h) ustala si¢ lokalizacje pierzei zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 5,
i) geometria dachu —wg § 11 ust. 3,
j) zasady lokalizowania ogrodzen — wg § 7 ust. 1, 2;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony srodowiska — wg § 8 ust. 5, 12,

b) wyznacza si¢ granice strefy KZ-E ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji zabytkow, wg §
9 ust. 6,

¢) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych — wg § 6,
d) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — wg § 12;

4) Zasady obshugi terenu — infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie Sciekéw 1 wdod opadowych, dostgp do sieci teletechnicznych oraz usuwanie
odpadow —wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu — komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od strony alei pieszo-jezdnej 4KDD-PJ i placow 2KD-PM i 3KD-PM,

b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1,
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c) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 2 pkt 2 i ust. 3;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terenéw — wg § 16.

10. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu C7.1 MW:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z § 4 ust. 11;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 24 m,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,2,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 3,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
f) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,
g) ustala si¢ lokalizacje pierzei zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 5,
h) geometria dachu —wg § 11 ust. 3,
i) zasady lokalizowania ogrodzen — wg § 7 ust. 1, 2;
3) Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony srodowiska — wg § 8 ust. 5, 12,

b) wyznacza si¢ granice strefy KZ-E ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji zabytkow, wg §
9 ust. 6,

¢) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych — wg § 6,
d) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wg § 12;

4) Zasady obshugi terenu — infrastruktura: warunki zaopatrzenia w wodg, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie $ciekéw i wod opadowych, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie
odpadow —wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu — komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Piaskowej 4KDL, alei pieszo-jezdnej 4KDD-PJ i drogi
wewngtrznej C7.2KDw,

b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1,
¢) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 2 pkt 2 i ust. 3;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow — wg § 16.

11. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania drogi wewngtrznej — terenu C7.2KDw:

1) Przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych, zgodnie z § 4 ust. 17;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

¢) ustala si¢ zagospodarowanie przestrzeni w formie wspolnej dla ruchu pieszego i kotowego, wiasciwej dla
obszaréw ruchu uspokojonego,

d) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza si¢ za ogrodzenia elementow
matej architektury i mebli ulicznych takich jak: pachotki, stupki, pojemniki z zielenig oraz wygrodzenia
sezonowych ogrodkow kawiarnianych;
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3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony srodowiska — wg § 8 ust. 4, 12,

b) wyznacza si¢ granice strefy KZ-E ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji zabytkow, wg §
9 ust. 6,

¢) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych — wg § 6,
d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych — wg § 10,
e) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu — infrastruktura techniczna: warunki odprowadzenia wod opadowych, o$wietlenia
i usuwania odpadow —wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu — komunikacja: dojécie i dojazd od strony: ul. Piaskowej 4KDL i alei pieszo-jezdnej
4KDD-PJ;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terenéw — wg § 16.

12. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu C8.1 UO:
1) Przeznaczenie terenu:
a) tereny ushug os$wiaty, zgodnie z § 4 ust. 10,
b) teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
f) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,
g) ustala si¢ lokalizacj¢ pierzei zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 5,
h) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
i) zasady lokalizowania ogrodzen — wg § 7 ust. 1, 2;
3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony srodowiska — wg § 8 ust. 5, 12,

b) wyznacza si¢ granice strefy KZ-E ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji zabytkow, wg §
9 ust. 6,

c) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych — wg § 6,
d) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu — infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wodg, w ciepto, w gaz i energic
elektryczna, odprowadzenie Sciekéw i wod opadowych, dostgp do sieci teletechnicznych oraz usuwanie
odpadow — wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu — komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Piaskowej 4KDL, ul. Burakowskiej 6KDL, placu 1KD-PM i alei
pieszo-jezdnych 4KDD-PJ i 5SKDD-PJ,

b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 1,

¢) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 2 pkt 2 i ust. 3;
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6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenéw — wg § 16.

13. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu C9.1 UHB:

1) Przeznaczenie terenu: tereny ustug handlu i biur, zgodnie z § 4 ust. 6;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m, zwyzka zabudowy od strony ul. Burakowskiej 6KDL do 20 m,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,2,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,0,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

f) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

g) ustala sie lokalizacje pierzei zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 5,
h) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,

i) zasady lokalizowania ogrodzen — wg § 7 ust. 1, 2;

3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $rodowiska — wg § 8 ust. 5, 12,

b) wyznacza si¢ granice strefy KZ-E ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji zabytkow, wg §
9 ust. 6,

c) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych — wg § 6,
d) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wg § 12;

4) Zasady obshugi terenu — infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wodg, w ciepto, w gaz i energig
elektryczna, odprowadzenie $ciekéw i wod opadowych, dostgp do sieci teletechnicznych oraz usuwanie
odpadow —wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu — komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Burakowskiej 6KDL, placu 3KD-PM i alei pieszo-jezdnych 4KDD-
PJ i 5KDD-PJ,

b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1,
c) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 2 pkt 2 i ust. 3;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw —wg § 16.

14. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu C10.1 UHB:
1) Przeznaczenie terenu: tereny ustug handlu i biur, zgodnie z § 4 ust. 6;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m, zwyzka zabudowy od strony ul. Burakowskiej 6KDL do 20 m,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,2,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
f) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

g) ustala si¢ lokalizacje pierzei zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 5,
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h) geometria dachu —wg § 11 ust. 3,
i) zasady lokalizowania ogrodzen — wg § 7 ust. 1, 2;

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony srodowiska — wg § 8 ust. 5, 12,

b) wyznacza si¢ granice strefy KZ-E ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji zabytkow, wg §
9 ust. 6,

c) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych — wg §6,
d) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — wg § 12;

4) Zasady obshugi terenu — infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie Sciekéw 1 wdd opadowych, dostgp do sieci teletechnicznych oraz usuwanie
odpadow —wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu — komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Burakowskiej 6KDL i placéw 2KD-PM i 3KD-PM,
b) zasady lokalizowania parking6éw i miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 1,
c¢) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 2 pkt 2 i ust. 3;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow — wg § 16.

§ 21. Ustalenia dla obszaru D — terenéw potozonych pomig¢dzy ulica Burakowska i aleja Jana Pawta II:
1. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu D1.1 C-MW:

1) Przeznaczenie terenu:
a) tereny $srodmiejskiej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z § 4 ust. 4,

b) tereny zabudowy S$rodmiejskiej, wtym zabudowy uzupehiajacej, w rozumieniu przepisow Prawa
Budowlanego;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 30 m,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 3,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
f) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,
) ustala si¢ lokalizacje pierzei zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 5,
h) geometria dachu —wg § 11 ust. 3,
1) zasady lokalizowania ogrodzen — wg § 7 ust. 1, 2;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony srodowiska — wg § 8 ust. 5, 12,

b) wyznacza si¢ granice strefy KZ-E ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji zabytkow, wg §
9 ust. 6,

c) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych — wg § 6,

d) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — wg § 12;
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4) Zasady obstugi terenu — infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wodg, w ciepto, w gaz i energie
elektryczna, odprowadzenie $ciekéw i wod opadowych, dostgp do sieci teletechnicznych oraz usuwanie
odpadow —wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu — komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Ktopot 2KDZ, ul. Burakowskiej SKDL, placu 1KD-PM i terenu
drogi wewnetrznej D1.7 KDw,

b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1,
c) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 2 pkt 1 i ust. 3;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow — wg § 16.

2. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu D1.2 C-MW:
1) Przeznaczenie terenu:
a) tereny $§rodmiejskiej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z § 4 ust. 4,

b) tereny zabudowy S$rodmiejskiej, wtym zabudowy uzupelniajacej, w rozumieniu przepisow Prawa
Budowlanego;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 30 m,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 3,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
f) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,
g) ustala si¢ lokalizacje pierzei zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 5,
h) geometria dachu —wg § 11 ust. 3,
i) zasady lokalizowania ogrodzen — wg § 7 ust. 1, 2;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony srodowiska — wg § 8 ust. 5, 12,

b) wyznacza si¢ granice strefy KZ-E ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji zabytkow, wg §
9 ust. 6,

c¢) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych — wg § 6,
d) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu — infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wodg, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie $ciekéw i wod opadowych, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie
odpadow —wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu — komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Ktopot 2KDZ i terenu drogi wewnetrznej D1.7 KDw,
b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 1,
c) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 2 pkt 1 i ust. 3;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terenéw — wg § 16.

3. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu D1.3 C-MW/UHB:
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1) Przeznaczenie terenu:
a) tereny srodmiejskiej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, zgodnie z § 4 ust. 3,

b) tereny zabudowy $rédmiejskiej, wtym zabudowy uzupetniajacej, w rozumieniu przepisdOw Prawa
Budowlanego;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 30 m, zwyzka zabudowy od strony ul. Parysowskiej 3KDZ do
52 m,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 5,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
f) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,
g) ustala si¢ lokalizacje pierzei zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 5,
h) geometria dachu —wg § 11 ust. 3,
i) zasady lokalizowania ogrodzen — wg § 7 ust. 1, 2;
3) Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony srodowiska — wg § 8 ust. 5, 12,

b) wyznacza si¢ granice strefy KZ-E ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji zabytkow, wg §
9 ust. 6,

¢) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych — wg § 6,
d) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wg § 12;

4) Zasady obshugi terenu — infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wodg, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie $ciekéw i wod opadowych, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie
odpadow —wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu — komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Klopot 2KDZ, ul. Parysowskiej 3KDZ i terenu drogi wewnetrznej
D1.7 KDw,

b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1,
¢) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 2 pkt 1 i ust. 3;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow — wg § 16.

4. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu D1.4 C-MW/UHB:
1) Przeznaczenie terenu:
a) tereny $rodmiejskiej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, zgodnie z § 4 ust. 3,

b) tereny zabudowy $rodmiejskiej, w tym zabudowy uzupehiajacej, w rozumieniu przepisow Prawa
Budowlanego;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 25 m; zwyzka zabudowy od strony ul. Parysowskiej 3KDZ do 37 m,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 4,5,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -56— Poz. 12654

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
f) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,
g) ustala si¢ lokalizacje pierzei zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 5,
h) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
1) zasady lokalizowania ogrodzen — wg § 7 ust. 1, 2;

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony srodowiska — wg § 8 ust. 5, 12,

b) wyznacza si¢ granic¢ strefy KZ-E ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji zabytkow, wg §
9 ust. 6,

c) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych — wg § 6,
d) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wg § 12;

4) Zasady obshugi terenu — infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wodg, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie $ciekéw i wod opadowych, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie
odpadow —wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu — komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Klopot 2KDZ, ul. Parysowskiej 3KDZ i terenu drogi wewnetrznej
D1.7 KDw,

b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1,
c¢) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 2 pkt 1 i ust. 3;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow — wg § 16.

5. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu D1.5 C-MW/UHB:
1) Przeznaczenie terenu:
a) tereny $rodmiejskiej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, zgodnie z § 4 ust. 3,

b) tereny zabudowy S$rodmiejskiej, w tym zabudowy uzupehiajacej, w rozumieniu przepisow Prawa
Budowlanego;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 25 m; zwyzka zabudowy od strony ul. Parysowskiej 3KDZ oraz
placu 4KD-PM do 37 m,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 5,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
f) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,
) ustala si¢ lokalizacj¢ pierzei zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 5,
h) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
i) zasady lokalizowania ogrodzen — wg § 7 ust. 1, 2;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony srodowiska — wg § 8 ust. 5, 12,

b) wyznacza si¢ granice¢ strefy KZ-E ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji zabytkow, wg §
9 ust. 6,
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c) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych — wg § 6,
d) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu — infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie Sciekéw 1 wod opadowych, dostgp do sieci teletechnicznych oraz usuwanie
odpadow —wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu — komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Parysowskiej 3KDZ, placu 4KD-PM, alei pieszo-jezdnej 6KDD-PJ
lub terenu drogi wewnetrznej D1.7 KDw,

b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 1,
¢) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 2 pkt 1 i ust. 3;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenéw — wg § 16.

6. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu D1.6 C-MW:
1) Przeznaczenie terenu:
a) tereny $srodmiejskiej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z § 4 ust. 4,

b) tereny zabudowy $réodmiejskiej, wtym zabudowy uzupetniajacej, w rozumieniu przepisow Prawa
Budowlanego;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 25 m,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 3.5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
f) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,
g) ustala si¢ lokalizacj¢ pierzei zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 5,
h) geometria dachu —wg § 11 ust. 3,
i) zasady lokalizowania ogrodzen — wg § 7 ust. 1, 2;
3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony srodowiska — wg § 8 ust. 5, 12,

b) wyznacza si¢ granice strefy KZ-E ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji zabytkow, wg §
9 ust. 6,

c) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych — wg § 6,
d) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu — infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wodg, w ciepto, w gaz i energic
elektryczna, odprowadzenie Sciekéw i wod opadowych, dostgp do sieci teletechnicznych oraz usuwanie
odpadow —wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu — komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony alei pieszo-jezdnej 6KDD-PJ lub terenu drogi wewnetrznej D1.7
KDw,

b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 1,

¢) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 2 pkt 1 i ust. 3;
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6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenéw — wg § 16.

7. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania drogi wewnetrznej — terenu D1.7KDw:

1) Przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych, zgodnie z § 4 ust. 17;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

¢) dopuszcza si¢ zagospodarowanie ulicy w formie wspolnej przestrzeni dla ruchu pieszego i kotowego, bez
wydzielania jezdni z kraweznikami,

d) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen wewngtrznych; przy czym nie uwaza si¢ za ogrodzenia elementow
malej architektury i mebli ulicznych takich jak: pachotki, stupki, pojemniki z zielenig oraz wygrodzenia
sezonowych ogrodkow kawiarnianych;

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony srodowiska — wg § 8 ust. 4, 12,

b) wyznacza si¢ granice strefy KZ-E ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji zabytkow, wg §
9 ust. 6,

¢) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych — wg § 6,
d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych — wg § 10,
e) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu — infrastruktura techniczna: warunki odprowadzenia wod opadowych, o$wietlenia
i usuwania odpadow — wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu — komunikacja:
a) dojscie od strony: ul. Parysowskiej 3KDZ,
b) dojazd i dojscie od strony ul. Ktopot 2KDZ i alei pieszo-jezdnej 6KDD-PJ;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenéw — wg § 16.

8. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu D2.1 C-UHB:
1) Przeznaczenie terenu:
a) tereny srodmiejskiej zabudowy ushug handlu i biur, zgodnie z § 4 ust. 2,

b) tereny zabudowy $rédmiejskiej, wtym zabudowy uzupetniajacej, w rozumieniu przepisow Prawa
Budowlanego;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 25 m; zwyzka zabudowy od strony al. Jana Pawta II do 37 m, dla
dominanty wysoko$ciowej 120 m,

b) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,

c) wysokos¢ elewacji frontowej od strony al. Jana Pawla II od 32 do 37 m, ograniczenie nie dotyczy
budynku dominanty,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 7,5,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,

g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,
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i) ustala si¢ lokalizacj¢ pierzei zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 5,
j) ustala si¢ uksztattowanie dziedzinca wewnatrz kwartatu —wg § 11 ust. 5,

k) ustala si¢ uksztattowanie pasazu lub przejScia bramowego w parterze budynku, zgodnie z rysunkiem
planu,

1) geometria dachu —wg § 11 ust. 3,
m) zasady lokalizowania ogrodzen —wg § 7 ust. 1, 2;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zakazuje si¢ sytuowania funkcji oswiatowych w odlegto$ci mniejszej niz 30 m od strony al. Jana Pawta
11,

b) zasady ochrony srodowiska — wg § 8 ust. 5, 12,

c) wyznacza si¢ granice strefy KZ-E ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji zabytkow, wg §
9 ust. 6,

d) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych — wg § 6,
e) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu — infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wodg, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie $ciekéw i wod opadowych, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie
odpadow —wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu — komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Burakowskiej 6KDL i alei pieszo-jezdnych 6KDD-PJ i 7KDD-PJ,
b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1,
c) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 2 pkt 1 i ust. 3;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terenéw — wg § 16.

9. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu D2.2 ZP:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej, zgodnie z § 4 ust. 14;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ urzadzenie terenu zieleni oraz zachowanie lub wprowadzenie zadrzewien,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%,
¢) ustala si¢ likwidacje istniejacej zabudowy gospodarczej niezwiazanej z funkcja parku,
d) zakazuje si¢ sytuowania budynkow,
e) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow matej architektury i mebli ulicznych;
3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ zagospodarowanie i uporzagdkowanie terenu poprzez wprowadzenie elementéw wodnych,
np. takich jak fontanny, oczka wodne, wydzielenie wewngtrznych placykow, placow zabaw, placow
sportowych oraz wprowadzenie elementow matej architektury i umeblowania, takich jak: murki, tawki
oraz latarnie,

b) zasady ochrony srodowiska — wg § 8 ust. 2, 3, 12,

c) wyznacza si¢ granice strefy KZ-E ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji zabytkow, wg §
9 ust. 6,

d) zakazuje si¢ umieszczania tablic i urzadzen reklamowych zgodnie z § 6,
e) zasady lokalizowania ogrodzen —wg § 7 ust. 1, 3,

f) zagospodarowanie miejsc i przestrzeni publicznych — wg § 10,
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g) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu — infrastruktura techniczna: warunki odprowadzenia wod opadowych, o$wietlenia
1 usuwania odpadéw — wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu — komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od strony placu 1KD-PM,
b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 1 pkt 5 i ust. 3 pkt 5;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow — wg § 16.

10. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu D3.1 C-UHB:
1) Przeznaczenie terenu:
a) tereny $srodmiejskiej zabudowy ustug handlu i biur, zgodnie z § 4 ust. 2,

b) tereny zabudowy S$rodmiejskiej, wtym zabudowy uzupehiajacej, w rozumieniu przepisow Prawa
Budowlanego;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 25m; zwyzka zabudowy od strony ronda Zgrupowania AK
,Radostaw” do 37 m,

b) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,

¢) wysokosc¢ elewacji frontowej od strony ronda Zgrupowania AK ,,Radostaw” od 32 do 37 m,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 4,0,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,

g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

i) ustala si¢ lokalizacj¢ pierzei zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 5,

j) ustala si¢ uksztaltowanie dziedzinca wewnatrz kwartatu —wg § 11 ust. 5,

k) ustala si¢ uksztaltowanie pasazu lub przejscia bramowego w parterze budynku, zgodnie z rysunkiem
planu,

1) geometria dachu —wg § 11 ust. 3,
m) zasady lokalizowania ogrodzen — wg § 7 ust. 1, 2;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) ustala si¢ realizacj¢ pomieszczen przeznaczonych na ustugi kultury w budynku na dz. ew. nr 25 z obrebu
6-03-02 o tacznej powierzchni nie mniejszej niz 200 m 2,

b) zakazuje si¢ sytuowania funkcji o$wiatowych w odlegtosci mniejszej niz 30 m od strony ronda
Zgrupowania AK ,,Radostaw”,

c) ustala si¢ zagospodarowanie wewnetrznego dziedzinca na terenie D3.1 C-UHB w sposob umozliwiajacy
realizacje plenerowych przedsiewzie¢ kulturalnych,

d) zasady ochrony $rodowiska — wg § 8 ust. 5, 12,

e) wyznacza si¢ granice strefy KZ-E ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji zabytkow, wg §
9 ust. 6,

f) zasady lokalizowania tablic 1 urzadzen reklamowych — wg § 6,

g) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wg § 12;
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4) Zasady obstugi terenu — infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wodg, w ciepto, w gaz i energie
elektryczna, odprowadzenie $ciekéw i wod opadowych, dostgp do sieci teletechnicznych oraz usuwanie
odpadow —wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu — komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Burakowskiej 6KDL, ul. Mlocinskiej 2KDD 1 alei pieszo-jezdnej
7KDD-PJ,

b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1,
c) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 2 pkt 1 i ust. 3;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow — wg § 16.

11. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu D4.1 C-UHB:
1) Przeznaczenie terenu:
a) tereny $§rodmiejskiej zabudowy ustug handlu i biur, zgodnie z § 4 ust. 2,

b) tereny zabudowy S$rodmiejskiej, wtym zabudowy uzupelniajacej, w rozumieniu przepisow Prawa
Budowlanego;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 25 m; zwyzka zabudowy od strony ronda Zgrupowania AK
»Radostaw” do 37 m; dla dominanty wysoko$ciowej 125 m,

b) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,

¢) wysokosc¢ elewacji frontowej od strony ronda Zgrupowania AK ,,Radostaw” od 32 do 37 m, ograniczenie
nie dotyczy budynku dominanty,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 7,5,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80%,

g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

i) ustala si¢ lokalizacje¢ pierzei zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 5,

j) ustala si¢ uksztaltowanie pasazu lub przej$cia bramowego w parterze budynku, zgodnie z rysunkiem
planu,

k) geometria dachu —wg § 11 ust. 3,
1) zasady lokalizowania ogrodzen — wg § 7 ust. 1, 2;
3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zakazuje si¢ sytuowania funkcji oswiatowych w odleglosci mniejszej niz 30 m od strony ronda
Zgrupowania AK ,,Radostaw” i ul. Okopowe;j,

b) zasady ochrony $rodowiska — wg § 8 ust. 5, 12,

c) wyznacza si¢ granice strefy KZ-E ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji zabytkow, wg §
9 ust. 6,

d) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych — wg § 6,
e) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wg § 12;

4) Zasady obstugi terenu — infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie Sciekéw 1 wod opadowych, dostgp do sieci teletechnicznych oraz usuwanie
odpadow —wg § 15;
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5) Zasady obstugi terenu — komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Burakowskiej 6KDL i ul. Mlocinskiej 2KDD,
b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1,
c) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 2 pkt 1 i ust. 3;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenéw — wg § 16.

12. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu D5.1 ZP:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej, zgodnie z § 4 ust. 14;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ urzadzenie terenu zieleni oraz zachowanie lub wprowadzenie zadrzewien,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%,
¢) zakazuje si¢ sytuowania budynkow,
d) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow matej architektury i mebli ulicznych;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ zagospodarowanie i uporzagdkowanie terenu poprzez wprowadzenie elementow wodnych,
np. takich jak fontanny, oczka wodne, wydzielenie wewnetrznych placykéw, placow zabaw, placow
sportowych oraz wprowadzenie elementow matlej architektury i umeblowania, takich jak: murki, tawki
oraz latarnie,

b) zasady ochrony srodowiska — wg § 8 ust. 1, 2, 3, 12,

¢) wyznacza si¢ granice strefy KZ-E ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji zabytkow, wg §
9 ust. 6,

d) zakazuje si¢ umieszczania tablic i urzadzen reklamowych zgodnie z § 6,
e) zasady lokalizowania ogrodzen — wg § 7 ust. 1, 3,

f) zagospodarowanie migjsc i przestrzeni publicznych — wg § 10,

g) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci — wg § 12;

4) Zasady obslugi terenu — infrastruktura techniczna: warunki odprowadzenia wod opadowych, o$wietlenia
i usuwania odpadow —wg § 15;

5) Zasady obstugi terenu — komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od strony ciggu pieszo-jezdnego 8KDD-PJ,
b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych —wg § 14 ust. 1 pkt 5 1 ust. 3 pkt 5;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow — wg § 16.

Rozdzial 16.
Ustalenia szczegolowe dla drog publicznych

§ 22. Wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia szczegotowe dla terenow ulic gtownych (KDG):

1. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu ul. Powazkowskiej — terenu 1KDG:
1) Przeznaczenie terenu:

a) tereny ulic (drog publicznych), zgodnie z § 4 ust. 18 — wiadukt nad linig kolejowa,

b) teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym (miedzydzielnicowym) — droga
publiczna oraz o znaczeniu ponadlokalnym — linia kolejowa,

¢) ustala si¢ przeznaczenie terenu z uwzglednieniem ustalen § 18 ust. 4;
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2) Nazwa ulicy: ul. Powazkowska;

3) Klasa ulicy: droga klasy gtéwne;;

4) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe lub rozbudowe wiaduktu — ul. Powazkowskiej,

¢) ustala si¢ realizacj¢ wejs¢ z projektowanego kolejowego przystanku osobowego ,,Warszawa Powazki” na
wiadukt ul. Powazkowskiej,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%,
e) ustala si¢ dwupoziomowe przeciecie ulicy z linig kolejowa,

f) dopuszcza si¢ realizacje wydzielonych w jezdni ulicy paséw dla ruchu rowerowego lub drog
rowerowych,

g) szeroko$¢ jezdni — 1 jezdnia z nie wigcej niz 4 pasami ruchu lub 2 jezdnie z nie wiecej niz 2 pasami
ruchu kazda; ograniczenie nie dotyczy paséw dla ruchu rowerowego,

h) zagospodarowanie terenu na wiadukcie powinno uwzglednia¢ komunikacje autobusowa, zgodnie
z ustaleniami § 13 ust. 5,

1) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen wewngetrznych; przy czym nie uwaza si¢ za ogrodzenia elementow
malej architektury i mebli ulicznych takich jak: pachotki, stupki, pojemniki z zielenia,

j) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu potozonego pod wiaduktem drogi zgodnie z ustaleniami §
18 ust. 4;

5) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony srodowiska — wg § 8 ust. 4, 6, 10, 12,
b) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych — wg § 6,
¢) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych — wg § 10,
d) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wg § 12;

6) Zasady obstugi terenu — infrastruktura techniczna: warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie
sciekow, wod opadowych i roztopowych, oswietlenia i usuwania odpadow — wg § 15;

7) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow —wg § 16.

2. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu ul. Powazkowskiej — terenu 2KDG:
1) Przeznaczenie terenu:
a) tereny ulic (drég publicznych), zgodnie z § 4 ust. 18,

b) teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym (mi¢dzydzielnicowym) — droga
publiczna;

2) Nazwa ulicy: ul. Powazkowska;
3) Klasa ulicy: droga klasy gtownej;
4) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
c) zielen przyuliczna — nie mniej niz 1 szpaler drzew,
d) ustala si¢ realizacj¢ wydzielonych w jezdni paséw dla ruchu rowerowego lub drog rowerowych,

e) szerokos¢ jezdni —1 jezdnia z nie wigcej niz 4 pasami ruchu lub 2 jezdnie z nie wigcej niz 2 pasami ruchu
kazda; ograniczenie nie dotyczy paséw dla ruchu rowerowego,
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f) zagospodarowanie terenu powinno uwzglednia¢ komunikacj¢ autobusowa, zgodnie z ustaleniami §
13 ust. 5,

g) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza si¢ za ogrodzenia elementow
malej architektury i mebli ulicznych takich jak: pachotki, stupki, pojemniki z zielenig oraz wygrodzenia
sezonowych ogrodkow kawiarnianych;

5) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony srodowiska —wg § 8 ust. 1, 4, 6, 12,

b) wyznacza si¢ granic¢ strefy KZ-E ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji zabytkow, wg §
9 ust. 6,

¢) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych — wg § 6,
d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych — wg § 10,
e) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wg § 12;

6) Zasady obshlugi terenu — infrastruktura techniczna: warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie
sciekow, wod opadowych i roztopowych, o§wietlenia i usuwania odpadow — wg § 15;

7) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw — wg § 16.

3. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu ul. Powazkowskiej — terenu 3KDG:
1) Przeznaczenie terenu:
a) tereny ulic (drég publicznych), zgodnie z § 4 ust. 18,

b) teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym (mi¢dzydzielnicowym) — droga
publiczna;

2) Nazwa ulicy: ul. Powazkowska;
3) Klasa ulicy: droga klasy gléwnej;
4) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%,
¢) zielen przyuliczna — nie mniej niz 1 szpaler drzew,
d) ustala si¢ realizacje wydzielonych w jezdni paséw dla ruchu rowerowego lub drég rowerowych,

e) szerokos¢ jezdni —1 jezdnia z nie wiecej niz 4 pasami ruchu lub 2 jezdnie z nie wigcej niz 2 pasami ruchu
kazda; ograniczenie nie dotyczy paséw dla ruchu rowerowego,

f) zagospodarowanie terenu powinno uwzglednia¢ komunikacje autobusowa, zgodnie z ustaleniami §
13 ust. 5,

g) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza si¢ za ogrodzenia elementow
malej architektury i mebli ulicznych takich jak: pachotki, stupki, pojemniki z zielenig oraz wygrodzenia
sezonowych ogrodkow kawiarnianych;

5) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony srodowiska —wg § 8 ust. 1, 4, 6, 12,

b) wyznacza si¢ granice strefy KZ-E ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji zabytkow, wg §
9 ust. 6,

c¢) zasady lokalizowania tablic i urzagdzen reklamowych — wg § 6,
d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych — wg § 10,

e) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — wg § 12;
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6) Zasady obstugi terenu — infrastruktura techniczna: warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie
sciekow, wod opadowych i roztopowych, oswietlenia i usuwania odpadow — wg § 15;

7) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow — wg § 16.

§ 23. Wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia szczegétowe dla terendéw ulic zbiorczych (KDZ):
1. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu ul. Tatarskiej — terenu 1KDZ:
1) Przeznaczenie terenu:
a) tereny ulic (drég publicznych), zgodnie z § 4 ust. 18,
b) teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — droga publiczna;
2) Nazwa ulicy: ul. Tatarska;
3) Klasa ulicy: droga klasy zbiorczej;
4) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 3%,

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ wydzielonych w jezdni pasow dla ruchu rowerowego, drog rowerowych lub
ciaggdw pieszo-rowerowych,

d) szeroko$¢ jezdni — nie wigcej niz 1 jezdnia z 2 pasami ruchu; ograniczenie nie dotyczy paséw dla ruchu
rowerowego,

e) zagospodarowanie terenu powinno uwzglednia¢ komunikacje autobusowa, zgodnie z ustaleniami §
13 ust. 5,

f) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza si¢ za ogrodzenia elementow
matej architektury i mebli ulicznych takich jak: pachotki, stupki, pojemniki z zielenia;

5) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony srodowiska — wg § 8 ust. 4, 7, 12,

b) wyznacza si¢ granic¢ strefy KZ-E ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji zabytkow, wg §
9 ust. 6,

¢) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych — wg § 6,
d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych — wg § 10,
e) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wg § 12;

6) Zasady obstugi terenu — infrastruktura techniczna: warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie
sciekow, wod opadowych i roztopowych, oswietlenia i usuwania odpadow — wg § 15;

7) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
1 uzytkowania terenéw — wg § 16.

2. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu ul. Klopot — terenu 2KDZ.:
1) Przeznaczenie terenu:
a) tereny ulic (drég publicznych), zgodnie z § 4 ust. 18,
b) teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — droga publiczna;
2) Nazwa ulicy: ul. Ktopot;
3) Klasa ulicy: droga klasy zbiorczej;
4) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
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b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
c) zielen przyuliczna — nie mniej niz 1 szpaler drzew,
d) ustala si¢ realizacje wydzielonych w jezdni paséw dla ruchu rowerowego lub drég rowerowych,

e) szerokos$¢ jezdni — 1 jezdnia z nie wigcej niz 4 pasami ruchu lub 2 jezdnie z nie wigcej niz 2 pasami
ruchu kazda; ograniczenie nie dotyczy pasow dla ruchu rowerowego,

f) zagospodarowanie terenu powinno uwzglednia¢ komunikacje autobusowg, zgodnie zustaleniami §
13 ust. 5,

g) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen wewngtrznych; przy czym nie uwaza si¢ za ogrodzenia elementow
matej architektury i mebli ulicznych takich jak: pachotki, stupki, pojemniki z zielenig oraz wygrodzenia
sezonowych ogrédkow kawiarnianych;

5) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony srodowiska — wg § 8 ust. 4, 7, 12,

b) wyznacza si¢ granice¢ strefy KZ-E ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji zabytkow, wg §
9 ust. 6,

¢) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych — wg § 6,
d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych — wg § 10,
e) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wg § 12;

6) Zasady obstugi terenu — infrastruktura techniczna: warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie
sciekow, wod opadowych i roztopowych, oswietlenia i usuwania odpadow — wg § 15;

7) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow — wg § 16.

3. ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu ul. Parysowska — terenu 3KDZ:
1) Przeznaczenie terenu:
a) tereny ulic (drég publicznych), zgodnie z § 4 ust. 18,
b) teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — droga publiczna;
2) Nazwa ulicy: ul. Parysowska;
3) Klasa ulicy: droga klasy zbiorczej;
4) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
¢) zielen przyuliczna — nie mniej niz 1 szpaler drzew,
d) ustala si¢ realizacj¢ wydzielonych w jezdni pasow dla ruchu rowerowego lub drég rowerowych,

e) szeroko$¢ jezdni — nie wiecej niz 2 jezdnie znie wiecej niz 2 pasami ruchu kazda; ograniczenie
nie dotyczy pasoéw dla ruchu rowerowego,

f) zagospodarowanie terenu powinno uwzglednia¢ komunikacj¢ autobusowa, zgodnie z ustaleniami §
13 ust. 5,

g) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza si¢ za ogrodzenia elementow
malej architektury i mebli ulicznych takich jak: pachotki, stupki, pojemniki z zielenig oraz wygrodzenia
sezonowych ogrodkow kawiarnianych;

5) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony srodowiska —wg § 8 ust. 1,4, 7, 12,
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b) wyznacza si¢ granice strefy KZ-E ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji zabytkow, wg §
9 ust. 6,

c¢) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych — wg § 6,
d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych — wg § 10,
e) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — wg § 12;

6) Zasady obshlugi terenu — infrastruktura techniczna: warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie
sciekow, wod opadowych i roztopowych, o§wietlenia i usuwania odpadow — wg § 15;

7) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw — wg § 16.

§ 24. Wprowadza si¢ nastepujace ustalenia szczegdlowe dla terendw ulic lokalnych (KDL):

1. ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu ul. Ostroroga — terenu 1KDL:
1) Przeznaczenie terenu:

a) tereny ulic (drog publicznych), zgodnie z § 4 ust. 18 — przecigcie linii kolejowej z ulica,

b) teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — droga publiczna oraz
o znaczeniu ponadlokalnym — linia kolejowa,

c) ustala si¢ przeznaczenie terenu z uwzglednieniem ustalen § 18 ust. 3;
2) Nazwa ulicy: ul. Ostroroga;
3) Klasa ulicy: droga klasy lokalnej;
4) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sig¢ realizacj¢ wiaduktu nad lub tunelu pod linig kolejowa,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 2%,

d) ustala si¢ realizacj¢ bezkolizyjnego (dwupoziomowego) przeciecia linii kolejowej iulicy, wraz
z realizacja bezkolizyjnego przejscia dla pieszych i przejazdu dla rowerzystow,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ wydzielonych w jezdni pasow dla ruchu rowerowego lub drog rowerowych,

f) szeroko$¢ jezdni — nie wiecej niz 1 jezdnia z 2 pasami ruchu; ustalenie nie dotyczy paséw dla ruchu
rowerowego 1 miejsc parkingowych,

g) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu drogi uwzgledniajace komunikacje autobusowa, zgodnie
z ustaleniami § 13 ust. 5,

h) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza si¢ za ogrodzenia elementow
malej architektury i mebli ulicznych takich jak: pachotki, stupki, pojemniki z zielenia,

i) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu polozonego nad tunelem lub pod wiaduktem drogi zgodnie
z ustaleniami § 18 ust. 3;

5) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony srodowiska — wg § 8 ust. 4, 12,
b) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych — wg §6,
¢) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych — wg § 10,
d) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wg § 12;

6) Zasady obstugi terenu — infrastruktura techniczna: warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie
sciekéw, wod opadowych i roztopowych, oswietlenia i usuwania odpadow —wg § 15;

7) Warunki tymczasowego zagospodarowania:

a) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow — wg § 16,
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b) dopuszcza si¢ uzytkowanie, remont lub przebudowe istniejacego przejazdu kolejowego w poziomie
terenu, do czasu realizacji przejazdu bezkolizyjnego (dwupoziomowego), w szczegdlnosci dopuszcza si¢
realizacje przejs$¢ dla pieszych w poziomie terenu;

2. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania fragmentu terenu ul. Duchnickiej — terenu 2KDL.:
1) Przeznaczenie terenu:
a) tereny ulic (drog publicznych), zgodnie z § 4 ust. 18,
b) teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — droga publiczna;
2) Nazwa ulicy: ul. Duchnicka;
3) Klasa ulicy: droga klasy lokalne;;
4) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ wydzielonych w jezdni paséw dla ruchu rowerowego lub drég rowerowych,

d) szeroko$¢ jezdni — nie wiecej niz 1 z 2 pasami ruchu; ustalenie nie dotyczy paséw dla ruchu rowerowego
i miejsc parkingowych,

e) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza si¢ za ogrodzenia elementow
malej architektury i mebli ulicznych takich jak: pachotki, stupki, pojemniki z zielenig oraz wygrodzenia
sezonowych ogrodkow kawiarnianych;

5) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony srodowiska — wg § 8 ust. 4, 12,
b) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych — wg § 6,
¢) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych — wg § 10,
d) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — wg § 12;

6) Zasady obstugi terenu — infrastruktura techniczna: warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie
sciekow, wod opadowych i roztopowych, oswietlenia i usuwania odpadow — wg § 15;

7) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow — wg § 16.

3. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 3KDL:
1) Przeznaczenie terenu:
a) tereny ulic (drog publicznych), zgodnie z § 4 ust. 18,
b) teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — droga publiczna;
2) Klasa ulicy: droga klasy lokalne;j;
3) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
c) zielen przyuliczna — nie mniej niz 1 szpaler drzew,

d) szeroko$¢ jezdni — nie wigcej niz 1 jezdnia z 2 pasami ruchu; ustalenie nie dotyczy paséow dla ruchu
rowerowego 1 miejsc parkingowych,

e) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza si¢ za ogrodzenia elementow
matej architektury i mebli ulicznych takich jak: pachotki, stupki, pojemniki z zielenig oraz wygrodzenia
sezonowych ogrodkow kawiarnianych;

4) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
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a) zasady ochrony srodowiska — wg § 8 ust. 4, 12,

b) wyznacza si¢ granice strefy KZ-E ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji zabytkow, wg §
9 ust. 6,

¢) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych — wg § 6,
d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych — wg § 10,
e) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — wg § 12;

5) Zasady obstugi terenu — infrastruktura techniczna: warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie
sciekow, wod opadowych i roztopowych, oswietlenia i usuwania odpadow — wg § 15;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow —wg § 16.

4. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu ul. Piaskowa — terenu 4KDL.:
1) Przeznaczenie terenu:
a) tereny ulic (drog publicznych), zgodnie z § 4 ust. 18,
b) teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — droga publiczna;
2) Nazwa ulicy: ul. Piaskowa;
3) Klasa ulicy: droga klasy lokalnej;
4) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%,
¢) zielen przyuliczna — nie mniej niz 1 szpaler drzew,

d) szeroko$¢ jezdni — nie wigcej niz 1 jezdnia z 2 pasami ruchu; ustalenie nie dotyczy paséow dla ruchu
rowerowego i miejsc parkingowych,

e) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza si¢ za ogrodzenia elementow
malej architektury i mebli ulicznych takich jak: pachotki, stupki, pojemniki z zielenig oraz wygrodzenia
sezonowych ogrodkow kawiarnianych;

5) Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony srodowiska — wg § 8 ust. 4, 12,

b) wyznacza si¢ granice strefy KZ-E ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji zabytkow, wg §
9 ust. 6,

c¢) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych — wg § 6,
d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych — wg § 10,
e) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — wg § 12;

6) Zasady obshlugi terenu — infrastruktura techniczna: warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie
sciekow, wod opadowych i roztopowych, oswietlenia i usuwania odpadow — wg § 15;

7) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw — wg § 16.

5. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu ul. Burakowska — terenu SKDL.:
1) Przeznaczenie terenu:

a) tereny ulic (drég publicznych), zgodnie z § 4 ust. 18,

b) teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — droga publiczna;

2) Nazwa ulicy: ul. Burakowska;
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3) Klasa ulicy: droga klasy lokalnej;
4) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) podlega ochronie wpisany do rejestru zabytkéw schron bojowy Ringstand 58c,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%,
d) zielen przyuliczna — nie mniej niz 2 szpalery drzew,
e) dopuszcza si¢ realizacj¢ wydzielonych w jezdni pasow dla ruchu rowerowego Iub drog rowerowych,

f) szeroko$¢ jezdni — nie wigcej niz 1 jezdnia z 2 pasami ruchu; ustalenie nie dotyczy paséow dla ruchu
rowerowego i miejsc parkingowych,

g) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen wewngtrznych; przy czym nie uwaza si¢ za ogrodzenia elementow
malej architektury i mebli ulicznych takich jak: pachotki, stupki, pojemniki z zielenig oraz wygrodzenia
sezonowych ogrodkow kawiarnianych;

5) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) dopuszcza si¢ realizacj¢ dojscia do schronu bojowego Ringstand 58¢ oraz jego ekspozycje w przestrzeni,
b) zasady ochrony srodowiska — wg § 8 ust. 4, 12,

¢) wyznacza si¢ granic¢ strefy KZ-E ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji zabytkow, wg §
9 ust. 6,

d) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych — wg § 6,
e) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych — wg § 10,
f) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wg § 12;

6) Zasady obstugi terenu — infrastruktura techniczna: warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie
sciekow, wod opadowych i roztopowych, oswietlenia i usuwania odpadow — wg § 15;

7) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow — wg § 16.

6. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu ul. Burakowska — terenu 6KDL.:
1) Przeznaczenie terenu:
a) tereny ulic (drég publicznych), zgodnie z § 4 ust. 18,
b) teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — droga publiczna;
2) Nazwa ulicy: ul. Burakowska;
3) Klasa ulicy: droga klasy lokalnej;
4) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%,
¢) zielen przyuliczna — nie mniej niz 1 szpaler drzew,
d) dopuszcza sig realizacje wydzielonych w jezdni paséw dla ruchu rowerowego lub drég rowerowych,

e) szerokos$¢ jezdni — nie wiecej niz 1 jezdnia z2 pasami ruchu; ustalenie nie dotyczy paséw dla ruchu
rowerowego 1 miejsc parkingowych,

f) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza si¢ za ogrodzenia elementow
matej architektury i mebli ulicznych takich jak: pachotki, stupki, pojemniki z zielenig oraz wygrodzenia
sezonowych ogrodkow kawiarnianych;

5) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
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a) zasady ochrony srodowiska — wg § 8 ust. 4, 12,

b) wyznacza si¢ granice strefy KZ-E ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji zabytkow, wg §
9 ust. 6,

¢) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych — wg § 6,
d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych — wg § 10,
e) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — wg § 12;

6) Zasady obstugi terenu — infrastruktura techniczna: warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie
sciekow, wod opadowych i roztopowych, oswietlenia i usuwania odpadow — wg § 15;

7) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow wg § 16.

§ 25. Wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia szczegétowe dla terenéw ulic dojazdowych (KDD):
1. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu ul. Stodowieckiej — terenu 1KDD:
1) Przeznaczenie terenu:
a) tereny ulic (drég publicznych), zgodnie z § 4 ust. 18,
b) teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — droga publiczna;
2) Nazwa ulicy: ul. Stodowiecka;
3) Klasa ulicy: droga klasy dojazdowe;;
4) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%,
¢) zielen przyuliczna — nie mniej niz 1 szpaler drzew,

d) szeroko$¢ jezdni — nie wigcej niz 1 jezdnia z 2 pasami ruchu; ustalenie nie dotyczy pasow dla ruchu
rowerowego i miejsc parkingowych,

e) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza si¢ za ogrodzenia elementow
malej architektury i mebli ulicznych takich jak: pachotki, stupki, pojemniki z zielenig oraz wygrodzenia
sezonowych ogroédkow kawiarnianych;

5) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony srodowiska — wg § 8 ust. 4, 12,

b) wyznacza si¢ granice strefy KZ-E ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji zabytkow, wg §
9 ust. 6,

¢) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych — wg § 6,
d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych — wg § 10,
e) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — wg § 12;

6) Zasady obstugi terenu — infrastruktura techniczna: warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie
sciekow, wod opadowych i roztopowych, oswietlenia i usuwania odpadow — wg § 15;

7) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow — wg § 16.

2. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu ul. Mtocinskiej — terenu 2KDD:
1) Przeznaczenie terenu:
a) tereny ulic (drog publicznych), zgodnie z § 4 ust. 18,

b) teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — droga publiczna;
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2) Nazwa ulicy: ul. Mlocinska;

3) Klasa ulicy: droga klasy dojazdowe;j;

4) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%,
¢) zielen przyuliczna — nie mniej niz 1 szpaler drzew,

d) szeroko$¢ jezdni — nie wigcej niz 1 jezdnia z 2 pasami ruchu; ustalenie nie dotyczy paséow dla ruchu
rowerowego 1 miejsc parkingowych,

e) zakazuje sie sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza si¢ za ogrodzenia elementow
matej architektury i mebli ulicznych takich jak: pachotki, stupki, pojemniki z zielenig oraz wygrodzenia
sezonowych ogrodkow kawiarnianych;

5) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony §rodowiska — wg § 8 ust. 4, 12,

b) wyznacza si¢ granice strefy KZ-E ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji zabytkow, wg §
9 ust. 6,

¢) zasady lokalizowania tablic i urzagdzen reklamowych — wg § 6,
d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych — wg § 10,
e) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — wg § 12;

6) Zasady obstugi terenu — infrastruktura techniczna: warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie
sciekow, wod opadowych i roztopowych, o§wietlenia i usuwania odpadow — wg § 15;

7) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw — wg § 16.

§ 26. Wprowadza si¢ nastgpujgce ustalenia szczegdtowe dla terendw ulic (dréog publicznych) — alei pieszo-
jezdnych (KDD-PJ):

1. ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu ul. Przasnyskiej — terenu 1KDD-PJ:
1) Przeznaczenie terenu:
a) tereny ulic (drég publicznych) — alei pieszo-jezdnych, zgodnie z § 4 ust. 20,
b) teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — droga publiczna;
2) Klasa ulicy: droga klasy dojazdowej;
3) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ zagospodarowanie przestrzeni w formie wspolnej dla ruchu pieszego i kolowego, wlasciwej dla
obszaréw ruchu uspokojonego,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

d) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen wewngtrznych; przy czym nie uwaza si¢ za ogrodzenia elementow
matej architektury i mebli ulicznych takich jak: pachotki, stupki, pojemniki z zielenig oraz wygrodzenia
sezonowych ogrodkow kawiarnianych;

4) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony srodowiska — wg § 8 ust. 4, 12,

b) wyznacza si¢ granice¢ strefy KZ-E ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji zabytkow, wg §
9 ust. 6,

c) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych — wg § 6,
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d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych — wg § 10,
e) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wg § 12;

5) Zasady obstugi terenu — infrastruktura techniczna: warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie
sciekow, wod opadowych i roztopowych, oswietlenia i usuwania odpadow — wg § 15;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenéw — wg § 16.

2. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 2KDD-PJ:
1) Przeznaczenie terenu:
a) tereny ulic (drég publicznych) — alei pieszo-jezdnych, zgodnie z § 4 ust. 20,
b) teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — droga publiczna;
2) Klasa ulicy: droga klasy dojazdowej;
3) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ zagospodarowanie przestrzeni w formie wspdlnej dla ruchu pieszego i kolowego, wlasciwej dla
obszaréw ruchu uspokojonego,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

d) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen wewngtrznych; przy czym nie uwaza si¢ za ogrodzenia elementow
malej architektury i mebli ulicznych takich jak: pachotki, stupki, pojemniki z zielenig oraz wygrodzenia
sezonowych ogroédkow kawiarnianych;

4) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony srodowiska — wg § 8 ust. 4, 12,

b) wyznacza si¢ granice strefy KZ-E ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji zabytkow, wg §
9 ust. 6,

¢) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych — wg § 6,
d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych — wg § 10,
e) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wg § 12;

5) Zasady obstugi terenu — infrastruktura techniczna: warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie
sciekow, wod opadowych i roztopowych, oswietlenia i usuwania odpadow — wg § 15;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw — wg § 16.

3. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 4KDD-PJ:
1) Przeznaczenie terenu:
a) tereny ulic (drog publicznych) — alei pieszo-jezdnych, zgodnie z § 4 ust. 20,
b) teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — droga publiczna;
2) Klasa ulicy: droga klasy dojazdowej;
3) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ zagospodarowanie przestrzeni w formie wspdlnej dla ruchu pieszego i kotlowego, wlasciwej dla
obszaréw ruchu uspokojonego,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie lub przebudowe istniejacego placu zabaw w ramach przestrzeni ciggu pieszo-
jezdnego,

d) zielen przyuliczna — nie mniej niz 1 szpaler drzew,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -74 - Poz. 12654

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

f) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza si¢ za ogrodzenia elementow
matej architektury i mebli ulicznych takich jak: pachotki, stupki, pojemniki z zielenig oraz wygrodzenia
sezonowych ogrodkow kawiarnianych;

4) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony §rodowiska — wg § 8 ust. 4, 12,

b) wyznacza si¢ granice strefy KZ-E ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji zabytkow, wg §
9 ust. 6,

c) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych — wg § 6,
d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych — wg § 10,
e) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wg § 12;

5) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie
sciekow, wod opadowych i roztopowych, oswietlenia i usuwania odpadow — wg § 15;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow — wg § 16.

4. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu SKDD-PJ:
1) Przeznaczenie terenu:
a) tereny ulic (drog publicznych) — alei pieszo-jezdnych, zgodnie z § 4 ust. 20,
b) teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — droga publiczna;
2) Klasa ulicy: droga klasy dojazdowej;
3) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ zagospodarowanie przestrzeni w formie wspolnej dla ruchu pieszego i kolowego, wiasciwej dla
obszaréw ruchu uspokojonego,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

d) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza si¢ za ogrodzenia elementow
malej architektury i mebli ulicznych takich jak: pachotki, stupki, pojemniki z zielenig oraz wygrodzenia
sezonowych ogrodkow kawiarnianych;

4) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony §rodowiska — wg § 8 ust. 4, 12,

b) wyznacza si¢ granice strefy KZ-E ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji zabytkow, wg §
9 ust. 6,

¢) zasady lokalizowania tablic i urzagdzen reklamowych — wg § 6,
d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych — wg § 10,
e) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — wg § 12;

5) Zasady obstugi terenu — infrastruktura techniczna: warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie
sciekow, wod opadowych i roztopowych, oswietlenia i usuwania odpadow — wg § 15;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw — wg § 16.

5. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 6KDD-PJ:
1) Przeznaczenie terenu:

a) tereny ulic (drég publicznych) — alei pieszo-jezdnych, zgodnie z § 4 ust. 20,
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b) teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — droga publiczna;

2) Klasa ulicy: droga klasy dojazdowej;

3) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie przestrzeni w formie wspolnej dla ruchu pieszego ikotowego,
wlasciwej dla obszaréw ruchu uspokojonego,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
d) zielen przyuliczna — nie mniej niz 1 szpaler drzew,

e) zakazuje sie sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza si¢ za ogrodzenia elementow
matej architektury i mebli ulicznych takich jak: pachotki, stupki, pojemniki z zielenig oraz wygrodzenia
sezonowych ogrodkow kawiarnianych;

4) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony §rodowiska — wg § 8 ust. 4, 12,

b) wyznacza si¢ granice strefy KZ-E ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji zabytkow, wg §
9 ust. 6,

¢) zasady lokalizowania tablic i urzagdzen reklamowych — wg § 6,
d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych — wg § 10,
e) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — wg § 12;

5) Zasady obstugi terenu — infrastruktura techniczna: warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie
sciekow, wod opadowych i roztopowych, o§wietlenia i usuwania odpadow — wg § 15;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw — wg § 16.

6. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 7KDD-PJ:
1) Przeznaczenie terenu:
a) tereny ulic (drog publicznych) — alei pieszo-jezdnych, zgodnie z § 4 ust. 20,
b) teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — droga publiczna;
2) Klasa ulicy: droga klasy dojazdowej;
3) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie przestrzeni w formie wspolnej dla ruchu pieszego ikotowego,
wlasciwej dla obszaréw ruchu uspokojonego,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

d) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza si¢ za ogrodzenia elementow
malej architektury i mebli ulicznych takich jak: pachotki, stupki, pojemniki z zielenig oraz wygrodzenia
sezonowych ogrodkow kawiarnianych;

4) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony srodowiska — wg § 8 ust. 4, 12,

b) wyznacza si¢ granice strefy KZ-E ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji zabytkow, wg §
9 ust. 6,

c¢) zasady lokalizowania tablic i urzagdzen reklamowych — wg § 6,
d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych — wg § 10,

e) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — wg § 12;
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5) Zasady obstugi terenu — infrastruktura techniczna: warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie
sciekow, wod opadowych i roztopowych, oswietlenia i usuwania odpadow — wg § 15;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow — wg § 16.

7. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 8KDD-PJ:
1) Przeznaczenie terenu:
a) tereny ulic (drég publicznych) — alei pieszo-jezdnych, zgodnie z § 4 ust. 20,
b) teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — droga publiczna;
2) Klasa ulicy: droga klasy dojazdowej;
3) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie przestrzeni w formie wspolnej dla ruchu pieszego ikotowego,
wlasciwej dla obszaréw ruchu uspokojonego,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

d) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen wewngtrznych; przy czym nie uwaza si¢ za ogrodzenia elementow
matej architektury i mebli ulicznych takich jak: pachotki, stupki, pojemniki z zielenig oraz wygrodzenia
sezonowych ogroédkow kawiarnianych;

4) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony srodowiska — wg § 8 ust. 4, 12,

b) wyznacza si¢ granice strefy KZ-E ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji zabytkow, wg §
9 ust. 6,

¢) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych — wg § 6,
d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych — wg § 10,
e) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wg § 12;

5) Zasady obstugi terenu — infrastruktura techniczna: warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie
sciekow, wod opadowych i roztopowych, oswietlenia i usuwania odpadow — wg § 15;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow — wg § 16.

§ 27. Wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia szczegodtowe dla terendw ulic (dréog publicznych) — placow
miejskich (KD-PM):

1. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu placu na skrzyzowaniu ul. Burakowskiej i ul.
Piaskowej — terenu 1KD-PM:

1) Przeznaczenie terenu:
a) tereny ulic (drég publicznych) — placow miejskich, zgodnie z § 4 ust. 19,
b) teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — droga publiczna;

2) Klasa ulicy: droga klasy lokalnej — plac potozony na przecigciu ulic klasy lokalnej — ul. Burakowskiej i ul.
Piaskowej;

3) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) wymiary w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ wyrdznienie przestrzeni placu, zgodnie z rysunkiem planu, poprzez zréznicowanie posadzki
oraz urzadzenia przestrzeni w stosunku do sgsiednich przestrzeni publicznych,

c) ustala si¢ urzadzenie terenu skrzyzowania w formie powierzchni wyniesionej do poziomu chodnika,
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d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
e) zielen przyuliczna — nie mniej niz 1 szpaler drzew,
f) dopuszcza si¢ realizacje¢ wydzielonych w jezdni paséw dla ruchu rowerowego lub drég rowerowych,

g) szeroko$¢ jezdni — nie wigcej niz 1 jezdnia z 2 pasami ruchu; ustalenie nie dotyczy paséow dla ruchu
rowerowego i miejsc parkingowych,

h) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen wewngtrznych; przy czym nie uwaza si¢ za ogrodzenia elementdéw
malej architektury i mebli ulicznych takich jak: pachotki, stupki, pojemniki z zielenig oraz wygrodzenia
sezonowych ogrodkow kawiarnianych,

i) zakazuje si¢ sytuowania miejsc parkingowych na terenie placu, za wyjatkiem miejsc do czasowego
zatrzymania typu Kiss and Ride;

4) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony srodowiska — wg § 8 ust. 4, 12,

b) wyznacza si¢ granice¢ strefy KZ-E ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji zabytkow, wg §
9 ust. 6,

¢) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych — wg § 6,
d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych — wg § 10,
e) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wg § 12;

5) Zasady obstugi terenu — infrastruktura techniczna: warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie
sciekow, wod opadowych i roztopowych, oswietlenia i usuwania odpadow — wg § 15;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow — wg § 16.

2. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu placu w ciaggu ul. Powazkowskiej — terenu
2KD-PM:

1) Przeznaczenie terenu:
a) tereny ulic (drog publicznych) — placow miejskich, zgodnie z § 4 ust. 19,
b) teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — droga publiczna;

2) Klasa ulicy: droga klasy gtdéwnej — plac potozony w ciaggu ulicy klasy gtownej — ul. Powazkowskiej;

3) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) wymiary w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ wyrdznienie przestrzeni placu, zgodnie z rysunkiem planu, poprzez zréznicowanie posadzki
oraz urzadzenia przestrzeni w stosunku do sgsiednich przestrzeni publicznych,

c) dopuszcza si¢ urzadzenie terenu skrzyzowania w formie powierzchni wyniesionej do poziomu chodnika,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%,

e) zielen przyuliczna — nie mniej niz 1 szpaler drzew,

f) ustala si¢ realizacje wydzielonych w jezdni paséw dla ruchu rowerowego lub drog rowerowych,

g) szeroko$¢ jezdni — 1 jezdnia z nie wigcej niz 4 pasami ruchu lub 2 jezdnie z nie wiecej niz 2 pasami
ruchu kazda; ograniczenie nie dotyczy paséw dla ruchu rowerowego,

h) zagospodarowanie terenu powinno uwzglednia¢ komunikacje autobusows, zgodnie z ustaleniami §
13 ust. 5,

1) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen wewngetrznych; przy czym nie uwaza si¢ za ogrodzenia elementow
malej architektury i mebli ulicznych takich jak: pachotki, stupki, pojemniki z zielenig oraz wygrodzenia
sezonowych ogrodkow kawiarnianych,

j) zakazuje si¢ sytuowania miejsc parkingowych na terenie placu, za wyjatkiem miejsc przyulicznych;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego - 78— Poz. 12654

4) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony srodowiska — wg § 8 ust. 4, 12,

b) wyznacza si¢ granice strefy KZ-E ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji zabytkow, wg §
9 ust. 6,

¢) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych — wg § 6,
d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych — wg § 10,
e) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wg § 12,

f) ustala si¢ zagospodarowania terenu w sposob uniemozliwiajacy przejazd zterenu 2KD-PM na teren
3KD-PM;

5) Zasady obstugi terenu — infrastruktura techniczna: warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie
sciekow, wod opadowych i roztopowych, oswietlenia i usuwania odpadow — wg § 15;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terenéw — wg § 16.

3. Ustala si¢ przeznaczenie izasady zagospodarowania terenu placu na osi dawnej Fabryki Koronek —
terenu 3KD-PM:

1) Przeznaczenie terenu:
a) tereny ulic (drég publicznych) — placow miejskich, zgodnie z § 4 ust. 19,
b) teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — droga publiczna;

2) Klasa ulicy: droga klasy dojazdowej - plac polozony na osi budynku dawnej Fabryki Koronek;

3) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) wymiary w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ wyrdznienie przestrzeni placu , zgodnie z rysunkiem planu, poprzez zr6znicowanie posadzki
oraz urzadzenia przestrzeni w stosunku do sgsiednich przestrzeni publicznych,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

d) dopuszcza si¢ zagospodarowanie przestrzeni w formie wspolnej dla ruchu pieszego i kotowego,
wlasciwej dla obszaréw ruchu uspokojonego,

e) zielen przyuliczna — nie mniej niz 2 szpalery drzew,

f) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza si¢ za ogrodzenia elementow
matej architektury i mebli ulicznych takich jak: pachotki, stupki, pojemniki z zielenig oraz wygrodzenia
sezonowych ogrodkow kawiarnianych;

4) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $rodowiska —wg § 8 ust. 4, 12,

b) wyznacza si¢ granice¢ strefy KZ-E ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji zabytkow, wg §
9 ust. 6,

c) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych — wg § 6,
d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych — wg § 10,
e) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wg § 12;

5) Zasady obstugi terenu — infrastruktura techniczna: warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie
sciekow, wod opadowych i roztopowych, oswietlenia i usuwania odpadow — wg § 15;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow — wg § 16.

4. Ustala si¢ przeznaczenie izasady zagospodarowania terenu przy al. Jana Pawla II na wylocie ul.
Parysowskiej — terenu 4KD-PM:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -79 - Poz. 12654

1) Przeznaczenie terenu:
a) tereny ulic (drég publicznych) — placow miejskich, zgodnie z § 4 ust. 19,
b) teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — droga publiczna;
2) Klasa ulicy: droga klasy dojazdowej — plac potozony przy al. Jana Pawta Il na wylocie ul. Parysowskiej;
3) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) wymiary w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ wyrdznienie przestrzeni placu, zgodnie z rysunkiem planu, poprzez zréznicowanie posadzki
oraz urzadzenia przestrzeni w stosunku do sgsiednich przestrzeni publicznych,

c) zielen przyuliczna — nie mniej niz 1 szpaler drzew,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

e) ustala si¢ zagospodarowanie przestrzeni w formie wspolnej dla ruchu pieszego i kotowego, wiasciwej dla
obszaréw ruchu uspokojonego,

f) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza si¢ za ogrodzenia elementow
malej architektury i mebli ulicznych takich jak: pachotki, stupki, pojemniki z zielenig oraz wygrodzenia
sezonowych ogrodkow kawiarnianych,

g) zakazuje si¢ sytuowania miejsc parkingowych na terenie placu;
4) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony srodowiska — wg § 8 ust. 4, 12,

b) wyznacza si¢ granice strefy KZ-E ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji zabytkow, wg §
9 ust. 6,

¢) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych — wg § 6,
d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych — wg § 10,
e) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — wg § 12;

5) Zasady obstugi terenu — infrastruktura techniczna: warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie
sciekow, wod opadowych i roztopowych, oswietlenia i usuwania odpadow — wg § 15;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow — wg § 16.

Rozdzial 17.
Skutki prawne planu w zakresie warto$ci nieruchomosci

§ 28. 1. Nie okresla si¢ wysokosci stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu dla: terenow ustug o$wiaty (UO), terendw cmentarzy
(ZC), terenow zieleni urzadzonej (ZP), terenéw zieleni urzadzonej i ustug publicznych (ZP/Up), terendéw ulic
(drog publicznych) (KD), terenow ulic (droég publicznych) — placow miejskich (KD-PM), terendéw ulic (drog
publicznych) — alei pieszo-jezdnych (KDD-PJ).

2. Wysokos¢ stawki procentowe] stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu dla pozostatych terendw nie wymienionych w ust. 1, okresla si¢
w wysokosci 20%.

Rozdzial 18.
Ustalenia koncowe

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stotecznego Warszawy.

§ 30. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz podlega
publikacji na stronie internetowej Urzgdu m.st. Warszawy.
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§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 11/27/2018
Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z dnia 6 grudnia 2018 .

Rozstrzygniecie Rady m.st. Warszawy o sposobie rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych przez
Prezydenta m.st. Warszawy zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulicy Burakowskiej

I. Uwagi zlozone do pierwszego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu
UWAGA: W nawiasie podano numer uwagi z tabelarycznego wykazu uwag opublikowanego po
I wylozeniu. W tresci uwag zachowano numeracje¢ podpunktow z tabelarycznego wykazu uwag.

UWAGA NR 1. (1)

Data wptywu uwagi: 23.11.2017

Uwaga zgloszona przez: Innogy Stoen Operator Sp. z 0.0.

Tresé¢ uwagi:

Paragraf 15, punkt 6, podpunkt 7) stanowi: "ustala si¢ parametry sieci infrastruktury techniczne;j
zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym dla sieci elektroenergetycznych dopuszcza si¢ linie o
napieciu do 15kV, ograniczenie nie dotyczy sieci na terenach kolejowych."

Przez teren objety planem, poza terenami kolejowymi przebiega linia kablowa o napigciu 110kV
relacji RPZ Gdanska - RPZ Mtynow bedaca elementem o fundamentalnym znaczeniu dla zaopatrzenia
m.in. obszaru obj¢tego planem oraz terenow sasiednich w energie elektryczng (zasilanie stacji RPZ
Mtynéw). Jest ona takze istotnym elementem sieci warszawskie;.

Niezrozumiaty jest zapis delegalizujacy te lini¢ (1 w ogole calg grupe sieci dystrybucyjnych), tak
jakby byta ona elementem niepozadanym dla funkcjonowania miasta.

Whnioskujemy o usuni¢cie zapisu ograniczajacego wysokos¢ napiecia i nadanie zapisowi brzmienia:
"ustala si¢ parametry sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odr¢gbnymi."

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: tekst
planu.

Rozstrzygniecie: Uwzgledniona w zakresie zachowania istniejacej linii kablowej. Nieuwzgledniona
w zakresie nieokre$lania parametrow sieci.

W planie okresla si¢ parametry infrastruktury technicznej. Ograniczenia okreslone w planie dotycza
nowych linii elektroenergetycznych realizowanych na obszarze planu. Przy okres§laniu parametrow
siect uwzgledni¢ zachowanie istniejacej linii kablowej o napigciu 110kV.

UWAGA NR 2. (2)

Data wptywu uwagi: 01.12.2017

Uwaga zgltoszona przez: "GARDOCKI SA Sp. z 0. 0." INVEST Sp. k.; "GARDOCKI SA Sp. zo.0."
ESTATE Sp. k.

Tresé¢ uwagi:

1. Wnosimy o likwidacje drogi wewnetrznej 2KDD-PJ. Teren obejmujacy dz. nr 80, 81 jako catosé
bedzie obslugiwany przez ciagi pieszo-jezdne wewnetrzne. Obstuga komunikacyjna dla tego obszaru
poprzez ul. Stodowiecka, ul. Piaskowa i projektowang 3KDL.

Oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: dz. ew. nr 80, 81 z obr. 6-03-01.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: 2KDD-PJ.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.
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Nalezy zachowa¢ projektowany ciag pieszo-jezdny 2KDD-PJ. Nalezy zachowa¢ projektowany uktad
powigzan przestrzennych na obszarze planu. Ciag pieszo-jezdny 2KDD-PJ zapewnia obstuge
komunikacyjng sasiednich terenéw budowlanych. Stanowi rdwniez piesze powigzanie pomi¢dzy
projektowanym przystankiem kolejowym, projektowanym odcinkiem ul. Ktopot z przystankami
autobusowymi, terenem projektowanej szkoty 1 weztem przesiadkowym na Rondzie AK ,,Radostaw”.

2. Nawiazujac do pkt. 1 wnosimy o scalenie terenéw C3.1 1 C4.1 z przeznaczeniem pod tereny
srodmiejskiej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug (MW/UHB).

Oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: dz. ew. nr 80, 81 z obr. 6-03-01.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: C3.1 UHB, C4.1 MW/UHB.
Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Zgodnie ze Studium m. st. Warszawy tereny te znajdujg si¢ w zasiegu obszaru U.12 przeznaczonego
na zabudowe ustugowg o $redniej wysokosci 12m.

Jedynie teren C4.1 MW/UHB umozliwia realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ustug ze wzgledu na ograniczenia wynikajace ze Studium m. st. Warszawy.

3. Wnosimy o pomniejszenie terenu C4.2 ZP/Up uwzgledniajac granice wlasnos$ci dziatek, eliminujac
teren zieleni z dziatki nr 81.

Oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: dz. ew. nr 80, 81 z obr. 6-03-01.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: C4.2 ZP/Up.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Nalezy zachowac teren zieleni urzadzonej 1 ustug publicznych, ktory bedzie obstugiwat zaréwno
istniejace osiedla, jak i1 osiedle, ktére moze powstac na terenie C4.1 MW/UHB.

4. Wnosimy o wprowadzenie wskaznika intensywnosci zabudowy =6 dla terenow C3.1 1 C4.1.
Oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: dz. ew. nr 80, 81 z obr. 6-03-01.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: C3.1 UHB, C4.1 MW/UHB.
Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Wskazniki ustalane dla terenéw powinny by¢ zbilansowane. Ze wzgledu na ograniczania wysokos$ci
zabudowy dla tych terenéw okreslone w Studium m. st. Warszawy nalezy zachowac intensywnos¢
zabudowy dostosowang do pozostatych parametrow zabudowy.

5. Wnosimy o wprowadzenie maksymalnej wysoko$ci zabudowy do 56m dla terenow C3.1 1 C4.1
majac na uwadze potozenie w obszarze zabudowy §rodmiejskiej oraz z uwagi na istniejagce w poblizu
budynki przy ul. Burakowskie;j.

Oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: dz. ew. nr 80, 81 z obr. 6-03-01.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: C3.1 UHB, C4.1 MW/UHB.
Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Zgodnie ze Studium m. st. Warszawy tereny te znajduja si¢ w zasiggu obszaru U.12 przeznaczonego
na zabudowe ustugowa o $redniej wysokosci 12m.

Plan przewiduje zrdwnowazenie wysoko$ci nowej zabudowy w obszarze wyznaczonym przez
Studium m.st. Warszawy. Nie nalezy wyznacza¢ zabudowy wysokosciowej w tym rejonie.

UWAGA NR 3. (3)

Data wptywu uwagi: 11.12. 2017

Uwaga zgloszona przez: Konrad Zaczek

Tres$¢ uwagi: Umieszczenie na ww dzialkach w obszarze D1.7KDw szpaleru drzew.

Na terenie dziatek 9 i 10 obecnie znajduje si¢ pas zieleni z drzewami, ktére jako jedyne "ocalaty po
przejeciu terendéw wokot przez dewelopera”. Uprzejmie prosz¢ o wilaczenie tych drzew do katalogu
cennych drzew lub wydzielenie fragmentu terenu D1.7 KDw w postaci dziatek 9 1 10 i przeznaczenie
tak wydzielonego terenu jako terenu zieleni lub umieszczenie na tych dziatkach w ramach rejonu
D1.7KDw szpaleru drzew.
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Oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: dz. ew. nr 9,10 z obr. 6-03-02.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: D1.7 KDw.

Rozstrzygniecie: Uwzgledniona w zakresie wprowadzenia szpaleru drzew na terenie D1.7 KDw.
Nieuwzgledniona w zakresie zmiany przeznaczenia terenu 1 wigczania istniejgcych drzew na terenie
D1.7 KDw do drzew cennych.

Wprowadzi¢ szpaler drzew na terenie D1.7 KDw, z uwzglednieniem istniejacych zadrzewien.

Cenne drzewa na obszarze planu zostaty wskazane na podstawie opracowania ekofizjograficznego do
planu miejscowego rej. ul. Burakowskiej. Wskazane w uwadze drzewa nie zostaty ujete w
ekofizjografii, jako drzewa cenne. W zwiazku z tym brak jest podstaw, do szczegodlnej ochrony
istniejgcych drzew oraz wyznaczania dla nich osobnego terenu zieleni urzadzone;.

UWAGA NR 4. (4)

Data wptywu uwagi: 11.12 2017

Uwaga zgloszona przez: Konrad Zaczek

Tres¢ uwagi:

1. Zwigkszenie powierzchni terenéw zielonych oraz zwigkszenie min. wartosci obszarow biologicznie
czynnych.

Proszg o zwigkszenie powierzchni terenéw zielonych na wskazanym obszarze poprzez przeznaczenie
terenow D3.1 C-UHB, C10.1 UHB oraz C9.1 UHB (wszystkich naraz lub chociaz jednego z
powyzszych terenéw) jako terenu zieleni urzadzone;.

Oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: dz. ew. nr 20,63/5 z obr. 6-03-02 ul. Burakowska i
ul. Mlocinska.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: D3.1 C-UHB, C10.1 UHB, C9.1
UHB.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Na wskazanych terenach obecnie istnieje zabudowa ustugowa. Nie nalezy przeznacza¢ terenow
zabudowanych na tereny zieleni. W Studium m. st. Warszawy tereny te zostaty przeznaczone pod
rozwdj zabudowy, w szczegdlnosci teren D3.1 C-UHB, ktéry znajduje si¢ na obszarze centrum miasta
z zabudowg wielofunkcyjng o wysokos$ci ok. 30m. Pozostate tereny znajduja si¢ w zasiggu obszaru
U.12 przeznaczonego na zabudowe ustlugowa.

W projekcie planu zostaty wyznaczone tereny przeznaczone pod zielen urzadzona. Znajduja si¢ one
przede wszystkim w sgsiedztwie istniejacych zespotow mieszkaniowych, gdzie mogg penic funkcje
rekreacyjng i sportowa.

Dla kazdego z wymienionych terenéw zostaty wprowadzone wskazniki minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej dostosowane do funkcji terenu.

2. Zwigkszenie minimalnego poziomu powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw D2.1 C-UHB z
20% do 30%, D3.1 C-UHB z 20% do 30%, C10.1 UHB z 20% do 30%, D4.1 C-UHB z 10% do 20%,
C8.1 UO z20% do 30%, C9.1 UHB z 20% do 30%.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: D2.1
C-UHB, D3.1 C-UHB, C10.1 UHB, D4.1 C-UHB, C8.1 UO, C9.1 UHB.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Zgodnie ze Studium m.st. Warszawy obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu zabudowy
srédmiejskiej, ustugowej lub wielofunkcyjnej. Studium nie okresla minimalnego wskaznika udziatu
powierzchni biologicznie czynnej. Ustalony w planie udzial powierzchni biologicznie czynnej zostat
dostosowany do przeznaczenia terenéw. W zwigzku z tym nie ma podstaw do dalszego zwickszania
udzialu powierzchni biologicznie czynne;.

3. Alternatywnie dla zmniejszenia efektu wyspy ciepta i ogdélnego poziomu zabetonowania catego
obszaru prosze o wprowadzenie na obszarach przewidywanych do dalszej intensywnej zabudowy
(D2.1 C-UHB, D3.1 C-UHB C9.1 UHB), terenow zieleni z zadrzewieniami, oraz wprowadzanie na
szersza skale zielonych dachow oraz zazielenianie Scian budynkow w szczegdlnosci na budynkach



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -85- Poz. 12654

zlokalizowanych na terenach C9.1 UHB, C10.1 UHB, ktore beda wspolgraty z zazielenionymi juz
scianami bytej Fabryki Koronek.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: D2.1
C-UHB, D3.1 C-UHB C9.1 UHB, C10.1 UHB.

Rozstrzygniecie: Uwzgledniona w zakresie dopuszczenia zieleni na dachach i elewacjach budynkow.
Nieuwzgledniona w zakresie wyznaczania dodatkowych terenéw zieleni urzadzone;j .

Zgodnie ze Studium m.st. Warszawy obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu zabudowy
srodmiejskiej, ustugowej lub wielofunkcyjnej. Studium nie okre$la minimalnego wskaznika udziatu
powierzchni biologicznie czynnej. W planie wyznaczone zostaly tereny zieleni urzadzonej w
sasiedztwie istniejacych zespoldéw mieszkaniowych. Ustalone zostaly wymogi dotyczace udziatu
powierzchni biologicznie czynnych. Ustalony w planie udzial powierzchni biologicznie czynnej oraz
rozmieszczenie terendw przeznaczonych na zielen urzadzong zostaty dostosowane do przeznaczenia
terenow. W zwigzku z tym nie ma podstaw do dalszego zwigkszania ilosci terenow zieleni.

Projekt planu uwzglednia stosowanie zielonych dachéw lub wprowadzanie zieleni na elewacje
budynkow, jako rozwigzan sprzyjajacych retencjonowaniu wod opadowych. Zachowaé zapisy planu
w tym zakresie.

UWAGA NR 5. (5)

Data wptywu uwagi: 11.12 2017

Uwaga zgloszona przez: Konrad Zaczek

Tres¢ uwagi:

Przeniesienie przystankow autobusowych u zbiegu ulic Burakowskiej 1 Klopot na drugg strone ulicy
Burakowskie;j.

Oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: dz. ew. nr 5,77 z obr. 6-03-02.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: 2KDZ.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Uwaga bezzasadna. Przystanki komunikacji miejskiej, zaréwno istniejace, jak i projektowane, nie s3
ustaleniem planu miejscowego, stanowig jedynie informacj¢ w rejonie jakich miejsc i obiektow
wskazane jest zrealizowanie przystankow.

UWAGA NR 6. (7)

Data wplywu uwagi: 12.12 2017

Uwaga zgloszona przez: Marcin Orysiak

Tresé¢ uwagi:

Proponuj¢ umieszczenie szpaleru drzew lub grupy zieleni wysokiej wzdluz pdtnocnej granicy terenu
B1.2 U od strony toréw kolejowych. Poprawi to estetyke krajobrazu i bedzie spojne z roslinnoscig
wystepujaca po drugiej stronie torow.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: B1.2
U.

Rozstrzygniecie: Uwzgledniona w zakresie dopuszczenia wprowadzenia szpaleru drzew lub
zadrzewien od strony linii kolejowej. Nieuwzgledniona w zakresie ustalenia wprowadzenia szpaleru
drzew od strony linii kolejowe;.

Dopusci¢ w tek$cie planu wprowadzenie szpaleru drzew lub zadrzewien od strony linii kolejowej, z
uwzglednieniem przepiséw odrebnych. Ze wzgledu na ograniczenia dotyczace sytuowania drzew i
zagospodarowania terendw w sgsiedztwie linii kolejowych, okreslone w przepisach dotyczacych
transportu kolejowego, nie nalezy ustala¢ szpaleréw drzew we wskazanych miejscach.

UWAGA NR 7. (8)

Data wplywu uwagi: 12.12 2017

Uwaga zgloszona przez: Marcin Orysiak
Tres¢ uwagi:
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1. Wniosek o umieszczenie szpaleru drzew lub grupy zieleni wysokiej wzdhuz poinocnej granicy
terenu B1.3 U, od strony toréw kolejowych w celu poprawy estetyki krajobrazu i utworzenia bariery
dla rozchodzacego si¢ zapachu i halasu z bazy MPO.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: B1.3
U.

Rozstrzygniecie: Uwzgledniona w zakresie dopuszczenia wprowadzenia szpaleru drzew lub
zadrzewien od strony linii kolejowej. Nieuwzgledniona w zakresie ustalenia wprowadzenia szpaleru
drzew od strony linii kolejowe;.

Dopusci¢ w tekscie planu wprowadzenie szpaleru drzew lub zadrzewien od strony linii kolejowej, z
uwzglednieniem przepiséw odrebnych. Ze wzgledu na ograniczenia dotyczace sytuowania drzew i
zagospodarowania terendw w sasiedztwie linii kolejowych, okre§lone w przepisach dotyczacych
transportu kolejowego, nie nalezy ustala¢ szpaleréw drzew we wskazanych miejscach.

2. Wniosek o wykreslenie z warunkow zabudowy punktu dopuszczajacego "zachowanie, rozbudowe
lub przebudowe istniejacej bazy technicznej", gdyz zwigkszy to ucigzliwos¢ dla okolicznych
mieszkancoOw. Teren ten przeznaczony jest w planie na ustugi i rzemioslo, a aktualne wykorzystanie
terenu nie ma z tym nic wspolnego. Obecnie petni on przede wszystkim rol¢ olbrzymiego parkingu
dla MPO.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktdrej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: B1.3
U.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Plan uwzglednia funkcjonowanie istniejacej bazy Miejskiego Przedsigbiorstwa Oczyszczania zgodnie
z istniejacym przeznaczeniem nieruchomosci. Zgodnie z planem ucigzliwos$ci funkcji ushugowych nie
moga wykracza¢ poza teren nieruchomosci.

Lokalizacja bazy MPO jest wtasciwa dla terenu potozonego pomiedzy istniejaca linig kolejowa a
terenem cmentarza.

3. Wniosek o wykreslenie mozliwo$¢ utworzenia punktu zbierania zuzytego sprzgtu elektrycznego i
elektronicznego, gdyz wigze si¢ to z czasowym skladowaniem 1 magazynowaniem ww. odpadow.
Natomiast w warunkach zabudowy zakazuje si¢ magazynowania i sktadowania odpadoéw".
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktdrej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: B1.3
U.

Rozstrzygniecie: Uwzgledniony w zakresie zakazu skladowania odpadéw. Nieuwzgledniony w
zakresie zakazu magazynowania odpaddéw, w tym zbierania zuzytego sprzetu elektrycznego i
elektronicznego.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi w zakresie gospodarki odpadami mozliwe jest
magazynowanie odpadow na terenie nieruchomos$ci. W zwiazku z powyzszym plan nie powinien
wprowadza¢ ograniczen w tym zakresie.

Na obszarze planu nie nalezy dopuszcza¢ sktadowania odpadow.

Lokalizacja bazy MPO jest wlasciwa dla terenu potozonego pomigdzy istniejaca linig kolejowa a
terenem cmentarza. Nalezy zachowac dopuszczenie na terenie bazy punktu zbierania, magazynowania
zuzytego sprzetu elektrycznego i elektronicznego.

UWAGA NR 8. (9)

Data wplywu uwagi: 29.12 2017

Uwaga zgloszona przez: Spoteczny Komitet Opieki nad Starymi Powazkami Im. Jerzego Waldorfa
Tres¢ uwagi:

Pozostawi¢ Parafii mozliwo$¢ zabudowy dziatki zamiast tworzenia placu ogdlnodostepnego.
Oczekiwali$my, ze wraz z rozbudowg Parafii i powstaniem na jej terenie budynkéw Spoteczny
Komitet bedzie miat mozliwo$¢ korzystania z dodatkowych pomieszczen.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: C6.1
U-KS, 2KD-PM.
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Rozstrzygniecie: Uwzgledniona czgsciowo w zakresie zawegzenia placu 2KD-PM i rozszerzenia
terenu budowlanego. Nieuwzgledniona w zakresie catkowitej likwidacji placu.

Uwaga bezzasadna w zakresie braku mozliwosci rozbudowy budynkow parafialnych. Projekt planu
przewidywat mozliwo$¢ rozbudowy budynku przy ul. Powazkowskiej 14 lub budowy drugiego
budynku do wys. 16m obok budynku zarzadu cmentarza. W zwigzku z powyzszym projekt planu
umozliwia inwestowanie na terenie parafii, w tym wydzielenie dodatkowych pomieszczen.
Zachowa¢ ustalenia planu w zakresie mozliwos$ci wprowadzenia nowej zabudowy na terenie C6.1 U-
KS.

Uzasadnione jest wyznaczenie placu miejskiego w ciggu ul. Powazkowskiej pomig¢dzy kosciolem $w.
Boromeusza a d. Fabryka Koronek. Nalezy zachowa¢ funkcje placu w tym miejscu. Konieczne jest
wyeksponowanie zabytkowych budynkow oraz stworzenie przestrzeni reprezentacyjnej zgodnie z
ustaleniami Studium m. st. Warszawy.

Zawezi¢ plac 2KD-PM od strony potnocnej. Wprowadzi¢ mozliwos¢ realizacji zabudowy o
wysokosci 8m przy ul. Powagzkowskiej naprzeciwko wschodniego skrzydta zabytkowego budynku
karawaniarni.

W trakcie procedury sporzadzania projektu planu nie zostaly zgltoszone wnioski dotyczace rozbudowy
budynkoéw Parafii, w szczego6lnosci pomieszczen dla Komitetu.

Poza procedurg planistyczng zostaty ztozone wnioski jedynie o 2 kolejne pawilony handlowe.

UWAGA NR 9. (10)

Data wptywu uwagi: 18.12 2017

Uwaga zgloszona przez: Zarzad Wspdlnoty Mieszkaniowej przy ul. Piaskowej 4

Tres¢ uwagi:

1. Sprzeciw przeciwko zmianie drogi wewnetrznej nr 3KDD-PJ pomigedzy budynkami Piaskowa 4
oraz Piaskowa 6 na droge publiczna.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: Jak
uwaga 11 punkt 1.

Rozstrzygniecie: Jak uwaga 11 punkt 1.

2. Sprzeciw przeciwko likwidacji placu zabaw poprzez budowe drogi (4KDD-PJ). Wiascicielem placu
zabaw jest Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. Piaskowej 6 w Warszawie. Plac zabaw jest
utrzymywany wspolnie przez obydwie Wspolnoty, ktore zainwestowaty ostatnio w jego modernizacje
ponad 25000,00 zt, likwidacja jest dla nas nie do przyjecia poniewaz w okolicy nie istnieje dla
przedmiotowego placu zabaw zadna alternatywa.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: Jak
uwaga 11 punkt 3.

Rozstrzygniecie: Jak uwaga 11 punkt 3.

UWAGA NR 10. (11)

Data wplywu uwagi: 04.01 2018

Uwaga zgtoszona przez: Bartosz 1 Marta Karpifiscy

Tres¢ uwagi:

1. Sprzeciw przeciwko zmianie drogi wewngtrznej nr 3KDD-PJ pomiedzy budynkami Piaskowa 4
oraz Piaskowa 6 na droge publiczna.

Dodatkowo na potrzeby drogi musialby zosta¢ usunigty obecnie funkcjonujacy plac zabaw dla dzieci,
z ktorego korzystaja obie wspolnoty.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci:
3KDD-PJ, 4KDD-PJ.

Rozstrzygniecie: Uwzgledniona w zakresie zachowania istniejacej drogi wewngtrzne;.
Nieuwzgledniona w zakresie rezygnacji z ciggu pieszo-jezdnego 4KDD-PJ.

Teren 3KDD-PJ - zachowac istniejacg droge jako wewnetrzng.
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Nalezy zachowa¢ projektowany uklad powigzan przestrzennych na obszarze planu. Ciag pieszo-
jezdny 4KDD-PJ ma stuzy¢ nie tylko do obstugi terenéw sasiednich. Stanowi on rOwniez piesze
powigzanie pomig¢dzy projektowanym przystankiem kolejowym, projektowanym odcinkiem ul.
Klopot z przystankami autobusowymi 1 weztem przesiadkowym na Rondzie AK ,,Radostaw”.
Dopusci¢ zachowanie lub przebudowe istniejacego placu zabaw w ramach przestrzeni ciggu pieszo-
jezdnego. Dodatkowo zgodnie z zapisami planu funkcje rekreacyjne, w tym usytuowanie placu zabaw
mozliwe jest na terenach publicznie dostgpnych: skweru C4.2 ZP/Up oraz na terenach zieleni
urzadzonej ZP.

2. Sprzeciw przeciwko zabudowie dziatki nr C6.3UHB/U-K zabudowa do wysokosci 12m (16m) co
zaktada aktualny plan.

Wnosimy o pozostawienie na dzialce oznaczonej C6.3UHB/U-K wolnej przestrzeni np. placu 1
ewentualne zagospodarowanie jej jako przestrzen zielona by¢ moze potaczona z d. Fabryka Koronek.
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci:
C6.3UHB/U-K.

Rozstrzygniecie: Uwzgledniona w zakresie doprecyzowania stref wysoko$ciowych na terenie
C6.3UHB/U-K. Nieuwzgledniona w zakresie rezygnacji z zabudowy terenu.

Na terenie C6.3UHB/U-K znajdujg si¢ aktualnie zabudowania petigce funkcje ustugowe. Nalezy
zachowac ustalone w planie: mozliwo$¢ zabudowy i kontynuacje¢ funkcji ustugowych na terenie
C6.3UHB/U-K.

Ustali¢ dla terenu maksymalng wysokos$¢ zabudowy 8m.

Zachowac¢ wyzszy, istniejacy, zabytkowy budynek d. Fabryki Koronek, wpisany do Gminnej
Ewidencji Zabytkéw i objety ochrong w planie.

Okresli¢ na terenie C6.3UHB/U-K obszar zwyzki zabudowy obejmujacy budynek d. Fabryki Koronek
oraz fragment terenu przeznaczony pod dobudowe lub rozbudowg budynku d. Fabryki Koronek.

Dla obszaru rozbudowy zachowa¢ planowang maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 16m,
nieprzewyzszajaca budynku d. Fabryki Koronek.

3. Sprzeciw przeciwko przeprowadzeniu ulicy oznaczonej w planie 4KDD-PJ.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci:
4KDD-P]J.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Nalezy zachowa¢ projektowany uklad powiazan przestrzennych na obszarze planu. Ciag pieszo-
jezdny 4KDD-PJ ma stuzy¢ nie tylko do obstugi terenow sasiednich. Stanowi on rowniez piesze
powigzanie pomiedzy projektowanym przystankiem kolejowym, projektowanym odcinkiem ul.
Klopot z przystankami autobusowymi i we¢ztem przesiadkowym na Rondzie AK ,,Radostaw”.
Dopusci¢ zachowanie 1 przebudowe istniejacego placu zabaw w przestrzeni ciggu pieszo-jezdnego.

4. Wnosimy o powigkszeniu terenu pod szkote/przedszkole etc. Planowane na dziatce nr C8.1 UO
kosztem zmniejszenia pod zabudowe dziatki C9.1 UHB i/lub ulicy SKDD-PJ.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktdrej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: C8.1
UO, 5KDD-PIJ.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Planowany obiekt ustug o§wiaty zostat zaprojektowany w mozliwie najblizszym sgsiedztwie zespolow
mieszkaniowych, z optymalnym wykorzystaniem gruntéw bedacych wlasnoscig publiczna, na
terenach w jak najwigkszym stopniu niezabudowanych oraz w gabarytach pozwalajacych na realizacje
funkcji oswiatowe;.

Na wyznaczonym w planie ternie C9.1 UHB znajduja si¢ aktualnie zabudowania petniace funkcje
ustugowe. Nalezy zachowac¢ ustalone w planie: mozliwos¢ zabudowy 1 kontynuacje funkcji
ustugowych na terenie C9.1 UHB.

Nalezy zachowa¢ projektowany uktad powigzan przestrzennych na obszarze planu. Ciag pieszo-
jezdny SKDD-PJ ma stuzy¢ nie tylko do obstugi terenow sasiednich. Stanowi on rowniez piesze
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powigzanie pomig¢dzy projektowanym przystankiem kolejowym, projektowanym odcinkiem ul.
Klopot z przystankami autobusowymi 1 weztem przesiadkowym na Rondzie AK ,,Radostaw”.

5. Wniosek przeciwko planom powstania placu miejskiego na obecnym terenie parafii przed
karawaniarnig oraz d. Fabryka Koronek od strony ulicy Powazkowskiej (nr dziatki C6.1 U-KS).
Przychylamy si¢ do wniosku Zarzadu Cmentarza o mozliwos$¢ zabudowy dziatki wzdtuz ulicy
Powazkowskiej o wysokosci maksymalnie 8m z przeznaczeniem na budynek Parafii oraz ustugi
zwigzane z funkcjonowaniem cmentarza.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: C6.1
U-KS, 2KD-PM.

Rozstrzygniecie: Uwzgledniona w zakresie zmniejszenia placu i rozszerzenia terenu budowlanego.
Nieuwzgledniona w zakresie likwidacji placu.

Uzasadnione jest wyznaczenie placu miejskiego w ciagu ul. Powazkowskiej pomig¢dzy kosciolem $w.
Boromeusza a d. Fabryka Koronek. Nalezy zachowa¢ funkcje placu w tym miejscu. Konieczne jest
wyeksponowanie zabytkowych budynkow oraz stworzenie przestrzeni reprezentacyjnej zgodnie z
ustaleniami Studium m. st. Warszawy.

Zawezi¢ plac 2KD-PM od strony potnocnej. Wprowadzi¢ mozliwos¢ realizacji zabudowy o
wysokosci 8m przy ul. Powagzkowskiej naprzeciwko wschodniego skrzydta zabytkowego budynku
karawaniarni.

6. Wnosimy przeciwko ewentualnym planom poszerzenia ulicy Piaskowej (nr 4KDL).

W zatozeniu ulica ta ma spetnia¢ funkcje ulicy wewnetrznej. Jak rozumiemy z planu gtowny ruch do 1
z CH Arkadia oraz w kierunku Mostu Gdanskiego od strony ulicy Powazkowskiej ma spetnia¢
fragmentu projektowany ulicy Klopot (nr 2KDZ) od ulicy Powazkowskiej do ulicy Burakowskie;.
Whnosimy zatem o jak najszybsze przystapienie do realizacji projektowanego fragmentu ulicy Klopot.
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: 4KDL
12KDZ.

Rozstrzygniecie: Uwzgledniona w zakresie niezwigkszania klasy ulicy. Nieuwzgledniona w zakresie
nieposzerzania linii rozgraniczajacych ulicy.

UL Piaskowa nie jest ulica wewnetrzna, jest publiczng ulicg lokalng i taka klasa oraz charakter tej
ulicy zostat przewidziany w planie miejscowym. Zachowac ul. Piaskowa jako ulice lokalna.

Projekt planu przewiduje poszerzenie ul. Piaskowej w celu realizacji obustronnych chodnikéw i
szpalerow drzew.

Ulica wyzszej klasy — zbiorczej jest ul. Ktopot wraz z jej planowanym w projekcie planu
przedtuzeniem do ul. Powazkowskiej. Jej zadaniem bedzie przejgcie wigkszego ruchu kotowego.

7. Wnosimy o zaprojektowanie terenu pod parking miejski z przeznaczeniem dla mieszkancow oraz
turystow odwiedzajacych Cmentarz Powazkowski jak rowniez przybywajacych na pogrzeby. Wg nas
terenem odpowiednim pod parking bytby teren dziatki A2.3 UHB/KK lub cz¢$¢ dziatek C1.1 UHB 1
C3.1 UHB wzdhuz ulicy Powazkowskiej. Brak parkingu spowoduje parkowanie samochodéw na
ulicach objetych ww. planem zagospodarowania przestrzennego. Juz teraz samochody parkuja na
ulicy Piaskowej, Powazkowskiej, Burakowskiej, Ktopot, pomimo tego, ze funkcjonuje parking przy
ul. Powazkowskiej/Piaskowe;.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: A2.3
UHB/KK, C1.1 UHB, C3.1 UHB.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Projekt planu miejscowego przewiduje obstuge obszaru planu nie tylko indywidualnymi
samochodami, ale przede wszystkim komunikacja publiczng, zgodnie z kierunkami zagospodarowania
zawartymi w Studium m. st. Warszawy oraz z polityka mobilno$ci m. st. Warszawy. W obszarze
planu przewidziana jest komunikacja autobusowa, dopuszczona komunikacja tramwajowa,
przewidziany nowy przystanek kolejowy. W poblizu znajdujg si¢ istniejgce przystanki tramwajowe i
przystanek metra, a nawet dworzec kolejowy.
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Zapisy projektu planu okres$laja wskazniki parkingowe dla terenéw oraz wymog realizacji parkingdw
lub garazy na dziatkach, na ktorych ma by¢ realizowana dana inwestycja.

W ul. Powazkowskiej zostata przewidziana rezerwa terenowa na publiczny parkingi dla
odwiedzajacych cmentarz. Natomiast w czasie Swigta zmartych w rejonie wszystkich warszawskich
nekropolii zostajag wprowadzane zmiany w ruchu zardwno w transporcie zbiorowym jak i
indywidualnym, w tym wyznaczane sg dodatkowe miejsca do parkowania, w celu ulatwienia
dojazdéw na cmentarze.

W rejonie nowego przystanku kolejowego projekt planu dopuszcza realizacj¢ parkingu typu Kiss
&amp; Ride.

W zwigzku z powyzszym nie nalezy wyznaczac terenu o funkcji parkingu.

8. Wnosimy o zmian¢ zabudowy dziatek C1.1 UHB 1 C3.1 UHB tak aby uporzadkowac teren
umozliwiajgc przeniesienie ustug zwigzanych z obstuga ludnosci odwiedzajacej cmentarz (kwiaty,
znicze, akcesoria, kamieniarstwo itd.) np. do eleganckich parterowych pawilonéw wzdtuz ulicy
Powazkowskiej. Za pawilonami mogtby powsta¢ parking dla klientow 1 odwiedzajacych cmentarz
(patrz punkt 7) a dopiero w nastepnym szeregu projektowana na planie zabudowa powyzszych
dziatek.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: C1.1
UHB, C3.1 UHB.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Uwaga bezzasadna. Projekt planu porzadkuje zaréwno przestrzen ul. Powazkowskiej, jak 1 terendw
sasiadujacych z ulicg, aktualnie zagospodarowanych w sposob substandardowy.

Projekt planu ksztattuje formy przestrzeni publicznych, w tym poprzez ksztaltowanie pierzei
zabudowy. Dla ul. Powazkowskiej, okreslonej w Studium m.st. Warszawy jako jedna z gtownych
przestrzeni reprezentacyjnych Warszawy, zostala zaprojektowana potnocna pierzeja. Zostat
zaprojektowany rytm zabudowy, okreslono gabaryty zabudowy, zwyzki zabudowy, linie zabudowy,
poszerzenia na funkcje techniczne (miejsca parkingowe dla odwiedzajacych cmentarz) oraz
poszerzenia na funkcje reprezentacyjne (plac wokot ktorego zorganizowane sg wszystkie obiekty
zabytkowe na obszarze planu, ktory wiaze je ze soba widokowo 1 stanowi dla ko$ciota, d. fabryki i d.
karawaniarni ptaszczyzne ekspozyciji).

Wzdtuz projektowanej potnocnej pierzei ul. Powazkowskiej ustalono realizacj¢ parterow ustugowych,
w ktérych moze by¢ prowadzona dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z obstuga cmentarza.

10. Wnosimy o zmiang klasyfikacji ponizszych obszarow z obszarow przeznaczonych na biura i
ustugi na obszary pod budownictwo mieszkaniowe lub taczone ustugi i budownictwo mieszkaniowe
wg ponizszych uwag:

a) C1.1UHB, C2.1UHB, C3.1UHB, C10.1 UHB na odpowiednio MW/UHB

b) C9.1 UHB na MW.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci:
C1.1UHB, C2.1UHB, C3.1UHB, C10.1 UHB, C9.1 UHB.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Plan miejscowy nie moze by¢ sprzeczny ze studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy. Zgodnie ze Studium m. st. Warszawy obszar pomi¢dzy ul. Burakowska, ul.
Powazkowska i linig kolejowa (tereny ,,C” w projekcie planu) ma by¢ w wigkszo$ci przeznaczony pod
tereny ustugowe. Na obszarach ustugowych Studium m. st. Warszawy dopuszcza udziat zabudowy
mieszkaniowej maksymalnie do 40% powierzchni zabudowy. Istniejace tereny mieszkaniowe
C5.1MW, C6.2MW, C7.1MW oraz wyznaczony w ich bezposrednim sgsiedztwie teren
C4.1MW/UHB wyczerpuja limit zabudowy mieszkaniowej okre§lony w Studium.

Nalezy zachowa¢ przewidziane w projekcie planu ustugowe przeznaczenie terenow.

11. Wnosimy o zmniejszenie wysoko$ci planowanych wiezowcoéw na dziatkach o nr ze 125m do
maksymalnie 105m tak, aby nie byly one wyzsze od istniejacego budynku Babka Tower. Jesli to
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mozliwe zasadne byloby rozwazy¢ zaplanowanie w tym miejscu 1 wiezowca (zamiast 3) zwazywszy,
1z zaplanowany jest juz wiezowiec o podobnej wysokos$ci na ul. Dzikiej.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci:
D2.1C-UHB, D4.1C-UHB.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Uktad dominant zostal zakomponowany wokot ronda Zgrupowania AK ,,Radostaw”. Kompozycja
uwzglednia aktualny stan zabudowy oraz uwarunkowania formalno-prawne.

Wokot ronda Zgrupowania AK ,,Radostaw” istnieje budynek Babka Tower o wysokosci ok.90m. W
sasiadujacym planie miejscowym zostat uchwalony teren pod drugi budynek o tej samej wysokos$ci
pomigdzy ulicami Jana Pawta II i Okopowa. Budynki te beda tworzy¢ pierwszg parg wiez.

W obszarze planu budynek na ternie D4.1C-UHB posiada decyzj¢ o pozwoleniu na budowe, w
zwiazku z czym plan miejscowy musi uwzglednia¢ zaréwno jego budowe, jak 1 wysokos$¢
przewidziang w pozwoleniu na budow¢. Budynek na terenie D2.1 C-UHB ma wysokoscia
odpowiada¢ budynkowi na terenie D4.1C-UHB tak, aby razem tworzyly drugg par¢ wiez. Pozwoli to
uporzadkowac zabudoweg wysoko$ciowa w rejonie ronda.

Na obszarze planu ograniczono sytuowanie zabudowy wysokosciowej do obszaru C.30 w strefie
Centrum Miasta wyznaczonego w Studium m.st. Warszawy oraz ograniczono wskazniki parkingowe
dla zabudowy w strefie sSrodmiejskiej. Przewidziano rowniez preferencje dla obstugi terendw przede
wszystkim komunikacjg publiczna, przy jednoczesnym ograniczaniu komunikacji indywidualne;.
Nalezy zachowa¢ lokalizacje 1 parametry dominant okreslone w planie.

UWAGA NR 11. (12)

Data wptywu uwagi: 04.01 2018

Uwaga zgloszona przez: Mirostawa 1 Grzegorz Kaminscy

Tre$é uwagi:

1. Jak uwaga nr 11 punkt 1.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: Jak
uwaga 11 punkt 1.

Rozstrzygniecie: Jak uwaga 11 punkt 1.

2. Wnosimy sprzeciw przeciwko zabudowie dziatki nr C6.3UHB/U-K zabudowa do wysokosci 16m
co zaktada aktualny plan. Wnosimy o:

a) pozostawienie na dzialce oznaczonej C6.3UHB/U-K wolnej przestrzeni np. placu i ewentualne
zagospodarowanie jej jako przestrzen zielona by¢ moze polaczona z d. Fabryka Koronek lub

b) przeznaczenie pod zabudowe maksymalnie Sm.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci:
C6.3UHB/U-K.

Rozstrzygniecie: Uwzgledniona w zakresie doprecyzowania stref wysokosciowych na terenie
C6.3UHB/U-K. Nieuwzgledniona w zakresie rezygnacji z zabudowy terenu.

Na terenie C6.3UHB/U-K znajdujg si¢ aktualnie zabudowania pehigce funkcje ustugowe. Nalezy
zachowac ustalone w planie: mozliwo$¢ zabudowy 1 kontynuacj¢ funkcji ustugowych na terenie
C6.3UHB/U-K.

Ustali¢ dla terenu maksymalng wysokos$¢ zabudowy 8m.

Zachowac¢ wyzszy, istniejacy, zabytkowy budynek d. Fabryki Koronek, wpisany do Gminne;j
Ewidencji Zabytkow i objety ochrong w planie.

Okresli¢ na terenie C6.3UHB/U-K obszar zwyzki zabudowy obejmujacy budynek d. Fabryki Koronek
oraz fragment terenu przeznaczony pod dobudowg lub rozbudowe budynku d. Fabryki Koronek.
Dla obszaru rozbudowy zachowa¢ planowang maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 16m,
nieprzewyzszajaca budynku d. Fabryki Koronek.

Punkty 3. do 11. jak w uwadze nr 11.
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Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: Punkty
3.do 11. jak w uwadze nr 11.
Rozstrzygniecie: Punkty 3. do 11. jak w uwadze nr 11.

UWAGA NR 12. (13)

Data wplywu uwagi: 16.01 2018

Uwaga zgloszona przez: Anna Manska i Michat Manski

Tresé¢ uwagi:

Punkty 1; 3 do 11 jak w uwadze nr 11.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: Punkty
1; 3 do 11 jak w uwadze nr 11.

Rozstrzygniecie: Punkty 1; 3 do 11 jak w uwadze nr 11.

Punkt 2 jak uwaga nr 12 punkt 2.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: Jak
uwaga 12 punkt 2.

Rozstrzygniecie: Jak uwaga 11 punkt 2.

UWAGA NR 13. (14)

Data wplywu uwagi: 12.01 2018

Uwaga zgloszona przez: Marlena Rykowska

Tresé¢ uwagi:

Punkty 1; 3 do 11 jak w uwadze nr 11.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: Punkty
1;3 do 11 jak w uwadze nr 11.

Rozstrzygniecie: Punkty 1; 3 do 11 jak w uwadze nr 11.

Punkt 2 jak uwaga nr 12 punkt 2.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: Jak
uwaga 12 punkt 2.

Rozstrzygniecie: Jak uwaga 11 punkt 2.

UWAGA NR 14. (15)

Data wplywu uwagi: 12.01 2018

Uwaga zgtoszona przez: Tomasz Rykowski

Tresé¢ uwagi:

Punkty 1; 3 do 11 jak w uwadze nr 11.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: Punkty
1;3 do 11 jak w uwadze nr 11.

Rozstrzygniecie: Punkty 1; 3 do 11 jak w uwadze nr 11.

Punkt 2 jak uwaga nr 12 punkt 2.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: Jak
uwaga 12 punkt 2.

Rozstrzygniecie: Jak uwaga 11 punkt 2.

UWAGA NR 15. (16)

Data wplywu uwagi: 08.01 2018

Uwaga zgtoszona przez: Paulina Smulska

Tre$é uwagi: Jak uwaga nr 11.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: Jak
uwaganr 11.
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Rozstrzygniecie: Jak uwaga nr 11.

UWAGA NR 16. (17)

Data wplywu uwagi: 08.01 2018

Uwaga zgtoszona przez: Wspdlnoty Mieszkancow Budynkow Osiedla Piaskowa (79 podpisow pod
uwaga)

Tres¢ uwagi:

Punkty 1; 3 do 11 jak w uwadze nr 11.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: Punkty
;3 do 11 jak wuwadze nr 11.

Rozstrzygniecie: Punkty 1; 3 do 11 jak w uwadze nr 11.

Punkt 2 jak uwaga nr 12 punkt 2.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: Jak
uwaga 12 punkt 2.

Rozstrzygniecie: Jak uwaga 11 punkt 2.

12. Wniosek o przeksztatcenie wschodniej czgsci terenu A2.3UHB/KK na tereny zieleni urzadzone;j. —
Zgodnie z zalacznikiem graficznym.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci:
A2.3UHB/KK.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Bezposrednio przy projektowanym przystanku kolejowym przewidziano w planie realizacj¢ zespotu
zabudowy uslugowej stanowigcego miejsce obstugi podréznych. W sasiedztwie linii kolejowe;
wydzielone zostaly osobne tereny zieleni urzadzonej. Nalezy zachowa¢ zapisy planu w zakresie
przeznaczenia calego terenu A2.3UHB/KK pod zabudowe.

Zgodnie ze Studium m.st. Warszawy obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu zabudowy
srodmiejskiej, ustugowej lub wielofunkcyjne;.

W projekcie planu zostaty wyznaczone tereny przeznaczone pod zielen urzadzona. Znajduja si¢ one
przede wszystkim w sgsiedztwie istniejacych zespotow mieszkaniowych, gdzie mogg pehic funkcje
rekreacyjng 1 sportowa.

Nalezy zachowa¢ wilasciwe proporcje pomiedzy terenami zabudowy i terenami zieleni, z
uwzglednieniem okreslonej w Studium m.st. Warszawy wysokiej gesto$ci zabudowy na terenach
$rédmiejskich. W planie przewidziano optymalne wykorzystania terenow w centrum miasta.

13. Wniosek o zmian¢ przeznaczenia terenu A2.4U na tereny zieleni urzadzonej. — Zgodnie z
zalgcznikiem graficznym.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci:
A2.4U.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Na terenach potozonych pomigdzy istniejaca linig kolejowa a ul. Klopot (i jej projektowanym
przedtuzeniem) wyznaczono proporcjonalnie tereny zieleni urzadzonej i tereny zabudowy ustugowe;.
Uzasadniony jest rozwdj ustug przy ulicy klasy zbiorczej oraz przy kladkach pieszych taczacych
obszar planu z osiedlami mieszkaniowymi po stronie potnocnej. W planie nie nalezy nadmiernie
ogranicza¢ terenOw inwestycyjnych.

Zgodnie ze Studium m.st. Warszawy obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu zabudowy
srddmiejskiej, ustugowej lub wielofunkcyjne;.

W projekcie planu zostaty wyznaczone tereny przeznaczone pod zielen urzadzong. Znajduja si¢ one
przede wszystkim w sasiedztwie istniejacych zespotow mieszkaniowych, gdzie moga petnic funkcje
rekreacyjng i sportowa.
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Nalezy zachowa¢ wlasciwe proporcje pomigdzy terenami zabudowy i terenami zieleni, z
uwzglednieniem okreslonej w Studium m.st. Warszawy wysokiej gestosci zabudowy na terenach
srédmiejskich. W planie przewidziano optymalne wykorzystania terendw w centrum miasta.

14. Wnioskujemy o zachowanie kwartatu dziatki nr 64 w istniejacym zagospodarowaniu.

Oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: dz. ew. nr 61 1 64 z obr. 60301.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: C6.2 MW, C7.1 MW, 3KDD-PJ,
4KDD-PJ.

Rozstrzygniecie: Uwzgledniona czgsciowo poprzez zachowanie zabudowy wielorodzinnej oraz drogi
wewnetrznej. Nieuwzgledniona w zakresie rezygnacji z ciggu pieszo jezdnego 4KDD-PJ.

Teren 3KDD-PJ - zachowac istniejaca droge jako wewnetrzng.

Zachowac tereny C6.2 MW 1 C7.1 MW jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zgodnie
z projektem planu.

Nalezy zachowa¢ projektowany ciag pieszo-jezdny 4KDD-PJ.

Nalezy zachowa¢ projektowany uklad powiazan przestrzennych na obszarze planu. Ciag pieszo-
jezdny 4KDD-PJ zapewnia obstuge komunikacyjng sgsiednich terenéw budowlanych. Stanowi
réwniez piesze powigzanie pomig¢dzy projektowanym przystankiem kolejowym, projektowanym
odcinkiem ul. Ktopot z przystankami autobusowymi, terenem projektowanej szkoty 1 weztem
przesiadkowym na Rondzie AK ,,Radostaw”.

Dopusci¢ zachowanie lub przebudowe istniejacego placu zabaw w ramach przestrzeni ciggu pieszo-
jezdnego. Dodatkowo zgodnie z zapisami planu funkcje rekreacyjne, w tym usytuowanie placu zabaw
mozliwe jest na terenach publicznie dostepnych: skweru C4.2 ZP/Up oraz na terenach zieleni
urzadzonej ZP.

15. Wniosek o powigkszenie terenu planowanego pod ustugi oswiaty — zgodnie z zatgcznikiem
graficznym o czg¢sci terenéw: C9.1 UHB, 4KDD-PJ 1 SKDD-PJ.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: C8.1
UO C9.1 UHB, 4KDD-PJ, 5SKDD-PJ.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Planowany obiekt ustug o§wiaty zostat zaprojektowany w mozliwie najblizszym sgsiedztwie zespolow
mieszkaniowych, z optymalnym wykorzystaniem gruntow bedacych wtasnoscia publiczna, na
terenach w jak najwigkszym stopniu niezabudowanych oraz w gabarytach pozwalajacych na realizacje
funkcji oSwiatowe.

Na wyznaczonym w planie ternie C9.1 UHB znajduja si¢ aktualnie zabudowania petniace funkcje
ustugowe. Nalezy zachowac¢ ustalone w planie: mozliwos¢ zabudowy 1 kontynuacje funkcji
ustugowych na terenie C9.1 UHB.

Nalezy zachowa¢ projektowany uktad powigzan przestrzennych na obszarze planu. Ciagi pieszo-
jezdne 4KDD-PJ i SKDD-PJ maja stuzy¢ nie tylko do obstugi terenéw sgsiednich. Stanowig rowniez
piesze powigzanie pomig¢dzy projektowanym przystankiem kolejowym, projektowanym odcinkiem ul.
Klopot z przystankami autobusowymi i we¢ztem przesiadkowym na Rondzie AK ,,Radostaw”.

16. Wniosek o zawezenie placu 2KD-PM do granicy dz. ew. nr 66 z obr. 60301 i przedtuzenie pierzei
zabudowy od proponowanej w planie rozbudowy budynkéw na dziatce parafii (dz. ew. nr 66 z obr.
60301) do terenu d. Fabryki Koronek (zachodniej granicy dziatki ew. nr 67 z obr. 60301).
Proponowana jest wysokos¢ zabudowy dla tej czesci pierzei max. 8m oraz 2 przejazdy bramowe. —
Zgodnie z zalacznikiem graficznym.

Oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: dz. ew. nr 66 z obr. 60301.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: 2KD-PM, C6.1 UK-S.
Rozstrzygniecie: Uwzgledniona w zakresie zawezenia placu i rozszerzenia terenu budowlanego.
Nieuwzgledniona w zakresie ustalenia ciaglej pierzei dla ul. Powazkowskiej realizacji przejazdow
bramowym zgodnie z zatgcznikiem.
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Uzasadnione jest wyznaczenie placu miejskiego w ciggu ul. Powazkowskiej pomig¢dzy kosciolem $w.
Boromeusza a d. Fabryka Koronek. Nalezy zachowa¢ funkcje placu w tym miejscu. Konieczne jest
wyeksponowanie zabytkowych budynkow oraz stworzenie przestrzeni reprezentacyjnej zgodnie z
ustaleniami Studium m. st. Warszawy.

Zawezi¢ plac 2KD-PM od strony potnocnej. Wprowadzi¢ mozliwos¢ realizacji zabudowy o
wysokosci 8m przy ul. Powazkowskiej naprzeciwko wschodniego skrzydta zabytkowego budynku
karawaniarni.

Nalezy zachowa¢ widok na zabytkowe budynki d. Fabryki Koronek oraz karawaniarni, w zwigzku z
czy nie nalezy wprowadzac¢ ciagtej pierzei zabudowy na terenie C6.1 U-KS.

17. Wniosek o przesunigcie otwarcia widokowego na d. Fabryke Koronek w kierunku wschodnim —
zalgcznik graficzny.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktdrej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: 3KDG
ul. Powgzkowska.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Zachowa¢ wyznaczone w planie otwarcie widokowe na budynek d. Fabryki Koronek od strony placu
przed kos$ciolem.

18. Wniosek o zmian¢ funkcji na dziatce ew. 63/10 obr. 60301 na teren zieleni urzadzonej z
otwarciem widoku na Fabryke Koronek. — Zgodnie z zalgcznikiem graficznym.

Oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: dz. ew. nr 63/10 z obr. 60301.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: C6.3 UHB/U-K C9.1 UHB,
4KDD-P]J.

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona.

Przeksztatcenie terenu C6.3 UHB/U-K na teren zieleni ZP jest nieuzasadnione, poniewaz na tym
terenie znajduja si¢ juz budynki ustugowe, w szczegolnosci zabudowania d. Fabryki Koronek. Nalezy
zachowac ustalone w planie: mozliwo$¢ zabudowy i kontynuacje¢ funkcji ustugowych na terenie
C6.3UHB/U-K.

Realizacje zieleni na dzialce potozonej na poinoc od d. Fabryka Koronek nie otworzy widoku na
fabryke, poniewaz od strony péinocnej fabryka ma $lepa $ciane, ktora historycznie przylegata do
innych zabudowan. W planie przewidziano natomiast wyeksponowanie zabudowy zabytkowej od
strony przestrzeni publicznych placu 2KD-PM, 3KD-PM oraz ciggu pieszo — jezdnego o ruchu
uspokojonym 4KDD-PJ.

Zgodnie ze Studium m.st. Warszawy obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu zabudowy
srddmiejskiej, ustugowej lub wielofunkcyjne;.

W projekcie planu zostaty wyznaczone tereny przeznaczone pod zielen urzadzong. Znajduja si¢ one
przede wszystkim w sasiedztwie istniejagcych zespotoéw mieszkaniowych, gdzie moga petnic funkcje
rekreacyjng i sportowa.

Nalezy zachowa¢ wlasciwe proporcje pomiedzy terenami zabudowy i terenami zieleni, z
uwzglednieniem okre$lonej w Studium m.st. Warszawy wysokiej gestosci zabudowy na terenach
srédmiejskich. W planie przewidziano optymalne wykorzystania terenéw w centrum miasta.

19. Wnioskujemy o zachowanie kwartatu dziatki nr 67 w istniejacym obrysie z wiaczeniem w linie
zabudowy obejmujace kwartaty stanowigce wlasno$¢ miasta st. Warszawy. — Zgodnie z zatacznikiem
graficznym.

Oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: dz. ew. nr 67 z obr. 60301.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: C6.3 UHB/U-K C9.1 UHB, C10.1
UHB, 3KD-PM.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Dziatka ewidencyjna nr 67 z obr. 60301 ma nieregularny ksztatt i nie stanowi jednorodnego kwartatu
zabudowy. Na dzialce znajduja si¢ aktualnie zabudowania petnigce funkcje ustugowe oraz plac
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rekreacyjny z zielenig — miejsce organizacji réznych imprez, targdw, itd. Projekt planu zachowuje te
funkcje.

Zagospodarowanie zespotu, wraz z adaptacja zabudowan dawnej Fabryki Koronek, stanowi przyktad
udanej rewitalizacji zabytkowego budynku poprzemystowego. Projekt planu kontynuuje proces
rewitalizacji zespotdw zabudowy poprzemystowej, magazynowej i ustugowej na obszarze otoczenia
Cmentarza Powazkowskiego. W szczego6lnosci konieczne byto wytworzenie gestszej sieci przestrzeni
publicznych — placow, alei pieszo-jezdnych 1 ulic oraz wiaczenie zespotu Fabryki Koronek do uktadu
przestrzeni miejskich.

Uzasadnione jest przeznaczenie na cele publiczne placu 3KD-PM oraz alei 4KDD-P]J.

UWAGA NR 17. (18)

Data wplywu uwagi: 10.01 2018

Uwaga zgloszona przez: Polskie Koleje Panstwowe S.A. Oddzial Gospodarowani Nieruchomos$ciami
w Warszawie

Tres¢ uwagi:

1. Wnosi o zmiang¢ przeznaczenia terenow zieleni urzadzonej oznaczonych na rysunku planu jako
A2.5 ZP oraz A2.6 ZP na tereny ustug i rzemiosta zgodnie z zatagcznikiem.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: A2.5
ZP, A2.6 ZP.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Projekt planu musi bilansowac potrzeby spoteczne oraz interesy podmiotéw prywatnych i
publicznych. Dlatego w projekcie planu zostaly wyznaczone zar6wno nowe tereny inwestycyjne, jak 1
tereny przestrzeni publicznych oraz otwarte tereny zieleni.

Teren A2.5 ZP stanowi wazng przestrzen publiczng - wej$cie na nowy przystanek kolejowy z jedne;j
strony 1 dojscie do jednej z najwazniejszych ulic na obszarze planu z drugiej strony. Wymaga on
publicznej dostepnosci 1 odpowiedniej jakosci zagospodarowania.

Teren A2.6 ZP stanowi bufor zieleni pomigdzy osiedlem ,,Przy Arkadii” a linig kolejowa, moze by¢
rowniez wykorzystany jako og6lnodostepne tereny rekreacyjne i sportowe, ktore nalezy zapewni¢ na
obszarze planu.

2. Wnosi o zmian¢ obowigzujacej linii zabudowy na terenach oznaczonych symbolami A2.3 UHB/KK
oraz A2.4 U na nieprzekraczalng z uwagi na niejednolite stany wtadania gruntow wchodzacych w
sktad ww. terenow,

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: A2.3
UHB/KK, A2.4 U.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Zadaniem planu jest ksztattowanie formy przestrzeni publicznych, w tym poprzez ksztattowanie
pierzei zabudowy. Obowigzujace linie zabudowy zostaty wyznaczone od strony gtownych przestrzeni
publicznych — ul. Ktopot i ul. Powazkowskiej oraz terenow zieleni. Nieprzekraczalne linie zabudowy
zostaty wyznaczone od strony terendw komunikacji kolejowe;.

3. Wnosi o zmian¢ maksymalnej wysoko$ci zabudowy na terenie oznaczonym symbolem A2.4 U na
16 m,

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: A2.4
U.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Zgodnie ze Studium m. st. Warszawy na obszarze pomi¢dzy linig kolejowa, ul. Burakowska 1 ul.
Powazkowska $rednia wysoko$¢ zabudowy powinna wynosi¢ 12m. Nie nalezy podwyzszaé
maksymalnej wysokosci zabudowy.

4. Wnosi o zwigkszenie maksymalnej powierzchni zabudowanej na terenie oznaczonym symbolem
A2.4U do 80%,
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Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci:
A2.4U.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Wskazniki ustalane dla terenéw powinny by¢ zbilansowane. Nalezy zachowa¢ wskaznik maksymalnej
powierzchni zabudowy dostosowany do pozostatych parametrow zabudowy.

5. Wnosi o dopuszczenie na terenach oznaczonych symbolem A2.4 U oraz A2.6 ZP lokalizacji
obiektow o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: A2.4
U, A2.6 ZP.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Studium m. st. Warszawy nie przewiduje w tym rejonie lokalizacji wielkopowierzchniowych
obiektéw handlowych. Ponad to tego typu zabudowa w tak waskim pasie zabudowy pomiedzy torami
kolejowymi 1 ulicg jest nieuzasadniona pod wzgledem techniczno-uzytkowym.

6. Wnosi o zwezenie linii rozgraniczajacej droge zbiorcza oznaczong symbolem 2KDZ (ul. Klopot) do
péinocnej granicy dziatki ew. nr 2 ob. 6-03-02.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: 2KDZ.
Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Konieczne jest zachowanie rezerwy terenowej pod wyznaczong w Studium m. st. Warszawy ul.
Klopot klasy zbiorczej. Plan uwzglednia parametry techniczne planowanej ulicy.

UWAGA NR 18. (19)

Data wplywu uwagi: 15.01 2018

Uwaga zgtoszona przezz: MAKRO-BUDOMAT DEVELOPMET Sp. z o.0.

Tresé¢ uwagi:

1. Petna likwidacja placu na dzialce prywatnej nr ew.66.

Oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: dz. ew. nr 66 z obr. 60301.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga: 2KD-PM.

Rozstrzygniecie: Uwzgledniona czgsciowo w zakresie zawezenia placu 2KD-PM. Nieuwzgledniona
w zakresie catkowitej likwidacji placu.

Uzasadnione jest wyznaczenie placu miejskiego w ciggu ul. Powazkowskiej pomigedzy kosciotem $w.
Boromeusza a d. Fabryka Koronek. Nalezy zachowa¢ funkcje placu w tym miejscu. Konieczne jest
wyeksponowanie zabytkowych budynkow oraz stworzenie przestrzeni reprezentacyjnej zgodnie z
ustaleniami Studium m. st. Warszawy.

Zawezi¢ plac 2KD-PM od strony potnocnej. Wprowadzi¢ mozliwos¢ realizacji zabudowy o
wysokosci 8m przy ul. Powazkowskiej naprzeciwko wschodniego skrzydta zabytkowego budynku
karawaniarni.

2. Wprowadzenie w kwartale C6.1 U-KS (w tym na dziatce nr 66) zabudowy srodmiejskiej tworzace;j
pierzej¢ miejska wzdhuz ulicy Powazkowskiej. Ustugi w parterze pozwalajace na umiejscowienie
ustug z istniejacych pawilonow handlowych, powyzej funkcja ustugowo-mieszkalna pozwalajace na
realizacj¢ Domu Parafialnego i1 Plebanii.

Oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: dz. ew. nr 66 z obr. 60301.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktdrej dotyczy uwaga: C6.1 U-KS.

Rozstrzygniecie: Uwzglgdniona w zakresie zabudowy $srédmiejskiej i pierzei ul. Powazkowskiej z
ustugami w parterach. Nieuwzgledniona w zakresie ustalenia ciagglej pierzei dla ul. Powazkowskiej
oraz dopuszczenia funkcji mieszkalne;.

Projekt planu przewiduje na catym obszarze planu tereny zabudowy $rédmiejskiej. Nalezy zachowac
biezace ustalenia planu w tym zakresie.

Projekt planu ustala zasady kompozycji urbanistycznej pétnocnej pierzei ul. Powazkowskiej oraz
przewiduje wzdhuz niej partery ustugowe. Nalezy zachowa¢ widok na zabytkowe budynki d. Fabryki
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Koronek oraz karawaniarni, w zwiazku z czy nie nalezy wprowadza¢ ciaglej pierzei zabudowy na
terenie C6.1 U-KS. Zawezi¢ plac 2KD-PM od strony potnocnej. Wprowadzi¢ mozliwo$¢ realizacji
zabudowy o wysoko$ci 8m przy ul. Powazkowskiej naprzeciwko wschodniego skrzydta zabytkowego
budynku karawaniarni.

Ustali¢ realizacj¢ parteréw ustugowych na rozszerzonym terenie budowlanym w pierzei ul.
Powazkowskie;j.

Zgodnie ze Studium m. st. Warszawy tereny te znajduja si¢ w zasiggu obszaru U.12 przeznaczonego
na zabudowe ustugowg. Ponadto cz¢$¢ terenu C6.1 U-KS znajduje si¢ w strefie sanitarnej S0m od
cmentarza, w zasiggu ktorej nie ma mozliwosci sytuowania funkcji mieszkaniowych. Plan przewiduje
natomiast budynki zamieszkania zbiorowego z zakresu domow parafialnych 1 zakonnych.

3. Zabudowa wysoko$ci minimum 8m, przy zalozeniu i pod warunkiem, ze rozbudowa budynku
Fabryki Koronek oraz innych budynkéw w ostrej granicy dziatki a takze pozostatych budynkéw
pierzei ul. Powazkowskiej nie przekroczy wysokosci 8,0m. Bedzie to stanowilo spigcie zabudowy
pierzejowej kwartat C6.1 U-KS z zabudowa w kwartale C6.3UHB/U-K. Zatem postuluje aby
konsekwentnie cata linia zabudowy tej pierzei ul. Powazkowskiej powinna by¢ zrownana do jednego
poziomu maksymalnej wysokosci zabudowy.

Oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: dz. ew. nr 66 z obr. 60301.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: C6.1 U-KS.

Rozstrzygniecie: Uwzgledniona w zakresie zawezenia placu 2KD-PM 1 rozszerzania mozliwosci
zabudowy. Nieuwzgledniona w zakresie dopuszczenia zabudowy do ostrej granicy dzialki oraz
wprowadzenia wysokosci zabudowy dla catej pierzei ul. Powgzkowskiej w wysokosci 8m.

Projekt planu porzadkuje zarowno przestrzen ul. Powazkowskiej, jak i1 terenow sasiadujacych z ulica,
aktualnie zagospodarowanych w sposob substandardowy.

Projekt planu ksztattuje formy przestrzeni publicznych, w tym poprzez ksztaltowanie pierzei
zabudowy. Dla ul. Powazkowskiej, okreslonej w Studium m.st. Warszawy jako jedna z gtownych
przestrzeni reprezentacyjnych Warszawy, zostala zaprojektowana poinocna pierzeja.

Wprowadzony rytm zabudowy oraz wysokos$ci pdinocnej pierzei ul. Powazkowskiej zostaly dobrane
w sposob ksztaltujacy tad przestrzenny oraz umozliwiajacy odpowiednie wyeksponowanie zespotu
zabytkowych cmentarzy, ko$ciota Boromeusza, d. Fabryki Koronek i d. karawaniarni. Dla wigkszosci
terenow tworzacych potnocna pierzeje ul. Powazkowskiej zostal ustalony taki sam wskaznik
maksymalnej wysokosci zabudowy.

Wysokosci poinocnej pierzei ul. Powazkowskiej zostaty dobrane w taki sposob, aby stworzy¢ tad
przestrzenny w tym rejonie oraz w odpowiedni sposob wyeksponowaé zespo6t zabytkowych
cmentarzy, ko$ciot Boromeusza, d. Fabryke Koronek i d. karawaniarni¢. Dla wigkszo$ci terendw
tworzacych péinocna pierzej¢ ul. Powazkowskiej zostat ustalony taki sam wskaznik maksymalne;j
wysokosci zabudowy.

W miejscu zgromadzenia obiektéw zabytkowych nastgpuje obnizenie zabudowy do wysokosci
istniejacych oficyn budynku d. Fabryki Koronek, dzigki ktoremu zostaje zachowane otwarcie
widokowe na budynek d. fabryki oraz zostaje wyeksponowany kosciol, ktéry ma petnic¢ forme
dominanty przestrzennej i czgsciowo wysokosciowej dla fragmentu ul. Powazkowskiej znajdujacego
si¢ w obszarze planu.

Nie nalezy nadmiernie ogranicza¢ wysokosci pierzei ul. Powazkowskiej, poniewaz znajdujg si¢ tam
réwniez istniejgce budynki wyzsze niz 8m, w tym budynek zarzadu cmentarza na ternie C6.1 U-KS.
Zawezi¢ plac 2KD-PM od strony potnocnej. Wprowadzi¢ mozliwo$¢ realizacji zabudowy o
wysokosci 8m przy ul. Powazkowskiej naprzeciwko wschodniego skrzydta zabytkowego budynku
karawaniarni.

4. Uszanowa¢ wlasnos$¢ prywatna tzn. plac publiczny rekreacji i wypoczynku przenie$¢ na dziatke
ktora jest we wladaniu miasta St. Warszawy. Powstanie miejsce przestrzeni publicznej z pelnym
widokiem na budynek Koronek (w catej okazalos$ci).

Oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: dz. ew. nr 67 z obr. 60301.
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Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: C6.3UHB/U-K, 3KD-PM.
Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Dziatka ewidencyjna nr 67 z obr. 60301 ma nieregularny ksztatt i nie stanowi jednorodnego kwartatu
zabudowy. Na dziatce znajdujg si¢ aktualnie zabudowania pelnigce funkcje ustugowe oraz plac
rekreacyjny z zielenig — miejsce organizacji réznych imprez, targdw, itd. Projekt planu zachowuje te
funkcje.

Zagospodarowanie zespotu, wraz z adaptacja zabudowan dawnej Fabryki Koronek, stanowi przyktad
udanej rewitalizacji zabytkowego budynku poprzemystowego. Projekt planu kontynuuje proces
rewitalizacji zespotdw zabudowy poprzemystowej, magazynowej i ustugowej na obszarze otoczenia
Cmentarza Powazkowskiego. W szczego6lnosci konieczne byto wytworzenie gestszej sieci przestrzeni
publicznych — placow, alei pieszo-jezdnych 1 ulic oraz wiaczenie zespotu Fabryki Koronek do uktadu
przestrzeni miejskich.

Realizacje zieleni na dzialce potozonej na poinoc od d. Fabryka Koronek nie otworzy widoku na
fabryke, poniewaz od strony pétnocnej fabryka ma §lepa $ciane, ktora historycznie przylegata do
innych zabudowan.

Nalezy zachowa¢ mozliwos¢ zabudowy na terenie C6.3 UHB/U-K. Uzasadnione jest przeznaczenie
na cele publiczne placu 3KD-PM oraz alei 4KDD-PJ.

W projekcie planu zostaty wyznaczone tereny przeznaczone pod zielen urzadzong. Znajduja si¢ one
przede wszystkim w sasiedztwie istniejacych zespotdéw mieszkaniowych, gdzie moga petni¢ funkcje
rekreacyjng 1 sportow3.

Nalezy zachowa¢ wlasciwe proporcje pomigdzy terenami zabudowy i terenami zieleni, z
uwzglednieniem okreslonej w Studium m.st. Warszawy wysokiej gestosci zabudowy na terenach
srédmiejskich. W planie przewidziano optymalne wykorzystania terendw w centrum miasta.

5. Zabudowa wysoko$ci minimum 8 m, przy zalozeniu i pod warunkiem, ze rozbudowa innych
budynkow w ostrej granicy dzialki a takze pozostaltych budynkéw pierzei ul. Powgzkowskiej nie
przekroczy wysokosci 8.0 m.

Bedzie to stanowito spigcie zabudowy pierzejowej kwartatu kwartat C6.1U-KS z zabudowa w
kwartale C6.3UHB/U-K, C10.1UHB, zatem postuluje aby konsekwentnie cata linia zabudowy tej
pierzei ul. Powazkowskiej powinna by¢ zréwnana do jednego poziomu maksymalnej wysokos$ci
zabudowy.

Oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: dz. ew. nr 67 z obr. 60301.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: C6.3UHB/U-K.
Rozstrzygniecie: Uwzgledniona w zakresie zawgzenia placu 2KD-PM i rozszerzania mozliwos$ci
zabudowy. Nieuwzgledniona w zakresie dopuszczenia zabudowy do ostrej granicy dziatki oraz
wprowadzenia wysoko$ci zabudowy dla catej pierzei ul. Powazkowskiej w wysokosci 8m.

Projekt planu porzadkuje zarowno przestrzen ul. Powazkowskiej, jak i1 terenéw sasiadujacych z ulica,
aktualnie zagospodarowanych w sposéb substandardowy.

Projekt planu ksztaltuje formy przestrzeni publicznych, w tym poprzez ksztattowanie pierzei
zabudowy. Dla ul. Powazkowskiej, okreslonej w Studium m.st. Warszawy jako jedna z gtéwnych
przestrzeni reprezentacyjnych Warszawy, zostata zaprojektowana pdinocna pierzeja.

Wprowadzony rytm zabudowy oraz wysokosci pdinocnej pierzei ul. Powazkowskiej zostaly dobrane
w sposob ksztaltujacy tad przestrzenny oraz umozliwiajacy odpowiednie wyeksponowanie zespotu
zabytkowych cmentarzy, kos$ciota Boromeusza, d. Fabryki Koronek 1 d. karawaniarni. Dla wiekszosci
terendw tworzacych potnocna pierzeje ul. Powazkowskiej zostat ustalony taki sam wskaznik
maksymalnej wysokosci zabudowy.

Wysokosci potnocnej pierzei ul. Powazkowskiej zostaty dobrane w taki sposob, aby stworzy¢ tad
przestrzenny w tym rejonie oraz w odpowiedni sposob wyeksponowaé zespo6t zabytkowych
cmentarzy, kosciot Boromeusza, d. Fabryke Koronek i d. karawaniarni¢. Dla wigkszo$ci terendw
tworzacych poinocna pierzej¢ ul. Powazkowskiej zostat ustalony taki sam wskaznik maksymalne;j
wysokosci zabudowy.
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W miejscu zgromadzenia obiektéw zabytkowych nastgpuje obnizenie zabudowy do wysokosci
istniejgcych oficyn budynku d. Fabryki Koronek, dzigki ktoremu zostaje zachowane otwarcie
widokowe na budynek d. fabryki oraz zostaje wyeksponowany ko$ciot, ktoéry ma petni¢ forme
dominanty przestrzennej i czesciowo wysokosciowej dla fragmentu ul. Powgzkowskiej znajdujacego
si¢ w obszarze planu.

Nie nalezy nadmiernie ogranicza¢ wysokosci pierzei ul. Powazkowskiej, poniewaz znajdujg si¢ tam
réwniez istniejagce budynki wyzsze niz 8m, w tym budynek zarzadu cmentarza na ternie C6.1 U-KS.
Plan nie wyznacza placu 2KD-PM na terenie dziatki nr 67. Na terenie dziatki nr 66 zawezi¢ plac
2KD-PM od strony potnocnej. Wprowadzi¢ mozliwo$¢ realizacji zabudowy o wysoko$ci 8m przy ul.
Powazkowskiej naprzeciwko wschodniego skrzydta zabytkowego budynku karawaniarni.

6. Dzialka nr ew. 64. Uszanowa¢ wlasno$¢ prywatna, dziatka jest w uzytkowaniu wieczystym
Wspolnoty Mieszkaniowej, w ktorej mieszkancy sa wlascicielami lokali mieszkalnych.

Oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: dz. ew. nr 61 1 64 z obr. 60301.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: C7.1 MW, C6.2MW, 4KDD-PJ.
Rozstrzygniecie: Uwzgledniona w zakresie zachowania istniejgcej zabudowy mieszkaniowej oraz
drogi wewngetrznej. Nieuwzgledniona w zakresie rezygnacji z wyznaczania ciggu pieszo — jezdnego
4KDD-PJ.

Nieruchomos¢, na ktorej znajduje si¢ zespot zabudowy wielorodzinnej, sktada si¢ obecnie z dwoch
dziatek nr 61 1 64. Projekt planu zachowuje istniejace budynki mieszkaniowe.

Teren 3KDD-PJ - zachowac istniejaca droge jako wewnetrzng.

Nalezy zachowac projektowany uktad powigzan przestrzennych na obszarze planu. Ciag pieszo-
jezdny 4KDD-PJ ma stuzy¢ nie tylko do obstugi terenow sasiednich. Stanowi on rowniez piesze
powiagzanie pomiedzy projektowanym przystankiem kolejowym, projektowanym odcinkiem ul.
Klopot z przystankami autobusowymi i weztem przesiadkowym na Rondzie AK ,,Radostaw”.
Dopusci¢ zachowanie lub przebudowe istniejacego placu zabaw w ramach przestrzeni ciggu pieszo-
jezdnego. Dodatkowo zgodnie z zapisami planu funkcje rekreacyjne, w tym usytuowanie placu zabaw
mozliwe jest na terenach publicznie dostepnych: skweru C4.2 ZP/Up oraz na terenach zieleni
urzadzonej ZP.

8. Osiedle jest zamknigte (ponosi optaty za caly teren tak ma sporzadzong umowe dzierzawy), posiada
na swoim terenie Plac Zabaw dla dzieci.

Projekt przewiduje likwidacje Placu Zabaw kosztem tzw. §lepej komunikacji 4KDD-PJ, ktéra ma
obstuzy¢ przede wszystkim kwartat terenu miasta St. Warszawy C9.1 UHB. Dlatego wnioskuje o
likwidacje drogi projektowanej 4KDD-PJ, powigkszenie terenu C8.1UO tak aby powstaly boiska
szkolne i sale gimnastyczne dla dzieciakow kosztem teren C9.1 UHB. Szkota ma obstuge
komunikacyjng od strony ulicy Burakowskiej i ulicy Piaskowe;.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci:
4KDD-PJ, C8.1 UO, C9.1 UHB.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Planowany obiekt ustug o§wiaty zostat zaprojektowany w mozliwie najblizszym sasiedztwie zespolow
mieszkaniowych, z optymalnym wykorzystaniem gruntéw bedacych wlasnoscig publiczna, na
terenach w jak najwiekszym stopniu niezabudowanych oraz w gabarytach pozwalajacych na realizacje
funkcji o$wiatowe;.

Na wyznaczonym w planie ternie C9.1 UHB znajduja si¢ aktualnie zabudowania pelnigce funkcje
ustugowe. Nalezy zachowac¢ ustalone w planie: mozliwo$¢ zabudowy i kontynuacje funkcji
ustugowych na terenie C9.1 UHB.

Nalezy zachowa¢ projektowany uktad powigzan przestrzennych na obszarze planu. Ciag pieszo-
jezdny 4KDD-PJ ma stuzy¢ nie tylko do obstugi terenow sasiednich. Stanowi on rowniez piesze
powigzanie pomiedzy projektowanym przystankiem kolejowym, projektowanym odcinkiem ul.
Ktopot z przystankami autobusowymi i weztem przesiadkowym na Rondzie AK ,,Radostaw”.
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Dopusci¢ zachowanie lub przebudowe istniejacego placu zabaw w ramach przestrzeni ciggu pieszo-
jezdnego. Dodatkowo zgodnie z zapisami planu funkcje rekreacyjne, w tym usytuowanie placu zabaw
mozliwe jest na terenach publicznie dostgpnych: skweru C4.2 ZP/Up oraz na terenach zieleni
urzadzonej ZP.

9. Utworzenie terenu publicznego w formie zieleni zagospodarowanej na obszarze C6.3 UHB/U-K
teren miasta St. Warszawy.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: C6.3
UHB/U-K.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Nie jest mozliwe przeksztalcenie terenu C6.3 UHB/U-K na teren ZP, poniewaz na tym terenie
znajduja si¢ juz budynki ustugowe, w szczegdlnosci d. Fabryka Koronek. Nalezy zachowac ustalone
w planie: mozliwo$¢ zabudowy i kontynuacj¢ funkcji ustugowych na terenie C6.3UHB/U-K.
Zgodnie ze Studium m.st. Warszawy obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu zabudowy
srédmiejskiej, ustugowej lub wielofunkcyjne;.

W projekcie planu zostaty wyznaczone tereny przeznaczone pod zielen urzadzong. Znajduja si¢ one
przede wszystkim w sasiedztwie istniejacych zespotdéw mieszkaniowych, gdzie moga petni¢ funkcje
rekreacyjng 1 sportow3.

Nalezy zachowa¢ wlasciwe proporcje pomigdzy terenami zabudowy i terenami zieleni, z
uwzglednieniem okreslonej w Studium m.st. Warszawy wysokiej gestosci zabudowy na terenach
srédmiejskich. W planie przewidziano optymalne wykorzystania terendw w centrum miasta.

W sasiedztwie budynku d. Fabryki Koronek mozliwe jest wprowadzanie zieleni w ramach
wyznaczonych przestrzeni publicznych placu 2KD-PM, 3KD-PM oraz ciagu pieszo — jezdnego o
ruchu uspokojonym 4KDD-PJ.

10. Wniosek o przeksztatcenie wschodniej czesci terenu A2.3UHB/KK na tereny zieleni urzadzone;j. —
Zgodnie z zalacznikiem graficznym.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomoscei: Jak
uwaga 17 punkt 12.

Rozstrzygniecie: Jak uwaga 17 punkt 12.

11. Wniosek o zmiane przeznaczenia terenu A2.4U na tereny zieleni urzadzonej. — Zgodnie z
zatgcznikiem graficznym.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomoscei: Jak
uwaga 17 punkt 13.

Rozstrzygniecie: Jak uwaga 17 punkt 13.

12. Wniosek o przesunigcie otwarcia widokowego na d. Fabryke Koronek w kierunku wschodnim. —
Zgodnie z zalacznikiem graficznym.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: Jak
uwaga 17 punkt 17.

Rozstrzygniecie: Jak uwaga 17 punkt 17.

UWAGA NR 19. (20)

Data wplywu uwagi: 15.01 2018

Uwaga zgloszona przez: Parafia Rzymskokatolicka pw. Sw. Karola Boromeusza

Tres¢ uwagi:

1. Petna likwidacja placu na dziatce prywatnej nr ew.66.

Oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: dz. ew. nr 66 z obr. 60301.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: C 6.1 U-KS, 2KD-PM.
Rozstrzygniecie: Jak uwaga 19 punkt 1.
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2. Wprowadzenie w kwartale C 6.1 U-KS (w tym na dziatce nr 66) zabudowy srédmiejskiej tworzacej
pierzeje miejska wzdtuz ulicy Powazkowskiej. Zabudowa z funkcja ustug w parterze pozwalajaca na
przeniesienie ustug niezbednych, dla funkcjonowania cmentarza i Parafii, z istniejacych pawilonéw
handlowych, do budynkoéw w pierzei. Na pietrach powyzej realizowana bytaby funkcja ustugowo-
mieszkalna, ktora pozwolitaby na realizacj¢ planéw budowy Domu Parafialnego i Plebani.
Oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: dz. ew. nr 66 z obr. 60301.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: C 6.1 U-KS.

Rozstrzygniecie: Jak uwaga 19 punkt 2.

3. Wariant 1:

Pierzeja z zachowaniem wysoko$¢ zabudowy istniejacej na terenie nieruchomosci Parafii przy czym
nie mniej niz 8 m (+ 20%). Spigcie zabudowy pierzejowej kwartatu C6.1 U-KS z zabudowa w
kwartale C6.3UHB/U-K. W ostrej granicy z nieruchomoscia nr ew. 67 ew. obnizenie zabudowy do
wysokosci budynku Karawaniarni proponowane 8.0 m.

Lub wariant 2:

Zabudowa wysoko$ci minimum 8 m, przy zalozeniu i pod warunkiem, ze rozbudowa budynku
Fabryki Koronek oraz innych budynkéw w ostrej granicy dziatki a takze pozostatych budynkéw
pierzei ul. Powazkowskiej nie przekroczy wysokosci 8,0 m. Bedzie to stanowilo spigcie zabudowy
pierzejowej kwartalu kwartal C 6.1 U-KS z zabudowa w kwartale C6.3UHB/U-K. Zatem postuluje
aby konsekwentnie cata linia zabudowy tej pierzei ul. Powazkowskiej byta zréwnana do jednego
poziomu maksymalnej wysokosci zabudowy.

Oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: dz. ew. nr 66 z obr. 60301.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: C6.1 U-KS.

Rozstrzygnigcie: Uwzgledniona w zakresie zawgzenia placu 2KD-PM i rozszerzania mozliwosci
zabudowy. Nieuwzgledniona w zakresie dopuszczenia zabudowy do ostrej granicy dzialki oraz
wprowadzenia wysokosci zabudowy dla catej pierzei ul. Powazkowskiej w wysokosci 8m.

Projekt planu porzadkuje zaréwno przestrzen ul. Powazkowskiej, jak 1 terenéw sasiadujacych z ulica,
aktualnie zagospodarowanych w sposob substandardowy.

Projekt planu ksztattuje formy przestrzeni publicznych, w tym poprzez ksztaltowanie pierzei
zabudowy. Dla ul. Powazkowskiej, okreslonej w Studium m.st. Warszawy jako jedna z gtéwnych
przestrzeni reprezentacyjnych Warszawy, zostala zaprojektowana poinocna pierzeja.

Wprowadzony rytm zabudowy oraz wysokosci pdinocnej pierzei ul. Powazkowskiej zostaly dobrane
w sposob ksztaltujacy tad przestrzenny oraz umozliwiajacy odpowiednie wyeksponowanie zespotu
zabytkowych cmentarzy, ko$ciota Boromeusza, d. Fabryki Koronek i d. karawaniarni. Dla wigkszosci
terendw tworzacych potnocna pierzeje ul. Powazkowskiej zostat ustalony taki sam wskaznik
maksymalnej wysokosci zabudowy.

W miejscu zgromadzenia obiektéw zabytkowych nastepuje obnizenie zabudowy do wysokosci
istniejacych oficyn budynku d. Fabryki Koronek i karawaniarni, dzigki ktéremu zostaje zachowane
otwarcie widokowe na budynek d. fabryki oraz zostaje wyeksponowany ko$ciol, ktéry ma petnic
forme dominanty przestrzennej i czesciowo wysokosciowej dla fragmentu ul. Powazkowskiej
znajdujacego si¢ w obszarze planu.

Nie nalezy nadmiernie ogranicza¢ wysokos$ci pierzei ul. Powazkowskiej, poniewaz znajduja si¢ tam
réwniez istniejagce budynki wyzsze niz 8m, w tym budynek zarzadu cmentarza na ternie C6.1 U-KS.
Zawezi¢ plac 2KD-PM od strony potnocnej. Wprowadzi¢ mozliwos¢ realizacji zabudowy o
wysokosci 8m przy ul. Powazkowskiej naprzeciwko wschodniego skrzydta zabytkowego budynku
karawaniarni.

UWAGA NR 20. (21)

Data wplywu uwagi: 11.01 2018
Uwaga zgloszona przez: Lukasz Kali$
Tres¢ uwagi:

Whioskuje o zastepujace zapisy:
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1. Zakaza¢ reklam LED na budynkach mieszkalnych/przemystowych.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: tekst
planu.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Plan wprowadza warunki dotyczace sytuowania reklam. Nie nalezy wprowadza¢ nadmiernych
ograniczen.

2. Wrodz. 9 § 11.1 podpunkt 4 1 5 dodac ustalenie nie dotyczy (zapyta¢ Anety Skubidy).

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktdrej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: tekst
planu § 11 ust. 1 pkt415.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

W § 11 ust. 1 pkt4 15 zawarte sg ustalenia dotyczace wskaznikow powierzchni zabudowy oraz
powierzchni biologicznie czynnej. Nalezy zachowac zakres wskaznikow zabudowy okreslonych w
planie.

3. Rozdziat 11 podpkt. 6. Ustala si¢ realizacje linii tramwajowej na ul. Powazkowskiej.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktdrej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: tekst
planu § 13 ust. 6.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Nalezy zachowac zapisy planu dotyczace dopuszczenia linii tramwajowej w ul. Powazkowskie;j.

4. Zmieni¢ na: Nakazuje si¢ 4% liczby miejsc postojowych zaopatrzonych w karte parkingowa (rodz.
14. pkt 2 podpkt.2)

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: tekst
planu § 14 ust. 2 pkt 2.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Ustawa o drogach publicznych reguluje ilosci miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa na terenie drog publicznych. Nie nalezy powiela¢ w planie przepisow
obowiazujacych. W planie natomiast okreslono udziat miejsc dla osob niepelnosprawnych na terenie
dziatek budowlanych.

5. Rozdzial 11. § 14.2. podpkt. 1 a) Ustala si¢ nie mniej niz 2 miejsca na 15 miejsc parkingowych.
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktdrej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: tekst
planu § 14 ust. 2 pkt 1 lit. a.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

W planie okres$lone zostaly minimalne i maksymalne ilo$ci miejsc postojowych dla samochodow
osobowych.

6. Rozdziat 11. § 14.3. podpkt. 1 nie mniej niz 25 miejsc parkingowych dla rowerow.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: tekst
planu § 14 ust. 3 pkt 1.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

W planie zostaty okre§lone minimalne ilo$ci miejsc postojowych dla rowerow. Mozliwa jest realizacja
wiegkszej ilosci miejsc postojowych.

8. Rozdziat 11. § 14.2. podpkt.5 dla terendw zieleni publicznej - nie mniej niz 15 miejsc
parkingowych.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: tekst
planu § 14 ust. 3 pkt 5.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

W planie zostaty okreslone minimalne ilo§ci miejsc postojowych dla rowerow. Mozliwa jest realizacja
wiegkszej ilosci miejsc postojowych dla rowerdéw na terenach zieleni.
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9. W ramach ogolnodostepnych parkingdw samochodowych, na terenach drog publicznych, nalezy
wydziela¢ miejsca postojowe dla rowerow, w ilo$ci niemniejszej niz 60 miejsc.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: tekst
planu § 14 ust. 3 pkt 6.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

W planie okre$lone zostalty minimalne ilo$ci miejsc parkingowych w ulicach w stosunku do miejsc
parkingowych dla samochodéw osobowych, zgodnie z wymogami Studium uwarunkowan 1
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy. Nie nalezy wprowadza¢ nadmiernych
ograniczen.

10. Rozdziat 15 § 18. punkt 6 (W warunkach zabudowy ...) 6 myslnik Zmieni¢ na ustala si¢ dojscia do
perondw przystanku kolejowego Warszawa Powazki.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: tekst
planu § 18 ust. 6.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Plan stwarza warunki dla obstugi projektowanego przystanku kolejowego.

11. Rozdziat 15 § 18. punkt 7 (W warunkach zabudowy ...) 5 my$lnik Zmieni¢ - Minimalny udzial
procentowy powierzchni biologicznie czynnej 35%.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktdrej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: A2.3
UHB/KK.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Dla zespotu zabudowy ustugowej stanowigcego miejsce obstugi podroznych przy projektowanym
przystanku kolejowym nie ma koniecznosci zwigkszania wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej. W sasiedztwie linii kolejowej wydzielone zostaly osobne tereny zieleni urzadzone;.
Zachowa¢ aktualne zapisy planu w zakresie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terenu
A2.3 UHB/KK.

12. Rozdziat 15 § 18. punkt 8 A2.4 U (Maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 6 metrow (2 pigtra
maks)).

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: A2.4
U.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Studium m. st. Warszawy dopuszcza na tym terenie zabudowe w wysokosci ok. 12m. Zabudowa na
terenie A2.4 U ma petni¢ z jednej strony funkcje ekranu akustycznego oddzielajacego istniejaca
zabudowe mieszkaniowg od linii kolejowej, a z drugiej strony ma wytworzy¢ pierzej¢ z ushugami w
parterze przy projektowanym przedtuzeniu ul. Klopot.

Nie ma uzasadnienia dla nadmiernego ograniczania wysokosci zabudowy na terenie A2.4 U.
Zachowa¢ aktualne zapisy planu w zakresie maksymalnej wysoko$ci zabudowy dla terenu A2.4 U.

13. Rozdziat 15 § 18. punkt 8 A2.4 U Wnioskujemy o zwigkszenie terenu zieleni urzadzonej do 50%
powierzchni.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: A2.4
U.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Dla zespotu zabudowy ustugowej pomiedzy linig kolejowa i projektowang ulica Ktopot nie ma
konieczno$ci zwigkszania wskaznika powierzchni biologicznie czynnej. W sasiedztwie linii kolejowe;j
wydzielone zostaty osobne tereny zieleni urzadzonej. Zachowa¢ aktualne zapisy planu w zakresie
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terenu A2.4 U.

14. Zmieni¢ zastosowanie A2.4 U na A2.4 UR + zdrowie.
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Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: A2.4
U.

Rozstrzygniecie: Uwaga uwzgledniona w zakresie dopuszczenia ustug zdrowia na terenie A2.4 U.
Uwaga nieuwzgledniona w zakresie zmiany przeznaczenia terenu.

Dopusci¢ ustugi zdrowia na terenie A2.4 U. Zachowac¢ aktualne zapisy planu w zakresie
przeznaczenia terenu A2.4 U. Nie ma potrzeby zmiany symbolu przeznaczenia terenu.

15. Rozdziat 15 §18. punkt 10 A2.6 ZP - Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej do 80%.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: A2.6
ZP.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Dla terendw zieleni urzadzonej wzdtuz linii kolejowej przyjeto wysoki minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej 60%, ktory umozliwia racjonalne zagospodarowanie 1 uzytkowanie
terenu o charakterze rekreacyjnym i sportowym. Zachowac¢ aktualne zapisy planu w zakresie
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terenu A2.6 ZP.

16. Rozdziat 15 § 19. punkt 3 - ustala si¢ dla terenu B1.3 U 11 mys$lnik zmieni¢ na: ,,Ustala si¢
zachowanie (...) funkcji MPO”. Rozdziat 15 § 20. punkt 7.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: B1.3
U.

Rozstrzygniecie: Uwzgledniona w zakresie zachowania funkcji istniejacej bazy MPO.
Nieuwzgledniona w zakresie ograniczenia innych sposobow zagospodarowania nieruchomosci.
Lokalizacja bazy MPO jest wtasciwa dla terenu potozonego pomiedzy istniejacg linig kolejowg a
terenem cmentarza. Plan uwzglednia funkcjonowanie istniejacej bazy Miejskiego Przedsigbiorstwa
Oczyszczania zgodnie z istniejagcym przeznaczeniem nieruchomosci. Nalezy uscisli¢ zapisy planu w
tym zakresie, w szczegdlnos$ci dotyczace prowadzonej dzialalno$ci magazynowania odpadow,
zgodnie z wydanymi pozwoleniami. Ucigzliwosci funkcji ustugowych nie moga wykracza¢ poza teren
nieruchomosci.

Nie nalezy nadmiernie ogranicza¢ mozliwosci przeznaczenia terenu nieruchomosci na inne funkcje
ustugowe ujete w ustaleniach planu.

17. Rozdziat 16 § 22. ust. 1. pkt 1 ul. Powazkowska 6 mySlnik — ,,Ustala sie realizacje wydzielonych
w jezdni ulicy pasow dla ruchu rowerowego lub drog rowerowych”.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktdrej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: 1IKDG
ul. Powazkowska.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Zgodnie z uzgodnieniem zarzadcy drogi nie nalezy przesadza¢ sposobu realizacji komunikacji
TOWETrowe;j.

18. Rozdziat 16 § 22. ust. 1 pkt 3 ul. Powazkowska 2 mysInik — ,,Minimalny udzial procentowy 15%".
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: 3KDG
ul. Powazkowska.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

W planie przewidziano uzupetnienia zieleni przyulicznej w postaci szpalerow drzew. Wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej zostat dostosowany do charakteru ulicy, przy zachowaniu
podstawowej funkcji komunikacyjnej. Nie nalezy wprowadza¢ nadmiernych ograniczen. Zachowac
aktualne zapisy planu w zakresie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla ul.
Powazkowskie;.

19. 2KDZ - budowa ronda ul. Ktopot - Burakowska oraz 2KDZ i 3KDL.
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Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: 2KDZ,
3KDL, 5KDL ul. Burakowska.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

W planach miejscowych nie ustala si¢ geometrii jezdni. Krawedzie jezdni przedstawione na rysunku
planu stanowig jedynie informacj¢. Plan nie wyklucza mozliwo$ci budowy skrzyzowan w formie
ronda.

20. 5KDL - ul. Burakowska - wnioskujemy o komunikacj¢ autobusowa w relacji 2KDZ (ul. Ktopot) —
3KDZ (ul. Parysowska po uzgodnieniach z ZTM Warszawa).

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: SKDL
ul. Burakowska.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Plan przewiduje docelowy uktad komunikacji autobusowej w ulicy Ktopot w powiazaniu z ul.
Parysowska 1 al. Jana Pawta Il oraz z ul. Powazkowska. Przewidziany uktad komunikacji publiczne;j
uwzglednia strefe dojscia do przystankdéw nie przekraczajaca 400 m.

22. Usuna¢ rozdz. 14 podpkt. 14.1.3 o 60 miejsca 1 miejsce na inwalidow. pow. 60.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: tekst
planu.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Uwaga bezzasadna — w planie nie ma zapisu przytoczonego w uwadze.

23. Wnioskujemy o maksymalng wysoko$¢ 90 m w D2.1 C-UHB oraz D4.1 C-UHB.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: D2.1
C-UHB, D4.1 C-UHB.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Uktad dominant zostat zakomponowany wokoét ronda Zgrupowania AK ,,Radostaw”. Kompozycja
uwzglednia aktualny stan zabudowy oraz uwarunkowania formalno-prawne.

Wokot ronda Zgrupowania AK ,,Radostaw” istnieje budynek Babka Tower o wysokosci 0k.90m. W
sasiadujacym planie miejscowym zostat uchwalony teren pod drugi budynek o tej samej wysokosci
pomiedzy ulicami Jana Pawta II 1 Okopowa. Budynki te beda tworzy¢ pierwsza par¢ wiez.

W obszarze planu budynek na ternie D4.1C-UHB posiada decyzj¢ o pozwoleniu na budowe, w
zwiazku z czym plan miejscowy uwzglednia lokalizacj¢ 1 wysoko$¢ przewidziang w pozwoleniu na
budowe. Budynek na terenie D2.1 C-UHB ma wysokos$cig odpowiada¢ budynkowi na terenie D4.1C-
UHB tak, aby razem tworzyty druga par¢ wiez. Pozwoli to uporzadkowa¢ zabudowe¢ wysokosciowa w
rejonie ronda.

Nalezy zachowa¢ parametry dominant okre$lone w planie.

24. D2.2 7P wiersz 3 Ustala si¢ zagospodarowanie i uporzadkowanie terenu (...).

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: D2.2
ZP.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Plan ustala urzadzenie terenu zieleni. Nie nalezy nadmiernie ogranicza¢ sposobu zagospodarowania
terenu poprzez okreslanie konkretnych form. W zapisach planu nalezy zachowa¢ dopuszczenie
roznych form urzadzenia terenu.

25. IKDG Zmieni¢ dopuszcza si¢ - na ustala si¢ Sciezkg rowerowa.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: 1KDG.
Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Plan ustala prowadzenie komunikacji rowerowej w ul. Powazkowskiej oraz dopuszcza droge
rowerowg lub pasy dla ruchu rowerowego. Nie nalezy na etapie planu ustala¢ konkretnego
rozwigzania.
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UWAGA NR 21. (22)

Data wptywu uwagi: 12.01 2018

Uwaga zgloszona przez: Stanistaw Rybicki

Tres¢ uwagi:

la. Sprzeciw wobec przeznaczenia terenu pod cigg pieszo-jezdny SKDD-PJ przez dziatke przy ul.
Burakowskiej 15, gdzie znajduje si¢ pietrowy budynek ustugowy.

Dodatkowo - w ocenie Wnioskodawcy ciag pieszo-drogowy 5 KDD-PJ nie jest konieczny, poniewaz
stanowi tylko niewielkie utatwienie komunikacyjne dla mieszkancow budynkéw potozonych na
obszarach C7.1 MW 1 C.6.2 MW, ktérzy maja dostep do drogi publicznej - ul. Powazkowskiej 1
Piaskowe;j, z ktérych obecnie korzystaja w celu wyjazdu z nieruchomosci.

Oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: dz. ew. nr 63/9 1 63/10 z obr. 60301.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: SKDD-PJ.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Nalezy zachowa¢ projektowany uklad powiazan przestrzennych na obszarze planu. Ciag pieszo-
jezdny SKDD-PJ ma stuzy¢ nie tylko do obstugi terenéw sgsiednich. Stanowi on rOwniez piesze
powiagzanie pomig¢dzy projektowanym przystankiem kolejowym, projektowanym odcinkiem ul.
Klopot z przystankami autobusowymi 1 weztem przesiadkowym na Rondzie AK ,,Radostaw”.

1b. Sprzeciw wobec tego, zeby dziatka nr 63/9 (Burakowska 17) byta wylaczona z mozliwosci
zabudowy mieszkaniowej - jako jednej z mozliwos$ci wykorzystania terenu. Nalezy wskaza¢, ze w
przypadku przesunigcia lokalizacji drogi poza dziatki 63/9 1 63/10 (Burakowska 13, 151 17) oraz
dopuszczenia na tym terenie budownictwa mieszkaniowego, pozostaly teren oznaczony jako C8.1 UO
ustugi o§wiatowe bedzie wystarczajacy do realizacji na nim placowki o§wiatowej, np. szkoty lub
przedszkola.

Przesuniecie lokalizacji drogi poza nieruchomos$¢, na ktéra wydano decyzje o warunkach zabudowy z
przeznaczeniem pod budownictwo mieszkaniowe, znajduje dodatkowe uzasadnienie - dostgp do
placowki oswiatowej bylby lepszy, poniewaz mozliwy bytby rowniez z drogi bezposrednio do niej
przylegajacej, co byloby rozwigzaniem pozadanym /wejscie od strony ulicy o ograniczonym ruchu
samochodowym/.

Oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: dz. ew. nr 63/9 1 63/10 z obr. 60301.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: C8.1UO, 4KDD-PJ.
Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Zgodnie ze Studium m. st. Warszawy teren ten znajduje si¢ w zasiggu obszaru U.12 przeznaczonego
na zabudowe ustugowa o $redniej wysokosci 12m.

Na terenach ustugowych Studium m. st. Warszawy dopuszcza do 40% zabudowy mieszkaniowe;.
Dopuszczenie do zostato wykorzystane przez istniejace na tym terenie zespoty mieszkaniowe —
osiedle Piaskowa i zabudowania przy ul. Piaskowe;.

Zgodnie z wnioskiem Zarzadu Dzielnicy Wola Miasta Stolecznego Warszawy (pismo z dnia 25. maja
2017r. sygn. UD-XVIL.WIR.7021.11.2017.AGR) w planie wyznaczono teren pod ustugi o§wiaty.
Wyznaczenie mniejszego terenu ustug o$wiaty, byloby watpliwe pod wzgledem funkcjonalnym.
Nalezy zachowa¢ projektowany uktad powigzan przestrzennych na obszarze planu. Ciag pieszo-
jezdny 4KDD-PJ ma stuzy¢ nie tylko do obstugi terenéw sasiednich. Stanowi on réwniez piesze
powigzanie pomiedzy projektowanym przystankiem kolejowym, projektowanym odcinkiem ul.
Klopot z przystankami autobusowymi i weztem przesiadkowym na Rondzie AK ,,Radostaw”.

2. Alternatywnym miejscem lokalizacji obecnych ustug o§wiatowych jest teren oznaczony jako
A2.6.ZP. Teren ten jest porownywalny obszarowo, jest do niego tatwy dostep. Jednoczesnie na
projektowanym obszarze brakuje miejsca urzadzenia zieleni polozonego centralnie, w taki sposob,
aby mieszkancy pobliskich licznych blokow mieszkalnych mieli miejsce do spacerow.
Oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: dz. ew. nr 63/9 1 63/10 z obr. 60301.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: A2.6.ZP.
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Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Planowany obiekt ustug o§wiaty zostal zaprojektowany w mozliwie najblizszym sgsiedztwie zespotow
mieszkaniowych, z optymalnym wykorzystaniem gruntow bedacych wtasnoscia publiczng, na
terenach w jak najwiekszym stopniu niezabudowanych oraz w gabarytach pozwalajacych na realizacje
funkcji o$wiatowe;.

Teren A2.6.ZP ze wzgledu na polozenie pomiedzy linig kolejowa 1 ulicg zbiorczg oraz w sasiedztwie
wiaduktu al. Jana Pawta II nie jest wtasciwym na sytuowanie ustug oswiaty, ktore w zakresie ochrony
przed hatasem zalicza si¢ do ,,terenéw przeznaczonych pod budynki zwigzane ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy”.

UWAGA NR 22. (23)

Data wplywu uwagi: 16.01 2018

Uwaga zgtoszona przez: Pawet Podlesko

Tresé¢ uwagi:

1. Zmiana zapisow Rozdziatu 15 Ustalenia szczegotowe dla terenow §20 Ustalenia dla obszaru C -
terenow potozonych pomiedzy ulicami Powgzkowska, Burakowska 1 Klopot, pkt 11 — dotyczy terenu
C8.1 UO poprzez: odstagpienie od przeznaczenia catos$ci obszaru na cele o§wiatowe 1 dopuszczenie na
czgsci terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - tj. wylaczenie z przeznaczenia na cele
o$wiatowe dzialki o numerze 63/9.

Oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: dz. ew. nr 63/9 z obr. 6-03-11.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: C8.1 UO.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie miejscowym nalezy
wyznaczac tereny przeznaczone pod inwestycje celu publicznego. W szczegdlnosci dotyczy to terenu
przeznaczonego pod niezbgdne ustugi oswiaty.

Zgodnie z wnioskiem Zarzadu Dzielnicy Wola Miasta Stotecznego Warszawy (pismo z dnia 25. maja
2017r. sygn. UD-XVIL.WIR.7021.11.2017.AGR w planie wyznaczono teren pod ustugi o§wiaty.
Wyznaczenie mniejszego terenu ustug oswiaty, bytoby wadliwe pod wzgledem funkcjonalnym.

W obszarze opracowania znajduja si¢ dziatki miejskie, ktore moga postuzy¢ na wymiang z
uzytkownikiem wieczystym dziatki 63/9.

Ponadto Studium m. st. Warszawy wyznacza teren pomi¢dzy ul. Burakowska, ul. Powazkowska 1
projektowanym przedtuzeniem ul. Klopot (2KDZ) pod zabudowe ustugowa w wysokosci ok. 12m, w
zwiazku z czym po uchwaleniu planu miejscowego nie bedzie mozliwos$ci zrealizowania wydanej dla
dziatki 63/9 decyzji WZ. Plany miejscowe nie moga by¢ sprzeczne ze studium gminy.

2. Zmiana Rozdziatu 16 Ustalenia szczegotowe dla drog publicznych § 25 pkt 1 poprzez wykreslenie
catego zapisu dotyczacego alei pieszo - jezdnej oznaczonej w projekcie planu jako 4KDD-PJ.
Niezrozumiatym jest wyznaczenie alei o szerokos$ci az 12 m, a na wysokos$ci dziatki, znajdujacej si¢ w
rekach prywatnych, nr 63/9 - nawet 19 metrow.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci:
4KDD-P]J.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Nalezy zachowa¢ projektowany uktad powigzan przestrzennych na obszarze planu. Ciag pieszo-
jezdny 4KDD-PJ ma stuzy¢ nie tylko do obstugi terenow sasiednich. Stanowi on rowniez piesze
powigzanie pomiedzy projektowanym przystankiem kolejowym, projektowanym odcinkiem ul.
Klopot z przystankami autobusowymi i we¢ztem przesiadkowym na Rondzie AK ,,Radostaw”.
Przyjeta w planie szerokos¢ ciggu pieszo-jezdnego odpowiada charakterowi uliczek i pasazy
srédmiejskich oraz uwzglednia mozliwos¢ realizacji zieleni przyulicznej.

UWAGA NR 23. (24)
Data wplywu uwagi: 18.01 2018
Uwaga zgloszona przez: Pawet Podlesko
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Tres¢ uwagi:

Do § 20. Ustalenia dla obszaru C - terenéw potozonych pomiedzy ulicami Powazkowska,
Burakowska i Klopot.

- postuluje wprowadzenie do wskazanego fragmentu tekstu dodatkowego punktu o nastgpujacej tresci:
»11 bis)ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu C8.2 MW: Symbol na rysunku
planu C8.2 MW

Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z § 4 ust. 11.
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

- Maksymalna wys. zabudowy- 25 m.

- Min. intensywnos¢ zabudowy - 0,2.

- Maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 3, 0.

- Maksymalna powierzchnia zabudowana - 50%.

- Min. udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 25%.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4. [z uwzglgdnieniem ponizszych uwag do
rysunku Projektu Planu].

- Geometria dachu - wg § 11 ust. 3.

- Zasady lokalizowania ogrodzen - wg § 7 ust. 2.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

- Zasady ochrony srodowiska - wg § 8 ust. 5, 12.

- Wyznacza si¢ granice strefy KZ-E ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji zabytkow, wg § 9
ust. 6.

- Zasady lokalizowania tablic i urzqdzen reklamowych - wg § 6.

- Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - wg § 12.

Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: Warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i
energig elektryczng, odprowadzenie sciekow i wod opadowych, dostep do sieci teletechnicznych oraz
usuwanie odpadow wg § 15.

Zasady obstugi terenu — komunikacja:

- Obstuga komunikacyjna od strony ul. Burakowskiej 6KDL

- Zasady lokalizowania parkingow i miejsc parkingowych - wg § 14 ust. 1.

- Wskazniki miejsc parkingowych - wg § 14 ust. 2 pkt 2 i ust. 3.

Warunki tymczasowego zagospodarowania: Zasady tymczasowego zagospodarowania, urzqgdzenia i
uzytkowania terenow - wg § 16."

Postuluje jednoczesnie wprowadzenie odpowiednich korekt do tresci punktu 11).

Uwagi do rysunku Projektu Planu:

- postuluje podziat terenu oznaczonego C8.1 UO na dwa tereny poprzez wprowadzenie do rysunku
Projektu Planu (tj. ustalenie) linii rozgraniczajacej przebiegajacej wzdtuz péinocno-zachodniej
granicy dziatki o nr ew. 63/9, a tym samym zmniejszenie obecnego terenu C8.1 UO o jego czesé
poludniowo-wschodnig i ustanowienie na tej czesci nowego terenu o przeznaczeniu na zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng i jego oznaczenie C8.2 MW (z liniami rozgraniczajacymi poétnocno-
wschodnig, poludniowo-wschodnig i1 poludniowo-zachodnig o przebiegu analogicznym jak
zaprojektowanych odcinkéw linii rozgraniczajacych obecnego terenu C8.1 UO, jednakze z
odpowiednig niewielka korekta przebiegu linii potudniowo-zachodniej - wspdlnej z terenem
oznaczonym 4KDD-PJ);

- postuluje jednoczesnie utrzymanie w granicach nowo rozgraniczonego terenu o proponowanym
oznaczeniu C8.2 MW projektowanych przebiegéw potudniowo-zachodniej oraz pétnocno-wschodniej
linii zabudowy, jednakze z zamiang oznaczenia tej drugiej z "obowigzujacej" na "nieprzekraczalng", a
takze wyrysowanie (tj. ustalenie) w granicach tego terenu potudniowo-wschodniej "nieprzekraczalnej
linii zabudowy" o przebiegu wzdtuz potudniowo-wschodniej granicy dziatki o nr ew. 63/9 (tzn.
odpowiednig korekte - " przesuni¢cie" w kierunku pétnocno-zachodnim obecnie projektowanej
nieprzekraczalnej linii zabudowy o przebiegu rownoleglym do potudniowo-wschodniej linii
rozgraniczajacej obecnego terenu C8.1 UO, z rezygnacja z ustalenia graficznego "pierzeja
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eksponowana') oraz o wrysowanie (tj. ustalenie) wzdhuz tej linii rozgraniczajacej, po poétnocno-
zachodniej stronie terenu SKDD-PJ oznaczenia "projektowany szpaler drzew".

Postuluj¢ takze wprowadzenie odpowiednich uzupetnien i korekt do "Tabeli terenow" zawartej w
rysunku Projektu Planu.

Oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: dz. ew. nr 63/9 z obr. 6-03-11.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: C8.1 UO.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie miejscowym nalezy
wyznaczaé tereny przeznaczone pod inwestycje celu publicznego. W szczego6lnosci dotyczy to terenu
przeznaczonego pod niezbedne ustugi oswiaty.

Zgodnie z wnioskiem Zarzadu Dzielnicy Wola Miasta Stolecznego Warszawy (pismo z dnia 25. maja
2017r. sygn. UD-XVIL.WIR.7021.11.2017.AGR w planie wyznaczono teren pod ustugi oswiaty.
Wyznaczenie mniejszego terenu ustug o$wiaty, bytoby wadliwe pod wzglgdem funkcjonalnym.

W obszarze opracowania znajduje si¢ wiele dziatek miejskich, ktore moga postuzy¢ na wymiang z
uzytkownikiem wieczystym dziatki 63/9.

Ponadto Studium m. st. Warszawy wyznacza teren pomiedzy ul. Burakowska, ul. Powazkowska 1
projektowanym przedtuzeniem ul. Ktopot (2KDZ) pod zabudowe ustugowa w wysokos$ci ok. 12m, w
zwigzku z czym po uchwaleniu planu miejscowego nie bedzie mozliwosci zrealizowania wydanej dla
dziatki 63/9 decyzji WZ. Plany miejscowe nie moga by¢ sprzeczne ze studium gminy.

Nalezy zachowac przeznaczenie terenu, linie rozgraniczajace, linie zabudowy oraz warunki zabudowy
1 zagospodarowania terenu zgodnie z projektem planu.

UWAGA NR 24. (25)

Data wplywu uwagi: 16.01 2018

Uwaga zgtoszona przez: Krystyna Orlowska

Tres¢ uwagi: Jak uwaga nr 23.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: Jak
uwaga nr 23.

Rozstrzygniecie: Jak uwaga nr 23.

UWAGA NR 25. (26)

Data wplywu uwagi: 18.01 2018

Uwaga zgtoszona przez: Miejskie Przedsigbiorstwo Oczyszczania w m. st. Warszawie Sp. z 0.0.
Tresé¢ uwagi:

1) zmiang¢ funkcji przeznaczenia nieruchomosci z terenéw ustug oswiaty na funkcje terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami albo funkcja terenéw ustug handlu i biur;

2) dostosowanie niezbednych parametréw intensywnosci i powierzchni zabudowy, do wnioskowane;j
funkcji przeznaczenia terenu, tj.: maksymalna wysokosci zabudowy - 16 m wraz ze zwyzka zabudowy
od strony ul. Burakowskiej do 20m, min. intensywno$¢ zabudowy - 0,2, maksymalna intensywnos$¢
zabudowy - 2,0, maksymalna pow. zabudowana - 50%, min. udziat pow. biologicznie czynnej - 20 %.
Oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: dz. ew. nr 60 z obr. 6-03-11.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: C8.1 UO.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie miejscowym nalezy
wyznacza¢ tereny przeznaczone pod inwestycje celu publicznego. W szczegolnosci dotyczy to terenu
przeznaczonego pod niezbedne ustugi o§wiaty.

Zgodnie z wnioskiem Zarzadu Dzielnicy Wola Miasta Stolecznego Warszawy (pismo z dnia 25. maja
2017r. sygn. UD-XVIL.WIR.7021.11.2017.AGR w planie wyznaczono teren pod ustugi o§wiaty.
Wyznaczenie mniejszego terenu uslug oswiaty, byloby wadliwe pod wzgledem funkcjonalnym.

Ze wzgledu na zrealizowane juz na obszarze planu inwestycje mieszkaniowe, w tym zespot zabudowy
komunalnej, konieczne byto wskazanie w planie terendw ustug o$wiaty.
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UWAGA NR 26. (27)

Data wplywu uwagi: 18.01 2018

Uwaga zgtoszona przez: Miejskie Przedsigbiorstwo Oczyszczania w m. st. Warszawie Sp. z 0.0.
Tresé¢ uwagi:

1 . Zmiang par. 4 ust. 9 pkt 1) lit. b), ktéry powinien brzmie¢: ,.istniejgcych baz magazynowych,
przetadunkowych, transportowych, technicznych, warsztatowych i placow parkingowych”.
Oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: dz. ew. nr 8 z obr. 6-03-05.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: B1.3 U.

Rozstrzygniecie: Uwzgledniona w zakresie zachowania istniejacego przeznaczenia terenu.
Nieuwzgledniona w zakresie placow parkingowych.

Plan uwzglednia funkcjonowanie istniejacej bazy Miejskiego Przedsigbiorstwa Oczyszczania zgodnie
z istniejacym przeznaczeniem nieruchomosci. Nalezy uszczegdtowi¢ zapisy planu uwzgledniajace
istniejace przeznaczenie bazy MPO na terenie B1.3 U.

Zgodnie z ustaleniami planu funkcje ustugowe nie moga powodowac ucigzliwosci poza terenem
nieruchomosci. Na terenie B1.3 U dziatalno$¢ prowadzona w zakresie gospodarowania odpadami
powinna w cato$ci by¢ prowadzona wewnatrz pomieszczen lub obiektéw do tego przystosowanych,
wlacznie z parkowaniem samochodow cigzarowych.

Nalezy wprowadzi¢ korekty wskaznikéw zabudowy 1 zagospodarowania terenu.

3. Wykreslenie par. 19 pkt 3) tiret 5 oraz nieoznaczanie minimalnego udziatu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej, a w razie koniecznosci - oznaczenie jej na poziomie nie wigkszym
niz 5%;

Oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: dz. ew. nr 8 z obr. 6-03-05.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: B1.3 U.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Teren jest potozony w zasiggu Systemu Przyrodniczego Warszawy - korytarza wymiany powietrza. W
zwiazku z powyzszym ograniczone zostaty parametry zabudowy terenu, w tym okreslony zostat
wskaznik minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynne;.

4. Wykreslenie par. 19 pkt 3) tiret 6 oraz nieokreslanie maksymalnej dlugosci elewacji budynku od
strony ul. Tatarskiej oraz od strony linii kolejowej, a w razie koniecznosci - ustalenie jej na poziomie
ok. 100m;

Oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: dz. ew. nr 8 z obr. 6-03-05.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: B1.3 U.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Teren jest potozony w zasiggu Systemu Przyrodniczego Warszawy - korytarza wymiany powietrza. W
zwigzku z powyzszym ograniczone zostaly parametry zabudowy terenu, w tym okreslone zostaty
maksymalne dtugosci elewacji od strony ul. Tatarskiej oraz od strony linii kolejowe;.

5. Dostosowanie parametrow wskazanych w par. 19 pkt 3) tiret 1, 3 1 4 w spos6b umozliwiajacy
ewentualng dalsza rozbudowe bazy istniejacej na tym terenie (z zachowaniem zaproponowanej
maksymalnej wysokosci budynkow);

Oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: dz. ew. nr 8 z obr. 6-03-05.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: B1.3 U.

Rozstrzygniecie: Uwzgledniona w zakresie zwigkszenia powierzchni zabudowy oraz intensywnosci
zabudowy. Nieuwzgledniona w zakresie zwickszenia wysokos$ci zabudowy oraz zmniejszania udzialu
powierzchni biologicznie czynne;j.

Teren jest potozony w zasiggu Systemu Przyrodniczego Warszawy - korytarza wymiany powietrza. W
zwigzku z powyzszym ograniczone zostaly parametry zabudowy terenu, w tym okreslona zostata
maksymalna wysokos$¢ zabudowy oraz udziat powierzchni biologicznie czynne;.

Zgodnie z ustaleniami planu funkcje ustugowe nie moga powodowac uciagzliwo$ci poza terenem
nieruchomosci. Na terenie B1.3 U dziatalno$¢ prowadzona w zakresie gospodarowania odpadami
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powinna w catosci by¢ prowadzona wewnatrz pomieszczen lub obiektow do tego przystosowanych,
wlacznie z parkowaniem samochodow ciezarowych. W zwigzku z tym nalezy zwigkszy¢
powierzchni¢ zabudowy do 60% oraz intensywno$¢ zabudowy do 1,0.

6. Okreslenie szczegdtowych zasad lokalizowania ogrodzen dla terenéw o przeznaczeniu ustugowym
w obszarze B oraz dopuszczenie posadowienia na nim ogrodzenia dzwigkochtonnego do wysokosci
5m od strony linii kolejowej;

Oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: dz. ew. nr 8 z obr. 6-03-05.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: B1.3 U.

Rozstrzygniecie: Uwzgledniona w zakresie dopuszczenia zywoplotdow 1 zieleni izolacyjne;.
Nieuwzgledniona w zakresie dopuszczenia ogrodzenia dzwigkochtonnego do wysokosci Sm.

Na terenach zabudowy $rodmiejskiej nalezy ograniczac¢ stosowanie ekranow akustycznych.
Uzasadnione jest dopuszczenie zieleni izolacyjnej, szpalerdw drzew, zadrzewien, zywoptotow, pnaczy
itp. od strony linii kolejowe;.

7. Zmiang par. 19 pkt 3 tiret 12, ktory powinien brzmie¢: "dopuszcza si¢ punkt selektywnego
zbierania odpadow komunalnych dostarczanych przez mieszkancow."

Oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: dz. ew. nr 8 z obr. 6-03-05.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: B1.3 U.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Nalezy zachowa¢ dopuszczenie na terenie bazy punktu zbierania, magazynowania zuzytego sprzetu
elektrycznego 1 elektronicznego.

UWAGA NR 27. (28)

Data wptywu uwagi: 11.01 2018

Uwaga zgltoszona przez: DANTEX Sp. z 0.0. Sp. K.

Tre$é uwagi:

1. Na terenie D1.4 C-MW/UHB jest realizowany budynek na podstawie prawomocnego pozwolenia
na budowe¢. Wyznaczone w Planie granice tego terenu oraz linie zabudowy dla parteru nie s3a zgodne
ze stanem faktycznym czyli realizowanym budynkiem. Plan zaktada kontynuacj¢ linii zabudowy od
strony ul. Parysowskiej na terenie D1.5 C-MW/UHB. Aby uzyska¢ zakladang w Planie prostg lini¢
zabudowy na ww. terenach nalezy na terenie D1.5 C-MW/UHB wyznaczy¢ lini¢ w oparciu o budynek
realizowany na terenie D1.4 C-MW/UHB oraz budynek istniejacy na terenie D1.3 C-MW/UHB. Linia
zabudowy parteru budynku realizowanego na terenie D1.4 C-MW/UHB oraz budynku istniejagcego na
terenie D1.3 C-MW/UHB przebiega w odleglosci 6,6m od linii rozgraniczajacej ul. Parysowska,
natomiast linia zabudowy dla wyzszych kondygnacji przebiega w odlegtosci 5,0m od linii
rozgraniczajacej ul. Parysowska.

Postulowany przebieg linii zabudowy przedstawiono w zataczniku graficznym.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: D1.4
C-MW/UHB, D1.5 C-MW/UHB.

Rozstrzygniecie: Uwzgledniona w zakresie dostosowania linii zabudowy i linii rozgraniczajacych do
powstajacego budynku na terenie D1.4 C-MW/UHB.

Nieuwzgledniona w zakresie zmiany przebiegu linii zabudowy od strony ul. Parysowskiej na terenie
D1.5 C-MW/UHB.

Dostosowac linie rozgraniczajace i linie zabudowy do posiadajacego pozwolenie na budowe budynku
na terenie D1.4 C-MW/UHB.

Dla terenu D1.5 C-MW/UHB zachowa¢ planowane linie zabudowy od strony ul. Parysowskie;j. Linie
zabudowy nadwieszen dla pierzei wzdtuz ul. Parysowskiej dla obu terendéw sg potozone na jedne;j
prostej. Obowigzujace linie zabudowy rowniez tworza jedng lini¢, nieco zatamang przez naroznik
budynku powstajacego zgodnie z pozwoleniem na budowg na terenie D1.4 C-MW/UHB (parter
budynku w potudniowo-wschodnim narozniku zostal odgigty w strone zachodnia). Dzigki temu
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wyznaczona w planie obowigzujaca linia zabudowy na terenie D1.5 C-MW/UHB pod katem tadu
przestrzennego stanowi naturalne przedtuzenie linii podcieni pierzei ul. Parysowskie;j.

UWAGA NR 28. (30)

Data wptywu uwagi: 15.01 2018

Uwaga zgloszona przez: Federacja Rodzin Katynskich

Stowarzyszenie Rodzina Katyfnska w Warszawie

Tresé¢ uwagi:

2. Przede wszystkim budzi nasze zdziwienie fakt, Zze Miasto nie liczy si¢ z prawem wlasnosci i nie
bierze pod uwage funkcjonowania Parafii oraz jej planéw rozwoju. Wydawato si¢ nam, ze tak
intensywne ingerowanie w sposob zagospodarowania prywatnej wlasnosci odbiegajace od jej
aktualnego przeznaczenia bylto charakterystyczne dla czasow komunistycznych - mrocznych czasow
nieliczenia si¢ z jednostka oraz prawami cztowieka i obywatela. Chcieliby$Smy zwroci¢ uwage ze
planowany nowy sposob zagospodarowania terenu Parafii niweczy wszelkie plany jej rozwoju w tym
takie plany Stowarzyszenia, ktore cieszylo si¢ perspektywa nowego co trzeba podkresli¢ —
nieodptatnie udostepnianego miejsca na siedzibg 1 spotkania nie tylko przeciez w gronie naszych
cztonkow ale takze odbywajacych z nami spotkania ludzi mtodych.

Whniosek o niezmienianie w planie zagospodarowania przestrzennego dotychczasowego sposobu
zagospodarowania dziatki nalezacej do Parafii i umozliwienie jej zagospodarowania tak aby mogly
powstawac na jej terenie kolejne budynki tak, jak tego sobie bedzie zyczy¢ wlasciciel.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: C6.1
U-KS, 2KD-PM.

Rozstrzygniecie: Uwzgledniona czesciowo w zakresie zawezenia placu 2KD-PM oraz zachowania
zapisOw planu dotyczacych mozliwosci wprowadzenia nowych zabudowan na terenie C6.1 U-KS.
Nieuwzgledniona w zakresie catkowitej likwidacji placu 2KD-PM oraz w zakresie mozliwosci
dowolnego ksztaltowania zabudowy na terenie C6.1 U-KS.

W trakcie procedury sporzadzania projektu planu nie zostaty zgtoszone wnioski dotyczace rozbudowy
budynkéw Parafii, w szczegdlnosci na dodatkowe pomieszczenia dla stowarzyszenia.

Poza procedurg planistyczng zostaty ztozone wnioski jedynie o 2 kolejne pawilony handlowe.
Projekt planu przewidywat mozliwos¢ rozbudowy budynku przy ul. Powazkowskiej 14 Iub budowy
drugiego budynku do wys. 16m obok budynku zarzadu cmentarza. W zwiazku z powyzszym projekt
planu umozliwia inwestowanie na terenie parafii, w tym wydzielenie dodatkowych pomieszczen.
Zachowa¢ ustalenia planu w zakresie mozliwo$ci wprowadzenia nowej zabudowy na terenie C6.1 U-
KS.

Uzasadnione jest wyznaczenie placu miejskiego w ciagu ul. Powazkowskiej pomig¢dzy kosciolem sw.
Boromeusza a d. Fabryka Koronek. Nalezy zachowac¢ funkcje placu w tym miejscu. Konieczne jest
wyeksponowanie zabytkowych budynkow oraz stworzenie przestrzeni reprezentacyjnej zgodnie z
ustaleniami Studium m. st. Warszawy.

Zawezi¢ plac 2KD-PM od strony potnocnej. Wprowadzi¢ mozliwo$¢ realizacji zabudowy o
wysokosci 8m przy ul. Powazkowskiej naprzeciwko wschodniego skrzydta zabytkowego budynku
karawaniarni.

Celem, dla ktérego powstaja plany miejscowe jest wprowadzanie tadu przestrzennego na terenie
miasta w oparciu o zasady sztuki urbanistycznej. Jest to realizowane m. in. poprzez okreslanie funkc;ji
terenow, ksztaltowanie parametréw zabudowy, co jest zapisane w Ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. W zwiazku z tym nie tylko nie nalezy ale i nie mozna dopusci¢ do
dowolnego ksztattowania zabudowy na dziatkach, poniewaz byto by to sprzeczne z zasadami
tworzenia tadu przestrzennego, mogto prowadzi¢ do naduzy¢ i szkodd na rzecz sgsiadoéw 1 przestrzeni
publicznej oraz doprowadzi¢ do catkowitego chaosu przestrzennego.

UWAGA NR 29. (31)
Data wplywu uwagi: 16.01 2018
Uwaga zgloszona przez: Stanistaw i Joanna Anita Bogdanscy Wiasciciele Fabryki Koronek
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Tres¢ uwagi:

1. Zachowanie kwartatu dziatki nr 67 w istniejacym obrysie jak pokazano w zatgczniku;

Wilaczenie w linie zabudowy jak pozostate kwartaty wzdhuz ul. Powazkowskiej;

Oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: dz. ew. nr 67 z obr. 6-03-05.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga: C9.1 UHB, C10.1 UHB, C6.3
UHB/U-K 3KD-PM, 4KDD-P]J.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Dziatka ewidencyjna nr 67 z obr. 60301 ma nieregularny ksztalt i nie stanowi jednorodnego kwartatu
zabudowy. Na dzialce znajduja si¢ aktualnie zabudowania petnigce funkcje ustugowe oraz plac
rekreacyjny z zielenig — miejsce organizacji roznych imprez, targéw, itd. Projekt planu zachowuje te
funkcje.

Zagospodarowanie zespotu, wraz z adaptacja zabudowan dawnej Fabryki Koronek, stanowi przyktad
udanej rewitalizacji zabytkowego budynku poprzemystowego. Projekt planu kontynuuje proces
rewitalizacji zespotow zabudowy poprzemystowej, magazynowej i uslugowej na obszarze otoczenia
Cmentarza Powazkowskiego. W szczegolnos$ci konieczne byto wytworzenie gestszej sieci przestrzeni
publicznych — placow, alei pieszo-jezdnych 1 ulic oraz wlaczenie zespotu Fabryki Koronek do uktadu
przestrzeni miejskich.

Uzasadnione jest przeznaczenie na cele publiczne placu 3KD-PM oraz alei 4KDD-PJ.

2. Likwidacje placu publicznego otwartego od strony ul. Powazkowskiej.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktdrej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: 2KD-
PM.

Rozstrzygniecie: Uwzgledniona czg¢$ciowo zakresie zawezenia placu. Nieuwzgledniona w zakresie
likwidacji placu.

Uzasadnione jest wyznaczenie placu miejskiego w ciagu ul. Powazkowskiej pomigdzy kosciolem sw.
Boromeusza a d. Fabryka Koronek. Nalezy zachowa¢ funkcje placu w tym miejscu. Konieczne jest
wyeksponowanie zabytkowych budynkow oraz stworzenie przestrzeni reprezentacyjnej zgodnie z
ustaleniami Studium m. st. Warszawy.

Zawezi¢ plac 2KD-PM od strony potnocnej. Wprowadzi¢ mozliwos¢ realizacji zabudowy o
wysokosci 8m przy ul. Powazkowskiej naprzeciwko wschodniego skrzydta zabytkowego budynku
karawaniarni.

3. Likwidacje¢ placu publicznego otwartego od strony ul. Burakowskiej posadowionego na terenie
dziatki 67.

W miejscu planowanego placu znajduja si¢ budynki sktadajace si¢ na kompleks architektoniczny byle;j
Fabryki Koronek stanowigcy jako cato$¢ element historycznego dziedzictwa przedwojennej
Warszawy.

Oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: dz. ew. nr 67 z obr. 6-03-05.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga: 3KD-PM.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Na dz. ew. nr 67 z obr. 6-03-05 wartos$ci historyczne ma jedynie gtéwny budynek d. Fabryki Koronek
wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow i objety ochrong w projekcie planu. Pozostate budynki
znajdujace si¢ na dzialce powstaty na w latach *70-tych 1 ’80-tych XX w. Co wigcej ich powstanie
znacznie ograniczyto plac z zielenia, jaki istniat na terenie fabryki przed II wojng $wiatowa -
widoczny na planie Warszawy z 1936r.

Projekt planu nawigzuje do dawnej formy placu z zielenia, siggajacego od budynku fabryki do samej
ul. Burakowskiej. Jednocze$nie, ze wzgledu na dynamiczny rozwdj zabudowy na terenach
otaczajacych oraz planowany rozwoju miasta w obrebie strefy zabudowy srodmiejskiej, w obregbie dz.
ew. nr 67 z obr. 6-03-05 zostaly wyznaczone tereny budowlane niekolidujace z przedpolem fabryki, a
dajace szanse na realizacj¢ dla niego wlasciwej oprawy architektoniczne;j.

Zachowa¢ wyznaczony w planie plac 3KD-PM. Uzasadnione jest wiaczenie przestrzeni wokot d.
Fabryki Koronek do uktadu przestrzeni publicznych miasta.
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4. Likwidacje placu publicznego zaplanowanego na sasiedniej dziatce stanowigcej teren Parafii §w.
Karola Boromeusza wprowadzenie tam zabudowy pierzejowej jak we wniosku;

Zaplanowanie na tym terenie spojnej architektonicznie z catg ul. Powazkowska zabudowy pierzejowe;j
do wysokosci nie przekraczajacej 8 m (+/- 20%) - zgodnie z planem stanowigcym zatgcznik do
niniejszego pisma.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: C6.1
U-KS, 2KD-PM.

Rozstrzygniecie: Uwzgledniona w zakresie zawe¢zenia placu i rozszerzenia terenu budowlanego.
Nieuwzgledniona w zakresie catkowitej likwidacji placu oraz wprowadzenia ciagtej zabudowy
pierzejowe;j.

Uzasadnione jest wyznaczenie placu miejskiego w ciggu ul. Powazkowskiej pomiedzy kosciotem $w.
Boromeusza a d. Fabryka Koronek. Nalezy zachowac¢ funkcje placu w tym miejscu. Konieczne jest
wyeksponowanie zabytkowych budynkéw oraz stworzenie przestrzeni reprezentacyjnej zgodnie z
ustaleniami Studium m. st. Warszawy.

Zawezi¢ plac 2KD-PM od strony potnocnej. Wprowadzi¢ mozliwo$¢ realizacji zabudowy o
wysokosci 8m przy ul. Powazkowskiej naprzeciwko wschodniego skrzydta zabytkowego budynku
karawaniarni.

Nalezy zachowa¢ widok na zabytkowe budynki d. Fabryki Koronek oraz karawaniarni, w zwigzku z
czy nie nalezy przewidywac ciggtej pierzei zabudowy na terenie C6.1 U-KS.

5. Utworzenie placu miejskiego publicznego na czesci terenu Skarbu Panstwa m. st. Warszawy,
przylegajacego do terenu dziatki nr 67 i opisanym na projekcie planu jako C10.1 UHB - czg$¢ tego
kwartatu na rogu ul. Powazkowskiej 1 Burakowskiej. Utworzenie na wjezdzie w ul. Powazkowska
terenu zieleni miejskiej z placem "otworzy" perspektywe ulicy 1 bedzie harmonizowa¢ z cmentarzem
po drugiej stronie ul. Powgzkowskiej. Planowana w tym miejscu bardzo wysoka zabudowa zastoni
budynek Fabryki Koronek zmieni charakter ulicy Powazkowskiej zniszczy perspektywe ulicy a takze
widok na kos$ciot sw. Karola Boromeusza. Pod placem w tym miejscu miasto powinno zaplanowac i
zrealizowa¢ ogdlnodostepne parkingi poziemne;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: C10.1
UHB.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Nalezy zachowaé mozliwo$¢ zabudowy naroznika ulic Powazkowskiej i Burakowskiej w celu
prawidlowego wyksztalcenia pierzei obu ulic.

Na terenie C10.1 UHB obecnie istnieje zabudowa ustugowa. Nie nalezy przeznaczaé terendw
zabudowanych na tereny zieleni. W Studium m. st. Warszawy tereny te zostaty przeznaczone pod
rozwo0j zabudowy - obszar U.12 przeznaczonego na zabudowg ustugowa.

W projekcie planu zostaty wyznaczone tereny przeznaczone pod zielen urzadzong. Znajduja si¢ one
przede wszystkim w sasiedztwie istniejacych zespotoéw mieszkaniowych, gdzie moga petni¢ funkcje
rekreacyjng i sportowa.

Dla terenu zostaly wprowadzone wskazniki minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej
dostosowane do funkcji terenu.

Nalezy zachowa¢ proponowana wysoko$¢ zabudowy dla terenu C10.1 UHB. Istniejacy szpaler drzew
w ul. Powazkowskiej, wysokos¢ budynku d. Fabryki Koronek oraz jego odleglos$¢ od skrzyzowania
ulic sprawiaja, iz budynek ten nie jest widoczny z naroznika ulic Powazkowskiej 1 Burakowskiej.
Projekt planu nie ogranicza mozliwosci realizacji garazy podziemnych pod terenami budowlanymi i
pod terenami drog.

6. Likwidacje¢ ciggu pieszo-jezdnego 4KDD-PJ ingerujacego w granice dziatki nr 67 (dalej jak w
uzasadnieniu);

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci:
4KDD-PJ.
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Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Nalezy zachowac projektowany uktad powigzan przestrzennych na obszarze planu. Ciag pieszo-
jezdny 4KDD-PJ ma stuzy¢ nie tylko do obstugi terenow sasiednich. Stanowi on rowniez piesze
powigzanie pomiedzy projektowanym przystankiem kolejowym, projektowanym odcinkiem ul.
Klopot z przystankami autobusowymi i weztem przesiadkowym na Rondzie AK ,,Radostaw”.

7. Zmiana na tereny zielone terenéw C6.3UHB/U-K oraz C9.1 UHB. Utworzenie na tym terenie
terenu zielonego z otworzeniem widoku na zabytkowy budynek Fabryki Koronek a takze w
perspektywie na budynek Kociota Sw. Karola Boromeusza.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci:
C6.3UHB/U-K, C9.1-UHB.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Na terenie C6.3UHB/U-K i1 C9.1-UHB znajduja si¢ aktualnie zabudowania petniace funkcje
ustugowe. Nie nalezy przeznaczaé terendw zabudowanych na tereny zieleni. W Studium m. st.
Warszawy tereny te zostaly przeznaczone pod rozwoj zabudowy. Nalezy zachowac ustalone w planie:
mozliwos¢ zabudowy 1 kontynuacj¢ funkcji ustugowych na tych terenach. W szczegdlnosci nalezy
zachowa¢ zabytkowy budynek d. Fabryki Koronek, wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow 1 objety
ochrong w planie.

W projekcie planu zostaty wyznaczone tereny przeznaczone pod zielen urzadzona. Znajduja si¢ one
przede wszystkim w sgsiedztwie istniejacych zespotow mieszkaniowych, gdzie moga petni¢ funkcje
rekreacyjng i sportowa.

Dla kazdego z wymienionych terendw zostatly wprowadzone wskazniki minimalnego udzialu
powierzchni biologicznie czynnej dostosowane do funkcji terenu.

8. Wprowadzenie korekty do catego projektu planu w ten sposob, aby proponowane sposoby
zagospodarowania poszczegdlnych kwartatow byty spojne z prawami wlasnosci nieruchomosci.
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: caty
obszar planu.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Uwaga bezzasadna. Przeznaczenie terendéw i linie rozgraniczajace terendw ustala si¢ w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.

Plany miejscowe tworzy si¢ w oparciu nie tylko o istniejacy stan zagospodarowania terenu, ale przede
wszystkim w oparciu o Studium gminy, oraz po rozwazeniu wnioskdw do planu, konsultacji
spotecznych i uwag do planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz zgodnie ze sztuka urbanistyczng
ksztattowania przestrzeni.

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym warunki okre§lone w planie
miejscowym ograniczaja prawa do swobodnego korzystania z nieruchomosci.

UWAGA NR 30. (32)

Data wplywu uwagi: 18.01 2018

Uwaga zgtoszona przez: Fabryka Koronek Burakowska Sp. z 0.0. Sp. Komandytowa

Tres¢ uwagi:

1. Jak punkt 1 w uwadze 31.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomoscei: Jak
uwaga 31 punkt 1.

Rozstrzygniecie: Jak uwaga 31 punkt 1.

2. Likwidacja ciggu pieszo jezdnego 4KDDP-J naruszajace przystugujace prawo wtasnosci.
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci:
4KDDP-J.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.
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Nalezy zachowa¢ projektowany uklad powigzan przestrzennych na obszarze planu. Ciag pieszo-
jezdny 4KDD-PJ ma stuzy¢ nie tylko do obstugi terenéw sasiednich. Stanowi on rOwniez piesze
powigzanie pomig¢dzy projektowanym przystankiem kolejowym, projektowanym odcinkiem ul.
Klopot z przystankami autobusowymi 1 weztem przesiadkowym na Rondzie AK ,,Radostaw”.

3. Likwidacja placu publicznego oznaczonego 3KD-PM naruszajace przystugujace prawo wtasnosci.
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: Jak
uwaga 31 punkt 3.

Rozstrzygniecie: Jak uwaga 31 punkt 3.

4. Likwidacja placu publicznego zaplanowanego na sgsiedniej dziatce stanowigcej teren Parafii §w.
Karola Boromeusza.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: Jak
uwaga 31 punkt 4.

Rozstrzygniecie: Jak uwaga 31 punkt 4.

5. Utworzenie placu miejskiego publicznego na czgsci terenu Skarbu Panstwa Miasta Stotecznego
Warszawy (teren C10.1 UHB).

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: Jak
uwaga 31 punkt 5.

Rozstrzygniecie: Jak uwaga 31 punkt 5.

6. Zmiana na tereny zielone terenéw C6.3UHB/U-K oraz C9.1 UHB.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: Jak
uwaga 31 punkt 7.

Rozstrzygnigcie: Jak uwaga 31 punkt 7.

7. Dotyczy kwartatow 3KDD-PJ, 4KDD-PJ, SKDD-PJ, 3KD-PM

Wszystkie tereny maja obsluge komunikacyjna od strony ul. Piaskowej 1 ul. Burakowskiej, ktore sa
historycznymi traktami komunikacyjnymi. Nie istnieje potrzeba wyznaczania dodatkowej obstugi
przez tworzenie ciggow pieszo-jezdnych i1 placow. Nadawanie statusu inwestycji celu publicznego
ciggom pieszo jezdnym i placom, ktore nie stanowig jedynej drogi dojazdowe;j jest naduzyciem.
Wprowadzenie ciaggdéw 1 placow projektanci Planu uzasadniaja potrzeba "rehabilitacji" przestrzeni
miejskiej. W przestrzeni srodmiejskiej to przy ulicy powinny znajdowac si¢ ushugi, handel, galerie i
gastronomia. To ulice miasta powinny by¢ zrehabilitowane. Lokalizacja drobnego handlu i ustug poza
ulicami miasta nie sprawdza si¢.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci:
3KDD-PJ, 4KDD-PJ, SKDD-PJ, 3KD-PM.

Rozstrzygniecie: Uwzgledniona w zakresie zachowania istniejgcej drogi 3KDD-PJ jako wewnegtrzne;.
Nieuwzgledniona w zakresie rezygnacji z regulacji sieci przestrzeni publicznych na obszarze planu.
Ulice, place 1 ciagi pieszo-jezdne tworzg sie¢ przestrzeni publicznych, ktorych rolg nie jest jedynie
zapewnienie dojazdu do sasiednich terenow budowlanych. Stanowia one powigzania przestrzenne
pomigdzy istotnymi miejscami i obiektami na obszarze planu i poza nim. Sg przestrzeniami
wspolnymi na ktorych toczy sie zycie miejskie. Dzigki wprowadzeniu zieleni stanowig réwniez
lokalne powigzania zieleni.

Nalezy zachowa¢ projektowany uktad powigzan przestrzennych na obszarze planu, w tym uktad
terenow 4KDD-PJ, SKDD-PJ i 3KD-PM.

Odnosnie terenu 3KDD-PJ - zachowac istniejaca droge jako wewnetrzng.

Uwaga nielogiczna 1 bezzasadna w zakresie lokalizacji drobnego handlu i ustug poza ulicami. Projekt
planu ustala w okreslonych pierzejach ulic i placéw realizacje parterow ustugowych. Projekt planu
ustala mozliwosci realizacji kioskdw na obszarze planu. Projekt panu nie dopuszcza zabudowy w
liniach rozgraniczajacych ulic. Projekt planu porzadkuje przestrzen obszaru planu m. in. ustalajac
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tereny budowlane i niebudowlane, ksztaltujac i porzadkujac sie¢ powigzan przestrzeni publicznych. Z
zakresie zagospodarowania przestrzeni ulic, placow 1 ciggow pieszo-jezdnych plan ustala m. in.
miejsca specjalnego opracowania posadzki, wyznacza szpalery drzew, dostosowanie
zagospodarowania do potrzeb 0sob z niepetnosprawnosciami, itd.

8. Dotyczy kwartatu A2.4U. Kwartal powinien by¢ przeznaczony na teren zieleni urzadzone;.

Jezeli przy ulicach bedzie handel i ushugi szeroko pojete to tworzenie terenu pod zabudowe o takiej
samej funkcji wydaje si¢ zbedne. Galeria handlowa Arkadia jest wystarczajgca jako miejsce
skupionego handlu i ustug. Duzy i dobrze urzadzony teren zieleni wzdhuz toréw kolejowych spetni
swoje funkcje o wiele lepiej niz zielen w donicach i kioski przy ciggach pieszo - jezdnych. Imprezy
plenerowe oraz letnie ogrodki - kawiarenki, zlokalizowane w obrebie tego kwartatu nie beda zaklocac¢
spokoju ani stanowi¢ zagrozenia dla mieszkancow.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci:
A2.4U.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Na terenach potozonych pomiegdzy istniejacg linig kolejowa a ul. Klopot (i jej projektowanym
przedluzeniem) wyznaczono proporcjonalnie tereny zieleni urzadzonej i tereny zabudowy ustugowe;.
Uzasadniony jest rozw0j ustug przy ulicy klasy zbiorczej oraz przy ktadkach pieszych taczacych
obszar planu z osiedlami mieszkaniowymi po stronie potnocnej. W planie nie nalezy nadmiernie
ograniczaé terenOw inwestycyjnych.

Zgodnie ze Studium m.st. Warszawy obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu zabudowy
srodmiejskiej, ustugowej lub wielofunkcyjne;.

W projekcie planu zostaty wyznaczone tereny przeznaczone pod zielen urzadzona. Znajduja si¢ one
przede wszystkim w sgsiedztwie istniejacych zespotow mieszkaniowych, gdzie moga petni¢ funkcje
rekreacyjng i1 sportowa.

Nalezy zachowa¢ wtasciwe proporcje pomiedzy terenami zabudowy 1 terenami zieleni, z
uwzglednieniem okre$lonej w Studium m.st. Warszawy wysokiej gesto$ci zabudowy na terenach
srédmiejskich. W planie przewidziano optymalne wykorzystania terenow w centrum miasta.

9. Wprowadzenie korekty do catego projektu planu w ten sposéb, aby proponowane sposoby
zagospodarowania poszczegolnych kwartatow byty spojne z prawami wtasnosci nieruchomosci.
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomoscei: Jak
uwaga 31 punkt 8.

Rozstrzygniecie: Jak uwaga 31 punkt 8.

10. Wniosek o rozszerzenie opisu funkcji dopuszczalnych w budynkach na terenach UHB o funkcje
mieszkaniowa.

Na spotkaniu z projektantami Planu udzielono nam wyjasnien, ze funkcja przypisana tym terenom
wynika z prognoz, w ktérych zawarte byly wytyczne, Zze na catym terenie nie moze by¢ wigcej niz
40% zabudowy mieszkaniowej.

Calg pule przeznaczong na funkcj¢ mieszkaniows ,,zagarneta" istniejaca zabudowa przy ulicy
Piaskowej i projektowane budynki mieszkalne w czgsci D planu.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktdrej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: tekst
planu.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Przeznaczenie terenéw okreslone w planie miejscowym musi by¢ zgodne z polityka przestrzenng
miasta st. Warszawy zawartg w Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego m. st. Warszawy.

Studium m. st. Warszawy wyznacza obszar zabudowy wielofunkcyjnej (czyli moze by¢ tam zaro6wno
zabudowa mieszkaniowa, ustugowa, mieszana i inna) pomi¢dzy ulicami: Burakowska, Ktopot,
Parysowska, Okopowa i fragmentem Powazkowskiej. Zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu
miejscowego sa to tereny ,,D”, dla ktorych przyjeto szerszy wachlarz funkcji.
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Pomiedzy ulicami Burakowska, Powazkowska i1 projektowanym przedtuzeniem ul. Ktopot Studium
m. st. Warszawy przewiduje zabudowe uslugowa. Sg to tereny na rysunku planu miejscowego
oznaczone pierwszg literg ,,C”. Na calym tym obszarze Studium m. st. Warszawy dopuszcza do 40%
zabudowy mieszkaniowej. Jak stusznie zauwazono, wigkszo$¢ z dopuszczalnego udziatu zabudowy
mieszkaniowej na obszarze ustugowym zostata wykorzystana przez istniejaca zabudowe Osiedla
Piaskowa 1 pozostatych budynkoéw mieszkalnych potozonych przy ul. Piaskowej. W zwigzku z
powyzszym w planie miejscowym nie ma mozliwosci dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej na
terenach ustugowych w obszarze ,,C” zgodnie z obowigzujacym Studium m.st. Warszawy.

UWAGA NR 31. (33)

Data wptywu uwagi: 17.01 2018

Uwaga zgloszona przez: Maciej Zbigniew Kubicki

Tres¢ uwagi:

1. Pierwszym aspektem, ktory nie byt wzigty pod uwage w opracowaniu planu jest (a zwtaszcza dz. nr
ew. 70, obreb 6-03-01, przy ul. Powazkowskiej 10) jest powigzanie miejsca z historia, tradycja,
spojrzenie na funkcje jaka jest w danym miejscu, odbidr spoteczny. Projektanci pisza opracowujac
plan, Ze powotuja si¢ na zatozenia historyczne, urbanistyke, osie widokowe wyburzajac przy tym
miejsca, ktore rowniez tworzyly tg histori¢. Szczegdlnie chciatem tutaj wnies¢ sprzeciw wyburzeniu, a
praktycznie skasowaniu catkowitym Zaktadu Kamieniarskiego przy Powazkowskiej 10, ktorego
jestem wiascicielem.

Dodam jeszcze wazny tu aspekt "funkcji - nowy plan powstaje dla historycznego miejsca na ktore
sktada si¢ w znacznej mierze cmentarz — a cmentarz odbija si¢ echem wlasnie w takiej dziatalnosci jak
kamieniarstwo, jest to uzupetnienie drugiego. Zaréwno dnia dzisiejszego, jak i1 dawniej taki zaktad ma
odbiorcow 1 bedzie mial. Dlaczego zatem ma znikng¢ z miejsca, z ktorym jest tak silnie zwigzany z
historia, tradycja i odbiorem spotecznym?

Oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ew. 70, obreb 6-03-01.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: 2KD-PM, C10.1 UHB.
Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat sporzadzony w oparciu o analizy
urbanistyczne i przestrzenne mozliwosci rozwoju obszaru, jako przestrzeni o charakterze
srédmiejskim. Konieczne jest bardziej efektywne wykorzystanie przestrzeni oraz uksztalttowanie
wzdtuz ul. Powazkowskiej przestrzeni reprezentacyjnej. Zasadne jest rowniez uzupetnienie siatki
przestrzeni publicznych oraz okreslenie warunkow dla inwestycji publicznych i prywatnych.
Uzasadnione jest wyznaczenie placu miejskiego w ciggu ul. Powazkowskiej pomi¢dzy kosciotem $w.
Boromeusza a d. Fabryka Koronek. Nalezy zachowa¢ funkcje placu w tym miejscu. Konieczne jest
wyeksponowanie zabytkowych budynkow oraz stworzenie przestrzeni reprezentacyjnej zgodnie z
ustaleniami Studium m. st. Warszawy.

W planie uwzgledniono wyeksponowanie obiektéw zabytkowych, w szczegolnosci dawnej Fabryki
Koronek oraz zapewnienie dojscia od strony ul. Powazkowskiej do dziedzinca — placu przed
budynkiem d. fabryki.

W planie uwzgledniono wydzielenie lokali ustugowych w pierzei ul. Powazkowskiej oraz terendéw dla
ustug rzemiosta w rejonie linii kolejowej i ul. Tatarskiej.

2. Druga kwestia jaka chciatem poruszyc¢ jest - w moim przekonani brak zasadno$ci wyburzania
moich oraz sgsiadow wtosci w celu tworzenia ,,Przedpola do fabryki koronek™ - oznaczonego w planie
3KD-PM. Sama pierzeja ulicy Powazkowskiej jest dos¢ pokaznych rozmiaréw, do tego nowy bulwar
ulicy Burakowskiej oraz Piaskowej tworza juz do$¢ otwarta przestrzen. Wprowadzenie dodatkowego
placu wprowadzi tylko spustoszenie w zabudowie.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktdrej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: 3KD-
PM.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona
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Na obszarach zabudowy $rédmiejskiej uzasadnione jest wyznaczenie w planie gestszej siatki
przestrzeni publicznych. W planie zostaty wyznaczone place od strony ul. Powazkowskiej 1 od stronu
ul. Burakowskiej oraz ciag pieszo - jezdny od strony ul. Piaskowej, ktore tacza si¢ przed budynkiem
Fabryki Koronek. Uzyskanie wysokiej jakosci przestrzeni publicznej wymaga wymiany lub usunigcia
cze¢sci istniejacej zabudowy. W planie wskazano tereny inwestycyjne oraz okreslono zasady ich
zagospodarowania, zgodnie z zasadami fadu przestrzennego.

Poniewaz d. Fabryka Koronek ma unikalny charakter, nalezy zmierza¢ do uporzadkowania zabudowy
otaczajgcej oraz udostgpnienia zespotu od strony wazniejszych przestrzeni publicznych. Projekt planu
przewiduje polaczenie piesze z projektowanym placem przed kosciotem §w. Boromeusza. Dzigki
temu przedwojenna fabryka bedzie dostepna od strony gtownej przestrzeni publicznej, jaka jest ul.
Powazkowska, zyska lepsza ekspozycje od strony tej ulicy oraz dostep od strony przystanku
autobusowego.

Projekt planu przewiduje przywrdcenie dziedzinca przed d. Fabryka Koronek w formie zblizonej do
historycznej, tzn. dziedziniec ma mie¢ ksztatt prostokatny, siega¢ do ul. Burakowskiej, a jego wnetrze
ma by¢ wysadzane drzewami.

3. Kolejnym punktem jaki chciatem przedstawi¢ jako wiasciciel nieruchomosci, jaka ma wg planu
zosta¢ zlikwidowana jest moj krok naprzod w rozwoju, w dalszym rozwoju mojego zaktadu
kamieniarskiego. W roku 2013 uzyskatem prawomocng decyzj¢ o warunkach zabudowy - nr
50/U/13/wz na rozbudowg istniejacego zaktadu. Obecnie jestem w trakcie uzyskania pozwolenia na
rozbudowg¢ zakladu, co wigzato si¢ z cigzka droga uzyskania uzgodnien, opinii oraz projektéw. Moim
celem jest 1 bylo pielegnowanie tradycji rodzinnych zwigzanych z tym miejscem.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktdrej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: 2KD-
PM, C10.1 UHB.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Uzasadnione jest wyznaczenie placu miejskiego w ciggu ul. Powazkowskiej pomiedzy kosciotem $w.
Boromeusza a d. Fabryka Koronek. Nalezy zachowa¢ funkcje placu w tym miejscu. Konieczne jest
wyeksponowanie zabytkowych budynkow oraz stworzenie przestrzeni reprezentacyjnej zgodnie z
ustaleniami Studium m. st. Warszawy.

Cze$¢ terenu nieruchomosci zostata przeznaczona na inwestycje celu publicznego - plac miejski, co
wiaze si¢ z konieczno$cig wykupu nieruchomosci na ten cel.

UWAGA NR 32. (34)

Data wplywu uwagi: 18.01 2018

Uwaga zgloszona przez: Joanna Klikowicz

Tres¢ uwagi: Wniosek o przeznaczenie terenéw B1.3U 1 B1.2U na Park, lub inne tereny zielone.

W zwiazku z planowana budowa spalarni §mieci na Targéwku istnienie bazy MPO przy ul. Tatarskiej
nie wydaje si¢ by¢ konieczne.

Oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ew. 8, obreb 6-03-05.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: B1.3U, B1.2U.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Zgodnie ze Studium m.st. Warszawy tereny sa przeznaczone na rozwdj funkcji ustugowych. Tereny
zieleni urzadzonej zostaty w planie wskazane w sasiedztwie istniejagcych zespotéw zabudowy
mieszkaniowej. Lokalizacja bazy MPO jest wlasciwa dla terenu potozonego pomigdzy istniejaca linig
kolejowa a terenem cmentarza.

UWAGA NR 33. (35)

Data wplywu uwagi: 17.01 2018

Uwaga zgloszona przez: Stowarzyszenie Plac Niemena (lista 223 podpisow)

Tres¢ uwagi:

1. Wniosek o ustalenie wygaszania istniejacej bazy MPO jako miejsca postoju i remontu pojazdow.
Baza MPO i stacjonujace w niej pojazdy sg zrodlem nieprzyjemnych zapachéw rozchodzacych si¢ po
okolicznych osiedlach.
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Nie zgadzamy si¢ na dalsze funkcjonowanie bazy MPO przy ul. Tatarskiej, a tym bardziej na jej
rozbudowe/przebudowe.

Oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ew. 8, obrgb 6-03-05.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: B1.3U.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Plan uwzglednia funkcjonowanie istniejacej bazy Miejskiego Przedsiebiorstwa Oczyszczania zgodnie
z istniejagcym przeznaczeniem nieruchomosci. Zgodnie z planem ucigzliwos$ci funkcji ushugowych nie
moga wykracza¢ poza teren nieruchomosci.

Lokalizacja bazy MPO jest wtasciwa dla terenu potozonego pomigdzy istniejaca linig kolejowa a
terenem cmentarza.

2. Wnosimy o rozszerzenie dopuszczalnego przeznaczenia terenu B1.2U, B1.3 U o funkcje typu:
ustugi, handel, biura, kulturg 1 ustugi publiczne (np. dom kultury, biblioteka, muzeum), obiekty
sportowe, parking (w tym parking P+R), zaplecze dla komunikacji miejskiej (zajezdnia, dworzec). Ta
czg$¢ miasta jest juz silnie zurbanizowana, plan zaktada dalsza zabudowe a brakuje tego typu
obiektow.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: B1.2U,
B1.3 U.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Zgodnie ze Studium m.st. Warszawy tereny sg przeznaczone na rozwoj funkcji ustugowych. Ze
wzgledu na sgsiedztwo z terenami cmentarzy i linig kolejowa oraz ze wzglgdu na ograniczong
dostepnos¢ komunikacyjng obszaru w planie przewidziano ustugi o profilu zwigzanym przede
wszystkim z obstuga cmentarza. Plan uwzglednia funkcjonowanie istniejacej bazy Miejskiego
Przedsigbiorstwa Oczyszczania zgodnie z istniejagcym przeznaczeniem nieruchomosci.

Postulowane w uwadze funkcje ustugowe powinny by¢ realizowane przede wszystkim na obszarach
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej. Wskazane funkcje zostaty uwzglednione na obszarze planu,
w szczeg6lnosci na terenach potozonych przy rondzie Zgrupowania AK "Radostaw".

Na obszarach §rodmiejskich nie nalezy realizowa¢ parkingdw typu P+R.

3. Wnosimy o ustalenie realizacji bezkolizyjnego przejscia dla pieszych i przejazdu dla roweréw pod
wiaduktem ul. Powazkowskiej do ul. Duchnickiej, z jednoczesnym doj$ciem na perony przystanku
kolejowego Warszawa Powazki.

Obecnie w Planie jedynie dopuszcza si¢ realizacje takiej infrastruktury. Jednak teren nalezy do PKP,
ktore nie jest zainteresowane zagospodarowaniem terenéw oddalonych od infrastruktury kolejowe;.
Zapisanie w Planie ,,ustala si¢" obliguje PKP do zagospodarowania tego dzikiego terenu.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci:
1KDG/A1.4KK.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okresla przeznaczenie terendw i warunki
zagospodarowania, z uwzglednieniem przepisow odrebnych. Projekt planu nie jest projektem
realizacyjnym. Na terenach komunikacji kolejowej obowigzuja przepisy odrgbne dotyczace transportu
kolejowego. W zwigzku z powyzszym nie nalezy wprowadza¢ nadmiernych ograniczen
zagospodarowania terenu.

Projekt planu dopuszcza mozliwos¢ realizacji przejscia i przejazdu pod wiaduktem ul. Powazkowskiej
oraz ustala wyjscia na wiadukt ul. Powazkowskiej z projektowanego przystanku kolejowego.

5. Obecnie od strony ul. Dygata w miejscu polaczenia z ul. Powazkowska wybudowane sg juz schody
oraz podjazd dla rower6w. Nalezy polaczy¢ je ciggiem pieszo-rowerowym z przejsciem pod
wiaduktem i dalej z ul. Duchnicka. Ul. Powazkowska jest bardzo ruchliwg ulicg, samochody jezdza z
duza predkoscia. Przejscie pod wiaduktem znaczaco usprawni komunikacje miedzy jedng a druga
strong ul. Powazkowskiej oraz poprawi bezpieczenstwo pieszych i rowerzystow.
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Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: Al.1
ZP, IKDG/A1.4KK.

Rozstrzygniecie: Uwzgledniona w zakresie dopuszczenia realizacji polaczenia pieszo — rowerowego.
Nieuwzgledniona w zakresie ustalenia realizacji potaczenia pieszo — rowerowego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okresla przeznaczenie terenéw i warunki
zagospodarowania, z uwzglednieniem przepisOw odrgbnych. Projekt planu nie jest projektem
realizacyjnym. Na terenach komunikacji kolejowej obowiagzuja przepisy odrgbne dotyczace transportu
kolejowego. W zwiagzku z powyzszym nie nalezy wprowadza¢ nadmiernych ograniczen
zagospodarowania terenu.

Projekt planu dopuszcza mozliwo$¢ realizacji przejscia i1 przejazdu pod wiaduktem ul. Powazkowskiej
oraz ustala wyjscia na wiadukt ul. Powazkowskiej z projektowanego przystanku kolejowego.

6. Wnosimy o ustalenie realizacji $ciezki pieszo-rowerowej wzdhuz torow laczacej wiadukt ul.
Powazkowskiej, z ul. Kozielska, ul. Ostroroga i dalej z Laskiem na Kole. Obecnie w Planie jedynie
dopuszcza si¢ realizacj¢ takiej infrastruktury. Jednak teren nalezy do PKP, ktore nie jest
zainteresowane zagospodarowaniem terendw oddalonych od infrastruktury kolejowej. Zapisanie w
Planie "ustala si¢" obliguje PKP do zagospodarowania tego dzikiego terenu.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: Al.1
ZP.

Rozstrzygniecie: Uwzgledniona w zakresie dopuszczenia realizacji potgczenia pieszo - rowerowego.
Nieuwzgledniona w zakresie ustalenia realizacji polaczenia pieszo - rowerowego.

Pomiedzy istniejaca linig kolejowa a ul. Dygata w planie wyznaczony zostat pas terenéw zieleni
urzadzonej, na ktorym mozliwa jest realizacja ciagdw pieszych i rowerowych.

Na terenach potozonych w sgsiedztwie linii kolejowej obowigzuja przepisy odrebne dotyczace
ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

10. Wnosimy ogolng uwage do Planu o wprowadzenie wigkszej iloSci zieleni ze szczegdlnym
uwzglednieniem zieleni gestej i wysokiej, zachowanie w jak najwigkszym stopniu starych drzew.
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: Obszar
planu.

Rozstrzygniecie: Uwzgledniona w zakresie zachowania wyznaczonych terenow zieleni 1 cennych
drzew

Nieuwzgledniona w zakresie wyznaczania dodatkowych terendw zieleni

Zgodnie ze Studium m.st. Warszawy obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu zabudowy
srddmiejskiej, ustugowej lub wielofunkcyjne;.

W projekcie planu zostaty wyznaczone tereny przeznaczone pod zielen urzadzong. Znajduja si¢ one
przede wszystkim w sasiedztwie istniejagcych zespotoéw mieszkaniowych, gdzie moga petnic funkcje
rekreacyjng i sportowa.

Nalezy zachowa¢ wlasciwe proporcje pomiedzy terenami zabudowy i terenami zieleni, z
uwzglednieniem okre$lonej w Studium m.st. Warszawy wysokiej gestosci zabudowy na terenach
srédmiejskich. W planie przewidziano optymalne wykorzystania terenéw w centrum miasta.

13. Wnosimy o zachowanie funkcji zgodnie z wylozonym Planem terenu 2KD-PM jako placu
miejskiego.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: 2KD-
PM.

Rozstrzygniecie: Uwzgledniona w zakresie zachowania placu miejskiego na ciggu ul.
Powazkowskiej. Nieuwzgledniona w zakresie zachowania formy placu.

Uzasadnione jest wyznaczenie placu miejskiego w ciggu ul. Powazkowskiej pomiedzy kosciotem $w.
Boromeusza a d. Fabryka Koronek. Nalezy zachowac¢ funkcje placu w tym miejscu. Konieczne jest
wyeksponowanie zabytkowych budynkow oraz stworzenie przestrzeni reprezentacyjnej zgodnie z
ustaleniami Studium m. st. Warszawy.
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Zawezi¢ plac 2KD-PM od strony potnocnej. Wprowadzi¢ mozliwos¢ realizacji zabudowy o
wysokosci 8m przy ul. Powgzkowskiej naprzeciwko wschodniego skrzydta zabytkowego budynku
karawaniarni.

15. Wnosimy o zachowanie zgodnie z wylozonym Planem terenu ciggu komunikacyjnego od ul.
Przasnyskiej, przez ktadke nad torami 1 przystanek PKP do ronda Radostawa.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktdrej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: 2KDL,
A2.5 7P, A2.2 KK, 1KDD-PJ, 2KDD-PJ, 3KDD-PJ, SKDD-PJ, 7KDD-PJ.

Rozstrzygniecie: Uwzgledniona w zakresie zachowania powigzania urbanistycznego.
Nieuwzgledniona w zakresie przeznaczenia na cel publiczny istniejacej drogi wewnetrzne;.

Nalezy zachowa¢ projektowane w projekcie planu powigzanie urbanistyczne w postaci ciagu
kolejnych uliczek pieszo-jezdnych biegnacych od terenu zieleni A2.5 ZP poprzez tereny: 1KDD-PJ,
2KDD-PJ, 3KDD-PJ, SKDD-PJ, 7KDD-PJ, przy czym teren 3KDD-PJ nalezy przeksztatci¢ w teren
drogi wewngtrznej, zgodnie ze stanem istniejgcym.

UWAGA NR 34. (36)

Data wptywu uwagi: 18.01 2018

Uwaga zgloszona przez: Matgorzata Chodkowska

Tres¢ uwagi:

Whiosek o ustalenie konieczno$ci zastosowania niskich ekrandéw akustycznych (do 1m) wzdluz toréw
kolejowych na terenie A1.2 KK.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: Al.2
KK.

Rozstrzygnigcie: Uwzgledniona czgsciowo w zakresie zabezpieczenia terenow mieszkaniowych
przed halasem. Nieuwzgledniona w zakresie wprowadzenia obowiazku stosowania ekranow
akustycznych.

Na terenach miejskich, w szczego6lnosci w centrach miast nalezy ograniczy¢ stosowanie ekranow
akustycznych na rzecz rozwigzan chronigcych przed hatasem, ale o zdecydowanie wyzszej estetyce.
Projekt planu przewiduje ochrong¢ terenow mieszkaniowych przed nadmiernym halasem. Nalezy
zachowac okre§lone w planie ograniczenia dotyczace sytuowania ekranow.

UWAGA NR 35. (37)

Data wptywu uwagi: 18.01 2018

Uwaga zgloszona przez: Joanna Kownacka

Tres¢ uwagi:

1.PKP nie wspominalo w swoich planach o zadnej poczekalni czy tez matym dworcu. Dlatego tez
watpliwym jest, ze taki dworzec powstanie.

Obecnie na tym terenie znajduje si¢, przez duzg czgs¢ mieszkancéw uwazane za niezwykle ucigzliwe
ztomowisko. Przemiana tego terenu na galeri¢ handlowa roéwniez nie wydaje si¢ by¢ dobry pomystem.
W poblizu znajduja si¢ dwa duze centra handlowe - Arkadia oraz Klif; wydaje sig¢, te budowa
kolejnego takie punktu w bliskim sgsiedztwie dwdch pozostatych, nie jest zbyt dobrym pomystem.
Wedhug planow budynek moglby mie¢ 4 pictra wysokosci, czy nie bedzie on zbyt cigzki na miejsce
tak blisko potozone torow kolejowych, a de facto na skarpie. Pod nim zapewne znajdzie si¢ parking
samochodowy i powstaje pytanie, czy w ogole moze on powstac¢ ze wzgledu na blisko$¢ torow
kolejowych?

Zamiast galerii handlowej mozna by zostawi¢ ten teren, jako przedtuzenie pasa zieleni, ktoéry zaczyna
si¢ od dziatki A2.6 ZP i ciagnalby si¢ przez A2.4 U oraz A2.5 ZP.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: A2.3
UHB/KK.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Zgodnie z Ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym gmina
moze okre$la¢ warunki zagospodarowania rowniez na terenach kolejowych.
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Nalezy zachowaé mozliwo$¢ realizacji zespotu ustugowego na rogu ul. Powazkowskiej i
projektowanego przedtuzenia ul. Klopot w sgsiedztwie przystanku kolejowego 1 przystankow
autobusowych oraz umozliwianie rozwoju tego terenu zwigzane z rozbudowa uktadu drogowego i
komunikacji kolejowej. Projektowane ustugi beda stanowity miejsce obstugi podroznych. Dla
prawidlowego uksztattowania pierzei ul. Powazkowskiej konieczne jest wyksztalcenie naroznika tej
ulicy.

Wyznaczona w planie zabudowa na terenie A2.3 UHB/KK ma nieduze rozmiary i nie bedzie stanowic
kolejnej galerii handlowej w tym rejonie. Plan miejscowy nie dopuszcza na swoim obszarze
sytuowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

Forma nowej zabudowy na terenie A2.3 UHB/KK bedzie uzalezniona od parametréw okreslonych w
planie miejscowym, ale rowniez od warunkoéw technicznych, gruntowo-wodnych, itd. okreslonych w
przepisach budowlanych, w tym zachowane sg odleglosci od urzadzen kolejowych.

Zgodnie ze Studium m.st. Warszawy obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu zabudowy
srodmiejskiej, ustugowej lub wielofunkcyjne;.

W projekcie planu zostaty wyznaczone tereny przeznaczone pod zielen urzadzona. Znajduja si¢ one
przede wszystkim w sgsiedztwie istniejacych zespotow mieszkaniowych, gdzie moga petni¢ funkcje
rekreacyjng i sportowa.

Nalezy zachowa¢ wtasciwe proporcje pomiedzy terenami zabudowy i terenami zieleni, z
uwzglednieniem okre$lonej w Studium m.st. Warszawy wysokiej gestosci zabudowy na terenach
srodmiejskich. W planie przewidziano optymalne wykorzystania terenOw w centrum miasta.

2.0Obecnie na terenie dziatek A2.5 ZP oraz A2.4 U, jak roéwniez na planowanym przedtuzeniu ul.
Klopot oraz dziatkami C2.1 UHB i C1.1 UHB znajduje si¢ duzo matych dziatek zajetych przez osoby
prywatne lub zaktady kamieniarskie 1 pogrzebowe. Teren ten jest niestety dosy¢ zaniedbany, ale ma
duzy potencjat, jako teren zielony.

Drzewa niestety rosng powoli, wiec szkoda by byto marnowa¢ wysokie drzewa. W okolicy brakuje
terenow zielonych, jedynym najblizszym jest Cmentarz Powazkowski.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: A2.5
ZP,A2.4 U, Cl1.1 UHB, C2.1 UHB.

Rozstrzygniecie: Uwzgledniona w zakresie zachowanie terenu A2.5 ZP jako teren zieleni urzadzone;j
oraz ochrony cennych drzew. Nieuwzgledniona w zakresie przeznaczenia terenow A2.4 U, C2.1 UHB
i C1.1 UHB na tereny zieleni urzadzone;.

Zgodnie ze Studium m.st. Warszawy obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu zabudowy
srédmiejskiej, ustugowej lub wielofunkcyjne;.

W projekcie planu zostaty wyznaczone tereny przeznaczone pod zielen urzadzona. Znajduja si¢ one
przede wszystkim w sgsiedztwie istniejacych zespotow mieszkaniowych, gdzie mogg penic funkcje
rekreacyjng 1 sportowa.

Na terenach C1.1 UHB i C2.1 UHB znajduja si¢ istniejace zabudowania ustugowe, ktére
przewidziano w planie do docelowej wymiany 1 zastgpienia inwestycjami o charakterze miejskim.
Zachowa¢ wyznaczony w projekcie planu teren zieleni urzadzonej A2.5 ZP oraz wskazane w
opracowaniu ekofizjograficznym cenne drzewa na terenach C1.1 UHB i C2.1 UHB.

3. Czy nie lepiej byloby zamiast budowania przedtuzenia ul. Ktopot, ktore to przedtuzenie nie
rozwigze problemoéw korkéw na ulicy Powazkowskiej, a wrecz moze je zintensyfikowac, zostawic te
tereny z cze$cig obecnych drzew i ustanowi¢ tam park, np. z sitownig na dworze?

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: 2KDZ.
Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Nalezy zachowa¢ projektowane przedtuzenie ul. Ktopot zgodnie z ustaleniami Studium m. st.
Warszawy. Dokonczenie planowanej od wielu lat ul. Klopot ma réwniez na celu odcigzenie ul.
Piaskowe;j, ktora ma charakter i klas¢ lokalng, a aktualnie obstuguje dodatkowo ruch dojazdowy
wynikajacy z funkcjonowania niedokonczonej inwestycji - budowy ul. Ktopot.
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4. Budynki ustugowe planowane na dziatce A2.4U mogtyby zosta¢ przeniesione na teren osiedla lub
w poblizu, na partery budynkow mieszkalnych lub do 2-3 pietrowych budynkow ustugowych
planowanych wzdhuz Powazkowskiej. W zaleznosci od ich przeznaczenia.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci:
A2.4U.

Rozstrzygniecie: Uwzgledniona w zakresie dopuszczenia parteréw ustugowych przy ul.
Powazkowskiej 1 Piaskowe;.

Nieuwzgledniona w zakresie rezygnacji z zabudowy.

Studium m. st. Warszawy dopuszcza na tym terenie zabudowe w wysokos$ci ok. 12m. Zabudowa na
terenie A2.4 U ma pehic¢ z jednej strony funkcje bariery akustycznej oddzielajacej istniejaca
zabudowe mieszkaniowa od linii kolejowej, a z drugiej strony ma wytworzy¢ pierzej¢ z ustugami w
parterze przy projektowanym przedtuzeniu ul. Ktopot — wzdtuz projektowanej przestrzeni publiczne]
w sasiedztwie ktadek dla pieszych oraz przystanku kolejowego.

Zachowac realizacj¢ parterow ustugowych przy ul. Powazkowskiej 1 Piaskowe;.

5. Propozycja publicznego udostepnienia boisk przy planowanej szkoty.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci:
C8.1U0.

Rozstrzygniecie: Uwzgledniona w zakresie wyznaczenia inwestycji celu publicznego.
Nieuwzgledniona w zakresie zasad przysztego zarzadzania terenem.

W planie miejscowym nie okresla si¢ dodatkowych warunkow zarzadzania nieruchomoscia. Teren w
planie zostal przeznaczony na inwestycje celu publicznego, a jego zarzadzanie pozostanie w gestii
organdéw publicznych. Niemniej teren ustug publicznych powinien by¢ dostgpny dla mieszkancow.

6. Propozycja polaczenia terenu C4.2 ZP/Up oraz C4.1 MW/UHB i na tym terenie zlokalizowania
boiska oraz zielonego skwerku.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: C4.2
ZP/Up, C4.1 MW/UHB.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Teren C4.2 ZP/Up zostal wyznaczony w planie w oparciu o nieruchomosci miejskie oraz cze$¢
nieruchomosci prywatnej, ktora bedzie podlegata wykupowi lub wymianie. Wielko$¢ terenu zostata
dostosowana do wielko$ci zabudowy mieszkaniowej w obszarze.

Zgodnie ze Studium m.st. Warszawy obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu zabudowy
srédmiejskiej, ustugowej lub wielofunkcyjne;.

W projekcie planu zostaty wyznaczone tereny przeznaczone pod zielen urzadzong oraz pod zielen
urzadzong i ushugi publiczne. Znajduja si¢ one przede wszystkim w sgsiedztwie istniejacych zespotow
mieszkaniowych, gdzie moga pehi¢ funkcj¢ rekreacyjna i sportowa.

Nalezy zachowa¢ wiasciwe proporcje pomiedzy terenami zabudowy i terenami zieleni, z
uwzglednieniem okreslonej w Studium m.st. Warszawy wysokiej gesto$ci zabudowy na terenach
$rédmiejskich. W planie przewidziano optymalne wykorzystania terendw w centrum miasta.
UWAGA NR 36. (38)

Data wplywu uwagi: 17.01 2018

Uwaga zgloszona przez: Maria Slusarczyk

1. Wnoszg¢ o wykreslenie drogi wewnetrznej] KDw B1.4 (§ 19 ust. 4) i wlaczenia go do sasiedniego
obszaru B1.2 U (paragraf 19 ust. 2) oraz zmiang¢ przeznaczenia (dopuszczenie uzytkowania) tego
obszaru na obszar mieszkaniowy zgodnie ze stanem istniejgcym.

Zaznaczam, ze na stronie 35 Prognozy oddziatywania na Srodowisko wytozonej do publicznego
wgladu jest zapis: Na terenach wzdtuz ul. Tatarskiej obecnie zagospodarowanie zostanie w wigkszosci
utrzymane. W zwiazku z tym ustalenia projektu planu powinny by¢ zgodne z tymi zapisami.
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: B1.4
KDw, B1.2 U.
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Rozstrzygniecie: Uwzgledniona w zakresie rezygnacji z wyznaczania drogi wewngtrzne;.
Nieuwzgledniona w zakresie przeznaczenia terenu na funkcje e mieszkaniowe.

W planie zostato okre§lone docelowe ustugowe przeznaczenie nieruchomosci. Nie nalezy dopuszczac
zabudowy mieszkaniowej na terenie potozonym przy linii kolejowej oraz przy cmentarzach. Zgodnie
ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest to obszar przeznaczony
na rozwoj ustug.

Istniejacy budynek moze by¢ uzytkowany jako mieszkalny do czasu docelowego zagospodarowania
terenu, zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Nalezy zrezygnowac z wyznaczania terenu wewngtrznej drogi.

3. Wnoszg¢ o dopisanie w § 4 pkt 9 mozliwo$¢ zachowania istniejacej zabudowy mieszkaniowej na
terenach zabudowy ustugowe;.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktdrej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: tekst
planu.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Zgodnie z ustawg o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 16. 1 tekstu planu na
obszarze planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenéw do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie oraz dopuszcza si¢ remonty istniejagcych budynkow i
obiektow niezgodnych z zagospodarowaniem okreslonym w planie.

Docelowe przeznaczenie terenu nie powinno uwzglednia¢ funkcji mieszkaniowych w sasiedztwie
cmentarzy i linii kolejowe;.

4. Wnosze o dodanie w § 12 ustepu 3 lub punktu d) do ustgpu 2 o tresci: W przypadku podziatu
nieruchomosci wynikajgcego z ustalen planu i wyznaczenia obszarow funkcjonalnych o roznym
przeznaczeniu na jednej obecnej dziatce geodezyjnej, dopuszcza sie inne parametry niz wskazane w
ustepie 2 pkt 1), 2), 3).

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktdrej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: tekst
planu.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Projekt planu okresla parametry zabudowy dla poszczeg6lnych terenow. Parametry te sg dostosowane
do wyznaczonych w planie terenéw przeznaczonych pod zabudowe i odnosza si¢ do wszystkich
dziatek budowlanych.

6. Zwracam uwagg, ze powickszenie cmentarza, bedzie oddzialywa¢ na méj dom. Obecnie jest to
okoto 75 m, a bedzie ponizej 50 m.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: B1.1
ZC.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Istniejacy budynek mieszkalny obecnie w cze$ci znajduje si¢ w obrebie strefe sanitarng 50m od
cmentarza Stare Powazki. Strefy od wszystkich cmentarzy powinny by¢ rozpatrywane tacznie. Teren
nie powinien by¢ przeznaczony pod funkcje mieszkaniowe.

Zakres rozbudowy Cmentarza Tatarskiego zostat okreslony w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszaw. Rozbudowa cmentarza stanowi inwestycj¢ celu
publicznego.

7. W prognozie oddzialtywania na §rodowisko na stronie nr 8 jest skopiowane ustalenie z projektu
mpzp, dlatego wnosze o dodanie na dla terendéw ushug i rzemiosta - zachowanie istniejacej zabudowy
mieszkaniowe;j.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci:
prognoza oddziatywania na srodowisko.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.
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Projekt planu nie przewiduje funkcji mieszkaniowych ani innych obiektow chronionych w ochronne;j
strefie sanitarnej 50m od cmentarzy.

W zwiagzku z powyzszym zapis w prognozie oddziatywania na srodowisko jest prawidlowy i1 zgodny z
projektem planu.

8. Na stronie 37 (pkt 6.7.Prognozy)

., Nalezy stwierdzi¢, Ze teren, na ktorym planowane jest powigkszenie cmentarza muzutmanskiego
spetnia wszystkie wymagane warunki dla lokalizacji nowych cmentarzy. Nie przewiduje si¢ w wyniku
powiekszenia cmentarza zagrozZenia dla ludzi lub dla istniejgcych bgdz planowanych terenow
mieszkaniowych i innych obiektow chronionych.”

Jest to nieprawda, poniewaz mdj dom w wyniku powigkszenia cmentarza, bedzie w strefie blizszej niz
50 m. Obecnie jest wigksza odlegtos¢ od cmentarza. Dlatego wnoszg o utrzymanie zabudowy
mieszkaniowej zgodnie z zapisem w pkt 1 uwag do Projektu Planu.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci:
prognoza oddziatywania na Srodowisko.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Prognoza oddzialywania na srodowisko bada, jaki bedzie stan srodowiska po wprowadzeniu w zycie
wszystkich ustalen planu.

Istniejacy budynek mieszkalny obecnie juz wchodzi czesciowo w ochronng strefe sanitarng 50m od
cmentarza Stare Powazki. Poniewaz jest to budynek istniejacy zostal on dopuszczony, jako
tymczasowe zagospodarowanie terenu do czasu zmiany funkcji na ustalong w planie.

Projekt planu nie przewiduje funkcji mieszkaniowych ani innych obiektow chronionych w ochronne;j
strefie sanitarnej 50m od cmentarzy.

W zwigzku z powyzszym zapis w prognozie oddziatywania na Srodowisko jest prawidlowy.
Wprowadzona w projekcie planu rozbudowa cmentarza jest zgodna ze Studium m. st. Warszawy oraz
zostala uzgodniona z Panstwowym Wojewddzkim Inspektorem Sanitarnym i1 Mazowieckim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Realizacja rozbudowy cmentarza okre$lona w planie bedzie wymagata zmiany funkcji zabudowy na
terenie sgsiadujagcym.

UWAGA NR 37. (39)

Data wplywu uwagi: 17.01 2018

Uwaga zgloszona przez: Anna Kieszkowska

Tres¢ uwagi: Jak uwaga 38.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: Jak
uwaga 38.

Rozstrzygniecie: Jak uwaga 38.

UWAGA NR 38. (40)

Data wplywu uwagi: 18.01 2018

Uwaga zgtoszona przez: POLCOM INVESTMENT XVIII Sp. z o. o.

Tres¢ uwagi:

1. W § 4. 2. - Przeznaczenie terendw $rodmiejskiej zabudowy ustug handlu i1 biur oznaczonych
symbolem C-UHB:

-w pkt 1) b) - dot. przeznaczenia podstawowego - wnioskujemy o rezygnacje z zapisu: ,,z wyjatkiem
hoteli apartamentowych”;

- w pkt 2) - dot. przeznaczenia dopuszczalnego - wnioskujemy o dodanie: ustug sportu (typu fitness),
wychowania (typu przedszkole, Ztobek), myjni lokalizowanych w garazu podziemnym.

Oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ew. 20, cze$¢ dz. ew. 39/4 z obrgbu 6-03-02.
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: D2.1 C-UHB, D2.2 ZP.
Rozstrzygniecie: Uwzgledniona w zakresie dopuszczenia ustug o§wiaty, sportu 1 myjni
samochodowych. Nieuwzgledniona w zakresie hoteli apartamentowych.
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Nie nalezy dopuszcza¢ hoteli apartamentowych na terenach C-UHB. Na terenach wzdhuz al. Jana
Pawta II wskazane zostaty tereny zabudowy mieszkaniowej oraz zamieszkania turystycznego w
sgsiedztwie juz zrealizowanych osiedli. Na terenie D2.1 C-UHB przewidziano realizacj¢
wielofunkcyjnego zespotu ustugowego.

Hotele apartamentowe umozliwiaja realizacj¢ substandardowych mieszkan na terenach, ktore nie sa
wskazane do lokalizowania funkcji mieszkaniowych. Projekt planu przewiduje mozliwos$¢ realizacji
funkcji z zakresu zakwaterowania turystycznego innych niz hotele apartamentowe na taranach C-
UHB.

Obecne zapisy projektu planu dopuszczajg na terenie D2.1 C-UHB realizacje ustug o§wiaty (np.
przedszkole, szkota), zdrowia (np. ztobek, przychodnia), rzemiosta (np. szewc, myjnia
samochodowa). Zachowac¢ zapisy planu w tym zakresie.

Dopusci¢ ustugi sportu jako przeznaczenie dopuszczalne.

3. W § 14.2. - [lo$¢ miejsc parkingowych dla terenow D: lit. a) - jest 15 miejsc parkingowych na 1000
m?2 biur, administracji publicznej, obstugi finansowej, handlu — proponowana zmiana na 18
miejsc/1000 m2;

- jest 10 miejsc parkingowych na 1000 m2 ustug wymienionych w lit. b) - proponowana zmiana na 18
miejsc

Uzasadnienie: Po drugiej stronie ul Burakowskiej wskaznik dla biur wynosi 18 miejsc /1000m2, dla
ustug 15 miejsc a dla handlu 25 miejsc. Obstuga komunikacyjna inwestycji jest planowana z ul.
Burakowskiej, uwazamy za sluszne ujednolicenie wskaznikéw dla obu stron ulicy. Zapisy SUIKZP m.
st. Warszawy podaja wigkszg liczbg miejsc parkingowych dla ustug niz dla biur. Teren sgsiaduje z
zabudowa mieszkaniowa, parking niewykorzystany poza godzinami pracy biur bedzie mogt by¢
wykorzystywany przez mieszkancow.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: tekst
planu.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Wskazniki parkingowe zostaly przyjete na podstawie zapisow Studium m. st. Warszawy. Zgodnie ze
Studium tereny na wschod od ul. Burakowskiej znajduja si¢ w podstrefie Ib zréznicowanych
warunkow obstugi komunikacyjnej i parkowania pojazdéw, tereny potozone na zachdd od ul.
Burakowskiej znajduja si¢ w podstrefie Ic. Poszczegdlne strefy i podstrefy ro6znig si¢ migdzy soba
wartosciami wskaznikow. Tereny w podstrefie Ib sg znajdujg si¢ juz w centrum miasta, gdzie nalezy
ogranicza¢ ruch samochodow indywidualnych, a priorytet obstugi komunikacyjnej obszaru
przystuguje transportowi miejskiemu. Nalezy zauwazy¢, ze obszar ,,D” obszary planu potozony jest w
bezposrednim sasiedztwie wezta przesiadkowego, jakim jest rondo AK ,,Radostawa” — znajduja si¢
tam liczne przystanki tramwajowe i autobusowe. W poblizu znajduje si¢ stacja metra i dworzec
kolejowy, planowany jest rGwniez przystanek kolejowy ,,Warszawa Powazki”.

Nalezy zachowa¢ zapisy dotyczace wskaznikéw parkingowych na terenach ,,D”.

4. W § 15. ust. 1 pkt 2) - proponujemy doprecyzowanie - podanie, ze ten punkt dotyczy takze
obszarow drog KDG, KDZ i KDL.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: tekst
planu.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Zgodnie z ustaleniami projektu planu tereny wszystkich drog publicznych oznaczone sa symbolem
,KD”. Osobng kategori¢ terendw stanowia jedynie place miejskie i ciggi pieszo-jezdne. Rozwinigcie
symbolu ,,KD” do ,,KDG” czy ,,KDL” wskazuje jedynie klas¢ danej drogi.

Ustalenia ogo6lne dla terenow ulic (drog publicznych) odnoszg si¢ do ulic wszystkich klas (gtownych,
zbiorczych, lokalnych i dojazdowych).

5. W § 21. 8) - ustalenia dla obszaru D2.1 C-UHB - Minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej wynosi 20% - proponowana zmiana na 15%.
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Przy inwestycjach polegajacych na budowie budynkéw ustugowo - biurowych standardowo wykonuje
si¢ garaz podziemny zajmujacy duzg czgs¢ dziatki. Na dachu garazu powierzchnia zielen moze by¢
kwalifikowana w potowie do powierzchni biologicznie czynnej przez co faktyczny udzial powierzchni
zielonej bedzie 2 razy wigkszy bliski 40% przy obecnym zapisie. Dla pordéwnania w obszarach A2.3,
C6.1, C6.2 1 D4.1 minimalny udziat pow. biol. czynnej wynosi min. 10%.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: D2.1
C-UHB.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Zachowa¢ planowany minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (PBC) dla terenu D2.1 C-
UHB.

Zespot zabudowy w kwartale D2.1 C-UHB ma znaczng powierzchni¢ i uzasadnione jest
uwzglednienie rOwniez powierzchni zieleni. Plan nie ogranicza wprowadzania zieleni na dachach,
tarasach lub §cianach budynkéw, zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

UWAGA NR 39. 41)

Data wplywu uwagi: 18.01 2018

Uwaga zgtoszona przez: POLCOM INVESTMENT XVIII Sp. z o. o.

Tresé¢ uwagi:

Punkty od 1 do 4 jak w uwadze nr 40.

5. Dla terenu D3.1 C-UHB wniosek o: - zmian¢ min. udziatu PBC na 15%,

- rezygnacj¢ z zapisu:

"Ustala si¢ realizacje pomieszczen przeznaczonych na ustugi kultury, w tym sali widowiskowej, w
budynku na terenie D3.1 C-UHB o tgcznej powierzchni nie mniejszej niz 1000m2".

Oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ew. 25,26,27/1, 2712, 28/1, 28/2, 28/3, 29, 30,
31 z obrebu 6-03-02.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: D3.1 C-UHB.

Rozstrzygniecie: Uwzgledniona w zakresie dostosowania wymogow dla ustug kultury do warunkow
istniejacych.

Punkty od 1 do 4 jak w uwadze nr 40.

Nieuwzgledniona w zakresie zmiany udziatu PBC oraz rezygnacji z ustug kultury.

Punkty od 1 do 4 jak w uwadze nr 40.

Zachowa¢ planowany minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (PBC) dla terenu D3.1 C-
UHB.

Uwzgledni¢ mozliwos$¢ zachowania istniejacych funkcji kultury i gastronomii na terenie
nieruchomosci przy ul. Burakowskiej 12 dz. ew. nr 25 z obrebu 6-03-02, w lokalu o powierzchni min.
200 m2. Intencja zapiséw planu byto uwzglednienie lokalnego charakteru ustug wystepujacych przy
ul. Burakowskiej, przy uwzglednieniu realizacji zespotow zabudowy $rodmiejskie;.

UWAGA NR 40. (42)

Data wplywu uwagi: 18.01 2018

Uwaga zgtoszona przez: Wojciech Wagner

1. W § 4 projektu planu zauwazalna jest nickonsekwencja w podejsciu do zieleni urzadzonej - w
ustaleniach do czgsci terendéw wprost wskazano, iz stanowi ona funkcje przeznaczenia podstawowego
lub dopuszczalnego (np. C-UHB, U-KS, UHB-UK), w innych za§ w ogoéle nie poruszono tej kwestii
(np. C-MW/UHB, U, MW). Biorac pod uwagg zapis o "zakazie lokalizowania funkcji innych niz
funkcje przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego, za wyjatkiem funkcji zwigzanych z
przeznaczeniem podstawowym, niewymienionych wsrod funkcji dopuszczalnych, mogacych stanowic
nie wiecej niz 5% powierzchni uzytkowej budynku", w niektorych przypadkach zagospodarowanie
dzialki zielenig bgdzie niemozliwe. W celu uniknigcia podobnych watpliwosci interpretacyjnych,
zasadne wydaje si¢ dodanie zieleni urzadzonej do listy funkcji przeznaczenia dopuszczalnego dla
wszystkich terendw, tj. rowniez dla: C-MW/UHB, C-MW, U, UO, MW oraz MW/UHB.
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Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: tekst
planu.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

W planie dopuszczona jest zielen (roslinnos¢) jako sposob urzadzenia — zagospodarowania
poszczegblnych terendow o réznych funkcjach.

[lo$¢ zieleni (roslinnosci) na kazdym terenie wyznaczonym w planie zostala okreslona za pomoca
wskaznika minimalnego procentowego udzialu powierzchni biologicznie czynnej (PBC). Roéwniez na
terenach zieleni urzadzonej zostal okreslony minimalny wskaznik PBC.

Dodatkowo w przeznaczeniu wybranych terendw wprowadzono funkcj¢ zieleni urzadzonej jako
samodzielnego przeznaczenia terenu. Nie ma potrzeby wskazywania samodzielnej funkcji zieleni
urzadzonej na terenach, na ktérych ros§linnos¢ jest traktowana wylacznie jako sposob urzadzenia —
zagospodarowania nieruchomosci.

2. Wniosek o zwigkszenie min. udziatu PBC dla terenu C6.1 U-Ks - z 10% do 20%.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: C6.1
U-Ks.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej zostal dostosowany do charakteru terenu
ustugowego z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania. Nie nalezy wprowadza¢ nadmiernych
ograniczen.

5. Wniosek o ustalenie obowigzujacych linii zabudowy od strony ulic Powgzkowskiej, Burakowskiej 1
Klopot, przebiegajaca w sposob jak najbardziej regularny. Dotyczy to przede wszystkim terendow:
B1.3 U, DI.1 C-MW, D4.1 C-UHB, C5.1 MW, D1.2 C-MW, D1.3 C-MW/UHB.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktdrej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: B1.3
U, D1.1 C-MW, D4.1 C-UHB, C5.1 MW, D1.2 C-MW, D1.3 C-MW/UHB.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

W planie zostaly wyznaczone linie zabudowy, w tym obowigzujace linie zabudowy, w sposob
okreslajacy ksztatt przestrzeni publicznych. Nie nalezy wprowadza¢ nadmiernych ograniczen.

11. Wniosek o ustalenie regulacji dotyczacych standardow materialowych ogrodzen, tj.:

"Na obszarze planu zakazuje si¢ na widocznych czesciach ogrodzen od strony ulic, placow oraz
przestrzeni dostepnej publicznie malowania na kolory inne niz achromatyczne oraz stosowania
nastepujgcych materiatow:

- prefabrykowanych plyt z betonu o grubosci wigkszej niz 3 cm,

- blach fatdowych, w tym falistych i trapezowych,

- poliweglanu,

- ostro zakonczonych elementow szklanych bgdz ceramicznych,

- pretow zbrojeniowych zebrowanych,

- drutu o Srednicy mniejszej niz 5 mm, w tym wykonanych z niego siatek plecionych i zgrzewanych - za
wyjgtkiem ogrodzen urzqdzen sportowych,

- drewna o grubosci mniejszej niz 3 cm.

Powyzszym standardom nie podlegajq ogrodzenia, ktorych sytuowanie, rodzaj i cechy muszg spetniac
warunki wynikajgce z przepisow odrebnych lub sq uzasadnione wymogami ochrony
konserwatorskiej."

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: tekst
planu.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Plan okre$la zasady sytuowania ogrodzen oraz wymogi dotyczace ich formy. Nie nalezy wprowadzaé
nadmiernych ograniczen w planie. Proponowane ograniczenia mogg stanowi¢ przedmiot odrebne;j
uchwatly w sprawie zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen.
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12. W § 10 ust. 9 wprowadzi¢ nast¢pujace zmiany:

- zapis w pkt 1 zastgpi¢ sformutowaniem "dopuszcza si¢ lokalizowanie kioskdw wytacznie w rejonach
przystankoéw komunikacji publicznej; przy przystanku dopuszcza si¢ sytuowanie nie wigcej niz 1
kiosku; kioski przy przystankach powinny znajdowac si¢ w odlegtosci do 30 m od znaku D15/D17",

- w pkt 4 dopusci¢ wylacznie lokalizacje kioskéw wyposazonych w dach plaski lub jednospadowy,
pozbawionych zadaszen wystajacych poza obrys rzutu kiosku (za wyjatkiem tymczasowych zadaszen
tekstylnych);

- doda¢ punkty informujace o:

a) mozliwos$ci sytuowania wylacznie kioskow o branzy prasowo-biletowej, kwiatowej lub - w
przypadkach uzasadnionych funkcjonalng koniecznoscig — prowadzacych sprzedaz artykutow
pierwszej potrzeby, w szczegdlnosci owocow 1 warzyw (nie dopuszcza si¢ funkcjonowania obiektow
handlowych z artykutami przemystowymi lub uzywkami),

b) kolorystyce elementow konstrukcyjnych i elewacyjnych ograniczonej do barw achromatycznych,
posiadajacych stopien sczernienia nie mniejszy niz 50%,

¢) wykluczeniu lokalizowania poza obrgbem kiosku innych obiektow 1 przedmiotow, w szczegdlnosci
lodowek, toalet przeno$nych lub altan na odpady badz opakowania.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: tekst
planu § 10 ust. 9.

Rozstrzygniecie: Uwzgledniona w zakresie zadaszenia kioskow.

Nieuwzgledniona w zakresie dodatkowych ograniczen formy i funkcji kioskow.

W planie okreslone zostaly wymagania dotyczace sytuowania i formy kioskéw handlowo —
ustugowych. Nie nalezy wprowadza¢ w planie nadmiernych ograniczen dotyczacych formy i funkcji
kioskéw. Ograniczenia takie moga by¢ wprowadzane przez wtasciciela terenu lub zarzadce drogi.

13. Wnioskuj¢ o wprowadzenie nastgpujacego zapisu:

"W przypadku realizacji dachow spadzistych ustala sie obowigzek stosowania pokrycia z dachowki
ceramicznej w kolorystyce dla niej naturalnej, tj. zawierajgcej sie w wezszym zakresie Y 40R-YSOR,
przy stopniu sczernienia nie wiekszym niz 30% wedtug systemu NCS lub blachy plaskiej w kolorach
achromatycznych, o stopniu sczernienia nie mniejszym niz 50%."

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: tekst
planu.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Dachy spadziste na obszarze planu dopuszczone sg tylko na istniejagcych budynkach o tej formie
dachu. Nie ma potrzeby wprowadzania dodatkowych ograniczen dotyczacych pokrycia dla tych
budynkow.

14. Prosze réwniez o zmiang ustalen dotyczacych kolorystyki metalowych elementéw mebli ulicznych
(§ 10 ust. 3 pkt 2 projektu planu), tj. zastgpienie sformutowania "meble metalowe lub z elementami
metalowymi powinny by¢ malowane przede wszystkim na kolory ciemne, np. czarny, szary,
granatowy, ciemnozielony" okre$leniem bardziej precyzyjnym "metalowe elementy mebli ulicznych
powinny by¢ malowane przede wszystkim na kolor antracytowy RAL 7016; w uzasadnionych
przypadkach dopuszcza sie zastosowanie innych odcieni szarosci.”

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: tekst
planu.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

W planie nie nalezy wprowadza¢ nadmiernych ograniczen. Wyposazenie ulic powinno by¢
nadzorowane przez wtasciwego Zarzadcg drogi.

15. Wniosek o dopisanie w § 4 ust. 15, dotyczacym przeznaczenia terendw zieleni urzadzonej i ustug
publicznych (ZP/Up), komunikacji pieszej i rowerowej do przeznaczenia terenu.
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Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: tekst
planu, ZP/Up.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Zatozeniem planu jest wydzielanie terenu urzgdzonego jako publiczny park — lokalny skwer.
Komunikacja piesza i rowerowa powinna odbywac¢ si¢ przede wszystkim w sgsiadujacych ulicach.
Mozliwe jest uzytkownie terenu przez pieszych w ramach sposobu urzadzenia terenu.

16. W nawigzaniu do obowigzujacego zarzadzenia Prezydenta m.st. Warszawy nr 1682/2017 z dnia 23
pazdziernika 2017 r., wniosek o wprowadzenie nast¢pujacych zapisow:

-w §9ust. 10 -,, (.. .) dopuszcza si¢ stosowanie np. plyt betonowych o wymiarach nie mniejszych
niz 50 cm na 50 cm, plyt i kostek kamiennych cietych, cegly klinkierowej. ",

-w § 10 ust. 10 - ,, (...) dla chodnikow 1 ciggdéw pieszych w pasach drog ustala si¢ stosowanie ptyt
betonowych lub kamiennych o krawegdzi nie krotszej niz 50 ecm ... ",

-w § 10 ust. 8 pkt 1 -,,(...) na chodnikach nalezy zachowac¢ pasy wolne od przeszkod, wytacznie dla
ruchu pieszego o szerokosci nie mniejszej niz 1,8 m; ustalenie to dotyczy wszystkich klas drég
publicznych. ",

w § 10 ust. 8 pkt 3 - ,,(...) w miejscach przecie¢ ulic klasy lokalnej i dojazdowej, na ktérych nie sg
wyznaczone przejscia dla pieszych nalezy stosowac krawezniki opuszczone - wtopione, na dlugosci

nie mniejszej niz 1,8 m ... ", - w § 10 ust. 8 pkt 7 - "pod warunkiem zachowania pasa chodnika
wytacznie dla ruchu pieszego o szerokosci nie mniejszej niz 1,8 m; ustalenie to dotyczy wszystkich
klas drog publicznych. ",

-w § 13 ust. 3 pkt 6 - "ustala si¢ realizacj¢ ciggow pieszych w formie chodnikéw o szerokosci
minimum 1,8 m po obu stronach jezdni ul. Ostroroga.",

-w § 13 ust. 4 pkt 6 - "nie dopuszcza si¢ realizacji wydzielonych droég rowerowych kosztem
przestrzeni chodnika, jezeli szeroko$¢ pasa chodnika po wytyczeniu drogi rowerowej bytaby mniejsza
niz 1,8 m; ustalenie to dotyczy wszystkich klas drog publicznych. "

Nalezy jednak przede wszystkim rozwazy¢ , czy tak szczegdlowe kwestie winny by¢ regulowane na
poziomie prawa miejScowego

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktdrej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: tekst
planu.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Standardy dotyczace projektowania przestrzeni dla pieszych oraz dostgpnosci przestrzeni publicznych
zawarte w zarzadzenia Prezydenta m.st. Warszawy nr 1682/2017 z dnia 23 pazdziernika 2017 r.
odnoszg si¢ do projektow realizacyjnych i w tym zakresie sg na terenie m.st. Warszawy stosowane.
Nie ma potrzeby powielania ich w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

19. Wniosek o uszczegotowienie zapis w § 14 ust. 1 pkt 3 poprzez wskazanie warunkow niezbednych
do zachowania lub wyznaczenia nowych miejsc postojowych - przede wszystkim nie moga one
ogranicza¢ zasiegu lub zakldcac przebiegu szpaleréw drzew stanowigcych ustalenia planu. Nie
powinno si¢ dopuszczaé lokalizacji parkingdow rowniez w przypadkach, gdy uniemozliwi to
zachowanie minimum 1,8 m pasa wolnego od przeszkdd, przeznaczonego wytacznie dla
uzytkownikéw pieszych. Projekt planu powinien wyraznie podkresla¢ nadrzgdno$¢ ruchu pieszego i w
nieco mniejszym stopniu - ruchu rowerowego nad ruchem samochodowym oraz konieczno$¢
projektowania ulic miejskich przede wszystkim jako przestrzeni kulturowych - nie za$ technicznych.
Powyzsze dotyczy rowniez realizacji publicznych miejsc parkingowych, opisanych w § 14 ust. 1 pkt
6.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktdrej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: tekst
planu.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Nie nalezy wprowadza¢ nadmiernych ograniczen w planie. Postulowane wymagania szczegdlowe
moga by¢ stosowane przy okreslaniu organizacji ruchu i urzadzaniu poszczegolnych ulic przez
wlasciwego zarzadce drogi.
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Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z zatoZzeniami, Ze na obszarach $rodmiejskich preferuje si¢
obstuge terenéw ruchem pieszym i komunikacjg zbiorowg. Zostato to odzwierciedlone w przyjetej
sieci przestrzeni publicznych.

20. Wniosek o dostosowanie zapisow odnoszacych si¢ do wskaznikow parkingowych dla
samochoddéw osobowych do ustalen obowigzujacego SUIKZP. W zwigzku z tym, w § 14 ust. 2 pkt 1
lit. a nalezy rozwazy¢ dopuszczenie nie wigcej niz 10 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej budynkow lub lokali.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktdrej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: tekst
planu § 14 ust. 2 pkt 1 lit. a.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Zapisy planu opierajg si¢ na wytycznych Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy, z uwzglednieniem dostosowania do lokalnych warunkow
zagospodarowania obszaru. Zgodnie ze Studium m.st. Warszawy w planie okreslone zostaty
szczegotowe normy parkingowe w oparciu o ogélne wskazniki okre§lone w Studium.

21. Wniosek o rozwazenie zwickszenia wymaganej liczby miejsc postojowych dla rowerow z 5 do 10
na 1000 m2 powierzchni parku lub skweru (§ 14 ust. 3 pkt 5 projektu planu).

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktdrej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: tekst
planu.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Plan okres$la minimalne wymagania dotyczace ilo$ci miejsc parkingowych, natomiast nie ogranicza
maksymalnej ilo$ci miejsc. Na ternach publicznych mozliwa jest realizacja dodatkowych miejsc dla
rowerdw w miarg potrzeb.

UWAGA NR 41. (43)

Data wptywu uwagi: 18.01 2018

Uwaga zgtoszona przez: Kancelaria radcy prawnego Aleksander Hetko

Tres$¢ uwagi:

1. Postuluje si¢ takie skorygowanie zarowno rozgraniczenia, jak i przeznaczenia terenéw (oraz
wprowadzenia korekt szczegotowych ustalen dla poszczegodlnych terenow w zakresie "Warunkow
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego"), aby
doprowadzi¢ ustalenia Projektu Planu do zgodnosci z zapisami Studium dotyczacych ww.
"Standardéw zagospodarowania ... ".

2. Ewentualnie wnosz¢ o uprzednig aktualizacje Studium.

3. Whnosi si¢ takze o aktualizacje i uszczegotowienie prognozy skutkéw finansowych sporzadzonej dla
Projektu Planu.

4. Postuluje si¢ takie skorygowanie ustalen Projektu Planu, ktore doprowadzi do zgodnosci
przeznaczenia oraz szczegotowych ustalen dla poszczegdlnych terenéw w zakresie "Warunkow
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego", aby
doprowadzi¢ ustalenia Projektu Planu do zgodnos$ci z odno$nymi zapisami Studium:

- dotyczacymi w szczegodlnosci lokalizowania terendw $rodmiejskiej zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej lub ustug oznaczonych symbolem C-MW/UHB poza obszarem oznaczonym (C).30
okreslonym w Studium (dot. terenu C4.1 MW/UHB);

- dotyczacymi takich parametrow oraz wskaznikdéw zabudowy i zagospodarowania terenu jak $redni
wskaznik intensywnos$ci zabudowy oraz maksymalna wysoko$¢ zabudowy w granicach obszarow
(C).30 oraz (U).12 okreslonych w Studium (dot. w szczegdlnosci terenéw D1.3C-MW/U, D1.4C-
MW/U, D1 .5C-MW/U, D2.1C-UHB, D3.1C-UHB, D4.1C-UHB oraz terenow A2.3UHB/KK, C1
.1UHB, C2.1UHB, C3.1UHB, C4.1IMW/UHB, C5.1MW, C6.1U-KS, C6.2MW, C6.3UHB/U-K,
C7.1MW, C9.1UHB, C10.1UHB).
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5. Postuluje si¢ takze skorygowanie (tj. podwyzszenie) minimalnego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej ustalonego ewidentnie zbyt nisko dla wielu terenow (dot. w szczegdlnosci
terendw oznaczonych C4.1 MW/UHB, C5.1 MW, C6.2MW, C7.1 MW, C8.1UO).

6. Poza tym: tekst Projektu Planu zawiera obszerne 1 szczegdtowe ustalenia dot. zasad lokalizowania
tablic 1 urzadzen reklamowych (Rozdziat 4), zasad lokalizowania ogrodzen ( Rozdziat 5),
lokalizowanie obiektéw matej architektury, mebli ulicznych (w Rozdziale 8 dot. zagospodarowania
miejsc 1 przestrzeni publicznych, co jest niezgodne z rezultatami zmian przepisOw ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (d ot. zawarto$ci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego) wprowadzonymi przepisami ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 . o
zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu, a wigc wymaga
odpowiedniego — postulowanego niniejszg uwaga - skorygowania.

7. Uwzglednienie powyzszej uwagi do tekstu Projektu Planu skutkowa¢ musi wprowadzeniem
odpowiednich korekt do rysunku Projektu Planu, w szczegolnosci ustalen graficznych dot. przebiegu
linii rozgraniczajacych tereny, oznaczen cyfrowo-literowych - symboli (oraz kolorowych) dot.
przeznaczen terendw, a takze niektorych innych ustalen graficznych, m. in. lokalizacji dominant
wysokosciowych czy przebiegdw linii zabudowy, ktore niniejszym postuluje sig.

8. Postuluje si¢ takze wprowadzenie odpowiednich korekt do "Tabeli terenow" zawartej w rysunku
Projektu Planu.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktdrej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: caty
obszar planu.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Projekt planu zostal sporzadzony na podstawie polityki przestrzennej zawartej w ustaleniach Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Sporzadzenie projektu planu zostato
poprzedzone analizami urbanistycznymi, w szczegolno$ci analizami ustalen Studium m.st. Warszawy.
Ustalenia Studium m.st. Warszawy podlegaja interpretacji i uszczegdétowieniu w zapisach
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Przy formulowaniu ustalen planu
uwzgledniony zostat roOwniez istniejacy sposob zabudowy i zagospodarowania terenow. Wskazniki
okreslone w planie zostaly dostosowane do warunkéw zabudowy na terenach srédmiejskich
wyznaczonych w Studium, w tym na obszarze centrum miasta. Zachowane zostaty wtasciwe
proporcje pomiedzy terenami zabudowy i terenami zieleni, z uwzglednieniem okreslonej w Studium
m.st. Warszawy wysokiej gestosci zabudowy na terenach srodmiejskich. Mialo to wplyw na ustalenia
dotyczace wskaznikow zabudowy i zagospodarowania, w tym wskaznikow powierzchni biologicznie
czynnej. W planie przewidziano optymalne wykorzystania terendw w centrum miasta, przy
uwzglednieniu ograniczen wynikajacych ze Studium m.st. Warszawy.

Wnhioski do Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nie dotycza
ustalen planu. W celu aktualizacji/zmiany Studium m. st. Warszawy konieczne jest ztozenie
odrgbnego wniosku.

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
jest dokumentem podlegajacym wytozeniu do publicznego wgladu. Prognoza zostata sporzadzona
przez rzeczoznawce w zakresie zgodnym z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Zgloszone uwagi nie odnosza si¢ do konkretnych zapiséw projektu planu miejscowego. W projekcie
planu zostang wprowadzone korekty wynikajace ze sposobu rozpatrzenia wszystkich uwag
zgloszonych w trakcie wytozenia planu do publicznego wgladu.

Zgodnie z Art. 12. ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwiazku ze
wzmocnieniem narzgdzi ochrony krajobrazu do projektow miejscowych plandow zagospodarowania
przestrzennego, w stosunku do ktérych podjeto uchwatg o przystapieniu do sporzadzania lub zmiany
planu, nieuchwalonych przez rade¢ gminy do dnia wejScia w zycie niniejszej ustawy, stosuje si¢
przepisy dotychczasowe. W zwiazku z tym nie ma podstaw do wprowadzania postulowanych korekt
w rozdzialach 4, 51 8.

UWAGA NR 42. (44)




Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -135- Poz. 12654

Data wptywu uwagi: 18.01 2018

Uwaga zgloszona przez: Yawa Sp. z 0.0. 30 sp. k.

Tres¢ uwagi:

1. W §2 pkt 1. p. pkt. 6 1 7 zdefiniowano sposdb stosowania w planie obowigzujacej linii zabudowy.
Proponuje si¢ by zapis ten uzupetic poprzez wprowadzenie mozliwos$ci zachowania linii zabudowy
na minimum 80% fasady projektowanych obiektow.

Taka korekta zapisow planu umozliwi bardziej elastyczne projektowanie budynkow.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: tekst
planu.

Rozstrzygniecie: Uwzgledniona w zakresie mozliwosci elastycznego ksztaltowania elewac;i.
Nieuwzgledniona w zakresie zaostrzenia zapisow.

Zasady lokalizacji budynkow poprzez wyznaczenie na rysunku planu linii zabudowy zostaty
okreslone w § 5 ust. 4.

Zgodnie z punktem 6: ,,dla budynkow lokalizowanych w obowigzujacych liniach zabudowy
przynajmniej 60% powierzchni elewacji budynku powinno znajdowac si¢ w ptaszczyznie pionowe;j
wyznaczonej przez lini¢ zabudowy”. Oznacza to, ze do 40% powierzchni elewacji moze by¢ cofnigte,
zryzalitowane, uksztaltowane jako podcien lub nadwieszenie, co daje mozliwos$¢ plastycznego
uksztattowania elewacji.

Nie jest wskazane zwigkszanie ograniczenia do 80%. Nalezy zachowa¢ aktualne zapisy.

2. Proponuje si¢ zmiang zapisow dla terenow C1.1 UHB, C2.1UHB i C3.1 UHB poprzez zmian¢
funkcji tych terenow z UHB na MW/U.

Oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ew. 19/1 1 19/3 z obrebu 6-03-01.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: C1.1 UHB, C2.1 UHB, C3.1 UHB.
Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Zgodnie ze Studium m. st. Warszawy tereny te znajdujg si¢ w zasiegu obszaru U.12 przeznaczonego
na zabudowe ustugowa o $redniej wysokosci 12m.

Udziat powierzchni zabudowy mieszkaniowej na obszarze U.12 jest ograniczony do ok. 40%. W
zwiazku z powyzszym nalezy zachowa¢ zgodno$¢ planu miejscowego ze Studium m.st. Warszawy i
nie nalezy przeznacza¢ kolejnych terenow w planie na funkcje mieszkaniowe. Rozszerzenie udziatu
terenow mieszkaniowych wymagatoby zmiany ustalen Studium.

3. Proponuje si¢ rezygnacje z wydzielenia drogi dojazdowej 1KDD-PJ w tym terenie jako zapisu
obligatoryjnego w proponowanym w planie przebiegu.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci:
1KDD-PJ.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Nalezy zachowa¢ projektowany uktad powigzan przestrzennych na obszarze planu. Ciag pieszo-
jezdny 1KDD-PJ ma stuzy¢ nie tylko do obstugi terenéw sasiednich. Stanowi on réwniez piesze
powigzanie pomiedzy projektowanym przystankiem kolejowym, projektowanym odcinkiem ul.
Klopot z przystankami autobusowymi i weztem przesiadkowym na Rondzie AK ,,Radostaw”.

4. Wnosimy o ujednolicenie zapisow planu z wydang przez urzad dzielnicy decyzja o warunkach
zabudowy Nr 13/U/2017/wz, (zgodnie z zat. graficznym).

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: C1.1
UHB, C2.1 UHB, 1KDD-PJ.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Zgodnie ze Studium m. st. Warszawy tereny te znajduja si¢ w zasiggu obszaru U.12 przeznaczonego
na zabudowe ustugowg o $redniej wysokosci 12m.

Studium m. st. Warszawy wyznacza teren pomi¢dzy ul. Burakowska, ul. Powazkowska i
projektowanym przedtuzeniem ul. Ktopot (2KDZ) pod zabudow¢ ustugowa w wysokos$ci ok. 12m, w
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zwiagzku z czym po uchwaleniu planu miejscowego nie bedzie mozliwos$ci zrealizowania wydanej
decyzji WZ. Plany miejscowe nie mogg by¢ sprzeczne ze Studium m.st Warszawy.

5. Proponuje si¢ zmian¢ wysokosci zabudowy na 30m jak dla terenéw D1.1 C-MW 1 D1.2 C-MW i
zmiang intensywnos$ci zabudowy z 2 na 4,0.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: C1.1
UHB, C2.1UHB.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Zgodnie ze Studium m. st. Warszawy tereny te znajduja si¢ w zasiggu obszaru U.12 przeznaczonego
na zabudowe ustugowg o $redniej wysokosci 12m.

Wskazniki ustalane dla terenéw powinny by¢ zbilansowane. Ze wzgledu na ograniczania wysokos$ci
zabudowy 1 intensywnosci zabudowy okre§lone w Studium m.st. Warszawy nalezy zachowac
intensywno$¢ zabudowy dostosowang do pozostatych parametrow zabudowy.

UWAGA NR 43. 45)

Data wplywu uwagi: 18.012018

Uwaga zgloszona przez: Neil Malpass Mouatt

Tresé¢ uwagi:

2. Sprzeciw wobec planowi przeprowadzenia ulicy oznaczonej w planie 4KDD-PJ biegnacej od ul.
Piaskowej do d. Fabryki Koronek.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci:
4KDD-PJ.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Nalezy zachowa¢ projektowany uktad powigzan przestrzennych na obszarze planu. Ciagg pieszo-
jezdny 4KDD-PJ ma stuzy¢ nie tylko do obstugi terenow sasiednich. Stanowi on rowniez piesze
powigzanie pomiedzy projektowanym przystankiem kolejowym, projektowanym odcinkiem ul.
Klopot z przystankami autobusowymi i weztem przesiadkowym na Rondzie AK ,,Radostaw”.

3. Postulat powigkszenia terenu pod szkot¢/przedszkole i inne planowane na dziatce nr C8.1UO
kosztem zmniejszenia pod zabudowe dziatki C9.1UHB i/lub ulicy SKDD-PJ.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci:
C8.1U0, C9.1UHB, 5KDD-P]J.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Planowany obiekt ustug o§wiaty zostat zaprojektowany w mozliwie najblizszym sgsiedztwie zespolow
mieszkaniowych, z optymalnym wykorzystaniem gruntéw bedacych wtasnoscig publiczna, na
terenach w jak najwigkszym stopniu niezabudowanych oraz w gabarytach pozwalajacych na realizacje
funkcji oswiatowe;.

Na wyznaczonym w planie ternie C9.1 UHB znajduja si¢ aktualnie zabudowania petniace funkcje
ustugowe. Nalezy zachowac¢ ustalone w planie: mozliwos¢ zabudowy 1 kontynuacje funkcji
ustugowych na terenie C9.1 UHB.

Nalezy zachowa¢ projektowany uktad powigzan przestrzennych na obszarze planu. Ciag pieszo-
jezdny SKDD-PJ ma stuzy¢ nie tylko do obstugi terenow sasiednich. Stanowi rowniez piesze
powigzanie pomiedzy projektowanym przystankiem kolejowym, projektowanym odcinkiem ul.
Klopot z przystankami autobusowymi i we¢ztem przesiadkowym na Rondzie AK ,,Radostaw”.

4. Postulat, aby rog dziatki C8.1 UO przy skrzyzowaniu ul. Piaskowe;j i ul. Burakowskiej zostat
przeznaczony na teren zielony.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: C8.1
uo.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Zagospodarowanie terenu publicznych ustug o§wiaty wyznaczonego w planie dopuszcza realizacje
zieleni towarzyszace;.
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Zgodnie ze Studium m.st. Warszawy obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu zabudowy
srodmiejskiej, ustugowej lub wielofunkcyjne;.

W projekcie planu zostaty wskazane tereny przeznaczone pod zielen urzadzona. Znajduja si¢ one
przede wszystkim w sgsiedztwie istniejacych zespotow mieszkaniowych, gdzie moga petni¢ funkcje
rekreacyjng i sportowa.

Nalezy zachowa¢ wtasciwe proporcje pomiedzy terenami zabudowy i terenami zieleni, z
uwzglednieniem okre$lonej w Studium m.st. Warszawy wysokiej gestosci zabudowy na terenach
srodmiejskich. W planie przewidziano optymalne wykorzystania terenow w centrum miasta.

5. Popieram plan powstania ogolnodostepnego placu miejskiego na terenie Parafii Sw. Karola
Boromeusza od strony ulicy Powazkowskiej (oznaczenie planu nr C6.1U-KS).

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: 2KD-
PM, C6.1U-KS.

Rozstrzygniecie: Uwzgledniona w zakresie zachowania placu miejskiego na ciggu ul.
Powazkowskie;j.

Nieuwzgledniona w zakresie zachowania formy placu.

Uzasadnione jest wyznaczenie placu miejskiego w ciggu ul. Powazkowskiej pomig¢dzy kosciolem $w.
Boromeusza a d. Fabryka Koronek. Nalezy zachowa¢ funkcje placu w tym miejscu. Konieczne jest
wyeksponowanie zabytkowych budynkow oraz stworzenie przestrzeni reprezentacyjnej zgodnie z
ustaleniami Studium m. st. Warszawy.

Zawezi¢ plac 2KD-PM od strony potnocnej. Wprowadzi¢ mozliwos¢ realizacji zabudowy o
wysokosci 8m przy ul. Powgzkowskiej naprzeciwko wschodniego skrzydta zabytkowego budynku
karawaniarni.

6. Sprzeciw wobec ewentualnym planom poszerzenia ulicy Piaskowej (nr 4KDL). W zatozZeniu ulica
ta ma spetia¢ funkcje ulicy wewnetrzne;.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: 4KDL.
Rozstrzygniecie: Uwzgledniona w zakresie niezwigkszania klasy ulicy.

Nieuwzgledniona w zakresie nieposzerzania linii rozgraniczajacych ulicy.

Ul. Piaskowa nie jest ulica wewngtrzna, jest publiczng ulicg lokalng i taka klasa oraz charakter tej
ulicy zostat przewidziany w planie miejscowym. Zachowac ul. Piaskowa jako ulice lokalna.

Projekt planu przewiduje poszerzenie ul. Piaskowej w celu realizacji obustronnych chodnikéw i
szpalerow drzew.

Ulica wyzszej klasy — zbiorczej jest ul. Ktopot wraz z jej planowanym w projekcie planu
przedtuzeniem do ul. Powazkowskiej. Jej zadaniem bedzie przejgcie wigkszego ruchu kotowego.

7. Wnosz¢ o zaprojektowanie terenu dedykowanego pod park na dzialce A2.4 U i polacznie go z A2.6
ZP.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: A2.4
U, A2.6 ZP.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Na terenach potozonych pomigdzy istniejaca linig kolejowa a ul. Ktopot (i jej projektowanym
przedtuzeniem) wyznaczono proporcjonalnie tereny zieleni urzadzonej i tereny zabudowy ustugowe;.
Uzasadniony jest rozwdj ustug przy ulicy klasy zbiorczej oraz przy ktadkach pieszych taczacych
obszar planu z osiedlami mieszkaniowymi po stronie potnocnej. W planie nie nalezy nadmiernie
ogranicza¢ terendw inwestycyjnych.

Zgodnie ze Studium m.st. Warszawy obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu zabudowy
srodmiejskiej, ustugowej lub wielofunkcyjne;.

W projekcie planu zostaly wyznaczone tereny przeznaczone pod zieleh urzadzong. Znajduja si¢ one
przede wszystkim w sgsiedztwie istniejacych zespotow mieszkaniowych, gdzie mogg petic funkcje
rekreacyjng 1 sportowa.
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Nalezy zachowa¢ wlasciwe proporcje pomigdzy terenami zabudowy i terenami zieleni, z
uwzglednieniem okreslonej w Studium m.st. Warszawy wysokiej gestosci zabudowy na terenach
srédmiejskich. W planie przewidziano optymalne wykorzystania terendw w centrum miasta.

UWAGA NR 44. (46)

Data wplywu uwagi: 18.012018

Uwaga zgloszona przez: Piotr Dalak

Tresé¢ uwagi:

Punkty od 2 do 6 jak w uwadze 45.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: Punkty
od 2 do 6 jak w uwadze 45.

Rozstrzygniecie: Punkty od 2 do 6 jak w uwadze 45.

7. Wnioskuje o jak najszybsze przystapienie do realizacji projektowanego fragmentu ulicy Klopot.
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: 2KDZ.
Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Uwaga bezzasadna. Uwaga nie dotyczy ustalen planu. W planie wyznaczony zostat teren pod
rozbudowe ulicy, jednak plan nie okresla termindéw realizacji inwestycji.

8. Wnosze o zaprojektowanie terenu dedykowanego pod park na dziatce A2.4 U 1 polacznie go z A2.6
ZP.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: A2.4
U, A2.6 ZP.

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona.

Na terenach polozonych pomigdzy istniejaca linia kolejowa a ul. Ktopot (i jej projektowanym
przedtuzeniem) wyznaczono proporcjonalnie tereny zieleni urzadzonej i tereny zabudowy ustugowe;.
Uzasadniony jest rozwdj ustug przy ulicy klasy zbiorczej oraz przy kladkach pieszych taczacych
obszar planu z osiedlami mieszkaniowymi po stronie potnocnej. W planie nie nalezy nadmiernie
ogranicza¢ terendw inwestycyjnych.

Zgodnie ze Studium m.st. Warszawy obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu zabudowy
srédmiejskiej, ustugowej lub wielofunkcyjne;.

W projekcie planu zostaty wyznaczone tereny przeznaczone pod zielen urzadzong. Znajduja si¢ one
przede wszystkim w sasiedztwie istniejacych zespotdéw mieszkaniowych, gdzie moga petni¢ funkcje
rekreacyjng i sportowa.

Nalezy zachowa¢ wlasciwe proporcje pomiedzy terenami zabudowy i terenami zieleni, z
uwzglednieniem okreslonej w Studium m.st. Warszawy wysokiej gestosci zabudowy na terenach
srédmiejskich. W planie przewidziano optymalne wykorzystania terenéw w centrum miasta.

10. Wnosze o zaprojektowanie ktadki dla pieszych nad torami, ktora taczytaby dziatke¢ A2.1 ZP po
stronie Zoliborskiej z A2.4 U po stronie Wolskiej.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: A2.1
7P, A2.4 U.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Po wschodniej stronie terenu A2.4 U na ciggu ulic Burakowskiej i German zostala zaprojektowana
ktadka taczaca Zoliborz z Wola. Teren A2.4 U znajduje sie pomiedzy dwoma planowanymi ktadkami,
ktére oddalone sg od siebie o ok. 300m. Nie ma uzasadnienia dla wprowadzania pomigdzy nimi
obowigzku realizacji trzeciej ktadki.

Jednocze$nie nalezy zwrdci¢ uwage ze plan nie zakazuje realizacji wigkszej ilosci ktadek, ponad
wskazane w ustaleniach planu.

11. Wnosze o zmian¢ planu przeznaczania dziatki C4.2 ZP/Up na ZP - tj. wylacznie tereny zielone.
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Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: C4.2
ZP/Up.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Nalezy zachowa¢ mozliwo$¢ wprowadzenia niewielkiego obiektu ustug publicznych na terenie C4.2
ZP/Up.

UWAGA NR 45. (47)

Data wplywu uwagi: 18.012018

Uwaga zgtoszona przez: Wspdlnoty Mieszkancow Budynkow Osiedla Piaskowa

Katarzyna Sobiczewska

Tres¢ uwagi:

Punkty 1; 3 do 11 jak w uwadze nr 11.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: Punkty
;3 do 11 jak w uwadze nr 11.

Rozstrzygniecie: Punkty 1; 3 do 11 jak w uwadze nr 11.

Punkt 2 jak uwaga nr 12 punkt 2.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: Jak
uwaga 12 punkt 2.

Rozstrzygniecie: Jak uwaga 11 punkt 2.

UWAGA NR 46. (48)

Data wptywu uwagi: 17.012018

Uwaga zgloszona przez: PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. Centrala Biuro Nieruchomosci 1 Geodezji
Kolejowe;j

Tresé¢ uwagi:

2. Zmiang tresci 1 rysunku mpzp uwzgledniajac fakt, iz ktadka dla pieszych z perondw przystanku
osobowego ,,Warszawa Powazki” zostanie dowigzana jedynie do ul. Duchnickiej/Przasnyskiej (nie
bedzie skomunikowana z terenem A2.5 ZP). Bedzie to ktadka dla komunikacji pieszej, nie za$ ktadka
pieszo-rowerowa.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: A2.2
KK, A2.5 ZP.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Nalezy zapewni¢ powigzanie piesze i rowerowe z nowym przystankiem kolejowym zaré6wno od
strony Zoliborza i od strony Woli. Po obu stronach linii kolejowej trwa rozw6j zabudowy
mieszkaniowej i uslugowej, ktory wymaga odpowiedniej obstugi komunikacja zbiorowa.

3. Zmiang zapisow § 13 ust. 3 pkt 5) uwzgledniajac fakt, iz wyjscie z peronow przystanku kolejowego
»Warszawa Powazki” przewidywane jest tylko od strony pdtnocno — wschodniej, a nie jak wynika z
tresci mpzp po ,,obu krawedziach wiaduktu” ul. Powazkowskie;.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktdrej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: tekst
planu § 13 ust. 3 pkt 5.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

W § 13 ust. 3 pkt 5 ,,ustala si¢ realizacj¢ ktadek pieszo-rowerowych nad obwodowa linig kolejowa na
przedtuzeniu ul. Burakowskiej oraz na przedtuzeniu ul. Przasnyskiej przy projektowanym przystanku
kolejowym Warszawa Powazki wlacznie z zejSciami na perony przystanku”.

Nalezy zapewni¢ powigzanie piesze i rowerowe z nowym przystankiem kolejowym zaréwno od
strony Zoliborza i od strony Woli. Po obu stronach linii kolejowej trwa rozw6j zabudowy
mieszkaniowej 1 uslugowej, ktory wymaga odpowiedniej obstugi komunikacjg zbiorowa.

4. Uzupehienie tabeli w § 18 pkt 6) 1 § 18 pkt 7), w czesci ,,Warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego” o zapisy w brzmieniu:
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,,- Dopuszcza sie realizacje przystanku osobowego ,, Warszawa Powqzki”. Przystanek osobowy
zostanie zaprojektowany i wykonany zgodnie z obowigzujgcymi normami, przepisami,
rozporzqdzeniami, instrukcjami wewnetrznymi PKP Polskich Unii Kolejowych S.A. oraz Technicznymi
Specyfikacjami Interoperacyjnosci”.

Przystanek osobowy Warszawa Powazki begdzie zlokalizowany na dz. ew. nr 5 obr. 6-03-01
(stanowigcej kolejowy teren zamkniety) na terenach oznaczonych symbolami A2.2 .KK oraz A2.3
UHB/KK.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: tekst
planu.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

W projekcie planu nie nalezy powiela¢ przepisOw obowiazujacych. Realizacja obiektow na terenach
linii kolejowej zgodnie z przytoczonymi warunkami nie wynika z ustalen planu, tylko z przepisow
obowiazujacych 1 wymogow zarzadcy linii kolejowe;.

5.a) W § 8 ust. 8 wskazano, iz w zakresie przeciwdzialania powstawaniu zanieczyszczen na terenie
istniejgcej linii kolejowej m. in. na obszarach zabudowy $rodmiejskiej wzdtuz linii kolejowej zakazuje
si¢ sytuowania ekranow akustycznych o wysokosci wigkszej niz 1 m oraz, ze wzdhuz linii kolejowe;j
nalezy sytuowac tereny zieleni urzadzonej o charakterze izolacyjnym lub tereny ustug, zgodnie z
ustaleniami szczegotowymi. Informuje, ze w przypadku zmiany parametroéw ruchu, np. zwigkszenia
nat¢zenia ruchu pociggdw dochowanie standardow jakosci sSrodowiska w zakresie hatasu, moze by¢
niemozliwe bez zastosowania rozwigzan takich jak ekrany o wysokosci wyzszej niz 1 m.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: tekst
planu.

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona.

Plan miejscowy nie okresla konkretnych rozwigzan technicznych, jakie nalezy zastosowac, aby
uzyska¢ wtasciwe parametry ochrony przed hatasem. Rozwigzania techniczne okresla si¢ na etapie
bardziej szczegotowych projektow, w tym projektu budowlanego.

Celem planu jest okreslenie warunkow ochrony krajobrazu i tadu przestrzennego, wskazanie terenow,
ktére wymagaja ochrony przed hatasem oraz zasad 1 warunkéw modernizacji, rozbudowy i budowy
sytemu komunikacji.

Obszar planu jest polozony w zasiegu strefy §rodmiejskiej miasta powyzej 100 tysigcy mieszkancow,
w zwigzku z powyzszym normy dotyczace dopuszczalnego hatasu sg wyzsze. Jednocze$nie w
zabudowie $rodmiejskiej nalezy zwraca¢ bardzo duza uwage na jako$¢ rozwigzan przestrzennych i
konieczno$¢ dostosowania urzadzen i obiektéw technicznych do otaczajacej zabudowy.

Majac na wzgledzie wszystkie te elementy nalezy zachowa¢ proponowane zapisy planu miejscowego,
zwlaszcza ze pozwalaja one na zastosowanie roznorodnych rozwigzan w zakresie ochrony przed
hatasem, a nie jedynie rozwigzania jednego z najtanszych i najmniej estetycznych, jakim sg ekrany
akustyczne.

5. b) Majac jednak na uwadze fakt, ze przepisy krajowe w sposob wystarczajacy reguluja kwestie
zwigzane z projektowaniem stosow-nych rozwigzan minimalizujgcych wplyw na srodowisko, wnosze
0:

a) Modyfikacje § 8 ust. 1 i 2 nadajac im brzmienie: ,,§ 8. 1. Ustala si¢ zachowanie i ochrone
istniejgcych terenow zieleni i zadrzewien, ktore stanowiq podstawowq strukture przyrodniczg obszaru
objetego planem, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi i rysunkiem planu; w szczegolnosci ustala sie
zachowanie i ochrone istniejqcych zadrzewien na terenach: A1.1ZP, A2.1ZP, A2.5ZP, A2.6ZP,
D5.1ZP, B1.1ZC i 3KDZ ul. Parysowskiej, B1.2U, C1.1UHB, C2.1UHB, 2KDG ul. Powgzkowska,
3KDG ul. Powgzkowska, 2KD-PM z zastrzezeniem, Ze na gruntach w sasiedztwie linii kolejowej,
drzewa i krzewy moga by¢ usytuowane w odleglosci nie mniejszej niz 15 m od osi skrajnego toru
kolejowego oraz ochrone zieleni przyulicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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b) Ustala si¢ zachowanie, wzmacnianie lub uksztattowanie powigzan przyrodniczych obszaru planu z
terenami zieleni na obszarach go otaczajgcych, w szczegolnosci z terenami zieleni zespotu cmentarzy
uznanych za pomnik historii, terenow zieleni biegngcych wzdtuz obwodowej linii kolejowej, z
zastrzezeniem, Ze na gruntach w sasiedztwie linii kolejowej, drzewa i krzewy moga by¢
usytuowane w odleglosci nie mniejszej niz 15 m od osi skrajnego toru kolejowego oraz terenow
zieleni w rejonie placu Grunwaldzkiego, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi planu okreslajgcymi
sposob zagospodarowania poszczegolnych obszarow.”

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: tekst
planu.

Rozstrzygniecie: Uwzgledniona w zakresie odwotania si¢ do przepisoéw odrebnych. Nieuwzgledniona
w zakresie powielania przepisow obowigzujacych.

W projekcie planu nie nalezy powiela¢ przepisow obowigzujacych.

W tekscie planu odwotac si¢ do przepisow odrebnych.

7. Modyfikacje § 8 ust. 8 projektu mpzp poprzez usunigcie zapiséw punktow od 1) do 3) oraz nadanie
mu brzmienia:

,»,8. Na terenach sgsiadujacych z linig kolejowa lokalizacja nowej zabudowy chronionej akustycznie
mozliwa jest po zastosowaniu odpowiednich §rodkéw ograniczajacych ucigzliwosci akustyczne w
budynkach, poprzez m.in. wtasciwe rozmieszczenie pomieszczen, stosowanie szczelnej stolarki
okiennej oraz przegrod o zwigkszonej izolacyjnosci akustycznej”.

Powyzsze wynika z koniecznosci stosowania art. 53 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie
kolejowym (Dz.U. 2003 Nr 86 poz. 789 z pdzn. zm.):

- ust. 1 ,,Usytuowanie budowli, budynkéw, drzew i1 krzewow oraz wykonywanie robot ziemnych w
sasiedztwie linii kolejowych, bocznic kolejowych i1 przejazdow kolejowych moze mie¢ miejsce w
odlegtosci niezaktocajacej ich eksploatacji, dzialania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu
kolejowego, a takze niepowodujacej zagrozenia bezpieczenstwa ruchu kolejowego™.

- ust. 2 ,,Budowle i1 budynki moga by¢ usytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 10m od granicy
obszaru kolejowego, z tym ze odlegtos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 m, z
zastrzezeniem ust. 4”.

- ust. 3. Odlegtosci, o ktérych mowa w ust. 2, dla budynkow mieszkalnych, szpitali, domow opieki
spotecznej, obiektow rekreacyjno-sportowych, budynkéw zwigzanych z wielogodzin-nym pobytem
dzieci i mtodziezy powinny by¢ zwigkszone, w zalezno$ci od przeznaczenia budynku, w celu
zachowania norm dopuszczalnego hatasu w srodowis-ku, okreslonych w odrgbnych przepisach.
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: tekst
planu.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

W projekcie planu nie nalezy powielac¢ przepisOw obowigzujacych.

Ponadto w projekcie planu okresla si¢ funkcje terenéw i sposoby ich zagospodarowania. Wzdhiz linii
kolejowej wyznaczono tereny przeznaczone pod zabudowe niewymagajaca ochrony akustycznej lub
pod zielen petnigca réwniez funkcje izolacyjne.

Podczas zagospodarowywania terendw kolejowych i terendw z nimi sgsiadujacych nalezy
przestrzegac¢ zarowno przepiséw planu miejscowego, jak i innych obowigzujacych przepisow.

8. Ponadto, zgodnie z wyzej zacytowanym art. 53 ust. 2 ustawy z dnia 28 marca 2003r. o transporcie
kolejowym oraz zapisem § 4 ust. 1 ww. rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008
r. ,,Roboty ziemne mogg by¢ wykonywane w odleglosci nie mniejszej niz 4 m od granicy obszaru
kolejowego”, informuje, ze ustalenia mpzp w zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz
obowigzujacych linii zabudowy dla terendéw ustug i rzemiosta A2.4 U i B1 .2 U moga by¢ mylace,
gdyz sugeruja mozliwos¢ lokalizacji budynkéw/budowli na obszarze kolejowym (odpowiednio: dz.
ew. nr 5 obreb 6-03-01 1 dz. ew. nr 27 obrgb 6-03-03). W mysl art. 4 pkt 8 ustawy o transporcie
kolejowym obszar kolejowy to:
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»powierzchnia gruntu okreslona dziatkami ewidencyjnymi, na ktorej znajduje si¢ droga kolejowa,
budynki, budowle i1 urzadzenia przeznaczone do zarzadzania, eksploatacji 1 utrzymania linii kolejowe;j
oraz przewozu osob i rzeczy”.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: A2.4
U,Bl1.2U.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Uwaga bezzasadna. Projekt planu okresla funkcje terendw 1 sposoby ich zagospodarowania, w tym
granice 1 sposob zagospodarowania terenow kolejowych.

W projekcie planu uregulowano obecnie istniejace tereny kolejowe. Czg$¢ z tych terendw zostata
przeznaczona pod nowe inwestycje.

Podczas zagospodarowywania terendw kolejowych i terenéw z nimi sasiadujacych nalezy
przestrzega¢ zaré6wno przepisow planu miejscowego, jak 1 innych obowigzujacych przepiséw.

UWAGA NR 47. (49)

Data wptywu uwagi: 17.012018

Uwaga zgloszona przez: Wojciech Konefat

Tres¢ uwagi:

Whiosek o zmiang przeznaczenia terenu A 2.6 ZP na A 2.6 ZP/Up z parametrami podobnymi, jakie
ma teren C4.2 ZP/Up. Wnioskuje, aby plan uwzglednil wydane przez Wojewode Mazowieckiego
warunkow zabudowy (Decyzja nr 164/111/2017 o ustaleniu warunkoéw zabudowy) z dnia 30 maja
2017r., jednocze$nie pozostawiajac dla wigkszosci terenu A.2.6 ZP charakter terenu zieleni
urzadzone;.

Proponowane wskazniki zabudowy: max. intensywno$¢ zabudowy 0,3; powierzchnia zabudowy max.
15%; pow. biologicznie czynna min. 60%; max. wysoko$¢ zabudowy 4,5 m.

Oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ew. 1/1 z obrebu 6-03-02.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: A 2.6ZP.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

W planie uwzglednione zostalo przeznaczenie terenéw okreslone w Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy, w tym realizacji inwestycji celu
publicznego polegajacej na budowie drogi zbiorczej. Przewidziano réwniez realizacj¢ inwestycji celu
publicznego polegajacej na realizacji parku publicznego w sasiedztwie terendw zabudowy
mieszkaniowej. Wydana decyzja koliduje z przewidzianymi w planie inwestycjami celu publicznego.
Whiosek o zmiang terenu z uwzglednieniem ustug publicznych jest bezzasadny, poniewaz
projektowana wg decyzji myjnia samochodowa nie stanowi ustug publicznych. Przewidywana
inwestycja nie moze stanowi¢ docelowego zagospodarowania terenu.

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym po uchwaleniu planu wygasza si¢
decyzje o warunkach zabudowy, ktdrych ustalenia sg inne niz w planie miejscowym. Tereny bedace
wlasnoscig miasta lub Skarbu Panstwa nalezy wykorzystywaé na inwestycje celu publicznego w
pierwszej kolejnosci.

UWAGA NR 48. (50)

Data wptywu uwagi: 18.012018

Uwaga zgloszona przez: Veolia Energia Warszawa S.A.

Tresé¢ uwagi:

Wnhnioskuje o:

1. Zmiang zapisow punktu 2) ust. 1 w par. 15, tzn. zmiang tre$ci na: "dopuszcza sie sytuowanie
urzqdzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych: ulic (drog publicznych) KD, ulic
(drog publicznych) - placow miejskich KD-PM, ulic (drog publicznych) - alei pieszo-jezdnych KDD-
PJ, oraz drog wewnetrznych KDw dla istniejgcych, remontowanych, przebudowywanych
(modernizowanych) i budowanych sieci infrastruktury technicznej; dopuszcza sie zachowanie i
lokalizowanie podziemnych urzqdzen infrastruktury technicznej na terenach cmentarzy ZC, zieleni




Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego - 143 - Poz. 12654

urzqdzonej i ustug publicznych ZP/Up, zieleni urzqdzonej ZP, przede wszystkim pod alejami
parkowymi'";

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: tekst
planu.

Rozstrzygniecie: Uwzglednione w zakresie doprowadzenia sieci do obiektow budowlanych.
Nieuwzglednione w zakresie zmiany zasady sytuowania sieci poza terenami komunikacji.

Plan nie ogranicza sytuowania urzadzen infrastruktury technicznej, przytaczy do obiektéw
budowlanych. Natomiast zgodnie z planem ustalone jest sytuowanie sieci infrastruktury technicznej w
liniach rozgraniczajacych: ulic (drog publicznych) KD, ulic (drég publicznych) - placow miejskich
KD-PM, ulic (drog publicznych) - alei pieszo-jezdnych KDD-PJ, oraz drog wewnetrznych KDw, oraz
dopuszczone na terenach zieleni urzadzonej ZP.

Nalezy dopusci¢ w planie mozliwos$¢ doprowadzania sieci do budynkow 1 obiektow budowlanych.

2. Dodanie punktu w par. 15 ust. 1, o tresci "dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury technicznej
poza liniami rozgraniczajgcymi, w miejscach dostepnych dla wlasciwych stuzb eksploatacyjnych, z
uwzglednieniem wymagan przepisow odrebnych ";

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktdrej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: tekst
planu §15 ust. 1.

Rozstrzygniecie: Uwzglednione w zakresie doprowadzenia sieci do obiektow budowlanych.
Nieuwzglednione w zakresie zmiany zasady sytuowania sieci poza terenami komunikacji.

Plan nie ogranicza sytuowania urzadzen infrastruktury technicznej, przytaczy do obiektéw
budowlanych. Natomiast zgodnie z planem ustalone jest sytuowanie sieci infrastruktury technicznej w
liniach rozgraniczajacych: ulic (droég publicznych) KD, ulic (drég publicznych) - placow miejskich
KD-PM, ulic (drog publicznych) - alei pieszo-jezdnych KDD-PJ, oraz drog wewnetrznych KDw, oraz
dopuszczone na terenach zieleni urzadzonej ZP.

Nalezy dopusci¢ w planie mozliwos¢ doprowadzania sieci do budynkow 1 obiektow budowlanych.

4. Dodanie punktu w par. 15 ust. 1, o tresci "dopuszcza si¢ na catym obszarze planu lokalizowanie
inwestycji celu publicznego z zakresu przesytania lub dystrybucji ptynow, pary, gazow, ciepta i energii
elektrycznej wraz z przylgczami';

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: tekst
planu §15 ust. 1.

Rozstrzygniecie: Uwzglednione w zakresie doprowadzenia sieci do obiektow budowlanych.
Nieuwzglednione w zakresie zmiany zasady sytuowania sieci poza terenami komunikacji.

Plan nie ogranicza sytuowania urzadzen infrastruktury technicznej, przytaczy do obiektow
budowlanych. Natomiast zgodnie z planem ustalone jest sytuowanie sieci infrastruktury technicznej w
liniach rozgraniczajacych: ulic (droég publicznych) KD, ulic (drég publicznych) - placow miejskich
KD-PM, ulic (drég publicznych) - alei pieszo-jezdnych KDD-PJ, oraz drég wewnetrznych KDw, oraz
dopuszczone na terenach zieleni urzadzonej ZP.

Nalezy dopusci¢ w planie mozliwos$¢ doprowadzania sieci do budynkow i obiektow budowlanych.

5. Zmiang zapisow punktu 2) ust. 4 w par. 4, tzn. zmiang tresci na: "zachowanie i uzupetnianie
istniejgcych szpalerow drzew oraz nasadzenia szpalerow drzew, wyznaczonych na rysunku planu,
bedq realizowane w taki sposob, aby lokalizacja nowych drzew nie kolidowala z istniejgcg
infrastrukturg techniczng, lokalizacja projektowanego szpaleru drzew w przekroju ulicy moze
podlegac zmianom";

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktdrej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: tekst
planu.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Plan miejscowy jest dokumentem sporzadzanym na okres wielu lat. Jego zadaniem jest ustanowienie
fadu przestrzennego na danym obszarze, w szczegolno$ci wysokiej jakoS$ci sieci przestrzeni
publicznych oraz zharmonizowanej zabudowy. Rozmieszczenie urzadzen technicznych jest réwniez
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bardzo wazne, ale podrzedne w stosunku do fadu przestrzennego. W zwigzku z czym nalezy zachowac
planowany uktad przestrzeni publicznych (ulic i placow) wraz z ich projektowanym
zagospodarowaniem, w tym szpalerami drzew.

Ze wzgledu na dlugg perspektywe czasowg realizacji zapisow planu mozliwe 1 wskazane jest
skoordynowanie prac budowlanych i remontowych na obszarze planu, aby sie¢ cieptownicza nie
kolidowata ze szpalerami drzew, w tym wskazane jest stosowanie tuneli wieloprzewodowych, ktore sg
dopuszczone w projekcie planu.

6. Odnosnie czgsci graficznej] MPZP, zwracamy uwagg na ewentualng mozliwa kolizj¢ planowanych
szpaleréw drzew z istniejacg siecig cieptowniczg.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci:
rysunek planu.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Plan miejscowy jest dokumentem sporzagdzanym na okres wielu lat. Jego zadaniem jest ustanowienie
fadu przestrzennego na danym obszarze, w szczego6lnosci wysokiej jakoS$ci sieci przestrzeni
publicznych oraz zharmonizowanej zabudowy. Rozmieszczenie urzadzen technicznych jest rowniez
bardzo wazna, ale podrzedne w stosunku do fadu przestrzennego. W zwigzku z czym nalezy zachowac
planowany uktad przestrzeni publicznych (ulic i placow) wraz z ich projektowanym
zagospodarowaniem, w tym szpalerami drzew.

Ze wzgledu na dlugg perspektywe czasowg realizacji zapisow planu mozliwe 1 wskazane jest
skoordynowanie prac budowlanych i remontowych na obszarze planu, aby sie¢ cieptownicza nie
kolidowata ze szpalerami drzew, w tym wskazane jest stosowanie tuneli wieloprzewodowych, ktore sg
dopuszczone w projekcie planu.

UWAGA NR 49. (51)

Data wplywu uwagi: 15.012018 1 18.012018

Uwaga zgtoszona przez: Burmistrz Dzielnicy Wola m. st. Warszawy [UD-XVII-WAiB-
U.6721.83.2017.HWA (39.PBR) i UD-XVII-WAIiB-U.6721.83.2017.HWA (40.PBR)]

Tres$¢ uwagi:

1. W § 2 ust.1 brak jest definicji:

a) wskaznika intensywnos$ci zabudowy;

b) hoteli apartamentowych;

¢) placu miejskiego;

d) obszaru ruchu uspokojonego.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktdrej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: tekst
planu.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

a) Zgodnie z biezacymi rozstrzygnigciami nadzorczymi Wojewody Mazowieckiego w planach
miejscowych nie mozna definiowa¢ pojecia intensywnosci zabudowy, poniewaz jest ono omowione w
ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Definicja intensywnosci zabudowy brutto znajduje si¢ w Studium m. st. Warszawy, z ktorymi plany
miejscowe nie moga by¢ sprzeczne: ,, Przez wskaznik intensywnosci zabudowy brutto nalezy rozumiec
stosunek powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow liczonej w
zewnetrznym obrysie murow do powierzchni terenu.

Wskaznik intensywnosci zabudowy brutto przyjeto dla terenow inwestycyjnych z uwzglednieniem drog
o charakterze lokalnym i dojazdowym”.

W planach miejscowych okresla si¢ intensywno$¢ netto, ktorg liczy si¢ bez terenow drog potrzebnych
do obstugi inwestycji.

b) Hotele apartamentowe, czy inaczej "apartament hotel", "apart-hotel" i "aparthotel" sg terminem
powszechnie stosowanym i nie nalezy ich definiowac.

¢) 1 d) Nie nalezy definiowa¢ poje¢ powszechnie obowigzujacych.
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2. Na terenie B1.3 U przy ul. Tatarskiej 4A znajduje si¢ zamieszkany budynek mieszkalny w dobrym
stanie technicznym. Plan nie przewiduje w ww. jednostce terenowej funkcji mieszkaniowe;.
Przeznaczenie terenu oraz wrysowane na rysunku planu nie przekraczalne linie zabudowy dla ww.
jednostki terenowej uniemozliwiajg w przysztosci przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe budynku.
Plan winien odnie$¢ si¢ do zaistnialej sytuacji.

Oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: dz. ew. nr 9 w obrebie 6-03-05.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga: B1.3 U.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Zgodnie ze Studium m. st. Warszawy teren na péinoc od ulicy Tatarskiej w przewazajacej czesci
powinien zosta¢ pod ustugi.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami w odlegtosci 50m od cmentarzy obowiazuje strefa ochronna, w
ktorej nalezy wykluczy¢ funkcje mieszkaniows.

Projekt planu dopuszcza zachowanie istniejacego stanu zagospodarowania jako tymczasowe
zagospodarowanie, do czasu przeksztatcenia tego terenu w teren ustugowy.

Nie nalezy dopuszcza¢ funkcji mieszkaniowej w strefie ochronnej od cmentarza, a tym samym
rowniez przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy budynku przy ul. Tatarskiej 4A.

3. Projekt planu nie pozwala na obstuge jednostki terenowej C6.2 MW 1 C7.1 MW od strony placow
(2KD-PM, 3KD-PM) oraz SKDD-PJ.

Mozna domniemywac, ze 2KD-PM, 3KD-PM, SKDD-PJ nie bedg przejezdne w kierunku jednostki
4KDD-PJ. Plan winien odnie$¢ si¢ do powyzszego.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: C6.2
MW, C7.1 MW.

Rozstrzygniecie: Uwzgledniona w zakresie ograniczenia przejazdu z placu 2KD-PM na teren 3KD-
PM. Nieuwzgledniona w zakresie okreslania sposobu dojazdu do terenéw z terendw komunikacji nie
przylegajacych do tych terenow.

W planie okreslony zostat bezposredni dostep komunikacyjny (dojscie lub dojazd) do terenu
budowlanego wyznaczonego w planie z terenéw komunikacji (ulic, placéw, ciaggdw pieszo - jezdnych
1 drég wewnetrznych), ktore przylegaja bezposrednio do tego terenu.

Dla terenow C6.2 MW i C7.1 MW okreslono obstuge komunikacyjng od strony ul. Piaskowej 4KDL i
alei pieszo-jezdnych 3KDD-PJ 1 4KDD-PJ poniewaz tereny te przylegaja do ww. terenow
komunikacji. Natomiast nie okreslono, ze moga by¢ obstugiwane przyktadowo od strony ul.
Powazkowskiej, co nie oznacza, ze ul. Powgzkowska bedzie nieprzejezdna, albo nie bedzie si¢ dato
nig dojechac do ulic bezposrednio sgsiadujacych z tymi terenami.

Plac 2KD-PM znajduje si¢ w ciagu ul. Powazkowskiej i bedzie prowadzony nim ruch kotowy jak
dotychczas.

Ciag pieszo-jezdny 4KDD-PJ ma doprowadza¢ komunikacje kotowa do terenu C8.1UQ oraz C6.3
UHB/U-K, poza tym ma on przede wszystkim zapewnia¢ dojscie piesze.

Plac 3KD-PM ma doprowadza¢ komunikacj¢ kotowa do terenu C6.3 UHB/U-K zgodnie ze stanem
istniejgcym, poza tym ma on przede wszystkim spetnia¢ obecne funkcje zielonego placu przed d.
Fabryka Koronek.

Doprecyzowac zapisy planu w zakresie obstugi komunikacyjnej, dot. zakazu przejazdu z placu 2KD-
PM na teren 3KD-PM.

4. Dla dz. ew. nr 19/1 1 19/3 w obregbie 6-03-01 w rejonie ul. Powazkowskiej (rég ul. Stodowieckie;j 1
ul. Przasnyskiej) zostaty ustalone warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie
budynkoéw o funkcji mieszkaniowej (decyzja Nr 60/U/2016/wz z 18.10.2016 r., decyzji Nr 62/U/2016
r.z21.10.2016 r. decyzji Nr 13/U/2017/wz z 18.04.2017 r.). Przedmiotowe dziatki potozone s3
czgsciowo na ww. terenach inwestycyjnych, gdzie projekt planu nie przewiduje zabudowy
mieszkaniowe;j.

Oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: dz. ew. nr 19/1 1 19/3 w obr. 6-03-01.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: C1.1 UHB, C2.1 UHB, 1KDD-PJ.



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego — 146 - Poz. 12654

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Studium m. st. Warszawy wyznacza teren pomiedzy ul. Burakowska — ul. Powazkowska 1
projektowanym przedluzeniem ul. Ktopot (2KDZ) pod zabudow¢ ustugowa w wysokosci ok. 12m, w
zwigzku z czym po uchwaleniu planu miejscowego nie bedzie mozliwosci zrealizowania wydanej
decyzji WZ. Plany miejscowe nie moga by¢ sprzeczne ze studium gminy.

5. a) Wyroznienie przestrzeni poprzez specjalne opracowanie posadzki jest w trzech miejscach
zwigzane z placami miejskimi, z ktorych jeden (1 KD-PM) jest wyznaczony gldwnie na skrzyzowaniu
trzech drég o waznym znaczeniu lokalnym - 6KDL ul. Burakowska, 4KDL ul. Piaskowa, 6KDD-PJ.
Mata powierzchnia terenu poza jezdniami nie pozwoli na stworzenie w tym miejscu placu miejskiego.
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: 1 KD-
PM.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Zgodnie z ustaleniami planu place miejskie majg klas¢ drogi publicznej, w ktorej ciggu si¢ znajduja.
To, ze przez plac miejski bedzie przechodzi¢ np. jezdnia, nie wyklucza realizacji odpowiednio
opracowanej posadzki dla placu lub szczegdlnego miejsca w przestrzeni publicznej, np. ul.
Krakowskie Przedmiescie posiada specjalnie opracowang posadzke i poruszaja si¢ po niej piesi,
rowerzysci, samochody 1 autobusy.

5. ¢) Brak oznaczenia na rysunku i w tekscie planu placu ( ... KD-PM) w rejonie ul. Ktopot 1 ul.
Powazkowskie;j.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: 2KDZ.
Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Wszystkie place wyznaczone na rysunku planu sg wydzielone liniami rozgraniczajagcymi.

Nie nalezy myli¢ miejsc wymagajacych szczeg6lnego opracowania posadzki z wyznaczonymi
placami miejskimi KD-PM.

Teren przy przystanku kolejowym i ktadce, gdzie plan dopuszcza realizacj¢ budynku ustugowego, nie
ma formy placu, niemniej jednak begdzie to wazne miejsce w strukturze przestrzennej obszaru,
uczeszcezane przez wielu ludzi, dlatego w tym rejonie nalezy zaprojektowaé wyrdzniajaca si¢
posadzke. Postuzy to rowniez zwigkszeniu bezpieczenstwa pieszych na projektowanym fragmencie ul.
Ktopot.

6. W § 14 ust. 1 pkt 3 dot. zasad lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych wystepuje zapis
"dopuszcza si¢ zachowanie i realizacje miejsc parkingowych na terenach (...) ulic (drog publicznych)
- placow miejskich (KD-PM) (...)"

Wskazane jest okreslenie dla kazdego placu przewidywanej liczby miejsc parkingowych.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktdrej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: tekst
planu.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Organizacja ruchu na terenach komunikacji pozostaje w kompetencjach zarzadcy drogi. Nie nalezy w
planie wprowadza¢ nadmiernych ograniczen.

7. Brak na rysunku projektu planu oznaczenia obowiazujacej komunikacji rowerowej zgodnie z
zapisem § 13 ust. 4 pkt 1.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktdrej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: caty
obszar planu.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Projekt planu ustala, w ktorych ulicach ma by¢ prowadzona komunikacja rowerowa. Na rysunku
planu zostal wskazany orientacyjny przebieg komunikacji rowerowej. Ze wzgledu na dos¢ duzy
stopien ogoélnosci planéw miejscowych oraz brak mozliwosci ustalenia kraweznikoéw jezdni nie jest
wskazane precyzyjne okreslanie, w ktorym doktadnie miejscu powinna przebiega¢ komunikacja
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rowerowa. Taki zapis ustala realizacj¢ komunikacji rowerowej i jednocze$nie pozwala na
dostosowanie jej przebiegu go geometrii ulicy, szpalerow drzew 1 innych uwarunkowan.

8. W zakresie ul. Burakowskiej SKDL i ul. Piaskowej 4KDL Prezydent m.st. Warszawy,
Postanowieniem nr 7/2017 z dnia 10 lutego 2017 r., pozytywnie zaopiniowat projekt podziatu
nieruchomosci potozonych na skrzyzowaniu ww. ulic. Wymagane jest dostosowanie linii
rozgraniczajacych ul. Burakowskiej i ul. Piaskowej na rysunku planu do warunkéw Postanowienia nr
7/2017.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: ul.
Burakowska SKDL, ul. Piaskowa 4KDL.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym linie rozgraniczajace ulic
wyznacza si¢ w planie miejscowym.

9. Wniosek o dopisanie w § 4 ust. 17, 18, 19 pkt. 2c w brzmieniu: "zielen naturalna i zielen urzadzona
niekolidujace z funkcjg komunikacji drogowej". Wpis analogiczny do terendow komunikacji kolejowe;j
KK.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: tekst
planu.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Nieuwzgledniony. Nie ma potrzeby wprowadzania nadmiernych ograniczen. Zagospodarowanie
terenow drog 1 placow powinno by¢ wykonane w oparciu o odpowiednie projekty budowlane 1 w
uzgodnieniu z zarzadca drogi.

Nalezy zauwazy¢, ze zieleh przyuliczna jest zgodnie z prawem jednym ze sposobow
zagospodarowania pasa drogowego. Analogicznych przepisdw nie ma w przepisach dotyczacych
komunikacji kolejowe;.

10. Wniosek o dopisanie w § 7, ust.1 pkt 4 zwrotu: ,,z wyjatkiem urzadzen organizacji ruchu”.
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktdrej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: tekst
planu.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Ustalenia planu nie dotyczg zasad organizacji ruchu.

11. Wniosek o dopisanie w § 8 ust. 4 do pkt. 1) 2) zwrotu "pod warunkiem braku kolizji z uktadem
komunikacyjnym istniejagcym i projektowanym".

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: tekst
planu.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

W planach miejscowych nalezy zawrze¢ ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu. Uktad komunikacyjny
powinien by¢ ksztalttowany wspdlnie z ukladem przestrzennym i przyrodniczym.

12. Wnioski do § 10:

a) ust. 7 wpisa¢ wyraz: "nawierzchnia" zamiast: "posadzka".

b) ust. 8 pkt 7 po stowach "pod warunkiem" wpisa¢ stowa: "zachowania przepisOw odrebnych
zagospodarowania drog" i zakonczy¢ zdanie.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktdrej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: tekst
planu.

Rozstrzygniecie: Uwzgledniona w zakresie uwzglednienia w tekscie planu odniesienia do przepisow
odrebnych.

Nieuwzgledniona w zakresie rezygnacji z wymogow dotyczacych przestrzeni dla pieszych i
ksztattowania posadzek.
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a) Zgodnie z teorig urbanistyki dla placow miejskich 1 innych istotnych miejsc w przestrzeni
publicznej nalezy zaprojektowa¢ odpowiednig posadzke dla catego terenu. Posadzka placu moze
sktada¢ si¢ z r6znych nawierzchni i innych elementow, takich jak np. woda, rézne rodzaje zieleni.

b) W planie zawarte zostaty wymogi dotyczace tadu przestrzennego 1 formy zagospodarowania
przestrzeni publicznych. Celem planu bylo rowniez zapewnienie wtasciwg obsluge komunikacyjna
pieszych na obszarze planu. W szczegolnosci dlatego, ze caty obszar planu znajduje si¢ w strefie
srédmiescia funkcjonalnego, a cz¢$¢ w samym centrum miasta, gdzie zgodnie ze Studium m. st.
Warszawy nalezy zapewnic priorytet komunikacji publicznej nad komunikacja kotowg oraz mozliwie
jak najkrotsze piesze drogi doj$cia do przystankow.

13. W §13 a) ust. 1 pkt 7) dopisac zwrot: "miejsca postojowe, zatoki parkingowe, zatoki autobusowe,
petle autobusowe, sciezki i drogi rowerowe, ciggi pieszo-rowerowe, MSI, urzqdzenia bezpieczenstwa
ruchu, uzbrojenie podziemne i naziemne, oswietlenie uliczne i architektoniczne".

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: tekst
planu.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

a) Ustalenia dotyczace wymienionych elementow zostaly opisane w czesci tekstowej projektu planu w
innych jego fragmentach, m. in. uzbrojeniu terenu zostat poswigcony caty § 15, zasady realizacji
komunikacji rowerowej (pod pojeciem ,.komunikacja rowerowa” mieszcza si¢ wszystkie jej typy
wlacznie z $ciezkami rowerowymi, drogami rowerowymi, pasami dla rowerow, itd.) zostaty opisane
w§ 13.

Plan miejscowy po uchwaleniu jest uchwalg stanowiagca prawo miejscowe, nalezy czyta¢ go w catosci
wlacznie z rysunkiem planu.

13. b) dodatkowo ust. 4 zastapi¢ wyrazeniem: "dopuszcza sig, na wszystkich drogach publicznych
objetych planem, wyznaczenie Sciezek rowerowych, drog rowerowych, ciggow pieszo-rowerowych,
ruchu rowerowego dwukierunkowego na ulicach jednokierunkowych, systemow wypozyczalni i
rowerowych, wyznaczone zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi w przepisach odrebnych ".
c) ust. 5 pkt. 2) dopisa¢ ulice: Burakowska, Piaskowa.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: tekst
planu.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

b) W planach miejscowych zostaly zawarte ustalenia dotyczace m. in. szczeg6lnych warunkow
zagospodarowania terendw, ograniczenia w ich uzytkowaniu, zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw komunikacji.

c) W projekcie planu zostat okreslony docelowy uktad komunikacji autobusowej na obszarze planu.
Komunikacja autobusowa powinna by¢ prowadzona w ulicach klasy zbiorczej, przede wszystkim ul.
Ktopot i ul. Powazkowska.

14. Rozdziat 15 Ustalenia szczeg6-towe dla terendow. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania
terenu dla drog publicznych klasy: KDZ, KDD-PJ, KD-PM i KDw powinny zawiera¢ nastgpujacy
wpis: - dopuszcza sie zielen przyuliczng.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktdrej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: tekst
planu.

Rozstrzygniecie: Uwzgledniona w zakresie dopuszczenia zieleni w przeznaczeniu terenu.
Nieuwzgledniona w zakresie zmian zapisow szczegotowych.

Uwaga bezzasadna. Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji zieleni przyulicznej. W przeznaczeniu
terendw komunikacji drogowej uwzgledniona jest zielen urzadzona.

Dla wszystkich terenow drog zostal okreslony minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;.

15. W § 21 pkt 8 dot. przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu D2.1 C-UHB, w zwigzku z
faktem, iz w bezposrednim sgsiedztwie znajduja si¢ tereny bedace wlasnoscig m.st. Warszawy
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zglaszam uwagg dotyczaca zmiany lokalizacji przedmiotowej dominanty na lokalizacje w dowolnym
miejscu na terenie D3.1 C-UHB (na terenie stanowigcych wiasno$¢ m.st. Warszawy).

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: D2.1
C-UHB, D3.1 C-UHB.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Uktad dominant zostal zakomponowany wokot ronda Zgrupowania AK ,,Radostaw”. Dwie dominanty
zostaly ujete w planach sasiadujacych z obszarem planu, dwie dominanty zostaty wyznaczone w
planie na podstawie studiow urbanistycznych 1 krajobrazowych z wykorzystaniem modelu
komputerowego.

Zgodnie z zasadami przyjetymi w projekcie planu dominanty sg dopuszczone do realizacji wylacznie
w wyznaczonych strefach. Nie nalezy wyznacza¢ innych dominant w obrgbie Ronda oraz zmieniaé
wyznaczonych lokalizacji.

Dla terenu D3.1 C-UHB w ktérym wystepuja dzialki miejskie uwzgledniono mozliwos$¢ realizacji
zwarte] zabudowy $rédmiejskiej 1 efektywne wykorzystanie terenu.

16. W § 21 pkt 11 dot. przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu D4.1 C-UHB, w zwigzku z
faktem, iz w bezposrednim sgsiedztwie znajdujg si¢ tereny bedace wlasnoscig m.st. Warszawy
zglaszam uwage dotyczaca zmiany lokalizacji przedmiotowej dominanty na lokalizacj¢ w dowolnym
miejscu na terenie D4.1 C-UHB (na terenie stanowigcych wlasno$¢ m.st. Warszawy).

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: D4.1
C-UHB.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Ukltad dominant zostat zakomponowany wokoét ronda Zgrupowania AK ,,Radostaw”. Dwie dominanty
zostaly ujete w planach sgsiadujgcych z obszarem planu, dwie dominanty zostaty wyznaczone w
planie na podstawie studiéw urbanistycznych i krajobrazowych z wykorzystaniem modelu
komputerowego.

Zgodnie z zasadami przyjetymi w projekcie planu dominanty sa dopuszczone do realizacji wyltacznie
w wyznaczonych strefach. Nie nalezy wyznacza¢ innych dominant w obrgbie Ronda oraz zmieniaé
wyznaczonych lokalizacji.

Ponadto dominanta na terenie D4.1 C-UHB zostata wyznaczona zgodnie z wydanym pozwoleniem na
budowe.

Dla terenu D4.1 C-UHB w ktorym wystepuja dziatki miejskie uwzgledniono mozliwos$¢ realizacji
zwartej zabudowy §rodmiejskiej 1 efektywne wykorzystanie terenu.

17. a) Wniosek o rozwazenie, czy mozliwe bedzie - przy zachowaniu przeznaczenia czg¢$ci terenu przy
zbiegu ulic Piaskowej i Burakowskiej na ustugi o§wiaty - zmniejszenie projektowanej jednostki, tak
by ww. nieruchomosci znalazly si¢ poza terenem przeznaczonym na ustugi o§wiaty.

Ponadto, dla dz. ew. nr 63/9 z obregbu 6-03-01 zostaty ustalone warunki zabudowy dla inwestycji
polegajacej na ,,budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego ..." (decyzja nr 32/U/2017/wz i nr
33/U/2017/wz z 19.06.2017 t.)

Oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: dz. ew. nr 57 1 63/9 z obrgbu 6-03-01.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: C8.1 UO.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Wielkos$¢ terenow ustug publicznych zostata dostosowana do udziatu terenéw mieszkaniowych w
planie.

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie miejscowym nalezy
wyznaczac¢ tereny przeznaczone pod inwestycje celu publicznego. W szczegolnosci dotyczy to terenu
przeznaczonego pod niezbedne ustugi o§wiaty oraz terendw placow miejskich.

Zgodnie z wnioskiem Zarzadu Dzielnicy Wola Miasta Stolecznego Warszawy (pismo z dnia 25. maja
2017r. sygn. UD-XVIL.WIR.7021.11.2017.AGR w planie wyznaczono teren pod ustugi o§wiaty.
Wyznaczenie mniejszego terenu uslug o$wiaty, bytoby wadliwe pod wzgledem funkcjonalnym.
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W obszarze opracowania znajduje si¢ wiele dziatek miejskich, ktore moga postuzy¢ na wymiang z
uzytkownikiem wieczystym dziatki 63/9.

Ponadto Studium m. st. Warszawy wyznacza teren pomiedzy ul. Burakowska, ul. Powazkowska i
projektowanym przedtuzeniem ul. Ktopot (2KDZ) pod zabudowe ustugowa w wysokosci ok. 12m, w
zwiagzku z czym po uchwaleniu planu miejscowego nie bedzie mozliwos$ci zrealizowania wydanej
decyzji WZ. Plany miejscowe nie mogg by¢ sprzeczne ze studium gminy.

17. b) W projektowanej jednostce 2KD-PM oraz 3KD-PM o przeznaczeniu terenu ulic (drog
publicznych) - placow miejskich, w czgéci znajduje si¢ nieruchomos$¢ o adresie Powazkowska 10,
oznaczona jako dz. ew. nr 70 z obrebu 6-03-01 obecnie rowniez pozostaje w uzytkowaniu wieczystym
osoby fizycznej, ktora jest zabudowana budynkami o charakterze niemieszkalnym, natomiast grunt
zostal oddany w uzytkowanie wieczyste z przeznaczeniem na dziatalno$¢ ustugowo-wytworcza.
Oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: dz. ew. nr 70 z obr. 6-03-01.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: 2KD-PM, 3KD-PM, C10.1 UHB.
Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat sporzadzony w oparciu o analizy
urbanistyczne 1 przestrzenne mozliwo$ci rozwoju obszaru, jako przestrzeni o charakterze
srodmiejskim. Konieczne jest bardziej efektywne wykorzystanie przestrzeni oraz uksztatltowanie
wzdhuz ul. Powazkowskiej przestrzeni reprezentacyjnej. Zasadne jest rowniez uzupelnienie siatki
przestrzeni publicznych oraz okreslenie warunkéw dla inwestycji publicznych i prywatnych.

Dziatka ew. nr 70 z obr. 6-03-01 znajduje si¢ tam warsztat kamieniarski. Nieruchomo$¢ zgodnie z
planem lezy cze$ciowo w obrebie na terenu placu miejskiego 2KD-PM 1 czesciowo na terenie
budowlanym C10.1 UHB, oraz nie obejmuje terenu placu 3KD-PM.

Uzasadnione jest wyznaczenie placu miejskiego w ciggu ul. Powazkowskiej pomiedzy kosciotem $w.
Boromeusza a d. Fabryka Koronek. Nalezy zachowac¢ funkcje placu w tym miejscu. Konieczne jest
wyeksponowanie zabytkowych budynkéw oraz stworzenie przestrzeni reprezentacyjnej zgodnie z
ustaleniami Studium m. st. Warszawy.

W planie uwzgledniono wyeksponowanie obiektoéw zabytkowych, w szczegolnosci dawnej Fabryki
Koronek oraz zapewnienie dojécia od strony ul. Powazkowskiej do dziedzinca — placu przed
budynkiem d. fabryki.

W planie uwzgledniono wydzielenie lokali ustugowych w pierzei ul. Powazkowskiej oraz terenow dla
ustug rzemiosta w rejonie linii kolejowej i ul. Tatarskiej.

26. Dot. § 6 ust. 6 pkt 1 postuluje si¢ wprowadzenie minimalnej odlegtosci tablic lub urzadzen
reklamowych i stupéw ogloszeniowych od obiektow wpisanych do rejestru zabytkow i gminne;j
ewidencji zabytkow.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktdrej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: tekst
planu.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

W planie ustalono zakaz umieszczania na budynkach zabytkowych reklam, z wyjatkiem szyldow.
Studium m.st. Warszawy nie wprowadza wymogu zachowania odleglosci reklam od budynkow
zabytkowych. Ograniczenia takie dotycza pomnikow i miejsc pamieci, co zostato ujete w planie.

28. Dot. § 8 ust. 7 - w ww. par. wprowadzono zapisy dot. zagospodarowania sprzyjajacego
spowolnieniu i uspokojeniu ruchu na terenach ulic, na ktorych ma by¢ poprowadzona komunikacja
zbiorcza. Nalezy rozwazy¢ zasadno$¢ wprowadzenia tego zapisu.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktdrej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: tekst
planu.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Uwaga bezzasadna. Rozwigzania komunikacyjne nalezy zaprojektowa¢ w taki sposob, aby
jednoczes$nie mogta by¢ prowadzona komunikacja zbiorcza i zachowac¢ uspokojony ruch, zwlaszcza
samochodow osobowych. Istnieje wiele rozwigzan technicznych dajacych takie mozliwosci.
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29. Dot. § 8 ust. 8 pkt 2 - ustalenia dot. sytuowania ekranow akustycznych regulowane sg w
przepisach odrgbnych.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: tekst
planu.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Ze wzgledu na ochrong tadu przestrzennego wprowadzono w planie zakaz sytuowania ekranéw
akustycznych o wysokos$ci wigkszej niz 1m na obszarach zabudowy $rodmiejskiej wzdtuz linii
kolejowej. Plan nie ogranicza stosowania innych form ochrony przed hatasem, wtasciwych dla
obszardéw potozonych w centrum miasta.

Wzdtuz linii kolejowej w planie przewidziano tereny zabudowy uslugowe;j oraz tereny zieleni.

30. Dot. § 10 ust. 3 pkt 8 - niejasny z zapis, z ktérego nie wynika kto 1 na jakiej podstawie prawnej ma
okresli¢ wzory mebli przeznaczonych do stosowania na obszarze.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktdrej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: tekst
planu.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

W ramach ksztattowania tadu przestrzennego plan miejscowy dopuszcza ujednolicenie wzorow mebli
ulicznych. Gospodarzem przestrzeni publicznych jest m.st. Warszawa.

32. Dot. jednostki terenowej C6.3 UHB/U-K - z uwagi na niewielka, mozliwa do zagospodarowania
powierzchnig¢ tej jednostki ze wzgledu na istniejacy budynek d. Fabryki Koronek, proponuje si¢
zmiang przeznaczenia terenu na ZP (zielen urzadzona). Proponowane rozwigzanie wptynie na
utworzenie otwarcia widokowego od strony placu miejskiego przed kosciotem pw. §w. Karola
Boromeusza oraz powigzanie przestrzenne placu przed kosciotem z proponowang zielenia, jak tez
poprawi ekspozycje budynkoéw objetych ochrong konserwatorska.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktdrej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: C6.3
UHB/U-K.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Przeksztatcenie terenu C6.3 UHB/U-K na teren zieleni ZP jest nieuzasadnione, poniewaz na tym
terenie znajduja si¢ juz budynki uslugowe, w szczegdlnosci zabudowania d. Fabryki Koronek. Nalezy
zachowac ustalone w planie: mozliwo$¢ zabudowy i kontynuacje funkcji ustugowych na terenie
C6.3UHB/U-K..

Realizacja zieleni na pozostalym terenie poza d. Fabryka Koronek nie otworzy widoku na fabryke,
poniewaz od strony pétnocnej ma ona $lepa $ciang, ktora historycznie przylegata do innych
zabudowan. W planie przewidziano natomiast wyeksponowanie zabudowy zabytkowej od strony
przestrzeni publicznych placu 2KD-PM, 3KD-PM oraz ciagu pieszo — jezdnego o ruchu uspokojonym
4KDD-P]J.

Nalezy zachowaé mozliwo$¢ zabudowy na terenie C6.3 UHB/U-K.

Zgodnie ze Studium m.st. Warszawy obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu zabudowy
srddmiejskiej, ustugowej lub wielofunkcyjne;.

W projekcie planu zostaty wyznaczone tereny przeznaczone pod zielen urzadzong. Znajduja si¢ one
przede wszystkim w sasiedztwie istniejacych zespotoéw mieszkaniowych, gdzie moga petni¢ funkcje
rekreacyjng i sportowa.

Nalezy zachowa¢ wlasciwe proporcje pomiedzy terenami zabudowy i terenami zieleni, z
uwzglednieniem okreslonej w Studium m.st. Warszawy wysokiej gestosci zabudowy na terenach
srddmiejskich. W planie przewidziano optymalne wykorzystania terenéw w centrum miasta.

33. Dot. jednostki terenowej A2.3 UHB/KK - wnioskuje si¢ o dopuszczenie w ww. jednostce
terenowej mozliwosci realizacji parkingu obstugujacego m.in. Cmentarz Stare Powazki oraz
projektowang stacj¢ kolejowa. W zwigzku z powyzszym postuluje si¢ zmiane § 14 ust. 1 pkt. 71
wprowadzenie parkingu P+R zamiast K+R.
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Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: A2.3
UHB/KK.

Rozstrzygniecie: Uwzgledniona w zakresie dopuszczenia parkingéw towarzyszacych zabudowie.
Nieuwzgledniona w zakresie realizacji samodzielnych parkingdéw lub parkingow typu P+R.
Zgodnie z polityka transportowa m.st. Warszawy na obszarach $rédmiejskich nalezy ogranicza¢
dostgpnos¢ terenéw dla komunikacji indywidualnej na rzecz rozwoju komunikacji zbiorowe;.

Na terenach $§rodmiejskich nie nalezy wyznacza¢ parkingdéw typu Parkuj i JedZ (P+R), parkingi typu
P+R lokalizuje si¢ przy przystankach kolejowych na obrzezach miasta.

Obszar planu jest obstlugiwany komunikacja publiczna. Przewidziany zostal rozwdj komunikacji
autobusowej, kolejowej 1 ewentualnie tramwajowe;.

Projekt planu ustala lokalizacj¢ miejsc parkingowych na terenie dziatki budowlanej oraz wskazniki
parkingowe dla terenow.

34. Dot. 3KDD-PJ, 4KDD-PJ, 5KDD-PJ wnioskuje si¢ o likwidacje projektowanych alei pieszo-
jezdnych, poniewaz ich realizacja spowoduje wprowadzenie nadmiernego ruchu kotowego w
istniejacg 1 projektowang zabudowe oraz nadmierng ingerencj¢ w istniejace zagospodarowanie terenu
- zespot trzech budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z placem zabaw. Obsluga komunikacyjna
jednostek znajdujacych si¢ pomiedzy ulicami Powazkowska, Burakowska i1 Piaskowa jest zapewniona
w sposob dostateczny od strony tych ulic.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci:
3KDD-PJ, 4KDD-PJ, SKDD-PJ.

Rozstrzygniecie: Uwzgledniona w zakresie przeksztatcenia ciggu pieszo-jezdnego 3KDD-PJ na
droge wewnetrzng.

Nieuwzgledniona w zakresie likwidacji alei pieszo-jezdnych.

Na rozwijajacych si¢ obszarach zabudowy $rodmiejskiej nalezy przewidzie¢ rozbudowe lokalnego
uktadu drogowego, w tym uktadu lokalnych ciggdéw pieszych i pieszo jezdnych. Zgodnie z zapisami
projektu planu dla teren6w ciaggow pieszo-jezdnych ustala si¢ zagospodarowanie przestrzeni w formie
wspolnej dla ruchu pieszego i kotowego, whasciwej dla obszaro6w ruchu uspokojonego. W zwigzku z
czym ich powstanie nie spowoduje zwigkszenia ruchu kotowego w obszarze.

Nalezy zachowa¢ projektowany uktad powigzan przestrzennych na obszarze planu. Ciagi pieszo-
jezdne 4KDD-PJ 1 5SKDD-PJ ma stuzy¢ nie tylko do obstugi terendw sasiednich. Stanowi on rowniez
piesze powigzanie pomi¢dzy projektowanym przystankiem kolejowym, projektowanym odcinkiem ul.
Klopot z przystankami autobusowymi i we¢ztem przesiadkowym na Rondzie AK ,,Radostaw”.
Odnosnie 3KDD-PJ - zachowa¢ istniejaca droge jako wewnetrzng.

35. Ze wzgledu na wprowadzenie funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej na obszarze planu oraz
konieczno$¢ zapewnienia infrastruktury spotecznej z zakresu m.in. o§wiaty, ochrony zdrowia, kultury,
sportu, postuluje si¢ zwickszenie ilosci obszaréw o przeznaczeniu ustalonym jako Up, UOp i ZP.
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: caty
obszar planu.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Wielkos$¢ terenow ushug publicznych zostata dostosowana do udziatu terenéw mieszkaniowych w
planie.

Zgodnie ze Studium m.st. Warszawy obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu zabudowy
srédmiejskiej, ustugowej lub wielofunkcyjnej. Na terenach zabudowy ustugowej U.12 wyznaczonych
w Studium zabudowa mieszkaniowa jest jedynie funkcja dopuszczalng.

W projekcie planu zostaty wyznaczone tereny przeznaczone pod zielen urzadzong oraz tereny pod
ustugi publiczne. Znajduja si¢ one przede wszystkim w sasiedztwie istniejacych zespotéw
mieszkaniowych.

Nalezy zachowa¢ wilasciwe proporcje pomiedzy terenami zabudowy i terenami zieleni oraz pomigdzy
terenami publicznymi i prywatnymi, z uwzglednieniem okreslonej w Studium m.st. Warszawy
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wysokiej gestosci zabudowy na terenach §rodmiejskich. W planie przewidziano optymalne
wykorzystania terenOw w centrum miasta.

UWAGA NR 50. (52)

Data wptywu uwagi: 18.012018

Uwaga zgloszona przez: Burmistrz Dzielnicy Wola m. st. Warszawy [GK-NK-VI1.6724.2015.MDU
(14.BBU)]

Tresé¢ uwagi:

2. Zasadnym wydaje si¢ zmiana (przesunigcie) granicy wschodniej dziedzinca w jednostce D3.1 C-
UHB majac na uwadze relacje wlasnosciowe tzn. nie jednorodny stan prawny nieruchomosci w tej
jednostce.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: D3.1
C-UHB.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Ksztalt dziedzinca zostal zaprojektowany do planowanej nowej zabudowy w taki sposob, aby
stworzy¢ uporzadkowany nowy kwartal zabudowy, spetniajacy wymogi projektowania
urbanistycznego i tadu przestrzennego.

W uwadze nie okreslono w ktorym kierunku przesungé granice dziedzinca. Mozliwa jest realizacja
wigkszego dziedzinca — plan okresla jedynie jego minimalng wielkos¢.

Nalezy zachowa¢ planowany na terenie D3.1 C-UHB dziedziniec. Zgodnie z zapisami §5 projekt
planu przewiduje dla tego terenu realizacj¢ zabudowy kwartatowej z ciagla pierzeja (lokalizacje
zabudowy bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka). Dzigki temu powstanie zwarta zabudowa,
wlasciwa dla centrum miejskiego. Realizacja wewnetrznego dziedzinca w zwartej zabudowie pozwoli
na prawidlowe doswietlenie budynkow 1 realizacje wspolnej przestrzeni rekreacyjnej. Przy takim
uktadzie zabudowy ustalone na rysunku planu linie zabudowy i linie dziedzinca daja mozliwo$¢
realizacji szerokiego traktu budynku biurowego na poszczegolnych dziatkach.

3. W sprawie drogi 6KDD-PJ - wnioskuje si¢ o nienadanie drodze 6KDD charakteru ciggu pieszo -
jezdnego.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci:
6KDD-PJ.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Projektowany w planie miejscowym ciag pieszo-jezdny 6KDD-PJ ma charakter ciggu pieszo-jezdnego
1 powinien by¢ urzadzony jako woonerf tj. w formie wspdlnej dla ruchu pieszego i kotowego,
wiasciwej dla obszaréw ruchu uspokojonego, bez koniecznos$ci wydzielania jezdni.

4. a) Ustawa z dnia 21.03.1985r. o drogach publicznych (Dz. U. 2015 poz. 870), oraz rozporzadzenie
z dnia 2.03.1999r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i
ich usytuowanie (Dz. U. 2016 poz. 124), nie przewiduja obiektow typu "plac miejski". Nie jest tez
dopuszczone stosowanie "indywidualnych posadzek". Ulice: Klopot (2KDZ), Burakowska (5KDL),
Piaskowa (4KDL), musza pozosta¢ drogami publicznymi o parametrach pozwalajacych na
poprowadzenie komunikacji autobusowej. W zwigzku z tym, w odniesieniu do ciggdéw tych ulic nie
wolno stosowac zapisoOw innych niz przewidziane we wspomnianych aktach prawnych. Nalezy
przewidzie¢ geometri¢ (odpowiednie tuki i szeroko$ci jezdni) zapewniajaca mozliwos$¢ poruszania si¢
autobusow przegubowych oraz ze wzgledu na konieczno$¢ wykonania zatok autobusowych,
zrezygnowac ze szpaleréw drzew w pasach drogowych.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktdrej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: 2KDZ
ul. Ktopot, SKDL ul. Burakowska, 4KDL ul. Piaskowa.

Rozstrzygniecie: Uwzgledniona z zakresie prowadzenia komunikacji autobusowej w ul. Ktopot.
Nieuwzgledniona w pozostatym zakresie.

Uwaga w znacznym stopniu bezzasadna — zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomos$ciami place
miejskie sg inwestycjami celu publicznego. Poniewaz sg to rowniez przestrzenie przeznaczone do
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ruchu pieszych, rowerzystow i prowadzacych pojazdy, to zgodnie z prawem ruchu drogowego,
przestrzenie placow miejskich sg rowniez drogami. Zatem zgodnie z ustawg o drogach publicznych
place miejskie nalezy zaliczy¢ do drog publicznych. W planie miejscowym place miejskie maja
okreslone klasy zgodne klasg drogi w ciggu ktorej si¢ znajduja.

W planach miejscowych nie nalezy powtarza¢ obowigzujacych przepiséw odrgbnych.

W planach miejscowych nie ustala si¢ geometrii jezdni. W planach miejscowych zgodnie z ustawg o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ linie rozgraniczajace terenow w tym ulic.
Linie te nalezy dostosowac nie tylko do wymogdéw zawartych w przepisach odrgbnych dotyczacych
drog, ale rowniez do przepisow dotyczacych ochrony przyrody, ochrony dziedzictwa kulturowego, i
in. oraz nalezy wziag¢ pod uwage stan istniejacy.

Przyjete linie rozgraniczajace drog i placow umozliwiaja wprowadzenie komunikacji autobusowej. Na
obszarach srodmiejskich nalezy dazy¢ do ograniczania stosowania zatok autobusowych.

Projekt planu uwzglednia mozliwos$¢ prowadzenia komunikacji autobusowej w drodze 2KDZ ul.
Klopot oraz w innych drogach klasy zbiorczej 1 gldéwne;.

Projekt planu nie przewiduje prowadzenia komunikacji autobusowej w drogach klasy lokalne;j -
drodze SKDL ul. Burakowska 1 4KDL ul. Piaskowa.

Nalezy zachowa¢ projektowane linie rozgraniczajace drog 2KDZ ul. Klopot, SKDL ul. Burakowska,
4KDL ul. Piaskowa oraz projektowane szpalery drzew.

4. b) W przypadku drogi 6KDD 1 jej slepego zakonczenia (4KD-PM), ze wzgledu na warunki podane
w pkt. 1, réwniez nalezy zrezygnowac z oznaczenia "PJ" 1 "PM", bezwzglednie wprowadzi¢
szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z § 7 ust. 1. rozporzadzenia z dnia 2.03.1999r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.
Teren oznaczony jako 4KD-PM stanowi zwrotke przeciwpozarowg 1 komunikacyjna, co
automatycznie powoduje jej wlaczenie w obszar drogi publiczne;j.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci:
6KDD-PJ, 4KD-PM.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Plan miejscowy okresla przeznaczenie terenéw oraz sposoby ich zagospodarowania.

Zarowno ciag pieszo-jezdny 6KDD-PJ, jak i plac miejski 4KD-PM sa drogami publicznymi, zgodnie
z ustaleniami planu.

To, ze jeden teren od drugiego jest oddzielony linig rozgraniczajaca nie oznacza, ze nie da si¢, czy nie
mozna mi¢dzy nimi przej$¢ lub przejechac.

Przestrzen placu 4KD-PM ma charakter przede wszystkim pieszy i nalezy ogranicza¢ na nim ruch
kotowy. W sytuacjach awaryjnych plac moze pehi¢ funkcje drogi pozarowej z zwrotka.

W planach miejscowych nie ustala si¢ geometrii jezdni, w tym nie ustala si¢ zawrotek
przeciwpozarowych.

Teren 4KD-PM zgodnie z ustaleniami planu miejscowego jest placem miejskim, na ktorym nalezy
zaprojektowac posadzke, ktora moze si¢ sktada¢ z r6znych nawierzchni.

5. Zgodnie z ustawa o drogach publicznych oraz rozporzadzeniem w sprawie warunkow technicznych,
Jjakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie drogi publiczne musza posiadaé
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych oraz pozostate parametry spetniajagce wymagania tych aktow
prawnych. W projekcie planu wyznaczono tereny alei pieszo-jezdnych, oznaczone symbolem KDD-PJ
o szerokos$ci 8m. Zatem przedmiotowym terenom nie bedzie mozna nada¢ kategorii drogi publicznej;
moga zosta¢ wylacznie drogami wewnetrznymi. Majac powyzsze na uwadze nalezy stwierdzi¢, ze
aleje pieszo-jezdne o szeroko$ci mniejszej niz 10m nie moga mie¢ charakteru drog publicznych.
Uwzglednienie powyzszej uwagi wymaga dokonania korekty w tresci projektu planu, jak réwniez w
czesci graficznej.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: ciagi
pieszo-jezdne KDD-PJ.
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Rozstrzygniecie: Uwzgledniona w zakresie przeksztalcenia ciggu pieszo-jezdnego 3KDD-PJ na
droge wewnetrzng. Nieuwzgledniona w zakresie przeksztalcenia wszystkich ciggow pieszo-jezdnych
w drogi wewngtrzne.

Zgodnie z §6 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi
publiczne i ich usytuowanie szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych powinna zapewniaé
mozliwos¢ umieszczenia elementéw drogi 1 urzadzen z nig zwigzanych wynikajacych z ustalonych
docelowych transportowych i innych funkcji drogi oraz uwarunkowan terenowych.

Wyznaczone w planie ciggi pieszo jezdne powinny by¢ urzadzone jako woonerfy tj. w formie
wspolnej dla ruchu pieszego i kotowego, wlasciwej dla obszaré6w ruchu uspokojonego, bez
wydzielania jezdni. W zwigzku z tym szerokos$¢ ciggdéw jest wystarczajaca. Linie rozgraniczajace
ciaggdw pieszo jezdnych zostaty ustalone w oparciu o analize o ktorej mowa w §7 ust. 2
rozporzadzenia.

Teren 3KDD-PJ - zachowac istniejaca droge jako wewnetrzng, zgodnie z rozpatrzeniem innych uwag.

6. Nieuzasadnione jest ustalenie dopuszczalnego przeznaczenia w zakresie sytuowania zabudowy dla
terenow ulic (drég publicznych) - alei pieszo-jezdnych 1 placéw miejskich.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktdrej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: caty
obszar planu.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Nie ma uzasadnienia dla wprowadzenia catkowitego zakazu sytuowania zabudowy na terenach drog
publicznych i placow, w szczegdlnosci dotyczy to sytuowania kioskow.

7. Zaproponowane szpalery drzew, nalezy przenie$¢ z paséw drogowych na tereny przeznaczone pod
zabudowg z nastgpujacych powodow:

a) W pasie drogowym nalezy zlokalizowa¢ zatoki autobusowe 1 perony dla podréznych. Drzewa to
uniemozliwiaja.

b) W pasie drogowym umieszczane sg liczne sieci uzbrojenia podziemnego, jako niezbgdne;j
infrastruktury umozliwiajacej istnienie obiektéw budowanych w miescie, ktore wymagajg paséw
terenu, w ktorych nie moga wystgpowac kolizje z systemami korzeniowymi drzew.

¢) Ulice miejskie muszg by¢ o$§wietlone za pomocg latarni, ktérych wysoko$¢ jest okre§lona normami
branzowymi. Galgzie 1 liScie drzew powoduja catkowite przestonigcie oswietlenia, co pogarsza
bezpieczenstwo ruchu zar6wno kierowcow jadacych z czarnej do biatej plamy na jezdni, o
niedopuszczalnych normami o§wietleniowymi kontrascie oraz powoduje powstanie obszarow
catkowitej ciemnosci na chodnikach.

d) Zajmuja miejsce przeznaczone na urzadzenia drogowe, np.: Sciezki rowerowe, ogdlnodostepne
miejsca postojowe.

e) Silne wiatry oraz opady mokrego $niegu powoduje przewracanie drzew lub tamanie ich gatezi, co
bezposrednio zagraza zyciu i zdrowiu pieszych i pasazeréw pojazdéw w ruchu drogowym.

f) Opadajace liscie drzew w okresie jesiennym powoduja powstawanie bardzo §liskich powierzchni,
ktorych ani piesi, ani kierowcy nie przewidujg na swojej drodze.

g) Opadajace liscie drzew zapychaja uliczne kratki §ciekowe, co skutkuje zablokowaniem odplywu
wod opadowych, powstawaniem katuz generujacych ochlapywanie przechodniéw, niekontrolowane
poslizgi w sytuacjach awaryjnych i niebezpieczne, punktowe zamarzanie wody na jezdni.

h) Cien rzucany przez drzewa w okresie zimowym powoduje nierownomierne odmarzanie
nawierzchni, co powoduje 1 zagrozenia dla uzytkownikow drogi.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: caly
obszar planu.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Nalezy zachowac istniejace 1 projektowane w drogach publicznych szpalery drzew. Zielen w ulicach
petni rolg zaré6wno estetyczng, sSrodowiskowa, klimatyczna jak i ochronna.

Nalezy chroni¢ istniejace szpalery drzew, w szczegolno$ci drzewa cenne, wskazane w opracowaniu
ekofizjograficznym.
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Ponadto w Ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych okre$lono definicj¢ zieleni
przydroznej — jest to ,,roslinnos¢ umieszczona w pasie drogowym, majgcq na celu w szczegolnosci
ochrong uzytkownikow drogi przed oslepianiem przez pojazdy nadjezdzajgce z kierunku przeciwnego,
ochrong drogi przed zawiewaniem i zasniezaniem, ochrong przyleglego terenu przed nadmiernym
hatasem, zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby”.

Zgodnie z art. 20. punkt 16 tej samej ustawy do zarzadcy drogi nalezy w szczeg6lnosci utrzymywanie
zieleni przydroznej, w tym sadzenie 1 usuwanie drzew oraz krzewow.

Z zgodnie z Art. 39. ust. 1 punkt 12 zabrania si¢ dokonywania w pasie drogowym czynnosci, ktore
moglyby powodowac niszczenie lub uszkodzenie drogi i jej urzadzen albo zmniejszenie jej trwatosci
oraz zagraza¢ bezpieczenstwu ruchu drogowego. W szczegolnosci zabrania si¢ usuwania, niszczenia i
uszkadzania zadrzewien przydroznych.

W zwigzku z powyzszym nie ma podstaw do usuwania drzew z terenéw drog. Ze wzgledu na ich
warto$ci tworzenia powiazah przyrodniczych, poprawy klimatu akustycznego i jako$ci powietrza w
miescie oraz ogromne walory estetyczne szpalerow drzew w miastach powinno przybywac.
Dosadzenia drzew wzdhuz ulic s elementem polityki prowadzonej przez m.st. Warszawa.

Uwaga zostala wycofana pismem z dnia 30.03. 2018 r. znak UD-XVII-WAiB-U.6721 .83.2017.HWA
(40.PBR).

II. Uwagi zlozone do drugiego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu

UWAGA: W nawiasie podano numer uwagi z tabelarycznego wykazu uwag opublikowanego po
IT wylozeniu. W tresci uwag zachowano numeracj¢ podpunktow z tabelarycznego wykazu uwag.
UWAGA NR 1. (1)

Data wptywu uwagi: 28.06.2018

Uwaga zgltoszona przez: Krzysztof Adamski

Tre$é uwagi:

1. Watpliwosci co do sformutowan umieszczonych na koficu opracowania planistycznego. Watpliwe
jest wskazywanie dwoch miejsc publikacji uchwalonego planu. Jak w takiej sytuacji okresli¢ termin
wejscia w zycie planu?

2. Skorygowac tres¢ § 31 w taki sposob, by uchwala wchodzita w zycie 40 dni od jej ogloszenia —
nieco pdzniejsze wejscie w zycie planu uchroni od rozbieznosci interpretacyjnych w przypadku
wydania przez Wojewodg orzeczenia nadzorczego.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: tekst
planu.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Bezzasadna. Nie dotyczy zakresu ustalen planu miejscowego wyktadanych do publicznego wgladu.

UWAGANR2.(2)

Data wplywu uwagi: 05.07.2018

Uwaga zgtoszona przez: Pawet Podlesko

Tresé¢ uwagi:

1. Zmiana zapisow Rozdziatu 15 Ustalenia szczegotowe dla terenow §20 Ustalenia dla obszaru C —
terenow potozonych pomigdzy ulicami Powazkowska, Burakowska i Klopot, pkt 11 — dotyczy terenu
C8.1 UO poprzez: odstgpienie od przeznaczenia catos$ci obszaru na cele o§wiatowe 1 dopuszczenie na
czesci terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — tj. wytaczenie z przeznaczenia na cele
oswiatowe dziatki o numerze 63/9.

2. Zmiana rozdzialu 16 Ustalenia szczegotowe dla drog publicznych §25 pkt 1 poprzez wykreslenie
catego zapisu dotyczacego alei pieszo-jezdnej oznaczonej w projekcie planu jako 4 KDD-PJ.
Oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: dz. ew. nr 63/9, z obr. 6-03-01.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: C8.1UO, 4KDD-PJ.
Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Bezzasadna. Nie dotyczy zakresu ustalen planu miejscowego wyktadanych do publicznego wgladu.
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UWAGA NR 3. (3)

Data wplywu uwagi: 04.06.2018

Uwaga zgloszona przez: Innogy Stoen Operator Sp. z 0.0.

Tresé¢ uwagi:

Uwaga do zapisu § 15, punkt 6, podpunkt 7) ktory stanowi: "ustala si¢ parametry sieci infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dla sieci elektroenergetycznych dopuszcza
si¢ linie o napigciu do 15kV, ograniczenie nie dotyczy istniejacej podziemnej linii 110 kV oraz sieci
na terenach kolejowych."

1. Sieci elektroenergetyczne sktadaja si¢ z dwoch podstawowych rodzajow urzadzen: stacji i linii.
Zapis ,,...dla sieci elektroenergetycznych dopuszcza si¢ linie o napieciu do 15 kV...” milczaco
wylacza mozliwos¢ budowy na terenie projektu planu jakichkolwiek stacji transformatorowych.

2. Zapis: ,,...ograniczenie to nie dotyczy istniejacej podziemne;j linii 110kV...” wytacza mozliwos¢
przebudowy tej linii w inng trasg, w przypadku wystapienia kolizji tej linii z planami
zagospodarowania terenéw np. potrzeba przebudowy drogi. Przebudowa linii jest zwigzana z budowg
odcinka takiej linii kablowej w nowej trasie, co oznacza budowe¢ odcinka nowe;j linii, a tego ww. zapis
nie dopuszcza (dopuszcza jedynie lini¢ istniejaca). Proponujemy skorygowanie ww. zapisu i nadanie
mu brzmienia: ,,ustala si¢ parametry sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
przy czym dla sieci elektroenergetycznych dopuszcza si¢ urzadzenia o napieciu do 110 kV wiacznie,
ograniczenie nie dotyczy sieci na terenach kolejowych”.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: tekst
planu.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Bezzasadna. Nie dotyczy zakresu ustalen planu miejscowego wyktadanych do publicznego wgladu.

UWAGANR4.(4)

Data wplywu uwagi: 06.07 2018

Uwaga zgtoszona przez: Maciej Kubicki

Tresé¢ uwagi:

Wnhiosek o pozostawienie nieruchomosci dziatki numer 70 przy ul. Powazkowskiej 10 we wtadaniu
wnioskodawcy.

Budynki zaktadu zlokalizowane przy ulicy Powazkowskiej maja pigkng architekture, w szczegdlnosci
pickne wejscia z cegiet arkadowych. Budynki te majg wydzwigk historyczny, po wojnie zostaty
odbudowane.

Uwagi — propozycje do projektu planu:

- pozostawienie dotychczasowej zabudowy, ktora jednak ulegnie odpowiedniemu dostosowaniu do
charakteru okolicy, ktora ma zosta¢ poddana stosownej rewitalizacji.

- przebudowanie i1 odrestaurowanie zaktadu kamieniarskiego w taki sposéb , by stanowil on miejsce
spotkan z mysla i programem przewodnim dotyczacym historii kamieniarstwa.

- mozliwo$¢ utworzenia na terenie nieruchomosci kawiarni. W tym celu planuj¢ dokonaé rewitalizacji
pomieszczen gospodarczych zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie Fabryki Koronek.
Kawiarnia stanowitaby miejsce spotkan réznych grup ludzi Aby urozmaici¢ dziatalno$¢ kawiarni
chcialbym aby byto to miejsce w ktorym odbywaja sie:

1) wystawy zwiazane ze sztukg kamieniarstwa, wystawy rzezb,

2) spotkania, wyktady, 3) warsztaty (...).

- Proponuje takze aby kawiarnia byta zlokalizowana przy otwartym deptaku z otwarta granicg z
fabryka koronek, zgodnie z zataczonym rysunkiem.

- Po przeciwnej stronie proponuje¢ dokonanie rewitalizacji budynku gospodarczego na budynek sztuki
kamieniarskiej, gdzie bedzie odbywac si¢ obrobka kamienia.

Oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ew. 70, obreb 6-03-01.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga: 2KD-PM.
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Rozstrzygniecie: Uwzgledniona czgsciowo w zakresie mozliwosci realizacji, wystaw, spotkan,
warsztatow. Nieuwzgledniona w zakresie zmniejszenia placu oraz zachowania substandardowe;j
zabudowy na terenie planowanego placu.

Plac 2KD-MP jako przestrzen publiczna bedzie przestrzenig predystynowang do organizacji wystaw,
warsztatow, a w szczegdlnosci miejsc spotkan stuzacym mieszkancom. Nie ma rowniez
przeciwskazan do realizacji ogrodkow kawiarnianych na terenie placu, szczeg6lnie w jego wschodniej
czesci.

Nalezy rowniez zauwazy¢, ze péinocno-wschodnia cze$¢ dziatki ewid. nr 70 z obrgbu 6-03-01 zostata
przeznaczona pod zabudowe z ustugami w parterze, gdzie mozna zrealizowa¢ ushugi gastronomii
(kawiarni¢) lub ustugi rzemiosta.

Nalezy zachowaé w planowanej formie plac miejski 2KD-PM, ktory stanowi jedna z najwazniejszych
publicznych przestrzeni w obszarze opracowania. Jest on nie tylko miejscem wigzacym ze sobg
przestrzennie 1 widokowo jedyne zachowane w tym rejonie obiekty zabytkowe, ale rowniez punktem
wezlowym waznego powigzania pieszego oraz czgscig kompozycji urbanistycznej potnocnej pierzei
ul. Powazkowskiej. Jest to zgodne z wymogami Studium m. st. Warszawy, ktore przewiduje
przywrdcenie ul. Powazkowskiej jej reprezentacyjnego charakteru oraz wskazuje tereny objete
projektem planu jako stref¢ ochrony otoczenia i ekspozycji Zespotu Zabytkowych Cmentarzy
Powazkowskich.

Wymagania Studium m. st. Warszawy wobec Pomnika Historii, jakim jest Zespol Zabytkowych
Cmentarzy Powgzkowskich oraz zabytkowej ul. Powazkowskiej skutkuja réwniez koniecznoscig
rehabilitacji zdegradowanych terendw po potnocnej stronie ul. Powazkowskie;.

Zabudowa znajdujaca si¢ obecnie na terenie dziatki ewid. nr 70 z obrgbu 6-03-01 nie posiada wartosci
historycznej, zostala zrealizowana po wojnie w formie parterowych pawilonéw o niskim standardzie.
Zabudowa nie jest objeta ochrong konserwatorska, nie jest ujeta w Gminnej Ewidencji Zabytkow, ani
w zadnym innym dokumencie nie zostata wskazana jako warto$ciowa.

Projekt planu pozwala na zachowanie istniejagcych elementéw zagospodarowania, w tym zabudowy do
czasu realizacji ustalen planu. Pozwala on réwniez na realizacj¢ ré6znego rodzaju elementow mate;j
architektury, w tym np. zachowanie ceglanego tuku, jako elementu zagospodarowania przestrzennego
placu.

UWAGA NRS. (5)

Data wplywu uwagi: 11.07 2018

Uwaga zgtoszona przez: GARDOCKI SA Sp. z 0. 0. INVEST Sp. k.

Tresé¢ uwagi:

1.a Ujednolicenie tekstu 1 rysunku planu dla A2.5 ZP i ustalenie przeprawy przez tory kolejowe na
wylocie ul. Przasnyskiej w formie ktadki pieszo-rowerowe;.

1.b 1IKDD-PJ: poprowadzenie ciagu komunikacyjnego z wyodrgbnieniem $ciezki rowerowej po
dziatkach stanowiacych w gtdéwnej mierze wlasnos$¢ publiczng (dz. ew. 20 i sgsiednie) w taki sposob,
by po przejsciu jednostki C1.1 UHB wiaczat si¢ do jezdni ulicy Powazkowskiej (2KDG) na
skrzyzowaniu z ulica Stodowiecka.

1.c 2KDD-P1J: likwidacja ciagu pieszo-jezdnego jako osobnej jednostki i przylaczenie lezacego w jej
ramach terenu do jednostki C4.1.

2.a Ustalenie max. wysokosci zabudowy w jednostkach C3.1UHB: 30 m, ilo§¢ kondygnacji — max. 9
od strony ul. Powazkowskiej, 7-8 od strony ul. Piaskowej i Stodowieckie;j.

2.b Ustalenie max. intensywnosci terenu: 3,0.

2.c Dopuszczenie funkcji mieszkaniowej w jednostce C3.1 UBH w taki sposdb, by byta lokalizowana
od strony terenu C4.1 1 od ulicy Powazkowskiej byta oddzielona funkcja ustugows.

2.d Powierzchnia zabudowy: min. 45%.

2.e Dopuszczenie mozliwos$ci sytuowania miejsc postojowych dedykowanych lokalom ustugowym w
pasie przyulicznym ul. Powazkowskie;j.

3.a Ustalenie lokalizacji ustug turystyki w formie hoteli apartamentowych w jednostce C3.1 UHB.
Oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: dz. ew. nr 80, z obr. 6-03-01.
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Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: A2.5 ZP, C3.1 UHB, 1KDD-PJ,
2KDD-PJ.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Bezzasadna. Nie dotyczy zakresu ustalen planu miejscowego wyktadanych do publicznego wgladu.

UWAGA NR 6. (6)

Data wptywu uwagi: 11.07 2018

Uwaga zgltoszona przez: GARDOCKI SA Sp. z 0. 0. ESTATE Sp. k.

Tres¢ uwagi:

1. Wnosimy o ustalenie max. wysokos$ci zabudowy dla terenu C4.1 MW/UHB: 30 m, 9 kondygnacji
naziemnych, max. int. zabudowy: 3,0. Ustalenie w linii zabudowy na terenie C4.1 na granicy z C4.2
ZP/Up przerwy w zabudowie o dlugosci zblizonej do przerwy w zabudowie juz zrealizowanej po
przeciwleglej stronie terenu publicznego w jednostce C5.1 MW.

2.a Jak uwaga nr 5 punkt 1.a.

2.b Jak uwaga nr 5 punkt 1.b.

2.c Jak uwaga nr 5 punkt 1.c.

3.a Jak uwaga nr 5 punkt 2.a.

3.b Jak uwaga nr 5 punkt 2.b.

3.c Jak uwaga nr 5 punkt 2.c.

3.d Jak uwaga nr 5 punkt 2.d.

3.e Jak uwaga nr 5 punkt 2.e.

4.a Jak uwaga nr 5 punkt 3.a.

Oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: dz. ew. nr 81, z obr. 6-03-01.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: C4.1 MW/UHB, C3.1 UHB, 1
KDD-PJ, 2 KDD-PJ.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Bezzasadna. Nie dotyczy zakresu ustalen planu miejscowego wyktadanych do publicznego wgladu.

UWAGANRT7.(D)

Data wplywu uwagi: 13.07 2018

Uwaga zgtoszona przez: Fabryka Koronek Burakowska Sp. z o. 0. Spotka Komandytowa, pracownia
projektowa jot-ka-em

Tre$é uwagi:

1. Wniosek o wycofanie projektowanych zmian w obrebie zrewitalizowanego terenu przed zabytkowa
fabryka koronek i pozostawienie urzadzonego przedpola fabryki w dotychczasowej formie.
Oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: dz. ew. nr 67, z obr. 6-03-01.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktdrej dotyczy uwaga: 3 KD-PM.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Bezzasadna. Nie dotyczy zakresu ustalen planu miejscowego wyktadanych do publicznego wgladu.

1. Wnosimy o usunigcie z projektu planu obstugi komunikacyjnej terendow przylegtych poprzez
prywatng posesje, na ktérej zlokalizowana jest fabryka koronek. Taka obstuga moze by¢ zrealizowana
poza terenem fabryki.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: 3 KD-
PM, C9.1 UHB, C10.1 UHB.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Bezzasadna. Nie dotyczy zakresu ustalen planu miejscowego wyktadanych do publicznego wgladu.

2. Wnosimy o zaprojektowanie mozliwosci budowy pierzei ul. Burakowskiej wzdtuz calego frontu
dziatki nr ew. 67, na warunkach analogicznych jak na sasiednich dziatkach obje¢tych opracowaniem
(do bilansu nie wliczalaby si¢ istniejagca zabytkowa zabudowa).
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Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: 3 KD-
PM.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Bezzasadna. Nie dotyczy zakresu ustalen planu miejscowego wyktadanych do publicznego wgladu.

3. Wnosimy o oznaczenie osi i/lub otwar¢ widokowych na Fabryke Koronek od strony ulicy
Powazkowskiej ze wzgledu na bardziej atrakcyjne ujgcia perspektywiczne oraz dogodny dostep z
projektowanego po sgsiedzku placu 2KD-PM.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktdrej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: C6.3
UHB/U-K; 2KD-PM; 3KDG.

Rozstrzygniecie: Uwzgledniona czg¢sciowo z zakresie zachowania projektowanych otward¢
widokowych oraz zachowania placu 2KD-PM. Nieuwzgledniona 1 bezzasadna w zakresie
wprowadzenia oznaczenia otwarcia widokowego na terenie 3KDG.

Projekt planu przewiduje zachowanie istniejgcego otwarcia widokowego na budynek d. Fabryki
Koronek od strony placu publicznego 2KD-PM, poprzez teren C6.1 U-KS. Ponadto forma placu 2KD-
PM pozwala na lepsza ekspozycje d. Fabryki Koronek bezposrednio od strony ul. Powazkowskiej
dzieki poszerzeniu we wschodniej czgséci placu.

Zachowac projektowane otwarcie widokowe oraz poszerzenie wschodniej czesci placu 2KD-PM.
Bezzasadna dla terenu 3KDG. Nie dotyczy zakresu ustalen planu miejscowego wyktadanych do
publicznego wgladu.

UWAGA NR 8. (8)

Data wptywu uwagi: 13.07 2018

Uwaga zgloszona przez: Fabryka Koronek Burakowska Sp. z 0. 0. Spétka Komandytowa, Joanna
Bogdanska, Stanistaw Bogdanski

Tresé¢ uwagi:

1. Wniosek o zachowanie kwartalu dziatki nr 67 w istniejagcym obrysie z wlaczeniem w linie
zabudowy obejmujace kwartaty stanowigce wiasnos¢ Skarbu Panstwa z zabudowa pierzejowa bedaca
kontynuacja linii zabudowy wzdtuz ul. Powazkowskie;.

Oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: dz. ew. nr 67, z obr. 6-03-01.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga: C6.3 UHB/U-K; C9.1 UHB, C10.1
UHB, 3KD-PM.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

W projekcie planu zostat uwzgledniony istniejacy budynek d. Fabryki Koronek na terenie C6.3
UHB/U-K. W odniesieniu do terenow: C9.1 UHB,

C10.1 UHB, 3KD-PM uwaga nie dotyczy zakresu ustalen planu miejscowego wyktadanych do
publicznego wgladu.

2. Whniosek o likwidacje placu publicznego otwartego od strony ul. Powazkowskiej oraz od ul.
Burakowskiej posadowionego na terenie dziatki 67.

Oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: dz. ew. nr 67, z obr. 6-03-01.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: 3KD-PM.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Bezzasadna. Nie dotyczy zakresu ustalen planu miejscowego wyktadanych do publicznego wgladu.

3. Wniosek o likwidacj¢ placu publicznego zaplanowanego na terenie Parafii $w. Karola Boromeusza;
wprowadzenie zabudowy pierzejowe;j.

Oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: dz. ew. nr 67, z obr. 6-03-01.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktdrej dotyczy uwaga: C6.1 U-KS.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Bezzasadna. Po I wylozeniu wprowadzono do planu zmiany wynikajace z uwzglgdnienia niektorych
uwag, w tym zawezono plac 2KD-PM. Rozszerzono roéwniez mozliwos¢ wprowadzenia zabudowy na
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terenie parafii. Nalezy zachowac¢ ustalona kompozycje urbanistyczng przestrzeni publicznych i
uksztattowanie pdinocnej pierzei ul. Powazkowskiej.

4. Utworzenie placu miejskiego publicznego na cze¢sci terenu Skarbu Panstwa — Miasta Stolecznego
Warszawy przylegajacym do terenu dziatki nr 67 i opisanym na projekcie planu jako C10.1 UHB —
cze$¢ tego kwartalu na rogu ul powazkowskiej 1 Burakowskiej. Utworzenie na wjezdzie w ul.
Powazkowska terenu zieleni miejskiej z placem ,,otworzy to” perspektywe ulicy i bedzie
harmonizowac¢ z cmentarzem po drugiej stronie ul. Powazkowskiej. Planowana w tym miejscu bardzo
wysoka zabudowa zastoni budynek Fabryki Koronek zmieni charakter ul. Powazkowskiej zniszczy
perspektywe ulicy a takze widok na kosciot sw. Karola Boromeusza. Pod placem w tym miejscu
miasto powinno zaplanowac i zrealizowac ogdlnodostepne parkingi podziemne.

Oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: dz. ew. nr 67, z obr. 6-03-01.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: C10.1 UHB.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Bezzasadna. Nie dotyczy zakresu ustalen planu miejscowego wyktadanych do publicznego wgladu.

5. Likwidacjg ciggu pieszo-jezdnego 4KDD-PJ ingerujacego w granice dziatki nr 67.

Oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: dz. ew. nr 67, z obr. 6-03-01.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: 4KDD-PJ.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Bezzasadna. Nie dotyczy zakresu ustalen planu miejscowego wyktadanych do publicznego wgladu.

6. Zmiana projektowanego sposobu zagospodarowania terenéw C6.3 UHB/U-K i C9.1 UHB na tereny
zieleni z otworzeniem widoku na zabytkowy budynek Fabryki Koronek i kosciota Sw. Karola
Boromeusza.

Oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: dz. ew. nr 67, z obr. 6-03-01.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: C6.3 UHB/U-K, C9.1 UHB.
Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Na terenie C6.3UHB/U-K znajduja si¢ aktualnie zabudowania petniace funkcje ustugowe. Nie nalezy
przeznacza¢ terenéw zabudowanych na tereny zieleni. W Studium m. st. Warszawy teren ten zostat
przeznaczony pod rozwdj zabudowy. Nalezy zachowa¢ ustalone w planie: mozliwo$¢ zabudowy i
kontynuacje funkcji ustugowych. W szczegdlnosci nalezy zachowaé zabytkowy budynek d. Fabryki
Koronek, wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow 1 objety ochrona w planie. Powyzsze nie
wyklucza dosadzania zadrzewien na obszarze planu.

W projekcie planu zostaty wyznaczone tereny przeznaczone pod zielen urzadzona. Znajduja si¢ one
przede wszystkim w sgsiedztwie istniejacych zespotow mieszkaniowych, gdzie mogg penic funkcje
rekreacyjng 1 sportowa.

Dla terenu C6.3 UHB/U-K zostat wprowadzony wskaznik minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej dostosowany do funkcji terenu.

W odniesieniu do terenu C9.1 UHB uwaga nie dotyczy zakresu ustalen planu miejscowego
wyktadanych do publicznego wgladu.

7. Wprowadzenie korekty do calego projektu planu w ten sposdb aby proponowane sposoby
zagospodarowania poszczegdlnych kwartatéw byly spdjne z prawami wlasnosci nieruchomosci.
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: obszar
planu.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Uwaga bezzasadna. Przeznaczenie terendéw i linie rozgraniczajace terendw ustala si¢ w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.

Plany miejscowe tworzy si¢ w oparciu nie tylko o istniejacy stan zagospodarowania terenu, ale przede
wszystkim w oparciu o Studium gminy, oraz po rozwazeniu wnioskéw do planu, konsultacji
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spotecznych i uwag do planu, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zgodnie ze sztuka urbanistyczng
ksztattowania przestrzeni.

W zakresie wyktadanym do publicznego wgladu zachowuje si¢ projektowane ustalenia planu.

W pozostalym zakresie uwaga nie dotyczy planu wyktadanego do publicznego wgladu.

UWAGA NR 9. (9)

Data wptywu uwagi: 13.072018

Uwaga zgloszona przez: Anna Paz

Tres¢ uwagi:

Prosze o skorygowanie zapisu w § 6 ust. 2 pkt 3, odnoszacego si¢ do sytuowania tablic 1 urzadzen

reklamowych o powierzchni nie wigkszej niz 3 m?. Konieczne jest usunigcie sformutowania
dopuszczajacego ich lokalizowanie na obiektach matej architektury. Pozostawienie ustalenia w
obecnym ksztalcie moze skutkowaé powstawaniem trudnych do przewidzenia potaczen, w ktorych
wyglad 1 funkcja obiektu zostanie podporzadkowana reklamie.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: tekst
planu § 6 ust. 2 pkt 3.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

W projekcie planu wprowadzono ograniczenia dotyczace wielkosci 1 miejsc sytuowania tablic 1
urzadzen reklamowych. Po pierwszym wytozeniu projektu planu zostaly uwzglednione uwagi
dotyczace sytuowania reklam na meblach ulicznych.

Nie nalezy wprowadza¢ nadmiernych ograniczen.

UWAGA NR 10.(10)

Data wplywu uwagi: 12.07 2018

Uwaga zgloszona przez: Green Property Group Sp. z 0. 0. S.K.A

Tres¢ uwagi:

1. Prosimy o skorygowanie w naszej ocenie btednie ustalonej maksymalnej intensywnos$ci zabudowy
dla terenu D4.1 C-UHB. Naszym zdaniem przy wyliczeniu intensywnosci zabudowy prawdopodobnie
nie zostala uwzgledniona powierzchnia catkowita kondygnacji dominanty. W projekcie planu nie
zdefiniowano czy do intensywnos$ci zabudowy nalezy wlicza¢ powierzchni¢ catkowitg wszystkich
kondygnacji, czy wytacznie kondygnacji nadziemnych — powinno zosta¢ to zdefiniowane. Ustalona w
projekcie planu maksymalna intensywno$¢ zabudowy 7,5 jest zbyt niska.

Na terenie w/w dziatek realizowany jest zesp6t budynkéw biurowych z czgscig uslugowo-handlowa
na I i Il kondygnacji (na podstawie decyzji Nr 128/Wol/12 o warunkach zabudowy z dnia 28.05.2012
r. 1 Decyzji Nr 382/Wol/A/2015 z dnia 07.10.2015 r. o pozwoleniu na budowe). Intensywno$¢
zabudowy dla realizowanej inwestycji wynosi 11,79, a przy uwzglednieniu powierzchni catkowitej
kondygnacji podziemnych 14,98 przy parametrach: wskazniku wielko$ci powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki 0,6, wysokosci dominanty 120m 1 wysokos$ci pozostatej zabudowy 25m.
Wnosimy o ustalenie maksymalnej intensywnos$ci zabudowy dla terenu D4.1 C-UHB — 13,5 (przy
uwzglednieniu powierzchni catkowitej wylacznie kondygnacji nadziemnych) lub 16,5 (przy
uwzglednieniu powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji — nadziemnych i podziemnych).

2. Zwracamy si¢ z prosba o dopuszczenie dla terenu D4.1 C-UHB funkcji mieszkaniowej — zmiang
przeznaczenia terenu D4.1 C-UHB na teren srodmiejskiej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
lub ustug oznaczany w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego symbolem C-
MW/UHB.

Oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: dz. ew. nr 35/2, 35/7, 35/10, z obr. 6-03-02.
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: D4.1 MW/UHB.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Bezzasadna. Nie dotyczy zakresu ustalen planu miejscowego wyktadanych do publicznego wgladu.

UWAGA NR 11.(11)
Data wptywu uwagi: 13.07 2018
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Uwaga zgloszona przez: Mateusz Durlik, Stowarzyszenie Nowy Zoliborz

Tres¢ uwagi:

1. Dopuszczenie funkcjonowania bazy MPO tylko jako bazy logistycznej w zieleni, z garazami do
parkowania samochodow MPO, serwisem mechanicznym, myjnig i zapleczem biurowym.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: B1.2U,
B1.3U.

Rozstrzygniecie: Uwzgledniona cz¢sciowo w zakresie dopuszczenia funkcjonowania bazy
logistycznej MPO. Nieuwzgledniona w zakresie ograniczenia aktualnie istniejacych funkcji na
terenach B1.2U, B1.3U.

Zaproponowane w planie ustalenia sg niezbedne dla funkcjonowania istniejacej bazy MPO 1
zmniejszenia jej ucigzliwosci dla otoczenia. Nie jest mozliwa rezygnacja z lokalizacji na tym terenie
przedmiotowej funkcji.

2. Zakaz rozbudowy bazy MPO. Jest to teren srodmiejski, z liczng zabudowg mieszkaniowa, z
historyczng ul. Powazkowska, zabytkowym cmentarzem, ruchem turystycznym, uroczystosciami
rangi panstwowej, wizytami tzw. VIP-0w 1 mediow. Najblizsze budynki wielorodzinne zlokalizowane
sa w odleglosci 80 metrow od terenu bazy. W okolicy mieszka ok. 10 tys. osob.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: B1.2U,
B1.3U.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Baza MPO potozona jest pomigdzy terem cmentarza i linig kolejowa. Nowa zabudowa mieszkaniowa
zostala usytuowana w poblizu istniejgcej bazy po pdinocnej stronie linii kolejowe;.

Zapisy wprowadzone do projektu planu oraz zmiany po pierwszym wytozeniu projektu planu maja na
celu ograniczenie ewentualnych ucigzliwosci zwigzanych z funkcjonowaniem bazy.

Projekt planu ustala zakaz lokalizowania obiektow i1 urzadzen, ktore moga powodowac przekroczenia
standardow jakos$ci srodowiska poza dziatkg budowlang, na ktorej sg zlokalizowane.

Mozliwos¢ realizacji nowych obiektow na terenie bazy jest zwigzana z wprowadzonym w planie
obowigzkiem prowadzenia dziatalno$ci w pomieszczeniach zamknigtych.

3. Zakaz powigkszania terenu bazy MPO. Wytozony mpzp rejonu Burakowskiej zaktada
uporzadkowanie okolicy ul. Powazkowskiej i przeniesienie ustug okotocmentarnych. Najlepszym
miejscem na przeniesienie tych ustug jest teren B. Powigkszajac teren cmentarza tatarskiego i bazy
MPO zabraknie miejsca na przeniesienie ustug okotocmentarnych.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: B1.2U,
B1.3U.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Projekt planu przewiduje mozliwos$¢ rozwoju bazy MPO jedynie na terenie B1.3U, co w praktyce
oznacza, ze moze si¢ ona powiekszy¢ jedynie o dziatke ewid. nr 9 z obr. 60305, na ktdrej aktualnie
znajduje si¢ zabudowa jednorodzinna. Dziatka ta ma powierzchni¢ ok. 480 m2.

5. Zakaz magazynowania odpadow. Opis jak w pkt 2 oraz: Kilkudniowe magazynowanie gnijacych
odpadow jest ucigzliwe dla otoczenia — hatas i smrod rozktadajacych sie $mieci rozchodzg si¢ po
okolicy.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: B1.2U,
B1.3U.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi w zakresie gospodarki odpadami mozliwe jest
magazynowanie odpadow na terenie nieruchomosci. W zwigzku z powyzszym plan nie powinien
wprowadza¢ ograniczen w tym zakresie.

Projekt planu ustala zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen, ktére moga powodowac przekroczenia
standardow jakosci Srodowiska poza dziatka budowlana, na ktorej sa zlokalizowane.
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Mozliwos¢ realizacji nowych obiektow na terenie bazy jest zwigzana z wprowadzonym w planie
obowigzkiem prowadzenia dziatalnosci w pomieszczeniach zamknigtych.

6. Zakaz sortowania odpadéw. Opis jak w pkt 2 oraz: Sortowanie gnijacych odpadow jest ucigzliwe
dla otoczenia.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: B1.2U,
B1.3U.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Projekt planu uwzglednia wydane pozwolenia na prowadzenie dziatalno$ci przez MPO.

Projekt planu ustala zakaz lokalizowania obiektow i1 urzadzen, ktore moga powodowac przekroczenia
standardow jakosci Srodowiska poza dziatka budowlana, na ktorej sa zlokalizowane.

Mozliwo$¢ realizacji nowych obiektow na terenie bazy jest zwigzana z wprowadzonym w planie
obowiazkiem prowadzenia dziatalno$ci w pomieszczeniach zamknigtych.

7. Zakaz przetadunku odpadéw. Opis jak w pkt 2 oraz: Przetadunek gnijacych odpadéw jest ucigzliwy
dla otoczenia.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: B1.2U,
B1.3U.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Projekt planu uwzglednia wydane pozwolenia na prowadzenie dziatalnosci przez MPO.

Projekt planu ustala zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen, ktére moga powodowac przekroczenia
standardow jakosci srodowiska poza dziatka budowlang, na ktorej sa zlokalizowane.

Mozliwos¢ realizacji nowych obiektow na terenie bazy jest zwigzana z wprowadzonym w planie
obowiazkiem prowadzenia dzialalnosci w pomieszczeniach zamknigtych.

8. Zakaz transportu odpaddéw. Szczegolnie w upalne dni $mieci zalegajace na samochodach
cigzarowych rozktadaja si¢ a fetor rozchodzi si¢ po okolicy, w ktorej mieszka kilka tys mieszkancow i
odbywa si¢ ruch turystyczny wokot zabytkowego cmentarza.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: B1.2U,
B1.3U.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Projekt planu uwzglednia wydane pozwolenia na prowadzenie dziatalno$ci przez MPO.

Projekt planu ustala zakaz lokalizowania obiektow 1 urzadzen ktdére moga powodowac przekroczenia
standardow jakosci sSrodowiska poza dziatka budowlana, na ktorej sa zlokalizowane.

9. Zakaz lokalizowania punktow zuzytego sprzetu elektrycznego, elektronicznego, punktow skupu
ztomu.

Na terenie srodmiejskim, w zabytkowej czg$ci miasta, z ruchem turystycznym, nalezy unikac tego
typu punktow.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga / oznaczenie nieruchomosci: B1.2U,
B1.3U.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona.

Nalezy zachowa¢ dopuszczenie na terenie bazy punktu zbierania, magazynowania zuzytego sprze¢tu
elektrycznego i elektronicznego. Zbieranie zuzytego sprzetu elektronicznego jest elementem polityki
proekologiczne;.

Odnosnie punktéw skupu ztomu na terenach B1.2 U i B1.3 U mozliwe jest kontynuowanie istniejace;j
juz dziatalnosci.

Mozliwos¢ realizacji nowych obiektow na terenie bazy jest zwigzana z wprowadzonym w planie
obowigzkiem prowadzenia dzialalnosci w pomieszczeniach zamknigtych.

10. Zakaz lokalizowania punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych dostarczanych przez
mieszkancow.

