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UCHWALA NR XXV/268/2018
RADY MIEJSKIEJ W GLINOJECKU

z dnia 27 wrze$nia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Glinojeck

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 994 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22017 r. poz. 1073 ze zmianami) oraz w zwiazku z Uchwala Nr XVII/175/2017 Rady
Miejskiej w Glinojecku zdnia 30 czerwca 2017 r. oraz Uchwata Nr XIX/203/2017 Rady Miejskiej
w Glinojecku z dnia 30 listopada 2017 r., Rada Miejska w Glinojecku uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Glinojeck, zwany dalej
»planem”, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta 1igminy Glinojeck, uchwalonego Uchwalg Nr XXV/213/02 Rady Miejskiej
w Glinojecku z dnia 26 czerwca 2002 roku.

2. Plan obejmuje dziatki nr ewid. 808, 809, 824, 825, 375/1, 1200, 1416, 1417, 1419, 1420, 1195/7, 1195/9,
1195/11, 1195/12, 1195/8, 778/110, 773/5, 773/6, 773/4, 773/1, 773/3, 772/1, 769/8, 769/5, 768/5, 765/1,
768/4, 768/3, 769/7 oraz czesci dziatek nr ewid. 1195/6, 664, 1154, 655/2, 656, 657, 658, 659, 660, 661, 662,
663, 666/2, 778/200, 777, potozone w obrebie Glinojeck, ponadto granice okreslono w czesciach graficznych
planu.

3. CzegSciami graficznymi planu stanowigcymi zalaczniki do uchwaly sa, opracowane w skali 1:1000,
rysunki zatytutlowane:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Glinojeck w rejonie ulic: Plocka, Jasna,
Ciechanowska i Aleja R6z - zatacznik nr 1;

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Glinojeck w rejonie ulicy Parkowej - zatacznik
nr2;

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Glinojeck w rejonie ulicy Ptockiej - zatacznik nr
3;

4) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Glinojeck w rejonie ulic: Fabryczna, Spokojna
i Wiejska - zatacznik nr 4.

4. Pozostate zataczniki do uchwaty stanowia:

1) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Glinojecku o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik
nr5;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Glinojecku o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zalacznik nr 6.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:
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1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 27 marca 2003 r.o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zmianami);

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczong linig
rozgraniczajgcg oraz oznaczong symbolem cyfrowo-literowym na rysunku planu;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ lub rodzaj zabudowy dominujacy na
dzialce, obejmujace nie mniej niz 70% powierzchni dziatki;

4) przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub rodzaj zabudowy uzupehiajacy
przeznaczenie podstawowe, obejmujace nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich budynkow na dziakce,
mierzong po obrysie zewn¢trznym $cian budynkow;

6) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni kondygnacji nadziemnych
i podziemnych, wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej, mierzonych po obrysie zewngtrznym $cian
budynkow;

7) intensywnosci zabudowy — zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 Ustawy, nalezy przez to rozumie¢ wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé grunt rodzimy na terenie dziatki budowlanej
z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze tarasy i stropodachy
z takg nawierzchnia, o powierzchni nie mniejszej niz 10,0 m?, oraz wode¢ powierzchniows;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, wyznaczong na rysunku planu,
ograniczajgcag obszar, na ktorym dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow;

10) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczong na rysunku planu, na ktorej
nakazuje si¢ sytuowa¢ co najmniej 70% dlugos$ci Sciany frontowej budynku, z wyjatkiem budynkow
gospodarczych i garazy, dla ktorych nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczong na rysunku planu,
ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow;

11) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza majaca na celu zaspokojenie potrzeb
ludnosci, w tym miedzy innymi w zakresie gastronomii, kultury, o§wiaty, ochrony zdrowia, biur, finansow,
wykonywania wolnych zawodow, administracji, bankowosci, ustug pocztowych, zamieszkania zbiorowego,
turystyki, hotelarstwa, handlu detalicznego;

12) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugowa dziatalno$¢ gospodarcza, ktorej
ucigzliwo$¢ nie wykracza poza dziatk¢ budowlang na terenie ktorej dziatalnos¢ jest prowadzona, majgcg na
celu zaspokojenie potrzeb ludnosci;

13) obiektach rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ obiekty oraz urzadzenia stuzace rekreacji
1 wypoczynkowi, atakze inne znimi zwigzane, wtym migdzy innymi sitownie zewngtrzne, $cianki
wspinaczkowe, strzelnice, stoty do gry w tenisa stolowego, stoty do gry w szachy;

14) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologiczne;;

15) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia i zakrzewienia ksztalttowane przez cztowieka,
podnoszace walory estetyczne przestrzeni;

16) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pasy zieleni wysokiej i sredniej ztozone z drzew i krzewow,
gléwnie zimozielonych, o zwartej strukturze iuksztattowane w taki sposob, aby minimalizowac
ucigzliwo$ci wynikajgce z zagospodarowania i przeznaczenia terenu.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN;

2) tereny zabudowy ustugowej izabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1U/MN, 2U/MN;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1U, 2U;

4) teren zabudowy ustugowej oraz zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U/ZP;
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5) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1P/U, 2P/U;

6) teren ogrodow dziatkowych, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZD;
7) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP;

8) teren infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 11T;
9) tereny komunikacji:

a) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL,
4KDL, 5KDL, 6KDL,

b) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) sytuowania budynkéw przy uwzglednieniu obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie
z rysunkiem planu, z dopuszczeniem wysunigcia poza wyzej wymienione linie pochylni i spocznikéw oraz
na odleglo$¢ nie wigksza niz 1,5 m - okapdw, gzymsow, balkonoéw, tarasow, schoddéw zewnetrznych
i wykuszy;

2) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow oraz zieleni ozdobnej;
3) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;

4) dopuszczenie remontu, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, adaptacji istniejacych obiektow
budowlanych z zachowaniem parametréw okreslonych w planie oraz rozbiorki, z zastrzezeniem pkt 6;

5) dopuszczenie odbudowy istniejacych obiektow budowlanych =z zachowaniem dotychczasowych
parametrow;

6) dopuszczenie remontu istniejacych obiektoéw budowlanych, zlokalizowanych poza liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu;

7) dopuszczenie zachowania liczby kondygnacji, geometrii dachu oraz kolorystyki elewacji i kolorystyki
pokrycia dachowego istniejacych budynkoéw w przypadku rozbudowy, nadbudowy, remontu lub odbudowy;

8) dopuszczenie zachowania istniejacych, w dniu wejscia w zycie planu, funkcji terenow i budynkow
odmiennych od ustalonych w planie;

9) dopuszczenie adaptacji istniejgcych budynkéw zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie;

10) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych powyzej
20° — odcienie koloru czerwonego, brazowego, szarego, grafitowego lub antracytowego;

11) kolor elewacji — biel, odcienie szaro$ci, bez, piaskowy oraz kolory zastosowanych materiatow
budowlanych w barwach dla nich naturalnych;

12) zakaz lokalizacji budynkow o elewacjach wykonanych z blachy trapezowe;j;

13) dopuszczenie wydzielania dziatek dla lokalizacji sieci oraz innych urzadzen infrastruktury technicznej, dla
ktorych nie okresla si¢ minimalnej powierzchni dziatki;

14) dopuszczenie lokalizacji zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszych niz okre§lone w uchwale,
istniejacych w dniu wejscia w zycie planu.
§ 5. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztalttowania krajobrazu ustala sig:

1) nakaz aby oddzialywanie wynikajace z przeznaczenia terenu nie powodowalo przekroczenia standardow
jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na §rodowisko, z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego oraz inwestycji dopuszczonych w przepisach odrebnych Nadwkrzanskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu;

3) zakaz lokalizacji biogazowni oraz zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemyslowe;j;
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4) zakaz odprowadzania $ciekow bytowych do wod powierzchniowych i gruntu;

5)nakaz realizacji zieleni izolacyjnej o szerokosci co najmniej 5,0 m, zgodnie zrysunkiem planu,
z zastrzezeniem miejsc lokalizacji infrastruktury technicznej, zjazdow oraz dojs¢ i1 dojazdéw;

6) nakaz ochrony wod podziemnych, ze wzgledu na polozenie obszarow objetych planem  w granicach:

a) Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 214 ,,Zbiornik Dzialdowo”, o $redniej glgbokosci uje¢ —
100 m p.p.t.,

b) Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215 ,,Subniecka warszawska”, o $redniej glebokosci uje¢ —
160 m p.p.t. poprzez zagospodarowanie S$ciekow bytowych ikomunalnych zgodnie z ustaleniami
uchwaly oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie ochrony przed hatasem:
a) tereny 1MN, 2MN, kwalifikowane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) tereny 1U/MN, 2U/MN kwalifikowane sg jako tereny mieszkaniowo-ustugowe,

c) tereny 1U/ZP, 1ZP, kwalifikowane sg jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) obowiazek uwzglednienia, w zagospodarowaniu obszaréw objetych planem, przepisow odrebnych
Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesne;:

1) ustala si¢ ochrone zabytkow archeologicznych — stanowiska archeologicznego nr 6/44-59, w formie strefy
ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnych z rysunkiem planu;

2) na obszarze strefy, o ktorych mowa w pkt 1 obowigzuje ochrona zabytkow archeologicznych, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
IMN, 2MN, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe - budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace;

2) przeznaczenie uzupehniajgce - budynki gospodarcze i garaze wolnostojace lub dobudowane do budynkow
przeznaczenia podstawowego;

3) maksymalng powierzchni¢ budynku gospodarczego lub garazu - 60 m?;

4) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlane;j - 0,01;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej - 0,50;
6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 25%;

7) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - 70%;

8) dachy budynkéw mieszkalnych - dwu-, lub wielospadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych
od 30° do 45°;

9) dachy budynkéw gospodarczych igarazy - plaskie lub jedno- lub dwuspadowe o kacie nachylenia
glownych potaci dachowych do 30°;

10) maksymalng wysokos¢:
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a) budynkow mieszkalnych - 9,0 m,
b) budynkéw gospodarczych i garazy - 5,0 m;
11) liczbe kondygnacji:

a) budynkéw mieszkalnych - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji
kondygnacji podziemne;j,

b) budynkoéw gospodarczych i garazy - 1 kondygnacja nadziemna,;
12) minimalng powierzchni¢ nowych dziatek budowlanych - 1000 m?;
13) obstuge komunikacyjna:

a) terenu 1IMN — z drog 6KDL, 1KDD,

b) terenu 2MN — z drog 4KDL, 5KDL, 6KDL, 2KDD Iub z drég publicznych zlokalizowanych poza
obszarem planu.

§ 10. Dla terenéw zabudowy uslugowej izabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1U/MN, 2U/MN, ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) budynki ustugowe z zakresu ustug nieuciagzliwych,
b) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,
¢) budynki mieszkalno-ustugowe;

2) przeznaczenie uzupetiajace: budynki gospodarcze i garaze wolnostojace lub dobudowane do budynkow
przeznaczenia podstawowego;

3) maksymalng powierzchni¢ sprzedazy w budynkach ustugowych i mieszkalno-ustugowych - 300 m?;
4) maksymalng powierzchni¢ budynku gospodarczego lub garazu - 60 m?;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej - 0,01;

6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlane;j - 1,20;

7) maksymalna powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 60%;

8) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - 20%;

9) dachy budynkéw mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych:

a) na terenie 1U/MN - ptaskie, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do
45°,

b) na terenie 2U/MN - dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do
45°;
10) dachy budynkéw gospodarczych i garazy - plaskie lub jedno- lub dwuspadowe o kacie nachylenia
gtdwnych potaci dachowych do 30°;
11) maksymalng wysokos¢:
a) budynkow mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych - 10,0 m,
b) budynkéw gospodarczych i garazy - 5,0 m;

12) liczbe kondygnacji - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji
podziemne;j,

13) minimalng powierzchni¢ nowych dziatek budowlanych:
a) na terenie 1U/MN - 750 m?,
b) na terenie 2U/MM - 1000 m?;
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14) obstuge komunikacyjna:
a) terenu 1U/MN - z ul. Stonecznej, ul. Parkowe;j, ul. Ogrodowe;j, zlokalizowanych poza obszarem planu,
b) terenu 2U/MN — z drogi 2KDL.

§ 11. Dla terenu zabudowy ustugowe;j, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, ustala si¢ nastgpujace
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe - obiekty budowlane zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci ustugowej, w tym
handlowej o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) budynki gospodarcze 1igaraze wolnostojace lub dobudowane do budynkéw przeznaczenia
podstawowego,

b) parkingi;
3) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej - 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej - 1,80;
5) maksymalna powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 60%;

6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - 20%;

7) dachy ptaskie, dwu-, lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych do 45°;
8) maksymalng wysoko$¢ budynkow i budowli - 12,0 m;

9) liczbe kondygnacji — maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne;

10) minimalng powierzchni¢ nowych dziatek budowlanych - 1000 m?;

11) obstuge komunikacyjng - poprzez teren 1P/U lub z ul. Ciechanowskiej, ul. Jasnej, zlokalizowanych poza
obszarem planu.

§ 12. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U, ustala si¢ nast¢pujgce
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe - targowisko, w tym miedzy innymi:
a) hala targowa w formie zamknietej lub otwarte;j,
b) zadaszenia,
c) wiaty,
d) pawilony sprzedazy ulicznej,
e) kioski,
f) stragany,
g) obiekty gastronomii, realizowane w formie ogrédkoéw gastronomicznych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) budynki ustugowe, w tym handlowe o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?,
b) budynki socjalne dla obstugi targowiska,
¢) parkingi;
3) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej - 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlane;j - 1,00;
5) maksymalna powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 50%;

6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - 20%;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -7 Poz. 11532

7) dachy plaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 25°;

8) maksymalna wysoko$¢ budynkow i budowli - 10,0 m;

9) liczbe kondygnacji — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;

10) minimalng powierzchni¢ nowych dziatek budowlanych - 2000 m?;

11) obstuge komunikacyjng z drogi 6KDL lub z drogi publicznej, zlokalizowanej poza obszarem planu.

§ 13. Dla terenu zabudowy ustugowej oraz zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
1U/ZP, ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) budynki i budowle ustugowe, w tym handlowe o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?,
b) zielen urzadzona, w tym zielen ozdobna;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) obiekty sportowe,
b) place zabaw oraz obiekty rekreacji,
¢) wiaty o maksymalnej wysokosci do 4,0 m,
d) toalety,
e) parkingi;
3) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej - 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlane;j - 0,80;
5) maksymalna powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 40%;

6) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - 40%;

7) dachy dwu-, lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°;
8) maksymalng wysoko$¢ budynkow i budowli - 10,0 m;

9) liczbe kondygnacji — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;

10) minimalng powierzchni¢ nowych dziatek budowlanych - 2000 m?;

11) obstuge komunikacyjna z drég 2KDL, 3KDL.

§ 14. Dla terenow obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowej, oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1P/U, 2P/U, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe - obiekty budowlane zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci produkcyjne;j,
sktadowej, magazynowej oraz ushugowej, w tym handlowej o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) budynki gospodarcze igaraze wolnostojace lub dobudowane do budynkéw przeznaczenia
podstawowego,

b) parkingi;
3) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej - 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlane;j - 1,80;
5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 60%;

6) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - 20%;

7) dachy ptaskie, dwu-, lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych  do 45°;
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8) maksymalng wysoko$¢ budynkow i budowli - 12,0 m;

9) liczbe kondygnacji — maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne;

10) minimalng powierzchni¢ nowych dziatek budowlanych - 2000 m?;
11) obstuge komunikacyjna:

a)terenu 1P/U — zul. Jasnej lub wul. Aleja Ro6z, =zlokalizowanych poza obszarem planu,
z zastrzezeniem pkt 12,

b) terenu 2P/U — z drég 1KDL, 2KDL, 3KDL, z zastrzezeniem pkt 12;

12) dopuszczenie zachowania obecnej obstugi komunikacyjnej zul. Plockiej wylacznie dla istniejacych
budynkow.

§ 15. Dla terenu ogrodow dzialkowych, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZD, ustala si¢
nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — ogrody dziatkowe, wtym altany dziatlkowe wolnostojace, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) budynki gospodarcze,

b) budynki o maksymalnej powierzchni do 200 m? przeznaczone do wspolnego uzytkowania przez
uzytkujacych ogrody dziatkowe,

c) place zabaw oraz obiekty rekreacji,
d) wiaty o maksymalnej wysokosci do 4,0 m,
e) toalety,
f) parkingi;
3) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce - 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce - 0,20;
5) maksymalna powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 20%;
6) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki - 70%;
7) dachy dwu-, lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 30° do 45°,
8) maksymalng wysoko$¢ budynkow - 5,0 m;
9) liczbe kondygnacji — 1 kondygnacja nadziemna;
10) obstuge komunikacyjna z drég 1KDL, 2KDL, 3KDL.

§ 16. Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP, ustala si¢ nast¢pujace
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe - zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) toalety,
b) parkingi;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
4) zakaz lokalizacji budynkow;
5) obstuge komunikacyjng z drogi 1KDD.

§ 17. Dla terenu infrastruktury technicznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 11T, ustala si¢
nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:
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a) budowle, sieci i urzadzenia infrastruktury teletechnicznej i telekomunikacyjne;j,
b) pozostate sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%;

3) zakaz lokalizacji budynkows;

4) obstuge komunikacyjng z drogi 1KDL.

§ 18. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
ustala si¢ obowigzek uwzglednienia przepiséw odrgbnych, w tym dotyczacych bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia, w strefach oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 kV,
o szerokosci 7,5 m na strong¢ od osi linii, do czasu skablowania linii.

§ 19. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji ustala si¢ nakaz
zapewnienia na terenie dziatki budowlane;j:

1) dla terenéw drog publicznych klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL,
3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL:

a) przeznaczenie - droga publiczna klasy lokalnej,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
¢) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dopuszczenie lokalizacji $ciezek rowerowych i chodnikéw,
e) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej;
2) dla terendéw drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD:
a) przeznaczenie - droga publiczna klasy dojazdowej,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,
¢) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dopuszczenie lokalizacji Sciezek rowerowych i chodnikéw,
e) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej;
3) nakaz zapewnienia, dla samochoddéw osobowych, na terenie dziatki budowlanej, co najmniej:

a) co najmniej 2 miejsc postojowych dla obslugi jednego lokalu mieszkalnego wliczajac w to miejsca
postojowe w garazu,

b) co najmniej 1 miejsca postojowego na jeden lokal uzytkowy w przypadku realizacji lokali uzytkowych
w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,

¢) co najmniej 3 miejsc postojowych na 50 m? powierzchni uzytkowej ustugowej lub produkcyjnej,
jednakze nie mniej niz 3 miejsca postojowe, z zastrzezeniem lit. d,

d) co najmniej 1 miejsca postojowego na 10 m?> powierzchni uzytkowej handlowej, jednakze nie mniej niz
1 miejsce postojowe;

4) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych, okre§lonych w pkt 3, poza obszarem dziatki budowlanej;

5)nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

6) dopuszczenie realizacji miejsc postojowych dla autobusoéw, autokaréw i pozostatych pojazdéw komunikacji
zbiorowej oraz rowerow;

7) nakaz zapewnienia drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci i1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;
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2) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, remontu irozbidrki sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej lub zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych,
b) dopuszczenie realizacji hydrantow przeciwpozarowych;

4) w zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych i przemystowych ustala sig:

a) odprowadzanie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z ustaleniami przepiséw
odrebnych,

b) odprowadzanie $ciekow przemystowych, po ich wcze$niejszym podczyszczeniu, do sieci kanalizacji
sanitarnej, zgodnie z ustaleniami przepiso6w odrebnych,

c) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow komunalnych
1 przemystowych do zbiornikéw bezodptywowych lub zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych,

d) dopuszczenie lokalizacji przepompowni $ciekow komunalnych i przemystowych;
5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:
a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;j,

b) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach wtlasnej dziatki, zgodnie
z ustaleniami przepisow odrebnych,

c) nakaz podczyszczenia wod opadowych iroztopowych zpowierzchni utwardzonych do parametrow
zgodnych z przepisami odrgbnymi,

d) dopuszczenie lokalizacji przepompowni wod opadowych i roztopowych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z projektowanej sieci gazowej lub
indywidualnych zrodet;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
a) zasilanie z:
- sieci elektroenergetycznej,

- indywidualnych zrodet energii elektrycznej wytwarzanej migdzy innymi w uktadach fotowoltaicznych
o0 mocy do 100 kW,

b) dopuszczenie skablowania istniejacej sieci elektroenergetycznej,
¢) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych itechnologicznych, ustala si¢ nakaz stosowania
paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, takich jak: paliwa plynne, gazowe,
energia elektryczna, drewno, ekogroszek lub odnawialne zrodta energii o mocy do 100 kW;

9) gromadzenie i zagospodarowanie odpadéw w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi.

§ 20. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem, zgodnie z przepisami odrgbnymi o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek wydzielonych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:

a) na terenach IMN, 2MN, 1U/MN, 2U - 1000 m?,

b) na terenie 2U/MN - 750 m?,

¢) na terenach 1U, 1U/ZP, 1P/U, 2P/U - 2000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek powstajacych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 20,0 m;
3) kat przebiegu granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°-100°.

2. Nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci.
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3. Zasad i warunkéw wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do wydzielen pod urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

§ 21. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
dopuszcza si¢ wykorzystywanie terenow w sposob dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z planem.

§ 22. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci:

1) 10% na terenach 1MN, 2MN;
2) 20% na terenach 1U/MN, 2U/MN, 1U, 2U, 1U/ZP, 1P/U, 2P/U, 1IT;
3) 5% na pozostatych terenach.
§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Glinojeck.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady

Grzegorz Sikorski
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- granica obszaru objetego planem

- linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

- nieprzekraczalna linia zabudowy

- teren zabudowy ustugowej
i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

- teren zabudowy ustugowej oraz zieleni urzadzonej

- teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow
oraz zabudowy ustugowej

- teren ogrodéw dziatkowych
- teren infrastruktury technicznej
- tereny droég publicznych klasy lokalnej

- zielen izolacyjna o szerokosci co najmniej 5,0 m

- napowietrzna linia elektorenergetyczna sredniego
napiecia 15 kV

- strefa oddziatywania napowietrznej linii
elektorenergetycznej sredniego napiecia 15 kV

- Gtéwne Zbiorniki Wod Podziemnych Nr 214
"Zbiornik Dziatdowo" oraz Nr 215 "Subniecka warszawska"

- zwymiarowane wzajemne odlegtosci elementéw
zagospodarowania

OZNACZENIA INFORMACYJNE - PRZEZNACZENIA, USTALONE DLA TERENOW
ZLOKALIZOWANYCH W SASIEDZTWIE, W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA GLINOJECK, UCHWALONEGO UCHWALA NR VIIl/50/07
RADY MIEJSKIEJ W GLINOJECKU Z DNIA 28 CZERWCA 2007 R.

T(Da - tereny publicznych drég gminnych
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Zakacznik Nr 5 do uchwaly Nr XXV/268/2018
Rady Miejskiej w Glinojecku
z dnia 27 wrze$nia 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Glinojeckuo sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Glinojeck

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073 ze zmianami) Rada Miejska w Glinojecku stwierdza, ze:

1. Projekt miejscowego planu zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 1 sierpnia 2018 r. do
31 sierpnia 2018 r. Termin sktadania uwag wyznaczono do dnia 17 wrze$nia 2018 r.

2. W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym nie zachodzi konieczno$¢
rozstrzygania o sposobie o rozpatrzenia uwag.
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Zakacznik Nr 6 do uchwaly Nr XXV/268/2018
Rady Miejskiej w Glinojecku
z dnia 27 wrze$nia 2018 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Glinojecku o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 1. poz. 1073 ze zmianami) Rada Miejska w Glinojecku rozstrzyga, co nastepuje:

1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bgda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej i energetycznej, zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odregbnych. Zadania w zakresie
gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz na podstawie przepisOw
odrebnych;

2)za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy planu wydatkéw na
wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone begdzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkéw na wieloletnie programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci $rodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:

1) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”;

2) wydatki z budzetu gminy;
3) wspolfinansowanie §rodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkéw zewngtrznych.
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