DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 31 pazdziernika 2017 r.  ekwonicznie podpisany przez:

Stawomir Parys
Data: 2017.10.31 15:13:08

Poz. 9661

UCHWALA NR LV1/1401/2017
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

z dnia 19 pazdziernika 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru Karolin Zachodni

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2016.
poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2017r., poz. 1073 j.t.) wzwigzku z Uchwata Nr XXXVI/893/2012 Rady Miasta Stolecznego
Warszawy zdnia 17 maja 2012r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Karolin Zachodni, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy, uchwalonym
Uchwatg Nr LXXXII/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r. (z p6zn. zm.D) Rada
Miasta Stotecznego Warszawy uchwala, co nastepuje

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Karolin Zachodni, zwany
dalej planem, ktorego obszar wyznacza:

1) od poétnocy: zachodnia i potnocna granica dz. ew. nr 62/11 z obr. 6-13-08 (granica m.st. Warszawy) do
poludniowo—zachodniego naroznika dz. ew. nr 13 z obr. 6-13-08, potudniowa granica tej dziatki, pétnocna
granica dz. ew. nr 64 z obr. 6-13-08, poétnocno-zachodnia granica dz. ew. nr 65 z obr. 6-13-08, péinocna
granica dz. ew. nr 62/12, 62/3, 62/4, 62/5, 62/6, 62/7 z obr. 6-13-08, zachodnia granica dz. ew. nr 40/1
zobr. 6-13-08 od poinocno-wschodniego naroznika dz. ew. nr 62/7 zobr. 6-13-08 do pdinocno-
zachodniego naroznika dz. ew. nr 62/13 z obr. 6-13-08, potnocna granica dz. ew. nr 62/13, 62/14, 62/15,
62/16, 62/17, 62/18, 62/19, 62/20, 62/9, 62/1 z obr. 6-13-08, podinocna granica dz. ew. nr 11/1, 12, 13/3,
13/1 (proj. dz. 13/8, 13/7) z obr. 6-13-09, poétnocna granica dz. ew. nr 48/3, 48/4, 48/5, 48/6, 48/7 z obr. 6-
13-11, zachodnia i péinocna granica dz. ew. nr 27/1 z obr. 6-13-11, péinocna granica dz. ew. nr 28, 29,
30 z obr. 6-13-11;

2) od wschodu: wschodnia granica dz. ew. nr 30, 48/10 z obr. 6-13-11, linia taczaca poludniowo-wschodni
naroznik dz. ew. nr 48/10 z obr. 6-13-11 z punktem styku granic dz. ew. nr 31/18, 58/2, 58/3 z obr. 6-13-13,
wschodnia granica dz. ew. nr 58/2, 59/7, 59/5 z obr. 6-13-11 i dalej zachodnia granica dz. ew. nr 69/17,
72/6, 69/16 z obr. 6-13-13, wschodnia granica dz. ew. nr 5/3, 4/2, 5/2 z obr. 6-14-01, wschodnia linia
rozgraniczajgca ul. Nowo-Lazurowej (zgodnie zdecyzja nr 1663/363 zdnia 8.11.07 Wojewody
Mazowieckiego o pozwoleniu na budowe), biegnaca po terenach kolejowych od poludniowo-wschodniego

DZmiany Studium wprowadzone uchwatg: Nr L/1521/ 2009 Rady m.st. Warszawy zdnia 26.02.2009 r., Nr
LIV/1631/2009 Rady m.st. Warszawy zdnia 28.04.2009 r., Nr XCII/2689/2010 Rady m.st. Warszawy z dnia
07.10.2010 r., Nr LX1/1669/2013 Rady m.st. Warszawy z dnia 11.07.2013 r. i uchwatg Nr XCII/2346/2014 Rady m.st.
Warszawy z dnia 16.10.2014 r.
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naroznika dz. ew. nr 5/2 z obr. 6-14-01 do poinocno-wschodniego naroznika dz. ew. nr 9/2 z obr. 2-09-10
potozonego na granicy dzielnicy Bemowo i Wiochy;

3) od poludnia: granica dzielnicy Bemowo i Wtochy oraz Bemowo 1 Ursus od pdinocno-wschodniego
naroznika dz. ew. nr 9/2 z obr. 2-09-10 do granicy m.st. Warszawy;

4) od zachodu: granica m.st. Warszawy od styku tej granicy z granicg dzielnicy Bemowo i Ursus, na péinoc,
do péinocno-zachodniego naroznika dz. ew. nr 62/11 z obr. 6-13-08.

2. Granice obszaru objgtego planem, o ktorych mowa wust. 1, przedstawiono na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000.

3. Zatacznikami do uchwaty s3:
1) rysunek planu — stanowigcy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — stanowigce zatgcznik nr 3.

4. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej;
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci;
12) granice obszaréw rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m 2;
13) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

14) granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym , umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym,;

15) granice kolejowych terenéw zamknietych;

16) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

17) zasady i1 warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatdw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

18) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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1) akcencie plastycznym — nalezy przez to rozumie¢ element zagospodarowania o maksymalnej wysokosci 5,0
m, wyrdzniajacy sie w przestrzeni forma, kolorem, bedacy np. obiektem malej architektury;

2) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub jego fragment wyr6zniajacy sie sposrod
otoczenia forma bryly oraz wystrojem architektonicznym elewacji, wysoka jakoscia rozwigzan
architektonicznych lub reprezentacyjnym charakterem;

3) meblach ulicznych - nalezy przez to rozumiec stale i niestate elementy wyposazenia ulicy, takie jak: budka
telefoniczna, automaty do sprzedazy biletow, parkometry, kosze do selektywnej zbidrki odpadow, tawki,
stojaki na rowery;

4) Miejskim Systemie Informacji (MSI) — nalezy przez to rozumie¢ kompleksowy system oznakowania
budynkow, drég i informacji kierunkowej, przyjety dla m.st. Warszawy na podstawie uchwat rady miasta
oraz prawa geodezyjno kartograficznego;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
ograniczajace teren, na ktérym mozliwe jest wznoszenie budynkow;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy dla zwyzki — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku
planu linie okres$lajace przestrzen, w ktorej mozliwa jest realizacja zwyzki;

7) obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, wzdhuz
ktorych obowigzuje sytuowanie lica $cian frontowych budynkow;

8) pierzei — nalezy przez to rozumie¢ cigg frontowych elewacji budynkow ustawionych w jednej linii,
stanowiacych zamkniecie jednej strony ulicy lub placu, usytuowanych zgodnie z przepisami
szczegotowymi i rysunkiem planu;

9) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu pod funkcje okreslone
w przepisach szczegolowych;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu pod
funkcje, ktéorych wudzial w zagospodarowaniu izabudowie jest przewazajacy w sposob okreslony
w przepisach szczegotowych;

11) przeznaczeniu uzupetiajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie danego terenu pod funkcje spoza
zakresu przeznaczenia podstawowego, wprowadzone na warunkach okreslonych w przepisach
szczegodtowych;

12) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ nazwe¢ wlasng systemu opisu barwy, umozliwiajacego opisanie
koloréw poprzez nadanie im notacji okreslajacych procentowa zawarto$¢ podstawowych kolorow: zétci
(Y), czerwieni (R), btekitu (B) i zieleni (G), a takze stopien zaczernienia oraz chromatycznos$ci, w ktorym
2 pierwsze cyfry zzapisu numerycznego $wiadcza o procentowej domieszce czerni a dwie kolejne
o stopniu chromatycznosci;

13) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o ustalonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony
symbolem cyfrowo-literowym;

14) tunelu wieloprzewodowym — nalezy przez to rozumie¢ niezalezny obiekt budowlany, stuzacy
umieszczeniu liniowych obiektow infrastruktury technicznej obstugujacej tereny inne niz tereny drog
publicznych;

15) ustugach ogoélnodostepnych w parterach budynkéow — nalezy przez to rozumie¢ ogdlnodostepne lokale
ustugowe zlokalizowane w parterze dostepne od strony przestrzeni publicznej;

16) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zesp6l budynkow, wraz z urzadzeniami
zwigzanymi z ich obshuga, stuzace prowadzeniu dzialalnosci zwiazanej z zaspokajaniem potrzeb ludnosci,
nie zwiazane z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

17) zieleni komponowanej — mnalezy przez to rozumie¢ bedace uzupehieniem zabudowy oraz
zagospodarowania terenu krzewy lub rosliny okrywowe, zielne, w tym murawy, skomponowane w taki
sposob aby stanowity element dekoracyjny przestrzeni;
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18) zwyzce — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ budynku wyzsza od czeSci zasadniczej, przy czym jej
maksymalna wysoko§¢ okres§laja przepisy szczegdtowe, natomiast jej zasigg okreSlony jest
nieprzekraczalng linig zabudowy dla zwyzki.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami oznaczonymi na rysunku planu s3:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia cyfrowe oraz symbole literowe terenu;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy dla zwyzki;
7) ustugi ogdlnodostepne w parterach budynkow;
8) przestrzenie wymagajace szczegdlnego opracowania posadzki;
9) rejon lokalizacji dominanty przestrzennej;
10) rejon lokalizacji akcentu plastycznego;
11) $ciezki rowerowe;
12) jezdnie serwisowe przystosowane do wspdlnego ruchu rowerzystow i pojazdéw samochodowych;
13) zasigg korytarza II linii metra;

14) zasigg korytarza dla realizacji kablowych podziemnych linii elektroenergetycznych $rednich, wysokich
i najwyzszych napiec;

15) przebieg gazociagu wysokiego ci$nienia wraz ze strefg kontrolowana;

16) drzewa do zachowania;

17) rejon lokalizacji rzgdow drzew do nasadzen lub uzupetnien;

18) rejon lokalizacji zieleni komponowane;j;

19) obszary i obiekty objete ochrong w planie;

20) granica obszaru korytarza wymiany powietrza w ramach Systemu Przyrodniczego Warszawy;

21) wymiary — w metrach.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.
§ 4. 1. Okresla si¢ przeznaczenia terenéw oznaczone na rysunku planu symbolem literowym:

1) U — tereny zabudowy ustugowej;

2) UC — tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m 2, w tym
tereny zabudowy ustugowej;

3) UN — teren zabudowy ustug nauki;

4) U/P — tereny zabudowy ustugowej oraz obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;

5) U/IT — tereny zabudowy ustlugowej oraz infrastruktury technicznej;

6) EE — teren obiektow i urzadzen stacji elektroenergetycznej wraz z zabudowa ustugowa;

7) KS/U — teren parkingu dla samochodoéw ci¢zarowych oraz zabudowy ustlugowe;;

8) KM — teren zaplecza komunikacji miejskiej - stacja techniczno-postojowa metra;

9) KM/KS - teren zaplecza komunikacji miejskiej - petla autobusowa oraz parking przesiadkowy;
10) KK — tereny infrastruktury kolejowej;

11) KPR- teren drogi rowerowe;j;
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12) tereny drog publicznych:
a) KD-GP — klasy glownej ruchu przyspieszonego,
b) KD-G — klasy gtowne;,
c¢) KD-L — klasy lokalne;j,
d) KD-D — klasy dojazdowej;

2. Ustala si¢, ze symbol literowy rozdzielony uko$nikiem oznacza rdwnorzednos$¢ kazdej z funkcji ustalonej
w ramach przeznaczenia terenu, przy czym mozliwe jest tgczne realizowanie funkcji rownorzednych na
dziatkach budowlanych w liniach rozgraniczajacych terenu, zgodnie z przepisami szczegdélowymi.

3. Ustala sie, ze oznaczenia cyfrowe terenow, wyrazone przez liczby arabskie, okreslaja kolejny numer
terenu lub kolejny numer terenu drogi publiczne;j.

4. Dla kazdego zterenow oznaczonego symbolem cyfrowo-literowym ustala si¢ przeznaczenie terenu
zgodnie z przepisami szczegdtowymi.

§ 5. 1. Okresla si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego poprzez:

1) przeksztalcenie zabudowy izagospodarowania terenéw potozonych wzdtuz ulicy Potczynskiej oraz
ustalenie dla nich funkcji ustugowych zgodnie z przepisami szczegdétowymi dla terenow: 7.U, 8.KS/U,
11.U, 13.U, 16.U;

2) wskazanie rejonu koncentracji ustug ogdlnodostepnych w parterach budynkéw w bezposrednim
sgsiedztwie stacji metra oraz petli autobusowej iparkingu przesiadkowego zgodnie z przepisami
szczegotowymi dla terenow: 13.U, 16.U;

3) utrzymanie irealizacj¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m 2w obrgbie
terenow: 15.UC, 18.UC;

4) utrzymanie 1irealizacje zabudowy uslugowej oraz obiektow produkcyjnych, sktadow imagazynow
w obrebie terenow: 4.U/P, 6.U/P, 17.U/P, 19.U/P;

5) realizacj¢ zabudowy ustugowej oraz infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami szczegoétowymi dla
terenu 1.U/IT;

6) realizacje zabudowy ustlugowej zgodnie z przepisami szczegotowymi dla terenow: 14.U, 20.U;

7) realizacj¢ parkingu dla samochoddéw ci¢zarowych oraz zabudowy ustlugowej zgodnie z przepisami
szczegotowymi dla terenu 8.KS/U;

8) realizacje petli autobusowej oraz parkingu przesiadkowego zgodnie z przepisami szczegdétowymi dla terenu
12.KM/KS;

9) utrzymanie i realizacj¢ uktadu drog publicznych zgodnie z przepisami szczegétowymi dla terenow drog
publicznych KD;

10) przeksztatcenie terenéw produkcyjnych, sktadow i magazynéw, ogrodéw dziatkowych oraz terenow
niezagospodarowanych na tereny stacji techniczno-postojowej metra zgodnie z przepisami szczegdtowymi
dla terenu 3.KM,;

11) utrzymanie i rozbudowe infrastruktury kolejowej zgodnie z przepisami szczeg6étowymi dla terenu 2.KK.
2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) realizacje zieleni komponowanej zgodnie z przepisami szczegétowymi i rysunkiem planu;

2) realizacje rzedow drzew do nasadzen lub uzupetnien zgodnie z przepisami szczegdtowymi i rysunkiem
planu;

3) realizacj¢ przestrzeni wymagajacych szczegolnego opracowania posadzki zgodnie z przepisami
szczegdtowymi 1 rysunkiem planu;

4) stosowanie jednolitych stylistycznie i kolorystycznie mebli ulicznych.

3. W zakresie kompozycji przestrzennej ustala sig:
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1) wytworzenie w terenie 1.KD-GP ul. Potczynskiej, w rejonie lokalizacji stacji metra, gtownej przestrzeni
publicznej o charakterze reprezentacyjnym poprzez:

a) lokalizacje terenow ustugowych w bezposrednim sgsiedztwie,
b) ksztattowanie ciggu ustug ogdélnodostepnych w parterach budynkow zgodnie z rysunkiem planu,
c¢) komponowanie przestrzeni z uwzglednieniem:

- przestrzeni wymagajacych szczeg6lnego opracowania posadzki w powigzaniu z przystankami
komunikacji zbiorowej zgodnie z rysunkiem planu,

- rzedow drzew do nasadzen lub uzupenien w rejonach wskazanych na rysunku planu,
- powigzan z lokalnymi przestrzeniami publicznymi i ogélnodostepnymi,

2) wytworzenie lokalnych przestrzeni ogdlnodostepnych w terenie 15.UC oraz przestrzeni publicznych
w terenie 12.KM/KS i terenach drog: 5.KD-L, 6.1.KD-L i 12.KD-D poprzez:

a) sytuowanie dominanty przestrzennej w terenie 15.UC w rejonie wskazanym na rysunku planu,
b) komponowanie przestrzeni z uwzglgdnieniem:

- przestrzeni wymagajacych szczegdlnego opracowania posadzki zgodnie z rysunkiem planu,

- zieleni komponowanej w rejonach wskazanych na rysunku planu,

- sytuowania akcentéw plastycznych w rejonach wskazanych na rysunku planu,
¢) ksztattowanie ciggu ustug ogdlnodostepnych w parterach budynkow zgodnie z rysunkiem planu.
§ 6. Okresla si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wskazuje si¢ na rysunku planu drzewa objete ochrong w formie pomnikéw przyrody, podlegajace ochronie
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) ustala si¢ zachowanie i ochrong istniejacych drzew zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ usunigcie drzew o ktérych mowa w pkt. 2 w sytuacji, w ktorej drzewo kolidowac bedzie
z istniejacymi i projektowanymi elementami infrastruktury technicznej lub ze wzgledu na zagrozenie
bezpieczenstwa ludzi i mienia, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) wskazuje si¢ granic¢ obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina
zgodnie z rysunkiem planu;

5) ustala si¢ granice obszaru korytarza wymiany powietrza w ramach Systemu Przyrodniczego Warszawy
zgodnie z rysunkiem planu, na obszarze ktdrego obowigzuja zasady zagospodarowania wedtug przepisow
szczegOtowych;

6) ustala si¢ zasady ochrony przed hatasem:

a) zakazuje si¢ na calym obszarze planu realizacji ustug zwigzanych ze stalym Iub czasowym pobytem
dzieci imtodziezy lub ustlug zdrowia ipomocy spolecznej zwigzanych ze stacjonarnym lub
catodobowym pobytem 0sdb,

b) dopuszcza si¢ stosowanie grup drzew ikrzewow o wysokosci nie mniejszej niz 2,0 m, bedacych
uzupelieniem zabudowy oraz zagospodarowania terenu iskomponowanych w taki sposob, aby
stanowity element dekoracyjny przestrzeni, jako rozwigzania ograniczajacego ucigzliwos$¢ akustyczna;

7) nakazuje si¢ ochron¢ przed halasem izapewnienie standardu akustycznego, w rozumieniu przepisOw
odrebnych, zgodnie z przepisami szczegdélowymi dla terenow: 10.UN, 13.U, 16.U, 17.U/P, 20.U;

8) ustala si¢ zasady ochrony, ksztaltowania zieleni ikrajobrazu kulturowego wedlug przepisow
szczegblowych;

9) zakazuje si¢, dla catego obszaru planu, lokalizowania zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi, a w szczegolnosci zagrozenia wystapienia powaznych awarii przemystowych.
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§ 7. Okresla si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:
wskazuje si¢ na rysunku planu obszary i obiekty objete ochrona w planie i ustala si¢ zasady zagospodarowania
wedhug przepiséw szczegdtowych dla terendw 5. KPR i1 16.U.

§ 8. 1. Okresla si¢ wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
i ogdlnodostepnych:

1) przestrzeniami publicznymi s3:
a) tereny drég publicznych KD,
b) teren drogi rowerowej 5.KPR;

2) przestrzeniami ogdlnodostepnymi sg fragmenty terendw, oznaczonych symbolami: 12.KM/KS, 15.UC
w obrebie przestrzeni wymagajacych specjalnego opracowania posadzki, wskazanej na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow malej architektury lub mebli ulicznych w granicach wszystkich
przestrzeni publicznych i ogélnodostgpnych;

4) nakazuje si¢ stosowanie obiektow matej architektury Iub mebli ulicznych o jednolitej formie
architektonicznej dla poszczegdlnych przestrzeni publicznych, ogoélnodostgpnych lub w obrgbie
skrzyzowan drog;

5) w obrgbie przestrzeni wymagajacej specjalnego opracowania posadzki:
a) nakazuje si¢ opracowanie posadzki o wysokiej jakosci materiatdéw 1 wyodrgbniajacym sie wzorze,
b) dopuszcza si¢ realizowanie zieleni komponowane;j,
c) zakazuje si¢ realizowania ogrodzen;
2. Okresla si¢ zasady dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb 0so6b niepetnosprawnych:

1) nakazuje si¢ obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika na szeroko$ci co najmniej 1,5 m
w rejonach przej$¢ dla pieszych lub w miejscach postojowych wskazanych dla os6b niepelnosprawnych,
W sposob umozliwiajgcy wjazd osobie poruszajacej si¢ na wozku;

2) nakazuje si¢ realizowanie nawierzchni antyposlizgowych;

3) nakazuje si¢ realizowanie na chodnikach, przed krawegznikami obnizonymi do poziomu jezdni, pasa
nawierzchni o wyrozniajacej si¢ fakturze, wyczuwalnej dla os6b z dysfunkcja wzroku;

4) nakazuje si¢ dostosowanie konstrukcji 1 lokalizacji mebli ulicznych do potrzeb 0s6b niepelnosprawnych.
§ 9. 1. Okresla si¢ zasady ksztattowania zabudowy:

1) nakazuje si¢ lokalizowanie nowych budynkow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy oraz z pozostalymi zasadami ksztattowania zabudowy i wskaznikami zagospodarowania terenu
okreslonymi w przepisach szczegdtowych;

2) dopuszcza si¢ remont lub przebudowe istniejagcych budynkéw usytuowanych niezgodnie z wyznaczonymi
liniami zabudowy, przy czym zakazuje si¢ ich rozbudowy i nadbudowy poza wyznaczone linie zabudowy;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang w sposdb
umozliwiajacy realizacj¢ zwartej pierzei zabudowy dla ustug ogodlnodostgpnych w parterach budynkow
zgodnie z rysunkiem planu.

2. Okresla si¢ wskazniki zagospodarowania terenu poprzez okreslenie w przepisach szczegdtowych:
1) maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy;
2) minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej;
3) maksymalnej powierzchni zabudowy;
4) maksymalnej lub minimalnej wysokosci zabudowy;
5) linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) minimalnej liczby miejsc do parkowania dla samochoddéw osobowych iroweréw oraz sposobu ich
realizacji;
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7) geometrii dachu.
3. W przypadku istniejacej zabudowy niezgodnej z:

1) okreslonymi w przepisach szczegotowych zasadami ksztattowania zabudowy oraz wskaznikami
zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ jej przebudowg lub remont;

2) okreslonym w przepisach szczegdétowych przeznaczeniem terenu, dopuszcza si¢ zmiang jej sposobu
uzytkowania na zgodny =zustalonym w planie przeznaczeniem wraz z mozliwoscig rozbudowy
i nadbudowy, zgodnie z zasadami ksztattowania zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu.

§ 10. 1. Okresla si¢ szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

1) nakazuje si¢ stosowanie kata potozenia granic dzialek do linii rozgraniczajacej drog w przedziale 60° —
120°;

2) nakazuje si¢ zachowanie minimalnej szeroko$ci dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
wynoszacej 4 m, chyba ze w przepisach szczegdélowych okreslono inaczej;

3) nakazuje si¢ zachowanie minimalnej powierzchni dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
wynoszacej 500 m 2, chyba ze w przepisach szczegdtowych okreslono inaczej.

2. Dopuszcza si¢ uzyskiwanie dziatek o powierzchni mniejszej niz ustalona w ust. 1 pkt 2 lub przepisach
szczegdlowych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. Nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu gospodarowania nieruchomosciami.

§ 11. Okresla si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) ustala si¢ strefe¢ kontrolowang gazociggu wysokiego cisnienia, w obszarze ktorej zagospodarowanie
realizowane jest wedlug przepisow odrgbnych;

2) w zakresie ograniczen zwigzanych z funkcjonowaniem infrastruktury kolejowej na terenach 1.U/IT i 3.KM,
przylegajacych do terenu linii kolejowej, obowigzujg przepisy odrebne;

3) w zakresie ograniczen zwigzanych z funkcjonowaniem stacji techniczno - postojowej metra na terenach:
10.UN, 14.U, 15.UC, 17.U/P, 18.UC, 19.U/P obowiazuja przepisy odrebne;

4) wskazuje si¢ zasieg obszaru eksploatacyjnych oddziatywan dynamicznych podziemnych odcinkow II linii
metra zgodnie zrysunkiem planu, w obrgbie ktérego obowiazuja zasady zagospodarowania wedlug
przepisow szczegdlowych;

5) ustala si¢ zasieg korytarza dla realizacji kablowych podziemnych linii elektroenergetycznych $rednich,
wysokich i najwyzszych napig¢ zgodnie z rysunkiem planu;

6) wskazuje si¢ na rysunku planu, przebieg linii elektroenergetycznych wysokich i najwyzszych napig¢;

7)w zakresie ograniczen w zagospodarowaniu zwigzanych z oddzialywaniem i funkcjonowaniem linii
elektroenergetycznych wysokich i najwyzszych napie¢ obowiazuja przepisy odrgbne;

8) wskazuje si¢ granice obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. F. Chopina, zgodnie
z rysunkiem planu, dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne;

9) wskazuje si¢ na rysunku planu zasi¢gg obszaru, dla ktérego obowigzujg nieprzekraczalne wysokos$ci
obiektow budowlanych oraz naturalnych, ze szczegdlnym uwzglednieniem obiektow trudno dostrzegalnych
z powietrza i ustala si¢ zasady zagospodarowania w zakresie zapewnienia prawidtowego funkcjonowania
Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie wedtug przepiséw szczegotowych.

§ 12. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) w zakresie uktadu drogowo-ulicznego:

a) ustala sie, ze uktad drég publicznych w obszarze objetym planem stanowia wymienione ponizej tereny
drog wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu:

- 1.KD-GP - klasy gtownej ruchu przyspieszonego - ul. Potczynska,
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- 2.KD-G - klasy gtownej - ul. K. Gierdziejewskiego,
- 3.1.KD-G - klasy gtownej - al. 4 Czerwca 1989 r.,
-3.2.KD-G - klasy gtownej - al. 4 Czerwca 1989 .,
-4.1.KD-L - klasy lokalnej - ul. Legi,

-4.2.KD-L - klasy lokalnej - ul. Legi,

- 5.KD-L - klasy lokalne;j,

- 6.1.KD-L - klasy lokalnej,

- 6.2.KD-L - klasy lokalnej,

- 7.KD-L - klasy lokalnej,

- 8.KD-L - klasy lokalnej,

- 9.KD-D - klasy dojazdowe;j,

- 10.KD-D - klasy dojazdowe;,

- 11.KD-D - klasy dojazdowej,

- 12.KD-D - klasy dojazdowe;,

- 13.KD-D - klasy dojazdowe;j,

- 14.KD-D - klasy dojazdowej,

b) ustala si¢ realizacj¢ jezdni serwisowych 1-5, niezbednych do obstugi przyleglego zagospodarowania,
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych 1.KD-GP ul. Polczynskiej,

¢) drogi: 4.1.KD-L, 5.KD-L, 7.KD-L i 11.KD-D zapewniaja powigzania z drogami: 1.KD-GP, 2.KD-G oraz
3.1.KD-G 13.2.KD-G stanowigcymi elementy podstawowego miejskiego uktadu drogowo-ulicznego
i realizujagcymi powigzania mi¢dzydzielnicowe i ponadlokalne,

d) ustala si¢ powigzania drég publicznych na obszarze objetym planem poprzez skrzyzowania
jednopoziomowe o ile przepisy szczegdlowe dla terenéw nie stanowig inaczej;

2) w zakresie ruchu rowerowego:

a) ustala si¢ przebieg Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych 1.KD-GP ul. Polczynskiej, 2.KD-G
ul. K. Gierdziejewskiego, 3.1.KD-G i 3.2.KD-G al. 4 Czerwca 1989 r.,

b) ustala si¢ prowadzenie ruchu rowerowego po jezdniach serwisowych 1, 2, 3, 415, zlokalizowanych
w liniach rozgraniczajacych 1.KD-GP ul. Potczynskiej,

c) ustala si¢ przebieg $ciezki rowerowej w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 5.KPR,
d) dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu rowerowego w liniach rozgraniczajacych pozostatych drog;
3) w zakresie komunikacji piesze;j:

a) ustala si¢ prowadzenie chodnikow w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych wedlug przepisow
szczegdlowych,

b) ustala si¢ prowadzenie publicznego ciggu pieszego w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
5.KPR,

c) ustala si¢ rejon lokalizacji bezkolizyjnego, podziemnego przejscia dla pieszych pod 1.KD-GP
powigzanego ze stacjg Il linii metra ,,Potczynska”;

4) w zakresie transportu zbiorowego:
a) ustala si¢ obstuge II linig metra ze stacji ,,Potczynska”,
b) wskazuje si¢ na rysunku planu rejony lokalizacji wejs¢ 1 wyjs¢ ze stacji metra ,,Polczynska”,

c) ustala si¢ zasieg korytarza II linii metra zgodnie zrysunkiem planu, dla realizacji lokalnego celu
publicznego,
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d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ podziemnych inadziemnych obiektow iurzadzen technicznych zwigzanych
z funkcjonowaniem metra na terenach oznaczonych symbolami: 13.U, 15.UC, 16.U, 1.KD-GP, 5.KD-L
i 8.KD-L,

e) wskazuje si¢ obsluge komunikacja autobusowa przebiegajaca w liniach rozgraniczajacych terenow drog:
1.KD-GP, 2.KD-G, 3.1.KD-G, 3.2.KD-G, 5.KD-L, 6.1.KD-L, 7.KD-L, 8. KD-L i 12.KD-D,

f) wskazuje si¢ na rysunku planu rejony lokalizacji przystankow autobusowych,

g) ustala si¢ realizacj¢ stacji techniczno-postojowej II linii metra ,,Mory” na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem 3.KM,

h) ustala si¢ realizacj¢ petli autobusowej na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 12.KM/KS;
5) w zakresie parkowania:

a)ustala si¢ realizacjg miejsc postojowych dla obiektow nowo realizowanych, istniejacych
rozbudowywanych lub zmieniajacych sposob uzytkowania, w obrebie dziatek budowlanych, na ktorych
znajduja si¢ te obiekty,

b) ustala si¢ wskazniki parkingowe dla samochodoéw osobowych irowerdow wedlug przepisow
szczegotowych,

¢) ustala si¢ realizacj¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowsg
w ilo$ci przewidzianej w przepisach odrebnych,

d) ustala si¢ realizacj¢ parkingu dla samochodow ci¢zarowych z systemu parkingdw strategicznych ,,Parkuj
1jedz” na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 8.KS/U,

e) ustala si¢ realizacje wielopoziomowego parkingu przesiadkowego na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem 12.KM/KS.

§ 13. 1. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) nakazuje si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog wtaki sposéb,
azeby ich lokalizacja nie kolidowata z projektowanymi oraz istniejagcymi urzadzeniami drogowymi;

2) nakazuje si¢ lokalizowanie kablowych podziemnych linii elektroenergetycznych w zasiggu korytarza dla
realizacji kablowych podziemnych linii elektroenergetycznych $rednich, wysokich i najwyzszych napiec;

3) dopuszcza si¢ realizacje tuneli wieloprzewodowych w celu prowadzenia infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza si¢ zmian¢ przebiegu infrastruktury technicznej zgodnie z zapisami planu oraz przepisami

odrebnymi w przypadku, gdy nastapi kolizja z projektowang zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem
terenu przewidzianymi w planie do realizacji;

5) dopuszcza si¢ zachowanie, budowg i przebudowe infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami planu
i wymogami zawartymi w przepisach odrgbnych;

6) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen budowlanych na calym obszarze planu zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociaggowej za posrednictwem istniejacych i projektowanych
przewodow rozdzielczych, zasilanych z wodociggu przebiegajgcego w 1.KD-GP ulicy Polczynskiej lub
innych istniejacych i projektowanych wodociagow;

2) zakazuje sie realizacji nowych podziemnych uje¢ wody o przeznaczeniu innym niz potrzeby
ogolnodostepnych punktow czerpalnych oraz obiektow zwigzanych ze shuzbg zdrowia i bezpieczenstwem
panstwa;

3) dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejacych uje¢ wody w sposob dotychczasowy i wytacznie na potrzeby
obiektow istniejacych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych:

1) nakazuje si¢ odprowadzanie §ciekow bytowych do sieci kanalizacji ogélnosptawnej odprowadzajacej $cieki

za posrednictwem:
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a) kolektora ogdlnosptawnego przebiegajacego w 1.KD-GP ulicy Potczynskiej,
b) kanatu ogdlnosptawnego przebiegajacego w 4.1.KD-L i 4.2.KD-L ulicy Legi,
¢) innych istniejacych i projektowanych kolektorow oraz kanatow;

2) dopuszcza sig, dla istniejgcej zabudowy, odprowadzanie $ciekéw do zbiornikéw bezodptywowych do czasu
przytaczenia do sieci kanalizacyjne;j.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) dopuszcza sie, dla istniejacych obiektow budowlanych, zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych
w sposob dotychczasowy, zgodny z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ wyposazenie obiektow budowlanych w kanalizacje umozliwiajaca odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, bezposrednio lub posrednio
poprzez zbiorniki retencyjne, przy czym dopuszcza si¢ wykorzystanie gromadzonych w zbiornikach wod
do celow gospodarczych i przeciwpozarowych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢, w przypadku braku mozliwosci odprowadzania wod opadowych i roztopowych z obiektow
budowlanych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej, odprowadzanie wod opadowych
iroztopowych na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chionnych, zbiornikéw retencyjnych lub
zbiornikéw retencyjno-chtonnych;

4) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych zterenow hydrologicznie czynnych na
wlasnym terenie, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) dopuszcza si¢ zasilanie w energie elektryczng z:
a) sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napiecia,
b) urzadzen kogeneracyjnych,

¢) odnawialnych zrdédet energii wykorzystujacych wylacznie energi¢ promieniowania slonecznego lub
geotermalna;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych stacji transformatorowych;
3) zakazuje si¢ realizacji stacji transformatorowych jako napowietrznych.
6. W zakresie linii elektroenergetycznych sredniego i wyzszych napig¢:

1) wskazuje si¢ na rysunku planu istniejagce napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia
110kV oraz najwyzszego napigcia 220kV, w zakresie funkcjonowania ktorych obowiazuja przepisy
odrgbne;

2) nakazuje si¢ budowe nowych linii elektroenergetycznych $redniego, wyzszego inajwyzszego napigcia
wylacznie jako linii kablowych podziemnych z zastrzezeniem pkt 5;

3) nakazuje si¢ przebudowe, rozbudowe¢ oraz nadbudowe napowietrznych linii elektroenergetycznych
najwyzszego napigcia 220 kV przebiegajacych w liniach rozgraniczajacych terendw: 3.KM, 8. KS/U, 14.U,
15.UC, 18.UC, 19.U/P oraz terenow drog publicznych: 3.1.KD-G, 8.KD-L, 9.KD-D i 13.KD-D na linie
kablowe podziemne z zastrzezeniem pkt 5;

4) nakazuje si¢ przebudowe, rozbudowe oraz nadbudowe napowietrznych linii elektroenergetycznych
wysokiego napigcia 110 kV przebiegajacych w liniach rozgraniczajacych terenow: 1.U/IT, 2.KK, 3.KM,
8.KS/U, 11.U, 14.U, 15.UC, 18.UC, 19.U/P oraz terenéw drdg publicznych: 1.KD-GP, 7.KD-L, 8. KD-L
1 9.KD-D na linie kablowe podziemne;

5) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejagcych napowietrznych
linii elektroenergetycznych najwyzszego napigcia 220 kV przebiegajacych w liniach rozgraniczajacych
terenow: 4.U/P, 5.KPR, 6.U/P, 7.U, 9.EE, 10.UN oraz terenéw drég publicznych: 1.KD-GP, 2.KD-G
i 10.KD-D jako linii napowietrznych.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z:
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a) sieci cieptowniczej,
b) indywidualnych urzadzen zasilanych z sieci gazowej lub elektroenergetyczne;j,
c) urzadzen kogeneracyjnych,

d) odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych wylacznie energie promieniowania stonecznego Iub
geotermalna;

2) zakazuje si¢ realizacji nowych zrédet ciepta opalanych paliwami stalymi lub olejem opatowym.
8. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

1) dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjna:
a) z sieci kablowej za posrednictwem istniejacych i projektowanych przewodow,

b) z sieci bezprzewodowej za posrednictwem istniejacych i projektowanych nadawczo-odbiorczych
urzadzen telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych telefonii komorkowe;j;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych irealizacje nowych nadawczo-odbiorczych urzadzen
telekomunikacyjnych z zastrzezeniem ustalen zawartych w pkt. 3;

3) nakazuje si¢  sytuowanie wszelkich urzadzen radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych
i radiolokacyjnych, wtym stacji bazowych telefonii komorkowej, w takich miejscach lub na takiej
wysokosci, by obszar o promieniowaniu elektromagnetycznym przekraczajacym dopuszczalny poziom,
wystapit w miejscach niedostepnych dla ludzi.

9. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej za posrednictwem:
a) gazociggu przebiegajacego w ulicy 1.KD-GP Potczynskiej,
b) gazociagu przebiegajacego w ulicy 4.1.KD-L i 4.2 KD-L Legi,
¢) innych istniejacych i projektowanych gazociagow;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto oraz urzadzeniach
kogeneracji.

10. W zakresie gazociggéw wysokiego cis$nienia: zgodnie z przepisami szczegdélowymi dla terenow 1.U/IT,
2.KK, 3.KM.

11. W zakresie usuwania odpadéw stalych: nakazuje si¢ w obszarze dziatek budowlanych realizacj¢ miejsc
na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji.

§ 14. 1. Okresla sie wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu dla terenéw: U, UC, U/P, U/IT: 30%.

2. Nie okresla si¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu dla pozostatych terenow.

§ 15. 1. Okresla si¢ sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) dopuszcza sig, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w planie, uzytkowanie terenow
wylacznie w sposob dotychczasowy;

2) zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem:
a) kioskow, o ktorych mowa w ust. 2,
b) obiektéw niezbednych dla prowadzenia rob6t budowlanych, na czas waznosci pozwolenia na budowg,
¢) innych obiektow, zgodnie z przepisami szczegdélowymi;
2. Okresla si¢ zasady lokalizacji oraz ksztattowania formy kioskéw na terenach drog:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie kiosku wylacznie w terenie drogi 1.KD-GP ul. Potczynska, w rejonie
przystankow komunikacji zbiorowej w promieniu 30,0 m od przystanku, liczac od znaku przystanku
autobusowego, z zastrzezeniem pkt 2;
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2) w rejonie jednego przystanku komunikacji zbiorowej dopuszcza si¢ sytuowanie wyltacznie jednego kiosku;
3) dopuszcza si¢ realizowanie kiosku:

a) o powierzchni nie wigkszej niz 15 m 2,

b) o wysokosci nieprzekraczajacej 3,5 m,

c¢) wyposazonych w dach ptaski, jednospadowy,

d) o sumie przeszklenia wynoszacej nie mniej niz 40% powierzchni wszystkich $cian, a w przypadku
elewacji frontowej - minimum 70% powierzchni tej elewacji,

e) o kolorystyce elementéw konstrukcyjnych ielewacyjnych ograniczonej do barw achromatycznych
posiadajacych stopien sczernienia nie mniejszy niz 50%.

§ 16. Okresla si¢ granice terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m % w liniach rozgraniczajacych terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem UC.

§ 17. 1. Okresla si¢ granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

1) dla realizacji celu zwigzanego z przeznaczeniem terenu pod drogi publiczne, budowa, utrzymywaniem oraz
wykonywaniem robot budowlanych tych drog, obiektéw iurzadzen transportu publicznego, a takze
facznos$ci publicznej 1 sygnalizacji w liniach rozgraniczajacych terenu drogi publicznej klasy glownej ruchu
przyspieszonego 1.KD-GP ul. Potczynska;

2) dla realizacji celu zwiazanego z przeznaczeniem terenu pod linie kolejowe oraz ich budowa i utrzymaniem
w liniach rozgraniczajacych terenu kolei oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.KK;

3) dla realizacji celu zwigzanego z budowa i utrzymywaniem przewodow i urzadzen stuzacych do przesytania
lub dystrybucji gazu, a takze innych obiektéw i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodoéw
i urzadzen w liniach rozgraniczajacych terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.U/IT, 2.KK,
3.KM;

4) dla realizacji celu zwigzanego z budowg i utrzymywaniem przewodow i urzadzen shuzacych do przesytania
lub dystrybucji energii elektrycznej, a takze innych obiektéw i urzadzen niezbgdnych do korzystania z tych
przewodow i urzadzen:

a) w liniach rozgraniczajacych terenu obiektow iurzadzen infrastruktury elektroenergetycznej — stacji
elektroenergetycznej 220/110 kV, oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.EE,

b) w liniach rozgraniczajacych terendow oznaczonych symbolami: 6.U/P, 7.U oraz terenu drogi publicznej
1.KD-GP dla linii najwyzszego napigcia 220 kV Mory - Milosna,

c¢) w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem: 6.U/P oraz terendéw drog publicznych:
1.KD-GP i 10.KD-D dla linii najwyzszego napiecia 220 kV Mory - Sochaczew,

d) w liniach rozgraniczajacych terenéw oznaczonych symbolami: 4.U/P, 5.KPR, 6.U/P oraz terenow drog
publicznych: 2.KD-G i 10.KD-D dla linii najwyzszego napigcia 220 kV Mory - Janow,

e) w liniach rozgraniczajacych terendw oznaczonych symbolami: 4.U/P, 5.KPR, 6.U/P i 10.UN oraz terenu
drogi publicznej: 2.KD-G dla linii najwyzszego napigcia 220 kV Mory - Kozienice,

f) w liniach rozgraniczajacych terenéw oznaczonych symbolami: 3.KM, 8.KS/U, 14.U, 15UC, 18.UC,
19.U/P oraz terendw drog publicznych: 3.1.KD-G, 8.KD-L, 13.KD-D, 14.KD-D dla linii najwyzszego
napigcia 220 kV Mory - Towarowa,

g)w zasiggu korytarzy dla realizacji podziemnych kablowych linii elektroenergetycznych S$rednich,
wysokich i najwyzszych napi¢¢ oznaczonych na rysunku planu;
2. Okresla si¢ granice terendow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
1) dla realizacji celu zwigzanego z przeznaczeniem terenu pod drogi publiczne, budowa, utrzymywaniem oraz

wykonywaniem robot budowlanych tych droég, obiektéw iurzadzen transportu publicznego, a takze
Tacznos$ci publicznej i sygnalizacji w liniach rozgraniczajacych:

a) terenow drog publicznych klasy gtownej 2.KD-G ul. K. Gierdziejewskiego, 3.1.KD-G al. 4 Czerwca
1989 r., 3.2.KD-G al. 4 Czerwca 1989 r.,
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b) terenow drog publicznych klasy: lokalnej KD-L i dojazdowej KD-D,
¢) terenu zabudowy stacji techniczno-postojowej metra oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.KM,
d) terenu drogi rowerowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.KPR,

e) terenu zaplecza komunikacji miejskiej - petli autobusowej oraz parkingu przesiadkowego, oznaczonego
na rysunku planu symbolem 12.KM/KS;

2) dla realizacji celu zwigzanego z wykonywaniem robdt budowlanych obiektéw iurzadzen zwigzanych
z funkcjonowaniem II linii metra w liniach rozgraniczajgcych terendéw, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1.KD-GP, 5.KD-L, 15.UC;

3) dla realizacji celu zwigzanego z budowa i utrzymywaniem przewodow i urzadzen stuzacych do przesytania
lub dystrybucji energii elektrycznej, a takze innych obiektéw i urzadzen niezbgdnych do korzystania z tych
przewodow i urzadzen:

a) w liniach rozgraniczajacych terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 8.KS/U, 14.U oraz
terenéw drég publicznych: 1.KD-GP i 14.KD-D dla linii wysokiego napigcia 110kV Mory - Sochaczew,

b) w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 14.U oraz terenow drog
publicznych: 1.KD-GP, 7.KD-L, 8.KD-L i 14.KD-D dla linii wysokiego napigcia 110kV Mory — Huta
Warszawa,

¢) w liniach rozgraniczajacych terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 11.U, 14.U, 15.UC,
oraz terené6w drog publicznych: 1.KD-GP, 6.1.KD-L, 7.KD-L i 8.KD-L dla linii wysokiego napigcia
110kV Mory - Koto,

d) w liniach rozgraniczajacych terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3.KM, 14.U, 15.UC,
18.UC, 19.UP oraz terenéw drog publicznych: 3.1.KD-G i 8.KD-L dla linii wysokich napie¢ 110kV
Mory — Zachodnia oraz Mory - Potudniowa,

e) w liniach rozgraniczajacych terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.U/IT, 2.KK, 3.KM,
14.U dla linii wysokiego napigcia 110kV Mory - Piaseczno,

f) w zasiggu korytarzy dla realizacji podziemnych kablowych linii elektroenergetycznych srednich,
wysokich i najwyzszych napie¢ oznaczonych na rysunku planu.

§ 18. Wskazuje si¢ na rysunku planu granice terendw zamknigtych w obrgbie terenu 2.KK.
§ 19. Okresla si¢ kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow:

1) nakazuje si¢ stosowanie na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego kolorow
o niskim stopniu nasycenia barwa o odcieniach opisanych wedlug systemu NCS, mieszczacych si¢
w przedziale od 0000 do 3030 — czyli nie wigcej niz 30% czerni i30% chromatycznosci, przy czym
dopuszcza si¢ stosowanie odcieni spoza wyznaczonego przedzialu wylacznie na fragmentach $cian
budynku, nie przekraczajacych 10% powierzchni danej elewac;ji;

2)nakaz wskazany w pkt. 1 nie dotyczy materiatdw elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych,
w szczegolnosci aluminium, miedzi, stali, drewna, szkta, ceramiki, kamienia;

3) dla dachéw o kacie nachylenia wiekszym niz 12° nakazuje si¢ stosowanie:

a) barw z wezszego przedzialu G90Y-R20B lub koloréw achromatycznych, w szczegdlnosci w odcieniach
brazow i szarosci,

b) dachowki ceramicznej w odcieniach z wegzszego zakresu Y40R-Y80R, przy stopniu sczernienia
nie wiekszym niz 30% wg systemu NCS,

¢) blachy ptaskiej w kolorach achromatycznych.
§ 20. 1. Okresla si¢ zasady i warunki sytuowania obiektow malej architektury:

1) nakazuje si¢, na terenach drog publicznych (KD-), drog wewnetrznych oraz na terenie drogi rowerowe;j
(KPR), sytuowanie obiektdw matlej architektury w sposob niekolidujacy z urzgdzeniami komunikacyjnymi;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow matej architektury zgodnie z przepisami szczegétowymi.
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2. Dopuszcza si¢ umieszczanie znakow miejskiego systemu informacji (MSI) na catym obszarze planu,
o ile nie kolidujg z elementami infrastruktury komunikacyjnej i techniczne;.

3. Okresla si¢ zasady i warunki lokalizowania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych:
1) zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych za wyjatkiem:

a) tablic reklamowych wolnostojacych o powierzchni ekspozycyjnej nie wigkszej niz 18 m 2, na terenach
14.U, 15.UC, 16.U, 17.U/P, 18.UC,

b) tablic reklamowych wolnostojacych o powierzchni ekspozycyjnej nie wigkszej niz 9 m 2, na terenach
4.U/P, 6.U/P, 7.U, 8.KS/U, 11.U, 12.KM/KS, 13.U, 19.U/P,

¢) tablic reklamowych wolnostojacych o powierzchni ekspozycyjnej nie wigkszej niz 3 m 2, na terenach
1.UNT, 2.KK, 3.KM, 9.EE, 10.UN,

d) urzadzen reklamowych wolnostojacych (stupy reklamowe) w formie walca o §rednicy 140cm (+/- 5 cm)
1 wysokos$ci 420cm (+/- 50cm),

e) tablic reklamowych na wiatach przystankowych komunikacji publicznej, obiektach budowlanych metra
i kioskach,

f) tablic i urzadzen reklamowych nie bedacych szyldami na budynkach,
g) szyldow na budynkach,
h) szyldow, umieszczanych na ogrodzeniach dziatek budowlanych,
i) tablic reklamowych umieszczanych na rusztowaniu, ogrodzeniu lub wyposazeniu placu budowy,
j) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, ktore:
- majg powierzchni¢ mniejsza niz 0,05 m 2, lub,

- stuzg wylacznie do upowszechniania informacji trwale upamigtniajacej osoby, instytucje Iub
wydarzenia badz informacji o charakterze religijnym, zwigzanym z dzialalnoscig kos$ciotéw lub
innych zwigzkéw wyznaniowych, jezeli tablica reklamowa lub urzadzenie reklamowe sytuowane sg
w granicach terendw uzytkowanych jako miejsca kultu i dziatalnoSci religijnej oraz cmentarzy,

2) dla tablic reklamowych okreslonych w pkt. 1 lit. a, bi c:
a) nakazuje si¢ zachowanie minimalnej odlegtosci:

- minimum 100 m mig¢dzy tablicami, usytuowanymi po tej samej stronie drogi, jezeli cho¢ jeden nosnik
ma powierzchni¢ rowng lub wieksza niz 9 m 2,

-minimum 50 m migdzy tablicami o powierzchni wigkszej niz 3m?i mniejszej] niz 9m?2,
usytuowanymi po tej samej stronie drogi,

- minimum 20 m od znakéw drogowych i elementow MSI, stupow reklamowych oraz migdzy tablicami
o powierzchni 3 m 2 lub mniejszej, usytuowanymi po tej samej stronie drogi,

- co najmniej 3 metrow od kraweznikow jezdni,

b) dopuszcza si¢ maksymalng wysokos$¢, mierzong migdzy rzedng terenu a rzedng najwyzszego elementu
tablicy reklamowej, nie wigkszg niz 16 m dla terenéw 14.U i 15.UC, a 12 m dla terenéw pozostatych,
z zastrzezeniem ustalen lit. d, e,

¢) dopuszcza si¢ umieszczanie na pojedyncze] tablicy reklamowej wigkszej liczby szyldow, dla ktorych
nakazuje si¢ przyjecie formy majacej cechy wspdlne w zakresie materiatu, szerokosci, wysokosci
1 uktadu logotypow,

d) dopuszcza sig¢, na terenach 15.UC i 18.UC, sytuowanie szyldow wolnostojagcych o wymiarze poziomym
stanowigcym nie wigcej niz 30% wymiaru pionowego oraz wysokos$ci nie wigkszej niz 20 m, w liczbie
nie nieprzekraczajacej 1 na nieruchomosc,

e) dopuszcza sig, na terenach 15.UC i18.UC, sytuowanie szyldéw flagowych o wysokosci do 10 m,

w liczbie nie nieprzekraczajacej 3 na nieruchomos$¢, przy zachowaniu minimalnej odleglosci wzajemnej
wynoszacej 2 m;
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3) dla urzadzen reklamowych okreslonych w pkt. 1 lit. d:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie w maksymalnej liczbie dwdch wrejonie skrzyzowan drogi 1.KD-GP
z drogami 2.KD-G, 3.1.KD-G, 4.1.KD-L, 5.KD-L i 7.KD-L oraz w rejonie skrzyzowania drég klasy
lokalnej 5.KD-L i 6.KD-L,

b) zakazuje si¢ lokalizowania w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od krawedzi jezdni,

c¢) zakazuje si¢ lokalizowania w odleglo$ci mniejszej niz 30 m od innych wolnostojacych tablic lub
urzadzen reklamowych,

d) zakazuje si¢ lokalizowania w pasie dzielacym jezdnie;
4) dla tablic reklamowych okreslonych w pkt. 1 lit. e:

a) dopuszcza si¢ umieszczanie trzech tablic o wielkoSci maksymalnej kazdej powierzchni ekspozycyjnej
3 m ?; na wiatach przystankowych tablice moga by¢ o dwustronnej powierzchni ekspozycji, zajmujace
nie wigcej niz 50% powierzchni catkowitej $cian wiaty,

b) dopuszcza si¢ umieszczenie pojedynczej tablicy reklamowej o dwustronnej powierzchni ekspozycji
formatu do 3 m?2w obrebie kazdej klatki wejsciowej do metra, w sposdb nie zastaniajacy lub
pogarszajacy widoczno$¢ oznaczen wejscia i nazwy stacji,

¢) zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych na dachu wiaty przystankowej, zadaszeniu wejscia do
metra oraz wystajacych poza obrys kiosku;

5)dla tablic reklamowych iurzadzen reklamowych nie bedacych szyldami na budynkach, okreslonych
w pkt. 1 lit. f:

a) dopuszcza si¢ wyltacznie na terenach U, U/P, UC w formie reklam azurowych, to jest reklam
pozbawionych tla, ktérych wystawione na ekspozycje cze$ci maja powierzchni¢ nie wicksza niz 50%
powierzchni prostokata opisanego na zewnetrznych krawedziach takiej reklamy,

b) nakazuje si¢ umieszczanie w gornych partiach $cian i na dachach budynkow; wysoko$¢ reklam nie moze
przekraczaé 1/8 wysokosci $ciany,

c) nakazuje si¢, aby reklamy umieszczane obok siebie na jednej $cianie miaty, w zaleznosci od uktadu,
jednolita wysokos¢ lub szerokos¢,

d) zakazuje si¢ umieszczania reklam przestaniajacych detale architektoniczne oraz inne charakterystyczne
elementy $ciany,

e) zakazuje si¢ umieszczania reklam w odlegtosci mniejszej niz 1,20 m od oznakowania MSI na tej samej
plaszczyznie $cian budynkdéw,

f) zakazuje si¢ umieszczania reklam, ktorych ptaszczyzna ekspozycyjna zorientowana bylaby
niero6wnolegle do plaszczyzny $ciany,

g) zakazuje si¢ umieszczania reklam przeslaniajacych okna poza strefa parteru oraz o wielkosci
przewyzszajacej 30% powierzchni otworu okiennego w strefie parteru;

6) dla szyldow na budynkach, okreslonych w pkt. 1 lit. g:
a) zakazuje si¢ umieszczania szyldéw na Scianach powyzej kondygnacji parteru,
b) zakazuje si¢ stosowania szyldow o wysokosSci przekraczajacej 0,60 m, z zastrzezeniem ustalen lit. h,

¢) zakazuje si¢ umieszczania szyldow przestaniajacych detale architektoniczne oraz inne charakterystyczne
elementy $ciany, za wyjatkiem szyldow przestaniajacych okna lokali ustugowych w kondygnacji parteru,
dla ktérych dopuszcza si¢ przestanianie maksymalnie do 30% powierzchni otworu,

d) zakazuje si¢ umieszczania szyldow w odlegtos$ci mniejszej niz 1,20 m od oznakowania MSI na tej samej
ptaszczyznie Scian budynkow,

e) zakazuje si¢ umieszczania szyldow, ktorych plaszczyzna ekspozycyjna zorientowana bylaby
nierownolegle do plaszczyzny $ciany,

f) zakazuje si¢ umieszczania szyldow semaforowych,
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g) nakazuje si¢, aby szyldy umieszczane obok siebie na jednej $cianie miaty, w zaleznosci od uktadu,
jednolita wysokos¢ lub szerokos¢,

h) dopuszcza si¢, na terenach 15.UC 1 18.UC, sytuowanie szyldow azurowych, to jest szyldoéw
pozbawionych tla, ktorych wystawione na ekspozycje cze$ci maja powierzchni¢ nie wigksza niz 50%,
0 wysokosci nieprzekraczajacej 3 m 1i1/3 wysokosci elewacji, oile nie bgda one wystawa¢ poza
krawedzie gorng i boczne elewacji oraz przestania¢ otworéw okiennych i drzwiowych;

7) dla szyldow na ogrodzeniach, okreslonych w pkt. 1 lit. h:

a) dopuszcza si¢ umieszczanie wylgcznie w strefie wejs¢ i wjazdow na dziatke; szeroko$¢ strefy wynosi po
2,5 metra w kazda strone od wejscia lub wjazdu,

b) zakazuje si¢ szyldow wystajacych poza obrys ogrodzenia;
8) dla tablic reklamowych okre$lonych w pkt. 1 lit. i:

a) dopuszcza si¢ tablice reklamowe (w szczegdlnosci banery), umieszczane na rusztowaniu, ogrodzeniu lub
wyposazeniu placu budowy pod warunkiem ze:

- na $cianach budynku, przestanianych taka tablica prowadzone sga roboty budowlane na podstawie
waznych pozwolen lub zgloszen,

- powierzchnia reklamy nie przekracza 30% powierzchni przestanianej $ciany,

-czas uzytkowania tablicy na S$cianie nie przekracza 6 miesigcy, aodstep miedzy kolejnymi
uzytkowaniami jest nie krotszy niz 18 miesiecy,

- tablica reklamowa na ogrodzeniu lub wyposazeniu placu budowy nie wystaje poza obrys ogrodzenia
lub wyposazenia,

9) dla tablic reklamowych na terenach 14.U, 15.UC, 16.U, 17.U/P, 18.UC oraz na wiatach przystankowych
dopuszcza si¢ stosowanie ekspozycji elektronicznej, to jest takich $wiecacych tablic reklamowych,
w ktorych obraz reklamy generowany jest elektronicznie, a zrodlem emisji Swiatta jest np. ekran LCD lub
diody LED, na nastepujacych zasadach:

a) jasno$¢ emitowanego $wiatta jest regulowana adekwatnie do pory dnia ikontrastu otoczenia oraz
nie przekracza 5000 cd/m 2w ciggu dnia i 400 cd/m 2w nocy,

b) nie stosuje si¢ obrazu ruchomego,

¢) minimalny czas wy$wietlania jest nie krotszy niz 10 sekund, a miedzy kolejno wyswietlanymi obrazami
nie wystepuja efekty wizualne przejsécia lub zaniku obrazu;

4. Okresla si¢ zasady 1 warunki sytuowania ogrodzen:

1) nakazuje si¢, z zastrzezeniem § 8 ust. 1 pkt 5, lokalizowanie ogrodzen w linii rozgraniczajacej w przypadku
ich realizacji od strony terenéw przeznaczonych pod: drogi publiczne KD i drog¢ rowerowg 5.KPR, przy
czym dopuszcza si¢ ich miejscowe wycofanie:

a) w przypadku koniecznosci ominigcia istniejacych przeszkdd, np. drzew, urzadzen infrastruktury
technicznej oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych,

b) do linii elewacji budynkoéw ustugowych, od strony drog, od ktérych te budynki sa obstugiwane,
¢) do wskazanych na rysunku planu linii zabudowy;
2) zakazuje si¢ realizowania ogrodzen:
a) w obrebie terenu drogi rowerowej oznaczonego symbolem 5.KPR,
b) w obrebie przestrzeni wymagajacych specjalnego opracowania posadzki;
3) ustala si¢ warunki realizacji ogrodzen od strony terenéw wymienionych w pkt. 1:
a) nakazuje si¢ zachowanie maksymalnej wysoko$ci ogrodzen:
- 2,50 m mierzac od poziomu terenu dla terenu 9.EE,

- 1,8 m od poziomu terenu dla pozostatych terenow,
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b) nakazuje si¢ zachowanie maksymalnej wysokosci podmuréwki ogrodzenia 30 cm mierzgc od poziomu
terenu,

c¢) nakazuje si¢ realizowanie ogrodzen minimum w 70% azurowych,
d) zakazuje si¢ realizowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych.
§ 21. Okresla si¢ zasady dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych zgodnie z przepisami
szczegotowymi;

2) dopuszcza si¢, przy zachowaniu przepisow szczegétowych, inwestowanie na dziatkach istniejacych oraz
dziatkach powstalych po wydzieleniu cze$ci pod droge, nie spetniajacych przepisow szczegdtowych
dotyczacych norm powierzchniowych.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegétowe

§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.U/IT okresla sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe:

- zabudowa ustugowa w szczegoOlno$ci z zakresu administracji, biur, motoryzacji oraz handlu
0 powierzchni sprzedazy do 2000 m 2,

- infrastruktura techniczna,
b) uzupetniajace:
- obiekty produkcyijne,
- sktady, magazyny, bazy transportowe,
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizowanie zabudowy zzakresu przeznaczenia uzupeilniajacego o udziale
nieprzekraczajacym 30% powierzchni terenu,

b) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,5,

¢) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,2,

d) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
e) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 50%,

f) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy: 16,0 m,

g) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

h) nakazuje si¢ realizowanie dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 25° lub dachow
krzywiznowych,

i) ustala sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000 m 2;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla fragmentu terenu w granicach korytarza wymiany powietrza: nakazuje si¢ lokalizowanie zabudowy
w sposob ulatwiajacy wymiane powietrza w szczegdlnosci poprzez sytuowanie budynkow dhuzsza osia
wzdtuz kierunku zblizonego do kierunku wschod — zachéd,

b) nakazuje si¢ realizacj¢ funkcji zzakresu przeznaczenia uzupetniajagcego wylacznie w zabudowie
zapewniajacej dotrzymanie obowigzujacych standardow w zakresie ochrony srodowiska;

4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
2000 m 2,
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b) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci: 30,0 m;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) ustala si¢, zgodnie zrysunkiem planu, przebieg gazociggu wysokiego ci$nienia wraz ze strefa
kontrolowang, w obrebie ktérej obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu okreslone w przepisach
odrebnych,

b) ustala si¢ zasieg korytarza dla realizacji kablowych podziemnych linii elektroenergetycznych $rednich,
wysokich 1 najwyzszych napieé, zgodnie z rysunkiem planu, w obrgbie ktérego obowiazuja ograniczenia
w zagospodarowaniu okreslone w przepisach odrebnych;

6) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) wskazuje si¢ obstuge terenu od drogi publicznej klasy lokalnej KD-L projektowana 2 (droga poza
obszarem planu zlokalizowana na terenie dzielnicy Ursus),

b) ustala si¢ wskazniki parkingowe:
- nie mniej niz 30 miejsc postojowych na 1000 m 2 powierzchni biur i urzedow,
- nie mniej niz 35 miejsc postojowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej ustug,

- nie mniej niz 40 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych, sktadach,
magazynach oraz bazach transportowych,

c) nakazuje si¢ realizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych o0s6b niepetnosprawnych,
w liczbie nie mniejszej niz 5% miejsc postojowych obliczonych wedtug wskaznikow parkingowych dla
zabudowy ustugowej,

d) nakazuje si¢ realizacje miejsc postojowych dla rowerow wilosci nie mniejszej niz 10 stanowisk
postojowych na 100 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.

§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.KK okresla sig:
1) przeznaczenie: podstawowe: infrastruktura kolejowa;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i wymiang istniejgcej infrastruktury kolejowe;,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych — zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
transportu kolejowego,

¢) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,5,

d) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

e) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
f) ustala si¢ maksymalna powierzchnie zabudowy: 40%,

g) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16,0 m,

h) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

i) nakazuje si¢ realizowanie dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 25° lub dachéow
krzywiznowych,

j) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000 m 2;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakazuje si¢ lokalizowanie zabudowy
W sposob ulatwiajacy wymiang powietrza w szczegdlnosci poprzez sytuowanie budynkéw dluzsza osia
wzdhuz kierunku zblizonego do kierunku wschod — zachod;

4) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

a) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
2000 m 2,
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b) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci: 25,0 m;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) ustala si¢, zgodnie zrysunkiem planu, przebieg gazociggu wysokiego ci$nienia wraz ze strefa
kontrolowang, w obrebie ktérej obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu okreslone w przepisach
odrebnych,

b) ustala si¢ zasieg korytarzy dla realizacji kablowych podziemnych linii elektroenergetycznych $rednich,
wysokich 1 najwyzszych napieé, zgodnie z rysunkiem planu, w obrgbie ktérych obowiazuja ograniczenia
w zagospodarowaniu okreslone w przepisach odrebnych,

c) w zasiegu obszaru, dla ktérego obowiazuja nieprzekraczalne wysokosci obiektow budowlanych oraz
naturalnych:

- ogranicza si¢ maksymalng wysokos¢ budowli wraz zsytuowanymi na nich urzadzeniami
technicznymi w tym obiektéw trudno dostrzegalnych z powietrza: napowietrznych linii, masztow,
anten do 225,0 m nad poziom morza,

- nakazuje si¢ usuwanie istniejacych przeszkdéd lub dostosowywanie do wymogdéw powierzchni
ograniczajacych,

- zakazuje sie tworzenia nowych przeszkod lotniczych,
6) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) ustala si¢ obstuge terenu od 14.KD-D,

b) wskazuje si¢ obstluge komunikacyjng od drog publicznych klasy lokalnej KD-L projektowana
1 i projektowana 3 (drogi poza obszarem planu zlokalizowane na terenie dzielnic Ursus i Wlochy).

§ 24. Dla terenu oznaczonego symbolem 3.KM okresla si¢:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: stacja techniczno-postojowa metra wraz z niezb¢dng infrastrukturg techniczna,
b) uzupetniajace: zabudowa ustugowa w szczeg6lnosci z zakresu administracji, biur, gastronomii;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizowanie zabudowy =z zakresu przeznaczenia uzupelniajagcego o udziale
nieprzekraczajacym 30% powierzchni terenu,

b) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,5,
¢) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,5,
d) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
e) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 60%,
f) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
- stuzacej realizacji przeznaczenia podstawowego: 15,0 m,
- stuzacej realizacji przeznaczenia uzupehiajacego: 12,0 m,
g) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

h) nakazuje si¢ realizowanie dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 25° lub dachow
krzywiznowych,

i) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000 m 2;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) nakazuje si¢ lokalizowanie rz¢dow drzew do nasadzen lub uzupelien w rejonach wskazanych na
rysunku planu,
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b) nakazuje si¢ lokalizowanie zieleni komponowanej w rejonach wskazanych na rysunku planu;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakazuje si¢ dostosowanie sposobu zagospodarowania terenu w s3siedztwie oznaczonych na rysunku
planu pomnikéw przyrody, tworzacych aleje lipowa, dla ktorych w odlegtosci 15,0 m od zewngtrznej
krawedzi pnia drzewa obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych w zakresie ochrony
przyrody,

b) nakazuje si¢ lokalizowanie zabudowy w sposob ulatwiajacy wymiang powietrza w szczegolnosci
poprzez sytuowanie budynkow lub zespotow zabudowy dhuzsza elewacja wzdhiz kierunku zblizonego do
kierunku wschod — zachdd;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

a) nakazuje si¢ ochron¢ uktadu alei lipowej, ujetej w gminnej ewidencji zabytkow poprzez zachowanie
1 odtworzenie ukladu alei,

b) nakazuje si¢, wrejonie alei lipowej, lokalizacje tablicy informacyjnej upami¢tniajacej historyczne
zatozenie folwarku ,,Mory”;

6) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
2000 m 2,

b) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci: 25,0 m;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) ustala si¢, zgodnie zrysunkiem planu, przebieg gazociagu wysokiego cisnienia wraz ze strefa
kontrolowang, w obrebie ktérej obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu okreslone w przepisach
odrebnych,

b) ustala si¢ zasieg korytarzy dla realizacji kablowych podziemnych linii elektroenergetycznych $rednich,
wysokich 1 najwyzszych napieé, zgodnie z rysunkiem planu, w obrgbie ktérych obowiazuja ograniczenia
w zagospodarowaniu okreslone w przepisach odrebnych,

c) w zasiggu obszaru, dla ktérego obowiazuja nieprzekraczalne wysokosci obiektow budowlanych oraz
naturalnych:

- ogranicza si¢ maksymalng wysoko$¢ budowli wraz zsytuowanymi na nich urzadzeniami
technicznymi w tym obiektow trudno dostrzegalnych z powietrza: napowietrznych linii, masztow,
anten do 225,0 m nad poziom morza,

- nakazuje si¢ usuwanie istniejagcych przeszkod lub dostosowywanie do wymogdéw powierzchni
ograniczajacych,

- zakazuje sie tworzenia nowych przeszkod lotniczych,
8) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) ustala si¢ obstuge terenu od drog: 5.KD-L, 8 KD-L, 11.KD-D, 13.KD-D lub 14.KD-D,
b) ustala si¢ wskaznik parkingowy:
- nie mniej niz 30 miejsc postojowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej biur i urzedow,
- nie mniej niz 35 miejsc postojowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej pozostatych ustug,

- nie mniej niz 40 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych w obiektach obstugi stacji techniczno-
postojowej metra,

c) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla roweré6w wilosci nie mniejszej niz 10 stanowisk
postojowych na 100 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.

§ 25. Dla terenu oznaczonego symbolem 4.U/P okresla sig¢:
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1) przeznaczenie:
a) zabudowa uslugowa w szczegdlnosci z zakresu:
- centrow kongresowo-wystawienniczych,
- parkow technologicznych,
- motoryzacji,
- administracji i biur,
- handlu o powierzchni sprzedazy do 2000 m 2,
- gastronomii,
b) obiekty produkcyjne, sktady, magazyny,
¢) bazy transportowe;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 1,5,
b) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,5,
¢) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
d) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 50%,
e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m,
f) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ konstrukeji wsporczych linii 220 kV: 60 m,
g) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

h) nakazuje si¢ realizowanie dachow ptlaskich o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 12° lub
dachow krzywiznowych,

i) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 3000 m ?;
3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) nakazuje si¢ lokalizowanie rzedéw drzew do nasadzen lub uzupelien w rejonach wskazanych na
rysunku planu,

b) nakazuje si¢ lokalizowanie zieleni komponowanej w rejonach wskazanych na rysunku planu,
¢) nakazuje si¢ stosowanie ujednoliconych obiektéw matej architektury lub mebli ulicznych;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakazuje si¢ lokalizowanie zabudowy w sposdb ulatwiajacy wymiane powietrza w szczegdlnos$ci
poprzez sytuowanie budynkéw dhuzsza osig wzdtuz kierunku zblizonego do kierunku wschod — zachéd,

b) nakazuje si¢ realizacje funkcji zzakresu przeznaczenia okre§lonego wpkt. 11lit. b wylacznie
w zabudowie zapewniajacej dotrzymanie obowigzujacych standardow w zakresie ochrony srodowiska;

5) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
3000 m 2,

b) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci: 40,0 m;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: ustala si¢ zasi¢g korytarza dla realizacji kablowych podziemnych linii elektroenergetycznych
srednich, wysokich inajwyzszych napie¢, zgodnie zrysunkiem planu, w obrgbie ktorego obowigzuja
ograniczenia w zagospodarowaniu okreslone w przepisach odrgbnych;

7) zasady obstugi komunikacyjne;j:
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a) wskazuje si¢ obstuge terenu od projektowanej drogi KDL projektowana 4 (droga poza obszarem planu
zlokalizowana na terenie gminy Ozarow),

b) dopuszcza si¢ obstuge od drogi 2.KD-G ul. K. Gierdziejewskiego, wylacznie poprzez jeden zjazd na
teren,

c) ustala si¢ wskazniki parkingowe:
- nie mniej niz 30 miejsc postojowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej biur i urzedow,
- nie mniej niz 35 miejsc postojowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej pozostatych ustug,

- nie mniej niz 40 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych, sktadach,
magazynach oraz bazach transportowych,

d) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla samochodow osobowych o0sob niepetnosprawnych,
w liczbie nie mniejszej niz 5% miejsc postojowych obliczonych wedtug wskaznikow parkingowych dla
zabudowy ustugowej,

e) nakazuje si¢, dla zabudowy ustugowej, realizowanie miejsc postojowych dla rowerow w ilosci
nie mniejszej niz 10 miejsc postojowych na 100 miejsc postojowych dla samochodow osobowych.

§ 26. Dla terenu oznaczonego symbolem 5.KPR okresla si¢:

1) przeznaczenie: droga rowerowa;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
b) nakazuje sie¢ wydzielenie dziatki po liniach rozgraniczajacych terenu,

c) nakazuje si¢ realizowanie ciggu pieszo-rowerowego o minimalnej szerokosci 4,0 m i utwardzonej
nawierzchni,

d) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow matej architektury typu: tawki, urzadzenia o$wietleniowe;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nakazuje si¢ zagospodarowanie zieleniga komponowang terenu biologicznie czynnego lub powierzchni
nie wykorzystanych pod realizacj¢ ciagu pieszo-rowerowego,

b) nakazuje sie stosowanie ujednoliconych obiektoéw matej architektury lub mebli ulicznych;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakazuje si¢ dostosowanie sposobu zagospodarowania terenu w odleglosci 15,0 m od zewnetrznej
krawedzi pnia drzew oznaczonych na rysunku planu jako pomniki przyrody tworzace aleje lipowa, dla
ktorego obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych w zakresie ochrony przyrody,

b) nakazuje si¢ uzupehianie rzedéw drzew pomnikowych nowymi nasadzeniami lip;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej: nakazuje si¢ ochrone
alei lipowej, ujetej w gminnej ewidencji zabytkow poprzez zachowanie i odtworzenie uktadu alei;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: ustala si¢ zasi¢g korytarza dla realizacji kablowych podziemnych linii elektroenergetycznych
$rednich, wysokich inajwyzszych napie¢, zgodnie zrysunkiem planu, w obrebie ktorego obowigzuja
ograniczenia w zagospodarowaniu okre$lone w przepisach odrebnych.

§ 27. Dla terenu oznaczonego symbolem 6.U/P okresla si¢:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa ustugowa w szczegdlnosci z zakresu:
- parkow technologicznych,
- motoryzacji,

- administracji i biur,
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- gastronomii,
- handlu o powierzchni sprzedazy do 2000 m 2,
b) obiekty produkcyjne, sktady, magazyny,
¢) bazy transportowe;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,5,
b) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,5,
c) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
d) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 50%,
e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m,
f) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ konstrukcji wsporczych linii 220 kV: 60 m,
g) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

h) nakazuje si¢ realizowanie dachow o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 12° lub dachéw
krzywiznowych,

i) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 3000 m 2;
3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu biologicznie czynnego zielenig komponowana,

b) nakazuje si¢ stosowanie ujednoliconych obiektéw matlej architektury lub mebli ulicznych;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakazuje si¢ lokalizowanie zabudowy w sposdb ulatwiajacy wymiang powietrza w szczegdlnosSci
poprzez sytuowanie budynkow dtuzsza osig wzdtuz kierunku zblizonego do kierunku wschod — zachod,

b) nakazuje si¢ realizacje funkcji zzakresu przeznaczenia okreslonego wpkt.11lit. b wylacznie
w zabudowie zapewniajacej dotrzymanie obowigzujacych standardéw w zakresie ochrony §rodowiska;

5) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
3000 m 2,

b) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatlek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci: 30,0 m;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: ustala si¢ zasieg korytarzy dla realizacji kablowych podziemnych linii elektroenergetycznych
srednich, wysokich inajwyzszych napie¢, zgodnie zrysunkiem planu, w obrgbie ktéorego obowigzuja
ograniczenia w zagospodarowaniu okreslone w przepisach odrgbnych;

7) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) ustala si¢ obstugg terenu od drog: 10.KD-D lub 11.KD-D,
b) ustala si¢ wskazniki parkingowe:
- nie mniej niz 30 miejsc postojowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej biur i urzedow,
- nie mniej niz 35 miejsc postojowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej pozostatych ustug,

- nie mniej niz 40 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych, sktadach,
magazynach oraz bazach transportowych,

¢) nakazuje si¢ realizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych oséb niepelnosprawnych,
w liczbie nie mniejszej niz 5% miejsc postojowych obliczonych wedtug wskaznikow parkingowych dla
zabudowy ustugowej,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -25- Poz. 9661

d) nakazuje si¢, dla zabudowy ustugowej, realizacj¢ miejsc postojowych dla rowerow w ilosci nie mniejszej
niz 10 miejsc postojowych na 100 miejsc postojowych dla samochodow osobowych.

§ 28. Dla terenu oznaczonego symbolem 7.U okresla si¢:
1) przeznaczenie: zabudowa uslugowa w szczego6lnosci z zakresu:
a) centrow kongresowo-wystawienniczych,
b) parkéw technologicznych,
¢) motoryzacji,
d) administracji i biur,
e) handlu o powierzchni sprzedazy do 2000 m 2,
f) gastronomii;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 1,5,
b) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,5,
c) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
d) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 60%,
e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m,
f) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ konstrukeji wsporczych linii 220 kV: 60 m,
g) ustala si¢ minimalng wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m,
h) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

i) nakazuje si¢ realizowanie dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 12° lub dachéw
krzywiznowych,

j) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 5000 m 2;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakazuje si¢ lokalizowanie zabudowy
w sposob ulatwiajgcy wymiang powietrza w szczegdlnosci poprzez sytuowanie budynkow dituzsza osia
wzdtuz kierunku zblizonego do kierunku wschod — zachod,;

4) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
5000 m 2,

b) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dla dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci: 80,0 m;

5) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) ustala si¢ obstuge terenu od drog: 9.KD-D, 10.KD-D lub jezdni serwisowej 1, zlokalizowanej w liniach
rozgraniczajacych drogi 1.KD-GP ul. Potczynskiej,

b) ustala si¢ wskazniki parkingowe:
- nie mniej niz 30 miejsc postojowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej biur i urzedow,
- nie mniej niz 35 miejsc postojowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej pozostatych ustug,

c¢) nakazuje si¢ realizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych o0sdb niepetnosprawnych,
w liczbie nie mniejszej niz 5% miejsc postojowych obliczonych wedtug wskaznikow parkingowych dla
terenu,

d) nakazuje si¢ realizacj¢ stanowisk postojowych dla rowerdw wilo$ci nie mniej niz 10 stanowisk
postojowych na 100 miejsc postojowych dla samochodow osobowych.

§ 29. Dla terenu oznaczonego symbolem 8.KS/U okresla si¢:
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1) przeznaczenie:
a) parking dla samochodow cigzarowych,
b) zabudowa ustugowa w szczegdlnosci z zakresu:
- motoryzacji,
- administracji i biur,
- handlu o powierzchni sprzedazy do 2000 m 2,
- gastronomii,
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 1,2,
b) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,2,
c) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
d) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40%,
e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m,
f) ustala si¢ minimalng wysokos$¢ zabudowy: 6,0 m,
g) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

h) nakazuje si¢ realizowanie dachow o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 12° lub dachéw
krzywiznowych,

i) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000 m ;

3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) nakazuje si¢ lokalizowanie zieleni komponowanej w rejonach wskazanych na rysunku planu,
b) nakazuje si¢ stosowanie ujednoliconych obiektéw matlej architektury lub mebli ulicznych,

c¢) nakazuje si¢ lokalizowanie rzgdow drzew do nasadzen lub uzupetlien w rejonie wskazanym na rysunku
planu;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakazuje si¢ lokalizowanie zabudowy
w sposOb ulatwiajagcy wymiang powietrza w szczegolnosci poprzez sytuowanie budynkow dluzsza osia
wzdtuz kierunku zblizonego do kierunku wschdd — zachod;

5) szczegodtowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
2000 m 2,

b) ustala si¢ minimalng szeroko$§¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci: 50,0 m;

6) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: ustala si¢ zasi¢g korytarza dla realizacji kablowych podziemnych linii elektroenergetycznych
srednich, wysokich inajwyzszych napie¢, zgodnie zrysunkiem planu, w obrgbie ktéorego obowigzuja
ograniczenia w zagospodarowaniu okreslone w przepisach odrgbnych;

7) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) ustala si¢ obstuge terenu od 9.KD-D,
b) ustala si¢ wskazniki parkingowe:
- nie mniej niz 30 miejsc postojowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej biur i urzedow,

- nie mniej niz 35 miejsc postojowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej pozostatych ustug,
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c) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych o0s6b niepetnosprawnych,
w liczbie nie mniejszej niz 5% miejsc postojowych obliczonych wedtug wskaznikow parkingowych dla
zabudowy ustugowej,

d) nakazuje si¢, dla zabudowy ustlugowej, realizacj¢ stanowisk postojowych dla rowerow w ilosci nie mniej
niz 10 stanowisk postojowych na 100 miejsc postojowych dla samochodow osobowych.

§ 30. Dla terenu oznaczonego symbolem 9.EE okresla sig:
1) przeznaczenie: zabudowa obiektow i urzadzen stacji elektroenergetycznej wraz z zabudowa ustugowa;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 1,5,

b) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,1,

¢) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

d) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 60%,

e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m,

f) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) nakazuje si¢ realizowanie dachow o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 25°;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakazuje si¢ lokalizowanie zabudowy
w sposob ufatwiajgcy wymiang powietrza w szczegdlnosci poprzez sytuowanie budynkow dituzsza osia
wzdtuz kierunku zblizonego do kierunku wschod — zachod,;

4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
5000 m 2,

b) ustala sie¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania 1 podzialu
nieruchomosci: 80,0 m;

5) zasady obstugi komunikacyjnej: ustala si¢ obstuge terenu od drogi: 9.KD-D.
§ 31. Dla terenu oznaczonego symbolem 10.UN okresla si¢:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: zabudowa ustug nauki oraz obiektéw technologicznych zwigzanych z funkcjonowaniem
stacji elektroenergetycznej ,,Mory”,

b) uzupetniajace: zabudowa ustugowa w szczeg6lnosci z zakresu administracji, biur;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizowanie przeznaczenia uzupelniajacego, stanowigcego nie wigcej niz 30%
powierzchni zabudowy terenu,

b) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,5,

¢) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,5,

d) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
e) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 60%,

f) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m, z zastrzezeniem lit. g,

g) dopuszcza si¢ realizowanie zabudowy o wysokosci do 20,0 m w zasiggu nieprzekraczalnych linii
zabudowy dla zwyzki, wskazanych na rysunku planu,

h) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

i) nakazuje si¢ realizowanie dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 25° lub dachéow
krzywiznowych,
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j) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 5000 m 2;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nakazuje si¢ lokalizowanie rzgdow drzew do nasadzen
lub uzupehien w rejonach wskazanych na rysunku planu;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych drzew oznaczonych na rysunku planu jako ,drzewa do
zachowania”,

b) nakazuje si¢ ochron¢ przed hatasem izapewnienie standardu akustycznego, w rozumieniu przepiséw
odrebnych, dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej, ktora nalezy traktowac jako tereny mieszkaniowo-
ustugowe,

c) nakazuje si¢ lokalizowanie zabudowy w sposdb ulatwiajacy wymiang powietrza w szczegdlnosSci
poprzez sytuowanie budynkow dtuzsza osig wzdtuz kierunku zblizonego do kierunku wschod — zachod;

5) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
5000 m 2,

b) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci: 80,0 m;

6) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) ustala si¢ obstuge terenu od 11.KD-D,
b) ustala si¢ wskazniki parkingowe:
- nie mniej niz 30 miejsc postojowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej biur i urzedow,
- nie mniej niz 35 miejsc postojowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej pozostatych ustug,

c) nakazuje si¢ realizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych o0s6b niepetnosprawnych,
w liczbie nie mniejszej niz 5% miejsc postojowych obliczonych wedlug wskaznikow parkingowych dla
terenu,

d) nakazuje si¢ realizacje stanowisk postojowych dla roweréw wilosci nie mniej niz 10 stanowisk
postojowych na 100 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.

§ 32. Dla terenu oznaczonego symbolem 11.U okresla si¢:
1) przeznaczenie: zabudowa uslugowa w szczego6lnos$ci z zakresu:
a) stacji paliw, motoryzacji,
b) administrac;ji i biur,
¢) handlu o powierzchni sprzedazy do 400 m 2,
d) gastronomii;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 1,5,
b) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,2,
c) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
d) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 50%,
e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m,
f) ustala si¢ minimalng wysokos$¢ zabudowy: 9,0 m,

g) dopuszcza si¢, dla obiektow ushug motoryzacji typu: stacje benzynowe, stacje diagnostyki pojazdow,
minimalng wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m,

h) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
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i) nakazuje si¢ realizowanie dachoéw o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 12° lub dachow
krzywiznowych,

j) ustala sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2500 m 2;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nakazuje si¢ lokalizowanie rz¢dow drzew do nasadzen lub uzupelien w rejonach wskazanych na
rysunku planu,

b) nakazuje si¢ lokalizowanie zieleni komponowanej w rejonach wskazanych na rysunku planu,
c¢) nakazuje si¢ stosowanie ujednoliconych obiektow matej architektury lub mebli ulicznych;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakazuje si¢ zachowanie istniejagcych drzew oznaczonych na rysunku planu jako ,drzewa do
zachowania”,

b) nakazuje si¢ lokalizowanie zabudowy w sposob ulatwiajacy wymiang powietrza w szczego6lnosci
poprzez sytuowanie budynkow dhuzsza osig wzdtuz kierunku zblizonego do kierunku wschod — zachod;

5) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
2500 m 2,

b) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatlek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci: 50,0 m;

6) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) ustala si¢ obstuge terenu od drogi 6.1. KD-L,
b) dopuszcza si¢ obstugg terenu od drogi 1.KD-GP tylko dla istniejacego zagospodarowania,
¢) ustala si¢ wskazniki parkingowe:
- nie mniej niz 30 miejsc postojowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej biur i urzedow,
- nie mniej niz 35 miejsc postojowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej pozostatych ustug,

d) nakazuje si¢ realizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych o0s6b niepetnosprawnych,
w liczbie nie mniejszej niz 5% miejsc postojowych obliczonych wedtug wskaznikow parkingowych dla
terenu,

e) nakazuje si¢ realizacje stanowisk postojowych dla rowerow w iloSci nie mniej niz 10 stanowisk
postojowych na 100 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.

§ 33. Dla terenu oznaczonego symbolem 12.KM/KS okresla si¢:
1) przeznaczenie:
a) petla autobusowa,
b) parking;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ realizowanie zabudowy petli autobusowej,
b) ustala sie realizowanie parkingu wielopoziomowego dla samochodéw osobowych,
¢) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 1,5,
d) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,5,
e) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
f) ustala si¢ maksymalng powierzchnie zabudowy: 60%,

g) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy: 12,0 m,
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h) ustala si¢ minimalng wysokos$¢ zabudowy: 9,0 m,
i) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

j) nakazuje si¢ realizowanie dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 12° lub dachow
krzywiznowych,

k) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 4500 m 2;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ realizowanie przestrzeni publicznej,
stanowigcej kompozycyjng i funkcjonalng cato$¢ z przestrzenig publiczng wyznaczong na rysunku planu
w liniach rozgraniczajacych terenow drog publicznych 1.KD-GP oraz 12.KD-D, oznaczong jako posadzki
wymagajace specjalnego opracowania;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych drzew oznaczonych na rysunku planu jako ,drzewa do
zachowania”,

b) nakazuje si¢ lokalizowanie zabudowy w sposob ulatwiajacy wymiang powietrza w szczegodlnosci
poprzez sytuowanie budynkow dtuzsza osig wzdtuz kierunku zblizonego do kierunku wschod — zachod;

5) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
4500 m 2,

b) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci: 50,0 m;

6) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) ustala si¢ obstuge terenu od drog: 6.1.KD-L, 12.KD-D lub jezdni serwisowej 2, zlokalizowanej w liniach
rozgraniczajacych drogi 1. KD-GP ul. Potczynska,

b) nakazuje si¢ realizacje miejsc postojowych dla rowerdw na terenie parkingu.
§ 34. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 13.U okresla si¢:
1) przeznaczenie: zabudowa ustugowa w szczegolnosci z zakresu:
a) administracji i biur,
b) handlu o powierzchni sprzedazy do 2000 m 2,
¢) gastronomii,
d) kultury;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 1,5,
b) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,5,
¢) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
d) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 80%,
e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m,

f) ustala sie, w pasie terenu o szerokosci 30,0 m od linii rozgraniczajacej z droga 1.KD-GP ul. Potczynska,
minimalng wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m,

g) ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

h) nakazuje si¢ realizowanie dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 12° lub dachow
krzywiznowych,

i) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 1000 m 2;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
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a) nakazuje si¢ realizowanie ciggu ustug ogoélnodostgpnych w parterach budynkow zgodnie z rysunkiem
planu poprzez:

- sytuowanie lokali uslugowych na poziomie parteru w obrebie pierzei kazdego budynku realizowanego
w linii zabudowy, w ktorej ushugi ogodlnodostgpne w parterach budynkow zostaly wskazane na
rysunku planu,

- realizowanie wejs¢ do lokali ustugowych od strony przestrzeni publicznych,
b) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu biologicznie czynnego zielenig komponowana,
c¢) nakazuje si¢ stosowanie ujednoliconych obiektow matej architektury lub mebli ulicznych;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakazuje si¢ ochrone przed hatasem i zapewnienie standardu akustycznego, w rozumieniu przepisOw
odrebnych, dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej, ktora nalezy traktowaé jako tereny mieszkaniowo-
ustugowe,

b) nakazuje si¢ lokalizowanie zabudowy w sposob ulatwiajacy wymiang powietrza w szczegodlnosci
poprzez sytuowanie budynkow dtuzsza osig wzdtuz kierunku zblizonego do kierunku wschod — zachod;

5) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1000 m 2,

b) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci: 20,0 m;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nakazuje si¢ realizowanie obiektow budowlanych, sytuowanych w zasiggu obszaru
eksploatacyjnych oddziatywan dynamicznych podziemnych odcinkéw metra oznaczonego na rysunku
planu, uwzgledniajace rozwigzania minimalizujgce wplyw drgan mechanicznych w sposéb okreslony
w przepisach odrgbnych;

7) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) ustala si¢ obsluge terenu od drog: 6.1.KD-L, 12.KD-D lub jezdni serwisowej 2, zlokalizowanej w liniach
rozgraniczajgcych 1.KD-GP,

b) ustala si¢ wskazniki parkingowe:
- nie mniej niz 30 miejsc postojowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowe;j biur,
- nie mniej niz 35 miejsc postojowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej pozostatych ustug,

¢) ustala si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych 0so6b niepelnosprawnych, w liczbie
nie mniejszej niz 5% miejsc postojowych obliczonych wedtug wskaznikow parkingowych dla zabudowy
ushugowe;j,

d) nakazuje si¢ realizacj¢ stanowisk postojowych dla roweréw wilo§ci nie mniej niz 10 stanowisk
postojowych na 100 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.

§ 35. Dla terenu oznaczonego symbolem 14.U okresla sie:
1) przeznaczenie: zabudowa uslugowa w szczegolnosci z zakresu:
a) administracji i biur,
b) handlu o powierzchni sprzedazy do 2000 m 2,
¢) gastronomii,
d) kultury,
e) centrow kongresowo-wystawienniczych,
f) parkéw technologicznych;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 1,5,

b) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,2,

¢) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
d) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 70%,

e) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m,

f) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) nakazuje si¢ realizowanie dachow o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 12° Iub dachéw
krzywiznowych,

h) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 5000 m 2;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakazuje si¢ lokalizowanie zabudowy
W sposob ulatwiajacy wymiang powietrza w szczegdlnosci poprzez sytuowanie budynkow dituzsza osia
wzdtuz kierunku zblizonego do kierunku wschod — zachéd;

4) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
5000 m 2,

b) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci: 80,0 m;

5) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: ustala si¢ zasieg korytarza dla realizacji kablowych podziemnych linii elektroenergetycznych
srednich, wysokich inajwyzszych napie¢, zgodnie zrysunkiem planu, w obrgbie ktéorego obowigzuja
ograniczenia w zagospodarowaniu okreslone w przepisach odregbnych;

6) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) ustala si¢ obstuge terenu od drogi: 8.KD-L,
b) ustala si¢ wskazniki parkingowe:
- nie mniej niz 30 miejsc postojowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowe;j biur i urzedow,
- nie mniej niz 35 miejsc postojowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej pozostatych ustug,

c¢) nakazuje si¢ realizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych o0sdb niepetnosprawnych,
w liczbie nie mniejszej niz 5% miejsc postojowych obliczonych wedtug wskaznikow parkingowych dla
terenu,

d) nakazuje si¢ realizacj¢ stanowisk postojowych dla roweréw wiloSci nie mniej niz 10 stanowisk
postojowych na 100 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.

§ 36. Dla terenu oznaczonego symbolem 15.UC okre$la sig:
1) przeznaczenie:
a) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m 2,
b) zabudowa uslugowa w szczegdlnosci z zakresu:
- administrac;ji i biur,
- handlu,
- gastronomii,
- kultury,
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 1,5,

b) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,3,
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c) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
d) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 70%,

e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 15,0 m,

f) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ dominanty przestrzennej: 18,0 m,

g) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

h) nakazuje si¢ realizowanie dachow o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 12° lub dachéw
krzywiznowych,

i) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 8000 m ;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nakazuje si¢ uksztaltowanie dominanty przestrzennej we wskazanym na rysunku planu rejonie, poprzez
wyroznienie budynku lub jego czgsci detalem, forma architektoniczng, materiatlem lub kolorem elewacji,

b) ustala si¢ realizowanie przestrzeni ogodlnodostepnej, stanowiacej kompozycyjng i funkcjonalng catosé
z przestrzenig publiczng wyznaczong na rysunku planu w liniach rozgraniczajacych drog publicznych:
5.KD-L 1 6.1.KD-L, oznaczong jako posadzki wymagajace specjalnego opracowania,

c) nakazuje si¢ lokalizowanie rz¢dow drzew do nasadzen lub uzupelien w rejonach wskazanych na
rysunku planu,

d) nakazuje si¢ stosowanie ujednoliconych obiektow matej architektury lub mebli ulicznych;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakazuje si¢ lokalizowanie zabudowy w sposdb ulatwiajacy wymiane powietrza w szczegdlnosci
poprzez sytuowanie budynkoéw dhuzsza osig wzdtuz kierunku zblizonego do kierunku wschod — zachéd,

b) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu biologicznie czynnego zielenig komponowana;
5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
8000 m 2,

b) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci: 100,0 m;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) nakazuje si¢ realizowanie obiektow budowlanych, sytuowanych w zasiggu obszaru eksploatacyjnych
oddziatywan dynamicznych podziemnych odcinkow metra oznaczonego na rysunku planu,
uwzgledniajagce rozwigzania minimalizujace wpltyw drgan mechanicznych w sposob okreslony
w przepisach odrebnych,

b) zakazuje si¢, w zasiggu korytarza II linii metra, lokalizacji podziemnych czgsci zabudowy nie stuzacej
obstudze metra:

- glebiej niz 4 m pod poziomem terenu,
- poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ podziemnych obiektow iurzadzen technicznych zwigzanych
z funkcjonowaniem metra w zasiegu wyznaczonego korytarza II linii metra;

7) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) ustala si¢ obstuge terenu od drog: 5.KD-L, 6.1.KD-L lub 8. KD-L,
b) ustala si¢ wskazniki parkingowe:
- nie mniej niz 30 miejsc postojowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowe;j biur i urzedow,

- nie mniej niz 35 miejsc postojowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej pozostatych ustug,
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c) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych o0s6b niepetnosprawnych,
w liczbie nie mniejszej niz 5% miejsc postojowych obliczonych wedtug wskaznikow parkingowych dla
terenu,

d) nakazuje si¢ realizacje stanowisk postojowych dla roweréw wilosci nie mniej niz 10 stanowisk
postojowych na 100 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych;

8) sposob i1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie poza liniami zabudowy tymczasowych pawiloné6w handlowo-
ekspozycyjnych na okres nie dtuzszy niz 120 dni bez mozliwosci przedtuzenia,

b) nakazuje si¢, aby powierzchnia przeszklenia pawilonow, o ktérych mowa w lit. a, byta nie mniejsza niz
75% powierzchni wszystkich $cian.

§ 37. Dla terenu oznaczonego symbolem 16.U okresla si¢:
1) przeznaczenie: zabudowa ustugowa w szczegolnosci z zakresu:
a) administracji i biur,
b) handlu o powierzchni sprzedazy do 2000 m 2,
¢) gastronomii,
d) kultury;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ remont i przebudowe istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,5,
¢) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,5,
d) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
e) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 70%,
f) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy: 12,0 m,

g) ustala si¢, w pasie terenu o szerokosci 30,0 m od linii rozgraniczajacej z drogg 1.KD-GP ul. Potczynska,
minimalng wysokos¢ zabudowy: 9,0 m,

h) ustala si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

i) nakazuje si¢ realizowanie dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 12° lub dachéw
krzywiznowych,

j) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000 m 2;
3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) nakazuje si¢ realizowanie ciggu ushug ogoélnodostgpnych w parterach budynkéw zgodnie z rysunkiem
planu poprzez:

- sytuowanie lokali ushugowych na poziomie parteru w obrebie pierzei kazdego budynku realizowanego
w linii zabudowy, w ktorej ustugi ogdlnodostepne w parterach budynkéw zostaly wskazane na
rysunku planu,

- realizowanie wej$¢ do lokali ustugowych od strony przestrzeni publicznych,
b) nakazuje si¢ lokalizowanie zieleni komponowanej w rejonach wskazanych na rysunku planu,
¢) nakazuje si¢ stosowanie ujednoliconych obiektoéw matej architektury lub mebli ulicznych;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakazuje si¢ zachowanie istniejacego drzewa oznaczonego na rysunku planu jako ,.drzewa do
zachowania”,
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b) nakazuje si¢ ochron¢ przed hatasem izapewnienie standardu akustycznego, w rozumieniu przepiséw
odrebnych, dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej, ktora nalezy traktowac jako tereny mieszkaniowo-
ushugowe,

c) nakazuje si¢ lokalizowanie zabudowy w sposdb ulatwiajacy wymiane powietrza w szczegdlnosci
poprzez sytuowanie budynkow dluzsza osig wzdtuz kierunku zblizonego do kierunku wschod — zachod,;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej: ustala si¢ ochrong
budynku przy ul. Potczynskiej 113, oznaczonego na rysunku planu, dla ktérego obowigzuja:

a) nakaz zachowania obiektu,
b) nakaz zachowania elewacji i otwordéw okiennych i drzwiowych,
¢) zakaz rozbudowy i nadbudowy,
d) zakaz zmiany kata nachylenia potaci dachowych,
e) zakaz termomodernizacji;
6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
2000 m 2,

b) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci: 40,0 m;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nakazuje si¢ realizowanie obiektow budowlanych, sytuowanych w zasiegu obszaru
eksploatacyjnych oddziatywan dynamicznych podziemnych odcinkéw metra oznaczonego na rysunku
planu, uwzgledniajace rozwigzania minimalizujace wplyw drgan mechanicznych w sposob okreslony
w przepisach odrebnych;

8) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) ustala si¢ obstugg terenu od drog: 5.KD-L, 4.2.KD-L i 6.2.KD-L,
b) ustala si¢ wskazniki parkingowe:
- nie mniej niz 30 miejsc postojowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej biur i urzedow,
- nie mniej niz 35 miejsc postojowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej pozostatych ustug,

c) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych o0s6b niepetnosprawnych,
w liczbie nie mniejszej niz 5% miejsc postojowych obliczonych wedtug wskaznikow parkingowych dla
terenu,

d) nakazuje si¢ realizacje stanowisk postojowych dla roweréw wilo§ci nie mniej niz 10 stanowisk
postojowych na 100 miejsc postojowych dla samochodow osobowych.

§ 38. Dla terenu oznaczonego symbolem 17.U/P okresla si¢:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa uslugowa w szczegdlnosci z zakresu:
- centrow kongresowo-wystawienniczych,
- parkéw technologicznych,
- motoryzacji,
- administracji i biur,
- handlu o powierzchni sprzedazy do 2000 m 2,
- gastronomii,
b) obiekty produkcyjne, sktady, magazyny,

¢) bazy transportowe;
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2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ remont i przebudowe istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,5,
¢) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,2,
d) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
e) ustala si¢ maksymalng powierzchnie zabudowy: 50%,
f) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy: 12,0 m,
) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

h) nakazuje si¢ realizowanie dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 25° lub dachow
krzywiznowych,

i) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 3000 m 2;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakazuje si¢ zachowanie istniejagcych drzew oznaczonych na rysunku planu jako ,,drzewa do
zachowania”,

b) nakazuje si¢ ochron¢ przed hatasem izapewnienie standardu akustycznego, w rozumieniu przepiséw
odrebnych, dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, ktérg nalezy traktowac jako tereny mieszkaniowo-
ushugowe,

c)nakazuje si¢ realizacj¢ funkcji zzakresu przeznaczenia okreslonego w pkt. 1lit. b wylgcznie
w zabudowie zapewniajacej dotrzymanie obowigzujacych standardéw w zakresie ochrony §rodowiska,

d) nakazuje si¢ lokalizowanie zabudowy w sposOb ulatwiajacy wymiane powietrza w szczegdlnosSci
poprzez sytuowanie budynkow dtuzsza osig wzdtuz kierunku zblizonego do kierunku wschod — zachod;

4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
3000 m 2,

b) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci: 40,0 m;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) w zasiggu obszaru, oznaczonego na rysunku planu, dla ktérego obowiazuja nieprzekraczalne wysokos$ci
obiektow budowlanych oraz naturalnych:

- ogranicza si¢ maksymalng wysokos¢ budowli wraz zsytuowanymi na nich urzgdzeniami
technicznymi w tym obiektow trudno dostrzegalnych z powietrza: napowietrznych linii, masztow,
anten do 225,0 m nad poziom morza,

- nakazuje si¢ usuwanie istniejacych przeszkéd lub dostosowywanie do wymogdéw powierzchni
ograniczajacych,

- zakazuje sie tworzenia nowych przeszkod lotniczych,

b) nakazuje si¢ realizowanie obiektow budowlanych, sytuowanych w zasiggu obszaru eksploatacyjnych
oddziatywan dynamicznych podziemnych odcinkéw metra oznaczonego na rysunku planu,
uwzgledniajace rozwigzania minimalizujace wplyw drgan mechanicznych w sposob okre§lony
w przepisach odrgbnych;

6) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) ustala si¢ obstuge terenu od drog: 4.2.KD-L, 5.KD-L i 13.KD-D,
b) ustala sie wskazniki parkingowe:

- nie mniej niz 30 miejsc postojowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej biur i urzgdow,
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- nie mniej niz 35 miejsc postojowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej pozostatych ustug,

- nie mniej niz 40 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych, sktadach,
magazynach oraz bazach transportowych,

c) nakazuje si¢ realizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych o0séb niepetnosprawnych,
w liczbie nie mniejszej niz 5% miejsc postojowych obliczonych wedtug wskaznikow parkingowych dla
terenu,

d) stanowisk postojowych dla rowerow w ilosci nie mniej niz 10 stanowisk postojowych na 100 miejsc
postojowych dla samochodow osobowych.

§ 39. Dla terenu oznaczonego symbolem 18.UC okresla sig:
1) przeznaczenie:
a) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m 2,
b) zabudowa ustugowa w szczegodlnosci z zakresu:
- administracji i biur,
- handlu,
- gastronomii,
- kultury,
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 1,5,
b) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,3,
¢) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
d) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 70%,
e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m,
f) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) nakazuje si¢ realizowanie dachow o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 12° lub dachow
krzywiznowych,

h) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 8000 m 2;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu biologicznie czynnego zielenig komponowana,

b) nakazuje sie stosowanie ujednoliconych obiektoéw matej architektury lub mebli ulicznych;
4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu
Lotniczego im. Fryderyka Chopina, oznaczonych na rysunku planu, zuwzglednieniem przepiséw
odrebnych,

b) nakazuje si¢ lokalizowanie zabudowy w sposob ulatwiajacy wymiang powietrza w szczegolnosci
poprzez sytuowanie budynkéw dtuzsza osig wzdtuz kierunku zblizonego do kierunku wschod — zachod;

5) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
8000 m 2,

b) ustala sie minimalng szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania 1 podzialu
nieruchomosci: 100,0 m;
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6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: w zasiggu obszaru, oznaczonego na rysunku planu, dla ktérego obowiazuja nieprzekraczalne
wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych:

a) ogranicza si¢ maksymalng wysokos¢ budowli wraz z sytuowanymi na nich urzadzeniami technicznymi
w tym obiektow trudno dostrzegalnych z powietrza: napowietrznych linii, masztow, anten do 225,0 m
nad poziom morza,

b) nakazuje si¢ usuwanie istniejacych przeszkdéd lub dostosowywanie do wymogdéw powierzchni
ograniczajacych,

¢) zakazuje sie tworzenia nowych przeszkdd lotniczych;
7) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) ustala si¢ obstugg terenu od drogi 13.KD-D,
b) ustala si¢ wskaznik parkingowy:
- nie mniej niz 30 miejsc postojowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej biur i urzedow,
- nie mniej niz 35 miejsc postojowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej pozostatych ustug,

c) nakazuje si¢ realizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych o0s6b niepetnosprawnych,
w liczbie nie mniejszej niz 5% miejsc postojowych obliczonych wedlug wskaznikow parkingowych dla
zabudowy ustugowej,

d) nakazuje sie¢ realizacj¢ stanowisk postojowych dla roweréw wilosci nie mniej niz 10 stanowisk
postojowych na 100 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.

§ 40. Dla terenu oznaczonego symbolem 19.U/P okresla si¢:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa uslugowa w szczegodlnosci z zakresu:
- parkéw technologicznych,
- motoryzacji,
- administracji i biur,
- gastronomii,
- handlu o powierzchni sprzedazy do 2000 m 2,
b) obiekty produkcyjne, sktady, magazyny,
¢) bazy transportowe;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 1,5,
b) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,2,
¢) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
d) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 50%,
e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m,
f) ustala si¢ obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

h) nakazuje si¢ realizowanie dachoéw o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 12° lub dachow
krzywiznowych,

i) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 3000 m 2;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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a) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu
Lotniczego im. Fryderyka Chopina, oznaczonych na rysunku planu, zuwzglednieniem przepiséw
odrebnych,

b) nakazuje si¢ zachowanie istniejagcych drzew oznaczonych na rysunku planu jako ,drzewa do
zachowania”,

c) nakazuje si¢ realizacje funkcji zzakresu przeznaczenia okreslonego wpkt.1lit. b wylgcznie
w zabudowie zapewniajacej dotrzymanie obowigzujacych standardéw w zakresie ochrony $rodowiska,

d) nakazuje si¢ lokalizowanie zabudowy w sposob utatwiajacy wymiang powietrza w szczegolnosci
poprzez sytuowanie budynkéw dhuzsza osig wzdhuz kierunku zblizonego do kierunku wschdd — zachod;

4) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
3000 m 2,

b) ustala si¢ minimalng szeroko$§¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci: 40,0 m;

5) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) ustala si¢ zasieg korytarza dla realizacji kablowych podziemnych linii elektroenergetycznych $rednich,
wysokich i najwyzszych napigé¢, zgodnie z rysunkiem planu, w obregbie ktorego obowigzujg ograniczenia
w zagospodarowaniu okreslone w przepisach odrgbnych,

b) w zasiggu obszaru, oznaczonego na rysunku planu, dla ktérego obowigzujg nieprzekraczalne wysokosci
obiektow budowlanych oraz naturalnych:

- ogranicza si¢ maksymalng wysokos¢ budowli wraz zsytuowanymi na nich urzadzeniami
technicznymi w tym obiektow trudno dostrzegalnych z powietrza: napowietrznych linii, masztow,
anten do 225,0 m nad poziom morza,

c) nakazuje si¢ usuwanie istniejacych przeszkod lub dostosowywanie do wymogow powierzchni
ograniczajacych,

d) zakazuje sie tworzenia nowych przeszkdd lotniczych;
6) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) ustala si¢ obstuge terenu od drogi: 14.KD-D,
b) dopuszcza si¢ obstuge terenu od 1.KD-GP tylko dla istniejacego zagospodarowania,
¢) ustala si¢ wskazniki parkingowe:
- nie mniej niz 30 miejsc postojowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowe;j biur i urzedow,
- nie mniej niz 35 miejsc postojowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej pozostatych ustug,

- nie mniej niz 40 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych, sktadach,
magazynach oraz bazach transportowych,

d) nakazuje si¢ realizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych o0s6b niepetnosprawnych,
w liczbie nie mniejszej niz 5% miejsc postojowych obliczonych wedtug wskaznikow parkingowych dla
zabudowy ustugowej,

e) nakazuje si¢ realizacje stanowisk postojowych dla rowerdow wiloSci nie mniej niz 10 stanowisk
postojowych na 100 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.

§ 41. Dla terenu oznaczonego symbolem 20.U okresla si¢:
1) przeznaczenie: zabudowa ustugowa w szczegolnosci z zakresu:
a) administracji i biur,

b) handlu o powierzchni sprzedazy do 2000 m 2,
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¢) gastronomii,
d) kultury;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ remont i przebudowe istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) ustala si¢ maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,5,
¢) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,5,
d) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
e) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 60%,
f) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy: 15,0 m,
g) ustala si¢ obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

h) nakazuje si¢ realizowanie dachoéw o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 12° lub dachow
krzywiznowych,

i) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m 2;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ realizowanie przestrzeni ogdlnodostepnej, stanowigcej kompozycyjng i funkcjonalng catos¢
z przestrzenia publiczng wyznaczong na rysunku planu w liniach rozgraniczajacych drog publicznych:
5.KD-L i 6.1.KD-L, oznaczong jako posadzki wymagajace specjalnego opracowania,

b) nakazuje si¢ realizowanie ciggu ushug ogdlnodostepnych w parterach budynkéw zgodnie z rysunkiem
planu poprzez:

- sytuowanie lokali uslugowych na poziomie parteru w obrebie pierzei kazdego budynku realizowanego
w linii zabudowy, w ktorej ushugi ogodlnodostgpne w parterach budynkow zostaly wskazane na
rysunku planu,

- realizowanie wejs¢ do lokali ustugowych od strony przestrzeni publicznych,
c¢) nakazuje si¢ lokalizowanie zieleni komponowanej w rejonach wskazanych na rysunku planu,
d) nakazuje si¢ stosowanie ujednoliconych obiektow matej architektury lub mebli ulicznych;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakazuje si¢ zachowanie istniejagcych drzew oznaczonych na rysunku planu jako ,drzewa do
zachowania”,

b) nakazuje si¢ ochrone przed hatasem izapewnienie standardu akustycznego, w rozumieniu przepisow
odrgbnych, dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, ktérg nalezy traktowac jako tereny mieszkaniowo-
ustugowe,

c) nakazuje si¢ lokalizowanie zabudowy w sposob ulatwiajacy wymiang powietrza w szczegdlnosci
poprzez sytuowanie budynkow dhuzsza osig wzdhuz kierunku zblizonego do kierunku wschod — zachod;

5) szczegodtowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
1000 m 2,

b) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania 1 podzialu
nieruchomosci: 20,0 m;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nakazuje si¢ realizowanie obiektow budowlanych, sytuowanych w zasiggu obszaru
eksploatacyjnych oddziatywan dynamicznych podziemnych odcinkow metra oznaczonego na rysunku
planu, uwzgledniajace rozwigzania minimalizujace wplyw drgan mechanicznych w sposob okreslony
w przepisach odrgbnych;

7) zasady obstugi komunikacyjne;j:
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a) ustala si¢ obstugg terenu od drog: 4.2.KD-L, 5.KD-L Iub 6.2.KD-L,
b) ustala si¢ wskazniki parkingowe:
- nie mniej niz 30 miejsc postojowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej biur i urzedow,
- nie mniej niz 35 miejsc postojowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej pozostatych ustug,

c) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych o0s6b niepetnosprawnych,
w liczbie nie mniejszej niz 5% miejsc postojowych obliczonych wedlug wskaznikow parkingowych dla
terenu,

d) nakazuje si¢ realizacje stanowisk postojowych dla roweréw wilosci nie mniej niz 10 stanowisk
postojowych na 100 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.

§ 42. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.KD-GP ul. Potczynska okre$la si¢ przeznaczenie: droga
publiczna klasy gléwnej ruchu przyspieszonego.

2. Okresla sie zasady zagospodarowania terenu 1.KD-GP ul. Potczynska:
1) ustala si¢ potudniow3 lini¢ rozgraniczajacg zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekroj drogi:
a) dwujezdniowy z pasem dzielacym dla ul. Potczynskiej,
b) jednojezdniowy dla jezdni serwisowych 1-5 zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych 1. KD-GP;

3) ustala si¢ zakonczenie jezdni serwisowej 2 placem do zawracania, w rejonie skrzyzowania 1.KD-GP
z 5.KD-L;

4) ustala si¢ powigzania poprzez skrzyzowanie wielopoziomowe z 3.1.KD-G al. 4 Czerwca 1989 r.;
5) ustala si¢ powigzania poprzez skrzyzowania jednopoziomowe z:

a) 2.KD-G ul. K. Gierdziejewskiego — z przedtuzeniem 11.KD-D, zlokalizowane na terenie gminy Ozaréw
Mazowiecki,

b) ciggiem 5.KD-L - ul. Sochaczewska, droga poza obszarem planu;
6) ustala si¢ powigzania poprzez skrzyzowania ,,na prawe skrety” z:

a) 4.1.KD-L ul. Legi,

b) 7.KD-L;

7) ustala si¢ powigzania drog publicznych, zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych 1.KD-GP, poprzez
skrzyzowania:

a) jezdni serwisowej 2 z 12.KD-D projektowana,
b) jezdni serwisowej 3 z drogami poza obszarem planu;

8) dopuszcza si¢ powigzania poprzez skrzyzowanie wielopoziomowe zul. Sochaczewska, droga poza
obszarem planu;

9) jezdnia serwisowa 1 z 9.KD-D i 10.KD-D stanowig ciag drogowy;
10) ustala si¢ przebieg $ciezek rowerowych, w 1.KD-GP ul. Potczynskiej wedtug rysunku planu;

11) ustala si¢ prowadzenie ruchu rowerowego wspodlnie z samochodowym po jezdniach serwisowych 1, 2, 3,
415 zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych 1.KD-GP;

12) ustala si¢ realizacj¢ chodnikow po obu stronach drogi;
13) ustala si¢ przebieg korytarza II linii metra wedtug rysunku planu;

14) dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnych inadziemnych obiektow iurzadzen technicznych zwigzanych
z funkcjonowaniem metra w zasi¢gu wyznaczonego korytarza II linii metra;

15) ustala si¢ rejon lokalizacji bezkolizyjnego przejscia dla pieszych pod 1.KD-GP powiazanego ze stacja 11
linii metra ,,Potczynska”;
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16) wskazuje si¢ rejony wyjs¢/wejs¢ do stacji metra ,,Polczynska” zgodnie z rysunkiem planu;
17) wskazuje si¢ rejony lokalizacji przystankow autobusowych zgodnie z rysunkiem;

18) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, magistralnej i rozdzielczej, nie kolidujace;j
z istniejacymi i planowanymi urzadzeniami;

19) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%.
3. Okresla si¢ zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego dla terenu 1.KD-GP ul. Potczynska:

1) ustala si¢ realizowanie przestrzeni publicznej, stanowiacej kompozycyjna i funkcjonalng catosc
Z przestrzenig publiczng wyznaczong na rysunku planu w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej 5.KD-
L, oznaczong jako posadzki wymagajace specjalnego opracowania;

2)ustala si¢ realizowanie przestrzeni publicznej, stanowigcej kompozycyjna i funkcjonalng catosé
z przestrzenig publiczng wyznaczong na rysunku planu w liniach rozgraniczajacych terenu 12KM/KS oraz
terenu drogi publicznej 12.KD-D, oznaczona jako posadzki wymagajace specjalnego opracowania;

3) nakazuje si¢ lokalizowanie rzgdow drzew do nasadzen lub uzupetnien w rejonach wskazanych na rysunku
planu;

4) nakazuje si¢ lokalizowanie zieleni komponowanej w rejonach wskazanych na rysunku planu;
5) nakazuje si¢ stosowanie ujednoliconych obiektéw matej architektury lub mebli ulicznych.

4. Okresla si¢ zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego dla terenu 1.KD-GP ul.
Potczynska:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu
Lotniczego im. Fryderyka Chopina, oznaczonych na rysunku planu, zuwzglgdnieniem przepisow
odrebnych;

2) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych drzew oznaczonych na rysunku planu jako ,,drzewa do zachowania”;

3) nakazuje si¢ zagospodarowanie wszystkich powierzchni nie wykorzystanych pod urzadzenia drogowe,
urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej zielenig komponowana;

4) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan ograniczajacych niekorzystne oddziatywanie akustyczne z wylaczeniem
ekranow akustycznych.

5. Okresla si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) ustala si¢ zasigg korytarza dla realizacji kablowych podziemnych linii elektroenergetycznych srednich,
wysokich i1 najwyzszych napie¢, zgodnie z rysunkiem planu, w obrgbie ktérego obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu okreslone w przepisach odrebnych;

2) w zasiggu obszaru, oznaczonego na rysunku planu, dla ktérego obowiazuja nieprzekraczalne wysokosci
obiektow budowlanych oraz naturalnych:

a) ogranicza si¢ maksymalng wysokos¢ budowli wraz z sytuowanymi na nich urzadzeniami technicznymi
w tym obiektow trudno dostrzegalnych z powietrza: napowietrznych linii, masztow, anten do 225,0 m
nad poziom morza,

b) nakazuje si¢ usuwanie istniejagcych przeszkéd Iub dostosowywanie do wymogdéw powierzchni
ograniczajacych,

c) zakazuje sie tworzenia nowych przeszkdd lotniczych;

3) nakazuje si¢ realizowanie obiektow budowlanych, sytuowanych w zasiggu obszaru eksploatacyjnych
oddzialywan dynamicznych podziemnych odcinkéw metra oznaczonego na rysunku planu, uwzgledniajace
rozwigzania minimalizujgce wplyw drgan mechanicznych w sposob okreslony w przepisach odrebnych.

§ 43. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.KD-G ul. K. Gierdziejewskiego okresla si¢ przeznaczenie:
droga publiczna klasy gtowne;j.

2. Okresla si¢ zasady zagospodarowania terenu 2.KD-G ul. K. Gierdziejewskiego:
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1) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 38,0 m;
2) ustala si¢ przekrdj dwujezdniowy z pasem dzielacym;

3) ustala si¢ powigzania z ciggiem 11.KD-D, poprzez skrzyzowanie zlokalizowane na terenie gminy Ozarow
Mazowiecki;

4) powiazania z 1. KD-GP ul. Potczynska, wedtug ustalen dla tego terenu;
5) ustala si¢ przebieg Sciezek rowerowych wedlug rysunku planu;
6) wskazuje si¢ rejony lokalizacji przystankdéw autobusowych na rysunku planu;

7) dopuszcza sig¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, magistralnej irozdzielczej, nie kolidujacej
z istniejagcymi 1 planowanymi urzadzeniami;

8) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%.

3. Okresla si¢ zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego dla terenu 2.KD-G ul. K.
Gierdziejewskiego:

1) nakazuje si¢ lokalizowanie rz¢dow drzew do nasadzen lub uzupetnien w rejonach wskazanych na rysunku
planu;

2) nakazuje si¢ stosowanie ujednoliconych obiektow matlej architektury lub mebli ulicznych.

4. Okresla si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego dla terenu 2.KD-G ul. K.
Gierdziejewskiego: nakazuje si¢ zagospodarowanie wszystkich powierzchni nie wykorzystanych pod
urzadzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej zielenig komponowana.

5. Okresla si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: ustala si¢ zasieg korytarza dla realizacji kablowych podziemnych linii elektroenergetycznych
srednich, wysokich inajwyzszych napi¢¢, zgodnie zrysunkiem planu, w obrgbie ktorego obowiazuja
ograniczenia w zagospodarowaniu okreslone w przepisach odrebnych.

§ 44. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 3.1.KD-G al. 4 Czerwca 1989 r. okres$la si¢ przeznaczenie:
droga publiczna klasy gtowne;j.

2. Okresla si¢ zasady zagospodarowania terenu 3.1.KD-G al. 4 Czerwca 1989 1.
1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 40,0 m;
2) ustala si¢ przekrdj dwujezdniowy z pasem dzielagcym;
3) ustala si¢ przejscie 14.KD-D pod droga 3.1.KD-G w formie przejazdu drogowego;
4) powiagzania z 1. KD-GP ul. Potczynska, wedlug ustalen dla tego terenu;
5) ustala si¢ przebieg Sciezek rowerowych, po obu stronach drogi;
6) ustala si¢ przebieg Sciezki rowerowej, w poziomie terenu, po wschodniej stronie drogi;
7) ustala si¢ prowadzenie chodnikéw po obu stronach drogi;
8) wskazuje si¢ rejony lokalizacji przystankoéw autobusowych na rysunku planu;
9) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 0%.

3. Okresla si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dla terenu 3.1.KD-G al. 4 Czerwca
1989 r.: nakazuje si¢ stosowanie ujednoliconych obiektow matej architektury lub mebli ulicznych.

4. Okresla si¢ zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego dla terenu 3.1.KD-G al.
4 Czerwca 1989 1.

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu
Lotniczego im. Fryderyka Chopina, oznaczonych na rysunku planu, zuwzglednieniem przepiséw
odrebnych;

2) nakazuje si¢ zagospodarowanie wszystkich powierzchni nie wykorzystanych pod urzadzenia drogowe,
urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej zielenig komponowana.
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5. Okresla si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy dla terenu 3.1.KD-G al. 4 Czerwca 1989 r.:

1) ustala si¢ zasieg korytarza dla realizacji kablowych podziemnych linii elektroenergetycznych S$rednich,
wysokich i najwyzszych napi¢¢, zgodnie z rysunkiem planu, w obrebie ktoérego obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu okre$lone w przepisach odrgbnych;

2) w zasiegu obszaru, oznaczonego na rysunku planu, dla ktérego obowigzuja nieprzekraczalne wysokosci
obiektow budowlanych oraz naturalnych:

a) ogranicza si¢ maksymalna wysokos$¢ budowli wraz z sytuowanymi na nich urzadzeniami technicznymi
w tym obiektéw trudno dostrzegalnych z powietrza: napowietrznych linii, masztow, anten do 225,0 m
nad poziom morza,

b) nakazuje si¢ usuwanie istniejacych przeszkdéd lub dostosowywanie do wymogdéw powierzchni
ograniczajacych,

c¢) zakazuje sie tworzenia nowych przeszkdd lotniczych.

§ 45. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 3.2.KD-G al. 4 Czerwca 1989 r. okresla si¢ przeznaczenie
terenu:

1) droga publiczna klasy gtoéwne;;
2) infrastruktura kolejowa.
2. Okresla si¢ zasady zagospodarowania terenu 3.2.KD-G al. 4 Czerwca 1989 1.
1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 40,0 m;
2) ustala si¢ przekrdj dwujezdniowy z pasem dzielgcym;
3) ustala si¢ przebieg drogi nad infrastrukturg kolejowa;
4) ustala si¢ przebieg Sciezek rowerowych, po obu stronach drogi;
5) ustala si¢ prowadzenie chodnikéw po obu stronach drogi;
6) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 0%.

3. Okresla si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla terenu 3.2.KD-G al. 4 Czerwca
1989 r.: nakazuje si¢ stosowanie ujednoliconych obiektow matej architektury lub mebli ulicznych.

4. Okresla sig¢ szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy dla terenu 3.2.KD-G al. 4 Czerwca 1989 r.: w zasiggu obszaru, oznaczonego na rysunku
planu, dla ktérego obowiazuja nieprzekraczalne wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych:

1) ogranicza si¢ maksymalng wysokos¢ budowli wraz z sytuowanymi na nich urzadzeniami technicznymi
w tym obiektow trudno dostrzegalnych z powietrza: napowietrznych linii, masztow, anten do 225,0 m nad
poziom morza;

2) nakazuje si¢ usuwanie istniejagcych przeszkdod lub dostosowywanie do wymogoéw powierzchni
ograniczajacych;

3) zakazuje sie tworzenia nowych przeszkod lotniczych.

§ 46. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 4.1.KD-L ul. Legi ustala si¢ przeznaczenie: droga publiczna
klasy lokalne;.

2. Okresla si¢ zasady zagospodarowania terenu 4.1.KD-L ul. Legi:
1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 19,5 m;
2) ustala si¢ przekrdj dwujezdniowy z pasem dzielagcym;
3) 4.1.KD-L z 13.KD-D stanowig cigg drogowy;
4) ustala si¢ powigzania z 4.2.KD-L poprzez skrzyzowanie;

5) powiazania z 1.KD-GP ul. Potczynska, wedtug ustalen dla tego terenu;
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6) ustala si¢ prowadzenie chodnikéw po obu stronach drogi;
7) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%.

3. Okresla si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dla terenu 4.1.KD-L ul. Legi: nakazuje
si¢ stosowanie ujednoliconych obiektow matej architektury lub mebli ulicznych.

4. Okresla si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego dla terenu 4.1.KD-L ul. Legi:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu
Lotniczego im. Fryderyka Chopina, oznaczonych na rysunku planu, zuwzglednieniem przepisow
odrebnych;

2) nakazuje si¢ zagospodarowanie wszystkich powierzchni nie wykorzystanych pod urzadzenia drogowe,
urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej zielenig komponowana.

§ 47. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 4.2.KD-L ul. Legi okresla si¢ przeznaczenie: droga publiczna
klasy lokalne;j.

2. Okresla si¢ zasady zagospodarowania terenu 4.2.KD-L ul. Legi:
1) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 12,0 m;
2) ustala si¢ przekroj jednojezdniowy;
3) ustala si¢ powigzania z 6.2.KD-L poprzez skrzyzowanie;
4) powiazania z:
a) 4.1.KD-L ul. Legi, wedtug ustalen dla tego terenu,
b) ciggiem 5.KD-L - 8. KD-L, wedtug ustalen dla tego terenu;
5) ustala si¢ prowadzenie chodnika co najmniej po jednej stronie drogi;
6) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 0%.

3. Okresla si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla terenu 4.2.KD-L ul. Legi: nakazuje
si¢ stosowanie ujednoliconych obiektoéw matej architektury lub mebli ulicznych.

4. Okresla si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego dla terenu 4.2.KD-L ul. Legi:
1) nakazuje si¢ zachowanie istniejagcych drzew oznaczonych na rysunku planu jako ,,drzewa do zachowania”;

2) nakazuje si¢ zagospodarowanie wszystkich powierzchni nie wykorzystanych pod urzadzenia drogowe,
urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej zielenig komponowana.

5. Okresla si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy dla terenu 4.2.KD-L: nakazuje si¢ realizowanie obiektow budowlanych, sytuowanych
w zasiegu obszaru eksploatacyjnych oddzialywan dynamicznych podziemnych odcinkéw metra oznaczonego
na rysunku planu, uwzglgdniajagce rozwigzania minimalizujgce wpltyw drgan mechanicznych w sposob
okreslony w przepisach odrgbnych.

§ 48. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 5.KD-L okresla si¢ przeznaczenie: droga publiczna klasy
lokalne;.

2. Okresla si¢ zasady zagospodarowania terenu 5.KD-L:
1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 45,0 m;
2) ustala si¢ przekrdj jednojezdniowy;
3) 5.KD-L z 8.KD-L stanowig ciag drogowy;
4) ustala si¢ powigzania poprzez skrzyzowania z:
a) 6.1.KD-L — 6.2.KD-L,
b) 4.2.KD-L ul. Legi;
5) powiazania z 1.KD-GP ul. Potczynska, wedtug ustalen dla tego terenu;
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6) ustala si¢ prowadzenie chodnikéw po obu stronach drogi;
7) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
8) wskazuje si¢ rejon przystanku autobusowego na rysunku planu;

9) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ podziemnych inadziemnych obiektow iurzadzen technicznych zwigzanych
z funkcjonowaniem metra w zasiggu wyznaczonego korytarza II linii metra.

3. Okresla si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla terenu 5.KD-L:

1) ustala si¢ realizowanie przestrzeni publicznej, stanowiacej kompozycyjna i funkcjonalng catosc
z przestrzenig publiczng, wyznaczona na rysunku planu w liniach rozgraniczajacych: drogi publicznej
6.1.KD-L oraz terenu 15.UC, oznaczong jako posadzki wymagajace specjalnego opracowania;

2) nakazuje si¢ lokalizowanie akcentu przestrzennego we wskazanym na rysunku planu rejonie;
3) nakazuje si¢ lokalizowanie zieleni komponowanej w rejonach wskazanych na rysunku planu;
4) nakazuje si¢ stosowanie ujednoliconych obiektow matej architektury lub mebli ulicznych.

4. Okresla si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego dla terenu 5.KD-L: nakazuje
si¢ zagospodarowanie wszystkich powierzchni nie wykorzystanych pod urzadzenia drogowe, urzadzenia
naziemnej infrastruktury technicznej zielenig komponowana.

5. Okresla si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy dla terenu 5.KD-L: nakazuje si¢ realizowanie obiektoéw budowlanych, sytuowanych w zasiggu
obszaru eksploatacyjnych oddziatywan dynamicznych podziemnych odcinkéw metra oznaczonego na rysunku
planu, uwzgledniajace rozwigzania minimalizujace wplyw drgan mechanicznych w sposob okreslony
w przepisach odrgbnych.

§ 49. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 6.1.KD-L okresla si¢ przeznaczenie: droga publiczna klasy
lokalne;.

2. Okresla si¢ zasady zagospodarowania terenu 6.1.KD-L:
1) ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 12,0 m;
2) ustala si¢ przekroj jednojezdniowy;
3) 6.1.KD-L, 6.2.KD-L oraz 9.KD-D stanowig ciag drogowy;
4) ustala si¢ powigzania z 12.KD-D poprzez skrzyzowanie;
5) powigzania z:
a) 5.KD-L projektowana, wedlug ustalen dla tego terenu,
b) ciggiem 7.KD-L- 8. KD-L, wedlug ustalen dla tego terenu;
6) ustala si¢ prowadzenie chodnikdéw po obu stronach drogi;
7) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 0%.
3. Okresla si¢ zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego dla terenu 6.1.KD-L:

1) ustala si¢ realizowanie przestrzeni publicznej, stanowigcej kompozycyjna i funkcjonalng catosc
z przestrzenig publiczng, wyznaczona na rysunku planu w liniach rozgraniczajacych: drogi publicznej
5.KD-L oraz terenu 15.UC, oznaczona jako posadzki wymagajace specjalnego opracowania;

2) nakazuje si¢ stosowanie ujednoliconych obiektow matej architektury lub mebli ulicznych.

4. Okresla si¢ zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego dla terenu 6.1.KD-L:
nakazuje si¢ zagospodarowanie wszystkich powierzchni nie wykorzystanych pod urzadzenia drogowe,
urzadzenia naziemne;j infrastruktury technicznej zielenig komponowang.
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5. Okresla si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy dla terenu 6.1.KD-L: nakazuje si¢ realizowanie obiektow budowlanych, sytuowanych
w zasiegu obszaru eksploatacyjnych oddzialywan dynamicznych podziemnych odcinkéw metra oznaczonego
na rysunku planu, uwzglgdniajagce rozwigzania minimalizujgce wpltyw drgan mechanicznych w sposob
okreslony w przepisach odrebnych.

§ 50. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 6.2.KD-L okres$la si¢ przeznaczenie: droga publiczna klasy
lokalne;.

2. Okresla si¢ zasady zagospodarowania terenu 6.2.KD-L:
1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 12,0 m;
2) ustala si¢ przekrdj jednojezdniowy;
3) 6.2.KD-L, 6.1.KD-L oraz 9.KD-D stanowig ciag drogowy;
4) ustala si¢ powigzania z 12.KD-D poprzez skrzyzowanie;
5) powiazania z:
a) 5.KD-L projektowana, wedlug ustalen dla tego terenu,
b) 4.2.KD-L ul. Legi, wedtug ustalen dla tego terenu,
c) ciagiem 7.KD-L- 8.KD-L, wedtug ustalen dla tego terenu;
6) ustala si¢ prowadzenie chodnikdéw po obu stronach drogi;
7) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 0%.

3. Okresla si¢ zasady ochrony i ksztatltowania ladu przestrzennego dla terenu 6.2.KD-L: nakazuje si¢
stosowanie ujednoliconych obiektow matej architektury lub mebli ulicznych.

4. Okresla si¢ zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego dla terenu 6.2.KD-L:
nakazuje si¢ zagospodarowanie wszystkich powierzchni nie wykorzystanych pod urzadzenia drogowe,
urzadzenia naziemne;j infrastruktury technicznej zielenig komponowang.

5. Okresla si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy dla terenu 6.2.KD-L: nakazuje si¢ realizowanie obiektow budowlanych, sytuowanych
w zasiegu obszaru eksploatacyjnych oddzialywan dynamicznych podziemnych odcinkéw metra oznaczonego
na rysunku planu, uwzglgdniajagce rozwiazania minimalizujgce wpltyw drgan mechanicznych w sposob
okreslony w przepisach odrgbnych.

§ 51. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 7.KD-L okre$la si¢ przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy
lokalne;j.

2. Okresla si¢ zasady zagospodarowania terenu 7.KD-L:
1) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 25,0 m;
2) ustala si¢ przekrdj dwujezdniowy z pasem dzielacym;
3) 7.KD-L z 8. KD-L stanowig ciag drogowy;
4) ustala si¢ powigzania z ciggiem 6.1.KD-L- 9.KD-D poprzez skrzyzowanie;
5) powiazania z 1.KD-GP ul. Potczynska, wedtug ustalen dla tego terenu;
6) ustala si¢ prowadzenie chodnikdéw po obu stronach drogi;
7) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 0%.

3. Okresla si¢ zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego dla terenu 7.KD-L: nakazuje si¢
stosowanie ujednoliconych obiektéw matej architektury lub mebli ulicznych.

4. Okresla si¢ zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego dla terenu 7.KD-L: nakazuje
si¢ zagospodarowanie wszystkich powierzchni nie wykorzystanych pod urzadzenia drogowe, urzadzenia
naziemne;j infrastruktury technicznej zieleniag komponowana.
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5. Okresla si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy dla terenu 7.KD-L: ustala si¢ zasieg korytarza dla realizacji kablowych podziemnych linii
elektroenergetycznych S$rednich, wysokich inajwyzszych napi¢é, zgodnie zrysunkiem planu, w obrebie
ktorego obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu okreslone w przepisach odrebnych.

§ 52. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 8.KD-L okresla si¢ przeznaczenie: droga publiczna klasy
lokalne;j.

2. Okresla sie zasady zagospodarowania terenu 8. KD-L:
1) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 13,5 m;
2) ustala si¢ przekrdj jednojezdniowy;
3) 5.KD-L z 8.KD-L stanowig cigg drogowy;
4) 7.KD-L z 8.KD-L stanowig ciag drogowy;
5) ustala sie prowadzenie chodnikdéw co najmniej po jednej stronie drogi;
6) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 0%;
7) wskazuje si¢ rejony przystankow autobusowych na rysunku planu.

3. Okresla si¢ zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego dla terenu 8.KD-L: nakazuje si¢
stosowanie ujednoliconych obiektéw matej architektury lub mebli ulicznych.

4. Okresla si¢ zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego dla terenu 8. KD-L: nakazuje
si¢ zagospodarowanie wszystkich powierzchni nie wykorzystanych pod urzadzenia drogowe, urzadzenia
naziemne;j infrastruktury technicznej zielenig komponowana.

5. Okresla si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy dla terenu 8KD-L: nakazuje si¢ realizowanie obiektow budowlanych, sytuowanych w zasiggu
obszaru eksploatacyjnych oddziatywan dynamicznych podziemnych odcinkéw metra oznaczonego na rysunku
planu, uwzgledniajgce rozwigzania minimalizujgce wpltyw drgan mechanicznych w sposéb okreslony
w przepisach odrgbnych.

§ 53. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 9.KD-D ustala si¢ przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy
dojazdowe;.

2. Okresla si¢ zasady zagospodarowania terenu 9.KD-D:
1) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 11,5 m;
2) ustala si¢ przekrdj jednojezdniowy;
3) 9.KD-D z jezdnig serwisowg 1 1 10.KD-D stanowig ciag drogowy;
4) 9.KD-D, 6.1.KD-L oraz 6.2.KD-L stanowig ciag drogowy;
5) powigzania z ciggiem 7.KD-L — 8.KD-L, wedlug ustalen dla tego terenu;
6) ustala si¢ prowadzenie chodnikéw co najmniej po jednej stronie drogi;
7) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 0%.

3. Okresla si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla terenu 9.KD-D: nakazuje si¢
stosowanie ujednoliconych obiektow matej architektury lub mebli ulicznych.

4. Okresla si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego dla terenu 9.KD-D: nakazuje
si¢ zagospodarowanie wszystkich powierzchni nie wykorzystanych pod urzadzenia drogowe, urzadzenia
naziemne;j infrastruktury technicznej zieleniag komponowana.

5. Okresla si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy dla terenu 9.KD-D: ustala si¢ zasi¢g korytarza dla realizacji kablowych podziemnych linii
elektroenergetycznych $rednich, wysokich inajwyzszych napig¢¢, zgodnie zrysunkiem planu, w obrgbie
ktoérego obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu okreslone w przepisach odrebnych.

§ 54. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 10.KD-D okresla si¢ przeznaczenie droga publiczna klasy
dojazdowe;j.
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2. Okresla si¢ zasady zagospodarowania terenu 10.KD-D:
1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 15,0 m;
2) ustala si¢ przekroj jednojezdniowy;
3) ustala si¢ zakonczenie drogi placem do zawracania;
4) 10.KD-D z jezdnia serwisowa 1 oraz 9.KD-D i stanowig ciag drogowy;
5) ustala si¢ prowadzenie chodnikéw co najmniej po jednej stronie drogi;
6) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 0%.

3. Okresla si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dla terenu 10.KD-D: nakazuje si¢
stosowanie ujednoliconych obiektow matej architektury lub mebli ulicznych.

4. Okresla si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego dla terenu 10.KD-L:
nakazuje si¢ zagospodarowanie wszystkich powierzchni nie wykorzystanych pod urzadzenia drogowe,
urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej zieleniag komponowana.

5. Okresla si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy dla terenu 10.KD-D: ustala si¢ zasi¢g korytarza dla realizacji kablowych podziemnych linii
elektroenergetycznych $rednich, wysokich inajwyzszych napig¢, zgodnie zrysunkiem planu, w obrgbie
ktorego obowiazujg ograniczenia w zagospodarowaniu okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 55. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 11.KD-D okres§la si¢ przeznaczenie: droga publiczna klasy
dojazdowe;j.

2. Okresla si¢ zasady zagospodarowania terenu 11.KD-D:
1) ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 13,0 m;
2) ustala si¢ przekrdj jednojezdniowy;
3) dopuszcza si¢ zakonczenie drogi placem do zawracania;
4) powigzania z 2.KD-G ul. K. Gierdziejewskiego, wedtug ustalen dla tego terenu;
5) ustala si¢ prowadzenie chodnikéw co najmniej po jednej stronie drogi;
6) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%.
3. Okresla si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla terenu 11.KD-D:

1) nakazuje si¢ lokalizowanie rzedow drzew do nasadzen lub uzupetnien w rejonach wskazanych na rysunku
planu;

2) nakazuje si¢ stosowanie ujednoliconych obiektow matej architektury lub mebli ulicznych.
4. Okresla si¢ zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego dla terenu 11.KD-D:

1) nakazuje sie zachowanie iochron¢ pomnikdéw przyrody, oznaczonych na rysunku planu, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ uzupetnianie rzedéw drzew pomnikowych nowymi nasadzeniami lip;

3) nakazuje si¢ zagospodarowanie wszystkich powierzchni nie wykorzystanych pod urzadzenia drogowe,
urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej zielenig komponowana.

5. Okresla si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej dla
terenu 11.KD-D: nakazuje si¢ ochrong alei lipowej, ujetej w gminnej ewidencji zabytkéw poprzez zachowanie
uktadu alei.

6. Okresla si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy dla terenu 11.KD-D: ustala si¢ zasi¢g korytarza dla realizacji kablowych podziemnych linii
elektroenergetycznych $rednich, wysokich inajwyzszych napig¢, zgodnie zrysunkiem planu, w obrgbie
ktorego obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu okre$lone w przepisach odrgbnych.

§ 56. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 12.KD-D okre$la si¢ przeznaczenie terenu: droga publiczna
klasy dojazdowe;j.
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2. Okresla si¢ zasady zagospodarowania terenu 12.KD-D:
1) ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 14,0 m;
2) ustala si¢ przekroj jednojezdniowy;
3) powiazania z:

a) jezdnia serwisowg 2 zlokalizowana w liniach rozgraniczajacych 1.KD-GP, wedlug ustalen dla tego
terenu,

b) 6.1.KD-L, wedlug ustalen dla tego terenu;
4) ustala si¢ prowadzenie chodnikéw po obu stronach drogi;
5) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%.
3. Okresla si¢ zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego dla terenu 12.KD-D:

1) ustala si¢ realizowanie przestrzeni publicznej, stanowiacej kompozycyjng i funkcjonalng catosé
z przestrzenia publiczng wyznaczong na rysunku planu w liniach rozgraniczajacych terenu 12KM/KS oraz
terenu drogi publicznej 1.KD-GP, oznaczong jako posadzki wymagajace specjalnego opracowania;

2) nakazuje si¢ stosowanie ujednoliconych obiektow matej architektury lub mebli ulicznych.

4. Okresla si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego dla terenu 12.KD-D:
nakazuje si¢ zagospodarowanie wszystkich powierzchni nie wykorzystanych pod urzadzenia drogowe,
urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej zielenig komponowana.

§ 57. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 13.KD-D okre$la si¢ przeznaczenie: droga publiczna klasy
dojazdowe;.

2. Okresla si¢ zasady zagospodarowania terenu 13.KD-D:
1) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 15,0 m;
2) ustala si¢ przekrdj jednojezdniowy;
3) ustala si¢ zakonczenie drogi placem do zawracania;
4) 13.KD-D z 4.1.KD-L stanowig cigg drogowy;
5) ustala si¢ prowadzenie chodnikéw co najmniej po jednej stronie jezdni;
6) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 0%.

3. Okresla si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dla terenu 13.KD-D: nakazuje si¢
stosowanie ujednoliconych obiektow matej architektury lub mebli ulicznych.

4. Okresla sie zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego dla terenu 13.KD-D:
nakazuje si¢ zagospodarowanie wszystkich powierzchni nie wykorzystanych pod urzadzenia drogowe,
urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej zielenig komponowana.

5. Okresla si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy dla terenu 13.KD-D: w zasiggu obszaru, oznaczonego na rysunku planu, dla ktérego
obowiazuja nieprzekraczalne wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych:

1) ogranicza si¢ maksymalng wysokos¢ budowli wraz z sytuowanymi na nich urzadzeniami technicznymi
w tym obiektow trudno dostrzegalnych z powietrza: napowietrznych linii, masztéw, anten do 225,0 m nad
poziom morza;

2) nakazuje si¢ usuwanie istniejacych przeszkdd lub dostosowywanie do wymogow powierzchni
ograniczajacych;

3) zakazuje sie tworzenia nowych przeszkod lotniczych.

§ 58. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 14.KD-D okres§la si¢ przeznaczenie: droga publiczna klasy
dojazdowe;j.

2. Okresla si¢ zasady zagospodarowania terenu 14.KD-D:
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1) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 12,0 m;

2) ustala si¢ przekrdj jednojezdniowy;

3) ustala si¢ zakonczenie drogi placem do zawracania;

4) ustala si¢ przejécie 14.KD-D pod droga 3.1.KD-G w formie przejazdu drogowego;
5) ustala si¢ prowadzenie chodnikéw co najmniej po jednej stronie drogi;

6) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 0%.

3. Okresla si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dla terenu 14.KD-D: nakazuje si¢
stosowanie ujednoliconych obiektow matej architektury lub mebli ulicznych.

4. Okresla si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego dla terenu 14.KD-D:
nakazuje si¢ zagospodarowanie wszystkich powierzchni nie wykorzystanych pod urzadzenia drogowe,
urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej zielenig komponowana.

5. Okresla sie szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy dla terenu 14.KD-D:

1) ustala si¢ zasigg korytarza dla realizacji kablowych podziemnych linii elektroenergetycznych s$rednich,
wysokich i najwyzszych napig¢, zgodnie z rysunkiem planu, w obrebie ktérego obowiagzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu okreslone w przepisach odrebnych;

2) w zasiegu obszaru, oznaczonego na rysunku planu, dla ktérego obowiazuja nieprzekraczalne wysokosci
obiektoéw budowlanych oraz naturalnych:

a) ogranicza si¢ maksymalng wysokos¢ budowli wraz z sytuowanymi na nich urzadzeniami technicznymi
w tym obiektow trudno dostrzegalnych z powietrza: napowietrznych linii, masztow, anten do 225,0 m
nad poziom morza,

b) nakazuje si¢ usuwanie istniejacych przeszkéd lub dostosowywanie do wymogéw powierzchni
ograniczajacych,
¢) zakazuje sie tworzenia nowych przeszkod lotniczych.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 59. W granicach obszaru objetego planem traca moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren ograniczony: od potnocy ul.
Potczynska, od zachodu granica gminy Ozaréw Mazowiecki, od potudnia granicag gminy Warszawa - Ursus
1 Warszawa - Wtochy, od wschodu granica gminy Warszawa - Centrum Dzielnica Wola, potozonego
w gminie Warszawa - Bemowo, zw. obszar "Mory, Karolin, Glinianki Sznajdra", przyjetego Uchwata Nr
V/29/02 Rady Gminy Warszawa-Bemowo z dnia 14 marca 2002 roku;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Mory”, przyjetego Uchwalg Nr LXXXI1/2747/2006
Rady miasta stotecznego Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 roku;

3) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie nieruchomosci potozonej przy ul.
Potczynskiej 127, przyjetego Uchwalta Nr X1/1229/2008 Rady miasta stotecznego Warszawy z dnia
2 pazdziernika 2008 roku.

§ 60. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stolecznego Warszawy.

§ 61. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Mazowieckiego oraz
publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta.
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§ 62. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Wiceprzewodniczaca Rady m.st. Warszawy

Ewa Masny-Askanas
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Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego —54 - Poz. 9661

Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LVI/1401/2017
Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z dnia 19 pazdziernika 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady m.st. Warszawy o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zgloszonych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Karolin Zachodni w trakcie
wyloZenia do publicznego wgladu w dniach od 24 pazdziernika do 15 grudnia 2016 r.

1. UWAGA ZLOZONA W DNIU 27.10.2016 r. PRZEZ Innogy Stoen Operator Sp. z 0.0.;
1.1. TRESC UWAGI

Whiosek o uzupetienie tresci § 13, pkt. 1.1 o zapis dopuszczajacy mozliwo$¢ umieszczenia
infrastruktury technicznej w terenach o innym przeznaczeniu,

USTALENIE PROJEKTU PLANU

§ 13, ust. 1 pkt 1

1) nakazuje si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog w taki
sposob, azeby ich lokalizacja nie kolidowala z projektowanymi oraz istniejagcymi urzadzeniami
drogowymi;

ROZSTRZYGNIECIE

nieuwzgledniona;

UZASADNIENIE

Zgodnie z rozstrzygni¢ciami nadzorczymi Wojewody Mazowieckiego w planie miejscowym nie
mozna dopusci¢ lokalizacji infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drog bez
wskazania jej doktadnej lokalizacji.

1.2. TRESC UWAGI

Whiosek o nadanie § 13, pkt. 1.2 brzmienia: ,,ustala si¢ lokalizowanie kablowych podziemnych linii
elektroenergetycznych w zasiggu korytarza dla realizacji kablowych podziemnych linii
elektroenergetycznych wysokich 1 najwyzszych napiec¢: dopuszcza si¢ umieszczenie w tych
korytarzach elektroenergetycznych linii kablowych $rednich napigc”;

USTALENIE PROJEKTU PLANU

§ 13, ust. 1 pkt 2

2) nakazuje si¢ lokalizowanie kablowych podziemnych linii elektroenergetycznych w zasiegu
korytarza dla realizacji kablowych podziemnych linii elektroenergetycznych $rednich, wysokich i
najwyzszych napie¢;

ROZSTRZYGNIECIE

nieuwzgledniona;

UZASADNIENIE

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustalenia planu realizowane sg poprzez
okreslenie nakazoéw, zakazow, dopuszczen 1 ograniczen w zagospodarowaniu terenOw. Zmiana
wyrazenia ,,nakazuje si¢” na ,,ustala si¢” nie spowoduje zmiany sensu ustalenia.

1.3. TRESC UWAGI

Whiosek o zmiang tresci § 13, pkt. 4.1a na: ,,istniejacej i przyszlej sieci elektroenergetycznej”;
USTALENIE PROJEKTU PLANU

§ 13, ust. 4 pkt 1 lit. a

przyjmuje si¢:

§ 13, ust. 5pkt 1 lit. a

1) dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z:

a) sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napigcia;
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ROZSTRZYGNIECIE

nieuwzgledniona;

UZASADNIENIE

Whnioskowana zmiana brzemienia ustalenia § 13, ust. 5 pkt 1 lit. a na ,,istniejgcej 1 przysztej sieci
elektroenergetyczne;j” nie niesie za sobg waloréw normatywnych.

1.4. TRESC UWAGI

Whiosek o zmiang § 13, pkt. 6.4 na: ,,ustala si¢ przebudowe oraz rozbudowe napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110kV przebiegajacych w liniach rozgraniczajacych
terenow; 1.U/IT, 2.KK, 3KM, 8.KS/U, 11.U, 14.U, 15.UC, 18.UC, 19.U/P oraz terenow drog
publicznych: 1.KD-GP, 7.KD-L, 9.KD-D na linie kablowe podziemne”;

USTALENIE PROJEKTU PLANU

§ 13, ust. 6 pkt 1 lit. a

4) nakazuje si¢ przebudowg, rozbudowg oraz nadbudowe napowietrznych linii elektroenergetycznych
wysokiego napiecia 110 kV przebiegajacych w liniach rozgraniczajacych terenow: 1.U/IT, 2.KK,
3.KM, 8.KS/U, 11.U, 14.U, 15.UC, 18.UC, 19.U/P oraz terenéw drog publicznych: 1.KD-GP, 7.KD-
L, 8. KD-L 1 9.KD-D na linie kablowe podziemne;

ROZSTRZYGNIECIE

nieuwzgledniona;

UZASADNIENIE

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustalenia planu realizowane s poprzez
okreslenie nakazoéw, zakazow, dopuszczen 1 ograniczen w zagospodarowaniu terendOw. Zmiana
wyrazenia ,,nakazuje si¢” na ,,ustala si¢” nie spowoduje zmiany sensu ustalenia.

2. UWAGA ZELOZONA W DNIU 14.11.2016 r. PRZEZ Veolia Energia Warszawa S.A.;

2.1 TRESC UWAGI

Dodanie nowego punktu w par. 13 ust. 1, o tresci ,,dopuszcza si¢ zachowanie 1 uzytkowani,
przebudowe lub rozbudowg istniejacej infrastruktury technicznej oraz budowe¢ nowej infrastruktury
technicznej. W powigzaniu z uktadem zewngtrznym istniejacej infrastruktury technicznej, zgodnie z
ustaleniami planu i wymogami zawartymi w przepisach odrgbnych”;

USTALENIE PROJEKTU PLANU

§ 13, ust. 1;

ROZSTRZYGNIECIE

nieuwzgledniona czgsciowo;

UZASADNIENIE

Nieuwzgledniona w zakresie wprowadzenia zmiany w brzmieniu tre§ci uwagi.

2.2 TRESC UWAGI

Dodanie nowego punktu w par. 13 ust. 1, o tresci ,,dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury
technicznej poza liniami rozgraniczajacymi, w miejscach dostepnych dla wlasciwych stuzb
eksploatacyjnych, z uwzglednieniem wymagan przepiséw odrgbnych”;

USTALENIE PROJEKTU PLANU

§ 13, ust. 1,

ROZSTRZYGNIECIE

nieuwzgledniona;

UZASADNIENIE

Zgodnie z rozstrzygnigciami nadzorczymi Wojewody Mazowieckiego w planie miejscowym nie
mozna dopusci¢ lokalizacji infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drog bez
wskazania jej doktadnej lokalizacji. W planie w § 13, ust. 1 pkt 5 dopuszczono ,,lokalizowanie
urzadzen budowlanych na catym obszarze planu zgodnie z przepisami odrgbnymi” uwzgledniajac
mozliwo$¢ realizacji przylaczy, ktore zgodnie z definicjg zawartg w prawie budowlanym stanowig
urzadzeniach budowlane.

2.3 TRESC UWAGI
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Zmiang zapisow pkt. 1 w par. 13 ust. 7, tzn. zmiang tre$ci na ,,dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z:
- sieci cieptowniczej za posrednictwem istniejacych 1 projektowanych rurociggow, zlokalizowanych
poza granicg planu, przy uwzglednieniu zasad okre§lonych w przepisach odrebnych, lub

- indywidualnych urzadzen zasilanych z sieci gazowej lub elektroenergetycznej lub

- urzadzen ko generacyjnych, lub

- odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych wylacznie energi¢ promieniowania stonecznego lub
geotermalng”;

USTALENIE PROJEKTU PLANU

w § 13 ust. 7 pkt. 1:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z:

a) sieci cieptowniczej,

b) indywidualnych urzadzen zasilanych z sieci gazowej lub elektroenergetyczne;,

¢) urzadzen kogeneracyjnych,

d) odnawialnych zZrédet energii wykorzystujacych wylacznie energi¢ promieniowania stonecznego lub
geotermalna,

ROZSTRZYGNIECIE

nieuwzgledniona

UZASADNIENIE

Nie ma konieczno$ci odwotywania si¢ do przepisOw odrebnych w § 13 ust. 7 pkt.1, poniewaz jako
zasade ogolng w § 13 ust. 1 pkt 5 ustalono dopuszczenie zachowania, remontu, budowy 1 przebudowy
infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami planu i wymogami zawartymi w przepisach
odrebnych.

3. UWAGA ZEOZONA W DNIU 18.11.2016 r. PRZEZ PSE Oddzial w Warszawie;

3.1 TRESC UWAGI

Wymagane przez PSA, wrysowanie do czegsci graficznej oraz tekstowej szerokosci pasow
technologicznych dla linii 220 kV podyktowanie jest koniecznoscia zapewnienia bezpieczenstwa
funkcjonowania istniejacych linii, okreslone szeroko$ci wynikaja z aktow prawa obowigzujacego w
latach poprzednich, wieloletniego dos§wiadczenia oraz wykonanych pomiardéw pola
elektroenergetycznego w otoczeniu linii 220 kV.

USTALENIE PROJEKTU PLANU

brak ustalenia;

ROZSTRZYGNIECIE

nieuwzgledniona

UZASADNIENIE

Brak obowigzujacych podstaw prawnych oraz wynikow pomiarow do okreslania zasiegdw pasow
technologicznych dla linii 220kV— organ planistyczny nie ma uprawnien do wkraczania w
kompetencje podmiotéw wiasciwych do okreslania warunkow funkcjonowania sieci
elektroenergetyczne;.

3.2 TRESC UWAGI

Dla terenow 4.U/P, 6.U/P, 7.U zapisy okreslajace maksymalng wysoko$¢ zabudowy nie powinna
dotyczy¢ konstrukcji wspornych linii 220 kV.

USTALENIE PROJEKTU PLANU

4.U/P, 6.U/P, 7.U

§ 25 pkt 2 lit. f

§ 27 pkt 2 lit. f

§ 25 pkt 2 lit. f

f) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ konstrukeji wsporczych linii 220 kV: 60 m.
ROZSTRZYGNIECIE

nieuwzgledniona

UZASADNIENIE
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Zgodnie z ustaleniami dla terenow 4.U/P, 6.U/P, 7.U w planie okres§lono maksymalng wysokos$¢
konstrukcji wsporczych linii 220kV (60,0 m).

3.3 TRESC UWAGI

Zapisy dopuszczajace mozliwos¢ rozbudowy, nadbudowy i1 przebudowy powinny odnosi¢ si¢ do linii
220 kV, zlokalizowanych po zachodniej stronie stacji elektroenergetycznej Mory;

USTALENIE PROJEKTU PLANU

4.U/P, 6.U/P, 7.U

§ 13 ust. 6 pkt 5

5) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz rozbudowe, nadbudowg i przebudowg istniejacych
napowietrznych linii elektroenergetycznych najwyzszego napiecia 220 kV przebiegajacych w liniach
rozgraniczajacych terenow: 4.U/P, 5. KPR, 6.U/P, 7.U, 9.EE, 10.UN oraz terenéw drog publicznych:
1.KD-GP, 2.KD-G 1 10.KD-D jako linii napowietrznych.

ROZSTRZYGNIECIE

nieuwzgledniona bezzasadna;

UZASADNIENIE

Ustalenia planu dopuszczaja prace budowlane dla napowietrznych linii elektroenergetycznych
wylacznie po stronie zachodniej stacji elektroenergetycznej Mory.

5. UWAGA ZEOZONA W DNIU 29.11.2016 r. PRZEZ Wlodzimierz Szelenbaum;

TRESC UWAGI

Prosba o zmiang kolejnosci w opisie funkcji z planowanej 8.KS/U na 8.U/KS (§ 29 pkt 1). Nowe
brzmienie pkt 1 to:

a) zabudowa ustugowa w szczeg6lnosci z zakresu:

- motoryzacji

-administracji 1 biur,

-handlu o pow. sprzedazy do 2000 m2

-gastronomii;

b) parking dla samochodow cigzarowych;.

USTALENIE PROJEKTU PLANU

8 KS/U;

ROZSTRZYGNIECIE

nieuwzgledniona;

UZASADNIENIE

Zgodnie z ustaleniami planu § 4 ust 2.

»Ustala si¢, ze symbol literowy rozdzielony uko$nikiem oznacza réwnorzednos$¢ kazdej z funkcji
ustalonej w ramach przeznaczenia terenu, przy czym mozliwe jest taczne realizowanie funkcji
rownorzednych na dziatkach budowlanych w liniach rozgraniczajacych terenu, zgodnie z przepisami
szczegotowymi”.

6. UWAGA ZEOZONA W DNIU 30.11.2016 r. PRZEZ AMS S.A.;

TRESC UWAGI

Prosba o usuniecie catego zapisu.

USTALENIE PROJEKTU PLANU

§2.12

§ 2.1lekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

12) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ nazwe wilasng systemu opisu barwy, umozliwiajacego
opisanie kolorow poprzez nadanie im notacji okreslajacych procentowa zawarto$¢ podstawowych
koloréw: z6tci (Y), czerwieni (R), biekitu (B) i zieleni (G), a takze stopien zaczernienia oraz
chromatycznosci, w ktorym 2 pierwsze cyfry z zapisu numerycznego §wiadcza o procentowej
domieszce czerni a dwie kolejne o stopniu chromatycznosci;

ROZSTRZYGNIECIE

nieuwzgledniona;
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UZASADNIENIE
Ustalenia § 19, dotyczace kolorystyki obiektow budowlanych i dachow odwotujg si¢ do wzornika
kolorow NCS, stanowig wraz z przedmiotowg definicja, cze¢$¢ konstrukcji uchwaly projektu planu.

7. UWAGA ZEOZONA W DNIU 30.11.2016 r. PRZEZ AMS S.A.;

TRESC UWAGI

Prosba o uzupetnienie tresci zapisu poprzez dodanie do katalogu obiektéw zaliczanych do mebli
ulicznych kioskéw 1 wiat przystankowych.

USTALENIE PROJEKTU PLANU

§2pkt3

3) meblach ulicznych - nalezy przez to rozumie¢ state i niestate elementy wyposazenia ulicy, takie
jak: budka telefoniczna, automaty do sprzedazy biletow, parkometry, kosze do selektywnej zbidrki
odpadow, fawki, stojaki na rowery;

ROZSTRZYGNIECIE

nieuwzgledniona;

UZASADNIENIE

Zaliczenie wiat przystankowych 1 kioskow do katalogu mebli ulicznych skutkowatoby, zgodnie z
dalszymi ustaleniami planu, koniecznos$cia indywidualnego dostosowania formy tych obiektoéw na
obszarze planu, podczas gdy obiekty te powinny mie¢ forme ujednolicong w skali miasta.

9. UWAGA ZELOZONA W DNIU 30.11.2016 r. PRZEZ AMS S.A.;

TRESC UWAGI

Zmiana tresci, zapis, dotychczasowy proponujemy zastapi¢ nast¢pujacym:

,D) nakazuje si¢ umieszczenie powyzej poziomu parteru”.

USTALENIE PROJEKTU PLANU

§ 20 ust. 3 pkt 5 lit. b

b) nakazuje si¢ umieszczanie w gornych partiach $cian i na dachach budynkoéw; wysokos¢ reklam nie
moze przekraczac¢ 1/8 wysokos$ci §ciany;

ROZSTRZYGNIECIE

nieuwzgledniona;

UZASADNIENIE

Cze$¢ zabudowy np. na terenach UC ma wylacznie jedng kondygnacje. Zmiana zapisu
uniemozliwitaby umieszczanie na takich budynkach reklam azurowych.

10. UWAGA ZEOZONA W DNIU 30.11.2016 r. PRZEZ AMS S.A.;

TRESC UWAGI

Zmiana tresci zapisu w czesci wskazujacej odleglos¢ reklam od oznakowania MSI: z 1,2 m na 0,5 m.
USTALENIE PROJEKTU PLANU

§ 20 ust. 3 pkt 5 lit. e

e) zakazuje si¢ umieszczania reklam w odlegto$ci mniejszej niz 1,20 m od oznakowania MSI na tej
samej plaszczyznie $cian budynkows;

ROZSTRZYGNIECIE

nieuwzgledniona;

UZASADNIENIE

Zasadg ogdlno warszawska jest zapewnianie strefy ciszy wokot oznakowania MSI.

11. UWAGA ZLOZONA W DNIU 30.11.2016r. PRZEZ AMS S.A.;
TRESC UWAGI

Usunigcie catego zapisu (§ 20.3.51);

USTALENIE PROJEKTU PLANU

§ 20 ust. 3 pkt 5 lit.
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f) zakazuje si¢ umieszczania reklam, ktorych plaszczyzna ekspozycyjna zorientowana bytaby
nierownolegle do ptaszczyzny $ciany;

ROZSTRZYGNIECIE

nieuwzgledniona;

UZASADNIENIE

Z uwagi na specyfike uktadu zabudowy nalezy wykluczy¢ tablice i1 urzadzenia reklamowe typu
semaforowego.

14. UWAGA ZEOZONA W DNIU 30.11.2016 r. PRZEZ AMS S.A.;

TRESC UWAGI

Zmiana tresci zapisu (§ 20.3.3c) w czgsci wskazujacej odlegtosé; z 30,0 m na 10,0 m.
USTALENIE PROJEKTU PLANU

§ 20 ust. 3 pkt 3 lit. ¢

c¢) zakazuje si¢ lokalizowania w odlegto$ci mniejszej niz 30 m od innych wolnostojgcych tablic lub
urzadzen reklamowych,;

ROZSTRZYGNIECIE

nieuwzgledniona;

UZASADNIENIE

Ustalenie mniejszej odlegtosci niz 30 m bytoby niezgodne ze Studium.

15. UWAGA ZLOZONA W DNIU 30.11.2016r. PRZEZ AMS S.A.;

TRESC UWAGI

Zmiana treéci zapisu (§ 20.3.2a tir.1) w cze¢Sci dotyczacej minimalnej odlegtosci migdzy tablicami
reklamowymi; z 100 m na 30 m;

USTALENIE PROJEKTU PLANU

§ 20 ust. 3 pkt 2 lit. a tir. 1

- minimum 100 m migdzy tablicami, usytuowanymi po tej samej stronie drogi, jezeli cho¢ jeden
no$nik ma powierzchni¢ rowna lub wigkszg niz 9 m2.

ROZSTRZYGNIECIE

nieuwzgledniona;

UZASADNIENIE

Ustalenie mniejszej odlegtosci niz 100 m byloby niezgodne ze Studium.

16. UWAGA ZLOZONA W DNIU 30.11.2016 r. PRZEZ AMS S.A.;

TRESC UWAGI

Zmiana treéci zapisu (§ 20.3.2a tir.2) w czesci dotyczacej minimalnej odlegtosci miedzy tablicami
reklamowymi; z 50 m na 20 m;

USTALENIE PROJEKTU PLANU

§ 20 ust. 3 pkt 2 lit. a tir. 2

- minimum 50 m mig¢dzy tablicami o powierzchni wigkszej niz 3 m2 i mniejszej niz 9 m2,
usytuowanymi po tej samej stronie drogi

ROZSTRZYGNIECIE

nieuwzgledniona;

UZASADNIENIE

Ustalenie mniejszej odlegtosci niz 50 m bytoby niezgodne ze Studium.

17. UWAGA ZLOZONA W DNIU 30.11.2016 r. PRZEZ AMS S.A.;

TRESC UWAGI

Zmiana tresci zapisu (§ 20.3.2a tir.3) w cz¢sci dotyczacej minimalnej odlegtosci z 20 m na 10 m;
USTALENIE PROJEKTU PLANU

§ 20 ust. 3 pkt 2 lit. a tir. 3
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- minimum 20 m od znakéw drogowych i elementéw MSI, stupéw reklamowych oraz miedzy
tablicami o powierzchni 3 m2 lub mniejszej, usytuowanymi po tej samej stronie drogi,
ROZSTRZYGNIECIE

nieuwzgledniona;

UZASADNIENIE

Ustalenie mniejszej odlegtosci niz 20 m bytoby niezgodne ze Studium.

23. UWAGA ZL.OZONA W DNIU 30.11.2016 r. PRZEZ AMS S.A.;

TRESC UWAGI

Zmiana tresci zapisu (§ 20.3.1d) w czesci dotyczacej wymiardw srednicy stupa reklamowego: z 140
cm (+/- 5 cm) na 120 cm (+/- 5 cm) do 160 cm (+/- 5 cm);

USTALENIE PROJEKTU PLANU

§ 20 ust. 3 pkt 1 lit. d

d) urzadzen reklamowych wolnostojacych (stupy reklamowe) w formie walca o $rednicy 140cm (+/- 5
cm) 1 wysokosci 420cm (+/- 50cm),

ROZSTRZYGNIECIE

nieuwzgledniona;

UZASADNIENIE

Wprowadzenie zbyt duzego zakresu dowolnosci $rednic i wysokosci stupa bedzie miato wplyw na
brak zapewnienia spdjnosci w zakresie wyposazenia w meble miejskie.

24. UWAGA ZL.OZONA W DNIU 07.12.2016 r. PRZEZ Andrzeja Bucholca;

24.1. TRESC UWAGI

Dane dotyczace budynku mieszkalnego przy ul. Potczynskiej 113 sg nieprawidtowe, budynek zostat
wybudowany w 1950 r a nie w 1934 r.;

USTALENIE PROJEKTU PLANU

16. U,

ROZSTRZYGNIECIE

nieuwzgledniona;

UZASADNIENIE

Projekt planu nie zawiera ustalen odpowiadajacych przedmiotowej informacji.

24.3. TRESC UWAGI

Wylozony projekt planu obniza warto$¢ nieruchomosci na terenie 16.U nie tylko ze wzgledu na
szkodliwe oddziatywanie metra, jak rowniez zabranie tak duzej czg$ci terenu na planowane drogi
5.KD-L, 1.KD-GP, 6.2 KD-L. Wnioskuja o zmniejszenie szerokosci planowanych drog, co umozliwi
lepsze zagospodarowanie terenu. Planowana droga nr 5.KD-L przewidywana jest w miejscu
istniejacych zabudowan, bedacych miejscem prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej 1 stanowigcym
zrédto dochodu. Oznacza to konieczno$¢ zakonczenia tam dziatalnos$ci, co jest rowniez podstawa
utrzymania reszty terenu. Planowana droga nr 6.2 KD-L uniemozliwia dojazd wewnetrzny w obrebie
dziatki 34, 35 do 4 budynkow, powodujac konieczno$¢ zaprzestania z ich uzytkowania;
USTALENIE PROJEKTU PLANU

16.U, 5-KD-L, 1.KD-GP, 6.2.KD-L,

ROZSTRZYGNIECIE

nieuwzgledniona;

UZASADNIENIE

W obszarze przedmiotowych dzialek plan ustala realizacj¢ terendw drég publicznych (1.KD-GP ul.
Potczynskiej, 5.KD-L - przedluzenia ul. Sochaczewskiej, a w jej liniach rozgraniczajacych ustala si¢
zasieg korytarza II linii metra oraz od potudnie droge 6.2.KD-L — przedtuzenie, jako inwestycje celu
publicznego. Drogi te stanowig wazny element lokalnego uktadu komunikacyjnego. Linie
rozgraniczajace ul. Polczynskiej jako gtownej arterii wjazdowej do miasta zostaly wyznaczone w
sposob optymalny, zgodnie z przepisami odrebnymi dla klasy drogi gtownej ruchu przy$pieszonego.
Linie rozgraniczajace projektowanej drogi 5.KD-L zostaty okreslone w planie z mysla o
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zminimalizowaniu oddziatywan w trakcie realizacji korytarza II linii metra oraz stacji metra
,Potczynhska”.

Projektowana droga publiczna klasy lokalnej 6.2.KD-L wraz z terenami droég 7.KD-L oraz 6.1.KD-L
stanowig cigg drogowy bedacy elementem wewngtrznej obstugi komunikacyjnej terenow w obszarze
planu.

24.5 TRESC UWAGI

Zmniejszenie minimalnego udziatu % powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej do 10%;
USTALENIE PROJEKTU PLANU

16.U,

§ 37 pkt 2 lit. d

d) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
ROZSTRZYGNIECIE

nieuwzgledniona;

UZASADNIENIE

Dbajac o spelnienie art. 1 ust.2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003 r., a w szczegolnosci wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury,
walory architektoniczne i1 krajobrazowe oraz wymagania ochrony $rodowiska obszaru, w planie
ustalono optymalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na terenach ustugowych, zapewniajacy
ich racjonalne zagospodarowanie. Z uwagi na poloZenie terenu w obszarze uznanym w Studium uikzp
m.st. Warszawy za korytarz wymiany powietrza wyrézniony w Systemie Przyrodniczym Warszawy,
ustalony w planie wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej nie zostanie
pomniejszony.

24.6. TRESC UWAGI

Ustalenie maksymalnej intensywnos$ci zabudowy powyzej 1,5;

USTALENIE PROJEKTU PLANU

16.U

§ 37 pkt 2 lit. b

b) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,5;

ROZSTRZYGNIECIE

nieuwzgledniona;

UZASADNIENIE

Ustalona w planie maksymalna intensywno$¢ zabudowy jest zgodna z intensywnos$cig zabudowy
okreslong w studium uikzp m.st. Warszawy dla przedmiotowego obszaru.

24.7. TRESC UWAGI

Podwyzszenie wysokos$ci zabudowy ponad 12 m, poniewaz jak podano w planie, kolejowy zachodni
korytarz wymiany powietrza wylacza ulicg Potczynska;

USTALENIE PROJEKTU PLANU

16.U

§ 37 pkt 2 lit. f

f) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;

ROZSTRZYGNIECIE

nieuwzgledniona;

UZASADNIENIE

Ustalona w planie maksymalna wysokos$¢ zabudowy jest zgodna z wysokoscig zabudowy okreslong w
Studium uikzp m.st. Warszawy dla przedmiotowego obszaru. Przedmiotowy teren zgodnie z
dyspozycjami Studium znajduje si¢ w zasiegu korytarza wymiany powietrza, w obszarze ktorego dla
terenow okreslono kategori¢ wysokos$ci zabudowy do 12,0 m nad poziom terenu; teren znajduje si¢
réwniez w obszarze planowanego rozwoju w strefie przedmies¢, dla ktorych przewidywany kierunek
rozwdj stanowi zabudowa ekstensywna.. Przyjeto wysokos$¢ zabudowy uwzgledniajac powyzsze
wytyczne Studium jak i parametry przyjete na sasiadujacych terenach, w zgodzie z zasadami
ksztattowania tadu przestrzennego.
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25. UWAGA ZLOZONA W DNIU 08.12.2016 r. PRZEZ PSE Oddzial w Warszawie;

25.1.d TRESC UWAGI

Wnhiosek o zmiang¢ zapisow § 30 ust. 2f na: ,,ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 20 m”;
USTALENIE PROJEKTU PLANU

9.EE

§ 30 pkt 2 lit £

f) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy 12,0 m

ROZSTRZYGNIECIE

nieuwzgledniona;

UZASADNIENIE

Ustalona w planie maksymalna wysokos$¢ zabudowy jest zgodna z wysokoscia zabudowy okreslonga w
Studium uikzp m.st. Warszawy dla przedmiotowego obszaru. Przedmiotowy teren zgodnie z
dyspozycjami Studium znajduje si¢ w zasiegu korytarza wymiany powietrza, w obszarze ktorego dla
terenow okreslono kategori¢ wysokosci zabudowy do 12,0 m nad poziom terenu; teren znajduje si¢
réwniez w obszarze planowanego rozwoju w strefie przedmies¢, dla ktorych przewidywany kierunek
rozwoj stanowi zabudowa ekstensywna. Przyjeto wysokos¢ zabudowy uwzgledniajac powyzsze
wytyczne Studium jak i parametry przyjete na sasiadujacych terenach, w zgodzie z zasadami
ksztaltowania fadu przestrzennego.

25.6. TRESC UWAGI

Whniosek o zmiang¢ na rysunku planu odlegto$ci nieprzekraczalnych linii zabudowy od granicy dz. ew.
nr 6/3 od strony potnocnej i wschodniej z 5,0 1 10,0 m do 4,0 m, tak jak dla zachodniej strony dziatki;
USTALENIE PROJEKTU PLANU

9.EE

Rysunek panu,

ROZSTRZYGNIECIE

nieuwzgledniona;

UZASADNIENIE

Ustalona w planie odlegtos$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy po stronie wschodniej terenu zostata
wyznaczona z uwzglednieniem istniejgcego zainwestowania jak i zasad ksztattowania tadu
przestrzennego.

Przyjete odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej przedmiotowego terenu
byly ponadto uwarunkowane zachowaniem przepis6w odregbnych:

- od strony potnocnej nieprzekraczalna linia zabudowy zostala poprowadzona w odlegtosci 5 m w celu
zapewnienia minimalnej odleglosci zabudowy od strony drogi publicznej klasy dojazdowej (min 6 m
od zewnetrznej krawedzi jezdni),

- po stronie wschodniej nieprzekraczalna linia zabudowy zostata wyznaczona w oparciu o istniejace
zagospodarowanie, a w celu ksztattowania tadu przestrzennego i uporzadkowania zabudowy jako
kontynuacja wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy w terenie 10.UN (niezasadne byto
przesuwanie linii zabudowy wzgledem siebie w terenach bezposrednio z sobg graniczacych: 9.EE 1
10.UN) w odlegtosci 10 m, celem zapewnienia zachowania wymaganych odlegtosci od terenéw kolei.

26. UWAGA ZEL.OZONA W DNIU 09.12.2016 r. PRZEZ TRUMPF Polska Sp. z 0.0.;
26.1. TRESC UWAGI

Whnosi o przesunigcie osi drogi oznaczonej 6.2.KD-L o 10,0 m w strong¢ potudniows;
USTALENIE PROJEKTU PLANU

6.2 KD-L

Rysunek planu;

ROZSTRZYGNIECIE

nieuwzgledniona;

UZASADNIENIE
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Projektowane drogi, droga publiczna klasy lokalnej 6.2.KD-L wraz z terenami drog 7.KD-L oraz
6.1.KD-L stanowig ciagg drogowy bedacy elementem wewnetrznej obstugi komunikacyjnej terenow w
obszarze planu.

26.2. TRESC UWAGI

Wnosi o uwzglednienie obecnego wjazdu do budynku biurowo-ustugowego zlokalizowanego przy ul.
Potczynskiej 111, zgodnego z pozwoleniem na budowe;

USTALENIE PROJEKTU PLANU

16 U;

ROZSTRZYGNIECIE

nieuwzgledniona;

UZASADNIENIE

Lokalizacja wjazdéw na posesje nie stanowi materii planu, w planie ustalono zasady obstugi
komunikacyjnej terenu.

27. UWAGA ZLOZONA W DNIU 13.12.2016 r. PRZEZ FOR EVER sp. z 0.0.;

27.1. TRESC UWAGI

Whnosi zmiang¢ wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a. zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej do 20%,

b. zwigkszenie powierzchni zabudowy do 70-80%,

c. mozliwo$¢ zabudowy w formie dominanty przestrzennej o max. wysokosci 18 m;

USTALENIE PROJEKTU PLANU

6 U/P

§ 27 pkt 2 lit a-e

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,5,

b) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,5,

¢) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

d) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 50%,

e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;

ROZSTRZYGNIECIE

nieuwzgledniona;

UZASADNIENIE

a) Dbajac o spelnienie art.1 ust.2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003 r., a w szczego6lnosci wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
walory architektoniczne i1 krajobrazowe oraz wymagania ochrony §rodowiska obszaru, w planie
ustalono optymalne wskazniki zabudowy, zapewniajace ich racjonalne zagospodarowanie. Z uwagi na
potozenie terenu w obszarze uznanym w Studium uikzp m.st. Warszawy za korytarz wymiany
powietrza wyrdzniony w Systemie Przyrodniczym Warszawy, ustalony w planie wskaznik
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej jak i maksymalnej intensywnosci i wysokosci
zabudowy nie zostang zmienione.

c¢) Ustalona w planie maksymalna wysoko$¢ zabudowy jest zgodna z wysokoscia zabudowy okreslona
w Studium uikzp m.st. Warszawy dla przedmiotowego obszaru. Przedmiotowy teren zgodnie z
dyspozycjami Studium znajduje si¢ w zasiggu korytarza wymiany powietrza, w obszarze ktorego dla
terendw okreslono kategori¢ wysokos$ci zabudowy do 12,0 m nad poziom terenu;

b) Teren znajduje si¢ rowniez w obszarze planowanego rozwoju w strefie przedmies¢, dla ktorych
przewidywany kierunek rozwoju stanowi zabudowa ekstensywna. Przyjeto wskazniki zabudowy
uwzgledniajac powyzsze wytyczne Studium jak 1 parametry przyjete na sasiadujacych terenach, w
zgodzie z zasadami ksztattowania tadu przestrzennego.

27.2. TRESC UWAGI

Whnosi o pozostawienie drogi oznaczonej w projekcie planu 10.KD-D w ksztatcie drogi
obowigzujacego planu (oznaczenie 3.KD-D), czyli na catej dtugosci dz. Ew. nr 4/16 z wiaczeniem do
drogi oznaczonej w projekcie planu 11.KD-D;
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USTALENIE PROJEKTU PLANU

10.KD-D

Rysunek planu;

ROZSTRZYGNIECIE

nieuwzgledniona;

UZASADNIENIE

Nie przewiduje si¢ sugerowanego przedtuzenia drogi 10.KD-D do 11.KD-D z uwagi na istniejacy shup
funkcjonujacej linii 220kV zlokalizowany w ustalonych, w obowigzujacym planie liniach
rozgraniczajacych drogi 3.KD-D; obiekt ten powodowatby zagrozenie ruchu kotowego, natomiast
koszty jego przebudowy sg nie wspotmierne do kosztow 1 potrzeb realizacji przedtuzenia
przedmiotowej drogi.

Ustalona w planie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi 10.KD-D pozwala realizacje placu do
zawracania o wymiarach 20x20 m na jej zakonczeniu, co jest zgodne z obowigzujacymi przepisami.
Teren 6 U/P ma w planie ustalong obstuge od drég publicznych 10.KD-D lub 11.KD-D.

27.3.a. TRESC UWAGI

Wnosi o zmiang na rysunku projektu szerokos$ci jezdni na drodze 11.KD-D w sposdb nastepujacy:
linia jezdni po stronie poludniowej powinna pozosta¢ bez zmian, natomiast po stronie potnocnej linia
wyznaczajaca szerokos¢ jezdni powinna zosta¢ przesunigta w taki sposob aby odlegto$¢ wynosita 7,00
m,;

USTALENIE PROJEKTU PLANU

11.KD-D

Rysunek planu;

ROZSTRZYGNIECIE

nieuwzgledniona;

UZASADNIENIE

brak zatgcznikow przy pismie

Plan nie ustala parametrow technicznych drogi a jezdnie wrysowane na rysunku, s3 jedynie warstwa
informacyjng planu. Projekt budowlany drogi usci§li wymiary poszczegdlnych jej elementéw oraz ich
usytuowanie w przekroju.

27.3.b. TRESC UWAGI

Whnosi 0 zmiang na rysunku projektu oznaczenie ,,rzedéw drzew do nasadzen” po stronie poinocnej
drogi 11.KD-D powinno zosta¢ usunigte ( dotyczy dz. Ew. nr 4/21, 4/23), gdyz na tych dziatkach
powinien zosta¢ wybudowany chodnik;

USTALENIE PROJEKTU PLANU

11.KD-D

Rysunek planu;

ROZSTRZYGNIECIE

nieuwzgledniona;

UZASADNIENIE

W planie okreslono symbolem graficznym rejon lokalizacji rzgdow drzew do nasadzen lub uzupetnien
— jako zasade ksztattowania tadu przestrzennego. Rzad drzew powinien zosta¢ uwzgledniony w
projekcie budowlanym drogi, w ktérym zostanie uscis§lone wzajemne usytuowanie poszczeg6lnych jej
elementow w przekroju zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

27.3.c. TRESC UWAGI

Wnosi o zmiang na rysunku projektu oznaczenie graficzne ,,rzedéw do nasadzen lub uzupetien” po
stronie potudniowej drogi 11.KD-D powinno zosta¢ usunigte lub poszerzone (dotyczy dz. ew. nr 7/1,
7/2, 9/9) gdyz faktycznie drzewa i krzewy rosng na dz. Ew, 7/1 i 7/2 wzdtuz granicy z dz. 9/9-
zalacznik nr 2 (przy czym na tej mapie nie ma inwentaryzacji drzew w terenie jest to teren
zadrzewiony i zakrzewiony);

USTALENIE PROJEKTU PLANU

11.KD-D
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Rysunek planu;

ROZSTRZYGNIECIE

nieuwzgledniona;

UZASADNIENIE

Na potrzeby planu wykonano inwentaryzacj¢ zieleni, 1 znane s3 uwarunkowania obszaru. Zgodnie z
ustaleniami planu teren dziatki 9/9 ulegnie przeksztatceniu (teren stacji techniczno-postojowej metra).
Zasada, ktora okresla plan jest zachowanie lub utworzenie szpaleru drzew po poludniowej stronie linii
rozgraniczajacej tereny 3. KM 1 11.KD-D.

27.4 TRESC UWAGI

Whnosi o zwigkszenie powierzchni tablicy reklamowej do nie wigkszej niz 18 m2

USTALENIE PROJEKTU PLANU

6.UP, § 20 ust. 3 pkt 1 litb

b) tablic reklamowych wolnostojacych o powierzchni nie wigkszej niz 9 m2, na terenach 4.U/P,
6.U/P, 7.U, 8. KS/U, 11.U, 12.KM/KS, 13.U, 19.U/P,;

ROZSTRZYGNIECIE

nieuwzgledniona;

UZASADNIENIE

Na zachdd od drogi 7.KD-L 1 terenu 14.U nie przewiduje si¢ wolnostojacych tablic reklamowych o
powierzchni wigkszej niz 9 m2.

28. UWAGA ZLOZONA W DNIU 13.12.2016 r. PRZEZ BZK sp. z o.0. Nieruchomosci sp.k.;
TRESC UWAGI

Rozszerzenie katalogu zabudowy ustugowej zawartej § 40 ust. 1a, o centra kongresowo-
wystawiennicze 1 hotele;

USTALENIE PROJEKTU PLANU

19.UP

§40 pkt1lit. a

a) zabudowa ustugowa w szczeg6lnosci z zakresu:

- parkéw technologicznych,

- motoryzacji,

- administracji 1 biur,

- gastronomii;

- handlu o powierzchni sprzedazy do 2000 m2;

ROZSTRZYGNIECIE

nieuwzgledniona;

UZASADNIENIE

Ustalenie planu okresla przeznaczenie terenu pod realizacj¢ zabudowy ustugowej; w rozumieniu
uchwaty - § 2 pkt 16 — ,,nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespot budynkow, wraz z urzadzeniami
zwigzanymi z ich obstuga, stuzace prowadzeniu dziatalno$ci zwigzanej z zaspokajaniem potrzeb
ludno$ci, nie zwigzane z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;” — podany w §
40 pkt 1 lit. a zakres okresla preferowany profil zabudowy ustugowej, jednak nie stanowi katalogu
zamknietego — na przedmiotowym terenie mozliwe jest realizowanie zabudowy ustugowej innej niz
wymieniona w lit a, o ile ich cechy zgodne bgda z definicjg zabudowy ustugowej okreslonej planem.

29. UWAGA ZLOZONA W DNIU 13.12.2016 r. PRZEZ Zarzad Transportu Miejskiego;
29.1. TRESC UWAGI

Wnosi o zachowanie w mpzp Karolin Zachodni terenu 12.KM/KS oraz o dopuszczenie mozliwosci
przeznaczenia terenu 13.U lub 16.U na obiekty wezta przesiadkowego;

USTALENIE PROJEKTU PLANU

12.KM/KS

13.U

16U
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§ 33, § 34, § 37;

ROZSTRZYGNIECIE

nieuwzgledniona czgsciowo;

UZASADNIENIE

Nieuwzgledniono w zakresie dopuszczenia na terenach 13.U, 16.U realizacji obiektow wezta
przesiadkowego. Wezel przesiadkowy zintegrowany z petla autobusowg zostal w projekcie planu
wskazany w terenie 12.KM/KS. Z uwagi na fakt iz bedzie to inwestycja celu publicznego jej
realizacja wymaga naktadéw finansowych na pozyskanie gruntow - struktura wtasnosci byta jedng z
przestanek wyboru lokalizacji terenu zaplecza komunikacji miejskiej - pgtli autobusowej i parkingu
przesiadkowego.

29.3. TRESC UWAGI

Nalezy zaprojektowa¢ dodatkowe wyjscia z metra prowadzace bezposrednio na przystanki w kierunku
potudniowym i pétnocnym. Idealnym rozwigzaniem byloby zaprojektowanie wyjscia na kazdym
narozniku w kazdym kierunku ( 8 wyj$¢ zamiast 4);

USTALENIE PROJEKTU PLANU

1.KD-GP,

§ 42;

ROZSTRZYGNIECIE

nieuwzgledniona czgsciowo;

UZASADNIENIE

Projekt planu informacyjnie wskazuje rejony wyjs¢/wejs¢ do stacji metra, natomiast liczba wyjs¢,
kierunki oraz ich doktadna lokalizacj¢ zostanie uscislona w ramach projektu budowlanego stacji
,»Potczynska”.

29.4. TRESC UWAGI

Nalezy zachowac¢ zesp6t przystankowy w rejonie skrzyzowania ul. Potczynskiej (1.KD-GP) z ulica
lokalng w rejonie CH Karolin (7.KD-L). Przystanki nalezy zaprojektowac¢ na trzech wylotach ze
skrzyzowania;

USTALENIE PROJEKTU PLANU

1.KD-GP,

§42;

ROZSTRZYGNIECIE

nieuwzgledniona;

UZASADNIENIE

Zapisy projektu planu nie zakazuja lokalizacji przystankow w innych rejonach niz wskazane na
rysunku planu. Wskazane na rysunku planu rejony przystankow (oznaczenie to stanowi warstwe
informacyjng planu) wynikajg z okreslonej w Studium uikzp strefy dojscia pieszego do przystankow
komunikacji zbiorowej dla strefy funkcjonalnej II miejskie;.

29.5. TRESC UWAGI

Nalezy zaprojektowa¢ dodatkowy przystanek na pétnocnym wylocie skrzyzowania ul. Potczynskiej z
ul. Sochaczewska

USTALENIE PROJEKTU PLANU

1.KD-GP,

§ 42;

ROZSTRZYGNIECIE

nieuwzgledniona;

UZASADNIENIE

Zapisy projektu planu nie zakazujg lokalizacji przystankéw w innych rejonach niz wskazane na
rysunku planu. Wskazane na rysunku planu rejony przystankow (oznaczenie to stanowi warstwe
informacyjng planu) wynikaja z okreslonej w Studium uikzp strefy dojscia pieszego do przystankow
komunikacji zbiorowej dla strefy funkcjonalnej II miejskie;.

29.7. TRESC UWAGI

Nalezy doda¢ ,,Dopuszczalna jest lokalizacja przystankow poza wskazanymi rejonami”;
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USTALENIE PROJEKTU PLANU

§ 12 pkt 4 lit. f

f) wskazuje si¢ na rysunku planu rejony lokalizacji przystankow autobusowych;
ROZSTRZYGNIECIE

nieuwzgledniona;

UZASADNIENIE

Zapisy projektu planu nie zakazujg lokalizacji przystankoéw w innych rejonach niz wskazane na
rysunku planu. Wskazane na rysunku planu rejony przystankow (oznaczenie to stanowi warstwe
informacyjng planu) wynikaja z okreslonej w Studium uikzp strefy dojscia pieszego do przystankow
komunikacji zbiorowej dla strefy funkcjonalnej II miejskie;.

29.8. TRESC UWAGI

Czy parking dla cigzarowek musi znajdowac si¢ w tak bardzo atrakcyjnym miejscu, jakim jest
450 m odlegtosci od stacji metra;

USTALENIE PROJEKTU PLANU

§ 12 pkt 5 litd

d) ustala si¢ realizacje parkingu dla samochodéw cigzarowych z systemu parkingdéw strategicznych
»Parkuj 1 jedZ” na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 8.KS/U,
ROZSTRZYGNIECIE

nieuwzgledniona;

UZASADNIENIE

Lokalizacja parkingu zostala wyznaczona w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy, ktorego ustalen plan nie moze naruszac.

29.9. TRESC UWAGI

Wydaje si¢ celowe ztagodzenie zapisu o parkingu wielopoziomowym 1 dopuszczenie mozliwosci
realizacji parkingu w poziomie;

USTALENIE PROJEKTU PLANU

12.KM/KS

§ 33,

ROZSTRZYGNIECIE

nieuwzgledniona;

UZASADNIENIE

Z uwagi na fakt, iz przedmiotowy teren potozony jest przy ul. Polczynskiej, okreslonej w Studium
jako trasa wjazdowa do miasta. Zgodnie z ustaleniami kierunkiem zmian odbudowy tozsamosci
urbanistycznej Warszawy jest ksztaltowanie przestrzeni publicznych, do ktérych zostaly wlaczone
trasy wjazdowe, oraz zagospodarowania wokot nich, jako atrakcyjnych przestrzeni o ré6znorodnych 1
zréznicowanych funkcjach dostosowanych do charakteru obszaru. Terenowy parking nie bedzie
atrakcyjnym sposobem zagospodarowania terenu i nie zapewni wlasciwej obudowy pierzei ulicy
Potczynskie;j.

29.10. TRESC UWAGI

Przewidzie¢ mozliwo$¢ przysziej budowy tunelu metra przebiegajacego pod tym terenem w kierunku
Ursusa. Poza tym nalezy uwzgledni¢ mozliwo$¢ budowy przystanku kolejowego nr 507 w poblizu
wiaduktu w al. 4 czerwca 1989 r.;

USTALENIE PROJEKTU PLANU

2 KK, § 23

ROZSTRZYGNIECIE

nieuwzgledniona;

UZASADNIENIE

W obowigzujacym Studium uwarunkowan... , z ktdrego ustalen projekt planu nie moze naruszac,
brak jest przedluzenia tunelu metra w kierunku Ursusa oraz wskazanego przystanku kolejowego w
rejonie wiaduktu al. 4 Czerwca 1989 r. (dawna ul. Nowo-Lazurowa).

29.12. TRESC UWAGI
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Wskazane jest dopuszczenie np. rozwigzan rézno poziomowych w zakresie wjazdu na przyszty
(ewentualny) parking P&amp;R na potnoc od ulicy;

USTALENIE PROJEKTU PLANU

§ 42

ROZSTRZYGNIECIE

nieuwzgledniona;

UZASADNIENIE

Plan nie odnosi si¢ do sposobu rozwigzan obstugi wjazdow na tereny, decyzje te powinny by¢
zdecydowane na etapie projektu budowlanego i uzgodnione z zarzadcg drogi.

29.13. TRESC UWAGI

§ 8.2 zmieni¢ na: ,,Okresla si¢ dostosowanie przestrzeni publicznej dla pieszych do potrzeb os6b
niepetnosprawnych 1 0s6b o ograniczonej mozliwosci poruszania si¢ poprzez:

a. zastosowanie rozwigzan projektowych zgodnych z zasadami projektowania uniwersalnego i z
normg ISO 21542/2011,

b. wyznaczenie ciggow pieszych o szeroko$ci zasadniczo nie mniejszej niz 2 m. W przypadku
istnienia urzadzen technicznych, oznakowania lub mebli ulicznych w pasie chodnika nalezy zapewni¢
przejscie przy tych urzadzeniach o szerokosci nie mniejszej niz 1,8 m,.

¢. wyposazenie nowobudowanych, modernizacyjnych lub remontowanych ciggoéw pieszych w tzw.
Sciezke prowadzaca dla 0s6b niewidomych o szerokos$ci nie mniejszej $niz 0,25 m, potozong w srodku
trasy pozbawionej przeszkod o szerokosci co najmniej 1.8 m oraz pola uwagi (ostrzegawcze) (ptyty ze
Scigtymi koputamiO o szerokosci pomigdzy 0,6 a 0,9 m w odlegtosci pomigdzy 0,3 a 0,5 m przed
przeszkodami (np. jezdnia lub schodami),

d. obnizenie krawe¢znika chodnika do poziomu jezdni w miejscach lokalizacji przejs$cia pieszego, na
szerokos$ci nie mniejszej niz 1,5 m, w sposob umozliwiajacy zjazd 1 wjazd osobie poruszajacej si¢ na
wozku,

e. ograniczenie dopuszczalnych nierownosci pionowych na ciggach pieszych i pieszo-rowerowych do
0,5 m,

f. w mozliwie duzym zakresie odseparowanie drog dla rowerow od ciagdéw pieszych, najlepiej
poprzez zastosowanie pasa zieleni niskiej lub wygrodzen fizycznych;

USTALENIE PROJEKTU PLANU

§ 8ust. 2

2. Okresla si¢ zasady dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb 0séb niepelnosprawnych:

1) nakazuje si¢ obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika na szerokosci co najmniej 1,5 m w
rejonach przej$¢ dla pieszych lub w miejscach postojowych wskazanych dla 0s6b niepelnosprawnych,
w sposOb umozliwiajacy wjazd osobie poruszajacej si¢ na wozku;

2) nakazuje si¢ realizowanie nawierzchni antyposlizgowych;

3) nakazuje si¢ realizowanie na chodnikach, przed kraweznikami obnizonymi do poziomu jezdni, pasa
nawierzchni o wyrdzniajacej si¢ fakturze, wyczuwalnej dla osob z dysfunkcjg wzroku;

4) nakazuje si¢ dostosowanie konstrukcji i lokalizacji mebli ulicznych do potrzeb oséb
niepetnosprawnych;

ROZSTRZYGNIECIE

nieuwzgledniona;

UZASADNIENIE

Whioskowane uszczegdtowienia, wtasciwe dla aktow kierownictwa wewnetrznego, zawarte sg w
Zarzadzeniu nr 1539/2016 Prezydenta miasta stotecznego Warszawy z dnia 12 pazdziernika 2016 r. w
sprawie tworzenia korzystnych warunkow dla ruchu pieszego na terenie miasta stotecznego
Warszawy, obowiazkowe do stosowania na etapie realizacji inwestycji.

30. UWAGA ZEOZONA W DNIU 14.12.2016r. PRZEZ Biuro Mienia Miasta i Skarbu Panstwa;
TRESC UWAGI

Zasadnos$¢ wylaczenia dz. ew. nr 9/9 z obr. 61312 z obszaru oznaczonego 3.KM - teren zaplecza
komunikacji miejskiej, stacja techniczno-postojowa metra;
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USTALENIE PROJEKTU PLANU

3.KM, § 24;

ROZSTRZYGNIECIE

nieuwzgledniona;

UZASADNIENIE

Obszar stacji techniczno-postojowej 3.KM jest zgodny z terenem wyznaczonym w obowigzujagcym
»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania....”.

31. UWAGA ZEOZONA W DNIU 15.12.2016 r. PRZEZ Anne Paz;

31.1. TRESC UWAGI

W odniesieniu do zasad i warunkow sytuowania tablic 1 urzadzen reklamowych prosi o ponowne
sformutowanie zapisoéw dopuszczajagc wylacznie wymienione ponizej rodzaje urzadzen lub tablic
reklamowych:

a. stupy ogloszeniowo-reklamowe, o $rednicy lub szerokosci od 120-160 cm, wysokosci od 270 do
360 cm dla czgsci ekspozycji 1 maksymalnej wysokos$ci nie przekraczajacej 470 cm, stuzace do
umieszczania ogloszen 1 informacji o imprezach lub wydarzeniach kulturalnych, o§wiatowych lub
edukacyjnych oraz reklam w pasach drogowych wszelkich ulic,

b. reklamy wolnostojace o powierzchni ekspozycyjnej nieprzekraczajacej 3 m2 - wyltacznie na
terenach ul. Gierdziejewskiego, Polczynskiej SKD-L, al. 4 Czerwca 1989 r., c. Odlegtosci wszystkich
urzadzen reklamowych 1 tablic okres§li¢ w oparciu o zapisy studium,

d. reklamy remontowo-budowlane stosowane tylko w trakcie robot budowlanych prowadzonych na
podstawie zgtoszenia lub zezwolenia,

e. reklamy na przystankach komunikacji miejskiej 1 metra zgodnie z ponizszymi zapisami:

- na wiacie przystanku komunikacji miejskiej dopuszcza si¢ umieszczenie reklam zintegrowanych z
wiatg o dwustronnej powierzchni ekspozycji nie wigkszej niz 3 m?, zajmujacych nie wigcej niz 50%
powierzchni catkowitej Scian wiaty. Nie dopuszcza si¢ umieszczania urzadzen lub tablic reklamowych
na dachu wiaty”

-dopuszcza si¢ umieszczenie jednego nosnika reklamy o dwustronnej powierzchni ekspozycji formatu
do 3 m2 w obre¢bie kazdej klatki wejsciowej do metra, pod warunkiem, ze nie bgdzie zastaniat lub
pogarszal widoczno$ci oznaczen wejscia i nazwy stacji,

f. reklamy na kioskach, zgodnie z ponizszym zapisem:

-dopuszcza si¢ umieszczenie maksymalnie 2 tablic reklamowych z zewn¢trznym zrédtem $wiatla, o
jednostkowej powierzchni ekspozycyjnej do 3 m2, zajmujacych nie wiecej niz 20% tacznej
powierzchni $cian obiektu, nie dopuszcza si¢ stosowania urzadzen lub tablic reklamowych, na dachu
obiektu, jak rowniez wystajacych poza obrys $ciany o wigcej niz 15 cm

-szyldy o wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m wytacznie w strefie parteru budynkéw i1 na kioskach,
g. szyldy azurowe umieszczone na elewacji powyzej strefy parteru, z zastrzezeniem nieprzekraczania
okien 1 detali architektonicznych oraz zachowania limitu wysokosci okreslonego na 1/8 wysokos$ci
$ciany, na ktorej szyld jest umieszczony,

h. szyldy azurowe umieszczane powyzej zwienczenia elewacji, z zastrzezeniem zachowania limitu
wysokosci okreslonego na 1/8 wysokosci Sciany ponad ktéra szyld jest umieszczany;

USTALENIE PROJEKTU PLANU

§ 20 ust. 3 pkt

1) zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych i1 urzadzen reklamowych za wyjatkiem:

a) tablic reklamowych wolnostojacych o powierzchni nie wigkszej niz 18 m2, na terenach 14.U,
15.UC, 16.U, 17.U/P, 18.UC,

b) tablic reklamowych wolnostojacych o powierzchni nie wigkszej niz 9 m2, na terenach 4.U/P,
6.U/P, 7.U, 8. KS/U, 11.U, 12.KM/KS, 13.U, 19.U/P,

¢) tablic reklamowych wolnostojacych o powierzchni nie wigkszej niz 3 m2, na terenach 1.U/IT,

2 KK, 3.KM, 9.EE, 10.UN,

d) urzadzen reklamowych wolnostojacych (stupy reklamowe) w formie walca o $rednicy 140cm (+/- 5
cm) 1 wysokosci 420cm (+/- 50cm),
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e) tablic reklamowych na wiatach przystankowych komunikacji publiczne;j i kioskach,

f) tablic 1 urzadzen reklamowych nie bedacych szyldami na budynkach,

g) szyldow na budynkach,

h) szyldow, umieszczanych na ogrodzeniach dziatek budowlanych;

1) tablic reklamowych umieszczanych na rusztowaniu, ogrodzeniu lub wyposazeniu placu budowy;
j) tablic reklamowych i urzagdzen reklamowych, ktore:

- majg powierzchni¢ mniejszg niz 0,05m2, lub

- stuzg wylacznie do upowszechniania informacji trwale upamigtniajacej osoby, instytucje lub
wydarzenia badZ informacji o charakterze religijnym, zwigzanym z dziatalnoscig kosciotow lub
innych zwigzkéw wyznaniowych, jezeli tablica reklamowa lub urzadzenie reklamowe sytuowane sg w
granicach terenéw uzytkowanych jako miejsca kultu 1 dziatalnosci religijnej oraz cmentarzy;
ROZSTRZYGNIECIE

nieuwzgledniona czgsciowo;

UZASADNIENIE

Nieuwzgledniona w zakresie (lit a, b, c, d, f, g, h) z uwagi na stosowanie terminologii niezgodnej z
definicjami ustawowymi, niezgodnosci ze Studium lub proponowanie innej formuty zapisow przy
zachowywaniu juz istniejgcej tresci.

31.2. TRESC UWAGI

Wylacznie na terenach UC

a. szyldy azurowe wysokosci nieprzekraczajacej 3 m 1 1/3 wysokosci elewacji, o ile nie beda one
wystawac poza $§wiatlo elewacji i przestania¢ otwordw okiennych i drzwiowych,

b. tablice reklamowe informujace o aktualnym asortymencie, o jednostkowej powierzchni nie
przekraczajacej 5 m2, umieszczonych w odlegtosci najmniej 4 m od siebie, na jednej wysokosci,
-szyldy flagowe o wysokosci do 10 m, w liczbie nie nieprzekraczajacej 3 na nieruchomosci, przy
zachowaniu 2 m minimalnej odlegtos$ci wzajemnej,

-szyldy wolno stojagce o wymiarze poziomym stanowigcym nie wiecej niz 30% wymiaru pionowego
oraz wysokos$ci nie wigkszej niz 20 m 1 nieprzekraczajacej maksymalnej wysokosci zabudowy dla
danego terenu, w liczbie nie nieprzekraczajacej 1 na nieruchomosg¢;

USTALENIE PROJEKTU PLANU

brak ustalen w tym zakresie;

ROZSTRZYGNIECIE

nieuwzgledniona czgsciowo;

UZASADNIENIE

Uwaga cze¢$ciowo uwzgledniona, z zastrzezeniem konieczno$ci przeredagowania proponowanych
zapisow 1 uwzglednienia wymogow przepisOw ustawy oraz Studium.

31.3. TRESC UWAGI

Wprowadzi¢ catkowity zakaz;

a. urzadzen i tablic reklamowych ( w tym szyldow) o ekspozycji elektronicznej, a wigc takich, gdzie
powierzchnie ekspozycyjng stanowi wyswietlacz, , ustalenie nie dotyczy reklam zintegrowanych z
wiatg przystankowa,

b. szyldow semaforowych,

c. przestaniania okien reklamg i informacjg wizualng poza strefg parteru oraz w wielkosci
przewyzszajacej 30% powierzchni otworu okiennego w strefie parteru;

USTALENIE PROJEKTU PLANU

brak ustalen w tym zakresie;

ROZSTRZYGNIECIE

nieuwzgledniona czg¢sciowo;

UZASADNIENIE

W punkcie a nieuwzgledniona z uwagi na brak uzasadnienia dla postulowanego odrzucania
mozliwo$ci nowych energooszczednych rozwigzan technicznych.

31.4. TRESC UWAGI

Prosba o uscislenie zapisu § 19.3 odnoszacego si¢ do kolorystyki dachow sko$nych:
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a.” dopuszcza si¢ nastepujace materialy pokrycia dachowego:

-kamien, drewno, trwa 1 inna ro$linnos¢, strzecha w kolorach dla nich naturalnych

b. dachdéwka ceramiczna w odcieniach z wezszego zakresu Y40R-Y80R, przy stopniu sczernienia nie
wiekszym niz 30% wg systemu NCS,

c. blacha ptaska w kolorach achromatycznych;

USTALENIE PROJEKTU PLANU

§ 19 pkt 3

3) dla dachow o kacie nachylenia wigkszym niz 120 nakazuje si¢ stosowanie barw z wezszego
przedziatu G90Y R20B lub koloréw achromatycznych, w szczegdlnosci w odcieniach brazow i
szarosci;

ROZSTRZYGNIECIE

nieuwzgledniona czg¢sciowo;

UZASADNIENIE

W punkcie a nieuwzgledniona ze wzgledu na dgznos¢ do nadania zabudowie na obszarze planu
wspotczesnego charakteru.

31.5. TRESC UWAGI

W zapisach dot. kioskow nalezy dodac nastepujacy zapis: ,,dopuszcza si¢ lokalizowanie wylacznie
kioskow spelniajacych ponizsze wymogi dotyczace wielkos$ci, formy oraz profilu oferowanych ustug:
a. o branzy prasowo-biletowej, kwiatowej, lub w przypadkach uzasadnionych funkcjonalng
koniecznoscig-prowadzacych sprzedaz artykutow pierwszej potrzeby, w szczegdlnosci owocow 1
warzyw, zdecydowanie nieuzasadnione jest funkcjonowanie obiektéw handlowych z artykutami
przemystowymi lub uzywkami.

b. o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 15 m? i wysokosci nieprzekraczajacej 3.5 m,

c. wyposazonych w dach ptaski, jednospadowy,

d. o sumie przeszklenia wynoszacej nie mniej niz 40% powierzchni wszystkich $cian, a w przypadku
elewacji frontowej-minimum 70% powierzchni tej elewacji,

e. o kolorystyce elementéw konstrukcyjnych i elewacyjnych ograniczonej do barw achromatycznych
posiadajacych stopien sczernienia nie mniejszy niz 50%,

f. pozbawionych zadaszen wystajacych poza obrys rzutu kiosku ( za wyjatkiem tymczasowych
zadaszen tekstylnych),

USTALENIE PROJEKTU PLANU

§ 15 ust. 2

2 Okresla si¢ zasady lokalizacji kioskéw na terenach drog:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie kiosku wytacznie w terenie drogi 1.KD-GP ul. Polczynska, w rejonie
przystankéw komunikacji zbiorowej w promieniu 30,0 m od przystanku, liczac od znaku przystanku
autobusowego, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w rejonie jednego przystanku komunikacji zbiorowej mozliwa jest lokalizacja wylacznie jednego
kiosku;

ROZSTRZYGNIECIE

nieuwzgledniona czesciowo;

UZASADNIENIE

Nieuwzgledniona w zakresie pozostatych punktéw w zwigzku z wykraczaniem poza zakres wtadztwa
planistycznego.

31.6. TRESC UWAGI

Wyklucza si¢ sytuowanie poza obrys innych obiektow i przedmiotow, w szczegdlnosci lodowek,
toalet przenos$nych lub altan na odpady badz opakowania;

USTALENIE PROJEKTU PLANU

brak ustalen;

ROZSTRZYGNIECIE

nieuwzgledniona;

UZASADNIENIE
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Nieuwzgledniona w zwiazku z wykraczaniem poza zakres wladztwa planistycznego. Lodowki i inne
wymienione przedmioty nie sg obiektami budowlanymi.

31.7. TRESC UWAGI

Prosba o zaznaczenie na rysunku planu obowigzku wprowadzenia nowych szpaleréw drzew na
ulicach: Gierdziejewskiego, Potczynskiej, SKD-L, al. 4 Czerwca 1989r., Legi, 7.KD-L, 8.KD-L,
14 KD-L 1 uzupeienia istniejgcych szpalerow drzew;

USTALENIE PROJEKTU PLANU

rysunek planu;

ROZSTRZYGNIECIE

nieuwzgledniona;

UZASADNIENIE

W liniach rozgraniczajacych oprocz urzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem drogi (min.: jezdni,
chodnikow, drog rowerowych, o$wietlenia, wiat przystankowych ...itd.) przebiegaja urzadzenia
infrastruktury technicznej (poziemne 1 nadziemne), dla ktérych muszg by¢ zapewnione warunki
realizacji zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Plan nie zakazuje Zarzadcy drogi wprowadzenia szpalerow drzew w w/w drogach jezeli bedzie to
mozliwe.

32. UWAGA ZEOZONA W DNIU 15.12.2016 r. PRZEZ Elzbiete¢ Chmielewska;

32.1. TRESC UWAGI

Wnhioskuje o przesunigcie lokalizacji stacji metra ,,Polczynska” w kierunku potudniowym w granicach
dotychczasowego obszaru zarezerwowanego korytarza, w konsekwencji przesuwajac rowniez
lokalizacj¢ potnocnego wyjscia stacji w rejon skrzyzowania ulic Potczynskiej 1 Sochaczewskiej;
USTALENIE PROJEKTU PLANU

rysunek planu;

ROZSTRZYGNIECIE

nieuwzgledniona;

UZASADNIENIE

Plan wskazuje jako informacj¢ rejon lokalizacji stacji ,,Potczyniska” (oznaczony na rysunku planu
symbolem M) oraz rejon wyj$¢/wejs¢ do niej, doktadna lokalizacja stacji a takze pozostatych
elementdw z nig zwigzanych zostanie ustalona w projekcie budowlanym.

32.2. TRESC UWAGI

Uwzgledni¢ budowe wielopigtrowego parkingu w formule P+R, na dotychczasowym parkingu
hipermarketu Tesco;

USTALENIE PROJEKTU PLANU

15.UC, § 36;

ROZSTRZYGNIECIE

nieuwzgledniona;

UZASADNIENIE

Na wskazanym terenie w projekcie planu okreslono rozwdj zabudowy uslugowej — obiektu handlu
wielko powierzchniowego zgodnie z ustaleniami Studium w zakresie funkcji terenu. Teren ten ma
program parkingowy do realizacji zgodnie z ustaleniami planu, przy czym plan nie okresla jego formy
(terenowy, wbudowany w obiekt handlowy wielopoziomowy). Realizacja parkingu w formule P+R
stanowi inwestycje celu publicznego, do realizacji ktdrej niezbedne jest pozyskanie gruntow.Wezet
przesiadkowy zintegrowany z petla autobusowg zostat w projekcie planu wskazany w terenie
12.KM/KS — struktura wlasnosci gruntow byta jedng z przestanek wyboru lokalizacji terenu zaplecza
komunikacji miejskiej — petli autobusowej 1 parkingu przesiadkowego.

32.3. TRESC UWAGI

Zmiang przeznaczenia terenu na parking w formule P+R;

USTALENIE PROJEKTU PLANU

14.U, § 35;

ROZSTRZYGNIECIE
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nieuwzgledniona;

UZASADNIENIE

Realizacja parkingu w formule P+R stanowi inwestycje celu publicznego, do realizacji ktorej
niezbedne jest pozyskanie gruntow. Wezel przesiadkowy zintegrowany z petla autobusowa zostal w
projekcie planu wskazany w terenie 12.KM/KS - struktura wtasno$ci gruntoéw byta jedng z przestanek
wyboru lokalizacji terenu zaplecza komunikacji miejskiej - petli autobusowej 1 parkingu
przesiadkowego.

32.4. TRESC UWAGI

Planowany parking dla pojazdéw ci¢zarowych, proponuje przenie$¢ w inne odleglejsze miejsce, a
teren wykorzysta¢ na ustugi dla mieszkancow lub budowe parkingu wielopigtrowego P+R;
USTALENIE PROJEKTU PLANU

8KS/U, § 29;

ROZSTRZYGNIECIE

nieuwzgledniona;

UZASADNIENIE

Lokalizacja parkingu zostata wyznaczona w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy, z ktorym projekt planu nie moze by¢ sprzeczny.
Plan nie zakazuje realizacji parkingu przesiadkowego dla samochoddéw osobowych w obiekcie.

32.5. TRESC UWAGI

Zmniejszenie planowanej strefy ograniczonego uzytkowania wzdtuz korytarza metra z 45 m na
najmniejszy mozliwy;

USTALENIE PROJEKTU PLANU

Zasigg oddziatywan obszaru eksploatacyjnych oddziatywan dynamicznych podziemnych odcinkow I1
linii metra;

ROZSTRZYGNIECIE

nieuwzgledniona;

UZASADNIENIE

Zasieg obszaru eksploatacyjnych oddzialywan dynamicznych podziemnych odcinkéw II linii metra
szerokosci 40 m jest warstwa informacyjng planu. Zostat wskazany zgodnie z obowigzujagcym
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dn. 17.06.2011r w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ obiekty budowlane metra i1 ich usytuowanie. Jego doktadny zasi¢g bedzie
mierzony od skrajnej Sciany najblizszego tunelu lub stacji metra, po obu stronach linii metra.

32.6. TRESC UWAGI

Zwigkszenie dopuszczalnej wysokosci zabudowy do minimum 20 m z zapisem umozliwiajacym
odstepstwo od tego wymiaru;

USTALENIE PROJEKTU PLANU

caly obszar planu;

ROZSTRZYGNIECIE

nieuwzgledniona;

UZASADNIENIE

Ustalona w planie maksymalna wysoko$¢ zabudowy jest zgodna z wysoko$cia zabudowy okreslong w
Studium uikzp m.st. Warszawy dla przedmiotowego obszaru. Tereny w granicach planu zgodnie z
dyspozycjami Studium znajdujg si¢ w zasiggu korytarza wymiany powietrza, w obszarze ktorego
okreslono kategori¢ wysokosci zabudowy do 12,0 m nad poziom terenu. Obszar planu znajduje si¢
rowniez w obszarze planowanego rozwoju w strefie przedmies¢, dla ktorych przewidywany kierunek
rozwdj stanowi zabudowa ekstensywna. Przyjeto wysokos¢ zabudowy uwzgledniajac powyzsze
wytyczne Studium w zgodzie z zasadami ksztattowania fadu przestrzennego.

33. UWAGA ZLOZONA W DNIU 19.12.2016 r. PRZEZ Instytut Energetyki;

33.b. TRESC UWAGI

Zmiana zapiséw dotyczacych proponowanego katalogu ustug, nieprecyzowanie rodzajow ustug dla
przeznaczenia uzupetniajacego i zwigkszenie ich udziatu do 50%;
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USTALENIE PROJEKTU PLANU

10.UN

§31pktl,2

1) przeznaczenie:

a) podstawowe: zabudowa ustug nauki,

b) uzupelniajagce: zabudowa ustugowa w szczegdlnosci z zakresu administracji, biur;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizowanie ustug z zakresu administracji 1 biur, stanowigcych nie wiecej niz 30%
powierzchni zabudowy terenu;

ROZSTRZYGNIECIE

nieuwzgledniona;

UZASADNIENIE

Ustalenie planu okresla przeznaczenie podstawowe terenu pod realizacj¢ zabudowy ustug nauki oraz
jako przeznaczenie uzupetniajace — zabudowe ustugowa; przez pojecie zabudowy ustugowej (zgodnie
z § 2 pkt 16) ,,nalezy ... rozumie¢ budynek lub zesp6t budynkoéw, wraz z urzadzeniami zwigzanymi z
ich obstuga, stuzace prowadzeniu dziatalnos$ci zwigzanej z zaspokajaniem potrzeb ludnosci, nie
zwigzane z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;”; podany w § 31 pkt 1 lit. b
zakres okresla preferowany profil zabudowy ustugowej, jednak nie stanowi katalogu zamknigtego —
na przedmiotowym terenie mozliwe jest realizowanie zabudowy ustugowej innej niz wymieniona w lit
b, o ile jej cechy zgodne bedg z definicjg zabudowy ustugowej okreslonej planem.

Zgodnie z ustaleniami planu przeznaczenie uzupelniajace jest wprowadzane na warunkach
okreslonych w przepisach szczegdétowych dla terenow — na przedmiotowym terenie moze stanowic
30% powierzchni zabudowy — okres$lenie udziatu przeznaczenia uzupetniajacego wynika z ustalonego
w Studium uikzp m.st. Warszawy przeznaczenia terenu jako IE — tereny obiektow 1 urzadzen
elektroenergetycznych.

33.c. TRESC UWAGI

Zmiana przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy do 4 m od granicy terenu;

USTALENIE PROJEKTU PLANU

10.UN

§ 31 pkt 2

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizowanie ustug z zakresu administracji i biur, stanowigcych nie wiecej niz 30%
powierzchni zabudowy terenu,

b) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,5,

¢) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,5,

d) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

e) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 60%,

f) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m, z zastrzezeniem lit. g,

g) dopuszcza si¢ realizowanie zabudowy o wysokos$ci do 20,0 m w zasiggu nieprzekraczalnych linii
zabudowy dla zwyzki, wskazanych na rysunku planu,;

ROZSTRZYGNIECIE

nieuwzgledniona czgsciowo;

UZASADNIENIE

Nieuwzgledniona w pozostalym zakresie zmiany przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy —
przyjete w planie odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacych
przedmiotowego terenu z terenem 3.KM — byty uwarunkowane zachowaniem przepisow odrebnych:
w odlegtosci 10 m, celem zapewnienia zachowania wymaganych odlegtosci lokalizacji zabudowy od
terenow kolei.

33.d. TRESC UWAGI

Ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy dla calego terenu 20 m.;

USTALENIE PROJEKTU PLANU

10.UN



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -75- Poz. 9661

§ 31 pkt 2

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizowanie ustug z zakresu administracji i biur, stanowigcych nie wiecej niz 30%
powierzchni zabudowy terenu,

b) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,5,

¢) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,5,

d) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

e) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 60%,

f) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m, z zastrzezeniem lit. g,

g) dopuszcza si¢ realizowanie zabudowy o wysokosci do 20,0 m w zasiggu nieprzekraczalnych linii
zabudowy dla zwyzki, wskazanych na rysunku planu,;

ROZSTRZYGNIECIE

nieuwzgledniona;

UZASADNIENIE

Ustalona w planie maksymalna wysokos$¢ zabudowy jest zgodna z wysokoscig zabudowy okreslong w
Studium uikzp m.st. Warszawy dla przedmiotowego obszaru planu. Teren 10.UN zgodnie z
dyspozycjami Studium znajduje si¢ w zasi¢gu korytarza wymiany powietrza, w obszarze ktorego
okreslono m.in. zakaz lokalizowania zabudowy ograniczajacej swobodny przeptyw mas powietrza.
Przyjeto wysoko$¢ zabudowy uwzgledniajac powyzsze wytyczne Studium jak rowniez ustalong
wysokos$¢ zabudowy na sasiednich terenach w zgodzie z zasadami ksztattowania tadu przestrzennego.
33. e. TRESC UWAGI

Ustalenie maksymalnej intensywnos$ci zabudowy 2.0;

USTALENIE PROJEKTU PLANU

10.UN

§ 31 pkt 2

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizowanie ustug z zakresu administracji 1 biur, stanowigcych nie wigcej niz 30%
powierzchni zabudowy terenu,

b) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,5,

¢) ustala si¢ minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,5,

d) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

e) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 60%,

f) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m, z zastrzezeniem lit. g,

g) dopuszcza si¢ realizowanie zabudowy o wysokos$ci do 20,0 m w zasiggu nieprzekraczalnych linii
zabudowy dla zwyzki, wskazanych na rysunku planu,;

ROZSTRZYGNIECIE

nieuwzgledniona;

UZASADNIENIE

Ustalona w planie maksymalna intensywnos¢ zabudowy jest zgodna z intensywnos$cia zabudowy
okreslong w studium uikzp m.st. Warszawy dla wigkszos$ci terendw objetych planem. Z uwagi na
potozenie terenu w obszarze uznanym w Studium uikzp m.st. Warszawy za korytarz wymiany
powietrza wyrdzniony w Systemie Przyrodniczym Warszawy, ustalony w planie wskaznik
intensywno$ci zabudowy nie zostanie zwigkszony. Przyjeto intensywno$¢ zabudowy uwzgledniajac
wytyczne Studium jak rowniez ustalong intensywnos¢ zabudowy na sgsiednich terenach w zgodzie z
zasadami ksztattowania tadu przestrzennego.

33.f. TRESC UWAGI

Ustalenie minimalnego procentu powierzchni biologicznie czynnej na dzialce 20%, oraz usuniecie
niezgodnosci w § 31 pkt. 1 lit. b oraz pkt. 2 lit. a;

USTALENIE PROJEKTU PLANU

10.UN

§ 31 pkt 2

2) zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) dopuszcza si¢ realizowanie ustug z zakresu administracji i biur, stanowigcych nie wiecej niz 30%
powierzchni zabudowy terenu,

b) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,5,

¢) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,5,

d) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

e) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 60%,

f) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m, z zastrzezeniem lit. g,

g) dopuszcza si¢ realizowanie zabudowy o wysokosci do 20,0 m w zasiggu nieprzekraczalnych linii
zabudowy dla zwyzki, wskazanych na rysunku planu,;

ROZSTRZYGNIECIE

nieuwzgledniona czgsciowo;

UZASADNIENIE

Nieuwzgledniona w zakresie zmniejszenia minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;j.
Dbajac o spetnienie art.1 ust.2 Ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003 r., a w szczego6lnosci wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
walory architektoniczne 1 krajobrazowe oraz wymagania ochrony srodowiska obszaru, w planie
ustalono optymalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na terenach ustugowych, zapewniajacy
ich racjonalne zagospodarowanie. Z uwagi na potozenie terenu w obszarze uznanym w Studium uikzp
m.st. Warszawy za korytarz wymiany powietrza wyrézniony w Systemie Przyrodniczym Warszawy,
ustalony w planie wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej nie zostanie
pomniejszony.

Wiceprzewodniczaca Rady m.st. Warszawy

Ewa Masny-Askanas
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LVI/1401/2017
Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z dnia 19 pazdziernika 2017 r.

Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszaru Karolin Zachodni, ktére naleza do zadan wlasnych m.st.
Warszawy oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1) Sposoéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych m.st. Warszawy:

Podstawa prawna realizacji zadan wiasnych Miasta, okre§lonych w § 17 projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Karolina Zachodniego sg zapisy Strategii Rozwoju Miasta
Stotecznego Warszawy (Uchwata Nr LXI1/1789/2005 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 24
listopada 2005 roku) dotyczace:

Program 1.5.1. Usprawnienie systemu wodociggowo - kanalizacyjnego

Zadanie 1.5.1.6. Rozbudowa sieci kanalizacyjnej w systemie ogdlnosptawnym i sanitarnym.
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej moga by¢ realizowane przez miejskie jednostki
organizacyjne, wlasciwe w sprawach przygotowania i realizacji tych inwestycji takie jak: ZDM, ZTM
oraz inne przedsigbiorstwa (spotki) realizujace wyzej wymienione zadania, w oparciu o prawo
zamoOwien publicznych.

2) Zasady finansowania zadan nalezacych do zadan wlasnych m.st. Warszawy

Zadania z dziedziny infrastruktury technicznej nie sg ujete w Wieloletniej Prognozie Finansowej m.st.
Warszawy.

Kanalizacja
W celu skanalizowania catego terenu objetego planem miejscowym zaprojektowano uzupetnienie

sieci w wigkszo$ci ulic istniejagcych oraz projektowanych i sg to nastgpujace drogi: 2.KD-G ul. K.
Gierdziejewskiego, w czesci drogi 11.KD-D, 7.KD-L, 8.KD-L, 4.2.KD-L ul. Legi, w czgsci drogi
projektowanej 5.KD-L, 3.1.KD-G al. 4 Czerwca 1989 r., 6.1.KD-L, 6.2.KD-L, 9.KD-L, 10.KD-D,
14.KD-D. Lacznie przewiduje si¢ konieczno$¢ wybudowania okoto 3130 metréw kanatow
ogolnosptawnych. Catkowity koszt realizacji inwestycji oszacowano na kwot¢ 2,8 mln ztotych.

Wodociagi
W granicy planu wodociag przebiega jedynie w ulicy Potczynskiej oraz na niewielkim odcinku drogi

oznaczonej w projekcie planu symbolem 10.KD-D. Prawie wszystkie budynki posiadaja wlasne ujecia
wody, wobec czego istnieje koniecznos¢ wybudowania wodociggow w wiekszosci ulic istniejgcych
oraz projektowanych. Przewiduje si¢ budowe tacznie okoto 3665 metréw przewodow
wodociggowych, ktorych koszt wyniesie okoto 2,1 min zi.

Laczny koszt budowy infrastruktury wodno — kanalizacyjnej szacowany jest na okoto 4,9 min zlotych.

Realizacja zadan z dziedziny infrastruktury technicznej przewidzianych do wykonania w wyniku
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest procesem wieloletnim, o
nieokreslonym horyzoncie czasowym, szeroko uwarunkowanym, dlatego przewidziane wydatki w
dtuzszej perspektywie czasowej moga by¢ pokrywane z wplywow z podatkow, jakie pojawia sie¢ w
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wyniku mozliwosci realizacji inwestycji budowlanych, a takze sprzedazy nieruchomosci
stanowigcych wlasno$¢ m.st. Warszawy.

Finansowanie inwestycji podlega przepisom ustawy o finansach publicznych.

Wiceprzewodniczaca Rady m.st. Warszawy

Ewa Masny-Askanas
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