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UCHWALA NR XXXIX/1013/2017
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

z dnia 19 stycznia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie al. Bohateréw Wrzesnia — cze$¢ 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2016 1.
poz. 446, poz. 1579) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, z pdézn. zm.D) w zwigzku z uchwatg Nr XXIII/464/2011 Rady m.st.
Warszawy z dnia 22 wrzesnia 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie al. Bohaterow Wrze$nia zmienionej uchwala Nr XXX/736/2016
Rady m.st. Warszawy z dnia 16 czerwca 2016 r., Rada m.st. Warszawy stwierdzajac, ze plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy przyjetego
uchwatg Nr LXXXII/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r. (z p6zn. zm.?), uchwala
co nastgpuje

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie al. Bohaterow Wrze$nia —
cze$¢ 1, zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar, ktdérego granice wyznaczaja:

1) od potudnia: poétnocna linia rozgraniczajaca ul. Opaczewskiej od potudniowo-wschodniej linii
rozgraniczajacej Al. Jerozolimskich do przedtuzenia zachodniej granicy dziatki ew. nr 12 z obr¢bu 2-03-06,
zachodnia granica dziatki ew. nr 12 z obrebu 2-03-06, potudniowa granica dziatki ew. nr 12 z obrebu
2-03-06, poludniowa granica dziatki ew. nr 13/5 z obrebu 2-03-06, wschodnia granica dziatki ew. nr 13/5
z obrgbu 2-03-06, poéinocna granica dziatki ew. nr 13/6 z obrebu 2-03-06, pétnocna granica dziatki ew. nr
13/4 z obrgbu 2-03-06 i jej przedtuzenie do wschodniej granicy dziatki ew. nr 2/27 (dawna dz. ew. nr 2/25)
z obrebu 2-03-03;

2) od wschodu: wschodnia granica dzialek ew. nr 2/27 i12/26 (dawna dz. ew. nr 2/25) z obrebu 2-03-03,
wschodnia granica dziatki ew. nr 2/24 z obregbu 2-03-03, zachodnia granica dziatki ew. nr 13 z obrgbu
2-03-03, zachodnia granica dziatki ew. nr 3/2 z obrebu 2-03-03, poludniowa granica dziatki ew. nr 3/1

1) Zmiany ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113,poz. 954, Nr 130,
poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008r. Nr 123, poz. 803, Nr 199,
poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413; z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119,
poz.804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043; z 2011 r. Nr 32, poz.159, Nr 153, poz.901, z 2014 r. poz. 379, poz. 768,
poz. 1133; z2015r. poz. 22, poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz.1830, poz. 1890,
72016 poz. 904, 961, 1250, 1579.

2 Zmiany studium zostaty wprowadzone: uchwatg Nr L/1521/ 2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 26.02.2009 r., uchwala
Nr LIV/1631/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 28.04.2009 r., uchwatg Nr XCII/2689/2010 Rady m.st. Warszawy
zdnia 07.10.2010r., uchwala Nr LXI/1669/2013 Rady m.st. Warszawy zdnia 11.07.2013r.,, uchwala Nr
XCI1/2346/2014 Rady m.st. Warszawy z dnia 16.10.2014 .
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z obrgbu 2-03-03, wschodnia granica dziatki ew. nr 3/1 zobrgbu 2-03-03 do potudniowej linii
rozgraniczajacej ul. Bitwy Warszawskiej 1920 r.;

3) od pdinocy i podinocnego zachodu: potudniowa linia rozgraniczajaca ul. Bitwy Warszawskiej 1920 r. od
wschodniej granicy dziatki ew. nr 3/1 z obrgbu 2-03-03, zachodnia linia rozgraniczajaca al. Bohaterow
Wrzesnia, potudniowa linia rozgraniczajaca ul. Na Bateryjce, potudniowo-wschodnia linia rozgraniczajaca
Al. Jerozolimskich do pétnocnej linii rozgraniczajacej ul. Opaczewskiej.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktérych mowa w ust. 1 wskazuje si¢ na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000.

3. Zatacznikami do uchwaty s3:
1) rysunek planu — stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — stanowigace zatacznik nr 3 do uchwaty.

4. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, w tym m.in.:
a) zasady dostosowania zabudowy i zagospodarowania terenu do potrzeb oséb niepelnosprawnych,
b) zasady realizacji reklam,
c) zasady realizacji szyldow,
d) zasady realizacji ogrodzen;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
7) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, stuzace naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanej
z uchwaleniem planu;

13) obszar rozmieszczenia obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m 2;
14) granice terenu rekreacyjno-wypoczynkowego oraz terenu shuzacego organizacji imprez masowych;
15) minimalne powierzchnie nowo tworzonych dziatek budowlanych.
5. W planie nie okresla sig¢:
1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;

2) granic 1isposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.
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§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ budynku wyodrebniona z calej bryty
budynku lub czg$¢ elewacji budynku, stanowigca wyrozniajacy si¢ element kompozycji zabudowy
i otaczajacej jg przestrzeni;

2) handlu detalicznym — nalezy przez to rozumie¢ uslugi polegajace na sprzedazy towaréw materialnych
bezposrednio konsumentom;

3) istniejacej zabudowie, istniejacych obiektach budowlanych, istniejacych dziatkach budowlanych,
istniejacych urzadzeniach infrastruktury technicznej i innych istniejacych elementach zagospodarowania —
nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, obiekty budowlane, dziatki budowlane, urzadzenia infrastruktury
technicznej 1 inne elementy zagospodarowania istniejace lub dla ktorych wydano prawomocne pozwolenie
na budowe;

4) meblach miejskich — nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty wyposazenia powtarzalnego przestrzeni
otwartych, w szczegodlnosci: tawki, stojaki na rowery, kosze $mietnikowe, donice na kwiaty, shupy
ogloszeniowo-reklamowe, budki telefoniczne, parkometry, infomaty, automaty do sprzedazy biletow, wiaty
przystankow komunikacji miejskiej, toalety publiczne;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
ograniczajgce obszar, wylgcznie na ktorym mozliwe jest wznoszenie budynkow, przy czym:

a) dopuszczalne jest wysunigcie poza te linie czeSci budynku takich jak schody zewngtrzne, pochylnie,
wjazdy do garazy, tarasy, podesty, rampy, wiatrotapy, balkony, wystepy dachowe, daszki, oraz
ocieplenia istniejagcych budynkéw, atakze markiz, o$wietlenia zewnegtrznego, tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych, w tym szyldow — na odlegtos¢ nie wicksza niz 1,50 m,

b) zakazuje si¢ wysunie¢, o ktorych mowa w lit. a na tereny drég publicznych;

6) obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, wzdhuz
ktorych obowigzuje sytuowanie lica $cian frontowych budynkow, przy czym:

a) dopuszcza si¢ wycofanie w stosunku do tych linii fragmentow lica $ciany frontowej budynku o tacznej
powierzchni nie przekraczajacej 20% powierzchni $ciany,

b) dopuszcza si¢ wysunigcie poza te linie czg¢sci budynku takich jak schody zewngtrzne, pochylnie, wjazdy
do garazy, tarasy, podesty, rampy, wiatrotapy, balkony, wystepy dachowe, daszki, oraz ocieplenia
istniejacych budynkow, atakze markiz, o$wietlenia zewngtrznego, tablic reklamowych iurzadzen
reklamowych, w tym szyldow— na odlegto$¢ nie wigksza niz 1,50 m,

¢) zakazuje si¢ wysuni¢¢, o ktorych mowa w lit. b na tereny drég publicznych;

7) obowigzujacych liniach zabudowy ciaglej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
wzdhiz ktorych obowigzuje sytuowanie lica Scian frontowych budynkow, przy czym:

a) nie dopuszcza si¢ przerw mi¢dzy budynkami,

b) dopuszcza si¢ wycofanie w stosunku do tych linii fragmentow lica $ciany frontowej budynku o tgcznej
powierzchni nie przekraczajacej 20% powierzchni $ciany,

¢) dopuszcza si¢ wysuniecie poza te linie czgsci budynku takich jak schody zewnetrzne, pochylnie, wjazdy
do garazy, tarasy, podesty, rampy, wiatrotapy, balkony, wystepy dachowe, daszki, oraz ocieplenia
istniejacych budynkow, a takze markiz, o§wietlenia zewngtrznego, reklam tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych, w tym szyldow — na odleglos¢ nie wigkszg niz 1,50 m,

d) zakazuje si¢ wysunigc¢, o ktorych mowa w lit. ¢ na tereny drég publicznych;

8) osiedlowej przestrzeni rekreacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dziatki lub terenu, na ktorym jest
realizowana funkcja mieszkalnictwa wielorodzinnego, przeznaczong do uzytkowania przez wszystkich
mieszkancow i stuzacg do zaspokajania potrzeb rekreacji na §wiezym powietrzu;

9) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich pomieszczen budynku
z wylaczeniem pomieszczen technicznych, gospodarczych, garazy, przy czym:

a) powierzchnia pomieszczenia lub jego czgsci o wysoko$ci co najmniej 2,20 m liczona jest w 100%,
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b) powierzchnia pomieszczenia lub jego czgsci o wysokosci od 1,40 m do 2,20 m liczona jest w 50%,
¢) powierzchnia pomieszczenia lub jego czg$ci o wysokosci do 1,40 m nie jest liczona;

10) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu pod funkcje
okreslone w przepisach §4 ust.1;

11) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu pod
funkcje, ktoérych udzial w zagospodarowaniu dziatki budowlanej oraz udziat w powierzchni uzytkowej
wszystkich budynkéw na dziatce nie moze wynosi¢ mniej niz 60%;

12) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu pod
funkcje spoza zakresu przeznaczenia podstawowego, mozliwe do zrealizowania na danym terenie lub
dzialce budowlanej, przy czym udzial tego przeznaczenia w zagospodarowaniu terenu lub dzialki oraz
udzial w powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow na dziatce nie moze wynosi¢ wiecej niz 40%;

13) przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie inne niz
przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne, wprowadzone na niektdrych terenach zgodnie z przepisami
szczegotowymi dla tych terenéw i na warunkach w nich okreslonych;

14) reklamie azurowej — nalezy przez to rozumie¢ reklame pozbawiong tta, ktorej wystawione na ekspozycje
czgsci maja powierzchnie nie wigkszg niz 50% powierzchni prostokata opisanego na zewnetrznych
krawedziach tej reklamy;

15) shupie ogloszeniowo-reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj urzadzenia reklamowego w formie
walca o $rednicy w obrebie czgsci ekspozycyjnej 140 cm (+/- 5 cm) i wysokosci 410 cm (+/- 50 cm),
stuzacy do umieszczania ogtoszen, informacji oraz reklam;

16) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ system opisu barwy umozliwiajacy opisanie kolorow poprzez
nadanie im jednoznacznych notacji okreslajacych procentowa zawarto$¢ kolorow podstawowych: zotci,
czerwieni, blekitu i zieleni, koloru biatego i czarnego oraz chromatycznos$ci koloru, gdzie pierwsze dwie
cyfry z zapisu numerycznego barwy $wiadcza o procentowej domieszce czerni, dwie kolejne o stopniu
chromatyczno$ci a koncowa cze$¢ zapisu podaje odcien barwy poprzez okreslenie podobienstwa do
odpowiednich koloréw podstawowych: Y — zo6tci, R — czerwieni, B — bfekitu, G — zieleni lub N
w przypadku kolorow achromatycznych;

17) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

18) tunelu wieloprzewodowym — nalezy przez to rozumie¢ niezalezny obiekt budowlany, shuzacy
umieszczeniu liniowych obiektow infrastruktury technicznej;

19) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty wolnostojace lub lokale uslugowe
wbudowane, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢, ktérej zasadniczym celem jest zaspokojenie
podstawowych potrzeb mieszkancoéw 1 uzytkownikow okolicznych terenow, wtym w szczegoélno$ci:
sklepy, urzedy pocztowe, apteki, kwiaciarnie, bary, restauracje, kawiarnie, punkty pralnicze, zaktady
szewskie, zaklady fryzjerskie, zaktady fotograficzne, salony kosmetyczne, poradnie i gabinety lekarskie,
punkty kserograficzne, biura podrézy;

20) wymianie obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ rozbiorke istniejacego obiektu budowlanego
i budowe w jego miejsce nowego, o tych samych gabarytach;

21) znakach Miejskiego Systemu Informacji (MSI) — nalezy przez to rozumieé tablice znazwami ulic,
z numerami adresowymi, wskazujace kierunki doj$¢ i dojazdéw do obiektow publicznych, informujace
o obiektach zabytkowych, informujace o patronach ulic iplacow, zawierajace plany miasta lub jego
rejondéw itp.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami:
1) granice obszaru objgtego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenow;

4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw (w tabelach):
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a) przeznaczenie terenu (symbol literowy),
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy,
d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy;
5) obowiazujace linie zabudowy ciaglej;
6) obowiazujace linie zabudowy;
7) nieprzekraczalne linie zabudowys;
8) pierzeje ustugowe w parterach budynkow;
9) akcent architektoniczny;
10) $ciezki rowerowe;
11) przestrzenie wymagajace specjalnej aranzacji;
12) istniejgce pojedyncze warto§ciowe drzewa do zachowania;
13) rzgdy drzew;
14) strefa zieleni;
15) granica strefy archeologicznej ochrony konserwatorskiej;
16) wymiary.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.

§ 4. 1. Ustala si¢ przeznaczenia terenow wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
W SposOb nastepujacy:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolem MW:
a) przeznaczenie podstawowe: mieszkalnictwo wielorodzinne,

b) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi zzakresu handlu detalicznego, biur, administracji, obstugi
finansowej, rzemiosta, kultury, turystyki, zdrowia, o§wiaty, telekomunikacji oraz inne przeznaczenie
terenu pod funkcje zzakresu ustug podstawowych rozumianych zgodnie z definicja § 2 pkt 19,
realizowane wytacznie w formie lokali ustugowych wydzielonych w parterach budynkéw mieszkalnych,
atakze zielen urzgdzona, infrastruktura techniczna, drogi wewngtrzne, parkingi i garaze obstugujace
przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne terenu,

¢) zakaz realizacji:
- przeznaczenia innego niz okreslone w lit. ai b,
- obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m 2,

- obiektow obstugi komunikacji, tj. stacji paliw, warsztatow samochodowych, myjni, lakierni, stacji
obstugi pojazdow,

- tymczasowych obiektow budowlanych,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczone symbolem MW (U):

a) przeznaczenie podstawowe: mieszkalnictwo wielorodzinne oraz budynki zamieszkania zbiorowego
z zakresu hoteli 1 pensjonatdw,

b) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi zzakresu handlu detalicznego, biur, administracji, obstugi
finansowej, rzemiosta, kultury, turystyki, zdrowia, o$wiaty, telekomunikacji, obiekty handlowe
o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 2 000 m 2 oraz inne przeznaczenie terenu pod funkcje z zakresu
ustug podstawowych rozumianych zgodnie z definicja §2 pkt 19, a takze zielen urzadzona, infrastruktura
techniczna, drogi wewngtrzne, parkingi i garaze obstugujace przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne
terenu, chyba, ze przepisy szczegdlowe stanowia inaczej,
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c) zakaz realizacji:
- przeznaczenia innego niz okreslone w lit. ai b,

- obiektéw obstugi komunikacji, tj. stacji paliw, warsztatdw samochodowych, myjni, lakierni, stacji
obstugi pojazdow,

- tymczasowych obiektow budowlanych,
3) tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolem UM:
a) przeznaczenie podstawowe:

- ustugi z zakresu handlu detalicznego, biur, administracji, obstugi finansowej, rzemiosta, turystyki,
telekomunikacji, obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 2 000 m 2,

- mieszkalnictwo wielorodzinne,
- zielen urzadzona,
chyba, ze przepisy szczegdtowe stanowia inaczej.

b) przeznaczenie dopuszczalne: ushugi zdrowia, oswiaty, kultury, przeznaczenie terenu pod funkcje
z zakresu ustug podstawowych rozumianych zgodnie z definicja §2 pkt 19, niewymienione w lit. a,
infrastruktura techniczna, drogi wewngtrzne, parkingi i garaze obstugujace przeznaczenie podstawowe
1 dopuszczalne terenu, chyba, ze przepisy szczegdlowe stanowig inaczej,

c) zakaz realizacji:

- obiektow obstugi komunikacji, tj. stacji paliw, warsztatow samochodowych, myjni, lakierni, stacji
obstugi pojazdow,

- tymczasowych obiektow budowlanych,
4) tereny ustug, oznaczone symbolem U:

a) przeznaczenie podstawowe: ushugi zzakresu handlu detalicznego, biur, administracji, obshugi
finansowej, turystyki, kultury, budynki zamieszkania zbiorowego z zakresu hoteli i pensjonatéw oraz
obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 2 000 m 2,

b) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu rzemiosta, rozrywki, sportu i rekreacji, zdrowia, o$wiaty,
opieki spotecznej i socjalnej, telekomunikacji oraz inne przeznaczenie terenu pod funkcje z zakresu ustug
podstawowych rozumianych zgodnie z definicjg §2 pkt 19, atakze zielen urzadzona, infrastruktura
techniczna, drogi wewngtrzne, parkingi i garaze obstugujace przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne
terenu, chyba, ze przepisy szczegdlowe stanowia inaczej,

¢) zakaz realizacji:
- przeznaczenia innego niz okreslone w lit. a i b, chyba, Ze przepisy szczegotowe stanowig inaczej,
- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, chyba, ze przepisy szczegdlowe stanowia inaczej,

- obiektéw obstugi komunikacji takich, jak: stacje paliw, warsztaty samochodowe, stacje obstugi
pojazdow, myjnie, lakiernie,

- tymczasowych obiektow budowlanych,
5) tereny obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m 2,0znaczone symbolem UC:

a) przeznaczenie podstawowe: ustugi zzakresu handlu detalicznego, wtym obiekty handlowe
o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m 2 obstugi finansowej, biur, administracji,

b) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu turystyki, kultury, rozrywki, zdrowia, sportu i rekreacji,
telekomunikacji, ustugi podstawowe w rozumieniu §2 pkt 19 niewymienione w lit. a, infrastruktura
techniczna, drogi wewngtrzne, parkingi i garaze obslugujace przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne
terenu oraz ustugi zdrowia i opieki spolecznej zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem ludzi, z tym,
ze zakazuje si¢ sytuowania ushug zdrowia i opieki spotecznej od strony Alej Jerozolimskich,

c) zakaz realizacji:
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- przeznaczenia innego niz okreslone w lit. ai b,

- zabudowy mieszkaniowej, przy czym zakaz niedotyczy pokoi goscinnych ipomieszczen
mieszkalnych stuzbowych,

- obiektow obstugi komunikacji takich, jak: stacje paliw, warsztaty samochodowe, stacje obshlugi
pojazdow, myjnie, lakiernie,

- tymczasowych obiektow budowlanych,
6) tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone symbolem US:
a) przeznaczenie podstawowe: ustugi z zakresu sportu i rekreacji, turystyki, zielen urzadzona,

b) przeznaczenie dopuszczalne: ushugi z zakresu kultury, rozrywki, biur, wystawiennictwa, o$wiaty,
zdrowia, budynki zamieszkania zbiorowego z zakresu hoteli i kempingéw oraz infrastruktura techniczna,
drogi wewnetrzne, parkingi i garaze obstugujace przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne terenu,

¢) zakaz realizacji:
- przeznaczenia innego niz okreslone w lit. ai b,

- zabudowy mieszkaniowej, przy czym zakaz niedotyczy pokoi goscinnych ipomieszczen
mieszkalnych stuzbowych,

- obiektow obstugi komunikacji takich jak: stacje paliw, warsztaty samochodowe, stacje obstugi
pojazdéw, myijnie, lakiernie,

7) tereny drog publicznych lokalnych, oznaczone symbolem KD-L:

a) przeznaczenie podstawowe: komunikacja kolowa, piesza i rowerowa, urzadzenia techniczne zwiazane
z oswietleniem i odwodnieniem ulic,

b) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna — sieci iurzadzenia uzbrojenia inzynieryjnego
wraz z przytaczami do budynkow, zielen urzadzona,

¢) zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych;
8) tereny drog publicznych dojazdowych, oznaczone symbolem KD-D:

a) przeznaczenie podstawowe: komunikacja kotowa, piesza i rowerowa, urzadzenia techniczne zwigzane
z o$wietleniem i odwodnieniem ulic,

b) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna — sieci iurzadzenia uzbrojenia inzynieryjnego
wraz z przytagczami do budynkow, zielen urzadzona,

¢) zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych;
9) teren drogi publicznej lokalnej z placem miejskim, oznaczony symbolem KD-L/KPP:

a) przeznaczenie podstawowe: komunikacja kolowa, piesza i rowerowa, urzadzenia techniczne zwigzane
z o$wietleniem i odwodnieniem terenu,

b) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna — sieci iurzadzenia uzbrojenia inzynieryjnego
wraz z przytagczami do budynkdéw, zielen urzadzona,

c) zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych;
10) tereny ciagdéw pieszo-jezdnych, oznaczone symbolem KPJ:

a) przeznaczenie podstawowe: komunikacja piesza i komunikacja kolowa, urzadzenia techniczne zwigzane
z o$wietleniem i odwodnieniem terenu,

b) przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna — sieci i urzadzenia uzbrojenia
inzynieryjnego,

¢) zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

11) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolem KDW:
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a) przeznaczenie podstawowe: komunikacja kotowa, piesza i rowerowa, urzadzenia techniczne zwigzane
z o$wietleniem 1 odwodnieniem terenu,

b) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna — sieci iurzadzenia uzbrojenia inzynieryjnego
wraz z przytagczami do budynkow, zielen urzadzona,

c) zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych;
2. Ustala sig, ze:

1) linie rozgraniczajace terenéow drog publicznych lokalnych, drég publicznych dojazdowych, drogi lokalnej
z placem miejskim sg granicami terendOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

2) linie rozgraniczajace terenu ustug sportu irekreacji 28.US sg granicami terenu rekreacyjno-
wypoczynkowego oraz terenu shuzgcego organizacji imprez masowych.

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na kwartaty zabudowy kubaturowej — zgodnie z rysunkiem
planu — poprzez zachowanie istniejagcych iwytworzenie nowych przestrzeni publicznych, tj. drog
publicznych, drogi publicznej lokalnej z placem miejskim i ciagdw pieszo-jezdnych — w celu ksztatltowania
prawidlowej struktury miejskiej na obszarze objetym planem;

2) ustala si¢ przeznaczenia terendOw w sposOb zapewniajacy zroznicowanie funkcjonalne iharmonijne
wkomponowanie w otoczenie obszaru objgtego planem, potozonego na styku roznych obszarow
jednofunkcyjnych;

3) nakazuje si¢ realizacj¢ pierzei ustugowych w parterach budynkéw — oznaczonych na rysunku planu — od
strony wazniejszych przestrzeni publicznych, w celu podniesienia atrakcyjnosci tych przestrzeni
i intensyfikacji ruchu pieszego;

4)przy zagospodarowaniu terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iterenéow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem uslug nakazuje si¢ realizacje osiedlowych przestrzeni
rekreacyjnych — w rozumieniu §2 pkt 8, zgodnie z przepisami szczegélowymi dla terenow;

5)od strony wazniejszych przestrzeni publicznych nakazuje si¢ sytuowanie budynkow zgodnie
z wyznaczonymi liniami zabudowy: obowigzujacymi i obowigzujacymi zabudowy ciaglej wedhug rysunku
planu, w celu zdefiniowania granic wnetrz urbanistycznych majacych duze znaczenie dla uktadu
przestrzennego obszaru objetego planem;

6) zakazuje si¢ sytuowania kioskéw na catym obszarze objetym planem,;

7) przy zagospodarowaniu wybranych terenéw nakazuje si¢ nowe nasadzenia lub zachowanie rzedoéw drzew
w rejonach oznaczonych na rysunku planu — zgodnie z przepisami szczegdtowymi dla terenow;

8) na rysunku planu oznacza si¢ przestrzenie wymagajace specjalnej aranzacji, dla ktéorych nakazuje si¢
realizacj¢ zagospodarowania wraz z posadzka na nastgpujacych warunkach:

a) zastosowanie na posadzce materialdw o wyrdzniajacym si¢ z otaczajacych nawierzchni kolorze,
materiale lub wzorze,

b) w sytuacji, gdy przestrzen wymagajaca specjalnej aranzacji obejmuje fragmenty kilku réznych terenow —
wykonanie posadzki na danym terenie w dostosowaniu do posadzki zaprojektowanej na terenach
sasiednich,

¢) zastosowanie wysokiej jakosci mebli miejskich w tej samej stylistyce w obrebie jednej przestrzeni,

d) uwzglednienie w kompozycji glownych kierunkéw ruchu pieszego, charakterystycznych elementow
otaczajacej zabudowy;

9) dla nowej zabudowy nakazuje si¢ — w rejonach oznaczonych na rysunku planu — realizacje akcentow
architektonicznych stanowigcych wyrozniajace si¢ elementy kompozycji zabudowy i otaczajacej ja
przestrzeni;

10) ustala si¢ zasady kolorystyki budynkow i obiektow matlej architektury poprzez:
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a)nakaz stosowania systemu NCS przy okreslaniu kolorystyki elewacji nowo realizowanych,
rozbudowywanych, nadbudowywanych, przebudowywanych lub remontowanych budynkéw, przy czym
okreslanie kolord6w w oparciu o wyzej wymieniony system nie dotyczy materiatdéw elewacyjnych
w kolorach dla nich naturalnych, w szczego6lno$ci: aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, nie barwionego
szkta, drewna, betonu, ceramiki, kamienia,

b) na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego obowigzuje stosowanie kolorow
zgodnie z systemem NCS, o odcieniach posiadajacych nie wigcej niz 20% czerni i nie wigcej niz 20%
chromatyczno$ci, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcienie spoza wyznaczonych przedzialow
wylacznie na powierzchni nie wigkszej niz 10% powierzchni kazdej elewacji budynku.

§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla poszczegdlnych terenow ustala si¢ wskazniki minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — zgodnie
z przepisami szczegotowymi dla terenow;

2) ustala si¢ realizacj¢ strefy zieleni — zgodnie z rysunkiem planu i przepisami szczegdétowymi dla terenu
23.MW;

3) nakazuje si¢ zachowanie oznaczonych na rysunku planu istniejacych pojedynczych wartosciowych drzew
do zachowania, z nastepujacym zastrzezeniem: dopuszcza si¢ wycinke takiego drzewa w przypadku jego
ztego stanu zdrowotnego lub kolizji z projektowang infrastruktura techniczna;

4) nakazuje si¢ zachowanie istniejagcych inasadzenia nowych rzedéow drzew w rejonach oznaczonych na
rysunku planu — zgodnie z przepisami szczegétowymi dla terenow;

5) dla nowo nasadzanych i istniejacych drzew nakazuje si¢ pozostawienie powierzchni biologicznie czynnej,
nieutwardzonej o minimalnych wymiarach 1,5 x 1.5 m wokot pnia drzewa;

6) zakazuje si¢ realizacji ustug o uciazliwosci wykraczajacej poza dziatk¢ budowlana, na ktorej dana ustuga
jest zlokalizowana;

7) nakazuje si¢ lokalizowanie wszelkich zewnetrznych nadawczo-odbiorczych urzadzen telekomunikacyjnych
w takich miejscach ina takich wysokosciach, aby rzeczywisty obszar o promieniowaniu
elektromagnetycznym przekraczajacym poziom dopuszczony przepisami odrebnymi wystapit w miejscach
niedostgpnych dla ludnosci;

8) w zakresie ochrony przed hatasem:
a) zgodnie z przepisami odrebnymi, ustala sie, ze:

-teren oznaczony symbolem 24.UM nalezy traktowac jako ,teren w strefie $rodmiejskiej miast
powyzej 100 tys. mieszkancow”,

- tereny oznaczone symbolami 10.U, 12.MW(U), 13.MW(U), 14.U, 16.U, 17.MW(U), 18.U, 19.U,
23.MW, 26 MW(U), 28.US nalezy traktowac¢ jako ,tereny zabudowy zwigzanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci 1 mtodziezy”,

- tereny 9.UM 1 29.UM nalezy traktowac jako ,tereny mieszkaniowo-uslugowe”,

b) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych niwelujacych hatas, takich jak elewacje thumiace hatas,
szczelne przegrody, okna dzwigkoszczelne dla budynkéw sytuowanych w pierwszej linii zabudowy
wzdhuz ul. Bitwy Warszawskiej 1920 r.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wyznacza si¢ oznaczong na rysunku planu stref¢ archeologicznej ochrony konserwatorskiej KZ-A, dla
ktorej obowigzuja przepisy odrgbne.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) ustala sie, ze uktad przestrzeni publicznych na obszarze objetym planem tworza:

a) tereny drog lokalnych: 1.1.KD-L al. Bohaterow Wrzesnia, 2.KD-L ul. Opaczewska oraz teren drogi
lokalnej z placem miejskim 1.2.KD-L/KPP,

b) tereny drég dojazdowych: 4.KD-D, 5.KD-D, 6.KD-D, 7.KD-D, 8.KD-D i 9.KD-D,
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c) teren ustug sportu i rekreacji 28.US;
2) dla wszystkich terenéw wymienionych w pkt 1:

a) nakazuje si¢ dostosowanie zagospodarowania do potrzeb oséb niepelnosprawnych zgodnie z przepisami
§9,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, w tym szyldow na warunkach
okreslonych w §101 §11,

¢) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen, z wyjatkiem ogrodzenia terenu ustug sportu irekreacji 28.US oraz
tymczasowych ogrodzen ogrodkow gastronomicznych przy lokalach gastronomicznych usytuowanych
w parterach budynkéw,

d) nakazuje si¢ ksztaltowanie zieleni na warunkach okreslonych w przepisach szczegotowych dla terenow,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ elementow wyposazenia powtarzalnego, tj. mebli miejskich w rozumieniu §2
pkt 4 na nastepujacych warunkach:

- zakaz sytuowania mebli miejskich na chodnikach w pasach, o ktérych mowa w §9 pkt 2,
- nakaz stosowania mebli miejskich o jednolitej stylistyce w obrgbie co najmniej jednego terenu,

3) dla terenow drog oraz drogi lokalnej z placem miejskim, wymienionych w pkt 1 lit. ai b nakazuje si¢
rozgraniczenie ruchu pieszego i kotowego.

§ 9. Zasady dostosowania zagospodarowania do potrzeb 0so6b niepetnosprawnych:

1) nakazuje si¢ realizacj¢ nawierzchni przeznaczonych dla ruchu pieszego, w tym takze nawierzchni jezdni na
przejéciach dla pieszych — jako réwnych, nie $liskich, twardych i stabilnych;

2) na chodnikach w obrebie terendw drég publicznych, terenow drog wewnetrznych i terendw z zabudowa
nakazuje si¢ pozostawienie pasa wolnego od przeszkod o minimalnej szerokosci 1,50 m, a w przypadku
drog wewnetrznych, drég o szerokosci do 10 m i ciagdéw pieszych — o minimalnej szerokosci 1 m;

3)na przejsciach dla pieszych, przy przystankach autobusowych oraz przy zatokach postojowych dla
samochodow osobowych 0sdb niepelnosprawnych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych nakazuje
si¢ tagodne obnizenie chodnika izastosowanie kraweznikow wtopionych — tak, aby umozliwi¢ zjazd
i wjazd na chodnik osobie poruszajacej si¢ na wozku;

4) przy realizacji lokali ustugowych w parterach nowo realizowanych budynkéw nakazuje sig:
a) sytuowanie wej$¢ w poziomie chodnika na zewnatrz lokalu, bez progéw i stopni,

b) zastosowanie rozwigzan umozliwiajacych wejscie do lokalu osobom z niepelnosprawnoscia ruchowa
1 stabowidzacym;

5)dopuszcza si¢ =zastosowanie innych rozwigzan ulatwiajagcych poruszanie si¢ i orientacje o0sob
niepelmosprawnych jako rozwiazan dodatkowych.

§ 10. Zasady i1 warunki umieszczania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, w tym szyldéw:
1) zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych za wyjatkiem:

a) tablic reklamowych wolnostojacych jedno- i dwustronnych, o jednostkowej powierzchni ekspozycyjnej
nie wigkszej niz 3 m 21 wysokosci nie przekraczajacej 6 m, na terenach: 1.UC, 10.U, 14.U, 16.U, 18.U,
19.U,

b) tablic reklamowych wolnostojacych jedno- i dwustronnych, o jednostkowej powierzchni ekspozycyjnej
nie wigkszej niz 3 m 21 wysokoSci nie przekraczajacej 2,50 m na terenach 1.1.KD-L, 2.KD-L,

c) urzadzen reklamowych wolnostojagcych w formie stupow ogloszeniowo-reklamowych, na terenach
1.1.KD-L, 1.2.KD-L/KPP, 2.KD-L,

d) tablic reklamowych na wiatach przystankéw autobusowych,
e) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych na budynkach,

f) tablic reklamowych umieszczanych na ogrodzeniach dziatek budowlanych,
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g) tablic reklamowych, o ktérych mowa w §11, umieszczanych na rusztowaniu, ogrodzeniu Iub
wyposazeniu placu budowy;

2) dla tablic reklamowych i urzadzen reklamowych okreslonych w pkt 1 lit. a, b i c:

a) dopuszcza si¢ umieszczanie na pojedynczej tablicy lub urzadzeniu wigkszej liczby reklam, aw
przypadku urzadzen, o ktorych mowa w pkt 1 lit. a rowniez szyldow — pod warunkiem przyjecia formy
majacej cechy wspolne w zakresie materialu, szerokosci, wysokosci i uktadu logotypow,

b) nakazuje si¢ zachowanie minimalnej odlegtosci:
- minimum 50 m od pomnikéw i miejsc pamigci,
- minimum 30 m miedzy tablicami lub urzadzeniami, usytuowanymi po tej samej stronie drogi,

- minimum 20 m od znakéw drogowych i wolnostojacych znakéw MSI usytuowanych po tej samej
stronie drogi,

- minimum 10 m od skrzyzowan,
- co najmniej 2,50 m od kraweznikéw jezdni,
c) zakazuje si¢ lokalizowania:
- na chodnikach w pasach o ktorych mowa w §9 pkt 2,
- na trawnikach i w zasi¢gu koron drzew,
3) dla tablic reklamowych okreslonych w pkt 1 lit. d:

a) dopuszcza si¢ umieszczanie dwoch dwustronnych tablic o wielkosci maksymalnej 3 m 2dla kazdej
powierzchni ekspozycyjnej,

b) zakazuje si¢ umieszczania tablic na dachu wiaty;
4) dla tablic i urzadzen reklamowych okreslonych w pkt 1 lit. e:
a) dopuszcza si¢ wylacznie:
- tablice reklamowe na §cianach nieopracowanych architektonicznie, przystosowanych do zabudowy,
- szyldy,
- reklamy azurowe na dachach budynkow na terenach 1.UC, 10.U, 14.U, 16.U, 18.U, 19.U,
- reklamy azurowe na elewacjach budynku centrum handlowego na terenie 1.UC,

b) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ reklam dopuszczonych na $cianach, o ktorych mowa w lit. a tir.
pierwsze, na 1/10 powierzchni $ciany, ograniczenie nie dotyczy reklam malowanych bezposrednio na
Scianie,

c¢) zakazuje si¢ stosowania na $cianach szyldéw o wysoko$ci przekraczajacej 0,60 m, a na terenie 1.UC
przekraczajacej 2 m,

d) zakazuje si¢ umieszczania szyldow, ktorych plaszczyzna ekspozycyjna zorientowana bylaby
nieréwnolegle do ptaszczyzny $ciany, zakaz nie dotyczy oznakowania bankomatu i apteki — w przypadku
takiego oznakowania maksymalna odlegto$¢ zewnetrznej krawedzi szyldu od $ciany budynku nie moze
przekracza¢ 0,80 m,

e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ reklam, o ktérych mowa w punkcie lit. a tir. trzecie, na 1/10 wysoko$ci
budynku, a dla terenu 1.UC na 1/8 wysokosci budynku, przy czym zakazuje si¢ umieszczania na jednym
budynku wiegcej niz jednej takiej reklamy,

f) dla reklam, o ktorych mowa w lit. a tir. czwarte:
- ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ pojedynczej reklamy na 2 m,

- ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ bedaca suma powierzchni wszystkich reklam, mierzong
w obrysie zewngtrznym reklamy, na 20% powierzchni $ciany,
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g) zakazuje si¢ umieszczania reklam 1iszyldow przestaniajgcych detale architektoniczne oraz inne
charakterystyczne elementy $ciany, za wyjatkiem szyldéw lub reklam przestaniajacych okna parteru
maksymalnie do 30% powierzchni otworu,

h) nakazuje si¢ dopasowanie geometrii reklamy i szyldu do elementow elewacji budynku, w szczegolnosci
otworow okiennych i drzwiowych, gzymsow, pilastréw, kolumn i przeswitow,

1) zakazuje si¢ umieszczania reklam i szyldow w odleglosci mniejszej niz 1,20 m od znakéw MSI na tej
samej ptaszczyznie $cian budynkow,

j) nakazuje si¢, aby reklamy i szyldy umieszczane obok siebie na jednej $cianie miaty, w zaleznosci od
uktadu, jednolita wysoko$¢ lub szerokos$¢;

5) dla tablic reklamowych, okreslonych w pkt 1 lit. f:

a) dopuszcza si¢ umieszczanie wylacznie w strefie wejs¢ i wjazdow na dziatke; szerokos$¢ strefy wynosi po
2,50 m w kazda strone od wejscia lub wjazdu,

b) ustala si¢, iz tablice nie mogg wystawaé ponad ogrodzenie, a ich maksymalna powierzchnia nie moze
przekracza¢ 3 m 2;

6) dopuszcza si¢ o$wietlanie reklam i szyldow na nastepujacych zasadach:
a) stosowanie $wiatta regulowanego w zaleznos$ci od pory dnia i kontrastu otoczenia,

b) iluminacja na powierzchni reklamy lub szyldu nie przekroczy maksymalnych wartosci 3 000 cd/m 2w
ciggu dnia i 300 cd/m 2w nocy.

§ 11. Zasady i warunki umieszczania tablic reklamowych sytuowanych na rusztowaniu, ogrodzeniu lub
wyposazeniu placu budowy:

1) dopuszcza si¢ takie tablice, jezeli Iacznie spelnione sg nastgpujace warunki:

a) na $cianach budynku, przestanianych taka tablica prowadzone sa roboty budowlane na podstawie
waznych pozwolen lub zgtoszen wykonania robdt budowlanych,

b) powierzchnia reklamy nie przekracza 30% powierzchni przestanianej $ciany,

c) czas uzytkowania tablicy nie przekracza 6 miesiecy, a kolejne uzytkowanie nastgpi nie wczesniej niz po
uplywie 18 miesigcy;

2) dopuszcza si¢ tablice reklamowe na ogrodzeniu placu budowy pod warunkiem, ze ogrodzenie to otacza
dziatke w trakcie prowadzenia na niej robot budowlanych, a przedmiotem reklamy jest promocja
realizowanej na tej dzialce inwestyc;ji.

§ 12. Zasady realizacji ogrodzen:
1) dopuszczalna forma ogrodzenia:

a) maksymalna wysoko$¢ catkowita — 1,80 m od poziomu terenu, z wyjatkiem ogrodzen boisk sportowych,
ktorych maksymalnej wysokosci nie ustala sie,

b) maksymalna wysokos$¢ czesci petnej ogrodzenia — 0,60 m od poziomu terenu,

¢) powyzej 0,60 m od poziomu terenu dopuszcza si¢ wylacznie ogrodzenie azurowe, ktérego co najmniej
75% powierzchni stanowig przeswity lub otwory;

2) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;
3) sposob sytuowania ogrodzen:

a) na terenach, dla ktérych nakazuje si¢ realizacje uslug w parterach budynkow, zakazuje si¢ sytuowania
ogrodzenia przed linig zabudowy od strony ulicy, ale tylko na dtugosci elewacji z ustugami w parterze
budynku — zakaz nie dotyczy tymczasowych ogrodzen ogrodkow gastronomicznych,

b) dopuszcza si¢ miejscowe wycofanie ogrodzenia w miejscach sytuowania bram wjazdowych, furtek
wejsciowych oraz w przypadku konieczno$ci ominigcia przeszkod, takich jak drzewa czy urzadzenia
infrastruktury technicznej.

§ 13. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) nakazuje si¢ realizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang w sytuacji, gdy:
a) na dziatce zostata wyznaczona obowigzujaca linia zabudowy ciaglej,

b) na sgsiedniej dzialce istnieje budynek usytuowany bezposrednio przy granicy z dziatkg, na ktoérej ma by¢
realizowana nowa zabudowa;

2) w zakresie linii zabudowy:

a) nakazuje si¢ sytuowanie nowej zabudowy zgodnie zliniami zabudowy: obowiazujacymi,
obowiazujacymi zabudowy ciaglej 1 nieprzekraczalnymi, wyznaczonymi na rysunku planu—
z zastrzezeniem lit. bic,

b) linie zabudowy nie dotycza podziemnych czesci budynkéw oraz innych budowli podziemnych, jesli
nie wystaja one ponad poziom terenu,

c) dopuszcza si¢ remont iprzebudowe, ale bez rozbudowy inadbudowy, budynkéw istniejagcych
usytuowanych niezgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi w planie;

3) dopuszcza si¢ dla nowej zabudowy realizacje wytacznie dachéw ptaskich, tj. o spadku potaci do12°;

4) dla poszczegolnych terendw ustala sig, w zaleznosci od potrzeb: maksymalng i minimalng intensywnos$¢
zabudowy, wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna powierzchni¢ zabudowy,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy — zgodnie z przepisami szczegétowymi dla terenow.

§ 14. 1. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) okresla si¢ nastepujace parametry dla dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalng powierzchni¢ dziatki — 700 m 2,
b) minimalne szerokos$ci frontow dziatek — 6 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 75° do 105°;

2) dopuszcza si¢ uzyskiwania dziatek powstatych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci o parametrach
mniejszych niz ustalone z pkt 1 lit. a i b, wylgcznie pod obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszard6w wymagajacych przeprowadzenia scalenia
i podzialu nieruchomosci.

§ 15. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na rysunku planu oznacza si¢ przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV
wraz ze strefg jej funkcjonowania wynoszaca po 19 m w kazda strone od osi linii;

2) do czasu skablowania linii 110 kV na terenach potozonych w zasiggu strefy, o ktérej mowa w pkt 1:
a) zakazuje si¢ realizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) dopuszcza si¢ odstagpienie od zakazu, o ktorym mowa w lit. a, na tych fragmentach strefy, dla ktérych
rzeczywiste pomiary pola elektromagnetycznego nie wykaza przekroczenia dopuszczalnego poziomu,

¢) zakazuje si¢ nasadzen drzew i1 krzewow o wysokos$ci docelowej wickszej niz 4 m;

3) caly obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ograniczonej wysokosci zabudowy w otoczeniu Portu
Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie, w zwigzku ztym stosuje si¢ przepisy odrgbne dla
wszelkich obiektow budowlanych i naturalnych, w tym zawarte w pkt 4;

4) dla wszystkich terenéw ustala si¢:

a)nakaz oznakowania izgloszenia do Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego obiektéw uznanych za
przeszkody lotnicze,

b) nakaz zachowania nieprzekraczalnej wysokosci zabudowy wraz zsytuowanymi na budynkach
urzadzeniami technicznymi, wysokosci budowli oraz wysokosci obiektow naturalnych — 150 m nad
poziom morza.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) w zakresie uktadu drogowego:
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a) ustala si¢, ze uklad drog publicznych w obszarze planu stanowia wymienione ponizej tereny drog
wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu:

- 1.1.KD-L — klasy lokalnej — al. Bohateréw Wrzesnia,
- 1.2.KD-L/KPP — klasy lokalnej z placem miejskim,
- 2.KD-L — klasy lokalnej — ul. Opaczewska,
- 4 KD-D - klasy dojazdowej — projektowana,
- 5.KD-D —klasy dojazdowej — projektowana,
- 6.KD-D — klasy dojazdowej — projektowana,
- 7.KD-D — klasy dojazdowej — projektowana,
- 8.KD-D —klasy dojazdowej — projektowana,
- 9.KD-D — klasy dojazdowej — projektowana,
b) ustala si¢ linie rozgraniczajace:
- Alej Jerozolimskich i ul. Bitwy Warszawskiej 1920 r. stanowigce granic¢ obszaru objetego planem,

-ul. Opaczewskiej — podinocng na odcinku od poludniowo-wschodniej linii rozgraniczajacej Al.
Jerozolimskich do zachodniej granicy terenu 2.KD-L,

c) wskazuje si¢ powigzania zzewne¢trznym ukladem komunikacyjnym poprzez skrzyzowania
zlokalizowane poza obszarem objgtym planem:

- 1.1.KD-L al. Bohaterow Wrze$nia — z ul. Bitwy Warszawskiej 1920 r.,
- 2.KD-L ul. Opaczewska — z Alejami Jerozolimskimi,
2) w zakresie $ciezek rowerowych:

a) nakazuje si¢ realizacj¢ $ciezki rowerowej dwukierunkowej w liniach rozgraniczajacych drogi lokalnej

1.1.KD-L al. Bohaterow Wrzesnia oraz w liniach rozgraniczajacych drogi lokalnej z placem miejskim
1.2.KD-L/KPP,

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ poprowadzenia innych lokalnych $ciezek rowerowych,

c¢) nakazuje si¢ realizacje nawierzchni $ciezek rowerowych w technologii gtadkiej, bezspoinowe;;
3) w zakresie komunikacji pieszej:

a) nakazuje si¢ realizacje¢ chodnikow po obu stronach drég,

b) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ chodnika — 2 m;
4) w zakresie transportu zbiorowego:

a) wskazuje si¢ obstuge obszaru objetego planem transportem autobusowym prowadzonym w liniach
rozgraniczajacych drég: ciggu 1.1. KD-L al. Bohaterow Wrzesnia i 1.2.KD-L/KPP oraz 2.KD-L ul.
Opaczewska,

b) wskazuje si¢ na rysunku planu rejony lokalizacji przystankow autobusowych;
5) zasady lokalizacji i realizacji parkingdéw i miejsc postojowych:

a) nakazuje si¢ realizacj¢ wymaganej przepisami niniejszego planu ilo$ci miejsc postojowych dla obiektow
nowo realizowanych lub rozbudowywanych wylacznie w obrgbie dzialek budowlanych, na ktorych
znajduja si¢ lub sg planowane te obiekty,

b) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania wedlig wskaznikow miejsc postojowych dla
samochodow osobowych — zgodnie z pkt 6,

c) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych o0s6b niepetnosprawnych
wiloSci nie mniej niz 5% ogolnej liczby miejsc postojowych na parkingach lub w garazach
ogo6lnodostepnych,
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d) nakazuje si¢ realizacje stanowisk postojowych dla roweréw ilosci co najmniej 10 stanowisk na
100 miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych,

e) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc postojowych ogélnodostepnych wilosci minimum 10% obliczonych
potrzeb parkingowych dla danego terenu przeznaczonego pod zabudoweg mieszkaniowa wielorodzinng
oraz zabudowe¢ mieszkaniowg wielorodzinng z dopuszczeniem ustug — realizowanych jako dodatkowe
w stosunku do ilo$ci obliczonych potrzeb,

f) dopuszcza si¢ parkowanie przyuliczne na terenach drég publicznych 4.KD-D i 6.KD-D — zgodnie
z przepisami szczegotowymi;

6) wskazniki miejsc postojowych dla poszczegolnych funkc;ji:
a) dla terenow 24.UM 1 28.US:
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,

- dla hoteli ipensjonatow — minimum 2 miejsca postojowe / 10 16zek i1 miejsce postojowe dla
autokaru dla jednego obiektu,

- dla ushug zzakresu biur, administracji, obstugi finansowej — nie mniej niz 101inie wigcej niz
18 miejsc postojowych / 1 000 m 2 powierzchni uzytkowej,

- dla handlu iuslug pozostatych — nie mniej niz 15 i nie wigcej niz 25 miejsc postojowych / 1 000
m 2 powierzchni uzytkowej,

b) dla pozostatych terenow:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie nie mniej jednak
niz 1 miejsce postojowe / 60 m 2 powierzchni mieszkania,

- dla hoteli ipensjonatow — minimum 4 miejsca postojowe / 1016zek i1 miejsce postojowe dla
autokaru dla jednego obiektu,

- dla ustug zzakresu biur, administracji, obstugi finansowej — nie mniej niz 18 inie wigcej niz
30 miejsc postojowych / 1 000 m 2 powierzchni uzytkowe;j,

- dla handlu iustug pozostatych — nie mniej niz 25 i nie wigcej niz 38 miejsc postojowych / 1 000
m 2 powierzchni uzytkowe;j.

§ 17. 1. Ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég publicznych w taki
sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowata z projektowanymi oraz istniejacymi urzadzeniami drogowymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drog publicznych
w taki sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowata zprojektowang oraz istniejacg zabudowa
i zagospodarowaniem terenu;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ tuneli wieloprzewodowych na calym obszarze planu;

4) dopuszcza si¢ uzytkowanie w sposob dotychczasowy istniejacej infrastruktury technicznej oraz zmiang jej
lokalizacji w przypadku, gdy nastapi kolizja z projektowana zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem
terenu przewidzianymi w planie do realizacji;

5) zakazuje si¢ budowy naziemnych oraz nadziemnych przewodow infrastruktury techniczne;.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej za posrednictwem istniejacych i projektowanych
przewodow rozbiorczych, zasilanych z magistrali w Alejach Jerozolimskich, znajdujacej si¢ poza obszarem
objetym planem oraz innych istniejgcych i projektowanych magistral i przewodow rozdzielczych;

2) zakazuje si¢ realizacji nowych podziemnych wuje¢ wody o przeznaczeniu innym niz potrzeby
ogolnodostgpnych punktow czerpalnych oraz obiektéw ochrony zdrowia;

3) dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejacych uje¢ wody w sposob dotychczasowy i wyltgcznie na potrzeby
obiektow istniejacych.
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3. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych:

1) nakazuje si¢ odprowadzanie $ciekoéw bytowych do sieci kanalizacji ogdlnosptawnej lub sanitarnej
odprowadzajacej $cieki za posrednictwem:

a) kolektora ogdlnosptawnego przebiegajacego w 1.1.KD-L ul. Bohateréw Wrzesnia, 29.UM, 1.2.KD-
L/KPP,

b) kolektora ogolnosptawnego przebiegajacego w Alejach Jerozolimskich, poza obszarem objetym planem,
¢) innych istniejacych i projektowanych kolektoréw oraz kanatow;

2) dopuszcza si¢ dla istniejgcej zabudowy odprowadzanie $ciekéw do zbiornikow bezodptywowych do czasu
przytaczenia do sieci kanalizacyjne;j;

3) zakazuje si¢ budowy indywidualnych systemow odprowadzania, gromadzenia 1 oczyszczania SciekOw.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) dla istniejacych obiektow budowlanych dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych
W sposob dotychczasowy, zgodny z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych znawierzchni utwardzonych do sieci
kanalizacji ogolnosptawnej lub deszczowej odprowadzajacej Scieki za posrednictwem:

a) kolektora ogdlnosptawnego przebiegajacego w 1.1.KD-L ul. Bohateréw Wrzesnia, 29.UM, 1.2.KD-
L/KPP,

b) kolektora ogdlnosptawnego przebiegajacego w Alejach Jerozolimskich, poza obszarem objetym planem,
¢) innych istniejacych i projektowanych kolektorow oraz kanatow;

3) dopuszcza si¢, wrazie braku mozliwosci realizacji ustalen zawartych w pkt2, odprowadzenie wod
opadowych iroztopowych na wiasny teren nieutwardzony do zbiornikow retencyjnych i retencyjno-
chlonnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ realizacje zbiornikoéw retencyjnych oraz retencyjno-chlonnych na catym obszarze objetym
planem;

5)dopuszcza si¢ wykorzystanie wod gromadzonych —w zbiornikach do  celow  gospodarczych
i przeciwpozarowych na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zterendw z nawierzchnig ziemng urzadzong
W sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje bezposrednio do ziemi.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
1) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej z zastrzezeniem zawartym w pkt 4;
2) nakazuje si¢ budowg¢ nowych linii energetycznych wylacznie jako kablowych podziemnych;

3) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych wylacznie jako wnetrzowych wolnostojacych
oraz wbudowanych lub podziemnych;

4) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej:
a) w urzadzeniach kogeneracyjnych,

b) w odnawialnych zrodtach energii wykorzystujacych wylacznie energie promieniowania stonecznego lub
geotermalng;

6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) nakazuje si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplowniczej zasilanej z magistrali w ul. Bohaterow Wrze$nia
oraz innych istniejacych i projektowanych cieptociggdw, z zastrzezeniem zawartym w pkt 2;

2) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta:
a) w indywidualnych urzadzeniach zasilanych z sieci gazowej lub elektroenergetycznej,

b) w urzadzeniach kogeneracyjnych,
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c) w odnawialnych zrodtach energii wykorzystujacych wylacznie energi¢ promieniowania stonecznego lub
geotermalng;

3) zakazuje si¢ realizacji zrodet ciepta opalanych paliwami statymi i olejem opatowym.
7. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz za posrednictwem istniejacych i projektowanych przewodow, zasilanych
z:

a) gazociagu przebiegajacego w Alejach Jerozolimskich poza obszarem objetym planem,
b) gazociagu przebiegajacego w 1.1.KD-L ul. Bohateréw Wrzesénia, 1.2.KD-L/KPP,

¢) gazociagu przebiegajacego w 2.KD-L ul. Opaczewska,

d) innych istniejacych i projektowanych przewodow;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych cieplo oraz w urzadzeniach
kogeneracji.

8. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:
1) dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjna:
a) z sieci kablowej za posrednictwem istniejacych i projektowanych przewodow,

b) z sieci radiowej za posrednictwem istniejacych i projektowanych nadawczo-odbiorczych urzadzen
telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych telefonii komorkowej;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych i realizacj¢ nowych zewnetrznych nadawczo-odbiorczych urzadzen
telekomunikacyjnych z zastrzezeniem przepisow §6 pkt 71 §15 pkt 4.

9. W zakresie usuwania odpadow stalych nakazuje si¢ zapewnienie na terenie nieruchomosci miejsc,
stuzacych do czasowego magazynowania odpadow statych, wytwarzanych na terenie objgtym miejscowym
planem, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji.

§ 18. Zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:

1) zakazuje si¢ na catym obszarze planu realizacji tymczasowych obiektow budowlanych, przy czy zakaz ten
nie dotyczy terenu 28.US;

2) dopuszcza sie do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w planie zagospodarowanie
wylgcznie w sposob dotychczasowys;

3) dopuszcza si¢ remonty i przebudowe istniejacych budynkéw o przeznaczeniu i usytuowaniu niezgodnym
z ustaleniami niniejszego planu, natomiast zakazuje si¢ ich rozbudowy i wymiany.

§ 19. Ustala si¢ stawki procentowe, shuzace naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwiazanej z uchwaleniem planu — zgodnie z przepisami szczegotowymi dla terenow.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 20. Dla terenu 1.UC ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m2— zgodnie z §4
ust. 1 pkt 5;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 10 000 m 2,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — 3,0,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — 1,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej — 80%,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 30 m,

f) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 0%,
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g) dla fragmentu terenu oznaczonego na rysunku planu jako przestrzen wymagajaca specjalnej aranzacji
stosuje si¢ przepis §5 pkt 8,

h) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,

i) ochrona przed promieniowaniem elektromagnetycznym — zgodnie z §6 pkt 7,

j) ochrona przed hatasem — zgodnie z §6 pkt 8,

k) zasady dostosowania zagospodarowania do potrzeb osdb niepetnosprawnych - zgodnie z §9,

1) zasady i warunki umieszczania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, w tym szyldow — zgodnie
z §10,

m) zasady i1warunki umieszczania tablic reklamowych sytuowanych na rusztowaniu, ogrodzeniu lub
wyposazeniu placu budowy — zgodnie z §11,

n) zasady realizacji ogrodzen — zgodnie z §12;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu: teren znajduje si¢ w strefie ograniczonej wysokosci
zabudowy w otoczeniu Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie — stosuje si¢ przepisy §15
pkt 3;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga terenu z Alej Jerozolimskich iul. Opaczewskiej — drog poza obszarem obj¢tym planem oraz
z 4. KD-D,

b) wskazniki miejsc postojowych zgodnie z §16 pkt 6 lit. b,

c) dla istniejagcej zabudowy dopuszcza si¢ korzystanie z miejsc postojowych na terenie 18.U — na
dotychczasowych zasadach,

d) stosuje si¢ przepisy §16 pkt 5 lit. cid;
5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami §17;
6) warunki tymczasowego zagospodarowania — zgodnie z §18;
7) wysokos$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w §19 — 30%.

§ 21. Dla terenu 9.UM ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: ushugi i zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — zgodnie z §4 ust. 1 pkt 3, z tym, ze
zakazuje si¢ realizacji:

a) ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

b) ustug zdrowia i pomocy spolecznej zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem ludzi;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 500 m 2,

b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — 1,5,

¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — 1,0,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej — 45%,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 20 m,

f) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 20%,

) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,

h) nakaz nasadzenia drzew w rejonie oznaczonym na rysunku planu,

i) ochrona przed promieniowaniem elektromagnetycznym — zgodnie z §6 pkt 7,

j) ochrona przed hatasem — zgodnie z §6 pkt 8,
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k) teren znajduje si¢ w granicach strefy archeologicznej ochrony konserwatorskiej — stosuje si¢ przepisy §7
pkt 1,

1) zasady dostosowania zagospodarowania do potrzeb oséb niepetnosprawnych - zgodnie z §9,

m) zasady i warunki umieszczania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, w tym szyldéw - zgodnie
z §10,

n) zasady i warunki umieszczania tablic reklamowych sytuowanych na rusztowaniu, ogrodzeniu lub
wyposazeniu placu budowy — zgodnie z §11,

0) zasady realizacji ogrodzen — zgodnie z §12,
p) nakaz realizacji dachow plaskich — zgodnie z §13 pkt 3;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu: teren znajduje si¢ w strefie ograniczonej wysokos$ci
zabudowy w otoczeniu Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie — stosuje si¢ przepisy §15
pkt 3;

4) zasady obshugi komunikacyjne;j:
a) obstuga komunikacyjna terenu z 4. KD-D, 11.KPJ,
b) wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 16 pkt 6 lit. b,
c) stosuje si¢ przepisy §16 pkt 5 lit. a, ¢ i d;
5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami §17;
6) warunki tymczasowego zagospodarowania — zgodnie z §18;
7) wysoko$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w §19 —30%.
§ 22. Dla terenu 10.U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: ustugi — zgodnie z §4 ust.1 pkt 4;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2 000 m 2,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — 2,0,
¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — 1,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dzialki budowlanej — 40%,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 20 m,
f) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 25%,
g) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,
h) nakaz nasadzenia drzew w rejonie oznaczonym na rysunku planu,
i) ochrona przed promieniowaniem elektromagnetycznym — zgodnie z §6 pkt 7,
j) ochrona przed hatasem — zgodnie z §6 pkt 8,

k) teren znajduje si¢ w granicach strefy archeologicznej ochrony konserwatorskiej — stosuje si¢ przepisy §7
pkt 1,

1) zasady dostosowania zagospodarowania do potrzeb 0sob niepetnosprawnych - zgodnie z §9,

m) zasady i1 warunki umieszczania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, w tym szyldow — zgodnie
z §10,

n) zasady iwarunki umieszczania tablic reklamowych sytuowanych na rusztowaniu, ogrodzeniu lub
wyposazeniu placu budowy — zgodnie z §11,

0) zasady realizacji ogrodzen — zgodnie z §12,

p) nakaz realizacji dachow ptaskich — zgodnie z §13 pkt 3;
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3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu: teren znajduje si¢ w strefie ograniczonej wysokosSci
zabudowy w otoczeniu Portu Lotniczego m. Fryderyka Chopina w Warszawie — stosuje si¢ przepisy §15
pkt 3;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga terenu z 4.KD-D, 5.KD-D, 11.KPJ,
b) wskazniki miejsc postojowych zgodnie z §16 pkt 6 lit. b,
¢) stosuje si¢ przepisy §16 pkt 5 lit. a, c 1 d;
5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami §17;
6) warunki tymczasowego zagospodarowania — zgodnie z §18;
7) wysokos$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w §19 — 30%.
§ 23. Dla terenu 11.KPJ ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: ciag pieszo-jezdny — zgodnie z §4 ust.1 pkt 10;
2) warunki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje krytych przej$¢ nadziemnych oraz przejazdow i przejs¢ podziemnych miedzy
terenami 10.U i 12.MW(U),

b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 20%,
¢) zasady dostosowania zagospodarowania do potrzeb 0sob niepetnosprawnych — zgodnie z §9,

d) teren znajduje si¢ w granicach strefy archeologicznej ochrony konserwatorskiej — stosuje si¢ przepisy §7
pkt 1,

e) zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, w tym szyldow,
f) zakaz realizacji ogrodzen;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu: teren znajduje si¢ w strefie ograniczonej wysokosci
zabudowy w otoczeniu Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie — stosuje si¢ przepisy §15
pkt 3;

4) zjazd na teren z 5.KD-D;
5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami §17;
6) warunki tymczasowego zagospodarowania — zgodnie z §18;
7) wysokos$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w §19 — nie ustala sie.
§ 24. Dla terenu 12.MW(U) ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug — zgodnie z §4 ust.1
pkt 2;

2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2 000 m 2,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — 2,0,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — 1,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dzialki budowlanej — 50%,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 25 m,
f) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 25%,
g) nakaz realizacji akcentu architektonicznego w rejonie oznaczonym na rysunku planu,

h) linie zabudowy obowigzujace, obowigzujgce zabudowy ciagtej i nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem
planu,
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i) nakaz nasadzenia drzew w rejonie oznaczonym na rysunku planu,

j) nakaz realizacji osiedlowej przestrzeni rekreacyjnej o powierzchni nie mniejszej niz 1,6 m?2/45
m 2 powierzchni uzytkowej mieszkania,

k) ochrona przed promieniowaniem elektromagnetycznym — zgodnie z §6 pkt 7,
1) ochrona przed hatasem — zgodnie z §6 pkt 8,

m) teren znajduje si¢ w granicach strefy archeologicznej ochrony konserwatorskiej — stosuje si¢ przepisy §7
pkt 1,

n) zasady dostosowania zagospodarowania do potrzeb 0sob niepetnosprawnych - zgodnie z §9,

0) zasady 1 warunki umieszczania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, w tym szyldow — zgodnie
z §10,

p) zasady iwarunki umieszczania tablic reklamowych sytuowanych na rusztowaniu, ogrodzeniu lub
wyposazeniu placu budowy — zgodnie z §11,

q) zasady realizacji ogrodzen — zgodnie z §12,
r) nakaz realizacji dachow ptaskich — zgodnie z §13 pkt 3;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu: teren znajduje si¢ w strefie ograniczonej wysokosSci
zabudowy w otoczeniu Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina — stosuje si¢ przepisy §15 pkt 3;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga terenu z 5.KD-D, 7.KD-D, 11.KP]J,
b) wskazniki miejsc postojowych zgodnie z §16 pkt 6 lit. b,
¢) stosuje si¢ przepisy §16 pkt 5lit. a, c,die;
5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami §17;
6) warunki tymczasowego zagospodarowania — zgodnie z §18;
7) wysoko$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w §19 — 30%.
§ 25. Dla terenu 13.MW(U) ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug — zgodnie z §4 ust.1
pkt 2;

2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2 000 m 2,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — 2,0,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — 1,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej — 50%,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 25 m,
f) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 25%,
g) nakaz realizacji akcentu architektonicznego w rejonie oznaczonym na rysunku planu,

h) linie zabudowy obowigzujace, obowigzujace zabudowy ciaglej i nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem
planu,

1) nakaz realizacji lokali ustugowych w parterach budynkoéw od strony przestrzeni publicznych w rejonach
oznaczonych na rysunku planu,

j)nakaz realizacji osiedlowej przestrzeni rekreacyjnej o powierzchni nie mniejszej niz 1,6 m?2/45
m 2 powierzchni uzytkowej mieszkania,

k) ochrona przed promieniowaniem elektromagnetycznym — zgodnie z §6 pkt 7,
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1) ochrona przed hatasem — zgodnie z §6 pkt 8,

m) teren znajduje si¢ w granicach strefy archeologicznej ochrony konserwatorskiej — stosuje si¢ przepisy §7
pkt 1,

n) zasady dostosowania zagospodarowania do potrzeb 0sob niepetnosprawnych - zgodnie z §9,

0) zasady 1 warunki umieszczania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, w tym szyldow — zgodnie
z §10,

p) zasady 1 warunki umieszczania tablic reklamowych sytuowanych na rusztowaniu, ogrodzeniu lub
wyposazeniu placu budowy — zgodnie z §11,

q) zasady realizacji ogrodzen — zgodnie z §12,
r) nakaz realizacji dachow ptaskich — zgodnie z §13 pkt 3;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu: teren znajduje si¢ w strefie ograniczonej wysokosci
zabudowy w otoczeniu Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie — stosuje si¢ przepisy §15
pkt 3;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga terenu z 7.KD-D, 9.KD-D,
b) dopuszcza si¢ obstuge z 1.1.KD-L,
¢) wskazniki miejsc postojowych zgodnie z §16 pkt 6 lit. b,
d) stosuje si¢ przepisy §16 pkt 5 lit. a, ¢, d i e;
5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami §17;
6) warunki tymczasowego zagospodarowania — zgodnie z §18;
7) wysokos$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w §19 — 30%.
§ 26. Dla terenu 14.U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: ushugi — zgodnie z §4 ust.1 pkt 4;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3 000 m 2,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — 2,0,
¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — 1,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej — 40%,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 20 m,
f) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 25%,
) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,
h) nakaz nasadzenia rz¢du drzew w rejonie oznaczonym na rysunku planu,
1) ochrona przed promieniowaniem elektromagnetycznym — zgodnie z §6 pkt 7,
j) ochrona przed halasem — zgodnie z §6 pkt 8,
k) zasady dostosowania zagospodarowania do potrzeb 0sob niepetnosprawnych - zgodnie z §9,

1) zasady i warunki umieszczania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, w tym szyldoéw — zgodnie
z §10,

m) zasady i1warunki umieszczania tablic reklamowych sytuowanych na rusztowaniu, ogrodzeniu lub
wyposazeniu placu budowy — zgodnie z §11,

n) zasady realizacji ogrodzen — zgodnie z §12,

0) nakaz realizacji dachow plaskich — zgodnie z §13 pkt 3;
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3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu: teren znajduje si¢ w strefie ograniczonej wysokosSci
zabudowy w otoczeniu Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie — stosuje si¢ przepisy §15
pkt 3;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga terenu z 4.KD-D, 5.KD-D, 6.KD-D, 15.KPJ,
b) wskazniki miejsc postojowych zgodnie z §16 pkt 6 lit. b,
¢) stosuje si¢ przepisy §16 pkt 5 lit. a, c 1 d;
5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami §17;
6) warunki tymczasowego zagospodarowania — zgodnie z §18;
7) wysokos$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w §19 — 30%.
§ 27. Dla terenu 15.KPJ ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu: ciag pieszo-jezdny — zgodnie z §4 ust.1 pkt 10;
2) warunki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje krytych przej$¢ nadziemnych oraz przejazdow i przejs¢ podziemnych miedzy
terenami 14.U 1 16.U,

b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

¢) zasady dostosowania zagospodarowania do potrzeb 0sob niepetnosprawnych — zgodnie z §9,
d) zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, w tym szyldow,

e) zakaz realizacji ogrodzen;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu: teren znajduje si¢ w strefie ograniczonej wysokos$ci
zabudowy w otoczeniu Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie — stosuje si¢ przepisy §15
pkt 3;

4) zjazd na teren z 5.KD-D, 6.KD-D;
5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami §17;
6) warunki tymczasowego zagospodarowania — zgodnie z §18;
7) wysokos$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w §19 — nie ustala sie.
§ 28. Dla terenu 16.U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: ustugi — zgodnie z §4 ust.1 pkt 4;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2 000 m 2,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — 2,0,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — 1,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej — 40%,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 20 m,
f) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 25%,
g) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,
h) nakaz nasadzenia rzedu drzew w rejonie oznaczonym na rysunku planu,
i) ochrona przed promieniowaniem elektromagnetycznym — zgodnie z §6 pkt 7,
j) ochrona przed hatasem — zgodnie z §6 pkt 8,

k) zasady dostosowania zagospodarowania do potrzeb oséb niepetnosprawnych - zgodnie z §9,
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1) zasady i warunki umieszczania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, w tym szyldow — zgodnie
z §10,

m) zasady iwarunki umieszczania tablic reklamowych sytuowanych na rusztowaniu, ogrodzeniu lub
wyposazeniu placu budowy — zgodnie z §11,

n) zasady realizacji ogrodzen — zgodnie z §12,
0) nakaz realizacji dachow plaskich — zgodnie z §13pkt 3;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu: teren znajduje si¢ w strefie ograniczonej wysokosci
zabudowy w otoczeniu Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie — stosuje si¢ przepisy §15
pkt 3;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga terenu z 5.KD-D, 6.KD-D, 7.KD-D, 15.KPJ,
b) wskazniki miejsc postojowych zgodnie z §16 pkt 6 lit. b,
c) stosuje si¢ przepisy §16 pkt 5 lit. a, ¢ i d;
5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami §17;
6) warunki tymczasowego zagospodarowania — zgodnie z §18;
7) wysokos$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w §19 — 30%.
§ 29. Dla terenu 17.MW(U) ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug — zgodnie z §4 ust.1
pkt 2;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2 000 m 2,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — 2,0,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — 1,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej — 50%,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 20 m,
f) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 25%,

g) linie zabudowy obowiazujace, obowigzujace zabudowy ciaglej i nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem
planu,

h) nakaz realizacji lokali ustugowych w parterach budynkéw od strony przestrzeni publicznych w rejonach
oznaczonych na rysunku planu,

i) nakaz realizacji osiedlowej przestrzeni rekreacyjnej o powierzchni nie mniejszej niz 1,6 m?2/45
m 2 powierzchni uzytkowej mieszkania,

j) ochrona przed promieniowaniem elektromagnetycznym — zgodnie z §6 pkt 7,
k) ochrona przed hatasem — zgodnie z §6 pkt 8,
1) zasady dostosowania zagospodarowania do potrzeb 0sob niepetnosprawnych - zgodnie z §9,

m) zasady i1 warunki umieszczania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, w tym szyldow — zgodnie
z §10,

n) zasady iwarunki umieszczania tablic reklamowych sytuowanych na rusztowaniu, ogrodzeniu lub
wyposazeniu placu budowy — zgodnie z §11,

0) zasady realizacji ogrodzen — zgodnie z §12,
p) nakaz realizacji dachow ptaskich — zgodnie z §13 pkt 3;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu:
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a) wskazuje si¢ na rysunku planu przebieg linii elektroenergetycznej — stosuje si¢ przepisy § 15 pkt 11 2,

b) teren znajduje si¢ w strefie ograniczonej wysokosci zabudowy w otoczeniu Portu Lotniczego im.
Fryderyka Chopina w Warszawie — stosuje si¢ przepisy §15 pkt 3;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga terenu z 6.KD-D, 7.KD-D, 9.KD-D,
b) dopuszcza si¢ obstuge z 1.1.KD-L,
¢) wskazniki miejsc postojowych zgodnie z §16 pkt 6 lit. b,
d) stosuje si¢ przepisy §16 pkt 5 lit. a, ¢, d i e;
5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami §17;
6) warunki tymczasowego zagospodarowania — zgodnie z §18;
7) wysokos$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w §19 — 30%.
§ 30. Dla terenu 18.U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: ushugi — zgodnie z §4 ust.1 pkt 4;
2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 17 000 m 2,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — 3,7,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — 1,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej — 90%,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 25 m,
f) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 10%,

g) dla fragmentu terenu oznaczonego na rysunku planu jako przestrzen wymagajaca specjalnej aranzacji
stosuje sie przepis §5 pkt 8,

h) linie zabudowy obowigzujace i nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,

i) nakazuje si¢ — przy realizacji nowej zabudowy — zachowanie minimum 1 000 miejsc postojowych
ogolnodostgpnych ponad wymagang liczbg miejsc postojowych dla nowego zainwestowania dla obstugi
centrum handlowego na terenie 1.UC,

j) nakaz zachowania i uzupehienia rzedu drzew w rejonie oznaczonym na rysunku planu,

k) ochrona przed promieniowaniem elektromagnetycznym — zgodnie z §6 pkt 7,

1) ochrona przed hatasem — zgodnie z §6 pkt 8,

m) zasady dostosowania zagospodarowania do potrzeb oséb niepetnosprawnych - zgodnie z §9,

n) zasady 1 warunki umieszczania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, w tym szyldow — zgodnie
z §10,

0) zasady iwarunki umieszczania tablic reklamowych sytuowanych na rusztowaniu, ogrodzeniu lub
wyposazeniu placu budowy — zgodnie z §11,

p) zasady realizacji ogrodzen — zgodnie z §12,
q) nakaz realizacji dachow ptaskich — zgodnie z §13 pkt 3;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:
a) wskazuje si¢ na rysunku planu przebieg linii elektroenergetycznej — stosuje si¢ przepisy § 15 pkt 11 2,

b) teren znajduje si¢ w strefie ograniczonej wysokosci zabudowy w otoczeniu Portu Lotniczego im.
Fryderyka Chopina w Warszawie — stosuje si¢ przepisy §15 pkt 3;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:
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a) obstuga terenu z 2.KD-L, 4.KD-D, 6.KD-D, 8. KD-D,
b) wskazniki miejsc postojowych zgodnie z §16 pkt 6 lit. b,
c) stosuje si¢ przepisy §16 pkt 5 lit. a, c i d;
5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami §17;
6) warunki tymczasowego zagospodarowania — zgodnie z §18;
7) wysokos$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w §19 — 30%.
§ 31. Dla terenu 19.U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: ustugi — zgodnie z §4 ust.1 pkt 4;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej —6350 m 2,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — 3,4,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — 1,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej — 70%,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 25 m,
f) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 20%,

g) linie zabudowy obowigzujace, obowiazujace zabudowy ciaglej i nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem
planu,

h) nakaz realizacji lokali ustugowych w parterach budynkéw od strony przestrzeni publicznych w rejonach
oznaczonych na rysunku planu,

1) nakaz nasadzenia rz¢du drzew w rejonie oznaczonym na rysunku planu,

j) ochrona przed promieniowaniem elektromagnetycznym — zgodnie z §6 pkt 7,

k) ochrona przed hatasem — zgodnie z §6 pkt 8,

1) zasady dostosowania zagospodarowania do potrzeb os6b niepetnosprawnych - zgodnie z §9,

m) zasady 1 warunki umieszczania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, w tym szyldow — zgodnie
z §10,

n) zasady iwarunki umieszczania tablic reklamowych sytuowanych na rusztowaniu, ogrodzeniu lub
wyposazeniu placu budowy — zgodnie z §11,

0) zasady realizacji ogrodzen — zgodnie z §12,
p) nakaz realizacji dachoéw plaskich — zgodnie z §13 pkt 3;
3) szczegb6lne warunki zagospodarowania terenu:
a) wskazuje si¢ na rysunku planu przebieg linii elektroenergetycznej — stosuje si¢ przepisy § 15 pkt 11 2,

b) teren znajduje si¢ w strefie ograniczonej wysoko$ci zabudowy w otoczeniu Portu Lotniczego im.
Fryderyka Chopina w Warszawie — stosuje si¢ przepisy §15 pkt 3;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga terenu z 6.KD-D, 8.KD-D,

b) wskazniki miejsc postojowych zgodnie z §16 pkt 6 lit. b,

¢) stosuje si¢ przepisy §16 pkt 5 lit. a, c i d;
5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami §17;
6) warunki tymczasowego zagospodarowania — zgodnie z §18;

7) wysokos$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w §19 — 30%.
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§ 32. Dla terenu 20.U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: ustugi — zgodnie z §4 ust.1 pkt 4;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 750 m 2,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — 1,0,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — 0,4,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej — 40%,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m,
f) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 0%,

g) dla fragmentu terenu oznaczonego na rysunku planu jako przestrzen wymagajaca specjalnej aranzacji
stosuje si¢ przepis §5 pkt 8,

h) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,

1) ochrona przed promieniowaniem elektromagnetycznym — zgodnie z §6 pkt 7,

j) ochrona przed hatasem — zgodnie z §6 pkt 8,

k) zasady dostosowania zagospodarowania do potrzeb 0soéb niepetnosprawnych - zgodnie z §9,

1) zasady i warunki umieszczania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, w tym szyldoéw — zgodnie
z §10,

m) zasady i1warunki umieszczania tablic reklamowych sytuowanych na rusztowaniu, ogrodzeniu lub
wyposazeniu placu budowy — zgodnie z §11,

n) zasady realizacji ogrodzen — zgodnie z §12,
0) nakaz realizacji dachow ptaskich — zgodnie z §13pkt 3;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu: teren znajduje si¢ w strefie ograniczonej wysokosci
zabudowy w otoczeniu Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie — stosuje si¢ przepisy §15
pkt 3;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga terenu z 21.KPJ,
b) wskazniki miejsc postojowych zgodnie z §16 pkt 6 lit. b,
¢) stosuje si¢ przepisy §16 pkt 5 lit. a, c i d;
5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami §17;
6) warunki tymczasowego zagospodarowania — zgodnie z §18;
7) wysokos$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w §19 — 30%.
§ 33. Dla terenu 21.KPJ ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: cigg pieszo-jezdny — zgodnie z §4 ust.1 pkt 10;
2) warunki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej —0%,

b) dla fragmentu terenu oznaczonego na rysunku planu jako przestrzen wymagajaca specjalnej aranzacji
stosuje si¢ przepis §5 pkt 8,

¢) zasady dostosowania zagospodarowania do potrzeb osob niepetnosprawnych — zgodnie z §9,
d) zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, w tym szyldow,

e) zakaz realizacji ogrodzen;
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3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu: teren znajduje si¢ w strefie ograniczonej wysokosSci
zabudowy w otoczeniu Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie — stosuje si¢ przepisy §15
pkt 3;

4) zjazd na teren z 2.KD-L;
5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami §17;
6) warunki tymczasowego zagospodarowania — zgodnie z §18;
7) wysokos$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w §19 — nie ustala sie.
§ 34. Dla terenu 22.KDW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna — zgodnie z §4 ust.1 pkt 11;
2) warunki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 20%,
b) zasady dostosowania zagospodarowania do potrzeb oséb niepelnosprawnych — zgodnie z §9,
c¢) zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych i1 urzadzen reklamowych, w tym szyldow,
d) zakaz realizacji ogrodzen,
e) dopuszczenie realizacji $ciezki rowerowej dwukierunkowe;;
3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu:
a) wskazuje si¢ na rysunku planu przebieg linii elektroenergetycznej — stosuje si¢ przepisy § 15 pkt 112,

b) teren znajduje si¢ w strefie ograniczonej wysokos$ci zabudowy w otoczeniu Portu Lotniczego im.
Fryderyka Chopina w Warszawie — stosuje si¢ przepisy §15 pkt 3;

4) zjazd na teren z 2.KD-L;
5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami §17;
6) warunki tymczasowego zagospodarowania — zgodnie z §18;
7) wysokos$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w §19 — nie ustala sig.
§ 35. Dla terenu 23.MW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — zgodnie z §4 ust.1 pkt 1;
2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 8 000 m 2,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — 3,6,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — 1,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej — 60%,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 25 m,
f) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 25%,
g) nakaz realizacji akcentu architektonicznego w rejonie oznaczonym na rysunku planu,
h) linie zabudowy obowiazujace i nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,

i) nakaz realizacji lokali ustugowych w parterach budynkoéw od strony przestrzeni publicznych w rejonach
oznaczonych na rysunku planu,

j) nakaz realizacji osiedlowej przestrzeni rekreacyjnej o powierzchni nie mniejszej niz 1,6 m?2/45
m 2 powierzchni uzytkowej mieszkania,

k) nakaz realizacji strefy zieleni o minimalnej szerokosci 10 m, dla ktorej:

- zakazuje si¢ realizacji zabudowy,
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- zakazuje si¢ realizacji parkingow,
1) nakaz nasadzenia rzedéw drzew w rejonach oznaczonych na rysunku planu,
m) ochrona przed promieniowaniem elektromagnetycznym — zgodnie z §6 pkt 7,
n) ochrona przed hatasem — zgodnie z §6 pkt 8,
0) zasady dostosowania zagospodarowania do potrzeb osob niepetnosprawnych - zgodnie z §9,

p) zasady i warunki umieszczania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, w tym szyldow — zgodnie
z §10,

q) zasady iwarunki umieszczania tablic reklamowych sytuowanych na rusztowaniu, ogrodzeniu lub
wyposazeniu placu budowy — zgodnie z §11,

r) zasady realizacji ogrodzen — zgodnie z §12,
s) nakaz realizacji dachow ptaskich — zgodnie z §13 pkt 3;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:
a) wskazuje si¢ na rysunku planu przebieg linii elektroenergetycznej — stosuje si¢ przepisy § 15 pkt 112,

b) teren znajduje si¢ w strefie ograniczonej wysokos$ci zabudowy w otoczeniu Portu Lotniczego im.
Fryderyka Chopina w Warszawie — stosuje si¢ przepisy §15 pkt 3;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga terenu z 2.KD-L, 21.KPJ, 22.KDW,
b) wskazniki miejsc postojowych zgodnie z §16 pkt 6 lit. b,
c) stosuje si¢ przepisy §16 pkt 5 lit. a, d i e;
5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami §17;
6) warunki tymczasowego zagospodarowania — zgodnie z §18;
7) wysokos$¢ stawki procentowej, o ktoérej mowa w §19 —30%.
§ 36. Dla terenu 24.UM ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: ustugi i zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — zgodnie z §4 ust.1 pkt 3, z tym ze
zakazuje si¢ realizacji:

a) ushug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
b) ustug zdrowia i pomocy spotecznej zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem ludzi;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej funkcji mieszkalnictwa wielorodzinnego w pierwszej linii zabudowy
od strony iul. Bitwy Warszawskiej 1920 r.; w przypadku wymiany tej zabudowy nakazuje si¢ zmiang
funkcji na ustugows;

3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ nadbudowy istniejacych budynkow,
b) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty, przebudowy istniejagcych budynkow,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 15 600 m 2,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — 3,0,
e) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — 2.0,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej — 70%,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 30 m,
h) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej —0%,

1) linie zabudowy obowigzujace i nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,
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j) nakaz realizacji lokali ustugowych w parterach budynkow od strony przestrzeni publicznych w rejonach
oznaczonych na rysunku planu,

k) w odniesieniu do istniejacych pojedynczych drzew oznaczonych na rysunku planu jako drzewa
wartosciowe do zachowania stosuje si¢ przepis § 6 pkt 3,

1) ochrona przed promieniowaniem elektromagnetycznym — zgodnie z §6 pkt 7,
m) ochrona przed hatasem — zgodnie z §6 pkt 8,
n) zasady dostosowania zagospodarowania do potrzeb 0sob niepetnosprawnych - zgodnie z §9,

0) zasady 1 warunki umieszczania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, w tym szyldow — zgodnie
z §10,

p) zasady 1 warunki umieszczania tablic reklamowych sytuowanych na rusztowaniu, ogrodzeniu lub
wyposazeniu placu budowy — zgodnie z §11,

q) zasady realizacji ogrodzen — zgodnie z §12,
r) nakaz realizacji dachow ptaskich — zgodnie z §13 pkt 3;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu: teren znajduje si¢ w strefie ograniczonej wysokosci
zabudowy w otoczeniu Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina — stosuje si¢ przepisy §15 pkt 3;

5) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga terenu z: 1.1.KD-L, 25.KDW oraz ul. Szujskiego, ul. Bitwy Warszawskiej 1920r.,
przylegajacych do obszaru objetego planem,

b) wskazniki miejsc postojowych zgodnie z §16 pkt 6 lit. a,
¢) stosuje si¢ przepisy §16 pkt 5 lit. a, d i e;
6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami §17;
7) warunki tymczasowego zagospodarowania — zgodnie z §18;
8) wysokos$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w §19 — 30%.
§ 37. Dla terenu 25.KDW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna — zgodnie z §4 ust.1 pkt 11;
2) warunki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 0%,
b) zakazuje si¢ realizacji zabudowy,
¢) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu bez rozgraniczania ruchu pieszego i kotowego,
d) dopuszcza si¢ zachowanie i realizacje nowych miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
e) zasady dostosowania zagospodarowania do potrzeb osob niepetnosprawnych — zgodnie z §9,
f) zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, w tym szyldow;

3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu: teren znajduje si¢ w strefie ograniczonej wysokosci
zabudowy w otoczeniu Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie — stosuje si¢ przepisy §15
pkt 3;

4) zjazd na teren z 1.1.KD-L;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami §17;
6) warunki tymczasowego zagospodarowania — zgodnie z §18;

7) wysokos$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w §19 — nie ustala sie.

§ 38. Dla terenu 26. MW (U) ustala si¢:
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1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug — zgodnie z §4 ust.1
pkt 2;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3 500 m 2,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — 3,0,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — 1,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej — 50%,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 25 m,
f) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 20%,
) linie zabudowy obowiazujace i nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,

h) nakaz realizacji lokali ustugowych w parterach budynkéw od strony przestrzeni publicznych w rejonach
oznaczonych na rysunku planu,

1) ochrona przed promieniowaniem elektromagnetycznym — zgodnie z §6 pkt 7,
j) ochrona przed hatasem — zgodnie z §6 pkt 8,
k) zasady dostosowania zagospodarowania do potrzeb 0sob niepetnosprawnych - zgodnie z §9,

1) zasady i warunki umieszczania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, w tym szyldéw — zgodnie
z §10,

m) zasady i1warunki umieszczania tablic reklamowych sytuowanych na rusztowaniu, ogrodzeniu lub
wyposazeniu placu budowy — zgodnie z §11,

n) zasady realizacji ogrodzen — zgodnie z §12,
0) nakaz realizacji dachow plaskich — zgodnie z §13 pkt 3;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu: teren znajduje si¢ w strefie ograniczonej wysokosci
zabudowy w otoczeniu Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie — stosuje si¢ przepisy §15
pkt 3;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga terenu z 25.KDW, 27.KDW,
b) wskazniki miejsc postojowych zgodnie z §16 pkt 6 lit. a,
c) stosuje si¢ przepisy §16 pkt 5 lit. a, c,die;
5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami §17;
6) warunki tymczasowego zagospodarowania — zgodnie z §18;
7) wysokos$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w §19 — 30%.
§ 39. Dla terenu 27.KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna — zgodnie z §4 ust.1 pkt 11;
2) warunki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej —0%,
b) zakazuje si¢ realizacji zabudowy,
¢) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu bez rozgraniczania ruchu pieszego i kotowego,
d) dopuszcza si¢ zachowanie i realizacj¢ nowych miejsc postojowych dla samochodoéw osobowych,
e) zasady dostosowania zagospodarowania do potrzeb oso6b niepetnosprawnych — zgodnie z §9,

f) zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, w tym szyldow;
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3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu:
a) wskazuje si¢ na rysunku planu przebieg linii elektroenergetycznej — stosuje sie przepisy § 15 pkt 11 2,

b) teren znajduje si¢ w strefie ograniczonej wysokosci zabudowy w otoczeniu Portu Lotniczego im.
Fryderyka Chopina w Warszawie — stosuje si¢ przepisy §15 pkt 3;

4) zjazd na teren z 1.1.KD-L;
5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami §17;
6) warunki tymczasowego zagospodarowania — zgodnie z §18;
7) wysoko$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w §19 — nie ustala sie.
§ 40. Dla terenu 28.US ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: ustugi sportu i rekreacji — zgodnie z §4 ust.1 pkt 6, z tym, ze zakazuje si¢ realizacji
ushug zdrowia i pomocy spolecznej zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem ludzi;

2) warunki zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3 400 m 2,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — 1,5,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — 0,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej — 60%,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m,
f) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 40%,
g) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu,
h) ochrona przed promieniowaniem elektromagnetycznym — zgodnie z §6 ust. 7,
i) ochrona przed hatasem — zgodnie z §6 ust. §,
j) zasady dostosowania zagospodarowania do potrzeb 0s6b niepelnosprawnych — zgodnie z §9,

k) zasady i warunki umieszczania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, w tym szyldow — zgodnie
z §10,

1) zasady 1 warunki umieszczania tablic reklamowych sytuowanych na rusztowaniu, ogrodzeniu lub
wyposazeniu placu budowy — zgodnie z §11,

m) zasady realizacji ogrodzen — zgodnie z §12,
n) nakaz realizacji dachow ptaskich — zgodnie z §13 pkt 3,
0) nakazuje si¢ dostosowanie terenu do organizacji imprez masowych, w szczegdlnos$ci poprzez:
- zagospodarowanie terenu w sposéb umozliwiajacy szybka ewakuacje uczestnikow imprez masowych,

- realizacje infrastruktury technicznej niezbgdnej do zapewnienia bezpieczenstwa uczestnikow imprez
masowych np. instalacja przeciwpozarowa, zdalny monitoring,

- stosowanie materiatdw o wysokiej odpornosci na zniszczenie,

- dostosowanie obiektow 1urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego do potrzeb o0sob
niepetnosprawnych,

p) dopuszcza si¢ lokalizowanie tymczasowych obiektow budowlanych zwiazanych z obslugg imprez
masowych, sezonowych wystaw, pokazow, wystepow artystycznych — na czas trwania imprezy masowej,
wystawy, pokazu, wystepu,

q) w odniesieniu do istniejacych pojedynczych drzew oznaczonych na rysunku planu jako drzewa
wartosciowe do zachowania stosuje si¢ przepis §6 pkt 3,

r) nakaz zastosowania w zagospodarowaniu catego terenu wysokiej jakoSci elementow wyposazenia
powtarzalnego, tj. mebli miejskich w rozumieniu §2 pkt 4;
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3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu:
a) wskazuje si¢ na rysunku planu przebieg linii elektroenergetycznej — stosuje sie przepisy § 15 pkt 11 2,

b) teren znajduje si¢ w strefie ograniczonej wysokosci zabudowy w otoczeniu Portu Lotniczego im.
Fryderyka Chopina w Warszawie — stosuje si¢ przepisy §15 pkt 3;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) ustala si¢ obsluge komunikacyjng z 27.KDW,
b) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng z 1.1.KD-L,
c¢) wskazniki miejsc postojowych — zgodnie z §16 pkt 6 lit. a,
d) stosuje sie przepisy §16 pkt 5 lit. a-d;
5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §17;
6) warunki tymczasowego zagospodarowania — zgodnie z §18;
7) wysokos$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w §19 — nie ustala sie.
§ 41. Dla terenu 29.UM ustala sie¢:

1) przeznaczenie terenu: ushugi i zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — zgodnie z §4 ust.1 pkt 3, z tym, ze
zakazuje si¢ realizacji ustug zdrowia i o$wiaty;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2 000 m 2,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — 3,0,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — 1,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej — 45%,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 25 m,
f) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 0%,
g) nakaz realizacji akcentow architektonicznych w rejonach oznaczonych na rysunku planu,
h) linie zabudowy obowiazujace i nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,

i) nakaz realizacji lokali ustugowych w parterach budynkow od strony przestrzeni publicznych w rejonach
oznaczonych na rysunku planu,

j) nakaz nasadzenia rzedu drzew w rejonie oznaczonym na rysunku planu,

k) po terenie, wzdhuz jego wschodniej granicy przebiega kolektor ogdlnosptawny, o ktérym mowa w §17
ust. 3 pkt 1 lit. a i ust. 4 pkt 2 lit. a, w zwiazku z czym zakazuje si¢ sytuowania zabudowy, w tym czesci
podziemnych budynkow w odleglos$ci mniejszej niz dopuszczona przepisami odrebnymi,

1) ochrona przed promieniowaniem elektromagnetycznym — zgodnie z §6 pkt 7,

m) ochrona przed hatasem — zgodnie z §6 pkt 8,

n) zasady dostosowania zagospodarowania do potrzeb osdb niepetnosprawnych - zgodnie z §9,

0) zasady umieszczania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, w tym szyldow — zgodnie z §10,

p) zasady iwarunki umieszczania tablic reklamowych sytuowanych na rusztowaniu, ogrodzeniu lub
wyposazeniu placu budowy — zgodnie z §11,

q) zasady realizacji ogrodzen — zgodnie z §12,
r) nakaz realizacji dachow ptaskich — zgodnie z §13 pkt 3;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu: teren znajduje si¢ w strefie ograniczonej wysokosci
zabudowy w otoczeniu Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie — stosuje si¢ przepisy §15
pkt 3;
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4) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga terenu z: 1.1.KD-L — jezdni na przedtuzeniu 6.KD-D,
b) wskazniki miejsc postojowych zgodnie z §16 pkt 6 lit. b,
¢) stosuje si¢ przepisy §16 pkt 5 lit. a, c 1 d;
5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami §17;
6) warunki tymczasowego zagospodarowania — zgodnie z §18;
7) wysokos$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w §19 — 30%.
§ 42. Dla terenu 1.1.KD-L — al. Bohaterow Wrze$nia:
1) ustala sie przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy lokalnej;
2) warunki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — nie mniej niz 20 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ przekroj jednojezdniowy,
¢) ustala si¢ powigzania poprzez skrzyzowania z 1.2.KD-L/KPP, 6. KD-D, 9.KD-D,
d) wskazuje si¢ powigzania z ul. Bitwy Warszawskiej 1920 r. poza obszarem objetym planem,
e) nakazuje si¢ prowadzenie Sciezki rowerowej dwukierunkowe;j,
f) wskazuje si¢ rejony lokalizacji przystankdéw autobusowych zgodnie z rysunkiem planu;
3) warunki zagospodarowania nie zwigzane z urzagdzeniami drogowymi:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

b) nakazuje si¢ zachowanie i uzupetienie rzedow drzew, ktorych orientacyjne usytuowanie oznaczono na
rysunku planu, przy czym stosuje si¢ takze przepis §6 pkt 5,

¢) teren stanowi przestrzen publiczng — stosuje si¢ przepisy §8 pkt 2 i 3,

d) fragment terenu znajduje si¢ w granicach strefy archeologicznej ochrony konserwatorskiej — stosuje si¢
przepisy §7 pkt 1,

e) nakazuje si¢ dostosowanie zagospodarowania do potrzeb 0osob niepetnosprawnych - zgodnie z §9,
f) zasady i warunki umieszczania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych - zgodnie z §10,

g) zasady realizacji ogrodzen — zakazuje si¢ realizacji ogrodzen poza tymczasowymi ogrodzeniami
ogrodkow gastronomicznych,

h) dopuszcza si¢ wysunigcie na teren drogi, na odleglo$¢ nie wigksza niz 1,50 m od $ciany budynku
usytuowanego w linii rozgraniczajacej drogi, czesci budynku takich jak schody zewnetrzne, pochylnie,
wjazdy do garazy, tarasy, podesty, rampy, wiatrotapy, balkony, wystepy dachowe, daszki, markizy,
oswietlenie zewngtrzne, szyldy oraz ocieplenie budynku,

i) dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowg i realizacj¢ nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
nie kolidujacych z ustalonymi planem urzadzeniami drogowymi,

j) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami
§17;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu: wskazuje si¢ na rysunku planu przebieg linii
elektroenergetycznej — stosuje si¢ przepisy § 15 pkt 11 2;

5) warunki tymczasowego zagospodarowania — zgodnie z przepisami §18;
6) wysokos$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w §19 — nie ustala sie.
§ 43. Dla terenu 1.2.KD-L/KPP:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy lokalnej z placem miejskim;
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2) warunki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ przebieg linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ przekrdj jednojezdniowy,

¢) ustala si¢ powigzania poprzez skrzyzowania z 1.1.KD-L, 2.KD-L,

d) nakazuje si¢ prowadzenie $ciezki rowerowej dwukierunkowej,

e) wskazuje si¢ rejon lokalizacji przystanku autobusowego zgodnie z rysunkiem planu;
3) warunki zagospodarowania nie zwigzane z urzgdzeniami drogowymi:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

b) nakazuje si¢ nasadzenie rzgdu drzew w rejonie oznaczonym na rysunku planu, przy czym stosuje si¢
takze przepis §6 pkt 5,

¢) dla terenu, stanowiacego przestrzen wymagajaca specjalnej aranzacji stosuje si¢ przepis §5 pkt 8,
d) teren stanowi przestrzen publiczna — stosuje si¢ przepisy §8 pkt 21 3,

e) nakazuje si¢ dostosowanie zagospodarowania do potrzeb 0so6b niepetnosprawnych - zgodnie z §9,
f) zasady i warunki umieszczania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych — zgodnie z §10,

g) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen poza tymczasowymi ogrodzeniami ogrodkow gastronomicznych,

h) dopuszcza si¢ wysuniecie na teren, na odlegto$¢ nie wicksza niz 1,50 m od $ciany budynku
usytuowanego w linii rozgraniczajacej drogi, cze¢sci budynku takich jak schody zewnetrzne, pochylnie,
wjazdy do garazy, tarasy, podesty, rampy, wiatrotapy, balkony, wystepy dachowe, daszki, markizy,
oswietlenie zewnetrzne, szyldy oraz ocieplenie budynku,

1) dopuszcza si¢ modernizacj¢, przebudowe i realizacj¢ nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
nie kolidujacych z ustalonymi planem urzadzeniami drogowymi,

j) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami
§17;

4) warunki tymczasowego zagospodarowania — zgodnie z przepisami §18;
5) wysokos$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w §19 — nie ustala sie.
§ 44. Dla terenu 2.KD-L — ul. Opaczewska:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy lokalnej;
2) warunki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — nie mniej niz 15 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ przekrdj jednojezdniowy,
¢) ustala si¢ powigzania poprzez skrzyzowania z 1.2.KD-L/KPP, 8. KD-D,
d) wskazuje si¢ rejony lokalizacji przystankéw autobusowych zgodnie z rysunkiem planu;
3) warunki zagospodarowania nie zwigzane z urzgdzeniami drogowymi:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 0%,

b) nakazuje si¢ zachowanie i uzupehienie rz¢du drzew w rejonie oznaczonym na rysunku planu, przy czym
stosuje si¢ takze przepis §6 pkt 5,

c) dla fragmentu terenu oznaczonego na rysunku planu jako przestrzen wymagajaca specjalnej aranzacji
stosuje si¢ przepis §5 pkt 8,

d) teren stanowi przestrzen publiczna — stosuje si¢ przepisy §8 pkt 21 3,
e) nakazuje si¢ dostosowanie zagospodarowania do potrzeb 0so6b niepetnosprawnych - zgodnie z §9,

f) zasady i warunki umieszczania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych — zgodnie z §10,
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g) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen,

h) dopuszcza si¢ modernizacj¢, przebudowe i realizacje nowych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
nie kolidujacych z ustalonymi planem urzadzeniami drogowymi,

i) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami
§17;

4) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu: wskazuje si¢ na rysunku planu przebieg linii
elektroenergetycznej — stosuje si¢ przepisy § 15 pkt 11 2;

5) warunki tymczasowego zagospodarowania — zgodnie z przepisami §18;
6) wysokos$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w §19 — nie ustala sie.
§ 45. Dla terenu 4.KD-D:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowej;
2) warunki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 16 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ przekrdj jednojezdniowy,
c) ustala si¢ powigzania poprzez skrzyzowania z: 5.KD-D, 6.KD-D,
d) wskazuje si¢ powigzania przez skrzyzowanie z ul. Opaczewska poza obszarem objetym planem,
e) dopuszcza si¢ parkowanie przyuliczne w zatokach;
3) warunki zagospodarowania nie zwigzane z urzadzeniami drogowymi:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

b) przy realizacji miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych nakazuje si¢ nasadzenie rzedu drzew
w jednej linii z ciggiem parkingu — minimum jedno drzewo co trzy miejsca postojowe, przy czym stosuje
si¢ takze przepis §6 pkt 5,

c¢) dla fragmentu terenu oznaczonego na rysunku planu jako przestrzen wymagajaca specjalnej aranzacji
stosuje si¢ przepis §5 pkt 8,

d) teren stanowi przestrzen publiczng — stosuje si¢ przepisy §8 pkt 213,

e) nakazuje si¢ dostosowanie zagospodarowania do potrzeb oséb niepetnosprawnych - zgodnie z §9,
f) zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, w tym szyldow,

g) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen,

h) dopuszcza si¢ modernizacj¢, przebudowe i realizacje nowych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
nie kolidujacych z ustalonymi planem urzadzeniami drogowymi,

i) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami
§17;

4) warunki tymczasowego zagospodarowania — zgodnie z przepisami §18;
5) wysokos$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w §19 — nie ustala sie.
§ 46. Dla terenu 5.KD-D:
1) ustala sie¢ przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowej;
2) warunki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ przekroj jednojezdniowy,
¢) ustala si¢ powigzania przez skrzyzowania z: 4. KD-D i 7.KD-D;

3) warunki zagospodarowania nie zwigzane z urzadzeniami drogowymi:
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a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 0%,

b) czes¢ terenu znajduje sie w granicach strefy archeologicznej ochrony konserwatorskiej — stosuje sig
przepisy §7 pkt 1,

¢) teren stanowi przestrzen publiczng — stosuje si¢ przepisy §8 pkt 2 i 3,

d) nakazuje si¢ dostosowanie zagospodarowania do potrzeb 0sob niepelnosprawnych - zgodnie z §9,
e) zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, w tym szyldow,

f) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen,

g) dopuszcza si¢ modernizacj¢, przebudowe i realizacje nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
nie kolidujacych z ustalonymi planem urzadzeniami drogowymi,

h) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami
§17;

4) warunki tymczasowego zagospodarowania — zgodnie z przepisami §18;

5) wysokos$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w §19 — nie ustala sig.
§ 47. Dla terenu 6.KD-D:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowej;

2) warunki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 14 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ przekrdj jednojezdniowy,
c) ustala si¢ powigzania poprzez skrzyzowania z: 1.1.KD-L, 4.KD-D, 7.KD-D, 8.KD-D;

3) warunki zagospodarowania nie zwigzane z urzgdzeniami drogowymi:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 0%,
b) teren stanowi przestrzen publiczng — stosuje si¢ przepisy §8 pkt 2 i 3,
¢) nakazuje si¢ dostosowanie zagospodarowania do potrzeb 0so6b niepetnosprawnych - zgodnie z §9,
d) zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, w tym szyldow,
e) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen,

f) dopuszcza sie modernizacje, przebudowe i realizacje nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
nie kolidujacych z ustalonymi planem urzadzeniami drogowymi,

g) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami
§17;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu: wskazuje si¢ na rysunku planu przebieg linii
elektroenergetycznej — stosuje si¢ przepisy § 15 pkt 11 2;

5) warunki tymczasowego zagospodarowania — zgodnie z przepisami §18;
6) wysokos¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w §19 — nie ustala sig.
§ 48. Dla terenu 7.KD-D:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowej;
2) warunki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ przekrdj jednojezdniowy,
¢) ustala si¢ powiazania poprzez skrzyzowania z: 5.KD-D, 9.KD-D,

d) powigzanie przez skrzyzowanie z 6. KD-D;
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3) warunki zagospodarowania nie zwigzane z urzadzeniami drogowymi:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 0%,

b) czes¢ terenu znajduje si¢ w granicach strefy archeologicznej ochrony konserwatorskiej — stosuje si¢
przepisy §7 pkt 1,

c) teren stanowi przestrzen publiczng — stosuje si¢ przepisy §8 pkt 21 3,

d) nakazuje si¢ dostosowanie zagospodarowania do potrzeb 0so6b niepelnosprawnych - zgodnie z §9,
e) zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, w tym szyldow,

f) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen,

g) dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe i realizacje nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
nie kolidujacych z ustalonymi planem urzadzeniami drogowymi,

h) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami
§17;

4) warunki tymczasowego zagospodarowania — zgodnie z przepisami §18;

5) wysokos$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w §19 — nie ustala sie.
§ 49. Dla terenu 8. KD-D:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowej;

2) warunki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ przekroj jednojezdniowy,
¢) powigzania przez skrzyzowania z: 2.KD-L, 6. KD-D;

3) warunki zagospodarowania nie zwigzane z urzadzeniami drogowymi:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 0%,
b) teren stanowi przestrzen publiczng — stosuje si¢ przepisy §8 pkt 21 3,
¢) nakazuje si¢ dostosowanie zagospodarowania do potrzeb 0osob niepetnosprawnych - zgodnie z §9,
d) zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, w tym szyldow,
e) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen,

f) dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe i realizacje¢ nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
nie kolidujagcych z ustalonymi planem urzadzeniami drogowymi,

g) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami
§17;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu: wskazuje si¢ na rysunku planu przebieg linii
elektroenergetycznej — stosuje si¢ przepisy § 15 pkt 11 2;

5) warunki tymczasowego zagospodarowania — zgodnie z przepisami §18;
6) wysokos$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w §19 — nie ustala sie.
§ 50. Dla terenu 9.KD-D:
1) ustala sie¢ przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowej;
2) warunki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ przekroj jednojezdniowy,
¢) powigzania przez skrzyzowania z: 1.1.KD-L, 7.KD-D;
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3) warunki zagospodarowania nie zwigzane z urzadzeniami drogowymi:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 0%,

b) czes¢ terenu znajduje si¢ w granicach strefy archeologicznej ochrony konserwatorskiej — stosuje si¢
przepisy §7 pkt 1,

c) teren stanowi przestrzen publiczng — stosuje si¢ przepisy §8 pkt 21 3,

d) nakazuje si¢ dostosowanie zagospodarowania do potrzeb o0s6b niepelnosprawnych — zgodnie
z przepisami §9,

e) zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, w tym szyldow,
f) zakazuje sie realizacji ogrodzen,

g) dopuszcza si¢ modernizacje¢, przebudowe i realizacje nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
nie kolidujacych z ustalonymi planem urzadzeniami drogowymi,

h) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami
§17;

4) warunki tymczasowego zagospodarowania — zgodnie z przepisami §18;
5) wysokos$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w §19 — nie ustala sie.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 51. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Szczg$liwic Polmocnych
uchwalony uchwata Nr XLV1/1445/2008 Rady m.st. Warszawy z dnia 18 grudnia 2008 r. w obszarze objetym
niniejszym planem.

§ 52. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi m.st. Warszawy.

§ 53. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego i wymaga
publikacji na stronie internetowej Urzedu m.st. Warszawy.

§ 54. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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Zalacznik Nr 1

do Uchwaly XXXI1X/1013/2017
Rady Miasta Stolecznego Warszawy
Z dnia 19 stycznia 2017r.

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
w rejonie al. Bohaterow Wrzeénia — czesé I

RYSUNEK PLANU
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10.U 11.KPJ 12.MW(U) 13.MW(L
2,0 25% - 20% 2,0 25% 2,0 25
1,0 20 m - - 1,0 25 m 1,0 25
0,6 ha 0,06 ha 0,73 ha 0,63 ha
21.KPJ 22 KDW 23.MW 24.UM
- 0% - 20% 3,6 25% 3,0 09
- - - - 1,0 25 m 2,0 30
0,05 ha 0,11 ha 2,39 ha 1,57 ha
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podpis osoby kierujgcej z

50

J) 14.U 15.KPJ 16.U 1
% 20 | 25% - 20% 20 | 25%
m 1,0 | 20m - - 1,0  20m
0,73 ha 0,06 ha 0,83 ha
25.KDW 26.MW(U) 27.KDW
0 - 0% 3,0 | 20% - 0%
m - - 1,0 | 26m - - (
0,08 ha 0,36 ha 0,05 ha
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aspotem projektowym
100 150
[ imetrow
RYSUNIE
17.MW(U) 18.U SKAL/
2,0 | 25% 3,7 | 10%
1,0 | 20m 1,5 | 2bm
0163 ha 1:71 ha Oscba kierujgca zespotem projekto
g ' Miejska Pracownia Planowania Przestrz
28.US 29.UM EM Pl. Defilad 1, pok. 1321, p.XIlI, 00-901 Wars
1,5 | 40% 3,0 0% Publikacja dokonana w:
J.5 12 m 1,0 25m Dz. U. Wojewddztwa Mazowieckie
0,34 ha 0,20 ha Ao | o1 T
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXIX/1013/2017
Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z dnia 19 stycznia 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady m.st. Warszawy o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zgloszonych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Al. Bohateréw Wrzesnia
w trakcie wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 30 czerwca 2014 r. do 30 lipca 2014 r.

UWAGA NR 10 zlozona w dniu 20.08.2014r. przez Wlodzimierza Paczesnego

Tre$é¢ uwagi 10.8.: Dopuszczenie mozliwosci dalszego ogrzewania istniejagcymi systemami.
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: -

Ustalenie projektu planu: -

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W planie nie zakazuje si¢ wykorzystywania istniejacych urzadzen infrastruktury
technicznej obstugujacych istniejaca zabudowe na dotychczasowych zasadach, a jedynie budowy
nowych takich urzadzen.

UWAGA NR 13 zlozona w dniu 13.08.2014r. przez Stawomira Jakubowskiego

Tres¢ uwagi 13.2.: Podniesienie wspdiczynnika intensywnosci do 2,5.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: czes$¢ dz. ew. nr 44, 28/2 z obrebu 2-03-02
Ustalenie projektu planu: 9.UM.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona w czgsci.

Uzasadnienie: Nieuwzgledniona w zakresie podwyzszenia intensywnos$ci zabudowy.

UWAGA NR 14 zlozona w dniu 13.08.2014r. przez Stawomira Jakubowskiego

Tres$¢ uwagi 14.1.: Dopuszczenie wyzszej zabudowy tj. 30 m.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: cze¢s¢ dz. ew. nr 44 z obrebu 2-03-02.
Ustalenie projektu planu: 12.MW(U) i 13.MW(U).

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W SUIKZP intensywnos$¢ zabudowy dla tego terenu wynosi 1,5. Z tego powodu
parametry okreslone w projekcie planu miejscowego nie moga by¢ podwyzszone.

Tres$¢ uwagi 14.2.: Podniesienie wspotczynnika intensywnosci do 2,5.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: cz¢s¢ dz. ew. nr 44 z obrebu 2-03-02
Ustalenie projektu planu: 12.MW(U) i 13.MW(U).

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W SUIKZP intensywnos$¢ zabudowy dla tego terenu wynosi 1,5. Z tego powodu
parametry okreslone w projekcie planu miejscowego nie mogg by¢ podwyzszone.

UWAGA NR 15 zlozona w dniu 11.08.2014r. przez Blue Parking Sp. z o.0.

Tres$¢ uwagi: Umozliwienie budowy parkingu podziemnego pod publiczng droga dojazdowa 8KDD.
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 8KDD.

Ustalenie projektu planu: 8.KDD.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Plan ustala, Ze tereny 18.U 1 19.U maja by¢ odrebnymi inwestycjami.

UWAGA NR 16 zlozona w dniu 11.08.2014r. przez Blue Parking Sp. z o.o.
Tres¢ uwagi: Korekta widetek wskaznika miejsc postojowych w przypadku potaczenia parkingow
r6éznych funkcji na terenach funkcjonujacych razem.
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Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 1UC, 10U, 14U, 16U, 18U, 19U.
Ustalenie projektu planu: 1.UC, 10.U, 14.U, 16.U, 18.U, 19.U.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Wskazniki umozliwiaja okreslenie niezbednego programu parkingowego dla
poszczego6lnych funkcji w danym terenie i ewentualne zsumowanie w zaleznosci od potrzeb.

UWAGA NR 18 zlozona w dniu 14.08.2014r. przez Jakuba Madeja

Tres¢ uwagi 18.2.: Zmniejszenie wysokosci zabudowy na terenach 10U, 9UM 1 12MW do max. 10
m.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: -

Ustalenie projektu planu: -

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Z uwagi na wpis do Rejestru Zabytkoéw okreslenie parametrow zagospodarowania
terenu wymaga przeprowadzenia dodatkowych analiz konserwatorskich 1 uzyskania uzgodnienia z
WKZ.

UWAGA NR 20 zlozona w dniu 18.08.2014r. przez Lewant Sp. z o.o0.
Tres¢ uwagi 20.3.: Ad § 2 pkt 4 — pierwszy plan z dobrg definicja.
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: -

Ustalenie projektu planu: -

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Uwaga bezprzedmiotowa.

Tres¢ uwagi 20.5.: Ad § 2 pkt 10 — usung¢ tres¢.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: -

Ustalenie projektu planu: -

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i Rozporzadzenie w/s
wymaganego zakresu planu miejscowego wymagaja ustalenia w planie linii zabudowy.

Tre$é¢ uwagi 20.7.: Ad § 2 pkt 15 — dopusci¢ przerwy powyzej kondygnacji ,,X”.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: -

Ustalenie projektu planu: -

Rozstrzygnigcie: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Zwarte pierzeje zabudowy sg istotne dla ksztaltowania przestrzeni miejskiej 1 zostaly
wprowadzone tylko na wybranych fragmentach planu, tam, gdzie jest to szczegolnie pozadane.

Tres$¢ uwagi 20.8.: Prosze¢ nie urbanizowac architektury pod linijke — proszg usunaé tresé.
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: -

Ustalenie projektu planu: -

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Uwaga bezprzedmiotowa.

Tres¢ uwagi 20.12.: Ad § 2 pkt 19 — bardzo dobrze, ze jest ta definicja, ale prosze doprecyzowaé
definicj¢ w cze$ci stowa ,,gospodarczych”. Prosz¢ stosowa¢ nomenklatur¢ zgodna z norma ISO.
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: -

Ustalenie projektu planu: -

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Definicja pomieszczenia gospodarczego jest w Rozporzadzeniu w/s warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
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Tre$¢ uwagi 20.16.: Ad § 2 pkt 31 — definicja niezgodna z prawem — patrz rozporzadzenie o
przepustach 1 tunelach wieloprzewodowych.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: -

Ustalenie projektu planu: -

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Zmieniono tre$¢ definicji: ,,tunelu wieloprzewodowym — nalezy przez to rozumie¢
niezalezny obiekt budowlany, stuzacy umieszczeniu liniowych obiektow infrastruktury techniczne;”;
w przepisach prawa nie wystepuje definicja tunelu wieloprzewodowego 1 nie istnieje rozporzadzenie o
tunelach i przepustach wieloprzewodowych.

Tres¢ uwagi 20.18.: Ad § 2 pkt 33 — dziekuje za sensowna definicjg.
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: -

Ustalenie projektu planu: -

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Uwaga bezprzedmiotowa.

Tre$é¢ uwagi 20.22.: Dopusci¢ obiekty tymczasowe na czas imprez do 3 dni.
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: -

Ustalenie projektu planu: -

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Nieuwzgledniona w zakresie dopuszczenia obiektow tymczasowych.

Tre$¢ uwagi 20.24.: Ad § 4 pkt 11, 12 1 13 — budza watpliwosci drogi, jesli nie s publiczne. Nie da
si¢ ich zrealizowa¢ — wywtaszczy¢ bez zgody wiasciciela. Nie da si¢ tam tez potozy¢ infrastruktury
technicznej bez zgody wtasciciela. To czyni plan nierealizowalnym.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: -

Ustalenie projektu planu: -

Rozstrzygnigcie: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Nie ma konieczno$ci tworzenia dodatkowych drég publicznych.

Tresé¢ uwagi 20.31: Ad § 15 pkt 3 lit b) — uwagi jw.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: -

Ustalenie projektu planu: -

Rozstrzygnigcie: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W §15 w pkt 3 nie ma lit. b — uwaga bezprzedmiotowa.

Tres$¢ uwagi 20.32.: Ad § 17 ust 1 pkt 1 —po co ta tre$¢. To jest oczywista oczywisto$¢. Usunac.
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: -

Ustalenie projektu planu: -

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Przepis zawiera podstawowg zasade lokalizowania sieci infrastruktury techniczne;.

Tres¢ uwagi 20.33.: Ad § 17 ust 1 pkt 4 — prosz¢ dopusci¢ obiekty tymczasowe do zasilania placu
budowy i na czas usuwania awarii lub kolizji.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: -

Ustalenie projektu planu: -

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Ustalenia wykraczaja poza delegacj¢ ustawowa planu miejscowego. Urzadzenie placu
budowy na czas realizacji inwestycji reguluja przepisy odrebne i1 nie stanowi to materii ustalen planu
miejscowego.

Tres¢ uwagi 20.39.: Prosze ustali¢ parametry drog dojazdowych na 6 m.
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Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: -

Ustalenie projektu planu: -

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Ustalone parametry w planie sg zgodne z przepisami odrebnymi w tym
Rozporzadzeniem w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i
ich usytuowanie. Najmniejsza szeroko$¢ drog klasy dojazdowej wg przepisOw odrebnych wynosi 10,0
m.

Tre$¢ uwagi 20.40.: Prosze ustali¢, ze teren objety planem, to zabudowa §rodmiejska uzupetniajaca.
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: -

Ustalenie projektu planu: -

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Uwaga bezprzedmiotowa. W prawodawstwie brak jest definicji zabudowy
srodmiejskiej uzupetniajace;.

Tres¢ uwagi 20.42.: Prosze dopusci¢ obiekty tymczasowe na czas imprez, szczegolnie w drogach.
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: -

Ustalenie projektu planu: -

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W planie nie przewiduje si¢ realizacji obiektéw tymczasowych.

Tres¢ uwagi 20.43.: Poniewaz ustalenia szczegdtowe dla terendow nie przywotujg czesci ustalen
og6lnych moze to prowadzi¢ do twierdzenia, Ze nieprzywolanych ustalen ogdlnych si¢ nie stosuje,
dlatego nalezy unormowac t¢ kwestie.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: -

Ustalenie projektu planu: -

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Tekst uchwaty jest sporzadzony zgodnie z zasadami techniki prawodawcze;.

UWAGA NR 21 zlozona w dniu 20.08.2014r. przez Zarzad Dzielnicy Ochota m.st.Warszawy
Tre$¢ uwagi 21.14.: W § 16 pkt 2 dopisac lit. d w brzmieniu: ,,Dopuszcza si¢ zmian¢ wskazanego na
rysunku planu przebiegu $ciezek rowerowych, jesli wynika to z rozwigzan technicznych lub
koniecznos$ci ochrony §rodowiska”.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: -

Ustalenie projektu planu: -

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Symbol $ciezki rowerowej na rysunku planu nie oznacza jej technicznego przebiegu, a
jedynie orientacyjny. Oznacza ustalenie, ze w liniach rozgraniczajacych terenu, w ktdrych si¢
znajduje, nalezy zrealizowac $ciezke rowerowa, prowadzong, jako samodzielna droga rowerowa,
wyodrebniona fizycznie od ruchu pieszego.

Tres¢ uwagi 21.15.2.: W § 16 pkt 5 lit. f dopisac ustalenia i warunki dotyczace mozliwosci
realizowania miejsc parkingowych w liniach rozgraniczajacych pozostatych ulic nie tylko w ulicach
4.KD-D i 6.KD-D. W szczegdlnosci uwzgledni¢ mozliwos¢ realizacji miejsc parkingowych w liniach
rozgraniczajacych Al. Bohaterow Wrzesnia.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: -

Ustalenie projektu planu: -

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Ze wzgledu na przyjete szerokosci ulic w liniach rozgraniczajacych urzadzenie miejsc
postojowych w zatokach mozliwe jest w 4.KD-D i 6. KD-D. W przypadku al. Bohaterow Wrze$nia
urzadzenie w niej zatok postojowych wymagaloby likwidacji istniejacego szpaleru drzew.
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Tres¢ uwagi 21.18.: Tereny 18.U; 19.U; 20.U; 9.UM; 24.UM; 29.UM. Przeanalizowac, czy na
wszystkich ww. terenach nalezy wprowadzi¢ zakaz lokalizowania ustug zdrowia i o§wiaty. Takie
ustalenie spowoduje brak mozliwosci zrealizowania na tych terenach np. przedszkola, gabinetu
stomatologicznego itp.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: -

Ustalenie projektu planu: -

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona w czgsci.

Uzasadnienie: Zachowane zostang zakazy dla terend6w znajdujacych si¢ od strony ulic Alej
Jerozolimskich i ul. Bitwy Warszawskiej 1920 r.

Tre$¢ uwagi 21.19.: Tereny ustug 18.U, 19.U. W teksScie wykresli¢ ustalenie dotyczace nakazu
realizacji lokali ustugowych w parterach budynkow (...) oraz zmieni¢ w tym zakresie rysunek planu
tzn. nie wrysowywac na tych terenach pierzei ustugowych.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: -

Ustalenie projektu planu: -

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Na wybranych terenach ustugi w parterach budynkéw zostang wykreslone.

Tre$¢ uwagi 21.23.: Teren 29.UM. Z uwagi na bezposrednie sasiedztwo zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (szeregowej) o wysokosci I kondygnacji zmniejszy¢ na tym terenie maksymalng
wysokos¢ zabudowy z 25,0 m do 15,0 m.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: -

Ustalenie projektu planu: -

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Plan zachowuje wysokos¢ zabudowy 25 m po obu stronach ulicy Bohaterow
Wrzesnia, ze wzgledu na ksztaltowanie harmonijnej pierzei ulicy. Postulowane zmiany
spowodowatyby obnizenie warto$ci nieruchomosci w stosunku do obowiazujacego planu.

UWAGA NR 27 zlozona w dniu 20.08.2014r. przez Fundacje¢ Patriotyzm i Niepodleglos¢
Naszych Ziem.

Tre$¢ uwagi 27.2.: Uzgodnienie zgodnos$ci Studium UiKZP m. st. Warszawy projektu mpzp z
zarzadem wojewodztwa w zakresie jego zgodnos$ci z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: -

Ustalenie projektu planu: -

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Uwaga bezprzedmiotowa, poza kompetencjami procedury planistyczne;.

Tres$¢ uwagi 27.3.: Wystapienie o opinie dotyczace rozwigzan przyjetych w projekcie studium do
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: -

Ustalenie projektu planu: -

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Uwaga bezprzedmiotowa, poza kompetencjami procedury planistyczne;.

UWAGA NR 33 zlozona w dniu 20.08.2014r. przez Katarzyne i Karola Kaminskich.

Tres$¢ uwagi 33.1.: Zachowanie drzew przy terenie zabudowy mieszkaniowe;.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: al. Bohateréw Wrzesnia 18

Ustalenie projektu planu: 26. MW(U), 25.KDW.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona w czgsci.

Uzasadnienie: W planie ustala si¢ ochrone cennych drzew, pozostate drzewa podlegaja ochronie
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Tres¢ uwagi 33.2.: Zachowanie drogi 25KDW jako zamknigtej drogi wewnetrznej.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: al. Bohateréw Wrze$nia 18

Ustalenie projektu planu: 26. MW (U), 25.KDW.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona w czgsci.

Uzasadnienie: W planie nie przesadza si¢ o sposobie zarzadzania drogg, o dostepnosci drogi bedzie
decydowat wtasciciel drogi.

UWAGA NR 36 zlozona w dniu 19.08.2014r. przez Sebastiana Tyszczuka.
Tres¢ uwagi: Jak uwaga nr 27.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: Jak uwaga nr 27.
Ustalenie projektu planu: Jak uwaga nr 27.

Rozstrzygniecie: Jak uwaga nr 27.

Uzasadnienie: Jak uwaga nr 27.

UWAGA NR 38 zlozona w dniu 19.08.2014r. przez Jarostawa Kaniewskiego.
Tre$¢ uwagi 38.4.2: W ramach jednostki 18U 1 19U zmiana ustalen polegajaca:
Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu 18U 1 19U:

- minimalna pow. nowo tworzonej dz. bud. 2000m?

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 2

- maksymalna pow. zabudowy dziatki 50%

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy 20m (oprdcz terenu potozonego w zasiggu oddzialywania linii
110kV do czasu skablowania)

- wskaznik minimalnej PBC dla dziatki budowlanej 25%.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: -

Ustalenie projektu planu: 18.U 1 19.U.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona w czgsci.

Uzasadnienie: Uwaga nieuwzgledniona - parametry zabudowy zostaty dostosowane do zabudowy
sasiedniej i czgsciowo uwzgledniaja wniosek do planu.

UWAGA NR 39 zlozona w dniu 20.08.2014r. przez Mazowieckie Stowarzyszenie Historyczne
»Exploratorzy.pl”.

Tres$¢ uwagi: Jak uwaga nr 27.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: Jak uwaga nr 27.

Ustalenie projektu planu: Jak uwaga nr 27.

Rozstrzygniecie: Jak uwaga nr 27.

Uzasadnienie: Jak uwaga nr 27.

UWAGA NR 42 zlozona w dniu 13.08.2014r. przez Zielone Mazowsze.

Tresé uwagi 42.1.: Ad § 16 ust.2. Zapis dotyczacy wydzielonej drogi dla rowerow w al. Bohaterow
Wrzeénia powinien zosta¢ zastgpiony zapisem wariantowym dopuszczajacym rdwniez zastosowanie
pasow dla rowerow lub uspokojenia ruchu na jezdni.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: -

Ustalenie projektu planu: -

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Wydzielona §ciezka rowerowa, prowadzona pomig¢dzy szpalerami drzew jest
rozwigzaniem przyjaznym dla rowerzystow. Zastosowanie pasow dla roweréw wymagatoby
poszerzenia jezdni, co wigzatoby si¢ z zagrozeniem lub wrecz likwidacjg istniejgcego szpaleru drzew.
Uspokojenie ruchu to kwestia organizacji ruchu, nie bgdacej tematyka mpzp.

Tres¢ uwagi 42.2.: Ad § 16 ust.5 pkt d. Wskazniki dotyczace miejsc do parkowania rowerow
powinny zosta¢ zaktualizowane, tak by odzwierciedlaty wartosci przewidziane w projekcie
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aktualizacji SUIKZP Warszawy (tabela 24.2). Zastapienie zapisOw szczegdétowych odwotaniem do
SUiKZP.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: -

Ustalenie projektu planu: -

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Propozycje zmian w SUIKZP m. st. Warszawy, dotyczace miejsc do parkowania dla
rowerdw nie zostaty uchwalone.

Tres¢ uwagi 42.4.: Ad § 41. Zamieszczenie w opisie obszaru 21KPJ polaczenia ciagu pieszo-
jezdnego ze Sciezkg rowerowa w al. Bohateréw Wrzesnia, tak by zapewni¢ ciggtos¢ tras rowerowych i
mozliwo$¢ wyboru najbardziej efektywnego polaczenia.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: -

Ustalenie projektu planu: 21.KPJ.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: 21.KPJ jest $cisle powigzany z obstuga komunikacyjng terenu 20.U, natomiast
1.1.KD-L, 1.2. KD-L/KPP 1 2.KD-L spetniajg parametry drog dla prowadzenia ruchu rowerowego.

UWAGA NR 43 zlozona w dniu 18.08.2014r. przez Wydzial Estetyki Przestrzeni Publicznej
BAiPP.

Tres¢ uwagi 43.1.: Odnosnie czesci stownikowej (§2):

- Punkty 111 12, tj. definicje nos$nika azurowego 1 elektronicznego sformutowac jako podpunkty
definicji nosnika reklamowego (pkt 13). Uczyniloby to zapisy bardziej przejrzystymi. Jednocze$nie w
definicji no$nika reklamowego sformutowanie ,,tablice, urzadzenie lub zamocowanie w jakiekolwiek
materialnej formie” mozna w naszym uznaniu zastapi¢ przez ,,urzadzenie w jakiekolwiek materialne;
formie” Prosimy rowniez o dopisanie Platnego MSI do listy obiektow wytaczonych z pojecia nosnika
reklamy.

- W definicji no$nika azurowego nalezy zwigkszy¢ powierzchni¢ wystawionych na ekspozycj¢ czesci
do 60 % powierzchni prostokata opisanego na zewngtrznych krawedziach nosnika.

- W definicji szyldu prosimy natomiast o zmiang¢ zapisu ,,informacj¢ o firmie, towarach, ustugach lub
markach” na ,,informacj¢ o podmiocie”. Obawiamy si¢ zbytniego rozszerzania mozliwosci
informowania o markach, ktore moga wystgpowaé w duzej liczbie i roznorodnosci np. w drogerii lub
sklepie spozywczym.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: -

Ustalenie projektu planu: -

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona w czgsci.

Uzasadnienie: Zapisy dla reklam zostang skorygowane.

Tres¢ uwagi 43.2.: W odniesieniu do zasad i warunkéw umieszczania no$nikow reklamowych (§10):
- Nosniki wolnostojace dopuszcza si¢ praktycznie na catym terenie obj¢tym projektem planu, z
wylaczeniem jedynie terenow zieleni, ciaggdw pieszych, drég wewnetrznych. W naszej opinii jest to
pozbawione uzasadnienia urbanistycznego i funkcjonalnego.

Lokalizacja reklam wolnostojacych powinna by¢ ograniczona do terenéw handlu (jak np. 1.UC) oraz
placéw 1 ulic o szerokim przekroju i ushugami zlokalizowanymi w pierzejach zabudowy (np. 11.KD-
L).

- Noséniki umieszczane na budynkach i kioskach (wg zaproponowanych w projekcie planu zasad)
powinny reprezentowac podmioty znajdujace si¢ w obiekcie na ktorym reklamy sg umieszczane.
Ponadto, w przypadku reklam dachowych dopuszczone by¢ powinny jedynie nosniki azurowe (pkt 9).
- Ustalenia dla reklam elektronicznych rowniez wymagaja naszym zdaniem zmiany. Zakaz stosowania
obrazu ruchomego (pkt 11) jest zbednym obostrzeniem, jezeli precyzyjnie zawezi si¢ obszary
stosowania takich reklam. W naszym uznaniu reklamy takie powinny by¢ dopuszczone wylacznie na
wiatach przystankowych komunikacji miejskiej. Ponadto, nalezy doda¢ zastrzezenie, ze wszystkie
reklamy umieszczane na wiacie powinny by¢ z nig zintegrowane (pkt. 1, lit f oraz pkt 5).
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- Zastanawiajace jest wylaczenie oznakowania bankomatu i apteki z zakazu umieszczania no$nikow o
ptaszczyznie ekspozycyjnej nieprostopadtej do ptaszczyzny $ciany (pkt 6, lit. f). Stosujac tego rodzaju
zakazy lub dopuszczenia nalezy raczej kierowac si¢ kwestiami urbanistycznymi niz rodzajem branzy
ustugowe;.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: -

Ustalenie projektu planu: -

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona w czgsci.

Uzasadnienie: Zapisy dla reklam zostang skorygowane.

Tres¢ uwagi 43.5.: Prosimy by w ustaleniach szczegdtowych dla terenéw sformutowania
»maksymalna” i ,,minimalng wysoko$¢ zabudowy” zmieni¢ na ,,maksymalna / minimalna wysokos¢
obiektow budowlanych”. Dotychczasowe ustalenie odnoszac si¢ jedynie do budynkéw uniemozliwia
regulacj¢ za pomocg ustalen planu wysokosci obiektow nie bedacych budynkami, a jednak majacych
duzy wptyw na ksztalt przestrzeni.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: -

Ustalenie projektu planu: -

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W planie celowo zostata okreslona maksymalna wysokos$¢ dla zabudowy, wysoko$¢
obiektow jest ograniczona przepisem §15 ustalen planu miejscowego.

UWAGA NR 44 zlozona w dniu 11.08.2014r. przez Blue City Sp. z o.0.

Tres¢ uwagi: Proponuje si¢ by budowa ciggu pieszo-jezdnego 15KPJ byta opcjonalna lub by
uelastycznié jego geometrig.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: -

Ustalenie projektu planu: 11.KPJ, 15.KPJ.

Rozstrzygnigcie: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Ciag ten jest potrzebny do obstlugi terenéw 14.U 1 16.U. Tworzy tez wyrazisty podziat
pomiedzy w/w terenami.

UWAGA NR 45 zlozona w dniu 11.08.2014r. przez Blue City Sp. z o.o.

Tre$¢ uwagi: Polaczenie terendw 10U 1 14U poprzez likwidacje drogi SKD-D na odcinku pomiedzy
terenami 10U 1 14U.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: -

Ustalenie projektu planu: 5.KD-D, 10.U, 14.U.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Droga 5.KD-D jest niezb¢dna do prawidlowej obstugi komunikacyjnej obszaru planu.

UWAGA NR 46 zlozona w dniu 11.08.2014r. przez Blue City Sp. z o.o.

Tres$¢ uwagi: Proponuje si¢ umozliwienie budowy parkingu podziemnego pod terenem ciagdéw
pieszo-jezdnych 11KPJ i 15KP]J.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: -

Ustalenie projektu planu: 11.KPJ, 15.KPJ.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Plan ustala, ze tereny 9.UM, 10.U i 12.MW(U) oraz 14.U i 16.U maja by¢ odr¢gbnymi
inwestycjami.

UWAGA NR 47 zlozona w dniu 11.08.2014r. przez Blue City Sp. z o.o.

Tres$¢ uwagi: Proponuje si¢ by budowa ciggu pieszo-jezdnego 15KPJ byta opcjonalna lub by
uelastycznié jego geometrie.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: -

Ustalenie projektu planu: 11.KPJ, 15.KPJ.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona.
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Uzasadnienie: Ciag ten jest potrzebny do obstugi terendw 14.U i 16.U. Tworzy tez wyrazisty podziat
pomigdzy w/w terenami.

UWAGA NR 49 zlozona w dniu 11.08.2014r. przez Blue City Sp. z o.0.

Tre$¢ uwagi: Umozliwienie budowy krytych przej$¢ nadziemnych, przejazdow i przejsé
podziemnych nad i pod terenem drogi SKD-D.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: -

Ustalenie projektu planu: 5.KD-D.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Plan ustala, Ze tereny 10.U 1 14.U oraz 12.MW(U) 1 16.U majg by¢ odrebnymi
inwestycjami.

UWAGA NR 50 zlozona w dniu 11.08.2014r. przez Blue City Sp. z o.0.

Tres¢ uwagi: Umozliwienie budowy krytych tacznikdéw o powierzchni do 20% pow. terenu oraz
przej$¢ 1 przejazdow podziemnych.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: -

Ustalenie projektu planu: 4. KD-D.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Plan ustala, Ze tereny 1.UC oraz 10.U i 14.U maja by¢ odrgbnymi inwestycjami.

UWAGA NR 51 zlozona w dniu 11.08.2014r. przez Blue City Sp. z o.o.

Tres¢ uwagi: Nieznaczne zwigkszenie maksymalnej intensywnosci zabudowy, np. do 3,05 oraz
korekte maksymalnej wysokosci do istniejacej tj. 55 m.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: -

Ustalenie projektu planu: 1.UC.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: WskaZnik intensywnosci musi by¢ zgodny ze wskaznikami w SUIKZP; wysoko$¢
zabudowy jest ustalona na 30 m ze wzgledu na polozenie terenu w strefie ograniczonej wysokosci
zabudowy w otoczeniu Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie.

UWAGA NR 52 zlozona w dniu 11.08.2014r. przez Blue City Sp. z o.0.

Tre$é uwagi: Proponuje si¢ umozliwienie budowy krytych przej$¢ nadziemnych i przejs$¢ i
przejazdow podziemnych.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: -

Ustalenie projektu planu: 8. KD-D.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Plan ustala, Ze tereny 18.U 1 19.U maja by¢ odrgbnymi inwestycjami.

UWAGA NR 53 zlozona w dniu 11.08.2014r. przez Blue City Sp. z o.o.

Tres¢ uwagi: Korekta widetek wskaznika miejsc postojowych w przyp. polaczenia parkingdow
réznych funkcji na terenach funkcjonujacych razem.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: -

Ustalenie projektu planu: 1.UC, 10.U, 14.U, 16.U, 18.U, 19.U.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: WskazZniki umozliwiaja okreslenie niezbednego programu parkingowego dla
poszczegolnych funkcji w danym terenie i ewentualne zsumowanie w zaleznosci od potrzeb.

UWAGA NR 54 zlozona w dniu 11.08.2014r. przez Blue City Sp. z o.o.

Tres$¢ uwagi: Proponuje si¢ zwigkszenie maksymalnej intensywnos$ci zabudowy do 3,7.
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: -

Ustalenie projektu planu: 19.U.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona.
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Uzasadnienie: WskaZnik intensywnosci musi by¢ zgodny ze wskaznikami w SUiIKZP.

UWAGA NR 55 zlozona w dniu 11.08.2014r. przez Blue City Sp. z o.0.

Tres¢ uwagi: Proponuje si¢ zwigkszenie maksymalnej intensywnosci zabudowy do 4,3.
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: -

Ustalenie projektu planu: 18.U.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Wskaznik intensywnos$ci musi by¢ zgodny ze wskaznikami w SUiKZP.

UWAGA NR 56 zlozona w dniu 11.08.2014r. przez Blue City Sp. z o.0.

Tre$é¢ uwagi: Umozliwienie budowy krytych przej$¢ nadziemnych, przejazdow 1 przejsé
podziemnych nad i pod terenem lokalnej drogi dojazdowej 6KD-D.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: -

Ustalenie projektu planu: 6. KD-D.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Plan ustala, Ze tereny 14.U,16.U 1 17.MW(U) oraz 18.U 1 19.U majg by¢ odrgbnymi
inwestycjami.

UWAGA NR 67 zlozona w dniu 18.08.2014r. przez Lukasza Gawrysia.

Tres¢ uwagi 67.1.: Ad § 16 ust.2. Zapis dotyczacy wydzielonej drogi dla rowerow w al. Bohaterow
Wrzednia powinien zosta¢ zastapiony zapisem wariantowym dopuszczajacym rowniez zastosowanie
paséw dla rowerow lub uspokojenia ruchu na jezdni.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: -

Ustalenie projektu planu: -

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Wydzielona §ciezka rowerowa, prowadzaca pomiedzy szpalerami drzew jest
rozwigzaniem przyjaznym dla rowerzystow. Zastosowanie pasoOw dla roweréw wymagatoby
poszerzenia jezdni, co wigzaloby si¢ z zagrozeniem lub wregcz likwidacja istniejagcego szpaleru drzew.
Uspokojenie ruchu to kwestia organizacji ruchu, nie bedacej tematyka mpzp.

Tres¢ uwagi 67.2.: Ad § 16 ust.5 pkt d. Wskazniki dotyczace miejsc do parkowania rowerow
powinny zosta¢ zaktualizowane, tak by odzwierciedlaty warto$ci przewidziane w projekcie
aktualizacji SUIKZP Warszawy (tabela 24.2). Zastapienie zapisOw szczegdélowych odwotaniem do
SUiKZP.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: -

Ustalenie projektu planu: -

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Propozycje zmian w SUIKZP m. st. Warszawy, dotyczace miejsc do parkowania dla
rowerow nie zostaly uchwalone.

Tres¢ uwagi 67.4.: Ad § 41. Teren 21KPJ powinien zawiera¢ dowigzanie rowerowe do infrastruktury
rowerowej na al. Bohaterow Wrzes$nia.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: -

Ustalenie projektu planu: 21.KPJ

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: 21.KPJ jest $cisle powigzany z obstuga komunikacyjna terenu 20.U, natomiast
1.1.KD-L, 1.2. KD-L/KPP 1 2.KD-L spetniajg parametry drég dla prowadzenia ruchu rowerowego.

UWAGA NR 69 zlozona w dniu 20.08.2014r. przez Mazowieckie Stowarzyszenie Historyczne
»Exploratorzy.pl”

Tres$¢ uwagi: Jak uwaga nr 27.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: Jak uwaga nr 27.
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Ustalenie projektu planu: Jak uwaga nr 27.
Rozstrzygniecie: Jak uwaga nr 27.
Uzasadnienie: Jak uwaga nr 27.

UWAGA NR 74 zlozona w dniu 02.07.2014r. przez RWE Stoen operator Sp. z o.o.

Tresé¢ uwagi 74.1.: § 15 pkt 2 - zarezerwowanie pasa terenu o szerokosci 2 m dla potrzeb budowy
dwoch linii kablowych 110 kV zastgpujacych lini¢ napowietrzna.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: -

Ustalenie projektu planu: -

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W liniach rozgraniczajacych drog znajduja si¢ rezerwy terenu dla infrastruktury
techniczne;.

Przewodniczaca Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXIX/1013/2017
Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z dnia 19 stycznia 2017 r.

Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego w rejonie al. Bohaterow Wrze$nia — cze$¢ I, ktére naleza do zadan
wlasnych m. st. Warszawy oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1) Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych m.st. Warszawy:

Podstawg prawng realizacji zadan wtasnych Miasta, okreslonych w § 4.2 projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie al. Bohaterow Wrze$nia — cze$¢ 1, sg zapisy Strategii
Rozwoju Miasta Stotecznego Warszawy do 2020 roku. (Uchwata Nr LXI1/1789/2005 Rady Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia 24 listopada 2005 roku) dotyczace:

Program 1.5.1. Usprawnienie systemu wodociggowo - kanalizacyjnego, w tym:

Zadanie 1.5.1.2. Rozbudowa nowych magistrali wodociggowych oraz sieci dystrybucji;

Zadanie 1.5.1.6. Rozbudowa sieci kanalizacyjnej w systemie ogdlnosptawnym 1 sanitarnym [1.4.1.3.].

Program 1.6.1. Rozw¢j systemu drogowego m. st. Warszawy, w tym:

Zadanie 1.6.1.4. Budowy i modernizacje pozostatych drog.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej moga by¢ realizowane przez miejskie jednostki
organizacyjne, wlasciwe w sprawach przygotowania i realizacji tych inwestycji takie jak: MPWiK,
ZDM, ZTM oraz inne przedsigbiorstwa (sp6iki) realizujace wyzej wymienione zadania, w oparciu o
prawo zamowien publicznych.

2) Zasady finansowania zadan nalezacych do zadan wlasnych m. st. Warszawy

Wyznaczone w granicy planu miejscowego drogi publiczne nie istniejg w terenie i s3 w calosci do
realizacji. Oszacowany koszt inwestycji z zakresu infrastruktury drogowej wynikajacy z ustalen planu
miejscowego wyniesie okoto 4,7 mln zl.

W celu zapewnienia pelnej obstugi siecig wodno-kanalizacyjng terendow przeksztatcanych pod nowe
funkcje, istnieje konieczno$¢ wybudowania okoto 1300 mb kanalizacji sanitarnej, 850 m kanalizacji
deszczowej oraz okoto 1400 metrow sieci wodociggowej. L.aczny koszt wymienionych inwestycji
oszacowano na kwote 4,4 mln zh

Zadania z dziedziny infrastruktury technicznej przewidziane do wykonania w wyniku realizacji
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie sg ujgte w Wieloletniej Prognozie
Finansowej m. st. Warszawy na lata 2016-2045.

Realizacja zadan z dziedziny infrastruktury technicznej przewidzianych do wykonania w wyniku
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest procesem wieloletnim, o
nieokreslonym horyzoncie czasowym, szeroko uwarunkowanym, dlatego przewidziane wydatki w
dtuzszej perspektywie czasowej bedg pokrywane z wplywow do budzetu miasta, jakie pojawig si¢ w
wyniku mozliwosci realizacji inwestycji budowlanych, a takze sprzedazy nieruchomosci
stanowigcych wlasno$¢ m. st. Warszawy. W granicach przedmiotowego planu miejscowego znajduje
si¢ pig¢ dziatek miejskich, o tacznej powierzchni wynoszacej 3745 m?, z ktorych dochdd ze sprzedazy
oszacowano na kwote¢ 8,2 mln zl. Przewiduje sig, Ze oszacowany dochdéd moze w petni zrownowazy¢
koszty budowy infrastruktury techniczne;.

Finansowanie inwestycji podlega przepisom ustawy o finansach publicznych.
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Przewodniczaca Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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