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UCHWALA NR LVIII/1508/2017
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

z dnia 30 listopada 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. §w. Wincentego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz. U.
z 2017 r., poz. 1875) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z pdzn. zm."), w zwigzku z uchwata Nr XLVI/1157/2005 Rady
m.st. Warszawy zdnia 3 marca 2005r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. $w. Wincentego?, Rada m.st. Warszawy stwierdzajac, Ze niniejszy
plan jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Stolecznego Warszawy, uchwalonego uchwala Nr LXXXII/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia
10 pazdziernika 2006 r. z p6zn. zm.» uchwala, co nastepuje

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy §w. Wincentego, zwany
dalej planem, ktérego granice wyznaczaja:

1) od pémocnego zachodu: potudniowo-wschodnia granica Cmentarza Brodzienskiego na odcinku od
przedluzenia pdéinocno-wschodniej granicy Cmentarza Zydowskiego do przedtuzenia poinocnej granicy
ogrodkow dziatkowych;

2) od ponocy: przedtuzenie potnocnej granicy ogrodkéow dziatkowych na odcinku od potudniowo-wschodniej
granicy Cmentarza Brodzienskiego do wschodniej linii rozgraniczajacej projektowanej ul. §w. Wincentego;

3) od wschodu: wschodnia linia rozgraniczajgca projektowanej ul. $w. Wincentego na odcinku od pdtnocne;j
granicy ogrodkow dziatkowych do potnocno-wschodniej linii rozgraniczajacej ul. Biruty;

4) od potudniowego zachodu: pétnocno—wschodnia linia rozgraniczajaca ul. Biruty na odcinku od wschodniej
linii rozgraniczajacej projektowanej ul. §w. Wincentego do potudniowo-wschodniej granicy Cmentarza

) Zmiany tekstu ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 92 poz. 880, Nr 141 poz. 1492, z 2005 r.
Nr 113 poz. 954 i Nr 130 poz.1087,  z2006r.  Nr45 poz. 3191 Nr 225 poz.1635, z2008r. Nr 199 poz.1227,
Nr 201 poz. 1237 1 Nr 220 poz. 1413, z2010r. Nr 24 poz.124; Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804,
Nr 130 poz. 871,  Nr 149 poz. 996 i Nr 155 poz. 1043, z2011r. Nr32poz.159, Nr 153 poz.901, z2012r.
poz. 951 ipoz. 1445, z2013r. poz.21, poz.405, poz. 1238 ipoz.1446, z2014r. poz.379, poz. 768 ipoz. 1133,
z2015 1. poz.22, poz.443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830 1ipoz. 1890, z2016
poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579, z 2017 r. poz. 730.

2) Zmiany wprowadzone uchwatg nr XXXIX/1020/2017 Rady m.st. Warszawy z dnia 19 stycznia 2017 r.

3 Zmiany Studium wprowadzone: uchwatg Nr L/1521/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 26.02.2009 r., uchwatg Nr
LIV/1631/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 28.04.2009 r., uchwalg Nr XCII/2689/2010 Rady m.st. Warszawy z dnia
07.10.2010 r., uchwatg Nr LXI/1669/2013 Rady m.st. Warszawy z dnia 11.07.2013 r. i uchwata nr XCII/2346/2014
Rady m.st. Warszawy z dnia 16 pazdziernika 2014 r.
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Zydowskiego, potudniowo-wschodnia i pétnocno-wschodnia granica Cmentarza Zydowskiego, na odcinku
od poétocno-wschodniej linii rozgraniczajacej ul. Biruty do potudniowo-wschodniej granicy Cmentarza
Brédzienskiego.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktorych mowa w ust. 1 przedstawiono na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zalgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do uchwaly s3:
1) rysunek planu, stanowiacy zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalgcznik nr 3.

4. Przedmiotem planu sa:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej;
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym
migjsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows i sposob ich realizacji;

7) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

5. Ze wzgledu na niewystgpowanie na obszarze objetym planem terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, w tym obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, nie okresla
si¢ ich granic i sposobdéw zagospodarowania.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) azurowym szyldzie reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ szyld pozbawiony tta, ktérego wystawione na
ekspozycje czgsci majg powierzchni¢ nie wigksza niz 50% powierzchni prostokata opisanego na jego
zewngtrznych krawedziach;

2) istniejacej zabudowie, istniejagcych budynkach, istniejacych dziatkach, istniejagcych urzadzeniach
infrastruktury technicznej i innych istniejacych elementach zagospodarowania — nalezy przez to rozumiec¢
zabudowe, budynki, dziatki, urzadzenia infrastruktury technicznej iinne elementy zagospodarowania
przestrzennego istniejagce w dniu wejscia w zycie planu lub posiadajgce ostateczne pozwolenia na budowe;

3) Miejskim Systemie Informacji (MSI) — nalezy przez to rozumie¢ kompleksowy system oznakowania
budynkoéw, drog i informacji kierunkowej, przyjety dla m.st. Warszawy na podstawie uchwat rady miasta
oraz prawa geodezyjno kartograficznego;

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ oznaczone na rysunku planu linie
wyznaczajace teren, wylacznie na ktorym mozliwe jest wznoszenie nadziemnych cze$ci budynkow; przy
czym dopuszczalne jest wysuniecie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odlegto$¢ nie wieksza niz 2,0 m,
elementow wejs¢ do budynkow takich jak: schody, podesty, daszki, pochylnie oraz elementy termoizolacji;
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5) obowiazujacych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, wzdhuz
ktorych obowiazuje sytuowanie lica $cian frontowych budynkow, przy czym dopuszczalne jest:

a) wycofanie o maksymalnie 3,0 m w stosunku do wyznaczonych linii zabudowy lica §ciany budynku na
odcinkach, ktéorych suma nie przekracza 1/3 dlugosci poszczegbélnych elewacji oraz jednocze$nie
nie przekracza 30% powierzchni danej elewacji,

b) wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odlegto$¢ nie wigksza niz 2,0 m, elementow wejs¢ do
budynkow takich jak: schody, podesty, daszki, pochylnie oraz elementy termoizolacji;

6) pierzei — nalezy przez to rozumie¢ ciag frontowych elewacji budynkow ustawionych w szeregu,
usytuowanych zgodnie z ustaleniami szczegélowymi i rysunkiem planu;

7) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu pod funkcje ustalone w przepisach
szczegotowych planu, przeznaczenie terenu moze by¢ przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym,;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu pod funkcje spoza zakresu
przeznaczenia podstawowego, realizowane na warunkach okreslonych w przepisach szczegétowych dla
poszczegblnych terenow;

9) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu pod funkcje, ktoérych udziat
w zagospodarowaniu lub zabudowie nie moze by¢ mniejszy niz 60% powierzchni catkowitej budynkéw na
dzialce budowlanej;

10) strefie ekspozycji — nalezy przez to rozumie¢ obszar widoczno$ci obiektow kulturowych, ktory ze
wzgledu na warto$¢ tych obiektow: historyczna, zabytkowa, pamiatkowa lub wizualna, nalezy
zagospodarowaé w sposob majacy na celu podkreslenie wyzej wymienionych wartosci;

11) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ nazwe¢ wlasng systemu opisu barwy, umozliwiajgcego opisanie
kolorow poprzez nadanie im notacji okreslajacych procentowa zawartos¢ podstawowych kolorow: zotci
(Y), czerwieni (R), btekitu (B) i zieleni (G), a takze stopien zaczernienia oraz chromatycznosci, w ktorym
2 pierwsze cyfry zzapisu numerycznego $wiadcza o procentowej domieszce czerni a dwie kolejne
o0 stopniu chromatycznosci;

12) tunelu wieloprzewodowym — nalezy przez to rozumie¢ niezalezny obiekt budowlany, stuzacy
umieszczeniu przewoddw infrastruktury technicznej;

13) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ prowadzong w zabudowie ustugowej w budynkach wolno
stojacych lub lokalach uzytkowych wbudowanych w inne budynki, stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
niezwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, przy czym dzialalnos¢ ta
nie moze powodowac przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci §rodowiska poza terenem, na
ktorym jest prowadzona, a w przypadku zlokalizowania lokalu ustugowego w budynku mieszkalnym —
poza lokalem, w ktérym jest prowadzona;

14) ustugach ogolnodostepnych w parterach budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ ogdlnodostepne lokale
ustugowe zlokalizowane w parterze lub w dwoch pierwszych nadziemnych kondygnacjach budynku,
dostepne od strony przestrzeni publicznej: z poziomu ulicy, ciggu pieszego lub placu, przy czym
prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé przekroczenia dopuszczalnych standardéow jakosci
srodowiska poza lokalem, w ktorym jest prowadzona;

15) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalna
wartos¢ minimalnego udzialu procentowego powierzchni terenu biologicznie czynnego dziatki do
catkowitej powierzchni tej dziatki;

16) wskazniku maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najwigksza
nieprzekraczalng warto§¢ stosunku powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych
wszystkich budynkéw istniejacych i lokalizowanych na dzialce budowlanej, mierzonych w obrysie
zewngtrznym, do powierzchni catkowitej dziatki budowlanej;

17) wskazniku minimalnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ minimalng warto$¢ stosunku
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow istniejacych
i lokalizowanych na dzialce budowlanej, mierzonych w obrysie zewngtrznym, do powierzchni catkowitej
dziatki budowlanej;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -4 - Poz. 11792

18) wymianie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ rozbiorke istniejacego budynku i budowe w jego miejscu
nowego budynku, o tych samych gabarytach;

19) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespot budynkow, wraz z urzadzeniami
zwigzanymi zich obstuga, w ktorych realizowane sg ustugi, zwykluczeniem obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m 2.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu oznaczonymi graficznie na rysunku planu s3:
1) granice obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole cyfrowe oraz symbole literowe terenu,

4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendow, umieszczone w tabelach przypisanych
poszczegbdlnym terenom:

a) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy,
b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy,
c¢) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy w metrach;
5) elementy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) obowigzujace linie zabudowy,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy,
¢) ustugi ogo6lnodostgpne w parterach budynkow,
d) posadzki do szczegdlowego opracowania,
e) jezdnie o nawierzchni brukowe;j,

f) rejony glownych wej$¢ i wjazdow na teren Cmentarza Brodzienskiego, znajdujgcego si¢ poza obszarem
planu,

g) rejon lokalizacji parkingu podziemnego,
h) rejony lokalizacji zatok postojowych,

i) rejon lokalizacji miejsc postojowych,

j) wymiary w metrach;

6) obszary i obiekty objete ochrona: budynek przy ul. Horodelskiej ujety w gminnej ewidencji zabytkow
objety ochrong w planie;

7) elementy zieleni:
a) rzedy drzew wskazane do wytworzenia lub uzupehienia,
b) drzewa do zachowania i wkomponowania w projektowane zagospodarowanie,
c) strefy zagospodarowania zielenig;
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, ktoérych nie wymieniono w ust. 1 maja charakter informacyjny.

§ 4. 1. Okresla si¢ przeznaczenie dla fragmentéw obszaru planu, wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, zwanych dalej terenami.

2. Okresla si¢ symbol cyfrowo-literowy kazdego z terenow sktadajacy si¢ z:
1) liczby arabskiej oznaczajacej kolejny numer terenu lub kolejny numer terenu drogi publiczne;j;
2) wielkich liter alfabetu oznaczajacych przeznaczenia terenow.

3. Okresla si¢ przeznaczenia terendOw oznaczone na rysunku planu symbolem literowym:

1) U — tereny zabudowy ustugowej;
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2) UO - tereny zabudowy ustug o$wiaty lub placéwek opiekunczo-wychowawczych;
3) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

4) MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowe;;
5) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

6) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowe;j;
7) ZP - tereny zieleni urzadzonej;

8) KPR - tereny ciggdéw pieszo-rowerowych;

9) KP-P - tereny placow publicznych;

10) KD-G — tereny drog publicznych klasy gtownej;

11) KD-L — tereny drog publicznych klasy lokalnej;

12) KD-D — tereny drog publicznych klasy dojazdowej;

13) KS-P - tereny parkingow publicznych.

4. Okresla sie, ze symbol literowy rozdzielony uko$nikiem oznacza réwnorzednos¢ kazdej z funkcji
ustalonych w ramach przeznaczenia podstawowego.

5. Okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne dla terenéw, zgodnie z przepisami szczegotowymi.
6. Wyznacza si¢ jako tereny przeznaczone do realizacji inwestycji celu publicznego:

1) teren oznaczony symbolem przeznaczenia UO jako teren przeznaczony pod publiczne: przedszkola, szkoty,
placowki opiekunczo-wychowawcze;

2) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: KD-G, KD-L, KD-D jako tereny przeznaczone pod drogi
publiczne, obiekty i urzadzenia transportu publicznego oraz publiczne urzadzenia stuzace do zaopatrzenia
ludnosci w wode, gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzania §ciekow;

3) tereny oznaczone symbolem przeznaczenia KP-P jako tereny przeznaczone pod publicznie dostgpne
samorzadowe place;

4) tereny oznaczone symbolem przeznaczenia KPR jako tereny przeznaczone pod publicznie dostgpne
samorzadowe ciagi piesze oraz drogi rowerowe;

5) tereny oznaczone symbolem przeznaczenia ZP jako tereny przeznaczone pod publicznie dostgpne
samorzadowe parki.

7. Dopuszcza si¢ na catym obszarze objetym planem lokalizowanie inwestycji celu publicznego, zgodnie
Z przepisami niniejszego planu.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ przeksztalcenie zagospodarowania terenow potozonych przy granicy Cmentarza Brodzienskiego
oraz przy ulicy $§w. Wincentego poprzez ustalenie dla nich przeznaczenia ustugowego jako podstawowego
oraz dla czesci terendw dopuszczenia zachowania istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zgodnie z przepisami szczegdlowymi;

2) ustala si¢ wytworzenie przestrzeni publicznych tworzgcych strefe ekspozycji glownej bramy wejsciowej na
teren Cmentarza Brodzienskiego oraz bramy wejsciowej na teren ko$ciota parafialnego, zgodnie z § 12 oraz
przepisami szczegdélowymi dla terenéw: 2.KP-P, 24 KP-P, 25.KP-P, 26.KP-P, 2.KD-L, 3.KD-L, 13.KD-D;

3) ustala si¢ utrzymanie irozwdj funkcji mieszkaniowych poprzez wskazanie terenow pod realizacje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, zgodnie z przepisami szczegdtowymi;

4) ustala si¢ sposodb zagospodarowania terenéw przeznaczonych pod funkcje ustugowe oraz mieszkaniowe
poprzez:

a) nakaz ksztaltowania nowej pierzejowej zabudowy ustugowej wzdluz ul. §w. Wincentego zgodnie
Z przepisami szczegolowymi,
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b) dopuszczenie zachowania istniejgcej zabudowy z mozliwoscia jej wymiany, rozbudowy, nadbudowy,
zgodnie z przepisami szczegdtowymi,

¢) dopuszczenie sytuowania zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, zgodnie
z przepisami szczegoétowymi,

d) zakaz sytuowania nowej zabudowy bezposrednio przy granicy dzialki budowlanej na terenach: 6.U,
7.U00, 13.MW, 14 MW,

e) dopuszczenie zachowania istniejacych obiektow lub ich czgsci poza liniami zabudowy, pod warunkiem
ze nie beda one dalej rozbudowywane poza tymi liniami;

5) ustala sie¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) ustala si¢ minimalng wysoko$¢ zabudowy lokalizowanej wzdluz drogi publicznej 1.KD-G ul. $w.
Wincentego dla terenow: 3.U, 4.U, 9.U, 10.U, 11.U, 12.U, zgodnie z przepisami szczegélowymi;

7) ustala si¢ maksymalna liczbg kondygnacji nadziemnych, zgodnie z przepisami szczegoétowymi;

8) ustala si¢ rozbudowg i realizacj¢ uktadu drég publicznych zgodnie z § 13 i przepisami szczegoétowymi dla
terenow oraz wedhlug rysunku planu;

9) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow matej architektury - 5 m.
§ 6. Zasady realizacji ogrodzen:

1) ustala si¢, z zastrzezeniem pkt2, sytuowanie ogrodzen w linii rozgraniczajacej od strony terenow
publicznych: drog, placow, ciaggdw pieszych oraz zieleni urzadzonej, przy czym dopuszcza si¢ ich
wycofanie:

a)w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkdd, w szczegoélnosci drzew, urzadzen
infrastruktury technicznej oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych,

b) do linii elewacji budynkéw wielorodzinnych - w przypadku realizacji w parterach tych budynkow ustug
ogolnodostepnych,

¢) do linii elewacji budynkoéw ustugowych, od strony drog, od ktérych te budynki sg obstugiwane;

2) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen w terenach: 2.KP-P, 22.KPR, 23.KPR, 24.KP-P, 25.KP-P, 26.KP-P,
27.KS-P, 28 KS-P;

3) dla ogrodzen realizowanych od strony terenéw wymienionych w pkt. 1 ustala sig:

a) maksymalng wysokos$¢: 1,8 m od poziomu terenu,

b) maksymalng wysokos$¢ czesci pelnych: 0,6 m od poziomu terenu,

¢) minimalny udzial prze§witdéw w czesciach azurowych:
- 80% powierzchni na terenach 1.U, 6.U, 30.ZP oraz 31.ZP,
- 60% powierzchni na terenach 4.U, 5.MW/U, 8.U, 9.U, 10.U, 11.U, 12.U, 13.MW, 14 MW,
- 50% powierzchni na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, UO, MN/U,
- 40% powierzchni na terenie 3.U,

d) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

§ 7. Zasady i warunki sytuowania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych:

1) dopuszcza si¢ umieszczanie znakow miejskiego systemu informacji (MSI) na calym obszarze planu, o ile
nie koliduja z elementami infrastruktury komunikacyjnej;

2) zakazuje sie rozmieszczania tablic reklamowych lub urzadzen reklamowych, za wyjatkiem:

a) wolnostojacych urzadzen reklamowych (stupéw ogloszeniowo-reklamowych) w formie walca o $rednicy
140 cm (+/- 5 cm) 1 wysokosci do 420 cm (+/- 50 cm),

b) wolnostojacych tablic reklamowych o powierzchni do 3 m 2,

¢) tablic reklamowych na wiatach przystankowych komunikacji publiczne;j,
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d) tablic i urzadzen reklamowych na kioskach,
e) szyldow na budynkach,
f) szyldow, umieszczanych na ogrodzeniach dziatek budowlanych,

g) wielkoformatowych tablic reklamowych umieszczanych na rusztowaniach lub na ogrodzeniach placow
budowy,

h) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, ktore:
- majg powierzchni¢ mniejsza niz 0,05 m 2, lub,
- nie s3 widoczne z przestrzeni dostepnych publicznie, lub,

- stuza wylacznie do upowszechniania informacji trwale upamigtniajacej osoby, instytucje Iub
wydarzenia, lub,

- stuzg wylacznie do upowszechniania informacji o charakterze religijnym, zwigzanym z dziatalno$cia
ko$ciotow lub innych zwigzkow wyznaniowych, jezeli tablica reklamowa lub urzadzenie reklamowe
sytuowane sg w granicach terendow uzytkowanych jako miejsca kultu i dzialalnosci religijnej oraz
cmentarzy,

3) dla urzadzen reklamowych okreslonych w pkt. 2 lit. a:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie na terenie drogi 1.KD-G ul. $w. Wincentego po jednym w rejonie skrzyzowan
z nastgpujacymi drogami:

-2.KD-L,
- ul. Samarytanki Z (droga publiczna klasy zbiorczej poza obszarem planu),
-3KD-L,
- ul. Borzymowska L (droga publiczna klasy lokalnej poza obszarem planu),
- 7.KD-L ul. Obwodowa,
- ul. Kotowa Z (droga publiczna klasy zbiorczej poza obszarem planu),
- 6.KD-L ul. Horodelska,
b) dopuszcza si¢ sytuowanie trzech urzadzen reklamowych na terenie drogi 2.KD-L ul. $w. Wincentego,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie jednego urzadzenia reklamowego na terenie drogi 13.KD-D ul. $w.
Wincentego,

d) zakazuje si¢ lokalizowania w odleglosci mniejszej niz:
- 50 m od pomnikéw i miejsc pamigci,
- 30 m od stupow ogloszeniowo-reklamowych,
- 20 m od innych wolnostojacych tablic reklamowych,
- 10 m od znakéw drogowych i elementow MSI,
- 2,5 m od krawedzi jezdni,
e) zakazuje si¢ lokalizowania w pasie dzielacym jezdnie,
f) zakazuje si¢ lokalizowania w zasiggu korony istniejacych drzew;
4) dla tablic reklamowych okreslonych w pkt. 2 lit. b:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie na terenie drogi 1.KD-G ul. §w. Wincentego na odcinku pomig¢dzy droga
4.KD-D ul. Rogowska a drogag 9.KD-L ul. Podobna,

b) zakazuje si¢ lokalizowania w odlegtosci mniejszej niz:
- 50 m od pomnikéw i miejsc pamieci,

- 30 m od stupéw ogloszeniowo-reklamowych,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -8 Poz. 11792

- 20 m od innych wolnostojacych tablic reklamowych,
- 10 m od znakoéw drogowych i elementow MSI,
- 2,5 m od krawedzi jezdni,
¢) zakazuje si¢ lokalizowania w pasie dzielacym jezdnie,
d) zakazuje si¢ lokalizowania w zasi¢gu koron istniejgcych drzew;
5) dla tablic reklamowych okre§lonych w pkt. 2 lit. c:

a) dopuszcza si¢ umieszczanie dwoch tablic o wielkosci maksymalnej 3 m2dla kazdej powierzchni
ekspozycyjnej; na wiatach tablice mogg by¢ dwustronne,

b) zakazuje si¢ umieszczania tablic na dachu,

c¢) zakazuje si¢, aby wysoko$¢ tablicy reklamowej umieszczanej na attyce kiosku przekraczala jej
wysokos¢;

6) dla tablic i urzadzen reklamowych okreslonych w pkt. 2 lit. d:

a) dopuszcza sie umieszczanie dwoch tablic iurzadzen reklamowych o powierzchni maksymalnej 3 m 2,
zajmujacych nie wigcej niz 20% powierzchni §cian kiosku,

b) zakazuje si¢ umieszczania tablic i urzadzen reklamowych na dachu kiosku,

¢) zakazuje si¢ stosowania tablic i urzadzen reklamowych, wystajacych poza obrys §ciany o wiecej niz 0,15
m;

7) dla szyldow okreslonych w pkt. 2 lit. e:

a) zakazuje si¢ umieszczania na Scianach powyzej kondygnacji parteru, z wyjatkiem azurowych szyldow
na budynkach na terenach 3.U, 4.U, 9.U, 10.U, 11.U, 12.U umieszczanych wylacznie na $cianie powyzej
okien ostatniej kondygnacji,

b) zakazuje si¢ stosowania na $cianach szyldéw o wysokosci przekraczajacej 0,60 m, aw przypadku
szyldow azurowych, o ktérych mowa w ustaleniu lit. a, o wysokosci przekraczajacej 1/8 wysokosci
Sciany na ktorej s3 umieszczane,

c) zakazuje si¢ umieszczania szyldow przestaniajacych detale architektoniczne oraz inne charakterystyczne
elementy $ciany,

d) dopuszcza si¢ przestanianie okien w strefie parteru — maksymalnie do 30% powierzchni otworu
okiennego,

e) zakazuje si¢ umieszczania szyldow w odleglosci mniejszej niz 1,20 m od oznakowania MSI na tej samej
plaszczyznie $cian budynkdéw,

f) zakazuje si¢ umieszczania szyldow, ktorych plaszczyzna ekspozycyjna zorientowana bylaby
nieré6wnolegle do ptaszczyzny $ciany, zakaz nie dotyczy oznakowania bankomatu i apteki,

g) nakazuje si¢, aby szyldy umieszczane obok siebie na jednej $cianie mialy w zaleznosci od uktadu,
jednolitg wysoko$¢ lub szerokos¢;

8) dla szyldow, okreslonych w pkt. 2 lit. f:

a) dopuszcza si¢ umieszczanie wylacznie w strefie wejs¢ i wjazdow na dziatke; szerokos$¢ strefy wynosi po
2,5 metra w kazdg strong od wejscia lub wjazdu,

b) nakazuje sig, iz szyldy nie moga wystawac ponad ogrodzenie,

c) ogranicza si¢ liczbe szyldow, ktore moga by¢ umieszczone na danej nieruchomosci przez podmiot
prowadzacy na niej dziatalno$¢ do jednego,

d) ogranicza si¢ dopuszczalng wielko$¢ szyldu do 1 m 2;
9) dla tablic reklamowych okreslonych w pkt. 2 lit. g:

a) dopuszcza si¢ tablice reklamowe (w szczegdlno$ci banery), umieszczane na rusztowaniach budowlanych
pod warunkiem ze:
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-na $cianach budynku okrywanych taka reklamg, prowadzone sa roboty budowlane na podstawie
waznych pozwolen lub zgloszen,

- powierzchnia reklamy nie przekracza 30% powierzchni okrywanej $ciany,

b) dopuszcza si¢ tablice reklamowe na ogrodzeniu w pasie szerszym niz 2,5 m pod warunkiem, ze
ogrodzenie to otacza dziatk¢ w trakcie prowadzonych na niej robdt budowlanych, a przedmiotem
reklamy jest promocja realizowanej na tej dziatce inwestycji;

10) dopuszcza si¢ dla tablic reklamowych, urzadzen reklamowych, spehiajacych wymogi pkt. 3 do
7 mozliwos¢ o$wietlenia wewngetrznym lub zewnetrznym zrodtem $wiatla, w tym elektronicznej formy
ekspozycji, o ile spelnione zostana nastepujace warunki:

a) jasno$¢ emitowanego $wiatla jest regulowana adekwatnie do pory dnia ikontrastu otoczenia
a luminancja powierzchni tablicy nie przekracza na wiatach przystankowych 5000 cd/m 2w ciggu dnia
1400 cd/m?w nocy, ana pozostatych tablicach reklamowych, urzadzeniach reklamowych i szyldach
2000 cd/m 2w ciagu dnia i 150 ¢cd/m 2w nocy,

b) nie stosuje si¢ obrazu ruchomego,

¢) minimalny czas wy$wietlania jest nie krotszy niz 10 sekund, a miedzy kolejno wyswietlanymi obrazami
nie wystepuja przyciagajace uwage efekty wizualne przejscia lub zaniki obrazu.

§ 8. Dopuszcza si¢ sytuowanie kioskow wylacznie na terenie drogi 1.KD-G, w rejonie przystankow
komunikacji zbiorowej w odlegtosci 30,0 m od przystanku liczac od konca zatoki autobusowej lub znaku D15
z zastrzezeniem, ze w rejonie jednego przystanku komunikacji zbiorowej mozliwa jest lokalizacja wylacznie
jednego kiosku.

§ 9. Zasady kolorystyki i wykonczenia elewacji budynkow:

1) nakazuje sie, na powierzchniach tynkowanych i lakierowanych, stosowanie kolorow jasnych
1 niskochromatycznych, to jest na przyktad w odniesieniu do wzornika w systemie NCS, barw o odcieniach
posiadajacych maksymalnie do 20% domieszki czerni oraz nie przekraczajacych 20% chromatyczno$ci
barwy;

2) dopuszcza si¢ stosowanie odcieni o wyzszej chromatycznosci, to jest spoza wyznaczonych przedziatow,
wylacznie na fragmentach $cian budynkow, nie przekraczajacych 10% powierzchni danej elewac;i;

3)nakaz wskazany w pkt. 1 nie dotyczy materialow elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych,
w szczego6lnosci aluminium, miedzi, stali, drewna, szkta, ceramiki, kamienia.

§ 10. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ posadowienia budynkoéw ponizej poziomu okreslonego liczba kondygnacji podziemnych
wedtug przepiséw szczegotowych;

2) zakazuje si¢ lokalizowania zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
w szczegolnosci zagrozenia wystapienia powaznych awarii;

3) zakazuje si¢ sktadowania, przetwarzania, utylizowania odpadéw lub ich magazynowania z wylaczeniem
wstepnego magazynowania przez ich wytworce;

4) nakazuje si¢ zapewnianie standardu akustycznego dla terendw, w rozumieniu przepiséw odregbnych,
poprzez wskazanie terenow, ktore nalezy traktowac jako:

a) przeznaczone pod ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” - tereny oznaczone na rysunku
planu symbolem MN,

b) przeznaczone pod ,tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej” - tereny oznaczone na rysunku
planu symbolem MW,

¢) przeznaczone pod ,.tereny mieszkaniowo — ustugowe” - tereny oznaczone na rysunku planu symbolem U,
MN/U, MW/U,

d) przeznaczone pod ,tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy” -
tereny oznaczone na rysunku planu symbolem UO,
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e) przeznaczone pod ,tereny rekreacyjno-wypoczynkowe” - tereny oznaczone na rysunku planu symbolem
ZP;

5) nakazuje si¢ ochrong i ksztattowanie zieleni poprzez:

a) zachowanie i ochrong istniejacych drzew, oznaczonych na rysunku planu jako ,,drzewa do zachowania
i wkomponowania w projektowane zagospodarowanie”,

b) nasadzenie rzedow drzew, wskazanych na rysunku planu jako ,,rzgdy drzew wskazane do wytworzenia
lub uzupehienia”, zgodnie z przepisami szczegdtowymi,

c) wyksztalcenie stref zagospodarowania zielenia oznaczonych na rysunku planu jako ,,strefy
zagospodarowania zielenia”, zgodnie z przepisami szczegdélowymi,

d) zagospodarowanie terenow zieleni urzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolami 30.ZP, 31.ZP,
zgodnie z przepisami szczegdtowymi.

§ 11. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;j:

1) wskazuje sie historyczne granice Cmentarza Zydowskiego, wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr A-856,
oznaczone na rysunku planu;

2) ustala si¢ ekspozycje Cmentarza Zydowskiego zgodnie z przepisami szczegdtowymi dla terenow: 1.KD-G,
5.KD-L, 6.KD-L, 9.KD-L i 31.ZP;

3) ustala si¢ ekspozycj¢ Cmentarza Brodzienskiego zgodnie z przepisami szczegdétowymi dla terendw: 2.KP-
P, 3.U, 6. U, 24 KP-P, 25.KP-P, 26.KP-P, 1.KD-G, 2.KD-L, 5.KD-L i 13.KD-D;

4) ustala si¢ ochrone dla oznaczonego na rysunku planu budynku przy ul. Horodelskiej 7, ujetego w gminne;j
ewidencji zabytkow zgodnie z przepisami szczegdtowymi dla terenu 12.U;

5) dopuszcza si¢ przeniesienie drewnianego budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkow, polozonego
w terenie 1.KD-G przy ul. Biruty 18, na dzialce ewidencyjnej nr 19 w obrgbie ewidencyjnym 4-10-11, na
teren 30.ZP.

§ 12. Zasady ksztatltowania przestrzeni publicznych:

1) ustala sig, ze przestrzeniami publicznymi sg tereny: 1.KD-G, 2.KD-L, 3.KD-L, 13.KD-D, 2.KP-P, 22.KPR,
23.KPR, 24.KP-P, 25.KP-P, 26.KP-P, 30.ZP, 31.ZP;

2) nakazuje si¢ stosowanie w przestrzeniach publicznych oraz w terenach drog publicznych nie wymienionych
w pkt. 1, jednolitych stylistycznie i kolorystycznie obiektow matej architektury, takich jak: latarnie, tawki,
kosze na $mieci, itp., zgodnie z przepisami szczegdlowymi;

3) nakazuje si¢ ksztaltowanie terenow: 1.KD-G, 3.KD-L, 13.KD-D, 2.KP-P, 24.KP-P, 25.KP-P, 26.KP-P, jako
glownych przestrzeni reprezentacyjnych, zgodnie z przepisami szczegdétowymi;

4) nakazuje si¢ ksztattowanie terenu 2.KD-L jako powigzania przestrzeni reprezentacyjnych, zgodnie
Z przepisami szczegdtowymi.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) w zakresie uktadu drogowo-ulicznego:

a) okresla sie, ze uktad drog publicznych w obszarze objetym planem stanowig wymienione ponizej tereny
drog wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu:

- 1.KD-G - klasy gtéwnej - ul. $w. Wincentego,
- 2.KD-L - klasy lokalnej - ul. §w. Wincentego,
- 3.KD-L - klasy lokalnej - ul. §w. Wincentego,
-4 KD-L - klasy lokalnej - ul. Podobna,

- 5.KD-L - klasy lokalnej - ul. Rzeszowska,

- 6.KD-L - klasy lokalnej - ul. Horodelska,

- 7.KD-L - klasy lokalnej - ul. Obwodowa,
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- 8.KD-D - klasy dojazdowe;j - ul. $w. Cecylii,

- 9.KD-D - klasy dojazdowej - ul. Rogowska,

- 10.KD-D - klasy dojazdowej - ul. Cmentarna,

- 11.KD-D - klasy dojazdowej - ul. Lidzka,

- 12.KD-D - klasy dojazdowe;j - ul. Pinska — Kuniecka,
- 13.KD-D - klasy dojazdowej - ul. $w. Wincentego,

b) ustala si¢ realizacje: jezdni serwisowej 1, jezdni serwisowej 2 ijezdni serwisowej 3 niezbednych do
obstugi przylegtego zagospodarowania, zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych 1.KD-G,

¢) drogi: 2.KD-L i 3.KD-L ul. $w. Wincentego, 6.KD-L ul. Horodelska i 7.KD-L ul. Obwodowa zapewniaja
powiazania z 1.KD-G ul. $w. Wincentego, bedaca elementem podstawowego miejskiego uktadu
drogowo-ulicznego i realizujacg powigzania mi¢dzydzielnicowe i ponadlokalne,

d) dopuszcza si¢ przedtuzenie 5.KD-L ul. Rzeszowska w kierunku potudniowo-zachodnim do ul.
Odrowaza, droga poza obszarem objetym planem,

e)ustala si¢ powigzania droég publicznych na obszarze objetym planem poprzez skrzyzowania
jednopoziomowe;

2) w zakresie ruchu rowerowego:
a) ustala si¢ prowadzenie $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drogi 1.KD-G,

b) ustala si¢ prowadzenie ruchu rowerowego wspolnie zruchem samochodowym po jezdniach
serwisowych: 1,2 i 3 oraz 2.KD-L i 3.KD-L,

¢) dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu rowerowego w liniach rozgraniczajacych pozostatych drog,

d) ustala si¢ realizacj¢ §ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych terendow, oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 22.KPR oraz 23.KPR;

3) w zakresie ciggow pieszych:

a) ustala si¢ prowadzenie ciggow pieszych w formie chodnikéw w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych zgodnie z przepisami szczegdtowymi,

b) ustala sie realizacje ciagdw pieszych w liniach rozgraniczajacych terendw, oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 22.KPR oraz 23.KPR,

c) ustala si¢ rejon lokalizacji bezkolizyjnego przejscia dla pieszych zgodnie z rysunkiem planu;
4) w zakresie transportu zbiorowego:

a) wskazuje si¢ obstuge obszaru objetego planem komunikacjg autobusowa, przebiegajaca w liniach
rozgraniczajgcych 1.KD-G ul. $w. Wincentego,

b) wskazuje si¢ rejony lokalizacji przystankoéw autobusowych na rysunku planu,
¢) dopuszcza si¢ prowadzenie komunikacji autobusowej w 2.KD-L ul. §w. Wincentego;
5) w zakresie parkowania:

a) ustala si¢ realizacje programu parkingowego dla obiektow nowo realizowanych, istniejacych
rozbudowywanych lub zmieniajacych sposob uzytkowania, w obrebie dziatek budowlanych, na ktorych
znajdujg si¢ te obiekty,

b) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych irowerow wedlug
przepisow szczegotowych dla poszczegdlnych terenow,

c) nakaz realizacji miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie
przewidzianej w przepisach odrebnych,

d) ustala si¢ realizacj¢ parkingdéw na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 27.KS-P
128.KS-P,
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e)ustala si¢ parkowanie przyuliczne w formie zatok postojowych w liniach rozgraniczajacych
nastepujacych drog: 2.KD-L, 5.KD-L oraz wzdtuz jezdni serwisowych 2 i 3 zlokalizowanych w liniach
rozgraniczajacych 1.KD-G, w rejonach wskazanych na rysunku planu.

§ 14. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) nakazuje si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych,
placow publicznych, parkingdw publicznych i ciggéw pieszo-rowerowych w taki sposob, aby ich
lokalizacja nie kolidowata z projektowanymi oraz istniejagcymi urzadzeniami drogowymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie tuneli wieloprzewodowych zgodnie z zapisami pkt 1;

3) dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury technicznej shuzacej obstudze budynkéw, na pozostatych
terenach, poza liniami rozgraniczajacymi drog publicznych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) dopuszcza si¢ zachowanie 1iprzebudowe infrastruktury technicznej zgodnie =z ustaleniami planu
i wymogami zawartymi w przepisach odrebnych;

5) zakazuje si¢ budowy naziemnych oraz nadziemnych przewodow infrastruktury technicznej;

6) parametry sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym ustala si¢ minimalne
parametry dla sieci: wodociggowej - DN 100, kanalizacyjnej - DN 200, cieptowniczej - DN 32,
gazowniczej - DN 32, elektroenergetycznej - 0,4 kV.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode¢: nakazuje si¢ zaopatrzenie w wodg¢ zsieci wodociggowe] za
posrednictwem istniejacych i projektowanych przewodow rozdzielczych, zasilanych z:

1) magistrali wodociagowej zlokalizowanej w rejonie ul. Rogowskiej 6.KD-L i Horodelskiej 9.KD-L;
2) innych istniejgcych i projektowanych magistral i przewodow rozdzielczych.
3. W zakresie odprowadzania Sciekow:

1) nakazuje si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do sieci kanalizacyjnej odprowadzajacej Scieki za
posrednictwem:

a) kolektora ogodlnosptawnego zlokalizowanego w ul. §w. Wincentego 1.KD-G,
b) innych istniejacych i projektowanych kolektorow i kanatow;

2) zakazuje sie budowy indywidualnych systemow oczyszczania $ciekow.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych Iub roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych jezdni i parkingoéw
samochodowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej odprowadzajacej wody opadowe, po
ich podczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi, za posrednictwem:

a) kolektora ogdlnosptawnego zlokalizowanego w ul. §w. Wincentego 1.KD-G,
b) innych istniejacych i projektowanych kolektorow i kanatow;

2) dopuszcza si¢, w przypadku braku mozliwosci odprowadzania woéd opadowych i roztopowych zgodnie
z pkt. 1, odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych jezdni i parkingow,
do dotéw chlonnych, zbiornikow retencyjnych lub zbiornikéw retencyjno-chtonnych, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

3) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w miejscu ich powstawania, poprzez
wprowadzenie do ziemi, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych.

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo zsieci za posrednictwem istniejgcych i projektowanych przewodow
rozdzielczych, zasilanych z:

a) magistrali przebiegajacej w rejonie ul. Pratulinskiej (poza obszarem planu),
b) magistrali przebiegajacej w rejonie ul. Gilarskiej (poza obszarem planu),

¢) innych istniejacych i projektowanych magistral;
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2) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta:
a) w indywidualnych urzadzeniach zasilanych z sieci gazowej lub elektroenergetyczne;j,
b) w urzadzeniach kogeneracyjnych,

¢) w odnawialnych zrodtach energii wykorzystujacych wylacznie energie promieniowania stonecznego lub
geotermalna;

3) zakazuje si¢ instalacji zrodet ciepta opalanych paliwami statymi, w szczegdlnosci weglem lub produktami
ropopochodnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci poprzez:

a) gazociagg niskiego ci$nienia przebiegajacy: wul. $§w. Wincentego 1.KD-G, przez teren oznaczony
w planie symbolem 27.KS-P, wul. Borzymowskiej 3.KD-L oraz przez teren oznaczony w planie
symbolem 25.KP-P,

b) inne istniejace 1 projektowane gazociagi;
2) dopuszcza sig zasilanie z sieci gazowej urzadzen wytwarzajacych ciepto oraz urzadzen kogeneracyjnych.
7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z:
a) sieci elektroenergetycznej niskiego i $redniego napigcia, lub,
b) urzadzen kogeneracyjnych, lub,
¢) odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych wylacznie energi¢ promieniowania stonecznego;
2) nakazuje si¢ budowe¢ nowych linii elektroenergetycznych jako kablowych podziemnych;
3) nakazuje si¢ budowe nowych stacji transformatorowych jako wne¢trzowych.
8. W zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:
1) dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjna:
a) z sieci kablowej za posrednictwem istniejgcych i projektowanych przewodow,

b) z sieci radiowej za posrednictwem istniejacych iprojektowanych nadawczo-odbiorczych urzadzen
telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych telefonii komoérkowe;;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych irealizacje nowych nadawczo-odbiorczych urzadzen
telekomunikacyjnych z uwzglednieniem przepisow odrgbnych, przy czym nakazuje si¢ ich maskowanie
w sposob dostosowany do otoczenia.

9. W zakresie usuwania odpadow statych: nakazuje si¢ gospodarowanie odpadami w ramach
poszczegolnych terendw zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. 1. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) okresla si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
zgodnie z przepisami szczegdlowymi;

2) okresla si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
zgodnie z przepisami szczegdlowymi;

3) okres$la si¢ kat polozenia granicy dziatki, uzyskiwanej w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci,
w stosunku do pasa drogowego: w przedziale 60° — 120°;

4) dopuszcza si¢ mniejszg minimalng powierzchni¢ dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu
nieruchomos$ci, niz okreslona w przepisach szczegdétowych, wylacznie pod obiekty infrastruktury
techniczne;j.

2. Nie okresla si¢ granic obszaro6w wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatéw nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych.
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§ 16. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy, okresla si¢ zgodnie z przepisami szczegdtowymi dla poszczego6lnych terendw.

§ 17. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:

1) zakazuje sie, chyba ze przepisy szczegdlowe stanowig inaczej, lokalizowania tymczasowych obiektow
budowlanych, za wyjatkiem:

a) kioskéw o funkcji handlowej, wysoko$ci maksymalnej 3,5 m i o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz
15,0 m 2, zgodnie z § 8,

b) tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z prowadzeniem robdt budowlanych, wylacznie
W czasie waznosci pozwolenia na budowe;

2) dopuszcza sig¢, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w planie:
a) uzytkowanie terenow wylacznie w sposob dotychczasowy,
b) zagospodarowanie zielenia terenéw niezabudowanych i nieurzadzonych.

§ 18. 1. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu dla terenow:

1) U, MW/U, MW: 30%;
2) MN, MN/U: 15%.

2. Nie okresla si¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu dla pozostatych terenow.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegétowe dla terenéw

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa
ustugowa.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla terenu 1.U:
1) nakazuje si¢ ksztaltowanie pierzei zabudowy w sposob ciagly wzdtuz obowigzujacych linii zabudowy;

2) nakazuje si¢ ksztaltowanie elewacji budynkow od strony drog publicznych 1.KD-G, 2.KD-L i placow
publicznych na terenach 24.KP-P, 26. KP-P jako elewacji frontowych;

3) nakazuje si¢ ksztaltowanie ustug ogdélnodostepnych w parterach budynkow poprzez:

a) sytuowanie co najmniej jednego lokalu ustugowego na poziomie parteru kazdego budynku
realizowanego w linii zabudowy, w ktorej ustugi ogolnodostgpne w parterach budynkéw zostaty
wskazane na rysunku planu,

b) realizowanie wejs$¢ do lokali ustugowych od strony przestrzeni publicznych;

4) nakazuje si¢ wycofanie trzeciej kondygnacji budynku minimum o 1,0 m od strony drogi publicznej 2.KD-
L;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla terenu 1.U:

1) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

2) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 2,5;

3) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 1,6;

4) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki: 80%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;

6) minimalna wysoko$¢ zabudowy lokalizowanej w pasie o szerokosci 25 m od strony drogi publicznej 1.KD-
G ul. $w. Wincentego: 10,0 m;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;
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8) linie zabudowy:

a) obowigzujace wyznaczone w liniach rozgraniczajacych terenow 24.KP-P, 26.KP-P oraz drog
publicznych 1.KD-G i 2.KD-L, zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalne wyznaczone w liniach rozgraniczajacych na fragmencie terenu od drogi publicznej
1.KD-G, zgodnie z rysunkiem planu;

9) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 12°.
4. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu 1.U:
1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 2000 m ?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 50,0 m.
5. Szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu 1.U:

1) zakazuje si¢ sytuowania wramach ustug: handlu hurtowego, stacji paliw oraz innych ushig
motoryzacyjnych, wytworni nagrobkow oraz materiatow budowlanych, ustug zwigzanych ze zbidrka
1 segregacja odpadow;

2) zakazuje si¢ realizacji ustug zwiazanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy lub ustug
zdrowia 1 pomocy spotecznej zwigzanych ze stacjonarnym lub calodobowym pobytem osob;

3) zakazuje sie, dla fragmentu terenu w zasiegu pasa izolujacego teren cmentarny, realizacji ustug gastronomii
oraz magazynowania artykutow zywnosciowych.

6. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng terenu 1.U:
1) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej wedtug § 14;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejgcych i projektowanych przewodow przebiegajacych
w sasiedztwie terenu.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 1.U:

1) ustala si¢ obstuge terenu od 2.KD-L ul. §w. Wincentego;

2) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:
a) dla biur i administracji nie mniej niz 25 miejsc postojowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej biur,
b) dla pozostatych ustug nie mniej niz 30 miejsc postojowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej ustug;

3) nakazuje si¢ realizacje¢ miejsc postojowych dla rowerow w iloci nie mniejszej niz 10 miejsc na 100 miejsc
postojowych dla samochodow.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.KP-P ustala si¢ przeznaczenie: plac
publiczny.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla terenu 2.KP-P:
1) ustala si¢ realizacj¢ placu publicznego poprzez:

a) zagospodarowanie terenu nawierzchnig, z uwzglgdnieniem szczegblnego wzoru jej ulozenia oraz
dopuszczeniem wprowadzenia elementow wodnych typu: fontanna, kaskada,

b) nasadzenia zieleni niskiej i wysokiej,

c) wyposazenie w obiekty matej architektury takie jak: latarnie, tawki, donice kwietnikoéw, kosze na $mieci,
shupki, itp.;

2) nakazuje si¢ stosowanie w zagospodarowaniu terenu jednolitego wzornictwa i kolorystyki elementow matlej
architektury w nawigzaniu do historycznego charakteru Cmentarza Brodzienskiego wspodlnie z terenami:
24.KP-P, 25.KP-P, 26.KP-P, 27.KS-P, 28 KS-P, 2.KD-L, 3.KD-L, 13KD-D;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie tymczasowych obiektow budowlanych w formie stoisk handlowych zwigzanych
z obstuga Cmentarza Brodzienskiego maksymalnie na 40% powierzchni terenu;
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4) dopuszcza si¢ stosowanie przenosnych oston w postaci przekry¢ namiotowych lub parasoli, dla
tymczasowych obiektow budowlanych w formie stoisk handlowych, pod warunkiem zastosowania
jednolitej kolorystyki i wzornictwa.

3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych dla terenu 2.KP-P:
1) nakazuje si¢ dostosowanie do potrzeb osob niepelnosprawnych:
a) urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak chodniki, pochylnie, schody,
b) konstrukcji i lokalizacji obiektow matej architektury;
2) nakazuje si¢, w obszarze oznaczonym na rysunku planu jako ,,posadzki do szczegotowego opracowania”:
a) opracowanie posadzki o wysokiej jakosci materiatéw i wyodrgbniajacym sie wzorze,

b) realizacjec nawierzchni  stanowigcej kompozycyjng i funkcjonalng cato§¢ z nawierzchniami
wyznaczonymi w liniach rozgraniczajacych terenow: 24.KP-P, 25.KP-P, 26.KP-P, 2.KD-L, 3.KD-L,
13.KD-D;

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla terenu 2.KP-P: wskaznik
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 20%.

5. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu 2.KP-P:
1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 1200 m ;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 20,0 m.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu 2.KP-P:
1) nakazuje si¢ ekspozycje Cmentarza Brodzienskiego poprzez:
a) zakaz rozbudowy istniejgcych budynkow,
b) zakaz sytuowania nowych budynkows;
2) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen;
3) zakazuje si¢ lokalizowania miejsc parkingowych;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, rozdzielczej, nie kolidujacej z istniejacymi
i planowanymi urzadzeniami.

7. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng terenu 2.KP-P:
1) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej wedtug § 14;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejgcych i projektowanych przewodow przebiegajacych
W sgsiedztwie terenu.

8. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu 2.KP-P: dopuszcza si¢ obstuge terenu od 2.KD-L ul. $w.
Wincentego.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.U ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa
ushugowa.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla terenu 3.U:

1) nakazuje si¢ ksztattowanie pierzei zabudowy w sposob ciagly wzdtuz obowiazujacych linii zabudowy od
strony drogi publicznej 3.KD-L, zdopuszczeniem przejazdéw shizacych obstludze komunikacyjnej
zabudowy;

2) nakazuje si¢ ksztattowanie elewacji budynkoéw od strony drog publicznych 2.KD-L, 3.KD-L, 4. KD-L jako
elewacje frontowe;

3) nakazuje si¢ ksztaltowanie ustug ogoélnodostepnych w parterach budynkow poprzez:

a) sytuowanie co najmniej jednego lokalu ustugowego na poziomie parteru kazdego budynku
realizowanego w linii zabudowy, w ktorej ustugi ogolnodostgpne w parterach budynkéw zostaty
wskazane na rysunku planu,
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b) realizowanie wejs$¢ do lokali ustugowych od strony przestrzeni publicznych;

4) nakazuje si¢ wycofanie czwartej kondygnacji budynku minimum o 1,0 m od strony drég publicznych
2.KD-Li3.KD-L;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla terenu 3.U:

1) minimalna szeroko$¢ drog wewnetrznych: 8,0 m;

2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

3) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 2,5;

4) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,9;

5) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki: 60%;

6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 14,0 m;

7) minimalna wysoko$¢ zabudowy lokalizowanej w pasie o szerokos$ci 25 m od strony drogi publicznej 1.KD-
G ul. $w. Wincentego: 12,0 m;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 4;
9) linie zabudowy:

a) obowigzujace - wyznaczone w linii rozgraniczajacej drogi publicznej 2.KD-L i3.KD-L, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) obowigzujace - wyznaczone w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej 4.KD-L,
zgodnie z rysunkiem planu,

¢) nieprzekraczalne - wyznaczone w odleglosci 4,0 m od ogrodzenia Cmentarza Brodzienskiego, zgodnie
z rysunkiem planu;

10) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 12°.
4. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci dla terenu 3.U:
1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 700 m ?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 16,0 m.
5. Szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu 3.U:

1) zakazuje si¢ sytuowania w ramach ustug: handlu hurtowego, stacji paliw oraz innych ustug
motoryzacyjnych, ustug zwigzanych ze zbiorka i segregacja odpadow;

2) zakazuje si¢ realizacji ustug zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy lub ustug
zdrowia i pomocy spotecznej zwigzanych ze stacjonarnym lub catodobowym pobytem oséb;

3) zakazuje sie, dla fragmentu terenu w zasiegu pasa izolujgcego teren cmentarny, realizacji ustug gastronomii
oraz magazynowania artykutlow zywnosciowych;

4) ustala si¢ strefe zagospodarowania zielenia, zgodnie z rysunkiem planu;
5) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni utwardzonych w strefie zagospodarowania zielenig: 10 %;
6) nakazuje si¢ ekspozycje Cmentarza Brodzienskiego poprzez:

a) zakaz lokalizowania wszelkich obiektow budowlanych w odleglos$ci mniejszej niz 4,0 m od muru -
ogrodzenia Cmentarza Brodzienskiego,

b) zakaz nasadzen w strefie zagospodarowania zielenig roslinnosci docelowo przekraczajacej wysokosc 1,0
m,

c¢) zakaz lokalizacji miejsc postojowych w strefie zagospodarowania zielenig;

7) nakazuje si¢ zachowanie drzew oznaczonych na rysunku planu, zdopuszczeniem ich usunigcia
w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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6. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng terenu 3.U:
1) ogodlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej wedlug § 14;

2) ustala si¢ obsluge infrastruktura techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow przebiegajacych
w sasiedztwie terenu.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 3.U:

1) ustala si¢ obstuge terenu od 3.KD-L ul. §w. Wincentego lub 4.KD-L ul. Podobnej;

2) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:
a) dla biur i administracji nie mniej niz 25 miejsc postojowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowe;j biur,
b) dla pozostatych ustug nie mniej niz 30 miejsc postojowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej ustug;

3) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla rowerow w iloci nie mniejszej niz 10 miejsc na 100 miejsc
postojowych dla samochodow.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.U ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa
ushugowa.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla terenu 4.U:

1) nakazuje si¢ ksztattowanie pierzei zabudowy w sposob ciagly wzdtuz obowiazujacych linii zabudowy od
strony drogi publicznej 1. KD-G;

2) nakazuje si¢ ksztaltowanie elewacji budynkéw od strony drég publicznych 1.KD-G, 4. KD-L, 7.KD-L jako
elewacje frontowe;

3) nakazuje si¢ ksztaltowanie ustug ogdélnodostepnych w parterach budynkow poprzez:

a) sytuowanie co najmniej jednego lokalu ustugowego na poziomie parteru kazdego budynku
realizowanego w linii zabudowy, w ktdérej ustugi ogolnodostgpne w parterach budynkoéw zostaty
wskazane na rysunku planu,

b) realizowanie wejs$¢ do lokali ustugowych od strony przestrzeni publicznych;
4) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla terenu 4.U:
1) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
2) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 2,5;
3) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 1,0;
4) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki: 60%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m, przy czym dla zabudowy lokalizowanej w pasie o szerokos$ci
25 m od strony drogi publicznej 1.KD-G ul. §w. Wincentego: 16,0 m;

6) minimalna wysoko$¢ zabudowy lokalizowanej w pasie o szerokosci 25 m od strony drogi publicznej 1.KD-
G ul. $w. Wincentego: 12,0 m;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 4;
8) linie zabudowy:

a) obowigzujace - wyznaczone w linii rozgraniczajacej drogi publicznej 1.KD-G, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) obowigzujace - wyznaczone w odlegtosci 5,0 m od strony terenu drogi publicznej 4.KD-L, zgodnie
z rysunkiem planu,

¢) obowigzujace - wyznaczone w odlegtosci 2,0 m od strony terenu drogi publicznej 7.KD-L, zgodnie
z rysunkiem planu,

d) nieprzekraczalne - wyznaczone w odleglosci 5,0 mod strony drogi publicznej 1.KD-G zgodnie
z rysunkiem planu;
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9) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 12°.
4. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu 4.U:
1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 3000 m ?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 20 m.
5. Szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu 4.U:

1) zakazuje si¢ sytuowania wramach ustug: handlu hurtowego, stacji paliw oraz innych ushug
motoryzacyjnych, wytworni nagrobkéw oraz materiatdw budowlanych, uslug zwigzanych z obstuga
cmentarza, ustug zwigzanych ze zbiorka i segregacja odpadows;

2) zakazuje sie realizacji ustug zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy lub ustug
zdrowia i pomocy spotecznej zwigzanych ze stacjonarnym lub calodobowym pobytem osdb;

3) zakazuje si¢ sytuowania nowych budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych;
4) dopuszcza si¢ zachowanie oraz przebudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

5) nakazuje si¢ zachowanie drzew oznaczonych na rysunku planu, zdopuszczeniem ich usunigcia
w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng terenu 4.U:
1) ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej wedhug § 14;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow przebiegajacych
w sasiedztwie terenu.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 4.U:

1) ustala si¢ obstuge terenu od: 4.KD-L ul. Podobnej,7.KD-L ul. Obwodowej 1ijezdni serwisowej
1 zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych 1.KD-G;

2) ustala si¢ minimalna liczbe miejsc do parkowania:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) dla biur i administracji nie mniej niz 25 miejsc postojowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej biur,
¢) dla pozostatych ustug nie mniej niz 30 miejsc postojowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej ustug;

3) ustala si¢ realizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych 0séb niepelnosprawnych, w liczbie
nie mniejszej niz 5% potrzeb parkingowych obliczonych wedhug wskaznikow parkingowych dla zabudowy
ustugowej - realizowanych w ramach tych potrzeb;

4) nakazuje si¢ realizacje dla zabudowy uslugowej miejsc postojowych dla roweréw w ilo$ci nie mniejszej niz
10 miejsc na 100 miejsc postojowych dla samochodow.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.MW/U ustala si¢: przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna lub zabudowa ustugowa.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla terenu 5.MW/U: nakazuje si¢ ksztaltowanie
elewacji budynkow od strony drogi publicznej 7.KD-L jako elewacje frontowe.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla terenu 5.MW/U:
1) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
2) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,5;
3) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,8;
4) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki: 60%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 11,0 m;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -20- Poz. 11792

7) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacych terenow drog
publicznych 4.KD-L, 5.KD-L, 7.KD-L, zgodnie z rysunkiem planu;

8) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 12°.
4. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu 5.MW/U:
1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 500 m 2;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 18,0 m.
5. Szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu 5.MW/U:

1) zakazuje si¢ sytuowania w ramach ustug: handlu hurtowego, stacji paliw oraz innych ushig
motoryzacyjnych, wytworni nagrobkéw oraz materiatéw budowlanych, ushug zwigzanych z obsluga
cmentarza, ustug zwigzanych ze zbiorka i segregacja odpadow;

2) zakazuje sie, dla fragmentu terenu w zasiggu pasa izolujacego teren cmentarny, realizacji ustug gastronomii
oraz magazynowania artykutow zywnosciowych;

3) dopuszcza si¢ remonty iprzebudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz ich
rozbudowe pod warunkiem, ze powierzchnia catkowita nie zwigkszy si¢ o wigcej niz 30% w stosunku do
stanu przed uchwaleniem planu;

4) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych budynkoéw, ktore znajdujg si¢ poza liniami zabudowy pod
warunkiem, ze rozbudowa budynku nie bedzie prowadzona poza tymi liniami;

5) nakazuje si¢ zachowanie drzewa oznaczonego na rysunku planu, zdopuszczeniem jego usunigcia
w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng terenu 5S.MW/U:
1) ogoblne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej wedtug § 14;

2) ustala si¢ obstuge infrastruktura techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow przebiegajacych
W sgsiedztwie terenu.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 5.MW/U:
1) ustala si¢ obstugg terenu od: 4.KD-L ul. Podobnej, 7.KD-L ul. Obwodowe;j;
2) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimum 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie, nie mniej
jednak niz 1 miejsce na 60 m % powierzchni uzytkowej mieszkania,

¢) dla biur i administracji nie mniej niz 25 miejsc postojowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej biur,
d) dla pozostatych ustug nie mniej niz 30 miejsc postojowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej ustug;

3) nakazuje si¢ realizacj¢ dla zabudowy ustlugowej miejsc postojowych dla rowerow w ilo$ci nie mniejszej niz
10 miejsc na 100 miejsc postojowych dla samochodow.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.U ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa
ustugowa.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla terenu 6.U:

1) nakazuje si¢ ksztaltowanie elewacji budynkow od strony drog publicznych 4. KD-L, 5.KD-L jako elewacje
frontowe;

2) zakazuje si¢ wprowadzania w zabudowie kondygnacji podziemnych;

3) zakazuje si¢ sytuowania nowej zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla terenu 6.U:

1) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

2) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,8;
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3) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,5;

4) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki: 40%;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 11,0 m;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;

7) linie zabudowy:

a) nieprzekraczalna wyznaczona w odlegto$ci 5,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 4.KD-L, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalne wyznaczone w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajacych terenéw 5.KD-L i1 4.KD-L
na fragmentach, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) nieprzekraczalna wyznaczona w odlegtosci 4,0 m od ogrodzenia Cmentarza Brodzienskiego — mur
ceglany znajdujacy si¢ przy granicy planu, zgodnie z rysunkiem planu;

8) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 12°.
4. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci dla terenu 6.U:
1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 800 m ?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 20,0 m.
5. Szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu 6.U:

1) zakazuje si¢ sytuowania w ramach ustug: obiektéw handlu hurtowego, stacji paliw oraz innych ustug
motoryzacyjnych, ustug zwigzanych ze zbiorka i segregacja odpadoéw, gastronomii oraz magazynowania
artykutow zywnosciowych;

2) ustala si¢ strefe zagospodarowania zielenia, zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalny udziat powierzchni utwardzonych w strefie zagospodarowania zielenig: 10%;
4) nakazuje si¢ ekspozycj¢ Cmentarza Brodzienskiego poprzez:

a) zakaz lokalizowania wszelkich obiektow budowlanych w odlegto$ci mniejszej niz 4,0 m od muru -
ogrodzenia Cmentarza Brodzienskiego,

b) zakaz nasadzen w strefie zagospodarowania zielenig roslinnosci docelowo przekraczajacej wysokos¢ 1,0
m,

¢) zakaz lokalizacji miejsc postojowych w strefie zagospodarowania zielenia;

5)nakazuje si¢ zachowanie drzew oznaczonych na rysunku planu, zdopuszczeniem ich usunigcia
w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng terenu 6.U:
1) ogoblne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej wedtug § 14;

2) ustala si¢ obstuge infrastruktura techniczng z istniejacych i projektowanych przewodoéow przebiegajacych
W sgsiedztwie terenu.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 6.U:
1) ustala si¢ obstuge terenu od 4.KD-L ul. Podobne;;
2) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania:
a) dla biur i administracji nie mniej niz 25 miejsc postojowych na 1000 m ? powierzchni uzytkowe;j biur,
b) dla pozostatych ustug nie mniej niz 30 miejsc postojowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej ushug;
3) nakazuje si¢ realizacje miejsc postojowych dla rowerow w ilo$ci nie mniejszej niz 10 miejsc na 100 miejsc
postojowych dla samochoddw.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7.UO ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa
ustug o$wiaty lub placowek opiekunczo-wychowawczych.
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2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla terenu 7.UO:

1) nakazuje si¢ ksztaltowanie elewacji budynkoéw od strony drogi publicznej 10.KD-D jako elewacje
frontowe;

2) zakazuje si¢ sytuowania nowej zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla terenu 7.UO:

1) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

2) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,2;

3) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,8;

4) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki: 40%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;

7) linie zabudowy:

a) nieprzekraczalna wyznaczona w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi publicznej 10.KD-D,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalna wyznaczona w odlegtosci 3,0 m 15,0 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej
12.KD-D, zgodnie z rysunkiem planu;

8) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 12°.

4. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu 7.UO:
1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 2000 m ?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 30,0 m.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu 7.UO: nakazuje si¢
zachowanie drzew oznaczonych na rysunku planu, z dopuszczeniem ich usunigcia w przypadku zagrozenia
bezpieczenstwa ludzi i mienia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng terenu 7.UQO:
1) ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej wedlug § 14;

2) ustala si¢ obstuge infrastruktura techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow przebiegajacych
w sasiedztwie terenu.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 7.UO:
1) ustala si¢ obstuge terenu od 10.KD-D ul. Cmentarna lub 12.KD-D ul. Pinska;

2) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania: 5 miejsc postojowych na 1000 m 2 powierzchni ustug
o$wiaty;

3) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla rowerow w ilo$ci nie mniejszej niz 10 miejsc na 100 miejsc
postojowych dla samochoddw.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8.U ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa
ustugowa.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla terenu 8.U:

1) nakazuje si¢ ksztaltowanie elewacji budynkéw od strony drég publicznych 5KD-L, 6.KD-L, 10.KD-D
i 11.KD-D, jako elewacje frontowe;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla terenu 8.U:
1) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

2) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,5;
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3) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,8;

4) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki: 60%;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 11,0 m;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;

7) linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne wyznaczone w odlegtosci 3,0 m od linii rozgraniczajacych terenéw 5.KD-L. 6. KD-L na
fragmentach, 10.KD-D i 11.KD-D, zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalna wyznaczona w odleglosci 2,5 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej 6.KD-L na
fragmentach, zgodnie z rysunkiem planu;

8) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 12°.
4. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu 8. U:
1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 400 m ?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 20,0 m.
5. Szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu 8. U:

1) zakazuje si¢ sytuowania w ramach ustug: handlu hurtowego, stacji paliw oraz innych ustug
motoryzacyjnych, wytworni nagrobkéw oraz materiatdw budowlanych, ushlug zwigzanych z obstuga
cmentarza, ustug zwigzanych ze zbiorka i segregacja odpadow;

2) zakazuje sie, dla fragmentu terenu w zasiggu pasa izolujacego teren cmentarny, realizacji lokali
mieszkalnych, ustug gastronomii oraz magazynowania artykutow zywnosciowych;

3) dopuszcza si¢ w zabudowie ustugowej realizacje lokali mieszkalnych, ktoérych powierzchnia catkowita
nie przekracza 40% powierzchni catkowitej budynku;

4) dopuszcza si¢ remonty iprzebudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz ich
rozbudowe pod warunkiem, ze powierzchnia catkowita nie zwigkszy sie o wiecej niz 30% w stosunku do
stanu przed uchwaleniem planu;

5) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych budynkoéw, ktore znajduja sie¢ poza liniami zabudowy pod
warunkiem, ze rozbudowa budynku nie bedzie prowadzona poza tymi liniami;

6) nakazuje si¢ zachowanie drzew oznaczonych na rysunku planu, zdopuszczeniem ich usunigcia
w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

6. Zasady obstugi w infrastrukture technicznag terenu 8. U:
1) ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej wedhug § 14;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow przebiegajacych
w sasiedztwie terenu.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 8. U:
1) ustala si¢ obstuge terenu od: 5.KD-L ul. Rzeszowskiej, 6.KD-L ul. Horodelskiej lub 11.KD-D ul. Lidzkiej;
2) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:
a) dla biur i administracji nie mniej niz 25 miejsc postojowych na 1000 m ? powierzchni uzytkowe;j biur,
b) dla pozostatych ustug nie mniej niz 30 miejsc postojowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej ustug,
c) dla lokali mieszkalnych nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny;

3) nakazuje si¢ realizacje dla zabudowy uslugowej miejsc postojowych dla rowerdow w ilo$ci nie mniejszej niz
10 miejsc na 100 miejsc postojowych dla samochodow.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.U ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa
ustugowa.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla terenu 9.U:
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1) nakazuje si¢ ksztattowanie pierzei zabudowy w sposob ciagly wzdtuz obowiazujacych linii zabudowy od
strony drogi publicznej 1.KD-G;

2) nakazuje si¢ ksztattowanie ustug ogélnodostepnych w parterach budynkow zgodnie z rysunkiem planu
poprzez:

a) sytuowanie co najmniej jednego lokalu uslugowego na poziomie parteru kazdego budynku
realizowanego w linii zabudowy, w ktorej ustugi ogoélnodostgpne w parterach budynkow zostaty
wskazane,

b) realizowanie wejs$¢ do lokali ustugowych od strony przestrzeni publicznych;

3) nakazuje si¢ ksztattowanie elewacji budynkow od strony drég publicznych 1.KD-G, 7.KD-L, 8.KD-D
i terenu 22. KPR, jako elewacje frontowe;

4) dopuszcza sig sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla terenu 9.U:

1) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

2) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 2,0;

3) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 1,0;

4) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki: 80%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 16,0 m;

6) minimalna wysoko$¢ zabudowy lokalizowanej w pasie o szerokosci 25 m od strony drogi publicznej 1.KD-
G ul. $w. Wincentego: 12,0 m;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 4;

8) linie zabudowy:
a) obowigzujaca wyznaczona w linii rozgraniczajgcej drogi publicznej 1.KD-G, zgodnie z rysunkiem planu,
b) obowigzujaca wyznaczona w linii rozgraniczajacej drogi publicznej 7.KD-L, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) nieprzekraczalna wyznaczona w odleglosci 5,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi publicznej 8.KD-D,
zgodnie z rysunkiem planu,

d) nieprzekraczalna wyznaczona w linii rozgraniczajacej terenu 22.KPR;
9) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 12°.
4. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu 9.U:
1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 800 m ?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci od strony
drog publicznych: 20,0 m.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu 9.U:

1) zakazuje si¢ sytuowania wramach wustug: handlu hurtowego, stacji paliw oraz innych ushug
motoryzacyjnych, wytworni nagrobkoéw oraz materiatbw budowlanych, ushig zwigzanych z obstuga
cmentarza, ushug zwiazanych ze zbiorka i segregacja odpadow;

2) zakazuje si¢ realizacji ustug zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy lub ustug
zdrowia i pomocy spotecznej zwigzanych ze stacjonarnym lub calodobowym pobytem osdb;

3) dopuszcza si¢ zachowanie oraz przebudowe istniejagcych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.
6. Zasady obstugi w infrastruktur¢ techniczng terenu 9.U:
1) ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej wedhug § 14;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow przebiegajacych
w sgsiedztwie terenu.
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7. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 9.U:

1) ustala si¢ obstuge terenu od 8.KD-D ul. $§w. Cecylii;

2) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:
a) dla biur i administracji nie mniej niz 25 miejsc postojowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej biur,
b) dla pozostatych ustug nie mniej niz 30 miejsc postojowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej ustug;

3) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla roweréw w ilo$ci nie mniejszej niz 10 miejsc na 100 miejsc
postojowych dla samochodow.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10.U ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa
ustugowa.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla terenu 10.U:

1) nakazuje si¢ ksztattowanie pierzei zabudowy w sposob ciagly wzdtuz obowiazujacych linii zabudowy od
strony drogi publicznej 1.KD-G;

2) nakazuje si¢ ksztattowanie ustug ogoélnodostepnych w parterach budynkow zgodnie z rysunkiem planu
poprzez:

a) sytuowanie co najmniej jednego lokalu uslugowego na poziomie parteru kazdego budynku
realizowanego wlinii zabudowy, w ktorej ustugi ogolnodostgpne w parterach budynkéw zostaty
wskazane,

b) realizowanie wejs$¢ do lokali ustugowych od strony przestrzeni publicznych;

3) nakazuje si¢ ksztaltowanie elewacji budynkéw od strony drog publicznych 1.KD-G, 8.KD-D i terenow
oznaczonych symbolami 22.KPR i 23.KPR, jako elewacje frontowe;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla terenu 10.U:

1) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

2) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 2,0;

3) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 1,0;

4) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki: 80%;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 16,0 m;

6) minimalna wysoko$¢ zabudowy lokalizowanej w pasie o szerokosci 25 m od strony drogi publicznej 1.KD-
G ul. $w. Wincentego: 12,0 m;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 4;

8) linie zabudowy:
a) obowigzujaca wyznaczona w linii rozgraniczajacej drogi publicznej 1.KD-G, zgodnie z rysunkiem planu,
b) nieprzekraczalna wyznaczona w linii rozgraniczajgcej terenu 22.KPR, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) nieprzekraczalna wyznaczona w odlegtosci 2,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 23.KPR, zgodnie
z rysunkiem planu,

d) nieprzekraczalna wyznaczona w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej 8.KD-D,
zgodnie z rysunkiem planu;

9) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 12°.

4. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci dla terenu 10.U:
1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci : 800 m 2;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 20,0 m.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu 10.U:
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1) zakazuje si¢ sytuowania w ramach ustug: handlu hurtowego, stacji paliw oraz innych ushig
motoryzacyjnych, wytworni nagrobkéw oraz materiatéw budowlanych, ushug zwigzanych z obsluga
cmentarza, ustug zwigzanych ze zbiorka i segregacja odpadow;

2) zakazuje si¢ realizacji ustug zwiazanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy lub ustug
zdrowia 1 pomocy spotecznej zwigzanych ze stacjonarnym lub calodobowym pobytem osob;

3) dopuszcza si¢ zachowanie oraz przebudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

4) nakazuje si¢ zachowanie drzewa oznaczonego na rysunku planu, zdopuszczeniem jego usunigcia
w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

6. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng terenu 10.U:
1) ogblne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej wedlug § 14;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow przebiegajacych
W sgsiedztwie terenu.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 10.U:

1) ustala si¢ obstuge terenu od 8.KD-D ul. $w. Cecylii;

2) ustala si¢ minimalna liczb¢ miejsc do parkowania:
a) dla biur i administracji nie mniej niz 25 miejsc postojowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej biur,
b) dla pozostatych ustug nie mniej niz 30 miejsc postojowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej ustug;

3) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla rowerow w ilo$ci nie mniejszej niz 10 miejsc na 100 miejsc
postojowych dla samochodow.

§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11.U ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa
ustugowa.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla terenu 11.U:

1) nakazuje si¢ ksztattowanie pierzei zabudowy w sposob ciagly wzdhuz obowigzujacych linii zabudowy od
strony drogi publicznej 1.KD-G;

2) nakazuje si¢ ksztattowanie ustug ogdlnodostepnych w parterach budynkow zgodnie zrysunkiem planu
poprzez:

a) sytuowanie co najmniej jednego lokalu ustugowego na poziomie parteru kazdego budynku
realizowanego w linii zabudowy, w ktorej ustugi ogolnodostgpne w parterach budynkéw zostaty
wskazane,

b) realizowanie wej$¢ do lokali ustugowych od strony przestrzeni publicznych;

3) nakazuje si¢ ksztattowanie elewacji budynkéw od strony drég publicznych 1.KD-G, 6.KD-L, 8.KD-D
i terenu 23.KPR, jako elewacje frontowe;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla terenu 11.U:

1) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

2) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 2,0;

3) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 1,0;

4) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki: 80%;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 16,0 m;

6) minimalna wysoko$¢ zabudowy lokalizowanej w pasie o szerokosci 25 m od strony drogi publicznej 1.KD-
G ul. $w. Wincentego: 12,0 m;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 4;

8) linie zabudowy:
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a) obowigzujaca wyznaczona w linii rozgraniczajacej drogi publicznej 1.KD-G,

b) obowiazujaca wyznaczona w odleglosci 4,0 m i 2,0 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej 6. KD-L,
zgodnie z rysunkiem planu,

¢) nieprzekraczalna wyznaczona w odleglosci 5,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi publicznej 8.KD-D,
zgodnie z rysunkiem planu,

d) nieprzekraczalna wyznaczona w odlegtosci 2,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 23.KPR, zgodnie
z rysunkiem planu;

9) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 12°.
4. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu 11.U:
1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 800 m ?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 20,0 m.
5. Szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu 11.U:

1) zakazuje si¢ sytuowania wramach ustug handlu hurtowego, stacji paliw oraz innych ushug
motoryzacyjnych, wytworni nagrobkéw oraz materiatbw budowlanych, ushlug zwigzanych z obstuga
cmentarza, ustug zwigzanych ze zbiorka i segregacja odpadows;

2) zakazuje sie realizacji ustug zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy lub ustug
zdrowia i pomocy spotecznej zwigzanych ze stacjonarnym lub calodobowym pobytem osdb;

3) dopuszcza si¢ zachowanie oraz przebudowe istniejagcych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

4) nakazuje si¢ zachowanie drzewa oznaczonego na rysunku planu, zdopuszczeniem jego usunigcia
w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng terenu 11.U:
1) ogodlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej wedlug § 14;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow przebiegajacych
w sasiedztwie terenu.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 11.U:

1) ustala sie obstuge terenu od 8.KD-D ul. $§w. Cecylii;

2) dopuszcza si¢ obstuge terenu od 6.KD-L ul. Horodelska oraz od terenu 23.KPR;

3) ustala si¢ minimalng liczbg¢ miejsc do parkowania:
a) dla biur i administracji nie mniej niz 25 miejsc postojowych na 1000 m ? powierzchni uzytkowej biur,
b) dla pozostatych ustug nie mniej niz 30 miejsc postojowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej ustug;

4) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla roweréw w iloéci nie mniejszej niz 10 miejsc na 100 miejsc
postojowych dla samochodow.

§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12.U ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa
ustugowa.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla terenu 12.U:

1) nakazuje si¢ ksztattowanie pierzei zabudowy w sposéb ciagly wzdtuz obowiazujacych linii zabudowy od
strony drogi publicznej 1.KD-G;

2) nakazuje si¢ ksztattowanie elewacji budynkow od strony drog publicznych 1.KD-G, 6.KD-L, 9.KD-D, jako
elewacje frontowe;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy dzialki budowlanej;
4) zakazuje si¢ realizacji wolnostojacych garazy lub budynkoéw gospodarczych.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego dla terenu 12.U:
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1) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

2) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,5;

3) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,9;

4) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki: 70%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 16,0 m, nie dotyczy budynku okreslonego w ust. 5 pkt 3;

6) minimalna wysoko$¢ zabudowy lokalizowanej w pasie o szerokosci 25 m od strony drogi publicznej 1.KD-
G ul. $w. Wincentego: 12,0 m;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 4, nie dotyczy budynku okreslonego w ust. 5 pkt. 3;
8) linie zabudowy:

a) obowigzujgca wyznaczona w linii rozgraniczajacej terenow drog publicznych 1.KD-G, 9.KD-D, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) obowiazujaca wyznaczona w odleglosci 7,0 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej 6.KD-L,
zgodnie z rysunkiem planu;

9) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 12° zwylaczeniem budynku okre§lonego
w ust. 5 pkt 3.

4. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu 12.U:
1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 400 m ?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 18 m.
5. Szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu 12.U:

1) zakazuje si¢ sytuowania w ramach ustug: handlu hurtowego, stacji paliw oraz innych ustug
motoryzacyjnych, wytworni nagrobkow oraz materiatbw budowlanych, ushug zwigzanych z obstuga
cmentarza, ustug zwigzanych ze zbiorka i segregacja odpadows;

2) zakazuje si¢ realizacji ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy lub ushug
zdrowia i pomocy spotecznej zwigzanych ze stacjonarnym lub catlodobowym pobytem oséb;

3) dla dziatki ewidencyjnej nr 206, obreb ewidencyjny 4-10-08, oraz budynku oznaczonego na rysunku planu
przy ul. Horodelskiej 7, ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw objetego ochrong w planie:

a) nakazuje si¢ zachowanie budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz ekspozycji od strony ul.
Horodelskiej,

b) nakazuje si¢ zachowanie istniejacej wysokosci budynku, geometrii dachu oraz detalu architektonicznego
pochodzacego z okresu powstania budynku,

¢) nakazuje si¢ stosowanie tynkow do wykonczenia elewacji,

d) dopuszcza si¢ wymiang¢ stolarki okiennej i drzwi pod warunkiem zachowania pierwotnego materiatu,
pierwotnej wielkosci otworow okiennych oraz ich podziatow,

e) dopuszcza si¢ stosowanie wylacznie szyldow na ogrodzeniu;

4) dopuszcza si¢ zachowanie oraz przebudowe istniejagcych budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych
i wielorodzinnych.

6. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng terenu 12.U:
1) ogoblne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej wedtug § 14;

2) ustala si¢ obstuge infrastruktura techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow przebiegajacych
W sgsiedztwie terenu.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 12.U:
1) ustala si¢ obstuge terenu od: 6.KD-L i 9.KD-D;

2) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania:
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a) dla biur nie mniej niz 25 miejsc postojowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej biur,
b) dla pozostatych ustug nie mniej niz 30 miejsc postojowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej ustug,
c¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,

d) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimum 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie, nie mniej
jednak niz 1 miejsce na 60 m 2 powierzchni uzytkowej mieszkania;

3) nakazuje si¢ dla zabudowy ustugowej realizacj¢ stanowisk postojowych dla roweréw w ilosci nie mniej niz
10 stanowisk na 100 stanowisk postojowych dla samochodoéw osobowych.

§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13.MW ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszczalne:
a) zabudowa uslugowa, stanowigca nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

b) istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, dla ktoérej dopuszcza si¢ remonty i przebudowe
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz ich rozbudowe¢ pod warunkiem, ze powierzchnia
catkowita nie zwickszy si¢ o wiecej niz 20% w stosunku do stanu przed uchwaleniem planu;

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla terenu 13.MW:

1) zakazuje si¢ sytuowania nowej zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;
2) zakazuje si¢ realizacji wolnostojacych garazy lub budynkow gospodarczych.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego dla terenu 13.MW:

1) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
2) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,5;

3) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,9;

4) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki: 50%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;

7) linie zabudowy:

a) nieprzekraczalna wyznaczona w odleglosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej 7.KD-L,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalna, wyznaczona w odlegltosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej 8.KD-D,
zgodnie z rysunkiem planu;

8) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 12°;
9) wykonczenie dachu dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

a) w odcieniach brazu albo czerwieni przy uzyciu dachowki ceramicznej, betonowej, bitumicznej albo
blachodachowki,

b) w barwach achromatycznych przy uzyciu blachy ptaskie;j;
4. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci dla terenu 13.MW:
1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 800 m 2;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 20,0 m.
5. Szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu 13.MW:

1) zakazuje si¢ sytuowania w ramach ustug: handlu hurtowego, stacji paliw oraz innych ustug
motoryzacyjnych, wytworni nagrobkéw oraz materiatow budowlanych, ustug zwigzanych z obstuga
cmentarza, ustug zwigzanych ze zbiorka i segregacja odpadows;
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2) zakazuje si¢ sytuowania nowych budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych.
6. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng terenu 13.MW:
1) ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej wedtug § 14;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow przebiegajacych
w sasiedztwie terenu.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 13.MW:
1) ustala si¢ obstuge terenu od: 7.KD-L, 8.KD-D;
2) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimum 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie, nie mniej
jednak niz 1 miejsce na 60 m 2 powierzchni uzytkowej mieszkania,

¢) dla zabudowy ustugowej nie mniej niz 25 miejsc postojowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej ustug;

3) ustala si¢ realizacje¢ miejsc postojowych ogdlnodostepnych wliczbie nie mniejszej niz 10% potrzeb
parkingowych obliczonych wedlug wskaznikow parkingowych dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej — realizowanych jako dodatkowe miejsca postojowe w stosunku do ilo$ci obliczonych
potrzeb;

4) nakazuje si¢ dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug realizacj¢ stanowisk postojowych dla
rowerow w ilosci nie mniej niz 10 stanowisk na 100 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych.

§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14.MW ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszczalne:
a) zabudowa ustugowa, stanowigca nie wigcej niz 30% powierzchni calkowitej budynku mieszkalnego,

b) istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, dla ktoérej dopuszcza si¢ remonty i przebudowe
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz ich rozbudowe pod warunkiem, Ze powierzchnia
catkowita nie zwigkszy si¢ o wigcej niz 20% w stosunku do stanu przed uchwaleniem planu;

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego dla terenu 14.MW:
1) zakazuje si¢ sytuowania nowej zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;
2) zakazuje si¢ realizacji wolnostojacych garazy lub budynkéw gospodarczych.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla terenu 14.MW:
1) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
2) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,5;
3) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,6;
4) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki: 50%;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;
7) linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne wyznaczone w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej 6.KD-L,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalne wyznaczone w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacych drég publicznych 8.KD-D
1 12.KD-D, zgodnie z rysunkiem planu;

8) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 12°;

9) wykonczenie dachu dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
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a) w odcieniach brazu albo czerwieni przy uzyciu dachowki ceramicznej, betonowej, bitumicznej albo
blachodachowki,

b) w barwach achromatycznych przy uzyciu blachy ptaskie;j;
4. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu 14.MW:
1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 800 m 2;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 20,0 m.
5. Szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu 14.MW:

1) zakazuje si¢ sytuowania w ramach ustug: handlu hurtowego, stacji paliw oraz innych ushig
motoryzacyjnych, wytworni nagrobkéw oraz materiatéw budowlanych, ushug zwigzanych z obsluga
cmentarza, ustug zwigzanych ze zbiorka i segregacja odpadow;

2) zakazuje si¢ sytuowania nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

3) nakazuje si¢ zachowanie drzew oznaczonych na rysunku planu, zdopuszczeniem ich usunigcia
w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng terenu 14.MW:
1) ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej wedlug § 14;

2) ustala si¢ obstuge infrastruktura techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow przebiegajacych
w sasiedztwie terenu.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 14.MW:
1) ustala si¢ obstuge terenu od: 6.KD-L ul. Horodelska, 8. KD-D ul. §w. Cecylii lub 12.KD-D ul. Pinska;
2) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimum 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie, nie mniej
jednak niz 1 miejsce na 60 m 2 powierzchni uzytkowejmieszkania,

¢) dla zabudowy ustugowej nie mniej niz 25 miejsc postojowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej ustug;

3) ustala si¢ realizacj¢ miejsc postojowych ogolnodostepnych w liczbie nie mniejszej niz 10% potrzeb
parkingowych obliczonych wedlug wskaznikow parkingowych dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej — realizowanych jako dodatkowe miejsca postojowe w stosunku do ilosci obliczonych
potrzeb;

4) nakazuje si¢ dla zabudowy wielorodzinnej i ustug realizacje stanowisk postojowych dla rowerow w ilosci
nie mniej niz 10 stanowisk na 100 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych.

§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15.MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszczalne: zabudowa ustugowa, stanowigca nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla terenu 15.MN:

1) nakazuje sie¢ realizacj¢ zabudowy w formie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej albo w zabudowie szeregowej;

2) nakazuje si¢ ksztattowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej w sposob
ciagly co najmniej dla 3 budynkow;

3) dopuszcza si¢ zachowanie i1 przebudowe istniejacych wolno stojacych budynkéw gospodarczych
i garazowych z zakazem ich nadbudowy i rozbudowy;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

5) zakazuje si¢ realizacji wolnostojgcych garazy lub budynkéw gospodarczych.
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3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla terenu 15.MN:
1) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
2) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy: 1,5;
3) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 1,0;
4) ustala si¢ wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki: 60%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy: 12,0 m;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3, z ktorych ostatnia kondygnacja wbudowana w dachu;

7) obowigzujace linie zabudowy wyznaczone 5,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi publicznej 7.KD-L,
zgodnie z rysunkiem planu;

8) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°;
9) wykonczenie dachu:

a) w odcieniach brazu albo czerwieni przy uzyciu dachowki ceramicznej, betonowej, bitumicznej albo
blachodachowki,

b) w barwach achromatycznych przy uzyciu blachy ptaskie;j;
4. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu 15.MN:
1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) 200 m 2 dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowe;j,
b) 300 m 2 dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 10,0 m.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu 15.MN: zakazuje si¢
sytuowania w ramach ustug: handlu hurtowego, stacji paliw oraz innych uslug motoryzacyjnych, wytworni
nagrobkow oraz materiatow budowlanych, ustug zwigzanych z obsluga cmentarza, ustug zwiazanych ze
zbiorka i segregacja odpadow.

6. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng terenu 15.MN:
1) ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej wedlug § 14;

2) ustala si¢ obstuge infrastruktura techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow przebiegajacych
w sasiedztwie terenu.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 15.MN:

1) ustala sie obstuge terenu od: 7.KD-L;

2) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych drog wewnetrznych ze zjazdami od 7.KD-L;

3) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) dla zabudowy ustugowej nie mniej niz 25 miejsc postojowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej ustug.
§ 34. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16.MN ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszczalne: zabudowa ustugowa, stanowigca nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla terenu 16.MN:

1) nakazuje si¢ realizacj¢ zabudowy w formie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej albo w zabudowie szeregowej;
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2) nakazuje si¢ ksztatltowanie budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej w sposob
ciagly co najmniej dla 3 budynkow;

3) dopuszcza si¢ zachowanie 1 przebudowe istniejacych wolno stojacych budynkéw gospodarczych
i garazowych z zakazem ich nadbudowy i rozbudowy;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;
5) zakazuje si¢ realizacji wolnostojgcych garazy lub budynkoéw gospodarczych.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla terenu 16.MN:
1) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
2) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,5;
3) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 1,0;
4) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki: 60%;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;
7) linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne wyznaczone w odlegltosci 3,0 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej 12.KD-D,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalne wyznaczone w odleglosci 5,0 m od linii rozgraniczajacych drég publicznych 10.KD-D
i 11.KD-D, zgodnie z rysunkiem planu;

8) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 12°.
4. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu 16.MN:
1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) 140 m 2 dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowe;j,
b) 300 m 2 dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 12 m.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu 16.MN: zakazuje si¢
sytuowania w ramach ustug: handlu hurtowego, stacji paliw oraz innych ushlug motoryzacyjnych, wytworni
nagrobkoéw oraz materiatow budowlanych, ustug zwigzanych z obstuga cmentarza, ustug zwigzanych ze
zbiorka i segregacja odpadow.

6. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng terenu 16.MN:
1) ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej wedhug § 14;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow przebiegajacych
w sasiedztwie terenu.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 16.MN:
1) ustala si¢ obstuge terenu od: 10.KD-D, 11.KD-D i 12.KD-D;
2) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych drog wewnetrznych ze zjazdami od 12.KD-D;
3) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) dla zabudowy ustugowej 25 miejsc postojowych na 1000 m ? powierzchni uzytkowej ustug.
§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17.MN ustala si¢ przeznaczenie:
1. podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:

1) dopuszczalne:
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a) zabudowa uslugowa, stanowigca nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

b) istniejaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, dla ktoérej dopuszcza si¢ remonty i przebudowe
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz ich rozbudowe pod warunkiem, ze powierzchnia
catkowita nie zwigkszy si¢ o wigcej niz 20% w stosunku do stanu przed uchwaleniem planu;

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla terenu 17.MN:

1) nakazuje si¢ realizacj¢ zabudowy w formie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych albo
w zabudowie blizniaczej;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych wolno stojacych budynkow gospodarczych i garazowych z zakazem
ich nadbudowy i rozbudowy;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;;
4) zakazuje si¢ realizacji wolnostojacych garazy lub budynkoéw gospodarczych.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla terenu 17.MN:
1) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
2) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,8;
3) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,6;
4) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki: 40%;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 11,0 m;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;

7) linie zabudowy: nieprzekraczalne wyznaczone w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej
8.KD-D i 10.KD-D, zgodnie z rysunkiem planu;

8) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 12°.
4. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci dla terenu 17.MN:
1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) 600 m 2 dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych,
b) 500 m 2 dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 17,0 m.
5. Szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu 17.MN:

1) zakazuje si¢ sytuowania w ramach ustug: handlu hurtowego, stacji paliw oraz innych ushig
motoryzacyjnych, wytworni nagrobkéw oraz materiatbw budowlanych, ushug zwigzanych z obsluga
cmentarza, ustug zwigzanych ze zbiorka i segregacja odpadow;

2) zakazuje si¢ sytuowania nowych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejagcych budynkow, ktore znajduja si¢ poza liniami zabudowy pod
warunkiem, ze rozbudowa budynku nie bedzie prowadzona poza tymi liniami;

4) nakazuje si¢ zachowanie drzew oznaczonych na rysunku planu, zdopuszczeniem ich usunigcia
w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

6. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng terenu 17.MN:
1) ogblne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej wedlug § 14;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow przebiegajacych
W sgsiedztwie terenu.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 17.MN:
1) ustala si¢ obstuge terenu od: 8.KD-D i 10.KD-D;

2) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania:
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a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimum 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie nie mniej
jednak niz 1 miejsce postojowe na 60 m 2 powierzchni uzytkowej mieszkania,

¢) dla zabudowy ustugowej nie mniej niz 25 miejsc postojowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej ustug;

3) ustala si¢ realizacj¢ miejsc postojowych ogolnodostepnych w liczbie nie mniejszej niz 10% potrzeb
parkingowych obliczonych wedlug wskaznikow parkingowych dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej — realizowanych jako dodatkowe miejsca postojowe w stosunku do ilosci obliczonych
potrzeb;

4) ustala sie realizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych o0sdb niepelnosprawnych, w liczbie
nie mniejszej niz 5% potrzeb parkingowych obliczonych wedhug wskaznikow parkingowych dla zabudowy
ustugowej - realizowanych w ramach tych potrzeb;

5) nakazuje si¢ dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushug realizacje stanowisk postojowych dla
rowerdw w ilosci nie mniej niz 10 stanowisk na 100 stanowisk postojowych dla samochodow osobowych.

§ 36. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18.MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszczalne:
a) zabudowa uslugowa, stanowigca nie wigcej niz 30 % powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

b) istniejaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, dla ktorej dopuszcza si¢ remonty i przebudowe
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz ich rozbudowe pod warunkiem, ze powierzchnia
catkowita nie zwigkszy si¢ o wiecej niz 20% w stosunku do stanu przed uchwaleniem planu;

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla terenul8.MN:

1) nakazuje si¢ realizacje¢ zabudowy w formie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych albo
w zabudowie blizniaczej;

2) dopuszcza si¢ zachowanie iprzebudowe istniejacych wolno stojacych budynkow gospodarczych
i garazowych z zakazem ich nadbudowy i rozbudowy;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;;
4) zakazuje si¢ realizacji wolnostojacych garazy lub budynkow gospodarczych.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla terenu 18.MN:
1) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
2) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,8;
3) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,6;
4) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki: 40%;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 11,0 m;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone w odleglosci 5,0 m od linii rozgraniczajacych drog
publicznych 8.KD-D i 10.KD-D, zgodnie z rysunkiem planu;

8) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 12°.
4. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu 18.MN:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) 600 m 2 dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojgcych,
b) 500 m 2 dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniacze;j;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 17,0 m.
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5. Szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu 18.MN:

1) zakazuje si¢ sytuowania w ramach ustug: handlu hurtowego, stacji paliw oraz innych ustug
motoryzacyjnych, wytworni nagrobkéw oraz materiatdw budowlanych, ushug zwigzanych z obsluga
cmentarza, ustug zwigzanych ze zbiorka i segregacja odpadows;

2) zakazuje si¢ sytuowania nowych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych budynkdéw, ktére znajdujg si¢ poza liniami zabudowy pod
warunkiem, ze rozbudowa budynku nie bedzie prowadzona poza tymi liniami.

6. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng terenu 18.MN:
1) ogblne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej wedlug § 14;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow przebiegajacych
w sasiedztwie terenu.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 18.MN:
1) ustala si¢ obstuge terenu od: 8.KD-D i 10.KD-D;
2) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimum 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie nie mniej
jednak niz 1 miejsce postojowe na 60 m 2 powierzchni uzytkowej mieszkania,

¢) dla zabudowy ustugowej nie mniej niz 30 miejsc postojowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej ustug;

3) ustala si¢ realizacj¢ miejsc postojowych ogolnodostepnych w liczbie nie mniejszej niz 10% potrzeb
parkingowych obliczonych wedlug wskaznikow parkingowych dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej — realizowanych jako dodatkowe miejsca postojowe w stosunku do ilosci obliczonych
potrzeb;

4) ustala si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych osdb niepetnosprawnych, w liczbie
nie mniejszej niz 5% potrzeb parkingowych obliczonych wedtug wskaznikow parkingowych dla zabudowy
ustugowej - realizowanych w ramach tych potrzeb;

5) nakazuje si¢ dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej realizacje stanowisk postojowych
dla roweréw wilosci nie mniej niz 10 stanowisk na 100 stanowisk postojowych dla samochodéw
osobowych.

§ 37. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 19.MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszczalne: zabudowa ustugowa.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla terenu 19.MN:

1) nakazuje si¢ realizacj¢ zabudowy w formie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych albo
w zabudowie blizniaczej albo w zabudowie szeregowej;

2) nakazuje si¢ ksztaltowanie budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej w sposob
ciagly co najmniej dla 3 budynkow;

3) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ustugowej w formie wolnostojacych budynkéw ustugowych;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych wolno stojacych budynkow gospodarczych i garazowych z zakazem
ich nadbudowy i rozbudowy;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy dzialki budowlanej;
6) zakazuje si¢ realizacji wolnostojacych garazy lub budynkéw gospodarczych.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla terenu 19.MN:

1) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
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2) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,8;

3) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,6;

4) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki: 50%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 11,0 m;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3, z czego ostatnia kondygnacja wbudowana w dachu;
7) linie zabudowy:

a) nieprzekraczalna wyznaczona w odlegtosci 4,0 m 13,5 m od linii rozgraniczajacej na odcinkach drogi
publicznej 6.KD-L, zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalna wyznaczona w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej 11.KD-D,
zgodnie z rysunkiem planu,

c) nieprzekraczalne wyznaczone w odlegtosci 2,5 m, 4,0 m oraz 5,0 m od linii rozgraniczajacej na
odcinkach drogi publicznej 12.KD-D, zgodnie z rysunkiem planu;

8) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° lub dachy o kacie nachylenia potaci dachowych
od 0° do 12°;

9) wykonczenie dachu o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°:

a) w odcieniach grafitu, brazu albo czerwieni przy uzyciu dachowki ceramicznej, betonowej, bitumicznej
albo blachodachowki,

b) w barwach achromatycznych przy uzyciu blachy ptaskiej;
4. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu 19.MN:
1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
a) 500 m 2 dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych,
b) 300 m 2 dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej,
¢) 200 m 2 dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowe;j;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 7,0 m.
5. Szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu 19.MN:

1) zakazuje si¢ sytuowania w ramach ustug: handlu hurtowego, stacji paliw oraz innych ustug
motoryzacyjnych, wytworni nagrobkéw oraz materiatdw budowlanych, ushug zwigzanych z obstuga
cmentarza, ushug zwigzanych ze zbiorka i segregacja odpadow;

2) dopuszcza sie rozbudowe istniejacych budynkow, ktore znajduja si¢ poza liniami zabudowy pod
warunkiem, ze rozbudowa budynku nie bedzie prowadzona poza tymi liniami;

3) nakazuje si¢ zachowanie drzew oznaczonych na rysunku planu, zdopuszczeniem ich usunigcia
w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

6. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng 19.MN:
1) ogblne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej wedtug § 14;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejgcych i projektowanych przewodow przebiegajacych
W sgsiedztwie terenu.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 19.MN:

1) ustala si¢ obstuge terenu od: 6.KD-L, 11.KD-D i 12.KD-D;

2) ustala si¢ minimalna liczbe miejsc do parkowania:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) dla zabudowy ustlugowej nie mniej niz 25 miejsc postojowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej ushug.

§ 38. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 20.MN ustala si¢ przeznaczenie:
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1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszczalne: zabudowa ustugowa, stanowigca nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla terenu 20.MN:

1) nakazuje si¢ realizacj¢ zabudowy w formie budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych albo
w zabudowie blizniaczej;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych wolno stojacych budynkow gospodarczych i garazowych z zakazem
ich nadbudowy i rozbudowy;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;;
4) zakazuje si¢ realizacji wolnostojacych garazy lub budynkow gospodarczych.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla terenu 20.MN:
1) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
2) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1,0;
3) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,8;
4) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki: 60%;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3, z czego ostatnia kondygnacja wbudowana w dachu;
7) linie zabudowy:

a) nieprzekraczalna wyznaczona w odleglosci 7,0 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej 6.KD-L,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalne wyznaczone w odleglosci 5,0 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej 9.KD-D
i terenu 30.ZP, zgodnie z rysunkiem planu;

8) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°;
9) wykonczenie dachu:

a) w odcieniach brazu albo czerwieni przy uzyciu dachowki ceramicznej, betonowej, bitumicznej albo
blachodachowki,

b) w barwach achromatycznych przy uzyciu blachy ptaskie;j;
4. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci terenu 20.MN:
1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) 500 m 2 dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych,
b) 300 m 2 dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniacze;j;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 10,0 m.
5. Szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu 20.MN:

1) zakazuje si¢ sytuowania w ramach ustug: handlu hurtowego, stacji paliw oraz innych ustug
motoryzacyjnych, wytworni nagrobkow oraz materiatbw budowlanych, ushug zwigzanych z obstuga
cmentarza, ustug zwigzanych ze zbiorka i segregacja odpadows;

2) nakazuje si¢ zachowanie drzew oznaczonych na rysunku planu, z dopuszczeniem ich usunigcia
w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych budynkoéw, ktore znajduja sie¢ poza liniami zabudowy pod
warunkiem, ze rozbudowa budynku nie bedzie prowadzona poza tymi liniami.

6. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng terenu 20.MN:

1) ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej wedlug § 14;
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2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejgcych i projektowanych przewodow przebiegajacych
W sgsiedztwie terenu.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 20.MN:

1) ustala si¢ obstuge terenu od: 6.KD-L 1 9.KD-D;

2) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) dla zabudowy ustlugowej nie mniej niz 25 miejsc postojowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej ushug.
§ 39. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 21.MN ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszczalne: zabudowa ustugowa, stanowigca nie wigcej niz 30 % powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla terenu 21.MN:

1) nakazuje si¢ realizacj¢ zabudowy w formie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych albo
w zabudowie blizniacze;j;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych wolno stojacych budynkow gospodarczych i garazowych z zakazem
ich nadbudowy i rozbudowy;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;;
4) zakazuje si¢ realizacji wolnostojacych garazy lub budynkéw gospodarczych.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla terenu 21.MN:
1) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
2) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,0;
3) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,8;
4) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki: 60%;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3, z czego ostatnia kondygnacja wbudowana w dachu;

7) linie zabudowy: nieprzekraczalne wyznaczone w odleglosci 5,0 m od linii rozgraniczajacych drég
publicznych 8. KD-D i 10.KD-D, zgodnie z rysunkiem planu;

8) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°;
9) wykonczenie dachu:

a) w odcieniach brazu albo czerwieni przy uzyciu dachéwki ceramicznej, betonowej, bitumicznej albo
blachodachéwki,

b) w barwach achromatycznych przy uzyciu blachy;
4. Szczegodtowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci dla terenu 21.MN:
1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) 500 m 2 dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych,
b) 300 m 2 dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 15,0 m.
5. Szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu 21.MN:

1) zakazuje si¢ sytuowania w ramach ustug: handlu hurtowego, stacji paliw oraz innych ustug
motoryzacyjnych, wytworni nagrobkéw oraz materiatow budowlanych, ustug zwigzanych z obstuga
cmentarza, ustug zwigzanych ze zbiorka i segregacja odpadows;
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2) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych budynkow, ktore znajduja si¢ poza liniami zabudowy pod
warunkiem, ze rozbudowa budynku nie bedzie prowadzona poza tymi liniami.

6. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng terenu 21.MN:
1) ogoblne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej wedtug § 14;

2) ustala si¢ obstuge infrastruktura techniczng z istniejacych i projektowanych przewodoéow przebiegajacych
W sgsiedztwie terenu.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 21.MN:

1) ustala si¢ obstuge terenu od: 8.KD-D ul. $w. Cecylii i 10.KD-D ul. Cmentarna;

2) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) dla zabudowy ustugowej nie mniej niz 25 miejsc postojowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej ustug.

§ 40. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 22. KPR ustala si¢ przeznaczenie: ciag pieszo-
TOWErowy.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dla terenu 22.KPR:
1) ustala sie realizacje ciagu pieszego i drogi rowerowej poprzez:
a) zagospodarowanie terenu nawierzchnig utwardzona,

b) wyposazenie w obiekty matej architektury takie jak: latarnie, tawki, donice kwietnikéw, kosze na $mieci,
stupki itp.;

2) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenia urzadzona wszystkich powierzchni nie wykorzystanych pod
urzgdzenia drogowe i urzadzenia nadziemnej infrastruktury techniczne;j;

3) nakazuje si¢ stosowanie w zagospodarowaniu terenu jednolitego wzornictwa i kolorystyki obiektow malej
architektury.

3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych dla terenu 22.KPR: nakazuje si¢
dostosowanie do potrzeb 0séb niepelnosprawnych:

1) urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak chodniki, pochylnie, schody;
2) konstrukcji i lokalizacji obiektow matej architektury.

4, Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla terenu 22.KPR: wskaznik
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 20%.

5. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu:
1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 300 m ?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 11,0 m.
6. Szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu 22.KPR:
1) zakazuje si¢ sytuowania budynkow;
2) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen;
3) zakazuje si¢ lokalizowania miejsc postojowych;

4) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, rozdzielczej, nie kolidujacej z istniejagcymi
i planowanymi urzadzeniami.

7. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng terenu 22.KPR:
1) ogoblne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej wedlug § 14;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewodéw przebiegajacych
w sasiedztwie terenu.

8. Zasady obshlugi komunikacyjnej terenu 22.KPR: dopuszcza si¢ obstuge terenu od 8.KD-D.
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§ 41. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 23.KPR ustala si¢ przeznaczenie: ciag pieszo-
TOWErowy.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dla terenu 23.KPR:
1) ustala si¢ realizacje ciggu pieszego i drogi rowerowej poprzez:
a) zagospodarowanie terenu nawierzchnia utwardzona,

b) wyposazenie w obiekty matej architektury takie jak: latarnie, tawki, donice kwietnikow, kosze na $mieci,
stupki itp.;

2) nakazuje si¢ stosowanie w zagospodarowaniu terenu jednolitego wzornictwa i kolorystyki obiektow malej
architektury.

3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych dla terenu 23.KPR: nakazuje si¢
dostosowanie do potrzeb 0séb niepelnosprawnych:

1) urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak chodniki, pochylnie, schody;
2) konstrukcji i lokalizacji obiektow matej architektury.

4, Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla terenu 22.KPR: wskaznik
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 0%.

5. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu:
1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 200 m ?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 6,0 m.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu 23.KPR:
1) zakazuje si¢ sytuowania budynkow;
2) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen;
3) zakazuje si¢ lokalizowania miejsc parkingowych;

4) nakazuje si¢ zachowanie drzew oznaczonych na rysunku planu, z dopuszczeniem ich usunigcia
w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, rozdzielczej, nie kolidujgcej z istniejacymi
i planowanymi urzadzeniami.

7. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng terenu 23.KPR:
1) ogoblne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej wedlug § 14;

2) ustala si¢ obstuge infrastruktura techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow przebiegajacych
W sgsiedztwie terenu.

8. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 23.KPR: dopuszcza si¢ obstuge terenu od 8. KD-D.

§ 42. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 24.KP-P ustala si¢ przeznaczenie: plac
publiczny.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dla terenu 24.KP-P:
1) ustala si¢ realizacje placu publicznego poprzez:

a) zagospodarowanie terenu nawierzchnig, zuwzglednieniem szczegélnego wzoru jej ulozenia oraz
dopuszczeniem wprowadzenia elementow wodnych typu: fontanna, kaskada,

b) nasadzenia zieleni niskiej i wysokiej,

¢) wyposazenie w obiekty matej architektury takie jak: latarnie, tawki, donice kwietnikow, kosze na $mieci,
shupki itp.;

2) nakazuje si¢ stosowanie w zagospodarowaniu terenu jednolitego wzornictwa i kolorystyki obiektow matej
architektury w nawigzaniu do historycznego charakteru Cmentarza Brodzienskiego wspodlnie z terenami:
2.KP-P, 25.KP-P, 26 KP-P, 27.KS-P, 28 KS-P, 2.KD-L, 3.KD-L, 13KD-D;
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3) dopuszcza si¢ sezonowa lokalizacje ogrodkow kawiarnianych maksymalnie na 30 % powierzchni terenu,
pod warunkiem spetnienia przepisow odrgbnych w zakresie ochrony sanitarnej;

4) dopuszcza si¢ stosowanie przenosnych oston w postaci przekry¢ namiotowych Ilub parasoli, dla
sezonowych ogrodkow kawiarnianych, pod warunkiem zastosowania jednolitej kolorystyki 1 wzornictwa.

3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych dla terenu 24.KP-P:
1) nakazuje si¢ dostosowanie do potrzeb oséb niepetnosprawnych:
a) urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak chodniki, pochylnie, schody,
b) konstrukcji i lokalizacji obiektow matej architektury;
2) nakazuje si¢, w obszarze oznaczonym na rysunku planu jako ,,posadzki do szczegdélowego opracowania’:
a) opracowanie posadzki o wysokiej jakosci materiatow i wyodrebniajacym si¢ wzorze,

b) realizacj¢ nawierzchni stanowigcej kompozycyjng i funkcjonalng catos¢ z nawierzchniami
wyznaczonymi w liniach rozgraniczajacych terenow: 2.KP-P, 25.KP-P, 26.KP-P, 2.KD-L, 3.KD-L,
13.KD-D;

4, Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla terenu 24.KP-P: wskaznik
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 30%.

5. Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu 24.KP-P:
1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 1200 m 2;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 40,0 m.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu 24.KP-P:
1) nakazuje si¢ ekspozycje Cmentarza Brodzienskiego poprzez zakaz sytuowania nowych budynkow;
2) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen;
3) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych;

4) nakazuje si¢ zachowanie drzew oznaczonych na rysunku planu, z dopuszczeniem ich usunigcia
w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, rozdzielczej, nie kolidujgcej z istniejacymi
i planowanymi urzadzeniami.

7. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng terenu 24.KP-P:
1) ogoblne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej wedlug § 14;

2) ustala si¢ obstuge infrastruktura techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow przebiegajacych
W sgsiedztwie terenu.

8. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 24.KP-P: dopuszcza si¢ obstuge terenu od 2.KD-L ul. $w.
Wincentego.

§ 43. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25.KP-P ustala si¢ przeznaczenie: plac
publiczny.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla terenu 25.KP-P:
1) ustala sie realizacje placu publicznego poprzez:

a) zagospodarowanie terenu nawierzchnig, z uwzglednieniem szczegdlnego wzoru jej ulozenia oraz
dopuszczeniem wprowadzenia elementéw wodnych typu: fontanna, kaskada,

b) nasadzenia zieleni niskiej i wysokiej,

¢) wyposazenie w obiekty matej architektury takie jak: latarnie, fawki, donice kwietnikow, kosze na $mieci,
stupki itp.;

2) nakazuje si¢ wyeksponowanie w nawierzchni obszaru gtéwnego wejscia na Cmentarz Brodzienski poprzez
realizacje nawierzchni brukowej, zgodnie z rysunkiem planu;
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3) nakazuje si¢ stosowanie w zagospodarowaniu terenu jednolitego wzornictwa i kolorystyki obiektow matlej
architektury w nawigzaniu do historycznego charakteru Cmentarza Brodzienskiego wspodlnie z terenami:
2. KP-P, 24 KP-P, 26.KP-P, 27.KS-P, 28 KS-P, 2. KD-L, 3.KD-L, 13.KD-D;

4) dopuszcza si¢ istniejgce przeznaczenie ustugowe oraz remonty istniejagcej zabudowy do czasu realizacji
ustalen planu;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie tymczasowych obiektow budowlanych w formie stoisk handlowych zwigzanych
z obstuga Cmentarza Brodzienskiego maksymalnie na 60% powierzchni terenu;

6) dopuszcza si¢ stosowanie przenosnych oston w postaci parasoli, dla tymczasowych obiektow budowlanych
w formie stoisk handlowych, pod warunkiem zastosowania jednolitej kolorystyki i wzornictwa.

3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych dla terenu 25.KP-P:
1) nakazuje si¢ dostosowanie do potrzeb oséb niepelnosprawnych:
a) urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak chodniki, pochylnie, schody,
b) konstrukcji i lokalizacji obiektow matej architektury;
2) nakazuje si¢, w obszarze oznaczonym na rysunku planu jako ,,posadzki do szczegdélowego opracowania’:
a) opracowanie posadzki o wysokiej jako$ci materiatow i wyodrebniajacym si¢ wzorze,

b) realizacje nawierzchni stanowigcej kompozycyjng i funkcjonalng cato$¢ z nawierzchniami
wyznaczonymi w liniach rozgraniczajacych terenéow: 2.KP-P, 24.KP-P, 26.KP-P, 2.KD-L, 3.KD-L,
13.KD-D;

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla terenu 25.KP-P: wskaznik
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 20%.

5. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu 25.KP-P:
1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 2300 m 2;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 70,0 m.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu 25.KP-P:
1) nakazuje si¢ ekspozycj¢ Cmentarza Brodzienskiego poprzez:
a) zakaz rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkow,
b) zakaz sytuowania nowych budynkow;
2) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen;
3) zakazuje si¢ lokalizowania miejsc parkingowych;

4) nakazuje si¢ zachowanie drzew oznaczonych na rysunku planu, zdopuszczeniem ich usunigcia
w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza si¢ ruch pojazdow zwigzanych z obsluga cmentarza, pod warunkiem zapewnienia rozwiazan
gwarantujacych bezpieczenstwo ruchu pieszego;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, rozdzielczej, nie kolidujgcej z istniejacymi
i planowanymi urzadzeniami.

7. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng terenu 25.KP-P:
1) ogblne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej wedlug § 14;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow przebiegajacych
W sgsiedztwie terenu.

8. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 25.KP-P: dopuszcza si¢ obstuge terenu od 2.KD-L ul. $w.
Wincentego.

§ 44. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 26.KP-P ustala si¢ przeznaczenie: plac
publiczny.
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2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla terenu 26.KP-P:
1) ustala sie¢ realizacje placu publicznego poprzez:

a) zagospodarowanie terenu nawierzchnig, z uwzglgdnieniem szczegblnego wzoru jej ulozenia oraz
dopuszczeniem wprowadzenia elementow wodnych typu: fontanna, kaskada,

b) nasadzenia zieleni niskiej i wysokiej,

¢) wyposazenie w obiekty matej architektury takie jak: latarnie, fawki, donice kwietnikow, kosze na $mieci,
stupki itp.;

2) nakazuje si¢ stosowanie w zagospodarowaniu terenu jednolitego wzornictwa i kolorystyki obiektow malej
architektury w nawigzaniu do historycznego charakteru Cmentarza Brodzienskiego wspdlnie z terenami:
2.KP-P, 24 KP-P, 25.KP-P, 28 KS-P, 2. KD-L, 3.KD-L, 13.KD-D;

3) dopuszcza si¢ sezonowg lokalizacj¢ ogrodkow kawiarnianych maksymalnie na 30% powierzchni terenu;

4) dopuszcza si¢ stosowanie przenosnych oston w postaci parasoli, dla sezonowych ogrodkéw kawiarnianych,
pod warunkiem zastosowania jednolitej kolorystyki i wzornictwa.

3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych dla terenu 26.KP-P:
1) nakazuje si¢ dostosowanie do potrzeb osob niepelnosprawnych:
a) urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak chodniki, pochylnie, schody,
b) konstrukcji i lokalizacji obiektow matej architektury;
2) nakazuje si¢, w obszarze oznaczonym na rysunku planu jako ,,posadzki do szczegotowego opracowania”:
a) opracowanie posadzki o wysokiej jakosci materiatéw i wyodrgbniajacym sie wzorze,

b) realizacje nawierzchni  stanowigcej kompozycyjng i funkcjonalng cato§¢ z nawierzchniami
wyznaczonymi w liniach rozgraniczajacych terenow: 2.KP-P, 24.KP-P, 25 KP-P, 2.KD-L, 3.KD-L,
13.KD-D;

4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla terenu 26.KP-P: wskaznik
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 20%.

5. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu 2.KP-P:
1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 1100 m ?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 20,0 m.
6. Szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu 26.KP-P:
1) nakazuje si¢ ekspozycje Cmentarza Brodzienskiego poprzez:
a) zakaz rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkow,
b) zakaz sytuowania nowych budynkows;
2) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen;
3) zakazuje si¢ lokalizowania miejsc parkingowych;

4) nakazuje si¢ zachowanie drzew oznaczonych na rysunku planu, zdopuszczeniem ich usunigcia
w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, rozdzielczej, nie kolidujacej z istniejagcymi
i planowanymi urzadzeniami.

7. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng terenu 26.KP-P:
1) ogoblne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej wedlug § 14;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewodéw przebiegajacych
w sasiedztwie terenu.

8. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu 26.KP-P:
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1) dopuszcza si¢ obstuge terenu od 2.KD-L;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla rowerow.

§ 45. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 27.KS-P ustala si¢ przeznaczenie: parking
publiczny.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla terenu 27.KS-P:
1) ustala si¢ realizacje parkingu publicznego w formie parkingu terenowego poprzez:
a) zagospodarowanie terenu nawierzchnia,

b) wyposazenie w obiekty matej architektury takie jak: latarnie, donice kwietnikow, kosze na $mieci, stupki
itp.;
2) nakazuje si¢ stosowanie w zagospodarowaniu terenu jednolitego wzornictwa i kolorystyki obiektow mate;j

architektury w nawigzaniu do historycznego charakteru Cmentarza Brodzienskiego wspdlnie z terenami:
2.KP-P, 24 KP-P, 25 KP-P, 26.KP-P, 28.KS-P, 2. KD-L, 3.KD-L, 13.KD-D.

3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych dla terenu 27.KS-P: nakazuje
si¢ dostosowanie do potrzeb 0sob niepelnosprawnych:

1) urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak chodniki, pochylnie, schody;
2) konstrukcji i lokalizacji obiektow matej architektury.

4, Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla terenu 27.KS-P: wskaznik
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 10%.

5. Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu 2.KP-P:
1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 700 m ?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 15,0 m.
6. Szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu 27.KS-P:
1) zakazuje si¢ rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkow;
2) zakazuje si¢ sytuowania nowych budynkéw;
3) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen;

4) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, rozdzielczej, nie kolidujacej z istniejagcymi
i planowanymi urzadzeniami.

7. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng terenu 27.KS-P:
1) ogoblne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej wedlug § 14;

2) ustala si¢ obsluge infrastruktura techniczng z istniejgcych i projektowanych przewodow przebiegajacych
w sasiedztwie terenu.

8. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu 27.KS-P: ustala si¢ obstuge terenu od 3.KD-L.

§ 46. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 28.KS-P ustala si¢ przeznaczenie - parking
publiczny.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla terenu 28.KS-P:
1) ustala sie¢ realizacje parkingu publicznego w formie parkingu terenowego poprzez:
a) zagospodarowanie terenu nawierzchnia,

b) wyposazenie w obiekty matej architektury takie jak: latarnie, donice kwietnikow, kosze na $mieci, stupki
itp.,

¢) nasadzenia zieleni niskiej i wysokiej, w tym dwoch rzgdéw drzew wskazanych na rysunku planu;
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2) nakazuje si¢ stosowanie w zagospodarowaniu terenu jednolitego wzornictwa i kolorystyki obiektow matlej
architektury w nawigzaniu do historycznego charakteru Cmentarza Brodzienskiego wspodlnie z terenami:
2.KP-P, 24 KP-P, 25.KP-P, 26 KP-P, 28.KS-P, 2.KD-L, 3.KD-L, 13.KD-D;

3) dopuszcza si¢ realizacje parkingu podziemnego, posiadajacego maksymalnie 2 kondygnacje, wedlug
rysunku planu.

3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych dla terenu 28.KS-P: nakazuje
si¢ dostosowanie do potrzeb 0sob niepelnosprawnych:

1) urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak chodniki, pochylnie, schody;
2) konstrukcji i lokalizacji obiektow matej architektury.

4, Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla terenu 28.KS-P: wskaznik
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 20%.

5. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu 28.KS-P:
1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 2800 m ?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 25,0 m.
6. Szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu 28.KS-P:
1) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, rozdzielczej, nie kolidujacej z istniejgcymi
i planowanymi urzadzeniami.

7. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng terenu 28.KS-P:
1) ogblne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej wedlug § 14;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow przebiegajacych
W sgsiedztwie terenu.

8. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 28.KS-P: ustala si¢ obstuge terenu od 13.KD-D.

§ 47. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 29.MN/U ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa ustugowa.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla terenu 29.MN/U:

1) nakazuje si¢ realizacj¢ zabudowy w formie budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych lub
budynkow ustugowych;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych wolno stojacych budynkéw gospodarczych i garazowych z zakazem
ich nadbudowy i rozbudowy;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;;
4) zakazuje si¢ realizacji wolnostojacych garazy lub budynkoéw gospodarczych.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla terenu 29.MN/U:
1) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
2) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,0;
3) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,8;
4) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki: 60%;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 11,0 m;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3, przy czym ostatnia kondygnacje 2 lub 3 wbudowana
w dachu;

7) linie zabudowy:
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a) nieprzekraczalna wyznaczona w odleglosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej 7.KD-L
1 10.KD-D, zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalna wyznaczona w odlegto$ci 15,0 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej 5.KD-L,
zgodnie z rysunkiem planu,

c) nieprzekraczalna dla zabudowy uslugowej wyznaczona w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacych
drogi publicznej 5.KD-L, zgodnie z rysunkiem planu;

8) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°;
9) wykonczenie dachu:

a) w odcieniach brazu albo czerwieni przy uzyciu dachowki ceramicznej, betonowej, bitumicznej albo
blachodachowki,

b) w barwach achromatycznych przy uzyciu blachy ptaskiej;

10) dopuszcza si¢ realizacje dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 12° dla zabudowy
ustugowe;.

4. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu 29.MN/U:
1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) 500 m 2 dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojgcych,
b) 700 m 2 dla zabudowy ustugowej;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 17,0 m.
5. Szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu 29.MN/U:

1) zakazuje si¢ sytuowania w ramach ustug: handlu hurtowego, stacji paliw oraz innych ustug
motoryzacyjnych, wytworni nagrobkow oraz materiatbw budowlanych, ushug zwigzanych z obstuga
cmentarza, ustug zwigzanych ze zbiorka i segregacja odpadow;

2) zakazuje si¢, dla fragmentu terenu w zasiggu pasa izolujgcego teren cmentarny, realizacji ustug gastronomii
oraz magazynowania artykutow zywnosciowych;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych budynkoéw, ktore znajduja sie¢ poza liniami zabudowy pod
warunkiem, ze rozbudowa budynku nie bedzie prowadzona poza tymi liniami;

4) nakazuje si¢ zachowanie drzew oznaczonych na rysunku planu, zdopuszczeniem ich usunigcia
w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

6. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng terenu 29.MN/U:
1) ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej wedhug § 14;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow przebiegajacych
w sasiedztwie terenu.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 29.MN/U:

1) ustala si¢ obstuge terenu od: 5.KD-L i 10.KD-D;

2) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) dla zabudowy ustugowej nie mniej niz 25 miejsc postojowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej ustug.
§ 48. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 30.ZP ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: zielen urzadzona;

2) dopuszczalne: zabudowa ustugowa z zakresu ustug kultury, wylacznie w przypadku, o ktorym mowa
w ust. 6 pkt 4.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla terenu 30.ZP:
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1) ustala si¢ realizacje zieleni urzadzonej poprzez:
a) zagospodarowanie terenu zielenig wysoka i niska,
b) realizacje ciagow pieszych,

¢) wyposazenie w obiekty matej architektury takie jak: latarnie, tawki, donice kwietnikow, kosze na $mieci,
stupki itp.;

2) nakazuje si¢ stosowanie w zagospodarowaniu terenu jednolitego wzornictwa i kolorystyki obiektow matej
architektury;

3) dopuszcza si¢ wprowadzenie w ramach wyposazenia terenu urzadzen wodnych;
4) dopuszcza si¢ sytuowanie ogrodzen od strony drog publicznych zgodnie z § 6.

3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych dla terenu 30.ZP: nakazuje si¢
dostosowanie do potrzeb 0séb niepelnosprawnych:

1) urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak chodniki, pochylnie, schody;
2) konstrukcji i lokalizacji obiektow matej architektury.

4, Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla terenu 30.ZP: wskaznik
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 60%, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 4 lit. b.

5. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu 30.ZP:
1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 900 m ?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 60,0 m.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu 30.ZP:
1) zakazuje si¢ sytuowania budynkow, z zastrzezeniem pkt 3 i 4;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, rozdzielczej, nie kolidujacej z istniejacymi
i planowanymi urzadzeniami;

3) dopuszcza si¢ przeniesienie i lokalizacj¢ drewnianego budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkow,
potozonego przy ul. Biruty 18;

4) w przypadku lokalizacji drewnianego budynku, o ktorym mowa w pkt. 3 okresla si¢:
a) nakaz zachowania pierwotnych gabarytow budynku,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 11,0 m,
d) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,5,
e) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,4,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 2,0 m i 18,0 od linii rozgraniczajacej terenu 6.KD-L oraz
w odlegtosci 2,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 9.KD-D, wedtug rysunku planu;

7. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng terenu 30.ZP:
1) ogoblne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej wedlug § 14;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejgcych i projektowanych przewodow przebiegajacych
W sgsiedztwie terenu.

8. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 30.ZP: dopuszcza si¢ obstuge terenu od 9.KD-D.

§ 49. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 31.ZP ustala si¢ przeznaczenie: zielen
urzgdzona.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dla terenu 31.ZP:

1) ustala si¢ realizacje zieleni urzadzonej poprzez zagospodarowanie terenu zielenia niska;
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2) dopuszcza si¢ stosowanie Ww zagospodarowaniu terenu obiektow malej architektury o jednolitym
wzornictwie i kolorystyce;

3) zakazuje si¢ realizacji parkingow.

3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych dla terenu 31.ZP: nakazuje si¢
dostosowanie do potrzeb 0sob niepelnosprawnych:

1) urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak chodniki, pochylnie, schody;
2) konstrukcji i lokalizacji obiektow matej architektury.

4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla terenu 31.ZP: ustala si¢ wskaznik
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 90%.

5. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu 31.ZP:
1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 5500 m ?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 100,0 m.
6. Szczego6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu 31.ZP:

1) nakazuje si¢ w sposobie zagospodarowania terenu, ktory znajduje si¢ w granicach wpisanego do rejestru
zabytkow Cmentarza Zydowskiego, oznaczonych na rysunku planu, uwzglednienie ograniczen
wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

2) nakazuje si¢ zachowanie drzew oznaczonych na rysunku planu, z dopuszczeniem ich usunigcia
w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakazuje si¢ sytuowania nowych budynkow;
4) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, rozdzielczej, nie kolidujgcej z istniejacymi
i planowanymi urzadzeniami.

7. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng terenu 31.ZP:
1) ogoblne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej wedtug § 14;

2) ustala si¢ obstuge infrastruktura techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow przebiegajacych
W sgsiedztwie terenu.

8. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 31.ZP: dopuszcza si¢ obstugg terenu od 9.KD-D Iub od ul. Biruty,
droga poza obszarem objetym planem.

§ 50. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KD-G ul. $w. Wincentego ustala si¢
przeznaczenie: droga publiczna klasy gtowne;j.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla terenu 1.KD-G:
1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 46,0 m, wedlug rysunku planu;
2) ustala si¢ przekroj:
a) dwujezdniowy z pasem dzielacym dla jezdni gtéwnych 1.KD-G,
b) jednojezdniowy dla jezdni serwisowych, oznaczonych cyframi 1,2 i 3 na rysunku planu;
3) ustala sie zakonczenie jezdni serwisowej 1 placem do zawracania;
4) ustala si¢ powigzania poprzez skrzyzowania z:
a) 2 KD-L ul. $w. Wincentego — ul. Samarytanki, droga poza obszarem obj¢tym planem,
b) 7.KD-L ul. Obwodowa — ul. Kotowa, droga poza obszarem obje¢tym planem;
5) ustala si¢ powigzania poprzez skrzyzowania ,,na prawe skrety””:

a) ul. Borzymowskiej, ul. Tykocinskiej i ul. Oszmianskiej, potozonych poza obszarem planu, z wschodnig
jezdnig drogi 1.KD-G,
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b) 3.KD-L $§w. Wincentego i 6.KD-L Horodelskg z zachodnig jezdnig drogi 1.KD-;

6) dopuszcza si¢ powigzania ul. Ks. P. Skargi iul. Smolenskiej: poprzez skrzyzowania ,,na prawe skrety”
z wschodnig jezdnig drogi 1.KD-G lub poprzez skrzyzowania z jezdnig serwisowg 3;

7) wskazuje si¢ rejony lokalizacji przystankdéw autobusowych, wedtug rysunku planu;
8) ustala si¢ prowadzenie ruchu rowerowego:
a) po sciezkach rowerowych,
b) wspoélnie z ruchem samochodowym po jezdniach serwisowych oznaczonych na rysunku planu cyframi 1,
213;
9) ustala sie prowadzenie chodnikdéw po obu stronach drogi;

10) ustala si¢ lokalizacje bezkolizyjnego podziemnego przejscia dla pieszych pod 1.KD-G, po poéinocnej
stronie skrzyzowania z 3.KD-L i ul. Borzymowskiej, ktorego rejon lokalizacji pokazano na rysunku planu;

11) ustala si¢ parkowanie przyuliczne w zatokach postojowych wzdhiz jezdni serwisowych 2 i3 w rejonach
wskazanych na rysunku planu;

12) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 5%.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego dla terenu 1.KD-G:
1) nakazuje sie ekspozycje Cmentarza Zydowskiego poprzez:
a) zakaz lokalizacji miejsc postojowych w strefie zagospodarowania zielenia,

b) zakaz nasadzen w strefie zagospodarowania zielenig roslinnosci docelowo przekraczajacej wysokosc 1,0
m;

2) nakazuje si¢ zachowanie jednolitego wzornictwa i kolorystyki elementéw wyposazenia takich jak: latarnie,
wiaty przystankowe, tawki, kosze na $mieci, stupki i bariery rozdzielajace ruch itp.;

3) nakazuje si¢ wyposazenie przystankoOw w co najmniej jedng wiatg dla pasazerow.

4. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych dla terenul . KD-G:
1) nakazuje si¢ dostosowanie do potrzeb oséb niepelnosprawnych:

a) urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak chodniki, pochylnie, schody,

b) konstruke;ji i lokalizacji obiektow matej architektury;

2) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenia urzadzong wszystkich powierzchni nie wykorzystanych pod
urzadzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury techniczne;j i kioski.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu 1.KD-G:

1) dopuszcza si¢ przeniesienie drewnianego budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkdéw, polozonego
przy ul. Biruty 18 (na dzialce ewidencyjnej nr 19, w obrgbie ewidencyjnym 4-10-11), z 1. KD-G na teren
30.ZP;

2) nakazuje si¢ zachowanie drzew oznaczonych na rysunku planu, z dopuszczeniem ich usunigcia
w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakazuje si¢ w sposobie zagospodarowania terenu, znajdujacego si¢ w granicach wpisanego do rejestru
zabytkbw Cmentarza Zydowskiego, oznaczonych na rysunku planu, uwzglednienie ograniczen
wynikajgcych z przepiséw odrebnych;

4) ustala si¢ strefe zagospodarowania zielenia, zgodnie z rysunkiem planu;

5) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni utwardzonych w strefie zagospodarowania zielenia: 20%;

6) nakazuje si¢ stosowanie nawierzchni cichobieznych;

7) nakazuje si¢ zachowanie istniejgcego kolektora ogélnosptawnego 1,20 m — 1,00x1,50 m — 1,80x2,25 m;

8) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z § 14.
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§ 51. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.KD-L ul. §w. Wincentego ustala si¢
przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalne;.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla terenu 2.KD-L:
1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 18,0 m, wedlug rysunku planu;
2) ustala si¢ przekroj jednojezdniowy;
3) powigzania z 1. KD-G ul. §w. Wincentego, wediug ustalen dla tego terenu;
4) ustala si¢ powigzania z 3.KD-L i 13.KD-D poprzez skrzyzowania;
5) ustala si¢ prowadzenie chodnikéw po obu stronach jezdni;
6) ustala sie prowadzenie ruchu rowerowego po jezdni, wspdlnie z ruchem samochodowym;

7) ustala si¢ parkowanie przyuliczne, w formie zatok postojowych, po zachodniej stronie drogi w rejonach
wskazanych na rysunku planu;

8) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 5%.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla terenu 2.KD-L:
1) nakazuje si¢ ekspozycje Cmentarza Brodzienskiego poprzez:
a) zakaz rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy,
b) zakaz sytuowania obiektow budowlanych niezwigzanych z obstuga infrastrukturalna i komunikacyjna;

2) ustala si¢ wyposazenie w obiekty matej architektury takie jak: latarnie, tawki, donice kwietnikow, kosze na
$mieci, stupki itp.;

3) nakazuje si¢ stosowanie jednolitego wzornictwa i kolorystyki elementéw wyposazenia w nawigzaniu do
historycznego charakteru Cmentarza Brodzienskiego;

4) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu z zastosowaniem nawierzchni brukowej jezdni, oznaczonej na
rysunku planu;

5) nakazuje si¢, w obszarze oznaczonym na rysunku planu jako ,,posadzki do szczegdtowego opracowania’:
a) opracowanie posadzki o wysokiej jakosci materiatow i wyodrebniajacym si¢ wzorze,

b) realizacj¢ nawierzchni stanowigcej kompozycyjna i funkcjonalng catos¢ znawierzchniami
wyznaczonymi w liniach rozgraniczajacych terenéw: 2.KP-P, 24.KP-P, 25.KP-P, 26.KP-P, 3.KD-L,
13.KD-D;

4. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych dla terenu 2.KD-L:
1) nakazuje si¢ dostosowanie do potrzeb osob niepelnosprawnych:

a) urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak chodniki, pochylnie, schody,

b) konstrukcji i lokalizacji obiektow matej architektury;

2) nakazuje si¢ nasadzenia dwoch rzgdow drzew wskazanych do wytworzenia lub uzupetnienia na rysunku
planu.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu 2.KD-L:

1) nakazuje si¢ zachowanie drzew oznaczonych na rysunku planu, zdopuszczeniem ich usunigcia
w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z § 14.

§ 52. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.KD-L ul. §w. Wincentego ustala si¢
przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalne;j.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla terenu 3.KD-L:
1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniej niz 15,0 m, wedtug rysunku planu;

2) ustala si¢ przekroj jednojezdniowy;
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3) powiazania z 1. KD-G wedlug ustalen dla tego terenu;
4) powiazania z 4.KD-L ul. Podobng i jezdnig serwisowa 1 poprzez skrzyzowanie;
5) 3.KD-L z jezdnig serwisowa 1 zlokalizowana w liniach rozgraniczajacych 1.KD-G, stanowig cigg drogowy;
6) ustala si¢ prowadzenie ruchu rowerowego po jezdni, wspdlnie z ruchem samochodowym;
7) ustala si¢ prowadzenie chodnikéw po obu stronach jezdni;
8) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 5%.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla terenu 3.KD-L:

1) nakazuje si¢ stosowanie jednolitego wzornictwa i kolorystyki elementdéw wyposazenia w nawigzaniu do
historycznego charakteru Cmentarza Brodzienskiego;

2) nakazuje si¢, w obszarze oznaczonym na rysunku planu jako ,,posadzki do szczegdélowego opracowania’:
a) opracowanie posadzki o wysokiej jakosci materiatow i wyodrgbniajagcym si¢ wzorze,

b) realizacje nawierzchni  stanowiacej kompozycyjna i funkcjonalng calo$¢ z nawierzchniami
wyznaczonymi w liniach rozgraniczajacych terendéw: 2.KP-P, 24 KP-P, 25.KP-P, 26.KP-P, 2.KD-L,
13.KD-D;

4. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych dla terenu 3.KD-L:
1) nakazuje si¢ dostosowanie do potrzeb 0séb niepetnosprawnych:

a) urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak chodniki, pochylnie, schody,

b) konstrukcji i lokalizacji obiektow matej architektury;
2) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzona:

a) oznaczonej na rysunku planu strefy zagospodarowania zielenig jako zielen niska — nie kolidujaca
z podziemng infrastrukturg techniczna,

b) powierzchni nie wykorzystanych pod urzadzenia drogowe iurzadzenia naziemnej infrastruktury
technicznej;

5. Szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu 3.KD-L:
1) ustala si¢ strefe zagospodarowania zielenia, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni utwardzonych w strefie zagospodarowania zielenia: 20 %;

3) zakazuje si¢ sytuowania obiektow budowlanych niezwigzanych z obstuga infrastrukturalng
i komunikacyjna;

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z § 14.

§ 53. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.KD-L ul. Podobna ustala si¢ przeznaczenie:
droga publiczna klasy lokalne;.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla terenu 4.KD-L:
1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 12,0 m, wedtug rysunku planu;
2) ustala si¢ przekrdj jednojezdniowy;
3) powiazania z ciggiem 3.KD-L - jezdnia serwisowa 1 wedtug ustalen dla terenu 3.KD-L;
4) 4. KD-L z 5.KD-L stanowig ciag drogowy;
5) ustala si¢ prowadzenie chodnikéw po obu stronach jezdni;
6) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 0%.

3. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego dla terenu 4.KD-L: nakazuje sie zachowanie
jednolitego wzornictwa i kolorystyki elementow wyposazenia takich jak: latarnie, kosze na $§mieci, stupki itp.
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4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych dla terenu 2.KD-L: nakazuje si¢
dostosowanie do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych:

1) urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak chodniki, pochylnie, schody;
2) konstrukcji i lokalizacji obiektow matej architektury.
5. Szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu 4.KD-L:

1) zakazuje sie sytuowania obiektow budowlanych niezwigzanych zobstugg infrastrukturalng
i komunikacyjna;

2) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z § 14.

§ 54. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.KD-L ul. Rzeszowska ustala si¢
przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalne;.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla terenu 5.KD-L:
1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 12,0 m, wedtug rysunku planu;
2) ustala si¢ przekroj jednojezdniowy;
3) ustala si¢ powigzania poprzez skrzyzowania z:
a) 7.KD-L ul. Obwodowa,
b) 10.KD-D ul. Cmentarna;
4) powiazania z 6.KD-L ul. Horodelska wedtug ustalen dla tego terenu;
5) obowiazuja przepisy § 53 ust. 2 pkt 4;
6) ustala si¢ prowadzenie chodnikéw, co najmniej po jednej stronie jezdni;

7) ustala si¢ parkowanie przyuliczne, w zatokach postojowych, po zachodniej stronie jezdni, w rejonie
wskazanym na rysunku planu;

8) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 10%.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla terenu 5.KD-L:
1) nakazuje si¢ ekspozycje Cmentarza Brodzienskiego poprzez:
a) zakaz lokalizacji miejsc postojowych w strefie zagospodarowania zielenia,
b) zakaz nasadzen w strefie zagospodarowania zielenig roslinnosci docelowo przekraczajacej wysokos¢ 1,0

m:

9

2) nakazuje si¢ zachowanie jednolitego wzornictwa i kolorystyki elementow wyposazenia takich jak: latarnie,
tawki, kosze na $mieci, stupki itp.

4. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych dla terenu 5.KD-L:
1) nakazuje si¢ dostosowanie do potrzeb oséb niepelnosprawnych:

a) urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak chodniki, pochylnie, schody,

b) konstrukcji i lokalizacji obiektéw matej architektury;
2) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzona:

a) oznaczonej na rysunku planu strefy zagospodarowania zielenig, jako zielen niska — nie kolidujaca
z podziemng infrastruktura techniczna,

b) powierzchni nie wykorzystanych pod urzadzenia drogowe 1iurzadzenia naziemnej infrastruktury
technicznej;

5. Szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu 5.KD-L:
1) ustala si¢ strefe zagospodarowania zielenig, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni utwardzonych w strefie zagospodarowania zielenia: 20%;
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3) zakazuje si¢ sytuowania obiektow budowlanych niezwigzanych zobsluga infrastrukturalng
i komunikacyjna;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z § 14.

§ 55. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.KD-L ul. Horodelska ustala si¢
przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalne;.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla terenu 6.KD-L:
1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniej niz 12,0 m, wedhug rysunku planu;
2) ustala si¢ przekroj jednojezdniowy;
3) ustala sie¢ powigzania poprzez skrzyzowania z:

a) 5.KD-L ul. Rzeszowska oraz jej przedtuzeniem w kierunku potudniowo-zachodnim do ul. Odrowaza,
droga poza obszarem objetym planem,

b) 8.KD-D ul. $w. Cecylii,

¢) 9.KD-D ul. Rogowska,

d) 11.KD-D ul. Lidzka,

e) 12.KD-D ul. Pinska — Kuniecka;
4) ustala si¢ prowadzenie chodnikéw po obu stronach jezdni;
5) dopuszcza si¢ parkowanie przyuliczne, po potudniowej stronie jezdni; na odcinku od 5.KD-L do 9.KD-D;
6) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 25%.

3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego dla terenu 6.KD-L:

1) nakazuje si¢ zachowanie jednolitego wzornictwa i kolorystyki elementow wyposazenia takich jak: latarnie,
fawki, kosze na $mieci, stupki itp.;

2) nakazuje si¢ ekspozycje Cmentarza Zydowskiego poprzez:

a) zakaz lokalizacji miejsc postojowych wzdhluz potudniowej linii rozgraniczajacej terenu w strefie
zagospodarowania zielenia,

b) zakaz nasadzen w strefie zagospodarowania zielenig roslinnosci docelowo przekraczajacej wysokos¢ 1,0
m;

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych dla terenu 6.KD-L:
1) nakazuje si¢ dostosowanie do potrzeb osob niepelnosprawnych:

a) urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak chodniki, pochylnie, schody,

b) konstrukc;ji i lokalizacji obiektow matej architektury;
2) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig urzgdzona:

a) oznaczonej na rysunku planu strefy zagospodarowania zielenig, jako zieleh niska — nie kolidujaca
z podziemng infrastrukturg techniczna,

b) powierzchni nie wykorzystanych pod urzadzenia drogowe iurzadzenia naziemnej infrastruktury
technicznej;

5. Szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu 6.KD-L:

1) nakazuje si¢ w sposobie ‘zagospodarowania terenu, znajdujacego si¢ w granicach wpisanego do rejestru
zabytkbw Cmentarza Zydowskiego, oznaczonych na rysunku planu, uwzglgdnienie ograniczen
wynikajgcych z przepiséw odrebnych;

2) ustala si¢, w pasie o minimalnej szerokosci 8,0 m od granicy obszaru objetego planem, strefe
zagospodarowania zielenig, zgodnie z rysunkiem planu;

3) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni utwardzonych w strefie zagospodarowania zielenig: 20 %;
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4) zakazuje si¢ sytuowania obiektow budowlanych niezwigzanych zobsluga infrastrukturalng
i komunikacyjna;

5) nakazuje si¢ zachowanie istniejacej magistrali wodociaggowej d1200mm z zachowaniem nad nig pasa terenu
wolnego od jakiejkolwiek zabudowy i nasadzen drzew;

6) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z § 14.

§ 56. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7.KD-L ul. Obwodowa ustala si¢
przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalne;.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla terenu 7.KD-L:
1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wedtug rysunku planu;
2) ustala si¢ przekrdj jednojezdniowy;
3) ustala si¢ powigzania poprzez skrzyzowanie z 8. KD-D ul. $w. Cecylii;
4) powiagzania z 1.KD-G ul. $w. Wincentego wedtug ustalen dla tego terenu;
5) powiazania z 5.KD-L ul. Rzeszowska wedtug ustalen dla tego terenu;
6) ustala si¢ prowadzenie chodnikéw po obu stronach jezdni;
7) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 5%.

3. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego dla terenu 7.KD-L: nakazuje si¢ zachowanie
jednolitego wzornictwa i kolorystyki elementow wyposazenia takich jak: latarnie, kosze na $mieci, stupki itp.

4. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych dla terenu 7.KD-L:
1) nakazuje si¢ dostosowanie do potrzeb osob niepelnosprawnych:

a) urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak chodniki, pochylnie, schody,

b) konstrukcji i lokalizacji obiektow matej architektury;

2) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenia urzadzona wszystkich powierzchni nie wykorzystanych pod
urzadzenia drogowe i urzadzenia naziemnej infrastruktury techniczne;.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu 7.KD-L:

1) zakazuje si¢ sytuowania obiektow budowlanych niezwigzanych zobsluga infrastrukturalng
i komunikacyjna;

2) nakazuje si¢ zachowanie drzew oznaczonych na rysunku planu, z dopuszczeniem ich usunigcia
w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z § 14.

§ 57. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8.KD-D ul. §w. Cecylii ustala si¢
przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowe;.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla terenu 8.KD-D:
1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 10,0 m, wedtug rysunku planu;
2) ustala si¢ przekrdj jednojezdniowy;
3) ustala si¢ powiazania z 10.KD-D ul. Cmentarng poprzez skrzyzowanie;
4) powiazania z 6. KD-L ul. Horodelska wedtug ustalen dla tego terenu;
5) powiazania z 7.KD-D ul. Obwodowa wedlug ustalen dla tego terenu;
6) ustala si¢ prowadzenie chodnikéw po obu stronach jezdni;
7) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 0%.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dla terenu 8.KD-D: nakazuje si¢ zachowanie
jednolitego wzornictwa i kolorystyki elementéw wyposazenia takich jak: latarnie, tawki, kosze na $mieci,
stupki itp.
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4. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych dla terenu 8.KD-D: nakazuje si¢
dostosowanie do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych:

1) urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak chodniki, pochylnie, schody;
2) konstrukcji i lokalizacji obiektow matej architektury.
5. Szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu 8.KD-D:

1) zakazuje si¢ sytuowania obiektow budowlanych niezwigzanych z obstugg infrastrukturalng
i komunikacyjna;

2) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z § 14.

§ 58. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.KD-D ul. Rogowska ustala si¢
przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowe;.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla terenu 9.KD-D:
1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 19,5 m, wedtug rysunku planu;
2) ustala si¢ przekroj jednojezdniowy;
3) powiazania z 6. KD-L ul. Horodelska wedlug ustalen dla tego terenu;
4) ustala si¢ zakonczenie drogi placem do zawracania w rejonie 1.KD-G;
5) ustala si¢ prowadzenie chodnikéw co najmniej po jednej stronie jezdni;

6) ustala si¢ parkowanie przyuliczne, w zatokach postojowych po podinocnej stronie jezdni, w rejonie
wskazanym na rysunku planu;

7) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 25%.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dla terenu 9.KD-D:
1) nakazuje sie ekspozycje Cmentarza Zydowskiego poprzez:

a) zakaz lokalizacji miejsc postojowych wzdluz potudniowej linii rozgraniczajacej terenu w strefie
zagospodarowania zielenia,

b) zakaz nasadzen w strefie zagospodarowania zielenig roslinnosci docelowo przekraczajacej wysokosc 1,0
m;

2) nakazuje si¢ zachowanie jednolitego wzornictwa i kolorystyki elementéw wyposazenia takich jak: latarnie,
fawki, kosze na $mieci, stupki itp.

4. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych dla terenu 9.KD-D:
1) nakazuje si¢ dostosowanie do potrzeb osob niepelnosprawnych:

a) urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak chodniki, pochylnie, schody,

b) konstrukcji i lokalizacji obiektow matej architektury;
2) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzona:

a) oznaczonej na rysunku planu strefy zagospodarowania zielenig, jako zielen niska — nie kolidujgca
z podziemng infrastrukturg techniczna,

b) powierzchni nie wykorzystanych pod urzadzenia drogowe iurzadzenia naziemnej infrastruktury
technicznej;

5. Szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu 9.KD-D:

1) nakazuje si¢ w sposobie zagospodarowania terenu, znajdujacego si¢ w granicach wpisanego do rejestru
zabytkbw Cmentarza Zydowskiego, oznaczonych na rysunku planu, uwzglgdnienie ograniczen
wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

2) ustala si¢ w pasie o szerokosci minimalnej 8,0 m od granicy planu, strefe¢ zagospodarowania zielenia,
zgodnie z rysunkiem planu;
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3) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni utwardzonych w strefie zagospodarowania zielenia: 20%;

4) zakazuje si¢ sytuowania obiektéw budowlanych niezwigzanych zobstuga infrastrukturalng
1 komunikacyjna;

5) nakazuje si¢ zachowanie istniejacej magistrali wodociggowej d1200mm z zachowaniem nad nig pasa terenu
wolnego od jakiejkolwiek zabudowy i nasadzen drzew;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z § 14.

§59. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10.KD-D ul. Cmentarna ustala si¢
przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowe;.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla terenu 10.KD-D:
1) ustala si¢ linie rozgraniczajace wedtug rysunku planu;
2) ustala si¢ przekrdj jednojezdniowy;
3) ustala si¢ powigzania z 11.KD-D ul. Lidzka poprzez skrzyzowanie;
4) powigzania z 5.KD-L ul. Rzeszowska wedlug ustalen dla tego terenu;
5) powiazania z 8. KD-D ul. §w. Cecylii wedlug ustalen dla tego terenu;
6) ustala si¢ prowadzenie chodnikéw po obu stronach jezdni;
7) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 0%.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania adu przestrzennego dla terenu 10.KD-D: nakazuje si¢ zachowanie
jednolitego wzornictwa i kolorystyki elementow wyposazenia takich jak: latarnie, kosze na $mieci, stupki itp.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych dla terenu 10.KD-D: nakazuje
si¢ dostosowanie do potrzeb 0sob niepelnosprawnych:

1) urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak chodniki, pochylnie, schody;
2) konstrukcji i lokalizacji obiektow matej architektury.
5. Szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu 10.KD-D:

1) zakazuje si¢ sytuowania obiektow budowlanych niezwigzanych zobstugg infrastrukturalng
i komunikacyjna;

2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z § 14.

§ 60. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11.KD-D ul. Lidzka ustala si¢ przeznaczenie:
droga publiczna klasy dojazdowe;j.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla terenu 11.KD-D:
1) ustala si¢ linie rozgraniczajgce wedtug rysunku planu;
2) ustala si¢ przekrdj jednojezdniowy;
3) ustala si¢ powigzania z 12.KD-D ul. Pinska — Kuniecka poprzez skrzyzowanie;
4) powigzania z 6.KD-L ul. Horodelska wedtug ustalen dla tego terenu;
5) powigzania z 10.KD-D ul. Cmentarng wedtug ustalen dla tego terenu;
6) ustala si¢ prowadzenie chodnikéw po obu stronach jezdni;
7) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 5%.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania adu przestrzennego dla terenu 11.KD-D: nakazuje si¢ zachowanie
jednolitego wzornictwa i kolorystyki elementow wyposazenia takich jak: latarnie, kosze na $mieci, stupki itp.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych dla terenu 11.KD-D:
1) nakazuje si¢ dostosowanie do potrzeb oséb niepetnosprawnych:

a) urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak chodniki, pochylnie, schody,
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b) konstrukcji i lokalizacji obiektow matej architektury;

2) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenia urzadzona wszystkich powierzchni nie wykorzystanych pod
urzadzenia drogowe i urzadzenia naziemnej infrastruktury techniczne;.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu 11.KD-D:

1) zakazuje si¢ sytuowania obiektow budowlanych niezwigzanych zobsluga infrastrukturalng
i komunikacyjng;

2) nakazuje si¢ zachowanie drzew oznaczonych na rysunku planu, z dopuszczeniem ich usunigcia
w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z § 14.

§ 61. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12.KD-D ul. Pinska-Kuniecka ustala si¢
przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowe;.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla terenu 12.KD-D:
1) ustala si¢ linie rozgraniczajgce wedtug rysunku planu;
2) ustala si¢ przekrdj jednojezdniowy;
3) powiazania z 6. KD-L ul. Horodelska wedlug ustalen dla tego terenu;
4) powiagzania z 11.KD-D ul. Lidzka wedtug ustalen dla tego terenu;
5) ustala si¢ prowadzenie chodnikéw co najmniej po jednej stronie jezdni;
6) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 5%.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla terenu 12.KD-D: nakazuje si¢ zachowanie
jednolitego wzornictwa i kolorystyki elementow wyposazenia takich jak: latarnie, kosze na $mieci, stupki itp.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych dla terenu 12.KD-D:
1) nakazuje si¢ dostosowanie do potrzeb osob niepelnosprawnych:

a) urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak chodniki, pochylnie, schody,

b) konstrukcji i lokalizacji obiektow matej architektury;

2) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenia urzadzona wszystkich powierzchni nie wykorzystanych pod
urzadzenia drogowe i urzadzenia naziemnej infrastruktury techniczne;.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu 12.KD-D:

1) zakazuje si¢ sytuowania obiektow budowlanych niezwigzanych zobsluga infrastrukturalng
i komunikacyjna;

2) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z § 14.

§ 62. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13.KD-D ul. $w. Wincentego ustala si¢
przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowe;j.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dla terenu
13.KD-D:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 13,0 m, wedlug rysunku planu;
2) ustala si¢ przekrdj jednojezdniowy;
3) powiazania z 2.KD-L ul. $w. Wincentego wedlug ustalen dla tego terenu;

4) 13.KD-D zjezdnig serwisowa 2 zlokalizowang w liniach rozgraniczajacych 1.KD-G stanowig ciag
drogowy;

5) ustala si¢ prowadzenie chodnikdéw po co najmniej jednej stronie jezdni;
6) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 5%.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego dla terenu 13.KD-D:
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1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu z zastosowaniem nawierzchni brukowej jezdni, oznaczonej na
rysunku planu;

2) nakazuje si¢, w obszarze oznaczonym na rysunku planu jako ,,posadzki do szczegdtowego opracowania”:
a) opracowanie posadzki o wysokiej jakosci materiatow i wyodrebniajacym si¢ wzorze,

b) realizacj¢ nawierzchni stanowigcej kompozycyjng i funkcjonalng cato§¢ znawierzchniami
wyznaczonymi w liniach rozgraniczajacych terendéw: 2.KP-P, 24 KP-P, 25.KP-P, 26.KP-P, 2.KD-L,
3.KD-L;

3) nakazuje si¢ stosowanie jednolitego wzornictwa i kolorystyki elementoéw wyposazenia w nawigzaniu do
historycznego charakteru Cmentarza Brodzienskiego;

4) ustala si¢ wyposazenie w obiekty matej architektury takie jak: latarnie, tawki, donice kwietnikow, kosze na
$mieci, stupki itp.

4. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych dla terenu 13.KD-D: nakazuje
si¢ dostosowanie do potrzeb oséb niepetnosprawnych:

1) urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak chodniki, pochylnie, schody;
2) konstrukcji i lokalizacji obiektow matlej architektury.
5. Szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu 13.KD-D:

1) zakazuje si¢ sytuowania obiektow budowlanych niezwigzanych zobstugg infrastrukturalng
i komunikacyjna;

2) nakazuje si¢ zachowanie drzew oznaczonych na rysunku planu, zdopuszczeniem ich usunigcia
w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z § 14.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 63. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stotecznego Warszawy.

§ 64. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz podlega
publikacji na stronie internetowej Urzedu m.st. Warszawy.

§ 65. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LVIII/1508/2017
Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z dnia 30 listopada 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady m.st. Warszawy o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zgloszonych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
ul. $w. Wincentego.

1. UWAGA ZLOZONA W DNIU 30.05.2016 r. PRZEZ Veolia Energia Warszawa S.A

1.1. TRESC UWAGI

Zmiang zapisOw aktualnego pkt. 1 w par. 14 ust. 1, tzn. zmian tresci na. ,,ustala si¢, ze projektowana
infrastruktura techniczna lokalizowana begdzie w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, placow
miejskich 1 drég wewnetrznych";

USTALENIE PROJEKTU PLANU

§ 14 ust. 1 pkt 1

,hakazuje sie lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég publicznych
w taki sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowata z projektowanymi oraz istniejagcymi urzadzeniami
drogowymi”;

ROZSTRZYGNIECIE

Nieuwzgledniona w czesci;

UZASADNIENIE

Nieuwzgledniona w cze$ci dotyczacej zmiany ustalen § 14 ust. 1 pkt. 1 doktadnie jak w tresci uwagi.
Na obszarze planu nie wyznaczono terendw drég wewnetrznych, przy czym w pkt. 2 dopuszczono
lokalizowanie infrastruktury technicznej stuzqcej obstudze budynkow, na pozostatych terenach, poza
liniami rozgraniczajgcymi drog publicznych.

1.2. TRESC UWAGI

Zmiang zapisOw aktualnego pkt. 2 w par. 14 ust. 1, tzn. zmian tresci na. ,,dopuszcza si¢ lokalizowanie
infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi, w miejscach dostgpnych dla wiasciwych
stuzb eksploatacyjnych, z uwzglednieniem wymagan przepisoOw odrebnych;”

USTALENIE PROJEKTU PLANU

§ 14 ust. 1 pkt 2

»dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej stuzacej obstudze budynkoéw, na pozostatych
terenach, poza liniami rozgraniczajacymi drég publicznych;”;

ROZSTRZYGNIECIE

Nieuwzgledniona;

UZASADNIENIE

Nieuwzgledniona w czesci dotyczacej zmiany ustalen § 14 ust. 1 pkt 2 doktadnie jak w tresci uwagi.
1.3. TRESC UWAGI

Zmiang zapisOw aktualnego pkt. 3 w par. 14 ust. 1, tzn. zmian tresci na: dopuszcza si¢ zachowanie i
uzytkowanie istniejacej infrastruktury technicznej oraz jej remont, przebudowe lub rozbudowe
wynikajace z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przysztego zagospodarowania terenu / miasta/;
USTALENIE PROJEKTU PLANU

§ 14 ust. 1 pkt 3

»dopuszcza si¢ zachowanie 1 przebudowe infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami planu i
wymogami zawartymi w przepisach odrgbnych;”

ROZSTRZYGNIECIE

Nieuwzgledniona;

UZASADNIENIE

2
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Zgodnie z orzecznictwem w planach miejscowych nie mozna stosowac norm otwartych. Ustalenia
planu powinny by¢ okreslone w sposob jednoznaczny i precyzyjny. Niedopuszczalne jest uzaleznianie
mozliwo$ci realizacji inwestycji ustalonej w planie od wynikdw przysztych analiz. Zasady rozbudowy
sieci zostaty okreslone w § 14 ust. 1 projektu planu, przy czym remont rozumiany zgodnie z prawem
budowlanym nie wymaga uzyskania pozwolenia na budowe i jest mozliwy niezaleznie od ustalen
planu.

1.4. TRESC UWAGI

Zmiang zapisOw aktualnego pkt. 4 w par. 14 ust. 1, tzn. zmian tresci na: ,,zakazuje si¢ budowy nowej
naziemnej 1 nadziemnej liniowej infrastruktury technicznej, takiej jak rurociagi i przewody, stuzacej
do przesytu lub dystrybucji ptyndw, pary, gazéw, ciepta i energii elektrycznej;

USTALENIE PROJEKTU PLANU

§ 14 ust. 1 pkt 4

,»zakazuje si¢ budowy naziemnych oraz nadziemnych przewodow infrastruktury technicznej.”
ROZSTRZYGNIECIE

Nieuwzgledniona;

UZASADNIENIE

Nie ma potrzeby wymienia¢ jakich rodzajow naziemnych i nadziemnych rurociagdw i przewodow
zakazano w planie, wystarczajacy jest ogolny zapis wykluczajacy naziemne 1 nadziemne przewody
infrastruktury techniczne;.

1.5. TRESC UWAGI

Dodanie nowego punktu w par. 14 ust. 1, o tresci ,,dopuszcza si¢ realizacj¢ kanatow zbiorczych (tuneli
wieloprzewodowych) oraz wykonywanie przewiertow lub przeciskow na potrzeby infrastruktury
technicznej";

USTALENIE PROJEKTU PLANU

§ 14 ust. 1

ROZSTRZYGNIECIE

Nieuwzgledniona w czesci,

UZASADNIENIE

Nieuwzgledniona w cze$ci dotyczacej zmiany ustalen § 14 ust. 1 pkt 2 doktadnie jak w tresci uwagi.
Przewierty 1 przeciski to sposob realizacji infrastruktury technicznej, a nie urzadzenia stuzace do jej
umieszczania.

1.6. TRESC UWAGI

Dodanie nowego punktu w par. 14 ust. 1 o tresci ,,dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury
technicznej na terenach zieleni urzadzonej wraz z terenami zieleni osiedlowej, w miejscach
dostepnych dla wtasciwych stuzb eksploatacyjnych”;

USTALENIE PROJEKTU PLANU

§ 14 ust. 1

ROZSTRZYGNIECIE

Nieuwzgledniona;

UZASADNIENIE

W planie, okreslone tereny zieleni urzagdzonej otoczone sg przez tereny drog publicznych, o
wystarczajacych parametrach do realizacji infrastruktury techniczne;.

1.7. TRESC UWAGI

Dodanie nowego punktu w par. 14 ust. 1, o tresci ,,dopuszcza si¢ na catym obszarze planu
lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu przesytania lub dystrybucji ptynow, pary, gazow,
ciepta i energii elektrycznej wraz z przylaczami";

USTALENIE PROJEKTU PLANU

§ 14 ust. 1

ROZSTRZYGNIECIE

Nieuwzgledniona;

UZASADNIENIE

Kwestie lokalizacji inwestycji celu publicznego zostaty uregulowane w § 4 pkt 6, 7.
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1.8. TRESC UWAGI

Zmiang zapisOw aktualnego pkt. 1 w par. 14 ust. 5, tzn. zmian tresci na: ,,ustala si¢, ze obiekty
budowlane zaopatrywane w cieplo zasilane bedg z sieci cieplowniczej, na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych”;

USTALENIE PROJEKTU PLANU

§ 14 ust. 5 pkt 1

,»1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci za posrednictwem istniejgcych i projektowanych
przewodow rozdzielczych, zasilanych z;

a) magistrali przebiegajacej w rejonie ul. Pratulinskiej (poza obszarem planu),

b) magistrali przebiegajacej w rejonie ul. Gilarskiej (poza obszarem planu),

¢) innych istniejacych i projektowanych magistral;”

ROZSTRZYGNIECIE

Nieuwzgledniona;

UZASADNIENIE

Zgodnie z ustawa o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzeniem w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustalenia
dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej powinny
zawiera¢ m.in. okreslenie warunkow powigzan uktadu komunikacyjnego 1 sieci infrastruktury
technicznej z uktadem zewnetrznym co zostato uregulowane w przedmiotowym punkcie. Przepisy
odrebne obowigzujg niezaleznie od ustalen planu. Tres¢ przedmiotowego ustalenia nie narusza
przepiséw odrebnych.

1.9. TRESC UWAGI

Zmiang zapisow aktualnego pkt. 2 w par. 14 ust. 5, tzn. zmian tresci na: ,,w uzasadnionych
technicznie lub ekonomicznie przypadkach braku warunkow dostarczania ciepta z sieci cieptowniczej,
wynikajacych z przepisow odrebnych, dopuszcza si¢ zaopatrywanie w ciepto obiektéw budowlanych
w oparciu o zrodfa inne niz sie¢ cieptownicza";

USTALENIE PROJEKTU PLANU

§ 14 ust. 5 pkt 2

,,2) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta:

a) w indywidualnych urzadzeniach zasilanych z sieci gazowej lub elektroenergetycznej,

b) w urzadzeniach kogeneracyjnych,

¢) w odnawialnych zrodtach energii wykorzystujacych wylacznie energi¢ promieniowania
stonecznego lub geotermalng.”

ROZSTRZYGNIECIE

Nieuwzgledniona;

UZASADNIENIE

Zgodnie z orzecznictwem w planach miejscowych nie mozna stosowac norm otwartych. Ustalenia
planu powinny by¢ okreslone w sposob jednoznaczny i precyzyjny. Niedopuszczalne jest uzaleznianie
mozliwosci realizacji danej inwestycji ustalonej w planie wynikow przysztych analiz.

1.10. TRESC UWAGI

Zmiang zapiséw aktualnego ppkt. 2b) w par. 14 ust. 5, tzn. zmian tre$ci na ,,dopuszcza si¢
wytwarzanie ciepla w urzadzeniach poligeneracyjnych spalajacych paliwo gazowe z sieci gazowej;
USTALENIE PROJEKTU PLANU

§ 14 ust. S pkt 2 lit. b

,»b) W urzadzeniach kogeneracyjnych,”

ROZSTRZYGNIECIE

Nieuwzgledniona;

UZASADNIENIE

Ustalenia planu, w ktérych postuzono si¢ terminem ,,kogeneracja”, sa spdjne i okreslaja sposob
zasilania urzadzen kogeneracyjnych zgodnie z § 14 ust. 6 (ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz)
pkt 2:
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,»2) dopuszcza si¢ zasilanie z sieci gazowej urzadzen wytwarzajacych ciepto oraz urzadzen
kogeneracyjnych.”

1.11. TRESC UWAGI

Zmiang zapisOw aktualnego ppkt. 2¢) w par. 14 ust. 5, tzn. zmian tresci na: ,,dopuszcza si¢
wytwarzanie ciepta z odnawialnych Zrodet energii wykorzystujacych energi¢ promieniowania
stonecznego lub energi¢ geotermalng, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych”;
USTALENIE PROJEKTU PLANU

§ 14 ust. Spkt2litc

,»¢) W odnawialnych zrodtach energii wykorzystujacych wylacznie energi¢ promieniowania
stonecznego lub geotermalng.”

ROZSTRZYGNIECIE

Nieuwzgledniona;

UZASADNIENIE

W § 14 ust. 1, w ktorym okreslono ogolne zasady realizacji infrastruktury technicznej zawarto
odwotanie do przepisoOw odrebnych, nie ma potrzeby ponownego odwotania do przepiséw odrgbnych
dla ustalen kolejnych ust. okreslajacych zasady zaopatrzenia w poszczegolne media.

2. UWAGA ZEOZONA W DNIU 25.05.2016 r. PRZEZ Jacka Plaskura.

2.1. TRESC UWAGI

Wykreslenie z rozdziatlu 2 ,,Przepisy szczegolowe dla terenow" § 22.1 pkt 3 ppkt 1 zapisu:
»~minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 3000 m2.”

USTALENIE PROJEKTU PLANU

teren: 4.U

§ 22 ust. 3 pkt 1

,»1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 3000 m2;”

ROZSTRZYGNIECIE

nieuwzgledniona w czesci;

UZASADNIENIE

Nieuwzgledniona w zakresie usunig¢cia wskaznika; ustalenie powierzchni dziatek budowlanych jest
elementem okreslajacym zasady zagospodarowania terenu i stuzy ksztaltowaniu tadu przestrzennego.
2.2. TRESC UWAGI

Zmiang materialow wyjsciowych stanowigcych podstawe do opracowania planistycznego w postaci
Planu Zagospodarowania Przestrzennego w przedmiocie map zasadniczych na aktualne, obrazujace
faktyczny, obecny stan zagospodarowania urbanistycznego rejonu ul. Sw. Wincentego.
USTALENIE PROJEKTU PLANU

Obszar planu

ROZSTRZYGNIECIE

nieuwzgledniona;

UZASADNIENIE

Projekt planu zgodnie z art. 16 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzany
jest z wykorzystaniem kopii map zasadniczych. Odpowiednie mapy zostaly zamowione na etapie
przystapienia do sporzadzania planu miejscowego. Zgodnie z §10 ust 2 rozporzadzenia w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,materiaty
planistyczne sporzgdzone na podstawie przepisow odrebnych, wykorzystywane na potrzeby projektu
planu miejscowego, powinny by¢ aktualne na dzien przystgpienia do sporzgdzenia tego projektu”. W
trakcie opracowania projektu planu wykorzystywane byly dodatkowo aktualne dane z ewidencji
gruntow 1 budynkow.

2.3. TRESC UWAGI

Dopuszczenie realizacji zabudowy o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej dla terenu oznaczonego w
projekcie planu symbolem 4U.

USTALENIE PROJEKTU PLANU

teren: 4.U



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego —-65— Poz. 11792

§ 22 ust. 1

, 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.U ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa
ustugowa.”

ROZSTRZYGNIECIE

nieuwzgledniona;

UZASADNIENIE

Suikzp m.st. Warszawy okresla przedmiotowy teren jako U.12 — i ustala priorytet dla lokalizowania
uslug. Z uwagi na niekorzystne oddziatywanie sgsiadujgcej ul. $w. Wincentego - drogi publiczne;j
klasy glownej; w planie nie dopuszcza si¢ lokalizacji funkcji mieszkalnej w bezposrednim sasiedztwie
tej drogi.

3. UWAGA ZEOZONA W DNIU 25.01.2016 r. PRZEZ Olge Stawinska.

3.1. TRESC UWAGI

Dopuszczenie mozliwo$ci zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenie 11.U od strony ul. Sw.
Cecylii;

USTALENIE PROJEKTU PLANU

teren: 11.U

§ 29 ust. 1

»1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11.U ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa
uslugowa.”

ROZSTRZYGNIECIE

nieuwzgledniona;

UZASADNIENIE

Z uwagi na niekorzystne oddziatywanie sasiadujacej ul. $w. Wincentego — drogi publicznej klasy
glownej; w planie nie dopuszcza si¢ lokalizacji funkcji mieszkalnej w bezposrednim sgsiedztwie tej
drogi. Ponadto z uwagi na wczesniejsze zagospodarowanie terenu jako ustugowo-produkcyjnego, za
opracowaniem ekofizjograficznym, teren ten zostat wskazany jako predysponowany do rozwoju
funkcji ustugowe;.

3.2. TRESC UWAGI

Wprowadzenie analogicznie jak dla terenu 8.U mozliwosci lokalizacji funkcji mieszkaniowe;j:
»dopuszcza si¢ w zabudowie ustugowej realizacj¢ lokali mieszkalnych, ktérych powierzchnia
catkowita nie przekracza 40% powierzchni catkowitej budynku”;

USTALENIE PROJEKTU PLANU

teren: 11.U

§ 29 ust. 1

, 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11.U ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa
ustugowa.”

ROZSTRZYGNIECIE

nieuwzgledniona;

UZASADNIENIE

Z uwagi na niekorzystne oddzialywanie sasiadujacej ul. §w. Wincentego — drogi publicznej klasy
gléwnej; w planie nie dopuszcza si¢ lokalizacji funkcji mieszkalnej w bezposrednim sgsiedztwie tej
drogi. Ponadto z uwagi na wczesniejsze zagospodarowanie terenu jako ustugowo-produkcyjnego, za
opracowaniem ekofizjograficznym, teren ten zostat wskazany jako predysponowany do rozwoju
funkcji ustugowe;.

3.3. TRESC UWAGI

Dopuszczenie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej na terenie 11.U przy zapewnieniu rozwigzanh
gwarantujacych nieprzekroczenie norm hatasu dla projektowanej zabudowy;

USTALENIE PROJEKTU PLANU

teren: 11.U

§ 29 ust. 1
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»1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11.U ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa
ustlugowa.”

ROZSTRZYGNIECIE

nieuwzgledniona;

UZASADNIENIE

Z uwagi na niekorzystne oddziatywanie sasiadujacej ul. $w. Wincentego — drogi publicznej klasy
glownej; w planie nie dopuszcza si¢ lokalizacji funkcji mieszkalnej w bezposrednim sasiedztwie tej
drogi. Ponadto z uwagi na wczes$niejsze zagospodarowanie terenu jako ustugowo-produkcyjnego, za
opracowaniem ekofizjograficznym, teren ten zostat wskazany jako predysponowany do rozwoju
funkcji ustugowe;.

4. UWAGA ZE.OZONA W DNIU 31.05.2016 r. PRZEZ Monike Szczypiorska.

4.1. TRESC UWAGI

Zmiana parametréw zagospodarowania terenu: 14.MW

wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

USTALENIE PROJEKTU PLANU

teren: 14.MW

§ 32 ust. 3 pkt 2

»3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla terenu 14.MW

2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%;”

ROZSTRZYGNIECIE

nieuwzgledniona w czesci;

UZASADNIENIE

Nieuwzgledniona w zakresie zastosowania wskaznika pbc o wartosci 30%. Dbajac o spelnienie art.1
ust.2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r., a w
szczegoOlnosci wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe obszaru, na terenie 14.MW sasiadujagcym z terenami zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej warto$ci wskaznikow nalezy ustali¢ w sposob pozwalajacy na
optymalnie harmonijne przechodzenie funkcji MW i MN, ponad to na przedmiotowym terenie
znajduja si¢ skupiska drzew wskazanych w planie do zachowania.

4.2. TRESC UWAGI

wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 2,0;

USTALENIE PROJEKTU PLANU

teren: 14.MW

§ 32 ust. 3 pkt 3

,»3) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,5;”

ROZSTRZYGNIECIE

nieuwzgledniona;

UZASADNIENIE

Jako sasiedztwo MN na terenie ustalono wskazniki w sposéb optymalnie pozwalajacy na
przechodzenie funkcji mieszkalnej wielorodzinnej i jednorodzinnej, ponad to ustalenia suikz m.st.
Warszawy ograniczajg mozliwos¢ realizacji intensywnej zabudowy poprzez ustalenie dla funkcji
M.2.12 przeznaczenia terenu o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o $rednie;j
wysokosci do 12 m oraz srednim wskazniku intensywnos$ci zabudowy brutto wynoszacym 1,0.
4.3. TRESC UWAGI

wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: 70%;

USTALENIE PROJEKTU PLANU

teren: 14.MW

§ 32 ust. 3 pkt 5

,»J) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: 50%;”
ROZSTRZYGNIECIE

nieuwzgledniona;
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UZASADNIENIE

Dbajac o spetnienie art. 1 ust. 2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003 r., a w szczego6lnosci wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
oraz walory architektoniczne 1 krajobrazowe obszaru, na terenie 14.MW sgsiadujagcym z terenami
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wartosci wskaznikdéw nalezy ustali¢ w sposob pozwalajacy
na optymalnie harmonijne przechodzenie funkcji MW 1 MN, ponad to na przedmiotowym terenie
znajduja si¢ skupiska drzew wskazanych w planie do zachowania.

4.4. TRESC UWAGI

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 4

USTALENIE PROJEKTU PLANU

teren: 14.MW

§ 32 ust. 3

,»7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;”

ROZSTRZYGNIECIE

nieuwzgledniona;

UZASADNIENIE

Jako sasiedztwo terenow MN na terenie 14.MW ustalono wskazniki w sposob pozwalajacy na
optymalnie harmonijne przechodzenie funkcji mieszkalnej wielorodzinnej i jednorodzinne;.

4.5. TRESC UWAGI

Zmiana parametrow zagospodarowania terenow: 10.U:

wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 10%,

USTALENIE PROJEKTU PLANU

teren: 10.U

§ 28 ust. 3 pkt 2

,»3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla terenu 10.U:

2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 20%;”

ROZSTRZYGNIECIE

nieuwzgledniona;

UZASADNIENIE

Suikzp m.st. Warszawy zaleca okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej (na
terenach, gdzie nie oznaczono inaczej) w przedziale 25-40% powierzchni terenu.

4.6. TRESC UWAGI

Zmiana parametrow zagospodarowania terenéw: 10.U:

wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 2,5;

USTALENIE PROJEKTU PLANU

teren: 10.U

§ 28 ust. 3 pkt 3

,»3) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 2,0;”

ROZSTRZYGNIECIE

nieuwzgledniona;

UZASADNIENIE

Ustalenia suikz m.st. Warszawy ograniczaja mozliwos¢ realizacji intensywnej zabudowy poprzez
ustalenie dla funkcji M.2.12 $redniej wysokosci 12 m oraz $redniego wskaznika intensywnosci
zabudowy brutto wynoszacego 1,0. Dalsze podnoszenie wartosci wskaznika spowoduje niezgodnos¢ z
ustaleniami studium.

4.7. TRESC UWAGI

Zmiana parametrow zagospodarowania terenow: 10.U:

maksymalna wysokos¢ zabudowy: 20 m;

USTALENIE PROJEKTU PLANU

teren: 10.U

§ 28 ust. 3 pkt 6

,,0) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 16,0 m;”
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ROZSTRZYGNIECIE

nieuwzgledniona;

UZASADNIENIE

Suikzp m.st. Warszawy okresla dla przedmiotowego terenu kategori¢ wysokosci 12 m. W celu
wytworzenia zwartej pierzei zabudowy od strony ul. $w. Wincentego w planie dopuszczono realizacje
wyzszej zabudowy w pierwszej linii, utrzymujac zgodno$¢ ze studium.

4.8. TRESC UWAGI

Zmiana parametréw zagospodarowania terenow: 10.U:

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 5;

USTALENIE PROJEKTU PLANU

teren: 10.U

§ 28 ust. 3 pkt 8

,»8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 4;”

ROZSTRZYGNIECIE

nieuwzgledniona;

UZASADNIENIE

Suikzp m.st. Warszawy okresla dla przedmiotowego terenu kategori¢ wysokosci 12 m. W celu
wytworzenia zwartej pierzei zabudowy od strony ul. §w. Wincentego w planie dopuszczono realizacj¢
wyzszej zabudowy w pierwszej linii, utrzymujac zgodnos¢ ze studium.

4.9. TRESC UWAGI

Zmiana parametrow zagospodarowania terenéw: 11.U:

wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

USTALENIE PROJEKTU PLANU

teren: 11.U

§29ust. 3pkt2,3,6,8

,»3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla terenu 11.U:

2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 20%;”

ROZSTRZYGNIECIE

nieuwzgledniona;

UZASADNIENIE

Suikzp m.st. Warszawy zaleca okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej (na
terenach, gdzie nie oznaczono inaczej) w przedziale 25-40% powierzchni terenu.

4.10. TRESC UWAGI

wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 2,5;

USTALENIE PROJEKTU PLANU

teren: 11.U

§ 29 ust. 3 pkt 3

,»3) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 2,0;”

ROZSTRZYGNIECIE

nieuwzgledniona;

UZASADNIENIE

Ustalenia suikz m.st. Warszawy ograniczaja mozliwos¢ realizacji intensywnej zabudowy poprzez
ustalenie dla przedmiotowego terenu $redniego wskaznika intensywnosci zabudowy brutto
wynoszacego 1,0.

4.12. TRESC UWAGI

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 5;

USTALENIE PROJEKTU PLANU

teren: 11.U

§ 29 ust. 3 pkt 8

,»8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 4;”

ROZSTRZYGNIECIE

nieuwzgledniona;
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UZASADNIENIE

Suikzp m.st. Warszawy okresla dla przedmiotowego terenu kategorie¢ wysokosci 12 m. W celu
wytworzenia zwartej pierzei zabudowy od strony ul. $w. Wincentego w planie dopuszczono realizacje
wyzszej zabudowy dotrzymujac jednoczesnie zgodnos¢ ze studium.

5. UWAGA ZL.OZONA W DNIU 31.05.2016 r. PRZEZ Obwodow3 10 Sp. z o.0.

5.1. TRESC UWAGI

Zmian¢ materialdéw wejsciowych stanowigcych podstawe do opracowania planistycznego w postaci
planu zagospodarowania przestrzennego w przedmiocie map zasadniczych na aktualne, obrazujace
faktyczny, obecny stan zagospodarowania urbanistycznego rejonu ul. Sw. Wincentego;
USTALENIE PROJEKTU PLANU

Obszar planu;

ROZSTRZYGNIECIE

nieuwzgledniona;

UZASADNIENIE

Projekt planu zgodnie z art. 16 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzany
jest z wykorzystaniem kopii map zasadniczych. Odpowiednie mapy zostaly zamoéwione na etapie
przystapienia do sporzadzania planu miejscowego. W trakcie prac nad projektem planu brano pod
uwage zaktualizowane podziaty geodezyjne jak rowniez wydawane decyzje administracyjne.

5.2. TRESC UWAGI

Uwzglednienie prawomocnego pozwolenia na budowe dla dziatki 28/2;

USTALENIE PROJEKTU PLANU

teren: 5.MW/U

§23;

ROZSTRZYGNIECIE

nieuwzgledniona bezzasadna;

UZASADNIENIE

Uwaga bezzasadna — parametry zabudowy z pozwolenia na budowe zostaly uwzglednione, plan jest
zgodny z warunkami zabudowy (z 2014.02.06).

5.3. TRESC UWAGI

Dopuszczenie realizacji zabudowy o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej dla terenu oznaczonego w
projekcie planu symbolem 4.U;

USTALENIE PROJEKTU PLANU

teren 4.U;

ROZSTRZYGNIECIE

nieuwzgledniona;

UZASADNIENIE

Z uwagi na niekorzystne oddziatywanie sasiadujacej ul. $w. Wincentego — drogi publicznej klasy
gléwnej - w procesie uzgadniania projektu planu brak byto zgody organu w zakresie lokalizacji
funkcji mieszkalnej w bezposrednim sgsiedztwie tej drogi.

6. UWAGA ZEOZONA W DNIU 31.05.2016 r. PRZEZ Radostawa Kalczewa.

6.1.TRESC UWAGI

W definicjach w paragrafie 2 punkt 4 nalezy zmieni¢ na 4 m, b¢dzie woéwczas mozna rozliczy¢
schody wej$ciowe do domu. Jezeli zostang utrzymane dotychczasowe parametry rejon moze by¢
martwy inwestycyjnie z uwagi na koszt dziatki za m2;

USTALENIE PROJEKTU PLANU

§ 2 pkt 4

,»4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ oznaczone na rysunku planu
linie wyznaczajace teren, wyltacznie na ktorym mozliwe jest wznoszenie nadziemnych czesci
budynkow; przy czym dopuszczalne jest wysuniecie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odlegtos¢
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nie wieksza niz 2,0 m, elementéw wejs¢ do budynkow takich jak: schody, podesty, daszki, pochylnie
oraz elementy termoizolacji;”

ROZSTRZYGNIECIE

nieuwzgledniona;

UZASADNIENIE

Linie zabudowy zostaly zaprojektowane z uwzglednieniem odregbnych przepisow, w tym ustawy o
drogach publicznych, jak rowniez warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie. Zasada ustalona w definicji linii zabudowy o odlegtosci na jaka dopuszcza si¢
przekroczenie linii zabudowy elementami takimi jak schody, podesty, daszki, dotyczy calego obszaru
planu 1 w kazdym terenie ma mozliwos¢ zastosowania.

6.2.TRESC UWAGI

Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 100 m;

USTALENIE PROJEKTU PLANU

§ 37 ust. 3 pkt 1

,»1) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;;

a) 500 m2 dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych,

b) 300 m2 dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej,

¢) 200 m2 dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej;”
ROZSTRZYGNIECIE

nieuwzgledniona;

UZASADNIENIE

Ustalenie minimalnej powierzchni dziatek budowlanych jest elementem okreslajacym zasady
zagospodarowania terenu i stuzy ksztattowaniu tadu przestrzennego. Dla przedmiotowego kwartatu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 19.MN, ktérego zagospodarowanie obecnie jest
umiarkowanie ekstensywnie, wielko§ci minimalne dziatki budowlanej ustalone planem nawiazuja do
juz uksztattowanego zespotu zabudowy..

6.3.TRESC UWAGI

MPZ: 60%;

USTALENIE PROJEKTU PLANU

§ 37 ust. 3 pkt 5

»>) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: 40%;”
ROZSTRZYGNIECIE

nieuwzgledniona w czesci;

UZASADNIENIE

Nieuwzgledniona w zakresie zastosowania wskaznika maksymalnej powierzchni zabudowy o
wartosci 60%. Dbajac o spetnienie art. 1 ust. 2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r., a w szczeg6lnosci wymagania tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla przedmiotowego
kwartalu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 19.MN, ktorego zagospodarowanie obecnie jest
umiarkowanie ekstensywnie, wskazniki ustalone planem nawiazuja do juz uksztaltowanego zespotu
zabudowy.

6.4. TRESC UWAGI

PBC: 32%;

USTALENIE PROJEKTU PLANU

§ 37 ust. 3 pkt 2

,»2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%;”

ROZSTRZYGNIECIE

nieuwzglgdniona w czesci;

UZASADNIENIE

Nieuwzgledniona w zakresie zastosowania wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej o
wartosci 32%. Dbajac o spelienie art. 1 ust. 2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r., a w szczego6lnosSci wymagania tadu przestrzennego, w tym
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urbanistyki 1 architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla przedmiotowego
kwartatu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 19.MN, ktérego zagospodarowanie obecnie jest
umiarkowanie ekstensywnie, wskazniki ustalone planem nawiazuja do juz uksztaltowanego zespotu
zabudowy.

6.5.TRESC UWAGI

Maksymalna wysokos¢: 12 m;

USTALENIE PROJEKTU PLANU

§ 37 ust. 3 pkt 6

,,0) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 11,0 m;”

ROZSTRZYGNIECIE

Uwaga bezprzedmiotowa;

UZASADNIENIE

Dbajac o spetnienie art. 1 ust. 2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003 r., a w szczegolnosci wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury
oraz walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla przedmiotowego kwartalu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej 19.MN, ktérego zagospodarowanie obecnie jest umiarkowanie
ekstensywnie, maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustalona planem nawigzuje do gabarytéw juz
uksztattowanego zespotu zabudowy.

7. UWAGA ZEOZONA W DNIU 31.05.2016 r. PRZEZ Eweline Kowalska.

7.1.TRESC UWAGI

Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 90m;

USTALENIE PROJEKTU PLANU

§ 37 ust. 3 pkt 1

,»1) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:

a) 500 m2 dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych,

b) 300 m2 dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej,

¢) 200 m2 dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej;”
ROZSTRZYGNIECIE

Nieuwzgledniona;

UZASADNIENIE

Ustalenie minimalnej powierzchni dziatek budowlanych jest elementem okreslajacym zasady
zagospodarowania terenu i stuzy ksztattowaniu tadu przestrzennego. Dla przedmiotowego kwartatu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 19.MN, ktorego zagospodarowanie obecnie jest
umiarkowanie ekstensywnie, wielko$ci minimalne dziatki budowlanej ustalone planem nawigzuja do
juz uksztattowanego zespotu zabudowy.

7.2.TRESC UWAGI

MPZ: 71%;

USTALENIE PROJEKTU PLANU

§ 37 ust. 3 pkt 5

»>) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: 40%;”
ROZSTRZYGNIECIE

Nieuwzgledniona w czesci,

UZASADNIENIE

Nieuwzgledniona w zakresie zastosowania wskaznika maksymalnej powierzchni zabudowy o
wartosci 71%. Dbajac o spetnienie art. 1 ust. 2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r., a w szczeg6lnosci wymagania tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla przedmiotowego
kwartalu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 19.MN, ktorego zagospodarowanie obecnie jest
umiarkowanie ekstensywnie, wskazniki ustalone planem nawiazuja do juz uksztaltowanego zespotu
zabudowy.

7.3.TRESC UWAGI
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PBC: 28%

USTALENIE PROJEKTU PLANU

§ 37 ust. 3 pkt 2

,»2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%;”

ROZSTRZYGNIECIE

Nieuwzgledniona w czesci;

UZASADNIENIE

Nieuwzgledniona w zakresie zastosowania wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej o
wartos$ci 28%. Dbajac o spetnienie art. 1 ust. 2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r., a w szczegdlnosci wymagania tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki 1 architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla przedmiotowego
kwartatu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 19.MN, ktérego zagospodarowanie obecnie jest
umiarkowanie ekstensywnie, wskazniki ustalone planem nawigzuja do juz uksztaltowanego zespotu
zabudowy.

7.4.TRESC UWAGI

Maksymalna wysokos$¢: 14 m;

USTALENIE PROJEKTU PLANU

§ 37 ust. 3 pkt 6

,,0) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 11,0 m;”

ROZSTRZYGNIECIE

Nieuwzgledniona;

UZASADNIENIE

Dbajac o spetnienie art. 1 ust. 2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003 r., a w szczegolnosci wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury
oraz walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla przedmiotowego kwartalu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej 19.MN, ktérego zagospodarowanie obecnie jest umiarkowanie
ekstensywnie, maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustalona planem nawigzuje do gabarytéw juz
uksztattowanego zespotu zabudowy.

7.5.TRESC UWAGI

Front dzialki: 5 m;

USTALENIE PROJEKTU PLANU

§ 37 ust. 4 pkt 2

»4. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci dla terenu 19.MN:

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 10,0
m.”;

ROZSTRZYGNIECIE

Nieuwzgledniona w czesci,

UZASADNIENIE

Nieuwzgledniona w zakresie zmiany warto$ci minimalnej szerokos$ci frontu dziatki na 5,0 m. Dbajac
o spelnienie art. 1 ust. 2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r., a w szczegolnosci wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz
walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla przedmiotowego kwartatu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej 19.MN, ktorego zagospodarowanie obecnie jest umiarkowanie
ekstensywnie, wskazniki ustalone planem nawigzuja do juz uksztattowanego zespotu zabudowy.

8. UWAGA ZEOZONA W DNIU 31.052016 r. PRZEZ Przemystawa Eacinskiego.
8.1.TRESC UWAGI

Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 100 m;

USTALENIE PROJEKTU PLANU

§ 37 ust. 3 pkt 1

,»1) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:

a) 500 m2 dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych,
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b) 300 m2 dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej,

¢) 200 m2 dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej;”
ROZSTRZYGNIECIE

Nieuwzgledniona w czesci;

UZASADNIENIE

Ustalenie minimalnej powierzchni dziatek budowlanych jest elementem okreslajacym zasady
zagospodarowania terenu i stuzy ksztattowaniu tadu przestrzennego. Dla przedmiotowego kwartatu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 19.MN, ktérego zagospodarowanie obecnie jest
umiarkowanie ekstensywnie, wielko$ci minimalne dziatki budowlanej ustalone planem nawiazuja do
juz uksztattowanego zespotlu zabudowy.

8.2.TRESC UWAGI

Front dzialki minimum: 5 m;

USTALENIE PROJEKTU PLANU

§ 37 ust. 4 pkt 2

4. Szczegbdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu 19.MN:

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i1 podziatu nieruchomosci: 10,0
m.”;

ROZSTRZYGNIECIE

Nieuwzgledniona w czesci,

UZASADNIENIE

Nieuwzgledniona w zakresie zmiany warto$ci minimalnej szerokosci frontu dziatki na 5,0 m. Dbajac
o spetnienie art. 1 ust. 2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r., a w szczegdlnosci wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury oraz
walory architektoniczne 1 krajobrazowe obszaru, dla przedmiotowego kwartatu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej 19.MN, ktérego zagospodarowanie obecnie jest umiarkowanie
ekstensywnie, wskazniki ustalone planem nawigzuja do juz uksztattowanego zespotu zabudowy.
8.3.TRESC UWAGI

PBC: 30%;

USTALENIE PROJEKTU PLANU

§ 37 ust. 3 pkt 2

»2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%;”;

ROZSTRZYGNIECIE

Nieuwzgledniona w czesci,

UZASADNIENIE

Nieuwzgledniona w zakresie zastosowania wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej o
wartosci 30%. Dbajac o spetnienie art. 1 ust. 2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r., a w szczeg6lnosci wymagania tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla przedmiotowego
kwartalu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 19.MN, ktorego zagospodarowanie obecnie jest
umiarkowanie ekstensywnie, wskazniki ustalone planem nawiazuja do juz uksztaltowanego zespotu
zabudowy.

8.4.TRESC UWAGI

W definicji paragraf 2 punkt 4 zmieni¢ na 4 m, nie mozna rozliczy¢ schodow do domu;
USTALENIE PROJEKTU PLANU

§ 2 pkt4

,»4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ oznaczone na rysunku planu
linie wyznaczajace teren, wylgcznie na ktérym mozliwe jest wznoszenie nadziemnych czesci
budynkoéw; przy czym dopuszczalne jest wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odlegtos¢
nie wigkszg niz 2,0 m, elementéw wejs¢ do budynkow takich jak: schody, podesty, daszki, pochylnie
oraz elementy termoizolacji;”

ROZSTRZYGNIECIE

Nieuwzgledniona;
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UZASADNIENIE

Linie zabudowy zostaly zaprojektowane z uwzglednieniem odrgbnych przepisow, w tym ustawy o
drogach publicznych, jak rowniez warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie. Zasada ustalona w definicji linii zabudowy o odleglosci na jakg dopuszcza si¢
przekroczenie linii zabudowy elementami takimi jak schody, podesty, daszki, dotyczy catego obszaru
planu 1 w kazdym terenie ma mozliwos¢ zastosowania.

9. UWAGA ZL.OZONA W DNIU 01.06.2016 r. PRZEZ Anne Paz.

9.1.TRESC UWAGI

W odniesieniu do zasad 1 warunkoéw sytuowania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych (§ 7) w
celu zachowania spdjnosci nazewnictwa stosowanego w projektach miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy, pojecie ,,stupa reklamowego” nalezy w pkt 2 lit a
zastgpi¢ przez ,,shup ogloszeniowo-reklamowy”. Opis urzadzenia reklamowego nalezy ponadto
uzupetni¢ o sformutowanie ,,stuzgcych do umieszczania ogtoszen 1 informacji o imprezach
(wydarzeniach) kulturalnych, os§wiatowych lub edukacyjnych oraz reklam.”;

USTALENIE PROJEKTU PLANU

§ 7 pkt2lit. a

,»a) wolnostojacych urzadzen reklamowych (stupow reklamowych) w formie walca o srednicy 140 cm
(+/- 5 cm) 1 wysokosci do 420 cm (+/- 50 cm),”

ROZSTRZYGNIECIE

Nieuwzgledniona w czesci;

UZASADNIENIE

Nieuwzgledniona w zakresie wprowadzenia opisu urzadzenia. Zgodnie z Rozporzadzeniem Prezesa
Rady Ministrow z dnia 20 czerwca 2002 r. w sprawie ,,Zasad techniki prawodawczej” § 5. Przepisy
ustawy redaguje sie zwigzle i syntetycznie, unikajgc nadmiernej szczegotowosci, a zarazem w sposob,
w jaki opisuje sie typowe sytuacje wystepujgce w dziedzinie spraw regulowanych tq ustawq.

§ 11. W ustawie nie zamieszcza si¢ wypowiedzi, ktore nie stuzq wyrazaniu norm prawnych, a w
szczegolnosci apeli, postulatow, zalecen, upomnien oraz uzasadnien formutowanych norm.
9.2.TRESC UWAGI

Proszg o wprowadzenie w miejsce ustalen pkt. 4 nastepujacych zapisoéw dot. umieszczania reklam na
wiatach przystankowych 1 koskach:

Reklamy na przystankach komunikacji miejskie;j:

a) na wiacie przystanku komunikacji miejskiej dopuszcza si¢ umieszczanie tablic reklamowych
(rowniez o ekspozycji elektronicznej) zintegrowanych z wiatg o dwustronnej powierzchni
ekspozycyjnej formatu do 3 m2, zajmujacych nie wigcej niz 50% powierzchni catkowitej Scian wiaty.
b) nie dopuszcza si¢ umieszczania urzadzen reklamowych na dachu wiaty;

USTALENIE PROJEKTU PLANU

§ 7 pkt4

,4) dla tablic reklamowych okreslonych w pkt. 2 lit. b: (tablic reklamowych na wiatach
przystankowych komunikacji publicznej i kioskach)

a) dopuszcza si¢ umieszczanie dwoch tablic o wielkosci maksymalnej 3 m2 dla kazdej powierzchni
ekspozycyjnej; na wiatach tablice moga by¢ dwustronne,

b) zakazuje si¢ umieszczania tablic na dachu,

¢) zakazuje si¢, aby wysoko$¢ tablicy reklamowej umieszczanej na attyce kiosku przekraczata jej
wysokosé;;

ROZSTRZYGNIECIE

Nieuwzgledniona w czesci;

UZASADNIENIE

Nieuwzgledniona w zakresie zastosowania ustalen w brzmieniu tre$ci uwagi.

9.3.TRESC UWAGI

Reklamy na matych obiektach handlowych:
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a) dopuszcza si¢ umieszczanie maksymalnie 2 tablic reklamowych z wewnetrznym Zrédiem $wiatla, o
jednostkowej powierzchni ekspozycyjnej do 3 m2, zajmujacych nie wiecej niz 20% taczne;j
powierzchni $cian obiektu.

b) nie dopuszcza si¢ stosowania urzadzen reklamowych wystajacych poza obrys $ciany o wigcej niz
15 cm

¢) nie dopuszcza si¢ umieszczania urzgdzen reklamowych na dachu obiektu

d) maksymalna wysoko$¢ szyldu umieszczanego na attyce nie moze przekracza¢ wysokosci attyki.;
USTALENIE PROJEKTU PLANU

§ 7 pkt 4

,»4) dla tablic reklamowych okreslonych w pkt. 2 lit. b: (tablic reklamowych na wiatach
przystankowych komunikacji publicznej i kioskach)

a) dopuszcza si¢ umieszczanie dwoch tablic o wielkosci maksymalnej 3 m2 dla kazdej powierzchni
ekspozycyjnej; na wiatach tablice moga by¢ dwustronne,

b) zakazuje si¢ umieszczania tablic na dachu,

c) zakazuje si¢, aby wysoko$¢ tablicy reklamowej umieszczanej na attyce kiosku przekraczata jej
wysokos$¢;”

ROZSTRZYGNIECIE

Nieuwzgledniona w czesci;

UZASADNIENIE

Nieuwzgledniona w zakresie zastosowania ustalen w brzmieniu treSci uwagi.

9.4 TRESC UWAGI

Dla szyldow dachowych opisanych w pkt. 5 lit. a konieczne jest wprowadzenie limitu wysokosci
wyznaczonego na 1/8 wysokosci §ciany, nad ktdrg umieszczany jest szyld;

USTALENIE PROJEKTU PLANU

§ 7pkt5lit. a

5) dla szyldéw okreslonych w pkt 2 lit. c:

a) zakazuje si¢ umieszczania na §cianach powyzej kondygnacji parteru, z wyjatkiem azurowych
szyldow na budynkach na terenach 3.U, 4.U, 9.U, 10.U, 11.U, 12.U umieszczanych wylacznie na
Scianie powyzej okien ostatniej kondygnacji,

ROZSTRZYGNIECIE

Nieuwzgledniona w czesci,

UZASADNIENIE

Nieuwzgledniona w zakresie zaproponowanego limitu wysokosci szyldu.

9.5. TRESC UWAGI

Dodatkowo, nalezy umozliwi¢ lokalizowanie szyldéw azurowych bezposrednio na elewacjach
budynkéw ustugowych na wymienionych terenach;

USTALENIE PROJEKTU PLANU

§ 7 pkt 5 lit. a

5) dla szyldoéw okreslonych w pkt 2 lit c:

a) zakazuje si¢ umieszczania na $cianach powyzej kondygnacji parteru, z wyjatkiem azurowych
szyldow na budynkach na terenach 3.U, 4.U, 9.U, 10.U, 11.U, 12.U umieszczanych wylacznie na
$cianie powyzej okien ostatniej kondygnacji,”

ROZSTRZYGNIECIE

Nieuwzgledniona w czesci,

UZASADNIENIE

Nieuwzgledniona w zakresie zaproponowanego limitu wysokosci szyldu.

9.6. TRESC UWAGI

Dodatkowo, nalezy umozliwi¢ lokalizowanie szyldéw azurowych bezposrednio na elewacjach
budynkéw ustugowych na wymienionych terenach;

USTALENIE PROJEKTU PLANU

§ 7pkt5lit. a

5) dla szyldéw okreslonych w pkt. 2 lit. c:
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a) zakazuje si¢ umieszczania na §cianach powyzej kondygnacji parteru, z wyjatkiem azurowych
szyldéw na budynkach na terenach 3.U, 4.U, 9.U, 10.U, 11.U, 12.U umieszczanych wytacznie na
Scianie powyzej okien ostatniej kondygnacji,

ROZSTRZYGNIECIE

Nieuwzgledniona;

UZASADNIENIE

Uwaga bezzasadna, takie ustalenia zostaty zawarte w tresci uchwaty.

9.7. TRESC UWAGI

Niezrozumiaty jest zapis "z wyjatkiem bankomatu i apteki" w pkt. 5 lit. e. Dopuszczenie lub zakaz
stosowania szyldow semaforowych (czyli takich, ktorych ptaszczyzny ekspozycyjne sa nierownolegte
do plaszczyzny $ciany, na ktérej sg umieszczane) powinien by¢ oparty na analizie uwarunkowan
urbanistycznych i1 przestrzennych pasa drogowego, nie za$ okreslony arbitralnie dla wybranych branz.
W moim uznaniu, wyznaczenie obowigzujacej linii zabudowy przy ul. Sw. Wincentego oraz
wskazanie funkcji ustugowej budynkéw uzasadnia lokalizacje szyldow semaforowych,. Proponuj¢
zatem dla terenu 1.kd-g dopusci¢ szyldy semaforowe o powierzchni ekspozycyjnej nie przekraczajacej
3,5 m 2 1 wysiggu nie wigkszym niz 120 cm;

USTALENIE PROJEKTU PLANU

§ 7pktSlit. e

,»€) zakazuje si¢ umieszczania szyldow, ktorych plaszczyzna ekspozycyjna zorientowana bytaby
nierownolegle do ptaszczyzny Sciany, zakaz nie dotyczy oznakowania bankomatu 1 apteki,”
ROZSTRZYGNIECIE

Nieuwzgledniona;

UZASADNIENIE

Proponowane wielkos$ci szyldow semaforowych zbyt duze w stosunku do skali planowanej zabudowy,
ograniczenie mozliwosci realizacji szyldow semaforowych ma na celu ochrong¢ informacji publiczne;j
poprzez ograniczenie tablic reklamowych w przestrzeni wizualnej z jednoczesnym zapewnieniem
istotnej informacji dla og6tu uzytkownikow.

9.8. TRESC UWAGI

Niezrozumiaty jest zapis "z wyjatkiem bankomatu i apteki" w pkt 5 lit. e. Dopuszczenie lub zakaz
stosowania szyldow semaforowych (czyli takich, ktorych ptaszczyzny ekspozycyjne sg nieréwnolegle
do ptaszczyzny Sciany, na ktdrej sa umieszczane) powinien by¢ oparty na analizie uwarunkowan
urbanistycznych i przestrzennych pasa drogowego, nie za$ okreslony arbitralnie dla wybranych branz.
W moim uznaniu, wyznaczenie obowigzujacej linii zabudowy przy ul. Sw. Wincentego oraz
wskazanie funkcji ushugowej budynkéw uzasadnia lokalizacje szyldéw semaforowych,. Proponuje
zatem dla terenu 1.kd-g dopusci¢ szyldy semaforowe o powierzchni ekspozycyjnej nie przekraczajacej
3,5 m2 i wysiegu nie wickszym niz 120 cm;

USTALENIE PROJEKTU PLANU

§ 7pktSlit. e

,»€) zakazuje si¢ umieszczania szyldow, ktorych ptaszczyzna ekspozycyjna zorientowana bytaby
nierownolegle do ptaszczyzny $ciany, zakaz nie dotyczy oznakowania bankomatu i apteki,”
ROZSTRZYGNIECIE

Nieuwzgledniona;

UZASADNIENIE

Proponowane wielko$ci szyldow semaforowych zbyt duze w stosunku do skali planowanej zabudowy,
ograniczenie mozliwo$ci realizacji szyldow semaforowych ma na celu ochrone¢ informacji publicznej
poprzez ograniczenie tablic reklamowych w przestrzeni wizualnej z jednoczesnym zapewnieniem
istotnej informacji dla ogétu uzytkownikow.

9.9. TRESC UWAGI

Dopuszczenie reklam o ekspozycji elektronicznej (pkt 8) dotyczy¢ powinno jedynie urzadzen
zintegrowanych z wiatami przystankowymi;

USTALENIE PROJEKTU PLANU

§ 7 pkt 8
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8) dopuszcza si¢ dla tablic reklamowych, urzadzen reklamowych i szyldow, spetniajacych wymogi od
pkt. 3 do 7 mozliwos¢ o$wietlenia wewnetrznym lub zewnetrznym Zrodtem $wiatta, w tym
elektronicznej formy ekspozycji, o ile spelnione zostang nastepujace warunki:

a) jasnos$¢ emitowanego Swiatla jest regulowana adekwatnie do pory dnia 1 kontrastu otoczenia a

luminancja powierzchni tablicy nie przekracza na wiatach przystankowych 5000 cd/m? w ciggu dnia i

400 cd/m? w nocy, a na pozostatych tablicach reklamowych, urzadzeniach reklamowych i szyldach
2000 cd/m2 w ciggu dnia i 150 cd/m2 w nocy,

b) nie stosuje si¢ obrazu ruchomego,

¢) minimalny czas wys$wietlania jest nie krotszy niz 10 sekund, a migdzy kolejno wyswietlanymi
obrazami nie wystepuja przyciagajace uwage efekty wizualne przejécia lub zaniki obrazu.”
ROZSTRZYGNIECIE

Nieuwzgledniona;

UZASADNIENIE

Uwaga niezrozumiala. Reklamy moga by¢ oswietlane i pod$wietlane a plan nie powinien ograniczac
stosowania dost¢pnych technologii o$wietleniowych. Ponad to ustawodawca dopuszcza tego typu
reklamy, pod warunkiem, ze b¢da miaty ograniczenia dotyczace luminacji i sposobu dziatania (ustawa
o drogach publicznych).

9.10. TRESC UWAGI

Z uwagi na liczne wystepowanie na terenie objetym planem zabudowy wyposazonej w dachy skosnie,
Do zapiséw wlaczy¢ nalezy ustalenia dot. materiatow ich pokrycia i kolorystyki. Proponuje¢
nastepujacy zapis:

»,Dopuszcza si¢ nastepujace materialy pokrycia dachowego:

- kamien, drewno, trawa 1 inna roslinnos¢, strzecha w kolorach dla nich naturalnych,

-dachowka ceramiczna w odcieniach z wezszego zakresu Y40R - Y8OR, przy stopniu sczernienia nie
wiekszym niz 30% wg systemu NCS (naturalny kolor dachowki),

- blacha ptaska w kolorach achromatycznych.";

USTALENIE PROJEKTU PLANU

ROZSTRZYGNIECIE

Nieuwzgledniona w czesci;

UZASADNIENIE

Nieuwzgledniona w zakresie zastosowania ustalen w brzmieniu tresci uwagi.

9.11. TRESC UWAGI

Bardzo istotng wada planu jest brak wytyczenia okreslenia sposobu lokalizacji zieleni wysokiej w
przestrzeni publicznej. Za bezwzglednie konieczne nalezy uzna¢ wprowadzenie rzedow drzew do
wszystkich pasow drogowych o wystarczajagcym przekroju. Nalezg do nich w szczeg61nosci ulice $w.
Wincentego w starym i nowym przebiegu, ktore z uwagi na wysoka frekwencje powinny by¢
ksztattowane ze szczego6lng starannoscia, a takze ul. Rogowska, Lidzka, Obwodowa, Podobna i
Horodelska. Doswiadczenie pokazuje, ze zapisy planu miejscowego w tym zakresie sg czesto
jedynym skutecznym sposobem zapewnienia lokalizacji zieleni wysokiej w ramach prowadzonych
inwestycji drogowych.

USTALENIE PROJEKTU PLANU

ROZSTRZYGNIECIE

Nieuwzgledniona;

UZASADNIENIE

Zgodnie ze stosownymi uzgodnieniami projektu planu w terenach drég nie okreslono nakazu
realizacji szpalerow drzew, niemniej na podstawie przepisOw odrebnych (np. rozporzadzenie w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi) realizacja zieleni przydrozne;j
moze by¢ realizowana i zgodnie z projektem budowlanym drogi.

9.12. TRESC UWAGI
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Proszg o wprowadzenie do czesci stownikowej (§ 7) definicji kiosku. Proponuj nastepujacy zapis:
,kiosk - obiekt budowlany o funkcji handlowo - ustugowej o powierzchni uzytkowej do 15 m2,
posiadajacy maksymalnie jedng kondygnacje naziemna.”

USTALENIE PROJEKTU PLANU

ROZSTRZYGNIECIE

Nieuwzgledniona w czesci;

UZASADNIENIE

Nieuwzgledniona w zakresie wprowadzania definicji kiosku.

10. UWAGA ZELOZONA W DNIU 03.06.2016 r., data nadania 31.05.2016 r. PRZEZ Gming
Wyznaniowa Zydowska w Warszawie.

10.1. TRESC UWAGI

Wprowadzenie do zatacznika graficznego (rysunku planu) od strony ulicy Rogowskiej 1 $w.
Wincentego kolorem czerwonym wyraznej granicy wpisu do rejestru zabytkow cmentarza
zydowskiego na Brddnie oraz poszerzenie terenu oznaczonego symbolem 31.ZP do faktycznych
granic obje¢tych wpisem do rejestru zabytkow cmentarza (kopia wpisu do rejestru zabytkow);
USTALENIE PROJEKTU PLANU

tereny: 31.ZP, 9.KD-D, 6.KD-L

Rysunek planu;

ROZSTRZYGNIECIE

Nieuwzgledniona w czesci;

UZASADNIENIE

Nieuwzgledniona w zakresie uzycia koloru czerwonego do oznaczenia granicy wpisu obszaru
cmentarza do rejestru zabytkdw oraz poszerzenia przeznaczenia terenu 31.ZP do granic wpisu obszaru
do rejestru zabytkow, projekt planu na niewielkim fragmencie obszaru wpisanego do rejestru
zabytkow ustala przeznaczenie — w najwezszym mozliwym zakresie okreslajac przeznaczenie pod
realizacj¢ drogi publicznej klasy gltéwnej (ul. $w. Wincentego), projekt planu uzyska wymagane
uzgodnienia zardwno zarzadcy drogi jak 1 Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

10.2. TRESC UWAGI

Proponuje si¢ wprowadzenie nastgpujacego zapisu w § 49.1

,Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 31.ZP ustala si¢ przeznaczenie : zielen
urzadzona teren dawnego cmentarza zydowskiego tzw. Brodnowskiego”;

USTALENIE PROJEKTU PLANU

Teren 31.ZP

§ 49 ust. 1

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 31.ZP ustala si¢ przeznaczenie : zielen
urzadzona;

ROZSTRZYGNIECIE

Nieuwzgledniona;

UZASADNIENIE

Zgodnie z Rozporzadzeniem Prezesa Rady Ministrow z dnia 20 czerwca 2002 r. w sprawie ,,Zasad
techniki prawodawczej” § 5. Przepisy ustawy redaguje sie zwigzle i syntetycznie, unikajgc nadmiernej
szczegolowosci, a zarazem w sposob, w jaki opisuje sie typowe sytuacje wystepujgce w dziedzinie
spraw regulowanych tq ustawg.

§ 11. W ustawie nie zamieszcza si¢ wypowiedzi, ktore nie stuzg wyrazaniu norm prawnych, a w
szczegolnosci apeli, postulatow, zalecen, upomnien oraz uzasadnien formutowanych norm.

10.3. TRESC UWAGI

Proponuje si¢ wprowadzenie nastepujacego zapisu w § 49.2

,»1) ustala si¢ realizacje zieleni:

a) zagospodarowanie terenu zielenig niska,
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b) realizacj¢ placykow i ciagdéw pieszych, wnosi si¢ o wykreslenie tego zapisu, gdyz teren stanowi
zabytkowy cmentarz Zydowski

¢) wyposazenie w obiekty matej architektury takie jak: latarnie, tawki, donice, kwietniki, kosze na
smieci itp.; wnosi si¢ o wykreslenie tego zapisu, gdyz teren stanowi zabytkowy cmentarz Zydowski
2) nakazuje si¢ stosowanie w zagospodarowaniu terenu jednolitego wzornictwa i kolorystyki
obiektow matej architektury;

3) dopuszcza si¢ w ramach wyposazenia terenu wprowadzenie elementéw wodnych typu: fontanna,
kaskada. wrosi si¢ o wykreslenie tego zapisu, gdyz teren stanowi zabytkowy cmentarz zydowski”;
USTALENIE PROJEKTU PLANU

Teren 31.ZP

§ 49 ust. 2

,»2. Zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego dla terenu 31.ZP:

1) ustala sig¢ realizacje zieleni urzadzonej poprzez:

a) zagospodarowanie terenu zielenig niska,

b) realizacj¢ placykow i ciaggdw pieszych,

¢) wyposazenie w obiekty matej architektury takie jak: latarnie, tawki, donice, kwietniki, kosze na
$mieci itp.;

2) nakazuje si¢ stosowanie w zagospodarowaniu terenu jednolitego wzornictwa 1 kolorystyki
obiektow matej architektury;

3) dopuszcza si¢ w ramach wyposazenia terenu wprowadzenie elementéw wodnych typu: fontanna,
kaskada.”;

ROZSTRZYGNIECIE

Nieuwzgledniona w czesci,

UZASADNIENIE

Nieuwzgledniona w cze$ci catkowitej rezygnacji z realizacji w terenie zieleni obiektow matej
architektury; w wyniku usunigcia proponowanych ustalen, w celu zapewnienia spdjnosci wewnetrznej
tekstu planu § 49 ust. 2 pkt 2 otrzymat brzmienie:

,,dopuszcza sig stosowanie w zagospodarowaniu terenu obiektow matej architektury o jednolitym
wzornictwie i kolorystyce;”.

10.4. TRESC UWAGI

Proponuje si¢ wprowadzenie nastgpujacego zapisu w § 49.3

,»3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych dla terenu 31.ZP:
nakazuje si¢ dostosowanie do potrzeb 0oséb niepetnosprawnych:

1) urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak chodniki, pochylnie, schody; wrosi si¢ o
wykreslenie tego zapisu, gdyz teren stanowi zabytkowy cmentarz Zydowski

2) konstrukcji i1 lokalizacji obiektow malej architektury wnosi si¢ o wykreslenie tego zapisu, gdyz
teren stanowi zabytkowy cmentarz Zydowski”

USTALENIE PROJEKTU PLANU

Teren 31.ZP

§49 ust. 3

,»3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych dla terenu 31.ZP:
nakazuje si¢ dostosowanie do potrzeb oséb niepetnosprawnych:

1) urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak chodniki, pochylnie, schody;

2) konstrukc;ji i lokalizacji obiektéw matej architektury.”

ROZSTRZYGNIECIE

Nieuwzgledniona;

UZASADNIENIE

W przypadku terenéw bedacych przestrzeniami publicznymi, w planie okresla si¢ zasady ich
dostgpnosci dla 0s6b niepetnosprawnych.

10.5. TRESC UWAGI

Proponuje si¢ wprowadzenie nastgpujacego zapisu w § 49.5

,»J. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci dla terenu 31.ZP:
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1) zakazuje si¢ scalania i podziatu na terenie oznaczonym symbolem 31.ZP””

USTALENIE PROJEKTU PLANU

Teren 31.ZP

§ 49 ust. 5

»d. Szczegbdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci dla terenu 31.ZP:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 5500
m2;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
100,0 m.”

ROZSTRZYGNIECIE

Nieuwzgledniona;

UZASADNIENIE

Ustalenia dotycza sytuacji procedury scalen i podzialdéw nieruchomos$ci i stanowig obligatoryjny
element okreslany w miejscowym planie. Nie mozna wprowadzi¢ ustalenia o tresci podanej w
uwadze. Parametry okreslone w § 49 ust. 5 uwzgledniaja rzeczywiste wielko$ci powierzchni oraz
szerokos$ci frontu dziatki w liniach rozgraniczajacych terenu 31.ZP.

10.6. TRESC UWAGI

Proponuje si¢ wprowadzenie nastgpujacego zapisu w § 49.6

,»,0. Szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu 31.ZP:

1) nakazuje si¢ w sposobie zagospodarowania terenu, ktory znajduje si¢ w granicach wpisanego do
rejestru zabytkow Cmentarza Zydowskiego, oznaczonych na rysunku planu, uwzglednienie
ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych tj. Ustawy o stosunku Panstwa do Gmin
Wyznaniowych Zydowskich w R.P, Ustawy o cmentarzach i chowaniu zmartych jak i Ustawy o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

2) nakazuje si¢ zachowanie drzew oznaczonych na rysunku planu, z dopuszczeniem ich usunigcia w
przypadku zagrozenia bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakazuje si¢ sytuowania nowej zabudowy;

4) zakazuje si¢ sytuowania reklam i szyldow;

5) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen;

6) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, rozdzielczej, nie kolidujacej z
istniejagcymi 1 planowanymi urzadzeniami — wszystkie prace ziemne muszq zostac¢ uzgodnione z Gming
Wyznaniowg Zydowskq w Warszawie”’

USTALENIE PROJEKTU PLANU

Teren 31.ZP

§ 49 ust. 6

,,0. Szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu 31.ZP:

1) nakazuje si¢ w sposobie zagospodarowania terenu, ktory znajduje si¢ w granicach wpisanego do
rejestru zabytkow Cmentarza Zydowskiego, oznaczonych na rysunku planu, uwzglednienie
ograniczen wynikajacych z przepisoéw odrgbnych;

2) nakazuje si¢ zachowanie drzew oznaczonych na rysunku planu, z dopuszczeniem ich usunigcia w
przypadku zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakazuje si¢ sytuowania nowej zabudowy;

4) zakazuje si¢ sytuowania reklam i szyldow;

5) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen;

6) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, rozdzielczej, nie kolidujacej z
istniejgcymi i planowanymi urzadzeniami.”

ROZSTRZYGNIECIE

Nieuwzgledniona;

UZASADNIENIE

Zgodnie z Rozporzadzeniem Prezesa Rady Ministrow z dnia 20 czerwca 2002 r. w sprawie ,,Zasad
techniki prawodawczej” § 3. ust. 2 W ustawie nie zamieszcza sie przepisow, ktore regulowatyby
sprawy wykraczajgce poza wyznaczony przez niq zakres przedmiotowy (stosunki, ktore reguluje) oraz
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podmiotowy (krqg podmiotow, do ktorych sie odnosi) oraz § 4. ust. 4 W ustawie nie mozna
zamieszczac przepisow nakazujgcych stosowanie innych aktow normatywnych.

10.7. TRESC UWAGI

Proponuje si¢ wprowadzenie nastgpujacego zapisu w § 49.7

,» 1. Zasady obshugi w infrastrukture techniczng terenu 31.ZP:

1) ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw infrastruktury technicznej wedlug §
14. wszystkie prace ziemne muszq zostaé uzgodnione z Gming Wyznaniowq Zydowskq w Warszawie;
2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejgcych 1 projektowanych przewodow
przebiegajacych w sasiedztwie terenu - wszystkie prace ziemne muszq zostac¢ uzgodnione z Gming
Wyznaniowg Zydowskq w Warszawie.”

USTALENIE PROJEKTU PLANU

Teren 31.ZP

§ 49 ust. 7

,» 1. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng terenu 31.ZP:

1) ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej wedtug §
14;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow
przebiegajacych w sasiedztwie terenu.”

ROZSTRZYGNIECIE

Nieuwzgledniona;

UZASADNIENIE

Zgodnie z Rozporzadzeniem Prezesa Rady Ministrow z dnia 20 czerwca 2002 r. w sprawie ,,Zasad
techniki prawodawczej” § 4. ust. 4 W ustawie nie mozna zamieszczac przepisow nakazujgcych
stosowanie innych aktow normatywnych....

11. UWAGA ZELOZONA W DNIU 30.05.2016 r. PRZEZ Jarostawa Niewiadomskiego.
11.1.TRESC UWAGI

Whiosek o wykupienie przez miasto czesci dziatki ew. nr 163 na podstawie art. 36.1 ustawy o
planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z
poz. zm. Szczegoty w tresci uwagi,

USTALENIE PROJEKTU PLANU

ROZSTRZYGNIECIE

Nieuwzgledniona;

UZASADNIENIE

Uwaga nie dotyczy materii planu

11.2.TRESC UWAGI

Whiosek na podstawie art. 36.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003 r. (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdz. zm o odszkodowanie za szkody wyrzadzone
opoznieniem uchwalenia planu miejscowego . Szczegdty w tresci uwagi.

USTALENIE PROJEKTU PLANU

ROZSTRZYGNIECIE
Nieuwzgledniona;
UZASADNIENIE

Uwaga nie dotyczy materii planu.
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Przewodniczaca Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LVIII/1508/2017
Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z dnia 30 listopada 2017 r.

Sposoéb realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. §w.
Wincentego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych m.st.
Warszawy oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

1) Sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych m.st. Warszawy

Podstawg prawna realizacji zadan wlasnych Miasta, okreslonych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, jest m.in. Strategia Rozwoju Miasta Stotecznego Warszawy do
2020 roku (Uchwata Nr LXII/1789/2005 Rady Miasta Stolecznego Warszawy z dnia 24 listopada
2005 roku), ustalajaca do realizacji programy i zadania, w tym:

- Program 1.6.1. Rozw¢j systemu drogowego m.st. Warszawy,

Zadanie 1.6.1.4. Budowy i modernizacje pozostatych drog,

- Program 1.5.1. Usprawnienie systemu wodociggowo — kanalizacyjnego,

Zadanie 1.5.1.6. Rozbudowa sieci kanalizacyjnej w systemie ogdlnosptawnym i sanitarnym,

- Program 1.6.5. Stworzenie warunkéw do bezpiecznego korzystania z rowerdw,

Zadanie 1.6.5.1 Rozw¢j infrastruktury systemu rowerowego - budowa spojnej sieci drog rowerowych.
Przewidziane w planie inwestycje moga by¢ realizowane przez miejskie jednostki organizacyjne, takie
jak Zarzad Drég Miejskich, Miejskie Przedsigbiorstwo Wodociggoéw i1 Kanalizacji oraz inne
przedsiebiorstwa (spotki) realizujace wyzej wymienione zadania.

2) Zasady finansowania zadan nalezacych do zadan wlasnych m.st. Warszawy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. $w. Wincentego obejmuje tereny o
powierzchni ok. 27 ha, potozone w potudniowo - zachodniej czesci dzielnicy Targowek. Na obszarze
objetym planem wystepuja gtownie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
uslugowej, uzupetnione o tereny zabudowy wielorodzinnej, tereny o$wiaty i zieleni publiczne;.
Wzdhiz wschodniej granicy opracowania wydzielone sg obszary pod istniejaca i projektowang ul. §w.
Wincentego. Sie¢ uliczna oraz wodno-kanalizacyjna jest wystarczajgca i wymaga w niewielu
miejscach jedynie modernizacji, przebudowy lub przetozenia.

W ramach realizacji inwestycji celu publicznego projekt planu przewiduje budowe ul. §w. Wincentego
- drogi gtownej, budowe i modernizacje drog dojazdowych, lokalnych, sciezek rowerowych,
parkingéw i placéw publicznych, ciagdéw pieszych. Oszacowany koszt realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury komunikacyjnej wynikajacy z ustalen planu miejscowego wyniesie okoto 8,3 min zi.

W ramach realizacji infrastruktury wodno-kanalizacyjnej, niezbedna jest budowa lub przebudowa
sieci, ktorej koszt oszacowano na kwote 0,4 min zl.

Suma oszacowanych kosztow realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych m.st. Warszawy wyniesie okoto 8,7 min zl.

Zadania z dziedziny infrastruktury technicznej przewidziane do wykonania w wyniku realizacji
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie sg ujete w aktualnej Wieloletniej
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Prognozie Finansowej m.st. Warszawy. Ze wzgledu na ponadlokalny (og6lnomiejski) charakter
inwestycji, w prognozie nie uwzgledniono kosztu budowy odcinka ul. §$w. Wincentego, ktory nie
wynika bezposrednio z ustalen niniejszego planu.

Realizacja ustalen planu jest procesem wieloletnim o nieokreslonym horyzoncie czasowym, szeroko
uwarunkowanym, dlatego tez przewidziane wydatki w dtuzszej perspektywie czasowej beda
pokrywane z wptywow do budzetu miasta jakie pojawig si¢ w wyniku mozliwo$ci realizacji
inwestycji budowlanych na obszarze planu. Zaréwno wydatki jak wplywy do budzetu, moga
rozktada¢ si¢ na przestrzeni wielu lat.

Powyzsze dane finansowe zostaty podane na podstawie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia
przedmiotowego planu zagospodarowania przestrzennego. Podane koszty s3 szacunkowe 1 mogg ulec
zmianie po opracowaniu szczegolowych projektow technicznych. Naklady inwestycyjne czgsciowo
rownowazone beda poprzez wzrost wplywow do budzetu miasta w wyniku realizacji planu.

Zasady finansowania w/w inwestycji odbywac si¢ beda zgodnie z przepisami ustawy o finansach
publicznych poprzez wydatki inwestycyjne z budzetu miasta zgodnie z uchwatami budzetowymi.

Koszty przewidziane na realizacj¢ zadan, powinny by¢ przewidziane w Wieloletniej Prognozie
Finansowej m.st. Warszawy, a takze w nowych uchwatach budzetowych Rady m.st. Warszawy.
Finansowanie inwestycji podlega przepisom ustawy o finansach publicznych*).

*)Ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157, poz. 1240 z
pozn. zm.).

Przewodniczaca Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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