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UCHWALA NR LVIII/1506/2017
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

z dnia 30 listopada 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ulic Vogla, Rosy, Pretowej i Ruczaj czes$¢ druga

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2017 r. poz. 1875) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pdzn. zm.") , w zwiazku z uchwatg Nr LXIX/2061/2006 Rady Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia 27 lutego 2006 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic Vogla, Rosy, Prgtowej i Ruczaj, uchwata Nr L/1422/2013 Rady
Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 21 lutego 2013 r. zmieniajaca uchwale w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic Vogla, Rosy, Pretowej
i Ruczaj, oraz uchwata Nr XLVIII/1172/2017 Rady Miasta Stolecznego Warszawy z dnia 11 maja 2017 r.
zmieniajaca uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulic Vogla, Rosy, Pretowej i Ruczaj, stwierdzajac zgodno$¢ zustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy przyjetego uchwala Nr
LXXXI1/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r. (z p6zn. zm.?), Rada m.st. Warszawy
uchwala, co nast¢puje

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic Vogla, Rosy, Pretowej
i Ruczaj czgs¢ druga, zwany dalej planem, obejmujacy obszar, ktdrego granice wyznaczaja:

1) od potnocy: linia biegngca wzdtuz pénocnych granic nieruchomosci potozonych po potudniowe;j stronie ul.
Vogla do zachodniej granicy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Zawad i Kepy
Zawadowskiej uchwalonego uchwatg Nr 749 Rady Gminy Warszawa — Wilandéw z dnia 27 czerwca 2002 r.
(tekst jednolity Dz. Urz. Woj. Maz. z 2002 r. Nr 259, poz. 6662);

Dzmiany ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z2004r. Nr6poz. 41, Nr92 poz. 880, Nr 141 poz. 1492; z2005r.
Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087; z2006r. Nr45poz.319, Nr225poz. 1635; z2008r. Nr 199 poz. 1227,
Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413; z2010r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804,
Nr 130 poz. 871, Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043; z 2011 r. Nr 32 poz. 159, Nr 153 poz. 901; z2012r. poz. 951,
poz. 1445; 22013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238, poz. 1446; z 2014 r. poz. 379, poz. 768, poz. 1133; 22015 r. poz. 22,
poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830, poz. 1890; z2016 r. poz. 904, poz. 961,
poz. 1250, poz. 1579; z 2017 r. poz. 730

2 zmiany Studium zostaly wprowadzone: uchwatg Nr L/1521/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 26.02.2009 r.; uchwatg Nr
LIV/1631/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 28.04.2009 r., uchwalg Nr XCII/2689/2010 Rady m.st. Warszawy z dnia
7.10.2010 r., uchwata Nr LX1/1669/2013 Rady m.st. Warszawy z dnia 11.07.2013 r., uchwata Nr XCI1/2346/2014 Rady
m.st. Warszawy z dnia 16.10.2014 r.
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2) od wschodu: zachodnia granica miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Zawad
i Kepy Zawadowskiej do potudniowo-wschodniej granicy dziatki nr 9 z obrebu 1-06-30;

3) od potudnia: poludniowo-wschodnia granica dziatki nr 9 z obrebu 1-06-30 do styku z granicg obrgbu 1-06-
30, granica obrgbu 1-06-30 wzdtuz potudniowo-wschodnich granic dziatek nr 8, 7, 6 14 z tego obrebu do
styku ze wschodnig granica obr¢gbu 1-06-44 wzdluz ulicy Ruczaj iprzedluzenie granicy dziatki nr
4 z obrebu 1-06-30 do linii biegngcej wzdhuz pdinocno-wschodnich granic nieruchomosci potozonych po
zachodniej stronie ul. Ruczaj;

4) od zachodu: linia biegnaca wzdtuz potnocno-wschodnich i wschodnich granic nieruchomosci potozonych
po zachodniej stronie ul. Ruczaj do przedluzenia linii wyznaczonej pétnocnymi granicami nieruchomosci
potozonych po potudniowej stronie ul. Vogla.

2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1 pokazano na rysunku planu sporzadzonym w skali
1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do uchwaly oprécz wymienionego w ust. 2 sa:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszag uchwalg, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ inne powszechnie obowigzujace przepisy prawa poza
ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku
planu;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub okreslonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony
odpowiednim symbolem;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu
przewazajace na danym terenie, tzn. takie, w ktorym powierzchnia uzytkowa obiektow o funkcji
podstawowej nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, a w przypadku terendéw niezabudowanych powierzchnia wskazana
pod to przeznaczenie nie moze by¢ mniejsza niz 60% dziatki budowlanej;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu inne niz podstawowe
i takie, w ktorym powierzchnia uzytkowa obiektow o funkcji dopuszczalnej nie moze by¢ wigksza niz 40%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow zlokalizowanych na dzialce budowlanej, a w przypadku
terenéw niezabudowanych powierzchnia wskazana pod to przeznaczenie nie moze by¢ wigksza niz 40%
dziatki budowlanej, z zastrzezeniem, ze dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowiazuja przepisy
odrgbne;

7) wskazniku maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji naziemnych, mierzonych w obrysie zewnetrznym, wszystkich obiektow
zlokalizowanych na dzialce budowlanej, do powierzchni tej dziatki budowlanej;

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz
wod¢ powierzchniowa na terenie dzialki, bez wliczania sumy powierzchni taraséw i stropodachow
urzadzonych jako stale trawniki lub kwietniki;

9) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé¢ najmniejsza
dopuszczalng wielko$¢ tacznej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce wyrazong w stosunku
procentowym do catkowitej powierzchni dziatki;

10) maksymalnej powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najwigkszy, nieprzekraczalny procent
powierzchni dziatki zajetej przez budynek lub budynki na niej zlokalizowane (bez taraséw, schodow
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zewngtrznych, ramp) lub wyrazona w m 2 najwigksza, nieprzekraczalng powierzchni¢ zajgta przez budynek
lub budynki (bez tarasow, schodéw zewnetrznych, ramp);

11) nieprzekraczalnych liniach zabudowy— nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment obszaru, na
ktorym dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow;

12) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ shuzgca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwigzana
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, prowadzona w obiektach wolnostojacych
lub w lokalach uzytkowych wbudowanych;

13) ustugach ucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi, w ktoérych prowadzona jest dzialalno$é
powodujaca przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska poza terenem, na ktorym jest
prowadzona ta dziatalnos¢;

14) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi, w ktorych prowadzona jest dzialalnosé
nie powodujaca przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska poza terenem, na ktorym
jest prowadzona ta dziatalnos¢;

15) nieucigzliwej dziatalnosci produkcyjnej - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ produkcyjng polegajaca na
wytwarzaniu dobr materialnych w sposob nie powodujacy przekroczenia dopuszczalnych standardow
jakosci srodowiska poza terenem, na ktérym jest prowadzona ta dziatalnos¢;

16) zwiastunie szyldu — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania przez
przedsiebiorce dziatalnosci gospodarczej, nie umieszczane na nieruchomosci, na ktorej ta dziatalnosc jest
wykonywana. Zwiastun szyldu zawiera informacje kierujaca do siedziby firmy zlokalizowanej w promieniu
nie wigkszym niz 100 m (liczonym wzdhiz drogi dojscia). Maksymalna wielko$¢ zwiastuna nie moze
przekracza¢ wielkosci city-light postera (za wyjatkiem indywidualnie projektowanych pylonoéw);

17) szyldzie reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj szyldu umieszczanego nad witryna lub wejsciem
do lokalu / miejsca prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej, zawierajacego grafike informacyjno-reklamowsg
okreslajaca nazwe i charakter prowadzonej dziatalnosci;

18) shupie ogloszeniowo-reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ szczegdlny rodzaj nosnika reklamowego,
wolnostojacego, w formie walca lub graniastostupa o $rednicy lub szerokosci od 120 do 160 cm (na
wysokosci czgsci ekspozycyjnej), wysokosci od 270 do 360 cm dla czgsci ekspozycyjnej 1 maksymalnej
wysokosci nie przekraczajacej 470 cm, shuzacy do umieszczania ogloszen iinformacji o imprezach
i wydarzeniach kulturalnych, o§wiatowych lub edukacyjnych oraz innych reklam;

19) terenach i miejscach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub projektowany w ramach planu
system przestrzeni ogolnodostgpnych dla wszystkich uzytkownikow obszaru objetego planem, na ktorych
beda realizowane inwestycje celu publicznego lub inwestycje zwigzane z realizacja zadan wtasnych gminy,
stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty, wymagajace pozyskania terenu do zasobow
gruntowych gminy;

20) SPW — Systemie Przyrodniczym Warszawy — nalezy przez to rozumie¢ obszary o réznych walorach
przyrodniczo—krajobrazowych wskazane do zachowania i ochrony w Warszawie, wyznaczone w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy przyjete uchwalg Nr
LXXXI1/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10.10.2006 r;

21) Miejskim Systemie Informacji (MSI) — nalezy przez to rozumie¢ gminny system tablic iznakow
informacyjnych o ujednoliconej szacie graficznej okreslajacy w szczeg6lnosci nazwy ulic, numery
porzadkowe posesji, kierunki dojs¢ i dojazdéw do waznych obiektow;

22) NCS (Natural Colour System) — nalezy przez to rozumie¢ system opisu barwy, polegajacy na nadaniu jej
notacji okreslajacej procentowa zawarto$¢ podstawowych koloréw: zolci, czerwieni, bigkitu i zieleni oraz
stopnia sczernienia ichromatycznosci. Dwie pierwsze cyfry znumerycznego zapisu barwy $wiadcza
o procentowej zawarto$ci czerni, a dwie kolejne o stopniu chromatyczno$ci, réwniez wyrazonym
w procentach. Koncowa cze$¢ zapisu podaje odcien barwy przez okreslenie podobienstwa do odpowiednich
koloréw podstawowych: z6lci - Y, czerwieni - R, blekitu - B i zieleni - G, lub N w przypadku koloréw
achromatycznych;

23) paliwach najmniej szkodliwych dla srodowiska - nalezy przez to rozumie¢ paliwa, ktorych spalanie
nie powoduje przekroczenia wartosci wskaznikow dopuszczalnej emisji jednostkowej, okreslonych
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w przepisach odrgbnych w roku uzytkowania instalacji spalajacych paliwo; paliwami najmniej szkodliwymi
dla $rodowiska sg m.in. gaz ziemny, wodor, alkohole, estry olejow pochodzenia roslinnego, ciekle Iub
gazowe alkany, biomasa oraz pochodne weglowodordéw o niskiej zawartos$ci siarki 1 metali cigzkich;

24) modernizacji - nalezy przez to rozumie¢ unowoczesnienie istniejgcego obiektu budowlanego, prowadzace
do zwigkszenia jego wartosci uzytkowe;.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie, a nie ujetych w niniejszym paragrafie nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granica planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
5) tereny ustug;
6) tereny ustug z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowe;j;
7) tereny zieleni i wod powierzchniowych $rodladowych;
8) tereny drog publicznych - droga ekspresowa;
9) tereny drog publicznych - droga lokalna;
10) tereny drog publicznych - droga dojazdowa;
11) $ciezka rowerowa (dwukierunkowa);
12) istniejace drzewa,;
13) szpaler zieleni wysokiej;
14) strefy dopuszczalnego lokalizowania urzadzen sportowych i rekreacyjnych w granicach terenéw ZP/WS;
15) przebieg wazniejszych ogdlnodostepnych powigzan pieszo—rowerowych pomiedzy terenami;
16) strefa oddziatywania od istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV.
2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wynikaja z ustalen przepisow odr¢bnych:

1) przebieg granicy Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (oznaczenie po zewngtrznej stronie
granicy);

2) przebieg granicy Wilanowskiego Parku Kulturowego (oznaczenie po zewngtrznej stronie granicy);
3) granica obszaru szczego6lnego zagrozenia powodzig.

3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione wust. 112 majg charakter
informacyjny:

1) orientacyjne granice wewngtrznych podzialow terenéw (dziatki budowlane, komunikacja wewngtrzna);
2) rejon lokalizacji przystankoéw komunikacji publicznej;
3) przebieg istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV;
4) rejony lokalizacji istniejacych pompowni $ciekow;
5) grunty o przeznaczeniu lesnym.
§ 4. 1. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow oznaczonych symbolem literowym:
1) MN- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) U — tereny ustug;

3) U(MN) - tereny ustug z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowe;;
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4) ZP/WS — tereny zieleni i wod powierzchniowych srdédladowych;
5) KD-S — tereny drog publicznych - droga ekspresowa;
6) KD-L — tereny drdég publicznych - droga lokalna;
7) KD-D — tereny drég publicznych - droga dojazdowa.
2. Ustala sig, ze tereny KD-S, KD-L, KD-D przeznaczone sa pod inwestycje celu publicznego.

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy, wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalng powierzchnie zabudowy, wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy oraz linie
zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegotowymi, z tym, ze maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla obiektow
malej architektury wynosi 5 m;

2) w zakresie parametrow dziatki budowlane;j:

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej dla budynkow jednorodzinnych wolnostojacych
réwng 1200 m 2,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow jednorodzinnych wolnostojacych na dziatkach budowlanych
o powierzchni nie mniejszej niz 850 m 2, w przypadku gdy te dziatki zostaly wydzielone przed
uchwaleniem niniejszego planu,

c)nie ustala si¢ minimalnej powierzchni dziatki budowlanej pod realizacj¢ urzadzen (i zabudowy)
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, pod realizacj¢ drog publicznych i wewngtrznych,

d) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej dla terenéw Ui U(MN) zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenow;

3) w zakresie sposobu ksztaltowania i sytuowania zabudowy:

a) ustala si¢ usytuowanie budynkéw tak by nie przekraczaly wyznaczonych na rysunku planu linii
zabudowy i przy uwzglednieniu przepiséw odrgbnych, w szczegélnosci w stosunku do terendw lesnych;
w przypadku istniejacych budynkow przekraczajacych linie zabudowy wskazane na rysunku planu,
w odniesieniu do cze$ci budynkoéw znajdujacych sie poza liniami zabudowy, dopuszcza si¢ wytacznie ich
remonty bez prawa rozbudowy i nadbudowy,

b) w terenach oznaczonych symbolem MN ustala si¢ sytuowanie wylgcznie jednego budynku
wolnostojacego na jednej dzialce budowlanej laczacego pomieszczenia o funkcji odpowiadajacej
przeznaczeniu terenu podstawowemu z pomieszczeniami o funkcjach odpowiadajacych przeznaczeniu
terenu dopuszczalnemu, z uwzglgdnieniem ustalen lit. e,

c) zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej lub
atrialne;,

d) zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej,

e) dopuszcza si¢ zmian¢ przeznaczenia obiektow gospodarczych potozonych w obrgbie zespotow
zabudowy siedliskowej na funkcje mieszkalng z zastrzezeniem, ze w obrebie danego siedliska nie moga
wystepowac wigcej niz dwa budynki mieszkalne Iub jeden budynek mieszkalny i jeden ustugowy,

f) w terenach ZP/WS, w strefach wyznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ lokalizowanie rekreacyjnych
obiektow iurzadzen terenowych (w szczegolnosci takich jak boisko do tenisa, siatkowki, miejsce do
jazdy konnej) oraz maksymalnie dwoch niewielkich, parterowych obiektow nie polaczonych trwale
z gruntem (tj. toalety, przebieralnie, wypozyczalnie sprzetu, gastronomia ,itp.) o maksymalnej
sumarycznej powierzchni zabudowy 150 m 2,

g) zakazuje si¢ podpiwniczania budynkoéw na catym obszarze planu,

h) ustala si¢ stosowanie dachéw o spadkach potaci w granicach od 30 do 40 stopni lub stosowanie dachow
ptaskich (stropodachow),
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i) ustala si¢ krycie dachow spadzistych z zastosowaniem dachowki ceramicznej lub blachodachowki
w nastepujacych kolorach: grafitowy, ciemnobrazowy, ceglasty oraz gontu drewnianego, gontu
bitumicznego (w kolorze grafitowym, zielonym), strzechy, zadarnienia,

j) w wykanczaniu elewacji, oprocz tynku, dopuszcza si¢ stosowanie szkla, drewna, nie barwionego metalu,
cegly licowej lub kamienia, zakazuje si¢ stosowania elewacji z tworzyw sztucznych (np. typu siding),

k) na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego obowigzuje stosowanie koloréw
wg systemu NCS (albo odpowiadajace im kolory w systemie RAL) o odcieniach posiadajacych do 20%
domieszki czerni (pierwsze dwie cyfry zzapisu numerycznego barwy w przedziale 00-20) oraz
nie przekraczajace 20% chromatycznosci barwy (dwie kolejne cyfry zzapisu numerycznego barwy
w przedziale 00-20); dopuszcza si¢ stosowanie odcieni spoza wyznaczonych przedzialow wylacznie na
fragmentach $cian budynku, nie przekraczajacych 20% powierzchni danej elewacji; powyzsze
nie dotyczy materiatow o naturalnych kolorach np. szklo (bezbarwne, nierefleksyjne) w tym tych,
o ktorych mowa w § 5 pkt 3 lit. j;

4) w zakresie ksztattowania ogrodzen:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ ogrodzen na poszczegolnych terenach wydzielonych w planie liniami
rozgraniczajacymi, z zastrzezeniem lit. b,

b) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen na terenach ZP/WS (za wyjatkiem wyznaczonych na rysunku planu
stref dopuszczalnego lokalizowania urzadzen sportowych irekreacyjnych) ina terenach  drog
publicznych KD (za wyjatkiem urzadzen bezpieczenstwa iorganizacji ruchu takich jak barierki
ochronne, wygrodzenie pasa wewngtrznego),

c) ustala si¢, ze wygrodzenia obiektow matej architektury takie jak pachotki, stupki, pojemniki z zielenia,
wydzielenia tymczasowych ogrodkéw kawiarnianych, terenéw zabaw dla dzieci, trawnikow nie sa
ogrodzeniami w rozumieniu zapiséw planu,

d) ustala si¢ catkowita maksymalng wysoko$¢ ogrodzenia 1,8 m,

e) z uwagi na konieczno$¢ zapewnienia mozliwo$ci migracji drobnej fauny zakazuje si¢ realizacji
podmuréwek pod ogrodzenia o wysokosci wiekszej niz 5 cm ponad poziom przylegajacego terenu,

f) ustala si¢, ze co najmniej 60% powierzchni ogrodzen bedzie azurowa, zakazuje si¢ stosowania ogrodzen
w caloéci pelnych oraz ogrodzen z prefabrykatow betonowych, dopuszcza si¢ przesta azurowe ze
stupkami murowanymi do wysoko$ci max. 1,8 m,

g) dopuszcza si¢ do realizacji ogrodzen, stosowanie przeset z elementow drewnianych, siatek i elementow
stalowych lub zywoptotow,

h) zakazuje si¢ stosowania ostrych badz niebezpiecznych elementéw w wykonczeniu ogrodzenia;

5)w zakresie zasad rozmieszczania iksztalttowania no$nikow reklamowych, tzn. tablic iurzadzen
reklamowych, szyldow, szyldow reklamowych, zwiastunéow szyldow, stupéw ogloszeniowo-reklamowych
(z wylaczeniem miejskiego systemu informacji):

a)na obszarze planu dopuszcza si¢ umieszczanie nos$nikow reklamowych (nie dotyczy stupow
ogloszeniowo-reklamowych, szyldow, szyldow reklamowych izwiastunéw szyldow) wylacznie na
terenach ustug oznaczonych na rysunku symbolem U lub U(MN) itylko o powierzchni pojedynczej
ekspozycji nie wigkszej niz 3 m 2, a tacznej wysokosci z konstrukcjg max. 2 m przy czym powierzchni
zmiennych nie sumuje si¢,

b) ustala si¢ nakaz wkomponowywania no$nikéw reklamowych, o ktérych mowa w pkt a, w elewacj¢
budynku przy czym nie moga one przestania¢ charakterystycznych detali architektonicznych budynku,

c)na calym obszarze planu dopuszcza si¢ instalowanie szyldow, szyldow reklamowych i zwiastunow
szyldow o powierzchni kazdorazowo nie wickszej niz 1 m?2, ustala sie nakaz ich wkomponowania
w ogrodzenie lub w elewacje¢ parteru budynku przy czym nie moga one przestania¢ charakterystycznych
detali architektonicznych budynku,

d) dopuszcza si¢ przestanianie okien szyldami i informacja wizualng jedynie w strefie parteru, maksymalnie
do 30% powierzchni otworu okiennego, ustalenie to nie dotyczy nosnikow reklamowych instalowanych
na czas remontow,
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) na obszarze planu zakazuje si¢ lokalizowania no$nikoéw reklamowych wolnostojacych innych niz stupy
ogloszeniowo-reklamowe oraz nos$nikéw reklamowych o ekspozycji elektronicznej z wylaczeniem
no$nikdéw reklamowych zintegrowanych z wiata przystanku komunikacji miejskiej,

fyna przystankach komunikacji miejskiej dopuszcza si¢ funkcjonowanie no$nikow reklamowych
o dwustronnej powierzchni ekspozycyjnej i formacie do 3 m?2, zintegrowanych z wiata przystanku
komunikacji miejskiej izajmujacej nie wiecej niz 50% powierzchni calkowitej $ciany wiaty;
nie dopuszcza si¢ umieszczania no$nikow reklamowych na dachu wiaty,

g) ustala si¢, ze lokalizowanie no$nikow reklamowych nie moze powodowac utrudnien w komunikacji
pieszej i kolowej,

h) zakazuje si¢ umieszczania no$nikow reklamowych:
- w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakow drogowych lub w spos6b utrudniajacy ich odczytanie,
- w miejscach i w sposob zastrzezony dla oznakowania MSI lub w sposéb utrudniajacy jego odczytanie,

-na drzewach, w szpalerach drzew, atakze w sposdob powodujacy pogorszenie warunkow
wegetatywnych drzew,

- na budowlach o funkgc;ji barier dzwiekochtonnych (nie dotyczy szyldow),
- na wiaduktach i ktadkach (nie dotyczy szyldow),
- W sposéb ograniczajacy widoczno$é z kamer wizyjnych systemu monitoringu miejskiego,

-na budowlach iurzadzeniach infrastruktury technicznej, takich jak: wygrodzenia i barierki
zabezpieczajace, elektroenergetyczne i telekomunikacyjne szafki kontrolne, stupy trakcji
elektrycznych, stacje transformatorowe, czerpnie i wyrzutnie powietrza urzadzen wentylacyjnych,

i) ustala si¢ minimalne odleglosci migdzy no$nikami reklamowymi iinnymi elementami
zagospodarowania:

- 10 m pomigdzy poszczegdlnymi no$nikami na elewacjach,
- 30 m pomigdzy poszczegolnymi stupami ogloszeniowo-reklamowymi,
- 30 m pomig¢dzy nos$nikami na elewacjach a stupami ogloszeniowo-reklamowymi,
- 2,5 metra od kraweznikow jezdni,
- minimum 120 ¢m od oznakowania MSI na tej samej ptaszczyznie §cian budynkow.
§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) w obszarze planu zakazuje sie lokalizacji i prowadzenia uslug uciazliwych;

2) obszar planu wchodzi w sktad Wilanowskiego Parku Kulturowego, ktérego granice oznaczono na rysunku
planu;

3) obszar planu wchodzi w sktad Systemu Przyrodniczego Warszawy, w zwigzku z tym wszelkie parametry
i wskazniki zagospodarowania terenu odnosza si¢ do gruntu rodzimego; tereny oznaczone symbolem
ZP/WS stanowig obszary podstawowe SPW zapewniajace ciaglo§¢ powigzan przyrodniczych, pozostate
tereny stanowia obszary wspomagajace SPW uzupelniajace strukturg obszarow podstawowych SPW;

4) ustala si¢ ochrong terenéw wchodzacych w sktad SPW, poprzez:

a) zakaz lokalizowania urzadzen i instalacji mogacych niekorzystnie wplywaé na jako$¢ powietrza
okreslong w przepisach odrebnych, za wyjatkiem urzadzen energetycznych zgodnie z ustaleniami § 12,

b) zakaz dokonywania trwatych zmian stosunkéw wodnych z dopuszczeniem zmian shuzacych ochronie
przyrody i racjonalnej gospodarce wodnej,

¢) zakaz realizacji nowych zrodet ciepta opalanych weglem z dopuszczeniem uzytkowania istniejacych,
d) docelowe wyposazenie terenow przeznaczonych pod zabudowe w sieci wodociaggowe i kanalizacyjne,
e) dopuszczenie wykorzystania urzadzen grzewczych i zrodet energii zgodnie z ustaleniami § 12;

5) ustala si¢ ochrong:
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a) obszarow podstawowych SPW poprzez wyznaczenie terendw imiejsc publicznych przebiegajacych
wzdtuz rzeki Wilanowki oraz kanatu Latoszki, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP/WS,

b) ciekéw wodnych poprzez zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 10 m
oraz ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 5 m od linii brzegow rzek, ciekow i zbiornikow wodnych,

c) istniejacych drzew zgodnie zprzepisami odrgbnymi. W przypadkach drzew potozonych w liniach
rozgraniczajacych ulic dopuszcza si¢ ich usunigcie przy braku mozliwosci ich zachowania w projekcie
modernizacji ulicy,

d) drzew w czasie prowadzenia robdt inwestycyjnych poprzez:
- zabezpieczenie ich pni,

- wykopy wykonywane winny by¢ z zabezpieczeniem bryly korzeniowej przed uszkodzeniem
mechanicznym, zgodnie z przepisami odrebnymi,

- prowadzenie prac ziemnych powodujacych odwodnienie depresyjne w sasiedztwie drzew powinno
by¢ wykonywane poza okresem wegetacji,

6) ustala si¢ ochrong powierzchni ziemi poprzez:

a) zakaz zmiany uksztaltowania terenu w sposob, ktory wplywalby negatywnie na dziatki sgsiednie,
w szczegolnosci polegajacy na podwyzszaniu, nasypywaniu terenu ponad poziomy okre§lone na
mapach sytuacyjno-wysokosciowych,

b) nakaz wzmocnienia, stabilizacji stoku koryta rzeki w miejscach newralgicznych, wynikajacych np.
z realizacji uktadu komunikacyjnego;

7) ustala si¢ ochrong wod powierzchniowych poprzez:

a) zachowanie i ochrong zieleni zbiorowisk wodnych i szuwarowych, ksztaltowanie ciaggow spacerowych
i rowerowych z uwzglednieniem waloréw koryta rzeki,

b) mozliwo$¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych z powierzchni jezdni i placow wylacznie po
ich wstepnym podczyszczeniu do rowow, kanatow lub rzeki Wilanowki;

8) ustala si¢ ochrone wod podziemnych i zasady retencjonowania wody poprzez:

a) nakaz podczyszczenia wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych jezdni i placéw przed
odprowadzeniem do ciekow wodnych,

b) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych z terenow dziatek w miejscu ich powstania (nakaz
odprowadzania wod do ziemi); dopuszcza si¢ retencjonowanie nadmiaru wod opadowych na dzialce
wlasnej,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie projektowanych kanalow kanalizacji deszczowej pod jezdnig jako
rozbudowe sieci istniejacej, aby jedna z ich funkcji byto odwodnienie jezdni;

9) obszarami podlegajacymi ochronie na podstawie przepisoéw odrebnych sg tereny znajdujace si¢ w granicach
WOChHK (cze$¢ obszaru planu znajduje si¢ w zasiggu Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu),
wobec ktorych obowiazuja przepisy odrgbne - granice WOChK wskazano na rysunku planu;

10) w zakresie ochrony przed hatasem i okreslenia standardu akustycznego:
a) ustala si¢, ze dopuszczalny poziom hatasu:

- dla terenéw oznaczonych symbolem MN nie moze przekracza¢ wielkosci wynikajacych z przepisow
odrgbnych dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

-dla terené6w oznaczonych symbolem U(MN) nie moze przekracza¢ wielkosci wynikajacych
z przepiséw odrebnych dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,

-dla terenéw oznaczonych symbolem ZP/WS nie moze przekracza¢é wielko$ci wynikajacych
z przepisow odrebnych dla terenow przeznaczonych na cele rekreacyjno—wypoczynkowe,
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b) na terenach o wystepujacej lub prognozowanej uciagzliwosci akustycznej przekraczajacej dopuszczalne
poziomy hatasu w szczeg6lnosci od tras komunikacyjnych, nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan
technicznych (np. ekrandéw akustycznych) eliminujacych wspomniane ucigzliwo$ci oraz nakazuje si¢
stosowania izolacyjno$ci akustycznej przegrod zewngtrznych zgodnie z Polska Norma;

11) ustala si¢ ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez nakaz realizacji i eksploatacji
linii elektroenergetycznych w taki sposdb, aby natezenia pol elektromagnetycznych okre§lone w przepisach
odrebnych byly zachowane w przestrzeni dopuszczonej w planie do zagospodarowania, zgodnie
z ustaleniami § 12 pkt 7 lit. d.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) obszar planu znajduje si¢ w zasiegu Wilanowskiego Parku Kulturowego, ktorego granice oznaczono na
rysunku planu idla ktéorego obowigzujg zasady ochrony, udostepniania i zagospodarowania okreslone
w planie ochrony.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) ustala si¢, ze tereny drog publicznych oznaczone symbolami KD-S, KD-L i KD-D sg przeznaczone pod
inwestycje celu publicznego;

2) ustala sig¢, ze terenami i miejscami publicznymi w obszarze planu sg tereny wymienione w pkt 1 oraz tereny
oznaczone symbolem ZP/WS;

3) na terenach stanowiacych tereny i miejsca publiczne:

a) obejmujacych drogi publiczne oznaczone symbolem KD-S, KD-L nakazuje si¢ rozgraniczenie ruchu
pieszego i kolowego,

b) nakazuje si¢ stosowanie w obrgbie jednego terenu powtarzalnych elementéw wyposazenia (tawki,
oswietlenie, ogrodzenia, wiaty przystankowe, barierki, itp.),

c¢) zakazuje si¢ lokalizowania kioskow i wolnostojacych obiektow ustlugowo-handlowych bez wzgledu na
ich wielko$¢ w terenach drog publicznych i terenach oznaczonych symbolem ZP/WS z zastrzezeniem
ustalen § 5 pkt 3 lit. £,

d) nakazuje si¢ wyposazenie tych terendw w zaprojektowana zielen wysoka iniska, chodniki (Sciezki)
i obiekty matej architektury,

e) nakazuje si¢ dostosowanie zagospodarowania tych terenéw do potrzeb osob niepelnosprawnych
w szczegolnosci poprzez realizacje nastepujacych zasad:

- na chodnikach nalezy zachowa¢ pasy wolne od przeszkod wytacznie dla ruchu pieszych o szerokosci
nie mniejszej niz 1,5 m, a na ulicach dojazdowych i dojazdach o szeroko$ci nie mniejszej niz 1 m;
w rejonach przejs¢ dla pieszych jezdnie powinny posiada¢ nawierzchni¢ réwna, niesliska, twarda
i stabilna,

-w migjscach przejs¢ dla pieszych nalezy stosowaé krawezniki opuszczone (wtopione) na calej
szeroko$ci przejscia oraz chodnik fagodng rampa obnizony do poziomu jezdni, tak aby umozliwic
zjazd i wjazd na chodnik osobie poruszajacej si¢ na wozku; to samo dotyczy rejonow skrzyzowan ulic
gdzie nie wyznaczono przej$¢ dla pieszych,

- przejscia z sygnalizacjg $wietlng powinny by¢ wyposazone rowniez w sygnalizacje dzwigkowa,

- na chodnikach przy przejsciach dla pieszych nalezy stosowaé pas nawierzchni o wyrdzniajacej si¢
fakturze wyczuwalnej dla 0sob z dysfunkcjg wzroku,

-nalezy dostosowa¢ meble uliczne ipowtarzalne elementy wyposazenia dla potrzeb 0sob
niepetnosprawnych, a ich lokalizacja nie powinna kolidowac¢ z pasami dla ruchu pieszego i zapewniaé
przejazd wozka inwalidzkiego; miejsca do wypoczynku (tawki) nalezy lokalizowa¢ przy przystankach
autobusowych oraz przy chodnikach, obok tawki nalezy przewidzie¢ miejsce do zatrzymania si¢ osoby
poruszajacej si¢ na wozku,

-nalezy wyraznie oznakowaC przystanki komunikacji publicznej iwyposazy¢ je w informacje
o rozkladzie jazdy, dostosowang do oséb stabo widzacych oraz umieszczonych na wysokosci
dostepnej dla 0sob poruszajacych si¢ na wozkach,
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- w ulicach nalezy stosowac krawezniki opuszczone w miejscach postojowych wskazanych dla osob
niepelnosprawnych,

4)w zakresie zasad rozmieszczania i ksztalttowania no$nikow reklamowych, tzn. tablic iurzadzen
reklamowych, szyldow, szyldow reklamowych, zwiastunéw szyldow, stupdéw ogloszeniowo-reklamowych
(z wylaczeniem miejskiego systemu informacji) w odniesieniu do terenéw i miejsc publicznych obowiazuja
ustalenia zawarte w § 5 pkt 5.

§ 9. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
okreslenia granic i sposoboéw zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia:

1) w zakresie zagospodarowania obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia od rzeki Wilanowki, ktérych
granice okreslono na rysunku planu, stosuje si¢ przepisy odrebne;

2) caly obszar planu znajduje si¢ na terenach narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
watu przeciwpowodziowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ ograniczenia w uzytkowaniu terendw zlokalizowanych w strefie oddziatywania od istniejacej
napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV oznaczonej na rysunku planu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) ustala si¢, ze maksymalna powierzchnia sprzedazy w terenach oznaczonych symbolem Ui U(MN)
nie moze by¢ wigksza niz 150 m 2 przy czym w przypadku realizacji powigzanego przestrzennie zespotu
ushug, ww. wielko$¢ odnosi si¢ do maksymalnej powierzchni sprzedazy poszczegélnych punktow
ustugowych, przy czym wielko$¢ sumaryczna zespotu ustug nie moze by¢ wigksza niz 750 m ? powierzchni
sprzedazy;

5) w obszarze planu zakazuje si¢ lokalizowania ustug ucigzliwych;

6) w terenach oznaczonych symbolem ZP/WS poza wyznaczonymi na rysunku planu strefami dopuszczalnego
lokalizowania urzadzen sportowych i rekreacyjnych z zastrzezeniem postanowien § 5 pkt 3 lit. f, zakazuje
si¢ realizacji obiektow kubaturowych;

7) w zakresie wymogow ochrony przed hatasem obowigzujg ograniczenia zawarte w § 6 pkt 10;

8) w terenie 1U zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy (szkol, przedszkoli, ztobkow), domdw opieki spolecznej i szpitali.

§ 10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci;
2) ustala si¢ minimalne powierzchnie dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) dla terenéw MN - 1200 m 2,
b) dla terenéw U - réwng powierzchni terenu,
¢) dla terenéw U(MN) - réwng powierzchni terenu,
d) dla terenéw ZP/WS - 400 m 2,
e) dla terenow KD - 10 m %;

3)ustala si¢ minimalne szerokosci frontow dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

a) dla terenéw MN - 10 m,

b) dla terenow U - nie ustala sie,

c¢) dla terenéw U(MN) - nie ustala sig,
d) dla terenow ZP/WS - nie ustala sig,
e) dla terenow KD - nie ustala sig;

4) ustalenia zawarte w pkt.2, 3 nie dotycza dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci pod urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
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S)ustala si¢ kat potozenia granic dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci
w stosunku do pasa drogowego w przedziale 90 stopni — 110 stopni.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) ustala sie, ze podstawowy uktad komunikacyjny obszaru stanowig drogi publiczne wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu tj.: drogi lokalne KD-L, drogi dojazdowe KD-D;

2) nakazuje si¢ realizacj¢ $ciezek rowerowych w wybranych terenach, ich przebieg okreslono na rysunku
planu;

3) ustala si¢ parametry dla nowo wydzielanych imodernizowanych terenéw drog publicznych zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 19;

4) dopuszcza si¢ realizacje drog wewngtrznych, dla ktérych ustala si¢ nast¢pujace parametry izasady
realizacji:

a) minimalna szeroko$¢ drogi wewnetrznej:
- obstugujacej od 1 do 8 nieruchomosci — 6 m,
- obstugujacej 9 lub wigcej nieruchomosci — 8 m,
b) drogi wewnetrzne winny mie¢ dwa wlaczenia do uktadu ulic (drég publicznych),

c¢) dopuszcza si¢ jedno wiaczenie drogi wewnetrznej do uktadu ulic (drég publicznych), przy czym droga
wewnetrzna obstugujaca 5 lub wigcej nieruchomosci musi by¢ zakonczona placem manewrowym,
o minimalnych wymiarach 12 m na 12 m,

d) wlaczenia drog wewnetrznych do ulic (drég publicznych) winny by¢ sytuowane w osi drogi wewnetrznej
lub ulicy znajdujacej si¢ po przeciwnej stronie skrzyzowania (wlaczenia),

e) w przypadku, w ktorym o$ drogi wewngtrznej nie moze by¢ usytuowana w osi ulicy znajdujacej si¢ po
przeciwnej stronie skrzyzowania, odleglto$¢ wlotu tej drogi od najblizszego skrzyzowania drog
publicznych winna wynosi¢ co najmniej 60 m i nie mniej niz 15 m,

f) odlegtos¢ miedzy wlotami drog wewnetrznych winna wynosi¢ minimum 60 m (mierzona w osiach drog);
5) ustala sie¢, ze do prowadzenia komunikacji publicznej przeznacza si¢ tereny: 1.KD-L i 2.KD-L (ul. Ruczaj);
6) wskazuje si¢ rejony lokalizacji przystankéw komunikacji publicznej zgodnie z rysunkiem planu;

7) nakazuje si¢ wprowadzenie oswietlenia ulicznego w pasach ulic, ktérych szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych jest wystarczajaca, zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) nakazuje si¢ uwzglednienie w projektach drog publicznych i drég wewngtrznych wymagan wynikajacych

z ochrony przeciwpozarowej Ww szczegolnosci poprzez zagwarantowanie: dojazdu pozarowego do

istniejacych 1ijeszcze niezaprojektowanych obiektow budowlanych, do ktérych jest on wymagany

przepisami odrgbnymi oraz ograniczenia wysokos$ci stalych elementéw zagospodarowania terenu oraz
drzew i krzewdw lokalizowanych pomigdzy drogg pozarowg a zabudowa.

2. W zakresie zasad parkowania:
1) Ustala si¢ nastgpujace wskazniki parkingowe:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - minimum 2 miejsca postojowe dla samochodow
osobowych na jedno mieszkanie,

b) dla hotelu wysokiej i §redniej klasy (co najmniej dwugwiazdkowego), pensjonatu - minimum 4 miejsca
postojowe dla samochodéw osobowych i minimum 1 miejsce postojowe (tacznie stojaki i schowki) dla
rowerdw - na 10 16zek:,

¢) dla administracji publicznej i biur — minimum 25 miejsc postojowych dla samochodow osobowych na
1000 m 2 powierzchni uzytkowej, a dla roweréw minimum 5 miejsc na 1000 m ? powierzchni uzytkowe;j
1 nie mniej niz 5 miejsc postojowych,

d) dla handlu do 2000 m 2 powierzchni uzytkowej, sprzedazy hurtowej i detalicznej — minimum 30 miejsc
postojowych dla samochodow osobowych na 1000 m ?powierzchni sprzedazowej, a dla rowerow
minimum 2 miejsca na 1000 m 2 powierzchni sprzedazowe;j i nie mniej niz 10 miejsc postojowych,
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e) dla targowiska — minimum 35 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na 1000 m 2 powierzchni
targowiska, a dla rower6w minimum 20 miejsc na 1000 m 2 powierzchni targowiska inie mniej niz
8 miejsc postojowych,

f) dla lokalnych punktéw ustug bytowych (ustug rzemie$lniczych, drobnych napraw) - minimum 1 miejsce
postojowe dla samochodéw osobowych i minimum 1 miejsce postojowe dla rowerdw - na obiekt,

g) dla gastronomii (restauracji, barow, kawiarni, kluboéw, itp.) — minimum 15 miejsc postojowych dla
samochodow osobowych na 100 miejsc konsumpcyjnych, adla roweréw minimum 5 miejsc na
100 miejsc konsumpceyjnych i nie mniej niz 10 miejsc postojowych,

h)dla domoéw kultury - minimum 10 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na
1000 m 2 powierzchni uzytkowej, a dla roweréw minimum 10 miejsc na 1000 m 2 powierzchni uzytkowe;j
1 nie mniej niz 10 miejsc postojowych,

i) dla bankow, ustug finansowych, poczty, posrednictwa ubezpieczeniowego, biur podrézy, agencji
nieruchomosci, itp. — minimum 30 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na
1000 m 2 powierzchni uzytkowej, a dla rowerow minimum 2 miejsca na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej
1 nie mniej niz 5 miejsc postojowych,

j)dla pozostatych wuslug - minimum 30 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na
1000 m 2 powierzchni uzytkowej, a dla roweréw minimum 2 miejsca na 1000 m 2 powierzchni uzytkowe;j
1 nie mniej niz 6 miejsc postojowych,

k) dla terenow zieleni z funkcjami rekreacyjnymi — minimum 15 miejsc postojowych dla rowerow na
1000 m 2 powierzchni tych terendéw i nie mniej niz 5 miejsc postojowych,

1) dla Ztobkéw i klubdéw dzieciecych — minimum 4 miegjsca postojowe dla samochodéow osobowych na
100 dzieci, dla rowerow nie okresla sie,

m) dla publicznych i niepublicznych przychodni i o§rodkéw zdrowia - minimum 14 miejsc postojowych dla
samochodow osobowych na 10 gabinetow, a dla roweré6w minimum 6 miejsc na 10 gabinetow i nie
mniej niz 3 miejsca postojowe;

2) zakazuje si¢ organizowania miejsc postojowych w obrgbie drogi KD-S (Potudniowa Obwodnica
Warszawy);

3) w przypadku zabudowy, ktoéra uzyskata ostateczne pozwolenie na budowe przed dniem wejscia w zycie
niniejszego planu nie ustala si¢ wymogu zapewnienia minimalnej ilo$ci miejsc parkingowych;

4) ustala sie, ze potrzeby w zakresie parkowania (samochodow irowerdw) inwestorzy i wilasciciele posesji
zapewniajg na terenach dziatek budowlanych, w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikow.

§ 12. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ w liniach rozgraniczajacych nowo projektowanych ulic mozliwo$¢ budowy wodociagu
rozbiorczego, gazociggu rozbiorczego, kanalizacji sanitarnej, urzadzen zbiornikowo-ttocznych (matych
zautomatyzowanych pompowni sanitarnych), kanalizacji deszczowej, sieci elektroenergetycznych oraz
kanalizacji telefonicznej, w celu pelnego uzbrojenia inzynieryjnego dziatek budowlanych,

b) ustala si¢ prowadzenie przewodow miejskiej sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
ulic,

c¢) w przypadku modernizacji ulic ustala si¢ przeniesienie w pas drogowy poza jezdnie wodociggow,
gazociagow i kabli elektroenergetycznych,

d) ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym sieci infrastruktury
technicznej; parametry sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi przy czym dla
sieci wodociggowych przekroje nie mniejsze niz 100 mm, dla sieci kanalizacyjnych przekroje sieci
nie mniejsze niz 200 mm, dla sieci gazowych - sieci niskiego lub $redniego cisnienia, dla sieci
elektroenergetycznych - linie o napieciu do 15 kV oraz linia 110 kV (przebieg moze podlega¢ korekcie
w ramach linii rozgraniczajacych drég),
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e) ustala si¢ budoweg urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych ulic w oparciu
o0 przepisy odrebne,

f) dopuszcza si¢ realizacje sieci, o ktorych mowa w lit. a), poza liniami rozgraniczajacymi ulic w taki
sposob, aby nie kolidowaly one zzabudowa i zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

g)na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN, nakazuje si¢
umieszczanie szafek gazowych i elektroenergetycznych w linii ogrodzen, przy czym powinny si¢ one
otwiera¢ na zewnatrz na drog¢ publiczng lub wewnetrzna,

h) na pozostalych terenach, nie wymienionych wlit. g), nakazuje si¢ umieszczanie szafek gazowych
i elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode nowych obiektow budowlanych zsieci wodociagowej w oparciu
o miejska sie¢ wodociggowa lub SUW ZAWADY; dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode zujec
indywidualnych Iub lokalnych jedynie obiektow zbudowanych przed dniem wejsScia w zycie niniejszego
planu,

b) ustala si¢ realizacje sieci i przylaczy wodociggowych w liniach rozgraniczajacych ulic i w miejscach
dostepnych dla wtasciwych stuzb eksploatacyjnych,

¢) po wybudowaniu miejskiej sieci wodociaggowej zakazuje si¢ realizacji indywidualnych i lokalnych ujeé¢
wody,

d) po zrealizowaniu pelnej sieci wodociggowej dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych indywidualnych ujeé¢
(studni przydomowych) wylacznie jako zroédta wody dla potrzeb gospodarczych,

e) dopuszcza si¢ wykonywanie uje¢ wod podziemnych z otworéw oligocenskich Iub czwartorzgdowych na
potrzeby ogdélnodostepnych punktow czerpalnych,

f) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia obszaru w wode¢ do celéw gasniczych przez zagwarantowanie
odpowiednich parametrow hydraulicznych sieci wodociagowej, odpowiedniej ilosci hydrantow oraz
odpowiedniej ich odleglosci od zabudowy;

3) w zakresie odprowadzenia $ciekOw:

a) ustala si¢ odprowadzenie S$ciekow znowych obiektow budowlanych w systemie grawitacyjno-
pompowym do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej lub w innym systemie kanalizacji; dopuszcza si¢
stosowanie rozwigzan lokalnych (budowe pojedynczego szamba szczelnego) jedynie dla dziatek
budowlanych wydzielonych przed dniem wejScia w zycie niniejszego planu,

b) ustala si¢ realizacj¢ sieci/przylaczy kanalizacyjnych w liniach rozgraniczajacych ulic i w miejscach
dostepnych dla wlasciwych stuzb eksploatacyjnych,

¢) z uwagi na wysoki poziom wod gruntowych i teren zalewowy zakazuje si¢ budowy nowych zbiornikéw
na nieczystosci ciekle (w tym rowniez przydomowych oczyszczalni §ciekow) na dziatkach budowlanych
wydzielonych po dniu wejScia w zycie niniejszego planu; w odniesieniu do funkcjonujacych
bezodplywowych zbiornikdéw na nieczysto$ci ciekle (w tym rowniez przydomowych oczyszczalni
sciekow) dopuszcza si¢ ich eksploatacje do czasu realizacji sieci kanalizacji,

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢, ze dla istniejacych obiektow budowlanych wody opadowe i roztopowe beda zagospodarowane
w sposob  dotychczasowy, tzn. w pierwsze] kolejnosci beda zagospodarowane w miejscu ich
powstawania; wody te nalezy odprowadzi¢ na wiasny teren,

b) ustala sie, ze dla nowo projektowanej zabudowy wody opadowe iroztopowe w pierwszej kolejnosci
beda zagospodarowane w miegjscu ich powstawania; wody te nalezy odprowadzi¢ na wiasny teren
w granicach dziatki budowlanej, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

c) w przypadku braku mozliwos$ci technicznych odprowadzania wdod opadowych i roztopowych z terenu
dziatki lub obiektu budowlanego do ziemi, dopuszcza si¢ ich odprowadzenie do kanalizacji deszczowej,

d) odbiornikiem wod opadowych i roztopowych wymienionych w lit. ¢) ustala si¢ rzeke Wilanowke,
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e) ustala si¢ nakaz podczyszczania wod opadowych i roztopowych zbieranych z powierzchni utwardzonych
przed ich odprowadzeniem do ziemi,

f) ustala si¢ obowigzek ksztaltowania powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy przed sptywem z nich
wod opadowych i roztopowych na tereny dziatek sasiednich;

5) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo obiektéw budowlanych w caltym obszarze planu z lokalnych zrodet
ciepta zasilanych z miejskiej sieci elektroenergetycznej i gazowej, gazem ptynnym lub innymi paliwami
najmniej szkodliwymi dla srodowiska,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie do produkcji ciepta indywidualnych odnawialnych zrédet energii lub
urzadzen kogeneracyjnych zasilanych z sieci gazowej,

c) zakazuje si¢ realizacji nowych zrdédet ciepta opalanych weglem; dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejgcych
zrodel ciepta opalanych weglem do czasu podiaczenia obiektu do sieci elektroenergetycznej lub sieci
gazowej;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala si¢ zaopatrzenie nieruchomosci potozonych w obszarze planu w gaz z miejskiej sieci gazowej,

b) ustala si¢ realizacj¢ miejskiej sieci gazowej/przylaczy w liniach rozgraniczajacych ulic i w miejscach
dostepnych dla wtasciwych stuzb eksploatacyjnych; dopuszcza si¢ lokalizowanie gazociagéw poza
liniami rozgraniczajagcymi ulic w miejscach nie kolidujacych zistniejagcym Iub planowanym
zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) ustala si¢ pelne zaopatrzenie w gaz po spetnieniu kryteriow ekonomicznych zwigzanych z dostawg gazu,

d) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto lub urzadzeniach
kogeneracyjnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
a) ustala si¢ pelne pokrycie zapotrzebowania na energi¢ elektryczna,

b) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z napowietrznej linii elektroenergetycznej do czasu jej
skablowania lub z kablowej sieci elektroenergetyczne;j,

c¢) ustala si¢ docelowa likwidacj¢ istniejacej napowietrznej dwutorowej linii elektroenergetycznej 110kV
w okresie 30 lat, po jej zastgpieniu nowowybudowanymi liniami kablowymi 110kV,

d) do czasu skablowania istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV ustala sie, ze w strefie
oddziatywania od istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV o szerokosci 2x19,0 m
w terenach 18.MN, 19.MN, 20.MN, 6.U(MN) oraz 3.ZP/WS w zakresie zagospodarowania terenow
obowigzuja przepisy odr¢bne,

e) zakazuje si¢ nasadzen roslinno$ci wysokiej pod liniami wysokiego napigcia i w odleglo$ci 16 m w obu
kierunkach od rzutu pionowego skrajnego przewodu linii oraz pod liniami elektroenergetycznymi
niskiego i $redniego napigcia,

f) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng pochodzaca z odnawialnych zrédel energii oraz
z urzgdzen kogeneracji, wtym spalajacych paliwa najmniej szkodliwe dla $rodowiska przy czym
maksymalna catkowita wysoko$¢ urzadzen nie moze by¢ wigksza niz 15 m liczac od poziomu terenu,

g) dopuszcza sig¢ skablowanie wszystkich napowietrznych linii elektroenergetycznych,

h) ustala si¢ realizacje sieci/ przylaczy elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajacych ulic iw
migjscach dostepnych dla wtasciwych stuzb eksploatacyjnych,

i) ustala si¢ rezerwe terenu w pasie o szerokosci 2,0 m w liniach rozgraniczajgcych ulicy Ruczaj 2.KD-L
pod skablowanie 2-torowej linii napowietrznej 110kV relacji EC Siekierki — GPZ Piaseczno,

j) dopuszcza si¢ umieszczenie linii wysokiego napigcia w pasie drogowym ulicy KD-S poza jezdniami
W sposob nie utrudniajacy funkcjonowania drogi;

8) w zakresie obshugi telekomunikacyjne;j:
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a) ustala si¢ realizacj¢ sieci w formie kablowej lub radiowej,
b) ustala si¢ zachowanie istniejacych linii napowietrznych do czasu ich skablowania,

¢) ustala si¢ realizacj¢ kablowych sieci/przytaczy telekomunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych ulic i w
migjscach dostepnych dla wtasciwych stuzb eksploatacyjnych;

9) w zakresie usuwania odpadow:

a) ustala si¢ usuwanie odpadéw =z obszaru objgtego planem w systemie obstugi prowadzonej przez
uprawnionych przedsiebiorcow zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie m.st.
Warszawy,

b) ustala si¢ docelowe skladowanie, segregacje i przetwarzanie odpadéw poza obszarem planu, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi i decyzjami administracyjnymi,

c) ustala si¢ selektywne zbieranie odpadow w miejscu powstawania na warunkach i w czasie przyjetym
przez wladze gminy w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie m.st. Warszawy; zakazuje
si¢ skltadowania imagazynowania odpadow, poza pojemnikami przeznaczonymi do gromadzenia
odpadow.

§ 13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
1) do czasu realizacji przeznaczenia docelowego okreslonego w planie dopuszcza si¢:

a) utrzymanie dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania dzialki budowlanej bez prawa
rozbudowy i nadbudowy istniejacych na niej budynkow lub ich czesci, ktorych funkcja jest niezgodna
z przeznaczeniem terenu chyba, Ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej,

b) w terenach MN iU urzadzenie terenowych obiektow rekreacyjno-sportowych ogdlnodostepnych,
wyposazonych w urzadzenia sportowe,

c) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych innych niz wymienione w pkt. 1 lit. b, chyba
ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej.

§ 14. Ustala si¢ stawki procentowe stuzace do naliczenia optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku zuchwaleniem planu miejscowego dla poszczegdlnych terendw, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 15. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 18.MN, 19.MN i 20.MN ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszczalne: ustugi z zakresu: handlu, gastronomii, rzemiosta, kultury, zdrowia, rekreacyjno-sportowe.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,35;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy z dachami spadzistymi — 9,5 m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z dachami ptaskimi —7,5 m;

4) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 70%;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25%;

6) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, minimum 5 m od linii rozgraniczajacych terenu, min. 8 m od
linii rozgraniczajacych wzdtuz 2.KD-L oraz zgodnie z § 5 pkt 3a;

7) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 1200 m 2;
8) lokalizacja i cechy ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 pkt 4;

9) rozmieszczanie i ksztalttowanie no$nikow reklamowych zgodnie z § 5 pkt 5;
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10) sposob ksztattowania i1 sytuowania zabudowy w tym parametry dachow, ich pokrycie oraz dopuszczalne
rozwiazania materiatowe w wykanczaniu elewacji - zgodnie z § 5 pkt 3.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, zgodnie z § 9.
4. Zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczna, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12.
5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 10.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych i za posrednictwem drog wewnetrznych;
2) wskaznik miejsc parkingowych, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 11 ust. 2.
7. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13.
8. Stawka procentowa, o ktorej mowa w § 14: 25%.
§ 16. Dla terenu ustug 1.U ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: ustlugi nieucigzliwe z zakresu: handlu, biur, gastronomii, zdrowia (w tym przychodnia),
rzemiosta, kultury.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, zasady ochrony iksztalttowania tadu przestrzennego
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy 1;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy z dachami spadzistymi — 9,5 m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z dachami ptaskimi — 7,5 m;

4) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 30%;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%;

6) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, min. 5 m od linii rozgraniczajacych oraz min. 8§ m od linii
rozgraniczajagcych wzdhuz 2. KD-L oraz od linii rozgraniczajacej ul. Vogla (péinocna granica planu) oraz
zgodnie z § 5 pkt 3a;

7) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej réwna powierzchni terenu;
8) lokalizacja i cechy ogrodzen, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 pkt 4;
9) rozmieszczanie 1 ksztattowanie no$nikow reklamowych zgodnie z § 5 pkt 5;

10) sposob ksztattowania i1 sytuowania zabudowy w tym parametry dachow, ich pokrycie oraz dopuszczalne
rozwiazania materiatowe w wykanczaniu elewacji - zgodnie z § 5 pkt 3.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, zgodnie z § 9.
4. Zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczna, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12.

5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 10.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych, z zakazem lokalizowania wjazdu/zjazdu w/z ul.
Vogla (poza obszarem planu);

2) wskaznik miejsc parkingowych, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 11 ust. 2.
7. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13.
8. Stawka procentowa, o ktorej mowa w § 14: 25%.
§ 17. Dla terenu ustug z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej 6.U(MN) ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: ustugi nieucigzliwe z zakresu: sportu i rekreacji, gastronomii, turystyki (np. hotel, pensjonat);
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2) dopuszczalne: funkcja mieszkaniowa w postaci maksymalnie dwoch lokali mieszkalnych (np. wlasciciela)
wbudowanych w obiekt o przeznaczeniu podstawowym.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy - 0,6;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy z dachami spadzistymi — 9,5 m;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z dachami ptaskimi — 7,5 m;

4) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 60%;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%;

6) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w tym min. 8 m od linii rozgraniczajacych 14.KD-D;
7) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej réwna powierzchni terenu;

8) lokalizacja i cechy ogrodzen, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 pkt 4;

9) rozmieszczanie i ksztalttowanie no$nikoéw reklamowych zgodnie z § 5 pkt 5;

10) sposob ksztaltowania i sytuowania zabudowy w tym parametry dachow, ich pokrycie oraz dopuszczalne
rozwigzania materialowe w wykanczaniu elewacji - zgodnie z § 5 pkt 3.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, zgodnie z § 9.
4. Zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczna, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12.
5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 10.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych;
2) wskaznik miejsc parkingowych, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 11 ust. 2;

3) ustala si¢ przebieg wazniejszego ogolnodostepnego powigzania pieszo—rowerowego pomigdzy terenami,
zgodnie z rysunkiem planu.

7. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13.
8. Stawka procentowa, o ktorej mowa w § 14: 25%.

§ 18. Dla terenow zieleni i wod powierzchniowych $rédladowych 2.ZP/WS 1 3.ZP/WS ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: teren zieleni urzadzonej - naturalnej, lasoéw, wod powierzchniowych $rodladowych wraz ze
$ciezkami pieszo—rowerowymi;

2) dopuszczalne: rekreacyjne obiekty iurzadzenia terenowe (w szczegdlno$ci takie jak boisko do tenisa,
siatkowki, miejsce do jazdy konnej) ztowarzyszacymi im obiektami (tj. toalety, przebieralnie,
wypozyczalnie sprz¢tu, gastronomia, itp.) 1 infrastruktura.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — jedna kondygnacja maksymalnie 7 m;
2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 90%;

3) ustala si¢ strefy dopuszczalnego lokalizowania urzadzen sportowych irekreacyjnych, dla ktoérych
obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 pkt 3 lit. f);

4) zakazuje sie stosowania ogrodzen, z zastrzezeniem § 5 pkt 4 lit b;
5) rozmieszczanie i ksztalttowanie no$nikoéw reklamowych zgodnie z § 5 pkt 5;

6) sposob ksztattowania i sytuowania zabudowy w tym parametry dachow, ich pokrycie - zgodnie z § 5 pkt 3,
przy czym w wykanczaniu elewacji ustala si¢ stosowanie wylacznie drewna;
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7) ustala si¢ utrzymanie terenéw lesnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) zakazuje si¢ ingerencji w przebieg koryta rzeki,

9) zasady i wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zgodnie z § 8 pkt 3.
3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, zgodnie z § 9.
4. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12.
5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 10.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych 1.KD-L, 2.KD-L;

2) dopuszcza si¢ realizacje $ciezki rowerowej o nawierzchni gruntowej wzdhuiz rzeki Wilanoéwki, przy
uwzglednieniu przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci w stosunku do terendw lesnych;

3) ustala si¢ w terenie 3.ZP/WS przebieg wazniejszych ogolnodostgpnych powigzan pieszo-rowerowych
pomiedzy terenami, zgodnie z rysunkiem planu;

4)w strefach dopuszczalnego lokalizowania urzadzen sportowych irekreacyjnych nakazuje si¢
zorganizowanie miejsc postojowych (stojakow) dla min. 30 rowerow.

7. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13.
8. Stawka procentowa, o ktorej mowa w § 14: nie ustala si¢.
§ 19. Dla terenow drég publicznych oznaczonych na rysunku planu, ustala sig:
1. Funkcje terenu oraz zasady zagospodarowania:
1) 1.KD-S - ekspresowa:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 85 m, wedtug rysunku planu,
b) ustala si¢ sytuowanie drogi na wiadukcie ponad drogg 1.KD-L i 2.KD-L,

c) ustala si¢ nakaz stosowania zabezpieczen akustycznych ograniczajacych wplyw drogi na sasiadujace
tereny,

d) zasady i wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zgodnie z § 8 pkt 3;
2) 1.KD-L ul. Ruczaj - lokalna:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 16 m, wedlug rysunku planu (czgsciowo poza
granicami planu),

b) nakazuje si¢ realizacje $ciezek rowerowych, ich przebieg okreslono na rysunku planu,

¢) dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu rowerowego na innych zasadach niz wskazano w pkt b,

d) zasady i wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zgodnie z § 8 pkt 3;
3) 2.KD-L ul. Ruczaj - lokalna:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych minimum 16 m, wedlug rysunku planu (czg$ciowo poza
granicami planu),

b) wskazuje si¢ rejony lokalizacji przystankow komunikacji publicznej, zgodnie z rysunkiem planu,

c¢) nakazuje si¢ realizacj¢ Sciezek rowerowych, ich przebieg okre$lono na rysunku planu,

d) dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu rowerowego na innych zasadach niz wskazano w pkt c,

e) zasady i wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych , zgodnie z § 8 pkt 3;
4) 13.KD-D - dojazdowa:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 12 m, wedhug rysunku planu,

b) zasady i wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zgodnie z § 8 pkt 3,
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c¢) nakazuje si¢ urzadzenie szpaleru zieleni wysokiej, zgodnie z rysunkiem planu,

d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 1%;
5) 14.KD-D - dojazdowa:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 10 m, wedlug rysunku planu,

b) zasady i wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zgodnie z § 8 pkt 3;
6) 15.KD-D - dojazdowa:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 10 m, wedlug rysunku planu,

b) zasady i wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zgodnie z § 8 pkt 3;

2. Zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 10.

3. Stawka procentowa, o ktorej mowa w § 14: nie ustala sig.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi m.st. Warszawy.

§ 21. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz wymaga
publikacji na stronie internetowej Urzgdu m.st. Warszawy.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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LOKALIZACJA PARKINGOW DLA SAMOCHODOW CIEZAROWYCH
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~ ~ =~ TRASY TRAMWAJU WODNEGO

e PRZYSTANKI KOMUNIKACJI WODNEJ

GRANICA OBSZARU WARIANTOWANIA PROJEKTOWANEJ
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L 1 KP-RP - REZERWATY PRZYRODY
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,’ j‘l KP-OCHK - WARSZAWSK| OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
| AR KP-OCI IKe - STREMA SZCZLGOLNLJ OCI IRONY CKOLOGICZNEJ NA TERENIC
WARSZAWSKIEGO OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

KP-OCHKu - STREFA OCHRONY URBANISTYCZNEJ NA TERENIE
WARSZAWSKIEGO OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

WYROZNIENIE WPROWADZONYCH ZMIAN
STRUKTURA FUNKCJONALNA | PRZESTRZENNA

GRANICA ZMIANY

"""""" GRANICA ZMIANY W MIEJSCU WEACZENIA DO TERENU PRZYLEGLEGO,

Z KTORYM TWORZY INTEGRALNA CALOSC | STANOWI JEDNO
WYDZIELENIE W STRUKTURZE FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ

E TERENY np. M1 (zmiana wedtug przeznaczenia terenu M1, M2, U, C/UH itd.)

WYSOKOSC ZABUDOWY np. 30
(zmiana wedlug kategorii wysoka$ci: 12, 20, 30, >30)

IE/IC TERENY OBIEKTOW ELEKTROENERGETYKI
| ENCRGLTYKI CICPLNLCJ
TERENY DROG | ULIC PUBLICZNYCH np. Z
(zmiana wedlug klas drog GP, G, Z)

MINIMALNY % UDZIALU POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ:
(zmiana udziatu % PBC dla terenu)

7 TERENY O MINIMALNYM UDZIALE 40-60%
4222 POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ
| | TERENY O MINIMALNYM UDZIALE 60%
POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ
E TERENY O MINIMALNYM UDZIALE 70%
POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ
TERENY O MINIMALNYM UDZIALE 80%

POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ

STREFA FUNKCJONALNA (zmiana zasiegu)

CENTRA DZIELNIC

POWIAZANIA GLOWNYCH PRZESTRZENI
! ! O CHARAKTERZE REPREZENTACYJNYM

(nowe lub zmiana charakteru: z gtéwnej

przestrzeni reprezentacyjnej na powigzanie)

HKRXHKX

(U).20*FBC

us.12*pec

(UH)*

(CIUH)*

1000
m

CIAGI WIELOFUNKCYJNE (ograniczenie zasiegu)

DLA WSKAZANEGO TERENU NALEZY ZACHOWAC
MIN. 30% PBC (zgodnie z planem ochrony
dla rezerwatu "Jeziorka Czerniakowskiego")

DLA WSKAZANEGO TERENU NALEZY ZACHOWAC
MIN. 30% PBC - obszar problemowy o szczegolnych
uwarunkowaniach wg rozdz. XXIlI

TERENY USLUG HANDLU WIELKOPOWIERZCHNIOWEGO
- obszary problemowe o szczegdlnych uwarunkowaniach
wg rozdz. XXIII

TERENY WIELOFUNKCYJNE Z DOPUSZCZENIEM FUNKCJI
HANDLOWEJ O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POW. 2000m*
- obszary problemowe o szczegdlnych uwarunkowaniach

wg rozdz. XXII
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USTALENIA PLANU

granica planu
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linie rozgraniczajgce tereny o rGznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalna linia zabudowy

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MN

tereny ustug

tereny ustug z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej

U(MN)

tereny zieleni i wod powierzchniowych srédlgdowych

ZP/WS

tereny drég publicznych (KD-S - droga ekspresowa,
KD KD-L -droga lokalna , KD-D - droga dojazdowa)

AN
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= AL

Sciezka rowerowa (dwukierunkowa)

istniejgce drzewa

szpaler zieleni wysokiej

strefy dopuszczalnego lokalizowania urzadzen sportowych
i rekreacyjnych w granicach terenéw ZP/WS

przebieg wazniejszych ogdélnodostepnych
powigzan pieszo - rowerowych pomiedzy terenami

strefa oddziatywania od istniejgcej napowietrznej
linii elektroenergetycznej 110 kV

USTALENIA PRZEPISOW ODREBNYCH

przebieg granicy Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (oznaczenie po zewnetrznej stronie granicy)

KZ-K przebieg granicy Wilanowskiego Parku Kulturowego

‘._—1 r r=ar . ) . .
T (oznaczenie po zewnetrznej stronie granicy)

i ~ | granica obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig
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INFORMACJE PLANU

.. orientacyjne granice wewnetrznych podziatow terenow (dziatki
----.._.___ | budowlane, komunikacja wewnetrzna)

rejon lokalizacji przystankow komunikacji publicznej

przebieg istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV

rejony lokalizacji istniejgcych
pompowni sciekow

\\ R grunty o przeznaczeniu lesnym
N\

PROJEKT PLANU

ZALACZNIK NR 1 e
do Uchwaty Nr LVIII/1506/2017 TN~

PRACOWNIA ART. - ARCH |
UL. LOMIANSKA 29, 01-685 WARSZAWA

ZESPOL AUTORSKI:

dr arch. Aleksander Chylak - czt. 1zby Urb. nr 028

mgr inz. arch. Anna Szwykowska - czt. 1zby Urb. nr 206
mgr inz. arch. Maciej Czeredys

mgr Hanna Kowinska - ochrona srdowiska

mgr inz. Stefan Parys - inzynieria miejska

Rady m.st. Warszawy
z dnia 30.11.2017 .

w sprawie uchwalenia

'
9
o

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
rejonu ulic Vogla, Rosy, Pretowej i Ruczaj

czesc¢ druga

w Dzielnicy Wilanow m.st. Warszawy -

Ny

Przewodniczgca Rady m.st. Warszawy

RYSUNEK PLANU \

SKALA 1:1000. \

Gtéwny Projektant Planu \
dr arch. Aleksander Chylak AN
czt. 1zby Urb. nr 028 .

Publikacja dokonana w:
Dz. U. Wojewédztwa Mazowieckiego Nr .......
z dnia........




Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -21- Poz. 11789

Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LVIII/1506/2017
Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z dnia 30 listopada 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady m.st. Warszawy o sposobie rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych
przez Prezydenta m.st. Warszawy zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulic Vogla, Rosy, Pretowej i Ruczaj cze¢s¢ druga

A. Uwagi ztozone podczas pierwszego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu:

1. Uwaga ztozona przez grup¢ mieszkancow reprezentowanych przez Macieja Nowaka oraz
Aleksandra Wisniewskiego w dniu 15.03.2012 r.;

1.1. tres¢ uwagi: likwidacja drogi o symbolu 22.KD-D (obecnie pozostal fragment o symbolu 14.KD-
D).

oznaczenie nieruchomosci: dotyczy calego obszaru planu.

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona w czgsci,

likwidacji ulega cze$¢ 22.KDD od ul. Ruczaj do 23.KDD (obecnie 15.KD-D) oraz od 21.KDD
(obecnie 13.KD-D) do 19.KDD, droga 19.KDD rowniez ulega likwidac;ji.

1.2. tre$¢ uwagi: obnizenie szerokos$ci wszystkich drog KD-D do 10 m.

oznaczenie nieruchomosci: dotyczy catego obszaru planu.

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

szerokos¢ drogi 21.KDD (obecnie 13.KD-D) zostanie obnizona do 12 m.

1.3. tres¢ uwagi: dopuszczenie montazu zbiornikow szczelnych na §cieki sanitarne do czasu
powstania miejskiej instalacji kanalizacyjne;.

oznaczenie nieruchomosci: dotyczy calego obszaru planu.

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

zapis dopuszczajacy budowe pojedynczego szamba na dziatce wydzielonej przez uchwaleniem
niniejszego planu moze zosta¢ dodany wytacznie pod warunkiem uzyskania uzgodnienia/opinii
Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego; w
zwiazku z tym projekt planu zostanie przekazany do ponownych uzgodnien/opinii ww. instytucjom z
nowa propozycja zapisOw dotyczacych budowy szamb.

1.4. tres¢ uwagi: ustalenie kata nachylenia dachow w granicach 20°-40°.

oznaczenie nieruchomosci: dotyczy calego obszaru planu.

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

pozostaje ustalenie 30-40 st. gdyz proponowany zapis prowadzitby do zbyt duzej przypadkowosci
rozwigzan 1 form dachéw skutkujgc naruszeniem tadu przestrzennego.

1.5. tres¢ uwagi: umozliwienie budowy ogrodzen murowanych z elementami azurowymi.
Maksymalna wysokos$¢ cokotow — 60cm, a maksymalna wysoko$¢ stupkow — 1,6 m.

oznaczenie nieruchomosci: dotyczy calego obszaru planu.

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona w czesci;

dopuszcza si¢ stupki murowane z przestami azurowymi do wys. max. 1,6 m, natomiast podmuréwki
do wys. 5 cm nad powierzchnig gruntu z uwagi konieczno$¢ zapewnienia mozliwosci migracji drobne;j
fauny (po II wytozeniu zgodnie ze sposobem rozpatrzenia uwagi nr 24.3 wykazu uwag).

1.6. tres¢ uwagi: zmiana sposobu zagospodarowania pasa zieleni (ZP/WS) wzdtuz Wilanowki w taki
sposob, aby pozostat wtasno$cig prywatng.

oznaczenie nieruchomosci: dotyczy catego obszaru planu.

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;
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wymagania ochrony przyrodniczej przedmiotowego terenu oraz ustalenia studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nie pozwalajg na zmiane¢ sposobu zagospodarowania
terenu.

1.7. tres¢ uwagi: umozliwienie wykonywania ogrodzen w terenach 3.ZP/WS przez wtascicieli 1
usunigcie zapisu o ogdlnodostgpnosci.

oznaczenie nieruchomosci: dotyczy catego obszaru planu.

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona w czesci,

wykonywanie ogrodzen zostanie dopuszczone wylgcznie w obrebie wyznaczonych na rysunku planu
stref lokalizowania urzadzen sportowych, zapis o docelowej ogdélnodostepnosci nie moze by¢
usuni¢ty, plan ustala tereny ZP/WS jako publiczne.

1.8. tres$¢ uwagi: zaprojektowanie $ciezki rowerowej wzdluz ul. Ruczaj na catej jej dtugosci 1
ustalenie szerokosci ul. Ruczaj na 14 m.

oznaczenie nieruchomosci: dotyczy calego obszaru planu.

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona w czesci;

przebieg $ciezki rowerowej wynika ze studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego, jednak jej realizacja zostanie dopuszczona rOwniez na pozostatym odcinku ul. Ruczaj,
szerokos$¢ ul. Ruczaj nie moze zosta¢ pomniejszona do 14 m m.in. z uwagi na istniejace
zagospodarowanie (réw).

1.9 tresé uwagi: interpretacja w planie istniejacych wjazdow na posesje.

oznaczenie nieruchomosci: dotyczy catego obszaru planu.

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

plan nie odnosi si¢ do kwestii zachowania badz likwidacji istniejgcych wjazdow na posesje.

1.10. tre$¢ uwagi: obnizenie wysokosci renty planistycznej do 15%.

oznaczenie nieruchomosci: dotyczy catego obszaru planu.

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

renta planistyczna zostanie ustalona na poziomie 25%, co jest zgodne ze Stanowiskiem Nr
VII1/8/2011 Rady Dzielnicy Wilanéw m.st. Warszawy z dnia 18 marca 2011 r. (uwaga
Przewodniczacego Rady Dzielnicy).

1.11. tres¢ uwagi: doprecyzowanie zakazu budynkow jednorodzinnych wielolokalowych.
oznaczenie nieruchomosci: dotyczy calego obszaru planu.

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

zapis zawarty w planie jest precyzyjny i pokrywa si¢ z definicja ustawowa.

2. Uwaga zlozona przez Malgorzate 1 Marka Zabrzeskich w dniu 11.03.2011 r.;

2.1. tre$¢ uwagi: zmiana przeznaczenia terenu 6U (obecnie fragment 18.MN, 6.U(MN), fragment
20.MN) na funkcj¢ MN lub dopuszczenie zabudowy mieszkaniowe;.

oznaczenie nieruchomosci: dziatki: 10/2 i 10/3, obreb 1-06-29.

ustalenie projektu planu: 27.MN (obecnie 19.MN), 6.U (obecnie fragment 18.MN, 6.U(MN),
fragment 20.MN).

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona w czesci,

w obrebie terenu zostanie dopuszczona zabudowa jednorodzinna.

2.2. tres¢ uwagi: ustalenie drogi 22.KDD (obecnie pozostat fragment o symbolu 14.KD-D) jako
postulowanej a nie obowigzujace;.

oznaczenie nieruchomosci: dziatki: 10/2 1 10/3, obreb 1-06-29.

ustalenie projektu planu: 27.MN (obecnie 19.MN), 6.U (obecnie fragment 18.MN, 6.U(MN),
fragment 20.MN).

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona w czesci;

likwidacji ulega czgs$¢ 22.KDD od ul. Ruczaj do 23.KDD (obecnie 15.KD-D) oraz od 21.KDD
(obecnie 13.KD-D) do 19.KD-D, droga 19.KD-D rowniez ulega likwidacji.

3. Uwaga zlozona przez Elzbieta, Jan 1 Michat Karwowscy w dniu 15.03.2011 r.;

tres¢ uwagi: uwzglednienie w projekcie obecnego sposobu zagospodarowania i nadanie obecnemu
sposobowi uzytkowania charakteru statego z mozliwos$cig doprowadzenia mediow.

oznaczenie nieruchomosci: dziatka 11/1, obreb 1-06-29.
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ustalenie projektu planu: 3.ZP/WS.

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

wymagania ochrony przyrodniczej przedmiotowego terenu oraz ustalenia studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nie pozwalaja na docelowe utrzymanie istniejacego
sposobu uzytkowania terenu.

4. Uwaga zlozona przez Dariusza Korzenia w dniu 16.03.2011 r.;

4.1. tre$¢ uwagi: zamiana przeznaczenia terenu 6.U (obecnie 18.MN, 6.U(MN), 20.MN) na MN i
wprowadzenie ustalen spojnych z 26.MN (obecnie 18.MN) 1 27.MN (obecnie 19.MN) oraz zmiana
parametrow zabudowy dla MN.

oznaczenie nieruchomosci: dziatka nr 11/15,11/17, 11/19 obreb 1-06-29.

ustalenie projektu planu: 6.U (obecnie fragment 18.MN, 6.U(MN), fragment 20.MN).
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona w czesci;

teren ustug 6.U zostanie pomniejszony, a na ,,uwolnionych” terenach zostang wprowadzone ustalenia
analogiczne jak dla 26.MN (obecnie 18.MN) 1 27.MN (obecnie 19.MN).

4.2. treS¢ uwagi: dopuszczenie indywidualnych uje¢ wody dla nowych obiektow do czasu realizacji
wodociagu.

oznaczenie nieruchomosci: dziatka nr 11/15,11/17, 11/19 obreb 1-06-29.

ustalenie projektu planu: 6.U (obecnie fragment 18. MN, 6.U(MN), fragment 20.MN);
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

budowa sieci wodociggowe] w obszarze planu jest mozliwa 1 konieczna w krotkiej perspektywie
czasu.

4.3. tres¢ uwagi: dopuszczenie szczelnych szamb (tymczasowo).

oznaczenie nieruchomosci: dziatka nr 11/15,11/17, 11/19 obreb 1-06-29.

ustalenie projektu planu: 6.U (obecnie fragment 18.MN, 6.U(MN), fragment 20.MN).
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

zapis dopuszczajacy budowe pojedynczego szamba na dzialce wydzielonej przed uchwaleniem
niniejszego planu moze zosta¢ dodany wytacznie pod warunkiem uzyskania uzgodnienia/opinii
Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego; w
zwiazku z tym projekt planu zostanie przekazany do ponownych uzgodniefi/opinii ww. instytucjom z
nowg propozycja zapisow dotyczacych budowy szamb.

4.4. treS¢ uwagi: ustalenie konieczno$ci montazu barier akustycznych wzdhuz trasy szybkiego ruchu.
oznaczenie nieruchomosci: dziatka nr 11/15,11/17, 11/19 obreb 1-06-29.

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

decyzja w sprawie koniecznos$ci instalacji ekranow akustycznych pozostaje do rozstrzygniecia na
poziomie pozwolenia na budowg drogi przy uwzglednieniu prognozowanego oddzialywania drogi na
otoczenie.

4.5. tre$¢ uwagi: ustalenie spadku potaci dachowych w zakresie 20°-40°.

oznaczenie nieruchomosci: dziatka nr 11/15,11/17, 11/19 obreb 1-06-29.

ustalenie projektu planu: 6.U. (obecnie fragment 18.MN, 6.U(MN), fragment 20.MN)
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

pozostaje ustalenie 30-40 st. gdyz proponowany zapis prowadzitby do zbyt duzej przypadkowosci
rozwigzan i form dachéw skutkujac naruszeniem tadu przestrzennego.

4.6. tres¢ uwagi: umozliwienie budowy ogrodzen murowanych z elementami azurowymi z cokotami
np. 0,6m i shupkami 1,8 m.

oznaczenie nieruchomosci: dziatka nr 11/15,11/17, 11/19 obreb 1-06-29.

ustalenie projektu planu: 6.U (obecnie fragment 18.MN, 6.U(MN), fragment 20.MN).
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona w czesci,

dopuszcza si¢ stupki murowane z przestami azurowymi do wys. max. 1,6 m, natomiast podmuréwki
do wys. 5 cm nad powierzchnig gruntu z uwagi konieczno$¢ zapewnienia mozliwosci migracji drobnej
fauny (po II wylozeniu zgodnie ze sposobem rozpatrzenia uwagi nr 24.3 wykazu uwag).

4.7. treS¢ uwagi: obnizenie renty planistycznej do 15%.

oznaczenie nieruchomosci: dziatka nr 11/15,11/17, 11/19 obreb 1-06-29.
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ustalenie projektu planu: 6.U (obecnie fragment 18.MN, 6.U(MN), fragment 20.MN).
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

renta planistyczna zostanie ustalona na poziomie 25%, co jest zgodne ze Stanowiskiem Nr
VIII/8/2011 Rady Dzielnicy Wilanéw m.st. Warszawy z dnia 18 marca 2011 r. (uwaga
Przewodniczacego Rady Dzielnicy).

5. Uwaga zlozona przez Roberta Mrozinskiego w dniu 17.03.2011 r.;

tre$¢ uwagi: narzucenie konieczno$ci montazu barier akustycznych o min. wysokosci 4 m na catej
dtugosci 1.KD-S

oznaczenie nieruchomosci: obszar planu.

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

decyzja w sprawie koniecznosci instalacji ekranow akustycznych pozostaje do rozstrzygnigcia na
poziomie pozwolenia na budowe drogi przy uwzglednieniu prognozowanego oddziatywania drogi na
otoczenie

6. Uwaga zlozona przez Adama Jerzego Ktosa w dniu 15.03.2011 r.;

tres¢ uwagi: uwagi pokrywaja si¢ w wigkszos$ci z tre$cig uwag zawartych w poz nr. 1.

oznaczenie nieruchomosci: dziatka nr 12/5.

rozstrzygniecie: rozpatrzenie uwag zawarte w poz. 1;

7. Uwaga zlozona przez Aleksandra Wisniewskiego w dniu 17.03.2011 r.;

tres¢ uwagi: uwagi pokrywaja si¢ w wigkszos$ci z tre$cig uwag zawartych w poz nr. 1.
rozstrzygniecie: rozpatrzenie uwag zawarte w poz. 1.

8. Uwaga zlozona przez grupe wilascicieli reprezentowang przez Camcord Sp z 0.0. Maciej Nowak w
dniu 15.03.2011 r.;

tres¢ uwagi: uwagi pokrywaja si¢ w wigkszos$ci z tre$cig uwag zawartych w poz nr. 1.

oznaczenie nieruchomosci: dotyczy catego obszaru planu.

rozstrzygniecie: rozpatrzenie uwag zawarte w poz. 1.

9 .Uwaga zlozona przez Przewodniczacego Rady Dzielnicy Wilanéw m.st. Warszawy w dniu
18.03.2011 r.;

9.1. tres¢ uwagi: dopuszczenie stosowania indywidualnych uje¢ wody oraz szczelnych szamb do
czasu wybudowania miejskiej infrastruktury.

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

zapis dopuszczajacy budowe pojedynczego szamba na dzialce wydzielonej przez uchwaleniem
niniejszego planu moze zosta¢ dodany wylacznie pod warunkiem uzyskania uzgodnienia/opinii
Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego; w
zwigzku z tym projekt planu zostanie przekazany do ponownych uzgodnien/opinii ww. instytucjom z
nowa propozycja zapisOw dotyczacych budowy szamb; realizacja indywidualnych uje¢ wody nie
bedzie dopuszczona, gdyz budowa sieci wodociggowej w obszarze planu jest mozliwa i konieczna w
krotkiej perspektywie czasu.

9.2. tre$¢ uwagi: zmiana przeznaczenia terenéw U na MN(U).

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona w czesci,

na terenach U zostanie dopuszczona zabudowa mieszkaniowa.

10. Uwaga zlozona przez Edyte Gierczak w dniu 18.03.2011 r.;

tres¢ uwagi: uwagi pokrywaja si¢ w wigkszos$ci z treScig uwag zawartych w poz nr. 1.

oznaczenie nieruchomosci: dziatka nr 3/2, obreb 1-06-59.

rozstrzygniecie: rozpatrzenie uwag zawarte w poz. 1.

11. Uwaga zlozona przez Michala Steinhagen i Ann¢ Jeznach-Steinhagen w dniu 18.03.2011 r;
tres¢ uwagi: obnizenie minimalnej wielkosci dziatek budowlanych dla budynkéw jednorodzinnych
do 1000 m2.

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

wielko$¢ nowych dziatek pozostaje na poziomie okreslonym w projekcie uchwaly, przyjete w planie
wskazniki majg w szczeg6lnosci na celu uksztattowanie zespotow ekstensywnej zabudowy
jednorodzinnej co jest istotne z uwagi na ochrong przyrodniczego charakteru terenu.

12. Uwaga zlozona przez Katarzyne i Andrzeja Zamorowskich w dniu 18.03.2011 r.;
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12.1. tre$¢ uwagi: zmiana parametrow zabudowy i zasad zagospodarowania gdyz sg sprzeczne z
przepisami prawa.

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

projektowane zapisy nie naruszaja norm i przepisow prawa.

12.2. tre$¢ uwagi: obnizenie stawki procentowej od wzrostu warto$ci nieruchomosci.
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

stawka procentowa zostanie ustalona na poziomie 25%, co jest zgodne ze Stanowiskiem Nr
VIII/8/2011 Rady Dzielnicy Wilanéw m.st. Warszawy z dnia 18 marca 2011 r. (uwaga
Przewodniczacego Rady Dzielnicy).

13. Uwaga zlozona przez Biuro Gospodarki Nieruchomosciami m.st. Warszawy w dniu 17.03.2011 r.;
13.1. tres¢ uwagi: tereny przeznaczone pod realizacje celéw publicznych sa zbyt duze.
oznaczenie nieruchomosci: caty obszar planu.

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona w czesci,

tereny na inwestycje celu publicznego zostaly zmniejszone.

13.2. tres¢ uwagi: uwaga wskazuje, ze zapisy zakazujace budowy szamb oraz indywidualnych ujeé
wody spowoduja dodatkowe obcigzenie finansowe dla miasta.

oznaczenie nieruchomosci: caty obszar planu

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

budowa 1 utrzymywanie publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wodg,
gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzania sciekOw sg celami publicznymi i sg
konieczne z punktu widzenia zrownowazonego zagospodarowania obszaru planu.

13.3. tres¢ uwagi: pozostawienie zapisow par. 2 ust. 5 uniemozliwi dokonanie jakichkolwiek
podzialow nieruchomosci przed zrealizowaniem infrastruktury techniczne;.

oznaczenie nieruchomosci: caty obszar planu.

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

po IV wylozeniu definicja dziatki budowlanej zostaje usunigta zgodnie ze sposobem rozpatrzenia
uwagi D 4.

14. Uwaga zlozona przez Stowarzyszenie Zieloni RP Region Mazowsze w dniu 25.02.2011 r.;
tres¢ uwagi: powinno by¢ wigcej potaczen przyrodniczych tzn. powierzchni biologicznie czynnych.
oznaczenie nieruchomosci: obszar planu.

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

ilo$¢ potaczen przyrodniczych wynika ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego i zostaty w pelni uwzglednione w projekcie planu.

15. Uwaga zlozona przez Jana Wardeckiego w dniu 25.02.2011 r.;

treS¢ uwagi: prosba o zmiang przeznaczenia terenu z 3.ZP/WS na 25.MN (obecnie 18.MN).
oznaczenie nieruchomosci: dziatka nr 5 z obrebu 1-06-30.

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

wielko$¢ terenu ZP/WS wynika ze Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

16. Uwaga zlozona przez Dariusza Trzewika w dniu 17.02.2011 r.;

16.1. tres¢ uwagi: pas zieleni 3.ZP/WS jest zbyt szeroki.

oznaczenie nieruchomosci: dziatka nr 5/2.

ustalenie projektu planu: 28.MN (obecnie 20.MN).

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

wielkos$¢ terenu ZP/WS wynika ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

16.2. tre$¢ uwagi: prosba o wprowadzenie zapisu umozliwiajacego budowe szamb i korzystania z
nich do czasu budowy kanalizacji.

oznaczenie nieruchomosci: dziatka nr 5/2.

ustalenie projektu planu: 28.MN (obecnie 20.MN).

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;
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zapis dopuszczajacy budowe pojedynczego szamba na dzialce wydzielonej przez uchwaleniem
niniejszego planu moze zosta¢ dodany wytacznie pod warunkiem uzyskania uzgodnienia/opinii
Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego; w
zwiazku z tym projekt planu zostanie przekazany do ponownych uzgodnien/opinii ww. instytucjom z
nowa propozycja zapisOw dotyczacych budowy szamb.

16.3. tres¢ uwagi: prosba o zmiang minimalnej wielkos$ci dziatki budowlanej z 1200 m2 na 1000 m2.
oznaczenie nieruchomosci: dziatka nr 5/2

ustalenie projektu planu: 28. MN (obecnie 20.MN)

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

wielko$¢ nowych dziatek pozostaje na poziomie okreslonym w projekcie uchwaly, przyjete w planie
wskazniki majg w szczeg6lnosci na celu uksztattowanie zespotow ekstensywnej zabudowy
jednorodzinnej co jest istotne z uwagi na ochrong przyrodniczego charakteru terenu.

17. Uwaga ztozona przez RWE w dniu 16.02.2011 r.;

17.1. tres¢ uwagi: propozycja usuni¢cia par 12 pkt 1 lit c.

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

zapis zawarty w uchwale jest prawidiowy.

17.2. tres¢ uwagi: propozycja usunigcia par 12 pkt 1 lit e.

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

zapis zawarty w uchwale jest prawidtowy.

18. Uwaga zlozona przez Jana Jacha w dniu 28.02.2011 r.;

treS¢ uwagi: prosba o przesunigcie 1 wyrownanie linii zabudowy obszaru 28.MN (obecnie 20.MN) od
strony rzeki Wilanowki pomigdzy terenami ustugowymi 6.U (obecnie fragment 18.MN, 6.U(MN),
fragment 20.MN) i1 7.U (obecnie 1.U) tak aby obszar ten graniczyt bezposrednio z terenem zielonym
3.ZP/WS analogicznie jak wystepuje to na obszarze 25.MN (obecnie 18.MN) oraz ustalenie
szeroko$ci pasa terenu zielonego na 10 m liczac od rzeki Wilanoéwki.

oznaczenie nieruchomosci: dziatka nr 6/9, 6/10, 6/11

ustalenie projektu planu: 28.MN (obecnie 20.MN).

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona w czgsci;

poprzez likwidacje czesci drogi 22KDD (obecnie pozostal fragment o symbolu 14.KD-D) i
przesuniecie linii zabudowy; wielko$¢ terenu ZP/WS wynika ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

19. Uwaga zlozona przez Adama Kurkowskiego w dniu 21.02.2011 r.;

19.1. tres¢ uwagi: wprowadzi¢ zapisy pozwalajace wybudowac¢ szambo do czasu realizacji
kanalizacji.

oznaczenie nieruchomosci: dz. 11/17 obreb 1-06-29.

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

zapis dopuszczajacy budowe pojedynczego szamba na dzialce wydzielonej przed uchwaleniem
niniejszego planu moze zosta¢ dodany wylacznie pod warunkiem uzyskania uzgodnienia/opinii
Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego; w
zwiazku z tym projekt planu zostanie przekazany do ponownych uzgodnien/opinii ww. instytucjom z
nowa propozycja zapisOw dotyczacych budowy szamb.

19.2. tres¢ uwagi: wprowadzi¢ ustalenia nakazujace realizacj¢ oston akustycznych wzdhuz
planowanej obwodnicy.

oznaczenie nieruchomosci: dz. 11/17 obreb 1-06-29.

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

decyzja w sprawie koniecznosci instalacji ekranow akustycznych pozostaje do rozstrzygniecia na
poziomie pozwolenia na budowg drogi przy uwzglednieniu prognozowanego oddzialywania drogi na
otoczenie

19.3. tres¢ uwagi: obnizenie renty planistycznej do 20%.

oznaczenie nieruchomosci: dz. 11/17 obreb 1-06-29.

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;
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renta planistyczna zostanie ustalona na poziomie 25%, co jest zgodne ze Stanowiskiem Nr
VIII/8/2011 Rady Dzielnicy Wilanow m. st. Warszawy z dnia 18 marca 2011 r. (uwaga
Przewodniczacego Rady Dzielnicy).

20. Uwaga ztozona przez Michata Nowackiego w dniu 21.02.2011 r.

tres¢ uwagi: Wlaczy¢ dziatke 11/19 do strefy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczenie nieruchomosci: dz.11/19 obreb 1-06-29

ustalenie projektu planu: 6.U (obecnie fragment 18.MN, 6.U(MN), fragment 20.MN)
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona w czesci

do strefy MN zostanie wiaczona cze$¢ dziatki nie potozona w obrgbie terenu ZP/WS.

21. Uwaga ztozona przez Eugeniusza Krogulca w dniu 21.02.2011 r.

tre$¢ uwagi: zmniejszenie pasa zieleni 3.ZP/WS taka jak na obszarze 25 MN (obecnie 18 MN),
oznaczenie nieruchomosci: dz.6/12, 6/13, 6/14 obreb 1-06-29

ustalenie projektu planu: 3.ZP/WS

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

wielko$¢ 3.ZP/WS wynika ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
B. Uwagi zlozone podczas drugiego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu:

1. Uwaga ztozona przez Adama Kurkowskiego w dniu 21.01.2011 r.;

1.1. tres¢ uwagi: uwaga dotyczy uznania istniejgcych drog wewnetrznych bez potrzeby poszerzania i
realizacji ,,zawrotek”.

oznaczenie nieruchomosci: dziatki nr ew. 11/16, 11/17, 11/18, 11/6;.

ustalenie planu: 18.KDD (obecnie 14.KD-D) — droga dojazdowa o szerokosci 10 m.
rozstrzygniecie: nieuwzgledniono;

plan ustala jednakowe zasady realizacji drog wewngtrznych na catym obszarze planu; natomiast na
rysunku planu nie wyznacza si¢ linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych.

1.2. tre$¢ uwagi: uwaga dotyczy poszerzenia potaczenia 18.KDD (obecnie 14.KD-D) z istniejacg ul.
wewnetrzng.

oznaczenie nieruchomosci: dziatki nr ew. 11/16, 11/17, 11/18, 11/6.

ustalenie planu: 18.KDD (obecnie 14.KD-D) — droga dojazdowa o szerokosci 10 m.
rozstrzygniecie: nieuwzgledniono;

na rysunku planu nie wyznacza si¢ linii rozgraniczajacych drog wewngtrznych.

2. Uwaga zlozona przez Ilon¢ Kurkowskiag w dniu 21.01.2011 r.;

2.1. tre$¢ uwagi: uwaga dotyczy uznania istniejgcych drog wewnetrznych bez potrzeby poszerzania i
realizacji ,,zawrotek”.

oznaczenie nieruchomeosci: dziatki nr ew. 11/20, 11/6.

ustalenie planu: 18.KDD (obecnie 14.KD-D) — droga dojazdowa o szerokosci 10 m.
rozstrzygniecie: nieuwzgledniono;

plan ustala jednakowe zasady realizacji drog wewngtrznych na catym obszarze planu.

2.2. tre$¢ uwagi: uwaga dotyczy poszerzenia potaczenia 18.KDD (obecnie 14.KD-D) z istniejacag ul.
wewnetrzng.

oznaczenie nieruchomosci: dziatki nr ew. 11/20, 11/6.

ustalenie planu: 18.KDD (obecnie 14.KD-D) — droga dojazdowa o szerokosci 10 m.
rozstrzygniecie: nieuwzgledniono;

na rysunku planu nie wyznacza si¢ linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych.

3. Uwaga zlozona przez Ewe Skalska w dniu 21.12.2011 r.;

3.1. tres¢ uwagi: uwaga dotyczy wprowadzenia zapisu uznajacego istniejace drogi wewngtrzne.
oznaczenie nieruchomosci: dziatki nr ew. 11/21, 11/6.

ustalenie planu: 18.KDD (obecnie 14.KD-D) — droga dojazdowa o szerokosci 10 m.
rozstrzygniecie: nieuwzgledniono;

plan ustala jednakowe zasady realizacji drog wewngtrznych na catym obszarze planu.

3.2. tre$¢ uwagi: uwaga dotyczy poszerzenia potaczenia 18KDD (obecnie 14.KD-D) z istniejaca ul.
Wewnetrzng.

oznaczenie nieruchomosci: dziatki nr ew. 11/21, 11/6.
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ustalenie planu: 18.KDD (obecnie 14.KD-D) — droga dojazdowa o szerokosci 10 m.
rozstrzygniecie: nieuwzgledniono;

Na rysunku planu nie wyznacza si¢ linii rozgraniczajacych drég wewnetrznych.

4. Uwaga zlozona przez Jana i Matgorzate Swictochowskich, Aleksandra Swigtochowskiego, Elzbiete
Magnuszewska — Binek w dniu 29.11.2011 r.;

tres¢ uwagi: uwaga dotyczy dopuszczenia w catym obszarze planu bezodptywowych zbiornikow na
nieczystos$ci stale 1 ptynne (do czasu skanalizowania).

oznaczenie nieruchomosci: dz nr ew 7 z obrebu 1-06-59.

ustalenie planu: obszar planu.

rozstrzygniecie: nieuwzgledniono;

po I wylozeniu projekt planu zostal przekazany do ponownego zaopiniowania i otrzymatl pozytywna
opini¢ Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska jedynie dla dopuszczenia stosowania rozwiazan
lokalnych (budowy jednego szamba szczelnego) w odniesieniu do dziatek wydzielonych przed
wejsciem w zycie niniejszego planu; § 12 pkt 3.

5. Uwaga zlozona przez Lewant sp z 0.0. w dniu 22.12.2011 r.;

5.1. tresé¢ uwagi: uwaga dotyczy skorygowania stow ,,ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym” na ,,w przepisach szczegélnych” w § 2 pkt 1 ppkt 13 1 wykreslenia cz¢$ci definicji.
ustalenie planu: obszar planu

rozstrzygniecie: nieuwzgledniono w cze¢sci;

skorygowano zapis bez wykreslania czgsci definicji (po IV wylozeniu definicja wysokosci zabudowy
zostaje usuni¢ta zgodnie z zasadami techniki prawodawcze;j).

5.2. tres¢ uwagi: uwaga dotyczy w § 2 pkt 1 ppkt 34 zrewidowania przebiegu linii przesytowe;j
100MW.

ustalenie planu: obszar planu

rozstrzygniecie: nieuwzgledniono;

zapis pozostaje bez zmian, mowa jest o mocy nieprzekraczajacej 100MG (po IV wylozeniu zgodnie
ze sposobem rozpatrzenia uwagi D.11.2).

5.3. tre$¢ uwagi: uwaga dotyczy dopisania w § 2 pkt 1 ppkt 36 ,,obiekty”.

ustalenie planu: obszar planu

rozstrzygniecie: nieuwzgledniono;

dopisanie jest zbedne, zapis jest wystarczajacy (po IV wytozeniu zgodnie ze sposobem rozpatrzenia
uwagi D.11.3).

5.4. tres¢ uwagi: uwaga dotyczy w § 3 pkt 2 ppkt 3 podania sygnatury aktu.

ustalenie planu: obszar planu

rozstrzygniecie: nieuwzgledniono;

podawanie sygnatury aktu jest zbedne, w przypadku przywotywania w planie aktu, w momencie jego
zmiany lub uchylenia przestanie on obowigzywac réwniez w planie.

5.5. tre$¢ uwagi: uwaga dotyczy w § 5 pkt 3 ppkt f dopisania stowa ,,obiektow i”’ oraz zmiany szyku
zdania.

ustalenie planu: obszar planu

rozstrzygniecie: nieuwzgledniono w czgsci;

zmianie ulega jedynie szyk zdania.

5.6. tres¢ uwagi: uwaga dotyczy w § 6 pkt 1 ppkt a prosby o rozréznienie chowu od hodowli.
ustalenie planu: obszar planu

rozstrzygniecie: nieuwzgledniono;

zapis jest prawidlowy.

5.7. tres¢ uwagi: uwaga dotyczy w § 6 pkt 3 wprowadzenia ustalen dotyczacych obszarow
wspomagajacych SPW.

ustalenie planu: obszar planu

rozstrzygniecie: nieuwzgledniono;

tereny wspomagajace stanowig pozostaty obszar planu (po IV wylozeniu zgodnie ze sposobem
rozpatrzenia uwagi nr D.11.8).
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5.8. tres¢ uwagi: uwaga dotyczy w § 6 pkt 4 ppkt e prosby o zmiang sktadni.

ustalenie planu: obszar planu

rozstrzygniecie: nieuwzgledniono;

zapis jest zrozumiaty.

5.9. tres¢ uwagi: uwaga dotyczy w § 6 pkt 6 ppkt a kwestii kretowania i niwelowania.

ustalenie planu: obszar planu

rozstrzygniecie: nieuwzgledniono;

zapis jest prawidlowy, zakazuje si¢ zmian, ktore miatyby negatywny wptyw na sgsiednie dzialki.
5.10. tres¢ uwagi: w §6 pkt 9 ppkt b prosba o podanie sygnatury akt.

ustalenie planu: obszar planu

rozstrzygniecie: nieuwzgledniono;

podawanie sygnatury aktu jest zbedne.

5.11. tres¢ uwagi: uwaga dotyczy wykreslenia zapisow § 9 pkt 6.

ustalenie planu: obszar planu

rozstrzygniecie: nieuwzgledniono;

zapis jest prawidlowy, mowi o ograniczeniach 1 szczegolnych warunkach zagospodarowania

5.12. tre$¢ uwagi: uwaga dotyczy § 12 pkt 1 ppkt a - watpliwosci lokalizacji pompowni.

ustalenie planu: obszar planu

rozstrzygniecie: nieuwzgledniono w cze¢sci;

o korekcie zadecyduje wynik analizy w zakresie umiejscowienia i ustalen dla pompowni.

5.13. tres¢ uwagi: uwaga dotyczy dopisania w § 12 pkt 1 ppkt f,,za zgoda wlasciciela gruntow”.
ustalenie planu: obszar planu:

rozstrzygniecie: nieuwzgledniono;

zapis jest prawidlowy.

5.14. tres¢ uwagi: uwaga dotyczy wykreslenia w § 12 pkt 2 ppkt b wyrazéw ,,wylacznie” 1 ,,0
utwardzonej nawierzchni”.

ustalenie planu: obszar planu

rozstrzygniecie: nieuwzgledniono w czesci,

po IV wylozeniu skorygowano zapis zgodnie ze sposobem rozpatrzenia uwagi nr 12.23 wykazu uwag.
5.15. tres¢ uwagi: uwaga dotyczy wykreslenia catego zapisu w § 12 pkt 2 ppkt ¢ .

ustalenie planu: obszar planu

rozstrzygniecie: nieuwzgledniono;

zapis jest prawidlowy.

5.16. tres¢ uwagi: uwaga dotyczy dopisania w § 12 pkt 3 ppkt ¢ ,,i teren zalewowy”.

ustalenie planu: obszar planu

rozstrzygniecie: nieuwzgledniono;

szczegllne warunki zagospodarowania w odniesieniu do terenéw zalewowych opisane sa w § 91 s3
prawidlowe.

5.17. tres¢ uwagi: uwaga dotyczy wykreslenia w § 12 pkt 4 ppkt ¢ ,,za pomocg .... odwodnienia” i
zmiany wyrazu ,,gruntu’ na ,,ziemi”.

ustalenie planu: obszar planu

rozstrzygniecie: nieuwzgledniono w czesci,

po IV wytozeniu skorygowano zapis zgodnie ze sposobem rozpatrzenia uwagi nr 12.30 wykazu uwag.
5.18. tres¢ uwagi: uwaga dotyczy wykreslenia w § 12 pkt 3 ppkt b wyrazoéw ,,wylacznie” , ,,i o
utwardzonej ...”.

ustalenie planu: obszar planu

rozstrzygniecie: nieuwzgledniono w czgsci;

po IV wylozeniu skorygowano zapis zgodnie ze sposobem rozpatrzenia uwagi nr 12.24 wykazu uwag.
5.19. tres¢ uwagi: uwaga dotyczy wykreslenia w § 12 pkt 7 ppkt f wyrazow ,,0 utwardzonej ...”.
ustalenie planu: obszar planu

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniono;

po IV wylozeniu skorygowano zapis zgodnie ze sposobem rozpatrzenia uwagi nr 12.26 wykazu uwag.
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5.20. Tres$¢ uwagi: uwaga dotyczy wykreslenia w § 12 pkt 7 ppkt i stow: ,,oraz przebudowy”,
wpisania ,,budowy” oraz o zmiany stowa ,,zagospodarowania” na ,,zagospodarowaniem”.
ustalenie planu: obszar planu

rozstrzygniecie: nieuwzgledniono;

zapis jest prawidlowy (po IV wylozeniu zapis zostaje usunigty zgodnie ze sposobem rozpatrzenia
uwagi nr D.8.2).

5.21. tres¢ uwagi: uwaga dotyczy wykreslenia w § 12 pkt 8 ppkt ¢ stow: ,,wylacznie” oraz ,,0
utwardzonej...”.

ustalenie planu: obszar planu

rozstrzygniecie: nieuwzgledniono w czgsci;

po IV wytozeniu skorygowano zapis zgodnie ze sposobem rozpatrzenia uwagi nr 12.27 wykazu uwag.
5.22. tres¢ uwagi: uwaga dotyczy w § 13 pkt 1 ppkt ¢ dopuszczenia realizacji zaplecza placu budowy.
ustalenie planu: obszar planu

rozstrzygniecie: nieuwzgledniono;

zapis jest prawidlowy, dopuszcza si¢ realizacj¢ zapleczy.

5.23. tres¢ uwagi: uwaga dotyczy stwierdzenia autora uwag, iz zapis § 3 pkt 1 ppkt 19 nie jest
ustaleniem ale informac;ja.

ustalenie planu: obszar planu

rozstrzygniecie: nieuwzgledniono;

zapis jest prawidlowy, jest to ustalenie.

5.24. tres¢ uwagi: uwaga dotyczy w § 27 wniosku o wprowadzenie stawek dla drog.

ustalenie planu: obszar planu

rozstrzygniecie: nieuwzgledniono;

nie ma potrzeby wprowadzania takich stawek dla drog.

6. Uwaga zlozona przez Przewodniczacego Rady dzielnicy Wilanéow w dniu 24.01.2012 r.;

6.1. tres¢ uwagi: uwaga dotyczy dopuszczenia do czasu realizacji miejskiej infrastruktury wod.-kan.
indywidualnych uje¢ wody oraz szczelnych zbiornikow bezodptywowych.

ustalenie planu: obszar planu

rozstrzygniecie: nieuwzgledniono;

do czasu realizacji miejskiej infrastruktury wod. - kan. nie dopuszcza si¢ indywidualnych uje¢ wody
ani szczelnych zbiornikow bezodplywowych (realizacja szamb nie dotyczy dziatek wydzielonych
przed dniem wejs$cia w zycie planu); ustalenia planu w tym zakresie pozostaja bez zmian.

6.2. treS¢ uwagi: uwaga dotyczy okreslenia ewentualnych placéw manewrowych na drogach
wewnetrznych w zalezno$ci od dlugosci droég wewnetrznych.

ustalenie planu: obszar planu

rozstrzygniecie: nieuwzgledniono;

nie wprowadza si¢ parametrow placow manewrowych na drogach wewnetrznych ze wzgledu na
dhugos¢ drogi.

7. Uwaga zlozona przez Biuro Gospodarki Nieruchomos$ciami m.st. Warszawy, pl. Starynkiewicza
7/9, 02-015 Warszawa w dniu 18.01.2012 r.;

tres¢ uwagi: uwaga dotyczy zmiany uzytego w tekscie uchwaty wyrazenia ,,minimalnej powierzchni
dziatki budowlanej” na ,,minimalna powierzchnia dziatki”.

ustalenie planu: obszar planu

rozstrzygniecie: nieuwzgledniono;

po IV wytozeniu definicja dziatki budowlanej zostaje usuni¢ta zgodnie ze sposobem rozpatrzenia
uwagi D 4.

8 . Uwaga ztozona przez Michata Steinhagen i1 Ann¢ Jeznach - Steinhagen w dniu 24.01.2012 r.;
8.1. tres¢ uwagi: dotyczy obnizenia minimalnej wielkos$ci dziatki budowlanej dla budynkow
jednorodzinnych do 1000 m2.

oznaczenie nieruchomosci: obszar planu.

rozstrzygniecie: nieuwzgledniono;
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z uwagi na ochrong przyrodniczego charakteru terenu przyjete w planie wskazniki maja w
szczegoOlnosci na celu uksztattowanie zespotow ekstensywnej zabudowy jednorodzinne;.

8.2. tres¢ uwagi: uwaga dotyczy wykreslenia wskazania minimalnych wymiarow placow
manewrowych.

oznaczenie nieruchomosci: obszar planu.

rozstrzygniecie: nieuwzgledniono w czesci;

wymiary placow manewrowych zostaja skorygowane (pomniejszone).

C. Uwagi ztozone podczas trzeciego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu:

1. Uwaga ztozona przez mgr inz. Jacka Chlipalskiego Polskie Zrzeszenie Inzynierdw i Technikow
Sanitarnych w dniu 13.07.2012 r.;

tres¢ uwagi: uwaga dotyczy systemu kanalizacyjnego grawitacyjno-pompowego, ktdry oceniany jest
jako nieadekwatny dla obszaru planu:

- dla zabudowy niskiej, rozproszonej, z matg ilo$cig mieszkancow na jednostke powierzchni
(zabudowa mato $ciekodajna), system ten nie ma uzasadnienia techniczno— ekonomiczno —
eksploatacyjnego,

- wysoki poziom wody gruntowej nakazuje wtasciwy dobor systemu kanalizacyjnego,

- praktyka, badania, literatura krytyczne odnosza si¢ do systemu grawitacyjno — pompowego dla takiej
zabudowy,

- budowa klasycznej kanalizacji grawitacyjnej nie jest oplacalna,

- nalezy zastosowa¢ niekonwencjonalne systemy, glownie stosuje si¢ kanalizacje¢ ciSnieniowg 1
podcis$nieniowa,

- np.: system indywidualnej kanalizacji cisnieniowej, niezwykle tani (do 6000zt).

oznaczenie nieruchomosci: obszar planu.

rozstrzygniecie: nieuwzgledniono w czgsci;

- przyjecie przez autoréw planu systemu grawitacyjno-pompowego stanowi powtorzenie zasad
kanalizowania tej czesci Warszawy przez wladze samorzagdowe 1 MPWiK,

- nalezy dopus$ci¢ mozliwo$¢ realizacji innych systemow/sposobow kanalizowania obszaru.

2. Uwaga zlozona przez Biuro Gospodarki Nieruchomos$ciami m.st. Warszawy, pl. Starynkiewicza
7/9, 02-015 Warszawa w dniu 02.08.2012 r.;

tresé¢ uwagi: uwaga dotyczy zamiany sformutowania ,,minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j”
na ,,minimalna powierzchnia dziatki”.

oznaczenie nieruchomosci: dz. ew. nr 15, obreb 1-06-29; dz. ew. nr 19, obrgb 1-06-29; dz. ew. nr 19,
21, 23, obreb 1-06-29, dz. ew. nr 6, 8, obreb 1-06-30; dz. ew. nr 2, obreb 1-06-29.

ustalenie projektu planu: 18.MN, 3.ZP/WS, 1.KDS, 1.U.

rozstrzygniecie: nieuwzgledniono;

po IV wylozeniu definicja dziatki budowlanej zostaje usunigta zgodnie ze sposobem rozpatrzenia
uwagi D 4.

3. Uwaga zlozona przez Biuro Infrastruktury m.st. Warszawy, ul. Marszatkowska 77/79 00-683
Warszawa w dniu 02.08.2012 r.;

3.1. tres¢ uwagi: uwaga dotyczy skorygowania zapisoOw planu dotyczacych: definicji pojecia
,Kogeneracji rozproszonej”.

oznaczenie nieruchomosci: obszar planu.

rozstrzygniecie: nieuwzgledniono;

po IV wylozeniu definicja zostaje usuni¢ta zgodnie ze sposobem rozpatrzenia uwagi D.11.2.

3.2. tre$¢ uwagi: uwaga dotyczy skorygowania zapiséw planu dotyczacych: dodania definicji
,»maksymalnej wysokosci zagospodarowania terenu’.

oznaczenie nieruchomosci: obszar planu.

rozstrzygniecie: nieuwzgledniono w czesci,

po IV wytozeniu definicja zostaje usuni¢ta zgodnie z zasadami techniki prawodawczej.

3.3. tres¢ uwagi: uwaga dotyczy skorygowania zapiséw planu dotyczacych: istniejgcej nadziemne;j
linii elektroenergetyczne;j.

oznaczenie nieruchomosci: obszar planu.
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rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

zaproponowane zapisy sg prawidtowe 1 wystarczajace oraz zaproponowana definicja nie jest
prawidlowa.

3.4. tres¢ uwagi uwaga dotyczy skorygowania zapisow planu dotyczacych: terenow narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi.

oznaczenie nieruchomosci: obszar planu.

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

zaproponowana definicja nie jest prawidtowa.

3.5. tres¢ uwagi: uwaga dotyczy skorygowania zapiséw planu dotyczacych: odprowadzania $ciekow.
oznaczenie nieruchomosci: obszar planu.

rozstrzygniecie: nieuwzgledniono w cz¢sci;

- dopuszczono mozliwos$¢ realizacji innych systemow/sposobow kanalizowania obszaru; rezygnuje si¢
ze wskazywania nazw kolektorow,

- nie dopuszcza si¢ budowy szamb szczelnych dla kazdej dziatki jako sposobu docelowego
gromadzenia nieczysto$ci na obszarze planu.

3.6. tres¢ uwagi: uwaga dotyczy skorygowania zapiséw planu dotyczacych: odprowadzania wod
opadowych i roztopowych.

oznaczenie nieruchomosci: obszar planu.

rozstrzygniecie: nieuwzgledniono;

uwaga bezzasadna, plan zawiera zaproponowane zapisy.

3.7. tres¢ uwagi: uwaga dotyczy skorygowania zapisow planu dotyczacych: zaopatrzenia w cieplo.
oznaczenie nieruchomosci: obszar planu.

rozstrzygniecie: nieuwzgledniono;

uwaga bezzasadna, plan zawiera zaproponowane zapisy; plan nie przewiduje realizacji sieci
cieptownicze;.

3.8. tres¢ uwagi: uwaga dotyczy skorygowania zapisow planu dotyczacych: zaopatrzenia w energi¢
elektryczna.

oznaczenie nieruchomosci: obszar planu.

rozstrzygniecie: nieuwzgledniono;

zaproponowane ustalenia nie sg prawidlowe.

4. Uwaga ztozona przez Komisje Ochrony Srodowiska i Planowania Przestrzennego Rady Dzielnicy
Wilanow m.st. Warszawy, ul. Stanistawa Kostki Potockiego 11 02-958 Warszawa w dniu
06.08.2012r.;

4.1. tres¢ uwagi: uwaga dotyczy dopuszczenia:

- zaopatrzenia w wode z uje¢ indywidualnych lub lokalnych obiektéw zbudowanych takze po wejsciu
W zycie niniejszego planu,

- stosowania szamb dla dziatek wydzielonych takze po wej$ciu w Zycie niniejszego planu.
oznaczenie nieruchomosci: obszar planu.

rozstrzygniecie: nieuwzgledniono;

zapisy dotyczace zaopatrzenia w wodg oraz stosowania szamb pozostajg bez zmian; po I wytozeniu
projekt planu zostat przekazany do ponownego zaopiniowania i otrzymat pozytywna opini¢
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska jedynie dla dopuszczenia stosowania rozwiazan
lokalnych (budowy jednego szamba szczelnego) w odniesieniu do dzialek wydzielonych przed dniem
wejscia w zycie niniejszego planu.

4.2. tres¢ uwagi: rozwinigcie zapisu art. 16 pkt. 2 ppkt.7 o zapis okreslajacy powierzchni¢ dziatki dla
segmentu w zabudowie blizniaczej — 800 m2.

oznaczenie nieruchomosci: obszar planu.

rozstrzygniecie: nieuwzgledniono;

Korekta zapisu §16 w celu doprowadzenia do zgodnosci z §5 pkt 3 ppkt d gdyz w terenach 18.MN,
19.MN i 20.MN nie dopuszcza si¢ zabudowy blizniaczej; konieczne bedzie powtorzenie procedury
wylozenia projektu planu dla tego fragmentu obszaru.

D. Uwagi ztozone podczas czwartego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu:
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1. Uwaga ztozona przez Dariusza Trzewika w dniu 26.11.2014 r.;

1.1. tres¢ uwagi: skorygowac definicje powierzchni biologicznie czynnej - § 2 pkt 10 - jako
powierzchni przepuszczajacej wode, co umozliwi budowe drog dojazdowych i alejek wysypanych
zwirem lub budowg boisk rekreacyjnych 1 innych obiektow o nietrwatym zwigzaniu z gruntem.
oznaczenie nieruchomosci: dziatka 5/2, obrgb 1-06-29.

ustalenie projektu planu: 20.MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, PBC=70%.
rozstrzygniecie: nieuwzgledniono;

definicja jest zgodna ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego m.st.
Warszawy i podlega doprecyzowaniu; w § 6 pkt 3 wprowadza si¢ dodatkowy zapis informujacy, iz
wszelkie parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu odnoszg si¢ do gruntu rodzimego.

1.2. tre$¢ uwagi: obnizy¢ wskaznik PBC.

oznaczenie nieruchomosci: dziatka 5/2, obrgb 1-06-29.

ustalenie projektu planu: 20.MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, PBC=70%.
rozstrzygniecie: nieuwzgledniono;

wskaznik PBC pozostaje bez zmian, wskaznik zostat okreslony z uwzglednieniem roli terenu jaka
peini w Systemie Przyrodniczym Warszawy oraz jego potozenia w korytarzu wymiany powietrza, w
sasiedztwie WOChK, rezerwatu Morysin oraz doliny rzeki Wilanéwki.

2. Uwaga zlozona przez Dariusza Trzewika w dniu 26.11.2014 r.;

tres¢ uwagi: obnizy¢ wskaznik PBC ponizej 60%.

oznaczenie nieruchomosci: dziatka 5/2, obrgb 1-06-29.

ustalenie projektu planu: 20.MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, PBC=70%
rozstrzygniecie: nieuwzgledniono;

wskaznik PBC pozostaje bez zmian, wskaznik zostat okres§lony z uwzglednieniem roli terenu jaka
peini w Systemie Przyrodniczym Warszawy oraz jego potozenia w korytarzu wymiany powietrza, w
sasiedztwie WOChK, rezerwatu Morysin oraz doliny rzeki Wilanéwki.

3. Uwaga zlozona przez Dariusza Trzewika w dniu 26.11.2014 r.;

tres¢ uwagi: dopusci¢ szamba bezodptywowe dla dzialek wydzielonych po dniu wejscia w zycie
planu.

oznaczenie nieruchomosci: dziatka 5/2, obreb 1-06-29.

ustalenie projektu planu: 20.MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, PBC=70%.
rozstrzygniecie: nieuwzgledniono;

ustalenia dotyczace odprowadzania §ciekdw pozostajg bez zmian; po 1. wytozeniu projekt planu byt
przedmiotem dodatkowych opinii i otrzymat pozytywna opini¢ Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska dla dopuszczenia stosowania rozwigzan lokalnych (budowy jednego szamba szczelnego)
w odniesieniu do dzialek wydzielonych przed dniem wejscia w Zycie niniejszego planu.

4. Uwaga zlozona przez Biuro Gospodarki Nieruchomosciami, pl. Starynkiewicza 7/9 02-015
Warszawa w dniu 27.11.2014 r.;

tres¢ uwagi: zmieni¢ sformutowanie ,,minimalna powierzchnia dziatki budowlanej” na ,,minimalna
powierzchnia dziatki”.

oznaczenie nieruchomosci: caly obszar planu.

rozstrzygniecie: nieuwzgledniono w czesci,

definicja dziatki budowlanej zostaje usunigta.

5. Uwaga zlozona przez Elzbiete i Piotra Bochinskich w dniu 27.11.2014 r.;

5.1. tre$¢ uwagi: zwigkszy¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy do 35-40%.

oznaczenie nieruchomosci: dziatka 11/23, obreb 1-06-29.

ustalenie projektu planu: 18.MN — zabudowa jednorodzinna.

rozstrzygniecie: nieuwzgledniono;

parametr maksymalnej powierzchni zabudowy nie ulega zmianie; przyj¢te w planie ustalenia majg na
celu ksztattowanie ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej, co jest istotne ze wzgledu na ochrone
przyrodniczego charakteru terenu.

5.2. tres$¢ uwagi: obnizy¢ wskaznik PBC;

oznaczenie nieruchomosci: dziatka 11/23, obreb 1-06-29.
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ustalenie projektu planu: 18.MN — zabudowa jednorodzinna.

rozstrzygniecie: nieuwzgledniono;

wskaznik PBC pozostaje bez zmian, wskaznik zostat okreslony z uwzglednieniem roli terenu jaka
peini w Systemie Przyrodniczym Warszawy oraz jego potozenia w korytarzu wymiany powietrza, w
sasiedztwie WOChK, rezerwatu Morysin oraz doliny rzeki Wilanéwki.

5.3. tres¢ uwagi: umozliwi¢ budow¢ domow w zabudowie bliZzniaczej na dziatkach o powierzchni
1200 m2;

oznaczenie nieruchomosci: dziatka 11/23, obreb 1-06-29.

ustalenie projektu planu: 18.MN — zabudowa jednorodzinna.

rozstrzygniecie: nieuwzgledniono;

nie dopuszcza si¢ zabudowy blizniaczej, uzasadnienie jak w pkt 1.

6. Uwaga zlozona przez Emitel, ul. Wotoska 22, 02-675 Warszawa w dniu 27.11.2014 r.;

tres¢ uwagi: umiescic zapis umozliwiajacy budowe wiezy telekomunikacyjnej dla potrzeb tacznosci i
dostepu szerokopasmowego Internetu LTE, o wysoko$ci 42 m w rejonie linii 110kV, gdzie nie bedzie
kolidowata w przysziosci z zabudowa.

oznaczenie nieruchomosci: dziatka 9/2 obrgb 1-06-29.

ustalenie projektu planu: 20.MN.

rozstrzygniecie: nie uwzgledniono;

Studium ustala docelowg likwidacje dwutorowej linii napowietrznej 110kV, wiec argumentacja dla tej
lokalizacji nie jest zasadna; plan potozony jest w zasiggu Systemu Przyrodniczego Warszawy 1 jest
zgodny ze Studium.

7. Uwaga zlozona przez Emitel, ul. Wotoska 22, 02-675 Warszawa w dniu 10.12.2014 r.;

tre$¢ uwagi: uzupekienie wniosku o umiejscowienie w planie wiezy telekomunikacyjne;.
oznaczenie nieruchomosci: dziatka 9/2 obrgb 1-06-29.

ustalenie projektu planu: 20.MN.

rozstrzygniecie: nie uwzgledniono;

Studium ustala docelowg likwidacje dwutorowej linii napowietrznej 110kV, wiec argumentacja dla tej
lokalizacji nie jest zasadna; plan potozony jest w zasiggu Systemu Przyrodniczego Warszawy i jest
zgodny ze Studium.

8. Uwaga zlozona przez RWE Stoen operator sp. z 0.0. ul. Pigkna 46, 00-672 Warszawa w dniu
18.09.2014 r.;

8.1. tres¢ uwagi: skorygowac zapis § 12 pkt 1. lit. f dotyczacy regulacji realizacji sieci poza liniami
rozgraniczajacymi; przepisy dotyczace drog nie moga regulowac realizacji sieci poza liniami
rozgraniczenia drdg, tj. na terenach do ktorych przepisy te nie maja zastosowania.

oznaczenie nieruchomosci: caly obszar planu.

ustalenie projektu planu: § 12.

rozstrzygniecie: nieuwzgledniono w czgsci;

zapis zostaje skorygowany.

8.2. tres¢ uwagi: usungc¢ z zapisu § 12 pkt 7 lit. k stowa: ,,ustala si¢ obowiazek przylaczenia obiektow
do sieci elektroenergetycznej oraz ...”, w skrajnym przypadku zapis lit. k moze oznacza¢ obowigzek
przyltaczenia wszystkich ,,obiektow” niezaleznie, czy przytaczenie jest potrzebne, mozliwe i czy ma
sens.

oznaczenie nieruchomosci: caly obszar planu.

ustalenie projektu planu: § 12.

rozstrzygniecie: nieuwzgledniono w czgsci;

zapis zostaje usuniety.

9. Uwaga zlozona przez Pelnomocnika Prezydenta m.st. Warszawy d.s. Komunikacji Rowerowej w
dniu 17.11.2014 r.;

tres¢ uwagi: zmieni¢ zapisy § 19 ust. 2 1 3, zrezygnowac¢ z nakazu realizacji wydzielonej drogi dla
rowerdéw na drodze 1.KD-L i 2.KD-L ul. Ruczaj, dopusci¢ przebieg trasy rowerowej na innych
zasadach (ogdlnych bez separacji lub stosowanie pasow rowerowych w jezdni), bez rozstrzygania o
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tej formie na poziomie planu miejscowego, zgodnie ze Standardami projektowymi i wykonawczymi
dla systemu rowerowego w Warszawie.

oznaczenie nieruchomosci: 1.KD-L i 2.KD ul. Ruczaj.

rozstrzygniecie: nieuwzgledniono w czgsci;

zapisy zostaja skorygowane.

10. Uwaga zlozona przez Biuro Architektury i Planowania Przestrzennego m.st. Warszawy, Wydziat
Estetyki Przestrzennej w dniu 28.11.2014 r.;

10.1. tres¢ uwagi skorygowac sformutowania: no$nik reklamy, reklama, szyld, wprowadzi¢ nowe
sformutowania: nosnik o ekspozycji elektronicznej, nosnik azurowy, reklama remontowo-budowlana.
oznaczenie nieruchomosci: caty obszar planu.

rozstrzygniecie: nieuwzgledniono w cz¢sci;

definicje zostaja skorygowane.

10.2. tres¢ uwagi: odnosnie § 5 pkt 3 uscisli¢ i ograniczy¢ ustalenia dotyczace kolorystyki
(wprowadzi¢ system NCS) i sposobu pokrycia dachow (zrezygnowac z blachodachéwki) oraz uscisli¢
(zrezygnowac z RAL) 1 rozszerzy¢ ustalenia dotyczace kolorystyki (rozszerzy¢ zakresy barw)
elewacji.

oznaczenie nieruchomosci: caty obszar planu.

rozstrzygniecie: nieuwzgledniono;

ustalenia sg prawidlowe 1 wystarczajace.

10.3.1. tres¢ uwagi: odnosnie § 5 pkt 5 ograniczy¢ reklamy do stupow ogloszeniowych 1 wiat
przystankoéw ze wzgledu na mate nasycenie obszaru ustugami i ekstensywna zabudowe.
rozstrzygniecie: nieuwzgledniono;

plan dopuszcza ustugi na znacznej czgsci obszaru, uwaga nie jest zasadna.

10.3.2. tres¢ uwagi: zwickszy¢ powierzchnie szyldow

oznaczenie nieruchomosci: caty obszar planu.

rozstrzygniecie: nieuwzgledniono;

ustalona powierzchnia dla szyldow jest wystarczajaca ze wzgledu na ekstensywna zabudowe 1
wysokie walory przyrodnicze obszaru.

10.3.3. tres¢ uwagi: dopusci¢ szyldy na ogrodzeniach, w terenach ZP/WS oraz MN, usung¢ zapis o
zakazie szyldow na ekranach akustycznych, wiaduktach i ktadkach

oznaczenie nieruchomosci: caty obszar planu.

rozstrzygniecie: nieuwzgledniono;

plan dopuszcza na calym obszarze instalowanie szyldow, rowniez w terenach ZP/WS 1 MN, na
wiaduktach i ktadkach, uwaga nie jest zasadna.

10.3.4. tres¢ uwagi: ograniczy¢ zapisy lit g regulujace odlegtosci pomigdzy no$nikami reklamowymi,
do ustalen dot. stupéw ogloszeniowo-reklamowych i ustali¢ pomiedzy nimi odlegto$¢ 30 m zgodnie
ze Studium.

oznaczenie nieruchomosci: caly obszar planu.

rozstrzygniecie: nieuwzgledniono w czgsci;

odlegtosci dot. stupdw (tiret 2 1 3) zostaja skorygowane na 30 m, natomiast pozostate zapisy lit g
pozostaja jako uszczegotowienie dla sytuowania innych elementow.

10.4. tre$¢ uwagi: wprowadzi¢ zapisy nakazujace stosowanie gtadkiej nawierzchni $ciezek
rowerowych.

oznaczenie nieruchomosci: caly obszar planu.

rozstrzygniecie: nieuwzgledniono;

zapisy planu sg wystarczajace i wlasciwe.

10.5. tre$¢ uwagi: wprowadzi¢ na rysunku planu szpaler drzew po zachodniej stronie ulicy Ruczaj.
oznaczenie nieruchomosci: caly obszar planu.

rozstrzygniecie: nieuwzgledniono;

plan nie moze wprowadza¢ ustalen poza jego granicami.

11. Uwaga zlozona przez Lewant Sp z o0.0. ul. Wiertnicza 38, 02-952 Warszawa w dniu 24.11.2014
11.1. tre$¢ uwagi: w § 2 ust. 1 pkt 10 usuna¢ definicjg.
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oznaczenie nieruchomosci: caty obszar planu.

rozstrzygniecie: nieuwzgledniono w czgsci;

definicja jest zgodna ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego m.st.
Warszawy 1 podlega doprecyzowaniu; w § 6 pkt 3 wprowadza si¢ dodatkowy zapis informujacy, iz
wszelkie parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu odnoszg si¢ do gruntu rodzimego.

11.2. tres¢ uwagi: w § 2 ust. 1 pkt 34 zmieni¢ 100MWe na 100KW, usung¢ tres¢ od 100KW, opis
nowoczesnych technologii kogeneracyjnych jest bez sensu.

oznaczenie nieruchomosci: caty obszar planu.

rozstrzygniecie: nieuwzgledniono w cze¢sci;

zapis zostaje usunigty.

11.3. tres¢ uwagi: w § 2 ust. 1 pkt 35 skorygowac zapis dot. urzadzen infrastruktury technicznej,
doda¢ ,,obiekty budowlanie” po stowie ,,ziemig” oraz usuna¢ ,,z wytaczeniem przytaczy do obiektow
budowlanych”.

oznaczenie nieruchomosci: caty obszar planu.

rozstrzygniecie: nieuwzgledniono w cze¢sci;

zapis zostaje usunigty.

11.4. tres¢ uwagi: w § 5 pkt 2 usung¢ ustalenia min. powierzchni dziatek, zgodnie z art. 15 ust. 3 pkt
10 ustalenie jest mozliwe tylko dla dziatek nowych po nowelizacji art. 15, ktora nastapita po
wszczeciu procedury planu, odrebnie ustali¢ zasady scalania 1 podziatu.

oznaczenie nieruchomosci: caty obszar planu.

rozstrzygniecie: nieuwzgledniono w czg¢sci;

nie usuwa si¢ ustalen, gdyz sg zasadne, natomiast koryguje si¢ ustalenia dotyczace procedury scalania.
11.5. tres¢ uwagi: w § 5 pkt 3 lit a dopusci¢ przebudowe 1 zmiang¢ funkcji obiektow usytuowanych
niezgodnie z planem aby unikng¢ odszkodowan.

oznaczenie nieruchomosci: caty obszar planu.

rozstrzygniecie: nieuwzgledniono w czgsci;

zapis zostaje skorygowany.

11.6. tres¢ uwagi: § 5 pkt 3 lit b, nakaz sytuowania jednego budynku na dzialce jest bezprawny.
oznaczenie nieruchomosci: caty obszar planu.

rozstrzygniecie: nieuwzgledniono;

zapis pozostaje niezmieniony jako element warunkujacy tad przestrzenny; plan potozony jest na
obszarze Wilanowskiego Parku Kulturowego.

11.7. tres¢ uwagi: § 5 pkt 3 lit g, usuna¢ ustalenie bez podstawy prawne;.

oznaczenie nieruchomosci: caly obszar planu.

rozstrzygniecie: nieuwzgledniono;

zapis o podpiwniczeniach pozostaje niezmieniony.

11.8. tres¢ uwagi: § 6 pkt 4, podzieli¢ ustalenia na obszarach SPW na podstawowe i wspomagajace,
zgodnie ze Studium.

oznaczenie nieruchomosci: caly obszar planu.

rozstrzygniecie: nieuwzgledniono w czesci,

zapisy s3 zgodne ze Studium 1 zostajg uzupetnione.

11.9. tres¢ uwagi: w § 6 pkt 4 lit e usuna¢ zapis, wymog wymiany urzadzen grzewczych przy
remoncie obiektu budowlanego jest bezprawny.

oznaczenie nieruchomosci: caly obszar planu.

rozstrzygniecie: nieuwzgledniono w czgsci;

zapis § 6 pkt. 4 lit e podlega korekcie.

11.10. tres¢ uwagi: w § 8 pkt 3 lit e usuna¢ zapis dot. szerokosci paséw na chodnikach nie mniej niz
1,5 m.

oznaczenie nieruchomosci: caly obszar planu.

rozstrzygniecie: nieuwzgledniono;

zapis jest prawidtowy.

11.11. tresé¢ uwagi: usuna¢ ustalenie pasow na ulicach dojazdowych.
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oznaczenie nieruchomosci: caty obszar planu.
rozstrzygniecie: nieuwzgledniono;

zapis § 8 pkt 3 lit e zapis jest prawidtowy.
11.12. tres¢ uwagi: § 10 pkt 3 usunac¢ tres¢.
oznaczenie nieruchomosci: caty obszar planu.
rozstrzygniecie: nieuwzgledniono w czgsci;

zapisy dotyczace procedury scalania i podzialu zostaja skorygowane.

Przewodniczaca Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LVIII/1506/2017
Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z dnia 30 listopada 2017 r.

Sposob realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic Vogla,
Rosy, Pretowej i Ruczaj cze$¢ druga, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych m.st. Warszawy oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

1. Sposoéb realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic
Vogla, Rosy, Pretowej i Ruczaj czgs$¢ druga inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych m.st. Warszawy:

Podstawa prawna realizacji zadan wtasnych Miasta, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego sg zapisy:

1) Strategii Rozwoju Miasta Stolecznego Warszawy do 2020 roku. (uchwata Nr LXII/1789/2005
Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 24 listopada 2005 roku).

a) Zadanie 1.5.1.2. Budowa nowych magistrali wodociggowych oraz sieci dystrybucji;

b) Zadanie 1.5.1.6. Rozbudowa sieci kanalizacyjnej w systemie ogolnosptawnym i sanitarnym (takze
1.4.1.3.);

¢) Zadanie 1.5.1.7. Modernizacja i rozbudowa infrastruktury stuzacej odprowadzaniu wéd opadowych
1 roztopowych, w tym budowa podczyszczalni (takze 1.4.1.3.);

d) Zadanie 1.6.1.4. Budowy i modernizacje pozostatych drég w celu zapewnienia rozwoju systemu
drogowego m.st. Warszawy;

e) Zadanie 1.6.5.1. Rozwoj infrastruktury systemu rowerowego — budowa spojnej sieci drog
rowerowych (takze 1.1.4.3.);

2) Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy (uchwata nr
LXXXI1/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r., zmieniona uchwatg Nr
L/1521/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 26.02.2009 r., uchwatg Nr LIV/1631/2009 Rady m.st.
Warszawy z dnia 28.04.2009 r., uchwalg Nr XCII/2689/2010 Rady m.st. Warszawy z dnia 7.10.2010
r., uchwatg Nr LX1/1669/2013 Rady m.st. Warszawy z dnia 11.07.2013 r., uchwatg Nr
XCII/2346/2014 Rady m.st. Warszawy z dnia 16.10.2014 r.), w ktorym udziat funkcji mieszkalnych
na przedmiotowym terenie jest przewazajacy.

2. Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wtasnych m.st. Warszawy

1) Zasady finansowania inwestycji odbywac si¢ beda zgodnie z przepisami ustawy o finansach
publicznych poprzez:

a) wydatki inwestycyjne z budzetu miasta zgodnie z uchwatami budzetowymi,

b) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi poprzez budzet miasta w ramach m.in.:

- dotacji unijnych,

- dotacji samorzadu wojewodztwa,

- dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

- kredytow, pozyczek bankowych,

- z udziatem inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,

- innych $rodkoéw zewngtrznych;

¢) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane w Wieloletniej
Prognozie Finansowej;

d) wydatki majatkowe miasta okreslone odrebnymi uchwatami budzetowymi lub Wieloletnig
Prognoza Finansow3.
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2) Koszt realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezy przyja¢ na poziomie:

- wykup terenéw pod drogi publiczne ....................ooiiin. 2.600.000 pln

- realizacja kanalizacji sanitarnej i wodociagu grupowego...1.900.000 pln

- budowa drég publicznych ..., 3.400.000 pln

- budowa $ciezek rowerowych ... 100.000 pln

RAZEM ..o, 8.000.000 pln

3) Dochody budzetu miasta z tytulu uchwalenia planu miejscowego nalezy przyja¢ na poziomie:
-renta planistyCzna.........cooveviiiiiii e 3.500.000 pln

- wzrost warto$ci podatkdw od nieruchomosci.....200.000 pln

RAZEM. ..o, 3.700.000 pln

Realizacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dodatkowo spowoduje wzrost
dochod6éw do budzetu Miasta ze Zrodet takich jak: oplaty adiacenckie, podatki od czynnosci
cywilnoprawnych, jak rowniez we wptywach z PIT 1 CIT.

Dla przyjetych zatozen realizacja uchwalonego planu spowoduje w perspektywie krotkiej, bo 10
letniej prognozy, wydatki budzetu miasta na poziomie 4.300.000 pln, co uzna¢ nalezy za wydatki
niezbgdne, ktore nalezy ponies¢ w celu prawidtowego ksztaltowania tadu przestrzennego w tym
rejonie miasta.

Zrédtem pokrycia wydatkow winny by¢ rowniez wptywy z podatkéw lokalnych ,,generowanych” w
ramach obszaru objetego planem.

Powyzsze dane zostaly podane na podstawie prognozy finansowej skutkow uchwalenia
przedmiotowego planu. Podane koszty sg szacunkowe 1 mogg ulec zmianie po opracowaniu
szczegdlowych projektow technicznych.

Inwestycje miejskie wynikajace z planu powinny by¢ wprowadzone do Wieloletniej Prognozy
Finansowej m.st. Warszawy.

Ustalenia realizacyjne wynikajace z planowania, koordynowania i finansowania inwestycji —
okreslajace terminy, zakresy (w tym etapowanie) realizacji oraz wielko$¢ i strukture finansowania
inwestycji — dokonane zgodnie z przepisami o finansach oraz wewnetrznymi uregulowaniami
obowiazujacymi w m.st. Warszawie na mocy uchwat rady gminy i z uwzglednieniem corocznych
budzetéw miasta, nie wymagaja wprowadzania zmian do niniejszego rozstrzygnigcia.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic Vogla, Rosy, Pretowej 1 Ruczaj czes¢
druga, na przestrzeni kilku kolejnych lat przyniesie spodziewane korzysci, wynikajace z jego
uchwalenia, w zakresie podniesienia warto$ci w aspekcie estetyki oraz tadu przestrzennego, zas§ w
dlugookresowej perspektywie wzrost dochodéw miasta.

Przewodniczgca Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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