DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 11 grudnia 2017 r. Elektronicznie podpisany przez:

Anna Gogotowicz
Data: 2017-12-11 14:46:04

Poz. 11787

UCHWALA NR LVIII/1505/2017
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

z dnia 30 listopada 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Sréodmie$cia Poludniowego w rejonie
ul. Poznanskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2016.
poz. 1579 z p6zn. zmDY) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.?), w zwigzku z Uchwata Nr LXXXI1/2350/2010
Rady miasta stolecznego Warszawy z dnia 13 maja 2010 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Sroédmiescia Potudniowego w rejonie ul. Poznanskiej,
stwierdzajac, zgodno$¢ planu zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy przyjetym uchwala Rady m.st. Warszawy (Nr LXXXII/2746/2006 z dnia
10.10.2006 r. z pdzn. zm.») Rada m.st. Warszawy uchwala, co nast¢puje

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Srodmiescia Poludniowego
w rejonie ul. Poznanskiej, zwany dalej "planem", obejmujacy obszar, ktoérego granice wyznaczaja:

1) od pdénocy: potudniowa granica dziatki nr ew. 1 z obrebu 5-05-01 do pdinocnej granicy dziatki nr ew.
39 zobrgbu 5-05-1 1ijej przedluzenie, wzdluz granicy miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie PKiN, przez dziatke nr ew. 1/3 z obrebu 5-05-02 do granicy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego okolic tzw. Sciany Wschodniej tj. linii bedacej przedhizeniem
potudniowej granicy dziatki nr ew. 61 z obrgbu 5-03-10 na poludnie do pdtnocnej granicy dziatki nr ew.
3 z obrebu 5-05-02;

2) od wschodu: wschodnia granica dziatek nr ew. 1/3, 2/2 127/2 z obrgbu 5-05-02, oraz wschodnia granica
dziatki nr ew. 39/5 z obrebu 5-05-04, ijej przedtuzenie do potudniowej granicy dziatki nr ew. 192/2
z obrebu 5-05-03;

) Zmiany ustawy zostaly ogtoszone w Dz.U. z 2016 r. poz. 1948; z 2017 r. poz. 730 1 935.

2 Zmiany ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2004 r. nr 6, poz. 41, nr 92, poz. 880, nr 141, poz. 1492; z 2005 r. nr 113,
poz. 954, nr 130, poz. 1087; z 2006 r. nr 45, poz. 319, nr 225, poz. 1635; z 2008 r. nr 199, poz. 1227, nr 201, poz. 1237,
nr 220, poz. 1413; 2010 r. nr 24, poz. 124, nr 75, poz. 474, nr 106, poz. 675, nr 119, poz. 804, nr 130, poz. 871, nr 149,
poz. 996, nr 155, poz. 1043, z 2011 r. nr 32, poz. 159, nr 153, poz. 901; z 2012 r. poz. 951 i poz. 1445; z 2013 r. poz. 21,
poz. 405, poz. 1238 ipoz. 1446, z2014r. poz.379, poz.768, poz.1133; z2015r. poz. 22, poz.443, poz. 774,
poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz.1830 i poz.1890; z 2016 r. poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579;
z 2017 r. poz. 730.

3 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy zostalo zmienione uchwatami
Rady m.st. Warszawy: nr L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r., nr LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 r., nr
XCI1/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010 r., nr LX1/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r., nr XCII/2346/2014 z dnia
16 pazdziernika 2014 r.
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3) od potudnia: potudniowa granica dziatki nr ew. 192/2 z obrebu 5-05-03, potudniowa granica dzialtek nr ew.
129/1, 139/1 oraz 2 z obrgbu 5-05-03;

4) od zachodu: zachodnia granica dziatki nr ew. 2 z obrebu 5-05-03 izachodnia granica dziatki nr ew.
2 z obrgbu 5-05-01.

2. Granice obszaru planu, o ktorych mowa w ust. 1 pokazano na rysunku planu, sporzadzonym w skali
1:1000.

3. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1: 1000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty;
2) wykaz nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowiacy zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

4. Przedmiotem planu sg ustalenia zgodne z ustaleniami zawartymi w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku
planu;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre$§lonym przeznaczeniu,

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na
danym terenie, stanowigce co najmniej 60% maksymalnej, wynikajacej z ustalen planu, catkowitej
powierzchni uzytkowej wszystkich kondygnacji nadziemnych zabudowy zlokalizowanej na kazdej dziatce
budowlanej potozonej w granicach terenu, aw przypadku przeznaczenia nie pociggajacego za soba
realizacji zabudowy, zajmujgce co najmniej 60% powierzchni tej dziatki lub terenu lub zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe na danym
terenie, stanowiagce najwyzej 40% maksymalnej, wynikajacej z ustalen planu, powierzchni uzytkowej
wszystkich kondygnacji nadziemnych zabudowy zlokalizowanej na kazdej dzialce budowlanej, potozonej
w granicach terenu, aw przypadku przeznaczenia nie pociggajgcego za sobg realizacji zabudowy,
zajmujgce najwyzej 40% powierzchni dziatki lub terenu wg ustalen szczegdtowych;

5) obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
koniecznego usytuowania zewngtrznej Sciany budynku, nie bedacej Sciang szczytows, bez uwzgledniania
gzymsow, balkonow, loggii i wykuszy oraz wspornikowych lub podwieszonych zadaszen nad wejsciem do
budynku wystajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m z dopuszczeniem cofnigcia lica budynku
w glab dziatki budowlanej na dowolng gleboko$¢ na dtugosci nie wigkszej niz 50% dlugosci danej elewac;ji
na kazdej kondygnacji, chyba, Ze ustalenia szczegélowe dla terenu stanowig inaczej oraz na dowolng
gleboko$¢ na dowolnej dlugosci w poziomie parteru inajwyzszej kondygnacji; garaze ikondygnacje
podziemne oraz obiekty matej architektury moga by¢ lokalizowane w catosci lub czgsciowo przed liniami
zabudowy;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu linie,
przed ktore nie moze by¢ wysunieta zadna nadziemna czgs¢ realizowanego budynku z pominieciem
gzymsow, balkondéw, loggii i wykuszy oraz wspornikowych lub podwieszonych zadaszen nad wejsciem do
budynku wystajacych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5m; garaze ikondygnacje podziemne oraz
obiekty matlej architektury moga by¢ lokalizowane w catosci lub czgéciowo przed liniami zabudowy;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy dla nadwieszen — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku
planu, linie zabudowy, przed ktére nie moze by¢ wysunigta zadna czg$¢ realizowanego nadwieszenia
budynku;

8) zieleniec (skwer) — nalezy przez to rozumie¢ niezabudowany obszar na terenie miasta spetniajacy funkcje
rekreacyjne i dekoracyjne, ktory tworza kompozycje roslin, trawniki, klomby kwiatow, krzewy, drzewa
i elementy matej architektury takie jak: alejki, tawki, atakze rzezby, pomniki, fontanny iinny sprzet
rekreacyjny i dekoracyjny;
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9) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub jego cze$¢ wyrdzniajace si¢ w stosunku
do otaczajacej zabudowy lub zagospodarowania terenu usytuowaniem, gabarytami tj. wysoko$cia
i wymiarami rzutu, wysoka jako$cig rozwigzan architektonicznych lub reprezentacyjnym charakterem
architektonicznym;

10) dominancie wysoko$ciowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek wyrdzniajacy si¢ w stosunku do
otaczajacej zabudowy lub zagospodarowania terenu wysokoscia zabudowy wigksza niz wysokos$¢ dla
terenu lub catego obszaru objetego planem;

11) zachowaniu bryty — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie rzutéw poszczegoélnych kondygnacji budynkow;

12) przeksztatcenie strychu — nalezy przez to rozumie¢ zmiane gabarytéw istniejacej bryty zabudowy strychu
w trzech wymiarach z przeznaczeniem na cele mieszkalne;

13) osi kompozycyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wyobrazalng prosta biegnaca przez srodek wyrozniajacego
si¢ uktadu elementow przestrzennych;

14) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzang
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m 2;

15) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi towarzyszace funkcji mieszkaniowe;,
spetlniajace podstawowe potrzeby lokalnych mieszkancow, wtym ushugi o$wiaty, zdrowia, handlu,
rzemiosta , gastronomii;

16) ustugach ucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktére powoduja przekroczenia dopuszczalnych
standardow jakos$ci Srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny;

17) ustugach w parterach budynkow — nalezy przez to rozumie¢ ushugi zlokalizowane w parterze lub w dwoch
najnizszych nadziemnych kondygnacjach budynkow, dostepne od ulicy, ciggu pieszego lub drogi
wewngtrznej;

18) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ migdzynarodowy system kodyfikacji koloréw (Natural Colour
System) umozliwiajacy opisanie kolorow poprzez nadanie im jednoznacznych notacji okreslajacych
procentowa zawarto$¢ kolorow zottego, czerwonego, niebieskiego i zielonego, koloru biatego i czarnego
oraz chromatycznos$ci koloru. Dwie poczatkowe cyfry oznaczajg zawarto$¢ czerni, a dwie kolejne — stopien
chromatycznos$ci, koncowa — odcien barwy przez okreslenie podobienstwa do odpowiednich kolorow
podstawowych: zotci — Y, czerwieni — R, bigkitu — B, izieleni — G, lub N w przypadku kolorow
achromatycznych;

19) Miejskim Systemie Informacji (MSI) — nalezy przez to rozumie¢ system lokalnego oznakowania
Warszawy za pomoca tablic, stupkow i strzalek obejmujacy swym zakresem m.in. nazwy ulic, dzielnic,
numery porzadkowe budynkéw, wazne obiekty 1 instytucje, szlaki i tereny turystyczne;

20) meblach ulicznych — nalezy przez to rozumiec stale i niestale elementy wyposazenia ulicy, placow, alei
pieszych, parkow, zielencow i innych przestrzeni publicznych takie jak np.: budka telefoniczna, infomat,
automaty do sprzedazy biletow, produktéw spozywczych inapojéw, kosz na $mieci, pojemnik do
selektywnej zbiorki odpadow, tawka, parkometr, stojaki na rowery, toaleta publiczna, wiata przystankowa,
maszt uliczny, zegar, stupki, pachotki, ogrodki gastronomiczne, latarnie i inne.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nadwieszen;
6) granica zespotu budowlanego kwartalu wpisanego do rejestru zabytkow;
7) granica strefy ochrony w ramach Zatozenia Stanistawowskiego;

8) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;
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9) granice stref ochrony konserwatorskiej istotnych elementéw uktadu urbanistycznego;
10) granice stref ochrony konserwatorskiej: elementow rozplanowania sprzed 1939 r.;
11) granice stref ochrony konserwatorskiej: liniowych parametrow historycznego uktadu urbanistycznego;
12) zesp6t budowlany kwartatu wpisanego do rejestru zabytkow;

13) obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow;

14) obiekty i obszary wpisane do gminnej ewidencji zabytkow GEZ;

15) zesp6t budowlany kwartatu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow;

16) ogrdd (otoczenie zabytku) wpisany do rejestru zabytkow;

17) obiekty do objecia ochrona;

18) budynki ze wskazaniami do zachowania historycznej elewacji;

19) budynki do przeksztalcen;

20) dostosowanie wysokos$ci fasady nadbudowywanego obiektu do wysokosci istniejacej elewacji zabudowy
sasiedniego obiektu;

21) obiekty malej architektury, miejsca pami¢ci narodowej, pomniki i tablice;

22) przeznaczenie terenow zgodnie z § 4 uchwaty;

23) klasyfikacja drog publicznych zgodnie z § 4 uchwaly;

24) parkingi i szpalery drzew do nasadzenia;

25) lokalizacja pasazu pieszego;

26) trasy przejs¢ pieszych wewnatrz kwartalnych;

27) strefy lokalizacji cze$ci wysokosciowych budynkow istniejacych / projektowanych (zasigg orientacyjny);

28) 0$ widokowa;

29) przejscia i/lub przejazdy bramowe;

30) powierzchnie przeznaczone dla ruchu pieszego wymagajace specjalnego opracowania posadzki;

31) dominanta przestrzenna;

32) dominanta wysokosciowa;

33) pierzeje ustugowe;

34) szpalery drzew do zachowania i nasadzenia.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.
§ 4. 1. Poszczegolnym przeznaczeniom terendow nadaje si¢ nastepujace symbole literowe:

1) MW/U — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ushugi;

2) MWZ — zabudowa zamieszkania zbiorowego;

3) U — ustugi;

4) UA — ustugi administracji;,

5) UD — ustugi zwigzane z przedstawicielstwami migdzynarodowymi;

6) UK — ustugi kultury;

7) UKSz — obiekty sakralne z zielenia towarzyszaca;

8) UL/MW — ustugi tacznosci i zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

9) UO — ustugi o$wiaty;

10) UO/ZP — ustugi o$wiaty i zielen urzadzona;
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11) UN — ustugi nauki;
12) UTh — ushugi turystyki: hotele;
13) UZ — ustugi zdrowia;
14) ZP — tereny zieleni urzadzone;j;
15) IE — tereny obiektow i urzadzen elektroenergetycznych;
16) IG — tereny obiektéw i urzadzen infrastruktury gazowej;
17) KPz — tereny komunikacji pieszej z zielenig towarzyszaca;
18) klasyfikacja drog publicznych:

a) KD-Z — drogi zbiorcze,

b) KD-L — drogi lokalne,

¢) KD-D — drogi dojazdowe;
19) KP — tereny komunikacji pieszej;
20) KDg — tereny parkingow i garazy publicznych naziemnych i podziemnych;
21) KDWg — droga wewngtrzna z towarzyszacym parkingiem.

2. Wskazuje sie, ze tereny: 1KD-Z, 2KD-Z, 3KD-Z, 4KD-Z, 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L, 5KD-L,
6KD-L, 7KD-L, 8KD-L, 9KD-L,10KD-L, 11KD-L, 12KD-L, 13KD-L, 14KD-L, 15KD-L, 1KD-D, 2KD-D,
3KD-D, 1UO, 2UO, 3UO, 1UO/ZP, 1KPz, 1KP, 1KDg, 2UA , 3UA, 4UA, SUA, 6UA, 1UZ s3 terenami
inwestycji celu publicznego.

§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1. W zakresie uktadu funkcjonalno-przestrzennego poprzez:
1) zachowanie funkcji mieszkaniowo-ustugowej obszaru;

2) ograniczenie ruchu samochodowego, wspdlne uzytkowanie ulic lokalnych i dojazdowych przez pieszych
1 rowerzystow oraz przez pojazdy komunikacji indywidualnej, przy ograniczeniu ich predkosci;

3) dopuszczenie zabudowy wysokosciowej w potnocno-zachodniej oraz poédtnocno-wschodniej  czesci
opracowania jako uzupeienie zabudowy wysokosciowej Scistego centrum miasta oraz przeznaczenie jej
pod funkcje uslugowe i ustugowo-mieszkaniowe zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla terenow 1U,
4U, 18SMW/U, 19MW/U, 1UL/MW oraz 7U;

4) przeksztatcenie zabudowy przemystowej na zabudowg mieszkaniowo-ustugowa zgodnie z ustaleniami dla
terenu 10MW/U;

5) zachowanie istniejgcych oraz wyksztalcenie nowych przestrzeni publicznych o prestizowym w skali miasta
znaczeniu, w tym:

a) ul. Marszatkowskiej — teren 3KD-Z,
b) terenu komunikacji pieszej z zielenig urzadzong — zgodnie z ustaleniami dla terenu 1KPz;
6) zachowanie i uzupetnienie istniejacych terendw zieleni urzadzone;j:
a) Skweru Batalionu ,,AK — Zaremba — Piorun”, zgodnie z ustaleniami dla terenu 3ZP,
b) Skweru przed Urzedem Dzielnicy przy ul. Nowogrodzkiej, zgodnie z ustaleniami dla terenu 1ZP,
¢) towarzyszacego zabudowie mieszkaniowej — 15SMW/U terenu 4ZP;
7) urzadzenie nowego terenu zieleni publicznie dostepnej, zgodnie z ustaleniami dla terenu 2ZP;

8) wyznaczenie szpalerow drzew do zachowania i nasadzen, majacych szczegélne znaczenie dla ksztattowania
przestrzeni ulic, zgodnie z rysunkiem planu;

9) wyznaczenie pierzei ustugowych na terenach mieszkaniowo—ustugowych: 1IMW/U, 2MW/U, 3MW/U,
AMW/U, 6MW/U, TMW/U, 8MW/U, OMW/U, 10MW/U, 11MW/U, 12MW/U, 13MW/U, 14MW/U,
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ISMW/U, 16MW/U od strony miejsc i przestrzeni publicznych, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych
ustala sig:

a) lokalizacje lokali ustugowych w parterach budynkéw,

b) wejscia do budynkow lub strefy wejSciowej od strony przestrzeni publicznej lub widoczne z ulicy albo
placu,

¢) wprowadzenie tras przejs¢ pieszych, prowadzonych przez budynki i podworka kwartatéw zabudowy,
zgodne z rysunkiem planu;

10) ustala si¢ wyznaczenie miejsc sktadowania odpadéw dla kazdej nieruchomosci.
2. W zakresie ksztaltowania zabudowy poprzez:

1) wyznaczenie na rysunku planu obowigzujacych linii zabudowy, nieprzekraczalnych linii zabudowy
i nieprzekraczalnych linii zabudowy dla nadwieszen;

2) dopuszczenie lokalizowania budynkow z podcieniami w parterach tak, aby zewnetrzna krawedz podcienia
pokrywata si¢ z obowigzujacg linig zabudowy lub znajdowata si¢ po wewngtrznej stronie nieprzekraczalnej
linii zabudowy;

3) nakaz umieszczenia minimum 50% powierzchni elewacji budynku w ptaszczyznie pionowej wyznaczonej
przez obowigzujaca lini¢ zabudowy;

4) dopuszczenie sytuowania budynkow Sciang zewnetrzng bez otwordw bezposrednio przy granicy z sasiednig
dziatka budowlana, jezeli na sgsiedniej dziatce znajduje si¢ budynek przylegajacy do granicy dziatki $ciang
bez otworé6w lub mozliwa bedzie zabudowa sasiedniej dziatki poprzez usytuowanie budynku
przylegajacego do granicy dziatki Sciang bez otwordéw oraz jezeli nie koliduje to z istniejgca zabudowa;

5) dopuszczenie rozbudowy budynku o szyby windowe w oficynach, w przypadku przeksztatcenia strychu lub
nadbudowy;

6) wyznaczenie osi widokowych, zgodnie zrysunkiem planu oraz ustaleniem =zasad zabudowy
i zagospodarowania terendow, na ktorych wyznaczone sg osie:

a) ksztattowanie nowej zabudowy, =zieleni, uktadu iwzoru posadzek, ogrodzen, obiektow malej
architektury, mebli ulicznych, uwzgledniajac w zagospodarowaniu terenu wyznaczone osie widokowe,

b) w odleglosci 5 m od osi widokowej, na dlugosci wskazanej na rysunku planu, zakazuje si¢ sytuowania
obiektow przestaniajacych, a w szczegodlnosci: reklam i stupow ogloszeniowych, ogrodzen pelnych,
kioskow oraz obiektow i budynkoéw tymczasowych; nie dotyczy to reklam $wietlnych i azurowych;

7) wyznaczenie dominant wysokosciowych Nr 1, 2, 3,4, 5, 6, 7, 8, 9 zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

8) dla terenu dziatek budowlanych, na ktérych usytuowano dominanty przestrzenne:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku lub czesci budynkow wyzszych niz otaczajaca zabudowa,
maksymalna wysoko$¢ dominanty zostata okreslona w ustaleniach szczegdtowych,

b) ustala si¢ wyrdznienie budynku lub czesci budynku stanowiacego dominante np. poprzez detal, forme
architektoniczng, material lub kolor elewacji, miejsce lokalizacji gldéwnego wejscia do budynku itp.,

¢) ustala si¢ sytuowanie budynku Iub czesci budynku stanowigca dominante¢ w ramach wyznaczonych na
rysunku planu strefach lokalizacji cze¢$ci wysokosciowych budynkow,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie masztoéw ponad maksymalng wysokos¢ budynkéw ustalong w ustaleniach
szczegblowych, przy czym nie mogg one przekracza¢ 1/10 tej wysokosci,

e) dopuszcza si¢ instalowanie reklam $wietlnych iazurowych powyzej ponad maksymalng wysokos$ciag
budynkow;

9) stosowanie dachow o geometrii okreslonej w § 11 ust. 5;
10) rozwigzania materiatowe i kolorystyka elewacji:

a) ustala si¢ zachowanie istniejacej lub przywrocenie oryginalnej kolorystyki, dla obiektow wpisanych do
gminnej ewidencji zabytkdéw i innych budynkow objetych ochrong w planie,
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b) ustala si¢ stonowang, zharmonizowang i dostosowang do otaczajacej zabudowy i krajobrazu, kolorystyke
budynkow,

c) na $cianach ustala si¢ zastosowanie koloréw w odcieniach bezowym, kremowym, szarym, zoltym,
jasnego brazu, w notacji NCS barwy z zakresu od Y do R lub kolory achromatyczne — z uwzglednieniem
lit. dilit. e,

d) na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego ustala si¢ stonowane kolory wg
systemu NCS o odcieniach posiadajagcych do 20% domieszki czerni (pierwsze dwie cyfry zapisu
numerycznego barwy w przedziale 00-20) oraz nie przekraczajace 20% chromatycznos$ci barwy (dwie
kolejne cyfry zapisu numerycznego barwy w przedziale 00-20),

e) dopuszcza si¢ akcentowanie detali i powierzchni $cian budynku nie wigkszych niz 20% powierzchni
elewacji poprzez zastosowanie barw o wyzszym procencie czerni i chromatycznosci w barwie,

f) dopuszcza si¢ zastosowanie materialow o naturalnych kolorach, takich jak: kamien, cegla klinkierowa,
szklo, aluminium, miedz, stal nierdzewna, beton;

3. W zakresie zagospodarowania terenu poprzez:

1) zagospodarowanie przestrzeni publicznych w sposob nadajacy im reprezentacyjny charakter w skali miasta
— zgodnie z zasadami okre§lonymi w § 10 i ustaleniami szczegotowymi dla terenow: 1KPz, 1KP, 1ZP, 2ZP,
3ZP, 47ZP, 2KD-Z, 3KD-Z, 3KD-L, 7KD-L, 8KD-L, 9KD-L, 10KD-L, 12KD-L, 13KD-L, 14KD-L, 15KD-
L, 1IKD-D, 2KD-D, 3KD-D;

2) urzadzenie ulic publicznych, istniejacych i projektowanych, w sposdb zwigkszajacy dostepno$¢ obszaru
planu z preferencjg dla ruchu pieszego, bez pogarszania ptynnosci ruchu kotowego — zgodnie z zasadami
okreslonymi w § 13 i ustaleniami szczegoétowymi dla terenow: 1KD-Z, 2KD-Z, 3KD-Z, 4KD-Z, 1KD-L,
2KD-L, 3KD-L, 4KD-L, 5KD-L, 6KD-L, 7KD-L, 8KD-L, 9KD-L,10KD-L, 11KD-L, 12KD-L, 13KD-L,
14KD-L, 15KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D;

3) wyznaczenie szpaleréw drzew do zachowania i nasadzen, oznaczonych orientacyjnie na rysunku planu;

4) zaspokojenie potrzeb parkingowych przy uwzglednieniu ograniczen w dostgpnosci centrum miasta dla
samochodéw osobowych — zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 5;

5) ochrong i ksztaltowanie zieleni zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 1 1 ustaleniami szczegotowymi dla terenow;

6) ochron¢ dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspotczesnej zgodnie z ustaleniami § 9 iz
ustaleniami szczegotowymi dla terenow;

7) realizacje ogrodzen w sposob zgodny z ustaleniami § 6;
8) rozmieszczanie no$nikow reklamy w sposob zgodny z ustaleniami § 7;
9) lokalizacj¢ kioskow w sposob zgodny z ustaleniami § 10 ust. 3.
4. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ na catym obszarze planu produkcje energii elektrycznej Iub ciepta w odnawialnych zrodtach
energii i urzadzeniach kogeneracyjnych;

2) dla terenow parkingdw dopuszcza si¢ produkcje lub dostawe energii elektrycznej z pojazdéw czasowo
przytaczonych do sieci elektroenergetycznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ w obrgbie miejsc parkingowych budowe stacji elektroenergetycznych do czasowego
rozlacznego przytaczenia pojazdow;

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zasilania awaryjnego z agregatéw pradotworczych.
§ 6. Zasady realizacji ogrodzen:

1. Dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen poszczegélnych dziatek budowlanych iterendow oraz ogrodzen
wewnatrz terenéw budowlanych z uwzglednieniem ust. 2 i 3.

2. Zakazuje si¢ lokalizowanie ogrodzen na terenach ulic, terenach komunikacji pieszej i terenach
komunikacji pieszej z zielenig towarzyszaca (tereny KD, KP, KPz), chyba Ze ustalenia szczegétowe stanowia
inaczej.
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3. Nie uwaza si¢ za ogrodzenia elementéw malej architektury imebli ulicznych takich, jak: pachotki,
stupki, pojemniki z zielenia, wydzielenia tymczasowych ogrodkéw kawiarnianych o wysokosci nie wickszej
niz 1,2 m, barierek ochronnych np., wzdhuz linii tramwajowej przy rampach terenowych, pochylniach; przy
czym barierki powinny by¢ azurowe lub przeszklone.

4. Zakazuje si¢ realizacji ogrodzen betonowych.

5. Warunki sytuowania ogrodzen poszczegdlnych dzialek i terenéw, z wyjatkiem ogrodzen terenéw zieleni
urzadzonej, lokalizowanych od strony ulic, terenéw komunikacji pieszej ipieszej z zielenig towarzyszaca
(tereny KD, KP, KPz), ustala si¢:

1) maksymalng wysoko$¢ ogrodzenia 1,8 m od poziomu terenu; ustalenie nie dotyczy ogrodzen boisk
sportowych;

2) ogrodzenie lokalizowane w linii rozgraniczajacej ulicy lub terenu, przy dopuszczalnym miejscowym
wycofaniu ogrodzenia w glab dziatki nie wigkszym niz 6 m;

3) ogrodzenia obowigzkowo azurowe co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu terenu; taczna powierzchnia
przeswitow ogrodzenia nie mniejsza niz 40% powierzchni ogrodzenia.

6. Warunki jakie powinny spetnia¢ ogrodzenia terenow zieleni urzadzone;j:
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie ogrodzen oraz zachowanie istniejacych ogrodzen;

2) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ ogrodzenia, w tym furtek i bram, nie wigcej niz 1,5 m od poziomu terenu;
ustalenie nie dotyczy ogrodzen istniejacych;

3) ustala si¢ ogrodzenie obowigzkowo azurowe od poziomu terenu, ustalenie nie dotyczy ogrodzen
istniejacych;

4) ustala si¢ ogrodzenie lokalizowane obowigzkowo w linii rozgraniczajgcej ulicy lub terenu, przy
dopuszczalnym miejscowym wycofaniu ogrodzenia w glab dziatki nie wigkszym niz 1,5 m.

§ 7. Zasady rozmieszczania reklamy:

1) zakazuje si¢ stosowania reklamy o ekspozycji elektronicznej z dopuszczeniem mozliwosci realizacji ich na
wiatach przystankowych;

2)ustala si¢ lokalizowanie reklam wolnostojacych w pasach drogowych ulic o szerokim przekroju
i ustugowym charakterze: ul. Marszatkowska, ul. Chatlubinskiego, na odcinku od Alej Jerozolimskich do ul.
Wspdlnej. Format reklam nie moze przekracza¢ 3 m %

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie stupow ogloszeniowo-reklamowych w liniach rozgraniczajacych ulic 1 KD-Z
i1 2 KD-Z oraz pozostalych terenach ulic, o ile pozwala na to szeroko$¢ chodnika;

4) nakazuje si¢ stosowaé zasade nie sumowania powierzchni dwustronnych zintegrowanych reklam;

S)ustala si¢ zakaz rozmieszczania reklam na budynkach z wyjatkiem reklam remontowo-budowlanych
1 szyldéw; zakaz w szczegdlnosci dotyczy rozmieszczania tablic reklamowych:

a) na obiektach wpisanych do rejestru zabytkow lub wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow; zakaz
nie dotyczy szyldow,

b) pomnikach i miejscach pamieci narodowej oraz w odlegtosci mniejszej niz 50 metréw od tych obiektow,

¢) przestaniajacych charakterystyczne widoki na obiekty wpisane do rejestru zabytkow, wpisane do
gminnej ewidencji zabytkéw lub bedace dobrem kultury wspotczesnej, a takze widoki na pomniki rzezby
1 miejsca pamig¢ci narodowej,

d) w pasie dzielagcym jezdnie oraz na barierkach oddzielajacych jezdnie, torowiska i1 przystanki,
e) na terenach, ogrodzeniach i obiektach urzedéw administracji rzgdowe;j i samorzadowe;j,

f) na azurowych balustradach balkonow i tarasow,

g) na ogrodzeniach obiektéw sakralnych za wyjatkiem szyldow,

h) w miejscach iw sposob zastrzezony dla znakoéw drogowych ioznakowania MSI lub w sposob
utrudniajgcy ich odczytanie,
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i) w parkach, zadrzewionych skwerach i na innych terenach zieleni miejskiej a takze na ich ogrodzeniach,

j) w szpalerach drzew, na drzewach, a takze w sposdb powodujacy pogorszenie warunkow wegetacyjnych
drzew,

k) w sposob ograniczajacy widocznos¢ z kamer wizyjnych systemu monitoringu miejskiego;

6) zakazuje si¢ rozmieszczania reklam na obiektach kultury — na terenie 1UK, za wyjatkiem szyldow oraz
dopuszcza si¢ rozmieszczenie reklam azurowych w formie neondéw powyzej Scian budynkow na obiektach
ustugowych i biurowych na terenach: 1U, 2U, 4U, 5U, 6U, 7U, 10U, 11U, 12U, 13U, 14U, 15U, 16U, 17U,
18U i 19U oraz na $cianach dominant wysoko$ciowych;

7) ustala si¢ minimalne odlegto$ci miedzy wolnostojacymi tablicami reklamowymi i elementami informacji
wizualnej:

a) co najmniej 30 m od innych wolnostojacych nosnikow reklam, usytuowanych po tej samej stronie drogi,
b) co najmniej 20 m od znakéw drogowych i znakow MSI, usytuowanych po tej samej stronie drogi,

¢) co najmniej 20 m od skrzyzowan,

d) co najmniej 2,5 m od kraweznikow jezdni;

8) na powierzchni ekspozycyjnej wolnostojacej tablicy reklamowej dopuszcza si¢ umieszczenie tylko jednej
reklamy;

9) tablica reklamowa nie moze by¢ wyzsza (mierzac migdzy rzedng terenu a rzgdng najwyzszego elementu
no$nika) niz dwie szeroko$ci powierzchni ekspozycyjnej;

10) wysokos$¢ tablic reklamowych umieszczanych na obiektach handlowych, powyzej $cian budynku,
o ktorych mowa w pkt. 4 nie moze przekracza¢ 1/10 wysokosci $ciany dla reklam z petnym ttem i 1/8
wysokosci §ciany dla reklam azurowych;

11) reklamy na przystankach komunikacji miejskiej i metra:

a) dopuszcza si¢ umieszczanie na wiacie przystanku komunikacji miejskiej tablicy reklamowej
o dwustronnej powierzchni ekspozycyjnej formatu do 3 m ?wlgcznie, zajmujacych nie wigcej niz 50%
powierzchni catkowitej $cian wiaty,

b) zakazuje si¢ umieszczania nosnikow reklam na dachu wiaty,

¢) dopuszcza si¢ umieszczanie jednego nosnika reklamy o dwustronnej powierzchni ekspozycyjnej formatu
do 3 m 2wlgcznie w obrebie kazdej klatki wejsciowej do metra (bieg schodéw w jednym kierunku), pod
warunkiem, ze nie bedzie zastaniat lub pogarszat widocznosci,

12) no$niki reklamy na matych obiektach handlowych:

a) dopuszcza si¢ umieszczanie no$nikow reklamy formatu do 3 m?lacznie, o tacznej powierzchni
nie wigkszej niz 15% tacznej powierzchni $cian obiektu,

b) nie dopuszcza si¢ stosowania tablic reklamowych wystajacych poza obrys §ciany o wigcej niz 15 cm,
¢) nie dopuszcza si¢ umieszczania reklamy na dachu obiektu,
d) maksymalna wysoko$¢ szyldu umieszczanego na attyce nie moze przekracza¢ wysokosci attyki;

13) szyldy:

a) szyldy na budynkach dopuszcza si¢ wylacznie w obrgbie kondygnacji parteru za wyjatkiem zabudowy
wysokosciowej, dla ktorej dopuszcza si¢ szyldy w formie azurowego logotypu lub napisu umieszczanego
na elewacji,

b) ustala si¢, ze lgczna powierzchnia szyldow o ktorych mowa wlit. a) na danej Scianie nie moze
przekraczaé wielkosci 1/10 powierzchni $ciany w obrysie parteru,

c) ustala si¢ w zaleznosci od uktadu skoordynowana wysokos$¢ lub szerokos¢ szyldow umieszczanych obok
siebie na jednej $Scianie,

d) dla ulic, migdzy zabudowa tworzacg pierzeje, dopuszcza si¢ szyldy semaforowe o powierzchni
ekspozycyjnej nie przekraczajacej 2,5 m 21 wysiegu nie wigkszym niz 120 cm,
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e) na kazde 20 m dlugosci Sciany dopuszcza si¢ umieszczanie tylko jednego szyldu semaforowego,

na jednym wolnostojacym nosniku reklamy dopuszcza si¢ wigksza liczbe szyldow pod warunkiem
jedny | jacy Sniku reklamy dop i¢ wigksza liczbe szyldow pod ki
przyjecia formy majacej cechy wspolne w zakresie materiatu, szerokosci, wysokosci i uktadu logotypow,

g) na obszarze ochrony dziedzictwa kulturowego oraz na obiektach wpisanych do rejestru zabytkow Iub
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw zakazuje si¢ umieszczania szyldow semaforowych
z wyjatkiem form o historycznych odniesieniach wlasciwych stylistycznie dla obszaru lub obiektu;
zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych na fasadach obiektow zabytkowych,

h) markizy nalezy traktowa¢ jak szyldy, ztym ze napisy i grafik¢ dopuszcza si¢ wylacznie na
lambrekinach,

1) zakaz rozmieszczania szyldow na terenach ZP.
§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1. W zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni:

1) ustala si¢ wskazniki minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi
dla terenow;

2) dopuszcza si¢ zielen urzadzona jako funkcj¢ towarzyszaca na terenach zabudowanych i wskazanych do
zabudowy;

3) ustala si¢ zachowanie iuzupehianie zieleni niskiej do 4 m w wickszych dziedzincach wewngtrznych
kamienic w kwartalach: 6 MW/U, 10 MW/U, 11MW/U, 13 MW/U;

4) ustala si¢ w ulicach wzdhuz budynkow, zwlaszcza zabytkowych, powigkszanie terenéw trawnikow i pasow
z zielenig wysoka oraz niskg ozdobna z dopuszczeniem zawezania chodnikow do minimalnej uzytkowej
szerokosci;

5) zakazuje si¢ lokalizacji ustug uciazliwych, w tym stacji paliw, warsztatow samochodowych;

6) nakazuje si¢ zachowanie iuzupelnienie zagospodarowania terendow zieleni urzadzonej — ZP, zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi dla terendw: 1ZP, 27ZP, 3ZP 1 4ZP;

7) ustala si¢ tereny zieleni urzadzonej: 1ZP, 2ZP, 3ZP 1 4ZP:

a) nakazuje si¢ — zgodnie z ustaleniami dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-Z,
2KD-Z, 3KD-Z, 3KD-L, 5KD-L, 6KD-L, 7KD-L, 8KD-L, 9KD-L, 10KD-L, 11KD-L, 12KD-L, 13KD-
L, 1KD-D, 3KD-D 1KDWg oraz terenow 1KPz i 3ZP zachowanie i uzupehienie istniejacych rzedow
drzew przyulicznych oznaczonych orientacyjnie na rysunku planu jako szpalery drzew do zachowania
1 nasadzen;

2. W zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym:

1) nakazuje si¢, by wszelkie zewngtrzne nadawczo-odbiorcze urzadzenia telekomunikacyjne byly
zlokalizowane w takich miejscach lub na takiej wysokosci, by obszar o promieniowaniu
elektromagnetycznym przekraczajacym dopuszczalny przepisami odrgbnymi poziom, wystapit w miejscach
niedostgpnych dla ludnosci;

2) nakazuje si¢ zabezpieczenie przed promieniowaniem w przypadku lokalizacji istniejacych i planowanych
urzadzen telekomunikacyjnych.

3. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) zakazuje si¢ lokalizacji nowych funkcji podlegajacych ochronie akustycznej wzdtuz drog klasy zbiorczej,
w zasiegu ich ponadnormatywnego oddziatywania;

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1UO, 2UO, 3UO i 1UO/ZP nalezy traktowaé jako ,,tereny
zabudowy zwigzanej ze staltym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy” w rozumieniu przepiséw
odrgbnych;

3) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U, SMW/U, 6MW/U,
TMW/U, SMW/U, OMW/U, 10MW/U, 11MW/U, 12MW/U, 13MW/U, 14MW/U, 15MW/U, 16MW/U,
17MW/U i 18MW/U, 19MW/U oraz tereny dopuszczajace zabudowe mieszkalng: 1UKZSz, 1TUL/MW,
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1UN 1U, 2U, 4U, 5U, 6U, nalezy traktowac jako ,tereny w strefie srddmiejskiej miast powyzej 100 tys.
mieszkancéw” w rozumieniu przepisOw Prawa ochrony $rodowiska;

4) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1UZ i2UZ nalezy traktowaé jako ,tereny szpitali
w miastach” w rozumieniu przepiséw odrebnych;

5) tereny oznaczone w planie symbolami ZP, nalezy traktowac¢ jako ,tereny rekreacyjno—wypoczynkowe”
W rozumieniu przepiséw odrgbnych;

6) fragmenty terenéw o przeznaczeniu oznaczonym symbolami: U, MW/U, UZ na ktorych:

a) bedzie lokowana zabudowa zwigzana ze stalym lub czasowym pobytem dzieci imtlodziezy,
w szczegolnosci szkoly, przedszkola, ztobki, kluby dziecigce i osrodki opiekunczo-wychowawcze,
nalezy traktowaé jako ,tereny zabudowy zwigzanej ze stalem lub czasowym pobytem dzieci
1 mlodziezy” w rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) beda lokowane szpitale, nalezy traktowac jako ,tereny szpitali w miastach” w rozumieniu przepisow
odrebnych,

c) beda lokowane domy opieki spotecznej nalezy traktowac jako ,tereny domoéw opieki spolecznej”
W rozumieniu przepiséw odrgbnych;

7) na terenach narazonych na halas komunikacyjny ustala si¢ obowigzek realizacji zabudowy w sposob
uwzgledniajacy ucigzliwosci hatasowe poprzez zastosowanie np. rozwigzan konstrukcyjno—budowlanych,
wtym przegrod o wysokiej izolacyjnosci akustycznej w budynkach, obiektach i pomieszczeniach
przeznaczonych na pobyt ludzi;

8) mozliwo$¢ poprawy warunkéw akustycznych w istniejacych budynkach, m.in. poprzez wprowadzenie
okien o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej oraz poprzez renowacje elewacji zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

9) w liniach rozgraniczajacych drég publicznych: 1KD-Z, 2KD-Z, 3KD-Z i14KD-Z ustala si¢ wymog
stosowania przy przebudowie lub wymianie istniejacych linii tramwajowych oraz modernizacji ulic
rozwigzan technicznych ograniczajacych powstanie i rozprzestrzenianie si¢ hatasu i drgan.

§ 9. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

1. Wskazuje si¢ na rysunku planu obiekty na terenie: 1IMW/U, 1UA, SUA, 2MW/U, 1UTh, 1UKSz,
3IMW/U, 1UL/MW, 1UD, 1I0MW/U, 11IMW/U, 12MW/U, 13MW/U, 17TMW/U, 8U i I5SMW/U wpisane do
rejestru nieruchomych zabytkow wojewodztwa mazowieckiego:

1) kamienica Franciszka bLapinskiego po roku 1990, przy Al. Jerozolimskich 55, wpisana do rejestru
nieruchomych zabytkéw wojewddztwa mazowieckiego - nr 1575, z zespotu budowlanego, wpisanego do
rejestru zabytkow pod nr. 899;

2) kamienica firmy "Drzewiecki i Jezioranski" 1911 - 1912, przy Al. Jerozolimskich 57, wpisana do rejestru
nieruchomych zabytkow wojewoddztwa mazowieckiego - nr A-901, z zespolu budowlanego, wpisanego do
rejestru zabytkow pod nr. 899;

3) kamienica Jézefa Duzika z oficynami, przy Al. Jerozolimskich 61, wpisana do rejestru nieruchomych
zabytkdw wojewoOdztwa mazowieckiego - nr A-736, zzespolu budowlanego, wpisanego do rejestru
zabytkow pod nr. 899;

4) kamienica Jozefa Lipinskiego z oficyng 1897 — 1898, przy Al. Jerozolimskich 63, wpisana do rejestru
nieruchomych zabytkow wojewddztwa mazowieckiego - nr 731, z zespotu budowlanego, wpisanego do
rejestru zabytkow pod nr. 899;

5) kamienica ioficyna przy ul. Pankiewicza 3 - Budynek Szkoly Rzemiost (d. Miejska Szkota Sztuk
Zdobniczych i Malarstwa im. W. Gersona) i Oficyna Szkoty Rzemiost, z zespotu budowlanego, wpisanego
do rejestru zabytkéw pod nr. 899;

6) Panstwowy Bank Rolny, przy ul. Nowogrodzkiej 50/54, wpisany do rejestru nieruchomych zabytkow
wojewddztwa mazowieckiego - nr 779, z zespolu budowlanego, wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr.
899;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -12- Poz. 11787

7) oficyna kamienicy przy ul. Nowogrodzkiej 56 A, wpisana do rejestru nieruchomych zabytkoéw
wojewddztwa mazowieckiego, z zespolu budowlanego wpisanego do rejestru zabytkow pod nr. 899;

8) kamienica Wilhelma Rakmana 1905-1906, przy Al. Jerozolimskich 47 i ul. Poznanskiej 39, wpisana do
rejestru nieruchomych zabytkow wojewodztwa mazowieckiego - nr 763, zzespotu budowlanego,
wpisanego do rejestru zabytkow pod nr. 900;

9) kamienica Jozefa Dawidsohna i Hackela Kadynskiego 1910, przy Al. Jerozolimskie 49, wpisana do rejestru
nieruchomych zabytkéw wojewodztwa mazowieckiego 1965-07-01 znr. 764, z zespotu budowlanego,
wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr. 900;

10) kamienica Piotra i Wincentego Hoseréw 1911, fotoplastikon 1905, przy Al. Jerozolimskich 51, wpisana
do rejestru nieruchomych zabytkow wojewodztwa mazowieckiego - nr 679 i 1300 z zespotu budowlanego,
wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr. 900;

11) kamienica Izaaka Rotberga 1900-1910 z dziedzincem, przy Al. Jerozolimskich 53, wpisana do rejestru
nieruchomych zabytkéw wojewodztwa mazowieckiego - nr 765, z zespotu budowlanego, wpisanego do
rejestru zabytkow pod nr. 900;

12) kamienica Borucha Zyberta 1904, przy ul. Poznanskiej 37, wpisana do rejestru nieruchomych zabytkow
wojewddztwa mazowieckiego nr - 781 A; z zespotu budowlanego, wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr.
900;

13) kamienica Berka vel. Bronistawa Seydenbeuthela 1903-1904, przy ul. Nowogrodzkiej 44, wpisana do
rejestru nieruchomych zabytkow wojewodztwa mazowieckiego nr - 923, z zespotu budowlanego - nr 900;

14) kamienica wlasna Karola Koztowskiego 1899-1900, przy ul. Nowogrodzkiej 46, wpisana do rejestru
nieruchomych zabytkow wojewddztwa mazowieckiego - nr 924, z zespotu budowlanego, wpisanego do
rejestru zabytkow pod nr. 900;

15) kamienica Mariana Zielinskiego 1897-1898, przy ul. Nowogrodzkiej 48, wpisana do rejestru
nieruchomych zabytkow wojewodztwa mazowieckiego nr — 926, z zespolu budowlanego, wpisanego do
rejestru zabytkow pod nr. 900;

16) Hotel "Polonia" Konstantego Przezdzieckiego 1909-1913, przy Al. Jerozolimskich 45, wpisany do rejestru
nieruchomych zabytkow wojewoddztwa mazowieckiego nr — 762 A;

17) kamienica Berka Seydenbeuthela i Adama Silberlasta 1912, przy ul. Nowogrodzkiej 40, wpisana do
rejestru nieruchomych zabytkow wojewodztwa mazowieckiego nr - 925;

18) kamienica Wactawa 1 Elli Kirszrotéw 1913, przy ul. Poznanskiej 38, wpisana do rejestru nieruchomych
zabytkow wojewddztwa mazowieckiego - nr 782A, z zespotu budowlanego, wpisanego do ewidencji
zabytkow;

19) gmach Urzedu Telekomunikacji, Poczty i Telefonow oraz Poczta Gtéwna 1928-1935, przy ul. §w. Barbary
2 i ul. Nowogrodzkiej 45, wpisane do rejestru nieruchomych zabytkéw wojewodztwa mazowieckiego - nr
780;

20) kaplica sw. Barbary 1783-1793 przy kosciele p. w. §w. Apostoléw Piotra i Pawta, przy ul. Wspdlnej 68,
wpisana do rejestru nieruchomych zabytkéw wojewodztwa mazowieckiego - nr 612;

21) Patacyk Okoniewskiego i Ambasada Maroka 1923, przy ul. E. Plater 17, wpisane do rejestru
nieruchomych zabytkow wojewodztwa mazowieckiego - nr 1505 A;

22) elewacje frontowe warsztatow Fabryki Braci Lopienskich z otoczeniem, przy ul. Hozej 55, wpisane do
rejestru nieruchomych zabytkow wojewodztwa mazowieckiego - nr A 849;

23) kamienica Glassow 1892, przy ul. Poznanskiej 15, wpisana do rejestru nieruchomych zabytkow
wojewddztwa mazowieckiego - nr 1589 A;

24) kamienica d. Chaima Brauna i Janiny Macierakowskiej z 1910, przy ul. Hozej 41, wpisana do rejestru
nieruchomych zabytkow wojewddztwa mazowieckiego - nr 760A, z zespolu budowlanego, wpisanego do
ewidencji zabytkow;

25) kamienica Préchnickich i Mariana Kontkiewicza 1910, przy ul. Koszykowej 70, wpisana do rejestru
nieruchomych zabytkow wojewddztwa mazowieckiego - nr 24 A;
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26) kamienica Mojzesza Majer Horowitza wraz z podworzem 1989, przy ul. Wilczej 69, wpisana do rejestru
nieruchomych zabytkow wojewddztwa mazowieckiego - nr 34 A;

27) Willa Karola Kozlowskiego z Willg Struvego z Il potowy XIX w., przy ul. Pigknej 44a, wpisana do
rejestru nieruchomych zabytkow wojewddztwa mazowieckiego nr — 421;

28) ogrod przy Willi Struvego z II pot. XIX w., przy ul. Pigknej 44 A, o pow. 0,1 ha, wpisany do rejestru
nieruchomych zabytkow wojewddztwa mazowieckiego - nr 1406 A;

29) gmach Ministerstwa Komunikacji z 1928-1931 oraz 1948-1950, przy ul. Chatlubinskiego 4, wpisany do
rejestru nieruchomych zabytkow wojewddztwa mazowieckiego - nr 758A;

30) dom, przy ul. Al. Jerozolimskie 59;

31) Biurowiec Prezydium Rzadu (Ufficio Primo), przy ul. Wspdlnej 62;

32) kamienica J. i M. Lichtenbaumow, przy ul. Hozej 39;

33) kamienica Gity Horowitz 1938, przy ul. Wilczej 71 i ul. E. Plater 4;

34) kamienica: budowa 1896 przy ul. E. Plater 30;

35) kamienica przy ul. Nowogrodzkiej 42;

36) kamienica: budowa 1859-1860, odbudowa po 1945, przy Al. Jerozolimskie 59;

37) biurowiec Prezydium Rzadu 1952, przy ul. Wspolnej 62;

38) kamienica 1911, przy ul. Hozej 39, z zespolu budowlanego wpisanego do rejestru zabytkow;

39) budynek 1954-1955, przy ul. Wilczej 35/41, z zespotu budowlanego wpisanego do rejestru zabytkow;

40) budynek 1954-1955, przy ul. Pigknej 31/37 (Koszykowa 34/50), z zespotu budowlanego wpisanego do
rejestru zabytkow;

41) budynek 1954-1955, przy ul. Marszatkowskiej 55/73, z zespolu budowlanego wpisanego do rejestru
zabytkow;

42) kamienica Jana Meyera przy ulicy Wilczej 65.

2. Wskazuje si¢ na rysunku planu obszary zabytkowe wpisane do rejestru nieruchomych zabytkow
wojewodztwa mazowieckiego na terenie IMW/U 1 2MW/U:

1) zespdt budowlany kwartalu onr A 899 wpisany w2010 r., ograniczonym Al. Jerozolimskimi, ul.
Pankiewicza, ul. Nowogrodzka, ul. E. Plater, polozony w Warszawie, w dzielnicy Srodmiescie, w ktdrego
sktad wchodza obiekty:

a) przy Al. Jerozolimskich 55, przywotany w § 9, ust. 1, pkt 1,

b) przy Al. Jerozolimskich 57, przywotany w § 9, ust. 1, pkt 2,

¢) przy Al. Jerozolimskich 61, przywotany w § 9, ust. 1, pkt 3,

d) przy Al Jerozolimskich 63, przywotany w § 9, ust. 1, pkt 4,

e) przy ul. Pankiewicza 3, przywotany w § 9, ust. 1, pkt 5,

f) przy ul. Nowogrodzkiej 50/54, przywolany w § 9, ust. 1, pkt 6,

g) przy Al. Jerozolimskich 59, przywotany w § 9, ust. 1, pkt 30,

h) przy ul. E. Plater 30, przywotany w § 9, ust. 1, pkt 34,

i) kamienica przy ulicy Nowogrodzkiej 56a, przywotana w § 9, ust 1, pkt. 7
wg rysunku planu.

2) zesp6t budowlany kwartalu ograniczonego Al. Jerozolimskimi, ul. Poznanska, ul. Nowogrodzka, ul.
Pankiewicza - nr 900 wpisany w 2010 r., w sklad ktérego wchodzg obiekty:

a) przy Al. Jerozolimskich 47, przywotany w § 9, ust. 1, pkt 7,
b) przy Al. Jerozolimskich 49, przywolany w § 9, ust. 1, pkt 8,
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c) przy Al. Jerozolimskich 51, przywotany w § 9, ust. 1, pkt 9,
d) przy Al Jerozolimskich 53, przywotany w § 9, ust. 1, pkt 10,
e) przy ul. Poznanskiej 37, przywolany w § 9, ust. 1, pkt 11,
f) przy ul. Nowogrodzkiej 44, przywotany w § 9, ust. 1, pkt 12,
g) przy ul. Nowogrodzkiej 46, przywotany w § 9, ust. 1, pkt 13,
h) przy ul. Nowogrodzkiej 48, przywotany w § 9, ust. 1, pkt 14,
i) kamienica przy ul. Nowogrodzkiej 42, przywotany w § 9, ust. 1, pkt 35
wg rysunku planu.
3) ul. Koszykowa - element Osi Stanistawowskiej, wpisanej do rejestru zabytkéw pod nr 543;

4) czg$¢ uktadu urbanistycznego oraz zespolu budowlanego Marszatkowskiej Dzielnicy Mieszkaniowej
wpisanego do rejestru zabytkow decyzja nr 211/2016 zdn. 19.02.2016 r., w sktad ktorego wchodza
obiekty:

a) Koszykowa 34/50 - Pickna 31/37,

b) Marszatkowska 34/50,

¢) Marszatkowska 53,

d) Marszatkowska 55/73,

e) Wilcza 35/41;

3. Wskazuje si¢ na rysunku planu otoczenia zabytkow w rejestrze zabytkow.

4. Ustala si¢ strefe ochrony zabytkéw archeologicznych KZ-A, obejmujaca pozostatosci cmentarza
Swigtokrzyskiego z konca XVIII w. — I potowy XIX w.; na terenach objetych strefa obowiazujg przepisy
odrebne dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

5. Ustala si¢ ochrong:

1) obiektow w tym ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi niniejszej
uchwaly dla poszczegolnych terenow:

a) dom katolicki im. Piusa XI 1930, operetka, przy ul. Nowogrodzkiej 49,

b) biurowiec Centrali Biura Studiow i Projektow Budownictwa Przemystowego 1950, przy ul. $w. Barbary
1 i ul. Wspolnej 56,

c¢) dom mieszkalny Urzgdu Telekomunikacyjnego 1934, przy ul. $w. Barbary 2a,

d) kosciot pw. §w. Apostotéw Piotra i Pawla: budowa 1883-1885, odbudowa 1945-1960, przy ul. $w.
Barbary 3,

e¢) kamienica sidstr Totwinskich 1901-1903, przy ul. $w. Barbary 4,

f) budynek d. Cyrkulu Zandarmerii 1886-1900, przy ul. Nowogrodzkiej 43,
g) kamienica, przy ul. Zurawiej 43,

h) dom, przy ul. Zurawiej 45,

i) dom 1900, przy ul. Wspoélnej 50,

j) dom 1900, przy ul. Wspoélnej 54a i ul. Poznanskiej 26,

k) Ministerstwo Komunikacji i Dyrekcja Kolei — gmach ,,Nowy” 1947 -1951, przy ul. Chatlubinskiego
6 (dawny adres Chatubinkiego 4/6),

1) Szkota Przem. Bud. A Graviera 1919-1920, przy ul. Hozej 88 i ul. Wspdlnej 81,
m) kamienica "Dom pod Lwem" 1912, przy ul. E. Plater 25,
n) dom 1951, przy ul. Wspdlnej 63,
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0) dom 1898: zniszczenie 1944, przy ul. Wspdlnej 63a,

p) kamienica przed 1898: zniszczenie 1944, przy ul. Wspoélnej 63b,

q) dom przed 1896, przy ul. Wspdlnej 65,

r) dom 1896-1898, przy ul. Wspolnej 65a,

s) dom 1892, przy ul. Wspdlnej 67,

t) dom 1896-1898, przy ul. Wspdlnej 71,

u) dom 1898-1904, przy ul. E. Plater 18,

v) dom: budowa 1898-1904 budowa, odbudowa po 1950, przy ul. E. Plater 20,
w) kamienica 1879-1892, przy ul. Poznanskiej 21,

x) oficyna ok.1921, przy ul. Poznanskiej 21,

y) kamienica 1912-1913: odbudowa 1971, przy ul. Hozej 62,

z) kamienica 1899- 1900: odbudowa 1951, przy ul. Hozej 64,

aa) kamienica przed 1896, przy ul. Hozej 70,

ab) kamienica 1892-1896: odbudowa 1948, przy ul. Hozej 72,

ac) kamienica 1876, przy ul. Hozej 74,

ad) dom 1900, przy ul. Wspdlnej 53,

ac) kamienica 1880: odbudowa 1948, przy ul. Hozej 56,

af) oficyna, zespot oficyn po 1890, przy ul. Hozej 50,

ag) Instytut Fizyki Do§wiadczalnej UW 1913-1920, przy ul. Hozej 69,
ah) gmach Warszawskiej Szkoty Pielegniarek 1927-1928, przy ul. Chatubinskiego 2 i ul. Koszykowej 78,
ai) dom ok. 1890, przy ul. Wilczej 72,

aj) kamienica z oficynami 1907, przy ul. E. Plater 7,

ak) kamienica ok. 1907, przy ul. E. Plater 9/11,

al) zesp6t pofabryczny ok. 1907, przy ul. E. Plater 9/11,

am) dom 1896-1900, przy ul. E. Plater 13,

an) zabudowa destylarni braci Kraszo-Siedlewskich i Drukarnia Samuela Olgelbranda i Synow 1892-1905,
przy ul. Hozej 51,

ao) klasztor, Zaktad Rodziny Marii (Sidstr Franciszkanek) 1876, przy ul. Hozej 53,
ap) kamienica 1882-1886, przy ul. Hozej 61,

aq) dom 1898, przy ul. E. Plater 8,

ar) kamienica po 1880, przy ul. E. Plater 14,

as) dom 1897-1900, przy ul. Wilczej 54,

at) dom 1897-1900, przy ul. Wilczej 54a,

au) dom 1897-1900, przy ul. Wilczej 56,

av) dom wraz z oficyna 1938, przy ul. Wilczej 58,

aw) kamienica 1909, przy ul. Wilczej 60,

ax) dom 1883, przy ul. Poznanskiej 11,

ay) kamienica w glgbi posesji 1938, przy ul. Poznanskiej 11,
52) dom 1892, przy ul. Poznanskiej 13,
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ba) kamienica 1938-1939, przy ul. Hozej 35,
bb) kamienica przed 1938, przy ul. Poznanskiej 12,

bc) kamienica 1910-1911, przy ul. Poznanskiej 14, zzespotu budowlanego wpisanego do ewidencji
zabytkow,

bd) kamienica 1910, przy ul. Poznanskiej 16, z zespotu budowlanego wpisanego do ewidencji zabytkow,
be) kamienica 1895, przy ul. Wilczej 42,
bf) kamienica 1899, przy ul. Wilczej 46,

bg) oficyny kamienicy 1905, przy ul. Marszatkowskiej 81, z zespotu budowlanego wpisanego do ewidencji
zabytkow,

bh) dom, przy ul. Wilczej 73,

bi) kamienica 1890-1898, przy ul. Wilczej 65,

bj) kamienica 1898, lewa oficyna 1880, przy ul. Pigknej 54,
bk) dom 1937, przy ul. Picknej 56,

bl) kamienica 1906, przy ul. Pigknej 64a,

bm) dom 1911, przy ul. Pigknej 66,

bn) dom 1911, przy ul. Picknej 66a,

bo) dom 1891, przy ul. Pigknej 68a,

bp) kamienica 1914, przy ul. Poznanskiej 3,

bq) dom ok. 1890, przy ul. Poznanskiej 5,

br) dom ok. 1890, przy ul. Poznanskiej 7 i ul. Wilczej S1a,
bs) kamienica 1909-1911, przy ul. Pigknej 43 i ul. Koszykowej 58,
bt) kamienica 1911, przy ul. Pigknej 47 i ul. Koszykowej 64,
bu) kamienica 1894, przy ul. Wilczej 43,

bv) kamienica Z. Rozciszewskiego 1880, przy ul. Pigknej 44,
bw) budynek 1895, przy ul. Wilczej 44,

bx) budynek 1870-1880, przy ul. Wilczej 58A,

by) budynek 1912, przy ul. Wilczej 64,

78) budynek 19541955, przy ul. Pigknej 52,

ca) budynek 1954-1955, przy ul. Pigknej 62/64,

cb) budynek 1954-1955, przy ul. Poznanskiej 6/8,

cc) budynek 1954-1955, przy ulicy Marszatkowskiej 77/79,
cd) budynek biurowy C.H.Z. 1976, przy ul. Chatubinskiego 8,
ce) Centrum LIM przy ul. Al. Jerozolimskie 65/79,

cf) oficyna przy ul. Hozej 52,

cg) dom przy ul. Hozej 37,

ch) oficyna przy ul. E. Plater 15,

ci) dom przy ul. Hozej 66/68,

cj) oficyna przy ul. Hozej 59A;

2) obiektow przeznaczonych do objecia ochrong konserwatorska:
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a) kamienica przy ul. Hozej 59,
b) budynek przy ul. Picknej 45 i ul. Koszykowej 60/62,
¢) budynek przy ul. Hozej 63/67,
d) oficyna przy ul. Emilii Plater 20,
e) budynek i oficyna przy ul. Hozej 66/68,
f) kamienica przy ul. Wspolnej 51,
g) kamienice przy ul. Wspoélnej 57, 59 z oficynami i 73,
h) ogrodzenie ko$ciota pw. $w. Piotra i Pawla wraz z istniejacymi stacjami drogi krzyzowe;j;
3) obszarow:
a) zespot budowlany kwartatu, na terenach 1UTh i 3SMW/U, ktéry obejmuje:
- przywotany obiekt w § 9, ust. 1, pkt 16,
- przywolany obiekt w § 9, ust. 1, pkt 17,
- przywolany obiekt w § 9, ust. 1, pkt 18,
b) zespot budowlany kwartatu, na terenie 1 1MW/U, ktéry obejmuje:
- przywotany w § 9, ust. 5, pkt 1, lit. bo,
- przywolany w § 9, ust. 1, pkt 23,
- przywotany w § 9, ust. 5, pkt 1, lit. bi,
- przywotany w § 9, ust. 5, pkt 1, lit. bk,
- przywotany w § 9, ust. 5, pkt 1, lit. bl,
4) miejsc pamieci narodowej, obiektow matej architektury:
a) tablica pamigtkowa - ul. E. Plater 15,
b) tablica pamiatkowa - ul. Hoza 51,
¢) tablica pamigtkowa - ul. Hoza 66/68,
d) tablica pamigtkowa - ul. Hoza 74,
e) tablica pamiatkowa - ul. Hoza 76/78,
f) tablica pamigtkowa - ul. Hoza 88,
g) tablica pamiagtkowa - ul. Koszykowa 78,
h) tablica pamigtkowa - ul. $w. Barbary 3,
i) druga tablica pamiatkowa - ul. §w. Barbary 3,
j) trzecia tablica pamigtkowa - ul. $w. Barbary 3,
k) tablica pamigtkowa - ul. Nowogrodzka 36,
1) tablica pamigtkowa - ul. Nowogrodzka 42,
m) tablica pamigtkowa - ul. Nowogrodzka 43,
n) druga tablica pamigtkowa - ul. Nowogrodzka 43,
0) tablica pamiatkowa - ul. Poznanska 12,
p) druga tablica pamiatkowa - ul. Poznanska 12,
q) trzecia tablica pamigtkowa - ul. Poznanska 12,
r) czwarta tablica pamigtkowa - ul. Poznanska 12,

s) tablica pamiatkowa - ul. Poznanska 37,
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t) tablica pamigtkowa - ul. Pankiewicza 3,

u) druga tablica pamigtkowa - ul. Pankiewicza 3,

v) tablica pamigtkowa - Skwer Batalionu AK "Zaremba - Piorun",
w) tablica pamigtkowa - ul. Wilcza 44,

x) tablica pamigtkowa - ul. Wspdlna 52/54,

y) tablica pamigtkowa - ul. Zurawia 45,

z) pomnik - ul. $w. Barbary 3,

aa) kapliczka - ul. Hoza 76/78,

ab) kapliczka - ul. E. Plater 14,

ac) kapliczka - ul. Poznanska 14,

ad) kapliczka - ul. Poznanska 13,

ae) pomnik - Skwer Batalionu AK "Zaremba - Piorun",

af) fontanna - Skwer Batalionu AK "Zaremba - Piorun"

wg rysunku planu zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla terenow.

5) dobr kultury wspolczesnej: kamienicy przy ulicy Lwowska 19, w terenie 17U, zgodnie z ustaleniami
w przepisach szczegotowych.

6. Dla obicktow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, wymienionych w§ 9, ust. 5, pkt1 oile
ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej:

1) nakazuje si¢ zachowania uktadu otworéw okiennych i drzwiowych lub przywrdcenie ich uktadu zgodnie
z historycznym wizerunkiem budynku;

2) nakazuje si¢ utrzymania oryginalnej stolarki okiennej i drzwiowej, przy czym dopuszcza si¢ wymiang pod
warunkiem zachowania pierwotnego materiatu, ksztaltu i podziatu;

3) zakazuje si¢ docieplania zewnetrznego budynku powodujacego zmiang formy elewacji budynku i wystroju;
4) dopuszcza si¢ odtworzenie zabytkowego wygladu budynku oraz jego pierwotnej wysokosci;
5) dopuszcza si¢ przebudowe, dostosowanie budynku do potrzeb 0séb niepelnosprawnych.
7. Wskazuje sie na rysunku planu obszary i obiekty w gminnej ewidencji zabytkow:
1) ul. Lwowska (uktad urbanistyczny);
2) Plac Konstytucji (uktad urbanistyczny);
3) budynek przy ulicy Wspdlnej 73;
4) budynek przy ulicy $w. Barbary 6/8.

8. Ustala si¢ strefg¢ ochrony istotnych parametrow historycznego uktadu urbanistycznego (KZ-B), ktorej
zasigg obejmuje caty obszar planu poza terenem ograniczonym ulicami: Alejami Jerozolimskimi (poza granica
opracowania planu), E. Plater, Wsp6lng i Chalubinskiego oraz terenem ograniczonym ptd. linig rozgraniczajaca
Alei Jerozolimskich, wschodnig linig rozgraniczajaca ul. Marszatkowskiej, ul. Zurawig i przedtuzeniem
wschodniej $ciany budynku Hotelu Polonia na terenie 1UTh — zgodnie z rysunkiem planu, dla ktorej nakazuje
sig:

1) ochrong wartosci kulturowych historycznego ukladu urbanistycznego, zwartych zespotow zabudowy
srodmiejskiej, przebiegu i uksztattowania ulic;

2) ochrone budynkow i obiektow o warto$ciach kulturowych zgodnie zustaleniami szczegoétowymi dla
terenéw, w tym ustaleniami dla budynkoéw zabytkowych;

3) zachowanie i uzupetnienie zieleni miejskiej i przyulicznej, a w szczegdlnosci szpalerow drzew.
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9. Dopuszcza si¢ przeksztatcanie istniejgcej i realizacje¢ nowej zabudowy dostosowanej do zasad utrzymania
i odtworzenia zwartych kwartatow zabudowy o charakterze $rodmiejskim zwartych pierzei, wg ustalen
szczegotowych.

10. Na terenie strefy ochrony konserwatorskiej KZ-G ustala si¢ ochrong elementow rozplanowania sprzed
1939 r. oraz zwiazanych z nimi zespotéw budowlanych, ktora obejmuje teren ograniczony ulicami: Alejami
Jerozolimskimi (poza granicg opracowania planu), E. Plater, Wsp6lng i Chatubinskiego - zgodnie z rysunkiem
planu, dla ktorej nakazuje si¢: ochrong rozplanowania, przebiegu i uksztattowania uktadu ulic.

11. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej KZ-L liniowych parametrow historycznego uktadu
urbanistycznego obejmujaca zatozenia urbanistyczne ulicy Marszatkowskiej - 3KD-Z na dlugosci od ronda
Dmowskiego do ul. Zurawiej — zgodnie z rysunkiem planu, dla ktorej nakazuje sie:

1) ochron¢ rozplanowania: przebiegu, uksztaltowania przestrzeni ulicy, wtym linii rozgraniczajacych,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) zachowanie i uzupetnienie zieleni przyulicznej.
§ 10. Ustala si¢ zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1. Ustala sig, ze przestrzeniami publicznymi na obszarze planu sa:

1) ulice publiczne — tereny oznaczone symbolami: 1KD-Z, 2KD-Z, 3KD-Z, 4KD-Z, 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L,
4KD-L, 5KD-L, 6KD-L, 7KD-L, 8KD-L, 9KD-L, 10KD-L, 11KD-L, 12KD-L, 13KD-L, 14KD-L, 15KD-
L, 1IKD-D, 2KD-D; 3KD-D;

2) tereny komunikacji oznaczone symbolami: 1IKDg i 1IKDWg;

3) tereny komunikacji pieszej — 1KP;

4) tereny komunikacji pieszej z zielenig towarzyszaca — 1KPz;

5) tereny zieleni urzadzonej — tereny oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP i 4ZP.
2. W obrebie wymienionych w ust. 1 przestrzeni publicznych:

1) nakazuje si¢ rozgraniczenie ruchu kotowego i pieszego;

2) zakazuje si¢ lokalizowania:
a) budynkow,

b) tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem kioskow i ogrodkow kawiarnianych oraz obiektow
na czas imprez,

¢) ogrodzen, z uwzglednieniem § 6;

3) nakazuje si¢ dostosowanie do potrzeb osob niepelnosprawnych powierzchni i urzadzen przeznaczonych dla
ruchu pieszego, to jest: chodnikow, pochylni, schodow, przej$¢ przez jezdnie, w tym:

a) stosowanie posadzek o nawierzchni réwnej, antyposlizgowej, twarde;j 1 stabilnej,

b) obnizenie krawgznikow do poziomu jezdni lub wyniesienie jezdni do poziomu chodnika w miejscach:
przejs¢ pieszych, na odcinku nie krotszym niz 1,5 m, stanowisk postojowych dla o0séb
niepetosprawnych, w sposob umozliwiajacy zjazd i wjazd osobom poruszajacym si¢ na wozkach,

c) stosowanie na przejsciach pieszych przez jezdnie nawierzchni antyposlizgowych,

d) stosowanie nawierzchni o wyrézniajacej si¢ fakturze w pasie chodnika, przylegajacym do obnizonych do
poziomu jezdni kraweznikow,

e) lokalizowanie elementdow malej architektury, jak np.: fawki, pojemniki na $mieci, fontanny, rzezby oraz
oswietlenia w sposéb nie kolidujacy z ruchem pieszym i zapewniajacy przejazd osobom poruszajacym
si¢ na wozkach,

f) wyposazenie przejs¢ dla pieszych z sygnalizacja §wietlng w sygnalizacj¢ dzwigkowa;

4) nakazuje si¢ stosowanie w obrebie co najmniej jednego terenu jednakowych elementéw wyposazenia
powtarzalnego: elementéw matej architektury, mebli ulicznych;
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5) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych ciggdw pieszych i wytworzenie nowych wykorzystujacych istniejace
ulice, place i skwery oraz przestrzenie wewnatrz kwartatéw zabudowy, taczacych rejon Al. Jerozolimskich
z rejonem Hali ,,Na Koszykach”;

6) nakazuje si¢ poprzez wspolne motywy zagospodarowania posadzek, mebli miejskich i ,,matej architektury”
dla calego terenu planu podkreslenie jednorodnosci urbanistycznej tego zabytkowego obszaru, przy
zindywidualizowaniu wybranych fragmentow;

7) ustalenia powyzszego pkt. 6 dotycza w szczego6lnosci ulic: Poznanskiej, Pankiewicza, Nowogrodzkie;j,
Emilii Plater na odcinku od Al. Jerozolimskich do Wspdlnej oraz Koszykowej, migdzy Al. Niepodlegtosci
aul. Poznanska tj na odcinku, gdzie ulica ta pokrywa si¢ z fragmentem zalozenia historycznej Osi
Stanistawowskiej oraz systemu ciggow i przestrzeni pieszych opisanych wyzej w pkt. 5;

8) ustala si¢ by powierzchnie przeznaczone wylacznie dla ruchu pieszego wymagajace specjalnego
opracowania posadzki:

a) posiadaty indywidualny projekt nawigzujacy do ksztattu wnegtrza urbanistycznego, jego podzialu
funkcjonalnego oraz elementdow jego zagospodarowania, takich jak: wazne budynki, gtowne wejscia do
budynkow, obiekty malej architektury,

b) byly przestrzennie wydzielone poprzez zastosowanie innych wzorow, kolorystyki lub materialow,
¢) ograniczaly komunikacj¢ kotowa,

d) nie przekraczaly powierzchni biologicznie czynnej powyzej 20% powierzchni placow, chyba, ze
ustalenia szczegdlowe stanowia inaczej, za wyjatkiem zieleni w doniczkach i pojemnikach stanowigcych
elementy matej architektury;

3. Dotyczace lokalizowania i ksztattowania kioskow na terenach okreslonych w ust. 1:

1) dopuszcza sig¢ lokalizowanie kioskow wytacznie przy przystankach komunikacji publicznej w odlegtosci do
20 m od wiaty lub stupka wyznaczajacego miejsce przystanku, jednak nie wigcej niz dwa kioski przy
jednym przystanku;

2) dopuszcza si¢ powierzchni¢ uzytkowa kiosku nie wicksza niz 15 m?2z rzutem kiosku zwartym, bez
przybudowek;

3) dopuszcza si¢ wysoko$¢ kiosku nie wyzszg niz 3,5 m, natomiast wysoko$¢ wnetrza kiosku nie mniejsza niz
2,2 m, przy czym spod podtogi kiosku nie moze by¢ wyniesiony powyzej 15 cm ponad poziom chodnika;

4) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich;

5) dopuszcza si¢ elewacje $cian wykonane z materiatow trwatych, o powierzchniach gtadkich, dopuszcza si¢
stosowanie wypehien ze szkta matowego, zakazuje si¢ stosowania blachy falistej lub trapezowe;j;

6) dopuszcza si¢ udzial powierzchni przeszklonych w powierzchni wszystkich $cian kiosku nie mniejszy niz
40%, przy czym udziatl powierzchni przeszklonych w powierzchni §ciany frontowej nie mniej niz 70%.

§ 11. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Ustala si¢, ze obszar planu potozony jest w strefie zabudowy $rodmiejskiej 1 srédmiejskiej zabudowy
uzupetniajacej w rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i sposoby zagospodarowania terenow poprzez
okreslenie dla poszczegdlnych terenow:

1) minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi,

2) maksymalnego wskaznika intensywnos$ci zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegbélowymi;

3) maksymalnej wysokosci zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi, z zastrzezeniem pkt 5) ponizej;
4) maksymalnej wysokosci zabudowy dla dominanty wysokosciowej, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla obiektow matej architektury na obszarze planu - Sm;

6) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki, zgodnie z ustaleniami szczegolowymi.
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3. Wyznacza si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
4. W zakresie lokalizacji nowoprojektowanej zabudowy w sasiedztwie linii metra:

I)na rysunku planu wskazuje si¢ obszar eksploatacyjnych oddziatywan dynamicznych podziemnych
odcinkow linii metra na otaczajacg zabudowe, w srednich warunkach gruntowych, w odlegtosci do 40 m od
skrajnej $ciany najblizszego tunelu lub stacji metra po obu stronach linii metra;

2) dla obiektow realizowanych w obszarze, o ktorym mowa w pkt. 1 nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan
konstrukcyjno-budowlanych:

a) minimalizujacych wplyw drgan mechanicznych podziemnej infrastruktury komunikacyjnej na zabudowe,
b) zachowujacych bezpieczenstwo, stabilnos¢ konstrukcji i prawidlowe funkcjonowanie obiektow metra;
5. W zakresie ksztaltowania geometrii dachu, o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zamieszkania zbiorowego i zabudowy ustugowej dopuszcza
si¢ stosowanie dachow ptaskich lub spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych do 30° lub zgodnie ze
stanem istniejgcym;

2) dla obiektow ustugowych o wysokosci nie przekraczajacej dwoch kondygnacji i powierzchni nie wigkszej
niz 15m?2, wtym kioskéw, dopuszcza si¢ stosowanie dachéw spadzistych o kacie nachylenia potaci
dachowych od 25° do 40°;

3) Wyzej wymienione ustalenia w pkt.213 nie dotycza prac  rewitalizacyjnych majacych na celu
przywrocenie pierwotnego wygladu budynku lub prac zmieniajacych geometri¢ dachu w zwiazku ze
zmiang sposobu uzytkowania poddasza.

§ 12. Warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1. Nie wyznacza si¢ obszaru scalen i podziatow nieruchomosci.
2. Ustala si¢ zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

1) kat granicy dziatki uzyskanej w wyniku scalenia ipodzialu w stosunku do pasa drogowego powinien
wynosi¢ 90° z dopuszczalnym odchyleniem o 10°, przy czym ustalenie nie dotyczy dziatek naroznych;

2) front dziatki powstatej w wyniku scalenia i podziatu od strony drog publicznych i placow nie powinien by¢
mniejszy niz 25 m;
3) powierzchnia dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nie mniejsza niz 800 m 2.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotyczg dzialek wydzielonych pod drogi i urzadzenia infrastruktury.

4. Ustalenie ust. 2 pkt 3 nie dotyczy dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia ipodziatu zgodnych
z historyczna parcelacja.

§ 13. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:
1. W zakresie uktadu drogowo-ulicznego:
1) ustala sie¢, ze uktad ulic publicznych na obszarze planu stanowia:

a) ulice zbiorcze (Z) zapewniajace powiazania ukladu lokalnego zulicami podstawowego miejskiego
uktadu drogowo-ulicznego, wydzielone liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu:

- ul. Chatubinskiego, oznaczona na rysunku planu 1KD-Z, klasa ulicy: zbiorcza,
- ul. E. Plater, oznaczona na rysunku planu 2KD-Z, klasa ulicy: zbiorcza,

- ul. Marszatkowska, oznaczona na rysunku planu 3KD-Z, klasa ulicy: zbiorcza,
- ul. Koszykowa, oznaczona na rysunku planu 4KD-Z, klasa ulicy: zbiorcza,

b) ulice lokalne (L), dojazdowe (D) zapewniajace bezposrednia obstuge istniejacego 1nowego
zagospodarowania, wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu:

- ul. Nowogrodzka, oznaczona na rysunku planu 1KD-L i 2KD-L, klasa ulicy: lokalna,
- ul. Poznanska, oznaczona na rysunku planu 3KD-L, 7KD-L, 10KD-L i 13KD-L klasa ulicy: lokalna,
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- ul. Zurawia, oznaczona na rysunku planu 4KD-L, klasa ulicy: lokalna,

- ul. Wspdlna, oznaczona na rysunku planu SKD-L i 6KD-L, klasa ulicy: lokalna,
- ul. Hoza, oznaczona na rysunku planu 8KD-L i 9KD-L, klasa ulicy: lokalna,

- ul. Wilcza, oznaczona na rysunku planu 11KD-L i 12KD-L, klasa ulicy: lokalna,
- ul. Pigkna, oznaczona na rysunku planu 14KD-L, klasa ulicy: lokalna,

- ul. Lwowska, oznaczona na rysunku planu 15KD-L, klasa ulicy: lokalna,

- ul. Pankiewicza, oznaczona na rysunku planu 1KD-D, klasa ulicy: dojazdowa,

- ul. Poznanska, oznaczona na rysunku planu 2KD-D, klasa ulicy: dojazdowa,

- ul. $w. Barbary, oznaczona na rysunku planu 3KD-D klasa ulicy: dojazdowa,

2) ustala si¢ powiazania ulic publicznych, znajdujacych si¢ w obszarze planu, poprzez skrzyzowania
jednopoziomowe, chyba ze ustalenia szczegotowe stanowig inacze;j.

2. Dopuszcza si¢ wyznaczenie drég wewngtrznych w niezbednym zakresie, w kazdym z terenow
zainwestowanych w obszarze planu.

3. W zakresie $ciezek rowerowych:

1) ustala si¢ przebieg $ciezek rowerowych na terenach ulic publicznych: 1KD-Z - ul. Chatubinskiego, 3KD-Z
- ul. Marszatkowska w liniach rozgraniczajacych;

2) dopuszcza sie lokalizacje Sciezek rowerowych na wszystkich drogach klasy KD-D i KD-L;
3) ustala si¢ nakaz stosowania asfaltowej nawierzchni dla $ciezek rowerowych;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje wypozyczalni rowerdw bedacych elementem systemu roweru publicznego;

5) dopuszcza sig, na terenach przestrzeni publicznych zainstalowanie stojakow dla rowerow ze wskaznikiem
minimum 10 miejsc postojowych dla roweréw na 100 miejsc postojowych dla samochodow.

4. W zakresie ciggdéw pieszych:

1) ustala si¢ prowadzenie ciggdéw pieszych, w formie chodnikéw, na terenach ulic publicznych: zbiorczych,
lokalnych i dojazdowych (KD-Z, KD-L, KD-D) po obu stronach ulicy;

2) ustala si¢ urzadzenie ogodlnodostgpnych chodnikéw w formie posadzki specjalnie opracowanej z zielenig
urzadzong, na terenach komunikacji pieszej z zielenig towarzyszaca (KPz);

3) dopuszcza si¢ prowadzenie ciagéw pieszych, w formie posadzki jednoprzestrzennej bez kraweznikow, na
terenach publicznych ciggdéw pieszych (KP);

4) ustala sie mozliwo$¢ przej$¢ pieszych poprzez bramy w zabudowie terenu 15SMW/U iteren 1IKDWg do
terenow zieleni urzadzonej 4ZP;

5) dopuszcza si¢ wprowadzenie przejs¢ pieszych w poziomie terenu przez ul. Marszatkowska na wysokosci
ul. Nowogrodzkiej, ul. Zurawiej, ul. Wspolnej, ul. Hozej, ul. Wilczej oraz ul. Chalubinskiego na odcinku
miegdzy Al. Jerozolimskimi a ul. Koszykows;

6) ustala si¢ prowadzenie tras przejs¢ pieszych wewnatrz kwartalnych, jako przestrzeni o minimalnej
szerokosci 2 m, w formie chodnikéw, wydzielonych przejs¢, z zachowaniem i realizacja nowych przejsc¢
i przejazdow bramowych oraz przejs¢ pieszych w poziomie terenu, wg rysunku planu;

7) dopuszcza si¢ prowadzenie ciagéw pieszych, w formie posadzki jednoprzestrzennej bez kraweznikow, na
terenach publicznych ciggow pieszych;

8) dopuszcza si¢ zachowanie wskazanych na rysunku planu istniejacych bezkolizyjnych, podziemnych przejs¢
dla pieszych pod ulicami: 1KD-Z i 3KD-Z w rejonie Al. Jerozolimskich z dopuszczeniem ich przebudowy;

9) ustala si¢ realizacjg nowych przejs¢ dla pieszych w poziomie terenu, w rejonach wskazanych na rysunku
planu:

a) przez 1KD-L Nowogrodzka wzdtuz ciggu pieszego,
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b) przez 2KD-Z Emilii Plater na wysokosci ciggu pieszego w terenie 1UKSz, oznaczonych na rysunku
planu jako rejony koniecznych przej$s¢ pieszych w poziomie terenu - zuwzglednieniem istniejacych
i projektowanych podjazdéw oraz zjazdéow do granicy;

10) dopuszcza si¢ realizacje¢ innych niz w/w przej$¢ dla pieszych w poziomie terenu na obszarze planu.
5. W zakresie transportu zbiorowego:
1) ustala si¢ obstuge obszaru planu nastepujacym transportem zbiorowym:

a) kolejowym — istniejaca podziemna linig Srednicowa przebiegajaca wzdtuz Alej Jerozolimskich ze stacja
»Warszawa — Srodmiescie” poza obszarem opracowania,

b) metrem:

- istniejacg podziemng I linia metra przebiegajaca po zachodniej stronie ul. Marszalkowskiej ze
stacjami: w okolicy ,,Centrum” (poza obszarem planu) oraz projektowang stacja w okolicy Placu
Konstytucji i ul. Wilczej, informacyjnie oznaczonymi na rysunku planu,

- projektowang podziemng linig metra przebiegajaca wzdhuz ul. Wilczej 11KDL i 12KD-L ze stacjami
w okolicy skrzyzowania Alej Niepodlegltosci iul. Koszykowej (na granicy obszaru planu) oraz
w rejonie migdzy ul. Poznanska i Marszatkowska, informacyjnie oznaczonymi na rysunku planu,

- dopuszcza si¢ lokalizacje wyj$¢ z metra w budynkach przylegajacych do stacji metra,
¢) tramwajowym — prowadzonym w terenach ulic: 1KD-Z Chatubinskiego i 3KD-Z Marszatkowskiej,

d) autobusowym — przy czym parametry nizej wymienionych drég powinny spelia¢ standardy niezbedne
do prowadzenia ruchu komunikacji autobusowe;j:

- ul. Marszatkowska na catej dtugosci w zakresie objetym planem,
- ul. Koszykowa na catej dtugosci w zakresie objetym planem,

-ul. Chalubinskiego na catej dlugosci w zakresie objetym planem, oznaczonych 1KD-Z  ul.
Chatubinskiego, 3KD-Z ul. Marszatkowskiej i 4KD-Z ul. Koszykowej na rysunku planu,

e) dopuszcza sie realizacjg wspoOlnego pasa tramwajowo-autobusowego na terenie 3KD-Z  ul.
Marszatkowska,

f) dopuszcza sie realizacje wspoOlnego pasa tramwajowo-autobusowego na terenie 1KD-Z — ul.
Chatubinskiego;

2) ustala si¢ zachowanie przebiegu I linii metra z dopuszczeniem jej przebudowy i rozbudowy;
3) dopuszcza si¢ realizacje przejscia pasazerskiego oraz stacji miedzy istniejaca i projektowana linig metra.
6. W zakresie parkowania:

1) ustala si¢ zasad¢ ograniczenia liczby miejsc parkingowych w obszarze planu zjednoczesnym
zapewnieniem miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi; dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania pojazdow na karte parkingowa w pasach
drogowych bezposrednio przed gldéwnymi wejSciami do budynkow;

2) ustala si¢ zaspokojenie potrzeb parkingowych w zakresie parkowania samochodow osobowych poprzez
ustalenie wskaznikéw, minimalna liczba miejsc parkingowych: 1:

a) dla budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych i pomieszczen mieszkalnych nie wigcej niz 1 miejsce
parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

b) dla obiektow zamieszkania zbiorowego:
- dla hoteli, pensjonatow nie wiecej niz 3 miejsca parkingowe na 10 t6zek,

- dla akademikow, internatdow, domow rencisty i domdéw pomocy spolecznej nie wigcej niz 0,5 miejsc
parkingowych na 10 tozek,

- dla domow pomocy spotecznej nie wigcej niz 3 miejsce parkingowe na 10 t6zek,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego —-24 - Poz. 11787

c) dla budynkoéw i lokali ustugowych z zakresu: biur iadministracji publicznej nie wigcej niz 5 miejsc
parkingowych na 1000 m ? powierzchni uzytkowe;j,

d) dla budynkéw i lokali ustugowych zzakresu handlu nie wiecej niz 10 miejsc parkingowych dla
samochoddéw osobowych na 1000 m 2 powierzchni sprzedazowej budynkow lub lokali,

e) dla lokalnych punktow ustug bytowych takich jak: ustugi rzemieslnicze, drobne naprawy itp. nie wigcej
niz 1 miejsce parkingowe na 1 lokal uslugowy,

f) dla budynkow ilokali uslugowych =z zakresu gastronomi (restauracji, barow, kawiarni, klubow)
nie wigcej niz 10 miejsc parkingowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,

g) dla domoéw kultury nie wigcej niz 8 miejsc parkingowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowe;j,

h) dla budynkéw i lokali ustugowych z zakresu rozrywki, kultury, takich jak kina, multipleksy, teatry i sale
widowiskowe nie wigcej niz 16 miejsc parkingowych na 100 miejsc siedzacych,

i) dla muzedw nie wiecej niz 11 miejsc parkingowych na 1000 m 2 powierzchni wystawowej,

j) dla bibliotek o znaczeniu ponadlokalnym nie wiecej niz 4 miejsca parkingowe na 1000 m 2 powierzchni
uzytkowej,

k) dla lokali ustugowych z zakresu motoryzacji nie wigcej niz 3 miejsca parkingowe na 1 stanowisko
obstugi,

1) dla stacji paliw oferujacych inne ustugi poza sprzedaza paliw nie wigcej niz 1,3 miejsca parkingowe na
1 dystrybutor,

m)dla budynkéow ilokali ustugowych =z zakresu: obstlugi finansowej, poczty, posrednictwa
ubezpieczeniowego, biur podrdzy, agencji nieruchomos$ci nie wigcej niz 10 miejsc parkingowych na
1000 m 2 powierzchni uzytkowej,

n)dla pozostalych wuslug nie wymienionych wyzej nie wiecej niz 10 miejsc parkingowych na
1000 m 2 powierzchni uzytkowe;j,

0) dla ustug o$wiaty:

- dla szkot pomaturalnych iszkoét wyzszych nie wigecej niz 13 miejsc parkingowych na 100 miejsc
dydaktycznych,

- dla szkét podstawowych, gimnazjow i licedw nie wigcej niz 4 miejsca parkingowe na 100 uczniow na
zmiang,

- dla przedszkoli, ztobkow i kluboéw dzieciecych nie wigcej niz 4 miejsca parkingowe na 100 dzieci,
p) dla ustug zdrowia:

- dla szpitali nie wiecej niz 50 miejsc parkingowych na 100 tozek,

- dla przychodni zdrowia nie wigcej niz 7 miejsc parkingowych na 10 gabinetow,

q)dla obiektow sakralnych oraz im towarzyszacych nie wiecej niz 20 miejsc parkingowych na
1000 m 2 powierzchni uzytkowej;

3) nakazuje si¢ realizacje na potrzeby osob niepelnosprawnych miejsc postojowych dla samochodow
osobowych, w ilosci nie mniejszej niz 2% ogolnej liczby miejsc postojowych na parkingach lub w garazach
ogoblnodostepnych;

4) nakazuje si¢ realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa
wedlug przepisow odrgbnych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingéw w nadziemnych pietrach budynkow, we wnetrzach blokowych;

6) ustala si¢ bilansowanie miejsc postojowych dla samochodow na terenie dzialek wlasnych poszczegdlnych
inwestycji; w przypadku obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw i objetych ochrong konserwatorska
w planie, takze w przypadku ich nadbudowy, dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych na terenach
przylegltych do prowadzonych inwestycji, co do ktéorych inwestor wykaze prawo do dysponowania
nieruchomoscia;
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7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy podziemnych;
8) zakazuje si¢ na catym obszarze planu lokalizacji:
a) garazy naziemnych wolnostojacych,
b) garazy podziemnych wystajacych ponad powierzchnig terenu,

¢) garazy naziemnych z wyjatkiem dopuszczenia lokalizacji parkingdw na nadziemnych pigtrach dominant
wysokosciowych wylacznie w przypadku, gdy nie jest mozliwe technicznie inne rozwigzanie oraz $ciany
parkingu nie sg lokowane od strony przestrzeni publicznej;

9) lokalizacj¢ zatok parkingowych w liniach rozgraniczajacych ulic wedtug ustalen szczegotowych dla
poszczegolnych ulic;

10) ustala si¢ realizacj¢ stanowisk postojowych dla rowerow poprzez ustalenie wskaznikow:

a) dla budynkow mieszkaniowych wielorodzinnych i pomieszczen mieszkalnych nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

b) dla obiektow zamieszkania zbiorowego:
- dla hoteli, pensjonatow nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 10 tozek,
- dla akademikow, internatow nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na 10 tozek,
- doméw rencisty i domow pomocy spolecznej nie mniej niz 1 miejsce parkingowych na 10 16zek,
- dla domoéw pomocy spotecznej nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 10 16zek,

c) dla budynkow i lokali ustugowych zzakresu: biur iadministracji publicznej nie mniej niz 5 miejsc
parkingowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowe;j,

d)dla budynkéw ilokali uslugowych zzakresu handlu nie mniej niz 10 miejsc parkingowych na
1000 m 2 powierzchni sprzedazowej budynkéw lub lokali,

e) dla lokalnych punktéw ustug bytowych takich jak: ushugi rzemieslnicze, drobne naprawy itp. nie mniej
niz 1 miejsce parkingowe na 1 lokal ustugowy,

f) dla budynkow i lokali ustugowych z zakresu gastronomi (restauracji, barow, kawiarni, klubow) nie mniej
niz 10 miejsc parkingowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,

g) dla doméw kultury nie mniej niz 10 miejsc parkingowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej,

h) dla budynkéw i lokali ustugowych z zakresu rozrywki, kultury, takich jak kina, multipleksy, teatry i sale
widowiskowe nie mniej niz 10 miejsc parkingowych na 100 miejsc siedzacych,

i) dla muzedw nie mniej niz 10 miejsc parkingowych na 1000 m 2 powierzchni wystawowe;j,

j) dla bibliotek o znaczeniu ponadlokalnym nie mniej niz 10 miejsca parkingowe na 1000 m 2 powierzchni
uzytkowej,

k) dla lokali ustugowych z zakresu motoryzacji nie ustala sig,

1) dla stacji paliw oferujacych inne ushugi poza sprzedaza paliw nie mniej niz 0.5 miejsca parkingowego na
1 dystrybutor,

m)dla budynkow ilokali ustugowych zzakresu: obstugi finansowej, poczty, posrednictwa
ubezpieczeniowego, biur podrdzy, agencji nieruchomos$ci nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na
1000 m 2 powierzchni uzytkowe;j,

n)dla pozostatych wuslug nie wymienionych wyzej niemniej niz 6 miejsc parkingowych na
1000 m 2 powierzchni uzytkowe;j,

0) dla ustug oswiaty:

- dla szkét pomaturalnych iszkét wyzszych nie mniej niz 60 miejsc parkingowych na 100 miejsc
dydaktycznych,

- dla szkot podstawowych nie mniej niz 50 miejsc parkingowych na 100 ucznidw,
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- dla gimnazjow i liced6w nie mniej niz 60 miejsc parkingowych na 100 ucznidw,

- dla przedszkoli, ztobkow i klubéw dziecigcych nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na 100 dzieci,
p) dla ustug zdrowia:

- dla szpitali nie mniej niz 20 miejsc parkingowych na 100 16zek,

- dla przychodni zdrowia nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 10 gabinetow,

q)dla obiektow sakralnych oraz im towarzyszacych nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na
1000 m 2 powierzchni uzytkowej;

11) wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych dla rowerdow nie dotycza istniejacej zabudowy
mieszkaniowej, obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow i obiektéw wpisanych do
ewidencji zabytkow wyznaczonych na rysunku planu;

12) bilansowanie miejsc postojowych dla rowerdow na terenie dziatek wlasnych poszczegélnych inwestycji;

13) dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc postojowych dla roweréw wynikajacych ze wskaznikow okreslonych
w pkt. 10 w liniach ~ rozgraniczajacych  ulic ~ wsposéb  nie kolidujacy  z funkcjg i sposobem
zagospodarowania ulicy;

14) dopuszcza si¢ lokalizacje wypozyczalni rowerow begdacych elementami systemu roweru publicznego
w rejonie najwazniejszych skrzyzowan w granicach planu.

7. W zakresie zapewnienia odpowiednich warunkoéw ochrony przeciwpozarowej ustala si¢ zapewnienie
dojazdu pozarowego do istniejacych inowo projektowanych obiektow, do ktérych jest on wymagany
przepisami przeciwpozarowymi oraz ograniczenia wysokosci statych elementéw zagospodarowania terenu
w tym drzew i krzewow lokalizowanych pomiedzy drogg pozarowa a obiektem.

§ 14. Ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy urzadzen infrastruktury technicznej:
1. W zakresie uzbrojenia terenu:

1) dla aktualnego zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ zachowanie, uzytkowanie istniejgcych urzadzen
infrastruktury technicznej w sposob dotychczasowy oraz dopuszcza si¢ ich przebudowe wynikajaca
z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przysztego zagospodarowania terenu;

2)ustala sig, ze projektowane urzadzenia infrastruktury technicznej lokalizowane beda w liniach
rozgraniczajacych droég publicznych;

3) w przypadku wystapienia kolizji projektowanego zagospodarowania z elementami istniejacej sieci, nalezy
zbudowac ich nowe odcinki po trasie niekolizyjne;j;

4) dopuszcza si¢ realizacje kanatow technologicznych dla przewoddéw infrastruktury technicznej i linii
komunikacyjnych;

5) gazociagi, ktére w wyniku remontdéw ulic znalazly si¢ pod jezdnia nalezy przenies¢ w pas drogowy poza
jezdnig;

6) parametry sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym dla sieci
wodociggowych przekroje sieci nie mniejsze niz 80 mm, dla sieci kanalizacyjnych przekroje kanatow
grawitacyjnych nie mniejsze niz 200 mm, dla sieci cieplnej przekroje sieci nie mniejsze niz 2x20 mm, dla
sieci gazowych - sieci niskiego lub $redniego cisnienia, dla sieci elektroenergetycznych - linie o napigciu
minimum 0,4 kV.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ wszystkich obiektéw budowlanych z miejskiej sieci wodociggowej;

2) dopuszcza wykonywanie uje¢ wod podziemnych wylacznie na potrzeby ogoélnodostgpnych punktow
czerpalnych, obiektow stuzby zdrowia oraz obiektow zwigzanych z bezpieczenstwem panstwa;

3) po podiaczeniu obiektow do miejskiej sieci wodociagowej, ujecia wod podziemnych nalezy zlikwidowac
lub zachowac jako awaryjne zrodlo zaopatrzenia w wode, utrzymujac je w nalezytym stanie technicznym,;
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4) ustala si¢ zaopatrzenie w wode do celow gasniczych przez zapewnienie wymaganych parametrow
hydraulicznych sieci wodociagowej, odpowiedniej liczby i lokalizacji hydrantow, w tym odpowiedniej
odlegtosci od chronionych obiektow i ich ilosci.

3. W zakresie odprowadzania Sciekow:

1) ustala si¢, ze $cieki ze wszystkich obiektow budowlanych odprowadzane beda do miejskiej sieci
kanalizacyjnej;

2) budowe kanalizacji ogdlnosptawnej dopuszcza si¢ wylacznie w obszarach obstugiwanych przez system
kanalizacji ogdlnosptawne;j i tylko w przypadku uzasadnionym warunkami technicznymi i terenowymi.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) dla istniejacych obiektow budowlanych dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych
w dotychczasowy sposob;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych z terenu dziatki, obiektu budowlanego lub
powierzchni szczelnych drog, parkingéw, itp. do miejskiej sieci kanalizacyjnej, z uwzglednieniem ich
retencjonowania; ustala si¢, ze wody opadowe lub roztopowe z terenéw zieleni ulicznej odprowadzane beda
do ziemi;

3) zabrania si¢ ksztattowania powierzchni dziatek w sposob, ktory moze spowodowaé sptyw znich wod
opadowych i roztopowych na tereny dziatek sgsiednich;

4)w przypadku wystepowania wigkszych ilosci wod opadowych iroztopowych niz mozliwe do
odprowadzenia do ziemi 1iprzejecia przez system odprowadzania wod, nalezy stosowac zbiorniki
retencyjne podziemne wod opadowych i roztopowych lub inne rozwigzania techniczne.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z miejskiej sieci gazowej na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dla obiektow budowlanych o wysoko$ci powyzej 35 m dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz wytacznie do
zasilania urzadzen kogeneracyjnych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) zakazuje si¢ uzytkowania zbiornikoéw na paliwo gazowe w nowej zabudowie;
4) dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejgcych instalacji zasilanych mieszaning propan butan;
5) dopuszcza si¢ wykorzystanie paliwa gazowego z sieci gazowej do oswietlenia zewnetrznego.
6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢ zaopatrzenia w ciepto obiektow budowlanych z miejskiej sieci cieptowniczej;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo obiektow budowlanych z urzadzen zasilanych z sieci gazowej;
3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto obiektow budowlanych wytwarzane w odnawialnych zrodtach energii;

4) na potrzeby ogrzewania ichtodzenia pomieszczen lub przygotowania cieptej wody lub przygotowania
positkéw, dopuszcza si¢ instalowanie na stale urzadzen zasilanych z sieci elektroenergetycznej;

5) dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejacych urzadzen wytwarzajacych ciepto do czasu podtaczenia obiektu do
miejskiej sieci cieptowniczej, sieci gazowej lub utrzymania nalezytego stanu technicznego urzadzen
grzewczych;

6) zakazuje si¢ realizacji nowych zrodet ciepta opalanych weglem lub produktami weglopochodnymi;

7) dopuszcza si¢ zasilanie nowych urzadzen wytwarzajacych cieplo produktami ropopochodnymi jako
paliwem uzupetniajacym w urzadzeniach stanowiacych obstuge awaryjna i tymczasowa;

8) dopuszcza si¢ umieszczanie stonecznych paneli energetycznych na dachach budynkéw, estetycznie
wkomponowanych w architekturg¢ budynku, nieoslepiajacych, bezpiecznych dla kierowcow;

9) zakazuje si¢ montowania konwekcyjnych wymiennikow ciepta na elewacjach budynkow.
7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) wskazuje si¢ stacj¢ RPZ Srodmiescie jako zrodto zasilania dla terenu objetego planem;
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2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng obiektow budowlanych zsieci elektroenergetycznej na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej w urzadzeniach wykorzystujacych odnawialne zrodia
energii i w urzadzeniach kogeneracyjnych;

4) ustala si¢ realizacj¢ nowych linii elektroenergetycznych jako kablowych, za wyjatkiem sieci trakcyjnej;

5) ustala si¢ budowe nowych stacji transformatorowych wylacznie jako wbudowane w budynki lub inne
obiekty kubaturowe;

6) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z roztagcznych, mobilnych Zrédet przylaczonych do stacji
tadowania i odbioru energii elektrycznej;

7) dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng roztacznych mobilnych zrédet przytaczonych do stacji
odbioru energii elektryczne;j.

8. W zakresie dostepu do telefonicznych potaczen kablowych:

1) dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjna obiektéw na terenie objetym planem z istniejacej i projektowanej
sieci telekomunikacyjnej;

2) zabrania si¢ lokalizowania na terenie objetym planem nowych napowietrznych linii telekomunikacyjnych.
9. W zakresie dostgpu do telefonicznych potaczen kablowych:

1) dopuszcza si¢ instalacje urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych,
przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:

a) nie przekraczania standardow ochrony $rodowiska przy lokalizacji instalacji emitujacych pola
elektromagnetyczne,

b) lokalizacji na najwyzszych budynkach w obszarze planu,
¢) nie dopuszcza si¢ urzadzen w formie wolnostojacych budynkoéow i budowli,

d) dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji telefonii komoérkowej obstugiwanych przez ré6znych operatoréw na
jednej konstrukcji masztowej,

e) zakazuje si¢ lokalizacji masztu o wysokosci wigkszej niz 5 m;

10. W zakresie magazynowania i zbiorki odpadow: nakazuje si¢ zapewnienie na terenach nieruchomosci
miejsc, stuzacych do czasowego magazynowania odpadow statych, wytwarzanych na terenie objgtym planem,
z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji.

§ 15. Zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terendow:

1. Do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w planie, dopuszcza si¢ na terenie 15U
dotychczasowe zagospodarowanie w postaci stacji paliw.

2. Ustala si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow, nie zwigzanych trwale z gruntem, na potrzeby organizacji
imprez masowych, wystaw i targow — za kazdym razem na czas nie dtuzszy niz czternascie dni.

3. Dopuszcza si¢ czasowo zagospodarowanie zielenig niska terenow niezabudowanych.
§ 16. Ustala si¢ stawki procentowe od wzrostu warto$ci nieruchomosci:
1) dla terenow:
a) U, UTh: 30%,
b) MW/U, MWZ, UK: 25%,
¢) UD, UKSz: 5%;

2)dla terendw nie wymienionych w pkt. 1 nie ustala si¢ stawki procentowej od wzrostu wartosci
nieruchomosci.
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Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 17. Dla terenu IMW/U ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi zzakresu: ushug
podstawowych, biur, administracji, ustug obstugi finansowej, kultury, nauki, sportu, turystyki.

2. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 10%,

b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 5,5,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy, wedtug stanu istniejacego - 4,5,

d) wielko$¢ procentowa powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksymalnie 80%,

¢) maksymalna wysoko$¢ nie wigcej niz 30 m, z nakazem uwzglednienia ponizszych warunkéw z pkt. 3;
2) obowigzujace linie zabudowy - wg rysunku planu;
3) regulacje przeksztalcen dla istniejacej zabudowy:

a) dopuszcza si¢ budowg parkingéw podziemnych,

b) dla obiektu przy ulicy: Pankiewicza 3, z zespotu budowlanego wpisanego do rejestru zabytkow:

- ustala si¢ zachowanie oryginalnej elewacji z elementami architektonicznymi i dekoracyjnymi, a w
zniszczonych fragmentach jej odtworzenie,

- dla oficyny dopuszcza si¢ realizacj¢ przebudowy, wymiany, dobudowy obiektu lub budowy nowych
do wysokosci 18 m i jednoczesnie 5 kondygnacji,

- dla budynku frontowego zakazuje si¢ nadbudowy,
c¢) dla obiektu przy ulicy: Aleje Jerozolimskie 59, z zespotu budowlanego wpisanego do rejestru zabytkow:

- ustala si¢ odtworzenie historycznych rozwigzan dla elewacji zelementami architektonicznymi
i dekoracyjnymi,

- dopuszcza si¢ zwigkszenia wysokosci zabudowy o dwie kondygnacje z gzymsem obiektu frontowego
na wysokosci gzymsu obiektu przy Alejach Jerozolimskich 61,

- ustala si¢ dach dwuspadowy w nawigzaniu do obiektow przy Alejach Jerozolimskich 61 i 63,
d) dla obiektu przy ulicy: E. Plater 30, wpisanego do rejestru zabytkow:

- dopuszcza si¢ odtworzenie historycznych rozwigzan dla elewacji z elementami architektonicznymi
i dekoracyjnymi,

- zakaz nadbudowy,

e)dla obiektu przy ul. Nowogrodzkiej 56, dopuszcza si¢ przebudowe lub ewentualng wymiang
z uwzglednieniem:

- dostosowania wysokosci budynku do zabudowy sgsiedniej tj. budynku przy ul. Nowogrodzkiej 50/54,
wpisanego do rejestru zabytkow,

- zastosowania szlachetnych materiatdéw elewacyjnych, takich jak kamien, tynki szlachetne, profile
metalowe, szkto, itp.,

f) zespot budowlany kwartatu ograniczonego: Al. Jerozolimskimi, ul. Pankiewicza, ul. Nowogrodzka, ul. E.
Plater wpisany do rejestru zabytkow, w sktad ktérego wchodza obiekty wpisane do rejestru zabytkow
wymienione w § Qust. 1 pkt 1,2,3,4, 5,6, 7, 34, 36,

g) nakaz zachowania istniejacych przejs¢ i przejazdéw bramowych, zgodnie z rysunkiem planu;
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4) w zakresie ushug:

a) dopuszcza si¢ ushugi finansowe ibiurowe w obrebie parteru budynku o lacznej powierzchni
nieprzekraczajacej 20% powierzchni uzytkowej parteru,

b) pierzeje ustugowe, zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami § 5 ust. 1 pkt 9;

5) ksztalt i geometrie dachdéw - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 5;

6) kolorystyke elewacji - zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 2 pkt 10;

7) zasady realizacji ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 6;

8) zasady sytuowania reklam - zgodnie z ustaleniami § 7;

9) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 12;

10) nie ustala si¢ warunkow tymczasowego zagospodarowania terenu.
3. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg § 14.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) wjazd na teren z ulic: 2KD-L ul. Nowogrodzka, 2KD-Z ul. E. Plater, IKD-D ul. Pankiewicza oraz z Al.
Jerozolimskich (poza granicami opracowania) przez przejazdy bramowe;

2) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 6.
5. Zasady ochrony srodowiska przed hatasem - zgodnie z § 8 ust. 3.
6. Wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z §16.
§ 18. Dla terenu 2MW/U ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi z zakresu: handlu detalicznego,
biur, administracji, uslug obstugi finansowej, rzemiosta, kultury, nauki, sportu, turystyki, hotelarstwa
i gastronomii.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 10%,

b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 5.5,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy, wedtug stanu istniejacego - 4,5,

d) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksymalnie 80%,

e) maksymalna wysoko$¢ nie wigcej niz 30 m z nakazem uwzglednienia ponizszych warunkow z pkt. 3;
2) obowiazujace linie zabudowy - wg rysunku planu;
3) regulacje przeksztalcen dla istniejacej zabudowy:

a) dopuszcza si¢ budowe parkingéw podziemnych, w tym na dziatkach 301 31,

b) dla obiektu przy ulicy: Nowogrodzkiej 42 — kamienica z zespotu budowlanego kwartatu wpisanego do
rejestru zabytkow — nr 899:

- dopuszcza si¢ odtworzenie oryginalnej elewacji z elementami architektonicznymi i dekoracyjnymi,
- zakaz nadbudowy,

¢) dla obiektu przy ulicy: Pankiewicza 4:
- dopuszcza si¢ odtworzenie oryginalnej elewacji z elementami architektonicznymi i dekoracyjnymi,

- dopuszcza si¢ nadbudowe,
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d) zespot budowlany kwartalu ograniczonego: Al. Jerozolimskimi, ul. Poznanska, ul. Nowogrodzka, ul.
Pankiewicza wpisany do rejestru zabytkow, w sklad ktorego wchodza obiekty wpisane do rejestru
zabytkoOw wymienione w § 9 ust. 1 pkt 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 35,

e) dopuszcza si¢ przekrycie dziedzincoOw materiatami przepuszczajacymi swiatlo w kamienicach przy Al
Jerozolimskich 47, 49, 51, 53, ul. Poznanskiej 37; ul. Pankiewicza 4,

f) nakaz zachowania istniejacych przejs¢ i przejazdow bramowych, zgodnie z rysunkiem planu,
g) lokalizacja tras przejs¢ pieszych wewnatrzkwartalnych - zgodnie z rysunkiem planu,
h) w zakresie ustug:

- ustala si¢ pierzeje ustugowe, zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami § 5 ust. 1 pkt 9,

- dopuszcza si¢ ustugi finansowe 1ibiurowe w obrgbie parteru budynku o tacznej powierzchni
nieprzekraczajacej 20% powierzchni uzytkowej parteru,

4) ksztatt i geometri¢ dachow - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 5;

5) kolorystyke elewacji - zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 2 pkt 10;

6) zasady realizacji ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 6;

7) zasady sytuowania reklam - zgodnie z ustaleniami § 7;

8) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 12;

9) nie ustala si¢ warunkow tymczasowego zagospodarowania terenu.
3. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg § 14.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) wjazd na teren z ulic: 2KD-L ul. Nowogrodzka, 1KD-D ul. Pankiewicza, 2KD-D ul. Poznanska oraz z Al.
Jerozolimskich (poza granicami opracowania);

2) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 6;

3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tras przejs¢ pieszych wewnatrzkwartalnych wskazanych na rysunku
planu.

5. Zasady ochrony $rodowiska przed hatasem - zgodnie z § 8 ust. 3.
6. Wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z § 16.

§ 19. Dla terenu 3MW/U ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi zzakresu: ustug
podstawowych, biur, administracji, ustug obstugi finansowej, kultury, turystyki.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 0%,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 6,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy, wedtug stanu istniejacego - 5,

d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksymalnie 85%,

¢) maksymalna wysoko$¢ nie wigcej niz 32 m;
2) obowiazujace linie zabudowy - wg rysunku planu;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;

4) regulacje przeksztatcen dla istniejacej zabudowy:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -32- Poz. 11787

a) dla obiektu przy ul. Nowogrodzkiej 38 dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy lub ewentualnej wymiany
z uwzglednieniem:

- odtworzenia historycznych rozwigzan dla elewacji z elementami architektonicznymi i dekoracyjnymi,
w oparciu o materiaty archiwalne,

- zastosowania szlachetnych materialow elewacyjnych, takich jak kamien, tynki szlachetne, profile
metalowe, szklo, itp.,

b) obiekt przy ul. Nowogrodzkiej 40, wpisany do rejestru zabytkdéw, zawarty w zespole budowlanym
kwartatu wpisanego do ewidencji zabytkow,

c) obiekt przy ul. Poznanskiej 38, wpisany do rejestru zabytkéw, zawarty w zespole budowlanym kwartatu
wpisanego do rejestru zabytkow,

d) zakaz nadbudowy,
e) nakaz zachowania istniejacych przejs¢ i przejazdéw bramowych, zgodnie z rysunkiem planu,
f) w zakresie ustug:

- pierzeje ustugowe, zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami § 5 ust. 1 pkt 9,

- dopuszcza si¢ ustugi finansowe ibiurowe w obrgbie parteru budynku o lacznej powierzchni
nieprzekraczajacej 20% powierzchni uzytkowej parteru,

5) ksztatt i geometri¢ dachow - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 5;
6) kolorystyke elewacji - zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 2 pkt 10;
7) zasady realizacji ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 6;
8) zasady sytuowania reklam - zgodnie z ustaleniami § 7;
9) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 12;
10) nie ustala si¢ warunkow tymczasowego zagospodarowania terenu.
3. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg § 14.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na teren z ulic: 2KD-L ul. Nowogrodzka, 2KD-D ul. Poznanska;
2) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 6.
5. Zasady ochrony $rodowiska przed hatasem - zgodnie z § 8 ust. 3.
6. Wysokosc¢ stawki procentowej - zgodnie z § 16.
§ 20. Dla terenu 4MW/U ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi zzakresu: ustug
podstawowych, biur, administracji, uslug obstugi finansowej, kultury, zdrowia, kultury, nauki, sportu,
turystyki.

2. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20%,

b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 3,5,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy, wedtug stanu istniejacego - 3,

d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksymalnie 75%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- dla zabudowy frontowej od strony ul. Marszatkowskiej - 31 m, nie wiecej niz 9 kondygnacji,
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- dla pozostatej zabudowy — 24 m,
2) obowiazujace linie zabudowy - wg rysunku planu;
3) regulacje przeksztalcen dla istniejacej zabudowy:
a) dla obiektu przy ulicy Wspdlnej 50, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, ustala sie:
- zachowanie oryginalnej elewacji z elementami architektonicznymi i dekoracyjnymi,
- utrzymanie historycznego detalu architektonicznego,
- zakaz nadbudowy,

b) dla obiektu przy ulicy Wspdlnej 54a i Poznanskiej 26, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow,
dopuszcza si¢ odtworzenie oryginalnej elewacji z elementami architektonicznymi i dekoracyjnymi,

¢) dla obiektu przy ulicy Wspdlnej 50a i obiektu przy ulicy Wspdlnej 52/54:

- dopuszcza si¢ odtworzenie historycznych rozwigzan dla elewacji z elementami architektonicznymi
i dekoracyjnymi,

- dopuszcza si¢ wymiang zabudowy z dostosowaniem wysokosci zabudowy do zabudowy sgsiedniej, tj.
obiektu przy ulicy Wspolnej 50,

- w przypadku pozostawienia zabudowy istniejacej zakazuje si¢ nadbudowy,
d) nakaz zachowania istniejacych przej$¢ i przejazdow bramowych, zgodnie z rysunkiem planu;
4) w zakresie ushug:
a) pierzeje ustugowe, zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami § 5 ust. 1 pkt 9,

b) dopuszcza si¢ ustugi finansowe 1ibiurowe w obrebie parteru budynku o tacznej powierzchni
nieprzekraczajgcej 20% powierzchni uzytkowej parteru;

5) ksztatt i geometri¢ dachow - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 5;
6) kolorystyke elewacji - zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 2 pkt 10;
7) zasady realizacji ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 6;
8) zasady sytuowania reklam - zgodnie z ustaleniami § 7;
9) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 12;
10) nie ustala si¢ warunkow tymczasowego zagospodarowania terenu.
3. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg § 14.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na teren z ulic: 3KD-Z ul. Marszatkowska, 3KD-L ul. Poznanska, 6KD-L ul. Wspdlna;
2) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 6.
5. Zasady ochrony $rodowiska przed hatasem - zgodnie z § 8 ust. 3.
6. Wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z § 16.
§ 21. Dla terenu SMW/U ustala sig¢:
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi zzakresu: ushug
podstawowych, ustug obstugi finansowej, kultury, nauki, sportu, turystyki.

2. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:
1) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 15%,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 3,5,
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¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy, wedtug stanu istniejacego - 3,
d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - maksymalnie 70%,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 26 m, nie wiecej niz 7 kondygnacji;
2) obowigzujace linie zabudowy - wg rysunku planu;
3) regulacje przeksztalcen dla istniejacej zabudowy:
a) dla obiektu przy ulicy E. Plater 25, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkdw, ustala sie:
- zachowanie oryginalnej elewacji z elementami architektonicznymi i dekoracyjnymi,
- utrzymanie, a w zniszczonych fragmentach odtworzenie historycznego detalu architektonicznego,
- zakaz nadbudowy,

b) dla obiektu przy ulicy Wspdlnej 75/79 1 E. Plater 27 dopuszcza si¢ wymiang zabudowy z zamknigciem
naroznika ul. E. Plater i Wspdlnej, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu obowigzujacymi liniami
zabudowy, z uwzglednieniem:

- dostosowania si¢ wysoko$cig i geometrig dachu do zabudowy sgsiedniej tj. budynku przy ul. E. Plater
25,

- zastosowania szlachetnych materialow elewacyjnych, takich jak kamien, tynki szlachetne, profile
metalowe, szklo, itp.,

c¢) nakaz zachowania istniejgcych przejs$¢ i przejazdow bramowych, zgodnie z rysunkiem planu;
4) w zakresie ushug:
a) pierzeje ustugowe, zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami § 5 ust. 1 pkt 9,

b) dopuszcza si¢ ustugi finansowe ibiurowe w obrgbie parteru budynku otacznej powierzchni
nieprzekraczajacej 20% powierzchni uzytkowej parteru;

5) ksztalt i geometri¢ dachdéw - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 5;
6) kolorystyke elewacji - zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 2 pkt 10;
7) zasady realizacji ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 6;
8) zasady sytuowania reklam - zgodnie z ustaleniami § 7;
9) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 12;
10) nie ustala si¢ warunkow tymczasowego zagospodarowania terenu.
3. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg § 14.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na teren z ulic: SKD-L ul. Wspolna, 2KD-Z ul. E. Plater;
2) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 6.
5. Zasady ochrony $rodowiska przed hatasem - zgodnie z § 8 ust. 3.
6. Wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z § 16.
§ 22. Dla terenu 6MW/U ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi zzakresu: ustug
podstawowych, biur, administracji, ustug obstugi finansowej, zdrowia, kultury, turystyki.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20%,
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b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 7,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy, wedtug stanu istniejacego - 6,
d) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksymalnie 70%,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 24 m;
2) obowigzujace linie zabudowy - wg rysunku planu;
3) regulacje przeksztalcen dla istniejacej zabudowy:
a) dla obiektu przy ulicy Wspdlnej 57 1 Wspolnej 59, ktére wskazano do objecia ochrong:
- dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci zabudowy o jedng kondygnacje,

-dla oficyn, ktéore wskazano do objecia ochrong, nakazuje si¢ utrzymanie, aw zniszczonych
fragmentach odtworzenie historycznego detalu architektonicznego,

b) dla obiektu przy ulicy Wspodlnej 61:

- dopuszcza sie odtworzenie historycznych rozwiazan dla elewacji z elementami architektonicznymi
1 dekoracyjnymi, detalu architektonicznego,

- zakaz nadbudowy,
c) dla obiektu przy ulicy Wspoélnej 63, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow:

- dopuszcza si¢ odtworzenie historycznych rozwigzan elewacji z elementami architektonicznymi
1 dekoracyjnymi,

- zakaz nadbudowy,

- dopuszcza si¢ realizacje zabudowy za budynkiem frontowym do wysokosci zabudowy oficyn przy
obiekcie przy ul. Wspdlnej 63a,

d) dla obiektu przy ulicy Wspdlnej 63a, obiektu przy ulicy Wspdlnej 63b oraz obiektu przy ulicy Wspdlnej
65 wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow:

- dopuszcza si¢ odtworzenie historycznych rozwigzan dla elewacji z elementami architektonicznymi
1 dekoracyjnymi,

- dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przeksztatcenia strychow z podniesieniem kalenicy dachu o 1 m,
e) dla obiektu przy ulicy Wspdlnej 65a, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkdw:

- dopuszcza si¢ odtworzenie historycznych rozwigzan dla elewacji z elementami architektonicznymi
i dekoracyjnymi,

- dopuszcza si¢ nadbudoweg obiektu przy ul. Wspolnej 65a do wysokosci istniejacej zabudowy
sasiedniej,

f) dla obiektu przy ulicy Wspdlnej 67, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow:

- dopuszcza si¢ odtworzenie historycznych rozwigzan dla elewacji z elementami architektonicznymi
i dekoracyjnymi,

- zakaz nadbudowy,
g) dla obiektu przy ulicy Wspolnej 69:

- dopuszcza si¢ odtworzenie historycznych rozwigzan dla elewacji z elementami architektonicznymi
1 dekoracyjnymi,

- zakaz nadbudowy,
h) dla obiektu przy ulicy Wspolnej 71, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow:

- dopuszcza si¢ odtworzenie historycznych rozwigzan dla elewacji z elementami architektonicznymi
i dekoracyjnymi,

- zakaz nadbudowy,
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i) dla obiektu przy ulicy Wspolnej 73, wskazanego do objecia ochrong ustala sie:
- zachowanie oryginalnej elewacji z elementami architektonicznymi i dekoracyjnymi,
- utrzymanie, a w zniszczonych fragmentach odtworzenie historycznego detalu architektonicznego,
- zakaz nadbudowy,
j) dla obiektu przy ulicy E. Plater 20, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, ustala sig:
- zachowanie oryginalnej elewacji z elementami architektonicznymi i dekoracyjnymi,
- utrzymanie, a w zniszczonych fragmentach odtworzenia historycznego detalu architektonicznego,
- ksztalt i geometria dachu zgodnie ze stanem istniejacym,
- zakaz nadbudowy,

k) dla obiektu - kamienicy 1879-1892 przy ulicy Poznanskiej 21, wpisanej do gminnej ewidencji zabytkow,
dopuszcza si¢ wymiang istniejacej zabudowy na nowy obiekt dostosowany wysokoscig do sasiednigj
zabudowy tj. przy ulicy Hozej 58/60,

1) dla obiektu — oficyny z ok. 1921 przy ulicy Poznanskiej 21, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow,
zakazuje si¢ nadbudowy,

m) dla obiektu przy ulicy Poznanskiej 23 i Wspdlnej 55, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow:
- dopuszcza si¢ odtworzenie oryginalnej elewacji, z elementami architektonicznymi i dekoracyjnymi,
- zakaz nadbudowy,
n) dla obiektu przy ulicy Hozej 62, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, ustala sig:
- zachowanie historycznego detalu architektonicznego,
- zakaz nadbudowy,
0) dla obiektu przy ulicy Hozej 64, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow:
- zakazuje si¢ nowa zabudowe na dzialce nr ew. 139,
- zakaz nadbudowy,
p) dla obiektu przy ulicy Hozej 66/68 z oficynami, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow:

- dopuszcza si¢ odtworzenie historycznych rozwigzan dla elewacji z elementami architektonicznymi
i dekoracyjnymi,

-ustala si¢ utrzymanie, aw zniszczonych fragmentach odtworzenie historycznego detalu
architektonicznego,

- zakaz nadbudowy,
q) dla obiektu przy ulicy Hozej 70, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, ustala sig:
- zachowanie oryginalnej elewacji z elementami architektonicznymi i dekoracyjnymi,
- utrzymanie, a w zniszczonych fragmentach odtworzenie historycznego detalu architektonicznego,
- zakaz nadbudowy,
r) dla obiektu przy ulicy Hozej 72, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow:

- dopuszcza si¢ odtworzenie historycznych rozwigzan dla elewacji z elementami architektonicznymi
i dekoracyjnymi,

- zakaz nadbudowy,
s) dla obiektu przy ulicy Hozej 74, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow:

- dopuszcza sie odtworzenie historycznych rozwiazan dla elewacji z elementami architektonicznymi
i dekoracyjnymi, detalu architektonicznego,

- zakaz nadbudowy,
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t) nakaz zachowania istniejacych przejsc i przejazdow bramowych, zgodnie z rysunkiem planu,
u) lokalizacja tras przej$¢ pieszych wewnatrz kwartalnych - zgodnie z rysunkiem planu;

4) w zakresie ustug:
a) pierzeje ustugowe, zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami § 5 ust. 1 pkt 9,

b) dopuszcza si¢ ustugi finansowe ibiurowe w obrgbie parteru budynku o facznej powierzchni
nieprzekraczajacej 20% powierzchni uzytkowej parteru;

5) ksztalt i geometri¢ dachow - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 5;

6) kolorystyke elewacji - zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 2 pkt 10;

7) zasady realizacji ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 6;

8) zasady sytuowania reklam - zgodnie z ustaleniami § 7;

9) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 12;

10) zachowanie i uzupeianie zieleni niskiej - zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 1 pkt 3;

11) nie ustala si¢ warunkow tymczasowego zagospodarowania terenu.
3. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg § 14.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) wjazd na teren z ulic: 6KD-L ul. Wspolna, 2KD-Z ul. E. Plater, 7KD-L ul. Poznanska, 9KD-L ul. Hoza;

2) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 6;

3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tras przej$¢ pieszych wewnatrzkwartalnych wskazanych na rysunku
planu.

5. Zasady ochrony $rodowiska przed hatasem - zgodnie z § 8 ust. 3.
6. Wysokosc¢ stawki procentowej - zgodnie z § 16.

§ 23. Dla terenu 7MW/U ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ushugi zzakresu: ushig
podstawowych, biur, administracji, ustug obstugi finansowej, kultury, turystyki.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 15 %,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 3.5,

¢) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy, wedtug stanu istniejgcego - 3,

d) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - maksymalnie 70%,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 24 m;
2) obowigzujace linie zabudowy - wg rysunku planu;
3) regulacje przeksztatcen dla istniejacej zabudowy:

a) dla obiektu przy ulicy Wspoélnej 53, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow:

- dopuszcza si¢ odtworzenie historycznych rozwigzan dla elewacji z elementami architektonicznymi
1 dekoracyjnymi,

- zakaz nadbudowy,
b) dla obiektu przy ulicy Wspdlnej 51, wskazanego do objecia ochrong konserwatorska, ustala sig:

- zachowanie oryginalnej elewacji z elementami architektonicznymi i dekoracyjnymi,
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- zakaz nadbudowy,
c) dla obiektu przy ulicy Poznanskiej 24:
- ustala si¢ zachowanie oryginalnej elewacji z elementami architektonicznymi i dekoracyjnymi,

- dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci zabudowy o jedna kondygnacje, przesunieta od lica budynku
o minimum 1,5 m,

d) nakaz zachowania istniejacych przejs¢ i przejazdow bramowych, zgodnie z rysunkiem planu;
4) w zakresie ushug:
a) pierzeje uslugowe, zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami § 5 ust. 1 pkt 9,

b) dopuszcza si¢ ustugi finansowe 1ibiurowe w obrebie parteru budynku o tacznej powierzchni
nieprzekraczajgcej 20% powierzchni uzytkowej parteru;

5) ksztatt i geometri¢ dachow - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 5;
6) kolorystyke elewacji - zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 2 pkt 10;
7) zasady realizacji ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 6;
8) zasady sytuowania reklam - zgodnie z ustaleniami § 7;
9) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 12;
10) nie ustala si¢ warunkow tymczasowego zagospodarowania terenu.
3. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg § 14.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na teren z ulic: 6KD-L ul. Wspolna, 7KD-L ul. Poznanska;
2) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 6.
5. Zasady ochrony $rodowiska przed hatasem - zgodnie z § 8 ust. 3.
6. Wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z § 16.
§ 24. Dla terenu SMW/U ustala sig¢:
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi zzakresu: ustug
podstawowych, biur, administracji, ustug obstugi finansowej, kultury, turystyki.

2. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20 %,
b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 3.5,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy, wedtug stanu istniejacego - 3,
d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - maksymalnie 70%,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla zabudowy frontowej od strony ul. Marszatkowskiej - 31 m, nie wiecej niz 9 kondygnacji,
- dla pozostalej zabudowy - 24 m,
2) obowiazujace linie zabudowy - wg rysunku planu;
3) regulacje przeksztatcen dla istniejacej zabudowy:
a) dla obiektu przy ulicy Hozej 50, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow:

- dopuszcza sie odtworzenie historycznych rozwiazan dla elewacji z elementami architektonicznymi
i dekoracyjnymi,
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- zakaz nadbudowy,
b) dla obiektu przy ulicy Hozej 52, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow:

- dopuszcza si¢ odtworzenie historycznych rozwigzan dla elewacji z elementami architektonicznymi
1 dekoracyjnymi,

- ustala si¢ utrzymanie i odtworzenie historycznego detalu architektonicznego,
- zakaz nadbudowy,

c) dla obiektu przy ulicy Hozej 54, ustala si¢: dopuszczenie zwigkszenia wysokosci zabudowy o jedna
kondygnacje,

d) dla obiektu przy ulicy Marszatkowskiej 85, ustala si¢: zakaz nadbudowy;
4) w zakresie ushug:
a) pierzeje ustugowe, zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami § 5 ust. 1 pkt 9,

b) dopuszcza si¢ ustugi finansowe 1ibiurowe w obrebie parteru budynku o tacznej powierzchni
nieprzekraczajacej 20% powierzchni uzytkowej parteru,

5) ksztatt i geometri¢ dachow - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 5;
6) kolorystyke elewacji - zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 2 pkt 10;
7) zasady realizacji ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 6;
8) zasady sytuowania reklam - zgodnie z ustaleniami § 7;
9) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 12;
10) nie ustala si¢ warunkow tymczasowego zagospodarowania terenu.
3. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg § 14.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na teren z ulic: 3KD-Z ul. Marszatkowska, 9KD-L ul. Hoza, 6 KD-L ul. Wspolna;
2) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 6.
5. Zasady ochrony §rodowiska przed hatasem - zgodnie z § 8 ust. 3.
6. Wysokosc¢ stawki procentowej - zgodnie z § 16.
§ 25. Dla terenu IMW/U ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi zzakresu: ushug
podstawowych, kultury, nauki, sportu, turystyki;

2) przeznaczenie dopuszczalne: biura.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 20 %,

b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 3,5; a na posesji przy ul. Emilii Plater - 5,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy, wedtug stanu istniejacego - 3,

d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - maksymalnie 80%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- dla zabudowy frontowej od strony ul. Wilczej oraz zabudowy frontowej sasiadujacej z budynkiem
przy ul. E. Plater 7 - 24 m, nie wigcej niz 6 kondygnacji nadziemnych,

- dla pozostalej zabudowy - 20 m i nie wigcej niz 5 kondygnacji,
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2) obowigzujace linie zabudowy - wg rysunku planu;
3) dopuszcza si¢ nowa zabudowe, sytuowana zgodnie z obowiazujacymi liniami zabudowy na rysunku planu:
a) na dziatce o nr ew. 8 z obrebu 5-05-03:

- z dostosowaniem si¢ wysokoscig zabudowy, geometrig dachu, do zabudowy sasiedniej, tzn. budynku
przy ul. E. Plater 13, tj. géorna krawedz elewacji frontowej budynku przy ul. E. Plater 15— na
wysokos$ci ok. 16 m,

- zastosowania szlachetnych materiatdéw elewacyjnych, takich jak kamien, tynki szlachetne, profile
metalowe, itp.,

b) na dziatce o nr ew. 10 z obrgbu 5-05-03:

- z dostosowaniem si¢ wysokoscig zabudowy, ksztaltem i geometrig dachu, do zabudowy sgsiednie;j,
tzn. budynku przy ul. E. Plater 71 9/11,

- zastosowania szlachetnych materiatéw elewacyjnych, takich jak kamien, tynki szlachetne, profile
metalowe, itp.,

4) regulacje przeksztatcen dla istniejacej zabudowy:
a) dla obiektu przy ul. E. Plater 7, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow:

- dopuszcza si¢ wymiang istniejacej zabudowy z odtworzeniem historycznych rozwigzan dla elewacji
z elementami architektonicznymi i dekoracyjnymi,

- ustala si¢ utrzymanie i odtworzenie historycznego detalu architektonicznego,
- zakaz nadbudowy,

b) dla obiektu — kamienicy z ok. 1907 przy ulicy E. Plater 9/11, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow
ustala si¢:

- zachowanie oryginalnej elewacji z elementami architektonicznymi i dekoracyjnymi,
- utrzymanie i odtworzenie historycznego detalu architektonicznego,
- zakaz nadbudowy,

c)dla obiektu — zespolu pofabrycznego zok. 1907 przy ulicy E. Plater 9/11, wpisanego do gminnej
ewidencji zabytkow ustala sig:

- utrzymanie i odtworzenie historycznego detalu architektonicznego,
- zachowanie oryginalnej elewacji z elementami architektonicznymi i dekoracyjnymi,
d) dla obiektu przy ulicy E. Plater 13, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow:

- dopuszcza si¢ wymiang istniejacej zabudowy z odtworzeniem historycznych rozwigzan dla elewacji
z elementami architektonicznymi i dekoracyjnymi,

- zakaz nadbudowy lub budowy wyzszego budynku,

e) dla obiektu przy ul. E. Plater 15 ustala si¢ wysoko$¢ pierzei frontowej nowej zabudowy dostosowang do
elewacji budynku przy ul. Emilii Plater 13,

f) dla obiektu przy ulicy Wilczej 72, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow ustala sig:
- zachowanie oryginalnej elewacji z elementami architektonicznymi i dekoracyjnymi,
- utrzymanie i odtworzenie historycznego detalu architektonicznego,
- zakaz nadbudowy,
g) nakaz zachowania istniejacych przejs$¢ i przejazdow bramowych, zgodnie z rysunkiem planu;
5) ksztatt i geometri¢ dachow - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 5;
6) kolorystyke elewacji - zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 2 pkt 10;

7) zasady realizacji ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 6;
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8) zasady sytuowania reklam - zgodnie z ustaleniami § 7;
9) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 12;
10) nie ustala si¢ warunkow tymczasowego zagospodarowania terenu.
3. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg § 14.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na teren z ulic: 2KD-Z ul. E. Plater, 11KD-L ul. Wilcza;
2) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 6.
5. Zasady ochrony $rodowiska przed hatasem - zgodnie z § 8 ust. 3.
6. Wysokosc¢ stawki procentowej - zgodnie z § 16.
§ 26. Dla terenu 10MW/U ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi zzakresu: ustug
podstawowych, biur, administracji, ustug obstugi finansowej, zdrowia, kultury, nauki, sportu, turystyki.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 15%,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 5,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy, wedtug stanu istniejacego - 3,5,
d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - maksymalnie 70%,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla zabudowy frontowej — 16 m,
- dla pozostatej zabudowy — 21 m, nie wigcej niz 7 kondygnacji,
- lokalnie na dziatce nr ew. 38, nie wigcej niz 36 m,

f) dopuszcza si¢ zastosowanie tzw. ,zielonych $cian” czyli pokrytych roslinnoscig $cian budynku,
stanowigcego lokalng dominante przestrzenna;

2) obowiazujace linie zabudowy - wg rysunku planu;
3) regulacje przeksztatcen dla istniejacej zabudowy:
a) dla zespotu obiektow przy ul. Hozej 51,wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow:

- dopuszcza si¢ przeksztatcenie zespotu i dostosowanie do nowych funkcji, przy zachowaniu obiektow
z mozliwos$cig ich rozbudowy,

- ustala si¢ zachowanie oryginalnej elewacji z elementami architektonicznymi i dekoracyjnymi,

- dopuszcza si¢ zadaszenie dziedzinca iprzebudowe¢ budynku destylarni idrukarni, wilaczajac jej
struktur¢ w catoroczny obiekt targowy,

- dopuszcza si¢ nadbudowy budynkow zabytkowych w spos6b zharmonizowany z tkanka historyczna,
b) fragment oryginalnej historycznej elewacji obiektu przy ul. Hozej 55, wpisany do rejestru zabytkow,
c) dla obiektu przy ul.Hozej 57, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, ustala sie:

- zachowanie oryginalnej elewacji z elementami architektonicznymi i dekoracyjnymi,

- zachowanie bramy z detalem architektonicznym,

- zachowanie oficyny przeznaczonej do objgcia ochrong konserwatorska,
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d) dla obiektu przy ul. Hozej 59, przeznaczonego do obj¢cia ochrong konserwatorska wraz z oficyna, ustala
sig:
- zachowanie oryginalnej elewacji z elementami architektonicznymi i dekoracyjnymi,
- utrzymanie i odtworzenie historycznego detalu architektonicznego,
- zakaz nadbudowy,
e) dla obiektu przy ul. Hozej 61, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, ustala si¢:
- zachowanie oryginalnej elewacji z elementami architektonicznymi i dekoracyjnymi,
- utrzymanie 1 odtworzenie historycznego detalu architektonicznego,
f) dla obiektu przy ul. E. Plater 14, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkdw:

- dopuszcza si¢ odtworzenie historycznych rozwigzan dla elewacji z elementami architektonicznymi
i dekoracyjnymi, detalu architektonicznego,

- dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci zabudowy o dwie kondygnacje,
g) dla obiektu przy ul. E. Plater 8, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkdw:

- dopuszcza si¢ odtworzenie historycznych rozwigzan dla elewacji z elementami architektonicznymi
1 dekoracyjnymi, detalu architektonicznego,

- dopuszcza si¢ zwickszenie wysokosci zabudowy o jedng kondygnacje,

h) dla obiektu przy ul. Wilczej 54 oraz dla obiektu przy ul. Wilczej 54a, wpisanego do gminnej ewidencji
zabytkow, ustala sie:

- zachowanie oryginalnej elewacji z elementami architektonicznymi i dekoracyjnymi,
- zakaz nadbudowy,
i) dla obiektu przy ul. Wilczej 56, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow:
- ustala si¢ zachowanie oryginalnej elewacji z elementami architektonicznymi i dekoracyjnymi,
- dopuszcza si¢ wymiane bramy z detalem architektonicznym wg wzoréw historycznych,
- dopuszcza si¢ przeksztalcenie strychow, z podniesieniem kalenicy dachu o 1 m,
j) dla obiektu przy ul. Wilczej 58, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow wraz z oficyna , ustala si¢:
- odtworzenie oryginalnej elewacji z elementami architektonicznymi i dekoracyjnymi,
- odtworzenie historycznego detalu architektonicznego,
- zakaz nadbudowy,
k) dla obiektu przy ul. Wilczej 58A, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow:
- ustala si¢ zachowanie oryginalnej elewacji z elementami architektonicznymi i dekoracyjnymi,

- dopuszcza si¢ zwickszenie zabudowy do wysokosci zabudowy sasiedniej, tj budynku przy ul. Wilczej
58,

-ustala si¢ nadbudow¢ dostosowang do stylu, materialu, zzastosowaniem elementow
architektonicznych i dekoracyjnych w nawigzaniu do istniejagcego obiektu,

1) dla obiektu przy ul. Wilczej 60, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, ustala si¢ odtworzenie
historycznych rozwigzan dla elewacji z elementami architektonicznymi i dekoracyjnymi,

m) dla obiektu — domu z 1883 przy ul. Poznanskiej 11, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, ustala
sig:

- odtworzenie historycznych rozwigzan dla elewacji z elementami architektonicznymi i dekoracyjnymi,
detalu architektonicznego,

- zakaz nadbudowy,
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n) dla obiektu - kamienicy w glebi posesji z 1938 przy ul. Poznanskiej 11, wpisanego do gminnej ewidencji
zabytkow, ustala sie:

- zachowanie oryginalnej elewacji z elementami architektonicznymi i dekoracyjnymi,
- utrzymanie i odtworzenie historycznego detalu architektonicznego,
- zakaz nadbudowy,
0) dla obiektu przy ul. Poznanskiej 13, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkoéw, ustala sie:
- odtworzenie historycznych rozwigzan dla elewacji z elementami architektonicznymi i dekoracyjnymi,
- zakaz nadbudowy,
p) obiekt przy ul. Poznanskiej 15, wpisany do rejestru zabytkow,
q) dla obiektu przy ul. Wilczej 66/68 przeznaczonego do objecia ochrong konserwatorska:

- dopuszcza si¢ odtworzenie historycznych rozwigzan dla elewacji z elementami architektonicznymi
i dekoracyjnymi,

- zakaz nadbudowy,
r) nakaz zachowania istniejacych przejsc i przejazdéw bramowych, zgodnie z rysunkiem planu,
s) lokalizacja tras przej$¢ pieszych wewnatrz kwartalnych - zgodnie z rysunkiem planu;
4) w zakresie ushug:
a) pierzeje uslugowe, zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami § 5 ust. 1 pkt 9,

b) dopuszcza si¢ ustugi finansowe ibiurowe w obrgbie parteru budynku o tacznej powierzchni
nieprzekraczajacej 20% powierzchni uzytkowej parteru;

5) ksztatt i geometrie dachow - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 5;

6) kolorystyke elewacji - zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 2 pkt 10;

7) zasady realizacji ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 6;

8) zasady sytuowania reklam - zgodnie z ustaleniami § 7;

9) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 12;

10) zachowanie i uzupehianie zieleni niskiej - zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 1 pkt 3;

11) nie ustala si¢ warunkow tymczasowego zagospodarowania terenu.
3. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg § 14.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) wjazd na teren z ulic: 2KD-Z ul. E. Plater, 9KD-L ul. Hoza, 10KD-L ul. Poznanska, 12KD-L ul. Wilcza;

2) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 6;

3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tras przej$¢ pieszych wewnatrz kwartalnych wskazanych na rysunku
planu.

5. Zasady ochrony srodowiska przed hatasem - zgodnie z § 8 ust. 3.
6. Wysokosc¢ stawki procentowej - zgodnie z § 16.

§ 27. Dla terenu 1 1MW/U ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ushigi zzakresu: ushig
podstawowych, biur, administracji, ustug obstugi finansowej, zdrowia, kultury, turystyki.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - zgodnie ze stanem istniejgcym, nie mniej niz
5%,

b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 5.5,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy, wedtug stanu istniejacego - 4,5,
d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - maksymalnie 100%,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla zabudowy frontowej od strony ul. Marszatkowskiej - 31 m, nie wiecej niz 9 kondygnacji,
- dla pozostatej zabudowy - 28 m nie wigcej niz 8 kondygnacji,
2) obowiazujace linie zabudowy - wg rysunku planu;
3) regulacje przeksztatcen dla istniejacej zabudowy:
a) dla obiektu przy ul. Hozej 35, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, ustala sig:
- zachowanie oryginalnej elewacji z elementami architektonicznymi i dekoracyjnymi,
- nakaz odtworzenia historycznego detalu architektonicznego,
- zakaz nadbudowy,
b) dla budynku przy ul. Hozej 37, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow:

- dopuszcza si¢ zwickszenie wysokosci zabudowy o jedng kondygnacje, wycofang z lica budynku, tak
jak ostatnia kondygnacja tego obiektu,

- dopuszcza si¢ odtworzenie historycznego detalu architektonicznego,

c) dla obiektu przy ul. Hozej 39, wpisanego do rejestru zabytkéw, usytuowanego w zespole budowlanym
kwartalu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, ustala sie:

- zachowanie oryginalnej elewacji z elementami architektonicznymi i dekoracyjnymi,
- utrzymanie historycznego detalu architektonicznego,
- zakaz nadbudowy,
d) dla obiektu przy ul. Poznanskiej 12, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, ustala si¢:
- zachowanie oryginalnej elewacji z elementami architektonicznymi i dekoracyjnymi,
- utrzymania i odtworzenie historycznego detalu architektonicznego,

e) dla obiektu przy ul. Poznanskiej 14, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, zawartego w zespole
budowlanym kwartatu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, ustala si¢ odtworzenie historycznych
rozwiazan dla elewacji z elementami architektonicznymi i dekoracyjnymi,

f) dla obiektu przy ul. Poznanskiej 16, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, zawartego w zespole
budowlanym kwartatu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow:

- ustala si¢ zachowanie oryginalnej elewacji z elementami architektonicznymi i dekoracyjnymi,
- ustala si¢ utrzymanie i odtworzenie historycznego detalu architektonicznego,
g) obiekt przy ul. Hozej 41 wpisany do rejestru zabytkow,

h) dla obiektu przy ul. Wilczej 40, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, dopuszcza si¢ zwigkszenie
wysokosci zabudowy o jedng kondygnacje,

i) dla obiektow przy ul. Wilczej 42, 44 1 46, wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow:

- ustala si¢ odtworzenie historycznych rozwigzan dla elewacji zelementami architektonicznymi
i dekoracyjnymi,

- dopuszcza si¢ zwickszenia wysokos$ci zabudowy o jedng kondygnacje,
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j) dla obiektu — oficyny kamienicy przy ul. Marszalkowskiej 81, wpisanego do gminnej ewidencji
zabytkow, zawartego w zespole budowlanym kwartatu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow:

- ustala si¢ odtworzenie historycznych rozwigzan dla elewacji zelementami architektonicznymi
1 dekoracyjnymi,

- dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci zabudowy o dwie kondygnacje w dachu od strony ul.
Marszatkowskiej w celu dostosowania si¢ wysokoscig zabudowy do obiektu przy ul. Marszatkowskiej
77/79 1 83 ze zr6znicowaniem przestrzennym i materialowym,

k) nakaz zachowania istniejacych przejs¢ i przejazdéw bramowych, zgodnie z rysunkiem planu;
4) w zakresie ushug:
a) pierzeje ustugowe, zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami § 5 ust. 1 pkt 9,

b) dopuszcza si¢ ustugi finansowe ibiurowe w obrgbie parteru budynku o tgcznej powierzchni
nieprzekraczajacej 20% powierzchni uzytkowej parteru;

5) ksztatt i geometri¢ dachow - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 5;

6) kolorystyke elewacji - zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 2 pkt 10;

7) zasady realizacji ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 6;

8) zasady sytuowania reklam - zgodnie z ustaleniami § 7;

9) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 12;

10) zachowanie i uzupehianie zieleni niskiej - zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 1 pkt 3;

11) nie ustala si¢ warunkow tymczasowego zagospodarowania terenu.
3. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy urzadzen infrastrukturg technicznej wg § 14.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) wjazd na teren zulic: 10KD-L ul. Poznanska, 9KD-L ul. Hoza, 12KD-L ul. Wilcza, 3KD-Z ul.
Marszatkowska;

2) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 6.
5. Zasady ochrony $rodowiska przed hatasem - zgodnie z § 8 ust. 3.
6. Wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z § 16.
§ 28. Dla terenu 12MW/U ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi zzakresu: ustug
podstawowych, biur, administracji, hotelarskich, ustug obstugi finansowej, kultury, turystyki.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 0 %,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - maksymalnie 100%,

¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 8,

d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy, wedlug stanu istniejacego - 8,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 30 m, z zastrzezeniem pkt 2;

2) nakaz zachowania istniejagcej zabudowy z mozliwo$cia nadbudowy tylko w przypadku odtworzenia
pierwotnej zabudowy historycznej jej bryly i detalu architektonicznego do max. wysokosci 36 m;

3) regulacje przeksztalcen dla istniejacej zabudowy: obiekt przy ul. Koszykowej 70 wpisany do rejestru
zabytkow;
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4) w zakresie ushug:
a) pierzeje ustugowe, zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami § 5 ust. 1 pkt 9,

b) dopuszcza si¢ uslugi finansowe 1ibiurowe w obrebie parteru budynku o tgcznej powierzchni
nieprzekraczajacej 20% powierzchni uzytkowej parteru;

5) zasady realizacji ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 6;
6) zasady sytuowania reklam - zgodnie z ustaleniami § 7;
7) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 12;
8) nie ustala si¢ warunkow tymczasowego zagospodarowania terenu.
3. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg § 14.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na teren z ulicy: 2KD-Z ul. E. Plater;
2) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 6.
5. Zasady ochrony srodowiska przed hatasem - zgodnie z § 8 ust. 3.
6. Wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z § 16.
§ 29. Dla terenu 13MW/U ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ushigi zzakresu: ushig
podstawowych, biur, administracji, ustug obstugi finansowej, o$wiaty, zdrowia, kultury, turystyki.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 10 %,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - maksymalnie 75%,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 4,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy, wedlug stanu istniejacego - 3,5,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 25 m;
2) obowiazujace linie zabudowy - wg rysunku planu;
3) regulacje przeksztatcen dla istniejacej zabudowy:
a) obiekt przy ulicy Wilczej 69 wpisany do rejestru zabytkow wraz z oficynami,
b) dla obiektu przy ul. Wilczej 65, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, ustala sie:
- zachowanie oryginalnej elewacji z elementami architektonicznymi i dekoracyjnymi,
- nakaz utrzymania historycznego detalu architektonicznego,
- zakaz nadbudowy,
c¢) dla obiektow przy ul. Wilczej 71 i ul. E. Plater 4, wpisanych do rejestru zabytkdw:

- dopuszcza si¢ odtworzenie historycznych rozwigzan dla elewacji z elementami architektonicznymi
1 dekoracyjnymi,

- zakaz nadbudowy,
d) dla obiektu przy ul. Pigknej 64a, ujetego w gminnej ewidencji zabytkow:

- dopuszcza si¢ odtworzenie historycznych rozwigzan dla elewacji z elementami architektonicznymi
i dekoracyjnymi,

- zakaz nadbudowy,
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e) dla obiektu przy ul. Picknej 66, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, ustala sie:
- zachowanie oryginalnej elewacji z elementami architektonicznymi i dekoracyjnymi,
- utrzymanie detalu architektonicznego,
- zakaz nadbudowy,
- dopuszcza si¢ przeksztalcenie strychu,

f) dla obiektu przy ul. Picknej 66a, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, ustala sie:
- zachowanie oryginalnej elewacji z elementami architektonicznymi i dekoracyjnymi,
- odtworzenie historycznego detalu architektonicznego,
- zakaz nadbudowy,

g) dla obiektu przy ul. Pigknej 68a, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, ustala sig¢:

- odtworzenie historycznych rozwigzan dla elewacji z elementami architektonicznymi i dekoracyjnymi
oraz detalu architektonicznego,

- zakaz nadbudowy,
4) w zakresie ushug:
a) pierzeje uslugowe, zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami § 5 ust. 1 pkt 9,

b) dopuszcza si¢ ushugi finansowe ibiurowe w obrebie parteru budynku o tacznej powierzchni
nieprzekraczajacej 20% powierzchni uzytkowej parteru;

5) ksztatt i geometri¢ dachow - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 5;
6) kolorystyke elewacji - zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 2 pkt 10;
7) zasady realizacji ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 6;
8) zasady sytuowania reklam - zgodnie z ustaleniami § 7;
9) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 12;
10) zachowanie i uzupetnianie zieleni niskiej - zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 1 pkt 3;
11) nie ustala si¢ warunkow tymczasowego zagospodarowania terenu.
3. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg § 14.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na teren z ulic: 2KD-Z Z ul. E. Plater, 12KD-L ul. Wilcza, 14KD-L ul. Pigkna;
2) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 6.
5. Zasady ochrony $rodowiska przed hatasem - zgodnie z § 8 ust. 3.
6. Wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z § 16.
§ 30. Dla terenu 14MW/U ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ushugi zzakresu: ushug
podstawowych, biur, administracji, ustug obstugi finansowej, zdrowia, kultury, turystyki.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 10 %,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - maksymalnie 70%,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 3,5,
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d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy, wedlug stanu istniejacego - 3,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 24 m;
2) obowiazujace linie zabudowy - wg rysunku planu;
3) regulacje przeksztalcen dla istniejacej zabudowy:
a) dla obiektow przy ul. Pigknej 52, 54, wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, ustala sig:
- odtworzenie historycznych rozwigzan dla elewacji z elementami architektonicznymi i dekoracyjnymi,
- zachowanie balkonow,
b) dla obiektow przy ul. Picknej 56, 58 wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, ustala sig¢:
- zachowanie oryginalnej elewacji z elementami architektonicznymi i dekoracyjnymi,
- utrzymanie detalu architektonicznego,
- zakaz nadbudowy dla obiektow przy ul. Picknej 56,
c) dla obiektu przy ul. Poznanskiej 3, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, ustala sie:
- zachowanie oryginalnej elewacji z elementami architektonicznymi i dekoracyjnymi,
- utrzymanie detalu architektonicznego,
- zakaz nadbudowy,
d) dla obiektu przy ul. Poznanskiej 5, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow:

- ustala si¢ odtworzenie historycznych rozwigzan dla elewacji zelementami architektonicznymi
i dekoracyjnymi, detalu architektonicznego,

- dopuszcza si¢ zwickszenie wysokosci zabudowy o dwie kondygnacje, do wysoko$ci budynku przy ul.
Wilczej 51 z wycofaniem drugiej kondygnacji nadbudowy do lica elewacji budynku,

e) nakaz zachowania istniejgcych przejs$¢ i przejazdow bramowych, zgodnie z rysunkiem planu;
4) w zakresie ushug:
a) pierzeje ustugowe, zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami § 5 ust. 1 pkt 9,

b) dopuszcza si¢ ustugi finansowe 1ibiurowe w obrgbie parteru budynku o tgcznej powierzchni
nieprzekraczajacej 20% powierzchni uzytkowej parteru;

5) ksztalt i geometrie dachdéw - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 5;
6) kolorystyke elewacji - zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 2 pkt 10;
7) zasady realizacji ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 6;
8) zasady sytuowania reklam - zgodnie z ustaleniami § 7;
9) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 12;
10) nie ustala si¢ warunkow tymczasowego zagospodarowania terenu.
3. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg § 14.
4. Zasady obshugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na teren z ulic: 12KD-L ul. Wilcza, 14KD-L ul. Pickna, 13KD-L ul. Poznanska;
2) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 6.
5. Zasady ochrony $rodowiska przed hatasem - zgodnie z § 8 ust. 3.
6. Wysokosc¢ stawki procentowej - zgodnie z § 16.
§ 31. Dla terenu 15MW/U ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:
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1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi zzakresu: ushug
podstawowych, biur, administracji, ustug obstugi finansowej, zdrowia, kultury, nauki, sportu, turystyki.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 0 %,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 8,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy, wedtug stanu istniejacego - 7,5,

d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - maksymalnie 100%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 32 m;
2) obowigzujace linie zabudowy - wg rysunku planu;
3) regulacje przeksztalcen dla istniejacej zabudowy:

a) dla obiektu przy ul. Wilczej 43, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow:

- ustala si¢ odtworzenie historycznych rozwigzan dla elewacji zelementami architektonicznymi
i dekoracyjnymi, detalu architektonicznego,

- dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci zabudowy o jedng kondygnacje,
b) nakaz zachowania istniejacych przejs¢ i przejazdéw bramowych, zgodnie z rysunkiem planu;
4) w zakresie ushug:
a) pierzeje uslugowe, zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami § 5 ust. 1 pkt 10,

b) dopuszcza si¢ ustugi finansowe 1ibiurowe w obrebie parteru budynku o tacznej powierzchni
nieprzekraczajgcej 20% powierzchni uzytkowej parteru;

5) ksztatt i geometri¢ dachow - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 5;

6) kolorystyke elewacji - zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 2 pkt 6;

7) zasady realizacji ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 6;

8) zasady sytuowania reklam - zgodnie z ustaleniami § 7;

9) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 12;

10) nie ustala si¢ warunkow tymczasowego zagospodarowania terenu.
3. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg § 14.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) wjazd na teren z ulic: 12KD-L ul. Wilcza, 3KD-Z ul. Marszatkowska, 4KD-Z ul. Koszykowa, 1IKDWg ul.
Pigkna;

2) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 6.
5. Zasady ochrony $rodowiska przed hatasem - zgodnie z § 8 ust. 3.
6. Wysokos¢ stawki procentowej zgodnie - z § 16.
§ 32. Dla terenu 16MW/U ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi zzakresu: ustug
podstawowych, biur, administracji, ustug obstugi finansowej, zdrowia, kultury, turystyki.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 0 %,
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b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - maksymalnie 100%,
¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 7,5,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy, wedlug stanu istniejacego - 7,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 30 m;
2) obowigzujace linie zabudowy - wg rysunku planu;
3) regulacje przeksztalcen dla istniejacej zabudowy:

a) dla obiektu przy ul. Pigknej 43 i ul. Koszykowej 58, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, ustala
sig:

- zachowanie oryginalnej elewacji z elementami architektonicznymi i dekoracyjnymi,
- utrzymanie detalu architektonicznego,
b) dla obiektu przy ul. Picknej 45 i ul. Koszykowej 60/62, wskazanego do ochrony, ustala si¢:

- odtworzenie historycznych rozwigzan dla elewacji z elementami architektonicznymi i dekoracyjnymi,
detalu architektonicznego,

- zakaz nadbudowy,

c) dla obiektu przy ul. Pigknej 47 i ul. Koszykowej 64, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, ustala
si¢:

- zachowanie oryginalnej elewacji z elementami architektonicznymi i dekoracyjnymi,
- utrzymanie detalu architektonicznego,
- zakaz nadbudowy,

4) dla nowej zabudowy:

a) ustala si¢ dostosowanie wysokosci, ksztattu i geometrii dachu, do budynku przy ul. Pigknej 47 iul.
Koszykowej 64,

b) dopuszcza si¢ nadwieszenia od drugiej kondygnacji wzwyz na przedtuzeniu linii nadwieszen istniejacej
zabudowy,

c) ustala si¢ zastosowanie szlachetnych materialow elewacyjnych, takich jak kamien, tynki szlachetne,
profile metalowe, szklo itp.,

d) ustala si¢ lokalizacje przejscia i przejazdu bramowego, zgodnie z rysunkiem planu;
5) w zakresie ustug:

a) pierzeje ustlugowe, zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami § 5 ust. 1 pkt 9; dopuszcza si¢ realizacje
fasady nowej zabudowy naroznika ul. Pigcknej z ul. Koszykowa jako szklane, o lekkiej konstrukcji,

b) dopuszcza si¢ ustugi finansowe 1ibiurowe w obrgbie parteru budynku o tgcznej powierzchni
nieprzekraczajacej 20% powierzchni uzytkowej parteru;

6) lokalizacja tras przejs$¢ pieszych wewnatrz kwartalnych - zgodnie z rysunkiem planu;

7) ksztalt i geometri¢ dachow - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 5;

8) kolorystyke elewacji - zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 2 pkt 10;

9) zasady realizacji ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 6;

10) zasady sytuowania reklam - zgodnie z ustaleniami § 7;

11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 12;

12) nie ustala si¢ warunkow tymczasowego zagospodarowania terenu.
3. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg § 14.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
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1) wjazd na teren z ulicy: 14KD-L ul. Pigkna;
2) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 6;

3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tras przej$¢ pieszych wewnatrzkwartalnych wskazanych na rysunku
planu.

5. Zasady ochrony $rodowiska przed hatasem - zgodnie z § 8 ust. 3.
6. Wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z § 16.

§ 33. Dla terenu 17MW/U ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi zzakresu: ustug
podstawowych, kultury.

2. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 25 %,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksymalnie 65%,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 3,5,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy, wedlug stanu istniejacego - 2,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 24 m;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;
3) regulacje przeksztalcen dla istniejacej zabudowy:
a) dla obiektu przy ul. Picknej 44, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, ustala sie:
- zachowanie oryginalnej elewacji z elementami architektonicznymi i dekoracyjnymi,
- utrzymanie detalu architektonicznego,
- zakaz nadbudowy,
b) obiekt przy ul. Pigknej 44a wraz z ogrodem wpisany do rejestru zabytkow;
4) ustala si¢ ksztatt i geometri¢ dachow - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 5;
5) ustala sie kolorystyke elewacji - zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 2 pkt 10;
6) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 6;
7) ustala si¢ zasady sytuowania reklam - zgodnie z ustaleniami § 7;
8) ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 12;
9) nie ustala si¢ warunkdéw tymczasowego zagospodarowania terenu.
3. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg § 14.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na teren z ulic: IKDWg;
2) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 6.
5. Zasady ochrony $rodowiska przed hatasem - zgodnie z § 8 ust. 3.
6. Wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z § 16.
§ 34. Dla terenu 18MW/U ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:
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1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ushugi z zakresu administracji, biur,
hotelarstwa, finansow, bankowosci, wystawiennictwa, kultury, nauki.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 15%,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksymalnie 70%,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 15,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy, wedlug stanu istniejacego - 14,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla czesci wysokosciowej:
- oznaczonej na rysunku planu, jako strefa lokalizacji czeSci wysokosciowej nr 5 - 180 m,
- oznaczonej na rysunku planu, jako strefa lokalizacji czesci wysoko$ciowej nr 6 - 160 m,
f) maksymalna wysokos¢ dla czesci nie wysokosciowej - 30 m;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ potaczenia czgsci wysokosciowych przewiazka na wysokosci od minimum 35 m
nad poziomem terenu do wysoko$ci maksymalnej 160 m;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;
4) w zakresie realizacji ustug:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ lokali handlowych o powierzchni sprzedazy ponizej 2 000 m %z wylaczeniem
parterow,

b) zakazuje si¢ realizacji w obrebie parteru budynku lokali handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej
1000 m 2,

c) dopuszcza si¢ ushugi finansowe ibiurowe w obrebie parteru budynku o lacznej powierzchni
nieprzekraczajacej 20% powierzchni uzytkowej parteru,

d) zakazuje si¢ realizacji obiektow administracyjnych i biurowych ponizej trzeciej kondygnacji nadziemnej
budynku;

5) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wytacznie powyzej 6 kondygnacji;
6) ksztaltowanie elewacji:

a) ustala si¢ stosowanie szlachetnych materiatldw elewacyjnych takich jak: kamien, profile metalowe, szkto,
z wylaczeniem szkta o wysokich wskaznikach refleksyjnosci,

b) na elewacjach czesci wysokoSciowej ustala si¢ si¢ stosowanie kolorystyki tla, tzn. kolorystyki nieba -
odcienie szaro$ci, niebieskiego i kolorystyki budynkow wysoko$ciowych istniejagcych na obszarze planu
- odcieni zieleni;

7) dopuszcza si¢ zielen niska na powierzchni utwardzonej, w tym na stropach garazy podziemnych;
8) szpaler drzew wzdhuz wschodniej granicy terenu - wzdtuz ul. E. Plater;
9) ksztalt i geometri¢ dachow - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 5;

10) od strony ulic publicznych 1KD-L ul. Nowogrodzka i 2KD-Z ul. E. Plater, od strony terenow 4U, 5U
i 27ZP zasady realizacji ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 6;

11) dopuszcza si¢ przeprowadzenie pasazu pieszego przez teren;

12) zasady sytuowania reklam - zgodnie z ustaleniami § 7;

13) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 12;
14) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 15;
15) zakazuje si¢ realizacji parkingdéw w formie garazy nadziemnych.

3. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg § 14.
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4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na teren z ulic: 1KD-L ul. Nowogrodzka;
2) dopuszcza si¢ zjazd na ul. Emilii Plater;
3) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 6.
5. Zasady ochrony $rodowiska przed hatasem - zgodnie z § 8 ust. 3.
6. Wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z § 16.
§ 35. Dla terenu 19MW/U ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ushugi z zakresu obstugi finansowe;j,
biur, administracji, kultury, kultu religijnego, hotelarstwa, nauki, turystyki, sportu irekreacji, poczty
i telekomunikacji, wystawiennictwa, ustug podstawowych,.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 0%,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksymalnie 100%,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 32,

d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy, wedlug stanu istniejacego - 30,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 170 m;
2) w parterze ustala si¢ wytworzenie przestrzeni publicznej w strefie wej$cia do budynku;

3) dopuszcza si¢ pozostawienie fragmentu elewacji lub wymiane budynku przy ul. Nowogrodzkiej
51 znakazem wbudowania tablicy pamiatkowej, dotyczacej budynku plebanii, wskazuje si¢ obiekt
w gminnej ewidencji zabytkéw zgodnie z rysunkiem planu;

4) w zakresie realizacji ustug:

a) dopuszcza si¢ realizacje lokali handlowych o powierzchni sprzedazy ponizej 2 000 m %z zastrzezeniem
pkt b,

b) zakazuje si¢ realizacji w obrebie parteru budynku lokali handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej
1000 m 2;

5) ksztattowanie elewacji:

a) ustala si¢ stosowanie szlachetnych materialow elewacyjnych takich jak: kamien, profile metalowe, szkto,
z wylaczeniem szkta o wysokich wskaznikach refleksyjnosci,

b) na elewacjach czegSci wysokoSciowej ustala si¢ stosowanie kolorystyki tta, tzn. kolorystyki nieba -
odcienie szarosci, niebieskiego i kolorystyki budynkow wysokosciowych istniejacych;

6) zasady sytuowania reklam - zgodnie z ustaleniami § 7;

7) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 12;

8) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 15.
3. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg § 14.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) wjazd na teren z ulic: 2KD-Z ul. E. Plater, 3KD-D ul. §w. Barbary;

2) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 6.
5. Zasady ochrony srodowiska przed hatasem - zgodnie z § 8 ust. 3.

6. Wysokosc¢ stawki procentowej - zgodnie z § 16.
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§ 36. Dla terenu IMWZ ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zamieszkania zbiorowego zwigzanego z obiektem kultu religijnego
— dom sidstr zakonnych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 25 %,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksymalnie 70%,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 2.5,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy, wedlug stanu istniejacego - 0,5,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 20 m;
2) obowiazujace linie zabudowy - wg rysunku planu;
3) dopuszczenie zabudowy uzupelniajacej;
4) regulacje przeksztatcen dla istniejacej zabudowy: dla obiektu przy ul. Hozej 53:
a) ustala si¢ zachowanie oryginalnej elewacji z elementami architektonicznymi i dekoracyjnymi,
b) dopuszcza si¢ nadbudowe z uwzglednieniem realizacji zabudowy wzdhuz pierzei ul. Hozej;
5) ksztalt i geometri¢ dachoéw - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 5;
6) kolorystyke elewacji - zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 2 pkt 10;
7) zasady realizacji ogrodzen z dopuszczeniem pozostawienia ogrodzenia istniejagcego - zgodnie z ustaleniami
§ 6;
8) zasady sytuowania reklam - zgodnie z ustaleniami § 7;
9) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 12;
10) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 15.
3. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg § 14.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na teren z ulic: 9KD-L ul. Hoza;
2) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 6.
5. Zasady ochrony $rodowiska przed hatasem - zgodnie z § 8 ust. 3.
6. Wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z § 16.
§ 37. Dla terenu 1U ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: ushugi z zakresu administracji, biur, hotelarstwa, handlu detalicznego,
gastronomii, finanséw 1 bankowosci, turystki, wystawiennictwa, zdrowia, kultury, rozrywki;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna do 60% powierzchni uzytkowe;.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 0%,

b) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksymalnie 100%,
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¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 27,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy, wedlug stanu istniejacego - 25,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla czesci nie wysokosciowej - 28 m,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla czesci wysokosciowej:
- oznaczonej na rysunku planu, jako strefa lokalizacji cz¢Sci wysoko$ciowej nr 1 - 235 m,
- oznaczonej na rysunku planu, jako strefa lokalizacji cze$ci wysokos$ciowej nr 2 - 160 m,
2) nieprzekraczalne linie zabudowy, nieprzekraczalne linie zabudowy dla nadwieszen - wg rysunku planu;
3) dopuszcza si¢ przeprowadzenie pasazu pieszego mi¢dzy Al. Jerozolimskimi i ul. Nowogrodzka;
4) regulacje przeksztatcen dla istniejacej zabudowy:
a) dla obiektu przy Al. Jerozolimskich 65/79, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, dopuszcza sig:

- przebudowe i nadbudoweg wylacznie czgsci wysokosciowej istniejacego budynku w granicach strefy
lokalizacji czesci wysokosciowych budynkow nr 2 do wysokosci zgodnej ze wskaznikami zabudowy,

- wymian¢ lub przebudowe wylacznie czesci niewysokosciowej istniejgcego budynku, zgodnie ze
wskaznikami zabudowy i liniami zabudowy,

- wprowadzenie zieleni na dachach,
b) dopuszcza si¢ realizacje drugiej dominanty nr 1 zgodnie z ww. wskaznikami zabudowy w ust. 2 pkt 1;
5) w zakresie realizacji ustug:
a) dopuszcza si¢ realizacje lokali handlowych o powierzchni sprzedazy ponizej 2 000 m 2,

b) zakazuje si¢ realizacji w obrebie parteru budynku lokali handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej
1000 m 2,

c) dopuszcza si¢ ustugi finansowe ibankowosci w obrebie parteru budynku o tagcznej powierzchni
uzytkowej nieprzekraczajacej 50% powierzchni uzytkowe;j parteru,

d) zakazuje si¢ realizacji ustug finansowych 1 biurowych ponizej drugiej kondygnacji nadziemnej budynku;

6) ustala si¢ urzadzenie powierzchni przeznaczonej dla ruchu pieszego, wymagajacej specjalnego
opracowania posadzki, zgodnie z rysunkiem planu;

7) ksztalt i geometrie dachow:

a) dla czesci nie wysokosciowej - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 5,

b) dla czgsci wysokosciowej dopuszcza si¢ indywidualne ksztalttowanie dachow;
8) ksztattowanie elewacji dla nowej zabudowy:

a) ustala si¢ stosowanie szlachetnych materiatéw elewacyjnych takich jak: kamien, profile metalowe, szkto,
z wylaczeniem szkta o wysokich wskaznikach refleksyjnosci,

b) na elewacjach cz¢$ci wysokoSciowe] ustala si¢ stosowanie kolorystyki tla, tzn. kolorystyki nieba -
odcienie szaro$ci, niebieskiego i kolorystyki budynkow wysokosciowych istniejacych na obszarze planu
- odcieni zieleni;

9) zasady sytuowania reklam - zgodnie z ustaleniami § 7;
10) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 12;
11) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 15.
3. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg § 14.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na teren z ulic: 1KD-L ul. Nowogrodzka, 1KD-Z ul. Chatubinskiego, 2KD-Z ul. Emilii Plater;

2) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 6;
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3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingdéw na nadziemnych pigtrach dominant wysokosciowych.
5. Zasady ochrony $rodowiska przed hatasem - zgodnie z § 8 ust. 3.
6. Wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z § 16.
§ 38. Dla terenu 2U ustala sig¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi z zakresu obshugi finansowej, biur, administracji;
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu gastronomii, poczty i telekomunikacji.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 0%,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksymalnie 100%,
¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 9,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy, wedlug stanu istniejacego - 9,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 41 m, w pierzei ul. E. Plater elewacja frontowa dostosowana do
wysokosci sasiedniej kamienicy przy ul. E. Plater 30;

2) obowigzujace linie zabudowy - wg rysunku planu;
3) zasady sytuowania reklam - zgodnie z ustaleniami § 7;
4) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 12;
5) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 15.
3. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg § 14.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na teren z ulic: 2KD-L ul. Nowogrodzka, 2KD-Z ul. E. Plater;
2) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 6.
5. Zasady ochrony §rodowiska przed hatasem - zgodnie z § 8 ust. 3.
6. Wysokosc¢ stawki procentowej - zgodnie z § 16.
§ 39. Dla terenu 3U ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi z zakresu administracji, biur, hotelarstwa, finansow i bankowosci,
handlu detalicznego, gastronomii, turystki, wystawiennictwa, zdrowia, kultury, rozrywki.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 0%,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksymalnie 100%,

c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 7,

d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy, wedlug stanu istniejacego - 7,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 36 m;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;

3) w zakresie ustug: dopuszcza si¢ uslugi finansowe i bankowo$ci w obregbie parteru budynku o acznej
powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej 20% powierzchni uzytkowej parteru;
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4) ksztalt i geometrie dachow - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 5;
5) kolorystyke elewacji - zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 2 pkt 10;
6) dla ksztattowanie elewacji ustala si¢ dodatkowo:

a) nakaz stosowania szlachetnych materiatow elewacyjnych takich jak: kamien, profile metalowe, szkto,
z wylaczeniem szkta refleksyjnego,

b) dopuszcza si¢ przeszklenia maksymalnie 50% powierzchni elewacji;
7) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen;
8) zasady sytuowania reklam - zgodnie z ustaleniami § 7;
9) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 12;
10) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 15.
3. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg § 14.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na teren z ulic: 2KD-L ul. Nowogrodzka;
2) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 6.
5. Zasady ochrony $rodowiska przed hatasem zgodnie z § 8 ust. 3.
6. Wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z § 16.
§ 40. Dla terenu 4U ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi z zakresu administracji, biur, hotelarstwa, finanséw i bankowosci,
handlu detalicznego, gastronomii, turystki, wystawiennictwa, kultury;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu rozrywki, zdrowia, sportu irekreacji, rzemiosta, nauki,
poczty i telekomunikacji.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 10%,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksymalnie 70%,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 15,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy, wedlug stanu istniejacego - 13,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla czesci nie wysokosciowej - 28 m,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla czeéci wysokosciowe;:
- oznaczonej na rysunku planu, jako strefa lokalizacji czesci wysokosciowej nr 3 -160 m,
- oznaczonej na rysunku planu, jako strefa lokalizacji cz¢Sci wysoko$ciowej nr 4 - 220 m,

g) dopuszcza si¢ spigcie przestrzenne czesci wysokosciowych (nr 3 i nr 4) konstrukceja inzynierska o funkcji
komunikacyjne;j;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;

3) regulacje przeksztatcen dla istniejacej zabudowy: dla obiektu przy ul. Chatubinskiego 8, zrealizowanego
w latach 1976-78, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow:

a) ustala si¢ zachowanie czytelnego przenikania czeSci niskiej ze strukturg wysoko$ciowg przy
przebudowie, nadbudowie i rozbudowie budynku,

b) ustala si¢ przy nadbudowie uczytelnienie, co najmniej na jednej zplaszczyzn, gabarytu
nadbudowywanego,
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c) dopuszcza si¢ przebudowe czesci niskiej,

d) ustala si¢ zachowanie glownej struktury konstrukcyjnej w czesci wysokosciowej (wiezy);
4) dopuszcza si¢ przebieg pasazu pieszego;
5) w zakresie realizacji ustug:

a) dopuszcza si¢ realizacje lokali handlowych o powierzchni sprzedazy ponizej 2 000 m 2z wytaczeniem
parterow,

b) zakazuje si¢ realizacji w obregbie parteru budynku lokali handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej
1000 m 2,

c) dopuszcza si¢ ustugi finansowe ibankowosci w obregbie parteru budynku o tacznej powierzchni
uzytkowej nieprzekraczajacej 20% powierzchni uzytkowej parteru,

d) zakazuje si¢ realizacji obiektow administracyjnych i biurowych ponizej trzeciej kondygnacji nadziemnej
budynku;

6) ksztattowanie elewacji:

a) ustala si¢ stosowanie szlachetnych materialow elewacyjnych takich jak: kamien, profile metalowe, szkto,
z wylaczeniem szkla o wysokich wskaznikach refleksyjnosci,

b) na elewacjach cze$ci wysokosciowej ustala si¢ stosowanie kolorystyki tla, tzn. kolorystyki nieba -
odcienie szarosci, niebieskiego i kolorystyki budynkéw wysokosciowych istniejacych na obszarze planu
- odcieni zieleni;

7) ksztalt i geometrie dachow:
a) dla czeSci niewysokosciowej - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 5,
b) dla czgsci wysokosciowej dopuszcza si¢ indywidualne ksztaltowanie dachow;

8) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen od strony ulic publicznych 1KD-Z i 1KD-L, od strony terenow 5U
1 I8MW/U zasady realizacji ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 6;

9) zasady sytuowania reklam - zgodnie z ustaleniami § 7;

10) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 12;
11) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 15;
12) zakazuje si¢ realizacji parkingdw w formie garazy nadziemnych;

13) dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingu podziemnego wraz z realizacjg niezbednych urzadzen zwigzanych
z realizacja parkingu podziemnego.

3. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg § 14.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na teren z ulic: 1KD-L ul. Nowogrodzka, 1KD-Z ul. Chatubinskiego;
2) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 6.
5. Zasady ochrony $rodowiska przed hatasem - zgodnie z § 8 ust. 3.
6. Wysokosc¢ stawki procentowej - zgodnie z § 16.
§ 41. Dla terenu 5U ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi z zakresu administracji, biur, hotelarstwa, finanséw i bankowosci,
handlu detalicznego, gastronomii, turystki, wystawiennictwa, kultury, zdrowia, o$wiaty i nauki;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 0%,
b) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksymalnie 100%,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, wedlug stanu istniejacego - 10,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 5,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 28 m;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;
3) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej zabudowy;
4) dopuszcza si¢ pasaz pieszy;
5) w zakresie realizacji ustug:
a) dopuszcza si¢ realizacj¢ lokali handlowych o powierzchni sprzedazy ponizej 400 m 2,

b) dopuszcza si¢ ushugi finansowe ibankowosci w obrgbie parteru budynku o tacznej powierzchni
uzytkowej nieprzekraczajacej 20% powierzchni uzytkowej parteru;

6) w zakresie realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: dopuszcza si¢ jej realizacje wylacznie
powyzej drugiej kondygnacji;

7) ksztattowanie elewacji: ustala si¢ stosowanie szlachetnych materialow elewacyjnych takich jak: kamien,
profile metalowe, szklo, z wylgczeniem szkta o wysokich wskaznikach refleksyjnosci;

8) ustala si¢ ksztalt i geometri¢ dachoéw - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 5;

9) zasady realizacji ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 6;

10) zasady sytuowania reklam - zgodnie z ustaleniami § 7;

11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 12;
12) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 15;
13) zakazuje sig¢ realizacji parkingdw w formie garazy nadziemnych;

14) dopuszcza si¢ realizacje parkingu podziemnego wraz z realizacja niezbednych urzadzen zwigzanych
z realizacjg parkingu podziemnego.

3. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg § 14.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na teren z ulicy: 5 KD-L ul. Wspdlnej;
2) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 6.
5. Zasady ochrony $rodowiska przed hatasem - zgodnie z § 8 ust. 3.
6. Wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z § 16.
§ 42. Dla terenu 6U ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi z zakresu administracji, biur, hotelarstwa, finanséw i bankowosci,
handlu detalicznego, gastronomii, turystki, wystawiennictwa, kultury;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu rozrywki, zdrowia, sportu irekreacji, rzemiosta, nauki,
poczty i telekomunikacji.

2. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztatltowania fadu przestrzennego:
1) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 0%,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksymalnie 90%,
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¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 8,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy, wedlug stanu istniejacego - 5,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 31 m;
2) obowigzujace i1 nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;
3) ustala si¢ zachowanie istniejacej zabudowys;
4) w zakresie realizacji ustug:
a) dopuszcza si¢ realizacj¢ lokali handlowych o powierzchni sprzedazy ponizej 400 m 2,

b) dopuszcza si¢ uslugi finansowe ibankowosci w obrgbie parteru budynku o tacznej powierzchni
uzytkowej nieprzekraczajacej 20% powierzchni uzytkowej parteru;

5) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych sezonowych ogrodkdw gastronomicznych;

6) ustala si¢ zachowanie istniejacych przej$c¢ i przejazdow bramowych, zgodnie z rysunkiem planu;
7) ustala sie lokalizacje tras przej$¢ pieszych wewnatrz kwartalnych - zgodnie z rysunkiem planu;
8) zasady realizacji ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 6;

9) zasady sytuowania reklam - zgodnie z ustaleniami § 7;

10) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 12;

11) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 15;

12) zakazuje si¢ realizacji parkingdw w formie garazy nadziemnych;

13) dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingu podziemnego wraz z realizacjg niezbednych urzadzen zwigzanych
z realizacja parkingu podziemnego.

3. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy urzadzen infrastrukturg techniczng wg § 14.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na teren z ulic: 2KD-L ul. Nowogrodzkiej, 3KD-D ul. Sw. Barbary;
2) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 6.
5. Wysokos$¢ stawki procentowej - zgodnie z § 16.
§ 43. Dla terenu 7U ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: ushugi z zakresu biur, administracji, obstugi finansowej, turystyki, kultury,
gastronomii, nauki;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu handlu detalicznego, rzemiosta, rozrywki, zdrowia, sportu
i rekreacji, poczty i telekomunikacji.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 0%,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksymalnie 100%,

¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy:

- czeSci wysokosciowej, oznaczonej na rysunku planu, jako dominanta wysokosciowa Nr 8, zabudowy
frontowej od strony ul. Nowogrodzkiej i ul. Marszatkowskiej - 19,

- dla pozostatej zabudowy - 7,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy, wedlug stanu istniejacego - 6,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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- czgséci wysokosciowej, oznaczonej na rysunku planu, jako dominanta wysoko$ciowa Nr 8, zabudowy
frontowej od strony ul. Nowogrodzkiej i ul. Marszatkowskiej - 94 m,

- dla istniejacego budynku przy ul. Marszatkowskiej 89 oraz dla dziatki nr ew. 73/6 - 49 m,
- dla pozostatej zabudowy - 31 m, lecz nie wigcej niz fasada frontowa przy ul. Marszatkowskiej 89,
2) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;

3)dla zabudowy przy ul. Nowogrodzkiej 35/41 i Marszatkowskiej 91/97 oraz budowe¢ na dziatce 73/6,
dopuszcza sig:

a) w zakresie realizacji ustug:
- w obrebie parteru budynku lokale handlowe o powierzchni uzytkowej ponizej 500 m 2,

- realizacj¢ w obrebie parteru budynku lokali ustugowych z zakresu finansow i bankowosci, o tgcznej
powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej 20% powierzchni uzytkowej parteru,

b) w zakresie ksztaltowania elewacji: stosowanie szlachetnych materiatow elewacyjnych takich jak:
kamien, profile metalowe, szkto, z wytaczeniem szkta o wysokich wskaznikach refleksyjnosci;

4) zasady sytuowania reklam - zgodnie z ustaleniami § 7;
5) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 12;
6) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 15.
3. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy urzadzen infrastrukturg techniczng wg § 14.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na teren z ulic: 2KD-L ul. Nowogrodzka, 3KD-Z ul. Marszatkowska, 4KD-L ul. Zurawia;
2) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 6.
5. Zasady ochrony $rodowiska przed hatasem - zgodnie z § 8 ust. 3.
6. Wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z § 16.
§ 44. Dla terenu 8U ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi z zakresu obstugi finansowej, biur, administracji;
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu gastronomii.
2. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 0%,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksymalnie 90%,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - §,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy, wedlug stanu istniejacego - 7,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 35 m;
2) obowigzujace linie zabudowy - wg rysunku planu;
3) regulacje przeksztalcen dla istniejacej zabudowy:
a) dla obiektu przy ul. Wspdlnej 62, wpisanego do rejestru zabytkow ustala sie:
- zachowanie oryginalnej elewacji z elementami architektonicznymi i dekoracyjnymi,
- utrzymanie historycznego detalu architektonicznego,
- zachowanie tradycyjnego boniowania,

- zachowanie zastosowanych tradycyjnych materiatow budowlanych,
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- zachowanie i utrzymanie bunkra przeciwatomowego,
- zakaz nadbudowy,

b) dla obiektu przy ul. $w. Barbary 1 i ul. Wspolnej 56, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow ustala
sig:

- zachowanie oryginalnej elewacji z elementami architektonicznymi i dekoracyjnymi,
- utrzymanie historycznego detalu architektonicznego,

- zachowanie zastosowanych tradycyjnych materiatdéw budowlanych,

- zakaz nadbudowy,

c)w granicach strefy ochrony zabytkow archeologicznych dotyczacej dawnego cmentarza
Swictokrzyskiego ustalenia zgodnie z § 9 ust. 4,

d) ustala si¢ zachowanie istniejacych przejs¢ i przejazdow bramowych, zgodnie z rysunkiem planu;
4) lokalizacja i zachowanie tras przejs¢ pieszych wewnatrz kwartalnych - zgodnie z rysunkiem planu;
5) ustala si¢ zachowanie i utrzymanie bunkra przeciwatomowego;

6) ustala si¢ zachowanie, ochron¢ iuzupeknienie istniejacych szpalerow drzew przyulicznych oznaczonych
orientacyjnie na rysunku planu jako szpalery drzew do zachowania inasadzen — zgodnie z§
8 ust. 1 pkt 7 lit. a;

7) kolorystyke elewacji - zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 2 pkt 10;
8) zasady realizacji ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 6;
9) zasady sytuowania reklam - zgodnie z ustaleniami § 7;
10) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 12;
11) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 15.
3. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg § 14.
4. Zasady obstlugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na teren z ulic: 3KD-D ul. $w. Barbary, 6KD-L ul. Wspoélna;
2) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 6.
5. Wysoko$¢ stawki procentowej - zgodnie z § 16.
§ 45. Dla terenu 9U ustala sig¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi z zakresu administracji, obstugi finansowe;j, biur;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu handlu detalicznego, turystyki, kultury, kultu religijnego,
gastronomii, zdrowia, sportu irekreacji, nauki, os$wiaty, opieki spotecznej 1isocjalnej, poczty
i telekomunikacji.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 5 %,

b) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksymalnie 90%,

c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 7,

d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy, wedlug stanu istniejacego - 6,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 25 m;

2) obowigzujace linie zabudowy - wg rysunku planu;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -63 - Poz. 11787

3) regulacje przeksztalcen dla istniejacej zabudowy:
a) dla obiektow przy ulicy Zurawiej 43 i 45, wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow:
- ustala si¢ zachowanie oryginalnych elewacji z elementami architektonicznymi i dekoracyjnymi,

-ustala si¢ utrzymanie, aw zniszczonych fragmentach odtworzenia historycznego detalu
architektonicznego,

- dopuszcza si¢ zwickszenie wysokosci zabudowy o jedng kondygnacje,
b) nakaz zachowania istniejacych przejs¢ i przejazdow bramowych, zgodnie z rysunkiem planu;
4) ksztalt i geometri¢ dachow - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 5;
5) kolorystyke elewacji - zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 2 pkt 10;
6) zasady realizacji ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 6;
7) zasady sytuowania reklam - zgodnie z ustaleniami § 7;
8) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 12;
9) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 15.
3. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg § 14.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na teren z ulic: 4KD-L ul. Zurawia;
2) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 6.
5. Wysokos$¢ stawki procentowej - zgodnie z § 16.
§ 46. Dla terenu 10U ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: uslugi z zakresu obslugi finansowej, biur, administracji, turystyki, kultury,
nauki, o$wiaty, sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu handlu detalicznego, gastronomii, zdrowia, opieki spoteczne;j
i socjalnej, poczty i telekomunikacji.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 5%,
b) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksymalnie 65%,
¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 3,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy, wedlug stanu istniejacego - 2,5,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 28 m;
2) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;
3) ksztalt i geometri¢ dachow - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 5;
4) kolorystyke elewacji - zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 2 pkt 10;
5) zasady realizacji ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 6;
6) zasady sytuowania reklam - zgodnie z ustaleniami § 7;
7) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 12;
8) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 15.

3. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg § 14.
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4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na teren z ulic: 8KD-L ul. Hoza;
2) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 6.
5. Wysokos$¢ stawki procentowej - zgodnie z § 16.
§ 47. Dla terenu 11U ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi z zakresu obstugi finansowej, biur, administracji;
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu handlu detalicznego, gastronomii, zdrowia.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 5 %,
b) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksymalnie 90%,
¢) wysoko$¢ zabudowy nie wigcej niz 30 m,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 7,
e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy, wedtug stanu istniejacego - 5;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;
3) ksztalt i geometri¢ dachow - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 5;
4) kolorystyke elewacji - zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 2 pkt 10;
5) zasady realizacji ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 6;
6) zasady sytuowania reklam - zgodnie z ustaleniami § 7;
7) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 12;
8) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 15.
3. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg § 14.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na teren z ulic: 6KD-L ul. Wspolna;
2) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 6.
5. Wysokos$¢ stawki procentowej - zgodnie z § 16.
§ 48. Dla terenu 12U ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi z zakresu obshugi finansowej, biur, administracji;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu handlu detalicznego, turystyki, kultury, gastronomii, zdrowia,
sportu i rekreacji, oswiaty.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 5 %,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksymalnie 85%,

c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 3.5,

d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy, wedlug stanu istniejacego - 2,5,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 21 m;
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2) nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacego budynku w tym w zakresie zblizenie elewacji do nieprzekraczalnej
linii zabudowy od strony ulic: Hozej i E. Plater;

4) ksztalt i geometrie dachow - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 5;
5) kolorystyke elewacji - zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 2 pkt 10;
6) zasady realizacji ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 6;
7) zasady sytuowania reklam - zgodnie z ustaleniami § 7;
8) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 12;
9) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 15.
3. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg § 14.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na teren z ulic: 8KD-L ul. Hoza, 2KD-Z ul. E. Plater;
2) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 6.
5. Wysokos$¢ stawki procentowej - zgodnie z § 16.
§ 49. Dla terenu 13U ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi z zakresu obstugi finansowej, biur, administracji;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ushugi z zakresu handlu detalicznego, turystyki, kultury, gastronomii, nauki,
zdrowia.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 0 %,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksymalnie 90%,

¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 6,0,

d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy, wedlug stanu istniejacego - 3,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 28 m;
2) obowigzujace linie zabudowy - wg rysunku planu;
3) zachowanie budynkow frontowych zabudowy istniejace;;

4)dla nizszej czgsci budynku od strony ul. Poznanskiej dopuszcza si¢ nadbudowe budynku o jedna
kondygnacje;

5) ksztatt i geometri¢ dachow - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 5;

6) kolorystyke elewacji - zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 2 pkt 10;

7) zasady realizacji ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 6;

8) zasady sytuowania reklam - zgodnie z ustaleniami § 7;

9) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 12;

10) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 15.
3. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg § 14.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) wjazd na teren z ulic: 12KD-L ul. Wilcza, 10KD-L ul. Poznanska;
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2) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 6.
5. Wysoko$¢ stawki procentowej - zgodnie z § 16.
§ 50. Dla terenu 14U ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi z zakresu obstugi finansowej, biur, administracji;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ushugi z zakresu handlu detalicznego turystyki, kultury, gastronomii, nauki,
zdrowia.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 0 %,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksymalnie 80%,
¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 4,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy, wedlug stanu istniejacego - 3,5,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 28 m;
2) zachowanie istniejacej zabudowy wpisanej do ewidencji zabytkow;
3) obowiazujace linie zabudowy - wg rysunku planu;
4) regulacje przeksztatcen dla istniejacej zabudowy:
a) dla obiektu przy ul. Wilczej 46, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow:

- ustala si¢ odtworzenie historycznych rozwigzan dla elewacji zelementami architektonicznymi
1 dekoracyjnymi,

- dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci zabudowy o jedna kondygnacje,
b) nakaz zachowania istniejacych przejs¢ i przejazdéw bramowych, zgodnie z rysunkiem planu;
5) ksztatt i geometri¢ dachow - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 5;
6) kolorystyke elewacji - zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 2 pkt 10;
7) zasady realizacji ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 6;
8) zasady sytuowania reklam - zgodnie z ustaleniami § 7;
9) zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 12;
10) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 15.
3. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg § 14.
4. Zasady obstlugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na teren z ulic: 10KD-L ul. Poznanska, 12KD-L ul. Wilcza;
2) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 6.
5. Wysoko$¢ stawki procentowej - zgodnie z § 16.
§ 51. Dla terenu 15U ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi z zakresu handlu detalicznego, obstugi finansowej, biur, administracji,
turystyki, hotelarstwa, kultury;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu gastronomii, rozrywki, zdrowia, sportu i rekreacji, stacja
paliw, wylacznie jako wbudowang w budynek o funkcji ustugowe;.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
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1) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 0 %,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksymalnie 100%,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 6,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy, wedlug stanu istniejacego - 5,5,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 30 m;
2) obowiazujace linie zabudowy:
a) wg rysunku planu,
b) dopuszcza si¢ nadwieszenie bryty budynku nad czescig cokotowa pierwszych dwoch kondygnacji;
3) ksztalt i geometri¢ dachow - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 5;
4) kolorystyke elewacji - zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 2 pkt 10;
5) zasady realizacji ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 6;
6) zasady sytuowania reklam - zgodnie z ustaleniami § 7;
7) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 12;
8) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 15.
3. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg § 14.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na teren z ulicy: 11KD-L ul. Wilcza;
2) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 6.
5. Zasady ochrony $rodowiska przed hatasem - zgodnie z § 8 ust. 3.
6. Wysokosc¢ stawki procentowej - zgodnie z § 16.
§ 52. Dla terenu 16U ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi z zakresu obstugi finansowej, biur, administracji;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ushugi z zakresu handlu detalicznego, turystyki, kultury, gastronomii, nauki,
zdrowia.

2. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 0 %,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksymalnie 95%,

c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 5,

d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy, wedlug stanu istniejacego - 5,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 28 m;
2) obowigzujace linie zabudowy - wg rysunku planu;
3) regulacje przeksztalcen dla istniejacej zabudowy:

a) dla obiektu przy ul. Poznanskiej 7 i ul. Wilczej 51a, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow:

- ustala si¢ odtworzenie historycznych rozwigzan dla elewacji zelementami architektonicznymi
i dekoracyjnymi,
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- dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci zabudowy o dwie kondygnacje, w tym druga kondygnacja
w uzytkowanym poddaszu w celu dostosowania si¢ wysokos$cia zabudowy do obiektu przy ul. Wilczej
51,

b) nakaz zachowania istniejacych przejs¢ i przejazdow bramowych, zgodnie z rysunkiem planu;
4) ksztatt i geometri¢ dachow - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 5;
5) kolorystyke elewacji - zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 2 pkt 10;
6) zasady realizacji ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 6;
7) zasady sytuowania reklam - zgodnie z ustaleniami § 7;
8) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 12;
9) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 15.
3. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg § 14.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na teren z ulic: 12KD-L ul. Wilcza, 13KD-L ul. Poznanska;
2) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 6.
5. Wysokos$¢ stawki procentowej - zgodnie z § 16.
§ 53. Dla terenu 17U ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: ushugi z zakresu handlu detalicznego obstugi finansowej, biur, administracji,
turystyki, kultury, gastronomii, budynki zamieszkania zbiorowego z zakresu hoteli i pensjonatow;

2) przeznaczenie dopuszczalne: uslugi z zakresu rzemiosta, zdrowia, sportu irekreacji, o$wiaty, poczty
i telekomunikacji.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 0 %,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksymalnie 100%,

¢) wysokos¢ zabudowy nie wiecej niz 28 m,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 5,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy, wedtug stanu istniejacego - 5;
2) obowiazujace linie zabudowy - wg rysunku planu;

3) regulacje przeksztalcen dla istniejgcej zabudowy: dla budynku wraz z oficynami przy ul. Lwowskiej
19 ustala sig:

a) zachowanie oryginalnej elewacji z elementami architektonicznymi i dekoracyjnymi,
b) zakaz nadbudowy;
4) zasady realizacji ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 6;
5) zasady sytuowania reklam - zgodnie z ustaleniami § 7;
6) zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 12;
7) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 15.
3. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg § 14.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na teren z ulic: 14KD-L ul. Pickna, 15KD-L ul. Lwowska;
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2) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 6.
5. Zasady ochrony $rodowiska przed hatasem - zgodnie z § 8 ust. 3.
6. Wysokos¢ stawki procentowej zgodnie z § 16.
§ 54. Dla terenu 18U ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi z zakresu obshugi finansowej, biur, administracji, uslugi zwigzane
z przedstawicielstwami mi¢dzynarodowymi, turystyki;

2) Przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu handlu detalicznego, kultury, gastronomii, zdrowia, sportu
i rekreacji, o§wiaty, poczty i telekomunikacji.

2. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 5 %,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksymalnie 95%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 30 m,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 7,

e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy, wedtug stanu istniejacego - 6;
2) nakaz zachowania istniejacych przejs¢ i przejazdéw bramowych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) obowigzujace, nieprzekraczalne linie zabudowy oraz nieprzekraczalne linie zabudowy dla nadwieszen - wg
rysunku planu;

4) nakazuje si¢ zachowanie, ochrong i uzupehienie istniejacych szpalerow drzew przyulicznych oznaczonych
orientacyjnie na rysunku planu jako szpalery drzew do zachowania inasadzen — zgodnie z§
8 ust. 1 pkt 7 lit. a;

5) ksztatt i geometri¢ dachow - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 5;
6) kolorystyke elewacji - zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 2 pkt 10;
7) zasady realizacji ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 6;
8) zasady sytuowania reklam - zgodnie z ustaleniami § 7;
9) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 12;
10) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 15.
3. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg § 14.
4. Zasady obstlugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na teren z ulic: 13KD-L ul. Poznanska, 14KD-L ul. Pigkna, 15KD-L ul. Lwowska;
2) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 6.
5. Zasady ochrony srodowiska przed hatasem - zgodnie z § 8 ust. 3.
6. Wysokosc¢ stawki procentowej - zgodnie z § 16.
§ 55. Dla terenu 19U ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: ushugi z zakresu ustug infrastruktury energetycznej, ustlug podstawowych
i biur.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 5 %,
b) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksymalnie 80%,
¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 2,5,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy, wedlug stanu istniejacego - 1,5,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 24 m;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;
3) ksztalt i geometri¢ dachow - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 5;
4) kolorystyke elewacji - zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 2 pkt 10;
5) zasady realizacji ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 6;
6) zasady sytuowania reklam - zgodnie z ustaleniami § 7;
7) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 12;
8) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 15.
3. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg § 14.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na teren z ulic: 13KD-L ul. Poznaniska, IKDWg drogi wewngetrzne;j;
2) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 6.
5. Wysokos$¢ stawki procentowej - zgodnie z § 16.
§ 56. Dla terenu 1UA ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi z zakresu obstugi finansowej, administracji i biur;
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu handlu i gastronomii.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 5 %,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksymalnie 85%,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 24 m,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 5,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy, wedtug stanu istniejacego - 5;

2) regulacje przeksztatcen dla istniejacej zabudowy: obiekt przy ul. Nowogrodzkiej 50/54, wpisany do rejestru
zabytkow 1 usytuowany w kwartale budowlanym, wpisanym do rejestru zabytkoéw;

3) ksztalt i geometri¢ dachow - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 5;

4) kolorystyke elewacji - zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 2 pkt 10;

5) zasady realizacji ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 6;

6) zasady sytuowania reklam - zgodnie z ustaleniami § 7;

7) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 12;

8) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 15.
3. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg § 14.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) wjazd na teren z ulic: 1KD-D Pankiewicza;
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2) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 6.
5. Wysoko$¢ stawki procentowej - zgodnie z § 16.
§ 57. Dla terenu 2UA ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi z zakresu administracji publicznej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu handlu i gastronomii.
2. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 0%,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksymalnie 90%,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 24 m,
d) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 5,
e) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy, wedtug stanu istniejgcego - 5;
2) obowigzujace linie zabudowy - wg rysunku planu;

3) regulacje przeksztatcen dla istniejacej zabudowy: dla obiektu przy ul. Nowogrodzkiej 43, wpisanego do
gminnej ewidencji zabytkdw, ustala sie:

a) zachowanie i odtworzenie oryginalnej elewacji z elementami architektonicznymi i dekoracyjnymi,
b) utrzymanie historycznego detalu architektonicznego,
¢) stosowanie kolorystyki elewacji w kolorze z6ttym lub kremowym,
d) zakaz nadbudowy;
4) ksztalt i geometri¢ dachow - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 5;
5) zasady realizacji ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 6;
6) zasady sytuowania reklam - zgodnie z ustaleniami § 7;
7) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 12;
8) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 15.
3. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg § 14.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na teren z ulic: 3KD-L ul. Poznanska, 4KD-L ul. Zurawia;
2) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 6 obstuga z parkingu podziemnego pod terenem 1ZP.
5. Wysoko$¢ stawki procentowej - zgodnie z § 16.
§ 58. Dla terenu 3UA ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi z zakresu administracji publiczne;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu handlu i gastronomii.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 10%,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksymalnie 70%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 51 m,
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d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 10,
e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy, wedtug stanu istniejacego - §;
2) obowiazujace linie zabudowy - wg rysunku planu;

3) regulacje przeksztalcen dla istniejacej zabudowy: dla obiektu przy ul. Chatubinskiego 6, wpisanego do
gminnej ewidencji zabytkow, ustala sig:

a) zachowanie oryginalnej elewacji z elementami architektonicznymi i dekoracyjnymi,
b) utrzymanie, a w zniszczonych fragmentach odtworzenie historycznego detalu architektonicznego,
c) zakaz nadbudowy;
4) zasady realizacji ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 6;
5) zasady sytuowania reklam - zgodnie z ustaleniami § 7;
6) zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 12;
7) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 15;
8) dopuszcza sig¢ realizacj¢ miejsc parkingowych w formie:
a) garazy podziemnych,
b) placéw parkingowych;
3. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg § 14.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na teren z ulic: SKD-L ul. Wspolna, 8KD-L ul. Hoza;
2) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 6.
5. Zasady ochrony $rodowiska przed hatasem - zgodnie z § 8 ust. 3.
6. Wysokosc¢ stawki procentowej - zgodnie z § 16.
§ 59. Dla terenu 4UA ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi z zakresu administracji publicznej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu handlu i gastronomii.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 15 %,
b) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksymalnie 65%,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 28 m,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 5,
e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy, wedtug stanu istniejacego - 4;
2) obowigzujace linie zabudowy - wg rysunku planu;
3) regulacje przeksztatcen dla istniejacej zabudowy:
a) dopuszcza si¢ rozbudowe oficyny,
b) dla obiektu przy ul. E. Plater 18, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkoéw, ustala sie:
- zachowanie oryginalnej elewacji z elementami architektonicznymi i dekoracyjnymi,
- utrzymanie, a w zniszczonych fragmentach odtworzenie historycznego detalu architektonicznego,

- zakaz nadbudowy,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -73 - Poz. 11787

c) dla obiektu przy ulicy Hozej 76/78 ustala si¢:
- zachowanie oryginalnej elewacji z elementami architektonicznymi i dekoracyjnymi,
- zakaz nadbudowy,
4) ksztalt i geometrie dachow - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 5;
5) kolorystyke elewacji - zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 2 pkt 10;
6) zasady realizacji ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 6;
7) zasady sytuowania reklam - zgodnie z ustaleniami § 7;
8) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 12;
9) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 15;
10) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych w formie:
a) garazy podziemnych,
b) placéw parkingowych;
3. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg § 14.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na teren z ulic: 2KD-Z ul. E. Plater, 9KD-L ul. Hoza;
2) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 6.
5. Zasady ochrony $rodowiska przed hatasem - zgodnie z § 8 ust. 3.
6. Wysokosc¢ stawki procentowej - zgodnie z § 16.
§ 60. Dla terenu SUA ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi z zakresu administracji publicznej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu zdrowia, handlu i gastronomii.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 10%,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksymalnie 60%,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 28 m,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 5,
e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy, wedtug stanu istniejacego - 4;
2) obowiazujace linie zabudowy - wg rysunku planu;

3) regulacje przeksztatcen dla istniejacej zabudowy: obiekt przy ul. Chatubinskiego 4, wpisany do rejestru
zabytkow;

4) zasady realizacji ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 6;
5) zasady sytuowania reklam - zgodnie z ustaleniami § 7;
6) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 12;
7) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 15;
8) dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych w formie:

a) garazy podziemnych,

b) placéw parkingowych;
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3. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg § 14.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na teren z ulic: 8KD-L ul. Hoza;
2) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 6.
5. Zasady ochrony $rodowiska przed hatasem - zgodnie z § 8 ust. 3.
6. Wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z § 16.
§ 61. Dla terenu 1UD ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi zwiazane z przedstawicielstwami miedzynarodowymi;
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu administracji.
2. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 5%,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksymalnie 70%,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 14 m,
d) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 3,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy, wedlug stanu istniejacego - 2;

2) regulacje przeksztatcen dla istniejgcej zabudowy: obiekt przy ul. Emilii Plater 17, wpisany do rejestru
zabytkow;

3) zasady realizacji ogrodzen z dopuszczeniem pozostawienia istniejagcego ogrodzenia - zgodnie z ustaleniami
§ 6;
4) zasady sytuowania reklam - zgodnie z ustaleniami § 7;
5) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 12;
6) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 15.
3. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg § 14.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na teren z ulic: 2KD-Z ul. E. Plater;
2) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 6.
5. Zasady ochrony $rodowiska przed hatasem - zgodnie z § 8 ust. 3.
6. Wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z § 16.
§ 62. Dla terenu 1UK ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi z zakresu kultury;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu kultu religijnego, handlu detalicznego, gastronomii, nauki,
o$wiaty, obstugi finansowej, biur, administracji.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 0%,

b) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksymalnie 95%,
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¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 30 m,

d) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 8,

¢) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy, wedtug stanu istniejacego - 7,5;
2) obowigzujace linie zabudowy - wg rysunku planu;

3) regulacje przeksztatcen dla istniejacej zabudowy: dla obiektu przy ul. Nowogrodzkiej 49, wpisanego do
gminnej ewidencji zabytkow, ustala sie:

a) zachowanie oryginalnej elewacji z elementami architektonicznymi i dekoracyjnymi,
b) zachowanie oryginalnej elewacji z elementami architektonicznymi i dekoracyjnymi,
¢) zakaz nadbudowy;

4)w zakresie uslug: dopuszcza si¢ ustugi finansowe ibiurowe w obrebie parteru budynku o tgcznej
powierzchni nieprzekraczajacej 20% powierzchni uzytkowej parteru;

5) nakaz zachowania istniejacych przejs$¢ i przejazdow bramowych, zgodnie z rysunkiem planu;
6) zasady realizacji ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 6;
7) zasady sytuowania reklam - zgodnie z ustaleniami § 7;
8) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 12;
9) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 15.
3. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg § 14.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na teren z ulic: 3KD-D ul. §w. Barbary, 2KD-L ul. Nowogrodzka;

2) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 6, dopuszczona obstuga z parkingu podziemnego pod
terenem 1KD-Z.

5. Wysoko$¢ stawki procentowej - zgodnie z § 16.
§ 63. Dla terenu 1UKSz ustala sie¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty sakralne z zielenig towarzyszaca — kosciot i dom parafialny;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu kultury, nauki i o$wiaty, obiekty zamieszkania zbiorowego,
ustugi z zakresu pomocy spotecznej, zielen urzadzona.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 40%,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksymalnie 30%,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy, wedlug stanu istniejacego - 0,6,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla nowej zabudowy - 30 m;
2) zachowanie istniejacej zabudowy;
3) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;
4) regulacje przeksztatcen dla istniejacej zabudowy:
a) dla obiektu przy ul. §w. Barbary 3, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, ustala sig:
- zachowanie oryginalnej elewacji z elementami architektonicznymi i dekoracyjnymi,

- utrzymanie, a w zniszczonych fragmentach odtworzenie historycznego detalu architektonicznego,
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- utrzymanie, a w zniszczonych fragmentach odtworzenie historycznego detalu architektonicznego,
b) obiekt kaplicy, wpisany do rejestru zabytkoéw;

5) w granicach strefy ochrony zabytkow archeologicznych dotyczacej dawnego cmentarza Swigtokrzyskiego
ustalenia zgodnie z § 9 ust. 4;

6) ustala si¢ zachowanie i uzupetienie istniejacych skupisk drzew;
7) ustala si¢ ochron¢ widokow na kosciot wzdhuz osi widokowych, wg rysunku planu;

8) ustala si¢ urzadzenie powierzchni przeznaczonej dla ruchu pieszego, wymagajacej specjalnego
opracowania posadzki;

9) zasady realizacji ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 6;

10) zasady sytuowania reklam - zgodnie z ustaleniami § 7;

11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 12;

12) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 15.
3. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg § 14.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) wjazd na teren z ulic: 2KD-Z ul. E. Plater, 6KD-L ul. Wsp6lna, 3KD-D ul. $w. Barbary;

2) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 6;

3) ustala si¢ przej$cie piesze zterenu kosciota na ul. $w. Barbary, laczace si¢ ztrasg przej$c
wewnatrzkwartalnych.

5. Zasady ochrony $rodowiska przed hatasem - zgodnie z § 8 ust. 3.
6. Wysokosc¢ stawki procentowej - zgodnie z § 16.

§ 64. Dla terenu 1UL/MW ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi tacznosci, ustugi z zakresu administracji oraz biur, ustugi hotelarskie,
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi handlu, gastronomii, kultury, ochrony zdrowia i inne podstawowe wraz
z zapleczem rekreacyjnym, obiekty zamieszkania zbiorowego, magazyny, zaplecze techniczne.

2. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 0%,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksymalnie 76%,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
- dla zabudowy wysokosciowej - 22,
- dla zabudowy niewysokosciowej - 8,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy, wedlug stanu istniejgcego - 5,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 25 m,

f) dopuszcza si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy 31,5 m zuwzglednieniem wycofania ostatniej
kondygnacji w budynku w stosunku do linii zabudowy,

g) dominanta istniejgca 22 kondygnacje maksymalnie 75,25 m,
h) dla obiektu przy ul. §w. Barbary 2 maksymalna wysoko$¢ zabudowy - wedtug stanu istniejacego - 43 m,

1) dla obiektu przy ul. Nowogrodzkiej 45 maksymalna wysoko$¢ zabudowy - wedlug stanu istniejacego -
33 m;
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2) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;
3) regulacje przeksztalcen dla istniejacej zabudowy:
a) dla obiektu przy ul. §w. Barbary 4, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkdw:

- dopuszcza si¢ odtworzenie historycznych rozwigzan dla elewacji z elementami architektonicznymi
i dekoracyjnymi,

- zakaz nadbudowy,
b) dla obiektu przy ul. §w. Barbary 2a, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow:

- ustala si¢ zachowanie oryginalnej elewacji z elementami architektonicznymi i dekoracyjnymi oraz
zachowanie ksztaltu i geometrii dachu,

-ustala si¢ utrzymanie, aw zniszczonych fragmentach odtworzenie historycznego detalu
architektonicznego w zakresie wynikajacym jednoznacznie z odno$nej dokumentacji w gminnej
ewidencji zabytkow,

- zakaz nadbudowy,
¢) obiekt przy ul. $w Barbary 2 i ul. Nowogrodzkiej 45 wpisany do rejestru zabytkow,
d) nakaz zachowania istniejacych przejs¢ i przejazdéw bramowych, zgodnie z rysunkiem planu;

4) ustala si¢ lokalizacje ustug w parterach budynkéw w pierzejach kwartatu zabudowy zawartego miedzy
ulicami: Nowogrodzka, Poznanska i §w. Barbary;

5) dopuszcza si¢ uzupehienia zabudowa kwartatu, zawartego migdzy ulicami: $w. Barbary, Nowogrodzka
i Poznanska z zachowaniem wysokosci zabudowy okreslonej w ust. 2 pkt 1 lit. e i lit. f;

6) ksztalt i geometrie dachow - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 5;
7) kolorystyke elewacji - zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 2 pkt 10;
8) zasady realizacji ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 6;
9) zasady sytuowania reklam - zgodnie z ustaleniami § 7;
10) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 12;
11) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 15.
3. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg § 14.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na teren z ulic: 2KD-L Nowogrodzka, 3KD-L Poznanska, 3KD-D $w. Barbary;
2) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 6.
5. Zasady ochrony $rodowiska przed hatasem - zgodnie z § 8 ust. 3.
6. Wysokosc¢ stawki procentowej - zgodnie z § 16.
§ 65. Dla terenu 1UO ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi z zakresu o$wiaty;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi zzakresu sportu irekreacji, kultury, nauki, ustugi zzakresu
gastronomii jako lokal uzytkowy wbudowany w budynek uslug os$wiaty, mieszkalnictwo zbiorowe
z zakresu internatow, burs szkolnych i hoteli pracowniczych.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 15%,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksymalnie 45%,
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¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 2,5,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy, wedlug stanu istniejacego - 2,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 18 m, nie wiecej niz 5 kondygnacji;
2) obowigzujace linie zabudowy - wg rysunku planu;
3) regulacje przeksztalcen dla istniejacej zabudowy:
a) dla obiektu przy ul. Hozej 88 i ul. Wspolnej 81, wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, ustala si¢:
- utrzymanie, a w zniszczonych fragmentach odtworzenie historycznego detalu architektonicznego,
- zakaz nadbudowy,
4) ksztatt i geometrie dachéw - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 5;
5) kolorystyke elewacji - zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 2 pkt 10;
6) zasady realizacji ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 6;
7) zasady sytuowania reklam - zgodnie z ustaleniami § 7;
8) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 12;
9) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 15.
3. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg § 14.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na teren z ulic: SKD-L ul. Wspolna, 8KD-L ul. Hoza;
2) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 6.
5. Zasady ochrony $rodowiska przed hatasem - zgodnie z § 8 ust. 3.
6. Wysokosc¢ stawki procentowej - zgodnie z § 16.
§ 66. Dla terenu 2UO ustala sig¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: ushugi z zakresu o$wiaty;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu sportu i rekreacji, kultury, nauki, mieszkalnictwo zbiorowe
z zakresu internatow, burs szkolnych i hoteli pracowniczych.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 25%,
b) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksymalnie 30%,
¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 2,5,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy, wedlug stanu istniejacego - 2,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 20 m;
2) obowigzujace linie zabudowy - wg rysunku planu;
3) ksztalt i geometri¢ dachow - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 5;
4) kolorystyke elewacji - zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 2 pkt 10;
5) zasady realizacji ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 6;
6) zasady sytuowania reklam - zgodnie z ustaleniami § 7;
7) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 12;

8) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 15.
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3. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg § 14.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na teren z ulic: 12KD-L ul. Wilcza, 14KD-L ul. Pigkna i z 1KP;
2) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 6.
5. Zasady ochrony $rodowiska przed hatasem - zgodnie z § 8 ust. 3.
6. Wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z § 16.
§ 67. Dla terenu 3UO ustala sig¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi z zakresu oswiaty;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu sportu i rekreacji, kultury, nauki, mieszkalnictwo zbiorowe
z zakresu internatow, burs szkolnych i hoteli pracowniczych.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 25%,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksymalnie 30%,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 3,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy, wedlug stanu istniejacego - 2,5,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 24 m;
2) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;
3) regulacje przeksztatcen dla istniejacej zabudowy:
a) dla budynku przy ul. Wilczej 45 dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci zabudowy o jedng kondygnacje,
b) nakaz zachowania istniejacych przejs¢ i przejazdéw bramowych, zgodnie z rysunkiem planu;
4) ksztalt i geometri¢ dachow - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 5;
5) kolorystyke elewacji - zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 2 pkt 10;
6) zasady realizacji ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 6;
7) zasady sytuowania reklam - zgodnie z ustaleniami § 7;
8) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 12;
9) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 15.
3. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg § 14.
4. Zasady obstlugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na teren z ulic: 12KD-L ul. Wilcza, 13KD-L ul. Poznanska;
2) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 6.
5. Zasady ochrony srodowiska przed hatasem - zgodnie z § 8 ust. 3.
6. Wysokosc¢ stawki procentowej - zgodnie z § 16.
§ 68. Dla terenu 1UO/ZP ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi (w formie niekubaturowej) z zakresu o$wiaty, zielen urzadzona, plac
zabaw;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi (w formie niekubaturowej) sportu i rekreacji.
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2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu: minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej - 40 %;

2) zakaz zabudowy;
3) zasady realizacji ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 6;
4) zasady sytuowania reklam - zgodnie z ustaleniami § 7;
5) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 12;
6) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 15.
3. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg § 14.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na teren z ulic: 12KD-L ul. Wilcza i 14KD-L ul. Pickna poprzez teren 1KP Projektowany;
2) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 6.
5. Zasady ochrony srodowiska przed hatasem - zgodnie z § 8 ust. 3.
6. Wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z § 16.
§ 69. Dla terenu 1UN ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi z zakresu nauki, w szczegdlnosci budynki uczelni wyzszych 1 instytutow
naukowych, biblioteki, ustugi sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie dopuszczalne: uslugi zzakresu biur, administracji, gastronomii, kultury, handlu,
wystawiennictwa, mieszkalnictwo zbiorowe z zakresu internatow, doméw studenckich.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20%,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksymalnie 60%,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 3,5,

d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy, wedlug stanu istniejacego - 2,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

-dla budynku Instytutu Fizyki, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow oraz budynkow
bezposrednio sasiadujacych - 21 m, nie wiecej niz 4 kondygnacje,

- dla zabudowy od ul. Hozej - 6 m,
2) obowigzujace i1 nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;

3) zachowanie widoku na budynek zabytkowy Instytutu Fizyki (Hoza 69) z ul. Hozej wzdtuz osi widokowej,
wg rysunku planu;

4) regulacje przeksztalcen dla istniejacej zabudowy: dla obiektu przy ul. Hozej 69, wpisanego do gminnej
ewidencji zabytkow, ustala sig:

a) zachowanie oryginalnej elewacji z elementami architektonicznymi i dekoracyjnymi oficyny,

b) utrzymanie, a w zniszczonych fragmentach odtworzenie historycznego detalu architektonicznego,
¢) zachowanie ksztattu, rozmiaru i rozmieszczenia otworow zgodnie z historyczng elewacja budynku,
d) zakaz nadbudowy oficyny;

5) ksztatt i geometri¢ dachow - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 5;
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6) kolorystyke elewacji - zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 2 pkt 10;
7) zasady realizacji ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 6;
8) zasady sytuowania reklam - zgodnie z ustaleniami § 7;
9) zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 12;
10) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 15.
3. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg § 14.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na teren z ulic: 8KD-L ul. Hoza;
2) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 6.
5. Zasady ochrony $rodowiska przed hatasem - zgodnie z § 8 ust. 3.
6. Wysokosc¢ stawki procentowej - zgodnie z § 16.
§ 70. Dla terenu 2UN ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi z zakresu nauki, w szczegdlnosci budynki uczelni wyzszych i instytutow
naukowych, biblioteki, ustugi z zakresu sportu i rekreacji;

2) Przeznaczenie dopuszczalne: ustugi zzakresu biur, administracji, gastronomii, kultury, handlu,
wystawiennictwa, mieszkalnictwo zbiorowe z zakresu internatow, doméw studenckich.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 25%,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksymalnie 60%,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 3,5,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy, wedlug stanu istniejacego - 2,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 24 m;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;
3) regulacje przeksztalcen dla istniejacej zabudowy:

a) dla obiektu przy ul. Wilczej 64, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow:

- ustala si¢ zachowanie istniejagcego obiektu,

- ustala si¢ odtworzenie historycznych rozwigzan dla elewacji zelementami architektonicznymi
1 dekoracyjnymi,

- zakaz nadbudowy,
4) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy uzupetniajgcej w pierzei ul. Wilczej budynkiem z uwzglgdnieniem:

a) dostosowania si¢ wysokoscig zabudowy, ksztattem i geometrig dachu, do zabudowy sgsiedniej, tj.
budynku przy ul. Wilczej 66/68,

b) zastosowania szlachetnych materialow elewacyjnych, takich jak kamien, tynki szlachetne, profile
metalowe, itp.,

¢) zastosowania kolorystyki elewacji w odcieniach szaro$ci, bezu, bieli, zotci i jasnego brazu;
5) ksztatt i geometri¢ dachow - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 5;
6) zasady realizacji ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 6;

7) zasady sytuowania reklam - zgodnie z ustaleniami § 7;
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8) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 12;
9) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 15.
3. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg § 14.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na teren z ulic: 12KD-L ul. Wilcza;
2) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 6.
5. Zasady ochrony $rodowiska przed hatasem - zgodnie z § 8 ust. 3.
6. Wysokosc¢ stawki procentowej - zgodnie z § 16.
§ 71. Dla terenu 1UTh ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyki: hotel;

2) przeznaczenie dopuszczalne: uslugi zzakresu biur, administracji, gastronomii, kultury, handlu,
wystawiennictwa, rozrywki.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 0%,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksymalnie 95%,

¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 6,

d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy, wedlug stanu istniejacego - 6,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 30 m;
2) nakaz zachowania istniejacych przejs¢ i przejazdéw bramowych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) regulacje przeksztalcen dla istniejacej zabudowy: budynek przy Al. Jerozolimskich 45 — Hotel Polonia,
wpisany do rejestru zabytkow;

4) zasady realizacji ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 6;
5) zasady sytuowania reklam - zgodnie z ustaleniami § 7;
6) zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 12;
7) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 15.
3. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg § 14.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na teren z ulic: 2KD-D ul. Poznanska oraz z Al. Jerozolimskich;
2) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 6.
5. Zasady ochrony $rodowiska przed hatasem - zgodnie z § 8 ust. 3.
6. Wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z § 16.
§ 72. Dla terenu 2UTh ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyki: hotel;

2) przeznaczenie dopuszczalne: uslugi z zakresu biur, administracji, gastronomii, kultury, handlu,
wystawiennictwa, rozrywki.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -83 - Poz. 11787

1) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 0%,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksymalnie 95%,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 7,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy, wedlug stanu istniejgcego - 7,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 30 m;
2) obowigzujace linie zabudowy - wg rysunku planu;
3) regulacje przeksztalcen dla istniejacej zabudowy:
a) dla obiektu przy ul. Wilczej 73, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, ustala sig:
- zachowanie oryginalnej elewacji z elementami architektonicznymi i dekoracyjnymi,
- utrzymanie detalu architektonicznego,
- zakaz nadbudowy,
4) zasady sytuowania reklam - zgodnie z ustaleniami § 7;
5) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 12;
6) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 15.
3. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg § 14.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na teren z ulic: 11KD-L ul. Wilcza;
2) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 6.
5. Zasady ochrony $rodowiska przed hatasem - zgodnie z § 8 ust. 3.
6. Wysokosc¢ stawki procentowej - zgodnie z § 16.
§ 73. Dla terenu 1UZ ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi z zakresu zdrowia i opieki spotecznej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu biur, administracji, gastronomii, handlu i kultu religijnego.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 5%,
b) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksymalnie 80%,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 4,5,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy, wedlug stanu istniejacego - 4,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 28 m, nie wigcej niz 7 kondygnacji;
2) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;

3) mozliwo$¢ przebudowy istniejacej zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu;

4) ksztatt i geometri¢ dachéw - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 5;
5) kolorystyke elewacji - zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 2 pkt 10;
6) zasady realizacji ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 6;

7) zasady sytuowania reklam - zgodnie z ustaleniami § 7;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -84 - Poz. 11787

8) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 12;
9) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 15.
3. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg § 14.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na teren z ulic: 2KD-Z ul. E. Plater, 8KD-L ul. Hoza;
2) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 6.
5. Zasady ochrony $rodowiska przed hatasem - zgodnie z § 8 ust. 3.
6. Wysokosc¢ stawki procentowej - zgodnie z § 16.
§ 74. Dla terenu 2UZ ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi z zakresu zdrowia i opieki spoteczne;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu biur, administracji, gastronomii, kultu religijnego oraz aptek.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 5%,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksymalnie 70%,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 4,5,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy, wedlug stanu istniejacego - 4,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 26 m, nie wiecej niz 7 kondygnacji;
2) obowigzujace linie zabudowy - wg rysunku planu;

3) regulacje przeksztalcen dla istniejacej zabudowy: dla obiektu przy ulicy Hozej 56, wpisanego do gminnej
ewidencji zabytkéw, dopuszcza si¢ odtworzenia historycznych rozwiazan dla elewacji z elementami
architektonicznymi i dekoracyjnymi;

4) zasady realizacji ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 6;
5) zasady sytuowania reklam - zgodnie z ustaleniami § 7;
6) zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 12;
7) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 15.
3. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg § 14.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na teren z ulic: 7KD-L ul. Poznanska, 9KD-L ul. Hoza;
2) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 6.
5. Zasady ochrony $rodowiska przed hatasem - zgodnie z § 8 ust. 3.
6. Wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z § 16.
§ 75. Dla terenu 11E i 2IE ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: funkcje techniczne z zakresu obiektéw i urzadzen stacji elektroenergetycznych.
2. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:
1) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 0%,
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b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksymalnie 100%,
¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 1,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy, wedlug stanu istniejacego - 1,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 3 m;
2) zasady realizacji ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 6;
3) zasady sytuowania reklam - zgodnie z ustaleniami § 7;
4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 12;
5) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 15.
3. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg § 14.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) dla terenu 11E wjazd poprzez teren 1UO z 8 KD-L ul. Hozej;
2) dla terenu 2IE wjazd na teren z ulicy IKDWg.
5. Wysoko$¢ stawki procentowej - zgodnie z § 16.
§ 76. Dla terenu 11G ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: funkcje techniczne z zakresu elementow infrastruktury gazowe;.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksymalnie 100%,
¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 1,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy, wedlug stanu istniejacego - 1,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 3 m;
2) zasady realizacji ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 6;
3) zasady sytuowania reklam - zgodnie z ustaleniami § 7;
4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 12;
5) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 15.
3. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg § 14.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej: dla terenu 11G wjazd poprzez teren 2ZP z 5 KD-L ul. Wspdlne;.
5. Wysoko$¢ stawki procentowej - zgodnie z § 16.
§ 77. Dla terenu 1ZP ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona - w szczegdlnosci skwer, zieleniec;

2) przeznaczenie dopuszczalne: komunikacja piesza i rowerowa, ustugi (w formie niekubaturowej) z zakresu
sportu, rekreacji, wypoczynku i kultury, obiekty matej architektury oraz tymczasowe obiekty gastronomii
w tym ogrodki kawiarniane i restauracyjne; przy czym powierzchnia zajeta przez komunikacje i ushugi (w
formie niekubaturowej) nie moze przekraczaé¢ 20% powierzchni terenu.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) ustala si¢ zachowanie istniejagcego zagospodarowania skweru iuzupelnienie tego zagospodarowania
z zachowaniem kompozycji i formy symetrycznego uktadu alejek wraz z elementami matej architektury
w stosunku do osi budynku przy ul. Nowogrodzkiej 43;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 60%;

3) ochrona istniejacych zadrzewien i zakrzewien zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 1 pkt 6;
4) zakazuje si¢ grodzenia wewnatrz i z zewnatrz skweru;

5) zakazuje si¢ rozmieszczenia reklam i shupow ogloszeniowo-reklamowych;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingu podziemnego wraz z realizacja niezbednych urzadzen zwigzanych
z realizacja parkingu podziemnego cze$ciowo pod skwerem 1ZP i terenem ustug 7U;

7) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 15.
3. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg § 14.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z ulicy 2KD-L ul. Nowogrodzka.
5. Wysoko$¢ stawki procentowej - zgodnie z § 16.
§ 78. Dla terenu 2ZP ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona - w szczego6lnosci skwer, zieleniec;

2) przeznaczenie dopuszczalne: komunikacja piesza i rowerowa, ustugi (w formie niekubaturowej) z zakresu
sportu, rekreacji, wypoczynku i kultury, obiekty matej architektury oraz tymczasowe obiekty gastronomii
w tym ogrodki kawiarniane i restauracyjne; przy czym powierzchnia zajeta przez komunikacje i ushugi (w
formie niekubaturowej) nie moze przekraczaé¢ 20% powierzchni terenu.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) realizacje zagospodarowania skweru z uwzglednieniem polaczenia kompozycja terenu zieleni z gldéwnym
wejsciem do ko$ciola $w. Piotra i Pawla oraz potaczenia z zagospodarowaniem terenu mieszkaniowo-
ustugowego 18MW/U i ustugowego SU pasazem pieszym;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 50%;

3) ochrona istniejacych zadrzewien i zakrzewien zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 1 pkt 6;
4) dopuszcza si¢ grodzenie skweru, zachowujac jednak ten teren jako ogdlnodostepny;
5) zakazuje si¢ rozmieszczenia reklam i shupow ogloszeniowo-reklamowych;

6) dopuszcza sie realizacje parkingu podziemnego wraz zrealizacja niezbednych urzadzen zwigzanych
z realizacja parkingu podziemnego pod terenem 2ZP i terenem ustug 18MW/U;

7) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 15.
3. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg § 14.
4. Zasady obshugi komunikacyjnej: wjazd na teren z ulic: 2KD-Z ul. E. Plater, SKD-L ul. Wspdlna.
5. Wysokos$¢ stawki procentowej - zgodnie z § 16.
§ 79. Dla terenu 3ZP ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona - w szczegolnosci skwer, zieleniec;

2) przeznaczenie dopuszczalne: komunikacja piesza i rowerowa, ustugi (w formie niekubaturowej) z zakresu
sportu, rekreacji, wypoczynku i kultury, obiekty matej architektury oraz tymczasowe obiekty gastronomii
w tym ogrodki kawiarniane i restauracyjne; przy czym powierzchnia zajg¢ta przez komunikacje i ushugi (w
formie niekubaturowej) nie moze przekracza¢ 30% powierzchni terenu.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 70%;
2) ochrona istniejgcych zadrzewien i zakrzewien zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 1 pkt 6;
3) lokalizacja tras przej$¢ pieszych wewnatrz kwartalnych - zgodnie z rysunkiem planu;

4) szczegodlne opracowanie posadzki przejs¢ pieszych, w tym przejscia taczacego ul. $w. Barbary 3KD-D z ul.
Wspodlng 6KD-L wraz z towarzyszaca matg architektura;

5) dopuszczenie relokalizacji elementow zagospodarowania w granicach terenu 3ZP;

6) zakazuje si¢ grodzenia wewnatrz i z zewnatrz skweru;

7) dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejacego parkingu podziemnego;

8) zakazuje si¢ rozmieszczenia reklam i stupéw ogloszeniowo-reklamowych;

9) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 15.
3. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg § 14.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z ulic: 3KD-L ul. Poznanska, 6KD-L ul. Wspoélna.
5. Wysoko$¢ stawki procentowej - zgodnie z § 16.
§ 80. Dla terenu 4ZP ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona - w szczego6lnosci skwery, zielence;

2) przeznaczenie dopuszczalne: komunikacja piesza i rowerowa, ustugi (w formie niekubaturowej) z zakresu
sportu, rekreacji, wypoczynku i kultury, obiekty matej architektury; przy czym powierzchnia zajgta przez
komunikacj¢ i ustugi (w formie niekubaturowej) nie moze przekracza¢ 20% powierzchni terenu.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 60%;
2) ochrona istniejgcych zadrzewien i zakrzewien zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 1 pkt 6;
3) ogrodzenia - zgodnie z ustaleniami § 6;
4) zakazuje si¢ rozmieszczenia reklam i stupow ogloszeniowo-reklamowych;
5) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 15.
3. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg § 14.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na teren z ulicy IKDWg;

2) dopuszcza sie zagospodarowanie tras przej$¢ pieszych wewnatrz kwartalnych wskazanych na rysunku
planu.

5. Wysokos$¢ stawki procentowej - zgodnie z § 16.
§ 81. Dla terenu 1KPz ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja piesza z zielenig urzadzona;

2) przeznaczenie dopuszczalne: komunikacja piesza i rowerowa, ustugi (w formie niekubaturowej) z zakresu
sportu, rekreacji, wypoczynku i kultury, obiekty matej architektury; przy czym powierzchnia zajeta przez
komunikacje i ustugi (w formie niekubaturowej) nie moze przekracza¢ 10% powierzchni terenu.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w granicach strefy ochrony zabytkéw archeologicznych dotyczacej dawnego cmentarza Swigtokrzyskiego
po zachodniej stronie terenu 1 KPz ustalenia zgodnie z § 9 ust. 3;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 40%;
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3) zakazuje si¢ grodzenia wewnatrz i z zewnatrz skweru;

4) zakazuje si¢ rozmieszczenia reklam i stupow ogloszeniowo-reklamowych;

5) szpaler drzew wzdtuz granic terenu zgodnie z rysunkiem planu;

6) lokalizacja tras przejs¢ pieszych wewnatrz kwartalnych - zgodnie z rysunkiem planu;
7) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 15;

8) dopuszcza si¢ realizacje parkingu podziemnego wraz zrealizacjg niezbednych urzadzen zwigzanych
z realizacjg parkingu podziemnego;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych ogrodkow sezonowych.
3. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg § 14.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z ulicy 3KD-D ul. §w. Barbary.
5. Wysokos$¢ stawki procentowej - zgodnie z § 16.
§ 82. Dla terenu 1KP ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja piesza.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20%;
2) zakaz zabudowy z wylaczeniem obiektéw malej architektury;
3) zakazuje si¢ grodzenia wewnatrz i z zewnatrz terenu;
4) zakazuje si¢ rozmieszczenia reklam i stupow ogloszeniowo-reklamowych;
5) lokalizacja tras przejs¢ pieszych wewnatrzkwartalnych - zgodnie z rysunkiem planu;
6) warunki tymczasowego zagospodarowania wg § 15;
7) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych ogrodkow gastronomicznych.
3. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg § 14.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na teren z ulic: 12KD-L ul. Wilcza, 14KD-L ul. Pigkna;

2) dopuszcza sie zagospodarowanie tras przejs¢ pieszych wewnatrzkwartalnych wskazanych na rysunku
planu.

5. Wysokos$¢ stawki procentowej - zgodnie z § 16.
§ 83. Dla terenu 1KDg ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: parking naziemny i podziemny;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzadzona.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 0%;
2) zakaz zabudowy kubaturowej naziemne;j;
3) zasady realizacji ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 6;
4) sytuowania reklam - zgodnie z ustaleniami § 7;
5) zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 12;

6) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 15.
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3. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg § 14.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z ulic: 3KD-L ul. Poznanska, 4KD-L ul. Zurawia.
5. Wysoko$¢ stawki procentowej, zgodnie z § 16 uchwaty.
§ 84. Dla terenu 1KDWg ustala sig¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: parking naziemny i podziemny.
2. Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie droge wewnetrzng 1IKGWg wewnatrz kwartatu 15SMW/U z zachowaniem przej$¢ bramowych
oraz zakazem grodzenia tych terenow;

2) szeroko$¢ zmienng dla czesci ulicy w granicach planu w liniach rozgraniczajacych 10,0 - 25,0 m wedlug
rysunku planu;

3) przekroj jednojezdniowy;
4) powigzania dla ulicy 1IKDWg w granicach planu z ulicg 13KD-L - ul. Poznanska;
5) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych miejsc parkingowych;
6) dopuszcza si¢ realizacje nowych miejsc parkingowych;
7) dopuszcza si¢ realizacje garazy podziemnych w granicach linii rozgraniczajacych ulicy wg rysunku planu;
8) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 1%.
3. Uwarunkowania zagospodarowania terenu nie zwigzane z urzadzeniami drogowymi:

1) ustala si¢ zachowanie, ochrong iuzupehienie istniejagcych rzedow drzew przyulicznych oznaczonych
orientacyjnic na rysunku planu jako szpalery drzew do zachowania inasadzen — zgodnie z§
8 ust. 1 pkt 7 lit. a;

2) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych wg § 10;

3) dopuszcza si¢ realizacje elementow wejs¢ do budynkow, takich jak schody, pochylnie, podesty, a takze
nieobudowanych balkonow, daszkow nad wejsciami, gzymsow i akcentow architektonicznych w odlegtosci
nie wiekszej niz 1,5 m od $ciany budynku;

4) ustala si¢ zachowanie, z mozliwoscig przebudowy irozbudowy, przewoddéw iurzadzen infrastruktury
technicznej;

5) zasady przebudowy, rozbudowy i budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg § 14;
6) zasady sytuowania reklam - zgodnie z ustaleniami § 7.
4. Wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z § 16.
§ 85. Dla terenu 1KD-Z — ul. Chatubinskiego ustala sig¢:
1. Przeznaczenie terenu: ulica publiczna klasy zbiorczej - wschodnia czgs$¢ przekroju ulicznego.
2. Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:

1) szeroko$¢ zmienna dla czgsci ulicy w granicach planu w liniach rozgraniczajacych 21,0 - 56,0 m wedhug
rysunku planu;

2) przekrdj dwujezdniowy, ulicy z pasem dzielagcym dla czeéci ulicy w granicach planu;

3) powiazania dla czgéci ulicy w granicach planu poprzez skrzyzowania z nastgpujgcymi ulicami:
a) 1KD-L - ul. Nowogrodzka,
b) SKD-L - ul. Wspolna,
¢) 8KDL - ul. Hoza,
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d) 4KD-Z - ul. Koszykowa,

e) Al. Jerozolimskie - ulica poza obszarem planu,

f) przy czym skrzyzowania o petnych relacjach skretnych sa z Al. Jerozolimskimi (poza obszarem planu);
4) przebieg torowiska tramwajowego w pasie dzielacym ulicy;
5) dopuszcza si¢ realizacje wspolnego pasa tramwajowo-autobusowego;
6) przebieg $ciezki rowerowej, dwukierunkowej po wschodniej stronie ulicy, wedtug rysunku planu;

7) dopuszcza si¢ zachowanie bezkolizyjnych podziemnych przejs¢ dla pieszych, z dopuszczeniem ich
przebudowy, w rejonie skrzyzowania Al. Jerozolimskich zul. Chatubinskiego potgczonych z Dworcem
Centralnym;

8) ustala si¢ zachowanie istniejacych naziemnych przejs$é pieszych;
9) dopuszcza si¢ realizacje innych nowych naziemnych przejs$¢ pieszych;
10) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 1%.
3. Uwarunkowania zagospodarowania terenu niezwigzane z urzgdzeniami drogowymi:

1) ustala si¢ zachowanie, ochron¢ iuzupehienie istniejacych rzedow drzew przyulicznych oznaczonych
orientacyjnie na rysunku planu jako szpalery drzew do zachowania inasadzen — zgodnie z§
8 ust. 1 pkt 7 lit. a;

2) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych wg § 10;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingu rowerowego w rejonie skrzyzowania ul. Chatubinskiego 1KD-Z i Al
Jerozolimskich;

4) dopuszcza si¢ realizacje elementow wejs¢ do budynkow, takich jak schody, pochylnie, podesty, a takze
nicobudowanych balkonow, daszkéw nad wejsciami, gzymsow i akcentéw architektonicznych w odleglosci
nie wiekszej niz 1,5 m od $ciany budynku;

5) wskazuje si¢ na rysunku planu zasi¢g strefy potencjalnego wzajemnego wptywu planowanej zabudowy
i podziemnej infrastruktury komunikacyjnej;

6) zasady przebudowy, rozbudowy i budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg § 14;
7) zasady sytuowania reklam - zgodnie z ustaleniami § 7.

4. Wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z § 16.

§ 86. Dla terenu 2KD-Z — ul. E. Plater ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: ulica publiczna klasy zbiorcze;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne: reklamy, ogrodki gastronomiczne w liniach rozgraniczajacych ulicy, elementy
infrastruktury technicznej obstugi terenu i zabudowy.

2. Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 — 25,0 m wedtug rysunku planu;
2) przekrdj jednojezdniowy ulicy 2KD-Z;
3) powiazania ulicy poprzez skrzyzowania z nastepujacymi ulicami:

a) 1IKD-L i 2KD-L - ul. Nowogrodzka,

b) SKD-L i 6KD-L - ul. Wspo6lna,

¢) 8KD-L i 9KDL - ul. Hoza,

d) 11KD-L i 12KDL - ul. Wilcza,

e) 4KD-Z - ul. Koszykowa,
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f) Al. Jerozolimskie — ulica poza obszarem planu;

4) w granicach strefy ochrony zabytkéw archeologicznych dotyczacej dawnego cmentarza Swigtokrzyskiego
ustalenia zgodnie z § 9 ust. 3;

5) ciag pieszy, znajdujacy si¢ po zachodniej stronie ulicy, wymaga specjalnego opracowania posadzki;
6) zachowanie istniejacych naziemnych przejs¢ pieszych;
7) realizacja nowych naziemnych przejs¢ pieszych, w rejonach oznaczonych na rysunku planu;
8) dopuszcza si¢ realizacje innych nowych naziemnych przejs¢ pieszych;
9) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 1%.
3. Uwarunkowania zagospodarowania terenu niezwigzane z urzadzeniami drogowymi:

1) nakazuje si¢ zachowanie, ochrong¢ i uzupetnienie istniejacych rzedow drzew przyulicznych oznaczonych
orientacyjnie na rysunku planu jako szpalery drzew do zachowania inasadzen — zgodnie z§
8 ust. 1 pkt 7 lit. a;

2) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych wg § 10;

3) dopuszcza si¢ realizacje elementow wej$¢ do budynkow, takich jak schody, pochylnie, podesty, a takze
nieobudowanych balkonow, daszkow nad wejsciami, gzymsow i akcentdow architektonicznych w odlegtosci
nie wigkszej niz 1,5 m od $ciany budynku;

4) ustala si¢ zachowanie, z mozliwoscig przebudowy irozbudowy, przewoddéw iurzadzen infrastruktury
technicznej;

5) zasady przebudowy, rozbudowy i budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg § 14;
6) ustala si¢ zasady sytuowania reklam - zgodnie z ustaleniami § 7.

4. Wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z § 16.

§ 87. Dla terenu 3KD-Z — ul. Marszatkowska ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: ulica publiczna klasy zbiorcze;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne: reklamy, ogrodki gastronomiczne w liniach rozgraniczajacych ulicy, elementy
infrastruktury technicznej obstlugi terenu i zabudowy.

2. Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 56,0 — 136,0 m wedtug rysunku planu;
2) przekroj dwujezdniowy, z pasem dzielacym,;
3) powigzania ulicy poprzez skrzyzowania z nastepujacymi ulicami:

a) 2KD-L - ul. Nowogrodzka,

b) 4KD-L - ul. Zurawia,

¢) 6KD-L - ul. Wspolna,

d) 9KDL - ul. Hoza,

e) 12KDL - ul. Wilcza,

f) 4KD-Z - ul. Koszykowa,

g) Al. Jerozolimskie — ulica poza pdinocng granicg obszaru planu;
4) przebieg torowiska tramwajowego w pasie dzielacym ulicy;
5) dopuszcza si¢ realizacje wspolnego pasa tramwajowo-autobusowego;

6) dopuszcza si¢ obustronnie przebieg Sciezki rowerowej, dwukierunkowej po wschodniej i zachodniej stronie
ulicy w liniach rozgraniczajacych drogi;
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7) zachowanie przej$¢ dla pieszych oznaczonych informacyjnie na rysunku planu, z dopuszczeniem ich
przebudowy;

8) dopuszcza si¢ realizacje innych nowych naziemnych przejs¢ pieszych, w rejonach informacyjnie
oznaczonych na rysunku planu;

9) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ III linii metra wraz ze stacja w liniach rozgraniczajacych terenu 12KD-L wul.
Wilczej;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje tgcznicy miedzy 11 III linig metra w liniach rozgraniczajagcych 3KD-Z wraz
z urzadzeniami technicznymi niezb¢dnymi do funkcjonowania tej linii;

11) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 1%.
3. Uwarunkowania zagospodarowania terenu niezwigzane z urzgdzeniami drogowymi:

1) nakazuje si¢ zachowanie, ochron¢ i uzupeienie istniejacych rzedow drzew przyulicznych oznaczonych
orientacyjnie na rysunku planu jako szpalery drzew do zachowania inasadzen — zgodnie z§
8 ust. 1 pkt 7 lit. a;

2) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych wg § 10;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ elementow wejs¢ do budynkow, takich jak schody, pochylnie, podesty, a takze
nieobudowanych balkonow, daszkéw nad wejsciami, gzymséw i akcentéw architektonicznych w odlegtosci
nie wigkszej niz 1,5 m od $ciany budynku;

4) zachowanie, z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy, przewodow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
5) zasady przebudowy, rozbudowy i budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg § 14;
6) zasady sytuowania reklam - zgodnie z ustaleniami § 7.
4. Wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z § 16.
§ 88. Dla terenu 4KD-Z — ul. Koszykowa ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: ulica publiczna klasy zbiorczej - potnocna czgs¢ przekroju ulicznego;

2) przeznaczenie dopuszczalne: reklamy, ogrodki gastronomiczne w liniach rozgraniczajacych ulicy, elementy
infrastruktury technicznej obstlugi terenu i zabudowy.

2. Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, obejmujacych potnocng czgsé¢ przekroju ulicy, 6,0 — 17,0 m wedtug
rysunku planu;

2) przekroj jednojezdniowy ulicy 4KD-Z;
3) powiazania ulicy poprzez skrzyzowania z nastepujacymi ulicami:
a) 1KD-Z- ul. Chatubinskiego,
b) 11KD-L - ul. Wilcza,
¢) 2KD-Z —ul. E. Plater,
d) 14KD-L - ul. Pigkna,
e) 15KD-L — ul. Lwowska,
f) 3KD-Z — ul. Marszatkowska;

4)dla odcinka ul. Koszykowej miedzy Al Niepodleglosci iul. Lwowska, stanowigcego fragment
historycznego uktadu alei zatozenia Stanistawowskiego, wpisanego do rejestru zabytkéw, nr rej. 543 z dnia
01.07.1965 r., oznaczonego na rysunku planu — ustala si¢ nakaz przestrzennego uczytelnienia elementow
kompozycji historycznego zatozenia;

5) przebieg S$ciezki rowerowej z dopuszczeniem paséw rowerowych wjezdni lub wydzielonej S$ciezki
rowerowej;
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6) zachowanie istniejgcych naziemnych przejs¢ pieszych;

7) lokalizacje nowego naziemnego przejScia pieszego W miejscu przeciecia ztrasga przejscia pieszego
wewnatrz kwartalnego doprowadzajacego od pdinocy do Hali na Koszykach, zgodnie z rysunkiem planu;

8) dopuszcza si¢ realizacj¢ innych nowych naziemnych przejs¢ pieszych;
9) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 1%.

3. Uwarunkowania zagospodarowania terenu niezwigzane z urzgdzeniami drogowymi:
1) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych wg § 10;

2) dopuszcza si¢ realizacje elementow wejs¢ do budynkow, takich jak schody, pochylnie, podesty, a takze
nieobudowanych balkonow, daszkéw nad wejsciami, gzymsoéw i akcentéw architektonicznych w odlegtosci
nie wigkszej niz 1,5 m od $ciany budynku;

3) zachowanie, z mozliwos$cig przebudowy i rozbudowy, przewodow i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) zasady przebudowy, rozbudowy i budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg § 14;
5) ustala si¢ zasady sytuowania reklam - zgodnie z ustaleniami § 7.
4. Wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z § 16.
§ 89. Dla terenu 1KD-L i 2KD-L — ul. Nowogrodzka ustala sig¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: ulica publiczna klasy lokalnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: reklamy, ogrodki gastronomiczne w liniach rozgraniczajacych ulicy, elementy
infrastruktury technicznej obstlugi terenu i zabudowy.

2. Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) IKD-L - 24,0 — 32,0 m,
b) 2KD-L - 16,0 — 26,0 m
wg rysunku planu.
2) przekroj jednojezdniowy ulic 1KD-L i 2KD-L;
3) powiazania ulicy 1KD-L poprzez skrzyzowania z nastepujacymi ulicami:
a) 1KD-Z - ul. Chalubinskiego,
b) 2KD-Z — ul. E. Plater;
4) powigzania ulicy 2KD-L poprzez skrzyzowania z nastepujacymi ulicami:
a) 1KD-D —ul. Pankiewicza,
b) 2KD-D — ul. Poznanska,
c¢) 3KD-D —ul. $w. Barbary,
d) 3KD-L — ul. Poznanska,
e) 3KD-Z — ul. Marszatkowska;
5) prowadzenie ciggow pieszych, chodnikéw, po obu stronach ulicy;
6) zachowanie istniejacych naziemnych przejs¢ pieszych;
7) dopuszcza si¢ lokalizacje tacznika z ciggiem pasazu pieszego, nad ul. Nowogrodzka, na poziomie pierwszej
kondygnacji naziemnej, pomi¢dzy kwartatem 1 Ui4 U;
8) lokalizacje nowego naziemnego przejscia pieszego, W miejscu przecigcia ztrasg przejscia pieszego
wewnatrz kwartalnego, w terenie 2KD-L, zgodnie z rysunkiem planu;
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9) dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych po poludniowej stronie 1 KD-
L i2 KD-L na zmiang z elementami szpalerow drzew;

10) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 1%.
3. Uwarunkowania zagospodarowania terenu niezwigzane z urzadzeniami drogowymi:
1) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych wg § 10;

2) dopuszcza si¢ realizacje elementow wejs¢ do budynkéw, takich jak schody, pochylnie, podesty, a takze
nieobudowanych balkonow, daszkéw nad wejsciami, gzymsow i akcentéw architektonicznych w odleglosci
nie wigkszej niz 1,5 m od $ciany budynku;

3) ustala si¢ zachowanie, z mozliwo$cig przebudowy irozbudowy, przewodow iurzadzen infrastruktury
technicznej;

4) zasady przebudowy, rozbudowy i budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg § 14;
5) zasady sytuowania reklam - zgodnie z ustaleniami § 7.

4. Wysokos$¢ stawki procentowej - zgodnie z § 16.

§ 90. Dla terenu 3KD-L, 7KD-L, 10KD-L i 13 KD-L — ul. Poznanska ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: ulica publiczna klasy lokalnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: reklamy, ogrodki gastronomiczne w liniach rozgraniczajacych ulicy, elementy
infrastruktury technicznej obstugi terenu i zabudowy.

2. Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) 3KD-L - 16,0 — 28,0 m,
b) 7KD-L - 16,0 — 20,0 m,
c¢) 10KD-L - 16,5 - 22,0 m,
d) 13 KD-L - 16,0 - 28,0
wedhug rysunku planu.
2) przekroj jednojezdniowy ulic 3KD-L, 7KD-L, 10KD-L i 13 KD-L;
3) powiazania ulicy 3KD-L poprzez skrzyzowania z nastepujacymi ulicami:
a) 2KD-L - ul. Nowogrodzka,
b) 3KD-D — ul. $w. Barbary,
¢) 4KD-L - ul. Zurawia,
d) 6KD-L — ul. Wspolna;
4) powiazania ulicy 7KD-L poprzez skrzyzowania z nastgpujacymi ulicami:
a) 6KD-L - ul. Wspolna,
b) 9KDL — ul. Hoza;
5) powigzania ulicy 10KD-L poprzez skrzyzowania z nastgpujacymi ulicami:
a) 9KDL - ul. Hoza,
b) 12KDL — ul. Wilcza;
6) powiazania ulicy 13KD-L poprzez skrzyzowania z nastepujacymi ulicami:
a) 12 KD-L - ul. Wilcza,
b) 14 KD-L - ul. Pickna;
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7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 1%.
3. Uwarunkowania zagospodarowania terenu niezwiazane z urzadzeniami drogowymi:

1) nakazuje si¢ zachowanie, ochrong¢ i uzupehienie istniejacych szpaleréw drzew przyulicznych oznaczonych
orientacyjnie na rysunku planu jako szpalery drzew do zachowania inasadzen — zgodnie z§
8 ust. 1 pkt 7 lit. a; na terenie drogi 3KD-L jako parking dla samochodow osobowych na zmiang
z elementami szpaleréw drzew;

2) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych wg § 10;

3) dopuszcza si¢ realizacje elementow wejs¢ do budynkow, takich jak schody, pochylnie, podesty, a takze
nieobudowanych balkonow, daszkéw nad wejsciami, gzymsoéw i akcentéw architektonicznych w odlegtosci
nie wigkszej niz 1,5 m od $ciany budynku;

4) ustala si¢ zachowanie, z mozliwoscig przebudowy irozbudowy, przewodoéw iurzadzen infrastruktury
technicznej;

5) zasady przebudowy, rozbudowy i budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg § 14;
6) zasady sytuowania reklam - zgodnie z ustaleniami § 7.

4. Wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z § 16.

§ 91. Dla terenu 4KD-L — ul. Zurawia ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: ulica publiczna klasy lokalnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: reklamy, ogrodki gastronomiczne w liniach rozgraniczajacych ulicy, elementy
infrastruktury technicznej obstugi terenu i zabudowy.

2. Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 17,0 — 18,0 m wedtug rysunku planu;
2) przekroj jednojezdniowy ulicy 4KD-L;
3) powiazania ulicy poprzez skrzyzowania z nastepujacymi ulicami:
a) 3KD-L — ul. Poznanska,
b) 3KD-Z — ul. Marszatkowska;
4) dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych w pasach wzdhuz ulic;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 1%.
3. Uwarunkowania zagospodarowania terenu niezwiazane z urzadzeniami drogowymi:
1) zachowanie i uzupetnienie szpaleréw drzew wzdtuz ulic;
2) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych wg § 10;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ elementow wejs¢ do budynkow, takich jak schody, pochylnie, podesty, a takze
nieobudowanych balkondéw, daszkdéw nad wejsciami, gzymsow i akcentow architektonicznych w odlegtosci
nie wigkszej niz 1,5 m od $ciany budynku;

4) ustala si¢ zachowanie, z mozliwosciag przebudowy irozbudowy, przewodow iurzadzen infrastruktury
technicznej;

5) zasady przebudowy, rozbudowy i budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg § 14;
6) zasady sytuowania reklam - zgodnie z ustaleniami § 7.

4. Wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z § 16.

§ 92. Dla terenu 5KD-L i 6KD-L — ul. Wspo6lna ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: ulica publiczna klasy lokalnej;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -96 - Poz. 11787

2) przeznaczenie dopuszczalne: reklamy, ogrodki gastronomiczne w liniach rozgraniczajacych ulicy, elementy
infrastruktury technicznej obstugi terenu i zabudowy.

2. Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) SKD-L - 18,0 — 26,0 m,
b) 6KD-L - 16,0 -22,0 m
wedtug rysunku planu.
2) przekrdj wyzej wymienionych drég jednojezdniowy;
3) powiazania ulicy SKD-L poprzez skrzyzowania z nastepujacymi ulicami:
a) 1KD-Z - ul. Chalubinskiego,
b) 2KD-Z - ul. E. Plater;
4) powiagzania ulicy 6KD-L poprzez skrzyzowania z nastepujacymi ulicami:
a) 2KD-Z —ul. E. Plater,
b) 3KD-L — ul. Poznanska,
¢) 7KD-L —ul. Poznanska,
d) 3KD-Z — ul. Marszatkowska;
5) zachowanie istniejgcych naziemnych przejs¢ pieszych;

6) wyznacza si¢ obszar wymagania specjalnego opracowania posadzki na terenie 6KD-L o nawierzchni
z kamienia naturalnego;

7) ustala si¢ lokalizacje nowego naziemnego przejScia pieszego Ww miejscu przeci¢cia z trasg przej$cia
pieszego wewnatrz kwartalnego w terenie 6KD-L, zgodnie z rysunkiem planu;

8) dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych w pasach wzdtuz jezdni;
9) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 1%.
3. Uwarunkowania zagospodarowania terenu niezwigzane z urzadzeniami drogowymi:

1) w granicach strefy ochrony zabytkéw archeologicznych dotyczacej dawnego cmentarza Swictokrzyskiego
ustalenia zgodnie z § 9 ust. 3;

2) nakazuje si¢ zachowanie, ochrong i uzupehienie istniejacych szpalerow drzew przyulicznych oznaczonych
orientacyjnie na rysunku planu jako szpalery drzew do zachowania inasadzen — zgodnie z§
8 ust. 1 pkt 7 lit. a;

3) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych wg § 10;

4) dopuszcza si¢ realizacje elementow wejs¢ do budynkow, takich jak schody, pochylnie, podesty, a takze
nieobudowanych balkonow, daszkow nad wejsciami, gzymsow i akcentow architektonicznych w odlegtosci
nie wigkszej niz 1,5 m od $ciany budynku;

5) zachowanie, z mozliwo$cia przebudowy i rozbudowy, przewodow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
6) zasady przebudowy, rozbudowy i budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg § 14;
7) zasady sytuowania reklam - zgodnie z ustaleniami § 7.

4. Wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z § 16.

§ 93. Dla terenu 8KD-L i 9KD-L — ul. Hoza ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: ulica publiczna klasy lokalnej;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -97- Poz. 11787

2) przeznaczenie dopuszczalne: reklamy, ogrodki gastronomiczne w liniach rozgraniczajacych ulicy, elementy
infrastruktury technicznej obstugi terenu i zabudowy.

2. Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) 8KD-L - 17,0 — 18,0 m,
b) 9KD-L - 16,0 -20,5 m
wg rysunku planu.
2) przekroj jednojezdniowy ulic 8KD-L i 9KD-L;
3) powiazania ulicy 8KD-L poprzez skrzyzowania z nastepujacymi ulicami:
a) 1KD-Z - ul. Chalubinskiego,
b) 2KD-Z —ul. E. Plater;
4) powiagzania ulicy 9KD-L poprzez skrzyzowania z nastepujacymi ulicami:
a) 2KD-Z —ul. E. Plater,
b) 7KD-L - ul. Poznanska,
¢) 10KD-L - ul. Poznanska,
d) 3KD-Z — ul. Marszatkowska;
5) zachowanie istniejgcych naziemnych przejs¢ pieszych;

6) lokalizacje nowego naziemnego przejScia pieszego Ww miejscu przecigcia ztrasg przejscia pieszego
wewnatrz kwartalnego, w terenie 9KD-L, zgodnie z rysunkiem planu;

7) dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc parkingowych dla samochodow osobowych;
8) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 1%.
3. Uwarunkowania zagospodarowania terenu niezwigzane z urzadzeniami drogowymi:

1) nakazuje si¢ zachowanie, ochron¢ i uzupetnienie istniejgcych rzgdoéw drzew przyulicznych oznaczonych
orientacyjnic na rysunku planu jako szpalery drzew do zachowania inasadzen — zgodnie z§
8 ust. 1 pkt 7 lit. a;

2) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych wg § 10;

3) dopuszcza si¢ realizacje elementow wej$¢ do budynkow, takich jak schody, pochylnie, podesty, a takze
nieobudowanych balkonow, daszkow nad wejsciami, gzymsow i akcentow architektonicznych w odlegtosci
nie wiekszej niz 1,5 m od $ciany budynku;

4) zachowanie, z mozliwos$cig przebudowy i rozbudowy, przewodow i urzadzen infrastruktury technicznej;
5) zasady przebudowy, rozbudowy i budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg § 14;
6) zasady sytuowania reklam - zgodnie z ustaleniami § 7.
4. Wysokos$¢ stawki procentowej - zgodnie z § 16.
§ 94. Dla terenu 11KD-L i 12KD-L — ul. Wilcza ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: ulica publiczna klasy lokalnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: reklamy, ogrodki gastronomiczne w liniach rozgraniczajacych ulicy, elementy
infrastruktury technicznej obstugi terenu i zabudowy.

2. Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) 11KD-L - 16,5 — 22,0 m,
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b) 12KD-L - 16,5 — 28,5 m
wg rysunku planu.
2) przekroj jednojezdniowy ulic 11KD-L i 12KD-L;
3) powiazania ulicy 11KD-L poprzez skrzyzowania z nastepujacymi ulicami:
a) 4KD-Z - ul. Koszykowa,
b) 2KD-Z —ul. E. Plater;
4) powiazania ulicy 12KD-L poprzez skrzyzowania z nastgpujacymi ulicami:
a) 2KD-Z —ul. E. Plater,
b) 13 KDL — ul. Poznanska,
c¢) 10KD-L - ul. Poznanska,
d) 3KD-Z — ul. Marszatkowska;
5) zachowanie istniejacych naziemnych przejs¢ pieszych;

6) lokalizacj¢ nowego naziemnego przejscia pieszego Ww miejscu przeciecia ztrasg przej$cia pieszego
wewnatrz kwartalnego w terenie 12KD-L, zgodnie z rysunkiem planu;

7) dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc parkingowych dla samochodéow osobowych w pasach wzdhiz jezdni;
8) wskazuje si¢ lokalizacje stacji projektowanej linii metra wraz z wej$ciami;
9) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 1%.

3. Uwarunkowania zagospodarowania terenu niezwigzane z urzadzeniami drogowymi:

1) nakazuje si¢ zachowanie, ochrong i uzupetnienie istniejacych rzedow drzew przyulicznych oznaczonych
orientacyjnic na rysunku planu jako szpalery drzew do zachowania inasadzen — zgodnie z§
8 ust. 1 pkt 7 lit. a;

2) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych wg § 10;

3) dopuszcza si¢ realizacje elementéw wejs¢ do budynkdw, takich jak schody, pochylnie, podesty, a takze
nicobudowanych balkonow, daszkéw nad wejsciami, gzymsow i akcentéw architektonicznych w odleglosci
nie wigkszej niz 1,5 m od $ciany budynku;

4) zachowanie, z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy, przewodow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
5) zasady przebudowy, rozbudowy i budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg § 14;
6) zasady sytuowania reklam - zgodnie z ustaleniami § 7.
4. Wysokos$¢ stawki procentowej - zgodnie z § 16.
§ 95. Dla terenu 13KD-L — ul. Poznanska ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: ulica publiczna klasy lokalnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: reklamy, ogrodki gastronomiczne w liniach rozgraniczajacych ulicy, elementy
infrastruktury technicznej obstugi terenu i zabudowy.

2. Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 17,0 — 30,0 m wg rysunku planu;
2) przekroj jednojezdniowy ulicy 13KD-L;
3) powiazania ulicy poprzez skrzyzowania z nast¢pujacymi ulicami:

a) 12KD-L - ul. Wilcza,

b) 14KD-L — ul. Pickna;
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4) dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc parkingowych dla samochodow osobowych po obydwu stronach ulicy;
5) na rysunku planu wskazuje si¢ rejony wejs¢ do stacji metra;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 1%.

3. Uwarunkowania zagospodarowania terenu niezwigzane z urzadzeniami drogowymi:

1) nakazuje si¢ zachowanie, ochron¢ i uzupehienie istniejacych szpaleréw drzew przyulicznych oznaczonych
orientacyjnic na rysunku planu jako szpalery drzew do zachowania inasadzen — zgodnie z§
8 ust. 1 pkt 7 lit. a;

2) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych wg § 10;

3) dopuszcza sie realizacje elementow wejs¢ do budynkoéw, takich jak schody, pochylnie, podesty, a takze
nicobudowanych balkonow, daszkéw nad wejsciami, gzymsow i akcentéw architektonicznych w odleglosci
nie wigkszej niz 1,5 m od $ciany budynku;

4) nakaz urzadzenia powierzchni przeznaczonej dla ruchu pieszego, wymagajacej specjalnego opracowania
posadzki, zgodnie z rysunkiem planu;

5) zachowanie, z mozliwo$cia przebudowy i rozbudowy, przewodow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
6) zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow urzadzen infrastruktury technicznej wg § 14;
7) zasady sytuowania reklam - zgodnie z ustaleniami § 7.
4. Wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z § 16.
§ 96. Dla terenu 14KD-L — ul. Pigkna ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: ulica publiczna klasy lokalnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: reklamy, ogrodki gastronomiczne w liniach rozgraniczajacych ulicy, elementy
infrastruktury technicznej obstugi terenu i zabudowy.

2. Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 16,0 - 22,0 m wg rysunku planu;
2) przekrdj jednojezdniowy ulicy 14KD-L;
3) powiazania ulicy poprzez skrzyzowania z nastepujacymi ulicami:
a) 4KD-Z —ul. Koszykowa,
b) 13KD-L — ul. Poznanska,
¢) 15KD-L — ul. Lwowska;
4) prowadzenie ciggoéw pieszych, chodnikéw, po obu stronach ulicy;

5) lokalizacje nowego naziemnego przejScia pieszego Ww miejscu przeciecia ztrasg przejscia pieszego
wewnatrzkwartalnego, zgodnie z rysunkiem planu;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc parkingowych dla samochoddéw osobowych po obydwu stronach
w pasach wzdhiz jezdni;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 1%.
3. Uwarunkowania zagospodarowania terenu niezwigzane z urzadzeniami drogowymi:
1) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych wg § 10;

2) dopuszcza si¢ realizacje elementow wejs¢ do budynkow, takich jak schody, pochylnie, podesty, a takze
nieobudowanych balkonow, daszkéw nad wejsciami, gzymsow i akcentéw architektonicznych w odlegtosci
nie wigkszej niz 1,5 m od $ciany budynku;

3) zachowanie, z mozliwo$cia przebudowy i rozbudowy, przewodow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

4) zasady przebudowy, rozbudowy i budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg § 14;
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5) zasady sytuowania reklam - zgodnie z ustaleniami § 7.
4. Wysokos$¢ stawki procentowej - zgodnie z § 16.
§ 97. Dla terenu 15KD-L — ul. Lwowska ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: ulica publiczna klasy lokalnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: reklamy, ogrodki gastronomiczne w liniach rozgraniczajacych ulicy, elementy
infrastruktury technicznej obstugi terenu i zabudowy.

2. Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 16,0 — 20,0 m wg rysunku planu;
2) przekroj jednojezdniowy ulicy 15KD-L;
3) powiazania ulicy poprzez skrzyzowania z nast¢pujacymi ulicami:

a) 14KD-L - ul. Pigkna,

b) 4KD-Z — ul. Koszykowa;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc parkingowych dla samochodow osobowych po obydwu stronach
w pasach wzdluz jezdni;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 1%.
3. Uwarunkowania zagospodarowania terenu niezwigzane z urzgdzeniami drogowymi:
1) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych wg § 10;

2) dopuszcza si¢ realizacje elementow wejs¢ do budynkow, takich jak schody, pochylnie, podesty, a takze
nieobudowanych balkonow, daszkéw nad wejsciami, gzymsow i akcentéw architektonicznych w odlegtosci
nie wigkszej niz 1,5 m od $ciany budynku;

3) zachowanie, z mozliwo$cia przebudowy i rozbudowy, przewodow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
4) zasady przebudowy, rozbudowy i budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg § 14;
5) zasady sytuowania reklam - zgodnie z ustaleniami § 7.
4. Wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z § 16.
§ 98. Dla terenu 1KD-D — ul. Pankiewicza ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: ulica publiczna klasy dojazdowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: reklamy, ogrodki gastronomiczne w liniach rozgraniczajacych ulicy, elementy
infrastruktury technicznej obstugi terenu i zabudowy.

2. Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 17,0 — 19,0 m wg rysunku planu;
2) przekroj jednojezdniowy ulicy 1KD-D;
3) powiazania ulicy poprzez skrzyzowania z nastepujacymi ulicami:

a) 2KD-L - ul. Nowogrodzka,

b) Al Jerozolimskie — ulica poza obszarem planu;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc parkingowych dla samochodow osobowych po obydwu stronach
w pasach wzdtuz jezdni;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 1%.

3. Uwarunkowania zagospodarowania terenu niezwigzane z urzgdzeniami drogowymi:
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1) nakazuje si¢ zachowanie, ochron¢ i uzupehienie istniejacych szpaleréw drzew przyulicznych oznaczonych
orientacyjnie na rysunku planu jako szpalery drzew do zachowania inasadzen — zgodnie z§
8 ust. 1 pkt 7 lit. a;

2) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych wg § 10;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ elementow wejs¢ do budynkow, takich jak schody, pochylnie, podesty, a takze
nieobudowanych balkondéw, daszkéw nad wejsciami, gzymsow i akcentow architektonicznych w odlegtosci
nie wigkszej niz 1,5 m od $ciany budynku;

4) zachowanie, z mozliwo$cia przebudowy i rozbudowy, przewodow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
5) zasady przebudowy, rozbudowy i budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg § 14;
6) zasady sytuowania reklam - zgodnie z ustaleniami § 7.
4. Wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z § 16.
§ 99. Dla terenu 2KD-D — ul. Poznanska ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: ulica publiczna klasy dojazdowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: reklamy, ogrodki gastronomiczne w liniach rozgraniczajacych ulicy, elementy
infrastruktury technicznej obstlugi terenu i zabudowy.

2. Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 17,0 — 21,0 m wg rysunku planu;
2) przekroj jednojezdniowy ulicy 2KD-D;
3) powiazania ulicy poprzez skrzyzowania z nastepujacymi ulicami:
a) 2KD-L - ul. Nowogrodzka,
b) Al. Jerozolimskie — ulica poza obszarem planu;
4) dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych w pasach wzdhuz jezdni;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 1%.
3. Uwarunkowania zagospodarowania terenu niezwigzane z urzadzeniami drogowymi:
1) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych wg § 10;

2) dopuszcza si¢ realizacje elementow wejs¢ do budynkow, takich jak schody, pochylnie, podesty, a takze
nieobudowanych balkonow, daszkow nad wejsciami, gzymsow i akcentow architektonicznych w odlegtosci
nie wiekszej niz 1,5 m od $ciany budynku;

3) zachowanie, z mozliwoscia przebudowy i rozbudowy, przewodow i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) zasady przebudowy, rozbudowy i budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg § 14;
5) zasady sytuowania reklam - zgodnie z ustaleniami § 7.
4. Wysokos$¢ stawki procentowej - zgodnie z § 16.
§ 100. Dla terenu 3KD-D — ul. $w. Barbary ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: ulica publiczna klasy dojazdowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: reklamy, ogrodki gastronomiczne w liniach rozgraniczajacych ulicy, elementy
infrastruktury technicznej obstugi terenu i zabudowy.

2. Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 — 21,0 m wedlug rysunku planu;

2) przekrdj jednojezdniowy ulicy 3KD-D;
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3) powiazania <ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>