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UCHWALA NR XXXV1/892/2016
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

z dnia 20 pazdziernika 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu nieruchomosci przy ul. Drewnianej 8

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.
U. z 2016 1. poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778) w zwigzku z uchwatg Nr LXV1/1805/2013 Rady m.st.
Warszawy z dnia 3 pazdziernika 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu nieruchomosci przy ul. Drewnianej 8, Rada m.st. Warszawy
stwierdzajac, ze plan nie narusza zapisOw Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy przyjetym uchwata Nr LXXXI1/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10
pazdziernika 2006 r. (z pdzn. zmianami®) uchwala co nastepuje

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu nieruchomosci przy ul.
Drewnianej 8, zwany dalej ,,planem”, obejmujgcy obszar dziatek ewidencyjnych z obrgbu 5-04-06 nr 26/1 i
26/3 oraz dziatek nr 26/5, 26/6 1 26/7 powstatych w wyniku podziatu dziatki nr 26/4.

2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w § 1, przedstawia sporzadzony w skali 1:1000 rysunek planu.
3. Integralng czgscig uchwaty sa zalaczniki:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

4. Przedmiotem planu sg:
1) ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu;
2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego;

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

) Zmiany studium wprowadzone uchwala Nr L/1521/ 2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 26.02.2009 r., uchwatg Nr
LIV/1631/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 28.04.2009 r., Nr XCII/2689/2010 Rady m.st. Warszawy z dnia 07.10.2010
r., uchwalg Nr LXI1/1669/2013 Rady m.st. Warszawy z dnia 11.07.2013 r., uchwatg Nr XCI1/2346/2014 Rady m.st.
Warszawy z dnia 16.10.2014 r.
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4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
5) ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu;
6) ustalenia dotyczace zasad i warunkéw sytuowania ogrodzen, urzadzen reklamowych i szyldow;

7) ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialow nieruchomosci objetych planem
miejscowym,;

8) ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych;
9) ustalenia dotyczace zasad przebudowy i budowy systemow komunikacji;
10) ustalenia dotyczace zasad przebudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

11) ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw;

12) ustalenia dotyczace wysokosci stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwiazanego z uchwaleniem planu.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) istniejacej zabudowie, istniejacych obiektach budowlanych, istniejacych dziatkach budowlanych,
istniejacych urzadzeniach infrastruktury technicznej i innych istniejacych elementach zagospodarowania —
nalezy przez to rozumie¢ obiekty, dziatki, urzadzenia infrastruktury technicznej i inne elementy
zagospodarowania istniejace w dniu wejscia w zycie planu lub posiadajace prawomocne pozwolenie na
budowe;

2) jednakowych elementach wyposazenia powtarzalnego — nalezy przez to rozumie¢ -elementy
zagospodarowania przestrzeni otwartych, w szczegélnosci: siedziska tawki, $Smietniki, wiaty, latarnie,
lampy oswietleniowe, stojaki rowerowe, barierki uliczne, stupki i ograniczniki parkowania na chodnikach,
shupy ogtoszeniowo-reklamowe, szyldy, tablice reklamowe, donice ogrodowe, zegary uliczne stojace i
wiszace, budki telefoniczne;

3) miejscach i przestrzeniach publicznych - nalezy przez to rozumiec istniejgcy system przestrzeni
ogolnodostgpnych sasiadujacych z planem;

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
ograniczajace obszar, na ktérym wylacznie jest mozliwe wznoszenie budynkow, przy czym dopuszczalne
jest wysuniecie poza te linie, na odleglo$¢ nie wigksza niz 2,0 m, czgsci budynku takich jak schody
zewnetrzne, pochylnie, wjazdy do garazy, tarasy, podesty, rampy, wiatrotapy, balkony, wystepy dachowe,
daszki, markizy, o§wietlenie zewnetrzne, szyldy, reklamy oraz ocieplenia budynkows;

5) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie kategorie przeznaczenia terenu, z
ktorych wynikaja funkcje budynkow, obiektow i lokali w tym terenie oraz sposob zagospodarowania
terenu;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu pod
funkcje, ktorych udzial w zagospodarowaniu dziatki budowlanej jest przewazajacy tzn. stanowi nie mniej
niz 60% jej powierzchni oraz nie mniej niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkoéw na niej
lokalizowanych;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie inne niz
przeznaczenie podstawowe, ktorych udzial w zagospodarowaniu terenu i jego zabudowie wynosi do 40%
powierzchni dziatki budowlanej, o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej;

8) systemie NCS — nalezy przez to rozumieé system opisu barwy, umozliwiajacy opisanie kolorow poprzez
nadanie im jednoznacznych notacji okreslajacych procentowg zawarto$¢ koloréw zottego, czerwonego,
niebieskiego 1 zielonego, koloru bialego i1 czarnego oraz chromatycznosci koloru, za pomoca
czterocyfrowego zapisu numerycznego, w ktorym dwie pierwsze cyfry $§wiadcza o procentowej domieszce
czerni a dwie kolejne o stopniu chromatycznosci;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;
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10) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszag uchwale w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie nieruchomosci przy ul. Drewnianej 8, chyba ze z tresci
przepisu wynika inaczej;

11) znakach miejskiego systemu informacji — nalezy przez to rozumie¢ tablice z nazwami ulic, z numerami
adresowymi, wskazujace kierunki doj$¢ i dojazdow do waznych obiektow, informujace o obiektach
zabytkowych, informujace o patronach ulic i placow, zawierajace plany miasta lub jego rejonow itp.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granica obszaru planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol literowy oznaczenia terenu;
4) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenow (w tabelach):
a) symbol przeznaczenia terenu,
b) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy (w metrach),
e) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej (w procentach);
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) przestrzen do szczegodlnej aranzacji;
7) drzewa do zachowania.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust.1 majg charakter informacyjny.
§ 4. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. W zakresie kompozycji funkcjonalno—przestrzennej poprzez zachowanie istniejagcego przeznaczenia
terenu pod ustugi oswiaty.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy poprzez:

1) sytuowanie budynkéw zgodnie z obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi
na rysunku planu;

2) nieprzekraczanie maksymalnej wysokos$ci zabudowy podanej w przepisach szczegotowych dla terenu;
3) realizacj¢ zabudowy zgodnie ze wskaznikami podanymi w przepisach szczegoétowych dla terenu;
4) stosowanie geometrii dachow okreslonej w przepisach szczegdtowych dla terenu;

5) stosowanie rozwigzan materialowych i kolorystyki elewacji budynkow okreslonych zgodnie z przepisami
szczegotowymi dla terenu.

3. W zakresie zagospodarowania terenu poprzez:
1) realizacj¢ ogrodzen w sposob zgodny z przepisami § 5 ust. 1;
2) rozmieszczanie tablic i urzadzen reklamowych, w tym szyldow, w sposob zgodny z przepisami § 5 ust. 2;
3) ochrong i ksztattowanie zieleni zgodnie z przepisami § 6 oraz przepisami szczegotowymi dla terenu;
4) ochrone dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury zgodnie z § 7;
5) zapewnienie potrzeb parkingowych zgodnie z przepisami § 10 i przepisami szczegétowymi dla terenu.
§ 5. Zasady i warunki sytuowania ogrodzen, tablic i urzadzen reklamowych, w tym szyldow:
1. Zasady realizacji ogrodzen:

1) nakazuje si¢ sytuowanie ogrodzen w linii rozgraniczajacej od strony terendow drog publicznych - ul.
Drewnianej, ul. Dobrej i ul. Leszczynskiej (poza obszarem planu);
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2) dopuszcza si¢ miejscowe wycofanie ogrodzenia w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w
przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod, takich jak drzewa czy urzadzenia infrastruktury
technicznej;

3) ustala si¢ nastgpujace parametry ogrodzen:

a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,8 metra od poziomu terenu z zastrzezeniem
lit. b,

b) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia w rejonie lokalizacji urzadzen sportowo-rekreacyjnych nie moze
przekracza¢ 4,0 metra od poziomu terenu,

c) powyzej 0,4 m od poziomu terenu nakazuje si¢ stosowanie ogrodzen azurowych, ktorych co najmniej
50% powierzchni stanowig przeswity lub otwory,

d) taczna powierzchnia przeswitow ogrodzenia nie moze by¢ mniejsza niz 50% powierzchni catego przgsta
ogrodzenia;

4) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych i blachy;
5) dopuszcza si¢ stosowanie zywoplotow jako ogrodzen.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji reklam i znakow informacyjnych:
1) zakazuje si¢ realizacji reklam na catlym obszarze planu, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ stosowanie na catym obszarze planu siatek ochronnych instalowanych na rusztowaniach
remontowych tylko na czas faktycznie prowadzonych prac budowlanych na elewacjach budynku;

3) dopuszcza si¢ stosowanie na catym obszarze planu znakéw miejskiego systemu informacji.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji szyldow:

1) zakazuje si¢ umieszczania szyldow na istniejacym budynku szkoly z wyltaczeniem rejonu wejscia z
oznakowaniem wynikajacym z przepisow odrebnych;

2) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow na budynkach nowoprojektowanych w nastepujacy sposéb:

a) dopuszcza si¢ realizacje szyldow wylacznie na parterze, w sposob nieprzestaniajacy detali
architektonicznych i okien, nie dalej niz 2,0 m od drzwi wejsciowych,

b) dopuszcza si¢ realizacje szyldow w formie azurowych logotypoéw umieszczanych na elewacji budynkéw,
przy czym wysokos¢ szyldow nie moze przekracza¢ 1/10;

3) dopuszcza si¢ umieszczania szyldow na ogrodzeniu w nastepujacy sposob:

a) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow bez wykraczania poza jego obrys wylacznie w strefie wejsé i
wjazdow, ktorej szeroko$¢ wynosi po 5 m w kazdg strong od wejscia lub wjazdu,

b) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ szyldu nie wigksza niz 60 cm, a szerokos¢ szyldu — nie wigksza niz
odleglto$¢ pomigdzy slupkami ogrodzenia,

¢) nakazuje si¢ umieszczanie plaszczyzn ekspozycyjnych szyldéw rownolegle do ptaszczyzny ogrodzenia,

d) nakazuje si¢, aby szyldy umieszczone obok siebie byly dopasowane, cechujac si¢ w zaleznosci od
uktadu, jednolita wysokos$cig lub szerokoscia;

4) zakazuje sie realizacji no$nikow o ekspozycji elektroniczne;j;

5) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ o$wietlenia szyldu wewngtrznym lub zewnetrznym zrodtem $wiatla, o ile jasno$¢
swiatta odbitego lub emitowanego z szyldu jest regulowana adekwatnie do pory dnia i kontrastu otoczenia,
a poziom jasnosci nie przekracza 2000 cd/m? w ciggu dnia i 150 cd/m? w nocy.

§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla poszczegodlnych terenow ustala si¢ wskazniki minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — zgodnie z
przepisami szczegdétowymi dla terenow;

2) wskazuje si¢ na rysunku planu drzewa do zachowania;
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3) nakazuje si¢ lokalizowanie wszelkich zewnetrznych nadawczo-odbiorczych urzadzen telekomunikacyjnych
w takich miejscach i na takich wysoko$ciach, aby rzeczywisty obszar o promieniowaniu
elektromagnetycznym przekraczajacym poziom dopuszczony przepisami odrebnymi wystapit w miejscach
niedostgpnych dla ludnosci;

4) ustala si¢ ochrone akustyczna terenow, przyjmujac dopuszczone przepisami odrebnymi poziomy hatasu, w
zwigzku z czym w rozumieniu ww. przepisOw teren ushug o$wiaty oznaczony w planie symbolem UO,
nalezy traktowac jako ,,teren zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy”;

5) teren znajduje si¢ w granicach obszaru na ktorym prawdopodobiefnistwo wystapienia powodzi jest niskie i
wynosi raz na 500 lat.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspodtczesnej:

1. Wskazuje si¢ na rysunku planu obiekt — budynek szkoly, wpisany do rejestru zabytkow pod nr 1229 z
dnia 09.08.1983 r., podlegajacy prawnej ochronie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Obszar planu znajduje si¢ w granicach strefy ochrony wybranych parametréw historycznego uktadu
urbanistycznego KZ-C, dla ktorej obowiazuje:

1) ochrona wyznaczonych budynkow potozonych w strefie;
2) zachowanie gabarytow istniejgcej zabudowy ksztaltujacej pierzeje ul. Drewnianej;

3) ochrona nawierzchni, detali i elementow urzadzenia zagospodarowania terenu oraz elewacji od strony ul.
Drewnianej;

4) zachowanie lokalizacji wej$¢ do budynkéw i przejs¢ bramowych;
5) zakaz lokalizowania dominant.
§ 8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1. Dla poszczegdlnych terenéw okresla sie, zgodnie z przepisami szczegélowymi w odniesieniu do dziatki
budowlane;j:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej;

2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;

3) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy;

6) linie zabudowy;

7) geometri¢ dachu.
§ 9. 1. Nie wyznacza si¢ obszaréw obowigzkowego scalenia i podziatu nieruchomosci.
2. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia minimalna dziatki powstatej w wyniku scalenia i podzialu — 6700 m?;

2) kat granicy dzialki powstalej w wyniku scalenia i podzialu w stosunku do pasa drogowego powinien
wynosi¢ 90° z dopuszczalnym odchyleniem o 10°;

3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki powstatej w wyniku scalenia i podziatu — 66 m.
§ 10. Ustala si¢ zasady przebudowy i budowy systemoéw komunikacji:
1) w zakresie uktadu drogowo—ulicznego:
a) granice planu wyznaczaja linie rozgraniczajace drog przylegajacych do obszaru planu:
- poinocna linia rozgraniczajaca ul. Drewnianej (poza obszarem planu),
- zachodnia linia rozgraniczajgca ul. Dobrej (poza obszarem planu),

- potudniowa linia rozgraniczajaca ul. Leszczynskiej (poza obszarem planu),
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2) w zakresie ruchu rowerowego: wskazuje si¢ prowadzenie ruchu rowerowego w liniach rozgraniczajacych
ulic: Dobrej i Leszczynskiej (poza obszarem planu);

3) w zakresie transportu zbiorowego: wskazuje si¢ obstuge obszaru objgtego planem komunikacja autobusowa
przebiegajaca w liniach rozgraniczajacych ul. Dobrej (poza obszarem planu);

4) w zakresie parkowania:
a) ustala si¢ wskazniki parkingowe, ktorych wartosci podano w przepisach szczegotowych dla terenu,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingu podziemnego wylacznie pod boiskiem szkolnym.
§ 11. Ustala si¢ zasady rozbudowy, przebudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wodge z sieci wodociggowej za posrednictwem istniejgcych i projektowanych
wodociggow zasilanych z:

- wodociggu w ul. Drewnianej (poza obszarem planu),

- wodociggu w ul. Dobrej (poza obszarem planu),

- wodociggu w ul. Leszczynskiej (poza obszarem planu),

- innych istniejacych i projektowanych magistral oraz wodociagow,

b) dopuszcza sie¢ realizacje uje¢ wdd podziemnych na potrzeby ogolnodostepnych punktéw czerpalnych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) nakazuje si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych ze wszystkich obiektow budowlanych do sieci
kanalizacyjnej za posrednictwem istniejgcych i projektowanych kanatow, odprowadzajacych $cieki do:

- kolektora ogolnosptawnego w ul. Drewnianej (poza obszarem planu),

- kolektora ogdélnosptawnego w ul. Dobrej (poza obszarem planu),

- kolektora ogo6lnosptawnego w ul. Leszczynskiej (poza obszarem planu),
- innych istniejacych i projektowanych kolektorow oraz kanatow,

b) ustala si¢ obowigzek podiaczenia do sieci kanalizacyjnej wszystkich nowoprojektowanych obiektow
wyposazonych w wewnetrznag instalacje sanitarna;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) dla istniejacych obiektow budowlanych dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych
w sposob dotychczasowy, zgodny z przepisami odrebnymi,

b) dla dachow, jezdni i parkingéw nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci
kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej, bezposrednio lub posrednio poprzez zbiorniki retencyjne,
odprowadzajacych wody opadowe oraz roztopowe do:

- kolektora ogo6lnosptawnego w ul. Drewnianej (poza obszarem planu),

- kolektora ogdlnosptawnego w ul. Dobrej (poza obszarem planu),

- kolektora ogdInosptawnego w ul. Leszczynskiej (poza obszarem planu),
- innych istniejacych i projektowanych kolektorow oraz kanatow,

¢) w razie braku mozliwosci odprowadzenia wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacyjnej
dopuszcza si¢ ich odprowadzanie na wiasny teren nieutwardzony, do doldéw chlonnych, zbiornikoéw
retencyjnych lub zbiornikéw retencyjno-chtonnych,

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornikdw retencyjnych oraz retencyjno-chtonnych na catym obszarze planu w
sposob nie kolidujacy z projektowanym i istniejacym zagospodarowaniem terenu,

e) dopuszcza si¢ wykorzystanie gromadzonych w zbiornikach wod do celow gospodarczych i
przeciwpozarowych na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;
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4) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej za posrednictwem:
- gazociagu przebiegajacego w ul. Drewnianej (poza obszarem planu),
- gazociagu przebiegajacego w ul. Dobrej (poza obszarem planu),
- gazociagu przebiegajacego w ul. Leszczynskiej (poza obszarem planu),
- innych istniejacych i projektowanych gazociagow,
b) dopuszcza si¢ zasilanie z sieci gazowej urzadzen wytwarzajacych ciepto oraz urzadzen kogeneracyjnych;
5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) dopuszcza si¢ zasilanie w energie elektryczng z:
- sieci elektroenergetyczne;j,
- urzadzen kogeneracyjnych,

- odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych wylacznie energi¢ promieniowania stonecznego lub
geotermalng,

b) ustala si¢ budowe, rozbudowe, przebudoweg sieci elektroenergetycznej wylacznie jako kablowej
podziemne;j oraz realizacj¢ stacji transformatorowych jako wnetrzowych;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z:
- sieci cieptowniczej,
- indywidualnych urzadzen zasilanych z sieci gazowej lub elektroenergetyczne;j,
- urzadzen kogeneracyjnych,

- odnawialnych Zrodet energii wykorzystujacych wyltacznie energi¢ promieniowania stonecznego lub
geotermalna,

b) zakazuje si¢ instalacji zrodet ciepta opalanych weglem lub produktami ropopochodnymi;
7) w zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:
a) dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjna:
- z sieci kablowej za posrednictwem istniejacych i projektowanych przewodow,

-z sieci bezprzewodowe] za posrednictwem istniejacych i projektowanych nadawczo odbiorczych
urzadzen telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych telefonii komorkowe;j,

b) wszelkie urzadzenia radiokomunikacyjne, radionawigacyjne i radiolokacyjne, w tym stacje bazowe
telefonii komoérkowej, nakazuje si¢ sytuowaé w takich miejscach lub na takiej wysokos$ci, by ewentualny
obszar o promieniowaniu elektromagnetycznym przekraczajacym dopuszczalny poziom, wystapit w
miejscach niedostepnych dla ludzi oraz nakazuje si¢ ich maskowanie w sposob dostosowany do ich
otoczenia;

8) w zakresie usuwania odpadow statych nakazuje si¢ w obszarze dzialek budowlanych realizacj¢ miejsc na
pojemniki shluzace do czasowego gromadzenia odpadow staltych z uwzglednieniem mozliwosci ich
segregacji.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe

§ 12. Dla terenu 1.UO okresla sig:
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: ustugi z zakresu o$wiaty — szkola, szkolne boiska sportowe;
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2) dopuszczalne: ustugi z zakresu sportu, ushugi zdrowia stuzace obstudze funkcji podstawowej i nie zwigzane
z catodobowym pobytem ludzi.

2. Ustala sie, ze teren 1.UO jest terenem przeznaczonym dla realizacji inwestycji celu publicznego.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zachowanie istniejgcego, objetego ochrona budynku szkoly z mozliwoscia przebudowy;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe, rozbudowe istniejacego budynku sali gimnastycznej do wysokosci
12 m;

3) dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy ustugowej z zakresu ushug sportu i rekreacji, przy czym
maksymalna wysokos$¢ nowej zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowej zabudowy ustugowej z zakresu ustug sportu i rekreacji z zastrzezeniem § 6,
pkt 5;

5) ustala si¢ realizacj¢ funkcji z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego w formie lokali w istniejacej lub
projektowanej zabudowie lub w formie wolnostojacych obiektow sportowych;

6) ustala sie minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej 6700 m?;
7) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
8) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,3;
9) ustala si¢ wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 1,0;
10) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;
11) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynku szkoty - zachowanie istniejacej wysokosci — 26 m,
b) dla obiektow sportowych — 12 m;

12) nakazuje si¢ stosowanie dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 35°, przy
czym gtowne potacie dachowe muszg posiada¢ jednakowy spadek z tym, ze dla obiektow sportowych
dopuszcza si¢ dachy o dowolnej geometrii i spadku;

13) nakazuje si¢ na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego stosowanie koloréw o
niskim stopniu nasycenia barwa, o odcieniach opisanych wedlug systemu NCS mieszczacych sig¢ w
przedziale od 0000 do 2020, czyli maksymalnie 20% czerni i 20% chromatycznosci, przy czym dopuszcza
si¢ stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 2020, lecz wylacznie na fragmentach $Scian budynku, nie
przekraczajacych 20% ich powierzchni,

14) ustala si¢ realizacj¢ przestrzeni do szczegdlnej aranzacji poprzez:

a) realizacje na powierzchni przeznaczonej dla ruchu pieszego posadzki, ktorej rysunek, rozwigzania
materiatlowe i kolorystyczne akcentowatyby przestrzen gldownego wejscia do budynku szkoty,

b) zagospodarowanie zielenig urzadzong powierzchni nie zajetej przez posadzke,

c¢) nakaz dostosowania do potrzeb oséb niepelnosprawnych urzadzen i powierzchni przeznaczonych dla
ruchu pieszego,

d) zastosowanie jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego,
e) zakaz realizacji obiektow kubaturowych poza obiektami matej architektury;
15) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
16) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 5 ust. 1;
17) ustala si¢ zasady realizacji tablic i urzadzen reklamowych, w tym szyldow zgodnie z § 5 ust. 2.
4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z § 6.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspotczesnej — zgodnie z § 7.

6. Zasady obstugi terenu przez infrastrukture techniczng — zgodnie z § 11.
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7. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge terenu od ul. Drewnianej i ul. Dobrej, sgsiadujacych z obszarem planu;
2) ustala si¢ wskaznik parkingowy dla ustug o§wiaty:

a) nie mniej niz 1 miejsce postojowe,

b) nie wiecej niz 4 miejsca postojowe na 100 ucznidéw na zmiang;

3) ustala si¢ realizacje miejsc postojowych dla krotkotrwatego postoju 0s6b podwozacych dzieci, w liczbie nie
mniejszej niz 3 miejsca postojowe;

4) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w liczbie
przewidzianej w przepisach odrebnych z zakresu drég publicznych;

5) nakazuje si¢ realizacje miejsc postojowych dla roweréw w ilo§ci minimum 20 miejsc.

8. Zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania: ustala si¢, ze do czasu realizacji zagospodarowania
zgodnego z ustalonym w planie dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu wytacznie w sposob dotychczasowy.

9. Nie ustala si¢ wysoko$ci stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi m.st. Warszawy.

§ 14. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz
publikacji na stronie internetowej Urzgdu m.st. Warszawy.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Wiceprzewodniczaca Rady m.st. Warszawy

Ewa Masny-Askanas
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Zaltacznik Nr |

do Uchwaly NR XXXV1/892/2016
Rady Miasta Stolecznego Warszawy
z dnia 20 pazdziernika 2016 roku

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
rejonu nieruchomosci przy ul.
Drewnianej 8

RYSUNEK PLANU

SKALA 1:1600

Schemat arkuszy rysunku planu
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Zatgcznik Nr 2 do uchwalty Nr XXXV1/892/2016
Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z dnia 20 pazdziernika 2016 r.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu rejonu nieruchomosci przy
ul. Drewnianej 8 nieuwzglednionych przez Prezydenta m.st. Warszawy

UWAGA NR 3

Data wplywu uwagi: 15.12.2014

Uwaga zgloszona przez: Janina Skora

Tres¢ uwagi:

Zglaszam nastgpujace uwagi:

Ograniczenie istniejgcego przeznaczenia terenu pod ustugi oswiaty, w szczegdlnosci podstawowego-
szkota, szkolne boiska sportowe oraz dopuszczalne ustugi z zakresu kultury, sportu, rekreacji, ustugi
zdrowia, nie sg podstawg do ustalenia zasady ochrony ksztaltowania fadu przestrzennego, jak rowniez
kompozycji funkcjonalnej i przestrzennej na tym terenie. Niezgodne jest zawe¢zanie ustugi funkcji
podstawowej do wykluczenia pobytu calodobowego ludzi. Przewidywane przeznaczenie wykracza
poza 4 godzinny dobowy pobyt ludzi a wigc dopuszcza si¢ ich calodobowe przebywanie.
Ograniczenie wysokos$ci zabudowy do 12 m niezgodne jest z linig zabudowy istniejgcych obiektow,
jak réwniez brak pozwolenia na zabudowe od strony ul. Dobrej nie pozwala na stworzeni jednolitej
linii pierzei po obydwoéch stronach ulicy Dobrej. Plan nie bierze pod uwage podziatu wiasnosciowego
dzialek na dzialce 26/4.

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Celem sporzadzenia projektu planu jest ochrona dotychczasowej funkcji ustug o§wiaty publicznej tj.
Zespotu Szkot Nr 69 na terenie Szkoty podstawowej Nr 41 i Gimnazjum Nr 40 w granicach terenu
jakim dysponowata szkota przed dokonaniem tzw. zwrotu dekretowego. Cel ten zostal wyraZnie
okreslony przez Dzielnice Srodmiescie poprzez podjecie Uchwaty Nr 404/41/2013 z dnia 20 czerwca
2013 oraz przez Rad¢ m.st. Warszawy podjeciem Uchwaty Nr LXVI/1805/2013 Rady Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia 3 pazdziernika 2013r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia tego
planu. Budynek istniejacej szkoly jest wpisany do rejestru zabytkdw w zwigzku z czym jest objety
Scislg ochrong zgodnie z przepisami odrebnymi a proponowane parametry dla nowej zabudowy
zintegrowanej z ww. zabytkiem zostaty pozytywnie uzgodnione z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.

UWAGA NR 1

Data wplywu uwagi: 20.10.2015

Uwaga zgloszona przez: Urzad Miasta Stolecznego Warszawy Biuro Gospodarki Nieruchomo$ciami
Tres$¢ uwagi:

Zglaszam nastgpujace uwagi:

Odnosnie dziatki 26/1 nie zostaty zgltoszone roszczenia bylych wiascicieli lub ich spadkobiercéw oraz
nie toczy si¢ postepowanie dot. Prawidlowos$ci nabycia przedmiotowej nieruchomosci przez Skarb
Panstwa lub jednostke samorzadu terytorialnego.

Dz. ew. 26/3 pochodzi z dawnej nieruchomosci potozonej przy ul. Leszczynskiej 5 — (hip. Nr 2785B),
ktora stanowila wspotwlasnos$¢ osoby fizycznej oraz Rzymsko-Katolickiego Arcybiskupa Metropolity
Warszawskiego po potowie. Dnia 30.06.2009r. przed Komisja Majatkowa m.st. Warszawa zawarlo
ugode z Kurig Metropolitarng, na mocy ktorej zaspokojono roszczenia Kurii do polowy
przedmiotowej nieruchomosci. Decyzja nr 434/GK/DW/2013 z dnia 29 pazdziernika 2013 roku
Prezydent m.st. Warszawy ustanowila prawo uzytkowania wieczystego dziatki nr 26/3 w udziale
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wynoszacym Y2 czgsci. W dniu 5 czerwcea br. Strony podpisaty protokot niedojscia do skutku
czynnosci prawnej — spadkobierca dawnej wiascicielki nie wyrazil zgody na umieszczenie w umowie
ustanowienia prawa uw. Zapiséw zaproponowanych przez Burmistrza Dzielnicy Srodmiescie (zarzad
m.st. Warszawy nieruchomosci 1/lub stuzebnosci na rzecz m.st. Warszawy)

Dz ew. nr 26/4 pochodzi migdzy innymi z dawnych nieruchomosci:

- Hip. 2785C — Dobra 43

- Hip. 2785A — Dobra 45/Leszczynska 3

Odnosnie nieruchomosci potozonej przy ul. Leszczynskiej 3/Dobra 45 hip 2785A prowadzone jest
postepowanie administracyjne z wniosku bylych wtascicieli w oparciu o przepisy art. 7 dekretu z dnia
26 pazdziernika 1945 roku o wlasnos$ci 1 uzytkowaniu gruntow na obszarze m.st. Warszawy o
ustanowienie prawa uzytkowania wieczystego w odniesieniu do przedmiotowej nieruchomosci.
Odnosnie nieruchomosci potozonej przy ul. Dobrej 43 hip. 2785C (teren placu zabaw i Sali
gimnastycznej) wniosek o przyznanie prawa wlasnosci czasowej w trybie art. 7 ust. 1 dekretu z dnia
26.10.1945 r. o wlasnosci 1 uzytkowaniu gruntow na obszarze m.st. Warszawy nie zostat ztozony.
Prezydent m. st. Warszawy decyzja nr 147GK/DW?2015 z dnia 31 sierpnia 2015 roku po rozpoznaniu
wniosku z dnia 3 lipca 1985r. odmowit ustanowienia prawa uzytkowania wieczystego. Po
rozpoznaniu odwotania Samorzadowego Kolegium Odwolawcze w Warszawie decyzja nr
KOC/3253/Go/15 z dnia 31 sierpnia 2015 roku utrzymato w mocy w/w decyzj¢ Prezydenta m. st.
Warszawy.

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Uwaga ma charakter informacyjny i nie odnosi si¢ do konkretnych ustalen projektu planu.

Wiceprzewodniczaca Rady m.st. Warszawy

Ewa Masny-Askanas
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr XXXV1/892/2016
Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z dnia 20 pazdziernika 2016 r.

Sposob realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego rejonu
nieruchomosci przy ul. Drewnianej 8 inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych m.st. Warszawy oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

1) Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezq do zadan wtasnych
m.st. Warszawy:

Obszar objety planem jest w petni wyposazony w infrastrukturg techniczng, w zwiagzku z czym
uchwalenie niniejszego planu miejscowego nie powoduje kosztow zwigzanych z realizacjg inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

2) Zasady finansowania zadan nalezgcych do zadan wtasnych m.st. Warszawy

Nie okresla sie.

Wiceprzewodniczaca Rady m.st. Warszawy

Ewa Masny-Askanas
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