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UCHWALA NR XXXV/863/2016
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

z dnia 22 wrze$nia 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru Jelonki cze¢$¢ IV — rejon ulicy Synéw Pulku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016
r., poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm."), w zwigzku z Uchwatg Nr LXXXIII/2772/2006
Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 19 pazdziernika 2006 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Jelonki?, Rada Miasta Stotecznego Warszawy
stwierdzajac, ze plan jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Stolecznego Warszawy, uchwalonego Uchwata Nr LXXXI1/2746/2006 Rady Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r. z p6zn. zm.?, uchwala, co nast¢puje

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Jelonki czgs¢ IV — rejon
ulicy Synéw Putku, zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar polozony w Warszawie, ktorego granice
przebiegaja:

1) od poinocy: od punktu przecigcia potudniowej granicy dziatki ew. nr 1/6 z obrgbu 6-11-15 z linig
stanowiacg przedtuzenie zachodniej granicy dziatki ew. nr 1/5 z obrgbu 6-11-15 i dalej po potudniowe;j
granicy dziatki ew. nr 1/6 z obrebu 6-11-15 i nastepnie po pdétnocnych granicach dziatek ew. nr 161/1,
161/2, 161/3, 161/4, 161/5, 161/6 z obrgbu 6-11-15;

2) od wschodu: granicg pomiedzy dzielnicami Wola i Bemowo na odcinku od pétnocnej granicy dziatki ew.
nr 161/6 z obrgbu 6-11-15 i dalej wzdluz granicy pomiedzy dzielnicami do przecigcia tej granicy z linig
przedtuzenia potudniowej granicy dziatki ew. nr 107/3 z obrgbu 6-12-09;

) Zmiany ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492; z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130
poz. 1087; z 2006r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635; z 2007 r. Nr 127 poz. 880; z 2008r. Nr 123 poz. 803, Nr 199 poz.
1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413; z 2010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804,
Nr 130 poz. 871, Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043; z 2011 r. Nr 32 poz. 159, Nr 153 poz. 901; z 2012 r. poz. 951, poz.
1445; 2 2013 1. poz. 21, poz. 405, poz. 1238, poz. 1446; z 2014 r. poz. 379, poz. 768, poz. 1133; z 2015 r. poz. 22, poz.
443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz.1830 i poz.1890; z 2016 r. poz. 904, poz. 961, poz. 1250.

2 Zmienionej Uchwalg Nr XXXIV/1019/2008 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 29.05.2008 r. oraz uchwala
Rady m.st. Warszawy Nr XX1/521/2015 z dnia 10.12.2015 1.

3 Zmiany Studium wprowadzone: uchwatg Rady m.st. Warszawy Nr L/1521/2009 z dnia 26.02.2009 r.; uchwala Rady
m.st. Warszawy Nr LIV/1631/2009 z dnia 28.04.2009 r.; uchwalg Rady m. st. Warszawy Nr XCII/2689/2010 z dnia
7.10.2010 r., uchwatg Rady m.st. Warszawy Nr LX1/1669/2013 z dnia 11.07.2013 r. oraz uchwatg Rady m.st. Warszawy
Nr XCI1/2346/2014 z dnia 16.10.2014 .
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3) od potudnia: od przecigcia linii przedluzenia potudniowej granicy dziatki ew. nr 107/3 z obrgbu 6-12-
09 z granica dzielnic Bemowo i Wola, a nastgpnie wzdtuz linii przedtuzenia potudniowej granicy dziatki
ew. nr 107/3 i dalej po potudniowych granicach dziatek ew. nr 107/3 1 107/2 z obrgbu 6-12-09;

4) od zachodu: po zachodnich granicach dziatek ew. nr 107/2, 69/21, 106/6, 106/5, 106/14, 106/12, 106/11,
106/3, 105/4, 105/3, 102/1, 85, 83, 82, 80, 79, 135/2, 135/1, 112/3, 134/2, 77, 78/10, 128/8, 128/5, 73/2, 72,
111, 73/1, 70, 71, 23,22, 21/1, 21/2, 19, 15/12, 15/11, 14, 13, 12, 11, 15/9, 10, 9 z obrgbu 6-12-09 i dalej od
pénocno-zachodniego naroznika dziatki ew. nr 9 do punktu przecigcia potudniowej granicy dziatki ew. nr
1/6 z obrebu 6-11-15 z linig stanowigcg przedtuzenie zachodniej granicy dziatki ew. nr 1/5 z obrgbu 6-11-
15.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktorych mowa w ust. 1, przedstawiono na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000.

3. Zatacznikami do uchwaty s3:
1) rysunek planu — stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigce zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — stanowiace zalacznik nr 3.

4. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym oraz ponadlokalnym;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsq i
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
10) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

11) stawki procentowe shuzgce naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanej
z uchwaleniem planu.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) akcencie urbanistyczno-architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub jego fragment
wyrozniajacy sie¢ od pozostalej czesci budynku detalem, materiatem lub kolorem elewacji, ktdérego
zadaniem jest ksztaltowanie kompozycji przestrzennej;

2) bezkolizyjnym potaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ polgczenie nadziemne — ktadka lub podziemne —
tunel, zlokalizowane w sposob zapewniajacy powigzanie funkcjonalne pomi¢dzy terenami;

3) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub jego fragment, wyrdzniajacy si¢ sposrod
otaczajgcej zabudowy gabarytami (przy czym wysoko$¢ dominanty nie moze by¢ wigeksza niz maksymalna
wysokos¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegétowych dla poszczegodlnych terenow), forma lub
wystrojem, ktérego zadaniem jest ksztalttowanie kompozycji przestrzenne;;
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4) elementach wyposazenia powtarzalnego — nalezy przez to rozumie¢ elementy wyposazenia przestrzeni
publicznych, w szczegdlnosci: wiaty przystankowe, stupy ogloszeniowe, budki telefoniczne, latarnie, znaki
MSI, tawki, stojaki rowerowe, kosze $mietnikowe, donice kwietnikowe, barierki, stupki i inne meble
uliczne oraz obiekty malej architektury;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
ograniczajgce teren, wytgcznie na ktérym mozliwe jest wznoszenie budynkéw, przy czym dopuszczalne
jest:

a) wysunigcie poza wyznaczong nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, na odleglo$¢ nie wigksza niz 2,0 m,
elementéw nadwieszen takich jak: balkony, loggie, wykusze, okapy, daszki,

b) wysunigcie poza wyznaczong nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, na odleglo$¢ nie wigkszg niz 2,0 m,
elementow wejs¢ do budynkow takich jak: schody, podesty, pochylnie, rampy,

c) wysunigcie poza wyznaczong nieprzekraczalng linie zabudowy warstw docieplenia istniejacych
budynkow;

6) obowiazujacych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, na
ktorych obowigzuje sytuowanie lica $cian frontowych budynkoéw, przy czym dopuszczalne jest:

a) wycofanie o maksymalnie 2,0 m w stosunku do wyznaczonych obowigzujacych linii zabudowy lica
sciany frontowej budynku na odcinkach, ktérych suma nie przekracza 1/3 catej dlugosci elewacji oraz
nie przekracza 30% powierzchni tej elewacji,

b) wysuniecie poza wyznaczona obowigzujaca linie¢ zabudowy, na odlegto$¢ nie wigksza niz 2,0 m,
elementow nadwieszen takich jak: balkony, loggie, wykusze, okapy, daszki, przy czym zapis ten nie
dotyczy terenow C.2.U, C.3.MN/U, C.4.MN/U, C.11.MN/U,

c) wysunigcie poza wyznaczona obowigzujaca linie¢ zabudowy, na odleglos¢ nie wigkszg niz 2,0 m,
elementéw wejs¢ do budynkoéw takich jak: schody, podesty, pochylnie, rampy, przy czym zapis ten nie
dotyczy terenow C.2.U, C.3.MN/U, C.4.MN/U, C.11.MN/U;

7) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku
planu;

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy poza ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

9) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu pod funkcje
okreslone w przepisach szczegdétowych; w planie ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie
dopuszczalne;

10) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu
przewazajace na terenie dziatki budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektéw budowlanych o
przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow
budowlanych na tej dzialce budowlane;j;

11) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczone w planie przeznaczenie
terenu pod funkcje spoza zakresu przeznaczenia podstawowego terenu, przy czym powierzchnia uzytkowa
obiektow budowlanych o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni
uzytkowej wszystkich obiektow budowlanych na dziatce budowlane;;

12) strefie zieleni — nalezy przez to rozumie¢ obszar oznaczony graficznie na rysunku planu, stanowigcy
element zagospodarowania danego terenu, na ktorym okre$lono zasady ksztaltowania zieleni zgodnie z
ustaleniami szczegoétowymi;

13) systemie NCS (Natural Colour System) — nalezy przez to rozumie¢ system opisu barwy, polegajacy na
nadaniu jej notacji okreslajgcej procentowa zawarto$¢ podstawowych koloréw: zotci, czerwieni, biekitu i
zieleni oraz stopnia sczernienia i chromatyczno$ci. Dwie pierwsze cyfry z numerycznego zapisu barwy
swiadcza o procentowej zawartosci czerni, a dwie kolejne o stopniu chromatyczno$ci, rowniez wyrazonym
w procentach. Koncowa czgs$¢ zapisu podaje odcien barwy przez okre$lenie podobienstwa do odpowiednich
kolorow podstawowych: zolci - Y, czerwieni - R, blekitu - B i zieleni - G, lub N w przypadku kolorow
achromatycznych;
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14) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i okreslonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem literowo-cyfrowym;

15) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie dopuszczalnych, okreslonych w przepisach
odrebnych, warto$ci parametrow, charakteryzujacych stan srodowiska, stwarzajace zagrozenie dla zdrowia
ludzi lub stanu Srodowiska;

16) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ prowadzong w obiektach wolnostojacych Iub lokalach
uzytkowych wbudowanych, shuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnos$ci, niezwigzang z wytwarzaniem dobr
materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem dziatalno$ci prowadzonej w obiektach
handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?, przy czym dziatalno$¢ ta nie moze powodowaé
przekroczenia dopuszczalnych standardow jako$ci srodowiska poza terenem, na ktorym jest prowadzona, a
w przypadku zlokalizowania lokalu ustugowego w budynku mieszkalnym — poza lokalem, w ktorym jest
prowadzona;

17) ustugach ogolnodostgpnych w parterach budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ ogdlnodostepne lokale
ustugowe zlokalizowane w parterze lub w dwoch pierwszych nadziemnych kondygnacjach budynku,
dostepne od strony przestrzeni publicznej, przy czym prowadzona dziatalno§¢ nie moze powodowac
przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci sSrodowiska poza lokalem, w ktoérym jest prowadzona;

18) znakach Miejskiego Systemu Informacji, dalej zwanych w skrocie ,,MSI” — nalezy przez to rozumiec
tablice i znaki informacyjne, w tym nazwy ulic i numeracja porzadkowa nieruchomosci, obejmujace obszar
m.st. Warszawy, zgodnie z uchwatg XI11/154/2003 Rady m.st. Warszawy z dnia 12 czerwca 2003 r.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu oznaczonymi graficznie na rysunku planu sa:
1) granice obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowo-cyfrowym wyr6zniajacym teren sposrod innych
terendéw;

4) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenéw zawarte w tabeli:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - w procentach,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - w procentach,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy - w metrach;

5) obowiazujace linie zabudowy;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy;

7) ustugi ogdlnodostepne w parterach budynkow;

8) miejsca wymagajace szczegolnego opracowania posadzki;

9) dominanta przestrzenna;

10) akcent urbanistyczno-architektoniczny;

11) rejon lokalizacji rzgdow drzew do nasadzen lub uzupetien;

12) strefy zieleni urzadzonej;

13) strefa lokalizacji urzadzen rekreacyjnych;

14) strefa lokalizacji urzadzen sportowych;

15) rejon wystaw plenerowych;

16) rejon lokalizacji historycznych elementéw wojskowych;

17) strefa sportu w parku;
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18) strefy sportu i rekreacji w parku;

19) przebieg drog rowerowych;

20) drzewa do zachowania;

21) wymiary - w metrach.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.
§ 4. Przeznaczenie terenow:

1. Ustala si¢ przeznaczenie dla fragmentow obszaru planu, wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, zwanych dalej terenami.

2. Wskazuje si¢ symbol literowo-cyfrowy kazdego z terenow sktadajacy sie z:
1) wielkiej litery alfabetu C, z wyjatkiem terenéw drog publicznych;
2) liczby arabskiej okreslajgcej kolejny numer terenu lub kolejny numer terenu drogi publicznej;
3) literowego oznaczenia przeznaczenia terenow.
3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terendOw oznaczone symbolami literowymi:
1) U - tereny ustug;
2) UA - teren ustug administracji publicznej;
3) UO — tereny ustug oswiaty;
4) MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
5) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
6) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
7) ZP — tereny zieleni urzadzonej;
8) IE — teren obiektow i urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej;
9) KS(U) — tereny parkingdw z dopuszczeniem ustug;
10) KS — teren parkingu;
11) KP — teren ciggu pieszego;
12) KPR - tereny ciagdw pieszo-rowerowych;
13) KPJ - tereny ciagdw pieszo-jezdnych;
14) KD — tereny drog publicznych:
a) KD-GP — klasy glownej ruchu przyspieszonego,
b) KD-Z — klasy zbiorczej,
¢) KD-D — klasy dojazdowe;j;

4. Ustala sig, ze symbol literowy ujety w nawiasach oznacza funkcje ustalone w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego, natomiast symbol literowy rozdzielony ukosnikiem oznacza rownorzedno$¢ albo wymiennosc¢
kazdej z funkcji ustalonych w ramach przeznaczenia podstawowego.

§ 5. Inwestycje celu publicznego:

1. Wskazuje si¢ jako tereny lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym: teren
1.KD-GP — teren drogi publicznej Trasa N-S.

2. Wskazuje si¢ jako tereny lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

1) 2.KD-GP ul. Polczynska - teren drogi publicznej, w ciagu ktorej zlokalizowana jest trasa tramwajowa oraz
droga rowerowa;

2) 3.KD-Z ul. Cztuchowska - teren drogi publicznej, w ciagu ktorej zlokalizowana jest droga rowerowa;
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3) 4.KD-D ul. A. Krzywon, 5.KD-D ul. A. Krzywon, 6.KD-D ul. Synéw Putku, 7.KD-D projektowana, 8. KD-
D projektowana - tereny drog publicznych;

4) C.10.ZP — teren zieleni urzadzonej;

5) C.12.UO — teren ustug o$wiaty;

6) C.13.UO — teren ustug o$wiaty;

7) C.22.UA - teren uslug administracji publicznej;

8) C.25.KS(U) - teren parkingu z dopuszczeniem ustug;

9) C.26.1IE - teren obiektow i urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej;

10) C.28.KPR, C.29.KPR, C.30.KPR, C.31. KPR, C.32.KPR, C.33.KPR, C.34.KPR - tereny ciaggéw pieszo—
rowerowych;

11) C.35.KPJ, C.36.KPJ — tereny ciggdéw pieszo-jezdnych;
12) C.27.KP — teren ciagu pieszego.

3. Dopuszcza si¢ na calym obszarze planu lokalizowanie inwestycji celu publicznego innych niz
wymienione w ust. 112, zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1. Ksztattuje si¢ strukture przestrzenng obszaru planu poprzez:
1) wyznaczenie przestrzeni publicznych;
2) wyznaczenie terendw przeznaczonych pod zabudowe;
3) wyznaczenie terenow zieleni;
4) okreslenie zasad zagospodarowania dla poszczegolnych terenow.
2. Ustala si¢ zasady lokalizacji budynkéw poprzez:
1) wyznaczenie na rysunku planu obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy;
2) nakaz lokalizacji nowych budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy;

3)dla terenow: C.1.MW, C.14.MW, C.15.MW oraz C.16. MW dopuszcza si¢, w sytuacjach losowych,
odbudowg budynkow do obecnej wysokosci;

4) dopuszczenie lokalizacji budynku $ciang zewnetrzng bez otworéw bezposrednio przy granicy z sgsiednia
dziatka budowlana, jezeli:

a) na sasiedniej dzialce znajduje si¢ budynek przylegajacy do granicy dzialki $ciang bez otwordéw lub
mozliwa begdzie zabudowa sasiedniej dziatki poprzez usytuowanie budynku przylegajacego do granicy
dziatki $ciang bez otwordéw,

b) nie koliduje to z istniejaca zabudowa,

c¢) wysokos¢ budynkow, materiat i kolor elewacji, takze pokrycia dachow, budynkéw zlokalizowanych po
obu stronach granicy sg ze sobg zharmonizowane;

3. Ustala si¢ zasady ksztattowania elewacji budynkow od strony przestrzeni publicznych:

1) nakaz realizacji ustug ogolnodostepnych w parterach budynkow, dostepnych bezposrednio od strony
przestrzeni publicznej, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla ustug ogolnodostepnych w parterach budynkoéw ustalonych w planie powierzchnia uzytkowa lokali
ustugowych musi stanowi¢ co najmniej 60 % powierzchni uzytkowej parteru traktu budynku w pierzei
oznaczonej na rysunku planu;

3) nakaz sytuowania gtéwnych wej$¢ do ustug ogoélnodostepnych od strony przestrzeni publiczne;.

4. Wyznacza si¢ miejsca wymagajace szczegdlnego opracowania posadzki, zgodnie z rysunkiem planu i
ustaleniami szczegotowymi dla terenow, dla ktorych ustala sig:
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1) nakaz wprowadzenia posadzki wyrozniajacej si¢ kolorem, materiatem lub wzorem od sgsiadujacych
posadzek;

2) nakaz ksztattowania posadzki zharmonizowanej z kompozycja zieleni;

3) nakaz lokalizacji obiektow matej architektury, mebli ulicznych, o$wietlenia i innych elementow urzadzenia
przestrzeni publicznych w sposob podkreslajacy forme przestrzenna i sposob uzytkowania miejsca;

4) nakaz lokalizacji elementow wyposazenia powtarzalnego o jednorodnej formie lub stylistyce w obrebie
wyznaczonego miejsca;

5) dopuszczenie lokalizacji sezonowych ogrodkow gastronomicznych, bedacych czgscia obiektow
gastronomicznych, lokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie tych obiektow.

5. Wyznacza si¢ dominant¢ przestrzenng, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegétowymi dla
terenow, dla ktorej ustala sie:

1) wyroznienie budynku stanowiacego dominante przestrzenng poprzez detal, forme architektoniczna,
materiat lub kolor elewacji, lokalizacje gldéwnego wejscia do budynku itp.;

2) wysoko$¢ budynku Iub czesci budynku stanowigcej dominante przestrzenng, nie moze by¢ wigksza niz
maksymalna wysokos$¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow.

6. Wyznacza si¢ akcent urbanistyczno-architektoniczny, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami
szczegotowymi dla terenu.

7. Dopuszcza si¢ na calym obszarze planu lokalizacj¢ obiektow matej architektury, migdzy innymi:
pomnikéw, rzezb, fontann oraz elementdow rzezbiarskich w formie plyt wbudowanych w posadzke i tablic
montowanych na $cianach budynkéw, niestanowigcych reklamy lub szyldu, poza miejscami wskazanymi na
rysunku planu.

8. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow malej architektury nie kolidujacych z podstawowym
przeznaczeniem terenu.

9. Wyznacza si¢ rejony lokalizacji rzgdow drzew do nasadzen lub uzupeilnien majacych szczegolne
znaczenie dla ksztattowania przestrzeni ulic, placow 1 innych wnetrz urbanistycznych, zgodnie z rysunkiem
planu i ustaleniami szczegotowymi dla terenow.

10. Wyznacza si¢ strefy zieleni urzadzonej, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegoétowymi dla
terenow.

11. Wyznacza si¢ strefe lokalizacji urzadzen rekreacyjnych, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami
szczegotowymi dla terenow.

12. Wyznacza si¢ strefe lokalizacji urzadzen sportowych, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami
szczegdtowymi dla terenow.

13. Wyznacza si¢ rejon wystaw plenerowych, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegoétowymi dla
terenow.

14. Wskazuje si¢ rejon lokalizacji historycznych elementow wojskowych, zgodnie z rysunkiem planu i
ustaleniami szczeg6lowymi dla terenow.

15. Wyznacza si¢ strefe sportu w parku, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegétowymi dla
terenow.

16. Wyznacza si¢ strefy sportu i rekreacji w parku, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegotowymi
dla terenow.

17. Dopuszcza si¢ dla wszystkich terenow zabudowy uzupetniajace zagospodarowanie terenu:
1) urzadzenia infrastruktury komunikacyjnej: drogi wewnetrzne, parkingi osiedlowe naziemne lub podziemne;

2) stacje transformatorowe lub stacje elektroenergetyczne do czasowego roztagcznego przytaczania pojazdow,
nie kolidujace z podstawowym przeznaczeniem terenu;

3) zielen urzadzong oraz lokalne urzadzenia sportu i rekreacji;
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4) na catym obszarze planu dopuszcza si¢ produkcje energii elektrycznej lub ciepta w odnawialnych Zrédlach
energii i urzadzeniach kogeneracyjnych niewymagajacych koncesji, na warunkach wynikajacych z
przepis6w odrebnych;

5) dopuszcza si¢ w obrgbie miejsc parkingowych budowe stacji elektroenergetycznych do czasowego
rozlacznego przylaczania pojazdow;

6) dopuszcza si¢ na calym obszarze planu produkcje¢ lub dostawe energii elektrycznej z pojazdow czasowo
przytaczonych do sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) dopuszcza si¢ lokalizowanie gruntowych pomp ciepta lub akumulatorow ciepta pod powierzchniami
przykrytymi nawierzchniami sztucznymi,

8) zakazuje si¢ instalowania konwekcyjnych wymiennikdéw ciepla, anten, paneli stonecznych oraz innych
urzadzen na elewacjach i dachach widocznych od strony drég publicznych, ciagu pieszego, ciggow pieszo-
rowerowych, ciagow pieszo-jezdnych, zieleni urzadzone;.

18. Zasady lokalizowania reklam, no$nikow reklamowych przeznaczonych do eksponowania reklamy lub
szyldu, nie bedacych znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach drogowych, elementem MSI lub
ptatnego MSI; szyldow; stupow ogloszeniowo-reklamowych oraz znakoéw informacyjnych na obszarze objetym
planem:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) znakow informacyjnych i innych obiektow MSI,
b) reklam na przystankach komunikacji zbiorowej i kioskach,

¢) stupdéw ogloszeniowo-reklamowych w postaci walcow lub graniastostupéw o Srednicy lub szerokos$ci od
120 do 160 cm (na wysokosci czgsci ekspozycyjnej), wysokosci od 270 do 360 cm dla czgsci
ekspozycyjnej i maksymalnej wysokosci nie przekraczajacej 470 cm, stuzacych do umieszczania
ogloszen i informacji o imprezach (wydarzeniach) kulturalnych, oswiatowych lub edukacyjnych, a takze
reklam; oraz wolnostojacych reklam formatu do 3 m? (tez dwustronnych), wytacznie na terenach drog
publicznych, z zastrzezeniem ustalen pkt 6),

d) szyldow, w tym szyldow semaforowych, ktorych ptaszczyzna ekspozycyjna jest nierdwnolegla do
plaszczyzny $ciany, na ktorej szyld jest umieszczany, o powierzchni nie wigkszej niz 1,0 m?,

e) szyldow typu ,logo” tj. znaku lub nazwy firmy, azurowych tzn. pozbawionych tta, majacych
powierzchni¢ ekspozycji nie wigksza niz 50% prostokata opisanego na zewngtrznych krawedziach
ekspozycji, lokalizowanych na budynkach, takze na dachach, o maksymalnej facznej powierzchni nie
wigkszej niz 15% powierzchni $ciany budynku, na ktorej sa lokalizowane lub o maksymalnej tacznej
wysokosci nie wigkszej niz 1/8 wysokosci budynku wylacznie na terenach U, UA, KS(U); zakazuje si¢
umieszczania szyldow typu ,,logo” wystajacych poza obrys §ciany budynku,

f) reklam remontowo-budowlanych, umieszczanych na rusztowaniu elewacyjnym (wytacznie podczas
trwania robot dotyczacych danej elewacji) oraz ogrodzeniu lub wyposazeniu placu budowy (wytacznie
dotyczacych nieruchomosci, na ktorej sa umieszczane), stosowanych tylko w trakcie robot budowlanych
prowadzonych na podstawie zgtoszenia lub pozwolenia;

2) zakazuje si¢ lokalizowania reklam, no$nikéw reklamowych, szyldow i stupow ogloszeniowo-reklamowych
innych niz okre$lone w pkt.1;

3) zasady lokalizowania szyldow:

a) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow na elewacjach istniejacych budynkow, wylacznie w obrgbie
kondygnacji parteru, tj. do poziomu dolnej krawedzi otwordow okiennych 1 pigtra, ograniczenie to nie
dotyczy szyldow typu ,,logo”,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow na elewacjach nowo realizowanych budynkow wytacznie w miejscach
specjalnie na ten cel wyznaczonych w projektach budowlanych z zastrzezeniem, ze ich plaszczyzny
ekspozycyjne maja by¢ roéwnolegte do $cian budynkow lub maja by¢ to szyldy semaforowe, nie moga
przestania¢ otwordw drzwiowych lub okiennych oraz charakterystycznych elementéw wystroju elewacji
takich jak: gzymsy, pilastry, wykusze, podcienia,
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c) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow na specjalnie do tego celu zaprojektowanych elementach matlej
architektury, na przyktad: pylon, o szerokos$ci nie wiekszej niz 1 m, wysokosci nie wiekszej niz 3 m, przy
wejsciu do budynku, wytacznie na terenach ustugowych,

d) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow na ogrodzeniach, wylacznie w strefie wejs¢ i wjazdow, ktorej
szeroko§¢ wynosi maksymalnie 1/6 dtugosci frontu dziatki w kazda stron¢ od wejscia lub wjazdu;
zakazuje si¢ umieszczania szyldow wystajacych ponad ogrodzenie, na ktérym s3a umieszczane, z
zastrzezeniem, ze mozliwa jest realizacja jedynie jednego szyldu dla danego podmiotu,

e) dopuszcza si¢ sytuowanie szyldow obok siebie na jednej $cianie, z zastrzezeniem, ze nalezy ujednolicic,
zaleznie od uktadu, wysoko$¢ lub szeroko$¢ oraz poziom zawieszenia szyldow;

4) zasady umieszczania reklam na przystankach komunikacji zbiorowe;:
a) no$niki reklamy musza by¢ zintegrowane z wiatg przystankowa,
b) zakazuje si¢ umieszczania reklam wystajacych poza obrys wiaty przystankowe;j,
¢) zakazuje si¢ umieszczania reklam na dachu wiaty przystankowej,

d) dopuszcza si¢ umieszczenie na wiacie przystankowej, w miejscu do tego przeznaczonym, reklam o
dwustronnej powierzchni ekspozycyjnej do 3 m?, zajmujacych nie wiecej niz 50% powierzchni
catkowitej $cian wiaty, w tym dopuszcza si¢ reklamy o ekspozycji elektronicznej, czyli takie, ktorych
powierzchnie ekspozycyjng stanowi wyswietlacz, tj. urzadzenie elektroniczne w formie powierzchni
generujacej obraz, stuzace do wyswietlania informacji;

5) zasady umieszczania reklam i szyldéw na kioskach:
a) zakazuje si¢ umieszczania reklam wystajacych poza obrys $ciany kiosku,
b) zakazuje si¢ umieszczania reklam lub szyldow na dachu kiosku,
c) zakazuje si¢ umieszczania reklam na attyce kiosku,

d) dopuszcza si¢ umieszczenie szyldu na attyce kiosku o maksymalnej wysokosci nieprzekraczajacej
wysokosci attyki,

e) dopuszcza si¢ umieszczenie maksymalnie 2 no$nikow reklamy z wewngtrznym zrodtem $wiatla, o
jednostkowej powierzchni ekspozycyjnej do 3 m?, zajmujacej nie wigcej niz 20% tacznej powierzchni
Scian obiektu;

6) zasady lokalizowania stupéw ogloszeniowo-reklamowych:
a) nakazuje si¢ zachowanie minimum 2,5 m szeroko$ci chodnika Iub ciagu pieszego wolnego od przeszkod,
b) nakazuje si¢ zachowanie minimalnych odlegtosci:
- od innych stupow ogloszeniowo-reklamowych: 30 m,
- od znakow drogowych i znakow MSI: 10 m,
- od skrzyzowania (liczac od linii zatrzymania i kraweznikéw) drég publicznych: 10 m,
- od pomnikdw i miejsc pamieci: 50 m,
- od kraweznikow jezdni: 2,5 m,
19. Zasady realizacji ogrodzen na obszarze objetym planem:
1) ustala si¢ parametry:

a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen: 1,8 m od poziomu terenu, a dla terendow potozonych wzdhuz linii
kolejowej 2,0 m — od strony linii kolejowej,

b) ustalenia lit. a) nie dotycza ogrodzen boisk sportowych na terenie C.12.UO, dla ktérych ustala si¢
maksymalng wysoko$¢: 5,0 m od poziomu terenu,

¢) maksymalna wysokos$¢ czesci petnych (nieazurowych) ogrodzenia: 0,6 m od poziomu terenu,

d) minimalny udzial prze§witow w cze¢$ciach azurowych ogrodzen: 70%;
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2) nakazuje si¢ sytuowanie ogrodzen od strony terenow przeznaczonych pod drogi publiczne, ciagi pieszo-
jezdne, zielen urzadzona w linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza si¢ ich miejscowe wycofanie:

a)w przypadku konieczno$ci omini¢cia istniejgcych przeszkdd, np. drzew, urzadzen infrastruktury
technicznej oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych,

b) do linii elewacji budynkow mieszkalnych - w przypadku realizacji w parterach tych budynkow
ogolnodostgpnych ustug,

¢) do linii elewacji budynkoéw ustugowych od strony drog od ktorych te budynki sa obstugiwane;
3) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych;

4) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: ZP, KD-GP, KD-
Z,KD-D, KPR, KPJ, KP.

20. Zasady lokalizowania kioskéw na obszarze objetym planem:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie kioskow wylacznie w liniach rozgraniczajacych drég przy przystankach
komunikacji publicznej; na jednym przystanku dopuszcza si¢ lokalizowanie tylko jednego kiosku, w
odlegtosci do 30 m od wiaty przystankowej lub stupka wyznaczajacego miejsce przystanku;

2) nakazuje si¢ stosowanie kioskow o jednakowej formie architektonicznej i wystroju na catym obszarze
planu;

3) nakazuje si¢ stosowanie trwatych materialtdéw wykonczeniowych;
4) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach blachy falistej lub trapezowej;

5) nakazuje sig, aby przeszklenie elewacji kiosku byto nie mniejsze niz 40% powierzchni wszystkich elewacji,
przy czym przeszklenie elewacji frontowej byto nie mniejsze niz 70% powierzchni tej elewacji.

21. Zasady kolorystyki i rozwigzan materiatowych elewacji budynkéw, pokry¢ dachowych oraz ogrodzen
na obszarze objetym planem:

1) nakazuje si¢ stosowanie na powierzchniach tynkowanych koloréw wg systemu NCS o odcieniach z zakresu
Y-Y50R, o chromatyczno$ci barwy nieprzekraczajacych 20% oraz nie wigkszej niz 20% domieszce czerni;

2) dopuszcza si¢ stosowanie odcieni spoza wyznaczonych przedzialdw wylacznie na fragmentach $cian
budynku, nie przekraczajacych 10% powierzchni danej elewacji;

3) obowiazek okres§lania kolorow w oparciu o wyzej wymieniony system nie dotyczy materiatow
elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych - np. aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna,
betonu, ceramiki, kamienia;

4) nakazuje si¢ dla osiedla 12 budynkéw wielorodzinnych przy ul. Synéw Putku stosowanie rozwigzan
kolorystycznych i graficznych zapewniajacych sp6jnos¢ caltego zespotu;

5) nakazuje si¢ stosowanie jako pokrycie dachow dwuspadowych lub wielospadowych dachowki ceramicznej
lub blachodachéwki w kolorach wg systemu NCS o odcieniach z zakresu Y70R — Y90R, o
chromatyczno$ci barwy w przedziale 50-100% oraz nie wigkszej niz 50% domieszce czerni;

6) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw pokrytych zielenia;
7) dopuszcza si¢ stosowanie na ogrodzeniach naturalnych materiatéw szlachetnych: drewna, klinkieru;

8) nakazuje si¢ stosowanie na metalowych elementach ogrodzen kolorow ciemnych: czarnych, brgzowych Iub
ciemnoszarych.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. W zakresie ochrony przyrody: wskazuje si¢ na rysunku planu pomnik przyrody — drzewo — wraz ze strefa
15 m, podlegajace ochronie, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie ochrony i ksztattowania zieleni:

1) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi;
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2) nakazuje si¢ zachowanie istniejagcych drzew oznaczonych na rysunku planu jako ,.drzewa do zachowania”
przy czym dopuszcza si¢ odstgpstwo od tej zasady w przypadku drzewa zagrazajacego zdrowiu lub zyciu
ludzi lub ich mieniu;

3) ustala si¢ rejon lokalizacji rzedow drzew do nasadzen lub uzupetnien, zgodnie z rysunkiem planu;
4) ustala sig strefy zieleni urzadzonej zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegdtowymi dla terenow;
5) infrastruktur¢ podziemng nalezy realizowa¢ w spos6b umozliwiajacy realizacje zieleni, w tym drzew.

3. W zakresie ochrony akustyczne;j:

1) nakazuje si¢ zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) dla terenow oznaczonych symbolem MW jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego,

b)dla terenow oznaczonych symbolem MW/U, MN/U jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-
uslugowe;j,

¢) dla terené6w oznaczonych symbolem UO, jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

d) dla terend6w oznaczonych symbolem ZP, jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

2) nakazuje si¢ realizacj¢ nowej zabudowy lokalizowanej bezposrednio wzdtuz drog publicznych: 2.KD-GP
ul. Potczynska, 3.KD-Z ul. Czluchowska, 1.KD-GP Trasa N-S oraz od wschodniej granicy planu (tereny
kolejowe, Trasa N-S — poza obszarem planu), w sposdb uwzgledniajacy ich ucigzliwos¢, miedzy innymi
poprzez zastosowanie rozwigzan przestrzennych 1 Kkonstrukcyjno-budowlanych, w szczegdlnosci
zastosowanie przegrod o wysokiej izolacyjnosci, zapewniajacych dotrzymanie dopuszczalnych poziomow
hatasu w pomieszczeniach;

3) zakazuje si¢ w pasie 40 m od drog publicznych: 2.KD-GP ul. Potczynska, 3.KD-Z ul. Czluchowska, 1.KD-
GP Trasa N-S oraz od wschodniej granicy planu (tereny kolejowe, Trasa N-S — poza obszarem planu)
realizacji:

a) ushug zwigzanych ze stalym i czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
b) szpitali i domoéw opieki spoteczne;;

4. Na calym obszarze planu ustala si¢ ochrong wod podziemnych poprzez zakaz realizacji obiektow, ktore
mogg negatywnie wplynac na stan tych wod.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1. Ustala sig, ze gtowng przestrzenig publiczng o charakterze reprezentacyjnym jest teren drogi publicznej
2.KD-GP - ul. Polczynska. Ulica ta stanowi¢ ma ciag wielofunkcyjny.

2. Wyznacza sie skrzyzowanie ulicy Powstancow Slaskich z ulica Czluchowska jako centrum lokalne.
3. Ustala sig, ze przestrzeniami publicznymi na obszarze planu sg takze:

1) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: KD-Z, KD-D;

2) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: ZP.

4. Zakazuje si¢ lokalizowania na wszystkich terenach wymienionych w ust. 1, 3 ogrodzen, przy czym nie
uwaza si¢ za ogrodzenia obiektow matej architektury takich jak: pachotki, shupki, pojemniki z zielenia. Zakaz
nie dotyczy ogrodzen placow zabaw, ogrodzen urzadzen sportowych, ogrodzen sezonowych ogroédkow
gastronomicznych.

5. Na terenach okreslonych w ust. 1 dopuszcza sig:

1) lokalizowanie infrastruktury technicznej, w sposob nie kolidujacy z elementami kompozycji przestrzenne;j,
urzadzeniami komunikacyjnymi i drzewami do zachowania;

2) lokalizowanie obiektow matej architektury i mebli ulicznych, jesli nie kolidujg z urzadzeniami
komunikacyjnymi;
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3) lokalizowanie sezonowych ogrodkow gastronomicznych, bedacych czgscig obiektow gastronomicznych,
lokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie tych obiektow.

6. Na terenach okreslonych w ust. 1 i ust. 3 nakazuje si¢ stosowanie ujednoliconych elementow
wyposazenia powtarzalnego, co najmniej w liniach rozgraniczajacych danego terenu, takich jak: tawki, latarnie,
kosze na $mieci, donice kwietnikowe, barierki, stupki.

7. Nakazuje si¢ na obszarze objetym planem stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i
technicznych zapewniajacych dostgpno$¢ terendw, budynkoéw publicznych oraz obiektow ustugowych dla oséb
niepetosprawnych i osob starszych.

§ 9. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

2. Okresla sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalne szerokosci frontéw dziatek: 10 m, o ile ustalenia szczego6towe nie stanowig inaczej;
2) powierzchnie dziatek: 450 m?, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacych drog: w przedziale od 75° do 105°,0 ile
ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej.

§ 10. Szczegblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1. Obszar planu znajduje si¢ w strefie ograniczen wysokosciowych wynikajacych z funkcjonowania Portu
Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie oraz Lotniska Warszawa-Babice:

1) nakazuje si¢ ograniczenie maksymalnej wysokosci budowli wraz z sytuowanymi na nich urzadzeniami
technicznymi w tym obiektow trudno dostrzegalnych z powietrza: napowietrznych linii, masztéw, anten;

2) nakazuje si¢ usuwanie istniejacych przeszkdd lub dostosowanie do wymogéw powierzchni
ograniczajacych;

3) zakazuje si¢ tworzenia nowych przeszkdd lotniczych.

2. Wskazuje si¢ na rysunku planu granice obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. F.
Chopina w Warszawie, dla ktorego obowigzujg przepisy odrebne.

3. Wskazuje si¢ na rysunku planu rejon wystgpowania gruntow stabonosnych.

4. Wskazuje si¢ na rysunku planu ujecie wod podziemnych wraz z wygrodzonym obszarem
zabezpieczajacym przed dostepem osob trzecich.

5. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi lub
zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia walu przeciwpowodziowego.

6. Zakazuje sie¢, dla catego obszaru planu:

1) lokalizowania zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zagrozenia wystapienia powaznych awarii;

2) przetwarzania lub magazynowania odpadoéw z wylaczeniem wstepnego magazynowania odpadow przez ich
wytworce.

7. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ terenow, na ktorych obowiazuje zakaz zabudowy.
§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1. W zakresie uktadu drogowo-ulicznego:

1) ustala si¢, ze uktad drog publicznych w obszarze planu stanowig wymienione ponizej tereny drog,
wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu:

a) 1.KD-GP - klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego - Trasa N-S,
b) 2.KD-GP - klasy gléwnej ruchu przyspieszonego - ul. Polczynska,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -13 - Poz. 8584

c¢) 3.KD-Z - klasy zbiorczej - ul. Cztuchowska,
d) 4.KD-D - klasy dojazdowej - ul. A. Krzywon,
e) 5.KD-D - klasy dojazdowej - ul. A. Krzywon,
f) 6.KD-D - klasy dojazdowe;j - ul. Synéw Putku,
g) 7.KD-D - klasy dojazdowe;j - projektowana,
h) 8.KD-D - klasy dojazdowej - projektowana;

2) ustala si¢ wschodnig lini¢ rozgraniczajaca ul. Powstancow Slaskich na odcinku od 2.KD-GP ul.
Potczynskiej do 3.KD-Z ul. Cztuchowskiej, zgodnie z rysunkiem planu;

3) drogi dojazdowe projektowane na obszarze objetym planem zapewniaja powigzania z podstawowym
miejskim uktadem drogowo—ulicznym, ktérego elementami s3: 1.KD-GP Trasa N-S, 2.KD-GP ul.
Potczynska i 3.KD-Z ul. Cztuchowska realizujace powigzania miedzydzielnicowe i ponadlokalne;

4)ustala si¢ powiazania droég publicznych na obszarze objetym planem poprzez skrzyzowania
jednopoziomowe.

2. W zakresie ruchu rowerowego:

1) ustala si¢ realizacj¢ drog rowerowych w liniach rozgraniczajacych: 2.KD-GP ul. Potczynska oraz 3.KD-Z
ul. Czluchowska;

2)ustala si¢ prowadzenie ruchu rowerowego w terenach publicznych ciggdw pieszo-rowerowych,
oznaczonych symbolami: C.28 KPR, C.29.KPR, C.30.KPR, C.31.KPR, C.32.KPR, C.33.KPR i C.34. KPR,
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu;

3) ustala si¢ prowadzenie $ciezek pieszo-rowerowych o szeroko$ci minimum 5,0 m w terenach oznaczonych
symbolami: C.10.ZP, C.16.MW, zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszcza sie mozliwo$¢ prowadzenia ruchu rowerowego w liniach rozgraniczajacych pozostatych drog
publicznych lub poza nimi;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ stacji oraz parkingdw dla rowerdéw na catym obszarze obj¢tym planem.
3. W zakresie komunikacji pieszej:

1) ustala si¢ prowadzenie chodnikéw, w liniach rozgraniczajacych drog publicznych wedhug ustalen
szczegotowych dla tych terendow;

2) ustala si¢ prowadzenie publicznego ciggu pieszego oznaczonego symbolem C.27.KP;

3) ustala si¢ prowadzenie publicznych ciaggow pieszo-rowerowych w terenach oznaczonych symbolami:
C.28.KPR, C.29.KPR, C.30.KPR, C.31.KPR, C.32.KPR, C.33.KPR i C.34.KPR, wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu;

4) ustala si¢ prowadzenie $ciezek pieszych o szeroko$ci minimum 3,0 m w terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami: C.1.MW, C.10.ZP, C.14MW, C.15.MW, C.16. MW, C.17.U, C.18.ZP, C.19.KS,
C.21.MW/U, zgodnie z rysunkiem planu;

5) dopuszcza si¢ bezkolizyjne powigzania pieszo-rowerowe przez tereny kolejowe, sasiadujace z obszarem
planu, na wysokosci ciggu pieszo-rowerowego C.33 KPR.

4. W zakresie transportu zbiorowego:

1) ustala si¢ obstuge komunikacjg tramwajowa prowadzong w liniach rozgraniczajagcych 2.KD-GP ul.
Potczynska i w ul. Powstancow Slaskich przylegajacej do obszaru planu;

2) wskazuje si¢ obstuge obszaru objetego planem komunikacjg autobusowg przebiegajaca w liniach
rozgraniczajacych drog: 2.KD-GP ul. Pofczynska, 3.KD-Z ul. Czluchowska oraz w ul. Powstaficow
Slaskich przylegajacej do obszaru planu;

3) wskazuje si¢ na rysunku planu rejony lokalizacji przystankow: tramwajowych i autobusowych.

5. W zakresie parkowania:
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1) nakazuje si¢ realizacje wymaganej, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi, minimalnej liczby miejsc
postojowych dla obiektow nowo realizowanych, istniejacych rozbudowywanych lub zmieniajacych sposob
uzytkowania, w obrebie dziatek budowlanych, na ktérych znajduja si¢ te obiekty;

2) ustala si¢ wskazniki parkingowe okreslajace liczbe miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i
rowerow w przepisach szczegotowych dla terenow;

3) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla pojazdoéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowg w liczbie
przewidzianej w przepisach odrgbnych z zakresu drég publicznych;

4) ustala si¢ lokalizacje¢ parkingu z systemu parkingdw strategicznych ,,Parkuj i jedz”, na terenie oznaczonym
symbolem C.25.KS(U);

5) dopuszcza si¢ parkowanie przyuliczne w zatokach postojowych, na terenach drog publicznych klasy
dojazdowej o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych:

a) 12,5 m — przy parkowaniu réwnoleglym,

b) 15,0 m — przy parkowaniu prostopadtym.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1. Ogoélne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:

1) nakazuje si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég publicznych w taki
sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowata z projektowanymi lub istniejgcymi urzadzeniami drogowymi,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w terenach: ciggu pieszego, ciagdw pieszo-
rowerowych, ciagéw pieszo-jezdnych;

3) w przypadku kolizji z projektowana zabudowsg, obiektami lub zagospodarowaniem terenu ustalonym w
planie, dopuszcza si¢ zmiang przebiegu infrastruktury technicznej, o ile nie jest to sprzeczne z ustaleniami
planu oraz przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie tuneli wieloprzewodowych oraz obiektdow 1 urzadzen infrastruktury
technicznej na przyklad: stacje transformatorowe, przepompownie $ciekéw, hydrofornie, stacje
telekomunikacyjne na calym obszarze planu zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zakazuje si¢ budowy naziemnych oraz nadziemnych liniowych sieci infrastruktury technicznej, przy czym
zakaz ten nie dotyczy infrastruktury technicznej prowadzonej w konstrukcjach mostowych;

6) ustala si¢ zasady obstugi zabudowy z sieci infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami szczegotowymi
dla terenow.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z sieci wodociaggowej za posrednictwem istniejacych i projektowanych
przewodow rozdzielczych zasilanych z:

a) magistrali przebiegajacej w ulicy Powstancow Slaskich (poza obszarem planu),
b) magistrali przebiegajacej w ulicy Potczynskiej,
¢) innych istniejacych i projektowanych magistral;

2) zakazuje si¢ realizacji nowych podziemnych uje¢ wody o przeznaczeniu innym niz potrzeby
ogolnodostgpnych punktéw czerpalnych oraz obiektow zwigzanych ze stuzbg zdrowia i bezpieczenstwem
panstwa;

3) dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejacych uje¢ wody w sposob dotychczasowy i wylacznie na potrzeby
obiektow istniejacych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej lub ogo6lnosplawnej
odprowadzajacej Scieki za posrednictwem:

a) kolektora ogélnosptawnego przebiegajacego w ulicy Powstancow Slaskich (poza obszarem planu),
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b) kolektora ogdlnosptawnego przebiegajacego w ulicy Potczynskie;j,
¢) kolektora ogdlnosptawnego przebiegajacego w ulicy Cztuchowskie;j,
d) innych istniejacych i projektowanych kolektoréw oraz kanalow;

2) dopuszcza sig, dla istniejacej zabudowy, odprowadzanie $ciekéw do zbiornikéw bezodptywowych do czasu
przytaczenia do sieci kanalizacyjne;j;

3) zakazuje si¢ budowy indywidualnych systeméw odprowadzania, gromadzenia i oczyszczania Sciekow.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) dopuszcza si¢, dla istniejacych obiektow budowlanych i aktualnego zagospodarowania terenu,
odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych w sposob dotychczasowy;

2) nakazuje si¢ wyposazenie obiecktdow budowlanych w kanalizacje umozliwiajaca odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogoélnosptawnej, bezposrednio lub posrednio
poprzez zbiorniki retencyjne, przy czym dopuszcza si¢ wykorzystanie gromadzonych w zbiornikach wod
do celow gospodarczych i przeciwpozarowych na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ realizacjg zbiornikow retencyjnych oraz chtonnych na calym obszarze planu, jako
odbiornikéw wod opadowych i roztopowych, na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

4) dopuszcza si¢, w przypadku braku mozliwo$ci odprowadzania wéd opadowych i roztopowych z obiektow
budowlanych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, zagospodarowanie ich na terenie dziatki
wlasnej poprzez wprowadzanie do ziemi, do dotow chtonnych, zbiornikéw retencyjnych lub zbiornikéw
retencyjno-chtonnych, na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
1) dopuszcza si¢ zasilanie w energie elektryczng z:

a) sieci elektroenergetycznej,

b) urzadzen kogeneracyjnych,

¢) odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych wylacznie energi¢ promieniowania stonecznego Iub
geotermalna;

2) nakazuje si¢ budowe nowych linii elektroenergetycznych jako kablowych podziemnych;
3) nakazuje si¢ budowe nowych stacji transformatorowych jako wne¢trzowych.
6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z sieci za posrednictwem istniejacych i projektowanych przewodow
rozdzielczych, zasilanych z:

a) magistrali przebiegajacej w ulicy Polczynskie;j,
b) magistrali przebiegajacej w ulicy Powstancow Slaskich (poza obszarem planu),
¢) innych istniejacych i projektowanych magistral;
2) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta w:
a) indywidualnych urzadzeniach zasilanych z sieci gazowej lub elektroenergetycznej,
b) urzadzeniach kogeneracyjnych,

¢) odnawialnych zrodtach energii wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania
stonecznego lub geotermalna;

3) zakazuje si¢ realizacji nowych zrodet ciepta opalanych paliwami stalymi i olejem opatowym.
7. W zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:
1) dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjna:

a) z sieci kablowej za posrednictwem istniejacych i projektowanych przewodow,
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b) z sieci bezprzewodowej za posrednictwem istniejacych i projektowanych nadawczo-odbiorczych
urzadzen telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych telefonii komorkowej;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych 1 realizacje nowych nadawczo-odbiorczych urzadzen
telekomunikacyjnych z zastrzezeniem ustalen zawartych w pkt. 3;

3) nakazuje si¢ sytuowanie wszelkich urzadzen radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych i
radiolokacyjnych, w tym stacji bazowych telefonii komorkowej, w takich miejscach lub na takiej
wysokosci, by ewentualny obszar o promieniowaniu elektromagnetycznym przekraczajacym dopuszczalny
poziom, wystgpit w miejscach niedostgpnych dla ludzi oraz nakazuje si¢ ich maskowanie w sposob
dostosowany do ich otoczenia.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci poprzez:
a) gazociag przebiegajacy w ulicy Powstancow Slaskich (poza obszarem planu),
b) gazociagi przebiegajace w ulicy Potczynskiej,
¢) inne istniejace i projektowane gazociagi;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie paliwa gazowego z sieci gazowej w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto oraz
urzadzeniach kogeneracyjnych.

9. W zakresie gospodarowania odpadami nakazuje si¢ zapewnienie na terenie nieruchomosci miejsc
stuzacych do czasowego magazynowania odpadéw wytwarzanych na terenie objetym miejscowym planem, z
uwzglednieniem mozliwos$ci segregacji.

§ 13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terendow:

1. Dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow do czasu ich zagospodarowania zgodnie z
przeznaczeniem okreslonym w planie; dopuszcza si¢ zachowanie oraz remonty istniejacych budynkow i
obiektow niezgodnych z zagospodarowaniem okre§lonym w planie, zakazuje si¢ ich rozbudowy lub
nadbudowy.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie wyltacznie nastepujacych obiektow tymczasowych:

1) obiektow tymczasowych, zwiazanych z organizacjg imprez ogdlnodostepnych, miedzy innymi: scen, toalet,
punktow handlowych, gastronomicznych, reklam, wyltgcznie na czas trwania imprezy;

2) kioskow, o ktorych mowa w § 6 ust. 20;

3) obiektow tymczasowych zwigzanych z prowadzeniem robdt budowlanych, wytacznie w czasie waznosci
pozwolenia na budowg;

4) sezonowych ogrodkow gastronomicznych.
§ 14. Wysokos$¢ stawki procentowe;:

1. Okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu, w wysokosci 30% dla terenéw: U, UA, MW/U, MW, MN/U,
KS, IE, C.9KS(U).

2. Nie okres$la si¢ wysokosci stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu dla terenow: UO, ZP, KP, KPJ, KPR, KD-GP, KD-Z,
KD-D, C.25KS(U).

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 15. Dla terenu oznaczonego symbolem C.1.MW okre$la si¢:
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
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2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi, wylacznie w formie lokali ustugowych wydzielonych w parterach
budynkoéw mieszkalnych, z zakresu: kultury, gastronomii, zdrowia, biur, handlu detalicznego z
wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

1) nakaz nasadzenia lub uzupetien rzgdu drzew zgodnie z rysunkiem planu oraz § 6 ust. 9;
2) nakaz wytworzenia stref zieleni urzadzonej zgodnie z rysunkiem planu oraz § 6 ust. 10, dla ktorej ustala
sig:
a) maksymalna powierzchnig¢ utwardzona: 50%,
b) zakaz lokalizowania zabudowy, z zastrzezeniem pkt 7),
c) zakaz lokalizowania parkingdw naziemnych,

d) dopuszczenie lokalizowania placow zabaw, terenowych urzadzen sportowych oraz obiektow malej
architektury;

3) orientacyjny przebieg Sciezek pieszych zgodnie z rysunkiem planu oraz § 11 ust. 3 pkt 3);
4) orientacyjny przebieg $ciezek pieszo-jezdnych zgodnie z rysunkiem planu o szerokosci min. 5,0 m;
5) dopuszczenie zachowania publicznego ujecia wody oligocenskie;j;

6) dopuszczenie adaptacji obiektu nieczynnej hydroforni na obiekt z zakresu ustug kultury: klub osiedlowy,
biblioteka;

7) dopuszczenie uzupetniajacego zagospodarowania terenu - parkingu osiedlowego podziemnego, zgodnie z §
6 ust. 17;

8) kolorystyka obiektow budowlanych zgodnie z § 6 ust. 21;

9) zasady lokalizowania reklam, no$nikéw reklamowych, szyldow i slupow ogloszeniowo-reklamowych
zgodnie z § 6 ust. 18;

10) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 19.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,4;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,8;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20 m;
7) minimalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 6;
9) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych: 4;
10) kat nachylenia dachu: 0° - 12°.
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7.
5. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu: 50 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu: 3000 m?;

3) kat potozenia granic dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania 1 podziatu w stosunku do linii
rozgraniczajacych drogi w przedziale od 75° do 105°.
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6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z § 10 ust.
1,2, 4.

7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga terenu od: 4.KD-D i 5.KD-D ul. A. Krzywon oraz ciggu-pieszo jezdnego C.35.KPJ;
2) wskazniki parkingowe:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - minimum 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie, jednak nie mniej niz 1
miejsce na 60 m? powierzchni uzytkowej mieszkania,

b) dla ustug zdrowia — nie mniej niz 12 miejsc postojowych na 10 gabinetow,
¢) dla biur - nie mniej niz 25 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej biur,
d) dla handlu i ustug - nie mniej niz 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej;

3) nakaz realizacji miejsc postojowych ogodlnodostepnych w liczbie nie mniejszej niz 10% potrzeb
parkingowych obliczonych wedlug wskaznikow parkingowych dla terenu przeznaczonego pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng — realizowanych jako dodatkowe miejsca postojowe w stosunku do
obliczonych potrzeb;

4) nakaz realizacji stanowisk postojowych dla roweréw w liczbie nie mniej niz 10 miejsc postojowych na 100
miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych okreslonych wedlug pkt. 2;

5) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 ust. 5.
8. Zasady obslugi infrastrukturg techniczng:
1) obstuga z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu;
2) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej zgodnie z § 12.
9. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu zgodnie z § 13.

10. Wysoko$¢ stawki procentowej, sluzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu, zgodnie z § 14 ust. 1.

§ 16. Dla terenu oznaczonego symbolem C.2.U okresla sig:

1. Przeznaczenie terenu: przeznaczenie podstawowe: ustugi z zakresu: gastronomii, kultury, zdrowia, biur,
handlu detalicznego z wykluczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania
przestrzeni publicznych:

1) nakaz lokalizowania w parterach budynkéw ustug ogédlnodostepnych zgodnie z rysunkiem planu oraz § 6
ust. 3;

2) kolorystyka obiektow budowlanych zgodnie z § 6 ust. 21;

3) zasady lokalizowania reklam, nos$nikow reklamowych, szyldow i stupoéw ogloszeniowo-reklamowych
zgodnie z § 6 ust. 18;

4) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 19.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,5;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,2;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;

7) minimalna wysoko$¢ zabudowy: 7 m;
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8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;
9) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
10) kat nachylenia dachu: 0° — 12°.
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7.
5. Szczegolowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podzialu: 18 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu: 800 m?;

3) kat potozenia granic dzialki uzyskiwanej w wyniku scalania i podzialu w stosunku do linii
rozgraniczajacych drogi w przedziale od 75° do 105°.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z § 10 ust.
1,2.

7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga terenu od 4.KD-D ul. A. Krzywon;
2) wskazniki parkingowe:
a) dla biur - nie mniej niz 25 miejsca postojowe na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
b) dla ustug zdrowia — nie mniej niz 12 miejsc postojowych na 10 gabinetoéw,
¢) dla handlu i ustug - nie mniej niz 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j;

3) nakaz realizacji stanowisk postojowych dla roweréw w liczbie nie mniej niz 10 miejsc postojowych na 100
miejsc postojowych dla samochodéw osobowych okreslonych wedhug pkt. 2;

4) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 ust. 5.
8. Zasady obslugi infrastrukturg techniczng:
1) obstuga z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu;
2) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 12.
9. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu zgodnie z § 13.

10. Wysoko$¢ stawki procentowej, sluzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwiazanej z uchwaleniem planu, zgodnie z § 14 ust. 1.

§ 17. Dla terenu oznaczonego symbolem C.3.MN/U okresla si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w postaci budynkow jednorodzinnych wolnostojacych lub
budynkow jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej,

b) ustugi z zakresu: biur, kultury, handlu detalicznego z wykluczeniem obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?, gastronomii, w formie samodzielnych budynkow, budynkéw
mieszkaniowo-ustlugowych lub lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych:

1) nakaz lokalizowania w parterach budynkoéw ustug ogdlnodostepnych zgodnie z rysunkiem planu oraz § 6
ust. 3;

2) kolorystyka obiektow budowlanych zgodnie z § 6 ust. 21;

3) zasady lokalizowania reklam, no$nikow reklamowych, szyldow i stupoéw ogloszeniowo-reklamowych
zgodnie z § 6 ust. 18;
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4) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 19.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,2;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,2;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25% powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;
7) minimalna wysoko$¢ zabudowy: 7 m;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;
9) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

10) kat nachylenia dachu: dach dwuspadowy o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych
30° - 45° oraz kalenicy rownolegtej do osi ulicy, od strony ktorej zlokalizowane jest wejscie do budynku.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7.

5. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podzialu: 16 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu: 400 m?;

3) kat potozenia granic dzialki uzyskiwanej w wyniku scalania i podzialu w stosunku do linii
rozgraniczajacych drogi w przedziale od 75° do 105°.

6. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z § 10 ust.
1,2.
7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga terenu od 4.KD-D ul. A. Krzywon;

2) dopuszczenie obshugi terenu dla istniejacego zagospodarowania od ul. Powstancow Slaskich przylegajacej
do obszaru planu;

3) wskazniki parkingowe:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie, jednak
nie mniej niz 1 miejsce na 60 m? powierzchni uzytkowej mieszkania,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,
¢) dla biur - nie mniej niz 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
d) dla handlu i ustug - nie mniej niz 25 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j;

4) nakaz realizacji miejsc postojowych ogolnodostgpnych w liczbie nie mniejszej niz 10% potrzeb
parkingowych obliczonych wedlug wskaznikow parkingowych dla terenu przeznaczonego pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng — realizowanych jako dodatkowe miejsca postojowe w stosunku do
obliczonych potrzeb;

5) nakaz realizacji stanowisk postojowych dla roweréw w liczbie nie mniej niz 10 stanowisk postojowych na
100 miejsc postojowych dla samochodow osobowych okreslonych wedtug pkt. 3 z wytaczeniem lit. b;

6) w zakresie parkowania obowigzuja przepisy § 11 ust. 5.
8. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna:
1) obstuga z istniejacych i1 projektowanych przewoddw, przebiegajacych w sasiedztwie terenu;

2) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 12.
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9. Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu zgodnie z § 13.

10. Wysoko$¢ stawki procentowej, sluzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwiazanej z uchwaleniem planu, zgodnie z § 14 ust. 1.

§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem C.4.MN/U okresla si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w postaci budynkow jednorodzinnych wolnostojacych Iub
budynkow jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej,

b) ustugi z zakresu: biur, kultury, handlu detalicznego z wykluczeniem obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?, gastronomii, w formie samodzielnych budynkow, budynkéw
mieszkaniowo-ustugowych lub lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

1) nakaz lokalizowania w parterach budynkow ushug ogdlnodostepnych zgodnie z rysunkiem planu oraz § 6
ust. 3;

2) kolorystyka obiektow budowlanych zgodnie z § 6 ust. 21;

3) zasady lokalizowania reklam, no$nikéw reklamowych, szyldow i slupow ogloszeniowo-reklamowych
zgodnie z § 6 ust. 18;

4) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 19.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,2;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,2;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25% powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;
7) minimalna wysoko$¢ zabudowy: 7 m;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;
9) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

10) kat nachylenia dachu: dach dwuspadowy o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych
30° - 45° oraz kalenicy roéwnolegtej do osi ulicy, od strony ktorej zlokalizowane jest wejscie do budynku.

4. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7.

5. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu: 16 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu: 400 m?;

3) kat potozenia granic dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podzialu w stosunku do linii
rozgraniczajacych drogi w przedziale od 75° do 105°.

6. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z § 10 ust.
1,2.

7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga terenu od 4.KD-D ul. A. Krzywon;
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2) dopuszczenie obshugi terenu dla istniejacego zagospodarowania od ul. Powstancow Slaskich przylegajacej
do obszaru planu;

3) wskazniki parkingowe:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum | miejsce postojowe na 1 mieszkanie, jednak
nie mniej niz 1 miejsce na 60 m? powierzchni uzytkowej mieszkania,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,
¢) dla biur - nie mniej niz 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
d) dla handlu i ustug - nie mniej niz 25 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j;

4) nakaz realizacji miejsc postojowych ogolnodostgpnych w liczbie nie mniejszej niz 10% potrzeb
parkingowych obliczonych wedlug wskaznikow parkingowych dla terenu przeznaczonego pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng — realizowanych jako dodatkowe miejsca postojowe w stosunku do
obliczonych potrzeb;

5) nakaz realizacji stanowisk postojowych dla rowerdw w liczbie nie mniej niz 10 stanowisk postojowych na
100 miejsc postojowych dla samochodoéw osobowych okreslonych wedtug pkt. 3 z wytaczeniem lit. b;

6) w zakresie parkowania obowigzuja przepisy § 11 ust. 5.
8. Zasady obstugi infrastruktura techniczna:
1) obstuga z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych w sgsiedztwie terenu;
2) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej zgodnie z § 12.
9. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu zgodnie z § 13.

10. Wysoko$¢ stawki procentowej, shuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu, zgodnie z § 14 ust. 1.

§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem C.5.MN/U okresla sig:
1. Przeznaczenie podstawowe terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w postaci budynkéw jednorodzinnych wolnostojacych lub
budynkow jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej;

2) ustugi z zakresu: biur, kultury, handlu detalicznego z wykluczeniem obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 400 m?, gastronomii, w formie samodzielnych budynkow, budynkéw mieszkaniowo-
ustugowych lub lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych:

1) nakaz lokalizowania w parterach budynkow ustug ogdlnodostepnych zgodnie z rysunkiem planu oraz § 6
ust. 3;

2) kolorystyka obiektow budowlanych zgodnie z § 6 ust. 21;

3) zasady lokalizowania reklam, no$nikow reklamowych, szyldow i stupoéw ogloszeniowo-reklamowych
zgodnie z § 6 ust. 18;

4) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 19.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiazujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,2;
3) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,2;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;
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7) minimalna wysoko$¢ zabudowy: 7;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;
9) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

10) kat nachylenia dachu: dach dwuspadowy o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci dachowych
30° - 45° oraz kalenicy roéwnolegtej do osi ulicy, od strony ktorej zlokalizowane jest wejscie do budynku.

4. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7.

5. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu: 16 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu: 400 m?;

3) kat potozenia granic dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podzialu w stosunku do linii
rozgraniczajacych drogi w przedziale od 75° do 105°.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z § 10 ust.
1,2.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu od 4.KD-D ul. A. Krzywon;
2) dopuszczenie obstlugi terenu dla istniejacego zagospodarowania od 3.KD-Z ul. Cztuchowskiej;
3) wskazniki parkingowe:
a) dla zabudowy mieszkaniowej - nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) dla biur i urzedéw - nie mniej niz 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
¢) dla handlu i ustug - nie mniej niz 25 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j;

4) nakaz realizacji stanowisk postojowych dla roweréw w liczbie nie mniej niz 10 miejsc postojowych na 100
miejsc postojowych dla samochodéw osobowych okreslonych wedhlug pkt. 3 z wylaczeniem lit. a;

5) w zakresie parkowania obowigzuja przepisy § 11 ust. 5.
8. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna:
1) obstuga z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych w sgsiedztwie terenu;
2) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 12.
9. Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenu zgodnie z § 13.

10. Wysoko$¢ stawki procentowej, sluzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci, zwiazanej z uchwaleniem planu, zgodnie z § 14 ust. 1.

§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem C.6.MN/U okresla si¢:
1. Przeznaczenie podstawowe terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w postaci budynkéw jednorodzinnych wolnostojacych;

2) ushugi z zakresu: biur, kultury, handlu detalicznego z wykluczeniem obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 400 m?, gastronomii, w formie samodzielnych budynkow, budynkéw mieszkaniowo-
ustugowych lub lokali ustugowych w budynku mieszkalnym.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych:

1) nakaz lokalizowania w parterach budynkoéw ustug ogdlnodostepnych zgodnie z rysunkiem planu oraz § 6
ust. 3;

2) kolorystyka obiektow budowlanych zgodnie z § 6 ust. 21;

3) zasady lokalizowania reklam, no$nikow reklamowych, szyldow i stupoéw ogloszeniowo-reklamowych
zgodnie z § 6 ust. 18;
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4) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 19.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,2;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,2;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25% powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;
7) minimalna wysoko$¢ zabudowy: 7 m;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;
9) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

10) kat nachylenia dachu: dach dwuspadowy o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych
30° - 45° oraz kalenicy rownolegtej do osi ulicy, od strony ktorej zlokalizowane jest wejscie do budynku.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7.

5. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podzialu: 16 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu: 400 m?;

3) kat potozenia granic dzialki uzyskiwanej w wyniku scalania i podzialu w stosunku do linii
rozgraniczajacych drogi w przedziale od 75° do 105°.

6. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z § 10 ust.
1,2.

7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga terenu od 3.KD-Z ul. Cztuchowskiej lub 4.KD-D ul. A.Krzywon;
2) wskazniki parkingowe:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) dla biur - nie mniej niz 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
¢) dla handlu i ustug - nie mniej niz 25 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j;

3) nakaz realizacji stanowisk postojowych dla rowero6w w liczbie nie mniej niz 10 stanowisk postojowych na
100 miejsc postojowych dla samochodow osobowych okreslonych wedlug pkt. 2 z wylaczeniem lit. a;

4) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 ust. 5.
8. Zasady obslugi infrastrukturg techniczng:
1) obstuga z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych w sgsiedztwie terenu;
2) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 12.
9. Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu zgodnie z § 13.

10. Wysoko$¢ stawki procentowej, sluzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwiazanej z uchwaleniem planu, zgodnie z § 14 ust. 1.

§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem C.7.MW okre$la si¢:
1. Przeznaczenia terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
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2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi, wylacznie w formie lokali ustugowych wydzielonych w parterach
budynkoéw mieszkalnych, z zakresu: kultury, gastronomii, zdrowia, biur, handlu detalicznego z
wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

1) kolorystyka obiektow budowlanych zgodnie z § 6 ust. 21;

2) zasady lokalizowania reklam, no$nikéw reklamowych, szyldow i stlupow ogloszeniowo-reklamowych
zgodnie z § 6 ust. 18;

3) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 19.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,8;
3) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,4;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25% powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 18 m;
7) minimalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 6;
9) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych: 4;
10) kat nachylenia dachu: 0° - 12°.
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7.
5. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podzialu: 35 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu: 745 m?;

3) kat potozenia granic dzialki uzyskiwanej w wyniku scalania i podzialu w stosunku do linii
rozgraniczajacych drogi w przedziale od 75° do 105°.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z § 10 ust.
1,2.

7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga terenu od 5.KD-D ul. A. Krzywon;
2) wskazniki parkingowe:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — minimum 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie, jednak nie mniej niz 1
miejsce na 60 m? powierzchni uzytkowej mieszkania,

b) dla ustug zdrowia — nie mniej niz 12 miejsc postojowych na 10 gabinetow,
¢) dla biur - nie mniej niz 25 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej biur,
d) dla handlu i ushug - nie mniej niz 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej;

3) nakaz realizacji miejsc postojowych ogoélnodostgpnych w liczbie nie mniejszej niz 10 % potrzeb
parkingowych obliczonych wedtug wskaznikow parkingowych dla terenu przeznaczonego pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng — realizowanych jako dodatkowe miejsca postojowe w stosunku do
obliczonych potrzeb;

4) nakaz realizacji stanowisk postojowych dla roweréw w liczbie nie mniej niz 10 miejsc postojowych na 100
miejsc postojowych dla samochodéw osobowych okreslonych wedhug pkt. 2;
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5) w zakresie parkowania obowigzuja przepisy § 11 ust. 5.
8. Zasady obstugi infrastruktura techniczna:
1) obstuga z istniejacych i1 projektowanych przewoddw, przebiegajacych w sasiedztwie terenu;
2) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 12.
9. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu zgodnie z § 13.

10. Wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu, zgodnie z § 14 ust. 1.

§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem C.8.U okre$la sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi z zakresu biur;
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu: kultury, gastronomii.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych:

1) kolorystyka obiektow budowlanych zgodnie z § 6 ust. 21;

2) zasady lokalizowania reklam, no$nikéw reklamowych, szyldow i slupow ogloszeniowo-reklamowych
zgodnie z § 6 ust. 18;

3) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 19.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,8;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,4;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 18 m;
7) minimalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 5;
9) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;
10) kat nachylenia dachu: 0° - 12°.
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7.
5. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoséci objetych planem miejscowym:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu: 35 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu: 900 m?;

3) kat potozenia granic dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania 1 podzialu w stosunku do linii
rozgraniczajacych drogi w przedziale od 75° do 105°.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z § 10 ust.
1,2.

7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga terenu od jezdni serwisowej zlokalizowanej w linach rozgraniczajacych 3.KD-Z ul. Czluchowskiej;
2) wskazniki parkingowe:

a) dla biur - nie mniej niz 25 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
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b) dla ustug - nie mniej niz 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j;

3) nakaz realizacji stanowisk postojowych dla roweréw w liczbie nie mniej niz 10 stanowisk postojowych na
100 miejsc postojowych dla samochodow osobowych okre§lonych wedtug pkt. 2;

4) w zakresie parkowania obowigzuja przepisy § 11 ust. 5.
8. Zasady obslugi infrastrukturg techniczng:
1) obstuga z istniejacych i1 projektowanych przewoddw, przebiegajacych w sasiedztwie terenu;
2) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 12.
9. Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu zgodnie z § 13.

10. Wysoko$¢ stawki procentowej, sluzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu, zgodnie z § 14 ust. 1.

§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem C.9.KS(U) okresla si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: parking wielopoziomowy;
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu sportu i rekreacji, gastronomii.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

1) nakaz nasadzenia lub uzupetien rzedu drzew zgodnie z rysunkiem planu oraz § 6 ust. 9;
2) dopuszczenie lokalizowania w parterze budynku ustug ogoélnodostepnych;

3) dopuszczenie realizacji na potudniowo-wschodniej $cianie budynku (od strony terenu C.10.ZP) $cianki
wspinaczkowe;j;

4) dopuszczenie realizacji dachu pokrytego zielenia;
5) kolorystyka obiektow budowlanych zgodnie z § 6 ust. 21;

6) zasady lokalizowania reklam, nos$nikdéw reklamowych, szyldow i stupoéw ogloszeniowo-reklamowych
zgodnie z § 6 ust. 18;

7) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 19.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2,0;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m;
7) minimalna wysokos$¢ zabudowy: nie okresla sig¢;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;
9) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych: nie okresla sig;
10) kat nachylenia dachu: 0° - 12°.
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7.
5. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu: 50 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu: 2600 m?;
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3) kat potozenia granic dzialki uzyskiwanej w wyniku scalania i podzialu w stosunku do linii
rozgraniczajacych drogi w przedziale od 75° do 105°.

6. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z § 10 ust.
1,2.
7. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu od 5. KD-D ul. A. Krzywon;
2) wskaznik parkingowy: dla ustug — nie mniej niz 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej;

3) nakaz realizacji stanowisk postojowych dla rowerow w liczbie nie mniej niz 10 stanowisk postojowych na
100 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych okreslonych wedhug pkt. 3;

4) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 ust. 5.
8. Zasady obslugi infrastrukturg techniczng:
1) obstuga z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu;
2) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 12.
9. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu zgodnie z § 13.

10. Wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomos$ci, zwigzanej z uchwaleniem planu, zgodnie z § 14 ust. 1.

§ 24. Dla terenu oznaczonego symbolem C.10.ZP okresla si¢:
1. Przeznaczenie podstawowe terenu: zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych:

1) nakaz zachowania i ochrony form rzezby terenu, w szczegolnosci nasypu pochodzenia antropogenicznego,
zlokalizowanego w potudniowej czesci terenu;

2) nakaz ksztaltowania zieleni w pasie wzdhuz granicy z terenem 1.KD-GP jako zwartych grup drzew i
krzewows;

3)nakaz ksztattowania grup drzew i krzewoéw na terenie w sposob umozliwiajacy wytworzenie
kompozycyjnych wnetrz, w szczegolnosci: miejsc piknikowych, miejsc do gier np. w bule itp.;

4) orientacyjny przebieg Sciezek pieszych zgodnie z rysunkiem planu oraz § 11 ust. 3 pkt. 3);
5) orientacyjny przebieg $Sciezek pieszo-rowerowych zgodnie z rysunkiem planu oraz § 11 ust. 2 pkt. 3);
6) rejon wystaw plenerowych, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérego ustala sie:

a) dopuszczenie organizowania wystaw plenerowych,

b) zagospodarowanie zielenig urzadzona niska;

7) rejon lokalizacji historycznych elementow wojskowych, zgodnie z rysunkiem planu; nakaz ochrony i
ekspozycji zachowanych podstaw pod dziala, pochodzacych z okresu Il wojny $wiatowej;

8) strefa sportu w parku, zgodnie z rysunkiem planu, w ktérej dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen
sportowych, jak na przyktad ,,malpi gaj”;

9) strefa sportu i rekreacji w parku, zgodnie z rysunkiem planu, w ktorej dopuszcza si¢ lokalizowanie placow
zabaw, terenowych urzadzen sportowych, miejsc wypoczynku;

10) dopuszczenie lokalizacji ogrodkoéw gastronomicznych dla ushug zlokalizowanych na terenie C.9.KS(U) w
strefie max. 10,0 m od tych ustug;

11) dopuszczenie lokalizowania obiektéw matej architektury;
12) zakaz lokalizowania budynkow;

13) zakaz lokalizowania reklam, no$nikow reklamowych, szyldow i stupow ogloszeniowo-reklamowych;
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14) zakaz realizacji ogrodzen.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: minimalny udzial
powierzchni biologicznie czynnej: 70%.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z § 10 ust.
1,2,3.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: dopuszczenie obstugi technicznej od 5.KD-D ul. A. Krzywon.
7. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng:
1) obstuga z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu;
2) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 12.
8. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu zgodnie z § 13.

9. Wysokos¢ stawki procentowej, shuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartoSci
nieruchomos$ci, zwigzanej z uchwaleniem planu, zgodnie z § 14 ust. 2.

§ 25. Dla terenu oznaczonego symbolem C.11.MN/U okresla sig:
1. Przeznaczenie podstawowe terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w postaci budynkéw jednorodzinnych wolnostojgcych lub
budynkéw jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej;

2) ushugi z zakresu: biur, kultury, handlu detalicznego z wykluczeniem obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 400 m?, gastronomii, w formie samodzielnych budynkow, budynkéw mieszkaniowo-
ushlugowych lub lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

1) nakaz lokalizowania w parterach budynkéw ushug ogélnodostepnych zgodnie z rysunkiem planu oraz § 6
ust. 3;

2) kolorystyka obiektow budowlanych zgodnie z § 6 ust. 21;

3) zasady lokalizowania reklam, no$nikéw reklamowych, szyldow i slupow ogloszeniowo-reklamowych
zgodnie z § 6 ust. 18;

4) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 19.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,2;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,2;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25% powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;
7) minimalna wysoko$¢ zabudowy: 7 m;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;
9) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

10) kat nachylenia dachu: dach dwuspadowy o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci dachowych
30° - 45° oraz kalenicy rownolegtej do osi ulicy, od strony ktorej zlokalizowane jest wejscie do budynku.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7.

5. Szczegbélowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
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1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu: 16 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu: 400 m?;

3) kat potozenia granic dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania 1 podziatu w stosunku do linii
rozgraniczajacych drogi w przedziale od 75° do 105°.

6. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z § 10 ust.
1,2.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu od: ciggow pieszo-jezdnych: C.35.KPJ i C.36.KP]J;

2) dopuszczenie obstugi terenu dla istniejacego zagospodarowania od ul. Powstancow Slaskich przylegajacej
do obszaru planu;

3) wskazniki parkingowe:
a) dla zabudowy mieszkaniowej - nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) dla biur - nie mniej niz 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
¢) dla handlu i ustug - nie mniej niz 25 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j;

4) nakaz realizacji stanowisk postojowych dla rowerow w liczbie nie mniej niz 10 stanowisk postojowych na
100 miejsc postojowych dla samochodow osobowych okreslonych wedtug pkt. 3 z wylaczeniem lit. a;

5) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 ust. 5.
8. Zasady obslugi infrastrukturg techniczng:
1) obstuga z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu;
2) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej zgodnie z § 12.
9. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu zgodnie z § 13.

10. Wysoko$¢ stawki procentowej, sluzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu, zgodnie z § 14 ust. 1.

§ 26. Dla terenu oznaczonego symbolem C.12.UO okresla si¢:
1. Przeznaczenie podstawowe terenu: ustugi oswiaty - szkota.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych:

1) nakaz szczegolnego opracowania posadzki zgodnie z rysunkiem oraz § 6 ust. 4;
2) strefa lokalizacji urzadzen sportowych zgodnie z rysunkiem planu oraz § 6 ust. 12;
3) kolorystyka obiektow budowlanych zgodnie z § 6 ust. 21;

4) zasady lokalizowania reklam, no$nikéw reklamowych, szyldow i slupow ogloszeniowo-reklamowych
zgodnie z § 6 ust. 18;

5) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 19.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,8;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,2;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;

7) minimalna wysoko$¢ zabudowy: 7 m;
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8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;
9) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;
10) kat nachylenia dachu: 0° - 12°.
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7.
5. Szczegolowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podzialu: 50 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu: 16500 m?;

3) kat potozenia granic dzialki uzyskiwanej w wyniku scalania i podzialu w stosunku do linii
rozgraniczajacych drogi w przedziale od 75° do 105°.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z § 10 ust.
1,2.

7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga terenu od 5.KD-D ul. A. Krzywon oraz ciggéw pieszo-jezdnych C.35.KPJ i C.36.KPJ;
2) wskaznik parkingowy: nie mniej niz 3 miejsca na 100 uczniéw na zmiang;

3) nakaz realizacji stanowisk postojowych dla rowerow w liczbie nie mniej niz 20 stanowisk postojowych na
100 uczni6éw na zmiang;

4) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 ust. 5.
8. Zasady obslugi infrastrukturg techniczng:
1) obstuga z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu;
2) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej zgodnie z § 12.
9. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu zgodnie z § 13.

10. Wysoko$¢ stawki procentowej, sluzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu, zgodnie z § 14 ust. 2.

§ 27. Dla terenu oznaczonego symbolem C.13.UO okresla si¢:
1. Przeznaczenie podstawowe terenu: ustugi oswiaty - przedszkole.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych:

1) strefa lokalizacji urzadzen rekreacyjnych zgodnie z rysunkiem planu oraz § 6 ust. 11;
2) kolorystyka obiektow budowlanych zgodnie z § 6 ust. 21;

3) zasady lokalizowania reklam, no$nikéw reklamowych, szyldow i1 slupéw ogloszeniowo-reklamowych
zgodnie z § 6 ust. 18;

4) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 19.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,8;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,2;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;

7) minimalna wysokos$¢ zabudowy: 4 m;
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8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
9) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;
10) kat nachylenia dachu i bryla ksztattowane w dostosowaniu do funkcji obiektu.
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7.
5. Szczegolowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podzialu: 60 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu: 6000 m?;

3) kat potozenia granic dzialki uzyskiwanej w wyniku scalania i podzialu w stosunku do linii
rozgraniczajacych drogi w przedziale od 75° do 105°.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z § 10 ust.
1,2.

7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga terenu od 5.KD-D ul. A. Krzywon;
2) wskaznik parkingowy: nie mniej niz 3 miejsca postojowe na 100 dzieci;

3) nakaz przeznaczenia co najmniej 3 miejsc postojowych dla krotkotrwalego postoju osob podwozacych
dzieci;

4) nakaz realizacji stanowisk postojowych dla rowerow w liczbie nie mniej niz 5 stanowisk postojowych na
100 dzieci;

5) w zakresie parkowania obowiazuja przepisy § 11 ust. 5.
8. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna:
1) obstuga z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych w sgsiedztwie terenu;
2) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 12.
9. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu zgodnie z § 13.

10. Wysoko$¢ stawki procentowej, shuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu, zgodnie z § 14 ust. 2.

§ 28. Dla terenu oznaczonego symbolem C.14.MW okresla sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi, wylacznie w formie lokali ustugowych wydzielonych w parterach
budynkéw mieszkalnych, z zakresu: kultury, gastronomii, zdrowia, biur, handlu detalicznego z
wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

1) nakaz nasadzenia lub uzupetien rzedow drzew zgodnie z rysunkiem planu oraz § 6 ust. 9;
2) nakaz wytworzenia stref zieleni urzadzonej zgodnie z rysunkiem planu oraz § 6 ust. 10, dla ktorych ustala
sig:
a) maksymalng powierzchni¢ utwardzong: 50%,
b) zakaz lokalizowania zabudowy,
c) zakaz lokalizowania parkingéw naziemnych,

d) dopuszczenie lokalizowania placéw zabaw, terenowych urzadzen sportowych oraz obiektow matej
architektury;

3) orientacyjny przebieg $Sciezek pieszych zgodnie z rysunkiem planu oraz § 11 ust. 3 pkt 3);
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4) kolorystyka obiektow budowlanych zgodnie z § 6 ust. 21;

5) zasady lokalizowania reklam, no$nikéw reklamowych, szyldow i slupow ogloszeniowo-reklamowych
zgodnie z § 6 ust. 18;

6) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 19.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,8;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,8;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20 m;
7) minimalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 6;
9) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych: 4;
10) kat nachylenia dachu: 0° - 12°.
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7.
5. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu: 60 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu: 2000 m?;

3) kat potozenia granic dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podzialu w stosunku do linii
rozgraniczajacych drogi w przedziale od 75° do 105°.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z § 10 ust.
1,2.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu od 6.KD-D ul. Synoéw Putku;
2) wskazniki parkingowe:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - minimum 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie, nie mniej niz 1 miejsce
na 60 m? powierzchni uzytkowej mieszkania,

b) dla ustug zdrowia — nie mniej niz 12 miejsc postojowych na 10 gabinetow,
¢) dla biur - nie mniej niz 25 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej biur,
d) dla handlu i ustug - nie mniej niz 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej;

3) nakaz realizacji miejsc postojowych ogodlnodostepnych w liczbie nie mniejszej niz 10% potrzeb
parkingowych obliczonych wedlug wskaznikow parkingowych dla terenu przeznaczonego pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng — realizowanych jako dodatkowe miejsca postojowe w stosunku do
obliczonych potrzeb;

4) nakaz realizacji stanowisk postojowych dla roweréw w liczbie nie mniej niz 10 miejsc postojowych na 100
miejsc postojowych dla samochodéw osobowych okreslonych wedlug pkt. 2;

5) w zakresie parkowania obowigzuja przepisy § 11 ust. 5.
8. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna:
1) obstuga z istniejacych i projektowanych przewoddw, przebiegajacych w sasiedztwie terenu;

2) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 12.
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9. Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu zgodnie z § 13.

10. Wysoko$¢ stawki procentowej, sluzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwiazanej z uchwaleniem planu, zgodnie z § 14 ust. 1.

§ 29. Dla terenu oznaczonego symbolem C.15.MW okresla si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi, wylacznie w formie lokali ustugowych wydzielonych w parterach
budynkow mieszkalnych, z zakresu: kultury, gastronomii, zdrowia, biur, handlu detalicznego z
wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania
przestrzeni publicznych:

1) nakaz nasadzenia lub uzupehien rzedu drzew zgodnie z rysunkiem planu oraz § 6 ust. 9;

2) nakaz wytworzenia stref zieleni urzadzonej zgodnie z rysunkiem planu oraz § 6 ust. 10, dla ktérych ustala
si¢:
a) maksymalng powierzchni¢ utwardzona: 50%,
b) zakaz lokalizowania zabudowy,

c) zakaz lokalizowania parkingdw naziemnych,

d) dopuszczenie lokalizowania placow zabaw, terenowych urzadzen sportowych oraz obiektow malej
architektury;

3) orientacyjny przebieg Sciezek pieszych zgodnie z rysunkiem planu oraz § 11 ust. 3 pkt 3);
4) orientacyjny przebieg $ciezki pieszo-jezdnej zgodnie z rysunkiem planu o szerokosci min. 5,0 m;
5) kolorystyka obiektow budowlanych zgodnie z § 6 ust. 21;

6) zasady lokalizowania reklam, nos$nikdéw reklamowych, szyldow i stupoéw ogloszeniowo-reklamowych
zgodnie z § 6 ust. 18;

7) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 19.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,8;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,8;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20 m;
7) minimalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 6;
9) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych: 4;
10) kat nachylenia dachu: 0° - 12°.
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7.
5. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podzialu: 60 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu: 2000 m?;
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3) kat potozenia granic dzialki uzyskiwanej w wyniku scalania i podzialu w stosunku do linii
rozgraniczajacych drogi w przedziale od 75° do 105°.

6. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z § 10 ust.
1,2,3.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu od 6.KD-D ul. Synéw Pulku;
2) wskazniki parkingowe:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — minimum 1| miejsce postojowe na 1 mieszkanie, nie mniej jednak niz 1
miejsce na 60 m? powierzchni uzytkowej mieszkania,

b) dla ustug zdrowia — nie mniej niz 12 miejsc postojowych na 10 gabinetow,
¢) dla biur - nie mniej niz 25 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej biur,
d) dla handlu i ustug - nie mniej niz 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej;

3) nakaz realizacji miejsc postojowych ogodlnodostepnych w liczbie nie mniejszej niz 10% potrzeb
parkingowych obliczonych wedlug wskaznikow parkingowych dla terenu przeznaczonego pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng — realizowanych jako dodatkowe miejsca postojowe w stosunku do
obliczonych potrzeb;

4) nakaz realizacji stanowisk postojowych dla roweréw w liczbie nie mniej niz 10 miejsc postojowych na 100
miejsc postojowych dla samochodow osobowych okreslonych wedlug pkt. 2;

5) w zakresie parkowania obowiazuja przepisy § 11 ust. 5.
8. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna:
1) obstuga z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych w sgsiedztwie terenu;
2) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 12.
9. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu zgodnie z § 13.

10. Wysoko$¢ stawki procentowej, shuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu, zgodnie z § 14 ust. 1.

§ 30. Dla terenu oznaczonego symbolem C.16.MW okresla sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi, wylacznie w formie lokali ustugowych wydzielonych w parterach
budynkéw mieszkalnych, z zakresu: kultury, gastronomii, zdrowia, biur, handlu detalicznego z
wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

1) nakaz nasadzenia lub uzupetien rzedu drzew zgodnie z rysunkiem planu oraz § 6 ust. 9;

2) nakaz wytworzenia stref zieleni urzadzonej zgodnie z rysunkiem planu oraz § 6 ust. 10, dla ktorych ustala
si¢:
a) maksymalng powierzchni¢ utwardzong: 50%,
b) zakaz lokalizowania zabudowy,

c) zakaz lokalizowania parkingéw naziemnych,

d) dopuszczenie lokalizowania placéw zabaw, terenowych urzadzen sportowych oraz obiektow matej
architektury;

3) orientacyjny przebieg $Sciezki pieszej zgodnie z rysunkiem planu oraz § 11 ust. 3 pkt 3);

4) orientacyjny przebieg $ciezki pieszo-rowerowej zgodnie z rysunkiem planu oraz § 11 ust. 2 pkt. 3);
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5) kolorystyka obiektow budowlanych zgodnie z § 6 ust. 21;

6) zasady lokalizowania reklam, no$nikéw reklamowych, szyldow i slupow ogloszeniowo-reklamowych
zgodnie z § 6 ust. 18;

7) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 19.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,8;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,8;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20 m;
7) minimalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 6;
9) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych: 4;
10) kat nachylenia dachu: 0° - 12°.
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7.
5. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu: 60 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu: 2000 m?;

3) kat potozenia granic dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podzialu w stosunku do linii
rozgraniczajacych drogi w przedziale od 75° do 105°.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z § 10 ust.
1,2,3.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu od 6.KD-D ul. Synoéw Putku;
2) wskazniki parkingowe:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - minimum lmiejsce postojowe na 1 mieszkanie, nie mniej jednak niz 1
miejsce na 60 m? powierzchni uzytkowej mieszkania,

b) dla ustug zdrowia — nie mniej niz 12 miejsc postojowych na 10 gabinetow,
¢) dla biur - nie mniej niz 25 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej biur,
d) dla handlu i ustug - nie mniej niz 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej;

3) nakaz realizacji miejsc postojowych ogodlnodostepnych w liczbie nie mniejszej niz 10% potrzeb
parkingowych obliczonych wedlug wskaznikow parkingowych dla terenu przeznaczonego pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng — realizowanych jako dodatkowe miejsca postojowe w stosunku do
obliczonych potrzeb;

4) nakaz realizacji stanowisk postojowych dla roweréw w liczbie nie mniej niz 10 miejsc postojowych na 100
miejsc postojowych dla samochodéw osobowych okreslonych wedlug pkt. 2;

5) w zakresie parkowania obowigzuja przepisy § 11 ust. 5.
8. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna:
1) obstuga z istniejacych i projektowanych przewoddw, przebiegajacych w sasiedztwie terenu;

2) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 12.
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9. Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu zgodnie z § 13.

10. Wysoko$¢ stawki procentowej, sluzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwiazanej z uchwaleniem planu, zgodnie z § 14 ust. 1.

§ 31. Dla terenu oznaczonego symbolem C.17.U okre$la si¢:
1. Przeznaczenie podstawowe terenu: ustugi, w tym ustugi z zakresu: gastronomii, handlu detalicznego.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych:

1) nakaz utrzymania 1 podkreslenia relacji architektoniczno-przestrzennej z blizniaczym budynkiem
uslugowym po drugiej stronie ul. Powstancow Slaskich zgodnie z § 6 ust. 6;

2) orientacyjny przebieg Sciezki pieszej zgodnie z rysunkiem planu oraz § 11 ust. 3 pkt 3);
3) nakaz szczego6lnego opracowania posadzki, zgodnie z rysunkiem oraz § 6 ust. 4;

4) nakaz lokalizowania co najmniej w parterach budynkéw ustlug ogodlnodostepnych zgodnie z rysunkiem
planu oraz § 6 ust. 3;

5) kolorystyka obiektow budowlanych zgodnie z § 6 ust. 21;

6) zasady lokalizowania reklam, no$nikéw reklamowych, szyldow i slupow ogloszeniowo-reklamowych
zgodnie z § 6 ust. 18;

7) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 19.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2,0;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,8;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;
7) minimalna wysokos$¢ zabudowy: 7 m;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;
9) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
10) kat nachylenia dachu: 0° - 12°.
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7.
5. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu: 25 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu: 700 m?;

3) kat potozenia granic dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania 1 podzialu w stosunku do linii
rozgraniczajacych drogi w przedziale od 75° do 105°.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z § 10 ust.
1,2.

7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga terenu 6.KD-D ul. Synéw Putku;

2) wskaznik parkingowy: dla handlu i ustug - nie mniej niz 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej handlu i ushug;
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3) nakaz realizacji stanowisk postojowych dla rowerow w liczbie nie mniej niz 10 stanowisk postojowych na
100 miejsc postojowych dla samochodow osobowych okreslonych wedhlug pkt. 2;

4) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 ust. 5.
8. Zasady obslugi infrastrukturg techniczng:
1) obstuga z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych w sgsiedztwie terenu;
2) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 12.
9. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu zgodnie z § 13.

10. Wysoko$¢ stawki procentowej, sluzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwiazanej z uchwaleniem planu, zgodnie z § 14 ust. 1.

§ 32. Dla terenu oznaczonego symbolem C.18.ZP okresla si¢:
1. Przeznaczenie podstawowe terenu: zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych:

1) nakaz nasadzenia lub uzupetien rzedu drzew zgodnie z rysunkiem planu oraz § 6 ust. 9;

2) orientacyjny przebieg Sciezki pieszej zgodnie z rysunkiem planu oraz § 11 ust. 3 pkt 3);

3) zakaz lokalizowania budynkéw;

4) zakaz lokalizowania reklam, no$nikow reklamowych, szyldow i stupow ogloszeniowo-reklamowych;
5) zakaz realizacji ogrodzen.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: minimalny udzial
powierzchni biologicznie czynnej: 80%.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7.
5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z § 10 ust.
1,2.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej: dopuszczenie obstugi technicznej terenu od 6.KD-D ul. Synéw Putku.
7. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng:
1) obstuga z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu;
2) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 12.
8. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu zgodnie z § 13.

9. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci, zwiazanej z uchwaleniem planu, zgodnie z § 14 ust. 2.

§ 33. Dla terenu oznaczonego symbolem C.19.KS okresla si¢:
1. Przeznaczenie podstawowe terenu: parking dla samochodoéw osobowych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych:

1) nakaz nasadzenia lub uzupetien rzedu drzew zgodnie z rysunkiem planu oraz § 6 ust. 9;
2) orientacyjny przebieg §ciezek pieszych zgodnie z rysunkiem planu oraz § 11 ust. 3 pkt 3);
3) kolorystyka obiektow budowlanych zgodnie z § 6 ust. 21;

4) zasady lokalizowania reklam, no$nikéw reklamowych, szyldow i slupow ogloszeniowo-reklamowych
zgodnie z § 6 ust. 18;

5) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 19.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,2;

3) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 7 m;

7) minimalna wysoko$¢ zabudowy: nie okresla si¢;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2; dopuszcza si¢ parkowanie na dachu obiektu;

9) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych: nie okresla si¢;

10) kat nachylenia dachu: 0° - 12°, dopuszczenie przekry¢ strukturalnych pokrytych roslinnoscia.
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7.
5. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu: 40 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu: 2500 m?;

3) kat potozenia granic dzialki uzyskiwanej w wyniku scalania i podzialu w stosunku do linii
rozgraniczajacych drogi w przedziale od 75° do 105°.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z § 10 ust.
1,2,3.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga terenu od 6.KD-D ul. Synow Putku.
8. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna:
1) obstuga z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych w sgsiedztwie terenu;
2) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 12.
9. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu zgodnie z § 13.

10. Wysoko$¢ stawki procentowej, shuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu, zgodnie z § 14 ust. 1.

§ 34. Dla terenu oznaczonego symbolem C.20.ZP okresla sie:
1. Przeznaczenie podstawowe terenu: zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych, szczegoélnie:

1) zakaz lokalizowania budynkows;
2) zakaz lokalizowania reklam, no$nikow reklamowych, szyldow i stupow ogloszeniowo-reklamowych;
3) zakaz realizacji ogrodzen.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej: 80%.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z § 10 ust.
1,2.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej: dopuszczenie obstugi technicznej terenu od 6.KD-D ul. Synéw Putku.
7. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna:

1) obstuga z istniejacych i projektowanych przewoddw, przebiegajacych w sasiedztwie terenu;
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2) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej zgodnie z § 12.
8. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu zgodnie z § 13.

9. Wysokos$¢ stawki procentowej, shuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwiazanej z uchwaleniem planu, zgodnie z § 14 ust. 2.

§ 35. Dla terenu oznaczonego symbolem C.21.MW/U okresla sig¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi z zakresu: biur, kultury, nauki;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu: gastronomii, handlu detalicznego z wykluczeniem obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania
przestrzeni publicznych:

1) orientacyjny przebieg $ciezki pieszej zgodnie z rysunkiem planu oraz § 11 ust. 3 pkt 3);

2) nakaz lokalizowania co najmniej w parterach budynkéw ushug ogélnodostepnych zgodnie z rysunkiem
planu oraz § 6 ust. 3;

3) kolorystyka obiektow budowlanych zgodnie z § 6 ust. 21;

4) zasady lokalizowania reklam, nos$nikéw reklamowych, szyldow i shupdéw ogloszeniowo-reklamowych
zgodnie z § 6 ust. 18;

5) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 19.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2,0;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,8;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25% powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20 m;
7) minimalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 6;
9) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych: 4;
10) kat nachylenia dachu: 0° - 12°.
4. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7.
5. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu: 40 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu: 2000 m?;

3) kat potozenia granic dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podzialu w stosunku do linii
rozgraniczajacych drogi w przedziale od 75° do 105°.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z § 10 ust.
1,2.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu od 7.KD-D projektowana;

2) dopuszczenie obstugi terenu od jezdni serwisowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych ul.
Powstancow Slaskich przylegajacej do obszaru planu;
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3) wskazniki parkingowe:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — minimum 1 miejsc postojowe na 1 mieszkanie, nie mniej niz 1 miejsce
na 60 m? powierzchni uzytkowej mieszkania,

b) dla biur - nie mniej niz 25 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
¢) dla handlu i ustug - nie mniej niz 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej;

4) nakaz realizacji miejsc postojowych ogoélnodostepnych w liczbie nie mniejszej niz 10% potrzeb
parkingowych obliczonych wedlug wskaznikow parkingowych dla terenu przeznaczonego pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng — realizowanych jako dodatkowe miejsca postojowe w stosunku do
obliczonych potrzeb;

5) nakaz realizacji stanowisk postojowych dla rowerow w liczbie nie mniej niz 10 stanowisk postojowych na
100 miejsc postojowych dla samochodow osobowych okreslonych wedilug pkt. 3;

6) w zakresie parkowania obowiazuja przepisy § 11 ust. 5.
8. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna:
1) obstuga z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych w sgsiedztwie terenu;
2) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej zgodnie z § 12.
9. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu zgodnie z § 13.

10. Wysoko$¢ stawki procentowej, shuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu, zgodnie z § 14 ust. 1.

§ 36. Dla terenu oznaczonego symbolem C.22.UA okresla si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi z zakresu administracji publicznej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu: biur, gastronomii, handlu detalicznego z wykluczeniem
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych:

1) kolorystyka obiektow budowlanych zgodnie z § 6 ust. 21;

2) zasady lokalizowania reklam, no$nikéw reklamowych, szyldow i slupow ogloszeniowo-reklamowych
zgodnie z § 6 ust. 18;

3) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 19.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2,5;
3) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,4;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20 m;
7) minimalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 6;
9) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych: 4;
10) kat nachylenia dachu: 0° - 12°.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7.
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5. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu: 70 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu: 4500 m?;

3) kat potozenia granic dzialki uzyskiwanej w wyniku scalania i podzialu w stosunku do linii
rozgraniczajacych drogi w przedziale od 75° do 105°.

6. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z § 10 ust.
1,2,3.

7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga terenu od 8.KD-D projektowana;

2) dopuszczenie obstugi terenu od jezdni serwisowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych ul.
Powstancow Slaskich przylegajacej do obszaru planu;

3) wskazniki parkingowe:
a) dla biur i urzedow — nie mniej niz 25 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
b) dla handlu i ustug - nie mniej niz 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j;

4) nakaz realizacji stanowisk postojowych dla rowerow w liczbie nie mniej niz 10 stanowisk postojowych na
100 miejsc postojowych dla samochodow osobowych okre§lonych wedtug pkt. 3;

5) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 ust. 5.
8. Zasady obslugi infrastrukturg techniczng:
1) obstuga z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu;
2) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej zgodnie z § 12.
9. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu zgodnie z § 13.

10. Wysoko$¢ stawki procentowej, sluzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu, zgodnie z § 14 ust. 1.

§ 37. Dla terenu oznaczonego symbolem C.23.MW okresla si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi, wylacznie w formie lokali ustugowych wydzielonych w parterach
budynkow mieszkalnych, z zakresu: kultury, gastronomii, zdrowia, biur, handlu detalicznego z
wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

1) kolorystyka obiektow budowlanych zgodnie z § 6 ust. 21;

2) zasady lokalizowania reklam, nos$nikéw reklamowych, szyldow i shupdéw ogloszeniowo-reklamowych
zgodnie z § 6 ust. 18;

3) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 19.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,8;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,4;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
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6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20 m;
7) minimalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 6;
9) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych: 4;
10) kat nachylenia dachu: 0° - 12°.
4. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7.
5. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu: 50 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu: 2000 m?;

3) kat potozenia granic dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podzialu w stosunku do linii
rozgraniczajacych drogi w przedziale od 75° do 105°.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z § 10 ust.
1,2,3.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu od 8.KD-D projektowana;
2) wskazniki parkingowe:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie, nie mniej jednak niz 1 miejsce na
60 m? powierzchni uzytkowej mieszkania,

b) dla uslug zdrowia — nie mniej niz 12 miejsc postojowych na 10 gabinetow,
¢) dla biur - nie mniej niz 25 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej biur,
d) dla handlu i ustug - nie mniej niz 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej;

3) nakaz realizacji miejsc postojowych ogolnodostgpnych w liczbie nie mniejszej niz 10  potrzeb
parkingowych obliczonych wedlug wskaznikow parkingowych dla terenu przeznaczonego pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng — realizowanych jako dodatkowe miejsca postojowe w stosunku do
obliczonych potrzeb;

4) nakaz realizacji stanowisk postojowych dla roweréw w liczbie nie mniej niz 10 stanowisk postojowych na
100 miejsc postojowych dla samochodow osobowych okreslonych wedtug pkt. 2;

5) zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 ust. 5.
8. Zasady obstugi infrastruktura techniczna:
1) obstuga z istniejacych i1 projektowanych przewoddw, przebiegajacych w sasiedztwie terenu;
2) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 12.
9. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu zgodnie z § 13.

10. Wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwiagzanej z uchwaleniem planu, zgodnie z § 14 ust. 1.

§ 38. Dla terenu oznaczonego symbolem C.24.U okre$la si¢:
1. Przeznaczenie podstawowe terenu: ustugi z zakresu: biur, gastronomii, handlu detalicznego.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania
przestrzeni publicznych:

1) nakaz realizacji dominanty przestrzennej zgodnie z § 6 ust. 5;

2) nakaz lokalizowania co najmniej w parterach budynkéw ushug ogélnodostepnych zgodnie z rysunkiem
planu oraz § 6 ust. 3;

3) kolorystyka obiektow budowlanych zgodnie z § 6 ust. 21;
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4) zasady lokalizowania reklam, no$nikow reklamowych, szyldow i stupéw ogloszeniowo-reklamowych
zgodnie z § 6 ust. 18;

5) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 19.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2,0;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20 m;
7) minimalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 6;
9) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;
10) kat nachylenia dachu: 0° - 12°.
4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7.
5. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu: 50 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu: 3000 m?;

3) kat potozenia granic dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podzialu w stosunku do linii
rozgraniczajacych drogi w przedziale od 75° do 105°.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z § 10 ust.
1,2,3.

7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga terenu od 8.KD-D projektowana;
2) dopuszczenie obstugi terenu od ul. Powstancow Slaskich, przylegajacej do obszaru planu;
3) wskazniki parkingowe:
a) dla biur - nie mniej niz 25 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej biur,
b) dla handlu i ustug - nie mniej niz 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j;

4) nakaz realizacji stanowisk postojowych dla roweréw w liczbie nie mniej niz 10 stanowisk postojowych na
100 miejsc postojowych dla samochodow osobowych okre§lonych wedtug pkt. 3;

5) w zakresie parkowania obowigzuja przepisy § 11 ust. 5.
8. Zasady obslugi infrastrukturg techniczng:
1) obstuga z istniejacych i1 projektowanych przewoddw, przebiegajacych w sasiedztwie terenu;
2) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej zgodnie z § 12.
9. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu zgodnie z § 13.

10. Wysoko$¢ stawki procentowej, sluzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwiagzanej z uchwaleniem planu, zgodnie z § 14 ust. 1.

§ 39. Dla terenu oznaczonego symbolem C.25.KS(U) okresla sig:
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: parking ,,Parkuj i Jedz” (P&R);
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2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu: gastronomii, biur, handlu detalicznego z wykluczeniem
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?, realizowane w obiekcie ,,Parkuj i Jedz”.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

1) nakaz lokalizowania co najmniej w parterach budynkow ustug ogélnodostepnych zgodnie z rysunkiem
planu oraz § 6 ust. 3;

2) nakaz szczegdlnego opracowania posadzki, zgodnie z rysunkiem oraz § 6 ust. 4;
3) kolorystyka obiektow budowlanych zgodnie z § 6 ust. 21;

4) zasady lokalizowania reklam, no$nikéw reklamowych, szyldow i slupow ogloszeniowo-reklamowych
zgodnie z § 6 ust. 18;

5) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 19.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,5;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20 m;
7) minimalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 6;
9) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;
10) kat nachylenia dachu: 0° - 12°.
4. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7.
5. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu: 200 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu: 25000 m?;

3) kat potozenia granic dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podzialu w stosunku do linii
rozgraniczajacych drogi w przedziale od 75° do 105°.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z § 10 ust.
1,2,3.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu od: 2.KD-GP ul. Polczynskiej i dojazdu zlokalizowanego w liniach rozgraniczajacych
1.KD-GP Trasy N-S;

2) nakaz realizacji stanowisk postojowych dla rowerow w liczbie nie mniej niz 10 stanowisk postojowych na
100 miejsc postojowych dla samochodow osobowych;

3) w zakresie parkowania obowiazuja przepisy § 11 ust. 5;
4) dopuszczenie przeznaczenia fragmentu parkingu na parkowanie autokarow.
8. Zasady obslugi infrastrukturg techniczng:
1) obstuga z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu;
2) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 12.

9. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu zgodnie z § 13.
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10. Wysoko$¢ stawki procentowej, sluzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci, zwiazanej z uchwaleniem planu, zgodnie z § 14 ust. 2.

§ 40. Dla terenu oznaczonego symbolem C.26.1E okre$la sie:
1. Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny obiektow i urzadzen infrastruktury elektroenergetyczne;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

1) kolorystyka obiektow budowlanych zgodnie z § 6 ust. 21;

2) zasady lokalizowania reklam, no$nikow reklamowych, szyldow i stupéw ogloszeniowo-reklamowych
zgodnie z § 6 ust. 18;

3) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 19.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,0;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 7 m;
7) minimalna wysoko$¢ zabudowy: 4 m;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
9) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;
10) kat nachylenia dachu: 0° - 12°.
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7.
5. Szczegblowe zasady i warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu: 30 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu: 1200 m?;

3) kat potozenia granic dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podzialu w stosunku do linii
rozgraniczajacych drogi w przedziale od 75° do 105°.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z § 10 ust.
1,2,3.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej: dopuszczenie obstugi technicznej terenu na przedtuzeniu dojazdu do
parkingu ,,Parkuj i Jedz”, zlokalizowanego w liniach rozgraniczajacych 1.KD-GP Trasy N-S.

8. Zasady obslugi infrastrukturg techniczng:
1) obstuga z istniejacych i1 projektowanych przewoddw, przebiegajacych w sasiedztwie terenu;
2) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 12.
9. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu zgodnie z § 13.

10. Wysoko$¢ stawki procentowej, sluzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwiagzanej z uchwaleniem planu, zgodnie z § 14 ust. 1.

§ 41. Dla terenu oznaczonego symbolem C.27.KP okresla si¢:
1. Przeznaczenie podstawowe terenu: komunikacja piesza, infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:
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1) zakaz lokalizowania budynkows;
2) zakaz lokalizowania reklam, no$nikow reklamowych, szyldow i stupow ogloszeniowo-reklamowych;
3) zakaz lokalizowania ogrodzen.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: minimalna szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajacych -11,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z § 7.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z § 10 ust.
1,2.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: dopuszczenie obstugi technicznej terenu od 4.KD-D ul. A. Krzywon.
7. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng:

1) obstuga z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu;

2) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 12.
8. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu, zgodnie z § 13.

9. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu, zgodnie z § 14 ust. 2.

§ 42. Dla terenu oznaczonego symbolem C.28.KPR okreéla sie:
1. Przeznaczenie podstawowe terenu: komunikacja piesza, rowerowa, infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

1) zakaz lokalizowania budynkow;
2) zakaz lokalizowania reklam, no$nikow reklamowych, szyldow i stupow ogloszeniowo-reklamowych;
3) zakaz lokalizowania ogrodzen.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: minimalna szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajgcych — 7,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z § 7.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z § 10 ust.
1,2.

2

6. Zasady obshugi komunikacyjnej: dopuszczenie obstugi technicznej terenu od ul. Powstancéow Slaskich
przylegajacej do obszaru planu.

7. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna:
1) obstuga z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych w sgsiedztwie terenu;
2) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej zgodnie z § 12.
8. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu, zgodnie z § 13.

9. Wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu, zgodnie z § 14 ust. 2.

§ 43. Dla terenu oznaczonego symbolem C.29.KPR okreéla sig:
1. Przeznaczenie podstawowe terenu: komunikacja piesza, rowerowa, infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

1) zakaz lokalizowania budynkdw;

2) zakaz lokalizowania reklam, no$nikow reklamowych, szyldow i stupow ogloszeniowo-reklamowych;
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3) zakaz lokalizowania ogrodzen.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: minimalna szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajacych — 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z § 7.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z § 10 ust.
1,2.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: dopuszczenie obstugi technicznej terenu od 6.KD-D ul. Synéw Putku.
7. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng:

1) obstuga z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu;

2) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 12.
8. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu, zgodnie z § 13.

9. Wysokos¢ stawki procentowej, shuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartoSci
nieruchomos$ci, zwigzanej z uchwaleniem planu, zgodnie z § 14 ust. 2.

§ 44. Dla terenu oznaczonego symbolem C.30.KPR okresla sig:
1. Przeznaczenie podstawowe terenu: komunikacja piesza, rowerowa, infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych:

1) zakaz lokalizowania budynkows;
2) zakaz lokalizowania reklam, no$nikow reklamowych, szyldow i stupow ogloszeniowo-reklamowych;
3) zakaz lokalizowania ogrodzen.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: minimalna szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajacych — 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z § 7.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z § 10 ust.
1,2.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: dopuszczenie obstugi technicznej terenu od 6.KD-D ul. Synéw Putku.
7. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng:

1) obstuga z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu;

2) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 12.
8. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu, zgodnie z § 13.

9. Wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu, zgodnie z § 14 ust. 2.

§ 45. Dla terenu oznaczonego symbolem C.31.KPR okresla si¢:
1. Przeznaczenie podstawowe terenu: komunikacja piesza, rowerowa, infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

1) zakaz lokalizowania budynkow;
2) zakaz lokalizowania reklam, no$nikow reklamowych, szyldow i stupow ogloszeniowo-reklamowych;
3) zakaz lokalizowania ogrodzen.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: minimalna szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajgcych — 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
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4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z § 7.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z § 10 ust.
1,2,3.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: dopuszczenie obstugi technicznej terenu od: 6.KD-D ul. Synéw Pulku
lub 7.KD-D projektowana.

7. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna:
1) obstuga z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych w sgsiedztwie terenu;
2) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej zgodnie z § 12.
8. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu, zgodnie z § 13.

9. Wysoko$¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci, zwiazanej z uchwaleniem planu, zgodnie z § 14 ust. 2.

§ 46. Dla terenu oznaczonego symbolem C.32.KPR okreéla sig:
1. Przeznaczenie podstawowe terenu: komunikacja piesza, rowerowa, infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania
przestrzeni publicznych:

1) zakaz lokalizowania budynkdéw;
2) zakaz lokalizowania reklam, no$nikow reklamowych, szyldow i stupow ogloszeniowo-reklamowych;
3) zakaz lokalizowania ogrodzen.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: minimalna szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajacych — 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z § 7.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z § 10 ust.
1,2,3.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: dopuszczenie obstugi technicznej terenu od: 7.KD-D projektowana Iub
8.KD-D projektowana.

7. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna:
1) obstuga z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych w sgsiedztwie terenu;
2) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej zgodnie z § 12.
8. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu, zgodnie z § 13.

9. Wysokos$¢ stawki procentowej, shuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu, zgodnie z § 14 ust. 2.

§ 47. Dla terenu oznaczonego symbolem C.33.KPR okredla si¢:
1. Przeznaczenie podstawowe terenu: komunikacja piesza, rowerowa, infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych:

1) nakaz szczegdlnego opracowania posadzki, zgodnie z rysunkiem oraz § 6 ust. 4;

2) zakaz lokalizowania budynkow;

3) zakaz lokalizowania reklam, no$nikow reklamowych, szyldow i stupow ogloszeniowo-reklamowych;
4) zakaz lokalizowania ogrodzen.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: minimalna szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajgcych — 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z § 7.
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5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z § 10 ust.
1,2,3.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: dopuszczenie obstugi technicznej terenu od 8. KD-D projektowana.
7. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng:

1) obstuga z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych w sgsiedztwie terenu;

2) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 12.
8. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu, zgodnie z § 13.

9. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci, zwiazanej z uchwaleniem planu, zgodnie z § 14 ust. 2.

§ 48. Dla terenu oznaczonego symbolem C.34.KPR okresla sig:
1. Przeznaczenie podstawowe terenu: komunikacja piesza, rowerowa, infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych:

1) zakaz lokalizowania budynkow;
2) zakaz lokalizowania reklam, no$nikow reklamowych, szyldow i stupow ogloszeniowo-reklamowych;
3) zakaz lokalizowania ogrodzen.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: minimalna szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajacych — 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z § 7.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z § 10 ust.
1,2,3.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: dopuszczenie obstugi technicznej terenu od 8.KD-D projektowana.
7. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna:

1) obstuga z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych w sgsiedztwie terenu;

2) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej zgodnie z § 12.
8. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu, zgodnie z § 13.

9. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu, zgodnie z § 14 ust. 2.

§ 49. Dla terenu oznaczonego symbolem C.35.KPJ okresla sig:
1. Przeznaczenie podstawowe terenu: komunikacja piesza, rowerowa i kolowa, infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

1) nakaz nasadzenia lub uzupetnien rzedéw drzew zgodnie z rysunkiem planu oraz § 6 ust. 9;
2) zakaz lokalizowania budynkow;
3) zakaz lokalizowania reklam, no$nikow reklamowych, szyldow i stupow ogloszeniowo-reklamowych;
4) zakaz lokalizowania ogrodzen.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: minimalna szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajgcych — 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z § 7.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z § 10 ust.
1,2.
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6. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ zjazdy na teren z drog: 4.KD-D lub 5.KD-D ul. A. Krzywon;
2) dopuszcza si¢ parkowanie w rejonie wskazanym na rysunku planu.
7. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng:
1) obstuga z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych w sgsiedztwie terenu;
2) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 12.
8. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu, zgodnie z § 13.

9. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci, zwiazanej z uchwaleniem planu, zgodnie z § 14 ust. 2.

§ 50. Dla terenu oznaczonego symbolem C.36.KPJ okreéla sig:
1. Przeznaczenie podstawowe terenu: komunikacja piesza, rowerowa i kotowa, infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych:

1) zakaz lokalizowania budynkow;
2) zakaz lokalizowania reklam, no$nikow reklamowych, szyldow i stupow ogloszeniowo-reklamowych;
3) zakaz lokalizowania ogrodzen.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: minimalna szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajacych — 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z § 7.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z § 10 ust.
1,2.
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6. Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala si¢ zjazd na teren z ul. Powstaficow Slaskich, przylegajacej do
obszaru planu.

7. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng:
1) obstuga z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych w sgsiedztwie terenu;
2) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 12.
8. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu, zgodnie z § 13.

9. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci, zwiazanej z uchwaleniem planu, zgodnie z § 14 ust. 2.

§ 51. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.KD-GP — Trasa N-S okre$la si¢:
1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

1) w obrebie terenu obowigzuje:

a) nakaz stosowania ujednoliconych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich jak: latarnie, tawki,
kosze na $mieci, barierki, shupki,

b) nakaz rozgraniczenia ruchu rowerowego i pieszego,

c) nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak: chodniki, pochylnie,
schody, elementy przejs¢ przez jezdnig, do potrzeb oséb niepelnosprawnych;

2) zasady lokalizowania reklam, nos$nikéw reklamowych, szyldow i slupdéw ogloszeniowo-reklamowych
zgodnie z § 6 ust. 18.

3. Zasady zagospodarowania terenu:
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1) ustala si¢ zachodnig lini¢ rozgraniczajaca zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie w terenie elementow przekroju porzecznego Trasy N-S;

3) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni niewykorzystanych pod
urzadzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej;

4) wskazuje si¢ do zachowania alej¢ lipowg zlokalizowang wzdtuz granicy z terenem C.10.ZP.
4. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z § 7 ust. 1.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu zgodnie z § 10 ust. 1, 2,

6. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu, zgodnie z § 14 ust. 2.

§ 52. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.KD-G — ul. Potczynska okresla sig:
1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy gtéwne;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

1) w obrebie terenu obowigzuje:

a) nakaz stosowania ujednoliconych elementow wyposazenia powtarzalnego, takich jak: latarnie, tawki,
kosze na $mieci, barierki, shupki,

b) nakaz rozgraniczenia ruchu rowerowego 1 pieszego,

c) nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak: chodniki, pochylnie,
schody, elementy przej$¢ przez jezdnig, do potrzeb osdb niepelnosprawnych;

2) zasady lokalizowania reklam, no$nikéw reklamowych, szyldow i slupow ogloszeniowo-reklamowych
zgodnie z § 6 ust. 18;

3) zasady lokalizowania kioskéw handlowych zgodnie z § 6 ust. 20.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ potnocng lini¢ rozgraniczajaca zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj dwujezdniowy z pasem dzielacym,;
3) powiazania z Trasg N-S (GP) poprzez skrzyzowanie wielopoziomowe, poza obszarem planu;
4) powigzania drogi z ul. Powstancow Slaskich (G) poprzez skrzyzowanie, poza obszarem planu;
5) ustala si¢ prowadzenie trasy tramwajowej;
6) ustala si¢ przebieg drogi rowerowej;
7) ustala si¢ prowadzenie chodnika;
8) wskazuje si¢ rejony lokalizacji przystankow tramwajowych i autobusowych na rysunku planu;

9) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni niewykorzystanych pod
urzadzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej;

10) dopuszcza si¢ nasadzenia lub uzupehienia rzgdéw drzew, jezeli nie koliduje to z urzadzeniami naziemnej
i podziemnej infrastruktury techniczne;j.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu zgodnie z § 10 ust. 1, 2.

5. Wysoko$¢ stawki procentowej, shuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwiazanej z uchwaleniem planu, zgodnie z § 14 ust. 2.

§ 53. Dla terenu oznaczonego symbolem 3.KD-Z — ul. Czluchowska okresla si¢:

1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy zbiorczej.
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2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

1) w obrgbie terenu obowigzuje:

a) nakaz stosowania ujednoliconych elementdéw wyposazenia powtarzalnego, takich jak: latarnie, tawki,
kosze na $mieci, barierki, shupki,

b) nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak: chodniki, pochylnie,
schody, elementy przej$¢ przez jezdnig, do potrzeb osdb niepelnosprawnych;

2) nakaz szczegodlnego opracowania posadzki, zgodnie z rysunkiem oraz § 6 ust. 4;

3) zasady lokalizowania reklam, no$nikéw reklamowych, szyldow i slupow ogloszeniowo-reklamowych
zgodnie z § 6 ust. 18;

4) zasady lokalizowania kioskow handlowych zgodnie z § 6 ust. 20.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ linie rozgraniczajace 3.KD-Z:

a) polnocng - na odcinkach: od wschodniej granicy dziatki 1/6 z obrgbu 6-11-15 do ul. Oswiatowej, droga
poza obszarem planu oraz od ul. Rzedzinskiej, droga poza obszarem planu, w kierunku wschodnim do
granicy pomiedzy dzielnicami Wola i Bemowo,

b) potudniowa — na odcinku od rejonu skrzyzowania z ul. Powstancow Slaskich, droga poza obszarem
planu, w kierunku wschodnim do granicy pomigdzy dzielnicami Wola i Bemowo;

2) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 18,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) ustala si¢ przekrdj jednojezdniowy dla drogi 3.KD-Z oraz jezdni serwisowej zlokalizowanej w jej liniach
rozgraniczajacych;

4) ustala si¢ zakonczenie jezdni serwisowej placem do zawracania;
5) ustala si¢ bezkolizyjne przejscie drogi pod terenami kolejowymi i Trasg N-S;

6) ustala si¢ powigzania drogi 3.KD-Z z: ul. Gimnazjalna, ul. Kruszynska — drogi poza obszarem planu,
ciggiem ul. O$wiatowa, poza obszarem planu - 4. KD-D ul. A. Krzywon oraz 5.KD-D ul. A. Krzywon
poprzez skrzyzowania;

7) ustala si¢ powigzania jezdni serwisowej z ul. Rzedzinska, droga poza obszarem planu, poprzez
skrzyzowanie;

8) powiazania drogi z ul. Powstancow Slaskich poprzez skrzyzowanie, poza obszarem planu;
9) ustala si¢ przebieg drogi rowerowej;

10) ustala si¢ prowadzenie chodnikow po obu stronach drogi;

11) wskazuje si¢ rejon przystanku autobusowego;

12) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni niewykorzystanych pod
urzadzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej;

13) dopuszcza si¢ nasadzenia lub uzupehienia rzgdéw drzew, jezeli nie koliduje to z urzadzeniami naziemnej
i podziemnej infrastruktury techniczne;j.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu zgodnie z § 10 ust. 1, 2.

5. Wysoko$¢ stawki procentowej, shuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwiazanej z uchwaleniem planu, zgodnie z § 14 ust. 2.

§ 54. Dla terenu oznaczonego symbolem 4.KD-D — ul. A. Krzywon okresla sig:
1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowe;j.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:
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1) nakaz nasadzenia lub uzupetien rzedu drzew zgodnie z rysunkiem planu oraz § 6 ust. 9;
2) w obrebie terenu obowiazuje:

a) nakaz stosowania ujednoliconych elementow wyposazenia powtarzalnego, takich jak: latarnie, tawki,
kosze na $mieci, barierki, shupki,

b) nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak: chodniki, pochylnie,
schody, elementy przejs¢ przez jezdni¢, do potrzeb osdb niepetnosprawnych;

3) zasady lokalizowania reklam, no$nikéw reklamowych, szyldow i1 slupow ogloszeniowo-reklamowych
zgodnie z § 6 ust. 18.

3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekrdj jednojezdniowy;
3) ustala si¢ zakonczenie drogi placem do zawracania;
4) powigzania drogi z 3.KD-Z ul. Czluchowska wedtug ustalen dla tego terenu;
5) ustala si¢ prowadzenie chodnikéw co najmniej po jednej stronie drogi;
6) ustala si¢ parkowanie przyuliczne, w zatokach postojowych, w rejonach wskazanych na rysunku planu;

7) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni niewykorzystanych pod
urzadzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej;

8) dopuszcza si¢ nasadzenia lub uzupelienia rzgdow drzew, jezeli nie koliduje to z urzadzeniami naziemne;j i
podziemne;j infrastruktury techniczne;.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu zgodnie z § 10 ust. 1, 2.

5. Wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwiazanej z uchwaleniem planu, zgodnie z § 14 ust. 2.

§ 55. Dla terenu oznaczonego symbolem 5.KD-D — ul. A. Krzywon okresla sig:
1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowe;j.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

1) w obrebie terenu obowigzuje:

a) nakaz stosowania ujednoliconych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich jak: latarnie, tawki,
kosze na $mieci, barierki, shupki,

b) nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak: chodniki, pochylnie,
schody, elementy przej$¢ przez jezdnig, do potrzeb osdb niepelnosprawnych;

2) dopuszcza si¢ parkowanie przyuliczne, w formie zatok postojowych, na odcinkach drogi o szerokosci w
liniach rozgraniczajagcych minimum 15,0 m;

3) nakaz szczego6lnego opracowania posadzki, zgodnie z rysunkiem oraz § 6 ust. 4;

4) zasady lokalizowania reklam, no$nikow reklamowych, szyldow i stupéw ogloszeniowo-reklamowych
zgodnie z § 6 ust. 18.

3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 13,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekrdj jednojezdniowy;
3) ustala si¢ zakonczenie drogi placem do zawracania;
4) powiazania drogi z 3.KD-Z ul. Cztuchowska wedtlug ustalen dla tego terenu;

5) ustala si¢ prowadzenie chodnikoéw co najmniej po jednej stronie drogi;
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6) ustala si¢ parkowanie przyuliczne, w zatokach postojowych, w rejonach wskazanych na rysunku planu;

7) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenia urzadzong wszystkich powierzchni niewykorzystanych pod
urzadzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej;

8) dopuszcza si¢ nasadzenia lub uzupetnienia rzgdow drzew, jezeli nie koliduje to z urzadzeniami naziemnej i
podziemne;j infrastruktury techniczne;.

4. Szczegoblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu zgodnie z § 10 ust. 1, 2.

5. Wysoko$¢ stawki procentowej, sluzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu, zgodnie z § 14 ust. 2.

§ 56. Dla terenu oznaczonego symbolem 6.KD-D —ul. Synéow Putku okresla sie:
1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowe;j.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

1) nakaz nasadzenia lub uzupetien rzgdu drzew zgodnie z rysunkiem planu oraz § 6 ust. 9;
2) w obrebie terenu obowigzuje:

a) nakaz stosowania ujednoliconych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich jak: latarnie, tawki,
kosze na $mieci, barierki, stupki,

b) nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak: chodniki, pochylnie,
schody, elementy przejs¢ przez jezdnig, do potrzeb oséb niepelnosprawnych;

3) zasady lokalizowania reklam, no$nikéw reklamowych, szyldow i slupow ogloszeniowo-reklamowych
zgodnie z § 6 ust. 18.

3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekroj jednojezdniowy;
3) powigzania drogi z ul. Powstancow Slaskich poprzez skrzyzowanie, poza obszarem planu;
4) ustala si¢ prowadzenie chodnikéw co najmniej po jednej stronie drogi;
5) ustala sie parkowanie przyuliczne w zatokach postojowych, w rejonach wskazanych na rysunku planu;

6) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni niewykorzystanych pod
urzadzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej;

7) dopuszcza si¢ nasadzenia lub uzupetnienia rzedéw drzew, jezeli nie koliduje to z urzadzeniami naziemne;j i
podziemne;j infrastruktury techniczne;.

4. Szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu zgodnie z § 10 ust. 1, 2,

5. Wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwiagzanej z uchwaleniem planu, zgodnie z § 14 ust. 2.

§ 57. Dla terenu oznaczonego symbolem 7.KD-D — projektowana okresla sig:
1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowe;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania
przestrzeni publicznych:

1) w obrebie terenu obowiazuje:

a) nakaz stosowania ujednoliconych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich jak: latarnie, tawki,
kosze na $mieci, barierki, shupki,

b) nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak: chodniki, pochylnie,
schody, elementy przej$¢ przez jezdnig, do potrzeb osdb niepelnosprawnych;
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2) zasady lokalizowania reklam, no$nikow reklamowych, szyldow i stupéw ogloszeniowo-reklamowych
zgodnie z § 6 ust. 18.

3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 11,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekrdj jednojezdniowy;
3) ustala si¢ zakonczenie drogi placem do zawracania;
4) powiazania z ul. Powstancow Slaskich poprzez skrzyzowanie ,,na prawe skrety”, poza obszarem planu;
5) ustala si¢ prowadzenie chodnikoéw co najmniej po jednej stronie drogi;

6) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenia urzadzona wszystkich powierzchni niewykorzystanych pod
urzadzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej;

7) dopuszcza si¢ nasadzenia lub uzupetnienia rzedéw drzew, jezeli nie koliduje to z urzadzeniami naziemne;j i
podziemne;j infrastruktury techniczne;.

4. Szczegoblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu zgodnie z § 10 ust. 1, 2.

5. Wysoko$¢ stawki procentowej, shuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu, zgodnie z § 14 ust. 2.

§ 58. Dla terenu oznaczonego symbolem 8.KD-D — projektowana okresla sie:
1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowe;j.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

1) w obrebie terenu obowigzuje:

a) nakaz stosowania ujednoliconych elementdéw wyposazenia powtarzalnego, takich jak: latarnie, tawki,
kosze na $mieci, barierki, shupki,

b) nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak: chodniki, pochylnie,
schody, elementy przej$¢ przez jezdnig, do potrzeb osdb niepelnosprawnych;

2) zasady lokalizowania reklam, no$nikéw reklamowych, szyldow i slupow ogloszeniowo-reklamowych
zgodnie z § 6 ust. 18.

3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekrdj jednojezdniowy;
3) ustala si¢ zakonczenie drogi placem do zawracania;
4) powiazania z ul. Powstancow Slaskich poprzez skrzyzowanie, poza obszarem planu;
5) ustala si¢ prowadzenie chodnikdw co najmniej po jednej stronie drogi;

6) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni niewykorzystanych pod
urzadzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej;

7) dopuszcza si¢ nasadzenia lub uzupehienia rzedow drzew, jezeli nie koliduje to z urzadzeniami naziemnej i
podziemne;j infrastruktury techniczne;.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu zgodnie z § 10 ust. 1, 2,

5. Wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomos$ci, zwigzanej z uchwaleniem planu, zgodnie z § 14 ust. 2.
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Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 59. W granicach obszaru objetego planem traci moc Uchwata Nr XVIII/142/02 Rady Gminy Warszawa-
Bemowo z dnia 5 wrzesnia 2002 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ulicy Powstancow Slaskich w pasie drogowym o szerokoéci okoto 200 metréw (po ok. 100
metréw od osi jezdni) na odcinku: Olbrachta - Polczynska, w gminie Warszawa-Bemowo.

§ 60. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stotecznego Warszawy.

§ 61. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego i podlega
publikacji na stronie internetowej Urzgdu m.st. Warszawy.

§ 62. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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Zatgeznik Nr 1 do uchwaty NrXXXV/863/2016
Rady Miasta Stotecznego Warszawy

z dnia 22 wrzeénia 2016 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Jelonki

czes¢ IV- rejon ulicy Synoéw Pulku.

RYSUNEK PLANU
SKALA 1:1000

Schemat arkuszy rysunku planu
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ﬁmﬁ MIEJSCA WYMAGAJACE SZCZEGOLNEGO OPRACOWANIA POS

Juj:l 1 | MIEJSCA WYMAGAJACE SZCZEGOLNEGO OPRACOWANIA POS
i L4 | POZA OBSZAREM PLANU

DOMINANTA PRZESTRZENNA

AKCENT URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNY

AKCENT URBANISTYCZNG-ARCHITEKTONICZNY POZA OBSZAF
PLANU

&\ B (@ REJON LOKALIZACJI RZEDOW DRZEW DO NASADZEN
LUB UZUPEENIEN

STREFY ZIELENI URZADZONEJ

STREFA LOKALIZACJI URZADZEN REKREACYJNYCH

STREFA LOKALIZACJt URZADZEN SPORTOWYCH

REJON WYSTAW PLENEROWYCH

REJON LOKALIZACJ! HISTORYCZNYCH ELEMENTOW WOJSKO'
STREFA SPORTU W PARKU

STREFY SPORTU | REKREACJI W PARKU

JEZDNIE
JEZDNIE POZA OBSZAREM PLANU

SEEEme== | ETDNIE W TUNELU
EEESSRERE | JEZDNIE W TUNELU POZA OBSZAREM PLANU
botetetetss | TRASY TRAMWAJOWE
it | TRASY TRAMWAJOWE POZA OBSZAREM PLANU
REJONY ZATOK POSTOJOWYGH
& PRZEBIEG DROG ROWEROWYCH

&> ¢ | PRZEBIEG DROG ROWEROWYCH POZA OBSZAREM PLANU
D00 | oRENTACYINY PRZEBIEG SCIEZEK PIESZO-JEZDNYCH
O<> 0 | ORIENTACYINY PRZEBIEG SCIEZEK PIESZO-ROWEROWYCH
OOD0 | ORIENTACYINY PRZEBIEG SCIEZEK PIESZYCH
REJON LOKALIZACJI PRZY STANKOW:

@ | -AUTOBUSOWYCH
& | -AUTOBUSOWYCH POZA OBSZAREM PLANU
@ | -TRAMWAJOWYCH
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SADZKI
ADZK] C.18.ZP - . . 80% '
C.19.KS 12 0,1 60% 20% 7m
C.20ZP - - . 80% ]
EM .
C21.MWIU | 20 0.8 50% 25% 20m
C.22.UA 2,5 0,4 60% 10% 20m
C.23.MW 1,8 04 30% 40% 20m
C.24.U 2,0 1,0 50% 20% 20m
WYCH C.25.KS(U) 1,5 0,1 60% 10% 20m
C.26.IE 1,0 0,1 50% 5% 7m
C.27.KP - . ; ] ]
C.28.KPR - - - - -
C.29.KPR - - - - .
C.30KPR . - - i )
C.31.KPR - i - - -
C.32.KPR - . - ; ]
C.33.KPR - ] . ) ]
C.34.KPR - - i . i
C.35.KPJ - ; ] ) ]
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— s m i e e e = e e mp e e e e e ae s

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZEN:
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

PRZEZNACZENIE TERENOW:

KD-GP

KD-Z

KD-D

TERENY USLUG

TEREN USLUG ADMINISTRACJ! PUBLICZNEJ

TERENY USLUG OSWIATY

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ LUB
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNGRODZINNEJ LUB

TERENY ZIELENI URZADZONEJ

TEREN OBIEKTOW | URZADZEN INFRASTRUKTURY
ELEKTROENERGETYCZNEJ

TERENY PARKINGOW Z DOPUSZCZENIEM USEUG
TEREN PARKINGU

TEREN CIAGU PIESZEGO

TERENY CIAGOW PIESZO-ROWEROWYCH

TERENY CIAGOW PIESZO-JEZDNYCH

TERENY DROG PUBLICZNYCH:
- KLASY GLOWNEJ RUCHU PRZYSPIESZONEGO

| - KLASY ZBIORCZEJ

- KLASY DOJAZDOWEJ

KSZTALTOWANIE ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW:

OBOWIAZUJACE LINIE ZABUDOWY
NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
USLUGI OGOLNODOSTEPNE W PARTERACH BUDYNKOW

DOPUSZCZONE USEUGI OGOLNODOSTEPNE W PARTERACH
BUDYNKOW
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. BYFRSIT TERERL” | RIERSVRGse | RFEREose gggﬁggz;‘gﬁﬁm B Ki%";ﬁ%?ﬂ 7
PROGENTACH g?YLh?NG!ElJCZNEE | WMETRACH
JR— :’\;QOCENTACH
C.1.MW 1,4 0,8 25% 40% 20m
c.2.uU 1,5 0.2 60% 10% 12m
C.3.MN/U 1,2 0,2 50% 25% 12m
UsruG
C.4.MN/U 1,2 0,2 50% 25% 12m
ustue C.5.MN/U 1,2 0,2 50% 25% 12m
C.6.MN/U 1,2 0,2 50% 25% 12m
C.7.MW 1,8 0,4 50% 25% 18m
C.8.U 1,8 0,4 50% 20% 18m
C.9.KS(U) 2,0 0,1 60% 20% 10m
C.10.ZP . - - 70% i
C.11.MN/U 1.2 0,2 50% 25% 12m
C.12.U0 08 0,2 50% 1.0.% 12m
C.13.U0 0,8 0,2 50% 30% 12m
:f C.14.MW 1,8 0,8 25% 40% 20m
C.15.MW 1,8 0,8 25% 40% 20m
C.16.MW 18 0,8 25% 40% 20m
Cc.17.U 2,0 0,8 40% 10% 12m
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXV/863/2016
Rady Miasta Stotecznego Warszawy

7 dnia 22 wrzes$nia 2016 r.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia nieuwzglednionych przez Prezydenta uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Jelonki

UWAGA Nr 1 zgloszona przez Piotra Niedbale w dniu 12.11.2015 1.
1.7.

Tres¢ uwagi:

Zmieni¢ § 6 ust. 5 pkt 2) § 32 ust. 2 pkt 4):

Nakaz ksztaltowania posadzki z wykorzystaniem elementéw uporzadkowanej zieleni (np. gazony,
donice).

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

(dz. ew. nr 22/1, 22/2, 22/4)

aktualnie: dz. ew. nr 22/1, 22/5, 22/8 obreb 61111

Powstancow Slaskich rog Olbrachta

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga:
A.17.MW/U

Rozstrzygnie¢cie:

Nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Kompozycja posadzki i kompozycja zieleni maja ze sobg harmonizowac.
1.8.

Tres¢ uwagi:

Zmieni¢ § 6 ust. 5 pkt 3) § 32 ust. 2 pkt 4):

Nakaz lokalizacji elementéw wyposazenia powtarzalnego w sposob podkreslajacy forme przestrzenna
1 sposob uzytkowania miejsca.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

(dz. ew. nr 22/1, 22/2, 22/4)

aktualnie: dz. ew. nr 22/1, 22/5, 22/8 obreb 61111

Powstancow Slaskich rog Olbrachta

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga:
A.17.MW/U

Rozstrzygniecie:

Nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Propozycja wnioskodawcy jest zbytnio zawezajaca do elementéw wyposazenia powtarzalnego.
1.10.

Tres$¢ uwagi:

§ 6 ust. 5 pkt 5) § 32 ust. 2 pkt 4):

Dopuszczenie lokalizacji sezonowych ogrodkow gastronomicznych.
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

(dz. ew. nr 22/1, 22/2, 22/4)

aktualnie: dz. ew. nr 22/1, 22/5, 22/8 obreb 61111

Powstancow Slaskich rég Olbrachta

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga:
A.17.MW/U
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Rozstrzygnig¢cie:

Nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Ze wzgledu na ochrong 1 ksztattowanie tadu przestrzennego sezonowe ogrodki gastronomiczne
powinny si¢ znalez¢ w bezposrednim sgsiedztwie obiektéw gastronomicznych.

1.11.

Tres$¢ uwagi:

Zmieni¢ § 6 ust. 23 pkt 1a) § 32 ust. 2 pkt 7):

Zasady realizacji ogrodzen — wysokos$¢ ogrodzen dostosowana do wysoko$ci istniejacych ogrodzen w
sgsiedztwie, przy wysokosci nieprzekraczajacej 2,2m.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

(dz. ew. nr 22/1, 22/2, 22/4)

aktualnie: dz. ew. nr 22/1, 22/5, 22/8 obreb 61111

Powstancow Slaskich rog Olbrachta

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga:

A.17.MW/U

Rozstrzygnig¢cie:

Nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Ze wzgledu na potrzebe ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego.

1.18.

Tres¢ uwagi:

Zmieni¢ § 11 ust. 112 § 32 ust. 6:

Okreslenie konkretnych parametrow wysokosciowych, ktére nalezy speini¢

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

(dz. ew. nr 22/1, 22/2, 22/4)

aktualnie: dz. ew. nr 22/1, 22/5, 22/8 obreb 61111

Powstancow Slaskich rog Olbrachta

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga:

A.17.MW/U

Rozstrzygnie¢cie:

Nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Ustalone w planie wysokosci zabudowy sa znacznie ponizej wysokosci okreslonych w studium (151
m npm — 210 m npm). Konkretne parametry usunigte zostaly z ustalen projektu planu na etapie
uzgodnien, m. in. z Urzgdem Lotnictwa Cywilnego.

1.24.

Tres¢ uwagi:

Usung¢ lub zmieni¢ § 12 ust. 3 § 32 ust. 7 pkt 5):

Usunigcie tego zapisu lub odniesienie go wylacznie do ogdlnodostepnych miejsc postojowych na
terenie dziatki.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

(dz. ew. nr 22/1, 22/2, 22/4)

aktualnie: dz. ew. nr 22/1, 22/5, 22/8 obreb 61111

Powstancow Slaskich rog Olbrachta

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga:

A.17.MW/U

Rozstrzygniecie:

Nieuwzgledniona cze§ciowo

Uzasadnienie:

Nieuwzgledniona cze§ciowo: pozostawienie zapisu w ustaleniach og6élnych § 12 ust. 5 pkt 3.
1.25.
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Tres¢ uwagi:

Zmieni¢ § 15 ust. 1 § 32 ust. 10:

Okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu, w wysokosci 0 % dla terenu A.17.MW/U
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

(dz. ew. nr 22/1, 22/2, 22/4)

aktualnie: dz. ew. nr 22/1, 22/5, 22/8 obreb 61111

Powstancow Slaskich rog Olbrachta

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga:

A.17.MW/U

Rozstrzygnig¢cie:

Nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Ustalenie stawki optaty planistycznej na poziomie 0% prowadziloby do nieuprawnionej modyfikacji
przepisOw ustawowych niweczacej intencje ustawodawcy zwigzane z ustaleniem optaty planistyczne;.
1.26.

Tres¢ uwagi:

Zmieni¢ § 2 pkt 8):

Definicja maksymalnej intensywnosci

zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najwieksza nieprzekraczalng wartos¢ liczbowa, wyrazajaca
stosunek powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych (w obrysie powierzchni
zamknietej) wszystkich budynkow istniejgcych 1 lokalizowanych na dzialce budowlanej do
powierzchni tej dziatki

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

(dz. ew. nr 22/1, 22/2, 22/4)

aktualnie: dz. ew. nr 22/1, 22/5, 22/8 obreb 61111

Powstancow Slaskich rog Olbrachta

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga:

A.17.MW/U

Rozstrzygniecie:

Nieuwzgledniona cze$ciowo

Uzasadnienie:

Nieuwzgledniona czg¢$ciowo w zakresie zmiany definicji maksymalnej intensywnos$ci zabudowy.

UWAGA Nr 24

zgloszona przez Andrzeja Bucholca w dniu 23.11.2015 .

Tres¢ uwagi:

Zmieni¢ zapisy na nastepujace:

C.O.MW

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 3,0;

- maksymalna powierzchnia zabudowy: 50 % powierzchni dziatki budowlane;;
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25 % powierzchni dziatki budowlane;;
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 18 m.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

dz. ew. nr 17/1, 17/2 obreb 61209

ul. Cztuchowska / ul. Anieli Krzywon

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga:
C.9.KS(U)

Rozstrzygniecie:

Nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
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Istniejacy parking obstuguje osiedle mieszkaniowe przy ul. A. Krzywon. Wskazniki
zagospodarowania terenu powinny odpowiada¢ funkcji terenu.

UWAGA Nr 31

zgloszona przez Hann¢ Wypustek- Pawlowski w dniu 24.11.2015 1.

Tres$¢ uwagi:

Okresli¢ grunt pod pawilonem jako teren do dzierzawy.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

dz. ew. nr 69/2 obregb 61209

ul. Powstancow Slaskich 24a

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga:

5.KD-Z —ul. Cztuchowska

Rozstrzygniecie:

Nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Nie dotyczy ustalen planu.

Ponadto dla terenu 5.KD-Z — ul. Czluchowska okreslono zasady lokalizowania kioskéw handlowych
zgodnie z § 6 ust. 24. § 14 ust.2. Zakazuje si¢, na catym obszarze planu, lokalizowania obiektow
tymczasowych (z okreslonymi wyjatkami). Przy czym § 14 ust.1. Dopuszcza si¢ dotychczasowe
uzytkowanie terendw do czasu ich zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem okre§lonym w
planie; dopuszcza si¢ zachowanie oraz remonty istniejgcych budynkow 1 obiektow niezgodnych z
zagospodarowaniem okreslonym w planie, zakazuje si¢ ich rozbudowy lub nadbudowy.

UWAGA Nr 33

zgloszona przez Spéldzielni¢ Mieszkaniowa ,,Jelonki” w dniu 24.11.2015 1.

Tres¢ uwagi:

Teren istniejacego parkingu przeznaczy¢ na parking wielopoziomowy o maksymalnej liczbie
kondygnacji: 2.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

dz. ew. nr 16/7, 113 obreb 61209

ul. Anieli Krzywon

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga:

C.1.MW

Rozstrzygniecie:

Nieuwzgledniona cze$ciowo

Uzasadnienie:

Nieuwzgledniona cze$ciowo w zakresie dopuszczenia parkingu wielopoziomowego.

UWAGA Nr 34

zgloszona przez Spéldzielni¢ Mieszkaniowa ,,Jelonki” w dniu 24.11.2015 r.
Tres¢ uwagi:

Zwigkszy¢ wysokos¢ budynkow do 40 m 1 max liczbg kondygnacji do 13.
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

dz. ew. nr 15/8, 19, 15/9, 114 obrgb 61209

ul. Anieli Krzywon 2, 4, 6, 8

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga:
C.1.MW

Rozstrzygniecie:

Nieuwzgledniona cze$ciowo.
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Uzasadnienie:

Nieuwzgledniona czg$ciowo: mpzp nie jest inwentaryzacjg stanu istniejagcego oraz nie moze naruszac
ustalen Studium. W planie zapisano, ze: dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie;

dopuszcza si¢ zachowanie oraz remonty istniejacych budynkow i obiektow niezgodnych z
zagospodarowaniem okreslonym w planie, zakazuje si¢ ich rozbudowy lub nadbudowy.

UWAGA Nr 36

zgloszona przez Spoldzielni¢ Mieszkaniowq ,,Jelonki” w dniu 24.11.2015 r.

36.1

Tres¢ uwagi:

Komunikacj¢ piesza, rowerowa i kolowa zmieni¢ na droge publiczng klasy dojazdowej - ciag
C.35.KPJ przeksztalci¢ w droge dojazdowa taczaca drogi 16.KD-D 1 17.KD-D.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

dz. ew. 19, 15/8 obreb 61209

ul. Anieli Krzywon

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga:

C.35.KP]J ciag pieszo- jezdny

Rozstrzygniecie:

Nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Ulice Anieli Krzywon (16.KD-D) przerwano i na pewnym fragmencie zastapiono ciggiem pieszo-
jezdnym, aby ograniczy¢ ruch na odcinku, ktory stanowi dojscie do szkoty i przedszkola oraz terenu
C.10.ZP. Ciag pieszo — jezdny taczy drogi dojazdowe 16.KD-D i 17.KD-D.

36.3.

Tre$¢ uwagi:

Zlikwidowac projektowane nawracanie na drodze 16.KD-D.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

dz. ew. 19, 15/8 obrgb 61209

ul. Anieli Krzywon

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga:

C.35.KP]J ciag pieszo- jezdny

Rozstrzygniecie:

Nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu drog w wypadku nieprzelotowego zakonczenia drogi
wykonuje si¢ plac do zawracania.

UWAGA Nr 37

zgloszona przez Spéldzielni¢ Mieszkaniowa ,,Jelonki” w dniu 24.11.2015 1.
Tres$¢ uwagi:

Zmieni¢ maksymalng wysoko$¢ z 12 na 20 m.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

dz. ew. nr 134/2, 112/3 obrgb 61209

ul. Powstancow Slaskich 10

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga:
C.17.U

Rozstrzygniecie:

Nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
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Intencja planu bylo zachowanie pierwotnej kompozycji osiedla Jelonki i zachowanie formy
blizniaczych obiektow handlowo-ustugowych po obu stronach Powstancoéw Slaskich wraz z
towarzyszacym poszerzeniem przestrzeni publiczne;.

UWAGA Nr 38

zgloszona przez Spéldzielni¢ Mieszkaniowa ,,Jelonki” w dniu 24.11.2015 1.

Tres¢ uwagi:

Przy ul. Powstancow Slaskich wyznaczyé teren zabudowy o funkcji ushugowej o wysokosci 12 m z
nieprzekraczalng linig zabudowy, przesung¢ szpaler drzew w kierunku budynku Synow Pulku 12.
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

dz. ew. 128/5, 128/8 obreb 61209

ul. Powstancow Slaskich 14A

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga:

C.14. MW

Rozstrzygniecie:

Nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Intencja planu bylo zachowanie pierwotnej kompozycji osiedla Jelonki.

UWAGA Nr 39

zgloszona przez Spéldzielni¢ Mieszkaniowa ,,Jelonki” w dniu 24.11.2015 1.

Tres¢ uwagi:

Zmieni¢ zapis dotyczacy przeznaczenia podstawowego terenu: ,,przeznaczenie podstawowe: ustugi z
zakresu gastronomii, kultury, zdrowia z wykluczeniem ustug zwigzanych ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy lub ustug zdrowia i pomocy spolecznej

zwigzanych ze stacjonarnym lub calodobowym pobytem o0s6b, biur handlu detalicznego z
wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.”

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

dz. ew. nr 15/11, 15/12 obreb 61209

ul. Powstancow Slaskich

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga:

C2U

Rozstrzygnie¢cie:

Nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Zapisy o wprowadzenie ktoérych wnioskuje wnioskodawca sg zawarte w ustaleniach ogélnych planu (§
7). Ustalenia og6lne dotycza catego obszaru planu i wszystkich terendw w granicach planu, a wigc tez
terenu C.2.U. W § 49. dotyczacym. terenu C.2.U jest odwotanie do § 7.

UWAGA Nr 40

zgloszona przez Spéldzielni¢ Mieszkaniowa ,,Jelonki” w dniu 24.11.2015 1.
40.1

Tres¢ uwagi:

Wyrownac lini¢ zabudowy z linig na terenie C.3.MN/U.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

dz. ew. nr 15/11, 15/12 obregb 61209

ul. Powstancow Slaskich

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga:

C2U
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Rozstrzygnig¢cie:

Nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Linia zabudowy nawigzuje do linii zabudowy wyznaczonej na terenie C.11.MN/U.

40.2.

Tres¢ uwagi:

Nie zachowano minimalnej szerokosci drogi 10,0m - zaprojektowac¢ czg¢s¢ drogi 16.KD-D na terenie
C.2.U.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

dz. ew. nr 15/11, 15/12 obreb 61209

ul. Powstancow Slaskich

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga:

C2U

Rozstrzygniecie:

Nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Rozwigzania w mpzp sa zgodne z obowigzujacymi przepisami z zakresu drog, ktore dopuszczaja
zawezenia l. rozgraniczajacych.

UWAGA Nr 41

zgloszona przez Spoldzielni¢ Mieszkaniowq ,,Jelonki” w dniu 24.11.2015 r.

Tres¢ uwagi:

Zmieni¢ wskazniki:

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 40 m

maksymalna liczba kondygnacji: 12.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

ul. Synow Putku 1,2,3,4,5,6,7,8,9, 10, 12

ul. Powstancow Slaskich 8

obreb 61209

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga:

C.14 MW C.15.MW C.16. MW

Rozstrzygniecie:

Nieuwzgledniona czgsciowo

Uzasadnienie:

Nieuwzgledniona cze$ciowo. Mpzp nie jest inwentaryzacjg stanu istniejagcego oraz nie moze naruszaé
ustalen Studium. W planie zapisano, ze: dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terendw do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie; dopuszcza si¢ zachowanie
oraz remonty istniejgcych budynkéw i1 obiektéw niezgodnych z zagospodarowaniem okreslonym w
planie, zakazuje si¢ ich rozbudowy lub nadbudowy.

UWAGA Nr 42

zgloszona przez Spéldzielni¢ Mieszkaniowa ,,Jelonki” w dniu 24.11.2015 1.

Tres$¢ uwagi:

Na czgs$ci terenow C.18.ZP i C.20.ZP umozliwi¢ powstanie parkingéw z miejscami zieleni
urzadzone;.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

112/1, 130/9, 130/3, 130/1, 130/8 obrgb 61209

ul. Synéw Putku

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga:

C.18.ZP C.20.ZP
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Rozstrzygnig¢cie:

Nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Ze wzgledu na deficyt miejsc postojowych pod parking przeznaczono teren C.19.KS. Zgodnie z
ustaleniami planu mozna zrealizowa¢ parking dwukondygnacyjny z trzema poziomami do
parkowania. Zachowanie terenow C.18.ZP, C.20.ZP zapewni, bez wzgledu na sposob realizacji
parkingu na terenie C.19, przynajmniej minimum terendw zieleni, ktdre stanowig dobrg izolacje, takze
wizualna, parkingu.

UWAGA Nr 43

zgloszona przez Spoldzielni¢ Mieszkaniowq ,,Jelonki” w dniu 24.11.2015 r.
Tres$¢ uwagi:

Ciag pieszo-rowerowy C.31.KPR przesuna¢ i poprowadzi¢ miedzy budynkami Synéw Putku 719 na
linii C.29.KPR i C.30.KPR.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

89, 88/2, 87/2, 86/3 obreb 61209

ul. Synow Putku

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga:
C.31.KPR

Rozstrzygnie¢cie:

Nieuwzgledniona cze$ciowo

Uzasadnienie:

Nieuwzgledniona czgSciowo w zakresie przesuniecia ciggu C.31.KPR.

UWAGA Nr 71

zgloszona przez Jedrzeja Stanistawka w dniu 25.11.2015 r.

71.2.

Tres¢ uwagi:

Plan w zbyt matym stopniu odnosi si¢ do planowanych inwestycji drogowych; metra (wzdtuz ulicy
Gorczewskiej) oraz drogi szybkiego ruchu (wzdtuz linii kolejowej). Pojawienie si¢ drogi szybkiego
ruchu taczy si¢ z nadmiernym hatasem siggajacym (wczesniejsze ustalenia) klubu Karuzela.
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

obszar planu

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga:

obszar planu

Rozstrzygniecie:

Nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Ustalenia planu sa zgodne z obowigzujacym SUIKZP m. st. Warszawy oraz obowigzujagcym mpzp
rejonu ulicy Olbrachta, ktory zawiera ustalenia dotyczace trasy N-S sklasyfikowanej jako droga
glowna ruchu przyspieszonego(GP). Plan uzgodniony zostat z Zarzadem Drog Miejskich oraz
zaopiniowany przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego i Metro Warszawskie sp z
0.0.

71.3.

Tres$¢ uwagi:

Zaskakuje brak konsultacji planu z mieszkancami Osiedla. O istnieniu planu i jego zatozeniach
dowiaduja si¢ niemal pokatnie.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

obszar planu

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga:
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obszar planu

Rozstrzygniecie:

Nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Ogloszenie o wylozeniu planu do publicznego wgladu oraz informacja o dyskusji publiczne;j
zamieszczone byly w prasie miejscowej oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta.

UWAGA Nr 76

zgloszona przez Synwest Property Sp. z o.0. z siedziba w Warszawie w dniu 25.11.2015 r.
76.7.

Tres$¢ uwagi:

Jak uwaga numer 1.11.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:
dz. ew. nr 22/1, 22/2, 22/3, 22/4 obrgb 61111
aktualnie: dz. ew. nr 22/1, 22/5, 22/8

rog Powstancow Slaskich i ul. Olbrachta

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga:
Jak uwaga numer 1.11.

Rozstrzygnig¢cie:

Jak uwaga numer 1.11.

Uzasadnienie:

Jak uwaga numer 1.11.

76.14.

Tres¢ uwagi:

Jak uwaga numer 1.18.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:
dz. ew. nr 22/1, 22/2, 22/3, 22/4 obrgb 61111
aktualnie: dz. ew. nr 22/1, 22/5, 22/8

rog Powstancow Slaskich i ul. Olbrachta

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga:
Jak uwaga numer 1.18.

Rozstrzygniecie:

Jak uwaga numer 1.18.

Uzasadnienie:

Jak uwaga numer 1.18.

76.20.

Tres$¢ uwagi:

Jak uwaga numer 1.25.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:
dz. ew. nr 22/1, 22/2, 22/3, 22/4 obrgb 61111
aktualnie: dz. ew. nr 22/1, 22/5, 22/8

rog Powstancow Slaskich i ul. Olbrachta

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga:
Jak uwaga numer 1.25.

Rozstrzygnie¢cie:

Jak uwaga numer 1.25.

Uzasadnienie:

Jak uwaga numer 1.25.

76.21.

Tres¢ uwagi:

Jak uwaga numer 1.26.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:
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dz. ew. nr 22/1, 22/2, 22/3, 22/4 obrgb 61111

aktualnie: dz. ew. nr 22/1, 22/5, 22/8

ro6g Powstancow Slaskich i ul. Olbrachta

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga:
Jak uwaga numer 1.26.

Rozstrzygniecie:

Jak uwaga numer 1.26.

Uzasadnienie:

Jak uwaga numer 1.26.

UWAGA Nr 117

zgloszona przez Barbare Tazbir w dniu 26.11.2015 1.

Tres¢ uwagi:

Zmieni¢ zapisy na nastepujace:

Maksymalna powierzchnia zabudowy: 20

% powierzchni dziatki budowlane;.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

dz. ew.nr 113,114, 15/8, 15/9, 16/7 obreb 61209

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga:

C.1.MW

Rozstrzygniecie:

Nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Maksymalna powierzchnia zabudowy 25% pow. budowlanej dziatki jest wskaznikiem stosunkowo
niskim, pozwalajacym na niewielkie rozbudowy typu tarasy, wejscia. SUIKZP

m. st. W-wy nie okres$la maksymalnej powierzchni zabudowy. Zaleca, by na terenach zabudowy
mieszkaniowej, dla ktorych nie wskazano % udzialu powierzchni biologicznie czynnej, wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej ksztaltowatl si¢ w granicach od 25 % do 40 %.

UWAGA Nr 118

zgloszona przez Barbare¢ Tazbir w dniu 26.11.2015 1.

Tres¢ uwagi:

Przeksztatci¢ czgs¢ terenu C.35.KPJ w drogge publiczng klasy dojazdowe;j, ktory potaczy droge
16.KD-D z droga 17.KD-D.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

dz. ew. nr 19, 26, 15/9, 114, 119 obreb 61209

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga:

C.35.KPJ, 16.KD-D

Rozstrzygnie¢cie:

Nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Ulice Anieli Krzywon (16.KD-D) przerwano i na pewnym fragmencie zastgpiono ciggiem pieszo-
jezdnym, aby ograniczy¢ ruch na odcinku, ktory stanowi dojscie do szkotly i1 przedszkola oraz terenu
C.10.ZP. Ciag pieszo — jezdny taczy drogi dojazdowe 16.KD-D i 17.KD-D.

UWAGA Nr 119
zgloszona przez Barbare Tazbir w dniu 26.11.2015 1.
Tres$¢ uwagi:
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Przywréci¢ w § 49 ust. 1 zapis ze SUIKZP m.st. W-wy: ,,Przeznaczenie terenu: przeznaczenie
podstawowe: ustugi z zakresu: gastronomii, kultury, zdrowia z wykluczeniem ustug zwigzanych ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy lub ustug zdrowia i pomocy spotecznej zwigzanych
z stacjonarnym lub catlodobowym pobytem osdb, biur, handlu detalicznego z wykluczeniem obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.”.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

dz. ew. nr 15/1, 15/2 obreb 61209

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga:

C2U

Rozstrzygniecie:

Nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Zapisy o wprowadzenie ktorych wnioskuje wnioskodawca s3 zawarte w ustaleniach ogdélnych planu (§
7). Ustalenia og6lne dotycza catego obszaru planu i wszystkich terenow w granicach planu, a wiec tez
terenu C.2.U. W § 49. dotyczacym. terenu C.2.U jest odwotanie do § 7.

UWAGA Nr 198

zgloszona przez Piotra Sawickiego w dniu 30.11.2015 1.

198.13.

Tres$¢ uwagi:

Wprowadzi¢ do zapisow planu ustalenia zakazu grodzenia ciagéw pieszych, pieszo-jezdnych 1 pieszo-
rowerowych.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

tekst planu

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga:

tekst planu

Rozstrzygniecie:

Nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Tereny KPJ oraz KPR maja ustalony zakaz grodzenia (ustalenia szczeg6lowe ust. 2 pkt 1). Ponadto
ciagi piesze i pieszo-jezdne okreslone sg jako ,,0gélnodostepne™.

198.14.

Tres¢ uwagi:

Zmieni¢ przebieg linii zabudowy na terenie C.17.U zgodnie z wyznacza ling zabudowy w
obowigzujagcym mpzp oraz zmieni¢ wysokos¢ zabudowy na tym terenie z 12 na 20 m.

Jedynie mozliwo$¢ przebudowy i nadbudowy lub wymiana zabudowy po obu stronach ulicy moze
doprowadzi¢ do powstania ram palcu miejskiego

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

rejon ul. Powstancow Slaskich i ul. J. Olbrachta

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga:

C.17.U

Rozstrzygnie¢cie:

Nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Ustalenia projektu planu dopuszczaja przebudowe, rozbudowe, w tym nadbudowe istniejacego
pawilonu. Intencja projektu planu byto zachowanie pierwotnej kompozycji osiedla Jelonki 1
zachowanie formy blizniaczych obiektéw handlowo- ustugowych po obu stronach Powstancow
Slaskich wraz z towarzyszacym poszerzeniem przestrzeni publicznej. Przestrzen - plac na wejsciu do
osiedla, przy funkcjach ustugowych ma duzy potencjat spoteczny: targ, wystawy, miejsce spotkan
sasiedzkich.

198.15.
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Tres¢ uwagi:

Poszerzy¢ linie zabudowy 1 stosownie do tego zmieni¢ parametry zabudowy na terenie C.14. MW, w
taki sposob, aby od strony ul. Powstancow Slaskich mogta powsta¢ zabudowa tworzaca pierzeje ulicy.
Przesung¢ maksymalnie do ulicy lub wykresli¢ szpaler drzew.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

rejon ul. Powstancow Slaskich i ul. Synow Putku

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga:

C.14 MW

Rozstrzygnig¢cie:

Nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Intencja planu bylo zachowanie pierwotnej kompozycji osiedla Jelonki. Dogeszczanie zabudowy,
ograniczanie terendw zieleni, dostepu §wiatta, moze powodowac degradacje¢ osiedla.

198.16.

Tres$¢ uwagi:

Poszerzy¢ linie zabudowy 1 stosownie do tego zmieni¢ parametry zabudowy na terenie C.16. MW, w
taki sposob, aby od strony ul. Powstancow Slaskich mogta powsta¢ zabudowa tworzaca pierzeje ulicy.
Przesung¢ maksymalnie do ulicy lub wykresli¢ szpaler drzew.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

rejon ul. Powstancow Slaskich

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga:

C.16. MW

Rozstrzygnie¢cie:

Nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Pomiedzy naroznikiem 13-kondygnacyjnego budynku mieszkalnego (funkcja mieszkaniowa rowniez
w parterze) a linig rozgraniczajaca ulicy Powstancow Slaskich jest 15 m. Przy rozszerzonych liniach
zabudowy nowa zabudowa mogtaby powstac jedynie od strony terenu C.17.MW (projekt planu
wyklucza dobudowe do istniejacego budynku mieszkalnego). Nowa zabudowa miataby charakter
punktowy(a nie pierzejowy), a zaplecze zlokalizowane od strony istniejagcego budynku mieszkalnego.
Intencja planu bylo zachowanie pierwotnej kompozycji osiedla Jelonki. Doggszczanie zabudowy,
ograniczanie terendw zieleni, dostepu $wiatta, moze powodowac degradacje osiedla.

198.17.

Tres¢ uwagi:

Zmieni¢ linie zabudowy na terenie C.9.KS(U) — $cigcie potudniowego naroznika i C.7.MW, w taki
sposob, aby w przysztosci nie powstal naroznik budynku o kacie ostrym.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

rejon ul. Czluchowskiej 1 ul. A. Krzywon

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga:

C.9KSU) C.7.MW

Rozstrzygnie¢cie:

Nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Dla tych terenow plan ustala nieprzekraczalne linie zabudowy, a nie linie obowigzujace. Ponadto na
terenie C.7.MW istnieje juz zabudowa.

UWAGA Nr 199

zgloszona przez Eweling Maciak w dniu 30.11.2015 1.
Tres¢ uwagi:

Jak uwaga numer 198.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:
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dz. ew. nr 5 obreb 61114

ul. Powstancow Slaskich.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga:
Jak uwaga numer 198

Rozstrzygnig¢cie:

Jak uwaga numer 198

Uzasadnienie:

Jak uwaga numer 198

UWAGA Nr 263

zgloszona przez Wydzial Estetyki Przestrzeni Publicznej Urzedu m. st. Warszawy w dniu
30.11.2015 r.

263.1.a.

Tres$¢ uwagi:

W definicjach akcentu urbanistyczno-architektonicznego 1 dominanty wysokosciowej dodac, ze nie
moga by¢ to nos$niki reklamy lub szyldu.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

tekst planu

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga:

§2ust. I pkt. 1,5

Rozstrzygniecie:

Nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Poniewaz zardwno w definicji akcentu urbanistyczno-architektonicznego jak tez definicji dominanty
przestrzennej zapisano, ze przez w. w. nalezy rozumie¢ "budynek lub jego fragment".

263.1.c.

Tres¢ uwagi:

Doda¢ definicje dotyczace problematyki reklamowe;j:

Nosnik reklamy lub szyldu dalej zwany no$nikiem — urzadzenie w jakiejkolwiek materialnej formie,
ze stala lub zmienng powierzchnia ekspozycyjna wigksza niz 0,06 m2 — nieo§wietlong, os§wietlong lub
podswietlong; przeznaczone do eksponowania reklamy lub szyldu; nie bedace znakiem w rozumieniu
przepiséw o znakach i sygnalach drogowych, elementem MSI lub ptatnego MSI.

Nosnik o ekspozycji elektronicznej — nalezy przez to rozumie¢ taki no$nik stuzacy do ekspozycji
reklamy lub szyldu, gdzie powierzchni¢ ekspozycyjng stanowi wyswietlacz tj. urzadzenie
elektroniczne w formie powierzchni generujacej obraz stuzace do wyswietlania informacji.

Nosénik azurowy — nalezy przez to rozumie¢ taki no$nik stuzacy do ekspozycji reklamy lub szyldu,
gdzie elementy informacyjne, takie jak zapis, czy znak graficzny sa pozbawione tta i maja
powierzchni¢ nie wigksza niz 60% powierzchni prostokata opisanego na zewnetrznych krawegdziach
tego no$nika.

Reklama — upowszechnienie w jakiejkolwiek wizualnej formie informacji promujacej osoby,
przedsiebiorstwa, towary, ushugi, przedsiewzigcia lub ruchy spoteczne.

Reklama remontowo-budowlana — reklama umieszczona na rusztowaniu elewacyjnym oraz
ogrodzeniu lub wyposazeniu placu budowy, stosowana tylko w trakcie robot budowlanych
prowadzonych na podstawie zgtoszenia lub pozwolenia. W przypadku reklam umieszczanych na
rusztowaniach ich lokalizacja mozliwa jest jedynie podczas trwania robdt dotyczacych danej elewac;i.
Reklamy umieszczane na ogrodzeniu lub wyposazeniu placu budowy moga dotyczy¢ wytacznie
nieruchomosci na ktorej sa umieszczane.

Stup ogloszeniowo-reklamowy — szczegdlny rodzaj nos$nika reklamy w formie walca lub
graniastostupa o $rednicy lub szerokosci od 120 do 160 cm (na wysokosci czg$ci ekspozycyjnej),
wysokosci od 270 do 360 cm dla czesci ekspozycyjnej i maksymalnej wysokosci nie przekraczajacej
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470 cm, shuzacy do umieszczania ogloszen i informacji o imprezach (wydarzeniach) kulturalnych,
oswiatowych lub edukacyjnych oraz reklam.

Szyld — tablica reklamowa, lub urzadzenie reklamowe informujace o dzialalno$ci prowadzonej na
nieruchomosci, na ktorej ta tablica lub urzadzenie reklamowe si¢ znajduja, w tym:

Szyld semaforowy — szyld, ktorego ptaszczyzna ekspozycyjna jest nierdwnolegta do ptaszczyzny
Sciany, na ktdrej jest umieszczany.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

tekst planu

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga:

tekst planu

Rozstrzygnig¢cie:

Nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Definicje dot. problematyki reklamowej reguluje ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym.

263.5.

Tres¢ uwagi:

Wprowadzi¢ zapisy nakazujace stosowanie gladkiej nawierzchni dla drog dla rowerdw.
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

tekst planu

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga:

tekst planu

Rozstrzygnie¢cie:

Nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Nie dotyczy problematyki planu. Rodzaje nawierzchni dla drég rowerowych zostaly okreslone w
»Standardach projektowych i wykonawczych dla systemu rowerowego

w m. st. Warszawie” stanowigcych zatacznik do zarzadzenia nr 5523/2010 prezydenta miasta
stolecznego Warszawy z dn. 18 listopada 2010r.

UWAGA Nr 276

zgloszona przez Aleksandre¢ Krugly z nieformalnej inicjatywy BEMOWIACY w dniu 01.12.2015
r.

276.5.

Tres¢ uwagi:

Wprowadzi¢ zapis o zakazie lokowania w glownych pierzejach (ul. Gorczewskiej, Powstancow
Slaskich) ustug typu: banki, sklepy alkoholowe, zaktady bukmacherskie.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

tekst planu

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga:

tekst planu

Rozstrzygnie¢cie:

Nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Proponowane zapisy wykraczaja poza zakres ustalen planu.

UWAGA Nr 311

zgloszona przez Rade Budynku Anieli Krzywon 2w dniu 30.11.2015 r.

Tres$¢ uwagi:

1. a) Okresli¢ maksymalng ilo$¢ kondygnacji naziemnych na 3, zamiast obecnie planowanych 4.
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b) Nakaza¢ wykonanie parkingu otwartego ze Scianami petnymi od strony ulicy Anieli Krzywon
lub z wymogiem rownomiernego rozmieszczenia otwordw we wszystkich scianach zewnetrznych.
¢) Nakaza¢ dach w formie atrakcyjnej architektonicznie ze wzgledu na sasiedztwo wysokich
budynkow mieszkalnych — dach zielony lub wykofnczony zwirem.

d) Zagesci¢ zaplanowane od strony zachodniej nasadzenia drzew 1 krzewdw wysokich oraz nakazaé
by byty to rosliny zimozielone (np. $wierki, jodty, tuje).

e) W otworach w $cianach zewnetrznych wymog montazu zaluzji.

f) Nakaza¢ wykonanie elewacji w kolorach neutralnych (jasnobezowy lub jasnoszary).
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

teren przy ul. Anieli Krzywon

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga:

C.9.KS(U)

Rozstrzygnig¢cie:

Nieuwzgledniona cze§ciowo

Uzasadnienie:

Nieuwzgledniona czgsciowo w zakresie szczegotowych ustalen dotyczacych wygladu parkingu, a
takze skladu gatunkowego nasadzen drzew, ktdére nie s materig planu, a takze w zakresie zasad
kolorystyki elewacji budynku, ktore zostaty okreslone w planie.

UWAGA Nr 312

zgloszona przez Maciej Patocki Kancelaria Adwokacka w dniu 30.11.2015 r.

312.2.

Tres¢ uwagi:

Zakwestionowanie tresci §5 pkt 2 wskazujacego niezwykle szeroko tereny lokalizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

tekst planu

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga:

§ 5. Inwestycje celu publicznego

Rozstrzygnie¢cie:

Nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Art. 5 wskazuje niezbedne inwestycje celu publicznego.

312.3.

Tres¢ uwagi:

Sprzeciw dla zasadnosci paragrafu 15 pkt 1 ustalen planu i okreslenie dla terenéw w nim
wymienionych maksymalnej 30 % stawki sluzacej naliczaniu optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

tekst planu

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga:

§ 15. Wysokos¢ stawki procentowej

Rozstrzygniecie:

Nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Zgodnie z art.36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie okresla si¢ stawki
procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktore mowa w art. 36 ustawy.

Zgodnie z art.36 ustawy jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang
warto$¢ nieruchomosci wzrosta, a wlasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa t¢ nieruchomos$¢, woijt,
burmistrz albo prezydent miasta pobiera jednorazowa oplate ustalong w tym planie. Wartos$¢ optaty
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ustala si¢ w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci, jednakze jej wysokos¢ nie
moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu wartos$ci nieruchomosci.

UWAGA Nr 325

zgloszona przez Stowarzyszenie Inicjatywa Ekologiczna Bemowo w dniu 30.11.2015 r.
325.1.

Tres¢ uwagi:

Sprzeciw wobec lokalizowania $ciezki rowerowe;.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

teren parku przy ul. Anieli Krzywon

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga:

C.10.ZP

Rozstrzygniecie:

Nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Zapewnienie mozliwo$ci komunikacji rowerowej jest istotnym elementem planu.

325.2.

Tres$¢ uwagi:

Sprzeciw wobec lokalizowania funkcji sportowo-rekreacyjnych, gdzie teren biologicznie czynny
ograniczony do 70%.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

teren parku przy ul. Anieli Krzywon

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga:

C.10.ZP

Rozstrzygniecie:

Nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

W Studium teren ten zostat zaklasyfikowany jako ZP2 — tereny zieleni urzadzonej z udziatem terenéw
sportu i rekreacji.

325.3.

Tres¢ uwagi:

Zmieni¢ nazwe terenu zieleni przy ul. Anieli Krzywon na park, nada¢ mu imi¢ oraz nazwa¢ pomnik
przyrody.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

teren parku przy ul. Anieli Krzywon

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga:

C.10.ZP

Rozstrzygnie¢cie:

Nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Nie jest to materig planu.

325.4.

Tres¢ uwagi:

Odpowiednio pielggnowac park o charakterze leSnym, nazywac ten teren w planie ,,parkiem le§nym”;
oraz stosowania gatunkow nawigzujacych do obecnego sktadu siedliskowego;
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

teren parku przy ul. Anieli Krzywon

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga:

C.10.ZP

Rozstrzygniecie:

Nieuwzgledniona
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Uzasadnienie:

Pielegnacja 1 sktad gatunkowy nie sg materig planu. Park nie jest uzytkiem lesnym.
325.5.

Tres¢ uwagi:

Zastosowac¢ odpowiednie elementy malej architektury wpisujace si¢ w naturalny charakter terenu,
zrezygnowac z latarni, ewentualnie stosowa¢ lampy niskie ostoni¢te od gory;
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

teren parku przy ul. Anieli Krzywon

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga:
C.10.ZP

Rozstrzygnig¢cie:

Nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Nie jest to materig planu.

325.6.

Tres¢ uwagi:

Wytworzy¢ oczko wodne w sasiedztwie gorki od strony potudniowe;.
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

teren parku przy ul. Anieli Krzywon

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga:
C.10.ZP

Rozstrzygniecie:

Nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Nie jest to materig planu.

UWAGA Nr 330

zgloszona przez Dom Development S.A w dniu 30.11.2015 r.

330.1.

Tres¢ uwagi:

Zmieni¢ definicj¢ maksymalnej intensywnos$ci zabudowy na nastgpujaca: nalezy przez to rozumie¢
najwigksza nieprzekraczalng wartos$¢ liczbowa, wyrazajaca stosunek powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych mierzonych po obrysie $cian zewngtrznych wszystkich
budynkéw istniejacych i lokalizowanych na dzialce budowlanej, przy czym do powierzchni catkowitej
nie wlicza si¢ powierzchni loggi, balkonéw, podcieni, taraséw, przeswitdow bramowych, ramp, itp do
powierzchni tej dziatki.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

dz. ew. nr 21/1 obreb 61111

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga:

A.16. MW

Rozstrzygnie¢cie:

Nieuwzgledniona czgsciowo

Uzasadnienie:

Nieuwzgledniona cze$ciowo w zakresie zmiany definicji maksymalnej intensywnos$ci zabudowy.
330.4.

Tres¢ uwagi:

Wykresli¢ zapis § 6 ust.4 pkt. 2”.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

dz. ew.nr 21/1 obreb 61111

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga:

A.16. MW

Rozstrzygniecie:
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Nieuwzgledniona czgsciowo

Uzasadnienie:

Nieuwzgledniona w cze$ci dotyczacej wykreslenia zapisu.

330.12.

Tres¢ uwagi:

Zmieni¢ wskaznik miejsc postojowych dla gastronomii na: nie mniej niz 25 miejsc postojowych na
1000 m2 powierzchni uzytkowe;.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

dz. ew. nr 21/1 obrgb 61111

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga:
A.16. MW

Rozstrzygniecie:

Nieuwzgledniona cze$ciowo

Uzasadnienie:

Nieuwzgledniona cze$ciowo w zakresie zmiany wskaznika.

UWAGA Nr 331

zgloszona przez Kamil¢ Debowska dniu 30.11.2015 1.

Tres¢ uwagi:

Zmieni¢ przeznaczenie podstawowe na: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz dodaé
przeznaczenie uzupelniajgce: ustugi zakresu: o§wiaty, kultury, gastronomii, handlu detalicznego z
wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m2

Ustali¢ nastepujace parametry:

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2,5

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25% powierzchni dziatki budowlanej

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 30 m

- maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 11

- wskaznik parkingowy: minimum1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie, jednak nie mniej niz 1
miejsce postojowe na 60 m2 powierzchni uzytkowej mieszkania.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

dz. ew. nr 28, 30, 32/1, 32/2, 32/3, 32/4, 32/5,

32/6,32/7, 33, 34, 35/1, 35/2 obregb 61209

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga:

C.10.ZP

Rozstrzygniecie:

Nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Mpzp nie moze naruszac ustalen Studium. W Studium teren parku okreslony jest jako ZP2 — tereny
zieleni urzadzonej z udzialem terendw sportu i rekreacji.

UWAGA Nr 332

zgloszona przez Piotra Jelen w dniu 30.11.2015 1.

Tres$¢ uwagi:

Jak uwaga numer 198.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

Jak uwaga numer 198.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga:
Jak uwaga numer 198.

Rozstrzygniecie:

Jak uwaga numer 198.
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Uzasadnienie:
Jak uwaga numer 198.

UWAGA Nr 357

zgloszona przez Danute Gorzelak-Maciak w dniu 01.12.2015 r.
Tres¢ uwagi:

Jak uwaga numer 198.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

Jak uwaga numer 198.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga:
Jak uwaga numer 198.

Rozstrzygnig¢cie:

Jak uwaga numer 198.

Uzasadnienie:

Jak uwaga numer 198.

UWAGA Nr 358

zgloszona przez Andrzeja Maciaka w dniu 01.12.2015 r.
Tres¢ uwagi:

Jak uwaga numer 198.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

Jak uwaga numer 198.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga:
Jak uwaga numer 198.

Rozstrzygnie¢cie:

Jak uwaga numer 198.

Uzasadnienie:

Jak uwaga numer 198.

UWAGA Nr 366

zgloszona przez Hanna Pachnik w dniu 01.12.2015 r.
Tres$¢ uwagi:

Jak uwaga numer 198

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:
Jak uwaga numer 198

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga:
Jak uwaga numer 198

Rozstrzygnie¢cie:

Jak uwaga numer 198

Uzasadnienie:

Jak uwaga numer 198

UWAGA Nr 376

zgloszona przez Malgorzate Mysliwiec-Afekt w dniu 03.12.2015 r. Data stempla pocztowego
01.12.2015.

376.1.

Tres$¢ uwagi:
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Ustali¢ mozliwo$¢ zabudowy powyzejl2m, w tym zabudowy wielorodzinnej, w przypadku scalenia 2
lub wiecej nieruchomosci 1 uzyskania odpowiedniej minimalnej powierzchni dziatki dla tego typu
zabudowy.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

tereny przy ul. Powstancow Slaskich

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga:

C.3.MN/U C.4.MN/U

Rozstrzygniecie:

Nieuwzgledniona czgsciowo

Uzasadnienie:

Nieuwzgledniona cze$ciowo w zakresie zmiany wskaznikow zagospodarowania terenu. Zabudowa
tych terenow tworzy pierzej¢, gdzie nalezy kontynuowac jednolita wysokos¢ zabudowy.

376.2.

Tres¢ uwagi:

Dopusci¢ mozliwo$¢ zmiany przeznaczenia terenu w przypadku zwrotu nieruchomosci bylemu
wlascicielowi 1 przylaczenia jej do nieruchomosci sgsiedniej. Kwesti¢ t¢ mozna rozwigzac¢ poprzez
odpowiednie regulacje w dziale dotyczacym zasad i warunkow scalania. Na terenie Dzielnicy
znajduja si¢ nieruchomosci o zwrot ktorych ubiegaja si¢ byli wtasciciele, lub ich spadkobiercy.
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

tereny przy ul. Powstafncow Slaskich

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga:

C.27.KP

Rozstrzygnie¢cie:

Nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Ze wzgledu na konieczno$¢ zapewnienia dostepnosci komunikacyjnej sgsiednich terenow.

376.4.

Tres¢ uwagi:

Wykresli¢ lub zmieni¢ §6 ust. 21 pkt 8

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

obszar planu

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga:

§6 ust. 21 pkt 8

Rozstrzygniecie:

Nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Ze wzgledu na konieczno$¢ ochrony tadu przestrzennego, ktérego zasady ochrony i ksztaltowania
obowigzkowo okresla si¢ w mpzp zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewodniczaca Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXV/863/2016
Rady Miasta Stotecznego Warszawy

7 dnia 22 wrzes$nia 2016 r.

Sposob realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru Jelonki
cze$¢ IV —rejon ulicy Synéw Pulku inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych m.st. Warszawy oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

1) Sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych m.st. Warszawy:

Podstawg prawng realizacji zadan wtasnych Miasta, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego sg zapisy Strategii Rozwoju Miasta Stotecznego Warszawy do
2020 roku (Uchwata Nr LXII/1789/2005 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 24 listopada
2005 roku) dotyczace:

* Cel operacyjny 1.6. dotyczacy zapewnienia sprawnego i bezpiecznego przemieszczania si¢ w
miescie osOb 1 towardw, w tym:

Program 1.6.1 dotyczacy rozwoju systemu drogowego m.st. Warszawy;

Program 1.6.2 dotyczacy rozwoju systemu transportu publicznego;

Program 1.6.5. dotyczacy stworzenia warunkow do bezpiecznego korzystania z rowerow.

* Cel operacyjny 5.3. dotyczacy zorganizowania lokalnych przestrzeni publicznych sprzyjajacych
integracji spoteczne;.

Przewidziane w planie inwestycje moga by¢ realizowane w réznych formach organizacyjno -
prawnych np. poprzez powolanie jednostek organizacyjnych, dzialajacych na zasadach partnerstwa
publiczno - prywatnego, zgodnie z Ustawa z dnia 28 lipca 2005 roku o partnerstwie publiczno -
prywatnym (Dz. U. z dnia 6 wrze$nia 2005 r. Nr 169, poz. 1420).

Inwestycje z zakresu infrastruktury drogowej moga by¢ realizowane przez miejskie jednostki
organizacyjne, takie jak Zarzad Drog Miejskich, Zarzad Miejskich Inwestycji Drogowych oraz inne
przedsigbiorstwa (spotki) realizujgce ww. zadania.

W zwigzku z wystarczajacym nasyceniem terenu infrastrukturg techniczng, na obszarze planu
miejscowego nie przewiduje si¢ zadnych kosztow zwigzanych z budowa infrastruktury wodno-
kanalizacyjnej.

2) Zasady finansowania zadan nalezacych do zadan wlasnych m.st. Warszawy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Jelonki cz. IV — rejon ulicy Synéw Pulku
o powierzchni ok. 37 ha obejmuje teren potozony w centralnej czesci dzielnicy Bemowo pomiedzy
waznymi arteriami komunikacyjnymi, ulicami: Potczynska, Powstancoéw Slaskich, Cztuchowska i
torami kolejowymi. Teren jest silnie zurbanizowany i w peini uzbrojony w infrastrukture drogowa.
Oszacowane w prognozie finansowej koszty zwigzane sg gtownie z budowa niewielkich fragmentow
drég publicznych oraz modernizacja istniejacych drog, poprzez budowe chodnikow 1 drog
rowerowych. Ich realizacja jest procesem wieloletnim, o nieokres§lonym horyzoncie czasowym,
szeroko uwarunkowanym, dlatego tez przewidziane wydatki w dtuzszej perspektywie czasowej beda
pokrywane z wptywow do budzetu miasta, jakie pojawia si¢ w wyniku mozliwosci realizacji
inwestycji budowlanych na obszarze planu. Zaréwno wydatki jak rowniez wptywy do budzetu moga
rozktada¢ si¢ na przestrzeni wielu lat.

Inwestycje drogowe wynikajgce z ustalen planu miejscowego obejmuja nastgpujace dziatania:

* 2. KD-G ul. Potczynska — budowa drogi rowerowej o dlugosci 400 m;
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* 3.KD-Z ul. Czluchowska — budowa fragmentu ulicy wraz z jezdng serwisowg o dtugosci 130 m,
bezkolizyjnego przejscia drogi pod torami kolejowymi, chodnikow po obu stronach jezdni, drogi
rowerowej (300 m);

* 5.KD-D —ul. A .Krzywon - budowa chodnika o dt. 120 m;

* 7. KD-projektowana-budowa fragmentu ulicy z chodnikiem o dt. 120 m i placu do zawracania ok.
530 m2;

* C.30.KPR, C.31.KPR, C.32.KPR, C.33.KPR, C.34.KPR i C.36.KPJ - budowa ciaggow pieszo-
rowerowych 1 pieszo - jezdnych ok. 560 m;

» C.35.KPJ - budowa ciagu pieszo - jezdnego (ok. 200 m) z zatoczka parkingowa;

« C.12.U0Q, C.17.U, 5.KD-D, 3.KD-Z, C.25.KS(U), C.33.KPR - realizacja posadzki o szczegdlnych
walorach jakos$ciowych (ok. 3000 m2).

Oszacowany koszt realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury drogowej wynikajacy z ustalen planu
miejscowego wyniesie okoto 10,5 mlin. zk.

Przez obszar planu miejscowego bedzie przebiega¢ droga rowerowa wzdtuz ul. Potczynskie;.
Inwestycja ta zostata ujeta w Wieloletniej Prognozie Finansowej Miasta Stotecznego Warszawy na
lata 2016-2045, jako zadanie "budowa drogi rowerowej wzdtuz ciggu ulic: M. Kasprzaka - Wolska -
Potczyniska na odc. od al. Prymasa Tysiaclecia do granicy miasta”.

Finansowanie ww. inwestycji odbywac si¢ bedzie zgodnie z przepisami ustawy o finansach
publicznych poprzez wydatki inwestycyjne z budzetu miasta, zgodnie z uchwatami budzetowymi.
Ustalenia planu miejscowego bedg mialy wpltyw na poprawe funkcjonowania obszaru Jelonek oraz
zapewnig ochrong istniejacej funkcji publicznej — zieleni parkowe;.

Powyzsze dane finansowe zostaty podane na podstawie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia
przedmiotowego planu zagospodarowania. Podane koszty sa szacunkowe 1 moga ulec zmianie po
opracowaniu szczegotowych projektow technicznych. Naktady inwestycyjne czesciowo rownowazone
beda poprzez wzrost wptywow do budzetu miasta w wyniku realizacji planu.

Przewodniczaca Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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