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UCHWALA NR XXI11/152/2016
RADY MIEJSKIEJ W LOCHOWIE

z dnia 23 marca 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendow Alei Lochowskiej i PKP w mie$cie Lochéow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015 r.
poz. 1515 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zmianami) oraz w zwiazku z podjeciem Uchwaly Nr 1X/61/2015
z dnia 20 maja 2015 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw Alei Lochowskiej i PKP w miescie Lochow, Rada Miejska w Lochowie uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw Alei Lochowskiej i PKP
w mie$cie Lochow, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lochow uchwalonego Uchwatg Nr 1X/81/2003 Rady
Miejskiej w Lochowie z dnia 23 czerwca 2003 r. zmienionego Uchwalg Nr XLIII/413/2006 Rady Miejskiej
w Lochowie z dnia 6 wrzesnia 2006 r. oraz Uchwatg Nr VI/33/2015 Rady Miejskiej w Lochowie z dnia
25 lutego 2015 .

2. Zalaczniki do uchwaly stanowia:
1) cze$¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” w skali 1:1000 - zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Lochowie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
planu - zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Lochowie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zatgcznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono w Uchwale Nr IX/61/2015 z dnia 20 maja 2015 r. w sprawie
przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw Alei Lochowskiej
i PKP w mies$cie L.ochow i sa tozsame z granicami okreslonymi w czesci graficznej planu.

§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar planu o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem
literowym;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu
bedzie dominujgcg forma wykorzystania terenu, W ramach przeznaczenia podstawowego mieszcza sie
elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujgce prawidlowe korzystanie z terenu,
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3) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz okreSlone
W przeznaczeniu podstawowym realizowane jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego, na
warunkach okre$lonych w niniejszej uchwale lub zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ lini¢ wyznaczajaca minimalng odlegtos¢ od
linii rozgraniczajacych teren lub droge, w jakiej mozna sytuowaé¢ budynek;

5) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

6) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ ksztaltowane przez cztowieka skupiska drzew i krzewow wraz
z pozostatymi sktadnikami szaty roslinnej, podnoszace walory estetyczne przestrzeni;

7) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat powierzchni azurowej jest
mniejszy niz 30%;

8) parkingu systemu ,,park & ride” — nalezy przez to rozumie¢ parking zlokalizowany w poblizu przystankow
transportu publicznego, w celu umozliwienia zamiany transportu indywidualnego na zbiorowy.

§ 3. Ustala si¢ nastepujagce przeznaczenie na catym obszarze planu — teren parkingu oznaczony na rysunku
planu symbolem KP.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) nakaz sytuowania budynkow przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu z dopuszczeniem wysuniecia poza te lini¢ na odlegtos¢ nie wicksza niz:

a) 1,5 m - okapow, gzymsow, schodow zewnetrznych,
b) 3,0 m - pochylni i spocznikow;

2) dopuszczenie lokalizacji szyldow i tablic informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 5,0 m” na
elewacjach budynkdéw;

3) dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych tablic informacyjnych oraz szyldow o powierzchni nie wigkszej
niz 4,0 m%

4) zakaz lokalizacji szyldow i tablic informacyjnych na ogrodzeniach;

5) zakaz lokalizacji reklam, w tym tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, innych niz wymienione
w pkt 2, 3, na ogrodzeniach i budynkach;

6) zakaz stosowania ogrodzen pelnych oraz przeset wykonanych z prefabrykowanych elementow
betonowych;

7) maksymalng wysoko$¢ ogrodzen - 1,8 m.
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu ustala si¢:

1) nakaz zapewnienia wilasciwego poziomu hatasu wewnatrz budynkow, poprzez zastosowanie Srodkow
technicznych i technologicznych takich jak: przegrody o odpowiedniej izolacyjno$ci w pomieszczeniach
oraz pozostatych urzgdzen zmniejszajacych ucigzliwosci wywotane ruchem drogowym i kolejowym dla

budynkow =z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi zlokalizowanych w zasiggu
ponadnormatywnego oddzialywania hatasu:

a) drogi krajowej nr 50 zlokalizowanej poza obszarem planu,
b) linii kolejowej nr 6 zlokalizowanej poza obszarem planu;

2) nakaz aby oddziatywanie wynikajace z przeznaczenia terenu nie powodowato przekroczenia standardow
jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wyjatkiem:
a) garazy, parkingdbw samochodowych lub zespotow parkingdw wraz z towarzyszaca im infrastruktura,
o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha, przy czym przez powierzchni¢ uzytkowa rozumie si¢
sumg¢ powierzchni zabudowy i powierzchni zajetej przez pozostate kondygnacje nadziemne i podziemne
mierzone po obrysie zewngtrznym rzutu pionowego obiektu budowlanego,

b) inwestycji celu publicznego.
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§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej, nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. 1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sig, iz
obszar przestrzeni publicznej obejmuje teren KP.

2. W obszarze przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow, o ktorych mowa w § 4 oraz § 9.

§ 8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. Dla terenu parkingu, oznaczonego na rysunku planu symbolem KP ustala si¢ nastgpujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) parking dla samochodow osobowych,

b) parking wielopoziomowy realizowany w formie zamknigtego obiektu budowlanego w tym w systemie
»park & ride”;

2) przeznaczenie uzupetiajace:
a) wolnostojace portiernie, o maksymalnej powierzchni uzytkowej do 20,0 m®i wysokosci do 4,0 m,

b) zabudowa ustugowa towarzyszaca dziatalnosci parkingu, z zakresu handlu, gastronomii, 0 maksymalnej
powierzchni uzytkowej do 200,0 m? z zastrzezeniem pkt 3,

C) sieci i inne urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) obiekty matej architektury,

e) miejsca postojowe dla rowerow;
3) dopuszczenie przeznaczenia maksymalnie 5% powierzchni terenu KP pod zabudowe ustugowa;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: od 0,1 do 2,1;
5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 70%;

6) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 25%;

7) maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 10,0 m;

8) liczbe¢ kondygnacji — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji
podziemnych;

9) dach ptaski lub jednospadowy o kacie nachylenia potaci dachowej do 12°;

10) kolor elewacji — bialy, odcienie bezu lub szaro$ci lub naturalne kolory zastosowanych materiatlow
budowlanych;

11) nakaz zr6znicowania kolorystyki nawierzchni parkingu w zaleznosci od funkc;ji;
12) nakaz realizacji o§wietlenia miejsc postojowych;
13) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlane;:
a) co najmniej jednego miejsca postojowego na kazde 30 m® powierzchni uzytkowej ushugowej,
b) miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;

14) obstuge komunikacyjng z drogi krajowej nr 50 zlokalizowanej poza obszarem planu, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 10. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy nie podejmuje si¢ ustalen.
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§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji nie podejmuje si¢
ustalen.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sig:
1) lokalizacje sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, remontu i rozbiorki sieci i innych urzadzen
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
a) zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowe;j,
b) dopuszczenie realizacji hydrantow przeciwpozarowych;

4) w zakresie odprowadzania $ciekoOw komunalnych ustala sie:

a) odprowadzanie $ciekow komunalnych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej lub zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie realizacji lokalnych przepompowni $ciekow komunalnych;
5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:
a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej,

b) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach wlasnej dziatki
budowlanej, w tym migdzy innymi poprzez studnie chtonne lub zbiorniki retencyjne, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

¢) nakaz podczyszczania wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych,
d) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni wod opadowych i roztopowych;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z projektowanej sieci gazowej;
7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

a) zasilanie z: - istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej, - indywidualnych Zrodet energii
elektrycznej, wytwarzanej miedzy innymi w uktadach fotowoltaicznych o mocy do 100 kW, z wyjatkiem
elektrowni wiatrowych,

b) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 innych urzadzeh elektroenergetycznych, w tym stacji
transformatorowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych i technologicznych ustala si¢ stosowanie paliw
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, takich jak: paliwa plynne, gazowe, energia
elektryczna lub odnawialne Zrodta energii;

9) gromadzenie i zagospodarowanie odpadéw w sposdb zgodny z przepisami odrebnymi.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegdétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych
planem, zgodnie z przepisami odrebnymi o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki do linii rozgraniczajacej drog: 80°—100°.
2. Nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

3. Zasad 1 warunkow wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do wydzielen pod urzadzenia infrastruktury
techniczneyj.

§ 13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw
ustala sig:

1) nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

2) dopuszczenie sytuowania tymczasowych obiektoéw budowlanych i urzadzen stuzacych obstudze budowy.
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§ 14. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30%.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Lochowa.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Lochowie:
Andrzej Suchenek
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW ALEI tOCHOWSKIEJ | PKP W MIESCIE LOCHOW

ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR RADY MIEJSKIEJ W LOCHOWIE Z DNIA

(OGLOSZONEJ W DZIENNIKU URZEDOWYM
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OZNACZENIA:

2 E - granica obszaru objetego planem
< E - linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
T lub réznych zasadach zagospodarowania

Z / E - nieprzekraczalna linia zabudowy

(ZI)  -tereny zieleni niskiej i trawiastej

(KK) -tereny, urzadzenia i obiekty kolejowe
(KUD) - ulice dojazdowe
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XXI11/152/2016
Rady Miejskiej w tochowie

z dnia 23 marca 2016 roku

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Lochowie

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw Alei Lochowskiej i PKP w miescie Lochow.

Na podstawie art. 20 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zmianami) Rada Miejska
w tochowie stwierdza, ze:

1. Projekt miejscowego planu zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od
28.12.2015r. do 29.01.2016 r. Termin sktadania uwag wyznaczono do dnia 18.02.2016 r.

2. W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym nie zachodzi
koniecznos¢ rozstrzygania o sposobie o rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XXI11/152/2016
Rady Miejskiej w tochowie

z dnia 23 marca 2016 roku

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Lochowie o sposobie realizacji zapisanych
w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zmianami) Rada Miejska w tochowie
rozstrzyga, co nastepuje:

1. Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzié¢ bedg wiasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej,
energetycznej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz
na podstawie przepisbw odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami
realizowane bedg zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz na
podstawie przepiséw odrebnych;

2) za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, stanowi¢
bedg zapisy planu wydatkow na wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedtug kryteridw i zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkow na wieloletnie
programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane mogg by¢é etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych
w planie:
1) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno -
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,PPP”;
) wydatki z budzetu gminy;
) wspoéifinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:
) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
)
)
)

D W N

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkdéw zewnetrznych.
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