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Poz. 11797

UCHWALA NR XXXVIII/972/2016
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

z dnia 15 grudnia 2016 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Zelaznej -
cze$¢ pénocna C

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22016 1.
poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 1. Nr 80 poz. 717 z pdzn. zm.D) w zwigzku z uchwatg Nr LVII/1711/2009 Rady m.st. Warszawy
z dnia 18 czerwca 2009 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulicy Zelaznej?, Rada m.st. Warszawy, stwierdzajac zgodno$é niniejszego planu z
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy przyjetego
uchwatg Nr LXXXI1/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r.>, uchwala co nastepuje

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Zelaznej - cze$é
potnocna C zwany dalej planem, obejmujacy dziatkg ewidencyjng o numerze 49/1 z obrebu 60104.

2. Integralng cze¢$cig planu jest rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik graficzny
nrl.

3. Lista uwag wniesionych do mpzp rejonu ulicy Zelaznej - cze$¢ potnocna C obejmujaca uwagi
nieuwzglednione przez Prezydenta m.st. Warszawy oraz sposob rozpatrzenia tych uwag przez Radg¢ m.st.
Warszawy stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

) Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz.
1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz.
804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901, poz. 951, poz. 1445, z 2013 r.
poz. 21 i poz. 405, poz. 1238, poz. 1446, z 2014 r. poz. 379, poz. 768, poz. 1133, z 2015 r. poz. 22, poz. 443, poz. 774,
poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830, poz. 1890.

2 Zmieniong: uchwatag nr LW1594/2013 Rady m.st. Warszawy z dnia 23 maja 2013 r. zmieniajaca uchwale w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Zelaznej, uchwaty nr
LX1/1681/2013 Rady m.st. Warszawy z dnia 11 lipca 2013 r. zmieniajacg uchwale w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Zelaznej, uchwaly nr
LXXXI1/2079/2014 Rady m.st. Warszawy z dnia 15 maja 2014 r. zmieniajaca uchwale w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Zelaznej.

3 Zmienionym: uchwatg Nr L/1521/2009 z dn. 26.02.2009; uchwatg Nr LIV/1631/2009 z dn. 28.04.2009; uchwatg Nr
XCI1/2689/2010 z dn.7.10.2010, uchwatg LXI/1669/2013 z dn. 11.07.2013 oraz uchwatg XCII/2346/2014 z dn.
16.10.2014.
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4. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wilasnych m.st. Warszawy oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych
okreslono w zataczniku nr 3 do uchwaly.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000
stanowiacy zatgcznik nr 1;

3) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ ewidencyjng o numerze 49/1 z obrgbu 60104;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktore nie moze by¢ wysunigta zadna nadziemna czg$¢ realizowanego budynku z pominigciem gzymsow,
balkonow, loggii i wykuszy oraz wspornikowych lub podwieszonych zadaszen nad wejsciem do budynku
wystajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m; warstwy termomodernizacji budynkow, podziemne
kondygnacje zabudowy, schody ewakuacyjne z kondygnacji podziemnych, strefy zjazdow i wyjazdow z
garazy podziemnych oraz obiekty matej architektury, z wykluczeniem wind, czerpni i wyrzutni powietrza,
moga by¢ lokalizowane przed liniami;

7) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ nie zwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami
przemystowymi prowadzong w obiektach wolnostojacych lub lokalach uzytkowych wbudowanych w inne
obiekty, w tym w szczego6lnosci ustugi os$wiaty, ustugi zdrowia, ustugi handlu i gastronomii, z
dopuszczeniem handlu prowadzonego w obiektach o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, ustugi
kultury, prowadzenie biur, hoteli 1 pensjonatow z wykluczeniem hoteli pracowniczych;

8) ustugach ucigzliwych, obiektach ucigzliwych lub urzadzeniach ucigzliwych - nalezy przez to rozumiec¢
ushugi, obiekty lub urzadzenia, ktére powoduja zanieczyszczenia $rodowiska w rozumieniu przepisow
Prawa ochrony $rodowiska;

9) lokalizacji ustug, dostgpnych od strony przestrzeni publicznej, w parterach budynkow, - nalezy przez to
rozumie¢ obowigzek sytuowania lokali ustugowych w parterach wznoszonych lub istniejacych budynkow,
dostepnych bezposrednio z poziomu terenu od strony przestrzeni publicznej, zajmujacych co najmniej 50%
powierzchni calkowitej parteru i co najmniej 50% dlugosci elewacji frontowej wzgledem przestrzeni
publicznej, z zapewnieniem mozliwosci usytuowania na parterze wszystkich niezbednych do
funkcjonowania budynku pomieszczen i urzadzen, a w szczegolnosci: wejs¢, holi wejsciowych, klatek
schodowych z windami prowadzacych do pozostatych czgsci budynkéw, wbudowanych pomieszczen na
odpady, trafostacji, garazy oraz zjazdéw do garazy;

10) adaptacji zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ dostosowanie istniejacej zabudowy do wspolczesnych
wymogow funkcjonalnych i technicznych;

11) garazu podziemnym - nalezy przez to rozumie¢ garaz jednokondygnacyjny lub wielokondygnacyjny,
usytuowany w catosci pod powierzchnig terenu z wyjatkiem czerpni i wyrzutni powietrza oraz stref zjazdu i
wyjazdu;

12) ciggu pieszym o charakterze ogolnodostepnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczong do ruchu
pieszego ogdlnodostepna tras¢ o dowolnej szerokosci:

a) posiadajaca utwardzona nawierzchnig o minimalnej szerokosci. 2,0 m z fakultatywnie towarzyszacym jej
zagospodarowaniem w postaci obiektow malej architektury oraz zieleni urzadzonej, w tym takze w
postaci zieleni w donicach,

b) niezadaszong - z wyjatkiem odcinkdéw biegnacych w podcieniach budynkow, przez przejscia i przejazdy
bramowe lub odcinkdéw biegnacych w budynkach, w miejscach dopuszczonych w ustaleniach
szczegodtowych,

¢) z zapewnieniem przejscia tj. niezamykang - z wyjatkiem:
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- dopuszczenia czasowego zamykania w porze nocnej,

- dopuszczenia czasowego zamykania w dni $wiateczne odcinkow biegnacych w budynkach, w
miejscach okreslonych w ustaleniach szczegdtowych,

13) systemie NCS - nalezy przez to rozumie¢ system opisu barwy polegajacy na nadaniu jej notacji
okreslajacej procentowa zawarto$¢ podstawowych kolorow: zolci, czerwieni, bigkitu i zieleni oraz stopnia
sczernienia i chromatycznos$ci. Dwie pierwsze cyfry z numerycznego zapisu barwy §wiadczg o procentowej
zawartos$ci czerni, a dwie kolejne o stopniu chromatyczno$ci, rowniez wyrazonym w procentach. Koncowa
czg$¢ zapisu podaje odcien barwy przez okreslenie podobienstwa do odpowiednich kolorow
podstawowych: zolci — Y, czerwieni — R, blekitu - B i zieleni — G, lub N w przypadku kolorow
achromatycznych;

14) Miejskim Systemie Informacji — nalezy przez to rozumie¢ system lokalnego oznakowania Warszawy za
pomoca tablic, stupkow i strzalek obejmujacy swym zakresem m.in. nazwy ulic, dzielnic, numery
porzadkowe budynkoéw, wazne obiekty i instytucje, szlaki i tereny turystyczne;

15) ogrodzeniu - nalezy przez to rozumie¢ statg lub czasowa przegrod¢ przestrzenng shuzaca do wydzielenia
cze$ci powierzchni z danego terenu lub catego terenu z otaczajacego go obszaru z wylaczeniem elementow
matej architektury: murkéw o wysokosci do 0,5 m, pachotkéw, shupkow, barierek, pojemnikow z zielenig.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu:
1) granica obszaru objgtego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia porzadkowe terendw;
4) symbole literowe dla poszczegolnych przeznaczen terenow;

5) wskazniki dla terenéw 1 parametry zabudowy: maksymalny i minimalny wskaznik intensywnos$ci
zabudowy, maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy, minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalna wysokos$¢ zabudowy;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy;

7) zasigg lokalizacji ustug, dostepnych od strony przestrzeni publicznej, w parterach budynkdw;

8) ciag pieszy o charakterze ogolnodostgpnym.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja wyltacznie charakter informacyjny.
§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczen terenow:

1) U - teren ustug;

2) KDW - teren drogi wewnegtrznej;

3) KD—Z - teren ulicy publicznej klasy zbiorcze;j.

2. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala si¢ tereny przeznaczone do realizacji inwestycji celu publicznego:
1) teren ulicy publicznej 1 KD-Z;

2) niezabudowane i zabudowane czgsci wszystkich nieruchomosci gruntowych, przez ktore biegng lub beda
biec ciagi infrastruktury miejskiej, w szczegolnosci sieci elektroenergetyczne, wodociggowe, kanalizacyjne,
cieplne, gazowe, telekomunikacyjne, i na ktoérych zlokalizowane sa lub beda urzadzenia infrastruktury
miejskiej - w zakresie zapewniajacym lokalizacje i eksploatacje sieci oraz urzadzen infrastruktury
miejskie;j.

§ 5. W zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala si¢:

1) ksztaltowanie przestrzeni i definiowanie sposobu zagospodarowania obszaru objetego planem w sposob
adekwatny dla centrum miasta poprzez zwigkszenie intensywnosci zabudowy brutto;
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2) uwzglednienie usytuowania obszaru planu w strukturze przestrzennej miasta, a w szczego6lnosci
zewnetrznych powiazan przestrzennych poprzez nadanie reprezentacyjnego charakteru ulicy Prostej;

3) ochrong i adaptacj¢ zabytkowych budynkéw dawnych zaktadow Norblina, z mozliwoscig ich przebudowy i
rozbudowy;

4) wprowadzenie uktadu linii zabudowy umozliwiajacego uksztaltowanie pierzei ulic;

5) wzbogacenie przestrzeni publicznej poprzez lokalizacj¢ ciggéw pieszych o charakterze ogdlnodostepnym;

6) obszar zabudowy $rodmiejskiej obejmujacy caly obszar planu;

7) dopuszczenie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? na terenie 1A U.
§ 6. W zakresie ochrony $rodowiska i przyrody ustala sie:

1) wprowadzenie zieleni towarzyszacej zabudowie ustugowej w postaci urzadzonej zieleni dekoracyjnej, z
dopuszczeniem zastosowania zieleni w donicach, powigzanej z wyznaczonymi na rysunku planu ciggami
pieszymi o charakterze ogdlnodostepnym,;

2) nakaz podiagczenia wszystkich budynkow z wyjatkiem budynkéw gospodarczych do miejskiej sieci
wodociagowej i kanalizacyjnej;

3) kwalifikacje terenéw w zakresie ochrony przed hatasem:

a) teren o przeznaczeniu oznaczonym symbolem U nalezy traktowaé jako ,teren w strefie sroédmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancow" w rozumieniu przepisow Prawa ochrony s$rodowiska, z
zastrzezeniem lit. b,

b) fragmenty terenu na ktorych:

- bedzie lokowana zabudowa zwigzana ze statym badz wielogodzinnym pobytem dzieci i mlodziezy, w
szczegolnosci szkoty, przedszkola, ztobki, kluby dziecigce i osrodki opiekunczo-wychowawcze,
nalezy traktowac jako ,tereny zabudowy zwiazanej ze statym badz wielogodzinnym pobytem dzieci i
mtodziezy" w rozumieniu przepisow Prawa ochrony $§rodowiska,

- beda lokowane szpitale nalezy traktowac jako ,,tereny szpitali w miastach” w rozumieniu przepiséw
Prawa ochrony $rodowiska,

- beda lokowane domy opieki spotecznej nalezy traktowac jako ,tereny domoéw opieki spotecznej" w
rozumieniu przepisOw Prawa ochrony srodowiska.

§ 7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala sie:

1) na obszarze objetym planem znajduje si¢ zespot budynkow przemystowych Walcowni Metali Niezelaznych
,Warszawa” dawnych Zaktadéw Norblina przy ul. Zelaznej 51/53 wraz z ich wyposazeniem technicznym,
wpisany do rejestru zabytkéw nieruchomych pod nr 1195 dnia 28.04.1982 r. oraz pod nr 1195 dnia
18.06.1984 r., wskazany na rysunku planu, podlegajacy ochronie na podstawie przepisow o ochronie
zabytkow;

2) granice wymienionego w pkt. 1 zespotu budynkéw przemystowych, oznaczone symbolem KZ — RZ,
wskazane sg na rysunku planu.

§ 8. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) zasieg przestrzeni publicznych na obszarze planu: teren ulicy publicznej 1KD-Z, teren drogi wewnetrznej
1B KDW oraz, na odcinku biegnagcym poza budynkami, cigg pieszy o charakterze ogdlnodostepnym;

2) nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb 0s6b niepelnosprawnych;

3) lokalizacje ustug, dostepnych od strony przestrzeni publicznej, w parterach budynkéw, o zasiggu co
najmniej zgodnym z rysunkiem planu.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposobow zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) dla poszczegdlnych terenéw w ustaleniach szczegotowych:
a) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej,

b) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy,
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c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy w metrach,
e) linie zabudowy;

2) zasady dotyczace kolorystyki elewacji:
a) odnos$nie $cian zewnetrznych:

- w przypadku zastosowania na $cianach zewnetrznych tynkéw wprowadza si¢ ograniczenie kolorystyki
Scian poprzez wyznaczenie wedlug systemu NCS przedzialu dopuszczalnych do zastosowania
kolorow od YO1R do Y50R przy jednoczesnym stopniu sczernienia, okreslonym przez dwie pierwsze
cyfry w systemie zapisu barwy, nie wickszym niz 30 i stopniu nasycenia kolorem chromatycznym,
okreslonym przez nastgpne dwie cyfry w systemie zapisu barwy nie wigkszym niz 40 oraz przedziatu
dopuszczalnych koloréw od Y51R do Y99R przy jednoczesnym stopniu sczernienia nie wickszym niz
30 i stopniu nasycenia kolorem chromatycznym nie wigkszym niz 10 z dopuszczeniem stosowania
rowniez kolorow z przedzialu od RO1B do R99B przy jednoczesnym stopniu sczernienia, okreslonym
przez dwie pierwsze cyfry w systemie zapisu barwy, nie wigkszym niz 80 i stopniu nasycenia kolorem
chromatycznym, okre§lonym przez nastgpne dwie cyfry w systemie zapisu barwy nie wigkszym niz
10,

- dopuszcza si¢ stosowanie kolorow spoza wyznaczonych w tiret pierwszym przedzialow wylacznie na
fragmentach §cian budynku nie przekraczajacych 20% powierzchni kazdej $ciany,

- dopuszcza si¢ naturalny kolor zastosowanego kamienia, cegly ceramicznej, betonu, metalu lub
drewna,

- dopuszcza si¢ stosowanie kolorow spoza wyznaczonych w tiret pierwszym przedzialow na
powierzchniach $cian budynkow przekraczajacych 20% powierzchni kazdej $Sciany wylacznie w
przypadku koniecznosci uzycia znakow firmowych i barw firmowych,

- dopuszcza si¢ stosowanie koloréw opisanych innymi systemami niz NCS mieszczacych si¢ w
przedziatach kolorow okreslonych w tiret pierwszym,

- ograniczenia kolorystyki $cian zewnetrznych nie dotycza zastosowanego na elewacjach szkta,
b) odno$nie dachow w przypadku zastosowania dachow spadzistych:

- dopuszcza si¢ nastepujace materialty pokrycia dachowego: kamien, trawa i inna ro$linnos¢ w kolorach
dla nich naturalnych, dachéwka ceramiczna w odcieniach z wezszego zakresu Y40R — Y80R, przy
stopniu sczernienia nie wickszym niz 30% wg systemu NCS — naturalny kolor dachowki, blacha
ptaska w naturalnym kolorze zastosowanego materiatu lub w kolorach achromatycznych,

- dopuszcza si¢ stosowanie koloréw opisanych innymi systemami niz NCS mieszczacych si¢ w
przedziatach koloréw okreslonych w tiret pierwszym,

3) zasady lokalizowania ogrodzen:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ogrodzen na terenie 1A U, z wyjatkiem przestrzeni ciggu pieszego o
charakterze ogdlnodostepnym na odcinku polozonym poza budynkami, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodzen tymczasowych ogrodkow kawiarnianych w przestrzeni ciggu
pieszego o charakterze ogolnodostepnym na odcinku potozonym poza budynkami, pod warunkiem
zachowania, w miejscu usytuowania ogrodzenia, minimalnej szerokosci trasy przeznaczonej do ruchu
pieszego zgodnie z § 2 pkt 12,

¢) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen na terenach 1B KDW i 1 KD-Z;
4) zasady rozmieszczania tablic reklamowych i1 urzadzen reklamowych:
a) dopuszcza si¢ umieszczanie tablic reklamowych wytacznie w formie:

- banerow reklamowych i wykorzystanych do ekspozycji reklamy siatek ochronnych umieszczanych na
rusztowaniu lub ogrodzeniu placu budowy w trakcie prowadzonych robot budowlanych,

- szyldow,
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b) dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen reklamowych wylacznie w formie:

- azurowych neondéw, w ktorych elementy informacyjne, takie jak napis czy znak graficzny sa
pozbawione tla,

- wolnostojacych stupéw ogloszeniowo-reklamowych w formie walca z zadaszeniem o $rednicy od 1,2
do 1,6 m, wysokosci od 1,8 do 3,6 m dla czgsci ekspozycyjnej i maksymalnej wysokosci nie
przekraczajacej 4,7 m lub w historycznej formie wg wzoru z 1895 r.,

- szyldow,

c) zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych o ekspozycji elektronicznej, w
ktorych powierzchnig ekspozycyjna stanowi wyswietlacz,

d) umieszczone na rusztowaniu banery reklamowe i reklamy na siatkach ochronnych:

- moga by¢ instalowane jedynie podczas trwania rob6t budowlanych dotyczacych elewacji budynku, na
okres nie przekraczajacy 6 miesiecy i jednokrotnie w ciggu 10 lat,

- maksymalna powierzchnia zajmowana przez tresci reklamowe nie moze by¢ wicksza niz 30%
powierzchni catej siatki ochronnej,

e) zakazuje si¢ umieszczania urzadzen reklamowych w postaci azurowych neonéw na:

- terenach i1 budynkach ustug o$wiaty, zlobkéw, klubow dzieciecych i os$rodkéw opiekunczo-
wychowawczych lokalizowanych w ramach przeznaczenia oznaczonego symbolem U,

- ogrodzeniach,

f) na terenach i budynkach nie wymienionych w lit. e dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen reklamowych w
postaci azurowych neonow:

- na elewacjach i dachach budynkow ustugowych, z ograniczeniem maksymalnej wysokosci neonu do
1/8 wysokosci budynku, z zastrzezeniem tiret drugiego,

-na elewacjach i dachach budynkow ustug kultury - przeznaczonych wylacznie do prezentacji
dziatalno$ci wiasnej,

g) urzadzenia reklamowe w postaci wolnostojacych stupéw ogloszeniowo-reklamowych nalezy sytuowac:
- wylacznie na terenie 1KD-Z,
- w odleglosci minimum 50 m od pomnikéw i miejsc pamieci,

- w odlegtosci minimum 10 m od znakéw drogowych i wolnostojacych elementow MSI usytuowanych
po tej samej stronie ulicy,

-w odlegtosci minimum 2,5 m od kraweznika jezdni oraz minimum 10 m od linii zatrzymania i
kraweznikow na skrzyzowaniu ulic,

- w odlegtosci minimum 30 m od siebie,
h) zasady rozmieszczania szyldow:

- dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow wylacznie w parterach budynkow, z wyjatkiem szyldow w
postaci azurowych neondw, ktore nalezy sytuowac na dachach budynkow zgodnie z zapisami w lit. f,

- Iaczna powierzchnia szyldow na danej $cianie nie moze przekracza¢ wielkosci 1/5 powierzchni tej
$ciany w poziomie parteru,

- szyldy umieszczone obok siebie na jednej S$cianie powinny mie¢ w zalezno$ci od uktadu
skoordynowana wysoko$¢ lub szerokos$c,

1) dopuszcza si¢ umieszczanie markiz w parterach budynkéw ustugowych; grafika i napisy moga by¢
umieszczane wylacznie na lambrekinach, a ich tre$¢ musi odnosi¢ si¢ wytgcznie do dziatalnosci wiasnej,

j) dopuszcza si¢ przestanianie okien reklama i informacjg wizualng jedynie w strefie parteru, maksymalnie
do 30% powierzchni otworu okiennego — ustalenie to nie dotyczy baneréw reklamowych i siatek
ochronnych, o ktérych mowa w lit. a;
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5) zasady rozmieszczania elementéw MSI:

a) elementy z informacja o nazwach ulic oraz informujace o potozeniu poszczegdlnych obiektow w
przestrzeni miejskiej nalezy sytuowa¢ w liniach rozgraniczajacych ulice,

b) elementy z informacjg adresowa oraz tablice zwigzane z historig miasta lub poszczegdlnych obiektow
nalezy sytuowac¢ na budynkach.

§ 10. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw 1 ograniczenia w ich uzytkowaniu - zgodnie z
ustaleniami szczegdlowymi dla poszczegolnych terenow.

§ 11. 1. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych scalania i podziatu nieruchomosci.
2. Ustala si¢ zasady scalania i podziatu nieruchomosci gruntowych:

1) minimalna powierzchnia dziatki powstatej w wyniku scalenia i podziatu - 18 000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powstalej w wyniku scalenia i podziatu - 100 m;

3) nakaz wytyczania granic dzialek powstatych w wyniku scalenia i podziatu pod katem prostym do linii
rozgraniczajacych ulice publiczne z mozliwym odchyleniem od kata prostego do 20%.

§ 12. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) teren ulicy zbiorczej 1KD-Z zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcy przestrzenng i funkcjonalng
kontynuacje ulicy Prostej, przylegajacej od potudnia do granicy obszaru objetego planem;

2) obstuge komunikacyjng terendw zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

3) teren drogi wewngtrznej 1B KDW zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszczenie wprowadzenia innych drog wewnetrznych do obstugi terenow lub dziatek budowlanych;
5) uktad komunikacji pieszej obejmujacy:

a) ciagi piesze o charakterze ogolnodostgpnym o przebiegach wyznaczonych orientacyjnie na rysunku
planu z dopuszczeniem jego rozbudowy,

b) ciggi piesze w postaci chodnikow w ulicy publicznej i na terenie drogi wewngtrznej lokalizowane na
zasadach okreslonych w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terenow;

6) obstuge obszaru planu komunikacja zbiorowa poprzez istniejaca komunikacj¢ autobusowa w ulicy
Zelaznej, tramwajowa i autobusowa w ulicy Prostej i podziemng lini¢ metra z wyj$ciami/wej$ciami przy
Rondzie ONZ i Rondzie Daszynskiego;

7) zasady parkowania:

a) wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych dla samochodéw, minimalna liczba miejsc parkingowych
- 1:

- dla biur i ustug administracji nie wiecej niz 10 miejsc/1000 m? p.u.,
- dla ustug handlu nie wigcej niz 15 miejsc/1000 m? powierzchni sprzedazy,

- dla ustug handlu prowadzonego w obiektach o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? nie wigcej niz
10 miejsc/1000 m? powierzchni sprzedazy,

- dla bankéw, ustug finansowych, pocztowych, posrednictwa ubezpieczeniowego, biur podrozy i
agencji nieruchomosci nie wigeej niz 20 miejsc/1000 m? p.u.,

- dla kin, multipleksow, teatrow i sal widowiskowych nie wigcej niz 16 miejsc/100 miejsc siedzacych,

- dla restauracji, barow, kawiarni, klubow nie wigcej niz 11 miejsc/100 miejsc konsumpcyjnych,

- dla hoteli, pensjonatéw, hoteli turystycznych i doméw wycieczkowych nie wigcej niz 0,5 miejsca/10
tozek,

- dla domow kultury nie wigcej niz 8 miejsc/1000 m?p.u.,

- dla muzeow nie wigcej niz 11 miejsc/1000 m? powierzchni wystawowej,

- dla bibliotek o znaczeniu ponadlokalnym nie wigcej niz 4 miejsca/1000 m? p.u.,
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- dla lokalnych punktéw ustug bytowych, w tym ustug rzemie$lniczych, nie wigcej niz 1 miejsce/l
obiekt,

- dla szkot pomaturalnych i szk6t wyzszych nie wigcej niz 13 miejsc/100 miejsc dydaktycznych,
- dla szkot podstawowych, gimnazjow i licedow nie wiecej niz 4 miejsca/100 ucznidw na zmiane,
- dla przedszkoli, ztobkow i kluboéw dziecigcych nie wigcej niz 4 miejsca/100 dzieci,

- dla szpitali nie wigcej niz 50 miejsc/100 16zek,

- dla przychodni zdrowia nie wigcej niz 8 miejsc/10 gabinetow,

- dla domow pomocy spotecznej nie wigcej niz 3 miejsca/10 tozek,

- dla pozostatych ustug nie wymienionych wyzej nie wigcej niz 15 miejsc/1000 m? p.u.,

przy czym na parkingach dla samochodéw osobowych, liczacych wigcej niz 9 miejsc postojowych, co
najmniej 2% miejsc nalezy przeznaczy¢ i urzadzi¢ dla samochoddéw, z ktorych korzystaja osoby
niepetnosprawne, nie mniej jednak niz 1 miejsce.

b) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych dla samochodéw w granicach obszaru planu,

c) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa wedtug przepisow odrebnych,

d) zakazuje si¢ na catym obszarze planu lokalizacji:
- garazy naziemnych wolnostojacych,
- garazy podziemnych wystajgcych ponad powierzchnie terenu,
- garazy na kondygnacjach nadziemnych zabudowy,
e) wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych dla rowerow:
- dla biur i ustug administracji min. 10 miejsc/100 miejsc postojowych dla samochodow,
- dla ustug handlu min. 10 miejsc/100 miejsc postojowych dla samochodow,

- dla ustug handlu prowadzonego w obiektach o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? min. 10
miejsc/100 miejsc postojowych dla samochodow,

- dla bankéw, ushug finansowych, pocztowych, posrednictwa ubezpieczeniowego, biur podrozy i
agencji nieruchomosci min. 10 miejsc/100 miejsc postojowych dla samochodow,

- dla kin, multipleksow, teatréw i sal widowiskowych min. 10 miejsc/100 miejsc siedzacych, nie mniej
jednak niz 10 miejsc postojowych,

- dla restauracji, baréw, kawiarni, klubow min. 10 miejsc/100 miejsc konsumpcyjnych, nie mniej
jednak niz 5 miejsc postojowych,

- dla hoteli, pensjonatdéw, hoteli turystycznych i doméw wycieczkowych min. 1 miejsce/10 16zek, nie
mniej jednak niz 5 miejsc postojowych,

- dla doméw kultury i bibliotek o znaczeniu ponadlokalnym min. 10 miejsc/1000 m? p.u., nie mniej
jednak niz 10 miejsc postojowych,

- dla muzeow min. 10 miejsc/1000 m? powierzchni wystawowej,

- dla lokalnych punktéw ustug bytowych, w tym ustug rzemieslniczych min. 1 miejsce/1 obiekt,

- dla szkot pomaturalnych i szkot wyzszych min. 20 miejsc/100 miejsc dydaktycznych,

- dla szkot podstawowych, gimnazjow i liceow min. 10 miejsc/100 uczniow,

- dla szpitali min. 5 miejsc/100 tozek,

- dla przychodni zdrowia min. 1 miejsce/10 gabinetow, nie mniej jednak niz 5 miejsc postojowych,
- dla domow pomocy spotecznej min. 1 miejsce/10 tozek,

- dla pozostatych ustug nie wymienionych wyzej min. 1 miejsce/1 obiekt,
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f) wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych dla roweréw nie dotycza budynkow wpisanych do rejestru
zabytkow,

g) bilansowanie miejsc postojowych dla rowerow na terenie dziatek wtasnych poszczegdlnych inwestycji.
§ 13. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:
1) ustala si¢ pelna obstuge obszaru objetego planem w oparciu o miejskie sieci infrastruktury technicznej;

2) ustala si¢ projektowane sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej na terenach potozonych w liniach
rozgraniczajacych drogi publiczne;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastrukturalnych w kanatach zbiorczych;
4) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej;
5) w odniesieniu do zaopatrzenia w wode ustala sig:

a) zaopatrzenie w wode wszystkich wymagajacych tego obiektow budowlanych z miejskiej sieci
wodociagowej,

b) wykonywanie nowych uje¢ wod podziemnych z utwordéw oligocenskich wytacznie na potrzeby
ogolnodostgpnych punktéow czerpalnych i obiektow stuzby zdrowia w sposéb i w ilosci zapewniajacej
ochrone zasobow wodnych poziomu oligocenskiego;

6) w odniesieniu do odprowadzania Sciekow, wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ ogolnosptawny system kanalizacji z odprowadzeniem $ciekdw z wszystkich wymagajacych
tego obiektow budowlanych do miejskiej sieci kanalizacji ogdlnosptawne;j,

b) zasady odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

- dopuszcza si¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych w obiektach istniejagcych w sposob
dotychczasowy,

-ustala sie z nawierzchni utwardzonych drég — bezposrednio do miejskiej sieci kanalizacji
ogolnosplawnej,

- ustala si¢ z terenow zabudowy - do miejskiej sieci kanalizacji ogolnosptawnej bezposrednio Iub
posrednio poprzez zbiorniki retencyjne, o ktérych mowa w tiret czwartym,

- dopuszcza si¢ realizacji zbiornikéw retencyjnych jako odbiornikow wod opadowych lub roztopowych
zgodnie z przepisami odrebnymi,

- dopuszcza si¢ wykorzystania wod opadowych lub roztopowych pochodzacych z dachow budynkow
do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych,

- nakazuje si¢ ksztaltowania powierzchni dziatki w sposdb zabezpieczajacy przed splywem z niej wod
opadowych i roztopowych na tereny dziatek sasiednich,

7) w odniesieniu do zaopatrzenia w cieplo:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo wszystkich wymagajacych tego obiektow budowlanych z miejskiej sieci
cieplowniczej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo istniejacych i nowych obiektow z urzadzen zasilanych z miejskiej
sieci gazowej lub z sieci elektroenergetycznej w przypadku braku mozliwosci technicznych lub
ekonomicznych zaopatrzenia w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej,

c) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta w urzadzeniach kogeneracyjnych oraz w zintegrowanych plastycznie z
elewacja budynku kolektorach stonecznych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

8) w odniesieniu do zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
a) zaopatrzenie w gaz wszystkich wymagajacych tego obiektow gazem niskoprgznym lub sredniopreznym z
miejskiej sieci gazowej,

b) peine pokrycie zapotrzebowania na gaz dla wszystkich odbiorcow zarowno na cele bytowo-gospodarcze
jak 1 cele grzewcze oraz do zasilania urzadzen kogeneracyjnych uzytkowanych na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych;
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9) w odniesieniu do zaopatrzenia w energie elektryczna i systemu elektroenergetycznego:

a) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng wszystkich wymagajacych tego obiektow budowlanych z sieci
elektroenergetycznej,

b) ustala si¢ petne pokrycie zapotrzebowania mocy elektrycznej,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie wnetrzowych stacji transformatorowych jako obiektow wolnostojacych,
podziemnych lub wbudowanych w budynki ustugowe, na warunkach okre$lonych w przepisach
odrebnych,

d) ustala si¢ skablowanie linii wszystkich napi¢¢ na obszarze planu,

e) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej w zintegrowanych plastycznie z elewacja budynku
odnawialnych Zrédtach energii, nie posiadajacych widocznych z poziomu ziemi elementéw ruchomych
lub w urzadzeniach kogeneracyjnych zasilanych z miejskiej sieci gazowe;j,

f) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej w ogniwach fotowoltanicznych na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

10) w odniesieniu do telekomunikacji:

a) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjna z sieci kablowej lub z sieci bezprzewodowej za posrednictwem
istniejacych i projektowanych zewnetrznych nadawczo-odbiorczych urzadzen telekomunikacyjnych, w
tym anten i stacji bazowych telefonii komorkowe;,

b) ustala si¢ pelne pokrycie zapotrzebowania na stale tacza telefoniczne,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji bazowych telefonii komérkowej oraz innych inwestycji z zakresu
Tacznos$ci publicznej, spetniajacych warunki wynikajace z norm i przepisow odrebnych;

11) w odniesieniu do zaopatrzenia w chtdd na potrzeby klimatyzacji:

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie wszystkich wymagajacych tego obiektéw w chtdd z central wody lodowej za
posrednictwem sieci chtodniczej lub z indywidualnych agregatéw chtodniczych zainstalowanych w
obiekcie, zasilanych z sieci cieptowniczej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie wszystkich wymagajacych tego obiektow w chidd z innych niz wymienione
w lit. a zrodel;

12) w odniesieniu do gospodarki odpadami obowigzek wyposazenia zabudowanych nieruchomo$ci w
odpowiednie urzadzenia i miejsca stluzace do zbierania odpadéw, w tym zbieranych selektywnie.

§ 14. W zakresie zasad i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow i
obiektow budowlanych ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych z wyjatkiem
tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z prowadzeniem robot budowlanych, lokalizowanych w
obrebie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja - na czas realizacji inwestycji.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczaniu oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w
wysokosci 15% dla terenu 1A U; dla pozostatych terenow nie ustala si¢ stawki procentowe;j.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 16. Dla terenu 1A U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 0%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,85,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 4,6,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,5,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 41 m,
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f) linie zabudowy - wg rysunku planu,

g) nakaz lokalizacji ustug, dostepnych od strony przestrzeni publicznej, w parterach budynkow, o zasiegu
wyznaczonym na rysunku planu;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji ustug wucigzliwych, obiektow wucigzliwych 1 wurzadzen ucigzliwych,
wolnostojacych stacji paliw i1 dystrybucji gazéw oraz wolnostojacych myjni,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, droég wewnetrznych, $mietnikow
wolnostojacych, zadaszonych o wielkosci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow, niezbednych
do funkcjonowania terenu,

c) ustala si¢ 30 000 m? jako maksymalng dopuszczalng powierzchnie sprzedazy dla obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

d) ustala si¢ nakaz lokalizacji catej powierzchni sprzedazy, wymienionej w lit. ¢, na powierzchni terenu nie
wiekszej niz 0,5 ha,

e) dopuszcza si¢, w zakresie ograniczonym przez wyznaczone linie zabudowy, lokalizacje budynkow
bezposrednio przy granicy terenu 1B KDW, z mozliwo$cig sytuowania okien w $cianach do niej

przylegajacych;
4) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna od ulicy Luckiej, od ulicy Prostej 1 KD-Z oraz poprzez droge wewnetrzng na
terenie 1B KDW,

b) lokalizacja ciggéw pieszych o charakterze ogdélnodostgpnym — wg rysunku planu,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wewnatrz budynku odcinka ciggu pieszego o charakterze ogdlnodostepnym
prostopadtego do ulicy Luckiej,

d) dopuszcza si¢ czasowe zamykanie ciggdw pieszych o charakterze ogolnodostepnym zgodnie z zapisem §
2 pkt 12.

§ 17. Dla terenu 1B KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrznej;
2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) liczba jezdni drogi wewnetrznej — 1,
b) chodnik po wschodniej stronie jezdni;
3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i urzadzen ucigzliwych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy podziemnych,

¢) dopuszcza si¢ na terenie 1A U, w zakresie ograniczonym przez wyznaczone linie zabudowy, lokalizacj¢
budynkow bezposrednio przy granicy terenu 1B KDW, z mozliwos$cig sytuowania okien w $cianach do
niej przylegajacych;

4) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) wlaczenie drogi wewngtrznej do ulic publicznych Prostej 1KD-Z i Luckiej,
b) lokalizacja ciggu pieszego o charakterze ogdlnodostgpnym — wg rysunku planu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: przez teren biegnie wskazana na rysunku planu
granica oznaczona symbolem KZ-RZ zespotu budynkéw wpisanego do rejestru zabytkdw nieruchomych,
wymienionego w § 7 pkt 1, podlegajacego ochronie na podstawie przepisow o ochronie zabytkow.

§ 18. Dla terenu 1KD-Z ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren ulicy publicznej;
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2) klasa ulicy: zbiorcza;

3) zasady zagospodarowania:
a) liczba jezdni: 1,
b) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow,
¢) chodnik po potudniowe;j stronie jezdni,

d) przez teren biegnie wskazana na rysunku planu granica oznaczona symbolem KZ-RZ zespotu budynkow
wpisanego do rejestru zabytkéw nieruchomych, wymienionego w § 7 pkt 1.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi m.st. Warszawy.

§ 20. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego i publikacji na
stronie internetowej Urzedu m.st. Warszawy.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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gospodarowania Przestrzennego M. St. Warszawy
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rianami.

Niniejsza mape sporzadzono na podstawie
zeskanowanej mapy zasadniczej miasta

w skali 1:500 obejmujgcej sekcje:

07s1w1, 11s1w1, 12s1w1, 13s1w1.

Zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
{Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 ze zm.)

plan miejscowy sporzgdzono z wykorzystaniem
urzgdowej kopii mapy zasadniczej wydanej

z panstwowego zasobu geodezyijnego

| kartograficznego zgodnie z zaméwieniem:

Ks. Robdt. 28011/09

ZAYACZNIK NR 1
do Uchwaly Nr XXXVill/972/2016
Rady m.st.Warszawy
z dnia 15 grudnia 2016 1.
W sprawie uchwalenia
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
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Przewodniczacy Rady m.st. Warszawy

RYSUNEK PLANU
SKALA 1:1000
Gitowny Projektant Planu:
arch. Jerzy tempicki
Nr uprawnien: 1174/91

Publikacja dokonana w:
Dz.U. Wojewodztwa Mazowieckiego Nr
Z dnia
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr XXX VIII/972/2016
Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z dnia 15 grudnia 2016 1.

Rozstrzygniecie Rady m.st. Warszawy w sprawie rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych przez
Prezydenta m.st. Warszawy zgloszonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulicy Zelaznej — cze¢s¢ pélnocna C

UWAGA NR 1.

Data wptywu uwagi: 23.10.2015 r.

Uwaga zgloszona przez: ARTN Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie ul. Zelazna 51/53 00-841
Warszawa reprezentowana przez: r.pr. dr. Maksymiliana Cherke, adres do korespondenc;ji:
Elzanowski Cherka &amp; Wasowski Kancelaria Prawna Spotka komandytowa ul. Kruczkowskiego 8
00-380 Warszawa.

Tres¢ uwagi:

1. Wnosze o wykreslenie § 16 pkt 3 lit. d Projektu Planu.

Uwaga dotyczy nieruchomosci: dz. ew. nr 49, obreb 60104.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci: 1A U, 1B KDW, 1 KD-Z.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona poniewaz jest niezgodna ze Studium UiKZP m.st. Warszawy. Projekt planu
musi by¢ zgodny ze Studium. Przywolane w uzasadnieniu zlozonej uwagi zapisy Rozdziatu XXIII
Studium nie znoszg ograniczen zawartych w nagtowku Tabeli Nr 18 umieszczonej w Rozdziale XII.
Zapisy Rozdziatu XXIII formutuja dodatkowe, a nie jedyne, wymagania dla terenéw uznanych, z
roznych powodow, za obszary problemowe. W konsekwencji takiego stanu rzeczy — na Rysunku nr 14
Studium teren dawnych Zaktadéw Norblina (dziatka ew.49 z obrgbu 60104) nie jest wydzielony z
otoczenia 1 opisany jako teren C/UH lub teren UH. Tekst i rysunek Studium sg spdjne.

Tresé¢ uwagi:

3. Jezeli wprowadzenie zmiany o ktorej mowa w pkt. 2 powyzej okazalaby si¢ niemozliwa, wowczas
wnosze o wykreslenie w § 16 pkt. 3 lit. foraz w § 17 pkt. 3 lit. d Projektu Planu, stowa ,,tymczasowg"
oraz ,,docelowo", tak, zeby oba identyczne paragrafy otrzymaly brzmienie: ,,Dopuszcza si¢ lokalizacje
drogi wewng¢trznej, przewidzianej na terenie IB KDW, w cze$ci na terenie IB KDW, a w czg$ci na
terenie 1A U."

Uwaga dotyczy nieruchomosci: dz. ew. nr 49, obrgb 60104.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci: 1A U, 1B KDW, 1 KD-Z.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona z powodu pozytywnego rozpatrzenia uwagi z pkt 2.

Na skutek pozytywnego rozpatrzenia uwagi z pkt 2. nastapi wykreslenie w tekscie projektu planu § 16
pkt. 3 lit. foraz § 17 pkt. 3 lit. d

Tres¢ uwagi:

4. Wnosze o zmiang zatacznika graficznego nr 1, poprzez: a) czeSciowa likwidacj¢ nieprzekraczalnej
linii zabudowy w zachodnio-poludniowym narozniku terenu 1A U zgodnie z rysunkiem ponizej,
zaznaczone graficznie szarg chmurg.

Uwaga dotyczy nieruchomosci: dz. ew. nr 49, obrgb 60104.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci: 1A U, 1B KDW, 1 KD-Z.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
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Uwaga nieuwzgledniona z powodu pozytywnego rozpatrzenia uwagi z pkt 6.

Tres¢ uwagi:

5. Jezeli wprowadzenie zmiany o ktorej mowa w pkt. 4 powyzej okazataby si¢ niemozliwa, woéwczas
wnosze o zmian¢ zalacznika graficznego nr 1, poprzez: a) przesuniecie fragmentu nieprzekraczalnej
linii zabudowy w zachodnio-potudniowym narozniku terenu 1A U zgodnie z rysunkiem ponizej,
zaznaczone zielong linig przerywana, na granice obszarow:

Uwaga dotyczy nieruchomosci: dz. ew. nr 49, obrgb 60104.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci: 1A U, 1B KDW, 1 KD-Z.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona z powodu pozytywnego rozpatrzenia uwagi z pkt 6.

Tres$¢ uwagi:

7. Jezeli wprowadzenie zmiany o ktorej mowa w pkt. 4, 5 1 6 powyzej okazataby si¢ niemozliwa,
wowczas wnosz¢ o dodanie w § 16 pkt. 3 lit. g Projektu MPZP, zapisu: g) ,,dopuszcza si¢
zlokalizowanie strefy zjazdu 1 wyjazdu z garazu podziemnego poza nieprzekraczalng linig zabudowy
od zachodniej strony obszaru 1A U".

Uwaga dotyczy nieruchomosci: dz. ew. nr 49, obrgb 60104.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci: 1A U, 1B KDW, 1 KD-Z.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona z powodu pozytywnego rozpatrzenia uwagi z pkt 6.

Tres¢ uwagi:

9. Jezeli wprowadzenie zmiany o ktorej mowa w pkt. 8 powyzej okazalaby si¢ niemozliwa, wowczas
wnosz¢ o dodanie w § 16 pkt. 4 lit. h Projektu MPZP, zapisu: d) ,, dopuszcza sie zlokalizowanie
schodow ewakuacyjnych z kondygnacji podziemnych, poza nieprzekraczalng linie zabudowy od
zachodniej strony obszaru 14 U".

Uwaga dotyczy nieruchomosci: dz. ew. nr 49, obrgb 60104.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci: 1A U, 1B KDW, 1 KD-Z.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona z powodu pozytywnego rozpatrzenia uwagi z pkt. 8.

Tre$¢ uwagi:

11. Jezeli wprowadzenie zmiany o ktérej mowa w pkt. 10 powyzej okazalaby si¢ niemozliwa,
wowczas wnosze o dodanie w § 16 pkt. 4 lit. d Projektu MPZP, zapisu: d) ,, dopuszcza sie
zmniejszenie wskaznika miejsc postojowych przewidzianych dla samochodow, z ktorych korzystajg
osoby niepetnosprawne do 2%, ze wzgledu na obecnos¢ budynkow wpisanych do rejestru zabytkow,
wystepujgcych na obszarze 14 U".

Uwaga dotyczy nieruchomosci: dz. ew. nr 49, obreb 60104.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci: 1A U, 1B KDW, 1 KD-Z.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona z powodu pozytywnego rozpatrzenia uwagi z pkt 10.

Tres¢ uwagi:

13. Jezeli wprowadzenie zmiany o ktdrej mowa w pkt. 12 powyzej okazalaby si¢ niemozliwa,
wowczas wnosze o dodanie w § 16 pkt. 4 lit. e Projektu MPZP, zapisu: d) ,,dopuszcza si¢ zmniejszenie
wskaznika miejsc postojowych przewidzianych dla rowerow do 10 miejsc/100 miejsc postojowych dla
samochodow, ze wzgledu na obecnos¢ budynkow wpisanych do rejestru zabytkow, wystepujgcych na
obszarze 14 U"

Uwaga dotyczy nieruchomosci: dz. ew. nr 49, obrgb 60104.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci: 1A U, 1B KDW, 1 KD-Z.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
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Uwaga nieuwzgledniona z powodu pozytywnego rozpatrzenia uwagi z pkt 12.

Tres¢ uwagi:

14. Wnosze o wprowadzenie do § 9 punkt 4 Projektu MPZP postanowienia: ,,dopuszcza si¢
umieszczanie no$nikow reklamy wylacznie w formie wolnostojacych stupow ogloszeniowo-
reklamowych, pod$§wietlanych nosnikoéw reklamy umieszczonych na dachach, reklam pod$wietlanych,
podswietlanych no$nikow reklamy wbudowanych w konstrukcj¢ §cian wiat na przystankach
komunikacji zbiorowej, reklamy wewnatrz budynkow oraz w liniach ogolnodostepnych ciggow
pieszych i1 reklamy remontowo-budowlane;j".

Uwaga dotyczy nieruchomosci: dz. ew. nr 49, obrgb 60104.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci: 1A U, 1B KDW, 1 KD-Z.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga jest czg¢$ciowo bezprzedmiotowa:

1) na obszarze objetym planem nie ma przystankéw komunikacji zbiorowe;,

2) okres$lanie zasad umieszczania reklamy wewnatrz budynkow nie nalezy do materii planu,

3) projekt planu dopuszcza okreslone formy reklamy remontowo-budowlanej,

4) zasady umieszczania reklamy w przestrzeni ogoélnodostgpnych ciggéw pieszych posrednio zawarte
sa w projekcie planu - opisano w rozpatrzeniu uwagi z pkt 17.

5) projekt planu dopuszcza wolnostojace stupy ogtoszeniowo-reklamowe oraz podswietlane no$niki
reklamy umieszczone na dachach - w postaci azurowych neonéw.

Uwaga jest nieuwzgledniona w pozostatym zakresie, poniewaz zaproponowany zapis :

1) jest katalogiem zamknigtym nie zawierajacym, istotnych z punktu widzenia funkcji przysziej
zabudowy, szyldow,

2) zawiera zapisy dotyczace obiektow nie wystepujacych na obszarze planu,

3) zawiera zapisy zbiezne z juz istniejagcymi w projekcie planu (w tym zakresie jest zbedny)

4) jest niekompatybilny z definicjami odnoszacymi si¢ do reklamy zawartymi w Ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

5) nie precyzuje czym sg wymienione ,,pod$wietlone no$niki reklamy” i ,,reklamy podswietlone”.

Tres¢ uwagi:

15. Wnosz¢ o wprowadzenie do §9 punkt 4 Projektu MPZP postanowienia: ,,zakazuje si¢
umieszczania no$nikow reklamy na budynkach o funkcji wyltacznie mieszkaniowej i ogrodzeniach, a
takze na ogdlnodostepnych placach wyznaczonych na rysunku planu - z wyjatkiem wolnostojacych
stupow ogloszeniowo-reklamowych. Dopuszcza si¢ umieszczanie nosnikow reklamy na obiektach
zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkéw 1 objetych ochrong konserwatorska w planie - w
przypadku uzyskania zgody wiasciwego konserwatora zabytkéw, udzielonej w przepisanej prawem
formie".

Uwaga dotyczy nieruchomosci: dz. ew. nr 49, obrgb 60104.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci: 1A U, 1B KDW, 1 KD-Z.

Rozstrzygnigcie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona w czesci, w ktorej jest bezprzedmiotowa :

1) w projekcie planu nie ma budynkow o funkcji mieszkaniowej i ogélnodostepnych placow.

2) zakaz umieszczania urzadzen reklamowych i tablic reklamowych na ogrodzeniach ( z wyjatkiem
ogrodzenia placu budowy) sformutowany jest wprost w §9 pkt. 4 lit ¢ tiret trzecie, a takze posrednio
wynika z tre$ci pozostatych zapisow § 9 pkt. 4.

3) w Projekcie planu nie ma obiektow objetych ochrong konserwatorska w planie — sa tylko budynki
wpisane do rejestru zabytkow.

4) Projekt planu dopuszcza umieszczanie szyldow na budynkach wpisanych do rejestru zabytkow w §
9 pkt. 4 lit h.

Tres$¢ uwagi:
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16. Wnosze o usuniecie z § 9 punkt 4 lit. d tiret 1 Projektu MPZP sformutowania: ,(...) z
ograniczeniem maksymalnej wysokosci neonu do 1/8 wysokosci budynku (...)".

Uwaga dotyczy nieruchomosci: dz. ew. nr 49, obrgb 60104.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci: 1A U, 1B KDW, 1 KD-Z.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Przyjeta w projekcie planu wielkos¢ miesci si¢ w przedziale wskazanym w Studium (1/6 — 1/10
wysokos$ci budynku).

Tres$¢ uwagi:

17. Wnosze o wyrazne wskazanie w § 9 punkt 4 Projektu MPZP, ze dopuszczalna jest lokalizacja
no$nikéw reklamy w liniach ogoélnodostepnych ciaggdéw pieszych

Uwaga dotyczy nieruchomosci: dz. ew. nr 49, obrgb 60104.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci: 1A U, 1B KDW, 1 KD-Z.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

W projekcie planu og6lnodostepne ciagi piesze nie sg wyznaczone liniami, tak wiec sformulowanie
,»W liniach” jest nieadekwatne do zapisow planu. Zgodnie z zapisami projektu planu w przestrzeni
ogolnodostepnego ciggu pieszego tablice 1 urzadzenia reklamowe moga wystapi¢ jedynie w formie
szyldéw 1 azurowych neonéw umieszczonych na budynkach wydzielajacych przestrzen ciggu
pieszego oraz w postaci opisanych w tekscie projektu planu okreslonych form reklamy remontowo-
budowlane;.

Zapisy projektu planu, zgodnie z przyjeta ustawa o .zmianie niektoérych ustaw w zwiazku ze
wzmocnieniem narze¢dzi ochrony krajobrazu (Dz.U.2015 poz.774) majg ograniczy¢ powszechne
obecnie zjawisko ,,zasmiecania” przestrzeni miejskiej nadmiarem reklam i przypadkowo
zlokalizowanych wolnostojacych niewielkich obiektow handlowych. Lokalizacja WOH na obszarze
planu nie zmienia tego faktu, w szczegdlnosci ze wzgledu na obecno$¢ obiektow zabytkowych, ktore
powinny by¢ wyeksponowane ,a nie stanowic¢ tto do reklam . Standardowa dla WOH ilo$¢ reklam
moze by¢ umieszczona wewnatrz obiektow, poniewaz plan tego nie reguluje, ale i tu w przypadku
zabytkowych wnetrz zalecany byltby umiar.

Tres¢ uwagi:

18. Wnosz¢ o dopuszczenie w § 9 punkt 4 Projektu MPZP umieszczania na lambrekinach markiz
napisoéw lub grafiki o tresci reklamowej lub informacyjne;j

Uwaga dotyczy nieruchomosci: dz. ew. nr 49, obreb 60104.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci: 1A U, 1B KDW, 1 KD-Z.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga cze$ciowo bezprzedmiotowa. - na lambrekinach markiz mozna umieszcza¢ grafike i napisy o
tre$ci odnoszacej sie do dziatalnosci wlasnej (§ 9 pkt. 4 lit g).

Uzycie lambrekinéw do reklamy niezwigzanej z dziatlalno$cig wtasng prowadzi do zwigkszenia
chaosu informacyjnego.

UWAGA NR 2.

Data wplywu uwagi: 06.11.2015 1.

Uwaga zgloszona przez: Towarzystwo Turystow Przyrodnikow i Krajoznawcow ul. F. Pancera 11 lok.
11, 03-187 Warszawa.

Tres$¢ uwagi:

1. W tekscie projektu planu oraz w zaltacznikach graficznych nie wykazano istnienia zachowanych
elementow architektury podziemnej stanowigcej cze$¢ linii technologicznych pochodzacych z czasow
budowy d. zaktadu Norblina.

podziemia te ze wzgledu na swoja powierzchnig, rozlegtos¢ 1 tatwa dostepnos¢ byty absolutnie
niemozliwe do przeoczenia podczas wizji terenowych autorow wspomnianego opracowania. Rowniez
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podczas analiz literaturowych z pewnoscia uwzgledniono monografi¢ naukowsg ,,Zabytki Architektury
Podziemnej 1 Obronnej w Warszawie — inwentaryzacja krajoznawcza”, ktéra wspomina istnienie
oryginalnych, zachowanych podziemi.

Tym bardziej zastanawiajacy jest fakt planow realizacji na omawianym obszarze garazy
podziemnych, ktérych budowa moze spowodowac utrat¢ materii zabytkowej wspomnianych
podziemi.

Uwaga dotyczy nieruchomosci: dz. ew. nr 49, obrgb 60104.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci: 1A U, 1B KDW, 1 KD-Z.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

W tekscie oraz na rysunku Projektu planu wskazano obiekty zabytkowe zgodnie z wpisem do rejestru
zabytkow nieruchomych.

Tres$¢ uwagi:

2. Towarzystwo Turystow Przyrodnikow 1 Krajoznawcow wnosi o wpisanie do § 7.1 projektu planu
ochrong - ,,zachowanych elementow architektury podziemnej stanowiacych czes¢ ciagow
technologicznych d. fabryki Norblina" - na obszarze objetym niniejszym MPZP.

Uwaga dotyczy nieruchomosci: dz. ew. nr 49, obrgb 60104.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci: 1A U, 1B KDW, 1 KD-Z.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

W tekscie oraz na rysunku Projektu planu wskazano obiekty zabytkowe zgodnie z wpisem do rejestru
zabytkow nieruchomych. Obiekty te podlegaja ochronie nie na podstawie zapisdéw w planie lecz na
podstawie przepisoOw o ochronie zabytkow.

UWAGA NR 3

Data wplywu uwagi: 09.11.2015 r.

Uwaga zgtoszona przez: Urzad Miasta Stotecznego Warszawy Biuro Architektury i Planowania
Przestrzennego Wydzial Estetyki Przestrzeni Publicznej ul. Marszatkowska 77/79, 00-683 Warszawa

Tres¢ uwagi:

1. Odnosnie cze$ci stownikowej (§ 2):

W projekcie planu brak jest wiekszo$ci waznych definicji dot. problematyki reklamowej. Jest to
znaczne niedopatrzenie, wprowadzajac bowiem pelng dowolnos¢ interpretacyjng uniemozliwia si¢ w
praktyce korzystanie z ustalen planu w tym zakresie. Konieczne jest wprowadzenie nastepujacych
definicji:

Nosnik reklamy lub szyldu dalej zwany no$nikiem - urzadzenie w jakiejkolwiek materialnej formie,
ze stala lub zmienng powierzchnia ekspozycyjna wigksza niz 0,06m2 - nieoswietlong, o§wietlong lub
podswietlong; przeznaczone do eksponowania reklamy lub szyldu; nie bedace znakiem w rozumieniu
przepiséw o znakach 1 sygnalach drogowych, elementem MSI lub ptatnego MSI.

Nosnik o ekspozycji elektronicznej - nalezy przez to rozumie¢ taki nosnik stuzacy do ekspozycji
reklamy lub szyldu, gdzie powierzchnie ekspozycyjna stanowi wyswietlacz, tj. urzadzenie
elektroniczne w formie powierzchni generujacej obraz, ktorego funkcja jest wyswietlanie informacji.
Nosnik azurowy - nalezy przez to rozumie¢ taki no$nik stuzacy do ekspozycji reklamy lub szyldu,
gdzie elementy informacyjne, takie jak napis czy znak graficzny sa pozbawione tta i maja
powierzchni¢ nie wigksza niz 60% powierzchni prostokata opisanego na zewnetrznych krawedziach
tego no$nika.

Reklama - przekazywana w jakiejkolwiek wizualnej formie i przy wykorzystaniu no$nika reklamy
informacja o towarach, ustugach i markach, zach¢cajaca do ich nabycia rowniez poza nieruchomoscia,
na ktorej jest umieszczana.

Reklama remontowo-budowlana - reklama umieszczona na rusztowaniu oraz ogrodzeniu lub
wyposazeniu placu budowy, stosowana tylko w trakcie robot budowlanych prowadzonych na
podstawie zgloszenia lub pozwolenia. W przypadku reklam umieszczanych na rusztowaniach ich
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lokalizacja mozliwa jest jedynie podczas trwania robdt dotyczacych elewacji budynku, na okres nie
przekraczajacy 6 miesiecy 1 jednokrotnie w ciggu 10 lat. Maksymalna powierzchnia zajmowana przez
tresci reklamowe nie moze by¢ wieksza niz 30% powierzchni calej siatki ochronne;.

Stup ogloszeniowo-reklamowy - szczegolny rodzaj nosnika reklamy w formie walca lub
graniastostupa o $rednicy lub szeroko$ci od 120 do 160 cm (na wysokosci czg$ci ekspozycyjnej),
wysokosci od 270 do 360 cm dla czesci ekspozycyjnej 1 maksymalnej wysokos$ci nie przekraczajacej
470 cm, shuzacy do umieszczania ogloszen i informacji o imprezach (wydarzeniach) kulturalnych,
oswiatowych lub edukacyjnych oraz reklam.

Szyld - przekazywana w jakiejkolwiek wizualnej formie i przy wykorzystaniu nosnika informacja o
podmiocie dzialajagcym na nieruchomosci na ktorej szyld jest umieszczany, w tym:

Definicja systemu NCS jest pobiezna, prosimy o wprowadzenie nastepujacego zapisu:

NCS (Natural Colour System) - system opisu barwy polegajacy na nadaniu jej notacji okreslajace;j
procentowg zawarto$¢ podstawowych kolorow: zotci, czerwieni, bigkitu i zieleni oraz stopnia
sczernienia 1 chromatyczno$ci. Dwie pierwsze cyfry z numerycznego zapisu barwy §wiadczg o
procentowej zawarto$ci czerni, a dwie kolejne o stopniu chromatycznos$ci, rOwniez wyrazonym w
procentach. Koncowa czgs$¢ zapisu podaje odcien barwy przez okreslenie podobienstwa do
odpowiednich kolorow podstawowych: z6lci - Y, czerwieni - R, biekitu - B i zieleni -G, lub N w
przypadku koloréw achromatycznych.

Uwaga dotyczy catego obszaru planu.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci: 1A U, 1B KDW, 1 KD-Z.

Rozstrzygnigcie: uwaga czgsciowo nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie wprowadzenia do projektu planu zaproponowanych definicji
no$nikow, reklamy, reklamy remontowo-budowlanej 1 szyldu. Projekt planu musi by¢ zgodny z
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 1 Studium UiKZP m.st. Warszawy. Zapisy
dotyczace umieszczania reklam zapisano w projekcie planu w oparciu o definicje ustawowe.

Ze wzgledu na porzadek prawny nie jest mozliwe wprowadzenie do projektu planu zaproponowanych
definicji no$nikow, reklamy, reklamy remontowo-budowlanej i szyldu.

Zaproponowana w uwadze definicja stupa ogloszeniowo-reklamowego jest rozbiezna ze Studium w
zakresie minimalnej wysokosci 1 formy.

Tre$¢ uwagi:

2. W zapisach dot. kolorystyki elewacji (§ 9, pkt 2) prosimy ograniczy¢ ustalenia lit. a tiret 1 do
powierzchni tynkowanych.

W miejsce ustalen lit. b prosimy wprowadzi¢ nastepujaca regulacje dot. sposobu ksztattowania
dachow spadzistych:

,Dopuszcza si¢ nastepujace materialy pokrycia dachowego:

kamien, drewno, trawa 1 inna roslinnos¢, strzecha w kolorach dla nich naturalnych,

dachowka ceramiczna w odcieniach z wezszego zakresu Y40R - Y80R, przy stopniu sczernienia nie
wigkszym niz 30% wg systemu NCS (naturalny kolor dachowki),

blacha ptaska w naturalnym kolorze zastosowanego materiatu lub w kolorach achromatycznych."
Uwaga dotyczy calego obszaru planu.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci: 1A U, 1B KDW, 1 KD-Z.

Rozstrzygnigcie: uwaga czeSciowo nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie dopuszczenia strzechy i drewna jako pokrycia dachowego ze
wzgledu na potozenie obszaru objetego planem w centrum Miasta.

Tres$¢ uwagi:

3. W odniesieniu do zasad rozmieszczania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych (§ 9, pkt 4):
Pojecia ,tablicy reklamowej" 1 ,,urzadzenia reklamowego" sa zdefiniowane ustawowo, jednak ich
rozroznienie znaczeniowe nastrecza trudnosci. W zwigzku z tym prosimy o sformutowanie zapisow
lit. a, tiret 2 w oparciu o pojecie ,,no$nika reklamy lub szyldu", za§ w miejsce opisowej formy lit. a,
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tiret 1 wprowadzi¢ pojecie reklamy remontowo-budowlanej, rozumianej zgodnie z podang powyzej
definicja.

Wprowadzone w lit. b, tiret 1 pojecie ,,neonu" nie jest zdefiniowane w czesci stownikowej, przez co
tworzy si¢ sugestie, ze dopuszczone s3 jedynie nosniki wykonane w technologii lamp wytadowczych.
Za wlasciwsze uznajemy stosowanie w tym konteks$cie pojecia ,,azurowego nosnika (reklamy lub
szyldu)". Zakaz wprowadzony w lit. ¢ nie powinien odnosi¢ si¢ do azurowych nosnikéw szyldu
zlokalizowanych w strefie parteru budynkow.

W lit. d, tiret 1 prosimy o usuniecie mozliwos$ci lokalizowania nosnikow na elewacjach budynkow
poza strefg parteru (nie dotyczy no$nikow dachowych).

W zasadach dot. rozmieszczania szyldow (lit. f) nalezy wprowadzi¢ zastrzezenie wobec ustalen lit. d,
zezwalajacych na lokalizacj¢ azurowych no$nikoéw powyzej $cian budynkow.

Prosimy ponadto, by idac za ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego m. st. Warszawy, wprowadzi¢ nastgpujacy zapis:

,Dopuszcza si¢ przestanianie okien jedynie w strefie parteru, maksymalnie do 30% powierzchni
otworu okiennego - ustalenie nie dotyczy reklam remontowo-budowlanych"

Nalezy rowniez wprowadzi¢ catkowity zakaz umieszczania no$nikéw o ekspozycji elektroniczne;.
Uwaga dotyczy calego obszaru planu.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci: 1A U, 1B KDW, 1 KD-Z.

Rozstrzygnigcie: uwaga czgsciowo nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie:

1) sformutowania zapisow lit. a, tiret 2 w oparciu o poj¢cie ,,nosnika reklamy lub szyldu", zas w
miejsce opisowe] formy lit. a, tiret 1 wprowadzenia pojecia reklamy remontowo-budowlane;,
rozumianej zgodnie z podang definicja.

Zapisy Projektu planu , restrykcyjne w stosunku do reklam, sa sformutowane w oparciu o definicje
ustawowe. Ze wzgledu na porzadek prawny nie jest mozliwe wprowadzenie do Projektu planu
zaproponowanych definicji no$nikow, reklamy, reklamy remontowo-budowlanej 1 szyldu, a w
konsekwencji sformutowanie w oparciu o nie zapiséw planu.

W Uzpipp dokonano prostego podziatu ,,nos$nikow” reklamy pozwalajacego na ujecie wszystkich
mozliwych przypadkoéw. Podstawowa r6znica migdzy zdefiniowanymi ustawowo ,,tablica
reklamow3g” i ,,urzadzeniem reklamowym” jest to ,ze ,,tablica” jest ptaska, a ,,urzadzenie” nie jest
ptaskie, ma dowolng form¢. W konsekwencji zdefiniowany ustawowo szyld moze by¢ zar6wno
tablicg jak i urzadzeniem — zaleznie od jego formy.

2) zniesienia zakazu sformutowanego w lit. ¢, poniewaz nie ma zadnej potrzeby lokalizowania
azurowych neon6w na wymienionych obiektach i terenach.

3) wprowadzenia w lit. d postulowanego zakazu, poniewaz uniemozliwitby on realizacj¢ urzadzen
reklamowych w uktadzie pionowym np. na narozniku budynku.

Tres¢ uwagi:

4. Niewlasciwy jest w opinii tut. Wydzialu brak choéby czesciowego rozstrzygnigcia kwestii linii
zabudowy oraz ograniczenia wysokosci zabudowy od ulic Zelaznej i Luckiej. Obecne ustalenia
umozliwiajg inwestorowi z jednej strony catkowita rezygnacj¢ z wyznaczania linii zabudowy mimo
historycznego i centralnego charakteru omawianego obszaru, z drugiej za$ jej ewentualne
przeskalowanie, ktore negatywnie wptyneto by na jako$¢ przestrzeni publicznej ulic o ograniczonym
przekroju, tj. Zelaznej i Luckie;.

Uwaga dotyczy calego obszaru planu.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci: 1A U, 1B KDW, 1 KD-Z.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Zapisy projektu planu odno$nie wysokosci zabudowy i linii zabudowy od ulic Zelaznej i Luckiej sa
zgodne z wydang decyzja o warunkach zabudowy i1 pozwoleniem na budow¢. Dodatkowo byty
uzgodnione z WKZ.
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UWAGA NR 4

Data wplywu uwagi: 10.11.2015 r.

Uwaga zgloszona przez: Spotdzielnia Budowlano — Mieszkaniowa "Klub Dwustu" 02-798 Warszawa,
ul. Ekologiczna 22

Tres¢ uwagi:

1. nalezy wykresli¢ pkt 7 w par. 5 - dopuszczenie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m kw jest niezgodne z pkt 7 rozdziatu XXIII Studium Uwarunkowania i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego m .st. Warszawy (zwane dalej Studium).

Uwaga dotyczy nieruchomosci: dz. ew. nr 49/1, obrgb 60104 (w tresci uwagi podano dz.ew.nr
38/3,50/2, 1/4 z obrgbdéw 6-01-04 1, btednie, 6-01-06 potozone poza obszarem planu; z tresci uwagi
wynika jednak, ze odnosi si¢ ona do dz. ew. nr 49/1 z obrebu 60104).

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci: 1A U, 1B KDW, 1 KD-Z.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Lokalizacja obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m kw na terenie d.
zaktadow Norblina jest dopuszczona w Studium w Rozdziale XII (Tabela Nr 18). Zapisy Rozdziatu
XXII formutuja dodatkowe wymaganie okre§lenia w mpzp dopuszczalnej (ale wigkszej niz 2000
m.kw.) powierzchni sprzedazy.

Tres¢ uwagi:

2. w punkcie 7 par. 12 nalezy zwigkszy¢ ilo$¢ miejsc parkingowych dla biur do 18, dla ustug handlu
do 25 co jak dla strefy Ic zgodnie z tabelg 24 wskazniki parkingowe Studium.

Uwaga dotyczy nieruchomosci: dz. ew. nr 49/1, obreb 60104 (w tre$ci uwagi podano dz.ew.nr
38/3,50/2, 1/4 z obrgbow 6-01-04 1, biednie, 6-01-06 potozone poza obszarem planu; z tresci uwagi
wynika jednak, Ze odnosi si¢ ona do dz. ew. nr 49/1 z obrgbu 60104).

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci: 1A U, 1B KDW, 1 KD-Z.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Obszar objety projektem planu jest potozony w strefie Ib, a nie Ic.

Tres¢ uwagi:

3. w punkcie 2a par. 16 nalezy ustali¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 25 %
zgodnie z Rozdziatem XIII A .1. Stadium jako dla terenu zabudowy mieszkaniowe;.

Uwaga dotyczy nieruchomosci: dz. ew. nr 49/1, obreb 60104 (w tresci uwagi podano dz.ew.nr
38/3,50/2, 1/4 z obrgbow 6-01-04 1, btednie, 6-01-06 potozone poza obszarem planu; z tresci uwagi
wynika jednak, ze odnosi si¢ ona do dz. ew. nr 49/1 z obrebu 60104).

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci: 1A U, 1B KDW, 1 KD-Z.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Teren ma funkcj¢ uslugowa, a nie mieszkaniowa.

Tres¢ uwagi:

4. w punkcie 2c par. 16 nalezy zmieni¢ maksymalny wskaznik intensywnej zabudowy na 2,0 zgodnie
z przyjetymi wskaznikami dla strefy srodmiescia funkcjonalnego w Rozdziale XIII A.2. Stadium.
Uwaga dotyczy nieruchomosci: dz. ew. nr 49/1, obrgb 60104 (w tresci uwagi podano dz.ew.nr
38/3,50/2, 1/4 z obrgbow 6-01-04 1, btednie, 6-01-06 potozone poza obszarem planu; z tresci uwagi
wynika jednak, ze odnosi si¢ ona do dz. ew. nr 49/1 z obrebu 60104).

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci: 1A U, 1B KDW, 1 KD-Z.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Obszar objety planem jest polozony na terenach oznaczonych w Studium symbolem C (tereny
wielofunkcyjne) w strefie sSrodmiescia funkcjonalnego. Usredniony wskaznik intensywnosci
zabudowy brutto (do uszczegdtowienia w mpzp) na tych terenach wynosi 3,5. Studium dopuszcza
zwigkszenie wskaznika dla terenow o wysokosci zabudowy powyzej 30m.
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Tres¢ uwagi:

5. w punkcie 2 e par. 16 - nalezy ustali¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy do 30 m ze wzgledu na
planowang zabudowe ul. Prostej o wysokosci 30 m oraz istniejaca zabudowe ul. Luckiej o wysokos$ci
25 m.

Uwaga dotyczy nieruchomosci: dz. ew. nr 49/1, obreb 60104 (w tre$ci uwagi podano dz.ew.nr
38/3,50/2, 1/4 z obrgbow 6-01-04 1, biednie, 6-01-06 potozone poza obszarem planu; z tresci uwagi
wynika jednak, ze odnosi si¢ ona do dz. ew. nr 49/1 z obrgbu 60104).

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci: 1A U, 1B KDW, 1 KD-Z.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Przyjeta w projekcie planu maksymalna wysokos¢ zabudowy jest zgodna z zapisami Studium oraz
wydang decyzja o warunkach zabudowy.

Tres$¢ uwagi:

6. w punkcie 2 f par. 16 cofna¢ linie zabudowy w odlegtoéci 10 m od krawedzi jezdni ul. Zelaznej ze
wzgledu na bezpieczenstwo pieszych i planowang $ciezke rowerowa.

Uwaga dotyczy nieruchomosci: dz. ew. nr 49/1, obrgb 60104 (w tresci uwagi podano dz.ew.nr
38/3,50/2, 1/4 z obrgbdéw 6-01-04 1, btednie, 6-01-06 potozone poza obszarem planu; z tresci uwagi
wynika jednak, ze odnosi si¢ ona do dz. ew. nr 49/1 z obrebu 60104).

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci: 1A U, 1B KDW, 1 KD-Z.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Linia zabudowy wzdtuz ulicy Zelaznej, wyznaczona przez budynki zabytkowe, utrzymuje pierzeje
ulicy.

Tres¢ uwagi:

7. punkt 3 ¢ par. 16 wykreslic.

Uwaga dotyczy nieruchomosci: dz. ew. nr 49/1, obrgb 60104 (w tresci uwagi podano dz.ew.nr
38/3,50/2, 1/4 z obrgbdw 6-01-04 1, btednie, 6-01-06 potozone poza obszarem planu; z tresci uwagi
wynika jednak, ze odnosi si¢ ona do dz. ew. nr 49/1 z obrebu 60104).

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci: 1A U, 1B KDW, 1 KD-Z.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona. Studium w Rozdziale XXIII wymaga okreslenia dopuszczonej powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m kw. w przypadku m.in. terenu d. zaktadow Norblina.

UWAGA NR 5.

Data wplywu uwagi: 10.11.2015 r.

Uwaga zgtoszona przez: Urzad Miasta Stotecznego Warszawy Biuro Gospodarki Nieruchomos$ciami
pl. S. Starynkiewicza 7/9, 02-015 Warszawa.

Tres¢ uwagi:

BGN wnosi o zmiang paragrafu 8 oraz zamieszczenie w tekscie projektu planu informacji, ze ciag
pieszy zaprojektowany na dzialce 49/1 z obrgbu 6-01-04, nie stanowi przestrzeni publiczne;.

Uwaga dotyczy nieruchomosci: dz. ew. nr 49/1, obreb 60104.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci: 1A U, 1B KDW, 1 KD-Z.

Rozstrzygnigcie: uwaga czeSciowo nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona w cz¢sci dotyczacej zmiany paragrafu 8. Usunigcie ciagu z listy przestrzeni
publicznych miatoby negatywny wplyw na sposob jego zagospodarowania.
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Przewodniczaca Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr XXX VIII/972/2016
Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z dnia 15 grudnia 2016 1.

Sposob realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy
Zelaznej — cze$¢ polnocna C inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych m.st. Warszawy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

I. Sposéb realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego rejonu
ulicy Zelaznej — cze$¢ polnocna C inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych m.st. Warszawy.

Podstawg prawng realizacji zadan wtasnych m.st. Warszawy zapisanych w planie miejscowym sg
zapisy:

1. Strategii Rozwoju m.st. Warszawy do 2020 r. (Uchwata Nr LXII/1789/2005 Rady m.st. Warszawy
z dnia 24 listopada 2005 r.):

1) Program 1.5.1. Usprawnienie systemu wodno-kanalizacyjnego.

Zadanie 1.5.1.2. Budowa nowych magistrali wodociggowych oraz sieci dystrybucji.

Zadanie 1.5.1.6. Rozbudowa sieci kanalizacyjnej w systemie ogélnosptawnym i sanitarnym.

2) Program 1.6.1. Rozw¢j systemu drogowego m.st. Warszawy.

Zadanie 1.6.1.4. Budowy i modernizacje pozostatych drog.

2. Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego m.st. Warszawy (Uchwata
Nr LXXXI1/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z 10 pazdziernika 2006 r. z p6zn. zm.), w ktorym na
obszarze objetym planem przewidziano tereny wielofunkcyjne C.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej realizowane beda przez miejskie jednostki
organizacyjne wtasciwe w sprawach przygotowania i realizacji tych inwestycji, takie jak Zarzad Drog
Miejskich, Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociagdéw i Kanalizacji oraz inne przedsigbiorstwa (spotki)
realizujace ww. zadania w oparciu o prawo zamédwien publicznych.

I1. Zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
rejonu ulicy Zelaznej — czes¢ polnocna inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych m.st. Warszawy.

Ustala si¢ nastgpujace zrodla finansowaniainwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych m.st. Warszawy, zapisanych w planie miejscowym, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych:

1) dochody wtasne miasta,

2) dotacje,

3) fundusze strukturalne Unii Europejskiej 1 inne,

4) kredyty, pozyczki preferencyjne,

5) srodki prywatne (porozumienia publiczno - prywatne).

Koszt realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oszacowano na poziomie:
- wykup gruntéw pod ulice publiczne 344 500 zt

- budowa sieci wodociggowej 0 zt

- budowa sieci kanalizacji ogdlnosptawnej 0 zt
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- budowa jezdni i chodnikow 25 100 zt

Razem: 369 600 zt

Powyzsze dane finansowe zostaty podane na podstawie prognozy finansowej skutkow uchwalenia
przedmiotowego planu. Podane koszty sa szacunkowe i moga ulec zmianie po opracowaniu
szczegotowych projektéw budowlanych.

Omawiane naktady inwestycyjne rownowazone bgda poprzez wzrost wptywow do budzetu miasta w
wyniku realizacji planu.

Realizacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Zelaznej — cze$é
potnocna C spowoduje wptywy do budzetu miasta przede wszystkim z dwoch zrodet:

1) z tytutu oplaty planistycznej (pobieranej w okresie 5 lat od daty uchwalenia planu),

2) z tytutu wzrostu podatku od nieruchomosci (w zwigzku ze zmiang sposobu zagospodarowania i
przeznaczenia terenow).

Szacowany na podstawie prognozy finansowej skutkow uchwalenia przedmiotowego planu dochdd
miasta z tytutu optaty planistycznej wynosi ok. 12 700 800 zt w ciggu 5 lat od daty uchwalenia planu.
Szacowany na podstawie w/w prognozy przyrost dochodu miasta (w stosunku do poziomu obecnego)
z tytulu podatku od nieruchomos$ci w 10-tym roku od daty uchwalenia planu wyniesie 10 098 900 z1, a
w 20-tym roku 24 852 900 zt (przy zatozeniu, ze w ciggu 3 lat od daty uchwalenia planu obszar objety
planem zostanie zabudowany w sposob wykorzystujacy do maksimum dopuszczone planem
wskazniki).

Inwestycje miejskie wynikajace z planu miejscowego powinny by¢ wprowadzone do Wieloletniej
Prognozy Finansowej m.st. Warszawy.

Przewodniczaca Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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