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UCHWALA NR XXXVIII/971/2016
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

z dnia 15 grudnia 2016 1.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu Czyste — rejon ulicy Pradzynskiego dla zabudowy w terenie W7aU

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.
U. z 2016 r. poz. 446) oraz art. 20 ust. 1, art. 27 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778), w zwigzku z uchwalg Nr
LX1/1678/2013 Rady m.st. Warszawy z dnia 11 lipca 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Czyste — rejon ulicy Pradzynskiego dla zabudowy
w terenie W7aU, Rada m.st. Warszawy po stwierdzeniu, ze dokonana zmiana nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy przyjetego uchwata Nr
LXXXI1/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r. (z p6zn. zm."), uchwala co nastepuje

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Czyste — rejon
ulicy Pradzynskiego dla zabudowy w terenie W7alU, ktorej granice stanowig linie rozgraniczajgce terenu
W7aU, ustalone w obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego rejonu Czyste —
rejon ulicy Pradzynskiego — w zakresie ustalen dla terenu W7a-U.

2. Granice obszaru zmiany planu, o ktéorych mowa w ust. 1 wskazuje si¢ na rysunku planu, sporzadzonym
w skali 1:1000.

§ 2. W uchwale Nr XXXIX/1011/2012 Rady m.st. Warszawy z dnia 5 lipca 2012 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Czyste — rejon ulicy Pradzynskiego § 31 otrzymuje brzmienie:

,»Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem W7a-U:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 15%;
2) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 4,0;
3) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,6;

4) wskaznik powierzchni zabudowy: 0,60;

Dzmiany studium wprowadzone uchwatg Nr L/1521/ 2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 26.02.2009 r., uchwatg Nr
LIV/1631/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 28.04.2009 r., Nr XCII/2689/2010 Rady m.st. Warszawy z dnia 07.10.2010
r., uchwalg Nr LXI1/1669/2013 Rady m.st. Warszawy z dnia 11.07.2013 r., uchwatg Nr XCI1/2346/2014 Rady m.st.
Warszawy z dnia 16 pazdziernika 2014 r.
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5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 18,5 m;

6) dopuszcza si¢ w rejonie wskazanym na rysunku planu usytuowanie dominanty wysokosciowej, dla ktorej
maksymalna wysokos$¢ zabudowy wynosi 55 m;

7) linie zabudowy wedlug rysunku planu;
8) zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
a) nadanie obiektowi wspotczesnej formy harmonijnie nawigzujacej do form historycznych,

b) zastosowanie  wysokiej jako$ci wspdlczesnych rozwigzan materialowych 1 technicznych,
korespondujacych z kolorystyka i wystrojem ceglanych elewacji obiektéw chronionych,

c) komponowanie bryly obiektu z uwzglednieniem ekspozycji widokowej obiektéw chronionych, w
szczegodlnosci poprzez wycofanie lica Sciany obiektu od strony wschodniej i potudniowej, przy czym:

- wysokos$¢ wycofania — nie mniej niz 7 m od poziomu terenu,

- glebokos¢ wycofania — nie mniej niz: 16 m od zachodniej elewacji chronionego budynku dawne;j hali
fabrycznej, 22 m od potudniowo-zachodniej elewacji chronionego budynku dawnego gmachu
biurowego, 16 m od potudniowe;j linii rozgraniczajgcej terenu,

9) zachowanie obiektow chronionych wchodzacych w sktad zespolu zabudowan, wpisanego do rejestru
zabytkéw wymienionego w § 7 ust. 2 pkt 3);

10) nakaz uksztaltowania ekspozycji widokowej obiektow chronionych od strony Al. Prymasa Tysigclecia, w
szczegdlnosci poprzez:

a) spojna kompozycje nawierzchni terenu, zieleni, oswietlenia, obiektow malej architektury oraz ogrodzen,
b) zakaz lokalizacji no$nikoéw reklamy oraz stupéw ogloszeniowych;
11) zakaz lokalizacji:

a) funkcji chronionych, przy czym dopuszcza si¢ remont lub przebudowe istniejacego budynku
mieszkalnego,

b) zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia Iub zdrowia ludzi, a w szczegdélnos$ci zagrozenie
wystapienia powaznych awarii;

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej, ulice i parkingi wewng¢trzne oraz miejsca na
tymczasowe gromadzenie odpadow;

2) strefa ograniczen zagospodarowania wokot napowietrznych linii energetycznych 110 kV — zgodnie z
ustaleniami og6lnymi okreslonymi w § 11 ust. 1 pkt 1) — do czasu skablowania lub przeniesienia;

3) strefa potencjalnego oddzialywania akustycznego szlakéw komunikacyjnych (dla catego terenu) — zgodnie
z ustaleniami og6Inymi okreslonymi w § 11 ust. 1 pkt 2);

4) ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych z zakresu prawa lotniczego — maksymalna wysokos$¢
obiektow budowlanych oraz naturalnych nie moze by¢ wyzsza niz 200 m npm., z zastrzezeniem, ze dla
budynkow obowigzujg maksymalne wysokosci zabudowy okreslone w ust. 2.

4. Zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczng: zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w § 13.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) dostepnos¢ komunikacyjna od ulicy: 34 KD-D ul. Bema;

2) wskaznik miejsc parkingowych wg ustalen ogélnych zawartych w § 12 ust. 3 pkt 1);

3) realizacja miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa w ilosci przewidzianej w przepisach odrgbnych z zakresu drég publicznych;

4) realizacja miejsc postojowych dla rowerow w liczbie minimum 6 miejsc postojowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej ustug, jednak nie mniej niz 2.

6. Wysokosc¢ stawki procentowej shuzacej naliczaniu oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.”.
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§ 3. Integralng czgsécig zmiany planu sg nastepujgce zataczniki do niniejszej uchwaty:
1) rysunek zmiany planu — stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu — stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych —
stanowigce zalacznik nr 3.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stolecznego Warszawy.

§ 5. Uchwala wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz publikacji
na stronie internetowej Urzedu Miasta Stolecznego Warszawy.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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Zalacznik Nr 1
do Uchwatly Nr XXXVIII/971/2016

Rady Miasta Stolecznego Warszawy
z dnia 15 grudnia 2016 roku

W sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

rejonu Czyste — rejon ulicy Pradzynskiego
dla zabudowy w trerenie W7a U

RYSUNEK PLANU

SKALA 1:1000

Schemat arkuszy rysunku planu
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PRADZYNSKIEGO DLA ZABUDOWY W TERENIE W7a U

LEGENDA: skala 1:1000

USTALENIA PLANU:

B Emmmm grannica obszaru objetego planem

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu

Przeznaczenie terendw (podstawowe funkcje terendw):

U ustugi

Wskazniki dotyczace zasad zagospodarowania terendw, w tym zabudowy:

A - numer porzadkowy terenu
ie literowe pro terenu
G - powil terenu [ha)
G H D - wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy
& - mi
E

D E F

A

- Iny wskatnik powierzchni biclogicznie czynnej [%]
c B - wskainik powierzchni zabudowy

G - minimalna wysokos¢ zabudewy [m)
& kosé y {m]

H

nieprzekraczalne linie zabudowy

rejony lokalizacji dominant wysokosciowych
oraz ich maksymalna wysoko$é

INFORMACYJNE ELEMENTY PLANU:

m budynki wpisane do rejestru zabytkow

zasiegi stref ograniczen zagospodarowania

J —/  wokot energetycznych linii napowietrznych
110KV i 220KV

INFORMACYJNE ELEMENTY POZA OBSZAREM PLANU:

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu

zasiegi siref ograniczen zagospodarowania

L) _/  wokét energetycznych linii napowietrznych
110kV i 220kV

_A_A nieprzekraczalne linie zabudowy

em— istniejacy i projektowany ukfad jezdny
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go planu zag d przestrzennego rejonu Czyste
- rejon ulicy Pradzynskiego dla zabudowy w lerenie Wia U wykonany w skalt 1:1000, zostat sporzqdznny

na urzedowej kopii mapy zasadniczej potwierdzonej za zgodnosé z orygi 1 przech
Panstwowym Osrodku Dokumentacji Geodezyjnej i Karlograficznej
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rejony lokalizacji dominani wysokosciowych
oraz ich maksymalna wysokosc

granica terenéw zamknietych

granica strefy ochrony konserwatorskiej wybranych
paramelrow historycznego uktadu urbanistycznego

zasiggi siref potencjalnego oddziatywania
akustycznego szlakéw komunikacyjnych

istniejgcy | proponowany przebieg
Sciezek rowerowych

szpalery drzew do nasadzer lub wymiany
isiniejgce i proponowane estakady
proponowany przebieg linii iramwajowych

ktadka dla pieszych

istniejace i proponowane przystanki autobusowe

stacje paliw

ZALACZNIK NR 1

do Uchwaly Nr XXXVIINO71/2016
Rady m. si. Warszawy
z dnia 15 grudnia 2096 r
w sprawie

ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
REJONU CZYSTE - REJON ULICY PRADZYNSKIEGO DLA ZABUDOWY W TERENIE W7a U

)

qca Rady m.st

RYSUNEK PLANU

SKALA 1.1000

Qsoba kierjgea projekiem - mgr inz. arch. Anna Bednarczyk-Sil

Mu:pskn Pracownia Planowsnia Prresirzenncg | Stiategn Rorwoju
00-901 Warszawa Plac Deflad 1 PKIN p Xill (el (221655 87 15 pracowna @ pracowna-warszavey ol

i

Pubfikacja dokenana w:
Dz U Wojewddztwa Mazowieckiego Nr . : zdnia
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr XXX VIII/971/2016
Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z dnia 15 grudnia 2016 1.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia nieuwzglednionych przez Prezydenta uwag do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Czyste — rejon ulicy Pradzynskiego dla
zabudowy w terenie W7aU

UWAGA Nr 1 zgloszona przezTowarzystwo Turystow Przyrodnikow 1 Krajoznawcoéw w dniu
12.03.2016 1.

Tres$¢ uwagi: Wpisa¢ do Gminnej Ewidencji Zabytkow i zaznaczy¢ w mpzp betonowe stanowisko
strzeleckie z czasow Il wojny §wiatowej. Obiekt jest jedynym (z czterech) zachowanych tego typu
elementem architektury obronnej w Warszawie, a jego historia $cisle wiaze si¢ z Powstaniem
Warszawskim oraz d. Fabryka Lilpopa.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: al. Prymasa Tysigclecia 49

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: W7aU§2 ust.2 pkt.9
Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona

Uzasadnienie: O umieszczeniu obiektow w Gminnej Ewidencji Zabytkow decyduje Prezydent w
formie odpowiedniego zarzadzenia. Plan miejscowy byt przedmiotem opiniowania przez Biuro
Stotecznego Konserwatora Zabytkow oraz podlegat uzgodnieniu z Mazowieckim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow w zakresie ustalenia zasad ochrony konserwatorskiej dla obiektow
zabytkowych znajdujacych si¢ na obszarze planu.

Przewodniczaca Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr XXX VIII/971/2016
Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z dnia 15 grudnia 2016 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Czyste — rejonu ulicy Pradzynskiego dla zabudowy w terenie W7aU inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych m.st. Warszawy oraz zasady ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na terenie W7aU obowigzuje plan miejscowy, przyjety uchwatg Nr XXXIX/1011/2012 Rady m.st.
Warszawy z dnia 5 lipca 2012 r., opublikowany w Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 19 lipca 2012 r., poz.
5457. Procedure zmiany obowigzujacego planu wszczeto w zwiagzku z wnioskiem inwestora,
dotyczacym zmiany wskaznika intensywnosci zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej oraz
dopuszczenia lokalizacji dominanty wysokos$ciowej. Przedmiotem ustalen do zmiany planu jest
okreslenie nowych parametrow zabudowy dla budynkéw znajdujacych si¢ na terenie W7aU.
Ustalenia przedmiotowego planu miejscowego nie wywolaja zmian, ktére w przysztosci beda
finansowane z budzetu miasta, jako inwestycje celu publicznego.

Na obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ roszczen, ani innych zobowigzan finansowych dla
m.st. Warszawy, wynikajacych z art. 36 ust. 1-3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Przewodniczaca Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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