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UCHWALA NR XXVIII/236/2016
RADY GMINY WIELISZEW

z dnia 26 pazdziernika 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci
wsi Skrzeszew (w rejonie ulicy Polnej i Nowodworskiej)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U.
z 2016 1. poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778), w zwiazku z uchwatg nr XLIV/442/2014 Rady Gminy Wieliszew z
dnia 29 maja 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Skrzeszew (w rejonie ulicy Polnej i Nowodworskiej), stwierdzajac, ze nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliszew, Rada
Gminy Wieliszew uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Skrzeszew
(w rejonie ulicy Polnej i Nowodworskiej), zwany dalej ,,planem”.
2. Plan obejmuje obszar, ktorego granice, okreslone w cze$ci graficznej planu, stanowia:

1) od strony pdinocnej po granicy ulicy Nowodworskiej — dziatki o nr ewid. 332/11, 795/3;

2) od strony wschodniej po liniach rozgraniczajacych drogi gminnej ul. Polnej i granicy dziatek o nr ewid.
875/10, 875/15;

3) od strony potudniowo-zachodniej po granicy dziatek o nr ewid. 332/12, 332/6, 332/8.
3. Zataczniki do uchwaly stanowia:
1) czes¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu”, w skali 1:1000 — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygni¢gcie Rady Gminy Wieliszew o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
planu — zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Wieliszew o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zalgcznik nr 3.

4. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia teren6w oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu;
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4) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;
5) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;
6) szczegotowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem, zgodnie
z przepisami odrgbnymi o gospodarce nieruchomog$ciami;
7) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu;
8) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;
9) stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci,
o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
5. Plan nie okresla:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej, ze wzgledu na niewystepowanie na obszarze planu;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na niewystgpowanie
na obszarze planu;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ze wzgledu na niewystgpowanie na obszarze
planu;

4) granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci;

5) szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do przechowywania
pojazdéw oraz materiatdw, narzedzi i sprzetu stuzacych do obstugi budynku mieszkalnego Iub ustugowego;

2) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatlki budowlanej, ktora przylega do drogi i z ktorej
odbywa si¢ gtowny zjazd lub wejscie na dziatke;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku planu, lini¢
okreslajaca minimalng odlegto$¢ od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, w jakiej mozna sytuowa¢ budynki;

4) obiektach budowlanych infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ budynki, budowle lub
urzadzenia z zakresu dostarczania ciepla, wody, usuwania $ciekow 1 odpadow, gazownictwa, teletechniki,
energetyki, w tym mi¢dzy innymi uj¢cia wody, stacje uzdatniania, zbiorniki wody, pompownie, hydrofornie
oraz stacje transformatorowe;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy na terenie dziatki budowlanej z
nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje oraz wodg¢ powierzchniowa;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenu lub rodzaj zabudowy dominujacy
na terenie;

7) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenu lub rodzaj zabudowy
uzupehiajacy przeznaczenie podstawowe terenu, obejmujgce nie wigeej niz 30% powierzchni terenu;

8) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, turystycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu i ustalonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

10) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ gospodarczg, majaca na celu zaspokojenie potrzeb
ludnosci, polegajaca na wytwarzaniu dobr materialnych metodami nieprzemystowymi;
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11) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarczg, ktorej ucigzliwos$¢ nie
wykracza poza dziatke budowlang na terenie ktérej dziatalno$¢ jest prowadzona, w zakresie handlu,
gastronomii, kultury fizycznej, ochrony zdrowia, biur, finanséw, wykonywania wolnych zawodow, ustug
bytowych, kultury i administracji, uslug pocztowych, ushug turystycznych, z wylaczeniem ustug
hotelarskich polegajacych na wynajmowaniu miejsc na ustawienie namiotow i przyczep samochodowych;

12) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wymiar liczony od najwyzszego istniejgcego poziomu
terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku, do najwyzej potozonego punktu przekrycia tego
budynku lub przekrycia nadbudowek ponad dachem takich jak maszynownia dzwigu, centrala
wentylacyjna, klimatyzacyjna, kottownia, elementy klatek schodowych;

13) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé¢ pasy zieleni zlozone z drzew i krzewow, glownie
zimozielonych, o zwartej strukturze;

14) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia i zakrzewienia ksztalttowane przez cztowieka,
podnoszace walory estetyczne przestrzeni.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z zabudowa ustugowa, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U;

3) teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U;

4) tereny zieleni urzadzonej wraz z zabudowa ustugowa uzytecznosci publicznej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1ZP/UP, 2ZP/UP;

5)tereny zieleni urzadzonej oraz sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP/US,
27ZP/US;

6) teren infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem IT;
7) tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) 1KDL, 2KDL — tereny drog publicznych klasy lokalnej,

b) 1IKDD, 2KDD — tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j,

c) 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5SKDW, 6KDW, 7KDW, S8KDW, 9KDW - tereny drog
wewnetrznych.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztatltowania fadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ sytuowanie budynkéw przy uwzglgdnieniu wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy z dopuszczeniem wysunigcia poza te linie pochylni i spocznikéw oraz,
na odlegto$¢ nie wigksza niz 1,5 m, okapdw, gzymsow, balkonéw, tarasow i schodow zewnetrznych;

2) dla zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie planu, dopuszcza si¢ zachowanie, remont i przebudowe
oraz, z zachowaniem ustalen planu, rozbudowe i nadbudowe;

3) dla zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie planu, zlokalizowanej poza wyznaczonymi na rysunku
planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowe przy zachowaniu tej
samej lub wigkszej odleglosci od linii rozgraniczajgcej oraz z zachowaniem pozostatych ustalen planu;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen stuzacych obstudze budowy;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje dojs¢, dojazdow, obiektoéw matej architektury, sieci infrastruktury techniczne;j

i innych urzadzen infrastruktury technicznej;

6) ustala si¢ kolorystyke:

a) elewacji budynkéw mieszkalnych — biel, odcienie szarosci, pastelowe z gamy: bez, piaskowy, zotty,
jasnobrazowy oraz uzytych materialow budowlanych w kolorach dla nich naturalnych,

b) dachow — odcienie czerwieni, brazu i grafitu;
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7) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wydzielenia dziatki o powierzchni mniejszej niz ustalona planem
w przypadku:

a) budowy infrastruktury techniczne;j,

b) budowy drog,

¢) podziatu dziatki, ktorego celem jest dokonanie regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieruchomosciami,
pod warunkiem spelnienia wymogoéw wynikajacych z przepisow odrebnych oraz ustalen planu;

8) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ ogrodzen, z zastrzezeniem § 12 pkt 9:
a) od strony drog publicznych i wewnetrznych — 1,5 m,
b) nie wymienionych w lit. a — 1,8 m;

9) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen, w ktorych udzial powierzchni azurowej jest mniejszy, niz 70% oraz
ogrodzen zelbetowych lub wykonanych z prefabrykowanych elementow betonowych;

10) zasada, o ktorej mowa w pkt 9 nie dotyczy czesci ogrodzenia od poziomu terenu do 0,5 m wysokosci oraz
stupéw ogrodzeniowych;

11) dopuszcza si¢ ogrodzenia w formie zywoplotu;
12) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych;
13) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow:
a) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MN/U, ZP/UP:
- na elewacjach budynkow na wysokosci kondygnacji parteru,
- wolnostojacych lub na ogrodzeniach, o powierzchni ekspozycji nie wiekszej niz 0,5 m?,
b) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami U, ZP/US — na elewacjach budynkow,
na ogrodzeniach lub wolnostojacych;

14) dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U, U, lokalizacj¢ jednej tablicy
reklamowej albo jednego urzadzenia reklamowego na dzialce budowlanej, innych niz wymienione w
pkt 13, o maksymalnej powierzchni reklamowej — 3,0 m?.

§ 5. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢, aby oddziatywanie wynikajace z przeznaczenia terenu nie powodowato przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska okre§lonych w przepisach odrgbnych poza terenem, do ktorego inwestor
posiada tytut prawny;

2) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

o ktorych mowa w przepisach odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko,
o ktorych mowa w przepisach odregbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

4) zakaz, o ktérym mowa w pkt 3 nie dotyczy terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U;

5) zakazuje si¢ prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej polegajacej na odzysku, spalaniu

i unieszkodliwianiu odpadow, w tym ich sktadowaniu, przetadunku, oraz na zbieraniu odpadow;

6) zakazuje si¢ instalacji wykorzystujacych do wytwarzania energii elektrycznej, energie wiatru;

7) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow spopielania zwtok;

8) nakazuje si¢ realizacje zieleni izolacyjnej o szerokosci co najmniej 5,0 m zgodnie z rysunkiem planu,
o ile nie koliduje z realizacja infrastruktury technicznej oraz dojsciami i dojazdami na dziatkach budowlanych;

9) w zakresie ochrony przed hatasem:
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a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 1IMN - kwalifikowane sa jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z zabudowa ustugowa, oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U — kwalifikowane sg jako tereny mieszkaniowo-ustugowe,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) tereny zieleni urzadzonej oraz sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP/US,
27ZP/US — kwalifikowane sg jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

§ 6. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) dla drog wewnetrznych nieprzelotowych nieoznaczonych na rysunku planu nakazuje si¢ realizacj¢ placu
do zawracania o wymiarach co najmniej 12,5 m x 12,5 m;

2) nakazuje si¢ zapewnienie na dzialce budowlanej, wliczajac w to miejsca postojowe w budynkach
garazowo-gospodarczych lub garazach, co najmnie;j:

a) dwoch miejsc postojowych na jeden lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
b) jednego miejsca postojowego na lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,

¢) jednego miejsca postojowego na 30 m? powierzchni uzytkowej budynku lub lokalu o funkcji ustugowej,
z zastrzezeniem lit. d,

d) jednego miejsca postojowego na cztery miejsca konsumpcyjne w budynku lub lokalu o funkcji
gastronomii,

e) jednego miejsca postojowego na czterech korzystajacych z obiektdw sportowo-rekreacyjnych,
f) jednego migjsca postojowego na teren IT;
3) ustala si¢ zapewnienie miejsc postojowych dla pojazdéw cigzarowych zgodnie z potrzebami;

4) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z
przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
1) nakazuje si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i innych urzadzen infrastruktury technicznej

w granicach linii rozgraniczajacych terenow komunikacji, w tym projektowanych drog wewnetrznych oraz na
terenie infrastruktury technicznej, oznaczonym na rysunku planu symbolem IT;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i innych urzadzen infrastruktury technicznej

na terenach innych niz wymienione w pkt 1 w przypadku, gdy nie ma technicznej mozliwosci prowadzenia
infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajgcych terenow komunikacji, w tym projektowanych
drog wewnetrznych;

3) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe, odbudowe, remont i rozbiorke sieci infrastruktury
technicznej i innych urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej, o Srednicy nie mniejszej
niz @ 90,

b) dopuszcza sig, do czasu realizacji sieci wodociggowej, zaopatrzenie w wode z wlasnych uje¢ wody;
5) w zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych i przemystowych:

a) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow komunalnych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej,

o $rednicy nie mniejszej niz @ 160,

b) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow przemystowych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej,

o §rednicy nie mniejszej niz @ 160, po podczyszczeniu do odpowiednich parametrow okreslonych
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w przepisach odrgbnych,
¢) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow komunalnych
lub przemystowych do zbiornikéw bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje lokalnych przepompowni $ciekow;
6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wlasnej dziatki budowlanej lub
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych drog, parkingow i
innych powierzchni: powierzchniowo, na pobocza i skarpy nasypu, do rowéw przydroznych, poprzez
drenaz lub projektowang sie¢ kanalizacji deszczowej. Dopuszcza si¢ wprowadzenie nowoczesnych
urzadzen infrastruktury technicznej, stuzacych biernej i czynnej ochronie jakosci i ilosci zasobow wod
podziemnych;

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ lokalnych przepompowni wod opadowych i roztopowych;
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z istniejacej lub projektowanej sieci gazowej;
8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ podiaczenie do istniejacej lub projektowane;j sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ zasilanie z indywidualnych ekologicznych zrodet energii odnawialnej o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, z wyjatkiem elektrowni wiatrowych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 innych wurzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji
transformatorowych;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i technologicznych, ustala si¢ stosowanie paliw
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi takich jak: paliwa ptynne, gazowe, drewno
lub energia elektryczna albo odnawialne zrodta energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z wyjatkiem
elektrowni wiatrowych,

10) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie i zagospodarowanie odpadow zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem, zgodnie z przepisami odrgbnymi o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalne powierzchnie dziatek, w wyniku scalania i podziatu:
a) 800 m? — na terenach, oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, ZP/UP,
b) 1500 m? — na terenach, oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U, ZP/US,
¢) 2000 m? — na terenie, oznaczonym na rysunku planu symbolem U;
2) minimalne szerokos$ci frontow dzialek, w wyniku scalania i podziatu:
a) 9,0 m — na terenach, oznaczonych na rysunku planu symbolami ZP/UP,
b) 20,0 m — na terenach, oznaczonych na rysunku planu symbolem MN,
¢) 25,0 m — na terenach, oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/U,

d) 30,0 m — na terenach, oznaczonych na rysunku planu symbolami U, ZP/US z dopuszczeniem szerokos$ci
wynikowej dla dziatek zlokalizowanych na koncu placow manewrowych drog;

3) kat potozenia granic dziatek, w wyniku scalania i podziatu, do linii rozgraniczajacej minimum jednej
z przylegtych drog — od 70° do 110°.

2. Zasad 1 warunkow wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do wydzielen pod urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.
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Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu, dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN,
SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace: budynki gospodarcze, garazowo-gospodarcze lub garaze;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow, o ktorych mowa w pkt 2 jako zblokowanych w tylnej granicy dziatki
budowlane;j;

4) ustala si¢ lokalizacj¢ wylacznie jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego o jednym lokalu
mieszkalnym na dziatce budowlane;j;

5) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlanej:
a) minimalny — 0,05,
b) maksymalny — 0,50;
6) ustala si¢ maksymalna powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 25%;

7) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%;

8) ustala si¢ maksymalng wysokos¢:

a) zabudowy mieszkaniowej — 9,0 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

b) zabudowy gospodarczej, garazowo-gospodarczej i garazowej — 5,0 m, 1 kondygnacja nadziemna;
9) ustala si¢ geometri¢ dachow:

a) zabudowy mieszkaniowej — dachy dwu-, lub wielospadowe o kacie nachylenia gltownych potaci
dachowych od 25° do 45°,

b) zabudowy gospodarczej, garazowo-gospodarczej i garazowej — dachy jedno-, dwu-,
lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 25° do 45°;
10) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?;
11) dopuszcza si¢ wydzielanie drogi wewnetrznej na terenie IMN, o minimalnej szerokosci 12,0 m,

z nakazem zachowania minimalnej odleglosci budynkéw od linii rozgraniczajagcych wydzielanej drogi
wewnetrznej — 5,0 m;

12) ustala si¢ obstuge komunikacyjna:
a) terenu 1MN — z drogi wewngtrznej 1KDW lub z niewydzielonej na rysunku planu drogi wewnetrzne;j,
b) terenu 2MN — z drogi publicznej klasy dojazdowej 2KDD lub z drog wewngetrznych IKDW, SKDW,
¢) terenu 3MN — z drogi publicznej klasy dojazdowej 2KDD lub z drogi wewngtrznej 2KDW,
d) terenu 4MN — z drog wewnetrznych 2KDW, 3KDW,
e) terenu SMN — z drogi publicznej klasy dojazdowej 2KDD lub z drog wewngetrznych 3KDW, 4KDW,
f) terenu 6MN — z drogi publicznej klasy lokalnej 1KDL, drogi publicznej klasy dojazdowej 2KDD
lub z drég wewnetrznych 3KDW, 4KDW,
g) terenu 7MN — z drogi publicznej klasy lokalnej 1KDL lub z drog wewnetrznych SKDW, 6KDW,
h) terenu 8MN — z drogi publicznej klasy lokalnej 1KDL lub z drég wewngtrznych 6KDW, 7KDW,
1) terenu 9IMN — z drogi publicznej klasy lokalnej 1KDL, drogi publicznej klasy dojazdowej 2KDD
lub z drogi wewnetrznej 7KDW,
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j) terenu 10MN — z drogi publicznej klasy lokalnej 1KDL,
k) terenu 11MN — z drogi publicznej klasy lokalnej 1KDL lub z drég wewnetrznych SKDW, 9KDW.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu, dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z zabudowa ustugowa, oznaczonych na rysunku planu
symbolami IMN/U, 2MN/U, 3MN/U:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) zabudowa ustugowa nieucigzliwa;
2) ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace: budynki gospodarcze, garazowo-gospodarcze lub garaze;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow, o ktorych mowa w pkt 2 jako zblokowanych w tylnej granicy dziatki
budowlanej;

4)ustala si¢ lokalizacje wytacznie jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego o jednym lokalu
mieszkalnym na dziatce budowlanej;

5) dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 500 m?;
6) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlanej:
a) minimalny — 0,05,
b) maksymalny — 0,60;
7) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 30%;

8) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

9) ustala si¢ maksymalng wysokos¢:

a) zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — 9,0 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

b) zabudowy gospodarczej, garazowo-gospodarczej i garazowej — 5,0 m, 1 kondygnacja nadziemna;
10) ustala si¢ geometri¢ dachow:

a) zabudowy mieszkaniowej — dachy dwu-, lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych od 25° do 45°,

b) zabudowy ustugowej — dachy dwu-, lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
od 20° do 45°,

c¢) zabudowy gospodarczej, garazowo-gospodarczej 1 garazowej — dachy jedno-, dwu-, lub wielospadowe o
kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 25° do 45°;

11) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m?;

12) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewngtrznych o minimalnej szerokosci 6,0 m, z nakazem zachowania
minimalnej odlegtosci budynkéw od linii rozgraniczajacych wydzielanej drogi wewnetrznej — 5,0 m;

13) ustala si¢ obstuge komunikacyjna:

a) terenu IMN/U — z drogi publicznej klasy dojazdowej 1KDD lub z niewydzielonych na rysunku planu
drog wewnetrznych,

b) terenu 2MN/U — z drogi publicznej klasy dojazdowej 1KDD lub z niewydzielonych na rysunku planu
drog wewnetrznych,

c) terenu 3MN/U — z drogi publicznej klasy lokalnej 1KDL, drogi publicznej klasy dojazdowej 2KDD,
z ul. Nowodworskiej zlokalizowanej poza granicg opracowania planu, poprzez istniejace zjazdy

z dopuszczeniem zmiany ich lokalizacji lub z niewydzielonych na rysunku planu drog wewnetrznych.
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§ 10. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, dla terenu
zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem U:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, w tym budynki i budowle ustugowe;
2) ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
a) budynki gospodarcze, garazowo-gospodarcze lub garaze,
b) parkingi;
3) dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 500 m?;
4) ustala si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlane;j:
a) minimalny — 0,05,
b) maksymalny — 0,80;
5) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 40%;

6) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

7) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 10,0 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;
8) ustala si¢ geometrig¢ dachow:

a) zabudowy ustugowej — dachy dwu-, lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych
od 20° do 45°,

b) zabudowy gospodarczej, garazowo-gospodarczej i garazowej — dachy jedno-, dwu-,
lub wielospadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych od 20° do 45°;
9) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2 000 m?;
10) ustala si¢ obstuge komunikacyjna z ul. Nowodworskiej zlokalizowanej poza granicg opracowania planu.

§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu, dla terenéw
zieleni urzadzonej wraz z zabudowa ustugowa uzytecznosci publicznej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1ZP/UP, 2ZP/UP:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
a) zielen urzadzona,
b) zabudowa uslugowa uzytecznosci publicznej;
2) ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
a) budynki gospodarcze, garazowo-gospodarcze lub garaze,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna komunalna blizniacza, szeregowa lub grupowa;
3) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlanej:
a) minimalny — 0,05,
b) maksymalny — 1,00;
4) ustala si¢ maksymalng powierzchnig zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 50%;

5)ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

6) maksymalng wysoko$¢:
a) zabudowy ustugowej — 9,0 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
b) zabudowy gospodarczej, garazowo-gospodarczej i garazowej — 5,0 m, 1 kondygnacja nadziemna,

¢) zabudowy mieszkaniowej — 9,0 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;
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7) ustala si¢ geometri¢ dachow:

a) zabudowy ustugowej — dachy dwu-, lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych
od 20° do 45°,

b) zabudowy gospodarczej, garazowo-gospodarczej i garazowej — dachy jedno-, dwu-,
lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 25° do 45°,

¢) zabudowy mieszkaniowej — dachy dwu-, lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych od 25° do 45°;

8) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewngtrznych o minimalnej szerokosci 6,0 m, z nakazem zachowania
minimalnej odleglosci budynkéw od linii rozgraniczajacych wydzielanej drogi wewnetrznej — 5,0 m;

9) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi publicznej klasy lokalnej 2KDL, z drogi publicznej klasy
dojazdowej 1KDD lub z nieoznaczonych na rysunku planu drég wewngtrznych.

§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, dla terenéw
zieleni urzadzonej oraz sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP/US, 2ZP/US:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
a) zielen urzadzona,
b) obiekty budowlane o charakterze sportowo-rekreacyjnym;
2) ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa ustugowa administracyjno-biurowa, zwigzana z dzialalnoscig sportowo-rekreacyjng,
b) budynki gospodarcze,
¢) parkingi;
3) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlanej:
a) minimalny — 0,01,
b) maksymalny — 0,60;
4) ustala si¢ maksymalng powierzchnig zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 30%;

5)ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

6) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;

7) ustala si¢ geometri¢ dachow — dachy ptaskie, jedno-, dwu-, lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych do 30°;

8) dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen o wysokosci do 4,5 m wokot budowli sportowych, w tym boisk;

9) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewngetrznych o minimalnej szerokosci 6,0 m, z nakazem zachowania
minimalnej odlegtosci budynkow od linii rozgraniczajacych wydzielanej drogi wewnetrznej — 5,0 m;

10) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi publicznej klasy lokalnej 2KDL lub z niewydzielonych
na rysunku planu drég wewngtrznych.

§ 13. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, dla terenu
infrastruktury technicznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem IT:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: obiekty budowlane infrastruktury techniczne;;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie $cian budynkoéw bezposrednio przy granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi
z zachowaniem linii zabudowy wyznaczonej na rysunku planu;

3) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy na terenie:
a) minimalny — 0,01,

b) maksymalny — 0,70;
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4) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — 70%;
5) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu — 10%;
6) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 8,0 m;

7) ustala si¢ geometric dachow — dachy ptaskie lub jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
glownych potaci dachowych do 40°;

8) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi publicznej klasy dojazdowej 1KDD.
§ 14. W zakresie zasad zagospodarowania terenow komunikacji:

1) dla terenow drog publicznych klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, sieci infrastruktury technicznej 1 innych urzadzen
infrastruktury technicznej,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje chodnikow i §ciezek rowerowych,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych,
e) dopuszcza si¢ realizacj¢ zieleni ozdobnej;
2) dla terenow drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury, sieci infrastruktury technicznej i1 innych urzadzen
infrastruktury technicznej,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje chodnikow i §ciezek rowerowych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych w drogach o minimalnej szerokosci 12,5 m
w liniach rozgraniczajacych,

e) dopuszcza si¢ realizacje zieleni ozdobnej;

3) dla terenéw drég wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW:

a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektoéw matej architektury, sieci infrastruktury technicznej i innych urzadzen
infrastruktury technicznej,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje chodnikow,
d) dopuszcza si¢ realizacje zieleni ozdobnej,

e) dopuszcza si¢ potaczenia strefy ruchu kotowego i pieszego lub rozdzielenie wylgcznie zrdéznicowang
kolorystyka nawierzchni.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 15. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
dopuszcza si¢ wykorzystywanie terendow w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z
planem.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentows, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

w wysokosci:
1) 15% — dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MN/U, U;
2) 0,1% — dla pozostatych terenow.
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§ 17. Traci moc uchwata nr 248/XXIV/97 Rady Gminy Wieliszew z dnia 1 lipca 1997 r. w sprawie
zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Skrzeszew gmina Wieliszew,

w zakresie objetym granicami opracowania planu.
§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wieliszew.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Wieliszew

Marcin Fabisiak
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- tereny drég publicznych klasy dojazdowej

- tereny drég wewnetrznych

HIEIE

- zielen izolacyjna o szerokosci co najmniej 5,0 m

OZNACZENIA ELEMENTOW INFORMACYJNYCH:

- orientacyjne linie podziatu wewnetrznego

- orientacyjne krawedzie jezdni

- zwymiarowane wzajemne odlegtosci elementéw
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXVII1/236/2016
Rady Gminy Wieliszew
z dnia 26 pazdziernika 2016 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Wieliszew

o0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesSci wsi Skrzeszew (w rejonie ulicy Polnej i Nowodworskiej)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 1. poz. 778 z p6zn.zm.) Rada Gminy Wieliszew stwierdza, ze:

1. Projekt miejscowego planu zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 04.08.2016 r.
do 02.09.2016 r. Termin sktadania uwag wyznaczono do dnia 16.09.2016 r.

2. W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym nie zachodzi konieczno$¢
rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXVII1/236/2016
Rady Gminy Wieliszew
z dnia 26 pazdziernika 2016 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Wieliszew

o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22016 1. poz. 778 z p6zn.zm.) Rada Gminy Wieliszew rozstrzyga, co nastepuje:

1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsiebiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisOw odrebnych. Zadania w zakresie
gospodarki odpadami realizowane bgdg zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz

na podstawie przepiséw odrebnych;

2)za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy planu wydatkow

na wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug kryteriow i
zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkow na wieloletnie programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielko$ci srodkoéw przeznaczonych
na inwestycje.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
1) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym
lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”;
2) wydatki z budzetu gminy;
3) wspolfinansowanie §rodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkéw zewngtrznych.
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