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UCHWALA NR IX.82.2015
RADY GMINY NADARZYN

z dnia 24 czerwca 2015 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci wsi Stara Wie§ w Gminie Nadarzyn dla obszaréw I, 111

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 .
poz. 594 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199) oraz w zwiazku z podjgciem Uchwaty Nr XLVI/462/2014 z dnia
30 lipca 2014r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci wsi Stara Wies w Gminie Nadarzyn, Rada Gminy Nadarzyn uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg¢s$ci wsi Stara Wies w Gminie
Nadarzyn dla obszarow I, III, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu ze nie narusza on ustalen studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nadarzyn uchwalonego Uchwatla
Nr XLI1/420/2014 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 26 marca 2014 r.

2. Zalaczniki do uchwaly stanowia:
1) czesci graficzne, zwane dalej ,,rysunkami planu” w skali 1:1000:

a) obszar I, w potnocno-zachodniej czgéci wsi, stanowigcy dziatki nr ew. 44/1, 44/2, 44/3, 46, 47, 49, 50/1,
50/2, 50/3, 50/4, 51/1, 51/2, 51/3, 51/4, 57/1 oraz czg$¢ dziatek drogowych nr ew. 45 i 48 - zatgcznik
nrl,

b) obszar III, rejon ul. Glogowej i Jemiotowej, ktorego granice wyznaczaja od podtnocy — potudniowa
granica dziatki drogowej nr ew.155, od zachodu — zachodnie granice dziatek nr ew.: 164/10, 164/49,
potudniowo-zachodnie granice dziatek nr ew. 164/49, 164/5, zachodnie granice dziatek 164/13 — 164/25,
164/28, 164/31, od potudnia - péinocna granica dziatki drogowej nr ew.716, potudniowa granica dziatki
nrew. 171/6, od wschodu — zachodnia granica dziatki drogowej nr ew. 192 - zatgcznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Nadarzyn o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu
- zatacznik nr 3;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Nadarzyn o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 4.

§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczong linig
rozgraniczajacg oraz oznaczong symbolem literowym lub cyfrowoliterowym na rysunku planu;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg minimalng odlegtos¢ od
linii rozgraniczajacej droge lub teren, w jakiej mozna sytuowa¢ budynek;
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3) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostki organizacyjnej lub przedsiebiorcy, ich siedzib lub
miejsc wykonywanej dziatalnosci;

4) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

5) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do przechowywania
pojazdow oraz materiatow, narzegdzi i sprzetu stuzacych do obstugi budynku mieszkalnego lub ustugowego;

6) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ ksztaltowane przez cztowieka skupiska drzew i krzewow wraz
Z pozostalymi sktadnikami szaty roslinnej, podnoszace walory estetyczne przestrzeni;

7) zieleni niskiej - nalezy przez to rozumie¢ trawy oraz krzewy i drzewa o wysokosci do 1,5 m;

8) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pasy zieleni wysokiej, Sredniej ztozone z drzew i krzewow,
gtownie zimozielonych, o zwartej strukturze i uksztaltowane wtaki sposob, aby minimalizowac
ucigzliwosci wynikajace z zagospodarowania i przeznaczenia terenu;

9) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat powierzchni azurowej jest
mniejszy niz 25%;

10) siegaczu dojazdowym — nalezy przez to rozumie¢ wysunigtg cz¢$¢ dziatki o szeroko$ci co najmniej 5,0 m
i dlugo$ci maksymalnie 60,0 m, przez ktorg odbywa si¢ dostep z dziatki budowlanej do drogi;

11) zorganizowanym osiedlu mieszkaniowym — nalezy przez to rozumie¢ zespot budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych realizowanych w oparciu 0 wspolny projekt zagospodarowania terenu, a projektowana
zabudowa posiada powigzania funkcjonalne i techniczne oraz jednolity charakter.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z zabudowa ustugowa oznaczone na rysunku planu
symbolami 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U;

3) tereny lasu oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL;
4) tereny komunikacji:
a) teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem KDL

b) tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD, 5KDD;

C) tereny drog wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz sytuowania budynkéw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu z dopuszczeniem wysunigcia poza t¢ lini¢ na odlegtos¢ nie wigksza niz:

a) 1,5 m - okapow, gzymsow, balkonow, tarasow, schodéw zewnetrznych,
b) 3,0 m — pochylni i spocznikow;

2) dopuszczenie remontu, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy iodbudowy istniejacych obiektow
budowlanych z zachowaniem parametréw okre§lonych w planie oraz rozbiorki;

3) dopuszczenie zachowania liczby kondygnacji, geometrii dachu oraz kolorystyki elewacji i kolorystyki
pokrycia dachowego w przypadku rozbudowy;

4) dopuszczenie remontow istniejgcej zabudowy poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

5) dopuszczenie lokalizacji siegaczy dojazdowych, doj$¢, dojazddéw, obiektow matej architektury, sieci
i innych urzadzen infrastruktury technicznej oraz zieleni ozdobnej;

6) dopuszczenie lokalizacji szyldow i tablic informacyjnych na elewacjach budynkow, wytacznie na
wysokosci kondygnacji parteru, o powierzchni nie wiekszej niz 3,0 m2;
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7) dopuszczenie lokalizacji wolnostojgcych tablic informacyjnych oraz szyldow o powierzchni nie wigkszej
niz 3,0 m2;

8) zakaz lokalizacji szyldow i tablic informacyjnych na ogrodzeniach;

9) zakaz lokalizacji reklam, wtym reklam na ogrodzeniach ibudynkach oraz wolnostojacych trwale
zwigzanych z gruntem urzadzen reklamowych z zastrzezeniem pkt 10;

10) dopuszczenie lokalizacji reklam wytacznie w obrebie witryn w budynkach na terenach IMN/U, 2MN/U,
3MN/U, 4MN/U;

11) zakaz realizacji ogrodzen w odlegltosci mniejszej niz 1,5 m od gornej skarpy rowu;

12) zakaz stosowania ogrodzen pelnych oraz przeset wykonanych z prefabrykowanych elementow
betonowych;

13) maksymalng wysoko$¢ ogrodzen — 1,8 m.
§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) nakaz stosowania rozwigzan projektowo — budowlanych zapewniajacych warunki akustyczne wewnatrz
budynkow zgodne z obowigzujacymi normami;

2) nakaz aby oddzialywanie wynikajace z przeznaczenia terenu nie powodowato przekroczenia standardow
jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko z dopuszczeniem
inwestycji celu publicznego,

4) dopuszczenie lokalizacji przedsigwzig¢é mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
wylacznie zzakresu zabudowy mieszkaniowej wraz ztowarzyszaca infrastrukturg, o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz 2 ha — przy czym przez powierzchni¢ zabudowy rozumie si¢ powierzchni¢
terenu zajeta przez obiekty budowlane oraz pozostala powierzchni¢ przeznaczong do przeksztatcenia
w wyniku realizacji przedsigwzigcia;

5) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na Srodowisko
z zakresu inwestycji celu publicznego na catym obszarze objetym planem;

6) zakaz zmian poziomu gruntu oraz zmiany kierunku odptywu wod opadowych i roztopowych ze szkoda dla
gruntow sasiednich;

7) w obszarze | ze wzgledu na ztozone warunki hydrogeologiczne obowigzuja ustalenia przepiséw odrgbnych
w zakresie wykonania badan geotechnicznych poprzedzajacych realizacj¢ inwestycji;

8) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystapienia powaznych awarii;

9) zakaz prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej polegajacej na odzysku i unieszkodliwianiu odpadéw, w tym
ich sktadowaniu, przetadunku, oraz na zbieraniu odpadow.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala
sie:
1) ochrone stanowisk archeologicznych nr ewid. AZP 60-64/15, AZP 60-64/16, AZP 60- 64/17, wpisanych do

wojewodzkiej ewidencji zabytkéw, w formie stref ochrony konserwatorskiej w granicach zgodnych
z rysunkiem planu;

2) w granicach stref ochrony konserwatorskiej nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen zuwagi na nie wystepowanie przestrzeni publicznych w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Nadarzyn.

§ 8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, wtym terenéw goérniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych nie podejmuje si¢ ustalen z uwagi
na nie wystgpowanie na obszarze planu.
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§ 9. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami
1IMN, 2MN, 4MN, 5MN w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
ustala sig:

1) lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych lub w zabudowie blizniaczej
Z zastrzezeniem ustalen §6;

2) dopuszczenie przebudowy lub zmiany trasy istniejgcych rowdéw z zachowaniem przeptywu;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkow garazowo-gospodarczych wolnostojacych lub dobudowanych do
budynkow mieszkalnych;

4) maksymalng powierzchni¢ budynku garazowo-gospodarczego - 100 m2;

5) minimalny wskazZnik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlane;: 0,1;

6) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlane;j: 1,2;

7) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 40%;

8) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;

9) dachy dwu lub wielospadowe 0 kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45° dla budynkow
mieszkalnych;

10) dachy ptaskie lub jedno lub dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do
45° dla budynkéw garazowo-gospodarczych;

11) maksymalnag wysoko$¢:
a) budynkow mieszkalnych — 12,0 m,
b) budynkéw garazowo-gospodarczych — 6,0 m;
12) liczb¢ kondygnacji:
a) budynkow mieszkalnych — maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
b) budynkéw garazowo-gospodarczych — 1 kondygnacja nadziemna;

13) materiat pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 20° —
dachowka ceramiczna lub materiat jg imitujacy;

14) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia glownych potaci dachowych powyzej
20° — odcienie koloru czerwonego, bragzowego lub grafitowego;

15) materiat i kolor elewaciji:
a) tynk w kolorze biatym, odcieniach bezu lub szarosci,

b) drewno, kamien naturalny, oktadziny drewniane iceramiczne w naturalnych kolorach materiatow
budowlanych;

16) w zakresie ochrony przed hatasem tereny 1MN, 2MN, 4MN, 5MN kwalifikowane sg jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

17) minimalng powierzchni¢ nowych dziatek budowlanych:
a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolnostojacym - 1000 m2,
b) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej - 500 m2;

18) dopuszczenie realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach mniejszych niz okre$lone
W uchwale, istniejacych w dniu wejscia w zycie planu;

19) dopuszczenie wydzielania dziatek dla lokalizacji sieci oraz innych urzadzen infrastruktury technicznej, dla
ktorych nie okresla si¢ minimalnej powierzchni dziatki,
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20) na terenach 1MN, 2MN, 5MN dopuszczenie wydzielania drog wewnetrznych 0 szerokosci w liniach
rozgraniczajacych nie mniejszej niz 8,0 m z dopuszczeniem sytuowania budynkéw w odleglosci co
najmniej 6,0 m od linii rozgraniczajacych projektowanych drog wewnetrznych.

§ 10. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN
w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw garazowo-gospodarczych wolnostojacych lub dobudowanych do
budynkow mieszkalnych;

3) maksymalng powierzchni¢ budynku garazowo-gospodarczego - 100 m2;

4) dopuszczenie wytaczenia z produkeji le$nej maksymalnie 20% powierzchni dziatki, jednakze nie wigcej niz
400 m2;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,05;
6) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,6;
7) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 20%;

8) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 70%;

9) dachy dwu lub wielospadowe 0 kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45° dla budynkéw
mieszkalnych;

10) dachy ptaskie lub jedno lub dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych do
45° dla budynkow garazowo-gospodarczych;

11) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow mieszkalnych — 9,5 m,
b) budynkéw garazowo-gospodarczych — 6,0 m;
12) liczb¢ kondygnacji:
a) budynkow mieszkalnych — maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
b) budynkéw garazowo-gospodarczych — 1 kondygnacja nadziemna;

13) materiat pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 20° —
dachowka ceramiczna lub materiat ja imitujacy;

14) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych powyzej
20° — odcienie koloru czerwonego, bragzowego lub grafitowego;

15) materiat i kolor elewacji:
a) tynk w kolorze biatym, odcieniach bezu lub szarosci,

b) drewno, kamien naturalny, oktadziny drewniane iceramiczne w naturalnych kolorach materiatow
budowlanych;

16) w zakresie ochrony przed hatasem teren 3MN kwalifikowany jest jako teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
17) minimalng powierzchni¢ nowych dziatek budowlanych - 2000 m2;

18) dopuszczenie wydzielania dziatek dla lokalizacji sieci oraz innych urzadzen infrastruktury technicznej, dla
ktorych nie okresla si¢ minimalnej powierzchni dziatki.

§ 11. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wraz z zabudows ustugowa oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1IMN/U, 2MN/U w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu ustala sig¢:
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1) lokalizacje budynkow:
a) mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,
b) mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej,
c¢) mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej,

d) mieszkalno-ustugowych z dopuszczeniem przeznaczenia maksymalnie 50% powierzchni uzytkowej
budynku na funkcj¢ ustugowa,

e) wolnostojacych budynkéw ustugowych, w tym handlowych;

2) dopuszczenie realizacji wytacznie jednego lokalu mieszkalnego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym
w zabudowie szeregowej;

3) dopuszczenie przeznaczenia maksymalnie 50% terenow 1MN/U i2MN/U pod realizacje budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej;

4) maksymalng powierzchnig sprzedazy w budynkach handlowych — 500 m2;
5) maksymalng powierzchni¢ sprzedazy w budynkach mieszkalno-ustugowych — 100 m2;
6) zakaz lokalizacji magazynow i placow sktadowych;

7) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych zwigzanych z ruchem transportu cigzkiego powyzej 3,5 t oraz
sktadowisk opatu i odpadow, ztomowisk, handlu paliwami i gazem ptynnym;

8) dopuszczenie przebudowy lub zmiany trasy istniejagcych rowdéw z zachowaniem przeptywu;

9) dopuszczenie lokalizacji budynkéw garazowo-gospodarczych wolnostojacych lub dobudowanych do
budynkow mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych;

10) zakaz realizacji budynkéw garazowo-gospodarczych blaszanych oraz wykonanych z prefabrykowanych
elementow betonowych;

11) maksymalng powierzchni¢ budynku garazowo-gospodarczego - 100 m2;

12) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlane;j: 0,1;

13) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 1,2;

14) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 40%;

15) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;

16) dachy dwu lub wielospadowe o0 kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 20° do 45° dla
budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych;

17) dachy ptaskie lub jedno lub dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do
45° dla budynkow garazowo-gospodarczych;

18) maksymalng wysoko$¢:
a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych — 12,0 m,
b) budynkéw garazowo-gospodarczych — 6,0 m;

19) liczbe kondygnacji:

a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych iustugowych — maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

b) budynkéw garazowo-gospodarczych — 1 kondygnacja nadziemna;

20) material pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 20° —
dachowka ceramiczna lub materiat jg imitujacy;

21) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych powyzej
20° — odcienie koloru czerwonego, bragzowego lub grafitowego;
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22) materiat i kolor elewacji:

a) tynk, oktadziny zewngtrzne z blachy stalowej ialuminiowej oraz plyty warstwowe w oktadzinach
aluminiowych w kolorze biatym, odcieniach bezu, brazu lub szaro$ci,

b) szkto, drewno, kamien naturalny, oktadziny drewniane i ceramiczne w naturalnych kolorach materiatow
budowlanych;

23) w zakresie ochrony przed hatasem tereny IMN/U i 2MN/U kwalifikowane sg jako tereny mieszkaniowo-
ustugowe zgodnie z przepisami odrgbnymi;

24) minimalng powierzchni¢ nowych dziatek budowlanych:
a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolnostojacym lub budynkiem mieszkalnoustugowym
- 1000 m2,
b) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej - 500 m2,
¢) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie szeregowej - 300 m2,

d)z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolnostojacym lub w zabudowie blizniaczej
i wolnostojacym budynkiem ustugowym - 3000 m2,

e) z wolnostojacym budynkiem ustugowym - 3000 m2;

25) dopuszczenie wydzielania dziatek dla lokalizacji sieci oraz innych urzadzen infrastruktury technicznej, dla
ktorych nie okresla si¢ minimalnej powierzchni dziatki;

26) dopuszczenie wydzielania drog wewngtrznych o szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie mniejszej niz
8,0 m z dopuszczeniem sytuowania budynkow w odlegtosci co najmniej 6,0 m od linii rozgraniczajacych
projektowanych drog wewngtrznych.

§ 12. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z zabudowg uslugowa oznaczonego na
rysunku planu symbolem 3MN/U w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu ustala sig¢:

1) lokalizacj¢ budynkow:
a) mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,
b) mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej,
c) mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej,

d) mieszkalno-ustugowych z dopuszczeniem przeznaczenia maksymalnie 50% powierzchni uzytkowej
budynku na funkcj¢ ustugowa,

e) wolnostojgcych budynkéw i budowli ustugowych, w tym sportowo-rekreacyjnych lub handlowych;

2) dopuszczenie realizacji wyltgcznie jednego lokalu mieszkalnego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym
w zabudowie szeregowej;

3) dopuszczenie przeznaczenia maksymalnie 50% terenu 3MN/U pod realizacj¢ budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie szeregowej;

4) maksymalng powierzchnig¢ sprzedazy w budynkach handlowych — 500 m2;
5) maksymalng powierzchni¢ sprzedazy w budynkach mieszkalno-ustugowych — 100 m2;
6) zakaz lokalizacji magazynow i placow sktadowych;

7) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych zwigzanych z ruchem transportu ciezkiego powyzej 3,5 t oraz
sktadowisk opatu 1 odpadéw, ztomowisk, handlu paliwami i gazem ptynnym;

8) nakaz realizacji co najmniej jednego terenu rekreacyjno-sportowego o tacznej powierzchni nie mniejszej
niz 5000 m2;

9) dopuszczenie lokalizacji w ramach wydzielonego terenu rekreacyjno-sportowego zbiornika retencyjnego na
wody opadowe i roztopowe;
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10) dopuszczenie przebudowy lub zmiany trasy istniejgcych rowow z zachowaniem przeptywu;

11) dopuszczenie lokalizacji budynkow garazowo-gospodarczych wolnostojacych lub dobudowanych do
budynkow mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych;

12) zakaz realizacji budynkéw garazowo-gospodarczych blaszanych oraz wykonanych z prefabrykowanych
elementow betonowych;

13) maksymalng powierzchni¢ budynku garazowo-gospodarczego - 100 m2;

14) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlane;j: 0,1;

15) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlane;j: 1,2;

16) maksymalna powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 40%;

17) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;

18) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 20° do 45° dla
budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych;

19) dachy ptaskie lub jedno lub dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do
30° dla budynkow garazowo-gospodarczych;

20) maksymalng wysokos¢:
a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych — 12,0 m,
b) budynkéw garazowo-gospodarczych — 6,0 m;

21) liczbe kondygnacji:

a) budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych iustugowych — maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

b) budynkéw garazowo-gospodarczych — 1 kondygnacja nadziemna;

22) material pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 20° —
dachowka ceramiczna lub materiat jg imitujacy;

23) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia glownych potaci dachowych powyzej
20° — odcienie koloru czerwonego, bragzowego lub grafitowego;

24) materiat i kolor elewacji:

a) tynk, oktadziny zewngtrzne z blachy stalowej ialuminiowej oraz plyty warstwowe w oktadzinach
aluminiowych w kolorze biatym, odcieniach bezu, brazu lub szarosci,

b) szkto, drewno, kamien naturalny, oktadziny drewniane i ceramiczne w naturalnych kolorach materiatow
budowlanych;

25) w zakresie ochrony przed hatasem teren 3MN/U kwalifikowany jest jako teren mieszkaniowo-ustugowy
zgodnie z przepisami odrebnymi;

26) minimalng powierzchni¢ nowych dziatek budowlanych:
a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolnostojacym lub budynkiem mieszkalnoustugowym
- 1000 m2,
b) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej - 500 m2,
¢) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie szeregowej - 300 m2,

d)z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolnostojacym lub w zabudowie blizniaczej
i wolnostojacym budynkiem ustugowym - 3000 m2,

€) z wolnostojgcym budynkiem ustugowym - 3000 m2;

27) dopuszczenie wydzielania dziatek dla lokalizacji sieci oraz innych urzadzen infrastruktury technicznej, dla
ktorych nie okresla si¢ minimalnej powierzchni dzialki;
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28) dopuszczenie wydzielania drég wewnetrznych o szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie mniejszej niz
8,0 m z dopuszczeniem sytuowania budynkow w odlegtos$ci co najmniej 6,0 m od linii rozgraniczajgcych
projektowanych drog wewnetrznych.

§ 13. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z zabudowa ustlugows 0znaczonego na
rysunku planu symbolem 4MN/U w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu ustala sig¢:

1) lokalizacj¢ budynkow:
a) mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,
b) mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej,
c¢) mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej,

d) mieszkalno-ustugowych z dopuszczeniem przeznaczenia maksymalnie 50% powierzchni uzytkowej
budynku na funkcj¢ ustugowa,

e) wolnostojacych budynkéw i budowli ustugowych, w tym sportowo-rekreacyjnych lub handlowych;

2) dopuszczenie realizacji wyltacznie jednego lokalu mieszkalnego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym
w zabudowie szeregowej;

3) dopuszczenie przeznaczenia maksymalnie 50% terenu 4MN/U pod realizacje budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie szeregowej;

4) maksymalng powierzchnig¢ sprzedazy w budynkach handlowych — 500 m2;
5) maksymalng powierzchni¢ sprzedazy w budynkach mieszkalno-ustugowych — 100 m2;
6) zakaz lokalizacji magazynow i placow sktadowych;

7) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych zwigzanych z ruchem transportu cigzkiego powyzej 3,5 t oraz
sktadowisk opatu i odpadow, ztomowisk, handlu paliwami i gazem ptynnym;

8) nakaz realizacji co najmniej jednego terenu rekreacyjno-sportowego o tacznej powierzchni nie mniejszej
niz 5000 m2;

9) dopuszczenie przebudowy lub zmiany trasy istniejacych rowow z zachowaniem przeptywu;

10) dopuszczenie lokalizacji budynkow garazowo-gospodarczych wolnostojacych lub dobudowanych do
budynkéw mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych;

11) zakaz realizacji budynkow garazowo-gospodarczych blaszanych oraz wykonanych z prefabrykowanych
elementow betonowych;

12) maksymalng powierzchnie¢ budynku garazowo-gospodarczego - 100 m2;

13) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,1;

14) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlane;j: 1,2;

15) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 40%;

16) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;

17) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 20° do 45° dla
budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych;

18) dachy ptaskie lub jedno lub dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych do
45° dla budynkoéw garazowo-gospodarczych;

19) maksymalng wysoko$¢:
a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych — 12,0 m,
b) budynkéw garazowo-gospodarczych — 6,0 m;

20) liczbg kondygnacji:
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a) budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych iustugowych — maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

b) budynkéw garazowo-gospodarczych — 1 kondygnacja nadziemna;

21) material pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 20° —
blachy ptaskie, dachéwka ceramiczna lub materiat jg imitujacy;

22) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych powyzej
20° — odcienie koloru czerwonego, bragzowego, szarego lub grafitowego oraz kolory dopasowane do barw
materialdw naturalnych takich jak dachéwka ceramiczna, drewno, kamien naturalny;

23) materiat i kolor elewacji:

a) tynk, plyty elewacyjne, oktadziny zewn¢trzne z blachy stalowej i aluminiowej oraz ptyty warstwowe
w oktadzinach aluminiowych w kolorze biatym, pastelowym, odcieniach bezu, brazu, szarosci, grafitu
oraz dopasowanym do barw materiatéw naturalnych takich jak dachdéwka ceramiczna, drewno, kamien
naturalny,

b) szkto, drewno, kamien naturalny, oktadziny drewniane, ceramiczne i betonowe, materialy
drewnopochodne oraz imitujgce drewno oraz kamien naturalny, w naturalnych kolorach materiatéw
budowlanych;

24) w zakresie ochrony przed hatasem teren 4MN/U kwalifikowany jest jako teren mieszkaniowo-ustugowy
zgodnie z przepisami odrebnymi;

25) minimalng powierzchni¢ nowych dziatek budowlanych:
a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolnostojagcym lub budynkiem mieszkalnoustugowym
- 1000 m2,

b) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolnostojacym w zorganizowanych osiedlach
mieszkaniowych - 800 m2,

¢) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej - 500 m2,

d) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej w zorganizowanych osiedlach
mieszkaniowych - 400 m2,

e) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie szeregowej - 250 m2,

f)z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolnostojagcym lub w zabudowie blizniaczej
i wolnostojagcym budynkiem ustugowym - 3000 m2,

0) z wolnostojgcym budynkiem ustugowym - 3000 m2;

26) dopuszczenie realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach mniejszych niz okre$lone
w uchwale, istniejacych w dniu wejscia w zycie planu;

27) dopuszczenie wydzielania dziatek dla lokalizacji sieci oraz innych urzadzen infrastruktury technicznej, dla
ktorych nie okresla si¢ minimalnej powierzchni dziatki;

28) dopuszczenie wydzielania drog wewngtrznych o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych nie mniejszej niz
8,0 m z dopuszczeniem sytuowania budynkow w odlegtosci co najmniej 6,0 m od linii rozgraniczajacych
projektowanych drog wewngtrznych.

§ 14. Dla teren6w lasu oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie - lasy;
2) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zakaz realizacji miejsc postojowych oraz lokalizacji budynkéw i budowli;

4) dopuszczenie realizacji sieci iinnych urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem ze nie beda
wymaga¢ wylaczenia gruntow z produkcji lesne;j;

5) dopuszczenie realizacji obiektow matej architektury, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 15. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) w granicach obszaréw zdrenowanych, nakaz wykonania systemu zapewniajgcego cigglos¢ przeptywu wod
w przypadku przebudowy lub likwidacji urzadzen drenarskich, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) strefe  oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15kV  w oparciu
0 obowigzujace przepisy prawa w tym zakresie.

§ 16. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:
1) dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL.:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) przeznaczenie pod poszerzenie projektowanej drogi publicznej klasy lokalnej zlokalizowanej poza
obszarem planu,

c) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
e) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej oraz chodnikéw i $ciezek rowerowych;

2) dla terenéw drog publicznych dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD, 5KDD:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) na terenach 4KDD i5KDD przeznaczenie pod poszerzenie drog publicznych klasy dojazdowej
zlokalizowanych poza obszarem planu,

c) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
e) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej oraz chodnikéw i $ciezek rowerowych;
3) dla terenéw drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,

d) dopuszczenie potgczenia strefy ruchu pieszego i kotowego lub rozdzielenie wyltgcznie zréznicowang
kolorystyka nawierzchni,

e) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej oraz chodnikéw i $ciezek rowerowych;

4) lokalizacje¢ terenow KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD i 5KDD w granicach terenow rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

5) nakaz realizacji placu do zawracania 0 wymiarach co najmniej 12,5 m x 12,5 m dla projektowanych drog
wewnetrznych o dlugosci powyzej 60,0 m z jednym wigczeniem do drogi publicznej;

6) nakaz realizacji trojkatow widocznosci o wymiarach co najmniej 50 m x 5,0 m przy projektowanych
drogach wewnetrznych;

7) nakaz zapewnienia miejsc postojowych na terenie dziatki budowlanej dla samochodéw osobowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — co najmniej 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny,
b) dla ustug handlu - co hajmniej 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej,
¢) dla ustug biurowo - administracyjnych — co najmniej 25 miejsc postojowe na 1000 m2 powierzchni

uzytkowej,

d) dla ustug finansowych - co najmniej 4 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowe;j,

e) dla ustug zdrowia - co najmniej 2 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej i minimum
2 miejsca postojowe na 1 gabinet,
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f) dla ustug o$wiaty - co najmniej 5 miejsc postojowych na 10 zatrudnionych,
0) dla ustug kultury - co najmniej 2 miejsca postojowe na 10 uzytkownikow jednoczesénie,
h) dla ustug gastronomicznych - co najmniej 35 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,
i) dla obiektow zbiorowego zamieszkania - CO najmniej 3 miejsca postojowe na 100 tozek,
j) dla ustug sportu i rekreacji - 2 miejsca parkingowe na 10 uzytkownikow jednoczesnie,
K) dla pozostatych ustug — co najmniej 4 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowe;j,
1) dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
- co najmniej 1 miejsca postojowego — jezeli taczna liczba miejsc postojowych wynosi od 6 do 15,
- Co najmniej 2 miejsc postojowych — jezeli taczna liczba miejsc postojowych wynosi od 16 do 40,
- co najmniej 3 miejsc postojowych — jezeli taczna liczba miejsc postojowych wynosi od 41 do 100,
- co najmniej 4% ogolnej liczby miejsc postojowych jezeli taczna liczba miejsc postojowych wynosi
wigcej niz 100;
8) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej dla samochodéw dostawczych co najmniej 1 miejsca
postojowego na 1000 m2 powierzchni uzytkowej ustugowe;j.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie:

1) nakaz lokalizacji sieci iinnych urzadzen infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajgcych
terenow komunikacji, w tym projektowanych dréog wewnetrznych;

2) dopuszczenie odstepstwa od nakazu, o ktorym mowa w pkt. 1w przypadku, gdy nie ma technicznej
mozliwosci prowadzenia infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajacych terenow
komunikacji, w tym projektowanych drog wewnetrznych;

3) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, remontu i rozbiorki sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej,

b) dopuszczenie zaopatrzenia w wode z indywidualnych uje¢, do czasu wybudowania sieci wodociggowe;;
5) w zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych ustala sie:

a) nakaz odprowadzania $ciekow komunalnych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej;

b) dopuszczenie odprowadzania $ciekow komunalnych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych lub
indywidualnych obiektéw oczyszczania S$ciekéw z zastrzezeniem lit. ¢, do czasu wybudowania
kanalizacji sanitarnej,

c) zakaz lokalizacji indywidualnych obiektow oczyszczania $§ciekow na obszarach zdrenowanych,
d) dopuszczenie realizacji lokalnych przepompowni $ciekow komunalnych;
6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych zterenéw komunikacji zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z pozostatych terenow w granicach wiasnej
dzialki budowlanej nie naruszajac interesu osob trzecich lub odprowadzenie do rowoéw lub zbiornikow
retencyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z istniejacej i projektowanej sieci gazowej;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:

a) podiaczenie do istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie skablowania istniejacej sieci elektroenergetycznej,

c) dopuszczenie  lokalizacji  sieci  iinnych wurzadzen elektroenergetycznych, wtym  stacji
transformatorowych;
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9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych i technologicznych ustala si¢ stosowanie paliw
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, takich jak: paliwa ptynne, gazowe, energia
elektryczna lub odnawialne Zrodta energii;

10) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadéw w sposob zgodny z przepisami odr¢bnymi.

§ 17. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
ustala si¢ dopuszczenie scalania ipodziatdow dziatek, zgodnie z przepisami odrebnymi o gospodarce
nieruchomosciami, z zachowaniem nastepujacych zasad:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek:
a) na terenach 1IMN, 2MN, 4MN, 5MN:
- z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolnostojagcym - 1000 m2,
- z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej - 500 m2;
b) na terenie 3MN:
- z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolnostojagcym - 2000 m2,
c) na terenach IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U:
- z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolnostojagcym - 1000 m2,
- 2 budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej - 500 m2,
- Z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie szeregowej - 300 m2,

-z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolnostojacym lub w zabudowie bliZniaczej
i wolnostojgcym budynkiem ustugowym - 3000 m2,

- z wolnostojacym budynkiem ustugowym - 3000 m2;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek: 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek do linii rozgraniczajacych drog: 75°—105°.

§ 18. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
ustala sig:

1) nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;
2) dopuszczenie sytuowania tymczasowych obiektoéw budowlanych i urzadzen stuzacych obstudze budowy.

§ 19. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci:

1) 10% dla terenow 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U;
2) 5% dla terenéw 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN;
3) 1% dla pozostatych terenow.
§ 20. Tracg moc Uchwatly Nr:
1) X111/336/2003 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 10 lipca 2003 r.;

2) XXVI1/574/2004 Rady Gminy Nadarzyn zdnia 30 sierpnia 2004 r. w zakresie objgtym granicami
niniejszego opracowania.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nadarzyn.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Gminy Nadarzyn:
Andrzej Pietrzak
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Zalgcznik nr 3
do Uchwaly Nr 1X.82.2015

Rozstrzygniecie Rady Gminy Nadarzyn

Rady Gminy Nadarzyn
Z dnia 24 czerwca 2015 .

w sprawie: rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projekiu miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego dla czesci wsi
Stara Wies w Gminie Nadarzyn dla obszarow |, lll

Ma podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199) Rada
Gminy Nadarzyn rozstrzyga, co nastepuje:

Lp. Data
wplywu
uwagi

Mazwizko |
imig, nazwa
jednostki
organizacyjnej i
adres
zglaszajacego
uwagi

Tresé uwagi

Oznaczenie
nieruchomos ci,
ktorej dotyczy
uwaga

Ustalenia
projektu planu
dla
nieruchomos ci,
ktorej dotyczy
uwaga

Rozstrzygnie cie Wojta w
sprawie rozpatrzenia
uwagi

Rozstrzygniecie Rady
Gminy Nadarzyn
zalacznik do uchwaty

Uwaga
uwzgle-
dniona

Uwaga
niguwz-
gledniona

gledniona

Uwagi

1 25.05.
2015r.

Ochrona danych
osobowych

Zmiana parametrdw zabudowy na terenie 4MNL:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki
budowlanej dla zabudowy mieszkalnej
jednorodzinne] wolnostojgcej lub mieszkalno-
ustugowe] w zorganizowanych ozsiedlach
mieszkaniowych = 800 m”",

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki
budowlane) dla zabudowy mieszkalne)
jednorodzinne] w zabudowie blizniaczej w
zorganizowanych csiedlach mieszkaniowych -
400 m°,

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki
budowlane] dla zabudowy mieszkalna)

jednorodzinnej w zabudowie szeregowe] — 250m°,

4) przeznaczenie maksymalnie 60% terenu 4MNU
pod realizacje budynkdw migszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie szeregowej,

5) modiwoéd zastosowania tzw. dachdw plaskich (o
kacie nachylenia do 10%) dla budynkdw
migszkalnych, mieszkalno-ustugowych i
ustugowych przy jednoczesnym zachowaniu
ustaler §13 pkt 17,

Czest obszaru
1

Ustalenia
dotyczace
terenu 4N
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B)

7

B)

mozliwogt zastosowania innych poza
wymienionymi w §13 pkt 21 pokryé dachowych dla
pofaci o kacie nachylenia powyzej 207 - w
szczegdlnogci blach plaskich w kolorach szarcgci i
grafitu oraz w kolorach dopasowanych do barw
tzw. materiatdw naturalnych: dachdwki
ceramicznej, drewna, kamienia,

moliwoéé zastosowania innych poza
wymienionymi w §13 pkt 23 materiatow
ckladzinowych elewacii — w szczegolinogci
materiatdw drewnopochodnych oraz imitujgeych
drewno | kamier naturainy, okladzin betonowych,
plyt elewacyjnych,

mozliwoéé zastosowania innych poza
wymienionymi w §13 pkt 23 kolorow elewacji — w
szczegdlnosci bieli, kolordw pastelowych i grafitu
oraz kolordw dopasowanych do barw tzw.
materiatdw naturalnych: dachowki ceramiczne;j,
drewna, kamienia.
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Zatacznik nr 4

do Uchwaly Nr 1X.82.2015
Rady Gminy Nadarzyn

z dnia 24 czerwca 2015 .

Rozstrzygniecie Rady Gminy Nadarzyn o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kiore nalezg
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Ma podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199) Rada Gminy Nadarzyn rozstrzyga,
co nastepuje:

1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji kitorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarne,
energetycznej, gazociggowe] | cieplnej, zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych. Zadania
w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy oraz na podstawie przepisow odrebnych;

2) za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, kidre naleza do zadan wlasnych gminy, stanowié
beda zapisy planu wydatkéw na wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie terminow przystapienia i zakoriczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedtug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkéw na wieloletnie
programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane mogg byé etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych
w planie:
1) udziat inwestordw w finansowaniu w ramach porozumien o charakiterze cywilno -
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — JPPP";
2) wydatki z budzetu gminy;
3) wspolfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkdéw zewnetrznych.
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