DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 28 pazdziernika 2014 r.  ekwonicznie podpisany przez:

Stawomir Parys
Data: 2014-10-28 15:50:39

Poz. 9878

UCHWALA NR XLVII1/492/2014
RADY GMINY JABLONNA

z dnia 27 sierpnia 2014 r.

w sprawie uchwlenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna czesci
poludniowej wsi Boza Wola

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz.U.z2013r. poz. 594 zp6ézn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U.z2012r., poz. 647 z pdézn. zm.), w zwigzku
zuchwatag Rady Gminy Jabtonna Nr LIII/471/2006 z dnia 24 maja 2006 r., w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna czgéci potudniowej wsi
Boza Wola, stwierdzajac, ze niniejszy plan jest zgodny z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna, zatwierdzonego uchwata Rady Gminy Jablonna nr
XXV/260/2000 z dnia 12 grudnia 2000r., Rada Gminy Jabtonna uchwala co nastepuje.

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna dotyczacy
czeSci poludniowej wsi Boza Wola, zwany dalej "planem".

2. Granice obszaru objetego planem stanowig: od pélnocy — o§ jezdni drogi wojewodzkiej nr 630, ul.
Modlinska, od wschodu — wschodnia granica obrebu Boza Wola, od poludnia — granica gminy Jablonna,
od zachodu — zachodnia granica obr¢bu Boza Wola.

3. Integralng czeScig uchwaly jest zalacznik nr 1 — rysunek planu zawierajacy ustalenia planu w skali
1:1000.

4. Zalacznikami do uchwaly sg:
1) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

§ 2. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
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6) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

11) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.

2. W planie nie okresla sie:
1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 3. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.

2. Na rysunku planu wyznacza si¢ tereny o nastepujacych przeznaczeniach:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem: MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacymi ushugami oznaczony symbolem: MN/U;
3) teren zabudowy ushugowe;j i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem: U-MN;
4) teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem: U;

5) teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej oznaczony symbolem: P-
U;

6) teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem: ZP;
7) teren zieleni naturalnej oznaczony symbolem: ZN;
8) teren wody powierzchniowej — §rodlagdowej oznaczony symbolem: WS;
9) teren wod powierzchniowych — srédladowych oraz zieleni naturalnej oznaczony symbolem: WS-ZN;
10) teren obiektow hydrotechnicznych oznaczony symbolem: WH;
11) teren drog publicznych klasy gtownej — ruchu przyspieszonego oznaczony symbolem: KDGP;
12) teren drog publicznych klasy zbiorczej oznaczony symbolem: KDZ,;
13) teren drog publicznych klasy lokalnej oznaczony symbolem: KDL;
14) teren drog wewnetrznych oznaczony symbolem: KDW;
15) teren komunikacji pieszo — jezdnej oznaczony symbolem: KPJ;
16) teren komunikacji pieszo — rowerowej oznaczony symbolem: KPR.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) strefa ,,A” — ochrony konserwatorskie;j;
5) granica strefy ochrony konserwatorskiej (stanowisko archeologiczne);
6) zielen izolacyjna;

7) granica strefy ztozonych warunkéw gruntowo-wodnych;
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8) granica strefy oddziatywania linii energetycznej $redniego napigcia;

9) granica strefy ucigzliwo$ci akustycznej;

10) ciag pieszo — rowerowy;

11) zwymiarowane wzajemne odlegltosci elementéw zagospodarowania.
4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny:

1) granica gminy;

2) sie¢ elektroenergetyczna napowietrzna Sredniego napiecia;

3) stupowa stacja trafo;

4) granica rezerwatu przyrody ,,Kepy Kazunskie”;

5) granica Natura 2000 — Dolina Srodkowej Wisty;

6) granica Natura 2000 — Kampinoska Dolina Wisty;

7) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK);

8) granica strefy szczeg6lnej ochrony ekologicznej WOCHK;

9) granica strefy ochrony walow przeciwpowodziowych;

10) granica obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig.
§ 4. 1. llekro¢ w planie uzywa si¢ okreslen takich jak:

1) "infrastruktura techniczna" nalezy przez to rozumie¢: urzadzenia i sieci: wodociggowe, kanalizacyjne,
cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

2) "nieprzekraczalna linia zabudowy" nalezy przez to rozumie¢: wskazang na rysunku planu linie, ktorej
nie moze przekroczy¢ zadna z czgsci budowanego lub rozbudowanego budynku;

3) "no$nik reklamy" nalezy przez to rozumie¢: urzadzenie stuzace do ekspozycji reklamy, takie jak billboard,
banner, tablica, gablota, szyld reklamowy, stup ogloszeniowy, maszt;

4) "powierzchnia biologicznie czynna" nalezy przez to rozumie¢: powierzchni¢ dziatki na gruncie
rodzimym, ktora pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w glagb gruntu oraz na nim,
nie stanowigca nawierzchni dojazdow idoj$¢ pieszych, nieutwardzona, pokryta trwala ro$linnoscia lub
uzytkowana rolniczo, a takze wody powierzchniowe;

5) "przeznaczenie podstawowe" nalezy przez to rozumie¢: ustalone w planie przeznaczenie przewazajgce na
dziatce budowlanej, tzn. takie, ktorego powierzchnia uzytkowa obiektow nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce budowlanej, aw przypadku terenow
niezabudowanych powierzchnia wskazana pod to przeznaczenie nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni dziatki budowlane;;

6) "przeznaczenie terenu''nalezy przez to rozumie¢: rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania
oraz dziatalno$ci ustalone dla danego terenu;

7) "przeznaczenie towarzyszace''nalezy przez to rozumieé¢: przeznaczenie terenu, jakie moze jedynie
wspotwystepowac z podstawowym przeznaczeniem terenu;

8) "reklama''nalezy przez to rozumie¢: przekaz informacyjny o towarach iuslugach, w jakiejkolwiek
wizualnej formie;

9) "szyld''nalezy przez to rozumie¢: element informacji wizualnej; zewngetrzne oznaczenie stalego miejsca
wykonywania przez przedsigbiorce dziatalno$ci gospodarczej;

10) "teren'nalezy przez to rozumie¢: fragment obszaru objety planem o okre§lonym przeznaczeniu lub
okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;
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11) "ushlugi nieuciazliwe''nalezy przez to rozumie¢: dziatalno§¢ ustugowa, ktorej ucigzliwos$¢ zawiera si¢
w granicy dziatki wlasnej inwestora, spetniajacag wymogi ochrony srodowiska, dla ktorej nie jest wymagane
sporzadzenie oceny oddziatywania przedsigwzi¢cia na srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych;

12) ,wskaznik intensywno$ci zabudowy''nalezy przez to rozumie¢: wartos¢ stosunku powierzchni
wszystkich kondygnacji w obrysie zewngtrznym $cian wszystkich budynkow istniejacych i projektowanych
na terenie dziatki budowlanej do powierzchni terenu tej dziatki;

13) "zielen izolacyjna'"— nalezy przez to rozumieé: zespot zwartej zieleni sktadajacy si¢ z co najmniej trzech
rzgdow drzew (o przewidywanej wysokosci wzrostu minimum: 15m), w tym przynajmniej jednego rzgdu
z gatunku zimozielonego oraz co najmniej dwoch rzedow krzewow (o przewidywanej wysokosci wzrostu
maksimum: 5m), wtym przynajmniej jednego rzedu z gatunku zimozielonego, gatunki roslin nalezy
dostosowa¢ do lokalnych warunkow klimatycznych oraz gruntowo — wodnych.

2. Pozostale, niezdefiniowane okreslenia uzyte w ustaleniach niniejszej uchwaly nalezy rozumieé
zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenie ogélne

§ 5. 1. Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ lokalizowanie nowej zabudowy zgodnie 2z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ zachowanie budynkow lub ich czescei:

a) zlokalizowanych niezgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z dopuszczeniem ich
przebudowy irozbudowy bez zwigkszania obrysu wykraczajacego poza ustalone w niniejszym planie
linie zabudowy;

b) niezgodnych z parametrami i wskaznikami zabudowy oraz zagospodarowania terenu zapisanymi
w ustaleniach planu, zmozliwoscia ich przebudowy w sposdb niewykraczajacy poza istniejace
parametry;

c¢) z funkcjami innymi niz ustalone w planie, z dopuszczeniem ich przebudowy, pod warunkiem ze
dziatalno$¢ w nich prowadzona nie bedzie stanowita ucigzliwosci wykraczajacej poza granice lokali i/lub
dzialek, na ktorych jest prowadzona;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych przed dniem
obowigzywania planu, pod warunkiem stosowania okreslonych w nim parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej zgodny z ustaleniami szczegdétowymi, za
wyjatkiem dziatek wydzielonych pod drogi i infrastrukture techniczna;

5) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen;
6) dopuszcza si¢ grodzenie dziatek pod warunkiem:

a) lokalizowania ogrodzen w liniach rozgraniczajacych zterenami drog oraz ciggdw pieszo-jezdnych
z dopuszczeniem wycofania fragmentu ogrodzenia (bramy wjazdowe, furtki, wydzielonego miejsca na
$mietniki) w glab dziatki na odlegto$¢ nie wieksza niz 6m;

b) stosowania ogrodzen azurowych minimum w 50 % (rozliczonych w ramach jednej sekcji ogrodzenia)
z cokotem pelnym maksymalnie do wysokosci 0,5 m nad poziom terenu, o maksymalnej wysokosci 1,80
m;

¢) stosowania fundamentéw punktowych lub podmuréwek niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu lub
z przerwami w podmuréwkach w formie otworéow o $rednicy min. 12cm irozstawie maks. co 1,5m,
umieszczonych na wysoko$ci poziomu terenu oraz zachowanie przeswitu o szeroko$ci min. 10 cm
migdzy cokotem, a elementem azurowym ogrodzenia na dziatkach w granicach WOCHK;

d) ustalenia, o ktérych mowa w lit. b) nie dotyczg ogrodzen od strony terenu: KDGP;

e) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych i niepowlekane;j siatki druciane;;
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f) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen w odleglosci mniejszej niz 0,5m od gazociagu;

g) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen na terenach: ZN, WS, WS-ZN, WH, KDGP, KDZ, KDL, KDW,
KPJ, KPR;

7) w zakresie umieszczania no$nikow reklamowych i szyldow:
a) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow na terenach: MN, MN/U pod warunkiem:
- umieszczania ich na elewacji budynkéw do wysokosci stropu nad pierwsza kondygnacja;
- maksymalnej wysokosci szyldu 0,6m;

b) dopuszcza si¢ umieszczanie nos$nikow reklamowych iszyldow na terenach: U-MN, U, P-U pod
warunkiem:

- umieszczania szyldu na elewacji budynkow do wysokosci stropu nad druga kondygnacja;
- maksymalnej wysokosci szyldu 0,8m;

- maksymalnej wysokosci nosnika reklamy 7m,;

- maksymalnej powierzchni reklam 12m?;

c) nakazuje si¢ indywidualne dostosowanie kompozycji, wielkosci, kolorystyki i grafiki szyldow
umieszczanych na elewacjach budynkéw do kompozycji architektonicznej, charakteru budynku;

d) dopuszcza si¢ umieszczanie obiektow stuzacych informacji o obiektach historycznych i informacji
turystycznej;

e) zakazuje si¢ umieszczania nosnikow reklam i szyldow:

-w szpalerach drzew, na drzewach, atakze w sposoéb powodujacy pogorszenie warunkow
wegetacyjnych drzew;

- na ogrodzeniach;
- na dachach obiektow;
- na terenach: ZN, ZP, WS, WS-ZN, WH, KDGP, KDZ, KDL, KDW, KPJ, KPR;
8) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc parkingowych w ilosci co najmnie;j:
a) 2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny;

b) 3 miejsca parkingowe na 100m? uzytkowej powierzchni biurowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe na jeden lokal uzytkowy;

¢) 4 miejsca parkingowe na 10 miejsc konsumpcyjnych w punktach gastronomicznych, lecz nie mniej niz
2 miejsca parkingowe na jeden lokal uzytkowy;

d) 25 miejsc parkingowych na 100 t6zek + minimum: 5 miejsc parkingowych na 10 oso6b zatrudnionych
w ustugach turystyki: hotelach, motelach, itp.;

e) 1 miejsce parkingowe na 35m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe na jeden lokal uzytkowy;

f) wszystkie miejsca parkingowe oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy i terenow
nalezy lokalizowa¢ w ramach dziatek, na ktorych te budynki badz ustugi sa usytuowane;

9) dopuszcza sie:
a) wydzielanie dojazdow do dziatek, jako odrgbnych nieruchomosci gruntowych o szerokosciach minimum:
- 5m dla dojazdu od 1 do 2 dziatek;
- 6m dla dojazdu od 3 do 6 dziatek;
- 8m dla dojazdu powyzej 6 dzialek;
b) wydzielanie placow do zawracania na zakonczeniu dojazdéw do dziatek o promieniu minimum — 6m.

2. Ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko, z wyjatkiem
infrastruktury technicznej;

2) zakazuje si¢ przekraczania standardéw jakosci srodowiska ustalonych w przepisach odrebnych poza
granicami dziatki, do ktorej prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawnys;

3)dla terenow MN, MN/U przyjmuje si¢ kwalifikacj¢ w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w Srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) w strefie uciazliwosci komunikacyjnej — 40m od terenu: 1. KDGP ustala si¢:

a) zakaz lokalizowania nowej zabudowy uslugowej, ustugowo — mieszkaniowej, mieszkaniowo —
ustugowej i mieszkaniowej bez zastosowania indywidualnych zabezpieczen gwarantujagcych dotrzymanie
normatywnych standardéw poziomu hatasu, zgodnych z przepisami odrgbnymi, w postaci przegrod
zewngetrznych o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej, w tym: okien i drzwi dzwickochtonnych, itp.;

b) zakaz lokalizowania: szpitali, domow opieki spotecznej, budynkéw zwiazanych ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy w zasiggu ponadnormatywnego oddzialywania akustycznego komunikacji.

3. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala si¢ kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego:
a) w zakresie — 70°+ 1100,

b) dla dzialek wydzielanych bezposrednio przy placach do zawracania samochoddw, zakretach oraz
skrzyzowaniach, gdzie nie jest mozliwe zachowanie parametru, o ktérym mowa wpkt 1, lit. a—
nie obowiazuja ustalenia dotyczace kata potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o mniejszych powierzchniach i szerokosciach frontdow niz okreslone
w ustaleniach szczegotowych planu, w sytuacji kiedy:

a) dziatka powstanie w wyniku wydzielenia jej czgsci pod infrastrukturg techniczna, drogi;

b) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona pod infrastrukture techniczng lub poszerzenie drog;
3) nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

4. W zakresie lokalizowania oraz przebudowy sieci infrastruktury technicznej ustala sie:
1) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie wszelkich sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;

b) wysokos¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegdtowych nie dotyczy infrastruktury technicznej oraz
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci;

2) w zakresie warunkéw powigzan sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym ustala si¢ jej
powiazanie:

a) terenami ciggéw komunikacyjnych oraz terenami o innych funkcjach w zalezno$ci od potrzeb oraz
przebiegow istniejacych;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej @ 90;
b) do czasu budowy sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody;

¢) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wod¢ do celow przeciwpozarowych zgodnie z ustaleniami
zawartymi w przepisach odrebnych;

4) w zakresie odprowadzania §ciekow:
a) ustala si¢ budowe kanalizacji sanitarnej min. @ 110;

b) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow systemem grawitacyjno — tlocznym do oczyszczalni zlokalizowanej
poza obszarem planu;

c) nakazuje si¢ podigczenie budynkéw do sieci kanalizacji sanitarnej wybudowanej do ich obshlugi,
najp6zniej w ciggu roku od dnia jej powstania;
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d) dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekéw zbudynkow do szczelnych, atestowanych zbiornikow
bezodptywowych w przypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obstugi;

e) zakazuje si¢ odprowadzania §ciekdw bytowych powstatych na obszarze planu do wdod powierzchniowych
oraz do gruntu;

f) w przypadku powstania §ciekow niespetniajacych standardow, nakazuje si¢ ich podczyszczenie przed
odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) nakazuje si¢ zagospodarowywanie wod opadowych i roztopowych na terenach wtasnych inwestorow;
b) dopuszcza si¢ odprowadzanie do gruntu niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych;

¢) nakazuje si¢ utwardzanie i skanalizowanie terendw o powierzchni pow. 0,1ha, na ktérych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi;

d) nakazuje si¢ neutralizowanie substancji ropopochodnych ichemicznych przed odprowadzeniem do
gruntu;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala si¢ budowe, rozbudowe i modernizacj¢ stacji transformatorowych oraz sieci rozdzielczej sredniego
1 niskiego napigcia stosownie do potrzeb;

7) w_zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej;

b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej nakazuje si¢ lokalizowanie szafek gazowych w linii ogrodzenia,
otwieranych na zewnatrz;

c) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw zgazem plynnym do celow bytowych
1 gospodarczych;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:

a) ustala si¢ stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych
si¢ brakiem lub niskg emisja substancji do powietrza, w tym odnawialnych Zrédet energii, za wyjatkiem
urzadzen wiatrowych;

9) w zakresie obstugi telekomunikacji:

a) na terenach: MN, MN/U dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddzialywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych;

10) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuje si¢ gromadzenie, segregacj¢ iusuwanie odpadéw komunalnych zgodnie =z zasadami
okreslonymi w przepisach szczegdlnych oraz gminnych przepisach porzadkowych;

b) nakazuje si¢ lokalizowanie miejsc na odpady w sposdb umozliwiajacy dostep do nich z drog i ciggow
pieszo — jezdnych;

c¢) nakazuje si¢ gromadzenie i segregacje¢ odpadow powstatych na obszarze dzialek wtasnych.
5. Ustalenia dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ uzytkowanie dziatek w sposdb dotychczasowy, pod warunkiem ze dziatalno$¢ prowadzona
na ich obszarze nie jest zrodlem ucigzliwosci wykraczajacej poza ich granice;

2) zakazuje sie lokalizowania zabudowy tymczasowe;j.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 6. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 12.MN, 13.MN, 14.MN ustala sie:

1. Przeznaczenie terenow:
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1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) towarzyszace:

a) dojazdy;

b) infrastruktura techniczna;

c) zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolno stojacym;
b) obiektéw malej architektury;

c) wylacznie 1 budynku garazowego na jednej dzialce budowlanej, przewidzianego na maksymalnie
2 stanowiska parkingowe;

2) zakazuje si¢ budowy wiecej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednej dziatki budowlanej lub
zmiany funkcji w budynkach na mieszkalna, jezeli na tych dziatkach znajduje si¢ juz budynek mieszkalny;

3) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3;
4) ustala si¢ maksymalna powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 20%;
5) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 70%;
6) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkow:
a) mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne — 9m;
b) gospodarczych i garazowych — 6m;
7) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych;

8) ustala sie stosowanie dachéw: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci gléwnych
i nachyleniu w zakresie — 15°~+ 459,

9) ustala si¢ stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachowki lub materiatow o wygladzie zblizonym do
dachowki, blachy montowanej na rabek stojacy;

10) ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
11) ustala si¢ zjazdy do dziatek na terenie:

a) 12.MN z terenow: 2.KDZ, 6. KDW, 9.KPJ oraz 1.KDGP — ze zjazdow istniejacych, poprzez drogi
serwisowe oraz dojazdy wydzielone z terenu;

b) 13.MN z terendéw: 6. KDW, 7.KDW oraz poprzez dojazdy wydzielone z terenu;
c¢) 14.MN z terenoéw: 7. KDW, 8. KDW oraz poprzez dojazdy wydzielone z terenu.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny w catosci znajdujg si¢ w granicach Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 w Obszarze
Specjalnej Ochrony Siedlisk PLH14 08 — Kampinoska Dolina Wisty — w jej zasiegu obowigzuja ustalenia
zawartew przepisach odrebnych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) na terenie 13.MN ustala si¢ ochrong zabytku archeologicznego (stanowiska archeologicznego nr ew. AZP
53-64/55), w formie strefy ochrony konserwatorskiej, wjej zasiggu obowigzuja ustalenia zawarte
w przepisach odrebnych;

2) na terenie 14.MN ustala si¢ ochrone zabytkoéw archeologicznych (stanowiska archeologicznego nr ew. AZP
53-64/52) w formie strefy ochrony konserwatorskiej, wjej zasiggu obowigzuja ustalenia zawarte
w przepisach odrgbnych.
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5. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dziatek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18m.

6. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren: 12.MN czgéciowo znajduje si¢ w strefie oddzialywania linii energetycznej $redniego napiecia, ktora
nalezy uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania;

2) zakazuje si¢ lokalizowania warsztatow oraz ushlug zwiazanych ze skladowaniem, przetwarzaniem
i zbieraniem odpadow;

3) tereny: 12MN, 13.MN, 14.MN czgsciowo znajdujg si¢ w strefie ztozonych warunkéw gruntowo —
wodnych, w ktorej zasiegu ustala sie:

a) obowiazek jej uwzglednienia w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania;
b) zakaz zmiany rzezby terenu, w szczego6lnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek smuznych;
c¢) nakaz wynoszenia poziomu parteru budynkow mieszkalnych na minimalng wysokos¢ — 0,80m.
§ 7. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu: 15.MN/U, 16.MN/U ustala sie:
1. Przeznaczenie terendow:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) towarzyszace:
a) zabudowa ustug nieuciazliwych;
b) dojazdy;
¢) infrastruktura techniczna;
d) zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolno stojacym;
b) zabudowy o funkcjach: mieszkalnej, mieszkalno-ustugowej i ustugowej;
¢) obiektoéw malej architektury;

d) wytacznie 1 budynku garazowego na jednej dzialce budowlanej, przewidzianego na maksymalnie
2 stanowiska parkingowe;

2) zakazuje si¢ budowy wigcej niz jednego budynku z funkcja mieszkalng w obrgbie jednej dziatki
budowlanej Iub zmiany funkcji w budynkach na mieszkalng, jezeli na tych dzialkach znajduje si¢ juz
budynek mieszkalny;

3) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3;
4) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 25%;
5) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
6) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkow:
a) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne — 9m;
b) gospodarczych i garazowych — 6m;

7) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych;
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8) ustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci glownych
i nachyleniu w zakresie — 15°+ 459;

9) dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich;

10) dla dachow dwuspadowych i wielospadowych ustala si¢ stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachéwki
lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachoéwki, blachy montowanej na rabek stojacy;

11) ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
12) ustala si¢ zjazdy do dziatek na terenie:

a) 15.MN/U z terenow: 1. KDGP — ze zjazdow istniejacych, poprzez drogi serwisowe 2.KDZ, 5. KDW oraz
dojazdy wydzielone z terenu;

b) 16.MN/U z terenéw: 2.KDZ, 6. KDW, 7. KDW;
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren: 16.MN/U znajduje si¢ w granicach Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 w Obszarze
Specjalnej Ochrony Siedlisk PLH14 08 — Kampinoska Dolina Wisty — w jego zasiggu obowigzujg ustalenia
zawarte w przepisach odrgbnych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) na terenie 16.MN/U ustala si¢ ochrone zabytku archeologicznego (stanowiska archeologicznego nr ew.
AZP 53-64/55), w formie strefy ochrony konserwatorskiej, w jej zasiggu obowigzujg ustalenia zawarte
w przepisach odrebnych.

5. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) teren 16.MN/U czgsciowo znajduje si¢ w strefie ochrony walow przeciwpowodziowych, w odlegtosci S0m
od stopy watow, w jej zasiegu obowigzuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.

6. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dziatek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18m.

7. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren: 15.MN/U cze$ciowo znajduje si¢ w strefie oddziatywania linii energetycznej $redniego napigcia,
ktora nalezy uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania;

2) zakazuje si¢ lokalizowania warsztatow imyjni samochodowych, ustug zwigzanych ze sktadowaniem,
przetwarzaniem i zbieraniem odpadow;

3) tereny cze$ciowo znajduja si¢ w strefie ztozonych warunkow gruntowo — wodnych, w ktorej zasiggu ustala
sig:
a) obowigzek jej uwzglednienia w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania;
b) zakaz zmiany rzezby terenu, w szczegolnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek smuznych;
¢) nakaz wynoszenia poziomu parteru budynkow mieszkalnych na minimalng wysokos¢ — 0,80m.
§ 8. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu: 17.U-MN, 18.U-MN ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:
a) zabudowa ustug nieuciazliwych;
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) towarzyszace:
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a) dojazdy;
b) infrastruktura techniczna;
c) zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolno stojacym;
b) zabudowy o funkcjach: ushugowej, mieszkalno-ustugowej i mieszkalnej;
c) garazy;
d) obiektow matej architektury;

2) zakazuje si¢ budowy wiecej niz jednego budynku z funkcja mieszkalng w obrgbie jednej dziatki
budowlanej lub zmiany funkcji w budynkach na mieszkalng, jezeli na tych dzialkach znajduje si¢ juz
budynek mieszkalny;

3) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,3;
4) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 30%;
5) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
6) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkow:
a) ustugowych, ustugowo-mieszkalnych i mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne — 9m;
b) gospodarczych i garazowych — 6m;
7) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych;

8) ustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci gléwnych
i nachyleniu w zakresie — 15°+ 459;

9) dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich;

10) ustala si¢ stosowanie pokrycia dachow w formie: dachowki lub materialow o wygladzie zblizonym do
dachowki, blachy montowanej na rabek stojacy;

11) ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
12) ustala si¢ zjazdy do dziatek na terenie:

a) 17.U-MN z terenu 1.KDGP — ze zjazddéw istniejacych, poprzez drogi serwisowe oraz dojazdy
wydzielone z terenu;

b) 18.U-MN z terenow: 4.KDL, 10.KPJ oraz poprzez dojazdy wydzielone z terenu.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren: 18.U-MN czeSciowo znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(WOCHK), w jego zasiggu obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

2) tereny w catosci znajduja si¢ w granicach Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 w Obszarze
Specjalnej Ochrony Siedlisk PLH14 08 — Kampinoska Dolina Wisty — w jej zasiggu obowiazuja ustalenia
zawarte w przepisach odrebnych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow:

1) na terenie: 17.U-MN wyznacza si¢ strefe "A" ochrony konserwatorskiej, w granicach pierwotnego narysu
fortu XVIII Boza Wola, ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, nalezacego do zewngtrznego
pierscienia fortowego Twierdzy Modlin, w jej zasi¢gu ustala si¢:

a) ochrong takich elementow jak:

- pozostatosci watu fortu;
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- pozostatosci budowli murowanych fortu (nad i pod powierzchnig gruntu);
- uktad przestrzenny z historycznym przebiegiem fosy, watu i dziedzincem fortu;
b) obowigzek zagospodarowania fortu w sposob uczytelniajacy poprzez:

- rewaloryzacje zieleni — wtym likwidacje zieleni zagrazajacej murowej iziemnej substancji
zabytkowej oraz ograniczajacej jego ekspozycje;

- zachowanie podwalni fortu, jako trwatej ruiny z dopuszczeniem czesciowego odtworzenia jej wngtrza
i zaadoptowania do nowej funkcji oraz przywrdcenia historycznych profili i narysow ziemnych;

- dopuszczenie likwidacji wspotczesnych obiektow budowlanych (ograniczajacych ekspozycje lub
substandardowych) kolidujacych z historycznym uktadem przestrzennym;

- zakaz podzialu wnetrza fortu ogrodzeniami, grodzenia fosy, aw innych miejscach stosowania
ogrodzen ograniczajagcych widoczno$¢ lub wykonanych zsiatki drucianej niepowlekanej badz
prefabrykatow betonowych;

- zakaz stosowania ogrodzen peinych (nieazurowych);

2) na czesci terenu 18.U-MN wyznacza si¢ strefe "A" ochrony konserwatorskiej, w granicach pierwotnego
narysu fortu XVIII Boza Wola, ujgtego w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow, nalezacego do zewngtrznego
pierscienia fortowego Twierdzy Modlin, w jej zasi¢gu ustala sig:

a) ochrong stoku bojowego;

b) zachowanie pierwotnego uksztattowania;

c) zakaz lokalizowania zabudowy;

d) zakaz lokalizowania zieleni wysokiej;

e) zakaz stosowania ogrodzen petnych (nieazurowych).

5. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dzialek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20m.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren: 17.U-MN cze$ciowo znajduje si¢ w strefie oddziatywania linii energetycznej Sredniego napigcia,
ktoéra nalezy uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania;

2) zakazuje si¢ lokalizowania ushug zwigzanych ze sktadowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpadow;

3) teren: 17.U-MN czeSciowo znajduje si¢ w strefie ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych, w ktorej
zasiegu ustala sie:

a) obowigzek jej uwzglednienia w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania;
b) zakaz zmiany rzezby terenu.
§ 9. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu: 19.U, 20.U ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenéw:
1) podstawowe: zabudowa ustug nieucigzliwych;
2) towarzyszace:
a) dojazdy;
b) infrastruktura techniczna;

c) zielen urzadzona.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) garazy;
b) obiektow matej architektury;
2) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3;
3) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 30%;
4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkow:
a) ustugowych: 3 kondygnacje nadziemne — 10m,;
b) garazowych — 8m;
6) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych;

7) ustala si¢ stosowanie dachow o dowolnym wyrazie architektonicznym, wtym dachow: plaskich,
dwuspadowych, wiclospadowych o symetrycznym uktadzie potaci gléwnych i nachyleniu w zakresie — 15°
+ 450,

8) dla dachow dwuspadowych i wielospadowych ustala si¢ stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachowki
lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachéwki, blachy montowanej na rabek stojacy;

9) ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci,
10) ustala si¢ zjazdy do dziatek na terenie:
a) 19.U z terenu: 9.KPJ;

b) 20.U z terenéw: 1. KDGP — ze zjazdow istniejacych, poprzez drogi serwisowe, 7.KDW, 8. KDW oraz
dojazdy wydzielone z terenu.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny w calosci znajdujg si¢ w granicach Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 w Obszarze
Specjalnej Ochrony Siedlisk PLH14 08 — Kampinoska Dolina Wisty — w jej zasiggu obowiazuja ustalenia
zawarte w przepisach odrebnych.

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoSci:
1) ustala si¢ parametry dzialek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20m.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokalizowania ustug zwigzanych ze sktadowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpadow;
2) tereny czeSciowo znajdujg si¢ w strefie ztozonych warunkow gruntowo — wodnych, w ktorej zasiegu ustala
sig:
a) obowigzek jej uwzglednienia w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania;
b) zakaz zmiany rzezby terenu, w szczegdlnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek smuznych.
§ 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 21.P-U ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa produkcyjna, sktadowa i magazynowa;

2) towarzyszace:
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a) zabudowa ustug nieucigzliwych;
b) dojazdy;

¢) infrastruktura techniczna;

d) zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) garazy;
b) obiektéw malej architektury;
2) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,3;
3) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 30%;
4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkow:
a) ustugowych, produkcyjnych, sktadow i magazynow: 3 kondygnacje nadziemne — 10m;
b) garazowych — 8m;
6) ustala si¢ stosowanie dachow o dowolnym wyrazie architektonicznym;
7) ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;

8) ustala si¢ nasadzenie zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum — 10m w miejscu wskazanym na rysunku
planu;

9) ustala si¢ zjazdy do dziatek z terendw: 5. KDW, poprzez teren 15.MN/U do terenu 1.KDGP oraz poprzez
drogi wewnetrzne wydzielone z terenu.

3. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dzialek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20m.

4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren czesciowo znajduje si¢ w strefie ztozonych warunkoéw gruntowo — wodnych, w ktdrej zasiegu ustala
sig:
a) obowigzek jej uwzglednienia w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania;
b) zakaz zmiany rzezby terenu, w szczegdlnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek smuznych.
§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 22.ZP ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zielen urzgdzona;
2) towarzyszace: infrastruktura techniczna.
2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren w cato$ci znajduje si¢ w granicach Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 w Obszarze
Specjalnej Ochrony Siedlisk PLH14 08 — Kampinoska Dolina Wisty — w jej zasiegu obowiazujg ustalenia
zawarte w przepisach odrebnych.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -15- Poz. 9878

1) na czgéci terenu wyznacza si¢ strefe "A" ochrony konserwatorskiej, w granicach pierwotnego narysu fortu
XVIII Boza Wola, ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, nalezacego do zewnetrznego pierscienia
fortowego Twierdzy Modlin, w jej zasiggu ustala si¢:

a) ochrong takich elementéw jak:
- fosa wodna;

- potozone na zewnatrz fosy elementy ziemne: przedwal (od poludnia) oraz droga ukryta i stok
bojowy(od wschodu) wraz z okopami strzeleckimi;

- pozostatosci watu fortu;
- uktad przestrzenny z historycznym przebiegiem fosy, watu i dziedzincem fortu;
b) obowiazek zagospodarowania fortu w sposéb uczytelniajacy poprzez:

- rewaloryzacj¢ zieleni — wtym likwidacj¢ zieleni zagrazajacej murowej iziemnej substancji
zabytkowej oraz ograniczajacej jego ekspozycje;

- zachowanie fosy wodnej z mozliwo$cig odtworzenia jej zasypanego odcinka zachodniego;

- zakaz grodzenia fosy, a w innych miejscach stosowania ogrodzen ograniczajacych widoczno$¢ lub
wykonanych z siatki drucianej niepowlekanej badz prefabrykatéw betonowych;

- zakaz stosowania ogrodzen pelnych (nieazurowych).

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren czeSciowo znajduje si¢ w strefie ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych.
§ 12. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 23.ZN, 24.ZN ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zielen naturalna;
2) towarzyszace:
a) budowle zwigzane z ochrong przeciwpowodziows;
b) infrastrukturg techniczng dopuszcza si¢ wylacznie na terenie 23.ZN.
2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren: 24.ZN czeSciowo znajduje si¢ w granicach rezerwatu przyrody "Kepy Kazunskie", w jego zasiegu
obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

2) tereny w catosci znajduja si¢ w granicach Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 w Obszarze
Specjalnej Ochrony Siedlisk PLH14 08 — Kampinoska Dolina Wisly — w jej zasiegu obowiazuja ustalenia
zawarte w przepisach odrebnych;

3) teren 24.ZN w calo$ci znajduje si¢ w granicach Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 w strefie
Specjalnej Ochrony PLB140004 — Dolina Srodkowej Wisty, w jej zasiggu obowigzujg ustalenia zawarte
w przepisach odrgbnych;

4) teren 23.ZN czegsciowo znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(WOCHK), w jego zasiggu obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych;

5)teren 24.ZN w caloSci znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(WOCHK), w jego zasiggu obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych;

6) teren 24.ZN w catosci znajduje si¢ w granicach szczegolnej ochrony ekologicznej (WOCHK), w jej zasiegu
obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.

3. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren 23.ZN czgsciowo znajduje si¢ w strefie ochrony watow przeciwpowodziowych, w odlegto$ci S0m od
stopy watow, w jej zasiegu obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;
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2) teren 24.ZN w caloSci znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, w jego zasiggu
obowigzuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny czgsciowo znajdujg si¢ w strefie ztozonych warunkéow gruntowo — wodnych.
§ 13. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 26.WS, 27.WS ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenéw : powierzchniowe wody $rodlagdowe.
2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren: 26.WS w catosci znajduje si¢ w granicach rezerwatu przyrody "Kepy Kazunskie", w jego zasiegu
obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

2) teren: 26.WS w calosci znajduje si¢ w granicach Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 w strefie
Specjalnej Ochrony PLB140004 — Dolina Srodkowej Wisty, w jej zasiggu obowiazuja ustalenia zawarte
w przepisach odrgbnych;

3) tereny w cato$ci znajduja si¢ w granicach Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 w Obszarze
Specjalnej Ochrony Siedlisk PLH14 08 — Kampinoska Dolina Wisly, w jej zasiegu obowigzuja ustalenia
zawarte w przepisach odrebnych;

4) teren: 26.WS w calosci znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(WOCHK), w jego zasiggu obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych;

5) teren: 26.WS w calosci znajduje si¢ w granicach szczegdlnej ochrony ekologicznej (WOCHK), w jej
zasiegu obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych.

3. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren: 26.WS w catosci znajduje si¢ w obszarze szczegoOlnego zagrozenia powodzig, w jego zasiegu
obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

2) teren: 27.WS czesciowo znajduje si¢ w strefie ochrony walow przeciwpowodziowych, w odleglosci S0m
od stopy watow, w jej zasiegu obowigzuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren: 27.WS w cato$ci znajduje si¢ w strefie ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych.
§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 25.WS-ZN ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:

1) powierzchniowe wody $rodladowe;

2) zielen naturalna.
2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren w cato$ci znajduje si¢ w granicach Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 w Obszarze
Specjalnej Ochrony Siedlisk PLH14 08 — Kampinoska Dolina Wisly — w jej zasiegu obowiazuja ustalenia
zawarte w przepisach odrebnych;

2) teren czeSciowo znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK),
W jego zasiegu obowigzuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) na czgsci terenu wyznacza si¢ strefe "A" ochrony konserwatorskiej, w granicach pierwotnego narysu fortu
XVIII Boza Wola, ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw, nalezacego do zewnetrznego pierscienia
fortowego Twierdzy Modlin, w jej zasiegu ustala sig:

a) ochrong takich elementéw jak:
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- potozone na zewnatrz fosy elementy ziemne: przedwat (od potudnia);

- pozostatosci budowli murowanych fortu (nad i pod powierzchnia gruntu);

- uktad przestrzenny z historycznym przebiegiem fosy, watu i dziedzincem fortu;
b) obowigzek zagospodarowania fortu w sposéb uczytelniajacy poprzez:

- rewaloryzacj¢ zieleni — w tym likwidacj¢ zieleni zagrazajacej ziemnej substancji zabytkowej oraz
ograniczajacej jego ekspozycje;

- zakaz stosowania ogrodzen ograniczajagcych widoczno$¢ lub wykonanych zsiatki drucianej
niepowlekanej badz prefabrykatow betonowych.

4. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) teren czeSciowo znajduje si¢ w strefie ochrony watow przeciwpowodziowych, w odleglosci 50m od stopy
watow, w jej zasiegu obowigzuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.

5. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren czeSciowo znajduje si¢ w strefie ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych.
§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 28.WH ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: budowle zwigzane z ochrong przeciwpowodziowa;
2) towarzyszace:
a) $ciezki rowerowe i piesze;
b) infrastruktura techniczna.
2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren czgsciowo znajduje si¢ w granicach Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 w strefie Specjalnej
Ochrony PLB140004 — Dolina Srodkowej Wisty, w jej zasiegu obowigzuja ustalenia zawarte w przepisach
odrebnych;

2) teren czgsciowo znajduje sie w granicach Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 w Obszarze
Specjalnej Ochrony Siedlisk PLH14 08 — Kampinoska Dolina Wisty — w jej zasiegu obowigzuja ustalenia
zawarte w przepisach odrebnych;

3) teren czesciowo znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK),
W jego zasiegu obowigzuja ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych;

4) teren czeSciowo znajduje si¢ w granicach szczegdlnej ochrony ekologicznej (WOCHK), w jej zasiggu
obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.

3. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) teren stanowi wal przeciwpowodziowy, w przypadku prowadzenia jakichkolwiek robot, nakazuje si¢
uwzglednienie ustalen wynikajacych z przepiséw odrebnych.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny czgsciowo znajduje si¢ w strefie ztozonych warunkow gruntowo — wodnych.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 1. KDGP ustala sie:

1. Przeznaczenie terenow:
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1) podstawowe:

a) droga publiczna klasy gléwnej ruchu przyspieszonego, oznaczona na rysunku planu: KDGP — jako droga
wojewodzka;

2) towarzyszace:
a) zielen urzadzona;
b) infrastruktura techniczna;
¢) obiekty malej architektury.
2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren czesciowo znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK),
W jego zasiegu obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych na — 20m + 24,5m (pozostata czg$¢ szerokosci drogi
zlokalizowana jest poza obszarem niniejszego planu);

2) dopuszcza si¢ budowe drog serwisowych przewidzianych do obslugi przylegajacych dziatek,
przeznaczonych pod zabudowe.

4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren cze$ciowo znajduje si¢ w strefie oddzialywania linii energetycznej $redniego napigcia, ktorg nalezy
uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania.

5. Warunki powiazan ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym:
1) droga 1.KDGP :
a) znajduje sie¢ w ciagu ul. Modlinskiej (DW 630);

b) powigzania od zachodu z istniejaca droga wojewodzka nr DW 630 na terenie Wolki Gorskiej, od
wschodu: z istniejaca droga wojewodzka nr DW 630 na terenie wsi Suchocin, w kierunku Warszawy.

§ 17. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu: 2.KDZ, 3.KDZ ustala sie:

1. Przeznaczenie terenéw:
1) podstawowe:

a) drogi publiczne klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu: KDZ — jako drogi gminne;
2) towarzyszace:

a) zielen urzadzona;

b) infrastruktura techniczna;

c) obiekty malej architektury.

2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren: 3.KDZ w catosci oraz teren: 2.KDZ cz¢sciowo znajduja si¢ w granicach Europejskiej Sieci
Ekologicznej Natura 2000 w Obszarze Specjalnej Ochrony Siedlisk PLH14 08 — Kampinoska Dolina
Wisty — w jej zasiggu obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych.

3. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren: 2.KDZ czesciowo znajduje si¢ w strefie ochrony watow przeciwpowodziowych, w odlegtosci 50m
od stopy walow, w jej zasiggu obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) w zakresie szerokosci pasow drogowych w liniach rozgraniczajgcych ustala sie:
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a) dla terenu: 2.KDZ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na — 16m + 19m oraz 8m + 12m na
odcinku stanowiagcym cze$¢ szerokosci drogi (pozostala czgs¢ szerokosci drogi zlokalizowana jest poza
obszarem niniejszego planu);

b) dla terenu: 3.KDZ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na — 16m + 20m.
5. Warunki powiazan ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym:
1) droga 2.KDZ :
a) czg$¢ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych znajduje si¢ na terenie obrebu Wolka Gorska.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny czeSciowo znajduja si¢ w strefie ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych, w jej zasiggu ustala si¢
obowigzek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania;

2) teren: 2.KDZ czgsciowo znajduje si¢ w strefie oddzialywania linii energetycznej $redniego napiecia, ktéra
nalezy uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 4. KDL ustala si¢:

1. Przeznaczenie terendow:
1) podstawowe:

a) droga publiczna klasy lokalnej, oznaczona na rysunku planu: KDL — jako droga gminna;
2) towarzyszace:

a) zielen urzadzona;

b) infrastruktura techniczna;

c) obiekty matej architektury.

2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren znajduje si¢ w granicach Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 w Obszarze Specjalnej
Ochrony Siedlisk PLH14 08 — Kampinoska Dolina Wisly — w jej zasiggu obowiazuja ustalenia zawarte
w przepisach odrgbnych.

2) teren znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jego
zasiegu obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) w zakresie szerokosci pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych ustala sig:

a)dla terenu: 4. KDL czg$¢ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych na - 7m (pozostata czesé
szerokos$ci drogi zlokalizowana jest poza obszarem niniejszego planu).

4. Warunki powiazan ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym:
1) droga 4. KDL :
a) czeg$¢ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych znajduje si¢ na terenie obrebu Suchocin.
§ 19. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu: 5. KDW, 6. KDW, 7. KDW, 8. DKW ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenéw:
1) podstawowe:
a) drogi wewnetrzne;
2) towarzyszace:
a) zielen urzadzona;

b) infrastruktura techniczna;
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c) obiekty matej architektury.
2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny: 6.DKW, 7.KDW, 8. KDW w catosci znajdujg si¢ w granicach Europejskiej Sieci Ekologicznej
Natura 2000 w Obszarze Specjalnej Ochrony Siedlisk PLH14 08 — Kampinoska Dolina Wisty — w jej
zasiggu obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) na czgsci terenu 8. KDW wyznacza si¢ strefe "A" ochrony konserwatorskiej, w granicach pierwotnego
narysu fortu XVIII Boza Wola, ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, nalezacego do zewngtrznego
pierscienia fortowego Twierdzy Modlin, w jej zasiggu ustala si¢:

a) ochrong takich elementéw jak:
- fosa wodna;
- polozony na zewnatrz fosy przedwal.

4. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren 7. KDW czgsciowo znajduje si¢ w strefie ochrony watéw przeciwpowodziowych, w odlegtosci S0m
od stopy walow, w jej zasiggu obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) w zakresie szerokosci pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych ustala sig:

a) dla terenu: 5.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na — 4,5m + 6m, pozostala czes¢
szerokos$ci drogi zlokalizowana jest poza obszarem niniejszego planu;

b) dla terenu: 6. KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na — 12 m;
c) dla terenu: 7.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na — 10 m;

d) dla terenu: 8. KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na — 10 m oraz plac do zawracania
samochodow zgodnie z rysunkiem planu.

6. Warunki powigzan ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym:

1) droga S.KDW :
a) czeg$¢ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych znajduje si¢ na terenie obregbu Wolka Gorska;
b) powigzanie od zachodu i potudnia z projektowana drogg na terenie obrebu Wolka Gorska.

7. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren: 5.KDW czes$ciowo znajduje si¢ w strefie oddziatywania linii energetycznej sredniego napigcia, ktora
nalezy uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym;

2) tereny: 6. KDW, 7.KDW, 8. KDW cz¢sciowo znajdujg si¢ w strefie ztozonych warunkéw gruntowo —
wodnych, w ktorej zasiggu ustala si¢ obowiazek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym na etapie
projektowania.

§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 9.KPJ, 10.KPJ ustala sie:
1. Przeznaczenie terendw:
1) podstawowe:
a) ciagi pieszo — jezdne;
2) towarzyszace:
a) zielen urzadzona;

b) infrastruktura techniczna;
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c) obiekty matej architektury.
2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny w cato$ci znajdujag si¢ w granicach Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 w Obszarze
Specjalnej Ochrony Siedlisk PLH14 08 — Kampinoska Dolina Wisty — w jej zasiegu obowiazujg ustalenia
zawarte w przepisach odrgbnych;

2) teren: 10.KPJ cze$ciowo znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(WOCHK), w jego zasiggu obowigzuja ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) na czesci terenu 10.KPJ wyznacza si¢ strefe "A" ochrony konserwatorskiej, w granicach pierwotnego
narysu fortu XVIII Boza Wola, ujetego w wojewoddzkiej ewidencji zabytkoéw, nalezacego do zewnetrznego
pierscienia fortowego Twierdzy Modlin, w jej zasiegu ustala sig:

a) ochrong takich elementéw jak:
- fosa wodna;
- potozony na zewnatrz fosy przedwat.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) w zakresie szerokosci pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych ustala sie:
a) dla terenu: 9.KPJ szerokos¢ ciagu pieszo — jezdnego w liniach rozgraniczajacych na — 8m;
b) dla terenu: 10.KPJ szeroko$¢ ciggu pieszo — jezdnego w liniach rozgraniczajacych na — 8m.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny czeSciowo znajduja si¢ w strefie ztozonych warunkow gruntowo — wodnych, w jej zasiggu ustala si¢
obowiazek jej uwzglednienia w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 11.KPR ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:
a) ciag pieszo — rOWerowy;
2) towarzyszace:
a) zielen urzadzona;
b) infrastruktura techniczna;
c¢) obiekty matej architektury.
2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren w cato$ci znajduje si¢ w granicach Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 w Obszarze
Specjalnej Ochrony Siedlisk PLH14 08 — Kampinoska Dolina Wisty — w jej zasiggu obowigzujg ustalenia
zawarte w przepisach odrgbnych.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) w zakresie szeroko$ci pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ szeroko$¢ ciagu pieszo —
rowerowego w liniach rozgraniczajacych na — 3,5m.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren czgSciowo znajduje si¢ w strefie ztozonych warunkow gruntowo — wodnych, w jej zasiggu ustala si¢
obowiazek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania.
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Rozdzial S.
Przypisy koncowe

§ 22. Ustala si¢ stawke procentowa stanowigcg podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na: 30%,
stownie: trzydziesci procent.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jabtonna.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

mgr Wlodzimierz Kowalik
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_ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna czesci potudniowej wsi Boza Wola.

Rezerwat przyrody "Kepy Kazunskie"
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Zatacznik nr 2 do Uchwaly Nr XLVIII/492/2014 Rady Gminy Jabtonna z dnia 27 sierpnia 2014r.
Rozstrzygngcie Rady Gminy Jablonna o sposobie rozpatrzenianzdgkdnionych uwag do projektu miejscowego planu zagdapmvania przestrzennego gminy
Jabtonna agci poinocnej wsi Béa Wola

W

Nieuwzglednione uwagi wniesione do pierwszego wytenia do publicznego wgidu
Ustalenia Ro_zstrzygnigci_e o
Num Oznaczenie | projektu planu TEESEENTE | [NEES A 2R
Data f o rozpatrzenia Rady Gminy
er aa n nieruchomasci | dla 3 .
LP. wplywu Tres$¢ uwagi P g et uwagi Uwagi
uwag uwagi o L] EMIENOTES), Uwaga| Uwaga | Uwaga | Uwaga
i dotyczy uwaga| ktérej dotyczy ; ;
uwaga uvv_zgk; nleu_wzgl uvv_zgk; nleu_wzgl
dniona | edniona | dniona | edniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Brak zgody na przebieg drég przez teren dziatek 136/8. 137/8 7.KDL Z uwagi na komeczr@ Zapewnienia
1 | 4. | 2008.08.11| dojazd jest zapewniony z ul. Leszczynowej dz. ni =20 o or™ (6.KDW, o obstugi komunikacyjnej zabudowy
ew. 136/10 7.KDW) mieszkaniowej.
Brak zgody na przebieg drég przez teren dziatek{ ;010 1370 7.KDL Z uwagi na konieczrié zapewnienia
2 5. | 2008.08.11| dojazd jest zapewniony z ul. Leszczynowej dz. ni 136/10 (6.KDW, . obstugi komunikacyjnej zabudowy
ew. 136/10 7.KDW) mieszkaniowej.
Brak zgody na przebieg drég przez teren dzialek| e 140 7.KDL Z uwagi na konieczrig zapewnienia
3 | 6. | 2008.08.11| dojazd jest zapewniony z ul. Leszczynowej dz. ni ==L (6.KDW, o obstugi komunikacyjnej zabudowy
ew. 136/10 7.KDW) mieszkaniowej.
7.KDL Z uwagi na koniecznié zapewnienia
4| o 2008.08.11| Brak zgody na przebieg drog pteien dziatek 141/8,141/9  (6.KDW, o obstugi komunikacyjnej zabudowy
7.KDW) mieszkaniowej.
. . . 7.KDL Z uwagi na konieczrig zapewnienia
5 | 13. | 2008.08.13 grrfgbzigg%é”gaveg’ﬂz‘?ggwc?‘“y podziat dziafek i 139/2 (6.KDW, . obstugi komunikacyjnej zabudowy
Y 7.KDW) mieszkaniowej.
Tereny obiektow produkcyjnych i
4. ograniczenie zabudowy mieszkaniowej i sktadowych zostata zaprojektowana
ustugowej z catkowitym wyiczeniem obiektow ° bezpadrednim gsiedztwie drogi
6 14. 2008.08.13 produkcyjnych i maliwosci sktadowych \évgé%wédzkiej i poza obszarem Natu
o . . C o Koniecznd@¢ zaprojektowana
g'uzggimﬁgﬁg&;ﬁ%&%mﬁggwmnwh | drd ° komunikacji do obstugi
projektowanych terenéw budowlanyq
C11. KPR Konieczne zachowanie pgizenia
7 15. 2008.08.14| 1. Likwidacfziezki rowerowej C11. KPR 148, 147, 146 (10 .KPJ) ° Suchocina z terenami atrakcyjnymi

turystycznie na obszarze planu.
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2. zmniejszeni linii zabudowy od terenéw C28.ZU
nalO0m

148, 147, 146,
145, 144

C13.MN

Wymaog konserwatora zabytkow ze
wzgledu na konieczri ochrony
ekspozycji stoku bojowego.

Nieuwzglednione uwa

I wniesione do drugiego wyilenia do publicznego wgidu

LP.

Num
er
uwag
i

Data

wplywu
uwagi

Tres¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomaosci

, ktorej

dotyczy uwagal

Ustalenia
projektu planu
dla
nieruchomaici,
ktorej dotyczy
uwaga

Rozstrzygniecie
wojta w sprawie
rozpatrzenia
uwagi

Rozstrzygniecie
Rady Gminy

Uwaga| Uwaga
uwzgle | nieuwzgl
dniona | edniona

Uwaga | Uwaga
uwzgle | nieuwzgl

dniona | edniona

Uwagi

6

7 8

9 10

11

08.12.2009

1.Zaprojektowane drogi, dzigle 2 razy poprzecznie
dziatki zajmuj zbyt duzg ich cz$¢ oraz utrudny ich
uzytkowanie.

uwagi ogolne
do planu

uktad
komunikacyjny

koncepcja poprzecznego dzielenia
dzietek drogami jest zasadna, takig
rozwigzanie pozwala na uzyskanie
racjonalnej obstugi komunikacyjnej
bez wydzielanie gigantycznych
siegaczy wzdta kazdej z dziatek

2.Zbyt szeroka projektowana droga 6.KDL.

6.KDL
(6.KDW)

Szerokd¢ drogi ma zapewqi
mozliwos¢ przeprowadzenia petnej
infrastruktury technicznej

3. Nalery wykluczy¢ z projektu drogi poprzeczne.

uktad
komunikacyjny

koncepcja poprzecznego dzielenia
dzietek drogami jest zasadna, takig
rozwigzanie pozwala na uzyskanie
racjonalnej obstugi komunikacyjnej
bez wydzielanie gigantycznych
siegaczy wzdha kazdej z dziatek

14.12.2009

Likwidacja drogi 6.KDL

136/7, 13717,
136/10

6.KDL
(6.KDW)

Z uwagi na koniecznié zapewnienig
obstugi komunikacyjnej zabudowy
mieszkaniowej.

1

14.12.2009

7.W planie nalgy zamigci¢ zakaz lokalizowania
wszelkich obiektow produkcyjnych i sktadowych.

uwagi ogolne
do planu

8.Wszelkie cigi komunikacyjne powinny ky
prowadzone poza granicami wiasoioprywatnej.

Na fragmencie planu dopuszczamy
mozliwosc¢ lokalizowania obiektow
produkcyjnych sktadow i
magazynéw. Jest to lokalizacja
tworzagca kompleks z terenami o
takiej samej funkcji w planie
sgsiedniej, ograniczenie o ktérym
mowa jest bezpodstawne.

Nie ma maliwosci prowadzenia
komunikacji w inny sposéb
poniewa cate tereny przewidziane
pod inwestycje (ktére natg

obstuwy¢ komunikacyjnie) $
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gruntami prywatnymi.

14.12.2009

1. Zaprojektowane drogi, dzigde 2 razy poprzecznig
dziatki zajmuj zbyt duzg ich cz$¢ oraz utrudng
ich wytkowanie.

2. Zbyt szeroka projektowana droga 6.KDL.

3. Nalezy wykluczy¢ z projektu drogi poprzeczne.

ogolne uwagi
i dziatka
nr 139/2

uktad
komunikacyjny

koncepcja poprzecznego dzielenia
dzietek drogami jest zasadna, takig
rozwigzanie pozwala na uzyskanie
racjonalnej obstugi komunikacyjnej
bez wydzielanie gigantycznych
siegaczy wzdha kazdej z dziatek

Szerokd¢ drogi ma zapewii

6.KDL N . .
° mozliwosé przeprowadzenia petnej
(6.KDW) . . .
infrastruktury technicznej
koncepcja poprzecznego dzielenia
dzietek drogami jest zasadna, takig
uktad rozwigzanie pozwala na uzyskanie

komunikacyjny

racjonalnej obstugi komunikacyjnej
bez wydzielanie gigantycznych
siegaczy wzdta kazdej z dziatek

Nieuwzglednione uwa

i wniesione do trzeciego wykenia do publicznego wgidu

Ustalenia Rozstrzygniecie o
Num Data Oznaczenie projektu planu Wojta w sprawie Sgé;tgﬁzsue
er o q nieruchomosci, |dla rozpatrzenia uwagi .
Lp. wplywu Tresé uwagi -y X - Uwagi
uwag uwagi ktorej dotyczy nlgru_chomoscn Uwaga l_Jwaga Uwaga l_Jwaga
i uwaga ktorej dotyczy uwzgled | nieuwzgl | uwzgle | nieuwzgl
uwaga niona | edniona | dniona | edniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Z uwagi na powgjzanie struktury
funkcjonalno — przestrzennej i
1| 1. |15.10.2013 | 1. Likwidacja drogi 9.KPJ 148 9-KPJ . stworzenie lepsze] ratwosci
(10.KPJ) skomunikowania terenéw
inwestycyjnych
Z uwagi na powjzanie struktury
9 KPJ funkcjonalno — przestrzennej i
2 4. | 21.10.2013 1. Likwidacja drogi 9.KPJ 148 (16 KPJ) ° stworzenie lepszej nabwosci
' skomunikowania terenow
inwestycyjnych
Z uwagi na konieczrié
3| 7. | 25102013 | 2.likwidacja drogi 7.KDW lub jezesunicie 128 7. KDW . igﬁfu"rvl?lizg';j‘noe?ﬂ:gg'zabu dowy
mieszkaniowej
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1.Nieustanawianie na terenie planu obszaru Natura

130/3, 131/3,

Poza zakresem ustalplanéw

128, 12718, Natura 2000 miejscowych
2000 127/3, 13117,
137/6, 131/5 - -
) . Z uwagi na konieczrié
4 8. | 28.10.2013 140/2,141, 136/8 zapewnienia obstugi
13778, 136/9, 6.KDWi7 komunikacyjnej zabudowy
3.Likwidacja drég 6.KDW i 7 K.DW 137/9, 136/6, i : iowei
] 9 137/6. 137/5. K.DW mieszkaniowej
134/2, 138/2,
139/2, 139/2
Natura 2000 jest juistniegca
forma ochrony przyrody i
Natura 2000 Gmina nie ma wptywu na
5 9. | 28.10.2013 | 2.Brak zgodny na utworzenie Na2®g0 137/5 all(J)rlil/IN likwidacje takich obszaréw.
Z uwagi na nierozpraszanie
zabudowy, tereny mieszkanio
2.Przesunicie drogi 7.KDW na koniec dziatki 7.KDW zostaj ograniczone i nie ma
6 10. | 28.10.2013 136/9, 137/9 mozliwosci przesunjcia
komunikaciji
3.Brak zgodny na utworzenie Natury 2000 Natura 2000 P(.)z.a zakresem ustalplanow
miejscowych
. Natura 2000 Poza zakresem ustélplanow
7 11. | 28.10.2013 | 2.Brak zgodny na utworzenie Na2®g§0 136/8, 137/8 11.MN miejscowych
Z uwagi na koniecznig
1. Brak akceptacji wylmnego projektu, (likwidacja zapewnienia obstugi
8 12. | 28.10.2013 drogi 6.KDW) 136/7. 137/7 6.KDW komunikacyjnej zabudowy
: T ’ mieszkaniowej
2.Brak zgodny na utworzenie Natury 2000 Natura 2090 Poza zakresem ustalplanow
miejscowych
. Natura 2000 Poza zakresem ustélplanow
9 13. | 28.10.2013 2.Brak zgodny na utworzenie Na20g0 136/6, 137/6 10.MN miejscowych
Przeznaczenie dziatki 147 pod
réwnowang zabudow
mieszkaniow i ustugowy
10| 15. | 28102013 2.Przeznaczenie wszystkich dziatek pod zabydow 124, 17.U, 12.MN, zgodnie z uwagami pozostatyc
' T mieszkaniow 147 (18.U-MN, 20.U) wiascicieli terenu

Dziatka 124 przeznaczona pod
ustugi ze wzgidu na bliskéc

-

drogi wojewddzkiej,




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego

—28 —

Poz. 9878

4.zakaz przeznaczenia terenéw pod obiekty
produkcyjne

Tylko niewielki obszar planu
jest przeznaczony pod
zabudow produkcyjry
nieuchzliwa

4.Likwidacja drég 6.KDW i 7 K.DW

138/2

6.KDW, 7.KDW

Z uwagi na konieczrié
zapewnienia obstugi
komunikacyjnej zabudowy
mieszkaniowej.

Nieuwzglednione uwa

i wniesione do czwartego wyienia do pub

licznego wgldu

Lp.

Num
er
uwag
i

Data

wpltywu
uwagi

Tres¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomaici,
ktorej dotyczy
uwaga

Ustalenia
projektu planu
dla

Rozstrzygniecie
Wojta w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie
Rady Gminy

nieruchomaici,
ktorej dotyczy
uwaga

Uwaga | Uwaga
uwzgled | nieuwzgl
niona | edniona

Uwaga
uwzgle | nieuwzgl
dniona | edniona

Uwaga

Uwagi

2

6

7 8

9 10

11

11.06.2014

1. Likwidacja drogi 10.KPJ

148

1QKP

Z uwagi na powgzanie struktury|
funkcjonalno — przestrzennej i
stworzenie lepszej nitiwosci
skomunikowania terenéw
inwestycyjnych oraz zachowan
zgodndci z ustaleniami studium
w zakresie minimalnym co do
ksztaltu sieci komunikacyjnej.

20.06.2014

Przesuguie drogi 7.KDW na koniec dziatki

136/9, 137/9

7WD

Uktad drog wewatrznych, w
tym 7.KDW w minimalnym
zakresie ale réwnomiernie
obstuguje tereny zabudowy
mieszkaniowej. W wyniku
sktadanych uwag udziat drog
zostat ograniczony do
absolutnego minimum. Biac
pod uwag znacacy obszar
terenéw przewidzianych pod
zabudow mieszkaniow,
zasadne jest utrzymanie uktady
komunikacyjnego w ksztalcie
wytozonym do publicznego
wgladu.
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3 4 | 20.06.2014

Przeprojektowanie drogi 6. KDW

136457/7

6.KDW

Przebieg drogi 6.KDW wynika 2
konieczndci zapewnienia
obstugi komunikacyjnej terenév
przeznaczonych w projekcie
planu pod zabudogv
mieszkaniow oraz powazania
skrzyzowania z ul. Modliska na
przedhzeniu ul. Klonowej z
projektowan drogy 13.KDW na
obszarze mpzp Woélka Gorska.
Biorac pod uwag uktad dziatek,
przebieg drogi 6.KDW jest
optymalny z punktu widzenia
geometrii drogi oraz ingerencji
dziatki sktadajgcego uwag.
Nowoprojektowana droga
przebiega na skraju dziatki nie
dzielyc jej na kawatki
niemaliwe realnie do
zabudowy.

4 5 | 24.06.2014

1.Niestanowienie obszaru Natura 2000

2.Przesunicie drogi 7.KDW na granicdziatek

3.Przesunicie drogi 6.KDW przeZrodek dziatek

139/2, 131/3,
120/2, 136/6,
137/6, 136/7,
137/7, 136/8,
137/8, 136/9,
137/9, 141/8,
141/9, 140/2,
122/7, 122/10,
122/12

Natura 2000 jest juistniepca
formg ochrony przyrody i Gming
nie ma wptywu na przebieg i
likwidacje takich obszarow.

7.KDW

Uzasadnienie zgodne z uvgagr
3

6.KDW

Przebieg drogi 6.KDW wynika 2
konieczndci zapewnienia
obstugi komunikacyjnej terendy
przeznaczonych w projekcie
planu pod zabudogv
mieszkaniow oraz powazania
skrzyzowania z ul. Modliska na
przedhzeniu ul. Klonowej z
projektowan drogzs 13.KDW na
obszarze mpzp Wolka Gérska.
Biorac pod uwag uktad dziatek,
przebieg drogi 6.KDW jest
optymalny z punktu widzenia
geometrii drogi oraz ingerencji
dziatki sktadajcego uwag.




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego

—30-—

Poz. 9878

4.Zmiana szerokwi drogi 6.KDW na 10m

6.KDW

Biorac pod uwag znacacy
obszar terenéw przewidzianych
pod zabudow mieszkaniow,
zasadne jest utrzymanie uktady
komunikacyjnego w ksztalcie i
parametrach wylmnym do
publicznego wgjdu. Droga o
szerokdci 12m daje szanse w
przyszigci na budow jezdni z
odwodnieniem i chodnika,ghz
ciggu pieszo-rowerowego
zapewniajicego elementarne
bezpieczastwo wszystkich
uzytkownikéw drogi.

5 6 | 24.06.2014

1.Wylgczenie terenu wsi Ba Wola z obszaru Naturg
2000

2.Usungcie drog 6.KDW i 7.KDW

124, 147, 138/2

Natura 2000 jest juistniepca
formg ochrony przyrody i Gmina
nie ma wptywu na likwidaej
takich obszaréw.

6.KDW i 7.KDW

Biorac pod uwag znacacy
obszar terenéw przewidzianych
pod zabudow mieszkaniow,
zasadne jest utrzymanie uktady
komunikacyjnego w ksztalcie i
parametrach wylmnym do
publicznego wgjdu. Ponadto
przebieg drogi 6.KDW wynika 2z
konieczndci zapewnienia
powiazania skrzgowania z ul.
Modlinska na przedtaeniu ul.
Klonowej z projektowasm drog
13.KDW na obszarze mpzp
Wolka Gérska.
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Zatacznik nr 3 do Uchwaly Nr XLVIII/492/2014 Rady Gminy Jabtonna z dnia 27 sierpnia 2014r.

Rozstrzygnicie o sposobie realizacji zada zakresu infrastruktury technicznej oraz zashdimansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2@)planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym¥L]
U. 2012r, poz. 647 z 6. zm.), art.7, ust. 1, pkt 1, 2 i 3 ustawy z 8¢aat990 r. 0 samagdzie gminnym (t.j.
Dz. U. 22013 r., poz.594) oraz art. 216, ust.2 Ipkstawy z 27 sierpnia 2009r. o finansach publiich (t.j. Dz.
U. z 2013r., poz. 885 z pi. zm.) Rada Gminy Jabtonna rozstrzyga cocipasge:

81.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury techngzstuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb miesdw
stanowj zadania wkasne gminy.

2. Wykaz zadawlasnych zapisanych w planie:

Lp. | Rodzaj inwestyciji diugas¢ (przyblizone wielkdci)
1. | modernizacja i budowa cz. drogi 2.KDZ 600 mb

2. | budowa drogi 3.KDZ 40 mb

3. | budowa drogi 4.KDL 200 mb

9. | kanalizacja 540 mb

10. | wodocig 540 mb

11. | gwietlenie 540 mb

§ 2.1. Sposob realizacji, zapisanych w planie ityegisz zakresu infrastruktury technicznej, ktoraleia do
zada gminy:

1) realizacja w oparciu o oboyzujace przepisy w tym Prawo zamoéwipublicznych,

2) w oparciu o inne przepisy brzowe;

3) terminy realizacji poszczegdlnych zada etapowane w zateosci od przygtych zada w Wieloletnim
Planie Inwestycyjnym Gminy Jabtonna,

§ 3 Pozostate inwestycje z zakresu infrastruktechnicznej w granicach planu nie nalelo zada wiasnych
gminy i bedg finansowane zérodkoéw wtasnych inwestorow, na zasadach gkreych przepisami ogbnymi.

§ 4.1.Zasady finansowania zapisanych w planie itwggs zakresu infrastruktury technicznej, ktéeia do
zada witasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansadblipznych odbywé si¢ beda poprzez:

1) wydatki z budetu gminy zgodnie z uchwabudzetows,
2) wspoéifinansowaniérodkami zewntrznymi, poprzez bugkt gminy — w ramach, m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorgdu wojewddztwa,
c) dotacji i payczek z funduszy celowych,
d) z kredytéw i payczek bankowych,
e) z udziatu inwestoréw zewtrznych na podstawie oghnych porozumig,
f) innychsrodkéw zewstrznych,
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4.2.Mazna zaktadé, ze realizacja planu nze trwa 20-30 lat. Oznacza tae wydatki na realiza¢jinwestycji
infrastrukturalnych &da rozktad& si¢ na kolejne lata tego okresu, przy czym nie ozndozae lxda one
rownomiernie roztgone na te lata.

4.3. W realizacji inwestycji, w ich planowaniu i&alynacji lzda wykorzystywane funkcjonage i planowane ,,
programy sektorowe” m.in:

1) Strategia Rozwoju Gminy Jabtonna,

Program Ochrongrodowiska dla Gminy Jabtonna,

Program Gospodarki Odpadami,

Program Porgdkowania Gospodarki Wodrziekowej,

Wieloletni Plan Inwestycyjny,

Zalozenia planu zaopatrzenia w ciepto, energektryczn i paliwa gazowe (z uwzglinieniem plandéw i
programow wiéciwych zaradcow i dysponentow medidw),

oLl

4.4. Ustalenia realizacyjne, wynilkap z planowania i koordynowania zakresu i finansoavawestyciji,
dokonane z uwzgtinieniem w.w. ,programéw sektorowych” oraz coroozmpudetédw gminy — okrélajace
terminy, zakresy (w tym etapowanie) realizacji onaelkos¢ i struktue finansowania inwestycji, dokonywane
zgodnie z przepisami o finansach publicznych orawmgtrznymi uregulowaniami obowzujgcymi w Gminie
Jabtonna, nie wymaggajvprowadzania zmian do niniejszego rozstrzygiai.
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