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UCHWALA NR LXXXV/2213/2014
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

z dnia 3 lipca 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow poprzemystowych w rejonie ulicy Orléw Piastowskich — cze$é I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U.z2013r. poz. 594 zpdzn. zm."Y) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz.U.z2003r. Nr 80poz. 717zpbdzn. zm.»), w zwigzku
z art. 4 ust. 2 ustawy zdnia 25 czerwca 2010r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow iopiece nad
zabytkami (Dz. U.Nr 130 poz. 871) iuchwata Nr LXXXIII/2766/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia
19 pazdziernika 2006 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendow poprzemystowych w rejonie ulicy Ortow Piastowskich, uchwatg Nr XI/177/2011 Rady
m.st. Warszawy z dnia 3 marca 2011 r. w sprawie sprostowania zatgcznika graficznego Nr 1 do uchwaly nr
LXXXIII/2766/2006 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw poprzemystowych w rejonie ulicy Ortéw Piastowskich, uchwata Nr LXI1/1668/2013
Rady m.st. Warszawy z dnia 11 lipca 2013 r. zmieniajaca uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw poprzemystlowych w rejonie ulicy Ortow
Piastowskich, Rada m.st. Warszawy, stwierdzajac zgodno$¢ z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy przyjetym uchwata Nr LXXXII/2746/2006 Rady m.st.
Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r. (z p6zn. zm.»), uchwala, co nastgpuje

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw poprzemystowych w rejonie
ulicy Ortéw Piastowskich — cze$¢ I, zwany dalej planem, obejmujacy obszar potozony w Dzielnicy Ursus m.st.
Warszawy, ktérego granice wyznaczaja:

1) od poinocy: granica m.st. Warszawy oraz poludniowa granica miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Mory, Karolin, Glinianki Sznajdra” (Dz. Urz. Woj. Maz. z 18 maja 2002 r. Nr 129 poz.
2926);

1) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2013 r. poz. 645.

2 Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U.z2004r. Nr 6 poz. 41iNr 141 poz. 1492, z2005r. Nr
113 poz. 954 i Nr 130 poz. 1087, z 2006 r. Nr 45 poz. 319 i Nr 225 poz. 1635, 2008 r. Nr 123 poz. 803, Nr 199 poz.
1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413, 22010 r. Nr 24 poz.124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804,
Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043, z2011 r. Nr 32 poz. 159, Nr 153 poz. 901, z 2012 r. poz. 951, poz.1445, z2013 r.
poz. 21, poz.405, poz. 1238 i poz. 1446.

3 Zmiany Studium wprowadzone: uchwata Nr L/1521/2009 Rady m.st.Warszawy zdn. 26.02.2009 r., uchwatg Nr
LIV/1631/2009 Rady m.st.Warszawy z dn. 28.04.2009 r., uchwatg Nr XCII/2689/2010 Rady m.st.Warszawy z dn.
7.10.2010 r., uchwatg Nr LX1/1669/2013 Rady m.st. Warszawy z dn. 11.07.2013 r.
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2) od wschodu: granica pomigdzy Dzielnicami Ursus 1 Wlochy m.st. Warszawy, biegngca rownolegle do ul.
Swierszcza;

3)od potudnia: linia wyznaczona potudniowymi granicami obrgbow 2-09-09 i2-09-08 wzdhiz ulic
Traktorzystow i Orlat Lwowskich do przedtuzenia zachodniej granicy dziatki nr 68 z obrgbu 2-09-07;

4) od zachodu: linia wyznaczona zachodnia granicg dziatlki nr 68 z obrgbu 2-09-07 biegnaca w kierunku
potnocnym wzdhuz ul. Mariana Falskiego do potudniowej granicy dziatki nr 29/2 z obrebu 2-09-07
zlokalizowanej po pétnocne;j stronie ul. Czechowicza, linia wyznaczona potudniowg granicg dziatki nr 29/2
z obrebu 2-09-07 biegnaca w kierunku zachodnim wzdtuz ul. Czechowicza do zachodniej granicy dziatki nr
110 z tego samego obrebu, linia wyznaczona zachodnimi granicami dziatek nr 110, 111, 1041 10/2 z tego
obrebu biegnaca w kierunku pénocnym do potudniowej linii rozgraniczajacej ul. Wiadystawa Jagietly,
poludniowa linia rozgraniczajaca ul. Wladystawa Jagielly i ul. Warszawskiej do przedluzenia zachodniej
granicy dzialki nr 14 z obrgbu 2-09-05 w ul. Smigielskiej, linia wyznaczona zachodnia granica tej dziatki
biegnaca wzdtuz ul. Smigielskiej do potudniowej granicy dziatki nr 7 z obrebu 2-09-05 potozonej po
potudniowej stronie ul. Elzbiety Rakuszanki, poludniowa i fragment zachodniej granicy tej dziatki do
przediuzenia poludniowej granicy dziatki nr 59/5 z obrgbu 2-09-03 potozonej przy ul. Henryka Poboznego,
linia wyznaczona wschodnig granicg tej dziatki biegnaca w kierunku potnocnym wzdhuz ul. Orlow
Piastowskich do potudniowej granicy dziatki 40/3 z obrgbu 2-09-03 w ul. Czerwona Droga, potudniowa
granica tej dziatki oraz jej przedluzenie do zachodniej granicy dziatki nr 51 z obrgbu 2-09-03 wul.
Wincentego Kadtubka, linia wyznaczona zachodnia granica tej dziatki oraz dziatki nr 92 z obrebu 2-09-02
biegnaca w kierunku polocnym wzdluz ul. Wincentego Kadlubka do granicy m.st. Warszawy
z wylaczeniem obszarow czesci 11 w nastepujacych granicach:

a) obszar ,,A”:

- od pdéhnocy: potnocna granica dziatki ew. nr 147 z obrgbu 2-09-09 i jej przedtuzenie do wschodniej
granicy dziatki ew. nr 132 z obrebu 2-09-09,

- od wschodu: wschodnia granica dziatki ew. nr 132 z obr¢gbu 2-09-09 w kierunku potudniowym na
odleglos¢ ok. 106 m, nastepnie linia biegnaca ztego punktu w kierunku zachodnim do punktu
potozonego na wschodniej granicy dziatki ew. nr 115 zobrgbu 2-09-09 w odlegtosci 25 m od
poinocno-wschodniego jej naroznika, dalej wschodnia granica dziatki ew. nr 115 z obrebu 2-09-09
w kierunku potudniowym,

- od potudnia: potudniowa granica dziatki ew. nr 115 z obrgbu 2-09-09,

- od zachodu: zachodnia granica dziatki ew. nr 115 z obrebu 2-09-09 i zachodnia granica dziatki ew. nr
147 z obrebu 2-09-09 wzdtuz ul. Gierdziejewskiego,

b) obszar ,,.B”:

- od pénocy: poéinocna granica dziatki ew. nr 146 z obrgbu 2-09-09,

- od wschodu: wschodnia granica dziatki ew. nr 146 z obrebu 2-09-09,

- od potudnia: poludniowa granica dziatki ew. nr 146 z obrgbu 2-09-09,

- od zachodu: zachodnia granica dziatki ew. nr 146 z obrgbu 2-09-09,
¢) obszar ,,C”:

- od pénocy: poéinocna granica dziatek ew. nr 140 i1 141 z obrgbu 2-09-09,

- od wschodu: wschodnia granica dziatki ew. nr 141 z obrebu 2-09-09,

- od potudnia: potudniowe granice dziatek ew. nr 140 i 141 z obrebu 2-09-09,

- od zachodu: zachodnia granica dziatki ew. nr 140 z obrebu 2-09-09 wzdtuz ul. Cierlickie;j,
2. Integralng czes$cia planu jest rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1.

3. Lista uwag wniesionych do mpzp terendw poprzemystowych w rejonie ulicy Ortow Piastowskich - czesé¢
I obejmujaca uwagi nieuwzglgdnione przez Prezydenta m.st. Warszawy oraz sposob rozpatrzenia tych uwag
przez Rade m.st. Warszawy stanowi zalacznik nr 2 do uchwatly.
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4. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wilasnych m.st. Warszawy oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych
okreslono w zataczniku nr 3 do uchwaly.

5. Przedmiot planu stanowig zagadnienia okreSlone w przepisach art. 15 ust. 21 ust. 3 pkt 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwatle, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000
stanowiacy zatacznik nr 1;

3) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar opisany w § 1 ust. 1 przedstawiony na rysunku planu
stanowigcym zatgcznik nr 1;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

5) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

6) nieruchomos$ci gruntowej — nalezy przez to rozumie¢ grunt wraz z cze¢$ciami sktadowymi, z wytaczeniem
budynkow i lokali, jezeli stanowia odrgbny przedmiot whasnosci;

7) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowg lub dziatke gruntu, ktorej wielkose,
cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
spelniaja  wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrebnych przepiséw i niniejszej
uchwaty;

8) dzialce wilasnej — nalezy przez to rozumie¢ jedna lub kilka dziatek budowlanych objetych jedna inwestycja;

9) dziatlce ewidencyjnej — nalezy przez to rozumie¢ ciagly obszar gruntu, polozony w granicach jednego
obrebu, jednorodny pod wzgledem prawnym, wydzielony z otoczenia za pomoca linii granicznych;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace
na danym terenie, to znaczy stanowiace co najmniej 60% maksymalnej wynikajacej z ustalen planu
powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych zabudowy zlokalizowanej na kazdej dzialce budowlane;j
polozonej w granicach terenu, a w przypadku przeznaczen nie pociagajacych za sobg realizacji zabudowy
zajmujace co najmniej 60% powierzchni tej dziatki;

11) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okre§lonych planem;

12) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych, mierzonych w obrysie zewnetrznym, wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na kazdej dzialce budowlanej potozonej w danym terenie i powierzchni tej dziatki;

13) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow zlokalizowanych na kazdej dzialce budowlanej potozonej w danym terenie
i powierzchni tej dziatki,

14) powierzchni zabudowy budynku - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu; przy wyznaczaniu powierzchni zabudowy
nie uwzglednia sie:

a) czesci budynku znajdujacych si¢ pod powierzchnig terenu,

b) elementéw drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepow
dachowych, o$wietlenia zewngtrznego;

15) terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemng zapewniajacg
naturalng wegetacj¢ roslinng, atakze 50% powierzchni taraséw i stropodachoéw z nawierzchnig ziemnag
nie mniejszg niz 10 m? urzadzong w sposob zapewniajacy taka wegetacj¢ oraz wody powierzchniowe na
tym terenie;
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16) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach iloraz
powierzchni terenu biologicznie czynnego na kazdej dzialce budowlanej polozonej w danym terenie
1 powierzchni tej dziatki;

17) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w metrach wymiar pionowy zabudowy
mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci, znajdujacym si¢
na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do poziomu kalenicy w przypadku dachéw pochytych, do
poziomu najwyzszego punktu attyki w przypadku dachéw ptaskich lub w razie jej braku do poziomu gorne;j
powierzchni najwyzej polozonego stropu, tacznie z gruboscia izolacji cieplnej 1 warstwy ja ostaniajacej bez
uwzglednienia wyniesionych ponad t¢ plaszczyzng kominéw, maszynowni, dzwigdw i innych pomieszczen
technicznych;

18) obowigzujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
koniecznego usytuowania frontowych §cian budynkéw;

19) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
przed ktore nie moze by¢ wysunicta zadna nadziemna czg¢$¢ realizowanego budynku z pominigciem
balkonow, loggii i wykuszy oraz wspornikowych lub podwieszonych zadaszen nad wejsciem do budynku;

20) zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg jednorodzinng wedlug definicji zawartej
w przepisach ustawy Prawo budowlane;

21) obiektach malej architektury — nalezy przez to rozumie¢ obiekty malej architektury wedlug definicji
zawartej w przepisach ustawy Prawo budowlane;

22) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ nie zwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych
metodami przemystowymi, w tym prowadzenie pensjonatéw i hoteli z wyjatkiem hoteli pracowniczych,
prowadzona w obiektach wolnostojacych lub w lokalach wbudowanych w inne obiekty, z wykluczeniem:

a) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m? z wyjatkiem dopuszczonych na
terenach o oznaczeniach porzadkowych D10.2 1 D18,

b) ustug ucigzliwych,

¢) ustlug magazynowania i sktadowania, w tym magazynowania i skladowania wraz z konfekcjonowaniem,
dystrybucjg oraz ustug handlu hurtowego na terenach o oznaczeniach porzadkowych zaczynajacych si¢
od liter A, B i D — z wyjatkiem terenu o oznaczeniu porzadkowym D6.1;

23) produkcji ucigzliwej, ustugach ucigzliwych, obiektach ucigzliwych lub urzadzeniach ucigzliwych — nalezy
przez to rozumie¢ wszelkg dzialalnosé, obiekty lub urzadzenia, ktéore powoduja zanieczyszczenia
srodowiska w rozumieniu przepiséw szczegdlnych;

24) lokalizacji ustug dostgpnych od strony przestrzeni publicznej w parterach budynkéow — nalezy przez to
rozumie¢ obowigzek sytuowania lokali ustugowych w parterach budynkow, dostepnych bezposrednio
z poziomu terenu od strony przestrzeni publicznej, z pozostawieniem niezbgdnego miejsca na lokalizacje
wejs¢ do budynkow, pionow komunikacyjnych, pomieszczen na odpady, urzadzen infrastruktury
technicznej, zjazdow do garazy, przejs¢ i przejazdéw bramowych oraz prze§witow;

25) przestrzeniach publicznych — nalezy przez to rozumieé przestrzenie ogolnodostepne bez wzgledu na stan
wlasnosci;

26) akcencie plastycznym — nalezy przez to rozumie¢ element wyrdzniajacy si¢ w przestrzeni forma, kolorem,
bedacy np. samodzielnym obiektem budowlanym, obiektem matej architektury lub fragmentem budynku,
budowli wg definicji w prawie budowlanym,;

27) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany wyrdzniajacy si¢ w stosunku do
pozostatej zabudowy lub pozostalego zagospodarowania terenu na obszarze planu, np. duzymi gabarytami,
znaczaca dla ogétu mieszkancow funkcja np. celu publicznego, kultu, wysoka jako$cig architektury, jej
reprezentacyjnoscig lub monumentalno$cia;

28) miejscu pamigci narodowej — nalezy przez to rozumie¢ grob lub cmentarz wojenny, nieruchomo$¢ lub
obiekt budowlany albo jego pozostatlosci upamigtniajace postacie lub wydarzenia znaczace dla Narodu
i Panstwa Polskiego, a w szczegodlno$ci pomnik, tablicg pamiatkowa lub inny obiekt zwigzany z tymi
wydarzeniami lub postaciami;
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29) obiektach obstugi komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ obiekty zwigzane z obsluga komunikacji
samochodowe;j takie jak stacje paliw, stacje diagnostyczne, warsztaty i myjnie samochodowe;

30) szpalerach drzew — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia drzew wzdluz wyznaczonych na rysunku planu
linii w odstepach zapewniajacych wytworzenie zwartej $ciany zieleni przez korony drzew;

31) urzadzonej zieleni dekoracyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen zaprojektowana przy uzyciu
roznorodnych gatunkéw roslin w uktadach kompozycyjnych uwzgledniajacych ich walory;

32) drogach wewnetrznych — nalezy przez to rozumie¢ drogi, parkingi oraz place przeznaczone do ruchu
pojazdow nie zaliczone do zadnej z kategorii drog publicznych i nie zlokalizowane w pasie drogowym tych
drog;

33) nosniku reklamy — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie, w jakiejkolwiek materialnej formie, ze statg Iub
zmienng powierzchnig ekspozycyjng — nieo§wietlong, o$wietlong lub pod$wietlong przeznaczone do
eksponowania reklamy;

34) nos$niku nasciennym — nalezy przez to rozumie¢ no$nik reklamy umieszczony bezposrednio na $cianie
budynku z ptaszczyzna ekspozycyjna usytuowang rownolegle do $ciany budynku;

35) no$niku semaforowym — nalezy przez to rozumie¢ no$nik reklamy umieszczony na $cianie budynku
z ptaszczyzna ekspozycyjng usytuowang prostopadle do $ciany budynku;

36) no$niku wolnostojacym — nalezy przez to rozumie¢ nosnik reklamy stanowigcy samodzielny obiekt
budowlany trwale lub nietrwale zwigzany z gruntem,;

37) stupie ogloszeniowo — reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj no$nika reklamy w formie walca
o $rednicy nie przekraczajacej 1,6 m i1 wysokoSci nie przekraczajacej 4,7 m, stuzacy do umieszczania
ogloszen i informacji oraz materiatdéw reklamowych i promocyjnych;

38) reklamie remontowo — budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ reklame umieszczong na rusztowaniu lub
stanowigcg elementy ogrodzenia iwyposazenia placu budowy, stosowang tylko w trakcie formalnie
prowadzonych robét budowlanych;

39) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie siedziby lub stalego miejsca wykonywania
przez przedsigbiorce dzialalno$ci gospodarczej, zawierajace oznaczenie przedsigbiorcy — firme lub nazwe
przedsigbiorcy ze wskazaniem formy prawnej aw przypadku osoby fizycznej imi¢ inazwisko
przedsigbiorcy oraz nazwg, pod ktéora prowadzi dziatalno$§¢ gospodarcza oraz zwigzle okreslenie
przedmiotu wykonywanej dziatalnosci;

40) szyldzie reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj szyldu, zawierajacy grafike informacyjno-
reklamowa;

41) szyldzie reklamowym semaforowym — nalezy przez to rozumie¢ szyld reklamowy zamocowany do $ciany
z ptaszczyzna ekspozycyjng umieszczong prostopadle do Sciany budynku;

42) totemie lub pylonie informacyjnym nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany w postaci stupa
o dowolnej formie przestrzennej i wysokosci nie przekraczajacej 10 m z umieszczonym na nim logo firmy
lub firm oraz informacjami zwigzanymi wylacznie z dziatalno$cig wtasna tych firm;

43) ogrodzeniu - nalezy przez to rozumie¢ stalg lub czasowa przegrode przestrzenna, z wylaczeniem
elementéw malej architektury w postaci murkéw o wysokosci do 0,5 m, pachotkoéw, stupkow, barierek,
pojemnikow z zielenia, stuzaca do wydzielenia cze$ci powierzchni z danego terenu lub catego terenu
z otaczajgcego go obszaru;

44) Miejskim Systemie Informacji — nalezy przez to rozumie¢ system lokalnego oznakowania Warszawy za
pomocg tablic, stupkow i strzatek obejmujacy swym zakresem m.in. nazwy ulic, dzielnic, numery
porzadkowe budynkdéw, wazne obiekty i instytucje, szlaki i tereny turystyczne;

45) lokalnym programie rewitalizacji — nalezy przez to rozumie¢ program rewitalizacji przyjety odrebna
uchwala rady miasta, dotyczacg terenow przewidzianych do objecia takim programem w planie;

46) parku technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ zesp6l wyodrebnionych nieruchomosci wraz
z infrastrukturg techniczng, utworzony w celu dokonywania przeptywu wiedzy i technologii pomiedzy
jednostkami naukowymi w rozumieniu ustawy o zasadach finansowania nauki a przedsigbiorcami, na
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ktorym oferowane sg przedsigbiorcom, wykorzystujacym nowoczesne technologie, ustugi w zakresie
doradztwa w tworzeniu irozwoju przedsigbiorstw, transferu technologii oraz przeksztalcania wynikoéw
badan naukowych iprac rozwojowych w innowacje technologiczne, atakze stwarzajacy tym
przedsigbiorcom mozliwo$¢ prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej przez korzystanie z nieruchomosci
i infrastruktury technicznej na zasadach umownych;

47) loftach — nalezy przez to rozumie¢ mieszkania urzadzone w pomieszczeniach poprzemystowych,
posiadajgce z reguly nietypowe rozwigzania przestrzenne, wysoki standard i duza powierzchnig;

48) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ obiekt jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony o maksymalnej
powierzchni catkowitej 15 m? i funkcji handlowej ograniczonej do sprzedazy prasy, biletow komunikacji
zbiorowej, kart magnetycznych, drobnych artykuléw przemystowych codziennego uzytku i drobnych
paczkowanych artykutow spozywczych z wylaczeniem sprzedazy owocoéw, warzyw, migsa, nabiatu |,
pieczywa, wyrobow cukierniczych oraz kwiatow;

49) tymczasowym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumieé¢ ograniczone Ww czasie
zagospodarowanie terenu dopuszczone na warunkach okre§lonych w planie;

50) tymczasowym obiekcie budowlanym — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany wedlug
definicji zawartej w przepisach ustawy Prawo budowlane;

51) odnawialnych zrédtach energii — nalezy przez to rozumie¢ zrodta oparte na energii odnawialne;j;

52) miejskich sieciach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogdlnodostepne sieci
infrastruktury technicznej znajdujace si¢ na terenie miasta;

53) rekultywacji gruntdw — nalezy przez to rozumie¢ przywrocenie gruntom zdegradowanym albo
zdewastowanym standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

54) parkingu typu ,,parkuj ijedz” - nalezy przez to rozumie¢ parking przeznaczony dla samochodoéw
osobowych zlokalizowany w miejscu umozliwiajacym pozostawienie samochodu celem kontynuacji
podrozy srodkami komunikacji zbiorowej;

55) osi kompozycyjnej - nalezy przez to rozumie¢ umowng lini¢ prosta determinujacg ksztattowanie uktadu
elementdéw przestrzennych i stanowigca zwornik kompozycyjny tego uktadu.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznych zasadach zagospodarowania w terenach komunikacji kotowej;
4) literowo—cyfrowe oznaczenia porzadkowe terenow;
5) symbole literowe przeznaczenia terenow;

6) wskazniki dla terené6w iparametry zabudowy: maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy,
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy, minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalna i minimalna wysoko$¢ zabudowys;

7) osie kompozycyijne;

8) obowigzujace linie zabudowy;

9) nieprzekraczalne linie zabudowys;

10) dominanta przestrzenna;

11) zamknigcie osi kompozycyjne;j;

12) lokalizacja ustug dostepnych od strony przestrzeni publicznej w parterach budynkow;
13) akcent plastyczny;

14) przej$cie bramowe;

15) nawierzchnie placow publicznych wymagajace szczegdtowego opracowania;
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16) budynki chronione;

17) granica terendw rehabilitacji zabudowy;

18) mate obiekty kultu religijnego objete ochrona;

19) miejsca pamiegci narodowej objete ochrona;

20) przystanek autobusowy koncowy;

21) sciezka rowerowa dwukierunkowa;

22) ciag pieszy ogdlnodostepny;

23) cenne drzewa chronione bez dopuszczenia przesadzenia;

24) cenne drzewa chronione z dopuszczeniem przesadzenia,

25) szpalery drzew — linie nasadzen;

26) zespoty zieleni objete ochrong.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja wytacznie charakter informacyjny.
§ 4. 1. Dla kazdego terenu ustala si¢ przeznaczenie zapisane w jednej z nastepujacych postaci:

1) X - jedno przeznaczenie podstawowe X;

2) X/Y/... - kilka przeznaczen podstawowych X,Y,... mozliwych do zastosowania rownolegle w dowolnych
wzajemnych proporcjach lub tylko jedno z nich;

3) X(Y) - jedno przeznaczenie podstawowe X i jedno przeznaczenie dopuszczalne Y
4) X(Y, Z) - jedno przeznaczenie podstawowe X i dwa przeznaczenia dopuszczalne Y, Z;

5) X/Y...(Z) - kilka przeznaczen podstawowych X.Y,... mozliwych do zastosowania réwnolegle
w dowolnych wzajemnych proporcjach lub tylko jedno z nich i jedno przeznaczenie dopuszczalne Z.

2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow:
1) U - tereny ustug;
2) U/P - tereny ustug i tereny produkc;ji;
3) U/IC - tereny ushug oraz tereny obiektoéw i urzadzen energetycznych;
4) UMW/MN - tereny ustug oraz tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej;
5) UMW) - tereny ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;;
6) U(KDP) - tereny ustug z dopuszczeniem parkingéw publicznych;
7) UMW ,MN) - tereny ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinne;j;
8) U(MN) - tereny ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
9) UO - tereny uslug o$wiaty — szkoty;
10) UOp - tereny ushug o$wiaty — przedszkola;
11) UO/UOp - tereny ustug oswiaty — szkoty i przedszkola;
12) UZ/UP - tereny ushug zdrowia oraz tereny ushug opieki spotecznej i socjalnej;
13) UZz - tereny ztobkéw i klubow dziecigcych;
14) UKS - tereny obiektow sakralnych;
15) MW/UP - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz tereny ustug opieki spotecznej i socjalne;j;
16) MW/MN(U) - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug;
17) MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i tereny ustug;

18) MW(U) - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ushug;
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19) MN(U) - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug;

20) MN(MW,U) - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug;

21) PUN/U - tereny parkow technologicznych i tereny ustug;

22) PUN/U/P(IC) - tereny parkow technologicznych, tereny ustug oraz tereny produkcji z dopuszczeniem
obiektow i urzadzen energetycznych;

23) ZP - tereny zieleni urzgdzonej — parki;

24) ZP(US,UZzK) - tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug sportu i rekreacji, ztobkow, klubow
dzieciecych i ushug kultury;

25) ZS - tereny zieleni urzadzonej — skwery;

26) ZS/IW - tereny zieleni urzadzonej — skwery oraz tereny obiektow iurzadzen zbiorowego zaopatrzenia
w wodg — ujecia wody;

27) ZI - tereny zieleni izolacyjnej;

28) ZI/IW - tereny zieleni izolacyjnej oraz tereny obiektow iurzadzen zbiorowego zaopatrzenia w wode —
ujecia wody;

29) ZC - tereny cmentarzy;

30) IE/IK - tereny obiektow iurzadzen elektroenergetycznych oraz tereny obiektow iurzadzen kanalizacji
zbiorowej w zakresie odprowadzania i oczyszczania §ciekow komunalnych;

31) IG - tereny obiektéw i urzadzen gazownictwa;

32) KD - tereny ulic publicznych: G-gtéwnych, Z-zbiorczych, L-lokalnych, D-dojazdowych;

33) KPP - tereny placow publicznych;

34) KDP - tereny parkingéw publicznych;

35) KMa/KDPR - tereny petli autobusowych i tereny parkingdw publicznych typu ,,parkuj i jedz”;
36) KS - tereny obiektow obstugi komunikacji;

37) KS(U) - tereny obiektow obstugi komunikacji z dopuszczeniem ustug.

3. Ustala sig¢ linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
zgodnie z rysunkiem planu.

4. Ustala sie¢ tereny przeznaczone do realizacji inwestycji celu publicznego:

1) tereny publicznych ustug zdrowia oraz opieki spolecznej i socjalnej w przypadku ich realizacji na terenie
D10.3 UZ/UP;

2) tereny publicznych ushug o$wiaty w przypadku ich realizacji na terenach A10.2 UO, D1.8 UO, D2.1 UO,
D2.2 UOp, D2.4 UO, D9.3 UO/UOp, D16.1 UO, D16.2 UOp;

3) tereny publicznych ustug zdrowia, uslug nauki, ustug oswiaty, ustug opieki spotecznej isocjalnej oraz
administracji panstwowej w przypadku ich realizacji w ramach przeznaczenia oznaczonego symbolem U na
obszarze objetym planem;

4) tereny z obiektami objetymi ochrong na mocy ustalen planu;

5) tereny publicznych obiektow sportowych na terenach o przeznaczeniu podstawowym ZP - A9
ZP(US,UZzK), D1.4 ZP;

6) teren czynnego cmentarza A10.3 ZC;

7) tereny ulic, parkingéw publicznych, placéw, petli autobusowej z parkingiem publicznym typu ,,parkuj
ijedz” wydzielone liniami rozgraniczajgcymi tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami
KD, KDP, KPP, KMa/KDPR;

8) tereny obiektow i urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej oznaczone na rysunku planu symbolem IE;
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9) tereny obiektow i urzadzen gazownictwa oznaczone na rysunku planu symbolem IG;

10) tereny obiektow i urzadzen kanalizacji zbiorowej oznaczone na rysunku planu symbolem IK;

11) tereny obiektéw i1 urzadzen zbiorowego zaopatrzenia w wod¢ oznaczone na rysunku planu symbolem IW;
12) tereny obiektow i urzadzen energetycznych oznaczone na rysunku planu symbolem IC;

13) w zakresie zapewniajagcym lokalizacje oraz eksploatacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury miejskiej -
niezabudowane izabudowane czg¢sci wszystkich nieruchomosci gruntowych potozone poza liniami
rozgraniczajacymi ulic, przez ktore bgda biec lub biegng ciggi infrastruktury miejskiej, w szczegdlnosci
sieci elektroenergetyczne, wodociggowe, kanalizacyjne, cieplne, gazowe, telekomunikacyjne i na ktorych
zlokalizowane bgda lub sa urzadzenia infrastruktury miejskie;j;

14) tereny miejsc pamigci narodowe;.
§ 5. W zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala si¢:

1) przeksztalcenie terenow poprzemystowych bytych ZPC Ursus potozonych pomigedzy ulicami
Traktorzystow 3KD-G iPosag 7 Panien 5KD-Z w dzielnice mieszkaniowo-uslugowa z niezbgdng
infrastrukturg spoleczna;

2) dla terenow poprzemystowych bylych ZPC Ursus potozonych powyzej ulicy Posag 7 Panien 5KD-Z
pozostawienie jako dominujacego przeznaczenia produkcyjno-ustugowego;

3) na terenach wymienionych w pkt. 11 2:
a) ksztattowanie zabudowy wzdtuz wytyczonych wg rysunku planu osi kompozycyjnych,
b) usytuowanie dominanty przestrzennej w miejscu wskazanym na rysunku planu,
¢) zamkniecia architektoniczne osi kompozycyjnych w miejscach wskazanych na rysunku planu,
d) usytuowanie placow publicznych w miejscach wskazanych na rysunku planu,
e) uktad zabudowy prowadzacy do uksztaltowania pierzei ulic,
f) uktad komunikacyjny na siatce prostokatnej oparty na istniejagcym uktadzie ulic zaktadowych;

4) lokalizacje centrum dzielnicowego na terenach B3 U/MW/MN, B4.1 U/MW/MN, B4.2 UKS, B5.3
U/MW/MN, B6 ZS, D1.7 UMN), D11 U, D12 UMW ,MN), D13.1 MW/U, D13.3 U, D13.2 MW/UP,
D14.1 MW/U, 55KPP oraz centrum lokalnego na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami D17
UMW), D18 U, 57KDP poprzez:

a) lokalizacje¢ i skupienie na tych obszarach funkcji centrotworczych i integrujacych spotecznos¢ lokalng,

b) adaptacje, z mozliwoscia przebudowy irozbudowy, budynkow dawnych zaktadow Ursus - odlewni
zeliwa, magazynu wsadowego odlewni ihali warsztatow mechanicznych - okres$lajacych tozsamos$¢
miejsca na funkcje zwigzane z centrum dzielnicowym w ramach rehabilitacji historycznej zabudowy;

5) pozostawienie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako przeznaczenia dominujgcego na terenach
potozonych na poéilnoc od ul. Czerwona Droga 11KD-L ina zachdd od projektowanej ul. Orléw
Piastowskich 1KD-G;

6) docelowe przeksztatcenie terenéw zabudowy jednorodzinnej, potozonych po poétnocnej stronie ul. Jagietty
2KD-G w tereny o zabudowie ustugowej;

7) pozostawienie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zniezbedna infrastrukturg spoleczng jako
przeznaczenia dominujgcego dla terendw potozonych na zachdd od projektowanej ul. Ortéw Piastowskich
1KD-G pomigdzy ul. Warszawskg 2KD-G i ul. Czerwona Droga 11KD-L;

8) przynaleznos¢ terenow B3 U/MW/MN, B4.1 UMW/MN, B4.2 UKS, B5.3 UMW/MN, D1.7 U(MN), D11
U, D12 UMW,MN), D13.1 MW/U, D13.3 U, D13.2 MW/UP, D14.1 MW/U, D17 UMW), D18 U do
obszaru zabudowy $srédmiejskiej;

9) mozliwo$¢ lokalizacji, w obiektach wolnostojacych lub jako funkcji wbudowanej, na calym obszarze planu
w ramach przeznaczenia oznaczonego symbolem U m.in. uslug kultury, ustug nauki, ustug oswiaty, ustug
zdrowia, ztobkow, klubow dziecigcych oraz o$rodkéw opiekunczo-wychowawczych, z warunkiem
zapewnienia ochrony przed halasem zgodnie zprzepisami Prawa ochrony s$rodowiska; mozliwo$¢
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lokalizacji ustug nauki, ustug os$wiaty, ustug zdrowia, ztobkow, klubow dziecigcych oraz osrodkow
opiekunczo-wychowawczych nie dotyczy terenu D11 U;

10) mozliwos$¢ lokalizacji kosciola na terenach o oznaczeniach porzadkowych zaczynajacych sie od liter C 1 D
w ramach przeznaczenia oznaczonego symbolem U.

§ 6. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody ustala sie:
1) w odniesieniu do ochrony i ksztattowania zieleni:

a) ochron¢ cennych drzew, dla ktorych dopuszcza si¢ przesadzenie lub nie dopuszcza si¢ przesadzenia,
zgodnie ze wskazaniem na rysunku planu,

b) ochrong zespolow zieleni wskazanych na rysunku planu towarzyszacych zabudowie mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w terenach o oznaczeniach porzadkowych A2, BS5.1, zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej w terenie o oznaczeniu porzadkowym D9.1, zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej
iustugowej wterenie o oznaczeniu porzadkowym BS5.2, zabudowie ustugowej w terenach
o oznaczeniach porzadkowych A10.2, A10.9, D9.3, D17, D19.1, D19.2, D19.3, potozonych na skwerach
w terenach o oznaczeniach porzadkowych A10.1, D14.2, D15.2 oraz w terenach komunikacji 10KD-L,
18KD-L, 19KD-L, 24KD-D, 47KD-D, 49KD-D, 55KPP i 57KDP,

¢) ochrong istniejgcych szpalerow cennych drzew wskazanych na rysunku planu zlokalizowanych wzdhuz
ulicy Wincentego Kadtubka 12KD-L,

d) ochrone elementow zieleni wymienionych w lit. a, b, ¢ wedlug nastepujacych zasad:

- pozostawienie istniejacych okazéw drzew wskazanych na rysunku planu jako cenne drzewa bez
mozliwosci przesadzenia,

- pozostawienie istniejagcych okazoéw drzew wskazanych na rysunku planu jako cenne drzewa
z dopuszczeniem przesadzenia,

- pozostawienie, z dopuszczeniem przesadzenia, istniejagcych grup zieleni wskazanych na rysunku
planu,

- zakaz zagospodarowania terendw w sposob mogacy wptynaé na zmian¢ srodowiska niekorzystng dla
drzewostanu,

- prowadzenie zabiegoéw pielegnacyjnych, w tym usuwanie drzew chorych,
- wkomponowanie istniejgcych grup i pojedynczych drzew w zagospodarowanie terenu,

- uzupetnianie zieleni wysokiej nowymi nasadzeniami z zastosowaniem odpowiednich do miejsca
gatunkow,

e) tereny zieleni towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej w formie zieleni urzgdzonej
z placami zabaw dla dzieci, miejscami rekreacji i wyznaczonymi na rysunku planu ogdlnodostepnymi
ciggami pieszymi w terenach o oznaczeniach porzadkowych Al, A10.5, A10.7, A10.8, B5.2, C6, C7,
D1.1,D1.3, D3, D4, D5, D7, D8, D9.1, D9.2, D10.1, D13.1, D14.1, D15.1, D16.4, D17,

f) tereny zieleni towarzyszacej zabudowie ustugowej w postaci urzadzonej zieleni dekoracyjnej
z obowigzkiem wkomponowania w nowy uktad zieleni istniejacych zespoldéw zieleni oznaczonych na
rysunku planu jako objete ochrong w terenach o oznaczeniach porzadkowych A10.4, A10.6, A10.9,
B2.2, B2.3, B3, B4.1, B5.2, B5.3, Cl1, C2, C3, C4, C5, C7, C8.1, C8.2, D1.5, D1.6, D1.7, DS, D6.1, DS,
D9.2,D10.1, D10.2,D10.3, D11, D12, D13.1, D13.3, D14.1, D17, D18, D19.1, D19.2, D19.3, E1, E2,

g) tereny zieleni towarzyszacej ustugom oswiaty, ztobkom i klubom dziecigcym, z kompletnym programem
sportowo-rekreacyjnym odpowiednim dla poszczegélnych przeznaczen na terenach o oznaczeniach
porzadkowych A9, A10.2, D1.8, D2.1, D2.2, D2.3, D2.4, D9.3, D16.1, D16.2, D16.3,

h) zielen ogolnodostepna na skwerach w terenach o oznaczeniach porzadkowych A8.1, B6, D14.2, D15.2,
D20.2 w postaci urzadzonej zieleni dekoracyjnej, zuwzglednieniem istniejacych zespolow zieleni
oznaczonych na rysunku planu jako objete ochrong i w nawigzaniu do terenow przylegtych,

i) zielen ogolnodostepna o charakterze parkowym w terenach o oznaczeniach porzadkowych A9 iD1.4
z towarzyszacymi jej urzadzeniami wodnymi takimi jak stawy ifontanny oraz odpowiednio
wyposazonymi placami zabaw dla dzieci i obiektami matej architektury,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego —-11- Poz. 6890

j) ciagi zieleni ulicznej ibulwarowej z nasadzeniami w postaci szpalerow wysokich drzew liSciastych
w miejscach wskazanych na rysunku planu, z:

- uwzglednieniem realizacji w sposdb nie zakldcajacy ciaglo$ci szpaleru, niezbednych miejsc
parkingowych, wjazdow do garazy i wjazdow na dany teren, obiektow i urzadzen obstugi komunikacji
publicznej, o$wietlenia ulic i elementow infrastruktury podziemnej,

- dopuszczeniem zmiany potozenia linii nasadzen w stosunku do wyznaczonej na rysunku planu
poprzez jej rownoleglte przesunigcie maksymalnie o2 m w przypadku jej kolizji z adaptowanymi
przewodami istniejgcej sieci infrastruktury techniczne;j,

- mozliwos$cia uzupehienia ich krzewami ozdobnymi i parterami z bylin lub roslin zadarniajacych
wszedzie tam, gdzie niebedzie to kolidowa¢ zustalonymi Iub dopuszczonymi zatokami
parkingowymi, obiektami iurzadzeniami obstugi komunikacji publicznej, o$wietleniem ulic
i elementami infrastruktury podziemnej, w tym w szczego6lnosci w pasach terenu pomigdzy jezdniami
w ulicach 40 KD-D, 41 KD-D, 42 KD-D, 44KD-D,

k) tereny zieleni izolacyjnej o oznaczeniach porzadkowych A10.1 1 E3,

1) zagospodarowanie terendw na stropach garazy podziemnych lokalizowanych na terenach zabudowy
mieszkaniowej w formie:

- zieleni urzadzonej na warstwie ziemi, zapewniajgcej naturalng wegetacje roslinna,

- placow zabaw dla dzieci imiejsc rekreacji, z dopuszczeniem realizacji nieucigzliwych urzadzen
niezbednych do funkcjonowania garazy, wtym czerpni iwyrzutni powietrza w miejscach
nie kolidujacych z funkcjg rekreacyjng terenu,

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegolnych
terenow; nie okresla si¢ minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dla terenow
komunikacji oznaczonych symbolami KD, KPP, KDP, KMa/KDPR;

3)nakaz podlaczenia wszystkich budynkéw z wyjatkiem budynkéw gospodarczych, kioskéw oraz
istniejacych wolnostojacych pomieszczen na $mietniki do miejskiej sieci wodociagowej i kanalizacji
sanitarnej z dopuszczeniem wykorzystania indywidualnych uje¢ wody do czasu wybudowania miejskiej
sieci wodociggowej oraz bezodptywowych zbiornikdow na nieczystosci ciekle lub przydomowych
oczyszczalni $ciekéw na warunkach opisanych w § 13 pkt 6 lit. e;

4) nakaz wyposazenia obiektow ustugowych i produkcyjnych w odpowiednie urzadzenia podczyszczajace
scieki technologiczne zapobiegajace przekroczeniu dopuszczalnych wartos$ci wskaznikow zanieczyszczen;

5) kwalifikacje¢ terenow w zakresie ochrony przed hatasem zgodnie z przepisami Prawa ochrony srodowiska
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow;

6) rekultywacje gruntéw o przekroczonych standardach jakosci §rodowiska po badaniu jakosci gruntu przed
rozpoczeciem realizacji inwestycji na obszarze bylych ZPC Ursus na terenach o oznaczeniach
porzadkowych od C1 do C8.3, od D1.1 do D1.4, od D1.8 do D11 iod D13.1 do D20.2 oraz na terenach
o oznaczeniach porzadkowych A1, E1, E2.

§ 7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw ustala si¢:

1) w rejestrze zabytkow nieruchomych znajduje si¢ czynny cmentarz parafialny polozony na terenie
o0 oznaczeniu porzadkowym A10.3 wpisany do rejestru zabytkéw pod nr 1341 dn. 5.09.1989 r, podlegajacy
ochronie na podstawie przepisow o ochronie zabytkow;

2) ochron¢ budynkoéw wyznaczonych na rysunku planu zlokalizowanych przy: ul. Wincentego Kadtubka 7,
11, Stanistawa Leszczynskiego 8, Elzbiety Rakuszanki 7, Wiadystawa Jagietty 2, 3, 22, 29, Balickiej 1,
Mariana Falskiego 18, 20, Faraona 4, 5, Stanistawa Wojciechowskiego 7, 11, Traktorzystow 18, 24, 26, 28;

3) zasady ochrony budynkow wymienionych w pkt. 2:
a) zachowanie gabarytow budynkow, charakteru elewacji, detali architektonicznych,
b) zachowanie uktadu i katoéw nachylenia gtéwnych potaci dachowych,

c¢) zachowanie wzajemnych proporcji elementéw detali architektonicznych, wysiegu gzymsow, okapdw,
balkonow, ryzalitow oraz opasek wokot otworow w przypadku termomodernizacji budynku,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -12- Poz. 6890

d) zachowanie lub przywrocenie pierwotnych podziatow okien i drzwi w przypadku wymiany stolarki,
e) zakaz umieszczania wszelkich nos$nikow reklamy z wyjatkiem reklamy remontowo-budowlane;,
f) umieszczanie szyldow wylacznie na warunkach opisanych w § 9 pkt 5;

4) ochrone 1 wyeksponowanie w otoczeniu miejsc pamigci narodowej znajdujacych si¢ na terenach
o oznaczeniach porzadkowych D13.2, D15.2, D20.2 oraz ochron¢ matych obiektow kultu religijnego:
kapliczki polozonej na terenie o oznaczeniu porzadkowym A5 ikrzyza znajdujacego si¢ na terenie
o oznaczeniu porzadkowym 31KD-D;

5) zasady ochrony obiektow wymienionych w pkt. 4:

a) zakaz lokalizacji w ich sasiedztwie innych obiektow przestaniajacych je i utrudniajacych dostep do nich
od frontu,

b) zakaz przebudowy i zmiany formy z dopuszczeniem przeksztalcenia ich bezposredniego otoczenia;
6) adaptacje uktadu prostokatnej siatki ulic dawnych ZPC Ursus;
7) objecie budynkow i obiektow wymienionych w niniejszym paragrafie lokalnym programem rewitalizacji;

8) granicg terenow rehabilitacji zabudowy, stanowigcych strefe ochrony konserwatorskiej, zgodnie
z rysunkiem planu;

9) zasady rehabilitacji zabudowy na terenach wymienionych w pkt. 8:

a) adaptacja, z mozliwoscig przebudowy irozbudowy, budynkow dawnych zakladéw Ursus - odlewni
zeliwa, magazynu wsadowego odlewni ihali warsztatow mechanicznych na funkcje zwigzane
z lokalizacja centrum dzielnicowego: ustugowo-handlowe, biurowe, wystawiennicze, muzealnicze,
sportowo-rekreacyjne oraz lofty,

b) wyeksponowanie w przestrzeni izachowanie formy elewacji frontowych odlewni zeliwa, magazynu
wsadowego odlewni i hali warsztatéw mechanicznych od strony obecnej ul. Dyrekcyjnej,

¢) wprowadzenie w otoczenie budynkdéw wymienionych w lit. a nowej zabudowy o gabarytach okreslonych
w ustaleniach szczegoétowych, usytuowanej zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy zjednoczesnym obowigzkiem nawigzania ~w rozwigzaniach elewacji budynkow
lokalizowanych na terenach D13.1 MW/U, D13.3 U oraz D14.1 MW/U wzdtuz obecnej ul. Dyrekcyjnej
do rozwigzan architektonicznych i stylistycznych elewacji budynkow wymienionych wlit. a-
z obowigzkiem wykorzystania wspolczesnych Srodkdw wyrazu irezygnacji z bezposredniego
nasladownictwa,

d) wykorzystanie przestrzenne i funkcjonalne placu publicznego 55KPP do wyeksponowania elewacji
frontowej hali warsztatow mechanicznych,

¢) wprowadzenie matej architektury o indywidualnej formie, dostosowanej do charakteru miejsca.
§ 8. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych ustala si¢:

1) zasigg przestrzeni publicznych na obszarze planu: tereny zieleni urzadzonej iizolacyjnej oznaczone
symbolami ZP, ZS, ZI, tereny ulic publicznych oznaczone symbolem KD, tereny parkingéw publicznych
oznaczone symbolem KDP, placow publicznych oznaczone symbolem KPP, petli autobusowej
z parkingiem publicznym typu ,parkuj ijedz” oznaczone symbolem KMa/KDPR, tereny obiektow
infrastruktury spotecznej oznaczone symbolami UO, UOp, UZ, UZz, UZzK, US, tereny obiektow
infrastruktury spolecznej lokowanych w ramach przeznaczenia oznaczonego symbolem U, teren cmentarza
oznaczony symbolem ZC oraz ogo6lnodostepne przestrzenie, takze wewnatrz obiektéw, potozone na
pozostatych terenach;

2) nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb osob niepelnosprawnych;

3) lokalizacje ustug dostepnych od strony przestrzeni publicznej w parterach budynkéw— zgodnie z rysunkiem
planu;

4) dopuszczenie tymczasowej lokalizacji ogrodkow kawiarnianych oraz ich ogrodzen w liniach
rozgraniczajacych ulic oznaczonych symbolem KD iplacow oznaczonych symbolem KPP w sposob
nie kolidujacy z funkcjami i sposobem ich zagospodarowania;
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5) dopuszczenie lokalizacji kioskow o jednolitej formie architektonicznej opisanej w pkt. 6, wylacznie
w liniach rozgraniczajacych ulic w rejonie przystankow komunikacji zbiorowej w liczbie nie wiecej niz
jeden kiosk przy jednym przystanku lub zgrupowaniu przystankdw usytuowanych po tej samej stronie
ulicy, oddalonych od siebie o nie wigcej niz 100 m;

6) zasady okreslajace forme architektoniczng kioskow:
a) prosta, zwarta bryla bez przybudowek,
b) maksymalna wysoko$¢, tacznie z attyka, 3,5 m,
c) maksymalna wysokos¢ attyki nie moze przekraczac 1/5 wysokosci catej elewacji,

d) dach ptaski, zapewniajacy swoim okapem ochrone¢ klienta i towaru przed opadami bez koniecznos$ci
stosowania dodatkowych daszkow,

e) dolna krawedz dachu lub innych elementow wystajacych poza obrys $cian powinna si¢ znajdowac na
wysokosci 2,4 m nad poziomem chodnika,

f) attyka lub inny rodzaj zwienczenia usytuowany ponad dachem nie moze przekracza¢ obrysu elewacji
ponizej dachu,

g) zakaz stosowania okladzin z blachy falistej lub trapezowe;,

h) suma przeszklenia elewacji powinna wynosi¢ minimum 40% powierzchni wszystkich $cian, a elewacji
U 0 . A .
2
frontowej — minimum 70% powierzchni tej elewacji

1) gorna krawedz przeszklenia powinna przebiegac na tym samym poziomie,

j) wszelkie wystajace gabloty powinny by¢ réwnolegle do ptaszczyzny elewacji i wystawac przed jej lico
nie wigcej niz 20 cm, a gorna krawedz gabloty powinna przebiegaé na poziomie gornej krawedzi calego
przeszklenia kiosku,

k) umieszczanie nosnikow reklamy i szyldow zgodnie z § 9 pkt 4 lit. i oraz pkt 5 lit. d.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposoboéw zagospodarowania terenu ustala sig:
1) dla poszczeg6lnych terendw w ustaleniach szczegdtowych:

a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy,

c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy,

d) maksymalna iminimalng wysoko$¢ zabudowy; ustalona w planie minimalna wysoko$¢ zabudowy
nie dotyczy obiektow towarzyszacych zabudowie o funkcji wynikajacej zustalonego w planie
przeznaczenia terenu, takich jak: wolnostojace lub wbudowane w ogrodzenie terenu strozowki,
wartownie, $mietniki, garaze, obiekty matej architektury oraz niezbedne do funkcjonowania pozostatych
obiektow obiekty techniczne,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy,
f) obowiazujace linie zabudowy, przy czym:

- dla budynkow lokalizowanych w tych liniach co najmniej 40% powierzchni ich elewacji frontowych
powinno znajdowac si¢ w plaszczyznie pionowej wyznaczonej przez te linie,

-w przypadku parteru inajwyzszej kondygnacji budynku obowigzujace linie zabudowy nalezy
traktowac jak nieprzekraczalne linie zabudowy,

- balkony, loggie i wykusze oraz wspornikowe lub podwieszone zadaszenia nad wejsciem do budynku
moga by¢ wysuni¢te przed obowigzujace linie zabudowy,

2) zasady dotyczace kolorystyki elewacji:

a) dla zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej oraz obiektow uslug o$wiaty, ustug zdrowia, ztobkow,
klubéw dzieciecych, osrodkow opiekunczo-wychowawczych i obiektow sakralnych wprowadza sie
ograniczenie kolorystyki elewacji do naturalnego koloru zastosowanej cegly lub kamienia oraz koloréw
z palety brazow, bezy, zotcieni, szarosci i bieli z wylgczeniem ich odcieni jaskrawych,
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b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wprowadza si¢ ograniczenie kolorystyki elewacji do
naturalnego koloru zastosowanej cegly lub kamienia oraz koloréw z palety brazow, bezy, czerwieni,
z6lcieni, zieleni, szaro$ci i bieli z wylaczeniem ich odcieni jaskrawych,

c) dla zabudowy ustugowej lokalizowanej w ramach przeznaczenia oznaczonego symbolem U, US,
zabudowy produkcyjnej, parkow technologicznych, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
obstugi komunikacji wprowadza si¢ ograniczenie kolorystyki elewacji do naturalnego koloru
zastosowanej cegly lub kamienia oraz kolordéw z palety czerni, brazoéw, bezy, czerwieni, zotcieni, zieleni,
szarosci 1ibieli z dopuszczeniem stosowania takze innych koloréw w przypadku koniecznosci uzycia
znakoéw firmowych i barw firmowych,

d) w przypadku uzycia szkla refleksyjnego na elewacjach zakazuje si¢ stosowania szkta o kolorze ztocistym
i pomaranczowym oraz o zblizonych odcieniach,

e) w przypadku zastosowania dachéw spadzistych wprowadza si¢ ograniczenia kolorystyki dachéw do
naturalnego koloru zastosowanej dachowki ceramicznej lub blachy oraz koloréow z palety czerni, brazow,
bezy, czerwieni, zolcieni, zieleni i szarosci z wytaczeniem ich odcieni jaskrawych;

3) zasady lokalizowania ogrodzen:

a) zakazuje si¢ na obszarze planu lokalizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych,
zelbetowych i blachy z wyjatkiem ogrodzen placow budowy,

b) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen, z wyjatkiem ogrodzen placéw zabaw dla dzieci, ustug nauki, ushug
oswiaty, ztobkow, klubow dzieciecych i osrodkow opiekunczo-wychowawczych lokalizowanych
w ramach przeznaczenia oznaczonego symbolem U, uje¢ wod zutworéw oligocenskich oraz
tymczasowych ogrodkow kawiarnianych na terenach:

- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug oznaczonej na rysunku planu
symbolem MW(U),

- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iushug oznaczonej na rysunku planu symbolem MW/U
polozonej na terenach o oznaczeniach porzadkowych C6, C7, D8, D9.2, D10.1, D13.1, D14.1 oraz
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolem MW polozonej na
terenie o oznaczeniu porzagdkowym D17,

-uslug oznaczonych na rysunku planu symbolem U potozonych na terenach o oznaczeniach
porzadkowych A10.4, A10.9, D11, D13.3, D17, D18, D19.4, El,

- ustug kultury lokalizowanych w ramach przeznaczenia oznaczonego symbolem U na calym obszarze
objetym planem,

- zieleni urzadzonej oznaczonej na rysunku planu symbolem ZS polozonej na terenach o oznaczeniach
porzadkowych D14.2, D15.2, D20.2,

- zieleni izolacyjnej oznaczonej na rysunku planu symbolem ZI,

- obiektow obstugi komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolem KS,

- ulic oznaczonych na rysunku planu symbolem KD, ogo6lnodostgpnych parkingdw oznaczonych na
rysunku planu symbolem KDP, petli autobusowej z parkingiem publicznym typu ,,parkuj ijedz”
oznaczonej na rysunku planu symbolem KMa/KDPR i placow publicznych oznaczonych na rysunku
planu symbolem KPP - wydzielonych liniami rozgraniczajacymi tereny komunikacji,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ogrodzen na terenach:

- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolem MW potozonej na
terenach o oznaczeniach porzadkowych Al1, B1, B3, B4.1, B5.2, B5.3, D12, D13.2,

- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iustug oznaczonej na rysunku planu symbolem MW/U
potozonej na terenach o oznaczeniach porzadkowych Al, D5,

-uslug oznaczonych na rysunku planu symbolem U potozonych na terenach o oznaczeniach
porzadkowych A10.6, B1, B2.2, B2.3, B3, B4.1, B5.2, B5.3, C1, C2, C3, C4, C5, C8.1, C8.2, D1.5,
Dl1.6,D1.7, D6.1, D10.2, D12, D19.1, D19.2, D19.3, E2,
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- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolem MN oraz zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug oznaczonej na rysunku planu symbolem
MN(U),

- ustug zdrowia oznaczonych na rysunku planu symbolem UZ,
- ustug o$wiaty oznaczonych na rysunku planu symbolami UO i UOp,

- ztobkéw 1 klubdéw dziecigcych oznaczonych na rysunku planu symbolem UZz oraz ztobkow, klubow
dziecigcych i ustug kultury oznaczonych na rysunku planu symbolem UZzK,

- obiektow sakralnych oznaczonych na rysunku planu symbolem UKS,

- obiektow 1iurzadzen elektroenergetycznych, gazownictwa, energetycznych i kanalizacji zbiorowej
oznaczonych na rysunku planu odpowiednio symbolami IE, 1G, IC, IK,

- czynnego cmentarza o oznaczeniu porzadkowym na rysunku planu A10.3,

- ustug opieki spotecznej i socjalnej oznaczonych na rysunku planu symbolem UP,
- produkcji oznaczonych na rysunku planu symbolem P,

- parkéw technologicznych oznaczonych na rysunku planu symbolem PUN,

- ustug nauki, ushug oswiaty, ustug zdrowia, ztobkéw, klubow dziecigcych i osrodkoéw opiekunczo-
wychowawczych lokalizowanych w ramach przeznaczenia oznaczonego symbolem U na calym
obszarze objetym planem,

- kosciota lokalizowanego w ramach przeznaczenia oznaczonego symbolem Una terenach
o0 oznaczeniach porzadkowych zaczynajacych si¢ od liter C i D,

- zieleni urzadzonej oznaczonej na rysunku planu symbolem ZP oraz zieleni urzadzonej oznaczonej na
rysunku planu symbolem ZS polozonej na terenach o oznaczeniach porzadkowych AS8.1, B6, na
warunkach opisanych w ustaleniach szczegétowych dla tych terenow,

4) zasady rozmieszczania no$nikow reklamy:

a) dopuszcza si¢ umieszczanie nosnikow reklamy wyltacznie w formie wolnostojacych stupow
ogloszeniowo-reklamowych, nos$nikoéw  nasciennych, nos$nikow  semaforowych, nosnikoéw
wolnostojacych, pod$wietlanych nosnikow reklamy umieszczonych na dachach budynkow,
podswietlanych no$nikoéw reklamy wbudowanych w konstrukcje $cian wiat na przystankach komunikacji
zbiorowej, podswietlanych i nie podswietlanych nosnikow reklamy wbudowanych w konstrukcje $cian
kioskow i reklamy remontowo-budowlane;j,

b) zakazuje si¢:

- umieszczania na obszarze objetym planem, z wyjagtkiem terenéw o przeznaczeniu oznaczonym
symbolami U, U/P, UMW), PUN/U, PUN/U/P(IC), KS, KS(U), IE/IK, innych wolnostojacych
nos$nikow reklamy poza stupami ogloszeniowo—-reklamowymi,

- umieszczania nosnikéw reklamy na terenie cmentarza,

- umieszczania no$nikow reklamy, z wyjatkiem reklamy remontowo-budowlanej, na obiektach objetych
ochrona, obiektach ustug o$wiaty, ustug zdrowia, ztobkach, klubach dziecigcych, obiektach ustug
opieki spotecznej isocjalnej, obiektach sakralnych oraz obiektach iurzadzeniach energetycznych,
elektroenergetycznych, kanalizacji zbiorowej, gazownictwa i zbiorowego zaopatrzenia w wode,

- umieszczania nosnikéow reklamy, zwyjatkiem reklamy remontowo-budowlanej oraz nosnikoéw
reklamy przeznaczonych do prezentacji dzialalnosci wlasnej na obiektach ustug kultury,

- umieszczania no$nikow reklamy z wyjatkiem stupow ogloszeniowo-reklamowych na terenach placow
publicznych 53KPP, 54KPP, 55KPP, 56KPP, terenach zieleni urzadzonej B6 ZS, D14.2 ZS/IW, D15.2
ZS oraz i izolacyjnej A10.1 ZI/IW,

- umieszczania no$nikow reklamy na terenach zieleni urzadzonej A8.1 ZS, A9 ZP(US,UZzK), D1.4 ZP
1D20.2 ZS oraz izolacyjnej E3 ZI,
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- umieszczania no$nikow reklamy na terenach rehabilitacji zabudowy w granicach opisanych w § 7 pkt
8 bez zgody wlasciwego konserwatora zabytkow,

¢) wolnostojace stupy ogloszeniowo-reklamowe nalezy sytuowac:
- w odlegtosci wiekszej niz 50 m od pomnikoéw i miejsc pamigcei,

-w odlegtosci wigkszej niz 10m od znakow drogowych 1 wolnostojacych elementow MSI
usytuowanych po tej samej stronie ulicy,

- w odlegtosci wigkszej niz 6 m od kraweznika jezdni oraz 15 m od kraweznika jezdni na skrzyzowaniu
ulic,

- w odlegtosci wigkszej niz 100 m od siebie,
d) nosniki nascienne musza spetnia¢ nastepujace warunki:
- powierzchnia mierzona w obrysie zewnetrznym nie wigksza niz 12,0 m?,

- lokalizacja wylacznie na elewacjach majacych nie wigcej niz 20% powierzchni zajgtej przez otwory
okienne i drzwiowe 1 w ilo$ci nie wigkszej niz 1 no$nik nascienny na jednym budynku,

- sytuowanie na elewacji w odleglosci minimum 1/5 szerokosci no$nika od krawedzi §ciany 1 w sposob
nie przestaniajagcy otwordéw okiennych 1idrzwiowych oraz detali architektonicznych iinnych
charakterystycznych elementéw elewacji,

- sytuowanie w odleglosci wiekszej niz 50 m od pomnikéw i miejsc pamigci,

- sytuowanie w odleglosci wigkszej niz 10 m od znakéw drogowych i wolnostojacych elementow MSI
usytuowanych po tej samej stronie ulicy,

- sytuowanie w odleglosci wigkszej niz 20 m od shupow ogltoszeniowo-reklamowych,
e) nos$niki semaforowe musza spelnia¢ nastgpujace warunki:

- lokalizacja wylacznie w obrebie parteru budynku, w odlegtosci wiekszej niz 1/5 szerokosci nosnika od
lica $ciany budynku,

- zakaz sytuowania na bezposrednim przedtuzeniu $ciany,

- szeroko$¢ nie wigksza niz 0,8 m dla ulic iinnych terenéw komunikacji o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych do 25 m i nie wigksza niz 1,2 m dla szerszych,

f) wolnostojace nosniki reklamy musza spetnia¢ nastgpujace warunki:

- lokalizacja wylacznie na terenach o przeznaczeniu oznaczonym symbolami U, U/P,UMW), PUN/U,
PUN/U/P(IC), KS, KS(U), IE/IK,

- eksponowanie reklam i informacji dotyczacych wylacznie dziatalnosci wlasnej witasciciela nosnika,
- wysokos¢ nie przekraczajaca 3 m,
g) podswietlane no$niki reklamy umieszczone na dachu budynku muszg spetlnia¢ nastgpujace warunki:
- wysokos¢ nie przekraczajaca 1/8 wysokos$ci budynku i powierzchnia nie przekraczajaca 9,0 m?,
- sytuowanie w odleglosci wigkszej niz 1/5 wysoko$ci no$nika od wierzchu attyki,

h) podswietlane nos$niki reklamy wbudowane w konstrukcj¢ Scian wiat na przystankach komunikacji
zbiorowej musza spetnia¢ nastepujace warunki:

- wymiary nie wigksze niz 1,2x1,8 m,
- faczna powierzchnia no$nikow nie wigksza niz 50% catkowitej powierzchni $cian wiaty,

i) podswietlane i nie pod$wietlane nos$niki reklamy wbudowane w konstrukcje $cian kioskéw musza
spetnia¢ nastepujace warunki:

- powierzchnia no$nika nie wigksza niz 3 m?,

- faczna powierzchnia no$nikow nie wigksza niz 50% catkowitej powierzchni $cian kiosku,
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5) zasady rozmieszczania szyldow:

a) dopuszcza si¢ umieszczanie informacji o prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej w postaci pojedynczego
szyldu lub szyldu reklamowego na budynku, w ktérym prowadzona jest dziatalno$¢ lub znajduje si¢
siedziba firmy,

b) powierzchnia pojedynczego szyldu lub zgrupowania szyldow réwnolegtych do $ciany budynku nie moze
przekracza¢ 2,5 m?> w przypadku ulic i innych terenéw komunikacji o szerokosci w liniach zabudowy do
25 mi 3,5 m?dla szerszych,

¢) szyldy semaforowe muszg spetnia¢ warunki jak nosniki semaforowe,
d) szyld usytuowany na attyce kiosku nie moze przekracza¢ wysokosci attyki,

e) na terenach o przeznaczeniu oznaczonym symbolami U, U/P,UMW), PUN/U, PUN/U/P(IC), KS,
KS(U), IE/IK, zwylaczeniem terenow B2.2 U, DI1 Ui DI19.2 U, dopuszcza si¢ lokalizacje
wolnostojacych totemow lub pylonow informacyjnych o parametrach okreslonych w § 2 pkt 42;

6) zasady rozmieszczania elementow Miejskiego Systemu Informacji:

a) elementy =z informacja o nazwach ulic oraz informujgce o potozeniu poszczegdlnych obiektow
w przestrzeni miejskiej nalezy sytuowa¢ w liniach rozgraniczajacych wszystkich ulic na obszarze
opracowania,

b) elementy z informacjg adresowg oraz tablice zwigzane z historig miasta lub poszczegdlnych obiektow
nalezy sytuowac na budynkach.

§ 10. W zakresie szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendow iograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenu wokot linii wysokiego napigcia zgodnie z § 13 pkt 9 lit. j, k,
I, m;

2) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, zakladéw produkujacych lub przechowujacych artykuty
zywnosci oraz zakladow zywienia zbiorowego w strefie ochrony sanitarnej wokot cmentarza o zasiggu
50 m od granicy cmentarza w przypadku budynkow podiaczonych do sieci wodociaggowej 1150 m
w przypadku nie podtgczonych;

3) zakaz lokalizacji ujg¢ wody pitnej i na potrzeby gospodarcze w odleglosci mniejszej niz 150 m od granicy
cmentarza;

4) dopuszczenie lokalizacji budynkéw i budowli w obrebie strefy ochronnej terenéw kolejowych wyznaczone;j
na rysunku planu zgodnie z wymaganiami przepisOw prawa powszechnie obowigzujacego;

5) w obszarze ograniczenia wysokosci zabudowy wyznaczonym na rysunku planu, obowiazuje bezwzgledne
ograniczenie dopuszczalnej wysokosci zabudowy okreslone w dokumentacji rejestracyjnej Portu
Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie; powyzsze ograniczenie wysokosci obejmuje réwniez wszystkie
urzadzenia i obiekty lokalizowane na dachach budynkoéw, zuwzglednieniem tzw. obiektow trudno
dostrzegalnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) nakaz:

a) zapewnienia odpowiedniej izolacyjnosci §cian zewngtrznych, okien i drzwi w $cianach zewnetrznych,
dachow i stropodachow w przypadku budynkow projektowanych, uwzgledniajacej potozenie budynku
w wyznaczonym na rysunku planu obszarze ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. F.
Chopina w Warszawie,

b) zastosowania  odpowiednich  zabezpieczen  zapewniajacych  wilasciwy  klimat  akustyczny
w pomieszczeniach w przypadku budynkow istniejacych, uwzgledniajacych polozenie budynku
w wyznaczonym na rysunku planu obszarze ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. F.
Chopina w Warszawie.

§ 11. 1. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych scalania i podziatu nieruchomosci.

2. W zakresie zasad scalenia i podziatu nieruchomosci gruntowych ustala sie:
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1) dokonywanie scalenia ipodzialow dziatek, wtym wyznaczania szerokos$ci frontu dziatek oraz kata
potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego, wedlug zasad gwarantujacych zachowanie
wartosci uzytkowej zgodnej z przeznaczeniem w planie wszystkich fragmentoéw terenu objetego scaleniem
i podzialem;

2) dokonywanie scalenia i podzialow dziatek objetych wpisem do rejestru zabytkow oraz znajdujacych si¢ na
terenach rehabilitacji zabudowy w granicach opisanych w § 7 pkt 8 zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie ochrony zabytkow;

3) dla terenéw o przeznaczeniu podstawowym MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
a) 600 m? jako minimalng powierzchni¢ nowoutworzonych dziatek dla budynkéw wolnostojacych,
b) 400 m? jako minimalng powierzchni¢ nowoutworzonych dziatek dla budynkow w zabudowie blizniaczej,
¢) 200 m? jako minimalng powierzchni¢ nowoutworzonych dziatek dla budynkéw w zabudowie szeregowe;.
§ 12. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) uktad ulic gtownych obejmujacy tereny: 1KD-G, 2KD-G, 3KD-G, 4KD-G;

2) uktad ulic zbiorczych obejmujacy tereny: SKD-Z, 6KD-Z, 7KD-Z;

3) uktad ulic lokalnych obejmujacy tereny: 8KD-L, 9KD-L, 10KD-L, 11KD-L, 12KD-L, 13KD-L, 14KD-L,
15KD-L, 16KD-L, 17KD-L, 18KD-L, 19KD-L, 20KD-L, 21KD-L, 22KD-L;

4) uktad ulic dojazdowych obejmujgcy tereny: 23KD-D, 24KD-D, 25KD-D, 26KD-D, 27KD-D, 28KD-D,
29KD-D, 30KD-D, 31KD-D, 32KD-D, 33KD-D, 34KD-D, 35KD-D, 36KD-D, 37KD-D, 38KD-D, 39KD-
D, 40KD-D, 41KD-D, 42KD-D,43KD-D, 44KD-D, 45KD-D, 46KD-D, 47KD-D, 48KD-D, 49KD-D,
50KD-D, 51KD-D, 52KD-D;

5) pozostawienie ul. Gierdziejewskiego na odcinku od ronda na ul. Cierlickiej w terenie 7KD-Z do ul. Posag
7 Panien SKD-Z do czasu funkcjonowania istniejagcych w dniu uchwalenia planu obiektéw potozonych przy
tej ulicy, a po uptywie tego czasu przeksztatcenie ul. Gierdziejewskiego w cigg pieszo-rowerowy bedacy
elementem terenu D1.4 ZP zgodnie z rysunkiem planu;

6) powigzania ulic poprzez skrzyzowania jednopoziomowe z wyjatkiem:

a) dwupoziomowego skrzyzowania ulic Cierlickiej i Traktorzystow stanowigcych tereny 7KD-Z i 3KD-G
z dopuszczeniem przekrycia ul. Cierlickiej na odcinku pomiedzy wiaduktami kolejowym i drogowym
w celu wytworzenia placu publicznego przy skwerze na terenie B6 ZS,

b) dwupoziomowego skrzyzowania ulicy Ortow Piastowskich stanowiacej teren 1KD-G z linig kolejowa
potozona poza granicg planu i ulica potozong na terenach 14KD-L i 15KD-L,

¢) dwupoziomowych skrzyzowan ulicy Nowolazurowej stanowiacej teren 4KD-G z liniami kolejowymi
potozonymi poza granica planu;

7) obstuge komunikacyjng poszczegolnych terendw zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

8) dopuszczenie wprowadzenia drog wewngetrznych do obstugi terenow lub dziatki budowlanej, w tym drog
uzytkowanych na zasadzie stuzebnosci;

9) obstuge obszaru planu komunikacja zbiorowg poprzez:

a) znajdujacg si¢ bezposrednio poza potudniowa, wschodnig ipoinocng granicg planu lini¢ kolejowa
z przystankami: Warszawa-Ursus, Warszawa-Ursus Potnocny, Warszawa-Gotabki,

b) komunikacje autobusowa przebiegajaca w szczegdlnosci w nastepujacych ulicach:
- ul. Ortéw Piastowskich - projektowana 1KD-G,
- ciggiem ulic Warszawska -Jagietty 2KD-G,
- ul. Traktorzystow 3KD-G,
- ul. Nowolazurowg 4KD-G,
- ul. Posag 7 Panien 5KD-Z,
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- ul. Szamoty 6KD-Z,

- ciggiem ulic Cierlicka-Lalki 7KD-Z,

- ulicami w terenach 8KD-L, 9KD-L,

- ul. Ortéw Piastowskich 10KD-L,

- ul. Czerwona Droga 11KD-L,

- ul. Kadtubkal2KD-L,

- ulicami w terenach 14KD-L,15KD-L,

- ul. Stanistawa Wojciechowskiego 17KD-L,

- ul. Bez Nazwy 50KD-D na odcinku od ul. Traktorzystow 3KD-G do Placu Czerwca 1976,

¢) adaptacj¢ petli autobusowej na terenie SOKD-D i lokalizacj¢ nowej petli autobusowej w sasiedztwie
przystanku kolejowego Warszawa-Gotabki na terenie 58 KMa/KDPR;

10) uktad dwukierunkowych $ciezek rowerowych wg rysunku planu z dopuszczeniem jego rozbudowy;
11) w odniesieniu do komunikacji piesze;j:
a) uktad ogdlnodostepnych ciggow pieszych o przebiegach wyznaczonych orientacyjnie na rysunku planu,

b) uktad placéw publicznych z nawierzchnig przeznaczong wytacznie do ruchu pieszego 53KPP, 54KPP,
55 KPP i 56KPP,

c) lokalizacje ciggow pieszych w postaci chodnikow we wszystkich ulicach na zasadach okreslonych
w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terenow komunikacji,

d) pozostawienie ciggu pieszo-rowerowego pod wiaduktami nad ul. Cierlickag z dopuszczeniem jego
modernizacji zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenu 7KD-Z,

) pozostawienie przej$cia podziemnego, prowadzacego z przystanku Warszawa-Ursus na teren placu
publicznego S5KPP, z dopuszczeniem jego modernizacji,

f) pozostawienie ktadki dla pieszych nad ulica 3KD-G zlokalizowanej na wysokos$ci terenu D20.2 ZS
z dopuszczeniem jej modernizacji;

12) zasady parkowania:

a) wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych dla terenow o oznaczeniach porzadkowych D10.1, D10.3,
D11, D13.1, D13.2, D13.3, D14.1, D15.1, D16.1, D16.2, D16.3, D16.4, D 17, D18, D19.1, D19.2,
D19.3,D19.4, D20.1:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 miejsce/1 mieszkanie,
- dla biur i ustug administracji 15 miejsc/1000 m?p.u.,
- dla ustug handlu 20 miejsc/1000 m? powierzchni sprzedazy,

-dla ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?> 50 miejsc/1000 m? powierzchni
sprzedazy,

- dla bankéw, ustug finansowych, pocztowych, posrednictwa ubezpieczeniowego, biur podrozy
i agencji nieruchomosci 20 miejsc/1000 m? p.u.,

- dla kin, multipleksow, teatrow i sal widowiskowych 16 miejsc/100 miejsc siedzacych,
- dla restauracji, barow, kawiarni, klubéw 11 miejsc/100 miejsc konsumpcyjnych,

- dla hoteli, pensjonatow, hoteli turystycznych i doméw wycieczkowych min. 2 miejsca/10 t6zek oraz
1 miejsce dla autokaru — wydzielone lub wymienne z miejscami dla samochodéw osobowych,

- dla internatoéw i akademikow 1 miejsce/10 tozek,
- dla obiektow sakralnych oraz obiektow im towarzyszacych 20 miejsc/1000 m? p.u.,

- dla domoéw kultury 8 miejsc/1000 m? p.u.,
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- dla muzedw 11 miejsc/1000 m? powierzchni wystawowe;j,

- dla bibliotek o znaczeniu ponadlokalnym 4 miejsca/1000 m?p.u.,

- dla lokalnych punktéw ustug bytowych, w tym ushug rzemie$lniczych 1 miejsce/1 obiekt,
- dla ustlug motoryzacyjnych 3 miejsca/ 1 stanowisko obstugi,

- dla stacji paliw oferujacych inne ustugi poza sprzedaza paliw 1,5 miejsca/ 1dystrybutor,
- dla szko6t pomaturalnych i1 szkét wyzszych 15 miejsc/100 miejsc dydaktycznych,

- dla szkot podstawowych, gimnazjow i liceow 2 miejsca/100 ucznidow na zmiange,

- dla przedszkoli, ztobkow i klubow dziecigcych 2 miejsca/100 dzieci,

- dla szpitali 50 miejsc/100 tozek,

- dla przychodni zdrowia 10 miejsc/10 gabinetow,

- dla domoéw pomocy spotecznej 1 miejsce/10 16zek,

- dla ustug nie wymienionych wyzej 15 miejsc/1000 m?p.u.,

- na parkingach dla samochodéw osobowych, liczacych wiecej niz 9 miejsc parkingowych, co najmniej
4% miejsc nalezy przeznaczy¢ iurzadzic dla samochodow, zktérych korzystaja osoby
niepetnosprawne, nie mniej jednak niz 1 miejsce,

b) wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych dla terendéw o oznaczeniach porzadkowych All, Al2,
B1, B2.1, B2.2, B2.3, B3, B4.1, B4.2, B5.1, B5.2, B5.3, C1, C2, C3, C4, C5, C6, C7, C 8.1, C8.2, DI1.1,
D1.2, D1.3, D1.5, D1.6, D1.7, D1.§, D2.1, D2.2, D2.3, D2.4, D3, D4, D5, D6.1, D7, D8, D9.1, D9.2,
D9.3,D10.2, D12, E1, E2:

-dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 miejsce/l mieszkanie, nie mniej jednak niz
1 miejsce/60 m? p.u. mieszkania,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej min. 1 miejsce/1 lokal mieszkalny,
- dla biur i ustug administracji min. 18 miejsc/1000 m?p.u.,
- dla ustug handlu min. 30 miejsc/1000 m? powierzchni sprzedazy,

-dla ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?> 50 miejsc/1000 m? powierzchni
sprzedazy,

- dla bankéw, ustug finansowych, pocztowych, posrednictwa ubezpieczeniowego, biur podrozy
i agencji nieruchomosci min. 40 miejsc/1000 m?p.u.,

- dla kin, multipleksow, teatrow i sal widowiskowych min. 18 miejsc/100 miejsc siedzacych,
- dla restauracji, baréw, kawiarni, klubéw min. 16 miejsc/100 miejsc konsumpcyjnych,

- dla hoteli, pensjonatow, hoteli turystycznych i doméw wycieczkowych min. 2 miejsca/10 t6zek oraz
1 miejsce dla autokaru — wydzielone lub wymienne z miejscami dla samochodow osobowych,

- dla internatow i akademikow min. 1 miejsce/10 t6zek,

- dla obiektow sakralnych oraz obiektow im towarzyszacych min. 25 miejsc/1000 m?p.u.,

- dla domoéw kultury min. 9 miejsc/1000 m? p.u.,

- dla muzedéw min. 20 miejsc/1000 m? powierzchni wystawowej,

- dla bibliotek o znaczeniu ponadlokalnym min. 5 miejsc/1000 m? p.u.,

- dla lokalnych punktéw ustug bytowych, w tym ustug rzemieslniczych min. 1 miejsce/1 obiekt,
- dla uslug motoryzacyjnych min. 4 miejsca/l stanowisko obstugi,

- dla stacji paliw oferujgcych inne ustugi poza sprzedaza paliw min. 1,5 miejsca/1 dystrybutor,

- dla szkot pomaturalnych i szkot wyzszych min. 15 miejsc/100 miejsc dydaktycznych,
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- dla szkot podstawowych, gimnazjow i liceow min. 3 miejsca/100 ucznidéw na zmiang,
- dla przedszkoli, ztobkow i kluboéw dzieciecych min. 3 miejsca/100 dzieci,

- dla szpitali min. 50 miejsc/100 t6zek,

- dla przychodni zdrowia min. 12 miejsc/10 gabinetow,

- dla domow pomocy spotecznej min. 1 miejsce/10 16zek,

- dla ustug nie wymienionych wyzej min. 25 miejsc/1000 m2p.u.,

- dla parkow technologicznych min. min. 25 miejsc/1000 m? p.u.,

- dla zaktadow produkcyjnych i magazynéw min. 40 miejsc/100 zatrudnionych,

- dla zaktadow energetycznych min. 40 miejsc/100 zatrudnionych,

- na parkingach dla samochodow osobowych, liczacych wigcej niz 9 miejsc parkingowych, co najmniej
4% miejsc nalezy przeznaczy¢ iurzadzi¢c dla samochodow, zktorych korzystajg osoby
niepelnosprawne, nie mniej jednak niz 1 miejsce,

c¢) wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych dla terenéw o oznaczeniach porzadkowych Al, A2, A3,
A4, A5, A6, A7, A8.2, A9, A10.2, A10.3, A10.4, A10.5, A10.6, A10.7, A10.8, A10.9:

-dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 miejsce/l mieszkanie, nie mniej jednak niz
1 miejsce/60 m? p.u. mieszkania,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej min. 1 miejsce/1 lokal mieszkalny,
- dla biur i ustug administracji min. 25 miejsc/1000 m? p.u.,
- dla ustug handlu min. 30 miejsc/1000 m? powierzchni sprzedazy,

-dla bankéw, ustug finansowych, pocztowych, posrednictwa ubezpieczeniowego, biur podrozy
i agencji nieruchomos$ci min. 40 miejsc/1000 m? p.u.,

- dla kin, multipleksow, teatrow i sal widowiskowych min. 25 miejsc/100 miejsc siedzacych,
- dla restauracji, baréw, kawiarni, klubé6w min. 25 miejsc/100 miejsc konsumpcyjnych,

- dla hoteli, pensjonatow, hoteli turystycznych i domow wycieczkowych min. 2 miejsca/10 t6zek oraz
1 miejsce dla autokaru — wydzielone lub wymienne z miejscami dla samochodoéw osobowych,

- dla internatow i akademik6éw min. 2 miejsca/10 tozek,

- dla domow kultury min.10 miejsc/1000 m?p.u.,

- dla muzedéw min. 20 miejsc/1000 m? powierzchni wystawowej,

- dla bibliotek o znaczeniu ponadlokalnym min. 5 miejsc/1000 m?p.u.,

- dla obiektéw sportowych min. 20 miejsc/1000 m?p.u.,

- dla lokalnych punktéw ustug bytowych, w tym ustug rzemieslniczych min. 1 miejsce/1 obiekt,
- dla ustug motoryzacyjnych min. 4 miejsca/l stanowisko obstugi,

- dla szkot pomaturalnych i szkét wyzszych min. 15 miejsc/100 miejsc dydaktycznych,
- dla szkot podstawowych, gimnazjow i liceow min. 4 miejsca/100 ucznidéw na zmiane,
- dla przedszkoli, ztobkow i klubow dziecigcych min. 4 miejsca/100 dzieci,

- dla szpitali min. 60 miejsc/100 t6zek,

- dla przychodni zdrowia min. 14 miejsc/10 gabinetow,

- dla domow pomocy spotecznej min. 2 miejsca/10 tozek,

- dla ustug nie wymienionych wyzej min. 30 miejsc/1000 m? p.u.,

- dla cmentarzy 1 miejsce/ 750 m? powierzchni terenu,
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- na parkingach dla samochodow osobowych, liczacych wigcej niz 9 miejsc parkingowych, co najmniej
4% miejsc nalezy przeznaczy¢ 1iurzadzi¢ dla samochoddéw, zktorych korzystaja osoby
niepelnosprawne, nie mniej jednak niz 1 miejsce,

d) bilansowanie miejsc parkingowych na terenie dzialek wtasnych poszczegolnych inwestycji,
e) zakaz lokalizacji zatok parkingowych w ulicach gtéwnych i zbiorczych,

f) lokalizacj¢ zatok parkingowych wliniach rozgraniczajacych ulic lokalnych i dojazdowych wedtug
ustalen szczegdtowych dla poszczegdlnych ulic,

g) miejsca postojowe dla roweréw w sgsiedztwie zatok parkingowych wilosci 10 miejsc/100 miejsc dla
samochodow,

h) lokalizacje parkingu publicznego 57 KDP oraz parkingu typu ,,parkuj i jedz” w terenie 58 KMa/KDPR.
§ 13. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:
1) pelng obstuge obszaru objetego planem w oparciu o miejskie sieci infrastruktury techniczne;j;

2) rezerwy terenu dla projektowanych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na terenach potozonych
w liniach rozgraniczajgcych ulic publicznych; dopuszczenie lokalizowania sieci i1 urzadzen infrastruktury
technicznej poza liniami rozgraniczajacymi ulic publicznych w taki sposob, aby nie kolidowaty one
z zabudowa i zagospodarowaniem terenu;

3) dopuszczenie prowadzenia sieci infrastrukturalnych w kanatach zbiorczych;
4) dopuszczenie przebudowy i rozbudowy istniejacych sieci infrastruktury techniczne;j;
5) w odniesieniu do zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode wszystkich wymagajacych tego obiektow budowlanych z miejskiej sieci
wodociggowe] na warunkach technicznych uzgodnionych zzarzadca sieci z dopuszczeniem
wykorzystania istniejacych uje¢ wody do czasu wybudowania miejskiej sieci wodociagowe;j,

b) trasy dla przewodoéw wodociggowych - w liniach rozgraniczajacych ulic lub w ciggach pieszo - jezdnych
o szerokosci min. 5,0 m i w miejscach dostgpnych dla wiasciwych stuzb eksploatacyjnych oraz zgodnie
z pkt. 2,

¢) w zakresie uje¢ wod podziemnych:
- pozostawienie studni giebinowych na terenach o oznaczeniach porzadkowych A10.11D14.2,

- wykonywanie nowych 1ieksploatacj¢ pozostawionych wuje¢ wod podziemnych z utworow
oligocenskich wytacznie na potrzeby ogoélnodostepnych punktow czerpalnych iobiektow shuzby
zdrowia przy jednoczesnej ochronie zasobéw wodnych tego poziomu i z zastrzezeniem § 10 pkt 3,

6) w odniesieniu do odprowadzania §ciekow oraz wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie S$ciekow ze wszystkich wymagajacych tego obiektow budowlanych w systemie
rozdzielczym do miejskiej sieci kanalizacyjnej na warunkach technicznych uzgodnionych z zarzadca
sieci,

b) uktad kolektora scieckowego ,,C” w ul. Jagietty 2KD-G i miejska oczyszczalnie Sciekow w Pruszkowie —
jako podstawowy odbiornik $ciekow dla terendw o oznaczeniach porzadkowych zaczynajacych si¢ od
liter A, B oraz o oznaczeniach porzadkowych od D1.2 do D1.8, od D7 do D20.1 oraz na terenach E1l
iE2,

c) uktad kolektora ,,F” V klasy wul. Wolskiej i oczyszczalni¢ $ciekow ,,Czajka” — jako podstawowy
odbiornik $ciekdéw dla terend6w nie wymienionych w lit. b,

d) rezerwe terenu pod budowe osiedlowej pompowni $ciekow na terenie D6.2 1E/IK,
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e) dopuszczenie do stosowania istniejacych bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekle Iub
przydomowych oczyszczalni $ciekéw tylko na potrzeby istniejacych obiektéw budowlanych;
dopuszczenie budowy nowych zbiornikéw na nieczystosci ciekle lub przydomowych oczyszczalni
sciekow wylgcznie dla obiektoéw budowlanych w zabudowie jednorodzinnej, tylko w przypadku braku
miejskiej sieci kanalizacyjnej lub braku mozliwosci technicznych podlaczenia obiektu do miejskiej sieci
kanalizacyjnej; po wybudowaniu miejskiej sieci kanalizacyjnej dajacej mozliwos¢ odprowadzania
sciekow z obiektu budowlanego zakaz budowy bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekle oraz
przydomowych oczyszczalni $ciekow,

f) podczyszczanie $ciekow technologicznych z projektowanej elektrocieptowni lokalnej w zakresie
wynikajgcym z odrebnych przepiséw na terenie wlasnym,

g) trasy dla kanalow w liniach rozgraniczajacych ulic lub ciggéow pieszo-jezdnych, o szeroko$ci min. 5,0 m
1 w miejscach dostepnych dla wiasciwych shuzb eksploatacyjnych oraz zgodnie z pkt. 2,

h) pozostawienie Kanalu Konotopa jako odbiornika koncowego wodd opadowych iroztopowych
odprowadzanych kanatowo z terenu obj¢tego planem,

i) wykorzystanie dekoracyjnego zbiornika wodnego potozonego w zachodniej czgéci terenu 44KD-D do
retencjonowania wod opadowych i roztopowych,

j) zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

- dla istniejacych obiektow budowlanych zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w sposob
dotychczasowy zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- dla nowoprojektowanych obiektow budowlanych zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych
w pierwszej kolejnosci w migjscu ich powstawania; wody te nalezy odprowadza¢ na wlasny teren
nieutwardzony w granicach dziatki budowlanej na warunkach okreslonych w odrgbnych przepisach,
z wykorzystaniem retencji zbiornikowej tam, gdzie jest to mozliwe, z uwzglednieniem wielkosci
powierzchni biologicznie czynnej; dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do
Kanatu Konotopa i powierzchniowych ciekow wodnych na warunkach uzgodnionych z ich zarzadca,

- w przypadku braku mozliwosci technicznych odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenu
dzialki lub obiektu budowlanego do gruntu lub za pomocg urzadzen do powierzchniowego
odwodnienia, dopuszcza si¢ ich odprowadzenie do kanalizacji deszczowej na warunkach technicznych
uzgodnionych z dysponentem kanalizacji,

- wyklucza si¢ zrzut zanieczyszczonych wod opadowych z terenow komunikacji drogowej i terenow
o innym uzytkowaniu bezposrednio do gruntu lub Kanatu Konotopa i powierzchniowych ciekow
wodnych bez ich uprzedniego oczyszczenia; tereny te wymagaja wyposazenia w urzadzenia shuzace
oczyszczaniu wod opadowych; lokalizacja separatoréw zanieczyszczen na dzialce objgtej
poszczegdlng inwestycja,

- nakaz ksztaltowania powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny iulice przed
sptywem wod opadowych,

7) w odniesieniu do zaopatrzenia w ciepto:

a) zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieplowniczej na warunkach technicznych uzgodnionych
z zarzadca sieci,

b) dopuszczenie zaopatrzenia w ciepto z odnawialnych zrodet energii, urzadzen kogeneracji rozproszonej
lub indywidualnych urzadzen wytwarzajacych ciepto zasilanych z miejskiej sieci gazowe;j,

c)rezerwe terenu pod budowe elektrocieptowni lokalnej w lokalizacji opisanej w ustaleniach
szczegotowych dla terenéw C2 PUN/U/P(IC) oraz C8.1 U/IC,

d) rezerwe terenu pod budowe magistrali taczacej uktad miejskiej sieci cieptowniczej w dzielnicy Wola
z terenem objetym planem w liniach rozgraniczajacych projektowanej ulicy Ortow Piastowskich 1KD-G,

e) rezerwe terenu pod budowe magistrali taczacej uktad miejskiej sieci cieptowniczej w dzielnicy Ochota
z terenem objetym planem w liniach rozgraniczajacych projektowanej ulicy Nowolazurowej 4KD-G,
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f) trasy dla przewoddéw cieplowniczych w liniach rozgraniczajacych ulic, w ciggach pieszo-jezdnych
o szerokosci min. 5,0 m i w miejscach dostepnych dla wlasciwych stuzb eksploatacyjnych oraz zgodnie
z pkt. 2, z zachowaniem minimalnej odlegtosci 0,5 m linii nowych ogrodzen od sieci cieptlowniczych,

g) zakaz realizacji i uzytkowania kotlowni indywidualnych na paliwa state na terenach o oznaczeniach
porzadkowych zaczynajacych si¢ od liter C, D, E; zakaz nie dotyczy zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na terenach o oznaczeniach porzadkowych D1.5, D1.6, D1.71 D12;

8) w odniesieniu do zaopatrzenia w gaz:
a) zasilanie z miejskiej sieci gazowe;j,

b) petne pokrycie potrzeb zwigzanych z ogrzewaniem, przygotowaniem cieplej wody i przygotowywaniem
positkéw na terenach o oznaczeniach porzadkowych zaczynajacych si¢ od liter A, B,

c) rozbudowe sieci gazowej ipelne pokrycie potrzeb zwigzanych z przygotowywaniem positkow na
terenach o oznaczeniach porzadkowych zaczynajacych si¢ od liter C, D i E,

d) gazociagi $redniego cisnienia biegngce wzdhluz ul. Szamoty 6KD-Z, Traktorzystow 3KD-G, Oriow
Piastowskich 10KD-L i28KD-D, Rakuszanki 31KD-D, Czerwonej Drogi 11KD-L, Wtadystawa
Laskonogiego 27KD-D, Henryka Probusa 26KD-D, Leszka Czarnego 25KD-D, Stanislawa
Leszczynskiego 13KD-L, Konotopskiej 23KD-D, Kazimierza Sprawiedliwego 24KD-D, Kadlubka
12KD-L, Ortéw Piastowskich — projektowanej 1KD-G wraz ze stacja gazowa Il stopnia na terenie C8.3
IG jako zrédlo gazu dla odbiorcow gazu niskiego i $redniego cisnienia,

e) lokalizacje gazociggu wysokiego cisnienia w liniach rozgraniczajacych ulic Ortéw Piastowskich —
projektowanej 1KD-G, Posag 7 Panien SKD-Z, 14 KD-L, 21 KD-L, 39KD-D, 40KD-D i 41 KD-D jako
zrodla gazu dla istniejacej Elektrocieptowni Ursus i planowanej elektrocieptowni lokalnej opisangj
w pkt. 7 lit.c,

f) trasy dla przewodow gazowych w liniach rozgraniczajacych ulic, w ciggach pieszo-jezdnych o szerokosci
min. 5,0 m i w miejscach dostgpnych dla wlasciwych stuzb eksploatacyjnych oraz zgodnie z pkt. 2,
z zachowaniem minimalnej odlegtosci 0,5 m linii nowych ogrodzen od gazociagu;

9) w odniesieniu do zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) zasilanie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej,

b) przebudowg stacji elektroenergetycznej ,,Ursus GSZ-1” lub budoweg nowe;j stacji elektroenergetycznej,
ktora przejmie funkcje stacji elektroenergetycznej ,,Ursus GSZ-1” wraz z budowa rozdzielni sredniego
napie¢cia na terenie D6.2 1E/IK,

c¢) zapewnienie cigglosci potaczenia relacji ,,Mory” — ,Ursus Miasto” w przypadku likwidacji stacji
elektroenergetycznej ,,Ursus GSZ-2”,

d) rezerwe terenu w pasie o szerokosci 1,5 m w liniach rozgraniczajacych ulic Elzbiety Rakuszanki 31KD-
D, Ortéw Piastowskich 1KD-G, 9KD-L, 21KD-L, 5KD-Z, Szamoty 6KD-Z i Nowolazurowej 4KD-G
oraz w terenie E3 ZI pod skablowanie linii napowietrznych 110kV,

e) lokalizacje¢ linii kablowych 110kV relacji ,,Mory” — , Krakowska” i ,,Mory” —,,Poludniowa” wzdtuz ulic
Szamoty 6KD-Z i Nowolazurowej 4KD-G na odcinku od ul. Posag 7 Panien 5KD-Z w kierunku
poludniowym z rezerwa terenu pod te inwestycje w pasie o szerokosci 2,0 m w liniach rozgraniczajacych
ulic Szamoty 6KD-Z, Nowolazurowej 4KD-G, 19KD-L, 45KD-D oraz w terenach D10.2 U, D18 U i E2
U — przed liniami zabudowy,

f) trasy dla kabli $redniego i niskiego napiccia w liniach rozgraniczajacych ulic, w ciagach pieszo-jezdnych
o szerokosci min. 5,0 m i w miejscach dostepnych dla wlasciwych stuzb eksploatacyjnych oraz zgodnie
z pkt. 2,

g) pozostawienie linii elektroenergetycznej 220kV 1gczacej stacje energetyczne ,,Kozienice”, ,,Piaseczno’-
»Mory” w postaci istniejacej linii napowietrznej z dopuszczeniem jej przebudowy lub modernizacji,

h) pozostawienie linii elektroenergetycznych 110kV w postaci istniejagcych linii napowietrznych
z dopuszczeniem ich przebudowy lub modernizacji,

i) dopuszczenie skablowania wszystkich linii elektroenergetycznych w obszarze planu,
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j) strefe ograniczen w zagospodarowaniu terenu wokol istniejagcych napowietrznych linii wysokiego
napiecia do czasu ich skablowania; szerokos¢ tej strefy wynosi 19,0 m dla linii 110kV i 25,0 m dla linii
220kV od osi linii na obie strony — przy czym w/w odlegtosci mogg ulec zmniejszeniu po zastosowaniu
odpowiednich rozwigzan technicznych; zasigg strefy wyznaczony na rysunku planu wokot linii 110kV
moze ulec zmianie takze na skutek korekty przebiegu linii wysokiego napigcia spowodowanej
dopuszczong w lit. m zmiang rozmieszczenia stupdw; korekta przebiegu linii 220kV spowodowana
dopuszczong w lit. m zmiang rozmieszczenia stupdw nie moze pociagac¢ za soba zwigkszenia zasiggu
strefy wokot tej linii w stosunku do zasiggu wyznaczonego na rysunku planu,

k) lokalizacja  wszelkiego zagospodarowania na terenach polozonych wstrefie ograniczen
w zagospodarowaniu terenu wokoét istniejagcych napowietrznych linii 1 urzadzen elektroenergetycznych
wysokiego napigcia oraz najwyzszych napie¢ zgodnie z przepisami prawa powszechnego i lokalnego,

1) nasadzenia roslinnosci wysokiej pod liniami wysokiego napiecia oraz najwyzszych napie¢ i w odleglosci
16 m w obu kierunkach od rzutu pionowego skrajnego przewodu linii zgodnie z przepisami odrgbnymi,

m) dopuszczenie wprowadzania zmian w rozmieszczeniu oraz liczbie shupow iurzadzen na liniach
wysokiego napigcia oraz najwyzszych napi¢¢ w obrebie wyznaczonej na rysunku planu strefy ograniczen
w zagospodarowaniu terenu wokot tych linii,

n) rozbudowe i modernizacjg sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia,

0) budowe nowych imodernizacje istniejacych linii $redniego lub niskiego napigcia wylacznie jako
kablowych,

p) pelne pokrycie zapotrzebowania na energi¢ elektryczng w gospodarstwach domowych na potrzeby
oswietlenia i zasilania urzadzen gospodarstwa domowego,

q) sytuowanie i realizacj¢ nowych stacji transformatorowych na terenach o oznaczeniach porzadkowych
zaczynajacych sie od liter C, D i E jako wngtrzowych,

r) dopuszczenie wytwarzania energii elektrycznej z instalacji kogeneracji rozproszonej, indywidualnych
odnawialnych Zrodet energii lub ogniw paliwowych;

10) w odniesieniu do dostepu do telefonicznych potaczen kablowych i sieci teletechnicznych:

a) dopuszczenie obstugi telekomunikacyjnej obiektow na obszarze planu z istniejagcej kablowej sieci
telekomunikacyjnej operatora dominujacego lub z innych sieci telekomunikacyjnych,

b) rezerwy terenu dla realizacji sieci na terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych ulic, ciagow
pieszych, placow miejskich i terenach komunikacji wewnetrznej oraz zgodnie z pkt. 2,

c) budowe nowych imodernizacje¢ istniejgcych sieci teletechnicznych wylacznie jako kablowych Iub
radiowych;

11) w odniesieniu do usuwania odpadoéw statych obowigzek wyposazania nieruchomosci zabudowanych
w odpowiednie urzadzenia i miejsca stuzace do zbierania odpadéw zgodnie z wymaganiami okre$lonymi
w przepisach odrebnych.

§ 14. W zakresie zasad iterminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw
i obiektow budowlanych ustala sig:

1) dopuszczenie, spetniajacego wymogi powszechnie obowigzujacych przepisow prawa, istniejacego sposobu
zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw 1iobiektéw budowlanych do czasu realizacji
zagospodarowania zgodnego z planem, z zastrzezeniem pkt 2oraz § 12 pkt 5w przypadku ulicy
Gierdziejewskiego;

2) pozostawienie w niezbgednym zakresie istniejacej infrastruktury kolejowej zabezpieczajacej transport
kolejowy wegla do Elektrocieplowni Ursus do czasu przeksztalcenia elektrocieptowni polegajacego na
zamianie zrodla ciepta powstajacego ze spalania wegla na zrodto ciepta powstajace ze spalania gazu lub do
czasu uruchomienia transportu kotowego;

3) obowiazek umozliwienia przez wiascicieli lub uzytkownikéw wieczystych gruntéw niezbgdnego dojazdu
do funkcjonujacych istniejacych i nowych obiektow oraz umozliwienia obstugi tych obiektéw w niezbedne
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media w przypadku niemoznos$ci korzystania z dotychczasowego dojazdu iobstugi w media na skutek
realizacji zmiany przeznaczenia na zgodne z planem;

4)dla spetniajagcych wymogi powszechnie obowigzujacych przepisow prawa istniejacych stacji
elektroenergetycznych 110/15kV - z wyjatkiem zlokalizowanej na terenie D6.2 IE/IK, oczyszczalni
sciekow przemystowych, stacji redukcyjnych gazu - z wyjatkiem stacji redukcyjnej gazu na terenie C8.3
1G, zbiornikéw retencyjnych wody, studni gltebinowych - z wyjatkiem zlokalizowanych na terenach A10.1
ZI/IW 1 D14.2 ZS/IW, hydroforni, pompowni, rozdzielni i stacji transformatorowych 15/0,4kV lub 6/0,4kV,
lokomotywowni dopuszcza si¢ jedynie przeprowadzanie remontdOw oraz przebudowy w zakresie
niezbednym do spehienia standardéow i wymogow prawa;

5) dla istniejagcych obiektéw budowlanych, spelniajgcych wymogi powszechnie obowigzujgcych przepisow
prawa, niewymienionych w pkt. 41 7 o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem terenu ustalonym
w planie lub o parametrach zabudowy niezgodnych z ustalonymi w planie dopuszcza si¢ przeprowadzanie
remontow, przebudowe, rozbudowe inadbudowe; dopuszcza si¢ takze wich bezposrednim sasiedztwie
budowe powigzanych znimi funkcjonalnie nowych obiektow, wtym wolnostojacych parterowych
budynkéw gospodarczych iwiat o powierzchni zabudowy do 25 m?, z zastrzezeniem, ze rozbudowa,
nadbudowa i budowa nowych obiektow nie moga tacznie przekroczy¢:

a) 20% sumy istniejacej powierzchni catkowitej wszystkich budynkow na dziatce budowlane;,
b) 20% sumy istniejacej powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej,

c) wiecej niz o 1/5 wysokosci istniejacych budynkéw na dzialce budowlanej w przypadku rozbudowy
i budowy nowych obiektow,

d) jednej kondygnacji w przypadku nadbudowy;

6) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych na terenach zieleni urzadzonej i izolacyjnej
oznaczonych symbolami ZP, ZS, Z1, ulic publicznych oznaczonych symbolem KD, parkingdw publicznych
oznaczonych symbolem KDP, placéw publicznych oznaczonych symbolem KPP, terenie petli autobusowej
z parkingiem publicznym typu ,,parkuj ijedz” oznaczonym symbolem KMa/KDPR, terenach obiektow
sakralnych oznaczonych symbolem UKS, terenie cmentarza ZC, terenach D11 U, D13.3 U, D19.1 U, D19.2
Ui D19.3 U oraz na terenach, dla ktorych jednym z przeznaczen ustalonych w planie jest przeznaczenie
oznaczone symbolem MW lub MN; zakaz nie dotyczy:

a) wolnostojacych stupow ogloszeniowo-reklamowych i ogrodkéw kawiarnianych,
b) kioskow w przypadku ich lokalizacji na terenach ulic publicznych oznaczonych symbolem KD,

¢) tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z prowadzeniem robot budowlanych, lokalizowanych
w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja - na czas realizacji inwestycji,

d) tymczasowych obiektow budowlanych lokalizowanych na terenach D1.4 ZP, 53KPP i54KPP na
potrzeby imprez masowych — na czas ich trwania,

e) tymczasowych obiektow budowlanych lokalizowanych na terenach opisanych w pkt. 51 7 na potrzeby
prowadzonej dziatalno$ci ustugowej, handlowej lub produkcyjnej — na czas jej trwania;

7) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania dla istniejgcego targowiska na terenie
D1.4 ZP:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje targowiska wytacznie na dz. ew. nr 83 1 106 z obrebu 20909,
b) powierzchnia terenu targowiska nie moze przekroczy¢ 1,4 ha,
¢) obstuga komunikacyjna od ul.Gierdziejewskiego i ul. Warszawskiej,

d) dopuszcza si¢ wykorzystanie jako parking obslugujacy targowisko istniejacych miejsc postojowych
zlokalizowanych w sasiedztwie targowiska po zachodniej stronie ulicy Gierdziejewskiego,

e) dopuszcza si¢ na terenie targowiska wprowadzenie nawierzchni utwardzonej przeznaczonej do
komunikacji pieszej i na podjazdy dla pojazdéw dostawczych,

f) powierzchnia pojedynczego kiosku handlowo-ustugowego nie wigksza niz 16,0 m?,

g) forma stanowisk uslugowych:
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- kubaturowa o ujednoliconej modutowej wielkos$ci i ujednoliconej formie architektonicznej tworzonej
wedtug zasad opisanych w § 8 pkt 6 lit. a, b, ¢, d, e, f, g, 1, j,

- dopuszcza si¢ stanowiska niekubaturowe w formie wiat o dolnej krawedzi zadaszenia na poziomie
min. 2,4 m i fgcznej wysokosci nie przekraczajacej 3,5 m,

h) dopuszcza si¢ taczenie kioskow handlowo-ustugowych w zespoly oraz ich wspolne zadaszenia,

1) szyld usytuowany na attyce kiosku lub zespotu kioskow handlowo-ustugowych nie moze przekraczac jej
wysokosci,

j) nakazuje si¢ zastosowanie jednolitej pastelowej kolorystyki dla wszystkich kioskow handlowo-
ustugowych i wiat,

k) nakazuje si¢ podlaczenie terenu targowiska do miejskiej sieci wodociggowej, kanalizacyjnej
1 energetyczne;j.

§ 15. Ustala si¢ stawki procentowe stuzace naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokos$ciach 30% i 10% zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla poszczegodlnych terendw.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 16. Dla terenu A1 MW/U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i teren ustug;
2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 25%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,4,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,5,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 17 m w pasie o szerokosci 40m od obowigzujacej linii zabudowy,
- 14 m na pozostalej cz¢éci terenu,
e) linie zabudowy - wg rysunku planu,

f) lokalizacja uslug dostepnych od strony przestrzeni publicznej w parterach budynkéw - wg rysunku planu,
z mozliwo$cig ograniczenia zasiggu wymaganej lokalizacji do miejsc, w ktorych §ciana zewnetrzna
budynku usytuowana jest na wyznaczonej linii zabudowy,

g) dachy ptaskie,
h) kolorystyka elewacji zgodnie z § 9 pkt 2,
i) dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodzen,
j) rozmieszczenie no$nikow reklamy zgodnie z § 9 pkt 4,
k) rozmieszczenie szyldow i elementow MSI zgodnie z § 9 pkt 51 6;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) powierzchnia catkowita ustug nie moze by¢ mniejsza niz 15% maksymalnej wynikajacej z ustalen planu
powierzchni catkowitej zabudowy na terenie,

b) w pasie o szerokosci min. 12 m od obowiagzujacej linii zabudowy ustala si¢ lokalizacje wylacznie funkcji
ustugowych,

c) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ustug ucigzliwych, obiektéw ucigzliwych i1 urzadzen ucigzliwych,

- ustlug zwigzanych z obsluga komunikacji, takich jak: stacje paliw i dystrybucji gazow, warsztaty
samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,
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d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych, $mietnikow
wolnostojacych zadaszonych, o wielkosci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow, niezbednych
do funkcjonowania terenu bez koniecznosci dokonywania wydzielen gruntu dla ich lokalizacji,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektdéw malej architektury przed liniami zabudowy,

f) strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenu wokot istniejacej napowietrznej linii wysokiego napigcia
zgodnie z § 13 pkt 9 lit. j, k, I, m;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, ciepto, gaz, energi¢
elektryczng, odprowadzanie sciekow, wod opadowych i roztopowych, dostep do sieci teletechnicznych oraz
usuwanie odpadoéw — wg § 13;

5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna od ul.16KD-L i 23KD-D,
b) zasady parkowania wg § 12 pkt 12 lit. ¢, d, g;

6) zasady i1 warunki ochrony §rodowiska:

a) przeprowadzenie rekultywacji gruntu po badaniu jakoSci gruntu w razie przekroczenia standardow
jakosci srodowiska,

b) realizacja terenow zieleni rekreacyjnej w formie zréznicowanej, wysokiej i niskiej zieleni urzadzonej
z placami zabaw dla dzieci i miejscami rekreacji dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
urzadzonej zieleni dekoracyjnej towarzyszacej funkcji ustug,

c) zagospodarowanie terenéw na stropach garazy podziemnych polozonych poza obrysem pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku, lokalizowanych na terenach zabudowy mieszkaniowej w formie:

- zieleni urzadzonej na warstwie ziemi, zapewniajacej naturalng wegetacj¢ roslinna,

- placow zabaw dla dzieci, miejsc rekreacji iciggow pieszych z dopuszczeniem realizacji
nieucigzliwych urzadzen niezbednych do funkcjonowania garazy, w tym czerpni i wyrzutni powietrza
w miejscach nie kolidujacych z funkcja rekreacyjng terenu,

d) w zakresie ochrony przed hatasem:

-teren nalezy traktowaé jako ,teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego” w rozumieniu przepisOw Prawa ochrony srodowiska,

- zapewni¢ wlasciwe warunki akustyczne w pomieszczeniach poprzez odpowiednie zabezpieczenia
techniczne w budynkach,

7) zasady scalania i podziatu nieruchomosci gruntowych wg § 11 ust. 2 pkt 1;
8) warunki tymczasowego zagospodarowania terenow wg § 14 pkt 6;
9) stawka procentowa stuzgca naliczaniu oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomos$ci wynosi 30%.
§ 17. Dla terenéw MN(U) o oznaczeniach porzadkowych A2, A3, A4, A5, A6, A7 ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dopuszczalne: tereny ushug;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 35%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,3,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m zzastrzezeniem § 10 pkt 5 dla terenéw o oznaczeniach
porzadkowych AS, A61 A7,

e) linie zabudowy — wg rysunku planu,
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f) kolorystyka elewacji zgodnie z § 9 pkt 2,
g) dopuszcza si¢ lokalizowanie ogrodzen,
h) rozmieszczenie nos$nikow reklamy zgodnie z § 9 pkt 4,
i) rozmieszczenie szyldow i elementéw MSI zgodnie z § 9 pkt 51 6;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- nowej zabudowy jednorodzinnej szeregowej,

- ustug ucigzliwych, obiektow ucigzliwych i urzadzen ucigzliwych z wyjatkiem, dla terenu A4 MN(U),
istniejacej napowietrznej linii wysokiego napigcia,

- ustug i obiektéw zwigzanych z obstuga komunikacji, takich jak: stacje paliw i dystrybucji gazow,
stacje obstugi pojazdow, myjnie,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, droég wewnetrznych, $mietnikow
wolnostojacych zadaszonych, o wielkos$ci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow, niezbednych
do funkcjonowania terenow bez koniecznosci dokonywania wydzielen gruntu dla ich lokalizacji,

c) powierzchnia catkowita przeznaczenia dopuszczalnego, z wyjatkiem ustug wymienionych w lit.d,
nie moze przekracza¢ 40% maksymalnej mozliwej powierzchni catkowitej zabudowy na kazdej dzialce
budowlanej,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje na dziatkach budowlanych ustug oswiaty, ustug zdrowia lub os$rodkow
opiekunczo-wychowawczych bez koniecznosci lokalizacji funkcji mieszkaniowej,

) pozostawienie na terenie o oznaczeniu porzadkowym A4 linii elektroenergetycznej 220kV taczacej stacje
energetyczne  ,,Kozienice”, ,Piaseczno”-,Mory” w postaci istniejacej linii  napowietrznej
z dopuszczeniem jej przebudowy lub modernizacji, w tym takze skablowania,

f) strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenu wokot istniejgcej napowietrznej linii wysokiego napigcia
dla terenow o oznaczeniach porzadkowych A3, A4 zgodnie z § 13 pkt 9 lit. j, k, 1, m;

4) zasady obstugi terenéw w infrastrukture techniczng: warunki zaopatrzenia w wodg, cieplo, gaz, energie
elektryczng, odprowadzanie §ciekow, wod opadowych i roztopowych, dostep do sieci teletechnicznych oraz
usuwanie odpadow — wg § 13;

5) zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

a) obstuga komunikacyjna poszczegolnych terenow z wszystkich ulic bezposrednio do nich przylegajacych
z wyjatkiem ulicy 1KD-G,

b) zasady parkowania wg § 12 pkt 12 lit. ¢, d,
¢) bilansowanie miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej;
6) zasady i1 warunki ochrony §rodowiska:

a) ochrona oraz ksztaltowanie zieleni idrzewostanu wg § 6 pkt 11it. a,d na terenach o oznaczeniach
porzadkowych A3, A5 i A6, lit. a,b,d na terenie o oznaczeniu porzadkowym A2,

b) w zakresie ochrony przed hatasem:

- tereny o oznaczeniach porzadkowych A2, A5, A6, A7 nalezy traktowac jako ,tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej” w rozumieniu przepisow Prawa ochrony srodowiska,

- zapewni¢ wilasciwe warunki akustyczne w pomieszczeniach poprzez odpowiednie zabezpieczenia
techniczne w budynkach,

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) objecie ochrong wyznaczonych na rysunku planu budynkéw w terenie o oznaczeniu porzadkowym A2
zgodnie z § 7 pkt 2, 3, 7,
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b) ochrona i wyeksponowanie obiektu kultu religijnego — kapliczki potozonej w terenie o oznaczeniu
porzadkowym A5 na warunkach opisanych w § 7 pkt 5, 7;

8) zasady scalania i podziatu nieruchomosci gruntowych wg § 11 ust. 2 pkt 1, 3;

9) warunki tymczasowego zagospodarowania terenow wg § 14 pkt 1, 3, 5, 6;

10) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci wynosi 10%.
§ 18. Dla terenu A8.1 ZS ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzonej — skwer;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 90%,
b) zakaz zabudowy,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje azurowych ogrodzen na podmurowce nie wyzszej niz 50 cm,
d) zakazuje si¢ umieszczania no$nikow reklamys;

3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do zapewnienia
funkcjonowania terenu bez koniecznosci dokonywania wydzielen gruntu dla ich lokalizacji,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury,
c) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych,

d) pozostawienie linii elektroenergetycznej 220kV laczacej stacje energetyczne ,,Kozienice”, ,,Piaseczno”-
»Mory” w postaci istniejacej linii napowietrznej z dopuszczeniem jej przebudowy lub modernizacji,
w tym takze skablowania,

e) strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenu wokot istniejgcej napowietrznej linii wysokiego napigcia
zgodnie z § 13 pkt 9 lit. j, k, 1, m;

4) zasady obshugi komunikacyjnej terenu: obstuga komunikacyjna od ulicy 28KD-D;

5) zasady iwarunki ochrony $rodowiska: realizacja zieleni ogdlnodost¢pnej w postaci urzadzonej zieleni
dekoracyjnej w nawigzaniu do terenow przylegtych;

6) zasady scalania i podziatu nieruchomosci gruntowych wg § 11 ust. 2 pkt 1;
7) warunki tymczasowego zagospodarowania terenow wg § 14 pkt 6;
8) nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci.
§ 19. Dla terenu A8.2 MN(U) ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) dopuszczalne: teren ustug;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 35%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,33,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,0,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m z zastrzezeniem § 10 pkt 5,
e) linie zabudowy — wg rysunku planu,
f) kolorystyka elewacji zgodnie z § 9 pkt 2,

g) dopuszcza si¢ lokalizowanie ogrodzen,
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h) rozmieszczenie nosnikoéw reklamy zgodnie z § 9 pkt 4,
i) rozmieszczenie szyldow i elementéw MSI zgodnie z § 9 pkt 51 6;

3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:

-ustug ucigzliwych, obiektow wucigzliwych 1iurzadzen ucigzliwych 2z wyjatkiem istniejacej
napowietrznej linii wysokiego napigcia,

- ustug 1iobiektow zwiazanych zobstuga komunikacji, w szczegolnosci takich jak: stacje paliw
1 dystrybucji gazéw, warsztaty i stacje obshugi pojazdow, myjnie,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych, $mietnikow
wolnostojacych zadaszonych, o wielkosci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow, niezbednych
do funkcjonowania terenu bez konieczno$ci dokonywania wydzielen gruntu dla ich lokalizacji,

c) powierzchnia catkowita przeznaczenia dopuszczalnego, z wyjatkiem ustug wymienionych wlit. d,
nie moze przekracza¢ 40% maksymalnej mozliwej powierzchni catkowitej zabudowy na kazdej dzialce
budowlane;j,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na dziatkach budowlanych ustug o$wiaty, ustug zdrowia lub o$rodkéw
opiekunczo-wychowawczych bez koniecznos$ci lokalizacji funkcji mieszkaniowe;j,

e) pozostawienie linii elektroenergetycznej 220kV laczacej stacje energetyczne ,,Kozienice”, ,,Piaseczno”-
»-Mory” w postaci istniejgcej linii napowietrznej z dopuszczeniem jej przebudowy lub modernizacji,
w tym takze skablowania,

f) strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenu wokot istniejacej napowietrznej linii wysokiego napigcia
zgodnie z § 13 pkt 9 lit. j, k, 1, m;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, ciepto, gaz, energi¢
elektryczng, odprowadzanie Sciekow, wod opadowych i roztopowych, dostep do sieci teletechnicznych oraz
usuwanie odpadow — wg § 13;

5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna od ulic 11KD-L, 28KD-D, 29KD-D,
b) zasady parkowania wg § 12 pkt 12 lit. ¢, d;
6) zasady i warunki ochrony srodowiska:
a) ochrona oraz ksztattowanie zieleni i drzewostanu wg § 6 pkt 1 lit. a, d,
b) w zakresie ochrony przed hatasem:

- teren nalezy traktowac jako ,,teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” w rozumieniu przepisOw
Prawa ochrony $rodowiska,

- zapewni¢ wiasciwe warunki akustyczne w pomieszczeniach poprzez odpowiednie zabezpieczenia
techniczne w budynkach,

7) zasady scalania i podzialu nieruchomosci gruntowych wg § 11 ust. 2 pkt 1, 3;
8) warunki tymczasowego zagospodarowania terenéw wg § 14 pkt 1, 3, 5, 6;
9) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomos$ci wynosi 10%.
§ 20. Dla terenu A9 ZP(US, UZzK) ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: teren zieleni urzadzonej — park,
b) dopuszczalne: teren ustug sportu i rekreacji, ztobkoéw, klubow dzieciecych i ustug kultury;
2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej —70%,
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b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,2,
¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,6,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 13 m z zastrzezeniem § 10 pkt 5,
e) linie zabudowy — wg rysunku planu,
f) kolorystyka elewacji zgodnie z § 9 pkt 2,
g) dopuszcza si¢ lokalizacje azurowych ogrodzen na podmuréwce nie wyzszej niz 50 cm,
h) zakaz rozmieszczania nosnikéw reklamy,
i) rozmieszczenie szyldow i elementéw MSI zgodnie z § 9 pkt 51 6;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady bilansowania wskaznikow podanych w pkt. 2 lit. a,b,c:

- wskazniki podane w pkt 2 lit. a,b,c nalezy bilansowa¢ w granicach calego terenu; na terenie A9
ZP(US,UZzK) nie maja zastosowania ustalenia § 2 pkt 12,13,16 w zakresie odniesienia do dziatki
budowlane;,

- powierzchnia catkowita wszystkich kondygnacji nadziemnych oraz powierzchnia zabudowy
wszystkich obiektow nalezacych do przeznaczenia dopuszczalnego nie moze tacznie przekroczyé
wskaznikéw podanych w pkt. 2 lit. a,b,c w bilansie catego terenu,

- powierzchnia catkowita wszystkich kondygnacji nadziemnych przeznaczenia dopuszczalnego
oznaczonego symbolem UZzK, teren ztobkow, kluboéw dzieciecych iustug kultury, nie moze
przekroczy¢ 20% maksymalnej mozliwej powierzchni catkowitej na terenie, a powierzchnia zabudowy
nie moze przekroczy¢ 20% maksymalnej mozliwej powierzchni zabudowy,

- dla potozonych w granicach terenu czgsci dz. ew. nr 80/1 i 80/2 z obrgbu 20905 minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej ustala si¢ na 70%,

b) przeznaczenie dopuszczalne oznaczone symbolem US, teren ustug sportu irekreacji, moze by¢
realizowane w postaci obiektow kubaturowych zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy i wysokos$cia
zabudowy oraz w postaci boisk i kortow o nawierzchni trawiastej,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drog wewngtrznych, $mietnikéw
wolnostojacych zadaszonych, o wielkosci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow, niezbednych
do funkcjonowania terenu bez konieczno$ci dokonywania wydzielen gruntu dla ich lokalizacji,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow malej architektury oraz terenowych urzadzen sportu i rekreacji przed
liniami zabudowy,

e) zakaz lokalizacji obiektow uciagzliwych iurzadzen uciazliwych z wyjatkiem istniejacej napowietrznej
linii wysokiego napigcia,

f) pozostawienie linii elektroenergetycznej 220kV laczacej stacje energetyczne ,,Kozienice”, ,,Piaseczno”-
,»Mory” w postaci istniejacej linii napowietrznej z dopuszczeniem jej przebudowy lub modernizacji,
w tym takze skablowania,

g) strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenu wokot istniejacej napowietrznej linii wysokiego napigcia
zgodnie z § 13 pkt 9 lit. j, k, 1, m;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, ciepto, gaz, energi¢
elektryczng, odprowadzanie §ciekow, wod opadowych i roztopowych, dostep do sieci teletechnicznych oraz
usuwanie odpadow — wg § 13;

5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna od ulic 11KD-L i 29KD-D,
b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. c, d, g;

6) zasady i1 warunki ochrony $rodowiska:
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a) realizacja zieleni ogolnodostepnej o charakterze parkowym stanowigcej element ciggu zieleni
ogolnodostepnej wzdtuz ulicy 1KD-G, z towarzyszacymi jej urzadzeniami wodnymi takimi jak stawy
i fontanny oraz odpowiednio wyposazonymi placami zabaw dla dzieci i obiektami matej architektury,

b) realizacja zieleni towarzyszacej ztobkom i klubom dzieciecym z kompletnym programem rekreacyjnym
odpowiednim dla przeznaczenia terenu,

¢) wprowadzenie zwartych, wielowarstwowych nasadzen izolacyjnych od strony ulic 1IKD-G i 29KD-D,
d) w zakresie ochrony przed hatasem:

- zapewni¢ wlasciwe warunki akustyczne w pomieszczeniach poprzez odpowiednie zabezpieczenia
techniczne w budynkach,

- tereny ztobkow i klubow dziecigcych nalezy traktowaé jako ,tereny zabudowy zwigzanej ze stalym
lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy” w rozumieniu przepisow Prawa ochrony $rodowiska,

7) zasady scalania i podziatu nieruchomosci gruntowych wg § 11 ust. 2 pkt 1;

8) warunki tymczasowego zagospodarowania terenéw wg § 14 pkt 1, 3, 5, 6;

9) nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci.
§ 21. Dla terenu A10.1 ZI/IW ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni izolacyjnej oraz teren obiektow iurzadzen zbiorowego
zaopatrzenia w wode — ujecia wody;

2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 70%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,05,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,05,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 4 m z zastrzezeniem § 10 pkt 5,
e) linie zabudowy wg rysunku planu,
f) zakaz lokalizacji ogrodzen z wyjatkiem ogrodzen uje¢ wod z utwordw oligocenskich,
g) zakazuje si¢ umieszczania no$nikow reklamy, z wyjatkiem stupow ogloszeniowo-reklamowych,
h) rozmieszczenie szyldéw i elementéw MSI zgodnie z § 9 pkt 51 6;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do zapewnienia
funkcjonowania terenu bez koniecznosci dokonywania wydzielen gruntu dla ich lokalizacji,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury przed liniami zabudowy;
4) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna od ulicy 11KD-L,

b) lokalizacja $ciezki rowerowej dwukierunkowej wg rysunku planu,

¢) pozostawienie lokalizacji parkingow;
5) zasady i warunki ochrony srodowiska:

a) ochrona oraz ksztattowanie zieleni i drzewostanu wg § 6 pkt 1 lit. b, d,

b) uzupeienie zadarnienia z trawy krzewami ozdobnymi i parterami z bylin lub roslin zadarniajgcych
wszedzie tam, gdzie nie bedzie to kolidowac z istniejacymi zatokami parkingowymi;

6) zasady scalania i podziatu nieruchomosci gruntowych wg § 11 ust. 2 pkt 1;
7) warunki tymczasowego zagospodarowania terenéw wg § 14 pkt 6;

8) nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci.
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§ 22. Dla terenu A10.2 UO ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ushug oswiaty — szkota;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,2,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 13 m z zastrzezeniem § 10 pkt 5,
e) linie zabudowy — wg rysunku planu,
f) kolorystyka elewacji zgodnie z § 9 pkt 2,
g) dopuszcza si¢ lokalizowanie ogrodzen,
h) zakazuje si¢ umieszczania no$nikow reklamy, z wyjatkiem reklamy remontowo—budowlane;j,
i) rozmieszczenie szyldow i elementoéw MSI zgodnie z § 9 pkt 51 6;
3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, drog wewngtrznych, $mietnikow
wolnostojacych zadaszonych, o wielkosci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow, niezbednych
do funkcjonowania terenu bez koniecznos$ci dokonywania wydzielen gruntu dla ich lokalizacji,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury oraz urzadzen sportu irekreacji przed liniami
zabudowy,

c) ustala si¢ ograniczenia w zagospodarowaniu terenow potozonych w strefie sanitarnej wokot cmentarza
zgodnie z § 10 pkt 2;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, ciepto, gaz, energi¢
elektryczna, odprowadzanie §ciekow, wod opadowych i roztopowych, dostep do sieci teletechnicznych oraz
usuwanie odpadow — wg § 13;

5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna terenéw od ulicy 10KD-L,
b) zasady parkowania wg § 12 pkt 12 lit. ¢, d, g,

¢) dopuszcza si¢ wilaczenie do bilansu miejsc parkingowych dla istniejacej szkoly miejsc na parkingach
znajdujacych si¢ w terenie A10.1 ZI/IW;

6) zasady i1 warunki ochrony $rodowiska:
a) ochrona oraz ksztattowanie zieleni i drzewostanu wg § 6 pkt 1 lit. b, d,

b) realizacja zieleni z kompletnym programem sportowo-rekreacyjnym odpowiednim dla przeznaczenia
terenu,

¢) w zakresie ochrony przed hatasem:

- teren nalezy traktowaé jako ,teren zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
1 mtodziezy” w rozumieniu przepisow Prawa ochrony $rodowiska,

- zapewni¢ wilasciwe warunki akustyczne w pomieszczeniach poprzez odpowiednie zabezpieczenia
techniczne w budynkach,

7) zasady scalania i podzialu nieruchomosci gruntowych wg § 11 ust. 2 pkt 1;

8) warunki tymczasowego zagospodarowania terenow wg § 14 pkt 6;

9) nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci.
§ 23. Dla terenu A10.3 ZC ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren cmentarza;
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2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
b) zakaz zabudowy,
¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie ogrodzen,
d) zakaz umieszczania nosnikow reklamy;
3) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna od ulicy: 10KD-L,
b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. c,

¢) bilansowanie miejsc parkingowych na parkingu potozonym w liniach rozgraniczajacych ul. 10KD-L
w bezposrednim sgsiedztwie cmentarza;

4) zasady i warunki ochrony $rodowiska: ochrona cennego drzewa z dopuszczeniem przesadzenia zgodnie
z § 6 pkt 1 lit. a, d;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obiekt wpisany do rejestru zabytkow podlegajacy
ochronie na podstawie przepisow o ochronie zabytkow;

6) zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci gruntowych wg § 11 ust. 2 pkt 1, 2;
7) warunki tymczasowego zagospodarowania terenow wg § 14 pkt 6;
8) nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci.
§ 24. Dla terenow U(KDP) o oznaczeniach porzadkowych A10.4, A10.9 ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: teren ustug,
b) dopuszczalne: teren parkingéw publicznych;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 13 m z zastrzezeniem § 10 pkt 5,
e) linie zabudowy — wg rysunku planu,
f) dachy ptaskie,
g) kolorystyka elewacji zgodnie z § 9 pkt 2,

h) zakaz lokalizacji ogrodzen z wyjatkiem ogrodzen ustug nauki, uslug os$wiaty, ztobkow, klubow
dziecigcych 1osrodkow opiekunczo-wychowawczych lokalizowanych w ramach przeznaczenia
oznaczonego symbolem U, uje¢ wod zutworéw oligocenskich oraz tymczasowych ogrodkow
kawiarnianych,

1) rozmieszczenie no$nikow reklamy zgodnie z § 9 pkt 4,
j) rozmieszczenie szyldow i elementoéw MSI zgodnie z § 9 pkt 51 6;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ustug ucigzliwych, obiektow ucigzliwych iurzadzen uciazliwych z wyjatkiem, dla terenu A10.9
U(KDP), istniejacych napowietrznych linii wysokiego napigcia,
- ustug zwigzanych z obstuga komunikacji, takich jak: stacje paliw idystrybucji gazéw, warsztaty
samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,
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b) powierzchnia catkowita przeznaczenia dopuszczalnego nie moze przekracza¢ 25% maksymalnej
wynikajacej z ustalen planu powierzchni catkowitej zabudowy na terenie,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych, S$mietnikow
wolnostojacych zadaszonych, o wielkosci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow, niezbednych
do funkcjonowania terenow bez koniecznosci dokonywania wydzielen gruntu dla ich lokalizacji,

d) pozostawienie na terenie o oznaczeniu porzadkowym A10.9 linii elektroenergetycznej 220kV laczacej
stacje energetyczne ,,Kozienice”, ,,Piaseczno”-,,Mory” oraz linii elektroenergetycznej 110kV w postaci
istniejacych linii napowietrznych z dopuszczeniem ich przebudowy lub modernizacji, w tym takze
skablowania,

e) strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenu wokot linii wysokiego napigcia zgodnie z § 13 pkt 9 lit. j,
k, 1, m;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, ciepto, gaz, energi¢
elektryczng, odprowadzanie Sciekow, wod opadowych i roztopowych, dostep do sieci teletechnicznych oraz
usuwanie odpadow — wg § 13;

5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna od ulic 11KD-L i 30KD-D,
b) zasady parkowania dla ustug wg § 12 pkt 12 lit. ¢, d, g,

c) lokalizacja $ciezki rowerowej dwukierunkowej wg rysunku planu na terenie o oznaczeniu porzadkowym
A10.4,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingu niepublicznego w ramach przeznaczenia oznaczonego symbolem
KDP wylacznie w celu zaspokojenia potrzeb parkingowych istniejacej zabudowy mieszkaniowej na
terenie A10.5 MW(U);

6) zasady i1 warunki ochrony §rodowiska:

a) ochrona oraz ksztaltowanie zieleni idrzewostanu wg § 6 pkt 11it. b, d dla terenu o oznaczeniu
porzadkowym A10.9,

b) realizacja urzadzonej zieleni dekoracyjnej towarzyszacej funkcji ustug,

c) w zakresie ochrony przed hatasem dla przeznaczenia oznaczonego symbolem U zapewni¢ wilasciwe
warunki akustyczne w pomieszczeniach poprzez odpowiednie zabezpieczenia techniczne w budynkach;

7) zasady scalania i podziatu nieruchomosci gruntowych wg § 11 ust. 2 pkt 1;
8) warunki tymczasowego zagospodarowania terenéw wg § 14 pkt 1, 3, 5;
9) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci wynosi 30%.
§ 25. Dla terenu A10.5 MW(U) ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
b) dopuszczalne: teren ushug;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,35,
¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 1,5,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 17 m z zastrzezeniem § 10 pkt 5,
e) linie zabudowy — wg rysunku planu,
f) dachy ptaskie,
g) kolorystyka elewacji zgodnie z § 9 pkt 2,
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h) zakaz lokalizacji ogrodzen z wyjatkiem ogrodzen placow zabaw dla dzieci, ustug nauki, ustug o§wiaty,
ztobkow, klubow dziecigcych i osrodkow opiekunczo-wychowawczych lokalizowanych w ramach
przeznaczenia oznaczonego symbolem U oraz tymczasowych ogrodkow kawiarnianych,

i) rozmieszczenie no$nikow reklamy zgodnie z § 9 pkt 4,
j) rozmieszczenie szyldow i elementoéw MSI zgodnie z § 9 pkt 51 6;
3) szczegblne warunki w uzytkowaniu terenu oraz ograniczenia zagospodarowania:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ustug ucigzliwych, obiektow ucigzliwych i urzadzen uciazliwych,

- ushug zwigzanych z obshuga komunikacji, takich jak: stacje paliw i dystrybucji gazéow, warsztaty
samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,

b) powierzchnia catkowita przeznaczenia dopuszczalnego nie moze przekracza¢ 25% maksymalnej
mozliwej powierzchni catkowitej zabudowy na kazdej dzialce budowlanej,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych, S$mietnikow
wolnostojacych zadaszonych, o wielkosci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow, niezbednych
do funkcjonowania terenu bez konieczno$ci dokonywania wydzielen gruntu dla ich lokalizacji,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury przed liniami zabudowy,

e) ustala si¢ ograniczenia w zagospodarowaniu terenow potozonych w strefie sanitarnej wokot cmentarza
zgodnie z § 10 pkt 2;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, ciepto, gaz, energie
elektryczng, odprowadzanie $ciekow, wod opadowych i roztopowych, dostep do sieci teletechnicznych oraz
usuwanie odpadow — wg § 13;

5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna od ulicy 30KD-D,
b) wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. c, d, g,

¢) bilansowanie miejsc parkingowych dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej na terenie A10.4 U(KDP)
w ramach przeznaczenia oznaczonego symbolem KDP, zgodnie z § 24 pkt 5 lit. d;

6) zasady i1 warunki ochrony srodowiska:

a) realizacja terenow zieleni rekreacyjnej w formie zréznicowanej, wysokiej i niskiej, zieleni urzadzonej
z placami zabaw dla dzieci i miejscami rekreacji,

b) w zakresie ochrony przed hatasem:

-teren nalezy traktowa¢ jako ,teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej izamieszkania
zbiorowego” w rozumieniu przepisoOw Prawa ochrony srodowiska,

- zapewni¢ wiasciwe warunki akustyczne w pomieszczeniach poprzez odpowiednie zabezpieczenia
techniczne w budynkach,

7) zasady scalania i podzialu nieruchomosci gruntowych wg § 11 ust. 2 pkt 1;

8) warunki tymczasowego zagospodarowania terenow wg § 14 pkt 6;

9) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomos$ci wynosi 10%.
§ 26. Dla terenu A10.6 U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4,

¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 1,2,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -38— Poz. 6890

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 13 m z zastrzezeniem § 10 pkt 5,
e) linie zabudowy — wg rysunku planu,
f) dachy ptaskie,
g) kolorystyka elewacji zgodnie z § 9 pkt 2,
h) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ogrodzen,
1) rozmieszczenie nosnikow reklamy zgodnie z § 9 pkt 4,
j) rozmieszczenie szyldow i elementéw MSI zgodnie z § 9 pkt 51 6;
3) szczegodlne warunki w uzytkowaniu terenu oraz ograniczenia zagospodarowania:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ustug ucigzliwych, obiektéw ucigzliwych i urzadzen uciazliwych,

- ustug zwigzanych z obstuga komunikacji, takich jak: stacje paliw i dystrybucji gazoéw, warsztaty
samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych, $mietnikow
wolnostojacych zadaszonych, o wielkosci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow, niezbednych
do funkcjonowania terenu bez konieczno$ci dokonywania wydzielen gruntu dla ich lokalizacji,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury przed liniami zabudowy,

d) ustala si¢ ograniczenia w zagospodarowaniu terendw potozonych w strefie sanitarnej wokot cmentarza
zgodnie z § 10 pkt 2;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, ciepto, gaz, energie
elektryczng, odprowadzanie $ciekow, wod opadowych i roztopowych, dostep do sieci teletechnicznych oraz
usuwanie odpadow — wg § 13;

5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna od ulicy 30KD-D,
b) zasady parkowania wg § 12 pkt 12 lit. ¢, d, g;
6) zasady i warunki ochrony srodowiska:
a) realizacja urzadzonej zieleni dekoracyjnej towarzyszacej nowej zabudowie,

b) w zakresie ochrony przed hatasem zapewni¢ wilasciwe warunki akustyczne w pomieszczeniach poprzez
odpowiednie zabezpieczenia techniczne w budynkach;

7) zasady scalania i podziatu nieruchomosci gruntowych wg § 11 ust. 2 pkt 1;
8) warunki tymczasowego zagospodarowania terendw wg § 14 pkt 1, 5;
9) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci wynosi 30%.
§ 27. Dla terenow MW (U) o oznaczeniach porzadkowych A10.7 i A10.8 ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
b) dopuszczalne: tereny ustug;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,5 dla terenu A10.7 MW(U) oraz 0,4 dla terenu A10.8
MW(U),

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,4,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 29 m z zastrzezeniem § 10 pkt 5,
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e) linie zabudowy — wg rysunku planu,
f) dachy ptaskie,
g) kolorystyka elewacji zgodnie z § 9 pkt 2,

h) zakaz lokalizacji ogrodzen z wyjatkiem ogrodzen placow zabaw dla dzieci, ustug nauki, ustug oswiaty,
ztobkow, kluboéw dziecigcych 1 o$rodkow opiekunczo-wychowawczych lokalizowanych w ramach
przeznaczenia oznaczonego symbolem U, uje¢ wdd zutwordw oligocenskich oraz tymczasowych
ogrodkow kawiarnianych,

1) rozmieszczenie no$nikow reklamy zgodnie z § 9 pkt 4,
j) rozmieszczenie szyldow i elementow MSI zgodnie z § 9 pkt 51 6;

3) szczegolne warunki w uzytkowaniu terendw oraz ograniczenia zagospodarowania:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:

- ushug ucigzliwych, obiektow uciazliwych iurzadzen ucigzliwych z wyjatkiem, dla terenu A10.8
MW (U),istniejacej napowietrznej linii wysokiego napiecia,

- ustlug zwigzanych z obstuga komunikacji, takich jak: stacje paliw i dystrybucji gazow, warsztaty
samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,

b) powierzchnia catkowita przeznaczenia dopuszczalnego nie moze przekraczaé 25% maksymalnej
mozliwej powierzchni catkowitej zabudowy na kazdej dzialce budowlanej,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, droég wewnetrznych, $mietnikow
wolnostojacych zadaszonych, o wielkosci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow, niezbednych
do funkcjonowania terenow bez koniecznosci dokonywania wydzielen gruntu dla ich lokalizacji,

d) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ obiektow matej architektury przed liniami zabudowy,

e) ustala si¢ ograniczenia w zagospodarowaniu terenow potozonych w strefie sanitarnej wokot cmentarza
zgodnie z § 10 pkt 2,

f) pozostawienie na terenie o oznaczeniu porzadkowym A10.8 linii elektroenergetycznej 110kV w postaci
istniejacej linii napowietrznej z dopuszczeniem jej przebudowy lub modernizacji, wtym takze
skablowania,

g) strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenu wokot istniejacej napowietrznej linii wysokiego napigcia
zgodnie z § 13 pkt 9 lit. j, k, 1, m;

4) zasady obshugi terenow w infrastrukture techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, cieplo, gaz, energie
elektryczng, odprowadzanie Sciekow, wod opadowych i roztopowych, dostep do sieci teletechnicznych oraz
osuwanie odpadow — wg § 13;

5) zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

a) obstuga komunikacyjna terenu A10.7 MW(U) od ulicy 30KD-D, terenu A10.8 MW(U) od ulic 30KD-D,
31KD-D,

b) zasady parkowania wg § 12 pkt 12 lit. ¢, d, g;
6) zasady i1 warunki ochrony $rodowiska:

a) realizacja terenow zieleni rekreacyjnej w formie zroéznicowanej, wysokiej i niskiej zieleni urzadzonej
z placami zabaw dla dzieci i miejscami rekreacji,

b) zagospodarowanie terendw na stropach garazy podziemnych lokalizowanych na terenach zabudowy
mieszkaniowej w formie:

- zieleni urzadzonej na warstwie ziemi, zapewniajacej naturalng wegetacje roslinna,

- placow zabaw dla dzieci imiejsc rekreacji, z dopuszczeniem realizacji nieucigzliwych urzadzen
niezbednych do funkcjonowania garazy, wtym czerpni 1wyrzutni powietrza w miejscach
nie kolidujacych z funkcja rekreacyjng terenu,

c¢) w zakresie ochrony przed hatasem:
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- tereny nalezy traktowa¢ jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej izamieszkania
zbiorowego” w rozumieniu przepisOw Prawa ochrony $rodowiska,

- zapewni¢ wilasciwe warunki akustyczne w pomieszczeniach poprzez odpowiednie zabezpieczenia
techniczne w budynkach,

7) zasady scalania i podzialu nieruchomosci gruntowych wg § 11 ust. 2 pkt 1;
8) warunki tymczasowego zagospodarowania terendw wg § 14 pkt 6;
9) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci wynosi 10%.
§ 28. Dla terenu A11 MW/MN(U) ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j i jednorodzinne;j,
b) dopuszczalne: teren ustug;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 14 m z zastrzezeniem § 10 pkt 5,
e) linie zabudowy — wg rysunku planu,
f) kolorystyka elewacji zgodnie z § 9 pkt 2,
g) dopuszcza si¢ lokalizowanie ogrodzen,
h) rozmieszczenie no$nikow reklamy zgodnie z § 9 pkt 4,
i) rozmieszczenie szyldow i elementéw MSI zgodnie z § 9 pkt 51 6;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:

-ustug uciazliwych, obiektow uciazliwych iurzadzen uciazliwych z wyjatkiem istniejacej
napowietrznej linii wysokiego napigcia,

- ushug i obiektéw zwigzanych z obstuga komunikacji, takich jak: stacje paliw i dystrybucji gazow,
stacje obstugi pojazdow, myjnie,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych, $mietnikow
wolnostojacych zadaszonych, o wielkosci dostosowanej do wymogoéw segregacji odpadow, niezbednych
do funkcjonowania terenu bez koniecznosci dokonywania wydzielen gruntu dla ich lokalizacji,

c¢) powierzchnia catkowita przeznaczenia dopuszczalnego, z wyjatkiem ustug wymienionych wlit. d,
nie moze przekracza¢ 40% maksymalnej mozliwej powierzchni catkowitej zabudowy na kazdej dziatce
budowlane;j,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje na dziatkach budowlanych ustug o$wiaty, ustug zdrowia lub os$rodkow
opiekunczo-wychowawczych bez koniecznosci lokalizacji funkcji mieszkaniowej,

e) ustala si¢ ograniczenia w zagospodarowaniu terenow potozonych w strefie sanitarnej wokot cmentarza
zgodnie z § 10 pkt 2,

f) pozostawienie linii elektroenergetycznej 110kV w postaci istniejacej linii napowietrznej z dopuszczeniem
jej przebudowy lub modernizacji, w tym takze skablowania,

g) strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenu wokot istniejacej napowietrznej linii wysokiego napigcia
zgodnie z § 13 pkt 9 lit. j, k, 1, m;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego —41 - Poz. 6890

4) zasady obstugi terenu w infrastruktur¢ techniczng: warunki zaopatrzenia w wodg, ciepto, gaz, energie
elektryczng, odprowadzanie §ciekow, wod opadowych i roztopowych, dostep do sieci teletechnicznych oraz
usuwanie odpadow — wg § 13;

5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna od ulic 2KD-G, 31KD-D i 32KD-D,
b) zasady parkowania wg § 12 pkt 12 lit. b, d, g;
6) zasady i1 warunki ochrony srodowiska:
a) ochrona oraz ksztattowanie zieleni i drzewostanu wg § 6 pkt 1 lit. a, d,

b) w zakresie ochrony przed hatasem zapewni¢ wlasciwe warunki akustyczne w pomieszczeniach poprzez
odpowiednie zabezpieczenia techniczne w budynkach zuwzglednieniem wymagan okreslonych
w § 10 pkt 6;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: objecie ochrong wyznaczonego na rysunku planu
budynku zgodnie z § 7 pkt 2, 3, 7;

8) zasady scalania i podziatu nieruchomosci gruntowych wg § 11 ust. 2 pkt 1, 3;
9) warunki tymczasowego zagospodarowania terenéw wg § 14 pkt 1, 5, 6;
10) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci wynosi 10%.
§ 29. Dla terenu A12 KS ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren obiektow obstugi komunikacji;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,3,
¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,3,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9 m z zastrzezeniem § 10 pkt 5,
e) linie zabudowy — wg rysunku planu,
f) zakaz lokalizacji ogrodzen,
g) rozmieszczenie no$nikéw reklamy zgodnie z § 9 pkt 4,
h) rozmieszczenie szyldow i elementow MSI zgodnie z § 9 pkt 5 1 6;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drog wewngtrznych, $mietnikéw
wolnostojacych zadaszonych, o wielkosci dostosowanej do wymogow segregacji odpadéw, niezbednych
do funkcjonowania terenu bez konieczno$ci dokonywania wydzielen gruntu dla ich lokalizacji,

b) ustala si¢ ograniczenia w zagospodarowaniu terenow potozonych w strefie sanitarnej wokot cmentarza
zgodnie z § 10 pkt 2,

¢) pozostawienie linii elektroenergetycznej 220kV laczacej stacje energetyczne ,,Kozienice”, ,,Piaseczno’-
»~Mory” w postaci istniejacej linii napowietrznej z dopuszczeniem jej przebudowy lub modernizacji,
w tym takze skablowania,

d) strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenu wokoét istniejagcej napowietrznej linii wysokiego napigcia
zgodnie z § 13 pkt 9 lit. j, k, 1, m;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, ciepto, gaz, energi¢
elektryczng, odprowadzanie Sciekow, wod opadowych i roztopowych, dostep do sieci teletechnicznych oraz
usuwanie odpadow — wg § 13;

5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna od ulicy 31KD-D,
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b) zasady parkowania wg § 12 pkt 12 lit. b, d;
6) zasady i warunki ochrony $rodowiska:
a) ochrona oraz ksztattowanie zieleni i drzewostanu wg § 6 pkt 1 lit. a, d,

b) wprowadzenie zadarnienia z trawy lub krzewow ptozacych,

c) stosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktore zapewnia dotrzymanie
standardéw jako$ci §rodowiska, odnoszacych si¢ w szczegolnosci do takich elementéw, jak powietrze

atmosferyczne, srodowisko gruntowo-wodne i klimat akustycznys;
7) zasady scalania i podzialu nieruchomosci gruntowych wg § 11 ust. 2 pkt 1;
8) warunki tymczasowego zagospodarowania terenéow wg § 14 pkt 1, 3, 4, 5;
9) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty od wzrostu warto$ci nieruchomos$ci wynosi 30%.
§ 30. Dla terenu Bl MN(MW, U) ustala si¢:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dopuszczalne: teren zabudowy wielorodzinnej, teren ustug;

2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,3,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,9,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 14 m z zastrzezeniem § 10 pkt 5,
e) linie zabudowy — wg rysunku planu,
f) kolorystyka elewacji zgodnie z § 9 pkt 2,
g) dopuszcza si¢ lokalizowanie ogrodzen,
h) rozmieszczenie nosnikow reklamy zgodnie z § 9 pkt 4,
i) rozmieszczenie szyldow i elementéw MSI zgodnie z § 9 pkt 51 6;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ustug ucigzliwych, obiektow ucigzliwych i urzadzen uciazliwych,

- ustug i obiektow zwigzanych z obstuga komunikacji, takich jak: stacje paliw i dystrybucji gazow,
stacje obstugi pojazdow, myjnie,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych, $mietnikow
wolnostojacych zadaszonych, o wielkosci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow, niezbednych
do funkcjonowania terenow bez koniecznosci dokonywania wydzielen gruntu dla ich lokalizacji,

c) powierzchnia calkowita zabudowy wielorodzinnej lokalizowanej wramach przeznaczenia
dopuszczalnego nie moze przekroczy¢ 30% maksymalnej mozliwej powierzchni catkowitej zabudowy na
terenie,

d) powierzchnia catkowita ustug lokalizowanych w ramach przeznaczenia dopuszczalnego, z wyjatkiem
ustug wymienionych w lit. e, nie moze przekracza¢ 10% maksymalnej mozliwej powierzchni calkowitej
zabudowy na kazdej dziatce budowlane;j,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje na dziatkach budowlanych ustug oswiaty, ushug zdrowia lub os$rodkow
opiekunczo-wychowawczych bez koniecznosci lokalizacji funkcji mieszkaniowe;;
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4) zasady obstugi terenu w infrastruktur¢ techniczng: warunki zaopatrzenia w wodg, ciepto, gaz, energie
elektryczng, odprowadzanie §ciekow, wod opadowych i roztopowych, dostep do sieci teletechnicznych oraz
usuwanie odpadow — wg § 13;

5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna z wszystkich ulic bezposrednio przylegajacych do terenu,
b) zasady parkowania wg § 12 pkt 12 lit. b, d, g;

6) zasady i1 warunki ochrony srodowiska:
a) ochrona oraz ksztattowanie zieleni i drzewostanu wg § 6 pkt 1 lit. a, d,

b) zagospodarowanie terendw na stropach garazy podziemnych lokalizowanych na terenach zabudowy
mieszkaniowej w formie:

- zieleni urzadzonej na warstwie ziemi, zapewniajacej naturalng wegetacj¢ roslinna,

- placéw zabaw dla dzieci imiejsc rekreacji, z dopuszczeniem realizacji nieucigzliwych urzadzen
niezbednych do funkcjonowania garazy, wtym czerpni iwyrzutni powietrza Ww miejscach
nie kolidujacych z funkcja rekreacyjng terenu,

c) w zakresie ochrony przed hatasem zapewni¢ wlasciwe warunki akustyczne w pomieszczeniach poprzez
odpowiednie zabezpieczenia techniczne w budynkach;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: objecie ochrong wyznaczonego na rysunku planu
budynku zgodnie z § 7 pkt 2, 3, 7;

8) zasady scalania i podzialu nieruchomosci gruntowych wg § 11 ust. 2 pkt 1, 3;
9) warunki tymczasowego zagospodarowania terenéow wg § 14 pkt 1, 3 ,5, 6;
10) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci wynosi 10%.
§ 31. Dla terenow MN(U) o oznaczeniach porzadkowych B2.1, B5.1 ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) dopuszczalne: tereny ustug;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 35%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,3,
¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,5,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m z zastrzezeniem § 10 pkt 5,
e) linie zabudowy — wg rysunku planu,
f) kolorystyka elewacji zgodnie z § 9 pkt 2,
g) dopuszcza si¢ lokalizowanie ogrodzen,
h) rozmieszczenie no$nikow reklamy zgodnie z § 9 pkt 4,
1) rozmieszczenie szyldow i elementéw MSI zgodnie z § 9 pkt 51 6;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- zabudowy jednorodzinnej szeregowej,
- ushug ucigzliwych, obiektow uciazliwych i urzadzen uciazliwych,

- ustug 1 obiektow zwigzanych z obstuga komunikacji, takich jak: stacje paliw i dystrybucji gazow,
stacje obstugi pojazdow, myjnie,
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b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych, $mietnikéw
wolnostojacych zadaszonych, o wielkosci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow, niezbednych
do funkcjonowania terendw bez koniecznosci dokonywania wydzielen gruntu dla ich lokalizacji,

c) powierzchnia calkowita przeznaczenia dopuszczalnego, z wyjatkiem ustug wymienionych wlit. d,
nie moze przekracza¢ 40% maksymalnej mozliwej powierzchni catkowitej zabudowy na kazdej dziatce
budowlane;j,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje na dziatkach budowlanych ustug o$wiaty, ustug zdrowia lub os$rodkow
opiekunczo-wychowawczych bez koniecznosci lokalizacji funkcji mieszkaniowej,

e) dopuszcza si¢ na terenie o oznaczeniu porzadkowym BS5.1 lokalizacje ogrodzen w obrebie strefy
ochronnej terenéw kolejowych wyznaczonej na rysunku planu zgodnie z wymaganiami przepiséw
prawa powszechnie obowigzujacego;

4) zasady obshugi terenow w infrastrukture techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, ciepto, gaz, energie
elektryczng, odprowadzanie Sciekow, wod opadowych i roztopowych, dostep do sieci teletechnicznych oraz
usuwanie odpadow — wg § 13;

5) zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
a) obstuga komunikacyjna od ulic 17KD-L, 33KD-D i 37KD-D,
b) zasady parkowania wg § 12 pkt 12 lit. b, d;

6) zasady i warunki ochrony srodowiska:

a) ochrona oraz ksztaltowanie zieleni i drzewostanu wg § 6 pkt 1 lit. a, d dla terenu B2.1 MN(U) oraz lit. b,
d dla terenu B5.1 MN(U),

b) w zakresie ochrony przed hatasem zapewni¢ wiasciwe warunki akustyczne w pomieszczeniach poprzez
odpowiednie zabezpieczenia techniczne w budynkach zuwzglednieniem wymagan okreslonych
w § 10 pkt 6;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: objecie ochrong wyznaczonego na rysunku planu
budynku zgodnie z § 7 pkt 2, 3, 7;

8) zasady scalania i podzialu nieruchomosci gruntowych wg § 11 ust. 2 pkt 1, 3;
9) warunki tymczasowego zagospodarowania terenow wg § 14 pkt 6;
10) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci wynosi 10%.
§ 32. Dla terenu B2.2 U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,6,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,5,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 13 m z zastrzezeniem § 10 pkt 5,
e) linie zabudowy — wg rysunku planu,
f) kolorystyka elewacji zgodnie z § 9 pkt 2,
g) dopuszcza si¢ lokalizowanie ogrodzen,
h) rozmieszczenie nosnikow reklamy zgodnie z § 9 pkt 4,
1) rozmieszczenie szyldow i elementéw MSI zgodnie z § 9 pkt 51 6;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:

- ushug ucigzliwych, obiektow uciazliwych i urzadzen uciagzliwych,
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- obiektow obstugi komunikacji takich, jak: stacje paliw i dystrybucji gazéw, warsztaty samochodowe,
stacje obstugi pojazdow, myjnie,

b) ustala si¢ przeznaczenie na ustugi zdrowia co najmniej parterow nowej zabudowy,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych, $mietnikéw
wolnostojacych zadaszonych, o wielkosci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow, niezbgdnych
do funkcjonowania terenu bez koniecznosci dokonywania wydzielen gruntu dla ich lokalizacji,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury przed liniami zabudowys;

4) zasady obstugi terenu w infrastruktur¢ techniczng: warunki zaopatrzenia w wodg, ciepto, gaz, energi¢
elektryczng, odprowadzanie §ciekow, wod opadowych i roztopowych, dostep do sieci teletechnicznych oraz
usuwanie odpadow — wg § 13;

5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna od ulicy 35KD-D,
b) zasady parkowania wg § 12 pkt 12 lit. b, d, g;
6) zasady 1 warunki ochrony $rodowiska:
a) realizacja urzadzonej zieleni dekoracyjnej towarzyszacej nowej zabudowie,

b) w zakresie ochrony przed hatasem zapewni¢ wlasciwe warunki akustyczne w pomieszczeniach poprzez
odpowiednie zabezpieczenia techniczne w budynkach;

7) zasady scalania i podzialu nieruchomosci gruntowych wg § 11 ust. 2 pkt 1;
8) nie ustala sie stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci.
§ 33. Dla terenu B2.3 U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,5,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 13 m z zastrzezeniem § 10 pkt 5,
e) linie zabudowy — wg rysunku planu,
f) dachy ptaskie,
g) kolorystyka elewacji zgodnie z § 9 pkt 2,
h) dopuszcza si¢ lokalizowanie ogrodzen,
i) rozmieszczenie no$nikow reklamy zgodnie z § 9 pkt 4,
j) rozmieszczenie szyldow i elementéw MSI zgodnie z § 9 pkt 51 6;
3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ustug ucigzliwych, obiektow ucigzliwych i urzadzen uciazliwych,

- obiektow obstugi komunikacji takich, jak: stacje paliw i dystrybucji gazow, warsztaty samochodowe,
stacje obstugi pojazdow, myjnie,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, droég wewnetrznych, $mietnikow
wolnostojacych zadaszonych, o wielkosci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow, niezbednych
do funkcjonowania terenu bez koniecznosci dokonywania wydzielen gruntu dla ich lokalizacji;
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4) zasady obstugi terenu w infrastruktur¢ techniczng: warunki zaopatrzenia w wodg, ciepto, gaz, energie
elektryczng, odprowadzanie §ciekow, wod opadowych i roztopowych, dostep do sieci teletechnicznych oraz
usuwanie odpadow — wg § 13;

5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna od ulic 17KD-L i 35KD-D,
b) zasady parkowania wg § 12 pkt 12 lit. b, d, g;
6) zasady i1 warunki ochrony $rodowiska:
a) realizacja urzadzonej zieleni dekoracyjnej towarzyszacej nowej zabudowie,

b) w zakresie ochrony przed hatasem zapewni¢ wlasciwe warunki akustyczne w pomieszczeniach poprzez
odpowiednie zabezpieczenia techniczne w budynkach zuwzglednieniem wymagan okreslonych
w § 10 pkt 6;

7) zasady scalania i podziatu nieruchomosci gruntowych wg § 11 ust. 2 pkt 1;

8) warunki tymczasowego zagospodarowania terendw wg § 14 pkt 1, 5;

9) nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci.
§ 34. Dla terenow U/MW/MN o oznaczeniach porzadkowych B3, B4.1, B5.3 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug oraz tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i jednorodzinnej;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,6,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 17 m z zastrzezeniem § 10 pkt 5,
e) linie zabudowy — wg rysunku planu,
f) przynalezno$¢ terendw do obszaru centrum dzielnicowego zgodnie z § 5 pkt 4,

g) lokalizacja ustug dostgpnych od strony przestrzeni publicznej w parterach budynkéw — wg rysunku
planu,

h) kolorystyka elewacji zgodnie z § 9 pkt 2,
i) dopuszcza si¢ lokalizowanie ogrodzen,
j) rozmieszczenie no$nikow reklamy zgodnie z § 9 pkt 4,
k) rozmieszczenie szyldéw i elementéw MSI zgodnie z § 9 pkt 51 6;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- zabudowy jednorodzinnej szeregowe;j,
- ustug ucigzliwych, obiektow ucigzliwych i urzadzen uciazliwych,
- ustug i obiektow zwigzanych z obstuga komunikacji, takich jak: stacje paliw i dystrybucji gazow,
stacje obstugi pojazdow, myjnie,
b) przynaleznosc¢ terené6w do obszaru zabudowy $rodmiejskie;,
c) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, droég wewnetrznych, $mietnikéw

wolnostojacych zadaszonych, o wielkosci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow, niezbednych
do funkcjonowania terendéw bez koniecznosci dokonywania wydzielen gruntu dla ich lokalizacji,

d) wymog lokalizacji ustug dostgpnych od strony przestrzeni publicznej w parterach budynkéw nie dotyczy
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz budynkow objetych ochrong zgodnie z § 7 pkt 2,
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e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ogrodzen w obrebie strefy ochronnej terenéw kolejowych wyznaczonej na
rysunku planu zgodnie z wymaganiami przepisow prawa powszechnie obowiazujacego;

4) zasady obstugi terendow w infrastrukture techniczng: warunki zaopatrzenia w wodg, cieplo, gaz, energie
elektryczng, odprowadzanie §ciekow, wod opadowych i roztopowych, dostep do sieci teletechnicznych oraz
usuwanie odpadoéw —wg § 13;

5) zasady obstugi komunikacyjnej terendw:

a) obstuga komunikacyjna terenow z wszystkich ulic bezposrednio do nich przylegajacych, z zastrzezeniem
lit. b,

b) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna od ulicy 2KD-G jedynie w przypadku, gdy nie ma mozliwosci
obstugi od pozostatych ulic,

c) zasady parkowania wg § 12 pkt 12 lit. b, d;
6) zasady i warunki ochrony $rodowiska:
a) realizacja urzadzonej zieleni dekoracyjnej towarzyszacej funkcji ustug,

b) zagospodarowanie terendw na stropach garazy podziemnych lokalizowanych na terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej w formie:

- zieleni urzadzonej na warstwie ziemi, zapewniajgcej naturalng wegetacje roslinna,

- placow zabaw dla dzieci imiejsc rekreacji, z dopuszczeniem realizacji nieucigzliwych urzadzen
niezbednych do funkcjonowania garazy, wtym czerpni iwyrzutni powietrza w miejscach
nie kolidujacych z funkcja rekreacyjng terenu,

c) w zakresie ochrony przed hatasem w terenach o oznaczeniach porzadkowych B4.1 i B5.3 zapewnié
wlasciwe warunki akustyczne w pomieszczeniach poprzez odpowiednie zabezpieczenia techniczne
w budynkach z uwzglednieniem wymagan okreslonych w § 10 pkt 6,

d) ochrona oraz ksztaltowanie zieleni i drzewostanu wg § 6 pkt 1 lit. a, d dla terenu B4.1 U/ MW/MN;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: objecie ochrong wyznaczonych na rysunku planu
budynkow zgodnie z § 7 pkt 2, 3, 7;

8) zasady scalania i podzialu nieruchomosci gruntowych wg § 11 ust. 2 pkt 1, 3;
9) warunki tymczasowego zagospodarowania terenow wg § 14 pkt 6;
10) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci wynosi 10%.
§ 35. Dla terenu B4.2 UKS ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren obiektéw sakralnych;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,6,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,2,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 13 m z zastrzezeniem § 10 pkt 5,
e) linie zabudowy — wg rysunku planu,
f) przynaleznos¢ terenu do obszaru centrum dzielnicowego zgodnie z § 5 pkt 4,
g) kolorystyka elewacji zgodnie z § 9 pkt 2,
h) dopuszcza si¢ lokalizowanie ogrodzen,
1) zakazuje si¢ umieszczania no$nikow reklamy z wyjatkiem reklamy remontowo-budowlane;,
j) rozmieszczenie szyldow i elementéw MSI zgodnie z § 9 pkt 51 6;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
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a) przynaleznos$¢ terenu do obszaru zabudowy srodmiejskie;j,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, droég wewnetrznych, $mietnikow
wolnostojacych zadaszonych, o wielkosci dostosowanej do wymogow segregacji odpaddow, niezbednych
do funkcjonowania terenu bez konieczno$ci dokonywania wydzielen gruntu dla ich lokalizacji;

4) zasady obstugi terenu w infrastruktur¢ techniczng: warunki zaopatrzenia w wodg, ciepto, gaz, energi¢
elektryczng, odprowadzanie Sciekow, wod opadowych i roztopowych, dostep do sieci teletechnicznych oraz
usuwanie odpadow — wg § 13;

5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna od ulicy 17KD-L,
b) zasady parkowania wg § 12 pkt 12 lit. b, d;

6) zasady i warunki ochrony $rodowiska: w zakresie ochrony przed hatasem zapewni¢ wiasciwe warunki
akustyczne w pomieszczeniach poprzez odpowiednie zabezpieczenia techniczne w budynkach
z uwzglednieniem wymagan okreslonych w § 10 pkt 6;

7) zasady scalania i podziatu nieruchomosci gruntowych wg § 11 ust. 2 pkt 1;

8) warunki tymczasowego zagospodarowania terenow wg § 14 pkt 6;

9) nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci.
§ 36. Dla terenu B5.2 MW/U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i teren ustug;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 35%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,3,
¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 1,2,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 14 m z zastrzezeniem § 10 pkt 5,
e) linie zabudowy — wg rysunku planu,

f) lokalizacja ustug dostgpnych od strony przestrzeni publicznej w parterach budynkow — wg rysunku
planu,

g) dachy ptaskie,
h) kolorystyka elewacji zgodnie z § 9 pkt 2,
i) dopuszcza si¢ lokalizowanie ogrodzen,
j) rozmieszczenie no$nikéw reklamy zgodnie z § 9 pkt 4,
k) rozmieszczenie szyldow i elementow MSI zgodnie z § 9 pkt 5 1 6;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ustug ucigzliwych, obiektow ucigzliwych i urzadzen uciazliwych,

- obiektow obstugi komunikacji takich jak: stacje paliw i dystrybucji gazow, warsztaty samochodowe,
stacje obstugi pojazdow, myjnie,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych, $mietnikow
wolnostojacych zadaszonych, o wielkosci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow, niezbednych
do funkcjonowania terenu bez koniecznos$ci dokonywania wydzielen gruntu dla ich lokalizacji,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektoéw matej architektury przed liniami zabudowy,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow ibudowli w obrebie strefy ochronnej terenéw kolejowych
wyznaczonej na rysunku planu zgodnie z wymaganiami przepisow prawa powszechnie obowigzujacego;
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4) zasady obstugi terenu w infrastruktur¢ techniczng: warunki zaopatrzenia w wodg, ciepto, gaz, energie
elektryczng, odprowadzanie §ciekow, wod opadowych i roztopowych, dostep do sieci teletechnicznych oraz
usuwanie odpadow — wg § 13;

5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna od ulic 17KD-L i 37KD-D,
b) zasady parkowania wg § 12 pkt 12 lit. b, d, g;
6) zasady i1 warunki ochrony srodowiska:
a) ochrona oraz ksztattowanie zieleni i drzewostanu wg § 6 pkt 1 lit. b, d,

b) realizacja terendw zieleni rekreacyjnej w formie zréznicowanej, wysokiej iniskiej zieleni urzadzonej
z placami zabaw dla dzieci i miejscami rekreacji dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
urzadzonej zieleni dekoracyjnej towarzyszacej funkcji ustug,

c¢) zagospodarowanie terendw na stropach garazy podziemnych lokalizowanych na terenach zabudowy
mieszkaniowej w formie:

- zieleni urzadzonej na warstwie ziemi, zapewniajacej naturalng wegetacje roslinnag,

- placow zabaw dla dzieci imiejsc rekreacji, z dopuszczeniem realizacji nieucigzliwych urzadzen
niezbednych do funkcjonowania garazy, wtym czerpni 1wyrzutni powietrza w miejscach
nie kolidujacych z funkcja rekreacyjng terenu,

d) w zakresie ochrony przed hatasem:

- teren nalezy traktowac jako ,teren zabudowy mieszkaniowo—uslugowej” w rozumieniu przepiséw
Prawa ochrony $rodowiska,

- zapewni¢ wlasciwe warunki akustyczne w pomieszczeniach poprzez odpowiednie zabezpieczenia
techniczne w budynkach z uwzglednieniem wymagan okreslonych w § 10 pkt 6,

7) zasady scalania i podziatu nieruchomosci gruntowych wg § 11 ust. 2 pkt 1;
8) warunki tymczasowego zagospodarowania terenow wg § 14 pkt 6;
9) stawka procentowa stuzgca naliczaniu oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci wynosi 10%.
§ 37. Dla terenu B6 ZS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzonej — skwer;
2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 80%,
b) zakaz zabudowy,
¢) przynaleznos¢ terenu do obszaru centrum dzielnicowego zgodnie z § 5 pkt 4,
d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ azurowych ogrodzen na podmurdéwce nie wyzszej niz 50 cm,

e) zakaz rozmieszczania no$nikow reklamy, zwyjatkiem wolnostojacych stupdéw ogloszeniowo—
reklamowych;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje wurzadzen infrastruktury technicznej niezbednej do zapewnienia
funkcjonowania terenu bez koniecznosci dokonywania wydzielen gruntu dla ich lokalizacji,

b) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych,

¢) dopuszcza si¢ wprowadzenie elementow matej architektury, mebli miejskich i ogrodowych;
4) zasady obslugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna od ulic 17KD-L i 37KD-D,

b) lokalizacja $ciezki rowerowej dwukierunkowej wg rysunku planu;
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5) zasady iwarunki ochrony $rodowiska: realizacja zieleni ogdlnodostgpnej w postaci urzadzonej zieleni
dekoracyjnej w nawiazaniu do terenéw przylegtych;

6) zasady scalania i podziatu nieruchomosci gruntowych wg § 11 ust. 2 pkt 1;
7) warunki tymczasowego zagospodarowania terenow wg § 14 pkt 1, 5, 6;
8) nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci.
§ 38. Dla terenéw U/P o oznaczeniach porzadkowych C1,C3 i C5 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug i teren produkcji;
2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenéw oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,6,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,0,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 21 m z zastrzezeniem, dla terenu o oznaczeniu porzadkowym CS35,
§ 10 pkt 5,

e) linie zabudowy — wg rysunku planu,
f) dachy ptaskie,
g) kolorystyka elewacji zgodnie z § 9 pkt 2,
h) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ogrodzen,
1) rozmieszczenie no$nikow reklamy zgodnie z § 9 pkt 4,
j) rozmieszczenie szyldow i elementow MSI zgodnie z § 9 pkt 5 1 6;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji produkcji ucigzliwej, ustug uciazliwych, obiektow uciazliwych i urzadzen
ucigzliwych z wyjatkiem, dla terenu o oznaczeniu porzagdkowym Cl1, istniejgcej napowietrznej linii
wysokiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, droég wewngtrznych, $mietnikow
wolnostojacych zadaszonych, o wielkosci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow, niezbednych
do funkcjonowania terenéw bez koniecznos$ci dokonywania wydzielen gruntu dla ich lokalizacji,

¢) dopuszcza si¢ na terenie o oznaczeniu porzadkowym C1 lokalizacje obiektow matej architektury przed
liniami zabudowy,

d) pozostawienie na terenie o oznaczeniu porzadkowym CI1 linii elektroenergetycznej 110kV w postaci
istniejacej linii napowietrznej z dopuszczeniem jej przebudowy lub modernizacji, wtym takze
skablowania,

e) strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenu wokot istniejacej napowietrznej linii wysokiego napigcia
na terenie o oznaczeniu porzgdkowym C1 zgodnie z § 13 pkt 9 lit. j, k, 1, m;

4) zasady obstugi terenow w infrastrukture techniczng: warunki zaopatrzenia w wodg, ciepto, gaz, energi¢
elektryczng, odprowadzanie §ciekow, wod opadowych i roztopowych, dostep do sieci teletechnicznych oraz
usuwanie odpadéw — wg § 13;

5) zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

a) obstuga komunikacyjna poszczeg6lnych terenow z wszystkich ulic bezposrednio do nich przylegajacych
z wyjatkiem ulicy 1KD-G,

b) zasady parkowania wg § 12 pkt 12 lit b, d, g;
6) zasady i1 warunki ochrony srodowiska:

a) przeprowadzenie rekultywacji gruntu po badaniu jako$ci gruntu wrazie przekroczenia standardow
jakosci srodowiska,
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b) realizacja urzadzonej zieleni dekoracyjnej towarzyszacej nowej zabudowie ustugowe;j,

c) w zakresie ochrony przed hatasem zapewni¢ wilasciwe warunki akustyczne w pomieszczeniach poprzez
odpowiednie zabezpieczenia techniczne w budynkach;

7) zasady scalania i podzialu nieruchomosci gruntowych wg § 11 ust. 2 pkt 1;
8) warunki tymczasowego zagospodarowania terenow wg § 14 pkt 1, 4, 5;
9) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty od wzrostu warto$ci nieruchomos$ci wynosi 30%.
§ 39. Dla terenu C2 PUN/U/P(IC) ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: teren parku technologicznego, teren ustug i teren produkcji,
b) dopuszczalne: teren obiektow i1 urzadzen energetycznych;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,6,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,0,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 21 m; nie dotyczy kominow elektrocieptowni,
e) linie zabudowy — wg rysunku planu,
f) dachy ptaskie,
g) kolorystyka elewacji zgodnie z § 9 pkt 2,
h) dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodzen,
1) rozmieszczenie no$nikow reklamy zgodnie z § 9 pkt 4,
j) rozmieszczenie szyldow i elementéw MSI zgodnie z § 9 pkt 51 6;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) ustala si¢ we wschodniej czesci terenu C2 PUN/U/P(IC) oraz na terenie C8.1 U/IC pozostawienie
niezbednej rezerwy terenu dla lokalizacji elektrocieptowni lokalnej; rezerwa terenu musi by$ zachowana
do czasu lokalizacji na jednym z wymienionych terenow elektrocieptowni lokalnej,

b) zakazuje si¢ lokalizacji produkcji ucigzliwej, ushug ucigzliwych, obiektéw ucigzliwych iurzadzen
ucigzliwych z wyjatkiem istniejacej napowietrznej linii wysokiego napigcia i wymienionej w lit.
a elektrocieplowni lokalnej,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej - w szczeg6lnosci gazociagu wysokiego
ci$nienia oraz drog wewnetrznych, $mietnikow wolnostojacych zadaszonych, o wielkosci dostosowanej

do wymogow segregacji odpadow, niezbednych do funkcjonowania terenu bez koniecznosci
dokonywania wydzielen gruntu dla ich lokalizacji,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury przed liniami zabudowy,

e) pozostawienie  linii  elektroenergetycznej 110kV ~ wpostaci istniejgcej linii  napowietrznej
z dopuszczeniem jej przebudowy lub modernizacji, w tym takze skablowania,

f) strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenu wokot istniejacej napowietrznej linii wysokiego napigcia
zgodnie z § 13 pkt 9 1it. j, k, 1, m,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow ibudowli w obrebie strefy ochronnej terenéw kolejowych
wyznaczonej na rysunku planu zgodnie z wymaganiami przepiséw prawa powszechnie obowigzujacego;

4) zasady obshlugi terenu w infrastrukture techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, cieplo, gaz, energi¢
elektryczng, odprowadzanie §ciekow, wod opadowych i roztopowych, dostep do sieci teletechnicznych oraz
usuwanie odpadow — wg § 13;

5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -52- Poz. 6890

a) obstuga komunikacyjna od ulicy 14KD-L i 21KD-L,
b) zasady parkowania wg § 12 pkt 12 lit. b, d, g;
6) zasady i1 warunki ochrony $rodowiska:

a) przeprowadzenie rekultywacji gruntu po badaniu jakoSci gruntu w razie przekroczenia standardow
jakosci srodowiska,

b) realizacja urzadzonej zieleni dekoracyjnej towarzyszacej nowej zabudowie ustugowej,

c) w zakresie ochrony przed hatasem zapewni¢ wlasciwe warunki akustyczne w pomieszczeniach poprzez
odpowiednie zabezpieczenia techniczne w budynkach,

d) ustala si¢ dla projektowanej dziatalnosci stosowanie takich rozwiazan technicznych, technologicznych
i organizacyjnych, ktére zapewnig dotrzymanie standardow jakoSci srodowiska, odnoszacych si¢
w szczegolnosci do takich elementow, jak: powietrze atmosferyczne, srodowisko gruntowo-wodne,
klimat akustyczny;

7) zasady scalania i podziatu nieruchomosci gruntowych wg § 11 ust. 2 pkt 1;
8) warunki tymczasowego zagospodarowania terenow wg § 14 pkt 1, 2;
9) stawka procentowa stuzgca naliczaniu oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci wynosi 30%.
§ 40. Dla terenu C4 PUN/U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren parku technologicznego i teren ustug;
2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,5,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,0,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 21 m z wyjatkiem wyznaczonego na rysunku planu miejsca
lokalizacji zamknigcia osi kompozycyjnej, dla ktorego dopuszcza si¢ wysokos¢ zabudowy do 30 m na
powierzchni rzutu nie wigkszej niz 2500 m?,

e) linie zabudowy — wg rysunku planu,
f) lokalizacja poéinocnego zamknigcia osi kompozycyjnej wg rysunku planu,
g) dachy ptaskie,
h) kolorystyka elewacji zgodnie z § 9 pkt 2,
i) dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodzen,
j) rozmieszczenie no$nikéw reklamy zgodnie z § 9 pkt 4,
k) rozmieszczenie szyldow i elementow MSI zgodnie z § 9 pkt 5 1 6;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ustug ucigzliwych, i obiektow uciazliwych i urzadzen uciazliwych,

- obiektow obstugi komunikacji takich jak: stacje paliw i dystrybucji gazow, warsztaty samochodowe,
stacje obstugi pojazdow, myjnie,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych, $mietnikow
wolnostojacych zadaszonych, o wielkosci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow, niezbednych
do funkcjonowania terenu bez koniecznos$ci dokonywania wydzielen gruntu dla ich lokalizacji;

4) zasady obshlugi terenu w infrastrukture techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, cieplo, gaz, energi¢
elektryczng, odprowadzanie §ciekow, wod opadowych i roztopowych, dostep do sieci teletechnicznych oraz
usuwanie odpadow — wg § 13;
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5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna od ulic 9KD-L, 21KD-Li 39KD-D,
b) zasady parkowania wg § 12 pkt 12 lit. b, d, g;

6) zasady i1 warunki ochrony $rodowiska:

a) przeprowadzenie rekultywacji gruntu po badaniu jako$ci gruntu wrazie przekroczenia standardow
jakosci srodowiska,

b) realizacja urzadzonej zieleni dekoracyjnej towarzyszacej nowej zabudowie,

c) w zakresie ochrony przed hatasem zapewni¢ wlasciwe warunki akustyczne w pomieszczeniach poprzez
odpowiednie zabezpieczenia techniczne w budynkach;

7) zasady scalania i podziatu nieruchomosci gruntowych wg § 11 ust. 2 pkt 1;
8) warunki tymczasowego zagospodarowania terenow wg § 14 pkt 1, 4, 5;
9) stawka procentowa stuzgca naliczaniu oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomos$ci wynosi 30%.
§ 41. Dla terenéw MW/U o oznaczeniach porzadkowych C6, C7, D5, DS, D9.2, D10.1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i tereny ustug;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%, z wyjatkiem dz. ew. nr 142/1 z obrebu
20909, potozonej w terenie o oznaczeniu porzadkowym D5, dla ktérej w przypadku lokalizacji obiektow
o funkcji wylgcznie uslugowej ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na 15%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4 dla terendow o oznaczeniach porzadkowych C6, C7,
D5, D8 oraz 0,5 dla terenéw o oznaczeniach porzadkowych D9.2, D10.1,

c) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 2,4 dla terenow o oznaczeniach porzadkowych C6,
C7, D5, 2,8 dla terenu o oznaczeniu porzadkowym D8 oraz 3,5 dla terenow o oznaczeniach
porzadkowych D9.2, D10.1,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 27 m, w tym obowigzkowo dla zabudowy wzdtuz ulic SKD-Z,
40KD-D, 42KD-D, 44KD-D, 45KD-D i od strony placu publicznego 54KPP oraz wzdluz odcinka ulicy
22KD-L przylegajacego do terenu D8 MW/U, z zastrzezeniem § 10 pkt 5,

¢) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 15m, zwyjatkiem dz. ew. nr 142/1 i142/2 zobrgbu 20909,
polozonych w terenie o oznaczeniu porzadkowym D5, dla ktorych ustala si¢ minimalng wysoko$¢
zabudowy na 5 m,

f) linie zabudowy — wg rysunku planu,

g) lokalizacja ustug dostepnych od strony przestrzeni publicznej w parterach budynkéw — wg rysunku
planu,

h) zagospodarowanie terenu o oznaczeniu porzadkowym D5 zuwzglednieniem osi kompozycyjnej
wyznaczonej na rysunku planu,

i) lokalizacja detalu architektonicznego na terenie o oznaczeniu porzadkowym D5 — rzezby lub pomnika, na
zamknieciu osi kompozycyjnej, w miejscu wskazanym na rysunku planu,

j) dachy ptaskie,
k) kolorystyka elewacji zgodnie z § 9 pkt 2,

1) zakaz lokalizacji ogrodzen z wyjatkiem ogrodzen placéw zabaw dla dzieci, ustug nauki, uslug oswiaty,
ztobkow, klubdéw dziecigcych 1 osrodkow opiekunczo-wychowawczych lokalizowanych w ramach
przeznaczenia oznaczonego symbolem U, uje¢ wod zutworéw oligocenskich oraz tymczasowych
ogrodkow kawiarnianych,

m) rozmieszczenie nosnikow reklamy zgodnie z § 9 pkt 4,

n) rozmieszczenie szyldow i elementow MSI zgodnie z § 9 pkt 51 6;
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3) szczegodlne warunki w uzytkowaniu terenéw oraz ograniczenia zagospodarowania:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ushug ucigzliwych, obiektow uciazliwych i1 urzadzen ucigzliwych,

- ustug zwiagzanych z obstuga komunikacji, takich jak: stacje paliw i dystrybucji gazoéw, warsztaty
samochodowe, stacje obstugi pojazdow, myjnie,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych, $mietnikow
wolnostojacych zadaszonych, o wielkosci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow, niezbednych
do funkcjonowania terenow bez koniecznosci dokonywania wydzielen gruntu dla ich lokalizacji,

c) dopuszcza sie na terenach o oznaczeniach porzadkowych C6 i1DS5 lokalizacje obiektow malej
architektury przed liniami zabudowy,

d) dopuszcza si¢ na terenie o oznaczeniu porzadkowym DS lokalizacje zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki budowlane;j;

4) zasady obshlugi terendw w infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, ciepto, gaz, energi¢
elektryczng, odprowadzanie §ciekow, wod opadowych i roztopowych, dostep do sieci teletechnicznych oraz
usuwanie odpadow — wg § 13;

5) zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
a) obstuga komunikacyjna poszczegoélnych terendw z wszystkich ulic bezposrednio do nich przylegajacych,

b) zasady parkowania dla terendow o oznaczeniach porzadkowych C6, C7, D5, D8, D9.2, wg § 12 pkt 12 lit.
b, d, g, a dla terenu o oznaczeniu porzadkowym D10.1 wg § 12 pkt 12 lit a, d, g,

¢) orientacyjny przebieg ciggdw pieszych ogolnodostepnych w terenie C6 MW/U wg rysunku planu;
6) zasady i1 warunki ochrony $rodowiska:

a) przeprowadzenie rekultywacji gruntu po badaniu jakosci gruntu w razie przekroczenia standardoéw
jakosci srodowiska,

b) realizacja terenow zieleni rekreacyjnej w formie zrdéznicowanej, wysokiej i niskiej zieleni urzadzonej
z placami zabaw dla dzieci imiejscami rekreacji dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
urzadzonej zieleni dekoracyjnej towarzyszacej funkcji ustug — powiazanych, w przypadku terenu C6
MW/U, ogdlnodostepnymi ciggami pieszymi biegnagcymi wewnatrz terenu z przestrzeniami publicznymi
ulic bezposrednio do niego przylegajacych,

¢) zagospodarowanie terendw na stropach garazy podziemnych lokalizowanych na terenach zabudowy
mieszkaniowej w formie:

- zieleni urzadzonej na warstwie ziemi, zapewniajacej naturalng wegetacje roslinna,

- placow zabaw dla dzieci imiejsc rekreacji, z dopuszczeniem realizacji nieucigzliwych urzadzen
niezbednych do funkcjonowania garazy, wtym czerpni iwyrzutni powietrza Ww miejscach
nie kolidujacych z funkcja rekreacyjng terenu,

d) lokalizacja szpaleru drzew do nasadzenia wg rysunku planu na terenie o oznaczeniu porzagdkowym D5,
e) w zakresie ochrony przed hatasem:

- tereny nalezy traktowac jako ,.tereny zabudowy mieszkaniowo —ustugowej” w rozumieniu przepisOw
Prawa ochrony $rodowiska,

- zapewni¢ wlasciwe warunki akustyczne w pomieszczeniach poprzez odpowiednie zabezpieczenia
techniczne w budynkach,

7) zasady scalania i podziatu nieruchomosci gruntowych wg § 11 ust. 2 pkt 1;

8) warunki tymczasowego zagospodarowania terenéw wg § 14 pkt 1, 2, 3, 4, 5, 6 dla terenow o oznaczeniach
porzadkowych C6, D5, wg § 14 pkt 1, 3, 4, 5, 6 dla terenéw o oznaczeniach porzadkowych C7, D8, wg
§ 14 pkt 6 dla terenéw o oznaczeniach porzagdkowych D9.2, D10.1;

9) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty od wzrostu warto$ci nieruchomos$ci wynosi 30%.
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§ 42. Dla terenu C8.1 U/IC ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug oraz teren obiektow i urzadzen energetycznych;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,6,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 21 m, nie dotyczy komindéw elektrocieplowni, z zastrzezeniem
§ 10 pkt 5,

e) linie zabudowy — wg rysunku planu,
f) dachy ptaskie,
g) kolorystyka elewacji zgodnie z § 9 pkt 2,
h) dopuszcza si¢ lokalizowanie ogrodzen,
1) rozmieszczenie nosnikow reklamy zgodnie z § 9 pkt 4,
j) rozmieszczenie szyldow i elementow MSI zgodnie z § 9 pkt 51 6;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) ustala si¢ we wschodniej czesci terenu C2 PUN/U/P(IC) oraz na terenie C8.1 U/IC pozostawienie
niezbednej rezerwy terenu dla lokalizacji elektrocieptowni lokalnej; rezerwa terenu musi by$ zachowana
do czasu lokalizacji na jednym z wymienionych terenow elektrocieptowni lokalnej,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ ustug na terenie C8.1 U/IC dopiero po lokalizacji na terenie C2 PUN/U/P(IC)
lub na terenie C8.1 U/IC elektrocieptowni lokalne;j,

c) zakazuje si¢ lokalizacji ustug ucigzliwych, obiektow ucigzliwych iurzadzen ucigzliwych wyjatkiem
wymienionej w lit. a elektrocieplowni lokalne;j,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej - w szczegolnosci gazociggu wysokiego
cisnienia oraz drog wewngtrznych, $mietnikow wolnostojacych zadaszonych, o wielko$ci dostosowanegj
do wymogow segregacji odpadow, niezbednych do funkcjonowania terenu bez koniecznosci
dokonywania wydzielen gruntu dla ich lokalizacji,

e) pozostawienie  linii  elektroenergetycznej 110kV ~ wpostaci istniejgcej linii  napowietrznej
z dopuszczeniem jej przebudowy lub modernizacji, w tym takze skablowania,

f) strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenu wokot istniejacej napowietrznej linii wysokiego napigcia
zgodnie z § 13 pkt 9 lit. j, k, I, m,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow ibudowli w obrebie strefy ochronnej terendéw kolejowych
wyznaczonej na rysunku planu zgodnie z wymaganiami przepisow prawa powszechnie obowigzujacego;

4) zasady obshlugi terenu w infrastrukture techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, cieplo, gaz, energi¢
elektryczng, odprowadzanie §ciekow, wod opadowych i roztopowych, dostep do sieci teletechnicznych oraz
osuwanie odpadow — wg § 13;

5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna od ulicy 21KD-L,

b) zasady parkowania wg § 12 pkt 12 lit. b, d, g;
6) zasady i warunki ochrony $rodowiska:

a) przeprowadzenie rekultywacji gruntu po badaniu jakosci gruntu w razie przekroczenia standardow
jakosci srodowiska,
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b) ustala si¢ dla projektowanej dzialalnosci stosowanie takich rozwigzan technicznych, technologicznych
i organizacyjnych, ktére zapewnig dotrzymanie standardow jakosci srodowiska, odnoszacych sie
w szczegolnosci do takich elementdéw, jak: powietrze atmosferyczne, §rodowisko gruntowo-wodne,
klimat akustyczny,

c) realizacja urzadzonej zieleni dekoracyjnej towarzyszacej nowej zabudowie ustugowe;j,

d) w zakresie ochrony przed hatasem zapewni¢ wtasciwe warunki akustyczne w pomieszczeniach poprzez
odpowiednie zabezpieczenia techniczne w budynkach;

7) zasady scalania i podzialu nieruchomosci gruntowych wg § 11 ust. 2 pkt 1;
8) warunki tymczasowego zagospodarowania terenéow wg § 14 pkt 1, 2, 3, 5;
9) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomos$ci wynosi 30%.
§ 43. Dla terenu C8.2 U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,0,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 21 m z zastrzezeniem § 10 pkt 5,
e) linie zabudowy — wg rysunku planu,
f) dachy ptaskie,
g) kolorystyka elewacji zgodnie z § 9 pkt 2,
h) dopuszcza si¢ lokalizowanie ogrodzen,
i) rozmieszczenie no$nikow reklamy zgodnie z § 9 pkt 4,
j) rozmieszczenie szyldow i elementéw MSI zgodnie z § 9 pkt 51 6;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji ushug ucigzliwych, obiektow ucigzliwych i urzadzen ucigzliwych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, droég wewnetrznych, $mietnikow
wolnostojacych zadaszonych, o wielkosci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow, niezbednych
do funkcjonowania terenu bez konieczno$ci dokonywania wydzielen gruntu dla ich lokalizacji,

c) pozostawienie linii  elektroenergetycznej 110kV ~ w postaci istniejacej linii napowietrznej
z dopuszczeniem jej przebudowy lub modernizacji, w tym takze skablowania,

d) strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenu wokot istniejgcej napowietrznej linii wysokiego napigcia
zgodnie z § 13 pkt 9 lit. j, k, I, m,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw ibudowli w obrgbie strefy ochronnej terenéw kolejowych
wyznaczonej na rysunku planu zgodnie z wymaganiami przepisdw prawa powszechnie obowigzujgcego;

4) zasady obstugi terenu w infrastruktur¢ techniczng: warunki zaopatrzenia w wodg, ciepto, gaz, energi¢
elektryczng, odprowadzanie §ciekow, wod opadowych i roztopowych, dostep do sieci teletechnicznych oraz
osuwanie odpadow — wg § 13;

5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna od ulic SKD-Z i 21KD-L,
b) zasady parkowania wg § 12 pkt 12 lit. b, d, g;

6) zasady i1 warunki ochrony srodowiska:
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a) przeprowadzenie rekultywacji gruntu po badaniu jakosci gruntu wrazie przekroczenia standardow
jakosci srodowiska,

b) realizacja urzadzonej zieleni dekoracyjnej towarzyszacej nowej zabudowie,

c) w zakresie ochrony przed hatasem zapewni¢ wlasciwe warunki akustyczne w pomieszczeniach poprzez
odpowiednie zabezpieczenia techniczne w budynkach;

7) zasady scalania i podziatu nieruchomosci gruntowych wg § 11 ust. 2 pkt 1;
8) warunki tymczasowego zagospodarowania terendow wg § 14 pkt 1, 3, 4, 5;
9) stawka procentowa stuzgca naliczaniu oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci wynosi 30%.
§ 44. Dla terenu C8.3 1G ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren obiektow i1 urzadzen gazownictwa;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m z zastrzezeniem § 10 pkt 5,
e) linie zabudowy wg rysunku planu,
f) kolorystyka elewacji zgodnie z § 9 pkt 2,
g) dopuszcza si¢ lokalizowanie ogrodzen,
h) zakazuje si¢ umieszczania no$nikéw reklamy,
1) rozmieszczenie elementéw MSI zgodnie z § 9 pkt 6;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw ibudowli w obrebie strefy ochronnej terendw kolejowych
wyznaczonej na rysunku planu zgodnie z wymaganiami przepiséw prawa powszechnie obowigzujgcego,

b) pozostawienie linii  elektroenergetycznej 110kV ~ w postaci istniejacej linii napowietrznej
z dopuszczeniem jej przebudowy lub modernizacji, w tym takze skablowania,

c) strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenu wokot istniejacej napowietrznej linii wysokiego napigcia
zgodnie z § 13 pkt 9 lit. j, k, 1, m;

4) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: obstuga komunikacyjna od ulicy SKD-Z;
5) zasady i warunki ochrony $rodowiska:

a) przeprowadzenie rekultywacji gruntu po badaniu jako$ci gruntu w razie przekroczenia standardow
jakosci srodowiska,

b) uwzglednienie istniejacej zieleni wysokiej w projekcie przebudowy stacji redukcyjnej gazu;
6) zasady scalania i podziatu nieruchomosci gruntowych wg § 11 ust. 2 pkt 1;
7) nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci.
§ 45. Dla terenow MW(U) o oznaczeniach porzadkowych D1.1, D1.3, D4, D7, D9.1, D15.1, D16.4 ustala
sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
b) dopuszczalne: tereny ushug;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terendw oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
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b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2.4 dla terenéw o oznaczeniach porzadkowych D1.1,
D1.3, D4, D7, D9.1, D16.4 oraz 2,8 dla terenu o oznaczeniu porzagdkowym D15.1,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 10 pkt 5:

-24 m dla terenéw o oznaczeniach porzadkowych D1.1, D1.3, D16.4 oraz D15.1 z wyjatkiem pasa
terenu o szerokosci 30 m przylegajacego do ulicy 19KD-L, dla ktérego ustala si¢ obowiazujgca
wysokos$¢ zabudowy na 27 m,

- 27 m dla terenéw o oznaczeniach porzadkowych D4, D7, D9.1, w tym obowigzkowo dla zabudowy
wzdtuz ulic SKD-Z, 19KD-L, 22KD-L, 41KD-D, 42KD-D, 44KD-D, 45KD-D i przylegajacej do
terenu S3KPP,

e) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m,
f) linie zabudowy — wg rysunku planu,

g) lokalizacja ustug dostepnych od strony przestrzeni publicznej w parterach budynkéw — wg rysunku
planu,

h) dachy ptaskie,
i) kolorystyka elewacji zgodnie z § 9 pkt 2,

j) zakaz lokalizacji ogrodzen z wyjatkiem ogrodzen placéw zabaw dla dzieci, ustug nauki, ushug o§wiaty,
ztobkow, kluboéw dziecigcych 1 osrodkow opiekunczo-wychowawczych lokalizowanych w ramach
przeznaczenia oznaczonego symbolem U, uje¢ wod z utwordw oligocenskich i tymeczasowych ogrodkow
kawiarnianych,

k) rozmieszczenie nosnikéw reklamy zgodnie z § 9 pkt 4,
1) rozmieszczenie szyldow i elementéw MSI zgodnie z § 9 pkt 51 6;
3) szczegblne warunki w uzytkowaniu terenéw oraz ograniczenia zagospodarowania:

a) powierzchnia catkowita przeznaczenia dopuszczalnego, z wyjatkiem ustug wymienionych wlit. b,
nie moze przekraczac:

- 35% maksymalnej wynikajacej zustalen planu powierzchni catkowitej zabudowy na terenie
0 oznaczeniu porzagdkowym D9.1,

- 25% maksymalnej mozliwej powierzchni catlkowitej zabudowy na kazdej dzialce budowlanej
polozonej w terenach o oznaczeniach porzadkowych D1.1, D1.3, D4, D7, D15.1, D16.4,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje na dziatkach budowlanych uslug oswiaty, uslug zdrowia lub osrodkow
opiekunczo-wychowawczych bez koniecznosci lokalizacji funkcji mieszkaniowej,

c) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ustug ucigzliwych, obiektéw ucigzliwych i urzadzen ucigzliwych,

- ustlug zwigzanych z obstuga komunikacji, takich jak: stacje paliw i dystrybucji gazow, warsztaty
samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drog wewngtrznych, $mietnikéw

wolnostojacych zadaszonych, o wielkosci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow, niezbednych
do funkcjonowania terenow bez koniecznosci dokonywania wydzielen gruntu dla ich lokalizacji,

e) dopuszcza si¢ na terenach o oznaczeniach porzadkowych D1.1, D7 i D9.1 lokalizacje obiektow malej
architektury przed liniami zabudowy;

4) zasady obstugi terenow w infrastrukture techniczng: warunki zaopatrzenia w wodg, ciepto, gaz, energi¢
elektryczng, odprowadzanie sciekow, wod opadowych i roztopowych, dostep do sieci teletechnicznych oraz
usuwanie odpadéw — wg § 13;

5) zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

a) obstuga komunikacyjna poszczeg6lnych terenow z wszystkich ulic bezposrednio do nich przylegajacych,
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b) zasady parkowania dla terenow o oznaczeniach porzadkowych D1.1, D1.3, D4, D7, D9.1 wg § 12 pkt
12 litb, d, g, a dla terenéw o oznaczeniach porzadkowych D15.1, D16.4 wg § 12 pkt 12 lit. a, d, g,

¢) orientacyjne przebiegi ciggdw pieszych ogélnodostepnych - wg rysunku planu;
6) zasady i1 warunki ochrony $rodowiska:

a) przeprowadzenie rekultywacji gruntu po badaniu jako$ci gruntu wrazie przekroczenia standardow
jakosci srodowiska,

b) ochrona oraz ksztaltowanie zieleni idrzewostanu wg § 6 pkt 11it. a, d dla terenu o oznaczeniu
porzadkowym D1.1, lit. b, d dla terenu o oznaczeniu porzadkowym D9.1,

c) realizacja terendow zieleni rekreacyjnej w formie zrdéznicowanej, wysokiej i niskiej zieleni urzadzonej
z placami zabaw dla dzieci i miejscami rekreacji powigzanych, w przypadku terendow o oznaczeniach
porzadkowych D7 1D9.1, ogdlnodostepnymi ciggami pieszymi biegnacymi wewnatrz terenow
z przestrzeniami publicznymi ulic bezposrednio do tych terenéw przylegajacych,

d) zagospodarowanie terendéw na stropach garazy podziemnych lokalizowanych na terenach zabudowy
mieszkaniowej w formie:

- zieleni urzadzonej na warstwie ziemi, zapewniajacej naturalng wegetacj¢ roslinna,

- placow zabaw dla dzieci imiejsc rekreacji, z dopuszczeniem realizacji nieucigzliwych urzadzen
niezbednych do funkcjonowania garazy, wtym czerpni 1iwyrzutni powietrza w miejscach
nie kolidujacych z funkcjg rekreacyjna terenu,

e) w zakresie ochrony przed hatasem:

- tereny nalezy traktowac¢ jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego” w rozumieniu przepisOw Prawa ochrony srodowiska,

-w terenie o0 oznaczeniu porzadkowym D15.1 =zapewni¢ wlasciwe warunki akustyczne
w pomieszczeniach poprzez odpowiednie zabezpieczenia techniczne w budynkach z uwzglednieniem
wymagan okre§lonych w § 10 pkt 6,

7) zasady scalania i podzialu nieruchomosci gruntowych wg § 11 ust. 2 pkt 1;

8) warunki tymczasowego zagospodarowania terenow wg § 14 pkt 1, 3, 4, 5, 6 dla terenow o oznaczeniach
porzadkowych D1.1, D1.3, D4, D7, D15.1, D16.4, pkt. 1 ,4, 6 dla terenu o oznaczeniu porzgdkowym D9.1;

9) stawka procentowa stuzgca naliczaniu oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomos$ci wynosi 30%.
§ 46. Dla terenu D1.2 UKS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren obiektow sakralnych — kosciot;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,5,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 50 m z zastrzezeniem § 10 pkt 5,
e) linie zabudowy — wg rysunku planu,
f) lokalizacja dominanty przestrzennej,
g) kolorystyka elewacji zgodnie z § 9 pkt 2,
h) dopuszcza si¢ lokalizowanie ogrodzen,
1) zakazuje si¢ umieszczania no$nikow reklamy, z wyjatkiem reklamy remontowo—budowlanej,
j) rozmieszczenie szyldow i elementéw MSI zgodnie z § 9 pkt 51 6;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
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a) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych, $mietnikow
wolnostojacych zadaszonych, o wielkosci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow, niezbednych
do funkcjonowania terenu bez koniecznosci dokonywania wydzielen gruntu dla ich lokalizacji,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury przed liniami zabudowy;

4) zasady obstugi terenu w infrastruktur¢ techniczng: warunki zaopatrzenia w wodg, ciepto, gaz, energi¢
elektryczng, odprowadzanie Sciekow, wod opadowych i roztopowych, dostep do sieci teletechnicznych oraz
usuwanie odpadow — wg § 13;

5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna od ulicy 8KD-L,

b) zasady parkowania wg § 12 pkt 12 lit. b, d, g;
6) zasady i warunki ochrony srodowiska:

a) przeprowadzenie rekultywacji gruntu po badaniu jakosci gruntu w razie przekroczenia standardéw
jakosci srodowiska,

b) realizacja urzadzonej zieleni dekoracyjnej towarzyszacej nowej zabudowie,

c) w zakresie ochrony przed hatasem zapewni¢ wlasciwe warunki akustyczne w pomieszczeniach poprzez
odpowiednie zabezpieczenia techniczne w budynkach;

7) zasady scalania i podziatu nieruchomosci gruntowych wg § 11 ust. 2 pkt 1;
8) warunki tymczasowego zagospodarowania terenow wg § 14 pkt 1, 3,4, 5, 6;
9) nie ustala si¢ stawki procentowej stluzacej naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci.
§ 47. Dla terenu D1.4 ZP ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzonej — park;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 80%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,1,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m z zastrzezeniem § 10 pkt 5,
e) kolorystyka elewacji zgodnie z § 9 pkt 2,
f) dopuszcza sig lokalizacje azurowych ogrodzen na podmuréwce nie wyzszej niz 50 cm,
g) zakaz rozmieszczania no$nikow reklamy,
h) rozmieszczenie szyldéw i elementéw MSI zgodnie z § 9 pkt 51 6;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych bez koniecznos$ci lokalizacji
miejsc parkingowych wynikajacych ze wskaznikéw parkingowych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow ustugowych o funkcji zwigzanej z przeznaczeniem terenu o lacznej
powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 400 m? bez konieczno$ci lokalizacji miejsc parkingowych
wynikajacych ze wskaznikow parkingowych,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drog wewngtrznych, $mietnikéw
wolnostojacych zadaszonych, o wielkosci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow, niezbednych
do funkcjonowania terenu bez koniecznos$ci dokonywania wydzielen gruntu dla ich lokalizacji,

d) zakaz lokalizacji obiektéw uciazliwych iurzadzen ucigzliwych z wyjatkiem istniejgcej napowietrznej
linii wysokiego napigcia,

e) pozostawienie linii  elektroenergetycznej 110kV ~ wpostaci istniejacej linii napowietrznej
z dopuszczeniem jej przebudowy lub modernizacji, w tym takze skablowania,
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f) strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenu wokot istniejacej napowietrznej linii wysokiego napigcia
zgodnie z § 13 pkt 9 lit. j, k, 1, m;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, ciepto, gaz, energie
elektryczng, odprowadzanie §ciekow, wod opadowych i roztopowych, dostep do sieci teletechnicznych oraz
usuwanie odpadoéw —wg § 13;

5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna od ulicy 34KD-D,
b) orientacyjny przebieg ciaggdéw pieszych ogolnodostgpnych — wg rysunku planu,
c) lokalizacja $ciezki rowerowej dwukierunkowej wg rysunku planu,
d) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych;
6) zasady i warunki ochrony srodowiska:

a) przeprowadzenie rekultywacji gruntu po badaniu jakosci gruntu w razie przekroczenia standardéw
jakosci srodowiska,

b) realizacja zieleni ogolnodostgpnej o charakterze parkowym stanowiacej element ciggu zieleni
ogolnodostepnej wzdtuz ulicy 1KD-G, z towarzyszacymi jej urzadzeniami wodnymi takimi jak stawy
1 fontanny oraz odpowiednio wyposazonymi placami zabaw dla dzieci i obiektami malej architektury,

¢) wkomponowanie istniejacych, mtodych i zdrowych drzew do projektu parku,
d) wprowadzenie wielowarstwowego pasa zwartej zieleni izolacyjnej wzdhuz projektowanej ulicy 1KD-G,
e) wprowadzenie dekoracyjnego i jednoczes$nie funkcjonalnego oswietlenia parku;
7) zasady scalania i podziatu nieruchomosci gruntowych wg § 11 ust. 2 pkt 1;
8) warunki tymczasowego zagospodarowania terenow wg § 14 pkt 1, 3,4, 6, 7;
9) nie ustala si¢ stawki procentowej sluzacej naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci.
§ 48. Dla terenéw U(MN) o oznaczeniach porzadkowych D1.5, D1.6 1 D1.7 ustala sie¢:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: tereny ustug,
b) dopuszczalne: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,2 dla terenu o oznaczeniu porzadkowym D1.5 oraz
1,6 dla terenéw o oznaczeniach porzagdkowych D1.6 1 D1.7,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 17 m dla terendéw o oznaczeniach porzadkowych D1.5 i D1.6 oraz
21 m dla terenu o oznaczeniu porzgdkowym D1.7, z zastrzezeniem § 10 pkt 5,

e) linie zabudowy — wg rysunku planu,

f) przynalezno$¢ terenu o oznaczeniu porzadkowym D1.7 do obszaru centrum dzielnicowego zgodnie
z § 5pkt4,

g) dachy ptaskie,

h) kolorystyka elewacji zgodnie z § 9 pkt 2,

i) dopuszcza si¢ lokalizowanie ogrodzen,

j) rozmieszczenie no$nikéw reklamy zgodnie z § 9 pkt 4,

k) rozmieszczenie szyldow i elementow MSI zgodnie z § 9 pkt 51 6;
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3) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) przynaleznos$¢ terenu o oznaczeniu porzadkowym D1.7 do obszaru zabudowy $rodmiejskie;j,
b) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ustug ucigzliwych, obiektow ucigzliwych i urzadzen uciazliwych,

- obiektow obstugi komunikacji takich, jak: stacje paliw i dystrybucji gazéw, warsztaty samochodowe,
stacje obstugi pojazdow, myjnie,

c¢) zabudowe jednorodzinng dopuszcza si¢ w zakresie zgodnym co do liczby obiektow ze stanem
istniejacym i wydanymi pozwoleniami na budow¢ na poszczegdlnych dziatkach budowlanych w dniu
uchwalenia planu, z dopuszczeniem rozbudowy i nadbudowy obiektéw do wysokosci 12 m,

d) budynki w zabudowie jednorodzinnej nie muszg mie¢ dachow ptaskich,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych, $mietnikow
wolnostojacych zadaszonych, o wielkosci dostosowanej do wymogoéw segregacji odpadow, niezbednych
do funkcjonowania terendw bez koniecznosci dokonywania wydzielen gruntu dla ich lokalizacji;

4) zasady obstugi terenow w infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wodg, ciepto, gaz, energi¢

elektryczng, odprowadzanie sciekow, wod opadowych i roztopowych, dostep do sieci teletechnicznych oraz
usuwanie odpadéw — wg § 13;

5) zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

a) obstuga komunikacyjna terenéw o oznaczeniach porzadkowych D1.5, D1.6 od ulic 2KD-G i 34KD-D,
terenu o oznaczeniu porzadkowym D1.7 od ulic 7KD-Z, 8KD-L i 34KD-D,

b) zasady parkowania wg § 12 pkt 12 lit. b, d, g;

6) zasady i1 warunki ochrony $rodowiska:

a) ochrona oraz ksztaltowanie zieleni i drzewostanu wg § 6 pkt 1lit. a, d na terenach o oznaczeniach
porzadkowych D1.6 1 D1.7,

b) realizacja urzadzonej zieleni dekoracyjnej towarzyszacej nowej zabudowie ustugowe;j,

c) w zakresie ochrony przed hatasem zapewni¢ wlasciwe warunki akustyczne w pomieszczeniach poprzez
odpowiednie zabezpieczenia techniczne w budynkach;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow: objecie ochrong budynkdéw wyznaczonych na

rysunku planu zgodnie z § 7 pkt 2, 3, 7 na terenie o oznaczeniu porzagdkowym D1.6;

8) zasady scalania i podzialu nieruchomosci gruntowych wg § 11 ust. 2 pkt 1;
9) warunki tymczasowego zagospodarowania terenéow wg § 14 pkt 1, 3, 5, 6;
10) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci wynosi 30%.
§ 49. Dla terené6w UO o oznaczeniach porzadkowych D1.8, D2.1, D2.4, D16.1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ushug oSwiaty — szkoty;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,25,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,7,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 13 m z zastrzezeniem § 10 pkt 5,
e) linie zabudowy — wg rysunku planu,
f) kolorystyka elewacji zgodnie z § 9 pkt 2,
g) dopuszcza si¢ lokalizowanie ogrodzen,

h) zakazuje si¢ umieszczania no$nikow reklamy z wyjatkiem reklamy remontowo—budowlane;j,
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i) rozmieszczenie szyldow i elementéw MSI zgodnie z § 9 pkt 51 6;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych, S$mietnikow
wolnostojacych zadaszonych, o wielkosci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow, niezbednych
do funkcjonowania terenow bez koniecznosci dokonywania wydzielen gruntu dla ich lokalizacji,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, urzadzen sportu irekreacji przed liniami
zabudowy;

4) zasady obstugi terenéw w infrastrukture techniczng: warunki zaopatrzenia w wodg, cieplo, gaz, energie
elektryczng, odprowadzanie §ciekow, wod opadowych i roztopowych, dostep do sieci teletechnicznych oraz
usuwanie odpadow — wg § 13;

5) zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
a) obstuga komunikacyjna terenéw z wszystkich ulic bezposrednio do nich przylegajacych,

b) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terenu D2.3 UZz na zasadzie shuzebno$ci poprzez droge
wewngtrzng zlokalizowang na terenie D2.1 UO,

c) zasady parkowania dla terendw o oznaczeniach porzadkowych D1.8, D2.1, D2.4 wg § 12 pkt 12 lit. b, d,
g, a dla terenu o oznaczeniu porzadkowym D16.1 wg § 12 pkt 12 lit. a, d, g;

6) zasady i1 warunki ochrony $rodowiska:

a) przeprowadzenie rekultywacji gruntu po badaniu jako$ci gruntu wrazie przekroczenia standardow
jakosci srodowiska,

b) realizacja zieleni z kompletnym programem sportowo-rekreacyjnym odpowiednim dla przeznaczenia
terenu,

¢) w zakresie ochrony przed hatasem:

- tereny nalezy traktowaé jako ,.tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy” w rozumieniu przepisow Prawa ochrony srodowiska,

- zapewni¢ wlasciwe warunki akustyczne w pomieszczeniach poprzez odpowiednie zabezpieczenia
techniczne w budynkach,

7) zasady scalania i podziatu nieruchomosci gruntowych wg § 11 ust. 2 pkt 1;

8) warunki tymczasowego zagospodarowania terenéw wg § 14 pkt 3, 4 dla terenu o oznaczeniu porzadkowym
D1.8, pkt 1, 2, 3 dla terenu o oznaczeniu porzadkowym D2.1, pkt 1, 3, 5dla terenu o oznaczeniu
porzadkowym D16.1;

9) nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci.
§ 50. Dla terenow UOp o oznaczeniach porzadkowych D2.2, D16.2 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ushug os§wiaty — przedszkola;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,3,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m z zastrzezeniem § 10 pkt 5,
e) linie zabudowy — wg rysunku planu,
f) kolorystyka elewacji zgodnie z § 9 pkt 2,
g) dopuszcza si¢ lokalizowanie ogrodzen,
h) zakazuje si¢ umieszczania no$nikow reklamy, z wyjatkiem reklamy remontowo—budowlanej,

1) rozmieszczenie szyldow i elementoéw MSI zgodnie z § 9 pkt 51 6;
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3) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen infrastruktury technicznej, drog wewngtrznych, $mietnikéw
wolnostojacych zadaszonych, o wielkosci dostosowanej do wymogow segregacji odpaddow, niezbednych
do funkcjonowania terenu terenéw bez koniecznosci dokonywania wydzielen gruntu dla ich lokalizacji,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow malej architektury iurzadzen przeznaczonych do rekreacji przed
liniami zabudowy;

4) zasady obstugi terenow w infrastrukture techniczng: warunki zaopatrzenia w wodg, ciepto, gaz, energi¢
elektryczng, odprowadzanie sciekow, wod opadowych i roztopowych, dostep do sieci teletechnicznych oraz
usuwanie odpadoéw — wg § 13;

5) zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

a) obstuga komunikacyjna terenu o oznaczeniu porzadkowym D2.2 od ulicy 8KD-L, terenu o oznaczeniu
porzadkowym D16.2 od ulicy 48KD-D,

b) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terenu D2.3 UZz na zasadzie shuzebno$ci poprzez droge
wewngtrzng zlokalizowang na terenie D2.2 UOp,

c) zasady parkowania wg § 12 pkt 12 lit. a, d, g — dla terenu o oznaczeniu porzadkowym D16.2, lit. b, d, g —
dla terenu o oznaczeniu porzadkowym D2.2;

6) zasady i1 warunki ochrony $rodowiska:

a) przeprowadzenie rekultywacji gruntu po badaniu jako$ci gruntu wrazie przekroczenia standardow
jakosci srodowiska,

b) realizacja zieleni z kompletnym programem rekreacyjnym odpowiednim dla przeznaczenia terenu,
¢) w zakresie ochrony przed hatasem:

- tereny nalezy traktowac jako ,.tereny zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy” w rozumieniu przepiséw Prawa ochrony srodowiska,

- zapewni¢ wilasciwe warunki akustyczne w pomieszczeniach poprzez odpowiednie zabezpieczenia
techniczne w budynkach,

7) zasady scalania i podziatu nieruchomosci gruntowych wg § 11 ust. 2 pkt 1;

8) warunki tymczasowego zagospodarowania terenow wg § 14pkt 1, 3, 5dla terenu o oznaczeniu
porzadkowym D16.2;

9) nie ustala si¢ stawki procentowej stluzacej naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci.
§ 51. Dla terenéw UZz o oznaczeniach porzadkowych D2.3, D16.3 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ztobkow i klubow dziecigcych;
2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenéw oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m z zastrzezeniem § 10 pkt 5,
e) linie zabudowy — wg rysunku planu,
f) kolorystyka elewacji zgodnie z § 9 pkt 2,
g) dopuszcza si¢ lokalizowanie ogrodzen,
h) zakazuje si¢ umieszczania no$nikéw reklamy z wyjatkiem reklamy remontowo—budowlanej,
i) rozmieszczenie szyldow i elementéw MSI zgodnie z § 9 pkt 51 6;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
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a) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych, $mietnikow
wolnostojacych zadaszonych, o wielkosci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow, niezbednych
do funkcjonowania terendw bez koniecznosci dokonywania wydzielen gruntu dla ich lokalizacji,

b) dopuszcza si¢ na terenie o oznaczeniu porzadkowym D2.3 lokalizacje obiektow matej architektury
1 urzadzen przeznaczonych do rekreacji przed liniami zabudowys;

4) zasady obshlugi terenow w infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, ciepto, gaz, energi¢
elektryczng, odprowadzanie §ciekow, wod opadowych i roztopowych, dostep do sieci teletechnicznych oraz
usuwanie odpadow — wg § 13;

5) zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
a) obstuga komunikacyjna:

- terenu o oznaczeniu porzagdkowym D2.3 od ulicy 43KD-D na zasadzie stuzebnosci poprzez droge
wewngtrzng na terenie D2.1 UO lub od wulicy 8KD-L na zasadzie shuzebno$ci poprzez droge
wewnetrzng na terenie D2.2 UOp,

- terenu o oznaczeniu porzagdkowym D16.3 od ulicy 20KD-L,

b) zasady parkowania wg § 12 pkt 12 lit. b, d dla terenu o oznaczeniu porzadkowym D2.3, lit. a, d dla
terenu o oznaczeniu porzadkowym D16.3;

6) zasady i1 warunki ochrony $rodowiska:

a) przeprowadzenie rekultywacji gruntu po badaniu jako$ci gruntu wrazie przekroczenia standardow
jakosci srodowiska,

b) realizacja zieleni z kompletnym programem rekreacyjnym odpowiednim dla przeznaczenia terenu,
¢) w zakresie ochrony przed hatasem:

- tereny nalezy traktowac jako ,.tereny zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy” w rozumieniu przepiséw Prawa ochrony srodowiska,

- zapewni¢ wilasciwe warunki akustyczne w pomieszczeniach poprzez odpowiednie zabezpieczenia
techniczne w budynkach,

7) zasady scalania i podziatu nieruchomosci gruntowych wg § 11 ust. 2 pkt 1;

8) warunki tymczasowego zagospodarowania terenow wg § 14pkt 1, 3, 5dla terenu o oznaczeniu
porzadkowym D16.3;

9) nie ustala si¢ stawki procentowej stluzacej naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci.
§ 52. Dla terenu D3 MW(U) ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
b) dopuszczalne: teren ustug;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 2,4,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 27 m, w tym obowigzkowo dla zabudowy wzdtuz ulic SKD-Z,
41KD-D z zastrzezeniem § 10 pkt 5,

¢) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m,
f) linie zabudowy — wg rysunku planu,

g) lokalizacja ustug dostepnych od strony przestrzeni publicznej w parterach budynkéw — wg rysunku
planu,
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h) dachy ptaskie,
i) kolorystyka elewacji zgodnie z § 9 pkt 2,

) zakaz lokalizacji ogrodzen z wyjatkiem ogrodzen placéw zabaw dla dzieci, ustug nauki, ustug o$wiaty,
ztobkow, klubow dziecigcych i osrodkow opiekunczo-wychowawczych lokalizowanych w ramach
przeznaczenia oznaczonego symbolem U, uje¢ wod z utwordw oligocenskich i tymczasowych ogrodkow
kawiarnianych,

k) rozmieszczenie no$nikow reklamy zgodnie z § 9 pkt 4 lit.,
1) rozmieszczenie szyldow i elementéw MSI zgodnie z § 9 pkt 51 6;
3) szczegolne warunki w uzytkowaniu terenu oraz ograniczenia zagospodarowania:

a) powierzchnia catkowita przeznaczenia dopuszczalnego, z wyjatkiem ustug wymienionych wlit. b,
nie moze przekracza¢ 25% maksymalnej mozliwej powierzchni catkowitej zabudowy na kazdej dziatce
budowlane;j,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje na dziatkach budowlanych uslug o$wiaty, uslug zdrowia lub osrodkow
opiekunczo-wychowawczych bez koniecznosci lokalizacji funkcji mieszkaniowej,

c) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ustug ucigzliwych, obiektéw ucigzliwych i urzadzen ucigzliwych,

- ustlug zwigzanych z obstuga komunikacji, takich jak: stacje paliw i dystrybucji gazow, warsztaty
samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drog wewngtrznych, $mietnikéw
wolnostojacych zadaszonych, o wielkosci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow, niezbednych
do funkcjonowania terenu bez konieczno$ci dokonywania wydzielen gruntu dla ich lokalizacji,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury przed liniami zabudowy;

4) zasady obshlugi terenu w infrastrukture techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, cieplo, gaz, energig
elektryczng, odprowadzanie §ciekow, wod opadowych i roztopowych, dostep do sieci teletechnicznych oraz
usuwanie odpadow — wg § 13;

5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna z wszystkich ulic bezposrednio przylegajacych do terenu,
b) zasady parkowania wg § 12 pkt 12 lit. b, d, g;

6) zasady i1 warunki ochrony $rodowiska:

a) przeprowadzenie rekultywacji gruntu po badaniu jakosci gruntu w razie przekroczenia standardow
jakosci srodowiska,

b) realizacja terenéw zieleni rekreacyjnej w formie zroznicowanej, wysokiej iniskiej zieleni urzadzonej
z placami zabaw dla dzieci i miejscami rekreacji,

¢) zagospodarowanie terendw na stropach garazy podziemnych lokalizowanych na terenach zabudowy
mieszkaniowej w formie:

- zieleni urzadzonej na warstwie ziemi, zapewniajacej naturalng wegetacje roslinna,

- placow zabaw dla dzieci imiejsc rekreacji, z dopuszczeniem realizacji nieucigzliwych urzadzen
niezbednych do funkcjonowania garazy, wtym czerpni iwyrzutni powietrza w miejscach
nie kolidujacych z funkcja rekreacyjng terenu,

d) w zakresie ochrony przed hatasem:

-teren nalezy traktowaé jako ,teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego” w rozumieniu przepisOw Prawa ochrony srodowiska,

- zapewni¢ wiasciwe warunki akustyczne w pomieszczeniach poprzez odpowiednie zabezpieczenia
techniczne w budynkach,
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7) zasady scalania i podzialu nieruchomosci gruntowych wg § 11 ust. 2 pkt 1;
8) warunki tymczasowego zagospodarowania terenow wg § 14 pkt 1, 2, 3, 4, 6;
9) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci wynosi 30%.
§ 53. Dla terenu D6.1 U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,6,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 2,0,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 26 m z zastrzezeniem § 10 pkt 5,
e) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 11 m,
f) linie zabudowy — wg rysunku planu,
g) dachy ptlaskie,
h) kolorystyka elewacji zgodnie z § 9 pkt 2,
i) dopuszcza si¢ lokalizowanie ogrodzen,
j) rozmieszczenie no$nikow reklamy zgodnie z § 9 pkt 4,
k) rozmieszczenie szyldow i elementow MSI zgodnie z § 9 pkt 5 1 6;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ustug ucigzliwych, obiektow ucigzliwych i urzadzen uciazliwych,

- obiektow obstugi komunikacji takich, jak: stacje paliw i dystrybucji gazow, warsztaty samochodowe,
stacje obslugi pojazdow, myjnie — zwyjatkiem myjni przeznaczonych na potrzeby wilasne,
wbudowanych w inne obiekty,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, droég wewngetrznych, $mietnikow
wolnostojacych zadaszonych, o wielkosci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow, niezbednych
do funkcjonowania terenu bez koniecznos$ci dokonywania wydzielen gruntu dla ich lokalizacji;

4) zasady obstugi terenu w infrastruktur¢ techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, ciepto, gaz, energi¢
elektryczng, odprowadzanie §ciekow, wod opadowych i roztopowych, dostep do sieci teletechnicznych oraz
usuwanie odpadoéw — wg § 13;

5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna:
- obiektow magazynowych od ulic SKD-Z i 6KD-Z,
- pozostatych obiektow od ulic 5SKD-Z, 6KD-Z i 45KD-D,
b) zasady parkowania wg § 12 pkt 12 lit. b, d, g;
6) zasady i warunki ochrony srodowiska:

a) przeprowadzenie rekultywacji gruntu po badaniu jakoSci gruntu w razie przekroczenia standardoéw
jakosci srodowiska,

b) realizacja urzadzonej zieleni dekoracyjnej towarzyszacej nowej zabudowie,

c) w zakresie ochrony przed hatasem zapewni¢ wilasciwe warunki akustyczne w pomieszczeniach poprzez
odpowiednie zabezpieczenia techniczne w budynkach;

7) zasady scalania i podziatu nieruchomosci gruntowych wg § 11 ust. 2 pkt 1;
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8) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci wynosi 30%.
§ 54. Dla terenu D6.2 IE/IK ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren obiektéw iurzadzen energetycznych oraz teren obiektéw iurzadzen
kanalizacji zbiorowej w zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekow komunalnych;

2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,2,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m z zastrzezeniem § 10 pkt 5,
e) kolorystyka elewacji zgodnie z § 9 pkt 2,
f) dopuszcza sig¢ lokalizowanie ogrodzen,
g) zakazuje si¢ umieszczania no$nikow reklamy z wyjatkiem reklamy remontowo—budowlane;j,
h) rozmieszczenie szyldow i elementow MSI zgodnie z § 9 pkt 51 6;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: dopuszcza si¢ lokalizacje
urzadzen infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych, $mietnikow wolnostojacych zadaszonych,
o wielko$ci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow, niezbednych do funkcjonowania terenu bez
koniecznosci dokonywania wydzielen gruntu dla ich lokalizacji;

4) zasady obstugi terenu w infrastruktur¢ techniczng: warunki zaopatrzenia w wodg, ciepto, gaz, energi¢
elektryczng, odprowadzanie §ciekow, wod opadowych i roztopowych, dostep do sieci teletechnicznych oraz
usuwanie odpadoéw — wg § 13;

5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: obstuga komunikacyjna od ulicy 6KD-Z;
6) zasady i warunki ochrony $rodowiska:

a) przeprowadzenie rekultywacji gruntu po badaniu jakosci gruntu w razie przekroczenia standardow
jakosci srodowiska,

b) wprowadzenie pasa wielowarstwowej zieleni zwartej wzbogaconej zimozielonymi pnaczami lub
zywoplotow wzdtuz ulic 6KD-Z i 45KD-D;

7) zasady scalania i podziatu nieruchomosci gruntowych wg § 11 ust. 2 pkt 1;
8) nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci.
§ 55. Dla terenu D9.3 UO/UOp ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug oswiaty — szkoty i przedszkola;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,5,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,9,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m z zastrzezeniem § 10 pkt 5,
e) linie zabudowy — wg rysunku planu,
f) kolorystyka elewacji zgodnie z § 9 pkt 2,
g) dopuszcza si¢ lokalizowanie ogrodzen,
h) zakazuje si¢ umieszczania no$nikow reklamy, z wyjatkiem reklamy remontowo—budowlane;j,
1) rozmieszczenie szyldow i elementéw MSI zgodnie z § 9 pkt 51 6;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
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a) powierzchnia terenu szkoty nie moze by¢ mniejsza niz 1,3 ha,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, droég wewnetrznych, $mietnikow
wolnostojacych zadaszonych, o wielkosci dostosowanej do wymogow segregacji odpaddow, niezbednych
do funkcjonowania terenu bez konieczno$ci dokonywania wydzielen gruntu dla ich lokalizacji;

4) zasady obstugi terenu w infrastruktur¢ techniczng: warunki zaopatrzenia w wodg, ciepto, gaz, energi¢
elektryczng, odprowadzanie Sciekow, wod opadowych i roztopowych, dostep do sieci teletechnicznych oraz
usuwanie odpadow — wg § 13;

5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna od ulic 19KD-L i 46KD-D,
b) zasady parkowania wg § 12 pkt 12 lit. b, d, g;

6) zasady i warunki ochrony srodowiska:

a) przeprowadzenie rekultywacji gruntu po badaniu jakosci gruntu w razie przekroczenia standardéw
jakosci srodowiska,

b) ochrona oraz ksztattowanie zieleni i drzewostanu wg § 6 pkt 1 lit. b, d,

c) realizacja zieleni z kompletnym programem sportowo-rekreacyjnym odpowiednim dla przeznaczenia
terenu,

d) w zakresie ochrony przed hatasem:

- teren nalezy traktowac jako ,teren zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy” w rozumieniu przepiséw Prawa ochrony srodowiska,

- zapewni¢ wilasciwe warunki akustyczne w pomieszczeniach poprzez odpowiednie zabezpieczenia
techniczne w budynkach,

7) zasady scalania i podziatu nieruchomosci gruntowych wg § 11 ust. 2 pkt 1;
8) nie ustala si¢ stawki procentowej shuzacej naliczaniu optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci.
§ 56. Dla terenu D10.2 U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,6,
¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 2,0,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 26 m z zastrzezeniem § 10 pkt 5,
e) linie zabudowy — wg rysunku planu,

f) lokalizacja ustug dostgpnych od strony przestrzeni publicznej w parterach budynkow — wg rysunku
planu,

g) dachy ptaskie,
h) kolorystyka elewacji zgodnie z § 9 pkt 2,
i) dopuszcza si¢ lokalizowanie ogrodzen,
j) rozmieszczenie no$nikow reklamy zgodnie z § 9 pkt 4,
k) rozmieszczenie szyldow i elementow MSI zgodnie z § 9 pkt 51 6;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji ustug ucigzliwych, obiektow ucigzliwych i urzadzen ucigzliwych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
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c) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych, $mietnikow
wolnostojacych zadaszonych, o wielkosci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow, niezbednych
do funkcjonowania terenu bez koniecznosci dokonywania wydzielen gruntu dla ich lokalizacji;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, ciepto, gaz, energi¢
elektryczng, odprowadzanie sciekow, wod opadowych i roztopowych, dostep do sieci teletechnicznych oraz
usuwanie odpadow — wg § 13;

5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna od ulic 6KD-Z,19KD-L i 45KD-D,
b) zasady parkowania wg § 12 pkt 12 lit. b, d, g;

6) zasady 1 warunki ochrony srodowiska:

a) przeprowadzenie rekultywacji gruntu po badaniu jakosci gruntu wrazie przekroczenia standardow
jakosci srodowiska,

b) realizacja urzadzonej zieleni dekoracyjnej towarzyszacej nowej zabudowie,

c) w zakresie ochrony przed hatasem zapewni¢ wlasciwe warunki akustyczne w pomieszczeniach poprzez
odpowiednie zabezpieczenia techniczne w budynkach;

7) zasady scalania i podziatu nieruchomosci gruntowych wg § 11 ust. 2 pkt 1;
8) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci wynosi 30%.
§ 57. Dla terenu D10.3 UZ/UP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ushug zdrowia oraz teren ustug opieki spotecznej i socjalnej;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 17 m z zastrzezeniem § 10 pkt 5,
e) linie zabudowy — wg rysunku planu,
f) kolorystyka elewacji zgodnie z § 9 pkt 2,
g) dopuszcza si¢ lokalizowanie ogrodzen,
h) zakazuje si¢ umieszczania nosnikow reklamy z wyjatkiem reklamy remontowo—budowlane;j,
1) rozmieszczenie szyldow i elementéw MSI zgodnie z § 9 pkt 51 6;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: dopuszcza si¢ lokalizacje
urzadzen infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych, $mietnikow wolnostojacych zadaszonych,
o wielkosci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow, niezbednych do funkcjonowania terenu bez
konieczno$ci dokonywania wydzielen gruntu dla ich lokalizacji;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, ciepto, gaz, energi¢
elektryczng, odprowadzanie §ciekow, wod opadowych i roztopowych, dostep do sieci teletechnicznych oraz
usuwanie odpadéw — wg § 13;

5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna od ulic 19KD-L i 46KD-D,
b) zasady parkowania wg § 12 pkt 12 lit. a, d, g;

6) zasady i1 warunki ochrony §rodowiska:

a) przeprowadzenie rekultywacji gruntu po badaniu jakoSci gruntu w razie przekroczenia standardow
jakosci srodowiska,
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b) realizacja urzadzonej zieleni dekoracyjnej towarzyszacej nowej zabudowie,
c¢) w zakresie ochrony przed hatasem:

- teren nalezy traktowac jako ,teren szpitali w miastach” w rozumieniu przepiséw Prawa ochrony
srodowiska,

- zapewni¢ wlasciwe warunki akustyczne w pomieszczeniach poprzez odpowiednie zabezpieczenia
techniczne w budynkach,

7) zasady scalania i podziatu nieruchomosci gruntowych wg § 11 ust. 2 pkt 1;
8) warunki tymczasowego zagospodarowania terenow wg § 14 pkt 1, 3, 4, 5;
9) nie ustala si¢ stawki procentowej stluzacej naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci.
§ 58. Dla terenu D11 U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,6,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 3,0,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 21 m z zastrzezeniem § 10 pkt 5,
¢) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,
f) linie zabudowy — wg rysunku planu,
g) przynaleznos¢ terenu do obszaru centrum dzielnicowego zgodnie z § 5 pkt 4,
h) dachy ptaskie,
i) kolorystyka elewacji zgodnie z § 9 pkt 2,
j) zakaz lokalizacji ogrodzen,
k) rozmieszczenie nosnikow reklamy zgodnie z § 9 pkt 4,
1) rozmieszczenie szyldow i elementéw MSI zgodnie z § 9 pkt 51 6;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) przynaleznos$¢ terenu do obszaru zabudowy $rédmiejskie;j,
b) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ustug ucigzliwych, obiektow ucigzliwych i urzadzen uciazliwych,

- obiektow obstugi komunikacji takich, jak: stacje paliw i dystrybucji gazow, warsztaty samochodowe,
stacje obstugi pojazdow, myjnie,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, droég wewnetrznych, $mietnikéw
wolnostojacych zadaszonych, o wielko$ci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow, niezbgdnych
do funkcjonowania terenu bez koniecznosci dokonywania wydzielen gruntu dla ich lokalizacji;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, ciepto, gaz, energi¢
elektryczng, odprowadzanie §ciekow, wod opadowych i roztopowych, dostep do sieci teletechnicznych oraz
usuwanie odpadéw — wg § 13;

5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna od ulicy 19KD-L,
b) zasady parkowania wskazniki parkingowe wg § 12 pkt 12 lit. a, d, g;

6) zasady i1 warunki ochrony §rodowiska:
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a) przeprowadzenie rekultywacji gruntu po badaniu jakosci gruntu wrazie przekroczenia standardow
jakosci srodowiska,

b) realizacja urzadzonej zieleni dekoracyjnej towarzyszacej nowej zabudowie,

c) w zakresie ochrony przed hatasem zapewni¢ wlasciwe warunki akustyczne w pomieszczeniach poprzez
odpowiednie zabezpieczenia techniczne w budynkach;

7) zasady scalania i podziatu nieruchomosci gruntowych wg § 11 ust. 2 pkt 1;
8) warunki tymczasowego zagospodarowania terendow wg § 14 pkt 1, 3, 5, 6;
9) stawka procentowa stuzgca naliczaniu oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci wynosi 30%.
§ 59. Dla terenu D12 UMW, MN) ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: teren ustug,
b) dopuszczalne: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,0,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 21 m z zastrzezeniem § 10 pkt 5,
e) linie zabudowy — wg rysunku planu,

f) lokalizacja ustug dostgpnych od strony przestrzeni publicznej w parterach budynkéow — wg rysunku
planu,

g) przynalezno$¢ terenu do obszaru centrum dzielnicowego zgodnie z § 5 pkt 4,
h) dachy ptaskie,
1) kolorystyka elewacji zgodnie z § 9 pkt 2,
j) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ogrodzen,
k) rozmieszczenie nosnikoéw reklamy zgodnie z § 9 pkt 4,
1) rozmieszczenie szyldow i elementoéw MSI zgodnie z § 9 pkt 51 6;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) przynaleznos$¢ terenu do obszaru zabudowy srodmiejskie;j,
b) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ushug ucigzliwych, obiektow uciazliwych i1 urzadzen ucigzliwych,

- obiektow obstugi komunikacji takich, jak: stacje paliw i dystrybucji gazow, warsztaty samochodowe,
stacje obstugi pojazdow, myjnie,

¢) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i jednorodzinng dopuszcza si¢ jedynie w zakresie zgodnym co
do liczby obiektow ze stanem istniejacym i wydanymi pozwoleniami na budowe¢ na poszczego6lnych
dziatkach  budowlanych w dniu uchwalenia planu, z dopuszczeniem, w przypadku zabudowy
jednorodzinnej, rozbudowy i nadbudowy obiektow do wysokosci 12 m,

d) budynki w zabudowie jednorodzinnej nie muszg mie¢ dachow ptaskich,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, droég wewnetrznych, $mietnikéw
wolnostojacych zadaszonych, o wielkosci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow, niezbednych
do funkcjonowania terenu bez koniecznosci dokonywania wydzielen gruntu dla ich lokalizacji;
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4) zasady obstugi terenu w infrastruktur¢ techniczng: warunki zaopatrzenia w wodg, ciepto, gaz, energie
elektryczng, odprowadzanie §ciekow, wod opadowych i roztopowych, dostep do sieci teletechnicznych oraz
usuwanie odpadow — wg § 13;

5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna od ulic 2KD-G i 7KD-Z,
b) zasady parkowania wg § 12 pkt 12 lit. a, d, g;
6) zasady i1 warunki ochrony $rodowiska:
a) ochrona oraz ksztattowanie zieleni i drzewostanu wg § 6 pkt 1 lit. a, d,
b) realizacja urzadzonej zieleni dekoracyjnej towarzyszacej nowej zabudowie ustugowej,

c) w zakresie ochrony przed hatasem zapewni¢ wlasciwe warunki akustyczne w pomieszczeniach poprzez
odpowiednie zabezpieczenia techniczne w budynkach zuwzglednieniem wymagan okreslonych
w § 10 pkt 6;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: objecie ochrong budynku wyznaczonego na rysunku
planu zgodnie z § 7 pkt 2, 3, 7;

8) zasady scalania i podziatu nieruchomosci gruntowych wg § 11 ust. 2 pkt 1;
9) warunki tymczasowego zagospodarowania terenow wg § 14 pkt 1, 3, 5, 6;
10) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci wynosi 30%.
§ 60. Dla terenu D13.1 MW/U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, i teren ustug;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%, z dopuszczeniem zmniejszenia go do
15% w odniesieniu do dziatek budowlanych, na ktorych beda lokalizowane obiekty o funkcji wylacznie
uslugowe;j,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4, zdopuszczeniem zwigkszenia go do 0,8
w odniesieniu do dziatek budowlanych, na ktérych beda lokalizowane obiekty o funkcji wylacznie
ustugowe;j,

c) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy -2,4, zdopuszczeniem zwigkszenia go do 3,0
w odniesieniu do dziatek budowlanych, na ktérych beda lokalizowane obiekty o funkcji wylacznie
ustugowe;j,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 10 pkt 5— 24 m, zwyjatkiem pasa terenu
o szerokosci 30 m przylegajacego do terenu S6KPP oraz pasa terenu o szeroko$ci 45 m przylegajacego
do ulicy 19KD-L na odcinku pomigdzy terenem S56KPP iulica 18KD-L, dla ktorych ustala si¢
obowigzujacg wysokos$¢ zabudowy na 27 m,

e) linie zabudowy — wg rysunku planu,
f) przejscia bramowe wg rysunku planu,

g) lokalizacja ustug dostepnych od strony przestrzeni publicznej w parterach budynkéw — wg rysunku
planu,

h) przynaleznos$¢ terenu do obszaru centrum dzielnicowego zgodnie z § 5 pkt 4,
i) kolorystyka elewacji zgodnie z § 9 pkt 2,

j) zakaz lokalizacji ogrodzen z wyjatkiem ogrodzen placow zabaw dla dzieci, uslug nauki, uslug oswiaty,
ztobkow, klubow dziecigcych i osrodkow opiekunczo-wychowawczych lokalizowanych w ramach
przeznaczenia oznaczonego symbolem U, uje¢ wod z utwordéw oligocenskich i tymczasowych ogrodkow
kawiarnianych,

k) rozmieszczenie no$nikow reklamy zgodnie z § 9 pkt 4,
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1) rozmieszczenie szyldow i elementéw MSI zgodnie z § 9 pkt 51 6;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) przynaleznos$¢ terenu do obszaru zabudowy $rédmiejskie;j,
b) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ustug ucigzliwych, obiektow uciazliwych i urzadzen uciazliwych,

- obiektéw obstugi komunikacji takich jak: stacje paliw i dystrybucji gazow, warsztaty samochodowe,
stacje obstugi pojazdow, myjnie,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych, S$mietnikow
wolnostojacych zadaszonych, o wielkosci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow, niezbednych
do funkcjonowania terenu bez koniecznosci dokonywania wydzielen gruntu dla ich lokalizacji,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury przed liniami zabudowy;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, ciepto, gaz, energi¢
elektryczng, odprowadzanie Sciekow, wod opadowych i roztopowych, dostep do sieci teletechnicznych oraz
usuwanie odpadow — wg § 13;

5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna od ulic 18KD-L, 19KD-L i 52 KD-D,

b) zasady parkowania wg § 12 pkt 12 lit. a, d, g,

¢) orientacyjny przebieg ciggdéw pieszych ogolnodostgpnych wg rysunku planu;
6) zasady i warunki ochrony $rodowiska:

a) przeprowadzenie rekultywacji gruntu po badaniu jakoSci gruntu w razie przekroczenia standardow
jakosci srodowiska,

b) ochrona oraz ksztattowanie zieleni i drzewostanu wg § 6 pkt 1 lit. a, d,

c) realizacja terenow zieleni rekreacyjnej w formie zroéznicowanej, wysokiej i niskiej zieleni urzadzonej
z placami zabaw dla dzieci i miejscami rekreacji dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
urzadzonej zieleni dekoracyjnej towarzyszacej funkcji ustug,

d) w zakresie ochrony przed hatasem:

- teren nalezy traktowaé jako ,teren zabudowy mieszkaniowo—ushugowej” w rozumieniu przepiséw
Prawa ochrony $rodowiska,

- zapewni¢ wlasciwe warunki akustyczne w pomieszczeniach poprzez odpowiednie zabezpieczenia
techniczne w budynkach z uwzglednieniem wymagan okreslonych w § 10 pkt 6,

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) granica terenow rehabilitacji zabudowy, stanowiacych strefe ochrony konserwatorskiej — wg rysunku
planu,

b) zasady rehabilitacji zabudowy wg § 7 pkt 9;

8) zasady scalania i podziatu nieruchomosci gruntowych wg § 11 ust. 2 pkt 1, 2;

9) warunki tymczasowego zagospodarowania terenow wg § 14 pkt 1, 3, 4, 5, 6;

10) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci wynosi 30%.
§ 61. Dla terenu D13.2 MW/UP ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz teren ustug opieki
spolecznej i socjalnej;

2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
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b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,2,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 13 m z zastrzezeniem § 10 pkt 5,
e) linie zabudowy — wg rysunku planu,
f) przynalezno$¢ terenu do obszaru centrum dzielnicowego zgodnie z § 5 pkt 4,
g) dachy czterospadowe,
h) kolorystyka elewacji zgodnie z § 9 pkt 2,
1) dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodzen,
j) rozmieszczenie no$nikow reklamy zgodnie z § 9 pkt 4,
k) rozmieszczenie szyldow i elementow MSI zgodnie z § 9 pkt 5 1 6;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) przynaleznos$¢ terenu do obszaru zabudowy $rédmiejskie;j,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych, $mietnikow
wolnostojacych zadaszonych, o wielkosci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow, niezbednych
do funkcjonowania terenu bez konieczno$ci dokonywania wydzielen gruntu dla ich lokalizacji;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, ciepto, gaz, energie
elektryczng, odprowadzanie §ciekow, wod opadowych i roztopowych, dostep do sieci teletechnicznych oraz
usuwanie odpadow — wg § 13;

5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna od ulic 18KD-L i 52KD-D,
b) zasady parkowania wg § 12 pkt 12 lit. a, d, g;

6) zasady i warunki ochrony $rodowiska:

a) przeprowadzenie rekultywacji gruntu po badaniu jakosci gruntu w razie przekroczenia standardow
jakosci srodowiska,

b) w zakresie ochrony przed hatasem:

- teren nalezy traktowac jako ,teren zabudowy mieszkaniowo—uslugowej” w rozumieniu przepiséw
Prawa ochrony $rodowiska,

- zapewni¢ wilasciwe warunki akustyczne w pomieszczeniach poprzez odpowiednie zabezpieczenia
techniczne w budynkach z uwzglednieniem wymagan okreslonych w § 10 pkt 6,

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow:
a) objecie ochrong wyznaczonych na rysunku planu budynkéw zgodnie z § 7 pkt 2, 3, 4, 5, 7,

b) granica terenéw rehabilitacji zabudowy, stanowigcych stref¢ ochrony konserwatorskiej — wg rysunku
planu,

¢) zasady rehabilitacji zabudowy wg § 7 pkt 9;
8) zasady scalania i podziatu nieruchomosci gruntowych wg § 11 ust. 2 pkt 1;
9) warunki tymczasowego zagospodarowania terenow wg § 14 pkt 1, 5, 6;
10) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci wynosi 30%.
§ 62. Dla terenu D13.3 U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%,
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b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,6,

¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 3,0,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 17 m z zastrzezeniem § 10 pkt 5,

e) linie zabudowy — wg rysunku planu,

f) przynalezno$¢ terenu do obszaru centrum dzielnicowego zgodnie z § 5 pkt 4,
g) kolorystyka elewacji zgodnie z § 9 pkt 2,

h) zakaz lokalizacji ogrodzen z wyjatkiem ogrodzen placow zabaw dla dzieci, ustug nauki, ustug o§wiaty,
ztobkow, kluboéw dziecigcych 1 osrodkow opiekunczo-wychowawczych lokalizowanych w ramach
przeznaczenia oznaczonego symbolem U, uje¢ wod z utwordw oligocenskich i tymeczasowych ogrodkow
kawiarnianych,

i) rozmieszczenie no$nikow reklamy zgodnie z § 9 pkt 4,
j) rozmieszczenie szyldow i elementow MSI zgodnie z § 9 pkt 51 6;
3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) przynaleznos¢ terenu do obszaru zabudowy $roédmiejskie;j,
b) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ustug ucigzliwych, obiektéw ucigzliwych i urzadzen ucigzliwych,

- obiektow obstugi komunikacji takich jak: stacje paliw i dystrybucji gazéw, warsztaty samochodowe,
stacje obstugi pojazdow, myjnie,

c¢) nakaz lokalizacji placu pomigdzy wschodnig linig zabudowy i zachodnig granicg terenu D13.2 MW/UP
zapewniajacego ekspozycje elewacji budynkow dawnych zaktadow Ursus,

d) nakaz szczegolnego opracowania miejsca oznaczonego na rysunku planu jako akcent plastyczny,

e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, drog wewngtrznych, $mietnikéw
wolnostojacych zadaszonych o wielkosci dostosowanej do wymogow segregacji odpadoéw, niezbednych
do funkcjonowania terenu bez konieczno$ci dokonywania wydzielen gruntu dla ich lokalizacji,

f) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow malej architektury przed liniami zabudowy;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, ciepto, gaz, energie
elektryczng, odprowadzanie $ciekow, wod opadowych i roztopowych, dostep do sieci teletechnicznych oraz
usuwanie odpadow — wg § 13;

5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna od ulicy 52KD-D,

b) zasady parkowania wg § 12 pkt 12 lit. a, d, g;
6) zasady 1 warunki ochrony $rodowiska:

a) przeprowadzenie rekultywacji gruntu po badaniu jakosci gruntu w razie przekroczenia standardow
jakosci Srodowiska,

b) ochrona oraz ksztattowanie zieleni i drzewostanu wg § 6 pkt 1 lit. a, d,
c) realizacja urzadzonej zieleni dekoracyjnej towarzyszacej nowej zabudowie,

d) w zakresie ochrony przed hatasem zapewni¢ wlasciwe warunki akustyczne w pomieszczeniach poprzez
odpowiednie zabezpieczenia techniczne w budynkach zuwzglednieniem wymagan okreslonych
w § 10 pkt 6;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow:

a) granica terenow rehabilitacji zabudowy, stanowiacych strefe ochrony konserwatorskiej — wg rysunku
planu,

b) zasady rehabilitacji zabudowy wg § 7 pkt 9;
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8) zasady scalania i podziatu nieruchomosci gruntowych wg § 11 ust. 2 pkt 1, 2;

9) warunki tymczasowego zagospodarowania terenow wg § 14 pkt 1, 3, 4, 6;

10) stawka procentowa shuzaca naliczaniu optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci wynosi 30%.
§ 63. Dla terenu D14.1 MW/U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, i teren ustug;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4, zdopuszczeniem zwigkszenia go do 0,8
w odniesieniu do dziatek budowlanych, na ktérych beda lokalizowane obiekty o funkcji wytacznie
uslugowe;j,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,4, z dopuszczeniem zwigkszenia go do 3,0
w odniesieniu do dziatek budowlanych, na ktérych beda lokalizowane obiekty o funkcji wytacznie
uslugowe;j,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 10 pkt 5 — 24 m, z wyjatkiem:

- pasa terenu o szerokos$ci 30 m przylegajacego do ulicy 19KD-L, dla ktérego ustala si¢ obowigzujaca
wysoko$¢ zabudowy na 27 m,

- wyznaczonego na rysunku planu miejsca lokalizacji zamkniecia osi kompozycyjnej, dla ktorego
dopuszcza si¢ wysoko$¢ zabudowy do 38 m na powierzchni rzutu nie wigkszej niz 400 m?,

e) linie zabudowy — wg rysunku planu,

f) lokalizacja ustug dostgpnych od strony przestrzeni publicznej w parterach budynkow — wg rysunku
planu,

g) przynaleznosc¢ terenu do obszaru centrum dzielnicowego zgodnie z § 5 pkt 4,
h) lokalizacja potudniowego zamknigcia osi kompozycyjnej - wg rysunku plan,
i) dachy ptaskie,

j) kolorystyka elewacji zgodnie z § 9 pkt 2,

k) zakaz lokalizacji ogrodzen z wyjatkiem ogrodzen placow zabaw dla dzieci, ustug nauki, ustug oswiaty,
ztobkow, klubow dziecigcych i osrodkow opiekunczo-wychowawczych lokalizowanych w ramach
przeznaczenia oznaczonego symbolem U, ujg¢ wod z utwordw oligocenskich i tymczasowych ogrodkow
kawiarnianych,

1) rozmieszczenie nosnikdéw reklamy zgodnie z § 9 pkt 4,
m) rozmieszczenie szyldow i elementow MSI zgodnie z § 9 pkt 51 6;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) przynalezno$¢ terenu do obszaru zabudowy srodmiejskiej,
b) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ustug ucigzliwych, obiektow ucigzliwych i urzadzen uciazliwych,

- obiektow obshugi komunikacji takich jak: stacje paliw i dystrybucji gazéw, warsztaty samochodowe,
stacje obstugi pojazdow, myjnie,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych, S$mietnikéw
wolnostojacych zadaszonych, o wielkosci dostosowanej do wymogoéw segregacji odpadow, niezbednych
do funkcjonowania terenu bez koniecznosci dokonywania wydzielen gruntu dla ich lokalizacji,

d) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ obiektow matej architektury przed liniami zabudowy,

e) obowigzek lokalizacji ogolnodostgpnego punktu czerpalnego wody oligocenskiej zujecia wody
zlokalizowanego na terenie D14.2 ZS/IW;
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4) zasady obstugi terenu w infrastruktur¢ techniczng: warunki zaopatrzenia w wodg, ciepto, gaz, energie
elektryczng, odprowadzanie §ciekow, wod opadowych i roztopowych, dostep do sieci teletechnicznych oraz
usuwanie odpadow — wg § 13;

5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna od ulic 18KD-L, 19KD-L i 47KD-D,

b) zasady parkowania wg § 12 pkt 12 lit. a, d, g,

¢) orientacyjny przebieg ciggu pieszego ogolnodostgpnego wg rysunku planu;
6) zasady i warunki ochrony srodowiska:

a) przeprowadzenie rekultywacji gruntu po badaniu jako$ci gruntu w razie przekroczenia standardéw
jakosci srodowiska,

b) projektowany szpaler drzew wg rysunku planu,

c) realizacja terendow zieleni rekreacyjnej w formie zroéznicowanej, wysokiej i niskiej zieleni urzadzonej
z placami zabaw dla dzieci i miejscami rekreacji dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
urzadzonej zieleni dekoracyjnej towarzyszacej funkcji ustug, powigzanej funkcjonalnie i kompozycyjnie
z ogolnodostepnym ciggiem pieszym,

d) w zakresie ochrony przed hatasem:

- teren nalezy traktowaé jako ,teren zabudowy mieszkaniowo—ushugowej” w rozumieniu przepiséOw
Prawa ochrony $rodowiska,

- zapewni¢ wilasciwe warunki akustyczne w pomieszczeniach poprzez odpowiednie zabezpieczenia
techniczne w budynkach z uwzglednieniem wymagan okreslonych w § 10 pkt 6,

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspotczesnej:

a) granica terenow rehabilitacji zabudowy, stanowiacych strefe ochrony konserwatorskiej - wg rysunku
planu,

b) zasady rehabilitacji zabudowy wg § 7 pkt 9;

8) zasady scalania i podziatu nieruchomosci gruntowych wg § 11 ust. 2 pkt 1, 2;

9) warunki tymczasowego zagospodarowania terenow wg § 14 pkt 1, 3, 4, 5, 6;

10) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci wynosi 30%.
§ 64. Dla terenu D14.2 ZS/IW ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzonej - skwer oraz teren obiektow i urzadzen zbiorowego
zaopatrzenia w wodg¢ — ujecie wody;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 70%,

b) zakaz zabudowy - lokalizacja ogdlnodostgpnego punktu czerpalnego wody oligocenskiej zgodnie
z § 63 pkt 3 lit. e na terenie D14.1 MW/U,

c) zakaz lokalizacji ogrodzen z wyjatkiem ogrodzenia ujecia wody,
d) zakazuje si¢ umieszczania no$nikow reklamy, z wyjatkiem stupow ogloszeniowo-reklamowych;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do zapewnienia
funkcjonowania terenu bez koniecznosci dokonywania wydzielen gruntu dla ich lokalizacji,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury,
c) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych;

4) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: obstuga komunikacyjna od ulic 47KD-D i 49KD-D;
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5) zasady i warunki ochrony srodowiska:

a) przeprowadzenie rekultywacji gruntu po badaniu jakoSci gruntu w razie przekroczenia standardow
jakosci srodowiska,

b) ochrona oraz ksztattowanie istniejacej zieleni 1 drzewostanu wg § 6 pkt 1 lit. a, b, d, h,

c) uwzglednienie przy sporzadzaniu projektu zagospodarowania skweru docelowego zagospodarowania
terenow sgsiednich;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow:

a) granica terenow rehabilitacji zabudowy, stanowiacych strefe ochrony konserwatorskiej- wg rysunku
planu,

b) zasady rehabilitacji zabudowy wg § 7 pkt 9;

7) zasady scalania i podzialu nieruchomosci gruntowych wg § 11 ust. 2 pkt 1, 2;

8) warunki tymczasowego zagospodarowania terenow wg § 14 pkt 6;

9) nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci.
§ 65. Dla terenu D15.2 ZS ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzonej — skwer;

2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 70%,
b) zakaz zabudowy,
c) zakaz lokalizacji ogrodzen z wyjatkiem ogrodzen tymczasowych ogrodkow kawiarnianych,
d) zakaz rozmieszczania no$nikoéw reklamy, z wyjatkiem stupéw ogloszeniowo-reklamowych;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezbgdnych do zapewnienia
funkcjonowania terenu bez koniecznosci dokonywania wydzielen gruntu dla ich lokalizacji,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury,

c) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych;
4) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: obstuga komunikacyjna od ulic 47KD-D i 49KD-D;
5) zasady 1 warunki ochrony srodowiska:

a) przeprowadzenie rekultywacji gruntu po badaniu jako$ci gruntu wrazie przekroczenia standardow
jakosci srodowiska,

b) ochrona oraz ksztattowanie istniejacej zieleni i drzewostanu wg § 6 pkt 1 lit. a, b, d, h,

c¢) uwzglednienie przy sporzadzaniu projektu zagospodarowania skweru docelowego zagospodarowania
terenoéw sgsiednich oraz znajdujacego si¢ na skwerze miejsca pamigci narodowej;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: ochrona iwyeksponowanie miejsca pamigci
narodowej zaznaczonego na rysunku planu zgodnie z § 7 pkt 5, 7;

7) zasady scalania i podzialu nieruchomosci gruntowych wg § 11 ust. 2 pkt 1;

8) warunki tymczasowego zagospodarowania terenow wg § 14 pkt 1, 3, 6;

9) nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci.
§ 66. Dla terenu D17 UMW) ustala sig:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe: teren ustug,

b) dopuszczalne: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
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2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,5 z wyjatkiem dz. ew. nr 123/20 z obrebu 20909, dla
ktorej ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na poziomie 0,6,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,0 z wyjatkiem dz. ew. nr 123/20 z obrgbu 20909,
dla ktorej ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na poziomie 3,0,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 21 m z zastrzezeniem § 10 pkt 5,
e) linie zabudowy — wg rysunku planu,

f) przynaleznos¢ terenu do obszaru centrum lokalnego zgodnie z § 5 pkt 4,
g) dachy ptaskie,

h) kolorystyka elewacji zgodnie z § 9 pkt 2,

i) zakaz lokalizacji ogrodzen z wyjatkiem ogrodzen placéw zabaw dla dzieci, ustug nauki, uslug oswiaty,
ztobkow, klubdéw dziecigcych 1 osrodkow opiekunczo-wychowawczych lokalizowanych w ramach
przeznaczenia oznaczonego symbolem U, uje¢ wod zutworéw oligocenskich oraz tymczasowych
ogrodkow kawiarnianych,

j) rozmieszczenie no$nikow reklamy zgodnie z § 9 pkt 4,
k) rozmieszczenie szyldow i elementow MSI zgodnie z § 9 pkt 5 1 6;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) przynaleznos$¢ terenu do obszaru zabudowy $rédmiejskie;j,

b) powierzchnia catkowita przeznaczenia dopuszczalnego nie moze przekraczaé 25% maksymalnej
wynikajacej z ustalen planu powierzchni catkowitej zabudowy na kazdej dzialce budowlane;,

c) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ustug ucigzliwych, obiektéw ucigzliwych 1 urzadzen ucigzliwych,

- obiektow obstugi komunikacji takich, jak: stacje paliw i dystrybucji gazow, warsztaty samochodowe,
stacje obstugi pojazdow, myjnie,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych, $mietnikéw
wolnostojacych zadaszonych, o wielkosci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow, niezbednych
do funkcjonowania terenu bez konieczno$ci dokonywania wydzielen gruntu dla ich lokalizacji;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, ciepto, gaz, energi¢
elektryczng, odprowadzanie Sciekow, wod opadowych i roztopowych, dostep do sieci teletechnicznych oraz
usuwanie odpadow — wg § 13;

5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna od ulic 19KD-L, 20KD-L i 50KD-D,
b) zasady parkowania wg § 12 pkt 12 lit. a, d, g,

c) dopuszcza si¢ wlaczenie do bilansu miejsc parkingowych dla istniejacych obiektow administracji
publicznej miejsc usytuowanych na terenie parkingu publicznego S6KDP;

6) zasady i1 warunki ochrony $rodowiska:

a) przeprowadzenie rekultywacji gruntu po badaniu jakosci gruntu w razie przekroczenia standardow
jakosci srodowiska,

b) ochrona oraz ksztattowanie zieleni i drzewostanu wg § 6 pkt 1 lit. a, b, d, e, f,
¢) projektowane szpalery drzew wg rysunku planu,

d) w zakresie ochrony przed halasem zapewni¢ wtasciwe warunki akustyczne w pomieszczeniach poprzez
odpowiednie zabezpieczenia techniczne w budynkach;
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7) zasady scalania i podzialu nieruchomosci gruntowych wg § 11 ust. 2 pkt 1;
8) warunki tymczasowego zagospodarowania terenéow wg § 14 pkt 1, 3, 4, 5;
9) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci wynosi 30%.
§ 67. Dla terenu D18 U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,75,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 2,0,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy —21 m z wyjatkiem dz. ew. nr 123/1 z obrebu 20909, dla ktdrej ustala
si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 26 m, z zastrzezeniem § 10 pkt 5,

e) linie zabudowy — wg rysunku planu,

f) przynalezno$¢ terenu do obszaru centrum lokalnego zgodnie z § 5 pkt 4,
g) dachy ptaskie,

h) kolorystyka elewacji zgodnie z § 9 pkt 2,

i) zakaz lokalizacji ogrodzen z wyjatkiem ogrodzen ushlug nauki, ushlug o$wiaty, ztobkdéw, klubow
dziecigcych 1osrodkow opiekunczo-wychowawczych lokalizowanych w ramach przeznaczenia
oznaczonego symbolem U, uje¢ wod zutworéw oligocenskich oraz tymczasowych ogrodkow
kawiarnianych,

j) rozmieszczenie no$nikow reklamy zgodnie z § 9 pkt 4,
k) rozmieszczenie szyldow i elementow MSI zgodnie z § 9 pkt 51 6;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) przynalezno$¢ terenu do obszaru zabudowy srodmiejskiej,
b) zakazuje si¢ lokalizacji ustug ucigzliwych, obiektow ucigzliwych i urzadzen ucigzliwych,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych, $mietnikéw
wolnostojacych zadaszonych, o wielkosci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow, niezbednych
do funkcjonowania terenu bez konieczno$ci dokonywania wydzielen gruntu dla ich lokalizacji;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, ciepto, gaz, energi¢
elektryczng, odprowadzanie Sciekow, wod opadowych i roztopowych, dostep do sieci teletechnicznych oraz
usuwanie odpadow — wg § 13;

5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna od ulic 3KD-G, 6KD-Z i 50KD-D,
b) zasady parkowania wg § 12 pkt 12 lit. a, d, g;

6) zasady i warunki ochrony srodowiska:

a) przeprowadzenie rekultywacji gruntu po badaniu jakoSci gruntu w razie przekroczenia standardéw
jakosci srodowiska,

b) ochrona oraz ksztattowanie zieleni i drzewostanu wg § 6 pkt 1 lit. a, d, f,
¢) projektowane szpalery drzew wg rysunku planu,

d) w zakresie ochrony przed hatasem zapewni¢ wlasciwe warunki akustyczne w pomieszczeniach poprzez
odpowiednie zabezpieczenia techniczne w budynkach;

7) zasady scalania i podzialu nieruchomosci gruntowych wg § 11 ust. 2 pkt 1;
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8) warunki tymczasowego zagospodarowania terenow wg § 14 pkt 1, 3, 4;
9) stawka procentowa stuzgca naliczaniu oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomos$ci wynosi 30%.
§ 68. Dla terenu D19.1 U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug;
2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,3,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 17 m z zastrzezeniem § 10 pkt 5,
e) linie zabudowy — wg rysunku planu,
f) dachy wielospadowe,
g) kolorystyka elewacji zgodnie z § 9 pkt 2,
h) dopuszcza si¢ lokalizowanie ogrodzen,
i) rozmieszczenie no$nikow reklamy zgodnie z § 9 pkt 4,
j) rozmieszczenie szyldow i elementow MSI zgodnie z § 9 pkt 51 6;
3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ustug ucigzliwych, obiektow ucigzliwych i urzadzen uciazliwych,

- obiektow obstugi komunikacji takich, jak: stacje paliw i dystrybucji gazow, warsztaty samochodowe,
stacje obstugi pojazdow, myjnie,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych, $mietnikéw
wolnostojacych zadaszonych, o wielkosci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow, niezbednych
do funkcjonowania terenu bez koniecznosci dokonywania wydzielen gruntu dla ich lokalizacji;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, ciepto, gaz, energi¢
elektryczng, odprowadzanie $ciekow, wod opadowych i roztopowych, dostep do sieci teletechnicznych oraz
usuwanie odpadéw — wg § 13;

5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna od ulicy 49KD-D,

b) zasady parkowania wg § 12 pkt 12 lit. a, d, g;
6) zasady i1 warunki ochrony $rodowiska:

a) przeprowadzenie rekultywacji gruntu po badaniu jakoSci gruntu w razie przekroczenia standardow
jakosci srodowiska,

b) ochrona oraz uporzadkowanie zieleni i drzewostanu wg § 6 pkt 1 lit. a, b, d, f,

c) w zakresie ochrony przed hatasem zapewni¢ wlasciwe warunki akustyczne w pomieszczeniach poprzez
odpowiednie zabezpieczenia techniczne w budynkach zuwzglednieniem wymagan okreslonych
w § 10 pkt 6;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) objecie ochrong wyznaczonych na rysunku planu budynkéw zgodnie z § 7 pkt 2, 3, 7,

b) granica terenow rehabilitacji zabudowy, stanowiacych strefe ochrony konserwatorskiej — wg rysunku
planu,

¢) zasady rehabilitacji zabudowy wg § 7 pkt 9;
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8) zasady scalania i podziatu nieruchomosci gruntowych wg § 11 ust. 2 pkt 1;
9) warunki tymczasowego zagospodarowania terenow wg § 14 pkt 6;
10) stawka procentowa shuzaca naliczaniu optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci wynosi 30%.
§ 69. Dla terenu D19.2 U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej —25%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,0,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 13 m z zastrzezeniem § 10 pkt 5,
e) linie zabudowy — wg rysunku planu,
f) dachy ptaskie,
g) kolorystyka elewacji zgodnie z § 9 pkt 2,
h) dopuszcza si¢ lokalizowanie ogrodzen,
1) rozmieszczenie no$nikow reklamy zgodnie z § 9 pkt 4,
j) rozmieszczenie szyldow i elementow MSI zgodnie z § 9 pkt 51 6;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ushug ucigzliwych, obiektow uciazliwych i urzadzen uciazliwych,

- obiektow obstugi komunikacji takich, jak: stacje paliw i dystrybucji gazow, warsztaty samochodowe,
stacje obstugi pojazdow, myjnie,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, droég wewnetrznych, $mietnikow
wolnostojacych zadaszonych, o wielkosci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow, niezbednych
do funkcjonowania terenu bez konieczno$ci dokonywania wydzielen gruntu dla ich lokalizacji,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow malej architektury przed liniami zabudowy;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, ciepto, gaz, energie
elektryczng, odprowadzanie $ciekow, wod opadowych i roztopowych, dostep do sieci teletechnicznych oraz
usuwanie odpadow — wg § 13;

5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna od ulicy 49KD-D,

b) zasady parkowania wg § 12 pkt 12 lit. a, d, g;
6) zasady 1 warunki ochrony $rodowiska:

a) przeprowadzenie rekultywacji gruntu po badaniu jakosci gruntu w razie przekroczenia standardow
jakosci srodowiska,

b) ochrona oraz uporzadkowanie zieleni i drzewostanu wg § 6 pkt 1 lit. a, b, d, f,

c) w zakresie ochrony przed hatasem zapewni¢ wilasciwe warunki akustyczne w pomieszczeniach poprzez
odpowiednie zabezpieczenia techniczne w budynkach zuwzglednieniem wymagan okreslonych
w § 10 pkt 6;

7) zasady scalania i podziatu nieruchomosci gruntowych wg § 11 ust. 2 pkt 1;
8) warunki tymczasowego zagospodarowania terendw wg § 14 pkt 6;

9) nie ustala si¢ stawki procentowej sluzacej naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci.
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§ 70. Dla terenu D19.3 U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 13 m z zastrzezeniem § 10 pkt 5,
e) linie zabudowy — wg rysunku planu,
f) dachy ptaskie,
g) kolorystyka elewacji zgodnie z § 9 pkt 2,
h) dopuszcza si¢ lokalizowanie ogrodzen,
1) rozmieszczenie no$nikow reklamy zgodnie z § 9 pkt 4,
j) rozmieszczenie szyldow i elementéw MSI zgodnie z § 9 pkt 51 6;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ustug ucigzliwych, obiektéw ucigzliwych i urzadzen ucigzliwych,

- obiektow obstugi komunikacji takich, jak: stacje paliw i dystrybucji gazow, warsztaty samochodowe,
stacje obstugi pojazdow, myjnie,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, droég wewnetrznych, $mietnikow
wolnostojacych zadaszonych, o wielkosci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow, niezbednych
do funkcjonowania terenu bez konieczno$ci dokonywania wydzielen gruntu dla ich lokalizacji;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, ciepto, gaz, energi¢
elektryczng, odprowadzanie Sciekow, wod opadowych i roztopowych, dostep do sieci teletechnicznych oraz
usuwanie odpadow — wg § 13;

5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna od ulicy 49KD-D,

b) zasady parkowania wg § 12 pkt 12 lit. a, d, g;
6) zasady i warunki ochrony srodowiska:

a) przeprowadzenie rekultywacji gruntu po badaniu jakosci gruntu w razie przekroczenia standardoéw
jakosci srodowiska,

b) ochrona oraz uporzadkowanie zieleni i drzewostanu wg § 6 pkt 1 lit. a, b, d, f,

c) w zakresie ochrony przed hatasem zapewni¢ wlasciwe warunki akustyczne w pomieszczeniach poprzez
odpowiednie zabezpieczenia techniczne w budynkach zuwzglednieniem wymagan okreslonych
w § 10 pkt 6;

7) zasady scalania i podzialu nieruchomosci gruntowych wg § 11 ust. 2 pkt 1;

8) warunki tymczasowego zagospodarowania terenow wg § 14 pkt 6;

9) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci wynosi 30%.
§ 71. Dla terenu D19.4 KS(U) ustala sig:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe: teren obiektow obstugi komunikacji,

b) dopuszczalne: teren ustug;
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2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 5 %,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,5,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,7,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 13 m z zastrzezeniem § 10 pkt 5,
e) zakaz lokalizacji ogrodzen,
f) rozmieszczenie no$nikow reklamy zgodnie z § 9 pkt 4,
g) rozmieszczenie szyldow i elementow MSI zgodnie z § 9 pkt 51 6;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) powierzchnia catkowita przeznaczenia dopuszczalnego nie moze przekracza¢ 25% maksymalnej
mozliwej powierzchni catkowitej zabudowy na kazdej dziatce budowlane;j,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, droég wewnetrznych, $mietnikow
wolnostojacych zadaszonych, o wielkos$ci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow, niezbednych
do funkcjonowania terenu bez konieczno$ci dokonywania wydzielen gruntu dla ich lokalizacji;

4) zasady obstugi terenu w infrastruktur¢ techniczng: warunki zaopatrzenia w wodg, ciepto, gaz, energi¢
elektryczng, odprowadzanie Sciekow, wod opadowych i roztopowych, dostep do sieci teletechnicznych oraz
usuwanie odpadow — wg § 13;

5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna od ulic 3KD-G, 49KD-D,
b) zasady parkowania wg § 12 pkt 12 lit. a, d;

6) zasady i1 warunki ochrony $rodowiska:

a) przeprowadzenie rekultywacji gruntu po badaniu jakosci gruntu w razie przekroczenia standardéw
jakosci srodowiska,

b) stosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktére zapewnia dotrzymanie
standardow jakos$ci srodowiska, odnoszacych si¢ w szczegdlnosci do takich elementow, jak: powietrze
atmosferyczne, srodowisko gruntowo-wodne i klimat akustyczny;

7) zasady scalania i podziatu nieruchomosci gruntowych wg § 11 ust. 2 pkt 1;

8) warunki tymczasowego zagospodarowania terendw: dopuszcza si¢ pozostawienie, z mozliwoscig
dokonywania remontu, niezgodnego z ustaleniami planu, spelniajacego wymogi prawa powszechnego,
istniejacego ogrodzenia do czasu realizacji zagospodarowania terenu zgodnego z planem;

9) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci wynosi 30%.
§ 72. Dla terenu D20.1 KS ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren obiektoéw obstugi komunikacji;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,5,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m z zastrzezeniem § 10 pkt 5,
e) zakaz lokalizacji ogrodzen,
f) rozmieszczenie nosnikow reklamy zgodnie z § 9 pkt 4,

g) rozmieszczenie szyldow i elementow MSI zgodnie z § 9 pkt 51 6;
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3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: dopuszcza si¢ lokalizacje
urzadzen infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych, $mietnikow wolnostojacych zadaszonych,
o wielkos$ci dostosowanej do wymogow segregacji odpadoéw, niezbednych do funkcjonowania terenu bez
koniecznosci dokonywania wydzielen gruntu dla ich lokalizacji;

4) zasady obstugi terenu w infrastruktur¢ techniczng: warunki zaopatrzenia w wodg, ciepto, gaz, energi¢
elektryczng, odprowadzanie Sciekow, wod opadowych i roztopowych, dostep do sieci teletechnicznych oraz
usuwanie odpadow — wg § 13;

5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna: wjazd na teren od ulicy 3KD-G, wyjazd z terenu na ulicg 49KD-D,
b) zasady parkowania wg § 12 pkt 12 lit. a, d;

6) zasady i warunki ochrony srodowiska:

a) przeprowadzenie rekultywacji gruntu po badaniu jakosci gruntu w razie przekroczenia standardéw
jakosci srodowiska,

b) wprowadzenie zadarnienia z trawy lub krzewow ptozacych,

c) stosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktore zapewnia dotrzymanie
standardow jakosci §rodowiska, odnoszacych si¢ w szczegdlnosci do takich elementow, jak powietrze
atmosferyczne, $rodowisko gruntowo-wodne i klimat akustyczny;

7) zasady scalania i podzialu nieruchomosci gruntowych wg § 11 ust. 2 pkt 1;

8) warunki tymczasowego zagospodarowania terenow wg § 14 pkt 1, 5;

9) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomos$ci wynosi 30%.
§ 73. Dla terenu D20.2 ZS ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzonej — skwer;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50%,
b) zakaz zabudowy,
c) zakaz lokalizacji ogrodzen,
d) zakaz umieszczania no$nikow reklamys;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezbgdnych do zapewnienia
funkcjonowania terenu bez koniecznosci dokonywania wydzielen gruntu dla ich lokalizacji,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury,

c) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych;
4) zasady obshugi komunikacyjnej terenu: obstuga komunikacyjna od ulicy S0KD-D;
5) zasady 1 warunki ochrony $rodowiska:

a) przeprowadzenie rekultywacji gruntu po badaniu jako$ci gruntu wrazie przekroczenia standardow
jakosci srodowiska,

b) realizacja zieleni ogolnodostepnej w postaci urzadzonej zieleni dekoracyjne;j,

c¢) uwzglednienie przy sporzadzaniu projektu zagospodarowania skweru docelowego zagospodarowania
terenow sgsiednich;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: ochrona iwyeksponowanie miejsca pamigci
narodowej zaznaczonego na rysunku planu zgodnie z § 7 pkt 5, 7;

7) zasady scalania i podzialu nieruchomosci gruntowych wg § 11 ust. 2 pkt 1;
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8) warunki tymczasowego zagospodarowania terenow wg § 14 pkt 6;
9) nie ustala si¢ stawki procentowej stluzacej naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci.
§ 74. Dla terenu E1 U ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug;
2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,6,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 3,0,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 21 m z zastrzezeniem § 10 pkt 5,
e) linie zabudowy — wg rysunku planu,
f) dachy ptaskie,
g) kolorystyka elewacji zgodnie z § 9 pkt 2,

h) zakaz lokalizacji ogrodzen z wyjatkiem ogrodzen ushlug nauki, ustug o$wiaty, ztobkéw, klubdw
dziecigcych 1osrodkow opiekunczo-wychowawczych lokalizowanych w ramach przeznaczenia
oznaczonego symbolem U, uje¢ wod zutwordw oligocenskich oraz tymczasowych ogrodkéw
kawiarnianych,

i) rozmieszczenie no$nikow reklamy zgodnie z § 9 pkt 4,
j) rozmieszczenie szyldow i elementéw MSI zgodnie z § 9 pkt 51 6;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drog wewngtrznych, $mietnikéw
wolnostojacych zadaszonych, o wielkosci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow, niezbednych
do funkcjonowania terenu bez koniecznos$ci dokonywania wydzielen gruntu dla ich lokalizacji,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw ibudowli w obrgbie strefy ochronnej terendéw kolejowych
wyznaczonej na rysunku planu zgodnie z wymaganiami przepisOw prawa powszechnie obowigzujacego,

c¢) obowigzek zapewnienia dojazdu na zasadzie stuzebnosci do terenu E2 U;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, ciepto, gaz, energie
elektryczng, odprowadzanie $ciekow, wod opadowych i roztopowych, dostep do sieci teletechnicznych oraz
usuwanie odpadow — wg § 13;

5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna od ulicy 3KD-G,

b) zasady parkowania wg § 12 pkt 12 lit. a, d, g;
6) zasady 1 warunki ochrony $rodowiska:

a) przeprowadzenie rekultywacji gruntu po badaniu jakosci gruntu w razie przekroczenia standardow
jakosci srodowiska,

b) realizacja urzadzonej zieleni dekoracyjnej towarzyszacej nowej zabudowie,

c) w zakresie ochrony przed hatasem zapewni¢ wilasciwe warunki akustyczne w pomieszczeniach poprzez
odpowiednie zabezpieczenia techniczne w budynkach;

7) zasady scalania i podzialu nieruchomosci gruntowych wg § 11 ust. 2 pkt 1;

8) warunki tymczasowego zagospodarowania terenow wg § 14 pkt 1, 3, 5;

9) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty od wzrostu warto$ci nieruchomos$ci wynosi 30%.
§ 75. Dla terenu E2 U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug;
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2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,6,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 17 m z zastrzezeniem § 10 pkt 5,
e) linie zabudowy — wg rysunku planu,
f) dachy — ptaskie,
g) kolorystyka elewacji zgodnie z § 9 pkt 2,
h) dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodzen,
1) rozmieszczenie no$nikow reklamy zgodnie z § 9 pkt 4,
j) rozmieszczenie szyldow i elementow MSI zgodnie z § 9 pkt 5, 6;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych, S$mietnikow
wolnostojacych zadaszonych, o wielkosci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow, niezbednych
do funkcjonowania terenu bez konieczno$ci dokonywania wydzielen gruntu dla ich lokalizacji,

b) pozostawienie linii  elektroenergetycznej 110kV ~ w postaci istniejacej linii napowietrznej
z dopuszczeniem jej przebudowy lub modernizacji, w tym takze skablowania,

c) strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenu wokot istniejacej napowietrznej linii wysokiego napigcia
zgodnie z § 13 pkt 9 lit. j, k, I, m,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow ibudowli w obrebie strefy ochronnej terenéw kolejowych
wyznaczonej na rysunku planu zgodnie z wymaganiami przepisoéw prawa powszechnie obowigzujacego;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, ciepto, gaz, energi¢
elektryczng, odprowadzanie Sciekow, wod opadowych i roztopowych, dostep do sieci teletechnicznych oraz
usuwanie odpadow — wg § 13;

5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna od ulicy 3KD-G poprzez teren E1 U na zasadzie stuzebnosci,
b) zasady parkowania wg § 12 pkt 12 lit. a, d, g;

6) zasady i warunki ochrony srodowiska:

a) przeprowadzenie rekultywacji gruntu po badaniu jakoSci gruntu w razie przekroczenia standardoéw
jakosci srodowiska,

b) realizacja urzadzonej zieleni dekoracyjnej towarzyszacej nowej zabudowie,

c) w zakresie ochrony przed hatasem zapewni¢ wlasciwe warunki akustyczne w pomieszczeniach poprzez
odpowiednie zabezpieczenia techniczne w budynkach;

7) zasady scalania i podziatu nieruchomosci gruntowych wg § 11 ust. 2 pkt 1;

8) warunki tymczasowego zagospodarowania terenow wg § 14 pkt 1, 3, 5;

9) nie ustala si¢ stawki procentowej stluzacej naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci.
§ 76. Dla terenu E3 ZI ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni izolacyjne;j;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 90%,

b) zakaz zabudowy,
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c) zakaz lokalizacji ogrodzen,
d) zakaz umieszczania no$nikow reklamy;
3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do zapewnienia
funkcjonowania terenu bez koniecznosci dokonywania wydzielen gruntu dla ich lokalizacji,

b) pozostawienie linii  elektroenergetycznej 110kV ~ w postaci istniejagcej linii  napowietrznej
z dopuszczeniem jej przebudowy lub modernizacji, w tym takze skablowania,

¢) rezerwe terenu w pasie o szeroko$ci 1,5 m pod skablowanie linii napowietrznych 110kV,

d) strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenu wokot istniejacej napowietrznej linii wysokiego napigcia
zgodnie z § 13 pkt 9 lit. j, 1, m;

4) zasady 1 warunki ochrony srodowiska: wprowadzenie zadarnienia z trawy lub krzewow ptozacych;
5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci gruntowych wg § 11 ust. 2 pkt 1;
6) warunki tymczasowego zagospodarowania terenéw wg § 14 pkt 6;
7) nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci.
§ 77. Dla terenu 1KD-G - ul. Ortéw Piastowskich — projektowana ustala sie:
1) przeznaczenie: teren ulicy publiczne;j;
2) klasa ulicy: gtéwna;
3) zasady zagospodarowania:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: wg rysunku planu od 35m do 55,1 m zposzerzeniami
w rejonach skrzyzowan,

b) liczba jezdni: 2,
¢) powiazania z uktadem komunikacyjnym ulicami 2KD-G, 5KD-Z, 9KD-L, 11KD-L, 13KD-L,

d) dwupoziomowe skrzyzowanie z linig kolejowa potozona poza granica planu i ulica polozong na terenach
14KD-L i 15KD-L,

e) zakaz lokalizacji zatok parkingowych,

f) komunikacja zbiorowa: linie autobusowe,

g) orientacyjny przebieg $ciezki rowerowej dwukierunkowej wg rysunku planu,
h) chodniki: obustronne,

i) szpalery drzew do nasadzen wg rysunku planu,

j) zakazuje sie¢ lokalizacji ogrodzen,

k) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budowli w obrebie strefy ochronnej terenow kolejowych wyznaczonej na
rysunku planu pod warunkiem zapewnienia bezpieczenstwa ruchu kolejowego zgodnie z wymaganiami
przepisoOw prawa powszechnie obowiazujacego,

1) lokalizacja no$nikow reklamy wg § 9 pkt 4,
m) lokalizacja szyldow i elementéw MSI wg § 9 pkt 51 6,
n) zasady ksztattowania przestrzeni publicznej zgodnie z § 8 pkt 1, 2, 5, 6,

0) lokalizacja elementow systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 13 pkt 2, 3, 4, 7 lit. e, pkt 8 lit. e,
pkt9lit. d, h, 1, j, k, I, m,

p) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych wg § 13 pkt 6 lit. j,
q) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 14 pkt 1, 3, 4, 5, 6.

§ 78. Dla terenu 2KD-G - cigg ulic Warszawska -Wladystawa Jagietly ustala sig:
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1) przeznaczenie: teren ulicy publicznej;
2) klasa ulicy: gtéwna;
3) zasady zagospodarowania:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: wg rysunku planu od 19,5 m do 27,9 m z poszerzeniami
w rejonach skrzyzowan,

b) liczba jezdni: 1,
¢) powigzania z ukladem komunikacyjnym ulicami 1KD-G, 3KD-G, 7KD-Z, 17KD-L, 31KD-D, 32KD-D,
33KD-D, 34KD-D w migjscu skrzyzowania ulic 2KD-G, 7KD-Z, i 34KD-D,

d) likwidacja wlotow ulicy 35KD-D oraz odcinka ulicy 34KD-D potozonego pomigdzy terenami
o oznaczeniach porzadkowych D1.51D1.6,

e) zakaz lokalizacji zatok parkingowych,

f) komunikacja zbiorowa: linie autobusowe,

g) orientacyjny przebieg $ciezki rowerowej dwukierunkowej wg rysunku planu,
h) chodniki: obustronne,

i) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen,

j) lokalizacja nosnikow reklamy wg § 9 pkt 4,

k) lokalizacja szyldow i elementow MSI wg § 9 pkt 51 6,

1) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznej zgodnie z § 8 pkt 1, 2, 5, 6,

m) lokalizacja elementow systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 13 pkt 2, 3, 4, 91it. g, 1, j, k, 1,
m,

n) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych wg § 13 pkt 6 lit. j,
0) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 14 pkt 1, 5, 6.
§ 79. Dla terenu 3KD-G — ul. Traktorzystow ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren ulicy publicznej;

2) klasa ulicy: gtéwna;

3) zasady zagospodarowania:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: wg rysunku planu od 15m do 34,2 m zposzerzeniami
w rejonach skrzyzowan,

b) liczba jezdni: 1,

¢) powiazania z uktadem komunikacyjnym ulicami 2KD-G, 4KD-G, 6KD-Z, 18KD-L, 20KD-L, 5S0KD-D
oraz terenem placu publicznego S5KPP,

d) pozostawienie dwupoziomowego skrzyzowania ulic Cierlickiej i1 Traktorzystéw stanowigcych tereny
7KD-Z i3 KD-G zdopuszczeniem przekrycia ul. Cierlickiej na odcinku pomigedzy wiaduktami
kolejowym i drogowym w celu wytworzenia placu publicznego przy skwerze na terenie B6ZS,

e) pozostawienie ciggu pieszo-rowerowego pod wiaduktami nad ul. Cierlickg z dopuszczeniem jego
modernizacji z warunkiem zachowania niwelety powyzej poziomu jezdni,

f) zakaz lokalizacji zatok parkingowych,
g) komunikacja zbiorowa: linie autobusowe,
h) orientacyjny przebieg $ciezki rowerowej dwukierunkowej wg rysunku planu,

i) pozostawienie przejScia podziemnego prowadzacego z przystanku Warszawa-Ursus na teren placu
publicznego 55KPP z dopuszczeniem modernizacji,
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j) chodniki: na odcinku przylegajacym do terendéw kolejowych chodnik jednostronny po stronie potnocnej,
a na pozostalym odcinku dwustronny,

k) pozostawienie ktadki dla pieszych zlokalizowanej na wysokosci terenu D20.2 ZS z dopuszczeniem jej
modernizacji,

1) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen,

m) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ budowli w obrebie strefy ochronnej terendow kolejowych wyznaczonej na
rysunku planu pod warunkiem zapewnienia bezpieczenstwa ruchu kolejowego zgodnie z wymaganiami
przepisow prawa powszechnie obowiazujgcego,

n) lokalizacja no$nikéw reklamy wg § 9 pkt 4,
0) lokalizacja szyldow i elementow MSI wg § 9 pkt 516,
p) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznej zgodnie z § 8 pkt 1, 2,5, 6,
q) lokalizacja elementow systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 13 pkt 2, 3, 4, 8 lit. d,
r) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych wg § 13 pkt 6 lit. j,
s) pozostawienie pompowni odwodnieniowej dla ulicy Cierlickiej z dopuszczeniem jej modernizacji,
t) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 14 pkt 1, 5, 6.
§ 80. Dla terenu 4KD-G — ul. Nowolazurowa ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren ulicy publicznej;
2) klasa ulicy: glowna;
3) zasady zagospodarowania:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: wg rysunku planu od 30m do 50m z poszerzeniem w rejonie
skrzyzowania,

b) liczba jezdni: 2,

¢) powigzania z uktadem komunikacyjnym ulicg 3KD-G,

d) dwupoziomowe skrzyzowania z liniami kolejowymi potozonymi poza granicg planu,
e) zakaz lokalizacji zatok parkingowych,

f) komunikacja zbiorowa: linie autobusowe,

g) orientacyjny przebieg $ciezki rowerowej dwukierunkowej wg rysunku planu,

h) chodniki: obustronne,

i) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen,

j) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli w obrgbie strefy ochronnej terendow kolejowych wyznaczonej na
rysunku planu pod warunkiem zapewnienia bezpieczenstwa ruchu kolejowego zgodnie z wymaganiami
przepisow prawa powszechnie obowiazujacego,

k) lokalizacja no$nikéw reklamy wg § 9 pkt 4,
1) lokalizacja szyldow i elementow MSI wg § 9 pkt 51 6,
m) zasady ksztattowania przestrzeni publicznej zgodnie z § 8 pkt 1, 2, 5, 6,

n) lokalizacja elementéw systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 13 pkt 2, 3, 4, 7 lit. £, pkt 9 lit. d,
e’ h’ i’j’ 1’ m,

0) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych wg § 13 pkt 6 lit. j,
p) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 14 pkt 1, 3, 5, 6.
§ 81. Dla terenu 5KD-Z — ul. Posag 7 Panien ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren ulicy publicznej;
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2) klasa ulicy: zbiorcza;
3) zasady zagospodarowania:
a) zagospodarowanie ulicy z uwzglednieniem osi kompozycyjnej wyznaczonej na rysunku planu,

b) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych: wg rysunku planu od 21 m do 30 m z poszerzeniami w strefie
zakretu oraz w rejonach skrzyzowan, wtym do 100 m wrejonie skrzyzowania z ulicami 40KD-D
141KD-D,

c) liczba jezdni: 1,

d) powiagzania z uktadem komunikacyjnym ulicami 1KD-G, 6KD-Z, 8KD-L, 9KD-L, 21KD-L, 22KD-L
,40KD-D, 41KD-D, 43KD-D,

e) komunikacja zbiorowa: linie autobusowe,

f) zakaz lokalizacji zatok parkingowych,

g) orientacyjny przebieg $ciezki rowerowej dwukierunkowej wg rysunku planu,
h) chodniki: obustronne,

1) szpalery drzew do nasadzen wg rysunku planu,

j) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen,

k) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ budowli w obrebie strefy ochronnej terenow kolejowych wyznaczonej na
rysunku planu pod warunkiem zapewnienia bezpieczenstwa ruchu kolejowego zgodnie z wymaganiami
przepisow prawa powszechnie obowigzujacego,

1) lokalizacja no$nikow reklamy wg § 9 pkt 4,
m) lokalizacja szyldéw i elementow MSI wg § 9 pkt 51 6,
n) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznej zgodnie z § 8 pkt 1,2, 4, 5, 6,

0) lokalizacja elementow systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 13 pkt 2, 3, 4, 8 lit. e, pkt 9 lit. d,
ha i, j: k: 15 ma

p) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych wg § 13 pkt 6 lit. j,
q) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 14 pkt 1, 2, 3, 4, 5, 6.
§ 82. Dla terenu 6KD-Z — ul. Szamoty ustala sig:
1) przeznaczenie: teren ulicy publiczne;j;
2) klasa ulicy: zbiorcza;
3) zasady zagospodarowania:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: wg rysunku planu od 14 m do 33 m,
b) liczba jezdni: 1,
¢) powiazania z uktadem komunikacyjnym ulicami 3KD-G, 5KD-Z, 19KD-L, 45KD-D,
d) komunikacja zbiorowa: linie autobusowe,
e) zakaz lokalizacji zatok parkingowych przy jezdni,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje zatoki parkingowej w rejonie przystanku Warszawa-Ursus Potnocny,
obstugiwanej od dodatkowej jezdni wlaczonej do jezdni ul. Szamoty 6KD-Z,

g) orientacyjny przebieg $ciezki rowerowej dwukierunkowej wg rysunku planu,
h) chodniki: po stronie zachodniej,
i) szpalery drzew do nasadzen wg rysunku planu,

j) zakazuje sie¢ lokalizacji ogrodzen,
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k) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli w obrebie strefy ochronnej terenéw kolejowych wyznaczonej na
rysunku planu pod warunkiem zapewnienia bezpieczenstwa ruchu kolejowego zgodnie z wymaganiami
przepiséw prawa powszechnie obowigzujacego,

1) lokalizacja no$nikow reklamy wg § 9 pkt 4,
m) lokalizacja szyldow i elementow MSI wg § 9 pkt 51 6,
n) zasady ksztattowania przestrzeni publicznej zgodnie z § 8 pkt 1, 2, 5, 6,

0) lokalizacja elementow systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 13 pkt 2, 3, 4, 8 lit. d, pkt 9 lit. d,
e’ h9 i’j’ k’ 1’ m’

p) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych wg § 13 pkt 6 lit. j,
q) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 14 pkt 1, 3, 5, 6.
§ 83. Dla terenu 7KD-Z - ciag ulic Cierlicka -Lalki ustala sig¢:

1) przeznaczenie: teren ulicy publicznej;

2) klasa ulicy: zbiorcza;

3) zasady zagospodarowania:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: wg rysunku planu od 13,6 m do 23,7 m z poszerzeniami
w rejonach skrzyzowan,

b) liczba jezdni: 1,

¢) powigzania z uktadem komunikacyjnym ulicami 2KD-G, 8KD-L, 19KD-L,
d) komunikacja zbiorowa: linie autobusowe,

e) zakaz lokalizacji zatok parkingowych,

f) orientacyjny przebieg $ciezki rowerowej dwukierunkowej wg rysunku planu,
g) chodniki: obustronne,

h) pozostawienie ciggu pieszo-rowerowego pod wiaduktami nad ul. Cierlicka z dopuszczeniem jego
modernizacji z warunkiem zachowania niwelety powyzej poziomu jezdni,

i) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen,
j) lokalizacja nos$nikow reklamy wg § 9 pkt 4,
k) lokalizacja szyldow i elementow MSI wg § 9 pkt 51 6,
1) zasady ksztattowania przestrzeni publicznej zgodnie z § 8 pkt 1, 2, 5, 6,
m) lokalizacja elementow systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 13 pkt 2, 3, 4,
n) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych wg § 13 pkt 6 lit. j,
0) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 14 pkt 6.
§ 84. Dla terenu 8KD-L ustala sig:
1) przeznaczenie: teren ulicy publicznej;
2) klasa ulicy: lokalna;
3) zasady zagospodarowania:
a) zagospodarowanie ulicy z uwzglednieniem osi kompozycyjnej wyznaczonej na rysunku planu,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: wg rysunku planu od 20 m do 25 m z poszerzeniami w strefie
zakretu oraz w rejonie skrzyzowania,

c) liczba jezdni: 1,

d) powiazania z uktadem komunikacyjnym ulicami 5KD-Z, 7KD-Z, 34KD-D, 44KD-D oraz terenem placu
publicznego 53KPP,
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e) komunikacja zbiorowa: linie autobusowe,

f) lokalizacja zatok parkingowych przy jezdni w miejscach wyznaczonych informacyjnie na rysunku planu
z uwzglednieniem lokalizacji szpalerow drzew, wjazdéw do garazy i wjazdow na dany teren, obiektow
1 urzadzen obshugi komunikacji publicznej, oswietlenia ulic i elementow infrastruktury podziemnej,

g) chodniki: obustronne,
h) szpalery drzew do nasadzen wg rysunku planu,
i) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen,
j) lokalizacja nosnikow reklamy wg § 9 pkt 4,
k) lokalizacja szyldéw i elementow MSI wg § 9 pkt 51 6,
1) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznej zgodnie z § 8 pkt 1,2, 4, 5, 6,
m) lokalizacja elementow systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 13 pkt 2, 3, 4,
n) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych wg § 13 pkt 6 lit. j,
0) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 14 pkt 1, 3,4, 5, 6.
§ 85. Dla terenu 9KD-L ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren ulicy publicznej;
2) klasa ulicy: lokalna;
3) zasady zagospodarowania:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: wg rysunku planu 25 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania
z ul. 1IKD-G,

b) liczba jezdni: 1,
¢) powiazania z uktadem komunikacyjnym ulicami 1KD-G, 5KD-Z, 14KD-L, 21KD-L, 38KD-D, 39KD-D,
d) komunikacja zbiorowa: linie autobusowe,

e) lokalizacja zatok parkingowych przy jezdni w miejscach wyznaczonych informacyjnie na rysunku planu
z uwzglednieniem lokalizacji szpalerow drzew, wjazdow do garazy i wjazdow na dany teren, obiektow
1 urzadzen obshugi komunikacji publicznej, o$wietlenia ulic i elementow infrastruktury podziemnej,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje zatok parkingowych w miejscach nie wymienionych w lit. e,
g) chodniki: obustronne,
h) szpalery drzew do nasadzen wg rysunku planu,
i) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen,
j) lokalizacja no$nikow reklamy wg § 9 pkt 4,
k) lokalizacja szyldow i elementéw MSI wg § 9 pkt 516,
1) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznej zgodnie z § 8 pkt 1, 2,4, 5, 6,
m) lokalizacja elementdw systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 13 pkt 2, 3, 4, 9 lit. d,
n) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych wg § 13 pkt 6 lit. j,
o) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 14 pkt 1, 2, 3, 4, 6.
§ 86. Dla terenu 10KD-L - ul. Ortéw Piastowskich ustala sie:
1) przeznaczenie: teren ulicy publicznej;
2) klasa ulicy: lokalna;

3) zasady zagospodarowania:
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a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: wg rysunku planu od 12,5 m do 18 m z poszerzeniem w rejonie
skrzyzowania,

b) liczba jezdni: 1,

c) powigzania z uktadem komunikacyjnym ulica 11KD-L oraz ul. Henryka Poboznego potozong poza
granicami planu,

d) komunikacja zbiorowa: linia autobusowa,
) pozostawienie istniejagcego parkingu z dopuszczeniem modernizacji,
f) chodniki: obustronne,
g) orientacyjny przebieg $ciezki rowerowej dwukierunkowej wg rysunku planu,
h) ochrona oraz ksztattowanie zieleni i drzewostanu wg § 6 pkt 1 lit. b, c,
1) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen,
j) lokalizacja nos$nikow reklamy wg § 9 pkt 4,
k) lokalizacja szyldow i elementow MSI wg § 9 pkt 51 6,
1) zasady ksztattowania przestrzeni publicznej zgodnie z § 8 pkt 1, 2, 5, 6,
m) lokalizacja elementow systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 13 pkt 2, 3, 4, 8 lit. d,
n) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych wg § 13 pkt 6 lit. j,
0) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 14 pkt 6.
§ 87. Dla terenu 11KD-L — ul. Czerwona Droga ustala sig:
1) przeznaczenie: teren ulicy publicznej;
2) klasa ulicy: lokalna;
3) zasady zagospodarowania:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: wg rysunku planu od 13 m do 19,5 m,
b) liczba jezdni: 1,

c¢) powigzania z uktadem komunikacyjnym ulicami 1KD-G, 10KD-L, 12KD-L, 28KD-D, 29KD-D, 30KD-
D,

d) komunikacja zbiorowa: linia autobusowa,

e) zakaz lokalizacji zatok parkingowych,

f) chodniki: obustronne,

g) orientacyjny przebieg $ciezki rowerowej dwukierunkowej wg rysunku planu,
h) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen,

i) lokalizacja no$nikow reklamy wg § 9 pkt 4,

j) lokalizacja szyldow i elementow MSI wg § 9 pkt 516,

k) zasady ksztattowania przestrzeni publicznej zgodnie z § 8 pkt 1, 2, 5, 6,

1) lokalizacja elementow systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 13 pkt 2, 3, 4, 8 lit. d, pkt 9 lit. j,
k7 13 m’

m) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych wg § 13 pkt 6 lit. j,
n) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 14 pkt 6.
§ 88. Dla terenu 12KD-L — ul. Wincentego Kadtubka ustala sig:

1) przeznaczenie: teren ulicy publicznej;

2) klasa ulicy: lokalna;
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3) zasady zagospodarowania:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: wg rysunku planu od 9m do 15,1 m zposzerzeniem
mieszczacym si¢ w granicach od 32,1 m do 34,5 m w rejonie projektowanej petli autobusowej,

b) liczba jezdni: 1,

¢) powiazania z uktadem komunikacyjnym ulicami 11KD-L, 13KD-L, 15KD-L, 23KD-D, 26KD-D, 27KD-
D, terenem petli autobusowej S8KMa/KDP oraz potozonymi poza granicg planu ulicami Zielonej Gesi,
Leszka Biatego, Kazimierza Odnowiciela, Kazimierza Jagicllonczyka, Jana Wtadystawa Grabskiego,
Wincentego Kadhubka,

d) komunikacja zbiorowa: linia autobusowa,

e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zatok parkingowych na odcinku ulicy o szeroko$ci 14,5 m w liniach
rozgraniczajacych,

f) chodniki: obustronne,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli w obrebie strefy ochronnej terenéw kolejowych wyznaczonej na
rysunku planu pod warunkiem zapewnienia bezpieczenstwa ruchu kolejowego zgodnie z wymaganiami
przepisow prawa powszechnie obowiazujgcego,

h) ochrona oraz ksztattowanie zieleni i drzewostanu wg § 6 pkt 1 lit. a, ¢, d,
i) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen,
j) lokalizacja nosnikow reklamy wg § 9 pkt 4,
k) lokalizacja szyldow i elementow MSI wg § 9 pkt 51 6,
1) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznej zgodnie z § 8 pkt 1, 2, 5, 6,
m) lokalizacja elementow systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 13 pkt 2, 3, 4, 8 lit. d,
n) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych wg § 13 pkt 6 lit. j,
0) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 14 pkt 6.
§ 89. Dla terenu 13KD-L — ul. Stanistawa Leszczynskiego ustala sig:

1) przeznaczenie: teren ulicy publicznej;

2) klasa ulicy: lokalna;

3) zasady zagospodarowania:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: wg rysunku planu od 13 m do 14,5 m z poszerzeniem w rejonie
skrzyzowan,

b) liczba jezdni: 1,

¢) powigzania z uktadem komunikacyjnym ulicami 1KD-G, 12KD-L, 16KD-L, 24KD-D, 25KD-D,
d) zakaz lokalizacji zatok parkingowych,

e) orientacyjny przebieg $ciezki rowerowej dwukierunkowej wg rysunku planu,

f) chodniki: obustronne,

g) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen,

h) lokalizacja no$nikéw reklamy wg § 9 pkt 4,

i) lokalizacja szyldow i elementow MSI wg § 9 pkt 51 6,

Jj) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznej zgodnie z § 8 pkt 1, 2,

k) lokalizacja elementow systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 13 pkt 2, 3, 4, 8 lit. d,
1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych wg § 13 pkt 6 lit. 1, j,

m) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 14 pkt 6.
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§ 90. Dla terenu 14KD-L ustala sig:
1) przeznaczenie: teren ulicy publicznej;
2) klasa ulicy: lokalna;
3) zasady zagospodarowania:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: wg rysunku planu od 22 m do 26,9 m z poszerzeniem w strefie
zakretu,

b) liczba jezdni: 1,

¢) powigzania z uktadem komunikacyjnym ulicami 9KD-L i 15KD-L — pod wiaduktem w terenie 1KD-G,
d) komunikacja zbiorowa: linia autobusowa,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje zatok parkingowych,

f) chodniki: obustronne,

g) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen,

h) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli w obrebie strefy ochronnej terenow kolejowych wyznaczonej na
rysunku planu pod warunkiem zapewnienia bezpieczenstwa ruchu kolejowego zgodnie z wymaganiami
przepisow prawa powszechnie obowiazujgcego,

i) lokalizacja nosnika no$nikow reklamy wg § 9 pkt 4,
j) lokalizacja szyldow i elementow MSI wg § 9 pkt 51 6,
k) zasady ksztattowania przestrzeni publicznej zgodnie z § 8 pkt 1, 2, 5, 6,

1) lokalizacja elementow systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 13 pkt 2, 3,4, 9 lit. h, 1, j, k, I, m
i pkt 8 lit. e,

m) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych wg § 13 pkt 6 lit. j,
n) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 14 pkt 1, 2, 3, 5, 6.
§ 91. Dla terenu 15KD-L ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren ulicy publicznej;
2) klasa ulicy: lokalna;
3) zasady zagospodarowania:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: wg rysunku planu 15 m z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan,
b) liczba jezdni: 1,

¢) powiazania z uktadem komunikacyjnym ulicami 12KD-L, 14KD-L — pod wiaduktem w terenie 1KD-G,
16KD-L i terenem petli autobusowej S8KMa/KDPR,

d) komunikacja zbiorowa: linie autobusowe,

e) zakaz lokalizacji zatok parkingowych,

f) chodniki: obustronne,

g) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen,

h) lokalizacja no$nikow reklamy wg § 9 pkt 4,

i) lokalizacja szyldow i elementoéw MSI wg § 9 pkt 51 6,

j) zasady ksztattowania przestrzeni publicznej zgodnie z § 8 pkt 1, 2, 5, 6,

k) lokalizacja elementow systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 13 pkt 2, 3, 4, 9 lit. g, 1, j, k, |, m,
1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych wg § 13 pkt 6 lit. j,

m) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 14 pkt 1, 5, 6.
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§ 92. Dla terenu 16KD-L ustala sig:
1) przeznaczenie: teren ulicy publicznej;
2) klasa ulicy: lokalna;
3) zasady zagospodarowania:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: wg rysunku planu od 21,9 m do 38 m,
b) liczba jezdni: 1,
¢) powigzania z uktadem komunikacyjnym ulicami 13KD-L,15KD-L i 23KD-D,
d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zatok parkingowych,
e) chodniki: obustronne,
f) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen,
g) lokalizacja nos$nikoéw reklamy wg § 9 pkt 4,
h) lokalizacja elementow MSI wg § 9 pkt 6,
1) zasady ksztattowania przestrzeni publicznej zgodnie z § 8 pkt 1, 2,
j) lokalizacja elementow systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 13 pkt 2, 3, 4, 9 lit. g, 1, j, k, 1, m,
k) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych wg § 13 pkt 6 lit. j,
1) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 14 pkt 1, 4, 6.
§ 93. Dla terenu 17KD-L — ul. Stanistawa Wojciechowskiego ustala sig:
1) przeznaczenie: teren ulicy publicznej;
2) klasa ulicy: lokalna;
3) zasady zagospodarowania:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: wg rysunku planu od 18,1 m do 20,1 m z poszerzeniem w rejonie
skrzyzowania z ul. 2KD-G,

b) liczba jezdni: 1,
¢) powigzania z uktadem komunikacyjnym ulicami 2KD-G, 33KD-D, 35KD-D, 37KD-D,
d) komunikacja zbiorowa: linia autobusowa,
e) dopuszcza si¢ lokalizacje zatok parkingowych,
f) chodniki: obustronne,
g) szpalery drzew do nasadzen wg rysunku planu,
h) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen,
1) lokalizacja no$nikow reklamy wg § 9 pkt 4,
j) lokalizacja szyldow i elementow MSI wg § 9 pkt 51 6,
k) zasady ksztattowania przestrzeni publicznej zgodnie z § 8 pkt 1, 2, 4, 5, 6,
1) lokalizacja elementdéw systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 13 pkt 2, 3, 4,
m) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych wg § 13 pkt 6 lit. j,
n) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 14 pkt 6.
§ 94. Dla terenu 18KD-L — ul. Strazacka ustala sie:
1) przeznaczenie: teren ulicy publicznej;
2) klasa ulicy: lokalna;

3) zasady zagospodarowania:
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a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: wg rysunku planu od 12 m do 17,5 m z poszerzeniem w strefie
zakretu,

b) liczba jezdni: 1,

¢) powiazania z uktadem komunikacyjnym ulicami 3KD-G, 19KD-L, 52 KD-D oraz 49KD-D poprzez teren
placu publicznego 55KPP,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje zatok parkingowych,

e) chodniki: obustronne,

f) ochrona oraz ksztaltowanie zieleni i drzewostanu wg § 6 pkt 1 lit. a, b, d,
g) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen,

h) lokalizacja no$nikow reklamy wg § 9 pkt 4,

i) lokalizacja szyldow i elementow MSI wg § 9 pkt 51 6,

j) zasady ksztatltowania przestrzeni publicznej zgodnie z § 8 pkt 1, 2,

k) granica terenow rehabilitacji zabudowy stanowigcych strefe ochrony konserwatorskiej - wg rysunku
planu; zasady rehabilitacji zabudowy wg § 7 pkt 9 lit. e, f,

1) lokalizacja elementéw systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 13 pkt 2, 3, 4,
m) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych wg § 13 pkt 6 lit. j,
n) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 14 pkt 1, 5, 6.
§ 95. Dla terenu 19KD-L — ul. Silnikowa ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren ulicy publicznej;
2) klasa ulicy: lokalna;
3) zasady zagospodarowania:
a) zagospodarowanie ulicy z uwzglednieniem osi kompozycyjnej wyznaczonej na rysunku planu,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: wg rysunku planu od 15 m do 25 m z poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan,

c) liczba jezdni: 1,

d) powiazania z uktadem komunikacyjnym ulicami 6KD-Z, 7KD-Z, 18KD-L, 20KD-L, 22KD-L, 42KD-D,
46KD-D, 47KD-D, 48KD-D, 50KD-D oraz terenami placéw publicznych 53KPP, 54KPP i 56KPP,

e) lokalizacja zatok parkingowych przy jezdni w miejscach wyznaczonych informacyjnie na rysunku planu
z uwzglednieniem lokalizacji szpalerow drzew, wjazdow do garazy i wjazdow na dany teren, obiektow
1 urzadzen obstugi komunikacji publicznej, oswietlenia ulic i elementow infrastruktury podziemne;,

f) chodniki: obustronne,

g) ustala si¢ nakaz opracowania nawierzchni zatok parkingowych i jezdni na odcinku od terenu 7KD-Z do
skrzyzowania z ciggiem ulic 22KD-L i147KD-D w nawigzaniu do nawierzchni placéw publicznych
53KPP, 54KPP i 56KPP,

h) ochrona oraz ksztattowanie zieleni i drzewostanu wg § 6 pkt 1 lit. b, d,
i) szpalery drzew do nasadzen wg rysunku planu,

j) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen,

k) lokalizacja no$nikow reklamy wg § 9 pkt 4,

1) lokalizacja szyldow i elementow MSI wg § 9 pkt 516,

m) zasady ksztattowania przestrzeni publicznej zgodnie z § 8 pkt 1, 2, 4,

n) lokalizacja elementow systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 13 pkt 2, 3, 4, 9 lit. e,
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0) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych wg § 13 pkt 6 lit. j,
p) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 14 pkt 1, 3, 5, 6.
§ 96. Dla terenu 20KD-L —ul. Tadeusza Hennela ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren ulicy publicznej;
2) klasa ulicy: lokalna;
3) zasady zagospodarowania:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: wg rysunku planu 25 m z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan,
b) liczba jezdni: 1,

c¢) powiazania z uktadem komunikacyjnym: ulicami 3KD-G, 19KD-L, 49KD-D, 50KD-D oraz terenem
parkingéw publicznych S7KDP,

d) lokalizacja zatok parkingowych przy jezdni w miejscach wyznaczonych informacyjnie na rysunku planu
z uwzglednieniem lokalizacji szpalerow drzew, wjazdow do garazy i wjazdow na dany teren, obiektow
1 urzadzen obstugi komunikacji publicznej, oswietlenia ulic i elementéw infrastruktury podziemne;,

e) chodniki: obustronne,
f) orientacyjny przebieg $ciezki rowerowej dwukierunkowej wg rysunku planu,
g) szpalery drzew do nasadzen wg rysunku planu,
h) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen,
1) lokalizacja no$nikow reklamy wg § 9 pkt 4,
j) lokalizacja szyldow i elementow MSI wg § 9 pkt 51 6,
k) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznej zgodnie z § 8 pkt 1, 2,
1) lokalizacja elementoéw systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 13 pkt 2, 3, 4,
m) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych wg § 13 pkt 6 lit. j,
n) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 14 pkt 1, 3, 5, 6.
§ 97. Dla terenu 21KD-L ustala sig¢:
1) przeznaczenie: teren ulicy publicznej;
2) klasa ulicy: lokalna;
3) zasady zagospodarowania:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: wg rysunku planu 25 m z zawezeniem w strefie zakretu,
b) liczba jezdni: 1,
¢) powiazania z uktadem komunikacyjnym: ulicami 5SKD-Z, 9KD-L, 39KD-D,

d) lokalizacja zatok parkingowych przy jezdni w miejscach wyznaczonych informacyjnie na rysunku planu
z uwzglednieniem lokalizacji szpalerow drzew, wjazdow do garazy i wjazdow na dany teren, obiektow
1 urzadzen obstugi komunikacji publicznej, oswietlenia ulic i elementdéw infrastruktury podziemne;,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje zatok parkingowych w miejscach nie wymienionych w lit. d,
f) chodniki: obustronne,

g) szpalery drzew do nasadzen wg rysunku planu,

h) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen,

i) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow ibudowli w obrebie strefy ochronnej terenow kolejowych
wyznaczonej na rysunku planu pod warunkiem zapewnienia bezpieczenstwa ruchu kolejowego zgodnie
Z wymaganiami przepiséw prawa powszechnie obowigzujacego,

j) lokalizacja nosnikow reklamy wg § 9 pkt 4,
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k) lokalizacja szyldow i elementow MSI wg § 9 pkt 51 6,
1) zasady ksztattowania przestrzeni publicznej zgodnie z § 8 pkt 1, 2,

m) lokalizacja elementow systeméw infrastruktury technicznej zgodnie z § 13 pkt 2, 3, 4, 8 lit. e, pkt 9 lit.
d) j7 ka 19 m:

n) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych wg § 13 pkt 6 lit. j,
0) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 14 pkt 1, 3,4, 5, 6.
§ 98. Dla terenu 22KD-L — ul. Centralna ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren ulicy publicznej;
2) klasa ulicy: lokalna;
3) zasady zagospodarowania:
a) zagospodarowanie ulicy z uwzglednieniem osi kompozycyjnej wyznaczonej na rysunku planu,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 25 m,
¢) liczba jezdni: 1,

d) powiagzania z uktadem komunikacyjnym: ulicami 5KD-Z, 19KD-L, 44KD-D, 45KD-D oraz terenem
placu publicznego 54KPP,

e) lokalizacja zatok parkingowych przy jezdni w miejscach wyznaczonych informacyjnie na rysunku planu
z uwzglednieniem lokalizacji szpalerow drzew, wjazdow do garazy i wjazdow na dany teren, obiektow
1 urzadzen obshugi komunikacji publicznej, o$wietlenia ulic i elementow infrastruktury podziemnej,

f) chodniki: obustronne,
g) szpalery drzew do nasadzen wg rysunku planu,
h) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen,
i) lokalizacja nosnikow reklamy wg § 9 pkt 4,
j) lokalizacja szyldow i elementow MSI wg § 9 pkt 516,
k) zasady ksztattowania przestrzeni publicznej zgodnie z § 8 pkt 1, 2, 4,
1) lokalizacja elementéw systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 13 pkt 2, 3, 4,
m) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych wg § 13 pkt 6 lit. j,
n) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 14 pkt 1, 3, 4, 5, 6.
§ 99. Dla terenu 23KD-D — ul. Konotopska ustala sig:
1) przeznaczenie: teren ulicy publicznej;
2) klasa ulicy: dojazdowa;
3) zasady zagospodarowania:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: wg rysunku planu od 9,6 m do 11,1 m z poszerzeniem w rejonie
skrzyzowania z ul. 16KD-L,

b) liczba jezdni: 1,

¢) powigzania z uktadem komunikacyjnym ulicami 12KD-L, 16KD-L, 24KD-D,
d) zakaz lokalizacji zatok parkingowych,

e) chodniki: obustronne,

f) ochrona oraz ksztattowanie zieleni i drzewostanu wg § 6 pkt 1 lit. a, d,

g) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen,

h) lokalizacja no$nikéw reklamy wg § 9 pkt 4,
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i) lokalizacja elementow MSI wg § 9 pkt 6,
j) zasady ksztatltowania przestrzeni publicznej zgodnie z § 8 pkt 1, 2,

k) lokalizacja elementdéw systemdw infrastruktury technicznej zgodnie z § 13 pkt 2, 3, 4, 8 lit. d, pkt 9 lit. j,
k’ 17 m’

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych wg § 13 pkt 6 lit. j,
m) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 14 pkt 6.
§ 100. Dla terenu 24KD-D — ul. Kazimierza Sprawiedliwego ustala sig:

1) przeznaczenie: teren ulicy publicznej;

2) klasa ulicy: dojazdowa;

3) zasady zagospodarowania:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: wg rysunku planu od 10,5 m do 10,9 m z poszerzeniami
w rejonach skrzyzowan,

b) liczba jezdni: 1,
¢) powigzania z uktadem komunikacyjnym: ulicami 13KD-L i 21KD-D,
d) zakaz lokalizacji zatok parkingowych,
e) chodniki: obustronne,
f) ochrona oraz ksztaltowanie zieleni i drzewostanu wg § 6 pkt 1 lit. b, d,
g) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen,
h) lokalizacja no$nikéw reklamy wg § 9 pkt 4,
i) lokalizacja elementow MSI wg § 9 pkt 6,
Jj) zasady ksztatltowania przestrzeni publicznej zgodnie z § 8 pkt 1, 2,
k) lokalizacja elementow systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 13 pkt 2, 3, 4, 8 lit. d,
1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych wg § 13 pkt 6 lit. j,
m) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 14 pkt 6.
§ 101. Dla terenu 25KD-D — ul. Leszka Czarnego ustala sig:
1) przeznaczenie: teren ulicy publicznej;
2) klasa ulicy: dojazdowa;
3) zasady zagospodarowania:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10 m,
b) liczba jezdni: 1,
¢) powigzania z uktadem komunikacyjnym: ulicami 13KD-L, 28KD-D,
d) zakaz lokalizacji zatok parkingowych,
e) chodniki: obustronne,
f) zakazuje sie lokalizacji ogrodzen,
g) lokalizacja nos$nikow reklamy wg § 9 pkt 4,
h) lokalizacja elementow MSI wg § 9 pkt 6,
1) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznej zgodnie z § 8 pkt 1, 2,
j) lokalizacja elementow systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 13 pkt 2, 3, 4, 8 lit. d,

k) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych wg § 13 pkt 6 lit. j,
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1) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 14 pkt 6.
§ 102. Dla terenu 26KD-D — ul. Henryka Probusa ustala sig:

1) przeznaczenie: teren ulicy publicznej;

2) klasa ulicy: dojazdowa;

3) zasady zagospodarowania:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: wg rysunku planu od 8 m do 9,8 m,
b) liczba jezdni: 1,
¢) powigzania z uktadem komunikacyjnym: ulicami 12KD-L, 28KD-D,
d) zakaz lokalizacji zatok parkingowych,
e) chodniki: obustronne,
f) ochrona oraz ksztattowanie zieleni i drzewostanu wg § 6 pkt 1 lit. a, d,
g) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen,
h) lokalizacja no$nikéw reklamy wg § 9 pkt 4,
i) lokalizacja elementow MSI wg § 9 pkt 6,
j) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznej zgodnie z § 8 pkt 1, 2,
k) lokalizacja elementoéw systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 13 pkt 2, 3, 4, 8 lit. d,
1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych wg § 13 pkt 6 lit. j,
m) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 14 pkt 6.
§ 103. Dla terenu 27KD-D — ul. Wiadystawa Laskonogiego ustala sie:

1) przeznaczenie: teren ulicy publicznej;

2) klasa ulicy: dojazdowa;

3) zasady zagospodarowania:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: wg rysunku planu od 9,5 m do 12,1 m z poszerzeniem w rejonie
skrzyzowania,

b) liczba jezdni: 1,
¢) powiazania z uktadem komunikacyjnym: ulicami 12KD-L, 28KD-D,
d) zakaz lokalizacji zatok parkingowych,
e) chodniki: obustronne,
f) zakazuje sie lokalizacji ogrodzen,
g) lokalizacja no$nikdéw reklamy wg § 9 pkt 4,
h) lokalizacja elementow MSI wg § 9 pkt 6,
1) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznej zgodnie z § 8 pkt 1, 2,
j) lokalizacja elementéw systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 13 pkt 2, 3, 4, 8 lit. d,
k) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych wg § 13 pkt 6 lit. j,
1) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 14 pkt 6.
§ 104. Dla terenu 28KD-D - Orlow Piastowskich ustala sie:
1) przeznaczenie: teren ulicy publicznej;
2) klasa ulicy: dojazdowa;

3) zasady zagospodarowania:
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a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: wg rysunku planu od 12 m do 16 m z poszerzeniem w rejonie
zatoki do zawracania,

b) liczba jezdni: 1,

¢) powigzania z uktadem komunikacyjnym: ulicami 11KD-L, 25KD-D, 26KD-D, 27KD-D,
d) zakaz lokalizacji zatok parkingowych,

e) chodniki: obustronne,

f) zakazuje sie lokalizacji ogrodzen,

g) lokalizacja nos$nikoéw reklamy wg § 9 pkt 4,

h) lokalizacja elementow MSI wg § 9 pkt 6,

1) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznej zgodnie z § 8 pkt 1, 2,

j) lokalizacja elementow systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 13 pkt 2, 3, 4, 8 lit. d, pkt 9 lit. g,
ia ja ka L ma

k) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych wg § 13 pkt 6 lit. j,
1) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 14 pkt 6.
§ 105. Dla terenu 29KD-D — ul. Wolnosci ustala sig:

1) przeznaczenie: teren ulicy publiczne;j;

2) klasa ulicy: dojazdowa;

3) zasady zagospodarowania:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: wg rysunku planu od 12,8 m do 13 m z poszerzeniem w rejonie
zatoki do zawracania,

b) liczba jezdni: 1,
¢) powiazania z uktadem komunikacyjnym ulicg 11KD-L,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje zatok parkingowych,
e) chodniki: obustronne,
f) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen,
g) lokalizacja no$nikéw reklamy wg § 9 pkt 4,
h) lokalizacja elementow MSI wg § 9 pkt 6,
1) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznej zgodnie z § 8 pkt 1, 2,
j) lokalizacja elementéw systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 13 pkt 2, 3,4, 9 lit. g, 1, j, k, 1, m,
k) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych wg § 13 pkt 6 lit. j,
1) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 14 pkt 6.
§ 106. Dla terenu 30KD-D ustala sig:
1) przeznaczenie: teren ulicy publiczne;j;
2) klasa ulicy: dojazdowa;
3) zasady zagospodarowania:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: wg rysunku planu od 12 m do 25 m,
b) liczba jezdni: 1,
¢) powigzania z uktadem komunikacyjnym: ulicami 11KD-L, 31KD-D,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje zatok parkingowych,
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e) chodniki: obustronne,
f) zakazuje sie lokalizacji ogrodzen,
g) lokalizacja no$nikdéw reklamy wg § 9 pkt 4,
h) lokalizacja elementow MSI wg § 9 pkt 6,
1) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznej zgodnie z § 8 pkt 1, 2,
j) lokalizacja elementow systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 13 pkt 2, 3, 4, 9 lit. h, 1, j, k, I, m,
k) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych wg § 13 pkt 6 lit. j,
1) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 14 pkt 6.
§ 107. Dla terenu 31KD-D — ciag ulic Elzbiety Rakuszanki - Warszawska ustala sig:
1) przeznaczenie: teren ulicy publicznej;
2) klasa ulicy: dojazdowa;
3) zasady zagospodarowania:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: wg rysunku planu od 9 m do 16,7 m z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowania i w strefie zakretu,

b) liczba jezdni: 1,

¢) powigzania z uktadem komunikacyjnym: ulicami 2KD-G, 30KD-D, 32KD-D,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje zatok parkingowych,

e) chodniki: obustronne,

f) ochrona obiektu kultu religijnego — krzyza przydroznego na warunkach opisanych w § 7 pkt 5, 7,
g) ochrona oraz ksztaltowanie zieleni i drzewostanu wg § 6 pkt 1 lit. a, d,

h) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen,

i) lokalizacja nosnikow reklamy wg § 9 pkt 4,

j) lokalizacja elementow MSI wg § 9 pkt 6,

k) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznej zgodnie z § 8 pkt 1, 2,

1) lokalizacja elementow systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 13 pkt 2, 3, 4, 8 lit. d, pkt 9 lit. g,
ha i, ja k, 15 m:

m) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych wg § 13 pkt 6 lit. j,
n) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 14 pkt 6.
§ 108. Dla terenu 32KD-D — ul. Smigielska ustala sie:
1) przeznaczenie: teren ulicy publiczne;j;
2) klasa ulicy: dojazdowa;
3) zasady zagospodarowania:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: wg rysunku planu od 7,8 m do 8,8 m,
b) liczba jezdni: 1,
¢) powigzania z uktadem komunikacyjnym ulicami 2KD-G, 31KD-D,
d) zakaz lokalizacji zatok parkingowych,
e) chodniki: obustronne,
f) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen,

g) lokalizacja no$nikéw reklamy wg § 9 pkt 4,
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h) lokalizacja elementow MSI wg § 9 pkt 6,
i) zasady ksztattowania przestrzeni publicznej zgodnie z § 8 pkt 1, 2,
j) lokalizacja elementéw systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 13 pkt 2, 3, 4, 9 lit. h, 1, j, k, |, m,
k) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych wg § 13 pkt 6 lit. j,
1) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 14 pkt 6.
§ 109. Dla terenu 33KD-D — ul. Mariana Falskiego ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren ulicy publicznej;
2) klasa ulicy: dojazdowa;
3) zasady zagospodarowania:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: wg rysunku planu od 9,9 m do 11,2 m,
b) liczba jezdni: 1,

c¢) powiazania z ukladem komunikacyjnym: ulicami 2KD-G, 17KD-L, 37KD-D oraz potozonymi poza
granicami planu ulicami Jozefa Czechowicza, Lipiec Reymontowskich, Biernata z Lublina, Aktorska,

d) zakaz lokalizacji zatok parkingowych,
e) chodniki: obustronne,
f) zakazuje sie lokalizacji ogrodzen,
g) lokalizacja nosnikow reklamy wg § 9 pkt 4,
h) lokalizacja elementow MSI wg § 9 pkt 6,
i) zasady ksztattowania przestrzeni publicznej zgodnie z § 8 pkt 1, 2,
j) lokalizacja elementow systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 13 pkt 2, 3, 4,
k) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych wg § 13 pkt 6 lit. j,
1) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 14 pkt 6.
§ 110. Dla terenu 34KD-D — ciag ulic Sitaczki-Balicka ustala sie:
1) przeznaczenie: teren ulicy publicznej;
2) klasa ulicy: dojazdowa;
3) zasady zagospodarowania:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: wg rysunku planu od 10 m do 21,3 m z poszerzeniem w rejonie
skrzyzowania,

b) liczba jezdni: 1,

¢) powiazania z uktadem komunikacyjnym ulicami 8KD-L, 2KD-G — w miejscu skrzyzowania ulic 2KD-G,
7KD-Z, 34KD-D,

d) likwidacja wlotu do ulicy 2KD-G odcinka ulicy 34KD-D potozonego pomig¢dzy terenami o oznaczeniach
porzadkowych D1.51 D1.6,

e) lokalizacja zatok parkingowych przy jezdni w miejscach wyznaczonych informacyjnie na rysunku planu
z uwzglednieniem wjazdow na dany teren, o$wietlenia ulic i elementow infrastruktury podziemne;j,

f) orientacyjny przebieg $ciezki rowerowej dwukierunkowej wg rysunku planu,
g) chodniki: obustronne,

h) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen,

i) lokalizacja nos$nikow reklamy wg § 9 pkt 4,

j) lokalizacja elementow MSI wg § 9 pkt 6,
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k) zasady ksztattowania przestrzeni publicznej zgodnie z § 8 pkt 1, 2,
1) lokalizacja elementoéw systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 13 pkt 2, 3, 4,
m) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych wg § 13 pkt 6 lit. j,
n) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 14 pkt 1, 5, 6.
§ 111. Dla terenu 35KD-D — ul. Sitaczki ustala sig:
1) przeznaczenie: teren ulicy publiczne;j;
2) klasa ulicy: dojazdowa;
3) zasady zagospodarowania:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: wg rysunku planu od 10 m do 14,7 m z poszerzeniem w rejonie
zatoki do zawracania,

b) liczba jezdni: 1,
¢) powiazania z uktadem komunikacyjnym ulicami 17KD-L, 36KD-D,
d) likwidacja wlotu ulicy 35KD-D do ulicy 2KD-G,
e) dopuszcza si¢ lokalizacje zatok parkingowych,
f) chodniki: obustronne,
g) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen,
h) lokalizacja no$nikow reklamy wg § 9 pkt 4,
i) lokalizacja elementow MSI wg § 9 pkt 6,
j) zasady ksztattowania przestrzeni publicznej zgodnie z § 8 pkt 1, 2,
k) lokalizacja elementow systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 13 pkt 2, 3, 4,
1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych wg § 13 pkt 6 lit. j,
m) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 14 pkt 1, 5, 6.
§ 112. Dla terenu 36KD-D — ul. Faraona ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren ulicy publicznej;
2) klasa ulicy: dojazdowa;
3) zasady zagospodarowania:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: wg rysunku planu 8m z poszerzeniem w rejonie zatoki do
zawracania,

b) liczba jezdni: 1,

¢) powiazania z uktadem komunikacyjnym: ulica 35KD-D,

d) zakaz lokalizacji zatok parkingowych na odcinku ulicy o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 8 m,
e) chodniki: obustronne,

f) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen,

g) lokalizacja nos$nikoéw reklamy wg § 9 pkt 4,

h) lokalizacja elementow MSI wg § 9 pkt 6,

i) zasady ksztattowania przestrzeni publicznej zgodnie z § 8 pkt 1, 2,

j) lokalizacja elementow systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 13 pkt 2, 3, 4,

k) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych wg § 13 pkt 6 lit. j,

1) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 14 pkt 6.
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§ 113. Dla terenu 37KD-D — ul. Orlat Lwowskich ustala sig:
1) przeznaczenie: teren ulicy publicznej;
2) klasa ulicy: dojazdowa;
3) zasady zagospodarowania:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: wg rysunku planu od 8,5 m do 11,5 m,
b) liczba jezdni: 1,
¢) powigzania z uktadem komunikacyjnym ulicami 17KD-L, 33KD-D,
d) zakaz lokalizacji zatok parkingowych,
e) orientacyjny przebieg sciezki rowerowej dwukierunkowej wg rysunku planu,
f) chodniki: po stronie potnocnej,
g) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen,

h) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli w obrebie strefy ochronnej terenow kolejowych wyznaczonej na
rysunku planu pod warunkiem zapewnienia bezpieczenstwa ruchu kolejowego zgodnie z wymaganiami
przepisow prawa powszechnie obowigzujacego,

1) lokalizacja no$nikow reklamy wg § 9 pkt 4,
j) lokalizacja szyldow i elementow MSI wg § 9 pkt 516,
k) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznej zgodnie z § 8 pkt 1, 2,
1) lokalizacja elementoéw systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 13 pkt 2, 3, 4,
m) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych wg § 13 pkt 6 lit. j,
n) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 14 pkt 6.
§ 114. Dla terenu 38KD-D ustala sig:
1) przeznaczenie: teren ulicy publicznej;
2) klasa ulicy: dojazdowa;
3) zasady zagospodarowania:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 25 m,
b) liczba jezdni: 1,
¢) powiazania z uktadem komunikacyjnym ulicami 9KD-L i 51KD-D,

d) lokalizacja zatok parkingowych przy jezdni w miejscach wyznaczonych informacyjnie na rysunku planu
z uwzglednieniem lokalizacji szpalerow drzew, wjazdow do garazy i wjazdow na dany teren, obiektow
1 urzadzen obstugi komunikacji publicznej, o$wietlenia ulic i elementow infrastruktury podziemne;,

e) orientacyjny przebieg $ciezki rowerowej dwukierunkowej wg rysunku planu,

f) chodniki: obustronne,

g) szpalery drzew do nasadzen wg rysunku planu,

h) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen,

i) lokalizacja no$nikow reklamy wg § 9 pkt 4,

j) lokalizacja szyldow i elementow MSI wg § 9 pkt 516,

k) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznej zgodnie z § 8 pkt 1, 2,

1) lokalizacja elementoéw systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 13 pkt 2, 3, 4,
m) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych wg § 13 pkt 6 lit. j,

n) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 14 pkt 1, 5, 6.
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§ 115. Dla terenu 39KD-D ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren ulicy publicznej;
2) klasa ulicy: dojazdowa;
3) zasady zagospodarowania:
a) zagospodarowanie ulicy z uwzglednieniem osi kompozycyjnej wyznaczonej na rysunku planu,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: wg rysunku planu od 25 m do 35 m,
c) liczba jezdni: 1,
d) powiazania z uktadem komunikacyjnym ulicami 9KD-L, 21KD-L, 40KD-D,

e) lokalizacja zatok parkingowych przy jezdni w miejscach wyznaczonych informacyjnie na rysunku planu
z uwzglednieniem lokalizacji szpalerow drzew, wjazdoéw do garazy i wjazdow na dany teren, obiektow
i urzadzen obshugi komunikacji publicznej, oswietlenia ulic i elementow infrastruktury podziemnej,

f) orientacyjny przebieg $ciezki rowerowej dwukierunkowej wg rysunku planu,
g) chodniki: obustronne,
h) szpalery drzew do nasadzen wg rysunku planu,
1) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen,
j) lokalizacja no$nikow reklamy wg § 9 pkt 4,
k) lokalizacja szyldow i elementéw MSI wg § 9 pkt 51 6,
1) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznej zgodnie z § 8 pkt 1, 2,
m) lokalizacja elementow systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 13 pkt 2, 3, 4, 8 lit. e,
n) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych wg § 13 pkt 6 lit. j,
0) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 14 pkt 1, 5, 6.
§ 116. Dla terenu 40KD-D ustala sig:
1) przeznaczenie: teren ulicy publiczne;j;
2) klasa ulicy: dojazdowa;
3) zasady zagospodarowania:
a) zagospodarowanie ulicy z uwzglednieniem osi kompozycyjnej wyznaczonej na rysunku planu,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: wg rysunku planu od 40 m do 60 m,
c) liczba jezdni: 2,
d) powiazania z uktadem komunikacyjnym ulicami 5SKD-Z, 39KD-D,

e) lokalizacja zatok parkingowych przy jezdni w miejscach wyznaczonych informacyjnie na rysunku planu
z uwzglednieniem lokalizacji szpalerow drzew, wjazdow do garazy i wjazdow na dany teren, obiektow
1 urzadzen obshugi komunikacji publicznej, o$wietlenia ulic i elementow infrastruktury podziemnej,

f) szpalery drzew do nasadzen wg rysunku planu,

g) krzewy ozdobne i partery z bylin lub roslin zadarniajacych w pasie terenu pomiedzy jezdniami,
h) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen,

i) lokalizacja nos$nikow reklamy wg § 9 pkt 4,

j) lokalizacja szyldow i elementow MSI wg § 9 pkt 51 6,

k) zasady ksztattowania przestrzeni publicznej zgodnie z § 8 pkt 1, 2, 4,

1) lokalizacja elementoéw systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 13 pkt 2, 3, 4, 8 lit. e,

m) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych wg § 13 pkt 6 lit. j,
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n) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 14 pkt 1, 5, 6.
§ 117. Dla terenu 41KD-D ustala sig:
1) przeznaczenie: teren ulicy publicznej;
2) klasa ulicy: dojazdowa;
3) zasady zagospodarowania:
a) zagospodarowanie ulicy z uwzglednieniem osi kompozycyjnych wyznaczonych na rysunku planu,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: wg rysunku planu od 12,3 m do 40 m,
c) liczba jezdni: 2,
d) powiazania z uktadem komunikacyjnym ulica SKD-Z,

e) lokalizacja zatok parkingowych przy jezdni w miejscach wyznaczonych informacyjnie na rysunku planu
z uwzglednieniem lokalizacji szpalerow drzew, wjazdow do garazy i wjazdow na dany teren, obiektow
1 urzadzen obstugi komunikacji publicznej, oswietlenia ulic i elementow infrastruktury podziemne;,

f) szpalery drzew do nasadzen wg rysunku planu,
g) krzewy ozdobne i partery z bylin lub roslin zadarniajacych w pasie terenu pomiedzy jezdniami,
h) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen,
i) lokalizacja no$nikow reklamy wg § 9 pkt 4,
j) lokalizacja szyldow i elementow MSI wg § 9 pkt 51 6,
k) zasady ksztattowania przestrzeni publicznej zgodnie z § 8 pkt 1, 2, 4,
1) lokalizacja elementéw systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 13 pkt 2, 3,41 8 lit. e,
m) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych wg § 13 pkt 6 lit. j,
n) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 14 pkt 1, 3, 6.
§ 118. Dla terenu 42KD-D ustala sig:
1) przeznaczenie: teren ulicy publiczne;j;
2) klasa ulicy: dojazdowa;
3) zasady zagospodarowania:
a) zagospodarowanie ulicy z uwzglednieniem osi kompozycyjnej wyznaczonej na rysunku planu,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 40 m,

c¢) powigzania z uktadem komunikacyjnym ul. 19KD-L, 44KD-D oraz terenami placoéw publicznych S3KPP
i 54KPP,

d) lokalizacja zatok parkingowych przy jezdni w miejscach wyznaczonych informacyjnie na rysunku planu
z uwzglednieniem lokalizacji szpalerow drzew, wjazdow do garazy i wjazdow na dany teren, obiektow
1 urzadzen obshugi komunikacji publicznej, o$wietlenia ulic i elementow infrastruktury podziemnej,

e) szpalery drzew do nasadzen wg rysunku planu,

f) orientacyjny przebieg $ciezki rowerowej dwukierunkowej wg rysunku planu,

g) krzewy ozdobne i partery z bylin lub ro$lin zadarniajacych w pasie terenu pomiedzy jezdniami,
h) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen,

1) lokalizacja nosnikow reklamy wg § 9 pkt 4,

j) lokalizacja szyldow i elementow MSI wg § 9 pkt 51 6,

k) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznej zgodnie z § 8 pkt 1, 2, 4,

1) lokalizacja elementdéw systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 13 pkt 2, 3, 4,
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m) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych wg § 13 pkt 6 lit. j,
n) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 14 pkt 1, 3, 4, 5, 6.
§ 119. Dla terenu 43KD-D ustala sig:
1) przeznaczenie: teren ulicy publicznej;
2) klasa ulicy: dojazdowa;
3) zasady zagospodarowania:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 15 m,
b) liczba jezdni: 1,
¢) powiazania z uktadem komunikacyjnym ulicag SKD-Z,
d) chodniki: obustronne,
e) dopuszcza si¢ lokalizacje zatok parkingowych,
f) zakazuje sie lokalizacji ogrodzen,
g) lokalizacja no$nikoéw reklamy wg § 9 pkt 4,
h) lokalizacja elementow MSI wg § 9 pkt 6,
1) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznej zgodnie z § 8 pkt 1, 2,
j) lokalizacja elementow systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 13 pkt 2, 3, 4,
k) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych wg § 13 pkt 6 lit. j,
1) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 14 pkt 1, 2, 6.
§ 120. Dla terenu 44KD-D — ul. Odlewnicza ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren ulicy publicznej;
2) klasa ulicy: dojazdowa;
3) zasady zagospodarowania:
a) zagospodarowanie ulicy z uwzglednieniem osi kompozycyjnej wyznaczonej na rysunku planu,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: wg rysunku planu od 18 m do 97,5 m,
c) liczba jezdni: 2; w zawezeniu terenu ulicy 1 jezdnia,
d) powiazania z ukladem komunikacyjnym ulicami 8KD-L, 22KD-L, 42KD-D,

e) lokalizacja zatok parkingowych przy jezdni w miejscach wyznaczonych informacyjnie na rysunku planu
z uwzglednieniem lokalizacji szpalerow drzew, wjazdow do garazy i wjazdow na dany teren, obiektow
1 urzadzen obstugi komunikacji publicznej, oswietlenia ulic i elementow infrastruktury podziemne;,

f) orientacyjny przebieg $ciezki rowerowej dwukierunkowej wg rysunku planu,
g) szpalery drzew do nasadzen wg rysunku planu,

h) lokalizacja dekoracyjnych zbiornikow wodnych iurzadzen wodnych, krzewéw ozdobnych i parteréw
z bylin lub ro$lin zadarniajacych w pasie terenu pomig¢dzy jezdniami,

i) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen,

j) lokalizacja nosnikow reklamy wg § 9 pkt 4,

k) lokalizacja szyldéw i elementow MSI wg § 9 pkt 51 6,

1) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznej zgodnie z § 8 pkt 1, 2, 4,

m) lokalizacja elementow systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 13 pkt 2, 3, 4,

n) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych wg § 13 pkt 6 lit. h, i, j,
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o) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 14 pkt 1, 3,4, 5, 6.
§ 121. Dla terenu 45KD-D — ul. Odlewnicza ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren ulicy publicznej;

2) klasa ulicy: dojazdowa;

3) zasady zagospodarowania:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: wg rysunku planu 29 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania
z ulica 6KD-Z,

b) liczba jezdni: 1,
¢) powiazania z uktadem komunikacyjnym ulicami 6KD-Z, 22KD-L, 46KD-D,

d) lokalizacja zatok parkingowych przy jezdni w miejscach wyznaczonych informacyjnie na rysunku planu
z uwzglednieniem lokalizacji szpalerow drzew, wjazdow do garazy i wjazdow na dany teren, obiektow
1 urzadzen obstugi komunikacji publicznej, oswietlenia ulic i elementow infrastruktury podziemne;,

e) orientacyjny przebieg $sciezki rowerowej dwukierunkowej wg rysunku planu,
f) szpalery drzew do nasadzen wg rysunku planu,

g) lokalizacja detalu architektonicznego - rzezby lub pomnika, na zamknigciu osi kompozycyjnej,
w miejscu wskazanym na rysunku planu,

h) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen,
1) lokalizacja no$nikow reklamy wg § 9 pkt 4,
j) lokalizacja szyldow i elementow MSI wg § 9 pkt 51 6,
k) zasady ksztattowania przestrzeni publicznej zgodnie z § 8 pkt 1, 2, 4,
1) lokalizacja elementéw systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 13 pkt 2, 3, 4, 9 lit. e,
m) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych wg § 13 pkt 6 lit. h, j,
n) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 14 pkt 1, 3, 4, 6.
§ 122. Dla terenu 46KD-D ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren ulicy publicznej;
2) klasa ulicy: dojazdowa;
3) zasady zagospodarowania:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 25 m,
b) liczba jezdni: 1,
¢) powiazania z uktadem komunikacyjnym ulicami 19KD-L, 45KD-D,

d) lokalizacja zatok parkingowych przy jezdni w miejscach wyznaczonych informacyjnie na rysunku planu
z uwzglednieniem lokalizacji szpalerow drzew, wjazdow do garazy i wjazdow na dany teren, obiektow
1 urzadzen obstugi komunikacji publicznej, oswietlenia ulic i elementdéw infrastruktury podziemne;,

e) orientacyjny przebieg $ciezki rowerowej dwukierunkowej wg rysunku planu,
f) chodniki: obustronne,

g) szpalery drzew do nasadzen wg rysunku planu,

h) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen,

i) lokalizacja no$nikow reklamy wg § 9 pkt 4,

j) lokalizacja szyldow i elementow MSI wg § 9 pkt 516,

k) zasady ksztattowania przestrzeni publicznej zgodnie z § 8 pkt 1, 2, 4,
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1) lokalizacja elementoéw systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 13 pkt 2, 3, 4,
m) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych wg § 13 pkt 6 lit. j,
n) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 14 pkt 1, 3, 5, 6.
§ 123. Dla terenu 47KD-D — ul. Centralna ustala sie¢:
1) przeznaczenie: teren ulicy publiczne;j;
2) klasa ulicy: dojazdowa;
3) zasady zagospodarowania:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 25 m,
b) liczba jezdni: 1,
¢) powiazania z uktadem komunikacyjnym ulicami 19KD-L, 49KD-D,

d) lokalizacja zatok parkingowych przy jezdni w miejscach wyznaczonych informacyjnie na rysunku planu
z uwzglednieniem lokalizacji szpalerow drzew, wjazdow do garazy i wjazdow na dany teren, obiektow
1 urzadzen obstugi komunikacji publicznej, oswietlenia ulic i elementéw infrastruktury podziemne;,

e) chodniki: obustronne,

f) szpalery drzew do nasadzen wg rysunku planu,

g) ochrona oraz ksztaltowanie zieleni i drzewostanu wg § 6 pkt 1 lit. b, d,
h) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen,

1) lokalizacja no$nikow reklamy wg § 9 pkt 4,

j) lokalizacja szyldow i elementow MSI wg § 9 pkt 51 6,

k) zasady ksztattowania przestrzeni publicznej zgodnie z § 8 pkt 1, 2, 4,

1) granica terenow rehabilitacji zabudowy stanowigcych strefe ochrony konserwatorskiej - wg rysunku
planu; zasady rehabilitacji zabudowy wg § 7 pkt 9 lit. e, f,

m) lokalizacja elementdw systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 13 pkt 2, 3, 4,
n) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych wg § 13 pkt 6 lit. j,
o) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 14 pkt 6.
§ 124. Dla terenu 48KD-D ustala sig:
1) przeznaczenie: teren ulicy publicznej;
2) klasa ulicy: dojazdowa;
3) zasady zagospodarowania:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 15 m,
b) liczba jezdni: 1,
¢) powigzania z uktadem komunikacyjnym ulicami 19KD-L, 49KD-D,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje zatok parkingowych,
e) chodniki: obustronne,
f) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen,
g) lokalizacja no$nikéw reklamy wg § 9 pkt 4,
h) lokalizacja elementow MSI wg § 9 pkt 6,
1) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznej zgodnie z § 8 pkt 1, 2, 4,

j) lokalizacja elementow systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 13 pkt 2, 3, 4,
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k) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych wg § 13 pkt 6 lit. j,
1) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 14 pkt 1, 5, 6.
§ 125. Dla terenu 49KD-D — ul. Dyrekcyjna ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren ulicy publicznej;

2) klasa ulicy: dojazdowa;

3) zasady zagospodarowania:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: wg rysunku planu od 15m do 19,5 m zposzerzeniami
w rejonach skrzyzowan,

b) liczba jezdni: 1,

c¢) powigzania z ukladem komunikacyjnym ulicami 18KD-L, 20KD-L, 47KD-D, 48KD-D oraz terenem
placu publicznego S5KPP,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje zatok parkingowych,

e) chodniki: obustronne,

f) ochrona oraz ksztaltowanie zieleni i drzewostanu wg § 6 pkt 1 lit. b, d,
g) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen,

h) lokalizacja no$nikéw reklamy wg § 9 pkt 4,

i) lokalizacja szyldow i elementow MSI wg § 9 pkt 51 6,

j) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznej zgodnie z § 8 pkt 1, 2, 4,

k) granica terenow rehabilitacji zabudowy stanowigcych strefe ochrony konserwatorskiej - wg rysunku
planu; zasady rehabilitacji zabudowy wg § 7 pkt 9 lit. e, f,

1) lokalizacja elementoéw systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 13 pkt 2, 3, 4,
m) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych wg § 13 pkt 6 lit. j,
n) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 14 pkt 6.
§ 126. Dla terenu 5S0KD-D — ul. Bez Nazwy ustala sig:
1) przeznaczenie: teren ulicy publicznej;
2) klasa ulicy: dojazdowa;
3) zasady zagospodarowania:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: wg rysunku planu od 12 m do 17,5 m z poszerzeniami w strefach
zakretow,

b) liczba jezdni: 1,

¢) powiazania z uktadem komunikacyjnym: ulicami 3KD-G, 19KD-L, 20KD-L oraz terenem parkingu
publicznego 57KDP,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje zatok parkingowych,

e) komunikacja zbiorowa: linia autobusowa,

f) lokalizacja koncowego przystanku autobusowego wg rysunku planu,
g) chodniki: obustronne,

h) ochrona oraz ksztattowanie zieleni i drzewostanu wg § 6 pkt 1 lit. b, d,
1) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen,

j) lokalizacja nos$nikow reklamy wg § 9 pkt 4,

k) lokalizacja elementow MSI wg § 9 pkt 6,
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1) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznej zgodnie z § 8 pkt 1, 2, 5, 6,
m) lokalizacja elementow systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 13 pkt 2, 3, 4,
n) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych wg § 13 pkt 6 lit. j,
0) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 14 pkt 6.
§ 127. Dla terenu 51KD-D ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren ulicy publiczne;j;
2) klasa ulicy: dojazdowa;
3) zasady zagospodarowania:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: wg rysunku planu od 22,6 m do 23,7 m,
b) liczba jezdni: 1,
¢) powigzania z uktadem komunikacyjnym ulicami 38KD-D oraz 9KD-L poprzez teren 1KD-G,

d) lokalizacja zatok parkingowych przy jezdni w miejscach wyznaczonych informacyjnie na rysunku planu
z uwzglednieniem lokalizacji szpalerow drzew, wjazdéw do garazy i wjazdow na dany teren, obiektow
i urzadzen obshugi komunikacji publicznej, oswietlenia ulic i elementow infrastruktury podziemnej,

e) chodniki: obustronne,
f) szpaler drzew do nasadzen wg rysunku planu,
g) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen,
h) lokalizacja no$nikow reklamy wg § 9 pkt 4,
i) lokalizacja szyldow i elementoéw MSI wg § 9 pkt 51 6,
j) zasady ksztatltowania przestrzeni publicznej zgodnie z § 8 pkt 1, 2,
k) lokalizacja elementow systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 13 pkt 2, 3, 4, 9 lit. j, k, I, m,
1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych wg § 13 pkt 6 lit. j,
m) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 14 pkt 1, 5, 6.
§ 128. Dla terenu 52KD-D ustala sig:
1) przeznaczenie: teren ulicy publicznej;
2) klasa ulicy: dojazdowa;
3) zasady zagospodarowania:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: wg rysunku planu od 12,0 m do 12,2 m,
b) liczba jezdni: 1,
¢) powiazania z uktadem komunikacyjnym ulicag 18KD-L,
d) zakazuje si¢ lokalizacji zatok parkingowych,
e) chodniki: obustronne,
f) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen,
g) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamy,
h) lokalizacja elementow MSI wg § 9 pkt 6,
i) zasady ksztattowania przestrzeni publicznej zgodnie z § 8 pkt 1, 2,
j) lokalizacja elementow systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 13 pkt 2, 3, 4,
k) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych wg § 13 pkt 6 lit. j,

1) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 14 pkt 1, 6.
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§ 129. Dla terenu 53KPP ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren placu publicznego;
2) zasady zagospodarowania:
a) powigzania z uktadem komunikacyjnym ulicami 8KD-L, 19KD-L, 42KD-D,
b) nakaz szczegdtowego opracowania nawierzchni i matej architektury,
¢) ochrona oraz ksztattowanie zieleni i drzewostanu wg § 6 pkt 1 lit. a, d,
d) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen,
e) lokalizacja no$nikow reklamy - dopuszcza si¢ wylacznie wolnostojace stupy ogloszeniowo-reklamowe,
f) lokalizacja elementow MSI wg § 9 pkt 6,
g) zasady ksztattowania przestrzeni publicznej zgodnie z § 8 pkt 1, 2, 4,
h) lokalizacja elementow systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 13,
i) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych wg § 13 pkt 6 lit. j,
j) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 14 pkt 1, 5, 6.
§ 130. Dla terenu 54KPP ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren placu publicznego;
2) zasady zagospodarowania:
a) powiazania z uktadem komunikacyjnym: ulicami 19KD-L, 22KD-L, 42KD-D,
b) nakaz szczegdtowego opracowania nawierzchni i matej architektury,
c) lokalizacja detalu architektonicznego — rzezby lub pomnika w miejscu wskazanym na rysunku planu,
d) orientacyjny przebieg $ciezki rowerowej dwukierunkowej wg rysunku planu,
e) ochrona oraz ksztattowanie zieleni i drzewostanu wg § 6 pkt 1 lit. a, d,
f) zakazuje sie lokalizacji ogrodzen,
g) lokalizacja no$nikéw reklamy - dopuszcza si¢ wytgcznie wolnostojace stupy ogloszeniowo-reklamowe,
h) lokalizacja elementow MSI wg § 9 pkt 6,
1) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznej zgodnie z § 8 pkt 1, 2, 4,
j) lokalizacja elementéw systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 13,
k) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych wg § 13 pkt 6 lit. j,
1) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 14 pkt 1, 3, 4, 5, 6.
§ 131. Dla terenu 55KPP ustala sig:
1) przeznaczenie: teren placu publicznego;
2) zasady zagospodarowania:
a) powigzania z uktadem komunikacyjnym: ulicami 3KD-G, 18KD-L, 49KD-D,

b) nakaz szczegdtowego opracowania nawierzchni placu oraz, w nawigzaniu do niej, nawierzchni odcinka
jezdni ul. Dyrekcyjnej biegnacego przez teren placu publicznego, a takze matej architektury,

c) dopuszcza si¢ wykorzystanie przestrzeni placu do stalych ekspozycji,

d) pozostawienie przej$cia podziemnego prowadzacego z przystanku Warszawa-Ursus na teren placu
z dopuszczeniem modernizacji,

e) orientacyjny przebieg $ciezki rowerowej dwukierunkowej wg rysunku planu,

f) ochrona oraz ksztaltowanie zieleni i drzewostanu wg § 6 pkt 1 lit. a, b, d,
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g) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen,

h) lokalizacja nosnikow reklamy - dopuszcza si¢ wylacznie wolnostojace stupy ogloszeniowo-reklamowe,
1) lokalizacja elementéw MSI wg § 9 pkt 6,

Jj) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznej zgodnie z § 8 pkt 1, 2,

k) granica terenow rehabilitacji zabudowy stanowigcych stref¢ ochrony konserwatorskiej - wg rysunku
planu; zasady rehabilitacji zabudowy wg § 7 pkt 9,

1) lokalizacja elementéw systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 13,
m) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych wg § 13 pkt 6 lit. j,
n) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 14 pkt 1, 3, 5, 6.
§ 132. Dla terenu 56KPP ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren placu publicznego;
2) zasady zagospodarowania:
a) powigzania z uktadem komunikacyjnym ulica 19KD-L,
b) nakaz szczegdlowego opracowania nawierzchni i matej architektury,
c) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen,
d) lokalizacja no$nikdéw reklamy - dopuszcza si¢ wyltacznie wolnostojace stupy ogloszeniowo-reklamowe,
e) lokalizacja elementow MSI wg § 9 pkt 6,
f) zasady ksztattowania przestrzeni publicznej zgodnie z § 8 pkt 1, 2, 4,
g) lokalizacja elementow systemoéw infrastruktury technicznej zgodnie z § 13,
h) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych wg § 13 pkt 6 lit. j,
i) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 14 pkt 1, 5, 6.
§ 133. Dla terenu 57KDP ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren parkingu publicznego;
2) zasady zagospodarowania:
a) powigzania z uktadem komunikacyjnym: ulicami 20KD-L i 50KD-D,
b) lokalizacja zatok parkingowych prostopadtych do jezdni,
¢) ochrona oraz ksztattowanie zieleni i drzewostanu wg § 6 pkt 1 lit. b, d,
d) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen,
e) lokalizacja nosnikow reklamy - dopuszcza si¢ wylacznie wolnostojace stupy ogloszeniowo—reklamowe,
f) lokalizacja elementow MSI wg § 9 pkt 6,
g) zasady ksztattowania przestrzeni publicznej zgodnie z § 8 pkt 1, 2,
h) lokalizacja elementow systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 13,
1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych wg § 13 pkt 6 lit. j,
j) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 14 pkt 6.
§ 134. Dla terenu 58KMa/KDPR ustala sig:
1) przeznaczenie: teren petli autobusowe;j i teren parkingu publicznego typu ,,parkuj i jedz”;
2) zasady zagospodarowania:

a) obstuga komunikacyjna od ulic 12KD-L i 15KD-L,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego - 118 - Poz. 6890

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ przeznaczenia terenu w postaci obiektu kubaturowego: wielopoziomowego
parkingu publicznego o maksymalnej wysokosci 10 m, zpetla autobusowa iczeScig stanowisk
parkingowych w poziomie terenu,

c) w przypadku realizacji przeznaczenia terenu w postaci niekubaturowej dopuszcza si¢ lokalizacje wiat
przystankowych oraz lokalizacj¢ dyspozytorni ruchu o wysoko$ci maksymalnej 4 m,

d) kolorystyka obiektu wymienionego w lit.b oraz dyspozytorni ruchu wymienionej wlit. ¢ zgodnie
z§ 9 pkt2,

e) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow ibudowli w obrgbie strefy ochronnej terendw kolejowych
wyznaczonej na rysunku planu pod warunkiem zapewnienia bezpieczenstwa ruchu kolejowego zgodnie
Z wymaganiami przepisow prawa powszechnie obowigzujacego,

g) lokalizacja no$nikéw reklamy - dopuszcza si¢ wyltacznie wolnostojace stupy ogloszeniowo-reklamowe,
h) lokalizacja szyldow i elementow MSI wg § 9 pkt 51 6,
i) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznej zgodnie z § 8 pkt 1, 2,

j) pozostawienie linii elektroenergetycznej 220kV laczacej stacje energetyczne ,,Kozienice”, ,,Piaseczno’-
,»Mory” w postaci istniejacej linii napowietrznej z dopuszczeniem jej przebudowy lub modernizacji,
w tym takze skablowania,

k) strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenu wokot istniejgcej napowietrznej linii wysokiego napigcia
zgodnie z § 13 pkt 9 lit. j, k, I, m,

1) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, ciepto, gaz, energie
elektryczna, odprowadzanie $ciekow, wod opadowych i roztopowych, dostep do sieci teletechnicznych
oraz usuwanie odpadéw —wg § 13,

m) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 14 pkt 6.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 135. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi m.st. Warszawy.

§ 136. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz wymaga

opublikowania na stronie internetowej Urzedu m.st. Warszawy.

§ 137. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Mazowieckiego.

Wiceprzewodniczaca Rady m.st. Warszawy

Ewa Masny
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mape sporzadzono na podstawie
‘anej mapy zasadniczej miasta w
D obejmujacej sekcje:

6s3wd, 17s3w4, 21s3w4,

2s3w5, 03s3w5, 04s3w5, 06s3w),
8s3w5, 09s3w>h, 10s3w5, 11s3w5,
3s3w5, 14s3wb, 1583w, 16s3w)S,
8s3w5, 19s3w5, 20s3wS, 21s3w),
3s3w5, 24s3w5, 25s3w5,

5s3w6, 20s3w6,

2s4w5, 03s4w5, 04s4w5, 05s4w5,
8s4w5, 09s4w5.

art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27
)3r. o planowaniu i

growaniu przestrzennym (Dz. U. z

0 poz. 717 z pdzn. zm.) plan
y sporzadzono z wykorzystaniem
{kopii mapy zasadniczej wydanej
)wego zasobu geodezyjnego i
cznego zgodnie z zamowieniem:
16454/07
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BOLE LITEROWE PRZEZNACZENIA TEREN

Tereny ustug

Tereny ustug i tereny produkcji

Tereny ustug oraz tereny obiektow i ur:

E_ energetycznych

|

W Tereny ustug oraz tereny zabudowy

, mieszkaniowej wielorodzinnej i jednor

W)“ Tereny ustug z dopuszczeniem zabudo
mieszkaniowej wielorodzinnej

@ Tereny ustug z dopuszczeniem parking

i publicznych

W, Tereny ustug z dopuszczeniem zabudo
mieszkaniowej wielorodzinnej i jednor

N) Tereny ustug z dopuszczeniem zabudo
mieszkaniowej jednorodzinnej

) Tereny ustug oswiaty - szkoty
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p TTEIreITy usiuy uswidly = PI4ACUSZRVIa

E Tereny ustug oswiaty - szkoly i przedsz

Tereny ustug zdrowia I tereny ustug op

dl spotecznej i socjalnej
';z Tereny ztobkow i klubéw dzieciecych
S Tereny obiektéw sakrainych

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielo
@' oraz tereny ustug opieki spoleczneji s
i Tereny zabudowy mieszkaniowej wielo

i jednorodzinnej z dopuszczeniem ustt
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NOwW

zadzen

odzinnej

WYy
jow

Wy
odzinnej

Wy

MW/U

MW(U)

MN(U)

MN
MW,U

PUN/U

FeeeY’

ZP

('.ES,%’PZZJ()

Tereny zabui
i tereny ustt

Tereny zabu
z dopuszcze

Tereny zabu
Zz dopuszcze

Tereny zabu
Z dopuszcze
wielorodzin

Tereny park

Tereny park¢
oraz tereny
I urzadzen e

Tereny zielel

Tereny ziele!
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rkola ZS Tereny zieleli
ieki Tereny zielel
2S/IW obiektow i U
w wode - uje¢
1
ZI Tereny zielel
|
Tereny ziele!
ZI/IW I urzadzen
rodzinnej - ujecia wod
ocjalnej — !
- ZC Tereny cmer
rodzinnej [
ug IG | Tereny obiel
Tereny obiel
elektroenert
IE/IK i urzadzen k
odprowadzz
komunalnyc
D Tereny ulic §
Z - zbiorczy
KPP Tereny placc

S [ N
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| KDP Tereny parki
KW Tereny petli
KDPR publicznych
KS Tereny obiel
KS(U) Tereny obiel

z dopuszcze

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW POPRZEMYSLOWYCH
W REJONIE ULICY ORLOW PIASTOWSKICH - CZESC
— — T— SKALA 1: 1000 ARKUSZ NR 91




Poz. 6890

-211-

ik Urzedowy Wojewodztwa Mazowieckiego

Dzienn

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW POPRZEMYSLOWYCH

W REJONIE ULICY ORLOW PIASTOWSKICH -~ CZESC |

SKALA 1: 1000 ARKUSZ NR 92

20 30 40 50

16




MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW POPRZEMYSLOWYCH
W REJONIE ULICY ORLOW PIASTOWSKICH - CZESC 1

20 30 a0 50 SKALA 1: 1000 ARKUSZ NR 93




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -213 - Poz. 6890

s““‘gf

SRS bo- N S

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW POPRZEMYSLOWYCH
W REJONIE ULICY ORLOW PIASTOWSKICH - CZESC |

M Wa—

: o - . SKALA 1: 1000 ARKUSZ NR 94




Poz. 6890

»"\\_‘:\ s
~,

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW POPRZEMYSLOWYCH
W REJONIE ULICY ORLOW PIASTOWSKICH - CZESC |

— R a—— SKALA 1: 1000 ARKUSZ NR 95




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -215-

Poz. 6890

e " GRANICA OBSZARU OBJETEGO MPZP
; TERENGW POPRZEMYSLOWYCH W REJONIE
ULICY OREOW PIASTOWSKIGH - CZESE |

LEGENDA - USTALENIA STUDIUM

STRUKTURA PRZESTRZENA - KIERUNKI ZMIAN

ELEMENTY KSZTALTUJACE STRUKTURE PRZESTRZENNA
t KRAJORRAZ MIASTA

/

% GLOWNE PRZESTRZENIE PUBLICZNE

d GLOWNE PRZESTRZENIE O CHARAKTERZE
REPREZENTACYINYM

q%g& — POWIAZANIA GLOWNYCH PRZESTRZENI
ks O CHARAKTERZE REPREZENTACYJNYM

Mh
OFUNKCY JN
g ClAGI WEL GYINE
CENTRA DZIELNIC
CENTRA L OKALNE

' g WIELOFUNKCYINE CENTRA HANDLOWE

ELEMENTY WSPOLTWORZACE SYSTEM PRZYRODNICELY WARSZAWY

R ZASIEG SYSTEMU PRZYRODMICZEGD WARSZAWY

GRANICE OBSZAROW WYROZNGINYCH W SPYWY
YT JAKO KORYTARZE WYMIANY POWIETRZA

- TERENY ZIELENI

MINIMALNY %UDZIALY POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNE)

/ TERENY O MINIMALNYM UDZIALE 40-80 %
POVWIERZCHN] BICLOGICZMIE CZYNNES

}“ l I l l TERENY O MINIMALNYM UDZIALE 60 %
g POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ

STREFY FUNKCJONALNE

STREFA MIEJSKA

STREFA PRZEDMIESC

~ STRUKTURA F

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERU}
PRZYJETEGO UCHWAEA NR LXXXIl/2746/2006 R

W o), 207, T8
TERENY wxemr-u{
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i
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TERENY ZABUDO!
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TERENY PRODUKY

[m] -

TERENY ZIELEN
f
W
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TERENY OBIEKTOV
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TERENY OBIEKTOV
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dowy mieszkaniowej wielorodzinnej -

|

g _A
dowy mieszkaniowej wielorodzinnej
2niem ustug

f

i

dowy mieszkaniowej jednorodzinnej
aniem ustug

|

dowy mieszkaniowej jednorodzinnej
>niem zabudowy mieszkaniowej

nej i ustug
|
5w technologicznych i tereny ustug

5w technologicznych, tereny ustug
produkcji z dopuszczeniem obiektow
nergetycznych

ni urzadzonej - parki

ni urzadzonej z dopuszczeniem
u i rekreacji, ztobkow,
ciecych i ustug kultury
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ni urzadzonej - skwery

ni urzadzonej - skwery oraz tereny
Irzadzen zbiorowego zaopatrzenia
acia wody

|

|

ni izolacyjnej

|

ni izolacyjnej oraz tereny obiektéw

;blorowego zaopatrzenia w wode
ly

tarzy

ctow i urzadzen gazownictwa

ktow i urzadzen

getycznyc oraz tereny obiektow
:analizacji zbiorowej w zakresie
iﬂla i oczyszczania sciekow 6

yublicznych - G - giéwnych,
ch, L - lokalnych, D - dojazdowych

YW publicznych

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW POPRZEMYSLOWYCH
W REJONIE ULICY ORLOW PIASTOWSKICH - CZESC |

T E— | :
. TR ME e SKALA 1: 1000 ARKUSZ NR 98




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -218 - Poz. 6890

ng6w publicznych

|
autobusowych i tereny parkingow

l typu "parkuj i jedz"

|
<tow obstugi komunikaciji

|
(tow obstugi komunikacji
sniem ustug
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éilKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M.ST. WARSZAWY

JADY M.ST. WARSZAWY Z DN.10.10.2006 R. Z POZN. ZM.

RENY PLANOWANEGD ROZWOMN
NXCYINE

FRENY WIELOFUNKCYJNE
RENY WIFLOFUNKCYJNE Z DOPUSZCZENEM FUNKC

ERENY USt LG
;’ERENY USTUG HANDLU WIELKOPOWIERZCHNIOWEGDC

IRENY USLUG SPORTU | REKREAC!

RENY USLUG W RAMACH SYSTEMU FORTECZNEGQ
X-WWIECZNE S TWIERDIZY WARSZAWA

Y MIESZHANIOWE S

RENY O PRZEWADZE ZABUDOWY MIESZKANIOWE)
ELORODZINNES

RENY O PRZEWADZE ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
DNORODZINNE)

YINO-USLUGOWE

JRENY PRODUKCYINO-UBLUGOWE

aﬂv ZELENI URZADZONES - % PBC
§D;uc; USTALEN TEKSTU STUDIUM

BENY CMENTARZY

H
§ URZADZEN INFRASTRUKTURY INZYNIERYJNE

RENY OSIEKTOW | URZADZER
EKTROENERGETYCZNYCH

¥ L URZADZEN! KOMUNIKAC!

RENY DROG | ULIC PUBLICZNYCH
BEY DROG 1ULIC:
-EKSPRESOWA
-« GEOWNA RUCHU PRZYSPIESZONEGO,
GLOWNA
‘ZBIORCZA

RENY OBIEKTOW | URZADZEN
MUN]KACJ! MIEJSKIES

RENY OBIEKTOW! URZADZEN
ANSPORTU KOLEJOWEBD

.DZEELONE OBSZARY PARKINGOW DLA
MGGHODOW OSOBOWYCH | CIEZARDWYCH W

L\)\AC‘.H SYSTEMU PARKINGGW "PARKLIS{ JEDZ"

i

1

L

UNKCJONALNA - PRZEZNACZENIE TERENOW

ANDLOWEJ G POWIERICHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 M2

OBIEKTY | URZADZENIA KOMUNIKAC MIEJSKIE)
ISTNIEJACE | PROJEKTOWANE STACJE | PRZYSTANKEKOLEJOWE
SYSTEM PARKINGOW "PARKU [ JEDE
@ LOKALIZACJA PARKINGOW DLA SAMOCHODOW CIEZAROWYCH
TERENY ZAMNKNIETE

| GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH

ELEMENTY INFORMACYJNE STUDIUM

PR GRANICE MIASTA
GRANICE DZIELNIC
WAZNIEJSZE DROGI LOKALNE
WYSOKOSC ZABUROWY
[wvsoKoéx':” | l 12 E 20 l 30 | =30 |
SREDN! WSKAZNIK INTENSYWROSGI ZABUDOWY
STREFA SRODMESGIA STREFA
FUNKCJA  ENKCIONALNEGO STREFA MIEJSKA  ppzepmesc
M1 20 1.5 12
M2 1.2 1.0 08
M3 - - 03
. 20 15 12
Py { 1.5 13-}
C, C/uH 35 20 15

U, * . TERENY USLUG. W TYMUH-USEUGI HANDLY WIELKOPOWIERZCHNMOWESO,
DAATMINISTRAC, UN-BAUK), UZ-ZDROWA, UK-KULTURY, US.SPORTU | REKREAC.H

WYROINIENIE WPROWADZONYCH ZMIAN
STRUKTURA FUNKCJONALNA | PRZESTRZENNA

3

L1

GRANICE ZRIAN WRAZ 7 MURERACIA QBSZAROW

TERENY tp M1 {rniata woohiy [RZEZRACZENR WA M. MZ U CUH )
I PROJEKTOWANE LINIE METRA {prredkerenis h trsiane porebiegu)
PROJEKTOWANE STACIE METRA (acwe lub itiang usytirwama)
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— o em— Osie kompozycyjne

A A Obowiazujace linie zabudowy

Nieprzekraczalne linie zabudowy

Dominanta przestrzenna

Zamkniecie osi kompozycyjnej

Lokalizacja ustug dostepnych od ¢
przestrzeni publicznej w parterack

Akcent plastyczny

Przejscie bramowe

Nawierzchnie placéw publicznych
szczegotowego opracowania

W Budynki chronione

Lo Granica teren6éw rehabilitacji zabt
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Nadadad o Sciezka rowerowa dwukierunkow:

Mate obiekty kultu religijnego obje

Miejsca pamieci narodowe]j objete

Przystanek autobusowy koncowy

Ciag pieszy ogoéinodostepny
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@ Cenne drzewa chronione bez dopi
przesadzenia

(® Cenne drzewa chronione z dopus;
przesadzenia

Szpalery drzew - linie nasadzen

Zespoly zieleni objete ochrong
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.EMENTY INFORMACYJNE PLANU
20905 Granice i numery obrebéw geodez

124 Granice i numery dzialek ewidenc!

N. 26 Numery porzadkowe

I.Sitaczki Nazwy ulic
0. (o). (q)  Kategorie drég (w) - drogi wojewo
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RYSUNEK PLANU
Skala 1 : 1000
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr LXXXV/2213/2014
Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z dnia 3 lipca 2014 1.

Rozstrzygniecie Rady m.st. Warszawy
0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zgltoszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow poprzemystowych
w rejonie ul. Orléw Piastowskich — czesé 1

1. Uwaga z dnia 14.06.2011 r. zloZona przez Wojciecha Kazimierczaka.

1.1.Tre$¢ uwagi:

zmieni¢ planowany przebieg ,,ul. Orlow Piastowskich — projektowanej” i pozostawi¢ ja w linii istniejacej ul.
Gierdziejewskiego, a ewentualng rozbudowe zaplanowaé w kierunku wschodnim (tj. blizej hal przemystowych
C3U/P, C5 U/P) — powdd: odsunigcie strefy uciazliwosci zwigzanej z wykorzystaniem drogi od osiedli
mieszkaniowych (brak odpowiedniego poziomu thumienia hatasu i dodatkowe zanieczyszczenie spalinami).
Dotyczy nieruchomosci:

Orléw Piastowskich - projektowana, Gierdziejewskiego, tereny o oznaczeniu porzadkowym: C3, C5, D 1.4,
AS8.1, A8.2, A9.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

1KD-G, 51KD-D, C3 U/P, C5 U/P, D1.4 ZP, A8.1 ZS, A8.2 MN(U), A9 ZP(US, UZzK).

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

uwaga niezgodna ze SUIKZP m.st. Warszawy. Przebieg ul. Ortow Piastowskich — projektowanej jest pokazany
na rysunku nr 14 ”Struktura funkcjonalno-przestrzenna” i jest obligatoryjny.

Ponadto uwzglednienie uwagi pociggnetoby za soba konieczno$¢ lokalizacji dodatkowej ulicy serwisowej
rownoleglej do pénocnego odcinka ul. Gierdziejewskiego, potozonej na wschdd od niego, przeznaczonej do
obstugi komunikacyjnej terenow C3 U/P i C5 U/P. W wylozonym projekcie planu role¢ t¢ spelnia potnocny
odcinek ul. Gierdziejewskiego. Potudniowy odcinek ul. Gierdziejewskiego zgodnie z § 12 pkt 5 przeznacza si¢
do pozostawienia do czasu funkcjonowania istniejgcych w dniu uchwalenia planu obiektow potozonych przy
tej ulicy, a pozniej przeksztatcony w ciagg pieszo-rowerowy.

1.2.Tres¢ uwagi:

rezygnowa¢ z budowy drogi ,,ul. Ortéw Piastowskich — projektowane;j” na odcinku od planowanego ronda u
zbiegu Czerwonej Drogi, ,,ul. Ortéw Piastowskich — projektowanej” i Posagu Siedmiu Panien w kierunku ul.
Warszawskiej i nie modyfikowac jej przebiegu w kierunku blokow istniejacego juz wielorodzinnego osiedla
mieszkaniowego przy ul. Rakuszanki. Pozostawi¢ tym samym pas zieleni (teren zieleni urzadzonej) w
istniejacej kubaturze powierzchniowej u zbiegu ulic Czerwonej Drogi, Gierdziejewskiego, Warszawska.
Powdd: odsuniccie od osiedli mieszkaniowych strefy ucigzliwosci zwigzanej z wykorzystaniem ww. drogi
(brak odpowiedniego poziomu ttumienia halasu oraz zanieczyszczenie spalinami).

Dotyczy nieruchomosci:

Orloéw Piastowskich - projektowana, tereny o oznaczeniu porzadkowym: D1.4, A10.9, A12.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

1KD-G, D1.4 ZP, A10.9 U(KDP), A12 KS.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

uwaga niezgodna ze SUIKZP m.st. Warszawy. Przebieg ul. Ortéw Piastowskich — projektowanej jest pokazany
na rysunku nr 14 ”’Struktura funkcjonalno -przestrzenna” i jest obligatoryjny. Ponadto uwzglgdnienie uwagi
pociagnetoby za soba konieczno$¢ lokalizacji dodatkowej ulicy serwisowej rownoleglej do péinocnego odcinka
ul. Gierdziejewskiego, potozonej na wschod od niego, przeznaczonej do obstugi komunikacyjnej terenéw C3
U/P i C5 U/P. W wylozonym projekcie planu rolg t¢ spetnia péinocny odcinek ul. Gierdziejewskiego.
Potudniowy odcinek ul. Gierdziejewskiego zgodnie z § 12 pkt 5 przeznacza si¢ do pozostawienia do czasu
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funkcjonowania istniejagcych w dniu uchwalenia planu obiektow potozonych przy tej ulicy, a pézniej
przeksztatcony w ciagg pieszo-rowerowy.

1.3.Tre$¢ uwagi:

poprowadzi¢ przebieg ,,ul. Ortow Piastowskich — projektowanej” w linii istniejgcej obecnie ul.
Gierdziejewskiego az do ronda u zbiegu ul. Cierlicka, Gierdziejewskiego i Lalki. Zachowa¢ tym samym
obecnie istniejacg sie¢ drdg i ulic oraz funkcjonalnos¢ istniejgcego ronda przy ul. Lalki, Cierlicka,
Gierdziejewskiego.

Dotyczy nieruchomosci:

Orléw Piastowskich - projektowana, teren o oznaczeniu porzadkowym D1.4, Gierdziejewskiego.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

1KD-G, D1.4 ZP, 51KD-D, 34 KD-D, 8KD-L.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

uwaga niezgodna ze SUIKZP m. st. Warszawy. Przebieg ul. Ortow Piastowskich — projektowanej jest pokazany
na rysunku nr 14 ”Struktura funkcjonalno-przestrzenna” i jest obligatoryjny. Ponadto uwzglednienie uwagi
pociagnetoby za sobg konieczno$¢ lokalizacji dodatkowej ulicy serwisowej rownoleglej do potnocnego odcinka
ul. Gierdziejewskiego, potozonej na wschod od niego, przeznaczonej do obstugi komunikacyjnej terenow C3
U/P i C5 U/P. W wylozonym projekcie planu rolg t¢ spetnia péinocny odcinek ul. Gierdziejewskiego.
Potudniowy odcinek ul. Gierdziejewskiego zgodnie z § 12 pkt 5 przeznacza si¢ do pozostawienia do czasu
funkcjonowania istniejagcych w dniu uchwalenia planu obiektow potozonych przy tej ulicy, a péznigej
przeksztatcony w ciagg pieszo-rowerowy.

2. Uwaga z dnia 14.06.2011 r. ztozona przez Dror Kerem NeoVillage Sp. z o.o.

Dotyczy nieruchomosci:

obr. 2-09-09, dz. ew. nr 89/1.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

Al MW/U.

2.1.Tres¢ uwagi:

zmiana linii ,,obowiazujaca linia zabudowy” na ,,nieprzekraczalna linia zabudowy”.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

zapis § 2 pkt 181 § 9 pkt 1 (definicja obowigzujgcych linii zabudowy) wymaga usytuowania co najmniej 40%
szerokosci elewacji frontowej budynku na linii zabudowy — ww zapis jest elastycznym ustaleniem,
pozwalajacym na swobodne ksztattowanie frontu elewacji, zwlaszcza ze przewazajaca cze$¢ elewacji frontowej
(60%) moze by¢ wycofana na dowolng giebokos¢ — tak jak przy nieprzekraczalnej linii zabudowy.

2.2.Tres¢ uwagi:

wykreslenie czerwonej linii ,,lokalizacja ustug w parterze budynkow dostepnych od strony przestrzeni
publiczne;j”.

Rozstrzygniecie:

uwaga czesciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

uwaga zostata czesciowo nieuwzgledniona - pozostawia si¢ lini¢ (czerwony pasek wystepujacy wzdtuz linii
rozgraniczajacej) oznaczajaca lokalizacje ustug w parterach budynkéw dostepnych od strony przestrzeni
publicznej. Zostanie natomiast wprowadzony zapis w tek$cie projektu planu dopuszczajacy ograniczenie
wymogu lokalizacji ustug w parterach budynkow do miejsc, w ktorych elewacja budynku zostanie usytuowana
na linii zabudowy.

Pozostawienie ustug uwzglednia docelowe zagospodarowane najblizszego sasiedztwa terenu A1 MW/U tj.
lokalizacje petli autobusowej, wezta przesiadkowego, zabudowy wielorodzinnej i jednorodzinne;.

2.3.Tres¢ uwagi:

likwidacja § 16 pkt 3 lit. a badZ zmniejszenie wskaznika na min. 5%.

Rozstrzygniecie:

uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

uwaga czesciowo nieuwzgledniona —§ 16 pkt 3 lit. a zostanie zachowany i nie zmniejsza si¢ wskaznika na min.
5%, jednak wymagana powierzchnia catkowita ustug zostanie zmniejszona do min. 15% powierzchni
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zabudowy na terenie.

Sposob rozpatrzenia tej uwagi wynika z konieczno$ci utrzymania § 16 pkt 3 lit. b (pkt. 2.4 uwagi).

2.4. Tres¢ uwagi:

likwidacja § 16 pkt 3b.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

w ramach procedury sporzadzenia projektu planu Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny domagat si¢
sytuowania zabudowy uslugowej w pierwszej linii zabudowy od strony ucigzliwych ulic i linii kolejowych —
jako bariery akustycznej chronigcej tereny mieszkaniowe. Wymog ten zostat spelniony ustaleniem § 16 pkt 3
lit. b. Wymaga on, by w pasie 12 m od obowiazujacej linii zabudowy (tj. zgodnie z § 2 pkt 181 § 9 pkt 1 co
najmniej na 40% elewacji frontowej) lokalizowaé wylacznie funkcje ushugowe.

Nalezy podkresli¢, ze definicja ustug (§ 2 pkt 22) nie ogranicza ustug jedynie do handlu. W ramach ustug moze
by¢ realizowana np. zabudowa biurowa.

3. Uwaga z dnia 28.06.2011 r. zlozona przez Stalprodukt Warszawa Sp. z o.o.

Dotyczy nieruchomosci:

obr. 2-09-09, dz. ew. nr 126/12.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

D8 MW/U, 53KPP (obecnie 54 KPP).

Tres¢ uwagi:

zmiana projektu w taki sposob by teren dziatalnosci gospodarczej Spotki byl przeznaczony jako teren produkcji
1 tereny ustug oraz tereny parku technologicznego czyli zostat przywrdcony jako teren poprzemystowy (PU)20
i nie planowano na nim budowy placu publicznego.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

dziatka ew. nr 126/12 na rysunku nr 14 ”’Struktura funkcjonalno-przestrzenna” SUIKZP znajduje si¢ w strefie
(U)20, a nie (PU)20. ,,Przywrocenie (PU)20” wymagatoby zmiany Studium. Dla strefy ,,U — tereny ustug”
SUIKZP przewiduje przede wszystkim funkcje ustugowe, dopuszcza m.in. mieszkaniowe oraz funkcje z
zakresu niezbednej infrastruktury spotecznej. Produkcj¢ dopuszcza tylko w postaci matych i srednich obiektow
produkcyjnych stosujacych nowoczesne technologie.

W projekcie planu, uszczegotawiajac profil ustug (co zgodnie ze SUIKZP jest mozliwe w planie miejscowym),
przeznaczono na lokalizacje parku technologicznego tereny powyzej ul. Posag 7 Panien.

W celu utatwienia i zwigkszenia efektywnosci zagospodarowania terenu D8 MW/U dopuszczona zostanie
lokalizacja zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.

Plac publiczny — potozony przy skrzyzowaniach najwazniejszych ulic jest jednym z podstawowych elementow
przyjetej koncepcji zatozenia urbanistycznego.

4. Uwaga z dnia 30.06.2011 r. zlozona przez Katarzyne i Tadeusza Wisniewskich.

Dotyczy nieruchomosci:

obr. 2-09-09, dz. ew. nr 145.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

54KPP (obecnie 55 KPP).

Tres¢ uwagi:

zgodnie ze SUIKZP przedmiotowa dziatka nr 145 lezy w strefie oznaczonej jako C20 — Tereny wielofunkcyjne
o wysokos$ci zabudowy do 20 m. Zmieni¢ zapis w projekcie planu i przeznaczy¢ teren, na ktérym posadowiony
jest budynek na cele ustugowe z dopuszczalng wysokos$cig zabudowy do 12 m jak budynki bezposrednio
przylegajace. Teren za budynkiem jest wydzielony z naszej dziatki i przeznaczony pod ul. Dyrekcyjng 49KD-
D, co jest zgodne z planem, za$ plac publiczny moze by¢ zlokalizowany przed budynkiem tak jak do tej pory, a
nie w miejscu jego posadowienia i tak 40% dzialki zostanie przeznaczone na cele publiczne (ulice i ciagi
piesze).

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

dziatka ew. nr 145 potozona jest na wyznaczonych na rysunku projektu planu terenach rehabilitacji zabudowy
stanowigcych strefe ochrony konserwatorskiej. Mazowiecki Wojewodzki Konserwator Zabytkow w trakcie
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ustawowych uzgodnien projektu planu zazadat rozszerzenia strefy rehabilitacji zabudowy az do ul.
Traktorzystow w celu ochrony ekspozycji obiektéw zabytkowych.

Istniejacy budynek zlokalizowany na dzialce ew. nr 145 uniemozliwia ekspozycje zabytkowej elewacji hali
warsztatbw mechanicznych i ogranicza historyczny zasieg placu. Jego usytuowanie stoi w sprzecznosci z
uzgodnionym przez MWKZ zapisami § 7 pkt 9 chronigcymi zabytkowa substancj¢ na terenach dawnych ZPC
Ursus.

Jednoczesnie nalezy zaznaczy¢, ze istniejacy budynek moze by¢ uzytkowany, a nawet nadbudowywany na
podstawie zapisow § 14 pkt 1, 7 (obecnie 1,5).

5. Uwaga z dnia 07.07.2011 r. ztozona przez TOMKOR Z. Tomaszewski i Wspélnicy Sp. J.

5.1.Tres¢ uwagi:

wnioskujemy o nie poszerzanie ul. Posag 7 Panien na teren dz. nr ew. 142/2, a tym samym o zwg¢zenie jej
szerokosci w liniach rozgraniczajacych do 25 m na odcinku wzdtuz dz. nr ew. 142/2 — zgodnie z rysunkiem
bedacym zalgcznikiem do niniejszej uwagi.

Dotyczy nieruchomosci:

obr. 2-09-09, dz. ew. nr 142/2.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

D5 MW/U, 5KD-Z.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

do projektu planu Rada Dzielnicy Ursus ztozyla przeciwstawng uwage o dostosowaniu parametréw ul. Posag 7
Panien do parametréw ul. Nowolazurowej. Obie przeciwstawne uwagi zostaty nieuwzglednione.

5.2.Tres¢ uwagi:

wnioskujemy o zwezenie do szerokosci 20 m w liniach rozgraniczajacych oraz o zmian¢ przebiegu
projektowanej drogi 22KD-L(g) poprzez symetryczne poszerzenie wzgledem zachodniej granicy dz. nr ew.
142/3 z obr. 2-09-09 (wzgledem osi istniejacej jezdni) — zgodnie z rysunkiem bedacym zatgcznikiem do
niniejszej uwagi.

Dotyczy nieruchomosci:

obr. 2-09-09, dz. ew. nr 142/2.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

D5 MW/U, 22KD-L.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

uktad ulic w projekcie planu jest adaptacja i rozwinigciem uktadu dawnych ulic zakltadowych. Przebieg ul.
22KD-L jest prostg kontynuacja przebiegu istniejacej ulicy zaktadowej potozonej pomigdzy terenami D14.1
MW/U i D15.1 MW(U)oraz D8 MW/U i D9 MW(U) taczacej ul. Dyrekcyjng z Odlewnicza. Przyjeta szeroko$é¢
ulicy (25 m) zapewnia odpowiedni standard jej zagospodarowania m.in. obustronny chodnik o szerokosci 4 m.
Proponowany chodnik o szerokosci 2 m nie jest wystarczajacy przy budynkach z ustugami w parterach.

6. Uwaga z dnia 12.07.2011 r. zloZona przez Konsorcjum Stali S.A.

Dotyczy nieruchomosci:

obr. 2-09-09, dz. ew. nr 126/7, 126/11.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

D8 MW/U, 53KPP (obecnie S4KPP).

6.1.Tres¢ uwagi:

zmieni¢ przeznaczenie dziatek 126/7 i 126/11 obrgbu 2-09-8 z przeznaczenia wskazanego w § 128 projektu
planu tj. cel placu publicznego (53KPP) oraz zabudowy wielorodzinnej lub ustugowej (MW/U) na zabudowe
uslugowg (U) podobnie jak tereny przy ulicy Posagu 7 Panien ul. Szamoty.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

zapis przeznaczenia w postaci MW/U pozwala, zgodnie z ustaleniami planu, na realizacj¢ wylacznie
przeznaczenia ustugowego (U). Umozliwia takze realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej (MW).

Zakres ustug na D6.1 U wynika z wydanego pozwolenia na budowe i poza terenem D6.1 U nie jest
dopuszczony w planie na terenach potozonych ponizej ul. Posag 7 Panien ze wzglgdu na planowane sgsiedztwo
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terenow mieszkaniowych.

SUIKZP stwierdza, ze profil ustug moze by¢ usci§lony w planie miejscowym.

Plac publiczny 53KPP (obecnie 54KPP) zajmuje zaledwie ok. 25% terenéw Konsorcjum Stali S.A. 1 jest
jednym z podstawowych elementow przyjetej koncepcji zatozenia urbanistycznego.

6.2.Tres$¢ uwagi:

ewentualnie zmieni¢ przeznaczenie dziatek 126/7 1 126/11 obrgbu 2-09-8 z przeznaczenia wskazanego w § 128
projektu planu tj. cel placu publicznego (S3KPP) na teren zabudowy wielorodzinnej lub ustugowej na
warunkach identycznych jak dziatki w wieczystym uzytkowaniu Celtic Property Development S.A. (d.
Challenge Eighteen), co wigcej ze wzgledu na szczego6lne przeznaczenie czesci przyleglej dziatki na tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i tereny ustug (SMW/U), przeznaczenie owej dziatki na tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug (MW/U) poniewaz klasyfikowanie dziatki
Konsorcjum na plac publiczny jest efektem uznania przeznaczenia dziatki Spotki Celtic Property Development
S.A. pod zabudowe wielorodzinng z ustugami, a nie jedynie je dopuszczajace.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

uwaga cze$ciowo niezrozumiata.

Plac publiczny 53KPP (obecnie 54KPP) zajmuje zaledwie ok. 25% terenéw Konsorcjum Stali S.A. 1 jest
niezbednym elementem w przyjetym ukladzie urbanistycznym. 75% terenu Konsorcjum Stali S.A. to tereny o
przeznaczeniu MW/U. Wskaznik intensywnosci zabudowy przyjety dla terenu D8 MW/U wynosi 2,8 1 jest
WyZszy niz przyjety na terenach sgsiednich: D7 MW(U) i D9.1 MW(U) -2,4.

Ze wzgledu na potozenie dziatki 126/12 (sasiadujacej z dziatkami wnoszacego uwagg) nastapi uzupehienie
zapisoOw planu o dopuszczenie lokalizacji zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej w terenie
D8 MW/U — co utatwi i zwigkszy efektywnos¢ zagospodarowania terenu D8 MW/U.

6.3.Tres¢ uwagi:

a w razie nieuwzglednienia powyzszego zmiane¢ § 12 pkt 11b planu, ktory zaktada przeznaczenie dziatki
Konsorcjum Stali S.A. jako przeznaczonej wylgcznie do komunikacji pieszej (S3KPP) poprzez w razie braku
uwzglednienia pkt 1 i 2 uwag przeznaczenie na lokalizacje¢ miejsc postojowych dla samochodow celem
zaspokojenia potrzeb parkingowych dla terenéw o oznaczeniach porzadkowych D8MW/U okreslonych w § 12
pkt 12b 54KPP i 55KPP.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

uwaga cze$ciowo niezrozumiata.

Plac publiczny 53KPP (obecnie 54KPP) zajmuje zaledwie ok. 25% terenéw Konsorcjum Stali S.A. i jest
niezbednym elementem w przyjetym uktadzie urbanistycznym.

Na terenach placow publicznych (jest ich kilka na obszarze planu) projekt planu nie dopuszcza lokalizacji
miejsc parkingowych. Miejsca parkingowe zgodnie z § 12 pkt 12 lit. d bilansowane sa wylacznie na terenie
dziatek wlasnych. Wyjatek stanowi tu jedynie teren cmentarza A10.3 ZC i szkoly A10.2 UO ze wzgledu na
istniejace juz parkingi.

7. Uwaga z dnia 12.07.2011 r. zloZona przez Marcina Grabowskiego.

Dotyczy nieruchomosci:

obr. 2-09-09, dz. ew. nr 101/2.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

A8.1ZS.

Tres¢ uwagi:

jako wiasciciel dziatki 101/2 obr. 2-09-09 KW:WA5M/00451336/2, nie zgadzam si¢ na ustalenie skweru i
przeprowadzenie drogi w obrgbie mojej dziatki. Na skutek wieloletnich staran, decyzjg Starosty
Pruszkowskiego nr 19/08 z dn. 8.06.2009 odzyskalem dziatke w celu wybudowania na niej domu i
zamieszkania w nim. Wnioskuje o przeznaczenie terenu A8.1 pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z
dopuszczeniem ustug MN(U), podobnie jak dla sasiadujacych terenow A4, AS, A6 oraz A8.2.
Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

uwaga jest niezgodna ze SUIKZP m. st. Warszawy. Dziatka ew. nr 101/2 jest w SUiIKZP potozona na terenie
oznaczonym jako ZP1 — tereny zieleni urzadzonej. Powierzchni ZP1 wskazanej na rysunku SUIKZP nie mozna
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zmniejszy¢ w planie miejscowym.

8. Uwaga z dnia 12.07.2011 r. zloZona przez Spoldzielni¢ Mieszkaniowq ,,Szalas”.

Dotyczy nieruchomosci:

obr. 2-09-09, dz. ew. nr 6/10.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

A10.4 U(KDP).

Tre$¢ uwagi:

alternatywnie w celu uwzglednienia aktualnie istniejacego stanu faktycznego zagospodarowania dziatki o nr
ew. 6/10 z obrgbu 2-09-05, SM ,,Szalas” proponuje wylaczenie w/w dziatki z terenu U(KDP) o oznaczeniu
porzadkowym A10.4 oraz wlaczenie jej do terenu A10.5 MW(U). Wowczas dotychczasowy zapis § 25 ust. 1
pkt b nalezy zastapi¢ nowym w brzmieniu ,,b) dopuszczalne: teren ustug i parkingdw prywatnych;”.
Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

do zapisu w projekcie planu zostaty ztozone dwie alternatywne wzgledem siebie uwagi, z czego jedna z nich
zostala uwzgledniona. W zwigzku z tym druga pozostata nieuwzgledniona.

9. Uwaga z dnia 12.07.2011 r. ztozona przez Urzad Regulacji Energetyki w Warszawie.

Dotyczy nieruchomosci:

caty obszar planu.

Tre$é uwagi:

na Prezydencie m.st. Warszawy ciazy obowigzek zaspokajania zbiorowych potrzeb mieszkancoéw miasta
stolecznego Warszawy w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna, cieplo i paliwa gazowe, w tym poprzez
zapobiezenia niebezpieczenstwu braku dostaw energii elektrycznej, paliw gazowych i ciepta dla odbiorcow z
terenu dzielnicy Ursus, zasilanych aktualnie z infrastruktury Energetyki Ursus Sp. z 0.0. Zatem w przypadku,
gdy odbiorcy z terenu dzielnicy Ursus zostang pozbawieni mozliwosci zaspokajania ww. potrzeb, Prezydent m.
st. Warszawy bedzie zobligowany do przejecia obowiazkow realizowanych obecnie przez Energetyke Ursus
Sp. z o. o.

W s$wietle powyzszego zasadnym wydaje si¢ dotozenie szczegodlnej staranno$ci aby nie doszto do kryzysowe;j
sytuacji zwigzanej z zaspokajaniem potrzeb mieszkancow m.st. Warszawy.

Uwagi szczegotowe dotyczace poprzedniego projektu byty juz przekazywane przeze mnie w piSmie z dnia 28
grudnia 2009 r. znak: OWA-074-6(4)/2009/AD (ztozonym w Kancelarii Urzedu m.st. Warszawy 28 grudnia
2009).

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

tres¢ uwagi dotyczy przypomnienia obowigzujacych przepisoéw odnosne zaopatrzenia w energie i paliwa
gazowe odbiorcow z terenu Warszawy i nie odnosi si¢ do materii planu. Wspomniane uwagi szczegotowe
dotycza projektu planu z [ wytozenia i zostaty juz rozpatrzone w styczniu 2010 r. Powyzsza uwaga jest
bezprzedmiotowa poniewaz ustalenia planu nie uniemozliwiaja zaopatrzenia mieszkancow dzielnicy Ursus w
energi¢ elektryczna, cieplo i paliwa gazowe. Nie ma tez w projekcie planu zapisu, ktory pozbawia odbiorcow z
terenu dzielnicy Ursus mozliwo$ci zaspokajania ww. potrzeb.

10. Uwaga z dnia 14.07.2011 r. zlozona przez Ann¢ Koziolkiewicz, Mari¢ Koziolkiewicz,

Zofie Rozycka.

Dotyczy nieruchomosci:

obr. 2-09-09, dz. ew. nr 16, 85/1.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

A3 MN(U).

10.1.Tres¢ uwagi:

nalezy zmieni¢ zapis w § 13 pkt 5 lit. a) w sposob nastepujacy:

-,,zaopatrzenie w wode wszystkich wymagajacych tego obiektow budowlanych z miejskiej sieci wodociggowe;j
na warunkach technicznych uzgodnionych z zarzadcg sieci z dopuszczeniem wykorzystania i budowy
indywidualnych uje¢ wody do czasu wybudowania miejskiej sieci wodociggowe;j”.

Rozstrzygniecie:
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uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

uwzgledniono przeciwstawng uwage Rady Dzielnicy Ursus.

10.2.Tres¢ uwagi:

dla terenu A3MN(U) §17 pkt 10 ustala stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 10%. Ze wzgledu na ucigzliwe sasiedztwo ulicy Ortéw Piastowskich (hatas i
emisje — ulica bedzie miata dwie jezdnie i funkcje ulicy gtownej), nastagpi nie wzrost ale spadek wartosci
nieruchomosci dla naszych dzialek. Dlatego w/w zapis winien by¢ uzupetniony w ten sposob, ze nie dotyczy
dziatek we wschodniej czeséci obszaru A3SMN(U) potozonych w rejonie ul. Ortéw Piastowskich.
Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

oplata od wzrostu warto$ci nieruchomosci pobierana jest po uprzednim zbyciu terenu i wykazaniu wzrostu jego
warto$ci. Jezeli w rzeczywisto$ci nie nastgpi wzrost jego warto$ci optata nie zostanie pobrana.

11. Uwaga z dnia 14.07.2011 r. zloZzona przez KORURS Sp. z o.o0.

11.1.Tres¢ uwagi:

wzywamy do usunigcia niezgodnosci projektu planu z obowigzujacym SUIKZP m. st. Warszawy poprzez
wyznaczenie w planie miejscowym obecnej drogi ul. Gierdziejewskiego jako drogi klasy lokalnej KD-L(g),
zapewniajacej dostep do sgsiadujacych z nig nieruchomosci. Projekt planu jest niezgodny ze Studium,
poniewaz ul. Gierdziejewskiego na odcinku od ul. Balickiej do ul. Posag 7 Panien zostala w projekcie planu
pozostawiona jako droga tymczasowa, natomiast zgodnie z rys. nr 14 Studium jest wyraznie wytyczona i
pokazana jako ,,wazniejsza droga lokalna”.

Dotyczy nieruchomosci:

ul. Gierdziejewskiego.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

51 KD-D, D1.4 ZP, 34 KD-D, 8 KD-L.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

z zapisow SUIKZP nie wynika konieczno$¢ zachowania ul. Gierdziejewskiego. Rysunek nr 14 SUIKZP w
zakresie ulic jest obowigzujacy jedynie wobec ulic gtdéwnych i zbiorczych. Ul. Gierdziejewskiego na odcinku
od ul. Balickiej do ul. Posag 7 Panien zgodnie z § 12 pkt 5 bedzie pozostawiona az do czasu funkcjonowania
istniejacych w dniu uchwalenia planu obiektéw potozonych przy tej ulicy, a po6zniej przeksztatcona w cigg
pieszo-rowerowy.

11.2.Tres¢ uwagi:

doprowadzenie obszaru zieleni urzadzonej D1.4ZP do zgodnosci z granicami ZP1 wyznaczonymi w Studium.
Tereny zieleni urzadzonej zostaty wyznaczone w Studium jako obszar ZP1, ktérego granica od strony
wschodniej jest ul. Gierdziejewskiego — (obszar ZP1 lezy po zachodniej stronie ul. Gierdziejewskiego — patrz
rys. nr 14 Studium). Obejmowanie terenami zieleni urzadzonej ZP obszaru po wschodniej stronie ul.
Gierdziejewskiego w tym dziatki nr 115, ktérej uzytkownikiem wieczystym jest Korurs Sp. z 0.0. jest
niezgodne z zapisami Studium, a tym samym z prawem.

Dotyczy nieruchomosci:

teren o oznaczeniu porzadkowym D1.4.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

D1.4 ZP.

Rozstrzygniecie:

uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

uwaga nieuwzgledniona w zakresie catkowitego dostosowania zasiggu przeznaczenia ZP do zasiggu ZP1 w
SUiKZP. Zmniejszono teren ZP w projekcie planu, jednak nie do zasiggu obszaru ZP1 w Studium.

Tereny ZP1 W SUiKZP to tereny zieleni urzadzonej, ktorych powierzchni nie mozna pomniejsza¢ w planach
miejscowych. SUIKZP nie zabrania jednak ich powigkszaé, ani lokalizowa¢ terendw zieleni na obszarach
nieprzeznaczonych na ten cel w Studium.

Po podjeciu przez Rade m.st. Warszawy uchwaty nr LX1/1668/2013 z dnia 11 lipca 2013r. fragment terenu
D1.4 ZP potozony na dziatkach ew. nr 115, 147 i 132 z obrgbu 2-09-09. znalazt si¢ poza granicami planu. W
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zwigzku z powyzszym rozpatrzenie czg¢sci uwagi dotyczacej obszaru polozonego poza granicami planu bedzie
ujete w oddzielnej procedurze planistyczne;.

12. Uwaga z dnia 15.07.2011 r. zlozona przez Adama Jachowicza.

Tre$¢ uwagi:

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendow poprzemystowych w rejonie ul. Ortow
Piastowskich zostat opracowany z pominigciem i bez uwzglednienia stusznych roszczen ww. 0séb o zwrot
przedmiotowej nieruchomosci. Powyzsze oznacza, ze projekt planu nalezy zmieni¢ i dostosowac do sytuacji, w
ktorej nastapi zwrot przedmiotowej nieruchomosci na rzecz spadkobiercow bytych wiascicieli. Nieruchomosé
powinna by¢ zatem wytgczona z przedmiotowego planu i zwrocona spadkobiercom bytych wiascicieli albo tez
zakwalifikowana w tym planie jako budowlana z mozliwos$cig zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej, a
nastepnie zwrocona spadkobiercom bytych wtascicieli.

Dotyczy nieruchomosci:

obr. 2, dz. ew. nr 121, 122.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

1KD-G, 51KD-D, 29KD-D, A9 ZP (US, UZzK).

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

przeznaczenie nieruchomosci na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (MN) jest niemozliwe, poniewaz
zgodnie z rysunkiem nr 14 w SUIKZP m.st. Warszawy przedmiotowa nieruchomos$¢ potozona jest na terenach
przeznaczonych w Studium na:

- tereny zieleni urzadzonej (ZP1), ktérych powierzchni nie mozna pomniejsza¢ w planie miejscowym,

- ulicg gtowna Ortow Piastowskich,

co zostato uwzglednione w projekcie planu.

Przez nieruchomo$¢ biegnie tez istniejaca ulica Gierdziejewskiego — odcinek adaptowany w projekcie planu na
ulice 51KD-D.

Pozostate fragmenty uwagi nie dotycza przedmiotu planu. W uwadze podano nieaktualne numery dziatek i
obrebu oraz numery nieistniejacych juz poses;ji.

13. Uwaga z dnia 15.07.2011 r. zlozona przez Rade¢ Dzielnicy Ursus Miasta Stolecznego Warszawy.
13.1.Tre$¢ uwagi:

przyja¢ dla ul. Szamoty, Posagu 7 Panien i Gierdziejewskiego dla odcinka od ul. Posagu 7 Panien do wiaduktu
nad linig kolejowa Warszawa — Poznan takie same parametry jakie zastosowano dla aktualnie budowanej ul.
Nowolazurowe;j tj. po dwa pasy ruchu w kazdym kierunku oraz po obu stronach jezdni Sciezki rowerowe i
chodniki, poniewaz przewiduje si¢ potaczenie ul. Nowolazurowej z ul. Szamoty.

Dotyczy nieruchomosci:

Posag 7 Panien, Szamoty, Gierdziejewskiego.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

5KD-Z, 6KD-Z, 51KD-D.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

uwaga niezgodna z SUIKZP poniewaz w przypadku jej uwzglgdnienia ul. Gierdziejewskiego przejetaby rolg
przewidziang w SUIKZP dla projektowanej ul. Orlow Piastowskich.

Uwzglednienie uwagi pociagnetoby za soba takze koniecznos$¢ lokalizacji dodatkowej ulicy serwisowej
rownolegtej do pétnocnego odcinka ul. Gierdziejewskiego, potozonej na wschdd od niej, przeznaczonej do
obstugi komunikacyjnej terenow C3 U/P i C5 U/5. W wylozonym projekcie planu rol¢ t¢ spetnia pénocny
odcinek ul. Gierdziejewskiego.

13.2.Tres¢ uwagi:

ustali¢ szerokos¢ ul. Odlewniczej 45KD-D przy dziatce D6.1 jak zaktadat projekt z roku 2009.

Dotyczy nieruchomosci:

tereny o oznaczeniu porzadkowym: D5, D6.1, D6.2, ul. Odlewnicza.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

D5 MW/U, D6.1 U, D6.2 IE/IK, 45KD-D.

Rozstrzygniecie:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego —256 — Poz. 6890

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

uwaga nieuwzgledniona z powodu:

- wydania decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji na terenie D6.1 U,

- ztozenia przeciwstawnej (takze nieuwzglednionej) uwagi Poland Business Park X Sp. z 0.0. 1 Stowarzyszenia
na rzecz rozwoju Ursusa o dalsze zawezenie ul. Odlewniczej 45KD-D.

13.3.Tres¢ uwagi:

usung¢ pkt 3 w § 11 pkt 2.

Dotyczy nieruchomosci:

caly obszar planu.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

zapisy § 11 ust. 2 pkt 3 sprzyjaja uzyskaniu tadu przestrzennego w zabudowie jednorodzinne;.
13.4.Tre$¢ uwagi:

dla terenu ZP D1.4 nada¢ funkcje ZP(US,UZzK).

Dotyczy nieruchomosci:

teren o oznaczeniu porzadkowym: D1.4.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

D1.4 ZP.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

uwaga niezgodna z SUIKZP, w ktérym sprecyzowano, jaka zabudowa jest mozliwa na terenach ZP1. Projekt
planu, zgodnie ze Studium, dopuszcza na terenie D1.4 ZP lokalizacje terenowych urzadzen sportowo-
rekreacyjnych i obiektow zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu (§4 7 pkt 3 lit. a, b, c).
13.5.Tres¢ uwagi:

dla terenu D11 nada¢ funkcje U/UK/MW.

Dotyczy nieruchomosci:

teren o oznaczeniu porzadkowym: D11.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

D11 UK.

Rozstrzygniecie:

uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

uwaga nieuwzgledniona w zakresie postulatu wprowadzenia przeznaczenia MW. Lokalizacja zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej na niewielkim terenie, otoczonym ulicami, bytaby ucigzliwa dla przysztych
mieszkancow. Terenowi o oznaczeniu porzagdkowym D11 nadane zostanie przeznaczenie U zawierajace takze
dotychczasowe przeznaczenie UK, co wynika z § 2 pkt 22 i zostanie dodatkowo podkre$lone przez
uszczegdlowienie zapisu § 5 pkt 9.

13.6.Tres¢ uwagi:

dla terenu D19.3 nada¢ funkcje U/UK.

Dotyczy nieruchomosci:

teren o oznaczeniu porzadkowym: D19.3.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

D19.3 U.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

uwaga bezprzedmiotowa.

Przeznaczenie U zawiera w sobie przeznaczenie UK zgodnie z definicja § 2 pkt 22, zostanie to dodatkowo
podkreslone przez uszczegodtowienie zapisu § 5 pkt 9.

13.7:Tres¢ uwagi:

dla terenu A10.6 nada¢ funkcje MW/U/UQO.

Dotyczy nieruchomosci:

teren o oznaczeniu porzadkowym: A10.6.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:
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A10.6 U.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

uwaga bezprzedmiotowa w zakresie przeznaczenia UO. Przeznaczenie UO zawiera si¢ w przeznaczeniu U, co
wynika z § 2 pkt 22 1 § 5 pkt 9 projektu planu wiec moze by¢ lokalizowane na terenie A10.6 z uwzglednieniem
zapisOw § 10 pkt 2 projektu planu. Przeznaczenie MW nie moze by¢ lokalizowane na terenie polozonym w
strefie sanitarnej wokot cmentarza.

13.8.Tres¢ uwagi:

dla terenu D17 nada¢ funkcje U/MW/UK.

Dotyczy nieruchomosci:

teren o oznaczeniu porzadkowym: D17.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

D17 U.

Rozstrzygniecie:

uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

uwaga nieuwzgledniona w zakresie rozszerzenia przeznaczenia terenu 0 MW/UK. Uwaga w zakresie
przeznaczenia UK jest bezprzedmiotowa poniewaz przeznaczenie U zawiera w sobie przeznaczenie UK
zgodnie z definicja § 2 pkt 22, co zostanie dodatkowo podkreslone przez uszczegdtowienie zapisu § 5 pkt 9.
Odrzucenie postulatu wprowadzenia przeznaczenia MW jako jednego z przeznaczen podstawowych (zapis
U/MW) wynika z faktu, ze teren D17 U jest terenem przeznaczonym w Studium na centrum lokalne, co
pociaga za sobg konieczno$¢ zapewnienia przewagi funkcji ustugowych. Uwaga jest czgsciowo uwzgledniona
poprzez wprowadzenie przeznaczenia MW jako przeznaczenia dopuszczalnego i ostateczny zapis
przeznaczenia terenu w postaci UMW) (warunki dopuszczenia zostang sformutowane w ustaleniach
szczegotowych dla terenu o oznaczeniu porzadkowym D17).

13..9.Tres$¢ uwagi:

dla czesci terenu S54KPP (obszaru w cze$ci zabudowanej) nada¢ funkcje U, pozostala cze$¢ pozostawic jako
54KPP (plac publiczny).

Dotyczy nieruchomosci:

plac 54KPP (obecnie 55 KPP).

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

54KPP (obecnie 55 KPP).

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

dziatka ew. nr 145 potozona jest na wyznaczonych na rysunku projektu planu terenach rehabilitacji zabudowy
stanowigcych strefg ochrony konserwatorskiej. Mazowiecki Wojewo6dzki Konserwator Zabytkow w trakcie
ustawowych uzgodnien projektu planu zazadat rozszerzenia strefy rehabilitacji zabudowy az do ul.
Traktorzystow w celu ochrony ekspozycji obiektow zabytkowych.

Istniejgcy budynek zlokalizowany na dziatce ew. nr 145 uniemozliwia ekspozycj¢ zabytkowej elewacji hali
warsztatow mechanicznych i ogranicza historyczny zasigg placu. Jego usytuowanie stoi w sprzecznosci z
uzgodnionym przez MWKZ zapisami § 7 pkt 9 chronigcymi zabytkowa substancje na terenach dawnych ZPC
Ursus.

Jednoczesnie nalezy zaznaczy¢, ze istniejacy budynek moze by¢ uzytkowany, a nawet nadbudowywany na
podstawie zapisow §1 4 pkt 1, 7 (obecnie 1,5).

13.10.Tre$¢ uwagi:

dla terenu oznaczonego D19.2 nada¢ funkcje U/UO/UK.

Dotyczy nieruchomosci:

teren o oznaczeniu porzadkowym: D19.2.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

D19.2 U/UO.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

uwaga bezprzedmiotowa. Przeznaczenie U zawiera w sobie przeznaczenie UK zgodnie z definicja § 2 pkt 22,
co zostanie dodatkowo podkreslone przez uszczegdtowienie zapisu § 5 pkt 9. Poniewaz przeznaczenie UO
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réwniez zawiera si¢ w przeznaczeniu U (§2 pkt 22 1 § 5 pkt 9) ostateczny zapis przeznaczenia terenu D19.2
przyjmie posta¢ D19.2 U - teren ushug.

13.11.Tre$¢ uwagi:

dla drogi o symbolu 30KD-D 1aczacej ul. Rakuszanki z ul. Czerwona Droga wnosi si¢ o zrezygnowanie z
charakteru drogi publicznej dla odcinka pozostajacego w ramach dziatki ew. 92 z obr¢bu 2-09-05. Droge
publiczng powinny stanowic tylko odcinki pozostajace w ramach dziatek o numerach 6/16, 6/17, 6/18 zgodnie
z zalaczong mapg.

Dotyczy nieruchomosci:

ulica 30KD-D.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

30KD-D.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

odcinek ulicy 30KD-D pozostajacy w granicach dz. ew. nr 92 z obrebu 2-09-05 jest niezbedny do prawidtowej
obstugi komunikacyjnej terenu A10.9 U(KDP).

14. Uwaga z dnia 18.07.2011 r. zlozona przez Neinver Polska Sp. z o.o.

Tre$é uwagi:

wnosimy o nieokreslanie wspotczynnika powierzchni biologicznie czynnej dla terendow oznaczonych jako
D10.2 U oraz D18 U. Dla terenow tych brak okreslenia wspotczynnika powierzchni biologicznie w ,,Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy" oraz w otrzymanej decyzji o
warunkach zabudowy nr 88/URS/11 z dnia 17/05/2011 (kopia w zataczeniu).

Dotyczy nieruchomosci:

obr. 2-09-09, dz. ew. nr 123/2, 123/47, 123/59, 125, 128/2.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

D10.2 U, D18 U.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

nieokreslenie wspotczynnika PBC moze doprowadzi¢ do nadmiernego ograniczenia PBC na wymienionych w
uwadze terenach oraz odbije si¢ negatywnie na jako$ci przestrzeni publicznej i mozliwosciach infiltracji wod
opadowych.

Definicja § 2 pkt 15 daje szeroki wachlarz mozliwos$ci realizacji powierzchni biologicznie czynnej na terenach
D10.2UiDI18 U.

15. Uwaga z dnia 19.07.2011 r. zloZona przez Hanne Jachowicz.

Tres¢ uwagi:

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendow poprzemystowych w rejonie ul. Ortow
Piastowskich zostal opracowany z pomini¢ciem i bez uwzglednienia stusznych roszczen ww. osob o zwrot
przedmiotowej nieruchomosci. Powyzsze oznacza, ze projekt planu nalezy zmieni¢ i dostosowa¢ do sytuacji, w
ktorej nastapi zwrot przedmiotowej nieruchomosci na rzecz spadkobiercow bytych wtascicieli. Nieruchomos¢
powinna by¢ zatem wytaczona z przedmiotowego planu i zwrocona spadkobiercom bytych wiascicieli albo tez
zakwalifikowana w tym planie jako budowlana z mozliwos$cig zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej, a
nastepnie zwrocona spadkobiercom bytych wilascicieli.

Dotyczy nieruchomosci:

obr. 2, dz. ew. nr 121, 122.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

1KD-G, 51KD-D, 29KD-D, A9 ZP (US, UZzK).

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

przeznaczenie nieruchomosci na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (MN) jest niemozliwe, poniewaz
zgodnie z rysunkiem nr 14 w SUIKZP m.st. Warszawy przedmiotowa nieruchomos$¢ potozona jest na terenach
przeznaczonych w Studium na:

- tereny zieleni urzadzonej (ZP1), ktérych powierzchni nie mozna pomniejsza¢ w planie miejscowym,

- ulice gtdéwna Ortow Piastowskich,
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co zostato uwzglednione w projekcie planu.

Przez nieruchomos$¢ biegnie tez istniejaca ulica Gierdziejewskiego — odcinek adaptowany w projekcie planu na
ulicg 51KD-D.

Pozostate fragmenty uwagi nie dotyczg przedmiotu planu. W uwadze podano nieaktualne numery dziatek i
obrebu oraz numery nieistniejgcych juz poses;ji.

16. Uwaga z dnia 20.07.2011 r. zloZona przez Mateusza Ligenz¢ — Ozimka.

Tre$¢ uwagi:

budynek zlokalizowany w poludniowo-wschodniej czesci (za O.K. Arsus patrzac od strony linii kolejowej nr
447) terenu oznaczonego D15.1 powinien by¢ objety przez plan ochrong ze wzgledu na swoja wartosé¢
historyczng i architektoniczna. Jest to cze$¢ biurowa hali z 1938 roku. Po Powstaniu Warszawskim miescit si¢
tu oboz przejsciowy dla mieszkancow Warszawy. Budynek przetrwat takze w 1945 roku probe wysadzenia
dokonana przez wycofujace si¢ wojska hitlerowskie. Konstrukcja budynku umozliwia wkomponowanie go w
nowga zabudowe.

Dotyczy nieruchomosci:

obr. 2-09-09, dz. ew. nr 113.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

D15.1 MW(U).

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

zapisy § 7 projektu planu dotyczace zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw zostaly uzgodnione
z Mazowieckim Konserwatorem Zabytkow.

17. Uwaga z dnia 20.07.2011 r. zlozona przez Poland Business Park X Sp. z o.0.

17.1.Tres¢ uwagi:

wnioskujemy o zmniejszenie szerokosci ulicy Odlewniczej oznaczonej w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw poprzemystowych w rejonie ul. Ortow Piastowskich jako 45KD-
D(g) z 29 m do 24 m i wyznaczenie potnocnej linii rozgraniczajacej drogi 45 KD-D(g) 4 m na p6inoc od
potudniowo-wschodniej granicy dziatki nr ew. 99 z obrgbu 2-09-09 (obszar oznaczony symbolem D 6.1 U) i
dostosowanie jej do wydanej decyzji pozwolenia na budowe nr 145/URS/2011 z dnia 18 maja 2011 r.
Dotyczy nieruchomosci:

obr. 2-09-09, dz. ew. nr 99, ul. Odlewnicza.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

D6.1 U, 45KD-D.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Rada Dzielnicy Ursus zlozyta przeciwstawng uwage, wnioskujac o przywrocenie pierwotnej szerokosci ulicy
45KD-D (60 m). Obie uwagi zostaty nieuwzglednione. Przyjeta w planie szerokos¢ ulicy (29 m) umozliwia
lokalizacj¢ szpaleru drzew po poinocnej stronie jezdni i kontynuacje uktadu szpaleréw drzew wzdtuz
poludniowej jezdni na calej dtugosci bulwaru (ulice 44 1 45 KD-D).

17.2.Tres¢ uwagi:

wnioskujemy o zmniejszenie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dla terenu D 6.1 U do 10%, tj.
dostosowania go do wydanej decyzji pozwolenia na budowe nr 145/URS/2011 z dnia 18 maja 2011 r.
Dotyczy nieruchomosci:

obr. 2-09-09, dz. ew. nr 99.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

De6.1 U.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

dalsze ograniczenie i tak niewielkiego minimalnego wskaznika PBC (15%) spowoduje pogorszenie mozliwosci
infiltracji wod opadowych.

17.3.Tres¢ uwagi:

wnioskujemy o dopisanie do § 14 pkt. 7 mozliwo$ci remontdéw, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
,,obiektow budowlanych realizowanych na podstawie decyzji pozwolenia na budowe wydanych przed dniem
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wejscia w zycie planu" o parametrach niezgodnych z zapisami planu.

Dotyczy nieruchomosci:

caly obszar planu.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

zapisy § 14 (w tym pkt 7) okreslajg zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow i obiektow budowlanych, odnoszac si¢ do obiektow juz istniejacych tj. istniejacych w
dniu uchwalenia planu oraz do obiektow tymczasowych.

17.4.Tres¢ uwagi:

wnioskujemy o dopuszczenie w bilansowaniu minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej 50%
powierzchni parkingéw zielonych utwardzonych kratkami z tworzywa HDPE.

Dotyczy nieruchomosci:

obr. 2-09-09, dz. ew. nr 99.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

Dé6.1 U.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

parking zielony utwardzony kratkami z tworzywa HDPE w praktyce (ze wzgledu na swojg funkcje i
nietrwalo$¢) nie spetnia kryterium powierzchni biologicznie czynnej.

Definicja § 2 pkt 15 daje szeroki wachlarz mozliwos$ci realizacji powierzchni biologicznie czynnej na terenie
Dé6.1 U.

17.5.Tres¢ uwagi:

wnioskujemy o uwzglednienie w dopuszczalnym przeznaczeniu strefy oznaczonej symbolem D 6.1 U funkcji
parku technologicznego zgodnie z definicja zawarta w SUIKZP m.st. Warszawy.

Dotyczy nieruchomosci:

obr. 2-09-09, dz. ew. nr 99.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

D6.1 U.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

SUIKZP zezwala na uscislenie profilu ustug w planie miejscowym. Studium przewiduje mozliwos¢ lokalizacji
parkéw technologicznych zarowno na terenach U jak i na terenach PU.

W projekcie planu w ramach uscislenia profilu ustug wydzielono parki technologiczne jako osobne
przeznaczenie (PUN) i zlokalizowano je na terenach potozonych powyzej ul. Posag 7 Panien (na terenach PU w
SUiKZP).

18. Uwaga z dnia 20.07.2011 r. ztozona przez Norad Sp. z 0.0. w upadlosci likwidacyjnej. Syndyk Masy
Upadlo$ciowej Andrzej Wrzesinski.

18.1.Tre$¢ uwagi:

wnioskuje o zmniejszenie szerokosci projektowanego przedtuzenia ulicy Hennela oznaczonej w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow poprzemystowych w rejonie ul. Ortow
Piastowskich jako 46 KD-D(g) z 25 m do 20 m i wyznaczenie wschodniej linii rozgraniczajacej drogi 46 KD-
D(g) 14,5 m na wschdd od zachodniej granicy dziatki nr ew. 127/1 z obrebu 2-09-09, a tym samym
dostosowanie jej przebiegu do istniejgcej elewacji budynku znajdujacego si¢ na przedmiotowej nieruchomosci
oraz wyznaczenie zachodniej linii rozgraniczajacej drogi 46 KD-D(g) 5,5 m na zachdd od zachodniej granicy
dz. nr ew. 127/1 z obrebu 2-09-09 zgodnie z zamieszczonym ponizej rysunkiem.

Dotyczy nieruchomosci:

obr. 2-09-09, dz. ew. nr 127/1.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

46KD-D, D10.1 MW(U), D10.3 UZ/UP.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:
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projektowany uktad ulic oparty jest na uktadzie dawnych ulic zaktadowych. Projektowana ulica jest
przedtuzeniem istniejacej ulicy Hennela. Przesuniecie jej potozenia wzgledem istniejacej ulicy doprowadzitoby
do powstania niekorzystnych komunikacyjnie mimos$rodowych skrzyzowan z ulicg Silnikowa (19KD-L).
18.2.Tres¢ uwagi:

wnioskuj¢ o dostosowanie wyznaczonej w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw poprzemystowych w rejonie ul. Ortéw Piastowskich nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony ulicy
46 KD-D(g) Odlewniczej do istniejacej elewacji budynku magazynowo-biurowo-handlowego.

Dotyczy nieruchomosci:

obr. 2-09-09, dz. ew. nr 127/1.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

D10.1 MW(U), D10.3 UZ/UP.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

uwzglednienie uwagi jest niemozliwe w $wietle sposobu rozpatrzenia uwagi z punktu 18.1. Linia zabudowy
znalaztaby si¢ w terenie ulicy 46KD-D.

18.3.Tres¢ uwagi:

wnioskujemy o zmniejszenie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dla terenu D 10.3 UZ/UP do 15%.
Dotyczy nieruchomosci:

obr. 2-09-09, dz. ew. nr 127/1.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

D10.3 UZ/UP.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

zmniejszenie minimalnego wskaznika PBC obnizyloby standard zagospodarowania terenu w konteks$cie
zatozonej struktury funkcjonalno — przestrzennej obszaru planu, cz¢éci dzielnicy Ursus. Utrzymanie w planie
jak najwyzszej PBC jest zasadg wynikajaca z koniecznos$ci rehabilitacji terenéw poprzemystowych i
wprowadzenia zieleni towarzyszacej nie tylko jako waznego elementu w zagospodarowaniu dzielnicy ale
réwniez poprawiajacego w bardzo istotnym zakresie warunki infiltracji wod opadowych.

18.4.Tres¢ uwagi:

wnioskujemy o uzupetnienie przeznaczenia terenu 10.3 UZ/UP o funkcje¢ ustugowq zgodnie z definicja
zamieszczong w stowniczku projektu planu, a tym samym zmiang jego przeznaczenia na U/UZ/UP - tereny
ustug, w tym ustug zdrowia oraz opieki spotecznej i socjalne;j.

Dotyczy nieruchomosci:

obr. 2-09-09, dz. ew. nr 127/1.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

D10.3 UZ/UP.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

proponowane w uwadze rozszerzenie przeznaczenia nie gwarantuje realizacji planowanego przeznaczenia
terenu dla UZ/UP, stanowiacego niezbedny element struktury funkcjonalno-przestrzenne;.

19. Uwaga z dnia 20.07.2011 r. zlozona przez Energetyke Ursus Sp. z o.0.

19.1.Tres¢ uwagi:

zmieni¢ przeznaczenie terendw dawnych ZPC ,,Ursus" z zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j
na zabudowg ustugowo-przemystowa oraz wstrzymac prace nad procedurg planistyczng do czasu uchwalenia
zmiany SUIKZP m.st. Warszawy tym zakresie.

Dotyczy nieruchomosci:

caty obszar planu.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

w projekcie planu przeznaczenie terendéw na obszarze dawnych ZPC Ursus nie ogranicza si¢ do zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej. Na terenach potozonych powyzej ulicy Posag 7 Panien cze$¢
terendow przeznaczono m.in. na produkcje i parki technologiczne. Funkcja mieszkaniowa na obszarze planu jest
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zgodna ze SUIKZP.

Whiosek o wstrzymanie prac nad planem w zwiazku z sugerowana potrzeba zmiany studium nie dotyczy
przedmiotu planu.

19.2.Tres¢ uwagi:

dostosowac projektowany uktadu komunikacyjny do istniejacych sieci infrastruktury techniczne;j.

Dotyczy nieruchomosci:

caty obszar planu.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

przyjety w projekcie planu uktad ulic jest adaptacjg i rozwinieciem uktadu istniejacych ulic zaktadowych i w
znacznej mierze uwzglednia przebieg istniejacych sieci infrastruktury technicznej. Tylko czes$¢ tych sieci
zostanie poddana adaptacji.

Dostosowanie docelowego uktadu do elementow tymczasowych, tj. sieci nieprzewidzianych do adaptacji, jest
niecelowe. Ponadto ustalenia planu (§ 3 pkt 2) dopuszczaja lokalizacje sieci poza terenami ulic.

19.3.Tres¢ uwagi:

odstgpi¢ od wyznaczania w planie terenow przeznaczonych pod nowa elektrocieptowni¢ - C2 PUN/U/P(IC)
oraz C 8.1 U/IC.

Dotyczy nieruchomosci:

tereny o oznaczeniu porzadkowym: C2, C8.1.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

C2 PUN/U/P(IC), C8.1 U/IC.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

w obowigzujacym Studium UiKZP m.st. Warszawy dziatka ew. nr 146 z obrebu 2-09-09, na ktorej potozona
jest istniejgca EC Ursus to teren M1. 20, a wigc "tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej”. Zapis ten nie gwarantuje w dtuzszej perspektywie czasowej stabilnosci funkcjonowania EC
Ursus. W celu zapewnienia zaopatrzenia w ciepto terenéw potozonych na obszarze objetym planem
wyznaczono tereny, na ktorych mozliwa jest lokalizacja nowej elekrocieptowni.

19.4.Tres¢ uwagi:

ustali¢ poprzez wyznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego teren funkcjonalny dla
bocznic kolejowych obstugujacych place sktadowe wegla dla EC Ursus o szerokos$ci zgodnej z
obowiazujacymi przepisami.

Dotyczy nieruchomosci:

caty obszar planu.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

mozliwos¢ korzystania w niezbednym zakresie z bocznic kolejowych przez EC Ursus gwarantuja zapisy § 14
pkt 2.

Wyznaczenie terenu funkcjonalnego dla bocznic jest zb¢dne takze w konteks$cie mozliwosci przejscia EC Ursus
na paliwo gazowe. M.in. w tym celu w projekcie planu ustalono rezerwe dla gazociagu wysokiego ci$nienia (§
13 pkt 8 lit. €). W sytuacji przej$cia EC Ursus na paliwo gazowe, przeznaczenie terenu dla bocznic statoby si¢
funkcjonalnie ucigzliwe i ograniczajace rozwoj funkcjonalno - przestrzenny dzielnicy.

W rozpatrzeniu uwag odrzucono tez przeciwstawny wniosek Gaston Investments, Challenge Eighteen i Blaise
o likwidacje zapisu § 14 pkt 3 (obecnie 2).

19.5.Tres¢ uwagi:

odstapi¢ od zapiséw planu skutkujacych likwidacja istniejacych instalacji elektroenergetycznych, w
szczegblnosci przeznaczy¢ istniejace obiekty infrastruktury elektroenergetycznej - dz. nr ew. 155 (stacja GSZ
1), czg$¢ dz. nr ew. 150 (podstacja elektroenergetyczna PG-1), 166/6 (podstacja elektroenergetyczna PG-2),
127/2 (podstacja elektroenergetyczna PG-3) z obr. 2-09-09 na ,,IE" - tereny obiektow i urzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej, utrzymac funkcje D6.2 IE/IK na terenie dz. nr ew. 156/1, 156/2, 156/3, 156/4, 156/5 oraz
zmieni¢ lini¢ zabudowy na terenie D6.2 IE/IK w taki sposdb aby nie przecinala istniejagcych obiektow.
Dotyczy nieruchomosci:

obr. 2-09-09, dz. ew. nr 155, 150, 166/6, 127/2, 156/1, 156/2, 156/3, 156/4, 156/5.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:
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D1.IMW(U), D13.1MW/U, DSMW/U, 46KD-D, D10.3UZ/UP, D6.2IE/IK, 45KD-D.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

projekt planu adaptuje istniejace obiekty infrastruktury technicznej w zakresie niezbednym dla docelowego
zagospodarowania obszaru objetego planem.

Przed podjeciem decyzji analizowane byty: lokalizacja, stan techniczny i funkcja istniejacych obiektow. Projekt
planu utrzymat obecng funkcj¢ ustalajgc przeznaczenie terenu D6.2 IE/IK. Pozostate obiekty wymienione w
uwadze nie s niezbedne z punktu widzenia docelowego zagospodarowania obszaru planu. Moga funkcjonowac
jako zagospodarowanie tymczasowe zgodnie z ustaleniami § 14 pkt 1, 6.

Przesunigcie linii zabudowy na terenie D6.2 IE/IK nie jest konieczne — nowoczesne obiekty (stacje
elektroenergetyczne, rozdzielnie sredniego napigcia, osiedlowe pompownie Sciekdw) maja niewielkie gabaryty
w stosunku do istniejacych.

19.6.Tres¢ uwagi:

odstapic¢ od zapisow planu skutkujacych likwidacja istniejacej instalacji wody pitnej, w szczegdlnosci:
uzupetnienie zapiséw § 13 ust. 5a o:

- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej Energetyki Ursus zaopatrywanej z eksploatowanych studni
glebinowych oraz bezposrednio ze studni glebinowych,

- zachowanie w planie istniejacych studni glebinowych oraz wyznaczenie dla nich w planie stref ochrony
bezposrednie;j,

- nie zamienianie studni glebinowej na terenie D 14.2 na ogdlnodostepny punkt poboru wody oligocenskie;j,

- pozostawienie hydroforni zlokalizowanej na terenie D5 MW/U oraz przeznaczenie jej terenu na ,,JW" - tereny
obiektow i urzadzen infrastruktury wodociggowe;.

Dotyczy nieruchomosci:

caly obszar planu.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

projekt planu adaptuje istniejace obiekty infrastruktury technicznej w zakresie niezbednym dla docelowego
zagospodarowania obszaru objetego planem.

Przed podjeciem decyzji analizowane byty: lokalizacja, stan techniczny i funkcja istniejacych obiektow. Zapisy
§ 13 pkt 51 § 14 pkt 1, 6 opisujg wyczerpujaco zasady funkcjonowania istniejacych obiektow i urzadzen
wodociggowych na terenach bytych ZPC Ursus.

Termin ,,miejska sie¢ wodociggowa” zgodnie z § 2 pkt 52 obejmuje takze sie¢ wodociggowa EC Ursus.
19.7.Tres¢ uwagi:

odstapi¢ od zapiséw planu skutkujacych likwidacja istniejacych instalacji wody przeciwpozarowej, w
szczegolnosci zachowania w planie istniejgcych obiektow i instalacji wody przeciwpozarowej (m.in. na
terenach D1.1IMW/U i D1.4 ZP).

Dotyczy nieruchomosci:

caly obszar planu.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

projekt planu adaptuje istniejace obiekty infrastruktury technicznej w zakresie niezbednym dla docelowego
zagospodarowania obszaru objgtego planem.

Przed podjeciem decyzji analizowane byly: lokalizacja, stan techniczny i funkcja istniejacych obiektow.
Zabezpieczenie wody przeciwpozarowej bedzie realizowane w oparciu o wod¢ z miejskiej sieci wodociggowe;.
Po podjeciu przez Rade m.st. Warszawy uchwaty nr LX1/1668/2013 z dnia 11 lipca 2013 r. obiekty i instalacje
wody przeciwpozarowej potozone na dzialce ew. nr 147 z obrebu 2-09-09 znalazly si¢ poza granicami planu.
W zwiazku z powyzszym rozpatrzenie czesci uwagi dotyczacej obiektow i instalacji znajdujacych sie na
obszarze potozonym poza granicami planu bedzie ujete w oddzielnej procedurze planistyczne;j.

19.8.Tres¢ uwagi:

odstapié¢ od zapiséw planu skutkujacych likwidacja Oczyszczalni Sciekéw Przemystowych i przeznaczy¢ w
planie teren dz. nr ew. 119 z obr. 2-09-09 na ,,U/IK — tereny ustug oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury
kanalizacyjnej".

Dotyczy nieruchomosci:
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obr. 2-09-09, dz. ew. nr 119.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

D1.2UKS, D1.4ZP, D1.3 MW(U), D1.8UO.

Rozstrzygniecie:

uwaga cz¢$ciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

uwaga nieuwzgledniona w zakresie wyznaczenia w planie terenu U/IK obejmujacego dz. ew. nr 119. Dziatka
ew. nr 119 z obrgbu 2-09-09 potozona jest na terenie M1 (tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej) w SUIKZP m.st. Warszawy, co wyklucza lokalizacj¢ oczyszczalni §ciekow przemystowych.
Istniejgca oczyszczalnia bedzie mogta funkcjonowaé po uchwaleniu planu zgodnie z ustaleniami § 14 pkt 1, 6
(wg obecnej numeracji). Z tekstu planu zostanie usunicty zapis § 14 pkt 2 okreslajgcy perspektywe czasowa
uzytkowania oczyszczalni Sciekéw przemystowych.

19.9.Tres¢ uwagi:

zmieni¢ zapis § 13 o obstudze obszaru planu z miejskich sieci infrastruktury technicznej (zardwno zapisow
ogoblnego z punktu 1, jak i zapisow szczegdlowych w § 13 pkt Sa, 6a, 7a, 8a, 9a poprzez wykreslenie stowa
,»miejskich", a tym samym usuni¢cie ze stowniczka planu definicji § 2 pkt. 52 ,,miejskich sieci infrastruktury
technicznej".

Dotyczy nieruchomosci:

caty obszar planu.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

§ 2 pkt 52 wyjasnia jak nalezy rozumie¢ pojecie ,,miejskie sieci infrastruktury technicznej” uzywane w
zapisach planu. W $wietle tej definicji brak sieci ,,komunalnych” (okreslenie z uzasadnienia uwagi) na obszarze
planu nie jest powodem do zmiany zapisow.

19.10.Tre$¢ uwagi:

zmieni¢ brzmienie § 13 pkt. 2 na: ,,rezerwy terenu dla projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej na terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych ulic publicznych; dopuszczenie lokalizowania
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi ulic publicznych -w taki sposob, aby
nie kolidowaly one z zabudowa i zagospodarowaniem terenu oraz istniejagcymi sieciami infrastruktury
technicznej".

Dotyczy nieruchomosci:

caly obszar planu.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

proponowany zapis jest zbyt ogdlny, szczegblnie w sytuacji, gdy tylko czes¢ istniejacych sieci infrastruktury
technicznej jest obecnie wykorzystywania i tylko czgs¢ z nich bedzie adaptowana na potrzeby przysziego
zagospodarowania.

Dopuszczenie lokalizowania projektowanych urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami
rozgraniczajacymi drég publicznych pocigga za soba koniecznos$¢ uzyskania zgody wilasciciela lub
uzytkownika wieczystego okreslonej dziatki oraz znalezienia przez projektanta trasy pod projektowane
urzadzenie.

19.11.Tre$¢ uwagi:

zmieni¢ brzmienie § 14 pkt 4 na: ,,obowigzek umozliwienia przez wiascicieli lub uzytkownikdéw wieczystych
gruntow niezbednego dojazdu do funkcjonujacych istniejacych i nowych obiektow oraz umozliwienia obstugi
tych obiektdw w niezbedne media poprzez wydzielenie drogi wewngtrznej lub ustanowienie odpowiednich
stuzebnosci w przypadku niemoznosci korzystania z dotychczasowego dojazdu i obstugi w media na skutek
realizacji zmiany przeznaczenia na zgodne z planem".

Dotyczy nieruchomosci:

caty obszar planu.

Rozstrzygniecie:

uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

uwaga nieuwzgledniona w zakresie dodania stow ,,poprzez wydzielenie drogi wewnegtrznej lub ustanowienie
odpowiednich stluzebnos$ci”. Proponowany zapis jest mniej elastyczny niz istniejacy w projekcie planu i
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uniemozliwia inne rozwigzania.

19.12.Tre$¢ uwagi:

wykresli¢ ze wszystkich ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczacych
zasad i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow i obiektow
budowlanych (§ 14 pkt 1, 2, 5, 6, 7) wymog spetniania przez nie ,,wymogow prawa powszechnego".

Dotyczy nieruchomosci:

caty obszar planu.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

wymieniony zapis gwarantuje zastosowanie ustalen planu wylgcznie do legalnych obiektow budowlanych. Po
podjeciu przez Rade m.st. Warszawy uchwaty nr LX1/1668/2013 z dnia 11 lipca 2013 r. niektore z obiektow
wyszczegoOlnionych w przywotanych w uwadze zapisach § 14 pkt 1, 2, 5, 6, 7 (obecnie 1, 4, 5) znalazty si¢
poza granicami planu (np. EC Ursus, zbiorniki retencyjne wody, obiekty firmy Korurs, obiekty firmy Asmet).
W zwiazku z powyzszym rozpatrzenie cz¢$ci uwagi dotyczacej obiektow polozonych poza granicami planu
bedzie ujete w oddzielnej procedurze planistycznej.

19.13.Tre$¢ uwagi:

dopusci¢ w ustaleniach projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczacych zasad i
terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw i obiektow budowlanych dla
obiektow, o ktorych mowa w § 14 pkt 2, 5, 6 i 7 mozliwosci remontoéw, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy i
budowy nowych obiektow o funkcjach lub parametrach niezgodnych z ustaleniami planu z zastrzezeniem, ze
rozbudowa, nadbudowa i budowa nowych obiektéw nie moga tacznie przekroczyc:

a.100% sumy istniejacej powierzchni catkowitej wszystkich budynkow na dziatce budowlane;,

b.100% sumy istniejacej powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce budowlane;,

c. wiecej niz o 1/2 wysokosci istniejacych budynkéw w przypadku rozbudowy i budowy nowych obiektow,

d. jednej kondygnacji w przypadku nadbudowy.

Dotyczy nieruchomosci:

caly obszar planu.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

proponowane wielkos$ci dotycza zagospodarowania tymczasowego, niezgodnego z docelowym okreslonym w
projekcie planu.

Przyjety w projekcie planu, wytacznie dla obiektoéw wymienionych w pkt 7 (obecnie 5), dopuszczalny przyrost
powierzchni zabudowy 1 powierzchni catkowitej (o 20%) odpowiada przyrostowi zaproponowanemu przez
podmioty dzialajace na obszarze planu w uwagach do planu po jego I wytozeniu.

Po podjeciu przez Rade m.st. Warszawy uchwaty nr LX1/1668/2013 z dnia 11 lipca 2013 r. niektore z obiektow
wyszczegolnionych w przywotanych w uwadze zapisach § 14 pkt 2, 5, 6 1 7 (obecnie 4, 5) znalazly si¢ poza
granicami planu (np. EC Ursus, zbiorniki retencyjne wody, obiekty firmy Korurs, obiekty firmy Asmet). W
zwiazku z powyzszym rozpatrzenie czesci uwagi dotyczacej obiektow potozonych poza granicami planu begdzie
ujete w oddzielnej procedurze planistyczne;j.

19.14.Tres$¢ uwagi:

umozliwi¢ realizacje w ramach ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dotyczacych zasad i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw i obiektow
budowlanych obiektow o ktorych mowa w art. 29 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(tekst jedn. Dz. U. 2006 r. Nr 156, poz. 1118 z p6zn. zm.) poprzez dopisanie w § 14 pkt 7 mozliwosci budowy
wolno stojacych parterowych budynkéw gospodarczych i wiat o powierzchni zabudowy do 25 m2 oraz
tymczasowych obiektoéw budowlanych.

Dotyczy nieruchomosci:

caty obszar planu.

Rozstrzygniecie:

uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

uwaga nieuwzgledniona w czgsci dotyczacej tymczasowych obiektow budowlanych poniewaz jest
bezprzedmiotowa. Tymczasowe obiekty budowlane zwigzane z zagospodarowaniem tymczasowym mozna
realizowac w oparciu o §1 4 pkt 8 lit. e.

19.15.Tre$¢ uwagi:
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wyznaczy¢ wokot Elektrocieptowni Ursus strefe zakazu realizacji funkcji mieszkaniowych i ushug o§wiaty UO,
UOp i UZz w odlegtosci:

a. 200 m od kominéw EC Ursus,

b. 150 m od hali maszyn EC Ursus,

c. 100 m od terenow sktadowania opatu.

Dotyczy nieruchomosci:

Tereny o oznaczeniu porzagdkowym: C5, C6, C7, C8.2, D.1.1, D1.2, D1.3, D1.4, D2.1, D2.2, D2.3, D2.4, D3,
D4, D5, D6.1, D7, D8, D9.1.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

C5U/P, C6MW/U, CTMW/U, C8.2U, D.1.1IMW (U), D1.2UKS, D1.3 MW(U), D1.4ZP, D2.1UO, D2.2UOp,
D2.3.UZz, D2.4U0, D3MW(U), DAMW(U), DSMW/U, D6.1U, D7TMW(U), DSMW/U, D9.1MW(U).
Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

nie istnieje kategoria strefy bezpieczenstwa wokot elektrocieptowni, zatem nie mozna jej wprowadzic. Wg
istniejacych przepiséw ucigzliwosé tego typu obiektu musi si¢ zamykaé w granicach posiadanej dziatki.
19.16.Tre$¢ uwagi:

wprowadzi¢ do planu strefy bezpieczenstwa (ograniczen w zagospodarowaniu) wokot oczyszczalni Sciekow
przemystowych.

Dotyczy nieruchomosci:

obr. 2-09-09, dz. ew. nr 119.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

D1.2UKS, D1.4ZP, D1.3 MW(U), D1.8UO.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

nie istnieje kategoria strefy bezpieczenstwa wokot oczyszczalni Sciekéw, zatem nie mozna jej wprowadzi¢. Wg
istniejacych przepisoOw uciazliwos¢ tego typu obiektu musi si¢ zamykac¢ w granicach posiadanej dziatki.

20. Uwaga z dnia 20.07.2011 r. zlozona przez Urzad Miasta Stolecznego Warszawy

Biuro Architektury i Planowania Przestrzennego, Wydzial Estetyki Przestrzeni Publicznej.

Dotyczy nieruchomosci:

caly obszar planu.

20.1.Tre$¢ uwagi:

Uwaga odnosnie zasad lokalizowania kioskow (§ 8, ust. 5):

Sugerujemy aby maksymalna odlegtos¢ kiosku od przystanku komunikacji miejskiej wyznaczy¢ na 50 m liczac
od znaku D15, jednak po przeanalizowaniu rysunku planu i wskazaniu konkretnych miejsc, gdzie kioski sa
niezbedne. Lepszym rozwigzaniem jest lokalizowanie ustug realizowanych przez kioski w parterach budynkow,
o ile jest to mozliwe.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

zapisy projektu planu sa bardziej elastyczne, co jest wazne w sytuacji organizowania od podstaw obstlugi
komunikacyjnej tak duzego obszaru.

20.2.Tres¢ uwagi:

Uwaga odnosnie zasad kolorystyki budynkow (§ 9, ust. 2):

Proponujemy wprowadzenie zapisu dot. kolorystyki elewacji budynkéw w nastepujacym brzmieniu:

,»Na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego obowigzuje stosowanie kolorow wg
systemu NCS o odcieniach posiadajacych do 20% domieszki czerni oraz nie przekraczajace 20%
chromatycznosci barwy. Dopuszcza si¢ stosowanie odcieni spoza wyznaczonych przedziatow wylacznie na
fragmentach $cian budynku, nie przekraczajacych 10% powierzchni danej elewacji.

Obowiazek okreslania kolorow w oparciu o ww. system nie dotyczy materiatdw elewacyjnych w kolorach dla
nich naturalnych - np. aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna, betonu, ceramiki, kamienia."

Zapis mozna uzupetni¢ o okreslenie dopuszczalnych przedzialow kolorystycznych w oparciu o krag kolorow
systemu NCS, jak rowniez zroznicowa¢ dopuszczalne przedzialy w zaleznosci od rodzaju zabudowy.

Nalezy wprowadzi¢ definicje stownikowa systemu NCS (do § 2 projektu planu) uzupetniong o wyjasnienie, ze
dwie pierwsze cyfry z zapisu numerycznego barwy swiadcza o procentowej domieszce czerni, za§ dwie kolejne
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o stopniu chromatycznosci.

Sugerujemy sformutowanie zapisow lit. €) w oparciu o system NCS oraz wykreslenie lit. f) jako mato
precyzyjne;.

Rozstrzygniecie:

uwaga cz¢$ciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: uwaga nieuwzgledniona z wyjatkiem postulatu wykreslenia z tekstu projektu planu § 9 ust. 2 lit.
f. Proponowany w uwadze zapis jest wysoce specjalistyczny i w konsekwencji jego wprowadzenie
pociagneloby za soba konieczno$¢ zalaczenia do planu wzornika dopuszczonych kolorow, aby zapis planu byt
zrozumialy i przydatny dla odbiorcéw planu.

20.3.Tre$¢ uwagi:

Uwaga odnos$nie zasad rozmieszczania no$nikéw reklamowych (§ 5, ust. 4):

Reklamy wolnostojace sa zdaniem tut. Wydziatu dopuszczalne w pasach drogowych ulic o miejskim
charakterze, przy ograniczeniu powierzchni reklamy do 3 m2 i okresleniu maksymalnych odlegtosci od siebie i
innych elementow wyposazenia przestrzeni publiczne;.

Sugerujemy aby dopuszczalng wielko$¢ nosnikow reklamowych wbudowanych w konstrukcje Scian kioskow
zwigkszy¢ do 3 m2 (typowy nosnik CLP ma wymiary 1,2 x 1,8 m).

Proponujemy ponadto aby definicje w zakresie problematyki reklamowej zastosowac¢ wg wzoru z zatacznika
(dotyczy to zwlaszcza definicji no$nika reklamy, reklamy i szyldu). Uwazamy rowniez, ze warto zapoznac si¢ z
zalgczonymi ogdlnymi zasadami rozmieszczania reklam i by¢ moze zaadaptowac ich zapisy na potrzeby planu.
Rozstrzygniecie:

uwaga czesciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

uwaga nieuwzgledniona z wyjatkiem ograniczenia do 3 m2 dopuszczalnej wielkosci no$nikéw reklamowych
wbudowanych w konstrukcje scian kioskow. Zasady rozmieszczania reklam zostaty dostosowane do
specyficznej sytuacji sasiedztwa stref zabudowy mieszkaniowej, ustugowej (wszelkiego rodzaju z wyjatkiem
ustug ucigzliwych) i produkcyjnej, a definicje dotyczace réznego rodzaju no$nikdéw reklamy tworza spojny
wewnetrznie system.

21. Uwaga z dnia 20.07.2011 r. zlozona przez Stowarzyszenie na Rzecz Rozwoju Ursusa.

21.1.Tre$¢ uwagi:

zmieni¢ przeznaczenie terendw dawnych ZPC ,,Ursus" z zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j
na zabudowg ustugowo-przemystowa oraz wstrzymac prace nad procedurg planistyczng do czasu uchwalenia
zmiany SUIKZP m.st. Warszawy tym zakresie.

Dotyczy nieruchomosci:

caly obszar planu.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

w projekcie planu przeznaczenie terendw na obszarze dawnych ZPC Ursus nie ogranicza si¢ do zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j. Na terenach polozonych powyzej ulicy Posag 7 Panien cz¢s$¢
terenéw przeznaczono m.in. na produkcje i parki technologiczne. Funkcja mieszkaniowa na obszarze planu jest
zgodna ze SUIKZP.

Whiosek o wstrzymanie prac nad planem w zwigzku z sugerowana potrzeba zmiany studium nie dotyczy
przedmiotu planu.

21.2.Tre$¢ uwagi:

dostosowac¢ projektowany uktadu komunikacyjny do istniejacych sieci infrastruktury techniczne;.

Dotyczy nieruchomosci:

caty obszar planu.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

przyjety w projekcie planu uktad ulic jest adaptacjg i rozwini¢ciem uktadu istniejacych ulic zaktadowych i w
znacznej mierze uwzglednia przebieg istniejacych sieci infrastruktury technicznej. Tylko czes$¢ tych sieci
zostanie poddana adaptacji.

Dostosowanie docelowego uktadu do elementow tymczasowych, tj. sieci nieprzewidzianych do adaptacji, jest
niecelowe. Ponadto ustalenia planu (§ 13 pkt 2) dopuszczaja lokalizacje sieci poza terenami ulic.

21.3.Tre$¢ uwagi:
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odstapi¢ od wyznaczania w planie terenow przeznaczonych pod nowa elektrocieptownie - C2 PUN/U/P(IC)
oraz C 8.1 U/IC.

Dotyczy nieruchomosci:

tereny o oznaczeniu porzadkowym: C2, C 8.1.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

C2 PUN/U/P(IC), C8.1 U/IC.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

w obowigzujagcym Studium UiKZP m.st. Warszawy dziatka ew. nr 146 z obrgbu 2-09-09, na ktorej potozona
jest istniejaca EC Ursus to teren M1. 20, a wigc tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej”. Zapis ten nie gwarantuje w dtuzszej perspektywie czasowej stabilnosci funkcjonowania EC
Ursus. W celu zapewnienia zaopatrzenia w ciepto terenéw potozonych na obszarze objetym planem
wyznaczono tereny, na ktérych mozliwa jest lokalizacja nowej elekrocieptowni.

21.4.Tres¢ uwagi:

ustali¢ poprzez wyznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego teren funkcjonalny dla
bocznic kolejowych obstugujacych place sktadowe wegla dla EC Ursus o szerokosci zgodnej z
obowigzujgcymi przepisami.

Dotyczy nieruchomosci:

caly obszar planu.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

mozliwos$¢ korzystania w niezbgdnym zakresie z bocznic kolejowych przez EC Ursus gwarantujg zapisy § 14
pkt 2.

Wyznaczenie terenu funkcjonalnego dla bocznic jest zbedne takze w kontekscie mozliwos$ci przejscia EC Ursus
na paliwo gazowe. M.in. w tym celu w projekcie planu ustalono rezerwe dla gazociaggu wysokiego ci$nienia (§
13 pkt 8 lit. €). W sytuacji przejscia EC Ursus na paliwo gazowe, przeznaczenie terenu dla bocznic staloby si¢
funkcjonalnie uciazliwe i ograniczajace rozwo6j funkcjonalno - przestrzenny dzielnicy.

W rozpatrzeniu uwag odrzucono tez przeciwstawny wniosek Gaston Investments, Challenge Eighteen i Blaise
o likwidacje zapisu § 14 pkt 3 (obecnie 2).

21.5.Tres$¢ uwagi:

odstgpi¢ od zapisow planu skutkujgcych likwidacjg istniejacych instalacji elektroenergetycznych, w
szczegolnosci przeznaczy¢ istniejace obiekty infrastruktury elektroenergetycznej - dz. nr ew. 155 (stacja GSZ
1), czg$¢ dz. nr ew. 150 (podstacja elektroenergetyczna PG-1), 166/6 (podstacja elektroenergetyczna PG-2),
127/2 (podstacja elektroenergetyczna PG-3) z obr. 2-09-09 na ,,IE" - tereny obiektow i urzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej, utrzymacé funkcje D6.2 IE/IK na terenie dz. nr ew. 156/1, 156/2, 156/3, 156/4, 156/5 oraz
zmieni¢ lini¢ zabudowy na terenie D6.2 1E/IK w taki sposob aby nie przecinala istniejagcych obiektow.
Dotyczy nieruchomosci:

obr. 2-09-09, dz. ew. nr 155, 150, 127/2, 156/1, 156/2, 156/3, 156/4, 156/5.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

D1.1IMW(U), D13.1MW/U, DSMW/U, D10.3UZ/UP, 46KD-D, D6.2IE/IK, 45KD-D.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

projekt planu adaptuje istniejace obiekty infrastruktury technicznej w zakresie niezbednym dla docelowego
zagospodarowania obszaru objetego planem.

Przed podjeciem decyzji analizowane byty: lokalizacja, stan techniczny i funkcja istniejacych obiektow. Projekt
planu utrzymat obecng funkcje ustalajac przeznaczenie terenu D6.2 IE/IK. Pozostate obiekty wymienione w
uwadze nie sg niezbedne z punktu widzenia docelowego zagospodarowania obszaru planu. Moga funkcjonowac
jako zagospodarowanie tymczasowe zgodnie z ustaleniami § 14 pkt 1, 6.

Przesunigcie linii zabudowy na terenie D6.2 IE/IK nie jest konieczne — nowoczesne obiekty (stacje
elektroenergetyczne, rozdzielnie sredniego napigcia, osiedlowe pompownie $ciekdéw) maja niewielkie gabaryty
w stosunku do istniejacych.

21.6.Tres¢ uwagi:

odstapi¢ od zapiséw planu skutkujacych likwidacja istniejacej instalacji wody pitnej, w szczegolnosci:
uzupeltnienie zapiséw § 13 ust. 5a o:
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- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej Energetyki Ursus zaopatrywanej z eksploatowanych studni
glebinowych oraz bezposrednio ze studni giebinowych,

- zachowanie w planie istniejacych studni gligbinowych oraz wyznaczenie dla nich w planie stref ochrony
bezposredniej,

- nie zamienianie studni glgbinowej na terenie D 14.2 na ogdlnodostepny punkt poboru wody oligocenskiej,

- pozostawienie hydroforni zlokalizowanej na terenie D5 MW/U oraz przeznaczenie jej terenu na ,,JW" - tereny
obiektow i urzadzen infrastruktury wodociggowe;j.

Dotyczy nieruchomosci:

caty obszar planu.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

projekt planu adaptuje istniejace obiekty infrastruktury technicznej w zakresie niezbednym dla docelowego
zagospodarowania obszaru objgtego planem.

Przed podjeciem decyzji analizowane byty: lokalizacja, stan techniczny i funkcja istniejacych obiektow. Zapisy
§ 13 pkt 51§ 14 pkt 1, 6 opisujg wyczerpujaco zasady funkcjonowania istniejgcych obiektow i urzagdzen
wodociggowych na terenach bytych ZPC Ursus.

Termin ,,miejska sie¢ wodociggowa” zgodnie z § 2 pkt 52 obejmuje takze sie¢ wodociagowa EC Ursus.
21.7.Tre$¢ uwagi:

odstgpi¢ od zapiséw planu skutkujacych likwidacja istniejacych instalacji wody przeciwpozarowej, w
szczego6lnosci zachowania w planie istniejgcych obiektow i instalacji wody przeciwpozarowej (m.in. na
terenach D1.1IMW/U i D1.4 ZP).

Dotyczy nieruchomosci:

caty obszar planu.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

projekt planu adaptuje istniejace obiekty infrastruktury technicznej w zakresie niezbednym dla docelowego
zagospodarowania obszaru objetego planem.

Przed podjeciem decyzji analizowane byly: lokalizacja, stan techniczny i funkcja istniejacych obiektow.
Zabezpieczenie wody przeciwpozarowej bedzie realizowane w oparciu o wodg¢ z miejskiej sieci wodociagowe;.
Po podjeciu przez Rade m.st. Warszawy uchwaty nr LX1/1668/2013 z dnia 11 lipca 2013 r. obiekty i instalacje
wody przeciwpozarowej polozone na dziatce ew. nr 147 z obrebu 2-09-09. znalazty si¢ poza granicami planu.
W zwiazku z powyzszym rozpatrzenie cze$ci uwagi dotyczacej obiektow i instalacji znajdujacych si¢ na
obszarze potozonym poza granicami planu bedzie ujete w oddzielnej procedurze planistyczne;.

21.8.Tre$¢ uwagi:

odstapi¢ od zapiséw planu skutkujacych likwidacja Oczyszczalni Sciekow Przemystowych i przeznaczyé w
planie teren dz. nr ew. 119 z obr. 2-09-09 na ,,U/IK — tereny ustug oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury
kanalizacyjnej".

Dotyczy nieruchomosci:

obr. 2-09-09, dz. ew. nr 119.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

D1.2UKS, D1.4ZP, D1.3 MW(U), D1.8UO.

Rozstrzygniecie:

uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

uwaga nieuwzgledniona w zakresie wyznaczenia w planie terenu U/IK obejmujacego dz. ew. nr 119. Dziatka
ew. nr 119 z obrgbu 2-09-09 potozona jest na terenie M1 (tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej) w SUIKZP m.st. Warszawy, co wyklucza lokalizacj¢ oczyszczalni §ciekow przemystowych.
Istniejgca oczyszczalnia bedzie mogta funkcjonowaé po uchwaleniu planu zgodnie z ustaleniami § 14 pkt 1, 6
(obecnie 1, 4). Z tekstu planu zostanie usuni¢ty zapis okreslajacy perspektywe czasowa uzytkowania
oczyszczalni $ciekow przemystowych.

21.9.Tre$¢ uwagi:

zmieni¢ zapis § 13 o obstudze obszaru planu z miejskich sieci infrastruktury technicznej (zarowno zapisow
ogolnego z punktu 1, jak i zapisow szczegdlowych w § 13 pkt Sa, 6a, 7a, 8a, 9a poprzez wykreslenie stowa
»miejskich", a tym samym usuniecie ze stowniczka planu definicji § 2 pkt. 52 ,,miejskich sieci infrastruktury
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technicznej".

Dotyczy nieruchomosci:

caly obszar planu.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

§ 2 pkt 52 wyjasnia jak nalezy rozumie¢ pojecie ,,miejskie sieci infrastruktury technicznej” uzywane w
zapisach planu. W $wietle tej definicji brak sieci ,,komunalnych” (okreslenie z uzasadnienia uwagi) na obszarze
planu nie jest powodem do zmiany zapisow.

21.10.Tres¢ uwagi:

zmieni¢ brzmienie § 13 pkt 2 na: ,,rezerwy terenu dla projektowanych sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej na terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych ulic publicznych; dopuszczenie lokalizowania
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajagcymi ulic publicznych - w taki sposob, aby
nie kolidowaty one z zabudowa i zagospodarowaniem terenu oraz istniejgcymi sieciami infrastruktury
technicznej".

Dotyczy nieruchomosci:

caty obszar planu.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

proponowany zapis jest zbyt ogélny, szczegolnie w sytuacji, gdy tylko czes$¢ istniejacych sieci infrastruktury
technicznej jest obecnie wykorzystywania i tylko czes¢ z nich bedzie adaptowana na potrzeby przysziego
zagospodarowania.

Dopuszczenie lokalizowania projektowanych urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami
rozgraniczajacymi drég publicznych pocigga za soba koniecznos$¢ uzyskania zgody witasciciela lub
uzytkownika wieczystego okres$lonej dziatki oraz znalezienia przez projektanta trasy pod projektowane
urzadzenie.

21.11.Tres¢ uwagi:

zmieni¢ brzmienie § 14 pkt 4 na: ,,obowigzek umozliwienia przez witascicieli lub uzytkownikow wieczystych
gruntéw niezbednego dojazdu do funkcjonujacych istniejgcych i nowych obiektow oraz umozliwienia obstugi
tych obiektow w niezbedne media poprzez wydzielenie drogi wewngtrznej lub ustanowienie odpowiednich
stuzebnos$ci w przypadku niemoznosci korzystania z dotychczasowego dojazdu i obslugi w media na skutek
realizacji zmiany przeznaczenia na zgodne z planem".

Dotyczy nieruchomosci:

caly obszar planu.

Rozstrzygniecie:

uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

uwaga nieuwzgledniona w zakresie dodania stow ,,poprzez wydzielenie drogi wewnetrznej lub ustanowienie
odpowiednich stuzebno$ci”. Proponowany zapis jest mniej elastyczny niz istniejacy w projekcie planu i
uniemozliwia inne rozwigzania.

21.12.Tre$¢ uwagi:

wykresli¢ ze wszystkich ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczacych
zasad 1 terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw i obiektow
budowlanych (§ 14 pkt 1, 2, 5, 6, 7) wymog spetniania przez nie ,,wymogoéw prawa powszechnego".

Dotyczy nieruchomosci:

caly obszar planu.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

wymieniony zapis gwarantuje zastosowanie ustalen planu wytacznie do legalnych obiektow budowlanych.

Po podjeciu przez Rade m.st. Warszawy uchwaty nr LX1/1668/2013 z dnia 11 lipca 2013 r. niektére z obiektow
wyszczegolnionych w przywolanych w uwadze zapisach § 14 pkt 1, 2, 5, 6, 7 (obecnie 1, 4, 5) znalazty sie
poza granicami planu (np. EC Ursus, zbiorniki retencyjne wody, obiekty firmy Korurs, obiekty firmy Asmet. W
zwigzku z powyzszym rozpatrzenie czg¢sci uwagi dotyczacej obiektow potozonych poza granicami planu bedzie
ujete w oddzielnej procedurze planistyczne;.

21.13.Tres¢ uwagi:
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zmieni¢ zapisy § 14 pkt 7 lit. a-d w taki sposob aby mozliwos$¢ rozbudowy, nadbudowy i budowy nowych
obiektow mogla wynosi¢ maksymalnie:

a.100% sumy istniejacej powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej,

b.100% sumy istniejacej powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce budowlane;,

c.wigcej niz o 1/2 wysokosci istniejacych budynkow w przypadku rozbudowy i budowy nowych obiektow,
d.jednej kondygnacji w przypadku nadbudowy.

Dotyczy nieruchomosci:

caly obszar planu.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

proponowane wielkosci dotycza zagospodarowania tymczasowego, niezgodnego z docelowym okreslonym w
projekcie planu.

Przyjety w projekcie planu dopuszczalny przyrost powierzchni zabudowy i powierzchni catkowitej (o 20%)
odpowiada przyrostowi zaproponowanemu przez podmioty dziatajace na obszarze planu w uwagach do planu
po jego I wylozeniu.

Po podjeciu przez Rade m.st. Warszawy uchwaty nr LX1/1668/2013 z dnia 11 lipca 2013r. niektdre z obiektow,
ktorych dotyczg przywolane w uwadze zapisy § 14 pkt 7 (obecnie 5) znalazly si¢ poza granicami planu (np.
obiekty firmy Korurs, obiekty firmy Asmet). W zwigzku z powyzszym rozpatrzenie czgsci uwagi dotyczacej
obiektow potozonych poza granicami planu begdzie ujete w oddzielnej procedurze planistyczne;.

21.14.Tres¢ uwagi:

dopisa¢ do § 14 pkt. 7 mozliwo$¢ remontdow, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy ,,obiektoéw budowlanych
realizowanych na podstawie decyzji pozwolenia na budow¢ wydanych przed dniem wejscia w zycie planu" o
parametrach niezgodnych z zapisami planu.

Dotyczy nieruchomosci:

caty obszar planu.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

zapisy § 14 (w tym pkt 7) okreslajg zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow i obiektow budowlanych, odnoszac si¢ do obiektow juz istniejacych tj. istniejacych w
dniu uchwalenia planu oraz do obiektoéw tymczasowych.

21.15.Tres¢ uwagi:

umozliwi¢ realizacje w ramach ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dotyczacych zasad i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow i obiektow
budowlanych obiektéw o ktérych mowa w art. 29 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(tekst jedn. Dz.U. 2006 r. Nr 156, poz. 1118 z p6zn zm.) poprzez dopisanie w § 14 pkt 7 mozliwo$ci budowy
wolno stojacych parterowych budynkow gospodarczych i wiat o powierzchni zabudowy do 25 m2 oraz
tymczasowych obiektoéw budowlanych.

Dotyczy nieruchomosci:

caty obszar planu.

Rozstrzygniecie:

uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

uwaga nieuwzgledniona w czesci dotyczacej tymczasowych obiektow budowlanych poniewaz jest
bezprzedmiotowa. Tymczasowe obiekty budowlane zwigzane z zagospodarowaniem tymczasowym mozna
realizowac w oparciu o § 14 pkt 8 lit. e.

21.16.Tres¢ uwagi:

wyznaczy¢ wokot Elektrocieptowni Ursus strefe zakazu realizacji funkcji mieszkaniowych i ushug o§wiaty UO,
UOp i UZz w odleglosci:

a. 200 m od kominoéw EC Ursus,

b. 150 m od hali maszyn EC Ursus,

¢. 100 m od terenow sktadowania opatu.

Dotyczy nieruchomosci:

Tereny o oznaczeniu porzagdkowym: C5, C6, C7, C8.2, D.1.1, D1.2, D1.3, D1.4, D2.1, D2.2, D2.3, D2.4, D3,
D4, D5, D6.1, D7, D8, D9.1.

Ustalenie planu dla nieruchomosci: C5U/P, C6OMW/U, CTMW/U, C8.2U, D.1.1 MW(U), D1.2UKS, D1.3MW
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(U), D1.4ZP, D2.1UO, D2.2UOp, D2.3.UZz, D2.4U0O, D3MW(U), DAMW(U), DSMW/U, D6.1U, DTMW(U),
DSMW/U, D9.1IMW(U).

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

nie istnieje kategoria strefy bezpieczenstwa wokot elektrocieptowni, zatem nie mozna jej wprowadzic. Wg
istniejacych przepisoOw uciazliwosé tego typu obiektu musi si¢ zamykac¢ w granicach posiadanej dziatki.
21.17.Tres¢ uwagi:

wprowadzi¢ do planu strefy bezpieczenstwa (ograniczen w zagospodarowaniu) wokot oczyszczalni $ciekow
przemystowych nalezacej do Energetyki Ursus.

Dotyczy nieruchomosci:

obr. 2-09-09, dz. ew. nr 119.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

D1.2UKS, D1.4ZP, D1.3 MW(U), D1.8UO.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

nie istnieje kategoria strefy bezpieczenstwa wokot oczyszczalni §ciekow, zatem nie mozna jej wprowadzic. Wg
istniejacych przepisoOw uciazliwos¢ tego typu obiektu musi si¢ zamykac¢ w granicach posiadane;j dziatki.
21.18.Tres¢ uwagi:

nie poszerzac ul. Posag 7 Panien na teren dz. nr ew. 142/1 oraz zaprojektowac jej linie rozgraniczajace po
istniejacych ogrodzeniach po obu stronach ulicy.

Dotyczy nieruchomosci:

obr. 2-09-09, dz. ew. nr 142/1.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

S5KD-Z.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

do projektu planu Rada Dzielnicy Ursus ztozyta przeciwstawng uwage o dostosowaniu parametréw ul. Posag 7
Panien do parametréw ul. Nowolazurowej. Obie przeciwstawne uwagi zostaty nieuwzglednione.

21.19.Tre$¢ uwagi:

nie poszerzac ul. Posag 7 Panien na teren dz. nr ew. 142/2, a tym samym zw¢zi¢ jej szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych do 25 m na odcinku wzdhuz dz. nr ew. 142/2 - zgodnie z zamieszczonym rysunkiem.
Dotyczy nieruchomosci:

obr. 2-09-09, dz. ew. nr 142/2.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

5KD-Z, D5 MW/U.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

do projektu planu Rada Dzielnicy Ursus ztozyla przeciwstawng uwage o dostosowaniu parametréw ul. Posag 7
Panien do parametréw ul. Nowolazurowej. Obie przeciwstawne uwagi zostaty nieuwzglednione.

21.20.Tres¢ uwagi:

zwezi¢ do szerokosci 20 m w liniach rozgraniczajacych oraz zmieni¢ przebieg projektowanej drogi 22KD-L(g)
poprzez symetryczne poszerzenie wzgledem zachodniej granicy dz. nr ew. 142/3 z obr. 2-09-09 (wzgledem osi
istniejacej jezdni) - zgodnie z rysunkiem.

Dotyczy nieruchomosci:

obr. 2-09-09, dz. ew. nr 142/2.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

22KD-L.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

uktad ulic w projekcie planu jest adaptacjg i rozwinigciem uktadu dawnych ulic zaktadowych. Przebieg ul.
22KD-L jest prosta kontynuacja przebiegu istniejacej ulicy zaktadowej potozonej pomigdzy terenami D14.1
MW/U i D15.1 MW(U) oraz D8 MW/U i D9 MW (U) taczacej ul. Dyrekcyjng z Odlewnicza. Przyjeta
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szeroko$¢ ulicy (25 m) zapewnia odpowiedni standard jej zagospodarowania m.in. obustronny chodnik o
szerokosci 4 m. Proponowany chodnik o szerokosci 2 m nie jest wystarczajacy przy budynkach z ustugami w
parterach.

21.21.Tres¢ uwagi:

zabezpieczy¢ mieszkancow osiedla Gotabki przed uciazliwoscia ulic Ortow Piastowskich Projektowang,
Gierdziejewskiego i Nowolazurowg poprzez usytuowanie niewysokiego watu ziemnego wzdhuz zachodniej
granicy ulicy Ortéw Piastowskich Projektowana/ Gierdziejewskiego.

Dotyczy nieruchomosci:

ul. Ortow Piastowskich — projektowana.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

1KD-G.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

projekt planu nie ogranicza zastosowania takiego rozwigzania.

Decyzja o wprowadzeniu zabezpieczenia akustycznego od hatasu generowanego przez ulice zapada wg
procedur pozaplanistycznych na etapie decyzji lokalizacyjne;j.

21.22.Tres¢ uwagi:

wyznaczy¢ w planie miejscowym obecna ul. Gierdziejewskiego jako droge klasy lokalnej KD-L(g),
zapewniajaca dostep do sgsiadujacych z nig nieruchomosci. Projekt planu jest niezgodny ze Studium, poniewaz
ul. Gierdziejewskiego na odcinku od ul. Balickiej do ul. Posag 7 Panien zostala w projekcie planu
pozostawiona jako droga tymczasowa, natomiast zgodnie z rys. nr 14 Studium jest wyraznie wytyczona i
pokazana jako ,,wazniejsza droga lokalna".

Dotyczy nieruchomosci:

ul. Gierdziewskiego.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

D1.4ZP, 51 KD-D.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

z zapisow SUIKZP nie wynika konieczno$¢ zachowania ul. Gierdziejewskiego. Rysunek nr 14 SUIKZP w
zakresie ulic jest obowigzujacy jedynie wobec ulic gtdéwnych i zbiorczych. Ul. Gierdziejewskiego na odcinku
od ul. Balickiej do ul. Posag 7 Panien zgodnie z § 12 pkt 5 bedzie pozostawiona az do czasu funkcjonowania
istniejacych w dniu uchwalenia planu obiektéw potozonych przy tej ulicy, a po6zniej przeksztatcona w cigg
pieszo-rowerowy.

21.23.Tres¢ uwagi:

doprowadzi¢ obszar zieleni urzadzonej D1.4 ZP do zgodnosci z granicami ZP1 wyznaczonymi w Studium.
Tereny zieleni urzadzonej zostaty wytyczone w Studium jako obszar ZP1, ktérego granicg od strony
wschodniej jest ul. Gierdziejewskiego - (obszar ZP1 lezy po zachodniej stronie ul. Gierdziejewskiego - patrz
rys. nr 14 Studium). Réwniez w czeséci opisowej Studium, na str. 132 w tabeli "Nowe tereny zieleni urzagdzonej
- ZP pod Lp.71 zostato jednoznacznie i precyzyjnie okreslone, iz lokalizacja terenow zieleni urzgdzonej ZP
znajduje si¢ "Wzdtuz ul. Gierdziejewskiego, sasiadujac od zachodu z terenem Zaktadow Mechanicznych".
Obejmowanie terenami zieleni urzadzonej ZP obszaru na wschod od ulicy Gierdziejewskiego w tym dziatki nr
115, ktorej uzytkownikiem wieczystym jest Korurs Sp. z 0.0. jest niezgodne zapisami Studium, a tym samym z
prawem.

Dotyczy nieruchomosci:

teren o oznaczeniu porzadkowym D1.4.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

D1.4ZP.

Rozstrzygniecie:

uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

uwaga nieuwzgledniona w zakresie catkowitego dostosowania zasiggu przeznaczenia ZP do zasiegu ZP1 w
SUiIKZP. Zmniejszono teren ZP w projekcie planu, jednak nie do zasiggu obszaru ZP1 w Studium.

Tereny ZP1 W SUiKZP to tereny zieleni urzadzonej, ktérych powierzchni nie mozna pomniejsza¢ w planach
miejscowych. SUIKZP nie zabrania jednak ich powigkszaé, ani lokalizowa¢ terendw zieleni na obszarach
nieprzeznaczonych na ten cel w Studium.
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Po podjeciu przez Rade m.st. Warszawy uchwaty nr LX1/1668/2013 z dnia 11 lipca 2013 r. fragment terenu
D1.4 ZP potozony na dziatkach ew. nr 115, 147 i 132 z obrgbu 2-09-09 znalazt si¢ poza granicami planu. W
zwiazku z powyzszym rozpatrzenie czesci uwagi dotyczacej obszaru potozonego poza granicami planu begdzie
ujete w oddzielnej procedurze planistycznej.

21.24.Tre$¢ uwagi:

zmniejszy¢ szeroko$¢ ul. Odlewniczej oznaczonej w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw poprzemystowych w rejonie ul. Ortow Piastowskich jako 45KD-D(g) z 29 m do 24 m i
wyznaczy¢ potocng lini¢ rozgraniczajaca drogi 45 KD-D(g) 4 m na poéinoc od potudniowo-wschodniej granicy
dziatki nr ew. 99 z obrgbu 2-09-09 (obszar oznaczony symbolem D 6.1 U) i dostosowac¢ ja do wydanej decyzji
pozwolenia na budowg nr 145/URS/2011 z dnia 18 maja 2011 r.

Dotyczy nieruchomosci:

obr. 2-09-09, dz. ew. nr 99, ul. Odlewnicza.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

D6.1 U, 45KD-D.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Rada Dzielnicy Ursus zlozyta przeciwstawng uwage, wnioskujac o przywrdcenie pierwotnej szerokosci ulicy
45KD-D (60 m). Obie uwagi zostaty nieuwzglednione. Przyjeta w planie szerokos¢ ulicy (29 m) umozliwia
lokalizacj¢ szpaleru drzew po pdinocnej stronie jezdni i kontynuacje uktadu szpaleréw drzew wzdtuz
potudniowej jezdni na catej dtugosci bulwaru (ulice 44 i 45 KD-D).

21.25.Tres¢ uwagi:

zmniejszy¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:

a. dla terenu D 6.1 U do 10%, tj. dostosowania go do wydanej decyzji pozwolenia na budowg nr 145/URS/2011
z dnia 18 maja 2011 r.,

b. dla terenu dz. nr ew. 142/1 do 10 % ze wzglgdu na brak mozliwosci wydzielania dodatkowej powierzchni
biologicznie czynnej na dzialce,

c. dla terenu dz. nr ew. 120/2 do 0% ze wzglgdu na brak mozliwosci wydzielenia dodatkowej powierzchni
biologicznie czynnej na dzialce.

Dotyczy nieruchomosci:

teren o oznaczeniu porzadkowym D1.6, obr. 2-09-09, dz. ew. nr 142/1, 120/2.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

D1.6U, DSMW/U, 13.1MW/U.

Rozstrzygniecie:

uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

uwaga nieuwzgledniona w zakresie obnizenia minimalnego wskaznika PBC na terenie D6.1 oraz na terenach
dz. ew. nr 142/1 1 120/1 odpowiednio do 10% i 0%. Minimalny wskaznik PBC na terenie dziatek ew. nr 142/1 i
120/1 zostanie obnizony do 15% wylacznie dla funkcji ustugowej. Wprowadzenie PBC wplywa na zwigkszenie
atrakcyjnosci nowej zabudowy i podnosi jako$¢ przestrzeni publicznej oraz umozliwia infiltracje wod
opadowych.

21.26.Tres¢ uwagi:

dopusci¢ w bilansowaniu minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej 50% powierzchni
parkingow zielonych utwardzonych kratkami z tworzywa HDPE.

Dotyczy nieruchomosci:

teren o oznaczeniu porzadkowym D6.1.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

D6.1U.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

parking zielony utwardzony kratkami z tworzywa HDPE w praktyce (ze wzgledu na swoja funkcje i
nietrwato$¢) nie spetnia kryterium powierzchni biologicznie czynnej. Definicja § 2 pkt 15 daje szeroki wachlarz
mozliwosci realizacji powierzchni biologicznie czynnej na terenie D6.1 U.

21.27.Tres¢ uwagi:
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uwzgledni¢ w dopuszczalnym przeznaczeniu terendw ustug - U funkcj¢ parku technologicznego zgodnie z
definicja zawartg w Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy.
Dotyczy nieruchomosci:

caty obszar planu.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

SUiIKZP zezwala na uscislenie profilu ustug w planie miejscowym. Studium przewiduje mozliwosc¢ lokalizacji
parkéw technologicznych zaréwno na terenach U jak i na terenach PU.

W projekcie planu w ramach uscislenia profilu ustug wydzielono parki technologiczne jako osobne
przeznaczenie (PUN) i zlokalizowano je na terenach potozonych powyzej ul. Posag 7 Panien (na terenach PU w
SUIKZP).

21.28.Tres¢ uwagi:

zmieni¢ lini¢ zabudowy od strony ul. Silnikowej 19 KD-L(g) na nieprzekraczalng.

Dotyczy nieruchomosci:

obr. 2-09-09, dz. ew. nr 120/2.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

DI13.1 MW/U.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

obowigzujaca linia zabudowy stanowi kontynuacj¢ poludniowej linii zabudowy wzdhuz ul. Silnikowej,
wyznaczonej na terenach D14.1 MW/U i D15.1 MW/U.

21.29.Tres¢ uwagi:

nie ustala¢ obowiagzku lokalizacji ustug dostepnych od strony przestrzeni publicznej w parterach budynkow na
terenie dz. nr ew. 120/2.

Dotyczy nieruchomosci:

obr. 2-09-09, dz. ew. nr 120/2.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

DI13.1IMW/U.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

projekt planu przedstawia docelowe zagospodarowanie wynikajace z lokalizacji na terenie D13.1 MW/U
przysztego centrum dzielnicowego.

Jezeli obecna funkcja obiektu nie jest zgodna z przeznaczeniem terenu w planie lub parametry istniejacej
zabudowy nie sg zgodne z ustaleniami w planie, obiekt istniejacy nalezy traktowac jak zagospodarowanie
tymczasowe i postgpowac zgodnie z zapisami § 14.

21.30.Tres¢ uwagi:

nie poszerza¢ na teren dziatki nr ew. 120/2 ulicy Silnikowej 19KD-L(g).

Dotyczy nieruchomosci:

obr. 2-09-09, dz. ew. nr 120/2.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

19KD-L.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

poludniowa linia rozgraniczajaca ul. Silnikowej 19 KD-L wchodzaca w teren dz. ew. nr 120/2 na glebokos¢ ok.
3,5 m stanowi kontynuacje linii rozgraniczajacej ulicg na dlugosci ok. 700 m. Linie rozgraniczajace ul.
Silnikowa wyznaczone zostaly symetrycznie wzgledem osi istniejacej jezdni, bedacej jednoczesnie granica
dzialki ewidencyjne;j.

21.31.Tres¢ uwagi:

okresli¢ w sposob precyzyjny granice projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
poprzemystowych w rejonie ul. Ortéw Piastowskich. Wnioskujemy o zapisanie jej przebiegu w sposob
jednoznaczny i nie budzgcy watpliwosci.

Dotyczy nieruchomosci:
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caly obszar planu.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: okreslenie granicy planu zostalo doprecyzowane poprzez sprostowanie uchwata nr XI1/177/2011
Rady m.st. Warszawy z dnia 3 marca 2011 r. zalagcznika graficznego nr 1 do uchwaty nr LXXXI1/2766/2006 w
sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
poprzemystowych w rejonie ul. Ortléw Piastowskich.

21.32.Tres¢ uwagi:

nie definiowa¢ w planie poj¢¢ okreslonych w nadrzednych aktach prawa. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw poprzemystowych w rejonie ul. Ortow Piastowskich zawiera w § 2
definicje, ktore zostaty okreslone w aktach prawa nadrzgdnych w stosunku do uchwatl Rady Miejskiej - m.in.
dziatki budowlanej, dziatki ewidencyjnej, terenu biologicznie czynnego, zabudowy jednorodzinnej, obiektow
matej architektury oraz tymczasowych obiektéw budowlanych. Nalezy odstapi¢ od definiowania w planie
pojec, ktore zostaty zdefiniowane w nadrzednych aktach prawnych.

Dotyczy nieruchomosci:

caly obszar planu.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

zamieszczenie w § 2 tekstu projektu planu definicji wymienionych w uwadze poje¢ utatwia korzystanie z
planu.

21.33.Tres¢ uwagi:

wyodrebni¢ czes¢ elementdow planu jako elementy informacyjne planu wynikajace z wymogow przepisow
odrebnych. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw poprzemystowych w rejonie
ul. Orlow Piastowskich zawiera na rysunku planu elementy nie bedace ani ustaleniami planu ani elementami
informacyjnymi - sg to elementy informacyjne planu wynikajace z wymogoéw przepiséw odr¢bnych:

- zasieg strefy sanitarnej wokol cmentarza - 50 m,

- zasieg strefy sanitarnej wokot cmentarza - 150 m,

- zasigg strefy ochronnej terenow kolejowych,

- zasieg strefy ochrony bezposredniej studni giebinowych przeznaczonych do pozostawienia,

- granica obszaru ograniczenia dopuszczalnej wysoko$ci zabudowy wzgledem portu lotniczego im. F.Chopina,
- cmentarz wpisany do rejestru zabytkow,

- zasigg strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenu wokot istniejagcych napowietrznych linii wysokiego
napiecia 110kV i 220 kV.

Nalezy umies$ci¢ wymienione wyzej elementy jako osobg kategori¢ elementéw w planie - zarowno na rysunku
jak i w § 3 tekstu projektu planu.

Dotyczy nieruchomosci:

caly obszar planu.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: w planach miejscowych na rysunku planu wskazuje si¢, ktére oznaczenia sg ustaleniami planu,
a ktore elementami informacyjnymi. Nie ma potrzeby dokonywania dalszych podziatow wewnatrz elementéw
informacyjnych. Nie wymaga tego tez rozporzadzenie w sprawie wymaganego zakresu projektu mpzp.
21.34.Tres¢ uwagi:

uwzgledni¢ w projektowanym zagospodarowaniu analiz¢ kosztochtonno$ci zagospodarowania terenow pod
zabudowe mieszkaniowg lub funkcje publiczne. Ogrom naktadéw finansowych koniecznych od poniesienia w
celu neutralizacji zanieczyszczen poddaje pod watpliwos$¢ zasadnosci przeznaczenia znacznej czgsci dawnych
ZPC Ursus pod zabudowe¢ mieszkaniowq.

Dotyczy nieruchomosci:

caly obszar planu.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

projekt planu jest zgodny z zapisami SUIKZP m.st. Warszawy, ktore zaktada glebokie przeksztalcenie terenow
dawnych ZPC Ursus, wprowadzajac na ich obszar zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng M1, szeroko
rozumiane ustugi U i tereny wielofunkcyjne C, a tereny produkcyjno-ustugowe ogranicza do obszaru
polozonego powyzej ul. Posag 7 Panien.

21.35.Tres¢ uwagi:
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uzupei¢ ustalenia planu w zakresie taczenia i podzialu nieruchomosci o minimalne i maksymalne szerokos$ci
frontow dziatek oraz kat potozenia granic tych dziatek w stosunku do pasa drogowego.

Dotyczy nieruchomosci:

caty obszar planu.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

sktadajacy uwage w jej uzasadnieniu powotuje si¢ na przepisy dotyczace procedury scalania i podziatu
nieruchomosci. § 11 ust. 1 projektu planu stwierdza, ze na obszarze planu nie wyznacza si¢ obszarow
wymagajacych scalenia i podzialu nieruchomosci.

21.36.Tres¢ uwagi:

nie wyznaczac linii rozgraniczajacych pomiedzy terenami funkcjonalnymi wzdtuz lica $cian istniejacych
budynkéw z otworami okiennymi. Linie rozgraniczajace tereny naturalng kolejg rzeczy w toku procesow
inwestycyjnych stang si¢ granicami dziatek co uniemozliwi dokonywanie przebudowy, nadbudowy i
rozbudowy obiektow stojacych w tzw. ostrej granicy.

Dotyczy nieruchomosci:

caty obszar planu.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

w projekcie planu linie rozgraniczajace biegng wzdtuz lica $cian istniejagcych budynkéw z otworami okiennymi
tylko wtedy, gdy:

- s3 jednoczesnie liniami rozgraniczajacymi tereny ulic,

- istniejacy budynek juz stoi bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, wzdtuz ktérej poprowadzono lini¢
rozgraniczajacg terenu.

W pierwszym przypadku plan nie utrudnia dziatalno$ci inwestycyjnej. Drugi przypadek stanowi utrudnienie
niezalezne od zapiséw planu.

Nalezy takze zauwazy¢, ze niekoniecznie linie rozgraniczajace musza sta¢ si¢ w przysztosci granicami dziatek.
21.37.Tres¢ uwagi:

zmieni¢ definicje ustug w § 2 pkt. 22 projektu planu obecna definicja ustug dopuszcza jedynie ustugi ,,dla
ludnosci" tj. nie dopuszcza wielu rodzajow ustug obecnie zlokalizowanych na terenie np.: magazynowania, w
postaci centrow logistyczno-dystrybucyjnych, drogeryzacji i konfekcjonowania wyrobow itp. Nalezy dopusci¢
rozne rodzaje ustug (zgodnie z definicjg ustug przyjeta w Studium), a jedynie co do uslug w zabudowie
mieszkaniowej ograniczy¢ ich rodzaje poprzez uzycie zwrotu ,,ustugi dla ludnosci".

Dotyczy nieruchomosci:

caty obszar planu.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

definicja ustug (§2 pkt 22) nie ogranicza ich jedynie do ustug ,,dla ludnosci”.

Projekt planu dopuszcza wszelkie rodzaje ustug z wyjatkiem ustug ucigzliwych. Niektore rodzaje ushug np.
ustugi magazynowania, sklfadowania itp. majg ograniczenia terytorialne. SUKZP dopuszcza uscislenie profilu
ustug w planie miejscowym.

21.38.Tres¢ uwagi:

zmieni¢ przeznaczenie dziatek ew. nr 46/1, 67/1, 68/1, 69/1, 70/1, 71/2, 81 z A9 ZP(US,UZzK) - tereny zieleni
urzadzonej z dopuszczeniem terendw ushlug sportu i rekreacji, ztobkow, klubow dzieciecych i ustug kultury na
MN(U) - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug.

Dotyczy nieruchomosci:

obr. 2-09-09, dz. ew. nr 46/1, 67/1, 68/1, 69/1, 70/1, 71/2, 81.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

A9 ZP(US,UZzK).

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

obszar objety planem charakteryzuje si¢ niewielkg iloscia terenéw zieleni — dlatego na terenie A9
ZP(US,UZzK) zapisy planu nieznacznie poszerzaja granice terenu ZP1 ze SUIKZP o dz. ew. nr 81 i fragment
dz. ew. nr 67/1. Pozostata cz¢$¢ terenu A9 ZP(US,UZzK) ograniczona liniami zabudowy przeznaczona jest na
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kubaturowe obiekty sportowe, ztobek i biblioteke publiczng zgodnie z oczekiwaniami i dzialaniami wtadz
dzielnicy.

21.39.Tres¢ uwagi:

dopusci¢ realizacj¢ na terenie D1.4 ZP ushug sportu.

Dotyczy nieruchomosci:

teren o oznaczeniu porzadkowym D1.4.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

D1.4ZP.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

uwaga niezgodna z SUIKZP, w ktérym sprecyzowano, jaka zabudowa jest mozliwa na terenach ZP1.
Projekt planu, zgodnie ze Studium, dopuszcza na terenie D1.4 ZP lokalizacje terenowych urzadzen sportowo-
rekreacyjnych i obiektow zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu (§ 47 pkt 3 lit. a,b,c).
21.40.Tres¢ uwagi:

zwigkszy¢ wskazniki parkingowe zgodnie z wytycznymi projektu normatywu parkingowego dla m.st.
Warszawy opracowanego przez Biuro Drogownictwa i Komunikacji Urzedu m.st. Warszawy - m.in. dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,25 miejsca postojowego na 1 mieszkanie.

Dotyczy nieruchomosci:

caly obszar planu.

Rozstrzygniecie:

uwaga czesciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

uwaga nieuwzgledniona w czgsci dotyczacej ilosci miejsc postojowych w zabudowie wielorodzinne;.
Obecne zapisy uzalezniajgce (na cz¢sci terenow) ilo§¢ miejsc postojowych od wielkosci mieszkan sg
wlasciwsze w sytuacji, gdy mozna si¢ spodziewac realizacji mieszkan o bardzo zréznicowanych
powierzchniach.

21.41.Tres¢ uwagi:

respektowaé w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendOw poprzemystowych w
rejonie ul. Orléw Piastowskich wydane decyzje administracyjne, w szczeg6lnosci: decyzje o warunkach
zabudowy, a zwlaszcza decyzje o pozwoleniu na budowe.

Dotyczy nieruchomosci:

caly obszar planu.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

plan miejscowy sporzadzany jest dla obszaru, ktéry zgodnie z zapisami SUIKZP m.st. Warszawy podlega
glebokim przeksztatceniom.

Wydane wcze$niej decyzje administracyjne oparte byly o analize istniejacego zagospodarowania (wobec braku
planu) i nie odnosity si¢ do ewentualnych przysztych, gigbokich zmian w zagospodarowaniu catego terenu.
Projekt planu respektuje w mozliwie maksymalnym stopniu wydane prawomocne pozwolenia na budowg.
Analizie poddano tez wydane decyzje o wzizt. Projekt planu nie musi ich uwzgledniac, co znajduje swoje
odbicie w stwierdzeniu zawartym w decyzjach o wzizt, ze ,,decyzja wygasa, jezeli dla tego terenu uchwalono
plan miejscowy, ktoérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji”.

21.42.Tres¢ uwagi:

dostosowac¢ projektowana ul. Ortéw Piastowskich do standardow okreslonych przepisami prawa w zakresie
odlegtosci pomigdzy skrzyzowaniami zgodnie z rozporzagdzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z
dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie.

Dotyczy nieruchomosci:

ul. Ortéw Piastowskich — projektowana.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

1KD-G.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:
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odlegtos¢ miedzy wymienionymi skrzyzowaniami jest zdeterminowana rysunkiem SUiIKZP oraz
usytuowaniem istniejacych ulic: Posagu 7 Panien i Jagietty - Warszawskiej.

21.43.Tres¢ uwagi:

zmieni¢ kompozycj¢ przestrzenng, a w szczegolnosci zmniejszy¢ szeroko$¢ ulicy Odlewnicze;j.
Zaprojektowanie drogi 44 KD-D(g) - ul. Odlewnicza jako drogi klasy dojazdowej o parametrach
porownywalnych do ul. Marszalkowskiej jest pomytka planistyczng, a utworzenie dekoracyjnych zbiornikow
wodnych na kanale Konotopa jest nierealne. Wnioskujemy o przeprojektowanie uktadu przestrzennego planu z
dostosowaniem parametrow projektowanych ulic do funkcji ushugowo-produkcyjnej t.j. 15-20 m w liniach
rozgraniczajacych.

Dotyczy nieruchomosci:

ul. Odlewnicza.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

44KD-D.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

szeroko$¢ ulic nie wynika jedynie z ich klasy (przepisy dotyczace projektowania ulic publicznych miedzy
innymi regulujag minimalne ich szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych).

Zastosowana koncepcja funkcjonalno- przestrzenna i kompozycja uktadu przestrzennego nie jest ,,pomytka
planistyczna”. Analogiczne rozwigzania wystepuja w miastach na catym $wiecie. Takze w Warszawie mozna
znalez¢ udane przyktady takiego rozwigzania przestrzennego, na przyktad: Aleja Wojska Polskiego na
Zoliborzu, Plac Hallera na Pradze Potnoc, ulica Opaczewska na Ochocie. W kazdym z tych przypadkéw ulice
s klasy dojazdowe;.

Usytuowanie zbiornikéw dekoracyjnych (o funkcji takze retencyjnej) nad kanatem Konotopa jest technicznie
mozliwe.

Po podjeciu przez Rade m.st. Warszawy uchwaty nr LX1/1668/2013 z dnia 11 lipca 2013 r. fragment terenu
ulicy 44KD-D znalaz? si¢ poza granicami planu. W zwigzku z powyzszym rozpatrzenie czg¢sci uwagi
dotyczacej obszaru potozonego poza granicami planu bedzie ujete w oddzielnej procedurze planistyczne;.
21.44.Tres¢ uwagi:

zrezygnowaé z wyznaczenia terenu ushug sakralnych w obecnym miejscu t.j. D1.2 UKS. Budowa ko$ciota na
kanale Konotopa jest niezgodna z prawem i nierealna. Postulujemy o przeniesienie kosciota w inne miejsce
oraz tym samym zmiang¢ ukladu kompozycyjnego z uwzglednieniem postulowanych przez Stowarzyszenie
funkcji ustugowo-przemystowych w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
m.st. Warszawy.

Dotyczy nieruchomosci:

teren o oznaczeniu porzadkowym D1.2.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

D1.2UKS.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

nie ma przepisOw zabraniajacych budowy kosciota nad (a nie na) kanalem Konotopa. Kosciot, jako budynek o
duzych rozpietosciach konstrukcyjnych miedzy podporami, przy odpowiednio zaprojektowanym uktadzie
konstrukcyjnym, nie bedzie kolidowat z istniejagcym kanatem.

21.45.Tres¢ uwagi:

zrezygnowac z lokalizacji ustug dostgpnych od strony przestrzeni publicznej w parterach budynkow w strefie
»centrum dzielnicowego". Zabieg ten ma charakter sztuczny i ograniczy lub uniemozliwi zabudowe dziatek
przez obecnych wlascicieli oraz begdzie realizowane w sposob niespdjny i chaotyczny.

Dotyczy nieruchomosci:

tereny o oznaczeniu porzagdkowym: B3, B4.1, B4.2, B5.3, B6, D1.7, D11, D12, D13.1, D13.2, D13.3, D14.1,
plac 54 KPP (obecnie 5S5KPP).

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

B3 UMW/MN, B4.1 UMW/MN, B4.2 UKS, B5.3 UMW/MN, B6 ZS, D1.7 UMN), D11 UK, D12
UMW,MN), D13.1 MW/U, D13.2 MW/UP, D13.3 U, D14.1 MW/U, 54 KPP (obecnie 55KPP).
Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:
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rezygnacja z lokalizacji ustug dostepnych od strony przestrzeni publicznej w parterach budynkow w strefie
centrum dzielnicowego moze prowadzi¢ do realizacji obiektow mieszkaniowych lub ustugowych (np.
biurowych) niedostepnych od strony przestrzeni publicznej i czynigcych jg przez to ,,martwa”.

Po podjeciu przez Rade m.st. Warszawy uchwaty nr LX1/1668/2013 z dnia 11 lipca 2013 r. fragment terenu
D13.1 MW/U znalazl si¢ poza granicami planu. W zwiazku z powyzszym rozpatrzenie cz¢$ci uwagi dotyczacej
obszaru potozonego poza granicami planu bgdzie ujgte w oddzielnej procedurze planistycznej. Pozostalty w
granicach planu fragment terenu D13.1 MW/U zostal podzielony na 2 tereny: D13.1 MW/U (zmniejszony w
stosunku do pierwotnego terenu) i D13.3 U.

21.46.Tres¢ uwagi:

zrezygnowac z ustalania przebiegu $ciezek rowerowych na rysunku planu, a zwlaszcza zrezygnowac z
wyznaczania $ciezek rowerowych na terenach dziatek nie przeznaczonych pod drogi publiczne - A10.1 ZI/IW i
A10.4 U(KDP).

Dotyczy nieruchomosci:

caty obszar planu.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

projekt planu ustala uktad $ciezek rowerowych i narzuca, ze musza by¢ dwukierunkowe (§ 12 pkt 10).
Wyznaczone na rysunku planu przebiegi Sciezek rowerowych w ustaleniach szczegotowych planu dla terenow
ulic okreslone sa jako orientacyjne (np. § 76 pkt 3 lit. g) i zostana przesadzone na etapie projektu ulicy. Sciezki
rowerowe na terenach A10.1 ZI/IW i A10.4 U(KDP) to adaptowane $ciezki istniejace — stad tez w tych
przypadkach w ustaleniach szczegdtowych nie ma mowy o orientacyjnym przebiegu lecz o lokalizacji wg
rysunku planu (np. § 21 pkt 4 lit. b).

21.47.Tres¢ uwagi:

zmniejszy¢ ustalone w planie wskazniki intensywnosci zabudowy w celu doprowadzenia ich wartosci do
zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy - dotyczy
to zwlaszcza terenéw w rejonie ,,A".

Dotyczy nieruchomosci:

caty obszar planu.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

srednie wskazniki intensywnos$ci zabudowy brutto na obszarze planu nie przekraczajg Srednich wskaznikow
intensywnosci zabudowy brutto proponowanych w SUIKZP m.st. Warszawy.

Nalezy doda¢, ze wskazniki w Studium sg okreslone jako orientacyjne i usrednione oraz ze Studium pozwala
na ich uszczegotowienie w mpzp.

21.48.Tres¢ uwagi:

nie ustala¢ w tekscie planu obowigzku urzadzania konkretnych rodzajow roslinnosci - plan nie posiada
delegacji do ustalania rodzaju roslinnosci, a ponadto wykonywanie nasadzen roslinnych nie podlega ani
zgloszeniu, ani pozwoleniu na budowe, dlatego tez ustalenia te nie maja mocy obowigzujace;.

Dotyczy nieruchomosci:

caly obszar planu.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

projekt planu okresla rodzaj roslinnosci tylko w przypadku zagospodarowania najwazniejszych kompozycyjnie
ulic 40-45KD-D (tzw. bulwardéw), nie precyzujac gatunkow roslin. Uzyto sformutowan: ,,.krzewy ozdobne”,
»partery z bylin”, ,,ro§liny zadarniajace” dla pasa pomigdzy jezdniami. Te ogdélne sformutowania pozwalaja
doprecyzowac sposob zagospodarowania przestrzeni ulicy tak, aby spetniata ona przewidziane planem funkcje.
Projekt zieleni w pasie ulic bedzie elementem projektu ulicy.

21.49.Tres¢ uwagi:

usunac¢ sprzecznosci ustalen dotyczacych bilansowania miejsc postojowych na terenach m.in. A10.2 UO, A10.3
ZC z zapisem § 12 pkt. 12 lit. d.

Dotyczy nieruchomosci:

caly obszar planu.

Rozstrzygniecie:
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uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

nie ma sprzeczno$ci w zapisach planu. W tych dwoéch przypadkach ustalenia szczegétowe planu opisuja
dopuszczony wyjatek od ogdlnej zasady wyrazonej w § 12 pkt 12 lit. d.

21.50.Tre$¢ uwagi: nie ustala¢ w planie przeznaczen o funkcji mieszanej faczacej ze sobg mozliwo$¢ realizacji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej - MW/MN(U), UMW/MN, UMW, MN),
MNMW, U) i oddzieli¢ od siebie tereny o wyzej wymienionych funkcjach.

Dotyczy nieruchomosci:

caty obszar planu.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

zabudowa jednorodzinna i wielorodzinna w ramach jednego terenu wystepuja w projekcie planu na terenach, na
ktorych juz obecnie (w stanie istniejacym) sg ze sobg przemieszane. Ponadto na terenach wzdtuz ul. Jagielty
nastepujg obecnie realizacje zabudowy wielorodzinnej w sasiedztwie jednorodzinnej, co jeszcze poglebia juz
istniejace przemieszanie funkcji. Zapisy planu (w obecnej formie) umozliwiajg realizacje centrum
dzielnicowego o zasiggu wskazanym w Studium.

22. Uwaga z dnia 21.07.2011 r. zlozona przez Waclawa Banbule.

Tres¢ uwagi:

Wnosze o0 zmiang przeznaczenia obszaru przy ul. Sitaczki, opisanego w projekcie planu zagospodarowania
przestrzennego jako ,,B2.3" z U (Uslugi) na MW/U (Mieszkaniowe Wielorodzinne / Ushugi).

Dotyczy nieruchomosci:

teren o oznaczeniu porzadkowym B2.3.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

B2.3 U.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

teren B2.3 U bezposrednio przylega do terenu B2.1 MN(U), ktory jest terenem z istniejacg zabudowa
jednorodzinng. Od pozostatych terenéw teren B2.3 U jest oddzielony ulicami Sitaczki (35KD-D) i
Wojciechowskiego (17KD-L). Takie potozenie terenu zdeterminowato ustalenie na nim maksymalnej
wysokos$ci zabudowy na 13 m, co juz samo w sobie uniemozliwia przebudowe istniejacego budynku typu
,Lipsk” w ramach przeznaczenia wyznaczonego w planie — niezaleznie jakie by ono byto. Taka wysoko$¢
zabudowy (13 m) byla juz ustalona w projekcie planu wytozonym do publicznego wgladu w XI1.2009 r.
Jedyna mozliwos$cia wykorzystania istniejacego obiektu jest jego adaptacja w oparciu o zapisy dotyczace
zagospodarowania tymczasowego w § 14 pkt 7, ale pociaga to za sobg zachowanie funkcji dotychczasowe;.

23. Uwaga z dnia 21.07.2011 r. zlozona przez Gaston Investments Sp. z o.0., Challange Eighteen Sp. z
0.0., Blaise.

23.1.Tre$¢ uwagi:

w § 2 pkt 30 - doda¢ zapis w brzmieniu:

w przypadku infrastruktury podziemnej projektowanej w ulicach obowiazuje zachowanie szpalerow drzew
zgodnie z rysunkiem planu przy zachowaniu wzajemnych, normatywnych odlegtosci pomigdzy uzbrojeniem
podziemnym, liniami zabudowy i szpalerami drzew.

Dotyczy nieruchomosci:

caly obszar planu.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

pozytywne rozpatrzenie uwagi umozliwitoby dowolne przesuwanie linii nasadzen drzew w szpalerach, w
zaleznosci od projektowanej infrastruktury podziemnej, co znacznie obnizytoby walory uktadu przestrzennego
ulic. Zapisy planu wymuszaja dostosowanie projektowanej infrastruktury podziemnej do linii nasadzen drzew.
23.2.Tre$¢ uwagi:

w § 12 pkt 10 usuna¢ zapis w brzmieniu: ,,(...) uktad dwukierunkowych $ciezek rowerowych wg rysunku
planu." Wprowadzi¢ w zamian nastepujacy zapis:

Ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia bezpiecznego prowadzenia ruchu rowerowego na kazdej ulicy objetej
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planem wedtug rozwigzan dostosowanych do funkcji ulicy. Dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu rowerowego na
ciagach pieszych z ograniczonym ruchem samochodowym w liniach rozgraniczajacych kwartatoéw zabudowy.
Dotyczy nieruchomosci:

caty obszar planu.

Rozstrzygniecie:

uwaga czesciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

uwaga nieuwzgledniona w zakresie usunig¢cia obecnego i wprowadzenia nowego zapisu w zaproponowanym
brzmieniu; zostanie natomiast dokonana korekta obecnego zapisu umozliwiajgca wprowadzenie szerokiego
wachlarza rozwigzan.

Przebieg wyznaczonych w planie $ciezek rowerowych jest orientacyjny. Ich ostateczne potozenie w przestrzeni
ulicy zostanie przesadzone w projekcie ulicy.

23.3.Tre$¢ uwagi:

w § 12 pkt 12 lit. d doda¢ zapis w brzmieniu: Ponadto dopuszcza si¢ mozliwos$¢ bilansowania miejsc
parkingowych inwestycji obejmujacej wigcej niz jeden kwartat zabudowy.

Dotyczy nieruchomosci:

caty obszar planu.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

projekt planu ustala bilansowanie miejsc parkingowych na terenie dziatek wlasnych poszczegdlnych inwestycji.
Dziatka wtasna (§ 2 pkt 8 — to jedna lub kilka dziatek budowlanych objetych jedna inwestycja).

23.4.Tre$¢ uwagi:

w § 13 pkt 6 lit. j dodac zapis w brzmieniu: wyklucza si¢ zrzut wod opadowych z terenow komunikacji
drogowej z wyltaczeniem ulic publicznych i terenéw o innym uzytkowaniu powodujacym ich zanieczyszczenie
bezposrednio do gruntu lub Kanatu Konotopa i powierzchniowych ciekow wodnych bez ich uprzedniego
oczyszczenia, tereny te wymagajg wyposazenia w urzadzenia shuzace oczyszczaniu wod opadowych;
lokalizacja separatoréw zanieczyszczen na dziatce inwestora.

Dotyczy nieruchomosci:

caly obszar planu.

Rozstrzygniecie:

uwaga cze¢$ciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

uwaga nieuwzgledniona w zakresie wnioskowanego nicobejmowania zapisem ulic publicznych Zapis zostanie
skorygowany w nastepujacy sposob: ,,wyklucza si¢ zrzut zanieczyszczonych wod opadowych z terenow
komunikacji drogowej i terenéw o innym uzytkowaniu bezposrednio do gruntu lub Kanatu Konotopa i
powierzchniowych ciekow wodnych bez ich uprzedniego oczyszczenia; tereny te wymagaja wyposazenia w
urzadzenia stuzace oczyszczaniu wod opadowych; lokalizacja separatorow zanieczyszczen na dziatce objetej
poszczegdlnag inwestycja”.

Ostatni fragment zapisu w nowym brzmieniu ,,lokalizacja separatorow zanieczyszczen na dzialce objetej
poszczegdlna inwestycja” przesadza, ze w przypadku ulic publicznych separatory nalezy lokalizowac na
dzialce drogowe;.

23.5.Tre$¢ uwagi:

w § 41 dotyczacym terendéw MW/U o oznaczeniach porzadkowych C6, C7, D5, D8 postuluje si¢:

- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,6,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 29 m, w tym obowigzkowo dla zabudowy wzdtuz ulic 5KD-Z,40KD-D,
42KD-D, 44KD-D, 45KD-D i od strony placu publicznego 5S3KPP oraz wzdtuz odcinka ulicy 22KD-L
przylegajacego do terenu D8 MW/U, z zastrzezeniem § 10 pkt 5,

- minimalna wysoko$¢ zabudowy - 14 m.

Dotyczy nieruchomosci:

tereny o oznaczeniach porzadkowych C6, C7, D5, D8.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

C6 MW/U, C7 MW/U, D5 MW/U, D8 MW/U.

Rozstrzygniecie:

uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:
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uwaga nieuwzgledniona w zakresie przyje¢cia wartosci 29 m i 14 m jako maksymalnej i minimalnej wysokosci
zabudowy oraz w zakresie zwigkszenia maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy.

Zaproponowany w uwadze maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy (0,6) doprowadzi do nadmiernego
zageszczenia zabudowy, szczegdlnie w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej. Zaproponowane w
uwadze wysoko$ci zabudowy (29 m i 14 m) prowadza do powstania zbyt duzej rozpigtosci zabudowy w
obrebie jednego kwartalu (15 m tj. wigcej niz najnizszy budynek). Wartosci proponowane w rozpatrzeniu
uwagi (27 m i 15 m) ograniczajg rozpigto$¢ do 12 m (tj. 4/5 wysokos$ci najnizszego budynku) przez co
stymuluja bardziej harmonijne rozwiazania przestrzenne.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy zostanie zwiekszona o 1 m z 26 do 27 m, co umozliwi realizacje budynku 8-
kondygnacyjnego o wysokosci kondygnacji mieszkalnej 3 m brutto (jak postulowano w uwadze) z parterem
przeznaczonym na ushugi o wysoko$ci 5 m brutto (jak postulowano w uwadze).

Minimalna wysokos¢ zostanie obnizona o 2 m z 17 do 15 m, co umozliwi realizacj¢ budynku 4-
kondygnacyjnego o parametrach kondygnacji jak wyzej.

23.6.Tres¢ uwagi:

w § 45 dotyczacym terendéw MW(U) o oznaczeniach porzadkowych D1.1, D1.3, D4, D7, D9.1, D9.2, D10.1,
D15.1, D16.4 postuluje si¢:

- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,6,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- 26 m dla terenéw o oznaczeniach porzadkowych D1.1, D1.3, D16.4 oraz D15.1 z wyjatkiem pasa terenu o
szerokos$ci 30 m przylegajacego do ulicy 19KD-L, dla ktorego ustala si¢ obowigzujacg wysokos¢ zabudowy na
29 m,

- 29 m dla terenéw o oznaczeniach porzadkowych D4, D7, D9.1, D9.2, DI 0.1 w tym obowigzkowo dla
zabudowy wzdtuz ulic 5SKD-Z, 19KD-L, 22KD-L, 41KDD, 42KD-D, 44KD-D, 45KD-D i przylegajacej do
terenu 52KPP,

- minimalna wysokos$¢ zabudowy - 14 m,

- doda¢ pkt 2) lit. m w brzmieniu: dopuszcza si¢ powigzanie architektoniczno-funkcjonalne terenu D14.1 z
terenem D15.1 pod terenem 47KD-D(g) oraz terenu D15.1 z terenami D16.1 1 D16.4 pod terenem 48 KD-D(g),
- powierzchnia catkowita przeznaczenia dopuszczalnego, z wyjatkiem obiektow wymienionych w lit. b, nie
moze przekraczac 45% maksymalnej mozliwej powierzchni calkowitej zabudowy na kazdej dziatce
budowlane;.

Dotyczy nieruchomosci:

tereny o oznaczeniach porzadkowych D1.1, D1.3, D4, D7, D9.1, D9.2, D14.1, D15.1, D16.1, D16.4, ul. 47KD-
D, ul. 48KD-D.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

D1.1 MW(U), D1.3 MW(U), D4 MW(U), D7 MW(U), D9.1 MW(U), D9.2 MW(U), D14.1 MW(U), D15.1
MW(U), D16.1 MW(U), D16.4 MW(U), 47KD-D, 48KD-D.

Rozstrzygniecie:

uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

uwaga nieuwzgledniona w zakresie:

1. Przyjecia wartosci 29, 26 m i 14 m jako maksymalnej i minimalnej wysoko$ci zabudowy oraz w zakresie
zwigkszenia maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy.

Zaproponowany w uwadze maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy (0,6) doprowadzi do nadmiernego
zageszczenia zabudowy, szczegdlnie w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej. Zaproponowane w
uwadze wysokosci zabudowy (29, 26 m i 14 m) prowadza do powstania zbyt duzej rozpigtosci zabudowy w
obrebie jednego kwartatu (15 m tj. wigcej niz najnizszy budynek). Warto$ci proponowane w rozpatrzeniu
uwagi (27, 24 m i 15 m) ograniczajg rozpi¢to$¢ do 12 m (tj.4/5 wysokosci najnizszego budynku) przez co
stymuluja bardziej harmonijne rozwigzania przestrzenne.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy zostanie zwickszona o 1 m z 23 na 24 m iz 26 do 27 m, co umozliwi
realizacj¢ budynku odpowiednio 7 lub 8-kondygnacyjnego o wysoko$ci kondygnacji mieszkalnej 3 m brutto
(jak postulowano w uwadze) z parterem przeznaczonym na ustugi o wysokosci 5 m brutto (jak postulowano w
uwadze). Minimalna wysoko$¢ zostanie obnizona o 2 m z 17 do 15 m, co umozliwi realizacje budynku 4-
kondygnacyjnego o parametrach kondygnacji jak wyzej.

2. Dopuszczenia powigzan architektoniczno-funkcjonalnych wymienionych terenow pod ulicami 47KD-D i
48KD-D.

Takie rozwigzanie byloby znacznym utrudnieniem w prawidtowym zagospodarowaniu wymienionych ulic, a w
szczegoOlnosci w prowadzeniu sieci infrastruktury techniczne;j.
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3. Zwigkszenia maksymalnej powierzchni catkowitej przeznaczenia dopuszczalnego z 25% do 45%.

Tereny, ktorych dotyczy uwaga tj. MW(U) sa w projekcie planu przeznaczone na zabudowe mieszkaniowa,
uzupelniong ustugami, w przeciwienstwie do terendow o przeznaczeniu MW/U, na ktérych udzial ustug nie jest
limitowany. Dopuszczenie 45% udziatu ustug na terenach MW(U) zaburzyltoby charakter mieszkaniowy tych
terenéw 1 upodobnitoby je do terendow MW/U, co w efekcie naruszytoby przyjeta w planie strukture
funkcjonalno-przestrzenng. Wskaznik 45% dla przeznaczenia dopuszczalnego koliduje tez z definicja
przeznaczenia podstawowego (§ 2 pkt 10) wg ktorej musi ono stanowi¢ co najmniej 60% maksymalnej
powierzchni catkowitej.

23.7.Tres¢ uwagi: w § 49 dotyczacym terenow UO o oznaczeniach porzadkowych D1.8, D2.1, D2.4, D16.1
postuluje si¢ dodanie pkt 2) lit. j w brzmieniu: dopuszcza si¢ powigzanie architektoniczno -funkcjonalne terenu
D16.1 UO z terenem D9.3 UO/UOp pod terenem 19KD-L(g) oraz z terenem D15.1 pod terenem 48KD-D(g).
Dotyczy nieruchomosci:

tereny o oznaczeniach porzagdkowych D1.8, D2.1, D2.4, D16.1.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

D16.1U0,D9.3 UO/UOp,19KD-L,D15.1 MW(U),48KD-D.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

dopuszczenie powigzan architektoniczno-funkcjonalnych wymienionych terenow pod ulicami 19KD-L i 48KD-
D bytoby znacznym utrudnieniem w prawidtowym zagospodarowaniu wymienionych ulic, a w szczegdlnosci w
prowadzeniu sieci infrastruktury techniczne;j.

23.8.Tre$¢ uwagi:

w § 52 zapisa¢ dla terenu D3 MW(U):

- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,6,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 29 m, w tym obowigzkowo dla zabudowy wzdhuz ulic SKD-Z, 41KD-D,
44KD-D, z zastrzezeniem § 10 pkt 5,

- minimalna wysoko$¢ zabudowy - 14 m,

- powierzchnia catkowita przeznaczenia dopuszczalnego, z wyjatkiem obiektow wymienionych w lit. b, nie
moze przekraczac 45% maksymalnej mozliwej powierzchni calkowitej zabudowy na kazdej dziatce
budowlane;.

Dotyczy nieruchomosci:

teren o oznaczeniu porzagdkowym D3.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

D3 MW(U).

Rozstrzygniecie:

uwaga czesciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

uwaga nieuwzgledniona w zakresie:

1. Przyjecia wartosci 29 m i 14 m jako maksymalnej i minimalnej wysokosci zabudowy oraz w zakresie
zwigkszenia maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy. Zaproponowany w uwadze maksymalny
wskaznik powierzchni zabudowy (0,6) doprowadzi do nadmiernego zaggszczenia zabudowy, szczegolnie w
przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej. Zaproponowane w uwadze wysokosci zabudowy (29 m i 14 m)
prowadza do powstania zbyt duzej rozpigtosci zabudowy w obrebie jednego kwartatu (15 m tj. wiecej niz
najnizszy budynek). Wartosci proponowane w rozpatrzeniu uwagi (27 m i 15 m) ograniczajg rozpigto$¢ do 12
m (tj.4/5 wysokosci najnizszego budynku) przez co stymulujg bardziej harmonijne rozwiazania przestrzenne.
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy zostanie zwiekszona o 1 m z 26 do 27 m, co umozliwi realizacje budynku 8-
kondygnacyjnego o wysokos$ci kondygnacji mieszkalnej 3 m brutto (jak postulowano w uwadze) z parterem
przeznaczonym na ushugi o wysoko$ci 5 m brutto (jak postulowano w uwadze). Minimalna wysokos$¢ zostanie
obnizona 0 2 m z 17 do 15 m, co umozliwi realizacj¢ budynku 4-kondygnacyjnego o parametrach kondygnacji
jak wyzej

2. Zwigkszenia maksymalnej powierzchni catkowitej przeznaczenia dopuszczalnego z 25% do 45%.

Tereny, ktorych dotyczy uwaga tj. MW(U) sa w projekcie planu przeznaczone na zabudowg mieszkaniowa,
uzupetniong ustugami w przeciwienstwie od terenow o przeznaczeniu MW/U, na ktorych udzial ustug nie jest
limitowany. Dopuszczenie 45% udziatu ustug na terenach MW(U) zaburzyloby charakter mieszkaniowy tych
terenéw 1 upodobnitoby je do terendow MW/U — w efekcie naruszyloby przyjeta w planie strukture
funkcjonalno-przestrzenng. Wskaznik 45% dla przeznaczenia dopuszczalnego koliduje tez z definicja
przeznaczenia podstawowego (§ 2 pkt 10) wg ktérej musi ono stanowi¢ co najmniej 60% maksymalne;j
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powierzchni catkowite;.

Po podjeciu przez Rade m.st. Warszawy uchwaty nr LX1/1668/2013 z dnia 11 lipca 2013 r. czg$¢ terenu D3
MW(U) potozona na dziatce ew. nr 146 z obrebu 2-09-09 znalazta si¢ poza granicami planu. W zwiazku z
powyzszym rozpatrzenie cze$ci uwagi dotyczacej obszaru potozonego poza granicami planu bedzie ujete w
oddzielnej procedurze planistyczne;j.

23.9.Tre$¢ uwagi:

w § 55 dla terenu D9.3UO/UOp doda¢ pkt 2) lit. j w brzmieniu: dopuszcza si¢ powigzanie architektoniczno-
funkcjonalne terenu D9.3 UO/UOp z terenem D16.1 UO pod terenem 19KD-L(g).

Dotyczy nieruchomosci:

tereny o oznaczeniach porzadkowych D9.3, D16.1, ul.19KD-L.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

D9.3 UO/UOp, D16.1 UO, 19KD-L.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

dopuszczenie powigzan architektoniczno-funkcjonalnych wymienionych terenow pod ulicag 19KD-L bytoby
znacznym utrudnieniem w prawidtowym zagospodarowaniu wymienionej ulicy, a w szczegolnosci w
prowadzeniu sieci infrastruktury techniczne;.

23.10.Tres¢ uwagi:

w § 60 zapisa¢ dla terenu D13.1 MW/U:

- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,8,

- maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 3.5,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 26 m, z wyjatkiem:

- obiektu wymienionego w pkt 3 lit. ¢, dla ktorego ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 17 m,

- pasa terenu o szeroko$ci 30 m przylegajacego do terenu S5KPP oraz pasa terenu o szerokosci 45 m
przylegajacego do ulicy 19KD-L na odcinku pomigdzy terenem 55KPP i ulica 18KD-L, dla ktorych ustala si¢
obowiazujaca wysoko$¢ zabudowy na 29 m, z zastrzezeniem § 10 pkt 5.

Dotyczy nieruchomosci:

teren o oznaczeniu porzadkowym D13.1.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

D13.1 MW/U, D13.3 U.

Rozstrzygniecie:

uwaga czesciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

uwaga nieuwzgledniona w zakresie:

- zwickszenia wskaznika powierzchni zabudowy do 0,8 takze dla funkcji mieszkaniowej,

- zwigkszenia maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy do 3,5,

- zwigkszenia maksymalnej wysokosci zabudowy z 23 na 26 m iz 26 na 29 m.

Zaproponowane w uwadze wartosci doprowadziltyby do nadmiernego, nawet jak na centrum dzielnicowe,
zageszczenia zabudowy, co niekorzystnie wptyngtoby na standard zamieszkiwania w przypadku realizacji
funkcji mieszkaniowej oraz byloby niekorzystne przestrzennie w kontekscie bezposredniego sgsiedztwa
zabudowy zabytkowej (m.in. ekspozycja elewacji obiektow zabytkowych, niebezpieczenstwo zdominowania
przez nowa zabudowe zabytkowego zespotu zabudowy dawnych zaktadow).

Wskaznik powierzchni zabudowy zostanie zwigkszony do 0,8, ale wytacznie dla dziatek budowlanych, na
ktorych beda lokalizowane obiekty o funkcji wytacznie ustugowe;.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy zostanie zwiekszonao 1 mz 23 mna 24 miz 26 m na 27 m, co umozliwi
realizacj¢ budynkéw odpowiednio 7 i 8-kondygnacyjnych o wysokos$ci kondygnacji mieszkalnej 3 m brutto
(jak postulowano w uwadze) z parterem przeznaczonym na ustugi o wysokosci 5 m brutto (jak postulowano w
uwadze).

Po podjeciu przez Rade m.st. Warszawy uchwaty nr LX1/1668/2013 z dnia 11 lipca 2013 r. fragment terenu
D13.1 MW/U znalazt si¢ poza granicami planu. W zwigzku z powyzszym rozpatrzenie czg$ci uwagi dotyczacej
obszaru potozonego poza granicami planu bedzie ujete w oddzielnej procedurze planistycznej. Pozostaly w
granicach planu fragment terenu D13.1 MW/U zostat podzielony na 2 tereny: D13.1 MW/U (zmniejszony w
stosunku do pierwotnego terenu) i D13.3 U

23.11.Tres¢ uwagi:

w § 62 zapisa¢ dla terenu D14.1 MW/U:

- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,8,
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- maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 3,5,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 26 m, z wyjatkiem:

- pasa terenu o szerokosci 30 m przylegajacego do ulicy 19KD-L, dla ktérego ustala si¢ obowigzujaca
wysoko$¢ zabudowy na 29 m,

- wyznaczonego na rysunku planu miejsca lokalizacji zamknigcia osi kompozycyjnej, dla ktorego dopuszcza si¢
wysoko$¢ zabudowy do 38 m na powierzchni rzutu nie wigkszej niz 400 m2, z zastrzezeniem § 10 pkt 5,

- dodac pkt 2) lit n) w brzmieniu: dopuszcza si¢ powigzanie architektoniczno-funkcjonalne terenu D14.1 z
terenem D15.1 pod terenem 47KD-D(g).

Dotyczy nieruchomosci:

teren o oznaczeniu porzadkowym D14.1.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

D14.1 MW/U.

Rozstrzygniecie:

uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

uwaga nieuwzgledniona w zakresie:

- zwigkszenia wskaznika powierzchni zabudowy do 0,8 takze dla funkcji mieszkaniowej,

- zwigkszenia maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy do 3,5,

- zwigkszenia maksymalnej wysokosci zabudowy z 23 na 26 m iz 26 na 29 m,

- dopuszczenia powigzan architektoniczno-funkcjonalnego pod terenem 47KD-D.

Zaproponowane w uwadze wartosci doprowadzityby do nadmiernego, nawet jak na centrum dzielnicowe,
zageszczenia zabudowy, co niekorzystnie wplyneloby na standard zamieszkiwania w przypadku realizacji
funkcji mieszkaniowej oraz bytoby niekorzystne przestrzennie w kontekscie bezposredniego sgsiedztwa
zabudowy zabytkowej (m.in. ekspozycja elewacji obiektow zabytkowych, niebezpieczenstwo zdominowania
przez nowa zabudowe zabytkowego zespotu zabudowy dawnych zakladow).

Wskaznik powierzchni zabudowy zostanie zwigkszony do 0,8, ale wylacznie dla dziatek budowlanych, na
ktorych beda lokalizowane obiekty o funkcji wylacznie ustugowe;,

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy zostanie zwigkszona o 1 mz23 mna 24 miz 26 m na 27 m, co umozliwi
realizacje budynkow odpowiednio 7 i 8-kondygnacyjnych o wysokos$ci kondygnacji mieszkalnej 3 m brutto
(jak postulowano w uwadze) z parterem przeznaczonym na ushugi o wysokos$ci 5 m brutto (jak postulowano w
uwadze).

Dopuszczenie powigzania architektoniczno-funkcjonalnego pod terenem 47KD-D bytoby znacznym
utrudnieniem w prawidtowym zagospodarowaniu wymienionej ulicy, a w szczeg6lnosci w prowadzeniu sieci
infrastruktury techniczne;j.

23.12.Tres¢ uwagi:

w § 97 zapisa¢ dla terenu 22KD-L pkt 3) lit. b szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 40 m.

Dotyczy nieruchomosci:

ulica Centralna 22KD-L.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

22KD-L.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

lokalizacja stacji metra na obszarze planu jest niezgodna ze SUIKZP.

Takie rozwigzanie obecnie nie jest przewidywane przez kompetentne instytucje nawet w dalszej perspektywie
czasowej. Wymaga przygotowania analiz i studidw znacznie wykraczajacych poza obszar i materi¢ planu. W
zwigzku z powyzszym poszerzenie ulicy jest zbedne.

23.13.Tres¢ uwagi:

w § 117 zapisa¢ dla terenu 42KD-D pkt 3) lit. b szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 50 m.

Dotyczy nieruchomosci:

ulica 42KD-D.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

42KD-D.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:
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przyjeta w projekcie planu szeroko$¢ (40 m) jest wystarczajgca dla funkcji ulicy i ma kontynuacje na terenach
40KD-D i 41KD-D.

23.14.Tres¢ uwagi:

w § 122 dla terenu 47KD-D doda¢ pkt 4) w brzmieniu: dopuszcza si¢ zmiang ulicy 47KD-D (g) na ciag pieszy.
Dotyczy nieruchomosci:

ulica Centralna 47KD-D.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

47KD-D.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: ulica 47KD-D jest cz¢scig tzw. ulicy Centralnej 1 stanowi wazne potaczenie komunikacyjne na
kierunku potudnie-p6inoc.

23.15.Tres¢ uwagi:

uwagi ogo6lne:

- w tresci planu zezwoli¢ na utworzenie dominant w naroznikach kazdego z kwartalow, poprzez podwyzszenie
dopuszczalnych maksymalnych: wysokos$ci oraz intensywnos$ci zabudowy, dokona¢ zréznicowania
dopuszczalnej maksymalnej wysokosci zabudowy w obrgbie kwartatow w taki sposob, by w kazdym kwartale
mozna bylo realizowa¢ budynki o r6znej wysokos$ci, co pozytywnie wptynie na jako$¢ kompozycji
urbanistycznej kwartatow,

- zlikwidowac zapis o zakazie lokalizacji ogrodzen wewnatrz kwartatow MW/U i MW(U),

- wprowadzi¢ zapisy obligujace spotki z grupy PKP (PKP S.A., PKP PLK S.A.) lub ich prawnych nastgpcow,
bedacych zarzadcami linii kolejowych od strony potnocno-wschodniej i potudniowej obszaru objgtego planem
oraz stacji kolejowej Warszawa-Ursus oraz Ursus Péinocny do zainstalowania skutecznych funkcjonalnie
ekranow dzwigkochtonnych od strony ul. Traktorzystow, Orlgt Lwowskich oraz ul. Szamoty,

- zapewni¢ mozliwo$¢ dziatania roznych operatorow sieci infrastruktury i dostawcow mediéw na terenie MPZP
ze szczeg6lnym uwzglednieniem spotek miejskich.

Dotyczy nieruchomosci:

caly obszar planu.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

zapisy projektu planu ustalajg jednolita wysoko$¢ zabudowy tylko odno$nie zabudowy obrzeznej i to tylko
wzdhiz wybranych ulic i na wybranych odcinkach.

Zapisy planu nie nakazujg utrzymania jednolitej wysokosci zabudowy wewnatrz kwartatow — podaja tylko
minimalng i maksymalna wysoko$¢. Roznica pomigdzy minimalna a maksymalng wysokos$cig pozwala na
znaczne zréznicowanie wysokos$ci zabudowy i ksztaltowanie atrakcyjnych urbanistycznie kompozycji.
Narozniki kwartatow moga by¢ akcentowane poprzez interesujacg forme architektoniczng, a tam gdzie nie ma
nakazu zachowania jednakowej wysokosci wzdtuz ulicy — takze poprzez dominanty w naroznikach, ale
zaprojektowane w ramach obecnie przyjetych w planie parametréw zabudowy, tj. poprzez obnizenie czgsci
budynkow sasiadujacych z naroznikiem.

W projekcie planu dopuszczono podniesienie wysokosci zabudowy w wybranych miejscach — np. na
zamknigciu osi kompozycyjnej potudnie-potnoc oraz przy placu 5S3KPP (obecnie 54KPP), co dodatkowo
wzbogaca uktad przestrzenny.

Zakaz lokalizacji ogrodzen wewnatrz kwartatdw MW/U i MW (U) stuzy uzyskaniu na obszarze planu
przestrzeni o charakterze miejskim, a nie osiedlowym.

Whiosek o wprowadzenie zapisOw odnosnie spotek z grupy PKP wykracza poza materie planu. Tereny
kolejowe potozone sa poza granicami planu.

Projekt planu poprzez zapisy w § 13 dotyczgce infrastruktury technicznej zapewnia postulowang mozliwos¢
dzialania roznych operatorow sieci infrastruktury i dostawcow mediéw na terenie MPZP ze szczeg6lnym
uwzglednieniem spotek miejskich.

23.16.Tres¢ uwagi:

w § 53 dla terenu D6.1 U dodaé pkt 9) w brzmieniu: w pasie ok. 26 m mi¢dzy linig rozgraniczajaca a linig
zabudowy w cze$ci poludniowej od strony ul. Odlewniczej zapewni¢ rezerwe terenu, na zasadzie bezptatne;j
stuzebnosci dajaca mozliwos¢ prowadzenia sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, cieptlowniczej, energetycznej,
teletechniczne;j.

Dotyczy nieruchomosci:
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teren o oznaczeniu porzadkowym D6.1.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

D6.1 U.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

projekt planu dopuszcza lokalizacj¢ infrastruktury technicznej poza terenami ulic publicznych w § 13 pkt 2.
Okreslenie sposobu i procedur zwigzanych z wykorzystaniem tego zapisu nie jest materig planu.

23.17.Tres¢ uwagi:

w § 41 dla terenu D5 MW/U doda¢ pkt 10) w brzmieniu: w pasie ok. 26 m miedzy linig rozgraniczajaca a linig
zabudowy w cze$ci potudniowej od strony ul. Odlewniczej zapewni¢ rezerwe terenu, na zasadzie bezplatnej
stuzebnosci dajaca mozliwos¢ prowadzenia sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, cieptowniczej, energetycznej,
teletechniczne;.

Dotyczy nieruchomosci:

teren o oznaczeniu porzagdkowym D5.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

D5 MW/U.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

projekt planu dopuszcza lokalizacj¢ infrastruktury technicznej poza terenami ulic publicznych w § 13 pkt 2.
Okreslenie sposobu i procedur zwigzanych z wykorzystaniem tego zapisu nie jest materia planu.

23.18.Tres¢ uwagi:

w § 54 dla terenu D6.2 IE/IK dodac¢ pkt 9) w brzmieniu: w pasie ok. 26 m mig¢dzy linig rozgraniczajacg a linig
zabudowy w czesci poludniowej od strony ul. Odlewniczej zapewni¢ rezerwe terenu, na zasadzie bezplatne;
stuzebno$ci dajaca mozliwos¢ prowadzenia sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, cieptowniczej, energetycznej,
teletechniczne;j.

Dotyczy nieruchomosci:

teren o oznaczeniu porzadkowym D6.2.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

D6.2 TE/IK.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

projekt planu dopuszcza lokalizacj¢ infrastruktury technicznej poza terenami ulic publicznych w § 13 pkt 2.
Okreslenie sposobu i procedur zwigzanych z wykorzystaniem tego zapisu nie jest materig planu.

23.19.Tres¢ uwagi:

w § 45 dla terenow D9.1, D9.2 MW(U) ustali¢ przeznaczenie podstawowe tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i tereny ustug.

Dotyczy nieruchomosci:

tereny o oznaczeniach porzagdkowych D9.1, D9.2.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

D9.1 MW(U), D9.2 MW(U).

Rozstrzygniecie:

uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

uwaga nieuwzgledniona w zakresie zmiany przeznaczenia terenu D9.1MW(U) na MW/U.

Teren D9.1MW(U) jest duzym kwartatem przewidzianym do zabudowy mieszkaniowej. Zmiana jego
przeznaczenia na MW/U naruszataby zatozenia funkcjonalno — przestrzenne projektu planu. Zwigkszono
maksymalny udziat przeznaczenia dopuszczalnego na terenie D9.1 MW (U) z 25% na 35% co umozliwi np.
lokalizacje¢ zabudowy wylacznie ustugowej w pasie od strony terenu D6.1U.

23.20.Tres¢ uwagi:

w § 60 zapisac¢ dla terenow D13.1 MW/U:

- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,4, z dopuszczeniem zwigkszenia go do 0,8 w odniesieniu
do dziatek budowlanych, na ktorych beda lokalizowane obiekty o funkcji wytacznie ustugowe;j,

- maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 2.4, z dopuszczeniem zwigkszenia go do 3,5 w odniesieniu
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do dzialek budowlanych, na ktorych beda lokalizowane obiekty o funkcji wytacznie ustugowe;.

Dotyczy nieruchomosci:

teren o oznaczeniu porzadkowym D13.1.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

D13.1 MW/U, D13.3 U.

Rozstrzygniecie:

uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

uwaga nieuwzgledniona w cze$ci dotyczacej zwiekszenia intensywnosci zabudowy z 3,0 do 3,5 w odniesieniu
do dziatek budowlanych, na ktérych beda lokalizowane obiekty o funkcji wytacznie ustugowe;.
Zaproponowane w uwadze wartosci doprowadzilyby do nadmiernego, nawet jak na centrum dzielnicowe,
zageszczenia zabudowy, co niekorzystnie wplyneloby na standard zamieszkiwania w przypadku realizacji
funkcji mieszkaniowej oraz bytoby niekorzystne przestrzennie w kontekscie bezposredniego sagsiedztwa
zabudowy zabytkowej (m.in. ekspozycja elewacji obiektow zabytkowych, niebezpieczenstwo zdominowania
przez nowg zabudowe zabytkowego zespotu zabudowy dawnych zakladow).

Po podjeciu przez Rade m.st. Warszawy uchwaty nr LX1/1668/2013 z dnia 11 lipca 2013 r. fragment terenu
D13.1 MW/U znalazt si¢ poza granicami planu. W zwigzku z powyzszym rozpatrzenie cze$ci uwagi dotyczacej
obszaru potozonego poza granicami planu bedzie ujete w oddzielnej procedurze planistycznej. Pozostaly w
granicach planu fragment terenu D13.1 MW/U zostat podzielony na 2 tereny: D13.1 MW/U (zmniejszony w
stosunku do pierwotnego terenu) i D13.3 U.

23.21.Tres¢ uwagi:

w § 61 zapisa¢ dla terenow D13.1 MW/U:

- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,4, z dopuszczeniem zwigkszenia go do 0,8 w odniesieniu
do dziatek budowlanych, na ktérych beda lokalizowane obiekty o funkcji wytacznie ustugowe;,

- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 2,4, z dopuszczeniem zwigkszenia go do 3,5 w odniesieniu
do dziatek budowlanych, na ktérych beda lokalizowane obiekty o funkcji wytacznie ustugowe;.

Dotyczy nieruchomosci:

teren o oznaczeniu porzadkowym D14.1.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

D14.1 MW/U.

Rozstrzygniecie:

uwaga cze¢$ciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

W tresci uwagi popetniono 2 bledy:

- § 61 nie dotyczy terenu D13.1 MW/U lecz D13.2 MW/UP,

- przywotane zapisy nie dotycza ani § 61, ani terenu D13.2 MW/UP lecz D13.1 MW/U (§ 60) lub D14.1
MW/U (§ 62).

Poniewaz terenu D13.1MW/U (§ 60) dotyczy pkt 23.20 uwagi wnioskujemy, ze pkt 21 uwagi mial, w zamysle
sktadajacych uwage, dotyczy¢ terenu D14.1IMW/U (§ 62).

Uwaga nieuwzgledniona w cze$ci dotyczacej zwigkszenia intensywnosci zabudowy z 3,0 do 3,5 w odniesieniu
do dziatek budowlanych, na ktérych beda lokalizowane obiekty o funkcji wytacznie ustugowe;.
Zaproponowane w uwadze wartosci doprowadzilyby do nadmiernego, nawet jak na centrum dzielnicowe,
zageszczenia zabudowy, co niekorzystnie wplyneloby na standard zamieszkiwania w przypadku realizacji
funkcji mieszkaniowej oraz byloby niekorzystne przestrzennie w kontekscie bezposredniego sgsiedztwa
zabudowy zabytkowej (m.in. ekspozycja elewacji obiektow zabytkowych, niebezpieczenstwo zdominowania
przez nowa zabudowe zabytkowego zespotu zabudowy dawnych zaktadow).

23.22.Tres¢ uwagi:

w § 60 dla terenu D13.1 MW/U postuluje si¢ o dodanie zapisu umozliwiajacego zlokalizowanie uczelni
WYZSZej.

Dotyczy nieruchomosci:

teren o oznaczeniu porzagdkowym D13.1.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

D13.1 MW/U, D13.3 U.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:
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uwaga bezprzedmiotowa. Uczelni¢ wyzsza (ustugi szkolnictwa wyzszego) mozna lokalizowa¢ w ramach
przeznaczenia U wystepujacego na terenach D13.1MW/U 1 D13.3 U.

Po podjeciu przez Rade m.st. Warszawy uchwaty nr LX1/1668/2013 z dnia 11 lipca 2013 r. fragment terenu
D13.1 MW/U znalazt si¢ poza granicami planu. W zwigzku z powyzszym rozpatrzenie czg$ci uwagi dotyczacej
obszaru potozonego poza granicami planu bedzie ujete w oddzielnej procedurze planistycznej. Pozostaly w
granicach planu fragment terenu D13.1 MW/U zostat podzielony na 2 tereny: D13.1 MW/U (zmniejszony w
stosunku do pierwotnego terenu) i D13.3 U.

23.23.Tres¢ uwagi:

w § 14 w zakresie zasad i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw i
obiektow budowlanych postuluje si¢ o skreslenie pkt 3).

Dotyczy nieruchomosci:

caly obszar planu.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

zaopatrzenie EC Ursus w wegiel wylgcznie poprzez transport kotowy przy jednoczesnym uruchomieniu
centrum magazynowo-logistycznego na terenie D6.1 U stanowiloby znaczng ucigzliwos¢ dla terenow
polozonych na obszarze planu. Skreslenie pkt. 3 (obecnie 2) zapewniajacego rozwigzanie zaopatrzenia w
wegiel EC Ursus (do czasu zastgpienia wegla gazem lub uruchomienia transportu kotlowego) mogtoby stanowié
zagrozenie dla utrzymania cigglo$ci dostaw wegla do EC Ursus.

24. Uwaga z dnia 21.07.2011 r. zlozona przez Stanislawa Jachowicza.

Tres¢ uwagi:

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendow poprzemystowych w rejonie ul. Ortow
Piastowskich zostat opracowany z pominigciem i bez uwzglednienia stusznych roszczen ww. 0sob o zwrot
przedmiotowej nieruchomosci. Powyzsze oznacza, ze projekt planu nalezy zmieni¢ i dostosowa¢ do sytuacji, w
ktorej nastapi zwrot przedmiotowej nieruchomosci na rzecz spadkobiercow bytych wtascicieli. Nieruchomos¢
powinna by¢ zatem wylaczona z przedmiotowego planu i zwrocona spadkobiercom bytych wiascicieli albo tez
zakwalifikowana w tym planie jako budowlana z mozliwoscia zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej, a
nastepnie zwrocona spadkobiercom bylych witascicieli.

Dotyczy nieruchomosci:

obr. 2, dz. ew. nr 121, 122.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

1KD-G, 51KD-D, 29KD-D, A9 ZP (US, UZzK).

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

przeznaczenie nieruchomosci na zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng (MN) jest niemozliwe, poniewaz
zgodnie z rysunkiem nr 14 w SUIKZP m.st. Warszawy przedmiotowa nieruchomo$¢ potozona jest na terenach
przeznaczonych w Studium na:

- tereny zieleni urzadzonej (ZP1), ktorych powierzchni nie mozna pomniejsza¢ w planie miejscowym,

- ulicg gtowna Ortow Piastowskich,

co zostato uwzglednione w projekcie planu.

Przez nieruchomos$¢ biegnie tez istniejaca ulica Gierdziejewskiego — odcinek adaptowany w projekcie planu na
ulice 51KD-D.

Pozostale fragmenty uwagi nie dotycza przedmiotu planu. W uwadze podano nieaktualne numery dziatek i
obrebu oraz numery nieistniejacych juz poses;ji.

25. Uwaga z dnia 21.07.2011 r. zlozona przez El-Box Krzysztof Kraszewski.

25.1.Tre$¢ uwagi:

wnioskujemy o nie poszerzanie ul. Posag 7 Panien na teren dz. nr ew. 142/1 oraz zaprojektowanie jej linii
rozgraniczajacej po istniejacych ogrodzeniach po obu stronach ulicy zgodnie z zatacznikiem graficznym do
niniejszej uwagi.

Dotyczy nieruchomosci:

obr. 2-09-09, dz. ew. nr 142/1, ul. Posag 7 Panien.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:
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S5KD-Z.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

do projektu planu Rada Dzielnicy Ursus ztozyla przeciwstawng uwage o dostosowaniu parametréw ul. Posag 7
Panien do parametréw ul. Nowolazurowej. Obie przeciwstawne uwagi zostaty nieuwzglednione.

25.2.Tre$¢ uwagi:

wnioskujemy o ustalenie minimalnej wysoko$ci zabudowy na dz. nr ew. 142/1 na 5 m oraz o zmniejszenie
warto$ci minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dla dz. nr ew. 142/1 do 10%.

Dotyczy nieruchomosci:

obr. 2-09-09, dz. ew. nr 142/1.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

D5 MW/U.

Rozstrzygniecie:

uwaga czesciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

uwaga nieuwzgledniona w zakresie zmniejszenia minimalnego wskaznika PBC do 10%. Wprowadzenie PBC
wplywa na zwigkszenie atrakcyjnosci nowej zabudowy i podnosi jakos$¢ przestrzeni publicznej oraz umozliwia
infiltracj¢ wod opadowych. Minimalny wskaznik PBC zostanie obnizony do poziomu 15%, ale wylacznie dla
funkcji ustugowe;j.

25.3.Tre$¢ uwagi:

wnioskujemy o zmiang zapisu § 13 o obstudze obszaru planu z miejskich sieci infrastruktury technicznej
(zaréwno zapisu og6lnego z punktu 1, jak 1 zapiséw szczegotowych w §13 pkt Sa, 6a, 7a, 8a, 9a poprzez
wykreslenie stowa ,,miejskich", a tym samym usunigcie ze stowniczka planu definicji § 2 pkt. 52 ,,miejskich
sieci infrastruktury techniczne;j".

Dotyczy nieruchomosci:

caty obszar planu.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

§ 2 pkt 52 wyjasnia jak nalezy rozumie¢ pojecie ,,miejskie sieci infrastruktury technicznej” uzywane w
zapisach planu. W $wietle tej definicji brak sieci ,,komunalnych” (okreslenie z uzasadnienia uwagi) na obszarze
planu nie jest powodem do zmiany zapisow.

26. Uwaga z dnia 21.07.2011 r. zlozona przez Bumar Sp. z o.o.

Tre$é uwagi:

Bumar sp. z 0.0. jako uzytkownik wieczysty dziatki o nr ewid. 109 z obrebu 2-09-09, KW WA1M/00233093/4
(oznaczenie wedtug planu jako C4 PUN/U) wnosi o zmiang przeznaczenia terenu C4 z terenow zabudowy
parku technologicznego i ustug (PUN/U) na tereny zabudowy wielorodzinnej i ustug (MW/U).

Dotyczy nieruchomosci:

obr. 2-09-09, dz. ew. nr 109.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

C4 PUN/U.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

proponowana zmiana przeznaczenia jest (w kontek$cie pozostatych zapisow w projekcie planu) niezgodna ze
SUiIKZP. SUiIKZP dopuszcza udziat do 20% funkcji mieszkaniowej na terenach (PU). Udzial ten juz
wyczerpuje projektowana zabudowa na terenach C6 MW/U i C7 MW/U.

27. Uwaga z dnia 21.07.2011 r. zloZzona przez Bumar Sp. z o.0.

Tre$¢ uwagi:

Bumar sp. z 0.0. jako uzytkownik wieczysty dziatki o nr ewid. 109 z obrebu 2-09-09, KW WA1M/00233093/4
(oznaczenie wedhug planu jako C4 PUN/U) dzialki o nr ewid. 122/2 z obrebu 2-09-09, KW
WA1M/00327409/9 (oznaczenie wedtug planu jako C2 PUN/U/P(IC)) wnosi o zwigkszenie maksymalnej
wysokosci zabudowy z 21 metréw do 30 metrow.

Dotyczy nieruchomosci:
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obr. 2-09-09, dz. ew. nr 109, 122/2.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

C2 PUN/U/P(IC), C4 PUN/U.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

zabudowa ushugowo - produkcyjna (negatywne rozpatrzenie wniosku o zmiane¢ przeznaczenia na terenie C4
PUN/U) o wysokosci do 30 m stanowitaby przyttaczajaca dominant¢ przestrzenng na obszarze planu.

28. Uwaga z dnia 21.07.2011 r. zloZzona przez Bumar Sp. z o.0.

28.1.Tres¢ uwagi:

wnosimy o zmiang¢ przeznaczenia przedmiotowego terenu w planie z rezerwy pod budowe elektrocieptowni
lokalnej (ktéra miataby docelowo przejaé funkcje istniejacych obiektow Elektrocieptowni Ursus) na teren
handlu wielko powierzchniowego oraz zawezenie rezerwy energetycznej na terenie C2 do granic dziatki nr 143.
Dotyczy nieruchomosci:

obr. 2-09-09, dz. ew. nr 122/2.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

C1 U/P, C2 PUN/U/P (IC).

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

lokalizacja terenéw handlu wielkopowierzchniowego na terenie o oznaczeniu porzadkowym C2 jest niezgodna
ze SUIKZP.

Rezerwa terenu na nowg elektrocieptowni¢ jest warunkowa — przestanie obowigzywac¢ w przypadku lokalizacji
elektrocieptowni na terenie C8.1. Zawezenie rezerwy wyltacznie do dziatki ew. nr 143 jest niemozliwe ze
wzgledu na lokalizacje istniejacej linii napowietrznej 110kV i strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenu
wokot niej.

28.2.Tres¢ uwagi:

wnosimy o zmian¢ przebiegu drogi biegnacej w zachodniej czesci dziatki 122/2 oznaczonej w miejscowym
planie jako 14KD-L w taki sposob, aby przebiegata wzdtuz zachodniej granicy ww. nieruchomosci.

Dotyczy nieruchomosci:

ul. 14 KD-L.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

14 KD-L.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

teren potozony po zachodniej stronie ulicy 14KD-L ma wystarczajaca giebokos¢ (40 m), aby mogt by¢
sensownie zagospodarowany.

29. Uwaga z dnia 21.07.2011 r. zlozona przez SISKOM Stowarzyszenie Integracji Stolecznej
Komunikacji.

29.1.Tre$¢ uwagi:

przeanalizowac plan pod katem zgodnosci ze Studium Wykonalno$ci dla budowy linii kolejowej duzych
predkosci Warszawa - £.6dz - Poznan/Wroctaw autorstwa IDOM Internacional S.A. (lider), na zlecenie PKP
Polskie Linie Kolejowe S.A.

Dotyczy nieruchomosci:

tereny kolejowe poza granicami planu.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

tereny kolejowe potozone sg poza granicami planu. Plan uwzglednia lokalizacje oraz sasiedztwo linii
kolejowych i przystankéw kolejowych w zakresie wskazanym przez SUIKZP.

29.2.Tre$¢ uwagi:

przeanalizowa¢ plan pod katem zgodnosci ze Studium Wykonalno$ci modernizacji i rozbudowy
Warszawskiego Wezta Kolejowego, na zlecenie PKP Polskie Linie Kolejowe S.A.

Dotyczy nieruchomosci:
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tereny kolejowe poza granicami planu.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

tereny kolejowe potozone sg poza granicami planu. Plan uwzglednia lokalizacje oraz sasiedztwo linii
kolejowych i przystankow kolejowych w zakresie wskazanym przez SUIKZP.

29.3.Tre$¢ uwagi:

przeanalizowa¢ mozliwos$¢ przedtuzenia II linii metra w kierunku przystankéw PKP Golabki, PKP Ursus
Péocny lub PKP Ursus.

Dotyczy nieruchomosci:

tereny poza granicami planu.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

lokalizacja stacji metra na obszarze planu jest niezgodna ze SUIKZP. Takie rozwigzanie obecnie nie jest
przewidywane przez kompetentne instytucje nawet w dalszej perspektywie czasowej. Wymaga przygotowania
analiz i studiow znacznie wykraczajacych poza obszar i materi¢ planu.

29.4.Tres¢ uwagi:

wprowadzi¢ w tekscie i rysunku planu zmiany linii rozgraniczajacych umozliwiajace realizacje na
skrzyzowaniu ulic Wojciechowskiego (17KD), Traktorzystow (3KD) oraz Jagietty (2KD) skrzyzowania typu
rondo, przy uwzglednieniu komunikacji autobusowe;.

Dotyczy nieruchomosci:

ul. Jagietty, Traktorzystow, Wojciechowskiego.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

2 KD-G, 3 KD-G, 17 KD-L.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

zmiany linii rozgraniczajacych spowodowatyby uszczuplenie jedynego obecnie istniejacego terenu zieleni
urzadzonej B6 ZS.

30. Uwaga z dnia 21.07.2011 r. zloZona przez Fundacje¢ dla Ursusa.

Tres¢ uwagi:

na projektowanej ulicy 22 KD-L(g) ul. Centralnej, oznaczonej zgodnie z projektem Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw poprzemystowych w rejonie ul. Ortow Piastowskich w celu
mozliwosci zoptymalizowania przysztego, po uchwaleniu Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw poprzemystowych w rejonie ul. Ortlow Piastowskich po drugim wylozeniu,
usytuowania przyszlej stacji Metra niezbg¢dne jest powiekszenie szerokosci w liniach rozgraniczajacych z 25 m
do 40 m ulicy nowoprojektowanej 22 KD-L (g) ul. Centralnej, na odcinku od ul. Silnikowej do ul. Posagu 7
Panien, poprzez odpowiednie przesuni¢cie linii rozgraniczajacych o 7,5 m z kazdej strony.

Dotyczy nieruchomosci:

ul. Centralna 22KD-L.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

22 KD-L.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

lokalizacja stacji metra na obszarze planu jest niezgodna ze SUiKZP.

Takie rozwiazanie obecnie nie jest przewidywane przez kompetentne instytucje nawet w dalszej perspektywie
czasowej. Wymaga przygotowania analiz i studiéw znacznie wykraczajacych poza obszar i materi¢ planu.

31. Uwaga z dnia 21.07.2011 r. zlozona przez HABB EUROPA Sp. z o.0.

Tre$¢ uwagi:

w zwigzku z podziatem terenu dziatek w rejonie bylych zaktadéw przemystowych - ZPC ,,Ursus" S.A.
zwigzanych z prywatyzacja w latach 1998-2002, nie zostala zapewniona mozliwos$¢ dojazdu istniejagcym
zjazdem ($limakiem pod ul. Posag 7 Panien) do podpiwniczenia znajdujacego si¢ w budynku Nr 272
potozonego na dziatce Nr ewid. 107 i oznaczonego na projekcie miejscowego planu zagospodarowania
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symbolem C5/UP. Dlatego zwracamy si¢ z prosba aby powyzej opisany nielogiczny stan podziatu przylegtego
terenu wokot naszego obiektu zostat uwzgledniony w ostatecznym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terendw przemystowych w rejonie ul. Ortéw Piastowskich.

Dotyczy nieruchomosci:

obr. 2-09-09, dz. ew. nr 107.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

C5U/P.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

opisany zjazd polozony jest na terenach projektowanej zabudowy mieszkaniowej i na projektowanym
ogolnodostgpnym ciggu pieszym, poza terenem nalezacym do sktadajacego uwage. Koliduje z projektowanym
uktadem przestrzennym. Nowy zjazd do kondygnacji podziemnej mozna wykona¢ na terenie C5 U/P.

32. Uwaga z dnia 21.07.2011 r. zloZzona przez Tymone Orlicka

32.1.Tres¢ uwagi:

zastosowac¢ takie same wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych jak dla obszarow D10.1, D10.3, D11,
D13.1,D13.2,D14.1, D15.1, D16.1, D16.2, D16.3, D16.4, D17, D18, D19.1, D19.2, D19.3, D19.4, D20.1.
Oznacza to, ze § 34 pkt 5 ¢) powinien brzmie¢: ,,zasady parkowania wg § 12 pkt 12 lit. a, d;".

Dotyczy nieruchomosci:

teren o oznaczeniu porzadkowym B4.1.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

B4.1 UMW/MN.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

teren B4.1 U/MW/MN jest terenem specyficznym. Zgodnie z zapisami SUIKZP wlaczony jest w obszar
centrum dzielnicowego, a jednoczesnie jest terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - co nalezato
uwzgledni¢ przy ustalaniu wielkosci wskaznikéw i parametrow zabudowy aby uzyska¢ harmonijng catos¢. Stad
ograniczenie intensywnosci zabudowy do poziomu 1,6 oraz maksymalnej wysokos$ci zabudowy do 17 m, a
takze innych parametrow.

32.2.Tres¢ uwagi:

maksymalnie zwigkszy¢ wspdlczynnik intensywnos$ci zabudowy dla dziatek przylegajacych do ul. Jagietty, lub
dla catego obszaru B4.1. Proponuje wsp. 3.0, lub co najmniej 2.8.

Dotyczy nieruchomosci:

teren o oznaczeniu porzadkowym B4.1.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

B4.1 UMW/MN.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

teren B4.1 U/MW/MN jest terenem specyficznym. Zgodnie z zapisami SUIKZP wlaczony jest w obszar
centrum dzielnicowego, a jednoczesnie jest terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - co nalezato
uwzgledni¢ przy ustalaniu wielkosci wskaznikéw i parametrow zabudowy aby uzyska¢ harmonijng catosé. Stad
ograniczenie intensywnos$ci zabudowy do poziomu 1,6 oraz maksymalnej wysoko$ci zabudowy do 17 m, a
takze innych parametrow.

32.3.Tres$¢ uwagi:

maksymalnie zwiekszy¢ dopuszczalng wysokos$¢ zabudowy dla dziatek przylegajacych do ul Jagietty, lub dla
catego obszaru B4.1, np. do 24 czy 26 m, tak jak to okreslono dla wielu innych obszaro6w objetych tym MPZP.
Dotyczy nieruchomosci:

teren o oznaczeniu porzagdkowym B4.1.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

B4.1 UMW/MN.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:
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teren B4.1 U/MW/MN jest terenem specyficznym. Zgodnie z zapisami SUIKZP wlaczony jest w obszar
centrum dzielnicowego, a jednoczesnie jest terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - co nalezato
uwzgledni¢ przy ustalaniu wielkos$ci wskaznikow i parametréw zabudowy aby uzyska¢ harmonijng catos¢. Stad
ograniczenie intensywnosci zabudowy do poziomu 1,6 oraz maksymalnej wysokosci zabudowy do 17 m, a
takze innych parametrow.

32.4.Tres¢ uwagi:

zwigkszenie maksymalnej. powierzchni zabudowy do 45%.

Dotyczy nieruchomosci:

teren o oznaczeniu porzadkowym B4.1.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

B4.1 UMW/MN.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

teren B4.1 U/MW/MN jest terenem specyficznym. Zgodnie z zapisami SUIKZP wlaczony jest w obszar
centrum dzielnicowego, a jednoczes$nie jest terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - co nalezato
uwzgledni¢ przy ustalaniu wielkosci wskaznikéw i parametrow zabudowy aby uzyskaé harmonijng catosé. Stad
ograniczenie intensywnos$ci zabudowy do poziomu 1,6 oraz maksymalnej wysoko$ci zabudowy do 17 m, a
takze innych parametrow.

32.5.Tres¢ uwagi:

zmniejszenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej do ok. 15%.

Dotyczy nieruchomosci:

teren o oznaczeniu porzadkowym B4.1.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

B4.1 UMW/MN.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

teren B4.1 U/MW/MN jest terenem specyficznym. Zgodnie z zapisami SUIKZP wlaczony jest w obszar
centrum dzielnicowego, a jednocze$nie jest terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - co nalezato
uwzgledni¢ przy ustalaniu wielkosci wskaznikoéw i parametrow zabudowy aby uzyska¢ harmonijng catosé¢. Stad
ograniczenie intensywnos$ci zabudowy do poziomu 1,6 oraz maksymalnej wysoko$ci zabudowy do 17 m, a
takze innych parametrow.

32.6.Tres¢ uwagi:

wykluczy¢ tworzenie nowej zabudowy jednorodzinnej w rejonie stacji kolejowej, na obszarze centrum
dzielnicowego - z dopuszczeniem pozostawienia istniejacych budynkow.

Dotyczy nieruchomosci:

teren o oznaczeniu porzadkowym B4.1.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

B4.1 UMW/MN.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

teren ten jest w SUIKZP terenem zabudowy jednorodzinnej i jednoczesnie przynalezy do centrum
dzielnicowego. Nie jest wigc uzasadnione ograniczanie rozwoju zabudowy jednorodzinne;.

32.7.Tres¢ uwagi:

wprowadzi¢ minimalng wysoko$¢ zabudowy 15 m (lub podobna), przynajmniej wzdtuz ul Jagietty od ul
Wojciechowskiego do ul. Lalki.

Dotyczy nieruchomosci:

teren o oznaczeniu porzadkowym B4.1.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

B4.1 UMW/MN.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: teren ten jest w SUIKZP terenem zabudowy jednorodzinnej i jednocze$nie przynalezy do
centrum dzielnicowego. Nie jest wiec uzasadnione okreslenie minimalnej wysokosci zabudowy na poziomie
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przekraczajacym maksymalng wysokos$¢ stosowang w zabudowie jednorodzinne;.

32.8.Tres¢ uwagi:

zastosowanie dla pozostalych terendw znajdujacych si¢ na obszarze centrum dzielnicowego takich samych
wskaznikoéw zaspokojenia potrzeb parkingowych jak w punkcie 1 powyze;j.

Dotyczy nieruchomosci:

tereny o oznaczeniu porzagdkowym: B3, B4.1, B4.2, B5.3, D1.7, D12.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

B3 UMW/MN, B4.1 UMW/MN, B4.2 UKS, B5.3 UMW/MN, D1.7 UMN), D12 UMW ,MN).
Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

tereny te sg terenami specyficznymi. Zgodnie z zapisami SUIKZP wlgczone sa w obszar centrum
dzielnicowego, a jednoczesnie sg terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - co nalezato uwzglednic
przy ustalaniu wielko$ci wskaznikéw 1 parametréw zabudowy, aby uzyskac¢ harmonijng catosc. Stad
ograniczenie intensywnosci zabudowy do poziomu 1,6 oraz maksymalnej wysoko$ci zabudowy do 17 m, a
takze innych parametrow.

32.9.Tres$¢ uwagi:

rozwazenie podobnego zwickszenia parametrow zabudowy jak powyzej dla pozostalych terenow centrum
dzielnicowego.

Dotyczy nieruchomosci: tereny o oznaczeniu porzadkowym: B3, B4.1, B4.2, B5.3, D1.7, D12.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

B3 UMW/MN, B4.1 UMW/MN, B4.2 UKS, B5.3 UMW/MN, D1.7 UMN), D12 UMW ,MN).
Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

tereny te sg terenami specyficznymi. Zgodnie z zapisami SUIKZP wlaczone sa w obszar centrum
dzielnicowego, a jednoczesnie sg terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - co nalezato uwzglednic¢
przy ustalaniu wielko$ci wskaznikéw i parametrow zabudowy, aby uzyskac¢ harmonijng catosc. Stad
ograniczenie intensywnosci zabudowy do poziomu 1,6 oraz maksymalnej wysokosci zabudowy do 17 m, a
takze innych parametrow.

32.10.Tres¢ uwagi:

zaproponowaé w MPZP przekrycie ul Cierlickiej miedzy wiaduktami kolejowym i drogowym i utworzenie na
tym przekryciu przestrzeni publicznej w formie placu przylegajacego do stacji kolejowej i do terenu zielonego
B6.

Dotyczy nieruchomosci:

ul. Cierlicka.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

7KD-Z, 3 KD-G.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

uwaga bezprzedmiotowa. Realizacja takiego przekrycia jest dopuszczona zapisami § 78 pkt 3 lit. d.
32.11.Tre$é uwagi:

przemysle¢ wprowadzenie do MPZP reorganizacji wegzta PKP Ursus, np. przez umieszczenie przystankow
autobusowych przy ul Cierlickiej, jak najblizej stacji PKP, pod i migdzy wiaduktami. Obecnie przystanki
autobusowe leza zbyt daleko od stacji.

Dotyczy nieruchomosci:

ul. Cierlicka.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

7KD-Z, 3 KD-G.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

plan nie ustala lokalizacji przystankow autobusowych (s to jedynie elementy informacyjne).

32.12.Tres¢ uwagi:
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zamkna¢ dla ruchu kotowego ul Jagietty na odcinku od ul Wojciechowskiego do ul Lalki i utworzy¢ tam strefe
piesza (z dojazdem do posesji), potaczong z przestrzenia publiczng na przekryciu ul Cierlickie;j.
Dotyczy nieruchomosci:

ul. Jagietty.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

2KD-G.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

uwaga jest niezgodna ze SUIKZP, ktore wskazuje ul. Jagietty jako ulice gtdéwng — wazng arteri¢
komunikacyjna.

32.13.Tresé uwagi:

zreorganizowac¢ ruch kotowy w rejonie stacji PKP - wezla kolejowo - autobusowego w taki sposéb aby
ograniczy¢ prywatnym samochodom dojazd do stacji i przejezdzanie przez obszar centrum dzielnicowego (z
mozliwoscia dojazdu na zasadzie ,,kiss and ride").

Dotyczy nieruchomosci:

rejon stacji PKP.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

3KD-G.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

organizacja ruchu nie jest przedmiotem planu i wykracza poza zakres ustalen planu miejscowego.

33. Uwaga z dnia 21.07.2011 r. zloZzona przez Macieja Wlodarczyka.

33.1.Tres¢ uwagi:

zmieni¢ niektore parametry zabudowy dla dzialek obszaru B4.1 MPZP bezposrednio przylegajacych do ul.
Jagielly na nastepujace (lub bardzo zblizone):

1.1.max. wskaznik intensywnosci. zabudowy 3.0,

1.2.max. wskaznik powierzchni zabudowy 45%,

1.3.min. wskaznik pow. biol. czynnej 15% (moze to by¢ obszar w wickszosci pokryty kostka, z przestrzenia
publiczng i licznymi przej$ciami mi¢dzy budynkami, migdzy ulicami Wojciechowskiego, Jagietty, Lalki i
Cierlicka, raczej z niewielkimi klombami i miejscem na kafejki i fontanny niz na duze trawniki),

1.4.max. wysokos¢ zabudowy 25 m (lub 26 m),

1.5.min. wysoko$¢ zabudowy 15 m,

1.6.zakaz tworzenia nowej zabudowy jednorodzinnej (pozostawienie istniejace;j).

Dotyczy nieruchomosci:

dziatki przylegajace do ul. Jagielly na terenie o oznaczeniu porzadkowym B4.1.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

B1.4 UMW/MN.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

teren B4.1 U/MW/MN jest terenem specyficznym. Zgodnie z zapisami SUIKZP wlaczony jest w obszar
centrum dzielnicowego, a jednoczesnie jest terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - co nalezato
uwzgledni¢ przy ustalaniu wielkosci wskaznikéw i parametrow zabudowy, aby uzyska¢ harmonijng catos¢.
Stad ograniczenie intensywno$ci zabudowy do poziomu 1,6 oraz maksymalnej wysoko$ci zabudowy do 17 m, a
takze innych parametrow.

Poniewaz teren ten jest w SUIKZP terenem zabudowy jednorodzinnej i jednoczesnie przynalezy do centrum
dzielnicowego nie jest uzasadnione ograniczanie rozwoju zabudowy jednorodzinnej.

33.2.Tres$¢ uwagi:

zmieni¢ niektore parametry zabudowy dla pozostatych dziatek obszaru B4.1 MPZP (tzn. nieprzylegajacych do
ul. Jagielty, czyli lezacych poza obszarem ,,centrum dzielnicowego" jak zlokalizowano w Studium i Strategii
Rozwoju Warszawy) na nastgpujace (lub zblizone):

2.1.max. wskaznik intensywnosci. zabudowy 2.0,

2.2.max. wskaznik powierzchni zabudowy 40%,

2.3.min.. wskaznik pow. biol. czynnej 25%,
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2.4.max. wysokos$¢ zabudowy 18 m,

2.5.min. wysoko$¢ zabudowy 12 m,

2.6.zakaz tworzenia nowej zabudowy jednorodzinnej (pozostawienie istniejgce;j).

Dotyczy nieruchomosci:

dziatki nieprzylegajace do ul. Jagietty na terenie o oznaczeniu porzadkowym B4.1.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

B1.4 UUMW/MN.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

teren B4.1 U/MW/MN jest terenem specyficznym. Zgodnie z zapisami SUIKZP wlaczony jest w obszar
centrum dzielnicowego, a jednoczesnie jest terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - co nalezato
uwzglednié przy ustalaniu wielkosci wskaznikow i parametrow zabudowy, aby uzyska¢ harmonijng calos¢.
Stad ograniczenie intensywnosci zabudowy do poziomu 1,6 oraz maksymalnej wysoko$ci zabudowy do 17 m, a
takze innych parametrow.

Poniewaz teren ten jest w SUIKZP terenem zabudowy jednorodzinnej i jednoczesnie przynalezy do centrum
dzielnicowego nie jest uzasadnione ograniczanie rozwoju zabudowy jednorodzinne;j.

33.3.Tres¢ uwagi:

Zastosowac takie same parametry zabudowy po obu stronach ul. Jagielty, tzn. (o ile punkt 1., 1.1. - 1.6. bedzie
rozpatrzony pozytywnie, bo tylko wtedy punkt 3 ma sens), nastepujace (lub zblizone) parametry zabudowy dla
dziatek obszaru D12 MPZP:

3.1.max. wskaznik intensywnosci. zabudowy 3.0,

3.2.max. wskaznik powierzchni zabudowy 45%,

3.3. min. wskaznik pow. biol. czynnej 15%,

3.4.max wysoko$¢ zabudowy 25 m (lub 26 m),

3.5.min. wysoko$¢ zabudowy 15 m,

3.6.zakaz tworzenia nowej zabudowy jednorodzinnej (pozostawienie istniejace;j).

Dotyczy nieruchomosci:

dzialki przylegajace do ul. Jagielly na terenie o oznaczeniu porzadkowym D12.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

D12 U(MW,MN).

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

teren D12 UMW, MN) potozony jest na terenach U(20) w SUiKZP, natomiast tereny po drugiej stronie ul.
Jagietty na terenach M2.12. Jest to podstawa réznicowania parametréw zabudowy.

Zakaz lokalizacji nowej zabudowy jednorodzinnej na terenie D12 UMW, MN), ze wzgledu na potozenie w
strefie U(20), juz istnieje - § 59 pkt 3 lit. c.

33.4.Tres¢ uwagi:

rozwazy¢, czy nie bytoby sensowne zastosowanie parametréw jak w punktach 1. - 3. na calym obszarze
centrum dzielnicowego Ursusa, dla podkreslenia rangi miejsca i lepszego wykorzystania przestrzeni miejskie;.
Dotyczy nieruchomosci:

tereny o oznaczeniu porzagdkowym: B3, B4.1, B4.2, B5.3, D1.7, D11, D12, D13.1, D13.2, D13.3, D14.1.
Ustalenie planu dla nieruchomosci:

B3 UMW/MN, B4.1 UMW/MN, B4.2 UKS, B5.3 UMW/MN, D1.7 UMMN), D11 UK, D12 UMW,MN),
D13.1 MW/U, D13.2 MW/UP, D13.3 U, D14.1 MW/U.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

czeg$¢ obszaru centrum dzielnicowego potozona na terenach D13.1 MW/U, D13.3 Ui D14.1 MW/U ma
parametry zblizone do proponowanych w uwadze. Cz¢$¢ obszaru centrum dzielnicowego potozona wokot ul.
Jagielly ma nizsze parametry ze wzgledu na sasiedztwo zabudowy jednorodzinne;.

Po podjeciu przez Rade m.st. Warszawy uchwaty nr LX1/1668/2013 z dnia 11 lipca 2013 r. fragment terenu
D13.1 MW/U znalazt si¢ poza granicami planu. W zwigzku z powyzszym rozpatrzenie czgsci uwagi dotyczacej
obszaru potozonego poza granicami planu bedzie ujete w oddzielnej procedurze planistycznej. Pozostaly w
granicach planu fragment terenu D13.1 MW/U zostat podzielony na 2 tereny: D13.1 MW/U (zmniejszony w
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stosunku do pierwotnego terenu) i D13.3 U.

33.5.Tres¢ uwagi:

zastosowac dla obszaru B4.1 (centrum dzielnicowe i zabudowa o charakterze $rédmiejskim) wskazniki
parkingowe nie wyzsze niz to wynika ze Studium dla podstrefy Ic (patrz str. 144, rozdz. XVI Studium), jak
podano w tabeli nr 24 — wskazniki parkingowe: 10-18 miejsc/1000 m2 pow. uzyt. biur i urzedow 15-25
miejsc/1000 m2 pow. uzyt. handlu i ustug, 1 miejsce / 1 mieszkanie.

Dotyczy nieruchomosci:

teren o oznaczeniu porzagdkowym B4.1

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

B4.1 UUMW/MN.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

teren B4.1U/MW/MN jest potozony poza podstrefg Ic w SUIKZP. Jedynie niewielki fragment terenu
sasiadujacy z terenem B6 ZS lezy w podstrefie Ic co nie jest wystarczajaca podstawg do zmiany wskaznika dla
catego terenu B4.1 UMW/MN.

33.6.Tres¢ uwagi:

w obszarze B4.1 dla ustug hotelarskich zastosowaé wspotczynnik jak dla ustug o§wiaty, tj. 5 miejsc/1000 m2
p.u. Jesli powstatby tu hotel, to bytby przeznaczony raczej dla os6b przybywajacych do Warszawy pociagiem,
lub samolotem, ze wzgledu na tatwy dojazd.

Dotyczy nieruchomosci:

teren o oznaczeniu porzadkowym B4.1.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

B4.1 UUMW/MN.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

podstawa do okreslenia wskaznikow parkingowych dla ustug hotelarskich bedzie normatyw parkingowy
zalecony do stosowania w planach miejscowych przez Prezydenta m.st. Warszawy (patrz rozpatrzenie pkt 50
uwagi nr 21). Proponowana w normatywie ilo$¢ miejsc parkingowych odnosi si¢ do ilo$ci 16zek, a nie ilosci m2
p. u. hotelu.

33.7.Tres¢ uwagi:

zastosowac takie same parametry wskaznikow zaspokojenia potrzeb parkingowych jak w punkcie 5. rowniez
dla obszaru B12, a najlepiej dla catego rejonu centrum dzielnicowego Ursusa.

Dotyczy nieruchomosci:

teren o oznaczeniu porzadkowym D12.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

D12 U(MW,MN).

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

w czes$ci dotyczacej fragmentu obszaru centrum dzielnicowego obejmujacego tereny D13.1 MW/U, D13.3 U,
D13.2 MW/UP, D14.1 MW/U uwaga bezprzedmiotowa — takie wskazniki sg przyjete.

Teren D12 UMW, MN) oraz pozostate tereny centrum dzielnicowego polozone sa poza podstrefa Ic w
SUIKZP, w sgsiedztwie zabudowy jednorodzinne;.

33.8.Tres¢ uwagi:

zarezerwowac u zbiegu ul. Cierlickiej i Traktorzystdw, miedzy ul. Traktorzystéw a budynkami firmy ASMET
miejsca na stacje metra. Logicznie patrzac, wczesniej czy pozniej doprowadzenie II linii metra z Mor do PKP
Ursus 1 by¢ moze dalej przez Skorosze, WKD Salomea do lotniska Okecie, a nawet dalej do I linii metra na
Ursynowie czy dalekim Mokotowie bedzie koniecznoscig, cho¢by dla odcigzenia linii Srednicowej oraz
utworzenia dogodnego potaczenia migdzy dzielnicami bez konieczno$ci przejazdu przez centrum Warszawy.
Potrzebne jest odsuniecie dopuszczalnej linii zabudowy od ul Cierlickiej, po jej zachodniej stronie tak, aby
mogta tam powsta¢ w przysztosci stacja metra, zintegrowana z obecnie istniejacym weztem kolejowe -
autobusowym. Dotyczy to obszaru D13.1 MPZP. Zaniechanie zarezerwowania miejsca na stacje metra teraz,
moze niezmiernie utrudni¢ doprowadzenie I linii metra do PKP Ursus w przysztosci, w szczego6lnosci
poprowadzenie linii metra w miejscu optymalnym, jak najblizej wezta Cierlicka / Traktorzystow (linia kolei) i
dalej pod ul. Bohaterow Warszawy na Skorosze. Miejsce trzeba zarezerwowac nawet, jesli jeszcze nie ma
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zadnej decyzji czy kiedy$ II linia metra bedzie tu doprowadzona. Jestem przekonany, ze taka potrzeba bedzie
coraz bardziej widoczna.

Dotyczy nieruchomosci:

teren o oznaczeniu porzadkowym D13.3.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

D133 U.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

lokalizacja stacji metra na obszarze planu jest niezgodna ze SUIKZP.

Takie rozwigzanie obecnie nie jest przewidywane przez kompetentne instytucje nawet w dalszej perspektywie
czasowej. Wymaga przygotowania analiz i studiow znacznie wykraczajacych poza obszar i materi¢ planu.
33.9.Tres¢ uwagi:

przekry¢ ul. Cierlicka poprzez potaczenie wiaduktu kolejowego z drogowym, tak, aby na przekryciu mozna
bylo utworzy¢ plac - przestrzen publiczna.

Dotyczy nieruchomosci:

ul. Cierlicka.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

7KD-Z, 3KD-G.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

uwaga bezprzedmiotowa. Realizacja takiego przekrycia jest dopuszczona zapisami § 78 pkt 3 lit. d.
33.10.Tres¢ uwagi:

zamkna¢ skrzyzowanie ul. Jagietty i ul. Wojciechowskiego dla ruchu kotowego dla utworzenia placu -
przestrzeni publicznej, zintegrowanego z przekryciem ul. Cierlickiej i skwerem przy PKP Ursus.

Dotyczy nieruchomosci:

ul. Cierlicka.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

7KD-Z, 3KD-G.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

uwaga niezgodna ze SUIKZP, ktore wskazuje ul. Jagielty jako ulicg gtéwna — wazna arteri¢ komunikacyjna.
33.11.Tres¢ uwagi:

zamkna¢ ul. Jagielly od ul. Wojciechowskiego do ul. Lalki i utworzy¢ tam strefe piesza, jedynie z mozliwoscia
dojazdu do poses;ji.

Dotyczy nieruchomosci:

ul. Jagietty.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

2KD-G.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

uwaga niezgodna ze SUIKZP, ktore wskazuje ul. Jagielty jako ulicg gtéwna — wazng arteri¢ komunikacyjna.
33.12.Tre$é uwagi:

zamkna¢ ul. Balicka i utworzy¢ tam strefe piesza, jedynie z mozliwoscig dojazdu do posesji. Razem z
odcinkiem ul. Jagietty utworzy to ciag pieszy od wezta PKP Ursus i istniejacego skweru do planowanego parku
przy ul. Gierdziejewskiego oraz planowanego domu kultury i kosciota.

Dotyczy nieruchomosci:

ul. Balicka.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

34 KD-D.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:
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ze wzgledu na zamkniecie wlotu ul. Sitaczki do ul. Jagietty ul. Balicka jest niezbedna do obstugi
komunikacyjnej sgsiednich terenow.

Ponadto, wobec niemozliwosci zamknigcia ul. Jagietty dla ruchu kotowego, zamknigcie ul Balickiej jest
bezcelowe.

33.13.Tre$¢ uwagi:

przedhuzy¢ ul. Traktorzystow prosto wzdhuz torow nad ul. Cierlicka do ul. Orlat Lwowskich i poprowadzi¢
tamtedy ruch z jednoczesnym zamknigciem dla ruchu (poza dojazdem do posesji) ul. Wojciechowskiego od ul.
Jagielty do Orlat Lwowskich. Na zamknietym dla ruchu odcinku powstanie strefa piesza a czgs$¢ ulicy moze
zosta¢ przytaczona do skweru nieco okrojonego od strony torow w celu przedtuzenia ul Traktorzystow.
Dotyczy nieruchomosci:

ul. Traktorzystow.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

B6 ZS, 3KD-G.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

przebieg ciagu ulic Jagielty-Traktorzystow (gtdéwnych) okreslony jest w SUIKZP i nie moze podlega¢ zmianie
w planie miejscowym.

33.14.Tre$é¢ uwagi:

poszerzy¢ ul. Cierlickg pod przekryciem (potagczone wiadukty) w celu zlokalizowania tam przystankow
autobusowych, na poziomie -1. Na poziomie 0 bezposrednio nad nimi znajdg si¢ przystanki autobusowe przy
ul. Traktorzystow i ze wszystkich przystankéw bedzie blisko do kazdego innego, w tym na perony kolei i do
istniejacej petli autobusowe;.

Dotyczy nieruchomosci:

ul. Cierlicka.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

3KD-G, 7KD-Z.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

plan nie ustala lokalizacji przystankow autobusowych (s to jedynie elementy informacyjne).

33.15.Tre$¢ uwagi:

bezposrednio potaczy¢ ulicg Giserska ul. Strazacka z rondem Cierlicka / Lalki. Da to optymalny dojazd od
strony ul. Traktorzystow do tunelu ulicy Cierlickiej oraz zapewni postulowany przez wiascicieli dojazd do
posesji lezacych miedzy ul Traktorzystow i Giserska, w szczegolnosci do firmy ASMET.

Dotyczy nieruchomosci:

ul. Giserska.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

D13.1IMW/U

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

proponowany uktad komunikacyjny spowodowalby niebezpieczne skomplikowanie funkcjonowania ronda.
Po podjeciu przez Rade m.st. Warszawy uchwaty nr LX1/1668/2013 z dnia 11 lipca 2013 r. czes¢ ulicy
Giserskiej potozona na terenie dziatki ew. nr 141 z obrgbu 2-09-09 znalazla si¢ poza granicami planu — w
zakresie tego fragmentu uwaga jest bezprzedmiotowa.

34.Uwaga z dnia 22.07.2011 r. zlozona przez Makro-Budomat Development Sp. z o.0.

34.1.Tres$¢ uwagi:

zastosowac takie same wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych jak dla obszarow D10.1, D10.3, D11,
D13.1,D13.2,D14.1, D15.1, D16.1, D16.2, D16.3, D16.4, D17, D18, D19.1, D19.2, D19.3, D19.4, D20.1.
Oznacza to, ze § 34 pkt 5 ¢) powinien brzmie¢: ,,zasady parkowania wg § 12 pkt 12 lit. a, d;".

Dotyczy nieruchomosci:

teren o oznaczeniu porzadkowym B4.1.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

B4.1 UMW/MN.

Rozstrzygniecie:
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uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

teren B4.1 U/MW/MN jest terenem specyficznym. Zgodnie z zapisami SUIKZP wlgczony jest w obszar
centrum dzielnicowego, a jednoczesnie jest terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - co nalezato
uwzgledni¢ przy ustalaniu wielkosci wskaznikow 1 parametréw zabudowy aby uzyska¢ harmonijng catos¢. Stad
ograniczenie intensywnosci zabudowy do poziomu 1,6 oraz maksymalnej wysokos$ci zabudowy do 17 m, a
takze innych parametrow.

34.2.Tres¢ uwagi:

maksymalnie zwiekszy¢ wspolczynnik intensywnosci zabudowy dla dziatek przylegajacych do ul. Jagietty, lub
dla catego obszaru B4.1. Proponuje wsp. 3.0, lub co najmniej 2.8.

Dotyczy nieruchomosci:

teren o oznaczeniu porzadkowym B4.1.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

B4.1 UMW/MN.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

teren B4.1 U/MW/MN jest terenem specyficznym. Zgodnie z zapisami SUIKZP wlaczony jest w obszar
centrum dzielnicowego, a jednoczesnie jest terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - co nalezato
uwzgledni¢ przy ustalaniu wielko$ci wskaznikéw 1 parametrow zabudowy aby uzyskaé harmonijng calosé. Stad
ograniczenie intensywnosci zabudowy do poziomu 1,6 oraz maksymalnej wysokosci zabudowy do 17 m, a
takze innych parametrow.

34.3.Tres¢ uwagi:

maksymalnie zwigkszy¢ dopuszczalng wysokosci zabudowy dla dziatek przylegajacych do ul Jagietty, lub dla
catego obszaru B4.1, np. do 24 czy 26 m, tak jak to okreslono dla wielu innych obszaréw objetych tym MPZP.
Dotyczy nieruchomosci:

teren o oznaczeniu porzagdkowym B4.1.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

B4.1 UMW/MN.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

teren B4.1 U/MW/MN jest terenem specyficznym. Zgodnie z zapisami SUIKZP wlgczony jest w obszar
centrum dzielnicowego, a jednoczes$nie jest terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - co nalezato
uwzgledni¢ przy ustalaniu wielkosci wskaznikoéw i parametrow zabudowy aby uzyskaé harmonijng catosé¢. Stad
ograniczenie intensywnosci zabudowy do poziomu 1,6 oraz maksymalnej wysokosci zabudowy do 17 m, a
takze innych parametrow.

34.4.Tres¢ uwagi:

zwigkszy¢ maksymalng. powierzchni¢ zabudowy do 45%.

Dotyczy nieruchomosci:

teren o oznaczeniu porzagdkowym B4.1.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

B4.1 UMW/MN.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

teren B4.1 U/MW/MN jest terenem specyficznym. Zgodnie z zapisami SUIKZP wlgczony jest w obszar
centrum dzielnicowego, a jednoczesnie jest terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - co nalezato
uwzgledni¢ przy ustalaniu wielkosci wskaznikow 1 parametréw zabudowy aby uzyska¢ harmonijng catos¢. Stad
ograniczenie intensywnosci zabudowy do poziomu 1,6 oraz maksymalnej wysokos$ci zabudowy do 17 m, a
takze innych parametrow.

34.5.Tres¢ uwagi:

zmniejszy¢ minimalna powierzchni¢ biologicznie czynna do ok. 15%.

Dotyczy nieruchomosci:

teren o oznaczeniu porzadkowym B4.1.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:
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B4.1 UMW/MN.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

teren B4.1 U/MW/MN jest terenem specyficznym. Zgodnie z zapisami SUIKZP wlaczony jest w obszar
centrum dzielnicowego, a jednocze$nie jest terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - co nalezato
uwzgledni¢ przy ustalaniu wielkosci wskaznikéw i parametrow zabudowy aby uzyskaé harmonijng catosé. Stad
ograniczenie intensywnos$ci zabudowy do poziomu 1,6 oraz maksymalnej wysoko$ci zabudowy do 17 m, a
takze innych parametrow.

34.6.Tres¢ uwagi:

wykluczy¢ tworzenie nowej zabudowy jednorodzinnej w rejonie stacji kolejowej, na obszarze centrum
dzielnicowego - z dopuszczeniem pozostawienia istniejacych budynkow.

Dotyczy nieruchomosci:

teren o oznaczeniu porzagdkowym B4.1.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

B4.1 UUMW/MN.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

teren ten jest w SUIKZP terenem zabudowy jednorodzinnej i jednoczesnie przynalezy do centrum
dzielnicowego. Nie jest wigc uzasadnione ograniczanie rozwoju zabudowy jednorodzinne;.

34.7.Tres¢ uwagi:

wprowadzi¢ minimalna wysokos$¢ zabudowy 15 m (lub podobng), przynajmniej wzdtuz ul Jagietty od ul
Wojciechowskiego do ul Lalki.

Dotyczy nieruchomosci:

teren o oznaczeniu porzadkowym B4.1.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

B4.1 UMW/MN.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

teren ten jest w SUIKZP terenem zabudowy jednorodzinnej i jednocze$nie przynalezy do centrum
dzielnicowego. Nie jest wiec uzasadnione okreslenie minimalnej wysoko$ci zabudowy na poziomie
przekraczajacym maksymalng wysokos$¢ stosowang w zabudowie jednorodzinne;.

34.8.Tres¢ uwagi:

zastosowac dla pozostatych terenow znajdujacych sie na obszarze centrum dzielnicowego takie same wskazniki
zaspokojenia potrzeb parkingowych jak w punkcie 1 powyze;j.

Dotyczy nieruchomosci:

tereny o oznaczeniu porzadkowym: B3, B4.1, B4.2, B5.3, D1.7, D12.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

B3 UMW/MN, B4.1 UMW/MN, B4.2 UKS, B5.3 UMW/MN, D1.7 UMN), D12 UMW ,MN).
Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

tereny te sg terenami specyficznymi. Zgodnie z zapisami SUIKZP wlaczone sa w obszar centrum
dzielnicowego, a jednoczesnie sg terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - co nalezato uwzglednic
przy ustalaniu wielkos$ci wskaznikdéw 1 parametréw zabudowy, aby uzyska¢ harmonijng cato$¢. Stad
ograniczenie intensywnosci zabudowy do poziomu 1,6 oraz maksymalnej wysokosci zabudowy do 17 m, a
takze innych parametrow.

34.9.Tres¢ uwagi:

rozwazenie podobnego zwickszenia parametrow zabudowy jak powyzej dla pozostalych terenow centrum
dzielnicowego.

Dotyczy nieruchomosci:

tereny o oznaczeniu porzadkowym: B3, B4.1, B4.2, B5.3, D1.7, D12.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:
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B3 UMW/MN, B4.1 UMW/MN, B4.2 UKS, B5.3 UMW/MN, D1.7 UMN), D12 UMW ,MN).
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

tereny te sg terenami specyficznymi. Zgodnie z zapisami SUIKZP wlgczone sa w obszar centrum
dzielnicowego, a jednoczesnie sg terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - co nalezato uwzgledni¢
przy ustalaniu wielkosci wskaznikdéw 1 parametréw zabudowy, aby uzyska¢ harmonijng cato$¢. Stad
ograniczenie intensywnosci zabudowy do poziomu 1,6 oraz maksymalnej wysoko$ci zabudowy do 17 m, a
takze innych parametrow.

34.10.Tre$é uwagi:

zaproponowaé w MPZP przekrycie ul Cierlickiej migdzy wiaduktami kolejowym i drogowym 1 utworzy¢ na
tym przekryciu przestrzen publiczng w formie placu przylegajacego do stacji kolejowej i do terenu zielonego
B6.

Dotyczy nieruchomosci:

ul. Cierlicka.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

7KD-Z, 3 KD-G.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

uwaga bezprzedmiotowa. Realizacja takiego przekrycia jest dopuszczona zapisami § 78 pkt 3 lit. d.
34.11.Tres¢ uwagi:

przemysle¢ wprowadzenie do MPZP reorganizacji wezta PKP Ursus, np. przez umieszczenie przystankow
autobusowych przy ul Cierlickiej, jak najblizej stacji PKP, pod i migdzy wiaduktami. Obecnie przystanki
autobusowe lezg zbyt daleko od stacji.

Dotyczy nieruchomosci:

ul. Cierlicka.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

7KD-Z, 3 KD-G.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

plan nie ustala lokalizacji przystankoéw autobusowych (sa to jedynie elementy informacyjne).

34.12.Tres¢ uwagi:

zamkna¢ dla ruchu kotowego ul Jagietty na odcinku od ul Wojciechowskiego do ul Lalki i utworzy¢ tam strefe
piesza (z dojazdem do posesji), potaczong z przestrzenia publiczna na przekryciu ul Cierlickie;j.

Dotyczy nieruchomosci:

ul. Jagietty.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

2KD-G.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

uwaga jest niezgodna ze SUiKZP, ktore wskazuje ul. Jagielty jako ulice gtowna — wazng arterig
komunikacyjna.

34.13.Tres¢ uwagi:

zreorganizowac ruch kotowy w rejonie stacji PKP - wezla kolejowo - autobusowego w taki sposob aby
ograniczy¢ prywatnym samochodom dojazd do stacji i przejezdzanie przez obszar centrum dzielnicowego (z
mozliwoscia dojazdu na zasadzie ,,kiss and ride").

Dotyczy nieruchomosci:

rejon stacji PKP.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

3KD-G.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

organizacja ruchu nie jest przedmiotem planu i wykracza poza zakres ustalen planu miejscowego.
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35.Uwaga z dnia 25.07.2011 r. zlozona przez Urzad Miasta Stolecznego Warszawy

Biuro Gospodarki Nieruchomo$ciami.

35.1.Tres$¢ uwagi:

rozszerzy¢ funkcje dla obszaréw D19.3 (U/UK) oraz D17 (U/UK).

Dotyczy nieruchomosci:

tereny o oznaczeniu porzagdkowym: D19.3, D17.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

D193 U, D17 U.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

uwaga bezprzedmiotowa.

Przeznaczenie U zawiera w sobie przeznaczenie UK zgodnie z definicjg § 2 pkt 22, zostanie to dodatkowo
podkreslone przez uszczegodtowienie zapisu § 5 pkt 9.

35.2.Tres¢ uwagi:

w stosunku do drogi o symbolu 30 KD-D 13czacej ul. Rakuszanki z ul. Czerwona Droga w czgs$ci brak jest
uzasadnienia dla drogi publicznej w dzialce nr 92 z obr. 2-09-05. W zwigzku z tym BGN wnosi o
pozostawienie tej drogi jako drogi wewnetrzne;.

Dotyczy nieruchomosci:

obr. 2-09-05, dz. ew. nr 92.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

30KD-D.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

odcinek ulicy 30KD-D pozostajacy w granicach dz. ew. nr 92 z obrebu 2-09-05 jest niezbedny do prawidtowej
obshugi komunikacyjnej terenu A10.9 U(KDP).

35.3.Tres¢ uwagi:

zmniejszy¢ ilos¢ drog i placéw publicznych na terenie catego planu - m.in. 54 KPP.

Dotyczy nieruchomosci:

caly obszar planu.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

zmnigjszenie ilosci drog na obszarze planu pogorszy obstuge komunikacyjna poszczegolnych terenow.
Dwie z ulic, o charakterze bulwardéw dzieki swej szerokosci petnia (podobnie jak place) role przestrzeni
publicznej niezbednej w miescie.

35.4.Tres¢ uwagi:

przeanalizowa¢ wszystkie tereny publiczne na terenie planu, potozone na gruntach nie stanowiacych wlasnosci
m.st. Warszawy pod katem mozliwos$ci ich ograniczenia lub likwidacji z uwagi na obcigzenie dla budzetu
miasta.

Dotyczy nieruchomosci:

caly obszar planu.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

liczba obiektéw infrastruktury spolecznej zostata dostosowana do przewidywanej liczby mieszkancoéw. Place
publiczne, bulwary i ulice miejskie sg niezbednymi elementami przestrzeni miejskie;j.

Uktad ulic jest rozwinigciem uktadu dawnych ulic zaktadowych. Jego ograniczenie pogorszy obstuge
komunikacyjna.

Prawie caly obszar dawnych ZPC Ursus znajduje si¢ w rekach prywatnych (uzytkowanie wieczyste), co
przesadza, ze nie mozna unikna¢ lokalizowania ulic, placow i obiektow infrastruktury spotecznej na terenach
prywatnych.

35.5.Tres¢ uwagi:

dopusci¢ zabudowg kubaturowg na obszarze B6 ZS. Catkowity zakaz zabudowy na przedmiotowym terenie jest
nieuzasadniony.

Dotyczy nieruchomosci:
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teren o oznaczeniu porzagdkowym B6.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

B6 ZS.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

teren B6 ZS jest jednym z zaledwie kilku niewielkich terendw zieleni urzadzonej na obszarze planu i jedynym
obecnie istniejgcym.

36.Uwaga z dnia 26.07.2011 r. zlozona przez Leszka Rafala, Marzenne Rafal

36.1.Tres¢ uwagi:

wnioskuje o zmiang obowiazujacej linii zabudowy od strony ul. Silnikowej 19 KD-L(g) na nieprzekraczalna
linie zabudowy.

Dotyczy nieruchomosci:

obr. 2-09-09, dz. ew. nr 120/2.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

DI13.1 MW/U.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

obowiazujaca linia zabudowy stanowi kontynuacje potudniowe;j linii zabudowy wzdhuz ul. Silnikowej,
wyznaczonej na terenach D14.1 MW/U i D15.1 MW/U.

36.2.Tres¢ uwagi:

wnioskuj¢ o zmiane¢ potozenia linii rozgraniczajacej od strony ul. Silnikowej 19KD-L(g) i ul. Strazackiej
18KD-L (g) oraz przesunigcie jej do granicy mojej wlasnosci bez zmniejszania powierzchni inwestycyjnej
mojej dziatki.

Dotyczy nieruchomosci:

obr. 2-09-09, dz. ew. nr 120/2.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

D13.1 MW/U, 18KD-L, 19KD-L.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

zachodnia linia rozgraniczajgca ul. Strazackiej 18 KD-L biegnie po granicy dz. ew. nr 120/2 i w tym zakresie
uwaga jest bezprzedmiotowa.

Potudniowa linia rozgraniczajaca ul. Silnikowej 19 KD-L wchodzaca w teren dz. ew. nr 120/2 na gleboko$¢ ok.
3,5 m stanowi kontynuacje linii rozgraniczajacej ulice na dlugosci ok. 700 m. Linie rozgraniczajace ul.
Silnikowa wyznaczone zostaly symetrycznie wzgledem osi istniejacej jezdni, bedacej jednoczesnie granica
dziatki ewidencyjne;j.

36.3.Tres¢ uwagi:

whnioskuje o kategorii proj. ulicy publicznej ul. Strazackiej 18KD-L (na ciag pieszo - jezdny bez poszerzania
linii rozgraniczajacej ciagu pieszo -jezdnego w kierunku mojej dziatki.

Dotyczy nieruchomosci:

ul. Strazacka.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

18KD-L.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

ul. Strazacka nie moze by¢ ciggiem pieszo-jezdnym poniewaz w uktadzie komunikacyjnym pelni wazng role —
jest ulicg klasy lokalnej, jedng z nielicznych (w projekcie planu) wlaczonych do ul. Traktorzystow, ktéra jest
ulica gtowna.

36.4.Tres¢ uwagi:

whnioskuje o nie ustalanie obowigzku lokalizacji ustug dostgpnych od strony przestrzeni publicznej w parterach
budynkow.

Dotyczy nieruchomosci:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -307 - Poz. 6890

obr. 2-09-09, dz. ew. nr 120/2.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

DI13.1 MW/U.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

projekt planu przedstawia docelowe zagospodarowanie wynikajace z lokalizacji na terenie D13.1 MW/U
przysztego centrum dzielnicowego.

Jezeli obecna funkcja obiektu nie jest zgodna z przeznaczeniem terenu w planie lub parametry istniejacej
zabudowy nie sg zgodne z ustaleniami w planie, obiekt istniejacy nalezy traktowac jak zagospodarowanie
tymczasowe i postgpowac zgodnie z zapisami § 14.

36.5.Tres¢ uwagi:

wnioskuje o nie poszerzanie na teren dziatki nr ew. 120/2 ulicy Silnikowej 19KD-L(g).

Dotyczy nieruchomosci:

obr. 2-09-09, dz. ew. nr 120/2.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

19KD-L.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

poludniowa linia rozgraniczajaca ul. Silnikowej 19 KD-L wchodzaca w teren dz. ew. nr 120/2 na glebokos¢ ok.
3,5 m stanowi kontynuacje linii rozgraniczajacej ulicg na dlugosci ok. 700 m. Linie rozgraniczajace ul.
Silnikowa wyznaczone zostaly symetrycznie wzgledem osi istniejacej jezdni, bedacej jednoczesnie granica
dziatki ewidencyjne;j.

36.6.Tres¢ uwagi:

wnioskuj¢ o zmniejszenie minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na 0%.

Dotyczy nieruchomosci:

obr. 2-09-09, dz. ew. nr 120/2.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

D13.1 MW/U.

Rozstrzygniecie:

uwaga cze¢$ciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

uwaga nieuwzgledniona w czgsci dotyczacej zmniejszenia wskaznika PBC do poziomu 0%. Wskaznik PBC
zostanie obnizony do poziomu 15%, ale wylacznie w przypadku realizacji funkcji ustugowe;.
Wprowadzenie PBC wptynie na atrakcyjnos¢ terenéw nowej zabudowy i jako$¢ przestrzeni publicznej oraz
umozliwi infiltracje wod opadowych. Projekt planu przedstawia docelowe zagospodarowanie wynikajace z
lokalizacji na terenie D13.1 MW/U przysztego centrum dzielnicowego.

37.Uwaga z dnia 26.07.2011 r. ztozona przez Joanne Muller.

Tres¢ uwagi:

wnioskuj¢ o zmiang: § 11. ust. 2 pkt. 3) lit. a) 378 m2 minimalnej pow. nowoutworzonych dziatek
budowlanych dla budynkéw wolnostojacych.

Dotyczy nieruchomosci:

caly obszar planu.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

zapisy § 11 ust. 2 pkt 3 dotycza jedynie dziatek ,,nowoutworzonych” tj. wydzielanych po uchwaleniu planu, co
zostanie doprecyzowane przez korekte zapisow. Do terenu A8.2 MN/U ztozono takze przeciwstawng uwage
(rowniez nieuwzgledniong) o ustalenie 1000 m2 jako minimalnej powierzchni dziatki.

38.Uwaga z dnia 26.07.2011 r. zlozona przez Grzegorza Klimczaka.
Tres¢ uwagi:

wnoszg, aby w projekcie Planu dla obszaru A8.2 MN(U):

- zmniejszy¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy z 1,0 do 0,5,
- zmniejszy¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy z 0,33 do 0,25,
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- zwigkszy¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej z 35% do 50%,

- zmniejszy¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy w metrach z 12 do 9,

- wprowadzi¢ wymdg minimalnej wielkos$ci dziatek pod zabudowe jednorodzinng 1.000 m2.
Dotyczy nieruchomosci:

teren o oznaczeniu porzadkowym AS8.2.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

A8.2 MN(U).

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

do terenu A8.2 MN(U) po I wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu ztozono przeciwng, pozytywnie
rozpatrzong uwage wnioskujacg o zwigkszenie wskaznikow zabudowy.

39.Uwaga z dnia 26.07.2011 r. zlozona przez Anng¢ Pietrzak.

Tre$¢ uwagi:

wnoszg, aby w projekcie Planu dla obszaru A8.2 MN(U):

- zmniejszy¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy z 1,0 do 0,5,

- zmniejszy¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy z 0,33 do 0,25,

- zwigkszy¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej z 35% do 50%,

- zmniejszy¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy w metrach z 12 do 9,

- wprowadzi¢ wymog minimalnej wielkosci dzialek pod zabudowg jednorodzinng 1.000 m2.
Dotyczy nieruchomosci:

teren o oznaczeniu porzadkowym AS8.2.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

A8.2 MN(U).

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

do terenu A8.2 MN(U) po I wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu ztozono przeciwng, pozytywnie
rozpatrzong uwage wnioskujacg o zwigkszenie wskaznikow zabudowy.

40.Uwaga z dnia 26.07.2011 r. zlozona przez Marte i Piotra Bielarczyk.

Tres¢ uwagi:

wnosze, aby w projekcie Planu dla obszaru A8.2 MN(U):

- zmniejszy¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy z 1,0 do 0,5,

- zmniejszy¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy z 0,33 do 0,25,

- zwigkszy¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej z 35% do 50%,

- zmniejszy¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy w metrach z 12 do 9,

- wprowadzi¢ wymog minimalnej wielkosci dziatek pod zabudowe jednorodzinng 1.000 m2.
Dotyczy nieruchomosci:

teren o oznaczeniu porzadkowym AS.2.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

A8.2 MN(U).

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

do terenu A8.2 MN(U) po I wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu ztozono przeciwng, pozytywnie
rozpatrzong uwage wnioskujaca o zwigkszenie wskaznikow zabudowy.

41.Uwaga z dnia 26.07.2011 r. zloZzona przez Anne¢ Pietrzak.

41.1.Tre$¢ uwagi:

zmieni¢ przebieg projektowanej ulicy Ortow Piastowskich na odcinku od ul. Leszczynskiego do ulicy Posag 7
Panien, tj. poszerzenie po $ladzie obecnie istniejacej ulicy Gierdziejewskiego w kierunku zachodnim, zamiast
budowy nowej czteropasmowej jezdni obok dotychczasowej ulicy Gierdziejewskiego - innymi stowy przeniesé
projektowana w Planie ulice Ortow Piastowskich w $lad obecnej ulicy Gierdziejewskiego.

Dotyczy nieruchomosci:
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ul. Orlow Piastowskich — projektowana, Gierdziejewskiego.

Ustalenie planu dla nieruchomosci: 1

KD-G, 51KD-D.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

uwaga niezgodna ze SUIKZP m. st. Warszawy. Przebieg ul. Ortow Piastowskich — projektowanej jest pokazany
na rysunku nr 14 ”Struktura funkcjonalno -przestrzenna” i jest obligatoryjny.

Ponadto uwzglednienie uwagi pociggnetoby za soba koniecznos¢ lokalizacji dodatkowej ulicy serwisowej
rownoleglej do péinocnego odcinka ul. Gierdziejewskiego, potozonej na wschdd od niego, przeznaczonej do
obstugi komunikacyjnej terenow C3 U/P i C5 U/P. W wylozonym projekcie planu role¢ t¢ spelnia potnocny
odcinek ul. Gierdziejewskiego. Potudniowy odcinek ul. Gierdziejewskiego zgodnie z § 12 pkt 5 bedzie
pozostawiony do czasu funkcjonowania istniejacych w dniu uchwalenia planu obiektow potozonych przy tej
ulicy, a p6zniej przeksztatcony w cigg pieszo-rowerowy.

41.2.Tres¢ uwagi:

wnosze, w razie decyzji o poszerzeniu obecnej ulicy Gierdziejewskiego, aby nie utrzymywac rezerwy terenu
pod druga, rownolegla droge Ortow Piastowskich, poniewaz byloby to pozbawione sensu ekonomicznego i
praktycznego.

Dotyczy nieruchomosci:

ul. Ortéw Piastowskich — projektowana, Gierdziejewskiego.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

1KD-G, 51KD-D.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

uwaga niezgodna ze SUIKZP m.st. Warszawy. Przebieg ul. Ortéw Piastowskich — projektowanej jest pokazany
na rysunku nr 14 ”Struktura funkcjonalno -przestrzenna” i jest obligatoryjny.

Ponadto uwzglednienie uwagi pociagngtoby za sobg koniecznos¢ lokalizacji dodatkowej ulicy serwisowe;j
rownolegtej do péinocnego odcinka ul. Gierdziejewskiego, potozonej na wschdd od niego, przeznaczonej do
obstugi komunikacyjnej terenéw C3 U/P i C5 U/P. W wylozonym projekcie planu role te spetnia potnocny
odcinek ul. Gierdziejewskiego. Potudniowy odcinek ul. Gierdziejewskiego zgodnie z § 12 pkt 5 bedzie
pozostawiony do czasu funkcjonowania istniejacych w dniu uchwalenia planu obiektow potozonych przy tej
ulicy, a p6zniej przeksztalcony w ciag pieszo-rowerowy.

41.3.Tre$¢ uwagi:

zarezerwowac teren, na ktérym wedlug obecnego projektu Planu ma przebiega¢ projektowana ulica Ortow
Piastowskich, pod przyszta budowe nieucigzliwej infrastruktury.

Dotyczy nieruchomosci:

ul. Ortow Piastowskich — projektowana.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

1KD-G.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

przebieg ul. Ortéw Piastowskich — projektowanej zostal wyznaczony w SUIKZP m.st. Warszawy 1 jest
obligatoryjny. W liniach rozgraniczajgcych ulicy wprowadzona jest rezerwa terenu dla sieci infrastruktury
technicznej w § 76 pkt 3 lit. o.

41.4.Tre$¢ uwagi:

uszczegotowic¢ Plan w zakresie ochrony mieszkancow Gotabek przed ucigzliwym oddzialywaniem ulicy Ortow
Piastowskich (po $ladzie Gierdziejewskiego), ktorej przebieg zostanie ostatecznie ustalony w planie, poprzez w
szczegblnosci (i) zapewnienie, wzdhuz projektowanej ulicy, terenu zielonego o parametrach zabezpieczajacych
zabudowe jednorodzinng, (ii) zapewnienie rozwigzan technicznych (takich jak ekrany), do ktorych realizacji
zobowigzany bedzie wilasciciel drogi.

Dotyczy nieruchomosci:

ul. Ortéw Piastowskich — projektowana.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

1KD-G.

Rozstrzygniecie:
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uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

w projekcie planu, wzdhuz projektowanej ulicy o przebiegu zgodnym ze SUIKZP na przewazajacej dtugosci,
wystepuja tereny zieleni lub szpalery drzew spetniajace m.in. role izolacyjna.

Decyzja o wprowadzeniu zabezpieczenia akustycznego dla projektowanych ulic zapada wg procedur
pozaplanistycznych na etapie decyzji lokalizacyjne;.

42.Uwaga z dnia 26.07.2011 r. zlozona przez Marte i Piotra Bielarczyk.

42.1.Tre$¢ uwagi:

zmieni¢ przebieg projektowanej ulicy Ortow Piastowskich na odcinku od ul. Leszczynskiego do ulicy Posag 7
Panien, tj. poszerzenie po §ladzie obecnie istniejacej ulicy Gierdziejewskiego w kierunku zachodnim, zamiast
budowy nowej czteropasmowe;j jezdni obok dotychczasowej ulicy Gierdziejewskiego - innymi stowy przeniesé¢
projektowang w Planie ulice Orléw Piastowskich w $lad obecnej ulicy Gierdziejewskiego.

Dotyczy nieruchomosci:

ul. Orlow Piastowskich —projektowana, Gierdziejewskiego

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

1KD-G, 51KD-D.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

uwaga niezgodna ze SUIKZP m. st. Warszawy. Przebieg ul. Ortéw Piastowskich — projektowanej jest pokazany
na rysunku nr 14 ”Struktura funkcjonalno -przestrzenna” i jest obligatoryjny.

Ponadto uwzglednienie uwagi pociagne¢toby za sobg koniecznos$¢ lokalizacji dodatkowej ulicy serwisowej
rownoleglej do poéinocnego odcinka ul. Gierdziejewskiego, potozonej na wschdd od niego, przeznaczonej do
obstugi komunikacyjnej terenow C3 U/P i C5 U/P. W wylozonym projekcie planu rol¢ t¢ spelnia potnocny
odcinek ul. Gierdziejewskiego. Potudniowy odcinek ul. Gierdziejewskiego zgodnie z § 12 pkt 5 bedzie
pozostawiony do czasu funkcjonowania istniejacych w dniu uchwalenia planu obiektéw potozonych przy tej
ulicy, a p6zniej przeksztatcony w cigg pieszo-rowerowy.

42.2.Tre$¢ uwagi:

wnoszg, w razie decyzji o poszerzeniu obecnej ulicy Gierdziejewskiego, aby nie utrzymywac rezerwy terenu
pod druga, rownolegla droge Ortow Piastowskich, poniewaz byloby to pozbawione sensu ekonomicznego i
praktycznego.

Dotyczy nieruchomosci:

ul. Ortéw Piastowskich —projektowana, Gierdziejewskiego.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

1KD-G, 51KD-D.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

uwaga niezgodna ze SUIKZP m.st. Warszawy. Przebieg ul. Orléw Piastowskich — projektowanej jest pokazany
na rysunku nr 14 ”Struktura funkcjonalno -przestrzenna” i jest obligatoryjny.

Ponadto uwzglednienie uwagi pociagnetoby za sobg koniecznos¢ lokalizacji dodatkowej ulicy serwisowej
rownolegtej do péinocnego odcinka ul. Gierdziejewskiego, potozonej na wschdd od niego, przeznaczonej do
obstugi komunikacyjnej terenow C3 U/P 1 C5 U/P. W wylozonym projekcie planu role te spelnia potnocny
odcinek ul. Gierdziejewskiego. Potudniowy odcinek ul. Gierdziejewskiego zgodnie z § 12 pkt 5 bedzie
pozostawiony do czasu funkcjonowania istniejacych w dniu uchwalenia planu obiektow potozonych przy tej
ulicy, a p6zniej przeksztalcony w ciag pieszo-rowerowy.

42.3.Tres¢ uwagi:

zarezerwowac teren, na ktorym wedtug obecnego projektu Planu ma przebiegaé projektowana ulica Ortow
Piastowskich, pod przyszta budowe nieucigzliwej infrastruktury.

Dotyczy nieruchomosci:

ul. Orlow Piastowskich — projektowana.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

1KD-G.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:
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przebieg ul. Ortow Piastowskich — projektowanej zostat wyznaczony w SUIKZP m.st. Warszawy i jest
obligatoryjny. W liniach rozgraniczajacych ulicy wprowadzona jest rezerwa terenu dla sieci infrastruktury
technicznej w § 76 pkt 3 lit. o.

42.4.Tres¢ uwagi:

uszczegotowi¢ Plan w zakresie ochrony mieszkancow Gotgbek przed ucigzliwym oddziatywaniem ulicy Orlow
Piastowskich (po $ladzie Gierdziejewskiego), ktorej przebieg zostanie ostatecznie ustalony w planie, poprzez w
szczegolnosci (i) zapewnienie, wzdhuz projektowanej ulicy, terenu zielonego o parametrach zabezpieczajacych
zabudowe jednorodzinna, (ii) zapewnienie rozwigzan technicznych (takich jak ekrany), do ktorych realizacji
zobowiazany bedzie wiasciciel drogi.

Dotyczy nieruchomosci:

ul. Ortow Piastowskich — projektowana.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

1KD-G.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

w projekcie planu, wzdtuz projektowanej ulicy o przebiegu zgodnym ze SUIKZP na przewazajacej dlugosci,
wystepuja tereny zieleni lub szpalery drzew spelniajace m.in. rolg izolacyjna.

Decyzja o wprowadzeniu zabezpieczenia akustycznego dla projektowanych ulic zapada wg procedur
pozaplanistycznych na etapie decyzji lokalizacyjne;j.

43.Uwaga z dnia 26.07.2011 r. zlozona przez Jolant¢ Moskalik

43.1.Tre$¢ uwagi:

whnioskuje o staranne zabezpieczenie mieszkancow osiedla Gotabki przed uciazliwoscig ulic Ortow
Piastowskich Projektowana, Gierdziejewskiego i Nowolazurowg poprzez usytuowanie niewysokiego watu
ziemnego wzdtuz zachodniej granicy ulicy Orléw Piastowskich Projektowana/ Gierdziejewskiego.

Dotyczy nieruchomosci:

ul. Ortow Piastowskich — projektowana.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

1KD-G.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

w projekcie planu, wzdtuz projektowanej ulicy Ortow Piastowskich na przewazajacej dtugosci, wystepuja
tereny zieleni lub szpalery drzew spetniajgce min. rolg izolacyjna.

Decyzja o wprowadzeniu zabezpieczenia akustycznego dla projektowanych drog zapada wg procedur
pozaplanistycznych na etapie decyzji lokalizacyjnej. Projekt planu nie zabrania lokalizacji watu ziemnego.
43.2.Tres¢ uwagi:

wnioskuje o zaplanowanie przebiegu ulicy Ortow Piastowskich Projektowanej na odcinku od ul.
Leszczynskiego do ulicy Posag 7 Panien w §ladzie obecnie istniejgcej ulicy Gierdziejewskiego.

Dotyczy nieruchomosci:

ul. Orlow Piastowskich — projektowana, Gierdziejewskiego.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

1KD-G, 51KD-D.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

uwaga niezgodna ze SUIKZP m.st. Warszawy. Przebieg ul. Ortow Piastowskich — projektowanej jest pokazany
na rysunku nr 14 ”Struktura funkcjonalno -przestrzenna” i jest obligatoryjny.

Uwzglednienie uwagi pociagnetoby za sobg koniecznos¢ lokalizacji dodatkowej ulicy serwisowej rownoleglej
do potnocnego odcinka ul. Gierdziejewskiego, potozonej na wschod od niej, przeznaczonej do obstugi
komunikacyjnej terenéw C3 U/P i C5 U/P. W wytozonym projekcie planu role te spetnia poétnocny odcinek ul.
Gierdziejewskiego. Potudniowy odcinek ul. Gierdziejewskiego zgodnie z § 12 pkt 5 bedzie pozostawiony az do
czasu funkcjonowania istniejacych w dniu uchwalenia planu obiektow potozonych przy tej ulicy, a pdzniej
przeksztalcony w ciag pieszo-rowerowy.

43.3.Tres$¢ uwagi:
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wnioskuje o pozostawienie ulicy Gierdziejewskiego w obecnie istniejacym przebiegu az do ronda przy ulicy
Cierlickie;.

Dotyczy nieruchomosci:

ul. Gierdziejewskiego.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

D1.4 ZP.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

docelowe pozostawienie istniejacego przebiegu ul. Gierdziejewskiego jest sprzeczne z koncepcja przyjetej
struktury funkcjonalno — przestrzennej, ktorej zalozeniem byto faczenie terendow mieszkaniowych z terenami
rekreacji jakimi sg tereny zieleni urzadzonej. Ul. Gierdziejewskiego odciglaby projektowany park od
przysztych terenow mieszkaniowych, ograniczytaby jego powierzchnie.

Z zapisdw SUIKZP nie wynika konieczno$¢ zachowania ul. Gierdziejewskiego. Rysunek nr 14 SUIKZP w
zakresie ulic jest obowigzujacy jedynie wobec ulic gtdéwnych i zbiorczych. Ul. Gierdziejewskiego na odcinku
od ul. Balickiej do ul. Posag 7 Panien zgodnie z § 12 pkt 5 bedzie pozostawiona az do czasu funkcjonowania
istniejacych w dniu uchwalenia planu obiektéw potozonych przy tej ulicy, a po6zniej przeksztatcona w cigg
pieszo-rowerowy.

43.4.Tre$¢ uwagi:

wnioskuje o korekte projektu planu miejscowego zapewniajgca wspoltistnienie obszarow przemystowych,
mieszkaniowych i spotecznie uzytecznych.

Dotyczy nieruchomosci:

caty obszar planu.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

projekt planu uwzglednia wspoétistnienie obszaréw przemystowych, mieszkaniowych i spotecznie uzytecznych
(infrastruktura spoteczna) poprzez odpowiednie relacje przestrzenne w zagospodarowaniu docelowym.
Koegzystencja terendw o réznym przeznaczeniu w okresie przejsciowym regulowana jest zapisami § 14.
43.5.Tre$¢ uwagi:

wnioskuj¢ o szczegolowsy, aktualng analize mozliwosci ekonomiczno-spotecznych realizacji projektu planu.
Dotyczy nieruchomosci:

caly obszar planu.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

uwaga nie dotyczy przedmiotu planu.

43.6.Tres¢ uwagi:

wnioskuje o korekte zapiséw oceny oddzialywania planu miejscowego na srodowisko.

Dotyczy nieruchomosci:

caty obszar planu.

Rozstrzygniecie:

uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

uwaga nieuwzgledniona w cze$ci dotyczacej koniecznosci zachowania ostroznosci na drogach z tytutu licznego
wystepowania jezy, poniewaz takie zalecenia wykraczaja poza uzgodniony zakres prognozy.

44.Uwaga z dnia 26.07.2011 r. zlozona przez ASMET S.A.

44.1.Tres$¢ uwagi:

zmieni¢ przeznaczenie terendow dawnych ZPC ,,Ursus" z zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushugowe;j
na zabudowg ustugowo-przemystowa oraz wstrzymac prace nad procedurg planistyczng do czasu uchwalenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy tym zakresie.
Dotyczy nieruchomosci:

caty obszar planu.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:
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w projekcie planu przeznaczenie terendéw na obszarze dawnych ZPC Ursus nie ogranicza si¢ do zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ushugowej. Na terenach potozonych powyzej ulicy Posag 7 Panien czes¢
terendow przeznaczono m.in. na produkcje i parki technologiczne. Funkcja mieszkaniowa na obszarze planu jest
zgodna ze SUIKZP.

Whniosek o wstrzymanie prac nad planem nie dotyczy materii planu.

44.2.Tres¢ uwagi:

wnosimy o ustalenie przebiegu drogi wewngtrznej zgodnie z oznaczeniem na rysunku oraz z uwzglednieniem
uwagi opisanej w pkt. 2 - droga wewngtrzna rozpocznie si¢ na przedhuzeniu linii obowigzujacej linii zabudowy
od strony ul. Traktorzystéw od dziatki nr 120/11 wzdtuz pdinocno - wschodniej linii zabudowy budynku
cynkowni, nastepnie dalej po terenie naszej dziatki wzdhuz pétnocno - wschodniej granicy naszej dziatki, przez
dziatkg nr ew. 141 az do przedtuzenia ul. Cierlickiej. Obecnie prowadzone jest postepowanie sadowe w Sadzie
Rejonowym dla m. st Warszawy Il wydziat cywilny w zakresie ustanowienia stuzebnos$ci dla dojscia i dojazdu
do naszej nieruchomosci - Sygnatura akt IINS 318/11. Z uwagi na prowadzone postgpowanie sadowe w
powyzszej sprawie wnosimy o zawieszenie wszelkich prac planistycznych i prowadzenia procedury tworzenia
planu miejscowego do czasu zakonficzenia i rozstrzygnigcia w/w postgpowania sgdowego. Wyrok sadu ma
istotne znacznie dla procesu tworzenia planu miejscowego.

Dotyczy nieruchomosci:

teren o oznaczeniu porzadkowym D13.1.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

DI13.1 MW/U.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

projekt planu nie ustala przebiegu drog wewnetrznych; dopuszcza ich lokalizacje w § 12 pkt 8.

Po podjeciu przez Rade m.st. Warszawy uchwaty nr LX1/1668/2013 z dnia 11 lipca 2013r. droga wewngtrzna o
proponowanym w uwadze przebiegu na catej swojej dtugosci wykracza poza granice planu (cze$ciowo lub w
cato$ci), co czyni uwage bezprzedmiotowa.

44.3.Tres¢ uwagi:

wnosimy o zachowanie i ocalenie istniejacej architektury przemystowej budynkow w pierzei od strony ul.
Traktorzystow.

Dotyczy nieruchomosci:

tereny o oznaczeniach porzadkowych D13.1, D14.1.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

DI13.1 MW/U, D14.1 MW/U.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

wymienione budynki zostaly w projekcie planu objete ochrona poprzez zapisy dotyczace zasad rehabilitacji
zabudowy na terenach stanowiacych strefe ochrony konserwatorskiej - § 7 pkt 8, 9.

44.4.Tres¢ uwagi:

wnosimy o zmian¢ - wykluczenie zabudowy kubaturowej w obszarze D13.2 MW/UP przed istniejacymi
budynkami przemystowymi na dzialce nr ew. 141 i nr 120/7 i 120/8.

Dotyczy nieruchomosci:

obr. 2-09-09, dz. ew. nr 141, 120/7, 120/8, teren o oznaczeniu porzadkowym D13.2.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

D13.2 MW/UP, D13.1 MW/U.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Poniewaz w uwadze wymieniono zabudowe¢ na dz. ew. nr 141 — nalezy wnioskowac, ze uwaga dotyczy
zabudowy nie tylko na terenie D13.2 MW/UP ale takze na terenie D13.3 U.

Lokalizacja zabudowy kubaturowej (poprzez linie zabudowy) i jej wysokos¢ zostata uzgodniona z
Mazowieckim Konserwatorem Zabytkow. Linie zabudowy przed dz. ew. nr 141 zostaty tak skorygowane, aby
umozliwi¢ ekspozycje elewacji budynku na dz. ew. nr 120/7. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy na dz. ew. nr
97 nalezacej do terenu D13.3 U zostata obnizona do 17 m.

44.5.Tre$¢ uwagi:
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wnosimy o zmiang¢ przeznaczenia w obszarze z D13.2 MW/UP poprzez dopisanie funkcji parkingowych na
D13.2 MW/UP/KDP.

Dotyczy nieruchomosci:

teren o oznaczeniu porzadkowym D13.2.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

D13.2 MW/UP.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

funkcja parkingu publicznego bytaby ucigzliwa dla istniejgcych funkcji MW i UP, a ponadto niemozliwa do
realizacji z powodu wymaganych prawem odlegtosci parkingu od tego typu zabudowy.

44.6.Tres¢ uwagi:

niezaleznie czy powyzsze uwagi zostalaby przyjete, wnosimy aby zaistnial w tek$cie planu zapis iz obecny
sposob uzytkowania terenu nieruchomosci i dotychczasowy sposob uzytkowania istniejacych obiektow
przemystowych zostal dopuszczony do czasu zmiany funkcji terenu na zgodny z planem a w okresie 30 lat od
wejscia w zycie planu (tj. na okres przeksztatcen zabudowy) winna by¢ dopuszczona mozliwos¢ przebudowy
budynkow celem ich modernizacji oraz niewielkiej rozbudowy w zakresie wzrostu intensywnosci o 40% oraz
zwigzanymi z ochrong $rodowiska.

Dotyczy nieruchomosci:

caly obszar planu.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

uwaga czesciowo bezprzedmiotowa. Poruszony problem szczegétowo reguluja zapisy § 14. Mozliwa
rozbudowa ograniczona jest do 20% obecnej powierzchni catkowitej zgodnie z uwagami ztozonymi przez
podmioty dzialajace na obszarze planu po I wytozeniu.

44.7.Tres¢ uwagi:

wnosimy o zmiang zapisu dotyczacego § 14 pkt 7) w nastepujacy sposob w zakresie parametrow dla
rozbudowy, nadbudowy i budowy nowych obiektow nie moga przekroczy¢ tacznie:

a) 50% sumy istniejacej powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej,

b) 50% sumy istniejacej powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej,

c¢) dodatkowe 5 m wysokosci dla kazdego z istniejagcych budynkow.

Dotyczy nieruchomosci:

caly obszar planu.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: z

apisy § 14 pkt 7 opierajg si¢ na wnioskach wielu podmiotéw dziatajacych na obszarze planu sformutowanych w
uwagach po I wylozeniu planu. Postulowano wtedy 20% przyrost intensywnosci (lub mniej).

45.Uwaga z dnia 26.07.2011 r. zlozona przez P.U.H.P ATUT Sp. z o.0.

45.1.Tres¢ uwagi:

zastosowac takie same wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych jak dla obszarow D10.1, D10.3, D11,
D13.1,D13.2, D14.1, D15.1, D16.1, D16.2, D16.3, D16.4, D17, D18, D19.1, D19.2, D19.3, D19.4, D20.1.
Oznacza to, ze § 34 pkt 5 c) powinien brzmie¢: ,,zasady parkowania wg § 12 pkt 12 lit. a, d;".

Dotyczy nieruchomosci:

teren o oznaczeniu porzadkowym B4.1.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

B4.1 UMW/MN.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

teren B4.1 U/MW/MN jest terenem specyficznym. Zgodnie z zapisami SUiKZP wlaczony jest w obszar
centrum dzielnicowego, a jednoczes$nie jest terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - co nalezato
uwzgledni¢ przy ustalaniu wielkosci wskaznikoéw i parametrow zabudowy aby uzyskac¢ harmonijng catos¢. Stad
ograniczenie intensywnosci zabudowy do poziomu 1,6 oraz maksymalnej wysoko$ci zabudowy do 17 m, a
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takze innych parametrow.

45.2.Tre$¢ uwagi:

maksymalnie zwigkszy¢ wspdlczynnik intensywnos$ci zabudowy dla dziatek przylegajacych do ul. Jagietty, lub
dla catego obszaru B4.1. Proponuje wsp. 3.0, lub co najmniej 2.8.

Dotyczy nieruchomosci:

teren o oznaczeniu porzadkowym B4.1.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

B4.1 UMW/MN.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

teren B4.1 U/MW/MN jest terenem specyficznym. Zgodnie z zapisami SUIKZP wlaczony jest w obszar
centrum dzielnicowego, a jednocze$nie jest terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - co nalezato
uwzgledni¢ przy ustalaniu wielkosci wskaznikoéw i parametrow zabudowy aby uzyskac¢ harmonijng catosé. Stad
ograniczenie intensywnos$ci zabudowy do poziomu 1,6 oraz maksymalnej wysoko$ci zabudowy do 17 m, a
takze innych parametrow.

45.3.Tre$¢ uwagi:

maksymalnie zwiekszy¢ dopuszczalng wysokosci zabudowy dla dziatek przylegajacych do ul Jagietty, lub dla
catego obszaru B4.1, np. do 24 czy 26 m, tak jak to okreslono dla wielu innych obszaré6w objetych tym MPZP.
Dotyczy nieruchomosci:

teren o oznaczeniu porzadkowym B4.1.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

B4.1 UMW/MN.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

teren B4.1 U/MW/MN jest terenem specyficznym. Zgodnie z zapisami SUIKZP wlaczony jest w obszar
centrum dzielnicowego, a jednoczesnie jest terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - co nalezato
uwzgledni¢ przy ustalaniu wielkosci wskaznikéw i parametrow zabudowy aby uzyska¢ harmonijng catos¢. Stad
ograniczenie intensywnosci zabudowy do poziomu 1,6 oraz maksymalnej wysokos$ci zabudowy do 17 m, a
takze innych parametrow.

45.4.Tres¢ uwagi:

zwigkszy¢ maksymalng powierzchnie zabudowy do 45%.

Dotyczy nieruchomosci:

teren o oznaczeniu porzadkowym B4.1.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

B4.1 UUMW/MN.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

teren B4.1 U/MW/MN jest terenem specyficznym. Zgodnie z zapisami SUIKZP wlaczony jest w obszar
centrum dzielnicowego, a jednoczesnie jest terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - co nalezato
uwzgledni¢ przy ustalaniu wielko$ci wskaznikéw i parametrow zabudowy aby uzyska¢ harmonijng catos¢. Stad
ograniczenie intensywnosci zabudowy do poziomu 1,6 oraz maksymalnej wysoko$ci zabudowy do 17 m, a
takze innych parametrow.

45.5. Tre$¢ uwagi:

zmniejszy¢ minimalng. powierzchni¢ biologicznie czynng do ok. 15%.

Dotyczy nieruchomosci:

teren o oznaczeniu porzadkowym B4.1.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

B4.1 UMW/MN.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

teren B4.1 U/MW/MN jest terenem specyficznym. Zgodnie z zapisami SUIKZP wlaczony jest w obszar
centrum dzielnicowego, a jednoczesnie jest terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - co nalezato
uwzgledni¢ przy ustalaniu wielkos$ci wskaznikow i parametrow zabudowy aby uzyska¢ harmonijng catos$¢. Stad
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ograniczenie intensywnosci zabudowy do poziomu 1,6 oraz maksymalnej wysoko$ci zabudowy do 17 m, a
takze innych parametrow.

45.6.Tres¢ uwagi:

wykluczy¢ tworzeni¢ nowej zabudowy jednorodzinnej w rejonie stacji kolejowej, na obszarze centrum
dzielnicowego - z dopuszczeniem pozostawienia istniejagcych budynkow.

Dotyczy nieruchomosci:

teren o oznaczeniu porzagdkowym B4.1.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

B4.1 UUMW/MN.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

teren ten jest w SUIKZP terenem zabudowy jednorodzinnej i jednoczes$nie przynalezy do centrum
dzielnicowego. Nie jest wigc uzasadnione ograniczanie rozwoju zabudowy jednorodzinne;.

45.7.Tres¢ uwagi:

wprowadzi¢ minimalng wysokos$¢ zabudowy 15 m (lub podobna), przynajmniej wzdhuz ul Jagietty od ul
Wojciechowskiego do ul Lalki.

Dotyczy nieruchomosci:

teren o oznaczeniu porzadkowym B4.1.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

B4.1 UUMW/MN.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

teren ten jest w SUIKZP terenem zabudowy jednorodzinnej i jednoczesnie przynalezy do centrum
dzielnicowego. Nie jest wiec uzasadnione okreslenie minimalnej wysokosci zabudowy na poziomie
przekraczajacym maksymalng wysokos$¢ stosowang w zabudowie jednorodzinne;.

45.8.Tres¢ uwagi:

zastosowac dla pozostatych terenow znajdujacych sie na obszarze centrum dzielnicowego takie same wskazniki
zaspokojenia potrzeb parkingowych jak w punkcie 1 powyze;j.

Dotyczy nieruchomosci:

tereny o oznaczeniu porzadkowym: B3, B4.1, B4.2, B5.3, D1.7, D12.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

B3 UMW/MN, B4.1 UMW/MN, B4.2 UKS, B5.3 UMW/MN, D1.7 UMN), D12 UMW, MN).
Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

tereny te sg terenami specyficznymi. Zgodnie z zapisami SUIKZP wlgczone sa w obszar centrum
dzielnicowego, a jednoczesnie sa terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - co nalezato uwzglednic
przy ustalaniu wielkosci wskaznikdéw 1 parametréw zabudowy, aby uzyska¢ harmonijng catos$¢. Stad
ograniczenie intensywnosci zabudowy do poziomu 1,6 oraz maksymalnej wysokosci zabudowy do 17 m, a
takze innych parametrow.

45.9.Tre$¢ uwagi:

rozwazy¢ podobne zwickszenie parametrow zabudowy jak powyzej dla pozostalych terenéow centrum
dzielnicowego.

Dotyczy nieruchomosci:

tereny o oznaczeniu porzagdkowym: B3, B4.1, B4.2, B5.3, D1.7, D12.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

B3 UMW/MN, B4.1 UMW/MN, B4.2 UKS, B5.3 UMW/MN, D1.7 UMN), D12 UMW ,MN).
Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

tereny te sg terenami specyficznymi. Zgodnie z zapisami SUIKZP wlaczone sa w obszar centrum
dzielnicowego, a jednoczesnie sg terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - co nalezato uwzglednic
przy ustalaniu wielko$ci wskaznikéw i parametrow zabudowy, aby uzyskac¢ harmonijng catosc. Stad
ograniczenie intensywnosci zabudowy do poziomu 1,6 oraz maksymalnej wysoko$ci zabudowy do 17 m, a
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takze innych parametrow.

45.10.Tres¢ uwagi:

zaproponowaé¢ w MPZP przekrycie ul Cierlickiej miedzy wiaduktami kolejowym i drogowym i utworzy¢ na
tym przekryciu przestrzen publiczng w formie placu przylegajacego do stacji kolejowej i do terenu zielonego
B6.

Dotyczy nieruchomosci:

ul. Cierlicka.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

7KD-Z, 3 KD-G.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

uwaga bezprzedmiotowa. Realizacja takiego przekrycia jest dopuszczona zapisami § 78 pkt 3 lit. d.
45.11.Tres¢ uwagi:

przemysle¢ wprowadzenie do MPZP reorganizacji wezta PKP Ursus, np. przez umieszczenie przystankow
autobusowych przy ul Cierlickiej, jak najblizej stacji PKP, pod i migdzy wiaduktami. Obecnie przystanki
autobusowe lezg zbyt daleko od stacji.

Dotyczy nieruchomosci:

ul. Cierlicka.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

7KD-Z, 3 KD-G.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

plan nie ustala lokalizacji przystankow autobusowych (s3 to jedynie elementy informacyjne).

45.12.Tres¢ uwagi:

zamkna¢ dla ruchu kotowego ul Jagietty na odcinku od ul Wojciechowskiego do ul Lalki i utworzy¢ tam strefe
piesza (z dojazdem do posesji), potaczong z przestrzenig publiczng na przekryciu ul Cierlickie;j.

Dotyczy nieruchomosci:

ul. Jagietty.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

2KD-G.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

uwaga jest niezgodna ze SUiKZP, ktore wskazuje ul. Jagielty jako ulice gtowna — wazng arterig
komunikacyjna.

45.13.Tres¢ uwagi:

zreorganizowac ruch kotowy w rejonie stacji PKP - wezla kolejowo - autobusowego w taki sposob aby
ograniczy¢ prywatnym samochodom dojazd do stacji i przejezdzanie przez obszar centrum dzielnicowego (z
mozliwoscia dojazdu na zasadzie ,,kiss and ride").

Dotyczy nieruchomosci:

rejon stacji PKP.

Ustalenie planu dla nieruchomosci:

3KD-G.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

organizacja ruchu nie jest przedmiotem planu i wykracza poza zakres ustalen planu miejscowego.

46.Uwaga z dnia 15.07.2011 r. zloZona przez Marszalka Wojewodztwa Mazowieckiego.

Tre$¢ uwagi:

uprzejmie informuje, ze Stowarzyszenie na rzecz Rozwoju Ursusa zwrdcito si¢ do mnie z prosba o wsparcie
firm dziatajacych na terenie bytego ZPC Ursus S.A. w zwigzku z opracowywanym przez Urzad Miasta
Stotecznego Warszawy projektem mpzp.

Zaniepokojenie przedsigbiorcéw budzi propozycja zlokalizowania w miejscu bytej fabryki i na terenie
dziatalnosci istniejagcych zaktadow przemystowych kilkudziesieciotysigcznego osiedla mieszkaniowego.
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Zdaniem proszacych o interwencj¢ rodzi to obawe daleko idacego ograniczenia praw wlasnosci oraz
dziatalnos$ci firm funkcjonujacych na tym terenie.

Po przeanalizowaniu argumentow Stowarzyszenia i zapoznaniu si¢ z dokumentacja planistyczng musze
stwierdzi¢, ze podzielam te obawy. Sktaniaja mnie do tego zapisy SUIKZP m.st. Warszawy przyjetego 10
pazdziernika 2006 r, w ustaleniach ktorego kwartaty funkcjonalne zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, w tym
wielorodzinnej o duzej intensywnosci zabudowy sasiadujg z kwartalem ,,przemystowym", w ktorym dopuszcza
si¢ rowniez zabudowe mieszkaniowsg. Takie przemieszanie funkcji moze by¢ zarzewiem ostrego konfliktu
spotecznego, zardwno na etapie budowy, jak i eksploatacji. Ubocznym efektem przyjetych rozwigzan moze by¢
takze likwidacja unikalnej w skali kraju infrastruktury technicznej, ktora moze stanowi¢ bazg dla parku
technologicznego oraz ograniczenie przedsigbiorczosci, ktora w formie podatku CIT stanowi wazne zrddto
dochodow budzetu wojewddztwa. Watpliwosci budzi rowniez dokonywanie zmian przeznaczenia terenu bez
umozliwienia zainteresowanym zglaszania uwag.

Pierwotny projekt Studium, ktory byt wytozony do publicznego wgladu, ustalat funkcje przemystowo-
ustugowa, a w zwigzku z tym nie budzil zastrzezen przedsigbiorcow. Pozniejsza jego zmiana, polegajagca na
zamianie funkcji przemystowej na mieszkaniowa, a wigc zmiana o zasadniczym, strukturalnym charakterze, nie
bylta konsultowana z przedsigbiorcami oraz, co nie mniej wazne, z lokalng spotecznos$cia Ursusa. Na marginesie
pragng zauwazy¢, ze przedmiotem uzgodnien Zarzadu Wojewodztwa Mazowieckiego byta takze pierwotna
wersja projektu. W tym stanie rzeczy skierowany do konsultacji projekt planu miejscowego, niezaleznie od
krytycznej oceny przyjetych w nim rozwigzan, ktére z uwagi na ich kolizyjny charakter trudno pogodzi¢ z
powszechnie uznawanymi zasadami racjonalnosci urbanistycznej, budzi rowniez watpliwosci natury prawne;j.
Zostat on bowiem oparty na ustaleniach Studium, ktore zostato przyjete bez wtasciwie przeprowadzonych,
ustawa wymaganych, konsultacji spotecznych. Powyzsze watpliwosci w zadnej mierze nie oznaczaja
kwestionowania przeze mnie potrzeby restrukturyzacji i rewitalizacji terenow po bytym ZPC Ursus i prawa
samorzadu Warszawy do podejmowania dziatan w tym zakresie. Uwazam jedynie, ze w pierwszej kolejnosci
powinny one polega¢ na opracowaniu - z udziatem wszystkich zainteresowanych, przede wszystkim wlascicieli
nieruchomosci - koncepcji programowo-funkcjonalnej przeksztatcanego obszaru i przystapieniu na tej
podstawie do zmian strukturalno-wtasno$ciowych. Dopiero w ich nastepstwie nalezatoby sporzadzié
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Taka kolejno$¢ wynika bowiem wprost z przestanki
zawartej w art. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w mys$l ktoérej w planowaniu tym
obowigzuje wymog uwzgledniania waloréw ekonomicznych przestrzeni i prawa wlasnosci. Liczac na
zZrozumienie motywoOw mojego wystapienia uprzejmie prosze¢ o zainteresowanie si¢ przedstawiong sprawa.
Dotyczy nieruchomosci:

caly obszar planu.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

projekt planu miejscowego jest zgodny z obowigzujacym SUIKZP m.st. Warszawy, ktore zaktada glebokie
przeksztatcenie terenow dawnych ZPC Ursus, wprowadzajac na ich obszar zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng M1, szeroko rozumiane ustug U i tereny wielofunkcyjne C, a tereny produkcyjno-ustugowe
ogranicza do obszaru polozonego powyzej ul. Posag 7 Panien.

Procedura sporzadzania planu jest zgodna z wymagang w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Uwagi dotyczace oceny trybu wprowadzenia zmian w Studium, zapisow Studium, sytuacji prawnej planu
migjscowego opartego na w ten sposoéb zmienionym Studium oraz propozycje zmian w procedurze
sporzadzania planu nie naleza do przedmiotu planu.

Wiceprzewodniczaca Rady m.st. Warszawy

Ewa Masny
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr LXXXV/2213/2014
Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z dnia 3 lipca 2014 1.

Sposoéb realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenow
poprzemystowych w rejonie ulicy Orlow Piastowskich — cze$¢ I, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych m. st. Warszawy oraz zasady ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Sposéb realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenéw
poprzemystowych w rejonie ulicy Orlow Piastowskich — cze$¢ I, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych m.st. Warszawy.

Podstawa prawna realizacji zadan wlasnych m.st. Warszawy zapisanych w planie miejscowym sg zapisy:

1. Strategii Rozwoju m.st. Warszawy do 2020 r. (Uchwata Nr LX11/1789/2005 Rady m.st. Warszawy z dnia 24
listopada 2005 r.):

1) Program 1.5.1.Usprawnienie systemu wodno-kanalizacyjnego,

a) Zadanie 1.5.1.2. Budowa nowych magistrali wodociggowych oraz sieci dystrybucji,

b) Zadanie 1.5.1.3. Wymiana i renowacja istniejgcych magistrali wodociggowych oraz sieci dystrybucji,
¢) Zadanie 1.5.1.6. Rozbudowa sieci kanalizacyjnej w systemie ogélnosptawnym i sanitarnym,

d) Zadanie 1.5.1.7. Modernizacja i rozbudowa infrastruktury stuzacej odprowadzaniu wod opadowych i
roztopowych, w tym budowa podczyszczalni;

2) Program 1.6.1. Rozw¢j systemu drogowego m.st. Warszawy,

a) Zadanie 1.6.1.4. Budowy i modernizacje pozostatych drog,

b) Zadanie 1.6.5.1. Rozw¢j infrastruktury systemu rowerowego — budowy spojnej sieci drog rowerowych.

2. Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego m.st. Warszawy (Uchwata Nr
LXXXI1/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z 10 pazdziernika 2006 r. z p6zn. zm.), w ktorym na obszarze
objetym planem przewidziano tereny wielofunkcyjne C, tereny wielofunkcyjne z dopuszczeniem funkcji
handlowej o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? C/UH, tereny ustug U, tereny zabudowy mieszkaniowej o
przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej M1, tereny produkcyjno-ustugowe PU, tereny zabudowy
mieszkaniowej o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej M2, tereny zieleni urzadzonej ZP1,
tereny cmentarzy ZC, lokalizacje centrum lokalnego i centrum dzielnicowego oraz ulic publicznych klasy
glownej i zbiorczej.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej realizowane bedg przez miejskie jednostki organizacyjne takie
jak Zarzad Drog Miejskich, Zarzad Miejskich Inwestycji Drogowych, Miejskie Przedsi¢biorstwo Wodociggow
i Kanalizacji oraz inne przedsiebiorstwa (spotki) realizujace ww. zadania.

Przewidziane w planie inwestycje moga by¢ realizowane w réznych formach organizacyjno-prawnych np.
poprzez powotanie jednostek organizacyjnych, dziatajacych na zasadach partnerstwa publiczno-prywatnego,
zgodnie z Ustawg z dnia 28 lipca 2005t. o partnerstwie publiczno-prywatnym (Dz.U. z dnia 6 wrzesnia 2005 r.
Nr 169 poz. 1420).

I1. Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wlasnych m.st. Warszawy.

Ustala si¢ nastgpujace zrodta finansowania zadan wlasnych m.st. Warszawy, zapisanych w planie miejscowym,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

- dochody wlasne miasta,

- dotacje,

- fundusze strukturalne Unii Europejskiej i inne,

- kredyty, pozyczki preferencyjne,
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- §rodki prywatne (porozumienia publiczno - prywatne).

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych m.st. Warszawy obejmuja:
- wykup terendw pod ulice i place publiczne,

- budowe i modernizacj¢ ulic publicznych (jezdni, zatok postojowych wzdhuz ulic, chodnikow), $ciezek
rowerowych, placow publicznych, petli autobusowe;j

1 niekubaturowego parkingu typu “parkuyj i jedz”,

- realizacj¢ o$wietlenia ulic,

- budowe sieci wodociagowej (w tym adaptacje fragmentow istniejacej sieci),

- budowe sieci kanalizacji sanitarnej (w tym adaptacje fragmentow istniejacej sieci i budowe pompowni),

- budowg sieci kanalizacji deszczowej (w tym adaptacje fragmentdw istniejacej

sieci i budowe zbiornika retencyjnego).

Wisrdd ulic publicznych przewidzianych do realizacji znajduja sie: odcinek ulicy Nowo-Lazurowej klasy
gtownej 1 odcinek ulicy Orléw Piastowskich klasy gtowne;.

Inwestycje miejskie wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powinny by¢
wprowadzone do Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Stotecznego Warszawy na lata 2014-2042.
Sposéb finansowania w/w inwestycji bedzie zgodny z przepisami ustawy o finansach publicznych; bedzie miat
miejsce poprzez wydatki inwestycyjne z budzetu miasta zgodnie z uchwatami budzetowymi.

Wiceprzewodniczaca Rady m.st. Warszawy

Ewa Masny
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