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UCHWALA NR LXXXI1/2075/2014
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

z dnia 15 maja 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie Stawu Zawadowskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U.z2013r. poz. 594 zpdzn. zm."Y) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.?), w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy
zdnia 25 czerwca 2010r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy
o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130,
poz. 871) iuchwata Nr XXXIX/1192/2008 Rady m.st. Warszawy z dnia 28 sierpnia 2008 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ww rejonie Stawu
Zawadowskiego i uchwatg Nr LVIII/1782/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 9 lipca 2009 r. w sprawie zmiany
uchwaty Nr XXXIX/1192/2008 Rady m.st. Warszawy z dnia 28 sierpnia 2008 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Stawu Zawadowskiego, Rada
m.st. Warszawy, stwierdzajac zgodno$¢ z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy przyjetym uchwala Nr LXXXI1/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 1. (z
pozn. zm.»), uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie Stawu Zawadowskiego,
zwany dalej planem, obejmujacy obszar, ktdrego granice wyznaczaja:
1) od potocy: polocna granica dziatki ew. nr 3 i dziatki ew. nr 4 z obrebu 1-06-13 i jej przedtuzenie do
wschodniej granicy obrebu 1-06-13;
2) od wschodu: wschodnia granica obrebu 1-06-13 wzdtuz ulicy Sytej do przedtuzenia poludniowej granicy
dziatki ew. nr 21/5 z obrebu 1-06-13;

3) od potudnia: linia wyznaczona potudniowymi granicami dziatek ew. nr 21/5, 21/4, 21/3, 21/6 z obrgbu 1-
06-13 do zachodniej granicy dziatki ew. nr 21/6 z tego obrebu;

4) od zachodu: linia wyznaczona zachodnig granica dziatki ew. nr 21/6 z obrgbu 1-06-13 biegngca zachodnimi
granicami dziatek potozonych po wschodniej stronie rzeki Wilanéwki, do zachodniej granicy dziatki ew. nr
3 obrebu 1-06-13.

2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa wust. 1, przedstawia rysunek w skali 1:1000, stanowigcy
zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

) zmiany wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2013 r. poz. 645 i poz. 1318.
2 zmiany wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2013 r. poz. 645 i poz. 1318.
3) zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2013 r. poz. 645 i poz. 1318.
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3. Zatacznikami do uchwaty s3:
1) rysunek planu, stanowiacy zalacznik graficzny nr 1;

2) rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu, nieuwzglednionych przez
Prezydenta m.st. Warszawy, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3.

4. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisdéw;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5. W planie nie okresla sig¢:
1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;
2) granic obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy;

3) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodzialu nieruchomos$ci objgtych planem
miejscowym,;

4) granic obszaréw rehabilitacji istniejgcej infrastruktury technicznej;
5) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

6) granic terenow pod budoweg obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych;

8) granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalno$ci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozow zaglady.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatkg ewidencyjna;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dzialke budowlang, o ktéorej mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

3) gruncie rodzimym — nalezy przez to rozumie¢ grunt powstaly w wyniku procesow geologicznych;
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4) inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe obiektu;

5) inwestycji celu publicznego - nalezy przez to rozumie¢ dziatania o znaczeniu lokalnym (gminnym
1 powiatowym) i ponadlokalnym (wojewodzkim i krajowym), stanowiagce realizacj¢ celow publicznych,
okreslonych w przepisach szczegolnych;

6) kanale zbiorczym — nalezy przez to rozumie¢ kanal technologiczny wraz z budowlami i urzadzeniami
eksploatacyjnymi, realizowany jako niezalezny obiekt budowlany, stuzacy umieszczeniu podziemnych
urzadzen infrastruktury technicznej;

7) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza dopuszczalng
odleglos¢ zabudowy od linii rozgraniczajacej;

8) linii zabudowy obowiazujacej - nalezy przez to rozumiec lini¢, okre$lajacg obowigzujgca odleglosé
zabudowy od linii rozgraniczajacej;

9) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu
gruntu rodzimego, przy najnizej potozonym wejsciu do budynku, do najwyzszego punktu kalenicy dachu
lub najwyzej potozonej krawedzi stropodachu, wyrazong w metrach oraz wiloSci kondygnacji
nadziemnych;

10) nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ gruntu stanowigcg odrebny przedmiot wlasnosci, jak
rowniez budynki trwale z gruntem zwigzane lub czgsci takich budynkoéw, jezeli na mocy przepisow
szczegoOlnych stanowiag odrebny od gruntu przedmiot wlasnosci;

11) no$niku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ obiekt sktadajacy sie z konstrukcji no$nej oraz stalej lub
zmiennej plaszczyzny ekspozycyjnej — oswietlonej, nieoswietlonej lub podswietlonej, ktdry przeznaczony
jest do prezentacji reklam;

12) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku
planu;

13) odnawialnych i niekonwencjonalnych zrodtach ciepta — nalezy przez to rozumieé zrédla ciepta oparte na
energii odnawialnej (w tym: biogaz, biomasa, kolektory stoneczne itp.);

14) pasie technologicznym napowietrznej linii 110kV - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu wyznaczony
w odleglosci 19m od osi linii w kazda strong, w ktorym obowigzuje ograniczona swoboda zabudowy
i uzytkowania terenu;

15) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy, niezabudowany
1 nie stanowigcy nawierzchni dojazdéw, dojs¢ pieszych, tarasow i stropodachow, pokryty roslinnoscig lub
woda powierzchniowa;

16) przepisach szczegodlnych lub odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy poza ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

17) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumiec kategorie przeznaczenia terenu, w tym mieszczace si¢
w danym przeznaczeniu funkcje obiektu;

18) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na
terenie wlasnym inwestycji, tzn. takie, w ktérym powierzchnia uzytkowa obiektow, nie obejmujaca
powierzchni uzytkowej garazy, nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektow na terenie wlasnym inwestycji, a w przypadku terenéw niezabudowanych powierzchnia wskazana
pod to przeznaczenie nie moze by¢ mniejsza niz 60% ogdlnej powierzchni terenu inwestycji;

19) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okre$lonych planem;

20) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ grafike umieszczang na materialnym podtozu lub forme przestrzenna
niosgca przekaz informacyjno-reklamowys;

21) SPW — System Przyrodniczy Warszawy — nalezy przez to rozumie¢ obszary o roznych walorach
przyrodniczo krajobrazowych wskazane do zachowania i ochrony w Warszawie, wyznaczone w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy przyjetym uchwatg Nr
LXXXI1/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10.10.2006 r, zmienionym uchwatg Nr L./1521/2009 Rady
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m.st. Warszawy zdnia 26 lutego 2009 r., uchwatag Nr LIV/1631/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia
28 kwietnia 2009 r. i uchwata Nr XCII/2689/2010 Rady m.st. Warszawy z dnia 7 pazdziernika 2010 t;

22) szerokosci frontu dziatki — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ czgsci dziatki budowlanej, ktora przylega
do drogi, z ktérej odbywa si¢ gtdéwny zjazd lub wejscie na dziatke;

23) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania przez
przedsicbiorce dzialalnosci gospodarczej, umieszczane nad witryng lub wejsciem, zawierajace oznaczenie
przedsiebiorcy - firm¢ lub nazwe¢ przedsicbiorcy ze wskazaniem formy prawnej, a w przypadku osoby
fizycznej - imi¢ i nazwisko przedsigbiorcy oraz nazwe, pod ktora wykonuje dziatalno$¢ gospodarcza oraz
zwiezte okre§lenie przedmiotu wykonywanej dzialalno$ci gospodarczej, nie zawierajace elementow
reklamy;

24) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreSlonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ioznaczony symbolem
cyfrowym i literowym;

25) terenach publicznie dostgpnych — nalezy przez to rozumie¢ tereny, ktorych wyznaczenie wynika z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych;

26) terenie wlasnym inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ dziatke lub zespot graniczacych za soba dzialek,
spetniajacy wymogi dziatki budowlanej, na ktorych inwestor realizuje lub zamierza realizowac inwestycje;

27) terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ tereny, na ktorych
w ramach jednej inwestycji, na jednej dziatlce budowlanej moze by¢ realizowany jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny, tj. zawierajacy do 2 lokali mieszkalnych;

28) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwalg, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

29) urzadzeniach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane pod ziemia, na ziemi
albo nad ziemig przewody lub urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektroenergetyczne,
gazowe i telekomunikacyjne;

30) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwigzang
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, i prowadzong w obiektach handlowych
o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 2000 m?, z wykluczeniem ustug ucigzliwych;

31) ustugach wucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktéra powoduje przekroczenia
dopuszczalnych standardow jakosci §rodowiska okreslonych w przepisach prawa, spowodowanych: emisja
pylow 1igazéw pochodzaca zprocesOw spalania nie zwigzanych z ogrzewaniem pomieszczen lub
podgrzewaniem wody na cele bytowe, wytwarzaniem odpadow innych niz komunalne, wytwarzaniem
sciekow innych niz bytowe, zanieczyszczeniem gleby 1ipowierzchni ziemi, wytwarzaniem pol
elektromagnetycznych oraz emisjg hatasu;

32) wskazniku intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji naziemnych, mierzonych w obrysie zewngtrznym, wszystkich obiektow
zlokalizowanych na terenie wlasnym inwestycji, do powierzchni terenu objetego ta inwestycja;

33) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ ilorazu powierzchni wyznaczonej
przez rzut poziomy zewnetrznych krawedzi budynkoéw na powierzchni¢ terenu wilasnego inwestycji, do
powierzchni tego terenu;

34) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza
dopuszczalng powierzchni¢ biologicznie czynng na terenie wlasnym inwestycji wyrazona w procentach;
jezeli inwestor nie realizuje lub nie zamierza realizowac inwestycji, to wskaznik jest liczony dla dziatki.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) wskazniki dla terendow i parametry zabudowy przedstawione w tabeli, zawierajace:

a) oznaczenie jednostki terenowej,

b) symbol literowy przeznaczenia terenu,
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¢) orientacyjng powierzchni¢ terenu,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej,
f) maksymalng wysokos$¢ zabudowy,
g) maksymalna ilo$¢ kondygnacji;
4) linie zabudowy nieprzekraczalne;
5) linie zabudowy obowiazujace;
6) ustalenia planu dotyczace ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) zbiorniki wodne do zachowania,
b) cenne skupiska zieleni do zachowania;

7) ustalenia planu dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

a) zasigg pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV;
8) ustalenia planu dotyczace systemoéw komunikacji:
a) powierzchnia wymagajaca specjalnego opracowania posadzki;
9) zwymiarowane odleglosci elementéw zagospodarowania.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia obszarowe

§ 4. 1. Ustala si¢ przeznaczenie izasady zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolem literowym
oraz kolejnym numerem:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U(MN) — tereny ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) UO/US — tereny ustug o$wiaty, sportu i rekreacji;
4) ZP/WS — tereny zieleni urzadzonej ogo6lnodostepnej i wod powierzchniowych;
5) ZZ-ZR — tereny zieleni naturalnej nadrzecznej;
6) KD — tereny ulic publicznych, w tym:
a) KD-Z — zbiorczych,
b) KD-D — dojazdowych;

2. Ustala sie, ze tereny: UO/US, ZP/WS, KD-Z, KD-D sa przeznaczone do realizacji inwestycji celu
publicznego.

§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w obszarze planu polegajace na:

1) okresleniu parametréw i wskaznikow zagospodarowania stosownie do usytuowania terenu, w sposob
umozliwiajacy prawidlowe funkcjonowanie systeméw przyrodniczych miasta — zgodnie z ustaleniami
szczegOlowymi;

2) okresleniu zasad ksztaltowania terenéw publicznie dostgpnych zgodnie z § §;

3) okresleniu zasad ksztaltowania zabudowy i sposobdéw zagospodarowania terenu — zgodnie z § 9 oraz
ustaleniami szczegoétowymi;

4) ograniczeniu realizacji zabudowy gospodarczej i tymczasowej — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

5) okresleniu nastepujacych zasad realizacji ogrodzen:
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a)od strony drog — sytuowanie ogrodzen w liniach rozgraniczajacych tych drég, z dopuszczeniem
miejscowego wycofania w glab dziatki w miejscach istniejacych przeszkod, tj. infrastruktury technicznej,
drzew itp. oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych,

b) nakaz stosowania wylacznie ogrodzen azurowych w minimum 60% na calej ich wysokosci,
umozliwiajacych migracje drobnej fauny,

¢) maksymalna wysokos$¢ ogrodzen:
- dla ogrodzen urzadzen sportowych: 5 m,
- dla pozostatych ogrodzen: 1,8 m nad poziom terenu, z cokotem do 40 cm wysokosci,

d) stosowanie stupkéw icokolow murowanych lub tynkowanych w kolorystyce elewacji budynkow,
natomiast przesel ogrodzeniowych - drewnianych lub metalowych,

e) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementow zelbetowych oraz przesel betonowych,

f) zakaz przegradzania terenow zieleni urzadzonej ogdlnodostepnej i wod powierzchniowych ZP/WS, za
wyjatkiem ogrodzen placéw zabaw, placow gier i boisk sportowych,

g) zakaz przegradzania terenow zieleni naturalnej nadrzecznej ZZ-ZR,
h) zakaz przegradzania terenéw ulic publicznych oraz ciaggéw pieszo-rowerowych;

6) zakazie rozmieszczania reklam i no§nikow reklamowych na catym obszarze planu, za wyjatkiem reklam na
przystankach komunikacji miejskiej, pod nastepujacymi warunkami:

a) dopuszcza si¢ umieszczanie na wiacie przystanku komunikacji miejskiej nos$nikow reklamy
o dwustronnej powierzchni ekspozycyjnej formatu matego do 3 m?, przy czym taczna powierzchnia
reklam nie moze przekracza¢ 50% powierzchni catkowitej §cian wiaty,

b) nie dopuszcza si¢ umieszczania no$nikow reklam na dachu wiaty;

7) dopuszczeniu rozmieszczania szyldow jedynie na elewacjach budynkéw o funkcji ustugowej na terenie
2U(MN), w miejscach ktére w projekcie budowlanym =zostaly przeznaczone do tego celu, w pasie
kondygnacji przeznaczonym na ustugi, przy czym powierzchnia pojedynczego szyldu nie moze by¢
wicksza niz 1,5m?, ajego forma, kolorystyka, miejsce umieszczenia i proporcje muszg harmonizowacd
z elewacja budynku;

8) zapewnieniu miejsc na tymczasowe gromadzenie odpadéw komunalnych zuwzglednieniem ich
selektywnej zbiorki na terenie wlasnym inwestycji.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala si¢ ochrong cennych skupisk zieleni do zachowania, oznaczonych na rysunku planu, poprzez:

a) zakaz usuwania drzew, za wyjatkiem drzew kolidujacych z istniejacg lub projektowang infrastrukturg
w przypadku, gdy brak jest mozliwosci jej realizacji w sposob bezkolizyjny,

b) dopuszczenie zabiegdw pielggnacyjnych, w tym wymiang drzew zagrazajacych bezpieczenstwu ludzi
i mienia,

c¢) uzupetnienie zieleni wysokiej nowymi nasadzeniami, z zastosowaniem gatunkéw odpowiednich do
miejsca;

2) nakazuje si¢ ochrone Stawu Zawadowskiego - zbiornika wodnego do zachowania, wskazanego na rysunku
planu, polegajaca na:
a) zakazie zasypywania,

b) ochronie obrzezy stawu i zachowaniu naturalnego uksztaltowania powierzchni terenu, z dopuszczeniem
przeksztatcen linii brzegowej w celu zagospodarowania otoczenia stawu w postaci: ciggu pieszego,
umocnienia skarpy faszyng oraz budowy ktadek i pomostéw nadwodnych,

¢) wykluczeniu realizacji budynkow w odleglos$ci mniejszej niz 10 m, a ogrodzen w odlegtosci mniejszej
niz 5 m od linii brzegu,

d) ochronie wod przed zasmiecaniem i zanieczyszczeniem;
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3) wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej ogoélnodostgpnej i wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku
planu symbolem ZP/WS oraz tereny zieleni naturalnej nadrzecznej, oznaczone na rysunku planu symbolem
Z7-7R, jako element uktadu powigzan przyrodniczych w ramach Systemu Przyrodniczego Warszawy;

4) ustala si¢ minimalng warto$¢ wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi dla poszczegodlnych terenow;

5)ustala si¢ zakaz dokonywania trwalych zmian stosunkéw wodnych, aw szczego6lnosci prowadzenia
odwodnien 1iinnych robot mogacych spowodowaé obnizenie poziomu wod gruntowych zarowno na
obszarze planu, jak ina terenie sgsiadujacym znim, ktore objete sa ochrong jako Warszawski Obszar
Chronionego Krajobrazu;

6) wskazuje si¢ granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oznaczone na rysunku planu
symbolem KP-OCHK, w obrgbie ktoérego obowigzuja przepisy odrebne;

7) wskazuje si¢ granice otuliny rezerwatu ,,Morysin”, oznaczong na rysunku planu symbolem KP-RO,
w obrebie ktorej obowigzujg przepisy odrgbne;

8) ustala si¢ zakaz podwyzszania i nadsypywania terenu, prowadzacego do zmian poziomu terenu okreslonego
na mapach sytuacyjno-wysokosciowych przed przystgpieniem do inwestycji;

9) w korytarzu wymiany powietrza, stanowigcym element SPW i obejmujacym caty obszar planu, ustala si¢
zakaz lokalizacji zabudowy ograniczajacej swobodny przeptyw powietrza;

10) w zakresie ochrony powietrza ustala si¢:

a)na calym terenie obowigzuja przepisy zapewniajagce utrzymanie standardow srodowiskowych dla
poszczegdlnych funkcji,

b) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen i instalacji moggcych niekorzystnie wplywac na jako$¢ powietrza;
11) w zakresie ochrony przed hatasem ustala sig:

a) obowigzek traktowania terendéw zabudowy jednorodzinnej, oznaczonych symbolem MN jako tereny
przeznaczone ,,pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng” w rozumieniu przepisow Prawa Ochrony
Srodowiska,

b) obowiazek traktowania terenu ushug o§wiaty, sportu i rekreacji, oznaczonego symbolem UO/US jako:
Ltereny zabudowy zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy” w rozumieniu
przepiséw Prawa Ochrony Srodowiska,

c) obowigzek traktowania terenu zieleni urzadzonej ogdlnodostepnej iwod powierzchniowych,
oznaczonego symbolem ZP/WS, jako ,tereny rekreacyjno-wypoczynkowe” w rozumieniu przepisOw
Prawa Ochrony Srodowiska;

12) w zasiggu pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV ustala si¢:

a) zakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych lub innych przeznaczonych na staly pobyt ludzi
w przypadku wystapienia przekroczen dopuszczalnego poziomu promieniowania elektromagnetycznego,

b) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen o wysokosci przekraczajacych 6 m,
¢) zakaz sadzenia drzew w odleglo$ci 6 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu;
13) w przypadku likwidacji lub skablowania napowietrznej linii 110kV ustalenia pkt 12 tracg moc.

2. Caly obszar planu znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, gdzie obowigzuja
ustalenia przepiso6w odrebnych.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow:

1) wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ochrony otoczenia i ekspozycji zabytku KZ-E, obejmujaca
caly obszar planu, w ktorej obowiazuje ochrona perspektyw widokowych na zabytkowe zespoty patacowo-
parkowe Wilanow i Morysin;

2) wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ochrony krajobrazu kulturowego KZ-K, w celu ochrony
cennych wartosci przyrodniczych ikulturowych wielkoprzestrzennego zatozenia Wilanowskiego,
obejmujaca caty obszar planu, w ktorej obowiazuje:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -8— Poz. 5524

a) ograniczenie wysokos$ci zabudowy — zgodnie z ustaleniami szczegotowymi i wykluczenie lokalizowania
obiektow i urzadzen wysokich,

b) ochrona warto$ciowych elementéw przyrodniczych i krajobrazowych — zgodnie z ustaleniami § 6;

3) na obszarze planu nie wyznacza si¢ punktow i osi widokowych, poniewaz sg zlokalizowane poza obszarem
planu.

2. W granicach ,,Wilanowskiego Parku Kulturowego” obowiazujg zasady ochrony zgodnie z uchwata Nr
XXXIV/819/2012 Rady Miasta Stotecznego Warszawy zdnia 29 marca 2012r. iuchwalag Nr
XXXIV/820/2012 Rady Miasta Stolecznego Warszawy z dnia 29 marca 2012 1.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem terenami publicznie dostepnymi sg: tereny znajdujace si¢ w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych KD oraz tereny zieleni: ZP/WS 1 ZZ-ZR.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania terenow publicznie dostepnych:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) obiektéw matej architektury pod warunkiem ujednolicania ich formy w obrebie poszczegdlnych ulic
i skrzyzowan,

b) ogrodzen trwatych, zgodnie z § 5 pkt 5,
¢) niezbednych dla obstugi podstawowej funkcji terenu obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) w zasiggu wskazanej na rysunku planu powierzchni wymagajacej specjalnego opracowania posadzki ustala
sig:
a) przeznaczenie jej dla ruchu pieszego,

b) nakaz specjalnego opracowania posadzki i starannej aranzacji zieleni,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych obstugiwanych poprzez odrgbny dojazd manewrowy
w liniach rozgraniczajacych ulicy 1KD-Z;

3) lokalizacja obiektow matej architektury iurzadzen infrastruktury technicznej nie moze spowodowac
utrudnienia w komunikacji pieszej irowerowej oraz ograniczenia widocznosci na skrzyzowaniach
i utrudnienia percepcji znakow i sygnalizatorow drogowych;

4) zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw gospodarczych oraz tymczasowych obiektéw budowlanych, za
wyjatkiem:

a) obiektow zaplecza budowy,
b) obiektow infrastruktury technicznej,
¢) wiat przystankowych na terenach drég publicznych,

d) tymczasowych obiektow budowlanych o charakterze dekoracyjnym lub uzytkowym na terenie ZP/WS —
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenu;

5) zakazuje si¢ realizacji reklam i no$nikow reklamowych, za wyjatkiem reklam na przystankach komunikacji
miejskiej — zgodnie z § 5 pkt 6.

3. Ustala si¢ nakaz dostosowania terenow publicznie dostgpnych do potrzeb osob niepelmosprawnych
poprzez:

1) obnizenie poziomu kraweznika jezdni w rejonach przejs¢ dla pieszych, na dlugosci nie mniejszej niz 1,5 m,
wraz z wykonaniem rampy w chodniku, w celu umozliwienia zjazdu i wjazdu osobie poruszajacej si¢ na
wozku;

2) wprowadzenie w jezdni szorstkiej nawierzchni w rejonach przejsé dla pieszych;

3) wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrdzniajacej si¢ fakturze, wyczuwalnej dla oséb z dysfunkcjg wzroku
na chodnikach przed kraweznikami opuszczonymi do poziomu jezdni;

4) dostosowanie mebli ulicznych: fawek, tablic i stupéw informacyjnych do potrzeb osdb niepelnosprawnych,
przy czym ich lokalizacja nie powinna kolidowa¢ z pasami dla ruchu pieszego;
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5) lokalizowanie matej architektury: latarni, fawek, tablic informacyjnych oraz znakéw drogowych w sposob
nie kolidujacy z ruchem pieszym i zapewniajacy przejazd dla wozka inwalidzkiego;

6) stosowanie opuszczonych kraweznikdw, przy miejscach postojowych wskazanych dla osdb
niepelnosprawnych, w liniach rozgraniczajacych ulic.

§ 9. 1. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy 1 sposobow zagospodarowania terenu poprzez:

1) okreslenie parametréw i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy, w tym: wskaznika powierzchni zabudowy,
wskaznika intensywno$ci zabudowy, maksymalnej wysokos$ci zabudowy — zgodnie z ustaleniami
szczegOlowymi;

2) okreslenie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;
3) okreslenie powierzchni dziatki budowlanej - zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

4) okreslenie szerokos$ci frontu dziatki - zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi;

5) wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

6) wyznaczenie obowigzujacych linii zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

7) okreslenie nastepujacych zasad ksztattowania dachow:

a) w zabudowie mieszkaniowej nakaz stosowania dachéw spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowej
od 30° do 45°,

b) w zabudowie mieszkaniowe]j istniejacej, w przypadku jej rozbudowy, dopuszcza si¢ stosowanie dachow
ptaskich w budynkach, w ktorych zastosowane byty dachy ptaskie lub dachoéw spadzistych w budynkach,
w ktorych zastosowane byly dachy spadziste, z zastrzezeniem by kat nachylenia dachu odpowiadat
katowi nachylenia dachu istniejgcego,

c¢) ograniczenie kolorystyki dachow spadzistych do odcieni czerwieni, brazow i szarosci oraz koloru
czarnego,

d) dopuszczenie stosowania stonecznych paneli energetycznych;
8) okreslenie nastepujacych zasad stosowania kolorystyki i materiatow elewacji budynkow:

a) zakaz stosowania tynkow w kolorach intensywnych i jaskrawych: bragzowego, czerwonego,
pomaranczowego, cytrynowego, zielonego, seledynowego, niebieskiego, fioletowego, rézowego
1 purpurowego oraz w kolorze czarnym,

b) zakaz stosowania oktadziny PCV oraz szkla o matej przejrzystosci, dajacego lustrzane odbicie otoczenia,
¢) dopuszcza si¢ stosowanie oktadzin drewnianych, kamiennych i klinkierowych;

2. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢, ze na jednej dzialce budowlanej moze by¢
zlokalizowany maksymalnie jeden budynek mieszkalny.

3. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dzialki budowlanej oraz minimalng szeroko$¢ frontu dziatki
budowlanej - zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi dla poszczegodlnych terendw.

4. Na terenach MN, dopuszcza si¢ zagospodarowanie dziatek istniejagcych w dniu wejscia w zycie niniejszej
uchwaly, o powierzchniach i szeroko$ciach frontdéw mniejszych niz ustalone dla poszczegdlnych terenow,
z zachowaniem ich prawa do zabudowy, pod warunkiem zachowania pozostatych parametrow zabudowy
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych.

5. Dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacej zabudowy, zlokalizowanej poza wyznaczonymi
liniami zabudowy na terenach MN, o ile nie koliduje to z innymi ustaleniami dla tych terenow.

6. Dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow do glebokosci 1,5 m ponizej poziomu terenu gruntu
rodzimego.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ obszaréw obowigzkowego scalenia i podziatu nieruchomosci;

2) jezeli w zwigzku ze scaleniem ipodzialem nieruchomosci niezbedne jest utworzenie nowej drogi
zapewniajacej dojazd do dzialek, musi ona odpowiada¢ nastepujacym warunkom:
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a) dla obstugi 1 dzialki dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdu o minimalnej szerokosci 5 m,
b) dla obstugi od 2 do 6 dziatek dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdu o minimalnej szeroko$ci 6 m,
¢) obstuga wiecej niz 6 dziatek wymaga wydzielenia ulicy wewnetrznej o minimalnej szerokosci 10 m,

d) dopuszcza si¢ realizacje ulicy wewnetrznej majacej wiaczenie do istniejacego uktadu komunikacyjnego
tylko z jednej strony, pod warunkiem, ze nie przekracza ona dlugosci 200 m oraz zapewnione zostang
warunki do zawracania, zgodne z przepisami dotyczacymi warunkéw ochrony przeciwpozarowej,

e) wlaczenie nowej ulicy wewnetrznej do istniejacego ukladu drogowego moze nastgpi¢ albo w osi
wlaczenia ulicy od strony przeciwnej albo w odleglosci nie mniejszej niz 35 m od takiego wiaczenia;

3) ustala si¢ kat polozenia granic dziatek w stosunku do wyznaczonych drog: 90° z tolerancja +/-15°, przy
czym dopuszcza si¢ dostosowanie przebiegu granic dzialek do kierunkow istniejagcych granic dziatek,
w sytuacjach, gdy wyznaczone drogi nie zachowuja kata prostego w stosunku do istniejacych granic
dzialek;

4) dla nowo tworzonych dziatek ustala si¢ minimalng powierzchni¢ oraz minimalng szeroko$¢ frontu dziatki -
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

5) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o powierzchni lub szerokosci frontu mniejszej niz okre$lona
w ustaleniach szczegoétowych w przypadku dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej
lub na cele obstugi komunikacyjne;.

§ 11. 1. Ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji poprzez okreslenie:
1) linii rozgraniczajacych dla terenow komunikacyjnych, tj. ulic wraz ze skrzyzowaniami;
2) klasyfikacji technicznej ulic w oparciu o przepisy odrebne;
3) zasad funkcjonowania uktadu obstugujacego.

2. Dla zapewnienia realizacji zasad wymienionych w ust. 1 ustala si¢ warunki zagospodarowania terenow
komunikacyjnych oznaczonych symbolami KD-Z i KD-D zgodnie z § 24 +~ 27.

3. Dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc parkingowych na terenie
wlasnym kazdej inwestycji wedtug nastgpujacych wskaznikow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: minimum 2 miejsca parkingowe/1 lokal mieszkalny;

2) dla obiektow i lokali handlowych i ustugowych — minimum 30 miejsc parkingowych/1000 m? powierzchni
uzytkowej;

3) dla lokali gastronomicznych - minimum 25 miejsc parkingowych/100 miejsc konsumpcyjnych;
4) dla ustug sportu — minimum 30 miejsc parkingowych/1000 m? powierzchni uzytkowej;
5) dla szkot, przedszkoli i zZlobkdéw — minimum 4 miejsca parkingowe/100 dzieci.

4. Nie dopuszcza si¢ parkowania w pasie ulicy zbiorczej 1KD-Z, za wyjatkiem miejsc postojowych
obstugiwanych poprzez odrgbny dojazd manewrowy w liniach rozgraniczajacych ulicy 1KD-Z.

5. W zakresie komunikacji miejskie;j:
1) ustala si¢ obstuge obszaru objetego planem poprzez miejskg komunikacj¢ autobusowa;
2) dopuszcza si¢ prowadzenie linii autobusowych w liniach rozgraniczajacych ulicy 1KD-Z - ul. Syte;.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady przebudowy, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
technicznej dla obstugi terenu objetego planem:

1) w zakresie zasad uzbrojenia terenu:

a) dopuszcza si¢, bez koniecznosci zmiany planu, uzytkowanie oraz przebudowe lub rozbudowe
istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej,

b) w przypadku wystgpienia kolizji projektowanego zagospodarowania z istniejagcymi urzadzeniami

infrastruktury technicznej, nalezy zmieni¢ ich lokalizacje przy zachowaniu uwarunkowan wynikajacych
z przepisow odregbnych,
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c) ustala si¢ zasad¢ lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych,

d) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej poza tymi terenami, w miejscach
dostepnych dla wiasciwych stuzb eksploatacyjnych iw taki sposob, aby zminimalizowaé koszty
usuwania mogacych wystapi¢ kolizji z zabudowa i zagospodarowaniem terenu,

e) dopuszcza si¢ prowadzenie przewodow kanalizacyjnych pod jezdnia wytacznie w przypadku, kiedy ich
funkcjg bedzie odwodnienie jezdni,

f) dopuszcza si¢ realizacj¢ kanalow zbiorczych dla przewodow infrastruktury technicznej;
2) w zaKkresie zaopatrzenia w wode:
a) dla catego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowej,

b) ustala si¢ rezerw¢ terenu dla realizacji rozdzielczej sieci wodociaggowej 1iprzylaczy w liniach
rozgraniczajacych wszystkich ulic publicznych KD i w drogach wewnetrznych,

¢) ustala si¢ zakaz realizacji indywidualnych uje¢ wody na dzialce za wyjatkiem:
- indywidualnych uje¢ wody dla potrzeb podlewania zieleni znajdujacej si¢ na dzialce,

- wykonania ujecia wod podziemnych na terenie 3ZP/WS, wylacznie na potrzeby ogoélnodostepnego
punktu czerpalnego,

3) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow ze wszystkich obiektéw budowlanych do miegjskiej sieci
kanalizacyjnej,

b) odprowadzenie $ciekow ustala si¢ w systemie grawitacyjno-pompowym do Oczyszczalni Sciekéw
Potudnie,

c) ustala si¢ rezerwy terenu dla realizacji sieci i przylaczy kanalizacyjnych w liniach rozgraniczajacych ulic
publicznych KD oraz drég wewnetrznych,

d) zakazuje si¢ realizacji indywidualnych rozwigzan w zakresie odprowadzenia $ciekow, w tym wszelkich
zbiornikéw na nieczystosci ptynne;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzeniec wod opadowych iroztopowych zterenow ulic iparkingow do miejskiej
kanalizacji deszczowej, a do czasu jej realizacji — do rowoéw przydroznych lub zbiornikéw rozsaczajaco-
retencyjnych,

b) nakazuje si¢ podczyszczanie wod opadowych z terendw ulic przed odprowadzeniem do odbiornikow
wod opadowych i roztopowych,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie kanalow kanalizacji deszczowej pod jezdnia,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z pozostatych terenéw do ziemi lub na
powierzchni¢ gruntu, na terenie wlasnym inwestycji,

e) wymaga si¢ ksztattowania powierzchni dziatlek w sposob zabezpieczajacy przed sptywem znich wod
opadowych i roztopowych na tereny dziatek sasiednich,

f) dopuszcza si¢ na terenach ZP/WS, ZZ-ZR realizacje rowow otwartych izbiornikdw retencyjno-
infiltracyjnych jako odbiornikow wod opadowych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z miejskiej sieci gazowe;,

b) ustala si¢, ze gaz ziemny bedzie dostarczany do celéw przygotowania positkdw, ogrzewania
pomieszczen oraz cieptej wody, atakze wytwarzania energii elektrycznej w urzadzeniach
kogeneracyjnych,

c) ustala si¢ rezerwy terenu o szeroko$ci 1,5 m dla realizacji sieci gazowych w liniach rozgraniczajacych
ulic, ciaggdw pieszych i terendw drog wewngtrznych,
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d) ustala si¢, ze ogrodzenia posesji moga by¢ lokalizowane w odleglo$ci nie mniejszej niz 0,5 m od
gazociagu,

e)do czasu realizacji miejskiej sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie budynkéw mieszkalnych
z indywidualnych zbiornikow na gaz propan-butan, pod warunkiem ich wkomponowania w charakter
zabudowy lub umieszczenia pod ziemia;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
a) dla calego obszaru planu nie przewiduje si¢ budowy miejskiego systemu cieptowniczego,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci elektroenergetycznej lub gazowe;,

c¢) dopuszcza si¢ wykorzystanie ciepta wytwarzanego z lokalnych zrédet ciepta projektowanych w oparciu
o0 nastepujace czynniki grzewcze: gaz ziemny i plynny, energie elektryczna, olej opatowy niskosiarkowy,
odnawialne zrédta energii lub inne ekologicznie czyste zrodta energii lub wytwarzanego w urzadzeniach
kogeneracyjnych,

d) obowiazuje zakaz realizacji zrodet ciepta opalanych produktami ropopochodnymi i paliwami staltymi, tj.
weglem, koksem itp., za wyjatkiem oleju opatowego niskosiarkowego oraz drewna stuzacego do
opalania w kominkach, stanowigcego wsparcie dla innych systemow ogrzewania, szczegdlnie pomp
cieplnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetyczne;j,

b) ustala si¢ realizacje nowych linii elektroenergetycznych jako kablowych, a do czasu ich realizacji
dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejacych linii napowietrznych,

c)ustala si¢ rezerwy terenu dla realizacji sieci 1iprzylaczy -elektroenergetycznych w liniach
rozgraniczajacych ulic,

d) do czasu skablowania istniejacej napowietrznej linii 110kV dopuszcza si¢ jej remont przy zachowaniu
dotychczasowej trasy 1iszerokosci pasa ograniczen zabudowy izagospodarowania wynikajacego
z istnienia tej linii,

e) ustala si¢ docelowe skablowanie istniejacej napowietrznej linii 110kV,

f) jako zrodlo zasilania planowanych stacji transformatorowych wskazuje si¢ stacj¢ energetyczng 110/15
kV RPZ — Wilandw,

g) ustala si¢ realizacje nowych stacji transformatorowych 15/0,4kV jako wnetrzowych wolnostojacych,
wbudowanych lub podziemnych,

h) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej w odnawialnych zrédtach energii, nie posiadajacych
widocznych z poziomu terenu elementéw ruchomych lub w urzadzeniach kogeneracyjnych;

8) w zakresie dostepu do sieci telekomunikacyjnych:
a) dopuszcza si¢ realizacj¢ jedynie kablowych linii telekomunikacyjnych,

b) na terenach MN dopuszcza si¢ jedynie lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddzialywaniu,

c¢) nakazuje si¢ wkomponowanie masztow i urzadzen telekomunikacyjnych, przy pomocy odpowiednich
srodkéw architektonicznych, uzytych materiatlow 1 kolorystyki, w obiekty, ktorych realizacja jest zgodna
z ustaleniami dla danego terenu;

2. W zakresie gospodarki odpadami:

1) ustala si¢ obowigzek wyposazenia kazdej nieruchomosci w urzadzenia imiejsca sluzace do zbierania
odpadow komunalnych, w tym zbieranych selektywnie;

2) dopuszcza si¢ organizowanie miejsc zbierania odpadéw komunalnych z koniecznos$cig ich selektywne;j
zbiorki dla zespotu kilku sasiadujacych ze sobg budynkéw mieszkalnych, administrowanych przez jednego
zarzadceg nieruchomosci;
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3) ustala si¢ wywozenie odpadow komunalnych z obszaru objetego planem sposobem zorganizowanym,
zgodnie z systemem gospodarki odpadami komunalnymi w m.st. Warszawie, realizowanym na podstawie
przepisow odrebnych.

§ 13. 1. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci zwigzanego zuchwaleniem planu, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Wysokos¢ stawki procentowej, okreslona zostata odpowiednio dla kazdego terenu, w Rozdziale 3 —
Ustalenia szczegotowe dla terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéow

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 1MN, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala si¢ nastepujagce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) forma zabudowy mieszkaniowej: zabudowa wolnostojaca lub blizniacza;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
3) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,2;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy: maksymalnie 0,4;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m, tj. 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe;
6) powierzchnia dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy wolnostojacej: minimum 1200 m?,
b) dla jednego segmentu zabudowy blizniaczej: minimum 800 m?;
7) szerokos$¢ frontu dziatki:
a) dla zabudowy wolnostojacej: minimum 25 m,
b) dla jednego segmentu zabudowy blizniaczej: minimum 20 m;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;
9) ksztaltowanie dachéw wg ustalen w § 9 ust. 1 pkt 7;
10) kolorystyka i materiaty elewacji wg ustalen w § 9 ust. 1 pkt &;
11) realizacja ogrodzen wg ustalen w § 5 pkt 5;
12) zakaz sytuowania reklam i no$nikow reklamowych.
3. Ustala si¢ szczego6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych;

2) zakaz lokalizacji garazy wolnostojacych oraz zabudowy gospodarczej itymczasowej, za wyjatkiem
obiektow zaplecza budowy;

3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie dzialek o parametrach zabudowy innych niz ustalone w ust. 2 - wg ustalen
§ 9 ust. 4;

4) w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowiagzujg ustalenia wg § 6 ust. 1 pkt 6;
5) w granicach otuliny rezerwatu przyrody ,,Morysin” KP-RO obowigzuja ustalenia wg § 6 ust. 1 pkt 7;

6) w korytarzu wymiany powietrza obowiazuja ustalenia wg § 6 ust. 1 pkt 9;

7) w zasiegu pasa technologicznego napowietrznej linii 110kV obowigzujg ustalenia wg § 6 ust. 1 pkt 12;

8) w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia iekspozycji zabytkow KZ-E obowigzuja ustalenia wg
§ 7 ust. 1 pkt 2;
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9) w strefie ochrony konserwatorskiej ochrony krajobrazu kulturowego KZ-K obowigzuja ustalenia wg
§ 7 ust. 1 pkt 3.

4. Ustala si¢ zasady obslugi w infrastruktur¢ techniczng: warunki zaopatrzenia w wodg¢, odprowadzenie
sciekow, zaopatrzenie w energi¢ elektryczng, gaz, cieplo, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie
odpadow - wg § 12.

5. Ustala si¢ zasady obstugi w zakresie komunikacji:
1) zjazd na teren z ulicy 2KD-D;
2) wskaznik parkingowe zgodnie z zasadami zawartymi w § 11 ust. 3.
6. Ustala si¢ zasady scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 10.
7. Nie ustala si¢ warunkoéw tymczasowego zagospodarowania terenu.
8. Ustala si¢ stawke procentows, o ktorej mowa w § 13: 25%.
§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 2U(MN), dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: ustugi;
2) dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ jedynie ustugi w zakresie handlu detalicznego i gastronomii;
2) forma zabudowy mieszkaniowej: lokale mieszkalne wbudowane w budynki przeznaczenia podstawowego;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
4) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,2;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy: maksymalnie 0,4;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m, 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe;
7) powierzchnia dziatki budowlanej: minimum 1100 m?;
8) szerokos¢ frontu dziatki: minimum 30 m;
9) nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;
10) ksztattowanie dachow - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 1 pkt 7;
11) kolorystyka i materiaty elewacji - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 1 pkt 8;
12) realizacja ogrodzen wg ustalenien § 5 pkt 5;
13) zakaz sytuowania reklam i no$nikow reklamowych;
14) rozmieszczenie szyldow - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 7.
3. Ustala si¢ szczego6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych i parkingow;

2) zakaz lokalizacji garazy wolnostojacych oraz zabudowy gospodarczej itymczasowej, za wyjatkiem
obiektow zaplecza budowy;

3) ochrona cennych skupisk zieleni wg ustalen § 6 ust. 1 pkt 1;

4) w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowiazuja ustalenia wg § 6 ust. 1 pkt 6;
5) w granicach otuliny rezerwatu przyrody ,,Morysin” KP-RO obowigzuja ustalenia wg § 6 ust. 1 pkt 7;

6) w korytarzu wymiany powietrza obowiazuja ustalenia wg § 6 ust. 1 pkt 9;

7) w zasiegu pasa technologicznego napowietrznej linii 110kV obowiazuja ustalenia wg § 6 ust 1 pkt 12;
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8) w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia iekspozycji zabytkow KZ-E obowigzuja ustalenia wg
§ 7 ust. 1 pkt 2;

9) w strefie ochrony konserwatorskiej ochrony krajobrazu kulturowego KZ-K obowiazujg ustalenia wg
§ 7 ust. 1 pkt 3.

4. Ustala si¢ zasady obstugi w infrastruktur¢ techniczng: warunki zaopatrzenia w wodg, odprowadzenie
sciekow, zaopatrzenie w energi¢ elektryczng, gaz, ciepto, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie
odpadow - wg § 12.

5. Ustala si¢ zasady obstugi w zakresie komunikacji:
1) zjazd na teren z ulicy 1KD-Z;
2) wskazniki parkingowe zgodnie z zasadami zawartymi w § 11 ust. 3.
6. Ustala si¢ zasady scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 10.
7. Nie ustala si¢ warunkéw tymczasowego zagospodarowania terenu.
8. Ustala si¢ stawke procentows, o ktorej mowa w § 13: 25%.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 3ZP/WS, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: zielen urzadzona ogoélnodostepna i wody powierzchniowe.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zakaz lokalizowania budynkow, za wyjatkiem budynku ujecia wod podziemnych, stuzacego wytacznie na
potrzeby ogdlnodostepnego punktu czerpalnego:

a) maksymalna wysokos$¢ budynku: 5 m,
b) maksymalna powierzchnia budynku: 25 m?;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 90%;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ placow zabaw, placéw gier i1 boisk sportowych;

4) dopuszcza si¢ urzadzenia typu: murki oporowe, schodki terenowe, ktadki i pomosty nadwodne, a takze
obiekty matej architektury takie jak: tawki, siedziska, stojaki rowerowe, tablice informacyjne zwigzane

z wystgpujacg przyroda;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow tymczasowych o charakterze dekoracyjnym lub uzytkowym typu:
altany ogrodowe, deszczochrony, toalety;

6) powierzchnia dziatki - nie ustala sig;
7) szerokos$¢ frontu dziatki - nie ustala si¢;
8) realizacja ogrodzen wg ustalen w § 5 pkt 5;
9) zakaz sytuowania reklam i no$nikow reklamowych.
3. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, drog wewngtrznych, ciaggow
pieszych i rowerowych;

2) zakaz realizacji parkingow;

3) ochrona cennych skupisk zieleni wg ustalen § 6 ust. 1 pkt 1;

4) ochrona zbiornika wodnego do zachowania wg ustalen § 6 ust. 1 pkt 2;

5) w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowiazuja ustalenia wg § 6 ust. 1 pkt 6;
6) w granicach otuliny rezerwatu przyrody ,,Morysin” KP-RO obowiazujg ustalenia wg § 6 ust. 1 pkt 7;

7) w korytarzu wymiany powietrza obowiazuja ustalenia wg § 6 ust. 1 pkt 9;

8) w zasiegu pasa technologicznego napowietrznej linii 110kV obowigzujg ustalenia wg § 6 ust 1 pkt 12;
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9) w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia iekspozycji zabytkow KZ-E obowigzuja ustalenia wg
§ 7 ust. 1 pkt 2;

10) w strefie ochrony konserwatorskiej ochrony krajobrazu kulturowego KZ-K obowigzujg ustalenia wg
§ 7 ust. 1 pkt 3;

11) zasady ksztattowania terendw publicznie dostgpnych wg § 8.

4. Ustala si¢ zasady obslugi w infrastrukture techniczng: warunki zaopatrzenia w wodg¢, odprowadzenie
sciekow, zaopatrzenie w energi¢ elektryczng, gaz, cieplo, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie
odpadow - wg § 12.

5. Ustala si¢ zasady obstugi w zakresie komunikacji: zjazd na teren z ulicy 2KD-D.
6. Ustala si¢ zasady scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 10.
7. Nie ustala si¢ warunkéw tymczasowego zagospodarowania terenu.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w § 13: 1%.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 4ZZ-ZR, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: zielen naturalna nadrzeczna.

2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zakaz lokalizowania budynkow;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 90%;

3) dopuszcza si¢ urzadzenia typu: murki oporowe, schodki terenowe, ktadki i pomosty nadwodne, a takze
obiekty matej architektury takie jak: tawki, siedziska, stojaki rowerowe, tablice informacyjne zwigzane

z wystepujaca przyroda;
4) powierzchnia dzialki - nie ustala sig;
5) szerokos$¢ frontu dziatki - nie ustala si¢;
6) realizacja ogrodzen wg ustalen w § 5 pkt 5;
7) zakaz sytuowania reklam i no$nikéw reklamowych.
3. Ustala si¢ szczego6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, drog wewngtrznych, ciaggow
pieszych i rowerowych;

2) zakaz realizacji parkingow;

3) w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzuja ustalenia wg § 6 ust. 1 pkt 6;
4) w granicach otuliny rezerwatu przyrody ,,Morysin” KP-RO obowiazuja ustalenia wg § 6 ust. 1 pkt 7;

5) w korytarzu wymiany powietrza obowiazujg ustalenia wg § 6 ust. 1 pkt 9;

6) w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia iekspozycji zabytkow KZ-E obowigzuja ustalenia wg
§ 7 ust. 1 pkt 2;

7) w strefie ochrony konserwatorskiej ochrony krajobrazu kulturowego KZ-K obowigzuja ustalenia wg
§ 7 ust. 1 pkt 3;

8) zasady ksztaltowania terendw publicznie dostepnych wg § 8.

4. Ustala si¢ zasady obstugi w infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, odprowadzenie
sciekow, zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, gaz, cieplo, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie
odpadow - wg § 12.

5. Ustala si¢ zasady obstugi w zakresie komunikacji: zjazd na teren z ulicy 4KD-D.
6. Ustala si¢ zasady scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 10.

7. Nie ustala si¢ warunkéw tymczasowego zagospodarowania terenu.
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8. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w § 13: 1%.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem SMN, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala si¢ nastgpujagce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) forma zabudowy mieszkaniowej: zabudowa wolnostojaca lub blizniacza;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
3) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,2;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: maksymalnie 0,4;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m, tj. 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe;
6) powierzchnia dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy wolnostojacej: minimum 1200 m?,
b) dla jednego segmentu zabudowy bliZzniaczej: minimum 800 m?;
7) szeroko$¢ frontu dziatki:
a) dla zabudowy wolnostojacej: minimum 25 m,
b) dla jednego segmentu zabudowy blizniaczej: minimum 20 m;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;
9) ksztattowanie dachéw wg ustalen w § 9 ust. 1 pkt 7;
10) kolorystyka i materiaty elewacji wg ustalen w § 9 ust. 1 pkt 8;
11) realizacja ogrodzen wg ustalen w § 5 pkt 5;
12) zakaz sytuowania reklam i no$nikow reklamowych.
3. Ustala si¢ szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej i drég wewnetrznych;

2) zakaz lokalizacji garazy wolnostojacych oraz zabudowy gospodarczej itymczasowej, za wyjatkiem
obiektow zaplecza budowys;

3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie dzialek o parametrach zabudowy innych niz ustalone w ust. 2 - wg ustalen
§ 9 ust. 4;

4) w granicach otuliny rezerwatu przyrody ,,Morysin” KP-RO obowigzujg ustalenia wg § 6 ust. 1 pkt 7;
5) w korytarzu wymiany powietrza obowiazuja ustalenia wg § 6 ust. 1 pkt 9;
6) w zasiegu pasa technologicznego napowietrznej linii 110kV obowigzujg ustalenia wg § 6 ust. 1 pkt 12;

7)w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji zabytkéw KZ-E obowigzuja ustalenia wg
§ 7 ust. 1 pkt 2;

8) w strefie ochrony konserwatorskiej ochrony krajobrazu kulturowego KZ-K obowigzujg ustalenia wg
§ 7 ust. 1 pkt 3.

4. Ustala si¢ zasady obstugi w infrastruktur¢ techniczng: warunki zaopatrzenia w wodg, odprowadzenie
sciekow, zaopatrzenie w energi¢ elektryczng, gaz, cieplo, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie
odpadow - wg § 12.

5. Ustala si¢ zasady obstugi w zakresie komunikacji:
1) zjazd na teren z ulicy 1KD-Z;
2) wskazniki parkingowe zgodnie z zasadami zawartymi w § 11 ust. 3.

6. Ustala si¢ zasady scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 10.
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7. Nie ustala si¢ warunkoéw tymczasowego zagospodarowania terenu.

8. Ustala si¢ stawke procentows, o ktérej mowa w § 13: 25%.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 6MN, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszczalne: zabudowa ustugowa w pasie terenu 80 m od zachodniej linii rozgraniczajacej ulicy Sytej
1KD-Z.

2. Ustala si¢ nastgpujagce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) forma zabudowy mieszkaniowej: zabudowa wolnostojaca lub blizniacza;

2) formy zabudowy ustugowej: wolnostojace obiekty ustugowe w zakresie handlu detalicznego, gastronomii,
o$wiaty, kultury, zdrowia i opieki spotecznej oraz sportu i rekreacji;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 60%,
b) dla ustug: 30%;
4) wskaznik powierzchni zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej: maksymalnie 0,2,
b) dla ustug: maksymalnie 0,4;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej: maksymalnie 0,4,
b) dla ustug: maksymalnie 0,8;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,5 m, tj. do 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe;
7) powierzchnia dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojgcej i ustug: minimum 1200 m?,
b) dla jednego segmentu zabudowy mieszkaniowej blizniaczej: minimum 800 m?;
8) szerokos¢ frontu dziatki:
a) dla ushug: minimum 16 m,
b) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej: minimum 25 m,
¢) dla jednego segmentu zabudowy mieszkaniowej blizniaczej: minimum 20 m;
9) obowiazujace linie zabudowy - wg rysunku planu;
10) nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;
11) ksztattowanie dachow wg ustalen w § 9 ust. 1 pkt 7;
12) kolorystyka i materiaty elewacji wg ustalen w § 9 ust. 1 pkt 8;
13) realizacja ogrodzen wg ustalen w § 5 pkt 5;
14) zakaz sytuowania reklam i no$nikow reklamowych.
3. Ustala si¢ szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury technicznej i drég wewnetrznych;

2) zakaz lokalizacji garazy wolnostojacych oraz zabudowy gospodarczej itymczasowej, za wyjatkiem
obiektow zaplecza budowy;

3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie dzialek o parametrach zabudowy innych niz ustalone w ust. 2 - wg ustalen
§ 9 ust. 4;
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4) w granicach otuliny rezerwatu przyrody ,,Morysin” KP-RO obowigzujg ustalenia wg § 6 ust. 1 pkt 7;

5) w korytarzu wymiany powietrza obowiazuja ustalenia wg § 6 ust. 1 pkt 9;

6) w zasiegu pasa technologicznego napowietrznej linii 110kV obowiazuja ustalenia wg § 6 ust 1 pkt 12;

7)w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia iekspozycji zabytkéw KZ-E obowigzuja ustalenia wg

§ 7 ust. 1 pkt 2;

8) w strefie ochrony konserwatorskiej ochrony krajobrazu kulturowego KZ-K obowigzuja ustalenia wg

§ 7 ust. 1 pkt 3.

4. Ustala si¢ zasady obstugi w infrastruktur¢ techniczng: warunki zaopatrzenia w wodg, odprowadzenie
sciekow, zaopatrzenie w energi¢ elektryczng, gaz, cieplo, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie

odpadow - wg § 12.
5. Ustala si¢ zasady obstugi w zakresie komunikacji:
1) zjazd na teren z ulic: 1KD-Z i 3KD-D;
2) wskazniki parkingowe zgodnie z zasadami zawartymi w § 11 ust. 3.
6. Ustala si¢ zasady scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 10.
7. Nie ustala si¢ warunkoéw tymczasowego zagospodarowania terenu.

8. Ustala si¢ stawke procentows, o ktorej mowa w § 13: 25%.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 7MN, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony

i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) forma zabudowy mieszkaniowej: zabudowa wolnostojaca lub blizniacza;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
3) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,2;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: maksymalnie 0,4;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,5 m, tj. do 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe;
6) powierzchnia dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy wolnostojacej - minimum 1200 m?,
b) dla jednego segmentu zabudowy blizniaczej - minimum 800 m?;
7) szerokos$¢ frontu dziatki:
a) dla zabudowy wolnostojacej - minimum 25 m,
b) dla jednego segmentu zabudowy blizniaczej - minimum 20 m;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;
9) ksztattowanie dachéw wg ustalen w § 9 ust. 1 pkt 7;
10) kolorystyka i materiaty elewacji wg ustalen w § 9 ust. 1 pkt §;
11) realizacja ogrodzen wg ustalen w § 5 pkt 5;

12) zakaz sytuowania reklam i no$nikow reklamowych.

3. Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury technicznej i drég wewnetrznych;

2) zakaz lokalizacji garazy wolnostojacych oraz zabudowy gospodarczej itymczasowej, za

obiektow zaplecza budowy;

wyjatkiem
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3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie dzialek o parametrach zabudowy innych niz ustalone w ust. 2 - wg ustalen
§ 9 ust. 4;

4) w granicach otuliny rezerwatu przyrody ,,Morysin”” KP-RO obowigzuja ustalenia wg § 6 ust. 1 pkt 7;
5) w korytarzu wymiany powietrza obowiazuja ustalenia wg § 6 ust. 1 pkt 9;
6) w zasiggu pasa technologicznego napowietrznej linii 110kV obowiazuja ustalenia wg § 6 ust 1 pkt 12;

7)w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia iekspozycji zabytkow KZ-E obowigzuja ustalenia wg
§ 7 ust. 1 pkt 2;

8) w strefie ochrony konserwatorskiej ochrony krajobrazu kulturowego KZ-K obowigzuja ustalenia wg
§ 7 ust. 1 pkt 3.

4. Ustala si¢ zasady obstugi w infrastruktur¢ techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, odprowadzenie
sciekow, zaopatrzenie w energi¢ elektryczng, gaz, cieplo, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie
odpadow - wg § 12.

5. Ustala si¢ zasady obstugi w zakresie komunikacji:
1) zjazd na teren z ulic: 3KD-D i 4KD-D;

2) dopuszcza si¢ obstuge z ulicy 1KD-Z dziatek zabudowanych przed dniem wejscia w zycie niniejszego
planu;

3) wskazniki parkingowe zgodnie z zasadami zawartymi w § 11 ust. 3.
6. Ustala si¢ zasady scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 10.
7. Nie ustala si¢ warunkéw tymczasowego zagospodarowania terenu.
8. Ustala si¢ stawke procentows, o ktorej mowa w § 13: 25%.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 8MN, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala si¢ nastepujagce warunki zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) forma zabudowy mieszkaniowej: zabudowa wolnostojaca lub blizniacza;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
3) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,2;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy: maksymalnie 0,4;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m, tj. 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe;
6) powierzchnia dziatki budowlane;:
a) dla zabudowy wolnostojacej - minimum 1200 m?,
b) dla jednego segmentu zabudowy blizniaczej - minimum 800 m?;
7) szerokos$¢ frontu dziatki:
a) dla zabudowy wolnostojacej - minimum 25 m,
b) dla jednego segmentu zabudowy blizniaczej - minimum 20 m;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;
9) ksztaltowanie dachéw wg ustalen w § 9 ust. 1 pkt 7;
10) kolorystyka i materiaty elewacji wg ustalen w § 9 ust. 1 pkt 8;
11) realizacja ogrodzen wg ustalen w § 5 pkt 5;
12) zakaz sytuowania reklam i no$nikéw reklamowych.

3. Ustala si¢ szczego6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
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1) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury technicznej i drog wewngtrznych;

2) zakaz lokalizacji garazy wolnostojacych oraz zabudowy gospodarczej itymczasowej, za wyjatkiem
obiektow zaplecza budowy;

3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie dzialek o parametrach zabudowy innych niz ustalone w ust. 2 - wg ustalen
§ 9 ust. 4;

4) w granicach otuliny rezerwatu przyrody ,,Morysin”” KP-RO obowigzuja ustalenia wg § 6 ust. 1 pkt 7;
5) w korytarzu wymiany powietrza obowigzuja ustalenia wg § 6 ust. 1 pkt 9;

6) w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia iekspozycji zabytkow KZ-E obowigzuja ustalenia wg
§ 7 ust. 1 pkt 2;

7)w strefie ochrony konserwatorskiej ochrony krajobrazu kulturowego KZ-K obowigzujg ustalenia wg
ust. 1 pkt 3.

4. Ustala si¢ zasady obstugi w infrastruktur¢ techniczng: warunki zaopatrzenia w wodg, odprowadzenie
sciekow, zaopatrzenie w energi¢ elektryczng, gaz, ciepto, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie
odpadow - wg § 12.

5. Ustala si¢ zasady obslugi w zakresie komunikacji:
1) zjazd na teren z ulicy 4KD-D;

2) dopuszcza si¢ obstuge z ulicy 1KD-Z dziatek zabudowanych przed dniem wejscia w zycie niniejszego
planu;

3) wskazniki parkingowe zgodnie z zasadami zawartymi w § 11 ust. 3.
6. Ustala si¢ zasady scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 10.
7. Nie ustala si¢ warunkoéw tymczasowego zagospodarowania terenu.
8. Ustala si¢ stawke procentows, o ktorej mowa w § 13: 25%.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 9UO/US, dla ktoérego ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: ustugi o§wiaty, sportu i rekreacji.

2. Ustala si¢ nastgpujagce warunki zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: maksymalnie 0,6;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10 m, 2 kondygnacje;
5) powierzchnia dziatki budowlanej: minimum 3000 m?;
6) szerokos¢ frontu dziatki — nie ustala sig;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu;
8) ksztattowanie dachow - zgodnie z ustaleniami § 9 ust.1 pkt 7;
9) kolorystyka i materiaty elewacji - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 1 pkt §;
10) ogrodzenia - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 5;
11) zakaz sytuowania reklam i no$nikow reklamowych.
3. Ustala si¢ szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych i parkingdw;

2) zakaz lokalizacji garazy wolnostojacych oraz zabudowy gospodarczej itymczasowej, za wyjatkiem
obiektow zaplecza sanitarnego i szatniowego dla urzadzen sportowych oraz obiektow zaplecza budowy;

3) w granicach otuliny rezerwatu przyrody ,,Morysin” KP-RO obowigzuja ustalenia wg § 6 ust. 1 pkt 7;
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4) w korytarzu wymiany powietrza obowigzujg ustalenia wg § 6 ust. 1 pkt 9;

5)w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia iekspozycji zabytkéw KZ-E obowiazuja ustalenia wg
§ 7 ust. 1 pkt 2;

6) w strefie ochrony konserwatorskiej ochrony krajobrazu kulturowego KZ-K obowigzuja ustalenia wg
§ 7 ust. 1 pkt 3.

4. Ustala si¢ zasady obslugi w infrastrukture techniczng: warunki zaopatrzenia w wodg¢, odprowadzenie
sciekow, zaopatrzenie w energi¢ elektryczng, gaz, cieplo, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie
odpadow - wg § 12.

5. Ustala si¢ zasady obstugi w zakresie komunikac;ji:
1) zjazd na teren z ulicy 1KD-Z;
2) wskazniki parkingowe zgodnie z zasadami zawartymi w § 11 ust. 3.
6. Ustala si¢ zasady scalania i podzialu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 10.
7. Nie ustala si¢ warunkow tymczasowego zagospodarowania terenu.
8. Ustala si¢ stawke procentows, o ktorej mowa w § 13: 1%.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 10MN, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala si¢ nastgpujagce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) forma zabudowy mieszkaniowej: zabudowa wolnostojaca lub blizniacza;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,2;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: maksymalnie 0,6;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m, tj. 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe;
6) powierzchnia dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy wolnostojacej - minimum 800 m?,
b) dla jednego segmentu zabudowy blizniaczej - minimum 600 m?;
7) szeroko$¢ frontu dziatki:
a) dla zabudowy wolnostojacej - minimum 20 m,
b) dla jednego segmentu zabudowy blizniaczej - minimum 18 m;
8) obowigzujace linie zabudowy - wg rysunku planu;
9) nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;
10) ksztattowanie dachow wg ustalen w § 9 ust. 1 pkt 7;
11) kolorystyka i materiaty elewacji wg ustalen w § 9 ust. 1 pkt §;
12) realizacja ogrodzen wg ustalen w § 5 pkt 5;
13) zakaz sytuowania reklam i no$nikow reklamowych.
3. Ustala si¢ szczego6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury technicznej i drég wewnetrznych;

2) zakaz lokalizacji garazy wolnostojacych oraz zabudowy gospodarczej itymczasowej, za wyjatkiem
obiektow zaplecza budowy;

3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie dziatek o parametrach zabudowy innych niz ustalone w ust. 2 - wg ustalen
§ 9 ust. 4;
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4) w granicach otuliny rezerwatu przyrody ,,Morysin” KP-RO obowigzujg ustalenia wg § 6 ust. 1 pkt 7;
5) w korytarzu wymiany powietrza obowiazuja ustalenia wg § 6 ust. 1 pkt 9;

6) w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia iekspozycji zabytkow KZ-E obowigzuja ustalenia wg
§ 7 ust. 1 pkt 2;

7) w strefie ochrony konserwatorskiej ochrony krajobrazu kulturowego KZ-K obowigzuja ustalenia wg
§ 7 ust. 1 pkt 3.

4. Ustala si¢ zasady obstugi w infrastrukture techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, odprowadzenie
sciekow, zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, gaz, cieplo, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie
odpadow - wg § 12.

5. Ustala si¢ zasady obstugi w zakresie komunikacji:
1) zjazd na teren z ulicy 1KD-Z;
2) wskazniki parkingowe zgodnie z zasadami zawartymi w § 11 ust. 3.
6. Ustala si¢ zasady scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 10.
7. Nie ustala si¢ warunkéw tymczasowego zagospodarowania terenu.
8. Ustala si¢ stawke procentows, o ktorej mowa w § 13: 25%.
§ 24. 1. Wyznacza sie¢ teren ulicy publicznej klasy zbiorczej, ul. Sytej, oznaczony symbolem 1KD-Z.
2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w granicach planu zmienna na catej dtugosci — zgodnie z rysunkiem planu;
2) liczba jezdni: 1;
3) chodniki;
4) skrzyzowania z ulicami: 3KD-D i 4KD-D;
5) komunikacja zbiorowa: autobus;
6) dopuszcza si¢ realizacj¢ $ciezki rowerowej;
7) sytuowanie miejsc postojowych — zgodnie z § 11 ust. 4;

8) powierzchnia przeznaczona wylacznie dla ruchu pieszego, wymagajaca specjalnego opracowania posadzki
- wg rysunku planu, zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 2 pkt 2;

9) rozmieszczenie reklam wg ustalen w § 5 pkt 6.
3. Ustala si¢ szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowiazuja ustalenia wg § 6 ust. 1 pkt 6;
2) w granicach otuliny rezerwatu przyrody ,,Morysin”” KP-RO obowigzuja ustalenia wg § 6 ust. 1 pkt 7;
3) w korytarzu wymiany powietrza obowiazuja ustalenia wg § 6 ust. 1 pkt 9;
4) w zasiggu pasa technologicznego napowietrznej linii 110kV obowiazuja ustalenia wg § 6 ust 1 pkt 12;

5)w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia iekspozycji zabytkow KZ-E obowigzuja ustalenia wg
§ 7 ust. 1 pkt 2;

6) w strefie ochrony konserwatorskiej ochrony krajobrazu kulturowego KZ-K obowigzuja ustalenia wg
§ 7 ust. 1 pkt 3;

7) zasady ksztattowania terenéw publicznie dostepnych wg § 8;

8) ustala si¢ konieczno$¢ rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych ulic dla infrastruktury podziemne;.
4. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktoérej mowa w § 13: 1%.
§ 25. 1. Wyznacza si¢ teren ulicy publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem 2KD-D.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
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1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: 8,0 + 12,0 m - wg rysunku planu;
2) liczba jezdni: 1;
3) chodniki obustronne;
4) skrzyzowanie z ulicg Trojpolows - poza granicami planu;
5) dopuszcza si¢ realizacje¢ $ciezki rowerowej;
6) rozmieszczenie reklam wg ustalen w § 5 pkt 6.
3. Ustala si¢ szczego6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowiazuja ustalenia wg § 6 ust. 1 pkt 6;
2) w granicach otuliny rezerwatu przyrody ,,Morysin” KP-RO obowiazuja ustalenia wg § 6 ust. 1 pkt 7;
3) w korytarzu wymiany powietrza obowigzuja ustalenia wg § 6 ust. 1 pkt 9;
4) w zasiggu pasa technologicznego napowietrznej linii 110kV obowiazuja ustalenia wg § 6 ust 1 pkt 12;

5)w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia iekspozycji zabytkéw KZ-E obowiazuja ustalenia wg
§ 7 ust. 1 pkt 2;

6) w strefie ochrony konserwatorskiej ochrony krajobrazu kulturowego KZ-K obowigzuja ustalenia wg
§ 7 ust. 1 pkt 3;

7) zasady ksztattowania terenéw publicznie dostepnych wg § §;
8) ustala si¢ konieczno$¢ rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych ulic dla infrastruktury podziemne;.
4. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w § 13: 1%.
§ 26. 1. Wyznacza si¢ teren ulicy publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem 3KD-D.
2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: 10,0 + 12 m i 3,0 m - wg rysunku planu;
2) na odcinku ulicy o szerokosci 10,0 + 12 m:
a) liczba jezdni: 1,
b) chodnik, co najmniej jednostronny,
¢) dopuszcza sig¢ realizacj¢ Sciezki rowerowe;;
3) na odcinku ulicy o szerokos$ci 3,0 m: ciag pieszo-rowerowy;
4) skrzyzowanie z ulicg 1KD-Z;
5) rozmieszczenie reklam wg ustalen w § 5 pkt 6.
3. Ustala si¢ szczego6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) w granicach otuliny rezerwatu przyrody ,,Morysin” KP-RO obowiazuja ustalenia wg § 6 ust. 1 pkt 7;
2) w korytarzu wymiany powietrza obowigzujg ustalenia wg § 6 ust. 1 pkt 9;
3) w zasiggu pasa technologicznego napowietrznej linii 110kV obowiazuja ustalenia wg § 6 ust 1 pkt 12;

4)w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia iekspozycji zabytkow KZ-E obowiazuja ustalenia wg
§ 7 ust. 1 pkt 2;

5) w strefie ochrony konserwatorskiej ochrony krajobrazu kulturowego KZ-K obowigzuja ustalenia wg
§ 7 ust. 1 pkt 3;

6) zasady ksztattowania terenéw publicznie dostepnych wg § 8;
7) ustala si¢ konieczno$¢ rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych ulic dla infrastruktury podziemne;.
4. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktoérej mowa w § 13: 1%.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ teren ulicy publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem 4KD-D.
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2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: 10,0 + 12,0 m - wg rysunku planu;
2) liczba jezdni: 1;
3) chodnik, co najmniej jednostronny;
4) skrzyzowanie z ulicag 1KD-Z;
5) dopuszcza si¢ realizacj¢ $ciezki rowerowej;
6) rozmieszczenie reklam wg ustalen w § 5 pkt 6.
3. Ustala si¢ szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) w granicach otuliny rezerwatu przyrody ,,Morysin” KP-RO obowigzuja ustalenia wg § 6 ust. 1 pkt 7;
2) w korytarzu wymiany powietrza obowiazujg ustalenia wg § 6 ust. 1 pkt 9;

3) w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia iekspozycji zabytkow KZ-E obowigzuja ustalenia wg
§ 7 ust. 1 pkt 2;

4)w strefie ochrony konserwatorskiej ochrony krajobrazu kulturowego KZ-K obowiazujg ustalenia wg
§ 7 ust. 1 pkt 3;

5) zasady ksztattowania terenow publicznie dostepnych wg § §;
6) ustala si¢ konieczno$¢ rezerwy terenu w liniach rozgraniczajgcych ulic dla infrastruktury podziemne;.
4. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w § 13: 1%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi m.st. Warszawy.

§29. Na terenach okreslonych w § 1traca moc obowigzujaca ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Zawad i Kgpy Zawadowskiej, uchwalonego uchwata Nr 749 Rady
Gminy Warszawa — Wilanow zdnia 27 czerwca 2002 r. iopublikowanego w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 259 poz. 6635, 6636, 6662 z dnia 4 pazdziernika 2002 r.

§ 30. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia.

Przewodniczaca Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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ZALACZNIK NR 1

do Uchwaty Nr LXXX11/2675/2014

Rady m.st. Warszawy z dnia 15 maja 2014 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

w rejonie Stawu Zawadowskiego

Schemat podzialu rysunku planu na sekcje A4

Migjscogry plan
zegospddarewania przesirzennego
w rejonig Stawu Zawadowskingo
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr LXXXI1/2075/2014
Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z dnia 15 maja 2014 r.

Lista uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
Stawu Zawadowskiego nieuwzglednionych przez Prezydenta m.st. Warszawy wraz z ich
rozstrzygni¢ciem przez Rade m.st. Warszawy

Uwaga: Numer porzadkowy uwagi odpowiada numerowi z wykazu uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Stawu
Zawadowskiego, opublikowanego w BIP, na stronie internetowej Urzedu m.st. Warszawy.

I wylozenie planu
1. Uwaga z dnia 03.12.2011 r. ztozona przez RWE Stoen Operator Sp. z 0.0.:
1.4.c Tres¢ uwagi: zmieni¢ zapisy dot. przebudowy linii 110kV, wprowadzi¢ zapis w § 12 ust. 1 pkt 7e)
,»ustala sie docelowe skablowanie istniejgcej linii napowietrznej 110kV po trasie wskazanej na rysunku planu”;
Ustalenia projektu planu: § 12 ust. 1 pkt 7¢)
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci
Nieuwzgledniona w zakresie wyznaczenia na rysunku planu trasy przebiegu linii 110 kV do skablowania. W
obszarze planu znajduje si¢ tylko fragment linii i niemozliwe jest wskazanie jej przebiegu bez szerszego
kontekstu (otoczenia). Uwzgledniona w zakresie wprowadzenia w planie zapisu: ,,ustala si¢ docelowe
skablowanie istniejacej linii napowietrznej 110kV” (§ 12 ust.1 pkt 7e).
1.6. Tres¢ uwagi: § 12 pkt 7e) ustalil nakaz skablowania istniejacej linii 110 kV; linie energetyczne o napigciu
110kV sa zaliczane do inwestycji celu publicznego. Mpzp nakazuje skablowanie linii napowietrznej 110 kV,
dlatego powinien jednoznacznie wskaza¢ tras¢ dla linii kablowej majaca zastapi¢ przedmiotowg lini¢
napowietrzna. Wymog rozmieszczenia inwestycji celu publicznego — co jest jednoznaczne ze wskazaniem
miejsca w ktérym maja by¢ umieszczone — okreslony jest w art. 4 pkt 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;
Ustalenia projektu planu: § 12 pkt 7 — ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
W obszarze planu znajduje si¢ tylko fragment linii. Prawdopodobnie chodzi o art. 15 ust. 3 pkt 4a, 4b
znowelizowanej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, odnoszacy si¢ do art. 4 ust. 1
ustawy. Z kolei art. 15 ust. 3 pkt 4a, 4b nie dotyczy przedmiotowego projektu planu zgodnie z art. 4 ust. 2
ustawy o zmianie ustawy o planowaniu (...) (Dz. U. z2010 r. Nr 130, poz. 871).

2. Uwaga z dnia 03.11.2011 r. zlozona przez Urzad m.st. Warszawy, Biuro Architektury i Planowania
Przestrzennego, Wydziat Estetyki Przestrzeni Publiczne;j:

2.1. Tre$¢ uwagi: w projekcie planu brak ustalen dot. kioskow. Lokalizowanie kioskéw dopusci¢ jedynie w
rejonach przystankéw komunikacji miejskiej, w maks. odlegtosci 50 m liczac od znaku D15, przy czym nalezy
wskaza¢ w planie konkretne miejsca, gdzie kioski sg niezbedne. Wprowadzi¢ do planu nastepujaca definicje:
maty obiekt handlowy (w tym kiosk) — obiekt budowlany o funkcji handlowo-ustugowej, posiadajacy maks.
jedna kondygnacje naziemng o powierzchni uzytkowej do 35 m2;

Ustalenia projektu planu: caly obszar planu

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Brak wskazania lokalizacji kioskow jest dziataniem celowym z uwagi na niewielki obszar planu. Lokalizacja
kioskow w liniach rozgraniczajacych ul. Sytej nie jest wskazana. Droga jest zbyt waska.

2.3. Tres$¢ uwagi: Zapisy uzupetni¢ o zasady umieszczania reklam na matych obiektach handlowych w
nastepujacym brzmieniu: ,,a) dopuszcza si¢ umieszczanie no$nikow reklamy formatu matego o tacznej
powierzchni nie wigkszej niz 15% tacznej powierzchni $cian obiektu, b) nie dopuszcza si¢ stosowania
nos$nikow reklamy wystajacych poza obrys §ciany o wigcej niz 15 cm, ¢) nie dopuszcza si¢ umieszczania
nos$nikéw reklamy na dachu obiektu, d) maks. wysoko$¢ szyldu umieszczanego na attyce nie moze przekraczac
wysokosci attyki”;
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Ustalenia projektu planu: § 5 pkt 617

Rozstrzygni¢cie: uwaga nieuwzgledniona

Plan nie dopuszcza proponowanych obiektow i proponowanych form reklamy.

2.4. Tres¢ uwagi: Zrezygnowac z ustalenia maks. powierzchni szyldu na rzecz okreslenia jego dopuszczalnej
wysokosci na 0,6m oraz wykresli¢ stowo ,.kolorystyka” z ust. 7. Jedynie tereny ZP/WS i ZZ/ZR powinny by¢
objete catkowitym zakazem umieszczania szyldow;

Ustalenia projektu planu: § 5 pkt 7

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Na niewielkim i znacznie zainwestowanym terenie dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Proponowane ustalenia podtrzymuja ustalenia obowigzujacego planu.

2.5. Tre$é¢ uwagi: Definicje z zakresu problematyki reklamowej zastosowaé wg wzoru zalacznika (zwlaszcza
definicji no$nika reklamy, reklamy i szyldu);

Ustalenia projektu planu: § 2

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Proponowane ustalenia podtrzymuja ustalenia obowiazujacego planu.

2.6. Tres¢ uwagi: Odnosnie zasad kolorystyki budynkdéw (§ 9 ust. 1 pkt 8a) proponujemy wprowadzenie
zapisu dot. kolorystyki elewacji w nastepujacym brzmieniu: ,,Na powierzchniach tynkowych i wykonanych z
betony barwionego obowigzuje stosowanie koloréw wg systemu NCS o odcieniach posiadajacych do 20%
chromatyczno$ci barwy. Dopuszcza si¢ stosowanie odcieni spoza wyznaczonych przedziatow wytacznie na
fragmentach $cian budynku, nie przekraczajacych 20% powierzchni danej elewacji. Obowigzek okreslenia
koloréw w oparciu o ww. system nie dotyczy materiatéw elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych — itp.
aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna, betonu, ceramiki, kamienia”. Zapis mozna uzupetnic o
okreslenie dopuszczalnych przedzialéw kolorystycznych w oparciu o krag kolorow systemu NCS;

Ustalenia projektu planu: § 9 ust. 1 pkt8 a

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Z uwagi na istniejace zagospodarowanie na znacznej czesci planu, wprowadzanie szczegdtowych ograniczen
kolorystycznych jest nieuzasadnione. Obecne zapisy projektu wystarczajaco precyzujg zakres kolorystyki
budynkow.

2.7. Tres¢ uwagi: Nalezy wprowadzi¢ definicj¢ stownikowa systemu NCS uzupetniona o wyjasnienie, ze dwie
pierwsze cyfry z zapisu numerycznego barwy §wiadczg o procentowej domieszce czerni, zas dwie kolejne o
stopniu chromatyczno$ci;

Ustalenia projektu planu: § 2

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Z uwagi na istniejace zagospodarowanie na znacznej czesci planu, wprowadzanie szczegdtowych ograniczen
kolorystycznych jest nieuzasadnione. Obecne zapisy projektu wystarczajaco precyzuja zakres kolorystyki
budynkow.

3. Uwaga z dnia 18.11.2011 r. zteZona przez Nieruchomo$ci Inwestycyjne Lewant Sp.

Z0.0.

3.2. Tre$¢ uwagi: Pozostawi¢ zabudowe¢ mieszkaniowg wielorodzinng do 4 mieszkan na terenach, gdzie
dopuszcza ja poprzedni plan (na terenach MU-2). Zmiana na funkcj¢ mieszkaniowa jednorodzinng grozi gminie
odszkodowaniem z art. 36;

Ustalenia projektu planu: caly obszar planu

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona w zakresie dopuszczenia zabudowy wielorodzinnej. Projekt planu dopuszcza bowiem
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w formie zabudowy blizniaczej dwulokalowej na dziatkach 600 m2, co
daje 300 m2 na 1 lokal, podczas gdy obowigzujacy plan ustala 450 m2. Dalsze doggszczanie zabudowy nie jest
wskazane.

3.3. Tres¢ uwagi: Linie zabudowy zostaly wyznaczone po istniejacych budynkach (na obszarze 11MN)
Ustalenia projektu planu: teren1 IMN

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

Uwaga nieuwzgledniona w czgsci, poniewaz § 9 ust. 3 projektu planu dopuszcza modernizacjg i przebudowe
istniejacej zabudowy w takiej sytuacji. Uwzgledniona w cze$ci poprzez korekte linii zabudowy przecinajace;j
istniejacy budynek (11MN).

3.4. Tres¢ uwagi: Funkcja terenu 1ZP/US jest niezgodna ze studium. Studium okresla tu funkcje MN, dla
ktorej okresla funkcje towarzyszace: ustugi, zabudowa wielorodzinna, funkcje publiczne oraz techniczne.
Funkcja ZP/US nie jest funkcja publiczng ani komercyjno-ustugowa, bo zgodnie z planem jest to teren



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego —49 — Poz. 5524

ogolnodostgpny z wiodaca funkcjg zieleni. Sugeruje zmiang funkcji na US w zieleni 30-40% z dopuszczeniem
zabudowy kubaturowej. Nalezy tez zapewni¢ parking dla terenu US;

Ustalenia projektu planu: teren1ZP/US

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

W wyniku uwzglednienia uwagi nr 17 zmieniono funkcj¢ terenu na MN o parametrach: jeden budynek
mieszkalny w zabudowie wolnostojacej na dziatce o powierzchni 1200 m2 lub zabudowa blizniacza na dziatce
o powierzchni 800 m2 dla jednego segmentu. Pozostate wskazniki zabudowy - jak dla terenu SMN.

3.5. Tres¢ uwagi: W § 2 pkt 15 zmieni¢ definicj¢ powierzchni biologicznie czynnej na zgodng z prawem, a
jesli koniecznie ma by¢ to na gruncie rodzimym, to tylko w obszarach SPW zgodnie ze studium,;

Ustalenia projektu planu: § 2 pkt 15

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Definicja powierzchni biologicznie czynnej jest zgodna z przepisami odrebnymi (ktdre stanowia teren
biologicznie czynny) i ustaleniami studium, ktére wskazuje jedynie pewne wartosci (definicje, ustalenia)
progowe, mogace zosta¢ doprecyzowane w planie miejscowym (tak jak kwestia gruntu rodzimego poza SPW).
Obszar planu to teren wyjatkowo cenny przyrodniczo i stosowanie w planie innych zapiséw srodowiskowych
moze mie¢ negatywny wplyw na stosunki wodne i wystgpujacg naturalng roslinnos¢.

3.6. Tres¢ uwagi: § 2 pkt 3 — definicja gruntu rodzimego jest zbyt uproszczona;

Ustalenia projektu planu: § 2 pkt 3

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Definicja jest zgodna z Polska Normg dotyczacg klasyfikacji gruntow budowlanych PN-86/B-02480

3.7. Tres¢ uwagi: § 2 pkt 9 - definicja wysokos$ci zabudowy jest niezgodna z prawem;

Ustalenia projektu planu: § 2 pkt 9

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Brak jest obecnie przepisow definiujagcych wysokosé zabudowy.

3.9. Tres¢ uwagi: § 2 pkt 26 — wg definicji budynku jednorodzinnego zawartej w Prawie budowlanym
dopuszcza si¢ do 30% powierzchni ustug, czy plan wprowadza zakaz ustug w budynkach jednorodzinnych ?;
Ustalenia projektu planu: § 2 pkt 26

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Zapis w planie odnosi si¢ do zabudowy jednorodzinnej a nie do budynku jednorodzinnego, w ktérym zgodnie z
przepisami prawa moze by¢ 30% funkcji ustugowe;.

3.12. Tresé¢ uwagi: Jesli w planie mowa jest o WOChK to nalezy przywota¢ ten akt prawny przedmiotowo, bo
jak bedzie nowy WOCHK to beda nowe ustalenia i bgdzie nowy plan; wszystkie ustalenia WOChK winny by¢
ustaleniem planu, a nie przepisem odrebnym do ktérego si¢ plan odwoluje;

Ustalenia projektu planu: § 6 ust. 1 pkt 6

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

W przypadku przywotania w planie aktu powotujacego WOChK, w momencie jego zmian lub uchylenia
przestanie on obowigzywac rowniez w planie. Brak przywotania aktu prawnego przedmiotowo w planie
spowoduje obowigzywanie jego ustalen w planie nawet w momencie zmiany aktu.

3.14. Tre$é uwagi: W § 6 —nalezy sprawdzi¢ przepis o odleglosci zabudowy od stawu;

Ustalenia projektu planu: § 6

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Zasadg odleglosci zabudowy i ogrodzen od zbiornikéw wodnych reguluje obowiazujace studium, z ktorym
projekt planu jest zgodny.

3.15. Tresé uwagi: W planie nalezy wyznaczy¢ lini¢ brzegowg jako niezmienng i od niej liczy¢ odlegtosci
zabudowy i ogrodzen, a nie od lustra wody, ktdre si¢ zmienia;

Ustalenia projektu planu: 3ZP/WS

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Linia brzegowa zostata wyznaczona zgodnie z ustawa Prawo wodne tj. od krawedzi brzegu (art. 15 ustawy).
Projekt planu sporzadzany jest na aktualnej mapie zasadniczej. Wyznaczenie linii brzegowej poprzez
sporzadzenie operatu geodezyjnego i wniesienie odpowiednich danych na mapg¢ zasadniczg, przekracza zakres
opracowania planu.

3.17. Tresé uwagi: W § 6 ust. 1 pkt 8 wprowadzi¢ mozliwo$¢ obsypywania — skarpowania wyglebionych
piwnic budynkéw — tylko w otoczeniu budynkéw do 5 m od budynku;

Ustalenia projektu planu: § 6 ust. 1 pkt 8

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
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Podwyzszanie i nadsypywanie doprowadzi do zmian poziomu terenu i niekontrolowanej zmiany wysokosci
projektowanych obiektow, ktore beda wyzsze w stosunku do obiektow realizowanych (zgodnie z planem) bez
podwyzszenia.

3.19. Tresé uwagi: W § 6 ust. 1 pkt 7 nalezy podac akt prawny kreujgcy otuling rezerwatu Morysin oraz
warunki zabudowy z tego wyptywajace, bo obecne ustalenie jest zbyt ogolne;

Ustalenia projektu planu: § 6 ust. 1 pkt 7

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

W przypadku przywolania w planie aktu kreujgcego otuling rezerwatu Morysin, w momencie jego zmian lub
uchylenia przestanie on obowigzywa¢ réwniez w planie. Brak przywolania aktu prawnego przedmiotowo w
planie spowoduje obowigzywanie jego ustalen w planie nawet w momencie zmiany aktu.

3.20. Tre$é uwagi: § 6 ust. 1 pkt 13 — w pasie technologicznym linii 110kV Stoen nie wydaje zgody na
budynki mieszkalne, ale indywidualne warunki na budynki uzytkowe zalezne od miejsca inwestycji i
charakterystyki zwisu linii nad inwestycja — przedmiotowa linia ma szczegétowe opracowanie co mozna wokot
niej 1 pod nig budowac i sadzié. Nalezy wigc ustalenia pkt 13 zweryfikowac;

Ustalenia projektu planu: § 6 ust. 1 pkt 13

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Operator sieci elektroenergetycznych RWE Stoen, jako organ wlasciwy do opiniowania planu w zakresie m.in.
warunkow zabudowy w pasie technologicznym linii 110 kV na etapie opiniowania nie wniost uwag w zakresie
tych zapisow w planie. Nie wprowadzit ich takze w uwadze (nr 1), ktora ztozyt do planu. Zapisy planu zostana
poprawione w zakresie zgodnym z rozpatrzeniem uwagi nr 1.

3.21. Tresé uwagi: W § 6 ust. 1 pkt 14 okresli¢ warunki skablowania;

Ustalenia projektu planu: § 6 ust. 1 pkt 14

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

W obszarze planu znajduje si¢ tylko fragment linii 1 cz¢$¢ ul. Sytej. Niemozliwe jest wskazanie warunkow i
przebiegu korytarza skablowanej linii bez szerszego kontekstu (otoczenia).

3.22. Tre$é uwagi: § 7 pkt 1 dot. budynku przy ul. Sytej 127 - nalezy zweryfikowac¢ czy ten budynek jest w
gminnej ewidencji zabytkdw oraz sprawdzi¢ czy inne budynki na obszarze planu nie s3 w GEZ;

Ustalenia projektu planu: § 7 ust. 1 pkt 1

Rozstrzygniecie: uwaga uwzgledniona

Projekt planu uzyskatl uzgodnienie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow oraz pozytywna opini¢
Stotecznego KZ wraz z informacjg i projektem ustalen w sprawie budynku przy ul. Sytej 127.

3.23. Tre$é uwagi: § 7 - jesli w planie nie wyznacza si¢ osi widokowych, to po co w planie ustala si¢ ,,ochrong
przed zabudowa osi widokowych”;

Ustalenia projektu planu: § 7 ust. 1 pkt 4

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

planie przytoczono za studium ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego KZ-K,
zaznaczajac jednak w pkt 4 fakt, ze osie widokowe w przedmiotowym planie nie wystepu;ja.

3.24. Tre$é uwagi: § 7 — okresli¢ wysoko$¢ obiektow wysokich i ustali¢ jakie to sg obiekty;

Ustalenia projektu planu: § 7 ust. 1 pkt 3a

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

W planie przytoczono za studium ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego KZ-K,
przywotujac zapis odnoszacy si¢ do definicji typéw budynkow zgodnie z Rozporzadzeniem Min. infrastruktury
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

3.25. Tresé uwagi: § 8 dla terenéw 1ZP/US i ZZ-ZR plan zakazuje ogrodzen (teren ogdlnodostgpny). Prawo
nie zezwala na takie ograniczenia w sposobie korzystania z wlasno$ci poprzez plan;

Ustalenia projektu planu: § 81§ 5 pkt 5

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czgsci

Nieuwzgledniona w czesci dot. terenu ZZ/ZR. Zgodnie z zapisami planu (§ 8 ust. 1) tereny ZZ/ZR zostaly
uznane za tereny publicznie dostgpne. Z tego wzgledu wprowadzono zapis zakazujacy przegradzania tych
terenéw. Uwzgledniona w czesci dot. terenu 1 ZP/US z uwagi na zmiang funkcji terenu po przyjeciu uwagi nr
17.

3.30. Tre$é uwagi: W § 9 — nie wprowadzac ograniczen kolorystyki dachow;

Ustalenia projektu planu: § 9

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan ustala zasady ksztattowania
zabudowy, do ktorych naleza m.in. zasady stosowania kolorystyki, w tym dla dachow.
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3.38. Tresé uwagi: § 12 ust. 1 pkt 2 ppkt ¢) — dopusci¢ studnie lokalne do celéw gospodarczych np. do
podlewania;

Ustalenia projektu planu: § 12 ust. 1 pkt 2 ppkt ¢)

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Teren planu objety jest miejska siecia wodociaggowa. Podlewa¢ mozna wodami opadowymi zbieranymi do
zbiornikow.

3.40. Tresé¢ uwagi: Zapis dot. rezerwy terenu w drogach pod linie elektroenergetyczne zapewnia mozliwosci
kablowania w drogach linii 110 kV; by skablowac linie 110 kV trzeba zezwoli¢ na jej przebudowe i relokacje
celem skablowania;

Ustalenia projektu planu: § 12

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uwaga bezprzedmiotowa w wyniku przyjecia uwagi nr 1. Plan dopuszcza skablowanie bez wskazania miejsca.
W obszarze planu znajduje si¢ tylko fragment linii i niemozliwe jest wskazanie jej przebiegu bez szerszego
kontekstu (otoczenia).

3.41. Tresé uwagi: W § 12 ust. 1 pkt 7 ppkt f) — wykresli¢ stowo ,,modernizacj¢” i przeformutowac tres¢;
Ustalenia projektu planu: § 12 ust. 1 pkt 7 ppkt f)

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uwaga bezprzedmiotowa w wyniku przyjecia uwagi nr 1.

3.42. Tre$é uwagi: Brak wskaznika maks. intensywnos$ci zabudowy;

Ustalenia projektu planu: caly obszar planu

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uwaga bezzasadna. Dla wszystkich terenow przeznaczonych pod zabudowg zostat wyznaczony w planie
maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy.

3.43. Tre$é¢ uwagi: Dla terenu ZP nalezy okresli¢ wysokos$¢ i rodzaj obiektow matej architektury;

Ustalenia projektu planu: teren ZP

Rozstrzygni¢cie: uwaga nieuwzgledniona

Przepisy ustawy Prawo budowlane reguluja definicj¢ obiektu matej architektury oraz rodzaje tych obiektow, a
zapis znowelizowanej ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym nie dotyczy przedmiotowego
projektu planu - art. 4 ust. 2 ustawy o zmianie ustawy o planowaniu (...) (Dz. U. z2010 r. Nr 130, poz. 871).
3.44. Tresé uwagi: Dopusci¢ do zabudowy w ostrej granicy lub w odleglosci rownej lub wigkszej o 1,5 m od
granicy dla zabudowy mieszkaniowej juz istniejacej;

Ustalenia projektu planu: caty obszar planu

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Zabudowa w ostrej granicy lub przy granicy nie ma zadnego uzasadnienia ze wzgledu na wielkos$¢, ksztatt
dziatki czy sposob zagospodarowania.

3.46. Tre$é uwagi: Wskaznik parkowania w przedszkolu dostosowac do pow. uzytkowej, a nie do ilosci dzieci;
Ustalenia projektu planu: § 11

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Plan ustala wskazniki parkowania dla terendw szkot, przedszkoli, zZlobkow zgodnie z wytycznymi Biura
Drogownictwa.

3.48. Tresé¢ uwagi: Brak w planie dojazdu do terenu 1ZP/US, bo brak dojazdu do ul. Trojpolowej

Ustalenia projektu planu: teren 1ZP/WS

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Dojazd do terenu 1ZP/US poprzez projektowang ulice 2KD-D powigzang z ulicg Tréjpolowa wyznaczong w
mpzp obszaru Zawad i Kepy Zawadowskiej, znajdujaca si¢ poza przedmiotowym planem. Do czasu jej
wyznaczenia dojazd moglby odbywac si¢ z terenu 2U.

3.50. Tresé uwagi: Wyznaczy¢ dojscie do 3ZP/WS brzegiem terenu 2U od strony stawu oraz parking;
Ustalenia projektu planu: teren3ZP/WS, 2U

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Dojazd do terenu 3ZP/WS (ewent. parkowanie) odbywac¢ si¢ bedzie poprzez projektowang ulice 2KD-D
powiazang z ulica Trojpolowa wyznaczong w mpzp obszaru Zawad i Kepy Zawadowskiej, znajdujaca si¢ poza
przedmiotowym planem. Doj$cie mozliwe bedzie po poludniowej stronie Stawu Zawadowskiego. Plan
dopuszcza na terenie placu lokalizacje miejsc postojowych (§ 8 ust. 2 pkt 2).

3.51. Tres¢ uwagi: Poszerzy¢ granice stawu (studium nie okresla ich tak doktadnie);

Ustalenia projektu planu: ustalenie: zbiorniki wodne do zachowania

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
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Granice Stawu Zawadowskiego zostaty wyznaczone na podstawie aktualnej mapy zasadniczej dla tego terenu
zweryfikowanej dzigki wizji w terenie.

3.53. Tresé uwagi: Nalezy zweryfikowaé zapisy dot. korytarza technologicznego linii 110 kV (w zalgczeniu
opinia RWE Stoen dot. warunkéw zabudowy w sasiedztwie tej linii dla dziatki przy ul. Sytej 126);

Ustalenia projektu planu: zapisy dot. korytarza technologicznego linii 110 kV

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Operator sieci elektroenergetycznych RWE Stoen nie wniost uwag do przedtozonego projektu w zakresie
korytarza technologicznego linii 110 kV. Przytoczona w uwadze opinia RWE Stoen w sprawie lokalizacji
obiektow budowlanych w sasiedztwie linii napowietrznej 110 kV dotyczy innego obszaru jej przebiegu. Patrz
uwaga 1 1 uwaga 3 pkt 20, 40.

4. Uwaga z dnia 01.12.2011 r. zloZona przez Malgorzate Bastjan

4.1. Tres¢ uwagi: skresli¢ projektowang tres¢ § 7 pkt 1;

Ustalenia projektu planu: § 7 pkt 1

Rozstrzygniecie: uwaga uwzgledniona

Projekt planu uzyskat uzgodnienie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow oraz pozytywna opinie¢
Stotecznego KZ wraz z informacja i projektem ustalen w sprawie budynku przy ul. Sytej 127.

4.2a. Tres¢ uwagi: dla terenu 7 MN w § 20 w ust. 2 pkt 5 okresli¢ maks. wysoko$¢ zabudowy: 12 m;
Ustalenia projektu planu: teren 7 MN

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czgséci

Dla terenu 6MN i 7MN podwyzszono maksymalng wysokos$¢ zabudowy z 9 m na 10,5 m. Ustalenia projektu
planu przyjmuja spojny sposob ksztattowania zabudowy jednorodzinnej na obszarze planu. Obecnie
obowigzujacy plan Zawad i Kepy Zawadowskiej, ktory dopuszcza maks. wysoko$¢ zabudowy 12 m, nie
spowodowal realizacji budynkow wyzszych niz 10,5 m wysos$ci.

4.2b. Tres¢ uwagi: dla terenu 7 MN w § 20 w ust. 2 pkt 8 okresli¢ na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy od strony terenu 4ZZ/ZR, zgodnie z obecnie obowiazujacym mpzp Zawad i Kepy Zawadowskiej
Ustalenia projektu planu: teren 7 MN

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

Korekta nieprzekraczalnej linii zabudowy (zgodnie z rysunkiem planu) dla pdéinocnej czgsci terenu 7MN,
analogicznie jak dla terenéw SMN i 6MN

4.2d. Tre$¢ uwagi: dla terenu 7 MN w § 20 w ust. 5 pkt 1 wprowadzi¢ zapis o tresci: ,,zjazd na teren z ulic:
4KD-D, 5KD-D oraz 1KD-Z przy uzyciu wjazdow istniejacych przed dniem wejscia niniejszego planu”
Ustalenia projektu planu: teren 7 MN

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

Uwzgledniona z zakresie zjazdéw na teren 7MN z ulic: 4KD-D i SKD-D. Nieuwzgledniona w zakresie zjazdu
na teren 7MN z ulicy 1KD-Z. Ulica Syta (1KD-Z) jest droga zbiorczg. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie, istniejg
ograniczenia dot. zjazdoéw z drogi klasy zbiorczej (co jest zasadne zwlaszcza w sytuacji, gdy mozna wyznaczy¢
dojazd od drogi klasy L Iub D)

4.3a. Tres¢ uwagi: Odnosnie terenu SKD-D w § 30 w ust. 2 pkt 1 wprowadzi¢ zapis o tresci: ,,szerokos¢ w
liniach rozgraniczajacych 6 m”;

Ustalenia projektu planu: teren 5KD-D

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

Nieuwzgledniona w cze¢sci zawezenia drogi do szerokosci 6 m. Droga publiczna zgodnie z obowiazujacymi
przepisami musi posiada¢ min. 10 m szerokosci w liniach rozgraniczajgcych. Niemozliwe zatem jest jej
zwezenie przy jednoczesnym utrzymaniu jej jako publicznej. Dopuszczono jednak zawezenie zawrotki z 18,5
mdo 12 m.

4.3b. Tres¢ uwagi: Odnosnie terenu SKD-D w § 30 w ust. 2 pkt 4 wprowadzi¢ przepis o tresci: ,,chodnik
jednostronny”;

Ustalenia projektu planu: teren SKD-D

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

W § 30 ust. 2 pkt 4) zamiast zapisu: ,,chodniki obustronne” wprowadza si¢ zapis: ,,chodnik co najmniej
jednostronny”.

4.3c. Tres¢ uwagi: : Odnosnie terenu SKD-D w § 30 skresli¢ ust. 2 pkt 5;

Ustalenia projektu planu: teren 5KD-D

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
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Projekt planu dopuszcza realizacj¢ $ciezki rowerowej, ale nie przesadza o jej powstaniu. Realizacja $ciezki
umozliwi mieszkancom Dzielnicy Wilanéw dojazd do Parku Morysin i ciagu $ciezek wzdtuz rzeki Wilanowki.

5. Uwaga z dnia 08.12.2011 r. zloZona przez Piotra Kobiatke

5.1. Tre$¢ uwagi: Wnosi o wprowadzenie zapisow do planu, ktore umozliwig rozbudowe budynku
mieszkalnego zlokalizowanego na dziatce nr ew. 7/1 obreb 1-06-13 od granic dziatki sasiedniej w odleglosci
okoto 1,5-2,0 m;

Ustalenia projektu planu: teren 6MN

Rozstrzygni¢cie: uwaga nieuwzgledniona

Zabudowa w ostrej granicy lub przy granicy nie ma zadnego uzasadnienia ze wzgledu na wielkos$¢, ksztatt
dziatki czy sposob zagospodarowania.

5.2. Tre$¢ uwagi: Wnosi o rezygnacj¢ z przeprowadzenia na dzialce nr ew. 7/1 obrgb 1-06-13 planowanej
sciezki rowerowej

Ustalenia projektu planu: teren 6MN

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Sciezka rowerowa ma shuzy¢ mieszkancom Dzielnicy Wilanéw. Wyznacza sie ja cze$ciowo na gruntach m.st.
Warszawy (dz. 3 i 18 z obrgbu 1-06-13), w terenach zieleni ogolnodostepnej, w pasie ochronnym od rzeki
(zgodnie z § 3 14 Rozp. Woj. Maz. z 2007r. o ustanowieniu WOChK), po naturalnej granicy skarpy rzeki.
Projekt planu dopuszcza realizacje $ciezki rowerowe;j, ale nie przesadza o jej powstaniu.

6. Uwaga z dnia 08.12.2011 r. zloZona przez Rafata Piaseckiego

6.1. Tres¢ uwagi: Wnosi o pozostawienie dotychczasowej maks. wysokosci zabudowy: 12 m;

Ustalenia projektu planu: teren 6MN

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

Dla terenu 6MN i 7MN podwyzszono maksymalna wysoko$¢ zabudowy z 9 m na 10,5 m. Ustalenia projektu
planu przyjmuja spdjny sposob ksztattowania zabudowy jednorodzinnej na obszarze planu. Obecnie
obowiazujacy plan Zawad i Kepy Zawadowskiej, ktory dopuszcza maks. wysokos¢ zabudowy 12 m, nie
spowodowat realizacji budynkéw wyzszych niz 10,5 m wysokosci.

7. Uwaga z dnia 08.12.2011 r. zlozona przez Marcina Piaseckiego

7.2. Tres¢ uwagi: Wnosi o dopuszczenie na terenie 6MN maks. wysokos$ci zabudowy do 11 m
(zaprojektowane budynki jednorodzinne sa o wysokosci 10,5 m);

Ustalenia projektu planu: teren 6MN

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

Dla terenu 6MN i 7MN podwyzszono maksymalng wysokos$¢ zabudowy z 9 m na 10,5 m. Ustalenia projektu
planu przyjmuja spdjny sposob ksztattowania zabudowy jednorodzinnej na obszarze planu. Obecnie
obowiazujacy plan Zawad i Kepy Zawadowskiej, ktory dopuszcza maks. wysokos¢ zabudowy 12 m, nie
spowodowal realizacji budynkow wyzszych niz 10,5 m wysokosci.

8. Uwaga z dnia 08.12.2011 r. zlozona przez Marcina Piaseckiego

8.2. Tres¢ uwagi: Wnosi o dopuszczenie na terenie 6MN maks. wysokosci zabudowy do 11 m
(zaprojektowane budynki jednorodzinne sa o wysokosci 10,5 m);

Ustalenia projektu planu: teren 6MN

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

Dla terenu 6MN i 7MN podwyzszono maksymalng wysokos$¢ zabudowy z 9 m na 10,5 m. Ustalenia projektu
planu przyjmuja spdjny sposob ksztattowania zabudowy jednorodzinnej na obszarze planu. Obecnie
obowigzujacy plan Zawad i Kepy Zawadowskiej, ktory dopuszcza maks. wysoko$¢ zabudowy 12 m, nie
spowodowal realizacji budynkow wyzszych niz 10,5 m wysokosci.

9. Uwaga z dnia 13.12.2011 r. zZlozona przez Przemystawa Vonau, Wiestaw¢ Vonau

9.1. Tres¢ uwagi: Wnosza o nie obejmowanie planem dziatki nr ew. 21/6 obreb 1-06-13;

Ustalenia projektu planu: teren 11MN

Rozstrzygni¢cie: uwaga nieuwzgledniona

Granice planu stanowi uchwala Rady m.st. Warszawy w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu.

9.3. Tres¢ uwagi: Wnosza o rezygnacj¢ z ciggu pieszo-rowerowego na terenie dziatki 21/6 (teren prywatny —
ogrod)

Ustalenia projektu planu: teren 11MN
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Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Sciezka rowerowa ma stuzyé mieszkancom Dzielnicy Wilanéw. Wyznacza si¢ ja cze$ciowo na gruntach m. st.
Warszawy (dz. 3 i 18 z obrebu 1-06-13), w terenach zieleni ogdlnodostepnej, w pasie ochronnym od rzeki
(zgodnie z § 3 14 Rozp. Woj. Maz. z 2007r. o ustanowieniu WOChK), po naturalnej granicy skarpy rzeki.
Projekt planu dopuszcza realizacj¢ $ciezki rowerowej ale nie przesadza o jej powstaniu.

11. Uwaga z dnia 16.12.2011 r. zlozona przez Roberta Grudzinskiego

11.6. Tres$é uwagi: Zmodyfikowac § 12 ust. 1 pkt 1) lit. ¢) poprzez nadanie mu brzmienia: ,,dopuszcza si¢
realizacje indywidualnych uje¢ wody na dzialce, jezeli wtasciwy gestor sieci stwierdzi — w informacji aktualne;
na dzien ztozenia wniosku o udzielenie pozwolenia na budowe — techniczny brak mozliwos$ci podtaczenia
inwestycji projektowanej na tej dziatce do miejskiej sieci wodociagowe;j”;

Ustalenia projektu planu: § 12 ust. 1 pkt 1) lit. ¢)

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Zgodnie z ustawa z 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz orzecznictwem sgdow
administracyjnych, ustalenia planu nie mogg by¢ zalezne od decyzji innych organéw lub instytucji.

11.7. Tresé uwagi: Zmodyfikowac¢ § 12 ust. 1 pkt 3) lit. d) poprzez nadanie mu brzmienia: ,,dopuszcza si¢
realizacje indywidualnych rozwigzan w zakresie odprowadzenia §ciekdw na dzialce, jezeli wlasciwy gestor
sieci stwierdzi — w informacji aktualnej na dzien ztozenia wniosku o udzielenie pozwolenia na budowe —
techniczny brak mozliwo$ci podiaczenia inwestycji projektowanej na tej dziatce do miejskiej sieci
kanalizacyjnej”;

Ustalenia projektu planu: § 12 ust. 1 pkt 3) lit. d)

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Zgodnie z ustawg z 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz orzecznictwem sagdow
administracyjnych, ustalenia planu nie moga by¢ zalezne od decyzji innych organow lub instytucji.

12. Uwaga z dnia 16.12.2011 r. zloZona przez Ewe¢ Agate Palasz

12.3. Tres$¢ uwagi: Wnosi o ustalenie w § 18 ust. 8 stawki procentowej na 0%;

Ustalenia projektu planu: § 18 ust. 8

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Utrzymuje si¢ obowigzujaca w mpzp obszaru Zawad i Kepy Zawadowskiej stawke procentowa w wysokos$ci
25%.

14. Uwaga z dnia 19.12.2011 r. zZloZona przez Joann¢ Rzyska

Tres¢ uwagi: Wnosi o uwzglednienie w projekcie planu istniejgcej, nieutwardzonej drogi dojazdowe;j
utworzonej z fragmentoéw dziatek nr ew. 8/2, 8/1, 7/1,7/2 z obrebu 1-06-13 wraz z istniejacym skrzyzowaniem
z ul. Syta;

Ustalenia projektu planu: teren 6MN

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

Uwzgledniona w czgéci dotyczacej dopuszczania obstugi dziatek poprzez drogi wewnetrzne (w tym takze na
terenie 6MN) zgodnie z zapisem § 19 ust. 3 pkt 1. Nieuwzgledniona w zakresie bezposredniego wyznaczenia
na rysunku planu drogi wewnetrznej oraz jej wigczenia w ul. Syta. Wiaczenie w ul. Syta odbywac si¢ bedzie
poprzez zjazd na planowany parking.

15. Uwaga z dnia 20.12.2011 r. zZloZona przez Dorote i Krzysztofa Raczynskich

15.1. Tresé¢ uwagi: Wnosza o usunigcie z projektu planu zaznaczonej w rejonie dziatki nr ew. 6/1 obrgb 1-06-
13 nieprzekraczalnej linii zabudowy;

Ustalenia projektu planu: teren SMN

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czgsci

Nieprzekraczalng lini¢ zabudowy skorygowac w zakresie zwigzanym z rezygnacja z ciggu pieszo-jezdnego
12KP-j oraz drogi 3KD-D.

16. Uwaga z dnia 20.12.2011 r. zZloZzona przez Narcyze Barczak-Araszkiewicz

16.1. Tre$é uwagi: Wnosi o wyeliminowanie zawrotki na koncu ulicy dojazdowej 4KD-D;

Ustalenia projektu planu: teren 4KD-D

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

Nalezy skroci¢ droge 4KD-D i wyznaczy¢ jako jej kontynuacje - 3 m szeroko$ci cigg pieszo — rowerowy.
Zakonczenie skroconej drogi nalezy zaprojektowac z uwzglednieniem przepiséw odrebnych, jako poszerzone
w niezbgdnym zakresie (12m).
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16.2. Tresé uwagi: Wnosi o mozliwo$¢ podpiwniczenia budynkéw do wysokosci 1,5 m ponad poziom gruntu;
Ustalenia projektu planu: caly obszar planu

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czgsci

W wyniku uwzglednienia uwag nr 3 pkt 18 i nr 15, dopuszczono podpiwniczanie budynkéw do glebokoscei 1,5
m ponizej poziomu terenu. Zaproponowany parametr bedzie zalezny od pozostatych warunkéw zabudowy.
16.3. Tresé uwagi: Wnosi o rezygnacje¢ z chodnikow wzdhuz ulicy dojazdowej 4KD-D;

Ustalenia projektu planu: teren 4KD-D

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

W § 30 ust. 2 pkt 4) zamiast zapisu: ,,chodniki obustronne” wprowadzono zapis: ,,chodnik co najmnie;j
jednostronny”.

17. Uwaga z dnia 20.12.2011 r. zloZona przez Michata Glodka

17.2. Tre$é uwagi: Na terenach planowanych w projekcie planu ustug (2U) przeznaczy¢ teren pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa;

Ustalenia projektu planu: teren 2U

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Obecnie projekt planu dopuszcza na terenie 2U funkcje mieszkaniowa. Nalezy jednak rozszerzy¢ funkcje z
ustugowej - U na uslugowa z dopuszczeniem mieszkaniowej jednorodzinnej - U(MN) wraz z okresleniem
parametrow dopuszczanej zabudowy.

18. Uwaga z dnia 20.12.2011 r. zloZona przez Dorote i Krzysztofa Raczynskich

18.1. Tres$é¢ uwagi: Wnosza o usunigcie z projektu planu zaznaczonej w rejonie dziatki nr ew. 6/1 obreb 1-06-
13 nieprzekraczalnej linii zabudowy;

Ustalenia projektu planu: teren SMN

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

Nieprzekraczalng lini¢ zabudowy skorygowac w zakresie zwigzanym z rezygnacja z ciagu pieszo-jezdnego
12KP-j oraz drogi 3KD-D.

19. Uwaga z dnia 21.12.2011 r. zZloZona przez Zofi¢ i Tomasza Jadtowskich

19.3. Tresé uwagi: Wnoszg o zniesienie linii zabudowy od strony Stawu Zawadowskiego, gdzie obowiazuja
inne przepisy;

Ustalenia projektu planu: teren SMN

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

Nieuwzgledniona w czesci dotyczacej catkowitej likwidacji linii zabudowy. Nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
nalezy przesung¢ w kierunku Stawu w zwiazku z rezygnacja z ciggu pieszo-jezdnego 12KP-j oraz drogi 3KD-
D.

19.4. Tresé¢ uwagi: Wnosza o likwidacje parkingu przy ul. Sytej, obok planowanej drogi 3KD-D (znajduje si¢
tu studnia wodociagowa wiascicieli);

Ustalenia projektu planu: teren 1KD-Z

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Projektowany parking znajduje si¢ w liniach rozgraniczajacych ul. Sytej (1KD-Z), na terenie nalezacym do
m.st. Warszawy. Lokalizacja uzasadniona z uwagi na brak parkingéw ogolnodostgpnych w ogole oraz osoby
korzystajace z terendw w otoczeniu Stawu Zawadowskiego. Patrz uwaga 26 pkt 9.

20. Uwaga z dnia 22.12.2011 r. ztozona przez Grazyne i Zenona Lepianka

Tres$¢ uwagi: Wnosza o objecie dziatki nr ew. 2 obreb 1-06-13 projektem mpzp w rej. Stawu Zawadowskiego
wraz z zapewnieniem dojazdu do niej;

Ustalenia projektu planu: brak

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Dzialka znajduje si¢ poza obszarem planu.

21. Uwaga z dnia 22.12.2011 r. ztozona przez Grazyn¢ i Zenona Lepianka

Tres$¢ uwagi: Wnosza o objecie dziatki nr ew. 2 obreb 1-06-13 projektem mpzp w rej. Stawu Zawadowskiego
wraz z zapewnieniem dojazdu do niej;

Ustalenia projektu planu: brak

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Dziatka znajduje si¢ poza obszarem planu.
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22. Uwaga z dnia 23.12.2011 r. zZtozona przez Urzad m.st. Warszawy, Biuro Gospodarki Nieruchomos$ciami
22.2. Tresé uwagi: Projekt planu wyznacza teren pod plac publiczny o pow. okoto 0,14 ha, do ktérego m.st.
Warszawa nie posiada tytutu prawnego. BGN wnosi o zmniejszenie obszaru wyznaczonego w planie pod plac
publiczny;

Ustalenia projektu planu: teren 1KD-Z

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

22.5. Tre$é uwagi: W Rozdziale 3 ustalen planu przy podawaniu min. powierzchni wielko$ci dziatek dla
danych typéw zabudowy wyrazenia ,,dziatki budowlane o powierzchni minimum” czy tez ,,powierzchnia
dziatki budowlanej” zamieni¢ na wyrazenia ,,dziatki o powierzchni minimum” czy tez ,,powierzchnia dziatek”;
Ustalenia projektu planu: Rozdziat III Ustalenia szczegolowe dla terenow

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Przez dziatke budowlang nalezy rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowg lub dziatke, o ktorej mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

23. Uwaga z dnia 28.12.2011 r. zloZona przez Marcina Piaseckiego

23.1. Tresé uwagi: Wnosi o pozostawienie dotychczasowej maks. wysokosci zabudowy 12 m;

Ustalenia projektu planu: teren 6MN

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

Podwyzszono maksymalng wysoko$¢ zabudowy z 9 m na 10,5 m. Ustalenia projektu planu przyjmuja spojny
sposob ksztattowania zabudowy jednorodzinnej na obszarze planu. Obecnie obowigzujacy plan Zawad i Kepy
Zawadowskiej, ktory dopuszcza maks. wysokos$¢ zabudowy 12 m, nie spowodowat realizacji budynkoéw
wyzszych niz 10,5 m wysokosci.

23.3. Tresé uwagi: Wnosi o usunigcie z terenu 6MN min. szerokosci frontu dziatki dla zabudowy
wolnostojacej oraz dla jednego segmentu zabudowy blizniaczej;

Ustalenia projektu planu: teren 6MN

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

Zgodnie z uwagg nr 11 tekst planu zostat uzupetmiony o dopuszczenie zabudowy dziatek nienormatywnych
istniejacych w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaly.

24, Uwaga z dnia 28.12.2011 r. zloZzona przez Joann¢ Seroczynska

Tre$¢ uwagi: Wnosi o likwidacje lub zmian¢ miejsca usytuowania parkingu samochodowego, planowanego
przed dziatka 7/2 z obrgbu 1-06-13;

Ustalenia projektu planu: teren 6MN

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Projektowany parking znajduje si¢ w liniach rozgraniczajacych ul. Sytej (1KD-Z), na terenie nalezacym do
m.st. Warszawy. Lokalizacja uzasadniona z uwagi na brak parkingéw ogélnodostepnych w ogoéle oraz
sasiedztwo terenow rekreacyjnych.

26. Uwaga z dnia 28.12.2011 r. ztoZona przez Komisje Ochrony Srodowiska i Planowania Przestrzennego
Rady Dzielnicy Wilanow m.st. Warszawy

26.3. Tre$é uwagi: Usuna¢ wyznaczone linie zabudowy na dziatkach nr ew.: 5/1, 5/2, 6/1, 6/2 z obrgbu 1-06-
13;

Ustalenia projektu planu: teren SMN

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

Nieuwzgledniona w czesci dotyczacej catkowitej likwidacji linii zabudowy. Nieprzekraczalna lini¢ zabudowy
nalezy przesung¢ w kierunku Stawu w zwigzku z rezygnacja z ciagu pieszo-jezdnego 12KP-j oraz drogi 3KD-
D. Linie zabudowy gwarantuja, ze nowa zabudowa nie bgdzie powstawac¢ w bezposrednim sasiedztwie
zbiornika wodnego.

26.6. Tresé uwagi: Usungc¢ z projektu planu droge dojazdowa 4KD-D;

Ustalenia projektu planu: teren 4KD-D

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Wariant uwzgledniajacy lokalizacje drogi zostat wybrany przez MKU-A, gwarantuje dostep od strony ul. Sytej
do Parku Morysin i terenéw nad rzekg Wilanowka. Plan uzyskat wszystkie niezbedne prawem uzgodnienia i
opinie.
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26.8. Tres¢ uwagi: Na obszarach ZP/US i U dopuscic¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
dziatkach o pow. 1200 m2 z mozliwo$cig zabudowy blizniaczej (1600 m2) z zachowaniem powierzchni biol.
czynnej na poziomie 70%;

Ustalenia projektu planu: tereny ZP/US i U

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w cze¢sci

Uwzgledniona w czesci poprzez zmiang funkcji terenu ZP/US na MN o parametrach: jeden budynek
mieszkalny w zabudowie wolnostojacej na dzialce o powierzchni 1200 m2 lub zabudowa blizniacza na dziatce
o powierzchni 800 m2 dla jednego segmentu. Pozostate wskazniki zabudowy - jak dla terenu SMN.
Nieuwzgledniona w cze$ci: obecnie projekt planu dopuszcza na terenie 2U funkcje mieszkaniowa; nalezy
rozszerzy¢ funkcje na ustugows z dopuszczeniem mieszkaniowej jednorodzinnej - U(MN) wraz z okresleniem
parametréw dopuszczanej zabudowy w ograniczonym zakresie.

26.9. Tre$é uwagi: Zlikwidowa¢ miejsca postojowe przy ul. Sytej (w sasiedztwie drogi dojazdowej 3KD-D);
Ustalenia projektu planu: teren 1KD-Z

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Wyznaczone miejsca postojowe stanowig jedyna mozliwo$¢ parkowania pojazdow w rejonie Stawu
Zawadowskiego, gdzie Dzielnica Wilandéw planuje inwestycje z zakresu sportu i rekreacji. Parking zostat
wyznaczony na gruncie m.st. Warszawy. Patrz uwaga 19 pkt 3.

26.10. Tres¢ uwagi: Zlikwidowac projektowany ciag pieszo-rowerowy wzdhuz rzeki Wilanéwki i rozwazy¢
mozliwos¢ poprowadzenia $ciezki rowerowej po drugiej stronie rzeki Wilanowki — po stronie Rezerwatu
Morysin;

Ustalenia projektu planu: ciag pieszo-rowerowy wzdtuz rzeki Wilanowki

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Ciag pieszo-rowerowy ma stuzy¢ wszystkim mieszkancom Dzielnicy Wilanéw, jest wyznaczony w czesci
(dziatki o nr ew. 3 1 18 z obrgbu 1-06-13) na gruntach m. st. Warszawy, na terenach zieleni ogolnodostgpnej, w
pasie ochronnym od rzeki (zgodnie z § 3 1 4 Rozp. Woj. Maz. z 2007 r. o ustanowieniu WOChK), wzdtuz
naturalnej granicy skarpy rzeki. Wyznaczenie ciagu pieszo-rowerowego zgodnie z wnioskiem poza planem jest
niemozliwe.

26.11. Tres¢ uwagi: Dla dziatek 5/1, 5/2 dopusci¢ zabudowe w ostrej granicy;

Ustalenia projektu planu: teren SMN

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Zabudowa w ostrej granicy lub przy granicy nie ma zadnego uzasadnienia ze wzgledu na wielkos¢, ksztatt
dziaki czy sposob zagospodarowania. W wyniku przyjecia uwagi nr 12 skorygowano przebieg linii zabudowy
przesuwajac jg w kierunku zachodnim.

26.17. Tres¢ uwagi: W § 12 ust. 1 pkt 2) ppkt ¢) zmieni¢ zapis na: dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych
uje¢ wody na dzialce, gdy brak jest mozliwosci podiaczenia do miejskiej sieci wodociagowej;

Ustalenia projektu planu: § 12 ust. 1 pkt 2) ppkt ¢

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Obszar objgty planem jest w zasiggu miejskiej sieci wodociagowe;j. Jest to teren zalewowy.

26.18. Tres¢ uwagi: W § 12 ust. 1 pkt 3) ppkt d) zmieni¢ zapis na: dopuszcza si¢ realizacje¢ indywidualnych
rozwigzan w zakresie odprowadzania $ciekow, gdy brak jest mozliwosci podtaczenia do miejskiej sieci
kanalizacyjnej;

Ustalenia projektu planu: § 12 ust. 1 pkt 3) ppkt d

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Obszar objety planem lezy w sasiedztwie oczyszczalni §ciekow ,,Potudnie”.

IT wylozenie planu

1. Uwaga z dnia 20.03.2013 r. ztoZzona przez Tomasza Gamdzyka

1.3. Tres¢ uwagi: W § 9 ust. 8 proponuje si¢ wprowadzenie zapisu dotyczacego kolorow elewacji w oparciu o
system NCS: ,,Na powierzchniach tynkowanych obowigzuje stosowanie koloréw wg systemu NCS o
odcieniach posiadajacych do 30% domieszki czerni oraz nie przekraczajgce 30% chromatycznosci barwy dla
budynkow mieszkaniowych jednorodzinnych nie nalezacych do zabudowy szeregowej oraz 20%
chromatyczno$ci barwy dla pozostatych budynkéw. Dopuszcza si¢ stosowanie odcieni spoza wyznaczonych
przedziatéw wylacznie na fragmentach Scian budynkow, nie przekraczajgcych 10% powierzchni danej elewacji.

Dla dachéw o kacie nachylenia powyzej 20° wprowadza si¢ obowigzek stosowania barw z przedzialu G90Y —
R20B lub kolorow achromatycznych;
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Ustalenia projektu planu: W § 9 ust. 8

Rozstrzygni¢cie: uwaga nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona z uwagi na znaczne obecne zainwestowanie dzialek potozonych w obszarze planu.
Istniejaca zabudowa posiada bardzo zréznicowang kolorystyke, a jej uszczegétawianie nie wprowadzi tadu
kolorystycznego w szerszym kontekscie przestrzennym. Warto dodac, ze na obszarze tym obowiazuje plan
miejscowy, ktory takich obostrzen nie wprowadzat.

2. Uwaga z dnia 26.03.2013 r. zloZona przez Roberta Grudzinskiego

2.1. Tre$é uwagi: W § 9 ust. 1 pkt 7 lit. a) obnizy¢ kat nachylenia dachu z 30°1325 i podwyzszenia katanachylenia dachu z
400 na 450;

Ustalenia projektu planu: § 9 ust. 1 pkt 7 lit. a)

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

Uwaga uwzgledniona w zakresie dopuszczenia zwigkszenia zakresu gornej granicy kata nachylenia dachu, tj.
do 45 stopni.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie zmniejszenia minimalnego kata nachylenia potaci dachowej do 25 stopni.
Zakres 30 — 45 zawiera prawie wszystkie stosowane na tym terenie katy dachow, jego obnizenie nie jest
wskazane ze wzgledu na utrzymanie w miar¢ jednorodnego charakteru tego terenu.

3. Uwaga z dnia 12.03.2013 r. ztozona przez Lewant sp. z 0.0.

3.1. Tres¢ uwagi: Usunac tres¢ § 1 ust. 5 pkt §;

Ustalenia projektu planu: § 1 ust. 5 pkt 8

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona poniewaz nie kazdy teren zieleni urzadzonej ogélnodostepne;j jest automatycznie
wskazywany jako teren rekreacyjno — wypoczynkowy. Studium miasta nie wskazalo na tym terenie takiej
funkcji.

3.2. Tres¢ uwagi: Uzupehi¢ tres¢ planu o zasady wyposazenia terenéw rekreacyjno wypoczynkowych w
urzadzenia techniczne i budowlane;

Ustalenia projektu planu: teren ZP/WS

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Teren zieleni urzadzonej ogolnodostepnej posiada zapisy niezbedne do zrealizowania zamierzenia
planowanego przez dzielnic¢ Wilanow w zakresie urzadzenia terenéw zielonych (pozytywna opinia w tym
zakresie) i nie ma potrzeby wprowadzania innych ustalen.

3.5. Tres¢ uwagi: W § 2 pkt 29 po stowie ,,ziemig” dopisa¢ stowa ,,obiekty i”. Ponadto winno by¢ obiekty Iub
elementy infrastruktury technicznej, a nie urzadzenia;

Ustalenia projektu planu: § 2 pkt 29

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czgsci

Uwaga uwzgledniona w czg$ci - nalezy wykasowac zapis: ,,z wylaczeniem przytaczy do obiektow
budowlanych”, poniewaz przylacza sa urzadzeniami inf. techn. Uwaga nieuwzgledniona w czgséci — Art. 143 ust
2 ustawy o gosp. nieruchom. definiuje urzadzenia infrastruktury technicznej W pelni wyczerpuje ona zakres
stosowanych urzadzen i nie ma tam odwotan do obiektow.

3.7. Tres¢ uwagi: W § 6 ust. 1 pkt 6 okresli¢ — doprecyzowac akt prawny WOCHK;

Ustalenia projektu planu: § 6 ust. 1 pkt 6

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Zgodnie z zasadami techniki prawodawczej w uchwale nie nalezy przywotywaé aktow prawnych.

3.8. Tres¢ uwagi: W § 6 ust. 1 pkt 7 nalezy okresli¢ dzialania moggce mie¢ negatywny wplyw na cele ochrony
rezerwatu,

Ustalenia projektu planu: § 6 ust. 1 pkt 7

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

Przywota¢ przepisy obowiazujace w otulinie rezerwatu, poprzez usunigcie obecnej i dopisanie nowej tresci: ,,w
obrebie ktorej obowiazuja przepisy odrgbne”.

3.9. Tres¢ uwagi: W § 6 ust. 1 pkt 12 lit c) nalezy okresli¢, co to jest roslinno$¢ wysoka;

Ustalenia projektu planu: § 6 ust. 1 pkt 12 lit ¢)

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czgsci

Uwaga uwzgledniona poprzez zmiang zapisu ,,ro§linnosci wysokiej” na ,,drzew”, przywolany zapis jest
catkowicie wystarczajacy, a interpretacja zapisu dotyczacego sadzenia drzew w odlegtosci 6 m od przewodu
linii wysokiego napi¢cia, nie pozostawia watpliwosci w tej materii.
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Uwaga nieuwzgledniona w czesci dot. definiowania stow ,,roslinno$¢ wysoka”, z uwagi na brak takiej potrzeby
po zmianie zapisu.

3.10. Tresé uwagi: W § 7 ust. 1 pkt 1 nie nalezy obejmowac ochrong konserwatorsko planistyczng budynku
przy ulicy Syta 127, poniewaz zostat on juz przebudowany;

Ustalenia projektu planu: § 7 ust. 1 pkt 1

Rozstrzygniecie: uwaga uwzgledniona

Plan miejscowy uwzglednia w swoich ustaleniach dokumenty wyzszego rzedu, w tym takze Gminng Ewidencje
Zabytkoéw, w ktorej znajduje si¢ przedmiotowy budynek. Projekt planu w zakresie zabytkoéw zostat pozytywnie
zaopiniowany z organem ustawowo do tego powotanym.

3.13. Tresé¢ uwagi: Wykresli¢ § 9 ust. 2;

Ustalenia projektu planu: § 9 ust. 2

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Ujety w tekscie planu zapis, ograniczajacy liczbe budynkéw mieszkalnych na dziatce ma stuzy¢ ochronie tadu
przestrzennego — stanowi gwarancj¢ stosowania okre§lonych w planie minimalnych wielko$ci dziatki.

3.14. Tresé uwagi: W § 9 ust. 3 brak podstaw prawnych do ustalenia powierzchni dziatki minimalnej oraz
szerokosci frontu dziatki poza ustaleniami dotyczacymi zasad scalania i podziahu;

Ustalenia projektu planu: § 9 ust. 3

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Zgodnie z zapisami Art. 15 ust. 2 pkt 8 ustawy opizp, plan miejscowy ma obowigzek ustali¢ szczegotowe
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci (poza obszarem wymagajacym przeprowadzenia scalenia i
podziatu). Jedna z takich zasad jest okreslenie parametréw dziatek: ich powierzchni minimalnej i szerokosci
frontu dziatki.

3.19. Tresé uwagi: W ustaleniach szczegdélowych dla terenow nie pisaé, ze w granicy otuliny rezerwatu
Marysin obowigzuja ustalenia wedlug § 6 ust. 1 pkt 7;

Ustalenia projektu planu: § 6 ust. 1 pkt 7, Rozdziat III Ustalenia szczegétowe dla terenow

Rozstrzygni¢cie: uwaga nieuwzgledniona

W ustaleniach szczegdlowych znajduje si¢ odwotanie do punktu, ktory odsyta do przepiséw odrebnych,
okreslajacych zasady dziatania w strefie otuliny rezerwatu ,,Morysin” (po korekcie zapisu wynikajacej z
przyjecia uwagi 3.8).

3.20. Tresé uwagi: Po terenach U(MN) nie nalezy definiowa¢ szczegotowego zakresu dopuszczalnych ustug;
Ustalenia projektu planu: teren U(MN)

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Ograniczono zakres ustug w terenie U(MN) z uwagi na potozenie tego terenu w bezposrednim sgsiedztwie
Stawu Zawadowskiego i terenéw chronionych.

4. Uwaga z dnia 22.04.2013 r. zloZona przez Narcyze Barczak-Araszkiewicz

Tres$¢ uwagi: Wnosi o zwigkszenie dopuszczalnej wysokosci zabudowy mieszkaniowej powyzej 10,5 m, tj. do
3 kondygnacji: 2 kondygnacji i poddasza uzytkowego;

Ustalenia projektu planu: teren 7MN

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

Skorygowac tereny 6 i 7TMN w obszarze planu, dopuszczajac max. wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej na 10,5
m, tj. do 3 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie zwigkszenia
dopuszczalnej wysoko$ci ponad 10,5 m z uwagi na fakt, ze zdecydowana wigkszo$¢ istniejacej zabudowy na
tym terenie (takze poza planem) nie jest wyzsza niz 10,5 m.

5. Uwaga z dnia 23.04.2013 r. zloZona przez Marcina Piaseckiego

Tres¢ uwagi: Wnosi o zwickszenie na terenie 6MN max. wysoko$ci budynkow do 11 m, tj. do 3 kondygnacji:
2 kondygnacji plus poddasze uzytkowe;

Ustalenia projektu planu: teren 6MN

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

Skorygowac tereny 6 i 7TMN w obszarze planu, dopuszczajac max. wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej na 10,5
m, tj. do 3 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie zwigkszenia
dopuszczalnej wysoko$ci ponad 10,5 m z uwagi na fakt, ze zdecydowana wigkszo$¢ istniejacej zabudowy na
tym terenie (takze poza planem) nie jest wyzsza niz 10,5 m.

6. Uwaga z dnia 24.04.2013 r. zloZona przez Biuro Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu m.st. Warszawy
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Tres$¢ uwagi: Uzyta w tresci proj. uchwaty definicja ,,dziatki budowlanej” uniemozliwi dokonanie podzialow
nieruchomosci bez wcze$niejszego uzbrojenia nieruchomosci;

Ustalenia projektu planu: caly obszar planu

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona ze wzglgdu na nieuzasadnione obawy mozliwosci podziatu. Dzielenie dziatek reguluje
ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami z 1997 r. Plan miejscowy nie ustala zadnych sprzecznych z nig
zapisOw, precyzujac jednak, ktorg definicje sposrod stanowionych przez obowiazujace przepisy prawa nalezy
przyjmowac w odniesieniu do ustalen uchwaty.

7. Uwaga z dnia 23.04.2013 r. zlozona przez Komisje Ochrony Srodowiska i Planowania Przestrzennego
Rady Dzielnicy Wilanow m.st. Warszawy

7.1. Tres¢ uwagi: Zweryfikowac zapisy projektu planu z projektem planu ochrony rezerwatu Morysin z
kwietnia 2013 r. pod katem dostgpnosci rezerwatu od strony ul. Sytej;

Ustalenia projektu planu: caly obszar planu

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona z uwagi na fakt, ze plan ochrony nie zostat jeszcze powotany — nie jest
obowigzujagcym aktem prawnym. Przedstawiony projekt planu ochrony jest kolejna wersja, ktora nie odnosi si¢
do uzgodnionego i pozytywnie zaopiniowanego projektu planu.

7.2. Tres¢ uwagi: Dostosowac uklad ciggdéw pieszo - rowerowych do uktadu §ciezek w projektowanym planie
ochrony rezerwatu Morysin;

Ustalenia projektu planu: caly obszar planu

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona poniewaz projektowane ciagi pieszo—rowerowe wchodzace na teren rezerwatu oraz
zaproponowane w dolince rzeki Wilanowki, sg jedynie informacjg planu, a nie jego ustaleniem. Nie ma wiec
obowigzku ich realizacji.

7.3. Tre$¢ uwagi: Zlikwidowac drogi publiczne 3KD-D i 4KD-D;

Ustalenia projektu planu: teren 3KD-D i 4KD-D

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Projektowane drogi sg niezbedne dla prawidlowej obstugi okolicznych dziatek oraz umozliwiaja w przysztosci
dotarcie pieszym i rowerzystom do terené6w rekreacyjnych potozonych w dolince rzeki Wilanowki.

Przewodniczaca Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr LXXXI1/2075/2014
Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z dnia 15 maja 2014 r.

Sposob realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w rejonie Stawu
Zawadowskiego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych m.st.
Warszawy oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Sposob realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w rejonie Stawu
Zawadowskiego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych m.st.
Warszawy:

Podstawg prawng realizacji zadan wlasnych Miasta, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego sg zapisy:

1) Strategii Rozwoju Miasta Stotecznego Warszawy do 2020 roku. (Uchwata Nr LXI1/1789/2005 Rady Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia 24 listopada 2005 roku).

a) Program 1.1.4. Budowa i modernizacja ogélnodostepnych obiektow sportowo — rekreacyjnych

Zadanie 1.1.4.3. Budowa $ciezek dla rowerzystow i uzytkownikow rolek (takze 1.6.5.1.)

Zadanie 1.1.4.8. Zbudowanie spdjnego systemu sportu i rekreacji w srodowisku mtodziezy opartego na bazie
wszystkich placowek miejskich

b) Program 1.3.3. Tworzenie warunkow dla rozwoju budownictwa wielo- i jednorodzinnego:

Zadanie 1.3.3.1. Budowa systemu ciaglego dostepu do planowania przestrzennego zagospodarowania i gruntow
przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe

Zadanie 1.3.3.3. Tworzenie warunkoéw dla podniesienia atrakcyjnosci gruntow przeznaczonych dla celow
mieszkaniowych

¢) Program 1.4.1. Poprawa jakosci wod

Zadanie 1.4.1.1. Wyznaczenie stref i obszaré6w ochronnych, objetych wtasciwymi zakazami, nakazami i
ograniczeniami w zakresie korzystania z wody i uzytkowania gruntow

d) Program 1.4.3. Ochrona i zagospodarowanie systemu zieleni miejskiej:

Zadanie 1.4.3.1. Ochrona i wykorzystanie walorow Doliny Wisty

e) Program 1.5.1. Usprawnienie systemu wodociggowo — kanalizacyjnego, a w tym:

Zadanie 1.5.1.2. Budowa nowych magistrali wodociggowych oraz sieci dystrybucji

Zadanie 1.5.1.6. Rozbudowa sieci kanalizacyjnej w systemie ogolnosptawnym i sanitarnym (takze 1.4.1.3.)
Zadanie 1.5.1.7. Modernizacja i rozbudowa infrastruktury stuzacej odprowadzaniu wod opadowych i
roztopowych, w tym budowa podczyszczalni (takze 1.4.1.3.)

f) Program 1.5.2. Usprawnienie systemu cieptowniczego, elektroenergetycznego i gazowniczego, a w tym:
Zadanie 1.5.2.3. Budowa i modernizacja systemu elektroenergetycznego

(takze 1.4.2.1.)

Zadanie 1.5.2.4. Budowa i modernizacja systemu gazowniczego (takze 1.4.2.1.)

g) Program 1.6.1. Rozw¢j systemu drogowego m.st. Warszawy, a w tym:

Zadanie 1.6.1.4. Budowy i modernizacje pozostatych drog

h) Program 1.6.2. Rozwoj systemu transportu publicznego. Integracja systemu transportu publicznego, a w tym:
Zadanie 1.6.2.2. Modernizacja i rozbudowa systemu komunikacji autobusowej

i) Program 1.6.5. Stworzenie warunkéw do bezpiecznego korzystania z rowerow, a w tym:

Zadanie 1.6.5.1. Rozw¢j infrastruktury systemu rowerowego — budowa spojnej sieci drog rowerowych (takze
1.1.4.3)

2) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy (uchwata nr
LXXXI1/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r., zmieniona uchwatg Nr L/1521/2009
Rady m.st. Warszawy z dnia 26.02.2009 r., uchwata Nr LIV/1631/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia
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28.04.2009 r., uchwata Nr XCI1/2689/2010 Rady m.st. Warszawy z dnia 7.10.2010 r., uchwatg Nr
LX1/1669/2013 Rady m.st. Warszawy z dnia 11.07.2013 r.), w ktérym udzial funkcji mieszkalnych na
przedmiotowym terenie jest przewazajacy. Funkcje ustugowe, w tym takze celu publicznego, sa dopuszczone
na warunkach okreslonych w zapisach studium (bez wyznaczania terenow). W studium wyznaczono obszary
zieleni, ktore moga by¢ ogodlnodostepne.

2. Zasady finansowania zadan nalezacych do zadan wtasnych m.st. Warszawy

1) Rodzaje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych Miasta, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego:

a) realizacja inwestycji komunikacyjnych z zakresu budowy nowych drég publicznych (dojazdowych)
wyznaczonych w planie i ich wlaczenia w istniejacy uktad drogowy (ulice Syta),

b) realizacja inwestycji komunikacyjnych z zakresu remontu i modernizacji istniejacych drég publicznych
(lokalnych — ulica Syta) wyznaczonych w planie,

c) realizacja zadan wilasnych z zakresu udostepniania terendw zieleni urzadzonej mieszkancom i budowy
placow zabaw oraz innych obiektow i urzadzen sportowych,

d) realizacja $ciezek rowerowych, w tym takze na terenach zieleni,

e) rekultywacja i utrzymanie obiektow retencji wod,

f) realizacja i modernizacja o$wietlenia drog publicznych wyznaczonych w planie,

g) realizacja ogdélnodostepnych — publicznych miejsc postojowych,

h) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, a w tym: wodociagéw, przewodow i urzadzen
kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz miejskiej sieci cieplowniczej,

1) innych urzadzen infrastruktury technicznej miasta, stuzagcych m.in. utrzymaniu porzadku publicznego,
bezpieczenstwa, rozwoju publicznego dostepu do Internetu, sieci teleinformatycznych, itp.

2) Zasady finansowania zadan nalezacych do zadan wlasnych Miasta, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego przebiegac bedzie w szczegolnosci w oparciu o:

a) pelny udziat $srodkéw budzetowych miasta,

b) czgsciowy udzial srodkéw budzetowych miasta wsparty wspotfinansowaniem ze srodkow zewngtrznych
pochodzacych z:

- dotacji z budzetu Unii Europejskiej,

- dotacji z samorzadu wojewodztwa,

- dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

- kredytow i pozyczek bankowych,

- innych $rodkéw zewngtrznych,

¢) udziat inwestoréw w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie partnerstwa
publiczno — prywatnego.

3) Podstawa do finansowania inwestycji nalezacych do zadan wtasnych Miasta jest przyjeta 12 grudnia 2013r.
Wieloletnia Prognoza Finansowa m. st. Warszawy, ktora w okresie 2014 — 2042 ustala dlugoterminowy cel
finansowania inwestycji i zabezpiecza pozyskanie srodkéw na poszczegolne dzialania inwestycyjne i
rozwojowe. Stanowi takze rozwinigcie wdrozonych w 2008 roku kroczacych 3-letnich planow finansowych
Miasta, a takze moze stanowi¢ podstawe do zaciggania zobowigzan wieloletnich na poszczegdlne cele.

Na obszarze objetym planem nie znajduja si¢ zadne cele zapisane w Wieloletniej Prognozie Finansowej m.st.
Warszawy.

4) Finansowanie zadan nalezacych do zadan wlasnych Miasta, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego przebiegac bedzie w oparciu o okreslenie termindow przystapienia i
zakonczenia realizacji tych zadan, ustalanych wedhlug kryteriow i zasad celowosci i oszczednosci z
zachowaniem zasady uzyskiwania najlepszych efektow z danych naktadéw oraz w sposdb umozliwiajacy
terminowg realizacje zadan.

5) Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej moga by¢ realizowane przez miejskie jednostki
organizacyjne, wlasciwe w sprawach przygotowania i realizacji tych inwestycji takie jak Zarzad Drog
Miejskich, Zarzad Miejskich Inwestycji Drogowych, ZTM, MPWIK oraz inne przedsigbiorstwa (spotki)
realizujace wyzej wymienione zadania, w oparciu o Prawo zamdowien publicznych.
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