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UCHWALA Nr XXXI11/271/13
RADY GMINY IZABELIN
z dnia 27 listopada 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Mosciska,
Etap 111 czesé A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2013 r.
poz. 594Y) iart. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t. j. Dz. U.z 2012 r., poz. 647 z pozn. zm?), w zwiazku z uchwala Nr XXXV/313/10 Rady Gminy Izabelin
zdnia 10 lutego 2010 r. w sprawie: przystapienia do sporzadzenia ,,Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego wsi Mosciska Etap Il czes¢ A” - stanowigcego zmian¢ czeSci ,,Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego wsi Mosciska Etap III” zatwierdzonego Uchwatg Rady Gminy Izabelin
Nr XXIV / 201/ 2004z dnia 27 pazdziernika 2004 roku i opublikowanego w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego nr 285/2004 poz. 7762 z dnia 23 listopada 2004 roku oraz czesci ,,Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego wsi Mosciska Etap | — Mosciska Przemystowe” zatwierdzonego
Uchwata Rady Gminy lIzabelin Nr XVIII / 161/ 08 z dnia 2 lipca 2008 roku i opublikowanego w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 162 z dnia 24 wrzesnia 2008 roku poz. 5749, po stwierdzeniu
zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy lzabelin
zatwierdzonego uchwata Nr XXI1X/240/13 Rady Gminy lzabelin z dnia 3lipca 2013r., uchwala sie,
CO nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Mosciska Etap 111, czgs¢ A, zwany
dalej ,,planem”.

§ 2. Plan miejscowy obejmuje obszar ograniczony: od wschodniej granicy gminy Izabelin potudniowa
granica dziatki o numerze ewidencyjnym 208 do wysokosci zachodniej granicy dziatki 0 numerze
ewidencyjnym 194, zachodnig granica dziatki 194 do poinocnej linii rozgraniczajacej ul. 3-go Maja, péinocna
linig rozgraniczajaca ul. 3-go Maja do zachodniej linii rozgraniczajacej ul. Estrady, wzdtuz zachodniej linii
rozgraniczajacej ul Estrady w kierunku potudniowym do potudniowo-wschodniego naroznika dziatki numer
ewidencyjny 208.

§ 3. Integralng czes¢ planu stanowig nastgpujace zataczniki do uchwaty:
1) zalacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1 : 1 000;
2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie Sposobu rozpatrzenia uwag ztozonych do planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie 0 Sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

Y'Dz. U.z 2013 1. poz. 645.
2Dz.U.z2012r. poz. 647, 951, 1445, z 2013 r. poz. 21, 405, 1238.
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§ 4. W planie okredla sie:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy;

5) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow;
9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
§ 5. W planie nie okresla si¢ (ze wzgledu na brak wystepowania w obszarze planu przedmiotu ustalen):
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 6. Nastepujace 0znaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia przeznaczenia terenow na cele: MU — zabudowy mieszkaniowo-ustugowej; KD(Z), KD(D) —
drég publicznych; KDW — drog wewnetrznych; WS — wod ptynacych;

5) oznaczenie odlegtosci w metrach;

6) istniejace zjazdy.
§ 7. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w §6 maja charakter informacyjny.
§ 8. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.), 0 ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwale —nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate, 0 ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie stanowiagce granice migdzy terenami 0 r6znym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustalone niniejszym planem;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére przewaza W granicach
dziatki budowlanej;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
wspotwystepuje z przeznaczeniem podstawowym i zajmuje nie wigcej niz 40% dziatki budowlanej;

7) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, o ktérym mowa w ustawie;
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8)

9)

10)

11)

12)

13)
14)
15)

16)

17)

18)

1)
2)
3)
4)

1.

powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume po6l powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw znajdujacych si¢ na dzialce budowlanej, mierzonych po
zewngetrznym obrysie przegrod zewngtrznych;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace najblizsze dopuszczalne usytuowanie zewnetrznych $cian budynkéw w stosunku do
najblizszych linii rozgraniczajacych terenow, 0 ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé¢ ,teren biologicznie czynny”, 0 ktorym
mowa W rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia, ktore zgodnie z obowigzujacymi
przepisami nie oddziatuja negatywnie na srodowisko, nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej;

budynku rekreacji indywidualnej — nalezy przez to rozumie¢ ,budynek rekreacji indywidualnej”,
0 ktorym mowa w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke ewidencyjna;
dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ ,,dziatk¢ budowlang”, o ktérej mowa w ustawie;

szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne graficzne, tekstowe lub tekstowo-graficzne oznaczenie
miejsca i zakresu prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej;

tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ grafike umieszczong na ptaszczyznie niosaca przekaz
informacyjny;

tablicy informacyjno - reklamowej — nalezy przez to rozumie¢ graficzne, tekstowe lub tekstowo-
graficzne oznaczenie, niosace przekaz informacyjny, majacy na celu promocj¢ gminy i dziatalnosci
gospodarczych zlokalizowanych w jej granicach;

ekranie wizyjnym (telebimie) — nalezy przez to rozumie¢ o$wietlong powierzchni¢ ekspozycyjng
czytelng takze W nocy poprzez oswietlenie wtasnym zewnetrznym zrodlem swiatta 0 zmiennej tresci.

§ 9. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenéw, wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu:
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — 0znaczone na rysunku planu symbolem MU;

tereny drog publicznych — oznaczone na rysunku planu symbolami KD(Z) oraz KD(D);

tereny drog wewnetrznych — 0znaczone na rysunku planu symbolem KDW;

tereny wod ptynacych — 0znaczone na rysunku planu symbolem WS.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

W granicach planu dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy,
nie wickszej niz 500 m?, w ktorych powierzchnia magazynowa bedzie stanowita nie wiecej niz 50%
powierzchni sprzedazy, przy zachowaniu zapisow §12.

. W granicach planu obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy (oznaczone odpowiednio na rysunku

planu), ktore lokalizuje sie w odlegto$ciach:

1) od linii rozgraniczajacych drogi publiczne oznaczone na rysunku planu symbolem 1KD(Z), 1KD(D), ul.
Estrady (zlokalizowana poza granicami obszaru objetego planem) oraz droge wewnetrzng 0znaczong na
rysunku planu symbolem 1KDW — zgodnie z rysunkiem planu;

2) 5 mod linii rozgraniczajacych teren wod ptynacych oznaczony na rysunku planu symbolem 1WS;

3) 15 m po kazdej ze stron od osi rurociagu naftowego DN 300.

. Warunki i zasady lokalizowania ogrodzen od strony drég wskazanych na rysunku planu:

1) ogrodzenia lokalizowac¢ na liniach rozgraniczajacych drog, z ktorymi styka sie grodzona nieruchomosé;
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2) dopuszcza sie wycofanie ogrodzenia w glab dziatki budowlanej w miejscu usytuowania bram
wjazdowych w stosunku do linii rozgraniczajacej drog;

3) struktura azurowa musi by¢ usytuowana na wysokosci minimum 0,6 m od poziomu terenu oraz stanowic¢
musi minimum 25% powierzchni ogrodzenia przy czym udziat procentowy nalezy liczy¢ kazdorazowo
dla powierzchni ogrodzenia mierzonej w swietle stupkoéw ogrodzeniowych, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen petnych od strony drég publicznych oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1KD(Z), ul. Estrady (zlokalizowana poza granicami obszaru obj¢tego planem);

5) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen z prefabrykatow betonowych za wyjatkiem stupkéw
ogrodzeniowych;

6) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 1,8 m;

7) ogrodzenia wzdtuz terenu oznaczonego symbolem 1WS sytuowa¢ w odlegtosci minimum 3 m od
potnocnej linii rozgraniczajacej ww. terenu, w celu umozliwienia dojazdu pojazdom do konserwacji ww.
terenu.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady umieszczania tablic informacyjnych i szyldow:

1) zezwala si¢ na lokalizacje tablic informacyjnych o powierzchni nie przekraczajacej 3 m?, z zastrzezeniem
pkt 2;

2) w liniach rozgraniczajacych teren 1KD(Z), na skrzyzowaniu ulic 3 Maja i Estrady zezwala si¢ na
lokalizacje tablic informacyjno-reklamowych;

3) zezwala sic na lokalizacje szyldow o powierzchni nie przekraczajacej 2 m?;

4) zakazuje si¢ umieszczania szyldow i tablic informacyjnych na dachach budynkow, na budowlach
o funkgcji barier dzwigkochtonnych, na latarniach ulicznych, na drzewach, na elementach infrastruktury
technicznej;

5) zakazuje sie lokalizacji ekranéw wizyjnych (telebimow).
5. Usuwanie drzew lub krzewow — zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Wynikajgce zistnienia Otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego — zgodnie z przepisami o ochronie
przyrody, rozporzadzeniami wykonawczymi do ww. przepisow.

2. W odniesieniu do przepisow prawa ochrony s$rodowiska, dla terenu 1MU przyjmuje si¢ dopuszczalne
poziomy hatasu jak dla terenow mieszkaniowo — ustugowych.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania
dla poszczegolnych terendw:

1. Tereny oznaczone w planie symbolami: 1MU:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa jednorodzinna: wolnostojaca i blizniacza, zabudowa ushugowa
(w zakresie handlu detalicznego, ochrony zdrowia i opieki spotecznej, o$wiaty, turystyki, gastronomii,
tacznosci, obstugi nieruchomosciami, posrednictwa finansowego, administracji, rzemiosta i techniki);

2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi, zielen urzadzona;

3) w stosunku do budynkéw i obiektow powstatych przed wejsciem W zycie niniejszego planu dopuszcza
si¢ ich adaptacj¢ oraz:

a) dopuszcza si¢ ich remonty i przebudowe, takze w sytuacji, jezeli ich usytuowanie jest niezgodne
z nieprzekraczalng linig zabudowy lub ich wysoko$¢ jest niezgodna z parametrami okreslonymi dla
terenow, na ktorych si¢ znajduja,

b) dopuszcza si¢ ich rozbudowe i nadbudowe pod warunkiem, ze:

- nie spowoduje ona przekroczenia parametréw okreslonych w pkt 4,
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4)

5)

6)
7)

- wprzypadku budynkow i obiektow usytuowanych niezgodnie z wyznaczong na rysunku planu
nieprzekraczalng linig zabudowy, rozbudowa nie spowoduje przyblizenia budynku lub obiektu do
drogi publicznej,

c) dopuszcza si¢ przy ich rozbudowie i przebudowie zachowanie istniejacych katow nachylenia potaci
dachowych;

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8,

c) maksymalna wysokos¢, z zastrzezeniem lit. d:

- w przypadku zastosowania dachow 0 kacie nachylenia potaci dachowej do ptaszczyzny przekroju
poziomego budynku w przedziale 20-45°: 3 kondygnacje, w tym ostatnia w poddaszu uzytkowym,
jednak nie wigcej niz 12,5 m,

- w przypadku zastosowania dachow 0 kacie nachylenia potaci dachowej do ptaszczyzny przekroju
poziomego budynku mniejszym niz 20°: 2 kondygnacje, jednak nie wigcej niz 10,5 m,

d) maksymalna wysokos¢ budynkoéw garazowych i gospodarczych - 5 m,

e) geometria dachow budynkoéw — plaskie, jednospadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 0°-45°,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
g) zakaz realizacji kondygnacji, ktorych poziom posadzki znajduje si¢ ponizej poziomu terenu,

h) kolor elewacji: biaty lub jasne odcienie barw ziemi (jasny szary, jasny bezowy, jasny brazowy),
naturalny kolor drewna (bragzowy) badz cegty (czerwony),

i) kolor dachu: odcienie klasycznej dachowki ceramicznej (czerwieni) z dopuszczeniem odcieni grafitu
i brgzéw — nie dotyczy dachéw o0 kacie nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju
poziomego budynku w przedziale 0-5°

j) ustalenia lit h) ii) nie dotycza rozbudowy lub nadbudowy budynku istniejacego w dniu wejscia
W zycie niniejszego planu.

Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla budynkow wolnostojacych — 850 m?,

b) dla budynkow w zabudowie blizniaczej — 700 m®.

Zakazuje sie lokalizacji budynkéw rekreacji indywidualnej.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: w graniach planu
zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, w tym przytaczen takich obiektéw do
sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, z wyjatkiem lokalizacji zapleczy budowy w rozumieniu
wlasciwych przepisow budowlanych.

2. Teren oznaczony w planie symbolem: 1WS :

1
2)

3)

przeznaczenie podstawowe — wody ptynace;

przeznaczenie dopuszczalne — budowle bedace urzadzeniami infrastruktury technicznej (w tym
urzadzenia wodne);

zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

3. Teren oznaczony w planie symbolem: 1KD(Z) :

1)

przeznaczenie podstawowe — droga publiczna zbiorcza (powiatowa) o minimalnej szerokosci w liniach
rozgraniczajacych — 12m.
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4. Teren oznaczony w planie symbolem: 1KD(D):

1) Przeznaczenie podstawowe — droga publiczna dojazdowa (gminna) o minimalnej szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych - 10 m.

5. Teren oznaczony w planie symbolem: 1IKDW :

1) Przeznaczenie podstawowe — droga wewngtrzna 0 minimalnej szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych -
6 m.

§ 13. Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.
1. Powierzchnia wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 700 m
2. Minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: 18 m.
3. Kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale: 70 - 110°.

§ 14. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1. Z tytutu przebiegu rurociagu naftowego DN300, w strefie bezpieczenstwa, w odlegtosci 6 m po kazdej ze
stron od osi rurociggu - zagospodarowanie terenu oraz sadzenie drzew — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Wszelkie planowane obiekty liniowe oraz sieci i urzadzenia techniczne podziemne i naziemne przechodzace
przez strefe, 0 ktorej mowa w ust. 1 oraz roboty budowlane z nimi zwigzane, nalezy wykonywac¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi.

3. Obszar w granicach planu znajduje si¢ w zasiegu powierzchni ograniczajacych wysokos¢ obiektow
w rejonie lotniska Warszawa-Babice oraz wrejonie dziatania lotniczych urzadzehn naziemnych.
Zagospodarowanie terenu, w tym lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1. Ustala si¢ nastgpujgce powigzania terenow z uktadem komunikacji drogowej: teren oznaczony na rysunku
planu symbolem 1MU: poprzez drogi publiczne oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KD(Z), 1KD(D),
droge wewnetrzng oznaczong Symbolem 1KDW oraz ul. Estrady (zlokalizowang poza granicami obszaru
objetego planem).

2. Obstuga komunikacyjna z ul. Estrady (zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego planem) bedzie
odbywac si¢ poprzez istniejace zjazdy.

3. W granicach planu dopuszcza si¢ powstawanie nowych drog wewnetrznych, przej$é pieszych oraz ciagow
pieszo - jezdnych nie oznaczonych na rysunku planu o szerokos$ci nie mniejszej niz 5 m.

4. Dla drog wewnetrznych o dlugosci przekraczajgcej 50 m, powstatych w sposéb okreslony w ust. 3, nalezy
wykona¢ plac manewrowy o minimalnych wymiarach 12,5 m x 12,5 m.

5. Ustala si¢ zasady lokalizowania miejsc parkingowych:

1) dla budynkow lokalizowanych w granicach terendow MU nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe
w granicach tej samej dziatki budowlanej;

2) minimalne ilosci miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych:
a) dla zabudowy jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) dla ustug administracji — 25 miejsc postojowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug,
¢) dla ustug handlu — 30 miejsc postojowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug,
d) dla ustug o$wiaty — 30 miejsc postojowych na 100 os6b zatrudnionych,
e) dla ustug gastronomii — 35 miejsc postojowych na kazde 100 miejsc konsumpcyjnych,

f) dla ustug ochrony zdrowia — 10 miejsc postojowych na kazde 1000 m* powierzchni uzytkowej,
pozostatych — 2 miejsc postojowe na 1 gabinet,
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g) dla ustug turystyki: 30 miejsc postojowych dla samochodow osobowych oraz 1 miejsce postojowe dla
autokaru na kazde 100 16zek,

h) dla ustug posrednictwa finansowego - 40 miejsc postojowych na kazde 1000 m? powierzchni
uzytkowej ustug,

i) dla ustug z zakresu opieki spotecznej, tacznosci, obstugi nieruchomosciami, rzemiosta i techniki -
30 miejsc postojowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1. Dopuszcza si¢ modernizacjg, rozbudowe i budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) docelowe zaopatrzenie terenéw w granicach planu w wode do celow bytowych i przeciwpozarowych
z wodociggu grupowego GPWIK Mokre Lagki poprzez istniejaca irozbudowang gminng sieé
wodociggowa (W dostosowaniu do istniejacej zabudowy);

2) obowigzuje wyposazenie projektowanej sieci w hydranty przeciwpozarowe wedhuig zasad okreslonych
w przepisach odrgbnych, przy czym parametry sieci powinny zapewnia¢ mozliwos¢ jej wykorzystania
dla celow przeciwpozarowych;

3) dla projektowanej sieci wodociggowej ustala si¢ nastepujace parametry:
a) dla magistralnej sieci wodociggowej: 110-200 mm,
b) dla rozdzielczej sieci wodociggowej minimalnie: 110 mm.
3. W zakresie odprowadzania $ciekoéw i wod opadowych ustala sie:

1) docelowe odprowadzanie $ciekéw bytowo-gospodarczych do centralnej oczyszczalni Sciekow ,,Mokre
Laki” zlokalizowanej w Truskawiu poprzez istniejacg irozbudowang sie¢ kanalizacyjng (w
dostosowaniu do istniejacej zabudowy);

2) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do zbiornikow
bezodptywowych;

3) wody opadowe nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w ul. 3-Maja.
W przypadku jej braku, do czasu realizacji ww. sieci, nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych na
teren nieutwardzony lub do dotéw chionnych na wiasnej dzialce (alternatywnie zezwala si¢ na inne
rozwigzania zgodne z warunkami okreslonymi przepisami prawa wodnego i budowlanego);

4) zakazuje si¢ lokalizowania przydomowych oczyszczalni Sciekow;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje rowow odwadniajacych i melioracyjnych nieoznaczonych na rysunku planu;
6) dla projektowanej sieci kanalizacyjnej ustala si¢ nastepujgce parametry:
a) dla magistralnej sieci kanalizacyjnej: 200-500 mm,
b) dla rozdzielczej sieci kanalizacyjnej maksymalnie: 200 mm.
4. W zakresie zaopatrzenia w energie elektrycznag ustala sie:
1) zasilanie w energie elektryczna z istniejacej i rozbudowanej sieci elektroenergetycznej;

2) stosowanie w robotach budowlanych dotyczacych sieci i urzadzen elektroenergetycznych SN i nN - linii
napowietrznych lub kablowych; zezwala sie na lokalizacje ww. sieci i urzadzen elektroenergetycznych
w liniach rozgraniczajacych drog gminnych i wewnetrznych;

3) przylaczanie obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa urzadzen elektroenergetycznych,
powstatych w wyniku kolizji projektowanych sieci iurzadzen elektroenergetycznych z istniejacymi,
bedzie odbywac¢ sie zgodnie z przepisami odrebnymi i normami.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) zaopatrzenie z ogodlnomiejskiego Systemu zaopatrzenia w gaz poprzez stacj¢ gazowa | stopnia
LARKUSZOWA?” zlokalizowang poza granicami planu;
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2) przylaczanie obiektow do sieci gazowej oraz przebudowa sieci gazowej odbywaé sie bedzie zgodnie
z przepisami odrgbnymi i normami.

6. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢, ze gospodarka odpadami bedzie prowadzona w oparciu
i zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sig:

1) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych zrodet ciepta z wykorzystaniem energii elektrycznej,
drewna, gazu, oleju niskosiarkowego, energii stonecznej oraz paliw wytwarzanych z wegla
niskosiarkowego;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng ze zbiorczych zrodet energii cieplnej.
8. Inwestycje, o ktérych mowa w ust 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 nalezy lokalizowac:

1) w liniach rozgraniczajacych terenéw przeznaczonych pod drogi publiczne i wewnetrzne, Z wylaczeniem
pasow drogowych drog wojewodzkich;

2) w przypadkach koniecznosci technicznych - w granicach dziatek budowlanych, zzachowaniem
odpowiednich odlegtosci od obiektow budowlanych i urzadzen uzbrojenia terenu.

§ 17. Ustalenia w zakresie lokalizacji inwestycji celu publicznego: w granicach planu do inwestycji celu
publicznego zalicza si¢ roboty budowlane dokonywane w granicach nastepujacych terenow:

1) droga publiczna oznaczona na rysunku planu symbolami: 1KD(Z) — ponadlokalny cel publiczny;
2) droga publiczna oznaczona na rysunku planu symbolami: 1KD(D) — lokalny cel publiczny;

3) rurociag naftowy DN 300 — ponadlokalny cel publiczny;

4) gazociag DN200 — ponadlokalny cel publiczny.

§ 18. Ustalenia dotyczace stawek, 0 ktorych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1MU — okresla si¢ stawke W wysokoséci 10%;

2) dla terenow oznaczonych w planie symbolami: WS, KD(Z), KD(D), KDW - stawki z tytulu przepisow
art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie maja zastosowania;

3) dla dziatek bedacych wiasnoscia gminy, art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie ma zastosowania.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy lzabelin.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po 30dniach od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Izabelin:
Jerzy Pietrzak
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXXI1/271/13
Rady Gminy Izabelin

z dnia 27 listopada 2013r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

§ 1.1. Inwestycje stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw Stanowig, zgodnie z art. 1 ust
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2013 r. poz. 594 z p6zn. zm.) zadania
wlasne gminy.

2. W zakresie zadan wiasnych gminy dotyczacych infrastruktury technicznej ustala sie, ze realizacja sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej oraz drogi gminnej 1KD(D) w granicach planu stanowia jej zadania wiasne,
zgodnie z wieloletnimi planami rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych oraz
wieloletnimi programami inwestycyjnymi.

3. Sieci idroga gminna, o ktérych mowa w ust. 2 beda realizowane na zasadach okreslonych w uchwale
oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 2.1. Zadania w zakresie realizacji ww. inwestycji finansowane beda w catosci lub w czgsci z budzetu
gminy oraz ze zrodet zewngtrznych w oparciu o przepisy odrgbne.

2. Inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy uchwala si¢ w uchwale budzetowe;j
Rady Gminy lzabelin.
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Uzasadnienie

Niniejszy plan miejscowy sporzadzony zostal na podstawie uchwaty intencyjnej Rady Gminy lzabelin
Nr XXXV/313/10 Rady Gminy lzabelin z dnia 10.02.2010 r.

Podstawg do podjecia uchwaty intencyjnej byt wniosek ztozony przez wiascicieli dziatek Nr 198/1, 198/2 i 199,
ktorzy zwrécili sie do Wojta z prosba 0 przedtuzenie wyznaczonej w obowigzujacym planie miejscowym wsi
Mosciska, Etap 111 drogi wewnetrznej w celu skomunikowania m. in. potudniowej czes$ci w/w dziatek z ul. Estrady.

Na etapie procedowania rozwazano wariant potaczenia ul. Sikorskiego z ul. Estrady poprzez potaczenie drog
znajdujacych si¢ w granicach projektu planu, tj.:1KD(D) i 1IKDW. Przedmiotowa propozycja nie uzyskata jednak
akceptacji zarzadcy ul. Estrady ze wzgledu na niezgodno$¢ z obowiazujacymi przepisami dla drog publicznych -
niedostateczng odlegto$¢ pomigdzy istniejacymi i projektowanymi skrzyzowaniami na osi ul. Estrady.

Opracowany w 2011 r. na podstawie ustalen Studium z 2008 r. projekt planu (wariant 1l zaakceptowany przez
zarzadeg ul. Estrady) uwzgledniat w catosci wniosek mieszkancow (przedtuzenie drogi wewnetrznej zakoniczonej
palcem manewrowym) a dodatkowo wypehiajac zgodno$¢ funkcji z obowiazujacym wowcezas Studium przeznaczat
tereny objete projektem planu pod zabudowe ustugowa z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wytacznie jako
zwigzanej funkcjonalnie z przeznaczeniem podstawowym. Ponadto w projekcie planu dokonano (w stosunku do
obowigzujacego planu miejscowego z 2004 r.) zmniejszenia nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony Kanatu
Zaborowskiego z dotychczasowych 20m do 5 m.

Projekt planu w opisanym wyzej ksztalcie wyktadany do publicznego wgladu w okresie 22.08.2011 — 19.09.2011
spotkatl sie¢ z uwagami mieszkancow dotyczacymi gtownie zmiany funkcji terenu na zabudowe mieszkaniowo —
ustugows.

Uwagi mieszkancow w tym zakresie zostaty przez Wojta uwzglednione, o wymagato wprowadzenia zmian do
obowigzujacego wowczas Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego z 2008 r.

Do czasu zmiany Studium prace nad projektem planu zawieszono. Uchwalenie nowego Studium w lipcu 2013 r.
pozwolito na wznowienie prac nad projektem planu. W rezultacie powyzszego dokonano zmiany proponowanej
funkcji z zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowej realizowanej wylacznie jako zwigzana funkcjonalnie
z przeznaczeniem podstawowym na funkcje zabudowy mieszkaniowej iustugowej, zgodnie z oczekiwaniami
mieszkancow.

Skorygowany projekt planu poddano ponownym opiniom i uzgodnieniom z wlasciwymi organami i instytucjami
a nastepnie wytozono ponownie do publicznego wgladu w okresie 01.10.2013 — 23.10.2013 r.

Do wylozonego ponownie projektu planu wptynety dwie uwagi dotyczace zmiany przebiegu drogi 1KD(Z) na
skrzyzowaniu z ul. Estrady, w sposob nie ingerujacy W dziatki oséb fizycznych wnoszacych uwagi. Uwagi te
nie zostaty uwzglednione przez Wojta. Uzasadnienie stanowiska Wojta znajduje si¢ w Zataczniku Nr 2 do projektu
niniejszej uchwaty.

Zgodnie zart. 17 pkt 14 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2012r., poz.647) Wojt przedstawia Radzie Gminy projekt planu wraz z lista nieuwzglednionych uwag
a Rada Gminy na podstawie art. 20 ust. 1 przedmiotowej ustawy uchwala plan po stwierdzeniu jego zgodnos$ci
z ustaleniami Studium, rozstrzygajac m. in. o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.
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