DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 5 grudnia 2014 r. Elekironicznie podpisany przez:

Stawomir Parys
Data: 2014-12-05 14:08:44

Poz. 11235

UCHWALA NR XCII11/2383/2014
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu Nowodwory Poludniowe

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U.z2013 r., poz. 594, zpozn. zm.D) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z2003r. Nr 80, poz. 717, zpbdzn. zm.?), w zwigzku
z art. 4 ust. 2 ustawy zdnia 25 czerwca 2010r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow iopiece nad
zabytkami (Dz. U.Nr 130, poz. 871) iuchwala nr LXXXII/2741/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia
10 pazdziernika 2006 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Nowodwory Poludniowe, Rada m.st. Warszawy stwierdzajac, Ze niniejszy plan jest
zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy,
uchwalonym uchwatg Nr LXXXII/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10.10.2006 r. (z p6zn. zm.?),
uchwala, co nastgpuje

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Nowodwory Potudniowe,
zwany dalej ,,planem”, ktdrego granice wyznaczaja:

1) od pdinocy: potudniowa linia rozgraniczajaca ul. Hanki Ordondéwny na odcinku od zachodniej linii
rozgraniczajacej ul. Strumykowej do péinocno-zachodniej linii rozgraniczajacej ul. Mehoffera;

2)od potudniowego—wschodu: poélnocno-zachodnia granica miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla Tarchomin okre§lona w uchwale nr XXXI1/693/2004 z dn. 24 czerwca 2004 r., ktéra
wyznacza poOinocno-zachodnia linia rozgraniczajgca ul. Mehoffera na odcinku od poludniowej linii
rozgraniczajacej ul. Hanki Ordonéwny od zachodniej linii rozgraniczajacej ul. Strumykowej;

1) Zmiany ustawy zostaly ogtoszone w Dz.U. z 2013 r., poz. 645 i poz. 1318.

2 Zmiany ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr
130, poz. 1087; 22006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201,
poz. 1237, Nr 220, poz. 1413; z 2010 r., Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 149,
poz. 996, Nr 155, poz. 1043; z2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901; z 2012 r. poz. 951, poz. 1445; 22013 r. poz.
21, poz. 405, poz. 1238 i poz. 1446.

3 Zmienionym: uchwatg Nr L/1521/2009 Rady m.st. Warszawy z dn. 26.02.2009 r.; uchwaltg Nr LIV/1631/2009 Rady
m.st. Warszawy z dn. 28.04.2009 r.; uchwatg Nr XCII/2689/2010 Rady m.st. Warszawy z dn. 7.10.2010 r. oraz uchwatg
Nr LX1/1669/2013 Rady m.st. Warszawy z dnia 11.07.2013 r. i uchwatag Nr XCII/2346/2014 Rady m.st. Warszawy
z dnia 16.10.2014 1.
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3) od zachodu: zachodnia linia rozgraniczajaca ul. Strumykowej na odcinku od pdinocno-zachodniej linii
rozgraniczajacej ul. Mehoffera do potudniowe;j linii rozgraniczajacej ul. Hanki Ordondéwny.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktorych mowa wust. 1, przedstawiono na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000.

3. Zalacznikiem do uchwaty jest:
1) rysunek planu — stanowigcy zatacznik Nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigce zatacznik Nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - stanowigce zatacznik Nr 3.

4. Przedmiotem planu sg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;;
11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o ustalonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

2) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu pod funkcje okreslone
w przepisach szczegdlowych dla terendw;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu pod
funkcje, ktorych udzial w zagospodarowaniu lub zabudowie jest przewazajacy, w sposob okreslony
w przepisach szczegdtowych dla terenow;

4) przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie danego terenu
pod funkcje spoza zakresu przeznaczenia o ktorym mowa w pkt. 3, wprowadzone na warunkach
okreslonych w przepisach szczegotowych dla terenow;

5) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowg lub dziatke gruntu, ktérej wielkosc,
cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
spelniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z przepisow odrebnych i niniejszej
uchwaty;

6) obowiazujacych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, wzdhuz
ktorych obowigzuje sytuowanie lica $cian frontowych budynkoéw, przy czym dopuszczalne jest:

a) wycofanie o maksymalnie 3,0 m w stosunku do wyznaczonych linii zabudowy lica §ciany budynku na
odcinkach, ktorych suma nie przekracza 1/3 dlugosci poszczegélnych elewacji oraz jednoczes$nie
nie przekracza 30% powierzchni danej elewacji,
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b) wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odleglos¢ nie wigksza niz 2,0 m, elementow wejs¢ do
budynkoéw takich jak: schody, podesty, daszki, pochylnie,

c) realizowanie elementéw termomodernizacji;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
ograniczajace teren, wylacznie na ktorym mozliwe jest wznoszenie nadziemnych czgéci budynkow, przy
czym dopuszczalne jest:

a) wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odleglos¢ nie wigkszg niz 2,0 m, elementéw wejs¢ do
budynkow takich jak: schody, podesty, daszki, pochylnie,

b) realizowanie elementéw termomodernizacji;

8) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny wymiar pionowy budynku, mierzony od
naturalnego (rodzimego) poziomu terenu do gornej powierzchni najwyzej polozonego stropu, tacznie
z gruboscig izolacji cieplnej iwarstwy ja ostaniajacej, bez uwzgledniania wyniesionych ponad tg
plaszczyzne maszynowni dzwigdéw iinnych pomieszczen technicznych, badz do najwyzej polozonego
punktu stropodachu lub konstrukcji przekrycia budynku znajdujacego si¢ bezposrednio nad
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

9) wskazniku maksymalnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng warto$¢
liczbowa, wyrazajaca stosunek sumy powierzchni calkowitej w obrysie zewnegtrznym wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki,

10) terenie biologicznie czynnym - nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50 % powierzchni tarasoéw i stropodachéw z takg nawierzchnia,
nie mniej jednak niz 10 m?, oraz wodg powierzchniowa na tym terenie;

11) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza
nieprzekraczalng warto$¢ procentowg stosunku powierzchni terenu biologicznie czynnego dziatki
budowlanej do catkowitej powierzchni tej dziatki;

12) wskazniku maksymalnej powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng warto$¢
okreslajaca procentowo powierzchnig¢ dziatki budowlanej zajeta przez naziemna cze$¢ budynkéw w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ tej
dziatki, przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni elementow drugorz¢dnych:
schodow zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepow dachowych, o§wietlenia zewngtrznego;

13) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi z zakresu handlu, gastronomii, biur, ochrony
zdrowia - wylacznie typu: przychodnia zdrowia, gabinet lekarski; urzegdow pocztowych i ustug o$wiaty -
typu: szkota jezykowa lub szkota tanca, ktorych zasadniczym zadaniem jest zaspokajanie potrzeb
mieszkancéw 1 uzytkownikdéw okolicznych terendw, realizowane w lokalach uzytkowych w budynkach,
kazdy lokal o powierzchni nie wigkszej niz 200 m?;

14) zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej matogabarytowej — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace
budynki mieszkalne, ktorych powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku nie moze by¢ wigksza niz
400 m?a liczba lokali mieszkalnych w jednym budynku nie moze przekraczac 8;

15) szlachetnych materialach elewacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ materiaty uzywane jako oktadziny na
elewacjach jak: aluminium, miedz, stal nierdzewna, szklo, drewno, beton architektoniczny, naturalny
kamien, cegle klinkierowa oraz tynki szlachetne;

16) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ przekaz informacyjny o towarach iustugach, w jakiejkolwiek
wizualnej formie, eksponowany za pomocg:

a) specjalnych nosénikow, w szczegdlnosci bilbordu, banneru, tablicy, gabloty, stupa ogloszeniowego,
masztu,

b) grafik naniesionych bezposrednio na budynki lub inne elementy zagospodarowania terenu,
w szczego6lnosci malowane lub naklejane grafiki na $cianach i oknach budynkoéw, na chodnikach, na
ogrodzeniach;

17) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca prowadzenia dziatalnosci;
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18) stupie ogloszeniowo-reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ szczegodlny rodzaj nos$nika reklamy
w formie walca lub graniastoshupa o srednicy lub szerokosci od 120 do 160 cm — na wysokosci czesci
ekspozycyjnej, wysokos¢ od 270do 360cm dla czeSci ekspozycyjnej i1maksymalnej wysokosci
nie przekraczajacej 470 cm, stuzacy do umieszczania ogloszen, informacji oraz reklam;

19) znakach miejskiego systemu informacji MSI — nalezy przez to rozumie¢ tablice znazwami ulic,
z numerami adresowymi, wskazujace kierunki dojs$¢ idojazdéw do waznych obiektéw, informujace
o obiektach zabytkowych, o patronach ulic i placéw, zawierajace plany miasta lub jego rejonow;

20) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojacy obiekt o funkcji handlowej — wylacznie typu kiosk
z prasa, jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony, o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 15,0 m?;

21) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ system opisu barwy umozliwiajacy opisanie koloréw poprzez
nadanie im jednoznacznych notacji okreslajacych procentowg zawarto$¢ koloréw zottego, czerwonego,
niebieskiego i zielonego, koloru bialego iczarnego oraz chromatycznosci koloru, za pomoca
czterocyfrowego zapisu numerycznego barwy, w ktorym dwie pierwsze cyfry §wiadcza o procentowe]
domieszce czerni a dwie kolejne o stopniu chromatycznosci;

22) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane pod ziemig, na ziemi
lub nad ziemig obiekty iprzewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze,
elektroenergetyczne, gazowe, telekomunikacyjne oraz przytacza do obiektow budowlanych;

23) kanale zbiorczym — nalezy przez to rozumie¢ kanat technologiczny wraz z budowlami i urzadzeniami
eksploatacyjnymi, realizowany jako niezalezny obiekt budowlany, sluzacy umieszczeniu podziemnych
urzadzen infrastruktury technicznej;

24) istniejgcej zabudowie, istniejgcych budynkach, istniejacych dziatkach, istniejacych urzadzeniach
infrastruktury technicznej i innych istniejacych elementach zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢
zabudowe, budynki, dzialki, urzadzenia infrastruktury technicznej iinne elementy zagospodarowania
przestrzennego istniejace w dniu wejscia w zycie planu lub posiadajace ostateczne pozwolenia na budowe;

25) wymianie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ rozbiorke istniejacego budynku lub obiektu budowlanego
i budowe w jego miejsce nowego budynku lub obiektu budowlanego, o tych samych gabarytach;

26) powierzchni uzytkowej ushug - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich pomieszczen
z wylaczeniem pomieszczen technicznych, gospodarczych i garazy.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia porzadkowe terenu oraz symbol przeznaczenia terenu;

4) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw, umieszczone w tabelach przypisanych
poszczego6lnym terenom:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — w metrach,
b) minimalna wysoko$¢ zabudowy — w metrach,
c¢) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — w procentach,
d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy;
5) obowiazujace linie zabudowy;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy;
7) rowy do zachowania;
8) rowy skanalizowane i do skanalizowania;
9) drzewa do zachowania;
10) rzedy drzew do nasadzenia;

11) obiekt przyrody nieozywionej do zachowania;
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12) ustugi w parterach;
13) posadzki wymagajace specjalnego opracowania;
14) $ciezki rowerowe;
15) rejony lokalizacji zatok postojowych dla samochodow osobowych;
16) granice strefy obserwacji archeologicznej KZ-W;
17) zasieg wzgorza wydmowego;
18) wymiary — w metrach.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.
§ 4. 1. Poszczegolnym przeznaczeniom terenow nadaje si¢ nastepujace symbole literowe:
1) MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) MWm — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna matogabarytowa;
3) MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
4) U — ustugi;
5) UO — ustugi oswiaty;
6) ZL — lasy;
7) KPr — ciag pieszo-rowerowy oraz urzadzenia infrastruktury kanalizacyjnej;
8) KPj — ciag pieszo-jezdny;
9) KP — ciag pieszy;
10) KD — droga publiczna:
a) KD - L — lokalna,
b) KD - D — dojazdowa;
2. Terenami inwestycji celu publicznego sa:

1) tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.KD-L, 2.KD-L, 3.KD-L, 4.KD-L,
5.KD-D, 6.1.KD-D, 6.2.KD-D, 7.KD-D, 8.KD-D, 9.KD-D, 10.KD-D, 11.KD-D;

2) tereny ciggu pieszo-rowerowego oraz urzadzen infrastruktury kanalizacyjnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: C1.9.KPr, C2.3.KPr;

3) teren ushug o$wiaty, oznaczony na rysunku planu symbolem C1.2.UQO;

4) rowy melioracyjne: ,,R6w Winnicki” i,,Row N1”, oznaczone na rysunku planu jako ,,rowy do zachowania”
oraz ,rowy skanalizowane i do skanalizowania”.

§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) w zakresie kompozycji funkcjonalno-przestrzennej poprzez:

a) zachowanie i realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w tym matogabarytowej, w obrgbie
terenow: A1.3.MW, A2.1. MWm, A3.2.MW, A3.3.MWm, A4.1. MWm, B1.9.MW, B2.3.MW, C1.4MW,
Cl.6.MWm, C1.8.MW, C1.10.MW, C2.1. MW, C2.2.MW,

b) zachowanie irealizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obrebie terenow: Al.2.MN,
A22MN, A3.1.MN, A42.MN, A43.MN, B1.2.MN, B1.7.MN, BIL.8.MN, B2.1.MN, B2.2.MN,
CL.1.MN, C1.3.MN, C1.5.MN i C1.7.MN,

¢) zachowanie obiektow infrastruktury spotecznej - Ztobka w obrgbie terenu C1.2.UO,

d) zachowanie i realizacj¢ zabudowy ustlugowej w obregbie terenéw: Al1.1.U, B1.1.U, B1.4.U i B1.5.U,
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e) wytworzenie ukladu ciggéw ushlugowych w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych od
strony ul. Mehoffera i od drog: 2.KD-L, 4.KD-L oraz od ul. Hanki Ordonéwny - zgodnie z oznaczeniem
,ustug w parterach” na rysunku planu oraz zgodnie z przepisami szczegétowymi dla terenéw: A1.3.MW
A2.1.MWm, B2.3.MW, C1.4MW, C1.8. MW, C1.10.MW, C2.1.MW, C2.2.MW,

f) rozbudowg i realizacj¢ uktadu drog publicznych zgodnie z zasadami ustalonymi w § 16 oraz z przepisami
szczegblowymi dla terenow,

g) utrzymanie wysokiego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na terenach: B1.1.U, B1.2.MN,
B1.7.MN, B1.8§.MN, B1.9.MW, B2.1.MN, B2.2.MN i B2.3.MW,

h) zachowanie i ochrong laso6w zgodnie z przepisami szczegdtowymi dla terenu B1.6.ZL;
2) w zakresie ksztattowania zabudowy poprzez:
a) sytuowanie budynkow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy,

b) realizacje zabudowy zgodnie z parametrami i wskaznikami zawartymi w przepisach szczegdétowych dla
terenow,

¢) stosowanie dachéw o geometrii okre$lonej w przepisach szczegotowych dla terenow,
d) stosowanie kolorystyki budynkow, zgodnej z zasadami ustalonymi w § 9;
3) w zakresie zagospodarowania terenu poprzez:
a) realizacje ogrodzen zgodnie z zasadami ustalonymi w § 6,
b) rozmieszczanie reklam i szyldow zgodnie z zasadami ustalonymi w § 7,
c) lokalizacje kioskdw zgodnie z zasadami ustalonymi w § 8,

d) ochrone i ksztattowanie zieleni zgodnie zzasadami ustalonymi w § 10 pkt 1 oraz w przepisach
szczegotowych dla terenow,

e) ochrong dziedzictwa kulturowego zgodnie z zasadami ustalonymi w § 12,
f) ksztaltowanie przestrzeni publicznych zgodnie z zasadami ustalonymi w § 13.
§ 6. Zasady realizacji ogrodzen:

1) w przypadku realizacji ogrodzen od strony terenow przeznaczonych pod drogi publiczne i ciagi piesze
nakazuje si¢ ich lokalizacj¢ w linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza si¢ ich wycofanie:

a)w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejgcych przeszkdd, w szczegoélnosci drzew, urzadzen
infrastruktury technicznej oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych,

b) do linii elewacji budynkéw wielorodzinnych - w przypadku realizacji w parterach tych budynkow
ogolnodostgpnych ustug,

¢) do linii elewacji budynkoéw ustugowych, od strony drég, od ktérych te budynki sg obstugiwane;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ ogrodzen od strony terendow przeznaczonych pod drogi publiczne i ciagi piesze po
spetnieniu nast¢pujgcych warunkoéw:

a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen nie moze przekraczac:
- 5,0 m od poziomu terenu — dla terenu B1.1.U, w przypadku lokalizacji boisk sportowych,
- 1,8 m od poziomu terenu — dla pozostalych terenow,

b) czeSci pelne ogrodzen nie moga stanowic¢ wiecej niz 40% powierzchni ogrodzenia,

c) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych.

§ 7. Zasady rozmieszczania reklam oraz szyldow:

1) umieszczanie reklam i szyldow na elewacjach nowo realizowanych budynkéw dopuszcza si¢ wylacznie
w miejscach specjalnie na ten cel wyznaczonych w projektach budowlanych i jednoczesnie w przypadku,
gdy reklama zwigzana jest z dziatalnos$cia prowadzong w danym budynku, przy czym zakazuje si¢ realizacji
reklam:
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a) na terenach MN i MWm - o powierzchni wigkszej niz 3,0 m?, z zastrzezeniem, ze na jednym budynku
mozliwa jest realizacja tylko jednej reklamy, zwigzanej z dziatalno$cia prowadzong w tym budynku,

b) na terenach U - o powierzchni wigkszej niz 3,0 m?, z zastrzezeniem, ze taczna powierzchnia reklamowa
na jednym budynku nie moze przekroczy¢ 6,0 m?, a reklamy musza by¢ ograniczone do zwigzanych
z dzialalnos$cig prowadzong w tych budynkach,

¢) na terenach MW - o tacznej powierzchni reklamowej przekraczajacej 10% powierzchni elewacji,

d) na terenie C1.2.UO - o powierzchni wigkszej niz 8,0 m?, zzastrzezeniem, ze na jednym budynku
mozliwa jest realizacja pojedynczej reklamy typu logo zwigzanej z dzialalno$cig prowadzong w tych
budynkach;

2) zakazuje si¢ realizacji reklam ze zmienng projekcja obrazu oraz reklam wolnostojacych w granicach
obszaru objetego planem;

3) zakazuje si¢ umieszczania ekranow o zmiennej projekcji reklamowej;
4) zakazuje si¢ umieszczania reklam:

a) na urzadzeniach naziemnych infrastruktury technicznej, takich jak: stacje transformatorowe, szafki
energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, shupy, maszty i latarnie, wyrzutnie i czerpnie wentylacyjne,

b) na ogrodzeniach,
c¢) na dachach budynkow,
d) na obiektach matej architektury, z wyjatkiem stupéw ogloszeniowych,

e)na drzewach, w zasiggu ich koron lub w sposéb mogacy spowodowaé pogorszenie warunkow ich
wegetacji,

f) w miejscach i w sposob zastrzezony dla istniejagcego oznakowania miegjskiego systemu informacji lub
W sposob utrudniajacy jego odczytanie,

g) na azurowych balustradach balkonéw i tarasow, za wyjatkiem reklam remontowo—budowlanych,

h) na budynkach mieszkalnych w sposdb przestaniajacy okna, za wyjatkiem reklam remontowo—
budowlanych,

i) w sposoOb ograniczajacy widoczno$¢ z kamer systemu monitoringu miejskiego;

5) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam i szyldow na elewacjach istniejgcych budynkéw jedynie w kondygnacji
parterowej zgodnie z pkt 1;

6) zakazuje si¢ rozmieszczania reklam w granicach terenow przeznaczonych pod drogi publiczne
z wyjatkiem:

a) wiat przystankow komunikacji zbiorowej,
b) kioskow,

c) shupow ogloszeniowych w terenach dréog oznaczonych symbolami 2.KD-L i3.KD-L, przy czym dla
jednego terenu mozliwa jest realizacja maksymalnie 2 stupow ogloszeniowych;

7) w zakresie umieszczania reklam na przystankach komunikacji miejskiej i kioskach:

a) dopuszcza si¢ umieszczenie na wiacie przystanku komunikacji miejskiej reklam o dwustronnej
powierzchni ekspozycyijnej do 3,0 m?, zajmujacych nie wiecej niz 50% powierzchni catkowitej $cian
wiaty,

b) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam o powierzchni ekspozycyjnej do 3,0 m?, o tgcznej powierzchni
nie wiekszej niz 15% tacznej powierzchni $cian obiektu,

c) zakazuje si¢ umieszczania reklam na dachu wiaty,
d) zakazuje si¢ stosowania reklam wystajacych poza obrys $ciany o wigcej niz 15 cm,

e) zakazuje si¢ umieszczania reklam na dachu obiektu a maksymalna wysokos$¢ szyldu umieszczanego na
attyce nie moze przekracza¢ wysokosci attyki.
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§ 8. Zasady lokalizacji kioskow:

1) zakazuje si¢ sytuowania kioskow na obszarze objetym planem, z wyjatkiem terenu drogi publicznej
oznaczonej symbolem 3.KD-L;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie kioskow wylacznie w rejonie przystankow komunikacji zbiorowej, w promieniu
50,0 m od znaku informacyjnego o przystanku autobusowym, przy czym w rejonie jednego przystanku
komunikacji zbiorowej mozliwa jest lokalizacja wytacznie jednego kiosku.

§ 9. Zasady kolorystyki elewacji budynkow:

1) nakazuje si¢ stosowanie systemu NCS przy okre$laniu kolorystyki elewacji noworealizowanych,
rozbudowywanych lub remontowanych budynkéw, przy czym obowigzek okreslania koloréw w oparciu
o w/w system nie dotyczy materiatdw elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych — w szczegdlnosci:
aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, nie barwionego szkta, drewna, betonu, ceramiki;

2) na powierzchniach tynkowanych iwykonanych zbetonu barwionego obowigzuje stosowanie kolorow
o odcieniach wedhug systemu NCS, mieszczacych si¢ w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wigcej niz
20% czerni - pierwsze dwie cyfry zzapisu numerycznego barwy w przedziale 00-20 i20%
chromatycznosci - dwie kolejne cyfry zzapisu numerycznego barwy w przedziale 00-20, przy czym
dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 2020 wylacznie na fragmentach $cian budynku
nie przekraczajacych 10% ich powierzchni.

§ 10. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) w zakresie ochrony i ksztattowania zieleni:

a) ustala si¢ wskazniki minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, wartosci ktorych podano
w przepisach szczegotowych dla terenow,

b) ustala si¢ zachowanie lasu wskazanego na rysunku planu, zgodnie z przepisami dla terenu B1.6.ZL,
¢) ustala si¢ zachowanie i ochrong istniejacych pojedynczych drzew oznaczonych na rysunku planu,
d) ustala si¢ nasadzenie rzedow drzew wskazanych na rysunku planu;

2) w zakresie ochrony powierzchni ziemi ustala si¢ ochrong wzgorza wydmowego, ktérego zasigg oznaczono
na rysunku planu, poprzez:

a) zakaz realizacji inwestycji trwale znieksztalcajacych naturalne formy rzezby terenu, za wyjatkiem
inwestycji z zakresu:

- zabezpieczen przeciwosuwiskowych lub przeciwpowodziowych,
- infrastruktury technicznej i drogowej,
b) nakaz zachowania i ewentualne uzupehienie roslinnosci utrwalajacej zbocza;
3) w zakresie ochrony ciekow wodnych:

a) nakazuje si¢ zachowanie Rowu Winnickiego, oznaczonego na rysunku planu, jako otwartego cieku
wodnego przebiegajacego przez tereny oznaczone symbolami: B1.1.U, B1.7.MN, B2.1.MN, B2.2.MN
oraz B2.3.MW, wedlug rysunku planu,

b) ustala si¢ zachowanie Rowu Winnickiego w formie skanalizowanej w terenach: B1.2.MN, B1.7.MN oraz
w drogach 9.KD-D i 11.KD-D, wedlug rysunku planu oraz zachowanie powigzania przyrodniczego
realizowanego wedlug przepisow szczegdtowych dla terenow,

c¢) nakazuje si¢ zachowanie Rowu N1, oznaczonego na rysunku planu, jako otwartego cieku wodnego
przebiegajacego przez tereny oznaczone symbolami: A3.3.MWm, C1.3.MN iC1.4.MW, wedlug
rysunku planu,

d) nakazuje si¢ zachowanie Rowu N1 w formie skanalizowanej w terenach: A1.3.MW, A.3.1.MN,
Cl4.MW, C2.1.MW, C2.2.MW, C2.3.KPr oraz w drogach: 2.KD-L, 4. KD-L, 5.KD-D i 8. KD-D, wedhig
rysunku planu oraz zachowanie powigzania przyrodniczego realizowanego wedlug przepiséw
szczegotowych dla terenow,
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e) dopuszcza si¢ realizacj¢ ktadek pieszych przez Row Winnicki i Row N1 o maksymalnej szeroko$ci do
3,5 m, przy czym w granicach jednej dziatki budowlanej mozliwa jest realizacja maksymalnie jednej
ktadki;

4) ustala si¢ zachowanie i ochron¢ obiektu przyrody nieozywionej - glazu narzutowego oznaczonego na
rysunku planu.

§ 11. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym:

a) wskazuje si¢ zasigg strefy potencjalnego szkodliwego oddzialywania napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia 220 kV po 25 m w kazda strong od jej osi,

b) w zasiegu strefy wymienionej w lit. a, w obrebie terenow przeznaczonych pod zabudowe, dopuszcza sig
lokalizacje pomieszczen przewidzianych na staty pobyt ludzi, wylacznie w przypadku wykazania na
podstawie aktualnej dokumentacji z pomiarow terenowych, ze w miejscach lokalizacji tych pomieszczen
nie jest przekroczony dopuszczalny poziom pola elektromagnetycznego,

c¢) w przypadku przebudowy linii wysokiego napigcia lub umieszczenia jej bezposrednio w ziemi, ustalenia
lit. a, b tracg moc;

2) nakazuje si¢ zapewnienie akustycznych standardéw s$rodowiska, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi, dla rodzajow terenow:

a) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN - przeznaczone pod ,tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;”,

b) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami UO - przeznaczone pod ,.tereny zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”,

¢) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MW i MWm - przeznaczone pod ,tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego”;

3) wskazuje si¢ zasigg strefy ochrony 50 m od cmentarza, w ktdrej zabrania si¢ lokalizowania:
a) wszelkiej zabudowy mieszkalnej, zakltadow zywienia zbiorowego, badz zaktadow przechowujacych
Zywnos¢,
b) studni stuzacych do czerpania wody do celow konsumpcyjnych i potrzeb gospodarczych;
4) wskazuje si¢ zasigg strefy ochrony 150 m od cmentarza, w ktérej zabrania si¢ lokalizowania:

a) wszelkiej zabudowy mieszkalnej, zaktadow Zzywienia zbiorowego, badz zakladow przechowujacych
zywno$¢ nie podtaczonych do sieci wodociagowej,

b) studni stuzacych do czerpania wody do celow konsumpcyjnych i potrzeb gospodarczych;
5) wskazuje si¢ zasieg potencjalnego zagrozenia powodzig przy stanie wod stuletnich;
6) dopuszcza si¢ realizacje maksymalnie jednej kondygnacji podziemne;.

§ 12. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:
1) ustala sie granice strefy obserwacji archeologicznej KZ-W, oznaczone na rysunku planu;

2) w przypadku realizacji robot ziemnych lub zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami: B1.1.U, B1.2.MN, B1.3.KPj, B1.4.U, B1.5.U, B1.6.ZL,
B1.7.MN, B1.8.MN, B1.9.MW oraz na terenach drég: 9.KD-D, 10.KD-D i 11.KD-D znajdujacych si¢
w granicach strefy obserwacji archeologicznej KZ-W, nakazuje si¢ prowadzenie badan archeologicznych
w zakresie uzgodnionym z wlasciwym organem do spraw ochrony zabytkoéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 13. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) ustala sie, ze przestrzeniami publicznymi na obszarze planu s3:

a) tereny drog publicznych,
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b) tereny ciggu pieszo-rowerowego oraz urzadzen infrastruktury kanalizacyjnej, oznaczone symbolami:
C1.9.KPr, C2.3.KPr,

¢) tereny ciggow pieszo-jezdnych;
2) na terenach stanowiacych przestrzenie publiczne, o ktorych mowa w pkt 1, ustala si¢ odpowiednio:

a) nakaz stosowania w granicach jednego terenu jednakowych elementow wyposazenia powtarzalnego,
takich jak: tawki, latarnie, kosze na $mieci, donice kwietnikowe, barierki, stupki, ogrodzenia,

b) nakaz rozgraniczenia ruchu rowerowego 1 pieszego,

c) nakaz dostosowania urzadzen stuzacych do ruchu pieszego, takich jak: chodniki, pochylnie, schody,
przejscia przez jezdnie do potrzeb osob niepetnosprawnych.

§ 14. 1. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci obj¢tych planem miejscowym:
1) ustala si¢:
a) kat potozenia granic dzialek ewidencyjnych do linii rozgraniczajacej drog: w przedziale 60° — 120°,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dzialek budowlanych powstatych w wyniku scalen ipodziatow wedlug
przepisow szczegotowych dla terenow,

¢) minimalna powierzchni¢ dzialek budowlanych powstatych w wyniku scalef ipodzialow wedhug
przepiséw szczegotowych dla terendw, z zastrzezeniem pkt 2,

d) minimalng szeroko$¢ drog wewngtrznych: 8,0 m;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz ustalona w przepisach szczegotowych,
wylacznie pod obiekty infrastruktury technicznej lub pod drogi wewnetrzne.

§ 15. Nie wskazuje si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrgbnych.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) w zakresie uktadu drogowo—ulicznego:

a) ustala si¢, ze uktad drog publicznych w obszarze objetym planem stanowig wymienione ponizej drogi
wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu:

- 1.KD-L — klasy lokalnej —ul. J6zefa Mehoffera,
- 2.KD-L - klasy lokalnej — ul. Strumykowa,

- 3.KD-L — klasy lokalnej — ul. Oczary,

- 4 KD-L - klasy lokalnej — projektowana,

- 5.KD-D - klasy dojazdowej — ul. Topolowa,

- 6.1.KD-D — klasy dojazdowej — ul. Pastecka,

- 6.2.KD-D — klasy dojazdowej — ul. Pastegcka,

- 7.KD-D - klasy dojazdowej — projektowana,

- 8.KD-D —klasy dojazdowej — ul. Ksigzkowa,

- 9.KD-D — klasy dojazdowej — projektowana,

- 10.KD-D - klasy dojazdowej — ul. Le$nej Polanki,
- 11.KD-D - klasy dojazdowej — projektowana,

b) ustala si¢ potudniowa lini¢ rozgraniczajaca ul. Hanki Ordonéwny, drogi poza obszarem objetym planem,
na odcinku od ul. Strumykowej do ul. Mehoffera,

¢) ustala si¢ pdéinocno-zachodnig lini¢ rozgraniczajaca ul. Mehoffera, drogi poza obszarem objgtym planem,
na odcinku od ul. Hanki Ordonéwny do ul. Strumykowej,
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d) powiazania obszaru planu z podstawowym miejskim ukladem drogowo-ulicznym, ktérego elementem
jest ul. Modlinska, droga glowna ruchu przys$pieszonego realizujaca powigzania miedzydzielnicowe
i ponadlokalne, zapewniaja: ul. Hanki Ordonowny (Z) iul. Jézefa Mehoffera (Z/L) posiadajace
powigzania z drogami lokalnymi wyznaczonymi w niniejszym planie,

e) ustala si¢ powigzania drog poprzez skrzyzowania jednopoziomowe;
2) w zakresie ruchu rowerowego:

a) ustala si¢ realizacje Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych nastepujacych drog: 2.KD-L,
3.KD-Li14.KD-L,

b) ustala si¢ realizacje $ciezek rowerowych w terenach oznaczonych symbolami C1.9.KPr i C2.3.KPr
zgodnie z przepisami szczegolowymi dla tych terendw,

c) dopuszcza sig¢ realizacj¢ drog rowerowych w liniach rozgraniczajacych innych drog lub poza nimi;
3) w zakresie ruchu pieszego:

a) ustala si¢ realizacje ciggdw pieszych w formie chodnikow w liniach rozgraniczajacych drég publicznych
lokalnych — L oraz dojazdowych — D, co najmniej po jednej stronie drogi,

b) ustala si¢ realizacj¢ ciagow pieszych w terenach oznaczonych symbolami: A3.4.KPj, A3.5.KP,
A4.4 KPj, B1.3.KPj, C1.9.KPr i C2.3.KPr zgodnie z przepisami szczegdtowymi dla tych terenow;

4) w zakresie transportu zbiorowego:

a) wskazuje si¢ obstuge obszaru objetego planem komunikacja autobusowa, prowadzong w liniach
rozgraniczajacych drogi 3.KD-L ul. Oczary oraz drég przylegajacych do obszaru objetego planem: ul.
Jozefa Mehoffera i ul. Hanki Ordonéwny,

b) wskazuje si¢ rejony lokalizacji przystankéw autobusowych zgodnie z rysunkiem planu;
5) w zakresie parkowania:

a) ustala si¢ obowigzek zaspokojenia potrzeb parkingowych dla obiektow nowo realizowanych, istniejagcych
rozbudowywanych lub zmieniajacych sposob uzytkowania w obrebie dziatek budowlanych, na ktorych
znajduja si¢ te obiekty,

b) ustala si¢ wskazniki parkingowe dla samochodéw osobowych irowerdow wedlug przepisow
szczegotowych dla terendw,

c) ustala si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych 0s6b niepelnosprawnych w ilosci
stanowiacej co najmniej 10% ogolnej liczby miejsc postojowych na parkingach lub w garazach
ogolnodostgpnych,

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ zatok postojowych w terenach drog lokalnych idojazdowych o szerokoS$ci
w liniach rozgraniczajacych nie mniejszej niz 15,0 m,

e) nakazuje si¢ realizacje¢ miejsc postojowych dla ustug jako ogdlnodostepnych.
§ 17. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ prowadzenie liniowych urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych terenéw
drog publicznych oraz w drogach wewnetrznych, wedtug przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajgcymi
drog publicznych w sposob nie kolidujacy z projektowanym lub istniejacym zagospodarowaniem tych
terenow, w miejscach dostgpnych dla wlasciwych stuzb eksploatacyjnych;

3) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz zachowanie, przebudowe irozbudowe istniejgcych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe, podziemne
przepompownie $ciekdw na catym obszarze objetym planem, z wyjatkiem terenu B1.6.ZL;

5) dopuszcza si¢ realizacje kanatow zbiorczych dla sieci infrastruktury technicznej;
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6) ustala si¢ zachowanie imozliwo$¢ przebudowy irozbudowy istniejacych kolektoréw tranzytowych
prowadzacych $cieki do oczyszczalni ,,Czajka”.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ za posrednictwem miejskiej sieci wodociggowej, zasilanej z magistral
wodociagowych:

a) w terenach drég: 2.KD-L, 5.KD-D, 8. KD-D,
b) w ulicach Mehoffera i Hanki Ordondéwny, poza obszarem obj¢tym planem;
2) nakazuje si¢ podtgczenie istniejgcej i nowo realizowanej zabudowy do miejskiej sieci wodociggowej;

3) dopuszcza sie wykonywanie uje¢ wod podziemnych wylacznie dla celoéw ogolnodostgpnych punktow
czerpalnych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych:

1) ustala sig, ze glownymi odbiornikami $ciekow bytowych sa kolektory w terenie drogi 2.KD-L oraz w ulicy
Mehoffera, poza obszarem objetym planem;

2) ustala si¢ odprowadzenie §ciekow bytowych do miejskiej sieci kanalizacji;

3) nakazuje si¢ podiaczenie istniejacej i nowo realizowanej zabudowy do miejskiej sieci kanalizacyjnej,
wedlug przepisow odrebnych;

4) ustala si¢ zachowanie, rozbudowg i przebudowe istniejacej sieci kanalizacji.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

1) ustala sie, ze wody opadowe lub roztopowe w pierwszej kolejnosci beda zagospodarowane w miejscu ich
powstawania lub odprowadzone do ziemi;

2) dopuszcza sig odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych z nawierzchni jezdni i parkingéw do
miejskiej sieci kanalizacyjnej, wedtug przepisow odrebnych;

3) dopuszcza si¢ odprowadzanie nadmiaru wod opadowych lub roztopowych do miejskiej sieci kanalizacyjnej
oraz do Rowu Winnickiego lub do Rowu N1, wedtug przepisow odrebnych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie, ze zaopatrzenie w gaz odbywac si¢ bedzie z sieci gazowej niskiego lub $redniego ci$nienia,
zasilanych z gazociaggu wysokiego ci$nienia relacji Lomianki — Rembelszczyzna poprzez gazociag w ulicy
Modlinskiej wyprowadzony ze stacji ,,Jabtonna”, przebiegajace poza obszarem objetym planem;

2) ustala si¢, ze doprowadzenie gazu do poszczegélnych budynkéw odbywacé sie bedzie poprzez rozdzielcza
sie¢ gazowsa, wedtug przepisow odrebnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

1) ustala si¢, ze zasilanie w energic elektryczng odbywa¢ si¢ bedzie zistniejacych stacji
elektroenergetycznych RPZ 110/15 kV ,,Henrykéw” i RPZ ,,Ptudy” oraz projektowanej stacji RPZ 110/15
kV ,,Nowodwory”, zlokalizowanych poza obszarem objetym planem, z zastrzezeniem pkt 4;

2) ustala si¢ budowe¢ nowych sieci oraz rozbudowe i przebudowe istniejacych linii energetycznych w systemie
kablowym;

3) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych na calym obszarze objetym planem;
4) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng ze zrodet kogeneracyjnych.
7. W zakresie tranzytowych elementow systemu elektrotechnicznego:
1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 220kV;

2) dopuszcza si¢ przebudowe lub umieszczenie bezposrednio w ziemi istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia, zgodnie z jej obecnym przebiegiem lub na zasadach okreslonych
w ust. 1 pkt 1-3 oraz 5.

8. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:
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1) ustala si¢ realizacje¢ sieci wytacznie jako kablowej lub radiowe;;
2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych linii napowietrznych do czasu skablowania tych linii;
3) ustala si¢ realizacj¢ kablowych sieci/przytaczy telekomunikacyjnych wylacznie w terenach drog;

4) dopuszcza si¢ realizacje inwestycji z zakresu tacznosci, w tym stacji telefonii komorkowej, masztéw, anten
o konstrukcji masztowej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) ustala sig, ze zaopatrzenie w ciepto odbywac si¢ bedzie z miejskiej sieci cieptowniczej, z zastrzezeniem pkt
213;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo istniejacych iplanowanych obiektow zindywidualnych zrédet
zasilanych z sieci energetycznej, gazowej lub ze zroédet odnawialnych;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto ze zrodet kogeneracyjnych.

10. W zakresie usuwania odpadéw statych:

1) nakazuje si¢ w obszarze kazdej dzialki budowlanej realizacj¢ miejsca pod urzadzenia do selektywnej
zbidrki odpadow, z zastrzezeniem pkt. 2;

2) dopuszcza si¢ realizacje wspolnych miejsc selektywnej zbiorki odpadow dla kilku dziatek budowlanych.

§ 18. Zabrania si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych, za wyjatkiem obiektow tymczasowych
zwigzanych z prowadzeniem robdt budowlanych, wylacznie w czasie waznosci pozwolenia na budowe oraz
kioskow.

§ 19. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu, okreslong w przepisach szczegdtowych dla terenow.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe dla terenéw

§ 20. 1. Dla terenu A1.1.U ustala si¢ przeznaczenie: ustugi.

2. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu Al.1.U:

1) ustala sie realizacje zabudowy ustugowej z zakresu:
a) administracji i biur,
b) kultury i rozrywki,
¢) handlu,
d) pozostatych ustug podstawowych;
2) zakazuje si¢ realizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?;

3) ustala si¢, dla lokali uzytkowych, realizacj¢ wejs¢ bezposrednio od strony drogi 2.KD-L oraz ul. H.
Ordonéwny, drogi poza obszarem obj¢tym planem;

4) dopuszcza si¢ realizacje mieszkan powyzej drugiej kondygnacji nadziemnej, przy czym udzial funkcji
mieszkaniowej nie moze przekracza¢ 40% powierzchni uzytkowej przeznaczenia podstawowego;

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej: 1000 m?;

6) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej: 25,0 m;

7) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
8) ustala si¢ wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 30%;

9) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,2;

10) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;

11) ustala si¢ minimalng wysoko$¢ zabudowy: 9,5 m;
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12) ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;

13) ustala si¢ realizacj¢ dachow ptaskich lub spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 35°%
14) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6;

15) ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam oraz szyldow zgodnie z § 7 pkt 1 lit b oraz pkt 2-5;

16) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkow zgodnie z § 9;

17) pozostate zasady ksztaltowania tadu przestrzennego zgodnie z § 18.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego dla terenu Al.1.U zgodnie z § 10 pkt
1lit.aic.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy dla terenu A1.1.U zgodnie z § 11 pkt 51 6.

5. Zasady obstugi terenu A1.1.U w infrastrukture techniczna:
1) ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 17;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejgcych i projektowanych przewodow przebiegajacych
w sasiedztwie terenu.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu Al.1. U:

1) ustala si¢ obstuge terenu od drogi 2.KD-L;

2) dopuszcza sig¢ obstuge terenu od drogi 6.1.KD-D;

3) ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc parkingowych:
a) 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej handlu, ustug i biur,

¢) 1,5 miejsca na 1 mieszkanie, dla mieszkan realizowanych powyzej drugiej kondygnacji nadziemnej
zabudowy ustugowej;

4) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla roweréw wiloSci co najmniej 10 miejsc na kazde
100 miejsc postojowych dla samochodow osobowych;

5) ustala si¢ realizacj¢ miejsc postojowych ogoélnodostepnych w liczbie nie mniejszej niz 10% obliczonych
wedlug wskaznikow parkingowych dla danej dziatki budowlanej potrzeb parkingowych, realizowanych
jako dodatkowe miejsca postojowe w stosunku do ilosci obliczonych potrzeb.

7. Dla terenu A1.1.U ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu: 30%.

§ 21. 1. Dla terenu A1.2.MN ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Zasady ksztaltowania ladu przestrzennego, parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu A1.2.MN:

1) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w formie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych albo
w zabudowie blizniaczej;

2) zakazuje si¢ realizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dzialce
budowlane;j;

3) w przypadku realizacji w bryle budynku mieszkalnego jednorodzinnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
lokalu uzytkowego, ogranicza si¢ zakres ustug do ustug podstawowych, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza sig¢ realizacje ustug handlu wytacznie od strony drogi 2.KD-L ul. Strumykowej;

5) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy zgodnej z przeznaczeniem podstawowym terenu z prawem
do nadbudowy, przebudowy, rozbudowy oraz wymiany;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;j:

a) 1000 m? w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego,
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b) 500 m?> w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej;
7) ustala si¢ minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej: 20,0 m;
8) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
9) ustala si¢ wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 30%;
10) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,6;
11) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;
12) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;
13) nakazuje si¢ realizacj¢ dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 35°;
14) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6;
15) ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam oraz szyldow zgodnie z § 7 pkt 1 lit. a oraz pkt 2-5;
16) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkow zgodnie z § 9;
17) pozostate zasady ksztattowania tadu przestrzennego zgodnie z § 18.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego dla terenu A1.2.MN zgodnie z § 10 pkt
1lit. aic.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy dla terenu A1.2.MN zgodnie z § 11 pkt 2 lit. a oraz pkt 51 6.

5. Zasady obshugi terenu A1.2.MN w infrastrukturg techniczna:
1) ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 17;

2) ustala si¢ obsluge infrastruktura techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow przebiegajacych
W sgsiedztwie terenu.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu A1.2.MN:
1) ustala sie¢ obstuge terenu od drog: 5.KD-D i 6.1.KD-D;
2) ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc parkingowych:
a) 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny,
b) 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 3 miejsca postojowe;

7.Dla terenu A1.2.MN nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartos$ci nieruchomosci.

§ 22. 1. Dla terenu A1.3.MW ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupehiajace - ushugi z zakresu usthug podstawowych w parterach budynkéw mieszkalnych.

2. Zasady ksztaltowania ladu przestrzennego, parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu A1.3.MW:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie, nadbudowe, przebudowe, rozbudowe oraz wymiang istniejacej zabudowy;

2) nakazuje si¢ realizacje ustug podstawowych w parterach budynkéw mieszkalnych, od strony drogi 2.KD-L,
wedlug rysunku planu;

3) dopuszcza sie¢ realizacje ustug podstawowych tylko w parterach budynkéw mieszkalnych;
4) zakazuje sie realizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?;

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej: 1500 m?;

6) ustala si¢ minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej: 30,0 m;

7) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
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8) ustala si¢ wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 55%;

9) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,6;

10) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 15,0 m;

11) ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;

12) ustala si¢ realizacj¢ dachow plaskich lub dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°
do 35%

13) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6;

14) ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam oraz szyldow zgodnie z § 7 pkt 1 lit. ¢ oraz pkt 2-5;
15) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkéw zgodnie z § 9;

16) pozostate zasady ksztattowania tadu przestrzennego zgodnie z § 18.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego dla terenu A1.3.MW zgodnie z § 10 pkt
1 lit. a i pkt 3 lit. d.

4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy dla terenu A1.3.MW zgodnie z § 11 pkt 2 lit. c oraz pkt 51 6.

5. Zasady obslugi terenu A1.3.MW w infrastrukture techniczng:
1) ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 17;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow przebiegajacych
w sasiedztwie terenu.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu A1.3.MW:
1) ustala si¢ obstuge terenu od drog: 2.KD-L i 5.KD-D;
2) ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc parkingowych:
a) 1,5 miejsca na 1 mieszkanie,
b) 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

3) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla rowerow wiloSci co najmniej 10 miejsc na kazde
100 miejsc postojowych dla samochodow osobowych;

4) ustala si¢ realizacj¢ miejsc postojowych ogodlnodostepnych w liczbie nie mniejszej niz 10% obliczonych
wedlug wskaznikow parkingowych dla danej dzialki budowlanej potrzeb parkingowych, realizowanych
jako dodatkowe miejsca postojowe w stosunku do ilosci obliczonych potrzeb.

7. Dla terenu A1.3.MW ustala sie wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty
od wzrostu warto$ci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu: 30%.

§ 23. 1. Dla terenu A2.1.MWm ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna matogabarytowa z ustugami w parterach budynkows;
2) uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu A2.1.MWm:

1) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy wielorodzinnej matogabarytowej oraz ustlug podstawowych w parterach tych
budynkow, od strony ul. Hanki Ordonowny, drogi poza obszarem objetym planem, wedtug rysunku planu;

2) zakazuje si¢ realizacji ustug podstawowych w pozostatej czeSci parterow budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych matogabarytowych;

3) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych: wolnostojacych albo w zabudowie blizniaczej;

4) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w pasie terenu o szerokosci 30 m od ul.
Hanki Ordon6éwny, drogi poza obszarem objetym planem,;
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5) zakazuje sig¢ realizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?;

6) zakazuje si¢ realizacji samodzielnych wielostanowiskowych garazy kubaturowych;

7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;j:
a) 600 m?>w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego,
b) 400 m? w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej;

8) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki budowlanej: 20,0 m;

9) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

10) ustala si¢ wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 40%;

11) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,2;

12) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;

13) ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;

14) nakazuje si¢ realizacje dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 35° dla
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych matogabarytowych dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow ptaskich;

15) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6;

16) ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam oraz szyldow zgodnie z § 7 pkt 1 lit. a oraz pkt 2-5;
17) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkéw zgodnie z § 9;

18) pozostate zasady ksztattowania tadu przestrzennego zgodnie z § 18.

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego dla terenu A2.1.MWm zgodnie
z § 10 pkt 1 lit. a.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy dla terenu A2.1.MWm zgodnie z § 11 pkt 2 lit. c oraz pkt 51 6.

5. Zasady obslugi terenu A2.1.MWm w infrastruktur¢ techniczna:
1) ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 17;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow przebiegajacych
w sgsiedztwie terenu.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu A2.1.MWm:
1) ustala si¢ obstuge terenu od drog: 5.KD-D i 6.1.KD-D;
2) ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc parkingowych:
a) 1,5 miejsca na 1 mieszkanie dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej matogabarytowe;j,
b) 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
¢) 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

3)dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej malogabarytowej iustug nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc
postojowych dla roweréw w ilosci co najmniej 10 miejsc na 100 miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych;

4) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej matogabarytowej ustala si¢ realizacje miejsc postojowych
ogdlnodostepnych w liczbie nie mniej niz 10% obliczonych wedlug wskaznikéw parkingowych dla danej
dziatki budowlanej potrzeb parkingowych, realizowanych jako dodatkowe miejsca postojowe w stosunku
do ilo$ci obliczonych potrzeb.

7. Dla terenu A2.1. MWm ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty
od wzrostu warto$ci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu: 30%.

§ 24. 1. Dla terenu A2.2.MN ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
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2. Zasady ksztaltowania ladu przestrzennego, parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu A2.2.MN:

1) ustala si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych: wolnostojacych albo w zabudowie blizniaczej;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie, nadbudowe, przebudowe, rozbudowg oraz wymiang istniejacej zabudowy;

3) zakazuje si¢ realizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dzialce
budowlanej;

4)w przypadku realizacji w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie zprzepisami odrgbnymi, lokalu
uslugowego, ogranicza si¢ zakres ustug do ustug podstawowych z zastrzezeniem pkt 5;

5) zakazuje si¢ realizacji ushug handlu;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej: 600 m?;

7) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej: 20,0 m;

8) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

9) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,6;

10) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11,0 m;

11) zakazuje si¢ realizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych lub garazowych;

12) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;

13) nakazuje si¢ realizacj¢ dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 42°;
14) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6;

15) ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam oraz szyldow zgodnie z § 7 pkt 1 lit. a oraz pkt 2-5;
16) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkéw zgodnie z § 9;

17) pozostate zasady ksztattowania tadu przestrzennego zgodnie z § 18.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego dla terenu A2.2.MN zgodnie z § 10 pkt
1 lit. a, c.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy dla terenu A2.2.MN zgodnie z § 11 pkt 2 lit. a oraz pkt 51 6.

5. Zasady obshugi terenu A2.2.MN w infrastruktur¢ techniczna:
1) ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 17;

2) ustala si¢ obsluge infrastruktura techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow przebiegajacych
W sgsiedztwie terenu.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu A2.2.MN:
1) ustala si¢ obstuge terenu od drog: 5.KD-D i 6.2.KD-D;
2) ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc parkingowych:
a) 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny,
b) 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

7. Dla terenu A2.2.MN ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu warto$ci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu: 30%.

§ 25. 1. Dla terenu A3.1.MN ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu A3.1.MN:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy, nadbudowe, przebudowe, rozbudowg oraz wymiang;
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2) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych: wolnostojacych albo w zabudowie blizniacze;j;

3) zakazuje si¢ realizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dzialce
budowlanej;

4)w przypadku realizacji w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi, lokalu
ustugowego, ogranicza si¢ zakres ustug do ustug podstawowych, z zastrzezeniem pkt 5;

5) zakazuje si¢ realizacji ushug handlu;
6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;j:

a) 700 m?> w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego,

b) 500 m? w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie bliZniaczej;
7) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlane;:

a) 20,0 m w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego,

b) 15,0 m w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej;
8) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
9) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy: 0,6;
10) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;

11) dopuszcza si¢ realizacj¢ jednego wolnostojacego budynku garazowego w obrgbie jednej dziatki
budowlanej;

12) zakazuje sig¢ realizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych;
13) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedlug rysunku planu;
14) nakazuje si¢ realizacj¢ dachéw spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 42°;

15) ustala si¢ wzdtuz Rowu N1 (réw skanalizowany) w pasie terenu o szerokosci 6,0 m, ktérego 0§ wyznacza
0s$ rowu skanalizowanego, realizacje¢ zieleni urzadzonej;

16) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6;

17) ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam oraz szyldow zgodnie z § 7 pkt 1 lit. a oraz pkt 2-5;
18) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkéw zgodnie z § 9;

19) pozostate zasady ksztattowania tadu przestrzennego zgodnie z § 18.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego dla terenu A3.1.MN zgodnie z § 10 pkt
1 lit. a, ¢ oraz pkt 3 lit d.

4. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy dla terenu A3.1.MN zgodnie z § 11 pkt 2 lit. a oraz pkt 51 6.

5. Zasady obslugi terenu A3.1.MN w infrastruktur¢ techniczna:
1) ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 17;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow przebiegajacych
w sasiedztwie terenu.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu A3.1.MN:

1) ustala si¢ obshuge terenu od drog: 5.KD-D, 6.2.KD-D, 7.KD-D, 8.KD-D oraz od ciagu pieszo-jezdnego
oznaczonego symbolem A3.4.KPj;

2) ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc parkingowych:
a) 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny,

b) 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 2 miejsca postojowe;
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7.Dla terenu A3.1.MN nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartos$ci nieruchomosci.

§ 26. 1. Dla terenu A3.2.MW ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupehiajace: ushugi podstawowe w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.

2. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu A3.2.MW:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie, nadbudowe, przebudowe, rozbudowe oraz wymiang istniejacej zabudowy;

2) dopuszcza si¢ realizacje ustug podstawowych, jako lokali wbudowanych w partery budynkow
mieszkalnych od strony drogi 3.KD-L;

3) zakazuje sig realizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?;

4) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej: 5000 m?;

5) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki budowlanej: 40,0 m;

6) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

7) ustala si¢ wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 40%;

8) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,2;

9) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;

10) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;

11) nakazuje sie realizacje dachéw spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 35°;
12) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6;

13) ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam oraz szyldow zgodnie z § 7 pkt 1 lit. ¢ oraz pkt 2-5;
14) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkow zgodnie z § 9;

15) pozostate zasady ksztaltowania tadu przestrzennego zgodnie z § 18.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego dla terenu A3.2.MW zgodnie z § 10 pkt
1 lit. a, c.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy dla terenu A3.2.MW zgodnie z § 11 pkt 2 lit. c oraz pkt 51 6.

5. Zasady obstugi terenu A3.2.MW w infrastrukture techniczng:
1) ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 17;

2) ustala si¢ obstuge infrastruktura techniczng z istniejacych i projektowanych przewoddéw przebiegajacych
w sasiedztwie terenu.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu A3.2.MW:
1) ustala si¢ obstuge terenu od drogi 7.KD-D;
2) ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc parkingowych:
a) 1,5 miejsca na 1 mieszkanie,
b) 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 3 miejsca postojowe;

3) nakazuje si¢ realizacje miejsc postojowych dla rowerdw wilosci 10 miejsc na kazde 100 miejsc
postojowych dla samochodow osobowych;

4) ustala si¢ realizacj¢ miejsc postojowych ogolnodostepnych w liczbie nie mniejszej niz 10% obliczonych
wedhug wskaznikéw parkingowych dla danej dziatki budowlanej potrzeb parkingowych, realizowanych
jako dodatkowe miejsca postojowe w stosunku do ilosci obliczonych potrzeb.
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7. Dla terenu A3.2.MW ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty
od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu: 30%.

§27.1.Dla terenu A3.3.MWm ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
malogabarytowa.

2. Zasady ksztaltowania ladu przestrzennego, parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu A3.3.MWm:

1) ustala sie minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej: 3100 m?;

2) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki budowlanej: 30,0 m;

3) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 30%, z zastrzezeniem pkt 9;
4) ustala si¢ wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 40%;

5) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,9;

6) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;

7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;

8) nakazuje si¢ realizacje dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 35°;

9) ustala si¢ wzdluz Rowu N1 w pasie terenu po obydwu stronach rowu pomigdzy wschodnia linig
rozgraniczajacg teren a wschodnig linig zabudowy:

a) realizacje zieleni urzgdzone;j,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70%,
¢) zakaz realizacji miejsc postojowych;
10) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6;
11) ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam oraz szyldow zgodnie z § 7 pkt 1 lit. a oraz pkt 2-5;
12) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkow zgodnie z § 9;
13) pozostate zasady ksztaltowania tadu przestrzennego zgodnie z § 18.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego dla terenu A3.3.MWm zgodnie
z § 10 pkt 1 lit. a oraz pkt 3 lit. c, e.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy dla terenu A3.3.MWm zgodnie z § 11 pkt 2 lit. ¢ oraz pkt 51 6.

5. Zasady obstugi terenu A3.3.MWm w infrastrukture techniczna:
1) ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 17;

2) ustala si¢ obstuge infrastruktura techniczng z istniejacych i projektowanych przewoddéw przebiegajacych
w sasiedztwie terenu.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu A3.3.MWm:
1) ustala si¢ obstuge terenu od drogi 5.KD-D;
2) ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc parkingowych: 1,5 miejsca na 1 mieszkanie;

3) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla rowerow wiloSci co najmniej 10 miejsc na kazde
100 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych;

4) ustala si¢ realizacj¢ miejsc postojowych ogolnodostepnych w liczbie nie mniejszej niz 10% obliczonych
wedlug wskaznikow parkingowych dla danej dzialki budowlanej potrzeb parkingowych, realizowanych
jako dodatkowe miejsca postojowe w stosunku do ilosci obliczonych potrzeb.

7. Dla terenu A3.3.MWm ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty
od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu: 30%.

§ 28. 1. Dla terenu A3.4.KPj ul. Zagaje ustala si¢ przeznaczenie: ciag pieszo-jezdny.
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2. Zasady ksztaltowania ladu przestrzennego, parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu A3.4 KPj:

1) ustala si¢ realizacje¢ ciggu pieszo-jezdnego stanowigcego obstuge komunikacyjng terenu A3.1MN;
2) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 0%;

3) nakazuje si¢ realizacj¢ nawierzchni jako utwardzone;j;

4) dopuszcza si¢ realizacje zieleni urzadzonej;

5) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen;

6) zakazuje si¢ realizacji reklam;

7) dopuszcza si¢ na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do zapewnienia
funkcjonowania terenu oraz terendéw sasiednich;

8) ustala si¢ ksztattowanie przestrzeni publicznych zgodnie z § 13;
9) pozostale zasady ksztaltowania tadu przestrzennego zgodnie z § 18.

3. Szczegb6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy dla terenu A3.4.KPj zgodnie z § 11 pkt 5.

4. Zasady obstugi terenu A3.4.KPj w infrastrukturg techniczna:
1) ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 17;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow przebiegajacych
w sasiedztwie terenu;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej, z mozliwoscia ich
przebudowy, oraz realizacj¢ nowych urzadzen infrastruktury techniczne;j.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu A3.4.KPj: ustala si¢ zjazd na teren z drogi 8.KD-D.

6. Dla terenu A3.4.KPj nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 29. 1. Dla terenu A3.5.KP ustala si¢ przeznaczenie: ciag pieszy.

2. Zasady ksztaltowania ladu przestrzennego, parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu A3.5KP:

1) ustala si¢ realizacj¢ ciggu pieszego stanowigcego potgczenie piesze pomigdzy droga oznaczong symbolem
3.KD-L oraz drogg oznaczong symbolem 7.KD-D;

2) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 0%;
3) nakazuje si¢ realizacj¢ nawierzchni jako utwardzone;;

4) ustala si¢ realizacje chodnika;

5) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen;

6) zakazuje si¢ realizacji reklam;

7) dopuszcza si¢ na terenie realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do zapewnienia
funkcjonowania terenu oraz sgsiednich terenow;

8) ustala si¢ ksztaltowanie przestrzeni publicznych zgodnie z § 13;
9) pozostale zasady ksztaltowania tadu przestrzennego zgodnie z § 18.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy dla terenu A3.5.KP zgodnie z § 11 pkt 5.

4. Zasady obshugi terenu A3.5.KP w infrastrukture techniczng:

1) ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej zgodnie z § 17;
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2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow przebiegajacych
W sgsiedztwie terenu;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej, z mozliwoscia ich
przebudowy, oraz realizacj¢ nowych urzadzen infrastruktury techniczne;j.

5. Dla terenu A3.5.KP nie ustala si¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci.

§30.1.Dla terenu A4.1.MWm ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
malogabarytowa.

2. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu A4.1.MWm:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie, nadbudowe, przebudowe, rozbudowe oraz wymiang istniejacej zabudowy;
2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej: 600 m?;

3) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej: 20,0 m;

4) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

5) ustala si¢ wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 40%;

6) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,2;

7) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;

8) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedlug rysunku planu;

9) nakazuje si¢ realizacj¢ dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 35°;
10) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6;

11) ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam oraz szyldow zgodnie z § 7 pkt 1 lit. a oraz pkt 2-5;
12) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkow zgodnie z § 9;

13) pozostate zasady ksztaltowania tadu przestrzennego zgodnie z § 18.

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego dla terenu A4.1.MWm zgodnie
z § 10 pkt 1 lit. a, c.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy dla terenu A4.1. MWm zgodnie z § 11 pkt 2 lit. ¢ oraz pkt 51 6.

5. Zasady obshugi A4.1. MWm w infrastrukturg techniczna:
1) ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 17;

2) ustala si¢ obstuge infrastruktura techniczng z istniejacych i projektowanych przewoddéw przebiegajacych
w sasiedztwie terenu.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu A4.1. MWm:

1) ustala si¢ obstugg terenu od drog: 7.KD-D, 8. KD-D oraz od ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem
A4.4 KPj;

2) ustala si¢ minimalny wskaznik miejsc parkingowych: 1,5 miejsca na 1 mieszkanie;

3) nakazuje si¢ realizacje miejsc postojowych dla roweréw wilosci co najmniej 10 miejsc na kazde
100 miejsc postojowych dla samochodow osobowych;

4) ustala si¢ realizacj¢ miejsc postojowych ogolnodostgpnych w liczbie nie mniejszej niz 10% obliczonych
wedlug wskaznikow parkingowych dla danej dziatki budowlanej potrzeb parkingowych, realizowanych
jako dodatkowe miejsca postojowe w stosunku do ilo$ci obliczonych potrzeb.

7. Dla terenu A4.1. MWm ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty
od wzrostu warto$ci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu: 30%.

§ 31. 1. Dla terenu A4.2. MN ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
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2. Zasady ksztaltowania ladu przestrzennego, parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu A4.2. MN:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie, nadbudowe, przebudowe, rozbudowe oraz wymiang istniejacej zabudowy;

2) ustala si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej w formie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:
wolnostojacych lub w zabudowie blizniaczej;

3) zakazuje si¢ realizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dzialce
budowlanej;

4)w przypadku realizacji w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie zprzepisami odrgbnymi, lokalu
uslugowego, ogranicza si¢ zakres ustug do ustug podstawowych, z zastrzezeniem pkt 5;

5) zakazuje si¢ realizacji ushug handlu;
6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;j:
a) 700 m?> w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego,
b) 450 m? w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie bliZniaczej;
7) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlane;j:
a) 18,0 m w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego,
b) 12,0 m w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej;
8) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
9) ustala si¢ wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 30%;
10) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,6;
11) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11,0 m;
12) zakazuje sig realizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych lub garazowych;
13) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;
14) nakazuje si¢ realizacje dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 42°;
15) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6;
16) ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam oraz szyldow zgodnie z § 7 pkt 1 lit. a oraz pkt 2-5;
17) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkéw zgodnie z § 9;
18) pozostate zasady ksztattowania tadu przestrzennego zgodnie z § 18.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego dla terenu A4.2.MN zgodnie z § 10 pkt
1 lit. a.

4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy dla terenu A4.2.MN zgodnie z § 11 pkt 2 lit. a oraz pkt 51 6.

5. Zasady obslugi terenu A4.2. MN w infrastruktur¢ techniczna:
1) ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 17;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow przebiegajacych
w sasiedztwie terenu.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu A4.2. MN:

1) ustala si¢ obstuge terenu od drogi 7.KD-D oraz od ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem
A4.4 KPj;

2) ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc parkingowych:
a) 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny,

b) 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 2 miejsca postojowe;
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7. Dla terenu A4.2. MN ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty
od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu: 30%.

§ 32. 1. Dla terenu A4.3.MN ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Zasady ksztaltowania ladu przestrzennego, parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu A4.3.MN:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie, nadbudowe, przebudowe, rozbudowe oraz wymiang istniejacej zabudowy;

2) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w formie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: wolnostojacych albo
w zabudowie blizniaczej albo w zabudowie szeregowe;j;

3) zakazuje si¢ realizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlanej;

4)w przypadku realizacji w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi, lokalu
uslugowego, ogranicza si¢ zakres ustug do ustug podstawowych, z zastrzezeniem pkt 5;

5) zakazuje si¢ realizacji ustlug handlu;

6) ustala si¢ realizacjg budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej jako
jednolokalowych;

7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;:
a) 800 m?w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego,
b) 400 m?> w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej,
¢) 200 m? w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie szeregowe;j;
8) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlane;j:
a) 20,0 m w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego,
b) 12,0 m w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej,
¢) 7,5 m w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie szeregowej;
9) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
10) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy:
a) dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej: 0,6,
b) dla zabudowy szeregowe;j: 1,0;
11) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;
12) zakazuje sig¢ realizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych lub garazowych;
13) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedlug rysunku planu;

14) ustala si¢ realizacj¢ dachow ptaskich lub dachoéw spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 35°
do 42°

15) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6;

16) ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam oraz szyldow zgodnie z § 7 pkt 1 lit. a oraz pkt 2-5;
17) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkow zgodnie z § 9;

18) pozostate zasady ksztattowania tadu przestrzennego zgodnie z § 18.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego dla terenu A4.3.MN zgodnie z § 10 pkt
1lit.aic.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy dla terenu A4.3.MN zgodnie z § 11 pkt 2 lit. a oraz pkt 5 i 6.

5. Zasady obshugi terenu A4.3.MN w infrastrukturg techniczna:
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1) ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 17;

2) ustala si¢ obsluge infrastruktura techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow przebiegajacych
W sgsiedztwie terenu.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu A4.3.MN:

1) ustala si¢ obsluge terenu od drogi 8.KD-D oraz od ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem
A4.4 KPj;

2) dopuszcza sig¢ obstuge terenu od drogi 3.KD-L;
3) ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc parkingowych:
a) 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny,
b) 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

7. Dla terenu A4.3.MN ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu: 30%.

§ 33. 1. Dla terenu A4.4.KPj ustala si¢ przeznaczenie: ciag pieszo-jezdny.

2. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu A4.4.KP:

1) ustala sie realizacje ciagu pieszo-jezdnego stanowigcego dojazd do terenéw A4.1.MWm, A4.2.MN
i A4.3.MN;

2) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 0%;
3) nakazuje si¢ realizacj¢ nawierzchni jako utwardzone;j;

4) dopuszcza si¢ realizacje zieleni urzadzonej;

5) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen;

6) zakazuje si¢ realizacji reklam;

7) dopuszcza si¢ na terenie realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezb¢dnych do zapewnienia
funkcjonowania terenu oraz sgsiednich terenow;

8) ustala si¢ ksztattowanie przestrzeni publicznych zgodnie z § 13;
9) pozostale zasady ksztaltowania tadu przestrzennego zgodnie z § 18.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy dla terenu A4.4.KPj zgodnie z § 11 pkt 5.

4. Zasady obstugi terenu A4.4.KPj w infrastrukture techniczna:
1) ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 17;

2) ustala si¢ obstuge infrastruktura techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow przebiegajacych
w sasiedztwie terenu;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej, z mozliwos$cia ich
przebudowy, oraz realizacj¢ nowych urzadzen infrastruktury techniczne;j.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu A4.4.KPj: ustala si¢ zjazd na teren z drogi 8.KD-D.

6. Dla terenu A4.4.KPj nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 34. 1. Dla terenu B1.1.U ustala si¢ przeznaczenie: ustugi.

2. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu B1.1.U:

1) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy ustugowej z zakresu:

a) administracji i biur,
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b) oswiaty, opieki spolecznej i socjalne;j,
¢) sportu, kultury i rozrywki,
d) turystyki i1 hotelarstwa,
e) ushug podstawowych;
2) zakazuje si¢ realizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
3) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej: 2500 m?;
4) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 25,0 m;
5) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%, z zastrzezeniem pkt 12;
6) ustala si¢ wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 30%;
7) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,2;
8) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;
9) ustala si¢ minimalng wysoko$¢ zabudowy: 9,5 m;
10) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedlug rysunku planu;
11) ustala si¢ realizacj¢ dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych do 35

12) ustala si¢ wzdluz odcinka Rowu Winnickiego w pasie terenu o szerokosci: 10,0 m po jego zachodniej
stronie oraz 5,0 m po stronie wschodniej:

a) realizacje zieleni urzgdzone;j,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70%,
¢) zakaz realizacji miejsc postojowych;
13) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6;
14) ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam oraz szyldow zgodnie z § 7 pkt 1 lit. ¢ oraz pkt 2-5;
15) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkow zgodnie z § 9;
16) pozostate zasady ksztaltowania tadu przestrzennego zgodnie z § 18.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego dla terenu B1.1.U zgodnie z § 10 pkt
llit.aicorazpkt3litaie.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy dla terenu B1.1.U zgodnie z § 11 pkt 51 6.

5. Zasady obstugi terenu B1.1.U w infrastrukture techniczna:
1) ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 17;

2) ustala si¢ obstuge infrastruktura techniczng z istniejacych i projektowanych przewoddéw przebiegajacych
w sasiedztwie terenu.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu B1.1.U:

1) ustala si¢ obstuge terenu od drogi 3.KD-L, dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego zjazdu z ul. Hanki
Ordonowny - droga poza obszarem planu;

2) ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc parkingowych:
a) 2,5 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, z zastrzezeniem litery b,
b) 5 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni ustug oswiaty;

3) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla roweréw w ilosci co najmniej 10 miejsc na 100 miejsc
postojowych dla samochodow osobowych.

7. Dla terenu B1.1.U ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, shuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu warto$ci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu: 30%.
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§ 35. 1. Dla terenu B1.2. MN ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu B1.2. MN:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie, nadbudowe, przebudowe, rozbudowe oraz wymiang istniejacej zabudowy;

2)ustala si¢ realizacje zabudowy wylacznie w formie budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojacych;

3) zakazuje si¢ realizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dzialce
budowlanej;

4) w przypadku realizacji w bryle budynku mieszkalnego jednorodzinnego, zgodnie z przepisami odrebnymi,
lokalu ustugowego ogranicza si¢ zakres ustug do ustug podstawowych, z zastrzezeniem pkt 5;

5) zakazuje si¢ realizacji ushug handlu;
6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej: 700 m?;
7) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki budowlanej: 30,0 m;
8) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 60%, z zastrzezeniem pkt 14;
9) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy: 0,4;
10) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11,0 m;
11) zakazuje sig¢ realizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych lub garazowych;
12) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;
13) nakazuje sie realizacje dachéw spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 42°;
14) ustala si¢ w pasie terenu o szerokosci 5,0 m wzdhuz Rowu Winnickiego, po jego wschodniej stronie:
a) realizacje zieleni urzadzone;j,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70%,
¢) zakaz realizacji miejsc postojowych;
15) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6;
16) ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam oraz szyldow zgodnie z § 7 pkt 1 lit. a oraz pkt 2-5;
17) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkéw zgodnie z § 9;
18) pozostate zasady ksztattowania tadu przestrzennego zgodnie z § 18.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego dla terenu B1.2. MN zgodnie z § 10 pkt
1 lit. a, ¢ oraz pkt 3 lit. b.

4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy dla terenu B1.2. MN zgodnie z § 11 pkt 2 lit. a oraz pkt 4-6.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego dla terenu B1.2.MN zgodnie z § 12.
6. Zasady obstugi terenu B1.2. MN w infrastrukture techniczna:
1) ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej zgodnie z § 17;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow przebiegajacych
W sasiedztwie terenu;

3) zakazuje si¢ realizacji studni stuzacych do czerpania wody.
7. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu B1.2. MN:

1) ustala sie¢ obstuge terenu od drogi 11.KD-D;

2) ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc parkingowych:

a) 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny,
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b) 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

8. Dla terenu B1.2. MN ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty
od wzrostu warto$ci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu: 30%.

§ 36. 1. Dla terenu B1.3.KPj ustala si¢ przeznaczenie: cigg pieszo-jezdny.

2. Zasady ksztaltowania ladu przestrzennego, parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu B1.3.KPj:

1) ustala sie realizacje ciggu pieszo-jezdnego stanowigcego:

a) potaczenie piesze pomigdzy terenem ul. Hanki Ordonéwny, droga poza obszarem obj¢tym planem, oraz
droga oznaczong symbolem 10.KD-D,

b) dojazd do terenu B1.9.MW;
2) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 0%;
3) nakazuje si¢ realizacj¢ nawierzchni jako utwardzone;j;
4) dopuszcza si¢ realizacje zieleni urzadzonej;
5) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen;
6) zakazuje si¢ realizacji reklam;

7) dopuszcza si¢ na terenie realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezb¢dnych do zapewnienia
funkcjonowania terenu oraz sgsiednich terenow;

8) ustala si¢ ksztattowanie przestrzeni publicznych zgodnie z § 13;
9) pozostale zasady ksztaltowania tadu przestrzennego zgodnie z § 18.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego dla terenu B1.3.KPj zgodnie z § 12.
4. Zasady obstugi w terenu B1.3.KPj infrastrukture techniczng:
1) ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 17;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejgcych i projektowanych przewodow przebiegajacych
w sasiedztwie terenu;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej, z mozliwoscia ich
przebudowy, oraz realizacje nowych urzadzen infrastruktury techniczne;.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu B1.3.KPj: ustala si¢ zjazd na teren z drogi 10.KD-D.

6. Dla terenu B1.3.KPj nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartos$ci nieruchomosci.

§ 37. 1. Dla terenu B1.4.U ustala si¢ przeznaczenie: ushugi.

2. Zasady ksztaltowania ladu przestrzennego, parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu B1.4.U:

1) dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania istniejacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego oraz nadbudowe, przebudowe, rozbudowe, wymiang — po zmianie sposobu uzytkowania
na ustugi;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie, nadbudowe, przebudowe, rozbudowe oraz wymiang istniejacej zabudowy;
3) ustala si¢ realizacje¢ zabudowy ustugowej z zakresu:

a) administracji i biur,

b) kultury i rozrywki,

¢) turystyki i hotelarstwa,

d) ustug podstawowych,

e) ustugi opieki spolecznej i socjalnej;
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4) zakazuje si¢ realizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

5) dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania istniejacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego oraz jego nadbudowe i przebudowg;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej: 1200 m?;

7) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej: 30,0 m;

8) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
9) ustala si¢ wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 30%;

10) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,2;

11) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 15,0 m;

12) ustala si¢ minimalng wysokos$¢ zabudowy: 9,5 m;

13) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;

14) ustala si¢ realizacje dachow ptaskich lub dachéw spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°
do 35%

15) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6;

16) ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam oraz szyldow zgodnie z § 7 pkt 1 lit. b oraz pkt 2-5;
17) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkéw zgodnie z § 9;

18) pozostate zasady ksztattowania tadu przestrzennego zgodnie z § 18.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego dla terenu B1.4.U zgodnie z § 10 pkt
1lit.aic.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy dla terenu B1.4.U zgodnie z § 11 pkt 3-6.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego dla terenu B1.4.U zgodnie z § 12.
6. Zasady obstugi terenu B1.4.U w infrastrukture techniczna:
1) ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej zgodnie z § 17;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow przebiegajacych
W sasiedztwie terenu;

3) zakazuje si¢ realizacji studni stuzacych do czerpania wody.
7. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu B1.4.U:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu od drogi 10.KD-D iod ul. Hanki Ordondéwny, droga poza
obszarem objetym planem;

2) ustala si¢ minimalny wskaznik miejsc parkingowych: 3 miejsca postojowe na 100 m?> powierzchni
uzytkowej ushug;

3) nakazuje si¢ realizacje miejsc postojowych dla rowerdw wiloSci co najmniej 10 miejsc na kazde
100 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.

8. Dla terenu B1.4.U ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu: 30%.

§ 38. 1. Dla terenu B1.5.U ustala si¢ przeznaczenie: ushugi.

2. Zasady ksztaltowania ladu przestrzennego, parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu B1.5.U:

1) zakazuje sie realizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?;
2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej: 1500 m?;

3) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 30,0 m;
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4) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

5) ustala si¢ wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 30%;

6) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,6;

7) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy: 9,5 m;

8) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedlug rysunku planu;

9) ustala si¢ realizacj¢ dachow o kacie nachylenia potaci dachowych do 35°;

10) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6;

11) ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam oraz szyldow zgodnie z § 7 pkt 1 lit. b oraz pkt 2-5;
12) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkéw zgodnie z § 9;

13) pozostate zasady ksztattowania tadu przestrzennego zgodnie z § 18.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego dla terenu B1.5.U zgodnie z § 10 pkt
1 lit. a, ¢ oraz pkt 2.

4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy dla terenu B1.5. U zgodnie z § 11 pkt 3-6.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego dla terenu B1.5.U zgodnie z § 12.
6. Zasady obstugi terenu B1.5.U w infrastrukture techniczna:
1) ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej zgodnie z § 17;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow przebiegajacych
W sgsiedztwie terenu;

3) zakazuje si¢ realizacji studni stuzacych do czerpania wody.
7. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu B1.5.U:
1) ustala sie obstuge terenu od drogi 10.KD-D;

2) ustala sie¢ minimalny wskaznik miejsc parkingowych: 3 miejsca postojowe na 100 m> powierzchni
uzytkowej ustug.

8. Dla terenu B1.5.U nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci.

§ 39. 1. Dla terenu B1.6.ZL ustala si¢ przeznaczenie: las.

2. Zasady ksztaltowania ladu przestrzennego, parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu B1.6.ZL:

1) zakazuje si¢ realizacji obiektow kubaturowych;

2) dopuszcza sig rekreacyjno—wypoczynkowe zagospodarowanie lasu;
3) zakazuje si¢ realizacji obiektow trwale zwigzanych z gruntem;

4) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen;

5) zakazuje si¢ realizacji reklam;

6) pozostale zasady ksztaltowania tadu przestrzennego zgodnie z § 18.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego dla terenu B1.6.ZL zgodnie z § 10 pkt
1 lit. b oraz pkt 2.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy dla terenu B1.6.ZL zgodnie z § 11 pkt 3-5.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego dla terenu B1.6.ZL zgodnie z § 12.
6. Zasady obstugi terenu B1.6.ZL w infrastrukture techniczng:
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1) ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 17;

2) ustala si¢ obsluge infrastruktura techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow przebiegajacych
W sasiedztwie terenu;

3) zakazuje si¢ realizacji studni stuzacych do czerpania wody.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu B1.6.ZL: dopuszcza si¢ zjazdy techniczne na teren z drog:
10.KD-D i 11.KD-D.

8. Dla terenu B1.6.ZL nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci.

§ 40. 1. Dla terenu B1.7.MN ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu B1.7.MN:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie, nadbudowe, przebudowe, rozbudowe oraz wymiang istniejacej zabudowy;

2) ustala si¢ realizacje zabudowy w formie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: wolnostojacych albo
w zabudowie blizniaczej;

3) zakazuje si¢ realizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dzialce
budowlanej;

4)w przypadku realizacji w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi, lokalu
ushugowego, ogranicza si¢ zakres ustug do ustug podstawowych, z zastrzezeniem pkt 5;

5) zakazuje si¢ realizacji ustug handluy;
6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;j:
a) 700 m?>w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego,
b) 400 m?>w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej;
7) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki budowlanej: 20,0 m;
8) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 60%, z zastrzezeniem pkt 14;
9) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy: 0.4;
10) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11,0 m;
11) zakazuje sig¢ realizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych lub garazowych;
12) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;
13) nakazuje sie realizacje dachéw spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 42°;
14) ustala si¢ w pasie terenu o szerokosci 5,0 m wzdhuz Rowu Winnickiego po jego wschodniej stronie:
a) realizacje zieleni urzadzone;j,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70%,
¢) zakaz realizacji miejsc postojowych;
15) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6;
16) ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam oraz szyldow zgodnie z § 7 pkt 1 lit. a oraz pkt 2-5;
17) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkéw zgodnie z § 9;
18) pozostate zasady ksztattowania tadu przestrzennego zgodnie z § 18.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego dla terenu B1.7. MN zgodnie z § 10 pkt
1 lit. a, ¢, pkt 2 oraz pkt 3 lit. a, e.

4. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy dla terenu B1.7. MN zgodnie z § 11 pkt 2 lit. a oraz pkt 4-6.
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5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego dla terenu B1.7.MN zgodnie z § 12.
6. Zasady obstugi terenu B1.7.MN w infrastrukture techniczng:
1) ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 17;

2) ustala si¢ obstuge infrastruktura techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow przebiegajacych
w sasiedztwie terenu;

3) zakazuje si¢ realizacji studni stuzacych do czerpania wody.
7. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu B1.7.MN:
1) ustala si¢ obstuge terenu od drog: 9.KD-D, 11.KD-D;
2) ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc parkingowych:
a) 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny,
b) 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

8. Dla terenu B1.7.MN nie ustala si¢ stawki procentowe]j sluzacej naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 41. 1. Dla terenu B1.8.MN ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Zasady ksztaltowania ladu przestrzennego, parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu B1.8.MN:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie, nadbudowe, przebudowe, rozbudowe oraz wymiang istniejacej zabudowy;

2) ustala si¢ realizacje zabudowy wylacznie w formie budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojacych;

3)w przypadku realizacji w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi, lokalu
ushugowego, ogranicza si¢ zakres ustug do ustug podstawowych, z zastrzezeniem pkt 4;

4) zakazuje si¢ realizacji ustug handlu;

5) zakazuje si¢ realizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych lub garazowych, przy czym dopuszcza si¢
realizacj¢ pojedynczego budynku gospodarczego lub garazowego wbudowanego w brylte budynku
mieszkalnego, o maksymalnej powierzchni zabudowy do 50,0 m?;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej: 3900 m?;

7) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej: 20,0 m;

8) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 80%;

9) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,2;

10) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11,0 m;

11) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;

12) nakazuje si¢ realizacj¢ dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 42°;
13) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6;

14) ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam oraz szyldow zgodnie z § 7 pkt 1 lit. a oraz pkt 2-5;
15) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkow zgodnie z § 9;

16) pozostate zasady ksztattowania tadu przestrzennego zgodnie z § 18.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego dla terenu B1.8. MN zgodnie z § 10 pkt
1 lit. a i ¢ oraz pkt 2.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy dla terenu B1.8. MN zgodnie z § 11 pkt 2 lit. a oraz pkt 3-6.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego dla terenu B1.8.MN zgodnie z § 12.
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6. Zasady obstugi terenu B1.8.MN w infrastrukture techniczna:
1) ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 17;

2) ustala si¢ obstuge infrastruktura techniczng z istniejacych i projektowanych przewoddéw przebiegajacych
w sasiedztwie terenu;

3) zakazuje si¢ realizacji studni stuzacych do czerpania wody.
7. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu B1.8.MN:
1) ustala si¢ obstuge terenu od drogi 9.KD-D;
2) ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc parkingowych:
a) 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny,
b) 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

8. Dla terenu B1.8.MN nie ustala si¢ stawki procentowe]j sluzacej naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 42. 1. Dla terenu B1.9.MW ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu B1.9.MW:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie, nadbudowe, przebudowe, rozbudowe oraz wymiang istniejacej zabudowy;
2) ustala si¢ minimalng powierzchnie¢ dziatki budowlanej: 1200 m?;

3) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 20,0 m;

4) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

5) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,2;

6) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;

7) ustala si¢ minimalng wysoko$¢ zabudowy: 10,5 m;

8) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedlug rysunku planu;

9) ustala si¢ realizacj¢ dachoéw ptaskich lub dachéw spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°
do 35°;

10) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6;

11) ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam oraz szyldow zgodnie z § 7 pkt 1 lit. ¢ oraz pkt 2-5;
12) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkow zgodnie z § 9;

13) pozostate zasady ksztattowania tadu przestrzennego zgodnie z § 18.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego dla terenu B1.9. MW zgodnie z § 10 pkt
1 lit. a, c.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy dla terenu B1.9. MW zgodnie z § 11 pkt 2 lit. ¢ oraz pkt 4, 6.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego dla terenu B1.9.MW zgodnie z § 12.
6. Zasady obstugi terenu B1.9.MW w infrastrukturg techniczng:
1) ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej zgodnie z § 17;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejgcych i projektowanych przewodow przebiegajacych
w sasiedztwie terenu;

3) zakazuje si¢ realizacji studni stuzacych do czerpania wody.
7. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu B1.9.MW:
1) ustala si¢ obstugg terenu od drogi 11.KD-D oraz od terenu ciagu pieszo-jezdnego B1.3.KPj;
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2) ustala si¢ minimalny wskaznik miejsc parkingowych: 1,5 miejsca na 1 mieszkanie.

8. Dla terenu B1.9.MW ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty
od wzrostu warto$ci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu: 30%.

§ 43. 1. Dla terenu B2.1.MN ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Zasady ksztaltowania ladu przestrzennego, parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu B2.1.MN:

1) ustala si¢ realizacje zabudowy w formie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: wolnostojacych albo
w zabudowie blizniaczej albo w zabudowie szeregowe;j;

2) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych matogabarytowych w pasie terenu
o szerokosci do 20 m od strony drogi 3.KD-L;

3) zakazuje si¢ realizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dzialce
budowlane;j;

4) ustala si¢ przy realizacji zespotow nowej zabudowy mieszkaniowe;j:
a) zachowanie jednakowej wysokosci budynkow,

b) ksztaltowanie jednakowej bryty budynku w zakresie geometrii dachu, wysoko$ci podmurdéwki, poziomu
gzymsow i okapow,

c) stosowanie jednakowych zewngtrznych materialow wykonczeniowych zuzyciem szlachetnych
materialow elewacyjnych,

d) stosowanie jednakowego typu stolarki okiennej i drzwiowej w zakresie wielkosci i podziatow,
e) stosowanie jednakowej kolorystyki $cian zewnetrznych, dachéw oraz stolarki okiennej i drzwiowej;

5)w przypadku realizacji w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi, lokalu
uslugowego, ogranicza si¢ zakres ustug do ustug podstawowych;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;j:
a) 600 m?w przypadku realizacji budynku mieszkalnego wolnostojacego,
b) 500 m? w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej,
¢) 300 m*w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie szeregowe;j;
7) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlane;:
a) 20,0 m w przypadku realizacji budynku mieszkalnego wolnostojacego,
b) 14,0 m w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej,
¢) 7,5 m w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie szeregowej;

8) ustala si¢ minimalng ilo$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w jednym ciggu zabudowy
blizniaczej: 2;

9) ustala si¢ maksymalng ilo§¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wjednym ciggu zabudowy
szeregowej: 6;

10) ustala si¢ realizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej jako
jednolokalowych;

11) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 60%, z zastrzezeniem pkt 18;
12) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,6;

13) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;

14) zakazuje si¢ realizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych lub garazowych;

15) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;

16) nakazuje si¢ realizacj¢ dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 42°;
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17) dopuszcza si¢ realizacje dachow ptaskich w przypadku realizacji budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych ~ w zabudowie  szeregowej oraz zabudowy mieszkaniowej  wielorodzinnej
matogabarytowej;

18) ustala si¢ w pasie terenu o szerokosci 10,0 m wzdtuz Rowu Winnickiego po jego zachodniej stronie:
a) realizacje zieleni urzadzonej,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 80%,
¢) zakaz realizacji miejsc postojowych;

19) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6;

20) ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam oraz szyldow zgodnie z § 7 pkt 1 lit. a oraz pkt 2-5;

21) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkéw zgodnie z § 9;

22) pozostate zasady ksztattowania tadu przestrzennego zgodnie z § 18.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego dla terenu B2.1.MN zgodnie z § 10 pkt
1 lit. a, c oraz pkt 3 lit. a, e.

4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy dla terenu B2.1.MN zgodnie z § 11 pkt 2 lit. a oraz pkt 4-6.

5. Zasady obstugi terenu B2.1.MN w infrastrukture techniczng:
1) ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej zgodnie z § 17;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow przebiegajacych
W sgsiedztwie terenu;

3) zakazuje si¢ realizacji studni stuzacych do czerpania wody.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu B2.1.MN:
1) ustala si¢ obstuge terenu z drog: 9.KD-D i 11.KD-D oraz od drogi 3.KD-L;
2) ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc parkingowych:
a) 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 1,5 miejsca na 1 mieszkanie dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej matogabarytowej,
¢) 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

3) ustala si¢, dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej matogabarytowej, realizacje miejsc postojowych
ogoblnodostgpnych w liczbie nie mniej niz 10% obliczonych wedlug wskaznikow parkingowych dla danej
dziatki budowlanej potrzeb parkingowych, realizowanych jako dodatkowe miejsca postojowe w stosunku
do ilosci obliczonych potrzeb.

7. Dla terenu B2.1.MN ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowe;j, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu: 30%.

§ 44. 1. Dla terenu B2.2.MN ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu B2.2.MN:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie, nadbudowe, przebudowe, rozbudowe oraz wymiang istniejacej zabudowy
mieszkaniowej;

2) dopuszcza sig¢ utrzymanie istniejacej zabudowy ustugowej;
3) ustala sie realizacje zabudowy w formie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych;

4) zakazuje si¢ realizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlanej;

5)w przypadku realizacji w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie z przepisami odrebnymi, lokalu
uslugowego, ogranicza si¢ zakres ustug do ustug podstawowych, z zastrzezeniem pkt 6;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -37- Poz. 11235

6) zakazuje si¢ realizacji ushug handlu;
7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej: 1000 m?;
8) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki budowlanej: 25,0 m;
9) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 60%, z zastrzezeniem pkt 15;
10) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,6;
11) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11,0 m;
12) zakazuje sig realizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych lub garazowych;
13) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;
14) nakazuje sie realizacje dachéw spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 42°;
15) ustala si¢ w pasie terenu o szerokosci 7,0 m wzdtuz Rowu Winnickiego, po jego wschodniej stronie:
a) realizacje zieleni urzadzone;j,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70%,
¢) zakaz realizacji miejsc postojowych;
16) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6;
17) ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam oraz szyldow zgodnie z § 7 pkt 1 lit. a oraz pkt 2-5;
18) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkéw zgodnie z § 9;
19) pozostate zasady ksztattowania tadu przestrzennego zgodnie z § 18.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego dla terenu B2.2. MN zgodnie z § 10 pkt
1 lit. a, c oraz pkt 3 lit. a, e.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy dla terenu B2.2. MN zgodnie z § 11 pkt 2 lit. a oraz pkt 3-6.

5. Zasady obstugi terenu B2.2.MN w infrastrukture techniczng:
1) ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 17;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow przebiegajacych
w sgsiedztwie terenu;

3) zakazuje si¢ realizacji studni stuzacych do czerpania wody.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu B2.2.MN:
1) ustala si¢ obstuge terenu od drogi 9.KD-D;
2) dopuszcza sig¢ obstuge od ulicy Mehoffera, drogi poza obszarem objetym planem,;
3) ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc parkingowych:
a) 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny,
b) 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

7. Dla terenu B2.2.MN ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu warto$ci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu: 30%.

§ 45. 1. Dla terenu B2.3.MW ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupehniajace: ustugi z zakresu ustug podstawowych.

2. Zasady ksztaltowania ladu przestrzennego, parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu B2.3.MW:
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1) nakazuje si¢ realizacje ustug podstawowych w parterach budynkow mieszkalnych od strony ul. Mehoffera,
drogi poza obszarem objetym planem, wedlug rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug podstawowych w parterach budynkéw mieszkalnych w pozostatych
elewacjach;

3) zakazuje sig¢ realizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?;
4) ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki budowlanej: 1100 m?2;
5) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 25,0 m;
6) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 40%, z zastrzezeniem pkt 13;
7) ustala si¢ wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 40%;
8) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1,7;
9) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 15,0 m;
10) zakazuje sig¢ realizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych lub garazowych;
11) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedlug rysunku planu;
12) ustala si¢ realizacj¢ dachow ptaskich lub spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 42°;
13) ustala si¢ w pasie terenu o szerokosci 10,0 m wzdhuz Rowu Winnickiego po jego zachodniej stronie:
a) realizacje zieleni urzadzone;j,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70%,
c) zakaz realizacji miejsc postojowych;
14) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6;
15) ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam oraz szyldow zgodnie z § 7 pkt 1 lit. b oraz pkt 2-5;
16) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkéw zgodnie z § 9;
17) pozostate zasady ksztattowania tadu przestrzennego zgodnie z § 18.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego dla terenu B2.3.MW zgodnie z § 10 pkt
1 lit. a, ¢ oraz pkt 3 lit. a, e.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy dla terenu B2.3.MW zgodnie z § 11 pkt 2 lit. ¢ oraz pkt 4-6.

5. Zasady obshugi terenu B2.3.MW w infrastrukture techniczna:
1) ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 17;

2) ustala si¢ obsluge infrastruktura techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow przebiegajacych
W sasiedztwie terenu;

3) zakazuje si¢ realizacji studni stuzacych do czerpania wody.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu B2.3.MW:
1) ustala si¢ obstuge terenu od drogi 3.KD-L oraz od ulicy Mehoffera, drogi poza obszarem objetym planem:;
2) ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc parkingowych:

a) 1,5 miejsca na 1 mieszkanie,

b) 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

3) ustala si¢ realizacj¢ miejsc postojowych ogoélnodostepnych w liczbie nie mniejszej niz 10% obliczonych
wedlug wskaznikow parkingowych dla danej dzialki budowlanej potrzeb parkingowych, realizowanych
jako dodatkowe miejsca postojowe w stosunku do ilosci obliczonych potrzeb.

7. Dla terenu B2.3.MW ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty
od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu: 30%.
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§ 46. 1. Dla terenu C1.1.MN ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu C1.1.MN:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie, nadbudowe, przebudowe, rozbudowe oraz wymiang istniejacej zabudowy;

2) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w formie budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: wolnostojacych albo
w zabudowie blizniaczej;

3) zakazuje si¢ realizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dzialce
budowlanej;

4)w przypadku realizacji w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi, lokalu
ustugowego, ogranicza si¢ zakres ustug do ustug podstawowych, z zastrzezeniem pkt 5;

5) zakazuje si¢ realizacji ushug handlu;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej: 600 m?;

7) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej: 20,0 m;

8) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

9) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,5;

10) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11,0 m;

11) zakazuje sig¢ realizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych lub garazowych;

12) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;

13) ustala si¢ realizacj¢ dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 42°;
14) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6;

15) ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam oraz szyldow zgodnie z § 7 pkt 1 lit. a oraz pkt 2-5;
16) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkow zgodnie z § 9;

17) pozostate zasady ksztaltowania tadu przestrzennego zgodnie z § 18.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego dla terenu C1.1.MN zgodnie z § 10 pkt
1 lit. a, c.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy dla terenu C1.1.MN zgodnie z § 11 pkt 2 lit. a oraz pkt 51 6.

5. Zasady obstugi terenu C1.1.MN w infrastrukture techniczna:
1) ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 17;

2) ustala si¢ obstuge infrastruktura techniczng z istniejacych i projektowanych przewoddéw przebiegajacych
w sasiedztwie terenu.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu C1.1.MN:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu od drog: 2.KD-L i 8.KD-D;
2) ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc parkingowych:
a) 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny,
b) 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

7.Dla terenu C1.1.MN nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 47. 1. Dla terenu C1.2.UO ustala si¢ przeznaczenie: ustugi o§wiaty, ztobek.

2. Zasady ksztaltowania ladu przestrzennego, parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu C1.2.UO:
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1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej: 3000 m?;

2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 20,0 m;

3) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
4) ustala si¢ wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 50%;

5) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1,2;

6) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;

7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;

8) ustala si¢ realizacj¢ dachow ptaskich lub dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°
do 35%

9) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6;

10) ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam oraz szyldow zgodnie z § 7 pkt 1 lit. d oraz pkt 2-5;
11) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkow zgodnie z § 9;

12) pozostate zasady ksztaltowania tadu przestrzennego zgodnie z § 18.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego dla terenu C1.2.UO zgodnie z § 10 pkt
1 lit. a.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy dla terenu C1.2.UO zgodnie z § 11 pkt 2 lit. b oraz pkt 51 6.

5. Zasady obshugi terenu C1.2.UO w infrastrukture techniczna:
1) ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej zgodnie z § 17;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejgcych i projektowanych przewodow przebiegajacych
w sasiedztwie terenu.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu C1.2.UO:
1) ustala si¢ obstuge terenu od drég: 8. KD-D lub 2.KD-L;

2) ustala si¢ minimalny wskaznik miejsc parkingowych: 5 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni ustug
oswiaty.

7.Dla terenu C1.2.UO nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartos$ci nieruchomosci.

§ 48. 1. Dla terenu C1.3. MN ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu C1.3.MN:

1) dopuszcza si¢ zachowanie, nadbudowe, przebudowg, rozbudowe oraz wymiang istniejacej zabudowy;

2) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w formie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych albo
w zabudowie blizniaczej;

3) zakazuje si¢ realizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dzialce
budowlanej;

4)w przypadku realizacji w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi, lokalu
ustugowego, ogranicza si¢ zakres ustug do ustug podstawowych, z zastrzezeniem pkt 5;

5) zakazuje si¢ realizacji ushug handlu;
6) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ dziatki budowlane;j:
a) 800 m?w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego,
b) 500 m? w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie bliZniaczej;

7) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 15,0 m;
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8) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%, z zastrzezeniem pkt 14;
9) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,6;
10) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11,0 m;
11) zakazuje sig realizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych lub garazowych;
12) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;
13) nakazuje si¢ realizacje dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 42°;
14) ustala si¢ w pasie terenu o szerokosci 10,0 m wzdtuz Rowu N1 po jego wschodniej stronie:
a) realizacje zieleni urzgdzonej,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70%,
c) zakaz realizacji miejsc postojowych;
15) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6;
16) ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam oraz szyldow zgodnie z § 7 pkt 1 lit. a oraz pkt 2-5;
17) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkéw zgodnie z § 9;
18) pozostate zasady ksztattowania tadu przestrzennego zgodnie z § 18.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego dla terenu C1.3. MN zgodnie z § 10 pkt
1 lit. a, ¢ oraz pkt 3 lit. ¢, e.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy dla terenu C1.3. MN zgodnie z § 11 pkt 2 lit. a oraz pkt 51 6.

5. Zasady obstugi terenu C1.3. MN w infrastrukture techniczna:
1) ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej zgodnie z § 17;

2) ustala si¢ obstuge infrastruktura techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow przebiegajacych
W sgsiedztwie terenu.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu C1.3. MN:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu od drég: 2.KD-L i 8. KD-D;
2) ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc parkingowych:
a) 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny,
b) 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

7.Dla terenu C1.3.MN nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 49. 1. Dla terenu C1.4. MW ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupehiajace: ushugi podstawowe w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.

2. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu C1.4. MW:

1) nakazuje si¢ realizacj¢ ustug w parterach budynkoéw mieszkalnych, od strony drogi 4.KD L, wedhlug
rysunku planu;

2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ ustug w parterach budynkéw mieszkalnych, od strony terenu C1.9.KPr;
3) zakazuje si¢ realizacji ustug w pozostatych czesciach parterach budynkow mieszkalnych;
4) zakazuje si¢ realizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?;

5) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej: 2500 m?;
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6) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 30,0 m;
7) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 30%, z zastrzezeniem pkt 14;
8) ustala si¢ wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 30%;
9) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,2;
10) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) 12,0 m — w pasie terenu o szerokosci 30,0 m wzdtuz linii rozgraniczajacej z terenem C1.3.MN,
b) 15,0 m — w pozostalej czesci terenu, z zastrzezeniem pkt 11;
11) ustala si¢ minimalng wysoko$¢ zabudowy od strony drogi 4.KD-L: 12,0 m;
12) ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wedlug rysunku planu;
13) nakazuje si¢ realizacj¢ dachoéw spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 35°;
14) ustala si¢ w pasie terenu wzdluz Rowu N1 o szerokosci 10,0 m po jego obydwu stronach:
a) realizacje zieleni urzadzonej,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70%,
c) zakaz realizacji miejsc postojowych;
15) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6;
16) ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam oraz szyldow zgodnie z § 7 pkt 1 lit. ¢ oraz pkt 2-5;
17) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkéw zgodnie z § 9;
18) pozostate zasady ksztattowania tadu przestrzennego zgodnie z § 18.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego dla terenu C1.4. MW zgodnie z § 10 pkt
1 lit. a, ¢ oraz pkt 3 lit. c-e.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy dla terenu C1.3. MN zgodnie z § 11 pkt 2 lit. c oraz pkt 51 6.

5. Zasady obstugi terenu C1.4. MW w infrastrukture techniczna:
1) ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej zgodnie z § 17;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow przebiegajacych
W sgsiedztwie terenu.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu C1.4. MW:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu od drog 4.KD-L i 8. KD-D;
2) ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc parkingowych:
a) 1,5 miejsca na 1 mieszkanie,
b) 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 3 miejsca postojowe;

3) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla rowerdw wiloSci co najmniej 10 miejsc na kazde
100 miejsc postojowych dla samochodow osobowych;

4) ustala si¢ realizacj¢ miejsc postojowych ogolnodostgpnych w liczbie nie mniejszej niz 10% obliczonych
wedtug wskaznikow parkingowych dla danej dzialki budowlanej potrzeb parkingowych, realizowanych
jako dodatkowe miejsca postojowe w stosunku do ilo$ci obliczonych potrzeb.

7. Dla terenu C1.4.MW nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty od
wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 50. 1. Dla terenu C1.5.MN ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Zasady ksztaltowania ladu przestrzennego, parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu C1.5.MN:
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1) dopuszcza si¢ utrzymanie, nadbudowe, przebudowe, rozbudowe oraz wymiang istniejacej zabudowys;

2)ustala si¢ realizacje zabudowy w formie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej albo szeregowej;

3) zakazuje si¢ realizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dzialce
budowlane;j;

4)ustala si¢ realizacje¢ budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej jako
jednolokalowych;

5) w przypadku realizacji w bryle budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej, zgodnie
z przepisami odrebnymi, lokalu ustugowego, ogranicza si¢ zakres ustug do ustug podstawowych,
z zastrzezeniem pkt 6;

6) zakazuje si¢ realizacji ushug handlu;
7) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ dziatki budowlane;j:
a) 300 m?w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej,
b) 150 m? w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie szeregowe;j;
8) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlane;j:
a) 11,0 m w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej,
b) 7,0 m w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie szeregowej;
9) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
10) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy:
a) 0,6 — w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej,
b) 1,0 — w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie szeregowej;
11) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11,0 m;
12) zakazuje si¢ realizacji wolnostojgcych budynkéw gospodarczych lub garazowych;
13) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedlug rysunku planu;
14) nakazuje si¢ realizacj¢ dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 42°;

15) nakazuje sie¢ przy przebudowie, rozbudowie, nadbudowie iewentualnej wymianie budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w istniejacej zabudowie szeregowe;j:

a) zachowanie jednakowej wysokosci budynkow,

b) ksztattowanie jednakowej bryly budynku w zakresie geometrii dachu, wysokosci podmurowki, poziomu
gzymsow i okapow,

¢) stosowanie jednakowych zewnetrznych materiatow wykonczeniowych,
d) stosowanie jednakowego typu stolarki okiennej i drzwiowej w zakresie wielkosci 1 podziatow,
e) stosowanie jednakowej kolorystyki $cian zewnetrznych, dachdéw oraz stolarki okiennej i drzwiowej;
16) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6;
17) ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam oraz szyldow zgodnie z § 7 pkt 1 lit. a oraz pkt 2-5;
18) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkéw zgodnie z § 9;
19) pozostate zasady ksztattowania tadu przestrzennego zgodnie z § 18.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego dla terenu C1.5.MN zgodnie z § 10 pkt
1 lit. a.

4. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy dla terenu C1.5. MN zgodnie z § 11 pkt 2 lit. a oraz pkt 51 6.
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5. Zasady obstugi terenu C1.5.MN w infrastrukture techniczna:
1) ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 17;

2) ustala si¢ obstuge infrastruktura techniczng z istniejacych i projektowanych przewoddéw przebiegajacych
w sasiedztwie terenu.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu C1.5.MN:
1) ustala si¢ obstuge terenu od drogi 8. KD-D;
2) ustala si¢ minimalny wskaznik miejsc parkingowych:
a) 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny,
b) 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

7.Dla terenu C1.5.MN nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§51.1.Dla terenu C1.6.MWm ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
matogabarytowa.

2. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu C1.6. MWm:

1) dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania istniejacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego oraz nadbudowe, przebudowe, rozbudowe, wymiang — po zmianie sposobu uzytkowania
na zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng malogabarytowa;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie, nadbudowe, przebudowe, rozbudowe oraz wymiane istniejacej zabudowy
wielorodzinnej malogabarytowej;

3) w przypadku realizacji w bryle istniejacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, zgodnie z przepisami
odrebnymi, lokalu ustugowego, ogranicza si¢ zakres ustug do ushug podstawowych;

4) ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki budowlanej: 800 m?;

5) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej: 20,0 m;

6) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

7) ustala si¢ wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 30%;

8) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,9;

9) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;

10) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;

11) nakazuje si¢ realizacje dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 35°%
12) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6;

13) ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam oraz szyldow zgodnie z § 7 pkt 1 lit. a oraz pkt 2-5;
14) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkéw zgodnie z § 9;

15) pozostate zasady ksztattowania tadu przestrzennego zgodnie z § 18.

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego dla terenu C1.6.MWm zgodnie
z § 10 pkt 1 lit. a.

4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy dla terenu C1.6.MWm zgodnie z § 11 pkt 2 lit. c oraz pkt 51 6.

5. Zasady obstugi terenu C1.6.MWm w infrastruktur¢ techniczna:
1) ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 17;

2) ustala si¢ obstuge infrastruktura techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow przebiegajacych
w sgsiedztwie terenu.
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6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu C1.6.MWm:
1) ustala sie obstuge terenu od drogi 8.KD-D;
2) ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc parkingowych:
a) 1,5 miejsca na 1 mieszkanie,
b) 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

3) nakazuje si¢ realizacje miejsc postojowych dla rowerdw wiloSci co najmniej 10 miejsc na kazde
100 miejsc postojowych dla samochodow osobowych;

4) ustala si¢ realizacj¢ miejsc postojowych ogolnodostgpnych w liczbie nie mniejszej niz 10% obliczonych
wedlug wskaznikow parkingowych dla danej dziatki budowlanej potrzeb parkingowych, realizowanych
jako dodatkowe miejsca postojowe w stosunku do ilosci obliczonych potrzeb.

7. Dla terenu C1.6.MWm nie ustala si¢ stawki procentowe] stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 52. 1. Dla terenu C1.7.MN ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu C1.7.MN:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie, nadbudowe, przebudowe, rozbudowe oraz wymiang istniejacej zabudowy;

2) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w formie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej albo szeregowe;;

3)ustala si¢ realizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej jako
jednolokalowych;

4) w przypadku realizacji w bryle budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej, zgodnie
z przepisami odrebnymi, lokalu ustugowego, ogranicza si¢ zakres ustug do ustug podstawowych,
z zastrzezeniem pkt 5;

5) zakazuje si¢ realizacji ushug handlu;
6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;j:
a) 300 m? w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej,
b) 150 m? w przypadku realizacji na dziatce jednego segmentu budynku mieszkalnego szeregowego;
7) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlane;:
a) 11,0 m przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej,
b) 7,0 m w przypadku realizacji na dziatce jednego segmentu budynku mieszkalnego szeregowego;
8) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
9) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy:
a) 0,6 — w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej,
b) 1,0 — w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie szeregowej;
10) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11,0 m;
11) zakazuje sig¢ realizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych lub garazowych;
12) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;
13) nakazuje si¢ realizacj¢ dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 42°;

14) nakazuje si¢ przy przebudowie, rozbudowie, nadbudowie iewentualnej wymianie budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w istniejgcej zabudowie:

a) zachowanie jednakowej wysokosci budynkow,
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b) ksztattowanie jednakowej bryty budynku w zakresie geometrii dachu, wysoko$ci podmuréwki, poziomu
gzymsow i okapow,

¢) stosowanie jednakowych zewnetrznych materialéw wykonczeniowych,
d) stosowanie jednakowego typu stolarki okiennej i drzwiowej w zakresie wielkosci 1 podziatow,
e) stosowanie jednakowej kolorystyki $cian zewngtrznych, dachow oraz stolarki okiennej i drzwiowej;
15) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6;
16) ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam oraz szyldow zgodnie z § 7 pkt 1 lit. a oraz pkt 2-5;
17) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkow zgodnie z § 9;
18) pozostate zasady ksztattowania tadu przestrzennego zgodnie z § 18.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego dla terenu C1.7.MN zgodnie z § 10 pkt
1 lit. a.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy dla terenu C1.7. MN zgodnie z § 11 pkt 2 lit. a oraz pkt 51 6.

5. Zasady obshugi terenu C1.7.MN w infrastrukture techniczng:
1) ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 17;

2) ustala si¢ obsluge infrastruktura techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow przebiegajacych
w sasiedztwie terenu.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu C1.7.MN:
1) dopuszcza si¢ zjazd na teren od drogi 8.KD-D;
2) ustala si¢ minimalny wskaznik miejsc parkingowych:
a) 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny,
b) 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

7. Dla terenu C1.7.MN nie ustala si¢ stawki procentowej shuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 53. 1. Dla terenu C1.8.MW ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupetniajace: ushugi podstawowe w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.

2. Zasady ksztaltowania ladu przestrzennego, parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu C1.8.MW:

1) ustala si¢ realizacj¢ ustug podstawowych, jako lokali wbudowanych w partery budynkéw mieszkalnych od
strony terenu C1.9.KPr, wedlug rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug podstawowych, jako lokali wbudowanych w partery budynkow
mieszkalnych, w pozostatej czesci parterow;

3) zakazuje si¢ realizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?;
4) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej: 2400 m?;

5) ustala si¢ minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej: 20,0 m;

6) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

7) ustala si¢ wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 40%;

8) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1,2;

9) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;

10) ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;
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11) ustala si¢ realizacje dachow ptaskich lub dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°
do 35%

12) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6;

13) ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam oraz szyldow zgodnie z § 7 pkt 1 lit. a oraz pkt 2-5;
14) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkow zgodnie z § 9;

15) pozostate zasady ksztaltowania tadu przestrzennego zgodnie z § 18.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego dla terenu C1.8. MW zgodnie z § 10 pkt
1 lit. a.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy dla terenu C1.8. MW zgodnie z § 11 pkt 2 lit. ¢ oraz pkt 51 6.

5. Zasady obstugi terenu C1.8. MW w infrastrukture techniczna:
1) ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 17;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejgcych i projektowanych przewodow przebiegajacych
w sasiedztwie terenu.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu C1.8.MW:
1) ustala si¢ obstuge terenu od drogi 8. KD-D;
2) ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc parkingowych:
a) 1,5 miejsca na 1 mieszkanie,
b) 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 3 miejsca postojowe;

3) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla roweréw wiloSci co najmniej 10 miejsc na kazde
100 miejsc postojowych dla samochodow osobowych;

4) ustala si¢ realizacj¢ miejsc postojowych ogolnodostepnych w liczbie nie mniejszej niz 10% obliczonych
wedhug wskaznikéw parkingowych dla danej dziatki budowlanej potrzeb parkingowych, realizowanych
jako dodatkowe miejsca postojowe w stosunku do ilosci obliczonych potrzeb.

7.Dla terenu C1.8.MW nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty od
wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 54. 1. Dla terenu C1.9.KPr ustala si¢ przeznaczenie: cigg pieszo-rowerowy oraz urzadzenia infrastruktury
kanalizacyjne;j.

2. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu C1.9.KPr:

1) ustala si¢ realizacje ciagu pieszo-rowerowego stanowiagcego polaczenie pomigdzy terenem drogi 4.KD-L
i droga 8.KD-D;

2) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 0%;
3) nakazuje sig¢ realizacj¢ nawierzchni jako utwardzone;j;

4) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen;

5) zakazuje si¢ realizacji reklam;

6) dopuszcza si¢ na terenie realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do zapewnienia
funkcjonowania terenu oraz terendéw sasiednich;

7) ustala si¢ realizacje, na podstawie projektu architektonicznego, przestrzeni publicznej, stanowigcej
kompozycyjng i funkcjonalng cato§¢ z przestrzenig publiczng wyznaczong na rysunku planu w liniach
rozgraniczajacych drogi publicznej 3.KD-L, oznaczong jako posadzki wymagajace specjalnego
opracowania;

8) ustala si¢ ksztaltowanie przestrzeni publicznych zgodnie z § 13.
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3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy dla terenu C1.9.KPr zgodnie z § 11 pkt 5.

4. Zasady obstugi C1.9.KPr w infrastrukture techniczng terenu:
1) ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej zgodnie z § 17;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczna z istniejgcych i projektowanych przewodow przebiegajacych
W sasiedztwie terenu;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej, w tym istniejacych
tranzytowych kolektorow kanalizacyjnych, z mozliwoscig ich przebudowy, oraz realizacj¢ nowych
urzadzen infrastruktury techniczne;.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu C1.9.KPr: dopuszcza si¢ zjazd techniczny na teren z drég 4. KD-L
i 8.KD-D lub z ul. Mehoffera, drogi poza obszarem objetym planem.

6. Dla terenu C1.9.KPr nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 55. 1. Dla terenu C1.10.MW ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupehniajace:

a) ustugi podstawowe,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania dla terenu C1.10.MW:

1) nakazuje si¢ realizacj¢ ustug w parterach budynkoéw mieszkalnych od strony ul. Mehoffera, drogi poza
obszarem objetym planem, wedhug rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ realizacje ustug podstawowych, jako lokali wbudowanych w partery pozostatych budynkow
mieszkalnych;

3) dopuszcza si¢ zachowanie, rozbudowe iprzebudowg istniejacych budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych;

4) dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wytacznie od strony drogi 4.KD-L;
5) zakazuje si¢ realizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?;
6) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ dziatki budowlane;j:
a) 1000 m? - w przypadku realizacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
b) 600 m? - w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego;
7) ustala si¢ minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlane;j:
a) 30,0 m - w przypadku realizacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
b) 20,0 m - w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego;
8) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
9) ustala si¢ wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 40%;
10) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1,6;
11) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) 15,0 m - w przypadku realizacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego, z zastrzezeniem pkt 12,
b) 12,0 m - w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

12) ustala si¢ minimalng wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, lokalizowanej od strony ul.
Mehoffera, drogi poza obszarem objetym planem: 12,0 m;
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13) ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;

14) nakazuje sie¢ realizacje dachéw spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 35°;
15) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6;

16) ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam oraz szyldow zgodnie z § 7 pkt 1 lit. ¢ oraz pkt 2-5;
17) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkow zgodnie z § 9;

18) pozostate zasady ksztaltowania tadu przestrzennego zgodnie z § 18.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego dla terenu C1.10.MW zgodnie z § 10 pkt
1 lit. a.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy dla terenu C1.10.MW zgodnie z § 11 pkt 2 lit. ¢ oraz pkt 51 6.

5. Zasady obshugi C1.10.MW w infrastruktur¢ techniczng terenu:
1) ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 17;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejgcych i projektowanych przewodow przebiegajacych
w sasiedztwie terenu.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu C1.10.MW:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjnag terenu od drogi 4.KD-L oraz ul. Mehoffera, drogi poza obszarem
objetym planem;

2) ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc parkingowych:
a) 1,5 miejsca na 1 mieszkanie dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
b) 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
¢) 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 3 miejsca postojowe;

3) nakazuje si¢, dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, realizacj¢ miejsc postojowych dla rowerow
w ilo$ci co najmniej 10 miejsc na kazde 100 miejsc postojowych dla samochodow osobowych;

4) ustala sig, dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, realizacj¢ miejsc postojowych ogolnodostepnych
w liczbie nie mniejszej niz 10% obliczonych wedlug wskaznikéw parkingowych dla danej dziatki
budowlanej potrzeb parkingowych, realizowanych jako dodatkowe miejsca postojowe w stosunku do ilosci
obliczonych potrzeb.

7. Dla terenu C1.10.MW nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 56. 1. Dla terenu C2.1.MW ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupehiajace: ushugi podstawowe.

2. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu C2.1.MW:

1) nakazuje si¢ realizacje¢ ustug podstawowych w parterach budynkow mieszkalnych od strony drog 2.KD-L
i 4. KD-L, wedtug rysunku planu;

2) zakazuje si¢ realizacji ustug podstawowych w pozostatych parterach budynkow mieszkalnych;

3) dopuszcza sig, dla terenu potozonego w zasiggu strefy potencjalnego szkodliwego oddziatywania
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia, do czasu jej przebudowy lub umieszczenia
bezposrednio w ziemi, realizacj¢ wolnostojacych obiektow ustug podstawowych wedlug przepisow
odrebnych;

4) zakazuje si¢ realizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?;

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej: 2500 m?;
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6) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 30,0 m;

7) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

8) ustala si¢ wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 30%;

9) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,2;

10) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) 7,0 m — w przypadku budynkow ustugowych, realizowanych wedlug pkt 3,
b) 15,0 m — w przypadku realizacji pozostatej zabudowy;

11) ustala si¢ minimalng wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, lokalizowanej od strony drog
2.KD-L, 4.KD-L: 12,0 m;

12) ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;

13) nakazuje si¢ realizacj¢ dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 35°;
14) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6;

15) ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam oraz szyldow zgodnie z § 7 pkt 1 lit. ¢ oraz pkt 2-5;
16) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkéw zgodnie z § 9;

17) pozostate zasady ksztattowania tadu przestrzennego zgodnie z § 18.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego dla terenu C2.1.MW zgodnie z § 10 pkt
1 lit. a, ¢, pkt 3 lit. d oraz pkt 4.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy dla terenu C2.1.MW zgodnie z § 11 pkt 1, pkt 2 lit. ¢ oraz pkt 51 6.

5. Zasady obshugi terenu C2.1.MW w infrastrukture techniczna:
1) ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej zgodnie z § 17;

2) ustala si¢ obsluge infrastruktura techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow przebiegajacych
W sgsiedztwie terenu.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu C2.1.MW:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu od drog: 2.KD-L oraz 4. KD-L;
2) ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc parkingowych:
a) 1,5 miejsca na 1 mieszkanie,
b) 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 3 miejsca postojowe;

3) nakazuje si¢ realizacje miejsc postojowych dla roweréw wilosci co najmniej 10 miejsc na kazde
rozpoczete 100 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych;

4) ustala si¢ realizacj¢ miejsc postojowych ogolnodostgpnych w liczbie nie mniejszej niz 10% obliczonych
wedtug wskaznikow parkingowych dla danej dzialki budowlanej potrzeb parkingowych, realizowanych
jako dodatkowe miejsca postojowe w stosunku do ilosci obliczonych potrzeb.

7. Dla terenu C2.1.MW nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty od
wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 57. 1. Dla terenu C2.2.MW ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupetniajace:

a) ushugi podstawowe,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

c) zielen urzadzona;
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2. Zasady ksztaltowania ladu przestrzennego, parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu C2.2.MW:

1) nakazuje si¢ realizacje¢ ustug podstawowych w parterach budynkéw mieszkalnych od strony drogi 2.KD-L
i ul. Mehoffera, drogi poza obszarem objgtym planem, wedtug rysunku planu;

2) zakazuje si¢ realizacji ustug podstawowych w pozostatych parterach budynkéw mieszkalnych;
3) zakazuje sie realizacji ushug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?;

4) dopuszcza sig, dla terenu potozonego w zasiggu strefy potencjalnego szkodliwego oddziatywania
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia, do czasu jej przebudowy lub umieszczenia
bezposrednio w ziemi, realizacje wolnostojacych obiektoéw ustlug podstawowych wedlug przepisow
odrebnych;

5) dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wylacznie od strony drogi 4.KD-
L;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;:
a) 1000 m? - w przypadku realizacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
b) 600 m? - w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego;
7) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki budowlane;:
a) 30,0 m - w przypadku realizacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
b) 20,0 m - w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego;
8) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

9) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnej jako zielen urzadzong o charakterze
parkowym,;

10) ustala si¢ wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 40%;

11) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1,6;

12) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) 15,0 m - w przypadku realizacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego z zastrzezeniem pkt 13,
b) 7,0 m - w przypadku budynkéw ustugowych, realizowanych wedlug pkt 4,
¢) 12,0 m - w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

13) ustala si¢ minimalng wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, lokalizowanej od strony drogi
2.KD-L oraz od strony ul. Mehoffera, drogi poza obszarem objetym planem: 12,0 m;

14) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedlug rysunku planu;

15) ustala si¢ realizacj¢ dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 35°;
16) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6;

17) ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam oraz szyldow zgodnie z § 7 pkt 1 lit. ¢ oraz pkt 2-5;
18) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkéw zgodnie z § 9;

19) pozostate zasady ksztattowania tadu przestrzennego zgodnie z § 18.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego dla terenu C2.2.MW zgodnie z § 10 pkt
1 lit. a, ¢ oraz pkt 3 lit. d.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy dla terenu C2.2.MW zgodnie z § 11 pkt 1, pkt 2 lit. ¢ oraz pkt 51 6.

5. Zasady obstugi terenu C2.2.MW w infrastrukture techniczna:

1) ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej zgodnie z § 17;
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2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow przebiegajacych
W sgsiedztwie terenu.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu C2.2.MW:
1) ustala si¢ obstuge terenu od drog: 2.KD-L i 4. KD-L;
2) dopuszcza si¢ zjazd na teren od ul. Mehoffera, drogi poza obszarem objetym planem;
3) ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc parkingowych:
a) 1,5 miejsca na 1 mieszkanie dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
b) 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
¢) 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 3 miejsca postojowe;

4) ustala si¢, dla zabudowy wielorodzinnej, realizacj¢ miejsc postojowych ogdlnodostepnych w liczbie
nie mniejszej niz 10% obliczonych wedlug wskaznikéw parkingowych dla danej dziatki budowlanej
potrzeb parkingowych, realizowanych jako dodatkowe miejsca postojowe w stosunku do ilosci obliczonych
potrzeb.

7. Dla terenu C2.2.MW nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty od
wzrostu wartos$ci nieruchomosci.

§ 58. 1. Dla terenu C2.3.KPr ustala si¢ przeznaczenie: ciag pieszo-rowerowy oraz urzadzenia infrastruktury
kanalizacyjne;j.

2. Zasady ksztaltowania ladu przestrzennego, parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu C2.3.KPr:

1) ustala si¢ realizacje ciggu pieszo-rowerowego stanowigcego polgczenie pomigdzy terenem drogi 2.KD-L
i drogi 4.KD-L;

2) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 0%;
3) nakazuje si¢ realizacj¢ nawierzchni jako utwardzone;;

4) zakazuje sie¢ realizacji ogrodzen;

5) zakazuje si¢ realizacji reklam;

6) dopuszcza si¢ na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do zapewnienia
funkcjonowania terenu oraz terendéw sasiednich;

7) ustala si¢ ksztaltowanie przestrzeni publicznych zgodnie z § 13.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy dla terenu C2.3.KPr zgodnie z § 11 pkt 51 6.

4. Zasady obstugi C2.3.KPr w infrastrukture techniczng terenu:
1) ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 17;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejagcych i projektowanych przewodow przebiegajacych
w sasiedztwie terenu;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej, w tym istniejgcych
tranzytowych kolektoréw kanalizacyjnych, z mozliwoscia ich przebudowy, oraz realizacje nowych
urzadzen infrastruktury techniczne;j.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu C2.3.KPr: dopuszcza si¢ zjazd techniczny na teren z drog: 2.KD-
Li4.KD-L.

6. Dla terenu C2.3.KPr nie ustala si¢ stawki procentowej shuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§59. 1. Dla terenu 1.KD-L — ul. Jozefa Mehoffera - ustala si¢ przeznaczenie: droga publiczna klasy
lokalne;.
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2. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego, parametry iwskazniki ksztalttowania zagospodarowania
terenu 1.KD-L:

1) ustala si¢ pdinocno-zachodnig lini¢ rozgraniczajaca dla fragmentu drogi objetego planem;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie §ciezki rowerowe;j;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie chodnika;

4) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej nie zwiazanej z droga.

3. Dla terenu 1.KD-L nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci.

§ 60. 1. Dla terenu 2.KD-L — ul. Strumykowa - ustala si¢ przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalne;.

2. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania
terenu 2.KD-L:

1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 23,5 m, wedtug rysunku planu;
2) ustala si¢ jednojezdniowy przekroj drogi;
3) ustala si¢ powigzania poprzez skrzyzowania z nastgpujacymi drogami:
a) 4.KD-L,
b) 8.KD-D;
4) powiazania z ul. Hanki Ordondéwny poprzez skrzyzowanie poza obszarem obje¢tym planem;
5) powiazania z ul. J6zefa Mehoffera poprzez skrzyzowanie poza obszarem objetym planem;
6) dopuszcza si¢ prowadzenie w drodze komunikacji autobusowe;j;
7) ustala si¢ przebieg Sciezki rowerowej po zachodniej stronie jezdni, wedlug rysunku planu;
8) ustala si¢ prowadzenie chodnikow po obu stronach jezdni;
9) ustala sie realizacje zatok postojowych po obu stronach jezdni, w rejonach wskazanych na rysunku planu;
10) dopuszcza si¢ realizacje zatok postojowych po obu stronach jezdni;
11) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanej z droga;

12) ustala si¢ realizacjg, na podstawie projektu architektonicznego, przestrzeni publicznej, stanowiacej
kompozycyjng i funkcjonalng cato$¢ z przestrzenia publiczng wyznaczong na rysunku planu w liniach
rozgraniczajacych drogi publicznej 4.KD-L, oznaczong jako posadzki wymagajace specjalnego
opracowania;

13) ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam oraz szyldow zgodnie z § 7 pkt 2-4 oraz pkt 6;
14) ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 10 pkt 3 lit. d;

15) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy zgodnie z § 11 pkt 5;

16) ustala si¢ ksztaltowanie przestrzeni publicznych zgodnie z § 13 pkt 2.

3. Dla terenu 2.KD-L nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci.

§ 61. 1. Dla terenu 3.KD-L — ul. Oczary - ustala si¢ przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalne;.

2. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania
terenu 3.KD-L:

1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 25,0 m, wedtug rysunku planu;
2) ustala si¢ jednojezdniowy przekroj drogi;

3) ustala si¢ powigzania poprzez skrzyzowania z nastgpujacymi drogami:
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a) 6.2.KD-D,
b) 8.KD-D i ulicy Mehoffera, drogi poza obszarem objetym planem;
4) powigzania z ul. Hanki Ordonéwny poprzez skrzyzowanie poza obszarem objetym planem;
5) wskazuje si¢ rejony lokalizacji przystankow autobusowych wedlug rysunku planu;
6) ustala si¢ przebieg $ciezki rowerowej po wschodniej stronie jezdni, wedlug rysunku planu;
7) ustala si¢ prowadzenie chodnikéw po obu stronach jezdni;
8) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanej z droga;

9) ustala si¢ zachowanie istniejacych tranzytowych kolektorow kanalizacyjnych, zprawem do ich
przebudowy;

10) ustala si¢ realizacjg, na podstawie projektu architektonicznego, przestrzeni publicznej, stanowigcej
kompozycyjng i funkcjonalng calo$¢ z przestrzenig publiczng wyznaczong na rysunku planu w liniach
rozgraniczajacych terenu C1.9.KPr oraz terenu drogi publicznej 8.KD-D, oznaczona jako posadzki
wymagajace specjalnego opracowania;

11) ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam oraz szyldow zgodnie z § 7 pkt 2-4 oraz pkt 6;
12) ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 10 pkt 1 lit. ¢ i d;

13) ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy dla terenu zgodnie z § 11 pkt 5;

14) ustala si¢ ksztattowanie przestrzeni publicznych zgodnie z § 13 pkt 2.

3. Dla terenu 3.KD-L nie ustala si¢ stawki procentowej stuzagcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci.

§ 62. 1. Dla terenu 4.KD-L — projektowana - ustala si¢ przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalne;j.

2. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry iwskazniki ksztaltowania zagospodarowania
terenu 4.KD-L:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 15,0 m, wedtug rysunku planu;

2) ustala si¢ jednojezdniowy przekrdj drogi;

3) powiazania z drogg 2.KD-L wedtug § 60 ust. 2, pkt 3 lit. a;

4) powiazania z ul. Mehoffera poprzez skrzyzowanie poza obszarem objetym planem,;

5) dopuszcza si¢ prowadzenie w drodze komunikacji autobusowe;j;

6) ustala sie przebieg $ciezki rowerowej po potnocno-wschodniej stronie drogi, wedtug rysunku planu;

7) ustala si¢ prowadzenie chodnikéw po obu stronach jezdni;

8) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanej z droga;

9) ustala si¢ realizacje, na podstawie projektu architektonicznego, przestrzeni publicznej, stanowiacej
kompozycyjng i funkcjonalng cato$¢ z przestrzenig publiczng wyznaczong na rysunku planu w liniach
rozgraniczajacych drogi publicznej 2.KD-L, oznaczong jako posadzki wymagajace specjalnego
opracowania;

10) ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam oraz szyldow zgodnie z § 7 pkt 2-4 oraz pkt 6;
11) ustala si¢ zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 10 pkt 1 lit. d;

12) ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy dla terenu zgodnie z § 11 pkt 5;

13) ustala si¢ ksztalttowanie przestrzeni publicznych zgodnie z § 13 pkt 2.

3. Dla terenu 4.KD-L nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci.
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§ 63. 1. Dla terenu 5.KD-D — ul. Topolowa - ustala si¢ przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowe;.

2. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry iwskazniki ksztaltowania zagospodarowania
terenu 5.KD-D:

1) ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 12,0 m, wedhug rysunku planu;

2) ustala si¢ jednojezdniowy przekrdj drogi;

3) ustala si¢ zakonczenie drogi placem do zawracania w rejonie ul. H. Ordonowny;

4) ustala si¢ powigzania poprzez skrzyzowanie z nastgpujacymi drogami: 6.1.KD-D i 6.2.KD-D;

5) powiazania z drogg 8.KD-D wedhug § 67 ust. 2, pkt 3 lit. a;

6) ustala sie prowadzenie chodnikdéw co najmniej po jednej stronie jezdni;

7) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzgdzen infrastruktury technicznej nie zwigzanej z droga;
8) zakazuje si¢ realizacji reklam;

9) ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 10 pkt 1 lit. d;

10) ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy dla terenu zgodnie z § 11 pkt 5;

11) ustala si¢ ksztattowanie przestrzeni publicznych zgodnie z § 13 pkt 2 lit. a, c.

3. Dla terenu 5.KD-D nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci.

§ 64. 1. Dla terenu 6.1.KD-D — ul. Pastecka - ustala si¢ przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowe;.

2. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania
terenu 6.1.KD-D:

1) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 12,0 m wedtug rysunku planu;

2) ustala si¢ jednojezdniowy przekrdj drogi;

3) ustala si¢ zakonczenie drogi placem do zawracania w rejonie ul. H. Ordonowny;

4) powigzania z drogg 5.KD-D wedlug § 63 ust. 2, pkt 4;

5) ustala si¢ prowadzenie chodnikow co najmniej po jednej stronie jezdni;

6) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanej z droga;
7) zakazuje si¢ realizacji reklam;

8) ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy dla terenu zgodnie z § 11 pkt 5;

9) ustala si¢ ksztaltowanie przestrzeni publicznych zgodnie z § 13 pkt 2 lit. a, c.

3. Dla terenu 6.1.KD-D nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 65. 1. Dla terenu 6.2.KD-D — ul. Paslecka - ustala si¢ przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowe;.

2. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania
terenu 6.2.KD-D:

1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 10,0 m, wedtug rysunku planu;
2) ustala si¢ jednojezdniowy przekrdj drogi;

3) powiazanie z drogg 3.KD-L wedtug § 61 ust. 2, pkt 3 lit. a;

4) powiazanie z droga 5.KD-D wedlug § 62 ust. 2, pkt 4;

5) ustala si¢ prowadzenie chodnikdéw co najmniej po jednej stronie jezdni;

6) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzgdzen infrastruktury technicznej nie zwigzanej z droga;
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7) zakazuje si¢ realizacji reklam;

8) ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy dla terenu zgodnie z § 11 pkt 5;

9) ustala si¢ ksztattowanie przestrzeni publicznych zgodnie z § 13 pkt 2 lit. a, c.

3. Dla terenu 6.2.KD-D nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty od
wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 66. 1. Dla terenu 7.KD-D — projektowana - ustala si¢ przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowe;.

2. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry iwskazniki ksztattowania zagospodarowania
terenu 7.KD-D:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 10,5 m, wedtug rysunku planu;

2) ustala si¢ jednojezdniowy przekrdj drogi;

3) ustala si¢ zakonczenie drogi placem do zawracania;

4) powigzanie z drogg 8. KD-D wedlug § 67 ust. 2, pkt 3 lit. b;

5) ustala si¢ prowadzenie chodnikéw co najmniej po jednej stronie jezdni;,

6) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanej z droga;
7) zakazuje si¢ realizacji reklam;

8) ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy dla terenu zgodnie z § 11 pkt 5;

9) ustala si¢ ksztattowanie przestrzeni publicznych zgodnie z § 13 pkt 2 lit c.

3. Dla terenu 7.KD-D nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci.

§ 67. 1. Dla terenu 8.KD-D — ul. Ksigzkowa - ustala si¢ przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowe;.

2. Zasady ksztattowania ladu przestrzennego, parametry iwskazniki ksztaltowania zagospodarowania
terenu 8.KD-D:

1) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 12,0 m, wedlug rysunku planu;
2) ustala si¢ jednojezdniowy przekrdj drogi;
3) ustala si¢ powigzania poprzez skrzyzowania z nastgpujacymi drogami:
a) 5.KD-D,
b) 7.KD-D;
4) powigzania z drogg 2.KD-L wedtug § 60 ust. 2, pkt 3 lit. b;
5) powiazania z droga 3.KD-L wedtug § 61 ust. 2, pkt 3 lit. b;
6) ustala si¢ prowadzenie chodnikow co najmniej po jednej stronie jezdni;
7) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanej z droga;
8) zakazuje si¢ realizacji reklam;

9) ustala si¢ realizacje, na podstawie projektu architektonicznego, przestrzeni publicznej, stanowiacej
kompozycyjna i funkcjonalng cato$¢ z przestrzenia publiczng wyznaczong na rysunku planu w liniach
rozgraniczajacych drogi publicznej 3.KD-L oraz terenu C1.9.KPr, oznaczong jako posadzki wymagajace
specjalnego opracowania;

10) ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 10 pkt 1 lit. d;

11) ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy dla terenu zgodnie z § 11 pkt 5;

12) ustala si¢ ksztattowanie przestrzeni publicznych zgodnie z § 13 pkt 2 lit. a, c.
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3. Dla terenu 8.KD-D nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci.

§ 68. 1. Dla terenu 9.KD-D — projektowana - ustala si¢ przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowe;.

2. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry iwskazniki ksztalttowania zagospodarowania
terenu 9.KD-D:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 10,0 m - wedtug rysunku planu;

2) ustala si¢ jednojezdniowy przekrdj drogi;

3) ustala si¢ zakonczenie drogi placem do zawracania;

4) ustala si¢ powigzania z ul. Mehoffera poprzez skrzyzowanie poza obszarem objetym planem,;

5) ustala si¢ prowadzenie chodnikdéw co najmniej po jednej stronie drogi;

6) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanej z droga;
7) zakazuje si¢ realizacji reklam;

8) ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 10 pkt 1 lit. b;

9) ustala si¢ szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy dla terenu zgodnie z § 11 pkt 5;

10) ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego zgodnie z § 12;
11) ustala si¢ ksztaltowanie przestrzeni publicznych zgodnie z § 13 pkt 2 lit. a, c.

3. Dla terenu 9.KD-D nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci.

§ 69. 1. Dla terenu 10.KD-D — ul. Lesnej Polanki - ustala si¢ przeznaczenie: droga publiczna klasy
dojazdowe;j.

2. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry iwskazniki ksztaltowania zagospodarowania
terenu 10.KD-D:

1) ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 10,0 m, wedhug rysunku planu;

2) ustala si¢ jednojezdniowy przekrdj drogi;

3) ustala sie, ze drogi 10.KD-D i 11.KD-D stanowig jeden ciag uliczny;

4) powigzania z ul. Mehoffera poprzez skrzyzowanie poza obszarem objgtym planem;

5) ustala si¢ prowadzenie chodnikéw co najmniej po jednej stronie jezdni;

6) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanej z droga;
7) zakazuje si¢ realizacji reklam;

8) ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy dla terenu zgodnie z § 11 pkt 5;

9) ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego zgodnie z § 12;
10) ustala si¢ ksztaltowanie przestrzeni publicznych zgodnie z § 13 pkt 2 lit. c.

3.Dla terenu 10.KD-D nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 70. 1. Dla terenu 11.KD-D — projektowana - ustala si¢ przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowe;.
2. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania
terenu 11.KD-D:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 10,0 m, wedtug rysunku planu;

2) ustala si¢ jednojezdniowy przekrdj drogi;
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3) ustala si¢ zakonczenie drogi placem do zawracania;

4) ustala si¢ prowadzenie chodnikéw co najmniej po jednej stronie jezdni;

5) drogi 11.KD-D i 10.KD-D stanowig jeden ciag uliczny;

6) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzgdzen infrastruktury technicznej nie zwigzanej z droga;
7) zakazuje si¢ realizacji reklam;

8) ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 10 pkt 1 lit. b;

9) ustala si¢ szczegbélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy dla terenu zgodnie z § 11 pkt 5;

10) ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego zgodnie z § 12;
11) ustala si¢ ksztaltowanie przestrzeni publicznych zgodnie z § 13 pkt 2 lit. c.

3.Dla terenu 11.KD-D nie ustala si¢ stawki procentowe]j stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 71. W granicach obszaru objetego planem traci moc:

1) Uchwata nr XVI/255/99 Rady Gminy Warszawa — Bialolecka z dnia 22 grudnia 1999 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Nowodworéw Wschodnich czesé 11;

2) Uchwala Nr XIX/282/2000 Rady Gminy Warszawa Biatolegka zdnia 3 marca 2000r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Mehoffera, w Gminie Warszawa —
Biatoteka.

§ 72. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi m.st. Warszawy.

§ 73. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz podlega
publikacji na stronie internetowej Urzedu m.st. Warszawy.

§ 74. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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Zadgcznik Nr | do uchwaly Nr XCIIL/2383/2014
Rady Miasta Stolecznego Warszawy

z dnia 30 pazdziemnika 2004 roku

w sprawic miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Nowodwory Poludniowe.

RYSUNEK PLANU
SKALA 1:1000
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO REJONU
NOWODWORY POL.UDNIOWE

SKALA 1:1000

USTALENIA PLANU

INFORMACJE

i _ GRANICE | LINIE ROZGRANICZAJACE :

o

GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

| PRZEZNACZENIE TERENOW:

ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA

ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA
MALOGABARYTOWA

ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

UstuaGl

USLUGI OSWIATY

LASY

CIAG PIESZO - ROWEROWY ORAZ URZADZENIA
INFRASTRUKTURY KANALIZACYJNEJ

Arkusz 6




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego Poz. 11235

Arkusz 7




Poz. 11235

Arkusz 8




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego - 68—

Poz. 11235

v/ 27 ) .
" A4.2.MN

7 \’% 48 “\\
Ny >
v A4 1--\!!|Wm.

s A8 e, e . 33
NS T
SN

e

34

[ ——

g

ezo0 1-"-‘(])1"2_

y

ﬁ.'t 637

Arkusz 9




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego —-69— Poz. 11235

y\

36

1%

m
—
N
g ._.._._“.*-,z‘.‘
™
\/

814 5 o 7 T el 13: ras< . : /
221 R A s e r-L_ ' o
: R : S l /
RAA A Eonx=iR A AN
3 q :,-? ~ . - . ) Lt A Vi
KT . i— ~ " 7
~3I_9.KD:D projektowand: v{"”
s Em— —— N 7./

. by " \ A }-,_!;
\ ﬁ<.m 7
137 \ P ‘ﬁ-{

.” ’ g /o
82.1 .MN P Bz 2 MN :§ “; f )/;;.\‘)--;f.'i
N y 4

Ta >
164 :
. ‘
! ) l’
O L .
R g 611

Arkusz 10




Poz. 11235

KPj

KP

®
g

PP

Arkusz 11




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego

71 -

Poz. 11235

CIAG PIESZO - JEZDNY

CIAG PIESZY

DROGA PUBLICZNA:

- LOKALNA

- DOJAZDOWA,

WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENOW (w tabelach) :

QOZNACZENIA PORZADKOWE TERENU
SYMBOL PRZEZNACZENIA TERENU

MAKSYMALNA WYSOKOSE ZABUDOWY
- W METRACH

MINIMALNA WYSOKOSC ZABUDOWY
- W METRACH

WSKAZNIK MINIMALNE.) POWIERZCHNI
BIOLOGICZNIE CZYNNEJ - W PROCENTACH

WSKAZNIK MAKSYMALNEJ INTENSYWNOSCI
ZABUDOWY

POWIERZCHNIA TERENU (ha)

ELEMENTY ZABUDOWY | ZAG

OSPODARCOWANIA TERENOW:

OBOWIAZUJACE LINIE ZABUDOWY

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

ROWY DO ZACHOWANIA

ROWY SKANALIZOWANE | DO SKANALIZOWANIA

DRZEWA DO ZACHOWANIA

RZEDY DRZEW DC NASADZENIA

OBIEKT PRZYRODY NIEOZYWIONEY
DO ZACHOWANIA

USLUGI W PARTERACH

POSADZKI WYMAGAJACE SPECJALNEGO
OPRACOWANIA

SCIEZKI ROWEROWE

PAS TECHNICZNY KOLEKTOROW KANALIZACYINYCH

NAPOWIETRZNA ELEKTROENERGETYCZNA LINIA WYSOKIEGO NAPIECIA
DO PRZEBUDOWY LUB UMIESZCZENIA BEZPOSREDNIO W ZIEMI

KRAWEZNIK! JEZDNI

REJONY LOKALIZACJI PRZYSTANKOW AUTOBUSOWYCH
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’ zasadniczej mapy miasta w skali 1:500 obejmujgcej sekcje:

TN7W2, IN8W2, 2NTW2, 3N7W2, 3N7W3, 4N7WS3,

4NBWS3, N7W3, SNBW3, BN7W2, 6N8W2, 7TN7W2, 6
7NBW2Z, BNTW3, BNBW3, ON7WS3, ONBW3, 1ON7W3, 2
10N8W3, 11IN7W2, TIN8W2, 12N8W2, 13N8W3, By +12074

14N7W3, 14NBW3, 15N7W3, 15N8W3, 16N7W2,
16N8W2, 17N8W2, 18N8W2, 18N8W3, 19N7W3,
19NBWS3, 20N7W3, 20N8W3, 21N8W2, 22N8W2,
23N8W2, 23NBW3, 24NBW3, 25N8W3

wydanej z panstwowego zascbu geodezyjnego
i kartograficznego zaméwieniem Nr ..
skalibrowanej przez MPPPiSR

Warszawa dn. .................. Ly
317
i2m
A1.1.
9,5m
0,37 ha
P 12m
A3 —
4,33 ha [}
31
12m
A4 —
0,28 ha M
. E i2m
B1.1. —
oA 95m
102 i rd . o I - .
VEZAT N > 11:9 . ot 0,79 ha
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REJONY LOKALIZACJI ZATOK POSTOJOWYCH
DLA SAMOCHODOW OSOBOWYCH

TERENY | OBIEKTY O SZCZEGOLNYC
W TYM CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISGW ODREBNYCH

H ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA,

GRANICE STREFY OBSERWACJI
ARCHEQLOGICZNEJ KZ-W

ZASIEG WZGORZA WYDMOWEGO

ZASIEG STREFY OCHRONY §0 m OD CMENTARZA

ZASIEG STREFY OCHRONY 1560 m OD CMENTARZA

ZASIEG STREFY POTENCJALNEGO SZKODLIWEGQ ODDZIALYWANIA
NAPOWIETRZNEJ LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ
WYSOKIEGO NAPIECIA

ZASIEG POTENCJALNEGO ZAGROZENIA POWODZIA
PRZY STANIE WOD STULETNICH

OZNACZENIA INNE

WYMIARY - W METRACH

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
POZA GRANICAMI PLANU

KRAWEZNIKI JEZDNI POZA GRANICAMI PLANU
$CIEZKI ROWEROWE POZA GRANICAMI PLANL

REJONY LOKALIZACJI PRZYSTANKOW AUTOBUSOWYCH
POZA GRANICAMI PLANU

30% 12m{ 30% 15m | 30% 12m | 40% 1m | 50%
A1.2, A1.3. A21. A2.2.
1,2 - 0.6 - 1.6 - 1,2 06
0] 1,01 ha MN 1,47 ha Mmw 0,74 ha MWm 1,05 ha MN
30%
50% 12m | 30% 12m - 0% - 0%
70%
Al.2. > A3.3. — A3.4. A3d.5.
06 - . . \ - - .
AN 0.53 ha Mw 0,32 ha MWm 0,03 ha KPj 0,007 ha KP
30% Mm | 50% 12m | 40% - 0%
A4.2, A4.3. =1 | Ad4,
1,2 - 0,6 - 1o .
Wm 0,91 ha MN 0,42 ha MN 0,085 ha KPj
50% 60%
1m - % 15m | 40% 95m | 40%
0% B1.2. 0% B1.3. B1.4. B1.5.
12 - 0.4 - - 95m | 12 - 06
u 0,40 ha MN 0,025 ha KPj 0,47 ha 1] 0.15ha U
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M.ST. WARSZAWY UCHWALONEGO UCHW

Z DNIA 10 PAZDZIERNIKA 20(

RYS. NR 14: STRUKTURA FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNA - KIE
SKALA 1:2000
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80% 60%
- - 0.4 0.2 10.5m] 1.2 - 06
ZL 0,60 ha MN 0.40 ha MN 0.13ha MW 1.89 ha MN
60% 40%
15m
70% Bz 3 70%
06 - |
N 0.43 ha MW
50% 12m | 30%
50% 12m | 20% 11 m Mm | 30%
T0% 15m § 70%
C1.2. C1.3. C1.4. C1.5. 5%
0.5 . 1,2 06 12mi 1,2 - 10
AN 0.30 ha uo 0,32 ha MN 2.34 ha MW 0,50 ha MN
30% 1nm| s0% 12m | 30% I :g o | 0%
C1.7. = C1.8. c1.9. C1.10.
0.9 - 1'0 1.2 - - 12m 1.6
Wm 1.09ha MN 0,24 ha Mw 0,31 ha KPr 0.77 ha MW
30 % TmA2m b 309 0%
C2.2. |= C2.3.
1.2 t2m] 15 -
w 1.25ha MW 0,33 ha KPr
Miejska  Pracownia __ Planowania _ Przestzennego 1 Strategi Rozwoju
ACZNIK NR 1 00-501 Warszawa Plac Defiiad 1 PKiN p. X1l fax 022 656-67-19
fy Nr XCIl/2383/2014 TYTUL OPRACOWARA: MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
m. st. Warszawy REJONU NOWODWORY POLUDNIOWE
pazdziernika 2004 r. TYTUL RYSUNKLL KALA: 1:1000
w sprawie PROJEKT RYSUNKU PLANU ) 1100
ZLECENICDAWCA: BIURD ARCHITEKTURY | PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO
LANY ZAGOSPODAROWANIA
ZESTRZENNEGO KUERLIACY ZESPOLEM rinz. Jolanta Fiszczuk-Wikiorowicz nrczt. OlU WA - 372
NODWORY POLUDNIOWE PROJEKTOWYM ™
ZESPOL AUTORSKI: ZAGADN EMAPRIESIRIENNE
"SUNEK PLANU mgr inz. arch. izabela Sobierajska nrczl OIU WA - 278
mgr inz. arch Magdalena Wrzesfen
+ny Projektant Planu mygr inZ. arch. Blazej Kalidski
Zuk-Wiktorowicz nr czl. 01U WA - 372 techn. arch. Katarzyna Kamoji
. ZAGADY ENIA KOMUHIACY JNE
: I inz Tatiana Darko
azowleckiegd Nr....... mgt inz, Kizyszlof Skoczen
LAGADHENIA - IZYHIERY SME
mgr inz. Stefan Parys
rysunek migjscowegoe planu MMM EMA SROUURMAEKDAE
ta przestrzennego rejonu mgr inz. arch. kraj. Ewa Zakizewska
idniowa {wykonany w skali ZAGADNRLHIA SPOLLEZNG - ERONOMCIHE
000) zostat sporzgdzony na ’ s -
napy zasadniczej, dr Mafgorzata Kowalska
a zgodnost z oryginatem -
n Panstwowym Osrodku DYRERTOR mgr inz. arch. Jolanta Urbanowska
:o0dezyjnej i Kartograficznej ar czi. MOIA MA - 0044
nr czi. 01U WA - 280
DATA UKONCZE_N!A i 2014 1 MR OPRACOWANILA
1 projektania planu OPRACOWANIA: me) ' d
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XCII1/2383/2014
Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

Rozstrzygniecie Rady m.st. Warszawy o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zgloszonych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Nowodwory Poludniowe

1.1) Uwaga zlozona przez Roberta Kozlowskiego, w dniu 27.01.2012 r.

1.1. Tres$¢ uwagi: dopuszczenie realizacji budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
matogabarytowych w pasie terenu o szerokosci 40 m od strony drogi 3.KD-L;

ustalenie projektu planu: teren B2.1.MN: ,,dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych matogabarytowych w pasie terenu o szerokosci 20 m od strony drogi 3.KD-L”;
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

W polityce przestrzennej miasta wyrazonej w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy dla obszaru, na ktérym potozony jest przedmiotowy teren, okreslono
kierunek rozwoju zabudowy mieszkaniowej o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j z
wysokim (60%) udzialem powierzchni biologicznie czynnej. Szeroko$¢ przedmiotowego terenu w
najszerszym miejscu w nieprzekraczalnych liniach zabudowy ma 80 m; dopuszczajac zabudowe
wielorodzinng w pasie 40 m udzial zabudowy innej niz mieszkaniowa jednorodzinna przekracza¢
bedzie 50%, a tym samym projekt planu stanie si¢ niezgodny z ustaleniami studium.

1.3. Tres¢ uwagi: dopuszczenie realizacji spdjnej zabudowy o podwyzszonym standardzie
wykonczenia, na catym terenie B2.1.MN zgodnymi z pkt 4 o kacie nachylenia potaci dachowych do
42%, bez uwzgledniania dolnej granicy kata nachylenia potaci dachowych, badZ mozliwosé
wykonania dachow mansardowych lub dachéw ptaskich;

ustalenie projektu planu: teren B2.1.MN: ,,nakazuje si¢ realizacj¢ dachow spadzistych o kacie
nachylenia potaci dachowych od 35° do 42°;

rozstrzygniecie: czesciowo nieuwzgledniona;

Nieuwzgledniono w zakresie braku ustalania dolnej granicy kata nachylenia potaci dachowych oraz
dopuszczenia dachow mansardowych. Celem opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest m.in. okreslenie zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad
ksztaltowania zabudowy, jak réwniez okreslenie wskaznikdw zagospodarowania terenu (art. 15 ust. 2
pkt 2 i 6 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym).

1.4. Tres¢ uwagi: zmniejszenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej do 40%;

ustalenie projektu planu: teren B2.1.MN: ,,ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej: 60%, z zastrzezeniem pkt 18;”...

,18) ustala si¢ w pasie terenu o szerokosci 10,0 m wzdtuz Rowu Winnickiego po jego zachodniej
stronie:

a) realizacj¢ zieleni urzadzone;,

b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 80%,

c¢) zakaz realizacji miejsc postojowych;”;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona czesciowo;

Nieuwzgledniono w zakresie zmiany wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na 40% - zgodnie z
ustaleniami studium tereny zabudowy po wschodniej stronie ul. Oczary wskazane sg jako tereny
zabudowy mieszkaniowej o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, Sredniej wysokos$ci
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zabudowy 12 m oraz o minimalnym 60% udziale powierzchni biologicznie czynnej, zmieniono
definicj¢ powierzchni biologicznie czynne;.

1.6. Tres¢ uwagi: mozliwos$¢ lokalizacji miejsc postojowych na terenie wzdtuz 3.KD-L, ul. Oczary z
mozliwoscig zbilansowania ich w ogélnym bilansie miejsc parkingowych dla terenu B2.1.MN;
ustalenie projektu planu: teren 3.KD-L ul. Oczary:

»3 61. 1. Dla terenu 3.KD-L — ul. Oczary - ustala si¢ przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalne;.
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Tereny dla ktorych ustalono przeznaczenie ,,droga publiczna” jako tereny publiczne maja zapewnic
prawidtowg obstuge komunikacyjna wewnatrz obszaru objetego ustaleniami planu, jak réwniez jego
powigzania z terenami przylegtymi. W ustaleniach planu nie przewidziano w terenach drég
publicznych realizacji parkingéw dla wybranych terenow zabudowy. Plan, zgodnie z przepisami
odrebnymi, ustala wskazniki miejsc postojowych oraz koniecznos¢ realizacji potrzeb parkingowych
dla obiektow noworealizowanych w obrebie dziatekbudowlanych, na ktorych znajduja si¢ te obiekty;
doktadna lokalizacja miejsc postojowych zostanie okreslona na etapie wydawanego pozwolenia na
budowe zgodnie z projektem zagospodarowania terenu.

1.9. Tres$¢ uwagi: zmniejszenie minimalnego wskaznika miejsc parkingowych do 1,0 miejsca na 1
mieszkanie oraz 2,0 miejsc na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug;

ustalenie projektu planu: teren B2.1.MN:

,»2) ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc parkingowych:

a) 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 1,5 miejsca na 1 mieszkanie dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej matogabarytowej,

¢) 3 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 2 miejsca
postojowe;”;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Przyjete wskazniki parkingowe wynikaja z norm parkingowych ustalonych w Studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy.

1.14. Tres¢ uwagi: dopuszczenie realizacji spdjnej zabudowy o podwyzszonym standardzie
wykonczenia na catym terenie B2.3.MW, o kacie nachylenia potaci dachowych do 42%, bez
uwzgledniania dolnej granicy kata nachylenia potaci dachowych, badZ mozliwo$¢ wykonania dachéw
mansardowych lub dachow ptaskich;

ustalenie projektu planu: teren B2.3.MW: ,, ustala si¢ realizacj¢ dachow ptaskich lub spadzistych o
kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 42°;”;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona czeSciowo;

Nieuwzgledniono w zakresie braku ustalania dolnej granicy kata nachylenia potaci dachowych oraz
dopuszczenia dachow mansardowych. Celem opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest m.in. okreslenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad
ksztattowania zabudowy jak rdwniez okreslenie wskaznikdéw zagospodarowania terenu (art. 15 ust. 2
pkt 2 1 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

1.15. Tre$é uwagi: zmniejszenie minimalnego wskaznika miejsc parkingowych do 1,0 miejsca na 1
mieszkanie oraz 2,0 miejsc na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug;

ustalenie projektu planu: — teren B2.3.MW:

,,2) ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc parkingowych:

a) 1,5 miejsca na 1 mieszkanie,

b) 3 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 2 miejsca
postojowe;”;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Przyjete wskazniki parkingowe wynikaja z norm parkingowych ustalonych w Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy.

1.16. Tresé uwagi: mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych na terenie wzdtuz ul. Mehoffera i
3.KD-L, ul. Oczary z mozliwo$cig zbilansowania ich w ogélnym bilansie miejsc parkingowych dla
terenu B2.3.MW;

ustalenie projektu planu: teren 3.KD-L ul. Oczary:
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»$ 61. 1. Dla terenu 3.KD-L —ul. Oczary - ustala si¢ przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalne;j.”;
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Tereny dla ktorych ustalono przeznaczenie ,,droga publiczna” jako tereny publiczne maja zapewnic
prawidtowa obstuge komunikacyjng wewnatrz obszaru objetego ustaleniami planu, jak rowniez jego
powigzan z terenami przylegtymi. W ustaleniach planu nie przewidziano w terenach drog publicznych
realizacji parkingdw dla wybranych terendw zabudowy. Ustalenia planu, zgodnie z przepisami
odrgbnymi oraz suikzp m.st. Warszawy, ustalaja wskazniki miejsc postojowych oraz konieczno$¢
realizacji potrzeb parkingowych dla obiektow noworealizowanych w obrebie dziatek budowlanych, na
ktérych znajduja si¢ te obiekty; doktadna lokalizacja miejsc postojowych zostanie okreslona na etapie
wydawanego pozwolenia na budowe¢ zgodnie z projektem zagospodarowania terenu.

2. Uwaga zlozona przez Lewant Sp. z 0.0., w dniu 09.02.2012 r.

2.1. Tres¢ uwagi: zmiana funkcji A4.3 MN na A4.3 UO (UK) — poniewaz teren jest w centralne;j
cze$ci terenu 1 najlepiej obstuzy obszar;

ustalenie projektu planu: teren A4.3.MN:

»$ 32. 1. Dla terenu A4.3.MN ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.”;
rozstrzygnie¢cie: nieuwzgledniona;

Przedmiotowy teren jest zainwestowany, rozwija si¢ tam zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2.2. Tre$¢ uwagi: zmiana funkcji C1.2 UO na C1.2 MN — by stworzy¢ jednolitos¢ funkcji w tym
rejonie by eliminowac konflikty funkcjonalne;

ustalenie projektu planu: teren C1.2.UO:

»§ 47. 1. Dla terenu C1.2.UO ustala si¢ przeznaczenie: ustugi o§wiaty, ztobek.”;

rozstrzygnie¢cie: nieuwzgledniona;

Na przedmiotowym terenie funkcjonuje prywatne przedszkole, nie wnioskowano o zmiang
przeznaczenia, nie sktadano skarg na ucigzliwo$¢ powodowang funkcjonowaniem przedszkola.
2.3. Tres¢ uwagi: zmiana funkcji A1.2 MN na A1.2 MWm - celem stworzenia tadu przestrzennego;
ustalenie projektu planu: teren A1.2.MN:

»$ 21. 1. Dla terenu A1.2.MN ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.”;
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Przeznaczenie terenu zmieniono z terenu MWm na MN w wyniku uwzglednienia uwag ztozonych
przez wiascicieli do projektu planu wylozonego w miesigcach marcu/kwietniu 2011 r.

2.4. Tre$é uwagi: zmiana funkcji A3.2 MW na A3.2 MWm lub MN — by utrzymac tad przestrzenny.
Nalezy zachowac zblizone funkcje na sasiednich terenach;

ustalenie projektu planu: teren A3.2.MW:

»$ 26. 1. Dla terenu A3.2.MW ustala sigprzeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupetniajace: ustugi podstawowe w parterach budynkow mieszkalnych wielorodzinnych.”;
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Przeznaczenie terenu wynika z uwzglednienia wydanego prawomocnego pozwolenia na budowe
budynku mieszkalnego wielorodzinnego, ktorego konstrukcja oraz warunki nie wpisujg si¢ w definicje
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej matogabarytowej ustalonej planem.

2.5. Tre$é uwagi: przedtuzenie 7 KD-D likwidujac A3.5 KP;

ustalenie projektu planu: teren A3.5.KP:

”§ 29. 1. Dla terenu A3.5.KP ustala si¢ przeznaczenie: ciag pieszy.”,

teren 7.KD-D:

,»$ 66. 1. Dla terenu 7.KD-D — projektowana - ustala si¢ przeznaczenie: droga publiczna klasy
dojazdowej.”;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Droga 7.KD-D zostata ustalona jako nieprzelotowa zakonczona placem do zawracania w wyniku
uwzglednienia uwag, ztozonych przez witascicieli przylegtych do niej dziatek, do projektu planu
wytozonego w miesigcach marcu/kwietniu 2011 r.

2.6. Tre$¢ uwagi: zmiana B2.3 MW na MWm — doprowadzi¢ do wigkszej zgodnosci ze studium;
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ustalenie projektu planu: teren B2.3 MW:

” §45. 1. Dla terenu B2.3.MW ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupelniajace: ustugi z zakresu ustug podstawowych.

2. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu B2.3.MW:

1) nakazuje si¢ realizacj¢ ustug podstawowych w parterach budynkéw mieszkalnych od strony ul.
Mehoffera, drogi poza obszarem objetym planem, wedtug rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug podstawowych w parterach budynkow mieszkalnych w pozostatych
elewacjach;

3) zakazuje si¢ realizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m2;

4) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej: 1100 m2;

5) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 25,0 m;

6) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 40%, z zastrzezeniem pkt 13;
7) ustala si¢ wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 40%;

8) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1,7;

9) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 15,0 m;

10) zakazuje si¢ realizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych lub garazowych;

11) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy wedlug rysunku planu;

12) ustala si¢ realizacje dachow ptaskich lub spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 35°
do 42°;

13) ustala si¢ w pasie terenu o szerokosci 10,0 m wzdtuz Rowu Winnickiego po jego zachodniej
stronie:

a) realizacj¢ zieleni urzadzone;,

b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70%,

c¢) zakaz realizacji miejsc postojowych;...”;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Przeznaczenie terenu zmieniono z terenu MN na MW w wyniku rozpatrzenia uwag ztozonych przez
wilascicieli do projektu planu wylozonego w miesigcach marcu/kwietniu 2011 r. z uwzglgdnieniem
ustalen studium dla tego obszaru.

2.7. Tres¢ uwagi: B1.9 MW na MWm — doprowadzi¢ do zgodnosci ze studium i tadem
przestrzennym,;

ustalenie projektu planu: teren B1.9MW:

»$ 42. 1. Dla terenu B1.9.MW ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu B1.9.MW:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie, nadbudoweg, przebudowe, rozbudowe oraz wymiang istniejace;j
zabudowy;

2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej: 1200 m2;

3) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 20,0 m;

4) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

5) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,2;

6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;

7) ustala si¢ minimalng wysokos$¢ zabudowy: 10,5 m;

8) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;

9) ustala si¢ realizacj¢ dachow ptaskich Iub dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych
od 20° do 35%”;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Przeznaczenie terenu wynika z uwzglednienia wydanego prawomocnego pozwolenia na budowe
budynku mieszkalnego wielorodzinnego, ktorego konstrukcja oraz warunki nie wpisujg si¢ w definicje
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej matogabarytowej ustalonej planem. Okre§lone w planie
parametry i wskazniki dla terenu B1.9.MW uwzgledniaja ustalenia studiumdla tego obszaru.
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2.9. Tresé uwagi: Ad. § 4.1 pkt 7-9 zamieni¢ na podpunkty c), d), e);

ustalenie projektu planu:

»$ 4. 1. Poszczegblnym przeznaczeniom terendOw nadaje si¢ nastepujace symbole literowe:

...7) KPr — obiekty 1 urzadzenia infrastruktury kanalizacyjnej oraz cigg pieszo-rowerowy;

8) KPj — ciag pieszo-jezdny;

9) KP — ciag pieszy;

10) KD — droga publiczna:

a) KD - L —lokalna,

b) K D - D — dojazdowa;”;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

tereny oznaczone symbolami KP (ciag pieszy) i KPj (ciag pieszo-jezdny) nie nalezg do kategorii drog
publicznych wg przepisOw odrebnych (ustawa o drogach publicznych).

2.10. Tres¢ uwagi: Ad. § 4.2 pkt 1) — dopisac ,,KP, KPJ”;

ustalenie projektu planu:

,»2. Terenami inwestycji celu publicznego s3:

1) tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.KD-L, 2.KD-L, 3.KD-L,

4 KD-L, 5.KD-D, 6.1.KD-D, 6.2.KD-D, 7.KD-D, 8. KD-D, 9.KD-D, 10.KD-D, 11.KD-D;”;
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

tereny KP (ciagi piesze) i KPj (ciagi pieszo-jezdne) nie naleza do katalogu inwestycji celu
publicznego, o ktérych mowa w art. 6 Ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

2.12. Tres¢ uwagi: Ad. § 10 pkt 1) ppkt d) — nalezy okresli¢ warunki/ zasady ochrony drzew np.
poprzez odlegtos¢ chodnika od drzew itp.;

ustalenie projektu planu: ” d) ustala si¢ nasadzenie rzedow drzew wskazanych na rysunku planu;”;
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Stosowne odlegtosci regulowane sg przepisami odrgbnymi (§ 52, § 53 rozporzadzenia MTiGM z dnia
2 marca 1999 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie).

2.16. Tres¢ uwagi: Ad. § 16 pkt 1) ppkt a) — dopisa¢ ,,KPJ + KP + KPr”;

ustalenie projektu planu:

” § 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) w zakresie uktadu drogowo—ulicznego:

a) ustala sie¢, ze uktad drog publicznych w obszarze obj¢tym planem stanowig wymienione ponizej
drogi wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu:

- 1.KD-L — klasy lokalnej —ul. J6zefa Mehoftera,

- 2.KD-L — klasy lokalnej — ul. Strumykowa,

- 3.KD-L — klasy lokalnej — ul. Oczary,

- 4 KD-L — klasy lokalnej — projektowana,

- 5.KD-D — klasy dojazdowej — ul. Topolowa,

- 6.1.KD-D — klasy dojazdowej — ul. Pastecka,

- 6.2.KD-D — klasy dojazdowej — ul. Pastecka,

- 7.KD-D - klasy dojazdowej — projektowana,

- 8.KD-D — klasy dojazdowej — ul. Ksigzkowa,

- 9.KD-D - klasy dojazdowej — projektowana,

- 10.KD-D — klasy dojazdowej — ul. Le$nej Polanki,

- 11.KD-D - klasy dojazdowej — projektowana,...”;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Ciagi piesze, pieszo-jezdne i obiekty 1 urzadzenia infrastruktury kanalizacyjnej oraz ciagi pieszo-
rowerowa (KP, KPj i KPr) nie naleza do kategorii drog publicznych wg przepiséw odrebnych (ustawa
o drogach publicznych).

2.17. Tres¢ uwagi: Ad. § 16 pkt 1 ppkt f — zamieni¢ ,,wynoszacg 2,0 m” na ,,zgodnie z przepisami
szczegllnymi”;

ustalenie projektu planu: ,,ustala si¢ minimalng szeroko$¢ chodnika wynoszaca 2,0 m;”;
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rozstrzygniecie: uwzgledniona;

2.18. Tres¢ uwagi: Ad. § 17 pkt 1 — wykresli¢ stowo ,,modernizacji”;

ustalenie projektu planu: ” § 17. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej:”;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Zgodnie z art. 15 ust 2 pkt 10 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym w planie
miejscowym okresla si¢ obowigzkowo zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej.

2.19. Tres¢ uwagi: Ad. § 17 pkt 2 ppkt 3) — dopisac ,,i plejstocenskich”;

ustalenie projektu planu:

,»3) dopuszcza si¢ wykonywanie uje¢ wod podziemnych z utwordw oligocenskich wylacznie dla
celow ogolnodostepnych punktow czerpalnych;”;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona czesciowo;

Nieuwzgledniono w zakresie wprowadzenia wyrazenia ,,i plejstocenskich”. Obecne ustalenie brzmi:
,»3) dopuszcza si¢ wykonywanie uje¢ wod podziemnych wylacznie dla celow ogdlnodostepnych
punktow czerpalnych.”.

2.23. Tres$¢ uwagi: Ad. § 20 pkt 3 ppkt 1) — usung¢ stowo “modernizacji” — nie istnieje w prawie;
ustalenie projektu planu: teren A1.1.U:

,»1) ustala si¢ ogélne zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej wedlug przepisow § 17;7;

rozstrzygnie¢cie: nieuwzgledniona;

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie
miejscowym okresla si¢ obowigzkowo zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej.Obecne ustalenie brzmi: ,,1) ustala si¢ zasady modernizacji,
rozbudowy 1 budowy systemoéw infrastruktury technicznej zgodnie z § 17;”.

2.24. Tres¢ uwagi: Ad. § 21 pkt 2 ppkt 5) — usuna¢ catos¢;

ustalenie projektu planu: teren A1.2.MN:

,»J) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy zgodnej z przeznaczeniem podstawowym terenu z
prawem do nadbudowy, przebudowy, rozbudowy oraz wymiany;”;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Przedmiotowy zapis jest zgodny z przepisami odrgbnymi, w szczego6lno$ci ustawg prawo budowlane,
ma na celu zaznaczenie, iz istniejgca na przedmiotowym terenie zabudowa wpisuje si¢ w ustalenia
planu.

2.25. Tres¢ uwagi: Ad. § 21 pkt 3 ppkt 1) usunaé¢ stowo ,,modernizacji”;

ustalenie projektu planu: teren A1.2.MN:

,»1) ustala si¢ ogoélne zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej wedtug przepisow § 17;7;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 10 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym w planie
miejscowym okresla si¢ obowigzkowo zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej. Obecne ustalenie brzmi: ,,1) ustala si¢ zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 17;”.

2.27. Tres¢ uwagi: Ad. § 22 pkt 2 ppkt 1) — usung¢ catos$¢ — jw.;

ustalenie projektu planu: teren A1.3.MW:

,»1) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcej zabudowy, nadbudowe, przebudowe, rozbudowg oraz
wymiang;”;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Przedmiotowy zapis jest zgodny z przepisami odrgbnymi, w szczeg6lno$ci ustawg prawo budowlane,
ma na celu zaznaczenie, iz istniejgca na przedmiotowym terenie zabudowa wpisuje si¢ w ustalenia
planu. Obecne ustalenie brzmi: ,,1) dopuszcza si¢ utrzymanie, nadbudowe, przebudowe, rozbudowe
oraz wymiang istniejacej zabudowy;”.
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2.28. Tres¢ uwagi: Ad. § 22 pkt 2 ppkt 3) — po stowie ,,podstawowych” dopisac ,,tylko” 1 usungé¢
fragment ,,w pozostalej czesci parterow”;

ustalenie projektu planu: teren A1.3.MW:

,»,3) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug podstawowych, jako lokali wbudowanych w partery budynkow
mieszkalnych w pozostatej czgéci parterow;”;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona czesciowo;

Nieuwzgledniono: w zakresie wprowadzenia ustalen o tre$ci zawartej w uwadze. Obecne ustalenie
brzmi: ,,3) dopuszcza si¢ realizacje ustug podstawowych wytacznie w parterach budynkow
mieszkalnych;”.

2.29. Tres¢ uwagi: Ad. § 22 pkt 3 ppkt 1) — usuna¢ stowo ,,modernizacji” — jw.;

ustalenie projektu planu: teren A1.3.MW:

,1) ustala si¢ ogolne zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury
technicznej wedlug przepisow § 17;7;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie
miejscowym okresla si¢ obowigzkowo zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej. Obecne ustalenie brzmi: ,,1) ustala si¢ zasady modernizacji,
rozbudowy 1 budowy systemoéw infrastruktury technicznej zgodnie z § 17;”.

2.31. Tres¢ uwagi: Ad. § 23 pkt 2 ppkt 5) — jesli tylko tu si¢ zakazuje garazy to oznacza, ze gdzie
indziej je dopuszcza — brak logiki;

ustalenie projektu planu: teren A2.1. MWm:

,»J) zakazuje si¢ realizacji samodzielnych wielostanowiskowych garazy kubaturowych;”;
rozstrzygnie¢cie: nieuwzgledniona;

Na przedmiotowym terenie zakazuje si¢ realizacji samodzielnych wielostanowiskowych garazy
kubaturowych; przedmiotowy teren obecnie nie jest zainwestowany, ksztattowanie nowego
zagospodarowania mozliwe bedzie na ustalonych planem zasadach.

2.32. Tres¢ uwagi: Ad. § 23 pkt 3 ppkt 1) — usuna¢ stowo ,,modernizacji” — jw.;

ustalenie projektu planu teren A2.1.MWm:

,»1) ustala si¢ ogdlne zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej wedtug przepisow § 17;7;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie
miejscowym okresla si¢ obowigzkowo zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej. Obecne ustalenie brzmi: ,,1) ustala si¢ zasady modernizacji,
rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 17;”.

2.33. Tres¢ uwagi: Ad. § 24 pkt 2 ppkt 2) — usung¢ catos$¢ — jw.;

ustalenie projektu planu: teren A2.2.MN:

,,2) dopuszcza si¢ utrzymanie, nadbudoweg, przebudowe, rozbudowe oraz wymiang istniejace;j
zabudowy;”

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Przedmiotowy zapis jest zgodny z przepisami odrgbnymi, w szczegolnos$ci ustawg prawo budowlane,
ma na celu zaznaczenie, iz istniejgca na przedmiotowym terenie zabudowa wpisuje si¢ w ustalenia
planu.

2.34. Tres¢ uwagi: Ad. § 25 pkt 2 ppkt 1) — usung¢ catos$¢ — jw.;

ustalenie projektu planu: teren A3.1.MN:

,»1) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy, nadbudowe, przebudowg, rozbudowg oraz
wymiang;”’;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Przedmiotowy zapis jest zgodny z przepisami odrgbnymi, w szczegolnos$ci ustawa prawo budowlane,
ma na celu zaznaczenie, iz istniejgca na przedmiotowym terenie zabudowa wpisuje si¢ w ustalenia
planu. Obecne ustalenie brzmi: ,,1) dopuszcza si¢ utrzymanie, nadbudowe, przebudowe, rozbudowe
oraz wymiang istniejacej zabudowy;”.
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2.35. Tres¢ uwagi: Ad. § 26 pkt 2 ppkt 1) — usung¢ catos$¢ — jw.;

ustalenie projektu planu: teren A3.2.MW:

,»1) dopuszcza si¢ utrzymanie, nadbudowg, przebudowe, rozbudowe oraz wymiang istniejace;j
zabudowy;”;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Przedmiotowy zapis jest zgodny z przepisami odrgbnymi, w szczegolnos$ci ustawg prawo budowlane,
ma na celu zaznaczenie, iz istniejaca na przedmiotowym terenie zabudowa wpisuje si¢ w ustalenia
planu.

2.36. Tres¢ uwagi: Ad. § 30 pkt 2 ppkt 1) — usung¢ catos¢;

ustalenie projektu planu: teren A4.1.MWm:

,»1) dopuszcza si¢ utrzymanie, nadbudowg, przebudowe, rozbudowe oraz wymiang istniejace;j
zabudowy;”;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Przedmiotowy zapis jest zgodny z przepisami odrgbnymi, w szczegolnos$ci ustawg prawo budowlane,
ma na celu zaznaczenie, iz istniejaca na przedmiotowym terenie zabudowa wpisuje si¢ w ustalenia
planu.

2.38. Tres¢ uwagi: Ad. § 31 pkt 2 ppkt 1) — usuna¢ cato$¢ — zapis zbedny;

ustalenie projektu planu: teren A4.2. MN:

,»1) dopuszcza si¢ utrzymanie, nadbudowg, przebudowe, rozbudowe oraz wymiang istniejace;j
zabudowy;”;

rozstrzygnie¢cie: nieuwzgledniona;

Przedmiotowy zapis jest zgodny z przepisami odrgbnymi, w szczegolnos$ci ustawg prawo budowlane,
ma na celu zaznaczenie, iz istniejaca na przedmiotowym terenie zabudowa wpisuje si¢ w ustalenia
planu.

2.39. Tres¢ uwagi: Ad. § 32 pkt 2 ppkt 1) — usuna¢ cato$¢ — zapis zbedny;

ustalenie projektu planu: teren A4.3.MN:

,»1) dopuszcza si¢ utrzymanie, nadbudowg, przebudowe, rozbudowe oraz wymiang istniejace;j
zabudowy;”;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Przedmiotowy zapis jest zgodny z przepisami odrgbnymi, w szczego6lno$ci ustawg prawo budowlane,
ma na celu zaznaczenie, iz istniejaca na przedmiotowym terenie zabudowa wpisuje si¢ w ustalenia
planu.

2.40. Tres¢ uwagi: Ad. § 35 pkt 2 ppkt 1) — usuna¢ cato$¢ — zapis zbedny;

ustalenie projektu planu: teren B1.2. MN:

,»1) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy, nadbudowe, przebudowe, rozbudowg oraz
wymiang;”;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Przedmiotowy zapis jest zgodny z przepisami odrgbnymi, w szczeg6lno$ci ustawg prawo budowlane,
ma na celu zaznaczenie, iz istniejgca na przedmiotowym terenie zabudowa wpisuje si¢ w ustalenia
planu. Obecne ustalenie brzmi: ,,1) dopuszcza si¢ utrzymanie, nadbudowe, przebudowe, rozbudowe
oraz wymiang istniejacej zabudowy;”.

2.41. Tres$¢ uwagi: Ad. § 35 pkt 3 ppkt 4) — usung¢ cato$¢ — zapis zbedny i sugeruje, ze jesli tylko tu
si¢ zakazuje, to gdzie indziej mozna realizowac¢ studnie;

ustalenie projektu planu: teren B1.2. MN:

,4) zakazuje si¢ realizacji studni stuzacych do czerpania wody.”;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

W § 17 projektu uchwaty, dotyczacym zasadmodernizacji, przebudowy, rozbudowy lub budowy
systemow infrastruktury technicznej, w ust. 2 pkt 3 dopuszczono wykonywanie uje¢ wod podziemnych
z utworow oligocenskich wylgcznie dla celow ogolnodostepnych punktow czerpalnych,
przedmiotowym ustaleniem zakazano realizacji studni stuzacych do czerpania wody, z uwagi na
lokalizacje terenu w zasiegu strefy 150 m ochrony od cmentarza.

2.42. Tres¢ uwagi: Ad. § 37 pkt 2 ppkt 1) — usung¢ catos¢ — zapis zbedny;
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ustalenie projektu planu: teren B1.4.U:

,1) dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania istniejagcego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego oraz nadbudowe, przebudowe, rozbudowe, wymian¢ — po zmianie
sposobu uzytkowania na ustugi;”;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Przedmiotowy zapis ma na celu dopuszczenie wykonywania robot budowanych przy istniejacej na
przedmiotowym terenie zabudowie mieszkaniowej, niezgodnej z ustalonym planem przeznaczeniem.
2.43. Tres¢ uwagi: Ad. § 37 pkt 2 ppkt 2) — usuna¢ catos¢ — zapis zbedny;

ustalenie projektu planu: teren B1.4.U:

,»2) dopuszcza si¢ utrzymanie, nadbudowe, przebudowe, rozbudowe oraz wymiang istniejace;j
zabudowy ustugowej;”;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Przedmiotowy zapis jest zgodny z przepisami odrgbnymi, w szczeg6lno$ci ustawg prawo budowlane,
ma na celu zaznaczenie, iz istniejgca na przedmiotowym terenie zabudowa wpisuje si¢ w ustalenia
planu.

2.44. Tres¢ uwagi: Ad. § 37 pkt 3 ppkt 3) — usuna¢ catos¢ — zapis zbedny;

ustalenie projektu planu: teren B1.4.U:

,»3) zakazuje si¢ realizacji studni stuzacych do czerpania wody.”;

rozstrzygnie¢cie: nieuwzgledniona;

W § 17 projektu uchwaty, dotyczacym zasadmodernizacji, przebudowy, rozbudowy lub budowy
systemoOw infrastruktury technicznej, w ust. 2 pkt 3 dopuszczono wykonywanie uje¢ wod podziemnych
z utworow oligocenskich wylgcznie dla celow ogolnodostepnych punktow czerpalnych,
przedmiotowym ustaleniem zakazano realizacji studni stuzacych do czerpania wody, z uwagi na
lokalizacje terenu w zasiegu strefy 150 m ochrony od cmentarza.

2.45. Tres¢ uwagi: Ad. § 38 pkt 3 ppkt 3) — usuna¢ cato$¢ — zapis zbedny;

ustalenie projektu planu: teren B1.5.U:

,»3) zakazuje si¢ realizacji studni stuzacych do czerpania wody.”;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

W § 17 projektu uchwaty, dotyczacym zasadmodernizacji, przebudowy, rozbudowy lub budowy
systemow infrastruktury technicznej, w ust. 2 pkt 3 dopuszczono wykonywanie uje¢ wod podziemnych
z utworow oligocenskich wylgcznie dla celow ogolnodostepnych punktow czerpalnych,
przedmiotowym ustaleniem zakazano realizacji studni stuzacych do czerpania wody, z uwagi na
lokalizacj¢ terenu w zasiggu strefy 150 m ochrony od cmentarza.

2.46. Tres¢ uwagi: Ad. § 40 pkt 2 ppkt 1) — usung¢ catos¢ — zapis zbedny;

ustalenie projektu planu: teren B1.7.MN:

,1) dopuszcza si¢ utrzymanie, nadbudowe, przebudowe, rozbudowe oraz wymiang istniejace;j
zabudowy;”;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Przedmiotowy zapis jest zgodny z przepisami odrgbnymi, w szczegolnos$ci ustawg prawo budowlane,
ma na celu zaznaczenie, iz istniejgca na przedmiotowym terenie zabudowa wpisuje si¢ w ustalenia
planu.

2.47. Tres¢ uwagi: Ad. § 40 pkt 3 ppkt 3) — usung¢ catos¢ — zapis zbedny;

ustalenie projektu planu: teren B1.7.MN:

,,3) zakazuje si¢ realizacji studni stuzacych do czerpania wody.”;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

W § 17 projektu uchwaly, dotyczacym zasadmodernizacji, przebudowy, rozbudowy lub budowy
systemow infrastruktury technicznej, w ust. 2 pkt 3 dopuszczono wykonywanie uje¢ wod podziemnych
z utworow oligocenskich wylgcznie dla celow ogdlnodostepnych punktow czerpalnych,
przedmiotowym ustaleniem zakazano realizacji studni shuzacych do czerpania wody, z uwagi na
lokalizacje terenu w zasiegu strefy 150 m ochrony od cmentarza.

2.48. Tres¢ uwagi: Ad. § 41 pkt 2 ppkt 1) — usung¢ catos¢ — zapis zbedny;

ustalenie projektu planu: teren B1.8.MN:
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,»1) dopuszcza si¢ utrzymanie, nadbudoweg, przebudowe, rozbudowe oraz wymiang istniejacej
zabudowy ustugowe;j;”;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Przedmiotowy zapis jest zgodny z przepisami odrgbnymi, w szczegolnos$ci ustawg prawo budowlane,
ma na celu zaznaczenie, iz istniejaca na przedmiotowym terenie zabudowa wpisuje si¢ w ustalenia
planu.

2.49. Tres¢ uwagi: Ad. § 41 pkt 3 ppkt 3) — usung¢ cato$¢ — zapis zbedny;

ustalenie projektu planu: teren B1.8.MN:

»3) zakazuje si¢ realizacji studni shuzacych do czerpania wody.”;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

W § 17 projektu uchwaly, dotyczacym zasadmodernizacji, przebudowy, rozbudowy lub budowy
systemow infrastruktury technicznej, w ust. 2 pkt 3 dopuszczono wykonywanie uje¢ wod podziemnych
z utworow oligocenskich wytgcznie dla celow ogolnodostepnych punktow czerpalnych,
przedmiotowym ustaleniem zakazano realizacji studni stuzacych do czerpania wody, z uwagi na
lokalizacje terenu w zasigegu strefy 150 m ochrony od cmentarza.

2.50. Tres¢ uwagi: Ad. § 42 pkt 2 ppkt 1) — usuna¢ catos¢ — zapis zbedny;

ustalenie projektu planu: teren B1.9.MW:

,1) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy, nadbudowe, przebudowe, rozbudowe oraz
wymiang;”;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Przedmiotowy zapis jest zgodny z przepisami odrgbnymi, w szczeg6lno$ci ustawg prawo budowlane,
ma na celu zaznaczenie, iz istniejgca na przedmiotowym terenie zabudowa wpisuje si¢ w ustalenia
planu. Obecne ustalenie brzmi: ,,1) dopuszcza si¢ utrzymanie, nadbudowe, przebudoweg, rozbudowe
oraz wymiang istniejgcej zabudowy;”.

2.51. Tres¢ uwagi: Ad. § 42 pkt 3 ppkt 3) — usuna¢ cato$¢ — zapis zbedny;

ustalenie projektu planu: teren B1.9.MW:

,»3) zakazuje si¢ realizacji studni stuzacych do czerpania wody.”;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

W § 17 projektu uchwaty, dotyczacym zasadmodernizacji, przebudowy, rozbudowy lub budowy
systemow infrastruktury technicznej, w ust. 2 pkt 3 dopuszczono wykonywanie uje¢ wod podziemnych
z utworow oligocenskich wylgcznie dla celow ogolnodostepnych punktow czerpalnych,
przedmiotowym ustaleniem zakazano realizacji studni stuzacych do czerpania wody, z uwagi na
lokalizacj¢ terenu w zasiggu strefy 150 m ochrony od cmentarza.

2.52. Tres¢ uwagi: Ad. § 43 pkt 2 ppkt 3) — po stowach ,,zabudowy jednorodzinne;j” dodaé
»szeregowej 1 blizniaczej”;

ustalenie projektu planu: teren B2.1.MN:

,»3) zakazuje si¢ realizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego wolnostojacego lub jednego
segmentu w zabudowie blizniaczej lub segmentu mieszkalnego szeregowego na jednej dziatce
budowlane;j;”;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

W wymienionym § 43 ust. 2 pkt nie znaleziono stéw ,,zabudowy jednorodzinnej”. Obecne ustalenie
brzmi: ,,3) zakazuje si¢ realizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na
jednej dzialce budowlane;j;”.

2.53. Tres¢ uwagi: Ad. § 43 pkt 2 ppkt 4) — usung¢ catos¢ — zapis zbedny;

ustalenie projektu planu: teren B2.1.MN:

,4) nakazuje sie, przy realizacji nowej zabudowy jednorodzinnej, powstatej wedlug jednego projektu:
a) zachowanie jednakowej wysokos$ci budynkow,

b) ksztattowanie jednakowej bryly budynku w zakresie geometrii dachu, wysokosci podmuréwki,
poziomu gzymsow i okapow,

¢) stosowanie jednakowych zewngtrznych materialow wykonczeniowych,

d) stosowanie jednakowego typu stolarki okiennej i drzwiowej w zakresie wielkosci 1 podziatow,
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e) stosowanie jednakowej kolorystyki Scian zewngtrznych, dachéw oraz stolarki okiennej 1
drzwiowej;”;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Ustalenia szczegotowe § 43 ust. 2 pkt 4 doprecyzowujg warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
w odpowiednim stopniu szczegétowosci i sg zasadne dla przedmiotowego terenu.

2.55. Tres¢ uwagi: Ad. § 43 pkt 3 ppkt 3) — usuna¢ catos¢ — zapis zbedny;

ustalenie projektu planu: teren B2.1. MN:

,»3) zakazuje si¢ realizacji studni stuzacych do czerpania wody.”;

rozstrzygnie¢cie: nieuwzgledniona;

W § 17 projektu uchwaty, dotyczacym zasadmodernizacji, przebudowy, rozbudowy lub budowy
systemoOw infrastruktury technicznej, w ust. 2 pkt 3 dopuszczono wykonywanie uje¢ wod podziemnych
z utworow oligocenskich wylqcznie dla celow ogolnodostepnych punktow czerpalnych,
przedmiotowym ustaleniem zakazano realizacji studni stuzacych do czerpania wody, z uwagi na
lokalizacje terenu w zasiegu strefy 150 m ochrony od cmentarza.

2.56. Tres¢ uwagi: Ad. § 44 pkt 2 ppkt 1) — usung¢ cato$¢ — zapis zbedny;

ustalenie projektu planu: teren B2.2.MN:

,»1) dopuszcza si¢ utrzymanie, nadbudowg, przebudowe, rozbudowe oraz wymiang istniejace;j
zabudowy mieszkaniowej;”;

rozstrzygnie¢cie: nieuwzgledniona;

Przedmiotowy zapis jest zgodny z przepisami odrgbnymi, w szczegolnos$ci ustawg prawo budowlane,
ma na celu zaznaczenie, iz istniejaca na przedmiotowym terenie zabudowa wpisuje si¢ w ustalenia
planu.

2.57. Tres¢ uwagi: Ad. § 44 pkt 3 ppkt 3) — usung¢ cato$¢ — zapis zbedny;

ustalenie projektu planu: teren B2.2.MN:

,»3) zakazuje si¢ realizacji studni stuzacych do czerpania wody.”;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

W § 17 projektu uchwaty, dotyczacym zasadmodernizacji, przebudowy, rozbudowy lub budowy
systemow infrastruktury technicznej, w ust. 2 pkt 3 dopuszczono wykonywanie uje¢ wod podziemnych
z utworow oligocenskich wylqcznie dla celow ogolnodostepnych punktow czerpalnych, w § 43 ust. 5
pkt 3 ustalono zakaz realizacji studni stuzacych do czerpania wody, ze wzgledu na lokalizacje terenu
w strefie ochrony od cmentarza.

2.58. Tres¢ uwagi: Ad. § 45 pkt 3 ppkt 3) — usung¢ catos¢ — zapis zbedny;

ustalenie projektu planu: teren B2.3.MW:

,»,3) zakazuje sig¢ realizacji studni stuzacych do czerpania wody.”;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

W § 17 projektu uchwaly, dotyczacym zasadmodernizacji, przebudowy, rozbudowy lub budowy
systemow infrastruktury technicznej, w ust. 2 pkt 3 dopuszczono wykonywanie uje¢ wod podziemnych
z utworow oligocenskich wylgcznie dla celow ogdlnodostepnych punktow czerpalnych,
przedmiotowym ustaleniem zakazano realizacji studni stuzacych do czerpania wody, z uwagi na
lokalizacje terenu w zasiegu strefy 150 m ochrony od cmentarza.

2.59. Tres$¢ uwagi: Ad. § 46 pkt 2 ppkt 1) — usung¢ cato$¢ — zapis zbedny;

ustalenie projektu planu: teren C1.1.MN:

,»1) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcej zabudowy, nadbudowe, przebudowe, rozbudowg oraz
wymiang;”;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Przedmiotowy zapis jest zgodny z przepisami odrgbnymi, w szczeg6lno$ci ustawg prawo budowlane,
ma na celu zaznaczenie, iz istniejgca na przedmiotowym terenie zabudowa wpisuje si¢ w ustalenia
planu. Obecne ustalenie brzmi: ,,1) dopuszcza si¢ utrzymanie, nadbudowe, przebudowe, rozbudowe
oraz wymiang istniejacej zabudowy;”.

2.60. Tres¢ uwagi: Ad. § 48 pkt 2 ppkt 1) — usung¢ catos¢ — zapis zbedny;

ustalenie projektu planu: teren C1.3. MN:
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,»1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z prawem nadbudowy, przebudowy, rozbudowy
oraz wymiany;”;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Przedmiotowy zapis jest zgodny z przepisami odrgbnymi, w szczegolnos$ci ustawg prawo budowlane,
ma na celu zaznaczenie, iz istniejaca na przedmiotowym terenie zabudowa wpisuje si¢ w ustalenia
planu. Obecne ustalenie brzmi: ,,1) dopuszcza si¢ zachowanie, nadbudowg, przebudowe, rozbudowe
oraz wymiang istniejacej zabudowy;”.

2.61. Tres¢ uwagi: Ad. § 49 pkt 2 ppkt 3) — usuna¢ catos¢ — zapis zbedny;

ustalenie projektu planu: teren C1.4. MW:

,»,3) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug w parterach budynkéw mieszkalnych od strony ciggu pieszego
C1.9.KPr;”;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Przedmiotowy przepis szczegdtowy dla terenu dopuszcza jedynie mozliwos$¢ realizacji ustug w
parterach budynkow od strony ciggu pieszego C1.9.KPr uszczegdtawiajac zasady lokalizacji lokali
ustugowych, nakaz realizacji ushug w parterach budynkéw obowiazuje dla budynkéw, zgodnie z
rysunkiem planu, od strony drogi 4. KD-L. Obecne ustalenie brzmi: ,,3) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug
w parterach budynkéw mieszkalnych od strony terenu C1.9.KPr;”.

2.62. Tres¢ uwagi: Ad. § 50 pkt 2 ppkt 1) — usuna¢ catos¢ — zapis zbedny;

ustalenie projektu planu: teren C1.5.MN:

,1) dopuszcza si¢ utrzymanie, nadbudowe, przebudowe, rozbudowe oraz wymiang istniejace;j
zabudowy;”;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Przedmiotowy zapis jest zgodny z przepisami odrgbnymi, w szczego6lno$ci ustawg prawo budowlane,
ma na celu zaznaczenie, iz istniejgca na przedmiotowym terenie zabudowa wpisuje si¢ w ustalenia
planu.

2.63. Tres¢ uwagi: Ad. § 50 pkt 2 ppkt 15) c¢) — dopisac ,,w tym krat”;

ustalenie projektu planu: teren C1.5.MN:

,»15) nakazuje si¢, by przy przebudowie, rozbudowie, nadbudowie i ewentualnej wymianie segmentow
w istniejacej zabudowie jednorodzinnej, powstalej wedtug jednego projektu:

a) zachowanie jednakowej wysokos$ci budynkow,

b) ksztaltowanie jednakowej bryty budynku w zakresie geometrii dachu, wysoko$ci podmurowki,
poziomu gzymsow i okapow,

¢) stosowanie jednakowych zewngtrznych materiatow wykonczeniowych,

d) stosowanie jednakowego typu stolarki okiennej i drzwiowej w zakresie wielkosci 1 podziatow,

e) stosowanie jednakowej kolorystyki Scian zewnetrznych, dachéw oraz stolarki okiennej 1
drzwiowe;j;”;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Ustalenia szczegdtowe § 50 ust 2 pkt 15 doprecyzowuja warunki zabudowy i1 zagospodarowania
terenu w odpowiednim stopniu szczegdtowosci i sg zasadne dla przedmiotowego terenu, regulacje
dotyczace uszczegdtawiania zewngtrznych materiatdéw wykonczeniowych (krat) wykraczaja poza
zakres ustalen planu. Obecne ustalenie brzmi: ,,15) nakazuje si¢ przy przebudowie, rozbudowie,
nadbudowie i ewentualnej wymianie segmentow w istniejacej zabudowie jednorodzinnej, powstatej
wedtug jednego projektu;...”.

2.64. Tres¢ uwagi: Ad. § 50 pkt 2 ppkt 15) d) — dopisaé ,,oraz ksztattu”;

ustalenie projektu planu: teren C1.5.MN:

,,d) stosowanie jednakowego typu stolarki okiennej i drzwiowej w zakresie wielko$ci 1 podziatow,”;
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Ustalenia szczegdtowe § 50 ust 2 pkt 15 doprecyzowuja warunki zabudowy 1 zagospodarowania
terenu w odpowiednim stopniu szczegdtowosci i sg zasadne dla przedmiotowego terenu; regulacje
dotyczace uszczegdtawiania ksztattu stolarki okiennej i drzwiowej (przy jednoczesnym ustaleniu
jednakowego typu stolarki okiennej 1 drzwiowej w zakresie wielko$ci 1 podziatow) wykracza poza
zakres ustalen planu.
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2.65. Tres$¢ uwagi: Ad. § 50 pkt 2 ppkt 15) e) — dopisac ,,i krat”;

ustalenie projektu planu: teren C1.5.MN:

»€) stosowanie jednakowej kolorystyki $cian zewnetrznych, dachow oraz stolarki okiennej 1
drzwiowej;”;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Ustalenia szczegotowe § 50 ust 2 pkt 15 doprecyzowujg warunki zabudowy 1 zagospodarowania
terenu w odpowiednim stopniu szczegdtowosci i sg zasadne dla przedmiotowego terenu, regulacje
dotyczace uszczegotawiania zewnetrznych materiatow wykonczeniowych (krat) wykraczajg poza
zakres ustalen planu.

2.66. Tres¢ uwagi: Ad. § 51 pkt 2 ppkt 1) — usuna¢ cato$¢ — zapis zbedny;

ustalenie projektu planu: teren C1.6.MWm:

,1) dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania istniejagcego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego oraz nadbudowg, przebudowe, rozbudowe, wymiang — po zmianie
sposobu uzytkowania na zabudowe¢ mieszkaniowg wielorodzinng malogabarytowa;”;
rozstrzygnie¢cie: nieuwzgledniona;

Przedmiotowy zapis dopuszcza zachowanie 1 uzytkowanie istniejacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego oraz ma na celu zaznaczenie, w przypadku podjecia robot budowlanych,
koniecznosci dokonania zmiany uzytkowania na zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng
malogabarytowa.

2.67. Tres¢ uwagi: Ad. § 52 pkt 2 ppkt 1) — usuna¢ catos¢ — zapis zbedny;

ustalenie projektu planu: teren C1.7.MN:

,»1) dopuszcza si¢ utrzymanie, nadbudowe, przebudowe, rozbudowe oraz wymiang istniejace;j
zabudowy;”;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Przedmiotowy zapis jest zgodny z przepisami odrgbnymi, w szczego6lno$ci ustawg prawo budowlane,
ma na celu zaznaczenie, iz istniejgca na przedmiotowym terenie zabudowa wpisuje si¢ w ustalenia
planu.

2.68. Tres¢ uwagi: Ad. § 52 pkt 2 ppkt 14) ¢) — dopisac¢ ,,w tym krat”;

ustalenie projektu planu: teren C1.7.MN:

,,C) stosowanie jednakowych zewngtrznych materiatow wykonczeniowych,”;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Ustalenia szczegdotowe § 50 ust 2 pkt 15 doprecyzowuja warunki zabudowy 1 zagospodarowania
terenu w odpowiednim stopniu szczegotowosci 1 s3 zasadne dla przedmiotowego terenu, regulacje
dotyczace uszczegdtawiania zewngtrznych materiatdéw wykonczeniowych (krat) wykraczaja poza
zakres ustalen planu.

2.69. Tres¢ uwagi: Ad. § 52 pkt 2 ppkt 14) d) — dopisaé ,,oraz ksztattu”;

ustalenie projektu planu: teren C1.7.MN:

,,d) stosowanie jednakowego typu stolarki okiennej i drzwiowej w zakresie wielko$ci 1 podziatow,”;
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Ustalenia szczegdtowe § 50 ust 2 pkt 15 doprecyzowuja warunki zabudowy 1 zagospodarowania
terenu w odpowiednim stopniu szczegdtowosci i sg zasadne dla przedmiotowego terenu; regulacje
dotyczace uszczegdtawiania ksztattu stolarki okiennej i drzwiowej, przy jednoczesnym ustaleniu
jednakowego typu stolarki okiennej 1 drzwiowej w zakresie wielko$ci 1 podziatow, wykracza poza
zakres ustalen planu.

2.70. Tres¢ uwagi: Ad. § 52 pkt 2 ppkt 14) e) — dopisac ,,oraz krat”;

ustalenie projektu planu: teren C1.7.MN:

»€) stosowanie jednakowej kolorystyki $cian zewnetrznych, dachow oraz stolarki okiennej 1
drzwiowe;j;”;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Ustalenia szczegdtowe § 50 ust 2 pkt 15 doprecyzowuja warunki zabudowy 1 zagospodarowania
terenu w odpowiednim stopniu szczegdtowosci i sg zasadne dla przedmiotowego terenu, regulacje
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dotyczace uszczegdtawiania zewngtrznych materiatdéw wykonczeniowych (krat) wykraczaja poza
zakres ustalen planu.

2.73. Tres¢ uwagi: Ad. § 56 pkt 2 ppkt 3) — na poczatku dopisac ,,ustlugi wolnostojace podstawowe”,
zamieni¢ stowo ,,przebudowy” na ,,skablowania” i usuna¢ ,,realizacj¢ obiektow ustug podstawowych’;
ustalenie projektu planu: teren C2.1.MW:

,»3) dopuszcza sig, dla czesci terenu potozonej w strefie potencjalnego szkodliwego oddziatywania
napowietrznej linii elektroenergetycznej do czasu przebudowy linii, realizacj¢ obiektow ustug
podstawowych;”;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona cze¢sciowo;

Nieuwzgledniono w zakresie przeredagowania ustalenia; w przepisach odrebnych nie wystgpuje
wyraz skablowania, uzyty zwrot przebudowa ma swoja definicj¢ w przepisach prawa budowlanego.
Obecne ustalenie brzmi: ,,3) dopuszcza si¢, dla terenu polozonego w zasiegu strefy potencjalnego
szkodliwego oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia, do czasu jej
przebudowy lub umieszczenia bezposrednio w ziemi, realizacj¢ wolnostojacych obiektéw ustug
podstawowych wedtug przepisow odrebnych;”.

2.74. Tres$¢ uwagi: Ad. § 57 pkt 2 ppkt 4) — na poczatku dopisac ,,ustugi wolnostojace podstawowe”,
zamieni¢ stowo ,,przebudowy” na ,,skablowania” 1 usung¢ ,,realizacj¢ obiektow ustug podstawowych
wedtug przepisOw odrebnych”;

ustalenie projektu planu: teren C2.2.MW:

,»3) dopuszcza sig, dla czesci terenu potozonej w strefie potencjalnego szkodliwego oddziatywania
napowietrznej linii elektroenergetycznej do czasu przebudowy linii, realizacj¢ obiektow ustug
podstawowych;”;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona czesciowo;

Nieuwzgledniono w zakresie przeredagowania ustalenia; w przepisach odrebnych nie wystgpuje
wyraz skablowania, uzyty zwrot przebudowa ma swoja definicj¢ w przepisach prawa budowlanego.
Obecne ustalenie brzmi: ,,3) dopuszcza si¢, dla terenu polozonego w zasiegu strefy potencjalnego
szkodliwego oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia, do czasu jej
przebudowy lub umieszczenia bezposrednio w ziemi, realizacj¢ wolnostojacych obiektow ustug
podstawowych wedlug przepiséw odrebnych;”.

3. Uwaga zloZzona przez Andrzeja Berlinskiego, Halin¢ Berlinska, Marka Berlinskiego,
Agnieszke Berlinska, w dniu 20.02.2012 r.

3.1. Tre$¢ uwagi: przywrocenie mozliwosci zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej ,,MN” 1
realizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej i blizniaczej z
wysokosci zabudowy do 3 kondygnacji;

ustalenie projektu planu: teren B1.6.ZL:

»9 39.1. Dla terenu B1.6.ZL ustala si¢ przeznaczenie: las.”;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Wschodnia cze$¢ dziatki, zgodnie z obowigzujacym mpzp rejonu ul. Mehoffera zostala w planie
przeznaczona pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng. Zgodnie z ewidencja gruntow zachodnig
czes$¢ dziatki 12/5 stanowig grunty lesne (o pow. 0,3897 ha) oznaczone na rysunku planu
przeznaczeniem terenu ZL- lasy, projekt planu zgodny jest z ustaleniami obowigzujacego planu.
Zmiana przeznaczenia terenu jest mozliwa wylacznie w przypadku uzyskania zgody Marszatka
Wojewodztwa Mazowieckiego na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele zabudowy
mieszkaniowej. O takg zgode wystapit Prezydent m.st. Warszawy. Decyzja nr 8§1/2012 z dnia 2
pazdziernika 2012 r. Marszatek Wojewodztwa Mazowieckiego nie wyrazil zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

3.2. Tre$é uwagi: przywrocenie zapisu zgodnie z Decyzja nr 177/2002 z 09.10.2002 tj., ze dziatka nr
12/5 o powierzchni 5014 m2 przeznaczona jest pod zabudowe jednorodzinng ekstensywna o
obowigzku utrzymania 60% powierzchni biologicznie czynnej;

ustalenie projektu planu: teren B1.6.ZL:

»$ 39.1. Dla terenu B1.6.ZL ustala si¢ przeznaczenie: las.”;
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rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Zgodnie z w/w decyzja cze$¢ zachodnia dziatki 12/5 o powierzchni 0,1117 ha, w obowigzujacym
mpzp rejonu ul. Mehoffera przeznaczona jest pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
ekstensywng o obowigzku utrzymania min. 60% powierzchni biologicznie czynnej a czg$¢ wschodnia
dziatki o powierzchni 0,3897 ha pod tereny lesne.

3a. Uwaga zlozona przez Andrzeja Berlinskiego, Halin¢ Berlinska, Marka Berlinskiego,
Agnieszke Berlinska, w dniu 27.02.2012 r.

3a.1. Tres¢ uwagi: likwidacja zapisu przyjetego w projekcie zagospodarowania w zakresie
oznaczenia ZL;

ustalenie projektu planu: teren B1.6.ZL:

»$ 39.1. Dla terenu B1.6.ZL ustala si¢ przeznaczenie: las.”;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Dla terenu B1.6.ZL studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st.
Warszawy ustala kierunek rozwoju terenow jako M2.12 — tereny o przewadze zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej do wysokos$ci 12 m i minimalnym udziale powierzchni biologicznie
czynnej wynoszacym 60%, jednocze$nie wskazuje na konieczno$¢ utworzenia gtéwnych powigzan
przyrodniczych pomigdzy obszarami systemu przyrodniczego miasta, ponadto w studium zawarte s3
ustalenia odnos$nie terendw zieleni le$nej, z zastrzezeniem, 1z dla gruntow lesnych nie wyroznionych
na rysunku studium jako zielen lesna (ZL) — znajdujqcych sie na terenach o innym przeznaczeniu,
stosuje sie przepisy ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych. Zgodnie z ewidencja gruntow czgs¢
zachodnig przedmiotowej dziatki nr 12/5 stanowia grunty lesne (pow. 0,3897 ha) oznaczone na
rysunku planu przeznaczeniem terenu ZL- lasy, cze¢$¢ dziatki o powierzchni 0,1117 ha jest oznaczona
jako tereny MN; projekt planu zgodny jest z ustaleniami obowigzujacego planu rejonu ul. Mehoffera
oraz ustaleniami studium. Zmiana przeznaczenia terenu mozliwa jest wylacznie w przypadku
uzyskania zgody Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych
na cele zabudowy mieszkaniowej. O taka zgode wystapil Prezydent m.st. Warszawy. Decyzja nr
81/2012 z dnia 2 pazdziernika 2012 r. Marszalek Wojewodztwa Mazowieckiego nie wyrazit zgody na
zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.

3a.2. Tres¢ uwagi: zmiana linii zabudowy i dostosowanie jej do aktualnych warunkow z
uwzglednieniem warunkéw zawartych w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy (dla dziatki ew. nr 12/5 z obr. 4-01-21);

ustalenie projektu planu: teren B1.6.ZL: ,,§ 39.1. Dla terenu B1.6.ZL ustala si¢ przeznaczenie: las.”;
teren B1.7.MN: ,,§ 40.1. Dla terenu B1.7.MN ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.”;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona czeSciowo;

Nieuwzgledniona w zakresie zmiany linii zabudowy w czgs$ci dziatki o przeznaczeniu terenu ZL —
lasu. Zgodnie z ewidencja gruntéw na przedmiotowej dzialce w czgsci znajduja si¢ grunty lesne (pow.
0,3897 ha) oznaczone na rysunku planu przeznaczeniem terenu ZL- lasy, cze$¢ dziatki o powierzchni
0,1117 ha jest oznaczona jako tereny MN; projekt planu zgodny jest z ustaleniami obowigzujacego
planu rejonu ul. Mehoffrea. Zmiana przeznaczenia terenu mozliwa jest wylacznie w przypadku
uzyskania zgody Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych
na cele zabudowy mieszkaniowej. O takg zgode wystapit Prezydent m.st. Warszawy. Decyzja nr
81/2012 z dnia 2 pazdziernika 2012 r. Marszatek Wojewddztwa Mazowieckiego nie wyrazit zgody na
zmiang¢ przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne..

3a.3. Tres¢ uwagi: przyjecie dla dziatki nr 12/5 funkcji wykazanej w zatwierdzonym przez Rade
m.st. Warszawy 10.10.2006 Studium Uwarunkowan Zagospodarowania Przestrzennego i oznaczenie
jej przeznaczenia zgodnie ze Studium jako M.2;

ustalenie projektu planu: teren B1.6.ZL.:

»9 39.1. Dla terenu B1.6.ZL ustala si¢ przeznaczenie: las.”;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Dla terenu B1.6.ZL studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st.
Warszawy ustala kierunek rozwoju terendéw jako M2.12 — tereny o przewadze zabudowy
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mieszkaniowej jednorodzinnej do wysokos$ci 12 m i minimalnym udziale powierzchni biologicznie
czynnej wynoszacym 60%, jednocze$nie wskazuje na konieczno$¢ utworzenia gtéwnych powigzan
przyrodniczych pomigdzy obszarami systemu przyrodniczego miasta, ponadto w studium zawarte s
ustalenia odnos$nie terendw zieleni le$nej, z zastrzezeniem, 1z dla gruntow lesnych nie wyroznionych
na rysunku studium jako zielen lesna (ZL) — znajdujgcych sie na terenach o innym przeznaczeniu,
stosuje sie przepisy ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych. Zgodnie z ewidencja gruntow czgs¢
zachodnig przedmiotowej dziatki nr 12/5 pokrywaja grunty lesne (pow. 0,3897 ha) oznaczone na
rysunku planu przeznaczeniem terenu ZL- lasy, cze¢$¢ dziatki o powierzchni 0,1117 ha jest oznaczona
jako tereny MN; projekt planu zgodny jest z ustaleniami obowigzujacego planu rejonu ul. Mehoffrea
oraz ustaleniami studium. Zmiana przeznaczenia terenu jest mozliwa wytacznie w przypadku
uzyskania zgody Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych
na cele zabudowy mieszkaniowej. O taka zgode wystapil Prezydent m.st. Warszawy. Decyzja nr
81/2012 z dnia 2 pazdziernika 2012 r. Marszalek Wojewodztwa Mazowieckiego nie wyrazit zgody na
zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

4. Uwaga zlozona przez Wspolnote Mieszkaniowa Strumykowa, w dniu 23.02.2012 r.

4.1. Tre$¢ uwagi: likwidacja drogi oznaczonej 4. KD-L projektowana, ewentualnie wykonanie
siegacza dostepnego od ulicy Strumykowej w celu obstugi dzialek, ktére mogltyby w przysztosci
pozosta¢ bez dojazdu;

ustalenie projektu planu: teren 4. KD-L:

»$ 62. 1. Dla terenu 4. KD-L — projektowana - ustala si¢ przeznaczenie: droga publiczna klasy
lokalne;j.”;

rozstrzygnie¢cie: nieuwzgledniona;

Droga 4. KD-L stanowi istotny element lokalnego uktadu komunikacyjnego Dzielnicy Biatoleka, ma
swoja kontynuacje w kierunkach zachodnim i potudniowym poza obszarem planu, tworzac potaczenie
do ul. Swiatowida i dalej do Trasy Mostu Potnocnego, droga 4. KD-L w projekcie planu prowadzona
jest w §ladzie drogi wskazanej w obowiazujacym mpzp terenu Nowodworéw Wschodnich czgs¢ 11
(Uchwata nr XV1/255/99 Rady Gminy Warszawa-Biatoteka z dnia 22 grudnia 1999 r).

4.3. Tre$¢ uwagi: utworzenie na terenie C2.2.MW lub dziatce 51/7 ogdlnodostgpnego parku;
ustalenie projektu planu: teren C2.2.MW 1 C1.4.MW:

»$ 57.1. Dla terenu C2.2.MW ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) ushugi z zakresu ustug podstawowych;

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;”,

teren C1.4.MW:

»$ 49.1. Dla terenu C1.4. MW ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi podstawowe w parterach budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych.”;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Przedmiotowe tereny stanowiag grunty miejskie, zarzadca gruntow wnioskowat o ustalenie mozliwosci
zabudowy na tych terenach. Obecne ustalenie dla terenu C2.2.MW, w wyniku rozpatrzenia uwag,
brzmi:

»$ 57.1. Dla terenu C2.2.MW ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) ushugi z zakresu ustug podstawowych;

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

c) zielen urzadzona.”.

5. Uwaga zlozona przez Jacka Borowskiego, w dniu 24.02.2012 r.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego - 100 - Poz. 11235

Tres$¢ uwagi: zwigkszenie terenu podlegajacego zabudowie poprzez zmniejszenie nieprzekraczalnej
linii zabudowy z 10 m do maksimum 5 m od granicy z terenem przeznaczonym pod zabudowe B1.1.U
oraz B2.2.MN;

ustalenie projektu planu: teren B2.1.MN:

»$ 43. 1. Dla terenu B2.1.MN ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.”;
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona czesciowo;

Nieuwzgledniona w zakresie zmniejszenia odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy pomiedzy
terenem B2.1.MN a terenami B1.1.U 1 B2.3.MW do 5 m. — zmieniono przebieg nieprzekraczalnych
linii zabudowy pomigdzy w/w terenami do 8,0 m. Zgodnie z ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym celem opracowania mpzp jest m.in. okreslenie zasad ochrony i
ksztaltowania tadu przestrzennego tj. takiego uksztaltowania przestrzeni, ktore tworzy harmonijng
catos¢ oraz uwzglednia w uporzqdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, spoleczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne, oraz
zasad ksztaltowania zabudowy (art. 15 ust. 2 pkt 2 1 6 ustawy 0); nalezy zachowa¢ odpowiednie
odlegto$ci pomiedzy terenami o réznym przeznaczeniu (zabudowa wielorodzinna, jednorodzinna,
ustlugowa) 1 roznych zasadach zagospodarowania.

6. Uwaga zlozona przez Waldemara Roszczyka, w dniu 27.02.2012 r.

6.1. Tres¢ uwagi: odstapienie od budowy drogi 4.KD-L;

ustalenie projektu planu: teren 4. KD-L:

»$ 62. 1. Dla terenu 4. KD-L — projektowana - ustala si¢ przeznaczenie: droga publiczna klasy
lokalne;j.”;

rozstrzygnie¢cie: nieuwzgledniona;

Droga 4. KD-L stanowi istotny element lokalnego uktadu komunikacyjnego Dzielnicy Biatoleka, ma
swoja kontynuacje w kierunkach zachodnim i potudniowym poza obszarem planu, tworzac potaczenie
do ul. Swiatowida i dalej do Trasy Mostu Potnocnego, droga 4. KD-L w projekcie planu prowadzona
jest w §ladzie drogi wskazanej w obowiazujacym mpzp terenu Nowodworéw Wschodnich czgs¢ 11
(Uchwata nr XV1/255/99 Rady Gminy Warszawa-Biatoteka z dnia 22 grudnia 1999 r).

6.2. Tres¢ uwagi: W przypadku pozostawienia drogi 4. KD-L w projekcie planu, wnosi o zawezenie
tej drogi do 12 m lub powrodcenie do projektu drogi, jaki istnieje w aktualnie obowigzujacym planie;
ustalenie projektu planu: teren 4. KD-L:

,»$ 62. 1. Dla terenu 4. KD-L — projektowana - ustala si¢ przeznaczenie: droga publiczna klasy
lokalnej.”;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona czesciowo;

Nieuwzgledniono w zakresie zawezenia drogi do szerokosci 12 m; w pasie drogowym projektowanej
drogi nalezy zapewnic¢, zgodnie z przepisami odrebnymi, bezpieczenstwo ruchu zardwno pieszego jak
1 rowerowego, nalezy przewidzie¢ réwniez miejsce na prowadzenie infrastrukturalnego uzbrojenia
terenu dla projektowanej zabudowy. Teren drogi w liniach rozgraniczajacych, w wyniku rozpatrzenia
uwag zostat zawezony z szeroko$ci 20,0m do szerokosci 15,0 m.

6.3. Tres$¢ uwagi: likwidacja $ciezki rowerowej na odcinku pomigdzy ciggiem pieszo — rowerowym
C2.3.KPr a ulica Mehoffera oraz usunigcie z niej komunikacji miejskiej;

ustalenie projektu planu: teren 4. KD-L:

,»$ 62. 1. Dla terenu 4. KD-L — projektowana - ustala si¢ przeznaczenie: droga publiczna klasy
lokalnej.”;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Sciezka rowerowa projektowana w liniach rozgraniczajacych drogi 4.KD-D stanowi niezbedne spiecie
lokalnego systemu drog rowerowych prowadzonych w ulicach poza obszarem planu: Stefanika i
przedtuzenia ul. Talarowe;j.

6.5. Tres¢ uwagi: wprowadzenie kategorii budownictwa wielorodzinnego matogabarytowego dla
catego terenu C2.2.MW lub przynajmniej dla obszaru stanowigcego dziatkg 51/10 jako calos¢ oraz
ustalenie adekwatnej dla takiej kategorii minimalnej wielko$ci dziatki (tak jak dla budownictwa
jednorodzinnego — 600 m2; podobnie jak zdefiniowano dla obszaru A2.1.MWm);
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ustalenie projektu planu: teren C2.2.MW:

»3 57.1. Dla terenu C2.2.MW ustala sie¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupeliniajace:

a) ustugi z zakresu ustug podstawowych;

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania oraz zasady ksztalttowania tadu przestrzennego dla terenu
C22.MW-:...

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej:

a) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 2500 m2,...”;
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona cze¢sciowo;

Nieuwzgledniono w zakresie wprowadzania przeznaczenia uzupetniajacego: zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej matogabarytowej; na podstawie ustalef planu dotyczacych przeznaczenia
podstawowego terenu oraz wskaznikow zabudowy, mozliwa bedzie realizacja zabudowy
wielorodzinnej matogabarytowej, w planie ustalone s3 maksymalne wskazniki, ktore umozliwiaja
realizacj¢ zabudowy mniejszych gabarytow, przy czym skorygowano minimalne wielkos$ci dziatek
budowlanych. Obecne ustalenie, w wyniku rozpatrzenia uwag, brzmi:

»3 57.1. Dla terenu C2.2.MW ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupeliniajace:

a) ustugi z zakresu ustug podstawowych;

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

c) zielen urzadzona.”

2. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego, parametry 1 wskazniki ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu C2.2.MW-:...

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;:

a) 1000 m2 - w przypadku realizacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego,...”.

6.7. Tre$¢ uwagi: zwickszenie wskaznika maksymalnej powierzchni zabudowy dla kategorii
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne i wielorodzinne malogabarytowe;

ustalenie projektu planu: teren C2.2.MW:

»$ 57.1. Dla terenu C2.2.MW ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) ushugi z zakresu ustug podstawowych;

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2. Warunki zabudowy i1 zagospodarowania oraz zasady ksztalttowania fadu przestrzennego dla terenu
C22.MW....

...9) ustala si¢ wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 30%; ...”;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona czeSciowo;

Nieuwzgledniono w zakresie wprowadzania przeznaczenia uzupetniajacego: zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej matogabarytowej; na podstawie ustalen planu dotyczacych przeznaczenia
podstawowego terenu oraz wskaznikow zabudowy, mozliwa jest realizacja zabudowy wielorodzinnej
matogabarytowej, ustalone w planie maksymalne wskazniki, umozliwiaja realizacje zabudowy
mniejszych gabarytow, przy czym skorygowano wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy.
Obecne ustalenie, w wyniku rozpatrzenia uwag, brzmi:

»$ 57.1. Dla terenu C2.2.MW ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) ushugi z zakresu ustug podstawowych;

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

¢) zielen urzadzona;

2. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztattowania
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zabudowy oraz zagospodarowania terenu C2.2.MW:...

...10) ustala si¢ wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 40%; ...”.

6.8. Tre$¢ uwagi: rozwazenie zasadno$ci utrzymywania rowu N1 w formie skanalizowanej na terenie
C2.2.MW z uwagi na brak jego ciggtosci w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Osiedla
Tarchomin cz.1;

ustalenie projektu planu:

»$ 10. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

...3) w zakresie ochrony ciekdw wodnych:

...d) nakazuje si¢ zachowanie Rowu N1 w formie skanalizowanej w terenach A1.3.MW, A.3.1.MN,
Cl1.4MW, C2.1.MW, C2.2.MW, C2.3.KPr oraz w drogach 2.KD-L, 4.KD-L, 5.KD-D i1 8.KD-D,
wedlug rysunku planu, pod warunkiem zachowania powigzania przyrodniczego realizowanego
wedtug przepisoOw szczegdtowych dla terenow;”

»$ 57.1. Dla terenu C2.2.MW ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) ustugi z zakresu ustug podstawowych;

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;”;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Ciaglos¢ rowdw, nawet w przypadku, gdy obecnie nie jest zachowana, stanowi wazny czynnik
mozliwos$ci inwestowania na obszarze objetym planem; w przypadku braku ciggltosci 1 droznosci
wystepujacych na obszarze planu (oraz poza nim) rowéw odwadniajacych, na podstawie ustalen planu
konieczne bedzie ich przywrdcenie, celem poprawy warunkow gruntowych przy wysokim poziomie
wod gruntowych wystepujacym na obszarze opracowania.

6.9. Tres¢ uwagi: wylaczenie czgsci dzialek z terenu C2.1.MW — dzialki nr ew. 45/10145/11 oraz
C1.4.MW — dziatka 51/7 1 ich przytaczenie do terenu C2.3.KPr (cigg pieszo rowerowy);

ustalenie projektu planu: teren C1.4.MW:

»$ 49.1. Dla terenu C1.4. MW ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupelniajace: ustugi podstawowe w parterach budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych.”;

teren C2.1. MW:

»$ 56.1. Dla terenu C2.1.MW ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupelniajace: ushugi podstawowe w parterach budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych.”;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Przedmiotowe dziatki stanowia grunty miejskie, zarzadca gruntdow wnioskowat o ustalenie
mozliwos$ci zabudowy na tych terenach.

6.10. Tres¢ uwagi: zmiana przeznaczenia terenu C2.3.KPr na: cigg spacerowy (promenada) z opcja
drogi dla rowerow;

ustalenie projektu planu: teren C2.3.KPr:

,»$ 58.1. Dla terenu C2.3.KPr ustala si¢ przeznaczenie: cigg pieszo - rowWerowy.

2. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania oraz zasady ksztalttowania tadu przestrzennego dla terenu
C2.3.KPr:

1) ustala si¢ urzadzenie ciggu pieszo-rowerowego stanowigcego potaczenie pomig¢dzy terenem drogi
2. KD-L i droga 4.KD-L;

2) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 0%;

3) nakazuje si¢ realizacj¢ nawierzchni jako utwardzonej;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ zieleni w pasie drogowym,;

5) zakazuje si¢ pozostawiania powierzchni nie urzadzonych takich jak zieleni nieurzadzonej, ciaggow
pieszych bez nawierzchni,

6) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen;
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7) zakazuje si¢ realizacji reklam;

8) dopuszcza si¢ na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do zapewnienia
funkcjonowania terenu oraz terenéw sasiednich;...”,;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Przy aktualnych ustaleniach projektu planu mozliwe jest rekreacyjne zagospodarowanie terenu ciggu
pieszo-rowerowego z wykorzystaniem zieleni urzadzonej 1 uzytkowanie w/w terenu jako ciggu
spacerowego (promenady) z prowadzeniem drogi rowerowej. W liniach rozgraniczajacych
przedmiotowego terenu prowadzone sg pod ziemig kolektory kanalizacyjne. Obecne ustalenie brzmi:
»$ 58. 1. Dla terenu C2.3.KPr ustala si¢ przeznaczenie: obiekty i urzadzenia infrastruktury
kanalizacyjnej oraz cigg pieszo-rowerowy.

2. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu C2.3.KPr:

1) ustala si¢ realizacj¢ ciggu pieszo-rowerowego stanowigcego potaczenie pomigdzy terenem drogi
2.KD-L 1idrogi 4. KD-L;

2) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 0%;

3) nakazuje si¢ realizacj¢ nawierzchni jako utwardzonej;

4) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen;

5) zakazuje si¢ realizacji reklam,;

6) dopuszcza si¢ na terenie realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezb¢dnych do zapewnienia
funkcjonowania terenu oraz terenow sasiednich;...”.

7. Uwaga zlozona przez Danut¢e Domanska, w dniu 28.02.2012 r.

7.3. Tresé¢ uwagi: wyznaczenie w pasie drogowym ul. Strumykowej wzdhuz dziatki 15/2 zatok
postojowych analogicznie jak zrobiono to ponizej skrzyzowania z ulicg Ksigzkowg oraz wpisanie
mozliwo$ci zaliczenia tych miejsc postojowych do bilansu jako dodatkowych ogdlnodostepnych
miejsc postojowych i zapewniajacych miejsca postojowe ustugom;

ustalenie projektu planu: teren 2.KD-L:

,»$ 60.1. Dla terenu 2.KD-L — ul. Strumykowa - ustala si¢ przeznaczenie: droga publiczna klasy
lokalne;.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 2.KD-L: ...

... 9) ustala si¢ parkowanie przyuliczne, w formie zatok postojowych po obu stronach jezdni, w
rejonach wskazanych na rysunku planu;...”;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona czeSciowo;

Plan, zgodnie z przepisami, ustala wskazniki miejsc postojowych oraz konieczno$¢ realizacji potrzeb
parkingowych dla obiektéw noworealizowanych w obrgbie dzialek budowlanych, na ktoérych znajduja
si¢ te obiekty; doktadna lokalizacja miejsc postojowych zostanie okre§lona na etapie wydawanego
pozwolenia na budowe zgodnie z projektem zagospodarowania terenu. Tereny dla ktérych ustalono
przeznaczenie ,,droga publiczna” jako tereny publiczne maja zapewni¢ prawidtowa obstuge
komunikacyjng wewnatrz obszaru obj¢tego ustaleniami planu, jak réwniez jego powigzania z terenami
przylegtymi, w ustaleniach planu nie przewidziano w terenach drég publicznych realizacji parkingow
dla wybranych terenéw zabudowy. Obecne ustalenie, w wyniku rozpatrzenia uwag, brzmi:

§ 60. 1. Dla terenu 2.KD-L — ul. Strumykowa - ustala si¢ przeznaczenie: droga publiczna klasy
lokalne;.

2. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania
terenu 2.KD-L: ...

... 9) ustala sig¢ realizacje¢ zatok postojowych po obu stronach jezdni, w rejonach wskazanych na
rysunku planu;

10) dopuszcza sig¢ realizacj¢ zatok postojowych po obu stronach jezdni;...”.

8. Uwaga zlozona przez Rafala Wojcika, w dniu 28.02.2012 r.
8.1. Tres¢ uwagi: likwidacja projektowanej drogi 4. KD-L stanowigcej przedtuzenie istniejacej ul.
Talarowej;
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ustalenie projektu planu: teren 4. KD-L:

»3 62. 1. Dla terenu 4. KD-L — projektowana - ustala si¢ przeznaczenie: droga publiczna klasy
lokalnej.”;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Droga 4.KD-L stanowi istotny element lokalnego uktadu komunikacyjnego Dzielnicy Biatotgka, ma
swoja kontynuacje w kierunkach zachodnim i potudniowym poza obszarem planu, tworzac polaczenie
do ul. Swiatowida i dalej do Trasy Mostu Potnocnego, droga 4.KD-L w projekcie planu prowadzona
jest w sladzie drogi wskazanej w obowigzujagcym mpzp terenu Nowodworow Wschodnich czes¢ 11
(Uchwata nr XV1/255/99 Rady Gminy Warszawa-Biatol¢ka z dnia 22 grudnia 1999 r).

8.2. Tres¢ uwagi: W przypadku niemoznos$ci usunigcia z projektu planu drogi 4. KD-L, wnosi o
zmiang jej przeznaczenia na ciag pieszo — rowerowy.

ustalenie projektu planu: teren 4. KD-L:

»$ 62. 1. Dla terenu 4. KD-L — projektowana - ustala si¢ przeznaczenie: droga publiczna klasy
lokalne;j.”;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona cze¢sciowo;

Nieuwzgledniona w czgs$ci zmiany przeznaczenia terenu drogi lokalnej na ciag pieszo-rowerowy.
Droga 4.KD-L stanowi istotny element lokalnego uktadu komunikacyjnego Dzielnicy Biatotgka, ma
swoja kontynuacje w kierunkach zachodnim i potudniowym poza obszarem planu, tworzac polaczenie
do ul. Swiatowida i dalej do Trasy Mostu Pétnocnego.

8.3. Tres¢ uwagi: W przypadku nie uwzglednienia uwagi nr 1 lub nr 2, wnosi o zawezenie linii
rozgraniczajacych do max. 12 m szerokosci.

ustalenie projektu planu: teren 4. KD-L:

»$ 62. 1. Dla terenu 4. KD-L — projektowana - ustala si¢ przeznaczenie: droga publiczna klasy
lokalne;j.”;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona czeSciowo;

Nieuwzgledniono w czgsci zawezenia szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych do 12 m. Droga
4.KD-L stanowi istotny element lokalnego uktadu komunikacyjnego Dzielnicy Biatotgka, ma swoja
kontynuacje w kierunkach zachodnim i potudniowym poza obszarem planu, tworzac potaczenie do ul.
Swiatowida i dalej do Trasy Mostu Potnocnego. Teren drogi w liniach rozgraniczajacych, w wyniku
rozpatrzenia uwag zostal zawezony z szerokosci 20,0 m do szerokosci 15,0 m.

8.4. Tres¢ uwagi: W przypadku nie uwzglednienia uwagi nr 1 lub nr 2 lub nr 3, wnosi o przywrdcenie
linii rozgraniczajacych i osi projektowanej drogi do granic w ksztalcie obecnie obowigzujacego planu
terenu Nowodwordéw Wschodnich czes¢ I1.

ustalenie projektu planu: teren 4. KD-L:

,»$ 62. 1. Dla terenu 4. KD-L — projektowana - ustala si¢ przeznaczenie: droga publiczna klasy
lokalnej.”;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona czeSciowo;

Nieuwzgledniono w zakresie ustalenia linii rozgraniczajacych zgodnie z obowigzujacym planem.
Droga 4. KD-L stanowi istotny element lokalnego uktadu komunikacyjnego Dzielnicy Biatoleka, ma
swoja kontynuacje¢ w kierunkach zachodnim i potudniowym poza obszarem planu, tworzac potaczenie
do ul. Swiatowida i dalej do Trasy Mostu Pétnocnego, droga 4.KD-L w projekcie planu prowadzona
jest zbieznie ze sladem drogi wskazanej w obowigzujacym mpzp terenu Nowodworow Wschodnich
czes$¢ 11 (Uchwata nr XV1/255/99 Rady Gminy Warszawa-Biatol¢ka z dnia 22 grudnia 1999 r)
odginajac si¢ nieznacznie w kierunku pétnocno-wschodnim.Teren drogi w liniach rozgraniczajacych,
w wyniku rozpatrzenia uwag zostal zawezony z szerokosci 20,0 m do szerokosci 15,0 m.

8.6. Tresé¢ uwagi: W przypadku nie uwzglednienia uwagi nr 1, wnosi o rezygnacje¢ z poprowadzenia
Sciezki rowerowej w ciggu projektowanej drogi 4.KD-L.

ustalenie projektu planu: teren 4. KD-L:

,»$ 62. 1. Dla terenu 4. KD-L — projektowana - ustala si¢ przeznaczenie: droga publiczna klasy
lokalnej.”;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;
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Sciezka rowerowa projektowana w liniach rozgraniczajacych drogi 4. KD-D stanowi niezbedne spiecie
lokalnego systemu drog rowerowych prowadzonych w ulicach poza obszarem planu: Stefanika 1
przedluzenia ul. Talarowe;.

8.7. Tres¢ uwagi: W przypadku nie uwzglednienia uwagi nr 1, wnosi o zawezenie szerokosci
chodnikow 1 poboczy do ich minimalnej wymaganej przepisami szeroko$ci w ciggu projektowane;j
drogi 4.KD-L;

ustalenie projektu planu: teren 4. KD-L:

»3 16. Zasady przebudowy 1 budowy systemdéw komunikacji...

...2) W zakresie $ciezek rowerowych:

a) ustala si¢ prowadzenie $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych nastepujacych drog: 2.KD-
L,3.KD-Li4.KD-L;

b) ustala si¢ realizacj¢ $ciezek rowerowych w terenach oznaczonych symbolami C1.9.KPr 1 C2.3.KPr
zgodnie z przepisami szczegétowymi dla tych terenow;

¢) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ dwukierunkowych $Sciezek rowerowych: 2,0 m;

d) dopuszcza si¢ mozliwos¢ poprowadzenia innych $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych
drog lub poza nimi.

3) W zakresie ciagdw pieszych:

a) ustala si¢ realizacj¢ chodnikow w liniach rozgraniczajacych drog publicznych lokalnych — L o
dojazdowych — D, co najmniej po jednej stronie drogi,

b) ustala si¢ realizacj¢ chodnikow w terenach oznaczonych symbolami A3.4.KPj, A3.5.KP, A4.4 KPj,
C1.9.KPr i C2.3.KPr zgodnie z przepisami szczegélowymi dla tych terenow;

¢) ustala si¢ minimalng szerokos¢ ciagu pieszego, chodnika: 2,0 m....”

»$ 62. 1. Dla terenu 4. KD-L — projektowana - ustala si¢ przeznaczenie: droga publiczna klasy
lokalne;j.”;

rozstrzygnie¢cie: nieuwzgledniona;

W planie ustalono zgodnie z przepisami odrebnymi (rozporzadzenie Ministra Transportu 1 Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie) minimalne szeroko$ci chodnikow oraz §ciezek rowerowych
lokalizowanych wliniach rozgraniczajacych drogi (wynoszace 2 m). W pasie drogowym
projektowanej drogi nalezy zapewni¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi, bezpieczenstwo ruchu
zarOwno pieszego jak i rowerowego, nalezy przewidzie¢ rowniez miejsce na prowadzenie
infrastrukturalnego uzbrojenia terenu dla projektowanej zabudowy. Teren drogi w liniach
rozgraniczajacych, w wyniku rozpatrzenia uwag zostal zawezony z szerokosci 20,0 m do szerokos$ci
15,0 m.

8.8. Tres¢ uwagi: dopuszczenie zabudowy wielorodzinnej matogabarytowej;

ustalenie projektu planu: teren C1.10.MW:

»$ 55.1. Dla terenu C1.10.MW ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupeliniajace:

a) ushugi podstawowe w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2. Ustala si¢ warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania tadu
przestrzennego:...

...6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;j:

a) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 2500 m2,...”;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona czesSciowo;

Nieuwzgledniono w zakresie wprowadzania przeznaczenia uzupetniajacego: zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej matogabarytowej; na podstawie ustalen planu dotyczacych przeznaczenia
podstawowego terenu oraz wskaznikoéw zabudowy, mozliwa bedzie realizacja zabudowy
wielorodzinnej matogabarytowej, w planie ustalone s3 maksymalne wskazniki, ktore umozliwiaja
realizacj¢ zabudowy mniejszych gabarytow, przy czym skorygowano minimalne wielko$ci dziatek
budowlanych. Obecne ustalenie, w wyniku rozpatrzenia uwag, brzmi:
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»$ 55. 1. Dla terenu C1.10.MW ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupetniajace:

a) ustugi podstawowe,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania dla terenu C1.10.MW:...

...6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;j:

a) 1000 m2 - w przypadku realizacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego,...”.

8.13. Tres$¢ uwagi: zmiana przeznaczenia terenu dla czesci terenow C1.4.MW, C2.1.MW 1 C2.2.MW
dla dziatek stanowigcych wlasno$¢ Miasta Stotecznego Warszawa (dziatki ew. nr 51/7, 45/11, 45/10,
46/1 150 z obrgbu 4-01-22) na tereny zieleni miejskiej, parku, badz urzadzonych placow zabaw dla
dzieci,

ustalenie projektu planu: teren C1.4.MW:

»$ 49.1. Dla terenu C1.4. MW ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupelniajace: ustugi podstawowe w parterach budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych.”,

teren C2.1. MW:

»3 56.1. Dla terenu C2.1.MW ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi podstawowe w parterach budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych.”,

teren C2.2.MW:

»3 57.1. Dla terenu C2.2.MW ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) ushugi z zakresu ustug podstawowych;

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;”;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Przedmiotowe dzialki stanowig grunty miejskie, zarzadca gruntow wnioskowat o ustalenie
mozliwos$ci zabudowy na tych terenach.

9. Uwaga zlozona przez Joanng i Dariusza Matejczuk, Monike i Karola Skorupskich, w dniu
29.02.2012 r.

9.2. Tre$é uwagi: korekta nieprzekraczalnej linii zabudowy na terenie dziatki potozonej na obszarze
B2.1.MN, wedhug rysunku zatagczonego do pisma, na ktéorym oznaczono miejsce zmniejszenia
szerokosci pasa wzdtuz Rowu Winnickiego do 5 m;

ustalenie projektu planu: teren B2.1.MN:

,»$ 43.1. Dla terenu B2.1.MN ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania oraz zasady ksztalttowania tadu przestrzennego dla terenu
B2.1.MN: ...

...19) ustala si¢ w pasie terenu o szerokosci 10,0 m wzdtuz Rowu Winnickiego po jego zachodniej
stronie:

a) realizacj¢ zieleni urzadzone;j,

b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 80%,

c) zakaz realizacji miejsc postojowych;...”;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st.
Warszawy przedmiotowa dziatka potozona jest w terenach o przewadze zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej o $redniej wysokosci 12 m 1 powierzchni biologicznie czynnej minimum 60%, ze
wskazaniem zachowania i wytworzenia powigzania przyrodniczego, jako pasa zieleni naturalnej lub
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urzadzonej szerokosci po 10 m od rowu. Obowiazujacy mpzp ustala przeznaczenie terendw po stronie
zachodniej stronie rowu jako tereny zieleni oraz odsunigcie zabudowy o minimum 7 m od cieku
wodnego, po jego wschodniej stronie. Projekt planu kontynuuje zasad¢ wytworzenia powigzania
przyrodniczego poprzez odsunig¢cie zabudowy od Rowu Winnickiego 1 wprowadzenie stosownych
zasad zagospodarowania terenu po obu stronach rowu.

9.3. Tres¢ uwagi: nie uwzglednianie stawki procentowej z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w
czesci oznaczonej symbolem B1.7.MN w wysokosci 5%;

ustalenie projektu planu: teren B1.7.MN:

»Dla terenu B1.7.MN ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci: 5%.”;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Dla obszaru, w ktorym lezy teren B1.7.MN, obowigzuja ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rej. ul. Mehoffera. Obecny projekt planu r6zni si¢ ustaleniami od
obowigzujacego planu. W wyniku uchwalenia przedmiotowego projektu planu warto$¢ nieruchomosci
potozonych w tym terenie wzro$nie. W planie zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (art. 15 pkt 12) ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych
ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4, na podstawie art. 36 ustawy o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym.

9.4. Tre$¢ uwagi: zmniejszenie wysokosci stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w cz¢sci oznaczonej symbolem B2.1.MN okreslonej w wysokosci 30%;

ustalenie projektu planu: teren B2.1.MN:

,Dla terenu B2.1.MN ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci: 30%.”;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Dla obszaru, w ktorym lezy teren B2.1.MN, brak jest miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W wyniku uchwalenia przedmiotowego projektu planu warto$¢ nieruchomosci
potozonych w tym terenie wzro$nie. W planie zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (art. 15 pkt 12) ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych
ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4, na podstawie art. 36 ustawy o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym, wzrost wartosci nieruchomosci okreslony zostanie zgodnie z
przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

10. Uwaga zlozona przez Elzbiete Switalska, w dniu 28.02.2012 r.

10.1. Tresé uwagi: ponowne rozwazenie czy zaplanowana droga oznaczona ,,4.KD-L projektowana”
jest niezbedna, czy mozliwe jest skrocenie jej do siggacza dostgpnego od ulicy Strumykowej w celu
obstugi dziatek, ktére moglyby w przysztosci pozosta¢ bez dojazdu. Wnosi rdéwniez o ponowne
rozpatrzenie innej alternatywy, z wyjatkiem przesunigcia projektowanego przebiegu drogi;

ustalenie projektu planu: teren 4. KD-L:

,»$ 62. 1. Dla terenu 4. KD-L — projektowana - ustala si¢ przeznaczenie: droga publiczna klasy
lokalnej.”;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona czeSciowo;

Nieuwzgledniona w czesci skrocenia drogi i zakonczenia jej placem do zawracania. Droga 4. KD-L
stanowi istotny element lokalnego uktadu komunikacyjnego Dzielnicy Bialotgka, ma swoja
kontynuacje w kierunkach zachodnim i potudniowym poza obszarem planu, tworzac potaczenie do ul.
Swiatowida i dalej do Trasy Mostu Potnocnego, droga 4 KD-L w projekcie planu prowadzona jest w
sladzie drogi wskazanej w obowigzujacym mpzp terenu Nowodwordéw Wschodnich czegs¢ I (Uchwata
nr XV1/255/99 Rady Gminy Warszawa-Biatol¢ka z dnia 22 grudnia 1999 r).

10.2. Tresé uwagi: dopisanie przeznaczenia ZP (zielen urzadzona) w § 57.1 do obecnego C2.2.MW,
w formie C2.2.MW/ZP;

ustalenie projektu planu: teren C2.2.MW:

»3 57.1. Dla terenu C2.2.MW ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
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2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) ustugi z zakresu ustug podstawowych;

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.”;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona czesciowo;

Nieuwzgledniono w zakresie zmiany symbolu przeznaczenia terenu, jednakze zielen urzadzona
zostala ustalona w planie jako przeznaczenie uzupetniajgce. Przedmiotowe dziatki stanowig grunty
miejskie, zarzadca gruntow wnioskowat o ustalenie mozliwosci zabudowy na tych terenach. Obecne
ustalenie, w wyniku rozpatrzenia uwag, brzmi:

»$ 57.1. Dla terenu C2.2.MW ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) ustugi z zakresu ustug podstawowych;

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

c) zielen urzadzona.”.

11. Uwaga zlozona przez Wojciecha Tumasz, w dniu 29.02.2012 r.

11.4. Tres¢ uwagi: lokalizacja terenu zieleni pod linig wysokiego napigcia 220kV, przeksztatcajac na
ten cel czg$¢ obszaru C2.2.MW;

ustalenie projektu planu: teren C2.2.MW:

»3 57.1. Dla terenu C2.2.MW ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupeliniajace:

a) ustugi z zakresu ustug podstawowych;

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.”;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona czeSciowo;

Nieuwzgledniono w zakresie wydzielenia terenu zieleni z terenu C2.2.MW. Dla przedmiotowego
terenu zielen urzadzona zostata ustalona w planie jako przeznaczenie uzupelniajace. Przedmiotowe
dziatki stanowig grunty miejskie, zarzadca gruntow wnioskowat o ustalenie mozliwosci zabudowy na
tych terenach.Obecne ustalenie, w wyniku rozpatrzenia uwag, brzmi:

»$ 57.1. Dla terenu C2.2.MW ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) ustugi z zakresu ustug podstawowych;

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

¢) zielen urzadzona.”.

11.5. Tre$é uwagi: umieszczenie w planie zapisoOw zakazujacych grodzenia nowobudowanych osiedli
wielorodzinnych;

ustalenie projektu planu: obszar objety planem,;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Wprowadzenie catkowitego zakazu lokalizacji ogrodzen w terenach MW nie jest konieczne. Zakaz
lokalizacji ogrodzen byltby zbyt restrykcyjny w odniesieniu do prawa wtasnosci, ktére mozna
ograniczy¢ w oparciu o jasne przestanki, chronigce np. interes publiczny. Niemniej jednak plan w § 6
ustala zasady realizacji ogrodzen, wprowadzajac ograniczenia w rodzaju i formie stosowanych
ogrodzen. W planie zostaty takze zabezpieczone tereny przeznaczone pod inwestycje celu
publicznego (tereny drég publicznych KD, tereny pod ciag pieszo-rowerowy oraz obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej - KPr), dla ktérych w ustaleniach szczegdélowych zakazano realizacji
ogrodzen.

11.6. Tresé uwagi: potaczenie drogi 7.KD-D (projektowana) z droga 3.KD-L (ul. Oczary) nie tylko w
formie ciggu pieszego A3.5.KP, ale umozliwiajac przejazd samochodom;

ustalenie projektu planu: teren 3.KD-L:

»$ 61.1. Dla terenu 3.KD-L — ul. Oczary - ustala si¢ przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalne;j.”,
teren 7.KD-D
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»$ 66. 1. Dla terenu 7.KD-D — projektowana - ustala si¢ przeznaczenie: droga publiczna klasy
dojazdowej.”,

teren A3.5.KP: ’§ 29. 1. Dla terenu A3.5.KP ustala si¢ przeznaczenie: ciag pieszy.”;
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Droga 7.KD-D zostata ustalona jako nieprzelotowa zakonczona placem do zawracania, w wyniku
uwzglednienia uwag zlozonych przez wtascicieli przylegtych do niej dzietek do projektu planu
wylozZonego w miesigcach marcu/kwietniu 2011 r.

11.7. Tres¢ uwagi: okreslenie przy zabudowie obszaru A3.1.MN, dziatka 6/20 z obrgbu 4-01-21,
optymalnego wydzielenia drogi wewng¢trznej;

ustalenie projektu planu: teren A3.1.MN:

»$ 25. 1. Dla terenu A3.1.MN ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu A1.3.MW:...

... 6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;j:

a) 700 m2 w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego,

b) 500 m2 w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej;
7) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlane;:

a) 20,0 m w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego,

b) 15,0 m w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie bliZniaczej;”;
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Ustalenia planu okres$laja zasady podziatu nieruchomosci (§ 14) w tym okreslaja minimalng szeroko$¢
nowo wydzielanych drog wewnetrznych oraz minimalne wielkosci dziatek; pozostate warunki
okreslaja przepisy odrebne.

12. Uwaga zlozona przez Biuro Gospodarki Nieruchomosciami, Urzad m.st. Warszawy, w dniu
29.02.2012 r.

12.1 Tres$¢ uwagi: wprowadzenie zmiany przeznaczenia obszaru B1.2.MN i B1.9.MW — dz. nr ew.
6/38 z obrebu 4-01-21 oraz umozliwienie realizacji nowej zabudowy ustugowe;j;

ustalenie projektu planu: teren B1.2.MN:

,»$ 35.1. Dla terenu B1.2. MN ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.”,
teren B1.9.MW:

,»$ 42.1. Dla terenu B1.9.MW ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.”;
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Przedmiotowa dziatka o powierzchni 600 m2 zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy potozona jest w terenach o przewadze
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o $redniej wysokosci 12 m i powierzchni biologicznie
czynnej minimum 60%. Ze wzgledu na parametry dziaki, jej wielko$¢, niekorzystny ksztalt oraz
ustalone studium wskazniki zagospodarowania terenu i bezposrednie sasiedztwo zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej od strony poludniowej, ustalenie przeznaczenia terenu pozostaje bez
zmian.

12.2. Tre$é uwagi: wprowadzenie na dziatki nr ew. 52/10 i 54-cz z obrgbu 4-01-22, zabudowy
ustugowe;;

ustalenie projektu planu: teren C1.9.KPr:

»$ 54.1. Dla terenu C1.9.KPr ustala si¢ przeznaczenie: ciagg pieszo - rowerowy.”,

teren C1.10.MW:

»$ 55.1. Dla terenu C1.10.MW ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) ushugi podstawowe w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.”;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;
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Dzialka nr ew. 52/10 oraz péinocno-wschodni fragment (1/5) dziatki nr ew. 54 zlokalizowane sg w
liniach rozgraniczajacych terenu C1.9.KPr — ciag pieszo-rowerowy. Ze wzgledu na parametry dzialek,
ich wielko$¢ oraz przede wszystkim lokalizacje w bezposrednim sgsiedztwie skrzyzowania ulic
Mehoffera, Ksigzkowej 1 Oczary w celu zapewnienia prawidtowego prowadzenia ciggéw komunikacji
pieszej i rowerowej w obszarze objetym planem ustala ich przeznaczenie jako teren C1.9.KPr.

Pozostaly fragment 4/5 dziatki nr ew. 54 jest przeznaczony zostat pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng z nakazem realizacji ustug w parterach budynkow.

12.3. Tre$é uwagi: rozwazenie konieczno$ci rezerwowania tak duzej powierzchni pod ciag pieszo —
rowerowy (C1.9.KPr, C2.3.KPr). Prosi o jego zawezenie do szerokosci pasa technicznego, jak to
zostato zaprojektowane w gérnym odcinku C1.9.KPr;

ustalenie projektu planu: teren C1.9.KPr;

»$ 54.1. Dla terenu C1.9.KPr ustala si¢ przeznaczenie: ciag pieszo - rowerowy.”,

teren C2.3.KPr:

»$ 58.1. Dla terenu C2.3.KPr ustala si¢ przeznaczenie: ciagg pieszo - rowerowy.”;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

W liniach rozgraniczajacych przedmiotowych terenow C1.9.KPr i C2.3.KPr znajduje si¢ pas
techniczny kanaloéw tlocznych do oczyszczalni sciekow Czajka, do obstugi ktorego niezbedna jest
droga techniczna, uwzgledniona w projekcie planu jako pas terenu o szeroko$ci 5 m. Obecne ustalenie
brzmi:

»$ 54. 1. Dla terenu C1.9.KPr ustala si¢ przeznaczenie: obiekty i urzadzenia infrastruktury
kanalizacyjnej oraz cigg pieszo-rowerowy.”,

»$ 58. 1. Dla terenu C2.3.KPr ustala si¢ przeznaczenie: obiekty i urzadzenia infrastruktury
kanalizacyjnej oraz cigg pieszo-rowerowy.”.

12.4. Tresé uwagi: rozwazenie potrzeby projektowania wskazanej w projekcie planu szerokos$ci
pasow drogowych drog 3.KD-L, 4. KD-L;

ustalenie projektu planu: teren 3.KD-L:

,»3 61.1. Dla terenu 3.KD-L — ul. Oczary - ustala si¢ przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalne;j.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 3.KD-L:

1) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 25,0 m - wedtug rysunku planu;...”,
teren 4.KD-L:

»3 62. 1. Dla terenu 4. KD-L — projektowana - ustala si¢ przeznaczenie: droga publiczna klasy
lokalne;.

2. Warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu 4. KD-L:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 20,0 m, wedlug rysunku planu;...”;
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona czesciowo;

Nieuwzgledniono w zakresie zawegzenia drogi 3.KD-L. Dla drogi 3.KD-L szeroko$¢ pozostaje bez
zmian; w liniach rozgraniczajacych drogi znajduje si¢ 7 m pas techniczny kanatow ttocznych do
oczyszczalni §ciekdéw ,,Czajka”, droga 3.KD-L zaprojektowana zostata w klasie drogi lokalnej, jako
prowadzaca komunikacj¢ zbiorowg oraz wyposazona w $ciezke rowerowa, chodniki i pasy zieleni
izolacyjnej w optymalnej szerokosci, zgodnie z obowigzujacym mpzp Nowodworéw wschodnich cz.
II. Teren drogi 4. KD-L w liniach rozgraniczajacych, w wyniku rozpatrzenia uwag, zostal zawezony z
szerokosci 20,0 m do szerokosci 15,0 m.

13. Uwaga zlozona przez Stanistawa Wojcika, w dniu 01.03.2012 r.

13.1. Tres¢ uwagi: likwidacja projektowanej drogi 4. KD-L stanowigcej przedtuzenie istniejacej ul.
Talarowej;

ustalenie projektu planu: teren 4. KD-L:

»$ 62. 1. Dla terenu 4. KD-L — projektowana - ustala si¢ przeznaczenie: droga publiczna klasy
lokalne;j.”;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;
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Droga 4.KD-L stanowi istotny element lokalnego uktadu komunikacyjnego Dzielnicy Biatotgka, ma
swoja kontynuacje w kierunkach zachodnim i potudniowym poza obszarem planu, tworzac potaczenie
do ul. Swiatowida i dalej do Trasy Mostu Pétnocnego, droga 4.KD-L w projekcie planu prowadzona
jest zbieznie w $ladzie drogi wskazanej w obowigzujgcym mpzp terenu Nowodwordéw Wschodnich
cz¢$¢ Il (Uchwata nr XVI/255/99 Rady Gminy Warszawa-Biatot¢ka z dnia 22 grudnia 1999 r).

13.2. Tresé¢ uwagi: W przypadku niemoznos$ci usunigcia z projektu planu drogi 4. KD-L, wnosi o
przywrocenie linii rozgraniczajacych i osi projektowanej drogi do granic w ksztalcie obecnie
obowigzujacego planu terenu Nowodworow Wschodnich czes¢ 11.

ustalenie projektu planu: teren 4. KD-L:

»3 62. 1. Dla terenu 4. KD-L — projektowana - ustala si¢ przeznaczenie: droga publiczna klasy
lokalnej.”;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Droga 4.KD-L jako istotny element lokalnego uktadu komunikacyjnego Dzielnicy Bialotgka, ma
swoja kontynuacje w kierunkach zachodnim i potudniowym poza obszarem planu, tworzac polaczenie
do ul. Swiatowida, droga 4 KD-L w projekcie planu prowadzona jest zbieznie w stosunku do §ladu
drogi wskazanej w obowigzujagcym mpzp terenu Nowodworow Wschodnich czes$¢ 11 (Uchwata nr
XVI/255/99 Rady Gminy Warszawa-Bialotgka z dnia 22 grudnia 1999 r.).

13.3. Tres¢ uwagi: W przypadku nie uwzglednienia uwagi nr 1 lub nr 2, wnosi o zaprojektowanie
skrzyzowania ul. Mehoffera z projektowang droga 4.KD-L w minimalnym mimosrodzie w stosunku
do ul. Talarowe;.

ustalenie projektu planu: teren 4. KD-L:

»3 62. 1. Dla terenu 4. KD-L — projektowana - ustala si¢ przeznaczenie: droga publiczna klasy
lokalnej.”;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona czesciowo;

Nieuwzgledniono w zakresie projektowania skrzyzowania mimosrodowego. Skrzyzowania
mimosrodowe w przypadku mozliwos$ci zaprojektowania skrzyzowania prostopadtego, ze wzgledu na
konieczno$¢ zapewnienia bezpieczefnstwa ruchu, byloby btedem projektowym.

13.5. Tresé uwagi: W przypadku nie uwzglednienia uwagi nr 1, wnosi o rezygnacje z poprowadzenia
sciezki rowerowej w ciggu projektowanej drogi 4.KD-L.

ustalenie projektu planu: teren 4. KD-L

»$ 62. 1. Dla terenu 4. KD-L — projektowana - ustala si¢ przeznaczenie: droga publiczna klasy
lokalnej.”;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Sciezka rowerowa projektowana w liniach rozgraniczajacych drogi 4. KD-D stanowi niezbedne spiecie
lokalnego systemu drog rowerowych prowadzonych w ulicach poza obszarem planu: Stefanika i
przedtuzenia ul. Talarowe;j.

13.7. Tre$é uwagi: dopuszczenie zabudowy wielorodzinnej matogabarytowej;

ustalenie projektu planu: teren C1.10.MW:

»$ 55.1. Dla terenu C1.10.MW ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) ushugi podstawowe w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2. Ustala si¢ warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania tadu
przestrzennego:...

...6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;j:

a) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 2500 m2,...”;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona czesSciowo;

Nieuwzgledniono w zakresie wprowadzania przeznaczenia uzupetniajacego: zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej matogabarytowej; na podstawie ustalen planu dotyczacych przeznaczenia
podstawowego terenu oraz wskaznikoéw zabudowy, mozliwa bedzie realizacja zabudowy
wielorodzinnej matogabarytowej, w planie ustalone s3 maksymalne wskazniki, ktore umozliwiaja
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realizacj¢ zabudowy mniejszych gabarytow, przy czym skorygowano minimalne wielko$ci dziatek
budowlanych. Obecne ustalenie, w wyniku rozpatrzenia uwag, brzmi:

»$ 55. 1. Dla terenu C1.10.MW ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupetniajace:

a) ustugi podstawowe,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania dla terenu C1.10.MW:...

...6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;j:

a) 1000 m2 - w przypadku realizacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego,...”.

13.14. Tres$¢ uwagi: zmiana przeznaczenia terenu dla czesci terenow C1.4.MW, C2.1.MW 1
C2.2.MW dla dzialek stanowigcych wlasnos¢ Miasta Stolecznego Warszawa (dziatki ew. nr 51/7,
45/11, 45/10, 46/1 1 50 z obrgbu 4-01-22) na tereny zieleni miejskiej, parku, badz urzadzonych placow
zabaw dla dzieci;

ustalenie projektu planu: teren C1.4.MW:

»$ 49.1. Dla terenu C1.4. MW ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupelniajace: ustugi podstawowe w parterach budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych.”,

teren C2.1. MW:

»3 56.1. Dla terenu C2.1.MW ustala sie¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi podstawowe w parterach budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych.”,

teren C2.2.MW:

»$ 57.1. Dla terenu C2.2.MW ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) ushugi z zakresu ustug podstawowych;

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;”;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Przedmiotowe dzialki stanowig grunty miejskie, zarzadca gruntow wnioskowat o ustalenie
mozliwos$ci zabudowy na tych terenach. Obecne ustalenie, w wyniku rozpatrzenia uwag, brzmi:
»$ 57.1. Dla terenu C2.2.MW ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupeliniajace:

a) ushugi z zakresu ustug podstawowych;

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

c) zielen urzadzona;”.

14. Uwaga zlozona przez Rade Dzielnicy Bialoleka, w dniu 02.03.2012 r.

14.1. Tres¢ uwagi: Granica planu nie odpowiada obrysowi wersji opiniowanej 1 zZ pierwszego
wylozenia. Dotyczy zbiegu ulic Strumykowej i Mehoffera;

ustalenie projektu planu: obszar objety planem;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Granica planu przygotowanego do drugiego wytozenia odpowiada granicy planu okreslonej w
uchwale intencyjne;j.

14.2. Tresé uwagi: wprowadzenie definicji ,,powierzchni sprzedazowej” w § 2 rozdz. I;
ustalenie projektu planu: obszar objety planem,;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;
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Termin ,,powierzchnia sprzedazy” jest zdefiniowany w powszechnie obowiazujacych przepisach (art.
2 pkt 19 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z pdzn.
zm.).

14.3. Tres¢ uwagi: wprowadzenie korekty, w ustaleniach dotyczacych zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej z mozliwo$cig wprowadzenia w parterach budynkow ushug podstawowych,
umozliwiajgcej realizacje biur w calym budynku;

ustalenie projektu planu: obszar objety planem,;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Celem tworzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest m.in. okreslenie
przeznaczenie terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, zasad ochrony 1 ksztattowania fadu przestrzennego, zasad ksztattowania
zabudowy oraz okreslenie wskaznikéw zagospodarowania terenu (art. 15 ust. 2 pkt 1 1 6 ustawy o
planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym), ponadto rozporzadzenie MI w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla wymogi dotyczace
stosowania standardéw przy zapisywaniu ustalen projektu tekstu planu miejscowego, w ktérych § 4
pkt 1 okresla, ze ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenow powinny zawierac okreslenie
przeznaczenia poszczegolnych terenow lub zasad ich zagospodarowania (...). Okre$lajac w planie
przeznaczenie terenu jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wyklucza okreslenie dla
tegoz terenu realizacje ustug (biurowych) w catym budynku. Ustalenie realizacji biur w caltym
budynku mozliwe bedzie na terenach, ktorych przeznaczenie w planie ustalono jako tereny ustug.
14.6. Tresé uwagi: zastapienie zapisu w § 24 ust. 2 pkt 4, § 25 ust. 2 pkt 4, § 31 ust. 2 pkt 4, § 32 ust.
2 pkt4, § 35 ust. 2 pkt 4, § 40 ust. 2 pkt 4, § 41 ust. 2 pkt 4, § 43 ust. 2 pkt 5, § 44 ust. 2 pkt 5, § 46
ust. 2 pkt 4, § 48 ust. 2 pkt 4, § 50 ust. 2 pkt 5, § 52 ust. 2 pkt 4:

,»W przypadku realizacji w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie z przepisami odrebnymi, lokalu
ustugowego, ogranicza si¢ zakres uslug do ustug podstawowych, z zastrzezeniem pkt (...)”

zapisem:

,»W przypadku realizacji w bryle budynku mieszkalnego ustug, ogranicza si¢ je do ustug
podstawowych, a ich powierzchnia nie moze przekracza¢ 30% powierzchni catkowitej budynku”;
ustalenie projektu planu: § 24 ust. 2 pkt 4, teren A2.2.MN, § 25 ust. 2 pkt 4, teren A3.1.MN, § 31
ust. 2 pkt 4, teren A4.2.MN, § 32 ust. 2 pkt 4, teren A4.3.MN, § 35 ust. 2 pkt 4, teren B1.2.MN, § 40
ust. 2 pkt 4, teren B1.7.MN, § 41 ust. 2 pkt 3, teren B1.8.MN, § 43 ust. 2 pkt 5, teren B2.1.MN, § 44
ust. 2 pkt 5- B2.2.MN, § 46 ust. 2 pkt 4, teren C1.1.MN, § 48 ust. 2 pkt 4, teren C1.3. MN, § 50 ust. 2
pkt 5, teren C1.5.MN, § 52 ust. 2 pkt 4, teren C1.7.MN;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Proponowana zmiana zapisu stanowi korektg stylistyczng, nie majacg wptywu na znaczenie
merytoryczne ustalenia; uzyte w wylozonym projekcie planu okreslenia majg swoje umocowanie w
obowigzujacych przepisach prawnych.

14.10. Tres¢ uwagi: mierzenie wysokosci obiektow od poziomu terenu istniejgcego oraz rozwazenie
wprowadzenia linii zabudowy od terenu zabudowy jednorodzinnej;

ustalenie projektu planu: teren C1.4.MW:

»$ 49.1. Dla terenu C1.4. MW ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupeiniajace: ushugi podstawowe w parterach budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych.”;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Wedhug definicji wysokosci zabudowy ustalonej w projekcie planu (§ 2 pkt 8 ,, wysokosci zabudowy -
nalezy przez to rozumiec¢ nieprzekraczalny wymiar pionowy budynku, mierzony od naturalnego
(rodzimego) poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci,
znajdujgcym sig na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do gornej powierzchni najwyzej
polozonego stropu, tgcznie z grubosciq izolacji cieplnej i warstwy jq ostaniajgcej, bez uwzgledniania
wyniesionych ponad te ptaszczyzne maszynowni dzwigow i innych pomieszczen technicznych, bgdz do
najwyzej potozonego punktu stropodachu lub konstrukcji przekrycia budynku znajdujgcego sie
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bezposrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi; ) pomiar wysokosci budynku
zawiera¢ si¢ ma od naturalnego (rodzimego) poziomu terenu.

14.11. Tres¢ uwagi: jednakowa szeroko$¢ dla ulicy 6.2.KD-D Pasteckiej;

ustalenie projektu planu: teren 6.2.KD-D:

»$ 65.1. Dla terenu 6.2.KD-D — ul. Past¢cka - ustala si¢ przeznaczenie: droga publiczna klasy
dojazdowe;.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 6.2.KD-D:

1) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 10,0 m - wedtug rysunku planu;...”;
rozstrzygnie¢cie: nieuwzgledniona;

Szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych wynika z istniejagcego zainwestowania terenu, ruch z ul.
Pasteckiej 1 Topolowej moze by¢ odprowadzony w ul. Oczary (3.KD-L) oraz w ul. Ksiazkowa (8.KD-
D).

14.12. Tres$¢ uwagi: wprowadzenie zapisu w planie, ze w przypadku lokalizacji ustug w budynkach
wielorodzinnych miejsca parkingowe dla ustug nalezy zlokalizowa¢ na terenie dziatki inwestycyjnej z
bezposrednim dostgpem z drog publicznych, poza liniami rozgraniczajacymi oraz ze miejsca te nie
moga by¢ zlokalizowane na terenie niedostepnym dla uzytkownikow (zamknigtym);

ustalenie projektu planu: obszar objety planem,;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Zgodnie z ustaleniami planu § 16 pkt 5 lit. a w zakresie parkowania ,,ustala sie obowigzek
zaspokojenia potrzeb parkingowych dla obiektow nowo realizowanych, istniejgcych
rozbudowywanych lub zmieniajqgcych sposob uzytkowania, w obrebie dziatek budowlanych, na ktorych
znajdujq sig te obiekty,”.Sposob realizacji miejsc parkingowych ustalony zostanie na etapie
pozwolenia na budowg.

14.14. Tres$¢ uwagi: zmiana istniejgcego w § 10 pkt 1 lit. d zapisu na: ,,ustala si¢ nasadzenia rzgdow
drzew wskazanych na rysunku planu z wytaczeniem pasa drogowego”;

ustalenie projektu planu: ,,d) ustala si¢ nasadzenie rzgdéw drzew wskazanych na rysunku planu;”;
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Nasadzenia drzew wskazano na rysunku planu jedynie w liniach rozgraniczajacych drogi 3.KD-L;
zasady realizacji zieleni przy drogach reguluja przepisy odrebne.

14.16. Tres¢ uwagi: Wnosi o nastepujace brzmienie w § 16 pkt 1 lit. f zapisu: ,,ustala si¢ minimalng
szerokos$¢ chodnika zgodnie z przepisami szczegdtowymi”.

ustalenie projektu planu: “ustala si¢ minimalng szerokos$¢ ciagu pieszego, chodnika: 2,0 m.”;
rozstrzygniecie: uwzgledniona;

14.20. Tres¢ uwagi: dopisanie w § 23 ust. 4 pkt 1 lit. c: ,,nie mniej niz 3 miejsca postojowe na kazde
rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug”;

ustalenie projektu planu: teren A2.1. MWm:

»---2) ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc parkingowych:...

...¢) 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug;...”
rozstrzygnie¢cie: nieuwzgledniona, bezzasadna;

Plan ustala minimalne wskazniki miejsc parkingowych czyli nie mniej niz warto$ci ustalone.

14.22. Tres¢ uwagi: poprawienie wskaznika parkingowego w § 34 ust. 3 pkt 2 na: ,,nie mniej niz 3
miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug”;

ustalenie projektu planu: teren B1.1.U:

»---2) ustala si¢ minimalny wskaznik miejsc parkingowych: 2,5 miejsca postojowego na kazde
rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug;...”;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Dla terenow zabudowy ustugowej wskazniki parkingowe zostaly ustalone na poziomie ustalonym w
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy.Plan ustala
minimalne wskazniki miejsc parkingowych czyli nie mniej niz wartosci ustalone.

14.24. Tres$¢ uwagi: dopisanie w § 34 ust. 3: ,,ul. Hanki Ordonéwny — droga poza obszarem obj¢tym
planem”;

ustalenie projektu planu: teren B1.1.U:
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»-.-ustala si¢ obshuge terenu od drogi 3.KD-L;...”;

rozstrzygniecie: uwzgledniona;

14.25. Tres¢ uwagi: dolaczenie do terenu B1.1.U czesci dziatki 6/37 pozostajacej poza rowem oraz
umozliwienie czeSciowego przekrycia rowu na aktualnej granicy obszaru B1.1.U 1 B1.2.MN;
ustalenie projektu planu: teren B1.1.U:

»$ 34.1. Dla terenu B1.1.U ustala si¢ przeznaczenie: ustugi.

1. Warunki zabudowy i1 zagospodarowania oraz zasady ksztattowania tadu przestrzennego dla terenu
Bl1.1.U:

...11) ustala si¢ wzdluz odcinka Rowu Winnickiego w pasie terenu o szerokos$ci minimum 10,0 m po
jego zachodniej stronie, pomi¢dzy linig rozgraniczajacg terenu a nieprzekraczalng linig zabudowy:

a) realizacj¢ zieleni urzadzonej,

b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70%

¢) zakaz realizacji miejsc postojowych;”;

teren B1.2.MN:

»$ 35.1. Dla terenu B1.2. MN ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania oraz zasady ksztattowania tadu przestrzennego dla terenu
B1.2. MN:

...14) ustala si¢ w pasie terenu o szerokosci 5,0 m wzdtuz Rowu Winnickiego, po jego wschodniej
stronie:

a) realizacj¢ zieleni urzadzone;,

b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70%

c¢) zakaz realizacji miejsc postojowych;”;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona czesciowo;

Nieuwzgledniono w zakresie dopuszczenia przekrycia rowu. Zgodnie z ustaleniami studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy przedmiotowa dziatka
potozona jest w terenach o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o $redniej wysokosci
12 m i powierzchni biologicznie czynnej minimum 60%, ze wskazaniem zachowania 1 wytworzenia
powigzania przyrodniczego, jako pasa zieleni naturalnej lub urzadzonej. Obowiazujacy mpzp ustala
przeznaczenie terenow po stronie zachodniej stronie rowu jako tereny zieleni oraz odsunigcie
zabudowy o minimum 7 m od cieku wodnego, po jego wschodniej stronie. Projekt planu kontynuuje
zasad¢ wytworzenia powigzania przyrodniczego poprzez odsunigcie zabudowy od Rowu Winnickiego
i wprowadzenie stosownych zasad zagospodarowania terenu po obu stronach rowu. Obecne ustalenie,
w wyniku ustalenia dla dziatki nr ew. 6/37 przeznaczenia terenu jako B1.1.U brzmi:

»3 34. 1. Dla terenu B1.1.U ustala si¢ przeznaczenie: ustugi.

2. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu B1.1.U:...

...12) ustala si¢ wzdhuz odcinka Rowu Winnickiego w pasie terenu o szerokosci: 10,0 m po jego
zachodniej stronie oraz 5,0 m po stronie wschodniej:

a) realizacj¢ zieleni urzadzone;j,

b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70%,

¢) zakaz realizacji miejsc postojowych;”;

14.28. Tres¢ uwagi: wskazanie na rysunku planu, zgodnie z zapisami § 45 ust. 4 pkt 1, miejsca
obstugi komunikacyjnej terenu B2.3.MW od drogi 3.KD-L. Nalezy do § 45 ust. 4 pkt 2 doda¢ zapis
dotyczacy miejsc ogdlnodostepnych , tj.: ,,ustala si¢ realizacj¢ miejsc postojowych ogdlnodostepnych
w ilo$ci nie mniej niz 10% obliczonych potrzeb parkingowych dla danej dziatki budowlanej —
realizowanych jako dodatkowe miejsca postojowe w stosunku do ilosci obliczonych potrzeb”;
ustalenie projektu planu: teren B2.3.MW:

... 1) ustala si¢ obshuge terenu od ulicy Mehoffera, droga poza obszarem objetym planem oraz od
drogi 3.KD-L w miejscu wskazanym na rysunku planu;...”;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona czesSciowo;
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Nieuwzgledniono w zakresie wskazania na rysunku miejsca obstugi komunikacyjnej. Sposob
realizacji zjazdow na teren ustalony zostanie na etapie pozwolenia na budowg. Doprowadzono do
zgodnosci tekst 1 rysunek planu, obecne ustalenie brzmi:

... 1) ustala si¢ obstuge terenu od drogi 3.KD-L oraz od ulicy Mehoftera, drogi poza obszarem
objetym planem;...”.

14.29. Tres¢ uwagi: uwzglednienie na rysunku planu w kolorystyce szarej istniejgcych siggaczy
bedacych wlasnoscig m.st. Warszawy, tj.:

do ul. Topolowe;j: dziatki ew. nr 5/14, 5/4 1 5/9 z obrebu 4-01-21,

do ul. Pasteckiej: dziatka ew. nr 5/15 z obrebu 4-01-20,

do ul. Ksigzkowe;j: dziatka ew. nr 30/10 z obrgbu 4-01-22;

ustalenie projektu planu: obszar objety planem,;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Przedmiotowe dziatki, bedace wlasnoscig m.st. Warszawy moga by¢ uzytkowane w dotychczasowy
sposOb — jako drogi wewnetrzne; plan rezerwuje te dziatki pod komunikacj¢ wewngtrzng
poszczegblnych terendow zabudowy, poprzez odpowiednie sytuowanie nieprzekraczalnych linii
zabudowy; jednoczesnie w § 14 plan dopuszcza wydzielanie dziatek pod drogi wewnetrzne oraz
ustala minimalng szeroko$¢ nowopowstajacych drog wewnetrznych.

14.30. Tres¢ uwagi: dopisanie w § 57 pkt 1, do obecnego C2.2.MW, przeznaczenia: zielen
urzadzona, jako C2.2.MW/ZP;

ustalenie projektu planu: teren C2.2.MW”

»3 57.1. Dla terenu C2.2.MW ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) ustugi z zakresu ustug podstawowych;

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;”;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona czesciowo;

Nieuwzgledniono w zakresie zmiany symbolu przeznaczenia terenu. Przedmiotowe dziatki stanowia
grunty miejskie, zarzadca gruntow wnioskowat o ustalenie mozliwosci zabudowy na tych terenach.
Obecne ustalenie, w wyniku rozpatrzenia uwag, brzmi:

»$ 57.1. Dla terenu C2.2.MW ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) ustugi z zakresu ustug podstawowych;

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

¢) zielen urzadzona;”.

15. Uwaga zlozona przez Wspolnote Mieszkaniowa Strumykowa, w dniu 02.03.2012 r.

15.1 Tre$¢ uwagi: likwidacja drogi 4.KD-L, ale jesli droga musi pozosta¢ wnosi o jej zawezenie do
12 m w liniach rozgraniczajacych; proponowany jest przebieg w obecnie obowigzujacym planie
zagospodarowania przestrzennego;

ustalenie projektu planu: teren 4. KD-L:

,»$ 62. 1. Dla terenu 4. KD-L — projektowana - ustala si¢ przeznaczenie: droga publiczna klasy
lokalne;j.”;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Droga 4. KD-L stanowi istotny element lokalnego uktadu komunikacyjnego Dzielnicy Biatoleka, ma
swoja kontynuacj¢ w kierunkach zachodnim i potudniowym poza obszarem planu, tworzac potaczenie
do ul. Swiatowida i dalej do Trasy Mostu Potnocnego, droga 4.KD-L w projekcie planu prowadzona
jest w $ladzie drogi wskazanej w obowiazujacym mpzp terenu Nowodworéw Wschodnich czes$¢ 11
(Uchwata nr XVI/255/99 Rady Gminy Warszawa-Bialotgka z dnia 22 grudnia 1999 r). Teren drogi w
liniach rozgraniczajacych, w wyniku rozpatrzenia uwag, zostat zawezony z szerokosci 20,0 m do
szerokosci 15,0 m.
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15.2. Tre$¢ uwagi: likwidacja $ciezki rowerowej na odcinku pomig¢dzy ciggiem pieszo — rowerowym
C2.3.KPr a ul. Mehoffera;

ustalenie projektu planu: teren 4. KD-L:

»3 62. 1. Dla terenu 4. KD-L — projektowana - ustala si¢ przeznaczenie: droga publiczna klasy
lokalnej.”;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Sciezka rowerowa projektowana w liniach rozgraniczajacych drogi 4. KD-D stanowi niezbedne spiecie
lokalnego systemu drog rowerowych prowadzonych w ulicach poza obszarem planu: Stefanika 1
przedluzenia ul. Talarowe;.

15.4. Tres¢ uwagi: Wnosi o zgode na czg¢sciowe zakrycie lub zasypanie rowu N1, ktory przebiega
przez osiedle Stoneczne Przedmiescie;

ustalenie projektu planu: teren C1.4.MW:

»$ 10. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

...3) w zakresie ochrony ciekdw wodnych:

...c) nakazuje si¢ zachowanie Rowu N1, oznaczonego na rysunku planu, jako otwartego cieku
wodnego przebiegajacego przez tereny oznaczone symbolami A3.1.MN, A3.3.MWm, C1.3.MN 1
C1.4. MW, wedtug rysunku planu;”;

»3 49.1. Dla terenu C1.4. MW ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi podstawowe w parterach budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych.”;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Ciaglo$¢ rowdw, nawet w przypadku, gdy obecnie nie jest zachowana, stanowi wazny czynnik
mozliwos$ci inwestowania na obszarze objetym planem; w przypadku braku ciggtosci 1 droznosci
wystepujacych na obszarze planu (oraz poza nim) rowdéw odwadniajacych, na podstawie ustalen planu
konieczne bedzie ich przywrdcenie, celem poprawy warunkow gruntowych przy wysokim poziomie
wod gruntowych wystepujacym na obszarze opracowania.

15.5. Tre$é uwagi: przeksztatcenie dziatek — 45/10 1 45/11 (zabudowa wielorodzinna wg planu) z
terenu C2.1.MW w zorganizowany teren zieleni;

ustalenie projektu planu: teren C2.1.MW:

»$ 56.1. Dla terenu C2.1.MW ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupelniajace: ustugi podstawowe w parterach budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych.”;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Przedmiotowe dziatki stanowig grunty miejskie, zarzadca gruntdow wnioskowal o ustalenie
mozliwos$ci zabudowy na tych terenach. Zgodnie z ustaleniami planu dla przedmiotowego terenu
zostal ustalony wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 30% powierzchni
dzialki, ktorg mozna zagospodarowac jako urzadzone tereny zieleni osiedlowe;.

16. Uwaga zlozona przez Stawomira Smolinskiego, w dniu 02.03.2012 r.

16.1. Tresé uwagi: wprowadzenie korekty zasiggu wydmy piaszczystej (dziatka 13) oraz korekte linii
oddziatywania wydmy od strony zachodniej do jej oryginalnego ksztattu i wyniesienie jej poza obszar
dziatki nr ew. 13/5;

ustalenie projektu planu: teren B1.7.MN:

,»$ 10. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:...

...2) w zakresie ochrony powierzchni ziemi ustala si¢ ochrong wzgorza wydmowego, ktdrego zasigg
oznaczono na rysunku planu, poprzez:

a) zakaz realizacji inwestycji trwale znieksztatcajacych naturalne formy rzezby terenu, za wyjatkiem
inwestycji z zakresu:

- zabezpieczen przeciwosuwiskowych lub przeciwpowodziowych,

- infrastruktury technicznej i drogowej,
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b) nakaz zachowania i ewentualne uzupelnienie roslinnosci utrwalajacej zbocza;”,

»3 40. 1. Dla terenu B1.7.MN ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

...3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego dla terenu B1.7. MN zgodnie z §
10 pkt 1 lit. a, c, pkt 2 oraz pkt 3 lit. a, e.”;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Zasieg wydmy zostat okreslony w planie zgodnie z dostepng dokumentacja.

16.3. Tres¢ uwagi: wprowadzenie do projektu planu zapisu umozliwiajacego zakrycie cieku
wodnego;

ustalenie projektu planu: teren B2.2.MN:

,»$ 10. Zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu:

...3) w zakresie ochrony ciekdw wodnych:

a) nakazuje si¢ zachowanie Rowu Winnickiego, oznaczonego na rysunku planu, jako otwartego cieku
wodnego przebiegajacego przez tereny oznaczone symbolami B1.1.U, B1.7.MN, B2.1.MN, B2.2.MN
oraz B2.3.MW, wedhug rysunku planu,”;

rozstrzygnie¢cie: nieuwzgledniona;

Ciaglos¢ rowow, nawet w przypadku, gdy obecnie nie jest zachowana, stanowi wazny czynnik
mozliwos$ci inwestowania na obszarze objetym planem; w przypadku braku ciggtosci i droznos$ci
wystepujacych na obszarze planu (oraz poza nim) rowow odwadniajgcych, na podstawie ustalen planu
konieczne bedzie ich przywrocenie, celem poprawy warunkow gruntowych przy wysokim poziomie
waod gruntowych wystgpujacym na obszarze opracowania.

16.4. Tres¢ uwagi: pozostawienie drogi projektowanej 9.KD-D w dotychczasowym ksztalcie jako
zamknietego uktadu komunikacyjnego do obstugi mieszkancow obszaru B1.7.MN;

ustalenie projektu planu: teren 9.KD-D:

,»$ 68.1. Dla terenu 9.KD-D — projektowana - ustala si¢ przeznaczenie: droga publiczna klasy
dojazdowej.”;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Linie rozgraniczajace drogi zostaty nieznacznie zmodyfikowane, zgodnie z przepisami odrgbnymi
droga zakonczona jest placem do zawracania.

17. Uwaga zlozona przez SM UNION PLAZA, w dniu 02.03.2012 r.

17.1. Tres¢ uwagi: Kwestionuje zapis Rozdziatu 1 § 2 pkt 13 — definicj¢ zabudowy wielorodzinne;j
matogabarytowej. Wnosi o zastgpienie w projekcie tekstu planu wyrazenia — zabudowa wielorodzinna
malogabarytowa — wyrazeniem — zabudowa wielorodzinna;

ustalenie projektu planu: “zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej matogabarytowej — nalezy
przez to rozumie¢ wolnostojace budynki mieszkalne, ktorych powierzchnia zabudowy pojedynczego
budynku nie moze by¢ wigksza niz 350 m2 a liczba lokali mieszkalnych w jednym budynku nie moze
przekraczac 6;”;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

W projekcie planu zdefiniowano pojecie zabudowy wielorodzinnej malogabarytowej celem
uczytelnienia réznic w sposobie i zasadach zagospodarowania dla poszczegolnych terendw o roznym
przeznaczeniu (MW, MWm) i roznych zasadach zagospodarowania (wskazniki zabudowy). Obecne
ustalenie, w wyniku rozpatrzenia uwag, brzmi: ,,zabudowie mieszkaniowej wielorodzinne;j
matogabarytowej — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace budynki mieszkalne, ktorych powierzchnia
zabudowy pojedynczego budynku nie moze by¢ wigksza niz 400 m2 a liczba lokali mieszkalnych w
jednym budynku nie moze przekraczac 8;”.

17.2. Tresé uwagi: Kwestionuje zapisy Rozdziatu 1 § 5 pkt 1 lit. b, g — w zakresie dotyczacym
obszaru B2.1.MN;

ustalenie projektu planu:

”§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w zakresie kompozycji funkcjonalno-przestrzennej poprzez:
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...b) zachowanie i realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obrebie terenéw Al.2.MN,
A2.2.MN, A3.1.MN, A4.2.MN, A4.3.MN, B1.2.MN, B1.7.MN, B1.8.MN, B2.1.MN, B2.2.MN,
CIL.1.MN, C1.3.MN, C1.5.MN i C1.7.MN,

...g) utrzymanie wysokiego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na terenach B1.1.U,
B1.2.MN, B1.7.MN, B1.8. MN, B1.9MW, B2.1.MN, B2.2. MN i B2.3. MW,...”;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Przedmiotowe ustalenia wynikaja z ustalef studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy.

17.3. Tresé¢ uwagi: Kwestionuje zapis Rozdziatu 1 § 16 pkt 5 lit. d wylaczajacy ulice Oczary
oznaczong symbolem 3.KD-L z mozliwos$ci parkowania przyulicznego;

ustalenie projektu planu:

”§ 16. Zasady przebudowy 1 budowy systeméw komunikacji.

...5) W zakresie parkowania:

...d) dopuszcza si¢ parkowanie przyuliczne na terenach drog lokalnych 1 dojazdowych o szerokosci w
liniach rozgraniczajacych nie mniejszej niz 15,0 m, z wyjatkiem drogi oznaczonej symbolem 3.KD-
L.’

rozstrzygniecie: uwzgledniona;

17.4. Tres¢ uwagi: Kwestionuje zapis Rozdzialu 2 § 43 ust. 1, ust. 2 pkt 1,7, 8,9, 10, 12, 13 Wnosi o
przeksztalcenie terenu B2.1.MN na teren B2.3.MW;

ustalenie projektu planu: teren B2.1.MN:

§ 43.1. Dla terenu B2.1.MN ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania oraz zasady ksztattowania tadu przestrzennego dla terenu
B2.1.MN:

1) ustala sig, ze zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze by¢ realizowana w formie zabudowy
wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowe;;. ..

...7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;j:

a) 900 m2 w przypadku realizacji na jednej dzialce budynku mieszkalnego wolnostojacego;

b) 500 m2 w przypadku realizacji na jednej dzialce jednego segmentu w zabudowie blizniaczej;

¢) 300 m2 w przypadku realizacji na jednej dzialce jednego segmentu w zabudowie szeregowej;

8) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlane;j:

a) 20,0 m w przypadku realizacji na jednej dziatce budynku mieszkalnego wolnostojacego;

b) 14,0 m w przypadku realizacji na jednej dzialce jednego segmentu w zabudowie blizniaczej;

¢) 7,5 m w przypadku realizacji na jednej dzialce jednego segmentu w zabudowie szeregowej;

9) ustala si¢ minimalng ilo§¢ segmentéw w jednym ciggu zabudowy blizniaczej: 2 segmenty;

10) ustala si¢ maksymalng ilo$¢ segmentéw w jednym ciggu zabudowy szeregowej: 6 segmentdws;. ..
...12) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 60%, z zastrzezeniem pkt.
19;

13) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy:

a) dla zabudowy wolnostojacej lub blizniaczej: 0,4,

b) dla zabudowy szeregowej: 0,6;”;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

W polityce przestrzennej miasta wyrazonej w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy dla obszaru, na ktérym potozony jest przedmiotowy teren, okreslono
kierunek rozwoju zabudowy mieszkaniowej o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
wysokim (60%) udzialem powierzchni biologicznie czynnej. Obecne ustalenie, w wyniku rozpatrzenia
uwag, brzmi:

»$ 43. 1. Dla terenu B2.1.MN ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu B2.1.MN:

1) ustala sig¢ realizacj¢ zabudowy w formie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: wolnostojacych
albo w zabudowie blizniaczej albo w zabudowie szeregowej;...

...6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;j:
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a) 600 m2 w przypadku realizacji budynku mieszkalnego wolnostojacego,

b) 500 m2 w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej,
¢) 300 m2 w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie szeregowej;
7) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlane;:

a) 20,0 m w przypadku realizacji budynku mieszkalnego wolnostojacego,

b) 14,0 m w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniacze;,
¢) 7,5 m w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie szeregowe;j;
8) ustala si¢ minimalng ilo$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w jednym ciggu zabudowy
blizniaczej: 2;

9) ustala si¢ maksymalng ilo$¢ budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych w jednym ciggu zabudowy
szeregowej: 6;...

...11) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 60%, z zastrzezeniem pkt
18;

12) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,6;”.

17.5. Tre$é uwagi: prowadzenie §ciezki rowerowej po zachodniej stronie projektowanej drogi 3.KD-
L wraz z przewidywanym uzbrojeniem, oraz po wschodniej stronie drogi — o lokalizacje parkingdw
przyulicznych z nawierzchnig rozbieralng;

ustalenie projektu planu: teren 3.KD-L:

”§ 16. Zasady przebudowy i budowy systemdéw komunikacji.

...5) W zakresie parkowania:

...d) dopuszcza si¢ parkowanie przyuliczne na terenach drég lokalnych i dojazdowych o szerokosci w
liniach rozgraniczajacych nie mniejszej niz 15,0 m, z wyjatkiem drogi oznaczonej symbolem 3.KD-
L.’

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

W liniach rozgraniczajacych drogi 3.KD-L znajduja si¢ istniejace przewody tloczne do oczyszczalni
Czajka, w pasie technicznym przewoddéw mozliwa jest realizacja $ciezki rowerowej. W ustaleniach
planu nie przewidziano w terenie drogi publicznej 3.KD-L realizacji parkowania przyulicznego.
Tereny dla ktorych ustalono przeznaczenie ,,droga publiczna” jako tereny publiczne majg zapewnic
prawidlowa obsluge komunikacyjna wewnatrz obszaru objetego ustaleniami planu, jak rowniez jego
powigzan z terenami przylegtymi.

17.6. Tres¢ uwagi: Kwestionuje zapis Rozdziatu 2 § 43 ust. 4 pkt 2 lit. b. Wnosi o uzaleznienie
wspotczynnika od wielkosci mieszkania — dla mieszkan ponizej 60 m2 powierzchni uzytkowej — 1,0,
dla mieszkan powyzej 60 m2 — 1,4, lub zmniejszenie go ogolnie do 1,25;

ustalenie projektu planu: teren B2.1.MN:

,»1,5 miejsca na 1 mieszkanie dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej matogabarytowej;”;
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Projekt planu ustala wskazniki miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan 1
kierunkow zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy.

17.7. Tres¢ uwagi: Kwestionuje zapis Rozdziatu 2 § 43 ust. 5. Wnosi o ustalenie 10% stawki;
ustalenie projektu planu: § 43 ust. 7, teren B2.1.MN:

»Dla terenu B2.1.MN ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci: 30%.”;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Dla obszaru, w ktorym lezy teren B2.1.MN, brak jest miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W wyniku uchwalenia przedmiotowego projektu planu warto$¢ nieruchomosci
potozonych w tym terenie wzrosnie. W planie, zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (art. 15 pkt 12) ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych
ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4, na podstawie art. 36 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

17.12. Tres¢ uwagi: zweryfikowanie wymienionych w uwagach elementoéw projektu planu, ktére
dotycza dziatki nr 31 z obrgbu 4-01-21 1 terendw przyleglych, pozwalajac na wybudowanie na dziatce
niespetna 30-tu mieszkan;
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ustalenie projektu planu: teren B2.1. MN:

,»3 43.1. Dla terenu B2.1.MN ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania oraz zasady ksztalttowania tadu przestrzennego dla terenu
B2.1.MN:

1) ustala si¢, ze zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze by¢ realizowana w formie zabudowy
wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowej;

2) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych matogabarytowych w pasie
terenu o szerokosci 20 m od strony drogi 3.KD-L

3) zakazuje si¢ realizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego wolnostojacego lub jednego
segmentu w zabudowie blizniaczej lub segmentu mieszkalnego szeregowego na jednej dziatce
budowlanej; ”;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona czesciowo;

Nieuwzgledniono w zakresie zwigkszania wskaznikéw zabudowy z uwagi na konieczno$¢ zachowania
zgodnosci ustalen planu ze studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
m.st. Warszawy. W polityce przestrzennej miasta wyrazonej w suikzp m.st. Warszawy dla obszaru, na
ktérym potozony jest przedmiotowy teren, okreslono kierunek rozwoju zabudowy mieszkaniowej o
przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wysokim (60%) udziatem powierzchni
biologicznie czynnej, zmieniona zostata definicja powierzchni biologicznie czynne;.

18. Uwaga zlozona przez Andrzeja i Mirostawe Ludwiniak, w dniu 02.03.2012 r.

18.1. Tresé uwagi: zmiana drogi 10.KD-D Lesénej Polanki na drogg ciagu pieszo- jezdnego o
charakterystyce B1.3.KPJ oraz ustalenie linii rozgraniczajacej ciggu pieszo-jezdnego po linii
wlasnosci;

ustalenie projektu planu: teren 10.KD-D:

»$ 69.1. Dla terenu 10.KD-D — ul. Le$nej Polanki - ustala si¢ przeznaczenie: droga publiczna klasy
dojazdowe;.

2. Warunki zabudowy i1 zagospodarowania dla terenu 10.KD-D:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz10,0 m - wedlug rysunku planu;...”;
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Przedmiotowa droga stanowi teren drogi publicznej, ustalenia planu okreslaja dla tego terenu
minimalne wymagane przepisami odrebnymi parametry techniczne.

18.5. Tresé uwagi: dopuszczenie ustug do 1000 m2, tak jak na terenie A1.1.U, lub dowolng
interpretacje, tak jak to jest na terenie B1.1.U;

ustalenie projektu planu: teren B1.4.U:

»$ 37.1. Dla terenu B1.4.U ustala si¢ przeznaczenie: ushugi.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania oraz zasady ksztattowania tadu przestrzennego terenu
B1.4.U:

...4) zakazuje si¢ realizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2;”;
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona czeSciowo;

Nieuwzgledniono w zakresie dopuszczenia ustug do 1000 m2, z uwagi na mozliwo$¢ generowania
znacznego ruchu przez ushugi handlu ograniczono powierzchni¢ sprzedazy ustug handlu do 400 m2.
Dla przedmiotowego terenu w wyniku rozpatrzenia uwag ztozonych w trakcie wytozenia projektu
planu do publicznego wgladu w dniach od 23.03 — do 22.04.2011 r. zwigkszono powierzchni¢
sprzedazy ustug handlu ze 100 m2 do 400 m2.

18.6. Tresé uwagi: dopisanie rodzaju ustug o§wiatowych, opieki spotecznej i socjalnej, tak jak jest to
na innych terenach ustugowych opracowywanego planu.

ustalenie projektu planu: teren B1.4.U:

,»$ 37.1. Dla terenu B1.4.U ustala si¢ przeznaczenie: ustugi.

2. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania oraz zasady ksztattowania tadu przestrzennego terenu
B1.4.U:

...3) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy ustugowej z zakresu:

a) administracji i biur,
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b) kultury i rozrywki,

¢) turystyki 1 hotelarstwa;

d) ustug podstawowych — realizowanych jako lokale wbudowane w bryty budynkéw mieszkalnych
lub ustugowych;”;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona czesciowo;

Nieuwzgledniono w zakresie dopuszczenia ustug os§wiaty, dla przedmiotowego terenu ustalono
realizacj¢ ushug podstawowych, definicja ustug podstawowych zawiera w dopuszczonym katalogu
ustug ustugi oswiaty. Obecne ustalenie, w wyniku rozpatrzenia uwag, brzmi:

»$ 37. 1. Dla terenu B1.4.U ustala si¢ przeznaczenie: ustugi.

2. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu B1.4.U:

...3) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy ustugowej z zakresu:

a) administracji 1 biur,

b) kultury 1 rozrywki,

c) turystyki 1 hotelarstwa,

d) ustug podstawowych,

e) usthugi opieki spotecznej i socjalne;j;”.

21. Uwaga zlozona przez Dorot¢ Czerniawska, Bogdana Czerniawskiego, w dniu 02.03.2012 r.
21.2. Tre$¢ uwagi: brak mozliwos$ci utworzenia uktadu ciggdéw ustugowych w parterach budynkéw z
wejsciem od strony ul. H. Ordonéwny i drogi oznaczonej w projekcie planu 3.KD-L Oczary;
ustalenie projektu planu: teren B1.1.U:

»$ 34.1. Dla terenu B1.1.U ustala si¢ przeznaczenie: ustugi.

1. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania oraz zasady ksztalttowania tadu przestrzennego dla terenu
B1.1.U:

1) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy ustugowej z zakresu:

a) administracji 1 biur,

b) o$wiaty, opieki spolecznej i socjalne;j;

¢) sportu, kultury 1 rozrywki,

d) turystyki i hotelarstwa;

e) ustug podstawowych — realizowanych jako lokale wbudowane w bryty budynkéw mieszkalnych lub
ustugowych; ...”;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Na terenach ushug, zgodnie z ustaleniami projektu planu, istnieje mozliwos¢ realizacji ciggow
ustugowych z wejsciem od strony ul. H. Ordonéwny oraz projektowanej ul. Oczary.

21.3. Tres¢ uwagi: nieprzekraczalna linia zabudowy powinna mie¢ przebieg tak jak np. tereny
C2.2.MW, C1.10.MW lub B1.4.U;

ustalenie projektu planu: teren B1.1.U;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona czeSciowo;

Nieuwzgledniono w zakresie lokalizacji nieprzekraczalnej linii zabudowy w linii rozgraniczajace;j
terenu od strony ul. H. Ordonéwny; w liniach rozgraniczajacych ul. H. Ordonéwny po jej potudniowe;j
stronie przebiegajg sieci infrastruktury technicznej — cieptociggowej , zgodnie z przepisami odrebnymi
minimalna odlegto$¢ zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 5 m.

21.4. Tres$¢ uwagi: brak zapisu w projekcie planu dotyczacego mozliwos$ci obstugi komunikacyjnej
od ul. H. Ordonéwny istniejacymi wjazdami;

ustalenie projektu planu: teren B1.1.U:

,»1) ustala si¢ obstuge terenu od drogi 3.KD-L;”;

rozstrzygniecie: uwzgledniona;

21.5. Tres¢ uwagi: Brak objecia calej dziatki 6/37 terenem oznaczonym B1.1.U, czg¢$¢ dziatki, okoto
400 m2 za Rowem Winnickim jest objete terenem B1.2.MN graniczacej z dz. ew. nr 6/38. Przebieg
nieprzekraczalnej linii zabudowy po obu stronach w/w rowu powinien by¢ jednakowy 1 nie
przekracza¢ min. 5 m;
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ustalenie projektu planu:

teren B1.1.U:

»$ 34.1. Dla terenu B1.1.U ustala si¢ przeznaczenie: ustugi.”,

teren B1.2.MN:

»$ 35.1. Dla terenu B1.2. MN ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.”;
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona czesciowo;

Nieuwzgledniono w zakresie zawezenia nieprzekraczalnych linii zabudowy do odlegtosci 5 m od
Rowu Winnickiego po obu jego stronach. Zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy przedmiotowa dzialka polozona jest w terenach o
przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o $redniej wysokosci 12 m 1 powierzchni
biologicznie czynnej minimum 60%, ze wskazaniem zachowania i wytworzenia powiazania
przyrodniczego, jako pasa zieleni naturalnej lub urzadzonej o szerokosci po 10 m od rowu
Obowigzujacy mpzp ustala przeznaczenie terenéw po stronie zachodniej stronie rowu jako tereny
zieleni oraz odsunigcie zabudowy o minimum 7 m od cieku wodnego, po jego wschodniej stronie.
Projekt planu kontynuuje zasad¢ wytworzenia powigzania przyrodniczego poprzez odsunigcie
zabudowy od Rowu Winnickiego i wprowadzenie stosownych zasad zagospodarowania terenu po obu
stronach rowu.

21.6. Tres¢ uwagi: Brak mozliwosci zakrycia (skanalizowania) rowu Winnickiego. Zlikwidowac
wysoka powierzchni¢ biologicznie czynng w rejonie w/w rowu,

ustalenie projektu planu: teren B1.1.U:

»$ 10. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

...3) w zakresie ochrony ciekdw wodnych:

a) nakazuje si¢ zachowanie Rowu Winnickiego, oznaczonego na rysunku planu, jako otwartego cieku
wodnego przebiegajacego przez tereny oznaczone symbolami B1.1.U, B1.7.MN, B2.1.MN, B2.2.MN
oraz B2.3.MW, wedlug rysunku planu,”;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Ciaglo$¢ rowdw, stanowi wazny czynnik mozliwosci inwestowania na obszarze objetym planem; w
przypadku braku cigglosci i droznosci wystepujacych na obszarze planu (oraz poza nim) rowow
odwadniajacych, na podstawie ustalen planu konieczne bedzie ich przywrocenie, celem poprawy
warunkow gruntowych przy wysokim poziomie wod gruntowych wystepujacym na obszarze
opracowania. Zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy przedmiotowa dziatka potozona jest w terenach o przewadze
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o $redniej wysokosci 12 m 1 powierzchni biologicznie
czynnej minimum 60%, ze wskazaniem zachowania i wytworzenia powigzania przyrodniczego, jako
pasa zieleni naturalnej lub urzadzonej o szerokosci po 10 m od rowu. Obowiazujacy mpzp ustala
przeznaczenie terendow po stronie zachodniej stronie rowu jako tereny zieleni oraz odsunigcie
zabudowy o minimum 7 m od cieku wodnego, po jego wschodniej stronie. Projekt planu kontynuuje
zasade wytworzenia powigzania przyrodniczego poprzez odsuni¢cie zabudowy od Rowu Winnickiego
1 wprowadzenie stosownych zasad zagospodarowania terenu po obu stronach rowu.

21.7. Tres¢ uwagi: Brak mozliwosci umieszczania reklam na elewacji, ogrodzeniach oraz reklam
wolnostojacych;

ustalenie projektu planu: teren B1.1.U,

»$ 7. Zasady rozmieszczania reklam oraz szyldow:

1) umieszczanie reklam i szyldow na elewacjach nowo realizowanych budynkéw dopuszcza si¢
wylacznie w miejscach specjalnie na ten cel wyznaczonych w projektach budowlanych i jednoczesnie
w przypadku, gdy reklama zwigzana jest z dziatalno$cig prowadzona w danym budynku, przy czym
zakazuje si¢ realizacji reklam:

...b) na terenach U o powierzchni wigkszej niz 3,0 m2, z zastrzezeniem, ze taczna powierzchnia
reklamowa na jednym budynku nie moze przekroczy¢ 6 m2, a reklamy musza by¢ ograniczone do
zwigzanych z dziatalno$cig prowadzong w tych budynkach, ...”;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;
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W celu ksztaltowania tadu przestrzennego miasta oraz ze wzgledu na specyfike terenow sasiednich tj.
terenéw o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 wielorodzinnej matogabarytowe;j
Ustalenia w zakresie rozmieszczania reklam dla terenu nie zakazuja realizacji reklam na elewacjach
budynkow, okreslajac zasady ich rozmieszczania zgodnie z ustaleniami § 7 pkt 1 lit b.

21.8. Tres¢ uwagi: Brak mozliwosci zbudowania dwoch kondygnacji poziemnych;

ustalenie projektu planu: teren B1.1.U,

»$ 11. Zasady szczegdlne przy inwestowaniu i zagospodarowywaniu terenow:. ..

... 6) dopuszcza si¢ realizacj¢ maksymalnie jednej kondygnacji podziemnej.”;

rozstrzygnie¢cie: nieuwzgledniona;

Ze wzgledu na wysoki poziom wod gruntowych w planie dopuszczono realizacj¢ jednej kondygnacji
podziemne;.

1) numer zgodny z numerem uwagi w wykazie uwag zgloszonych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nowodwory Poludniowe

Przewodniczaca Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XCII1/2383/2014
Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

Sposob realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Nowodworow
Poludniowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych m.st.
Warszawy oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1) Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezq do zadan wtasnych
m.st. Warszawy:

Nowe inwestycje z zakresu infrastruktury drogowej beda obejmowaty budowe 2730 mb nowych drog
1 ciggow pieszo-rowerowych oraz 2780 mb infrastruktury wodno-kanalizacyjne;j.

Podstawg prawng realizacji zadan wtasnych Miasta, okreslonych w § 4.2. projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sg zapisy Strategii Rozwoju Miasta Stotecznego Warszawy do
2020 roku. (Uchwata Nr LXI1/1789/2005 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 24 listopada
2005 roku) dotyczace:

- Program 1.6.1. Rozw0j systemu drogowego m.st. Warszawy, w tym:

Zadanie 1.6.1.4. Budowy i modernizacje pozostatych drog

- Program 1.5.1. Usprawnienie systemu wodociggowo — kanalizacyjnego, w tym:

Zadanie 1.5.1.6. Rozbudowa sieci kanalizacyjnej w systemie ogélnosptawnym i sanitarnym.
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej moga by¢ realizowane przez miejskie jednostki
organizacyjne, takie jak Zarzad Drog Miejskich, Miejskie Przedsigbiorstwo Wodociagow i
Kanalizacji oraz inne przedsi¢biorstwa (spotki) realizujace ww. zadania.

2) Zasady finansowania zadan nalezgcych do zadan wtasnych m.st. Warszawy

Finansowanie inwestycji podlega przepisom ustawy o finansach publicznych *),

Projektowane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej oszacowano w prognozie
skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego na kwote 7,7 min zt.Obejmuje ona koszty
budowy nowych i modernizacj¢ istniejacych drog, niezbednych do utworzenia prawidtowej 1
funkcjonalnej sieci drog publicznych do obstugi komunikacyjnej terenu oraz budowe niezbgdnej
infrastruktury wodno-kanalizacyjne;j.

Linie rozgraniczajace nowych drég publicznych objety 15000 m2 gruntdéw prywatnych za ktore
warto$¢ odszkodowania wyniesie okoto 9,7 min zl.

Wymienione powyzej koszty moga by¢ czesciowo sfinansowane ze spodziewanych zyskéw, ktorych
zrédtem moga by¢:

- Sprzedaz gruntow miejskich — 17 mln zt

- Podatek od nieruchomosci — 3,3 miln zt

Dopuszcza si¢ udziat innych niz gmina inwestoréw w finansowaniu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

W Wieloletniej Prognozie Finansowej m.st. Warszawy na lata 2014-2042 przewidziano na nabycie
gruntdw pod ulicami: Le$nej Polanki i Topolowa tacznie 573000 zt (2014 r. — 460000 zt, 2015 r. —
113000 zt)

Zasady finansowania ww. inwestycji odbywac si¢ beda zgodnie z przepisami o finansach publicznych
poprzez wydatki inwestycyjne z budzetu miasta, zgodnie z uchwalami budzetowymi.
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*) Ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 157, poz.1240, z p6zn. zm.);
Ustawa z dnia 12 grudnia 2012 r. o zmianie ustawy o finansach publicznych oraz ustawy o podatku od
towarow i ustug (Dz. U. z 2012 r. poz. 1530).

Przewodniczaca Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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