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UCHWAELA Nr LVI1/1627/2013
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
z dnia 13 czerwca 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Winnicy w rejonie ul. Swiatowida — czes¢ I1.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym, (Dz. U. z 2001 r.,
Nr 142, poz. 1591, z pozn. zm.”) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.?), w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy
z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy
0 Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130
poz. 871), w zwiazku z uchwatg Nr LXXXII/2745/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Winnicy
w rejonie ul. Swiatowida, sprostowang uchwata Nr LXX/2190/2010 z dnia 14.01.2010 r. i zmieniong uchwala
Nr XVI111/369/2011 Rady m.st. Warszawy z dnia 28 czerwca 2011 r., Rada m.st. Warszawy, stwierdzajac, ze
niniejszy plan jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
m.st. Warszawy uchwalonym uchwatg Nr LXXXI1/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika
2006 r. (z p6zn. zmianami®), uchwala, co nastepuje

Rozdziat 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Winnicy w rejonie ul. Swiatowida —
czes¢ 11, zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar, ktorego granice wyznaczaja:

1) od poétnocy: poocno—zachodnia linia rozgraniczajaca ul. Sprawnej na odcinku od wschodniej linii
rozgraniczajacej ul. Modlinskiej do przedtuzenia wschodniej linii rozgraniczajacej ul. Ttuchowskiej;

2) od potudniowego—zachodu: wschodnia linia rozgraniczajaca ul. Thuchowskiej na odcinku od poétnocno-
zachodniej linii rozgraniczajacej ul. Sprawnej do projektowanej linii rozgraniczajacej ul. Swiatowida;

3) od potudnia: projektowana poocna linia rozgraniczajaca ul. Swiatowida przebiegajaca w odleglosci
15 metréw od granicy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Winnicy Pdlnocnej
zatwierdzonego uchwata nr LVIII/843/02 Rady Gminy Warszawa Biatotgka z dnia 27 kwietnia 2002 r.,
ktora pokrywa si¢ z wniesionymi na mape¢ zasadnicza projektowanymi liniami rozgraniczajacymi
ul. Swiatowida (proj. 1. rozgr. BPRW 24.01.1990 r.) do przecigcia jej z potnocno—zachodnig granica dziatki
ew. nr 13/4 z obrgbu 4-01-09, poétnocno—zachodnia granica dziatki ew. nr 13/4 z obrgbu 4-01-09, nastgpnie
jej przedtuzenie do pétnocno—zachodniej granicy dziatki ew. nr 14 z obrgbu 4-01-09, poéinocno—zachodnia
granica dziatki ew. nr 14 z obrebu 4-01-09, a nastepnie jej przedtuzenie do wschodniej linii rozgraniczajacej
ul. Modlinskiej;

4) od pdtocnego—wschodu: poénocno—wschodnia linia rozgraniczajaca ul. Modlinskiej na odcinku od
przecigcia z poétnocno—zachodnig granicg dziatki ew. nr 18/4 z obrgbu 4-02-31 do przedtuzenia péinocno—
zachodniej linii rozgraniczajacej ul. Sprawnej.
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2. Granice obszaru objetego planem, o ktorych mowa w ust. 1, pokazano na rysunku planu sporzagdzonym
w skali 1:1000.

3. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu — stanowiacy zatacznik Nr 1;
2) rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce zatacznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — stanowiace zatgcznik Nr 3.

4. Przedmiotem planu sg ustalenia wynikajace z art.15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywno$ci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru obje¢tego planem o ustalonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

2) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie pod funkcje okreslone
W przepisach szczegotowych dla terendw; przeznaczenie terenu moze by¢ przeznaczeniem podstawowym
lub uzupehiajacym,;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu pod
funkcje, ktorych udzial w zagospodarowaniu i zabudowie jest przewazajacy, w sposob okreslony
w przepisach szczegotowych dla terendw;

4) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu pod
funkcje spoza zakresu przeznaczenia podstawowego, wprowadzone na warunkach okre§lonych
W przepisach szczegotowych dla terenow;

5) obowigzujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, wzdtuz
ktorych obowigzuje sytuowanie lica $cian frontowych budynkéw, przy czym dopuszczalne jest:

a) wycofanie w stosunku do wyznaczonych linii zabudowy lica $ciany frontowej budynku na odcinkach,
ktorych suma nie przekracza 1/3 catej jej dtugosci,

b) na odlegto$¢ nie wiekszg niz 1,5 m elementow nadwieszen budynkéw takich jak: balkony, loggie,
wykusze oraz elementy ocieplenia budynku,

) na odleglto$¢ nie wigksza niz 1,5 m elementéw wejs¢ do budynkéw takich jak: schody, podesty, daszki,
pochylnie;
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6)

7)

8)

9

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
ograniczajace teren, wytacznie na ktérym mozliwe jest wznoszenie nadziemnych czes$ci budynkow, przy
czym dopuszczalne jest wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odlegtos$¢ nie wigksza niz 2,0 m,
elementow wejs¢ do budynkow takich jak: schody, podesty, daszki, pochylnie;

wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny wymiar pionowy budynku, mierzony
od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci, znajdujacym si¢ na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do gornej powierzchni najwyzej potozonego stropu, tacznie
z grubos$cig izolacji cieplnej i warstwy ja ostaniajacej, bez uwzgledniania wyniesionych ponad te
ptaszczyzne maszynowni dzwigdéw i innych pomieszczen technicznych, badz do najwyzej potozonego
punktu stropodachu lub konstrukcji przekrycia budynku znajdujacego si¢ bezposrednio nad
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

wskazniku maksymalnej intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng warto$¢
liczbows, wyrazajaca stosunek sumy powierzchni catkowitej w obrysie zewnetrznym wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki;

terenie biologicznie czynnym - nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni tarasow i stropodachow z taka nawierzchnia,
nie mniej jednak niz 10 m?, oraz wode powierzchniowa na tym terenie;

wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza
nieprzekraczalng warto$¢ procentowa stosunku powierzchni terenu biologicznie czynnego dziatki
budowlanej do catkowitej powierzchni tej dziatki;

wskazniku maksymalnej powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng warto$é
okreslajaca procentowo powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta przez nadziemng cze$¢ budynkow
W stanie wykonczonym, wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchni¢ tej dziatki, przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni elementow
drugorzednych, takich jak schody zewnetrzne, daszki, wystepy dachowe, oswietlenie zewnetrzne;

ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z zakresu handlu, gastronomii, biur, ochrony
zdrowia, urzedéw pocztowych oraz ustugi bytowe np. szewc, krawiec, pralnie, zaktady fotograficzne,
wypozyczalnie dvd, punkty kserograficzne, ktérych zasadniczym zadaniem jest zaspokajanie potrzeb
mieszkancoéw i uzytkownikow okolicznych terenow, realizowane jako lokale uzytkowe w budynkach,
kazdy lokal o powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz 400 m?

zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej matogabarytowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki
mieszkalne, w ktorych powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku nie moze byé wigksza niz 350 m?,
a liczba lokali mieszkalnych w jednym budynku nie moze przekraczac 6;

reklamie — nalezy przez to rozumieé¢ przekaz informacyjny o towarach i ushugach, w jakiejkolwiek
wizualnej formie, eksponowany za pomoca:

a) specjalnych nosnikow bilbordu, banneru, tablicy, gabloty, stupa ogtoszeniowo-reklamowego, masztu,

b) grafik naniesionych bezposrednio na budynki lub inne elementy zagospodarowania terenu,
np. malowane lub naklejane grafiki na $cianach i oknach budynkéw, na chodnikach, na ogrodzeniach;

szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej;

stupie ogloszeniowo-reklamowym — nalezy przez to rozumieé¢ szczegdlny rodzaj reklamy w formie walca
lub graniastostupa o $rednicy lub szerokosci od 120 do 160 cm — na wysokos$ci czesci ekspozycyjnej,
wysokos¢ od 270 do 360 cm dla czesci ekspozycyjnej i maksymalnej wysokos$ci nie przekraczajacej 470
cm, stuzacy do umieszczania ogloszen, informacji oraz reklam;

znakach miejskiego systemu informacji MSI — nalezy przez to rozumie¢ tablice z nazwami ulic,
z numerami adresowymi, wskazujace kierunki doj$¢ i dojazdow do waznych obiektow, informujace
0 obiektach zabytkowych, informujgce o patronach ulic i placéw, zawierajace plany miasta lub jego
rejonow;

kiosku — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojacy obiekt o funkcji handlowej, wytacznie typu kiosk z prasa,
jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony, o powierzchni uzytkowej nie wickszej niz 15 m?;
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19) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ system opisu barwy, umozliwiajgcy opisanie kolorow poprzez
nadanie im jednoznacznych notacji okre$lajacych procentowa zawarto§¢ kolorow zottego, czerwonego,
niebieskiego i zielonego, koloru biatego 1 czarnego oraz chromatycznosci koloru, za pomoca
czterocyfrowego zapisu numerycznego, w ktérym dwie pierwsze cyfry $§wiadcza o procentowej domieszce
czerni a dwie kolejne o stopniu chromatycznosci;

20) szlachetnych materiatach elewacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ materialy elewacyjne takie jak:
aluminium, miedz, stal nierdzewna, szklo, drewno, beton architektoniczny, kamien, cegle klinkierowg oraz
tynki szlachetne;

21) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane pod ziemig, na ziemi
lub nad ziemig obiekty, przewody lub urzadzenia wodociaggowe, kanalizacyjne, cieplownicze,
elektroenergetyczne, gazowe, telekomunikacyjne oraz przytacza do obiektow budowlanych;

22) kanale zbiorczym — nalezy przez to rozumie¢ kanat technologiczny wraz z budowlami i urzadzeniami
eksploatacyjnymi, realizowany jako niezalezny obiekt budowlany, stuzacy umieszczeniu podziemnych
urzadzen infrastruktury technicznej;

23) istniejacej zabudowie, istniejagcych budynkach, istniejacych dziatkach, istniejagcych urzadzeniach
infrastruktury technicznej i innych istniejacych elementach zagospodarowania — nalezy przez to rozumieé
zabudowe, budynki, dziatki, urzadzenia infrastruktury technicznej i inne elementy zagospodarowania
przestrzennego istniejace w dniu wejscia w zycie planu lub posiadajace prawomocne pozwolenia na
budowg;

24) wymianie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ rozbidrke istniejacego budynku, obiektu budowlanego
i budowe w jego miejsce nowego budynku, obiektu budowlanego;

25) powierzchni uzytkowej ushug - nalezy przez to rozumieé¢ sumg¢ powierzchni wszystkich pomieszczen
Z wylaczeniem  pomieszczen  technicznych,  gospodarczych, garazy oraz  powierzchni
ogblnokomunikacyjnych.

§ 3.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi jego przepisami:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia porzadkowe terendw oraz symbole przeznaczenia terenow;

4) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow, umieszczone w tabelach przypisanych
poszczegblnym terenom:

a) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — w procentach,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — w metrach,
d) minimalna wysoko$¢ zabudowy — w metrach;
5) linie zabudowy:
a) obowigzujace,
b) nieprzekraczalne;
6) przestrzenie wymagajace specjalnego opracowania posadzki;
7) Kanat Henrykowski;
8) drzewa do zachowania;
9) projektowane rzedy drzew;
10) ciagi piesze do wytworzenia;
11) przebieg Sciezek rowerowych;

12) wymiary.
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2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1, majg charakter informacyjny.

§ 4. Poszczegdlnym przeznaczeniom terenéw nadaje si¢ nastepujace symbole literowe:

1) U(MN) — ustugi wraz z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinnag;

2) MN(U) — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z ustugami;

3) MWm/U — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna matogabarytowa i ushugi;

4)
5)
6)
7)
8)

1)
2)

1)

2)

3)

MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

MWm — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna matogabarytowa;

MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

W/ZP — wody powierzchniowe z zielenig urzadzona;

KD -... —drogi publiczne:

a) - GP — glowne ruchu przyspieszonego,

b) -L - lokalne,

¢) - D —dojazdowe.

§ 5. Terenami inwestycji celu publicznego sa:

tereny drég publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.KD-GP, 2.KD-L, 3.KD-L, 4.KD-D;
teren wod powierzchniowych z zielenig urzadzona: A3.W/ZP, A8.W/ZP.
§ 6.1. Ustala si¢ ochrong i ksztaltowanie tadu przestrzennego:

w zakresie kompozycji funkcjonalno-przestrzennej poprzez:

a) zachowanie i realizacj¢ nowej zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej w obrgbie terendw:
A7.MN, A11.MN,

b) zachowanie i realizacj¢ nowej zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej
matogabarytowej wraz z ustugami w obrebie terenow: A1.UMN), A2.U(MN), A4.U(MN), A10.MN(U),
Al3.MWm/U,

c) realizacje nowej zabudowy o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej i wielorodzinnej matogabarytowe;j
W obrebie terenow: AS.MW, A6 MWm, A9 .MWm, A12.MW,

d) realizacje ciagu pieszego w obrebie terenu: A8.W/ZP;
w zakresie ksztattowania zabudowy poprzez:
a) sytuowanie budynkow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy,

b) realizacje zabudowy zgodnie z parametrami i zasadami zawartymi w przepisach szczegotowych dla
terenow,

¢) stosowanie dachow o geometrii ustalonej w przepisach szczegétowych dla terenow,

d) stosowanie kolorystyki budynkéw, zgodnej z zasadami ustalonymi w ust. 5;

w zakresie zagospodarowania terenu poprzez:

a) ksztattowanie przestrzeni publicznych zgodnie z zasadami ustalonymi w § 10,

b) ochrong dziedzictwa kulturowego oraz dobr kultury zgodnie z zasadami ustalonymi w § 9,
c) realizacje ogrodzen zgodnie z zasadami ustalonymi w ust. 2,

d) rozmieszczanie reklam i szyldow zgodnie z zasadami ustalonymi w ust. 3,

e) lokalizacje kioskéw zgodnie z zasadami ustalonymi w ust. 4,

f) ochrong i ksztattowanie zieleni zgodnie z zasadami ustalonymi w § 7 pkt 1 oraz w przepisach
szczegbdtowych dla terendw;
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1)

2)

3)
4)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

2. Zasady realizacji ogrodzen:

ustala si¢, ze ogrodzenia od strony terendw przeznaczonych pod drogi publiczne, drogi wewngtrzne,
parkingi, zielen urzadzong - powinny by¢ sytuowane w linii rozgraniczajacej, przy czym dopuszcza si¢ ich
miejscowe wycofanie w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejgcych przeszkod, tj. drzew i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

dopuszcza sig, na terenach z funkcja uslugowa, wycofanie ogrodzen do linii elewacji od strony drog, od
ktorych te ushugi sa obslugiwane w obregbie terenow: A1.UMN), A2.UMN), A4.UMN), A10.MN(U),
A13.MWm/U;

zakazuje sie realizacji ogrodzen w poprzek ciggéow pieszych oraz §ciezek rowerowych;

dopuszcza si¢ budowe ogrodzen od strony terendw przeznaczonych pod drogi publiczne po spetnieniu
nastepujacych warunkow:

a) maksymalna wysokos$¢ ogrodzen nie moze przekraczac¢ 1,8 m od poziomu terenu,
b) zakazuje si¢ realizacji pelnych ogrodzen z elementow prefabrykowanych,

C) czesci pelne ogrodzen nie mogg stanowi¢ wiecej niz 40% powierzchni ogrodzenia;
3. Zasady rozmieszczania reklam oraz szyldow:

wprowadza si¢ podzial na nastepujace grupy wielkosci powierzchni reklamowych, przy czym powierzchni
reklam dwustronnych nie sumuje sig:

a) format maty — do 3,0 m* wlacznie,
b) format $redni —od 3,0 do 9,0 m? wilacznie;

zakazuje si¢ rozmieszczania reklam ze zmienng projekcja obrazu oraz reklam wolnostojacych na catym
obszarze objetym planem z zastrzezeniem pkt 3 lit. c;

zakazuje si¢ umieszczania reklam w terenach drog publicznych, z wyjatkiem:
a) wiat przystankow komunikacji zbiorowe;j,
b) kioskow,

c) stupow ogloszeniowo-reklamowych, maksymalnie dwodch, zlokalizowanych w odlegtosci 50,0 m od
skrzyzowania drog publicznych klasy glownej ruchu przyspieszonego z drogami lokalnymi oraz drog
lokalnych z drogami lokalnymi;

dopuszcza si¢ rozmieszczenie reklam na budynkach w terenach A1.U(MN), A2.U(MN), A4.U(MN),
A10.MN(U), A13.MWm/U — wyltacznie format maty i $redni;

w zakresie umieszczania reklam na budynkach:

a) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam na elewacjach nowo realizowanych budynkéw ustugowych
i wielorodzinnych wylacznie w miejscach specjalnie na ten cel wyznaczonych w projektach
budowlanych,

b) dopuszcza si¢ umieszczania reklam na elewacjach istniejacych budynkéw, wytacznie w obrgbie
kondygnacji parteru;

zakazuje si¢ umieszczania reklam:
a) na urzadzeniach naziemnych infrastruktury technicznej,
b) na obiektach matej architektury, z wyjatkiem stupéw ogltoszeniowo-reklamowych,

c) na drzewach, w zasiggu ich koron lub w sposdéb mogacy spowodowac pogorszenie warunkéw ich
wegetacji,

d) na dachach budynkow,

e) w miejscach i w sposob zastrzezony dla istniejagcego oznakowania miejskiego systemu informacji lub
W sposéb utrudniajacy jego odczytanie,

f) na azurowych balustradach balkonéw i taraséw, za wyjatkiem reklam remontowo—budowlanych,
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7)

8)

1)

2)

1

2)

g) w sposdb ograniczajacy widoczno$¢ z kamer systemu monitoringu miejskiego,

h) na budynkach mieszkalnych w sposob przestaniajacy okna, za wyjatkiem reklam remontowo—
budowlanych;

w zakresie rozmieszczania szyldow:

a) ustala si¢ umieszczanie szyldow wytacznie w obrebie nieruchomosci stanowigcej miejsce lokalizacji
obiektu, ktorego dotyczy szyld oraz wytacznie na:

- budynkach,
- ogrodzeniach,

b) dopuszcza si¢ umieszczenie szyldow na budynkach wytacznie w obregbie kondygnacji parteru, przy czym
dopuszcza si¢ odstepstwo od tej zasady w przypadku szyldow typu ,,logo” — tj. znaku lub nazwy firmy,
przy czym na jednej elewacji moze by¢ umieszczone wylacznie jedno ,,logo”,

c) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow na elewacjach nowo realizowanych budynkéw wylacznie
w miejscach specjalnie na ten cel wyznaczonych w projektach budowlanych,

d) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow na ogrodzeniach wylacznie w strefie wej$¢ i wjazdow, ktorej
szeroko$¢ wynosi po 5,0 m w kazda strong od wejscia lub wjazdu,

e) szyldy nie moga wystawa¢ ponad ogrodzenie;
w zakresie umieszczania reklam na przystankach komunikacji miejskiej i kioskach:

a) dopuszcza si¢ umieszczanie reklamy formatu matego, o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 15%
lacznej powierzchni §cian obiektu,

b) dopuszcza si¢ umieszczenie na wiacie przystanku komunikacji miejskiej reklam o dwustronnej
powierzchni ekspozycyjnej formatu matego, zajmujacych nie wiecej niz 50% powierzchni catkowitej
$cian wiaty,

¢) nie dopuszcza si¢ stosowania reklam wystajacych poza obrys $ciany obiektu o wiecej niz 15 cm,
d) nie dopuszcza sie umieszczania reklam na dachach przystankow komunikacji miejskiej i kioskow,
e) maksymalna wysoko$¢ szyldu umieszczanego na attyce nie moze przekracza¢ wysokosci attyki;
4. Zasady lokalizacji kioskow:

zakazuje si¢ sytuowania kioskoOw na obszarze objetym planem, z wyjatkiem terenu drogi publicznej 1.KD-
GP - poza wyznaczonymi na rysunku planu przestrzeniami wymagajacymi specjalnego opracowania
posadzki;

dopuszcza si¢ sytuowanie kioskow wylgcznie w rejonie przystankoéw komunikacji zbiorowej, w promieniu
50,0 m od znaku informacyjnego o przystanku autobusowym lub tramwajowym, przy czym w rejonie
jednego przystanku komunikacji zbiorowej lub zespotu przystankéw obstugujacych ten sam kierunek ruchu
pojazddéw, mozliwa jest lokalizacja wytgcznie jednego kiosku.

5. Zasady kolorystyki elewacji budynkow:

ustala si¢ obowigzek stosowania systemu NCS przy okre$laniu kolorystyki elewacji noworealizowanych,
rozbudowywanych lub remontowanych budynkow, przy czym obowigzek okreslania kolorow w oparciu
0 wyzej wymieniony system nie dotyczy materialow elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych —
np. aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, nie barwionego szkta, drewna, betonu, ceramiki;

ustala si¢ stosowanie na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego koloréw
pastelowych o odcieniach wedtug systemu NCS, mieszczacych sie w przedziale od 0000 do 2020, - czyli nie
wigcej niz 20% czerni - pierwsze dwie cyfry z zapisu numerycznego barwy w przedziale 00-20 i 20%
chromatycznosci - dwie kolejne cyfry z zapisu numerycznego barwy w przedziale 00-20, przy czym
dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedziatu powyzej 2020 wylacznie na fragmentach $cian budynku, nie
przekraczajacych 10% powierzchni kazdej Sciany.
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§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w zakresie ochrony i ksztattowania zieleni:

a) ustala si¢ wskazniki minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, wartosci ktorych podano
W przepisach szczegotowych dla terendw,

b) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych pojedynczych drzew, oznaczonych na rysunku planu jako ,,drzewa
do zachowania”, przy czym dopuszcza si¢ wycinke drzew chorych i obumartych,

C) ustala si¢ nasadzenie nowych rzgdow drzew w miejscach wyznaczonych na rysunku planu jako
,projektowane rzedy drzew”;

2) w zakresie ochrony ciekow wodnych:

a) nakazuje si¢ zachowanie ciaglosci przebiegu i powigzan przyrodniczych Kanatu Henrykowskiego
w terenach A3.W/ZP, A8.W/ZP, A11.MN, A12.MW, A13.MWm/U oraz terenach droég 2.KD-L, 3.KD-L,
4.KD-D,

b) dopuszcza si¢ przekrycie odcinkéw Kanatu Henrykowskiego w terenach drog 2. KD-L, 3.KD-L, 4.KD-D;

3) ustala si¢ zapewnienie akustycznych standardéw srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi, dla rodzajow
terenow:

a) przeznaczonych pod ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” — tereny oznaczone na rysunku
planu symbolami: A7.MN, A11.MN,

b) przeznaczonych pod ,,tereny mieszkaniowo-ustugowe” — tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:
A1.U(MN), A2.U(MN), A4.U(MN), A10.MN(U),

C) przeznaczonych pod ,tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego” —
tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: A5.MW, A6.MWm, A9.MWm, A12.MW, A13.MW/U,

d) przeznaczonych pod ,tereny rekreacyjno-wypoczynkowe” — tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami: A3.W/ZP, A8.W/ZP.

§ 8. Wskazuje sig, ze caly obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu potencjalnego zagrozenia powodzig
przy stanie wod stuletnich, tereny w przypadku przelania lub przerwania walow moga zosta¢ zalane.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: dopuszcza sig
rozbiorke obiektow bedacych w gminnej ewidencji zabytkdw oznaczonych na rysunku planu, po uzyskaniu
zgody wlasciwego organu ochrony zabytkow.

§ 10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) ustala sie, ze przestrzeniami publicznymi na obszarze objetym planem sg:
a) tereny drog publicznych, oznaczone symbolami: 1. KD-GP, 2.KD-L, 3.KD-L, 4.KD-D,
b) teren wod powierzchniowych z zielenig urzadzona: A3.W/ZP, A8.W/ZP;

2) na terenach stanowigcych przestrzenie publiczne, 0 ktérych mowa w pkt.1, obowigzuje:

a) nakaz stosowania w granicach jednego terenu ujednoliconych elementéw wyposazenia powtarzalnego,
takiego jak tawki, latarnie, kosze na $mieci, donice kwietnikowe, barierki, stupki, ogrodzenia, przy czym
dopuszcza sig¢ odstepstwo od tej zasady w przypadku terenow zieleni urzadzonej,

b) nakaz rozgraniczenia ruchu rowerowego i pieszego,

c) zakaz pozostawienia nie urzadzonych powierzchni, np. powierzchni z zielenig nie urzadzona, jezdni
i chodnikow bez nawierzchni.

§ 11.1. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) ustala sig:
a) kat potozenia granic dziatek budowlanych do linii rozgraniczajacej drog: w przedziale 75° — 105°,

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych wedlug przepisow szczegdtowych
dla terenow,
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€) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych wedlug przepiséw szczegdtowych
dla terenow, z zastrzezeniem pkt 2,

d) minimalna szeroko$¢ nowo wydzielanych drog wewngtrznych: 8,0 m;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o powierzchni mniejszej niz ustalona w przepisach szczegotowych,
wylacznie pod obiekty infrastruktury technicznej lub pod drogi wewnetrzne.

2. Nie wskazuje si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenie scalen i podzialow nieruchomosci
W rozumieniu przepisow odrgbnych.

§ 12.1. Zasady przebudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) ustala si¢, ze uktad drog publicznych na obszarze objetym planem stanowig wymienione ponizej drogi
wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu:

a) 1.KD-GP — droga gtéwna ruchu przyspieszonego — ul. Modlinska,
b) 2.KD-L —droga lokalna — ul. Sprawna,

¢) 3.KD-L — droga lokalna — Projektowana,

d) 4.KD-D - droga dojazdowa — ul. Poetow;

2) ustala si¢ powiazania 1.KD-GP — Modlinska z projektowana ul. Swiatowida poza obszarem planu poprzez
skrzyzowanie wielopoziomowe;

3) ustala si¢ powigzania dla pozostalych drog, znajdujacych si¢ w obszarze objetym planem, poprzez
skrzyzowania w poziomie terenu;

4) nakazuje si¢ realizacj¢ jezdni serwisowych 1 i 2, zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych drogi 1.KD-
GP — Modlinska.

2. W zakresie ruchu rowerowego:

1) ustala si¢ prowadzenie ruchu rowerowego dwukierunkowego w liniach rozgraniczajacych drogi publiczne;j
1.KD-GP — Modlinska, po $ciezkach rowerowych oraz wspdlnie z ruchem samochodowym po jezdniach
serwisowych 1i 2;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji innych lokalnych $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych lub poza nimi.

3. W zakresie ciggéw pieszych:
1) ustala sie realizacj¢ chodnikéw w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych wedtug nastgpujacych zasad:
a) wzdhuz podstawowego miejskiego uktadu drogowego GP - po obu stronach drogi,

b) wzdtuz ulic lokalnych - L i dojazdowych - D co najmniej po jednej stronie drogi, z zastrzezeniem
przepisow szczegolowych dla terenow;

2) ustala si¢ realizacj¢ ciggu pieszego w terenie A8.W/ZP, zgodnie z rysunkiem planu i przepisami
szczegdtowymi dla terenu;

3) dopuszcza sie realizacje ciggu pieszego w terenach A3.W/ZP, A11.MN, A12.MW, zgodnie z przepisami
szczegdtowymi dla terenow.

4. W zakresie transportu zbiorowego:

1) wskazuje sie obsluge obszaru objetego planem komunikacjg autobusowsg prowadzong w liniach
rozgraniczajgcych nastepujacych drog: 1. KD-GP — Modlinska, 2.KD-L — Sprawna, 3.KD-L — Projektowana;

2) wskazuje si¢ obshugg transportem zbiorowym przebiegajacym poza obszarem planu:
a) komunikacja tramwajowa w projektowanej ul. Swiatowida,
b) komunikacja autobusowa w projektowanej ul. Swiatowida;

3) wskazuje si¢ rejony lokalizacji przystankow autobusowych i tramwajowych wedhug rysunku planu.
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5. W zakresie parkowania:

1) ustala si¢ realizacj¢ zaspokajania potrzeb parkingowych dla obiektow noworealizowanych, istniejacych,
rozbudowywanych lub zmieniajacych sposdb uzytkowania w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej te
obiekty si¢ znajduja;

2) ustala si¢ wskazniki parkingowe dla samochodow osobowych i rowerow wedtug przepisow szczegotowych
dla terenow;

3) ustala si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla samochodéw 0sob niepelnosprawnych w liczbie nie mniej niz
10% obliczonych wedtug wskaznikéw parkingowych dla danego terenu, przeznaczonego pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng, mieszkaniowa wielorodzinng matogabarytowa i ustugi — realizowanych
w ramach obliczonych potrzeb;

4) ustala si¢ realizacj¢ miejsc postojowych ogolnodostepnych w liczbie nie mniej niz 10% obliczonych wedhug
wskaznikéw parkingowych dla danego terenu, przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng
oraz zabudowe mieszkaniowsg wielorodzinng matogabarytowg — realizowanych jako dodatkowe miejsca
postojowe w stosunku do obliczonych potrzeb.

§ 13.1. Zasady przebudowy, rozbudowy lub budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ prowadzenie liniowych urzadzen miejskiej infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
terenéw drog publicznych oraz w drogach wewnetrznych, wedtug przepiséw odrebnych;

2) w przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej wedtug pkt. 1, dopuszcza si¢
prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny o innym przeznaczeniu w sposob nie kolidujacy
z projektowanym lub istniejacym zagospodarowaniem tych terenow;

3) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza si¢ realizacje obiektow miejskiej infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $ciekow, na calym obszarze objetym planem;

5) dopuszcza si¢ realizacje kanatow zbiorczych dla sieci infrastruktury technicznej.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sie zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej, zasilanej z:
a) istniejacych przewodow:
- magistrali wodociggowej w ul. Swiatowida,

- przewodow w ul. Sprawnej, ul. Odkrytej, ul. Dzierzgonskiej, ul. Modlinskiej, ul. Strumykowe;j,
ul. Poetow, ul. Thuchowskiej,

b) projektowanych przewodow w drodze 3.KD-L,

) innych, nie wymienionych wyzej magistral i przewodow, realizowanych na podstawie projektow
technicznych;

2) nakazuje si¢ podtaczenie istniejacej i noworealizowanej zabudowy do miejskiej sieci wodociggowe;;

3) dopuszcza si¢ wykonywanie uje¢ wod podziemnych z otworéow III rzedowych plejstocenskich
i oligocenskich wylacznie dla celoéw ogolnodostepnych punktow czerpalnych.

3. W zakresie odprowadzania §ciekow sanitarnych:
1) ustala si¢ odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacyjnej, poprzez:

a) istniejace kolektory i przewody ogolnosptawne w ul. Odkrytej oraz w czgsci ul. Sprawnej
i ul. Swiatowida,

b) projektowane kolektory i przewody w 1.KD-GP, 3.KD-L, 4.KD-D,
c) inne, nie wymienione wyzej kolektory i przewody, realizowane na podstawie projektow technicznych;

2) nakazuje si¢ podtgczenie zabudowy do sieci kanalizacyjnej, po realizacji tej sieci;
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3) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych rozwigzan w zakresie
kanalizacji, do czasu realizacji miejskiej sieci kanalizacyjnej.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

1) ustala si¢, ze wody opadowe lub roztopowe w pierwszej kolejnosci beda zagospodarowane w miejscu ich
powstania lub odprowadzone do ziemi;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie nadmiaru wod opadowych lub roztopowych do miejskiej sieci kanalizacyjnej
oraz do powierzchniowych ciekow wodnych wedtug przepisow odrebnych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢, ze zaopatrzenie w gaz odbywac si¢ bedzie z miejskiej sieci gazowej niskiego lub $redniego
ci$nienia;

2) ustala si¢ doprowadzenie gazu do poszczegélnych budynkéw z rozdzielczej sieci gazowej $redniego lub
niskiego ci$nienia, realizowanej w drogach publicznych i wewnetrznych, wedtug przepiséw odrgbnych.
6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢, ze zasilanie w energi¢ elektryczng odbywacé sie bedzie ze stacji elektroenergetycznych RPZ
110/15 kV ,Henrykéw” i RPZ ,,Ptudy” oraz projektowanej RPZ ,Nowodwory” zlokalizowanych poza
obszarem planu;

2) ustala si¢ rozbudowe i modernizacj¢ systemu rozdzielczych linii energetycznych SN i nN;
3) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV;
4) dopuszcza si¢ skablowanie istniejace;j linii elektroenergetycznej 15/0,4 kV;
5) ustala si¢ budowe nowych sieci i rozbudowe istniejacych jako kablowych;
6) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng ze zrodet kogeneracyjnych.
7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z miejskiej sieci cieplowniczej, zasilanej przez EC ,Zerah” poprzez
magistrale w ul. Hanki Ordondéwny oraz projektowane magistrale w ul. Swiatowida z zastrzezeniem pkt 2
i3;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrodet zasilanych z sieci energetycznej, gazowej lub
ze zrodet odnawialnych;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto ze zrodet kogeneracyjnych.

8. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

1) ustala sie realizacje sieci wytgcznie w formie kablowej lub radiowej;

2) zachowuje si¢ istniejgce linie napowietrzne do czasu skablowania tych linii;

3) ustala si¢ realizacj¢ kablowych sieci/przytaczy telekomunikacyjnych wytacznie w liniach rozgraniczajacych
drog;

4) dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci, w tym stacji telefonii komoérkowej,
masztéw, anten o konstrukcji masztowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. W zakresie usuwania odpadow statych:

1) nakazuje si¢ wyposazenie kazdej dziatki budowlanej w miejsca pod urzadzenia do selektywnej zbiorki
odpadow z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ wspdlne uzytkowanie miejsc selektywnej zbiorki odpadoéw dla kilku dziatek budowlanych.

§ 14. Na catym obszarze objetym planem zabrania si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych,
nie zwigzanych z realizacja inwestycji docelowych, przy czym dopuszcza si¢ lokalizowanie kioskoéw
i obiektow tymczasowych zwigzanych z prowadzeniem robot budowlanych, w czasie waznosci ostatecznego
pozwolenia na budowe i ostatecznego pozwolenia na rozbiorke.
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§ 15. Ustala sie wysokos$¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu — zgodnie z przepisami szczegoétowymi dla terendéw.

Rozdziat 2.
Przepisy szczegolowe dla terenow

§ 16. 1. Dla terenu A1.U(MN) ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: ustugi;
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu A1.U(MN):
1) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy ustugowej w pasie terenu o szerokosci 25 m od strony drogi 1.KD-GP;

2) dopuszcza sig¢ realizacje zabudowy ustugowej w formie zabudowy pierzejowej lokalizowanej w granicach
dziatki budowlanej;

3) dopuszcza sie realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkow wolnostojacych od
strony drogi 2.KD-L i 4.KD-D;

4) ustala si¢ realizacje ushug z zakresu: administracji i biur, ustug podstawowych, kultury i rozrywki,
turystyczno - hotelarskie, obstugi finansowej, motoryzacji z wyjatkiem stacji paliw, myjni,
Z zastrzezeniem pkt 5;

5) zakazuje si¢ realizacji obiektow ustugowych zwigzanych ze stalym pobytem dzieci, mtodziezy, osdb
starszych lub chorych;

6) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy z prawem do nadbudowy, przebudowy, rozbudowy;

7) dopuszcza si¢ realizacje nie wigcej niz jednej kondygnacji podziemnej, pod warunkiem zastosowania
rozwiazan technicznych uwzgledniajacych wysoki poziom wod gruntowych;

8) =zakazuje si¢ realizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych i bokséw garazowych;

9) zakazuje si¢ realizacji wigcej niz 1 budynku mieszkalnego wolnostojacego na 1 dzialce budowlane;j;
10) ustala si¢ minimalna powierzchnie dziatki budowlanej: 500 m?;

11) ustala sie wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

12) ustala si¢ wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 50%;

13) ustala sie wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy: 1,5;

14) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;

15) ustala si¢ minimalng wysoko$¢ zabudowy dla zabudowy ustugowej: 10,0 m;

16) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wedtug rysunku planu;

17) ustala sie realizacje dachow ptaskich o kacie pochylenia potaci do 12° dla zabudowy ustugowej;

18) dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich o kacie pochylenia potaci do 12° oraz spadzistych o kacie
pochylenia potaci od 35° do 42° dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

19) ustala sie zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;
20) ustala si¢ zasady realizacji reklam oraz szyldow zgodnie z przepisami § 6 ust. 3;

21) ustala si¢ zasady kolorystyki budynkow zgodnie z przepisami § 6 ust. 5, przy czym dla elewacji od strony
drogi 1.KD-GP nakazuje sie stosowanie szlachetnych materiatow elewacyjnych;

22) obowiazuja przepisy § 7 pkt 3 lit. b oraz § 8.
3. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng dla terenu A1.U(MN):

1) ustala sie ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedtug
§ 13;
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2) ustala sie obshuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych
W sgsiedztwie terenu.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu A1.U(MN):

1) ustala si¢ obstuge terenu od drogi: 2.KD-L i 4.KD-D;

2) dopuszcza si¢ obstuge terenu od drogi 1.KD-GP poprzez jezdni¢ serwisowg 1;

3) ustala si¢ wskazniki miejsc parkingowych:
a) nie mniej niz 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej ushug,
b) nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny;

4) nakazuje si¢ realizacj¢ stanowisk postojowych dla rowerow w ilosci nie mniej niz 10 stanowisk
postojowych na kazde 100 miejsc postojowych dla samochodow osobowych dla terendéw ustug;

5) obowiazuja przepisy § 12 ust. 5 pkt 1i 3.

5. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu dla terenu AL.U(MN): 30%.

§ 17.1. Dla terenu A2.U(MN) ustala sig:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: ustugi;

2) uzupetniajace przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu A2.U(MN):

1) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy ustugowej w pasie terenu o szerokosci 25 m od strony drogi 1.KD-GP
i projektowanej ul. Swiatowida — droga poza obszarem planu;

2) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ustugowej w formie zabudowy pierzejowej lokalizowanej w granicach
dziatki budowlanej;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkow wolnostojacych
od strony drogi 4.KD-D;

4) ustala sie realizacje uslug z zakresu: administracji i biur, ustug podstawowych, kultury i rozrywki,
turystyczno-hotelarskie, obstugi finansowej z zastrzezeniem pkt 5;

5) =zakazuje si¢ realizacji obiektow ustlugowych zwigzanych ze stalym pobytem dzieci, mtodziezy, osob
starszych lub chorych;

6) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy z prawem do nadbudowy, przebudowy, rozbudowy;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ nie wigcej niz jednej kondygnacji podziemnej, pod warunkiem zastosowania
rozwigzan technicznych uwzgledniajacych wysoki poziom wod gruntowych;

8) zakazuje sie realizacji wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i boksow garazowych;
9) zakazuje si¢ realizacji wiecej niz 1 budynku mieszkalnego wolnostojacego na 1 dziatce budowlane;j;
10) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy mieszkaniowej - 550 m?,
b) dla zabudowy ustugowej — 1000 m?
11) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
12) ustala sie wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 50%;
13) ustala sie wskaznik maksymalnej intensywnoéci zabudowy: 1,5;
14) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;
15) ustala sie minimalng wysoko$¢ dla zabudowy ustugowej: 10,0 m;

16) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy — wedtug rysunku planu;
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17) ustala sie realizacje dachow ptaskich dla zabudowy ustugowej;

18) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich o kacie pochylenia potaci do 12° oraz spadzistych o kacie
pochylenia potaci od 35° do 42° dla zabudowy jednorodzinnej;

19) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;
20) ustala si¢ zasady realizacji reklam oraz szyldéw zgodnie z przepisami § 6 ust. 3;

21) ustala si¢ zasady kolorystyki budynkow zgodnie z przepisami § 6 ust. 5, przy czym dla elewacji od strony
drog 1.KD-GP i projektowanej ul. Swiatowida — droga poza obszarem planu, nakazuje si¢ stosowanie
szlachetnych materialow elewacyjnych;

22) obowigzujg przepisy § 7 pkt 1 lit. b pkt 2 pkt 3 lit. b oraz § 8.
3. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng:

1) ustala si¢ ogolne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedtug
§13;

2) ustala si¢ obshuge infrastruktura techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych
W sgsiedztwie terenu.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu A2.U(MN):
1) ustala si¢ obstugg terenu od jezdni serwisowej 1 drogi 1.KD-GP oraz od drogi 4.KD-D;
2) ustala si¢ wskaznik miejsc parkingowych:

a) nie mniej niz 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny;

3) nakazuje si¢ realizacj¢ stanowisk postojowych dla roweréw w ilosci nie mniej niz 10 stanowisk
postojowych na kazde 100 miejsc postojowych dla samochodow osobowych dla terendéw ustug;

4) obowiazuja przepisy § 12 ust. 5 pkt 1, 3;

5) Wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci,
zwigzanej z uchwaleniem planu dla terenu A2.U(MN): 30 %.

§ 18.1. Dla terenu A3.W/ZP ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu — wody powierzchniowe z zielenig
urzgdzona.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu A3.W/ZP:
1) ustala si¢ urzadzenie ogdlnodostepnego terenu zieleni poprzez:
a) zagospodarowanie terenu zielenig urzadzona,
b) wyposazenie w obiekty matej architektury typu: tawki, kwietniki,
) realizacje o$wietlenia;

2) nakazuje si¢ zachowanie Kanatu Henrykowskiego jako cieku otwartego z mozliwoscia jego poszerzenia,

przebudowy lub budowy;

3) dopuszcza sie realizacje ciggu pieszego przebiegajacego po potudniowej stronie Kanatu Henrykowskiego,
pod warunkiem wykonania nawierzchni jako ziemnej lub z wykorzystaniem materiatdw naturalnych takich
jak kamien, drewno;

4) dopuszcza sie wykorzystanie ciggu pieszego jako dojazdu do terendw przylegajacych;

5) nakazuje si¢ stosowanie ujednoliconych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich jak: latarnie,
tawki, donice, kwietniki, kosze na $mieci, barierki, shupki;

6) zakazuje sie realizacji obiektoéw kubaturowych;
7) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

8) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen;
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9) zakazuje sie realizacji reklam oraz szyldow;
10) obowigzuja § 7 pkt 2 lit. a oraz pkt 3 lit. d, § 8 oraz § 10.
3. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng dla terenu A3.W/ZP:

1) ustala si¢ ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedtug
§13;

2) ustala si¢ obshuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych
W sgsiedztwie terenu.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu A3.W/ZP: dopuszcza si¢ zjazd techniczny na teren z drogi
4.KD-D oraz z jezdni serwisowej 1 projektowanej ul. Swiatowida — droga poza obszarem planu.

§ 19.1. Dla terenu A4.U(MN) ustala sig:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: ustugi;

2) uzupetniajace przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu A4.U(MN):

1) ustala sig¢ realizacj¢ zabudowy ustugowej w pasie terenu o szerokosci 20 m od strony granicy planu
stanowigcej potnocna lini¢ rozgraniczajaca ulicy Swiatowida;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy ustugowej w formie zabudowy pierzejowej lokalizowanej w granicach
dziatki budowlanej;

3) dopuszcza sie realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkoéw wolnostojacych od
strony drogi 4.KD-D;

4) ustala si¢ realizacje ustug z zakresu: administracji i biur, ustug podstawowych, kultury i rozrywki
Z zastrzezeniem pkt 5;

5) =zakazuje si¢ realizacji obiektow ustlugowych zwigzanych ze stalym pobytem dzieci, mtodziezy, osob
starszych lub chorych;

6) dopuszcza si¢ realizacje nie wiecej niz jednej kondygnacji podziemnej, pod warunkiem zastosowania
rozwigzan technicznych uwzgledniajacych wysoki poziom wod gruntowych;

7) zakazuje sig¢ realizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych i boksow garazowych;

8) =zakazuje si¢ realizacji wigcej niz 1 budynku mieszkalnego wolnostojacego na 1 dzialce budowlane;j;

9) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkéw wolnostojacych - 550 m?,
b) dla zabudowy ustugowej — 1000 m?;

10) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

11) ustala si¢ wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 50%;

12) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy: 1,5;

13) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;

14) ustala si¢ minimalng wysokos¢ dla zabudowy ustugowej: 10,0 m;

15) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wedtug rysunku planu;

16) ustala sie realizacje dachow ptaskich dla zabudowy ustugowej;

17) dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich o kacie pochylenia potaci do 12° oraz spadzistych o kacie
pochylenia potaci od 35° do 42° dla zabudowy jednorodzinne;j;

18) ustala sie zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;

19) ustala si¢ zasady realizacji reklam oraz szyldow zgodnie z przepisami § 6 ust. 3;
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20) ustala sie zasady kolorystyki budynkéw zgodnie z przepisami § 6 ust. 5, przy czym dla elewacji od strony
projektowanej ul. Swiatowida — droga poza obszarem planu, nakazuje si¢ stosowanie szlachetnych
materiatdw elewacyjnych;

21) obowiazuja przepisy § 7 pkt 3 lit. b oraz § 8.
3. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng dla terenu A4.U(MN):

1) ustala si¢ ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedtug
§ 13;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewoddw, przebiegajacych
W sgsiedztwie terenu.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu A4.U(MN):
1) ustala si¢ obstugg terenu od drogi 4.KD-D oraz od jezdni serwisowej 1 — poza obszarem planu;
2) ustala si¢ wskazniki miejsc parkingowych:

a) nie mniej niz 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny;
3) obowiazuja przepisy § 12 ust. 5 pkt 1, 3.

5. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu dla terenu A4.U(MN): 30%.

§ 20.1. Dla terenu A5.MW ustala sig¢:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu: ustugi podstawowe.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu A5.MW:

1) dopuszcza si¢ realizacje ushug podstawowych w parterach i piwnicach budynkéw o funkcji
mieszkaniowej;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ nie wigcej niz jednej kondygnacji podziemnej, pod warunkiem zastosowania
rozwiazan technicznych uwzgledniajacych wysoki poziom wod gruntowych;

3) ustala sie¢ minimalng powierzchnig dziatki budowlanej: 1000 m?;
4) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
5) ustala si¢ wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 40%;
6) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,2;
7) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 15,0 m;
8) ustala sie¢ nieprzekraczalne linie zabudowy: wedtug rysunku planu;
9) ustala si¢ stosowanie dachéw spadzistych o kacie pochylenia potaci od 35° do 42°;
10) ustala sie zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;
11) ustala si¢ zasady realizacji reklam oraz szyldow zgodnie z przepisami § 6 ust. 3;
12) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkow zgodnie z przepisami § 6 ust. 5;
13) obowigzuja przepisy § 7 pkt 1 lit. ¢ pkt 3 lit. ¢, § 8 oraz § 9.
3. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng dla terenu AS.MW:

1) ustala si¢ ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedtug
§ 13;

2) ustala sie obshuge infrastruktura techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych
W sasiedztwie terenu.
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4. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu A5.MW:
1) ustala si¢ obstugg terenu od drogi 2.KD-L;
2) ustala si¢ wskazniki miejsc parkingowych:
a) nie mniej niz 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
b) nie mniej niz 30 miejsc postojowych na 1000 m® powierzchni uzytkowej ushug;

3) nakazuje si¢ realizacj¢ stanowisk postojowych dla rowerow w liczbie nie mniej niz 10 stanowisk
postojowych na kazde 100 miejsc postojowych dla samochodow osobowych;

4) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej obowiazuja przepisy § 12 ust. 5 pkt 1, 3 i 4;
5) dla ustug obowigzuja przepisy § 12 ust. 5 pkt 1i 3.

5. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu dla terenu A5.MW: 30%.

§ 21.1. Dla terenu A6. MWm ustala sig:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna matogabarytowa;
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu: ustugi podstawowe.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu A6.MWm:

1) ustala si¢ realizacjc nowej zabudowy mieszkaniowej w formie budynkoéw wielorodzinnych
matogabarytowych;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ ushug podstawowych od strony drogi 2.KD-L, wylacznie w jednej bryle
z budynkiem mieszkalnym, przy czym udzial powierzchni uzytkowej lokali ustugowych w powierzchni
uzytkowej catego budynku nie moze przekracza¢ 40%;

3) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z prawem do nadbudowy,
przebudowy, rozbudowy oraz wymiany;

4) dopuszcza sie realizacje nie wiecej niz jednej kondygnacji podziemnej, pod warunkiem zastosowania
rozwigzan technicznych uwzgledniajacych wysoki poziom wod gruntowych;

5) ustala si¢ minimalng powierzchnig dziatki budowlanej: 1000 m?;
6) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
7) ustala si¢ wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 40%;
8) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,2;
9) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;
10) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wedtug rysunku planu;
11) ustala sie stosowanie dachow spadzistych o kacie pochylenia potaci od 35° do 42°;
12) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;
13) ustala si¢ zasady realizacji reklam oraz szyldow zgodnie z przepisami § 6 ust. 3;
14) ustala sie zasady kolorystyki elewacji budynkéw zgodnie z przepisami § 6 ust. 5;
15) obowiazuja przepisy § 7 pkt 1 lit. ¢ pkt 3 lit. c oraz § 8.
3. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng dla terenu A6.MWm:

1) ustala si¢ ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedtug
§ 13;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczna z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych
W sgsiedztwie terenu.
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4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu dla terenu A6.MWm:
1) ustala si¢ obstugg terenu od drogi 2.KD-L;
2) ustala si¢ wskazniki miejsc parkingowych:
a) nie mniej niz 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
b) nie mniej niz 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej ushug;

3) nakazuje si¢ realizacj¢ stanowisk postojowych dla rowerow w liczbie nie mniej niz 10 stanowisk
postojowych na kazde 100 miejsc postojowych dla samochodow osobowych;

4) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej obowiazujg przepisy § 12 ust. 5 pkt 1, 3 i 4;
5) dla ustug obowigzuja przepisy § 12 ust. 5 pkt 1i 3.

5. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu dla terenu dla terenu A6.MWm: 30%.

§ 22.1. Dla terenu A7.MN ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu A7.MN:

1) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkéw wolnostojacych,
blizniaczych lub szeregowych;

2) zakazuje si¢ realizacji wigcej niz 1 budynku mieszkalnego wolnostojacego albo segmentu ,,blizniaka™ albo
»szeregowego” na 1 dziatce budowlanej;

3) w przypadku realizacji w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie z przepisami odr¢bnymi, lokalu
ustugowego, ogranicza si¢ zakres ustug do ustug podstawowych;

4) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcej zabudowy zgodnej z przeznaczeniem podstawowym terenu z prawem
do nadbudowy, przebudowy, rozbudowy oraz wymiany;

5) dopuszcza si¢ realizacje nie wiecej niz jednej kondygnacji podziemnej, pod warunkiem zastosowania
rozwigzan technicznych uwzgledniajacych wysoki poziom wod gruntowych;

6) dopuszcza si¢ realizacje 1 wolnostojacego budynku garazowego na 1 dziatce budowlanej;
7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;j:
a) 600 m* w przypadku zabudowy wolnostojacej,
b) 400 m* w przypadku zabudowy blizniacze;,
c) 180 m? w przypadku zabudowy szeregowej;
8) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
9) ustala sie wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy:
a) 30% w przypadku zabudowy wolnostojace;j,
b) 40% w przypadku zabudowy bliZzniaczej,
¢) 50% w przypadku zabudowy szeregowej;
10) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy:
a) 0,6 w przypadku zabudowy wolnostojace;j,
b) 0,8 w przypadku zabudowy bliZniaczej,
¢) 1,0 w przypadku zabudowy szeregowej;
11) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy: 9,5 m;
12) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy — wedtug rysunku planu;

13) ustala sie stosowanie dachow spadzistych o kacie pochylenia potaci od 35° do 42°;
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14) ustala sie zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;
15) zakazuje si¢ realizacji reklam z wyjatkiem rozmieszczenia szyldow, zgodnie z przepisami § 6 ust. 3 pkt 7;
16) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkow zgodnie z przepisami § 6 ust. 5;
17) obowigzuja przepisy § 7 pkt 1 lit. ¢ pkt 3 lit. a oraz § 8.
3. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng dla terenu A7.MN:

1) ustala si¢ ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedtug
§ 13;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewoddw, przebiegajacych
W sgsiedztwie terenu.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu A7.MN:
1) ustala si¢ obstugg terenu od drogi: 2.KD-L i 4.KD-D;
2) ustala si¢ wskazniki miejsc parkingowych:

a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) nie mniej niz 30 miejsc postojowych na 1000 m® powierzchni uzytkowej ushug;
3) obowiazuja przepisy § 12 ust. 5 pkt 1.

5. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu dla terenu A7.MN: 15%.

§ 23.1. Dla terenu A8.W/ZP ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu — wody powierzchniowe z zielenig
urzadzona.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu A8.W/ZP:
1) ustala si¢ urzadzenie ogolnodostepnego terenu zieleni, poprzez:
a) zagospodarowanie terenu zielenig urzadzona,
b) wyposazenie w obiekty matej architektury typu: tawki, kwietniki,
) realizacje o$wietlenia;

2) ustala si¢ realizacj¢ ciggu pieszego przebiegajacego po poéinocnej stronie Kanatu Henrykowskiego, pod
warunkiem wykonania nawierzchni jako ziemnej lub z wykorzystaniem materiatdw naturalnych takich jak
kamien, drewno;

3) nakazuje si¢ zachowanie Kanatu Henrykowskiego jako cieku otwartego z mozliwoscig jego przebudowy;

4) dopuszcza si¢ realizacje jednej ktadki nad Kanatem Henrykowskim, w rejonie terenu A5.MW,
0 maksymalnej szerokosci 4,0 m;

5) dopuszcza si¢ wykorzystanie ciggu pieszego jako dojazdu do terendéw przylegajacych wytacznie dla
pojazdéw stuzb miejskich;

6) nakazuje si¢ stosowanie ujednoliconych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich jak: latarnie,
tawki, donice, kwietniki, kosze na $mieci, barierki, shupki;

7) zakazuje si¢ realizacji obiektow kubaturowych;

8) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

9) zakazuje sie realizacji ogrodzen;

10) zakazuje si¢ realizacji reklam oraz szyldow;

11) obowiazuja § 7 pkt 1 lit. b oraz pkt 2 lit. a oraz pkt 3 lit. d, § 8 oraz § 10.
3. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng dla terenu A8.W/ZP:

1) ustala sie ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedtug
§ 13;
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2) ustala sie obshuge infrastruktura techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych
W sgsiedztwie terenu.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu A8.W/ZP: dopuszcza si¢ zjazdy techniczne na teren z drog:
3.KD-L i 4.KD-D.

§ 24.1. Dla terenu A9.MWm ustala si¢:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna matogabarytowa;
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu: ustugi podstawowe.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu A9.MWm:

1) ustala si¢ realizacjg nowej zabudowy mieszkaniowej w formie budynkow wielorodzinnych
matogabarytowych;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustlug podstawowych od strony drogi 3.KD-L, wylacznie w jednej bryle
z budynkiem mieszkalnym, przy czym udzial powierzchni uzytkowej lokali ustugowych w powierzchni
uzytkowej catego budynku nie moze przekracza¢ 40%;

3) zakazuje si¢ realizacji obiektow ustugowych zwigzanych ze stalym pobytem dzieci, mtodziezy, oséb
starszych lub chorych;

4) dopuszcza si¢ realizacje nie wiecej niz jednej kondygnacji podziemnej, pod warunkiem zastosowania
rozwiazan technicznych uwzgledniajacych wysoki poziom wod gruntowych;

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej: 4000 m?;
6) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
7) ustala si¢ wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 40%;
8) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,2;
9) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;
10) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wedtug rysunku planu;
11) ustala sie stosowanie dachow spadzistych o kacie pochylenia potaci od 35° do 42°;
12) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;
13) ustala si¢ zasady realizacji reklam oraz szyldow zgodnie z przepisami § 6 ust. 3;
14) ustala sie¢ zasady kolorystyki elewacji budynkéw zgodnie z przepisami § 6 ust. 5;
15) obowigzuja przepisy § 7 pkt 1 lit. ¢, pkt 3 lit c oraz § 8.
3. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng dla terenu A9.MWm:

1) ustala si¢ ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedtug
§ 13;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewodéw, przebiegajacych
W sgsiedztwie terenu.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu dla terenu A9.MWm:
1) ustala si¢ obstugg terenu od drogi 3.KD-L;
2) ustala si¢ wskazniki miejsc parkingowych:
a) nie mniej niz 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
b) nie mniej niz 30 miejsc postojowych na 1000 m® powierzchni uzytkowej ushug;

3) nakazuje si¢ realizacj¢ stanowisk postojowych dla rowerow w liczbie nie mniej niz 10 stanowisk
postojowych na kazde 100 miejsc postojowych dla samochodow osobowych;

4) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej obowiazujg przepisy § 12 ust. 5pkt 1i 31 4;

5) dla ustug obowiazuja przepisy § 12 ust. 5 pkt 11 3.
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5. Wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu dla terenu A9.MWm: 30%.

§ 25.1. Dla terenu A10.MN(U) ustala sie¢:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu: ustugi.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu A10.MN(U):

1) ustala si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkéw wolnostojacych lub
blizniaczych;

2) dopuszcza si¢ realizacje ustug z zakresu: administracji i biur, ustug podstawowych, kultury i rozrywki,
turystyczno-hotelarskie, obstugi finansowej z zastrzezeniem pkt 3;

3) zakazuje si¢ realizacji obiektow ustlugowych zwigzanych ze stalym pobytem dzieci, mtodziezy, osob
starszych lub chorych;

4) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcej zabudowy z prawem do nadbudowy, przebudowy, rozbudowy;

5) dopuszcza si¢ realizacje nie wigcej niz jednej kondygnacji podziemnej, pod warunkiem zastosowania
rozwigzan technicznych uwzgledniajacych wysoki poziom wod gruntowych;

6) dopuszcza si¢ realizacje 1 wolnostojacego budynku garazowego na 1 dziatce budowlanej;

7) zakazuje si¢ realizacji wigcej niz 1 budynku mieszkalnego wolnostojacego albo segmentu ,,blizniaka” na
1 dzialce budowlanej;

8) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;j:

a) 600 m* w przypadku zabudowy wolnostojacej,

b) 400 m* w przypadku zabudowy blizniaczej;
9) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
10) ustala sie¢ wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 50%;
11) ustala sie wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy: 0,6;
12) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;
13) ustala si¢ minimalng wysoko$¢ zabudowy dla zabudowy ustugowej: 10,0 m;
14) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wedtug rysunku planu;
15) ustala sie realizacje dachoéw spadzistych o kacie pochylenia potaci od 35° do 42°;
16) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;
17) ustala si¢ zasady realizacji reklam oraz szyldow zgodnie z przepisami § 6 ust. 3;
18) ustala sie zasady kolorystyki budynkoéw zgodnie z przepisami § 6 ust. 5;
19) obowigzuja przepisy§ 7 pkt. 1 lit. ¢ pkt. 3 lit. b oraz § 8.

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng dla terenu A10.MN(U):

1) ustala sie ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedtug
§ 13;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczna z istniejacych i projektowanych przewodéw, przebiegajacych
W sgsiedztwie terenu.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu dla terenu A10.MN(U):
1) ustala si¢ obstuge terenu od drogi 4.KD-D;
2) ustala si¢ wskaznik miejsc parkingowych:

a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,
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b) nie mniej niz 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej ushug;
3) obowiazuja przepisy § 12 ust. 5 pkt 1.

5. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwiazanej z uchwaleniem planu dla terenu A10.MN(U): 15 %.

§ 26.1. Dla terenu A11.MN ustala si¢:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu — ustugi podstawowe.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu A11.MN:

1) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkéw wolnostojacych lub
blizniaczych;

2) zakazuje si¢ realizacji wigcej niz 1 budynku mieszkalnego wolnostojacego albo segmentu “blizniaka” na
1 dzialce budowlanej;

3) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy z prawem do nadbudowy, przebudowy, rozbudowy oraz
wymiany;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow ustug podstawowych, wytacznie w jednej bryle z budynkiem
mieszkalnym, przy czym udziat powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych w powierzchni uzytkowej
catego budynku nie moze przekraczaé 40%;

5) zakazuje si¢ realizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych i bokséw garazowych;
6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych budynkow gospodarczych i garazowych wolnostojacych;
7) nakazuje si¢ zachowanie Kanatu Henrykowskiego jako cieku otwartego z mozliwoscig jego przebudowy;
8) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;j:
a) 600 m? w przypadku zabudowy wolnostojacej,
b) 400 m* w przypadku zabudowy blizniaczej;
9) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
10) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,6;
11) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 9,5 m;
12) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wedtug rysunku planu;
13) ustala si¢ stosowanie dachow spadzistych o kacie pochylenia potaci od 35° do 42°;
14) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;
15) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen w odleglosci mniejszej niz 3,0 m od granicy Kanatu Henrykowskiego;

16) dopuszcza si¢ realizacje ciggu pieszego, przebiegajacego po pdinocnej stronie Kanatu Henrykowskiego,
pod warunkiem wykonania nawierzchni jako ziemnej lub z wykorzystaniem materiatbw naturalnych,
takich jak kamien, drewno;

17) zakazuje sie realizacji reklam oraz szyldow, z wyjatkiem istniejgcych obiektow ustugowych, dla ktérych
obowiazuja przepisy § 6 ust. 3 pkt. 7;

18) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkow zgodnie z przepisami § 6 ust. 5;
19) obowigzujg przepisy § 7 pkt 1 lit. b oraz pkt 2 lit. a oraz pkt 3 lit. a oraz § 8.
3. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng dla terenu A11.MN:

1) ustala si¢ ogolne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedtug
§ 13;

2) ustala sie obshuge infrastruktura techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych
W sasiedztwie terenu.
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4. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu A11.MN:
1) ustala si¢ zjazd na teren z drog: 2.KD-L i ul. Ttuchowskiej — droga poza obszarem planu;
2) ustala si¢ wskazniki miejsc parkingowych:

a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) nie mniej niz 30 miejsc postojowych na 1000 m® powierzchni uzytkowej ushug;

5. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu dla terenu A11.MN: 15%.

§ 27.1. Dla terenu A12.MW ustala si¢:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu: ustugi podstawowe.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu A12.MW:

1) dopuszcza si¢ realizacje ushug podstawowych w parterach i piwnicach budynkéw o funkcji
mieszkaniowej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji lokali mieszkalnych w parterach budynkéw od strony drogi 3.KD-L;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ nie wigcej niz jednej kondygnacji podziemnej, pod warunkiem zastosowania
rozwigzan technicznych uwzgledniajacych wysoki poziom wod gruntowych;

4) nakazuje si¢ zachowanie Kanatu Henrykowskiego jako cieku otwartego z mozliwos$cig jego przebudowy;
5) zakazuje si¢ realizacji miejsc postojowych w odlegtosci 10,0 m po obu stronach Kanatu Henrykowskiego;
6) dopuszcza si¢ realizacje jednego przejazdu przez Kanat Henrykowski o maksymalnej szerokosci 7,0 m;
7) ustala si¢ minimalna powierzchnie dziatki budowlanej: 2100 m?;

8) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

9) ustala si¢ wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 50%;

10) ustala sie wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1,2;

11) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 17,5 m;

12) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy — wedtug rysunku planu;

13) ustala si¢ stosowanie dachow spadzistych o kacie pochylenia potaci od 35° do 42°;

14) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;

15) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od granicy Kanatu Henrykowskiego;

16) dopuszcza si¢ realizacje ciagu pieszego, przebiegajacego po poinocnej stronie Kanatu Henrykowskiego,
pod warunkiem wykonania nawierzchni jako ziemnej lub z wykorzystaniem materiatbw naturalnych,
takich jak kamien, drewno;

17) ustala si¢ zasady realizacji reklam oraz szyldow zgodnie z przepisami § 6 ust. 3;
18) ustala sie zasady kolorystyki elewacji budynkéw zgodnie z przepisami § 6 ust. 5;
19) obowigzuja przepisy § 7 pkt 2 lit. a oraz pkt 3 lit. coraz § 81i § 9.

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng dla terenu A12.MW:

1) ustala si¢ ogolne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej — wedlug
§ 13;

2) ustala sie obstuge infrastrukturg techniczng z istniejgcych i projektowanych przewodow, przebiegajacych
W sasiedztwie terenu.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu A12.MW:
1) ustala sie obstuge terenu od drogi 2.KD-L;
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2) ustala si¢ wskazniki miejsc parkingowych:
a) nie mniej niz 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
b) nie mniej niz 30 miejsc postojowych na 1000 m® powierzchni uzytkowej ushug;

3) nakazuje si¢ realizacj¢ stanowisk postojowych dla roweréw w liczbie nie mniej niz 10 stanowisk
postojowych na kazde 100 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych;

4) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej obowiazuja przepisy § 12 ust. 5 pkt 1, 3 i 4;
5) dla ustug obowigzujg przepisy § 12 ust. 5 pkt 1i 3.

5. Wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu dla terenu A12.MW: 30%.

§ 28.1. Dla terenu A13. MWm/U ustala si¢: przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
matogabarytowa i ustugi.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu A13. MWm/U:

1) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej w formie budynkow mieszkaniowych wielorodzinnych
matogabarytowych;

2) ustala si¢ realizacj¢ ustug podstawowych w parterach budynkow o funkcji mieszkaniowej od strony drogi
3.KD-L oraz projektowanej ul. Swiatowida — droga poza obszarem planu, przy czym dopuszcza si¢
realizacj¢ tych ustug w drugiej kondygnaciji;

3) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy ustugowej z zakresu: administracji, kultury i rozrywki oraz turystyki
w pasie terenu o0 szerokos$ci 25,0 metrow od strony projektowanej ul. Swiatowida — droga poza obszarem
planu;

4) zakazuje si¢ realizacji obiektow ushlugowych zwigzanych ze stalym pobytem dzieci, mlodziezy, osob
starszych lub chorych;

5) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy od strony projektowanej ul. Swiatowida w granicach dziatki;

6) dopuszcza si¢ realizacje nie wiecej niz jednej kondygnacji podziemnej, pod warunkiem zastosowania
rozwiazan technicznych uwzgledniajacych wysoki poziom wod gruntowych;

7) nakazuje si¢ zachowanie Kanatu Henrykowskiego jako cieku otwartego z mozliwo$cia jego przebudowy;
8) zakazuje sie realizacji miejsc postojowych w odlegtosci 10,0 m po obu stronach Kanatu Henrykowskiego;
9) ustala sie minimalng powierzchnig dziatki budowlanej: 4000 m?;

10) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

11) ustala si¢ wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 40%;

12) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1,2;

13) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;

14) ustala si¢ minimalna wysoko$¢ zabudowy od strony projektowanej ul. Swiatowida — droga poza obszarem
planu: 10,0 m;

15) ustala si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy — wedtug rysunku planu;

16) ustala si¢ stosowanie dachow spadzistych o kacie pochylenia potaci od 35° do 42°;

17) ustala sie zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;

18) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od granicy Kanatu Henrykowskiego;
19) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust. 3;

20) ustala sie zasady kolorystyki budynkéw zgodnie z przepisami § 6 ust. 5, przy czym dla elewacji od strony
projektowanej ul. Swiatowida — droga poza obszarem planu, nakazuje si¢ stosowanie szlachetnych
materiatow elewacyjnych;

21) obowiazuja przepisy § 7 pkt 1 lit. b oraz pkt 2 lit. a oraz pkt 3 lit. c oraz § 8.
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3. Zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczng dla terenu A13. MWm/U:

1) ustala si¢ ogolne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedtug
§ 13;

2) ustala si¢ obshuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych
W sgsiedztwie terenu.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu A13. MWm/U:
1) ustala si¢ obstuge terenu od drogi 3.KD-L oraz ul. Ttuchowskiej — droga poza obszarem planu;
2) ustala si¢ wskazniki miejsc parkingowych:

a) nie mniej niz 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

b) nie mniej niz 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej ushug;

3) nakazuje si¢ realizacj¢ stanowisk postojowych dla roweréw w liczbie nie mniej niz 10 stanowisk
postojowych na kazde 100 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych;

4) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej obowiazujg przepisy § 12 ust. 5pkt 1131 4;
5) dla ustug obowigzujg przepisy § 12 ust. 5 pkt 1i 3.

5. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu dla terenu A13. MWm/U: 30%.

§ 29.1. Dla terenu 1.KD-GP — ul. Modlinska ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu: droga publiczna
klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu 1.KD-GP — Modlinska:
1) ustala sie szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych: nie mniej niz 86,5 m, wedtug rysunku planu;
2) ustala si¢ przekroj drogi:
a) dwujezdniowy dla jezdni glownych,
b) jednojezdniowy dla jezdni serwisowych: 1 i 2;
3) zakonczenie jezdni serwisowej 1 placem do zawracania zlokalizowanym poza obszarem planu;
4) ustala si¢ powigzania z drogami:
a) 2.KD-L — Sprawna, poprzez skrzyzowanie ,,na prawe skrety”,
b) Przasniczek - droga poza obszarem planu, poprzez skrzyzowanie ,,na prawe skrety”;

5) powigzania 1.KD-GP — Modlinska z projektowang ul. Swiatowida poprzez skrzyzowanie wielopoziomowe
poza obszarem planu;

6) ustala si¢ powigzania jezdni serwisowych usytuowanych w liniach rozgraniczajacych drogi:
a) jezdni serwisowej 1 z drogami 2.KD-L — Sprawna i 4.KD-D - Poetow, poprzez skrzyzowania,
b) jezdni serwisowej 2 z Przas$niczek — droga poza obszarem planu, poprzez skrzyzowanie;
7) ustala sig¢ realizacj¢ chodnikéw po obu stronach drogi;
8) ustala si¢ prowadzenie ruchu rowerowego zgodnie z rysunkiem planu:
a) po s$ciezkach rowerowych dwukierunkowych po obu stronach drogi,
b) po jezdniach serwisowych 1 i 2 wspolnie z ruchem samochodowym;
3. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania dla terenu 1.KD-GP — Modlinska:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzona wszystkich powierzchni nie wykorzystanych pod
urzadzenia drogowe, urzgdzenia naziemnej infrastruktury technicznej i no$niki reklamowe;

2) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, dystrybucyjnej i rozdzielczej, nie kolidujace;j
Z istniejacymi i planowanymi urzadzeniami drogowymi;
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3) w obregbie przestrzeni wymagajacej specjalnego opracowania posadzki ustala sie:

a) nakaz realizacji nawierzchni ze szlachetnych materiatlow typu : kamien naturalny, wysokiej klasy beton,
szkliwiona ceramika, z zakazem realizacji nawierzchni asfaltowej, z wyjatkiem $ciezki rowerowe;j
i jezdni,

b) nakaz stosowania ujednoliconych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich jak: latarnie, fawki,
donice kwietnikow, kosze na $mieci, barierki, stupki,

¢) nakaz rozgraniczenia ruchu rowerowego i pieszego,

d) nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak: chodniki, pochylnie,
schody, elementy przej$¢ przez jezdnig do potrzeb osdb niepelnosprawnych;

4) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust. 3 pkt 3;
5) ustala si¢ zasady realizacji kioskow zgodnie z przepisami § 6 ust. 4;
6) obowiazujg przepisy § 8 oraz § 10.

§ 30.1. Dla terenu 2.KD-L — Sprawna ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy
lokalnej.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu 2.KD-L — Sprawna:
1) ustala si¢ szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 12,0 m, wedtug rysunku planu;
2) ustala si¢ jednojezdniowy przekroj drogi;
3) powigzania z droga 1.KD-GP — Modlinska wedtug § 29 ust. 2 pkt 4 lit. a;
4) powiazania z jezdnig serwisowa 1 wedtug § 29 ust. 2 pkt 6 lit. a;
5) ustala si¢ powigzania poprzez skrzyzowanie z drogg 3.KD-L — Projektowana;

6) ustala si¢ powigzania poprzez skrzyzowania z drogami potozonymi poza obszarem planu: Thuchowska,
M. Traby, Aluzyjna, Dzikiej Kaczki i Pochytla;

7) ustala sig realizacj¢ chodnikow co najmniej po jednej stronie drogi;
8) wskazuje si¢ rejony lokalizacji przystankow autobusowych.

3. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania dla terenu 2.KD-L — Sprawna:
1) dopuszcza si¢ przebudowe Kanatu Henrykowskiego z zachowaniem powigzan przyrodniczych;

2) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni nie wykorzystanych pod
urzadzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej i nosniki reklamowe;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, dystrybucyjnej i rozdzielczej, nie kolidujace;j
z istniejagcymi i planowanymi urzadzeniami drogowymi;

4) w obrebie terenu, jako stanowigcego przestrzen publiczng, obowigzuje:

a) nakaz stosowania ujednoliconych elementéw wyposazenia powtarzalnego takich jak: latarnie, fawki,
donice kwietnikdw, kosze na $mieci, barierki, stupki,

b) nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak chodniki, pochylnie,
schody, elementy przejs¢ przez jezdnig¢ do potrzeb osdb niepelnosprawnych;

5) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust. 3 pkt 3;
6) ustala si¢ zasady realizacji kioskéw zgodnie z przepisami § 6 ust. 4;
7) obowigzujg przepisy § 7 pkt 2 oraz § 8 § 9 oraz § 10.

§ 31.1. Dla terenu 3.KD-L — Projektowana ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu: droga publiczna
klasy lokalnej.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu 3.KD-L — Projektowana:

1) ustala si¢ szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 15,0 m, wedtug rysunku planu;
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2) ustala si¢ jednojezdniowy przekroj drogi;
3) powigzania z:
a) drogg 2.KD-L — Sprawna wedhug § 30 ust. 2 pkt 5,
b) ul. Swiatowida — poprzez skrzyzowanie poza obszarem planu;
4) ustala si¢ realizacje chodnikow po obu stronach drogi;
5) wskazuje si¢ rejon lokalizacji przystanku autobusowego.
3. Ograniczenia i szczegblne uwarunkowania zagospodarowania dla terenu 3.KD-L — Projektowana:
1) dopuszcza si¢ przebudowe i przekrycie Kanatu Henrykowskiego z zachowaniem powigzan przyrodniczych;

2) nakazuje si¢ zagospodarowanie zieleniag urzadzona wszystkich powierzchni nie wykorzystanych pod
urzadzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej, nosniki reklamowe i kioski;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, dystrybucyjnej i rozdzielczej, nie kolidujacej
Z istniejacymi i planowanymi urzadzeniami drogowymi;

4) w obrebie terenu, jako stanowigcego przestrzen publiczng, obowigzuje:

a) nakaz stosowania ujednoliconych elementéw wyposazenia powtarzalnego takich jak: latarnie, tawki,
donice kwietnikdéw, kosze na §mieci, barierki, stupki,

b) nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego takich jak: chodniki, pochylnie,
schody, elementy przej$¢ przez jezdnig do potrzeb oséb niepelnosprawnych;

5) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust. 3 pkt 3;
6) ustala si¢ zasady realizacji kioskow zgodnie z przepisami § 6 ust. 4;
7) obowigzujg przepisy § 7 pkt 1 lit. c oraz pkt 2, § 8 § 9 oraz § 10.

§ 32.1. Dla terenu 4.KD-D — Poetow ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy
dojazdowej.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu 4.KD-D — Poetow:
1) ustala sie szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych: nie mniej niz 10,0 m, wedtug rysunku planu;
2) ustala si¢ jednojezdniowy przekroj drogi;
3) ustala sie zakonczenie drogi placem do zawracania w rejonie ul. Swiatowida;

4) powigzania z jezdnig serwisowa 1, usytuowang w liniach rozgraniczajgcych drogi 1.KD-GP — Modlinska
wedtug § 29 ust. 2 pkt 6 lit. a;

5) ustala si¢ realizacje chodnikow co najmniej po jednej stronie drogi.
3. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania dla terenu 4.KD-D — Poetow:
1) dopuszcza si¢ przebudowe Kanatu Henrykowskiego z zachowaniem powiazan przyrodniczych;

2) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni nie wykorzystanych pod
urzadzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej, nosniki reklamowe;

3) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, dystrybucyjnej i rozdzielczej, nie kolidujacej
Z istniejacymi i planowanymi urzadzeniami drogowymi;

4) w obrebie terenu, jako stanowigcego przestrzen publiczng, obowiazuje:

a) nakaz stosowania ujednoliconych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich jak latarnie, tawki,
donice kwietnikdw, kosze na $mieci, barierki, stupki,

b) nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak: chodniki, pochylnie,
schody, elementy przej$¢ przez jezdnig¢ do potrzeb osdb niepelnosprawnych;

5) zakazuje sie realizacji reklam;

6) obowiazuja przepisy § 7 pkt 2 oraz § 8 oraz § 10.
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Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 33. Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu Winnicy Polnocnej, przyjetego Uchwalg

nr LVIII/843/02 Rady Gminy Warszawa Bialot¢ka z 27 wrzes$nia 2002 r.;

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego os. Dgbrowka Szlachecka, przyjetego Uchwatlg

nr XXV111/1992/2006 Rady m. st. Warszawy z dnia 9 lutego 2006 r.
§ 34. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stotecznego Warszawy.
§ 35.Uchwata podlega ogltoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 36. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.

)

2)

3)

Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 214, poz.1806, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, Dz.U.
z 2004r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, Dz.U. z .2005r. Nr 172 poz.1441, Nr 175 poz.1457, Dz.U. z 2006 r. Nr 17 poz. 128,
Nr 181 poz. 1337, Dz.U. z 2007 r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218, Dz.U. z 2008 r. Nr 180 poz.1111, Nr 223
poz. 1458, Dz.U. z 2009 r. Nr 52 poz. 420, Nr 157 poz.1241, Dz.U z 2010 r. Nr 28 poz 142, Nr 28 poz.146, Nr 106 poz. 675, Dz.U
z 2011 r. Nr 21 poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887.

Zmiany ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130,
poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227,
Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413; z 2010 r., Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 149,
poz. 996, Nr 155, poz. 1043.

Zmiany Studium: uchwata Nr L/1521/2009 z dn. 26.02.2009; uchwata Nr LIV/1631/2009 z dn. 28.04.2009; uchwata
Nr XCI1/2689/2010 z dn. 7.10.2010.

Przewodniczaca Rady m.st. Warszawy:
Ewa Malinowska-Grupinska
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Zatacznik Nr 1 do uchwatly

Nr LVII/1627/2013

Rady Miasta Stolecznego Warszawy

z dnia 13 czerwca 2013 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Winnicy w rejonie ul.Swiatowida — czes¢ |l

SKALA 1:1000

Schemat arkuszy rysunku planu
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Arkusz 2
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Arkusz 8
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr LVII/1627/2013
Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z dnia 13 czerwca 2013r.

Rozstrzygniecie Rady m.st. Warszawy o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
zgloszonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Winnicy w rejonie ul. Swiatowida — czes¢ 11
1. uwaga zlozona przez Lewant Sp. z 0.0, w dniu 07.03.2012 r:

1.1 tre$é uwagi: nalezy rozwazy¢ (zanalizowa¢ prawnie) konieczno$¢ wprowadzenia do planu dodatkowych
ustalen warunkow zagospodarowania terenéw wynikajacych ze zmiany przepisOw np. minimalny wskaznik
intensywnosci z uwagi na date korekty uchwaty o wszczeciu planu;

ustalenie projektu planu: caty obszar planu;
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

konieczno$¢ wprowadzenia do planu dodatkowych wustalen warunkéw zagospodarowania terenow
wynikajacych ze zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dotyczy tylko tych planow
miejscowych, ktérych procedura zostala rozpoczgta po 21.10.2010 r.;

1.2 tres¢ uwagi: w § 3 ust 1 pkt 4 - dopisa¢ dodatkowe pkt e i f:
- wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy,
- maksymalny wskaznik zabudowy (jest w ustaleniach szczegotowych);

ustalenie projektu planu: §3 ust. 1 pkt 4 - ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow,
umieszczone w tabelach przypisanych poszczegdlnym terenom:

a) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy,

b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — w procentach,
c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — w metrach,

d) minimalna wysoko$¢ zabudowy — w metrach;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

ustalenia § 3 ust. 1 pkt 4 odnosza si¢ do obowigzujacych oznaczen graficznych na rysunku planu, do ktérych
naleza umieszczone w tabelach przypisanych poszczegdlnym terenom wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw, rysunek planu zgodny jest w tym zakresie z tekstem planu;

1.3 tres¢ uwagi: wrysowac kontynuacje przebiegu Sciezek rowerowych wzdhuz ul. Modlinskiej;
ustalenie projektu planu: obszar poza granicami planu;
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

na rysunku planu wyznaczono przebieg S$ciezek rowerowych wzdhiz ul. Modlinskiej, w granicach planu,
Sciezki rowerowe przebiegajace jako osobny uktad po jezdniach serwisowych nie sa wskazywane odrgbnym
oznaczeniem, ustalenia dotyczace §ciezek rowerowych zawarte sa w § 29 ust. 2 pkt 8;

1.4 tres¢ uwagi: rozwazy¢ wigksze $cigcie naroznika wiaczenia Poetow 4.KD-D do 1.KD-GP Modlinska;
ustalenie projektu planu: § 32;
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

wlacznie drogi 4. KD-D do drogi 1.KD-GP odbywa si¢ za posrednictwem drogi serwisowej 1, nie ma wiec
uzasadnienia stosowania wigkszych, niz 5x5 m, naroznych $cie¢ linii rozgraniczajacych;

1.5 tre$¢ uwagi: poszerzy¢ ul. Poetow do min. 12 m;

ustalenie projektu planu: § 32 ust. 2 pkt 1 — ustala sie szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych: nie mniej
niz 10,0 m, wedtug rysunku planu;
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rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

szeroko$¢ drogi 4.KD-D zostala ustalona na 10 m zgodnie z zapisami obowigzujacego planu terenu Winnicy
Potnocnej uchwalonego w 2002 r.;

1.6 tres¢ uwagi: wykonaé przepisy dotyczace planowania przestrzennego i okresli¢ sposob — uktad lokalizacji
infrastruktury np. w pasie drogowym i jej parametry (rozporzadzenie w sprawie zakresu projektu);

ustalenie projektu planu: caty obszar;
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

ustalenia planu dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy lub budowy systeméw infrastruktury technicznej sa
zgodne z przepisami rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w § 12 i § 13 ustalono prowadzenie liniowych urzadzen miejskiej
infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych terenéw drog publicznych oraz w drogach
wewnetrznych, okreslono parametry ulic (szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych na rysunku planu) oraz ich
klasyfikacje, powigzania uktadu sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz wskazniki w
zakresie komunikacji i sieci infrastruktury technicznej w szczegolnosci ilos¢ miejsc parkingowych w stosunku
do ilosci mieszkan lub powierzchni obiektow ustugowych;

1.7 tre§¢ uwagi: ustalenia do terenow A2 UMN) i A1 U(MN) i 1KDGP, moim zdaniem plan nie wypeknit
zadania okreslonego w studium, dotyczacego wytworzenia lokalnego centrum w rejonie skrzyzowania ul.
Poetow i ul. Modlinskiej oraz ul. Swiatowida, brak przestrzeni publicznej, zwracam uwage na ustalenia
studium, reprezentacyjny charakter miejsca", ciag wielofunkcyjny”, ktére moim zdaniem nie zostaly
zrealizowane;

ustalenie projektu planu: § 16, § 17, § 29;
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Projekt planu, wylozony w dniach od 9 Iutego do 11 marca 2011 r., przewidywal wytworzenie
wielofunkcyjnych ciggoéw o charakterze lokalnego centrum w rejonie skrzyzowania ul. Modlinskiej
i projektowanej ul. Swiatowida; uzupetnienie funkcji ustugowej o mieszkaniowa jednorodzinng w tym rejonie
bylo przedmiotem ztozonych do projektu planu uwag; obecny ksztalt tego fragmentu planu wynika z ich
uwzglednienia; projekt planu pozostaje zgodny ze Studium; od strony ul. Modliniskiej i projektowanej
ul. Swiatowida plan ustala realizacje ustug w pasie terenu o szerokosci 20,0 - 25,0 m, oraz ksztaltowanie
przestrzeni wymagajacych specjalnego opracowania posadzki;

1.8 tres¢ uwagi: zabudowa (linia zabudowy) na terenie A11.MN jest za blisko strefy Kanatu Henrykowskiego
- winno by¢ min. 10 m (Prawo wodne);

ustalenie projektu planu: § 26 ust. 2 pkt 11 — ustalasie nieprzekraczalne linie zabudowy — wedtug rysunku
planu;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

linia zabudowy na terenie A11.MN zostata wyznaczona z uwzgl¢dnieniem istniejacej zabudowy, zrealizowanej
na podstawie prawomocnego pozwolenia na budowg;

1.9 tre$¢ uwagi: zabudowa (linia zabudowy) na terenie A10.MWm/U jest za blisko Kanalu Henrykowskiego;

ustalenie projektu planu: § 25 ust. 2 pkt 14 — ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wedtug rysunku
planu;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

linia zabudowy zostata wyznaczona w wyniku rozpatrzenia ztozonej do wyltozonego w dniach od 9 lutego do
11 marca 2011 r. projektu planu uwagi;

1.10 tres¢ uwagi: zabudowa (linia zabudowy) na terenie A2.U(MN) jest za blisko Kanatu Henrykowskiego;

ustalenie projektu planu: § 17 ust. 2 pkt 16 — ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wedtug rysunku
planu;
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rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

linia zabudowy zostata wyznaczona w wyniku rozpatrzenia ztozonej do wytozonego w dniach od 9 lutego do
11 marca 2011 r. projektu planu uwagi;

1.11 tres¢ uwagi: § 5 ust. 3 — nalezy usuna¢ sprzeczno$¢ pomiedzy pkt 2 i pkt. 4 tj. dopisa¢ w pkt. 2 stowa
»1 pkt 47;

ustalenie projektu planu: chodzito o § 6 ust. 3 pkt 2 — zakazuje si¢ rozmieszczania reklam ze zmienng
projekcja obrazu oraz reklam wolnostojacych na catym obszarze objetym planem z zastrzezeniem pkt 3 lit. c,
pkt 4 — dopuszcza sie rozmieszczenie reklam w terenach A1.UMN), A2.UMN), A4.UMN), A10.MN(U),
Al13.MWm/U — wylacznie format maty i $redni;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

czg$¢ nieuwzgledniona:w zakresie dopisania w § 6 ust. 3 pkt 2 stowa ,,i pkt 4”.

1.12 tres¢ uwagi: ustali¢ w planie, ze logo firmy lub jej nazwa nie jest rodzajem reklamy, bo moze to by¢
przedmiotem sporow i réznych interpretacji z uwagi na tres¢ definicji reklamy w § 2 pkt 14, cyt. ,,reklama to

przekaz informacyjny o towarach i ustugach”, a forma nosnika reklamy nie jest zamknigta przez stowo ,,np.”
uzyte w pkt a);

ustalenie projektu planu: § 2 pkt 14 - reklamie — nalezy przez to rozumie¢ przekaz informacyjny o towarach
i ustugach, w jakiejkolwiek wizualnej formie, eksponowany za pomoca:

a) specjalnych nosnikow np. bilbordu, banneru, tablicy, gabloty, stupa ogltoszeniowo-reklamowego, masztu,

b) grafik naniesionych bezposrednio na budynki lub inne elementy zagospodarowania terenu, np. malowane lub
naklejane grafiki na $cianach i oknach budynkow, na chodnikach, na ogrodzeniach;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

cze$¢ nieuwzgledniona:w zakresie ustalenia w planie, ze logo firmy lub jej nazwa nie jest rodzajem reklamy,
logo firmy tez stanowi informacj¢ o produkcie i producencie, wobec tego podlega zasadom ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego;

1.13 tres¢ uwagi: § 7 pkt 3 - wyjasni¢ w tekscie planu, co jest intencjg tego zapisu - jaki jest skutek
planistyczny wskazania terenow, ktorym nalezy zapewnié standard akustyczny, moim zdaniem wszystkim
terenom nalezy zapewni¢ standard akustyczny, nawet droga winna spetnia¢ standard akustyczny;

ustalenie projektu planu: §7 pkt 3 — ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego dla terendw,
W rozumieniu przepiséw odrebnych, poprzez wskazanie terendw, ktore nalezy traktowac jako:

a) przeznaczone pod ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” — tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami: A7.MN, A11.MN,

b) przeznaczone pod ,tereny mieszkaniowo - ustugowe” — tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:
ALU(MN), A2.U(MN), A4.U(MN), A10.MN(U),

C) przeznaczone pod ,tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego” — teren
oznaczony na rysunku planu symbolem: A5.MW, A6.MWm, A9.MWm, A12.MW, A13.MW/U,

d) przeznaczone pod ,tereny rekreacyjno-wypoczynkowe” — teren oznaczony na rysunku planu symbolem:
A3.W/ZP, A8.W/ZP;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;
cze$¢ nieuwzgledniona:w planie nalozono wymog ochrony akustycznej w zakresie wynikajagcym z ustawy

Prawo Ochrony Srodowiska;

1.14 tres¢ uwagi: § 8 - (zgodnie ze studium), Zze caly obszar planu jest zagrozony powodzig przy stanie wod
stuletnich, nalezy okres$li¢ w planie granic wod stuletnich wyznaczong w studium i zakaza¢ tam budowy na
szambach;

ustalenie projektu planu: § 8 — wskazuje sie, ze caly obszar objety planem znajduje sie w zasiegu
potencjalnego zagrozenia powodzia przy stanie wod stuletnich, tereny w przypadku przelania lub przerwania
watow moga zostac¢ zalane;
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rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

obszar planu, zgodnie z obowigzujacym studium ochrony przeciwpowodziowej (RZGW Warszawa), lezy
w zasiegu potencjalnego zagrozenia powodzig przy stanie wod stuletnich; projekt planu uzyskat na podstawie
powyzszego studium, stosowne uzgodnienia;

1.15 tres¢ uwagi: projektowana droga 3.KD-L ma mie¢ 21,5 m, i nie zaktada si¢ tam obowigzkowo $ciezek
rowerowych, czy szpalerow drzew (wiem ze plan ew. dopuszcza tam Sciezke rowerowa, zgodnie z § 12 ust. 2,
kolejny plan na potudniu chyba obowigzkowo zaktada te Sciezke;

ustalenie projektu planu: § 31;
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

cze$¢ nieuwzgledniona:w zakresie wprowadzenia obowigzku realizacji Sciezki rowerowej, plan zgodnie z § 16
ust.2 pkt 2, dopuszcza mozliwosci realizacji innych lokalnych $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych
drog publicznych lub poza nimi, a wiec rowniez w drodze 3.KD-L;

1.16 tres¢ uwagi: § 12 ust 1 pkt 2) - ustalenie skrzyzowania dwupoziomowego ul. Swiatowida z ul. Modlinska
jest poza obszarem planu, z informacji w planie nawet nie wynika, ktéra idzie gora, a ktora dotem i jaki to ma
skutek dla zabudowy wokoét ul. Modlinskiej, to po co pisac, ta informacja nic nie daje — usuna¢, bo wcale moze
nie by¢ dwodch poziomow jak zabraknie pieniedzy w miescie, wpisa¢ ,.ew. dopuszcza si¢ skrzyzowanie
dwupoziomowe”;

ustalenie projektu planu: § 12 ust 1 pkt 2) — ustala si¢ powigzania 1. KD-GP — Modlinska z projektowang
ul. Swiatowida poza obszarem planu poprzez skrzyzowanie wielopoziomowe;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

ustalenia dotyczace skrzyzowanie ul. Modlinskiej z projektowana ul. Swiatowida zostaly wprowadzone do
planu zgodnie z dokumentacja techniczna na modernizacj¢ i rozbudowe ulicy Modlinskiej opracowana na
zlecenie ZMID przez B.P. BAKS, zgodnie z powyzsza dokumentacjg na obszarze planu znajduja si¢ elementy
skrzyzowania wielopoziomowego (na rysunku planu oznaczone informacyjnie jako estakady);

1.17 tres¢ uwagi: uwaga generalna, co do definiowania rodzaju ushug, orzecznictwo sadoéw stwierdza, ze
winno si¢ w planie definiowa¢ ustugi ogdlnie z ewentualnym wymienieniem ustug zakazanych na danym
terenie z uwagi na uwarunkowania szczegolowe (przepisy szczegolne);

ustalenie projektu planu: caty obszar planu;
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Studium Warszawy nakazuje w rejonie ul. Modlifiskiej i projektowanej ul. Swiatowida wytworzenie lokalnego
centrum z przestrzeniami reprezentacyjnymi, rodzaj ustug ma wielkie znaczenie przy tworzeniu takich
przestrzeni, zlokalizowane w tym rejonie ustugi musza podnosi¢ prestiz tego miejsca;

1.18 tres¢ uwagi: linie zabudowy na terenie A13 w korytarzu sugerowanej drogi wewngtrznej winny by¢ od
siebie oddalone o 12 m, a nie 10 m, z uwagi na warunek przestaniania - odlegtos¢ miedzy zabudowa nie
mniejsza niz wysokos$¢ budynku, zapewne przy 10 m bedzie tez czynnik zacienienia;

ustalenie projektu planu: § 28 ust. 2 pkt 13 — ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy —
wedtug rysunku planu;
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

w projekcie planu ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy okre$lajac minimalne ich odleglosci, zgodnie
z ustalonymi dla terenu wskaznikami planowana jest zabudowa o raczej ekstensywnym charakterze, przewiduje
rowniez realizacje dachow stromych, plan nie przesadza o lokalizacji poszczegdlnych obiektow, przy
wykonywaniu projektu budowlanego inwestor bedzie musiat zapewni¢ ,,warunek przestaniania”;

1.19 tre$¢ uwagi: w zwiazku z dopuszczeniem w planie zabudowy ,blizniaczej" i ,,szeregowej" prosze
doprecyzowaé w planie warunki realizacji takiej zabudowy w kontek$cie *tadu przestrzennego,
a w szczegd1nosci kolorystyki dachow, stolarki, oku¢ (ogrodzen, krat itp.);

ustalenie projektu planu: § 22, § 25, § 26;
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rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

warunki realizacji zabudowy ,blizniaczej" i ,,szeregowe]" sa doprecyzowane w przepisach ogolnych
i szczegotowych i zapewniajg wytworzenie tadu przestrzennego;

1.20 tres¢ uwagi: wpisa¢, ze minimalne wysokosci obiektow nie dotycza obiektéw infrastruktury (trafostacje,
hydrofornie, kontenerowce, tacznice telefoniczne) oraz wiat $mietnikowych i strézowek oraz zadaszen
wjazdoéw do garazy podziemnych;

ustalenie projektu planu: caty obszar planu;
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

okreslenie minimalnej wysokosci zabudowy dotyczy tylko obiektow ustugowych, ktore zlokalizowane bedg od
ul. Modlinskiej i projektowanej ul. Swiatowida, ustalenie to ma na celu wyksztalcenie przestrzeni
reprezentacyjnych i podniesienie rangi tego miejsca;

2. uwaga zlozona przez PHU ,,Konstans” Konstanty Kroél, w dniu 08.03.2012 r;

tre$¢ uwagi: zmiana zapisu dla terenu A5S.MW: z ,,ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 15,0 m” na ,,
w pasie terenu o szerokosci 25 m rownoleglym do ulicy Sprawnej ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy 16,0 m, na
pozostatej czgsci dziatki dopuszcza si¢ zabudowe o maksymalnej wysokosci 19 m”;

ustalenie projektu planu: § 20 ust.2 pkt 7 — ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
15,0 m;
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

ustalona w projekcie planu maksymalng wysoko§¢ zabudowy dla terenu A5S.MW jest zréwnowazona
i proporcjonalna, pozwala pogodzi¢ styk zabudowy jednorodzinnej z zabudowa wielorodzinna;

3. uwaga zlozona przez PHU ,,Konstans” Konstanty Krol, w dniu 23.03.2012 r;

tre§¢ uwagi: zmiana zapisu dla terenu A12.MW: okreslenie graficzne linii zabudowy na terenie dziatki
ew. 14/5 analogicznie jak dz. ew. 14/7 stanowigcej teren AS.MW;

ustalenie projektu planu: § 27 ust.2 pkt 12 — ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wedtug rysunku
planu;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

linie zabudowy na terenie A12.MW wyznaczone zostaly na podstawie prawomocnego pozwolenia na budowe;
4. uwaga zlozona przez Burmistrza Dzielnicy Bialoleka m. st. Warszawy, w dniu 26.03.2012 r.;

4.1 tre$¢ uwagi: nalezy teren pomigdzy ulica Sprawng 2.KD-L, Projektowang 3.KD-L i Kanalem
Henrykowskim uzupeti¢ o lini¢ zabudowy, obecnie obszar ten nalezy do A12.MW, ale nie jest przeznaczony
pod obiekty kubaturowe;

ustalenie projektu planu: § 27 ust.2 pkt 12 — ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wedtug rysunku
planu;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

linie zabudowy na terenie A12.MW wyznaczone zostaty na podstawie prawomocnego pozwolenia na budowg,
zgodnie z pozwoleniem na budow¢ w podtnocnej czgsci terenu zaprojektowano droge wewngtrzng oraz zielen
urzadzona;

4.2 treS¢ uwagi: przy sporzadzaniu planu nalezy wzig¢ pod uwage dotychczasowy sposob zagospodarowania
teren6w w oparciu o istniejgce plany oraz wydane decyzje administracyjne poniewaz: Dzielnica Biatof¢ka nie
posiada $rodkdw, ktore moga zadaé od niej wlasciciele albo uzytkownicy wieczy$ci nieruchomos$ci w zwigzku
z uchwaleniem planu, w przypadku braku mozliwos$ci korzystania z niej w dotychczasowy sposob (art. 36 -
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym);

ustalenie projektu planu: obszar planu;
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rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

czg$¢ nieuwzgledniona:plan zasadniczo nie zmienia ustalen obowiazujacego mpzp terenu Winnicy Péinocnej,
porzadkuje przeznaczenie terenu w zgodnosci z wydanymi na obszarze pozwoleniami na budowe;

4.3 tresé¢ uwagi: nalezy zawezi¢ ul. Projektowang 3.KD-L do szerokosci 12 m, z uwagi na wydane pozwolenie
na budowe przez BAiPP na dziatkach 12, 14/5 obr. 4-01-08 i obecnie zawierane umowy na budowg tej ulicy;

ustalenie projektu planu: § 31 ust. 2 pkt 1 — ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: nie mniej
niz 15,0 m, wedtug rysunku planu; (na wylozeniu: nie mniej niz 21,5 m, wedtug rysunku planu);

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

cze$¢ nieuwzgledniona:w zakresie zwezenia drogi 3.KD-L do 12 m, rozwigzania drogowe ulicy projektowanej
3.KD-L w rejonie skrzyzowania z ul. Sprawng 2.KD-L wymagaja zapewnienia odpowiednich szerokosci drog
w liniach rozgraniczajacych do prowadzenia transportu zbiorowego;

5. uwaga zlozona przez Halina Murawska-Leciak, Wlodzimierz Leciak, w dniu 13.04.2012 r.;

tre$¢ uwagi: zmniejszenie wysokosci maksymalnej zabudowy z 15 m do 12m w terenie A5.MW ze wzgledu na
negatywny wplyw tak wysokiej planowanej zabudowy na istniejacg zabudowe jednorodzinng zlokalizowana
przy ul. Sprawnej;

ustalenie projektu planu: § 20 ust.2 pkt 7 — ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
15,0 m;
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

ustalona w projekcie planu maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla terenu AS.MW — 15,0 m jest zrbwnowazona
i proporcjonalna, pozwala pogodzi¢ styk zabudowy jednorodzinnej z zabudowa wielorodzinng, poza tym ustala
sie¢ stosowanie dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 42°, w wyniku tego
zabudowa wielorodzinna bedzie harmonijnie wpisywata si¢ w istniejaca zabudowe;

6. uwaga zlozona przez Biuro Gospodarki Nieruchomosciami, w dniu 17.04.2012 r.;
6.1 tres¢ uwagi: zmniejszenie szerokosci drogi 3.KD-L z 25,5 - 21,5 do szerokosci 12 m;

ustalenie projektu planu: § 31 ust. 2 pkt 1 — ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: nie mniej
niz 15,0 m, wedtug rysunku planu; (na wylozeniu: nie mniej niz 21,5 m, wedtug rysunku planu);

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

czes$¢ nieuwzgledniona: w zakresie zwezenia drogi 3.KD-L do 12 m, rozwigzania drogowe ulicy projektowanej
3.KD-L w rejonie skrzyzowania z ul. Sprawng 2.KD-L wymagaja zapewnienia odpowiednich szerokosci drog
w liniach rozgraniczajacych do prowadzenia transportu zbiorowego;

6.2 tres¢ uwagi: korzystniejszy dla miasta byt przebieg drogi proponowany w poprzedniej wersji ww. planu,
poniewaz w wigkszym stopniu przechodzil przez grunty bedace wilasnoscig m.st. Warszawy, obecny projekt
przewiduje wyprostowanie drogi 3.KD-L w gornym odcinku, co generowaé bedzie dodatkowe koszty z tytutu
odszkodowan, poniewaz sa to grunty oddane w uzytkowanie wieczyste (obr. 4-01-09, dz. nr 14/5 i 14/7);

ustalenie projektu planu: § 31 ust. 2 pkt 1 — ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: nie mniej
niz 15,0 m, wedtug rysunku planu; (na wytozeniu: nie mniej niz 21,5 m, wedtug rysunku planu);
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

przebieg drogi 3.KD-L podyktowany jest wydanym pozwoleniem na budowe na terenie A12.MW oraz zbiezny

jest z przebiegiem drogi w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu
Winnicy Potnocnej;

6.3 treS¢ uwagi: zwezenie obszaru przeznaczonego pod wody powierzchniowe z zielenig urzadzong A8.W/ZP
tak, aby teren ten nie wchodzit poza granice dzialek bedacych wlasnoscia m.st. Warszawy (obr. 4-01-08 dz.
nr 16/5, 16/6, 16/7, 16/8);

ustalenie projektu planu: § 23;
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rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

uktad terenu A8.W/ZP podyktowany jest nakazem zachowania i realizacji ciaggu przyrodniczego SPW
wskazanego w Studium Warszawy;

7. uwaga zlozona przez Lech Kaczon Prezes Izby Gospodarki Reklamy Zewnetrznej w Warszawie
Pelnomocnictwo: Grzegorz Fedorczuk Radca prawny, w dniu 23.04.2012 r. data stempla pocztowego
19.04.2012 r.;

7.1 tresé uwagi: dla obszaru calego planu proponuje si¢ zmiang § 6 ust. 3 w ten sposob ze:

a) § 6 ust. 3 pkt 2 otrzyma nastepujace brzmienie — ,, 2) zakazuje si¢ rozmieszczania reklam ze zmienng
projekcja obrazu, ktérych czas zmiany ekspozycji bylby krétszy niz 5 sekund oraz wolnostojacych na calym
obszarze objetym planem”;

ustalenia projektu planu: § 6 ust. 3 pkt 2 — zakazuje si¢ rozmieszczania reklam ze zmienng projekcja obrazu
oraz reklam wolnostojacych na catym obszarze objetym planem z zastrzezeniem pkt 3 lit. c;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

w celu ksztattowania tadu przestrzennego miasta w planie wprowadza si¢ zakaz umieszczania reklam
0 zmiennej projekcji obrazu;

7.2 tre$¢ uwagi: § 6 ust. 3 pkt 3 otrzyma nastgpujace brzmienie — ,, 3) zakazuje si¢ reklam w terenach drog
publicznych, z wyjatkiem:

- wiat przystankéw komunikacji zbiorowej,
- kioskow,

- shupow ogtoszeniowo-reklamowych, maksymalnie 2 w rejonie jednego skrzyzowania drog publicznych
klasy gltéwnej ruchu przyspieszonego z drogami lokalnymi oraz drég lokalnych z drogami lokalnymi,

- reklam wolnostojacych w formie matych oszklonych lub w analogiczny sposob obudowanych,
- reklam wolnostojacych w formie srednim oszklonych lub w analogiczny sposéb obudowanych,
- reklam na meblach miejskich”;

ustalenia projektu planu: § 6 ust. 3 pkt 3 — zakazuje si¢ umieszczania reklam w terenach drég publicznych,
z wyjatkiem:

a) wiat przystankow komunikacji zbiorowej,

b) kioskow,

) stupow ogloszeniowo-reklamowych, maksymalnie 2 w rejonie jednego skrzyzowania drog publicznych
klasy gltéwnej ruchu przyspieszonego z drogami lokalnymi oraz drég lokalnych z drogami lokalnymi;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

w celu ksztattowania tadu przestrzennego miasta oraz ze wzgledu na specyfike terenu objetego ustaleniami
planu (teren w przewadze przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z niewielkim udziatem
zabudowy wielorodzinnej niskiej i ustug) nie dopuszcza sig realizacji reklam wolnostojacych w formie matych
i $rednim oszklonych lub w analogiczny sposob obudowanych oraz na meblach miejskich;

7.3 tres¢ uwagi: § 6 ust. 3 pkt 4 otrzyma naste¢pujace brzmienie — ,,4) dopuszcza si¢ rozmieszczenie reklam
w terenach AL.U(MN), A2.U(MN), A4.U(MN), A10.MN(U), A13.MWm/U — wylacznie format maty i $redni
w tym reklam wolnostojacych oszklonych lub w analogiczny sposob obudowanych z zachowaniem
minimalnych odlegtosci miedzy nimi”;

ustalenia projektu planu: § 6 ust. 3 pkt 4 — dopuszcza sie rozmieszczenie reklam w terenach A1.U(MN),
A2.U(MN), A4.U(MN), A10.MN(U), A13.MWm/U — wylacznie format maty i $redni;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

w celu ksztattowania tadu przestrzennego miasta oraz ze wzgledu na specyfike terenu objetego ustaleniami
planu (teren w przewadze przeznaczony pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng z niewielkim udziatem
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zabudowy wielorodzinnej niskiej i ustug) nie dopuszcza si¢ realizacji reklam wolnostojacych oszklonych lub
w analogiczny sposob obudowanych;

7.4 tres¢ uwagi: § 6 ust. 3 pkt 5 otrzyma nastgpujgce brzmienie — ,,5) w zakresie umieszczania reklam na
budynkach:

a) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam na elewacjach nowo realizowanych budynkach ustugowych
1 wielorodzinnych wytacznie w miejscach specjalnie na ten cel wyznaczonych w projektach budowlanych,

b) dopuszcza si¢ umieszczania reklam na elewacjach istniejacych budynkéw, wytacznie w obrebie kondygnacji
parteru i pierwszego pietra”;

ustalenia projektu planu: § 6 ust. 3 pkt 5 — w zakresie umieszczania reklam na budynkach:

a) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam na elewacjach nowo realizowanych budynkach ustlugowych
1 wielorodzinnych wytacznie w miejscach specjalnie na ten cel wyznaczonych w projektach budowlanych,

b) dopuszcza si¢ umieszczania reklam na elewacjach istniejacych budynkéw, wytacznie w obrebie kondygnacji
parteru;
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

w calym obszarze planu na dzien dzisiejszy nie wystepuja budynki wyzsze niz 2 kondygnacje i sa to budynki
w zdecydowanej wigkszosci mieszkaniowe jednorodzinne, w celu ksztattowania tadu przestrzennego miasta,
nie jest uzasadnione dopuszczanie reklam na elewacjach istniejacych budynkéw w obrebie pierwszego pigtra;

Przewodniczaca Rady m.st. Warszawy:
Ewa Malinowska-Grupinska
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr LVII/1627/2013
Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z dnia 13 czerwca 2013r.

Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego Winnicy w rejonie ul. Swiatowida — czes$¢ I1, nalezacych do zadan
wlasnych m. st. Warszawy oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1) Sposob realizacji inwestycji 7 zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezq do zadan wtasnych m.st.
Warszawy:

Nowe inwestycje z zakresu infrastruktury drogowej beda obejmowaty budoweg chodnika wzdhuz 4.KD-D
ul. Poetow, budowe ulicy 3.KD-L Projektowana 1, budowe estakady nad ul. Modlinska oraz dwoch ulic
serwisowych po jej zachodniej i wschodniej stronie.

Na obszarze planu zaprojektowane zostaly rowniez nowe sieci infrastruktury wodno-kanalizacyjnej
w ul. Poetoéw, ul. Modlinskiej oraz w 3KD-L, o tacznej dtugosci 1110 mb.

Podstawg prawng realizacji zadan wilasnych Miasta, okre$lonych w §5 projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sa zapisy Strategii Rozwoju Miasta Stotecznego Warszawy do 2020 roku.
(Uchwata Nr LX11/1789/2005 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 24 listopada 2005 roku) dotyczace:

e Program 1.6.1. Rozwdj systemu drogowego m.st. Warszawy, w tym:
Zadanie 1.6.1.4. Budowy i modernizacje pozostatych drog

e Program 1.5.1. Usprawnienie systemu wodociggowo — kanalizacyjnego, w tym:
Zadanie 1.5.1.6. Rozbudowa sieci kanalizacyjnej w systemie ogdlnosptawnym i sanitarnym.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej mogg by¢ realizowane przez miejskie jednostki organizacyjne,
takie jak: Zarzad Drog Miejskich, Miejskie Przedsigbiorstwo Wodociggéw i1 Kanalizacji, dzielnice Bialotcke
oraz inne przedsig¢biorstwa (spotki) realizujace ww. zadania.

2) Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleiq do zadan wilasnych
m. st. Warszawy.

Finansowanie inwestycji podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U.
Nr 157, poz. 1240 z p6zn. zm.) oraz ustawy z dnia 12 grudnia 2012 r. o zmianie ustawy o finansach
publicznych oraz ustawy o podatku od towaréw i ustug (Dz. U. z2012 r., poz. 1530).

Projektowane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej oszacowano w prognozie skutkéw
finansowych uchwalenia planu miejscowego na kwotg 13,2 mln zl.

Wytyczenie jednej nowej drogi publicznej, modernizacja istniejacych (poszerzenie linii rozgraniczajacych
zgodnie z obowigzujacymi przepisami), a takze poszerzenie linii rozgraniczajacych ul. Modlinskiej od strony
zachodniej z powodu braku wystarczajacej iloSci miejsca pod nowe przewody gazowe spowodowaly
konieczno$¢ wykupu gruntéw prywatnych. Catkowita powierzchnia gruntéw do wykupu wynosi 21915 m?,
natomiast koszt odszkodowania wraz z budynkami znajdujacymi si¢ na niektorych nieruchomosciach
oszacowano na kwote 17,3 mln zi.

Wymienione powyzej koszty przewyzszaja dwukrotnie dochody z tytulu sprzedazy gruntéw stanowigcych
wlasno$¢ miasta oraz podatkow. Dochdd ten oszacowano na kwote 19,3 min zk.

Dopuszcza si¢ udzial innych niz gmina inwestorow w finansowaniu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy. W Wieloletniej Prognozie Finansowej m. st. Warszawy na
lata 2013-2042 nie przewidziano realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej na obszarze objetym
planem.

Zasady finansowania ww. inwestycji odbywac¢ si¢ beda zgodnie z przepisami o finansach publicznych poprzez
wydatki inwestycyjne z budzetu miasta, zgodnie z uchwaltami budzetowymi.

Przewodniczaca Rady m.st. Warszawy:
Ewa Malinowska-Grupirnska
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