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UCHWAELA Nr LI1V/1533/2013
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
z dnia 18 kwietnia 2013 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ulic Glebockiej i Malborskiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.") oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pozn. zm.?), w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy
z dnia 25 czerwca 2010r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy
0 Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i1 opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2010r.
Nr 130, poz. 871) oraz w zwigzku z uchwata nr LXVI/2059/2009 Rady m. st. Warszawy z dnia 5 listopada
2009r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
ulic Glebockiej i Malborskiej oraz uchwatg nr XLV/1192/2012 Rady m. st. Warszawy z dnia 18 pazdziernika
2012r. zmieniajaca w/w uchwale, zmieniong uchwata nr XLVIII/1307/2012 Rady m.st. Warszawy z dnia
14 grudnia 2012r. oraz stwierdzajac zgodno$¢ z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy przyjetym Uchwatg Nr LXXXI1/2746/2006 Rady m.st.
Warszawy z dnia 10.10.2006r., z p6zn. zm.? Rada m. st. Warszawy uchwala, co nastepuje

Rozdziat 1.
Ustalenia ogélne

§ 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic Gtebockiej i Malborskigj,
zwany dalej planem, obejmujacy obszar, ktorego granice wyznaczaja:

1) od potnocnego — zachodu — potnocna linia rozgraniczajaca Trasy Torunskiej;
2) od wschodu — zachodnia linia rozgraniczajaca ulicy Glebockiej;
3) od potudnia — potudniowa linia rozgraniczajgca ulicy Malborskiej;

4) od zachodu - zachodnia granica Kanalu Brodnowskiego i jej przedluzenie do podinocnej linii
rozgraniczajacej Trasy Torunskie;j.

2. Granice obszaru planu, o ktorych mowa w ust. 1 pokazano na rysunku planu sporzadzonym w skali
1:1000, stanowigcym zalgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag do projektu planu, stanowigce zaltacznik
nr2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 3.
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1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

4. W planie ustala sig:

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych;

szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposdb i termin tymeczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci;

13) granice terenoéw pod budowe obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy poza ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku
planu;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem

cyfrowym i literowym;

dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang wedtug definicji zawartej w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na
danym terenie, ktorego udziat wynosi ponad 60%, mierzony dla terenow z dopuszczeniem zabudowy
powierzchnig catkowita zabudowy, a dla terenow bez dopuszczenia zabudowy powierzchnig terenu;

réwnorzednym przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ kazde z przeznaczen ustalonych
planem, mogace wystgpowac tacznie lub rozdzielnie;

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem;

wskazniku maksymalnej intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji naziemnych, mierzonych w obrysie zewngtrznym, wszystkich
obiektow zlokalizowanych na dzialce budowlanej, do powierzchni dziatki budowlanej, ktorego warto$¢ nie
moze by¢ przekroczona;

terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ tego terenu zawarta w przepisach
odrgbnych wydanych na podstawie ustawy prawo budowlane;

wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé najmniejszy
dopuszczalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlane;j,
wyrazony w procentach;
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11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

wskazniku maksymalnej powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy powierzchni
zajetej przez budynki na dzialce budowlanej, mierzony po zewnetrznym obrysie $cian zewnetrznych
budynkow do powierzchni dziatki budowlanej, ktoérego warto§¢ nie moze by¢ przekroczona, wyrazony w
procentach;

maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé nieprzekraczalng wysoko$¢ budynkow
liczong zgodnie z przepisami odrebnymi wydanymi na podstawie ustawy prawo budowlane;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu lub
opisane w tekscie linie okres$lajace najmniejsza dopuszczalng odleglo$¢ s$ciany budynku od linii
rozgraniczajacych terenu;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne, wolnostojace lub lokale niemieszkalne
wbudowane w inne obiekty, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
nie zwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem obicktow
handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?;

ustugach o charakterze nieucigzliwym — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére w zakresie wymogow
sanitarnych i standardéw emisyjnych (w tym emisji hatasu, zanieczyszczen powietrza) nie powoduja
ucigzliwo$ci poza granicami dziatki budowlanej oraz nie wymagaja przeprowadzenia postgpowania w
sprawie oceny oddzialywania na srodowisko, okreslonego w przepisach odrgbnych;

ustugach o charakterze chronionym — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ typu: domy opieki spotecznej,
szpitale oraz zabudowa zwigzana ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

dominancie wysoko$ciowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub jego wyodrebniony fragment,
wyrozniajacy si¢ sposrod otaczajacej zabudowy wysokoscia, okre§long w przepisach szczegétowych dla
terenOw;

systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ system opisu barwy, umozliwiajacy opisanie koloréw poprzez
nadanie im jednoznacznych notacji, okreslajacych procentowa zawarto$¢ kolorow: zéltego, czerwonego,
niebieskiego i zielonego oraz kolorow biatego i czarnego oraz chromatycznosci koloru, za pomoca
czterocyfrowego zapisu numerycznego barwy, w ktorym dwie pierwsze cyfry $wiadczg o procentowej
domieszce czerni a dwie kolejne o stopniu chromatycznosci,

matym obiekcie handlowym (w tym kiosk) — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany o funkcji
handlowo-ustugowe;j, posiadajacy maksymalnie jedng kondygnacje naziemng o powierzchni uzytkowej do
15 m?

Miejskim Systemie Informacji (MSI) — tablice i znaki informacyjne, w tym nazwy ulic i numeracja

porzadkowa nieruchomosci, obejmujaca obszar m. st. Warszawy, zgodnie z uchwatg XI11/154/2003 rady
m. st. Warszawy z dnia 12.06.2003r;

nosniku reklamy — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie w jakiejkolwiek materialnej formie, ze statg Iub
zmienna powierzchnig ekspozycyjna wigksza niz 0,06 m® - nieo$wietlong, o$wietlong lub podswietlona,
przeznaczone do eksponowania reklamy lub szyldu; nie be¢dace znakiem w rozumieniu przepisOw o
znakach i sygnatach drogowych, elementem MSI lub pojazdem samobieznym. Okre$la si¢ nastepujgce
wielkosci powierzchni ekspozycyjnej nosnikow reklamy:

a) format maty — no$nik reklamy o powierzchni ekspozycyjnej do 3 m? wiacznie,

b) format $redni — no$nik reklamy o powierzchni ekspozycyjnej od 3 do 9 m? wiacznie,

c) format standard — nosnik reklamy o powierzchni ekspozycyjnej od 9 do 18 m* wiacznie,
d) format wielki — nosnik reklamy o powierzchni ekspozycyjnej od 18 do 48 m* wigcznie;

reklamie — nalezy przez to rozumie¢ przekazywana w jakiejkolwiek wizualnej formie i przy wykorzystaniu
no$nika reklamy informacj¢ o towarach i ustugach zachecajaca do ich nabycia poza nieruchomo$cia, na
ktorej jest umieszczana, w tym:

a) reklamie remontowo—budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ reklam¢ umieszczong na rusztowaniu
oraz ogrodzeniu lub wyposazeniu placu budowy, stosowang tylko w trakcie robot budowlanych
prowadzonych na podstawie zgtoszenia lub pozwolenia,
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23)

24)

25)
26)

27)

28)

29)

30)

1)
2)
3)
4)

5)
6)
7)
8)
9)
10)

b) stupie ogtoszeniowo-reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ szczegoblny rodzaj nos$nika reklamy w
formie walca lub graniastostupa o $rednicy lub szerokosci od 120 do 160 cm (na wysokosSci czesci
ekspozycyjnej), wysokosci od 270 do 360 cm dla czesci ekspozycyjnej i maksymalnej wysokosci nie
przekraczajacej 470 cm, stuzacy do umieszczania ogloszen i informacji o imprezach (wydarzeniach)
kulturalnych, o$wiatowych lub edukacyjnych oraz reklam;

szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ przekazywang w jakiejkolwiek wizualnej formie i przy wykorzystaniu
nos$nika reklamy lub umieszczang na $cianie budynku (budowli) informacje¢ o dostgpnych towarach,
ustugach lub prowadzeniu dziatalno$ci gospodarczej na nieruchomosci, na ktorej szyld jest umieszczany;
w tym:

a) szyld bannerowy — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj szyldu, bedacy grafika na nos$niku tekstylnym lub
pcw, Z mocowaniem no$nika po jego obrzezu;

Systemie Przyrodniczym Warszawy (SPW) — nalezy przez to rozumie¢ obszary o réznych walorach
przyrodniczo-krajobrazowych, wskazane do zachowania i ochrony w Warszawie, wyznaczone w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy przyjetym Uchwatlg
Nr LXXXI11/2746/2006 Rady m. st. Warszawy z dnia 10.10.2006r. z p6zn. zm.;

drodze — nalezy przez to rozumie¢ droge wedtug definicji zawartej w ustawie o drogach publicznych;

urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane pod ziemig, na ziemi
albo nad =ziemia przewody lub wurzadzenia: wodociggowe, kanalizacyjne, cieplownicze,
elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne, bez przytaczy do obiektow;

kanale zbiorczym — nalezy przez to rozumie¢ kanat technologiczny wraz z budowlami i urzadzeniami
eksploatacyjnymi, realizowany jako niezalezny obiekt budowlany, stluzacy umieszczeniu podziemnym
urzadzen infrastruktury technicznej;

pomieszczeniach przeznaczonych na staly pobyt ludzi — nalezy przez to rozumieé pomieszczenia, W
ktorych przebywaja te same osoby powyzej 4 godzin na dobg;

strefie funkcjonowania linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu wyznaczony
wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej po obu stronach skrajnych przewodow linii, w obszarze
ktorego wystepuja ograniczenia w sposobie zagospodarowania terenu spowodowane pracg tej linii,
wynikajace z przepiséw odrebnych;

maksymalnej wysoko$ci zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumie¢ maksymalna wysoko$¢
budynkéw lub budowli powiekszong o wysoko$¢ instalacji ulokowanych na tych obiektach lub budowlach.

§ 3.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi jego ustaleniami:

granica planu;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
numery porzadkowe terenéw oraz oznaczenie literowe przeznaczenia terenow;
wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow, w tym:

a) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy,

b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — w procentach,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy oraz dominanty — w metrach,

d) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy — w procentach;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

strefa ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;

rejony lokalizacji dominant wysokosciowych oraz ich maksymalna wysoko$¢;
rejony lokalizacji ustug co najmniej w dwoch pierwszych kondygnacjach budynkow;
publiczne $ciezki rowerowe dwukierunkowe;

istniejace drzewa do zachowania;
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11) szpalery drzew projektowane.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.
§ 4.1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem literowym oraz kolejnym numerem:
1) U —ustug;
2) UC — obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m
3) U-O — publicznych ustug oswiaty;
4)  MW(U) — zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug;
5) MWI/U — zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub ustug;
6) WS — publicznych wod powierzchniowych;
7) ZP —publicznej zieleni urzadzonej;
8) 1-Kd — publicznych obiektéw i urzadzen kanalizacji zbiorowej (pompownia wod deszczowych);
9) I-H — publicznych obiektow i urzadzen hydrograficznych (zbiorniki retencyjne);
10) ulic publicznych, w tym:
a) KD-S — ulice ekspresowe,
b) KD-Z - ulice zbiorcze,
¢) KD-L —ulice lokalne;
2. Ustala si¢ nastepujace tereny jako tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych:
1) ulic publicznych — 1 KD-S, 2 KD-Z, 3 KD-L;
2) publicznych ustug oswiaty — 12 U-O;
3) publicznych wod powierzchniowych — 1 WS, 7 WS;
4) publicznych obiektdéw i urzadzen kanalizacji zbiorowej (pompownia wod deszczowych) — 13 1-Kd;
5) publicznych obiektow i urzadzen hydrograficznych (zbiorniki retencyjne) — 5 I-H, 6 I-H, 8 I-H;

6) publicznych $ciezek rowerowych dwukierunkowych — w obrebie terenow 2 ZP, 3 ZP, 7 WS oraz terenow
ulic publicznych: KD-S, KD-Z.

§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie realizacj¢ ustug w parterach budynkow od strony ulicy 3 KD-L, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ realizacje dominant wysokoSciowych, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami
szczegOlowymi dla terenow;

3) zakazuje si¢ sytuowania wolnostojacych budynkow gospodarczych;
4) nie ustala sie geometrii dachow;
5) ustala si¢ zasady kolorystyki budynkow:

a) nakazuje si¢ stosowanie systemu NCS przy okre$laniu kolorystyki elewacji realizowanych,
rozbudowywanych lub remontowanych budynkéw, przy czym okreslanie kolorow w oparciu o ten
system nie dotyczy materiatdéw elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych — np. aluminium, cegty,
kamienia, miedzi, stali nierdzewnej, nie barwionego szkta, drewna, betonu itp.,

b) na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego nakazuje si¢ stosowanie kolorow o
odcieniach wedtug systemu NCS, mieszczacych si¢ w przedziale od 0000 do 2020 (czyli maksymalnie o
20% czerni i 20% chromatycznosci), przy czym dopuszcza sie stosowanie odcieni z przedziatu powyzej
2020, lecz wylacznie na niewielkich fragmentach $cian budynku, tj. nie przekraczajacych 10% ich
powierzchni;
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6)

7)

8)

ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen:

a) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen na terenach publicznej zieleni urzadzonej (ZP), publicznych wod
powierzchniowych (WS) oraz na terenach ulic publicznych (KD), z wyjatkiem realizacji: ogrodzen
placow zabaw dla dzieci, elementoéw matej architektury, takich jak: pachotki, stupki, pojemniki
z zielenig, niezbednych ogrodzen urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen bezpieczenstwa
i organizacji ruchu, takich jak: wygrodzenia pasa wewnetrznego, barierki ochronne,

b) maksymalna wysokos$¢ ogrodzen nie moze przekracza¢ 1,6 m od poziomu terenu, z wyjatkiem ogrodzen
realizowanych od strony terenow ZP, dla ktérych ustala sie nieprzekraczalng wysoko$¢ 1,2 m od
poziomu terenu,

€) ogrodzenia nalezy realizowac jako azurowe co najmniej w 50 % powierzchni kazdego metra biezacego
swojej dtugosci,

d) wysoko$é cokotu pelnego nie moze przekraczaé¢ 0,4 m nad poziom terenu,
e) przepisy pkt 6 lit. a, b nie obowiazujg dla terenow szkolnych,

f) zakazuje si¢ przegradzania publicznych $ciezek rowerowych dwukierunkowych oraz wszelkich
niezbednych wewnetrznych ogdlnodostepnych powigzan komunikacyjnych;

dopuszcza sie¢ lokalizowanie matych obiektow handlowych wylacznie w liniach rozgraniczajacych ulic
publicznych oraz ustala si¢ zasady ich realizacji:

a) catkowita wysoko$¢ nie moze by¢ wigksza niz 3,5 m,

b) spdd podtogi nie moze by¢ wyniesiony powyzej 15 cm ponad poziom chodnika,
€) minimalna wysoko$¢ wnetrza nie moze by¢ mniejsza niz 2,2 m,

d) obiekt musi mie¢ charakter bryty zwartej, bez przybudowek, aneksow itp.,

e) dolne krawedzie wystajacych poza obrys daszkow lub pergoli powinny by¢ usytuowane na wysokosci
nie mniejszej niz 2,4 m ponad poziomem chodnika,

f) dopuszcza si¢ sytuowanie wylacznie jednego obiektu w rejonie jednego przystanku komunikacji
zbiorowej, w promieniu do 50 m od znaku przystanek autobusowy;

ustala si¢ zasady lokalizowania no$nikow reklamy, szyldow i reklam:

a) ustala sie, ze powierzchni reklam dwustronnych (przy réwnoleglym usytuowaniu obu plaszczyzn
ekspozycyjnych) oraz reklam zmiennych nie sumuje sig, traktujac je jak reklamy jednostronne,

b) zakazuje si¢ umieszczania no$nikow reklam:
na terenach: U-O, ZP, I-H, I-Kd,

na terenie MW(U), z wyjatkiem reklam remontowo—budowlanych,

- na ktadkach pieszo—rowerowych,

- nabudowlach o funkcji barier dzwigkochtonnych,

- w pasie dzielagcym jezdnie oraz na barierkach oddzielajacych jezdnie, przystanki,

- W sposob powodujacy przestanianie drzew przeznaczonych do zachowania,

- nadrzewach, a takze w sposob powodujacy pogorszenie warunkow wegetacyjnych drzew,

- w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakoéw drogowych oraz istniejagcego oznakowania MSI lub
W sposob utrudniajacy ich odczytanie,

- na azurowych balustradach balkonow i tarasow, z wyjatkiem reklam remontowo-budowlanych,
- naurzadzeniach naziemnych infrastruktury techniczne;j,
- w sposob ograniczajacy widoczno$¢ z kamer wizyjnych systemu monitoringu miejskiego,

c) dopuszcza si¢ umieszczanie wolnostojacych no$nikow reklam, w tym shupéw ogloszeniowo-
reklamowych wylacznie na terenach 9.1 UC 1 9.2 UC oraz w liniach rozgraniczajacych ulicy 1 KD-S,
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d)

e)

f)

9)

h)

)

K)

dopuszcza sie lokalizowanie nosnikoéw reklam i informacji wizualnej o wielkosciach formatu wielkiego
wylacznie na terenach 9.1 UC 1 9.2 UC,

na terenie 11 MW/U dopuszcza si¢ lokalizowanie nosnikéw reklam i informacji wizualnej wytgcznie o
wielko$ciach formatéw matego i sredniego,

na terenie 1 KD-S dopuszcza sie lokalizowanie nosnikéw reklam o wielkosciach do formatu
standardowego, z zastrzezeniem, ze w obrgbie jednego ciggu komunikacyjnego formaty nosnikéw
reklam majg by¢ jednakowe oraz ukierunkowane wedlug jednakowej zasady,

ustala si¢ minimalne odleglosci migdzy wolnostojacymi nosnikami reklamy i elementami informacji
wizualnej, usytuowanych po tej samej stronie drogi:

- 75 m miedzy obiektami o powierzchni wickszej niz format $redni,

- 30 m migdzy obiektami o powierzchni od formatu matego do formatu $redniego wiacznie oraz
stupami ogloszeniowo-reklamowymi,

- dopuszcza si¢ zmniejszenie odleglosci pomiedzy obiektami formatu matego, jezeli obiekty te
umieszczone s3 w ramach zorganizowanych zespotow,

ustala si¢ minimalne odleglosci migdzy wolnostojacymi no$nikami reklamy i elementami informacji
wizualnej a innymi obiektami:

- ustala si¢ minimalne odlegto$ci miedzy wolnostojagcymi no$nikami reklamy i elementami informacji
wizualnej a innymi obiektami,

2,5 metra od kraweznikow jezdni,
- 120 cm od tablic i znakéw MSI na tej samej plaszczyznie $cian budynkow,

ustala si¢ minimalne odleglosci miedzy nosnikami reklamy i informacji wizualnej a skrzyzowaniami
(odlegtos¢ od obszaru wyznaczonego przez linie zatrzymania i krawezniki zewnetrzne jezdni):

- 20 m dla no$nikéw reklamy formatu matego oraz stupow ogloszeniowych,
- 50 m dla pozostatych no$nikow reklamy, z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych,

- 100 m dla no$nikéw reklamy ze zmienna ekspozycja obrazu lub o$wietlenia, ktérych czas zmiany
ekspozycji jest krotszy niz 7 sekund,

ustala sie¢, ze nos$niki reklamy posiadajace pod$wietlane i o§wietlone powierzchnie ekspozycyjne, nosniki
ze zmienng liczba powierzchni ekspozycyjnych oraz o$wietlenie wystaw nie moga by¢ uciagzliwe dla
uzytkownikow budynkow w obszarze oddziatywania i uzytkownikow drogi,

ustala si¢ zasady umieszczania no$nikoéw reklamy na przystankach komunikacji miejskiej:

- dopuszcza si¢ umieszczanie na wiacie przystanku komunikacji miejskiej dwustronnych nosnikow
reklamy formatu matego z pod$wietlang powierzchnig ekspozycyjna, zajmujacych nie wigcej niz 50%
powierzchni calkowitej $cian wiaty,

- zakazuje si¢ umieszczania reklam na dachu wiaty,
ustala si¢ zasady umieszczania no$nikéw reklam i szyldow na matych obiektach handlowych:

- dopuszcza si¢ umieszczanie no$nikéw reklamy formatu matego, o powierzchni nie przekraczajacej
15% tacznej powierzchni $cian obiektu,

- no$niki reklam nie mogg wystawa¢ poza obrys $ciany o wigcej niz 15 cm,
- zakazuje si¢ umieszczania reklam i szyldow na dachu obiektu,

- maksymalna wysoko$¢ szyldu umieszczanego na attyce nie moze by¢ wigksza niz wysokos¢ attyki,

m) ustala si¢ zasady umieszczania no$nikow reklamy na elewacjach budynkow i budowli (nie dotyczy

reklam remontowo—budowlanych):

- no$niki reklamy i reklamy umieszczane na $cianach nie moga przestania¢ okien oraz detali
architektonicznych i innych charakterystycznych elementéw $ciany,
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1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

- dopuszcza si¢ stosowanie no$nikéw reklamy i informacji wizualnej na budynkach poza obrysem $cian
wytacznie na terenach 9.1.UC I 9.2 UC, ustalajac ze maksymalna wysoko$¢ reklamy powyzej $ciany
nie moze przekracza¢ 255 cm,

- laczna powierzchnia nosnikow reklamy dla danej elewacji nie moze przekracza¢ 10% jej
powierzchni, z wyjatkiem no$nikow reklamy na terenach 9.1 UC i 9.2 UC, dla ktorych nie okresla si¢
tego wskaznika,

n) ustala si¢ zasady rozmieszczenia szyldow:

- dopuszcza si¢ umieszczenie szyldow na elewacji budynku na terenach 9.1UC i 9.2 UC, a dla
pozostatych terendw dopuszcza si¢ umieszczenie szyldow na elewacji budynku wytacznie w obrgbie
kondygnacji parteru,

- zakazuje si¢ stosowania szyldow bannerowych, z wyjatkiem terenow 9.1 UC i 9.2 UC, dla ktérych
zakaz nie obowiazuje,

- dla markiz dopuszcza si¢ umieszczanie napisoOw i grafiki wylacznie na lambrekinach,

- dopuszcza si¢ wigkszg liczbe szyldow na jednym wolnostojacym nosniku reklamy pod warunkiem, ze
kazdy szyld bedzie miat jednakowa wysoko$¢ oraz szeroko$¢.

§ 6.1. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
ustala si¢ zachowanie cennych drzew, wskazanych na rysunku planu;
ustala si¢ nasadzenia szpaleréw drzew w miejscach wyznaczonych na rysunku planu;

wyznacza si¢ tereny publicznej zieleni urzadzonej wzdtuz Kanatu Brédnowskiego, oznaczone symbolami
2ZPi3ZP;

ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegodlnych terendow, zgodnie z
ustaleniami szczegdlowymi;

ustala si¢, ze oddziatlywanie na $rodowisko poszczegdlnych przedsigwzie¢ w zakresie emisji substancji i
energii do srodowiska nie moze ogranicza¢ uzytkowania terenow sasiednich, zgodnie z ustalonym dla nich
przeznaczeniem terenu;

ustala si¢ zachowanie wod powierzchniowych:

a) Kanatu Brodnowskiego — 0znaczonego symbolem 1 WS oraz przebiegajacego przez tereny: 1 KD-S i 2
KD-Z, stanowiacego gldwne powigzania przyrodnicze pomi¢dzy Obszarami Systemu Przyrodniczego
Warszawy,

b) kanatu melioracyjnego, oznaczonego symbolem 7 WS oraz przebiegajacego przez tereny: 9.1 UC, 9.2
UC,61-Hi1KD-S,

) zbiornikéw retencyjnych, oznaczonych symbolami 5 I-H, 6 1-H, 8 I-H;
ustala si¢ ochrong¢ wod powierzchniowych, o ktorych mowa w pkt. 6:
a) zakazuje si¢ lokalizowania budynkow w odleglo$ci mniejszej niz:
- 20 m - od linii rozgraniczajgcych teren 1WS,
- 5m-od linii rozgraniczajacych teren 7 WS,
b) nakazuje si¢ odsunigcie ogrodzen o co najmniej 5 m od krawedzi skarp kanatow,

¢) dopuszcza sie przebudowe hydrotechniczng kanatow przy zachowaniu ich cigglosci oraz dopuszcza sie
ich ujecie w rurociagi, wytacznie w przypadku budowy, rozbudowy lub przebudowy infrastruktury
drogowej,

d) ustala sig¢ realizacje ciggow eksploatacyjnych wzdtuz terenéw 1 WS oraz 7 WS 0 szerokosci min. 2 m,
e) dopuszcza si¢ realizacje ktadek pieszo—rowerowych na terenach 1 WS oraz 7 WS,

f) dopuszcza si¢ przebudoweg hydrotechniczng zbiornikéw retencyjnych na terenach 5 I-H i 6 I-H
polegajaca na ich przeksztatceniu w zbiorniki zamkniete;
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8)

9)

ustala si¢ ochrong wod podziemnych:

a) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow, ktorych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczen moze
negatywnie wptyng¢ na stan tych wod,

b) obowiazuje podiaczanie do sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej wszystkich realizowanych
obiektow;

ustala si¢ ochrong przed hatasem:

a) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych i architektonicznych zapewniajacych wiasciwe
standardy akustyczne, poprzez zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu, okreslonych
W przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska, ustalajac, ze:

- teren oznaczony symbolem U-O nalezy traktowa¢ jako teren zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

- tereny oznaczone symbolem MW(U), MW/U nalezy traktowaé jako tereny mieszkaniowo-
ustugowe,

- tereny oznaczone symbolami ZP nalezy traktowac jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe,
b) przy przebudowie ulic publicznych stanowigcych tereny 1 KD-S i 2 KD-Z ustala sie:

- stosowanie rozwigzan technicznych 1  przestrzennych  ograniczajacych  powstawanie
I rozprzestrzenianie si¢ hatasu i drgan,

- dopuszcza si¢ realizacje ekranow akustycznych w liniach rozgraniczajacych ulic,

10) ustala si¢ ochrong przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez:

a) dopuszczenie podigczenia realizowanych budynkéw do miejskiej sieci cieptowniczej,

b) dopuszczenie ogrzewania i zaopatrywania w ciepta wode realizowanych budynkow z lokalnych
kottowni, zasilanych paliwem gazowym z sieci gazowej lub z wykorzystaniem urzadzen zasilanych
energia elektryczng w przypadkach uzasadnionych technicznie i ekonomicznie,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie do ogrzewania energii z bezemisyjnych zrodet odnawialnych;

11) ustala si¢ ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym, zgodnie z § 10 pkt 1 i 2;

12) ustala si¢ ochrong przed powodzia, zgodnie z § 10 pkt 3, 4 i 5.

1)

2)

1)

§ 7. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

ustala si¢ ochrone zabytku archeologicznego (czg$¢ stanowiska nr ew. AZP 55-67/6) w formie strefy
ochrony konserwatorskiej;

w obrebie strefy wymienionej w pkt 1, przy zmianie sposobu zagospodarowania terenu i inwestycjach
budowlanych, zwigzanych z robotami ziemnymi obowigzuje, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, wymog
przeprowadzenia badan archeologicznych, ktorych zakres kazdorazowo ustali wlasciwy konserwator
zabytkow.

§ 8. Ustala si¢ zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
ustala sig, ze przestrzeniami publicznymi na obszarze planu sa:
a) tereny ulic publicznych KD,

b) tereny publicznej zieleni urzadzonej ZP,

C) tereny publicznych wod powierzchniowych WS,

d) publiczne $ciezki rowerowe dwukierunkowe i ciagi piesze zlokalizowane poza terenami ulic publicznych
KD,

e) kiadki pieszo—rowerowe w obrebie terenéw WS;
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2) na terenach stanowigcych przestrzenie publiczne, o ktérych mowa w pkt. 1 ustala sig:

a) nakaz szczegdlnego opracowania miejsc koncentracji ruchu poprzez aranzacj¢ posadzki, wyposazenie w
obiekty matej architektury oraz aranzacj¢ zieleni towarzyszacej,

b) nakaz stosowania jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego w obrgbie jednego terenu,
C) zakaz tworzenia trwatych przegrod w dostepie do terenow, w tym ogrodzen,

d) nakaz dostosowania do potrzeb 0séb niepetnosprawnych terendw komunikacji: ulic, chodnikéw, przejsé
pieszych, przystankow komunikacji miejskiej, ktadek pieszo—rowerowych, w tym poprzez likwidacje
progéw wysokos$ciowych oraz rozmieszczenie elementéw wyposazenia chodnika zapewniajace przejazd
wozkiem inwalidzkim;

3) na terenach przylegajacych do przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w pkt. 1, z wyjatkiem terenow 9.1
UC i 9.2 UC, ustala sie:

a) nieprzekraczalng dtugos¢ elewacji budynkéw od strony przestrzeni publicznych wynoszaca 50 m,

b) dopuszcza si¢ stosowanie dtuzszych elewacji pod warunkiem zastosowania podzialow pionowych
elewacji: rozwigzan architektonicznych o charakterze ryzalitowym, lokalnego wycofania elewacji lub
innych.

§ 9. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i sposobow zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenow;

2) ustala si¢ wskazniki maksymalnej intensywnos$ci zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla
terenOw;

3) ustala si¢ wskazniki minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi
dla terenow;

4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscach, w ktoérych
nie wyznaczono linii zabudowy nalezy stosowa¢ przepisy odrebne;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w ostrej granicy dziatki budowlanej, wytacznie w przypadku realizacji
inwestycji objetej jedng, w tym etapowsa, decyzja o pozwoleniu na budowe na terenach: 10 MW(U) i 11
MW/U;

6) dopuszcza sie lokalizacje dominant wysoko$ciowych, zgodnie z rysunkiem planu;
7) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy;

8) dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowe istniejacej zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla
terenow.

§ 10. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowani terendéw i ograniczen w ich uzytkowaniu:
1) wyznacza si¢ strefy funkcjonowania linii elektroenergetycznych o szeroko$ciach:

a) 15 m - od rzutu skrajnego przewodu linii 0 napieciu 110 kV w obu kierunkach,

b) 25 m — od rzutu skrajnego przewodu linii 0 napieciu 220 kV w obu kierunkach;
2) wewnatrz stref wymienionych w pkt. 1 ustala si¢:

a) maksymalng wysoko$¢ zagospodarowania terenu wynoszaca 12 m, nie ograniczajaca funkcjonowania
obiektow elektroenergetycznych,

b) zakaz lokalizowania pomieszczen przewidzianych na staty pobyt ludzi,

¢) dopuszczenie odstapienia od ograniczen, wymienionych w lit. b, na tych fragmentach stref
funkcjonowania, dla ktorych rzeczywiste pomiary promieniowania elektromagnetycznego nie wykazg
przekroczenia dopuszczalnego poziomu, na warunkach okreslonych przez zarzadcg linii,

d) zakaz nasadzen roslinnosci wysokiej bezposrednio pod liniami elektroenergetycznymi 110 kV i 220 kV
oraz nakaz przycinania drzew i krzewow rosngcych w granicach stref funkcjonowania, w uzgodnieniu z
zarzadca linii;
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3) wyznacza si¢ obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie wystapienie 0,5%,
1% i 5% zgodnie z rysunkiem planu;

4) obszary wymienione w pkt. 3 obejmujg tereny narazone na zalanie w przypadku:
a) przelania si¢ wod przez korong watu przeciwpowodziowego,
b) zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego,
C) zniszczenia lub uszkodzenia budowli pietrzacych,
d) zniszczenia lub uszkodzenia budowli ochronnych pasa technicznego;
5) w granicy obszaréw wymienionych w pkt. 3 ustala sie:
a) nakaz budowy obiektow bez podpiwniczenia,

b) zakaz lokalizacji obiektow stuzacych do gromadzenia, przechowywania i przetwarzania materiatow
mogacych zanieczysci¢ wody.

§ 11. Ustala sie zasady scalania i podzialu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ scalanie i podzial nieruchomos$ci, majacy na celu wydzielenie dzialek budowlanych oraz
terené6w komunikacji, zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi tereny, wyznaczonymi na rysunku planu;

2) przy scalaniu i podziale nieruchomosci obowigzuja ustalenia:
a) powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 30 m;

3) dopuszcza si¢ na kazdym terenie wydzielenie dziatek o powierzchni i szerokosci frontu mniejszej niz
okreslonej w pkt. 2 wytacznie pod obiekty infrastruktury technicznej oraz drog wewnetrznych;

4) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ dzialek przeznaczonych pod drogi wewnetrzne wynoszaca 10 m.
§ 12.1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) wyznacza si¢ linie rozgraniczajace terenow przewidzianych pod komunikacj¢ publiczng oraz okresla
klasyfikacje uktadu drogowego i zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z rysunkiem planu;

2) wyznacza si¢ szeroko$¢ ulic w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla obstugi istniejagcego i nowego zainwestowania na obszarze planu ustala si¢ podstawowy uktad
komunikacji kotowe;j:

a) ulice o klasie ekspresowej (S):
- 1 KD-S (Trasa Torunska),
b) ulice o klasie zbiorczej (Z) i lokalnej (L):
- 2 KD-Z (Malborska),
- 3 KD-L (projektowana),
4) ustala si¢ zasady powigzan komunikacyjnych poprzez skrzyzowania wskazane na rysunku planu;
5) ustala sie obstuge komunikacyjng terendéw przylegajacych do:

a) 1 KD-S (Trasa Torunska) poprzez uktad droég serwisowych zaprojektowanych w liniach
rozgraniczajacych ulicy,

b) 2 KD-Z (Malborska) od uktadu lokalnego;

6) dopuszcza si¢ realizacje drég wewnetrznych na terenach przeznaczonych pod zabudowe, stuzacych
wewnetrznej obstudze komunikacyjnej tych terenow;

7) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla ulicy lokalnej — 13,5 m;

8) dopuszcza sie realizacje ogdlnodostepnych zatok parkingowych wzdhuz ulicy lokalnej, oznaczonych na
rysunku planu symbolem P, na odcinku, na ktérym szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych jest
wigksza lub rowna 16 m (zatoka prostopadia do kraweznika, jednostronna);
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9) dopuszcza si¢ realizacje ogdlnodostepnego parkingu terenowego w liniach rozgraniczajgcych ulicy
lokalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem PT, na odcinku, na ktérym szeroko$¢ ulicy w liniach
rozgraniczajacych jest wigksza lub réwna 28 m;

10) ustala si¢ realizacj¢ zatoki parkingowej dla autobusu o wymiarach 20,0 x 3,0 m w liniach
rozgraniczajacych ulicy 3 KD-L (projektowana) na wysokosci terenu 12 U-O;

11) ustala si¢ prowadzenie $ciezek rowerowych dwukierunkowych w terenach:
a) 1 KD-S (Trasa Torunska) — obustronnie,
b) 2 KD-Z (Malborska) — jednostronnie,
c) 2ZP, 3 ZP, 7 WS — wzdtuz Kanatu Brédnowskiego;
12) ustala si¢ prowadzenie chodnikéw w liniach rozgraniczajacych ulic:
a) 1 KD-S (Trasa Torunska), 2 KD-Z (Malborska) — obustronnie,
b) 3 KD-L (projektowana) — jednostronnie;
13) ustala si¢ prowadzenie tras komunikacji autobusowej w ulicach 1 KD-S, 2 KD-Z.

2. Ustala si¢ realizacje miejsc parkingowych na dzialce budowlanej, na ktorej bedzie znajdowat si¢ obiekt,
stosujac nastgpujace wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych dla obiektéw realizowanych,
rozbudowywanych lub zmieniajacych sposob uzytkowania:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny, ale nie mniej niz 1 miejsce
na 60 m? powierzchni uzytkowej mieszkania;

2) dla handlu i ustug o powierzchni sprzedazy do 2000 m? — 25 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej oraz
2 miejsca dla roweréw na 1000 m® powierzchni uzytkowe;

3) dla handlu i ustug o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? - 50 miejsc na 1000 m* powierzchni
uzytkowej oraz 5 miejsc dla roweréw na 1000 m? powierzchni uzytkowej;

4) dla biur — 18 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;

5) dla obiektéw oswiaty — 3 miejsca na 100 uczniéw na zmiang¢ oraz 10 miejsc dla rowerow na 100 uczniéw na
zmiang;

6) dla obiektow gastronomii — 16 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych;
7) dla obiektéw opieki zdrowotnej — 2 miejsca na gabinet.
§ 13.1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:

1) ustala si¢ rezerwy terenu dla projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach
potozonych w liniach rozgraniczajacych ulic publicznych, poza jezdnia;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi ulic
publicznych, w miejscach dostepnych dla wtasciwych stuzb eksploatacyjnych;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ kanatéw zbiorczych dla sieci uzbrojenia podziemnego;
4) dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej;

5) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci
w przypadku wystapienia kolizji z projektowang zabudowa i zagospodarowaniem terenu.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sie zaopatrzenie w wode wszystkich obiektow budowlanych z miejskiej sieci wodociggowe;j;
2) ustala si¢ pelne pokrycie zapotrzebowania na wode na cele uzytkowe i przeciwpozarowe;

3) dopuszcza sie budowe indywidualnych uje¢ wod podziemnych, wytgcznie na potrzeby ogodlnodostepnych
punktéw czerpalnych oraz na cele przeciwpozarowe.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -13- Poz. 6786

3. W zakresie odprowadzania Sciekow:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow ze wszystkich obiektow budowlanych w systemie rozdzielczym do
miejskiej sieci kanalizacyjnej po jej uprzedniej rozbudowie;

2) zakazuje si¢ budowy indywidualnych systemow odprowadzania i gromadzenia Sciekow.
4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) ustala sig, ze dla istniejacych obiektow budowlanych wody opadowe lub roztopowe beda zagospodarowane
W sposob dotychczasowy;

2) ustala sig, ze dla projektowanych obiektow budowlanych wody opadowe lub roztopowe odprowadzane beda
kryta siecia kanalizacji deszczowej do zbiornikow retencyjnych lub pompowni wod deszczowych, skad
odprowadzane beda, na warunkach uzgodnionych z zarzadca kanatu, do Kanatu Brédnowskiego oraz do
kanatu melioracyjnego, oznaczonego symbolem 7 WS, po ich uprzednim podczyszczeniu, wylacznie w
wielkos$ci wiasciwej dla sptywu z naturalnej i nieutwardzonej powierzchni;

3) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych na teren nieutwardzony w granicy dziatki budowlanej;

4) nakazuje si¢ ksztattowanie powierzchni dziatek w sposdb zabezpieczajacy przed sptywem z nich wod
opadowych na tereny sasiednich dziatek;

5) dopuszcza sig, w uzgodnieniu z zarzadca drogi, realizacje przewodow kanalizacji deszczowej pod
jezdniami, wytacznie gdy ich funkcja bedzie odwodnienie jezdni;

6) dopuszcza si¢ kompleksowe rozwigzanie problemu odprowadzenia wod deszczowych poprzez budowe
jednego zbiornika retencyjnego dla catego obszaru zlokalizowanego w rejonie ulicy Malborskiej i kanatu
Brodnowskiego.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) dla wszystkich obiektéw budowlanych ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z miejskiej sieci gazowej;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto lub urzadzeniach
kogeneracyjnych;

3) dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejacych zbiornikow na paliwo gazowe;
4) ustala si¢ lokalizowanie szafek gazowych w miejscach uzgodnionych z zarzadca sieci;
5) ustala si¢ realizacje przewodu gazowego w odlegtosci powyzej 0,5 m od linii ogrodzen.
6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto obiektow budowlanych z miejskiej sieci cieptowniczej;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto obiektow budowlanych z urzadzen zasilanych z miejskiej sieci
gazowej;

3) na potrzeby wytwarzania ciepta dopuszcza si¢ stosowanie bezemisyjnych, odnawialnych Zrodet energii oraz
urzadzen kogeneracyjnych zasilanych z sieci gazowej;

4) dla terenow 9.1 UC i 9.2 UC dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z istniejacych indywidualnych urzadzen,
wykorzystujacych energie elektryczna;

5) zakazuje si¢ realizacji nowych zrodet ciepta opalanych paliwami statymi;

6) dopuszcza sie uzytkowanie istniejacych zrodet ciepta opalanych paliwami stalymi do czasu podigczenia
obiektu budowlanego do sieci cieptowniczej lub gazowe;.
7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej w odnawialnych zrédtach energii, nie posiadajacych
widocznych z poziomu terenu elementéw ruchomych lub urzadzeniach kogeneracyjnych, zasilanych z sieci
gazowej;
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3) dopuszcza sie budowe wolnostojacych badz wbudowanych w projektowang zabudowe stacji
transformatorowych, w tym stacji podziemnych;

4) zakazuje si¢  budowy stupowych  stacji  transformatorowych oraz  napowietrznych linii
elektroenergetycznych;

5) ustala si¢ realizacj¢ nowych linii elektroenergetycznych jako kablowych, z wyjatkiem sieci trakcyjnej.
8. W zakresie tranzytowych elementow systemu elektroenergetycznego:

1) zachowuje si¢ lokalizacj¢ przebiegajacej tranzytem, jednotorowe;j linii napowietrznej 220kV, dopuszcza si¢
jej remont lub przebudowe, w tym na linie wielotorowe i wielonapigciowe, w istniejacej strefie
funkcjonowania bez konieczno$ci jej poszerzania;

2) dopuszcza si¢ zachowanie dwutorowej linii napowietrznej 110kV i dopuszcza si¢ jej remont lub
przebudowe, w tym na linie wielotorowe, wielonapieciowe, z lokalizacja w istniejacej strefie
funkcjonowania, bez jej poszerzania;

3) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych linii elektroenergetycznych 110 kV i 220 kV, w sposdb i na
warunkach uzgodnionych z zarzadcami sieci.

9. W zakresie dostepu do telefonicznych potaczen kablowych:

1) dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjng obiektow na terenie objetym planem z istniejacej i projektowanej
sieci telekomunikacyjnej;

2) zabrania si¢ lokalizowania na terenie objetym planem napowietrznych linii telekomunikacyjnych.
10. W zakresie dostepu do potaczen sieci telefonii komorkowe;j:
1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych;

2) dopuszcza si¢ instalacje urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych,
przy zachowaniu nastepujacych warunkow:

a) nie przekraczania standardow ochrony s$rodowiska przy lokalizacji instalacji emitujacych pola
elektromagnetyczne,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji telefonii komdrkowej obstugiwanych przez réznych operator6w na
jednej konstrukcji masztowej,

¢) zakazuje si¢ lokalizacji miejsca mocowania anten w odlegtosci mniejszej niz 50 m od pomieszczen
mieszkalnych,

d) uzgodnienia lokalizacji masztu z witasciwa jednostka organizacyjng wojska i organem nadzoru nad
lotnictwem;

11. W zakresie gospodarki odpadami:

1) ustala si¢ wywozenie odpadow, wytwarzanych na obszarze planu, systemem zorganizowanym przez
podmioty posiadajace stosowne decyzje;

2) ustala si¢ obowigzek wyposazenia dziatki budowlanej w urzadzenia oraz miejsca stuzace do gromadzenia
odpadow, z uwzglednieniem ich selektywnego zbierania;

3) ustala si¢ selektywna zbiorke odpadow, gromadzonych na dzialce budowlanej i w miejscach wskazanych
przez organy gminy, do czasu ich wywozu;

4) nakazuje sie zbieranie odpadéw na terenach dziatek budowlanych zgodnie z wymaganiami okreslonymi w
regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

§ 14. Ustala sie zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw poprzez dopuszczenie
utrzymania dotychczasowego sposobu uzytkowania terendw 1 obiektow budowlanych do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 15. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, stluzacej naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci
nieruchomosci:

1) 30% - dla terenéw oznaczonych symbolem U, UC, MW(U), MW/U.
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Rozdziat 2.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 16. Dla terenéw 1 WS i 7 WS ustala sig:
1. Przeznaczenie terendw:
1) podstawowe: publiczne wody powierzchniowe — kanaty i rowy wraz z przylegtymi skarpami;

2) dopuszczalne: ktadki nad rowami i kanatami, stanowigce przedtuzenie ciggdw pieszych, rowerowych
i pieszo-rowerowych.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych drzew wskazanych na rysunku planu;
2) zakazuje si¢ lokalizacji reklam.
3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) zakazuje si¢ realizacji obiektow kubaturowych;
2) zakazuje si¢ wprowadzania ogrodzen;

3) w wyznaczonych na rysunku planu strefach zwigzanych z liniami elektroenergetycznymi oraz
wystepowaniem powodzi warunki zagospodarowania terenu zgodnie z § 10.

§ 17. Dla terendéw 2 ZP i 3 ZP ustala sie:
1. Przeznaczenie terenow:

1) podstawowe: publiczna zielen urzadzona — ogdlnodostepny ciag zieleni wzdhuz cieku wodnego,
0 charakterze rekreacyjno-wypoczynkowym, pokryty roslinnoscig urzadzong lub naturalng, wraz z
ciggami pieszymi i rowerowymi lub pieszo—rowerowymi oraz z niezbednym wyposazeniem.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ uzupetnienie przeznaczenia podstawowego poprzez realizacje:
a) obiektow niekubaturowych zwigzanych z funkcja terenu np. urzadzenia komunikacyjne, rekreacyjne,
b) obiektéw matej architektury,
C) urzadzen infrastruktury technicznej stuzacej obstudze terenu;
2) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 70 %;

3) nakazuje si¢ poprowadzenie dwukierunkowej $ciezki rowerowej oraz ciagu pieszego, prowadzonych
rozdzielnie lub 1acznie;

4) ustala sie minimalng szeroko$¢:
a) ciggu pieszego —1,5m,
b) $ciezki rowerowej dwukierunkowej — 2,0 m,
C) ciggu pieszo-rowerowego — 3,5 m;
5) nakazuje sie¢ zachowanie istniejgcych drzew wskazanych na rysunku planu;
6) nakazuje si¢ wprowadzenie podwojnego szpaleru roslinnosci w postaci krzewow i drzew;

7) nakazuje si¢ urzadzenie drogi eksploatacyjnej wzdtuz kanatu w ramach ciggéw pieszych, rowerowych
lub pieszo-rowerowych;

8) zakazuje sie lokalizacji reklam.
3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) zakazuje si¢ realizacji obiektow kubaturowych;

2) zakazuje si¢ wprowadzania ogrodzen;
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3) w wyznaczonych na rysunku planu strefach zwigzanych z liniami elektroenergetycznymi oraz
wystepowaniem powodzi warunki zagospodarowania terenu zgodnie z § 10;

4) zasady ochrony przed hatasem zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 9.
4. Zasady obstugi infrastruktura techniczna:
1) zgodnie z § 13.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ dostepnos¢ komunikacyjng z ulic:
a) 1 KD-S (Trasa Torunska) dla terenu 2 ZP — z jezdni serwisowych,
b) 2 KD-Z (Malborska) i 3 KD-L (projektowana) dla terenu 3 ZP;
2) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych.
§ 18. Dla terenu 4 U ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: ustugi o charakterze nieucigzliwym z wykluczeniem ustug o charakterze chronionym —
obiekty prowadzace dziatalno$¢ ustugows z zakresu m.in. handlu, administracji, gastronomii wraz z ich
zapleczem w postaci dojs¢, drog wewnetrznych, zieleni towarzyszacej, miejsc parkingowych,
infrastruktury technicznej stuzacej obstudze terenu, obiektow matej architektury.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 20 %;
2) ustala si¢ wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy — 50 %;
3) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,5;
4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 12 m;
5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
6) kolorystyka budynkow zgodnie z § 5 pkt 5;
7) zasady lokalizowania ogrodzen zgodnie z § 5 pkt 6;
8) zasady lokalizowania reklam zgodnie z § 5 pkt 8.
3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) ustala sie ochrong zabytku archeologicznego zgodnie z § 7;

2) w wyznaczonych na rysunku planu strefach zwigzanych z liniami elektroenergetycznymi oraz
wystepowaniem powodzi warunki zagospodarowania terenu zgodnie z § 10;

3) zasady ochrony wod powierzchniowych zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 7.
4. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng:
1) zgodnie z § 13.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dostepnos¢ komunikacyjna z ulic: 1 KD-S (Trasa Torunska) — z jezdni serwisowych;
2) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych zgodnie z § 12 ust. 2.
6. Stawka procentowa:
1) 30 %, zgodnie z § 15 pkt 1.
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§ 19. Dla terenéw 5 I-H, 6 I-H i 8 I-H ustala sie:
1. Przeznaczenie terendéw:

1) podstawowe: obiekty i urzadzenia hydrograficzne — zbiorniki retencyjne wraz z ich zapleczem w postaci
dojs¢, drog wewngtrznych, zieleni towarzyszace;j, infrastruktury technicznej stuzacej obstudze terenu;

2) dopuszczalne: parkingi dla terenu 5 I-H i 6 I-H, pod warunkiem przeksztatcenia zbiornikow retencyjnych
W zbiorniki zamknigte.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ powigkszenie pojemnosci zbiornikow retencyjnych stosownie do potrzeb;
2) dopuszcza si¢ przeksztalcenie zbiornikdw retencyjnych w zbiorniki zamkniete na terenie 5 1-H i 6 1-H;

3) dopuszcza si¢ usunigcie ogrodzen i rekreacyjne zagospodarowanie terenu wokot zbiornika W powigzaniu
Z sasiednimi terenami poprzez:

a) realizacje obiektow niekubaturowych stuzacych rekreacyjnemu wykorzystaniu terenu,
b) realizacje obiektow matej architektury;

4) nakazuje si¢ zachowanie istniejacej infrastruktury technicznej nie zwigzanej z funkcja terenu,
Z zastrzezeniem § 13 ust. 8 pkt 3.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) zakazuje si¢ realizacji obiektow kubaturowych;

2) w wyznaczonych na rysunku planu strefach zwigzanych z liniami elektroenergetycznymi warunki
zagospodarowania terenu zgodnie z § 10 pkt 1i 2;

3) ustala sie adaptacje kanatu melioracyjnego, bedacego w liniach rozgraniczajacych terenu 6 I-H, zgodnie
z § 6 ust. 1 pkt 6;

4) zasady ochrony wod powierzchniowych zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 7.
4. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna:
1) zgodnie z § 13.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) dostgpno$é¢ komunikacyjna z ulic:
a) 1 KD-S (Trasa Torunska) dla terenéw 5 I-H i 6 I-H — z jezdni serwisowych,
b) 1 KD-S poprzez teren 9.1 UC dla terenu 8 I-H.
§ 20. Dla terenu 9.1 UC i 9.2 UC ustala sig:
1. Przeznaczenie terenow:

1) podstawowe: obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? wraz z ich zapleczem
W postaci dojs¢, drog wewnetrznych, zieleni towarzyszacej, miejsc parkingowych, infrastruktury
technicznej stuzacej obstudze terenu, obiektéw matej architektury;

2) dopuszczalne: ustugi o charakterze nieucigzliwym z wykluczeniem ushug o charakterze chronionym —
obiekty i lokale, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ ustugowa z zakresu m.in. handlu, administracji,
gastronomii wraz z ich zapleczem w postaci dojs¢, drog wewnetrznych, zieleni towarzyszacej, miejsc
parkingowych, infrastruktury technicznej stuzacej obstudze terenu.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego:

1) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 20 % dla terenu 9.1 UC i 0% dla
terenu 9.2 UC;

2) ustala si¢ wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy — 60 % dla terenu 9.1 UC i 75% dla terenu
9.2 UC;

3) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,2;
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4) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 12 m, z wylaczeniem istniejacych budynkéw
0 wysokos$ci wiekszej niz 12 m, dla ktorych dopuszcza si¢ wysoko$¢ zgodna ze stanem istniejagcym
w dniu uchwalenia planu;

5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) kolorystyka budynkow zgodnie z § 5 pkt 5;

7) zasady lokalizowania ogrodzen zgodnie z § 5 pkt 6;

8) zasady lokalizowania reklam zgodnie z § 5 pkt 8;

9) dopuszcza si¢ adaptacje¢, przebudowe i remont istniejacych stacji paliw;

10) dopuszcza sig¢ realizacj¢ miejsc parkingowych w formie parkingéw wielopoziomowych;
11) nakazuje si¢ zachowanie istniejgcych drzew wskazanych na rysunku planu;

12) nakazuje si¢ wprowadzenie podwdjnego szpaleru drzew zgodnie z rysunkiem planu;

13) nakazuje si¢ zachowanie istnicjacej infrastruktury technicznej nie zwigzanej z funkcjg terenu,
z zastrzezeniem § 13 ust.8 pkt 3.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) w wyznaczonych na rysunku planu strefach zwigzanych z liniami elektroenergetycznymi warunki
zagospodarowania terenu zgodnie z § 10 pkt 1i 2;

2) ustala si¢ adaptacje kanatu melioracyjnego, zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 6;
3) zasady ochrony wod powierzchniowych zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 7.
4. Zasady obstugi infrastruktura techniczna:
1) zgodnie z § 13.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) dostgpno$é komunikacyjna z ulic:
a) 1 KD-S (Trasa Torunska) — z jezdni serwisowych,
b) Glebockiej;
2) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych zgodnie z § 12 ust. 2.
6. Stawka procentowa:
1) 30 %, zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 21. Dla terenu 10 MW(U) ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z zapleczem w postaci dojsé, drog
wewnetrznych, zieleni towarzyszacej, miejsc parkingowych, infrastruktury technicznej, stuzacej
obstudze terenu, obiektow matej architektury;

2) dopuszczalne: ustugi o charakterze nieucigzliwym z wykluczeniem ustug o charakterze chronionym —
obiekty i lokale, w ktorych prowadzona jest dziatalnos¢ ustugowa z zakresu m.in. handlu, administracji,
gastronomii wraz z ich zapleczem w postaci dojs¢, drog wewnetrznych, zieleni towarzyszacej, miejsc
parkingowych, infrastruktury technicznej stuzacej obstudze terenu, obiektow matej architektury.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego:
1) ustala sie¢ maksymalny udziat przeznaczenia dopuszczalnego — 30% powierzchni catkowitej zabudowy;
2) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 25 %;
3) ustala sie¢ wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy — 40 %;

4) ustala sie wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 2,0;
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5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 16 m;
6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w ostrej granicy dziatki budowlanej zgodnie z § 9 pkt 5;
8) kolorystyka budynkéw zgodnie z § 5 pkt 5;
9) zasady lokalizowania ogrodzen zgodnie z § 5 pkt 6;
10) zasady lokalizowania reklam zgodnie z § 5 pkt 8;
11) dopuszcza sig realizacj¢ miejsc parkingowych w formie garazy wbudowanych.
3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) zasady ochrony przed hatasem zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 9.
4. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng:
1) zgodnie z § 13.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) dostepnos¢ komunikacyjna z ulic: 3 KD-L (projektowana);
2) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych zgodnie z § 12 ust. 2.
6. Stawka procentowa:
1) 30 %, zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 22. Dla terenu 11 MW/U ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) réwnorzedne przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z zapleczem w postaci doj$¢, drog wewngtrznych,
zieleni towarzyszacej, miejsc parkingowych, infrastruktury technicznej stuzacej obstudze terenu,
obiektow matej architektury,

b) ustugi o charakterze nieucigzliwym z wykluczeniem ustug o charakterze chronionym — obiekty
i lokale, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ ustlugowa z zakresu m.in. handlu, administracji,
gastronomii wraz z ich zapleczem w postaci dojs¢, drog wewngtrznych, zieleni towarzyszacej, miejsc
parkingowych, infrastruktury technicznej stuzacej obshudze terenu, obiektow matej architektury;

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 25 %;
2) ustala si¢ wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy — 50 %);
3) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 3,0;

4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 16 m, a dla dominant wysoko$ciowych — 40 m zgodnie z
rysunkiem planu;

5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w ostrej granicy dziatki budowlanej zgodnie z § 9 pkt 5;
7) kolorystyka budynkow zgodnie z § 5 pkt 5;

8) zasady lokalizowania ogrodzen zgodnie z § 5 pkt 6;

9) zasady lokalizowania reklam zgodnie z § 5 pkt 8;

10) ustala si¢ lokalizacj¢ ustug co najmniej w dwodch pierwszych kondygnacjach budynkow usytuowanych
w pierwszej linii zabudowy od strony ulicy Gigbockiej, zgodnie z rysunkiem planu;
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11) dopuszcza sie lokalizacj¢ dominant wysoko$ciowych zgodnie z rysunkiem planu, przy ich wycofaniu w
stosunku do linii zabudowy cze$ci ustugowej od strony ulicy Glebockiej oraz z zastrzezeniem, ze ich
wymiary w rzucie poziomym nie moga przekracza¢ 20 m na 30 m;

12) dopuszcza sig realizacj¢ miejsc parkingowych w formie garazy wbudowanych.
3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) zasady ochrony przed hatasem zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 9.
4. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng:
1) zgodnie z § 13.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dostgpnos¢ komunikacyjna z ulic: 3 KD-L (projektowana);
2) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych zgodnie z § 12 ust. 2.
6. Stawka procentowa:
1) 30 %, zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 23. Dla terenu 12 U-O ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: publiczne ustugi oswiaty — obiekty szkolnictwa podstawowego i przedszkolnego
z urzadzeniami sportowymi i rekreacyjnymi, wraz z ich zapleczem w postaci dojs¢, drog wewnetrznych,
zieleni towarzyszacej, miejsc parkingowych, infrastruktury technicznej sluzacej obsludze terenu,
obiektéw matej architektury.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 25 %;
2) ustala si¢ wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy — 40 %;
3) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,0;
4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 14 m;
5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
6) kolorystyka budynkow zgodnie z § 5 pkt 5;
7) zasady lokalizowania ogrodzen zgodnie z § 5 pkt 6;
8) nakazuje si¢ wprowadzenie podwojnego szpaleru drzew zgodnie z rysunkiem planu;
9) zakazuje si¢ lokalizacji reklam.
3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) zasady ochrony przed hatasem zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 9.
4. Zasady obstugi infrastruktura techniczna:
1) zgodnie z § 13.
5 Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) dostgpnos¢ komunikacyjna z ulic: 3 KD-L (projektowana);
2) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych zgodnie z § 12 ust. 2.
§ 24. Dla terenu 13 I-Kd ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: publiczne obiekty i urzadzenia kanalizacji zbiorowej — pompownia wod deszczowych wraz
z ich zapleczem w postaci dojs¢, drog wewnetrznych, zieleni towarzyszgcej, infrastruktury technicznej
stuzacej obstudze terenu.
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2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ powigkszenie pojemnosci zbiornikow retencyjnych stosownie do potrzeb;

2) nakazuje si¢ zachowanie istniejacej infrastruktury technicznej, nie zwigzanej z funkcja terenu, z
mozliwos$cig zmiany potozenia tych urzadzen;

3) zasady lokalizowania ogrodzen zgodnie z § 5 pkt 6.
3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) zakazuje si¢ realizacji obiektow kubaturowych;
2) zakazuje si¢ lokalizacji reklam.
4. Zasady obstugi infrastruktura techniczna:
1) zgodnie z § 13.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dostgpnos¢ komunikacyjna z ulic: 2 KD-Z (Malborska).
§ 25. Dla terendw ulic publicznych ustala sie:
1. Dlaterenu 1 KD-S (Trasa Torunska) ustala sie:
1) Funkcja ulicy:
a) ekspresowa;
2) Zasady zagospodarowania:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych wedtug rysunku planu,
b) liczba jezdni:
- dwie jezdnie gléwne, po trzy i cztery pasy ruchu w kazdym kierunku,
- jezdnie serwisowe po jednej z kazdej strony,
¢) komunikacja zbiorowa autobusowa,
d) chodniki obustronne,
e) Sciezki rowerowe obustronne,
f) dopuszcza si¢ zjazdy na przylegle tereny wytacznie z jezdni serwisowych,
g) dopuszcza sie zatoki przystankowe wylacznie w jezdniach serwisowych,
h) ustala si¢ adaptacje kanatu melioracyjnego, zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 6,
i) zasady ochrony wod powierzchniowych zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 7,
j) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego zagospodarowania na obszarze poza droga,

K) ustala si¢ stosowanie rozwigzan ograniczajgcych uciazliwos¢ drogi dla terenu 2 ZP, zgodnie z § 6
ust. 1 pkt 9;

2. Dlaterenu 2 KD-Z (ul. Malborska) ustala sig:

1) Funkcja ulicy:
a) zbiorcza;

2) Zasady zagospodarowania:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych wedtug rysunku planu,
b) liczba jezdni: przekréj jednojezdniowy, po jednym pasie ruchu w kazdym kierunku,
) skrzyzowanie z ulica 3 KD-L (projektowana),
d) komunikacja zbiorowa autobusowa,
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3.

1)

2)

3)

e) chodniki obustronne,

f) Sciezka rowerowa jednostronna,

0) dopuszcza sig istniejace zjazdy na przylegle tereny,

h) dopuszcza si¢ zatoki przystankowe autobusowe w jezdni,

i) ustala si¢ adaptacje kanatu melioracyjnego, zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 6,

J) zasady ochrony wod powierzchniowych zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 7,

k) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcego zagospodarowania na obszarze poza drogg,

I) ustala si¢ stosowanie rozwigzan ograniczajacych ucigzliwos$é drogi dla terenow: 3 ZP, 12 U-O, 11
MW/U, zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 9;

Dla terenu 3 KD-L (ul. projektowana) ustala si¢:
1) Funkcja ulicy:
a) lokalna;
2) Zasady zagospodarowania:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych wedtug rysunku planu,
b) liczba jezdni: przekrdj jednojezdniowy, po jednym pasie ruchu w kazdym kierunku,
) skrzyzowanie z ulicag 2 KD-Z (Malborska),
d) zjazd na ulice Glebocka,
e) chodniki jednostronne,
f) zachowuje sig istniejace zjazdy na przylegte tereny,
g) dopuszcza sig¢ realizacje zatok parkingowych oraz zatok autobusowych wzdtuz jezdni,
h) dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingu terenowego w liniach rozgraniczajacych ulicy.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stotecznego.
§ 27. Uchwala wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia.

Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w: Dz.U. z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558 i Nr 113,
poz. 984, z 2003r. Nr 214, poz. 1806, Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 153, poz. 1271, Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203 i Nr 214, poz. 1806, z 2005r. Nr 172, poz. 1441, z 2006r. Nr 17, poz. 128, Nr 175, poz. 1457 i Nr 181, poz. 1337, z 2007r.
Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008r. Nr 180, poz. 1111, z 2009r. Nr 223, poz. 1458 i Nr 52, poz. 420,
z 2010r. Nr 157, poz. 1241, Nr 28, poz. 142 i 146 i Nr 106, poz. 675, z 2011r. Nr 40, poz. 230, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777,
Nr 21, poz. 113 i Nr 217, poz. 1281, z 2012r. Nr 149, poz. 887, poz. 567.

Zmiany ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2004r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087,
z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007r. Nr 127, poz. 880; z 2008r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz.
1237, Nr 220, poz. 1413; z 2010r., Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155,
poz. 1043.

Zmiany Studium: uchwata Nr L/1521/2009 z dn. 26.02.2009; uchwata Nr LIV/1631/2009 z dn. 28.04.2009; uchwala
Nr XCI1/2689/2010 z dn. 7.10.2010.

Przewodniczaca Rady m.st. Warszawy:
Ewa Malinowska-Grupinska
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Zatacznik Nr 2
do Uchwaty Nr LIV/1533/2013

Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z dnia 18 kwietnia 2013r.

Rozstrzygniecie Rady m.st. Warszawy o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zgloszonych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic Glebockiej i Malborskiej

1. uwaga zlozona przez Wydzial Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Targéowek, Urzad Dzielnicy
Targowek, Urzad m.st. Warszawy, w dniu 08.05.12

tres¢ uwagi: Wniosek o fragmentaryczne przesunigcie nieprzekraczalnej linii zabudowy w obszarze 12 U-O od
strony potudniowej oraz w zwigzku z przesunigciem linii zabudowy, wprowadzenie zapisu, ze w poludniowe;j
czescei terenu 12 U-O mozna lokowaé wytacznie pomieszczenia szkolne nie wymagajace ochrony akustycznej
od ciggow komunikacyjnych.

ustalenie projektu planu: 12 U-O
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Potozenie linii zabudowy na obszarze U-O podlegalo szczegétowym uzgodnieniom z Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym.

2. uwaga zlozona przez Transprojekt Gdanski, Pracownia Projektowa w Warszawie, w dniu 14.05.12

tres¢ uwagi: Likwidacja zjazdu z ulicy Glebockiej w ulice projektowang, gdyz jest on niezgodny z
zatwierdzonym projektem przebudowy ulic §w. Wincentego i Glebockie;j.

ustalenie projektu planu: 3 KD-L (na wytozonym do publicznego wgladu rysunku planu droga oznaczona
symbolem 4 KD-L)

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona
Projekt planu, w tym zjazd, zostat uzgodniony przez zarzadcg drogi.
3. uwaga zlozona przez Krzysztofa Protasa, w dniu 05.06.12

tre$¢ uwagi: Zlikwidowanie dominant wysokos$ciowych, gdyz ich lokalizacja jest sprzeczna z zasada dobrego
sasiedztwa oraz wskazuje na brak poszanowania waloroOw otaczajacej przestrzeni.

ustalenie projektu planu: 11 MW/U, §22 ust. 2 pkt 4
rozstrzygniecie: czeSciowo nieuwzgledniona

Nie uwzgledniono w zakresie likwidacji dominant wysoko$ciowych. W planie miejscowym nie ma wymogu
kontynuowania funkcji i form zabudowy zgodnie z zasadg dobrego sgsiedztwa. Lokalizacja dominant
przestrzennych jest zgodna z zasadami kompozycji urbanistycznej i1 uwzglednia szerokos¢ wngtrza
urbanistycznego oraz weztowy w strukturze Targéwka charakter skrzyzowania ulic Glgbockiej i Malborskie;.
Uwzgledniona czg$ciowo poprzez obnizenie maksymalnej wysoko$ci dominant do 40 m (w wyloZzonym do
publicznego wgladu projekcie planu, przy skrzyzowaniu ulicy Malborskiej i Glebockiej dopuszczono
dominante o wysokosci 55 m).

4. uwaga zlozona przez Biuro Infrastruktury, Urzad m.st. Warszawa, w dniu 06.06.12

4.1. tres¢ uwagi: Dodanie nastgpujacej definicji maksymalnej wysoko$ci zagospodarowania terenu: ,,nalezy
przez to rozumie¢ maksymalng wysokos¢ obiektu budowlanego lub budowli (w metrach) mierzong od poziomu
terenu przy najnizej polozonym wejsciu do obiektu lub budowli”.

ustalenie projektu planu: §2 pkt 30 (w wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu brak definicji
maksymalnej wysokos$ci zagospodarowania terenu)

rozstrzygniecie: czeSciowo nieuwzgledniona

Wprowadzono definicj¢ lecz w innym brzmieniu, zaproponowanym przez Biuro Infrastruktury we
wczesniejszym piSmie opiniujagcym projekt planu - nie uwzgledniono w zakresie tresci.
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4.2. Uwaga dotyczy zmiany zapisOw odnosnie linii elektroenergetycznych w ustaleniach dotyczacych
szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenu, w tym:

4.2.1. tre$¢ uwagi: ustalenie stref funkcjonowania dla istniejgcych linii wysokiego napigcia,

ustalenie projektu planu: §10 pkt 1 (w wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu sg to pasy
technologiczne linii elektroenergetycznych);

rozstrzygniecie: czesciowo nieuwzgledniona

Uwzgledniono  wprowadzenie stref funkcjonowania linii elektroenergetycznych zamiast pasow
technologicznych. Nie uwzgledniono wprowadzenia ww. stref jako ustalenia planu, w dalszym ciggu sa
informacjg planu.

4.2.2. tres¢ uwagi: ustalenie, w strefie funkcjonowania linii, rezerwy przestrzeni powyzej maksymalnej
wysoko$ci zagospodarowania;

ustalenie projektu planu: brak ustalen
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uwzglednienie uwagi Biura Infrastruktury, wnoszacej o wprowadzenie definicji stref funkcjonowania dla
istniejacych linii wysokiego napiecia, w brzmieniu z §2 pkt 29 (w wytozonym do publicznego wgladu
projekcie planu zamiast stref funkcjonowania linii podana byta definicja paséw technologicznych w §2 pkt 31),
wyczerpuje zagadnienie rezerwy przestrzeni dla obiektow elektroenergetycznych.

4.2.3. tre§¢ uwagi: ustalenie obowiazku uzgodnienia z zarzadca sieci lokalizacji i budowy obiektéw
budowlanych i innych elementow zagospodarowania terenu oraz urzadzania zieleni wysokiej w strefie
funkcjonowania linii;

ustalenie projektu planu: brak ustalen
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona
Obowiazek uzgodnienia wynika z przepisow odrebnych.

4.2.4. tres¢ uwagi: ustalenic obowiagzku przebudowy lub zmiany sposobu eksploatacji linii w przypadku
wystapienia kolizji z planem zagospodarowania dziatki.

ustalenie projektu planu: brak ustalen
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona
Obowiazek przebudowy wynika z przepisow odregbnych.

4.3. tre$¢ uwagi: W zakresie odprowadzania wod opadowych doda¢ w §13 ust. 4 do punktu 4 zapis ,,ustalenie
nie dotyczy odprowadzania wod na tereny zieleni urzadzonej, na ktorych zlokalizowano urzadzenia do
odwodnienia powierzchniowego, w tym zbiorniki wodne i lokalne cieki”.

ustalenie projektu planu: §13 ust. 4 pkt 4
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

W obszarze planu na terenach zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolem 2ZP i 3ZP nie przewiduje si¢
lokalizacji urzadzen do odwodnienia powierzchniowego.

4.4, Uwaga dotyczy wprowadzenia zmian w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, w tym:

4.4.1. tres¢ uwagi: zmieni¢ zapisy punktu 4, poprzez usunigcie zakazu budowy napowietrznych linii
elektroenergetycznych;

ustalenie projektu planu: §13 ust 7 pkt 4
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Obszar planu polozony w strefie miejskiej, wymagajacej miejskiego sposobu zagospodarowania, ktory
wyklucza realizacj¢ napowietrznych linii elektroenergetycznych.

4.4.2. tres¢ uwagi: zmieni¢ zapisy punktu 5, poprzez dopuszczenie budowy nowych linii napowietrznych w
strefach funkcjonowania istniejgcych linii elektroenergetycznych lub korytarzach przesytowych.
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ustalenie projektu planu: §13 ust 7 pkt 5
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Obszar planu potozony w strefie miejskiej, ktéra wymaga miejskiego sposobu zagospodarowania, ktory
wyklucza realizacj¢ nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych.

4.5. tre$¢ uwagi: Dla terenéw 9.1 UC 1 9.2 UC (w wytozonym do publicznego wgladu projekcie planu to teren
9 UC) w zapisie przeznaczenia dopuszczalnego usunagé frazeg ,,shuzacej obstudze terenu”, po to by dopusci¢ inne
urzadzenia infrastruktury nie zwigzane z obstugg tych terenow.

ustalenie projektu planu: 9.1 UC i 9.2 UC, §20 ust. 1 pkt 2 (w wylozonym do publicznego wgladu projekcie
planu to teren 9 UC)

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Dla terenow UC obowigzuja réwniez ustalenia ogdlne z zakresu infrastruktury, ktére dopuszczaja budowe
takich urzadzen.

5.uwaga zlozona przez Rade Dzielnicy - Uchwala nr XXIX/109/2012 z dnia 31 maja 2012 roku

tres¢ uwagi: Wrysowanie lokalizacji parkingu P&amp;R po stronie dzielnicy Targowek zgodnie z wariantem 4
koncepcji przeprowadzenia linii tramwajowej w ciggu Glgbocka-Trasa Olszynki Grochowskiej do Trasy Mostu
Potnocnego z przekroczeniem Trasy Torunskiej.

ustalenie projektu planu: poza planem

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Lokalizacja parkingu bytaby poza granicami planu.

6. uwaga zlozona przez Atrium Targéwek Sp. z 0.0., w dniu 13.06.12
6.1. Uwaga dotyczyniezgodnosci ze Studium w zakresie:

6.1.1. tres¢ uwagi: braku mozliwosci rozbudowy terenu centrum handlowego wynikajacej z projektowanych
wskaznikéw urbanistycznych, pomimo zakwalifikowania w Studium tego terenu jako centrum Targoéwka, dla
ktorego przewidziano uzupetnienie zabudowy;

ustalenie projektu planu: 9.1 UC i 9.2 UC, §20 ust 2 (w wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu
to teren 9 UC)

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Wskazane w planie wskazniki umozliwiajg rozbudowe obiektow. Teren centrum w Studium opisany jest jako
»wielofunkcyjne centra handlowe”, dla ktérych przewiduje si¢ przeksztalcenia w kierunku zintegrowania z
tkanka miejska.

6.1.2. tres¢ uwagi: wielkosci wskaznika powierzchni biologicznie czynnej (PBC), ktorego Studium nie
narzuca, a ktéry w planie ustalono na 20% (to wielko$¢ wskaznika w wyltozonym do publicznego wgladu
projekcie planu) co uniemozliwia uzupetnianie zabudowy;

ustalenie projektu planu: 9.1 UC i 9.2 UC, §20 ust 2 pkt 1 (w wylozonym do publicznego wgladu projekcie
planu to teren 9 UC) obecnie wskaznik maksymalnej PBC jest zréznicowany dla terenu 9.1 UC — 20% i 9.2 UC
- 0%

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona
Studium nie okres$la wskaznika PBC dla terenu centrum, ale tez nie zakazuje jego okreslenia w planie.

6.1.3. tres¢ uwagi: wielkosci wskaznika intensywnos$ci zabudowy, ktory w Studium okreslono na 1,5-2,0, a w
planie na 1,2, co uniemozliwia rozbudowg¢ centrum handlowego, w tym realizacj¢ parkingdw
wielopoziomowych.

ustalenie projektu planu: 9.1 UC 1 9.2 UC, §20 ust 2 pkt 3 (w wytozonym do publicznego wgladu projekcie
planu to teren 9 UC)



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -63— Poz. 6786

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Studium , dla obszaru planu okresla wskaznik na 1,5 brutto, usredniony dla catego obszaru. Jego
uszczegolowienie nastgpuje w planie i dotyczy poszczegolnych dziatek budowlanych.

6.2. tres¢ uwagi: Doprecyzowac o jakie ustugi chodzi w definicji ustug o charakterze nieucigzliwym.
ustalenie projektu planu: §2 pkt 15
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Definicja ustug o charakterze nieucigzliwym zostala uszczegétowiona w ustaleniach szczegolowych dla
poszczegdlnych terendw, sa to ,,obiekty i lokale, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ ustugowa z zakresu
m.in. handlu, administracji, gastronomii” przy czym katalog tych ustug nie jest zamknigty.

6.3. tres¢ uwagi: Doprecyzowac definicje ustug ucigzliwych.

ustalenie projektu planu: brak (w wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu §2 pkt 16 — definicja
ustug ucigzliwych: ,,nalezy przez to rozumie¢ ustugi inne niz wymienione w pkt 15”)

rozstrzygniecie: czeSciowo nieuwzgledniona

Usuni¢to definicje ustug ucigzliwych oraz powotanie si¢ na ustugi ucigzliwe w §2 pkt 14.

6.4. tre$é¢ uwagi: Doprecyzowaé ograniczenia w zagospodarowaniu terenu w definicji strefy funkcjonowania
linii elektroenergetycznej (w wytozonym do publicznego wgladu projekcie planu to pas technologiczny).

ustalenie projektu planu: §2 pkt 29 (w wytozonym do publicznego wgladu projekcie planu §2 pkt 31 -
definicja pasa technologicznego: ,nalezy przez to rozumie¢ wydzielony pas terenu wzdluz linii
elektroenergetycznej, stanowigcy strefe potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu promieniowania
elektromagnetycznego od linii wysokiego napigcia, w obrebie ktérej wystepuja ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu, spowodowane praca linii”’)

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Ograniczenia sg wskazane w §10 dotyczacym szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw i ograniczen
w ich uzytkowaniu.

6.5. Uwaga dotyczy lokalizowania reklam:

6.5.1. tre$¢ uwagi: nie ustala¢ na terenach 9.1 UC i 9.2 UC (w wylozonym do publicznego wgladu projekcie
planu to teren 9 UC) minimalnych odlegto$ci miedzy nosnikami reklamy usytuowanymi przy drodze;

ustalenie projektu planu: §5 pkt 8 lit. g
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Przyjete odleglosci sa zgodne z powszechnie stosowanymi w planach warszawskich i dostosowane sga do
wskazan dotyczacych umieszczania reklam i informacji wizualnej w Warszawie, zgodnie z Zarzadzeniem nr
961/2007 Prezydenta miasta stotecznego Warszawy z dnia 14 listopada 2007 w sprawie okreslenia
szczegotowych wskazan umieszczania reklam i informacji wizualnej w Warszawie na nieruchomosciach i
innych obiektach wchodzacych w sktad gminnego zasobu nieruchomosci oraz zasobu nieruchomosci Skarbu
Panstwa, ktorymi gospodaruje Prezydent m.st. Warszawy.

6.5.2. tres¢ uwagi: ustali¢, ze ,maksymalna wysoko$¢ reklamy powyzej Sciany nie moze przekraczaé
maksymalnej wysokosci zabudowy powigkszonej o 255 cm, czyli 21 m” (w wylozonym do publicznego
wgladu projekcie planu jest to ,,1/8 wysokosci budynku i nie wigecej niz 250 cm™).

ustalenie projektu planu: §5 pkt 8 lit. m tiret drugi
rozstrzygniecie: czeSciowo nieuwzgledniona

Uwzgledniono w zakresie dopuszczenia lokalizowania reklamy do 255 ¢cm ponad wysoko$¢ zabudowy, ale nie
uwzgledniono w zakresie dopuszczenia umieszczana reklam na wysokosci do 21 m.

6.6. tres¢ uwagi: Dopusci¢ przebudowe hydrotechniczng zbiornikow retencyjnych na terenach 5 I-H i 6 I-H,
dopusci¢ przeksztatcenie w zbiorniki zamknigte przy zachowaniu ich pojemnosci, wylacznie w przypadku
budowy, rozbudowy lub przebudowy infrastruktury drogowej na terenie 9.1 UC i 9.2 UC (w wylozonym do
publicznego wgladu projekcie planu to teren 9 UC).
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ustalenie projektu planu: §6 ust. 1 pkt 7 lit. f (brak ustalenia w wytozonym do publicznego wgladu projekcie
planu)

rozstrzygniecie: czeSciowo nieuwzgledniona

Uwzgledniono w  zakresie dopuszczenia przebudowy  zbiornikow na  zbiorniki  zamknicte.
Nie uwzgledniono uwagi w zakresie ustalenia dodatkowych warunkow ich przebudowy.

6.7. tres¢ uwagi: Dopusci¢ sytuowanie budynkow w ostrej granicy dziatki terenach 9.1 UC i 9.2 UC (w
wytozonym do publicznego wgladu projekcie planu to teren 9 UC).

ustalenie projektu planu: §9 pkt 5
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Brak uzasadnienia dla zastosowania tego rozwigzania w przypadku roéznych wiascicieli terenu i dzialek
budowlanych.

6.8. tres¢ uwagi: W zapisie dopuszczajagcym rozbudowe i nadbudowe istniejacej zabudowy doprecyzowac
ustalenia szczegotowe lub dopusci¢ zgodnie z parametrami istniejacej zabudowy.

ustalenie projektu planu: §9 pkt 8
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Brak uzasadnienia dla proponowanej zmiany zapisu w ustaleniach ogoélnych. Ustalenia szczegétowe sa
precyzyjne, dopuszczajg rozbudowe i nadbudowe istniejacej zabudowy o wysoko$ci mniejszej niz 12 m i
zachowanie parametréw zabudowy o wysoko$ci wiekszej niz 12 m.

6.9. tres¢ uwagi: Zmieni¢ minimalny wskaznik ilo$ci miejsc parkingowych dla handlu i ustug o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2 na 30 miejsc na 1000 m2 .

ustalenie projektu planu: §12 ust. 2 pkt 3
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona
Wskaznik uzyty w planie jest wyrazem polityki transportowej miasta w zakresie miejsc parkingowych.

6.10. tres¢ uwagi: W zapisie dotyczacym tymczasowego zagospodarowania terenow usunaé fraze ,,do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z planem”, gdyz istniejace obiekty dziatajg na podstawie decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie.

ustalenie projektu planu: §14

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Nie ma kolizji migdzy ustaleniami planu a decyzjami o pozwoleniu na uzytkowanie.
6.11. Uwag dotyczyterenow I-H:

6.11.1. tres¢ uwagi: ustali¢ przeznaczenie uzupelniajgce W postaci miejsc parkingowych, pod warunkiem
powiekszenia pojemnos$ci i zmiany zbiornika retencyjnego na zamkniety;

ustalenie projektu planu: I-H - §19 ust. 1 pkt 2 (brak ustalenia w wylozonym do publicznego wgladu
projekcie planu)

rozstrzygniecie: czeSciowo nieuwzgledniona
Nie uwzgledniono dla terenu 8 I-H, uwzgledniono dla terenu 5 I-H i 6 I-H.
6.11.2. tres¢ uwagi: dopusci¢ zamiane zbiornikéw retencyjnych na zamknigte;

ustalenie projektu planu: I-H - §19 ust. 2 pkt 2 (brak ustalenia w wylozonym do publicznego wgladu
projekcie planu)

rozstrzygniecie: czeSciowo nieuwzgledniona
Nie uwzgledniono dla terenu 8 I-H, uwzgledniono dla terenu 5 I-H i 6 I-H.
6.12. Dla terenu 9 UC (obecnie tereny 9.1 UC 1 9.2 UC) zmieni¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania:

6.12.1.tre$¢ uwagi: zmniejszy¢ wskaznik PBC na 5%;
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ustalenie projektu planu: 9 UC (obecnie tereny 9.1 UC i 9.2 UC), §20 ust 2 pkt 1. W wylozonym do

publicznego wgladu projekcie planu dla terenu 9 UC wskaznik maksymalnej powierzchni biologicznie czynnej
wynosit - 20%, obecnie dla terenu 9.1.UC — 20%, dla terenu 9.2.UC — 0%

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Brak uzasadnienia dla generalnej zmiany wskaznikéw, gdyz wigkszo§¢ dziatek spelnia zastosowane
w planie wskazniki.

6.12.2. tres¢ uwagi: zwickszy¢ wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na 75%;

ustalenie projektu planu: 9 UC (obecnie tereny 9.1 UC i 9.2 UC), §20 ust 2 pkt 2. W wytozonym do

publicznego wgladu projekcie planu dla terenu 9 UC wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy wynosit -
60%, obecnie dla terenu 9.1.UC — 60%, dla terenu 9.2.UC — 75%

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Brak uzasadnienia dla generalnej zmiany wskaznikow, gdyz wickszo$¢ dziatek spetnia zastosowane w planie
wskazniki.

6.12.3. tres¢ uwagi: zwigkszy¢ wskaznik intensywnosci zabudowy na 2,0;

ustalenie projektu planu: 9.1 UC i 9.2 UC, §20 ust 2 pkt 3 (w wytozonym do publicznego wgladu projekcie
planu to teren 9 UC, dla ktérego obowigzywat wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy 1,2)

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Brak uzasadnienia dla generalnej zmiany wskaznikoéw, gdyz wigkszo$¢ dzialek spelnia zastosowane w planie
wskazniki.

6.12.4. tres¢ uwagi: zwigkszy¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 18,45 m, zgodnie ze stanem istniejagcym.

ustalenie projektu planu: 9 UC (obecnie tereny 9.1 UC i 9.2 UC), §20 ust 2 pkt 4. W wylozonym do
publicznego wgladu projekcie planu dla terenu 9 UC maksymalna wysokos¢ zabudowy wynosita - 12 m,
obecnie — ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 12 m, z wytaczeniem istniejacych budynkow o
wysokosci wicekszej niz 12 m, dla ktorych dopuszcza si¢ wysoko$¢ zgodng ze stanem istniejacym w dniu
uchwalenia planu

rozstrzygniecie: czeSciowo nieuwzgledniona

Nie uwzgledniono dla catej zabudowy lecz tylko dla istniejgcych budynkéw, przekraczajacych maksymalng
wysoko$¢ dopuszczong w planie.

6.13. Uwaga dotyczy utworzenia w ramach jednostki 9 UC (obecnie teren 9 UC stanowig tereny 9.1 UC 1 9.2
UC), na dziatkach ewidencyjnych nr 31/16, 31/17, 31/44 z obrgbu 4-09-28, podjednostki planistycznej, ktorej
zapisy bylyby zgodne z istniejacym zagospodarowaniem oraz umozliwialyby dalszy rozwdj centrum
dzielnicowego, wskazanego w Studium. Zmieni¢ wskazniki zagospodarowania dla wydzielonej podjednostki:

6.13.1. tres¢ uwagi: zwigkszy¢ maksymalng wysokosci zabudowy na 18,45 m;

ustalenie projektu planu: 9 UC (obecnie teren 9 UC stanowig tereny 9.1 UC i 9.2 UC), §20 ust 2 pkt 4. W
wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu dla terenu 9 UC maksymalna wysoko$¢ zabudowy
wynosita 12 m, obecnie — ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy — 12 m, z wylaczeniem istniejacych
budynkow o wysokosci wigkszej niz 12 m, dla ktérych dopuszcza si¢ wysoko$¢ zgodng ze stanem istniejacym
w dniu uchwalenia planu

rozstrzygniecie: czeSciowo nieuwzgledniona

Nie uwzgledniono dla catej zabudowy lecz tylko dla istniejgcych budynkow, przekraczajacych maksymalng
wysoko$¢ dopuszczong w planie.

6.13.2. tres¢ uwagi: zwigkszy¢ wskaznik intensywnosci zabudowy na 75% (rozstrzygnigto na podstawie
weczesniejszych uwag w pkt 6.12.2 1 6.12.3, Ze niniejsza uwaga dotyczy wskaznika maksymalnej powierzchni
zabudowy a nie intensywnosci zabudowy).

ustalenie projektu planu: 9 UC (obecnie tereny 9.1 UC i 9.2 UC), §20 ust 2 pkt 2. W wytozonym do
publicznego wgladu projekcie planu dla terenu 9 UC wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy wynosit -
60%, obecnie dla terenu 9.1.UC — 60%, dla terenu 9.2.UC — 75%
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rozstrzygniecie: czesciowo nieuwzgledniona

Nie uwzgledniono dla dziatki nr ew. 31/16.Wyodrebniona z terenu 9 UC podjednostka 9.2 UC, dla ktorej
zwigkszono wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na 75%, nie obejmuje dziatki 31/16. Uwzgledniono
tylko dla dziatek nr 31/17 1 31/44.

6.13.3. tres¢ uwagi: nie okresla¢ wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dla terenu 9 UC

ustalenie projektu planu: 9 UC (obecnie tereny 9.1 UC i 9.2 UC), §20 ust 2 pkt 1. W wylozonym do
publicznego wgladu projekcie planu dla terenu 9 UC wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
wynosit - 20%, obecnie dla terenu 9.1.UC — 20%, dla terenu 9.2.UC — 0%)

rozstrzygniecie: czeSciowo nieuwzgledniona

Nie uwzglgdniono dla dziatki nr ew. 31/16.Wyodrebniona z terenu 9 UC podjednostka 9.2 UC, dla ktorej
zmniejszono wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na 0%, nie obejmuje dziatki 31/16. Uwzgledniono
tylko dla dziatek nr 31/17 1 31/44.

7. uwaga zlozona przez Biuro Gospodarki Nieruchomosciami, Urzad m.st. Warszawy, w dniu 13.06.12

7.1. tres¢ uwagi: Planowana lokalizacja ustug oswiaty usytuowana zostala na terenach nalezacych do
prywatnego wiasciciela, co moze generowac duze koszty dla miasta zwigzane z wykupem terenu (Wg prognozy
finansowej 7,5 mln z1).

ustalenie projektu planu: 12 U-O
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Lokalizacja szkoly jest przedmiotem umowy o przekazanie terenu miedzy dzielnica Targdéwek oraz
wlascicielem terenu.

7.2. tres¢ uwagi: Nie jest zasadne zwickszanie powierzchni dziatki przewidzianej pod szkote (z 1,42 ha do 1,5
ha).

ustalenie projektu planu: 12 U-O
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Wielkos¢ dzialki jest przedmiotem umowy o przekazanie terenu migdzy dzielnicag Targowek oraz wtascicielem
terenu.

8. uwaga zlozona przez ,,Zielone Mazowsze”, w dniu 18.06.12 (data stempla 13.06.12)

tres¢ uwagi: Ustali¢ tereny numer 10, 11, 12, 13 jako tereny zieleni (zielen niska, sprzyjajaca wymianie mas
powietrza), poniewaz teren planu lezy w miejskiej strefie regeneracji i wymiany powietrza (klin péinocno-
praski).

ustalenie projektu planu: 10 MW(U), 11 MW/U, 12 U-O, 13 I-Kd
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Wedhug Studium strefa wymiany i regeneracji powietrza nie wystepuje w obszarze planu.

Przewodniczaca Rady m.st. Warszawy:
Ewa Malinowska-Grupinska
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Zatacznik Nr 3
do Uchwaty Nr LIV/1533/2013

Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z dnia 18 kwietnia 2013r.

Sposob realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego rejonu
ulic Glebockiej i Malborskiej inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych m.st. Warszawy oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych m.st.
Warszawy:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic Giebockiej i Malborskiej obejmuje obszar
polozony w Dzielnicy Targéwek, na granicy z Dzielnicg Biatotgka. Teren objety planem ograniczony jest
ulicami: Trasa Torunska, Gtebocka, Malborska oraz Kanatlem Brodnowskim. W poinocnej czesci obszaru planu
zlokalizowane jest centrum handlowe w formie grupy wielkopowierzchniowych obiektdow handlowych.
W potudniowej czeSci obszaru planu wyznaczono tereny ustug os$wiaty oraz wprowadzono zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng i mieszkaniowo — ustugowa z towarzyszaca zielenig urzadzong. Oprocz ustalen
pozwalajacych na istotne zwigkszenie intensywno$ci zagospodarowania w analizowanym terenie, zostal
polozony nacisk na ochrone Kanalu Brodnowskiego i jego rekreacyjne zagospodarowanie.

Projektowane w planie inwestycje, nalezace do zadan wlasnych m.st. Warszawy, beda obejmowac:

- budowe ulicy lokalnej 3 KD-L (z uwzglgdnieniem realizacji miejsc parkingowych, o$wietlenia oraz
szpalerow drzew przyulicznych),

- budowe szkoty podstawowej i/lub przedszkola,

- urzadzenie zieleni parkowej wzdtuz Kanalu Brodnowskiego,
- budowe $ciezek rowerowych,

- budowe sieci inzynieryjnych.

Podstawg prawng realizacji zadan wlasnych m.st. Warszawy zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego sg zapisy:

a) Strategii Rozwoju Miasta Stotecznego Warszawy do 2020 roku. (Uchwata Nr LXI1/1789/2005 Rady Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia 24 listopada 2005 roku):

- Cel operacyjny 1.5. — dotyczy zapewnienia wysokiej jakosci ustug infrastrukturalnych; program 1.5.1
dotyczy usprawnienia systemu wodociggowo — kanalizacyjnego.

- Cel operacyjny 1.6. — dotyczy zapewnienia sprawnego i bezpiecznego przemieszczania sie w miescie
0s0b i towarow; program 1.6.1 dotyczy rozwoju systemu drogowego m.st. Warszawy, a program 1.6.2
rozwoju systemu transportu publicznego.

b) Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy, uchwalone
uchwalg nr LXXXII/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006r., z pozniejszymi
zmianami, ktére dla terenéw objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ustala funkcje
ustug handlu wielkopowierzchniowego, obiektow i urzadzen komunikacji miejskiej oraz funkcje drog i ulic
publicznych klasy ekspresowej i zbiorczej.

Przewidziane w planie inwestycje mogg by¢ realizowane poprzez inwestoréw publicznych, prywatnych
i spotdzielczych. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej moga by¢ realizowane przez Dzielnice
Targowek 1 miejskie jednostki organizacyjne takie jak: Zarzad Miejskich Inwestycji Drogowych, Zarzad Drog
Migjskich i Miejskie Przedsigbiorstwo Wodociggéw 1 Kanalizacji oraz inne przedsigbiorstwa (spotki)
realizujagce ww. zadania.

2. Zasady finansowania zadan nalezacych do zadan wtasnych m.st. Warszawy

W wyniku uchwalenia miejscowego planu m. st. Warszawa bedzie zobowigzane do realizacji zadan z zakresu
inwestycji celu publicznego. Wyznaczenie terendw pod ushugi o$wiaty w projekcie planu, wigzato si¢
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z wnioskiem wtasciciela terenu, ktory deklaruje przekazanie dziatki na rzecz Dzielnicy Targéwek, w zwigzku
z czym koszt pozyskania terenu nie obcigzytby budzetu Miasta.

Laczne koszty obcigzajgce budzet Miasta na realizacje ww. zadan to ok. 16 940 000zt, wg opracowanej
prognozy finansowe;j.

Wymienione powyzej koszty moga by¢ sfinansowane ze spodziewanych zyskow (ok. 10 237 000zt), ktérych
zrédtem mogg by¢:

- oplata planistyczna — ok. 8 977 000 zt,
- optata adiacencka — ok. 1 260 000 z1,
- wazrost podatku od nieruchomosci.

Uchwalenie planu moze znacznie przyspieszy¢ proces inwestycyjny na wskazanych terenach i w §lad za tym
zwigkszy¢ ich dochodowo$¢ — po osiagnieciu docelowego stanu zagospodarowania prognozuje si¢ coroczny
przyrost dochodéw do budzetu Miasta w postaci podatku od nieruchomos$ci — ok. 1,1 mln zl/rok oraz wptyw
z optaty planistycznej i optaty adiacenckiej — ok. 10 mln zt.

Biorac pod uwage szacowane koszty realizacji przewidzianych ustaleniami planu inwestycji nalezacych do
zadan wlasnych m.st. Warszawy oraz wynikajace z realizacji ustalen planu przyszte dochody nalezy stwierdzié,
iz przychody Miasta pokryja spodziewane wydatki oraz, ze po okoto dziesigciu latach suma dochodéw
przekroczy naktady inwestycyjne poniesione przez budzet Miasta.

Realizacja ustalen planu jest jednak procesem wieloletnim o nieokres§lonym horyzoncie czasowym, szeroko
uwarunkowanym. Zarowno wydatki jak rowniez wptywy do budzetu moga rozktadaé si¢ na przestrzeni wielu
lat.

Powyzsze dane finansowe zostaly podane na podstawie prognozy skutkow finansowych uchwalenia
przedmiotowego planu i aktualizacji stanu zagospodarowania. Podane koszty sa szacunkowe i moga ulec
zmianie po opracowaniu szczegotowych projektow technicznych. Omawiane naklady inwestycyjne
rownowazone bedg poprzez wzrost wptywow do budzetu Miasta w wyniku realizacji planu. Szacunkowe
koszty powinny by¢ uwzglednione w Wieloletniej Prognozie Finansowej m.st. Warszawy.

Przewodniczaca Rady m.st. Warszawy:
Ewa Malinowska-Grupinska
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