DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 22 pazdziernika 2012 1. ekwonicznie podpisany przez:

Stawomir Parys
Data: 2012-10-22 15:10:05

Poz. 7034

UCHWALA Nr XLI11/1176/2012
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
z dnia 4 pazdziernika 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru Centrum Migdzylesia.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.") oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. t.j. z 2012r. poz. 647), w zwiazku z uchwatg Nr LXII/1902/2009
Rady m.st. Warszawy z dnia z dnia 17 wrzesnia 2009r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Centrum Miedzylesia, stwierdzajac zgodnos¢ z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy przyjetym Uchwata
Nr LXXXI1/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006r. (z pézn. zm.?), Rada m.st.
Warszawy uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia og6lne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Centrum Migdzylesia zwany
dalej planem, obejmujacy obszar, ktoérego granice wyznaczaja:

1) od potnocy: od przecigeia zachodniej linii rozgraniczajacej ul. Szpotanskiego z przedtuzeniem poétnocnej
granicy dz. ew. nr 96/2 z obrgbu 3-11-45 do péinocno zachodniego naroznika tej dziatki, potnocna granica
dz. ew. nr 96/2 i 97/2, wschodnia granica dz. ew. nr 97/2 w kierunku potudniowym do pdétnocno-
zachodniego naroznika dz. ew. nr 100/6, nastgpnie poinocna granica dz. ew. nr 100/6 i wschodnimi
granicami dz. ew. 100/4 oraz 99/1 z obrgbu 3-11-45, dalej pdtnocna granica obrgbu 3-11-45 i obregbu
3-11-35 do przecigcia z obowiazujaca wschodnia linig rozgraniczajaca ul. Pozaryskiego;

2) od wschodu: od przecigcia polnocnej granicy obrebu 3-11-35 z obowiazujaca wschodnia linig
rozgraniczajacg ul. Pozaryskiego w kierunku potudniowo-wschodnim do przecigcia z granica potudniowo-
wschodnia dz. ew. nr 83/21 z obrebu 3-11-36, nastepnie granica wschodnia dz. ew. nr 83/14 i 88/5 z obrebu
3-11-36 do poéinocno-wschodniego naroznika dz. ew. nr 88/5 z obrebu 3-11-36, dalej w Kierunku
poludniowym do pétnocno-wschodniego naroznika dz. ew. nr 2/21 z obrebu 3-11-46;

3) od potudnia: od poétnocno-wschodniego naroznika dz. ew. nr 2/21 z obrgbu 3-11-46 granica pdinocna
dz. ew. nr 2/22 z obrebu 3-11-46 w kierunku zachodnim do jej pétnocno-zachodniego dolnego naroznika,
nastegpnie w kierunku zachodnim do poéinocno-wschodniego naroznika dz. ew. nr 117 z obrgbu 3-11-58,
dalej w kierunku zachodnim do potudniowo-wschodniego naroznika dz. ew. nr 37/29 z obrgbu 3-11-45
i granica wschodnia i poéinocna tej dziatki, a nastepnie zachodnimi granicami dz. ew. nr 37/29 i 32 z obrebu
3-11-58 do przecigcia z osia ul. Kozuchowskiej i dalej osia ul. Kozuchowskiej w kierunku potudniowo-
zachodnim;

4) od zachodu: od przecigcia osi ul. Kozuchowskiej i zachodniej linii rozgraniczajacej ul. Szpotanskiego,
nastepnie w kierunku pétnocno-zachodnim zachodnia linia rozgraniczajaca ul. Szpotanskiego do przecigcia
jej] z przedtuzeniem potnocnej granicy dz. ew. nr 96/2 z obrgbu 3-11-45.
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2. Granice obszaru planu, o ktorych mowa w ust. 1, pokazano na rysunku planu sporzadzonym w skali
1:1000 stanowiacym zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik nr 3.

4. Przedmiotem planu sa ustalenia zgodnie z ustaleniami zawartymi w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaty, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapach w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik
graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) przepisach szczegdlnych lub odrebnych - nalezy przez to rozumieé¢ inne przepisy poza ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) jednostce terenowej — nalezy przez to rozumieé¢ teren wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, rézniacy si¢ od terenow sasiednich okreSlonym przeznaczeniem lub ustalonymi
zasadami zagospodarowania;

5) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana — zgodnie z ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) stanie obecnym — nalezy przez to rozumie¢ stan zabudowy i sposob zagospodarowania terenu z dnia
uchwalenia planu, z uwzglednieniem przesadzen wynikajacych z ostatecznych decyzji o pozwoleniu na
budowe;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie gtowny sposob uzytkowania
terenu jednostki, ktéremu powinny by¢ podporzadkowane ewentualne inne sposoby uzytkowania
okreslone jako dopuszczalne, zgodnie z dalszymi przepisami planu;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania terenu jednostki
podporzadkowany jej przeznaczeniu podstawowemu, ktory moze by¢ realizowany na tym terenie pod
okreslonymi warunkami sformutowanymi w ustaleniach szczegoétowych planu;

9) maksymalnym wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najwieksza dopuszczalng
wielko$¢ ilorazu sumy powierzchni catkowitych (liczonych wedlug normy PN-ISO 9836) wszystkich
kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw istniejacych i projektowanych na danym terenie
(na dziatce) do powierzchni tego terenu;

10) maksymalnym wskazniku powierzchni zabudowanej — nalezy przez to rozumie¢, najwigksza dopuszczalna
wielko$¢ sumy powierzchni zabudowy wszystkich budynkow istniejacych i projektowanych na danym
terenie wyrazona w stosunku procentowym (na dziatce) do powierzchni tego terenu;

11) maksymalnej powierzchni zabudowanej — nalezy przez to rozumie¢ najwigksza dopuszczalng wielko$é —
wyrazona w m? - powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw istniejacych i projektowanych na danym
terenie (na dzialce);

12) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza
dopuszczalnag powierzchnig terenu biologicznie czynnego (zdefiniowanego w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie) na dziatce, wyrazona w stosunku procentowym odpowiednio do powierzchni
tej dziatki;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -3- Poz. 7034

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

maksymalnej wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng w danej jednostce
terenowej wysokos¢ budynkow, mierzona w metrach od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu
do budynku (nie bgdacym wytacznie wejsciem do pomieszczen gospodarczych lub technicznych) do
najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci dachowych; dodatkowo
ta wysoko$¢ zabudowy moze tez by¢ okreslona nieprzekraczalng liczba kondygnacji nadziemnych
budynkow;

liniach zabudowy obowiazujacych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace obowiazujace usytuowanie najblizszej zewngtrznej $ciany realizowanego budynku wzgledem
ulicy, ciagu pieszego, terenu zieleni publicznej lub innych obiektow, z pominigciem elementow wejscia do
budynku (schody, podest, daszek, pochylnia dla niepelnosprawnych) oraz balkonow, loggii i wykuszy (nie
stanowiacych wigcej niz 30% powierzchni calej elewacji), wysunigtych poza obrys budynku o nie wigcej
niz 1,5 metra; przy czym w przypadku realizacji ocieplenia budynku istniejacego dopuszcza sig
wysunigcie warstwy docieplenia poza wyznaczong linig zabudowys;

liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazek zachowania co najmniej
wyznaczonej tymi liniami odlegtos$ci najblizszej zewngtrznej $ciany realizowanego budynku od ulicy,
ciagu pieszego, terenu zieleni publicznej lub innych obiektow, z pominigciem elementow wejscia do
budynku (schody, podest, daszek, pochylnia dla niepetnosprawnych) oraz balkonow, loggii i wykuszy
(nie stanowiacych wigcej niz 30% powierzchni catej elewacji), wysunigtych poza obrys budynku o nie
wigcej niz 1,5 metra; przy czym W przypadku realizacji ocieplenia budynku istniejacego dopuszcza si¢
wysunigcie warstwy docieplenia poza wyznaczong linia zabudowy;

przestrzeniach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ przestrzenie miejskie wspdlnego uzytkowania
i powszechnego korzystania, takie jak tereny ulic, zieleni publicznej oraz inne okreslone w planie;

inwestycji celu publicznego — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje o znaczeniu lokalnym (gminnym
i powiatowym) i ponadlokalnym (wojewodzkim i krajowym), stanowiace realizacjg celow publicznych,
okreslonych w przepisach szczegdlnych;

jednym zespole urbanistyczno — architektonicznym — nalezy przez to rozumieé¢ zainwestowanie
okreslonego terenu w formie jednego budynku, w tym réwniez sktadajacego si¢ z kilku segmentdéw, wraz
Z cato$ciowym urzadzeniem tego terenu lub w formie zespotu kilku budynkéw powiazanych funkcjonalnie
| przestrzennie, wraz ze wspolnym urzadzeniem ich terenow;

ustugach - bez przesadzania ich profilu — nalezy przez to rozumie¢ jednostki gospodarcze funkcjonujace
w odrgbnych budynkach lub lokalach wbudowanych w budynki 0 innym przeznaczeniu dominujacym,
prowadzace szeroko rozumiang dzialalno$¢ ustugowa nie zwiazana z wytwarzaniem dobr materialnych
metodami przemystowymi — z wykluczeniem inwestycji, ktore zalicza si¢ do przedsigwzigé
wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko, obiektow podlegajacych ochronie
akustycznej, tj. zwiazanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, domoéw opieki
spotecznej i szpitali, a takze z wykluczeniem: a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej
niz 1000m? b) zaktadow ustug produkcyjnych oraz obshugi technicznej i naprawy pojazdow
mechanicznych, o ile powierzchnia uzytkowa pomieszczen takiego zaktadu przekracza 120m? a zaktad
obstlugujacy pojazdy ma wigcej niz 2 stanowiska obstugowo-naprawcze lub obstuguje nie tylko pojazdy
osobowe; c¢) zakladow sprzedazy detalicznej paliw do pojazddéw; d) obiektow handlu hurtowego
0 powierzchni magazynowej wickszej niz 200m% e) obicktow handlu hurtowego i detalicznego
wymagajacych placow sktadowych o powierzchni wigkszej niz 500m?; f) obiektow wymagajacych bazy
pojazdéw transportu towarowego;

ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, o jakich mowa w pkt 19, funkcjonujace lub
mozliwe do realizacji w ramach przeznaczenia dopuszczalnego w jednostkach terenowych, ktorych
przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa; dopuszczalny zakres takich ushug —
w stosunku do zakresu okreslonego w pkt 19 — dodatkowo wyklucza wszystkie zaktady mogace znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, a takze hurtownie i myjnie samochodowe;

akcencie architektoniczno-urbanistycznym — nalezy przez to rozumie¢ element wyrdzniajacy sig
w przestrzeni (wielko$cia, forma architektoniczna, wystrojem, kolorem, materialem wykonczeniowym),
bedacy samodzielnym obiektem budowlanym, fragmentem budynku, budowli Iub obiektem matej
architektury;
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22)

23)

24)

25)

26)

27)

28)

29)

30)

31)

32)

33)

34)

35)

36)

37)

38)

malym obiekcie handlowym - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany (w tym kiosk) o funkcji
handlowo — ustugowej, w tym matej gastronomii, posiadajacy maksymalnie jedna kondygnacje naziemna,
0 wysokosci nie wigkszej niz 4m oraz powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 12m”,

reklamie — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie stuzace do przekazywania tresci reklamowych
w wizualnej formie i przy uzyciu nos$nika reklamy;

nosniku reklamy — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek materialnej formie, ze
stata lub zmienna powierzchnia ekspozycyjna — nicoswietlona, o§wietlona lub podswietlona, przeznaczony
do eksponowania reklamy;

powierzchni ekspozycyjnej — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ nosnika reklamy przeznaczona do
eksponowania tresci reklamy;

banerze — nalezy przez to rozumieé grafik¢ reklamowa na nosniku tekstylnym lub pcv, nie mocowana
trwale do powierzchni, na ktorej jest umieszczana;

reklamie remontowo-budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ reklam¢ umieszczana na siatce okrywajacej
rusztowanie budowlane lub na ogrodzeniu, badz wyposazeniu placu budowy, stosowana tylko w trakcie
prac budowlanych;

stupie ogloszeniowo-reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojacy stup informacyjno-reklamowy
w formie walca lub graniastostupa;

szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ element informacji wizualnej - zewngtrzne oznaczenie statlego miejsca
prowadzenia dziatalnosci, zawierajace oznaczenie przedsigbiorcy - firme¢ lub nazwe, pod ktéra prowadzi
dziatalno$¢ oraz zwigzle okreslenie przedmiotu prowadzonej dziatalnoséci; odmianami szyldu sa szyld
reklamowy, zwiastun szyldu, szyld banerowy, szyld semaforowy;

budynku jednotraktowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym belki stropowe wspieraja si¢
wylacznie na $cianach zewngtrznych — bez podpdr (Scian lub stupéw) wewngtrznych;

meblach miejskich — nalezy przez to rozumieé¢ state i nie stale elementy wyposazenia ulicy, takie jak:
budka telefoniczna, infomat, automat do sprzedazy biletéw, produktéw spozywczych i napojow, kosz na
$mieci, pojemnik do selektywnej zbiorki odpaddéw, tawka, parkometr, stojak na rowery, toaleta publiczna,
wiata przystankowa, maszt uliczny, zegar uliczny i inne;

wymianie budynku — nalezy przez to rozumie¢ budoweg nowego budynku na zasadzie zastapienia nim
istniejacego — parametry oraz lokalizacje¢ budynku, stanowiacego wymiang istniejacego obiektu, ustala si¢
w przepisach dla konkretnej jednostki terenowej, poniewaz cechy i usytuowanie tak realizowanego
budynku nie musza by¢ tozsame z cechami i usytuowaniem budynku istniejacego;

dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie mniejszym
niz 25°;
dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszy niz 10°,

za dach ptaski uznaje si¢ rowniez dach o kacie nachylenia do 15° o ile ma on $cianke zaslaniajaca spadek
polaci;

systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ migdzynarodowy system kodyfikacji barw, opracowany przez
Skandynawski Instytut Barwy w Sztokholmie, powszechnie stosowany w budownictwie do okreslania
koloréw elewacji i ich elementows;

urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane pod ziemia, na ziemi
lub nad ziemia przewody i urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne,
gazowe i telekomunikacyjne;

kanale zbiorczym — nalezy przez to rozumie¢ kanat technologiczny wraz z budowlami i urzadzeniami
eksploatacyjnymi, realizowany jako niezalezny obiekt budowlany, stuzacy umieszczeniu podziemnych
urzadzen infrastruktury techniczneyj;

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozdzielajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;
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39) jednej posesji - nalezy przez to rozumie¢ dwie lub wiecej dziatek nalezacych do tego samego wiasciciela,
uzytkowanych i zagospodarowanych jako jedna catos¢;

40) pasazu - W odniesieniu do zagospodarowania terenu nalezy przez to rozumie¢ uksztalttowany
urbanistycznie i architektonicznie ciag pieszy wsrod zabudowy ustugowe;.

§ 3.1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi jego ustaleniami:

1) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — granice
jednostek terenowych, o ktérych mowa w § 4 ust. 1;

2) o0znaczenia literowe rodzajow podstawowego przeznaczenia terenu, o ktorych mowa w § 4 ust. 2;

3) linie zabudowy obowiazujace i nieprzekraczalne;

4) oznaczenia drzew 0 szczegdlnych walorach, objetych ochrong ustalona w planie, 0 ktéorych mowa w § 6;
5) pasaze piesze w podcieniach budynkoéw wzdtuz pierzei ustugowe;;

6) szpalery drzew;

7) usytuowanie akcentéw architektoniczno — urbanistycznych;

8) trasy Sciezek rowerowych;

9) oznaczenie bezkolizyjnego przejscia ul. Zeganskiej pod linia kolejowa oraz ulicami Szpotanskiego
i Patriotow;

10) usytuowanie bezkolizyjnych pieszych przej$¢ przez ulice;

11) oznaczenia wymiaréw szerokosci ulic;

12) granice terenéw zamknigtych w obszarze planu.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.
§ 4.1. W zakresie przeznaczenia terenéw w planie:

1) wyznacza si¢ tereny o okreslonym przeznaczeniu lub ustalonych zasadach zagospodarowania, rozniace si¢
od terendow sasiednich tym przeznaczeniem lub tymi zasadami zwane dalej jednostkami terenowymi,
ktorych zasiggi wyznaczone sa na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

2) dla poszczegblnych jednostek terenowych okresla si¢ przeznaczenie podstawowe oraz — W miarg potrzeby —
przeznaczenie dopuszczalne wraz z warunkami jego dopuszczenia, przy czym jeSli plan nie ustala
przeznaczenia dopuszczalnego, przeznaczenie podstawowe staje si¢ jedynym mozliwym.

2. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje podstawowego przeznaczenia terenow:

1) UA — ustugi administracji — tereny obiektow administracji panstwowej i samorzadowej oraz stuzb
publicznych: policji strazy pozarnej itp., wraz z dojsciami, podjazdami, miejscami postojowymi oraz
z zielenia towarzyszaca 1 zewngtrznymi urzadzeniami infrastruktury techniczne;;

2) UCP - ustugi celu publicznego — tereny ustug celu publicznego, wraz z doj$ciami, podjazdami, miejscami
postojowymi, dziedzincami, boiskami, placami zabaw, budynkami gospodarczymi i garazowymi oraz
z zielenia towarzyszaca 1 zewngtrznymi urzadzeniami infrastruktury techniczne;;

3) UKW - ustugi - obiekt wystawienniczo-imprezowy — wygrodzony teren budynku wielofunkcyjnego,
ktorego podstawowa czescia jest sala (jedna lub kilka) do urzadzania wystaw i ekspozycji oraz do
organizowania imprez kulturalnych, rozrywkowych, sportowych, szkoleniowych itp., a oprocz tego moze
on rowniez stuzy¢ funkcjom: biurowej, handlowo-ustugowej, hotelowej, a takze — na okreSlonych
warunkach — funkcjom produkcji i logistyki — wraz z dojs$ciami, podjazdami, miejscami postojowymi,
dziedzincami oraz z zielenig towarzyszaca i zewnetrznymi urzadzeniami infrastruktury technicznej;

4) UCH - obiekt ustugowo-handlowy o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? — teren zagospodarowany
jako jeden zespot urbanistyczno-architektoniczny w formie wielofunkcyjnego kompleksu budynkow
z zaadaptowanym zabytkowym zespotem hal poprzemystowych, wraz z dojsciami, dziedzincami,
obiektami matej architektury, budowlami i urzadzeniami towarzyszacymi, miejscami postojowymi,
zielenia rekreacyjna i towarzyszaca oraz zewnetrznymi urzadzeniami infrastruktury techniczney;
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5) UH - ushlugi handlu — teren obiektu o funkcji handlowej, wraz z dojsciami, podjazdami, miejscami
postojowymi oraz z zielenia towarzyszaca;

6) UU —ustugi - bez przesadzania ich profilu — tereny obiektow ustugowych spetniajacych warunki okreslone
w §2 pkt 19, wraz z dojsciami, podjazdami, miejscami postojowymi, zielenia towarzyszaca
I zewngtrznymi urzadzeniami infrastruktury technicznej;

7)  UUM — ushugi - bez przesadzania ich profilu, z towarzyszaca funkcja mieszkaniowa — tereny obiektow
ustugowych spetiajacych warunki okreslone w § 2 pkt 19, gdzie obok funkcji ustugowej dopuszcza sig
zachowanie lub wprowadzenie funkcji mieszkaniowej — ograniczonej wielkosci —w tym samym budynku,
ale z wylaczeniem kondygnacji parterowej, a w odrgbnych budynkach tylko w obrgbie jednostek
wyznaczonych w ustaleniach szczegdtowych, wraz z doj$ciami, podjazdami, miejscami postojowymi,
podwoérzami, zielenig towarzyszaca 1 zewnetrznymi urzadzeniami infrastruktury technicznej;

8) UPT - obiekty ustugowe (bez ograniczen wielkosci i rodzaju), produkcyjne i logistyczne — tereny
obiektow stuzacych dziatalnosci gospodarczej, z wylaczeniem obiektow wymagajacych utworzenia wokot
nich strefy ograniczonego uzytkowania oraz obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz
2000m?, wraz z dojsciami, podjazdami, miejscami postojowymi, dziedzificami oraz z zielenia
towarzyszaca i zewngtrznymi urzadzeniami infrastruktury technicznej;

9) MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — tereny zagospodarowane w formie zespotéw budynkoéw
wielorodzinnych, wraz z ich zapleczami, tj. dojSciami, podjazdami, podworzami i zielenia osiedlowa oraz
urzadzeniami infrastruktury technicznej, drogami wewngtrznymi, garazami i miejscami postojowymi;

10) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — tereny dzialek, na ktorych znajduja si¢ budynki
mieszkalne jednorodzinne i wielorodzinne niskie (do 6 lokali mieszkalnych w jednym budynku)
z mozliwoscia ich remontu i przebudowy i na ktorych moga by¢ realizowane budynki jednorodzinne oraz
dojscia, podjazdy, podworza, budynki gospodarcze, garaze i dopuszczone towarzyszace ustugi stanowiace
odrgbny budynek, wraz z ogrodami przydomowymi i zewngtrznymi urzadzeniami infrastruktury
technicznej;

11) Drogi publiczne — wyznaczone liniami rozgraniczajacymi pasy terenu przeznaczone dla ulic,
Z okresleniem ich klasy: KDZ — ulica zbiorcza, KDD — ulica dojazdowsa;

12) KP —pasaze i place piesze — wydzielone liniami rozgraniczajacymi ogélnodostgpne place i ciagi piesze;

13) KDG - parkingi publiczne — wydzielone liniami rozgraniczajacymi zespotly parkingow, wraz z jezdniami
doprowadzajacymi i manewrowymi oraz towarzyszacymi chodnikami i zielenia;

14) KH - stacja paliw;

15) IC — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej w zakresie energetyki cieplnej —tereny obiektow
i urzadzen technicznych zwiazanych z funkcjonowaniem miejskiego systemu cieptowniczego, wraz
z podjazdami, placami sktadowymi i zielenia towarzyszaca.

3. Ustala sig, ze przeznaczenia terendw oznaczone na rysunku planu symbolami UA, UCP, KDZ, KDD, KP
i KDG1, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 1-2 i 11-13, stanowia przeznaczenie pod inwestycje celu publicznego.

§ 5. Ustala sig zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1. Podstawowymi elementami uktadu przestrzennego obszaru objgtego planem sa:

1) uktad gtownych ciagéw komunikacyjnych otaczajacych obszar objety planem: ulic Szpotanskiego-
Patriotow, Zeganskiej i Pozaryskiego, stanowiacych elementy podstawowego ukladu komunikacyjnego
dzielnicy;

2) dzielnicowe centrum administracyjno-handlowo-ustugowe, obejmujace centralna czg$¢ obszaru planu
migdzy ul. Zeganska a projektowana ulica 4KDD wraz z pasem ustug wzdtuz potudniowej strony
ul. Zeganskiej;

3) jako element integrujacy uktadu centrum dzielnicy ustala si¢ projektowany wewngtrzny pasaz pieszy
Z towarzyszeniem zieleni urzadzonej, prowadzacy od ul. Pozaryskiego (w rejonie obiektu handlowego
sieci Lidl) do projektowanego wielofunkcyjnego obiektu handlowo-ustugowego w adaptowanym
zabytkowym zespole hal poprzemystowych bylych zaktadow Szpotanskiego.
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2. W zakresie ksztaltowania gabarytow zabudowy ustala si¢, ze na dominujacej czg$ci obszaru objetego
planem na potoc od ul. Zeganskiej bedzie przewaza¢ wysokosé zabudowy 10-20m, a na pozostalym terenie
- do 12m, z wyjatkiem istniejacego zespotu budynkéw wielorodzinnych miedzy ul. Zeganska
a ul. Kozuchowska (wysoko$¢ ok. 15m), z akcentami wysokosciowymi w postaci nowego budynku
ustugowego w polnocnej czgsci terenu UCHI, istniejacego ratusza dzielnicy Wawer, centralnej czeSci
projektowanego obiektu ustugowego przy skrzyzowaniu ulic Pozaryskiego i Zeganskiej oraz gtdwnego
budynku i komina cieptowni.

3. W celu wytworzenia odpowiednich pierzei zabudowy od strony najwazniejszych przestrzeni publicznych,
tj. pasazy i placow pieszych, skwerow i niektorych odcinkéw ulic wyznacza si¢ w planie obowiazujace linie
zabudowy.

4. Ustala si¢ obowiazek zachowania, rewitalizacji oraz uzupelnienia przez wprowadzenie nowej roslinnosci
istniejacych zgrupowan zieleni towarzyszacej, gldwnie naturalnej na terenach obiektow ustugowych.

5. Ustala si¢ rozmieszczenie akcentow architektoniczno-urbanistycznych w miejscach oznaczonych na
rysunku planu.

6. Ustala si¢ warunki rozmieszczania reklam i znakéw informacyjno-plastycznych:

1) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ realizacje reklam i znakow informacyjno-plastycznych,
odpowiadajacych definicjom okreslonym w § 2 i na warunkach okreslonych ponizej w pkt 2 i 3, dzielac
je na trzy podstawowe grupy: reklam wolnostojacych, reklam umieszczanych na $cianach budynkow
oraz umieszczanych na kioskach i wiatach przystankowych;

2) realizacje reklam i znakow informacyjno-plastycznych, o jakich mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ przy
zachowaniu przepisow szczegdlnych oraz gdy nie jest to sprzeczne z ustaleniami dla konkretnej
jednostki terenowej, przy czym ustala sig ze:

a) wielko$¢ powierzchni ekspozycyjnej reklam (z wyjatkiem reklamy remontowo-budowlanej) nie moze
przekraczaé 9m®, przy czym powierzchni reklam dwustronnych oraz zmiennych nie sumuje sie,
traktujac je jak reklamy jednostronne,

b) wielko$¢ powierzchni ekspozycyjnej reklamy $wietlnej lub podswietlanej oraz plaszczyzny
ekspozycyjnej nosnika reklamy nie moze przekracza¢ 12m? z wyjatkiem sytuacji gdy $ciana
szczytowa budynku wykorzystywana jest w catosci przez jedna kompozycje plastyczna (dotyczy to
rowniez reklamy remontowo-budowlanej),

c) wysoko$¢ nosnikow reklamy (tacznie z ptaszczyzna ekspozycyjna) nie moze przekraczaé Sm
liczonych od poziomu terenu, przy czym ustala si¢, ze no$niki reklamy nie moga by¢ instalowane na
terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i jednorodzinng oraz ustugi
administracji i ustugi celu publicznego,

d) srednica lub szerokosci stupa ogloszeniowo-reklamowego nie moze przekracza¢ 1,5m, a wysoko$¢é
3m (dla czgsci ekspozycyjnej),

€) sposob umieszczenia reklam i znakow informacyjno-plastycznych musi nawiazywaé do elementow
istniejacego zagospodarowania: osi jezdni, uktadu fasad budynkéw, itp.,

f) odlegtos¢ reklam i znakow od:

- znakow drogowych nie moze by¢ mniejsza niz 20m — dla reklam i znakoéw, o ktéorych mowa
w pkt 2 lit. a, oraz 30 m dla reklam i znakow, o ktorych mowa w pkt 2 lit. b,

- od innych reklam i znakow nie moze by¢ mniejsza niz 20m — dla reklam i znakow, o ktorych
mowa w pkt 2 lit. a, oraz 50m dla reklam i znakow, o ktorych mowa w pkt 2 lit. b,

- od krawgdzi jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 3m,
- od skrzyzowan ulic nie moze by¢ mniejsza niz 50m,

- od wiaduktow i nasypoéw nie moze by¢ mniejsza niz 20m — dla reklam i znakéw, o ktorych mowa
w pkt 2 lit. a, oraz 50m dla reklam i znakoéw, o ktorych mowa w pkt 2 lit. b,
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3)

4)

5)

6)

g) stosowanie nosnikow reklamowych ze zmienna ekspozycja obrazu, ktorych czas ekspozycji
pojedynczego obrazu bylby krotszy niz 10 sekund, dopuszcza sie tylko w obrebie jednostek
terenowych UKW1 i UCH1,

h) reklamy $wietlne i pod$wietlane oraz o$wietlenie wystaw nie moga by¢ uciazliwe dla uzytkownikow
budynku oraz powodowac efektu ol$nienia u przechodniow i uzytkownikow jezdni,

i) stosowanie reklamy remontowo-budowlanej jest mozliwe tylko w trakcie formalnie prowadzonych
robot budowlanych;

nie dopuszcza sig¢ sytuowania reklam i znakow informacyjno-plastycznych:
a) na pomnikach i miejscach pamigci narodowej oraz w promieniu 20m od nich,
b) na drzewach i w ich bezposrednim sasiedztwie tj.:
- w odlegtosci Sm od drzew w przypadku reklam i znakow, o ktorych mowa w pkt 2 lit. a,
- wodlegtosci 10m od drzew w przypadku reklam i znakow, o ktorych mowa w pkt 2 lit. b,
€) na obiektach matej architektury stanowiacych ozdobg przestrzeni publicznych (fontanny, rzezby itp.),
d) w pasach dzielacych jezdnie,
e) na $cianach budynkéw mieszkalnych i obiektow o$wiaty, z zastrzezeniem pkt 2 lit. b,
f) na balustradach balkonéw i tarasow,
g) na budowlach o funkcji barier dzwigkochtonnych,
h) na latarniach ulicznych,
i) na urzadzeniach infrastruktury technicznej nie bedacych budynkami;

na przystankach komunikacji miejskiej dopuszcza si¢ umieszczanie na $cianach wiaty przystanku
dwustronnych no$nikéw reklamy, zajmujacych powierzchnie nie wigksza niz 3m?;

na matych obiektach handlowych:

a) dopuszcza si¢ umieszczanie no$nikéw reklamy oraz szyldow o tacznej powierzchni nie wigkszej niz
3m’,

b) nie dopuszcza si¢ stosowania no$nikow reklamy wysunigtych poza obrys $ciany o wigcej niz 15¢cm,

C) nie mozna umieszczac reklam i szyldow na dachu obiektu;

dopuszcza si¢ stosowanie szyldow na wszystkich terenach bez ograniczen, pod warunkiem nie
przekraczania wysokosci szyldu wynoszacej 60cm.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady stosowania kolorystyki na elewacjach budynkow:

1)

2)

przy okreslaniu kolorystyki w projektach budowlanych materiatéw budowlanych takich jak tynki, beton
barwiony, materialy ceramiczne, materialy kamienne, materialy bitumiczne, materialy z drewna
barwionego, ustala si¢ obowiazek stosowania barw z systemu NCS, o ktérych mowa w pkt 2 —
obowiazek nie dotyczy materiatow w kolorach dla nich naturalnych np. materiatow z aluminium, miedzi,
stali nierdzewnej, stali rdzawionej, nie barwionego szkta, drewna, betonu itp.;

na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego obowiazuje stosowanie kolorow
0 odcieniach wg systemu NCS, mieszczacych si¢ w przedziale od 0000 do 2020, czyli maksymalnie do
20% czerni i 20% chromatyczno$ci; dopuszcza sie stosowanie: czystego koloru biatego (oznaczenie
NCS: S 0500-N), odcieni szarosci do 20% sczernienia (od S 0100-N do S 2000-N), czystego koloru
chromatycznego zoéltego (oznaczenie Y w kole barw NCS) oraz koloréw z kota barw NCS w zakresie
¢wiartki Y-R (barwa zo6tta z udziatem od 10 do 90% czerwienie, czyli od poziomu Y10R do Y90R) i
czesci ¢wiartki G-Y w przedziale od G50Y do G90Y (barwa zielona z udziatem zo6tci od 50 do 90%);
zakazuje si¢ stosowania kolorow z ¢wiartki kola barw NCS: R-B (przedziat barw migdzy kolorami
czerwonym i niebieskim), B-G (przedziatl barw miedzy niebieskim a zielonym) oraz czgéci ¢wiartki G-Y
(przedziat barw migdzy zielonym a zottym, od G10Y do G50Y, czyli w zakresie od 10 do 50% udziatu
barwy z6ttej w kolorze zielonym), a takze podstawowych czystych koloréw chromatycznych:
czerwonego (R), niebieskiego (B) i zielonego (G);
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3) dopuszcza sie stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 2020, lecz wylacznie na fragmentach $cian
budynku, takich jak pasy cokotowe, gzymsy oraz inne ozdobne elementy i detale architektoniczne, nie
przekraczajacych 20% powierzchni catej elewacji.

8. Ustala sig, ze caly obszar objety planem nie zalicza si¢ do obszaru zabudowy $rodmiejskiej.
§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Ustala si¢ zachowanie pasow zieleni urzadzonej ze zgrupowaniami i ciagami drzew wzdluz ul. Pozaryskiego
i ul. Szpotanskiego-Patriotow, wraz z obowiazkiem ich rewitalizacji oraz utworzenie szpalerow drzew przy
projektowanym pasazu pieszym KP1 i wzdluz parkingu publicznego KDG1 na pograniczu jednostki
oznaczonej symbolem UH1.

2. Ustala si¢ zasadg ograniczania niekorzystnego oddziatywania ruchu kolowego na $rodowisko poprzez
realizacje ciagow zieleni wysokiej wzdluz wszystkich ulic wyznaczonych w planie, z wylaczeniem
odcinkow, gdzie realizacja takiego ciagu bylaby nieracjonalna technicznie lub stwarzata zagrozenie dla
bezpieczenstwa ruchu.

3. Ustala si¢ wprowadzenie na calym obszarze objgtym planem zorganizowanych systemow:
1) zaopatrzenia w wode;
2) kanalizacji sanitarnej;
3) wywozu odpadow statych.

4. Ustala sig¢ ochrong wod podziemnych:

1) ustala si¢ obowiazek podtaczania do miejskiej sieci wodociagowej i miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej
wszystkich realizowanych obiektow, w ktorych przewiduje sig instalacje wodociagowa i kanalizacyjna,
na warunkach okre§lonych w § 12 ust. 3 i 4;

2) w przypadku realizacji obiektow, ktorych oddziatywanie, w tym emitowanie zanieczyszczen moze
negatywnie wplyna¢ na stan wod podziemnych, ustala si¢ obowiazek wykonania — przed uzyskaniem
pozwolenia na budowg — dokumentacji okreslajacej warunki hydrogeologiczne dla tej inwestycji.

5. Ustala sie dla poszczegolnych jednostek terenowych minimalny procentowy wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej, obowiazujacy w przypadku nowej inwestycji na kazdej pojedynczej dziatce lub
W calej jednostce terenowej — wskaznik ten jest okreslony w ramach ustalen szczegdtowych w rozdziale 2.

6. Ustala si¢ ochrong oznaczonych na rysunku planu drzew o szczegélnych walorach przyrodniczych
i krajobrazowych, wraz z zakazem realizacji wszelkich budowli w promieniu 15m od pnia oraz
obowiazkiem prowadzenia na tym terenie wszelkich robot, w sposoéb nie zagrazajacy systemom
korzeniowym, koronom oraz pniom tych drzew.

7. Ustala si¢ obowiazek ochrony przed hatasem podlegajacych ochronie akustycznej terendow istniejace;
zabudowy oraz obowiazek zapewnienia wlasciwego standardu akustycznego na terenach zabudowy
mieszkaniowej w nowo powstajacych budynkach mieszkalnych, a takze w budynkach ushlugowych,
szczegOlnie w budynkach zwiazanych z przebywaniem duzych grup pracownikéw lub klientow, przy czym
ustala si¢, ze w rozumieniu przepisow ochrony srodowiska:

1) jako ,tereny przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng” nalezy traktowaé tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2) jako ,tereny przeznaczone pod zabudowg¢ mieszkaniowa wielorodzinng” nalezy traktowal tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MW;

3) jako ,tereny przeznaczone pod budynki zwiazane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy”
nalezy traktowac tereny ustug celu publicznego, oznaczone na rysunku planu symbolem UCP;

4) jako ,tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe” nalezy traktowac tereny przeznaczone pod
ustugi — bez przesadzania ich profilu, z towarzyszaca funkcja mieszkaniowa, oznaczone na rysunku
planu symbolem UUM oraz takie tereny przeznaczone pod ustugi — bez przesadzania ich profilu — UU,
w ktorych jako dopuszczalne przeznaczenie towarzyszace mozliwa jest realizacja funkcji mieszkaniowej,
tj. jednostki terenowe o symbolach UU4, UU8 i UU9.
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8. Na terenach narazonych na hatas komunikacyjny ustala sig:

1) sposob realizacji nowej zabudowy uwzgledniajacy uciazliwosci hatasowe, przede wszystkim przez
zastosowanie odpowiednich rozwiazan konstrukcyjno budowlanych, w tym przegréd o wysokiej
izolacyjnosci akustycznej w pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

2) obowiazek poprawy warunkow akustycznych w budynkach istniejacych, gtéwnie poprzez zastosowanie
okien o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej oraz poprzez odpowiednia renowacje elewacji — przy
zachowaniu zgodnego z obowiazujacymi normami poziomu wentylacji pomieszczen.

9. Ustala sig, ze dziatalno$¢ obiektow ustugowych i ustugowo-produkcyjnych nie moze powodowaé
przekroczenia standardow jakos$ci srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspotczesne;:

1. Podlega ochronie konserwatorskiej znajdujacy si¢ w rejestrze zabytkéw zesp6t budowlany sktadajacy sie
z czterech hal poprzemystowych wraz z przylegajacymi pomieszczeniami pomocniczymi, wpisany do
rejestru pod numerem A-448 decyzja nr 1296/05 z dnia 8.07.2005r., tacznie z otoczeniem zabytku.

2. Zabytek, o ktorym mowa w ust. 1., uwidoczniony na rysunku planu, podlega ochronie na podstawie
przepisbw odrgbnych o ochronie zabytkow, a wszelkie zamierzenia budowlane z nim zwiazane, w tym
dotyczace zmiany sposobu uzytkowania, wymagaja zgody wlasciwego konserwatora zabytkow, za$ prace
i dziatania przy zabytku i w jego otoczeniu musza by¢ prowadzone pod nadzorem stuzby konserwatorskie;.

3. Zmiana funkcji pierwotnej zespotu, o ktorym mowa w ust. 1., wraz z jego adaptacja i rozbudowa
z przeznaczeniem na wielofunkcyjny obiekt handlowo-ustugowy, musi obejmowacé cata jednostke terenowa
UCH1 w granicach wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i prowadzi¢ do
zagospodarowania terenu w formie jednego zespotu urbanistyczno-architektonicznego w rozumieniu § 2
pkt 18.

4, Istniejace przy ul. Zeganskiej miejsce pamieci — pomnik-tablica po$wiecona polegtym w walce
0 wyzwolenie Stolicy w 1944 r. wraz z zaaranzowanym zagospodarowaniem jego otoczenia — wymaga
przeniesienia W zwiazku z tym, ze znajduje si¢ ono w granicach terenu przeznaczonego na realizacj¢
bezkolizyjnego przejécia ul. Zeganskiej pod linia kolejowa i ul. Szpotanskiego; wskazuje si¢ dla tego
miejsca pamigci nowa lokalizacje na projektowanym skwerze miedzy nowymi jezdniami ul. Zeganskiej.

§ 8. W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni publicznych:
1. Ustala sig, ze na obszarze objgtym planem przestrzeniami publicznymi sa:

1) tereny znajdujace si¢ w liniach rozgraniczajacych ulic, pasazy i placow pieszych (KP) oraz urzadzen
komunikacji (parking publiczny — KDG1).

2. W przestrzeniach publicznych:

1) dopuszcza sie sytuowanie matych obiektow handlowych odpowiadajacych warunkom, o jakich mowa
w § 2 pkt 22 oraz tzw. mebli miejskich, o jakich mowa w § 2 pkt 31;

2) w rejonie skrzyzowania ulic nie moze by¢ wigcej niz jeden maly obiekt handlowy — kiosk przy
przystanku komunikacji publicznej, w odlegtosci nie wigkszej niz 50m od znaku drogowego
okreslajacego ten przystanek, przy czym w przypadku nowej realizacji lub wymiany takiego obiektu
koniecznie jest dostosowanie jego formy i wystroju architektonicznego do istniejacych budynkéw w tym
samym rejonie skrzyzowania;

3) dopuszcza sie sytuowanie niezbednych naziemnych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, nie
bedacych budynkami, jesli powierzchnia zajmowana przez ten obiekt nie przekracza 20m?;

4) lokalizacja obiektow, o ktérych mowa w pkt 1 i 3 nie moze spowodowaé utrudnien w komunikacji
pieszej i rowerowej oraz ograniczenia widocznosci na skrzyzowaniach i przestaniania znakoéw
i sygnalizatoréw drogowych;

5) warunki realizacji reklam i znakéw informacyjno — plastycznych w przestrzeniach publicznych sa
okreslone w § 5 ust. 6.

3. Ustala si¢ obowiazek kompleksowej aranzacji posadzek, malej architektury oraz kompozycji zieleni
towarzyszacej w miejscach, w ktorych bedzie koncentrowac sie ruch pieszy.
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4. Ustala si¢ nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb osob niepetnosprawnych poprzez:

1) obnizenie do poziomu jezdni lub poziomu terenu krawgznika jezdni i obrzeza chodnika na szerokosci
min. 1,5m, w spos6b umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszajacej si¢ na wozku;

2) wprowadzenie w jezdni nawierzchni antyposlizgowej w rejonach przej$é dla pieszych;

3) wprowadzenie pasa nawierzchni 0 wyrdzniajacej si¢ fakturze, wyczuwalnej dla oséb z dysfunkcja
wzroku na chodnikach przed krawgznikami opuszczonymi do poziomu jezdni;

4) wyposazenie w sygnalizacj¢ dzwigkowa przejs¢ z sygnalizacja $wietlna;

5) dostosowanie mebli ulicznych, o jakich mowa w § 2 pkt 31, do potrzeb 0so6b niepelnosprawnych, przy
czym lokalizacja tych urzadzen nie powinna kolidowa¢ z pasami dla ruchu pieszego; miejsca do
wypoczynku (tawki) nalezy lokalizowa¢ przy przystankach autobusowych oraz przy chodnikach, obok
tawki nalezy przewidzie¢ miejsce do zatrzymania si¢ osoby poruszajacej si¢ na wozku;

6) lokalizowanie matej architektury, tymczasowych ogrodkéw kawiarnianych i ich ogrodzen oraz znakow
drogowych nie moze kolidowa¢ z ruchem pieszym i ma zapewnic¢ przejazd dla wozka inwalidzkiego;

7) wyrazne oznakowanie przystankéw komunikacji publicznej i wyposazenie ich w informacj¢ o rozktadzie
jazdy dostosowana do osob stabowidzacych oraz umieszczona na wysokosci dostepnej dla osob
poruszajacych si¢ na wozkach;

8) stosowanie kraweznikdw opuszczonych w miejscach postojowych wskazanych dla o0séb
niepelnosprawnych.

5. Ustala si¢ nast¢pujace warunki realizacji ogrodzen od strony przestrzeni publicznych:
1) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen obiektow na terenach ustug: UCH, UH, UKW i UU;

2) ogrodzenie nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych ustalonych w planie, przy czym dopuszcza sig
miejscowe wycofanie ogrodzenia w glab terenu dziatki, zwlaszcza w przypadku konieczno$ci ominigcia
istniejacych przeszkdd w postaci drzew, urzadzen infrastruktury technicznej oraz w miejscach
sytuowania bram wjazdowych;

3) okresla si¢ wymagania, ktore musza by¢ spetnione przy realizacji ogrodzen:

a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,6m od poziomu terenu, przy czym
dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych wyzszych ogrodzen, o ile nie zagraza to bezpieczenstwu
ruchu,

b) dopuszcza sig realizacje ogrodzen wyzszych niz w/w 1,6 m od poziomu terenu, ale wylacznie na
zasadzie dostosowania wysokosci do wysokosci ogrodzenia bezposrednio sasiadujacej posesji, o ile
nie zagraza to bezpieczenstwu ruchu,

c) powyzej 0,5m od poziomu terenu dopuszcza si¢ wytacznie ogrodzenie azurowe z Siatki lub innych
elementow metalowych, ktérego co najmniej 25% powierzchni stanowia przeswity lub otwory,

d) odlegtos$¢ ogrodzenia od istniejacego gazociagu nie moze by¢ mniejsza niz 0,5m.
§ 9. Ustala sig zasady ksztaltowania zabudowy i sposobow zagospodarowania terenu:

1. Ustala sig, ze w niniejszym planie zasady ksztaltowania zabudowy i sposob zagospodarowania terenu sa
okreslone przede wszystkim poprzez nastepujace parametry i wskazniki:

1) linie zabudowy obowiazujace i nieprzekraczalne;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, wzglednie maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowanej oraz minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — dla terenéw ustug i dla
terené6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

4) minimalna wielko$¢ dziatki pod zabudowe, minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej oraz
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej lub maksymalna powierzchnia zabudowana — dla
teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
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2. Przyjmuje si¢ nastepujace zasady dotyczace ustalania obowiazujacej lub nieprzekraczalnej linii zabudowy
dla budynkéw nowo wznoszonych, rozbudowywanych lub odtwarzanych:

1) obowiazujaca lini¢ zabudowy ustala si¢ i wyznacza na rysunku planu w celu wytworzenia wyraznej
pierzei zabudowy na szczegodlnie waznych odcinkach pogranicza terenow zabudowy z przestrzeniami
publicznymi: pasazami i placami pieszymi oraz ulicami;

2) poza sytuacjami, 0 ktérych mowa w pkt 1, od strony ulic oraz innych przestrzeni publicznych ustala si¢
nieprzekraczalna lini¢ zabudowy, wyznaczona na rysunku planu;

3) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznacza si¢ na rysunku planu rowniez w przypadkach uzasadnionych
potrzeba odpowiedniego odsunigcia zabudowy od okre$lonego elementu przestrzennego lub ustalenia
zasiggu mozliwej rozbudowy istniejacych budynkow;

4) linie zabudowy wyznacza si¢ na rysunku planu z pominigciem roznic wynikajacych z grubosci warstw
nowego ocieplenia budynkoéw;

5) linie zabudowy nie odnosza si¢ do:
a) podziemnych czeg$ci budynkow,

b) innych budowli podziemnych, ktore nie wystaja ponad poziom terenu, np. parkingdw podziemnych,
przejs¢ i pasazy podziemnych;

6) dopuszcza sie¢ mozliwos¢ zachowania i przebudowy istniejacych budynkéw usytuowanych niezgodnie
z wyznaczonymi liniami zabudowy, o ile przepisy dla konkretnej jednostki terenowej nie stanowia
inaczej.

3. W przypadku niezbednej ze wzgledéw technicznych przebudowy budynku istniejacego, ktorego wysokosé
na calym budynku lub na jego wyzszej czgsci przekracza ustalona w planie wysoko$¢ zabudowy lub w
wyniku przebudowy musiataby t¢ wysoko$¢ przekroczy¢, dopuszcza sig mozliwos¢ takiego przekroczenia o
nie wigcej niz 1,0m.

4. Ustala si¢ nastepujace nakazy i zakazy dotyczace realizacji zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki:

1) ustala si¢ obowiazek sytuowania nowo wznoszonego budynku w ukladzie bliZzniaczym,
tzn. przybudowania go do budynku na dzialce sasiednie;j:

a) w sytuacji, gdy przy bocznej granicy dziatki, na ktérej ma by¢ realizowana nowa lub odtwarzana
zabudowa, znajduje si¢ juz budynek mieszkalny lub ustugowy sasiada, z tym ze od wymagania tego
mozna odstapic, jesli obie dziatki maja szeroko$¢ wigksza niz 18m kazda, a ponadto budynek sasiada
jest drewniany lub jednotraktowy,

b) jesli dziatka pod zabudowe ma szeroko$¢ mniejsza niz 13m;

2) nie dopuszcza si¢ budowy budynkéw mieszkalnych jednotraktowych przylegajacych dluzszym bokiem
do bocznej lub tylnej granicy dziatki;

3) dopuszcza sie W bocznej lub tylnej granicy dziatki — je$li nie jest to granica z terenem ulicy lub ciagu
pieszego — budowe budynkow ustugowych i gospodarczych o nieprzekraczalnej wysokos$ci 5Sm
i nieprzekraczalnej dtugosci $ciany przylegajacej do granicy — 10m, a przy tylnej granicy — 15m, chyba
ze w przepisach dla konkretnej jednostki terenowej ustalono inaczej.
5. Dopuszcza si¢ przebudowe i nadbudowg istniejacych budynkéw mieszkalnych i ushugowych usytuowanych
bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegto$ci mniejszej niz 3m od tej granicy, o ile przepisy dla
konkretnej jednostki terenowej nie stanowig inaczej.

6. Ustala si¢ zasade, ze zakazy rozbudowy budynkoéw dla poszczegolnych jednostek terenowych nie odnosza
si¢ do podziemnych czgsci tych budynkow.
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7.

W stosunku do istniejacego zainwestowania, ktorego obecna funkcja i sposob uzytkowania sg inne niz
przeznaczenie danej jednostki terenowej ustalone w planie, dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego
uzytkowania terenu 1 dotychczasowych funkcji istniejacych budynkow do czasu realizacji
zagospodarowania zgodnego z ustalonym przeznaczeniem jednostki terenowej, przy czym w ramach
czasowego dopuszczenia mozliwa jest przebudowa danego obiektu, a takze rozbudowa obejmujaca
niezbedne dla funkcjonowania danego obiektu zewngtrzne elementy budynku (przedsionek, schody, podest,
pochylnia dla niepetnosprawnych itp.); przepis powyzszy nie dotyczy istniejacego zainwestowania na
terenach przeznaczonych w planie pod ulice i ciagi piesze.

§ 10. Ustala si¢ zasady tworzenia nowych dzialek budowlanych powstajacych w wyniku podziatu

istniejacych nieruchomosci:

1.

Przeprowadzany podzial nie moze powodowaé powstania sytuacji, ktéra uniemozliwiataby prawidtowe
zagospodarowanie dziatek sasiadujacych — zgodnie z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania dla
catej jednostki terenowej oraz z przepisami odrgbnymi.

. Dziatka nowo wydzielana z istniejacej nieruchomosci musi mie¢ zapewniony dostgp do drogi publicznej —

bezposredni lub poprzez droge wewngtrzna wydzielona jako odrgbna dziatka gruntu o szerokosci min. 6m
w przypadku zabudowy ustugowej i min. 5m. w przypadku zabudowy mieszkaniowej.

Dla nowo wydzielanych dziatek przeznaczonych do zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ minimalna
szerokos$¢ frontu dziatek — 18m; dopuszcza sig takze wydzielenie dwoch dziatek o szerokos$ci mniejszej niz
18m, ale nie mniejszej niz 12m — pod warunkiem zabudowy obu tych dziatek budynkami w uktadzie
blizniaczym, o ile nie bedzie to sprzeczne z ustaleniami dla konkretnej jednostki terenowej.

§ 11. W zakresie przebudowy i rozbudowy systemoéw komunikacji:

Nastgpujace ulice petnia funkcje ponadlokalne w stosunku go obszaru objgtego planem oraz stanowia
rownocze$nie podstawowe elementy uktadu ulicznego tego obszaru:

1) ciag ulic Szpotanskiego-Patriotow, o klasie ulicy zbiorczej, oznaczona na rysunku planu symbolem
1KDZ;

2) ul. Zeganska, o klasie ulicy zbiorczej, oznaczona na rysunku planu symbolem 2KDZ;
3) ul. Pozaryskiego, o Klasie ulicy zbiorczej, oznaczona na rysunku planu symbolem 3KDZ.
Dla ulic, o ktorych mowa w ust. 1:

1) ustala sig¢ bezkolizyjne przejscie ul. Zeganskiej — w formie tunelu pod linia kolejowa oraz
ul. Szpotanskiego i ul. Patriotéw, z zachowaniem jednopoziomowego skanalizowanego skrzyzowania tej
ulicy z ul. Szpotanskiego;

2) ustala sie skrzyzowanie ul. Zeganskiej z ul. Pozaryskiego w formie ronda;

3) ustala sie powiazania ulic, o ktorych mowa w ust. 1, z ulicami bezposrednio obstugujacymi tereny objete
planem wylacznie poprzez skrzyzowania wyznaczone rysunku planu;

4) realizacj¢ nowego zjazdu na dziatk¢ z ulic zbiorczych dopuszcza sie tylko w przypadku braku
mozliwosci innego rozwiazania obstugi tej dziatki;

5) ustala si¢ dwa bezkolizyjne przejScia piesze — podziemne — przez ul. Patriotbw w rejonie wyjScia
z przystanku kolejowego ,,Migdzylesie” i przez ul. Zeganska w rejonie skrzyzowania z ul. Dworcowa —
w miejscach oznaczonych na rysunku planu.

Uktad uliczny dla bezposredniej obstugi zainwestowania na obszarze objetym planem, oprocz ulic,
0 ktérych mowa w ust. 1, tworza ulice o klasie ulicy dojazdowej — KDD, okre$lone w § 40.

W zakresie komunikacji publicznej:

1) w zakresie komunikacji publicznej kolejowej na linii kolejowej Warszawa-Otwock przewiduje sig
utrzymanie zmodernizowanego przystanku osobowego ,,Warszawa- Migdzylesie”;

2) ustala si¢ obslugg obszaru objetego planem przez komunikacjg autobusowa prowadzong w ulicach
Szpotanskiego-Patriotow, Pozaryskiego i Zeganskie;.
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5. W zakresie urzadzania parkingow:

1) ustala si¢ gtowny ogolnodostepny parking centrum dzielnicowego, wyznaczony w planie jako jednostka
terenowa KDG1; dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych jednostek terenowych UA1 i UA2
Z jednostka terenowa KDG1;

2) ustala sie urzadzenie parkingu ogolnodostepnego w liniach rozgraniczajacych ul. Zeganskiej miedzy
jezdniami tej ulicy w poblizu skrzyzowania z ul. Szpotanskiego;

3) dla obiektéw nowo wznoszonych i rozbudowywanych oraz obiektow, w ktorych nastepuje zmiana
sposobu uzytkowania ustala si¢ obowiazek zapewnienia realizacji odpowiedniej ilosci miejsc
parkingowych na terenie objgtym inwestycja, lub na innym terenie, ktorym dysponuje inwestor, o ile
odleglos¢ od terenu inwestycji wynosi nie wigcej niz 100m;

4) ilo$¢ miejsc do parkowania dla poszczegélnych rodzajow obiektow nie moze by¢ mniejsza od nizej
podanych wielkos$ci wskaznika miejsc parkingowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 stanowisko / 1 lokal mieszkalny o powierzchni
uzytkowej do 60m?® , a dla lokali wickszych — 1,5 stanowiska / 1 lokal,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 stanowiska / budynek z 1 lokalem mieszkalnym
i 3 stanowiska / budynek z 2 lokalami mieszkalnymi,

c) dla obiektow i lokali handlowo-ustugowych:
- 0 powierzchni sprzedazy ponad 2000m? — 25 stanowisk / 1000m?,
- 0 powierzchni sprzedazy od 1000m? do 2000m? — 30 stanowisk / 1000m?,

d) dla sklepow o powierzchni sprzedazy do 1000m® i niewielkich zakladéw ushug bytowych
i rzemieslniczych — 2 stanowiska / 1 lokal,

e) dla lokali gastronomicznych i klubéw — 5 stanowisk / 100 miejsc konsumpcyjnych,
f) dla obiektow biurowych — 20 stanowisk / 1000m? powierzchni uzytkowej,
g) dla obiektow o$wiaty:
- dla szkot podstawowych, gimnazjow i liceow — 5 stanowisk / 100 ucznidéw na zmiang,
- dla szk6t pomaturalnych — 12 stanowisk / 100 miejsc,
- dla przedszkoli — 6 stanowisk / 100 dzieci,
h) dla przychodni stuzby zdrowia — 1,5 stanowiska / 1 gabinet,
i) dla obiektow kultury — 10 stanowisk / 1000m? powierzchni uzytkowej,
j) dla sal widowiskowych i sportowych — 20 stanowisk / 100 widzow,
k) dla ustug motoryzacyjnych — 3 stanowiska / 1 stanowisko obstugi,
1) dla zaktadow produkcyjnych i magazynowych — 35 stanowisk / 100 zatrudnionych;

5) dopuszcza si¢ realizacje parkingéw podziemnych na terenach, na ktérych nie jest to sprzeczne z innymi
ustaleniami planu;

6) inwestorzy obiektow i zakladow ustugowych maja obowiazek uwzgledniaé potrzeby parkingowe
rowerzystow na terenie objgtym inwestycja — W proporcji 1 miejsce dla roweru na 5 wymaganych miejsc
parkingowych dla samochodow.

6. W zakresie komunikacji rowerowej:

1) ustala si¢ prowadzenie $ciezek rowerowych dwukierunkowych, wyznaczonych na rysunku planu
symbolem graficznym, w liniach rozgraniczajacych ulic: Szpotanskiego-Patriotow, Pozaryskiego
i Zeganskiej;

2) ustala si¢ minimalna szerokos$¢ $ciezki rowerowej — 2m;

3) w przypadku przecigcia Sciezek rowerowych przez wjazdy bramowe ustala si¢ prymat nawierzchni
sciezki nad nawierzchnig wjazdu bramowego.
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§ 12. Ustalenia dotyczace zasad uzbrojenia terenu:

1. Ustala si¢ zasad¢ obstugi istniejacego i nowego zainwestowania z miejskich systemow infrastruktury
technicznej.

2. Uestala sie:

1) dopuszcza si¢ zachowanie i uzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, a takze — bez
koniecznos$ci zmiany planu — ich przebudowe lub rozbudowe, wynikajace z biezacych potrzeb
funkcjonowania oraz przysztego zagospodarowania terenu;

2) ustala si¢ rezerwy terenu dla projektowanych urzadzen infrastruktury technicznej na terenach
potozonych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, poza jezdnia, w miejscach dostgpnych dla
wlasciwych shuzb eksploatacyjnych; dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej
poza tymi terenami w taki sposob, aby zminimalizowa¢ koszty usuwania mogacych wystapic¢ kolizji
z istniejaca lub projektowana zabudowa i zagospodarowaniem terenu;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie przewoddéw kanalizacyjnych pod jezdnia wytacznie w przypadku, kiedy ich
funkcja bedzie odwodnienie jezdni w uzgodnieniu z zarzadca drogi;

4) dopuszcza sig realizacj¢ kanatow zbiorczych dla przewodow infrastruktury techniczne;.
3. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg wszystkich obiektow budowlanych z miejskiej sieci wodociagowej,
poprzez podstawowe przewody rozbiorcze w ul. Patriotéw i ul. Zeganskiej oraz przewody uliczne
tworzace lokalne uktady pierscieniowe;

2) ustala sig, ze trasy dla projektowanych przewodow wodociagowych nalezy rezerwowa¢ w liniach
rozgraniczajacych ulic poza jezdnia, w miejscach dostepnych dla stuzb eksploatacyjnych;

3) po wybudowaniu miejskiej sieci wodociagowej dajacej mozliwos¢ zaopatrzenia obiektoéw budowlanych
w wode zakazuje si¢ realizacji nowych indywidualnych lub lokalnych uje¢ wody — studni;
4) uzytkowanie istniejacych uje¢ wody dopuszcza si¢ wytacznie na potrzeby obiektow juz istniejacych;

5) dopuszcza si¢, wylacznie na potrzeby ogdlnodostepnych punktow czerpalnych, obiektow stuzby
zdrowia i obiektow zwiazanych z bezpieczenstwem panstwa wykorzystywanie i wykonywanie ujeé
wod podziemnych z utworow oligocenskich i czwartorzedowych.

4. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych:
1) ustala si¢ skanalizowanie catego obszaru objgtego planem do miejskiej sieci kanalizacyjnej;
2) ustala si¢ odprowadzanie $ciekoOw w systemie grawitacyjnym;

3) ustala sig, ze gtownym odbiornikiem Sciekow z obszaru objetego planem jest kolektor klasy O
w ul. Szpotanskiego i ul. Zeganskiej, a odprowadzanie $ciekow do tego kolektora bgdzie si¢ odbywaé
przy pomocy istniejacej i projektowanej drugorzednej sieci kanalizacyjnej;

4) budowe nowego bezodptywowego zbiornika na nieczystosci ciekte lub przydomowej oczyszczalni
scieckow dopuszcza si¢ wylacznie dla obiektu budowlanego w zabudowie jednorodzinnej, tylko
w przypadku aktualnego braku dostgpu lub braku mozliwosci technicznych podtaczenia obiektu do
miejskiej sieci kanalizacyjnej;

5) dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejacych bezodptywowych zbiornikow na nieczystoSci ciekle lub
przydomowych oczyszczalni $ciekoOw wylacznie na potrzeby obiektow istniejacych lub nowych
obiektow budowlanych w zabudowie jednorodzinnej;

6) po wybudowaniu miejskiej sieci kanalizacyjnej zakazuje sie realizacji nowych bezodptywowych
zbiornikow na nieczystosci ciekle lub przydomowych oczyszczalni sciekow.

5. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) dla istniejacych obiektow budowlanych dopuszcza sie zagospodarowanie wdod opadowych
i roztopowych w sposob dotychczasowy;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -16-— Poz. 7034

2) ustala sie, ze wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych terenéw komunikacji — jezdni,
chodnikoéw 1 parkingow beda odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacyjnej, po ich uprzednim
podczyszczeniu w odpowiednich separatorach zanieczyszczen;

3) ustala sig, ze wody opadowe i roztopowe z nowo realizowanej zabudowy Ilub nowo
zagospodarowanego terenu w pierwszej kolejnosci beda odprowadzane na teren nieutwardzony
(do ziemi) w granicach wtasnej dziatki, z uwzglgdnieniem wielkosci powierzchni biologicznie czynnej
i na warunkach okre$lonych w odrebnych przepisach;

4) w przypadku braku mozliwosci zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w obrebie wtasnej
dziatki dopuszcza si¢ ich odprowadzanie do sieci kanalizacyjnej na warunkach technicznych
uzgodnionych z dysponentem kanalizacji lub do wykonanego do tego celu zbiornika retencyjnego;
ustala si¢, ze wody opadowe lub roztopowe z terendow zieleni ulicznej odprowadzane beda do ziemi;

5) ustala si¢ obowiazek ksztaltowania powierzchni dziatlek w sposob zabezpieczajacy przed sptywem
z nich wdd opadowych i roztopowych na tereny dziatek sasiednich.

6. W zakresie systemu gazowniczego i zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie obicktow budowlanych na calym obszarze objetym planem w gaz z miejskiej
sieci gazowej - na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) ustala si¢ zasade prowadzenia nowych gazociagéw w pasach ulicznych wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi, w odlegtosci min. 0,5m od tych linii;

3) dopuszcza si¢ stosowanie zbiornika na mieszaning propan-butan wytacznie dla obiektow budowlanych
w zabudowie jednorodzinnej i tylko w przypadku braku dostepu lub braku mozliwosci technicznych
podtaczenia obiektu do miejskiej sieci gazowe;.

7. W zakresie systemu elektroenergetycznego i zaopatrzenia w energig elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna zainwestowania na obszarze objetym planem z Sieci
elektroenergetycznej;

2) dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejacych linii elektroenergetycznych nadziemnych i przytaczy oraz ich
modernizacje, polegajaca na zastosowaniu przewodow izolowanych, kabli, zmianie osprzetu, wymianie
shupow z mozliwoscia ich przesunigcia; dopuszcza sig takze skablowanie wszystkich linii;

3) ustala si¢ ze nowe linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia beda budowane wytacznie
jako kablowe podziemne — z wyjatkiem sieci trakcyjnej;

4) dopuszcza si¢ zachowanie i modernizacje istniejacych stacji transformatorowych oraz ustala sie
budowe nowych stacji transformatorowych wytacznie jako wbudowanych w inne budynki lub jako
obudowanych wolnostojacych; stacje te beda sytuowane w przypadku wigkszych inwestycji
kubaturowych — na terenach dziatek tych inwestycji, a na innych terenach — w rejonach koncentracji
przyrostu zapotrzebowania na energi¢ elektryczna;

5) ustala sig, ze realizacja stacji transformatorowej 15/0,4 kV wolnostojacej — mozliwa bez koniecznosci
zmiany niniejszego planu — bedzie wymagaé terenu o powierzchni nieprzekraczajacej 20m?
(tj. o wymiarach ok. 5m x 4m) z zapewnionym dojazdem z ulicy miejskiej, przy czym dopuszcza sig
sytuowanie stacji bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5m od tej granicy;

6) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej w odnawialnych Zrodtach energii, nie posiadajacych
widocznych z poziomu ziemi elementéw ruchomych;

7) ustala sie lokalizacje kablowej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV, przebiegajacej
tranzytowo przez obszar objety planem wzdtuz wschodniej strony ul. Szpotanskiego, wraz z pasem
gruntu stanowiacym strefe techniczna tej linii;

8) ustala si¢ mozliwo$¢ przeprowadzenia w rejonie wzdtuz poinocnej granicy obszaru objgtego planem
projektowanej kablowej linii elektroenergetycznej 220 kV relacji stacja ,Mitosna” — stacja ,,EC
Siekierki”, dla ktorej niezbgdne begdzie zapewnienie pasa technologicznego o szerokosci 10m
(po 5m w obie strony od osi linii).
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8.

10.

W zakresie systemu cieptowniczego i zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto zainwestowania na obszarze objetym planem z miejskiej sieci
cieplowniczej;

2) ustala si¢ zachowanie istniejacej cieptowni ,,Mig¢dzylesie” jako obiektu stuzacego zaopatrzeniu w ciepto
— na terenie okreslonym jako ,,obiekty i urzadzenia energetyki cieplnej (IC)” oraz dopuszcza si¢ jego
modernizacj¢ i przebudowe, a takze rozbudowe, w tym polegajace zwlaszcza na zmianie paliwa,
zastosowaniu technologii skojarzonych i in., zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto obiektow budowlanych z indywidualnych urzadzen zasilanych
z miejskiej sieci gazowej;

4) dopuszcza si¢ wykorzystanie ciepla wytwarzanego w odnawialnych Zrodtach energii lub w istniejacych
urzadzeniach wykorzystujacych energie elektryczna;

5) zakazuje si¢ realizacji nowych zrodet ciepta opalanych weglem, produktami ropopochodnymi;
uzytkowanie istniejacych niekomercyjnych zrodet ciepta opalanych weglem dopuszcza si¢ do czasu
podtaczenia obiektu do sieci cieptowniczej lub zaopatrzenia w paliwo do =zasilania urzadzen
wytwarzajacych ciepto z miejskiej sieci gazowej;

6) ustala si¢ zachowanie istniejacych miejskich przewodéw cieptowniczych, z mozliwoscia ich
przebudowy, oraz dopuszcza si¢ realizacje nowych odcinkoéw sieci cieplowniczej stosownie do potrzeb;

7) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta w istniejacych urzadzeniach wykorzystujacych mieszaning propan
butanu;

8) na potrzeby ogrzewania, chlodzenia pomieszczen, przygotowania cieptej wody i przegotowania
positkéw dopuszcza si¢ instalowanie na state urzadzen zasilanych z sieci elektroenergetycznej
wylacznie w sytuacji braku mozliwo$ci wykorzystania do tego celu gazu z sieci miejskiej lub ciepta
Z sieci cieptowniczej;

9) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta do celow technologicznych zgodnie z wymaganiami tych procesow
i przepisami odrgbnymi.

W zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:

1) ustala sie zachowanie istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej oraz mozliwos¢ jej rozbudowy
stosownie do potrzeb;

2) ustala sig, ze nowe linie oraz przylacza telekomunikacyjne budowane beda wytacznie jako kablowe
podziemne;

3) ustala si¢ obowiazek wkomponowania urzadzen infrastruktury technicznej poprzez dostosowanie ich
do architektury obiektow, na ktorych lub w sasiedztwie ktorych beda lokalizowane, przy czym
szczegblnej staranno$ci pod tym wzgledem wymagaja tereny stanowiace przestrzenie publiczne
o0 charakterze reprezentacyjnym;

4) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) dopuszcza si¢ jedynie lokalizacje
infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W zakresie usuwania odpad6w statych:

1) ustala si¢ zasade wywozu sposobem zorganizowanym — przez koncesjonowane firmy lub jednostki
uslugowe — wszystkich odpadoéw stalych wytwarzanych na obszarze objetym planem na wyznaczone
dla potrzeb miasta tereny sktadowania, przerobki lub spalania odpadow;

2) ustala sie obowiazek wyposazenia kazdej zabudowanej nieruchomosci w miejsca do gromadzenia
odpadow z uwzglednieniem ich selektywnego zbierania;

3) na terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ wyznaczanie zbiorczych miejsc do gromadzenia
odpadéw komunalnych i do selektywnej zbiorki odpadow, pod warunkiem, ze takie miejsce bedzie
administrowane przez jednego zarzadcg.
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§ 13.1. W zakresie zasad dotyczacych sposobu i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow:
1) ustala sie, Zze do czasu rozpoczecia budowy bezkolizyjnego przejécia ul. Zeganskiej pod linia kolejowa cze§é
terenu dziatki nr ewid. 130 przeznaczona pod poszerzenie ul. Zeganskiej, bedzie zagospodarowana

i urzadzona jako parking dla projektowanego na pozostalym terenie dziatki obiektu handlowo-ustugowego
(UCH1);

2) w stosunku do istniejacego zainwestowania znajdujacego si¢ w obrebie jednostek terenowych, ktérych
przeznaczenie ustalone w planie jest inne niz funkcja terenu i budynkéw w stanie obecnym, zasady
postepowania sa okreslone w § 9 ust. 7.

2. Na obszarze objetym planem nie istnieje potrzeba scalania nieruchomosci, w zwiazku z czym
szczegOlowych zasad i warunkdéw scalania i podzialu nieruchomosci nie ustala sig.

§ 14. Wysoko$¢ stawki procentowej, shuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ na 30%.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegétowe

§ 15. Dla jednostki terenowej UAL:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sa obiekty administracji — zgodnie
z charakterystyka zawarta w § 4 ust. 2 pkt 1.

2. Innego dopuszczalnego przeznaczenia jednostki terenowej nie ustala sig.

3. Ustala si¢ obowiazek zagospodarowania terenow jednostek UA1 i UA2 w formie jednego zespolu
urbanistyczno—architektonicznego, w rozumieniu § 2 pkt 18.

4. Nie dopuszcza si¢ rozbudowy, w tym nadbudowy istniejacego budynku; ograniczenie rozbudowy nie
dotyczy realizacji niezbgdnych elementow zewngtrznych budynku: pomieszczen wejsciowych, szybow
dzwigowych, dodatkowych klatek schodowych, pomieszczen technicznych, schodéw zewngtrznych,
pochylni, itp.

Ustala sig¢ zakaz zmniejszania istniejacej wielkosci powierzchni biologicznie czynnej na terenie jednostki.
W zakresie zasad obstugi terenu w infrastrukture techniczng obowiazuja ustalenia zawarte w § 12.
W zakresie zapewniania miejsc parkingowych obowiazuja ustalenia zawarte w § 11 ust. 5.

Nie dopuszcza sig realizacji stalych ogrodzen.

© ®©® N o O

W zakresie rozmieszczenia reklam i znakow informacyjno — plastycznych obowiazuja ustalenia zawarte
w § 5 ust. 6.

§ 16. Dla jednostki terenowej UA2:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sa obiekty administracji — zgodnie
z charakterystyka zawarta w § 4 ust. 2 pkt 1.

2. Ustala sig, ze dopuszczalnym przeznaczeniem jednostki terenowej moga by¢ ustugi kultury, np. biblioteka
oraz ustugi o$wiaty.

3. Ustala si¢ obowiazek zagospodarowania terenéw jednostek UA1l 1 UA2 w formie jednego zespotu
urbanistyczno — architektonicznego w rozumieniu § 2 pkt 18.

4. Nie dopuszcza si¢ rozbudowy istniejacego budynku; ograniczenie rozbudowy nie dotyczy realizacji
niezbednych elementéw zewnetrznych budynku: pomieszczen wejsciowych, szybow dzwigowych,
dodatkowych klatek schodowych, pomieszczen technicznych, schodéw zewngtrznych, pochylni, itp.

5. Ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy — 12m.
6. Ustala si¢ zakaz zmiany ksztattu dachu.

7. Ustala si¢ zakaz zmniejszania istniejacej wielkosci powierzchni biologicznie czynnej na terenie jednostki.
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10.
11.

W zakresie zasad obstugi terenu w infrastrukture techniczna obowiazuja ustalenia zawarte w § 12.
W zakresie zapewniania miejsc parkingowych obowiazuja ustalenia zawarte w § 11 ust. 5.
Nie dopuszcza sig realizacji stalych ogrodzen.

W zakresie rozmieszczenia reklam i znakéw informacyjno-plastycznych obowiazuja ustalenia zawarte
w § 5 ust. 6.

§ 17. Dla jednostki terenowej UCP1:

Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sa ustugi celu publicznego — zgodnie
z charakterystyka zawarta w § 4 ust. 2 pkt 2.

2. Innego dopuszczalnego przeznaczenia jednostki terenowej nie ustala sig.

© N o g &

10.

11.

Nie dopuszcza si¢ rozbudowy, w tym nadbudowy istniejacego budynku; ograniczenie rozbudowy nie
dotyczy realizacji niezbgdnych elementow zewngtrznych budynku: pomieszczen wejSciowych, szybow
dzwigowych, dodatkowych klatek schodowych, pomieszczen technicznych, schodéw zewngtrznych,
pochylni itp.

Zakazuje si¢ budowy nowych budynkéw, w tym gospodarczych i garazowych.

Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla catej jednostki — 30%.

W zakresie zasad obstugi terenu w infrastrukture techniczna obowiazujg ustalenia zawarte w § 12.
W zakresie zapewniania miejsc parkingowych obowiazuja ustalenia zawarte w § 11 ust. 5.

W zakresie warunkow realizacji ogrodzen od strony przestrzeni publicznych obowiazuja ustalenia zawarte
w § 8 ust. 5.

W zakresie rozmieszczenia reklam i znakow informacyjno — plastycznych obowiazuja ustalenia zawarte
w § 5 ust. 6.

§ 18. Dla jednostki terenowej UKW1.:

Ustala sieg, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sa ustugi — obiekt wystawienniczo-
imprezowy — zgodnie z charakterystyka zawarta w § 4 ust. 2 pkt 3.

Ustala sig, ze dopuszczalnym przeznaczeniem jednostki terenowej moga by¢ ustugi — bez przesadzania ich
profilu, w rozumieniu § 2 pkt 19, realizowane w pomieszczeniach wbudowanych w budynek o funkgcji
podstawowe;j.

Do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, na obszarze jednostki terenowej moze by¢ prowadzona
dziatalno$¢ zwiazana z funkcjami produkcji i logistyki, przy zachowaniu warunku ust. 9.

Ustala sie¢ obowiazek zagospodarowania catego terenu jednostki w formie jednego zespotu urbanistyczno
— architektonicznego, w rozumieniu § 2 pkt 18.

Dopuszcza sie¢ przebudowe i rozbudowe istniejacego budynku gtownego, a takze jego wymiang, pod
warunkiem spetnienia innych wymagan ustalonych dla tej jednostki terenowe;j.

Ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynku istniejacego — 19m, z zastrzezeniem przepisu
zawartego w § 9 ust. 4; dla dobudowy od strony wschodniej — 10m; dla dobudowy od strony pasazu
pieszego KP1 —5m.

W zakresie warunkow ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu obowiazuja takze ustalenia
zawarte w § 9.

Nie dopuszcza sig realizacji nowych budynkow, w tym garazowych i gospodarczych.

Dopuszcza sie przebudowe istniejacych budynkéw i budowli dla potrzeb funkcji, o ktérych mowa w ust. 3,
a takze ich rozbudowe nie przekraczajaca 10% ich obecnej powierzchni zabudowy i 10% obecnej
kubatury.

Dopuszcza sig realizacj¢ parkingu podziemnego — bez limitowania ilo$ci poziomoéw, na catej powierzchni
terenu jednostki lub jej czesci, pod warunkiem nie wykroczenia ponad poziom terenu o wiecej niz 0,5m.

Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla calej jednostki — 10%.
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12. Obstuga komunikacyjna terenu jednostki z ulic 5SKDD — wejscie gtdéwne oraz 4KDD.
13. W zakresie zasad obstugi terenu w infrastrukturg techniczng obowiazuja ustalenia zawarte w § 12.

14. W zakresie zapewniania miejsc parkingowych obowiazuja ustalenia zawarte w § 11 ust. 5, przy czym
parkingi dla tej jednostki moga by¢ rowniez urzadzane na terenach jednostek UPT1 i IC1.

15. Nie dopuszcza si¢ realizacji stalych ogrodzen.

16. W zakresie rozmieszczenia reklam i znakow informacyjno — plastycznych obowiazuja ustalenia zawarte
w § 5 ust. 6.

§ 19. Dla jednostki terenowej UCH1.:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest obiekt ustugowo-handlowy
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? — zgodnie z charakterystyka zawarta w § 4 ust. 2 pkt 4.

2. Innego dopuszczalnego przeznaczenia jednostki terenowej nie ustala sie.

3. Ustala si¢ obowiazek zagospodarowania catego terenu jednostki w formie jednego zespotu urbanistyczno
— architektonicznego, w rozumieniu § 2 pkt 18.

4. Zespot budowlany sktadajacy sie z czterech hal poprzemystowych, oznaczony na rysunku planu jako
wpisany wraz z jego otoczeniem do rejestru zabytkow, jest objety ochrona na podstawie przepisow
odrgbnych o ochronie zabytkdéw; ustala si¢ mozliwo$¢ adaptacji i przebudowy tego zespotu na galerie
ustugowo-handlowa, z tym Ze wszelkie dziatania przy zabytku i w jego otoczeniu wymagaja pozwolenia
wlasciwego Konserwatora Zabytkow.

5. Dopuszcza si¢ w potnocnej czgséci terenu jednostki, w powiazaniu z zespotem, o ktorym mowa w pkt 4,
realizacje nowego budynku o takim samym przeznaczeniu, o powierzchni zabudowy limitowanej
wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

6. Ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynku, o ktorym mowa w pkt 5 — 21m, z pominigciem
attyk, $wietlikow i okien dachowych wysunig¢tych ponad poziom dachu oraz urzadzen technicznych na
dachu.

7. W zakresie warunkow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuja takze ustalenia
zawarte w § 9 ust. 2.

8. Zakazuje si¢ budowy wolnostojacych i przybudowanych garazy i budynkéw gospodarczych.

Dopuszcza sig¢ realizacjg parkingu podziemnego — bez limitowania ilo$ci poziomow, na catej powierzchni
terenu jednostki, z wytaczeniem powierzchni zajetej przez zabytkowe hale.

10. Glowny pieszy plac wejsciowy dla obiektu handlowo-uslugowego nalezy urzadzi¢ od strony potudniowe;j
W powiazaniu z pasazem pieszym KP1.

11. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla catej jednostki — 10%.

12. Dopuszcza sig¢ tymczasowe urzadzenie miejsc parkingowych na terenie stanowiacym wilasno$¢ inwestora,
a przeznaczonym pod bezkolizyjne przejscie ul. Zeganskiej pod linia kolejowa, do czasu realizacji tej
inwestycji — zgodnie z § 13 ust. 1.

13. Obstuga komunikacyjna terenu jednostki z ulicy 4KDD, przy czym dopuszcza si¢ pomocniczy wjazd
(i wyjazd) na parking z ul. Szpotanskiego, za zgoda zarzadcy ulicy; dopuszcza sig takze tymeczasowe — na
warunkach jak w pkt. 12 — zachowanie wjazdu na teren obiektu z ul. Zeganskie;j.

14. W zakresie zasad obstlugi terenu w infrastrukture techniczna obowiazuja ustalenia zawarte w § 12.
15. W zakresie zapewniania miejsc parkingowych obowiazuja ustalenia zawarte w § 11 ust. 5.
16. Nie dopuszcza si¢ realizacji stalych ogrodzen.

17. W zakresie rozmieszczenia reklam i znakéw informacyjno—plastycznych obowiazuja ustalenia zawarte
w § 5 ust. 6.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -21- Poz. 7034

§ 20. Dla jednostki terenowej UH1:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sa ustugi handlu — zgodnie
z charakterystyka zawarta w § 4 ust. 2 pkt 5.

2. Innego dopuszczalnego przeznaczenia jednostki terenowej nie ustala sig.
Nie dopuszcza si¢ wydzielania dziatek przeznaczonych pod nowa zabudowg.

Ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej wynoszacy 25% powierzchni catej jednostki
terenowej.

5. Ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy - 9m.
6. Zakazuje si¢ budowy wolnostojacych i przybudowanych garazy i budynkow gospodarczych.

7. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla catej jednostki — 25%, z tym ze
powierzchnia ta powinna by¢ wyznaczona przede wszystkim w czgéci zachodniej terenu jednostki migdzy
istniejacym budynkiem handlowym a parkingiem w jednostce KDGL1.

8. Obsluga komunikacyjna terenu jednostki z ulicy SKDD, przy czym zachowuje si¢ istniejaca jezdnig
laczaca te ulice z parkingiem na terenie jednostki KDG1 oraz dopuszcza si¢ urzadzenie ciagu pieszego
laczacego pasaze piesze KP1 i KP4,

9. W zakresie zasad obstugi terenu w infrastrukture techniczng obowiazuja ustalenia zawarte w § 12.
10. W zakresie zapewniania miejsc parkingowych obowiazuja ustalenia zawarte w § 11 ust. 5.
11. Nie dopuszcza sig realizacji statych ogrodzen.

12. W zakresie rozmieszczenia reklam i znakow informacyjno — plastycznych obowiazuja ustalenia zawarte
w § 5 ust. 6.

§ 21. Dla jednostki terenowej UU1, UU2, UUS3:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sa ustugi — bez przesadzania ich profilu -
zgodnie z charakterystyka zawarta w § 4 ust. 2 pkt 6.

2. Innego dopuszczalnego przeznaczenia jednostki terenowej nie ustala sig.

3. Ustala si¢ obowiazek zagospodarowania catego terenu jednostki w formie jednego zespotu urbanistyczno-
architektonicznego, w rozumieniu § 2 pkt 18.

4. Ustala si¢ zabudowg terenu jednostki jednym budynkiem ustugowym.

5. Ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: dla jednostki UU1 — 3,5, dla jednostki UU2 i
Uu3-28.

6. Ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 16m.
7. Ustala si¢ zasade stosowania dachow ptaskich, w rozumieniu § 2 pkt 34.

8. Na terenie jednostki UUI ustala sie, ze w przypadku decyzji 0 rozbiorce istniejacego budynku
mieszkalnego (ul. Pozaryskiego 27A) konieczne jest wykonanie dokumentacji tego budynku — do
przekazania do archiwum Konserwatora Zabytkow.

9. Na terenie jednostki UU3 ustala sig, ze $ciana kondygnacji parterowej od strony poludniowej, tj. od placu
pieszego na terenie jednostki KP1 bedzie cofnigta w stosunku do obowiazujacej linii zabudowy
0 minimum 2,5m i zostanie utworzony w podcieniu pasaz pieszy wzdtuz pierzei ustugowe;j.

10. W zakresie warunkéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuja takze ustalenia
zawarte w § 9 ust. 2 i ust. 7.

11. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla calej jednostki — 10%.

12. Obstuga komunikacyjna terenu jednostki UU1 z jezdni na terenie parkingu KDG1, jednostek UU2 i UU3 —
z ulicy 5KDD.

13. W zakresie zasad obstlugi terenu w infrastrukture techniczna obowiazuja ustalenia zawarte w § 12.

14. W zakresie zapewniania miejsc parkingowych obowiazuja ustalenia zawarte w § 11 ust. 5.
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15. Nie dopuszcza si¢ realizacji stalych ogrodzen.

16. W zakresie rozmieszczenia reklam i znakow informacyjno — plastycznych obowiazuja ustalenia zawarte
w § 5 ust. 6.

§ 22. Dla jednostki terenowej UU4:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sa ustugi — bez przesadzania ich profilu
— zgodnie z charakterystyka zawarta w § 4 ust. 2 pkt 6.

2. Ustala sig, ze dopuszczalnym przeznaczeniem jednostki terenowej moze by¢ funkcja mieszkaniowa
realizowana w formie wbudowanej w budynku funkcji podstawowej na warunkach okreslonych w pkt 9.

3. Ustala si¢ obowiazek zagospodarowania catego terenu jednostki w formie jednego zespotu urbanistyczno
— architektonicznego, w rozumieniu § 2 pkt 18.

4. Ustala sig zabudowe terenu jednostki jednym budynkiem ustugowym.
Ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 3,5.

6. Ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 16m, z tym ze dla centralnej czgsci budynku (przy
narozniku ulic) — 20m.

7. Ustala si¢ zasadg stosowania dachow ptaskich, w rozumieniu § 2 pkt 34.

8. Ustala sie, ze $ciana kondygnacji parterowej od strony ul. Zeganskiej bedzie cofnieta w stosunku do
obowiazujacej linii zabudowy o minimum 2,5m i zostanie utworzony w podcieniu pasaz pieszy wzdtuz
pierzei ustugowe;.

9. Mieszkania wbudowane, o ktorych mowa w pkt 2, dopuszcza si¢ wytacznie na najwyzszej kondygnacji
nizszych czeg$ci budynku oraz na trzech najwyzszych kondygnacjach czgsci wyzszej.

10. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla catej jednostki — 10%.

11. Obstuga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Pozaryskiego, przy czym dopuszcza si¢ pomocniczy wjazd
(i wyjazd) z ul. Zeganskiej, za zgoda zarzadcy ulicy.

12. W zakresie zasad obstugi terenu w infrastrukture techniczna obowiazuja ustalenia zawarte w § 12.
13. W zakresie zapewniania miejsc parkingowych obowiazuja ustalenia zawarte w § 11 ust. 5.
14. Nie dopuszcza sig realizacji stalych ogrodzen; nie dotyczy to granicy jednostki z jednostka UH1.

15. W zakresie rozmieszczenia reklam i znakow informacyjno — plastycznych obowiazuja ustalenia zawarte
w § 5 ust. 6.

§ 23. Dla jednostki terenowej UU5, UUG:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sa ushugi — bez przesadzania ich profilu
— zgodnie z charakterystyka zawarta w § 4 ust. 2 pkt 6.

2. Innego dopuszczalnego przeznaczenia jednostki terenowej nie ustala sig.

3. Ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej wynoszacy 50% powierzchni kazdej dziatki
lub dziatek, stanowiacych odrgbna — ze wzgledu na wtasno$¢ — posesje zabudowana.

4. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 12m.

W stosunku do budynkéw nowo realizowanych i przebudow obejmujacych zmiang konstrukcji dachowe;j
ustala si¢ zasade stosowania dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci 25°-35° lub dachow
0 geometrii analogicznej do dachu juz istniejacego budynku sasiedniego.

6. W zakresie warunkow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuja takze ustalenia
zawarte w § 9 ust. 2 i ust. 4.

7. Dopuszcza sig, aby na terenie calej jednostki znajdowaty si¢ co najwyzej dwa obiekty budowlane
0 przeznaczeniu gospodarczym lub garazowym stanowigce odrgbna kubaturg, nie przekraczajace
wysokosci Sm.
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Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dzialki lub dziatek,
stanowiacych odrgbna — ze wzgledu na wlasnos¢ — posesje zabudowana - 20%, natomiast je$li na
konkretnym terenie w stanie obecnym wskaznik ten jest nizszy niz 20% - ustala si¢ dla takiej dziatki lub
posesji zakaz zmniejszania istniejacej powierzchni biologicznie czynne;j.

W zakresie zasad obstugi terenu w infrastrukture techniczng obowiazuja ustalenia zawarte w § 12.
W zakresie zapewniania miejsc parkingowych obowiazuja ustalenia zawarte w § 11 ust. 5.

W zakresie warunkow realizacji ogrodzen od strony przestrzeni publicznych obowiazuja ustalenia zawarte
w § 8 ust. 5.

W zakresie rozmieszczenia reklam i znakow informacyjno — plastycznych obowiazuja ustalenia zawarte
w § 5 ust. 6.

§ 24. Dla jednostki terenowej UU7:

Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sa ustugi — bez przesadzania ich profilu
— zgodnie z charakterystyka zawarta w § 4 ust. 2 pkt 6.

Innego dopuszczalnego przeznaczenia jednostki terenowej nie ustala sig.

Ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej wynoszacy 60% powierzchni catej jednostki
terenowe;j.

Ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10m.

Ustala sig, ze geometria dachu planowanego budynku powinna by¢ podobna do dachéw budynkéw
ustugowych na terenie jednostki UU6.

W zakresie warunkow ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu obowiazuja takze ustalenia
zawarte w § 9.

Zakazuje si¢ budowy wolnostojacych i przybudowanych garazy i budynkéw gospodarczych.
Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla catej jednostki — 15%.

W zakresie zasad obstugi terenu w infrastrukture techniczna obowiazuja ustalenia zawarte w § 12.
W zakresie zapewniania miejsc parkingowych obowiazuja ustalenia zawarte w § 11 ust. 5.

W zakresie warunkoéw realizacji ogrodzen od strony przestrzeni publicznych obowiazuja ustalenia zawarte
w § 8 ust. 5.

W zakresie rozmieszczenia reklam i znakow informacyjno — plastycznych obowiazuja ustalenia zawarte
w § 5 ust. 6.

§ 25. Dla jednostki terenowej UU8, UU9:

Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sa ushugi — bez przesadzania ich profilu
— zgodnie z charakterystyka zawarta w § 4 ust. 2 pkt 6.

Jako przeznaczenie dopuszczalne jednostki terenowej dopuszcza si¢ mieszkanie wilasciciela zaktadu
ustugowego znajdujacego si¢ w budynku ustugowym, wbudowane w ten budynek.

Ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej wynoszacy 50% powierzchni kazdej dziatki
lub dziatek, stanowiacych odrebna — ze wzgledu na wlasnos$¢ — posesjg zabudowana.

Ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12m.

W stosunku do budynkéw nowo realizowanych i przebudoéw obejmujacych zmiang konstrukcji dachowe;j
ustala si¢ zasadg stosowania dachow ptaskich lub dachéow o geometrii analogicznej do dachu juz
istniejacego budynku sasiedniego.

W zakresie warunkow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuja takze ustalenia
zawarte w § 9.

Dopuszcza sig, aby na terenie calej jednostki znajdowaly si¢ co najwyzej dwa obiekty budowlane
0 przeznaczeniu gospodarczym lub garazowym stanowiace odrgbna kubature, nie przekraczajace
wysokosci Sm.
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Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki lub dzialek,
stanowiacych odrgbna — ze wzgledu na wlasnos¢ — posesje zabudowana — 25%, natomiast je$li na
konkretnym terenie w stanie obecnym wskaznik ten jest nizszy niz 25% — ustala si¢ dla takiej dziatki lub
posesji zakaz zmniejszania istniejacej powierzchni biologicznie czynnej.

W zakresie zasad obstugi terenu w infrastrukture techniczng obowiazuja ustalenia zawarte w § 12.
W zakresie zapewniania miejsc parkingowych obowiazuja ustalenia zawarte w § 11 ust. 5.

W zakresie warunkow realizacji ogrodzen od strony przestrzeni publicznych obowiazuja ustalenia zawarte
w § 8 ust. 5.

W zakresie rozmieszczenia reklam i znakow informacyjno — plastycznych obowiazuja ustalenia zawarte
w § 5 ust. 6.

§ 26. Dla jednostki terenowej UU10:

Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sa ustugi — bez przesadzania ich profilu
— zgodnie z charakterystyka zawarta w § 4 ust. 2 pkt 6.

Innego dopuszczalnego przeznaczenia jednostki terenowej nie ustala sig.

Ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej wynoszacy 50% powierzchni kazdej dziatki
lub dziatek, stanowiacych odrebna — ze wzgledu na wlasnos$¢ — posesjg zabudowana.

Ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12m.

W stosunku do budynkow nowo realizowanych i przebudow obejmujacych zmiang konstrukcji dachowej
ustala si¢ zasade stosowania dachow ptaskich lub o kacie nachylenia potaci do 25, wzglednie dachow
0 geometrii analogicznej do dachu juz istniejacego budynku sasiedniego.

W zakresie warunkow ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu obowiazuja takze ustalenia
zawarte w § 9.

Dopuszcza sig, aby na terenie calej jednostki znajdowal si¢ co najwyzej jeden obiekt budowlany
0 przeznaczeniu gospodarczym lub garazowym stanowiacy odrgbna kubaturg, nie przekraczajacy
wysoko$ci Sm.

Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki lub dzialek,
stanowiacych odrgbna — ze wzgledu na wlasnos¢ — posesje¢ zabudowana — 20%.

W zakresie zasad obstugi terenu w infrastrukture techniczna obowiazujg ustalenia zawarte w § 12.
W zakresie zapewniania miejsc parkingowych obowiazuja ustalenia zawarte w § 11 ust. 5.

W zakresie warunkow realizacji ogrodzen od strony przestrzeni publicznych obowiazuja ustalenia zawarte
w § 8 ust. 5.

W zakresie rozmieszczenia reklam i znakow informacyjno — plastycznych obowiazuja ustalenia zawarte
w § 5 ust. 6.

§ 27. Dla jednostki terenowej UU11:

Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sa ustugi — bez przesadzania ich profilu,
ograniczone w stosunku do zakresu, o jakim mowa w § 2 pkt 19, do ustug gastronomii, kultury i rekreacji,
Z towarzyszeniem zieleni urzadzone;j.

Innego dopuszczalnego przeznaczenia jednostki terenowej nie ustala sig.

Ustala si¢ obowigzek zagospodarowania catego terenu jednostki w formie jednego zespotu urbanistyczno-
architektonicznego, w rozumieniu § 2 pkt 18.

Ustala sig¢ zabudowe terenu jednostki jednym budynkiem ustugowym.
Ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla calej jednostki — 1,8.
Ustala sig maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 12m.

Ustala si¢ zasade stosowania dachow ptaskich, w rozumieniu § 2 pkt 34.
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8. W zakresie warunkow ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu obowiazuja takze ustalenia
zawarte w § 9 ust. 2, z wytaczeniem pkt 6.

9. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla calej jednostki — 50%.

10. Obstuga komunikacyjna terenu jednostki UU1 z ulicy 5SKDD.

11. W zakresie zasad obstugi terenu w infrastrukturg techniczng obowiazuja ustalenia zawarte w § 12.
12. W zakresie zapewniania miejsc parkingowych obowiazuja ustalenia zawarte w § 11 ust. 5.

13. Nie dopuszcza si¢ realizacji stalych ogrodzen.

14. W zakresie rozmieszczenia reklam i znakow informacyjno — plastycznych obowiazuja ustalenia zawarte
w § 5 ust. 6.

§ 28. Dla jednostki terenowej UUM1.:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sa ustugi — bez przesadzania ich profilu,
z towarzyszaca funkcja mieszkaniowa — zgodnie z charakterystyka zawarta w § 4 ust. 2 pkt 7.

2. Ustala sig, ze funkcja mieszkaniowa, o ktorej mowa w ust. 1, moze by¢ realizowana w formie
wbudowanej, z zastrzezeniem, ze funkcja ta nie moze zajmowac wigcej niz 50% lacznej powierzchni
og6lnej budynkéw (z pominigciem budynkéw gospodarczych, technicznych i garazy) na dziatce lub
dziatkach, stanowiacych jedna posesje.

Innego dopuszczalnego przeznaczenia jednostki terenowej nie ustala sig.

4. Ustala si¢ minimalna wielko$¢ dziatki przeznaczonej pod nowa zabudowe — 250m>.

5. Ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej wynoszacy 60% powierzchni kazdej dziatki
lub dziatek, stanowiacych odrgbna — ze wzgledu na wlasnos¢ — posesje zabudowana.

6. Ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12m, ale nie mniej niz 11m.

7. Ustala si¢ uktad zabudowy w formie zabudowy szeregowej.

8. Ustala si¢ zasade stosowania dachow ptaskich, w rozumieniu § 2 pkt 34.

9. W zakresie warunkow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuja takze ustalenia

zawarte w § 9 ust. 2 - 6.
10. Zakazuje si¢ budowy wolnostojacych i przybudowanych garazy i budynkow gospodarczych.

11. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki Iub dziatek,
stanowiacych odrebna — ze wzgledu na wlasnos¢ — posesje zabudowana — 10%.

12. W zakresie zasad obstlugi terenu w infrastrukture techniczna obowiazuja ustalenia zawarte w § 12.
13. W zakresie zapewniania miejsc parkingowych obowiazuja ustalenia zawarte w § 11 ust. 5.

14. W zakresie warunkow realizacji ogrodzen od strony przestrzeni publicznych obowiazuja ustalenia zawarte
w § 8 ust. 5.

15. W zakresie rozmieszczenia reklam i znakow informacyjno — plastycznych obowiazuja ustalenia zawarte
w § 5 ust. 6.

§ 29. Dla jednostki terenowej UUM2, UUMS:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sa ustugi — bez przesadzania ich profilu,
Z towarzyszaca funkcja mieszkaniowa — zgodnie z charakterystyka zawarta w § 4 ust. 2 pkt 7.

2. Ustala sie, ze funkcja mieszkaniowa, o ktorej mowa w ust. 1, moze by¢ realizowana w formie
wbudowanej, z zastrzezeniem, ze funkcja ta nie moze zajmowac wigcej niz 50% tacznej powierzchni
og6lnej budynkéw (z pominigciem budynkoéw gospodarczych, technicznych i garazy) na dzialce Iub
dzialkach, stanowiacych jedna posesje.

Innego dopuszczalnego przeznaczenia jednostki terenowej nie ustala sig.

4. Ustala si¢ minimalna wielko$¢ dziatki przeznaczonej pod nowa zabudowe — 400m>.
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5. Ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej wynoszacy 50% powierzchni kazdej dziatki
lub dziatek, stanowiacych odrgbna — ze wzgledu na wlasno$¢ — posesje zabudowana.

6. Ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12m.

7. W stosunku do budynkow nowo realizowanych i przebudow obejmujacych zmiang konstrukcji dachowej
ustala si¢ zasade stosowania dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci 25° - 35° lub dachéw
0 geometrii analogicznej do dachu juz istniejacego budynku sasiedniego.

8. W zakresie warunkow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuja takze ustalenia
zawarte w § 9 ust. 2 - 6.

9. W jednostce UUM3, dopuszcza sig realizacj¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego lub
w uktadzie blizniaczym.

10. Dopuszcza si¢, aby na terenie jednej dziatki lub dziatek stanowiacych jedna posesj¢ znajdowat si¢ co
najwyzej jeden budynek gospodarczy lub garazowy o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 50m?
kazdy i wysokosci do Sm.

11. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki lub dzialek,
stanowiacych odregbna — ze wzgledu na wlasnos¢ — posesje zabudowana - 15%.

12. W zakresie zasad obstlugi terenu w infrastrukture techniczna obowiazuja ustalenia zawarte w § 12.

13. W zakresie zapewniania miejsc parkingowych obowiazuja ustalenia zawarte w § 11 ust. 5.

14. W zakresie warunkow realizacji ogrodzen od strony przestrzeni publicznych obowiazuja ustalenia zawarte
w § 8 ust. 5.

15. W zakresie rozmieszczenia reklam i znakow informacyjno — plastycznych obowiazuja ustalenia zawarte
w § 5 ust. 6.

§ 30. Dla jednostki terenowej UUM4:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sa ustugi — bez przesadzania ich profilu,
Z towarzyszaca funkcja mieszkaniowa — zgodnie z charakterystyka zawarta w § 4 ust. 2 pkt 7.

2. Ustala sig, ze funkcja mieszkaniowa, o ktorej mowa w ust. 1, moze by¢ realizowana w formie wbudowanej
lub w odrgbnych budynkach, z zastrzezeniem ze funkcja ta nie moze zajmowac wigcej niz 50% tacznej
powierzchni 0goélnej budynkéw (z pominigciem budynkéw gospodarczych, technicznych i garazy) na
dzialce lub dziatkach, stanowiacych jedna posesje.

Innego dopuszczalnego przeznaczenia jednostki terenowej nie ustala sig.
4. Ustala si¢ minimalna wielko$¢ dziatki przeznaczonej pod nowa zabudowe — 500m?,

5. Ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej wynoszacy 50% powierzchni kazdej dziatki
lub dziatek, stanowiacych odrebna — ze wzgledu na wlasnos$¢ — posesjg zabudowana.

6. Ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12m.

7. W stosunku do istniejacych budynkow o funkcji wylacznie mieszkaniowej dopuszcza si¢ utrzymanie
dotychczasowego sposobu uzytkowania, w ramach ktérego mozliwa jest przebudowa danego budynku
oraz rozbudowa nie przekraczajaca 20% jego obecnej powierzchni zabudowy i 20% jego obecnej
kubatury.

8. W stosunku do budynkéw nowo realizowanych i przebuddéw obejmujacych zmiang konstrukcji dachowej
ustala si¢ zasade stosowania dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci 25° - 35° lub dachow
0 geometrii analogicznej do dachu juz istniejacego budynku sasiedniego.

9. W zakresie warunkow ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu obowiazuja takze ustalenia
zawarte w § 9 ust. 2 - 6.

10. Dopuszcza sig, aby na terenie jednej dziatki lub dzialek stanowiacych jedna posesje znajdowat sig co
najwyzej jeden budynek gospodarczy lub garazowy o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 50m®
kazdy 1 wysokosci do Sm.
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Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dzialki lub dziatek,
stanowiacych odrgbna — ze wzgledu na wlasnos¢ — posesje zabudowana — 25%, natomiast je$li na
konkretnym terenie w stanie obecnym wskaznik ten jest nizszy niz 25% — ustala si¢ dla takiej dziatki lub
posesji zakaz zmniejszania istniejacej powierzchni biologicznie czynne;j.

W zakresie zasad obstugi terenu w infrastrukture techniczng obowiazuja ustalenia zawarte w § 12.
W zakresie zapewniania miejsc parkingowych obowiazuja ustalenia zawarte w § 11 ust. 5.

W zakresie warunkow realizacji ogrodzen od strony przestrzeni publicznych obowiazuja ustalenia zawarte
w § 8 ust. 5.

W zakresie rozmieszczenia reklam i znakow informacyjno — plastycznych obowiazuja ustalenia zawarte
w § 5 ust. 6.

§ 31. Dla jednostki terenowej UUMDS:

Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sa ustugi — bez przesadzania ich profilu,
z towarzyszaca funkcja mieszkaniowa — zgodnie z charakterystyka zawarta w § 4 ust. 2 pkt 7.

Ustala sig, ze funkcja mieszkaniowa, o ktorej mowa w ust. 1, moze by¢ realizowana w formie wbudowanej
lub w odrgbnych budynkach, z zastrzezeniem ze funkcja ta nie moze zajmowac wigcej niz 70% tacznej
powierzchni 0ogolnej budynkow (z pominigciem budynkéw gospodarczych, technicznych i garazy) na
dzialce lub dziatkach, stanowiacych jedna posesje.

Innego dopuszczalnego przeznaczenia jednostki terenowej nie ustala sig.

Ustala si¢ obowiazek zagospodarowania catego terenu jednostki w formie jednego zespotu urbanistyczno-
architektonicznego, w rozumieniu § 2 pkt 18.

Ustala si¢ minimalna wielkos¢ dziatki przeznaczonej pod nowa zabudowe — 1000m?.

Ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla kazdej dziatki lub dziatek stanowiacych
jedna posesj¢ — 1,8.

Ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 16m.

W budynkach od strony ul. Pozaryskiego ustala si¢ zakaz realizacji mieszkan do wysokosci, do ktorej
moze wystegpowaé ponadnormatywne oddziatywanie akustyczne tej ulicy.

Ustala si¢ zasade stosowania dachow ptaskich, w rozumieniu § 2 pkt 34.

W zakresie warunkow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuja takze ustalenia
zawarte w § 9 ust 2.

Zakazuje si¢ budowy wolnostojacych i przybudowanych garazy i budynkow gospodarczych.

Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki lub dziatek,
stanowiacych odrgbna — ze wzgledu na wlasno$é — posesje zabudowana - 35%, przy czym konieczne jest
zachowanie — poprzez wlaczenie do tej powierzchni — co najmniej potowy istniejacych skupisk zieleni

wysokiej.
W zakresie zasad obstugi terenu w infrastrukture techniczng obowiazuja ustalenia zawarte w § 12.

W zakresie zapewniania miejsc parkingowych obowiazuja ustalenia zawarte w § 11 ust. 5.

W zakresie warunkow realizacji ogrodzen od strony przestrzeni publicznych obowiazuja ustalenia zawarte
w § 8 ust. 5.

W zakresie rozmieszczenia reklam i znakow informacyjno — plastycznych obowiazuja ustalenia zawarte
w § 5 ust. 6.

§ 32. Dla jednostki terenowej UPT1:

Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sa obiekty ustugowe (bez ograniczen
wielkoéci i rodzaju), produkcyjne i logistyczne — zgodnie z charakterystyka zawarta w § 4 ust. 2 pkt 8. —
Z zastrzezeniem przepisu ust. 2.
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Ustala si¢ zakaz lokalizowania zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, w tym
zagrozenie wystapienia powaznych awarii.

Innego dopuszczalnego przeznaczenia jednostki terenowej nie ustala sig.

Ustala si¢ minimalng wielkos¢ dziatki lub dziatek, stanowiacych jedna posesje, przewidywanych pod
zabudowe nowym obiektem (zaktadem) — 1200m?, przy czym w zakresie zasad tworzenia nowych dziatek
budowlanych oraz warunkéw, jakie powinny spetnia¢ dziatki pod zabudowe obowiazuja ustalenia zawarte
w § 10.

Ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej wynoszacy 60% powierzchni kazdej dziatki
lub dziatek, stanowiacych odrgbna — ze wzgledu na wilasno$¢ — posesje (jeden zaktad), natomiast
W istniejacych zaktadach, w ktorych wskaznik ten jest juz przekroczony, dopuszcza si¢ jego zwigkszenie
maksymalnie o 15% w stosunku do stanu obecnego.

Ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy: dla budynkow funkcji podstawowej — 12m, dla budynkow
gospodarczych i garazowych — 8m.

Ustala si¢ zachowanie istniejacego parkingu w potnocno-wschodniej czgéci terenu jednostki.

W zakresie warunkow ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu obowiazuja takze ustalenia
zawarte w § 9.

Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki lub dzialek,
stanowiacych odrgbna — ze wzgledu na wlasnos$¢ — posesje¢ zabudowana — 20% tylko dla dziatki nr ewid.
137/1 — 60%, natomiast jesli na konkretnym terenie w Stanie obecnym wskaznik ten jest nizszy niz 20% —
ustala si¢ dla takiej dzialki lub posesji zakaz zmniejszania istniejacej powierzchni biologicznie czynnej.

W zakresie zasad obstugi terenu w infrastrukture techniczna obowiazuja ustalenia zawarte w § 12.
W zakresie zapewniania miejsc parkingowych obowiazuja ustalenia zawarte w § 11 ust. 5.

W zakresie rozmieszczenia reklam i znakéw informacyjno — plastycznych obowiazuja ustalenia zawarte
w § 5 ust. 6.

§ 33. Dla jednostki terenowej MW1.:

Ustala sig¢, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna — zgodnie z charakterystyka zawarta w § 4 ust. 2 pkt 9.

Ustala sig, ze dopuszczalnym przeznaczeniem jednostki terenowej sa ustugi towarzyszace, w rozumieniu
§ 2 pkt 20, funkcjonujace w pomieszczeniach wbudowanych w budynki mieszkalne lub stanowiacych
wyodrebniong cze¢$¢ bryty budynku.

Nie dopuszcza sig rozbudowy, w tym nadbudowy istniejacych budynkéw wielorodzinnych; ograniczenie
rozbudowy nie dotyczy realizacji niezbednych elementéw zewnetrznych budynku: pomieszczen
wejsciowych, szybow dzwigowych, dodatkowych klatek schodowych, pomieszczen technicznych,
schoddéw zewnetrznych, pochylni itp.

Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych dwoch budynkéw jednorodzinnych bez mozliwosci ich

rozbudowy.
Ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15m.

Ustala sig, ze powierzchnia uzytkowa ustug towarzyszacych nie moze stanowi¢ wigcej niz 10%
powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych; nie dotyczy to budynkéow usytuowanych przy ulicy
Zeganskie;.

Zakazuje si¢ budowy wolnostojacych i przybudowanych garazy i budynkéw gospodarczych.

Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki lub dzialek,
stanowiacych odrgbna — ze wzgledu na wilasno$¢ — posesje zabudowana — 25%, natomiast je$li na

konkretnym terenie w stanie obecnym wskaznik ten jest nizszy niz 25% — ustala sie dla takiej dziatki lub
posesji zakaz zmniejszania istniejacej powierzchni biologicznie czynne;j.

W zakresie zasad obstugi terenu w infrastrukture techniczna obowiazuja ustalenia zawarte w § 12.

W zakresie zapewniania miejsc parkingowych obowiazuja ustalenia zawarte w § 11 ust. 5.
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11. W zakresie warunkow realizacji ogrodzen od strony przestrzeni publicznych obowiazuja ustalenia zawarte
w § 8 ust. 5.

12. W zakresie rozmieszczenia reklam i znakow informacyjno — plastycznych obowiazuja ustalenia zawarte
w § 5 ust. 6.

§ 34. Dla jednostki terenowej MW?2:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna — zgodnie z charakterystyka zawarta w § 4 ust. 2 pkt 9.

2. Ustala sig, ze dopuszczalnym przeznaczeniem jednostki terenowej jest istniejaca zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna — bez mozliwos$ci zwigkszania jej zakresu.

Innego dopuszczalnego przeznaczenia jednostki terenowej nie ustala sig.

4. Ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej wynoszacy 30% powierzchni kazdej dziatki
lub dzialek, stanowiacych odrgbna — ze wzgledu na wlasno$¢ — posesjg zabudowana.

5. Ustala si¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy - 15m.

W stosunku do budynkéw nowo realizowanych i przebudow obejmujacych zmiang konstrukcji dachowej
ustala si¢ zasade stosowania dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci 25° - 35° lub dachéow
0 geometrii analogicznej do dachu juz istniejacego budynku sasiedniego.

7. W stosunku do istniejacych budynkéw jednorodzinnych dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego
sposobu uzytkowania, w ramach ktérego mozliwa jest przebudowa danego budynku oraz rozbudowa nie
przekraczajaca 20% jego obecnej powierzchni zabudowy i 20% jego obecnej kubatury.

8. Zakazuje si¢ budowy wolnostojacych i przybudowanych garazy i budynkéw gospodarczych.

Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki lub dziatek,
stanowiacych odrebna — ze wzgledu na wlasnos¢ — posesje zabudowana — 25%.

10. W zakresie zasad obstugi terenu w infrastrukture techniczna obowiazuja ustalenia zawarte w § 12.
11. W zakresie zapewniania miejsc parkingowych obowiazuja ustalenia zawarte w § 11 ust. 5.

12. W zakresie warunkow realizacji ogrodzen od strony przestrzeni publicznych obowiazuja ustalenia zawarte
w § 8 ust. 5.

13. W zakresie rozmieszczenia reklam i znakow informacyjno — plastycznych obowiazuja ustalenia zawarte
w § 5 ust. 6.

§ 35. Dla jednostki terenowej MN1, MN2:

1. Ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna — zgodnie z charakterystyka zawarta w § 4 ust. 2 pkt 10.

2. Ustala sig, ze dopuszczalnym przeznaczeniem jednostki terenowej sa ustugi towarzyszace, w rozumieniu
§ 2 pkt 20, funkcjonujace wytacznie w pomieszczeniach wbudowanych w budynki mieszkalne.

3. Ustala si¢ minimalna wielko$¢ dziatki przeznaczanej pod nowa zabudowe mieszkaniowa: w jednostce
MN1 — 380m?, w jednostce MN2 — 600m?.

4. Ustala si¢ uktad zabudowy w formie zabudowy wolnostojacej lub blizniacze;.

Ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej wynoszacy 35% powierzchni kazdej dziatki
lub dziatek, stanowiacych odrgbna — ze wzgledu na wlasno$¢ — posesje zabudowana.

6. Ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10m.

7. W stosunku do budynkéw nowo realizowanych i przebudéw obejmujacych zmiane konstrukcji dachowej
ustala sie zasade stosowania dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci 20 - 35 lub dachéw o geometrii
analogicznej do dachu juz istniejacego budynku sasiedniego.

8. Ustala sig, ze powierzchnia uzytkowa ustug towarzyszacych nie moze stanowi¢ wigeej niz 25%
powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych.
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W zakresie warunkow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuja takze ustalenia
zawarte w § 9.

Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki Iub dziatek,
stanowiacych odrgbna — ze wzgledu na wilasnos¢ — posesje zabudowana - 25%, natomiast jesli na
konkretnym terenie w stanie obecnym wskaznik ten jest nizszy niz 25% - ustala si¢ dla takiej dziatki lub
posesji zakaz zmniejszania istniejacej powierzchni biologicznie czynne;j.

W zakresie zasad obstugi terenu w infrastrukture techniczna obowiazuja ustalenia zawarte w § 12.
W zakresie zapewniania miejsc parkingowych obowiazuja ustalenia zawarte w § 11 ust. 5.

W zakresie warunkéw realizacji ogrodzen od strony przestrzeni publicznych obowiazuja ustalenia zawarte
w § 8 ust. 5.

W zakresie rozmieszczenia reklam i znakow informacyjno — plastycznych obowiazuja ustalenia zawarte
w § 5 ust. 6.

§ 36. Dla jednostki terenowej KP1, KP2, KP3, KP4:
Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sg pasaze i place piesze.
Innego dopuszczalnego przeznaczenia jednostki terenowej nie ustala sie.

Ustala si¢ urzadzenie terenu jednostki jako powierzchni pieszej zaaranzowanej na zasadach
ukierunkowanych osiami kompozycyjnymi wskazanymi na rysunku planu, w formie posadzek, taczacych
si¢ z chodnikami znajdujacymi si¢ w ramach terenéw ulic, z zielenia urzadzona i obiektami matej
architektury typu: meble uliczne, murki oporowe, schodki terenowe, posagi, wodotryski, fontanny, inne
elementy wodne, latarnie, siedziska oraz urzadzenia zabaw dla dzieci, a takze obiektami uzytkowymi
stuzacych rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku.

. Dopuszcza sig¢ realizacje sezonowych ogrodkéw kawiarnianych w miejscach nie kolidujacych

z podstawowym ruchem pieszym.

Dla jednostki terenowej KP3 dopuszcza sig realizacjg obiektu ustugowego o profilu gastronomicznym,
z ewentualnym towarzyszeniem funkcji matego obiektu handlowego, o jakim mowa w § 2 pkt 22,
usytuowanego W miejscu wyznaczonym na rysunku planu liniami zabudowy, przy zachowaniu warunkoéw:

1) powierzchnia zabudowy obiektu nie moze by¢ mniejsza niz 100m?;

2) maksymalna powierzchni¢ zabudowy okresla zasi¢g wyznaczonych linii zabudowy;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6m;

4) dach ptaski w rozumieniu § 2 pkt 34;

5) dostawa zaopatrzenia dla obiektu ustugowego — na warunkach okreslonych przez zarzadce przyleglej
ulicy;

6) w zakresie parkowania samochodow dopuszcza sig korzystanie z parkingu publicznego, projektowanego
migdzy jezdniami ul. Zeganskiej w rejonie jej skrzyzowania z ul. Szpotanskiego.

W zakresie zasad obstugi terenu w infrastrukture techniczna obowiazuja ustalenia zawarte w § 12.
Ustala sig zakaz realizacji miejsc parkingowych poza miejscami postojowymi dla rowerdw.
Ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen i ograniczania droznosci przejsc.

Ustala sig¢ zakaz realizacji reklam i znakéw informacyjno — plastycznych, poza znakami MSI.

§ 37. Dla jednostki terenowej KDG1:

Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowe;j jest parking publiczny.

Innego dopuszczalnego przeznaczenia jednostki terenowej nie ustala sig.

Ustala si¢ obowiazek zagospodarowania terenu jednostki jako zespolu naziemnych miejsc postojowych
z jezdniami i placami manewrowymi, chodnikami, zielenia towarzyszaca oraz obiektami i urzadzeniami
infrastruktury technicznej.
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W zakresie zasad obstugi terenu w infrastrukture techniczna obowiazuja ustalenia zawarte w § 12.

5. Ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen.
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Ustala sig¢ zakaz realizacji reklam i znakéw informacyjno — plastycznych, poza znakami MSI.
§ 38. Dla jednostki terenowej KH1:

W planie ustala si¢ tylko linie rozgraniczajace i przeznaczenie — pod stacj¢ paliw — niewielkiego fragmentu
terenu istniejacego obiektu o takiej funkcji, ktéry w zasadniczej czgSci znajduje si¢ juz poza obszarem
objetym planem.

§ 39. Dla jednostki terenowej IC1:

Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sa obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej w zakresie energetyki cieplnej — zgodnie z charakterystyka zawarta w 4 ust. 2 pkt 16.

Ustala sig, ze dopuszczalnym przeznaczeniem jednostki terenowej moga by¢ ustugi administracyjno-
biurowe, zajmujace nie wigcej niz 70% lacznej powierzchni uzytkowej pomieszczen biurowych na terenie
jednostki.

Dopuszcza si¢ przeznaczenie czg$ci ternu jednostki pod parkingi dla jednostki UKW 1.

Nie dopuszcza si¢ wydzielania dziatek przeznaczonych pod nowa zabudowe.

Ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej wynoszacy 30% powierzchni kazdej dziatki.
Ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12m.

W zakresie warunkéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuja takze ustalenia
zawarte w § 9.

Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni kazdej dziatki.
W zakresie zasad obstugi terenu w infrastrukture techniczna obowiazuja ustalenia zawarte w § 12.
W zakresie zapewniania miejsc parkingowych obowiazuja ustalenia zawarte w § 11 ust. 5.

W zakresie warunkoéw realizacji ogrodzen od strony przestrzeni publicznych obowiazuja ustalenia zawarte
w § 8 ust. 5.

W zakresie rozmieszczenia reklam i znakow informacyjno — plastycznych obowiazuja ustalenia zawarte
w § 5 ust. 6.

§ 40. Dla jednostek terenowych stanowiacych drogi publiczne — ulice KDZ i KDD:
W liniach rozgraniczajacych ulic:

1) ustala si¢ prowadzenie ciagdw pieszych w postaci chodnikow dwustronnych w liniach
rozgraniczajacych wszystkich ulic, z wyjatkiem dojazdu oznaczonego symbolem 9 KDD;

2) ustala sie konieczno$¢ zabezpieczenia pasow terenu dla urzadzen i przewodow podziemnych miejskiej
infrastruktury technicznej;

3) zakres i warunki sytuowania obiektow i urzadzen, nie bgdacych urzadzeniami drogowymi ani
zwiazanymi z Utrzymaniem i obstuga ruchu, sa okreslone w § 8 ust. 2 pkt 1-4 i § 5 ust. 6;

4) ustala sig, ze chodniki oraz miejsca przej$¢ przez jezdnie dla pieszych musza by¢ przystosowane do
poruszania sig 0sOb niepetnosprawnych, zgodnie z przepisami § 8 ust. 4;

5) dopuszcza sie urzadzanie zatok parkingowych ogolnodostepnych w obrebie terenow ulic dojazdowych
KDD, a w terenach ulic zbiorczych KDZ tylko za zgoda zarzadcy drogi, pod warunkiem zachowania
wymaganych parametrow technicznych odpowiadajacych klasie danej ulicy — w formie zespotow
stanowisk prostopadtych lub uko$nych do jezdni, badz pasow stanowisk rownolegtych do jezdni,
W miejscach nie zagrazajacych bezpieczenstwu ruchu;

6) nie dopuszcza sig realizacji obiektow tymczasowych, z wyjatkiem urzadzania sezonowych ogrédkoéw
kawiarnianych i restauracyjnych, w miejscach nie zagrazajacych bezpieczenstwu ruchu;
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4,

7) ustala sie obowiazek uwzgledniania przy urzadzaniu przekroju ulicy zasady ograniczania uciazliwo$ci
ruchu kotowego - zgodnie z przepisem § 6 ust. 3;

8) zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych ulic — zawarte
w § 12 ust. 5 pkt 2.

Dla jednostki terenowej 1 KDZ:
1) Nazwa ulicy:
a) ul. Szpotanskiego-Patriotow;
2) Klasa ulicy:
a) zbiorcza;
3) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) 21mi 19-20m, z rozszerzeniem do 48m przy wiaczeniu ul. RzeZbiarskiej;
4) Zasady zagospodarowania:
a) skrzyzowania z ul. Zeganska i ulica 4 KDD w formie rond,
b) piesze przejscie podziemne w rejonie wyjscia z peronu przystanku kolejowego ,,Migdzylesie”,
c¢) dostosowanie ulicy do transportu publicznego — komunikacji autobusowej,
d) Sciezka rowerowa,

e) realizacja nowego zjazdu na dziatke dopuszczalna tylko w przypadku braku mozliwosci innego
rozwiazania obstugi tej dzialki,

f) obowiazek zachowania i uzupetnienia szpalerow drzew wzdtuz terenow zabudowy;
Dla jednostki terenowej 2 KDZ:
1) Nazwa ulicy:
a) ul. Zeganska;
2) Klasa ulicy:
a) zbiorcza;
3) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) na odc. Pozaryskiego — Dworcowa — 23-26 m, z poszerzeniami do 34 m;
4) Zasady zagospodarowania:
a) dwie jezdnie + dodatkowa jezdnia dwukierunkowa miedzy ul. Dworcowa a ul. Szpotanskiego,
b) bezkolizyjny przejazd w formie tunelu pod linig kolejowa oraz ulicami Szpotanskiego i Patriotow,
c) skrzyzowania z ul. Szpotanskiego, Dworcowa i Pozaryskiego w formie rond,
d) piesze przejscie podziemne w rejonie skrzyzowania z ul. Dworcowa,
e) dostosowanie ulicy do transportu publicznego — komunikacji autobusowej,
f) Sciezka rowerowa,

g) realizacja nowego zjazdu na dziatke dopuszczalna tylko w przypadku braku mozliwosci innego
rozwiazania obstugi tej dziatki,

h) projektowany parking ogo6lnodostgpny miedzy jezdniami w  rejonie  skrzyzowania
z ul. Szpotanskiego;

Dla jednostki terenowej 3 KDZ:
1) Nazwa ulicy:

a) ul. Pozaryskiego;
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2) Klasa ulicy:
a) zbiorcza;
3) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) 35m, z rozszerzeniem przy skrzyzowaniu z ul. Zeganska do 60m;
4) Zasady zagospodarowania:
a) skrzyzowanie z ul. Zeganska w formie ronda,
b) dostosowanie ulicy do transportu publicznego — komunikacji autobusowej,
) Sciezka rowerowa,

d) realizacja nowego zjazdu na dziatk¢ dopuszczalna tylko w przypadku braku mozliwosci innego
rozwiazania obstugi tej dziatki,

e) obowiazek zachowania i uzupetnienia szpaleréw drzew wzdtuz terenow zabudowy,
f) obowiazek ochrony drzew o szczegdlnych walorach z godnie z § 6 ust. 7;
5. Dla jednostki terenowej 4 KDD:
1) Nazwa ulicy:
a) projektowana (od ul. Szpotanskiego do ul. Pozaryskiego);
2) Klasa ulicy:
a) dojazdowa;
3) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) 13m;
4) Zasady zagospodarowania:
a) realizacja ulicy polega na przeksztatceniu i rozbudowie istniejacej drogi wewngetrznej,
b) skrzyzowanie z ul. Szpotanskiego w formie ronda;
6. Dla jednostki terenowej 5 KDD:
1) Nazwa ulicy:

a) projektowana (od ul. Pozaryskiego jako przedtuzenie ul. Hafciarskiej do wjazdu na teren UHI
i dalej do ul. 4 KDD);

2) Klasa ulicy:
a) dojazdowa;
3) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) 10m, z lokalnym poszerzeniem do 20m;
4) Zasady zagospodarowania:
a) zachowanie istniejacego potaczenia z parkingiem KDG1 przez teren ZP1,
b) poszerzenie z zatoka parkingowa przy wjezdzie na teren UKW1;
7. Dla jednostki terenowej 6 KDD:
1) Nazwa ulicy:
a) ul. Dworcowa;
2) Klasa ulicy:

a) dojazdowa;
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10.

1)

2)

3) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) 10-11mi 18m, z poszerzeniem w srodkowe;j czegsci;
4) Zasady zagospodarowania:
a) skrzyzowanie z ul. Zeganska w formie ronda,
b) poszerzenie w srodkowej czesci z lokalnym zgrupowaniem zieleni urzadzonej;
Dla jednostki terenowej 7 KDD:
1) Nazwa ulicy:
a) ul. Kozuchowska;
2) Klasa ulicy:
a) dojazdowsa;
3) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) 9-10m;
4) Zasady zagospodarowania:
a) poszerzenie istniejacego pasa ulicy przy terenach MW3 i UUMZ;
Dla jednostki terenowej 8 KDD:
1) Nazwa ulicy:
a) ul. Rzezbiarska (fragment przy wlocie do ul. Szpotanskiego);
2) Klasa ulicy:
a) dojazdowa;
Dla jednostki terenowej 9 KDD:
1) Nazwa ulicy:
a) dojazd od ul. Zeganskiej - bez nazwy;
2) Klasa ulicy:
a) dojazdowa;
3) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) 5,5m, z poszerzeniem do 13,5m.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 41. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi m.st. Warszawy.
§ 42. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 43. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia.

Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.
1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007r. Nr
48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 121, z 2008r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009r. Nr 52, poz. 420, Nr 157,
poz. 1241 oraz z 2010r. Nr 28, poz. 142 i 146; Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134,
poz. 777, Nr 149, poz. 887.

Zmiany Studium: zmiana wprowadzona uchwala Nr L/1521/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 26.02.2009r., uzupetniona uchwala
Nr LIV/1631/2009 z dnia 28.04.2009r., uchwata Nr XCI1/2689/2010 z dnia 7.10.2010.

Przewodniczaca Rady m.st. Warszawy:
Ewa Malinowska-Grupinska
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XLIII/1176/2012
Rady Miasta Stotecznego Warszawy
Z dnia 4 pazdziernika 2012r.

Rozstrzygnigcie Rady m. st. Warszawy o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zgtoszonych

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Centrum Migdzylesia
1. uwaga ztozona przez LEWANT Sp. z 0.0., w dniu 27.01.2012r.;

1.1. tres¢ uwagi: usuna¢ stowa ,,lub w jednostce terenowe;j”;

ustalenie projektu planu: § 2 pkt 9;

rozstrzygnigcie: uwzgledniona;

1.2. tre$¢ uwagi: usuna¢ stowa ,,lub w jednostce terenowe;j”;

ustalenie projektu planu: § 2 pkt 10;

rozstrzygnigcie: uwzgledniona;

1.3. tre$¢ uwagi: usuna¢ stowa ,,lub w jednostce terenowe;j”;

ustalenie projektu planu: § 2 pkt 11;

rozstrzygnigcie: uwzgledniona;

1.4. tre$¢ uwagi: usuna¢ stowa ,,lub w jednostce terenowe;j”;

ustalenie projektu planu: § 2 pkt 12;

rozstrzygnigcie: uwzgledniona;

1.5. tres¢ uwagi: wprowadzi¢ definicj¢ zgodna z warunkami technicznymi do Prawa Budowlanego;

ustalenie projektu planu: § 2 pkt 13;

rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona,

w Prawie budowlanym znajduje si¢ opis zasady mierzenia wysokosci budynku, nie oznacza to definicji
wysokos$ci zabudowy;

1.6. tres¢ uwagi: usunac catos¢ podpunktu;

ustalenie projektu planu: § 8 ust. 1 ppkt 3;

rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona w czgsci dotyczacej wykreslenia;

1.7. tre$¢ uwagi: doprecyzowac intencj¢ planu w zakresie sformutowania “’pierzei zabudowy”;

ustalenie projektu planu: § 9 ust. 2 pkt 1;

rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona;

sformutowanie pierzeja zabudowy uzyte jest jako doprecyzowanie sytuacji, w jakich ustalany jest
okreslony typ linii zabudowy - nie jest to ustalenie;

1.8. tres¢ uwagi: zarzut, ze zapis ,,w odleglosci mniejszej niz 3 m od granicy dziatki” jest niezgodny
z Prawem bud. — stwierdzenie, ze plan nie powinien dopuszcza¢ odstgpstw od tech. —bud., bo jest to
zadanie odpowiednich organdw; sugestia, aby dopisa¢ warunkowo ,,za zgoda na odstgpstwo”;

ustalenie projektu planu: § 9 ust. 5;

rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona;

nadinterpretacja zapisoOw — plan tylko dopuszcza mniejsza odlegto$é, nie precyzuje ile ona ma wynosic.
Prawo budowlane wskazuje m.in. plan jako zrédlo ustaleh w zakresie odlegto$ci. Sugerowane
warunkowanie nie jest ustaleniem;
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1.9. tre$¢ uwagi: zmienié zapis ,,skanalizowane skrzyzowanie” lub wyjasni¢ co ono oznacza;
ustalenie projektu planu: § 11 ust. 2 pkt 1;
rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona;

wyjasnienie, co oznacza to pojgcie, zawarte jest w rozporzadzeniu o warunkach technicznych jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne;

1.10. tres¢ uwagi: usunac¢ caty podpunkt, bo nie jest to materia planu;

ustalenie projektu planu: § 11 ust. 2 pkt 2;

rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona;

jest to materia planu, poniewaz przepis skutkuje zapotrzebowaniem terenu pod skrzyzowanie;
1.11. tres¢ uwagi: wykreslic ,,lub na innym... niz 100m”;

ustalenie projektu planu: § 11 ust. 5 pkt 4;

rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona;

ten inny teren moze by¢ uznany za rozszerzenie terenu inwestycji;

1.12. tre$¢ uwagi: linii, o ktérej mowa w pkt 7, nie ma w zakresie zadan rzadowych, ani w planie
wojewddztwa i w zwigzku z tym, niz ma potrzeby ustalania tej linii w planie;

ustalenie projektu planu: § 12 ust. 7 pkt 7;
rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona;

linie wpisano do planu na wniosek zainteresowanych jednostek PSE i RWE oraz miejskich stuzb
ds. infrastruktury;

1.13. tre$¢ uwagi: linii, o ktérej mowa w pkt 8, nic ma w zakresie zadan rzadowych, ani w planie
wojewodztwa i w zwiazku z tym, niz ma potrzeby ustalania tej linii w planie;

ustalenie projektu planu: § 12 ust. 7 pkt 8;
rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona;

linie wpisano do planu na wniosek zainteresowanych jednostek PSE i RWE oraz miejskich stuzb
ds. infrastruktury;

1.14. tres¢ uwagi: sugestia, aby taczy¢ jednostki terenowe o tym samym przeznaczeniu w jedna;
ustalenie projektu planu: § 15 16 ust. 3,;
rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona;

pomimo takiego samego przeznaczenia, rozréznienie jest konieczne, bo spowodowane odmiennymi
zasadami zagospodarowania tych terenow;

1.15. tres¢ uwagi: niewlasciwy zapis o obowiazku zagospodarowania catego terenu jednostki w formie
jednego zespotu arch. -urb.;

ustalenie projektu planu: czes¢ jednostek terenowych o przeznaczeniu ustugowym;
rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona;

jest to dopuszczalna forma przepisu regulujacego zasady zagospodarowania okreslonej jednostki;
1.16. tres¢ uwagi: skresli¢ ,,a takze jego wymiang”;

ustalenie projektu planu: § 18 ust. 4;

rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona;

sformulowanie ma wiasnie podkresla¢ mozliwo$¢ wymiany, poniewaz w tym szczegdlnie przypadku
mogtoby to budzi¢ watpliwosci;
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1.17. tre$¢ uwagi: wykresli¢ ,,przy czym...jednostek UPT1 i IC17;
ustalenie projektu planu: § 18 ust. 12;
rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona;

w zapisie nie chodzi o bilansowanie miejsc, ale mozliwos¢ zapewnienia parkingdéw réwniez na tych
wymienionych jednostkach;

1.18. tres¢ uwagi: wykresli¢ ,,z pominigciem... na dachu” — zarzut, ze jest to zapis sprzeczny z definicja
z Prawa budowlanego;

ustalenie projektu planu: § 19 ust. 6;
rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona;

zapis, limitujacy wysoko$¢ budynku z pominigciem attyki itd., nie jest sprzeczny ze sposobem mierzenia
budynku okreslonym w Prawie bud.;

1.19. tres¢ uwagi: doprecyzowac jakiej wysokosci - stowo ,,moze” jest subiektywne;
ustalenie projektu planu: § 31 ust. 6;

rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona;

taka forme zapisu wprowadzono na wniosek powiatowego inspektora sanitarnego;

1.20. tres¢ uwagi: usunaé ,JJlub w wyodrebnionych czgsciach tych budynkéw” oraz zmieni¢ slowo
,powierzchnie” na ,,lokale”;

ustalenie projektu planu: § 32 ust. 2;
rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona w czgsci dotyczacej skreslenia zapisu oraz zamiany stow;
w przywotanym ust. nie ma stowa ,,powierzchnie”;

1.21. tre$¢ uwagi: usunaé ,,lub w wyodrebnionych czgéciach tych budynkoéw” oraz zmieni¢ stowo
»powierzchnie” na ,,lokale”;

ustalenie projektu planu: § 34 ust. 2;

rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona;

w przywotanym paragrafie i ust. nie ma slow cytowanych w uwadze;

1.22. tres¢ uwagi: usunac¢ stowo ,,pasaze”, bo jest to stowo naduzywane i majace kilka znaczen;
ustalenie projektu planu: § 36 ust. 1;

rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona;

zostanie zdefiniowane pojecie pasazu w § 2;

1.23. tre¢ uwagi: sprzeczno$¢ w zapisach planu dot. powierzchni sprzedazy wickszej niz 2000m’
i wiekszej niz 1000m?;

ustalenie projektu planu: § 2 pkt 19 oraz 19 30;

rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona;

zapisy nie sa sprzeczne — dotycza roéznych terenow, a w jednostce UPT (par. 30) nie ma wskazanych
w uwadze powierzchni;

1.24. tres¢ uwagi: brak okreslenia warunkow dla terenu KH1 — stacja paliw;
ustalenie projektu planu: KH1 - § 38;
rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona;

tres¢ zapisu planu dot. KH1 i1 wielko$¢ tego terenu wskazuje, ze precyzyjne warunki nie sa potrzebne gdyz
zasadnicza czg$¢ terenu pod stacje benzynowa znajduje si¢ poza granicami planu;
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1.25. tre$¢ uwagi: z zapisoOw dla niektorych jednostek terenowych (par. 20-30) nie wynika zakaz budowy
obicktow 0 powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000m?% jesli teraz dopisze si¢ ten zakaz bedzie to
oznacza¢ konieczno$¢ ponownego wylozenia;

ustalenie projektu planu: §.20-30;
rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona;

ustawa okresla wyraznie, ze obickty o powierzchni sprzedazy wickszej niz 2000m° musza byé:
1) wyznaczone w studium, 2) jednoznacznie wskazane w planie. Inne tereny sa zatem wykluczone z mocy
tych przepisow.;

1.26. tres¢ uwagi: watpliwos¢, czy lokalna cieplownia Migdzylesie jest zgodna ze Studium, stajac si¢
elektrocieptownia;

ustalenie projektu planu: §.39;
rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona;

w planie nie ustalono przeznaczenia terenu pod elektrocieplowni¢ lecz pod infrastrukture techniczna
w zakresie energetyki cieplnej z dopuszczalnym przeznaczeniem pod ustugi administracyjno- biurowe;

1.27. tre§¢ uwagi: nalezy dopusci¢ zabudowe tymczasowa w postaci zaplecza placu budowy na potrzeby
modernizacji infrastruktury technicznej;

ustalenie projektu planu: ustalenia og6lne;
rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona;

nie ma potrzeby wprowadzania proponowanego dopuszczenie - zabudowa taka nie wymaga ustalania
w planie;

1.28. tre§¢ uwagi: postulat dokonania odniesien w przepisach ogoélnych do ustalen szczegétowych
dotyczacych obiektow tymczasowych;

ustalenie projektu planu: ustalenia og6lne;
rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona;

zasady tymczasowego zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ustawie, to co$ innego niz
wyliczanie szczegdtowych ustalen, dotyczacych mozliwych obiektéw tymczasowych takich, jak kioski,
ogrodki kawiarniane itp.;

1.29. tres¢ uwagi: zarzut niewtasciwego oznaczenia literowego dla terendw parkingow - KDG;
ustalenie projektu planu: §.37;
rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona;

oznaczenie KDG jest wskazane przez sporzadzajacego plan, w ramach oczekiwanego ujednolicanie
opracowan planistycznych;

2. uwaga zlozona przez Panstwa Bozeng i Kazimierza Litwa, w dniu 29.12.2011r.;

2.1. tre$¢ uwagi: zarzut dotyczacy jednostronnego poszerzenia ul. Zeganskiej. Propozycja, aby poszerzyé
te ulice rowniez z drugiej strony;

ustalenie projektu planu: UU5 — tereny ustug;
rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona;

forma poszerzenia ulicy Zeganskiej wynika z przyjetej przez miasto koncepcji modernizacji
ponadlokalnego uktadu komunikacyjnego (w tym bezkolizyjnego skrzyzowania z linia kolejowa);

2.2. tre§¢ uwagi: inaczej sformulowany zarzut dotyczacy jednostronnego poszerzenia ul. Zeganskiej oraz
propozycja, aby poszerzy¢ te ulicg rowniez z drugiej strony;

ustalenie projektu planu: UU5 — tereny ustug;
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rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona;

forma poszerzenia ulicy Zeganskiej wynika z przyjetej przez miasto koncepcji modernizacji
ponadlokalnego uktadu komunikacyjnego (w tym bezkolizyjnego skrzyzowania z linig kolejowa);

3. uwaga zlozona przez Panig Haling Zurawska, w dniu 03.02.2012r.;

tre§¢ uwagi: sprzeciw wobec przeznaczenia zabudowanej dziatki pod planowane poszerzenie
ul. Zeganskiej (rondo), co wiaze si¢ z koniecznos$cia wyburzenia istniejacego budynku;

ustalenie projektu planu: 2KDZ — ulica zbiorcza;
rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona;

konieczno$¢ poszerzenia ulicy Zeganskiej wynika z przyjetej przez miasto koncepcji modernizacji
ponadlokalnego uktadu komunikacyjnego (w tym bezkolizyjnego skrzyzowania z linig kolejowa);

4. uwaga zlozona przez Urzad m.st. Warszawy, Pl Defilad 1, Biuro Architektury i Planowania
Przestrzennego, Wydziat Estetyki Przestrzeni Publicznej, w dniu 12.01.2012r.;

4.1. tre$¢ uwagi: sprzeciw przeciwko rozwiazaniom przebudowy ciagu Zwolenska-Zeganska — propozycja,
aby skroci¢ (przeprojektowaé) pochylnie zjazdowe do tunelu, w tym celu: zadaszy¢ lub wprowadzic¢
ogrzewanie w ich nawierzchnie;

ustalenie projektu planu: 2KDZ — ulica zbiorcza;
rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona;

forma poszerzenia ulicy Zeganskiej wynika z przyjetej przez miasto koncepcji modernizacji
ponadlokalnego uktadu komunikacyjnego (w tym bezkolizyjnego skrzyzowania z linia kolejowa);

4.2. tre$¢ uwagi: propozycja dodania zapisu do zasad kolorystyki elewacji: ,,na terenach UCH dopuszcza
si¢ stosowanie odcieni spoza w/w przedzialdw na powierzchni nie przekraczajacej 30% elewacji”;

ustalenie projektu planu: § 5 ust.7;
rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona;
ze strony dysponentow terenu UCH nie ztozono wniosku o takie dopuszczenie;
5. uwaga zlozona przez Urzad m.st. Warszawy, Biuro Gospodarki Nieruchomosciami,
Pl. Starynkiewicza 7/9, w dniu 13.02.2012 r.;

5.1. tre$¢ uwagi: ze wzgledu na konieczno$¢ wykupu dziatek pod planowana droge (ul. Szpotanskiego
i ul. Pozaryskiego) - propozycja aby zmieni¢ klas¢ drogi z dojazdowej na wewnetrzna;

ustalenie projektu planu: 4KDD - ulica dojazdowa;
rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona;

ciag 4 KDD, funkcjonujacy jako ulica publiczna, jest niezbedny do prawidlowej obstugi catej potnocnej
czegsci obszaru planu;

5.2. tre$¢ uwagi: wniosek o wyltaczenie terendw ZP1 i ZP2 z inwestycji celu publicznego oraz wniosek
0 przeznaczenie terenu ZP1 na UU;

ustalenie projektu planu: ZP1 i ZP2 — zielen urzadzona;

rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona w czesci dotyczacej dostownego zastosowanie przeznaczenia UU
(zgodnie z def. planu) oraz dopuszczenia ustug na terenie ZP1;

istnienie zieleni w terenach zabudowanych jest istotnym elementem zrownowazonego rozwoju, wigc
catkowita rezygnacja w planie z tej funkcji nie jest mozliwa — zrezygnowano jednak z zieleni wymagajacej
wykupu (publicznej) i dopuszczono na ZP2 ustugi w zieleni;

5.3. tre$¢ uwagi: wniosek o ponowne rozpatrzenie koncepcji uktadu komunikacyjnego ciagu Zwolenska-
Zeganska pod katem maksymalnego uniknigcia odszkodowan;

ustalenie projektu planu: ciag ulic Zwolenska-Zeganska;
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rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona;

przedstawiona w planie forma poszerzenia ulicy Zeganskiej wynika z przyjetej przez miasto koncepcji
modernizacji ponadlokalnego uktadu komunikacyjnego (w tym bezkolizyjnego skrzyzowania z linig
kolejowa);

5.4. tres¢ uwagi: tereny KP3 oraz UOL (po zmianie wprowadzonej przez Rad¢ Warszawy ta jednostka
terenowa ma symbol UCP1) stanowia dziatki, w stosunku do ktérych Urzad M.st. Warszawy nie posiada
prawa wlasnosci;

ustalenie projektu planu: KP3 — pasaze i place piesze oraz UO1 — tereny ustug oswiaty;
rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona;

tworzenie centrum dzielnicy w oparciu wylacznie o dziatki obecnie posiadane przez miasto jest
zaprzeczeniem planowania;

6. uwaga zlozona przez ABB Real Estate Sp. z 0.0, w dniu 14.02.2012r.;

6.1. tre$¢ uwagi: przeznaczenie terenu UKW1 jest niezgodne ze studium uikzp, poniewaz nastapito
wytaczenie funkcji produkeji i logistyki - propozycja zmiany przeznaczenia UKW1 na UPT2 (obiekty
ustugowe bez ograniczen wielkos$ci i rodzaju, produkcyjne i logistyczne);

ustalenie projektu planu: UKW1 — teren ustug — obiekt wystawienniczo-imprezowy;
rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona w zakresie nie ograniczania rodzaju produkcji i wielkos$ci;

Studium ustala tworzenie centrum w tym miejscu dlatego tez nalezy ograniczy¢ funkcje produkcyjne
i logistyczne;

6.2. tre§¢ uwagi: przeznaczenie terenu MWI1 jest niezgodne ze studium uikzp, poniewaz nastapito
pominigcie preferowanych funkcji produkceji i ustug - propozycja przesunigcia terenu MW na potudnie lub
zastapienie go przeznaczeniem UUM, dopuszczajacym lokowanie szerokiej gamy ustug, bez przesadzania
ich profilu;

ustalenie projektu planu: MW1 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona w czeséci dotyczacej produkcji i nie ograniczania rodzaju ustug;

na terenie proponowanego centrum nalezy ustala¢ przeznaczenie z zakresu uslug lub mieszkalnictwa
z ushugami;

6.3. treS¢ uwagi: przeznaczenie terenu ZP2 jest niezgodne ze studium uikzp, poniewaz w tym rejonie maja
by¢ tereny wielofunkcyjne - propozycja zmiany przeznaczenia ZP2 na UUM (dopuszczajacego lokowanie
szerokiej gamy ustug, bez przesadzania ich profilu);

ustalenie projektu planu: ZP2 — tereny zieleni urzadzonej;

rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona w czgsci dotyczacej przeznaczenia na UUM i braku przesadzania profilu
ustug;

istnienie zieleni w terenach zabudowanych jest istotnym elementem zrownowazonego rozwoju, wigc
catkowita rezygnacja w planie z tej funkcji nie jest mozliwa —dopuszczono w tym miejscu ushugi, ktorym
towarzyszy¢ bedzie znaczny udziat zieleni;

6.4. treS¢ uwagi: propozycja zmiany przebiegu ulicy 5KDD;
ustalenie projektu planu: 5KDD - ulica dojazdowa;
rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona,

ulica 5KDD jest istotnym elementem przyjetej w planie koncepcji dzielnicowego centrum. Zmiana jej
przebiegu miataby sens, jesli zmianie miataby ulec cata w/w koncepcja;

6.5. tre$§¢ uwagi: propozycja wyznaczenia ulicy dojazdowej (KDD) na terenie UPT1,
ustalenie projektu planu: UPT1 — tereny obiektow uslugowych;

rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona,
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proponowana obstluga komunikacyjna na terenie UPT1 moze by¢ realizowana w formie drog
wewngetrznych. Likwidacja ulic SKDD oraz pasazu KP1 nie jest mozliwe z uwagi na to, Zze zmianie
musiataby ulec cata koncepcja centrum;

6.6. tre$¢ uwagi: propozycja zmiany przebiegu pasazu pieszego KP1 - poprowadzenia go wzdluz
poludniowych krawedzi terenow UA1 1 UA2;

ustalenie projektu planu: KP1 — pasaze i place piesze;
rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona,

wzdtuz potudniowych granicy terenow UA przebiegaja linie rozgraniczajace ul. Zeganskiej — brak miejsca
na pasaz;

6.7. tre$¢ uwagi: propozycja dopuszczenia wjazdu/zjazdu na prawoskret z ul. Zeganskiej na tereny
0 proponowanym oznaczeniu UPT2 (w obecnym planie UKW1);

ustalenie projektu planu: UKW1 — teren ustug — obiekt wystawienniczo-imprezowy;
rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona,

klasa ulicy Zeganskiej i przyjeta forma jej przebudowy nie pozwalaja na proponowane w uwadze
wlaczenia;

6.8. tre$¢ uwagi: skrzyzowanie ul. Zeganskiej z ul. Szpotanskiego 1 torami PKP proponuje si¢ poprowadzi¢
w formie tunelu, po $ladzie obecnego przebiegu ul. Zeganskiej, tj. na wprost;

ustalenie projektu planu: 2KDZ — ulica zbiorcza;
rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona;

forma poszerzenia ulicy Zeganskiej wynika z przyjetej przez miasto koncepcji modernizacji
ponadlokalnego uktadu komunikacyjnego (w tym bezkolizyjnego skrzyzowania z linia kolejowa);

7. uwaga zlozona przez Warszawska [zb¢ Przedsiebiorcow, Filia Dzielnicy Wawer, w dniu 16.02.2012r.;
7.1. tre$¢ uwagi: wniosek o uzupetienie uktadu komunikacyjnego dla jednostki terenowej UKW1 i UCH;

ustalenie projektu planu: UKW1 — teren ustug — obiekt wystawienniczo-imprezowy i UCH1 — obiekt
ustugowo — handlowy o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;

rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona;

nie uwzgledniono wobec dominujacej czesci uwag, wyrazajacych sprzeciw co do ilosci 1 wielkosci ulic;
7.2. tre$¢ uwagi: wniosek o zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej do 25% na terenie UKW1;
ustalenie projektu planu: UKW1 — teren ustug — obiekt wystawienniczo-imprezowy;

rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona;

teren UKW1 jest istotnym elementem przyjetej w planie koncepcji dzielnicowego centrum. W zapisach
stworzono m.in. mozliwos$¢ adaptacji istniejacych hal do nowych funkcji, a to wyklucza postulowane
zwigkszenie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej. Nie jest mozliwe przyjecie uwagi, gdyz
spowodowaloby to generalng zmiang koncepcji centrum;

8. uwaga zlozona przez Warszawska Izbe Przedsigbiorcow, Filia Dzielnicy Wawer, w dniu 16.02.2012r.;

tre$¢ uwagi: wniosek o zwezenie pasa drogowego ul. Zeganskiej do szer. 20 m, w tym poprzez rezygnacje
z pasa zieleni oraz wyznaczy¢ zatoki parkingowe dla obstugi handlu i ustug;

ustalenie projektu planu: 2KDZ — ulica zbiorcza;
rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona;

forma poszerzenia ulicy Zeganskiej wynika z przyjetej przez miasto koncepcji modernizacji
ponadlokalnego uktadu komunikacyjnego (w tym bezkolizyjnego skrzyzowania z linig kolejowa);
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10.

11.

12.

uwaga ztozona przez Warszawska Izbe Przedsiebiorcow, Filia Dzielnicy Wawer, w dniu 16.02.2012r.;

9.1. tre$¢ uwagi: wniosek o zmiang zapisu ,,UCH — obiekt ustugowo-handlowy o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m? na zapis ,,UKW — teren na ustugi — obiekt wystawienniczo-imprezowy”;

ustalenie projektu planu: UCH1 — obiekt ustugowo — handlowy o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;
rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona;

teren UCHI jest istotnym elementem przyjetej w planie koncepcji dzielnicowego centrum. Nie jest
mozliwe przyjgcie uwagi, gdyz spowodowaloby to generalng zmiang koncepcji centrum. Projekt planu
realizuje zapisy obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania m. st. Warszawy;

9.2. tre$¢ uwagi: wniosek o zmiang zapisu ,,UCH — obiekt ustugowo-handlowy o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m*” na zapis ,,UCH — obiekt lub zesp6t rozdzielnych obiektéw handlowych o maksymalnej

powierzchni sprzedazy tacznie do 2000m?”;

ustalenie projektu planu: UCH1 — obiekt ustugowo — handlowy o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;
rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona;

teren UCH1 jest istotnym elementem przyjetej w planie koncepcji dzielnicowego centrum. Nie jest
mozliwe przyjecie uwagi, gdyz spowodowaloby to generalna zmiang koncepcji centrum. Projekt planu
realizuje zapisy obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania m. st. Warszawy;

uwaga ztozona przez Panstwa Jana i Teres¢ Chodura, Zaktad Ustug Pogrzebowych ,,Remus”; w dniu
16.02.2012r.;

tre§¢ uwagi: brak zgody na proponowane w planie poszerzenie ul. Zeganskiej, poniewaz inwestycja taka
powoduje konieczno$¢ wyburzenia pawilonu, w ktérym prowadzona jest firma oraz uniemozliwienie
obstugi komunikacyjnej i spowoduje likwidacjg miejsc postojowych przy drugim z firmowych budynkow.
Zdaniem sktadajacych uwage poszerzenie powinno si¢ odby¢ po przeciwnej stronie ul. Zeganskiej
(wskazuje na to stan zabudowy);

ustalenie projektu planu: 2KDZ — ulica zbiorcza;

rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona;

forma poszerzenia ulicy Zeganskiej wynika z przyjetej przez miasto koncepcji modernizacji
ponadlokalnego uktadu komunikacyjnego (w tym bezkolizyjnego skrzyzowania z linia kolejowa);

uwaga ztozona przez Pana Radostawa Matiakowskiego; w dniu 16.02.2012r.;

tres¢ uwagi: dla dziatki przy ul Patriotow 242 uwidocznionej na wylozonym planie jako obszar UUM4
zwigkszenie maksymalnej wysokos$ci zabudowy z 12m na 15m;

ustalenie projektu planu: UUM4 — ushugi — bez przesadzania o ich profilu, z towarzyszaca funkcja
mieszkaniowa;

rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona;

zapisy planu umozliwiaja realizacje zabudowy o wysokosci do 12m, co odpowiada maks. 4 kondygnacjom
nadziemnym — propozycja tworzenia w tym miejscu, na jednej przypadkowej dziatce, zabudowy jeszcze
wyzszej nie ma zadnego uzasadnienia;

uwaga zlozona przez ,Spolem” Warszawska Spotdzielnia Spozywcéw Praga Potudnie, w dniu
17.02.2012r.;

12.1. tre§¢ uwagi: wniosek o zmiang funkcji kwartalu zabudowy pomigdzy ulicami: K. Szpotanskiego,
Zeganskiej, M. Pozaryskiego na taka, ktora nie bedzie preferowaé zabudowy handlowo-ustugowe;,
a zwlaszcza obiektéw handlu wielkopowierzchniowego;

ustalenie projektu planu: UCH1 — obiekt ustugowo — handlowy o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;
rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona;

teren UCH1 jest istotnym elementem przyje¢tej w planie koncepcji dzielnicowego centrum. Nie jest
mozliwe przyjecie uwagi, gdyz spowodowaloby to generalna zmiang koncepcji centrum. Projekt planu
realizuje zapisy obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania m. st. Warszawy;
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13.

14.

15.

12.2. tre$¢ uwagi: sprzeciw wobec rozwiagzaniom przebudowy ciagu Zwolenska-Zeganska, ktore moga
skutkowa¢ ograniczeniem lub catkowitym brakiem zdolnosci do prowadzenia dziatalnoSci gospodarczej
(ustug, handlu) w budynku na dziatce nr ewid. 16;

ustalenie projektu planu: UU6 — ustugi — bez przesadzania o ich profilu;
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

forma poszerzenia ulicy Zeganskiej wynika z przyjetej przez miasto koncepcji modernizacji
ponadlokalnego uktadu komunikacyjnego (w tym bezkolizyjnego skrzyzowania z linig kolejowa);

uwaga ztozona przez Pana Wojciecha Willimowskiego, ,,Random”, w dniu 15.02.2012r.;

tres¢ uwagi: Poparcie dla zasadniczej idei udroznienia ruchu — wezta na przejezdzie kolejowym, ale nie
kosztem obecnie prowadzonej dziatalnoSci gospodarczej - sprzeciw wobec przeksztatcenia drogi lokalnej
(wewngtrznej) miedzy UPT1 i UKW1 w ulice miejska - 4KDD, z uwagi na:

- kwestie techniczne takie jak: odlegto$¢ migdzy budynkami (13m), czgsto uzywane rampy, szerokie
bramy zaktadowe, okna wychodzace na ulicg, koniecznos¢ istnienia chodnikow, ruch tiréw, zatadunek
i roztadunek towardow, ruch wozkow widtowych (nie posiadajacych prawa do poruszania si¢ po drogach
miejskich);

- kwestie spoteczno-gospodarcze - przeksztalcenie drogi wewngtrznej na droge miejska spowoduje
likwidacje czgsci produkceji i zwolnienia pracownikoéw (przy drodze tej zlokalizowanych jest kilkanascie
firm produkcyjno-ustugowych zatrudniajacych okoto 400 os6b, sama firma ,,random” zatrudnia okoto 80
0s6b, gtownie bytych pracownikéw zaktadow ZWAR). Informacja, ze prowadzona przez firme¢ dziatalnosé¢
powoduje koniecznos$¢ blokowania drogi.

Postulaty: a) ruch miejski nalezy prowadzi¢ ul. Zeganska, Pozaryskiego i Swiebodzinska do ul. Patriotow,
b) droge miejska nalezy prowadzi¢ rownolegle do 4KDD, ale dalej na pétnocny zachod poza obszarem
oznaczonym jako UPT1L,;

ustalenie projektu planu: 4KDD - ulica dojazdowa;
rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona;

ulica 4KDD jest waznym lokalnym powiazaniem pomigdzy ul. Szpotanskiego i Pozarskiego, ktorego nie
zastapia proponowane w uwadze rozwiazania. Upublicznienie drogi jest rowniez zwiazane z wskazana w
studium uikzp koniecznos$cia tworzenia centrum dzielnicowego. Istniejaca droga wewngtrzna nie jest
wytaczna wlasnoscia firmy, zatem konieczno$¢ jej tarasowania - W praktyce - jest bardziej ograniczana niz
to przedstawiono w uwadze. Kazdy z istniejacych w tym rejonie zaktadow ma wiasny teren, na ktorym -
nie na wspolnej drodze - koncentruje swoja dziatalnosc;

uwaga ztozona przez Pana Wojciecha Polosa oraz przez Panstwa Jana i Krystyng Potosa; w dniu
15.02.2012r.;

tre§¢ uwagi: sprzeciw wobec poszerzeniu ul. Zeganskiej kosztem posesji Nr 8 — likwidacji na niej miejsc
postojowych i powierzchni manewrowych stuzacych prowadzonej od lat dzialalno$ci gospodarczej.
Poszerzenie drogi (wprowadzenie pasa zieleni i $ciezki rowerowej) jest sprzeczne z interesem spolecznym,
spowoduje likwidacjg firmy oraz obnizy warto$¢ nieruchomosci;

ustalenie projektu planu: UU6 — ustugi — bez przesadzania o ich profilu;
rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona;

forma poszerzenia ulicy Zeganskiej wynika z przyjetej przez miasto koncepcji modernizacji
ponadlokalnego uktadu komunikacyjnego (w tym bezkolizyjnego skrzyzowania z linig kolejowa);

uwaga ztozona przez Panstwa Iwong i Dariusza Tobiasz, TOBZAMER S.C; w dniu 22.02.2012r;

tres¢ uwagi: Sprzeciw wobec proponowanego w planie przeksztatcenia istniejacej drogi wewngtrznej,
stuzacej do transportu na terenie przemystowym, w droge miejska (publiczna) z uwagi na:

- zbyt mata odlegto$§¢ migdzy istniejacymi przy w/w drodze obiektami i granicami posesji (brak
mozliwosci realizacji koniecznych chodnikéw, kolizja z rampami, bramami, oknami),
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- bezpieczenstwo — obecnie na drodze wewngtrznej funkcjonuje roztadunek, poruszaja si¢ wozki
widlowe itd.,

- wzgledy spoteczne — omawiane przeksztatlcenie moze spowodowaé likwidacje zaktadow, tj. miejsc
pracy (firma TOBZAMER zatrudnia ponad 90 osob).

Ponadto, w uwadze wyrazono poparcie dla idei usprawnienia ruchu na linii otwockiej i w przejezdzie
przez kolej, ale nie kosztem istniejacych firm, tj. jak wyzej.

Zawnioskowano o dwa alternatywne rozwiazania:

a) droge miejska prowadzi¢ réwnolegle do 4KDD, ale dalej na pdéinocny zachdod poza obszarem
oznaczonym jako UPTL,

b) ruch miejski nalezy prowadzi¢ ul. Zeganska, Pozaryskiego i Swiebodzinska do ul. Patriotow
(z uwzglednieniem konieczno$ci modernizacji nawierzchni i uzupetnienia ciagdw pieszych);

ustalenie projektu planu: 4KDD - ulica dojazdowa;
rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona;

ulica 4KDD jest waznym lokalnym powiazaniem pomigdzy ul. Szpotanskiego i Pozarskiego, ktorego nie
zastapia proponowane w uwadze rozwiazania. Upublicznienie drogi jest rOwniez zwiazane z wskazang w
studium uikzp konieczno$cia tworzenia centrum dzielnicowego. Kazdy z istniejacych w tym rejonie
zaktadow ma wlasny teren, na ktérym - nie na wspdlnej drodze - koncentruje swoja dziatalno$é.

Przewodniczaca Rady m.st. Warszawy:
Ewa Malinowska-Grupinska
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Zakacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XLIII/1176/2012
Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z dnia 4 pazdziernika 2012r.

Sposéb realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru Centrum

Migdzylesia, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych

m.st. Warszawy oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Sposob realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru Centrum
Miedzylesia inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych m.st.
Warszawy:

Podstawa prawna realizacji zadan wiasnych Miasta, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego sa zapisy:

1. Strategii Rozwoju Miasta Stolecznego Warszawy do 2020 roku (Uchwata Nr LXII/1789/2005 Rady
Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 24 listopada 2005r.)

a) Cel operacyjny 1.6. Zapewnienie sprawnego i bezpiecznego przemieszczania si¢ w miescie 0sob

i towarow

- Program 1.6.1. Rozw¢j systemu drogowego m.st. Warszawy

Zadanie 1.6.1.4. Budowa i modernizacja pozostatych drog

- Program 1.6.5. Stworzenie warunkow do bezpiecznego korzystania z roweréw

Zadanie 1.6.5.1. Rozwoj infrastruktury systemu rowerowego — budowa spojnej sieci drog
rowerowych.

b) Cel operacyjny 1.5. Zapewnienie wysokiej jakosci ustug infrastrukturalnych

- Program 1.5.1. Usprawnienie systemu wodociagowo-kanalizacyjnego

- Program 1.5.2. Usprawnienie systemu cieptowniczego, elektroenergetycznego i gazowniczego.

2. Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy, w ktorym:

wskazano konieczno$¢ wykreowania funkcjonalnego centrum dzielnicy Wawer (uslugi publiczne
z zakresu handlu, kultury, gastronomii, administracji oraz o§wiaty i zdrowia; uzupetnieniem ma by¢
funkcja mieszkaniowa),

ustalono nastgpujace przeznaczenie terendéw C/UH/20 (tereny wielofunkcyjne z dopuszczeniem
funkcji handlowej o powierzchni sprzedazy > 2000m?), C /20 (tereny wielofunkcyjne), PU /20 (tereny
produkcyjno — ustugowe), M2.12 (tereny o przewadze zabudowy jednorodzinnej),

ulice Zeganska, Szpotanskiego - Patriotow, Pozaryskiego wskazano jako majace petni¢ funkcje ulic
zbiorczych,

rejon skrzyzowania ulic Zeganskiej i Szpotanskiego - Patriotéw oznaczono jako gtéwne przestrzenie
publiczne, a rejon skrzyzowania ulic Zeganskiej i Pozaryskiego jako glowne przestrzenie
o0 charakterze reprezentacyjnym.

Inwestycje z =zakresu infrastruktury technicznej moga by¢ realizowane przez miejskie jednostki
organizacyjne oraz inne przedsigbiorstwa (spotki) realizujace w/w zadania.

Il. Zasady finansowania zadan nalezacych do zadan wlasnych m. st. Warszawy:

1. Realizacja planu spowoduje wptywy do budzetu Miasta przede wszystkim z podatkéw od
nieruchomosci, poniewaz w wyniku przeprowadzonej analizy terenu objgtego planem ustalono, Ze nie
wystapi zasadniczy wzrost warto$ci gruntu, a w zwiazku z tym nie bedzie mozna pobraé oplaty
planistycznej:

oszacowany zysk z podatkéw od nieruchomo$ci moze wynies¢ w perspektywie 10 lat okoto
13 milionéw 300 tys. zt.
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2. Projektowane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej oszacowano w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego, w tym orientacyjnie:

- wykup gruntow pod drogi — okoto 10 milionow 800 tys. zi,

- koszt realizacji inwestycji drogowych — okoto 1 miliona zt,

- koszt realizacji pasazy i placow — okoto 1 miliona 100 tys. zt,
Lacznie: okoto 13 milionéw zt.

3. Powyzsze koszty powinny by¢ aktualizowane i uszczegotawiane na podstawie konkretnych rozwiazan
technicznych (studiow wykonalnosci, projektéw koncepcyjnych, budowlanych). Kazdorazowo, przy
modernizacji, przebudowie lub budowie ulicy nalezy uwzgledni¢ remonty lub rozbudowe sieci
infrastruktury technicznej.

4. Koszty przewidziane na realizacj¢ zadan, powinny by¢ przewidziane w Wieloletniej Prognozie
Finansowej m. st. Warszawy na lata 2012- 2033, a takze w nowych uchwatach budzetowych Rady m.st.
Warszawy.

5. Zaleca si¢ etapowanie inwestycji drogowych oraz infrastruktury wodno-kanalizacyjnej, co spowoduje
mniejsze obcigzenie finansowe budzetu Miasta w kolejnych latach realizacji planu.

Uzasadnienie

Mimo niekorzystnego dla budzetu Miasta bilansu, realizacja projektu planu jest konieczna, przede wszystkim ze wzgledu
na potrzebg uporzadkowania przestrzeni. Okre§lone w prognozie wartosci sa wielkosciami szacunkowymi i w przysztosci
koszty moga okazaé si¢ nieco mniejsze, w szczegolnosci wykup gruntdw, ktoéry odbywa si¢ w drodze negocjacji.
Sa zwykle roztozone w czasie , przez co mniej obcigzajace budzet miasta.

Obszar objety planem jest w wigkszosci uksztattowany i zainwestowany, ale nie w sposdb oczekiwany w Studium uikzp
miasta. Wprowadzane zmiany maja charakter tylko czg$ciowo porzadkowy i uzupetniajacy, bo podstawowym zadaniem
byto stworzenie warunkéw do powstania i funkcjonowania inwestycji centrotworczych, lepszych niz te, ktore daje obecnie
obowiazujacy na tym terenie plan miejscowy, cho¢ to jego ustalenia dotyczace rozbudowy infrastruktury nominalnie
zmniejszaja koszty obecnie sporzadzanego opracowania (koszty te de facto Miasto bedzie musiato ponie$é jako zadania
wilasne, o ktorych mowa w pkt I).

Zmniejszenie kosztow mozna uzyskaé poprzez zaangazowanie kapitatu Miasta i przysztych inwestorow na zasadzie
organizacji przedsigwzigcia publiczno - prawnego. Nalezy réwniez rozpatrzy¢ mozliwo$¢ dofinansowania inwestycji
proekologicznych ze zrodet innych niz samorzadowe.

Przewodniczaca Rady m.st. Warszawy:
Ewa Malinowska-Grupinska
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