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UCHWAELA Nr XXXI111/794/2012
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
z dnia 8 marca 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Targéwka Fabrycznego
w rejonie ulic: Rzecznej, Ziemowita i Klukowskiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591 ze zm.") oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zm.?), w zwiazku z uchwala nr XLI/1280/2008 Rady
m.st. Warszawy z dnia 2 pazdziernika 2008r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego Targdwka Fabrycznego w rejonie ulic: Rzecznej, Ziemowita i Klukowskiej
oraz stwierdzajac zgodnos¢ z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzenne-
go m.st. Warszawy zatwierdzonego uchwata nr LXXXI1/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10 pazdzier-
nika 2006r. (ze zm.”), Rada m.st. Warszawy uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Targowka Fabrycznego w rejonie
ulic: Rzecznej, Ziemowita i Klukowskiej, zwany dalej planem, ktorego granice stanowia:

1) od pétnocnego-zachodu potudniowa linia rozgraniczajaca ul. Ksigcia Ziemowita;
2) od pétnocnego-wschodu potnocno-wschodnia linia rozgraniczajaca ulicy Klukowskiej;

3) od potudniowego-wschodu potudniowa linia rozgraniczajaca ul. Jesiotrowej, wschodnie granice dzialtek
onr ew. 91/3 1 91/4 z obrebu 4-11-06 i dziatki o nr ew. 20 z obrgbu 4-11-12, potudniowa strona Kanatu
Brodnowskiego oraz potudniowa linia rozgraniczajaca ul. Szprotawskiej;

4) od potnocnego-zachodu wschodnia linia rozgraniczajaca ul. Rzecznej;

2. Granice obszaru planu, o ktéorych mowa w ust. 1 pokazano na rysunku planu sporzadzonym w skali
1:1000, stanowiacym zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik nr 3.

4. Przedmiotem planu sa ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;;
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8)
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10)
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12)

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

parametrow i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy,
gabarytow obiektow i wskaznikow intensywnosci zabudowy;

granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie przepiséw odrebnych;

szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;;
Sposobdow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

stawek procentowych stuzacych naliczeniu oplat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 2.1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale, o ile z treSci przepisu nie wynika inaczej;
przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy prawa poza niniejsza uchwatg;

obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku
planu;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub zasadach zago-
spodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym

i cyfrowym;

bannerach — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj reklamy bgdacej grafika na nosniku tekstylnym lub PCW,
rozpigtej na niezaleznej konstrukcji, z mocowaniem nosnika na jego obrzezu;

budynku w miejskiej ewidencji zabytkow — nalezy przez to rozumie¢ budynek o cechach historycznych
1 zabytkowych, niewpisany do rejestru zabytkow a widniejacy na liscie obiektow o cechach historycznych
i zabytkowych wyznaczonych przez Prezydenta m.st. Warszawy w porozumieniu z Mazowieckim Kon-
serwatorem Zabytkow;

dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej wiel-
kos$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej spetniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrgbnych przepisdéw i niniejszej
uchwaty;

dzialce whasnej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke ewidencyjna lub zespdt dziatek ewidencyjnych, stano-
wiacych jedna lub zesp6t dziatek budowlanych, na ktérych realizowana jest inwestycja, oraz do ktorych
Inwestor posiada tytut prawny;

dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespot budynkéw wyrdzniajacych sig
forma lub funkcja w stosunku do pozostatej zabudowy lub pozostatego zagospodarowania terenu lub ob-
szaru planu (np. gabarytami - ale nie wysokoscia, funkcja np. celu publicznego, kultu itp., wybitna jako-
$cig architektury w rozumieniu jej reprezentacyjnosci, monumentalnosci itp.);

elewacji frontowej budynku — nalezy przez to rozumie¢ $ciang ostonowa i/lub konstrukcyjna wraz
ze wszystkimi wystepujacymi na niej elementami i detalami architektonicznymi, begdaca elewacja ekspo-
nowana budynku, od strony przestrzeni lub drog publicznych;

inwestycji — nalezy przez to rozumieé: budowg, rozbudowe, nadbudowg, przebudowg albo remont obiektu
budowlanego lub zagospodarowanie terenu;

Kanale Brodnowskim — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie wodne stuzace ksztattowaniu zasobow wod-
nych w mysl art. 9 ust. 1 pkt 51 19 ustawy z dnia 18 lipca 2001r. prawo wodne oraz w mysl art. 6 pkt 4
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami; Kanat pelni role urzadzenia odwadnia-
jacego infrastruktury miejskiej miasta stotecznego Warszawy;
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20)

21)

22)

23)

24)

25)

kanale zbiorczym — nalezy przez to rozumie¢ kanat technologiczny wraz z budowlami i urzadzeniami eks-
ploatacyjnymi, realizowany jako niezalezny obiekt, stuzacy umieszczeniu podziemnych urzadzen infra-
struktury technicznej;

kiosku handlowym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony o wiodacej
funkcji handlowej, przy czym funkcja handlowa winna ograniczac si¢ do sprzedazy towaréw typu: prasa,
bilety komunikacji miejskiej uzupetnionych ewentualnie produktami spozywczymi z zakresu napojow,
stodyczy i1 podstawowej chemii gospodarcze;j;

linii zabudowy obowiazujacej - nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktdrej musi stanaé frontowa $ciana bu-
dynku, przy czym nie dotyczy to: okapow i gzymsow, ktore moga przekroczy¢ t¢ lini¢ o nie wigcej niz
80 cm, wykuszy i ryzalitow, ktore moga przekroczy¢ t¢ lini¢ o nie wigcej niz 150 cm oraz elementéw bu-
dynku, takich jak: balkony, galerie, loggie, tarasy, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy, ktore moga
przekroczy¢ te linie o nie wigcej niz 130 cm, a takze innych okreslonych w ustaleniach planu rodzajow
budowli naziemnych nie bgdacych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu;

linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktérym do-
puszcza si¢ wznoszenie budynkoéw oraz innych okreslonych w ustaleniach planu budowli naziemnych nie
bedacych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu;

Miejskim Systemie Informacji (MSI) — nalezy przez to rozumie¢ system lokalnego oznakowania Warsza-
wy za pomocg tablic i znakoéw informacyjnych, zawierajacych m.in. nazwy ulic i numeracje¢ porzadkowa
nieruchomosci, obejmujacych obszar m.st. Warszawy;

NCS — nalezy przez to rozumie¢ Naturalny System Barw (Natural Colour System), opracowany przez
Scandinavian Colour Institute, polegajacy na opisywaniu koloréw poprzez nadanie im jednoznacznej nota-
cji okreslonej jako procentowa zawarto$c¢: czterech podstawowych kolorow — zoltego, czerwonego, niebie-
skiego i zieleni, chromatyczno$¢ koloru oraz udziat kolorow czarnego i biatego. W systemie NCS kazdy
kolor reprezentowany jest litera, czterocyfrowym symbolem oznaczajacym odcien oraz symbolem litero-
wo-cyfrowym oznaczajacym sktadowe koloru i ich proporcje;

nosniku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ obiekt sktadajacy sig z konstrukcji nosnej oraz urzadze-
nia reklamowego (np. tablicy), ktorego wiodaca funkcja jest prezentacja reklam;

odnawialnych i niekonwencjonalnych zrodtach ciepta — nalezy przez to rozumie¢ zrodta oparte na energii
odnawialnej, wykorzystujace w procesie przetwarzania energi¢ wiatru, promieniowania slonecznego, geo-
termalna, fal, pradow i ptywow morskich, spadku rzek oraz energi¢ pozyskiwana z biomasy, biogazu wy-
sypiskowego, a takze z biogazu powstatego w procesach odprowadzania lub oczyszczania $ciekow albo
rozktadu sktadowanych szczatek ro§linnych i zwierzecych;

przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewa-
zajace na dziatce budowlanej; przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow o przeznaczeniu podstawo-
wym nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dziatce budowlanej;

przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, dopusz-
czone na warunkach okreslonych planem; przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow o przeznaczeniu
dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektéw na dziatce
budowlanej, chyba ze ustalenia planu stanowia inaczej;

realizacji celu publicznego — nalezy przez to rozumie¢ dziatania o znaczeniu lokalnym (gminnym i powia-
towym w przypadku m.st. Warszawy) i ponadlokalnym (wojewddzkim i krajowym w przypadku
m.st. Warszawy), stanowiace realizacjg celow, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych dotyczacych go-
spodarki nieruchomosciami;

reklamie — nalezy przez to rozumie¢ grafike umieszczana na materialnym podtozu lub forme przestrzenna
niosaca przekaz informacyjno-reklamowy;

reklamie remontowo—budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ reklamg umieszczona na rusztowaniu oraz
ogrodzeniu lub wyposazeniu placu budowy, stosowana tylko w trakcie formalnie prowadzonych robot bu-
dowlanych;
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27)

28)

29)

30)

31)

32)

33)

34)

35)

36)

37)

38)

39)

skwerach — nalezy przez to rozumie¢ tereny zieleni, na ktorych znajduja si¢ trawniki, klomby, krzewy
i drzewa, a takze obiekty matej architektury, alejki, tawki i inne obiekty stuzace wypoczynkowi i rekreacji
wraz z innymi elementami zagospodarowania okreslonymi w ustaleniach szczegétowych planu;

SPW — Systemie Przyrodniczym Warszawy — nalezy przez to rozumie¢ obszary o réznych walorach przy-
rodniczo-krajobrazowych wskazane do zachowania i ochrony w Warszawie, wyznaczone w Studium uwa-
runkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy przyjetym Uchwala
Nr LXXXI11/2746/2006 Rady m. st. Warszawy z dnia 10.10.2006r.;

szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania przez przedsig-
biorce dzialalno$ci gospodarczej, zawierajace oznaczenie przedsigbiorcy - firme lub nazwe przedsigbiorcy
ze wskazaniem formy prawnej, a w przypadku osoby fizycznej - imi¢ i nazwisko przedsigbiorcy oraz na-
zwg, pod ktora wykonuje dziatalno$¢ gospodarcza oraz zwigzte okreslenie przedmiotu wykonywanej dzia-
falnos$ci gospodarczej;

szyldzie reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj szyldu, umieszczanego nad witryng lub wejsciem
do lokalu/miejsca prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zawierajacego grafike informacyjno - reklamo-
wa, okreslajaca nazwe i charakter prowadzonej dziatalnosci;

szyldach semaforowych — nalezy przez to rozumieé szyld reklamowy zamocowany do $ciany budynku
z plaszczyzna umieszczana pod katem do ptaszczyzny $ciany budynku;

terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni tarasow i stropodachow z taka nawierzchnia,
nie mniej jednak niz 10m?, oraz wode powierzchniowa na tym terenie;

urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane pod ziemia, na ziemi
albo nad ziemia przewody i urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektroenergetyczne,
gazowe i telekomunikacyjne, z wylaczeniem przylaczy do obiektéw budowlanych;

urzadzeniach kogeneracyjnych - nalezy przez to rozumie¢ takie urzadzenia, ktore zbudowane sg przede
wszystkim w oparciu o agregaty pradotworcze wyposazone w silniki spalinowe zasilane biogazem lub ni-
skoemisyjnymi, konwencjonalnymi paliwami gazowymi. Kogeneracja lub technologia skojarzonej pro-
dukcji ciepta i mocy (Combined Heat and Power - CHP) przeksztatca gaz w energie elektryczna, ciepto
i/lub chtodzenie w trakcie pojedynczego procesu w miejscu uzytkowania. Kogeneracja to inaczej skoja-
rzona gospodarka energetyczna, oparta na jednoczesnym wytwarzaniu ciepla i energii elektrycznej;

ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢, prowadzona w obiektach niemieszkalnych, wolnostoja-
cych lub lokalach niemieszkalnych wbudowanych w inne obiekty, sluzaca, zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
nie zwiazana, z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi w rozumieniu Polskiej Kla-
syfikacji Dziatalnosci PKD; w przypadku ustug handlu, powierzchnia sprzedazy < 2000m?;

ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzona w odrebnych budynkach Iub
lokalach wbudowanych w budynki, stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezaliczona do przedsiewzigé
mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialtywa¢ na $rodowisko, nie powodujaca przekraczania
standardow jakosci srodowiska oraz uciazliwosci poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ posia-
da tytul prawny;

ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie ustugi powszechnie dostgpne, stuzace zaspoko-
jeniu potrzeb ludno$ci (na poziomie lokalnym lub ponadlokalnym) w szczegdlnosci w zakresie: o$wiaty
i wychowania, nauki, kultury, administracji, tacznosci, bezpieczenstwa, opieki, zdrowia;

wskazniku maksymalnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkoéw, mierzonych po obrysie §cian zewngtrznych, do po-
wierzchni dziatki budowlanej lub terenu, na ktérym budynki te sa usytuowane;

wskazniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni terenu biolo-
gicznie czynnego do powierzchni catej dziatki wyrazony w procentach;

wysokosci maksymalnej budynku — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalna wysoko$¢ budynku mie-
rzong od istniejacego poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci znaj-
dujacym sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do gérnej powierzchni najwyzej potozonego
stropu, tacznie z gruboscia izolacji cieplnej 1 warstwy ja ostaniajacej, bez uwzgledniania wyniesionych po-
nad tg plaszczyzng maszynowni dzwigdw i innych pomieszczen technicznych, badz do najwyzej potozo-
nego punktu stropodachu lub konstrukeji przekrycia budynku znajdujacego si¢ bezposrednio nad pomiesz-
czeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;
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40) zabudowie pierzejowej — nalezy przez to rozumieé ciag elewacji frontowych budynkéw zamykajacych
jedna strong ulicy lub placu;

41) zieleni komponowanej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa, krzewy i ro§liny zielne w tym powierzchnie
trawiaste, skomponowane we wlasciwych proporcjach, uktadach, sktadzie gatunkowym, w sposob zgodny
ze stanowiskiem oraz istniejacym i projektowanym zagospodarowaniem, bedace uzupetnieniem zabudowy
oraz zagospodarowania terenu i stanowiace element dekoracyjny przestrzeni;

42) grunt - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ powierzchni ziemi - w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowi-
ska - stanowiaca odrebna wlasnos¢.

§ 3.1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi jego ustaleniami:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) szpalery drzew;
6) pojedyncze drzewa do zachowania;
7) budynki w miejskiej ewidencji zabytkow;
8) dominanta przestrzenna;
9) skwery;
10) symbol przeznaczenia terenu oraz oznaczenia porzadkowe terenu;
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.

§ 4.1. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow oznaczonych symbolem literowym oraz
kolejnym numerem:

1) tereny obicktow infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej oznaczone symbolem — K;
2) teren baz transportowych, zabudowy ustugowej oznaczony symbolem — KS/U;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem — MN;
4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczone symbolem — MN/U;
5) tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej oznaczone symbolem — P/U;
6) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolem — U;
7) tereny Kanatu Brodnowskiego oznaczone symbolem — WS;
8) tereny zieleni parkowej i ciagdw pieszo-rowerowych oznaczone symbolem — ZP/CP;
9) teren zieleni parkowej i ustug o$wiaty i kultury oznaczony symbolem — ZP/Uo;
10) teren zieleni parkowej i ustug sportu i rekreacji oznaczony symbolem — ZP/US;
11) tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolem — KDL,
12) tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolem — KDD;
13) ciag pieszo-jezdny oznaczony symbolem — KPJ;
2. Ustala sig:

1) teren zieleni parkowej oraz zabudowy ustug o$wiaty i kultury oznaczony symbolem D-ZP/U09 jako teren
przeznaczony do wypoczynku i rekreacji oraz realizacji celow publicznych zwiazanych z budowa i utrzy-
maniem przedszkoli, zlobkow, a takze domow kultury, klubéw osiedlowych i obiektow sportowych;

2) tereny zieleni parkowej i ciagdw pieszo-rowerowych oznaczone symbolami C-ZP/CP6, C-ZP/CP7,
C-ZPICP8, C-ZP/CP9 jako tereny przeznaczone do wypoczynku i rekreacji oraz realizacji celéw publicz-
nych zwiazanych z uslugami sportu, stuzace zaspakajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty w rozumieniu
ustawy o samorzadzie gminnym, wymagajace pozyskania do zasobéw gminnych;
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3) tereny zieleni parkowej i ustug sportu oznaczone symbolem C-ZP/US10 jako tereny przeznaczone do wypo-
czynku i rekreacji oraz realizacji celow publicznych zwiazanych z ustugami sportu;

4) tereny drog publicznych oznaczone symbolami KDL, KDD jako tereny przeznaczone do realizacji celow
publicznych zwiazanych z budowa i utrzymaniem droég publicznych, obiektow i urzadzen transportu pu-
blicznego; budowa i utrzymaniem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) teren ciagu pieszo-jezdnego oznaczony symbolem KPJ-10 stanowiacy dojscie i dojazd techniczny do budo-
Wy, utrzymania i obstugi obiektow infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej oznaczonych symbo-
lami C-K1 i D-K1, wymagajacy pozyskania do zasobow gminnych;

6) tereny obiektow infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej oznaczone symbolem K jako tereny prze-
znaczone do realizacji celow publicznych zwiazanych z budowa i utrzymaniem publicznych urzadzen gro-
madzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania §ciekoOw, wymagajace pozyskania do zasobow gmin-
nych;

§ 5.1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w obszarze planu polegajace na:
1) poprawie i ksztattowaniu jakosci i estetyki zabudowy i zagospodarowania terenu w szczego6lno$ci poprzez:
a) remonty lub wymiang zdegradowanej zabudowy na nowa;

b) docelowe usunigcie lub wymiang substandardowej zabudowy gospodarczej i garazowej na nowa wbu-
dowana w budynki funkcji podstawowej i uzupelniajacej lub na warunkach okre§lonych w ustaleniach
szczegotowych niniejszej uchwaty;

c) stosowanie jednolitej kolorystyki elewacji zewngtrznych budynkow, geometrii i kolorystyki dachow
dla poszczegdlnych terenow;

d) ksztattowanie zieleni komponowanej i realizacj¢ obiektow matej architektury;
e) ksztaltowanie posadzek ciagéw pieszych i jezdni;

f) likwidacje elementéw dysharmonizujacych takich jak: no$niki reklamowe, tymczasowa zabudowa
(za wyjatkiem dopuszczonej w planie);

2) ksztattowaniu zieleni komponowanej, ciagéw komunikacyjnych oraz obiektow matej architektury i obiek-
tow shuzacych rekreacji w rejonie Kanatu Brodnowskiego bedacego elementem wiazacym w Systemie Przy-
rodniczym Warszawy;

3) wyksztatceniu pierzei ulic, w szczegdlno$ci;
a) poétnocno-wschodniej pierzei ulicy Rzecznej;
b) potudniowo-wschodniej pierzei ulicy Ksiecia Ziemowita na odcinku od ulicy Rzecznej do ulicy Buko-
wieckiej;
poprzez:

- wprowadzenie zespolow zabudowy ustlugowej, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu obowiazu-
jacymi liniami zabudowy, ujednoliconych w zakresie architektury, elewacji zewngtrznych, pokry¢ da-
chowych i detali architektonicznych, w obrebie poszczegolnych terenow;

- wprowadzenie zabudowy pierzejowej wzdtuz ulicy Ziemowita na terenach zabudowy ustugowe;j
oznaczonym symbolami A-U6, A-U7, A-U8, B-U3;

- podkreslenie naroznika ulic: Rzecznej 1 Ksigcia Ziemowita i realizacj¢ dominanty przestrzenne;;
- wprowadzenie zieleni komponowanej i obiektow matej architektury;
4) okresleniu zasad rozmieszczania no$nikow reklamowych;

a) na wszystkich terenach zieleni parkowej oznaczonych symbolami ZP/CP, ZP/Uo i ZP/US ustala si¢ za-
kaz lokalizowania wszelkich reklam w tym stupoéw ogloszeniowo-reklamowych, z wyjatkiem elementow
Miejskiego Systemu Informacji i zwiazanych z funkcja podstawowa terenu;

b) dla terenéw oznaczonych symbolami A-U5, A-U6, A-U7, A-U8, B-U3 dopuszcza sie realizacje wytacz-
nie szyldow reklamowych;
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¢) dla pozostatego obszaru objetego planem:

d)

dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych nosnikow reklamowych wytacznie jako shupow oglosze-
niowo-reklamowych w formie walca lub graniastostupa o $rednicy lub szerokosci od 120 do 160cm
i wysokosci od 270 do 360cm;

ustala sig, ze w liniach rozgraniczajacych drog publicznych i ciagéw pieszych reklamy moga by¢ re-
alizowane wylacznie w powiazaniu z obiektami matej architektury, tj.: wiatami przystankéw komuni-
kacji miejskiej, budkami telefonicznymi, kioskami handlowymi lub w formie stupéw ogloszeniowo-
reklamowych;

dla pozostalych terenéw dopuszcza sig realizacje no$nikéw reklamowych wytacznie w powiazaniu
z obiektami budowlanymi;

dopuszcza si¢ umieszczanie na wiacie przystanku komunikacji miejskiej dwustronnych nosnikow re-
klamowych, zajmujacych nie wigcej niz 50% powierzchni calkowitej $cian wiaty, wylacznie w obrg-
bie §cian wiaty;

dopuszcza si¢ umieszczanie no$nikow reklamowych na kioskach handlowych wytacznie w obrgbie
$cian obiektu o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 15% tacznej powierzchni $cian obiektu;

dla nosnikow reklamowych umieszczanych na $cianach zewnetrznych budynkéw ustala sig zakaz re-
alizacji reklam (za wyjatkiem reklam remontowo-budowlanych) w sposob przestaniajacy okna lub in-
ne istotne elementy budynkow;

umieszczanie no$nikéw reklamowych na $cianie budynku lub budowli jest mozliwe pod warunkiem
dostosowania formy i wielko$ci nosnika reklamy do kompozycji architektonicznej catej $ciany,
z uwzglednieniem funkcji budynku;

ustala si¢, ze umieszczanie no$nikow reklamowych w obrebie jednej ptaszczyzny elewacji budynku
mozliwe jest jedynie w formie spojnej pod wzgledem rozmieszczenia nosnikow reklamowych wzgle-
dem siebie, formy, proporcji, grafiki, przy czym catkowita powierzchnia nosnikéw reklamowych
umieszczonych na jednym budynku nie moze przekroczy¢ 20% catkowitej powierzchni elewacji tego
budynku;

zakazuje si¢ realizacji reklam w obrebie dachu budynku oraz wykraczajacych poza obrys budynku
na odlegtos¢ wigksza niz 15cm;

zakazuje si¢ umieszczania nosnikow reklamowych na obiektach bedacych w miejskiej ewidencji za-
bytkow za wyjatkiem reklam remontowo — budowlanych;

zakazuje si¢ umieszczania nosnikow reklamowych w pasie dzielacym jezdnie oraz na barierkach od-
dzielajacych jezdnie, torowiska i przystanki komunikacji miejskiej, na budowlach o funkcji barier
dzwigkochtonnych, latarniach;

zakazuje si¢ umieszczania no$nikow reklamowych na obiektach urzedéw administracji rzadowe;j
i samorzadowej;

zakazuje si¢ umieszczania no$nikéw reklamowych na azurowych balustradach balkonéw i taraséw;

zakazuje si¢ umieszczania no$nikow reklamowych w obregbie szpalerow drzew, na drzewach, a takze
w odleglo$ci mniejszej niz 10 metréw od pnia drzewa,;

zakazuje si¢ umieszczania no$nikow reklamowych w sposob ograniczajacy widoczno$¢ z kamer wi-
zyjnych systemu monitoringu miejskiego;

zabrania si¢ realizacji szyldow semaforowych oraz bannerow;

okresleniu zasad rozmieszczania szyldow oraz szyldow reklamowych dla wszystkich terenéw objetych
niniejszym planem miejscowym, za wyjatkiem obszaré6w wymienionych w lit. a);

dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow w formie tablic wytacznie w obrebie kondygnacji parteru, oraz
w oknach wystawowych;

powierzchnia pojedynczego szyldu umieszczanego na elewacji budynku nie moze by¢ wigksza niz
0,25m? dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych i 1,0m? dla budynkéw ustugowych;
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5)

1)

2)

- umieszczanie szyldow na budynkach mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych wylacznie przy tym
wejsciu do budynku, z ktérego nastepuje wejscie do lokalu, ktorego szyld dotyczy;

- w przypadku lokalizacji wigcej niz jednego szyldu przy jednym wejsciu do budynku mieszkalnego,
mieszkalno-ustugowego, ustugowego szyldy musza by¢ umieszczane w linii pionowej, przy czym
wszystkie tablice szyldow umieszczanych przy jednych drzwiach wejSciowych musza posiada¢ jed-
nakowe wymiary;

- dla budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow maksy-
malnie w dwdch rzedach w sasiedztwie kazdego wejscia do budynku i nie wyzej niz na wysokos¢
gornej krawedzi drzwi zewnetrznych budynku;

- ograniczenia rozmieszczenia i wielkosci szyldow nie dotycza azurowych liter i znakow graficznych
umieszczanych bezposrednio na elewacji budynku, przedstawiajacych znak graficzny obiektu ustu-
gowego lub jego logo lub nazwe wtasna obiektu ustugowego;

- zabrania si¢ umieszczania szyldow bannerowych lub semaforowych;

- dopuszcza si¢ markizy zharmonizowane z cato$cia fasady budynku, zawierajace jedynie umieszczone
na lambrekinach napisy informacyjne o prowadzonej dziatalnosci lub znak firmowy;

okresleniu zasad realizacji ogrodzen od strony drog publicznych, ciagow pieszych oraz od strony terenéw
zieleni parkowej:

a) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia 160cm mierzac od poziomu terenu lub opaski budynku
do najwyzszego punktu ogrodzenia, przy czym dla terenow zabudowy ustugowo-produkcyjnej oznaczo-
nej symbolem P/U dopuszcza sig realizacj¢ ogrodzen o maksymalnej wysokosci 200cm;

b) ustala sig, Zze ograniczenie maksymalnej wysokos$ci ogrodzen nie dotyczy ogrodzen realizowanych dla te-
rendw urzadzen sportowych;

C) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ podmuréwki ogrodzenia od strony drog publicznych, i ciagdw pieszych
nie moze przekracza¢ 30cm mierzac od chodnika lub opaski budynku;

d) ustala sig, ze dla terenow zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej ogrodzenia od strony
drog publicznych i ciagéw pieszych musza by¢ minimum w 40% azurowe, przy czym procent ten nalezy
liczy¢ kazdorazowo dla powierzchni ogrodzenia mierzonej pomigdzy poszczegdlnymi stlupkami ogro-
dzeniowymi i terenem lub podmurowka;

e) ustala si¢ zakaz wykonywania ogrodzen petnych od strony drog publicznych i ciagow pieszych, w szcze-
gblnosci wypehien przeset z prefabrykatow betonowych oraz materiatdéw odpadowych;

f) dopuszcza sie stosowanie zywoptotow do wypetniania ogrodzen;
§ 6.1. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
ustala sie ochrone:

a) Kanatu Brodnowskiego oznaczonego symbolami: C-WS3, C-WS4, C-WS5 oraz otaczajacych kanat tere-
now zieleni oznaczonych symbolami: C-ZP/CP6, C-ZP/CP7, C-ZP/CP8, C-ZP/CP9, C-ZP/US10,
D-ZP/U09, nalezacych do obszaré6w wspomagajacych Systemu Przyrodniczego Warszawy poprzez
utrzymanie lub wprowadzenie paséw zieleni komponowanej lub naturalnej wzdtuz kanatu;

b) pojedynczych drzew i istniejacego szpaleru drzew wzdtuz ulicy Klementowickiej oznaczonych na rysun-
ku planu jako drzewa do zachowania;

€) projektowanych skweréw, oznaczonych zgodnie z rysunkiem planu;
ustala si¢ ochrong wod powierzchniowych, a w szczegdlnosci Kanalu Brodnowskiego poprzez:

a) zakaz lokalizacji zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 10 metrow, za wyjatkiem terenéw oznaczonych
symbolami D-MN/U3 i D-MN/U4 oraz ogrodzen w odlegto$ci mniejszej niz 5 metrow od linii rozgrani-
czajacej z terenami Kanatu Brodnowskiego oznaczonego symbolami: C-WS3, C-WS4, C-WS5;

b) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych wod opadowych i roztopowych do wod Kanatu Brodnowskiego;
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3) ustala sie ochrone wod podziemnych przez:

a) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terendw biologicznie czynnych do ziemi w gra-
nicach poszczegolnych dziatek budowlanych, przy czym odprowadzanie wod opadowych i roztopowych
do gruntu musi by¢ prowadzone bez pogarszania warunkoéw gruntowo-wodnych na gruntach sasiednich;

b) nakaz zastosowania nawierzchni przepuszczalnych na ciagach komunikacyjnych realizowanych w grani-
cach terenow zieleni parkowej (za wyjatkiem $ciezek rowerowych oraz urzadzen sportowych), oraz na
dojsciach i dojazdach do budynkéw w obszarach zabudowy mieszkaniowej;

) zakaz odprowadzania nicoczyszczonych $ciekéw do gruntu, w tym do dotéw kloacznych;

d) obowiazek podczyszczania wod opadowych i roztopowych odprowadzanych do gruntu zgodnie z przepi-
sami odrgbnymi;

e) w przypadku realizacji inwestycji mogacych zanieczysci¢ wody podziemne, przed uzyskaniem pozwole-
nia na budowe, ustala si¢ obowiazek wykonania dokumentacji okreslajacej warunki hydrogeologiczne w
zwiazku z projektowaniem tejze inwestycji;

f) obnizenie poziomu wod gruntowych i odprowadzenie ich z wykopu, wymaga odpowiedniego pozwole-
nia wodno prawnego.

2. Ustala si¢ obowiazek ochrony przed hatasem dla istniejacej zabudowy i zapewnienia wlasciwego standar-
du akustycznego dla nowopowstajacej zabudowy poprzez:

1) przestrzeganie dopuszczalnych pozioméw hatasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nie-
ucigzliwych oznaczonych symbolami MN, MN/U dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z po-
ziomem hatasu dopuszczalnym dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) dla terenow zabudowy ustugowej oznaczonych symbolem terenu U, dopuszczalny poziom hatasu musi
by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

c¢) dla terenu zieleni parkowej i ustug o$wiaty i kultury oznaczonego symbolem ZP/Uo dopuszczalny po-
ziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla zabudowy zwiazanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

2) ograniczenie uciazliwo$ci hatasowej do granic dziatki wtasnej;

3) stosowanie rozwiazan technicznych niwelujacych hatas tj.: elewacje tlumiace hatas, szczelne przegrody,
okna dzwigkoszczelne, wentylacje i klimatyzacje, dla zabudowy zlokalizowanej w pierwszej linii zabudowy
wzdtuz ulic: Rzecznej, Ksigcia Ziemowita, Swojskiej;

3. Ustala sig ochrong przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez:

1) zakaz eksploatacji instalacji powodujacych wprowadzanie gazéw lub pytéw do powietrza, powodujacych
przekroczenie standardow jako$ci $rodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacjg ma tytut
prawny;

2) nakaz zachowania i uzupekienia pasow zieleni izolacyjnej wzdtuz ulicy Klementowickiej oznaczonej sym-
bolem KDD-06;

3) nakaz wprowadzania pasoéw zieleni izolacyjnej wzdtuz ulicy Szprotawskiej oznaczonej symbolem KDL-01,
wzdtuz Kanatu Brodnowskiego, oraz wzdhuz pétnocno-wschodniej i pétnocno-zachodniej linii rozgranicza-
jacej teren oznaczony symbolem B-KS/U1 i pdétnocno-zachodniej linii rozgraniczajacej teren oznaczony
symbolem B/U4 i B-P/U2, wzdtuz ulic Bukowieckiej i Jeleniogorskiej, a takze na terenie oznaczonym sym-
bolem A-P/U4 na odcinkach wskazanych na rysunku planu;

4) nakaz realizacji nawierzchni ulic i parkingdéw z materiatow ograniczajacych emisje pytu.
4. Ustala sig ochrong przed zanieczyszczeniami ziemi poprzez:
1) zakaz sktadowania odpaddéw w miejscach ich powstawania;

2) nakaz wywozenia systemem zorganizowanym wszystkich odpadéw wytwarzanych na terenie obszaru objg-
tego planem do miejsc wskazanych przez gming, poza obszarem planu;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -10- Poz. 3560

3) dopuszczenie realizacji inwestycji po uprzednim udokumentowaniu, ze gleba i ziemia spetniaja standardy
jakos$ci zgodne z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

4) nakaz zdjecia wierzchnich warstw ziemi urodzajnej spetniajacej standardy jako$ci zgodne z obowiazujacymi
przepisami odrgbnymi przed rozpoczgciem robot ziemnych i ich sktadowanie zgodnie z przepisami odrgb-
nymi;

5. Ustala si¢ ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

1) wskazuje si¢ lokalizacje wolnostojacych wiez stacji telefonii komoérkowych z antenami sektorowymi
i antenami radiolinii na terenach oznaczonych symbolami A-P/U4, B-KS/U1 oraz B- P/UZ2;

2) utrzymanie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku zgodnie z przepisami od-
rebnymi, w szczegdlnosci na terenach zabudowy mieszkaniowej oraz w miejscach przeznaczonych na staty
pobyt ludzi.

6. Ustala si¢ ochrong przed powaznymi awariami poprzez zakaz lokalizacji nowych obiektow mogacym
stwarza¢ zagrozenie awarii, w stosunku, do ktorych zasieg stref zagrozenia wkraczalby na tereny zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;j.

7. Ustala sig, ze w granicach obszaru objgtego niniejszym planem miejscowym nie dopuszcza si¢ lokalizo-
wania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko, dla ktérych raport o oddzialtywa-
niu przedsiewzigcia na srodowisko jest wymagany, zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem obiektow
infrastruktury techniczne;j.

8. Ustala si¢ na obszarach potencjalnie zagrozonych podtopieniami przy stanie wod stuletnich zakaz lokali-
zowania nowych i rozbudowy istniejacych zaktadow wykorzystujacych lub magazynujacych substancje nie-
bezpieczne oraz lokalizowania sktadowisk odpadow.

§ 7.1. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspotczesnej:
1) plan ustala ochrone nastepujacych budynkow bedacych w miejskiej ewidencji zabytkow:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego zlokalizowanego przy ulicy Zmudzkiej 10;

b) budynku mieszkalnego jednorodzinnego zlokalizowanego przy ulicy Sterdynskiej 3A;

c¢) budynku mieszkalnego jednorodzinnego zlokalizowanego przy ulicy Sterdynskiej 10;

d) budynku mieszkalnego wielorodzinnego zlokalizowanego przy ulicy Sterdynskiej 3;
2) dla obiektow wymienionych w pkt 1) 0bowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) dopuszcza si¢ remonty kapitalne pod warunkiem zachowania pierwotnego wygladu elewacji, jej podzia-
16w, detali i materiatow;

b) zakaz dobudowy w poziomie parteru, np.: garazy, pomieszczen gospodarczych, ustugowych;

) zakaz wykonywania nowych otworoéw okiennych i drzwiowych we wszystkich elewacjach zewnetrznych

budynku;

d) dopuszcza sie rozbidrke obiektow po uprzednim wykonaniu dokumentacji obiektu w formie karty ewi-
dencyjnej.

2. Ustala sig, iz zmiany w ewidencji zabytkow nie wymagaja zmiany planu.
§ 8.1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) w obszarze objetym planem, przestrzeniami publicznymi sa tereny znajdujace sie¢ w liniach rozgraniczaja-
cych: drog, ciagow pieszych, placow, a takze tereny zieleni parkowe;j;

2) dla terenéw drog publicznych, dopuszcza sie lokalizacje wolnostojacych kioskow handlowych, pod warun-
kiem, ze:

a) obiekt nie bedzie umieszczany dalej niz 10m od przystanku komunikacji miejskiej, a jego realizacja nie
bedzie powodowata kolizji z istniejacymi drzewami i krzewami;

b) w sasiedztwie jednego przystanku komunikacji miejskiej moze by¢ umieszczony tylko jeden taki obiekt;
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c) powierzchnia uzytkowa pojedynczego obiektu nie przekroczy 15m? a catkowita wysoko$é kiosku nie
przekroczy 3,5m;

d) zastosowane przeszklenia okien nie beda szprosowane, a gorna krawedz przeszklenia bedzie przebiegaé
na tym samym poziomie;

e) materialy uzyte do wypekienia elewacji beda mialy charakter trwaly, Sciany o gtadkiej fakturze;
w szczegOlnosci zabrania si¢ stosowania blachy falistej i trapezowej oraz wypehlnien z elementow
z drewna iglastego;

3) na terenach zieleni parkowej otaczajacej Kanat Brodnowski ustala si¢ realizacje ciagow spacerowych i $cie-
zek rowerowych uzupetionych zielenia komponowana oraz obiektami matej architektury i miejscami od-
poczynku, a takze urzadzeniami stuzacymi do rekreacji, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla tych tere-
now;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ pomnikow oraz elementow matej architektury na wszystkich terenach publicz-
nych;

5) forma architektoniczna elementéw matej architektury powinna by¢ jednolita dla poszczegdlnych przestrzeni
publicznych (np.: poszczegdlnych ciagéw ulic, systemow zieleni parkowej wzdtuz Kanatu Brédnowskiego)
oraz jednolita w obrebie skrzyzowan ulic;

6) nakazuje si¢ wydzielenie miejsc wskazanych wylacznie dla ruchu pieszego w liniach rozgraniczajacych ulic,
wymagajacych specjalnej, innej graficznie, odrdzniajacej si¢ od pozostalych przestrzeni ruchu pieszego,
kompozycji posadzki;

7) skwery zlokalizowane na terenie oznaczonym symbolem B-U3 musza by¢ zagospodarowane zielenia kom-

ponowana i wyposazone w obiekty matlej architektury i miejsca odpoczynku, powierzchnie dojazdéw
1 miejsc postojowych powinny by¢ realizowane w otoczeniu zieleni komponowanej;

8) obszar w obrebie skrzyzowania ulic: Rzecznej i Ksigcia Ziemowita ustala si¢ jako przestrzen o charakterze
reprezentacyjnym, w ktérym obowiazuje:

a) realizacja zabudowy ustugowej w formie dominanty przestrzennej;
b) realizacja placu z posadzkami wymagajacymi specjalnego opracowania posadzki, o wysokiej jakosci
wzorow 1 materiatlow podkreslajacych przestrzen placu;

C) realizacja zieleni oraz obicktow matej architektury podkreslajacych przestrzen publiczna o charakterze
reprezentacyjnym:;

d) zagospodarowanie i urzadzenie placu publicznego w rejonie skrzyzowania ulic: Rzecznej i Ksigcia Zie-
mowita musi by¢ opracowane i zrealizowane catosciowo dla czgsci objetej niniejszym planem miejsco-
wy i potozonej poza obszarem objetym niniejszym planem miejscowym.

2. Ustala si¢ nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb osob niepelnosprawnych poprzez:

1) obnizenie do poziomu jezdni krawgznika chodnika na calej jego szerokosci lub nie mniej niz 1,5m, w Spo-
sob umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszajacej si¢ na wozku;

2) wprowadzenie w jezdni nawierzchni antyposlizgowej w rejonach przejs¢ dla pieszych;

3) wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrdzniajacej sie fakturze, wyczuwalnej dla osob z dysfunkcja wzroku
na chodnikach przed krawgznikami opuszczonymi do poziomu jezdni;

4) wyposazenie przej$¢ dla pieszych z sygnalizacja $wietlng i w sygnalizacjg¢ dzwigkowa;

5) dostosowanie mebli ulicznych: tawek, kioskéw, wiat, tablic i shupow informacyjnych do potrzeb osob nie-
petnosprawnych, a ich lokalizacja nie powinny kolidowa¢ z pasami dla ruchu pieszego. Miejsca do wypo-
czynku (tawki) nalezy lokalizowa¢ przy przystankach autobusowych oraz przy chodnikach, obok fawki na-
lezy przewidzie¢ miejsce do zatrzymania si¢ osoby poruszajacej si¢ na wozku;

6) lokalizowanie latarni, tawek, wiat, tablic, stupéw informacyjno-reklamowych oraz kioskow i znakow dro-
gowych, w sposob nie kolidujacy z ruchem pieszym i zapewniajacy przejazd dla wozka inwalidzkiego;
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7) wyrazne oznakowanie przystankow komunikacji publicznej i wyposazenie ich w informacje o rozktadzie
jazdy, dostosowana do osob stabowidzacych oraz umieszczona na wysoko$ci dostepnej dla oséb poruszaja-
cych sig na wozkach;

8) stosowanie krawgznikow opuszczonych w miejscach postojowych wskazanych dla 0sob niepetnosprawnych
W liniach rozgraniczajacych ulic.

§ 9.1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i Sposoby zagospodarowania terenu:
1) poprzez okreslenie w ustaleniach szczegétowych niniejszej uchwaty:

a) wskaznika terenu biologicznie czynnego;

b) wskaznika maksymalnej intensywnosci zabudowy;

¢) maksymalnej wysokosci zabudowy w metrach i kondygnacjach;

d) linii zabudowy obowiazujacych i nieprzekraczalnych, zgodnie z rysunkiem planu;

e) rodzaju i spadku dachu;

f) kolorow i typow elewacji;

2) w zakresie elewacji zewnetrznych oprocz ustalen szczegdtowych (dla poszczegdlnych terenéw) obowiazuja
nastgpujace ustalenia ogélne dla catego obszaru objgtego planem:

a) powierzchnie tynkowane lub z betonow barwionych w kolorystyce wg systemu NCS o odcieniach posia-
dajacych od 20% domieszki czerni oraz nieprzekraczajacych 20% chromatycznosci barw z dopuszcze-
niem jednolitego dla calego budynku akcentowania fragmentéw nieprzekraczajacych 10% elewacji
w barwach o wyzszym walorze i nasyceniu, obowiazek nie dotyczy materialow elewacyjnych o natural-
nej kolorystyce drewna, metalu, szkta, kamienia;

b) stolarka okienna i drzwiowa otworow zewngtrznych w obrgbie poszczegdlnych budynkow mieszkalnych
i uslugowych musi posiada¢ ujednolicony kolor, przy czym dopuszcza si¢ kolor biaty lub odcienie brazu
i szaros$ci, lub naturalny kolor drewna;

C) zabrania si¢ fragmentarycznego odnawiania elewacji zewngtrznych, szczeg6lnie fragmentarycznego ma-
lowania elewacji zewnetrznych, nienawiazujacego do catosciowej kolorystyki i wystroju elewacji po-
szczegolnych budynkow;

3) dopuszcza sie remonty i przebudowy istniejacej zabudowy, w tym niespetniajacej ustalen planu pod warun-
kiem zachowania dotychczasowych parametrow technicznych i formy zabudowy istniejacych budynkow;

4) dopuszcza si¢ rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy na warunkach okreslonych w niniejszym pla-
nie miejscowym;

5) ustala si¢ ograniczenie gtebokosci posadowienia budynkow do jednej kondygnacji podziemnej;

6) w przypadku realizacji obiektow podpiwniczonych, nalezy budowe poprzedzi¢ wykonaniem analizy hydro-
logicznej;

7) ustala si¢ dla kazdej dziatki budowlanej realizacj¢ niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej, drog
wewnetrznych, dojs¢, dojazdow, parkingdw wewnetrznych, miejsca gromadzenia odpadow;

8) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolem MN oraz na terenach zabudo-
wy ushugowej oznaczonych U dopuszcza sig¢ lokalizacjg¢ budynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej
dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5m od granicy sasiedniej dziatki budowlane;;

§ 10. W granicach obszaru objgtego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje si¢ szczegolnych warun-
kow zagospodarowania terenu ani ograniczen w jego uzytkowaniu.

§ 11.1. W granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje sie obszarow przewi-
dzianych do scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady podziatu i scalania nieruchomosci:
1) dopuszcza sig taczenie istniejacych dziatek oraz podziat na nowe dziatki budowlane;

2) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej oraz minimalna szerokos$¢ frontu dziatki zostata dla poszczegdlnych
terenow okreslona w Rozdziale 2 - Ustalenia szczegdtowe;
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3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktorej nastepuje wijazd na dziatke bu-
dowlana powinien wynosi¢ od 70 stopni do 90 stopni;

4) ograniczenia wielkosci wydzielanych dzialek nie dotycza wydzielen pod urzadzenia infrastruktury technicz-
nej;
5) dopuszcza si¢ wykorzystanie pod zabudowg dzialek budowlanych nie spetniajacych warunkow okreslonych

w pkt 1), 2), 3), jezeli zostaly one wydzielone przed uchwaleniem planu, a realizowana zabudowa spetni wa-
runki okreslone w planie;

§ 12.1. Ustala si¢ zasady przebudowy, remontow, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) powiazania ponadlokalne w stosunku do obszaru planu zapewniaja drogi publiczne, ulice: Rzeczna i Ksigcia
Ziemowita — Swojska potozone poza obszarem obj¢tym niniejszym planem miejscowym;

2) ulice: Szprotawska (KDL-01), Bukowiecka (KDL-02), Klukowska (KDL-03), Jeleniogorska (KDL-04),
Sterdynska (KDD-05), Klementowicka (KDD-06), Palmirska (KDD-07), Jesiotrowa (KDD-08), Zmudzka
(KDD-09) stanowia system powiazan lokalnych obstugujacych przylegte zagospodarowania, doprowadzaja-
cych ruch do ulic ponadlokalnych;

3) obstuge terenéw potozonych wzdtuz ulic: Rzecznej i Ksigcia Ziemowita — Swojskiej zapewnia jezdnie ser-
wisowe zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych tych ulic, potozone poza obszarem objetym niniejszym
planem miejscowym;

4) obstuga terenu objgtego planem w zakresie transportu publicznego bedzie si¢ odbywata w ciagach ulic po-
nadlokalnych polozonych poza obszarem objetym planem miejscowym,;

a) transport autobusowy w ulicach: Rzecznej, Ksigcia Ziemowita — Swojskiej;
b) linia tramwajowa w ulicy Ksigcia Ziemowita — Swojskiej;

5) ustala si¢ zjazdy na tereny dziatek budowlanych wytacznie z ulic publicznych: klasy lokalnej oznaczonych
symbolem KDL i dojazdowych oznaczonych symbolem KDD, oraz jezdni serwisowych zlokalizowanych
poza obszarem planu, wzdtuz ulicy Rzecznej, Ksigcia Ziemowita — Swojskiej;

6) ustala si¢ przebieg Sciezki rowerowej w terenach zieleni parkowej i ciagdéw pieszo-rowerowych oznaczo-
nych symbolami: C-ZP/CP6, C-ZP/CP7, C-ZP/CP8 powiazanej ze $ciezka zlokalizowana poza obszarem
planu, w liniach rozgraniczajacych ulicy Rzecznej i Ksigcia Ziemowita — Swojskiej;

7) dopuszcza sig realizacje¢ zatok parkingowych w terenach drog klasy lokalnej oznaczonych symbolem KDL
oraz dojazdowej oznaczonych symbolem KDD;

8) ulice: Sterdynska (KDD-05), Palmirska (KDD-07), Jesiotrowa (KDD-08), Zmudzka (KDD-09) zalicza sie
do ulic o ruchu uspokojonym zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2. Na terenach, na ktérych dopuszcza sig¢ zabudowe nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow
nastepujacej liczbie:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny;

2) dla zabudowy mieszkaniowej socjalnej minimum 0,5 miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny, przy
czym minimum 10% miejsc postojowych musi by¢ zrealizowane jako og6lnodostepne;

3) dla obiektow zamieszkania zbiorowego, w tym hoteli o zanizonym standardzie lub hoteli robotniczych
minimum 2 miejsca postojowe na 10 16zek;

4) dla pozostatych hoteli minimum 4 miejsca postojowe na 10 16zek oraz minimalnie jedno miejsce dla auto-
busu;

5) dla biur i urzedéw, w tym dla administracji publicznej minimum 18 miejsc postojowych na 1000m? po-
wierzchni uzytkowej budynkows;

6) dla zaktadow produkcyjnych, sktadow, magazynow minimum 40 miejsc postojowych na 100 zatrudnio-
nych;

7) dla obiektow handlowych minimum 3 miejsca postojowe na 100m® powierzchni sprzedazowej;
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8)

9)

10)
11)
12)
13)
14)
15)

16)
17)
18)
19)
20)

dla hurtowni bez sprzedazy detalicznej minimum 17 miejsc postojowych na 1000m? powierzchni uzytko-
wej;

dla lokalnych punktéw ustug bytowych minimum 1 miejsce postojowe na jeden lokal ustugowy;

dla restauracji, baréw, kawiarni, klubow minimum 16 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych;
dla doméw kultury minimum 9 miejsc postojowych na 1000m? powierzchni uzytkowe;j;

dla biblioteki minimum 5 na 1000m?® powierzchni uzytkowej;

dla ustug motoryzacji minimum 4 miejsca postojowe na 1 stanowisko obstugi;

dla stacji paliw z innymi uslugami minimum 1,5 miejsca postojowego na jeden dystrybutor;

dla ustug bankowych, ustug ubezpieczeniowych, ustug finansowych, agencji nieruchomosci, biur podrozy
minimum 4 miejsca postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej;

dla pozostatych ustug minimum 2,5 miejsca postojowego na 100m* powierzchni uzytkowej;

dla szko6t pomaturalnych i wyzszych minimum 15 miejsc postojowych na 100 miejsc dydaktycznych;
dla ztobkéw i przedszkoli minimum 3 miejsca postojowe na 100 dzieci;

dla przychodni zdrowia minimum 12 miejsc postojowych na 10 gabinetow;

dla teren6w wypoczynku i rekreacji minimum 2 miejsca postojowe na 1000m? powierzchni terenu;

3. Ustala sig, iz na obszarze objetym planem nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla roweréw w nastgpuja-

cej ilosci:

1)

2)
3)

4)
5)

6)
7)

8)
9)
10)

11)

12)
13)
14)
15)

dla obiektow zamieszkania zbiorowego, w tym hoteli o zanizonym standardzie lub hoteli robotniczych
minimum 5 miejsc postojowych na 10 16zek;

dla pozostatych hoteli minimum 1 miejsce postojowe na 10 tozek;

dla biur i urzedéw, w tym dla administracji publicznej minimum 5 miejsc postojowych na 1000m? po-
wierzchni uzytkowej budynkows;

dla zaktadow produkcyjnych, sktadéw, magazynéw minimum 10 miejsc postojowych na 100 zatrudnio-
nych, lecz nie mniej niz 3;

dla obiektow handlowych minimum 10 miejsc postojowe na 1000m? powierzchni sprzedazowej, lecz nie
mniej niz 2;

dla lokalnych punktéw ustug bytowych minimum jedno miejsce postojowe na jeden lokal ustugowy;

dla restauracji, barow, kawiarni, klubow minimum 10 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,
lecz nie mniej niz 5;

dla domow kultury i bibliotek po 10 miejsc postojowych;

dla stacji paliw z innymi ustugami minimum 0,5 miejsca postojowego na jeden dystrybutor;

dla ustug bankowych, ustug ubezpieczeniowych, ustug finansowych, agencji nieruchomosci, biur podrozy
minimum 5 miejsc postojowych na 1000m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2;

dla pozostatych ustug minimum 6 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej
niz 2;

dla szkot pomaturalnych i wyzszych minimum 60 miejsc postojowych na 100 miejsc dydaktycznych;

dla przedszkoli minimum 5 miejsc postojowych na 100 dzieci;

dla przychodni zdrowia minimum 3 miejsca postojowe na 10 gabinetow, lecz nie mniej niz 6;

dla terenéw wypoczynku i rekreacji minimum 5 miejsc postojowych na 1000m? powierzchni terenu, lecz
nie mniej niz 15;

4. W przypadku realizacji nowej zabudowy ustala si¢ zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach
dziatki wlasnej;
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5. W przypadku, gdy realizacja nowej inwestycji wplywa na zmniejszenie liczby istniejacych miejsc posto-
jowych, likwidacja tych miejsc musi by¢ uprzednio zrekompensowana poprzez realizacj¢ nowych miejsc posto-
jowych na parkingu ogdlnodostgpnym w ilosci przynajmniej roéwnej do liczby likwidowanych miejsc postojo-
wych;

6. Rekompensowanie miejsc postojowych, 0 ktorym mowa w ust. 5 nie moze odbywac si¢ kosztem terenow
zieleni, w tym zieleni przyulicznej;

§ 13.1. Ustala si¢ zasady remontow, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:

1) dopuszcza si¢ zachowanie i uzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, a takze ich re-
monty, przebudowe lub rozbudowe, wynikajace z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przysziego zago-
spodarowania terenu;

2) dla lokalizowania projektowanych urzadzen infrastruktury technicznej ustala si¢ rezerwy terenu w liniach
rozgraniczajacych drég publicznych, poza jezdnia, w miejscach dostgpnych dla wiasciwych stuzb eksplo-
atacyjnych;

3) dopuszcza sig¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drog pu-
blicznych w taki sposob, aby zminimalizowa¢ koszty usuwania mogacych wystapi¢ kolizji z istniejaca lub
projektowana zabudowa i zagospodarowaniem terenu;

4) dopuszcza si¢ prowadzenie przewodoéw kanalizacyjnych pod jezdnia wytacznie w przypadku, kiedy jedna
z ich funkcji bedzie odwodnienie terenu;

5) dopuszcza sig realizacj¢ kanatow zbiorczych dla przewodow infrastruktury technicznej;
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode wszystkich obiektow budowlanych z miejskiej sieci wodociagowe;;

2) ustala si¢ jako zrodto zasilania miejska sie¢ wodociagowa, w szczegdlnosci rozbiorcze przewody wodocia-
gowe zlokalizowane w ulicach: Ksigcia Ziemowita i Swojskiej, Rzecznej, Klukowskiej (poza obszarem pla-
nu), Sterdynskiej (KDD-05), Klementowickiej (KDD-06), Jeleniogérskiej (KDL-04), Jesiotrowej
(KDD-08), Zmudzkiej (KDD-09);

3) ustala si¢ rezerwy terenu dla realizacji sieci i przytaczy wodociagowych w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych klasy lokalnej (KDL); dojazdowej (KDD) oraz w liniach rozgraniczajacych ciagu pieszo -
jezdnego (KPJ);

4) ustala sig, iz zaopatrzenie w wodg poszczegolnych terendw objetych planem nastapi poprzez rozbudowe
sieci wodociagowej w uktadzie pier§cieniowym w oparciu o0 wymienione przewody wodociagowe;

5) zakazuje sie realizacji nowych, indywidualnych uje¢ wod podziemnych, za wyjatkiem uje¢ na potrzeby
ogolnodostepnych punktow czerpalnych, obiektow stuzby zdrowia oraz przemystu spozywczego i farma-
ceutycznego, dla ktorych dopuszcza si¢ wykonywanie uje¢ wod podziemnych z utworow oligocenskich;

6) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacych indywidualnych lub lokalnych uje¢ wody wytacznie na potrzeby
istniejacych obiektow budowlanych;

3. W zakresie odprowadzania $ciekdw:
1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow ze wszystkich obiektow budowlanych w systemie rozdzielczym do miej-
skiej sieci kanalizacyjnej;

2) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw poprzez kolektor kanalizacji sanitarnej zlokalizowany wzdtuz ulicy
Rzecznej (poza obszarem planu) oraz kolektor kanalizacji sanitarnej zlokalizowany wzdtuz ulicy Ksigcia
Ziemowita i Swojskiej do oczyszczalni $ciekéw Czajka;

3) ustala si¢ rezerwy terenu dla realizacji sieci i przylaczy kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych
drog publicznych klasy lokalnej (KDL), dojazdowej (KDD) oraz w liniach rozgraniczajacych ciagu pie-
szo-jezdnego (KPJ);
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4) do czasu realizacji miejskiej sieci kanalizacji $ciekowej, dla budynkéw jednorodzinnych realizowanych na
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczonych symbolami D-MN/U2,
D-MN/U3, D-MN/U4 i D-MN/US5, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ odprowadzenia $ciekow do bezodptywowych
zbiornikéw na nieczystosci ciekte zlokalizowanych w granicach dzialek budowlanych, a nastgpnie wywoz
do punktu zlewnego przy oczyszczalni $ciekdw;

5) po wybudowaniu miejskiej sieci kanalizacji $ciekowej ustala si¢ wymog podtaczenia do niej wszystkich
budynkow znajdujacych si¢ na obszarze objetym niniejszym planem;

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) ustala sig, ze dla istniejacych obiektow budowlanych wody opadowe lub roztopowe bgda zagospodarowa-
ne w sposob dotychczasowy, pod warunkiem, ze jest on zgodny z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ dla terenéw: drog publicznych, ciagu pieszego, otwartych wielostanowiskowych parkingéw sa-
mochodowych o liczbie miejsc postojowych w jednym kompleksie wigkszej niz 10, terenéw utwardzo-
nych w obrgbie terendw stacji obstugi pojazdéw, w tym stacji paliw, oraz terend6w czasowego magazyno-
wania lub gromadzenia substancji niebezpiecznych, obowiazek odprowadzania wod opadowych i rozto-
powych do sieci kanalizacji deszczowej, po ich podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) z istniejacych terendéw wymienionych w pkt 2) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopo-
wych w dotychczasowy sposob o ile jest zgodny z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi;

4) ustala sig, ze dla pozostatej nowoprojektowanej zabudowy i zagospodarowania terenu wody opadowe lub
roztopowe w pierwszej kolejnosci beda zagospodarowane w miejscu ich powstawania; wody te nalezy od-
prowadzaé na wlasny teren nieutwardzony, w granicach dziatki wilasnej;

5) w razie braku warunkéw do odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z terenu dziatki lub obiektu
budowlanego do ziemi, dopuszcza sig¢ ich odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej na warunkach
uzgodnionych z dysponentem sieci kanalizacji deszczowej;

6) ustala si¢ rezerwy terenu dla realizacji sieci i przylaczy kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczaja-
cych drog publicznych klasy lokalnej (KDL); dojazdowej (KDD) oraz w liniach rozgraniczajacych ciagu
pieszo-jezdnego (KPJ);

7) ustala sig lokalizacjg, zgodnie z rysunkiem planu, obiektow infrastruktury technicznej zwiazanych z od-
prowadzeniem wod opadowych oznaczonych symbolami C-K1 i D-K1,;

8) ustala sig, ze odbiornikiem wod opadowych i roztopowych zbieranych przez system kanalizacji deszczo-
wej bedzie Kanat Brodnowski;

9) ustala si¢ obowiazek podczyszczania wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) wymaga si¢ ksztattowania powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy przed sptywem z nich wod opa-
dowych i roztopowych na tereny dziatek sasiednich.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dla wszystkich obiektow budowlanych ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniego lub niskiego
cisnienia;

2) ustala si¢ rezerwy terenu dla realizacji sieci i przylaczy gazowych w liniach rozgraniczajacych drog pu-

blicznych klasy lokalnej (KDL); dojazdowej (KDD) oraz w liniach rozgraniczajacych ciagu pieszo-jezdnego
(KPJ);

3) dopuszcza sie wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto lub urzadzeniach ko-
generacyjnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto obiektow budowlanych z miejskiej sieci cieptowniczej lub urzadzen zasila-
nych z miejskiej sieci gazowej;

2) ustala si¢ jako zrodto zasilania magistrale cieptownicze wzdtuz ulic: Rzecznej oraz Ksigeia Ziemowita —
Swojskiej zlokalizowane poza obszarem objgtym niniejszym planem miejscowym,;
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3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z odnawialnych Zrodet energii, urzadzen kogeneracyjnych oraz urza-
dzen zasilanych wodorem;

4) dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen zasilanych z sieci elektroenergetycznej wytacznie w przypadku braku
mozliwosci wykorzystania do tego celu miejskiej sieci cieplowniczej lub gazowej;

5) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta w istniejacych indywidualnych urzadzeniach wykorzystujacych energig
elektryczna lub mieszaning gazu propan-butan;

6) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepla przy uzyciu instalacji solarnej potaczonej z kolektorami stonecznymi,
lokalizowanymi na dachach budynkow;

7) zakazuje si¢ realizacji wysokoemisyjnych zrodet ciepta opalanych: wegglem, koksem, miatem, paliwami
ropopochodnymi oraz innymi produktami wysokoemisyjnymi;

8) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta dla celow badawczych i technologicznych zgodnie z wymaganiami tych
procesOw i przepisami odrgbnymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) ustala sig¢ zaopatrzenie w energig elektryczna obiektow budowlanych z sieci elektroenergetycznych;

2) na potrzeby wytwarzania energii elektrycznej dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii, urza-
dzen kogeneracyjnych oraz urzadzen zasilanych wodorem z wykorzystaniem ogniw paliwowych;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych stacji transformatorowych;

4) dopuszcza si¢ budowe nowych wolnostojacych lub wbudowanych stacji transformatorowych bez koniecz-
no$ci zmiany planu;

5) ustala si¢ rezerwy terenu dla realizacji sieci i przylaczy elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajacych
drog publicznych klasy lokalnej (KDL), dojazdowej (KDD) oraz w liniach rozgraniczajacych ciagu pie-
szo-jezdnego (KPJ);

6) zakazuje si¢ budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

7) zachowuje si¢ istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne i ustala si¢ obowiazek ich skablowania
z chwila przebudowy;

8. W zakresie dostepu do telefonicznych potaczen kablowych:

1) dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjna obiektow na terenie objetym planem z istniejacej i projektowanej
sieci telekomunikacyjnej;

2) ustala si¢ rezerwy terenu dla realizacji sieci i przytaczy telekomunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych
drog publicznych klasy lokalnej (KDL), dojazdowej (KDD) oraz w liniach rozgraniczajacych ciagu pieszo-
jezdnego (KPJ);

3) zabrania sie¢ lokalizowania na terenie objetym planem nowych napowietrznych linii telekomunikacyjnych;

4) zachowuje si¢ istniejace napowietrzne linie telekomunikacyjne i ustala si¢ obowiazek ich skablowania
z chwilg przebudowy.

9. W zakresie dostgpu do potaczen sieci telefonii komorkowe;:
1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych;

2) dopuszcza sie instalacje urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych,
przy zachowaniu nast¢pujacych warunkow;

a) nie przekraczania standardow ochrony srodowiska przy lokalizacji instalacji emitujacych pola elektro-
magnetyczne;

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji telefonii komérkowej obstugiwanych przez réznych operator6w na
jednej konstrukcji masztowej;

10. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) obowiazek wyposazenia nieruchomosci w urzadzenia i miejsca umozliwiajace selektywna zbiorke odpadow,
zgodnie z wymaganiami okre§lonymi w regulaminie utrzymania porzadku i czystosci w gminie;
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2) wywozenie systemem zorganizowanym wszystkich odpadow komunalnych z obszaru objetego planem na
wyznaczone dla potrzeb miasta tereny sktadowania, przerdbki lub spalania $mieci, przez przedsigbiorce po-
siadajacego zezwolenie na prowadzenie dziatalno$ci w zakresie odbierania odpadéw komunalnych.

§ 14. Ustala si¢ zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:

1) w granicach obszaru objgtego niniejszym planem miejscowym ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospoda-
rowania terenow, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem do czasu zago-
spodarowania zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w niniejszym planie miejscowym;

2) w granicach obszaru objgtego niniejszym planem miejscowym ustala si¢ zakaz realizacji wszelkiej zabudo-
wy tymczasowej, za wyjatkiem terenow i obiektéw, dla ktorych ustalenia planu stanowia inaczej.

§ 15. Ustala si¢ stawki procentowe stuzace naliczeniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci dla po-
szczegblnych terendow objetych niniejszym planem miejscowym:

1) dla terenéw nalezacych do Skarbu Panstwa i m.st. Warszawy — 0,1%;
2) dla pozostatych terenow — 30%.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegolowe

§ 16. W obszarze potozonym pomigdzy: potudniowo-wschodnig linia rozgraniczajaca ulicy Rzecznej, potu-
dniowo-wschodnig linig rozgraniczajaca ulicy Ksigcia Ziemowita, potudniowo-zachodnia linia rozgraniczajaca
ulicy Klementowickiej i péinocno-zachodnia linig rozgraniczajaca ulicy Szprotawskiej wprowadza si¢ nastepu-
jace ustalenia:

1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego symbolem A-MNI1 ustala sig:

1) Przeznaczenie terenu: podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
a) wskaznik terenu biologicznie czynnego — minimum 50% w granicach dziatki budowlane;j;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% w granicach dziatki budowlane;j;
¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,0 w granicach dziatki budowlanej;
d) maksymalna wysokos¢ budynku mieszkalnego — 12m (3 kondygnacje nadziemne);
e) maksymalna wysokos$¢ budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego — 6m;
f) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wydzielanej po wej$ciu w zycie niniejszego planu miej-

scowego dla zabudowy wolnostojacej — 600m?;

g) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej wydzielanej po wejsciu w zycie niniejszego planu
miejscowego dla zabudowy wolnostojacej — 20m;

h) obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, tj.: w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczaja-
cej z droga klasy dojazdowej oznaczona symbolem KDD-09 (ul. Zmudzkiej);
i) dachy;

- na budynkach mieszkalnych dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachu od 30 stopni do 45 stopni przy czym gtowne potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spa-
dek;

- ustala sig, ze gtowna kalenica dachu budynku mieszkalnego musi by¢ sytuowana rownolegle
do osi jezdni drogi, z ktorej nastgpuje zjazd na dziatkg budowlana;

- na budynkach gospodarczych i garazowych - dwuspadowe lub jednospadowe o kacie nachylenia
potaci od 15 stopni do 35 stopni, przy czym gtowne potacie dachu musza mie¢ jednakowy spadek;

J) pokrycie dachow - dachéwka ceramiczna, blachodachéwka lub dachoéwka betonowa w naturalnym
kolorze dachdéwki ceramicznej lub w kolorach szarym i grafitowym;
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3)

4)

5)

K) elewacje zewnetrzne:
- kolorystyka zgodnie z § 9 pkt 2a), wskazuje si¢ stosowanie na elewacji koloréw: bieli, szarosci,
706%ci 1 bezu;
- zakazuje si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami z blach trapezowych i blach innych niz w natural-
nym kolorze metalu oraz z paneli z tworzyw PCV;

- detale architektoniczne budynku, w szczegoélnosci: balustrady schodéw zewngtrznych, balkonow,
logii, tarasow w kolorach tynkéw budynku lub biatym, czarnym, odcieniach brazu i szarosci, lub
w naturalnych kolorach metalu, szkta, kamienia i drewna;

1) wszystkie budynki zlokalizowane w granicach jednej dziatki budowlanej musza posiada¢ ujednolico-
ne wykonczenie, a szczegdlnie ujednolicong kolorystyke elewacji zewnetrznych i pokrycia dachu;

Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza sig¢ lokalizowanie urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow, miejsc po-
stojowych, miejsc czasowego gromadzenia odpadow;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacej zabudowy garazowej i gospodarczej wytacznie na zapleczu
dziatki budowlanej, przy czym na jednej dzialce budowlanej dopuszcza sig jeden budynek garazowy
lub jeden budynek gospodarczy lub jeden budynek garazowo-gospodarczy;

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynku garazowego, gospodarczego lub garazowo-gospodarczego bezpo-
srednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej;

d) ustala si¢ zagospodarowanie terenow biologicznie czynnych zielenia komponowana z zachowaniem
drzewa wskazanego na rysunku planu;

Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drogi
KDD-09 (ul. Zmudzkiej);

b) odbidr sciekow bytowych — do sieci kanalizacyjnej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drogi
KDD-09 (ul. Zmudzkiej);

¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — do gruntu w granicach wlasnej nieruchomosci;

d) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drogi KDD-09
(ul. Zmudzkiej);

e) zaopatrzenie w ciepto — z miejskiej sieci cieptowniczej lub z indywidualnych zrodet ciepta;

f) zaopatrzenie w energig elektryczna — z sieci elektroenergetycznej zlokalizowanej w liniach rozgrani-
czajacych drogi KDD-09 (ul. Zmudzkiej);

g) telekomunikacja — z kablowej sieci telekomunikacyjnej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych
drogi KDD-09 (ul. Zmudzkiej);

h) w przypadku realizacji innego przebiegu sieci infrastruktury technicznej niz okre$lone niniejszym
planem miejscowym, dopuszcza sig¢ podtaczenie obiektow budowlanych i dzialek budowlanych do
tych sieci na warunkach okreslonych przez poszczegolnych gestorow sieci;

Zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) dostep do drogi publicznej - zjazdy na dziatki budowlane z drogi dojazdowej oznaczonej symbolem
KDD-09 (ul. Zmudzka);

b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie ze wskaznikiem ustalonym
w § 12 ust. 2.

2. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego symbolem A-MN?2 ustala sig:

1
2)

Przeznaczenie terenu: podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) wskaznik terenu biologicznie czynnego;

- dla dziatki budowlanej zlokalizowanej pod adresem Sterdynska 3A — minimum 30% w granicach
dziatki budowlanej;

- dla pozostatych dziatek budowlanych — minimum 50% w granicach dziatki budowlane;;
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3)

b) maksymalna powierzchnia zabudowy:

- dla dziatki budowlanej zlokalizowanej pod adresem Sterdynska 3A — 45% w granicach dziatki bu-
dowlanej;

- dla pozostatych dziatek budowlanych — 35% w granicach dziatki budowlanej;

c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,0 w granicach dziatki budowlanej, przy czym
dla dziatki budowlanej przy ul. Sterdynskiej 3A — 1,3;

d) maksymalna wysokos$¢ budynku mieszkalnego — 12 m (3 kondygnacje nadziemne);
e) maksymalna wysokos$¢ budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego — 6m;

f) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wydzielanej po wejsciu w zycie niniejszego planu miej-
scowego — 600m?;

g) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej wydzielanej po wejéciu w zycie niniejszego planu
miejscowego — 20m;

h) obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, tj.: w odlegtosci Sm od linii rozgraniczaja-
cej z droga publiczna klasy dojazdowej oznaczona symbolem KDD-09 (ul. Zmudzkiej) i droga pu-
bliczna klasy dojazdowej oznaczona symbolem KDD-05 (ul. Sterdynskiej);

i) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, tj.: w odlegto$ci Sm od linii rozgrani-
czajacej z droga publiczna klasy dojazdowej oznaczona symbolem KDD-09 (ul. Zmudzkiej) i terenem
zabudowy uslugowej oznaczonym symbolem A-U5 oraz w odleglosci 4m od linii rozgraniczajacej
z terenem zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczonym symbolem A-P/U4;

j) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachu od 30 stopni do 45
stopni przy czym gtéwne potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek;

- na budynkach gospodarczych i garazowych - dwuspadowe lub jednospadowe o kacie nachylenia
potaci od 15 stopni do 35 stopni, przy czym gtowne potacie dachu musza mie¢ jednakowy spadek;

- ustala sig, ze gléwna kalenica dachu budynku mieszkalnego musi by¢ sytuowana réwnolegle do
osi jezdni drogi, z ktorej nastgpuje zjazd na dziatke budowlana;

k) pokrycie dachéw - dachowka ceramiczna, blachodachowka lub dachéwka betonowa w naturalnym
kolorze dachéwki ceramicznej lub w kolorach szarym lub grafitowym,;

I) elewacje zewngtrzne:
- kolorystyka zgodnie z § 9 pkt 2a), wskazuje sie stosowanie na elewacji kolorow: bieli, szarosci,
z0kci 1 bezu;
- zakazuje si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami z blach trapezowych i blach innych niz w natural-

nym kolorze metalu oraz z paneli z tworzyw PCV;

- detale architektoniczne budynku, w szczeg6lno$ci: balustrady schodoéw zewnetrznych, balkonow,
logii, tarasow w kolorach tynkow budynku lub bialym, czarnym, odcieniach brazu i szarosci, lub
w naturalnych kolorach metalu, szkta, kamienia i drewna;

m) wszystkie budynki lokalizowane w granicach jednej dziatki budowlanej musza posiadaé¢ ujednolicone
wykonczenie, a szczegélnie ujednolicona kolorystyke elewacji zewnetrznych i pokrycia dachu;

n) w przypadku realizacji zabudowy bliZzniaczej lub szeregowej, ustala si¢ obowiazek wykonania
wszystkich segmentow jako powtarzalnego modutu, w szczegdlno$ci w zakresie wykonczenia i kolo-
rystyki elewacji zewngtrznych oraz pokrycia i kolorystyki dachow oraz detali architektonicznych;

0) na dziatkach budowlanych zlokalizowanych pod adresem: Zmudzka 10, Sterdyfiska 3 i 3A znajduja
si¢ budynki mieszkalne wpisane do miejskiej ewidencji zabytkéw, obowiazujq ustalenia § 7;

Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza sig¢ lokalizowanie urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdoéw, miejsc po-
stojowych, miejsc czasowego gromadzenia odpadow;
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4)

5)

b) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacej zabudowy garazowej i gospodarczej wytacznie na zapleczu
dzialki budowlanej, przy czym na jednej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ jeden budynek garazowy
lub jeden budynek gospodarczy lub jeden budynek garazowo-gospodarczy;

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku garazowego, gospodarczego lub garazowo-gospodarczego bezpo-
$rednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej;

d) ustala si¢ zagospodarowanie terendow biologicznie czynnych zielenia komponowang z zachowaniem
drzewa wskazanego na rysunku planu;

Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wod¢ — z sieci wodociagowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drogi
KDD-09 (ul. Zmudzkiej), KDD-05 (ul. Sterdynskiej);

b) odbiodr sciekéw bytowych — do sieci kanalizacyjnej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drogi
KDD-09 (ul. Zmudzkiej), KDD-05 (ul. Sterdynskiej);

¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — do gruntu w granicach wlasnej nieruchomosci;

d) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drogi KDD-09
(ul. Zmudzkiej), KDD-05 (ul. Sterdynskiej);

e) zaopatrzenie w ciepto — z miejskiej sieci cieptowniczej lub z indywidualnych zrodet ciepta;

f) zaopatrzenie w energig elektryczna — z sieci elektroenergetycznej zlokalizowanej w liniach rozgrani-
czajacych drogi KDD-09 (ul. Zmudzkiej), KDD-05 (ul. Sterdynskie;j);

g) telekomunikacja — z kablowej sieci telekomunikacyjnej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych
drogi KDD-09 (ul. Zmudzkiej), KDD-05 (ul. Sterdynskiej);

h) w przypadku realizacji innego przebiegu sieci infrastruktury technicznej niz okre$lone niniejszym
planem miejscowym, dopuszcza sig¢ podtaczenie obiektéw budowlanych i dziatek budowlanych do
tych sieci na warunkach okreslonych przez poszczegolnych gestorow sieci;

Zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) dostgp do drogi publicznej - zjazd na dziatki budowlane z drogi publicznej klasy dojazdowej ozna-
czonej symbolem KDD-09 (ul. Zmudzka) oraz z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej sym-
bolem KDD-05 (ul. Sterdynska);

b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie ze wskaznikiem ustalonym
w § 12 ust. 2.

3. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczonego symbolem A-MN/U3 ustala
sie:

1)

2)

Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

b) uzupetniajace — zabudowa ustugowa - ustugi nieuciazliwe;

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
a) budynki mieszkalne jednorodzinne, ustugowo-mieszkalne lub ustugowe;

b) wskaznik terenu biologicznie czynnego — minimum 40% w granicach dziatki budowlane;j;

c) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% w granicach dziatki budowlanej;

d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,0 w granicach dziatki budowlanej;

e) maksymalna wysokos¢ budynku mieszkalnego - 12m (3 kondygnacje nadziemne);

f) maksymalna wysoko$¢ budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego — 6m;

g) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wydzielanej po wejsciu w Zycie niniejszego planu miej-
scowego — 600m?;
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3)

4)

h) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej wydzielanej po wejéciu w zycie niniejszego planu
miejscowego — 20m;

i) obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, tj.: w odlegtosci Sm od linii rozgraniczaja-
cej z drogami publicznymi klasy dojazdowej oznaczonymi symbolem KDD-05 (ul. Sterdynskiej),
KDD-06 (ul. Klementowickiej);

J) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, tj.: w minimalnej odlegtosci 3m od linii
rozgraniczajacej z terenem zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczonej symbolem A-P/U4;

k) dachy:

- dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachu od 30 stopni do
45 stopni przy czym gtowne potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek;

- na budynkach gospodarczych i garazowych - dwuspadowe lub jednospadowy o kacie nachylenia
potaci od 15 stopni do 35 stopni, przy czym glowne potacie dachu musza mie¢ jednakowy spadek;

- ustala sig, ze gtowna kalenica dachu budynku mieszkalnego musi by¢ sytuowana rownolegle do
osi jezdni drogi, z ktorej nastepuje zjazd na dziatke budowlana;

- pokrycie dachow - dachowka ceramiczna, blachodachowka lub dachéwka betonowa w naturalnym
kolorze dachowki ceramicznej lub w kolorach szarym lub grafitowym, dla budynku mieszkalnego
bedacego w miejskiej ewidencji zabytkow zlokalizowanego pod adresem Sterdynska 10 dopuszcza
si¢ blache ptaska w naturalnym kolorze metalu;

1) elewacje zewnetrzne;
- kolorystyka zgodnie z § 9 pkt 2a), wskazuje si¢ stosowanie na elewacji kolordéw: bieli, szarosci,
z0kci 1 bezu;
- zakazuje si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami z blach trapezowych i blach innych niz w natural-
nym kolorze metalu oraz z paneli z tworzyw PCV;

- detale architektoniczne budynku, w szczegolnosci: balustrady schodéw zewnetrznych, balkonow,
logii, tarasow w kolorach tynkow budynku lub bialym, czarnym, odcieniach brazu i szarosci, lub
w naturalnych kolorach metalu, szkta, kamienia i drewna,;

m) wszystkie budynki lokalizowane w granicach jednej dziatki budowlanej musza posiada¢ ujednolicone
wykonczenie, a szczeg6lnie ujednolicona kolorystyke elewacji zewnetrznych i pokrycia dachu;

n) w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej lub szeregowej, ustala si¢ obowiazek wykonania
wszystkich segmentéw jako powtarzalnego modutu, w szczegolnoséci w zakresie wykonczenia i kolo-
rystyki elewacji zewngtrznych oraz pokrycia i kolorystyki dachow oraz detali architektonicznych;

0) na dzialce budowlanej zlokalizowanej pod adresem: Sterdynska 10 znajduje si¢ budynek mieszkalny
wpisany do miejskiej ewidencji zabytkow, obowiazuja ustalenia § 7;

Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow, miejsc po-
stojowych, miejsc czasowego gromadzenia odpadow;
b) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacej zabudowy garazowej i gospodarczej wytacznie na zapleczu

dziatki budowlanej, przy czym na jednej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ jeden budynek garazowy
lub jeden budynek gospodarczy lub jeden budynek garazowo-gospodarczy;

¢) dopuszcza sie lokalizacje budynku garazowego, gospodarczego lub garazowo-gospodarczego bezpo-
srednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej;

d) ustala si¢ zagospodarowanie terenow biologicznie czynnych zielenia komponowana z zachowaniem
drzewa wskazanego na rysunku planu;

Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drogi
KDD-05 (ul. Sterdynskiej), KDD-06 (ul. Klementowickiej);
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5)

b) odbidr sciekow bytowych — do sieci kanalizacyjnej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drogi
KDD-05 (ul. Sterdynskiej), KDD-06 (ul. Klementowickiej);

¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — do gruntu w granicach wlasnej nieruchomosci;

d) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drogi KDD-05 (ul.
Sterdynskiej), KDD-06 (ul. Klementowickiej),;

e) zaopatrzenie w ciepto — z miejskiej sieci cieptowniczej lub z indywidualnych zrodet ciepta;

f) zaopatrzenie w energig elektryczna — z sieci elektroenergetycznej zlokalizowanej w liniach rozgrani-
czajacych drogi KDD-05 (ul. Sterdynskiej), KDD-06 (ul. Klementowickiej);

g) telekomunikacja — z kablowej sieci telekomunikacyjnej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych
drogi KDD-05 (ul. Sterdynskiej), KDD-06 (ul. Klementowickiej);

h) w przypadku realizacji innego przebiegu sieci infrastruktury technicznej niz okre$lone niniejszym
planem miejscowym, dopuszcza sig¢ podtaczenie obiektow budowlanych i dzialek budowlanych do
tych sieci na warunkach okreslonych przez poszczegolnych gestorow sieci;

Zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) dostep do drogi publicznej — zjazd na dziatki budowlane z drog publicznych klasy dojazdowej ozna-
czonych symbolem KDD-05 (ul. Sterdynska), KDD-06 (ul. Klementowicka);

b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie ze wskaznikiem ustalonym
w § 12 ust. 2 i ust. 3;

4. Dla terenu zabudowy produkcyjnej i ushugowej oznaczonego symbolem A-P/U4 ustala sig:

1)

2)

Przeznaczenie terenu,
a) podstawowe rownorzedne;

- zabudowa produkcyjna;

- sklady, magazyny, hurtownie;

- zabudowa uslugowa;
b) uzupetniajace — obiekty obstugi transportu;
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) wskaznik terenu biologicznie czynnego — minimum 10% w granicach dziatki budowlane;j;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni w granicach dziatki budowlane;j;
¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,5 w granicach dziatki budowlanej;
d) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 12m (3 kondygnacje nadziemne);

e) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wydzielanej po wejsciu w zycie niniejszego planu miej-
scowego — 2000m?;

f) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej wydzielanej po wejsciu w zycie niniejszego planu
miejscowego — 25m;

g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, tj.: w odlegtosci Sm od linii rozgrani-
czajacej z ulica Rzeczng zlokalizowana poza obszarem objgtym niniejszym planem miejscowym,
bezposrednio przy linii rozgraniczajacej z droga publiczng klasy lokalnej oznaczona symbolem
KDL-01 (ul. Szprotawskiej), w odlegtosci od 3 m do 10m od linii rozgraniczajacej z terenem zabu-
dowy ustugowej oznaczonej symbolem A-U5 oraz terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonej symbolem A-MN2, w odlegtosci 10m od linii rozgraniczajacej z droga publiczng klasy
dojazdowej oznaczona symbolem KDD-05 (ul. Sterdynska) oraz w odlegtosci 14 m od linii rozgrani-
czajacej z terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej A-MN/U3;
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3)

4)

h) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gldownych potaci dachu do 35 stopni przy czym
gléwne potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek, dachy ptaskie;

- dla budynku ustugowego zlokalizowanego pod adresem ul. Klementowicka 1 dopuszcza si¢ za-
chowanie dachu mansardowego;

- pokrycie dachow — zakazuje sig¢ uzywania na pokrycie blachy falistej, pokrycia w kolorach szarym
i grafitowym;

i) elewacje zewngtrzne:

- kolorystyka zgodnie z § 9 pkt 2a), wskazuje si¢ stosowanie na elewacji koloréw: bieli, szarosci,
706%ci 1 bezu;

- dopuszcza si¢ wykonywanie elewacji lub wykanczanie elewacji oktadzinami trwalymi za wyjat-
kiem paneli z tworzyw PCV;

J) wszystkie budynki lokalizowane w granicach jednej dziatki budowlanej musza posiadaé¢ ujednolicone
wykonczenie, a szczeg6lnie ujednolicona kolorystyke elewacji zewnetrznych i pokrycia dachu.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenu Oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, drog wewngetrznych, ciagow
pieszych, miejsc postojowych, miejsc czasowego gromadzenia odpadow;

b) uciazliwos¢ wynikajaca z charakteru prowadzonej dziatalno$ci nie moze wykracza¢ poza granice
dzialki, do ktérej posiada si¢ tytut prawny, zajmowanej przez ten rodzaj dziatalnosci;

C) ustala si¢ zagospodarowanie terendw biologicznie czynnych zielenia komponowana, a w szczeg6lno-
$ci ustala sig realizacj¢ szpalerow drzew wzdhuz granic dziatek budowlanych, o ile zagospodarowanie
terenu na to pozwala;

Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowe]j zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych ulicy
Rzecznej zlokalizowanej poza obszarem objgtym niniejszym planem miejscowym, drogi KDL-01
(ul. Szprotawskiej), KDD-05 (ul. Sterdynskiej), KDD-06 (ul. Klementowickiej);

b) odbior sciekéw bytowych — do sieci kanalizacyjnej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych ulicy
Rzecznej zlokalizowanej poza obszarem objetym niniejszym planem miejscowym, drogi KDL-01
(ul. Szprotawskiej), KDD-05 (ul. Sterdynskiej), KDD-06 (ul. Klementowickiej);

¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — do gruntu w granicach wiasnej nieruchomosci, lub
do sieci kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych ulicy Rzecznej zlokali-
zowanej poza obszarem objetym niniejszym planem miejscowym, drogi KDL-01 (ul. Szprotawskiej),
KDD-05 (ul. Sterdynskiej), KDD-06 (ul. Klementowickiej), przy czym ustala sig, ze odpady i $cieki
z obiektow obstugi transportu musza by¢ odprowadzane do szczelnego zbiornika bezodoptywowego
lub do sieci kanalizacyjnej po uprzednim oczyszczeniu przez separator;

d) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych ulicy Rzecznej zlo-

kalizowanej poza obszarem objetym niniejszym planem miejscowym, drogi KDL-01 (ul. Szprotaw-
skiej), KDD-05 (ul. Sterdynskiej), KDD-06 (ul. Klementowickiej);

e) zaopatrzenie w ciepto — z miejskiej sieci cieptowniczej lub z indywidualnych zrodet ciepta;

f) zaopatrzenie w energig elektryczna — z sieci elektroenergetycznej zlokalizowanej w liniach rozgrani-

czajacych ulicy Rzecznej zlokalizowanej poza obszarem objetym niniejszym planem miejscowym,
drogi KDL-01 (ul. Szprotawskiej), KDD-05 (ul. Sterdynskiej), KDD-06 (ul. Klementowickiej);

g) telekomunikacja — z kablowej sieci telekomunikacyjnej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych
ulicy Rzecznej zlokalizowanej poza obszarem objetym niniejszym planem miejscowym, drogi
KDL-01 (ul. Szprotawskiej), KDD-05 (ul. Sterdynskiej), KDD-06 (ul. Klementowickiej);

h) w przypadku realizacji innego przebiegu sieci infrastruktury technicznej niz okre$lone niniejszym
planem miejscowym, dopuszcza si¢ podtaczenie obiektow budowlanych i dziatek budowlanych do
tych sieci na warunkach okreslonych przez poszczegdlnych gestorow sieci;
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5) Zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) dostep do drogi publicznej — zjazd na dziatki budowlane z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej
symbolem KDL-01 (ul. Szprotawskiej), z drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolem
KDD-05 (ul. Sterdynskiej) i KDD-06 (ul. Klementowickiej);

b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo$§¢ miejsc postojowych zgodnie ze wskaznikiem ustalonym
w § 12 ust. 2 i ust. 3.

5. Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego symbolem A-U5 ustala sig:

1) Przeznaczenie terenu: podstawowe — zabudowa ustugowa — ustugi nieuciazliwe, w tym handel detaliczny

i gastronomia;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

3)

4)

a) wskaznik terenu biologicznie czynnego — minimum 10% w granicach dziatki budowlanej;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% w granicach dziatki budowlanej;

¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,0 w granicach dziatki budowlanej;
d) maksymalna wysokos¢ budynku ustugowego — 10m (2 kondygnacje nadziemne);

e) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wydzielanej po wejsciu w Zycie niniejszego planu miej-
scowego — 200m?;

f) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej wydzielanej po wejsciu w zycie niniejszego planu
miejscowego — 15m;

g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, tj.: w odlegtosci Sm od linii rozgrani-
czajacej z ulica Rzeczng zlokalizowana poza obszarem objgtym niniejszym planem miejscowym,
w odlegtosci 3m od linii rozgraniczajacej z droga publiczna oznaczona symbolem KDD-09
(ul. Zmudzka), w odleglosci 4m od linii rozgraniczajacej z terenem zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej oznaczonej symbolem A-MN2 i z terenem zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczonej
symbolem A-P/U4;
h) dachy - ptaskie;
i) elewacje zewnetrzne;
- kolorystyka zgodnie z § 9 pkt 2a), wskazuje si¢ stosowanie na elewacji kolordéw: bieli, szarosci,
70lci 1 bezu;
- dopuszcza si¢ wykonywanie elewacji lub wykanczanie elewacji oktadzinami trwatymi za wyjat-
kiem paneli z tworzyw PCV;
Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, drog wewngtrznych, ciagdw
pieszych, miejsc postojowych, miejsc czasowego gromadzenia odpadow;
b) uciazliwos¢ wynikajaca z charakteru prowadzonej dziatalno$ci nie moze wykracza¢ poza granice
dzialki, do ktorej posiada si¢ tytut prawny, zajmowanej przez ten rodzaj dziatalnosci;

C) zabrania sig realizacji wolnostojacej zabudowy garazowej i gospodarczej lub dobudowanej do budyn-
ku ustugowego;

d) dopuszcza sie lokalizacje budynkow ustugowych bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka bu-
dowlana;

) ustala sie zagospodarowanie terenow biologicznie czynnych zielenia komponowana;
Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej zlokalizowanej w ulicy Rzecznej zlokalizowanej poza
obszarem objetym niniejszym planem miejscowym, w liniach rozgraniczajacych drogi KDD-09
(ul. Zmudzkiej);
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5)

b) odbior sciekéw bytowych — do sieci kanalizacyjnej zlokalizowanej w ulicy Rzecznej zlokalizowanej
poza obszarem obj¢tym niniejszym planem miejscowym, w liniach rozgraniczajacych drogi KDD-09
(ul. Zmudzkiej);

c) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — do gruntu w granicach whasnej nieruchomosci lub
do sieci kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w ulicy Rzecznej zlokalizowanej poza obszarem obje-
tym niniejszym planem miejscowym, w liniach rozgraniczajacych drogi KDD-09 (ul. Zmudzkiej);

d) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej zlokalizowanej w ulicy Rzecznej zlokalizowanej poza obszarem
objetym niniejszym planem miejscowym, w liniach rozgraniczajacych drogi KDD-09 (ul. Zmudz-
Kiej);

e) zaopatrzenie w ciepto — z miejskiej sieci cieptowniczej lub z indywidualnych zrodet ciepta;

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — z sieci elektroenergetycznej zlokalizowanej w ulicy Rzecznej
zlokalizowanej poza obszarem obj¢tym niniejszym planem miejscowym, w liniach rozgraniczajacych
drogi KDD-09 (ul. Zmudzkiej);

g) telekomunikacja — z kablowej sieci telekomunikacyjnej zlokalizowanej w ulicy Rzecznej zlokalizo-

wanej poza obszarem objetym niniejszym planem miejscowym, w liniach rozgraniczajacych drogi
KDD-09 (ul. Zmudzkiej);

h) w przypadku realizacji innego przebiegu sieci infrastruktury technicznej niz okre$lone niniejszym
planem miejscowym, dopuszcza si¢ podlaczenie obiektow budowlanych i dziatek budowlanych
do tych sieci na warunkach okreslonych przez poszczegdlnych gestorow sieci.

Zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) dostep do drogi publicznej — zjazd na dziatke¢ budowlana z drogi publicznej klasy dojazdowej ozna-
czonej symbolem KDD-09 (ul. Zmudzkiej);

b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie ze wskaznikiem ustalonym
w § 12 ust. 2 i ust. 3;

6. Dla terenu zabudowy ustlugowej oznaczonego symbolem A-U6 ustala sig:

1)

2)

Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa ustugowa - ustugi nieuciazliwe, w tym handel detaliczny, gastronomia, biu-
ra;

b) uzupetniajace — ustugi kultury i nauki;

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) wskaznik terenu biologicznie czynnego — minimum 15% w granicach dziatki budowlanej;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% w granicach dziatki budowlanej;

¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,5 w granicach dziatki budowlanej;

d) maksymalna wysokos$¢ budynkéw ustugowych — 12m (3 kondygnacje nadziemne);

e) ustala si¢ realizacj¢ budynku stanowiacego dominante przestrzenna u zbiegu ulic Rzecznej i Ksigcia
Ziemowita zgodnie z rysunkiem planu;

f) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wydzielanej po wejéciu w zycie niniejszego planu miej-
scowego — 500m?;

g) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej wydzielanej po wejsciu w zycie niniejszego planu
miejscowego — 25m;

h) obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, tj.: w odlegltosci 2m od linii rozgraniczaja-
cej z ulica Rzeczna zlokalizowana poza obszarem objg¢tym niniejszym planem miejscowym i w odle-
glosci 3m od linii rozgraniczajacej z ulica Ksigcia Ziemowita zlokalizowana poza obszarem objgtym
niniejszym planem miejscowym, na wysokos$ci placu manewrowego w linii rozgraniczajacej z droga
publiczna klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-09 (ul. Zmudzka) oraz w odlegtoéci 5Sm
od linii rozgraniczajacej z droga publiczna klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-09
(ul. Zmudzka) na pozostatym jej odcinku;
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3)

4)

i) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, tj.: w odlegtosci 4 m od linii rozgrani-
czajacej z droga publiczng oznaczona symbolem KDD-09 (ul. Zmudzka) i w odlegtosci 5m od trojka-
ta widocznosci, gdzie zlokalizowane jest drzewo do zachowania;

j) dachy - ptaskie;
K) elewacje zewngtrzne:
- kolorystyka zgodnie z § 9 pkt 2a), wskazuje si¢ stosowanie na elewacji kolorow: bieli, szarosci,
706%ci 1 bezu;
- zakazuje si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami z blach trapezowych i blach innych niz w natural-
nym kolorze metalu oraz z paneli z tworzyw PCV;

- detale architektoniczne budynkow — w Kolorach tynkow budynku lub w naturalnych kolorach me-
talu, szkta, kamienia i drewna;

I) ustala sig, ze budynki ustugowe zlokalizowane na terenie oznaczonym symbolem A-U6 musza by¢
ze soba spojne architektonicznie, w szczegdlnosci w zakresie: gabarytow, ksztattu i pokrycia dachu,
wykonczenia i kolorystyki elewacji zewngtrznych, detali architektonicznych;

m) dopuszcza si¢ realizacje przejsé i przejazdow bramowych w budynkach ustugowych;
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, drog wewngetrznych, ciagow
pieszych, miejsc postojowych, miejsc czasowego gromadzenia odpadow;

b) uciazliwos¢ wynikajaca z charakteru prowadzonej dziatalno$ci nie moze wykracza¢ poza granice
dzialtki, do ktérej posiada si¢ tytut prawny, zajmowanej przez ten rodzaj dziatalnosci;

C) zabrania si¢ realizacji wolnostojacej zabudowy garazowej i gospodarczej lub dobudowanej do budyn-
ku ustugowego;

d) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow ustugowych bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki bu-
dowlanej;

e) ustala si¢ zagospodarowanie terenow biologicznie czynnych zielenia komponowana, a w szczegdlno-
$ci ustala si¢ zachowanie drzewa wskazanego na rysunku planu;

Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych ulic Rzecz-
nej, Ksigeia Ziemowita zlokalizowanych poza obszarem objetym niniejszym planem miejscowym
oraz w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej KDD-09 (ul. Zmudzkiej);

b) odbior sciekow bytowych — do sieci kanalizacyjnej zlokalizowanej w liniach ulic Rzecznej, Ksigcia
Ziemowita zlokalizowanych poza obszarem objetym niniejszym planem miejscowym oraz w liniach
rozgraniczajacych drogi publicznej KDD-09 (ul. Zmudzkiej);

c) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — do gruntu w granicach witasnej nieruchomosci lub
do sieci kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych ulic Rzecznej, Ksigcia
Ziemowita zlokalizowanych poza obszarem objgtym niniejszym planem miejscowym oraz w liniach
rozgraniczajacych drogi publicznej KDD-09 (ul. Zmudzkiej);

d) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych ulic Rzecznej,
Ksigcia Ziemowita zlokalizowanych poza obszarem objetym niniejszym planem miejscowym oraz
w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej KDD-09 (ul. Zmudzkiej);

e) zaopatrzenie w ciepto — z miejskiej sieci cieptowniczej lub z indywidualnych zrodet ciepta;

f) zaopatrzenie w energig elektryczna — z Sieci elektroenergetycznej zlokalizowanej w liniach rozgrani-

czajacych ulic Rzecznej, Ksigeia Ziemowita zlokalizowanych poza obszarem objgtym niniejszym
planem miejscowym oraz w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej KDD-09 (ul. Zmudzkiej);

g) telekomunikacja — z kablowej sieci telekomunikacyjnej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych
ulic Rzecznej, Ksigeia Ziemowita zlokalizowanych poza obszarem objetym niniejszym planem miej-
scowym oraz w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej KDD-09 (ul. Zmudzkiej);

h) w przypadku realizacji innego przebiegu sieci infrastruktury technicznej niz okreslone niniejszym
planem miejscowym, dopuszcza si¢ podiaczenie obiektow budowlanych i dziatek budowlanych
do tych sieci na warunkach okreslonych przez poszczegdlnych gestorow sieci;
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5) Zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) dostep do drogi publicznej — zjazd na dziatki budowlane z jezdni serwisowej zlokalizowanej w liniach
rozgraniczajacych ulicy Rzecznej zlokalizowanej poza obszarem objetym niniejszym planem miej-
scowym oraz z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-09 (ul. Zmudzkiej);

b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie ze wskaznikiem ustalonym
w § 12 ust. 2 i ust. 3;

7. Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego symbolem A-U7 ustala sig:

1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa ustugowa — ustugi nieuciazliwe, w tym handel detaliczny, gastronomia, biu-
ra;

b) uzupetniajace — ustugi kultury, zdrowia, administracji;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

3)

4)

a) wskaznik terenu biologicznie czynnego — minimum 15% w granicach dziatki budowlane;j;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% w granicach dziatki budowlanej;

¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,5 w granicach dziatki budowlanej;

d) maksymalna wysokos$¢ budynku ustugowego — 12m (3 kondygnacje nadziemne);

e) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wydzielanej po wejsciu w zycie niniejszego planu miej-
scowego — 500m?;

f) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej wydzielanej po wejsciu w zycie niniejszego planu
miejscowego — 25m;

g) obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, tj.: w odlegtosci 3m od linii rozgraniczaja-
cej z ulica Ksigcia Ziemowita zlokalizowana poza obszarem objetym niniejszym planem miejsco-
wym, w odlegtosci Sm od linii rozgraniczajacej z droga publiczna klasy dojazdowej oznaczona sym-
bolem KDD-05 (ul. Sterdynska) 1 w odlegtosci 5 m z drogg publiczna klasy dojazdowej oznaczonej
symbolem KDD-09 (ul. Zmudzka);

h) dachy — ptaskie;

i) elewacje zewngtrzne;

- kolorystyka zgodnie z § 9 pkt 2a), wskazuje si¢ stosowanie na elewacji kolordéw: bieli, szarosci,
70lci 1 bezu;

- zakazuje si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami z blach trapezowych i blach innych niz w natural-
nym kolorze metalu oraz z paneli z tworzyw PCV;

- detale architektoniczne budynkoéw - w kolorach tynkéw budynku lub w naturalnych kolorach me-
talu, szkta, kamienia i drewna;

Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych, ciagow
pieszych, miejsc postojowych, miejsc czasowego gromadzenia odpadow;

b) uciazliwo$¢ wynikajaca z charakteru prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczaé poza granice
dzialki, do ktorej posiada si¢ tytut prawny, zajmowanej przez ten rodzaj dziatalnosci;

C) zabrania si¢ realizacji wolnostojacej zabudowy garazowej i gospodarczej lub dobudowanej do budyn-
ku ustugowego;

d) ustala sie zagospodarowanie terenow biologicznie czynnych zielenia komponowana;
Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wod¢ — z sieci wodociagowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drogi
KDD-05 (ul. Sterdynskiej), w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej KDD-09 (ul. Zmudzkiej)
oraz w liniach rozgraniczajacych ulicy Ksigcia Ziemowita zlokalizowanej poza obszarem objgtym ni-
niejszym planem miejscowym;
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5)

b) odbior Sciekow bytowych — do sieci kanalizacyjnej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drogi
KDD-05 (ul. Sterdynskiej), w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej KDD-09 (ul. Zmudzkiej)
oraz w liniach rozgraniczajacych ulicy Ksigcia Ziemowita zlokalizowanej poza obszarem objgtym ni-
niejszym planem miejscowym;

¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — do gruntu w granicach wiasnej nieruchomosci lub
do sieci kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drogi KDD-05 (ul. Ster-
dynskiej), w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej KDD-09 (ul. Zmudzkiej) oraz w liniach roz-
graniczajacych ulicy Ksigcia Ziemowita zlokalizowanej poza obszarem objetym niniejszym planem
miejscowym;

d) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drogi KDD-05 (ul.
Sterdynskiej), w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej KDD-09 (ul. Zmudzkiej) oraz w liniach
rozgraniczajacych ulicy Ksigcia Ziemowita zlokalizowanej poza obszarem objgtym niniejszym pla-
nem miejscowym;

e) zaopatrzenie w ciepto — z miejskiej sieci cieptowniczej lub z indywidualnych zrodet ciepta;

f) zaopatrzenie w energig elektryczna — z sieci elektroenergetycznej zlokalizowanej w liniach rozgrani-
czajacych drogi KDD-05 (ul. Sterdynskiej), w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej KDD-09
(ul. Zmudzkiej) oraz w liniach rozgraniczajacych ulicy Ksigcia Ziemowita zlokalizowanej poza ob-
szarem objetym niniejszym planem miejscowym;

g) telekomunikacja — z kablowej sieci telekomunikacyjnej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych
drogi KDD-05 (ul. Sterdynskiej), w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej KDD-09 (ul. Zmudz-
kiej) oraz w liniach rozgraniczajacych ulicy Ksigcia Ziemowita zlokalizowanej poza obszarem obje-
tym niniejszym planem miejscowym;

h) w przypadku realizacji innego przebiegu sieci infrastruktury technicznej niz okreslone niniejszym
planem miejscowym, dopuszcza si¢ podiaczenie obiektow budowlanych i dziatek budowlanych
do tych sieci na warunkach okreslonych przez poszczegdlnych gestorow sieci;

Zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji;

a) dostep do drogi publicznej — zjazd na dziatke¢ budowlana z drogi publicznej klasy dojazdowej ozna-
czonej symbolem KDD-05 (ul. Sterdynskiej) oraz z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej
symbolem KDD-09 (ul. Zmudzkiej);

b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie ze wskaznikiem ustalonym
w § 12 ust. 2 i ust. 3;

8. Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego symbolem A-U8 ustala sie:

1)

2)

Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa ustugowa — ustugi nieuciazliwe, w tym handel detaliczny, gastronomia, biu-
ra;

b) uzupetniajace — ustugi kultury, zdrowia, administracji;

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) wskaznik terenu biologicznie czynnego — minimum 15% w granicach dziatki budowlane;j;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% w granicach dziatki budowlanej;

c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,5 w granicach dziatki budowlanej;

d) maksymalna wysoko$¢ budynku ustugowego — 12m (3 kondygnacje nadziemne);

€) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wydzielanej po wejsciu w zycie niniejszego planu miej-
scowego — 400m?;

f) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej wydzielanej po wejsciu w zycie niniejszego planu
miejscowego — 16m;

g) obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu tj.: w odlegtosci 3m od linii rozgraniczaja-
cej z ulica Ksigcia Ziemowita zlokalizowana poza obszarem objetym niniejszym planem miejsco-
wym, w odlegtosci 5m od linii rozgraniczajacej z droga publiczna klasy dojazdowej oznaczona sym-
bolem KDD-05 (ul. Sterdynskiej) oraz w odlegtosci od 0,9m do 5m od linii rozgraniczajacej z droga
publiczna klasy dojazdowej oznaczong symbolem KDD-06 (ul. Klementowickiej);
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3)

4)

5)

h) dachy — ptaskie;
i) elewacje zewngtrzne;
- kolorystyka zgodnie z § 9 pkt 2a), wskazuje si¢ stosowanie na elewacji koloréw: bieli, szarosci,
76%ci 1 bezu;
- zakazuje si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami z blach trapezowych i blach innych niz w natural-
nym kolorze metalu oraz z paneli z tworzyw PCV;

- detale architektoniczne budynkow - w kolorach tynkéw budynku lub w naturalnych kolorach me-
talu, szkla, kamienia i drewna;

Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, drég wewngtrznych, ciagéw
pieszych, miejsc postojowych, miejsc czasowego gromadzenia odpadow;

b) uciazliwos¢ wynikajaca z charakteru prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice
dziatki, do ktorej posiada sig tytul prawny, zajmowanej przez ten rodzaj dziatalnosci;

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow ustugowych bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki bu-
dowlanej;

d) zabrania sig realizacji wolnostojacej zabudowy garazowej i gospodarczej lub dobudowanej do budyn-
ku ustugowego;

e) ustala si¢ zagospodarowanie terenéw biologicznie czynnych zielenia komponowana;
Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenic w wode — z sieci wodociagowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drog
KDD-05 (ul. Sterdynskiej), KDD-06 (ul. Klementowickiej);

b) odbiodr sciekow bytowych — do sieci kanalizacyjnej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drog
KDD-05 (ul. Sterdynskiej), KDD-06 (ul. Klementowickiej);

¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — do gruntu w granicach wiasnej nieruchomosci lub
do sieci kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drog KDD-05 (ul. Ster-
dynskiej), KDD-06 (ul. Klementowickiej);

d) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drog KDD-05
(ul. Sterdynskiej), KDD-06 (ul. Klementowickiej);

e) zaopatrzenie w ciepto — z miejskiej sieci cieptowniczej lub z indywidualnych Zrodet ciepta;
f) zaopatrzenie w energig elektryczna — z Sieci elektroenergetycznej zlokalizowanej w liniach rozgrani-
czajacych drog KDD-05 (ul. Sterdynskiej), KDD-06 (ul. Klementowickiej);

g) telekomunikacja — z kablowej sieci telekomunikacyjnej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych
drog KDD-05 (ul. Sterdynskiej), KDD-06 (ul. Klementowickiej);

h) w przypadku realizacji innego przebiegu sieci infrastruktury technicznej niz okre$lone niniejszym
planem miejscowym, dopuszcza sig¢ podtaczenie obiektow budowlanych i dzialek budowlanych do
tych sieci na warunkach okreslonych przez poszczegolnych gestorow sieci;

Zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) dostep do drogi publicznej — zjazd na dziatki budowlane z jezdni serwisowej zlokalizowanej w liniach
rozgraniczajacych ulicy Ksigcia Ziemowita zlokalizowanej poza obszarem objgtym niniejszym pla-
nem miejscowym oraz droég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolem KDD-05
(ul. Sterdynskiej) i KDD-06 (ul. Klementowickiej);

b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie ze wskaznikiem ustalonym w
§ 12 ust. 2 i ust. 3.
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§ 17. W obszarze potozonym pomiegdzy: péinocno-wschodnig linia rozgraniczajaca ulicy Klementowickiej,
potudniowo-wschodnia linia rozgraniczajaca ulicy Ksiecia Ziemowita, potudniowo-zachodnia linia rozgrani-
czajaca ulicy Bukowieckiej 1 polocno-zachodnig linig rozgraniczajaca ulicy Szprotawskiej wprowadza sig
nastgpujace ustalenia:

1. Dla terenu baz transportowych, zabudowy ustugowej oznaczonego symbolem B-KS/U1 ustala si¢:

1)

2)

3)

Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — obiekty obstugi transportu, w szczegolnosci zajezdnia autobusowa, zabudowa ustugo-
wa;

b) uzupetniajace - obiekty zamieszkania zbiorowego na potrzeby obiektow ustug transportu, stacja
GPZ 110/15kV;,

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) wskaznik terenu biologicznie czynnego — minimum 20% w granicach dziatki budowlanej;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% w granicach dziatki budowlane;j;

¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,75 w granicach dziatki budowlanej;

d) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 12m (3 kondygnacje nadziemne);

e) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wydzielanej po wejsciu w Zycie niniejszego planu miej-
scowego — 4000m?;

f) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej wydzielanej po wejsciu w zycie niniejszego planu
miejscowego — 50m;

g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, tj.: w odlegtosci 9m od linii rozgrani-
czajacej z droga publiczna klasy dojazdowej oznaczona symbolem KDD-06 (ul. Klementowickiej),
bezposrednio przy linii rozgraniczajacej z droga publiczna klasy lokalnej oznaczona symbolem KDL-
01 (ul. Szprotawskiej);

h) dachy:

- plaskie, dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu do 35 stopni przy czym gtowne
potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek;

- pokrycie dachéw — zakazuje si¢ uzywania na pokrycie blachy falistej, pokrycia w kolorach szarym
i grafitowym;

i) elewacje zewngtrzne:
- kolorystyka zgodnie z § 9 pkt 2a);

- dopuszcza si¢ wykonywanie elewacji lub wykanczanie elewacji oktadzinami trwatymi w cato-
sciowo projektowanych elewacjach za wyjatkiem paneli z tworzyw PCV;

j) wszystkie budynki lokalizowane w granicach jednej dziatki budowlanej musza posiada¢ ujednolicone
wykonczenie, a szczegdlnie ujednolicona kolorystyke elewacji zewngtrznych i pokrycia dachu;

Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, drog wewngtrznych, ciagow
pieszych, miejsc postojowych, miejsc czasowego gromadzenia odpadow;

b) uciazliwos¢ wynikajaca z charakteru prowadzonej dziatalno$ci nie moze wykracza¢ poza granice
dziatki, do ktorej posiada sig tytut prawny, zajmowanej przez ten rodzaj dziatalnosci;

C) zabrania sie lokalizacji zabudowy bezpo$rednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana;

d) ustala sie zagospodarowanie terenéw biologicznie czynnych zielenia komponowana, a w szczeg6lno-
$ci ustala si¢ realizacj¢ szpalerow drzew wzdhuz pétocno-wschodniej i potnocno-zachodniej granicy
terenu B-KS/U1, zgodnie z rysunkiem planu;
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4) Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:

5)

a) zaopatrzenie w wod¢ — z sieci wodociagowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drog:
KDL-01 (ul. Szprotawskiej), KDD-06 (ul. Klementowickiej);

b) odbiodr sciekéw bytowych — do sieci kanalizacyjnej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drog:
KDL-01 (ul. Szprotawskiej), KDD-06 (ul. Klementowickiej);

¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — do sieci kanalizacji deszczowej zlokalizowanej
w liniach rozgraniczajacych drog: KDL-01 (ul. Szprotawskiej), KDD-06 (ul. Klementowickiej), przy
czym ustala si¢, ze odpady i $Scieki z bazy transportowej musza by¢ odprowadzane do szczelnego
zbiornika bezodptywowego lub do sieci kanalizacyjnej po uprzednim oczyszczeniu przez separator;

d) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drég: KDL-01
(ul. Szprotawskiej), KDD-06 (ul. Klementowickiej);

e) zaopatrzenie w ciepto — z miejskiej sieci cieptowniczej lub z indywidualnych zrodet ciepta;

f) zaopatrzenie w energig elektryczna — z sieci elektroenergetycznej zlokalizowanej w liniach rozgrani-
czajacych drog: KDL-01 (ul. Szprotawskiej), KDD-06 (ul. Klementowickiej);

g) telekomunikacja — z kablowej sieci telekomunikacyjnej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych
drég: KDL-01 (ul. Szprotawskiej), KDD-06 (ul. Klementowickiej);

h) w przypadku realizacji innego przebiegu sieci infrastruktury technicznej niz okreslone niniejszym
planem miejscowym, dopuszcza si¢ podiaczenie obiektow budowlanych i dziatek budowlanych
do tych sieci na warunkach okre$lonych przez poszczegodlnych gestorow sieci;

Zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) dostep do drogi publicznej — zjazd na dziatki budowlane z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczone;j
symbolem KDL-01 (ul. Szprotawskiej), z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem
KDD-06 (ul. Klementowickiej);

b) wskaznik miejsc parkingowych — ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie ze wskaznikiem ustalonym w
§ 12 ust. 2 i ust. 3.

2. Dla terenu zabudowy produkcyjnej i ustugowej oznaczonego symbolem B-P/U2 ustala sig:

1)

2)

Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe rownorzedne:

- zabudowa produkcyjna;

- sklady, magazyny, hurtownie;

- zabudowa ushugowa;
b) uzupetniajace — obiekty obstugi transportu;
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wskaznik terenu biologicznie czynnego — minimum 10% w granicach dziatki budowlanej;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni w granicach dziatki budowlane;j;
¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,0 w granicach dziatki budowlanej;
d) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 12m;

€) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wydzielanej po wejsciu w zycie niniejszego planu miej-
scowego — 10000m?;

f) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej wydzielanej po wejsciu w zycie niniejszego planu
miejscowego — 50m;

g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, tj.: bezposrednio przy linii rozgranicza-
jacej z droga publiczna klasy lokalnej oznaczona symbolem KDL-01 (ul. Szprotawskiej), w odlegto-
sci 5 m od linii rozgraniczajacej z droga publiczna klasy lokalnej oznaczona symbolem KDL-02
(ul. Bukowieckiej);
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3)

4)

5)

h) dachy:

- plaskie, dwuspadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachu do 35 stopni przy czym gtowne
potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek;

- pokrycie dachow — dopuszcza si¢ wszelkie pokrycia dachowe, za wyjatkiem blachy falistej pokry-
cia w kolorach szarym i grafitowym;

i) elewacje zewngtrzne:
- kolorystyka zgodnie z § 9 pkt 2a), wskazuje si¢ stosowanie na elewacji koloréw: bieli, szarosci,
706%ci 1 bezu;
- dopuszcza si¢ wykonywanie elewacji lub wykanczanie elewacji oktadzinami trwatymi w cato-
sciowo projektowanych elewacjach za wyjatkiem paneli z tworzyw PCV;

J) wszystkie budynki lokalizowane w granicach jednej dziatki budowlanej musza posiadaé ujednolicone
wykonczenie, a szczeg6lnie ujednolicona kolorystyke elewacji zewnetrznych i pokrycia dachu;

Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, drog wewngtrznych, ciagéw
pieszych, miejsc postojowych, migjsc czasowego gromadzenia odpadow;

b) uciazliwo§¢ wynikajaca z charakteru prowadzonej dziatalno$ci nie moze wykracza¢ poza granice
dzialtki, do ktérej posiada si¢ tytut prawny, zajmowanej przez ten rodzaj dziatalnosci;

C) ustala si¢ zagospodarowanie terendw biologicznie czynnych zielenia komponowana, a w szczeg6Ilno-
$ci ustala si¢ realizacje szpaleréw drzew wzdluz linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem
B-U3 zgodnie z rysunkiem planu;

Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wod¢ — z sieci wodociagowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drog:
KDL-01 (ul. Szprotawskiej), KDL-02 (ul. Bukowieckiej);

b) odbiodr sciekéw bytowych — do sieci kanalizacyjnej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drog:
KDL-01 (ul. Szprotawskiej), KDL-02 (ul. Bukowieckiej);

¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — do gruntu w granicach wiasnej nieruchomosci lub

do sieci kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drog: KDL-01 (ul. Szpro-
tawskiej), KDL-02 (ul. Bukowieckigj);

d) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drogi KDL-01
(ul. Szprotawskiej), KDL-02 (ul. Bukowieckigj);

e) zaopatrzenie w ciepto — z miejskiej sieci cieptowniczej lub z indywidualnych zrodet ciepta;

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — z sieci elektroenergetycznej zlokalizowanej w liniach rozgrani-
czajacych drog: KDL-01 (ul. Szprotawskiej), KDL-02 (ul. Bukowieckiej);

g) telekomunikacja — z kablowej sieci telekomunikacyjnej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych
drég: KDL-01 (ul. Szprotawskiej), KDL-02 (ul. Bukowieckiej),

h) w przypadku realizacji innego przebiegu sieci infrastruktury technicznej niz okreS$lone niniejszym
planem miejscowym, dopuszcza si¢ podiaczenie obiektow budowlanych i dziatek budowlanych
do tych sieci na warunkach okreslonych przez poszczegdlnych gestorow sieci;

Zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) dostep do drogi publicznej — zjazd na dziatki budowlane z drég publicznych klasy lokalnej oznaczo-
nych symbolem KDL-01 (ul. Szprotawskiej), KDL-02 (ul. Bukowieckiej);

b) wskaznik miejsc parkingowych — ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie ze wskaznikiem ustalonym
w § 12 ust. 2 i ust. 3;

3. Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego symbolem B-U3 ustala sie:

1)

Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa ustugowa — ushugi nieuciazliwe, w tym handel, gastronomia, biura, ustugi
publiczne, ustugi hotelowe;
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2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) wskaznik terenu biologicznie czynnego — minimum 25% w granicach dziatki budowlane;j;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% w granicach dziatki budowlane;j;
c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,7 w granicach dziatki budowlanej;
d) maksymalna wysokos$¢ budynkéw ustugowych — 12m (3 kondygnacje nadziemne);

e) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wydzielanej po wejsciu w Zycie niniejszego planu miej-
scowego — 1200m?;

f) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej wydzielanej po wejéciu w zycie niniejszego planu
miejscowego — 50m;

g) obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, tj.: w odleglosci 3m od linii rozgraniczaja-
cej z ulica Ksigcia Ziemowita zlokalizowana poza obszarem objetym niniejszym planem miejsco-
wym;

h) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, tj.: w odlegtosci 9 m od linii rozgrani-
czajacej z droga publiczna klasy dojazdowej oznaczong symbolem KDD-06 (ul. Klementowicka),
w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej z droga publiczna klasy lokalnej oznaczong symbolem
KDL-02 (ul. Bukowiecka), pozostate zgodnie z rysunkiem planu;

i) dachy — ptaskie;
j) elewacje zewnetrzne;
- kolorystyka zgodnie z § 9 pkt 2a), wskazuje si¢ stosowanie na elewacji koloréw: bieli, szarosci,
z0kci 1 bezu;
- zakazuje si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami z blach trapezowych i blach innych niz w natural-
nym kolorze metalu oraz z paneli z tworzyw PCV;

k) detale architektoniczne budynkoéw - w kolorach tynkow budynku lub w naturalnych kolorach metalu,
szkta, kamienia i drewna; ustala sig, ze zespot zabudowy ustugowej na terenie B-U3 musi by¢ spojny
architektonicznie, w zakresie: gabarytow, ksztattu i pokrycia dachu, wykonczenia i kolorystyki ele-
wacji zewnetrznych, detali architektonicznych;

1) dopuszcza sig realizacje przejs¢ i przejazdow bramowych w budynkach ustugowych;
m) wskazuje sig realizacj¢ skwerow zgodnie z rysunkiem planu;

n) dopuszcza si¢ wykorzystanie 40% powierzchni terenu kazdego skweru na realizacje miejsc postojo-
wych dla samochodéw osobowych i rowerow;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow, miejsc po-
stojowych, miejsc czasowego gromadzenia odpadow;

b) uciazliwos¢ wynikajaca z charakteru prowadzonej dziatalno$ci nie moze wykracza¢ poza granice
dzialki, do ktorej posiada si¢ tytut prawny, zajmowanej przez ten rodzaj dziatalnosci;

C) zabrania si¢ realizacji wolnostojacej zabudowy garazowej i gospodarczej lub dobudowanej do budyn-
ku ustugowego;

d) ustala si¢ zagospodarowanie terenow biologicznie czynnych zielenia komponowana, a takze skweréw
w lokalizacjach wskazanych na rysunku planu;

4) Zasady obshugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych ulicy Ksie-
cia Ziemowita zlokalizowanej poza obszarem objgtym niniejszym planem miejscowym, drog:
KDL-02 (ul. Bukowieckiej), KDD-06 (ul. Klementowickiej);

b) odbidr Sciekow bytowych — do sieci kanalizacyjnej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych ulicy
Ksigcia Ziemowita zlokalizowanej poza obszarem objetym niniejszym planem miejscowym, drog:
KDL-02 (ul. Bukowieckiej), KDD-06 (ul. Klementowickiej);



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -35- Poz. 3560

c)

d)

€)
f)

9)

h)

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — do gruntu w granicach wtasnej nieruchomosci lub
do sieci kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych ulicy Ksigcia Ziemowita
zlokalizowanej poza obszarem objgtym niniejszym planem miejscowym, drog: KDL-02 (ul. Buko-
wieckiej), KDD-06 (ul. Klementowickiej);

zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych ulicy Ksigcia Zie-
mowita zlokalizowanej poza obszarem objgtym niniejszym planem miejscowym, drog: KDL-02
(ul. Bukowieckiej), KDD-06 (ul. Klementowickiej);

zaopatrzenie w ciepto — z migjskiej sieci cieptowniczej lub z indywidualnych zrodet ciepta;

zaopatrzenie w energig elektryczna — z sieci elektroenergetycznej zlokalizowanej w liniach rozgrani-
czajacych ulicy Ksigcia Ziemowita zlokalizowanej poza obszarem objgtym niniejszym planem miej-
scowym, drog: KDL-02 (ul. Bukowieckiej), KDD-06 (ul. Klementowickiej);

telekomunikacja — z kablowej sieci telekomunikacyjnej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych
ulicy Ksigcia Ziemowita zlokalizowanej poza obszarem objetym niniejszym planem miejscowym,
drog: KDL-02 (ul. Bukowieckiej), KDD-06 (ul. Klementowickiej);

w przypadku realizacji innego przebiegu sieci infrastruktury technicznej niz okreslone niniejszym
planem miejscowym, dopuszcza si¢ podtaczenie obiektow budowlanych i dziatek budowlanych do
tych sieci na warunkach okreslonych przez poszczegolnych gestorow sieci;

5) Zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a)

b)

dostep do drogi publicznej - zjazd na dziatki budowlane z jezdni serwisowej zlokalizowanej w liniach
rozgraniczajacych ul. Ksigcia Ziemowita zlokalizowanej poza obszarem obj¢tym niniejszym planem
miejscowym, z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDL-02 (ul. Bukowieckiej),
z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-06 (ul. Klementowickiej);

wskaznik miejsc parkingowych - ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie ze wskaznikiem ustalonym
w § 12 ust. 2 i ust. 3;

4. Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego symbolem B-U4 ustala si¢:

1) Przeznaczenie terenu: podstawowe — zabudowa ustugowa — ustugi, w tym publiczne, hotelowe, gastro-
nomii i handlu;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a)
b)

c)
d)

€)
f)

9)

h)

wskaznik terenu biologicznie czynnego — minimum 25% w granicach dziatki budowlanej;

maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% w granicach dziatki budowlanej wskaznik maksymalnej
intensywnosci zabudowy — 1,1 w granicach dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12m (3 kondygnacje nadziemne);

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wydzielanej po wejsciu w zycie niniejszego planu miej-
scowego — 2000m?;

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej wydzielanej po wejsciu w zycie niniejszego planu
miejscowego — 40m;

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, tj.: w odlegtosci 9 m od linii rozgrani-
czajacej z droga publiczna klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-06 (ul. Klementowickiej);
dachy;

- plaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachu do 35 stopni przy czym glow-
ne potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek, dachy ptaskie;

- pokrycie dachow stromych — dachdéwka ceramiczna, blachodachdéwka lub dachdéwka cementowa
w kolorze dachdéwki ceramicznej lub grafitowej;

elewacje zewnetrzne:

- kolorystyka zgodnie z § 9 pkt 2a), wskazuje sig¢ stosowanie na elewacji kolordéw: bieli, szarosci,
z0kci 1 bezu;

- zakazuje si¢ wykonczenia elewacji okladzinami z blach trapezowych i blach innych niz w natural-
nym kolorze metalu oraz z paneli z tworzyw PCV;

wszystkie budynki lokalizowane w granicach jednej dziatki budowlanej musza posiada¢ ujednolicone
wykonczenie, a szczegdlnie ujednolicona kolorystyke elewacji zewnetrznych i pokrycia dachu;
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3)

4)

5)

Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, drog wewngtrznych, ciagéw
pieszych, miejsc postojowych, migjsc czasowego gromadzenia odpadow;

b) uciazliwoé¢ wynikajaca z charakteru prowadzonej dziatalnos$ci nie moze wykracza¢ poza granice
dzialki, do ktérej posiada si¢ tytut prawny, zajmowanej przez ten rodzaj dziatalnosci;

C) ustala sig¢ zagospodarowanie terenéw biologicznie czynnych zieleniag komponowana;
Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wod¢ — z sieci wodociagowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drogi
KDD-06 (ul. Klementowickiej);

b) odbidr sciekow bytowych — do sieci kanalizacyjnej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drogi
KDD-06 (ul. Klementowickiej);

c) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — do gruntu w granicach whasnej nieruchomosci lub
do sieci kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drogi KDD-06 (ul. Kle-
mentowickiej);

d) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drogi KDD-06
(ul. Klementowickiej);

e) zaopatrzenie w ciepto — z miejskiej sieci cieptowniczej lub z indywidualnych zrodet ciepta;

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — z sieci elektroenergetycznej zlokalizowanej w liniach rozgrani-
czajacych drogi KDD-06 (ul. Klementowickiej);

g) telekomunikacja — z kablowej sieci telekomunikacyjnej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych
drogi KDD-06 (ul. Klementowickiej);

h) w przypadku realizacji innego przebiegu sieci infrastruktury technicznej niz okres$lone niniejszym
planem miejscowym, dopuszcza si¢ podiaczenie obiektow budowlanych i dziatek budowlanych
do tych sieci na warunkach okreslonych przez poszczegdlnych gestorow sieci;

Zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji;

a) dostep do drogi publicznej — zjazd na dziatki budowlane drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczo-
nej symbolem KDD-06 (ul. Klementowickiej);

b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie ze wskaznikiem ustalonym
w § 12 ust. 2 i ust. 3.

§ 18. W obszarze potozonym pomigdzy: podtnocno-wschodnig linig rozgraniczajaca ulicy Bukowieckiej,
potnocno-zachodnia granica terenu Zaktadow BOC Gazy od ul. Szprotawskiej do Kanatu Brodnowskiego, pot-
nocno-wschodnia i wschodnig granica pasa terendw zieleni parkowej wzdtuz Kanatu Brodnowskiego, potu-
dniowo-wschodnig linia rozgraniczajaca ul. Swojskiej, wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:

1. Dla terenu obiektow infrastruktury technicznej oznaczonego symbolem C-K1 ustala sie:

1)
2)

3)

Przeznaczenie terenu: podstawowe — obiekty infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej;
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) wskaznik terenu biologicznie czynnego — minimum 25% w liniach rozgraniczajacych terenu;

b) ustala si¢ wydzielenie dziatki na cele urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z kanalizacja po
liniach rozgraniczajacych terenu;

Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej;

b) ustala si¢ zagospodarowanie terenéw biologicznie czynnych zielenia komponowana - trawiasta;
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4) Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:

a)

b)

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — z sieci elektroenergetycznej zlokalizowanej w liniach rozgrani-
czajacych drogi KDL-02 (ul. Bukowieckiej) lub ciagu pieszo-jezdnego KPJ-10;

w przypadku realizacji innego przebiegu sieci infrastruktury technicznej niz okreslone niniejszym
planem miejscowym, dopuszcza si¢ podtaczenie obiektow budowlanych i dziatek budowlanych do
tych sieci na warunkach okreslonych przez poszczegolnych gestorow sieci;

5) Zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a)

dostgp do drogi publicznej - zjazd na teren z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem
KDL-02 (ul. Bukowieckiej)  lub z terenu ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem KPJ-10;

2. Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego symbolem C-U2 ustala sig:

1) Przeznaczenie terenu:

2)

a)
b)

podstawowe — zabudowa ustugowa — ustugi nieuciazliwe;

uzupehniajace — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,;

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a)
b)

c)
d)
€)
f)
9)

h)
i)
)

K)

budynki ustugowe, ustugowo-mieszkalne wolnostojace;

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna tylko wbudowana w budynki funkcji podstawoweyj;
dopuszcza sig¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

wskaznik terenu biologicznie czynnego — minimum 20% w granicach dziatki budowlanej;
maksymalna powierzchnia zabudowy — 45% w granicach dziatki budowlanej;

wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy — 0,9 w granicach dziatki budowlane;j;

maksymalna wysokos¢ budynku ustugowego lub ustugowo-mieszkalnego — 10m (2 kondygnacje nad-
ziemne);

maksymalna wysoko$¢ budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego — 6m;

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wydzielanej po wejsciu w zycie niniejszego planu miej-
scowego — 500m?;

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej wydzielanej po wejsciu w zycie niniejszego planu
miejscowego — 20m;

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, tj.: w odlegtosci od 3,5m do Sm od linii
rozgraniczajacej z ulica Swojska zlokalizowana poza obszarem objgtym niniejszym planem miejsco-
wym, w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej z droga publiczng klasy lokalnej oznaczonymi sym-
bolem KDL-02 (ul. Bukowieckiej), w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej z ciagiem pieszo-
jezdnym KPJ-10, w odleglosci 5 m od linii rozgraniczajacej z terenem oznaczonym symbolem
C-ZPICP®;

dachy:

- plaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci do 45 stopni czym gléwne potacie
dachu musza posiadac¢ jednakowy spadek, dopuszcza si¢ dachy plaskie;

- pokrycie dachow — dopuszcza si¢ wszelkie pokrycia dachowe, a w szczegdlnosci pokrycia bitu-
miczne, blachodachowki, dachowki, blachy w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej lub odcie-
niach brazu lub grafitu lub czarnym;

m) elewacje zewngtrzne;

- kolorystyka zgodnie z § 9 pkt 2a), wskazuje si¢ stosowanie na elewacji koloréw: bieli, szarosci,
z6kci 1 bezu;

- zakazuje si¢ wykonczenia elewacji okladzinami z blach trapezowych i blach innych niz w natural-
nym kolorze metalu oraz z paneli z tworzyw PCV;
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3)

4)

5)

Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza sig¢ lokalizowanie urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow, miejsc po-
stojowych, miejsc czasowego gromadzenia odpadow;

b) uciazliwos¢ wynikajaca z charakteru prowadzonej dziatalno$ci nie moze wykracza¢ poza granice
dziatki do ktorej posiada si¢ tytul prawny, zajmowanej przez ten rodzaj dziatalnosci;

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku garazowego, gospodarczego lub garazowo-gospodarczego bezpo-
srednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej;

d) ustala si¢ zagospodarowanie terenéw biologicznie czynnych zielenia komponowana;
Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych ulicy Swoj-
skiej zlokalizowanej poza obszarem objgtym planem miejscowym, w liniach rozgraniczajacych drogi
publicznej klasy lokalnej KDL-02 (ul. Bukowieckiej) oraz ciagu pieszo-jezdnego KPJ-10;

b) odbior sciekow bytowych — do sieci kanalizacyjnej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych ulicy
Swojskiej zlokalizowanej poza obszarem objetym planem miejscowym, w liniach rozgraniczajacych
drogi publicznej klasy lokalnej KDL-02 (ul. Bukowieckiej) oraz ciagu pieszo-jezdnego KPJ-10;

¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — do gruntu w granicach whasnej nieruchomosci lub
do sieci kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych ulicy Swojskiej zlokali-
zowanej poza obszarem objetym planem miejscowym, w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej
klasy lokalnej KDL-02 (ul. Bukowieckiej) oraz ciagu pieszo-jezdnego KPJ-10;

d) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych ulicy Swojskiej zlo-
kalizowanej poza obszarem objgtym planem miejscowym, w liniach rozgraniczajacych drogi publicz-
nej klasy lokalnej KDL-02 (ul. Bukowieckiej) oraz ciagu pieszo-jezdnego KPJ-10;

e) zaopatrzenie w ciepto — z miejskiej sieci cieptowniczej lub z indywidualnych zrodet ciepta;

f) zaopatrzenie w energig elektryczna — z Sieci elektroenergetycznej zlokalizowanej w liniach rozgrani-
czajacych ulicy Swojskiej zlokalizowanej poza obszarem objetym planem miejscowym, w liniach
rozgraniczajacych drogi publicznej klasy lokalnej KDL-02 (ul. Bukowieckiej) oraz ciagu pieszo -
jezdnego KPJ-10;

g) telekomunikacja — z kablowej sieci telekomunikacyjnej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych
ulicy Swojskiej zlokalizowanej poza obszarem objgtym planem miejscowym, w liniach rozgranicza-
jacych drogi publicznej klasy lokalnej KDL-02 (ul. Bukowieckiej) oraz ciagu pieszo-jezdnego KPJ-
10;

h) w przypadku realizacji innego przebiegu sieci infrastruktury technicznej niz okres$lone niniejszym
planem miejscowym, dopuszcza sig¢ podiaczenie obiektow budowlanych i dziatek budowlanych
do tych sieci na warunkach okreslonych przez poszczegdlnych gestorow sieci;

Zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) dostep do drogi publicznej — zjazd na dziatki budowlane z jezdni serwisowej zlokalizowanej w liniach
rozgraniczajacych ulicy Swojskiej zlokalizowanej poza obszarem objetym niniejszym planem miej-
scowym, z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDL-02 (ul. Bukowieckiej);

b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie ze wskaznikiem ustalonym w
§ 12 ust. 2i ust. 3;

3. Dla terenéw Kanatu Brédnowskiego oznaczonych symbolem C-WS3, C-WS4, C-WSS5 ustala sig:

1

2)

Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — Kanat Brédnowski;

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) wskaznik terenu biologicznie czynnego — 100% w liniach rozgraniczajacych terenu;

b) wskazuje si¢ wydzielenie dziatki po liniach rozgraniczajacych poszczegdlnych terenow;
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3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zabrania si¢ zasypywania lub zmiany linii brzegowej kanatu, za wyjatkiem zmian podyktowanych po-
trzeba ochrony przeciwpowodziowej lub wzgledami technicznymi, w tym przystosowaniem do pet-
nienia funkcji odbiornika wod deszczowych i roztopowych;

b) ustala si¢ przebudowg Kanalu Brodnowskiego na odbiornik wod deszczowych, po wybudowaniu
urzadzen do podczyszczania Sciekow deszczowych;

¢) zakazuje si¢ przegradzania terenu wod powierzchniowych prostopadle do brzegow cieku;

d) dopuszcza sig realizacjg mostow lub przepustow, w sposob niepogarszajacy przeptywu wod w kanale,
szczegblnie w miejscach wskazanych na rysunku planu;

e) dopuszcza si¢ realizacje zieleni komponowanej na brzegach cieku wodnego, w sposob niepogarszaja-
cy przeptywu wod;
4) Zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) dostep do drogi publicznej — z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDL-04 (ul. Je-
leniogorskiej), dojscia i dojazd techniczny poprzez ciag pieszo-jezdny KPJ-10 oraz poprzez system
komunikacji wewngtrznej terenow zieleni parkowej wzdtuz Kanatu Brodnowskiego;

4. Dla terenow zieleni parkowej i ciagow pieszo-rowerowych oznaczonych symbolem C-ZP/CP6, C-ZP/CP7,
C-ZP/CP8, C-ZP/CP9 ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zielen parkowa towarzyszaca Kanatowi Brodnowskiemu;
b) uzupetniajace;
- tereny rekreacji i wypoczynku;
- ciag pieszo-rowerowy;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) wskaznik terenu biologicznie czynnego — minimum 70% w liniach rozgraniczajacych terenu;
b) wydzielenie dziatki po liniach rozgraniczajacych poszczegdlnych terenow;
3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza sig lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej, ciagdw pieszych i rowerowych, pla-
cow, obiektow matej architektury;

b) zabrania sie lokalizowania wszelkiej zabudowy kubaturowej;

C) ustala sie zagospodarowanie terenow biologicznie czynnych zielenia komponowana w postaci nasa-
dzen drzew, krzewow ozdobnych oraz rabat kwiatowych i powierzchni trawiastych, przy czym nasa-
dzenia drzew powinny by¢ zrealizowane w formie szpaleréw drzew wskazanych na rysunku planu;

d) ustala sie realizacje ciagdw komunikacji pieszej oraz placow o nawierzchniach utwardzonych, prze-
puszczalnych z uzyciem np.: kostek betonowych, nawierzchni zwirowo-ziemnych z aplikacjami
z szlachetnych materiatow takich jak kostki granitowe i bazaltowe;

e) ustala sig realizacjg $ciezki rowerowej przebiegajacej przez tereny oznaczone symbolami C-ZP/CP7,
C-ZP/CP8, C-ZP/CP9, zgodnie z rysunkiem planu;

f) ustala sig, ze Sciezka rowerowa begdzie miata minimalng szeroko$¢ 2 metry i wykonana zostanie z na-
wierzchni asfaltoweyj;

g) ustala si¢ oswietlenie terenu, w szczegolnosci wzdtuz ciagow komunikacyjnych;

h) ustala sie wyposazenie terenow zieleni parkowej w obiekty matej architektury o ujednoliconej formie,
kolorystyce i materiale z ktorych beda wykonane;

i) wskazuje si¢ dostgp do brzegow Kanatu Brodnowskiego celem jego konserwacji, dopuszcza sig tym-
czasowe wykorzystanie ciagdw komunikacji pieszej jako drogi eksploatacyjnej;
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4) Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:

a)

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — z sieci elektroenergetycznej zlokalizowanej w liniach rozgrani-
czajacych ulicy Swojskiej zlokalizowanej poza obszarem objgtym planem miejscowym oraz z drogi
publicznej KDL-04 (ul. Jeleniogérskiej) i ciagu pieszo-jezdnego KPJ-10;

5) Zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

2)

b)

dostep do drogi publicznej — z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDL-04 (ul. Je-
leniogoérskiej), dojscia piesze i dojazd techniczny z ciagu pieszo-jezdnego KPJ-10 oraz poprzez sys-
tem komunikacji wewngtrznej terenow zieleni parkowej wzdhuz Kanatu Brodnowskiego;

wskaznik miejsc parkingowych - ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie ze wskaznikiem ustalonym
w § 12 ust. 2 i ust. 3.

5. Dla terenu zieleni parkowej i ustug sportu i rekreacji oznaczonego symbolem C-ZP/US10 ustala sig:

1) Przeznaczenie terenu:

2)

3)

2)
b)

podstawowe — zielen parkowa towarzyszaca Kanatowi Brodnowskiemu;
uzupelniajace:
- tereny rekreacji i wypoczynku;

- obiekty ustug sportu;

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a)
b)

c)

wskaznik terenu biologicznie czynnego — minimum 60% w liniach rozgraniczajacych terenu;
wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,2 w granicach dziatki budowlanej;

wydzielenie dziatki po liniach rozgraniczajacych terenu;

Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a)

b)

c)

d)

f)

9)
h)

dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej, ciagéw pieszych i rowerowych, pla-
cow, obiektow matej architektury;

dopuszcza si¢ lokalizacje niekubaturowych obiektéw i urzadzen sportowych i rekreacyjnych, w tym
placu zabaw dla dzieci;

dopuszcza sig lokalizacje budynku ustugowego zwiazanego z funkcja rekreacji i wypoczynku;
- maksymalna powierzchnia zabudowy — 370m?;

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

- maksymalna wysoko$¢ budynku ustugowego — 7m;

- dla elewacji zewngtrznych: kolorystyka zgodnie z § 9 pkt 2a);

ustala si¢ zagospodarowanie terenow biologicznie czynnych zielenia komponowana w postaci nasa-
dzen drzew, krzewoéw ozdobnych oraz rabat kwiatowych i powierzchni trawiastych, przy czym nasa-
dzenia drzew powinny by¢ zrealizowane w formie szpaleréw drzew wskazanych na rysunku planu;

na skarpach kanatu dopuszcza sig realizacjg zieleni przywodnej w sposob nieograniczajacy przeptywu
wod w kanale;

ustala si¢ realizacj¢ ciagdéw komunikacji pieszej oraz placow o nawierzchniach utwardzonych, prze-
puszczalnych z uzyciem np.: kostek betonowych, nawierzchni zwirowo-ziemnych z aplikacjami
z szlachetnych materialow takich jak kostki granitowe i bazaltowe;

ustala si¢ o§wietlenie terenu, w szczego6lnosci wzdtuz ciagéw komunikacyjnych;

ustala sie¢ wyposazenie terenow zieleni parkowej w obiekty matej architektury o ujednoliconej formie,
kolorystyce i materiale, z ktorych beda wykonane;

w przypadku realizacji placu zabaw dla dzieci, nalezy wygrodzi¢ teren placu zabaw ogrodzeniem azu-
rowym o wysokosci 120-160cm;
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4)

5)

Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drogi pu-
blicznej: KDL-02 (ul. Bukowieckiej);

b) odbiodr sciekéw bytowych — do sieci kanalizacyjnej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drogi
publicznej: KDL-02 (ul. Bukowieckiej);
c) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — do gruntu w granicach whasnej nieruchomosci lub

do sieci kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej:
KDL-02 (ul. Bukowieckiej)  lub KPJ-10;

d) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drogi publiczne;j:
KDL-02 (ul. Bukowieckigj);

e) zaopatrzenie w ciepto — z miejskiej sieci cieptowniczej lub z indywidualnych zrodet ciepta;

f) zaopatrzenie w energig elektryczna — z sieci elektroenergetycznej zlokalizowanej w liniach rozgrani-
czajacych drogi publicznej: KDL-02 (ul. Bukowieckiej) lub KPJ-10;

g) telekomunikacja — z kablowej sieci telekomunikacyjnej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych
drogi publicznej: KDL-02 (ul. Bukowieckigj);

h) w przypadku realizacji innego przebiegu sieci infrastruktury technicznej niz okreslone niniejszym
planem miejscowym, dopuszcza si¢ podtaczenie obiektow budowlanych i dziatek budowlanych do
tych sieci na warunkach okreslonych przez poszczegdlnych gestorow sieci;

Zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) dostgp do drogi publicznej — z drog publicznych klasy lokalnej oznaczonych symbolem KDL-02
(ul. Bukowieckiej), KDL-04 (ul. Jeleniogérskiej) oraz poprzez system komunikacji wewngtrznej tere-
néw zieleni parkowej wzdhuiz Kanalu Brédnowskiego;

b) wskaznik miejsc parkingowych — ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie ze wskaznikiem ustalonym
w § 12 ust. 2 i ust. 3.

§ 19. W obszarze potozonym pomiedzy: potudniowo-zachodnia i zachodnia granica pasa terendw zieleni
parkowej wzdhuz Kanalu Brodnowskiego, poéinocno-zachodnia linia rozgraniczajaca ul. Jesiotrowej, potudnio-
wo-zachodnia linia rozgraniczajaca ul. Klukowskiej, poludniowo-wschodnia linia rozgraniczajaca ul. Swojskiej
wprowadza si¢ nastepujace ustalenia;

1. Dla terenu obiektow infrastruktury technicznej oznaczonego symbolem D-K1 ustala sig:

1)
2)

3)

4)

5)

Przeznaczenie terenu: podstawowe — obiekty infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej;
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wskaznik terenu biologicznie czynnego — minimum 25% w liniach rozgraniczajacych terenu;

b) ustala sie wydzielenie dziatki na cele urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z kanalizacja po
liniach rozgraniczajacych terenu;

Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) dopuszcza sig lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej;

b) w przypadku zachowania terenéw biologicznie czynnych, ustala si¢ ich zagospodarowanie zielenia
komponowana - trawiasta;

Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej zlokalizowanej w liniach rozgrani-
czajacych ciagu pieszo-jezdnego KPJ-10;

b) w przypadku realizacji innego przebiegu sieci infrastruktury technicznej niz okre$lone niniejszym
planem miejscowym, dopuszcza si¢ podtaczenie obiektow budowlanych i dziatek budowlanych do
tych sieci na warunkach okreslonych przez poszczegolnych gestorow sieci;

Zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) dostep do drogi publicznej - dojazd techniczny z terenu z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczo-
nej symbolem KDD - 07 (ul. Palmirskiej) poprzez ciag pieszo-jezdny oznaczony symbolem KPJ-10;
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2. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug oznaczonych symbolem D-MN/U2;
D-MN/U3 ustala sie;

1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) uzupetniajace — zabudowa ustugowa - ushugi nieuciazliwe, w tym publiczne;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:
a) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe, ustugowe wolnostojace;
b) wskaznik terenu biologicznie czynnego — minimum 40% w granicach dziatki budowlanej;
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% w granicach dziatki budowlane;j;
d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,7 w granicach dziatki budowlanej;

e) maksymalna wysokos$¢ budynku mieszkalnego, ustugowego, mieszkalno-ustugowego — 10m (2 kon-
dygnacje nadziemne);

f) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wydzielanej po wej$ciu w zycie niniejszego planu miej-
scowego — 1000m?;

g) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej wydzielanej po wejéciu w zycie niniejszego planu
miejscowego — 20m;

h) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, tj;

- dla terenu oznaczonego symbolem D-MN/U2 w odlegtosci od 4 m do 7 m od linii rozgraniczajacej
z droga publiczna klasy lokalnej oznaczona symbolem KDL-03 (ul. Klukowskiej) i w odlegtosci
4m od linii rozgraniczajacej z droga publiczna klasy dojazdowej oznaczona symbolem KDD-07
(ul. Palmirskiej), w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacej z terenem zieleni parkowej i ciagu pie-
szo-rowerowego oznaczonym symbolem C-ZP/CP7 oraz terenem zieleni parkowej i ustug o$wiaty
i kultury oznaczonym symbolem D-ZP/Uq9;

- dla terenu oznaczonego symbolem D-MN/U3 w odlegtosci 4m od linii rozgraniczajacej z droga
publiczna klasy lokalnej oznaczong symbolem KDL-03 (ul. Klukowskiej), w odlegtosci 4 m od li-
nii rozgraniczajacej z droga publiczng klasy dojazdowej oznaczona symbolem KDD-07 (ul. Pal-
mirskiej), w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej z terenem ciagu pieszo-jezdnego oznaczone-
go symbolem KPJ-10, w odlegto$ci 4 m od linii rozgraniczajacej z terenem obiektow infrastruktu-
ry technicznej oznaczonym symbolem D-K1 oraz w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej z te-
renem zieleni parkowej i ciagu pieszo-rowerowego oznaczonym symbolem C-ZP/CPS8;

i) dachy:

- dwuspadowe Iub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu od 30 stopni do
45 stopni przy czym gltowne potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek, dachy ptaskie;

- pokrycie dachow - dachowka ceramiczna, blachodachdéwka lub dachowka betonowa w naturalnym
kolorze dachowki ceramicznej lub kolorach szarym lub grafitowym;

j) elewacje zewngtrzne: kolorystyka zgodnie z § 9 pkt 2a), wskazuje si¢ stosowanie na elewacji kolo-
row: bieli, szarosci, zotci 1 bezu;

K) wszystkie budynki lokalizowane w granicach jednej dziatki budowlanej musza posiada¢ ujednolicone
wykonczenie, a szczegdlnie ujednolicona kolorystyke elewacji zewnetrznych i pokrycia dachu;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu;

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow, miejsc po-
stojowych, miejsc czasowego gromadzenia odpadow;

b) zabudowa garazowa lub gospodarcza tylko wbudowana w budynki funkcji podstawowej lub uzupet-
niajace;j;

C) zabrania sie lokalizacji budynkéw mieszkalnych i ustugowych bezposrednio przy granicy sasiedniej
dziatki budowlanej;

d) ustala sie zagospodarowanie terenow biologicznie czynnych zielenig komponowana;
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4)

5)

Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenic w wode — z sieci wodociagowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drog:
KDD-07 (ul. Palmirskiej), KDL-03 (ul. Klukowskiej);

b) odbidr sciekow bytowych — do sieci kanalizacyjnej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drog:
KDD-07 (ul. Palmirskiej), KDL-03 (ul. Klukowskiej);
¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — do gruntu w granicach wlasnej nieruchomosci;

d) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drog: KDD-07
(ul. Palmirskiej), KDL-03 (ul. Klukowskiej);

e) zaopatrzenie w ciepto — z miejskiej sieci cieptowniczej lub z indywidualnych zrodet ciepta;

f) zaopatrzenie w energig elektryczna — z sieci elektroenergetycznej zlokalizowanej w liniach rozgrani-
czajacych drog: KDD - 07 (ul. Palmirskiej), KDL-03 (ul. Klukowskiej);

g) telekomunikacja — z kablowej sieci telekomunikacyjnej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych
drog: KDD-07 (ul. Palmirskiej), KDL-03 (ul. Klukowskiej);

h) w przypadku realizacji innego przebiegu sieci infrastruktury technicznej niz okre$lone niniejszym
planem miejscowym, dopuszcza si¢ podlaczenie obiektow budowlanych i dziatek budowlanych
do tych sieci na warunkach okreslonych przez poszczegdlnych gestorow sieci;

Zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) dostep do drogi publicznej - zjazd na dziatki budowlane z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej
symbolem KDL-03 (ul. Klukowskiej), z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem
KDD-07 (ul. Palmirskiej);

b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie ze wskaznikiem ustalonym
w § 12 ust. 2 i ust. 3;

3. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug oznaczonych symbolem D-MN/U4;
D-MN/US5 ustala sie:

1)

2)

Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

b) uzupetniajace — zabudowa ustugowa - ushugi nieuciazliwe, w tym publiczne;

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe, ustugowe wolnostojace;

b) wskaznik terenu biologicznie czynnego — minimum 30% w granicach dziatki budowlanej;

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% w granicach dziatki budowlanej;

d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,8 w granicach dziatki budowlanej;

e) maksymalna wysokos$¢ budynku mieszkalnego, ustugowego, mieszkalno-ustugowego — 10m (2 kon-
dygnacje nadziemne);

f) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wydzielanej po wej$ciu w zycie niniejszego planu miej-
scowego — 600m?;

g) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej wydzielanej po wejéciu w zycie niniejszego planu
miejscowego — 20m;

h) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, tj.:

- dla terenu oznaczonego symbolem D-MN/U-4 w odleglto$ci 4 m od linii rozgraniczajacej z droga
publiczna klasy lokalnej oznaczona symbolem KDL-03 (ul. Klukowskiej), w odlegtosci 4m od li-
nii rozgraniczajacej z droga publiczna klasy lokalnej oznaczona symbolem KDL-04 (ul. Jelenio-
gorska), w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacej z terenem zieleni parkowej 1 ciagu pieszo-
rowerowego oznaczonym symbolem C-ZP/CPS8;

- dla terenu oznaczonego symbolem D-MN/U-5 w odlegtosci 4m od linii rozgraniczajacej z droga
publiczng klasy lokalnej oznaczona symbolem KDL-04 (ul. Jeleniogérska), w odlegtosci 4m od li-
nii rozgraniczajacej z droga publiczna klasy dojazdowej oznaczong symbolem KDD-08 (ul. Jesio-
trowa);
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i) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu od 30 stopni do
45 stopni przy czym gltowne potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek, dachy ptaskie;

- pokrycie dachow - dachowka ceramiczna, blachodachowka lub dachéwka betonowa w naturalnym
kolorze dachéwki ceramicznej lub kolorach szarym lub grafitowym;

J) elewacje zewngtrzne: kolorystyka zgodnie z § 9 pkt 2a), wskazuje si¢ stosowanie na elewacji kolo-
row: bieli, szarosci, zotci 1 bezu;
k) wszystkie budynki lokalizowane w granicach jednej dziatki budowlanej musza posiada¢ ujednolicone
wykonczenie, a szczeg6lnie ujednolicona kolorystyke elewacji zewnetrznych i pokrycia dachu;
3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow, miejsc po-
stojowych, miejsc czasowego gromadzenia odpaddw;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych bezposred-
nio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej;

€) zabudowa garazowa lub gospodarcza tylko wbudowana w budynki funkcji podstawowej lub uzupet-
niajacej;
d) ustala si¢ zagospodarowanie terenéw biologicznie czynnych zielenia komponowana;
4) Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wod¢ — z sieci wodociagowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drog:
KDL-03 (ul. Klukowskiej), KDL-04 (ul. Jeleniogérskiej), KDD-08 (ul. Jesiotrowej);

b) odbidr sciekow bytowych — do sieci kanalizacyjnej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drog:
KDL-03 (ul. Klukowskiej), KDL-04 (ul. Jeleniogorskiej), KDD-08 (ul. Jesiotrowej);

¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — do gruntu w granicach wlasnej nieruchomosci;

d) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drog: KDL-03
(ul. Klukowskiej), KDL-04 (ul. Jeleniogorskiej), KDD-08 (ul. Jesiotrowej);

e) zaopatrzenie w ciepto — z miejskiej sieci cieptowniczej lub z indywidualnych zrodet ciepta;

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — z sieci elektroenergetycznej zlokalizowanej w liniach rozgrani-
czajacych drog: KDL-03 (ul. Klukowskiej), KDL-04 (ul. Jeleniogérskiej), KDD-08 (ul. Jesiotrowej);

g) telekomunikacja — z kablowej sieci telekomunikacyjnej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych
drog: KDL-03 (ul. Klukowskiej), KDL-04 (ul. Jeleniogorskiej), KDD-08 (ul. Jesiotrowej);

h) w przypadku realizacji innego przebiegu sieci infrastruktury technicznej niz okre$lone niniejszym
planem miejscowym, dopuszcza sig¢ podtaczenie obiektow budowlanych i dziatek budowlanych do
tych sieci na warunkach okreslonych przez poszczegolnych gestorow sieci;

5) Zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) dostep do drogi publicznej - zjazd na dziatki budowlane z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej
symbolem KDL-04 (ul. Jeleniogérskiej), z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem
KDD-08 (ul. Jesiotrowej);

b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie ze wskaznikiem ustalonym w
§ 12 ust. 2 i ust. 3.

4. Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego symbolem D-U6 ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa ustugowa — ustugi nieuciazliwe;
b) uzupetniajace — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) wolnostojaca zabudowa ustugowa i ustugowo-mieszkaniowa;
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3)

4)

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna tylko wbudowana w budynki funkcji podstawowej;
c) wskaznik terenu biologicznie czynnego — minimum 30% w granicach dziatki budowlane;j;
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% w granicach dziatki budowlane;j;

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,2 w granicach dziatki budowlanej;

f) maksymalna wysoko$¢ budynku ustugowego, ustugowo-mieszkalnego — 12m (3 kondygnacje nad-
ziemne);

g) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wydzielanej po wejsciu w zycie niniejszego planu miej-
scowego — 1000m?;

h) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej wydzielanej po wejsciu w Zycie niniejszego planu
miejscowego — 25m;

i) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, tj.: w odlegtosci Sm od linii rozgrani-
czajacej z ulica Swojska zlokalizowana poza obszarem objetym niniejszym planem miejscowym, w
odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej z droga publiczna klasy lokalnej oznaczona symbolem KDL-
03 (ul. Klukowska), w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej z terenem zieleni parkowej i ciagu pie-
Szo-rowerowego oznaczonym symbolem C-ZP/CP7;

j) dachy:

- dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci do 35 stopni przy czym gltowne potacie dachu
musza posiada¢ jednakowy spadek, dopuszcza si¢ dachy plaskie;

- pokrycie dachow - dachowka ceramiczna, blachodachoéwka lub dachowka betonowa w naturalnym
kolorze dachéwki ceramicznej lub kolorach szarym lub grafitowym;

k) elewacje zewngtrzne:
- kolorystyka zgodnie z § 9 pkt 2a), wskazuje sig¢ stosowanie na elewacji koloréw: bieli, szarosci,
z0kci 1 bezu;
- zakazuje si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami z blach trapezowych i blach innych niz w natural-
nym kolorze metalu oraz z paneli z tworzyw PCV;

- zewngtrzne otwory okienne i drzwiowe wylacznie w kolorach: biatym, szarym, brazowym lub na-
turalnych kolorach drewna;

1) wszystkie budynki lokalizowane w granicach jednej dziatki budowlanej musza posiada¢ ujednolicone
wykonczenie, a szczeg6lnie ujednolicona kolorystyke elewacji zewnetrznych i pokrycia dachu;

Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdéw, miejsc po-
stojowych, miejsc czasowego gromadzenia odpadow;

b) uciazliwos¢ wynikajaca z charakteru prowadzonej dziatalno$ci nie moze wykracza¢ poza granice
dzialki, do ktorej posiada si¢ tytut prawny, zajmowanej przez ten rodzaj dziatalnosci;

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych bezposred-
nio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej;

d) zabudowa garazowa lub gospodarcza tylko wbudowana w budynki funkcji podstawowej;
e) ustala sie zagospodarowanie terenow biologicznie czynnych zielenia komponowana;
Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych ulicy Swoj-
skiej zlokalizowanej poza obszarem objetym niniejszym planem miejscowym, drogi KDL-03
(ul. Klukowskiej);

b) odbior sciekéw bytowych — do sieci kanalizacyjnej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych ulicy
Swojskiej zlokalizowanej poza obszarem objetym niniejszym planem miejscowym, drogi KDL-03
(ul. Klukowskigj);
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c)

d)

f)

9)

h)

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — do gruntu w granicach wtasnej nieruchomosci lub
do sieci kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych ulicy Swojskiej zlokali-
zowanej poza obszarem objetym niniejszym planem miejscowym, drogi KDL-03 (ul. Klukowskiej);

zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych ulicy Swojskiej zlo-
kalizowanej poza obszarem obj¢tym niniejszym planem miejscowym, drogi KDL-03 (ul. Klukow-
skiej);

zaopatrzenie w ciepto — z miejskiej sieci cieptowniczej lub z indywidualnych zrodet ciepta;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — z sieci elektroenergetycznej zlokalizowanej w liniach rozgrani-
czajacych ulicy Swojskiej zlokalizowanej poza obszarem objgtym niniejszym planem miejscowym,
drogi KDL-03 (ul. Klukowskiej);

telekomunikacja — z kablowej sieci telekomunikacyjnej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych
ulicy Swojskiej zlokalizowanej poza obszarem objgtym niniejszym planem miejscowym, drogi
KDL-03 (ul. Klukowskiej);

w przypadku realizacji innego przebiegu sieci infrastruktury technicznej niz okreslone niniejszym
planem miejscowym, dopuszcza si¢ podlaczenie obiektow budowlanych i dziatek budowlanych
do tych sieci na warunkach okreslonych przez poszczegdlnych gestorow sieci;

5) Zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a)

b)

dostep do drogi publicznej - zjazd na dziatki budowlane z ulicy serwisowej zlokalizowanej w liniach
rozgraniczajacych ulicy Swojskiej zlokalizowanej poza obszarem obj¢tym niniejszym planem miej-
scowym, z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDL-03 (ul. Klukowskiej);

wskaznik miejsc parkingowych - ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie ze wskaznikiem ustalonym
w § 12 ust. 2 i ust. 3;

5. Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego symbolem D-U7 ustala sig:

1) Przeznaczenie terenu: podstawowe — zabudowa ustlugowa — ustugi nieuciazliwe;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego;

a)
b)

c)
d)

€)

f)

9)
h)

)

wskaznik terenu biologicznie czynnego — minimum 5% w granicach dziatki budowlanej;
maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% w granicach dziatki budowlanej;

wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,9 w granicach dziatki budowlane;;
maksymalna wysokos¢ budynku ustugowego — 12m (3 kondygnacje nadziemne);

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wydzielanej po wejéciu w Zycie niniejszego planu miej-
scowego — 2500m?;

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej wydzielanej po wejsciu w zycie niniejszego planu
miejscowego — 30m;

dachy - ptaskie;

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu tj.: w odlegto$ci 4 m od linii rozgrani-
czajacej z droga publiczng klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDL-03 (ul. Klukowskiej), w odle-
gloéci 4 m od linii rozgraniczajacej z droga publiczng klasy lokalnej oznaczong symbolem KDL-04

(ul. Jeleniogorskiej), w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacej z droga publiczna klasy dojazdowej
oznaczong symbolem (ul. Jesiotrowej);

elewacje zewnetrzne:

- kolorystyka zgodnie z § 9 pkt 2a), wskazuje si¢ stosowanie na elewacji koloréw: bieli, szarosci,
z6kci 1 bezu;

- zakazuje si¢ wykonczenia elewacji okladzinami z blach trapezowych i blach innych niz w natural-

nym kolorze metalu oraz z paneli z tworzyw PCV;

wszystkie budynki lokalizowane w granicach jednej dziatki budowlanej musza posiada¢ ujednolicone
wykonczenie, a szczegdlnie ujednolicong kolorystyke elewacji zewngtrznych i pokrycia dachu;
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3)

4)

5)

Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, drog wewngtrznych, ciagéw
pieszych, parkingdw wewngtrznych, miejsc czasowego gromadzenia odpadow;

b) uciazliwos¢ wynikajaca z charakteru prowadzonej dziatalno$ci nie moze wykracza¢ poza granice
dziatki do ktorej posiada si¢ tytul prawny, zajmowanej przez ten rodzaj dziatalnosci;

C) zabrania si¢ lokalizacji budynkow ustugowych bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowla-
nej;

d) zabudowa garazowa lub gospodarcza tylko wbudowana w budynki funkcji podstawowej;

e) ustala si¢ zagospodarowanie terenéw biologicznie czynnych zielenia komponowana;

Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowe]j zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drog
KDL-03 (ul. Klukowskiej), KDL-04 (ul. Jeleniogorskiej), KDD-08 (ul. Jesiotrowej);

b) odbior $ciekow bytowych — do sieci kanalizacyjnej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych
KDL-03 (ul. Klukowskiej), KDL-04 (ul. Jeleniogérskiej), KDD-08 (ul. Jesiotrowej);

¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — do gruntu w granicach witasnej nieruchomosci lub
do sieci kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drog KDL-03 (ul. Klu-
kowskiej), KDL-04 (ul. Jeleniogorskiej), KDD - 08 (ul. Jesiotrowej);

d) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drog KDL-03
(ul. Klukowskiej), KDL-04 (ul. Jeleniogorskiej), KDD-08 (ul. Jesiotrowej);

e) zaopatrzenie w ciepto — z miejskiej sieci cieptowniczej lub z indywidualnych zrodet ciepta;

f) zaopatrzenie w energig elektryczna — z sieci elektroenergetycznej zlokalizowanej w liniach rozgrani-
czajacych drog KDL - 03 (ul. Klukowskiej), KDL-04 (ul. Jeleniogorskiej), KDD-08 (ul. Jesiotrowej);

g) telekomunikacja — z kablowej sieci telekomunikacyjnej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych
drog KDL-03 (ul. Klukowskiej), KDL-04 (ul. Jeleniogérskiej), KDD-08 (ul. Jesiotrowej);

h) w przypadku realizacji innego przebiegu sieci infrastruktury technicznej niz okreslone niniejszym
planem miejscowym, dopuszcza sig¢ podtaczenie obiektow budowlanych i dziatek budowlanych do
tych sieci na warunkach okreslonych przez poszczegolnych gestorow sieci;

Zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) dostep do drogi publicznej - zjazd na dziatki budowlane z drog publicznych klasy lokalnej oznaczo-
nych symbolem KDL - 03 (ul. Klukowskiej), KDL-04 (ul. Jeleniogérskiej);

b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie ze wskaznikiem ustalonym
w § 12 ust. 2 i ust. 3.

6. Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego symbolem D-U8 ustala sig:

1)
2)

Przeznaczenie terenu: podstawowe — zabudowa ustugowa — ustugi nieuciazliwe, w tym publiczne;

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

a) wskaznik terenu biologicznie czynnego — minimum 30% w granicach dziatki budowlanej;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% w granicach dziatki budowlanej;

¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,0 w granicach dziatki budowlanej;

d) maksymalna wysokos¢ budynku ustugowego — 12m (3 kondygnacje nadziemne);

€) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wydzielanej po wejsciu w zycie niniejszego planu miej-
scowego — 4000m?;

f) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej wydzielanej po wejsciu w zycie niniejszego planu
miejscowego — 25m;
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3)

4)

5)

0) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, tj.: w odlegtosci 4 m od linii rozgrani-
czajacej z droga publiczna klasy lokalnej oznaczona symbolem KDL-04 (ul. Jeleniogoérska), w odle-
glosci 4 m od linii rozgraniczajacej z droga publiczna klasy dojazdowej oznaczona symbolem KDD-
08 (ul. Jesiotrowa), w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej z terenem zieleni parkowej i ciagu pie-
SZ0-rowerowego oznaczonego symbolem C-ZP/CP9;

h) dachy - ptaskie;

i) elewacje zewngtrzne - Kolorystyka zgodnie z § 9 pkt 2a), wskazuje si¢ stosowanie na elewacji kolo-
row: bieli, szarosSci, zotci 1 bezu;

J) zakazuje si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami z blach trapezowych i blach innych niz w naturalnym
kolorze metalu oraz z paneli z tworzyw PCV;

k) wszystkie budynki lokalizowane w granicach jednej dziatki budowlanej musza posiada¢ ujednolicone
wykonczenie, a szczegdlnie ujednolicona kolorystyke elewacji zewngtrznych i pokrycia dachu;

Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, drog wewngtrznych, ciagéw
pieszych, parkingdw wewnetrznych, miejsc czasowego gromadzenia odpadow;

b) uciazliwos¢ wynikajaca z charakteru prowadzonej dziatalno$ci nie moze wykracza¢ poza granice
dzialki do ktorej posiada si¢ tytul prawny, zajmowanej przez ten rodzaj dziatalnosci;

c) zabudowa garazowa lub gospodarcza tylko wbudowana w budynki funkcji podstawowej;
d) ustala si¢ zagospodarowanie terenéw biologicznie czynnych zielenia komponowana;
Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenic w wode — z sieci wodociagowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drog
KDL-04 (ul. Jeleniogorskiej), KDD-08 (ul. Jesiotrowej);

b) odbidr $ciekdw bytowych — do sieci kanalizacyjnej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drog
KDL-04 (ul. Jeleniogérskiej), KDD-08 (ul. Jesiotrowej);

¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — do gruntu w granicach wilasnej nieruchomosci lub
do sieci kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drog KDL-04 (ul. Jele-
niogorskiej), KDD-08 (ul. Jesiotrowej);

d) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowe] zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drog KDL-04
(ul. Jeleniogorskiej), KDD - 08 (ul. Jesiotrowej);

e) zaopatrzenie w ciepto — z miejskiej sieci cieptowniczej lub z indywidualnych Zrodet ciepta;

f) zaopatrzenie w energig elektryczna — z sieci elektroenergetycznej zlokalizowanej w liniach rozgrani-
czajacych drog KDL - 04 (ul. Jeleniogodrskiej), KDD-08 (ul. Jesiotrowej);

g) telekomunikacja — z kablowej sieci telekomunikacyjnej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych
drég KDL-04 (ul. Jeleniogérskiej), KDD-08 (ul. Jesiotrowej);

h) w przypadku realizacji innego przebiegu sieci infrastruktury technicznej niz okre$lone niniejszym
planem miejscowym, dopuszcza sig¢ podtaczenie obiektow budowlanych i dzialek budowlanych do
tych sieci na warunkach okreslonych przez poszczegolnych gestorow sieci;

Zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) dostep do drogi publicznej - Zjazd na dziatki budowlane z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczone;j
symbolem KDL-04 (ul. Jeleniogérskiej), z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem
KDD-08 (ul. Jesiotrowej);

b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie ze wskaznikiem ustalonym w
§ 12 ust. 2i ust. 3;

7. Dla terenu zieleni parkowej i ustug oswiaty i kultury oznaczonej symbolem D-ZP/Uo9 ustala sig:

1)

Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zielen parkowa towarzyszaca Kanatowi Brodnowskiemu;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego —49 — Poz. 3560

2)

3)

4)

b) uzupetniajace:
- tereny rekreacji i wypoczynku;
- obiekty ustug oswiaty;
- obiekty ustug kultury;
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) wskaznik terenu biologicznie czynnego — minimum 60% w liniach rozgraniczajacych terenu;
b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,7 w granicach dziatki budowlane;j;
c) wydzielenie dziatki po liniach rozgraniczajacych poszczegdlnych terenow;
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza sig lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej, ciagdw pieszych i rowerowych, pla-
cow, obiektow matej architektury;

b) dopuszcza si¢ lokalizacjg niekubaturowych obiektow i urzadzen sportowych i rekreacyjnych, w tym
placu zabaw dla dzieci;

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku ustugowego zwiazanego z funkcja o$wiaty lub i kultury;
- maksymalna powierzchnia zabudowy — 500m?;
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
- maksymalna wysoko$¢ budynku ustugowego — 10m;
- dla elewacji zewnetrznych: kolorystyka zgodnie z § 9 pkt 2a);

d) ustala si¢ zagospodarowanie terenéw biologicznie czynnych zielenia komponowang w postaci nasa-
dzen drzew, krzewow ozdobnych oraz rabat kwiatowych i powierzchni trawiastych, przy czym nasa-
dzenia drzew powinny by¢ zrealizowane w formie szpaleréw drzew wskazanych na rysunku planu;

e) ustala si¢ realizacje ciagdéw komunikacji pieszej oraz placow o nawierzchniach utwardzonych, prze-
puszczalnych z uzyciem np.: kostek betonowych, nawierzchni zwirowo-ziemnych z aplikacjami
z szlachetnych materialow takich jak kostki granitowe i bazaltowe;

f) ustala si¢ oswietlenie terenu, w szczegdlnosci wzdhuz ciagdw komunikacyjnych;

g) ustala si¢ wyposazenie terenow zieleni parkowej w obiekty matej architektury o ujednoliconej formie,
kolorystyce i materiale, z ktérych beda wykonane;

h) w przypadku realizacji placu zabaw dla dzieci, nalezy wygrodzi¢ teren placu zabaw ogrodzeniem azu-
rowym o wysokosci 120-160cm;

Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej;

a) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drogi pu-
blicznej klasy dojazdowej KDD-07 (ul. Palmirskiej) oraz ciagu pieszo-jezdnego KPJ-10;

b) odbidr sciekow bytowych — do sieci kanalizacyjnej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drogi
publicznej klasy dojazdowej KDD-07 (ul. Palmirskiej) oraz ciagu pieszo-jezdnego KPJ-10;

c) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — do gruntu w granicach wlasnej nieruchomosci lub
do sieci kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy
dojazdowej KDD-07 (ul. Palmirskiej) oraz ciagu pieszo-jezdnego KPJ-10;

d) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej
klasy dojazdowej KDD - 07 (ul. Palmirskiej) oraz ciagu pieszo-jezdnego KPJ-10;

e) zaopatrzenie w ciepto — z miejskiej sieci cieptowniczej lub z indywidualnych zrodet ciepta;

f) zaopatrzenie w energig elektryczna — z Sieci elektroenergetycznej zlokalizowanej w liniach rozgrani-
czajacych drogi publicznej klasy dojazdowej KDD-07 (ul. Palmirskiej) oraz ciagu pieszo-jezdnego
KPJ-10;
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g) telekomunikacja — z kablowej sieci telekomunikacyjnej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych
drogi publicznej klasy dojazdowej KDD-07 (ul. Palmirskiej) oraz ciagu pieszo-jezdnego KPJ-10;

h) w przypadku realizacji innego przebiegu sieci infrastruktury technicznej niz okre$lone niniejszym
planem miejscowym, dopuszcza si¢ podiaczenie obiektow budowlanych i dziatek budowlanych
do tych sieci na warunkach okreslonych przez poszczegolnych gestorow sieci;

5) Zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) dostep do drogi publicznej - z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-07
(ul. Palmirskiej) dojscia z ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem KPJ-10 oraz poprzez sys-
tem komunikacji wewngtrznej terenow zieleni parkowej wzdhuz Kanatu Brodnowskiego;

b) wskazniki parkingowe - ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie ze wskaznikiem ustalonym w § 12 ust. 2
i ust. 3.

§ 20. Dla terenow drog wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia:

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania dla drogi klasy lokalnej oznaczonej w planie KDL-01, ulicy Szpro-
tawskiej, projektowanej:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 30m;
2) chodnik wzdtuz jezdni po dwoch stronach pasa jezdni;
3) realizacja szpalerow drzew zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszcza si¢ skrzyzowania jednopoziomowe z drogami: gtéwna, lokalnymi i dojazdowa zgodnie z ry-
sunkiem planu;

5) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych w pasie drogowym; dopuszcza si¢ lokalizacje $Sciezki ro-
werowej;

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania dla drogi klasy lokalnej oznaczonej w planie KDL-02,
ulicy Bukowieckiej:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, od 14m do 26m;
2) chodnik wzdtuz jezdni po dwoch stronach pasa jezdni;

3) dopuszcza si¢ skrzyzowania jednopoziomowe z drogami: lokalnymi i dojazdowa zgodnie z rysunkiem
planu;

4) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych w pasie drogowym, zjazd z ciagu pieszo-jezdnego
KPJ-10, zgodnie z rysunkiem planu;

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania dla drogi klasy lokalnej oznaczonej w planie KDL-03,
ulicy Klukowskiej:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, od 12m do 20m;
2) chodnik wzdtuz jezdni po dwoch stronach pasa jezdni;

3) skrzyzowania jednopoziomowe z drogami gtowna, lokalna i dojazdowymi zgodnie z rysunkiem planu;
dopuszcza sig realizacjg miejsc postojowych w pasie drogowym;

4. Ustala sig¢ nastgpujace zasady zagospodarowania dla drogi klasy lokalnej oznaczonej w planie KDL-04,
ulicy Jeleniogorska:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, od 11,5m do 13m;
2) chodnik wzdhuz jezdni po dwoch stronach pasa jezdni;

3) dopuszcza sig skrzyzowania jednopoziomowe z drogami lokalnymi zgodnie z rysunkiem planu; do-
puszcza si¢ realizacjg miejsc postojowych w pasie drogowym;

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania dla drogi klasy dojazdowej oznaczonej w planie
KDD-05, ulicy Sterdynskiej:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 13m;
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10.

2) chodnik wzdtuz jezdni po dwoch stronach pasa jezdni;

3) skrzyzowanie jednopoziomowe z droga serwisowa w pasie drogowym drogi gldwnej zgodnie z rysun-
kiem planu;

4) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych w pasie drogowym, droga zakonczona placem manewro-
wym o wymiarach 13m x 26m;

Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania dla drogi klasy dojazdowej oznaczonej w planie
KDD-06, ulicy Klementowickiej:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 13m;
2) chodnik wzdtuz jezdni po dwoch stronach pasa jezdni;

3) skrzyzowanie jednopoziomowe z droga serwisowa w pasie drogowym drogi gléwnej, droga lokalna
zgodnie z rysunkiem planu;

4) realizacja szpalerow drzew zgodnie z rysunkiem planu, zachowuje si¢ istniejace drzewa znajdujace si¢
w liniach rozgraniczajacych drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania dla drogi klasy dojazdowej oznaczonej w planie
KDD-07, ulicy Palmirskiej:;

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12m;

2) skrzyzowanie jednopoziomowe z droga lokalng zgodnie z rysunkiem planu;
3) chodnik wzdtuz jezdni po dwoch stronach pasa jezdni;

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ miejsc postojowych w pasie drogowym;

5) droga zakonczona placem manewrowym 0 wymiarach przynajmniej 12m x 24m, zjazd na wysokosci
placu manewrowego z ciagu pieszo-jednego KPJ-10;

Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania dla drogi klasy dojazdowej oznaczonej w planie
KDD-08, ulicy Jesiotrowej:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 12m do 14m;
2) chodnik wzdtuz jezdni po jednej jej stronie;
3) skrzyzowanie jednopoziomowe z droga lokalna, zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych w pasie drogowym, droga zakonczona placem manewro-
wym o wymiarach przynajmniej 13m x 26m;

Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania dla drogi klasy dojazdowej oznaczonej w planie
KDD-09, ulicy Zmudzkiej:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, od 8m do 14m;
2) droga zakonczona placem manewrowym o wymiarach 14m x 16,5m;
3) chodnik wzdtuz jezdni po dwoch stronach pasa jezdni;

4) skrzyzowania jednopoziomowe z droga serwisowa w pasie drogowym drogi gtéwnej; nie dopuszcza si¢
realizacji miejsc postojowych w pasie drogowym;

Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania dla ciagu pieszo-jednego oznaczonego w planie KPJ-10,
bedacego przedtuzeniem ulicy Palmirskiej:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, od 8m do 6m;
2) nie dopuszcza sig realizacji miejsc postojowych w pasie drogowym;

3) dojazd techniczny do obstugi terenow obiektéw infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej
oznaczonych symbolami C-K1 i D-K1.
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Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 21. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go obszaru Targéwka Przemystowego w gminie Warszawa-Targowek, zatwierdzonego uchwata Nr XX/227/00
Rady Gminy Warszawa Targéwek z dnia 27 kwietnia 2000r.

§ 22. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Mazowieckiego.

Y Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2002r. Nr 23 poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203, Nr 167, poz. 1759 z 2005r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007r.
Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz 974 i Nr 173, poz. 1218 oraz z 2008r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009r. Nr 52, poz. 420,
Nr 157, poz. 124 oraz z 2010r. Nr 28, poz. 142 i 146; Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011r. Nr 21, poz. 113.

2 Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954
i Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635 oraz z 2007r. Nr 127, poz. 880, z 2008r. Nr 123, poz. 803, Nr 199,
poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413 oraz z 2010r. Nr 24, poz. 124; Nr 75, poz. 474; Nr 106, poz. 675; Nr 119, poz. 804;
Nr 130, poz. 871, z 2011r. Nr 32, poz. 159.

9 Zmiany Studium: uchwata Nr L/1521/2009 Rady m.st. Warszawy z dn. 26.02.2009r. uchwatq Nr LIV/1631/2009 Rady m.st. Warsza-
wy z dn. 28.04.2009r. oraz uchwata Nr XLII/2689/2010 z dn. 7.10.2010r.

Przewodniczaca Rady m.st. Warszawy:
Ewa Malinowska-Grupinska
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXXI11/794/2012
Rady m.st. Warszawy

z dnia 8 marca 2012r.

Rozstrzygnigcie Rady m.st. Warszawy o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag ztozonych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Targéwka Fabrycznego

w rejonie ulic: Rzecznej, Ziemowita, Klukowskiej

Uwaga ztozona w dniu 6 maja 201 1r. przez osobg fizyczna.

. Tre§¢ uwagi: prosba o przeznaczenie dziatlek o numerach ewidencyjnych 1/3, 1/2, 44, 43/5, 43/6, 43/7,

43/8 potozonych w obrebie 4-11-11 takze na cele mieszkaniowe;

Ustalenie projektu planu: B-U3, przeznaczenie - zabudowa ustugowa — ustugi nieuciazliwe, w tym handel,
gastronomia, biura;

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona;

Projekt planu zaktada mozliwo$¢ remontow istniejacych budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych na te-
renie B-U3, w tym na terenie przedmiotowych nieruchomosci. Ze wzgledu na projektowana modernizacje
i podwyzszenie parametrow technicznych ulicy Ksigcia Ziemowita do parametrow wilasciwych dla drogi
klasy glownej konieczne bedzie poszerzenie pasa drogowego i przysunigciem linii rozgraniczajacej drogi
do istniejacej zabudowy. Hatas komunikacyjny zwiazany z eksploatacja drogi juz obecnie przekracza po-
ziom dopuszczalny dla mieszkalnictwa jednorodzinnego, co ogranicza mozliwos¢ dalszego rozwoju funk-
cji mieszkaniowej w strefie przylegajacej do drogi. Ponad to w bezposrednim sasiedztwie istnieja obiekty
przemystowe i uciazliwe bazy samochodowe. Zgodnie z polityka przestrzenna wyrazong w SUiIKZP dla
m.st. Warszawy na przedmiotowych terenach mieszkalnictwo jest dopuszczone wyltacznie w przypadku,
jesli wykazany zostanie brak uciazliwego oddziatywania ze strony obiektéw sasiadujacych. Uciazliwe od-
dzialywanie ze strony obiektéw sasiadujacych istnieje juz obecnie i jest utrwalane planem. W zwiazku
z powyzszych nie ma mozliwosci rozwoju zabudowy mieszkaniowej na przedmiotowych nieruchomo-
$ciach.

Uwaga ztozona w dniu 9 maja 201 1r. przez osobg fizyczna.

. Tre§¢ uwagi: prosba o przeznaczenie dziatek o numerach ewidencyjnych 1/4, 43/9, 45/1, 45/2 potozonych

w obrebie 4-11-11 takze na cele mieszkaniowe;

Ustalenie projektu planu: B-U3, przeznaczenie - zabudowa ustugowa — ustugi nieuciazliwe, w tym handel,
gastronomia, biura;

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona;

Projekt planu zaktada mozliwos¢ remontow istniejacych budynkow mieszkalnych zlokalizowanych na te-
renie B-U3, w tym na terenie przedmiotowych nieruchomos$ci. Ze wzglgdu na projektowana modernizacjg
i podwyzszenie parametrow technicznych ulicy Ksigcia Ziemowita do parametrow wihasciwych dla drogi
klasy gtéwnej konieczne bedzie poszerzenie pasa drogowego i przysunigciem linii rozgraniczajacej drogi
do istniejacej zabudowy. Hatas komunikacyjny zwiazany z eksploatacja drogi juz obecnie przekracza po-
ziom dopuszczalny dla mieszkalnictwa jednorodzinnego, co ogranicza mozliwos¢ dalszego rozwoju funk-
cji mieszkaniowej w strefie przylegajacej do drogi. Ponad to w bezposrednim sasiedztwie istnieja obiekty
przemystowe i uciazliwe bazy samochodowe. Zgodnie z polityka przestrzenna wyrazong w SUIKZP dla
m.st. Warszawy na przedmiotowych terenach mieszkalnictwo jest dopuszczone wylacznie w przypadku,
jesli wykazany zostanie brak uciazliwego oddziatywania ze strony obiektow sasiadujacych. Uciazliwe od-
dzialywanie ze strony obiektow sasiadujacych istnieje juz obecnie i jest utrwalane planem. W zwiazku z
powyzszych nie ma mozliwosci rozwoju zabudowy mieszkaniowej na przedmiotowych nieruchomosciach.

Uwaga ztozona w dniu 1 czerwca 2011r. przez osobg fizyczna.

. Tre$¢ uwagi: brak zgody na lokalizacj¢ przepompowni $ciekow na dziatce nr 19 (obecnie dziatka ew. nr 93

potozona w obregbie 4-11-06), zadanie jej przesunigcia na inng nieruchomos$é, np. na tereny o nieuregulo-
wanym stanie prawnym przeznaczone na zielen parkowa;

Ustalenie projektu planu: D-K1, przeznaczenie podstawowe — obiekty infrastruktury technicznej kanaliza-
cji deszczowej,

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona;
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3.2.

3.3.

Zgodnie z obowiazujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru Targowka
Przemystowego — cze$¢ IT w gminie Warszawa-Targowek cala nieruchomos¢ nr 19 przeznaczona jest pod
obiekty infrastruktury technicznej. W projekcie planu wylozonym do publicznego wgladu nieruchomo$¢
nr 19 prawie w calosci zostata przeznaczona na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
a pozostala cze$¢ dziatki nr 19 na cele: drogi publicznej klasy dojazdowej, zieleni parkowej towarzyszacej
Kanatowi Brodnowskiemu, oraz lokalizacje pompowni wod deszczowych na wydzielonej dzialce o pow.
270 m® w sasiedztwie Kanahu Brodnowskiego. W SUIKZP m. st. Warszawy wskazano Kanat Brodnowski,
jako odbiornik wod opadowych terendw przylegajacych do niego. Dla prawidtowego odprowadzenia wod
opadowych z terendw przylegajacych do Kanatu konieczne jest wybudowanie dwoch pompowni po obu
stronach Kanahu. Lokalizacja pompowni zostata wskazana w koncepcji sieci wodociagowych i kanaliza-
cyjnych opracowanej do przedmiotowego projektu planu jako optymalna z punktu widzenia wtasciwego
odprowadzenia wod opadowych;

Tre$¢ uwagi: brak zgody na przeznaczenie czgsci dziatki ew. nr 93 na cele zieleni parkowej i ciagu pieszo-
rowerowego, z zadaniem korekty granic nieruchomosci, tak aby tereny te znalazty si¢ poza przedmiotowa
dziatka;

Ustalenie projektu planu: C-ZP/CP8, przeznaczenie podstawowe — zielen parkowa towarzyszaca Kanatowi
Brodnowskiemu, oraz uzupetniajace - tereny rekreacji i wypoczynku, ciag pieszo-rowerowy;
Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona;

Teren zieleni parkowej wraz z ciagiem pieszo-rowerowym zostat zaprojektowany zgodnie z zatozeniami
polityki przestrzennej wyrazonej w SUIKZP m. st. Warszawy, w ktorym tereny wzdluz Kanatu Brodnow-
skiego wraz z Kanalem stanowia gléwne powiazanie przyrodnicze w Systemie Przyrodniczym Warszawy.
Powierzchnia dziatki nr 19, ktora przeznaczono na cele zieleni parkowej i ciag pieszo-jezdny to okoto
150m?. Przeznaczenie fragmentow dzialki ew. nr 93 na cele zieleni parkowej i ciagu pieszo-rowerowego
jest takze niezbg¢dne do tego, aby zapewni¢ staty dostgp do Kanatu w celach eksploatacyjnych, gtownie
w celu jego konserwaciji;

Tres¢ uwagi: brak zgody na wyznaczanie nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegtosci 4 m od linii
rozgraniczajacych z terenami: KDD-07, D-K1, C-ZP/CP8, co w znaczny sposob ogranicza teren budowla-
ny dziatki;

Ustalenia projektu planu: D-MN/U3, przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzin-
na, uzupetniajace — zabudowa ustugowa - ustugi nieuciazliwe, w tym publiczne;

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona;

Nieprzekraczalne linie zabudowy ustalone zostaly dla wszystkich terenow przeznaczonych pod zabudowe.
Obowiazek ich ustalenia w planie miejscowym wynika z art. 15 ust. 2 pkt 6) ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a przyjete odlegtosci wynikaja bezposrednio
z przepisow odrebnych, w tym z: rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w
sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75,
poz. 690 ze zm.), a takze stanowia jeden z istotnych elementow ksztattowania tadu przestrzennego;

3.4. Tre$¢ uwagi: brak zgody na ustalenie minimalnej powierzchni nowowydzielanych dziatek budowlanych na

poziomie 1000 m’, z zadaniem zmiany tej wielkosci na 600m’ jak dla terenéw oznaczonych symbolem
A-MN1, A-MN2 i A-MN/U3;

Ustalenia projektu planu: D-MN/U3, przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzin-
na, uzupetniajace — zabudowa ustugowa - ustugi nieuciazliwe, w tym publiczne;

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona;

Ustalone wielkosci dziatek wynikaja miedzy innymi z mozliwosci lokalizowania na terenie oznaczonym
D-MN/U3 wolnostojacych budynkéw mieszkalnych i wolnostojacych budynkéw ustugowych (lub o funk-
cji mieszanej) jednocze$nie. Wielko$é dziatki na poziomie 1000 m? uwarunkowana jest rowniez faktem,
iz projekt planu w przypadku przedmiotowych terenéw dopuszcza do czasu realizacji miejskiej sieci kana-
lizacji sanitarnej odprowadzenie §ciekow bytowych do indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych, kto-
rych lokalizacja na dzialce budowlanej wymaga zachowania przepisowych odleglosci od budynkow,
co nie jest z kolei mozliwe dla dziatek budowlanych potozonych w kwartale A. Ponad to istniejace dziatki
budowlane znajdujace sie na terenach oznaczonych symbolami: A-MN1, A-MN2 i A-MN/U3 sa mniejsze
lub réwne pow. 600m°.
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4.1.

4.2.

4.3.

Uwaga ztozona w dniu 13 czerwca 2011r. przez Wydzial Estetyki Przestrzeni Publicznej Biuro Architek-
tury i Planowania Przestrzennego.

Tre$¢ uwagi: odnosnie nos$nikow reklamowych — nalezatoby dopusci¢ wigcej mozliwosci lokalizowania
reklam w pasach drogowych, na budynkach, na terenach ustugowo-przemystowych, takze w formie wol-
nostojacych pylonow, wniosek o dopuszczenie lokalizacji reklam w pasach drogowych ulic o miejskim
charakterze o powierzchni do 3 m?, na terenach ushugowo-przemystowych w formie wolnostojacych pylo-
néw 1 reklam dachowych;

Ustalenia projektu planu: Rozdziat 1, przepisy ogoélne, § 5 pkt 4);
Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona;

Reklamy sa podstawowym elementem ,,zasmiecajacym” przestrzen polskich miast, nawet na terenach
przemystowych nie nalezy pozwala¢ na ich niekontrolowana i nadmierna realizacjg. Tym bardziej w li-
niach rozgraniczajacych drog publicznych, ktore stanowia przestrzenie publiczne. W projekcie planu usta-
lono mozliwo$¢ realizacji reklam w liniach rozgraniczajacych drég jedynie w powiazaniu z obiektami ma-
tej architektury lub jako wolnostojacych stupow reklamowo-ogloszeniowych co jest wystarczajace dla re-
klamodawcow, a jednoczesnie zapobiega powstawaniu chaosu w przestrzeni miejskiej. Wolnostojace py-
lony reklamowe oraz reklamy dachowe w niekontrolowany sposéb zasmiecaja przestrzen i najczesciej sa
agresywne w formie, dlatego nalezy ograniczy¢ mozliwo$¢ ich umieszczania w przestrzeni. W projekcie
planu dla terenéw A-U5, A-U6, A-U7, A-U8, B-U3 ograniczono formg reklam wytacznie do postaci szyl-
dow i szyldow reklamowych. Dla pozostatych terenéw ustug dopuszczono takze inne formy reklamy. Dla
ww. terenOw ograniczono mozliwo$¢ lokalizacji reklam wytacznie do szyldow reklamowych i szyldow, ze
wzgledu na reprezentacyjny charakter tych terenéw stanowiacych obudoweg gtdéwnych ciagéw komunika-
cyjnych i lokalnych przestrzeni publicznych;

Tres¢ uwagi: nalezy wskaza¢ konkretne miejsca lokalizacji kioskow w obregbie przystankdéw komunikacji
miejskiej lub mozliwos¢ lokalizacji funkcji kioskéw w parterach budynkow ustugowych;

Ustalenia projektu planu: § 8 ust. 1 pkt 2;

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona;

W projekcie planu dopuszczono lokalizacje kioskow w liniach rozgraniczajacych drég wyltacznie w po-
wigzaniu z przystankami komunikacji miejskiej. Obecnie w liniach rozgraniczajacych obszaru objetego
planem nie ma przystankéw komunikacji miejskiej i na obecnym etapie trudno takie kwestie rozstrzygac.
Totez projekt planu nie moze przesadzaé¢ jednoznacznie o lokalizacji kioskow. Plan natomiast nie zabrania
lokalizacji funkcji kioskow w budynkach ustugowych. W tym zakresie uwaga wiec jest bezzasadna;

Tre$¢ uwagi: wykresli¢ zasady opisywania stolarki okiennej w budynkach;
Ustalenia projektu planu: § 9 pkt 2) b);
Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona;

Ustalenia dotyczace zasad kolorystyki okiennej stanowia obok ustalen dotyczacych kolorystyki elewacji
i dachow o ladzie przestrzennym. Mozliwos¢ stosowania dowolnej kolorystyki stolarki otworéow ze-
wnetrznych dla obiektow budowlanych.

Uwaga ztozona w dniu 15 czerwca 2011r. przez Zarzad Dzielnicy Targowek.

. Tre§¢ uwagi: likwidacja dwoch zielencow zaprojektowanych na terenie dziatki ew. nr 46 z obrebu 4-11-11

lub ich przeniesienie na teren dziatki nr 47, w taki sposob, aby dziatka mogta by¢ samodzielnie zagospoda-
rowana;

Ustalenia projektu planu: B-U3, przeznaczenie - zabudowa ustugowa — ustugi nieuciazliwe, w tym handel,
gastronomia, biura;

Rozstrzygnigcie: czgsciowo nieuwzgledniona;

Zielen zaprojektowana na terenie B-U3, w tym na dzialce ew. nr 46 bedzie stanowila wypetnienie ustalen
w zakresie powierzchni biologicznie czynnej dla przedmiotowego terenu. Ponad to, zgodnie z zalozeniami
planu na jej terenie beda mogty by¢ realizowane miejsca postojowe dla obstugi ustug. Dodatkowo zielen
towarzyszaca zabudowie ustugowej zaprojektowano w sposob uzasadniony kompozycyjnie, majacy zna-
czenie dla ksztaltowania tadu przestrzennego i jakosci przestrzeni wzdtuz ul. Ziemowita;
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5.2.

5.3.

54.

5.5.

Tre$¢ uwagi: zaprojektowanie terenow ustug sportu i rekreacji na terenach stanowiacych wtasno$¢ skarbu
panstwa lub miasta;

Ustalenia projektu planu: C-ZP/CP6, C-ZP/CP7, C-ZP/CP8, C-ZP/CP9 — tereny zieleni parkowej i ciagow
pieszo-rowerowych, C-ZP/US10 - teren zieleni parkowej i ustug sportu;

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona;
W celu wykonania postanowien SUIKZP m. st. Warszawy wzdtuz Kanatu Brédnowskiego zaprojektowano
tereny zieleni stanowiace powiazanie przyrodnicze, w celu zapewnienia ich ciaglosci konieczne byto za-

projektowanie czgséci tych terendw na gruntach prywatnych. Jezeli byta taka mozliwos$¢ to tereny te zostaty
zaprojektowane na gruntach skarbu panstwa lub miejskich;

Tres$¢ uwagi: zmiana nieprzekraczalnych linii zabudowy, ktore sa zaprojektowane na terenach o niejedno-
litym stanie prawnym w liniach rozgraniczajacych terenu B-U;

Ustalenia projektu planu: § 17 ust. 3 pkt 2 lit. h, B-U3, przeznaczenie - zabudowa ustugowa — ustugi nie-
uciazliwe, w tym handel, gastronomia, biura;

Rozstrzygnigcie: czgsciowo nieuwzgledniona;

Linie zabudowy na dziatce nr 46 zostang przesunigte w taki sposob, aby umozliwiaty zabudowe nierucho-
mosci bez potrzeby laczenia jej z innymi dziatkami. Dla pozostatych dziatek taki zabieg jest niemozliwy,
poniewaz duze rozdrobnienie dziatek i skomplikowany stan prawny uniemozliwia ich samodzielne zago-
spodarowanie w sposob zapewniajacy zachowanie tady przestrzennego i w tym zakresie uwaga nie-
uwzgledniona;

Tre$¢ uwagi: likwidacja mostow drogowych na Kanale Brodnowskim i ich zamiang na mosty pieszo-
rowerowe,

Ustalenia projektu planu: KD-L04 — droga klasy lokalnej, ulica Jeleniogorska, KPJ-10 — ciag pieszo-
jezdny, przedtuzenie ulicy Palmirskie;j;

Rozstrzygnigcie: czgsciowo nieuwzgledniona;

Pozostawiono przejezdny dla samochodéw osobowych most w ciagu ulicy Jeleniogorskiej. Ma on znacze-
nie strategiczne dla obstugi komunikacyjnej catego obszaru, ktory docelowo zostanie pozbawiony bezpo-
$rednich zjazdow z ulicy Rzecznej i Ziemowita-Swojskiej;

Tres¢ uwagi: powtoérzenie ustalen Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Targowka Prze-
myslowego w zakresie minimalnej szerokos$ci pasa terenu pod poszerzenie koryta kanalu Brodnowskiego
i obustronnych ciagow eksploatacyjnych do 20 m;

Ustalenia projektu planu: C-WS3, C-WS4, C-WS5 — tereny Kanatlu Brodnowskiego, C-ZP/CP6,
C-ZP/CP7, C-ZP/CP8, C-ZP/CP9 — tereny zieleni parkowej i ciagdw pieszo-rowerowych;

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona;

W obowiazujacym mpzp Targéwka Przemystowego — czgs$¢ II w gminie Warszawa-Targowek wody Ka-
natu i towarzyszaca im zielen sa wskazane tacznie jako pas terenu o szer. 20m., natomiast w projekcie
rozdzielono wody powierzchniowe i zielen im towarzyszaca, ale tacznie ten pas terenu posiada szeroko$¢
ponad 20m.

Uwaga ztozona w dniu 16 czerwca 201 1r. przez Biuro Gospodarki Nieruchomos$ciami.

. Tre$¢ uwagi: likwidacja dwoch zielencow zaprojektowanych na terenie dziatki ew. nr 46 z obrebu 4-11-11

i innych dziatkach miejskich potozonych w liniach rozgraniczajacych terenu B-U3;

Ustalenia projektu planu: B-U3, przeznaczenie - zabudowa ustugowa — ustugi nieuciazliwe, w tym handel,
gastronomia, biura;

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona;

Zielen zaprojektowana na terenie B-U3, w tym na dzialce ew. nr 46 bedzie stanowila wypetnienie ustalen
w zakresie powierzchni biologicznie czynnej dla przedmiotowego terenu. Ponad to, zgodnie z zatoZzeniami
planu na jej terenie beda mogly by¢ realizowane miejsca postojowe dla obstugi ustug. Zielen towarzyszaca
zabudowie uslugowej zaprojektowano w sposdb uzasadniony kompozycyjnie, majacy znaczenie
dla ksztattowania fadu przestrzennego i jakosci przestrzeni wzdtuz ul. Ziemowita.

Przewodniczaca Rady m.st. Warszawy:
Ewa Malinowska-Grupinska
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Zakacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXXI11/794/2012
Rady m.st. Warszawy

z dnia 8 marca 2012r.

Sposob realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Targowka Fabrycznego
w rejonie ulic: Rzecznej, Ziemowita, Klukowskiej inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych m.st. Warszawy oraz zasad ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Inwestycje stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty stanowiace — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) - zadania wtasne
m.st. Warszawy, zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) budowe drég gminnych, ulic, mostow, w tym:
a) fragmentu drogi gminnej klasy lokalnej (ul. Jeleniogorskiej) KDL-04 o dtugosci 77m,
b) drogi gminnej klasy dojazdowej (ul. Palmirskiej) KDD-07 o dtugosci 180m,
C) ciagu pieszo-jezdnego (ul. Palmirskiej) KPJ-10 o dtugosci 81m,
d) mostu drogowego w ciagu ul. Jeleniogérskiej o dtugosci 15m,
€) mostu pieszo-rowerowego w ciagu ul. Palmirskiej o dtugosci 10m;
2) budowe sieci wodociagowej o tacznej dugosci 1544m;
3) budowe sieci kanalizacji sanitarnej o tacznej dtugosci 2895m;

4) budowge sieci kanalizacji deszczowej o tacznej dtugoséci 3055m i dwodch zespolow odprowadzania Scie-
koéw deszczowych sktadajacych sig z: pompowni $ciekow deszczowych, studzienek rozpreznych, separa-
torow i osadnikow.

2. Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wilasnych miasta st. Warszawy odbywac si¢ beda
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 30 czerwca 2005r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2009r. Nr 157,
poz. 1241 ze zm.), poprzez:

1) wydatki inwestycyjne z budzetu miasta, zgodnie z uchwatami budzetowymi;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi poprzez budzet miasta, w ramach migedzy innymi:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow, pozyczek bankowych,
e) z udziatu inwestorow zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,
f) innych $rodkéw zewngtrznych;
3) wydatki majatkowe miasta okreslone odrgbnymi uchwatami Rady m.st. Warszawy.

3. Wydatki majatkowe m. st. Warszawy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu m.st. Warszawy oraz
inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy beda ujmowane w wykazach stanowia-
cych zataczniki do uchwat budzetowych.

4. Finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych m.st. Warszawy, wynikajacych z planu przebiegaé
bedzie w oparciu o okreslenie terminu przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalanych wedtug
celowosci oraz oszczgdnos$ci, z zachowaniem zasady uzyskiwania najlepszych efektow z danych naktadow
oraz w sposob umozliwiajacy terminowa realizacjg zadania.
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5. Koszty realizacji inwestycji celu publicznego beda w pdzniejszym terminie zrefinansowane dochodami
uzyskanymi z ewentualnej sprzedazy gruntow miejskich i pobranej optaty planistycznej, adiacenckiej oraz
podatkow od nieruchomosci:

1) szacuje sig, na podstawie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia Miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego Targéwka Fabrycznego w rejonie ulic: Rzecznej, Ziemowita, Klukowskiej, ze:

a) wplywy z tytutu sprzedazy gruntéw stanowiacych wlasno$¢ miasta st. Warszawy moga wynies¢ okoto
12 milionéw zlotych;

b) wplywy z tytulu podatku od nieruchomosci w przyjetej perspektywie czasowej 15 lat moga wynies¢
okoto 9 milionéw ztotych;

c) wplywy z tytutu optaty planistycznej moga wynies¢ ponad 1 milion ztotych;

2) szacuje sig, na podstawie prognozy skutkow finansowych uchwalenia Miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego Targowka Fabrycznego w rejonie ulic: Rzecznej, Ziemowita, Klukowskiej, ze wy-
datki poniesione przez miasto st. Warszawa na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan whasnych gminy wyniosa:

a) na wykup gruntow w celu realizacji drog gminnych, ulic -1.470.350zt;

b) na wykup gruntéw w celu realizacji obiektow infrastruktury technicznej zwiazanych z odprowadza-
niem $ciekow deszczowych - 188.300zt;

¢) na budowe drog gminnych i ulic i dwoch mostow okoto 11 miliondéw ztotych;
d) na budowg sieci wodociagowej - 586.720zt;

e) na budowg sieci kanalizacji sanitarnej - 3.999.900z1;

f) nabudowe sieci kanalizacji deszczowej - 3.055.000z1.

Podane koszty sa szacunkowe i moga ulec zmianie po opracowaniu szczegotowych projektow technicznych.
Omawiane naktady inwestycyjne rownowazone beda poprzez wzrost wplywow do budzetu Miasta w wyniku
realizacji planu.

Szacunkowe koszty winny by¢ uwzglednione w Wieloletniej Prognozie Finansowej m.st. Warszawy.

Przewodniczaca Rady m.st. Warszawy:
Ewa Malinowska-Grupinska
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