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UCHWAELA Nr XXXI111/793/2012
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
z dnia 8 marca 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Sagi.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.") oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pozn. zm.?), w zwiazku z uchwata Nr LVI/1513/2005 Rady
m.st. Warszawy z dnia 8 lipca 2005r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego w rejonie ulicy Sagi, Rada m.st. Warszawy stwierdzajac, ze niniejszy plan jest zgodny
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy uchwalo-
nym uchwata Nr LXXXI1/2746/2006 Rady m. st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006r. (z pozniejszymi
zmianami®), uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogo6lne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Sagi, ktérego granice
wyznaczaja:

1) od potnocy: potudniowa linia rozgraniczajaca ul. Pretowe;j;
2) od wschodu: wschodnia granica obrebu 1-06-78 wzdtuz ul. Sagi;
3) od potudnia: potudniowa granica obrebu 1-06-78 wzdhuz granicy Dzielnicy Wilanow;

4) od zachodu: granica miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic Rosy i Ruczaj
(Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2002r. Nr 289, poz. 7603);

2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1 pokazano na rysunku planu sporzadzonym w skali
1:1000.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik nr 3.

4. Przedmiotem planu sa ustalenia zgodne z ustaleniami zawartymi w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.).

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate, o ile z ustalen planu nie wynika inaczej;

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy poza ustawa o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym;
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)
14)

15)

16)

17)

18)

terenie - nalezy przez to rozumieé¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zago-
spodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem literowym
oraz numerem porzadkowym;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu pod funk-
cje, ktorych udziat w jego zagospodarowaniu i zabudowie jest przewazajacy — tj. obejmuje 60 — 100% po-
wierzchni terenu i powierzchni catkowitej budynkow badZz powierzchni uzytkowej budynku o ile rézne
funkcje wystepuja w ramach jednego obiektu;

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu pod
funkcje, spoza zakresu przeznaczenia podstawowego, ktorych udziat w zagospodarowaniu terenu i jego
zabudowie jest dopuszczony na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla terenow, w kto-
rych moze obejmowaé wytacznie 0 - 40% powierzchni terenu i powierzchni catkowitej budynkow badz
powierzchni uzytkowej budynku o ile rozne funkcje wystepuja w ramach jednego obiektu;

obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, wzdtuz
ktorych obowiazuje sytuowanie lica §ciany frontowej budynku,

nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie na rysunku planu, ograniczajace
teren wylacznie na ktorym mozliwe jest wznoszenie budynkow;

wskazniku maksymalnej intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ liczbowa, wyrazaja-
ca stosunek sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowa-
nych na dzialce budowlanej do catkowitej powierzchni dziatki budowlane;j;

minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza nie-
przekraczalna warto$¢ procentowa stosunku powierzchni terenu biologicznie czynnego dziatki budowla-
nej, realizowanego na gruncie rodzimym, stanowigcego nawierzchni¢ ziemna urzadzona na gruncie rodzi-
mym, do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki budowlanej zajeta przez budynki
W stanie wykonhczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynkoéw na po-
wierzchnig tej dziatki, przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni elementow drugo-
rzednych np. schodoéw zewngtrznych, tarasow, daszkow, markiz, wystepéw dachowych, oswietlenia ze-
wnetrznego oraz zajmowanych przez wydzielone obiekty pomocnicze, np. altany, wiaty, pergole;

maksymalnym wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najwigksza dopuszczalna na
dzialce budowlanej powierzchni¢ zabudowy wyrazona w procentach powierzchni tej dziatki;

reklamie — nalezy przez to rozumie¢ przekaz informacyjny o towarach i ustugach, w jakiejkolwiek wizual-
nej formie;

szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie statego miejsca prowadzenia dziatalnoscei;
istniejacej zabudowie, istniejacych budynkach, istniejacych dziatkach, istniejacych urzadzeniach infra-
struktury technicznej i innych istniejacych elementach zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ za-

budowe, budynki, dziatki, urzadzenia infrastruktury technicznej i inne elementy zagospodarowania, istnie-
jace w dniu uprawomocnienia si¢ planu;

odnawialnym zrodle energii - nalezy przez to rozumieé zrodla energii wykorzystujace energie: geotermal-
na, stoneczna, wiatrowa, itp;

strefie zieleni — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ terenu wytaczona spod zabudowy, dla ktérej okreslony jest
wymog zagospodarowania zielenig zgodnie z minimalnym wskaznikiem powierzchni biologicznie czyn-
nej;

ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi wbudowane w budynek mieszkalny, z wylta-
czeniem handlu hurtowego i ustug motoryzacyjnych;

segmencie — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie blizniacze;.

§ 3.1. Nastgpujace oznaczenia graficzne i symbole na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu;
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3) wymiary;
4) oznaczenia przeznaczenia terenOw oraz wskazniki i parametry zabudowy - pozycje w tabeli:
a) pozycja,,1” — 0znaczenie terenu symbolem literowym i numerem porzadkowym:;
b) pozycja ,,2” — wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy;
C) pozycja ,,3” — maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy;
d) pozycja ,,4” — minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej;
5) linie zabudowy:
a) nieprzekraczalne;
b) obowiazujace;
6) elementy zieleni:
a) drzewa do zachowania;
b) strefa zieleni — minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 90%.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne i symbole majg charakter informacyjny:
1) miejsca zjazdow na istniejace drogi wewngtrzne:
a) istniejace;
b) postulowane;
2) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
3) nazwy ulic;
4) jezdnie;
5) orientacyjna powierzchnia terenu zawarta w tabelach - pozycja ,,5”.

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne dla teren6éw

§ 4.1. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania dla fragmentow obszaru planu wydzielonych
na rysunku planu za pomocg linii rozgraniczajacych i oznaczonych kolejnym numerem porzadkowym oraz
symbolem literowym okre$lajacym przeznaczenie, zwanych dalej terenami.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - tereny o symbolach: 2 MN, 3 MN, 4 MN, 5 MN, 6 MN;
2) zabudowa ustugowo - mieszkaniowa — teren o symbolu: 1 U/MN;
3) zabudowa mieszkaniowo - ustugowa — teren o symbolu: 7 MN/U;
4) ulice publiczne lokalne - teren o symbolu:1 KD-L;
5) ulice publiczne dojazdowe - tereny o symbolach: 2 KD-D, 3 KD-D;
§ 5. Ustala sig zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) sytuowanie budynkow zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi oraz zgodnie z wyznaczonymi na rysunku
planu liniami zabudowy oraz ustaleniami szczegoétowymi, przy czym dopuszcza sie rozbudowe istniejacych
budynkow mieszkalnych bez koniecznosci dowigzania si¢ do obowiazujacych linii zabudowy, traktujac je
jedynie jako nieprzekraczalne;

2) obowiazuje stosowanie geometrii dachow zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;
3) obowiazuja zasady ksztaltowania ogrodzen zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;
4) obowiazuja nastgpujace zasady rozmieszczenia reklam i szyldow:

a) zakaz stosowania reklam;

b) dopuszczenie stosowania szyldow na elewacjach budynkow oraz na ogrodzeniach;
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¢) maksymalng wielko$¢ szyldow umieszczanych na elewacjach budynkéw oraz na ogrodzeniach
120 x 180cm;

d) mozliwo$¢ umieszczania szyldow wylacznie w obrgbie kondygnacji parteru, przy czym zakazuje sig
przestaniania detali architektonicznych budynkdow;

e) mozliwos$¢ umieszczania szyldow na ogrodzeniach w odlegtosci nie wigkszej niz 3 m od furtki lub bramy
wjazdowej, ale w linii grodzenia,;

5) na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego obowiazuje stosowanie kolorow
W odcieniach zolci, bezu lub szaro$ci;

§ 6.1. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) oddziatywanie na $rodowisko projektowanych na danym terenie inwestycji - przedsigwzi¢¢ nie moze ogra-
nicza¢ uzytkowania sasiednich dziatek budowlanych, zgodnie z ustalonym dla nich przeznaczeniem i spo-
sobem zagospodarowania;

2) zakaz lokalizowania urzadzen i instalacji nalezacych do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko, poza przedsigwzigciami infrastrukturalnymi i gminnymi;

3) zakaz dokonywania trwatych zmian stosunkoéw wodnych;

4) nakaz ochrony akustycznej dla terenow 1 U/MN i 7 MN/U oraz 2 MN — 6 MN, zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi,

5) utrzymanie strefy zieleni oznaczonej graficznie na rysunku planu, dla ktorej obowiazuja nakazy i zakazy
zawarte w ustaleniach szczegotowych dla terenow:

1 U/MN, 2 MN i 6 MN;
6) nakaz zachowania istniejacych drzew oznaczonych na rysunku planu.

2. Obszar planu znajduje si¢ w zasiggu obszaru potencjalnego zagrozenia powodzia o prawdopodobienstwie
wystapienia 1% to jest co najmniej raz na 100 lat.

§ 7. Ustala sig parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi, w tym:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy;

2) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy;

3) parametr maksymalnej wysokosci nowej zabudowy;

4) parametr maksymalnej liczby kondygnacji naziemnych;
5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynne;.

§ 8. Ustala si¢ wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodnie z ustaleniami szczego-
towymi dla terenéw ulic publicznych;

§ 9.1. Ustala sig¢ zasady scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nakaz zapewnienia bezpos$redniego dostepu do ulicy publicznej lub drogi wewngtrznej;
2) minimalna powierzchnig zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

3) podziaty whasno$ciowe, nie spetniajace normatywu dotyczacego minimalnej wielko$ci dziatki budowlane;j,
dopuszcza si¢ pod zabudowg pod warunkiem spetienia pozostalych wskaznikéw ustalonych w ustaleniach
szczegdtowych dla terenow;

4) minimalng szerokos¢ frontu zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

5) minimalne szerokosci dziatek wydzielonych pod drogi wewngtrzne zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi
dla poszczegodlnych terenow;

6) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej pasa ulicy 70° - 110°;

2. Na obszarze planu nie ustala si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nie-
ruchomosci.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -5- Poz. 3559

§ 10. Zasady przebudowy i budowy systeméw komunikacji:
1. W zakresie uktadu ulicznego:

1) ustala si¢ ulice publiczne: lokalng KD-L i dojazdowe KD-D, zapewniajace obstuge istniejacego i nowego
zainwestowania na obszarze planu, wlaczone w podstawowy uktad uliczny poprzez ulicg zbiorcza — Pre-
towa znajdujaca si¢ poza obszarem planu;

2) ustala si¢ nastepujace oznaczenia i Klasy dla poszczegolnych terendow ulic publicznych wydzielonych li-
niami rozgraniczajacymi na rysunku planu:

Oznaczenie wedtug rysunku planu Klasa ulicy Nazwa ulicy
1 KD-L lokalna Sagi
2 KD-D dojazdowa projektowana
3 KD-D dojazdowa projektowana

3) ustala si¢ potudniowo — wschodnia lini¢ rozgraniczajaca ul. Pretowej, na odcinku od ul. Sagi do zachod-
niej granicy planu, zgodnie z rysunkiem planu;

4) ustala si¢ potudniowo - zachodnia lini¢ rozgraniczajaca ul. Sagi na odcinku od ulicy Pretowej do potu-
dniowej granicy planu, zgodnie z rysunkiem planu;

5) ustala si¢ skrzyzowania ulic w poziomie terenu zgodnie z rysunkiem planu;

6) ustala si¢ prowadzenie chodnikéw po potudniowej stronie ulicy Sagi 1 KD-L oraz co najmniej po jednej
stronie ulicy projektowanej: 2 KD-D i 3 KD-D;

7) dopuszcza si¢ obstuge dziatek budowlanych za posrednictwem drog wewnetrznych.

2. W zakresie transportu zbiorowego: wskazuje si¢ obstuge obszaru planu transportem zbiorowym przewi-
dzianym do realizacji poza obszarem planu w ulicach Pretowej i Sagi;

3. W zakresie parkowania: ustala si¢ obowiazek zaspokojenia potrzeb parkingowych dla obiektow nowo-
wznoszonych, rozbudowywanych lub zmieniajacych sposob uzytkowania na tej samej dzialce budowlane;j,
zgodnie ze wskaznikiem liczby miejsc parkingowych okreslonym w ustaleniach szczegdtowych.

§ 11. Zasady rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1. Ustala si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej — wodociagowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycz-
nej, telekomunikacyjnej i gazowniczej w liniach rozgraniczajacych ulic publicznych i w drogach wewnetrz-
nych;

2. Dopuszcza sig¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej niezbednych do zapewnienia funkcjonowania
zainwestowania na danym terenie poza istniejacymi drogami wewnetrznymi w przypadku gdy ich szerokos¢
jest niewystarczajaca do prowadzenia infrastruktury;

3. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) pelne pokrycie zapotrzebowania na wodg z miejskiej sieci wodociagowej;

2) mozliwo$¢ zaopatrzenia w wode z wlasnych uje¢ do czasu realizacji sieci wodociagowe;j;

3) wskazuje sie jako zrodto zasilania przewod wodociagowy w ulicy Pretowej, poza obszarem planu;
4. W zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych i wod opadowych ustala sig:

1) odprowadzanie $ciekOw sanitarnych za posrednictwem sieci kanalizacji miejskiej w ulicach Pretowej
i Sagi, znajdujacych si¢ poza obszarem planu, do oczyszczalni ,,Potudnie”;

2) po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej ustala si¢ wymog odprowadzenia $ciekéw do sieci kanaliza-
cyjnej;

3) tymczasowe odprowadzanie $ciekéw sanitarnych w ramach dziatki budowlanej do zbiornikéw bezod-
ptywowych do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej;
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4) odprowadzanie wod opadowych:

a) z terenéow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz z terenow zabudowy mieszkaniowo - ustu-
gowej i ushugowo — mieszkaniowej;

— z dachéw i nawierzchni pieszych — na powierzchni¢ gruntu, po ewentualnym podczyszczeniu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

— z nawierzchni jezdnych - na powierzchni¢ gruntu, po ewentualnym podczyszczeniu, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

b) z terenoéw ulic publicznych, nawierzchni jezdnych i pieszych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) zasilanie obszaru planu w gaz ziemny siecia rozbiorcza z istniejacego gazociagu $redniego ci$nienia
w ulicy Pr¢towej poza obszarem planu;

2) realizacje¢ nowych przylaczy za posrednictwem szafkowych punktéw redukcyjno-pomiarowych;
3) mozliwos¢ zasilania w gaz ptynny ze zbiornikéw indywidualnych.
6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) zasilanie obszaru planu w energig elektryczng liniami $redniego napigcia SN z rozdzielni sieci RSM przy
ul. Vogla znajdujacej si¢ poza obszarem planu;

2) zasilanie w obszarze planu liniami niskiego napigcia ze stacji transformatorowych poza obszarem planu
oraz z innych stacji transformatorowych realizowanych w obszarze planu;

3) rozbudowe sieci elektroenergetycznej niskiego napigcia jako linie kablowe;

4) mozliwos$¢ stosowania odnawialnych zrodet energii, przy czym zakazuje si¢ realizacji elektrowni wia-
trowych;

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:
1) ogrzewanie z indywidualnych zrodet jako podstawowy system zaopatrzenia w ciepto;

2) dopuszczenie wykorzystania nast¢pujacych czynnikoOw: gaz ziemny, energia elektryczna odnawialne
zrédta energii lub olej lekki, gaz ptynny;

3) dopuszczenie kominkdéw opalanych drewnem w budynkach.
8. W zakresie obstlugi telekomunikacyjne;j:
1) ustala sig realizacje sieci wytacznie w formie kablowej lub radiowej;
2) zachowuje sig istniejace linie napowietrzne do czasu skablowania tych linii;

3) ustala si¢ realizacj¢ kablowych sieci/przytaczy telekomunikacyjnych wytacznie w liniach rozgraniczaja-
cych drog;

4) dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci, w tym stacji telefonii komor-
kowej, masztow, anten o konstrukcji masztowej 0 nieznacznym oddziatywaniu oraz zgodnie z przepisa-
mi odrgbnymi.

9. W zakresie zbiorki i usuwania odpadéw statych:

1) ustala si¢ objecie obszaru planu zorganizowanym systemem zbiorki i wywozu odpadow poza obszar pla-
nu na tereny utylizacji i sktadowania wyznaczone dla obszaru m. st. Warszawy;

2) ustala si¢ obowiazek zapewnienia na terenie kazdej dziatki budowlanej miejsca na pojemniki do zbiorki
odpadow, w tym do zbidrki selektywnej;

3) dopuszczenie na terenach ulic publicznych lokalizacjg¢ ogélnodostepnych urzadzen do selektywnej zbior-
ki odpadow.
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Rozdziat 3
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania dla poszczegolnych terenow:
§ 12. Dla terenu 1 U/MN;

1. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu — zabudowa ustugowo — mieszkaniowa.

2. Ustala si¢ warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)
8)
9
10)

11)

12)

13)

mozliwos¢ realizacji zabudowy ustugowo — mieszkaniowej w formie budynkdéw wolnostojacych lub
blizniaczych;

mozliwos$¢ realizacji na jednej dzialce budowlanej wylacznie jednego budynku wolnostojacego lub
segmentu o funkcji ustugowej, ustugowo- mieszkaniowej lub mieszkaniowej, jednorodzinnej;

udziat poszczegdlnych funkcji w budynku ustugowo - mieszkaniowym w dowolnych proporcjach, przy
czym mozliwa jest realizacja wylacznie jednego lokalu mieszkalnego;

zakaz realizacji ustug takich jak: stacje paliw, hurtownie, sktady, obiekty o$wiaty i zdrowia;
wymogi dla dziatki budowlane;j:

a) powierzchnia nie mniej niz 1200m? dla zabudowy wolnostojace;j;

b) powierzchnia dziatki nie mniej niz 800m? na jeden segment dla zabudowy blizniaczej;

C) szeroko$¢ frontu od strony terenéw ulic publicznych nie mniej niz 20,0m;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki budowlanej;

a) w czgSci terenu oznaczonej na rysunku planu jako strefa zieleni: 90%;

b) w pozostatej czesci terenu: 60%;

wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy 0,7 dla kazdej dziatki budowlanej;
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 25% dla kazdej dziatki budowlanej;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12,0m, nie wigcej niz 3 kondygnacje;

linie zabudowy:

a) obowiazujaca usytuowana 6,0m od linii rozgraniczajacej ulicy Sagi, przy czym w przypadku rozbu-
dowy istniejacych budynkow lini¢ te nalezy traktowac jako nieprzekraczalna;

b) nieprzekraczalna usytuowang 10,0m od linii rozgraniczajacej wyznaczonej wzdtuz granicy obszaru
planu;

) nieprzekraczalng usytuowana wokot strefy zieleni, zgodnie z rysunkiem planu;

lokalizowanie garazy jako wbudowanych w bryl¢ budynku mieszkalnego lub ustugowego, przy czym
dopuszcza si¢ realizacje pojedynczego budynku garazowego o maksymalnej powierzchni 40m?
na dziatkach budowlanych o powierzchni co najmniej 2000m?;

wymogi dla elewacji budynkow mieszkalnych i ustugowych;
a) szeroko$¢ od strony ulic publicznych nie wigksza niz 30,0m i nie mniejsza niz 10,0m;

b) obtozenie tynkiem z dopuszczeniem wykonczen z drewna, cegly klinkierowej, kamienia, plyt cera-
micznych i betonowych;

przekrycie budynkow;
a) dachami o nachyleniu potaci 35 — 40° lub dachami ptaskimi;

b) dachowka ceramiczna, bitumiczng lub blacha dachéwko — podobna, o kolorystyce w stonowanych
kolorach, brazowym, szarym lub czerwonym, z dopuszczeniem roéznych odcieni - w przypadku da-
chow pochytych;

c) dopuszcza si¢ stosowanie drewna;
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14) mozliwo$¢ grodzenia od strony ulic publicznych oraz drogi wewnetrznej na nastepujacych warunkach;

a) sytuowanie ogrodzen w liniach rozgraniczajacych z wymogiem odsunigcia na odcinkach wjazdoéw
bramowych o 2,5m od strony ulic i drég wewngtrznych;

b) konstrukcja azurowa z zachowaniem nie mniej niz 50% prze$witu na calej powierzchni — cokot plus
azur;
€) wysoko$¢ nie wigksza niz 1,7m;
d) zakaz stosowania ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych;
15) zasady rozmieszczania reklam zgodnie z § 5 pkt 4.
3. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) mozliwo$¢ dotychczasowego sposobu uzytkowania do czasu realizacji planowanego zagospodarowania;
2) zakaz sytuowania nowej zabudowy;

a) bezposrednio w granicach dziatek budowlanych, z wyjatkiem zabudowy blizniaczej, ustugowo —
mieszkaniowej;

b) w oznaczonej na rysunku planu strefie zieleni;
3) nakaz odsunigcia zabudowy minimum 4,0m od granic drog wewngetrznych;
4) zakaz sytuowania wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych, z wyjatkiem ust. 2. pkt 11;

5) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu z przepisoéw odrebnych, w zwiazku z tym ustala sie, ze tere-
nowi okreslonemu w planie symbolem 1 U/MN odpowiada przeznaczenie okre$lone w przepisach od-
rebnych jako tereny zabudowy ustugowo — mieszkaniowej;

6) w strefie zieleni oznaczonej na rysunku planu zakaz zmiany uksztaltowania terenu;
7) nakaz zachowania drzew wskazanych w rysunku planu;
8) zakaz podpiwniczania budynkow;
4. Ustala si¢ zasady obstlugi terenu w infrastrukture techniczna:
1) ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i przebudowy infrastruktury technicznej zgodnie z § 11;

2) zaopatrzenie w wodg z istniejacego przewodu wodociggowego biegnacego w ulicy Sagi znajdujace;j sig
W przewazajacej czesci poza obszarem planu za posrednictwem rozdzielczych przewodéw wodociago-
wych;

3) docelowo odprowadzenie $ciekow sanitarnych do projektowanego przewodu w terenie ulicy Sagi znajdu-
jacej sie w przewazajacej czesci poza obszarem planu za posrednictwem zbiorczych przewodow kanali-
zacyjnych tlocznych lub grawitacyjnych;

4) tymczasowe odprowadzanie $SciekOw sanitarnych w ramach dziatki budowlanej do zbiornikéw bezod-
ptywowych do czasu realizacji kanalizacji w ulicy Sagi;

5) zasilanie gazem ziemnym z przewodu w ulicy Sagi znajdujacej si¢ w przewazajacej czgsci poza obsza-
rem planu za posrednictwem rozdzielczych przewodow gazowych;

6) zaopatrzenie w energig elektryczng z istniejacych i projektowanych linii niskiego napigcia biegnacych
w ulicy Sagi znajdujacej si¢ w przewazajacej czgSci poza obszarem planu lub z odnawialnych zrodet
energii, zgodnie z § 11. ust. 6. pkt 4;

7) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrodet.
5. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) obstuge istniejacej i projektowanej zabudowy zjazdem na teren bezposrednio z terenu istniejacej ulicy
Sagi znajdujacej si¢ w przewazajacej czgSci poza obszarem planu oraz dopuszcza si¢ obstuge drogami
wewngetrznymi prowadzonymi od ulicy Sagi lub bedacymi przedtuzeniem drog wewnegtrznych w tere-
nach sasiednich, przy czym szeroko$¢ drég wewngtrznych nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 5,0m przy dtugosci drog mniejszej niz 50,0m;

b) 7,0m przy dtugosci drog wiekszej niz 50,0m;
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2) nakaz zakonczenia drog wewnetrznych nieprzelotowych dhuzszych niz 50m placem do zawracania o mi-
nimalnych wymiarach 12 x 12m;

3) zaspokojenie potrzeb parkingowych dla obiektéw nowobudowanych, rozbudowywanych lub zmieniaja-
cych sposob uzytkowania, na dziatkach budowlanych, na ktorych znajduja si¢ te obiekty;

4) wskazniki zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania samochodéw osobowych wynoszace;
a) 2 miejsca parkingowe lub garazowe na 1 mieszkanie;
b) 3 miejsca parkingowe na kazde zaczete 100m?® powierzchni uzytkowej ushug.

6. Ustala si¢ wskaznik stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieru-
chomos$ci w wysokosci 25%.

§ 13. Dla terenu 2 MN:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza;

2) dopuszczalne — ustugi towarzyszace zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej zajmujace nie wigcej niz
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

2. Ustala si¢ warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ksztalttowania tadu przestrzennego:
1) wymogi dla dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia nie mniej niz 1200m? dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej wolnostojace;;
b) powierzchnia dzialki nie mniej niz 800m? na jeden segment dla zabudowy mieszkalnej jednorodzin-
nej blizniaczej;
C) szeroko$¢ frontu od strony terenéw ulic publicznych nie mniej niz 20,0m;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki budowlane;j:
a) w czesci terenu oznaczonej na rysunku planu jako strefa zieleni: 90%;
b) w pozostatej czgsci terenu: 60%;
3) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy 0,5 dla kazdej dziatki budowlanej;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 25% dla kazdej dziatki budowlane;j;

5) maksymalng wysokos$¢ zabudowy 12,0m, nie wiecej niz 3 kondygnacje, trzecia kondygnacje dopuszcza
si¢ wytacznie w formie poddasza uzytkowego;

6) linie zabudowy:

a) obowiazujaca usytuowana 6,0m od linii rozgraniczajacej ulicy Sagi, przy czym w przypadku rozbu-
dowy istniejacych budynkow lini¢ te nalezy traktowac jako nieprzekraczalna;

b) nieprzekraczalne usytuowane 5,0m od linii rozgraniczajacej ulicy 2KD-D;
) nieprzekraczalng usytuowana wokot strefy zieleni, zgodnie z rysunkiem planu;

7) lokalizowanie garazy jako wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego, przy czym dopuszcza sie re-
alizacje pojedynczego budynku garazowego o maksymalnej powierzchni 40m? na dziatkach budowla-
nych o powierzchni co najmniej 2000m?;

8) wymogi dla elewacji budynkéw mieszkalnych:
a) szeroko$¢ od strony ulic publicznych nie wigksza niz 30,0m i nie mnigjsza niz 10,0m;

b) obtozenie tynkiem z dopuszczeniem wykonczen z drewna, cegly klinkierowej, kamienia, ptyt cera-
micznych i betonowych;

9) przekrycie budynkow:
a) dachami o nachyleniu potaci 35 - 40°;

b) dachowka ceramiczna, bitumiczng lub blacha dachéwko — podobna, o kolorystyce w stonowanych
kolorach, brazowym, szarym lub czerwonym, z dopuszczeniem réznych odcient;

c) dopuszcza si¢ stosowanie drewna;
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10) mozliwo$¢ grodzenia od strony ulic publicznych na nastepujacych warunkach:

a) sytuowanie ogrodzen w liniach rozgraniczajacych z wymogiem odsunigcia od terenéw ulic i drog
wewngetrznych na odcinkach wjazdoéw bramowych o 2,5m;

b) konstrukcja azurowa z zachowaniem nie mniej niz 50% prze$witu na calej powierzchni — cokot plus
azur,

c) wysoko$¢ nie wigksza niz 1,7m;
d) zakaz stosowania ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych.
11) zasady rozmieszczania reklam zgodnie z § 5. pkt 4.
3. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) mozliwo$¢ dotychczasowego sposobu uzytkowania do czasu realizacji planowanego zagospodarowania;
2) zakaz sytuowania nowej zabudowy:
a) bezposrednio w granicach dziatek budowlanych, z wyjatkiem zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej
blizniaczej;
b) w oznaczonej na rysunku planu strefie zieleni;
3) zakaz sytuowania wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych, z wyjatkiem ust. 2. pkt 7;

4) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu z przepisow odrebnych, w zwiazku z tym ustala sig, ze tere-
nowi okreslonemu w planie symbolem 2 MN odpowiada przeznaczenie okre§lone w przepisach odreb-
nych jako tereny zabudowy mieszkaniowej;

5) w strefie zieleni oznaczonej na rysunku planu zakaz zmiany uksztattowania terenu;
6) nakaz zachowania drzew wskazanych w rysunku planu;
7) zakaz podpiwniczania budynkow;
4. Ustala si¢ zasady obstlugi terenu w infrastrukture techniczna,
1) ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i przebudowy infrastruktury technicznej zgodnie z § 11;

2) zaopatrzenie w wode z istniejacego przewodu wodociagowego biegnacego w ulicy Sagi znajdujacej si¢
W przewazajacej czesci poza obszarem planu za posrednictwem rozdzielczych przewodéw wodociago-
wych;

3) docelowo odprowadzenie $ciekow do projektowanego przewodu w ulicy Sagi znajdujacej si¢ w przewa-

zajacej czesci poza obszarem planu za posrednictwem zbiorczych przewodow kanalizacyjnych ttocznych
lub grawitacyjnych;

4) tymczasowe odprowadzanie $ciekéw sanitarnych w ramach dziatki budowlanej do zbiornikéw bezod-
ptywowych do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej;

5) zasilanie gazem ziemnym z przewodu w ulicy Sagi znajdujacej si¢ w przewazajacej czgsci poza obsza-
rem planu za posrednictwem rozdzielczych przewodoéw gazowych;

6) zaopatrzenie w energig elektryczng z istniejacych i projektowanych linii niskiego napigcia biegnacych
w ulicy Sagi znajdujacej si¢ w przewazajacej czgsci poza obszarem planu i ulicy 2 KD-D lub z odna-
wialnych zrodet energii, zgodnie z § 11. ust. 6. pkt 4;

7) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrodet;
5. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej terenu;

1) obstugg istniejacej i projektowanej zabudowy zjazdami na teren bezposrednio z istniejacej ulicy Sagi
znajdujacej sie w przewazajacej czeSci poza obszarem planu i z projektowanej ulicy 2 KD-D;

2) zaspokojenie potrzeb parkingowych dla obiektéw nowobudowanych, rozbudowywanych lub zmieniaja-
cych sposob uzytkowania, na dziatkach budowlanych, na ktorych znajduja sig te obiekty;
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3) wskazniki zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania samochoddéw osobowych wynoszace;
a) 2 miejsca parkingowe lub garazowe na 1 mieszkanie;
b) 3 migjsca parkingowe na kazde zaczete 100m® powierzchni uzytkowej ushug.

6. Ustala si¢ wskaznik stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieru-
chomos$ci w wysokosci 25%.

§ 14. Dla terenu 3 MN:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza;

2) dopuszczalne — ustugi towarzyszace zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej zajmujace nie wigcej niz
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego.

2. Ustala si¢ warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) wymogi dla dziatki budowlanej;
a) powierzchnia dziatki nie mniej niz 1200m? dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej wolnostojace;;

b) powierzchnia nie mniej niz 800m? na jeden segment dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej bliz-
niaczej;

C) szerokos¢ frontu od strony terenéw ulic publicznych nie mniej niz 20,0m;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 60% dla kazdej dziatki budowlanej;
3) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,5 dla kazdej dziatki budowlanej;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 25% dla kazdej dziatki budowlanej;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 12,0m, nie wigcej niz 3 kondygnacje, trzecia kondygnacje dopuszcza
si¢ wylacznie w formie poddasza uzytkowego;

6) linie zabudowy:

a) obowiazujace usytuowane 6,0m od terenu ulicy Sagi 1KD-L z dopuszczeniem remontéw oraz rozbu-
dowy zabudowy istniejacej przed uchwaleniem planu bez koniecznoséci dowiazywania si¢ do tej linii
o ile nie spowoduje to jej przekroczenia;

b) nieprzekraczalne usytuowane 6,0m od terenu ulicy Pretowe;;
c) nieprzekraczalne usytuowane 5,0m od linii rozgraniczajacej terenu ulicy 2 KD-D;

7) lokalizowanie garazy jako wbudowanych w brylt¢ budynku mieszkalnego, przy czym dopuszcza si¢ re-
alizacje pojedynczego budynku garazowego 0 maksymalnej powierzchni 40m’ na dziatkach budowla-
nych o powierzchni co najmniej 2000m?;

8) wymogi dla elewacji budynkéw mieszkalnych:
a) szerokos¢ od strony ulic publicznych nie wigksza niz 30,0m i nie mniejsza niz 10,0m;

b) obtozenie tynkiem z dopuszczeniem wykonczen z drewna, cegly klinkierowej, kamienia, plyt cera-
micznych i betonowych;

9) przekrycie budynkow:
a) dachami o nachyleniu potaci 35 — 40°;

b) dachowka ceramiczna, bitumiczna lub blacha dachéwko — podobna, o kolorystyce w stonowanych
kolorach, brazowym, szarym lub czerwonym, z dopuszczeniem réznych odcieni;

¢) dopuszcza sig stosowanie drewna,
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10) mozliwo$¢ grodzenia od strony terenéw ulic publicznych i drog wewnetrznych na nastepujacych wa-
runkach;

a) sytuowanie ogrodzen w liniach rozgraniczajacych z wymogiem odsunigcia na odcinkach bramo-
wych o 2,5m od strony ulic i drog wewngtrznych;

b) konstrukcja azurowa z zachowaniem nie mniej niz 50% przeswitu na catej powierzchni, - cokoét plus
azur;
€) wysoko$¢ nie wigksza niz 1,7m;
d) zakaz stosowania ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych;
11) zasady rozmieszczania reklam zgodnie z § 5. pkt 4.
3. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) mozliwo$¢ dotychczasowego sposobu uzytkowania do czasu realizacji planowanego zagospodarowania;

2) zakaz sytuowania nowej zabudowy bezposrednio w granicach dzialek budowlanych, z wyjatkiem zabu-
dowy mieszkalnej jednorodzinnej blizniaczej;

3) nakaz odsunigcia zabudowy minimum 4,0m od granic drog wewngtrznych;
4) zakaz sytuowania wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych, z wyjatkiem ust. 2. pkt 7;

5) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu z przepisow odrebnych, w zwiazku z tym ustala sig, ze tere-
nowi okreslonemu w planie symbolem 3 MN odpowiada przeznaczenie okre§lone w przepisach odreb-
nych jako tereny zabudowy mieszkaniowej;

6) zakaz podpiwniczania budynkow.
4. Ustala si¢ zasady obstlugi terenu w infrastrukture techniczna:
1) ogodlne zasady modernizacji, rozbudowy i przebudowy infrastruktury technicznej zgodnie z § 11,

2) zaopatrzenie w wodg z istniejacego przewodu wodociagowego biegnacego w ulicy Sagi, znajdujacej si¢
W przewazajacej cze$ci poza obszarem planu, ulicy Pretowej znajdujacej si¢ poza obszarem planu i ulicy
2KD-D oraz z projektowanego przewodu w terenie ulicy 2KD-D za posrednictwem rozdzielczych prze-
wodow wodociagowych;

3) docelowo odprowadzenie $ciekéw za posrednictwem zbiorczych przewoddéw kanalizacyjnych w ulicy
Sagi, znajdujacej si¢ w przewazajacej czgsci poza obszarem planu, ulicy Prgtowej znajdujacej si¢ poza
obszarem planu oraz ulicy 2KD-D;

4) tymczasowe odprowadzanie $ciekéw sanitarnych w ramach dziatki budowlanej do zbiornikéw bezod-
ptywowych do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej;

5) zasilanie gazem ziemnym z istniejacego przewodu biegnacego W ulicy Sagi, znajdujacej si¢ w przewaza-
jacej czesci poza obszarem planu, ulicy Pretowej znajdujacej sie¢ poza obszarem planu oraz z projekto-
wanego przewodu biegnacego w ulicy projektowanej 2KD-D za posrednictwem rozdzielczych przewo-
dow gazowych;

6) zaopatrzenie w energig elektryczna z projektowanych linii niskiego napigcia biegnacych w ulicy Sagi,
znajdujacej si¢ w przewazajacej czgsci poza obszarem planu, ulicy Pretowej znajdujacej sie poza obsza-
rem planu i ulicy 2KD-D oraz ulicach wewngtrznych lub z odnawialnych zrodet energii, zgodnie z § 11.
ust. 6. pkt 4;

7) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrodet.

5. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) obstuge istniejacej i projektowanej zabudowy zjazdami na teren z ulicy zbiorczej - Pretowej znajdujace;j
si¢ poza granicami planu, z ulicy Sagi znajdujacej si¢ w przewazajacej wigkszosci poza obszarem planu,
ulicy 2KD-D oraz ustala si¢ obstugg na terenie drogami wewngtrznymi, ktorych szeroko$¢ nie moze by¢
mniejsza niz;

a) 5,0m przy dtugosci drog mniejszej niz 50,0m;

b) 7,0m przy dtugosci drog wigkszej niz 50,0m;
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2) nakaz zakonczenia drég wewnetrznych nieprzelotowych dluzszych niz 50 m placem do zawracania
0 minimalnych wymiarach 12 x 12m;

3) zaspokojenie potrzeb parkingowych dla obiektéw nowobudowanych, rozbudowywanych lub zmieniaja-
cych sposob uzytkowania, na dziatkach budowlanych, na ktorych znajduja si¢ te obiekty;

4) wskazniki zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania samochodéw osobowych wynoszace;
a) 2 miejsca parkingowe lub garazowe na 1 mieszkanie;
b) 3 miejsca parkingowe na kazde zaczete 100m® powierzchni uzytkowej ustug.

6. Ustala si¢ wskaznik stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieru-
chomosci w wysokosci 25%.

§ 15. Dla terenu 4 MN:
1. Ustala sig przeznaczenie terenu:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza;

2) dopuszczalne — ustugi towarzyszace zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej zajmujace nie wigcej niz
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

2. Ustala si¢ warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ksztattowania tadu przestrzennego:
1) wymogi dla dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia nie mniej niz 1200m? dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej wolnostojace;;
b) powierzchnia dziatki nie mniej niz 800m? na jeden segment dla zabudowy mieszkalnej jednorodzin-
nej blizniaczej;
C) szerokos¢ frontu od strony terenéw ulic publicznych nie mniej niz 20,0m;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 60% dla kazdej dziatki budowlanej;
3) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 0,5 dla kazdej dziatki budowlanej;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 25% dla kazdej dziatki budowlanej;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12,0 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje, trzecia kondygnacje dopusz-
cza si¢ wylacznie w formie poddasza uzytkowego;

6) linie zabudowy;
a) nieprzekraczalne usytuowane 6,0m od terenu ulicy Pretowey;

b) nieprzekraczalne usytuowane 5,0m od linii rozgraniczajacej terenu ulicy publicznej 2 KD-D, zgod-
nie z rysunkiem planu;

c) nieprzekraczalne usytuowane 8,0m od linii rozgraniczajacej wyznaczonej wzdluz granicy obszaru
planu oraz zgodnie z rysunkiem planu w pozostatych przypadkach;

7) lokalizowanie garazy jako wbudowanych w bryte¢ budynku mieszkalnego, przy czym dopuszcza sig re-
alizacje pojedynczego budynku garazowego o maksymalnej powierzchni 40m®  na dziatkach budow-
lanych o powierzchni co najmniej 2000m?;

8) wymogi dla elewacji budynkow mieszkalnych;
a) szeroko$¢ od strony ulic publicznych nie wigksza niz 30,0m i nie mniejsza niz 10,0m;

b) obtozenie tynkiem z dopuszczeniem wykonczen z drewna, cegly klinkierowej, kamienia, ptyt cera-
micznych i betonowych;

9) przekrycie budynkow;
a) dachami o nachyleniu potaci 35 — 40

b) dachowka ceramiczna, bitumiczng lub blacha dachéwko — podobna, o kolorystyce w stonowanych
kolorach, brazowym, szarym lub czerwonym, z dopuszczeniem réznych odcieni;

¢) dopuszcza si¢ stosowanie drewna;
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10) mozliwo$¢ grodzenia od strony ulic publicznych, drogi wewnetrznej i od granicy obszaru planu, na na-
stepujacych warunkach:

a) sytuowanie ogrodzen w liniach rozgraniczajacych z wymogiem odsunigcia od terenéw ulic publicz-
nych i drog wewnetrznych na odcinkach bramowych o 2,5m;

b) od strony drog konstrukcja azurowa z zachowaniem nie mniej niz 50% przeswitu na catej po-
wierzchni — cokot plus azur;

€) od strony zachodniej granicy obszaru planu konstrukcja azurowa z zachowaniem nie mniej niz 80%
przeswitu na catej powierzchni — cokoét plus azur;

d) wysoko$¢ nie wigksza niz 1,7m;
e) zakaz stosowania ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych;
11) zasady rozmieszczania reklam zgodnie z § 5. pkt 4.
3. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) mozliwo$¢ dotychczasowego sposobu uzytkowania do czasu realizacji planowanego zagospodarowania;

2) zakaz sytuowania nowej zabudowy bezposrednio w granicach dziatek budowlanych, z wyjatkiem zabu-
dowy mieszkalnej jednorodzinnej blizniacze;j;

3) nakaz odsunigcia zabudowy minimum 4,0m od granic drog wewngtrznych;
4) zakaz sytuowania wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych, z wyjatkiem ust. 2. pkt 7;

5) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu z przepisow odrebnych, w zwiazku z tym ustala sig, ze tere-
nowi okreslonemu w planie symbolem 4 MN odpowiada przeznaczenie okreslone w przepisach odreb-
nych jako tereny zabudowy mieszkaniowej;

6) nakaz zachowania drzew wskazanych w rysunku planu;
7) zakaz podpiwniczania budynkow.
4. Ustala si¢ zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:
1) ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i przebudowy infrastruktury technicznej zgodnie z § 11;

2) zaopatrzenie w wodg z projektowanego przewodu wodociagowego biegnacego w ulicy 2 KD-D za po-
srednictwem rozdzielczych przewodéw wodociagowych;

3) docelowo odprowadzenie $ciekow za posrednictwem zbiorczych przewodow kanalizacyjnych biegna-
cych w ulicy 2 KD-D;

4) tymczasowe odprowadzanie $Sciekow sanitarnych w ramach dziatki budowlanej do zbiornikéw bezod-
ptywowych do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej;

5) zasilanie gazem ziemnym z projektowanego przewodu biegnacego w ulicy 2 KD-D za posrednictwem
rozdzielczych przewodow gazowych;

6) zaopatrzenie w energig elektryczna z projektowanych linii niskiego napigcia w ulicy 2 KD-D lub z od-
nawialnych zrodet energii zgodnie z § 11. ust. 6. pkt 4;

7) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrodet;
5. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) obstuge projektowanej zabudowy zjazdem na teren bezposrednio z ulicy 2 KD-D oraz drogami we-
wnetrznymi prowadzonymi od ulicy 2 KD-D, ktérych szerokos$¢ nie moze by¢ mniejsza niz;

a) 5,0m przy dhugosci drog mniejszej niz 50,0m;
b) 7,0m przy dtugosci drog wiekszej niz 50,0m;

2) nakaz zakonczenia drog wewngtrznych nieprzelotowych dtuzszych niz SOm placem do zawracania o mi-
nimalnych wymiarach 12 x 12m;
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3) zaspokojenie potrzeb parkingowych dla obiektéw nowobudowanych, rozbudowywanych lub zmieniaja-

cych sposob uzytkowania, na dziatkach budowlanych, na ktoérych znajduja si¢ te obiekty;

4) wskazniki zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania samochodéw osobowych wynoszace;

a) 2 miejsca parkingowe lub garazowe na 1 mieszkanie;

b) 3 migjsca parkingowe na kazde zaczete 100m? powierzchni uzytkowej ushug.

6. Ustala si¢ wskaznik stawki procentowej, shuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieru-
chomosci w wysokosci 25%;

§ 16. Dla terenu 5 MN:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza;

2) dopuszczalne — ustugi towarzyszace zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej zajmujace nie wigcej niz

30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego.

2. Ustala si¢ warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)
3)
4)
5)

6)

7)

8)

9

10)

wymogi dla dziatki budowlanej;

a) powierzchnia nie mniej niz 600m®dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej wolnostojace;;

b) powierzchnia dziatki nie mniej niz 600m? na jeden segment dla zabudowy mieszkalnej jednorodzin-
nej blizniaczej;

C) szeroko$¢ frontu od strony terenéw ulic publicznych nie mniej niz 20,0m;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 60% dla kazdej dziatki budowlanej;

wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,5 dla kazdej dziatki budowlanej;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 25% dla kazdej dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12,0m, nie wigcej niz 3 kondygnacje, trzecia kondygnacj¢ dopuszcza
si¢ wylacznie w formie poddasza uzytkowego;

linie zabudowy;

a) nieprzekraczalne usytuowane 4,0m od linii rozgraniczajacych terenu ulicy 2 KD-D i 3 KD-D, zgod-
nie z rysunkiem planu;

b) nieprzekraczalna usytuowana 7,5m od linii rozgraniczajacej wyznaczonej wzdhuz granicy obszaru
planu, zgodnie z rysunkiem planu;

lokalizowanie garazy jako wbudowanych w bryl¢ budynku mieszkalnego, przy czym dopuszcza sig re-
alizacje pojedynczego budynku garazowego o maksymalnej powierzchni 40m® na dziatkach budow-
lanych o powierzchni co najmniej 2000m?;

wymogi dla elewacji budynkéw mieszkalnych;
a) szeroko$¢ od strony ulic publicznych nie wigksza niz 30,0m i nie mniejsza niz 10,0m;

b) obtozenie tynkiem z dopuszczeniem wykonczen z drewna, cegly klinkierowej, kamienia, plyt cera-
micznych i betonowych;

przekrycie budynkow;
a) dachami o nachyleniu potaci 35 — 40°;

b) dachowka ceramiczna, bitumiczng lub blacha dachéwko — podobna, o kolorystyce w stonowanych
kolorach, brazowym, szarym lub czerwonym, z dopuszczeniem réznych odcieni;

c) dopuszcza si¢ stosowanie drewna;
mozliwos$¢ grodzenia od strony ulic publicznych oraz od granicy planu na nast¢pujacych warunkach;

a) sytuowanie ogrodzen w liniach rozgraniczajacych z wymogiem odsunigcia na odcinkach wjazdow
bramowych o 2,5m od strony ulic i drég wewngtrznych;
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b) od strony terenu ulicy 3 KD-D konstrukcja azurowa z zachowaniem nie mniej niz 50% przeswitu
na calej powierzchni — cokot plus azur;

c) od strony poétocnej i wschodniej granicy obszaru planu konstrukcja azurowa z zachowaniem nie
mniej niz 80% przeswitu na catej powierzchni — cokét plus azur;

d) wysoko$¢ nie wigksza niz 1,7m;
e) zakaz stosowania ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych;
11) zasady rozmieszczania reklam zgodnie z § 5 pkt 4;
3. Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) zakaz sytuowania nowej zabudowy bezposrednio w granicach dzialek budowlanych, z wyjatkiem zabu-
dowy mieszkalnej jednorodzinnej blizniaczej;

2) zakaz wprowadzania drog wewngtrznych;
3) zakaz sytuowania wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych, z wyjatkiem ust. 2. pkt 7;

4) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu z przepisow odrebnych, w zwiazku z tym ustala sig, Ze tere-
nowi okreslonemu w planie symbolem 5 MN odpowiada przeznaczenie okreslone w przepisach odreb-
nych jako tereny zabudowy mieszkaniowej;

5) nakaz zachowania drzew wskazanych w rysunku planu;
6) zakaz podpiwniczania budynkow;
4. Ustala si¢ zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:
1) ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i przebudowy infrastruktury technicznej zgodnie z § 11;

2) zaopatrzenie w wodg z projektowanego przewodu wodociagowego w ulicach: 2 KD-D i 3 KD-D za po-
srednictwem rozdzielczych przewodéw wodociagowych;

3) odprowadzenie $ciekow za posrednictwem zbiorczych przewodow kanalizacyjnych w ulicach: 2 KD-D i
3 KD-D;

4) tymczasowe odprowadzanie $ciekéw sanitarnych w ramach dziatki budowlanej do zbiornikéw bezod-
ptywowych do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej;

5) zasilanie gazem ziemnym z projektowanego przewodu biegnacego w ulicach: 2 KD-D i 3 KD-D za po-
srednictwem rozdzielczych przewodow gazowych;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z projektowanych linii niskiego napigcia biegnacych w ulicach:
2 KD-D i 3 KD-D lub z odnawialnych zrodet energii zgodnie z § 11 ust. 6 pkt 4;

7) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrodet;
5. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuge istniejacej i projektowanej zabudowy zjazdami na teren bezposrednio z ulicy 3 KD-D;

2) zaspokojenie potrzeb parkingowych dla obiektow nowobudowanych, rozbudowywanych lub zmieniaja-
cych sposob uzytkowania, na dziatkach budowlanych, na ktoérych znajduja si¢ te obiekty;

3) wskazniki zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania samochodéw osobowych wynoszace:
a) 2 miejsca parkingowe lub garazowe na 1 mieszkanie;
b) 3 miejsca parkingowe na kazde zaczete 100m® powierzchni uzytkowej ustug.

6. Ustala si¢ wskaznik stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieru-
chomosci w wysokosci 25%;

§ 17. Dla terenu 6 MN:
1. Ustala sig przeznaczenie terenu:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza;

2) dopuszczalne — ustugi towarzyszace zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej zajmujace nie wigcej niz
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego.
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2. Ustala si¢ warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ksztalttowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)
4)
5)

6)

7)

8)

9

10)

11)

wymogi dla dziatki budowlane;j:

a) powierzchnia nie mniej niz 600m? dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej wolnostojace;;

b) powierzchnia dziatki nie mniej niz 600m? na jeden segment dla zabudowy mieszkalnej jednorodzin-
nej blizniaczej;

C) szerokos¢ frontu od strony terenéw ulic publicznych nie mniej niz 18,0m;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki budowlanej;

a) w czgSci terenu oznaczonej na rysunku planu jako strefa zieleni: 90%;

b) w pozostatej czgsci terenu: 60%;

wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 0,5 dla kazdej dziatki budowlanej;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 25% dla kazdej dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy 12,0m, nie wigcej niz 3 kondygnacje, trzecia kondygnacj¢ do-
puszcza si¢ wytacznie w formie poddasza uzytkowego;

nieprzekraczalne linie zabudowy usytuowane 4,0m i 5,0m od linii rozgraniczajacych terenu ulicy
3 KD-D, zgodnie z rysunkiem planu;

lokalizowanie garazy jako wbudowanych w bryl¢ budynku mieszkalnego, przy czym dopuszcza si¢ re-
alizacje pojedynczego budynku garazowego o maksymalnej powierzchni 40m? na dziatkach budowla-
nych o powierzchni co najmniej 2000m?;

wymogi dla elewacji budynkéw mieszkalnych;
a) szeroko$¢ od strony ulic publicznych nie wigksza niz 30,0m i nie mniejsza niz 10,0m;

b) obtozenie tynkiem z dopuszczeniem wykonczen z drewna, cegly klinkierowej, kamienia, plyt cera-
micznych i betonowych;

przekrycie budynkow;
a) dachami o nachyleniu potaci 35 — 40° lub dachami ptaskimi;

b) dachowka ceramiczna, bitumiczna lub blacha dachéwko — podobna, o kolorystyce w stonowanych
kolorach, brazowym, szarym lub czerwonym, z dopuszczeniem réznych odcieni - w przypadku da-
chow pochytych;

) dopuszcza sig stosowanie drewna;

mozliwos$¢ grodzenia od strony terenéw ulic publicznych i drog wewnetrznych na nastgpujacych wa-
runkach;

a) sytuowanie ogrodzen w liniach rozgraniczajacych z wymogiem odsuniecia na odcinkach wjazdoéw
bramowych o 2,5m od strony ulic i drég wewnetrznych;

b) konstrukcja azurowa z zachowaniem nie mniej niz 50% prze$witu na calej powierzchni — cokot plus
azur;

€) wysoko$¢ nie wieksza niz 1,7m;
d) zakaz stosowania ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych;

zasady rozmieszczania reklam zgodnie z § 5 pkt 4.

3. Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia W uzytkowaniu:

1

zakaz sytuowania nowej zabudowy:
a) bezposrednio w granicach dziatek budowlanych, z wyjatkiem zabudowy mieszkalnej jednorodzinne;j
blizniaczej;

b) w oznaczonej na rysunku planu strefie zielent;
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2) nakaz odsuniecia zabudowy minimum 4,0 m od granic drég wewnetrznych;
3) zakaz sytuowania wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych, z wyjatkiem ust. 2 pkt 7;

4) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu z przepisoéw odrgbnych, w zwiazku z tym ustala sig, Ze tere-
nowi okreslonemu w planie symbolem 6 MN odpowiada przeznaczenie okre§lone w przepisach odreb-
nych jako tereny zabudowy mieszkaniowej;

5) w strefie zieleni oznaczonej graficznie na rysunku planu zakaz zmiany uksztatltowania terenu;
6) nakaz zachowania drzew wskazanych w rysunku planu;
7) zakaz podpiwniczania budynkow.
4. Ustala si¢ zasady obstlugi terenu w infrastrukture techniczna:
1) ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i przebudowy infrastruktury technicznej zgodnie z § 11;

2) zaopatrzenie w wodg z projektowanego przewodu wodociagowego w ulicach: 2 KD-D i 3 KD-D za po-
srednictwem rozdzielczych przewodéw wodociagowych;

3) docelowe odprowadzenie $Sciekéw za posrednictwem zbiorczych przewodoéw kanalizacyjnych biegna-
cych w ulicach: 2 KD-D i 3 KD-D;

4) tymczasowe odprowadzanie $SciekOw sanitarnych w ramach dziatki budowlanej do zbiornikéw bezod-
ptywowych do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej;

5) zasilanie gazem ziemnym z projektowanego przewodu biegnacego w ulicach: 2 KD-D i 3 KD-D za po-
srednictwem rozdzielczych przewoddéw gazowych;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z projektowanych linii niskiego napigcia biegnacych w ulicach:
2 KD-D i 3 KD-D lub z odnawialnych zZrodet energii zgodnie z § 11 ust. 6 pkt 4;

7) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrodet;
5. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) obstugg istniejacej i projektowanej zabudowy zjazdami na teren bezposrednio z ulicy 3 KD-D oraz dro-
gami wewngtrznymi, ktorych szeroko$¢ nie moze by¢ mniejsza niz;

a) 5,0m przy dtugosci drog mniejszej niz 50,0m;
b) 7,0m przy dtugosci drog wiekszej niz 50,0m;

2) nakaz zakonczenia drog wewngtrznych nieprzelotowych dtuzszych niz SOm placem do zawracania 0 mi-
nimalnych wymiarach 12 x 12m;

3) zaspokojenie potrzeb parkingowych dla obiektow nowobudowanych, rozbudowywanych lub zmieniaja-
cych sposob uzytkowania, na dziatkach budowlanych, na ktorych znajduja sig te obiekty;

4) wskazniki zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania samochoddéw osobowych wynoszace;
a) 2 miejsca parkingowe lub garazowe na 1 mieszkanie;
b) 3 miejsca parkingowe na kazde zaczete 100m® powierzchni uzytkowej ustug;

6. Ustala si¢ wskaznik stawki procentowej, shuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieru-
chomos$ci w wysokosci 25%.

§ 18. Dla terenu 7 MN/U:
1. Ustala sie przeznaczenie podstawowe terenu — zabudowa mieszkaniowo - ustugowa;
2. Ustala si¢ warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) mozliwo$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowo — ustugowej w formie budynkéw wolnostojacych lub
blizniaczych;

2) mozliwo$¢ realizacji na jednej dzialce budowlanej wyltacznie jednego budynku wolnostojacego lub
segmentu o funkcji ustugowej, ustugowo - mieszkaniowej lub mieszkaniowej, jednorodzinnej;
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3)

4)
5)

6)
7)
8)
9)
10)

11)

12)

13)

14)

15)

udziat poszczegdlnych funkcji w budynku ustugowo - mieszkaniowym w dowolnych proporcjach, przy
czym mozliwa jest realizacja wytacznie jednego lokalu mieszkalnego;

zakaz realizacji ustug takich jak: stacje paliw, hurtownie, sktady, obiekty oswiaty i zdrowia;

wymogi dla dziatki budowlanej;

a) powierzchnia nie mniej niz 1200m? dla zabudowy wolnostojacej;

b) powierzchnia dziatki nie mniej niz 600m*na jeden segment dla zabudowy blizniaczej;

C) szeroko$¢ frontu od strony terenéw ulic publicznych nie mniej niz 20 m;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 60% dla kazdej dziatki budowlanej;
wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy 0,7 dla kazdej dziatki budowlane;;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 25% dla kazdej dziatki budowlane;;
maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12,0m, nie wigcej niz 3 kondygnacje;

linie zabudowy:

a) nieprzekraczalng usytuowana 4,0m od linii rozgraniczajacej terenu ulicy 3 KD-D, zgodnie z rysun-
kiem planu;

b) nieprzekraczalna usytuowana 10,0m od linii rozgraniczajacej wyznaczonej wzdhuz granicy obszaru
planu, zgodnie z rysunkiem planu;

C) nieprzekraczalng usytuowana 7,5m od poludniowo — zachodniej granicy planu, zgodnie z rysunkiem
planu;

lokalizowanie garazy jako wbudowanych w bryl¢ budynku mieszkalnego lub ustugowego, przy czym
dopuszcza si¢ realizacje pojedynczego budynku garazowego o maksymalnej powierzchni 40m?
na dziatkach budowlanych o powierzchni co najmniej 2000m?;

wymogi dla elewacji budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
a) szeroko$¢ od strony ulic publicznych nie wigksza niz 30,0m i nie mniejsza niz 10,0m;

b) obtozenie tynkiem z dopuszczeniem wykonczen z drewna, cegly klinkierowej, kamienia, plyt cera-
micznych i betonowych;

przekrycie budynkow:
a) dachami o nachyleniu potaci 35 — 40° lub dachami ptaskimi;

b) dachowka ceramiczna, bitumiczna lub blacha dachéwko — podobna, o kolorystyce w stonowanych
kolorach, brazowym, szarym lub czerwonym, z dopuszczeniem réznych odcieni - w przypadku da-
chow pochytych;

¢) dopuszcza si¢ stosowanie drewna;
mozliwo$¢ grodzenia od strony ulic publicznych i drogi wewnegtrznej na nastgpujacych warunkach:

a) sytuowanie ogrodzen w liniach rozgraniczajacych z wymogiem odsuniecia na odcinkach wjazdoéw
bramowych o 2,5m od strony ulic i drég wewngtrznych;

b) konstrukcja azurowa z zachowaniem nie mniej niz 50% prze$witu na calej powierzchni — cokot plus
azur;

€) wysoko$¢ nie wieksza niz 1,7m;
d) zakaz stosowania ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych;

zasady rozmieszczania reklam zgodnie z § 5 pkt 4.

3. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) mozliwo$¢ dotychczasowego sposobu uzytkowania do czasu realizacji planowanego zagospodarowania;
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2) zakaz sytuowania nowej zabudowy bezposrednio w granicach dziatek budowlanych, z wyjatkiem zabu-
dowy blizniaczej, ushugowo — mieszkaniowej;

3) nakaz odsunigcia zabudowy minimum 4,0m od granic drogi wewngtrznej;
4) zakaz sytuowania wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych, z wyjatkiem ust. 2 pkt 11;

5) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu z przepisow odrebnych, w zwiazku z tym ustala sig, Ze tere-
nowi okreslonemu w planie symbolem 7 MN/U odpowiada przeznaczenie okreslone w przepisach od-
rebnych jako tereny zabudowy ustugowo — mieszkaniowej;

6) zakaz podpiwniczania budynkow.
4. Ustala si¢ zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczna:
1) ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i przebudowy infrastruktury technicznej zgodnie z § 11;

2) zaopatrzenie w wodg z projektowanego przewodu wodociagowego w ulicy 3 KD-D za po$rednictwem
rozdzielczych przewodow wodociagowych;

3) docelowe odprowadzenie $ciekow do projektowanego przewodu w ulicy 3 KD-D za posrednictwem
zbiorczych przewodow kanalizacyjnych ttocznych lub grawitacyjnych;

4) tymczasowe odprowadzanie $SciekOw sanitarnych w ramach dziatki budowlanej do zbiornikéw bezod-
plywowych do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej;

5) zasilanie gazem ziemnym z przewodu w ulicy 3 KD-D za posrednictwem rozdzielczych przewodow ga-
zowych;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z projektowanych linii niskiego napigcia biegnacych w ulicy Sagi,
ul. Prgtowej znajdujacych sig poza obszarem planu i ulicy 2KD-D oraz ulicach wewngtrznych lub z od-
nawialnych zrodet energii zgodnie z § 11 ust. 6 pkt 4;

7) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrodet;
5. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) obstugg istniejacej i projektowanej zabudowy zjazdami na teren bezposrednio z ulicy 3 KD-D oraz dro-
gami wewnetrznymi prowadzonymi od ulicy 3 KD-D lub bedacymi przedtuzeniem drog wewngtrznych
W ramach sasiednich terenéw, ktorych szerokos¢ nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 5,0m przy dtugosci drég mniejszej niz 50,0m;
b) 7,0m przy dtugosci drog wiekszej niz 50,0m;

2) nakaz zakonczenia drog wewngtrznych nieprzelotowych dtuzszych niz 50m placem do zawracania 0 mi-
nimalnych wymiarach 12 x 12m;

3) zaspokojenie potrzeb parkingowych dla obiektéw nowobudowanych, rozbudowywanych lub zmieniaja-
cych sposob uzytkowania, na dziatkach budowlanych, na ktoérych znajduja si¢ te obiekty;

4) wskazniki zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania samochoddéw osobowych wynoszace;
a) 2 miejsca parkingowe lub garazowe na 1 mieszkanie;
b) 3 miejsca parkingowe na kazde zaczete 100m® powierzchni uzytkowej ustug;

6. Ustala si¢ wskaznik stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieru-
chomosci w wysokosci 25%.

§ 19. Dla terenu 1 KD-L:
1. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu — ulica publiczna klasy lokalnej (ulica Sagi).
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ksztatltowania tadu przestrzennego:
1) Ustala sie:
a) potudniowo - zachodnig lini¢ rozgraniczajaca zgodnie z rysunkiem planu;

b) prowadzenie ciagu pieszego w postaci chodnika;
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2) Przyjmuje sie:
a) przekrdj jednojezdniowy, w czesci pasa ulicznego znajdujacej si¢ poza granicami planu;

b) powiazanie poprzez skrzyzowanie ,,0 pelnych relacjach” z ul. Pretowa potozona poza obszarem planu
i ulica 2 KD-D;

€) mozliwos$¢ prowadzenia komunikacji autobusowe;j;
3. Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) mozliwo$¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej: magistralnej i rozdzielczej, nie kolidujace;j
Z istniejacymi i planowanymi urzadzeniami drogowymi;

2) wymog dostosowania do potrzeb 0sob niepelnosprawnych urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego
tj. chodnikow, przejs¢ przez jezdnie itp;

4. Ustala sig¢ wskaznik stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci nieru-
chomos$ci w wysokosci 0%.

§ 20. Dla terenu 2 KD-D:
1. Ustala sig przeznaczenie podstawowe terenu — ulica publiczna klasy dojazdowej.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ksztattowania tadu przestrzennego:
1) Ustala sie:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0m;
b) przekrdj ulicy jednojezdniowy;
€) prowadzenie ciagéw pieszych w postaci chodnikow, co najmniej po jednej stronie ulicy;

d) powiazanie poprzez skrzyzowanie z ulica 3 KD-D i ulica Sagi znajdujaca si¢ w przewazajacej czgsci
poza obszarem planu;

e) mozliwos¢ prowadzenia $ciezki rowerowej wzdhuz projektowanej jezdni;
f) mozliwos$¢ realizacji urzadzen drogowych stuzacych wprowadzeniu zasad ,,uspokojenia ruchu”;
2) Przyjmuje sig:
a) powiazanie z ulica Pretowa, znajdujacg si¢ poza planem.
3. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) mozliwo$¢ dotychczasowego sposobu uzytkowania do czasu realizacji planowanego zagospodarowania;

2) wymog zagospodarowania zielenia urzadzona wszystkich powierzchni nie wykorzystanych pod komuni-
kacje lub urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej;

3) mozliwos¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej, magistralnej i rozdzielczej, nie kolidujacej
Z istniejacymi i planowanymi urzadzeniami drogowymi;

4) mozliwos¢ lokalizowania miejsc na pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow;

5) wymog dostosowania do potrzeb 0sob niepelnosprawnych urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego
tj. chodnikow, przej$¢ przez jezdnie itp.;

4. Ustala sig¢ wskaznik stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci nieru-
chomosci w wysokosci 0%.

§ 21. Dla terenu 3 KD-D:

1. Ustala sig przeznaczenie podstawowe terenu — ulica publiczna klasy dojazdowe;j.

2. Ustala si¢ warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0m;

2) przekroj ulicy jednojezdniowy;
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3) prowadzenie ciagdw pieszych w postaci chodnikdéw, co najmniej po jednej stronie ulicy;
4) mozliwos¢ prowadzenia $ciezki rowerowej wzdtuz projektowanej jezdni;
5) mozliwos¢ realizacji urzadzen drogowych stuzacych wprowadzeniu zasad ,,uspokojenia ruchu”;
6) powiazanie z ulica 2 KD-D zgodnie z § 20 ust. 2 pkt 1 ppkt d.
3. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) mozliwo$¢ dotychczasowego sposobu uzytkowania do czasu realizacji planowanego zagospodarowania;

2) wymog zagospodarowania zielenia urzadzona wszystkich powierzchni nie wykorzystanych pod komuni-
kacje lub urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej;

3) mozliwos¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej rozdzielczej, nie kolidujacej z istniejacymi
i planowanymi urzadzeniami komunikacji;

4) wymodg dostosowania do potrzeb osob niepelnosprawnych urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego,
tj. chodnikow, przej$¢ przez jezdnie itp.;

4. Ustala si¢ wskaznik stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieru-
chomosci w wysokosci 0%.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 22. W granicach objgtych planem traci moc uchwata Nr 749 Rady Gminy Warszawa — Wilanow z dnia
27 czerwca 2002r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Zawad
i Kepy Zawadowskiej, Dz. Urz. Woj. Mazow. z 2002r. Nr 259, poz. 6662.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stolecznego Warszawy.
§ 24. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Mazowieckiego.

Y Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w: Dz.U. z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, Dz.U. z .2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, Dz.U. z 2004r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, Dz.U. z .2005r. Nr 172 poz.1441, Nr 175 poz.1457, Dz.U. z 2006r. Nr 17, poz. 128,
Nr 181, poz. 1337, Dz.U. z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, Dz.U. z 2008r. Nr 180 poz.1111, Nr 223
poz.1458, Dz.U. z 2009r. Nr 52, poz. 420, Nr 157 poz.1241, Dz.U z 2010r. Nr 28 poz 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675,
Dz.U. z2011r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281.

2Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w: Dz.U. z 2004r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, Dz.U. z 2005r. Nr 113, poz. 954,
Nr 130, poz. 1087, Dz.U. z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, Dz.U. z 2007r. Nr 127, poz. 880, Dz.U. z 2008r. Nr123,
poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, Dz.U z 2010r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675,
Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, Dz.U. z 2011r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901.

9 Zmiany Studium: zmiana wprowadzona uchwata Nr L/1521/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 26.02.2009r., uchwatg
Nr L1V/1631/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 28.04.2009r. oraz uchwata Nr XCI1/2689/2010r. z dnia 7.10.2010r.

Przewodniczaca Rady m.st. Warszawy:
Ewa Malinowska-Grupinska
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXI111/793/2012

Rady Miasta Stotecznego Warszawy

Z dnia 8 marca 2012 roku

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Sagi w Wilanowie

ﬁ MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWARIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE ULICY SAGH) SKALA 1:1000
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0,7 60%; 90% -

ok.

12m 1,37 ha

2 MN

0,5 60%, 90%

ok.
12m 1,36 ha

3 MN
0,5 60%

ok.
12m 4,34 ha —

4 MN

0,5 60%

ok.

12m 1,41 ha

i 5 MN B
y , 0,5 60% B
/
694 _+ - 12m o,;kir ha
6 MN i

0,5 60%, 90% -

ok.

12m 1,70 ha

7 MN/U -

0,7 60%

ok.

12m 1,09 ha
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oznaczenia graficzne

USTALENIA PLANU| INFORMACJE

tresc oznaczen

>
>

- granice obszaru planu

- linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczerpiu

miejsca zjazdow na drogi wewngtrzne:
- istniejace
- postulowane

- wymiary

e e . -granica Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu
ul. Sagi - nazwy ulic
- jezdnie
PRZEZNACZENIE TERENOW

MN
MN/U
U/MN
KD-L
KD-D

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
- zabudowa ustugowo - mieszkaniowa

- zabudowa mieszkaniowo - ustugowa

- ulice publiczne lokalne

-ulice publiczne dojazdowe

WSKAZNIKI | PARAMETRY ZABUDOWY

1 MN

pozycje w tabeli:

1. oznaczenie terenu symbolem terowym i numerem porzadkowym
2. wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy

3. maksymalna wysoko$§t nowej Zabudowy

4, minimalny wskaznik powierzchni biolagicznie czynnej

5, orientacyjna powierzchnia terenu - oznaczenie informacyjne

LINIE ZABUDOWY:

}

- nieprzekraczaine

- obowigzujgce

ELEMENTY ZIELENE

®

- drzewa do zachowania

- strefa ziefeni - minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej: 80%
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3.2.

3.3.

Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXXI11/793/2012
Rady m.st. Warszawy

z dnia 8 marca 2012r.

Rozstrzygnigcie Rady m.st. Warszawy 0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zgloszonych

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Sagi

uwaga ztozona przez Pana Romualda Matuszczaka, w dniu 26.11.2009r;

tres¢ uwagi: zmieni¢ ustalenie 12 metrowej linii rozgraniczajacej wyznaczonej wzdtuz potudniowej gra-
nicy planu, do standardowej wielko$ci 6m;

ustalenie projektu planu: 4MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
rozstrzygnigcie: czg¢Sciowo nie uwzgledniono;

uwzgledniono wniosek o zmniejszenie odleglosci nieprzekraczalnej linii zabudowy, tj. zmniejszono te
odlegtos¢ do 8m. Przepisy prawa budowlanego dotyczace ochrony przeciwpozarowej nie pozwalaja na
zmniejszenie tej odlegtosci do 6m od Sciany lasu istniejacej w zachodniej granicy terenu;

uwaga ztozona przez Pana Mariusza Dolata, w dniu 26.11.2009r.;

tre$¢ uwagi: zmieni¢ ustalenie 12 metrowej linii rozgraniczajacej wyznaczonej wzdtuz potudniowej gra-
nicy planu, do standardowej wielko$ci 6m;

ustalenie projektu planu: 4MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
rozstrzygnigcie: czeSciowo nie uwzgledniono;

uwzgledniono wniosek o zmniejszenie odleglosci nieprzekraczalnej linii zabudowy, tj. zmniejszono te
odlegtos¢ do 8m. Przepisy prawa budowlanego dotyczace ochrony przeciwpozarowej nie pozwalaja na
zmniejszenie tej odleglosci do 6m od $ciany lasu istniejacej w zachodniej granicy terenu;

uwaga ztozona przez Biuro Konsultacyjno — Doradcze Lewant Sp. z 0.0., w dniu 20.11.2009r.;

tres¢ uwagi: ad. preambuly — uchwata winna dotyczy¢ tez zmiany miejscowego planu zagospodarowania
Zawad w czeSci;

ustalenie projektu planu: caty obszar planu;
rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

uwaga bezzasadna — projekt mpzp rejonu ulicy Sagi nie jest zmiang mpzp Zawad i Kepy Zawadowskiej,
ale nowym dokumentem;

tre$¢ uwagi: ad. § 2 pkt 6 — prosba o okreslenie wg jakiej normy bedzie okreslona powierzchnia catkowi-
ta, w tym o doprecyzowanie zakresu normy;

ustalenie projektu planu: caty obszar planu;
rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

przepisy odrgbne, w tym polskie normy funkcjonuja niezaleznie od planu miejscowego; plan ich nie
zmienia ani nie cytuje;

tre$¢ uwagi: w zwiazku z tym, ze norma dotyczy balkonéw, tarasow, ramp itp. nalezy zwigkszy¢ wskaz-
nik intensywnosci o ok. 10-15%;

ustalenie projektu planu: caty obszar planu;

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

przyjete w projekcie wskazniki intensywnosci zabudowy sa wypadkowa ponizszych uwarunkowan:
- zapewnienia min. 60% powierzchni biologicznie czynnej,

- ograniczenia maksymalnej wysoko$ci zabudowy do 12m,

- analizy obecnego stanu zagospodarowania,

- ustalen obowiazujacego planu miejscowego.
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3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

Na tej podstawie ustalono w projekcie planu wskaznik intensywnosci 0,7 dla terenow 1U/MN, 7 U/MN
oraz 0,5 dla terenow 2-6 MN. Jest on zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania Przestrzennego m.st. Warszawy, (uchwata nr LXXXII/2746/2006 Rady m.st. Warszawy
z dnia 10 pazdziernika 2006r.) Obowiazek zapewnienia zgodnos$ci planu z ustaleniami Studium wynika
z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

tres¢ uwagi: wniosek o zmiang kwalifikacji ciagu 4KP i 5 KP na KPJ lub KDW oraz zwigkszenie jego
szerokosci z 3,5 na Sm;

ustalenie projektu planu: caty obszar planu;
rozstrzygniecie: nie uwzgledniono;
zgodnie z dziewigcioma (uwzglednionymi) uwagami zlikwidowano ciagi 4KP i S5KP;

tre$¢ uwagi: wniosek o zmiang nomenklatury z ,,ulice publiczne” na ,,drogi stanowiace inwestycje celu
publicznego gminy”’;

ustalenie projektu planu: caty obszar planu;
rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

drogi publiczne sa inwestycjami celu publicznego zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami
z dnia 21 sierpnia 1997r.;

tre$¢ uwagi: wniosek o uznanie za cel publiczny funkcji KP i PKJ;

ustalenie projektu planu: caty obszar planu;

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

zgodnie z dziewigcioma (uwzglednionymi) uwagami zlikwidowano ciagi 4KP i 5KP;
tre$¢ uwagi: ad. § 11 ust. 8 pkt 3 — wykresli¢;

ustalenie projektu planu: caty obszar planu;

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

brak § 11 ust. 8 pkt 3 w projekcie mpzp w rejonie ulicy Sagi;

tres¢ uwagi: zwigkszy¢ wysokos$¢ budynkow dla dachow ptaskich o min. 0,5m;
ustalenie projektu planu: caty obszar planu;

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

obowiazujacy plan Zawad i Kepy Zawadowskiej ustala maksymalna wysokos¢ zabudowy 12m; taka sa-
ma wysokos$¢ obowiazuje na obszarach sasiadujacych z obszarem opracowania.

Proponowane w uwadze rozwiazanie burzytoby tad przestrzenny; wymagania dotyczace ksztaltowania
tadu przestrzennego naklada ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003r.

tres¢ uwagi: zroznicowaé stawke renty planistycznej roznicujac tereny mozliwe uprzednio do zabudowy
od terenow innych (rolnych) oraz objac¢ renta drogi;

ustalenie projektu planu: caty obszar planu;
rozstrzygnigcie: czgsciowo nie uwzglgdniono;

zmniejszono wysokos¢ stawki renty planistycznej do 25% dla terenow 1U/MN, 7 U/MN i 2-6 MN zgod-
nie ze stanowiskiem Rady Dzielnicy Wilanéw m.st. Warszawy z dnia 30 listopada 20009r.;

tres¢ uwagi: dla przepompowni $ciekow wydzieli¢ obszar w planie 1 nada¢ mu funkcje; okresli¢ strefe
oddziatywania przepompowni;

ustalenie projektu planu: caty obszar planu;

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;
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3.11.

3.12.

3.13.

lokalizacja przepompowni zostata dopuszczona w granicach drog publicznych. Przepompownia Sciekow
nie jest przedsigwzigciem mogacym znaczaco oddzialywac na $srodowisko ani nie nalezy do przedsig-
wzig¢ mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, zgodnie z kryteriami okreslonymi w Rozporzadzeniu Rady
Ministrow z 24.09.2002r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziaty-
wac na Srodowisko oraz szczegdtowych kryteriow zwiazanych z kwalifikowaniem przedsigwzig¢ do spo-
rzadzenia raportu oddziatywania na $rodowisko.

tre$¢ uwagi: rozwazy¢ zmiany zapisow, by unikna¢ odszkodowan z art. 36; zmieni¢ przebieg drogi
3 KD-D i dostosowa¢ do istniejacych podziatéw na dziatki inwestycyjne, wyznaczonych na podstawie
dotychczas obowiazujacego planu;

ustalenie projektu planu: caty obszar planu;
rozstrzygnigcie: czeSciowo nie uwzgledniono;

zmieniono zapisy planu — zlikwidowano ciagi piesze 4 KP i 5 KP oraz dla terenu 6 MN i 5 MN ujednoli-
cono zapisy, wprowadzono zapis o minimalnej powierzchni dziatek 600m2, dzigki temu wszystkie dziat-
ki budowlane maja mozliwos¢ zabudowy. Droga 3 KD-D nie moze zosta¢ zlikwidowana, gdyz stanowi
jedyna mozliwo$¢ dojazdu do terenu 7 U/MN. Uwaga sprzeczna z trzema (uwzglednionymi) uwagami.

tre$§¢ uwagi: poprawic¢ zapisy dotyczace drogi 1 KD-L Sagi, ktora w wigkszosci przebiegu jest poza ob-
szarem planu;

ustalenie projektu planu: caty obszar planu;
rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

uwaga bezzasadna. Ustalenia dotyczace drogi 1 KD-L Sagi dotycza tylko tego fragmentu, ktory jest w
obszarze planu. Plan nie moze wprowadza¢ ustalen dla terenow znajdujacych si¢ poza granicami planu.

tres¢ uwagi: poda¢ w planie informacje, ktore drogi zostaty uznane juz za drogi publiczne i na podstawie
jakiej uchwaty;

ustalenie projektu planu: caty obszar planu;

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

ustawa o drogach publicznych z dnia 21 marca 1985r., art. 1 okresla definicj¢ drogi publicznej. Nadanie
kategorii drodze publicznej nastgpuje w drodze procedury administracyjnej niezwiazanej z procedura
sporzadzania planu zagospodarowania przestrzennego. Plan ustala jedynie klasy techniczne drog.

uwaga ztozona przez Pania Ann¢ Kotlarska, w dniu 20.11.2009r.;

tres¢ uwagi: na droge zostata przeznaczona narozna czg$¢ dziatki nr 15, na ktdrej obecnie stoi ogrodze-
nie. Brak zgody na ingerencje planu we wlasno$¢. Wykorzystanie tego fragmentu wlasnosci nie jest nie-
zbedne.

ustalenie projektu planu: 5 MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

zgodnie z rozporzadzeniem ministra transportu i gospodarki wodnej z dnia 2 marca 1999r w sprawie wa-
runkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ drogi i ich usytuowanie tzw. ,,skosy widoczno$ci” sa
obligatoryjne;

4.2. tre$¢ uwagi: zaplanowana w odlegtosci ok. 4m od dziatki stacja transformatorowa oraz przepompownia

sciekow sa stanowczo zbyt blisko dziatki. Brak zgody, aby w bezposrednim sasiedztwie dziatki znajdo-
waly sig tak uciazliwe systemy infrastruktury technicznej. Wniosek o zmiang projektu planu.

ustalenie projektu planu: 5 MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

stacja transformatorowa i przepompownia §ciekow nie jest przedsigwzigciem mogacym znaczaco oddzia-
lywa¢ na $srodowisko ani nie nalezy do przedsigwzig¢ mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, zgodnie
z kryteriami okreslonymi w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z 24.09.2002r. w sprawie okreslenia rodza-
jow przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz szczegdtowych kryteriow zwia-
zanych z kwalifikowaniem przedsigwzi¢¢ do sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko. Projekt
planu zostat uzgodniony z Pafistwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym, ktory nie mial zadnych
zastrzezen do lokalizacji stacji transformatorowej i przepompowni.
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5.2.

5.3.

54.

5.5.

uwaga ztozona przez Panig Eliz¢ Mtynarczyk, w dniu 24.11.2009r.;

tre§¢ uwagi: wniosek o likwidacj¢ odcinka projektowanej drogi o symbolu 2 KD-D i pozostawienie
obecnie obowiazujacych rozwiazan (dziatki maja dostep do drogi publicznej — Sagi poprzez istniejaca
drogg o szer. ok.3m, poszerzona o kolejne 2m poprzez ustanowienie stuzebnosci);

ustalenie projektu planu: caty obszar planu;
rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

droga 2 KD-D nie moze zosta¢ zlikwidowana, gdyz stanowi jedyna mozliwos¢ dojazdu do terendw
5 MN, 6 MN i 7 U/MN. Obecne rozwiazania, tj. obstuga dziatek przy pomocy drogi wewngtrznej o sze-
rokosci 3,0m jest niezgodna z przepisami prawa budowlanego i przeciwpozarowymi.

tres¢ uwagi: wniosek o likwidacje nowych ustalen planu co do powierzchni zabudowy i pozostawienie
obecnie obowiazujacych (obecnie obowiazujacy plan — mozliwo$¢ zabudowania dziatki do 600m2 nieza-
leznie od wielko$ci dziatki);

ustalenie projektu planu: caty obszar planu;
rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

obecnie obowigzujacy plan Zawad i Kepy Zawadowskiej ogranicza intensywno$¢ zabudowy poprzez
stosowanie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 60%, maksymalna wysoko$¢ 12m
i minimalna powierzchni¢ dziatki 1200m’. Proponowane ustalenia sa zatem mniej restrykcyjne niz
w obecnie obowiazujacym planie i nie ma potrzeby wprowadzania zapisu o mozliwosci zabudowania
dziatki do 600m’.

tres¢ uwagi: wniosek o likwidacj¢ nowych ustalen co do intensywnosci zabudowy dziatek i pozostawie-
nie obecnie obowiazujacych (obecnie obowiazujacy plan — brak wskaznika);

ustalenie projektu planu: caty obszar planu;
rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

obowiazek ustalenia w planie wskaznikow intensywnos$ci zabudowy naktada ustawa o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym (art. 15, ust. 2. pkt 6). Przyjete w projekcie wskazniki intensywnos$ci za-
budowy sa wypadkowa ponizszych uwarunkowan:

- zapewnienia min. 60% powierzchni biologicznie czynnej,
- ograniczenia maksymalnej wysokosci zabudowy do 12m,
- analizy obecnego stanu zagospodarowania,

- ustalen obowiazujacego planu miejscowego.

Na tej podstawie ustalono w projekcie planu wskaznik intensywnosci 0,7 dla terenow 1U/MN, 7 U/MN
oraz 0,5 dla terenow 2-6 MN. Jest on zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania Przestrzennego m.st. Warszawy, (uchwata nr LXXXII/2746/2006 Rady m.st. Warszawy
z dnia 10 pazdziernika 2006r.) Obowiazek zapewnienia zgodnos$ci planu z ustaleniami Studium wynika
z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

tres¢ uwagi: wniosek o likwidacje¢ ustalen dotyczacych drog wewngtrznych i pozostawienie obecnie
obowiazujacych (obecnie obowiazujacy plan — brak ustalen);

ustalenie projektu planu: caty obszar planu;
rozstrzygnigcie: czg¢sciowo uwzgledniono;
zmniejszono minimalng szerokos$¢ drog wewnetrznych dtuzszych niz 50m z 8m do 7m;

tre$¢ uwagi: wniosek o wprowadzenie zmian dotyczacych optaty planistycznej okre§lonej w paragrafie
14 ust. 6 projektu zmiany planu, polegajacy na réoznicowaniu stawek — 0% dla obszardéw, ktorych zmiana
przeznaczenia nastapita w 2002r. uchwata aktualnego planu i 25% (a nie 30%) dla pozostatego obszaru —
stawka 25% wynika z par. 29 ust.1 uchwaty z 2002r.
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5.6.

6.2.

6.3.

6.4.

ustalenie projektu planu: caty obszar planu;
rozstrzygnigcie: czesciowo uwzgledniono;

zmieniono wysokos¢ wskaznika stawki procentowej dla terenow 1 U/MN, 7 U/MN i 2- 6 MN z 30%
na 25%. Jest to zgodne ze stanowiskiem Rady Dzielnicy Wilanow m.st. Warszawy z dnia 30 listopada
2009r.

tres¢ uwagi: wniosek o likwidacje drogi 2 KD-D przylegajacej do jednostki obszarowej 4 MN, likwida-
cje drogi 3 KD- D, likwidacjg ciagéw pieszych i zaprojektowanie nowej drogi o symbolu KD-D biegna-
cej wylacznie przez teren 4 MN od strony ulicy Pretowej w kierunku jednostek obszarowych: 5 MN,
6 MN i 7 MN/U projektujac w tej czgsci na obrzezach dziatek lezacych na jednostce obszarowej 5 MN tj.
wykorzystujac pas gruntu przeznaczony pod ciagi piesze.

ustalenie projektu planu: caty obszar planu;
rozstrzygnigcie: czgsciowo uwzgledniono;

zlikwidowano ciagi piesze 4 KP i 5 KP. Droga 2 KD-D nie moze zosta¢ zlikwidowana, gdyz stanowi je-
dyna mozliwo$¢ dojazdu do terenéw 5 MN, 6 MN i 7 U/MN. Droga 3 KD-D nie moze zosta¢ zlikwido-
wana, gdyz stanowi jedyna mozliwo$¢ dojazdu do terenu 7 U/MN. Uwaga sprzeczna z uwagami
nr 17,19,20.

uwaga ztozona przez Pana Edwarda Kucharskiego, w dniu 22.11.2009r.;

tre$¢ uwagi: projektowana droga narusza w sposob razacy moje prawo wlasnosci z uwagi na niesprawie-
dliwa propozycj¢ poszerzenia drogi z 3m do 10m. Cate poszerzenie drogi 3 KD-D przebiega po mojej
dziakce.

ustalenie projektu planu: 2MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

uwaga prawdopodobnie dotyczy drogi 2 KD-D. Przebieg drogi 2 KD-D zostatl ustalony uwzgledniajac
istniejace zabudowania. Nie ma mozliwo$ci poprowadzenia drogi w inny sposob bez niszczenia istnieja-
cych budynkow.

tre$¢ uwagi: droga 2 KD-D na wysoko$ci mojej dziatki w cato$ci zostata przeprowadzona po moim tere-
nie, co rowniez jest krzywdzace. Projektowana droga powinna zabiera¢ po tyle samo gruntu od obu
stron.

ustalenie projektu planu: 2MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

przebieg drogi 2 KD-D zostat ustalony uwzgledniajac istniejace zabudowania. Nie ma mozliwosci po-
prowadzenia drogi w inny spos6b bez niszczenia istniejacych budynkow.

tre$¢ uwagi: przy podziale dzialki juz zostala oddzielona czg$§¢ mojego gruntu przeznaczona na posze-
rzenie drogi, jest to dziatka 5/1 (53m), na wigcej si¢ nie zgadzam.

ustalenie projektu planu: 2MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
rozstrzygniecie: nie uwzgledniono;

dziatki 5/3 i 5/4 nie traca mozliwosci korzystania z nich w sposoéb zgodny z dotychczasowym przezna-
czeniem, utrzymuja status dziatki budowlanej. Wtasciciel moze zada¢ od gminy odszkodowania za po-
niesiong szkodg, albo wykupienia nieruchomos$ci badz jej czgsci zgodnie z ustawa o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r, art. 36. O wysokosci odszkodowania méwi ustawa
o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997r., art. 128, 129, 130.

tre§¢ uwagi: projektowanie drogi 2 KD- D jako drogi publicznej nie ma zadnego uzasadnienia meryto-
rycznego i ekonomicznego. W zwiazku z powyzszym, w sytuacji, gdy nie bgdzie mozliwe bardziej spra-
wiedliwe poprowadzenie drog przy mojej dzialce, proponuje wykupienie ode mnie dziatki w catosci po
aktualnych cenach rynkowych w momencie zatwierdzania planu zagospodarowania.

ustalenie projektu planu: 2MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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7.2.

7.3.

7.4.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

droga 2 KD-D nie moze zosta¢ zlikwidowana, gdyz stanowi jedyna mozliwo$¢ dojazdu do terenow
5 MN, 6 MN i 7 U/MN. Obowiazek zapewnienia dostgpu do drogi publicznej dla dziatki budowlane;j
wynika z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r, art. 2 pkt 12.
Wiasciciel moze zada¢ od gminy odszkodowania za poniesiona szkodg, albo wykupienia nieruchomosci
badz jej czgsci zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003r, art. 36. O wysoko$ci odszkodowania moéwi ustawa o gospodarce nieruchomosciami z dnia
21 sierpnia 1997r., art. 128, 129, 130.

uwaga ztozona przez Pania Ann¢ Zawadzka, w dniu 22.10.2009r.;

tres¢ uwagi: projektowana droga narusza w sposob razacy moje prawo wlasnosci z uwagi na niesprawie-
dliwa propozycj¢ poszerzenia drogi z 3m do 10m. Cate poszerzenie drogi 3 KD-D przebiega po mojej
dzialce.

ustalenie projektu planu: 3MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

uwaga prawdopodobnie dotyczy drogi 2 KD-D. Przebieg drogi 2 KD-D zostat ustalony uwzgledniajac
istniejace zabudowania. Nie ma mozliwosci poprowadzenia drogi w inny sposob bez niszczenia istnieja-
cych budynkow.

tre$¢ uwagi: droga 2 KD-D na wysoko$ci mojej dziatki w cato$ci zostata przeprowadzona po moim tere-
nie, co rowniez jest krzywdzace. Projektowana droga powinna zabiera¢ po tyle samo gruntu od obu
stron.

ustalenie projektu planu: 3MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

przebieg drogi 2 KD-D zostat ustalony uwzgledniajac istniejace zabudowania. Nie ma mozliwos$ci po-
prowadzenia drogi w inny sposob bez niszczenia istniejacych budynkow.

tres¢ uwagi: przy podziale dziatki juz zostala oddzielona cze$¢ mojego gruntu przeznaczona na posze-
rzenie drogi jest to dziatka 5/1 (53m), na wigcej si¢ nie zgadzam.

ustalenie projektu planu: 3MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

dziatki 5/3 i 5/4 nie traca mozliwosci korzystania z nich w sposob zgodny z dotychczasowym przezna-
czeniem, utrzymuja status dziatki budowlanej. Wtasciciel moze zada¢ od gminy odszkodowania za po-
niesiona szkodg, albo wykupienia nieruchomosci badz jej czgsci zgodnie z ustawa o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r, art. 36. O wysokosci odszkodowania mowi ustawa
0 gospodarce nieruchomos$ciami z dnia 21 sierpnia 1997r., art. 128, 129, 130.

tre$¢ uwagi: projektowanie drogi 2 KD-D jako drogi publicznej nie ma zadnego uzasadnienia meryto-
rycznego i ekonomicznego. W zwiazku z powyzszym, w sytuacji, gdy nie bedzie mozliwe bardziej spra-
wiedliwe poprowadzenie drog przy mojej dzialce, proponuje wykupienie ode mnie dziatki w catosci po
aktualnych cenach rynkowych w momencie zatwierdzania planu zagospodarowania.

ustalenie projektu planu: 3MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

droga 2 KD-D nie moze zosta¢ zlikwidowana, gdyz stanowi jedyna mozliwos¢ dojazdu do terendéw
5 MN, 6 MN i 7 U/MN. Obowiazek zapewnienia dostgpu do drogi publicznej dla dziatki budowlane;j
wynika z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r, art. 2 pkt 12.
Wiasciciel moze zada¢ od gminy odszkodowania za poniesiona szkodg, albo wykupienia nieruchomosci
badZ jej czes$ci zgodnie z ustawa o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003r, art. 36. O wysokosci odszkodowania moéwi ustawa o gospodarce nieruchomosciami z dnia
21 sierpnia 1997r., art. 128, 129, 130.
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8.2.

8.3.

uwaga ztozona przez Pana Mariana Struzika, w dniu 24.11.2009r.;

tre§¢ uwagi: projektowana droga 2 KD- D narusza w sposOb razacy prawo wiasnos$ci. Komunikacje
na tym terenie mozna rozwiaza¢ drogami wewngtrznymi. Poszerzenie drogi 2 KD-D odbywa si¢ wytacz-
nie kosztem dziatek lezacych po prawej stronie ulicy Sagi, a przede wszystkim kosztem dziatki 11/1,
a przeciez nie ma zadnych przeszkdd by istniejaca droga zostata poszerzona z dwdch stron. Dziatki leza-
ce wzdhuz tej drogi maja dostgp do drogi publicznej, tj. Sagi. Droga ta o szer. ok. 3m i poszerzona o ko-
lejne 2m przez ustanowienie stuzebnosci przejsécia i przejazdu spetnia wszystkie wymogi stawiane przez
przepisy prawa, wigc brak jest potrzeby wprowadzania zmian na tym terenie o takie jednostki obszarowe
jak 3MN i 2 MN.

ustalenie projektu planu: 3MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

droga 2 KD-D nie moze zosta¢ zlikwidowana, gdyz stanowi jedyna mozliwos¢ dojazdu do terendw
5 MN, 6 MN i 7 U/MN. Obecne rozwiazania, tj. obstuga dzialek przy pomocy drogi wewngtrznej o sze-
rokosci 3,0m jest niezgodna z przepisami prawa budowlanego i przeciwpozarowymi. Przebieg droga
2 KD-D zostat ustalony uwzgledniajac istniejace zabudowania. Nie ma mozliwosci poprowadzenia drogi
W inny sposob bez niszczenia istniejacych budynkow. Dziatka 11/1 nie traci mozliwosci korzystania z
niej w sposob zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem, utrzymuje status dziatki budowlanej. Wiasci-
ciel moze zada¢ od gminy odszkodowania za poniesiona szkodg, albo wykupienia nieruchomosci badz
jej czesci zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r,
art. 36.

tre$¢ uwagi: likwidacja projektowanej drogi 3 KD-D i zaprojektowanie nowej na obrzezach dziatek leza-
cych na jednostce obszarowej 5 MN, wykorzystujac przy tym pas gruntu, ktéry w projekcie przeznaczo-
ny jest na ciagi piesze.

ustalenie projektu planu: 3MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

uwaga bezzasadna — droga 3 KD-D nie narusza dziatki 11/1, jest potozona w innym miejscu. Uwaga
sprzeczna z trzema (uwzglednionymi) uwagami.

tre§¢ uwagi: przesunigcie nowoprojektowanego odcinka drogi 2 KD-D w kierunku zachodnim, czyli
w kierunku ulicy Rosy.

ustalenie projektu planu: 3MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

przesunigcie ulicy 2KD-D w strong zachodnia nie jest mozliwe, gdyz droga znajdowalaby si¢ poza gra-
nicami planu. Projekt planu zawiera ustalenia w granicach planu, nie moze wprowadza¢ ustalen dla tere-
ndéw poza granicami planu.

uwaga ztozona przez Pania Wiadystawg Wrzesien i Pana Edwarda Wrzesnia, w dniu 24.11.2009r;

tre$¢ uwagi: zmiana przebiegu drogi 3 KD-D poprzez powr6t do propozycji mpzp Zawad i Kepy Zawa-
dowskiej, tj. poprowadzenie drogi 3 KD-D po zewngtrznej stronie planowanego osiedla domow jednoro-
dzinnych.

ustalenie projektu planu: caty obszar planu;

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

mpzp Zawad i Kepy Zawadowskiej nie ustala przebiegu drogi 3 KD-D. Nie uwzgledniono poprowadze-
nia drogi 3 KD-D po zewngtrznej stronie osiedla poniewaz:

- teren oznaczony symbolem 7 U/MN jest nieobstuzony drogami; proponowana w planie lokalizacja
poprowadzenia drogi umozliwia obstuge tego terenu,

- droga we wczesniejszej lokalizacji nie spelnia parametréow drog publicznych, dla ktorej minimalna
szeroko$¢ to 10m. (Rozporzadzenie ministra transportu i gospodarki wodnej z dnia 2 marca 1999r,
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi i ich usytuowanie),
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9.2.

10.
10.1.

10.2.

11.
11.1.

- proponowane rozwiazanie spetnia wymogi tadu przestrzennego; wymagania dotyczace ksztaltowania
tadu przestrzennego naklada ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 mar-
ca 2003r.,

- uwaga sprzeczna z trzema (uwzglednionymi) uwagami;

tre$¢ uwagi: ujednolicenie warunkéw zabudowy dla terendw okre§lonych w wyltozonym planie jako
5 MN i 6 MN, tj: obnizenie wysokosci stawki wskaznika procentowego, stuzacego do naliczania oplaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci do minimalnego poziomu bliskiego 0%

ustalenie projektu planu: caty obszar planu;
rozstrzygnigcie: czeSciowo nie uwzgledniono;

zmniejszono wysokos$¢ stawki renty planistycznej do 25% dla terenow 1U/MN, 7 U/MN i 2-6 MN.
Jest to zgodne ze stanowiskiem Rady Dzielnicy Wilanow m.st. Warszawy z dnia 30 listopada 2009r.

uwaga ztozona przez Pania Hanng Wiosinska, w dniu 24.11.2009r.;

tre$¢ uwagi: zmiana przebiegu drogi 3 KD-D poprzez powr6t do propozycji mpzp Zawad i Kepy Zawa-
dowskiej, tj. poprowadzenie drogi 3 KD-D po zewngtrznej stronie planowanego osiedla domow jednoro-
dzinnych.

ustalenie projektu planu: caty obszar planu;
rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

mpzp Zawad i Kepy Zawadowskiej nie ustala przebiegu drogi 3 KD-D. Nie uwzgledniono poprowadze-
nia drogi 3 KD-D po zewngtrznej stronie osiedla poniewaz:

- teren oznaczony symbolem 7 U/MN jest nieobstuzony drogami; proponowana w planie lokalizacja
poprowadzenia drogi umozliwia obstuge tego terenu,

- droga we wczesniejszej lokalizacji nie spetnia parametréw drog publicznych dla ktorej minimalna
szerokos$¢ to 10m. (Rozporzadzenie ministra transportu i gospodarki wodnej z dnia 2 marca 1999r,
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi i ich usytuowanie),

- proponowane rozwiazanie spetnia wymogi tadu przestrzennego; wymagania dotyczace ksztattowania
tadu przestrzennego naktada ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 mar-

ca 2003r.,
- Uwaga sprzeczna z trzema (uwzglednionymi) uwagami;

tre$¢ uwagi: ujednolicenie warunkéw zabudowy dla terenow okre§lonych w wyltozonym planie jako
5 MN i 6 MN, tj: obnizenie wysokosci stawki wskaznika procentowego, stuzacego do naliczania optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci do minimalnego poziomu bliskiego 0%

ustalenie projektu planu: caty obszar planu;
rozstrzygnigcie: czgSciowo nie uwzgledniono;

zmniejszono wysokos$¢ stawki renty planistycznej do 25% dla terenow 1U/MN, 7 U/MN i 2-6 MN.
Jest to zgodne ze stanowiskiem Rady Dzielnicy Wilanow m.st. Warszawy z dnia 30 listopada 2009r.

uwaga ztozona przez Pania Anicetg Ochnicka i Pana Jacka Ochnickiego, w dniu 24.11.2009r.;

tre$¢ uwagi: zmiana przebiegu drogi 3 KD-D poprzez powr6t do propozycji mpzp Zawad i Kepy Zawa-
dowskiej, tj. poprowadzenie drogi 3 KD-D po zewngtrznej stronie planowanego osiedla domow jednoro-
dzinnych;

ustalenie projektu planu: caty obszar planu;
rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

mpzp Zawad 1 Kgpy Zawadowskiej nie ustala przebiegu drogi 3 KD-D. Nie uwzglgdniono poprowadze-
nia drogi 3 KD-D po zewngtrznej stronie osiedla, poniewaz:

- teren oznaczony symbolem 7 U/MN jest nieobstuzony drogami; proponowana w planie lokalizacja
poprowadzenia drogi umozliwia obstugg tego terenu,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego —47 - Poz. 3559

11.2.

12.
12.1.

12.2.

13.
13.1.

- droga we wczesniejszej lokalizacji nie spelnia parametréw drog publicznych dla ktorej minimalna
szeroko$¢ to 10m. (Rozporzadzenie ministra transportu i gospodarki wodnej z dnia 2 marca 1999r,
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ drogi i ich usytuowanie),

- proponowane rozwigzanie spetnia wymogi tadu przestrzennego; wymagania dotyczace ksztaltowania
fadu przestrzennego naktada ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 mar-
ca 2003r.,

- uwaga sprzeczna z trzema (uwzglednionymi) uwagami;

tre$¢ uwagi: ujednolicenie warunkéw zabudowy dla terendw okre§lonych w wylozonym planie jako
5 MN i 6 MN, tj: obnizenie wysokosci stawki wskaznika procentowego, stuzacego do naliczania optaty
z tytutlu wzrostu wartosci nieruchomos$ci do minimalnego poziomu bliskiego 0%;

ustalenie projektu planu: caty obszar planu;
rozstrzygnigcie: czeSciowo nie uwzgledniono;

zmniejszono wysokos¢ stawki renty planistycznej do 25% dla terenow 1U/MN, 7 U/MN i 2-6 MN. Jest
to zgodne ze stanowiskiem Rady Dzielnicy Wilanow m.st. Warszawy z dnia 30 listopada 2009r.

uwaga ztozona przez Pana Macieja Bienka, w dniu 26.11.2009r;

tre$¢ uwagi: zmiana przebiegu drogi 3 KD-D poprzez powr6t do propozycji mpzp Zawad i Kepy Zawa-
dowskiej, tj. poprowadzenie drogi 3 KD-D po zewngtrznej stronie planowanego osiedla domow jednoro-
dzinnych;

ustalenie projektu planu: caty obszar planu;
rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

mpzp Zawad i Kepy Zawadowskiej nie ustala przebiegu drogi 3 KD-D. Nie uwzgledniono poprowadze-
nia drogi 3 KD-D po zewngtrznej stronie osiedla poniewaz:

- teren oznaczony symbolem 7 U/MN jest nieobstuzony drogami; proponowana w planie lokalizacja
poprowadzenia drogi umozliwia obstugg tego terenu,

- droga we wcze$niejszej lokalizacji nie spetnia parametréow drog publicznych dla ktorej minimalna
szeroko$¢ to 10m. (Rozporzadzenie ministra transportu i gospodarki wodnej z dnia 2 marca 1999r,
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi i ich usytuowanie),

- proponowane rozwiazanie spetnia wymogi tadu przestrzennego; wymagania dotyczace ksztalttowania
fadu przestrzennego naktada ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 mar-
ca 2003r.,

- uwaga sprzeczna z trzema (uwzglednionymi) uwagami;

tre$¢ uwagi: ujednolicenie warunkow zabudowy dla terenéw okreslonych w wylozonym planie jako
5 MN i 6 MN, tj. obnizenie wysokosci stawki wskaznika procentowego, stuzacego do naliczania optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci do minimalnego poziomu bliskiego 0%;

ustalenie projektu planu: caty obszar planu;
rozstrzygnigcie: czeSciowo nie uwzgledniono;

zmniejszono wysokos$¢ stawki renty planistycznej do 25% dla terenow 1U/MN, 7 U/MN i 2-6 MN.
Jest to zgodne ze stanowiskiem Rady Dzielnicy Wilanéw m.st. Warszawy z dnia 30 listopada 2009r.;

uwaga ztozona przez Panig Hanng¢ Gieranczyk i Pana Krzysztofa Gieranczyka, w dniu 27.11.2009r.;

tre$¢ uwagi: zmiana przebiegu drogi 3 KD-D poprzez powr6t do propozyciji mpzp Zawad i Kepy Zawa-
dowskiej, tj. poprowadzenie drogi 3 KD-D po zewngtrznej stronie planowanego osiedla domow jednoro-
dzinnych:

ustalenie projektu planu: caty obszar planu;

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;
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13.2.

14.

14.1.

14.2.

14.3.

15.

15.1.

mpzp Zawad i K¢py Zawadowskiej nie ustala przebiegu drogi 3 KD-D. Nie uwzgledniono poprowadze-
nia drogi 3 KD-D po zewnetrznej stronie osiedla, poniewaz:

- teren oznaczony symbolem 7 U/MN jest nicobstuzony drogami; proponowana w planie lokalizacja
poprowadzenia drogi umozliwia obstugg tego terenu,

- droga we wcze$niejszej lokalizacji nie spetnia parametréw drég publicznych dla ktorej minimalna
szeroko$¢ to 10m. (Rozporzadzenie ministra transportu i gospodarki wodnej z dnia 2 marca 1999r,
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi i ich usytuowanie),

- proponowane rozwigzanie spetnia wymogi tadu przestrzennego; wymagania dotyczace ksztalttowania
fadu przestrzennego naktada ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 mar-
ca 2003r.,

- uwaga sprzeczna z trzema (uwzglednionymi)uwagami;

tre$¢ uwagi: ujednolicenie warunkéw zabudowy dla terenéw okre§lonych w wytozonym planie jako
5 MN i 6 MN, tj. obnizenie wysokosci stawki wskaznika procentowego, stuzacego do naliczania optaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci do minimalnego poziomu bliskiego 0%;

ustalenie projektu planu: caty obszar planu;
rozstrzygnigcie: czeSciowo nie uwzgledniono;

zmniejszono wysokos$¢ stawki renty planistycznej do 25% dla terenow 1U/MN, 7 U/MN i 2-6 MN.
Jest to zgodne ze stanowiskiem Rady Dzielnicy Wilanow m.st. Warszawy z dnia 30 listopada 2009r.

uwaga ztozona przez Pania Bozene Kupisz - Wojtkowska i Pana Roberta Wojtkowskiego, w dniu
24.11.2000r.;

tre$¢ uwagi: obnizenie wysoko$ci stawki wskaznika procentowego, stuzacego do naliczania optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci do poziomu 0-5%;

ustalenie projektu planu: caty obszar planu;
rozstrzygnigcie: czg$ciowo nie uwzgledniono;

zmniejszono wysokos$¢ stawki renty planistycznej do 25% dla terenow 1U/MN, 7 U/MN i 2-6 MN.
Jest to zgodne ze stanowiskiem Rady Dzielnicy Wilanow m.st. Warszawy z dnia 30 listopada 2009r.

tre§¢ uwagi: zmiana przebiegu drogi 3 KD-D wg propozycji zawartej w zalacznikach (mapka + opis);
ustalenie projektu planu: caty obszar planu;
rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

przebieg drogi 3 KD-D, wg. projektu planu z wytozenia, po uwzglednieniu uwag o likwidacji ciagow
pieszych 4 KP i 5 KP zapewnia podobne wielkosci dzialek budowlanych potozonych po obu stronach
drogi 3 KD-D, tj. ok. 800m” Proponowane w zalaczonej mapce przesunigcie drogi na potoc spowodo-
watoby, ze dziatki potozone na poéinoc od drogi 3 KD-D, tj. 7/11, 7/18 1 7/19 bylyby znaczaco mniejsze
od dziatek potozonych na potudnie od tej drogi, tj. 7/7, 7/8, 7/9 1 7/10.

tres¢ uwagi: dla terenu 5 MN znaczne obnizenie poziomu azurowosci dla ogrodzen dziatek, ze wzgledu
na bezposrednie sasiedztwo ciagdéw pieszych 4 KP i 5 KP;

ustalenie projektu planu: caty obszar planu;
rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

zlikwidowano ciag pieszy 4 KP i 5 KP w bezposrednim sasiedztwie dziatki, a ze wzgledu na ich obec-
no$¢ bylaby potrzeba obnizenia poziomu azurowosci;

uwaga ztozona przez Pania Katarzyng Ozdg - Moulla, Pania Ireng Oz6g i Pana Zygmunta Oz6g, w dniu
17.11.2000r.;

tres¢ uwagi: odstapienie od proponowanego projektu mpzp i uznanie przebiegu drog zgodnego z potoze-
niem wydzielonych dla tych celow dziatek, pozostajacych we wspotwlasnosci zainteresowanych osob;

ustalenie projektu planu: caty obszar planu;
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15.2.

15.3.

15.4.

16.

16.1.

16.2.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;
nie uwzgledniono poprowadzenia drogi 3 KD-D po zewngtrznej stronie osiedla poniewaz:

- teren oznaczony symbolem 7 U/MN jest nicobstuzony; proponowana w planie lokalizacja poprowa-
dzenia drogi umozliwia obstugg tego terenu,

- droga we wcze$niejszej lokalizacji nie spetnia parametréw drog publicznych dla ktorej minimalna
szerokos¢ to 10m. (Rozporzadzenie ministra transportu i gospodarki wodnej z dnia 2 marca 1999r,
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi i ich usytuowanie),

- proponowane w planie rozwigzanie spetnia wymogi tadu przestrzennego;

tre$¢ uwagi: wyprowadzenie drogi 3 KD-D poza obreb grupy dziatek, tj. dziatki stanowiace dotychczas
zewngtrzna droge dojazdowa, z wykorzystaniem pod tg¢ droge gruntow Gminy Kepa Zawadowska, a nie
gruntow stanowiacych wiasno$¢ grupy osob;

ustalenie projektu planu: caty obszar planu;
rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

projekt planu zawiera ustalenia w granicach planu, nie moze wprowadza¢ ustalen dla terendw poza gra-
nicami planu. Droga 3 KD-D ma stuzy¢ grupie osob, o ktéorych mowa w uwadze.

tre§¢ uwagi: przebieg drogi jak w zalaczonym projekcie (mapka);
ustalenie projektu planu: caty obszar planu;
rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

przebieg drogi 3 KD-D wg. projektu planu z wytozenia, po uwzglednieniu uwag o likwidacji ciagow pie-
szych 4 KP i 5 KP zapewnia podobne wielko$ci dziatek budowlanych potozonych po obu stronach drogi
3 KD- D, tj. ok. 800m°. Proponowane w zataczonej mapce przesunigcie drogi na potnoc spowodowato-
by, ze dziatki potozone na pdinoc od drogi 3 KD-D, tj. 7/11, 7/18 1 7/19 bylyby znaczaco mniejsze
od dziatek potozonych na potudnie od tej drogi, tj. 7/7, 7/8, 7/9 1 7/10.

tres¢ uwagi: wykresli¢ zapis ustalajacy wskaznik stawki procentowej;
ustalenie projektu planu: caty obszar planu;
rozstrzygnigcie: czeSciowo nie uwzgledniono;

zmniejszono wysoko$¢ stawki renty planistycznej do 25% dla terenéw 1U/MN, 7 U/MN i 2-6 MN. Jest
to zgodne ze stanowiskiem Rady Dzielnicy Wilanow m.st. Warszawy z dnia 30 listopada 2009r.

uwaga zlozona przez Panig Barbar¢ Reduch — Wielska i Pana Mirostawa Widelskiego, w dniu
23.11.20009r.;

tre$¢ uwagi: obnizenie wysoko$ci stawki wskaznika procentowego, stuzacego do naliczania optaty
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci do poziomu 0%;

ustalenie projektu planu: caty obszar planu;
rozstrzygnigcie: czg§ciowo nie uwzgledniono;

zmniejszono wysoko$¢ stawki renty planistycznej do 25% dla terenéw 1U/MN, 7 U/MN i 2-6 MN. Jest
to zgodne ze stanowiskiem Rady Dzielnicy Wilanow m.st. Warszawy z dnia 30 listopada 2009r.

tre$¢ uwagi: nadanie drodze wewnetrznej, oznaczonej zjazdami z drogi 0 symbolu 3 KD-D pomiedzy
dziatkami 7/23, 7/26 oraz 7/19, 7/11 statusu drogi KD-L;

ustalenie projektu planu: caty obszar planu;
rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

wspomniana droga wewngtrzna ma szeroko$¢ 7,5m, tym samym nie spelnia parametréw drogi publicz-
nej, dla ktorej] minimalna szerokos¢ to 10m (Rozporzadzenie ministra transportu i gospodarki wodne;j
z dnia 2 marca 1999r, w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi i ich usytu-
owanie). Nie moze zosta¢ ona zatem zakwalifikowana jako droga o symbolu KD-L — symbolu drogi pu-
blicznej bez zmiany szerokosci.
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16.3.

17.
17.1.

17.2.

tre$¢ uwagi: zatacznik — mapka, opis do mapki (drobna korekta geodezyjna);
ustalenie projektu planu: caty obszar planu;
rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

nie uwzgledniono zaznaczonej na mapie zmiany przebiegu drogi 3 KD-D opisanej jako ,,drobna korekta
geodezyjna”. Przebieg drogi 3 KD-D wg. projektu planu z wytozenia, po uwzglgdnieniu uwag o likwida-
cji ciagdw pieszych 4 KP i 5 KP zapewnia podobne wielko$ci dzialek budowlanych potozonych po obu
stronach drogi 3 KD-D, tj. ok. 800m2. Proponowane w zataczonej mapce przesunigcie drogi na potnoc
spowodowaloby, ze dziatki potozone na potnoc od drogi 3 KD-D, tj. 7/11, 7/18 i 7/19 bylyby znaczaco
mniejsze od dziatek potozonych na potudnie od tej drogi, tj. 7/7, 7/8, 7/9 1 7/10.

uwaga ztozona przez Pania Matgorzate Tume - Zochowska, w dniu 20.11.2009r;

tre$¢ uwagi: zmieni¢ prowadzenie drogi publicznej dojazdowej oznaczonej symbolem 3 KD-D i 2 KD-D
do granic dziatki nr 16 i poprowadzenie drogi publicznej dojazdowej w miejscu dotychczasowej drogi
oznaczonej w projekcie symbolem 4 KP do dziatki nr 16.

ustalenie projektu planu: caty obszar planu;
rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;
nie uwzgledniono poprowadzenia drogi 3 KD-D po trasie ciagu pieszego 4 KP poniewaz:

- teren oznaczony symbolem 7 U/MN jest nieobstuzony; proponowana w planie lokalizacja poprowa-
dzenia drogi umozliwia obstugg tego terenu,

- droga w tej lokalizacji nie spelnia parametréw drogi publicznej, tj. min. szerokosci 10m (Rozporza-
dzenie ministra transportu i gospodarki wodnej z dnia 2 marca 1999r, w sprawie warunkéw technicz-
nych, jakim powinny odpowiadac¢ drogi i ich usytuowanie),

- proponowane w planie rozwigzanie spetnia wymogi tadu przestrzennego;

tres¢ uwagi: zrezygnowaé z ciagu pieszego oznaczonego w projekcie symbolem 4 KP na rzecz ustano-
wienia drogi publicznej dojazdoweyj;

ustalenie projektu planu: caty obszar planu;
rozstrzygnigcie: czg$ciowo nie uwzgledniono;

Zrezygnowano z ciagu pieszeg0 4 KP;

17.3. tre$¢ uwagi: zmieni¢ wskazniki stawki procentowej okreslonej dla terenow 1 U/MN, 2 MN, 5 MN, 6 MN,

18.

7 U/MN z 30% na 10%;
ustalenie projektu planu: caty obszar planu;
rozstrzygnigcie: czg¢$ciowo nie uwzgledniono;

zmniejszono wysokos$¢ stawki renty planistycznej do 25% dla terenow 1U/MN, 7 U/MN i 2-6 MN.
Jest to zgodnie ze stanowiskiem Rady Dzielnicy Wilanow m.st. Warszawy z dnia 30 listopada 2009r.

uwaga ztozona przez Pania Jolantg Wyszkowska i Pana Jarostawa Wyszkowskiego, w dniu 17.11.2009r.;
tres¢ uwagi: odstapienie od proponowanego przebiegu ulicy 3 KD-D i uznanie przebiegu drog zgodnego
z potozeniem wydzielonymi dla tych celow dziatek pozostajacych we wspotwlasnosci zainteresowanych
0sob;

ustalenie projektu planu: caty obszar planu;

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

wytyczona przez mieszkancoéw droga prywatna uniemozliwia obstuge terenu 7 U/MN. Droga 3 KD-D
jest jedyna droga, ktdora obstuguje ten teren. Uwaga sprzeczna z trzema (uwzglednionymi) uwagami.

Przewodniczaca Rady m.st. Warszawy:
Ewa Malinowska-Grupinska
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Zakacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXXI11/793/2012
Rady m.st. Warszawy

z dnia 8 marca 2012r.

Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego w rejonie ul. Sagi, ktore naleza do zadan wlasnych m. st. Warszawy oraz zasady ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w miejscowym planie zago-
spodarowania przestrzennego w rejonie ul. Sagi, ktore naleza do zadan wlasnych m. st. Warszawy:

Podstawa prawna realizacji zadan wlasnych Miasta, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego sa zapisy:

Strategii Rozwoju Miasta Stotecznego Warszawy do 2020 roku. (Uchwata Nr LXI1/1789/2005 Rady Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia 24 listopada 2005r.).

Program 1.3.3. Tworzenie warunkow dla rozwoju budownictwa wielo- i jednorodzinnego:

Zadanie 1.3.3.1. Budowa systemu ciaglego dostgpu do planowania przestrzennego zagospodarowania
1 gruntow przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe

Zadanie 1.3.3.3. Tworzenie warunkéw dla podniesienia atrakcyjnosci gruntdw przeznaczonych dla celow
mieszkaniowych poprzez wyposazenie ich w kompleksowa infrastrukture.

Program 1.4.1. Poprawa jako$ci wod, w tym:
Zadanie 1.4.1.3. Rozbudowa i modernizacja systemu kanalizacji sanitarnej i deszczowej.
Program 1.5.1. Usprawnienie systemu wodociagowo — kanalizacyjnego, w tym:
Zadanie 1.5.1.2. Budowa nowych magistrali wodociagowych oraz sieci dystrybucji
Program 1.6.1. Rozwoj systemu drogowego m. st. Warszawy, w tym:
Zadani 1.6.1.4. Budowy i modernizacje pozostatych drog

2. Zasady finansowania zadan nalezacych do zadan wtasnych m. st. Warszawy:

1) Rodzaje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych Miasta, zapisa-
nych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego:

a) budowa nowych drog publicznych wraz z o$wietleniem: ul. Projektowana 1 2KD-D oraz ul. Projek-
towanej 2 3KD-D i ich wlaczenie w istniejacy uktad drogowy,

b) budowa nowych przewodow wodociagowych w liniach rozgraniczajacych ul. Projektowanej 1 oraz
przebudowa i wymiana przewodéw wodociagowych w ul. Projektowanej 2.

¢) Wykup gruntéw, stanowiaca wtasnos¢ prywatna, znajdujacych sie¢ w liniach rozgraniczajacych nowo
projektowanych drog publicznych: ul. Projektowana 1 2KD-D i ul. Projektowanej 2 3KD-D.

Zasady finansowania ww. inwestycji odbywac si¢ beda zgodnie z przepisami ustawy o finansach pu-
blicznych poprzez wydatki inwestycyjne z budzetu miasta, zgodnie z uchwatami budzetowymi.

2) Sposob finansowania zadan nalezacych do zadan wtasnych Miasta, zapisanych w miejscowym planie za-
gospodarowania przestrzennego przebiegac bedzie w szczegdlnosci w oparciu o:

a) pelny udziat $rodkéw budzetowych miasta,

b) czeSciowy udziat $rodkow budzetowych miasta wsparty wspotfinansowaniem ze $§rodkow zewnetrz-
nych pochodzacych z:

- dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
- kredytow i pozyczek bankowych,

-z oplat adiacenckich, zgodnie z art. 143, 144 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U.
z 2004r. Nr 261, poz. 2603-tekst jednolity, z pdzniejszymi zmianami).

-z szacunkéw wynika, ze urbanizacja terenu objetego planem spowoduje przyrost 1 7500m? po-
wierzchni uzytkowych, z ktorych zysk z podatku po 10. latach wyniesie 11 mln zt.
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Catkowity koszt realizacji inwestycji celu publicznego oszacowano na 7,4 min zt.

€) Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej moga by¢ realizowane przez miejskie jednostki orga-
nizacyjne, wlasciwe w sprawach przygotowania i realizacji tych inwestycji takie jak Zarzad Drog
Migjskich, ZTM, MPWIK, oraz inne przedsi¢biorstwa (spotki) realizujace wyzej wymienione zada-
nia, w oparciu o Prawo zaméwien publicznych.

d) W Wieloletniej Prognozie Finansowej m. st. Warszawy na lata 2011-2033 nie zostaty wymienione
zadne inwestycje na terenie objetym planem.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przed skierowa-
niem projektu planu do uzgodnien i opiniowania zostata opracowana prognoza skutkéow finansowych uchwale-
nia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Sagi. Z opracowania tego wynika,
ze koszty realizacji inwestycji celu publicznego na obszarze objetym planem beda nastepujace:

l.p. Zadanie inwestycyjne Zakres inwestycji, koszt Wydatki
Przewidywany catkowity
koszt realizacji inwestycji

[tys. zt]
1. |Infrastruktura techniczna Koszt Koszt wykupu Lacznie: 7 409
realizacji gruntdw
[tys. zt] [tys. zt]
1.1 {2.KD-D Budowa drogi wraz z o$wietleniem 1236 5543 6779
na odcinku 442 m
1.2 |3.KD-D Budowa drogi wraz z o$wietleniem
na odcinku 271 m
1.3 | Budowa sieci wodociagowe;j Dlugos¢ obiektu 910m 630 - 630
w 2.KD-D
1.4 | Wymiana sieci wodociggowej | Dlugo$¢ obiektu 200m
w 3.KD-D

Przewodniczaca Rady m.st. Warszawy:
Ewa Malinowska-Grupinska
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