DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 27 marca 2012 r. Elektronicznie podpisany przez:

ARTUR CZABAN
Poz. 2924

UCHWALA Nr XX1/93/2012
RADY MIASTA GARWOLIN
z dnia 30 stycznia 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Garwolinie
przy Al. Legionow pomiedzy rzeka Wilga, a osiedlem mieszkaniowym ,,Zarzecze”

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami)
oraz w zwiazku z Uchwata Nr XVIII/106/2004 Rady Miasta Garwolin z dnia 30 marca 2004r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w Garwolinie przy Al. Legionow, pomiedzy rzeka Wilga, a osiedlem mieszkaniowym ,.Zarzecze”, a takze na
wniosek Burmistrza Miasta Garwolin uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§ 1. Zgodnie z ustaleniami Uchwaly Rady Miasta Garwolin Nr XVIII/106/2004 z dnia 30 marca 2004r.,
planem objeto obszar potozony w Garwolinie przy Al. Legiondéw, pomiedzy rzeka Wilga a osiedlem
mieszkaniowym ,,Zarzecze”, posiadajacy powierzchni¢ 3,3 ha.

§ 2. Zgodnie z przepisem art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza
si¢ zgodno$¢ niniejszego planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow rozwoju przestrzennego
miasta Garwolina (Uchwata Rady Miasta Garwolin Nr XXV/172/2000 z dnia 24 listopada 2000r.), ktore
stosownie do przepisu art. 9 tejze ustawy, sporzadzone zostato w celu okre$lenia polityki przestrzennej gminy,
w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego.

§ 3.1. Plan sktada si¢ z czgsci tekstowej i graficznej.
2. Czg$¢ tekstowa planu stanowi niniejsza uchwata.
3. Graficzna czg$¢ planu stanowi:

1) rysunek planu w skali 1:1 000 - zatacznik Nr la, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Garwolin, z oznaczeniem granic obszaru objetego opracowaniem
- zatacznik Nr 1b.

4. Zatacznikami do uchwaty sa takze:
1) rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik Nr 2,

2) rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zatacznik Nr 3

§ 4.1. llekro¢ w niniejszej uchwale powoluje si¢ przepisy ustawy bez podania jej nazwy, nalezy przez to
rozumie¢ ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.
717, z p6zn. zm.).
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2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie na okreslone funkcje wraz z wszystkimi
urzadzeniami stuzacymi prawidlowemu uzytkowaniu obiektéw funkcji przeznaczenia terenu,
wyznaczonego liniami rozgraniczajacym i 0znaczonego symbolem,

2) powierzchni zabudowy dzialki — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni budynkéw na dziakce,
W obrysie zewngtrznym ich parterow, oraz powierzchni ciagéw komunikacyjnych, dojazdow i miejsc
postojowych, miejsc lokalizacji urzadzen zwiazanych z infrastruktura techniczna, elementéw matej
architektury lub innych rodzajow zagospodarowania terenu, oprocz powierzchni biologicznie czynnej,

3) powierzchni biologicznie czynnej dziatki — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dziatki budowlanej pokrytej
trwata roslinno$cia na gruncie rodzimym, lub uzytkowana rolniczo, oraz wod¢ powierzchniowa na terenie
tej dziatki,

4) wysokosci obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ odlegto$¢ mierzona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji naziemnej, do
najwyzej potozonego punktu konstrukceji przekrycia budynku,

5) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ lub zespét dziatek tworzacych nieruchomos$é
gruntowa lub dzialkg gruntu, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych
wynikajace z odrebnych przepiséw i ustalen niniejszego planu,

6) podziale dziatki lub potaczeniu i nowym podziale na dziatki — nalezy przez to rozumieé, dokonany na
podstawie decyzji administracyjnej (dziat III, rozdz.l1 ustawy zdnia 21.VII1.1997r. o gospodarce
nieruchomosciami) nowy uktad wlasnosci gruntowych, w wyniku ktorego kazda znowopowstatych
dziatek bedzie spetnia¢ warunki zagospodarowania iuzytkowania, zgodne z ustaleniami planu
I przepisami odrgbnymi,

7) procedurze scalenia i podziatu dziatek — nalezy przez to rozumie¢ postgpowanie dotyczace zmiany uktadu
wlasnosci dziatek gruntéw rolnych lub lesnych przeznaczonych pod zabudowe (dziat III rozdz. 2 ustawy
zdn. 21.VIII.1997r. o gospodarce nieruchomo$ciami), dotyczace terenu, ktdrego granice ustalono
w planie,

8) obiektach wiezowych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty niekubaturowe o wysokosci powyzej 12,0 m.

9) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ zarobkowa dziatalno$¢ handlowa, ustugowa lub
wytworcza, budowlang a takze dziatalno$¢ zawodowa:

a) o ktéorej mowa w przepisach 0 swobodzie dziatalnoSci gospodarczej, wykonywana w sposob
zorganizowany i ciagty, w specjalnym budynku,

b) ktéra jednoczesnie nie moze obejmowacé przedsiewzie¢, potencjalnie znaczaco oddziatywujacych na
srodowisko, dla ktorych z oceny ich oddziatywania na Ssrodowisko wyniknie, ze sa przedsigwzigciami
znaczaco oddziatywujacymi na §rodowisko,

10) ustugowych funkcjach chronionych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje zwiazane z ustugami:
a) os$wiaty - szkoty; przedszkola,
b) zdrowia - Ztobki, szpitale,
C) opieki spotecznej - domy opieki spotecznej, domy dziecka,

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ w ktorej moze by¢ usytuowany
najbardziej wysuniety element $ciany frontowej budynku, bez mozliwosci przekraczania jej w kierunku
linii rozgraniczajacej drogi oprocz elementow i czgsci dodatkowych lub drugorzednych budynku, takich
jak balkony, tarasy, schody zewngtrzne, wykusze itp.

§ 5.1. Do kazdego terenu, przedstawionego w zalaczniku Nr la, oznaczonego na rysunku planu symbolem,
obowiazuja:

1) tekstowe ustalenia dotyczace catego obszaru, zawarte w rozdziale 2,

2) tekstowe ustalenia odnoszace sie do terenu oznaczonego symbolem, zawarte w rozdziale 3,
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3) ustalenia zawarte na rysunku planu.

2. Ustalenia tekstowe dotyczace calego obszaru obowiazuja, w nastgpujacym zakresie:
1) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,
2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

5) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalone na podstawie
odregbnych przepisow,

6) szczegotowe zasady i warunki taczenia oraz podziatu na dziatki nieruchomosci objetych planem,

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich zagospodarowaniu, w tym zakaz
zabudowy,

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,
9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
3. Granic terendw wymagajacych scalenia i podziatu nie wyznacza sig.
§ 6.1. Obowiazujacymi ustaleniami rysunku planu sa nast¢pujace oznaczenia graficzne:
1) Linie:
a) granica planu,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania,
c) linie rozgraniczajace drogi publiczne o roznej klasie,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy,
2) Przeznaczenie terendw oznaczone literowo:
a) U - ustugi
b) ZP - zielen urzadzona,
c) KDP — obstuga komunikacji.
3) Komunikacja:
a) KDZ - drogi zbiorcze
b) KDL - drogi lokalne,
4) srodowisko kulturowe: granice Strefy Ochrony Konserwatorskiej — E i K,
5) pozostate oznaczenia: wymiarowanie.
§ 7.1. Informacyjnymi oznaczeniami graficznymi na rysunku planu sg:
1) linie rozgraniczajace tereny poza granicami planu,
2) napowietrzne linie elektroenergetyczne 15kV.

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczace calego obszaru planistycznego
przedstawionego w zalaczniku nr 1a

§ 8. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1. Zabudowa realizowana na terenach przeznaczonych pod ustugi musi nawiazywa¢ do $rodmiejskiego
charakteru zabudowy na terenach sasiednich.

2. Zakaz wprowadzania funkcji mieszkaniowych.

3. Zakaz sytuowania obiektow wiezowych.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego —4— Poz. 2924

4. Zakaz sytuowania wielkoprzestrzennych obiektow ustugowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

5. Lokalizowanie znakow i tablic reklamowych w obszarze planu mozliwe w pasach drogowych oraz w terenie
1U pod nastgpujacymi warunkami:

1) lokalizowanie reklam w pasie drogowym jest mozliwe, pod warunkiem braku ograniczen w ruchu
kotowym i pieszym, po udzieleniu stosownej zgody przez zarzadzajacego droga lub terenem,

2) dopuszcza sig¢ umieszczanie znakow i tablic reklamowych wolnostojacych i na elewacjach:
a) 0 maksymalnej powierzchni reklamowej 15,0 m?,
b) maksymalnie do wysokosci 7,0 m od poziomu terenu,
C) przy spelieniu migdzy nosnikami wolnostojacymi odlegtosci minimum 50 m.

§ 9. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Oddziatywanie na $rodowisko, projektowanych na danym terenie przedsigwzie¢, wywotane przez instalacje
emitujace energi¢, halas i zanieczyszczenia nie moze ogranicza¢ uzytkowania terenow sasiednich zgodnie
z ustalonym dla nich przeznaczeniem i przyjetym w planie sposobem zagospodarowania.

2. Zakaz lokalizacji stacji paliw.

3. Ustala si¢ wprowadzanie nowych nasadzen drzew ikrzewoéw z zastosowaniem gatunkow i odmian
wiasciwych dla danej lokalizacji, ktorych cechy (sita wzrostu,docelowa wysokos¢, zwarto$¢ korony, rodzaj
systemu korzeniowego, wydzielanie alergenow, odporno$¢ na zanieczyszczenia powietrza i zasolenie gleby)
nie koliduja z przyjetym zagospodarowaniem.

4. W zakresie uksztaltowania terenu:
1) mozliwo$¢ podwyzszania poziomu terenu z uzyciem gruntow nasypowych,
2) do nasypywania dopuszcza sie wylacznie grunty stabilne pozbawione odpadow,
3) zakaz podpiwniczenia budynkow,

4) obowiazek wykonania ekspertyzy geotechnicznej warunkow posadowienia obiektow budowlanych,
przed ich projektowaniem.

5. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) nakaz zagospodarowania terenow w sposOb zapewniajacy dla sasiednich terendw poziomy hatasu
ponizej dopuszczalnego, okreslonego w przepisach odrebnych obowiazujacych w tym zakresie,

2) nakaz stosowania rozwiazan technicznych ograniczajacych poziomy hatasu wzdtuz pasa drogi zbiorczej
(KDZ) takich jak: nawierzchnie cichobiezne, rozwiazania ptynnie spowalniajace ruch z wytaczeniem
progow zwalniajacych.

6. W zakresie gospodarki wodnej i ochrony wod w planie ustala sie:
1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do ziemi, wod powierzchniowych i podziemnych,
2) zakaz realizacji przedsiewzieé:
a) powodujacych zanieczyszczenie wod podziemnych,

b) wymagajacych urzadzen wodochtonnych, jesli ich zapotrzebowanie na wod¢ mogloby naruszaé
rownowage lokalnych zasobow wodnych,

3) nakaz poprzedzenia nowej zabudowy wprowadzeniem niezbednych zabezpieczen przeciwpowodziowych
w uzgodnieniu z wlasciwym organem - Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej,

4) nakaz wprowadzenia nowego zagospodarowania na dzialkach w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny
przed nieuregulowanym splywem wod opadowych.

7. W zakresie ochrony przeciwpowodziowej w planie ustala sig:

1) podwyzszenia terenu do rzgdnej ponad 126,3 m.n.p.m.Kr. i usytuowanie poziomu parteru budynku
powyzej 126,8 m n.p.m. Kr.,
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2) dokonania, przez uprawnionego hydrologa, oceny dotyczacej wptywu podwyzszenia i utwardzenia
terenu na zagrozenie powodziowe osiedla ,,Zarzecze” oraz wykonanie przez inwestora wskazanych przez
niego zabezpieczen i dokonania obliczen,

3) mozliwos¢ lokalizowania inwestycji urzadzen wodnych i przeciwpowodziowych w odpowiednich
miejscach,

4) wykonywanie prac budowlanych i ogrodniczych w poblizu rzeki i kanatu po uzyskaniu odpowiednich
zezwolen.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej

1. Na obszarze opracowania znajduje si¢ punkt widokowy na kosciot parafialny pw. Przemienienia Panskiego
z kierunku drogi z Lublina do Warszawy.

2. Ustala sig¢ Strefe Ochrony Konserwatorskiej E w zakresie ochrony ekspozycji tego kosciota, potozonego
poza terenem opracowania. Strefa ta stanowi zabezpieczenie eksponowania obiektu zabytkowego.

3. W Strefie Ochrony Konserwatorskiej E - ochrony ekspozycji obiektu zabytkowego obowiazuje:

1) ograniczenie wysoko$ci zabudowy na osi ekspozycji obiektow zabytkowych, do 8,0 m w Strefie
Ochrony Konserwatorskiej E,

2) zakaz nasadzen wysokich i zwartych.
4. Na calym obszarze opracowania ustala sig¢ takze Stref¢ Ochrony Konserwatorskiej — K ochrony krajobrazu.
5. W Strefie Ochrony Konserwatorskiej K ustala si¢ zachowanie tradycyjnego charakteru miasta przez:

1) ograniczenie wysokosci zabudowy do 12,0 m poza strefa E,

2) zachowanie wartosciowych nasadzen z jednoczesnym zakazem wprowadzania zwartych zadrzewien,

3) dostosowanie kompozycji przestrzennej zabudowy do sasiedztwa a takze nowej funkcji terenow, tak aby
chroni¢ charakterystyczny krajobraz staromiejski a nowe funkcje realizowaé w obiektach bedacych
identyfikatorami przestrzeni przez charakterystyczne zaznaczenie wejs¢ do obiektow i zastosowanie
nowoczesnych materiatdw na elewacjach budynkow,

4) zakaz stosowania na elewacji paneli z tworzyw sztucznych i blach.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych
1. Obszaru przestrzeni publicznej, o ktérym mowa w art. 2 pkt 6 oraz w art. 15 ust 2 pkt. 5 nie wyznacza sig.
2. Za przestrzen ogolnie dostgpna, wymagajaca szczegdlnego projektowania i realizacji uwaza sie:

1) przestrzen wydzielona zpowierzchni terenu, na ktorym realizowane beda obiekty uzyteczno$ci
publicznej,

2) przestrzen pozostajaca w liniach rozgraniczajacych drog, poza pasem drogowym.
3. Na czgsci dziatki wydzielonej pod urzadzenie przestrzeni ogo6lnie dostepnej realizowane by¢ moga:
1) ciagi piesze, Sciezki rowerowe,
2) oswietlenie,
3) zielen urzadzona,
4) obiekty matej architektury.

§ 12. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalone na
podstawie odrgbnych przepiséw

1. Na obszarze planistycznym nie wystepuja okreslone przepisami ustawy o ochronie zabytkow:

1) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw ani do wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkoéw, o ktérych
mowa W przepisach ustawy 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,

2) obiekty kultury wspotczesnej, w rozumieniu przepisu ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.
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§ 13. Szczegodlne zasady 1 warunki podziatu lub potaczenia i nowego podziatu nieruchomosci
1. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki podziatu nieruchomosci lub potaczenia i nowego podziatu:

1) Dokonywany podziat lub laczenie nieruchomo$ci musi zapewni¢ zagospodarowanie kazdej dziatki
zgodnie z planem i obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

2) Przy podziale dziatki lub taczeniu inowym podziale, obowiazek zapewnienia dostgpu z drog
publicznych.

§ 14. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich zagospodarowaniu, w tym
zakaz zabudowy

1. Zagospodarowanie terenu musi uwzglednia¢ jego potozenie w poblizu ciekow wodnych.
2. Zakaz podpiwniczenia budynkow.

3. Zakaz realizacji budynkow, na terenie przeznaczonym na parking publiczny, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1KDP, oraz na terenach przeznaczonych pod drogi publiczne - droge zbiorcza (KDZ) i droge
lokalng (KDL).

4. Zakaz realizacji budynkow na terenach zieleni miejskiej - oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP
i 2ZP.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
1. KOMUNIKACJA

1) Klasy, przebiegi iminimalne szerokosci droég publicznych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu i wedtug ponizszych parametrow.

symbol na planie funkcja drogi, przekroj szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych (m)
1KDZ zbiorcza 1 x 2 25,0- 45,0
1KDL lokalna 1 x 2 15,0 - 20,0

2) W pasie drogi zbiorczej KDZ, dla poprawy bezpieczenstwa ruchu, postuluje si¢ wprowadzenie
W rejonach przejs¢ dla pieszych rozwiazan regulujacych ruch lub ptynnie go spowalniajacych
Z wylaczeniem progdéw zwalniajacych.

3) Dopuszcza si¢ wprowadzanie miejsc parkingowych w pasie drogowym drogi lokalnej KDL
z mozliwoS$cia bezposredniego skomunikowania.

4) Mozliwos¢ realizacji drog wewnetrznych dla skomunikowania dziatek, w tym nowo wydzielanych
dziatek budowlanych, dla ktorych brak jest mozliwosci bezposredniego potaczenia z drogami
publicznymi.

5) Teren 1KDP przeznaczony jest pod realizacj¢ parkingu publicznego.

6) Inwestorzy obowiazani sa zapewni¢ na dziatkach, gdzie realizuja inwestycje miejsca parkingowe
w ilosci, co najmniej 3 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m® powierzchni uzytkowej ushug,
biur itp., jednak nie mniej niz 3 miejsca.

2. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
1) Zaopatrzenia w wodg:

a) wymog pokrycia pelnego zapotrzebowania na wode z istniejacej i projektowanej miejskiej sieci
wodociagowej,

b) wykorzystanie infrastruktury technicznej pobliskiego osiedla Zarzecze-1.
2) Odprowadzania $ciekow i wod opadowych:

a) wymog odprowadzania $ciekoéw do kanalizacji sanitarnej - zakaz stosowania kanalizacji
indywidualnych,

b) rozdzielczy system skanalizowania obszaru planu,
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¢) wykorzystanie infrastruktury technicznej pobliskiego osiedla Zarzecze-1.
3) Zaopatrzenia w ciepto:

a) stosowanie do ogrzewania indywidualnych zrodet zasilania zzachowaniem zasad ochrony
srodowiska,

b) wykorzystanie infrastruktury technicznej pobliskiego osiedla Zarzecze-1.
4) Gazyfikacja przewodowa:

a) gazyfikacja gazem S$redniopreznym jest mozliwa, o ile zawarte bedzie porozumienie pomigdzy
dostawca gazu iodbiorca po spehieniu kryteriow ekonomicznej oplacalnosci dostaw gazu dla
przedsigbiorstwa gazowniczego,

b) przebieg linii parkanow w odlegtosci min. 0,5 m od projektowanych gazociagow,
c) umiejscowienie szafek gazowych w linii parkan6éw i otwieranych na zewnatrz od strony ulicy,

d) zgodno$¢ warunkow gazyfikacji z warunkami jakim winny odpowiadaé sieci gazowe wedtug
obowiazujacych przepiséw odrgbnych (do czasu wygasnigcia obowiazuje Rozporzadzenie Ministra
Gospodarki z 30 lipca 2001 r. Dz. U. Nr 97 z 11 wrzes$nia 2001 roku),

e) wykorzystanie infrastruktury technicznej pobliskiego osiedla Zarzecze-1.
5) Elektroenergetyka:

a) zasilanie w energie elektryczna z systemu krajowego, za posrednictwem stacji 110/15kV ,,Garwolin”
i rozdzielni 15kV przy ul. Stacyjnej,

b) petne pokrycie zapotrzebowania mocy elektryczne;j,

c) budowa irozbudowa sieci oraz urzadzen elektroenergetycznych w uzgodnieniu ina warunkach
okreslonych przez wtasciwy zaktad energetyczny,

d) wykorzystanie infrastruktury technicznej pobliskiego osiedla Zarzecze-1.
6) Telekomunikacja:

a) przewiduje si¢ dalsza rozbudowe sieci telekomunikacyjnych zarowno w formie tradycyjnej jak
i z wykorzystaniem nowych technologii,

b) zaktada si¢ petna dostgpnos¢ do taczy telekomunikacyjnych. Dla zwigkszenia dostgpnosci sieci
internetowej i rozwoju spoteczenstwa informatycznego, konieczny jest rozwdj szerokopasmowego
dostepu do internetu,

c¢) wykorzystanie infrastruktury technicznej pobliskiego osiedla Zarzecze-1.
7) Gospodarka odpadami statymi:

a) zorganizowany system zbiorki i wywozu odpadoéw stalych, z zalecanym segregowaniem odpadoéw
W miejscu zbiorki,

b) wymoég zabezpieczenia na kazdej dzialce budowlanej niezbednej powierzchni terenu pod miejsce
zbidrki z dostgpem od drogi, tak by zapewni¢ minimalny standard obstugi,

C) zbidrka odpadow oraz zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadow zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrgbnymi oraz przepisami prawa miejscowego obowiazujacymi w tym zakresie.

Rozdziat 3
Ustalenia odnoszace si¢ do terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczonych symbolem

§ 16. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U:
1. Przeznaczenie terenu:
1) ustugi nieuciazliwe,

2) zakaz lokalizowania przedsigwzi¢¢ mogacych pogorszyc¢ stan srodowiska,
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3) zakaz lokalizacji ushugowych funkcji ochronnych, oraz stacji paliw, myjni, stacji obstugi pojazdow.
2. Sposob zagospodarowania:

1) obowiazek wprowadzenia niezbgdnych zabezpieczen przeciwpowodziowych, zgodnie z ustaleniami
§9ust7,

2) maksymalna powierzchnia zabudowy 70% powierzchni dziatki budowlane;j,

3) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,

4) w przypadku lokalizacji ustug handlu maksymalna powierzchnia sprzedazy ponizej 2000 m?,
5) wysoko$¢ budynkow:

a) nie wigcej niz 8,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku w Strefie Ochrony
Konserwatorskiej E,

b) nie wigcej niz 12,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku ustugowego, poza granica
Strefy Ochrony Konserwatorskiej E,

¢) budynek handlowo-ustugowy wybudowany w tej czeSci miasta powinien mie¢ nowoczesng forme,
poprzez np. sposob prezentacji frontu i wejécia do pawilonu a takze poprzez zastosowanie w elewacji
wspotczesnych materiatéw budowlanych,

d) zagospodarowanie dziatki stosowne do funkcji zlokalizowanego na niej obiektu,

6) mozliwo$¢ stosowania dachow plaskich; w przypadku dachu pochytego katy nachylenia potaci
dachowych od 25°- 45°,

7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, a w szczegdlnosci:
a) od linii rozgraniczajacych drogi KDZ minimum 10,0 m,
b) od linii rozgraniczajacej drogi KDL minimum 5,0 m,
) od linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej utworzonej, w przypadku potrzeby, minimum 5,0 m,
d) minimum 15,0 m od wschodniej granicy planu,
8) zakaz nowych zjazdow z drogi KDZ,

9) obowiazek wprowadzenia zieleni niskiej i Srednio-wysokiej 0 szerokosci minimum 5,0 m od strony
wschodniej granicy terenu.

§ 17. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP, 2ZP:
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren zieleni miejskiej, z zachowaniem lokalizacji istniejacego zbiornika wodnego,

2) mozliwe lokalizowanie przedsiewzie¢ w zakresie infrastruktury inzynieryjnej, shuzacych obstudze
parkingu publicznego.

2. Sposdb zagospodarowania:

1) teren zagospodarowa¢ zielenia niska i $rednio-wysoka z wykorzystaniem gatunkéw sprzyjajacych
ochronie przeciwpowodziowej,

2) w Strefie Ochrony Konserwatorskiej E, zakaz stosowania zwartych zadrzewien,

3) wprowadzi¢ ciagi piesze z nawierzchnia przepuszczalng lub pot przepuszczalna,

4) wprowadzi¢ elementy matej architektury takie jak tawki, kosze na $mieci, latarnie itp.,
5) zapewni¢ dostep do terenow od strony drog publicznych,

6) zachowa¢ minimum 80% terenu jako powierzchnig biologicznie czynna.

§ 18. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDP:

1. Przeznaczenie terenu:
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1) parking publiczny, z wytaczeniem mozliwosci sytuowania budynkow.
2. Sposob zagospodarowania:

1) obowiazek wprowadzenia niezbgdnych zabezpieczen przeciwpowodziowych, zgodnie z ustaleniami
§9ust7,

2) na parkingach wprowadzi¢ nawierzchnie czgSciowo przepuszczalne,

3) wprowadzi¢ elementy matej architektury w tym tawki oraz kosze na $mieci i latarnie,
4) dojazd do terenu od drogi lokalnej 1KDL,

5) wprowadzi¢ zakrzewienia od strony terenu zieleni miejskiej 2ZP.

§ 19. W wyniku uchwalenia planu nastapi wzrost wartosci gruntéw rolnych przeznaczonych pod ustugi -
1U, dla ktorego ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy, w wysokosci 30%.

Rozdziat 4
Ustalenia koncowe

§ 20.1. Ustala si¢ sposob rozstrzygnigcia uwag nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta Garwolin
zgodnie z zatacznikiem nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Ustala si¢ sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych
gminy zgodnie z zatacznikiem nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 21. Na terenie objetym planem traci moc Uchwata Rady Miejskiej w Garwolinie Nr XXXV/243/2001
z dnia 9 listopada 2001r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Garwolina oraz Uchwata Rady Miejskiej w Garwolinie nr XXXVI11/268/98 z dnia 30 marca 1998r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Garwolina.

§ 22. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Garwolin.

§ 23. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego, wszczetych przed dniem wejscia w zycie
planu, a nie zakonczonych decyzja ostateczna, stosuje si¢ ustalenia planu.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Garwolin:
mgr Marek Janiec
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XX1/93/2012
Rady Miasta Garwolin

z dnia 30 stycznia 2012r.

ROZTRZYGNIECIE Rady Miasta Garwolina w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag, dotyczacych wytozonego
do publicznego wgladu, projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w Garwolinie przy Al. Legionéw pomiedzy rzeka Wilga, a osiedlem mieszkaniowym ,,Zarzecze”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2003r. Nr 80, poz. 717, z pdzn. zm.) Rada Miasta Garwolina po zapoznaniu si¢ z Zarzadzeniem
Burmistrza Miasta Garwolin z dnia 22.07.2011r. w sprawie rozpatrzenia uwag dotyczacych, wytozonego do
publicznego wgladu, projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren
potozony w Garwolinie przy Al. Legionéw pomigdzy rzeka Wilga, a osiedlem mieszkaniowym ,,Zarzecze”,
postanawia przyja¢ projekt planu bez zmian, zgodnie ze stanowiskiem zawartym w ww. Zarzadzeniu.
Burmistrz wykazal, ze do ustalen planu przedstawionego do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko nie wplynety zadne uwagi.
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Zakacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XX1/93/2012
Rady Miasta Garwolin

z dnia 30 stycznia 2012r.

ROZSTRZYGNIECIE Rady Miasta Garwolina o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Garwolinie przy Al. Legiondw pomigdzy rzeka
Wilga, a osiedlem mieszkaniowym ,,Zarzecze”, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27
sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz.U. Nr 157, poz. 1240 zpdzn. zm.), po zapoznaniu si¢
Z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Garwolinie, przy Al
Legionow, pomigdzy rzeka Wilga a osiedlem mieszkaniowym ,,Zarzecze”, postanawia si¢ co nastgpuje:

1) Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej wynikajace z przedstawionego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Garwolinie, przy Al. Legionow,
pomiegdzy rzeka Wilga a osiedlem mieszkaniowym ,,Zarzecze” to budowa drog oraz sieci infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych tych drog. W sktad sieci infrastruktury technicznej wchodzi
o$wietlenie uliczne. Inne sieci infrastruktury technicznej dostgpne z istniejacych drog w otoczeniu obszaru
planistycznego. Podstawowe sktadniki kosztow w realizacji drog i infrastruktury to:

- wykup terendow pod drogi i obsluga proceséw inwestycyjnych (wyceny przez rzeczoznawcow i podzialy
gruntéw),

- budowa drogi na wykupionych terenach
- wykonanie linii o$wietlenia zewnetrznego drogi.

Rozpoczecie realizacji infrastruktury technicznej a w nastgpnej kolejnosci budowa drogi nastapi
w przypadku potrzeby uruchomienia zainwestowania na poszczegdlnych terenach wyznaczonych w planie.
Wskazaniami do tego beda realizowane procedury postgpowania administracyjnego w indywidualnych
sprawach, zwiazane z realizacja przedsigwzi¢¢ budowlanych.

2) Podstawa prawna realizacji zadan wlasnych Miasta, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w Garwolinie, przy Al. Legionéw, pomiedzy rzeka Wilga a osiedlem
mieszkaniowym ,.Zarzecze” sa:

a) Strategia rozwoju miasta Garwolin,
b) Plan rozwoju lokalnego miasta Garwolin

c) Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Garwolina (Uchwala
Rady Miejskiej w Garwolinie nr XXV/172/2000 z dnia 24 listopada 2000r.).

3) Wymieniona wyzej infrastruktura bedzie realizowana przez samorzad Miasta Garwolina zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz.U. 2009r. Nr 157, poz. 1240
Z p6zn. zm.) z wykorzystaniem zrddet finansowania pochodzacych z:

a) dochodéw wiasnych Gminy,

b) dotaciji,

c) funduszow strukturalnych Unii Europejskiej i innych,

d) kredytow, pozyczek preferencyjnych,

e) srodkéw prywatnych (porozumienia publiczno - prywatne).
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