UCHWALA Nr XIll/214/2011
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
z dnia 31 marca 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla Tarchomin - Czes$¢ IV.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.") oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z p6ézn. zm.?), w zwigzku z uchwatg nr
XXXI1/693/2004 Rady m.st. Warszawy z dnia 24 czerwca 2004r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Tarchomin zmieniong uchwatg nr
LXXXVIII/2599/2010 Rady m.st. Warszawy z dnia 26 sierpnia 2010r. oraz uchwatg nr XCIV/2798/2010 Ra-
dy m.st. Warszawy z dnia 9 listopada 2010r. i uchwatg nr XCIV/2799/2010 z dnia 9 listopada 2010r., Rada
m.st. Warszawy stwierdzajac, ze niniejszy plan jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kie-
runkdéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy uchwalonym uchwatg nr LXXXI1/2746/2006
Rady m.st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006r. (z pdzniejszymi zmianami®'), uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy wstepne

8 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Tarchomin, czes¢ IV,
zwany dalej ,planem”, ktérego granice wyznaczajg kolejno:

— potudniowo - wschodnia linia rozgraniczajaca ulicy Swiatowida,

— potudniowo - zachodnia granica zmiany uproszczonego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla Henrykow Wisniewo okreslona w uchwale nr XXI/306/00 Rady Gminy Warszawa Biatoteka z
dnia 7 kwietnia 2000r. w sprawie zmiany uproszczonego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla Henrykéw Wisniewo,

— poétnocno - zachodnia granica miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Trasy Mostu
Pétnocnego na odcinku od ulicy Marymonckiej do ulicy Modlinskiej okreslona w uchwale nr
XXV1/496/2004 Rady m.st. Warszawy z dnia 11 marca 2004r. o przystgpieniu do sporzadzania miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego Trasy Mostu Potnocnego na odcinku od ulicy Ma-
rymonckiej do ulicy Modlinskiej mierzona do ulicy Swiatowida.

2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1, przedstawiono na rysunku planu sporzadzonym
w skali 1:1000.

3. Zatgcznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu sporzgdzony w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwa-
ty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktére nalezg do zadahn wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisa-
mi o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

4. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

8) zasady obstugi terenéw w zakresie komunikacji;



9)
10)
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zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej;
sposob i termin tymczasowego uzytkowania terenéw;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie jednorazowg optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci;

granice terenéw przeznaczonych pod budowe obiektoéw o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?.
§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub okreslo-
nych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i ozna-
czony symbolem cyfrowym i literowym;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewaza-
jace na danym terenie, w sposo6b ustalony w przepisach szczeg6towych dla terenow;

przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe
wprowadzone na warunkach okreslonych w przepisach szczegétowych dla terenéw;

obowigzujacych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
wzdtuz ktérych obowigzuje sytuowanie lica $cian budynkow, przy czym dopuszczalne jest:

a) wycofanie w stosunku do wyznaczonych linii zabudowy lica $ciany budynku na odcinkach, kto-
rych suma nie przekracza 1/3 catej jej dtugosci,

b) wysuniecie poza wyznaczong linie zabudowy, na odlegto$¢ nie wiekszg niz 1,3m, elementéw
nadwieszen takich jak: balkony, loggie, wykusze,

c) wysuniecie poza wyznaczong linie zabudowy, na odlegto$é nie wiekszg niz 2,0m, elementow
wejsé do budynkow takich jak: schody, podesty, daszki, pochylnie;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
ograniczajgce obszar, wytacznie na ktéorym mozliwe jest wznoszenie budynkow, przy czym dopusz-
czalne jest:

a) wysuniecie poza wyznaczong linie zabudowy, na odlegto$é nie wiekszg niz 1,3m, elementéw
nadwieszen takich jak: balkony, loggie, wykusze,

b) wysuniecie poza wyznaczong linie zabudowy, na odlegto$¢ nie wigkszg niz 2,0m, elementéw
wejs$¢ do budynkow takich jak: schody, podesty, daszki, pochylnie;

dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumieé nieruchomos$¢ gruntowg lub dziatke gruntu, ktérej
wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infra-
struktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektébw budowlanych wynikajgce z przepiséw
odrebnych i niniejszej uchwaty;

maksymalnym wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wartos¢
liczbowg, wyrazajgcg stosunek sumy powierzchni catkowitej w obrysie zewnetrznym wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej do jej powierzchni;

wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumieé nieprzekraczalny wymiar pionowy budynku, mie-
rzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujgcym
sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do gérnej powierzchni najwyzej potozonego
stropu, tgcznie z gruboscia izolacji cieplnej i warstwy jg ostaniajgcej, bez uwzgledniania wyniesio-
nych ponad te ptaszczyzne maszynowni dZzwigéw i innych pomieszczen technicznych, badZ do naj-
wyzej potozonego punktu stropodachu lub konstrukcji przekrycia budynku znajdujacego sie bezpo-
Srednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

zwyzce - nalezy przez to rozumie¢ fragment budynku wyzszy od czesci pozostatej, przy czym jego
maksymalng wysoko$¢ i zasieg okreslajg przepisy szczegotowe dla terenow;

dominancie wysokosciowej - nalezy przez to rozumie¢ budynek lub jego wyodrebniony fragment,
wyrézniajacy sie sposrod otaczajgcej zabudowy wysokoscig, okreslong w przepisach szczegoétowych
dla terenow;

dominancie przestrzennej - nalezy przez to rozumieé¢ budynek lub jego wyodrebniony fragment,
wyrézniajacy sie spos$rdd otaczajacej zabudowy architekturg tj. uksztattowaniem bryty, kompozycjg
elewacji, rozwigzaniami materialowymi;
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akcencie architektonicznym - nalezy przez to rozumieé detal architektoniczny budynku lub cze$é
konstrukcyjng budynku o ksztatcie wyrézniajagcym sie w bryle budynku, takg jak: attyka, portal, por-
tyk, ryzalit, tympanon, wykusz;

minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza
nieprzekraczalng warto$é procentowg stosunku powierzchni terenu biologicznie czynnego dziatki
budowlanej do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki budowlanej zajetg przez na-
ziemng cze$¢ budynku lub budynkéw w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy ze-
wnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie tej dziatki; do powierzchni zabudowy nie wlicza sie
powierzchni elementéow drugorzednych (schodéw zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepow da-
chowych, oswietlenia zewnetrznego) oraz zajmowanych przez wydzielone obiekty typu altany, wia-
ty, pergole;

wymianie zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ rozbiorke istniejgcego (budynku) obiektu budowla-
nego i budowe w jego miejsce nowego (budynku) obiektu budowlanego;

ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe wolno stojgce lub lokale
ustugowe wbudowane, ktérych zasadniczym zadaniem jest zaspokajanie potrzeb mieszkancéw i
uzytkownikdéw okolicznych terenéw; do ustug podstawowych nalezg w szczegélnosci ustugi typu:
szewc, krawiec, pralnia, restauracje, kawiarnie, lokalne sklepy (o powierzchni sprzedazy do 400m),
poradnie lekarskie, gabinety lekarskie, drobne pracownie i biura typu: kancelarie adwokackie, zakta-
dy fotograficzne, solaria, punkty kserograficzne, wypozyczalnie video, biura podrozy itp.; w szcze-
golnosci nie sg ustugami podstawowymi obiekty szkot czy zorganizowane obiekty stuzby zdrowia
typu: przychodnie lekarskie, szpitale oraz ustugi motoryzacyjne typu: warsztaty, stacje benzynowe,
myjnie samochodowe;

szlachetnych materiatach elewacyjnych - nalezy przez to rozumieé czyste aluminium, miedz, stal
nierdzewng, szkto, drewno, wysokiej klasy beton, naturalny kamien, cegte klinkierowg, tynki szla-
chetne oraz tym podobne materiaty uzywane jako oktadziny na elewacjach;

zrédtach energii ekologicznie czystych - nalezy przez to rozumie¢ zrédta energii, ktérych wykorzy-
stywanie jako paliwa lub nosnika energii w instalacjach do wytwarzania ciepta nie powoduje prze-
kroczenia dopuszczalnych norm emisji zanieczyszczen do $rodowiska; takimi zrodtami sg m.in.:
energia elektryczna, olej niskosiarkowy, gaz ziemny, energia cieplna ziemi, energia stoneczna;

reklamie - nalezy przez to rozumie¢ przekaz informacyjny o towarach i ustugach, w jakiejkolwiek
wizualnej formie;

nos$niku reklamy - nalezy przez to rozumieé urzadzenie stuzgce ekspozycji reklamy typu: bilbord,
banner, tablica, gablota, szyld reklamowy, stup ogtoszeniowy, maszt;

szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie statego miejsca prowadzenia dziatalnosci;

szyldzie reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj szyldu, ktory poprzez wielko$¢ i forme typu:
szyld neonowy, przestrzenne logo firmy, maszt z flagg firmowg, ma za zadanie wskazanie i zarekla-
mowanie miejsca prowadzenia dziatalnosci;

zwiastunie szyldu - nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie statego miejsca wykonywania
dziatalnosci, nie umieszczone na nieruchomosci, w ktorej ta dziatalnos¢ jest wykonywana; zwiastun
szyldu zawiera informacje kierujgca do siedziby firmy i moze byé umieszczony poza miejscem poto-
zenia nieruchomosci;

bannerze - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj reklamy bedacej grafikg na nosniku tekstylnym lub z
pcw, rozpietej na niezaleznej konstrukcji z mocowaniem nos$nika na jego obrzezu;

znakach miejskiego systemu informacji MSI - nalezy przez to rozumiec¢ tablice z nazwami drog, z
numerami adresowymi, wskazujgce kierunki doj$¢ i dojazdéw do waznych obiektow, informujgce o
obiektach zabytkowych, informujgce o patronach drég i placéw, zawierajace plany miasta lub jego
rejonow itp.;

kiosku - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojgcy obiekt o funkcji handlowej, jednokondygnacyjny, nie
podpiwniczony, o powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz 15m?

systemie NCS - nalezy przez to rozumieé system opisu barwy, umozliwiajgcy opisanie koloréw po-
przez nadanie im jednoznacznych notacji okreslajacych procentowg zawarto$¢ koloréw zottego,
czerwonego, niebieskiego i zielonego, koloru biatego i czarnego oraz chromatycznosci koloru, wy-



korzystywany przez producentow farb, lakierow, powtok elewacyjnych, pokry¢é dachowych, materia-
téw wykonczeniowych i innych wyrobéw barwnych;

28) systemie RAL - nalezy przez to rozumiec¢ system oznaczania koloréw, oparty na poréwnywaniu z
wzorcami, ktérych rejestr jest prowadzony w RAL Instytut - podstawowym zrédle standardow kolo-
rystycznych RAL i producentem oryginalnych wzornikéw koloréw stosowanych w wiekszosci kra-
jow europejskich;

29) istniejgcej zabudowie, istniejagcych budynkach, istniejgcych dziatkach, istniejgcych urzgdzeniach
infrastruktury technicznej i innych istniejgcych elementach zagospodarowania - nalezy przez to ro-
zumie¢ zabudowe, budynki, dziatki, urzadzenia infrastruktury technicznej i inne elementy zagospo-
darowania przestrzennego istniejgce w dniu wejscia w zycie planu lub posiadajgce prawomocne
pozwolenia na budowe.

Rozdziat 2
Przepisy ogélne

8 3.1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania,;
3) oznaczenia porzagdkowe oraz symbol przeznaczenia terenu;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, zawarte w tabelach
odpowiadajgcych poszczegdlnym terenom:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - w metrach,
b) minimalna wysokos$¢ zabudowy - w metrach,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - w procentach,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy;
5) linie zabudowy:
a) obowigzujace,
b) nieprzekraczalne,
c) nieprzekraczalne dla zwyzek,
d) nieprzekraczalne dla podcieni w parterach;
6) pierzeje zabudowy zwartej do wytworzenia;
7) ustugi w parterach;
8) ustugi w parterach oraz w kondygnacji +1;
9) dominanty wysokosciowe;
10) dominanty przestrzenne;
11) akcenty architektoniczne;
12) ogdlnodostepne przestrzenie o charakterze placéw;
13) sciezki rowerowe;
14) ciggi spacerowe;
15) drzewa wartosciowe do zachowania;
16) projektowane szpalery drzew;
17) wymiary.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1, majg charakter informacyjny.
§ 4. Ustala sie przeznaczenia terenow:
1) ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - oznaczone symbolem U/MW;

2) zabudowy ustugowej - oznaczone symbolem U;



3)

4)
5)

zabudowy ustugowe]j z dopuszczeniem obiektéw o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? - ozna-
czone symbolem U/UC;

ustug i parkingéw zbiorowych - oznaczone symbolem U/KS;

drég publicznych w tym:

a) drog gtownych ruchu przyspieszonego - oznaczone symbolem KD-GP,
b) drog lokalnych - oznaczone symbolem KD-L,

c) drog dojazdowych - oznaczone symbolem KD-D.

§ 5. Terenami inwestycji celu publicznego sa: tereny drdég publicznych oznaczonych symbolami:

1.KD-GP, 2.KD-L, 3.KD-L, 4.KD-L, 5.KD-L, 6.1.KD-L, 6.2.KD-L, 7.KD-D, 8.KD-D, 9.KD-D.

1)

2)

§ 6.1. Ustala sie zasady realizacji ogrodzen:

ustala sie sytuowanie ogrodzen od strony terenéw drég publicznych w linii rozgraniczajgcej, z tym ze
dopuszcza sie ich miejscowe wycofanie w przypadku koniecznos$ci ominiecia istniejgcych przeszkéd
np.: drzew, urzadzen infrastruktury technicznej, oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

bramy wjazdowe usytuowane w ogrodzeniach przy drogach i ciggach o szerokosci mniejszej niz
10,0m muszg zostaé cofniete o minimum 1,0m w stosunku do linii rozgraniczajgcej ustalonej w pla-
nie;

3) bramy i furtki w ogrodzeniu nie moga otwiera¢ sie na zewnatrz dziatki;
4) ustala sie dla ogrodzen od strony drég nastepujace warunki ich realizacji:
a) maksymalna wysokos$¢ ogrodzen nie moze przekraczac 2,2 metra od poziomu terenu,
b) dla terenow mieszkaniowych i ustugowych zakazuje sie realizacji petnych ogrodzen z elementow
prefabrykowanych, czesci petne ogrodzen nie moga by¢ wyzsze niz 0,6 metra od poziomu terenu,
c) zakazuje sie stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych.
2. Ustala sie zasady rozmieszczania reklam oraz szyldow:
1) ustala sie podziat na nastepujace grupy wielkosci powierzchni reklamowych:
a) typ A: do 3m? wiacznie,
b) typ B: powyzej 3 do 8m? wigcznie,
c) typ C: powyzej 8 do 18m? wlacznie, przy czym:
— powyzszy podziat nie dotyczy reklam remontowych,
— powierzchni reklam dwustronnych oraz ze zmienng ekspozycjg obrazu nie sumuje sig,
— stupy ogtoszeniowe zalicza sie do typu A;
2) dla terenéw 1.U/UC oraz 2.U/KS, 6.U, 7.U i 9.U dopuszcza sie mozliwo$¢ sytuowania na obiektach
ustugowych reklam typu C;
3) dla pozostatych terendw oznaczonych symbolami U oraz dla terenéw U/MW ustala sie rozmieszcza-
nie reklam typu A i B, na pozostatych terenach dopuszcza sie sytuowanie jedynie reklam typu A;
4) ustala sie nastepujace minimalne odlegtosci nosnikow powierzchni reklamowych od innych ele-
mentow zagospodarowania przestrzeni miejskiej:
Obiekt sgsiadujacy Odlegto$¢ minimalna, liczona Uwagi
od najbardziej wysunietej krawedzi
ptaszczyzny ekspozycyjnej [m]
Nosnik o wielkosci | Nosnik o wielkosci
typu Ai B typu C
Znak drogowy i wolnostojacy 20 30
znak MSI
Inny nosnik, tablica czy tez stup 20 50 Odlegtosci wzajemne (w zespole) moga
ogtoszeniowy by¢ mniejsze o0 50% w
przypadku zorganizowanych grup w
zespotach o jednakowej wielkosci i
formie, bedgcych przedmiotem jedne-




go postepowania administracyjnego w
celu uzyskania pozwolenia na realiza-
cje.

Krawedz jezdni 2,5 2,5 Odlegto$¢é minimalna, za zezwoleniem

zarzgdzajgcego pasem drogowym. Dla
nosnikéw typu C odlegtos¢ najblizszej
podpory od krawedzi jezdni nie moze
by¢ mniejsza niz okreslona w ustawie o
drogach publicznych dla danej klasy
drogi - bez stosowania wyjatkow, a
wysokos¢ skrajni mniejsza niz 4,90 m.

Skrzyzowanie drég miejskich 50 50 Obszar wyznaczony wiel ob okiem,

ktorego boki sg réwnolegte do krawedzi
jezdni, bez wzgledu na wielko$¢ pasa
drogowego okreslanego przez linie
rozgraniczajace.

Most, wiadukt, nasyp itp. 20 50 Nie dotyczy elementéw, ktére nie ogra-

niczatyby dalekiego widzenia.

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11

zakazuje sie stosowania nos$nikdw reklamowych ze zmienng ekspozycjg obrazu, o czasie ekspozycji
pojedynczego obrazu krotszym niz 10 sekund,;

zakazuje sie umieszczania reklam i nosnikoéw reklamowych:

a) w pasie dzielgcym jezdnie,

b) na barierkach oddzielajgcych jezdnie, torowiska i przystanki,
¢) na wiaduktach i ktadkach,

d) na ekranach dzwiekochtonnych,

e) na urzadzeniach naziemnych infrastruktury technicznej, takich jak: stacje transformatorowe,
szafki energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, stupy, maszty i latarnie, wyrzutnie i czerpnie
wentylacyjne,

f) w szpalerach drzew,

g) w sposéb powodujacy pogarszanie warunkow wegetacyjnych drzew,

h) na ogrodzeniach w sposoéb, ktory przestaniatby widok poprzez czesci azurowe,

i) na balustradach balkonéw i taraséw,

i) w odlegtosci mniejszej niz 120 cm od wiszacych, na ogrodzeniach lub budynkach, znakéw MSI;
ustala sie obowigzek umieszczania ptaszczyzn ekspozycyjnych:

a) reklam wolnostojgcych w pasach drogowych drog - pod katem do osi jezdni 90°,

b) reklam wiszacych na $cianach budynkéw - rownolegle do ich ptaszczyzn, z wyjatkiem reklam
semaforowych, dla ktérych dopuszcza sie ich sytuowanie pod katem 90° do ptaszczyzny elewacji;

dopuszcza sie wzdtuz ul. Swiatowida, droga poza obszarem planu, usytuowanie:

a) reklam i szyldéw reklamowych wiszacych na $cianach budynkéw - réwnolegle i prostopadle do
ich ptaszczyzn,

b) wolnostojgcych reklam typu A w pasach drogowych drog;

ustala sie, ze w obrebie jednego skrzyzowania, w obregbie jednego ciggu komunikacyjnego oraz w
terenach wskazanych w przepisach szczegétowych formaty reklam majg byé jednakowe, ukierun-
kowane wg jednakowej zasady, zawieszone na jednej wysokosci, przy czym reklamy w grupach ty-
poéw A-B oraz C moga by¢ rozpatrywane odrebnie;

umieszczanie reklam w pionie jedna nad druga na jednym nosniku mozliwe jest jedynie dla typu A'i
w formie skoordynowanej;

na wiatach przystankéw komunikacji autobusowej oraz na kioskach:

a) dopuszcza sie umieszczenie maksymalnie 2 dwustronnych pol reklamowych o powierzchni nie
wiekszej niz 2,2m? kazde, przy czym tgczna powierzchnia reklam nie moze przekraczaé¢ 50% po-
wierzchni $cian,




b)

wyklucza sie umieszczanie reklam na attyce wiaty lub jej dachu oraz zakazuje sie reklam typu
semaforowego;

12) w zakresie umieszczania nosnikow reklamowych i reklam na $cianach budynkow ustala sie:

a)

c)

reklamy i no$niki reklamowe typu B i C mozna umieszczac tylko na $cianach majacych nie wiecej
niz 10% powierzchni zajetej przez otwory okienne i drzwiowe, w sposbdb nie przestaniajgcy tych
otworow oraz detali architektonicznych i innych charakterystycznych elementéw $ciany (ustale-
nie nie dotyczy reklam remontowych),

dopuszcza sie pojedyncze bannery o maksymalnej wielkosci rownej obrysowi $ciany bez otwo-
row okiennych i drzwiowych oraz pojedyncze reklamy malowane bezposrednio na $cianach, przy
czym kazdorazowa zmiana kolorystyki oraz kompozycji graficznej reklam umieszczanych na ban-
nerach oraz reklamach malowanych podlega obowigzkowi zgtoszenia w rozumieniu prawa bu-
dowlanego,

w przypadku stosowania reklam remontowych na budynkach zabytkowych (wpisanych do reje-
stru lub ewidencji), a takze bedacych dobrem kultury wspotczesnej obowigzuje odwzorowanie na
przestaniajgcym rusztowanie bannerze elewacji budynku, zas wielko$¢ tresci reklamowej nie mo-
ze przekroczyé 35% powierzchni takiego odwzorowania;

13) w zakresie umieszczania nosnikow reklamowych i reklam poza obrysem $cian budynkéw ustala sie:

a)
b)

stosowanie reklam $wietlnych oraz reklam azurowych,
dla budynkéw o wysokosci:

— do 6m maksymalna wysokos$¢ reklam umieszczanych na dachach nie moze przekraczac¢ 1/5
wysokosci budynku i nie wiecej niz 100cm,

— od 6 do 10m maksymalna wysokos$¢ reklam umieszczanych na dachach nie moze przekraczac
1/6 wysokosci budynku i nie wiecej niz 150cm,

— od 12 do 256m maksymalna wysokos$é reklam umieszczanych na dachach nie moze przekra-
czac¢ 1/8 wysokosci budynku i nie wiecej niz 250cm,

— powyzej 25m maksymalna wysokos$é reklam umieszczanych na dachach nie moze przekraczaé
1/10 wysokosci budynku i nie wiecej niz 600cm,

— przy czym reklamy w catosci azurowe (bez tta) mogg byé proporcjonalnie wyzsze w granicach
20%;

14) w zakresie umieszczania szyldow, zwiastunow szyldow i markiz ustala sie:

a)

e)
f)

kompozycja i wielko$¢ szyldow umieszczanych na elewacjach budynkéw musi by¢ kazdorazowo i
indywidualnie dostosowana do kompozycji architektonicznej budynku i jego charakteru,

szyldy i szyldy reklamowe moga by¢ umieszczane wytgcznie w obrebie kondygnacji parteru, przy
czym zakazuje sie przestaniania charakterystycznych detali architektonicznych budynkow,

szyldy i szyldy reklamowe na kioskach mogag by¢ umieszczane wytgcznie na $cianach lub atty-
kach,

miedzy zabudowg tworzgcg pierzeje, w obrebie drég o przekroju:

— réwnym lub wezszym niz 30m, wielko$¢ szyldow semaforowych nie moze przekraczaé wielko-
$ci 2,5m? a zakonczenia tych szyldow nie moga wystawaé poza ptaszczyzne éciany wiecej niz
80cm,

— szerszym od 30m, wielko$¢ szyldow semaforowych nie moze przekraczaé wielkosci 3,5m a za-
konczenia tych szyldow nie moga wystawac¢ poza ptaszczyzne $ciany wiecej niz 120cm,

zakazuje sie stosowania wolnostojgcych zwiastunéw szyldow,

markizy muszg by¢ zharmonizowane z catoscig fasady i mogg zawierac¢ jedynie napisy zawierajg-
ce informacje o prowadzonej dziatalnosci lub znak firmowy (bez reklam wyrobdéw).

3. Ustala sie zasady realizacji kioskdw:

1) w zakresie sytuowania kioskow ustala sie:



2)

3)

4)

1)

a) sytuowanie kioskdéw dopuszcza sie wytgcznie na terenach drég publicznych, w rejonie przystan-
koéw komunikacji publicznej, tj. w promieniu 50m od przystanku liczac od najdalej wysunietego
konca zatoki autobusowej w rejonach lokalizacji przystankéw oznaczonych na rysunku planu,

b) w przypadku lokalizacji kioskow w liniach rozgraniczajacych drég w rejonie 1 przystanku komuni-
kacji publicznej lub 1 zespotu przystankéw, np. autobusowego i tramwajowego, usytuowanych w
odlegtosci nie wiekszej niz 50m jeden od drugiego, mozliwa jest lokalizacja wytgcznie 1 kiosku;

w zakresie ksztattu i gabarytéw kioskéw ustala sie:

a) obowigzuje stosowanie kioskdéw o rzucie prostokatnym lub wpisujagcym sie w prostokat, bez ja-
kichkolwiek przybudéwek,

b) wysokos¢ kiosku nie moze przekraczaé 2,80m,
c) wysokosé wnetrza kiosku nie moze byé mniejsza niz 2,20m,
d) spéd podtogi moze by¢ wyniesiony najwyzej 15cm nad poziom chodnika,

e) obowigzuje stosowanie dachéw ptaskich z mozliwoscig wysuniecia okapow w celu zapewnienia
ochrony klientéw i towarow,

f) zakazuje sie stosowania jakichkolwiek dodatkowych zadaszen mocowanych na kioskach, z wyjat-
kiem podnoszonych markiz i rolet,

g) obowigzuje umieszczanie dolnej krawedzi okapdéw, podnoszonych markiz i rolet na wysokosci
2,4m nad poziomem chodnika,

h) grubos¢ widocznych krawedzi dachu lub elementow je maskujgcych nie moze przekracza¢ 30cm,
i) lico cokotu nie moze wystawac poza lico $cian kiosku;
w zakresie wystroju elewac;ji, rozwigzan materiatowych i kolorystyki kioskow ustala sie:

a) udziat wszystkich powierzchni przeszklonych w powierzchni wszystkich $cian kiosku nie moze by¢
mniejszy niz 40%, przy czym udziat powierzchni przeszklonych w powierzchni $ciany frontowej nie
moze by¢ mniejszy niz 70%,

b) fronty wystajgcych gablot nalezy umieszcza¢ réwnolegle do $cian kiosku w odlegtosci nie wiekszej
niz 20 cm od lica $cian,

c) obowigzuje sytuowanie gérnych krawedzi powierzchni przeszklonych $cian kiosku na jednym po-
ziomie, a w przypadku gablot, w tym gablot wystajgcych, sytuowanie na jednym poziomie dotyczy
takze krawedzi dolnych,

d) zakazuje sie stosowania krat mocowanych na state i nie zdejmowanych co najmniej na czas pro-
wadzenia sprzedazy,

e) w zakresie kolorystyki kioskéw obowiagzuje:

— stosowanie standardu kolorystycznego w odniesieniu do widocznych elementéw konstrukcyj-
nych i elewacyjnych z wyjatkiem przeszklen, szyldow i reklam,

— stosowanie jako standardowego koloru ciemnozielonego, oznaczonego w systemie RAL nume-
rem 6005;

do budowy kioskéw nalezy stosowac:
a) lekkie i trwate elementy konstrukcyjne, nie murowe, a np. stalowe badz aluminiowe,

b) trwate materiaty elewacyjne i dachowe, tj. nie ulegajgce szybkiemu zuzyciu pod wptywem czynni-
kow atmosferycznych i w wyniku eksploatacji, wykonane np. z aluminium, stali, szkta lub tworzy-
wa sztucznego,

c) materiaty elewacyjne o gtadkiej powierzchni, tj. zakazuje sie stosowania oktadzin z blachy falistej i
trapezowej oraz im podobnych,

d) ustalenia w zakresie zasad rozmieszczania no$nikdéw reklam na kioskach zawarto w & 6 ustep 2 pkt
13.

§ 7. Ustala sie zasady kolorystyki elewacji budynkdéw oraz kolorystyki obiektéw matej architektury:

przy okreslaniu kolorystyki w projektach budowlanych nakazuje sie stosowanie nastepujgcych sys-
temow:



2)

3)

4)

1)

2)

a) systemu NCS przy okres$laniu koloréw materiatéw budowlanych takich jak: tynki, beton barwiony,
materiaty ceramiczne, materiaty kamienne, materiaty bitumiczne, materiaty z drewna barwionego,

b) systemu RAL przy okreslaniu kolorow materiatéw budowlanych takich jak: materiaty metalowe
powlekane lakierem, farbg lub tworzywem, materiaty drewniane powlekane, materiaty z tworzyw
sztucznych,

przy czym obowigzek okreslania koloréw w oparciu o w/w systemy nie dotyczy materiatéw o natu-
ralnych kolorach, np. materialow z czystego aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna,
betonu, naturalnego kamienia;

na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego obowigzuje stosowanie koloréw
pastelowych o odcieniach wg systemu NCS, mieszczacych sie w przedziale od 0000 do 2020 (czyli
maksymalnie o 20% czerni i 20% chromatycznosci), przy czym dopuszcza sie stosowanie odcieni z
przedziatu powyzej 2020, lecz wytacznie na fragmentach $cian budynku, nie przekraczajacych 10% ich
powierzchni;

nakazuje sie stosowanie pokry¢ dachow spadzistych, stolarki oraz slusarki okiennej i drzwiowej, detali
architektonicznych tj. balustrad balkonéw, obrobek blacharskich, rynien i rur spustowych, w kolorach:

a) tradycyjnych:
— brazie lub czerwieni, z dopuszczeniem réznych odcieni, w przypadku pokryé dachowych,
— bieli lub brazie w przypadku stolarki i $lusarki,
— bieli lub czarni w przypadku balustrad,
— bieli, szarosci lub brazie w przypadku rynien i rur spustowych,

b) dostosowanych do kolorystyki scian budynku, tj. tych samych co kolory $cian lub do nich zblizo-
nych, z dopuszczeniem réznych odcieni;

w zakresie kolorystyki obiektéw matej architektury nakazuje sie:
a) stosowanie standardu kolorystycznego w odniesieniu do widocznych elementéw konstrukcyjnych,
b) stosowanie jako standardowych nastepujgcych kolorow:

— w przypadku wiat przystankowych - koloru czerwonego, oznaczonego kolorem w systemie RAL
nr 3002, lub koloru biatego oznaczonego kolorem w systemie RAL nr 9006 - pod warunkiem re-
alizacji detali w kolorze 3002,

— w przypadku barierek i stupkow ulicznych - kolorow biatego i czerwonego, oznaczonego w sys-
temie RAL numerem 2009,

— w przypadku powlekanych lakierem, farbg lub tworzywem elementéow ogrodzen, latarni lub no-
$nikow reklam i szyldéw - koloréw czarnego lub ciemnozielonego, oznaczonego w systemie
RAL numerem 6005,

— w przypadku tawek - koloru ciemnozielonego, oznaczonego w systemie RAL numerem 6005, z
dopuszczeniem stosowanie innych kolorow pod warunkiem ich zharmonizowania z otaczajaca
architektura,

przy czym dopuszcza sie inng kolorystyke latarni, tawek, nosnikow reklam i szyldéow, w przy-
padku uzasadnionym kolorystyka zabudowy, z ktdérg obiekty stanowig jedng kompozycje.

§ 8. Ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

na rysunku planu oznacza sie drzewa do zachowania, przy czym dopuszcza sie wycinke niektoérych z
nich w sytuacji, w ktérej drzewo kolidowaé bedzie z projektowanymi urzagdzeniami drogowymi na te-
renach drég publicznych i drog wewnetrznych oraz z projektowanymi urzgdzeniami infrastruktury
technicznej;

ustala sie zasady ochrony i ksztattowania srodowiska:

a) wprowadza sie ochrone wod podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddziaty-
wanie lub emitowane zanieczyszczenia mogg negatywnie wptyngé na stan tych wéd oraz nakaz
podtgczenia wszystkich obiektdw do miejskiej sieci kanalizacyjnej,

b) ustala sie, w przypadku zaopatrzenia w ciepto ze zrodet indywidualnych, nakaz zasilania urzadzen
grzewczych zrédtami energii ekologicznie czystymi,



3)

4)

5)

6)

1)

2)
3)

1)

2)

3)

4)
5)

c) c)ustala sie obowigzek zapewnienia miejsca dla pojemnikéw dla selektywnej zbiérki odpadow w
granicach dziatki budowlanej;

okresla sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z przepisami dla poszcze-
gblnych terenow;

zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjat-
kiem:

a) gminnych i ponadlokalnych systemow inzynieryjnych,
b) obiektéw i terendw wedtug przepiséw szczegotowych;

oddziatywanie przedsiewziecia na srodowisko poprzez emisje substancji i energii, w szczegblnosci
dotyczgce wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, nie moze wy-
kracza¢ poza granice dziatki budowlanej, na ktorej realizowane jest przedsiewziecie, wedtug przepi-
soéw odrebnych;

zakazuje sie sktadowania wszelkich odpadéw niebezpiecznych na catym obszarze objetym planem.
8 9. Ustala sie zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

ustala sie, ze przestrzeniami publicznymi na obszarze planu s3 tereny drég publicznych oznaczonych
symbolami 1.KD-GP, 2.KD-Z, 3.KD-L, 4.KD-L, 5.KD-L, 6.1.KD-L, 6.2.KD-L, 7.KD-D, 8.KD-D, 9.KD-D;

ustala sie ogdlnodostepne przestrzenie o charakterze placow, oznaczone na rysunku planu;
na terenach o ktérych mowa w pkt 1i 2, obowiagzuje:

a) nakaz stosowania w granicach jednego terenu jednakowych elementéw wyposazenia powtarzal-
nego, takiego jak tawki, latarnie, kosze na $mieci, donice kwietnikowe, barierki, stupki,

b) nakaz rozgraniczenia ruchu rowerowego i pieszego,

c) nakaz dostosowania urzadzen stuzgcych do ruchu pieszego, chodnikéw, pochylni, schodow,
przej$¢ przez jezdnie do potrzeb oséb niepetnosprawnych,

d) zakaz pozostawiania nie urzgdzonych powierzchni, np. powierzchni z zielenig nie urzgdzong, jezdni
i chodnikéw bez nawierzchni.

8 10. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy:

ustala sie obowigzujace i nieprzekraczalne linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz z przepi-
sami szczeg6towymi dla terenow;

ustala sie nakaz realizacji pierzei, zgodnie z rysunkiem planu, poprzez sytuowanie budynkoéw na dziat-
kach w taki sposéb, by budynki tworzace pierzeje byty maksymalnie zblizone do siebie na tyle na ile
pozwalajg przepisy prawa;

ustala sie maksymalng wysokos¢ nowej zabudowy - zgodnie z przepisami szczegotowymi dla tere-
noéw, przy czym nakazuje sie ukrycie za attykami takich elementéw budynkdw, jak czerpnie powietrza
czy maszynownie wind;

ustala sie minimalng wysoko$¢ nowej zabudowy - zgodnie z przepisami szczeg6towymi dla terenow;

ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - zgodnie z przepisami szczegétowymi dla
terenow.

8 11. Na obszarze planu obowigzujg wymagania szczegdlne przy inwestowaniu lub zagospodarowy-

waniu terenéw, wynikajgce z przepiséw odrebnych:

1)

2)

wskazuje sie strefy potencjalnego szkodliwego oddziatywania linii i urzagdzen elektroenergetycznych
wysokiego napiecia, wynoszgce:

a) po 25,0 liczac od osi linii w kazdg strone - od linii napowietrznych 220kV,
b) po 5,0m liczgc od osi linii w kazdg strone - od linii kablowych 220kV;

na terenach potozonych w zasiegu stref potencjalnego szkodliwego oddziatywania linii i urzadzen
elektroenergetycznych wysokiego napiecia:

a) zakazuje sie realizacji pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi tj. powyzej 4 godzin na
dobe tych samych oséb,



3)

4)

1)

2)

3)

b) wskazuje sie uzgodnienie z Zarzadca linii i urzgdzen elektroenergetycznych wszelkich zamierzen
inwestycyjnych przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, przy czym dopuszcza sie odstgpienie
od ograniczehn na tych fragmentach stref, dla ktérych rzeczywiste pomiary promieniowania elek-
tromagnetycznego nie wykazg przekroczenia dopuszczalnego poziomu;

nakazuje sie zapewnienie standardu akustycznego dla terenéw, w rozumieniu przepiséw odrebnych,
poprzez wskazanie terenow, ktore nalezy traktowac jako ,tereny w strefie srédmiejskiej miast powy-
zej 100 tys. mieszkancow” - tereny oznaczone na rysunku planu symbolami U/MW, U/KS i U;

wskazuje sie, ze caly obszar objety planem znajduje sie w zasiegu zalewu potencjalnego o prawdo-
podobienstwie 0,5% i 1%, w ktorej to strefie tereny w przypadku przelania lub przerwania watéw mo-
ga zostaé zalane woda, w zwigzku z czym w celu unikniecia strat materialnych wskazuje sie na po-
trzebe:

a) unikania realizacji piwnic i parkingéw podziemnych w realizowanej zabudowie,

b) umieszczania wej$¢ do budynkéw powyzej poziomu terenu.

8 12.1. Ustala sig zasady tworzenia dziatek budowlanych:

przy tworzeniu nowych dziatek budowlanych obowigzuje:

a) zapewnienie dostepu do drogi publicznej bezposrednio lub poprzez drogi wewnetrzne,
b) uwzglednianie ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajgcych;

ustala sie minimalne powierzchnie dziatek budowlanych zgodnie z przepisami szczegétowymi dla
terenow;

dopuszcza sie dla kazdego terenu wydzielenie dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okre-
Slona w przepisach szczegétowych dla terenow wytacznie:

a) pod obiekty infrastruktury techniczne;j,
b) pod dojazdy do nowoprojektowanych dziatek budowlanych.

2. W przypadku scalen i podziatéw w celu uzyskania powierzchni dziatek geodezyjnych zgodnych z

parametrami dziatek budowlanych zawartych w przepisach szczegétowych, ustala sie, ze:

1)

2)

1)

2)

kat nachylenia granic dziatek ewidencyjnych do linii rozgraniczajacej drég bedzie sie miescit w prze-
dziale 75° - 105°;

szeroko$¢ nowo wydzielanych drég do obstugi dziatek budowlanych bedzie wynosita min. 10,0m.

Rozdziat 3
Przepisy dotyczace zasad obstugi terenow
w zakresie komunikacji

8 13.1. W zakresie uktadu drogowo - ulicznego:
ustala sig, ze uktad drog publicznych w obszarze planu stanowia:

a) drogi gtowne ruchu przyspieszonego (GP) bedace elementami podstawowego miejskiego uktadu
drogowo - ulicznego, petnigce funkcje ponadlokalne w stosunku do obszaru objetego planem, z
ograniczong dostepnoscig jedynie poprzez skrzyzowania,

b) drogi lokalne (L) i dojazdowe (D) zapewniajace obstuge istniejgcego i nowego zainwestowania na
obszarze objetym planem;

ustala sie nastepujace oznaczenia i klasy dla terenéw komunikacji przedstawionych w ponizszej tabeli
i wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu:

Oznaczenie we- Klasa drogi Nazwa drogi (informacja)
dtug rysunku pla-
nu
1.KD-GP gtébwna ruchu przyspieszonego Modlinska
2.KD-L lokalna Projektowana 1
3.KD-L lokalna Projektowana 2
4.KD-L lokalna Projektowana 3
5.KD-L lokalna Patukéw
6.1.KD-L lokalna Projektowana 4




6.2.KD-L

7.KD-D dojazdowa Patukéw
8.KD-D dojazdowa Projektowana 5
9.KD-D dojazdowa Projektowana 6

3)

4)

5)

6)

7)

8)

1)

2)
3)

1)

2)

3)

4)

ustala sie potudniowo - wschodnig linie rozgraniczajaca ul. Swiatowida, drogi potozonej poza obsza-
rem planu, na odcinku od 1.KD-GP - ul. Modlinska do 2.KD-L -Projektowanej 1, wedtug rysunku planu;

powiazania, 1.KD-GP ul. Modlinskiej z ul. Swiatowida, potozong poza obszarem planu, poprzez skrzy-
zowanie, ktérego rozwigzanie dopuszcza sie jako jedno lub wielopoziomowe;

ustala sie powigzania pozostatych drog lokalnych (L) i dojazdowych (D) poprzez skrzyzowania jedno-
poziomowe;

nakazuje sie realizacje jezdni serwisowych 1 i 2 przebiegajgcych w liniach rozgraniczajgcych 1.KD-GP
- ul. Modlinskiej niezbednych do obstugi przylegtego zagospodarowania;

ustala sie przebieg $ciezek rowerowych:

a) w liniach rozgraniczajacych nastepujacych drég: 1.KD-GP, 2.KD-L, 4.KD-L, 6.1.KD-D, 6.2.KD-D, we-
dtug rysunku planu,

b) ustala sie minimalng szerokos$¢ $ciezek rowerowych, dwukierunkowych wynoszacg 2,0m,

c) dopuszcza sie mozliwo$é poprowadzenia innych lokalnych $ciezek rowerowych w liniach rozgra-
niczajacych drég lub poza nimi,

sie wykonanie jej nawierzchni z masy bitumicznej;
ustala sie prowadzenie chodnikdéw, w liniach rozgraniczajgcych drog, wedtug nastepujacych zasad:

a) wzdtuz drog podstawowego miejskiego uktadu drogowo - ulicznego klasy GP - po obu stronach
drdg, zgodnie z przepisami szczegétowymi dla terenow;,

b) wzdtuz drog lokalnych - L i dojazdowych - D co najmniej po jednej stronie drogi, zgodnie z przepi-
sami szczeg6towymi dla terenow;,

c) ustala sie minimalng szeroko$¢ chodnika wynoszgcg 2,0m.

2. W zakresie transportu zbiorowego:

wskazuje sie obstuge obszaru planu nastepujgcym transportem zbiorowym:

a) autobusowym - prowadzonym w liniach rozgraniczajacych 1.KD-GP ul. Modlinskiej,

b) autobusowym - prowadzonym w ul. Swiatowida, drogi poza obszarem planu;,

¢) tramwajowym - prowadzonym w liniach rozgraniczajacych 2.KD-L -Projektowanej 1;
wskazuje sie rejony lokalizacji przystankéw tramwajowych i autobusowych na rysunku planu;

dopuszcza sie przebieg linii tramwajowej wzdtuz ul. Modlinskiej, po jej zachodniej stronie i w pasie
dzielagcym ul. Swiatowida, droga poza obszarem planu.

3. W zakresie parkowania:

ustala sie obowigzek zaspokojenia potrzeb parkingowych dla obiektow noworealizowanych, rozbu-
dowanych lub zmieniajgcych sposéb uzytkowania, na terenie dziatki budowlanej, na ktérej bedzie
znajdowat sig obiekt;

ustala sie wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych dla samochodéw osobowych, wartosci kto-
rych podano w przepisach szczegotowych dla poszczegoinych terenow;

dla obiektow ustugowych i mieszkalnych nalezy przewidzie¢ miejsca dla rowerow, w liczbie minimum
10 stanowisk postojowych na kazde 100 miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych;

dopuszcza sie parkowanie przyuliczne na terenach drog lokalnych i dojazdowych o szerokosci w li-
niach rozgraniczajgcych minimum 15,0m.

Rozdziat 4
Przepisy dotyczace zasad obstugi terenow
w zakresie infrastruktury techniczne;j.




§ 14.1. Ustala sie realizacje liniowych elementow infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajg-

cych drog.

2. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgranicza-

jacych drég publicznych i wewnetrznych, dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej
przez tereny przeznaczone na inne cele.

3. Dopuszcza sie lokowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak: stacje transformatorowe,

podziemne przepompownie $ciekow czy stacje telekomunikacyjne na podstawie opracowan technicz-
nych, na catym obszarze planu.

8 15.1. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie, ze zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie z ogolnomiejskiej sieci wodociggowej za po-

2)

1)

Srednictwem rozdzielczej sieci miejskiej i osiedlowej zasilanej z:
a) istniejgcych magistral:
— @ 600/ 500 wzdtuz ul. Modlinskiej,
— @600/ 500 w ul. Mysliborskiej,
— @600 w ul. Swiatowida na odcinku od ul. Mysliborskiej do ul. Modlinskiej,

przy czym dopuszcza sie ich przebudowe i wymiane na magistrale o innych parametrach tech-
nicznych,

b) projektowanych przewodow:
— wdrodze 2.KD-L,
— wdrodze 3.KD-L,
— wdrodze 4.KD-L,
— wdrodze 5.KD-L,
— wdrogach 6.1.KD-L i 6.2.KD-L,
— w drodze 9.KD-D,

c¢) innych, nie wymienionych wyzej magistral i przewodéw, realizowanych na podstawie projektéw
technicznych;

ustala sie obowigzek podtgczenia zabudowy do miejskiej sieci wodociggowej w momencie jej realiza-
cji.

8 16. W zakresie odprowadzania sciekow sanitarnych:

ustala sie, ze docelowo odprowadzanie $ciekdw sanitarnych odbywa¢ sie bedzie za posrednictwem
miejskiej sieci kanalizacji ogolnosptawnej, ztozonej z sieci projektowanych kanatow drugorzednych,
kolektorow oraz przepompowni - do istniejgcej oczyszczalni sciekow ,,Czajka”; odprowadzenie Scie-
kow bedzie sie odbywaé poprzez:

a) istniejace kolektory i przewody ogdlnosptawne:

— kolektor @ 2500 biegnacy w ul. Swiatowida na ode. od ul. Milenijnej do ul. Mysliborskiej jako
przedtuzenie kolektora poprzedniego,

— przewdd biegnacy w ul. Swiatowida na ode. od granicy obszaru planu i dalej w ul. Swigtostaw-
skiego do ul. Swiderskiej,

— przewdd biegnacy w ul. Modlinskiej na styku z granicg obszaru planu,
— przewdd biegnacy w ul. Swiatowida na ode. od ul. Modlinskiej do ul. Milenijnej,

— przewdd biegnacy w ul. Swiatowida jako przediuzenie przewodu poprzedniego, przy czym do-
puszcza sie ich przebudowe i wymiane na kolektory i przewody o innych parametrach technicz-
nych,

b) projektowane przewody:
— przewdd w drodze 2.KD-L,
— przewdd w drodze 3.KD-L,



2)

1)

2)

1)

2)

1)

2)

1)
2)

1)

2)

1)

2)

— przewdd w drodze 4.KD-L,
— przewdd w drodze 5.KD-L,
— przewdd w drodze 6.1.KD-L,

c¢) innych, nie wymienionych wyzej kolektorow i przewodéw, realizowanych na podstawie projektéw
technicznych;

ustala sie obowigzek podtgczenia zabudowy do miejskiej sieci kanalizacyjnej po realizacji tej sieci.
§ 17. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:
ustala sie, ze odprowadzanie wdd opadowych lub roztopowych odbywac sie bedzie:

a) z nawierzchni utwardzonych drog i placow - jezdni, chodnikdw - oraz z parkingéw - do kanalizacji
ogolnosptawnej lub deszczowej, po obowigzkowym podczyszczeniu z piasku, zwigzkéw zawiesiny
ogolnej i substancji ropopochodnych, wedtug przepiséw odrebnych,

b) z budynkow wielorodzinnych oraz budynkéw ustugowych o powierzchni zabudowy wigkszej niz
500m? - do kanalizacji ogolnosptawnej, deszczowej lub do studni chtonnych,

¢) zinnych nawierzchni utwardzonych oraz z dachow - powierzchniowo do ziemi;

nakazuje sie ksztattowanie powierzchni dziatek w spos6b zabezpieczajacy sgsiednie tereny i drogi
przed sptywem wod opadowych.

8 18. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

ustala sie, ze zaopatrzenie w gaz odbywac sie bedzie z miejskiej sieci gazowej sredniego cisnienia,
zasilanej ze stacji redukcyjno - pomiarowych 1 ,Jabtonna” i ,Szamocin”;

ustala sie, ze doprowadzenie gazu do poszczegoélnych budynkéw odbywac sie bedzie poprzez rozbu-
dowywang rozdzielczg sie¢ gazowa niskiego cisnienia.

8 19.1. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng oraz sie¢ teletechniczna:

ustala sie, ze zasilanie w energie elektryczng odbywac sie bedzie ze stacji elektroenergetycznych 110/
15kV: istniejgcej RPZ ,Henrykéw"” oraz projektowanej przy ul. Odkrytej, na pétnoc od obszaru objete-
go planem, za posrednictwem modernizowanych i rozbudowywanych linii sredniego napiecia 15kV i
stacji transformatorowych 15/ 0,4kV;

ustala sig, ze nowe linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia realizowane beda jako
kablowe a stacje transformatorowe 15/ 0,4kV jako wnetrzowe.

2. W zakresie tranzytowego przesytu energii elektryczne;j:
ustala sie skablowanie istniejgcych linii elektroenergetycznych 220kV;

ustala sie, ze nowe, kablowe przewody linii 220kV beda sie znajdowaty w liniach rozgraniczajgcy pro-
jektowanej drogi 2.KD-L.

3. W zakresie sieci teletechnicznych:
ustala sig, ze obstuga telekomunikacyjna odbywac¢ sie bedzie z:

a) sieci kablowej za posrednictwem istniejgcych i projektowanych magistral i przewodéw telekomu-
nikacyjnych,

b) sieci komdrkowej za posrednictwem istniejgcych oraz projektowanych stacji bazowych telefonii
komérkowej potozonych na i poza obszarem planu;

dopuszcza sie realizacje stacji bazowych telefonii komérkowej na obszarze planu zgodnie z przepisa-
mi odrebnymi.

§ 20. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

ustala sie, ze zaopatrzenie w ciepto terendw oznaczonych symbolami U/MW odbywac¢ sie bedzie z
sieci miejskiej;

dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet, miedzy innymi piecow i kottowni cen-

tralnego ogrzewania, przy czym nalezy stosowaé urzadzenia zasilane zrodtami energii ekologicznie
czystymi.

§ 21. W zakresie usuwania odpadow statych:



1) na dziatkach budowlanych nalezy wyznaczaé miejsca do selektywnej zbiérki odpadéw w urzadzeniach
przystosowanych do ich gromadzenia, opréznianych okresowo, w miare potrzeb;

2) wskazuje sie zasade wywozu sposobem zorganizowanym odpadéw statych na wyznaczone dla mia-
sta tereny sktadowania lub utylizacji $mieci.

Rozdziat 5
Przepisy dotyczace sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow

§ 22. Na catym obszarze objetym planem:

1) zabrania sie lokalizowania obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacjg inwestycji docelo-
wych, przy czym lokalizowanie obiektow tymczasowych mozliwe jest jedynie w obrebie dziatki bu-
dowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa w czasie waznosci pozwolenia na budowe;

2) do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z przepisami planu, dopuszcza sie utrzymanie do-
tychczasowego uzytkowania, jednakze bez prawa realizacji zabudowy.

Rozdziat 6
Przepisy dotyczace wysokosci stawki procentowej
od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 23. Wysokosci stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu, okres$lone zostaty w przepisach szczegétowych dla
terenow.

Rozdziat 7
Przepisy szczego6towe dla terenow

§ 24. Dla terenu 1.U/UC ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) ustala sie przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi handlu o powierzchni sprzedazy pow. 2000m?, w formie galerii handlowych,
b) ustugi turystyki, administracji i kultury;

2) ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi podstawowe w parterach budynkéw o funkcji pod-
stawowej.

2. Warunki urbanistyczne:

1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

a) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej - 45000m?,

b) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 15%,
c) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 4,0,

d) ustala sie maksymalng wysoko$é zabudowy:

— 20,0m i jednoczes$nie maksymalnie 5 kondygnacji - dla zabudowy handlowej w formie galerii
handlowych,

— 22,0m i jednoczesnie maksymalnie 6 kondygnacji - dla ustug administracji i turystyki,
e) ustala sie minimalng wysoko$¢ zabudowy: 15,0m,
f) ustala sie odlegtosci obowigzujacej i nieprzekraczalnej linii zabudowy:
— od linii rozgraniczajacej ul. Swiatowida, droga poza obszarem planu - 0,0m,
— od linii rozgraniczajgcej drogi oznaczonej symbolem 3.KD-L - 3,0m, zgodnie z rysunkiem planu,
— od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 6.1.KD-L - 5,0m,

— od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 2.KD-L - 10,0 m i 15,0m - zgodnie z rysun-
kiem planu,



2)

¢)

nakazuje sie realizacje podcieni w kondygnacji, co najmniej parterowej - zgodnie z rysunkiem pla-
nu,

nakazuje sie realizacje pierzei zabudowy zwartej wzdtuz ul. Swiatowida, droga poza obszarem pla-
nu i drogi oznaczonej symbolem 2.KD-L,

ustala sie, ze ksztatt dachéw moze by¢ dowolny,

dopuszcza sie realizacje dominant przestrzennych i akcentéw architektonicznych w rejonach ozna-
czonych na rysunku planu,

ustala sie nakaz stosowania na elewacjach szlachetnych materiatow elewacyjnych,

kolorystyka elewacji budynkédw oraz kolorystyka obiektow matej architektury dowolna - nie obo-
wigzujg ustalenia § 7,

m) ustala sie zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 1,

n)

ustala sie zasady realizacji reklam zgodnie z § 6 ust 2.

szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a)

c)

d)

e)

nakazuje sie realizacje lokali ustugowych w parterach budynkéw wzdtuz ul. Swiatowida, droga po-
za obszarem planu oraz drég oznaczonych symbolami 2.KD-L i 3.KD-L - zgodnie z rysunkiem pla-
nu,

dopuszcza sie na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drég i parkingow we-
wnetrznych, takze w formie garazy kubaturowych, oraz miejsc selektywnej zbiérki odpadéw nie-
zbednych do zapewnienia funkcjonowania terenu,

nakazuje sie realizacje ogdlnodostepnych przestrzeni towarzyszacych zabudowie, o powierzchni
nie mniejszej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej, w tym ogdlnodostepnych przestrzeni o cha-
rakterze placow zlokalizowanych zgodnie z lokalizacjg wskazang na rysunku planu, zgodnie z § 9
pkt 3,

zakazuje sie realizacji obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt staty ludzi w obrebie
strefy potencjalnego szkodliwego oddziatywania pola elektromagnetycznego od linii 220 kV,

zakazuje sie realizacji budynkéw gospodarczych i bokséw garazowych.

Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

energia elektryczna z sieci w ul. Swiatowida, droga poza obszarem planu oraz drogach oznaczo-
nych symbolami: 3.KD-L, 6.1.KD-L i 2.KD-L;

woda z sieci w ul. Swiatowida, droga poza obszarem planu oraz drogach oznaczonych symbolami
3.KD-L, 6.1.KD-L i 2.KD-L;

odprowadzenie $ciekéw do sieci miejskiej w ul. Swiatowida, droga poza obszarem planu oraz
drogach oznaczonych symbolami: 3.KD-L, 6.1.KD-L i 2.KD-L;

odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w ul. Swiatowida, droga poza
obszarem planu oraz drogach oznaczonych symbolami: 3.KD-L, 6.1.KD-L i 2.KD-L, badZ po reten-
cjonowaniu do ziemi;

gaz z sieci w ul. Swiatowida, droga poza obszarem planu oraz drogach oznaczonych symbolami:
3.KD-L, 6.1.KD-L i 2.KD-L;

ciepto z sieci miejskiej badz z witasnego zrodta pod warunkiem wykorzystania zrédet energii ekolo-
gicznie czystych.

Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1)
2)
3)

ustala sie zjazd na teren z drég: 3.KD-L, 6.1.KD-L;

dopuszcza sie zjazd na teren z drogi 2.KD-L;

ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki miejsc parkingowych:
a) dla biur 1,8 miejsc postojowych na 100m? powierzchni biur,

b) dla handlu i pozostatych ustug 25 miejsc postojowych na 1000m? powierzchni uzytkowej han-
dlu i ustug;



5.
6.

2.

4) ustala sie realizacje miejsc postojowych dla oséb niepetnosprawnych w liczbie co najmniej 4% ob-
liczonych potrzeb parkingowych dla danej dziatki budowlanej;

5) stanowiska postojowe dla rowerow zgodnie z § 13 ust. 3 pkt 3.

Zasady i warunki ochrony $rodowiska: zgodnie z § 8i 11.

Wysokos$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 20%.
§ 25. Dla terenu 2.U/KS ustala sie:

. Przeznaczenie terenu:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi z zakresu administracji, handlu detalicznego, wystawiennictwa, kultury i rozrywki, kultu
religijnego, sportu i rekreacji, turystyki, gastronomii oraz inne ustugi podstawowe,

b) parkingi dla samochodow;

2) ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce: galerie handlowe, w tym obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy pow. 2000m?.

Warunki urbanistyczne:

1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego:

a) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan remontowych, bez prawa
do nadbudowy, przebudowy, rozbudowy lub wymiany oraz bez prawa do adaptacji na funkcje
ustugowe,

b) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej - 3000m?,
c) ustala sie minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej - 50m,
d) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
— 10% w przypadku realizacji parkingow,
— 20% w przypadku realizacji zabudowy ustugowej,
e) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 3,0,
f) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

— 20,0 metra i 5 kondygnacji - dla zabudowy handlowej w formie galerii handlowych oraz par-
kingow kubaturowych,

— 22,0m i 6 kondygnacji - dla pozostatych ustug,

g) ustala sie minimalng wysokos$é zabudowy ustugowej: 15,0m,

h) ustala sie odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy:
— od linii rozgraniczajgcej drogi oznaczonej symbolem 2.KD-L - 5,0m,
— od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 3.KD-L - 5,0m,
— od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 6.1.KD-L - 0,0m,
— od potudniowej linii rozgraniczajacej terenu - 5,0m,

i) ustala sie, ze ksztait dachéw moze by¢ dowolny,

j) ustala sie zasady kolorystyki elewacji budynkéw oraz kolorystyki obiektéw matej architektury
zgodnie z 8 7,

k) ustala sie zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 1,
I) ustala sie zasady realizacji reklam zgodnie z § 6 ust. 2;
2) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza sie na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drég i parkingéw we-
wnetrznych, w tym wielostanowiskowych garazy kubaturowych, oraz miejsc sktadowania od-
paddéw niezbednych do zapewnienia funkcjonowania terenu,



b) zakazuje sie realizacji obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt staty ludzi w ob-
rebie strefy potencjalnego szkodliwego oddziatywania pola elektromagnetycznego od linii
220kV - do czasu jej skablowania lub przesuniecia poza teren,

c) zakazuje sie lokalizacji nowych wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i bokséw garazo-
wych,

d) do czasu realizacji przeznaczenia docelowego nakazuje sie zachowanie drzew oznaczonych na
rysunku planu zgodnie z zapisami 8 8 pkt 1, w przypadku realizacji zabudowy ustugowej do-
puszcza sie ich wyciecie lub przesadzenie.

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:
1) energia elektryczna z sieci w drogach oznaczonych symbolami: 2.KD-L, 3.KD-L i 6.1KD-L;
2) woda z sieci w drogach oznaczonych symbolami: 2.KD-L, 3.KD-L i 6.1KD-L;

3) odprowadzenie $ciekow do sieci miejskiej w drogach oznaczonych symbolami: 2.KD-L, 3KD-
Li6.1KD-L;

4) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drogach oznaczonych sym-
bolami: 2.KD-L, 3.KD-L i 6.1KD-L, badz po retencjonowaniu do ziem:i;

5) gaz z sieci w drogach oznaczonych symbolami: 2.KD-L, 3.KD-L i 6.1KD-L;

6) ciepto z sieci miejskiej badz z wtasnego zrédta pod warunkiem wykorzystania zrédet energii ekolo-
gicznie czystych.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala sie zjazd na teren z drog oznaczonych symbolami: 3.KD-L, 6.1.KD-L;
2) dopuszcza sie zjazd na teren z drogi 2.KD-L;
3) ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki miejsc parkingowych:
— dla biur 1,8 miejsc postojowych na 100m? powierzchni biur,

— dla handlu i pozostatych ustug 25 miejsc postojowych na 1000m? powierzchni uzytkowej han-
dlu i ustug;

4) stanowiska postojowe dla roweréw zgodnie z § 13 ust. 3 pkt 3.
5. Zasady i warunki ochrony srodowiska: zgodnie z § 8 11.
6. Wysokos$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 15%.
§ 26. Dla terenu 3.U/MW ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) ustala sie przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi z zakresu administracji, kultury i rozrywki, turystyki,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi podstawowe wbudowane w dolne kondygnacje bu-
dynkoéw o funkcji podstawowe;j.

2. Warunki urbanistyczne:

1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego:

a) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan remontowych, bez prawa
do nadbudowy, przebudowy, rozbudowy lub wymiany oraz bez prawa do adaptacji na funkcje
ustugowe i wielorodzinne,

b) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej - 2000m?,

c) ustala sie minimalng szerokos$c¢ frontu dziatki budowlanej - 40m,

d) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: - 25%,
e) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 3,0,

f) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy:



2)

- 30,0m i jednoczesnie maksymalnie 9 kondygnacji - w pasach terenu o szerokosci maksy-
malnie 25,0m wzdtuz linii rozgraniczajgcych,

- 27,0m i jednocze$nie 8 kondygnacji na pozostatej czesci terenu,

g) dopuszcza sie mozliwosé lokalizacji na terenie 1 dominanty wysokos$ciowej o wysokosci do 40,0
metréw i jednoczesnie powierzchni rzutu nie wiekszej niz 400m?, w rejonie oznaczonym na ry-
sunku planu,

h) ustala sie minimalng wysokos$¢ zabudowy ustugowej i wielorodzinnej: 18,0m,
i) ustala sie odlegtosci obowigzujacej i nieprzekraczalnej linii zabudowy:
— od linii rozgraniczajgcej drogi Swiatowida, droga poza obszarem planu - 0,0m,
— od linii rozgraniczajgcej drogi oznaczonej symbolem 3.KD-L - 0,0m,
— od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 4.KD-L - 0,0m,
— od linii rozgraniczajgcej drogi oznaczonej symbolem 5.KD-L - 5,0m,

i) nakazuje sie realizacje pierzei zabudowy zwartej wzdtuz ul. Swiatowida, droga poza obszarem
planu oraz drég oznaczonych symbolami 4.KD-L i 5.KD-L, k) ustala sie zasady realizacji dachow:

— nakazuje sie realizacje dachow ptaskich w budynkach o wysokosci powyzej 5 kondygnac;ji,
k) dopuszcza sie realizacje dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do
35° w budynkach o wysokosci do pieciu kondygnacji wiacznie,

I) ustala sie nakaz stosowania na elewacjach od ul. Swiatowida, droga poza obszarem planu szla-
chetnych materiatow elewacyjnych, dla pozostatych elewacji ustala sie zasady kolorystyki ele-
wacji budynkéw zgodnie z § 7 pkt 1-3,

m) ustala sie zasady kolorystyki obiektéw matej architektury zgodnie z § 7 pkt 4,
n) ustala sie zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 1,

o) ustala sie zasady realizacji reklam zgodnie z § 6 ust. 2;

szczegO6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) nakazuje sie realizacje lokali ustugowych w parterach budynkéw wzdtuz ul. Swiatowida, droga
poza obszarem planu, drog oznaczonych symbolami: 3.KD-L, 4.KD-L i 5.KD-L, przy czym wzdtuz
ul. Swiatowida, droga poza obszarem planu i drogi 3.KD-L nalezy zrealizowa¢ ustugi w co naj-
mniej dwéch kondygnacjach - zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drog i parkingdw we-
wnetrznych oraz miejsc selektywnej zbiorki odpadow niezbednych do zapewnienia funkcjono-
wania terenu,

c) zakazuje sie realizacji budynkéw gospodarczych i bokséw garazowych.

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

energia elektryczna z sieci w ul. Swiatowida, droga poza obszarem planu oraz drogach oznaczo-
nych symbolami: 3.KD-L, 4.KD-L lub 5.KD-L;

woda z sieci w ul. Swiatowida, droga poza obszarem planu oraz drogach oznaczonych symbolami:
3.KD-L, 4.KD-L lub 5.KD-L;

odprowadzenie $ciekéw do sieci miejskiej w ul. Swiatowida, droga poza obszarem planu oraz
drogach oznaczonych symbolami: 3.KD-L, 4.KD-L lub 5.KD-L;

odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w ul. Swiatowida, droga poza
obszarem planu oraz drogach oznaczonych symbolami: 3.KD-L, 4.KD-L lub 5.KD-L, badZ po reten-
cjonowaniu do ziemi;

gaz z sieci w ul. Swiatowida, droga poza obszarem planu oraz drogach oznaczonych symbolami:
3.KD-L, 4.KD-L lub 5.KD-L;

ciepto z sieci miejskiej bgdz z wtasnego zrédta pod warunkiem wykorzystania zrédet energii ekolo-
gicznie czystych.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1)

ustala sie zjazd na teren z drég oznaczonych symbolami: 3.KD-L, 4.KD-L lub 5.KD-L;



1)

2)

2) ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki miejsc parkingowych:

a) 1 miejsce postojowe na kazde mieszkanie, nie mniej jednak niz 1 miejsce postojowe na kazde
60m? pow. uzytkowej budynkow mieszkalnych,

b) dla biur 1,8 miejsc postojowych na 100m? powierzchni biur,

c) dla handlu i pozostatych ustug 2,5 miejsca postojowego na 100m? powierzchni uzytkowe;j
ustug;

3) stanowiska postojowe dla roweréw zgodnie z § 13 ust. 3 pkt 3.

Zasady i warunki ochrony srodowiska: zgodnie z § 8i 11.

Wysokos$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 15%.
§ 27. Dla terenu 4.U/MW ustala sie:

Przeznaczenie terenu:

ustala sie przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi z zakresu administracji, kultury i rozrywki, turystyki,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi podstawowe wbudowane w dolne kondygnacje bu-
dynkoéw o funkcji podstawowe;j.

. Warunki urbanistyczne:

1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego:

a) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan remontowych, bez prawa
do nadbudowy, przebudowy, rozbudowy lub wymiany oraz bez prawa do adaptacji na funkcje
ustugowe i wielorodzinne,

b) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej - 2.000m?,

c) ustala sie minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej - 40m,

d) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: - 25%,
e) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 3,0,

f) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

- 30,0m i jednoczesnie maksymalnie 9 kondygnacji - w pasach terenu o szerokosci maksy-
malnie 25,0 metra wzdtuz linii rozgraniczajacych,

- 27,0m i jednoczes$nie 8 kondygnacji na pozostatej czesci terenu,

g) ustala sie minimalng wysoko$¢é zabudowy: 18,0 m,

h) ustala sie odlegtosci obowigzujacej i nieprzekraczalnej linii zabudowy:
— od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 3.KD-L - 0,0m,
— od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 4.KD-L - 0,0m,
— od linii rozgraniczajgcej drogi oznaczonej symbolem 5.KD-L - 5,0m,
— od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 6.2.KD-L - 0,0m,

i) nakazuje sie realizacje pierzei zabudowy zwartej wzdtuz drég oznaczonych symbolami 3.KD-L,
4.KD-L, 5.KD-L i 6.2.KD-L, j) ustala sie zasady realizacji dachow:

— nakazuje sie realizacje dachow ptaskich w budynkach o wysokosci powyzej 5 kondygnacji,
j) dopuszcza sie realizacje dachéw spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do
35° w budynkach o wysokosci do pieciu kondygnacji wtacznie,

k) ustala sie zasady kolorystyki elewacji budynkéw oraz kolorystyki obiektéw matej architektury
zgodniez 8 7,

I) ustala sie zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 1,

m) ustala sie zasady realizacji reklam zgodnie z § 6 ust. 2;



2) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) nakazuje sie realizacje lokali ustugowych w parterach budynkow wzdtuz drég oznaczonych
symbolami: 3.KD-L, 4.KD-L, 5.KD-L i 6.2.KD-L, przy czym wzdtuz drogi 3.KD-L nalezy zrealizowa¢
ustugi w co najmniej dwoch kondygnacjach - zgodnie z rysunkiem planu,

b) nakazuje sie realizacje ogélnodostepnej przestrzeni o charakterze placu publicznego w miejscu
wskazanym na rysunku planu, zgodnie z 8 9 pkt 3,

c) nakazuje sie realizacje ogolnodostepnego ciggu spacerowego, oznaczonego na rysunku planu,

d) dopuszcza sie na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drég i parkingdéw we-
wnetrznych oraz miejsc selektywnej zbiorki odpadow niezbednych do zapewnienia funkcjono-
wania terenu,

e) zakazuje sie realizacji budynkéw gospodarczych i bokséw garazowych.
3. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:
1) energia elektryczna z sieci w drogach oznaczonych symbolami: 3.KD-L 4.KD-L, 5.KD-L i 6.2.KD-L;
2) woda z sieci w drogach oznaczonych symbolami: 3.KD-L 4.KD-L, 5.KD-L i 6.2.KD-L;

3) odprowadzenie $ciekéw do sieci miejskiej w drogach oznaczonych symbolami: 3.KD-L 4.KD-L,
5.KD-L i 6.2.KD-L;

4) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drogach oznaczonych sym-
bolami: 3.KD-L 4.KD-L, 5.KD-L i 6.2.KD-L, badz po retencjonowaniu do ziem:i;

5) gaz z sieci w drogach oznaczonych symbolami: 3.KD-L 4.KD-L, 5.KD-L i 6.2.KD-L;

6) ciepto z sieci miejskiej badz z wtasnego zrodta pod warunkiem wykorzystania zrodet energii ekolo-
gicznie czystych.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala sie zjazd na teren z droég oznaczonych symbolami: 3.KD-L 4.KD-L, 5.KD-L i 6.2.KD-L;
2) ustala sie nastepujace minimalne wskazniki miejsc parkingowych:

— 1 miejsce postojowe na kazde mieszkanie, nie mniej jednak niz 1 miejsce postojowe na kazde
60m? pow. uzytkowej budynkéw mieszkalnych,

— dla biur 1,8 miejsc postojowych na 100m? powierzchni biur,
— dla ustug 2,5 miejsca postojowego na 100m? powierzchni uzytkowej ustug;
3) stanowiska postojowe dla roweréw zgodnie z § 13 ust. 3 pkt 3.
5. Zasady i warunki ochrony srodowiska: zgodnie z § 8 11.
6. Wysokos$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 15%.
§ 28. Dla terenu 5.U/MW ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) ustala sie przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi z zakresu administracji, kultury i rozrywki, sportu i rekreacji, turystyki,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi handlu podstawowe w parterach budynkéw o funk-
cji podstawowe;.

2. Warunki urbanistyczne:

1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

a) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan remontowych, bez prawa
do nadbudowy, przebudowy, rozbudowy lub wymiany oraz bez prawa do adaptacji na funkcje
ustugowe i wielorodzinne,

b) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej - 2000m?,

c) ustala sie minimalng szerokos$c¢ frontu dziatki budowlanej - 40m,



2)

d) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 26%
e) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,1,

f) ustala sie maksymalng wysoko$é zabudowy - 25,0m i jednoczesnie maksymalnie 7 kondygna-
cji,

g) ustala sie minimalng wysoko$¢ zabudowy: 15,0m,
h) ustala sie odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy:
i) od linii rozgraniczajacej ul. Leliwitow, droga poza obszarem planu - 5,0m,
j) od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 3.KD-L - 5,0m,
k) od linii rozgraniczajgcej drogi oznaczonej symbolem 4.KD-L - 0,0m,
I) od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 6.2.KD-L- 0,0m,
i) nakazuje sie realizacje pierzei zabudowy zwartej wzdtuz drég oznaczonych symbolami:
— 3.KD-L 4.KD-Li 6.2.KD-L,
j) ustala sie zasady realizacji dachow:
— nakazuje sie realizacje dachow ptaskich w budynkach o wysokos$ci powyzej 5 kondygnaciji,

— dopuszcza sie realizacje dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do
35° w budynkach o wysokosci do pieciu kondygnacji wtacznie,

k) ustala sie zasady kolorystyki elewacji budynkoéw oraz kolorystyki obiektéw matej architektury
zgodniez 8 7,

I) ustala sie zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 1,
m) ustala sie zasady realizacji reklam zgodnie z § 6 ust. 2;
szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) nakazuje sie realizacje lokali ustugowych w parterach budynkéw wzdtuz drég oznaczonych
symbolami: 3.KD-L, 4.KD-L i 6.2.KD-L, przy czym wzdtuz drogi 3.KD-L nalezy zrealizowa¢ ustugi
w co najmniej dwoch kondygnacjach - zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drég i parkingdw we-
wnetrznych oraz miejsc selektywnej zbiérki odpadoéw niezbednych do zapewnienia funkcjono-
wania terenu,

c) zakazuje sie realizacji budynkéw gospodarczych i bokséw garazowych.

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

energia elektryczna z sieci w ul. Leliwitéw, droga poza obszarem planu oraz drogach oznaczonych
symbolami: 3.KD-L 4.KD-L lub 6.2.KD-L;

woda z sieci w ul. Leliwitéw, droga poza obszarem planu oraz drogach oznaczonych symbolami:
3.KD-L 4.KD-L lub 6.2.KD-L;

odprowadzenie sciekow do sieci miejskiej w ul. Leliwitdw, droga poza obszarem planu oraz dro-
gach oznaczonych symbolami: 3.KD-L 4.KD-L lub 6.2.KD-L;

odprowadzanie wéd opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w ul. Leliwitéw, droga poza
obszarem planu oraz drogach oznaczonych symbolami: 3.KD-L 4.KD-L lub 6.2.KD-L, bgdz po reten-
cjonowaniu do ziemi;

gaz z sieci w ul. Leliwitéw, droga poza obszarem planu oraz drogach oznaczonych symbolami:
3.KD-L 4.KD-L lub 6.2.KD-L;

ciepto z sieci miejskiej badz z witasnego Zrédta pod warunkiem wykorzystania zrédet energii ekolo-
gicznie czystych.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1)

2)

ustala sie zjazd na teren z drég oznaczonych symbolami: 3.KD-L 4.KD-L i 6.2.KD-L oraz ul. Leliwi-
tow, poza obszarem planu;

ustala sie nastepujace minimalne wskazniki miejsc parkingowych:



a) 1 miejsce postojowe na kazde mieszkanie, nie mniej jednak niz 1 miejsce postojowe na kazde
60m? pow. uzytkowej budynkow mieszkalnych,

b) dla biur 1,8 miejsc postojowych na 100m? powierzchni biur,

c) dla handlu i pozostatych ustug 2,5 miejsca postojowego na 100m? powierzchni uzytkowej handlu i
ustug;

3) stanowiska postojowe dla roweréw zgodnie z § 13 ust. 3 pkt 3.
. Zasady i warunki ochrony srodowiska: zgodnie z § 8i 11.
. Wysokos$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 15%.

§ 29. Dla terenu 6.U ustala sie:

. Przeznaczenie terenu:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe: ustugi z zakresu administracji, wystawiennictwa, kultury i
rozrywki, kultu religijnego, sportu i rekreacji, turystyki;

2) ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi podstawowe wbudowane w bryly budynkéw o
funkcji podstawowe;.

. Warunki urbanistyczne:

1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego:

a) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan remontowych, bez prawa
do nadbudowy, przebudowy, rozbudowy lub wymiany oraz bez prawa do adaptacji na funkcje
docelowe,

b) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej - 2000m?,
c) ustala sie minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej - 40m,
d) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 20%,
e) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 2,8,
f) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 25,0m i jednocze$snie maksymalnie 7 kondygnac;ji,
g) ustala sie minimalng wysoko$¢ zabudowy: 15,0m,
h) ustala sie odlegtosci obowigzujacej i nieprzekraczalnej linii zabudowy:
— od linii rozgraniczajgcej drogi 1.KD-GP - 10,0m i zgodnie z rysunkiem planu;

— od linii rozgraniczajacej ul. Swiatowida, droga poza obszarem planu - 10,0m, zgodnie z ry-
sunkiem planu,

— od linii rozgraniczajgcej drogi oznaczonej symbolem 4.KD-L - 0,0m i zgodnie z rysunkiem
planu,

— od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 7.KD-D - 5,0m,

i) nakazuje sie realizacje pierzei zabudowy zwartej wzdtuz ul. Swiatowida, droga poza obszarem
planu i drogi I.KD-GP,

j) ustala sie zasady realizacji dachow:
— nakazuje sie realizacje dachow ptaskich w budynkach o wysokosci powyzej 5 kondygnaciji,

— dopuszcza sie realizacje dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do
35° w budynkach o wysokosci do pieciu kondygnacji wtacznie,

k) ustala sie nakaz stosowania na elewacjach od drogi 1.KD-GP i ul. Swiatowida, droga poza ob-
szarem planu szlachetnych materiatéw elewacyjnych, dla pozostatych elewacji ustala sie zasa-
dy kolorystyki elewacji budynkéw zgodnie z § 7 pkt 1-3,

I) ustala sie zasady kolorystyki obiektéw matej architektury zgodnie z § 7 pkt 4,
m) ustala sie zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 1,

n) ustala sie zasady realizacji reklam zgodnie z § 6 ust. 2;



2) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) nakazuje sie realizacje lokali ustugowych w parterach budynkéw wzdtuz ul. Swiatowida, droga
poza obszarem planu oraz drég oznaczonych symbolami: 1.KD-GP, 4.KD-L i 7.KD-D - zgodnie z
rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drog i parkingéw we-
wnetrznych oraz miejsc selektywnej zbiorki odpadow niezbednych do zapewnienia funkcjono-
wania terenu,

¢) nakazuje sie zachowanie drzew oznaczonych na rysunku planu zgodnie z § 8 pkt 1,
d) zakazuje sie realizacji budynkdéw gospodarczych i bokséw garazowych.
3. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

1) energia elektryczna z sieci w ul. Swiatowida, droga poza obszarem planu oraz drogach oznaczo-
nych symbolami: 1.KD-GP, 4.KD-L i 7.KD-D;

2) woda z sieci w ul. Swiatowida, droga poza obszarem planu oraz drogach oznaczonych symbolami:
1KD-GP, 4.KD-L i 7.KD-D;

3) odprowadzenie éciekéw do sieci miejskiej w ul. Swiatowida, droga poza obszarem planu oraz
drogach oznaczonych symbolami: 1.KD-GP, 4.KD-L i 7.KD-D;

4) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w ul. Swiatowida, droga poza
obszarem planu oraz drogach oznaczonych symbolami: 1.KD-GP, 4.KD-L i 7.KD-D, badz po reten-
cjonowaniu do ziemi;

5) gaz z sieci w ul. Swiatowida, droga poza obszarem planu oraz drogach oznaczonych symbolami:
I.KD-GP, 4.KD-L i 7.KD-D oraz w terenie;

6) ciepto z sieci miejskiej badz z wtasnego zrédta pod warunkiem wykorzystania zrédet energii ekolo-
gicznie czystych.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala sie zjazd na teren z dr6g oznaczonych symbolami: 4.KD-L i 7.KD-D;
2) ustala sie nastepujace minimalne wskazniki miejsc parkingowych:
a) dla biur 1,8 miejsc postojowych na 100m? powierzchni biur,
b) dla pozostatych ustug 2,5 miejsca postojowego na 100m? powierzchni uzytkowej ustug;
3) stanowiska postojowe dla roweréw zgodnie z § 13 ust. 3 pkt 3.
5. Zasady i warunki ochrony srodowiska: zgodniez 8 8i 11.
6. Wysokos¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 20%.
§ 30. Dla terenu 7.U ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe: ustugi z zakresu administracji, wystawiennictwa, kultury i
rozrywki, kultu religijnego, sportu i rekreacji, turystyki, gastronomii;

2) ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi podstawowe w parterach budynkéw o funkcji pod-
stawowe;j.

2. Warunki urbanistyczne:

1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego:

a) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan remontowych, bez prawa
do nadbudowy, przebudowy, rozbudowy lub wymiany oraz bez prawa do adaptacji na funkcje
docelowe,

b) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej - 1000m?,
c) ustala sie minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej - 20m,
d) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 20%,

e) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 2,8,



2)

f) ustala sie maksymalng wysoko$¢é zabudowy: 25,0m i jednoczesnie maksymalnie 7 kondygnacji,
g) ustala sie minimalng wysoko$¢é zabudowy: 12,0m,
h) ustala sie odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy:
— od linii rozgraniczajacej drogi 1.KD-GP - 0,0m,
— od linii rozgraniczajgcej drogi oznaczonej symbolem 7.KD-D - 5,0m,
— od linii rozgraniczajgcej drogi oznaczonej symbolem 8.KD-D - 5,0m,
i) ustala sie zasady realizacji dachow:
— nakazuje sie realizacje dachow ptaskich w budynkach o wysokosci powyzej 5 kondygnac;ji,

— dopuszcza sie realizacje dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do
35° w budynkach o wysokosci do pieciu kondygnacji wtacznie,

j) ustala sie zasady kolorystyki elewacji budynkéw oraz kolorystyki obiektéw matej architektury
zgodniez 8 7,

k) ustala sie zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 1,
I) ustala sie zasady realizacji reklam zgodnie z § 6 ust. 2;
szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza sie na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drég i parkingéw we-
wnetrznych oraz miejsc selektywnej zbiorki odpadéw niezbednych do zapewnienia funkcjono-
wania terenu,

b) nakazuje sie zachowanie drzew oznaczonych na rysunku planu zgodnie z § 8 pkt 1,

c) zakazuje sie realizacji budynkow gospodarczych i bokséw garazowych.

. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

1)
2)
3)

4)

5)
6)

energia elektryczna z sieci w drogach oznaczonych symbolami: 1.KD-GP, 7.KD-D i 8.KD-D;
woda z sieci w drogach oznaczonych symbolami: 1.KD-GP, 7.KD-D i 8.KD-D;

odprowadzenie $ciekow do sieci miejskiej w drogach oznaczonych symbolami: 1.KD-GP, 7.KD-D i
8.KD-D;

odprowadzanie wdd opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drogach oznaczonych sym-
bolami: 1.KD-GP, 7.KD-D i 8.KD-D, badz po retencjonowaniu do ziemi;

gaz z sieci w drogach oznaczonych symbolami: 1.KD-GP, 7.KD-D i 8.KD-D oraz w terenie;

ciepto z sieci miejskiej bgdz z wtasnego zrddta pod warunkiem wykorzystania zrédet energii ekolo-
gicznie czystych.

. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1)

2)

ustala sie zjazd na teren: z drég oznaczonych symbolami: 7.KD-D i 8.KD-D oraz z jezdni serwisowej
1, przebiegajacej w liniach rozgraniczajgcych drogi 1.KD-GP;

ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki miejsc parkingowych:
a) dla biur 1,8 miejsc postojowych na 100m? powierzchni biur,

b) dla ustug 2,5 miejsca postojowego na 100m? powierzchni uzytkowej ustug;

3) stanowiska postojowe dla rowerdéw zgodnie z § 13 ust. 3 pkt 3.

. Zasady i warunki ochrony srodowiska: zgodnie z § 8 11.

. Wysokos$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 15%.

§ 31. Dla terenu 8.U/MW ustala sie:

. Przeznaczenie terenu:

1)

ustala sie przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi z zakresu administracji, kultury i rozrywki, turystyki,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;



2) ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi podstawowe wbudowane w bryly budynkéw o
funkcji podstawowe;j.

2. Warunki urbanistyczne:

1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaitowania tadu prze-
strzennego:

a)

b)
c)
d)
e)
f)

g)
h)

dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan remontowych, bez prawa
do nadbudowy, przebudowy, rozbudowy lub wymiany oraz bez prawa do adaptacji na funkcje
docelowe,

ustala sie minimalna powierzchnig dziatki budowlanej - 2000m?,

ustala sie minimalng szeroko$é frontu dziatki budowlanej - 40m,

ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 30%,
ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,1,

ustala sie maksymalng wysoko$é zabudowy: 27,0m i 8 kondygnacji,
ustala sie minimalng wysoko$¢ zabudowy: 12,0m,

ustala sie odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy:

— od linii rozgraniczajgcej drogi oznaczonej symbolem 4.KD-L - 0,0m,
— od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 7.KD-D - 5,0m,
— od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 8.KD-D - 5,0m,
ustala sie zasady realizacji dachow:

— nakazuje sie realizacje dachow ptaskich w budynkach o wysokosci powyzej 5 kondygnacji,

— dopuszcza sie realizacje dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do
35° w budynkach o wysokosci do pieciu kondygnacji wtacznie,

ustala sie zasady kolorystyki elewacji budynkow oraz kolorystyki obiektow matej architektury
zgodniez 8 7,

ustala sie zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 1,

ustala sie zasady realizacji reklam zgodnie z § 6 ust. 2;

2) szczegdblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a)

b)

c)

nakazuje sie realizacje lokali ustugowych w parterach budynkéw wzdtuz drég oznaczonych
symbolami: 4.KD-L, 7.KD-D i 8.KD-D- zgodnie z rysunkiem planu,

dopuszcza sie na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drég i parkingow we-
wnetrznych oraz miejsc selektywnej zbiérki odpadéw niezbednych do zapewnienia funkcjono-
wania terenu,

zakazuje sie realizacji budynkéw gospodarczych i bokséw garazowych.

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

1) energia elektryczna z sieci w drogach oznaczonych symbolami: 4.KD-L, 7.KD-D i 8.KD-D;

2) woda z sieci w drogach oznaczonych symbolami: 4.KD-L, 7.KD-D i 8.KD-D;

3) odprowadzenie $ciekdw do sieci miejskiej w drogach oznaczonych symbolami: 4.KD-L, 7.KD-D i
8.KD-D;

4) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drogach oznaczonych sym-
bolami: 4.KD-L, 7.KD-D i 8.KD-D, badz po retencjonowaniu do ziemi;

5) gaz z sieci w drogach oznaczonych symbolami: 4.KD-L, 7.KD-D i 8.KD-D;

6) ciepto z sieci miejskiej badz z wtasnego zrédta pod warunkiem wykorzystania zrodet energii ekolo-
gicznie czystych.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala sie zjazd na teren z drogi oznaczonej symbolem: 4.KD-L, 7.KD-D i 8.KD-D;



2)

ustala sie nastepujace minimalne wskazniki miejsc parkingowych:

a) 1 miejsce postojowe na kazde mieszkanie, nie mniej jednak niz 1 miejsce postojowe na kazde

60m pow. uzytkowej budynkéw mieszkalnych,

b) dla biur 1,8 miejsc postojowych na 100m? powierzchni biur,

c) dla ustug 2,5 miejsca postojowego na 100m? powierzchni uzytkowej ustug;

1) stanowiska postojowe dla roweréw zgodnie z § 13 ust. 3 pkt 3.

. Zasady i warunki ochrony srodowiska: zgodniez § 8i 11.

. Wysokos$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 15%.

§ 32. Dla terenu 9.U ustala sie:

. Przeznaczenie terenu:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe: ustugi z zakresu administracji, kultury i rozrywki, turystyki,
kultu religijnego;

2) ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi podstawowe w parterach budynkéw o funkcji pod-
stawowej.

. Warunki urbanistyczne:

1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego:

2)

a)

b)

f)
g)

dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z prawem do dziatan remonto-
wych, bez prawa do nadbudowy, przebudowy, rozbudowy lub wymiany oraz bez prawa do ad-
aptacji na funkcje docelowe,

dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy ustugowej z prawem do dziatan remontowych,
nadbudowy, przebudowy, rozbudowy, wymiany oraz z prawem do adaptacji na funkcje doce-
lowe,

ustala sie minimalna powierzchnie dziatki budowlanej - 1000m?,
ustala sie minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej - 20m,
ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 20%,
ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 2,8,

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 25,0m i jednocze$nie maksymalnie 7 kondygnacji,

h) ustala sie minimalng wysokos$¢ zabudowy: 12,0m,

i)

k)
1)

ustala sie odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy:

— od linii rozgraniczajacej drogi 1.KD-GP - 10,0m, 5,0m i 0,0m - zgodnie z rysunkiem planu,
— od linii rozgraniczajgcej drogi oznaczonej symbolem 8.KD-D - 5,0m,

— od linii rozgraniczajgcej drogi oznaczonej symbolem 9.KD-D - 5,0m,

— od linii rozgraniczajacej ul. Leliwitéw, droga poza obszarem planu - 5,0m,

ustala sie zasady realizacji dachow:

— nakazuje sie realizacje dachow ptaskich w budynkach o wysokosci powyzej 5 kondygnaciji,

— dopuszcza sie realizacje dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do
35° w budynkach o wysokosci do pieciu kondygnacji wtacznie,

kolorystyki elewacji nie okresla sie,

ustala sie zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 1,

m) ustala sie zasady realizacji reklam zgodnie z § 6 ust. 2;

szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu

a)

nakazuje sie realizacje lokali ustugowych w parterach budynkéw wzdtuz drogi oznaczonej sym-
bolem 8.KD-D, zgodnie z rysunkiem planu,



b) dopuszcza sie na terenie realizacje urzgdzen infrastruktury technicznej, drég i parkingow we-
wnetrznych oraz miejsc selektywnej zbiérki odpadéw niezbednych do zapewnienia funkcjono-
wania terenu,

c) nakazuje sie zachowanie drzew oznaczonych na rysunku planu zgodnie z § 8 pkt 1,
d) zakazuje sie realizacji budynkéw gospodarczych i bokséw garazowych.
3. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:
1) energia elektryczna z sieci w drogach oznaczonych symbolami: 1.KD-GP, 8.KD-D i 9.KD-D;
2) woda z sieci w drogach oznaczonych symbolami: 1.KD-GP, 8.KD-D i 9.KD-D;

3) odprowadzenie sciekdéw do sieci miejskiej w drogach oznaczonych symbolami: 1.KD-GP, 8.KD-D i
9.KD-D;

4) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drogach oznaczonych sym-
bolami: 1KD-GP, 8.KD-D i 9.KD-D,badz po retencjonowaniu do ziemi;

5) gaz z sieci w drodze 1.KD-GP oraz w terenie;

6) ciepto z sieci miejskiej badz z wtasnego zrédta pod warunkiem wykorzystania zrodet energii ekolo-
gicznie czystych.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala sie zjazd na teren z drég oznaczonych symbolami: 8.KD-D, 9.KD-D i z jezdni serwisowej 1
oraz jezdni serwisowej 2, przebiegajgcych w liniach rozgraniczajgcych drogi 1.KD-GP oraz z ul. Le-
liwitow, droga poza obszarem planu;

2) ustala sie nastepujace minimalne wskazniki miejsc parkingowych:
a) dla biur 1,8 miejsc postojowych na 100m? powierzchni biur,
b) dla ustug 2,5 miejsca postojowego na 100m? powierzchni uzytkowej ustug;
3) stanowiska postojowe dla roweréw zgodnie z § 13 ust. 3 pkt 3.
5. Zasady i warunki ochrony srodowiska: zgodnie z § 8 11.
6. Wysokos¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 15%.
§ 33. Dla terenu 10.U/MW ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) ustala sie przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi z zakresu administracji, kultury i rozrywki, turystyki, kultu religijnego,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi podstawowe w parterach budynkéw o funkcji pod-
stawowej.

2. Warunki urbanistyczne:

1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

a) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z prawem do dziatan remonto-
wych, bez prawa do nadbudowy, przebudowy, rozbudowy lub wymiany oraz bez prawa do ad-
aptacji na funkcje docelowe,

b) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej - 2000m?,

c) ustala sie minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej - 40m,

d) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 30%,
e) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,1,

f) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 25,0m i 7 kondygnacje,
g) ustala sie minimalng wysoko$¢é zabudowy: 12,0m,

h) ustala sie odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy:



— od linii rozgraniczajacej ul. Leliwitéw, droga poza obszarem planu - 5,0m,
— od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 4.KD-L - 0,0m,
— od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 8.KD-D - 5,0m,

i) nakazuje sie realizacje pierzei zabudowy zwartej wzdtuz drogi oznaczonej symbolem 4.KD-L,
zgodnie z rysunkiem planu,

j) ustala sie zasady realizacji dachow:
— nakazuje sie realizacje dachow ptaskich w budynkach o wysokosci powyzej 5 kondygnac;ji,

— dopuszcza sie realizacje dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do
35° w budynkach o wysokosci do pieciu kondygnacji wigcznie,

k) kolorystyki elewacji nie okresla sie,
I) ustala sie zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 1,

m) ustala sie zasady realizacji reklam zgodnie z § 6 ust. 2;

2) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a)

b)

c)
d)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

1)

2)

3)

nakazuje sie realizacje lokali ustugowych w parterach budynkéw wzdtuz drég oznaczonych symbo-
lami: 4.KD-L, 8.KD-D i ul. Leliwitéw, droga poza obszarem planu - zgodnie z rysunkiem planu,

dopuszcza sie na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drég i parkingow we-
wnetrznych oraz miejsc selektywnej zbiérki odpadoéw niezbednych do zapewnienia funkcjonowa-
nia terenu,

nakazuje sie zachowanie drzew oznaczonych na rysunku planu zgodnie z 8 8 pkt 1,

zakazuje sie realizacji budynkéw gospodarczych i bokséw garazowych.

. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

energia elektryczna z sieci w ul. Leliwitow, droga poza obszarem planu i drogach oznaczonych
symbolami: 4.KD-L i 8.KD-D;

woda z sieci w ul. Leliwitéw, droga poza obszarem planu i drogach oznaczonych symbolami:
4.KD-L i 8.KD-D;

odprowadzenie sciekow do sieci miejskiej w ul. Leliwitow, droga poza obszarem planu i drogach
oznaczonych symbolami: 4.KD-L i 8.KD-D;

odprowadzanie wéd opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w ul. Leliwitow, droga poza
obszarem planu i drogach oznaczonych symbolami: 4.KD-L i 8.KD-D, badZ po retencjonowaniu do
ziemi;

gaz z sieci w ul. Leliwitow, droga poza obszarem planu i drogach oznaczonych symbolami: 4.KD-L
i 8.KD-D;

ciepto z sieci miejskiej bgdz z wtasnego zrodta pod warunkiem wykorzystania zrodet energii ekolo-
gicznie czystych.

. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

ustala sie zjazd na teren z drog oznaczonych symbolami: 4.KD-L i 8.KD-D oraz z ul. Leliwitéw, dro-
ga poza obszarem planu;

ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki miejsc parkingowych:

a) 1 miejsce postojowe na kazde mieszkanie, nie mniej jednak niz 1 miejsce postojowe na kazde
60m? pow. uzytkowej budynkow mieszkalnych,

b) dla biur 1,8 miejsc postojowych na 100m? powierzchni biur,
c) dla ustug 2,5 miejsca postojowego na 100m? powierzchni uzytkowej ustug;

stanowiska postojowe dla rowerdéw zgodnie z § 13 ust. 3 pkt 3.

5. Zasady i warunki ochrony srodowiska: zgodnie z § 8 11.

6. Wysokos¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 15%.
§ 34. Dla terenu 1.KD-GP - ul. Modlinskiej ustala sie:



1. Przeznaczenie terenu:
ustala sie przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie zachodnig linie rozgraniczajgca, wedtug rysunku planu;
2) ustala sie przekréj dwujezdniowy z pasem dzielgcym dla ul. Modlinskiej;

2) powigzania 1.KD-GP ul. Modlinskiej z ciagiem Swiatowida -Kotacinska poprzez skrzyzowanie po-
za obszarem planu;

4) nakazuje sie realizacje jezdni serwisowych: 1 i 2, przebiegajacych w liniach rozgraniczajacych ul.
Modlinskiej, w momencie jej przebudowy;

5) ustala sie powigzania jezdni serwisowej 1 poprzez skrzyzowania z nastepujagcymi drogami:
a) 8.KD-D - ul. Projektowang 5,
b) 9.KD-D - ul. Projektowang 6;

6) ustala sie powigzanie jezdni serwisowej 2 z ul. Leliwitéw, droga poza planem, poprzez wtaczenie
na zasadzie wjazdu bramowego tj. w poziomie chodnika;

7) ustala sie przebieg sciezki rowerowej, dwukierunkowej, po zachodniej stronie drogi, wedtug rysun-
ku planu;

8) ustala sie prowadzenie chodnika po zachodniej stronie drogi,

9) wskazuje sie rejony lokalizacji przystankow autobusowych wedtug rysunku planu;

10) dopuszcza sie mozliwos$c¢ przebiegu linii tramwajowej, po zachodniej stronie drogi;
3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) nakazuje sie zagospodarowanie zielenig urzagdzong wszystkich powierzchni nie wykorzystanych
pod urzadzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej, nosniki reklamowe i
kioski;

2) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, magistralnej i rozdzielczej, nie kolidu-
jacej z istniejgcymi i planowanymi urzagdzeniami drogowymi;

1) w obrebie terenu, jako stanowigcego przestrzen publiczng, obowiazuje:

a) nakaz stosowania jednakowych elementow wyposazenia powtarzalnego, takich jak: latarnie,
tawki, donice kwietnikowe, kosze na $mieci, barierki, stupki,

b) nakaz rozgraniczenia ruchu rowerowego i pieszego,

¢) nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak: chodniki, pochyl-
nie, schody, elementy przej$¢ przez jezdnig, do potrzeb os6b niepetnosprawnych;

2) ustala sie zasady realizacji reklam zgodnie z § 6 ust. 2;
3) ustala sie zasady realizacji kioskow zgodnie z § 6 ust. 3.

4. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieru-
chomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu:

ustala sie wysokos$é stawki procentowej, wynoszacag 0%.

§ 35. Dla terenu 2.KD-L - ul. Projektowanej 1 ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:

ustala sie przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy lokalnej (fragment objety planem).
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie wschodnig linie rozgraniczajgcg, wedtug rysunku planu;

2) ustala sie prowadzenie chodnikdw po wschodniej stronie drogi;

3) wskazuje sie poza obszarem planu:

a) jednojezdniowy przekroj drogo,

b) przebieg $ciezki rowerowej,



c) prowadzenie komunikacji tramwajowej i autobusowej;
4) powigzania drogi z ul. Swiatowida poprzez skrzyzowanie poza obszarem planu.
. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) ustala sie realizacje szpaleru drzew, oznaczonych na rysunku planu po wschodniej stronie drogi;

2) nakazuje sie zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni nie wykorzystanych
pod urzadzenia drogowe, urzgdzenia naziemnej infrastruktury technicznej, nosniki reklamowe i
kioski;

3) dopuszcza sie realizacje urzagdzen infrastruktury technicznej, magistralnej i rozdzielczej, nie kolidu-
jacej z istniejgcymi i planowanymi urzgdzeniami drogowymi;

4) w obrebie terenu, stanowigcego publiczng ogolnodostepng przestrzen o charakterze placu obo-
wigzuje:

a) nakaz stosowania jednakowych elementow wyposazenia powtarzalnego, takich jak: latarnie,
tawki, donice kwietnikowe, kosze na $mieci, barierki, stupki,

b) nakaz rozgraniczenia ruchu rowerowego i pieszego,

¢) nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak: chodniki, pochyl-
nie, schody, elementy przej$¢ przez jezdnie do potrzeb oséb niepetnosprawnych;

5) ustala sie zasady realizacji reklam zgodnie z § 6 ust. 2;
6) ustala sie zasady realizacji kioskéw zgodnie z § 6 ust. 3.

. Wysoko$é stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieru-
chomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu:

ustala sie wysokos$é stawki procentowej, wynoszacag 0%.
§ 36. Dla terenu 3.KD-L - ul. Projektowanej 2 ustala sie:

. Przeznaczenie terenu:
ustala sie przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy lokalnej

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) 25,0m na odcinku od ul. Swiatowida - do 6.1.KD-L - 6.2.KD-L -ul. Projektowane;j 4,

b) 15,0m na odcinku od 6.1.KD-L - 6.2.KD-L - ul. Projektowanej 4 do ul. Leliwitow, droga poza pla-
nem,

wedtug rysunku planu;

2) ustala sie jednojezdniowy przekréj drogi;
3) ustala sie powigzania drogi poprzez skrzyzowania z nastepujgcymi drogami:

a) 5.KD-L-ul. Patukow,

b) 6.1.KD-L i 6.2.KD-L - ul. Projektowang 4;
4) powiazania drogi z ul. Swiatowida, poprzez skrzyzowanie poza obszarem planu;
5) powigzania drogi z ul. Leliwitow, poprzez skrzyzowanie poza obszarem planu;
6) ustala sie prowadzenie chodnikéw po obu stronach drogi;

7) dopuszcza sie parkowanie przyuliczne, w formie zatok postojowych po wschodniej stronie drogi,
na odcinku od 5.KD-L - ul. Patukéw do ul. Leliwitéw, droga poza obszarem planu.

. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) ustala sie realizacje szpaleréw drzew, oznaczonych na rysunku planu po wschodniej i zachodniej
stronie drogi;

2) nakazuje sie zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni nie wykorzystanych
pod urzgdzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej i nosniki reklamowe;

3) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, magistralnej i rozdzielczej, nie kolidu-
jacej z istniejgcymi i planowanymi urzadzeniami drogowymi;



4) w obrebie terenu, stanowigcego publiczng ogdlnodostepng przestrzen o charakterze placu obo-
wigzuje:

a) nakaz stosowania jednakowych elementow wyposazenia powtarzalnego, takich jak: latarnie,
tawki, donice kwietnikowe, kosze na $mieci, barierki, stupki,

b) nakaz dostosowania urzgdzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak: chodniki, pochyl-
nie, schody, elementy przejs¢ przez jezdnie do potrzeb oséb niepetnosprawnych;

5) ustala sie zasady realizacji reklam zgodnie z § 6 ust. 2.

. Wysokos¢é stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieru-
chomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu:

ustala sie wysokos$é stawki procentowej, wynoszacag 0%.

§ 37. Dla terenu 4.KD-L - ul. Projektowanej 3 ustala sie:

. Przeznaczenie terenu:

ustala sie przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy lokalnej
. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) nie mniej niz 24,0m na odcinku od 5.KD-L - ul. Patukow do 6.2.KD-L - ul. Projektowana 4,
b) 25,0m, na pozostatych odcinkach ulicy wedtug rysunku planu;
2) ustala sie jednojezdniowy przekréj drogi;
3) ustala sie powigzania drogi poprzez skrzyzowania z nastepujgcymi drogami:
a) 5.KD-L i 7.KD-D - ul. Patukéw,
b) 6.2.KD-L - ul. Projektowang 4,
¢) 8.KD-D - ul. Projektowana 5;
4) powigzania drogi z ul. Swiatowida poprzez skrzyzowanie poza obszarem planu;
5) powigzania drogi z ul. Leliwitow, poprzez skrzyzowanie poza obszarem planu;

6) ustala sie przebieg $ciezki rowerowej, dwukierunkowej, po wschodniej stronie drogi, wedtug ry-
sunku planu;

7) ustala sie prowadzenie chodnikdéw po obu stronach drogi;

8) dopuszcza sie parkowanie przyuliczne, w formie zatok postojowych, po zachodniej stronie drogi
na odcinku od 5.KD-L - ul. Patukéw do 6.2.KD-L - ul. Projektowana 4.

. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza sie zachowanie znajdujgcego sie w liniach rozgraniczajgcych ulicy istniejagcego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego na terenie dziatki nr ew. 94 z obrebu 4-03-09, z prawem do dziatan
remontowych, bez prawa do nadbudowy, przebudowy, rozbudowy lub wymiany;

2) ustala sie realizacje szpaleréw drzew, oznaczonych na rysunku planu po zachodniej stronie drogi;

3) nakazuje sie zagospodarowanie zielenig urzagdzong wszystkich powierzchni nie wykorzystanych
pod urzgdzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej i no$niki reklamowe;

4) dopuszcza sie realizacje urzagdzen infrastruktury technicznej, magistralnej i rozdzielczej, nie kolidu-
jacej z istniejgcymi i planowanymi urzadzeniami drogowymi;

5) w obrebie terenu, jako stanowigcego przestrzen publiczng, obowigzuje:

a) nakaz stosowania jednakowych elementow wyposazenia powtarzalnego, takich jak: latarnie,
tawki, donice kwietnikowe, kosze na $mieci, barierki, stupki,

b) nakaz rozgraniczenia rowerowego i pieszego,

¢) nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak: chodniki, pochyl-
nie, schody, elementy przej$¢ przez jezdnie, do potrzeb os6b niepetnosprawnych;

6) ustala sie zasady realizacji reklam zgodnie z § 6 ust. 2.



. Wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieru-
chomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu:

ustala sie wysokosé¢ stawki procentowej, wynoszacg 0%.

§ 38. Dla terenu 5.KD-L - ul. Patukow ustala sie:

. Przeznaczenie terenu:

ustala sie przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy lokalnej.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0m, wedtug rysunku planu;

2) ustala sie jednojezdniowy przekroéj drogi;

3) powigzania drogi z 3.KD-L - Projektowang 2 wedtug § 36;

4) powigzania drogi z 4.KD-L - Projektowang 3 wedtug § 37,

5) ustala sie prowadzenie ciggow pieszych, chodnikow, po obu stronach drogi;

6) dopuszcza sie parkowanie przyuliczne, w formie zatok postojowych, po potudniowej stronie drogi.
. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) nakazuje sie zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni nie wykorzystanych
pod urzgdzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej, no$niki reklamowe;

2) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, magistralnej i rozdzielczej, nie kolidu-
jacej z istniejgcymi i planowanymi urzgdzeniami drogowymi;

3) w obrebie terenu, jako stanowigcego przestrzen publiczng, obowigzuje:

a) nakaz stosowania jednakowych elementow wyposazenia powtarzalnego, takich jak: latarnie,
tawki, donice kwietnikowe, kosze na $mieci, barierki, stupki,

b) nakaz dostosowania urzgdzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak: chodniki, pochyl-
nie, schody, elementy przej$¢ przez jezdnie do potrzeb oséb niepetnosprawnych;

4) ustala sie zasady realizacji reklam zgodnie z § 6 ust. 2.

. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieru-
chomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu:

ustala sie wysokos$é stawki procentowej, wynoszacag 0%.

§ 39. Dla terenow 6.1.KD-L i 6.2.KD-L - ul. Projektowanej 4 ustala sie:

. Przeznaczenie terenu:

ustala sie przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy lokalnej.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 25,0m wedtug rysunku planu;

2) ustala sie jednojezdniowy przekréj drogi;

3) powigzania drogi z 3.KD-L - ul. Projektowang 2 wedtug & 36;

4) powigzania drogi z 4.KD-L - ul. Projektowang 3 wedtug § 37;

5) powigzania z drogg 2.KD-L- ul. Projektowang 1 poprzez skrzyzowanie poza obszarem planu;

6) ustala sie przebieg Sciezki rowerowej, dwukierunkowej, po potudniowej stronie drogi, wedtug ry-
sunku planu;

7) ustala sie prowadzenie ciggéw pieszych, chodnikéw, po obu stronach drogi;

8) dopuszcza sie parkowanie przyuliczne, w formie zatok postojowych, po pétnocnej stronie drogi.
. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) ustala sie realizacje szpaleréw drzew, oznaczonych na rysunku planu po poétnocnej stronie drogi;

2) nakazuje sie zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni nie wykorzystanych
pod urzgdzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej i no$niki reklamowe;



3) dopuszcza sie realizacje urzagdzen infrastruktury technicznej, magistralnej i rozdzielczej, nie kolidu-
jacej z istniejacymi i planowanymi urzgdzeniami drogowymi;

4) w obrebie terenu, stanowigcego publiczng ogolnodostepng przestrzen o charakterze placu obo-
wigzuje:

a) nakaz stosowania jednakowych elementow wyposazenia powtarzalnego, takich jak: latarnie,
tawki, donice kwietnikowe, kosze na $mieci, barierki, stupki,

b) nakaz rozgraniczenia ruchu rowerowego i pieszego,

¢) nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak: chodniki, pochyl-
nie, schody, elementy przej$¢ przez jezdnie, do potrzeb os6b niepetnosprawnych;

5) ustala sie zasady realizacji reklam zgodnie z § 6 ust. 2.

. Wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieru-
chomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu:

ustala sie wysokos$é stawki procentowej, wynoszacag 0%.

§ 40. Dla terenu 7.KD-D - ul. Patukéw ustala sie:

. Przeznaczenie terenu:

ustala sie przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 12,0m, wedtug rysunku planu;
2) ustala sie jednojezdniowy przekréj drogi;

3) droga stanowi jeden cigg drogowy z jezdnig serwisowg 1, przebiegajgcg w liniach rozgraniczaja-
cych 1.KD-GP - ul. Modlinskiej;

2) powigzania drogi z 4.KD-L wedtug § 37;
5) ustala sie prowadzenie ciggow pieszych, chodnikdw, co najmniej po jednej stronie drogi.
. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) nakazuje sie zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni nie wykorzystanych
pod urzgdzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej i no$niki reklamowe;

2) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, magistralnej i rozdzielczej, nie kolidu-
jacej z istniejgcymi i planowanymi urzadzeniami drogowymi;

3) w obrebie terenu, jako stanowigcego przestrzen publiczng, obowiazuje:

a) nakaz stosowania jednakowych elementow wyposazenia powtarzalnego, takich jak: latarnie,
tawki, donice kwietnikowe, kosze na $mieci, barierki, stupki,

b) nakaz dostosowania urzgdzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak: chodniki, pochyl-
nie, schody, elementy przej$¢ przez jezdnig, do potrzeb os6b niepetnosprawnych;

4) ustala sie zasady realizacji reklam zgodnie z § 6 ust. 2.

. Wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieru-
chomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu:

ustala sie wysokos¢ stawki procentowej, wynoszacg 0%.

§ 41. Dla terenu 8.KD-D - ul. Projektowanej 5 ustala sie:

. Przeznaczenie terenu:

ustala sie przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie szeroko$é w liniach rozgraniczajacych 10,0m, wedtug rysunku planu;
2) ustala sie jednojezdniowy przekréj drogi;

3) powigzania drogi z jezdnig serwisowg 1, przebiegajgcg w liniach rozgraniczajacych 1.KD-GP -ul.
Modlinskiej wedtug § 34;



4) powigzania drogi z 4.KD-L - ul. Projektowang 3 wedtug § 37;
5) ustala sie prowadzenie ciggow pieszych, chodnikdw, co najmniej po jednej stronie drogi.
3. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) nakazuje sie zagospodarowanie zielenig urzagdzong wszystkich powierzchni nie wykorzystanych
pod urzgdzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej i no$niki reklamowe;

2) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, magistralnej i rozdzielczej, nie kolidu-
jacej z istniejgcymi i planowanymi urzgdzeniami drogowymi;

3) w obrebie terenu, jako stanowigcego przestrzen publiczng, obowigzuje:

a) nakaz stosowania jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich jak: latarnie,
tawki, donice kwietnikowe, kosze na $mieci, barierki, stupki,

b) nakaz dostosowania urzgdzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak: chodniki, pochyl-
nie, schody, elementy przej$¢ przez jezdnie, do potrzeb os6b niepetnosprawnych;

4) ustala sie zasady realizacji reklam zgodnie z § 6 ust. 2.

4. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieru-
chomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu:

ustala sie wysokos¢ stawki procentowej, wynoszacg 0%.
§ 42. Dla terenu 9.KD-D - ul. Projektowanej 6 ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
ustala sie przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowe;j.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,0m, wedtug rysunku planu;
2) ustala sie jednojezdniowy przekréj drogi;
3) droga bez przejazdu, stanowi dojazd do istniejgcego zagospodarowania;

4) powigzania drogi z jezdnig serwisowg 1, przebiegajgcg w liniach rozgraniczajacych 1.KD-GP -ul.
Modlinskiej wedtug & 34;

5) ustala sie prowadzenie ciggow pieszych, chodnikdéw, po jednej stronie drogi.
3. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) nakazuje sie zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni nie wykorzystanych
pod urzgdzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej, i nosniki reklamowe;

2) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, magistralnej i rozdzielczej, nie kolidu-
jacej z istniejgcymi i planowanymi urzagdzeniami drogowymi;

3) w obrebie terenu, jako stanowigcego przestrzen publiczng, obowigzuje:

a) nakaz stosowania jednakowych elementow wyposazenia powtarzalnego, takich jak: latarnie,
tawki, donice kwietnikowe, kosze na $mieci, barierki, stupki,

b) nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego (takich jak: chodniki, pochyl-
nie, schody, elementy przej$¢ przez jezdnie) do potrzeb osdb niepetnosprawnych;

4) ustala sie zasady realizacji reklam zgodnie z § 6 ust. 2.

4. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieru-
chomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu:

ustala sie wysokosé¢ stawki procentowej, wynoszacg 0%.

Rozdziat 8
Przepisy koncowe

§ 43. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie
niniejszego planu, a niezakohczonych decyzjg ostateczng, stosuje sie ustalenia planu.

§ 44. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Stotecznego Warszawy.

§ 45. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.



8 46. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Mazowieckiego.

1)

2)

3)

Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 214, poz. 1806, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, Dz.U. z.2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, Dz.U. z 2004r. Nr
102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Dz.U. z 2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, Dz.U. z 2006r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz.
1337, Dz.U. z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, Dz.U. z 2008r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458,
Dz.U. z 2009r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, Dz.U. z 2010r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 106, poz. 675.

Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z 2004r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, Dz.U. z 2005, Nr 113, poz. 954,
Nr 130, poz. 1087, Dz.U. z 2006 Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, Dz.U. z 2007 Nr 127, poz. 880, Dz.U. z 2008r Nr 199, poz. 1227,
Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, Dz.U. z 2010 Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130,
poz. 871.

Zmiany Studium: zmiana wprowadzona uchwatg nr L/1521/2009 Rady m. st. Warszawy z dnia 26 lutego 2009r, uzupetniona

uchwatg nr LIV/1631/2009 Rady m. st. Warszawy z dnia 28 kwietnia 2009r, uchwatg nr XCII/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika
2010r.

Przewodniczgca Rady m. st. Warszawy:
Ewa Malinowska-Grupinska
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USTALENIA PLANU

GRANICE | LINIE ROZ

GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

PRZEZNACZEN

SPRZEDAZY POWYZEJ 2000m2

TERENY USLUG | ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ
TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ Z DOPUSZCZENIEM OBIEKTOW O POWIERZCHNI

TERENY USLUG | PARKINGOW ZBIOROWYCH
TERENY DROG PUBLICZNYCH, W TYM:
DROG GLOWNYCH RUCHU PRZYSPIESZONEGO
DROG LOKALNYCH
DROG DOJAZDOWYCH

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANI

o>
[ve)

OZNACZENIA PORZADKOWE TERENU

SYMBOL PRZEZNACZENIA TRENU
MAKSYMALNA WYSOKOSC ZABUDOWY - W METRACH
MINIMALNA WYSOKOSC ZABUDOWY - W METRACH
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3 MINIMALNY WSKAZNIK POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ - W PROCENTACH
4 MAKSYMALNY WSKAZNIK INTENSYWNOSCI ZABUDOWY
5
LINIE ZABL
VvVYyYyYY OBOWIAZUJACE
vvvv NIEPRZEKRACZALNE
VY'Y v Y NIEPRZEKRACZALNE DLA ZWYZEK
R L NIEPRZEKRACZALNE DLA PODCIENI W PARTERACH
ELEMENTY KOMPOZ'
PIERZEJE ZABUDOWY ZWARTEJ DO WYTWORZENIA
USLUGI W PARTERACH
R USLUGI W PARTERACH ORAZ KONDYGNACJI +1
D DOMINANTY WYSOKOSCIOWE
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CIAGI SPACEROWE
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POWIERZCHNIA TERENU - W HEKTARACH

JDOWY :

YCJI PRZESTRZENNEJ :

)'DAROWANIA TERENOW :

$CIEZKI ROWEROWE POLOZONE POZA GRANICAMI PLANU

PRZYSTANKI TRANSPORTU ZBIOROWEGO

MIEJSCA LOKALIZACJI PRZYSTANKOW AUTOBUSOWYCH

MIEJSCA LOKALIZACJI PRZYSTANKOW AUTOBUSOWYCH
POLOZONYCH POZA GRANICAMI PLANU

MIEJSCA LOKALIZACJI PRZYSTANK()W TRAMWAJOWYCH
POLOZONYCH POZA GRANICAMI PLANU

o Ll L R et e L L i

Arkusz 14




P
“z

3

B

2 erma tereny dia. Metrz

o

X

-

LapTT N i Easd
VR e AT TRS N LB
A \\,\.\5;3( Sn N e
RN I AN :
AN 3 N 2




o -
T BT
R

ORAEN
N\
4‘&»’«‘0‘\‘\

6/5-

Arkusz 16




Arkusz 17




,,,,

'

A sEl

Arkusz 18




’ o
.
. L~
N, '
SIS
LT = : o

~~

Arkusz 19 l




] Iy "5
1 I} I3
1 A 1 i
ZIELE
@ DRZEWA WARTOSCIOWE DO ZACHOWANIA.
@ PROJEKTOWANE SZPALERY DRZEW
OBSZARY SZCZEGOLNYCH |
& ©&
URZADZENIA INFRASTRL
220 kV
wifm e Y
220 kV
e D=
OZNACZENL
A 2 WYMIARY
, i 8 8 & B J 1
L L B B N J ‘
————
I o5
b L.
22m-U ; : - 0% 26%-UMN 25 %-UMY,
1. zfg.uc f5 % 2 2omuc [Bes, PO ik 4 27.30 m et
i5m.| 4,0 15m.| 30 18m.| 3,0 18m.| 30
4,91 ha unc 0,79 ha UKS: 1,42ha v 2,34 ha umw
25m.| 20% 25m. | 20% 27m.| 30% 25m.| 20%
6. - 7. . 8. 9.
15m.]| 28 ~ J12m.| 28 12m.| 21 12m) 28
1,60 ha U 0,82 ha u 0,35 ha U/NW 1,22 ha U
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- JEZDNIE
- JEZDNIEPOLOZONE POZA GRANICAMI PLANU
«- REJONY LOKALIZACJI ZATOK POSTOJOWYCH
- TOROWISKA TRAMWAJOWE POLOZONE PdZA GRANICAMI PLANU

L

JWARUNKOWAN | ZAGROZEN :

ZASIEG STREFY POTENCJALNEGO SZKODLIWEGO ODZIALYWANIA
NAPOWIETRZNYCH LINIl ELEKTROENERGETYCZNYCH WYSOKIEGO NAPIECIA

JKTURY TECHNICZNEJ :

PRZEBIEGI NAPOWIETRZNYCH LINII ELEKTROENERGETYCZNYCH WYSOKIEGO

NAPIECIA:
- PRZEBIEG NAPOWIETRZNEJ LINIl ENERGETYCZNEJ WYSOKIEGO NAPIECIA

DO SKABLOWANIA LUB PRZELOZENIA

- PRZEBIEG NAPOWIETRZNEJ LINIl ENERGETYCZNEJ WY SOKIEGO NAPIECIA
DO SKABLOWANIA LUB PRZELOZENIA POZA GRANICAMI PLANU

A INNE :

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENOW POLOZONYCH POZA GRANICAMI PLANU

GRANICE | NUMERY DZIALEK EWIDENCY.JNYCH

25 m. Jarmsd
8.

15m.| 21

0,55ha U/MW
) 25m.| 30%

10.

12m] 21
144 ha ummw
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr Xl11/214/2011
Rady m.st. Warszawy

z dnia 31 marca 2011r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU
STANOWIACE LISTE UWAG WNIESIONYCH DO WYtOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OSIEDLA TARCHOMINW ZAKRESIE CZESCI IV

OBEJMUJACE UWAGI NIEUWZGLEDNIONE PRZEZ PREZYDENTA M.ST WARSZAWY
ORAZ SPOSOB ROZPATRZENIA TYCH UWAG PRZEZ RADE M.ST WARSZAWY

Lp. Data Nazwisko 1 imig, nazwa Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu planu dla Prezydenta Rady m.st. y Uwagi
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Tarchomin — Nowodwory
pozostawienia ,rezerwy pod
metro”.

7. Rozwiazania sprawy
parkowania dla uslug i zabudowy
mieszkaniowe] zlokalizowanej w
nowej pierzei wzdluz ulicy
Swiatowida — wprowadzenia drég
serwisowych z zatokami
parkingowymi dla ustug.

10. Realizacja ogrodzen osiedli
mieszkaniowych nie powinna
kolidowaé z funkcjami miasta i
ograniczaé przestrzeni publiczne].

13. Wymogu opracowania na
zagospodarowanie cislego
centrum (rejon ulic: Swiatowida,
Modlinska) kazdorazowo przez

inwestora koncepcji programowo-

przestrzennej i architektoniczno-
urbanistycznej oraz uzgodnienia
jej na Radzie urbanistycznej
Miasta z udzialem Zarzadu
Dzielnicy i Rady Dzielnicy. Dla
terenu oznaczonego, jako
E1.1U/UC okreslenia min.
wysokosci zabudowy na 3
kondygnacie oraz rozszerzenia
funkeji uzytkowych o uslugi
2wigzane z kultura, sportem i
rekreacja.

14. Uzgadniania z Zarzadem
Dzielnicy i Biurem Architektury i
Planowania Przestrzennego
kazdorazowej lokalizacii reklam
pod katem ich lokalizacji i formy.

projektu

ustala przebiegu linii metra.

7. Ulica Swiatowida zostala w
obowiazujacym Studium i w
oparciu o nie w projekcie planu
wskazana jako gléwna przestrzen
publiczna o charakterze
reprezentacyjnym z kulminacja
funkcjonalno-przestrzenna i
programowa przy skrzyzowaniu z
ulica Modlinska. Rownoczesnie
ulica ta pelni funkcje osi calego
ukiadu urbanistycznego objetego
projektem planu osiedla
Tarchomin. Oznaczona zostata w
projekcie planu symbolem 2 KD-Z i
stanowi droge zbiorcza o
szerokosci 49,6m w liniach
rozgraniczajacych, o przekroju
dwujezdniowym z pasem
dzielacym, w ktérym dopuszcza sie
poprowadzenie linii tramwajowej.
W projekcie planu ulica Swiatowida
na odcinku od ulicy Modlinskiej do
ulicy Mysliborskiej okreslona
zostata jako ciag komunikacyjny o
charakterze reprezentacyjnym.
Wzdluz powyzszej ulicy projekt
planu w zamiarze ksztaltowania jej
pierzei ustalil uzupelnienia
istniejacej zabudowy poprzez
wprowadzenie obiektow
uslugowych i mieszkaniowych ze
szczegélinym naciskiem na
sytuowanie funkcji uslugowych w
(co najmniej) parterach budynkéw
mieszkalnych.

10. W tekscie projektu planu
znajduia sie zapisy o zasadach
ochrony i ksztaltowaniu fadu
przestrzennego, odnoszace sig do
mozliwosci realizacji ogrodzen (56,
ust. 1, pkt: 1, 2, 3, 4, 5) méwiace
m.in. o zakazie stosowania
przegrodzen, czyli realizacji
ogrodzen w poprzek drog
wewnetrznych, ciagéw pieszych
oznaczonych na rysunku planu.
Wysokosé ogrodzen od strony ulicy
projekt planu ustala na wysokos¢
max 2,2m. Dla terenow
mieszkaniowych i ustugowych
obowiazuje zakaz realizacji pefnych
ogrodzen z elementéw
prefabrykowanych, czesci petne
ogrodzen nie moga byé wyzsze niz
0,6m od poziomu terenu.

13. Dla terenu E1.1U/UC projekt
planu ustala przeznaczenie
podstawowe pod: ustugi handlu o
powierzchni sprzedazy pow.
2.000m2 w formie galerii
handlowych, ustug turystyki,
administracji i kultury.
Przeznaczenie uzupelniajace pelnia
ustugi podstawowe w parterach
budynkéw o funkcji podstawowej.
Projekt planu ustala maksymalng
wysokos¢ zabudowy:- 20,0m i
jednoczesnie max 5 kondygnacji —
dla zabudowy handlowej w formie
galerii handlowych,- 22,0m i
jednoczesnie max 6 kondygnacji —
dla ustug administracii i turystyki.
Minimalna wysokosé zabudowy
wynosi 15,0m. W miejscach
wskazanym na rysunku planu
nakazuje sie realizacje
ogolnodostepnych przestrzeni,
towarzyszacych zabudowie, o
powierzchni nie mniejszej niz 10%
powierzchni dziatki budowlanej, w
tym ogolnodostepnych przestrzeni
o charakterze placéw usytuowa-
nych

zgodnie z lokalizacja wskazang na
rysunku planu.

14. W projekcie planu w sposob
dokladny i szczegolowy
Wypracowano w oparciu o
Zarzadzenie Prezydenta m.st.
Warszawy w sprawie okreslenia
szczegolowych wskazan
umieszczenia reklam i informacji
wizualnej w Warszawie na
nieruchomosciach i innych
obiektach wchodzacych w skiad
gminnego zasobu nieruchomosci
oraz zasobu nieruchomosci Skarbu
Panstwa, ktorymi gospodaruje
Prezydent m.st. Warszawy
ustalenia odnosnie lokalizowania
reklam dla obszaru objetego jego
granicami. Brak jest prawnych
mozliwosci wprowadzenia zapisow

calosci w punktach:

odnosnie przyjeci
postulowanej minimalnej
wysokosci zabudowy dla
terenu U/UC na 3 kondygnacje.

calosci w punktach:

Burmistrza Dzielnicy

odnosnie przyjecia
postulowanej minimalnej
wysokosci zabudowy dla
terenu U/UC na 3
kondygnacje.
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18. Przesunigcia linii rozgranicza-
jacych ulic w obszarze
okreslonym ulicami Swiatowida,
Modlifiska, Projektowana 5.2.KD-
L, tak by pokrywaly sie z linig
zabudowy i w poszerzonych
liniach rozgraniczajacych
przewidzieé miejsca do
parkowania.

Czesé Il
9. Dla terenu E1.1.U/UC oprécz
okreslenia min. wysokosci
zabudowy (15m i min 3
kondygnacie) odzwierciedlenia w
planie

koncepcji zabudowy wielofunk-
cyjnej wg pisma z dnia 4 kwietnia
2007 roku i uscislenia w
przypadku kondygnacji, ze chodzi
w calosci o kondygnacje
naziemne.

10. Dla terenu E1.5.U/MW
uzupelnienia zapisu o minimalnej
wysokosci o minimum 3
kondygnacie

11. Zmiany przeznaczenia terenéw
E1.6.U, E1.7U i E1.9.U na
E1.6.U/MW, E1.7.UMW i
E1.9.U/MW oraz okreslenia
minimalnej liczby kondygnacji.
Dia terenéw E1.7.U/MW i
E1.9.U/MW minimum 12m i
minimum 3 kondygnacje.

dotyczacych uzgadniania lokalizacji
reklam.

18. Na obszarze usytuowanym
pomiedzy ulicami Swiatowida,
Modlifiska, Projektowana 5.2.KD-L
projekt planu przewiduje
poprowadzenie publicznych drég
lokalnych oznaczonych
symbolami:14 KD-L, 15KD-L i 17.2
KD-L. Dla terenéw polozonych
wazdluz nich nieprzekraczalna linia
zabudowy pokrywa sig z
projektowanymi liniami
rozgraniczajacymi tych ulic.
Réwnoczesnie dla powyzszych ulic
projekt planu ustala parkowanie
przyuliczne, w formie zatok
postojowych. Dodatkowo w
ustaleniach ogolnych (Rozdzial 3,
5§14 ust.3 pkt 4)) w projekcie planu
znajduje sig zapis mowiacy o
dopuszczeniu parkowania
przyulicznego na terenach dréog
lokalnych i dojazdowych o
szerokosci w liniach rozgraniczaja-
cych minimum 15,0m.

Czesc I

9. Dla terenu E1.1U/UC projekt
planu ustala przeznaczenie
podstawowe pod: ustugi handlu o
powierzchni sprzedazy pow.
2.000m’ w formie galerii
handlowych, uslugi turystyki,
administracji i kultury.
Przeznaczenie uzupelniajace peinia
uslugi podstawowe w parterach
budynkéw o funkeji podstawowej.
Projekt planu ustala maksymalna
wysokosé zabudowy:- 20,0m i
jednoczesnie max 5 kondygnacji —
dla zabudowy handlowej w formie
galerii handlowych,- 22,0m i
jednoczesnie max 6 kondygnacji —
dla uslug administracji i turystyki.
Minimalna wysokos¢ zabudowy
wynosi 15,0m. W miejscach
wskazanym na rysunku planu
nakazuje sie realizacie
ogolnodostepnych przestrzeni,
towarzyszacych zabudowie, o
powierzchni nie mniejszej niz 10%
powierzchni dzialki budowlanej, w
tym ogélnodostepnych przestrzeni
o charakterze placow zlokalizowa-
nych zgodnie z lokalizacja
wskazana na rysunku planu.

10. Dla terenu E1.5.U/MW projekt
planu ustala przeznaczenie
podstawowe pod uslugi z zakresu
administracji, kultury i rozrywki,
sportu i rekreacii, turystyki,
zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinna. Przeznaczenie
uzupelniajace terenu stanowia
ustugi handlu podstawowe w
parterach budynkow o funkcji
podstawowej. Przeznaczeniem
tymczasowym jest istniejaca
zabudowa mieszkaniowa.
Dopuszcza sie zachowanie
istniejacej zabudowy z

prawem do dzialan remontowych,
bez prawa do nadbudowy,
przebudowy, rozbudowy lub
wymiany oraz bez prawa do
adaptacji na funkcje ustugowe i
wielorodzinne. Minimalny wskaznik
powierzchni terenu biologicznie
czynnej w przypadku realizacji
zabudowy ustugowej lub
wielorodzinnej - 25%, dla istniejace]
zabudowy mieszkaniowej do czasu
jej likwidacii - 60%, maksymalny
wskaznik intensywnosci zabudowy
2,1, maksymalna wysoko$¢
zabudowy 25,0m i jednoczesnie
max 7 kondygnacji w przypadku
realizacji zabudowy ustugowej,
minimalna wysokos$¢ zabudowy
15,0m.

11. Dla terenu E1.6.U projekt planu
ustala przeznaczenie podstawowe
pod ustugi z zakresu administracji,
wystawiennictwa, kultury i
rozrywki, kultu religijnego, sportu i
rekreaciji, turystyki. Przeznaczenie
uzupelniajace terenu stanowia
ustugi handlu podstawowe w
parterach budynkéw o funkcji
podstawowej. Przeznaczeniem
tymczasowym jest istniejaca
zabudowa mieszkaniowa i
uslugowa, w tym ustugi
komunikacyjne (stacja benzynowa).
Dopuszcza sie zachowanie
istniejacej zabudowy z prawem do
dzialan remontowych, bez prawa
do nadbudowy, przebudowy,
rozbudowy lub wymiany oraz bez
prawa do adaptacii na funkcje
docelowe. Minimalny wskaznik
powierzchni terenu biologicznie
czynnej 20%, maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy 2,8,
maksymalna wysokosé zabudowy
25,0m i jednoczesnie max 7
kondygnacji, minimalna wysokos¢
zabudowy 15,0m.

Dla terenu E1.7.U projekt planu
ustala przeznaczenie podstawowe
pod uslugi z zakresu administraci,
wystawiennictwa, kultury i
rozrywki, kultu religijnego, sportu i
rekreacji, turystyki, gastronomii.
Przeznaczenie uzupelniajace terenu
stanowig uslugi handlu
podstawowe w parterach
budynkéw o funkcji podstawowej.
Przeznaczeniem tymczasowym jest
istniejaca zabudowa mieszkaniowa
i uslugowa. Dopuszcza

sie zachowanie istniejacej
zabudowy z prawem do dzialan
remontowych, bez prawa do
nadbudowy, przebudowy,
rozbudowy lub wymiany oraz bez
prawa do adaptaciji na funkcje
docelowe. Minimalny wskaznik
powierzchni terenu biologicznie
czynnej 20%, maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy 2,8,
maksymalna wysokosé zabudowy
25,0m i jednoczesnie max 7
kondygnacji, minimalna wysokos¢
zabudowy 12,0m.

Dla terenu E1.9.U projekt planu
ustala przeznaczenie podstawowe
pod uslugi z zakresu administraci,
kultury i rozrywki, kultu religijnego,
turystyki. Przeznaczenie




12. Okreslenia dla terenu
E1.10.U/MW minimalnej
wysokosci zabudowy na 12m i
minimum 3 kondygnacje.

29. Na terenie polozonym
pomigdzy ulicami: Swiatowida,
Modlifiska, Projektowana 5.2.KD-L
przesunigcia linii zabudowy w
celu poszerzenia linii
rozgraniczajacych projektowanych
ulic tak, by umotzliwilo to
wprowadzenie miejsc
parkingowych i poszerzenie
traktow pieszych.

30. Przyjecia w planie zapisu, ze
brak nakazu ogéInodostepnosci
drég wewnetrznych oznacza, ze
teren drogi (oraz parku) bedzie
dostepny tylko dla mieszkaficow
danego osiedla.

Uzupelniajace terenu stanowia
uslugi handlu podstawowe w
parterach budynkow o funkeji
podstawowej. Przeznaczeniem
tymczasowym jest istniejaca
zabudowa mieszkaniowa i
uslugowa. Dopuszcza sig
zachowanie istniejacej zabudowy z
prawem do dzialan remontowych,
bez prawa do nadbudowy,
przebudowy, rozbudowy lub
wymiany oraz bez prawa do
adaptacii na funkcje docelowe.
Minimalny wskaznik powierzchni
terenu biologicznie czynnej 20%,
maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy 2,8,
maksymalna wysokos¢ zabudowy
25,0m i jednoczesnie max 7
kondygnacji, minimalna wysokosé
zabudowy 12,0m.

Teren znajduje sie w zasiegu
oddzialywania ulicy Modlifiskiej
(drogi gléwnej ruchu przyspieszo-
nego z proj. linia tramwajowa) i
lokalizowanie na nim zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej
mote skutkowat budowa ekranow
déwigkochlonnych.

12. Dla terenu E1.5.U/MW projekt
planu ustala przeznaczenie
podstawowe pod uslugi z zakresu
administracji, kultury i rozrywki,
sportu i rekreacyi, turystyki,
zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinna. Przeznaczenie
uzupelniajace terenu stanowia
uslugi handlu podstawowe w
parterach budynkow o funkcji
podstawowej. Przeznaczeniem
tymczasowym jest istniejaca
zabudowa mieszkaniowa.
Dopuszcza sig zachowanie
istniejacej zabudowy z prawem do
dzialan remontowych, bez

prawa do nadbudowy,
przebudowy, rozbudowy lub
wymiany oraz bez prawa do
adaptacii na funkcje ustugowe i
wielorodzinne. Minimalny wskaznik
powierzchni terenu biologicznie
czynnej w przypadku realizacji
zabudowy ustugowej lub
wielorodzinnej - 25%, dla istniejacej
zabudowy mieszkaniowej do czasu
jej likwidacji - 60%, maksymalny
wskaznik intensywnosci zabudowy
2,1, maksymalna wysokosé
zabudowy 25,0m i jednoczesnie
max 7 kondygnacji w przypadku
realizacji zabudowy ustugowej,
minimalna wysokos¢ zabudowy
15,0m.

29. Na obszarze usytuowanym
pomiedzy ulicami Swiatowida,
Modilifiska, Projektowana 5.2.KD-L
projekt planu przewiduje
poprowadzenie publicznych drog
lokalnych oznaczonych
symbolami:14 KD-L, 15KD-L i 17.2
KD-L. Dla terenéw polozonych
wzdluz nich nieprzekraczalna linia
zabudowy pokrywa sig z
projektowanymi liniami
rozgraniczajacymi tych ulic.
Rownoczesnie dla powyzszych ulic
projekt planu ustala parkowanie
przyuliczne, w formie zatok
postojowych. Projekt planu ustala
takze, po obu stronach tych ulic
prowadzenie ciagow pieszych,
chodnikéw. Dodatkowo w
ustaleniach ogolnych (Rozdzial 3,
514 ust.3 pkt 4) w projekcie planu
znajduje si zapis mowiacy o
dopuszczeniu parkowania
przyulicznego na terenach drog
lokalnych i dojazdowych o
szerokosci w liniach rozgraniczaja-
cych minimum 15,0m.

30. Brak nakazu ogolnodostgpnosci
drog wewnetrznych w zapisach
planu oznacza, ze dane tereny drog
czy terenow zieleni beda dostepne
tylko dla mieszkancow tych
terenow.
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nowych budynkéw mieszkalnych [z obrebu 4-03-09. nr ew. 88 usytuowane sa na terenie | calosci. calosci. m.st. Warszawy znajduja
lubr 1dowy istniej; w i dzialek |E1.9.U o przeznaczeniu Projekt planu dopuszcza lokale Projekt planu dopuszcza sig na terenie okreslonym
celach mieszkaniowych. w stanie istniejacym podstawowym pod uslugi z zakresu [ mieszkaniowe na potrzeby lokale mi i na jako (Clo
stanowi zabudowa administracji kultury i rozrywki, | wiagciciela w potrzeby wiasciciela w wys. budynkow do 30m, w
uslugowa oraz parking. [ turystyki, kultu religijnego. bryle budynku uslugowego. bryle budynku uslugowego. |Zasiegu obszaru wskaz.
Przeznaczeniem uzupelniajacym sa jako Centrum Dzielnicy. Na
uslugi podstawowe w parterach obszarze wielofunkcyjnym
budynkow o funkcji podstawowej. ustala sig priorytet dla
Przeznaczeniem tymczasowym jest lokalizowania ustug z
istniejaca zabudowa mieszkaniowa zakresu: administraci,
i ustugowa. organizacii spolecznych,
- min. pow. dzialki budowlanej dyspozycji i wspélpracy
1000m2, gospodarczej, obrotu
~  min. szer. frontu dzialki finansowego, ubezpiecz.,
budowlane] 20 kultury, nauki, szkolnictwa,
udowlanej 20m, handlu, turystyki,
~ min. wskaznik pow. biol. hotelarstwa, sportu,
czynnej 20%, transportu, facznosci itp.
~  max wskaznik intensywnosci
zabudowy 2.8,
~ max wysokos¢ zabudowy: 25m
(7 kondygnacji,
~ min. wysokos¢ zabudowy
12,0m.
Pozostala czesé dz. nr ew. 88
znajduje sie w liniach rozgr.
ul. Modlifiskiej GP.
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rozgr. ul. Projektowanej 18) na
terenie dz. nr ew. 88 polozonej
przy ul. Modlifiskiej.

2.P icia ul. Proj

obrgbu 4-03-09

usytuowana jest na terenie E1.9.U

dzialki nr ew. 88 w stanie

16 do potnocnej granicy
niezabudowanej dz. nr ew. 81/2.
3. Przebicia ul. Projektowanej 18
do ul. Projektowane;j 19

4. Zapewnienia dojazdu do dz. nr
ew. 88 od ul. Modlinskiej przez
wytyczenie dodatkowego

pasa jezdni lub zachowania
wjazdu przez ul. Projektowana 16
38 KD-L.

5. Przesunicia ul. Projektowanej
16 38 KD-L na teren dz. nr ew. 81
w celu zapewnienia mozliwosci
parkowania oraz dojazdu do dz. nr
ew. 88. Przesunigcie wiwym. ulicy
ma zrekompensowac rowniez
utrate czesci terenu dzialki od
strony ul. Modlifskiej.

6. Przesunigcia proj. zach. linii
rozgr. ul. Modlinskiej w kierunku

stanowi

° podstaw. pod
uslugi z zakresu adm., kultury i
rozrywki, turystyki, kultu

uslugowa
oraz parking.

Dziatka nr ew. 82 jest
niezabudowana.

uzupelniajacym sa

uslugi podstaw. w parterach

budynkow o funkcji podstaw.

Przeznaczeniem tymczasowym jest

istniejaca zabudowa mieszk. i

uslugowa.

~ min. pow. dzialki budowlanej
1000m?,

~  min. szer. frontu dziatki bud
20m,

~ min. wskaznik pow. biol.
czynnej 20%,

~  max wskaznik intensywnosci
zabudowy 2.8,

~ max wysokos¢ zabudowy: 25m
(7 kondygnacji,

~ min. wysokos¢ zabudowy
12.0m.

—_Pozostala czes¢ dzialki nr ew.

7.8,9.

6.,7.,8,9.

sig na terenie okreslonym
jako wielofunkeyjny (C) o
wys. budynkéw do 30m, w
zasiggu obszaru
wskazanego jako Centrum
Dzielnicy. Na obszarze
wielofunkeyjnym ustala sig
priorytet dla lokalizowania
uslug z zakresu:
administracji, organizacji
spolecznych, dyspozycii i
wspolpracy gospodarczej,
obrotu finansowego,
ubezpieczen, kultury,
nauki, szkolnictwa, handlu,
turystyki, hotelarstwa,
sportu, transportu,
tacznosci itp.




‘wsch. 0 co najmniej 5m.
7. Przeniesienia linii tramwajowej
na pas migdzy jezdniami ul.
Modlifiskiej ewentualnie
przefozenia wodociagu WP 600,
tak by szer. ul. Modlinskiej
wynosita mniej niz planowana 35
m.

8. Przeniesienia sytuowanego na
terenie dz. nr ew. 88 przystanku
tramwajowego.

9. Wprowadzenia dla terenu dz. nr
ew. 88 przeznacz. pod funkcje
mieszkaniowe oraz dla terenu dz.
nr ew.: 87/8 z obrebu 4-03-09 i 82
2 obrebu 4-03-10 przeznacz. pod
funkcje uslugowo-mieszkaniowe.

88 znajduje sie w liniach rozgr.
ul. Modilinskiej GP.
Przez teren dzialki nr ew. 82
poprowadzona zostala droga
dojazdowa oznaczona symbolem
ulica Projektowana 16 38 KD-D o
szerokosci 10.0m w liniach
rozgraniczajacych.
W proj. planu ustala sie obsluge
obszaru planu transportem
tramwajowym w liniach
rozgraniczajacych ulic:
Projektowanej 1i Swiatowida;
ustala sig miejsca lokalizacji
przystankow tramwajowych
wedlug rysunku planu; dopuszcza
sig przebieg linii tramwajowej
wazdluz ul. Modlifskiej /strona
zachodnia/ i w ul. Swiatowida /w
pasie dzielacym ulicy/.

20.11.  |p.p. Wieslawa | Witold | Zmiany przeznaczenia terenu Dzialka nr ew. 40/1 2 Dzialka nr ew. 40/1 znajduje sig na | Uwaga nieuwzgledniona w Uwaga nieuwzgledniona w | Dzialka w Studium UiKZP
2007r.  |Kolasinscy dzialki nr ew. 40/1  obrebu 4-03- [ obrebu 4-03-10 polozona | terenie E1.10.U/MW o calosci ze wzgledu na calosci ze wzgledu na m.st. Warszawy znajduje
10 z ustalonej w projekcie planu | przy ulicy Leliwitow y §¢ ze Studium UikzP niezgodnosc ze Studium sig na terenie okreslonym
wysokiej y dzialki | ustugi administracii kultury i m.st. Warszawy UiKZP m.st. Warszawy jako wielofunkeyjny (C) o
na niska stanowi rozrywki turystyki i kultu religijnego wys. budynkow do 30m, w
-ust oraz zabudowe wielorodzinna. zasiggu obszaru
i i iaj wskazanego jako Centrum
stanowiq ustugi podstawowe w Dzielnicy. Na obszarze
parterach budynkéw o funkeji wielofunkeyjnym
podstawowej. Dopuszcza sig ustala sig priorytet dla
zachowanie istniejacej zabudowy z lokalizowania uslug 2
prawem do dzialan remont. bez zakresu: administracji,
prawa do nadbudowy, przebudowy organizacji spolecznych,
rozbudowy lub koniecznej wymiany dyspozyci | wspélpracy
oraz bez prawa do adaptacji na gospodarczej, obrotu
funkcje docelowe. finansowego, ubezpieczen,
~ min. pow. dz. bud. 2000m?, kultury, nauki, szkolnictwa,
~  min. wskaznik pow. handlu, turystyki,
biologicznie czynnej 30%, hotelarstwa, sportu,
PN - transportu tacznosci itp.
~  max wskaznik intensywnosci
zabudowy 2.1,
~  max wys. zabudowy 25m (7
kond.),
- min. wys. zabudowy 12m,
- realizacja (od 5 kond.) dachow
plaskich i (do 5 kond.)
spadzistych o kacie nachyl.
polaci dach. od 20 do 35
stopni,
- min. wskaznik miejsc
postojowych 2m.p./kazde 60m?
pow. uzytk. bud. mieszk. i
4m.p./100m? pow. uzytk. uslug.
20.11.2007r. | p. Bog Dubrawski _|Zmiany terenu Dzialka nr ew. 38 2 Dzialka nr ew. 38 znajduje sig na | Uwaga nieuwzgledniona w Uwaga nieuwzglednionaw | Dzialka w Studium U | KZP
dzialki nr ew. 38 z obrebu 4-03-10 | obrebu 4-03-10 polozona | terenie E1.5.U/MW o przeznaczeniu | calosci ze wzgledu na calosci ze wzgledu na. m.st. Warszawy znajduje
2 ustalonej w projekcie planu przy ulicy Leliwitow. podst. pod uslugi administracji niezgodnosé ze Studium UiKZP niezgodnosé ze Studium si na terenie okreslonym
wysokiej i ie dzialki | kultury i rozrywki sportu i rekreacii | m,st. Warszawy UIKZP m.st. Warszawy jako wielofunkeyjny (C) o
i iowej na niska stanowi oraz i innej. wys. bud. do 30m, w
tugowa i i i iaj zasiegu obszaru wskaz.
jednorodzinna stanowia ustugi podstaw. w jako centrum
parterach bud. o funkcji podstaw. Dzielnicy. Na obszarze
Przeznaczeniem tymczasowym jest wielofunkeyjnym ustala sig
istniejacej zabudowa mieszk. priorytet dla lokalizowania
Dopuszcza sig zachowanie uslug z zakresu:
istniejacej zabudowy. administracji, organizacji
2z prawem do dziatar remont. bez spolecznych, dyspozycji i
prawa do nadbudowy, przebudowy wspolpracy gospodarczej,
rozbudowy lub koniecznej wymiany obrotu finansowego,
oraz bez prawa do adaptacji na ubezpiecz., kultury, nauki,
funkcje mieszk. i uslugowe. szk., handlu, turystyki,
- min. pow. dzialki bud. 2000m?, hotelarstwa, sportu, -
_ min. wskaznik pow. transportu tacznosci itp.
biologicznie czynnej 60% dla
istniejacej zabudowy mieszk.
do czasu jej likwidacji i 25% w
przyp. realizacji zabudowy
uslug. lub wielorodzinnej.,
~  max wskaznik intensywnosci
zabudowy 2.1,
~  max wys. zabudowy 25m
(7 kond.),
~  min. wysokosé zabudowy 15m,
~ realizacja (od 5 kond.) dachow
plaskich i (do 5 kond.)
spadzistych o kacie nachyl.
potaci dach. od 20 do 35
stopni,
~  min. wskaznik miejsc
postojowych 2m.p./kazde 60m?
pow. uzytk. bud. mieszk. i
4m.p./100m? pow. uzytk. uslug
20.11.2007r. | p. Ryszard Przygodzki | Zmiany przeznaczenia terenow | Dzialki nr ew. 43/1143/2 | Dzialka nr ew. 43/1 znajduje sig na | Uwaga nieuwzgledniona w Uwaga nieuwzgledniona w | Dzialka w Studium UIKZP
dzialek nr ew. 43/1143/2 z obrebu |z obrebu 4-03-10 terenie E1.9.U o przeznaczeniu calosci ze wezgledu na. calosci ze wezgledu na. m.st. Warszawy znajduje
4-03-10  ustalonej w projekcie | polozone przy ulicy podst. pod uslugi administracji niezgodnosé ze Studium UiKZP niezgodnosé ze Studium sig na terenie okreslonym
planu wysokiej zabudowy Leliwitow kultury i rozrywki turystyki i kultu | m,st. Warszawy UiKZP m.st. Warszawy jako wielofunkcyjny (C) o
i iowej na niska | zai dzialek | religii P i wys. budynkow do 30m, w
zabudowe mieszkaniowo- stanowi zabudowa uzupelniajace stanowia uslugi zasiggu obszaru
uslugowa mieszkaniowa podstaw. w parterach bud. o funkcji wskazanego jako Centrum
jednoradzinna podstaw. Dopuszcza sig Dzielnicy. Na obszarze
zachowanie istniejacej zabudowy z wielofunkcyjnym ustala sig
prawem do dzialan remont. bez priorytet dla lokalizowanie
prawa do nadbudowy, przebudowy uslug z zakresu:
rozbudowy lub koniecznej wymiany administracji., organizacji
oraz bez prawa do adaptacji na spol., dyspozyci i
funkcje docelowe. wspdlpracy gospodarczej,
—  min. pow. dziatki bud. 1000m2, obrotu finansowego,
] o : ubezpieczenia, kultury,
- min. wskaznik pow. biol. F :
s nauki, szkolnictwa, handlu,
czynnej 20%, :
turystyki, hotelarstwa,
~ max wskaznik intensywnosci sportu, transportu
zabudowy 2.8, lacznosci itp.
- max wys. zabudowy 25m (7
kond.),
~  min. wysokos¢ zabudowy
12m,
~  realizacja (od 5 kond.) dachow
plaskich i (do 5 kond.)
spadzistych o kacie nachyl.
polaci dach. od 20 do 35
stopni,
- min. wskaznik miejsc
postojowych 2m.p./kazde
60m? pow. uzytkowej bud.
mieszk. i 4m.p./100m? pow.
uzytkowe] ustug.
Wazdluz wschodniej granicy dzialki
poprowadzona zostala droga
dojazdowa Projektowana 19
usytuowana w liniach
rozgraniczajacych ulicy Modliskiej
GP. Dzialka 43/2 znajduje sie w
liniach rozgraniczajacych ulicy
Modilifiskiej GP.
20.11.2007r. | p. p. Zygmunt | Jadwiga | Zmiany przeznaczenia terenu Dzialka nr ew. 36 2 Dzialka nr ew. 36 w ok. 2/3 znajduje | Uwaga nieuwzgledniona w Uwaga nieuwzglednionaw | Dzialka w Studium UiKZP

Kalwara

dziatki nr ew. 36 z obrgbu 4-03-10
2 ustalonej w projekcie planu
o

obrebu 4-03-10 polozona
przy ulicy Leliwitow

wysokiej

dzialki

j na niska
-usl

stanowi

si na terenie E1.2.U/KS, w ok. 1/6
na terenie E1.5.U/MW i w ok. 1/6 w
ul. Projektowanej 4 14KD-L o szer.
15 m w liniach rozgraniczajacych.
Na terenie E1.9.U obowiazuje
podst. pod uslugi

administracji kultury i rozrywki
kultu religijnego sportu i rekreacji
turystyki i gastronomii oraz inne
uslugi podstaw. i parkingi dla
samochodow. Przeznaczenie
uzupelniajace stanowia galerie
handlowe. Dopuszcza sig
zachowanie istniejacej zabudowy z
prawem do dzialan remont. bez

calosci ze wzgledu na.
niezgodnosé ze Studium UikzP
m.st. Warszawy

calosci ze wzgledu na.
niezgodnos¢ ze Studium
UiKZP m.st. Warszawy

m.st. Warszawy znajduje
sig na terenie okreslonego
jako wielofunkeyjny (C) o
wys. budynkéw do 30m, w
zasiegu obszaru
wskazanego jako Centrum
Dzielnicy. Na obszarze
wielofunkeyjnym ustala sig
priorytet dla lokalizowania
uslug z zakresu:
administracji,

organizacii

spolecznych, dyspozycii i
wspélpracy gospodarczej,




prawa do nadbudowy, przebudowy

rozbudowy lub koniecznej wymiany

oraz bez prawa do adaptacji na

funkcje ustugowe.

- min. pow. dzialki bud. 3000m2,

~ min. wskaznik pow. biol.
czynnej 10% dla parkingow,
20% dla zabudowy ustugowej,
60% dla zabudowy mieszka-
niowej do czasu jej likwidacii,

max wskaznik intensywnos¢
zabudowy 3,

max wys. zabudowy 20m

(5 kond.) dla zabudowy
handlowej oraz parkingéw i
22m (6 kond.) dla pozostalych
uslug,

min. wysokos¢ zabudowy
15m,
- nie ustala sig ksztaltu dachow,
~ min. wskaznik miejsc
postojowych 4m.p./100m?
pow. uzytk. uslug.
W obrebie strefy potencjalnego
szkodliwego oddzialywania od linii
220 kV zakazuje sig do czasu jej
skablowania lub przesuniecia poza
teren realizacji obiektow
przeznaczonych na staly pobyt
ludzi. Na terenie E1.5.U/MW ustala
sig przeznaczenie podstawowe
pod uslugi administracji kultury,
rozrywki sportu i rekreacji oraz
zabudowa wielorodzinna
Przeznaczenie uzupelniajace
stanowiq uslugi podstaw. w
parterach bud. o funkcji podstaw.
Przeznaczeniem tymez. jest
istniejaca zabudowa mieszkanio-
wa. Dopuszcza sig zachowanie
istniejacej zabudowy z prawem do
dziatan remont. bez prawa do
nadbudowy, przebudowy
rozbudowy lub koniecznej
wymiany oraz do adaptaci na
funkcje mieszk. i ustug.
~ min. pow. dzialki bud. 2000m?,
~ min. wskaznik pow. biol.
czynnej 60% dla istniejacej
zabudowy mieszk. do czasu jej
likwidacji | 25% w przyp.
realizacji zabudowy. ustugowej
lub wielorodzinnej,
~  max wskaznik intensywnosci
zabudowy 2.1,
~  max wys. zabudowy 25m
(7 kond.),
~ min. wysokosé zabudowy
15m,
- realizacja (od 5 kond.) dachow
~ plaskich i (do 5 kond.)
spadzistych o kacie nachyl.
potaci dach. od 20 do 35
stopni,
min. wskaznik miejsc
postojowych 2m.p./kazde 60m?
pow. uzytk. bud. mieszk. i
4m.p./100m? pow. uzytk. uslug.

obrotu finansowego,
ubezpieczenia, kultury,
nauki, szkolnictwa, handlu,
turystyki, hotelarstwa,
sportu, transportu
tacznosci itp.

8. | 0.11.2007r. |p. Jadwiga Czuba Zmiany przeznaczenia terenéw | Dzialki nr ew. 13, 14711 | Dzialki nr ew. 13 1 14/2 znajduja sie_| Uwaga nieuwzgledniona w Uwaga nieuwzgledniona w | Dzialka w Studium UiKZP
dzialek o nrew. 13, 14/1i14/2z  [14/2 z obrgbu 4-03-10 na terenie E1.9U o przeznaczeniu | caloéci ze wzgledu na. calosci ze wzgledu na. m.st. Warszawy znajduje
obrebu 4-03-10 z ustalonej w polozone przy ulicy podstawowym pod ustugi niezgodnosé ze Studium UiKZP niezgodnoéé ze Studium sie na terenie okreslonego
projekcie planu wysokiej Modlifiskiej. administracji kultury i rozrywki m.st. Warszawy UIKZP m.st. Warszawy jako wielofunkeyjny (C) o

i dzialek |turystyki i kultu religiinego. wys. budynkéw do 30m, w
j na niska stanowi niska i iaj zasiggu obszaru
-ust i i stanowia uslugi podstaw. w wskazanego jako Centrum
ustugowa. parterach bud. o funkcji podstaw. Dzielnicy. Na obszarze
Dopuszcza sig zachowanie wielofunkcyjnym ustala sig
istniejacej zabudowy z prawem do priorytet dla lokalizowanie
dziatan remont. bez prawa do uslug z zakresu:
nadbudowy, przebudowy administracji, organizacji
rozbudowy lub kon. wymiany oraz spolecznych, dyspozycji i
bez prawa do adaptacii na funkcje wspolpracy gospodarczej,
docelowe. obrotu finansowego,
~  min. pow. dzialki bud. 1000m?, ubezpieczen, kultury,
] . : nauki, szkolnictwa, handlu,
~  min. wskaznik pow. biol. ’
skazr turystyki, hotelarstwa,
czynnej 20%, sportu, transportu
~  max wskaznik intensywnosci lacznosci itp.
zabudowy 2.8,
~ max wys. zabudowy 25m
(7 kond.),
~  min. wysokos¢ zabudowy
12m,
~  min. wskaznik miejsc
postojowych 2m.p./kazde
60m? pow. uzytkowej bud.
mieszk. i 4m.p./100m? pow.
uzytkowej uslug.
Dzialka 14/1 znajduje sie w liniach
rozgraniczajacych ulicy Modlinskiej
GP.
9. |20.11.2007r. |p.p. Irmina | Zdzislaw | Zmiany przeznaczenia terenu Dzialka nr ew. 27 Dazialka nr ew. 27 znajduje sig na | Uwaga nieuwzgledniona w Uwaga nieuwzgledniona w | Dzialka w Studium UIKZP
Debscy dzialki nr ew. 27 z obrebu 4-06-09 |obrebu 4-06-09 potozona | terenie E1.9U o przeznaczeniu calosci ze wzgledu na. calosci ze wzgledu na. m.st. Warszawy znajduje
z ustalonej w projekcie planu przy ulicy Modlifiskiej | podst. pod uslugi administracji niezgodnosé ze Studium UiKZP niezgodnosé ze Studium sig na terenie (C)
wysokiej y i i dzialki | kultury i rozrywki turystyki i kultu | m,st. Warszawy UiKZP m.st. Warszawy okreslonym jako
i j na niska stanowi niska igii P i wielofunkeyjny o wys.
-ust i i stanowia ustugi budynkéw do 30m, w
jednoradzinna podstaw. w parterach bud. o funkcji zasiggu Centrum Dzielnicy.
podstaw. Dopuszcza sig Na tym obszarze ustala sie
zachowanie istniejace] zabudowy z priorytet dla lokalizacji
prawem do dzialan remont. bez uslug z zakresu: administr.,
prawa do nadbudowy, przebudowy organizacii spol.,
rozbudowy lub koniecznej wymiany dyspozycji i wspolpr.
oraz bez prawa do adaptacii na gospod., obrotu
funkcje docelowe. finansowego, ubezpieczer,
- min. pow. dziatki bud. 1000m?, kultury, nauki, szkolnictwa,
] . : handlu, turystyki,
~ min. wskaznik pow. biol. o
° otelarstwa, sportu,
czynnej 20%, transportu, lacznosci itp.
~  max wskaznik intensywnosci
zabudowy 2.8,
~  max wys. zabudowy 25m
(7 kond.),
~  min. wysokos¢ zabudowy
12m.
10. |20.11.2007r. y po jizdrogi Dzialki o nr ew.: 1122 | Dzialka 11/2 w ok. 2/3 znajduje sie | Uwaga nieuwzgledniona w Uwaga nieuwzgledniona w | Dzialka w Studium UiKZP

p. p. Rozalii i Stanistawie
Rogackich:

p. Wiestaw Rogacki

p. Maria Magdalena
Krawczyiiska

p. Regina Rogacka

p. Andrzej Rogacki

p. Mieczystaw Rogacki
p. Jadwiga Czuba

przez tereny dzialek onr ew.: 11/2
2 obrebu 4-03-10 i 87/1 z obrebu 4-
03-22

obrebu 4-03-10 i dzialka
nr ew. 87/1 z obrebu 4-
03-22 potozone przy
ulicy Modliskiej.
Dzialki sa niezabudowa-
ne.

wliniach rozgr. ulicy Projektowanej
617.1KD-Li 17.2KD-L (0
szerokosci 26 m w liniach rozgr.). W
ok. 1/3 dzialka jest polozona na
terenie E1.10.U/MW o
przeznaczeniu podstawowym pod
ustugi administracji, kultury,
rozrywki, turystyki i kultu
religijnego oraz zabudowy
wielorodzinnej. Przeznaczenie
uzupelniajce stanowia uslugi
podstawowe w parterach bud. o
funkeji podstawowej. Dopuszcza sig
zachowanie istniejacej zabudowy 2
prawem do dzialan remont. bez
prawa do nadbudowy, przebudowy
rozbudowy lub koniecznej wymiany
oraz bez prawa do adaptacji na
funkcje docelowe.
- min. pow. dzialki bud. 2000m?,
- min. wskaznik pow. biol.
czynnej 30%,

calosci.

calosci.

m.st. Warszawy znajduje
sig na terenie okreslonym
jako wielofunkeyjny (C) o
wys. budynkéw do 30m, w
zasiggu obszaru
wskazanym jako centrum
Dzielnicy. Na obszarze
wielofunkeyjnym ustala sig
priorytet dla lokalizowanie
uslug z zakresu:
administracji., organizacji
spolecznych, dyspozycji i
wspolpracy gospodarczej,
obrotu finansowego,
ubezpieczen, kultury,
nauki, szkolnictwa, handlu,
turystyki, hotelarstwa,
sportu, transportu
lacznosci itp.




~ max wskaznik intensywnosci
zabudowy 2.1,
~ max wys. zabudowy 25m
(7 kond.),
min. wysokos¢ zabudowy 12m,
realizacja (od 6 kond.) dachow
plaskich i (do 6 kond.)
spadzistych o kacie nachyl.
potaci dach. od 20 do 35 stopni,
~ min. wskaznik miejsc
postojowych 2m.p./kazde 60m?
pow. uzytk. bud. mieszk. i
4m.p./100m? pow. uzytk. uslug.
Dzialka 87/1 znajduje sig w liniach
rozgr ulicy Projektowanej 6 17.1
KD-L i czesciowo poza granicami
projektu mpzp osiedla Tarchomin
na obszarze objetym sporzadzanym
obecnie projektem mpzp Trasy
Mostu Péinocnego (na odcinku do
ul. Modliiskiej).

20.11.2007r.

MECENAT Stowarzysze-
nie Mieszkancow

Zmiany przeznaczenia terenow
polozonych migdzy ul.:

Teren polozony miedzy

Teren polozony miedzy ulicami:
iatowi inska, Leliwitow

ulicami:

i
Nieruchomosci

ul. Leliwitow 27

., f Leliwitow

Leliwitow.

zostaly oznaczone w proj. planu

zwys. y
mieszkaniowej na niska zabudowe
' lowej ne

terendw stanowi

03-188

Braku zasad ochrony przed
uciazliwoscia ul. Modlinskiej.

jednorodzinna.

i: E1.1.U/UC, E1.2.U/KS,
E1.3.U/MW, E1.4.U/MW,
E1.5.U/MW, E1.6.U, E1.7.U,
E1.8.U/MW, E1.9.U, E1.10.U/MW na
ktérych wysokosé zabudowy proj.
planu ustala od min. 12m (E1.7.U,
E1.8.U/MW, E1.9.U, E1.10.U/MW)
do max 30m (E1.3.U/MW,
E1.4.U/MW).

Na terenie E1.3.U/MW dopuszcza
sig lokalizacje 1 dominanty o wys.
40m i pow. rzutu nie wigkszej niz
400m2.Réwnoczesnie teren
znajduje sie we wskazanej na rys.
proj. planu strefie potencjalnych
przekroczen dopuszczalnego
poziomu halasu dla zabudowy
mieszk. (ponad 50dB w porze
nocnej). Na terenach polozonych w
zasiggu strefy ustala sig zakaz
sytuowania budynkéw oswiaty i
stuzby zdrowia.

Uwaga nieuwzgledniona w
calosci ze wzgledu na.
niezgodnosé ze Studium UiKZP
m.st. Warszawy

Uwaga nieuwzgledniona w
calosci ze wzgledu na.
niezgodnosé ze Studium
UiKZP m.st. Warszawy

Dzialka w Studium UiKZP
m.st. Warszawy znajduje
sig na terenie okreslonym
jako wielofunkeyjny (C) o
wys. budynkow do 30m, w
zasiggu obszaru wskaz.
jako Centrum Dzielnicy.

Na obszarze wielofunkcyj-
nym ustala sig priorytet dla
lokalizowania uslug z
zakresu: administracji,
organizacii spolecznych,
dyspozycji i wspdlpracy
gospodarczej, obrotu
finansowego, ubezpieczen,
kultury, nauki, szkolnictwa,
handlu, turystyki,
hotelarstwa, sportu,
transportu lacznosci itp.

N

20.11.2007r.

P. p. Maria i Stefan
Laskowscy

1. Ustalenia jako przeznaczenia
podstawowego na terenie dz. o nr
ew.: 25/2 i 28/1 oraz 28/2 z obrebu
4-03-10 mieszk. zabudowy

Dziatki o nr ew.: 25/2 i
28/1 oraz dziatka nr ew.
28/2 z obrgbu 4-03-10
polozone przy ulicy

i jako przezna

dzialek

1,2,3.,4,5.6., 7., 8. Dzialka nr
ew. 25/2 znajduje sig w ok. 4/5 na
terenie E1.10.U/MW o
przeznaczeniu podst. pod uslugi
administracji kultury i rozrywki
turystyki i kultu religijinego oraz

zabudowy gospodarczej w tym
garazy (w formie budynkéw

w stanie i

stanowi
jednorodzinna

i
2. Rezygnacii z nakazu realizacji
wazdluz ul. Projektowanej 5

15 KD-L w parterach budynkéw
uslug.

3. Wprowadzenia w planie
zapisow pozwalajacych dla ist.
budynkéw mieszkaniowych na
dziatania remontowe z prawem
do nadbudowy, przebudowy,
rozbudowy i koniecznej wymiany.
4. Dopuszczenia mozliwosci
wyburzania dotychczas ist.
zabudowy mieszk. | gospodarczej.
5. Dopuszczenia mozliwosci
usunigcia drzew ustal. ,do
zachowania” w proj. planu.

6. Zapewnienia mozliw. obslugi
dz. 28 od ul.

Projektowanej 19 a dz. 25/2 od ul.
Projektowanej 5 16KD-L.

7. Zmiany przebiegu ul.
Projektowanej 5 15KD-L przez
poprowadzenie jej poza granicami
dz. 25/2.

8. Ustalenia wartosci dzialek w
odniesieniu do spadku ich
wartosci na skutek wprowadzenia
ustalen projektu planu.

stanowiq ustugi podstaw. w
parterach bud. o funkcji podstaw.
Dopuszcza sig zachowanie
istniejacej zabudowy z prawem do
dzialan remont. bez prawa do
nadbudowy, przebudowy
rozbudowy lub koniecznej wymiany
oraz bez prawa do adaptacji na
funkcje docelowe.

~  min. pow. dzialki bud.
2000m?,

~ min. wskaznik pow. biol.
czynnej 30%,

- max wskaznik intensywnosci
zabudowy 2.1,

~  max wys. zabudowy 25m (7
kond.),

~  min. wysokos¢ zabudowy
12m,

~ realizacja (od 5 kond.) dachow
plaskich i (do 5 kond.)
spadzistych o kacie nachyl.
potaci dach. od 20 do 35
stopni,

~  nakaz zachowania drzew
oznaczonych w proj. planu do
zachowania,

~  min. wskaznik miejsc
postojowych 2m.p./kazde
60m2 pow. uzytkowej bud.
mieszk. i 4m.p./100m? pow.
uzytkowej uslug.

W ok. 1/5 dzialka 25/2 znajduje sig
w liniach rozgraniczajacych ulicy
Projektowanej 5 15KD-L (o szer.
25m w lin. rozgraniczajacych).
Dzialka 28/2 znajduje sig na terenie
E1.9U o przeznaczeniu
podstawowym pod ustugi
administracji kultury i rozrywki
turystyki i kultu religijnego.
Przeznaczenie uzupelniajace
stanowiq ustugi podstaw. w
parterach bud. o funkcji podstaw.
Dopuszcza sig zachowanie
istniejacej zabudowy.

2 prawem do dzialar remont. bez
prawa do nadbudowy, przebudowy
rozbudowy lub koniecznej wymiany
oraz bez prawa do adaptacii na
funkcje docelowe.

- min. pow. dzialki bud.
1000m?,

~ min. wskaznik pow.
biologicznie czynnej 20%,

- max wskaznik intensywnosci
zabudowy 2.8,

- max wys. zabudowy 25m (7
kond.),

- min. wysokosé zabudowy
12m,

- realizacja (od 5 kond.) dachow
plaskich i (do 5 kond.)
spadzistych o kacie nachyl.
polaci dach. od 20 do 35
stopni,

- min. wskaznik miejsc
postojowych 2m.p./kazde
60m? pow. uzytk. bud. mieszk.
i 4m.p./100m? pow. uzytk.
uslug.

Dzialka 28/1 znajduje sie w liniach
rozgraniczajacych ul. Modlifiskiej
GP.

Uwagi 1., 2, 3. 4., 5., 6., 7., 8.
nieuwzglednione w catosci.

Uwagi: 1., 2., 3, 4.,
oo -

Dziatka w Studium UiKZP

calosci.

mast. znajduje
sie na terenie okreslona
jako wielofunkeyjny (C) o
wys. zabudowy do 30m, w
zasiggu obszaru
wskazanego jako Centrum
Dzielnicy. Na obszarze
wielofunkeyjnym ustala sig
priorytet dla lokalizowania
uslug z zakresu:
administracji, organizacji
spolecznych, dyspozycji i
wspolpracy gospodarczej,
obrotu finansowego,
ubezpieczen, kultury,
nauki, szkolnictwa, handlu,
turystyki, hotelarstwa,
sportu, transportu
tacznosci itp.

®

20.11.2007r.

p. Joanna Krynicka

7. Zmiany przebiegu ulicy lokalne]
prowadzonej wzdluz ul.
Modlifiskiej przez poprowadzenie
jej poza granicami dzialki.

2. Nie wprowadzania na terenach
obecnie wykorzystywanych pod
zabudowe jednorodzinng
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zabudowy
uslugowej.

3. Zmiany ustalen dla zabudowy
sytuowanej na terenach wzdluz ul.
Modiifskie] do ul. Milenijnej

Dzialki o nr ew.: 62, 66/2
z obrgbu 4-03-09 i dzialki
nr ew. 57 z obrebu 4-03-
22.

7., 2., 3. Dzialka 62 znajduje sig na
terenach E1.1.U/UC, E1.4.U/MW i
E1.8.U/MW. Przez teren dzialki 62
przebiegaja ulice: Projektowana 4
14KD-L (o szer. 256m w liniach
rozgr.) oraz Projektowana 5 15KD-L
(0 szer. 25m w liniach rozgr.).
Wzdluz péinocnej granicy dzialki na
jej fragmencie prowadzona jest
ulice Palukow 16KD-L i Palukow
37KD-D.

Dzialka 66/2 znajduje sig na
terenach E1.1.U/UC i ET.4.U/MW.
Przez teren dzialki 66/2 przebiega
ulica Projektowana 4 14KD-L (o
szer. 25m w liniach rozgr.).

Dzialka 57 znajduje si¢ w liniach
rozgr. ulicy Projektowanej 1 5.2KD-
L (o szer. 35m w liniach rozgr.).

Uwag: 1., 2., 3. nieuwzgled-
nione w calosci

Uwagi 1., 2., 3. nieuwzgled-
nione w calosci

Dzialka w Studium UIKZP
m.st. Warszawy znajduje
sie na terenie okreslonym
jako wielofunkeyjny (C) o
wys. budynkéw do 30m, w
zasiegu obszaru wskaz.
jako Centrum Dzielnicy. Na
obszarze wielofunkeyjnym
ustala sig priorytet dla
lokalizowania ustug z
zakresu: administraci,
organizacii spotecznych,
dyspozycji i wspolpracy
gospodarczej, obrotu
finansowego, ubezpieczen,
kultury, nauki, szkolnictwa,
handlu, turystyki,
hotelarstwa, sportu,
transportu, facznosci itp.




Dia terenu E1.1.U/UC proj. planu
ustala przeznaczenie podstawowe
pod ustugi handlu w formie galerii
handlowych, uslug administracji i
turystyki Przeznaczenie
uzupelniajace stanowia uslugi
podstaw. w parterach bud. o funkcji
podstaw.
~ min. pow. dzialki bud.
45000m?,
~ min. wskaznik pow. biol.
czynnej 15%,
~  max wskaznik intensywnosci
zabudowy 4,
~  max wys. zabudowy 20m (5
kond.) dla zabudowy handlo-
wej, 22m (6 kond.) dla uslug
administracji i turystyki,
~ min. wysokos¢ zabudowy 15m,
~ min. wskaznik miejsc
postojowych 5m.p./100m? pow.
uzytkowej uslug.
W obrebie strefy potencjalnego
szkodliwego oddzialywania od linii
220 kV zakazuje sig do czasu jej
skablowania lub przesuniecia poza
teren realizacji obiektow
przeznaczonych na staly pobyt
ludzi.
Dia terenu E1.4.U/MW proj. planu
ustala przeznaczenie podstawowe
pod uslugi administracji kultury
rozrywki, turystyki oraz pod
zabudowe wielorodzinna.
Przeznaczenie uzupelniajace
stanowiq uslugi podstaw. w
parterach bud. o funkcji podstaw.
Tymczasowym przeznaczeniem jest
istniejaca zabudowa mieszkaniowa.
Dopuszcza sig zachowanie
istniejacej zabudowy z prawem do
dziatan remontowych, bez prawa
do nadbudowy, przebudowy,
rozbudowy lub kof. wymiany oraz
bez prawa do adaptacii na funkcje
wielorodzinne. i uslugowe.
~ min. pow. dzialki bud. 2000m?,
~ min. wskaznik pow. biol.
czynnej 25% dla zabudowy
wielorodzinnej lub ustug., 60%
dla zabudowy mieszk. do czasu
jej likwidacji,
~  max wskaznik intensywnosci
zabudowy 3,
~  max wys. zabudowy 30m
(9 kond.) w pasach terenu o
szerokosci max 25m wzdiuz
linii rozgraniczajacych, 27m
(8 kond.)
~  na pozostale] czeéci terenu,
~ min. wysokos¢ zabudowy 12m,
~ realizacja (od 5 kond.) dachow
plaskich i (do 5 kond.)
spadzistych o kacie nachyl.
potaci dach. od 20 do 35
stopni,
~  min. wskaznik mi
postojowych 2m.p./kazde 60m?
pow. uzytk. bud. mieszk. i
4m.p./100m2 pow. uzytk. ustug.
Dia terenu E1.8.U/MW proj. planu
ustala przeznaczenie podstawowe
pod uslugi administracji kultury
rozrywki, turystyki oraz pod
zabudowe wielorodzinna.
Przeznaczenie uzupelniajace
stanowia uslugi podstawowe w
parterach bud. o funkcji podstaw.
Tymczasowym przeznaczeniem jest
istniejaca zabudowa mieszkaniowa
i uslugowa. Dopuszcza sig
zachowanie istniejace] zabudowy z
prawem do dzialan remontowych,
bez prawa do nadbudowy,
przebudowy, rozbudowy lub ko,
wymiany oraz bez prawa do
adaptacii na funkcje wielorodzinne i
uslugowe.
~ min. pow. dzialki bud. 2000m?,
~ min. wskaznik. pow. biol.
czynnej 30%,
- max wskaznik intensywnosci
zabudowy 2.1,
~  max wys. zabudowy 27m
(8 kond.)
~ min. wysokos¢ zabudowy
12m,
~ realizacja (od 5 kond.) dachow
plaskich i (do 5 kond.)
spadzistych o kacie nachyl.
potaci dach. od 20° do 35°,
~  min. wskaznik miejsc
postojowych 2m.p./kazde 60m?
pow. uzytk. bud. mieszk. i
4m.p./100m? pow. uzytk. uslug

20.11.2007r.

b. Henryk Ki

Zmiany terenu dz.
nr ew. 42 z obrebu 4-06-09 z
ustalonej w projekcie planu

Dzialka nr ew. 42 2
obrebu 4-06-10 polozona
przy ulicy Leliwitow 27.

wysokiej

dziatki

j na niska
_us!

stanowi

Dazialka nr ew. 42 znajduje sig w ok.
% na terenie E1.9U o przeznaczeniu
podstawowym pod ustugi
administracji kultury, rozrywki,
turystyki i kultu religijnego.

jednorodzinna

stanowiq ustugi podstaw. w
parterach budynkéw o funkeji
podstaw. Dopuszcza sig
zachowanie istniejacej zabudowy
prawem do dzialan remontowych
bez prawa do nadbudowy,
przebudowy rozbudowy lub
koniecznej wymiany oraz bez
prawa do adaptacji na funkcje
docelowe.
- min. pow. dzialki bud. 1000m?,
- min. wskaznik pow. biol.
czynnej 20%,
- max wskagnik intensywnosci
zabudowy 2.8,
- max wys. zabudowy 25m
(7 kond.),
- min. wysokosé zabudowy
12m,
W ok. 1/4 dzialka jest usytuowana
na terenie E1.10U/MW o
przeznaczeniu podst. pod uslugi
administracji kultury i rozrywki
turystyki i kultu religijnego oraz
zabudowy wielorodzinnej.
Przeznaczenie uzupelniajace
stanowia uslugi podstawowe w
parterach budynkéw o funkcji
podstawowej. Dopuszcza sie
zachowanie istniejace] zabudowy z
prawem do dziatan remont. bez
prawa do nadbudowy, przebudowy
rozbudowy lub koniecznej wymiany
oraz bez prawa do adaptacji na
funkcje docelowe.
~ min. pow. dzialki bud. 2000m?,

Uwaga nieuwzgledniona w
calosci ze wzgledu na.
niezgodnosé ze Studium UiKZP
m.st. Warszawy

Uwaga nieuwzgledniona w
calosci ze wzgledu na.
niezgodnosc ze Studium
UiKZP m.st. Warszawy

Dazialka w Studium UIKZP
m.st. Warszawy znajduje
si¢ na terenie okreslonym
jako wielofunkeyjny (C) o
wys. budynkéw do 30m, w
zasiegu obszaru
wskazanego jako Centrum
Dzielnicy.

Na obszarze wielofunkeyj-
nym ustala sie priorytet dla
lokalizowania uslug z
zakresu: administracji,
organizacii spolecznych,
dyspozycii | wspolpracy
gospodarczej, obrotu
finansowego, ubezpieczer,
kultury, nauki, szkolnictwa,
handlu, turystyki,
hotelarstwa, sportu,
transportu, facznosci itp.




~ min. wskaznik pow. biol.
czynnej 30%,

~ max wskaznik intensywnosci
zabudowy 2.1,

~  max wys. zabudowy 25m
(7 kond.),

- min. wysokos¢ zabudowy 12m.

el

21.11.2007r.

p. p.Irena i Jerzy
Rudniccy

Zmiany przeznaczenia terenu dz.
nr ew. 55 z obrebu 4-06-09 z
ustalonej w projekcie planu

Dzialka o nr ew. 55 z
obrebu 4-03-09 polozona
przy ulicy Modlinskiej.

wysokiej

dziatki

j na niska
I

stanowi

gowa.

jednorodzinna.

Dzialka w ok. /% terenu znajduje sie

w liniach rozgraniczajacych ul.

Modliskiej 1KD-GP. Pozostata

czesé dzialki polozona jest na

terenie E1.6.U o przeznaczeniu
podst. pod uslugi z zakresu
administracji, wystawiennictwa,
kultury, i rozrywki, kultu religijnego,
sportu rekreacji i turystyki.

Przeznaczeniem uzupetniajacym sa

ustugi wbudowane w bryly

budynkow o funkeji podstaw.

Przeznaczeniem tymczasowym jest

istniejaca zabudowa mieszkaniowa

i uslugowa w tym ustugi

komunikacyjne z prawem do

dzialan remontowych, bez prawa
do nadbudowy, przebudowy
rozbudowy oraz bez prawa do
adaptacji na funkcje docelowe.

- wysokos¢ zabudowy max 25m
(7 kond.), min. 156m,

- min pow. dz. budowlanej
2000m2,

- max wskaznik intensywnosci

- zabudowy 0.5,

- min. wskaznik pow. biol.
czynnej 20%,

- realizacja dachéw plaskich (od
5 kond.) i spadzistych (do 5
kond.) o kacie nachylenia
potaci dach. od 20 do 35
stopni,

- min. wskaznik miejsc
postojowych 4m.p./100m?
pow. uzytkowej ustug

Uwaga nieuwzgledniona w
calosci ze wzgledu na.
niezgodnosc ze Studium UiKZP
m.st. Warszawy

Uwaga nieuwzgledniona w
calosci ze wzgledu na.
niezgodnosc ze Studium
UiKZP m.st. Warszawy

Dzialka w Studium UIKZP
m.st. Warszawy znajduje
sie na terenie okreslonym
jako wielofunkeyjny (C) o
wys. budynkéw do 30m, w
zasiggu obszaru
wskazanego jako Centrum
Dzielnicy. Na obszarze
wielofunkeyjnym ustala sig
priorytet dla lokalizowania
uslug z zakresu:
administracji, organizacji
spolecznych, dyspozycji i
wspolpracy gospodarczej,
obrotu finansowego,
ubezpiecz., kultury, nauki,
szk., handlu, turystyki,
hotelarstwa, sportu,
transportu, facznosci itp.

)

21.11.2007r.

Zielone Mazowsze
ul. Nowogrodzka 46 lok. 6

Tres¢ uwagi stanowia:
zalqczone do powyzszej LISTY

00-695

(w czgsci
przedmiotowego planu) - punkty
onr: 1,2,

1. Uzupetnienia ukladu
planowanych $ciezek rowerowych
przy ulicach: Modlinskiej
Swiatowida,

2. Ustanowienia przejé¢ pieszych
do przystankow zlokalizowanych
pomiedzy jezdniami ulicy
Swiatowida.

Obszar objety granicami
sporzadzanego projektu
planu.

1., 2. Pro]. planu ustala przebieg
$ciezek rowerowych: w liniach
rozgranicz. ulic: Modlinskiej,

Uwagi: 1., 2. nieuwzglednione
w calosci.
Projekt planu dopuszcza

i, wediug

pop
innych lokalnych $ciezek

rysunku projektu planu;ustala min.
§¢ Sciezek

ych,

w liniach

aca 2m;
dopuszcza mozliwosé poprowadze-
nia innych lokalnych Sciezek
rowerowych w liniach
rozgraniczajacych ulic lub poza
nimi.

g ulic lub poza
nimi

Uwagi 1., 2. nieuwzglednio-
ne w catosci.

Projekt planu dopuszcza
mozliwos¢ poprowadzenia
innych lokalnych $ciezek
rowerowych w liniach
rozgraniczajacych ulic lub
poza nimi

~

21.11.2007r.

Stowarzyszenie

Tres¢ uwagi stanow

tu

ul. Olszowa 8 lok. 104
03-703 Warszawa

(w czesci
przedmiotowego planu) tj.:
Uwzglednienia w planie: zapisow
ekofizjografii zwiekszenia pow.
biol. czynnej oraz ochrony przed
hatasem i zanieczyszczeniami
$rodowiska.

Obszar objety granicami
projek

planu.

Proj. planu ustala nastepujace
zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i (rozdz. 2 54):

Uwaga nieuwzgledniona
w czesci dotyczace]

Na obszarze dzialania planu w celu
ochrony powietrza ustala sig

w planie:
zapisow ekofizjografii w
zakresie ochrony przyrody

i ia pow. biol. czynnej

gazem
ziemnym, olejem nisko siarkowym
lub innymi paliwami ekolog.
czystymi, ustala sie obowiazek
zapewnienia miejsca dla
pojemnikow dla selektywnej zbiorki
odpadow w granicach dz.
budowlanej. Proj. planu okresla
min. wielkos¢ dz. bud. zgodnie
ustaleniami dla poszczegélnych
terenow; min. wskaznik pow.
biolog. czynnej zgodnie z
ustaleniami dla poszczeg. terenow,
zakazuje sig lokalizowania
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywaé na $rodowisko,
wymagaj. sporzadzenia raportu
jego oddzialywania na srodowisko
lub dla ktérych obowiazek
sporzadzenia raportu moze by¢
wymagany, za wyjatkiem nieb. dla
prawidtowego funkcjonowania
gminnych i ponadiokalnych
systemow inzynieryjnych, obiektow
i terenow wskaz. w ustaleniach
szczegolowych.

Przekraczajace dopuszczalne
wielkosci oddzialywania na
$rodowisko przez emisj substancji
i energii, w szczegolnosci dotyczace
Wytwarzania hatasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczenia
powietrza, gleby, wod
powierzchniowych i podziemnych,
winno zamykac sig na terenie
dzialek budowlanych lub zespotu
dzialek, do ktérych wiasciciel ma
tytul prawny.

Zakazuje sig skladowania wszelkich
odpadéw niebezpiecznych. na
calym obszarze objetym planem.

oraz ochrony przed halasem i
zanieczyszczeniami
$rodowiska.

Uwaga nieuwzgledniona
w czesci dotyczace]
uwzglednienia w planie:
zapisow ekofizjografii w
zakresie ochrony przyrody
2wigkszenia pow. biol.
czynnej oraz ochrony przed
halasem i zanieczyszczenia-
mi $rodowiska.

2111,
2007r.

Komisja Inwestycyjna
Rady Dzielnicy Bialoleka
m.st. Warszawy

ul. Modlifiska 197
03-122 Warszawa

Tres¢ uwagi stanowi.
zalaczone do powyzszej LISTY
zastrzezenia - punkty o nr:
Czesél: 1,7, 10,13, 14,18
Czesé I: 9,10, 11,12, 29,, 30.

Czesc|
1. Zagwarantowania w planie
motzliwosci budowy metra, do
czasu ustalenia ostatecznego
przebiegu linii metra na
Tarchomin — Nowodwory -
pozostawienia ,rezerwy pod
metro”.

7. Rozwiazania sprawy
parkowania dla uslug i zabudowy
mieszkaniowej zlokalizowanej w
nowej pierzei wzdluz ulicy
Swiatowida - wprowadzenia drég
serwisowych z zatokami
parkingowymi dla uslug.

Obszar objety granicami
sporzadzanego projektu
planu.

Czest1

1. Projekt planu musi byé zgodny z
ustaleniami obowiazujacego
Studium UiKZP m.st. Warszawy. W
powyzszym rejonie Studium nie
ustala przebiegu linii metra.

7. Ulica Swiatowida zostala w
obowiazujacym Studium i w
oparciu o nie w projekcie planu
wskazana jako glowna przestrzen
publiczna o charakterze
reprezentacyjnym z kulminacja
funkcjonalno-przestrzenna i
programowa przy skrzyzowaniu z
ulica Modlinska. Rownoczesnie
ulica ta pelni funkcje osi calego
ukladu urbanistycznego objetego
projektem planu. Oznaczona
zostala w projekcie planu
symbolem 2 KD-Z i stanowi droge
zbiorcza o szerokosci 49,5m w
liniach rozgraniczajacych, o
przekroju dwujezdniowym z pasem
dzielacym, w ktorym dopuszcza sig
poprowadzenie linii tramwajowej.
W projekcie planu ulica Swiatowida
na odcinku od ulicy Modliskiej do
ulicy Mysliborskiej okreslona
zostala jako ciag komunikacyjny o
charakterze reprezentacyjnym.
Wazdluz powyzszej ulicy projekt
planu w zamiarze ksztaltowania jej
pierzei ustalit uzupelnienia
istniejace] zabudowy

poprzez wprowadzenie obiektow
ustugowych i mieszkaniowych ze
szczegdlnym naciskiem na

Uwaga nieuwzgledniona w
calosci w punktach:

Czgsé |

1.,7.,10,13,14.

Czesé Il

10.,11., 12

Uwaga nieuwzgledniona w
czesci w punktach:

Czesc Il

9.

odnosnie przyjecia
postulowanej minimalnej
wysokosci zabudowy dia
terenu U/UC na 3 kondygnacje.

Uwaga nieuwzgledniona w
calosci w punktach:

Czesé |

1.,7.,10,13,14.

Czesé Il

10.,11., 12

Uwaga nieuwzgledniona w
czesci w punktach:

Czesc Il

9.

odnosnie przyjecia
postulowanej minimalnej
wysokosci zabudowy dla
terenu U/UC na 3
kondygnacje.

Zgloszona przez Komisje
Inwestycyjna Rady
Dzielnicy Bialoleka m.st.
Warszawy uwaga jest tej
samej treéci co

uwaga wniesiona przez
Burmistrza Dzielnicy
Bialoleka m.st. Warszawy
oznaczona jako pkt 1
niniejszej listy uwag.




10. Realizacja ogrodzen osiedli
mieszkaniowych nie powinna
kolidowaé z funkcjami miasta i
ograniczac przestrzeni publicznej.

13. Wymogu opracowania na
zagospodarowanie scislego
centrum (rejon ulic: Swiatowida,
Modliska) kazdorazowo przez
inwestora koncepciji programowo-
przestrzenne; i architektoniczno-
urbanistycznej oraz uzgodnienia
jej na Radzie urbanistycznej
Miasta z udzialem Zarzadu
Dzielnicy i Rady Dzielnicy.

Dla terenow oznaczonych, jako
E1.1U/UC okreslenia min.
wysokosci zabudowy na 3
kondygnacie oraz rozszerzenia
funkeji uzytkowych o uslugi
2zwigzane z kultura, sportem i
rekreacja. Plan $cislego centrum
w rejonie Ratusza nie rozwiazuje
podstawowych potrzeb miejskich
w zakresie skupiajacym zycie
spoleczno- kulturalne w postaci
placow, agor, ciagow pieszo-
jezdnych.

14. Uzgadniania z Zarzadem
Dzielnicy i Biurem Architektury i
Planowania Przestrzennego
kazdorazowej lokalizacji reklam
pod katem ich lokalizacji i formy.

18. Przesuniecia linii rozgranicza-
jacych ulic w obszarze
okreslonym ulicami Swiatowida,
Modlifiska, Projektowana 5.2.KD-
L, tak by pokrywaly sie z linia
zabudowy i w poszerzonych
liniach rozgraniczajacych
przewidzieé miejsca do
parkowania.

Czesc Il
9. Dla terenu E1.1.U/UC oprécz
okreslenia min. wysokosci
zabudowy (15m i min 3
kondygnacje) odzwierciedlenia w
planie

koncepcji zabudowy wielofunk-
cyjnej wg pisma z dnia 4 kwietnia
2007 roku i uscidlenia w
przypadku kondygnacji, ze chodzi
w calosci o kondygnacie
naziemne.

10. Dla terenu E1.5.U/MW
uzupelnienia zapisu o minimalnej
wysokosci o minimum 3
kondygnacje

Sytuowanie funkcji uslugowych w
(co najmniej) parterach budynkow
mieszkalnych.

10. W tekscie projektu planu
znajduja sie zapisy o zasadach
ochrony i ksztaltowaniu fadu
przestrzennego, odnoszace sig do
mozliwosci realizacji ogrodzen (36,
ust. 1, pkt 1, 2, 3, 4, 5) mowiace
m.in. o zakazie stosowania
przegrodzen, czyli realizacji
ogrodzei w poprzek drog
wewnetrznych, ciagow pieszych
oznaczonych na rysunku planu.
Wysokosc ogrodzen od strony ulicy
projekt planu ustala na wysokos¢
max 2,2m. Dla terenow
mieszkaniowych i ustugowych
obowiazuje zakaz realizacii pefnych
ogrodzen z elementow
prefabrykowanych, czesci pefne
ogrodzen nie moga by¢ wyzsze niz
0,6m od poziomu terenu.

13. Dla terenu E1.1U/UC projekt
planu ustala przeznaczenie
podstawowe pod: ustugi handlu o
powierzchni sprzedazy pow.
2.000m2 w formie galerii
handlowych, ustug turystyki,
administracji i kultury.
Przeznaczenie uzupelniajace peinia
uslugi podstawowe w parterach
budynkow o funkcji podstawowej.
Projekt planu ustala maksymalna
wysokos¢ zabudowy:- 20,0m i
jednoczesnie max 5 kondygnacji —
dla zabudowy handlowej w formie
galerii handlowych,- 22,0m i
jednoczesnie max 6 kondygnacji —
dla uslug administracji i turystyki.
Minimalna wysokos¢ zabudowy
wynosi 15,0m. W miejscach
wskazanym na rysunku planu
nakazuje sie realizacie
ogélnodostepnych przestrzeni,
towarzyszacych zabudowie, o
powierzchni nie mniejszej niz 10%
powierzchni dzialki budowlanej, w
tym ogélnodostepnych przestrzeni
o charakterze placow usytuowa-
nych zgodnie z lokalizacja
wskazana na rysunku planu.

14. W projekcie planu w sposéb
dokfadny i szczegélowy
wypracowano w oparciu o
Zarzadzenie Prezydenta m.st.
Warszawy w sprawie okreslenia
szczegblowych wskazan
umieszczenia reklam i informacji
wizualnej w Warszawie na
nieruchomosciach i innych
obiektach wehodzacych w sklad
gminnego zasobu nieruchomosci
oraz zasobu nieruchomosci Skarbu
Pafistwa, ktorymi gospodaruje
Prezydent m.st. Warszawy
ustalenia odnosnie lokalizowania
reklam dla obszaru objetego jego
granicami. Brak jest prawnych
mozliwosci wprowadzenia zapisow
dotyczacych uzgadniania lokalizacji
reklam.

18. Na obszarze usytuowanym
pomiedzy ulicami Swiatowida,
Modlifiska, Projektowanq 5.2.KD-L
projekt planu przewiduje
poprowadzenie publicznych drog
lokalnych oznaczonych
symbolami:14 KD-L, 15KD-L i 17.2
KD-L. Dla terenéw polozonych
wazdluz nich nieprzekraczalna linia
zabudowy pokrywa sig z
projektowanymi liniami
rozgraniczajacymi tych ulic.
Réwnoczesnie dla powyzszych ulic
projekt planu ustala parkowanie
przyuliczne, w formie zatok
postojowych. Dodatkowo w
ustaleniach ogolnych (Rozdzial 3,
514 ust.3 pkt 4) w projekcie planu
znajduje si zapis mowiacy o
dopuszczeniu parkowania
przyulicznego na terenach drég
lokalnych i dojazdowych o
szerokosci w liniach rozgraniczaja-
cych minimum 15,0m.

Czesc i

9. Dla terenu E1.1U/UC projekt
planu ustala przeznaczenie
podstawowe pod: ustugi handlu o
powierzchni sprzedazy pow.
2.000m2 w formie galerii
handlowych, uslugi turystyki,
administracji i kultury.
Przeznaczenie uzupelniajace pelnia
uslugi podstawowe w parterach
budynkéw o funkeji podstawowej.
Projekt planu ustala

maksymalng wysokosé zabudowy:-
20,0m i jednoczesnie max 5
kondygnacji - dla zabudowy
handlowej w formie galerii
handlowych,- 22,0m i jednoczesnie
max 6 kondygnacji - dla uslug
administracji | turystyki. Minimalna
wysokos¢ zabudowy wynosi 15,0m.
W miejscach wskazanym na
rysunku planu nakazuje sie
realizacje ogolnodostepnych
przestrzeni, towarzyszacych
zabudowie, o powierzchni nie
mniejszej niz 10% powierzchni
dzialki budowlanej, w tym
ogolnodostepnych przestrzeni o
charakterze placéw zlokalizowa-
nych zgodnie  lokalizacja
wskazana na rysunku planu.

10. Dla terenu E1.5.U/MW projekt
planu ustala przeznaczenie
podstawowe pod uslugi z zakresu
administracji, kultury i rozrywki,
sportu i rekreacji, turystyki,
zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng. Przeznaczenie
uzupelniajace terenu stanowia
uslugi handlu podstawowe w
parterach budynkow o funkcji
podstawowej. Przeznaczeniem
tymczasowym jest istniejaca
zabudowa mieszkaniowa.
Dopuszcza sig zachowanie
istniejacej zabudowy z prawem do
dziatan remontowych, bez prawa
do nadbudowy, przebudowy,
rozbudowy lub wymiany oraz bez
prawa do adaptacji na funkcje
uslugowe i wielorodzinne.
Minimalny wskaznik powierzchni
terenu biologicznie czynnej w
przypadku realizacii zabudowy
uslugowej lub wielorodzinnej -
25%, dla istniejacej y




11. Zmiany przeznaczenia terenéw
E1.6.U, E1.7U i E1.9.U na
E1.6.U/MW, E1.7.UMW i
E1.9.U/MW oraz okreslenia
minimalnej liczby kondygnacji.
Dia terenow E1.7.U/MW i
E1.9.U/MW minimum 12m i
minimum 3 kondygnacje.

12. Okreslenia dla terenu
E1.10.U/MW minimalnej
wysokosci zabudowy na 12m i
minimum 3 kondygnacje.

29. Na terenie polozonym
pomiedzy ulicami: Swiatowida,
Modlifiska, Projektowana 5.2.KD-L
przesuniecia linii zabudowy w
celu poszerzenia linii
rozgraniczajacych projektowanych
ulic tak, by umozliwilo to
wprowadzenie miejsc
parkingowych i poszerzenie
traktow pieszych.

mieszkaniowe] do czasu jej
likwidacji - 60%, maksymalny
wskaznik intensywnosci zabudowy
2,1, maksymalna wysokosé
zabudowy 25,0m i jednoczesnie
max 7 kondygnacji w przypadku
realizacji zabudowy ustugowej,
minimalna wysokos¢ zabudowy
15,0m.

11. Dla terenu E1.6.U projekt planu
ustala przeznaczenie podstawowe
pod uslugi z zakresu administracji,
wystawiennictwa, kultury i
rozrywki, kultu religijnego, sportu i
rekreacii, turystyki. Przeznaczenie
uzupelniajace terenu stanowia
uslugi handlu podstawowe w
parterach budynkéw o funkeji
podstawowej. Przeznaczeniem
tymczasowym jest istniejaca
zabudowa mieszkaniowa i
uslugowa, w tym uslugi
komunikacyjne (stacja benzynowa).
Dopuszcza sig zachowanie
istniejacej zabudowy z prawem do
dziatan remontowych, bez prawa
do nadbudowy, przebudowy,
rozbudowy lub wymiany oraz bez
prawa do adaptacji na funkcje
docelowe. Minimalny wskaznik
powierzchni terenu biologicznie
czynnej 20%, maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy 2,8,
maksymalna wysokos¢ zabudowy
25,0m i jednoczesnie max 7
kondygnacji, minimalna wysokos¢
zabudowy 15,0m.

Dia terenu E1.7.U projekt planu
ustala przeznaczenie podstawowe
pod uslugi z zakresu administracji,
wystawiennictwa, kultury i
rozrywki, kultu religijnego, sportu i
rekreacii, turystyki, gastronomii.
Przeznaczenie uzupelniajace terenu
stanowia ustugi handlu
podstawowe w parterach
budynkéw o funkeji podstawowej.
Przeznaczeniem tymczasowym jest
istniejaca zabudowa mieszkaniowa
i uslugowa. Dopuszcza sie
zachowanie istniejacej zabudowy z
prawem do dzialan remontowych,
bez prawa do nadbudowy,
przebudowy, rozbudowy lub
wymiany oraz bez prawa do
adaptacji na funkcje docelowe.
Minimalny wskaznik powierzchni
terenu biologicznie czynnej 20%,
maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy 2,8,
maksymalna wysokos¢ zabudowy
25,0m i jednoczesnie max 7
kondygnacji, minimalna wysokosé
zabudowy 12,0m.

Dia terenu E1.9.U projekt planu
ustala przeznaczenie podstawowe
pod uslugi z zakresu administracji,
kultury i rozrywki, kultu religijnego,
turystyki. Przeznaczenie
uzupelniajace terenu stanowia
uslugi handlu podstawowe w
parterach budynkéw o funkcji
podstawowej. Przeznaczeniem
tymczasowym jest istniejaca
zabudowa mieszkaniowa i
uslugowa. Dopuszcza sig
zachowanie istniejace] zabudowy z
prawem do dziatan remontowych,
bez prawa do nadbudowy,
przebudowy, rozbudowy lub
wymiany oraz bez prawa do
adaptacji na funkcje docelowe.
Minimalny wskaznik powierzchni
terenu biologicznie czynnej 20%,
maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy 2,8,
maksymalna wysokos¢ zabudowy
25,0m i jednoczesnie max 7
kondygnacji, minimalna wysokosé
zabudowy 12,0m.

Teren znajduje sie w zasiegu
oddziatywania ulicy Modlifiskiej
(drogi gléwnej ruchu przyspieszo-
nego z proj. liniq tramwajowa) i
lokalizowanie na nim zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej
mote skutkowat budowa ekranow
déwigkochlonnych.

12. Dla terenu E1.5.U/MW projekt
planu ustala przeznaczenie
podstawowe pod uslugi z zakresu
administracji, kultury i rozrywki,
sportu i rekreacji, turystyki,
zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinna. Przeznaczenie
uzupelniajace terenu stanowia
uslugi handlu podstawowe w
parterach budynkow o funkcji
podstawowej. Przeznaczeniem
tymczasowym jest istniejaca
zabudowa mieszkaniowa.
Dopuszcza sig zachowanie
istniejacej zabudowy z prawem do
dzialan remontowych, bez prawa
do nadbudowy, przebudowy,
rozbudowy lub wymiany oraz bez
prawa do adaptacji na funkcje
uslugowe i wielorodzinne.
Minimalny wskaznik powierzchni
terenu biologicznie czynnej w
przypadku realizacii zabudowy
uslugowej lub wielorodzinnej -
25%, dla istniejacej zabudowy
mieszkaniowej do czasu jej
likwidacji - 60%, maksymalny
wskaznik intensywnosci zabudowy
2,1, maksymalna wysokosé
zabudowy 25,0m i jednoczesnie
max 7 kondygnacji w przypadku
realizacji zabudowy ustugowej,
minimalna wysokos¢ zabudowy
15,0m.

29. Na obszarze usytuowanym
pomiedzy ulicami Swiatowida,
Modilifiska, Projektowana 5.2.KD-L
projekt planu przewiduje
poprowadzenie publicznych drog
lokalnych oznaczonych
symbolami:14 KD-L, 15KD-L i 17.2
KD-L. Dla terenéw polozonych
wadluz nich nieprzekraczalna linia
zabudowy pokrywa sig z
projektowanymi liniami
rozgraniczajacymi tych ulic.
Rownoczesnie dla powyzszych ulic
projekt planu ustala parkowanie
przyuliczne, w formie zatok
postojowych. Projekt planu ustala
takze, po obu stronach tych ulic
prowadzenie ciagow pieszych,
chodnikow. Dodatkowo w
ustaleniach ogolnych (Rozdzial 3,
514 ust.3 pkt 4) w projekcie planu
znajduje sig zapis mowiacy o




dopuszczeniu parkowania
ulicznego na terenach drég
i dojazdowych o
szerokosci w liniach rozgraniczaja-
cych min.15,0m.
30. Przyjecia w planie zapisu, ze 30. Brak nakazu ogdlnodostepnosci
brak nakazu ogéInodostepnosci irég wewngtrenyeh w zanisach
drog wewnetrznych oznacza, ze planu oznacza, ze dane tereny drég
teren drogi (oraz parku) bedzie czy terenéw zieleni beda dostepne
dostepny tylko dla mieszkancow tyiko dia misskacow tych
danego osiedla. arentw.

Przewodniczgca Rady m.st. Warszawy:
Ewa Malinowska-Grupinska

Zatacznik nr 3

do uchwaty nr Xl11/214/2011
Rady m. st. Warszawy

z dnia 31 marca 2011r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego osiedla
Tarchomin czes$¢ IV inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
m.st. Warszawy oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

I. Sposéb realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego osiedla Tar-
chomin czes¢ IV inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych m.st.
Warszawy:

Podstawg prawng realizacji zadan wtasnych Miasta, zapisanych w miejscowym planie zagospodaro-
wania przestrzennego osiedla Tarchomin czes¢ IV sg zapisy:

a) Strategii Rozwoju m.st. Warszawy do 2020 roku (uchwata nr LXI1/1789/2005 Rady m.st. Warszawy
z dnia 24 listopada 2005r.).

b) Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy (uchwata
nr LXXXII/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006r. z p6zn. zm.), w ktorym
obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

— W okoto 2/3 znajduje sie na terenie wielofunkcyjnym (C).30 o wysokosci zabudowy do 30m. Na
terenie C Studium ustala priorytet dla lokalizowania ustug z zakresu: administracji, organizacji
spotecznych, dyspozycji i wspotpracy gospodarczej, obrotu finansowego, ubezpieczen, kultury,
nauki, szkolnictwa, handlu, turystyki, hotelarstwa, sportu, transportu tagcznosci itp. Przy czym sa
to wartosci usrednione i uszczegodtowienie tych, jak i pozostatych wskaznikow Studium ustala
do realizacji w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, na podstawie przyje-
tych zatozen urbanistycznych uwzgledniajgcych zagospodarowanie sgsiednich terenéw.

— W okoto 1/3 znajduje sie na terenie wielofunkcyjnym z dopuszczeniem funkcji handlowej o po-
wierzchni sprzedazy powyzej 2000m? (C/UH).20 o wysokosci zabudowy do 20m. Na terenie
C/UH Studium ustala priorytet dla lokalizowania: ustug z zakresu: administracji, organizacji spo-
tecznych, dyspozycji i wspotpracy gospodarczej, obrotu finansowego, ubezpieczen, kultury, na-
uki, szkolnictwa, handlu, turystyki, hotelarstwa, sportu, transportu, tagcznosci itp. - o charakterze
miedzynarodowym, krajowym i ogolnomiejskim, funkcji mieszkaniowej wraz z niezbednymi
inwestycjami celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej, oraz dopuszcza lokalizowa-
nie innych funkcji nie kolidujgcych z funkcjami preferowanymi.

Il. Zasady finansowania zadan nalezgcych do zadan wtasnych m.st. Warszawy. Realizacja miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Tarchomin czesé IV spowoduje wptywy do budzetu
Miasta przede wszystkim z dwéch zrédet: z tytutu optaty planistycznej (pobieranej w okresie 5 lat od
daty uchwalenia planu) oraz z tytutu wzrostu podatku od wartosci nieruchomosci (w zwigzku ze
zmiang sposobu zagospodarowania i z inng niz dotychczasowa funkcjg).

Inwestycje z zakresu drogownictwa i infrastruktury technicznej realizowane beda przez miejskie jed-
nostki organizacyjne takie jak Zarzad Inwestycji Drogowych i Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociggéw
i Kanalizacji. Pozostate inwestycje infrastrukturalne realizowane beda przez odpowiednie spoétki.
Urzadzenie zieleni finansowane beda z budzetu. Prognozowane koszty (wydatki z budzetu Miasta)
oszacowano w prognozie skutkdéw finansowych uchwalenia planu miejscowego na kwote rzedu
14 800 tys. zt, w tym:

— Odszkodowanie za grunty prywatne pod inwestycjami celu publicznego - 6 300 tys. zt



— Budowa drég, ciggdow pieszych i drég rowerowych - 5 200 tys. zt
— Budowa infrastruktury wodno - kanalizacyjnej - 3 300 tys. zi.

Finansowanie inwestycji odbywa¢ sie bedzie, zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych,
poprzez wydatki inwestycyjne z budzetu miasta zgodnie z uchwatami budzetowymi. Inwestycje miej-
skie wynikajgce z planu miejscowego powinny byé¢ wprowadzone do Wieloletniego Planu Inwesty-
cyjnego m.st. Warszawy na lata 2009 - 2012. Omawiane naktady inwestycyjne rownowazone bedg w
czesci poprzez wzrost wpltywow do budzetu w wyniku realizacji planu.

Prognozowane dochody (wptywy do budzetu miasta), moga wynies$¢ ok. 30 500 tys. zt, w tym:

— Sprzedaz gruntow stanowigcych wtasnos¢ miasta - 4 800 tys. zt

Optaty planistyczne (z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci) - 5 300 tys. zi

Optaty adiacenckie - 5 700 tys. zt

Wozrost podatkéw od nieruchomosci (po 10 latach) - 14 700 tys. zt

Realizacja ustalen planu w zakresie inwestycji celu publicznego jest bardzo korzystna dla budzetu
Miasta. Dochody przewyzszajg dwukrotnie ponoszone koszty, co zwigzane jest z dlugoterminowym
uaktywnieniem dziatan inwestycyjnych na terenach uzytkowanych jako rolnicze. Zyski z podatku po
10 latach réownowazg catkowite koszty realizacji planu, co z kolei zwigzane jest z przewaga funkcji
ustugowych nad mieszkaniowymi. Znaczacym zrédtem dochodu jest sprzedaz gruntéw miejskich,
ktoére sg w bardzo dobrej lokalizacji i zysk ze sprzedazy moze by¢ wyzszy od wartosci oszacowane;j.

Przewodniczgca Rady m.st. Warszawy:
Ewa Malinowska-Grupinska



