UCHWALA NR XXVIII/595/2011
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
zdnia 1 grudnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulicy Nowoursynowskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pozn. zm.") oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80, poz. 717, z pézn. zm.%), w zwiazku z uchwata Nr LII/1369/2005 Rady m.st. Warszawy z
dnia 19 maja 2005 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia mlejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Nowoursynowskiej i zmieniajaca ja
uchwatg Nr LXXXVIII/2600/2010 Rady m.st. Warszawy z dnia 26 sierpnia 2010 r., oraz
stwierdzajac, ze niniejszy plan jest zgodny z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego m. st. Warszawy uchwalonym uchwatag Nr
LXXXI1/2746/2006 Rady Miasta Stolecznego Warszawy z dnia z dn. 10 pazdziernika 2006r.
(z pbzniejszymi zmianami3), Rada m.st. Warszawy uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Nowoursynowskiej, zwany dalej ,,planem”, ktorego granice wyznaczajg kolejno:

- od potudnia: pdinocna granica miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Wolica uchwalonego uchwatg Nr 520 Rady Gminy Warszawa — Ursynoéw z dnia 12 maja
1998r. (Dz. Urz. Woj. Warszawskiego z 1998r., Nr 35, poz. 116);

- od zachodu: wschodnia linia rozgraniczajgca ul. Nowoursynowskiej, potudniowa linia
rozgraniczajaca ul. Nugat, fragment wschodniej linii rozgraniczajacej ul. Kiedacza do
poludniowej granicy dziatki nr ew. 99 z obrgbu 1-10-24, potudniowa granica dziatki nr ew. 99
z obrgbu 1-10-24 do punktu przecigcia z przedtuzeniem wschodniej granicy dziatki nr ew.
42/104 z obrgbu 1-10-24, linia stanowigca przedtuzenie wschodniej granicy dziatki nr ew.
42/104 z obrebu 1-10-24 do poludniowej granicy dziatki nr ew. 85 z obrgbu 1-10-24,
poludniowa granica dziatki nr ew. 85 z obrgbu 1-10-24 do wschodniej linii rozgraniczajacej

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz.U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr
62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 214, poz.1806, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, Dz.U. z .2003 r. Nr
80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, Dz.U. z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, Dz.U. z .2005 r. Nr
172 poz.1441, Nr 175 poz.1457,Dz.U. z 2006 r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337, Dz.U. z 2007 r. Nr 48
poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218, Dz.U. z 2008 r. Nr 180 poz.1111, Nr 223 poz.1458, Dz.U. z
2009 r. Nr 52 poz. 420, Nr 157 poz.1241, Dz.U z 2010 r. Nr 28 poz 142, Nr 28 poz.146, Nr 106 poz. 675, z
2011 r. Nr 21 poz. 113.

? Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141, poz.1492, Dz.U. z
2005 r. Nr .113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, Dz.U. z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, Dz.U. z 2007
r. Nr 127 poz. 880, Dz.U. z 2008 r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413, Dz.U z 2010 r.
Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804, z 2011 r. Nr 32 poz. 159.

* Zmiany Studium: zmiana wprowadzona uchwata Nr L/1521/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 26.02.2009
r., uzupetniona uchwala Nr LIV/1631/2009 Rady m. st. Warszawy z dnia 28.04.2009 r., zmiana
wprowadzona uchwata Nr XCII/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010 r.



ul. Kiedacza, nastgpnie wschodnia linia rozgraniczajaca ul. Kiedacza, poétnocna linia
rozgraniczajagca ul. Ciszewskiego 1 ponownie wschodnia linia rozgraniczajaca ul.
Nowoursynowskiej na odcinku 700 m do istniejagcego ogrodzenia stanowigcego potnocna
granice¢ obszaru Zespotu Patacowo — Parkowego ,,Rozkosz” wpisanego do rejestru zabytkows;

- od potnocy: linia wzdhiz istniejagcego ogrodzenia stanowigca poinocng granice
obszaru Zespotu Patacowo — Parkowego ,,Rozkosz” wpisanego do rejestru zabytkow;

- od wschodu: granica Dzielnicy Ursynow m. st. Warszawy wzdluz Skarpy
Warszawskiej do pdinocnej granicy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Wolica uchwalonego uchwata Nr 520 Rady Gminy Warszawa — Ursynow z dnia 12 maja
1998 r. (Dz. Urz. Woj. Warszawskiego z 1998r., Nr 35, poz. 116).

2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1, przedstawia sporzadzony w skali
1:1000 rysunek planu.

3. Zalacznikami do uchwaty s3:

1) rysunek planu, stanowigcy zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) lista nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowigca zalacznik Nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezag do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowigce
zatacznik Nr 3 do uchwaly.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
i okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem cyfrowym i literowym,;

2) przeznaczeniu podstawowym terenu lub podstawowej funkcji obiektu — nalezy przez to
rozumie¢, ze okreslona funkcja zabudowy lub sposéb zagospodarowania terenu
zajmuje co najmniej 60 % powierzchni dziatki budowlanej lub powierzchni uzytkowe;j
budynku, chyba Ze przepisy szczegdtowe dla terenu stanowig inaczej;

3) przeznaczeniu uzupelniajgcym - nalezy przez to rozumieé, ze okre$lona funkcja
zabudowy lub sposob zagospodarowania terenu zajmuje co najwyze] 40 %
powierzchni dziatki budowlanej lub powierzchni uzytkowej budynku, chyba ze
przepisy szczegdtowe dla terenu stanowig inaczej;

4) obowigzujacych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie wyznaczone na
rysunku planu, okreslajace obowigzujaca odleglo$¢ $ciany budynku od linii
rozgraniczajacych terenu, z dopuszczeniem:

a) wycofania czesci elewacji nie przekraczajacej 1/4 jej tacznej dlugosci w stosunku do
linii rozgraniczajacych od ktorych te linie wyznaczono,

b) realizacji balkonow, loggii i wykuszy wysunietych poza obrys budynku o nie wigcej
niz 1,3m,

c) realizacji elementow wejscia do budynku wysunietych poza obrys budynku o nie
wiecej niz 1,3m 1 nie dalej niz do linii rozgraniczajacej terenu;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajace
najmniejszg dopuszczalng odleglo$¢ Sciany budynku od linii rozgraniczajacej ulicy,
ciagu pieszo-jezdnego lub pieszego, od granicy dziatki lub od innego obiektu, zgodnie
z rysunkiem planu, z dopuszczeniem:

a) realizacji balkonow, loggii i wykuszy wysunietych poza obrys budynku o nie wigcej
niz 1,3m,

b) realizacji elementéw wejscia do budynku wysunigtych poza obrys budynku o nie
wiecej niz 1,3m 1 nie dalej niz do linii rozgraniczajgcej terenu;

6) osi kompozycyjnej - nalezy przez to rozumieé¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢



wzgledem ktorej sytuowane sg linie zabudowy, elementy matej architektury lub zielen
urzadzona, zgodnie z przepisami szczegdétowymi dla terendw;

7) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatke
gruntu, ktorej wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spelniaja wymogi realizacji
obiektow budowlanych wynikajace z przepiséw odrebnych i niniejszej uchwaty;

8) maksymalnym wskazniku intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumieé
maksymalng dopuszczong w planie wartos¢ liczong jako iloraz sumy powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji naziemnych, mierzonych w obrysie zewnetrznym,
wszystkich obiektow zlokalizowanych na danej dzialce, do powierzchni tej dziatki
budowlanej;

9) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ wysoko$¢ obiektu budowlanego
mierzong od poziomu terenu do najwyzej polozonego punktu przekrycia obiektu
budowlanego lub najwyzej potozonego punktu konstrukcji obiektu budowlanego;

10) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumiec
najmniejszg nieprzekraczalng warto§¢ procentowa stosunku powierzchni terenu
biologicznie czynnego dzialki budowlanej do catkowitej powierzchni tej dziatki
budowlanej, realizowang jako nawierzchni¢ ziemng urzadzona na gruncie rodzimym w
sposob umozliwiajacy naturalng wegetacje roslin oraz jako wod¢ powierzchniowa;

11) maksymalnym wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé
wyrazong procentowo warto$¢ okreslajaca powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta
przez naziemng cz¢$¢ budynku lub budynkéw w stanie wykonczonym, wyznaczong
przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ tej dziatki; do
powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni elementow drugorzednych takich
jak: schody zewnetrzne, daszki, markizy, wystepy dachowe, oswietlenie zewnetrzne
oraz zajmowanych przez wydzielone obiekty pomocnicze takie jak altany, wiaty,
pergole;

12) ustugach — nalezy przez to rozumiec¢:

a) samodzielne obiekty budowlane,

b)lokale uzytkowe w budynkach o innych funkcjach, niz ustugowe, z wykluczeniem
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000m?, stuzace
dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie
bezposrednio, metodami przemystowymi dobr materialnych;

13) ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe wolno stojace
lub lokale ustugowe wbudowane, ktorych zasadniczym zadaniem jest zaspokajanie
potrzeb mieszkancow i1 uzytkownikow okolicznych terenow; do ustug podstawowych
naleza w szczeg6lnosci ustugi bytowe typu: szewc, krawiec, pralnia oraz drobne biura,
pracownie, kancelarie adwokackie, gabinety lekarskie, zaklady fotograficzne, poradnie
lekarskie, solaria, punkty kserograficzne, wypozyczalnie video, biura podrozy; w
szczegdlnos$ci nie s3 ustlugami podstawowymi obiekty szkét czy zorganizowane
obiekty stuzby zdrowia tj. przychodnie lekarskie, szpitale, oraz uslugi motoryzacyjne
tj. warsztaty, stacje benzynowe, myjnie samochodowe;

14) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych ucigzliwos¢ nie
wykracza poza granice dziatki lub ktore nie sg przedsigwzigciami oddzialywujacymi
znaczgco na srodowisko lub mogacymi pogorszy¢ stan srodowiska, wymienionymi w
obowiazujacych przepisach prawa;

15) zrodtach energii ekologicznie czystych — nalezy przez to rozumie¢ zrodla energii
alternatywnych, w tym energi¢ geotermiczng, stoneczna, biopaliwa 1 inne,
wykorzystywane jako paliwo lub no$nik energii w instalacjach do wytwarzania ciepta;

16)systemie NCS - nalezy przez to rozumie¢ system opisu barw, umozliwiajacy



opisywanie kolorow poprzez nadanie im jednoznacznych notacji okreslajacych
procentowag zawartos¢ kolorow podstawowych, koloru biatego i1 czarnego oraz
chromatycznosci koloru, wykorzystywany przez producentéow farb, lakieréw, powtok
elewacyjnych, pokry¢ dachowych, materiatow wykonczeniowych i innych wyrobow
barwnych;

17)reklamie — nalezy przez to rozumie¢ przekaz informacyjny o towarach i ustugach, w
jakiejkolwiek wizualnej formie;

18)no$niku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenie stuzgce ekspozycji
reklamy typu: banner, tablica, szyld reklamowy, nie bedace znakiem w rozumieniu
przepisOw o znakach i1 sygnatach drogowych lub elementem Miejskiego Systemu
Informaciji;

19)szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca
prowadzenia dziatalnosci;

20) znakach miejskiego systemu informacji — nalezy przez to rozumie¢ tablice z nazwami
ulic, z numerami adresowymi, wskazujace kierunki dojs¢ i dojazdéw do waznych
obiektéw, informujace o obiektach zabytkowych, informujace o patronach ulic i1
placow, zawierajace plany miasta lub jego rejonow itp.;

21)kiosku — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojacy obiekt o funkcji handlowej,
ograniczonej do sprzedazy towarow typu impulsowego, jednokondygnacyjny,
niepodpiwniczony, o powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz 15,0m?;

22) inwestycji celu publicznego — nalezy przez to rozumie¢ dziatania o znaczeniu lokalnym
1 ponadlokalnym, stanowigce realizacje celow o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. Z 2000r. Nr 46 z
pdZniejszymi zmianami);

23) strefie bezposredniej ochrony skarpy - nalezy przez to rozumiec tereny potozone w
pasie o szerokosci 30 m od korony Skarpy Warszawskiej, dla ktérych obowigzuja
przepisy § 12 pkt 3 lit. a;

24) strefie posredniej ochrony skarpy - nalezy przez to rozumie¢ tereny potozone w pasie o
szerokosci 100 m od korony Skarpy Warszawskiej, dla ktérych obowigzujg przepisy §
12 pkt 3 lit. b;

25) przejsciach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ otwory W ogrodzeniach
umozliwiajace migracje drobnej zwierzyny, zrealizowane w formie:

a) otworé6w o $rednicy min. 15cm wykonanych w podmuroéwce, przy powierzchni
terenu, rozmieszczonych w odstepach nie wigkszych niz 5,0m,

b) przeswitow o szeroko$ci 10cm pomiedzy podmurowksg a azurowymi elementami
ogrodzenia, gdy wysoko$¢ podmurdwki nie przekracza 10cm.

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi jego
ustaleniami:
1) granice obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania;
3) symbole literowe przeznaczen terendow opisane w § 4;
4) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - w procentach,
) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - w metrach,
d) minimalna wysoko$¢ zabudowy - w metrach;
5) linie zabudowy:
a) obowiazujace,
b) nieprzekraczalne;



6) osie kompozycyjne;
7) Sciezki rowerowe 1-kierunkowe;
8) ciagi piesze;
9) istniejace drzewa do zachowania:
a) pojedyncze,
b) skupiska,
c) szpalery;
10) projektowane drzewa:
a) pojedyncze, do nasadzen w ramach istniejacych szpalerow,
b) szpalery do nasadzenia;
11) zasigg strefy bezposredniej ochrony stoku Skarpy Warszawskiej;
12) zasieg strefy posredniej ochrony stoku Skarpy Warszawskiej;
13) budynki znajdujace si¢ w ewidencji zabytkow — do zachowania;
14) zasig¢g strefy ochrony wszystkich parametréw historycznego uktadu urbanistycznego
KZ-RZ;
15) strefa posredniej ochrony konserwatorskie;j;
16) wymiar.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter
informacyjny.

§ 4. 1. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania dla fragmentow obszaru
planu wydzielonych za pomocg linii rozgraniczajacych i oznaczonych symbolem literowym
oraz kolejnym numerem, zwanych dalej terenami.

2. Ustala si¢ przeznaczenia terendw, oznaczajac je nastgpujacymi symbolami
literowymi:

1) symbolem UN — ustugi nauki;
2) symbolem UN/UK — ustugi nauki i ustugi kultury;
3) symbolem MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
4) symbolem MW —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
5) symbolem ZL — zielen lesna;
6) symbolem ZP — zielen urzadzona;
7) drogi publiczne:
a) symbolem KD-L - lokalne,
b) symbolem KD-D - dojazdowe;
8) symbolem KD-W - drogi wewnetrzne.

§ 5. Ustala sig, ze terenami inwestycji celu publicznego s3:
1) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1.KD-L, 2.KD-L,
3.1.KD-D, 3.2.KD-D, 4.KD-D;
2) tereny inwestycji zwigzanych z dzialalno$cig statutowg uczelni wyzszej — Szkoty
Gtownej Gospodarstwa Wiejskiego - 1 instytutow naukowych:
a) tereny ustug nauki, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.UN, 13.UN, 15.UN,
17.UN,
b)tereny ustug nauki i ushlug kultury, oznaczone na rysunku planu symbolami:
5.UN/UK, 7.UN/UK,
C) teren zieleni urzadzonej 10.ZP.

§ 6. 1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w zakresie
realizacji ogrodzen:
1) ogrodzenia od strony terenéw drog publicznych, terenow drog wewnetrznych, a takze



terenow zieleni urzadzonej i zieleni lesnej oraz obiektow i1 urzadzen sportowo-
rekreacyjnych - powinny by¢ sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza
si¢ ich miejscowe wycofanie w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych
przeszkod, w tym drzew, i1 urzadzen infrastruktury technicznej, oraz w miejscach
sytuowania bram wjazdowych;

2) w przypadku realizacji ogrodzen wewnatrz poszczegdlnych terenéw obowigzuje

zachowanie ciaglosci przejscia i dostepnosci ciggdéw pieszych i $ciezek rowerowych
oraz drég wewngetrznych;

3) bramy i furtki w ogrodzeniu nie moga otwiera¢ si¢ na zewnatrz dziatki;
4) ogrodzenia od strony terenow drog publicznych, terenéw drég wewnetrznych, a takze

terenow zieleni urzadzone;j i zieleni le$nej powinny spetnia¢ nastepujace warunki:

a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen nie moze przekracza¢ 2,2 m od poziomu terenu,

b) dla wszystkich terenow zakazuje si¢ realizacji:
- ogrodzen petnych (nieazurowych),
- ogrodzen z elementow prefabrykowanych,

C) czgsci pelne ogrodzen (nieazurowe) nie mogg by¢ wyzsze niz 0,6 m od poziomu
terenu;

5) ustala si¢ nakaz realizacji przej$¢ ekologicznych w ogrodzeniach;

6)

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

zakazuje si¢ grodzenia w obrgbie terenow 10.ZP, 18.ZL, 19.ZP.

2. Ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam oraz szyldow na obszarze obj¢tym planem:

w celu usystematyzowania ustalen planu wprowadza si¢ podziat na nastepujace grupy

wielko$ci powierzchni reklamowych:

a) typ A: do 3 m®wlacznie,

b)typ B: od 3 do 8 m* wlacznie, przy czym:
- podziat na typ A 1 B nie dotyczy reklam remontowych,
- powierzchni reklam dwustronnych oraz zmiennych nie sumuje sig,
- slupy ogloszeniowe zalicza si¢ do typu A;

na calym obszarze planu zakazuje si¢ rozmieszczania reklam oraz szyldow o

powierzchni reklamowej wigkszej niz 8m?, przy czym zakaz ten nie dotyczy reklam

remontowych;

zakazuje si¢ rozmieszczania reklam wolnostojacych na catym obszarze planu;

dla terenéw UN 1 MW dopuszcza si¢ rozmieszczenia reklam typu A i B;

zakazuje si¢ lokalizowania reklam na terenach: 1.UN, 10.ZP, 18.ZL, 19.ZP;

na terenie 1.UN dopuszcza si¢ jedynie realizacj¢ szyldow na budynkach;

zakazuje si¢ umieszczania reklam 1 no$nikow reklamowych oraz szyldow:

a)na urzadzeniach naziemnych infrastruktury technicznej, takich jak stacje
transformatorowe, szafki energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, stupy, maszty 1
latarnie, wyrzutnie i czerpnie wentylacyjne,

b)na obiektach zabytkowych (wpisanych do rejestru lub ewidencji), za wyjatkiem
reklam remontowych,

c) w szpalerach drzew,

d) w sposob powodujacy pogarszanie warunkow wegetacyjnych drzew,

e) na ogrodzeniach w sposob, ktory przestaniatby widok poprzez czesci azurowe,

f) na balustradach balkonow i tarasow,

g) w odlegtosci mniejszej niz 120 cm od wiszacych (na ogrodzeniach lub budynkach)
znakow MSI;

ustala si¢ obowigzek umieszczania:

a) reklam wiszacych na §cianach budynkow - roéwnolegle do ich ptaszczyzn,

b) szyldow — roéwnolegle lub prostopadle do $Scian budynku;

umieszczanie reklam w pionie jedna nad drugg na jednym no$niku mozliwe jest



jedynie dla typu A i w formie skoordynowanej;

10)w zakresic umieszczania nosnikow reklamowych i reklam na $cianach budynkow
ustala si¢:

a) reklamy i1 no$niki reklamowe typu B mozna umieszczaé tylko na $cianach majgcych
nie wiecej niz 10% powierzchni zajetej przez otwory okienne i drzwiowe, w sposob
nie przestaniajacy tych otwordw oraz detali architektonicznych 1 innych
charakterystycznych  elementow  $ciany (ustalenie nie dotyczy reklam
remontowych),

b) zakaz umieszczania banneréw oraz reklam malowanych bezposrednio na $cianach,

¢) mozliwo$¢ stosowania reklam remontowych na budynkach i ogrodzeniach,

d)w przypadku stosowania reklam remontowych na budynkach zabytkowych
(wpisanych do rejestru lub ewidencji), a takze bedacych dobrem kultury
wspotczesnej obowigzuje odwzorowanie na przestaniajagcym rusztowanie bannerze
elewacji budynku, za§ wielko$¢ tresci reklamowej nie moze przekroczy¢ 35%
powierzchni takiego odwzorowania;

11) zakazuje si¢ umieszczania nosnikow reklamowych i reklam poza obrysem $cian
budynkow;
12) w zakresie umieszczania szyldow ustala si¢:

a) kompozycja i wielko$¢ szyldow umieszczanych na elewacjach budynkéw musi by¢
kazdorazowo 1 indywidualnie dostosowana do kompozycji architektonicznej
budynku i jego charakteru,

b)szyldy i szyldy reklamowe mogg by¢ umieszczane wytgcznie w obrebie kondygnacji
parteru, przy czym zakazuje si¢ przestaniania charakterystycznych detali
architektonicznych budynkow,

C) szyldy i szyldy reklamowe na matych obiektach handlowych (kioskach) mogg by¢
umieszczane wylgcznie na $cianach lub attykach.

§ 7. 1. Na catym obszarze planu zakazuje si¢ realizacji kioskow.
2. Ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkéw oraz kolorystyki obiektow matej
architektury:

1) przy okreslaniu kolorystyki w projektach budowlanych ustala si¢ obowigzek stosowania
systemu NCS przy okreslaniu kolorow materiatdéw budowlanych takich jak: tynki,
beton barwiony, materialy ceramiczne, materialy kamienne, materiaty bitumiczne,
materiaty z drewna barwionego, przy czym obowigzek okreslania kolorow w oparciu o
w/w system nie dotyczy materiatbw o naturalnych kolorach, takich jak materiaty z
czystego aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkla, nie barwionego drewna, nie
barwionego betonu;

2) na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego obowiazuje
stosowanie kolorow pastelowych o odcieniach wg systemu NCS, mieszczacych si¢ w
przedziale od 0000 do 2020, czyli maksymalnie o 20% czerni i 20% chromatyczno$ci,
przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedziatu powyzej 2020, lecz wytgcznie
na niewielkich fragmentach $cian budynku, tj. nie przekraczajacych 10% ich
powierzchni;

3) obowiagzuje stosowanie pokry¢ dachow spadzistych, stolarki oraz $lusarki okiennej i
drzwiowej, detali architektonicznych takich jak: balustrady balkonow, obrobki
blacharskie, rynny i rury spustowe w kolorach:

a) tradycyjnych, tj.:
- brazie, szaro$ci lub czerwieni, z dopuszczeniem réznych odcieni, w przypadku
pokry¢ dachowych,
- bieli, szarosci, czerni lub brazie lub w naturalnym kolorze stali w przypadku



4)

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

stolarki 1 §lusarki,
- bieli, szaro$ci, czerni oraz w naturalnym kolorze stali w przypadku balustrad,
- bieli, szarosci, czerni lub brazie w przypadku rynien i rur spustowych,
b) dostosowanych do kolorystyki $cian budynku, tj. tych samych co kolory $cian lub do
nich zblizonych (z dopuszczeniem réznych odcieni);
w zakresie kolorystyki obiektow matej architektury ustala si¢ ujednolicenie kolorystyki
dla obiektow matej architektury oraz wyposazenia powtarzalnego.

§ 8. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

na rysunku planu wskazuje si¢ fragment obszaru planu na terenie 1.UN znajdujacy si¢

w granicach Rezerwatu Przyrody ,,Skarpa Ursynowska”, dla ktérego w mysl przepisow

odrebnych, istnieje obowigzek uzgadniania wszelkich dzialan inwestycyjnych z

wlasciwym organem dla spraw ochrony przyrody;

na rysunku planu oznacza si¢ drzewo bedace pomnikiem przyrody ze strefa ochronna,

dla ktorego wedlug przepiséw odrgbnych obowigzuje:

a) nakaz bezwzglednego zachowania,

b)nakaz uzgodnien z wlasciwym organem dla spraw ochrony przyrody wszelkich
dziatan w 15-metrowej strefie ochronnej;

ustala si¢ zachowanie wskazanych na rysunku planu drzew, przy czym dopuszcza si¢

ewentualng wycinke niektérych z nich w sytuacji, w ktérej drzewo kolidowa¢ bedzie z

projektowanymi  elementami  miejskiej infrastruktury komunikacyjnej badz

inzynieryjnej oraz w przypadku obumarcia drzewa;

na obszarze planu obowigzuja nastepujace zasady ochrony i ksztattowania srodowiska:

a) wprowadza si¢ ochrong wod podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektow,
ktorych oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie wptynac
na stan tych wod oraz nakaz podlaczenia wszystkich obiektow do miejskiej sieci
kanalizacyjnej,

b)w celu ochrony powietrza plan ustala ogrzewanie pomieszczen gazem ziemnym,
olejem niskosiarkowym lub innymi paliwami ekologicznie czystymi,

C) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsca dla pojemnikéw na
odpady w granicach dziatki budowlanej;

ustala si¢ minimalng wielko$¢ dziatki zgodnie przepisami szczegétowymi dla terendow;

ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z przepisami

szczegblowymi dla terenow;

zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na

srodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu oddzialtywania przedsigwzigcia na

srodowisko lub dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany, za

wyjatkiem obiektow i terenow wedtug przepiséw szczegdtowych dla terenow;

oddzialywanie przedsigwziecia na Srodowisko poprzez emisje substancji i energii, w

szczegdlnosci  dotyczace  wytwarzania  hatasu, wibracji, promieniowania,

zanieczyszczania powietrza, nie moze wykracza¢ poza granice dziatki budowlanej, na

ktorej realizowane jest przedsiewziecie, wedlug przepiséw odrgbnych;

ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego dla terend6w, w rozumieniu przepisow

odrebnych, poprzez wskazanie terendw, ktore nalezy traktowac jako:

a) przeznaczone pod ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” — tereny
oznaczone na rysunku planu symbolem MN,

b) przeznaczone pod ,.tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego” — tereny 0znaczone na rysunku planu symbolem MW,

C) przeznaczone pod ,tereny zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci 1 mlodziezy” — tereny oznaczone na rysunku planu symbolami UN oraz



UN/UK;
10) na rysunku planu wskazuje si¢ tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi w obrgbie
terenéw 1.UN, 18.ZL, 19.ZP i 1.KD-L.

§ 9. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury:

1. Wskazuje si¢ budynki wpisane do rejestru zabytkow - patacyk rektorski SGGW oraz
dwie oficyny, dla ktorych wszelkie dziatania musza by¢ prowadzone w uzgodnieniu z
organem wilasciwym dla spraw ochrony zabytkow.

2. Ustala si¢ ochrone wskazanych na rysunku planu budynkéw znajdujacych sie¢ w
ewidencji zabytkéw poprzez:

1) dopuszczenie rozbudowy zgodnie z liniami zabudowy wskazanymi na rysunku planu;
2) dla czesci istniejacej / dla budynkow istniejgcych:
a) nakaz zachowania zewng¢trznej formy budowli, w tym:
- formy i proporcji bryty,
- formy i nachylenia potaci dachowych,
- rozmieszczenia, proporcji 1 podzialow otwordéw okiennych i drzwiowych,
- specyfiki detalu architektonicznego,

b)zakaz nadbudowy i zmiany geometrii dachéw, za wyjatkiem sytuacji, gdy
przeprowadzona zostaje rozbudowa zgodnie z przepisami § 9 ust. 3,

¢) nakaz zachowania detalu architektonicznego,

d) nakaz uzgadniania wszelkich dziatan na obiektach z organem wiasciwym dla spraw
ochrony zabytkow.

3. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej w granicach obszaru wpisanego do

ewidencji zabytkow, w ktorej to strefie obowigzuja nastgpujace przepisy:
1) ustala si¢ nakaz zachowania istniejgcego uktadu komunikacyjnego;
2) dla budynkéw wpisanych do ewidencji zabytkow obowigzuja zapisy § 9 ust. 2;
3) dla czesci dobudowanej budynkow istniejacych:

a) dopuszcza si¢ rozbudowg zgodnie z liniami zabudowy wskazanymi na rysunku
planu,

b) nakaz ksztaltowania nowej zabudowy w formie lustrzanego odbicia czesci istniejace;
w zakresie zachowania zewng¢trznej formy budowli, w tym:

- formy i proporcji bryty,

- formy i1 nachylenia potaci dachowych,

- rozmieszczenia, proporcji 1 podzialow otwordéw okiennych i drzwiowych,
- specyfiki detalu architektonicznego,

c) rozbudowywana czg¢$¢ powinna nawigzywaé do czeSci istniejacej wysokoscia
kalenicy 1 gornej krawedzi elewacji; nalezy stosowa¢ ten sam kat nachylenia
dachow,

d) dopuszcza si¢ przebudowe dachu uwzgledniajgca rownolegle sytuowanie kalenicy
wzgledem frontu dziatki;

4) dla budynkow projektowanych, nie bedacych rozbudowa budynku istniejgcego:

a) dopuszcza si¢ nowa zabudowe zgodnie z liniami zabudowy wskazanymi na rysunku
planu,

b)nakaz ksztaltowania nowej zabudowy w nawigzaniu do zabudowy istniejgcej w
zakresie zachowania zewngtrznej formy budowli, w tym:

- formy i proporcji bryty,

- formy i nachylenia potaci dachowych,

- rozmieszczenia, proporcji i podzialow otwordéw okiennych i drzwiowych,
- specyfiki detalu architektonicznego.



4. Ustala si¢ strefe ochrony wszystkich parametréw historycznego uktadu
urbanistycznego KZ-RZ dla terenu parku w Ursynowie wpisanego do rejestru zabytkow , w
ktérej obowiazuja nastepujace zasady:

1) dla budynkéw wpisanych do rejestru zabytkow obowiagzujg zapisy § 9 ust. 1;
2) dla pozostatych istniejacych i projektowanych obiektow ustala sig¢:

a) nakaz nawigzania kompozycjg i wystrojem architektonicznym elewacji nowych lub
przebudowywanych budynkéw do istniejacych obiektéw historycznych — poprzez
stosowanie podobnych zasad podziatu, detali, rozwigzan materialowych, proporciji,

b) zakaz dokonywania przeksztatcen terenu,

¢) nakaz zachowania tradycyjnego przebiegu drog i $ciezek pieszych,

d) nakaz dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w
zakresie skali 1 bryly poprzez ograniczenie wysokosci zabudowy zgodnie z
ustaleniami szczegolowymi oraz sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi w
planie liniami zabudowy.

5. Wskazuje si¢ o$ kompozycji zalozenia wilanowskiego , wpisang do rejestru

zabytkow.

6. Ustala si¢, ze caly obszar planu znajduje si¢ w strefie ochrony krajobrazu
kulturowego KZ-K, w ktorej dopuszcza si¢ realizacje obiektow budowlanych wytacznie w
przypadku ustalenia w przepisach szczegoétowych dla terenéw parametrow takich jak linie
zabudowy 1 maksymalna wysokos$¢ zabudowy.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) ustala si¢, ze przestrzeniami publicznymi na obszarze planu sg tereny drog publicznych;
2) na terenach stanowiacych przestrzenie publiczne, o ktorych mowa w pkt 1, obowigzuje:
a) nakaz stosowania w granicach jednego terenu jednakowych elementéw wyposazenia
powtarzalnego, takiego jak: fawki, latarnie, kosze na $mieci, donice kwietnikowe,
barierki, stupki,
b) nakaz rozgraniczenia ruchu kotowego i pieszego,
) nakaz dostosowania urzadzen stuzacych do ruchu pieszego (chodnikow, pochylni,
schoddéw, przejs$¢ przez jezdnie) do potrzeb 0sob niepelnosprawnych,
d)system zapisow wg §6, dotyczacych rozmieszczenia no$nikow reklamy oraz
szyldow.

§ 11. Na terenach objetych planem obowiazuja nastgpujace zasady ksztattowania
zabudowy:

1) ustala si¢ przebieg obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu oraz z przepisami szczegotowymi dla terenow;

2) ustala si¢ minimalng odlegto$¢ zabudowy od linii rozgraniczajacych ciggow pieszo-
jezdnych 1 pieszych nie wyznaczonych na rysunku planu, wynoszacg 5,0m;

3) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy - zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w
przepisach szczegotowych dla terenow;

4) minimalna wysoko$§¢ nowej zabudowy - zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w
przepisach szczegotowych dla terenow;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi w przepisach szczegdtowych dla terendw;

6) zasada, o ktorej mowa w pkt. 3, nie dotyczy kominow, masztow, anten bedacych
integralnymi elementami wyposazenia technicznego budynkéw, stuzacych ich
poprawnemu funkcjonowaniu.



§ 12. Na terenach objetych planem obowigzuja nastepujace zasady szczegélne przy
inwestowaniu i zagospodarowywaniu terendow:
1) wskazuje si¢ granice strefy potencjalnego szkodliwego oddziatywania linii 1 urzadzen
elektroenergetycznych wysokiego napi¢cia, wynoszace:
a) po 19,0m liczac od osi linii w kazda strong — od linii napowietrznych 110 kV,
b) po 5,0m liczac od osi linii w kazdg stron¢ — od linii kablowych 110 kV;
2) na terenach potozonych w zasiegu stref potencjalnego szkodliwego oddziatywania linii
1 urzadzen elektroenergetycznych wysokiego napiecia, obowigzuje:
a) zakaz realizacji pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi (tj. powyzej 4
godzin na dobe tych samych osob),
b) konieczno$¢ uzgodnienia z zarzadca linii 1 urzadzen -elektroenergetycznych
wszelkich zamierzen inwestycyjnych na etapie projektu budowlanego,
¢) dopuszcza si¢ odstgpienie od w/w ograniczen na tych fragmentach stref, dla ktorych
rzeczywiste pomiary promieniowania elektromagnetycznego nie wykaza
przekroczenia dopuszczalnego poziomu;
3) na terenach wyst¢gpowania ruchow masowych ziemi oraz na terenach zagrozonych
ruchami masowymi ustala si¢ zasigg stref:
a) bezposredniej ochrony stoku Skarpy Warszawskiej — zasieg strefy zgodny z
rysunkiem planu, gdzie ustala sig¢:

- zakaz lokalizowania nowych obiektow budowlanych, nadbudowy i rozbudowy
obiektéw istniejacych za wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie
uktadu drogowo-ulicznego i infrastruktury inzynieryjnej,

- zakaz grodzenia,

- obowigzek wykonywania dokumentacji geologiczno-inzynierskiej wedtug
przepisow odrgbnych dla wszystkich przedsigwzie¢ inwestycyjnych,

- obowiazek stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych stabilnos¢ zboczy,

- zakaz odprowadzania na zbocza skarpy wod opadowych lub roztopowych ujetych
w system kanalizacyjny oraz w sposob zorganizowany do ziemi,

- obowigzek zachowania, pielegnacji 1 uzupelniania roslinnos$ci ograniczajacej
erozj¢ zboczy oraz utrzymujacej ich stabilnos¢,

- zakaz makroniwelacji terenu, za wyjatkiem dzialan stuzacych realizacji ulicy
oznaczonej symbolem 1.KD-L,

b) posredniej ochrony stoku Skarpy Warszawskiej — zasieg strefy zgodny z rysunkiem
planu, gdzie ustala si¢:

- obowigzek wykonywania dokumentacji geologiczno-inzynierskiej wedlug
przepisow odrebnych dla wszystkich przedsigwzig¢ inwestycyjnych,

- obowiazek stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych stabilnos¢ zboczy,

- zakaz odprowadzania na zbocza skarpy wod opadowych lub roztopowych ujetych
w system kanalizacyjny,

- obowiazek zachowania, pielggnacji 1 uzupelniania roslinno$ci ograniczajacej
erozje zboczy oraz utrzymujacej ich stabilnos¢,

- zakaz makroniwelacji terenu, za wyjatkiem dziatan stuzacych realizacji ulicy
oznaczonej symbolem 1.KD-L.

§ 13. Na terenach objetych planem obowigzuja nast¢pujace zasady scalania 1 podziatow
nieruchomosci (dziatek):
1) przy tworzeniu nowych dziatek budowlanych (w wyniku taczenia badZz podziatu
istniejacych nieruchomosci) obowigzuje zachowanie przepiséw szczegdlnych oraz:
a) zapewnienie dostepu do drogi publicznej lub publicznego ciggu pieszo-jezdnego —
bezposrednio lub poprzez drogi wewngtrzne,



b) zachowanie wartosci uzytkowej, zgodnej z przeznaczeniem w planie, wszystkich
fragmentoéw terenu objetego podziatem,

) uwzglednianie ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych;

2) minimalne powierzchnie dziatek budowlanych zgodnie z przepisami szczegdtowymi
dla terenéw;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o powierzchni mniejszej niz okreslona w przepisach
szczegdtowych wytacznie:

a) w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka, z ktorej
wydzielony zostanie teren zachowa powierzchni¢ nie mniejsza, niz okreslona w
przepisach szczegdtowych dla danego terenu,

b) w celu wydzielenia dojazdu do nowoprojektowanych dziatek budowlanych,

¢) w celu lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej;

4) na obszarze planu nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
scalen 1 podziatu nieruchomosci.

§ 14. 1. Uktad drogowo — uliczny:

1) ustala si¢, ze uktad drogowo-uliczny na obszarze planu stanowig ulice lokalne (L) i
dojazdowe (D) zapewniajace obstuge istniejacego 1 nowego zainwestowania wlaczone
w podstawowy uklad drogowo-uliczny poprzez ulice zbiorcza znajdujaca si¢ poza
obszarem planu;

2) ustala si¢ nastepujgce oznaczenia i klasy dla poszczegdlnych terenéw komunikacji
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu:
a) 1.KD-L — droga lokalna — ul. J. F. Ciszewskiego — Bis,
b) 2.KD-L - droga lokalna — ul. Kokosowa,
¢) 3.1.KD-D - droga dojazdowa — ul. Urwisko,
d) 3.2.KD-D - droga dojazdowa — ul. Urwisko,
e) 4.KD-D — droga dojazdowa — ul. Wrzosowisko;

3) ustala si¢ linie rozgraniczajace nastepujacych odcinkow ulic znajdujacych si¢ poza
planem:
a) wschodnig lini¢ rozgraniczajaca ul. Nowoursynowskiej na odcinkach:

- od linii wzdhuz istniejgcego ogrodzenia stanowigcego potnocng granice obszaru
Zespotu Patacowo — Parkowego ,,Rozkosz”, wpisanego do Rejestru Zabytkéw, do
potnocnej linii rozgraniczajacej ul. Ciszewskiego,

- od potudniowej linii rozgraniczajacej ul. Nugat do pdétnocnej granicy miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wolica, uchwalonego uchwatg Nr
520 Rady Gminy Warszawa — Ursynow z dnia 12 maja 1998r. (Dz. Urz. Woj.
Warszawskiego z 1998r., Nr 35, poz. 116),

b)ul. J.F. Ciszewskiego na odcinku ul. Nowoursynowska — ul. pptk Z.S. Kiedacza
poinocna linie rozgraniczajaca,
¢) ul. pptk Z.S.Kiedacza wschodnig lini¢ rozgraniczajaca,
d)ul. Nugat na odcinku ul. pptk Z.S. Kiedacza — ul. Nowoursynowska potudniows linig¢
rozgraniczajaca,
e) przedtuzenia ul. Kokosowej potnocng linie rozgraniczajaca;
4) ustala si¢ powigzania ulic poprzez skrzyzowania jednopoziomowe zgodnie z rysunkiem
planu;
5) ustala si¢ przebieg ciggdw pieszych w postaci chodnikow:
a) po obu stronach jezdni w liniach rozgraniczajgcych ulic o szeroko$ci minimalnej
2,0m,
b) jako niezalezny ciagg pieszy o szerokosci min. 2,0m przez teren 19.ZP;
6) ustala si¢ przebieg $ciezek rowerowych jednokierunkowych po obu stronach jezdni w



liniach rozgraniczajacych ulicy 1.KD-L.
2. Transport zbiorowy:

1) dopuszcza si¢ obsluge transportem zbiorowym autobusowym poza planem,
przebiegajacym w liniach rozgraniczajacych nastepujacych ulic: Nowoursynowskiej,
ppik Z.S. Kiedacza i Nugat — ulice poza planem;

2) dopuszcza si¢ obstluge transportem zbiorowym autobusowym w liniach
rozgraniczajagcych ulicy 1.KD-L, z lokalizacja przystankow poza granicami
opracowania w ul. pptk Z.S. Kiedacza lub ul. J.F. Ciszewskiego.

3. Parkowanie:

1) ustala si¢ obowigzek zaspokojenia potrzeb parkingowych dla obiektow
nowowznoszonych, rozbudowywanych lub zmieniajacych funkcje na terenach dzialek
wlasnych poszczegolnych inwestycji;

2) ustala si¢ wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych dla samochodéow osobowych,
ktérych warto$ci podano w przepisach szczegdétowych dla terenow;

3) dopuszcza si¢ dla istniejacych obiektéw SGGW zbilansowanie potrzeb parkingowych
na wszystkich terenach uczelni sgsiadujacych ze soba;

4) ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla roweréw w ilosci 10 miejsc
na kazde 100 miejsc postojowych dla samochodéw, o ile przepisy szczegdtowe nie
stanowig inaczej;

5) dopuszcza si¢ realizowanie zatok parkingowych w ulicach o szerokosci min.15,0m w
liniach rozgraniczajacych ulic.

§ 15. 1. Ustala si¢ rezerwy terenu pod liniowe elementy infrastruktury technicznej w
pasach drog publicznych 1 wewngtrznych.

2. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe oraz wymiang istniejacych
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach innych niz wymienione w pkt 1 w
miejscach dostepnych dla wiasciwych stuzb technicznych w sposob niekolidujacy z istniejaca
lub projektowang zabudowa i zagospodarowaniem terenu, wedtug przepisoéw odrgbnych.

§ 16. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie, ze zaopatrzenie w wod¢ odbywac sie
bedzie z ogdlnomiejskiej sieci wodociggowej za posrednictwem rozdzielczej sieci miejskiej 1
osiedlowej zasilanej z istniejagcych przewodow:

1) w ul. Nowoursynowskiej;
2) wul. pptk Z.S. Kiedacza;
3) w ul. Kokosowej 2.KD-L.

§ 17. W zakresie odprowadzania $ciekoOw sanitarnych ustala si¢, ze odprowadzenie
sciekOow sanitarnych bedzie si¢ odbywalo poprzez istniejgce kanaty $ciekowe:
1) w ul. Nowoursynowskiej;
2) w ul. pptk Z.S. Kiedacza;
3) w ul. Kokosowej 2.KD-L.

§ 18. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

1) ustala si¢ w przypadku niezanieczyszczonych wod opadowych lub roztopowych
odprowadzanie ich do ziemi bezposrednio lub poprzez system np. studni chtonnych;

2) ustala si¢ w przypadku przekroczenia chlonnosci ziemi odprowadzanie nadmiaru
niezanieczyszczonych wod opadowych lub roztopowych do rowu Wolica, kanatow w
ul. Nowoursynowskiej, w ul. Nugat i w ul. pptk Z.S. Kiedacza lub do projektowanych
kanaléw ul. Nowoursynowskiej;

3) nakazuje si¢ w przypadku odprowadzania wod opadowych lub roztopowych z



powierzchni zanieczyszczonych realizacje urzadzen podczyszczajacych oraz zrzut wod
do kanalizacji deszczowej;

4) nakazuje si¢ ksztaltowanie powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy sasiednie
tereny 1 ulice przed sptywem wod opadowych lub roztopowych.

§ 19. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢, ze zaopatrzenie w gaz odbywaé si¢ bedzie z miejskiej Sieci gazowej

sktadajacej si¢ z przewodow:
a) istniejacych sredniego ci$nienia:
- w ul. Nowoursynowskiej,
- wul. pptk Z.S. Kiedacza,
- w ul. Nugat,
b) istniejacych niskiego ci$nienia:
- w ul. Nowoursynowskiej,
- w ul. J.F Ciszewskiego,
- wul. pptk Z.S. Kiedacza,
c) projektowanych:
- w ulicy Kokosowej 2.KD-L,
- w ulicy Urwisko 3.1.KD-D, 3.2.KD-D,
- w ulicy Wrzosowisko 4.KD-D;

2) ustala sie, ze zasilenie w gaz nowych obiektow kubaturowych dla celow komunalno —
bytowych, grzewczych i ewentualnie klimatyzacyjnych bedzie mozliwe z w/w
istniejgcej sieci gazowej sredniego i niskiego cis$nienia;

3) ustala si¢ rezerwy terenu dla realizacji sieci i przylaczy gazowych w liniach
rozgraniczajacych ulic: 1.KD-L, 2.KD-L, 3.1.KD-D, 3.2.KD-D, 4.KD-D oraz drog
wewnetrznych: 2. KD-W, 3.KD-W, 4. KD-W.

§ 20. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢, ze zasilanie w energi¢ elektryczng odbywaé si¢ bedzie ze stacji
elektroenergetycznych 110/15 kV RPZ ,,Ursyndow”, za posrednictwem kablowej sieci
zasilajaco — rozdzielczej $redniego napigcia 15 kV | stacji transformatorowych 15/0,4
kV oraz sieci niskiego napigcia 0,4k V;

2) ustala si¢ rezerwy terenu dla przylagczy sieci elektroenergetycznej w liniach
rozgraniczajacych ciggu istniejacych i projektowanych ulic;

3) w zakresie tranzytowego przesytu energii elektrycznej ustala si¢ skablowanie istniejgce;j
linii elektroenergetycznej 110kV - w sposob i na warunkach uzgodnionych z zarzadca
linii.

§ 21. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sig¢, ze zaopatrzenie w ciepto odbywac si¢ bedzie z sieci miejskiej, zasilanej w tej
czesci Warszawy przez EC ,,Siekierki”, poprzez magistrale potozong w ulicy Rosota 1
glowne sieci cieplne polozone w ulicach:

a) w ul. Nowoursynowskiej,
b)J.F. Ciszewskiego,
c) w ul. pptk Z.S. Kiedacza;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto istniejacych i1 planowanych obiektow z
indywidualnych zrodet (migdzy innymi piecow i1 kottowni c.0.), przy czym nalezy
stosowac urzadzenia zasilane energig elektryczng lub odnawialna, badZ opalane gazem.

§ 22. W zakresie zaopatrzenia w ustugi telekomunikacyjne:



1) ustala si¢, ze zapewnienie podstawowych ushug telekomunikacyjnych odbywaé sig¢
bedzie poprzez wybudowanie odgal¢zien kanalizacji telekomunikacyjnej 1 linii
kablowych podziemnych;

2) plan ustala rezerwe terenu pod noworealizowane przewody telekomunikacyjne w
liniach rozgraniczajacych ulic 1.KD-L, 2.KD-L, 3.1.KD-D, 3.2.KD-D, 4.KD-D oraz
drog wewnetrznych: 2. KD-W, 3.KD-W, 4.KD-W,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej, w sposob nie
ograniczajacy zgodnego z ustaleniami planu zagospodarowania terenéw sgsiednich,
oraz wedhlug przepisow odrebnych, z zastrzezeniem przepiséw § 9 pkt 6.

§ 23. W zakresie usuwania odpadow statych:

1) zaklada si¢ selektywna zbiork¢ odpadow - w planach zagospodarowania dziatek nalezy
wyznacza¢ miejsca do selektywnego skladowania odpadéw w urzadzeniach
przystosowanych do ich gromadzenia, opréznianych okresowo, w miar¢ potrzeb do
zaktadow utylizacji na podstawie stosownych umow;

2) ustala si¢ zasad¢ wywozu sposobem zorganizowanym odpadow statych na wyznaczone
dla miasta tereny sktadowania lub utylizacji $mieci.

§ 24. Na calym obszarze objetym planem zabrania si¢ lokalizowania obiektow

tymczasowych 1 prowizorycznych, nie zwigzanych z realizacja inwestycji docelowych, przy
czym lokalizowanie obiektow tymczasowych mozliwe jest jedynie w obrebie dziatki
budowlanej, na ktérej realizowana jest inwestycja docelowa w czasie waznosci pozwolenia na
budowe.

§ 25. Ustala si¢ wysokosci stawki procentowej stuzace naliczeniu jednorazowej optaty

od wzrostu warto$ci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu, ktorg wskazano w
przepisach szczegotowych dla terenow.

Rozdzial 2
Przepisy szczegolowe dla terenow

§ 26. 1. Dla terenu 1.UN ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) podstawowe - ustugi nauki,
2) uzupetniajace:
a) ustugi administracji stuzace do obstugi przeznaczenia podstawowego,
b) ustugi podstawowe wbudowane w bryte budynkow o funkcji nauki i administracji.
2. Dla terenu 1.UN ustala si¢ warunki urbanistyczne:
1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie istniejagcego zagospodarowania i przeznaczenia funkcjonalnego,
b) ze caty teren stanowi jedng dziatke budowlana,
¢) wszystkie wskazniki dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu odnoszg si¢ do
catego terenu,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 70%,
e) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0.3,
f) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m i 2 kondygnacje nadziemne,
g) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
h) zasady kolorystyki elewacji oraz kolorystyki obiektow matej architektury zgodnie z
przepisami § 7 ust. 2,
i) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust.1,
J) zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust.2;



2) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ na terenie realizacje nowych obiektow kubaturowych i rozbudowe
istniejgcych, na zasadach okre$lonych w planie i zgodnie liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu z zastrzezeniem przepiséw § 12 pkt 3,

b) dla czg¢éci dobudowanych budynkéw istniejacych ustala si¢ obowigzek
harmonijnego dowigzania do budynku istniejgcego w zakresie rozwigzan detalu
architektonicznego, podzialéw elewacji oraz proporcji bryty,

C) zgodnie z przepisami § 9 pkt 3 lit. d,

d) dopuszcza si¢ na terenie realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, parkingow
wewnetrznych oraz miejsc  selektywnej zbidrki odpadéw niezbednych do
zapewnienia funkcjonowania terenu, ale nie wymagajaca specjalnych wydzielen
terenowych do ustalenia w projektach budowlanych,

e) teren potozony jest w granicach strefy ochrony wszystkich parametrow
historycznego uktadu urbanistycznego KZ-RZ, dla ktorej obowiazuja przepisy z § 9
pkt 4,

f) ustala si¢ o$§ kompozycyjng uktadu przestrzennego o przebiegu zgodnym z
rysunkiem planu, dla ktorej ustala si¢ nakaz zachowania symetrii zabudowy —
zgodnie z liniami zabudowy ustalonymi dla terenu,

g) ustala si¢ nakaz zachowania rozplanowania zalozenia, historycznych osi
kompozycyjnych i powigzan widokowych,

h) ustala si¢ nakaz zachowania zabytkowego uktadu parkowego i kompozycji uktadow
zieleni oraz nakaz rewaloryzacji zieleni z uczytelnieniem wnetrz parkowych 1
powigzan widokowych oraz wyeksponowaniem osi kompozycyjnych,

i) ustala si¢ nakaz indywidualnego projektowania nawierzchni utwardzonych z
uzyciem materialdw naturalnych lub innych materialbw o wysokich walorach
estetycznych i1 uzytkowych,

J) ustala si¢ nakaz uzgadniania z organem wlasciwym dla spraw ochrony przyrody
wszelkich dzialan budowlanych i inwestycyjnych prowadzonych na cze¢$ci terenu
potozonej w promieniu 15,0 m od pomnika przyrody, oznaczonego na rysunku
planu,

K) ustala si¢ zachowanie istniejagcych drzew wskazanych na rysunku planu jako ,,do
zachowania”,

[) teren znajduje si¢ czeSciowo w strefie bezposredniej i posredniej ochrony stoku
Skarpy Warszawskiej, dla ktorej obowiazuja przepisy z § 12 pkt 3,

m)wskazuje si¢ granice Rezerwatu Przyrody ,,Skarpa Ursynowska” - obowigzujg
ustalenia § 8 pkt 1.

3. Dla terenu 1.UN ustala si¢ nastepujace zasady obstugi terenu w infrastrukture

techniczna:
1) energia elektryczna z sieci w ulicy w ulicy Nowoursynowskiej i istniejgcej stacji
transformatorowej;
2) woda z sieci w ulicy Nowoursynowskiej;
3) odprowadzenie Sciekow do sieci miejskiej w ulicy Nowoursynowskiej;
4) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w ulicy
Nowoursynowskiej oraz powierzchniowo do ziemi;
5) gaz z sieci w ulicy Nowoursynowskiej;
6) cieplo z sieci miejskiej w ul. Nowoursynowskiej badz z wlasnego zrodta energii
ekologicznie czyste;j.

4. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu 1.UN:

1) dopuszcza si¢ zjazd od ulicy Nowoursynowskiej;
2) ustala si¢ wskazniki parkingowe:



a) 25 - 30 miejsc postojowych na kazde 1000m* powierzchni uzytkowej ustug,
b) minimalnie 10 miejsc postojowych dla roweréw na kazde 1000m’ powierzchni
uzytkowej ustug.
5. Zasady 1 warunki ochrony S$rodowiska: zgodnie z przepisami § 8, zasad
szczegotowych nie okresla sig.
6. Zasady i warunki ochrony konserwatorskiej: zgodnie z przepisami § 9, zasad
szczegotowych nie okresla sig.

7. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:
15%.

§ 27. 1. Dla terenu 2.KD-W ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: droga
wewnetrzna.
2. Dla terenu 2.KD-W ustala sie:
1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:
a) nakazuje si¢, by droga wewnetrzna byta ogélnodostepna,
b) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 2;
2) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ jezdni, wynoszacg 5,0m,
b) dopuszcza si¢ na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych
do zapewnienia funkcjonowania terenu,
¢) dopuszcza si¢ realizacje zieleni w pasie drogowym,
d) ustala si¢ nakaz nowych nasadzen drzew jako uzupelnienie istniejacych — zgodnie z
rysunkiem planu,
e) w obrebie terenu obowigzuje:

- nakaz stosowania jednakowych elementow wyposazenia powtarzalnego, takich
jak latarnie, fawki, donice kwietnikow, kosze na $mieci, barierki, stupki,

- nakaz rozgraniczenia ruchu kotowego (samochodowego 1 rowerowego),

- nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego (takich jak
chodniki, pochylnie, schody, elementy przej$s¢ prze jezdni¢) do potrzeb osob
niepelnosprawnych,

- zakaz pozostawiania powierzchni nieurzadzonych tj. zieleni nieurzadzone;j,
ciggoéw pieszych 1 jezdnych bez nawierzchni.

3. Dla terenu 2.KD-W ustala si¢ nastepujace zasady obstugi terenu w infrastrukture
techniczng:
1) energia elektryczna z sieci w ulicy Nowoursynowskiej;
2) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych — do kanalizacji deszczowej w ulicy
Nowoursynowskiej.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 2.KD-W: dopuszcza si¢ zjazd od ulicy
Nowoursynowskiej.

5. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:
0%.

§ 28. 1. Dla terenu 3.KD-W ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: droga
wewnetrzna.
2. Dla terenu 3.KD-W ustala si¢ warunki urbanistyczne:
1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
a) nakazuje si¢, by droga wewnetrzna byta ogolnodostepna,
b) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust.2;



2) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ jezdni, wynoszacg 5,0m,
b) dopuszcza si¢ na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych
do zapewnienia funkcjonowania terenu,
¢) dopuszcza sig realizacje zieleni w pasie drogowym,
d) w obrebie terenu obowigzuje:

- nakaz stosowania jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich
jak latarnie, fawki, donice kwietnikow, kosze na $mieci, barierki, stupki,

- nakaz rozgraniczenia ruchu kotowego (samochodowego 1 rowerowego),

- nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego (takich jak
chodniki, pochylnie, schody, elementy przej$¢ prze jezdni¢) do potrzeb oséb
niepetnosprawnych,

- zakaz pozostawiania powierzchni nieurzgdzonych tj. zieleni nieurzadzone;j,
ciaggdw pieszych i jezdnych bez nawierzchni.

3. Dla terenu 3.KD-W ustala si¢ nastepujgce zasady obshlugi terenu w infrastrukture
techniczna:
1) energia elektryczna z sieci w ulicy Nowoursynowskiej;
2) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych — do kanalizacji deszczowej w ulicy
Nowoursynowskiej.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 3.KD-W: dopuszcza si¢ zjazd od ulicy
Nowoursynowskiej poprzez teren drogi wewnetrznej oznaczony symbolem 2.KD-W.
5. Zasady i warunki ochrony konserwatorskiej: zgodnie z przepisami § 9, zasad
szczegdtowych nie okresla sig.

6. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci:
0%.

§ 29. 1. Dla terenu 4.KD-W ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: droga
wewnetrzna.
2. Dla terenu 4.KD-W ustala si¢ warunki urbanistyczne:
1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
a) nakazuje si¢, by droga wewnetrzna byta ogolnodostepna,
b) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust.2;
2) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ jezdni, wynoszacg 5,0m,
b) dopuszcza si¢ na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych
do zapewnienia funkcjonowania terenu,
¢) dopuszcza si¢ realizacje zieleni w pasie drogowym,
d) w obrebie terenu obowigzuje:

- nakaz stosowania jednakowych elementow wyposazenia powtarzalnego, takich
jak latarnie, fawki, donice kwietnikow, kosze na $§mieci, barierki, stupki,

- nakaz rozgraniczenia ruchu kotowego (samochodowego 1 rowerowego),

- nakaz dostosowania urzgdzen przeznaczonych dla ruchu pieszego (takich jak
chodniki, pochylnie, schody, elementy przej$¢ prze jezdni¢) do potrzeb osdb
niepelnosprawnych,

- zakaz pozostawiania powierzchni nieurzadzonych tj. zieleni nieurzadzone;j,
ciggoéw pieszych 1 jezdnych bez nawierzchni.

3. Dla terenu 4.KD-W ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi terenu w infrastrukture
techniczna:
1) energia elektryczna z sieci w ulicy Nowoursynowskiej;



2) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych — do kanalizacji deszczowej w ulicy

Nowoursynowskiej.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 4.KD-W: dopuszcza si¢ zjazd od ulicy
Nowoursynowskiej poprzez tereny drog wewnetrznych oznaczonych symbolem 2.KD-W,
3.KD-W.

5. Zasady i1 warunki ochrony konserwatorskiej: zgodnie z przepisami § 9, zasad
szczegotowych nie okresla sig.

6. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:
0%.

§ 30. 1. Dla terenu 5.UN/UK ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: ustugi nauki i kultury;
2) uzupetniajace:

a) ustugi administracji stuzace do obstugi przeznaczenia podstawowego,

b) ustugi podstawowe wbudowane w bryte budynkéw o funkcji nauki i administracji.

2. Dla terenu 5.UN/UK ustala si¢ warunki urbanistyczne:

1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

a) ustala sie minimalna powierzchnie dziatki budowlanej - 2000m?,

b) ustala si¢ minimalng szerokosci frontu dziatki budowlanej — 50m,

C) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 55%,

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1.0,

e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12,0m i 3 kondygnacje nadziemne,

f) ustala si¢ odlegtosci obowigzujacych linii zabudowy:

- od linii rozgraniczajacej ulicy Nowoursynowskiej — 7,0m,
- od linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 2.KD-W — 7,0m,

g) ustala si¢ odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy:

- od linii rozgraniczajace] drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 3.KD-W —9,0m,

h) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust.1,

I) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust.2,

J) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji oraz kolorystyki obiektow matej architektury
zgodnie z przepisami § 7 ust. 2,

K) ustala sie realizacj¢ dachow o spadku od 25° do 45°;

2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, parkingow
wewnetrznych oraz  miejsc  selektywnej zbiorki odpadéw niezbednych do
zapewnienia funkcjonowania terenu,

b)ustala si¢ nakaz realizacji zieleni urzadzonej - uwzgledniajacej o§ kompozycyjna
tzw. osiedla pracowniczego SGGW, wskazang na rysunku planu - w granicach strefy
wylaczonej z zabudowy wskazanej na rysunku planu,

c)docelowo plan ustala przebudowg systemow telekomunikacyjnych i
elektroenergetycznych, w tym przeniesienie ich poza obszar planu.

3. Dla terenu 5.UN/UK ustala si¢ nastepujgce zasady obstugi terenu w infrastrukture

techniczna:
1) energia elektryczna z sieci w ulicy Nowoursynowskiej oraz poprzez budowe
wnetrzowych stacji transformatorowych;
2) woda z sieci w ulicy Nowoursynowskiej;
3) odprowadzenie $ciekow do kanalizacji w ulicy Nowoursynowskie;j;



4) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do projektowanego kanatu w ulicy
Nowoursynowskiej;
5) gaz z sieci w ulicy Nowoursynowskiej;
6) cieplo z sieci miejskiej w ul. Nowoursynowskiej badz z wlasnego zrodia energii
ekologicznie czystej.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 5.UN/UK:
1) dopuszcza si¢ zjazd od ulicy Nowoursynowskiej oraz poprzez tereny drog
wewnetrznych oznaczonych symbolem 2.KD-W, 3.KD-W;
2) ustala si¢ minimalne wskazniki parkingowe:
a) 25 miejsc postojowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) 10 miejsc postojowych dla roweréw na kazde 1000m” powierzchni uzytkowej ustug.
5. Zasady 1 warunki ochrony S$rodowiska: zgodnie z przepisami § 8, zasad
szczegdtowych nie okresla si¢.
6. Zasady i1 warunki ochrony konserwatorskiej: zgodnie z przepisami § 9, zasad
szczegdtowych nie okresla sig.

7. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci:
30%.

§ 31. 1. Dla terenu 6.MN ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupetniajace - ushugi nieucigzliwe w budynkach o funkcji podstawowe;.

2. Dla terenu 6.MN ustala si¢ warunki urbanistyczne:

1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

a)ustala si¢ utrzymanie istniejagcego  zagospodarowania 1  przeznaczenia
funkcjonalnego,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej z prawem do dziatan
remontowych, przebudowy, rozbudowy oraz koniecznej wymiany, na zasadach
okreslonych w § 9 ust. 2,

¢) ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki budowlanej wynoszaca 500m?,

d) ustala si¢ minimalng szerokos$ci frontu dziatki budowlanej wynoszaca 25,0m,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 70%,

f) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.3,

g) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 9,0m i 2 kondygnacje nadziemne,

h) ustala si¢ zasady realizacji dachow:

- dla budynkéw istniejacych i dobudowanych — zgodnie z § 9,

- dla nowoprojektowanych budynkow (nie bedacych rozbudowa budynkéw
istniejacych) — dachy spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do
45°,

1) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust.1,

J) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji oraz kolorystyki obiektow matej architektury
zgodnie z przepisami § 7 ust. 2;

2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) na terenie znajdujg si¢ budynki znajdujace si¢ w ewidencji zabytkow, oznaczone na
rysunku planu — obowiazuja przepisy z § 9,

b) ustala si¢ zasad¢ odtworzenia historycznego uktadu zabudowy poprzez:

- wyznaczenie obowigzujacych linii zabudowy,

- nakaz nawigzania architekturg projektowanych budynkéw do zabudowy
istniejace;,

c) dopuszcza si¢ na terenie realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, parkingow



wewnetrznych oraz miejsc  selektywnej zbiorki odpadéw niezbednych do
zapewnienia funkcjonowania terenu,
d) ustala si¢ zachowanie istniejacych drzew i skupisk drzew wskazanych na rysunku
planu jako ,,do zachowania”,
e) ustala si¢ realizacje szpaleru drzew — lokalizacja zgodnie z rysunkiem planu,
f) w przypadku realizacji, zgodnie z prawem budowlanym, ustlug w kubaturach
budynkéw mieszkalnych, nakazuje si¢ ich ograniczenie do ustug nieucigzliwych.
3. Dla terenu 6.MN ustala si¢ nast¢pujgce zasady obstugi terenu w infrastrukture
techniczng:
1) energia elektryczna z sieci w ulicy Nowoursynowskiej;
2) woda z sieci w ulicy Nowoursynowskiej i w terenie 2.KD-W, 3.KD-W, 4.KD-W;
3) odprowadzenie $ciekow do kanalizacji w terenie 2.KD-W, 3.KD-W, 4.KD-W,
4) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych — powierzchniowo do ziemi;
5) gaz z sieci w ulicy Nowoursynowskiej;
6) cieplo z sieci miejskiej w ul. Nowoursynowskiej badz z wlasnego zrddla energii
ekologicznie czyste;j.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 6.MN:
1) dopuszcza si¢ zjazd od ulicy Nowoursynowskiej poprzez tereny drog wewngtrznych
oznaczonych symbolem 2.KD-W, 3.KD-W,
2) ustala si¢ minimalne wskazniki parkingowe: 1 miejsce postojowe na kazdy 1 lokal.
5. Zasady i1 warunki ochrony s$rodowiska: zgodnie z przepisami § 8, zasad
szczegotowych nie okresla sig.
6. Zasady i warunki ochrony konserwatorskiej: zgodnie z przepisami § 9, zasad
szczegotowych nie okresla sig.
7. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci:
30%.

§ 32. 1. Dla terenu 7.UN/UK ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) podstawowe - ustugi nauki i kultury;
2) uzupetniajace:
a) ustugi administracji stuzace do obstugi przeznaczenia podstawowego,
b) ustugi podstawowe wbudowane w bryt¢ budynkow o funkceji nauki i administracji.
2. Dla terenu 7.UN/UK ustala si¢ warunki urbanistyczne:
1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki budowlanej - 2000m?,
b) ustala si¢ minimalng szerokosci frontu dziatki budowlanej - 50,0m,
C) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 60%,
d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0.6,
e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 10,0m i 2 kondygnacje nadziemne,
f) ustala si¢ odleglos¢ obowigzujacej linii zabudowy od linii rozgraniczajgcej drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem 2. KDW — 7,0m,
g) ustala si¢ odleglo$ci nieprzekraczalnych linii zabudowy:
- od linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 3.KDW —
9,0m,
- od linii rozgraniczajacej terenu 13.UN —17,0m,
h) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust.1,
1) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust.2,
J) ustala si¢ realizacje dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 25°
do 45°;



2) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ na terenie realizacje urzgdzen infrastruktury technicznej, parkingow
wewnetrznych oraz miejsc  selektywnej zbiorki odpadéw niezbednych do
zapewnienia funkcjonowania terenu,

b)teren znajduje si¢ czg¢sciowo w strefie bezposredniej i posredniej ochrony stoku
Skarpy Warszawskiej, dla ktorej obowigzuja przepisy z § 12 pkt 3,

c) ustala si¢ nakaz realizacji szpalerow drzew — lokalizacja zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dla terenu 7.UN/UK ustala si¢ nastepujgce zasady obstugi terenu w infrastrukture

techniczng:
1) energia elektryczna z sieci w ulicy Nowoursynowskiej oraz poprzez budowe
wnetrzowych stacji transformatorowych;
2) woda z ulicy Nowoursynowskiej i w terenie 2.KD-W, 3.KD-W;
3) odprowadzenie Sciekow do kanalizacji w terenie 2.KD-W, 3.KD-W;
4) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do projektowanego kanalu w ulicy
Nowoursynowskiej;
5) gaz z sieci w ulicy Nowoursynowskiej;
6) cieplo z sieci miejskiej w ul. Nowoursynowskiej badz z wlasnego zrdodla energii
ekologicznie czyste;j.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 7.UN/UK:

1) dopuszcza si¢ zjazd od ul. Nowoursynowskiej poprzez tereny droég wewngtrznych
oznaczonych symbolem 2.KD-W, 3.KD-W,
2) ustala si¢ minimalne wskazniki parkingowe:

a) 25 miejsc postojowych na kazde 1000 m* powierzchni uzytkowej ustug,

b) 10 miejsc postojowych dla roweréw na kazde 1000m? powierzchni uzytkowej ustug.

5. Zasady 1 warunki ochrony S$rodowiska: zgodnie z przepisami § 8, zasad

szczegotowych nie okresla sig.

6. Zasady i warunki ochrony konserwatorskiej: zgodnie z przepisami § 9, zasad

szczegotowych nie okresla sig.

7. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:

30%.

§ 33. 1. Dla terenu 8.MN ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupelniajace - ustugi nieucigzliwe w budynkach o funkcji podstawowe;.

2. Dla terenu 8.MN ustala si¢ warunki urbanistyczne:

1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

a)ustala si¢ utrzymanie istniejagcego  zagospodarowania 1  przeznaczenia
funkcjonalnego,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej z prawem do dziatan
remontowych, przebudowy, rozbudowy oraz koniecznej wymiany, na zasadach
okreslonych w § 9 ust. 2,

¢) ustala sie minimalna powierzchnie dziatki budowlanej wynoszaca 450m?,

d) ustala si¢ minimalng szerokosci frontu dziatki budowlanej wynoszaca 20,0m,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 70%,

f) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0.35,

g) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 9,0m i 2 kondygnacje nadziemne,

h) ustala si¢ przebieg obowiazujacych linii zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

i) ustala si¢ zasady realizacji dachow:

- dla budynkéw istniejacych i dobudowanych — zgodnie z § 9,



- dla nowoprojektowanych budynkéw (nie bedacych rozbudowa budynkéw
istniejgcych) — dachy spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do
45°,

J) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust.1,

K) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust.2,

) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji oraz kolorystyki obiektow malej architektury
zgodnie z przepisami § 7 ust. 2;

2) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) ustala si¢ zasade odtworzenia historycznego uktadu zabudowy poprzez:

- wyznaczenie obowigzujacych linii zabudowy,

- nakaz nawigzania architekturg projektowanych budynkéw do zabudowy
istniejace;,

b) na terenie znajdujg si¢ budynki znajdujace si¢ w ewidencji zabytkéw, oznaczone na
rysunku planu — obowiazuja przepisy z § 9,

) dopuszcza si¢ na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, parkingow
wewnetrznych oraz miejsc  selektywnej zbiorki odpadéw niezbednych do
zapewnienia funkcjonowania terenu,

d)ustala si¢ zachowanie istniejacych drzew wskazanych na rysunku planu jako ,,do
zachowania”,

e) ustala sig¢ realizacje szpaleru drzew — lokalizacja zgodnie z rysunkiem planu,

f) teren znajduje si¢ czgsciowo w strefie posredniej ochrony stoku Skarpy
Warszawskiej, dla ktorej obowiazuja przepisy z § 12 pkt 3,

g)w przypadku realizacji ustug w kubaturach budynkow mieszkalnych, nakazuje si¢
ich ograniczenie do ustug nieucigzliwych.

3. Dla terenu 8.MN ustala si¢ nast¢pujace zasady obstugi terenu w infrastrukture

techniczna:
1) energia elektryczna z sieci w ulicy Nowoursynowskiej;
2) woda z ulicy Nowoursynowskiej i w terenie 2.KD-W, 3.KD-W, 4.KD-W,
3) odprowadzenie $ciekow do kanalizacji w terenie 2.KD-W, 3.KD-W, 4.KD-W,
4) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych - powierzchniowo do ziemi;
5) gaz z sieci w ulicy Nowoursynowskiej;
6) ciepto z sieci miejskiej w ul. Nowoursynowskiej badz z wiasnego zrodia energii
ekologicznie czystej.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 8.MN:

1) dopuszcza si¢ zjazd od ul. Nowoursynowskiej poprzez tereny droég wewnetrznych
oznaczonych symbolem 2.KD-W, 3.KD-W, 4.KD-W,
2) ustala si¢ minimalne wskazniki parkingowe: 1 miejsce postojowe na kazdy 1 lokal.

5. Zasady 1 warunki ochrony $rodowiska: zgodnie z przepisami § 8, zasad

szczegotowych nie okresla sig.

6. Zasady 1 warunki ochrony konserwatorskiej: zgodnie z przepisami § 9, zasad

szczegotowych nie okresla sig.

7. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej z tytutlu wzrostu warto$ci nieruchomosci:
30%.

§ 34. 1. Dla terenu 9.MN ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) uzupehniajace - ustugi nieucigzliwe w budynkach o funkcji podstawowe.
2. Dla terenu 9.MN ustala si¢ warunki urbanistyczne:

1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:



a)ustala si¢ utrzymanie istniejacego  zagospodarowania 1  przeznaczenia
funkcjonalnego,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej z prawem do dziatan
remontowych, przebudowy, rozbudowy oraz koniecznej wymiany, na zasadach
okreslonych w § 9 ust. 2,

c) ustala sie minimalna powierzchnie dziatki budowlanej wynoszaca 500m?,

d) ustala si¢ minimalng szerokos$ci frontu dziatki budowlanej wynoszaca 20,0m,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej —75%,

f) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.2,

g) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 9,0m i 2 kondygnacje nadziemne,

h) ustala si¢ przebieg obowiazujacych linii zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

i) ustala si¢ zasady realizacji dachow:

- dla budynkéw istniejacych i dobudowanych — zgodnie z § 9,

- dla nowoprojektowanych budynkéw (nie bedacych rozbudowa budynkéw
istniejgcych) — dachy spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do
45°,

J) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust.1,

K) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust.2,

) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji oraz kolorystyki obiektow malej architektury
zgodnie z przepisami § 7 ust. 2;

2) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) ustala si¢ zasade odtworzenia historycznego uktadu zabudowy poprzez:

- wyznaczenie obowigzujacych linii zabudowy,

- nakaz nawigzania architekturg projektowanych budynkéw do zabudowy
istniejace;,

b)na terenie znajdujg si¢ budynki znajdujace si¢ w ewidencji zabytkow, oznaczone na
rysunku planu — obowiazuja przepisy z § 9,

c) dopuszcza si¢ na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, parkingow
wewnetrznych oraz  miejsc  selektywnej zbiorki odpaddéw niezbednych do
zapewnienia funkcjonowania terenu,

d) ustala si¢ zachowanie istniejgcych drzew wskazanych na rysunku planu jako ,,do
zachowania”,

e) ustala si¢ realizacje szpaleru drzew — lokalizacja zgodnie z rysunkiem planu,

f) teren znajduje si¢ czeSciowo w strefie posredniej ochrony stoku Skarpy
Warszawskiej, dla ktorej obowigzuja przepisy z § 12 pkt 3,

g)w przypadku realizacji ustug w kubaturach budynkow mieszkalnych, nakazuje si¢
ich ograniczenie do ustug nieucigzliwych.

3. Dla terenu 9.MN ustala si¢ nast¢pujace zasady obstugi terenu w infrastrukturg

techniczng:
1) energia elektryczna z sieci w ulicy Nowoursynowskiej;
2) woda z ulicy Nowoursynowskiej i w terenie 2.KD-W, 3.KD-W, 4.KD-W,
3) odprowadzenie $ciekow do kanalizacji w terenie 2.KD-W, 3.KD-W, 4.KD-W,
4) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych — powierzchniowo do ziemi;
5) gaz z sieci w ulicy Nowoursynowskiej;
6) cieplo z sieci miejskiej w ul. Nowoursynowskiej badz z wlasnego zrodla energii
ekologicznie czystej.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 9.MN:

1) dopuszcza si¢ zjazd od ulicy Nowoursynowskiej poprzez tereny drog wewngtrznych
oznaczonych symbolem 2.KD-W, 3.KD-W, 4.KD-W;
2) ustala si¢ minimalne wskazniki parkingowe: 1 miejsce postojowe na kazdy 1 lokal.



5. Zasady 1 warunki ochrony S$rodowiska: zgodnie z przepisami § 8, zasad
szczegdlowych nie okresla sie.

6. Zasady i warunki ochrony konserwatorskiej: zgodnie z przepisami § 9, zasad
szczegdlowych nie okresla sie.

7. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej z tytutlu wzrostu warto$ci nieruchomosci:
30%.

§ 35. 1. Dla terenu 10.ZP ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: zielen
urzadzona.

2. Dla terenu 10.ZP ustala si¢ warunki urbanistyczne:

1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ realizacje zieleni jako dydaktycznych poletek doswiadczalnych na

potrzeby SGGW,

b) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej dla kazde;j

dziatki - 90%,

C) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust.1,

d) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust. 2,

e)ustala si¢ nakaz ksztaltowania nowych elementow zagospodarowania, w tym

szpalerow zieleni oraz obiektow malej architektury, symetrycznie wzgledem osi
kompozycyjnej tzw. osiedla pracowniczego SGGW wskazanej na rysunku planu;
2) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zakazuje si¢ realizacji wszelkiej zabudowy kubaturowej,

b)dopuszcza si¢ na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej i miejsc

selektywnej zbidrki odpadow niezbednych do zapewnienia funkcjonowania terenu,

C) ustala si¢ nakaz realizacji szpalerow drzew zgodnie z rysunkiem planu,

d) ustala si¢ zachowanie istniejgcych drzew wskazanych na rysunku planu jako ,,do

zachowania”,

e)teren znajduje si¢ czeSciowo w strefie posredniej ochrony stoku Skarpy

Warszawskiej, dla ktorej obowiazuja przepisy z § 12 pkt 3.
3. Dla terenu 10.ZP ustala si¢ nastepujace zasady obstugi terenu w infrastrukturg
techniczna:
1) energia elektryczna z sieci w ulicy Nowoursynowskiej;
2) woda z ulicy Nowoursynowskiej;
3) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych — powierzchniowo do ziemi.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 10.ZP: dopuszcza si¢ zjazd techniczny od
ulicy Nowoursynowskiej poprzez tereny drog wewnetrznych oznaczonych symbolem 2.KD-
W, 3.KD-W, 4.KD-W.

5. Zasady 1 warunki ochrony S$rodowiska: zgodnie z przepisami § 8, zasad
szczegdtowych nie okresla sig.

6. Zasady i warunki ochrony konserwatorskiej: zgodnie z przepisami § 9, zasad
szczegdtowych nie okresla sig.

7. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:
0%.

§ 36. 1. Dla terenu 11.MN ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupehniajace - ustugi nieucigzliwe w budynkach o funkcji podstawowe;.
2. Dla terenu 11.MN ustala si¢ warunki urbanistyczne:
1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania



tadu przestrzennego:

a)ustala si¢ utrzymanie istniejacego  zagospodarowania i  przeznaczenia
funkcjonalnego,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z prawem do dziatan
remontowych, przebudowy, rozbudowy oraz koniecznej wymiany, na zasadach
okreslonych w § 9 ust. 2,

¢) ustala si¢ minimalna powierzchnie dziatki budowlanej wynoszaca 500m?,

d) ustala si¢ minimalng szerokosci frontu dziatki budowlanej wynoszaca 20,0m,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 75%,

f) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0.2,

g) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m i 2 kondygnacje nadziemne,

h) ustala si¢ przebieg obowigzujacych linii zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

1) ustala si¢ realizacj¢ dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 25°
do 45°,

J) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust.1,

K) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust.2,

) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji oraz kolorystyki obiektow malej architektury
zgodnie z przepisami § 7 ust. 2;

2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) ustala si¢ zasade odtworzenia historycznego uktadu zabudowy poprzez:
- wyznaczenie obowigzujacych linii zabudowy,
- nakaz nawigzania architekturg projektowanych budynkéw do zabudowy
istniejace;j,

b)na terenie znajdujg si¢ budynki znajdujace si¢ w ewidencji zabytkow, oznaczone na
rysunku planu — obowiazuja przepisy z § 9,

c) dopuszcza si¢ na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, parkingow
wewnetrznych oraz  miejsc  selektywnej zbidrki odpadow niezbednych do
zapewnienia funkcjonowania terenu,

d) ustala si¢ zachowanie istniejgcych drzew wskazanych na rysunku planu jako ,,do
zachowania”,

e) ustala si¢ realizacje szpaleru drzew — lokalizacja zgodnie z rysunkiem planu,

f) teren znajduje si¢ czg¢Sciowo w strefie posredniej ochrony stoku Skarpy
Warszawskiej, dla ktorej obowigzuja przepisy z § 12 pkt 3,

g)w przypadku realizacji ustug w kubaturach budynkoéw mieszkalnych, nakazuje si¢
ich ograniczenie do ustug nieucigzliwych.

3. Dla terenu 11.MN ustala si¢ nastgpujace zasady obshugi terenu w infrastrukturg

techniczng:
1) energia elektryczna z sieci w ulicy Nowoursynowskiej;
2) woda z ulicy Nowoursynowskiej;
3) odprowadzenie $ciekow do kanalizacji w terenie 2.KD-W, 3.KD-W, 4.KD-W,
4) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych — powierzchniowo do ziemi;
5) gaz z sieci w ulicy Nowoursynowskiej;
6) cieplo z sieci miejskiej w ul. Nowoursynowskiej badz z wlasnego zrodla energii
ekologicznie czystej.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 11.MN:

1) dopuszcza si¢ zjazd od ulicy Nowoursynowskiej poprzez tereny drog wewngtrznych
oznaczonych symbolem 2.KD-W, 3.KD-W, 4.KD-W;
2) ustala si¢ minimalne wskazniki parkingowe: 1 miejsce postojowe na kazdy 1 lokal.

5. Zasady 1 warunki ochrony S$rodowiska: zgodnie z przepisami § 8, zasad

szczegbtowych nie okresla sig.



6. Zasady i warunki ochrony konserwatorskiej: zgodnie z przepisami § 9, zasad

szczegdlowych nie okresla sie.

30%.
1)
2)

1)

2)

7. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej z tytutlu wzrostu warto$ci nieruchomosci:

§ 37. 1. Dla terenu 12.MN ustala si¢ przeznaczenie terenu:

podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

uzupeltniajace - ustugi nieucigzliwe w budynkach o funkcji podstawowe;.

2. Dla terenu 12.MN ustala si¢ warunki urbanistyczne:

warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania

tadu przestrzennego:

a)ustala si¢ utrzymanie istniejacego  zagospodarowania i  przeznaczenia
funkcjonalnego,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej z prawem do dziatan
remontowych, przebudowy, rozbudowy oraz koniecznej wymiany, na zasadach
okreslonych w § 9 ust. 2,

¢) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej wynoszaca 500m?,

d) ustala si¢ minimalng szerokos$ci frontu dziatki budowlanej wynoszacg 20,0m,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 75%,

f) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.2,

g) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 9,0m i 2 kondygnacje nadziemne,

h) ustala si¢ przebieg obowigzujacych linii zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

1) ustala si¢ realizacj¢ dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 25°
do 45°,

J) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust.1,

K) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust.2,

) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji oraz kolorystyki obiektow malej architektury
zgodnie z przepisami § 7 ust. 2;

szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) ustala si¢ zasade odtworzenia historycznego uktadu zabudowy poprzez:

- wyznaczenie obowigzujacych linii zabudowy,
- nakaz nawigzania architekturg projektowanych budynkéw do zabudowy
istniejace;,

b)na terenie znajduja si¢ budynki znajdujace si¢ w ewidencji zabytkow, oznaczone na
rysunku planu — obowiazuja przepisy z § 9,

) dopuszcza si¢ na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, parkingow
wewnetrznych oraz  miejsc  selektywnej zbidrki odpadow niezbednych do
zapewnienia funkcjonowania terenu,

d) ustala si¢ zachowanie istniejgcych drzew wskazanych na rysunku planu jako ,,do
zachowania”,

e) ustala si¢ realizacje szpaleru drzew — lokalizacja zgodnie z rysunkiem planu,

f) teren znajduje si¢ czgsciowo w strefie posredniej ochrony stoku Skarpy
Warszawskiej, dla ktorej obowigzuja przepisy z § 12 pkt 3,

g)w przypadku realizacji ustug w kubaturach budynkow mieszkalnych, nakazuje si¢
ich ograniczenie do ustug nieucigzliwych.

3. Dla terenu 12.MN ustala si¢ nastgpujace zasady obshugi terenu w infrastrukturg

techniczna:

1)
2)

energia elektryczna z sieci w ulicy Nowoursynowskiej;
woda z ulicy Nowoursynowskiej;

3) odprowadzenie $ciekow do kanalizacji w terenie 2.KD-W, 3.KD-W, 4.KD-W,



4) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych — powierzchniowo do ziemi;
5) gaz z sieci w ulicy Nowoursynowskiej;
6) cieplo z sieci miejskiej w ul. Nowoursynowskiej badz z wlasnego zrodta energii
ekologicznie czystej.
4. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu 12.MN:
1) dopuszcza si¢ zjazd od ulicy Nowoursynowskiej poprzez tereny drég wewnetrznych
oznaczonych symbolem 2.KD-W, 3.KD-W, 4.KD-W,
2) ustala si¢ minimalne wskazniki parkingowe: 1 miejsce postojowe na kazdy 1 lokal.
5. Zasady 1 warunki ochrony S$rodowiska: zgodnie z przepisami § 8, zasad
szczegdlowych nie okresla sie.
6. Zasady i warunki ochrony konserwatorskiej: zgodnie z przepisami § 9, zasad
szczegblowych nie okresla sie.

7. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci:
30%.

§ 38. 1. Dla terenu 13.UN ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: ustugi nauki.

2. Dla terenu 13.UN ustala si¢ warunki urbanistyczne:

1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcego zagospodarowania i przeznaczenia
funkcjonalnego,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy,

C) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej - 60%,

d)na elewacjach zakazuje si¢ stosowania kolorow jaskrawych; dopuszcza sig¢
kolorystyke zgodnie z ustaleniami § 7,

e) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust.1,

f) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 7 ust. 2;

2) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drog i
parkingdw wewnetrznych oraz miejsc selektywnej zbidrki odpadow niezbednych do
zapewnienia funkcjonowania terenu,

b)teren znajduje si¢ w strefie bezposredniej i posredniej ochrony stoku Skarpy
Warszawskiej, dla ktorej obowiazujg przepisy z § 12 pkt 3.

3. Dla terenu 13.UN ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi terenu w infrastrukture

techniczng:
1) energia elektryczna z sieci w ulicy Nowoursynowskiej;
2) woda z sieci w ulicy Nowoursynowskiej;
3) odprowadzenie $ciekow do kanalizacji w terenie 2.KD-W,
4) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych — powierzchniowo do ziemi;
5) gaz z sieci w ulicy Nowoursynowskiej;
6) cieplo z sieci miejskiej w ul. Nowoursynowskiej badz z wlasnego zrodla energii
ekologicznie czystej.

4. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu 13.UN:

1) dopuszcza si¢ zjazd od ulicy Nowoursynowskiej poprzez teren drogi wewngtrznej
oznaczonej symbolem 2.KD-W;

2) ustala sic wskazniki parkingowe: 25 — 30 miejsc postojowych na kazde 1000m®
powierzchni uzytkowej ustug.

5. Zasady 1 warunki ochrony $rodowiska: zgodnie z przepisami § 8, zasad

szczegdlowych nie okresla sie.



6. Zasady i warunki ochrony konserwatorskiej: zgodnie z przepisami § 9, zasad
szczegdlowych nie okresla sie.

7. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci:
15%.

§ 39. 1. Dla terenu 14.MW ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupehlniajgce - ustugi podstawowe wbudowane w bryle budynku o funkcji
podstawowej.

2. Dla terenu 14.MW ustala si¢ warunki urbanistyczne:

1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

a)ustala si¢ utrzymanie istniejagcego  zagospodarowania 1  przeznaczenia
funkcjonalnego,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej z prawem do dziatan
remontowych, przebudowy oraz koniecznej wymiany, na zasadach okre$lonych w §
9 ust. 2,

C) ustala sig, ze caly teren stanowi dziatk¢ budowlana,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 65%,

e) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.4,

f) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 9,0m i 2 kondygnacje nadziemne,

g) ustala si¢ przebieg obowigzujacych linii zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

h)ustala si¢ realizacj¢ dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od
25°do 45°,

1) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust.1,

J) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust.2,

K) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji oraz kolorystyki obiektow matej architektury
zgodnie z przepisami § 7 ust. 2;

2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) na terenie znajduje si¢ obiekt wpisany do ewidencji zabytkdw, oznaczony na rysunku
planu — obowigzujg przepisy z § 9,

b) dopuszcza si¢ na terenie realizacje¢ urzadzen infrastruktury technicznej, parkingdéw
wewnetrznych oraz  miejsc  selektywnej zbidrki odpadow niezbednych do
zapewnienia funkcjonowania terenu,

) ustala si¢ zachowanie istniejgcych drzew wskazanych na rysunku planu jako ,,do
zachowania”,

d)teren znajduje si¢ w strefie posredniej ochrony stoku Skarpy Warszawskiej, dla
ktoérej obowiazuja przepisy z § 12 pkt 3.

3. Dla terenu 14.MW ustala si¢ nast¢pujace zasady obstugi terenu w infrastrukture

techniczna:
1) energia elektryczna z sieci w ulicy Nowoursynowskiej;
2) woda z sieci w ulicy Nowoursynowskiej;
3) odprowadzenie $ciekow do kanalizacji w terenie 2.KD-W, 3.KD-W, 4.KD-W,
4) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych — powierzchniowo do ziemi;
5) gaz z sieci w ulicy Nowoursynowskiej;
6) cieplo z sieci miejskiej w ul. Nowoursynowskiej badz z wlasnego zrodta energii
ekologicznie czyste;j.

4. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu 14.MW:

1) dopuszcza si¢ zjazd od ulicy Nowoursynowskiej poprzez tereny drég wewnetrznych
oznaczonych symbolem 2.KD-W, 3.KD-W, 4.KD-W;



2) ustala si¢ minimalne wskazniki parkingowe: 1 miejsce postojowe na kazdy 1 lokal.
5. Zasady 1 warunki ochrony S$rodowiska: zgodnie z przepisami § 8, zasad
szczegotowych nie okresla sig.
6. Zasady i warunki ochrony konserwatorskiej: zgodnie z przepisami § 9, zasad
szczegotowych nie okresla sig.

7. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:
30%.

§ 40. 1. Dla terenu 15.UN ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) podstawowe - ustugi nauki;
2) uzupehniajace:

a) ustugi administracji stuzace do obstugi przeznaczenia podstawowego,

b) ustugi podstawowe wbudowane w bryte budynkéw o funkcji nauki i administracji.

2. Dla terenu 15.UN ustala si¢ warunki urbanistyczne:

1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

a) ustala sig, ze catly teren stanowi dziatke budowlana,

b) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej - 60%,

C) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0.4,

d) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10,0m i 2 kondygnacje nadziemne,

e) ustala si¢ minimalng wysokos$¢ zabudowy: 9,0m,

f) ustala si¢ odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy:

- od linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 4.KD-W - 6,0m,

- od linii rozgraniczajacej z terenem 14.MW — 16,0m,

- od linii rozgraniczajacej z terenem 16.MW — 10,0m,

g) ustala si¢ realizacj¢ dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od
25°do 45,

h)na elewacjach zakazuje si¢ stosowania koloréw jaskrawych; dopuszcza si¢
kolorystyke zgodnie z § 7,

i) ustala si¢ nakaz ksztaltowania nowych elementow zagospodarowania, tj. bryly
zabudowy, podziatow elewacji frontowej oraz zieleni, symetrycznie wzgledem osi
kompozycyjnej tzw. osiedla pracowniczego SGGW wskazanej na rysunku planu,

J) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust.1,

K) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust.2;

2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ na terenie realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, drog i
parkingdw wewnetrznych oraz miejsc selektywnej zbidrki odpadow niezbednych do
zapewnienia funkcjonowania terenu, ale nie wymagajace specjalnych wydzielen
terenowych do ustalenia w projektach budowlanych,

b)teren znajduje si¢ w strefie posredniej ochrony stoku Skarpy Warszawskiej, dla
ktoérej obowiazuja przepisy z § 12 pkt 3.

3. Dla terenu 15.UN ustala si¢ nastepujace zasady obstugi terenu w infrastrukture

techniczna:
1) energia elektryczna z sieci w ulicy Nowoursynowskiej oraz poprzez budowe
wnetrzowych stacji transformatorowych;
2) woda z sieci w ulicy Nowoursynowskiej;
3) odprowadzenie $ciekow do kanalizacji w terenie 2.KD-W, 3.KD-W, 4.KD-W,
4) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych — powierzchniowo do ziemi badz do
studni chlonnych;



5) gaz z sieci w ulicy Nowoursynowskiej;
6) cieplo z sieci miejskiej w ul. Nowoursynowskiej badz z wlasnego zrodia energii
ekologicznie czystej.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 15.UN:
1) dopuszcza si¢ zjazd od ulicy Nowoursynowskiej poprzez tereny drog wewngtrznych
oznaczonych symbolem 2.KD-W, 3.KD-W, 4.KD-W;
2) ustala si¢ minimalne wskazniki parkingowe:
a) 25 miejsc postojowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) 10 miejsc postojowych dla roweréw na kazde 1000m” powierzchni uzytkowej ustug.
5. Zasady 1 warunki ochrony S$rodowiska: zgodnie z przepisami § 8, zasad
szczegotowych nie okresla sig.
6. Zasady i warunki ochrony konserwatorskiej: zgodnie z przepisami § 9, zasad
szczegdtowych nie okresla si¢.
7. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci:
15%.

§ 41. 1. Dla terenu 16.MW ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupehlniajace - ustugi podstawowe wbudowane w bryle budynku o funkcji
podstawowej.

2. Dla terenu 16.MW ustala si¢ warunki urbanistyczne:

1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

a)ustala si¢ utrzymanie istniejacego  zagospodarowania i  przeznaczenia
funkcjonalnego,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej z prawem do dziatan
remontowych, przebudowy oraz koniecznej wymiany, na zasadach okreslonych w §
9 ust. 2,

C) ustala sig¢, ze caly teren stanowi dziatke budowlana,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 70%,

e) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0.3,

f) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 9,0m i 2 kondygnacje nadziemne,

g) ustala si¢ przebieg obowigzujacych linii zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

h)ustala si¢ realizacj¢ dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od
25°do 45°,

1) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust.1,

J) ustala sie zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust.2,

K) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji oraz kolorystyki obiektow matej architektury
zgodnie z przepisami § 7 ust. 2;

2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) na terenie znajduje si¢ obiekt wpisany do ewidencji zabytkow, oznaczony na rysunku
planu — obowiazuja przepisy z § 9,

b) dopuszcza si¢ na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, parkingdw
wewnetrznych oraz  miejsc  selektywnej zbiorki odpadéw niezbednych do
zapewnienia funkcjonowania terenu,

) ustala si¢ zachowanie istniejacych drzew wskazanych na rysunku planu jako ,,do
zachowania”,

d)teren znajduje si¢ czgsciowo w strefie bezposredniej i posredniej ochrony stoku
Skarpy Warszawskiej, dla ktorych obowiazujg przepisy z § 12 pkt 3.



3. Dla terenu 16.MW ustala si¢ nast¢pujace zasady obstugi terenu w infrastrukturg
techniczna:
1) energia elektryczna z sieci w ulicy Nowoursynowskiej;
2) woda z sieci w ulicy Nowoursynowskiej;
3) odprowadzenie $ciekow do kanalizacji w terenie 2.KD-W, 3.KD-W, 4.KD-W,
4) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych — powierzchniowo do ziemi;
5) gaz z sieci w ulicy Nowoursynowskiej;
6) cieplo z sieci miejskiej w ul. Nowoursynowskiej badz z wlasnego zrodia energii
ekologicznie czystej.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 16.MW:
1) dopuszcza si¢ zjazd od ulicy Nowoursynowskiej poprzez tereny drog wewngtrznych
oznaczonych symbolem 2.KD-W, 3.KD-W, 4.KD-W;
2) ustala si¢ minimalne wskazniki parkingowe: 1 miejsce postojowe na kazdy 1 lokal.
5. Zasady 1 warunki ochrony S$rodowiska: zgodnie z przepisami § 8, zasad
szczegdtowych nie okresla sig.
6. Zasady i1 warunki ochrony konserwatorskiej: zgodnie z przepisami § 9, zasad
szczegdtowych nie okresla sig.
7. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci:
30%.

§ 42. 1. Dla terenu 17.UN ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) podstawowe - ustugi nauki;
2) uzupetniajace:

a) ushugi administracji stuzace do obstugi przeznaczenia podstawowego,

b) ustugi podstawowe wbudowane w bryte budynkéw o funkcji nauki i administracji.

2. Dla terenu 17.UN ustala si¢ warunki urbanistyczne:

1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

a) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 800m?,

b) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 30,0m,

C) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej — 30%, przy
czym dla dzialek zainwestowanych o nizszym wskazniku powierzchni terenu
biologicznie czynnej zakazuje si¢ jego dalszego zmniejszania,

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.5,

e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12,0m i 3 kondygnacje nadziemne,

f) ustala si¢ odlegtosci obowigzujacych linii zabudowy:

- od linii rozgraniczajacej ulicy Nowoursynowskiej — 7,0m,
- od linii rozgraniczajacej ulicy J.F. Ciszewskiego — 7,0m,

g) ustala si¢ realizacje dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od
25°do 45°,

h)ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji oraz kolorystyki obiektow matej architektury
zgodnie z przepisami § 7 ust. 2,

1) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust.1,

J) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust.2;

2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) ustala si¢ nakaz zachowania skupisk zieleni oraz drzew —zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drog i
parkingdw wewnetrznych oraz miejsc selektywnej zbidrki odpadow niezbednych do
zapewnienia funkcjonowania terenu, ale nie wymagajace specjalnych wydzielen
terenowych do ustalenia w projektach budowlanych,



) teren znajduje si¢ czgSciowo w strefie bezposredniej i posredniej ochrony stoku
Skarpy Warszawskiej, dla ktorej obowigzuja przepisy z § 12 pkt 3.
3. Dla terenu 17.UN ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi terenu w infrastrukturg
techniczna:
1) energia elektryczna z sieci w ulicy Nowoursynowskiej;
2) woda z sieci w ulicy Nowoursynowskiej;
3) odprowadzenie Sciekow do sieci miejskiej w ulicy Nowoursynowskiej;
4) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych — do kanalizacji deszczowej w ulicy
J.F. Ciszewskiego badz do studni chtonnych;
5) gaz z sieci w ulicy Nowoursynowskiej;
6) cieplo z sieci miejskiej w ul. Nowoursynowskiej badz z wlasnego zrodta energii
ekologicznie czyste;j.
4. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu 17.UN:
1) dopuszcza si¢ zjazd od ulicy Nowoursynowskiej i ulicy J.F. Ciszewskiego;
2) ustala si¢ minimalne wskazniki parkingowe:
a) 25 miejsc postojowych na kazde 1000m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) 10 miejsc postojowych dla roweréw na kazde 1000m* powierzchni uzytkowej ustug.
5. Zasady 1 warunki ochrony S$rodowiska: zgodnie z przepisami § 8, zasad
szczegdtowych nie okresla si¢.
6. Zasady i1 warunki ochrony konserwatorskiej: zgodnie z przepisami § 9, zasad
szczegdtowych nie okresla si¢.

7. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci:
15%.

§ 43. 1. Dla terenu 18.ZL ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu - zielen lesna.
2. Dla terenu 18.ZL ustala si¢ warunki urbanistyczne:
1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej dla kazde;j
dziatki - 100%,
b) ustala si¢ zasady kolorystyki obiektow matej architektury zgodnie z przepisami § 7
ust. 2,
C) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 2;
2) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) dopuszcza si¢ na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej oraz miejsc
selektywnej zbiorki odpadoéw niezbednych do zapewnienia funkcjonowania terenu,
b)teren znajduje si¢ czg¢$ciowo w strefie bezposredniej i posredniej ochrony stoku
Skarpy Warszawskiej, dla ktorej obowiazuja przepisy z § 12 pkt 3.
3. Dla terenu 18.ZL ustala si¢ nastepujgce zasady obshugi terenu w infrastrukture
techniczng: odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych — bezposrednio do gruntu.
4. Zasady i warunki ochrony srodowiska: zgodnie z przepisami § 8, zasad
szczegdtowych nie okresla sig.
5. Zasady i1 warunki ochrony konserwatorskiej: zgodnie z przepisami § 9, zasad
szczegdtowych nie okresla sig.
6. Zasady i warunki ochrony konserwatorskiej: zgodnie z przepisami § 9, zasad
szczegdtowych nie okresla sig.

§ 44. 1. terenu 19.ZP ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu - zielen urzadzona.
2. Dla terenu 19.ZP ustala si¢ warunki urbanistyczne:
1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania



tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej dla kazdej
dziatki
- 90%,

b) ustala si¢ zasady kolorystyki obiektow matej architektury zgodnie z przepisami § 7
ust. 2,

C) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 2;

2) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ na terenie realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej oraz miejsc
selektywnej zbidrki odpadow niezbednych do zapewnienia funkcjonowania terenu,

b)ustala si¢ realizacje ogolnodostepnego ciggu pieszego o min. szerokosci 2,0m i
przebiegu zgodnym z rysunkiem planu,

c) dopuszcza si¢ realizacje ciggu pieszego ogélnodostepnego o min. szerokosci 2,0m
wzdtuz korony Skarpy Warszawskiej oraz rownolegtego do ul. Kokosowej 2.KD-L,

d) dopuszcza sig realizacje Sciezki rowerowej dwukierunkowej,

e) dopuszcza si¢ realizacje punktow widokowych towarzyszacych ciggom pieszym i
sciezce rowerowej,

f) ustala si¢ realizacje¢ o$wietlenia towarzyszacego ciggom pieszym i S$ciezce
rowerowej,

g)teren znajduje si¢ czgsciowo w strefie bezposredniej i posredniej ochrony stoku
Skarpy Warszawskiej, dla ktorej obowiazuja przepisy z § 12 pkt 3,

h)w przypadku przebudowy linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110kV na
kablowa nakazuje si¢ wyznaczenie nowego przebiegu linii w liniach
rozgraniczajacych ulicy Ciszewskiego — Bis 1.KD-L.

3. Dla terenu 19.ZP ustala si¢ nastepujgce zasady obstugi terenu w infrastrukture

techniczna:
1) energia elektryczna z sieci w ulicy pptk Z.S. Kiedacza;
2) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych — bezposrednio do gruntu.

4. Zasady 1 warunki ochrony s$rodowiska: zgodnie z przepisami § 8, zasad

szczegotowych nie okresla sig.

5. Zasady 1 warunki ochrony konserwatorskiej: zgodnie z przepisami § 9, zasad

szczegdtowych

nie okresla sig.

6. Ustalenia inne: nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ przebudowy i modernizacji kanalu

deszczowego @ 1200mm.

7. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej z tytutlu wzrostu warto$ci nieruchomosci:
0%.

§ 45. 1. Dla terenu 20.MW ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupehniajace - ustugi podstawowe w parterach budynkow o funkcji mieszkaniowe;j.
2. Dla terenu 20.MW ustala si¢ warunki urbanistyczne:
1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:
a)ustala si¢ utrzymanie istniejacego  zagospodarowania 1  przeznaczenia
funkcjonalnego,
b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dziatah remontowych,
nadbudowy, przebudowy, rozbudowy oraz koniecznej wymiany,
c) ustala sie minimalna powierzchnie dziatki budowlanej, wynoszaca 1500m?,
d) ustala si¢ minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej wynoszaca 45,0m,



e) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej — 60%, przy
czym dla dziatek zainwestowanych o nizszym wskazniku powierzchni terenu
biologicznie czynnej zakazuje si¢ jego dalszego zmniejszania,

f) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1.2,

g) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11,0m i 3 kondygnacje nadziemne,

h)ustala si¢ odlegtosci obowigzujgcych linii zabudowy od linii rozgraniczajgcej ul.
ppik Z.S. Kiedacza — 10,0m,

i) ustala si¢ realizacje dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od
20°do 45°,

J) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji oraz kolorystyki obiektow matej architektury
zgodnie z przepisami § 7 ust. 2,

K) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust.1,

) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust.2;

2) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ na terenie realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, drog i
parkingdw wewnetrznych oraz miejsc selektywnej zbiorki odpaddéw niezbednych do
zapewnienia funkcjonowania terenu, ale nie wymagajace specjalnych wydzielen
terenowych do ustalenia w projektach budowlanych,

b)teren znajduje si¢ czg¢sciowo w strefie bezposredniej i posredniej ochrony stoku
Skarpy Warszawskiej, dla ktorej obowiazuja przepisy z § 12 pkt 3,

) ustala si¢ zachowanie istniejagcych drzew wskazanych na rysunku planu jako ,,do
zachowania”.

3. Dla terenu 20.MW ustala si¢ nast¢pujace zasady obstugi terenu w infrastrukture

techniczna:
1) energia elektryczna z sieci w ulicy pptk Z.S. Kiedacza;
2) woda z sieci w ulicy pptk Z.S. Kiedacza;
3) odprowadzenie $Sciekow do sieci miejskiej w ulicy pptk Z.S. Kiedacza;
4) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych — powierzchniowo do ziemi;
5) gaz z sieci w ulicy J.F. Ciszewskiego lub w ulicy pptk Z.S. Kiedacza;
6) ciepto z sieci miejskiej w ul. pptk Z.S. Kiedacza badZz z wiasnego zrodta energii
ekologicznie czystej.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 20.MW:
1) dopuszcza si¢ zjazd od ulicy pptk Z.S. Kiedacza;
2) ustala si¢ minimalne wskazniki parkingowe: 1 miejsce postojowe na kazdy 1 lokal, nie
mniej jednak niz 1 miejsce postojowe na kazde 60 m? powierzchni uzytkowe;.

5. Zasady 1 warunki ochrony $rodowiska: zgodnie z przepisami § 8, zasad

szczegotowych nie okresla sig.

6. Zasady i1 warunki ochrony konserwatorskiej: zgodnie z przepisami § 9, zasad

szczegotowych nie okresla sig.

7. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci:

30%.

§ 46. 1. Dla terenu 21.MN ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupetniajace - ushugi nieucigzliwe w budynkach o funkcji podstawowe;.
2. Dla terenu 21.MN ustala si¢ warunki urbanistyczne:
1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
a)ustala si¢ utrzymanie istniejagcego  zagospodarowania i  przeznaczenia
funkcjonalnego,



b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dziatan remontowych,
przebudowy, rozbudowy oraz koniecznej wymiany z zastrzezeniem przepisow § 12
pkt 3,

c) ustala si¢ minimalna powierzchnie dziatki budowlanej, wynoszaca 3000m?,

d) ustala si¢ minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej wynoszaca 30,0m,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej — 60%, przy
czym dla dzialek zainwestowanych o nizszym wskazniku powierzchni terenu
biologicznie czynnej zakazuje si¢ jego dalszego zmniejszania,

f) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.7,

g) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11,0m i 3 kondygnacje nadziemne,

h) ustala si¢ odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy:

- od wschodniej linii rozgraniczajacej ul. pptk Z.S. Kiedacza — 6,0m, 4,5m, 2,0m,
- od potnocnej linii rozgraniczajacej ul. Urwisko — 3,0m,

i) ustala si¢ realizacj¢ dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od
25°do 45°,

J) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji oraz kolorystyki obiektow matej architektury
zgodnie z przepisami § 7 ust. 2,

K) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust.1,

I) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust.2;

2) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drog i
parkingdw wewnetrznych oraz miejsc selektywnej zbiorki odpaddéw niezbednych do
zapewnienia funkcjonowania terenu, ale nie wymagajace specjalnych wydzielen
terenowych do ustalenia w projektach budowlanych,

b)teren znajduje si¢ cze¢sciowo w strefie bezposredniej i posredniej ochrony stoku
Skarpy Warszawskiej, dla ktorej obowiazuja przepisy z § 12 pkt 3,

) ustala si¢ zachowanie istniejgcych drzew wskazanych na rysunku planu jako ,,do
zachowania”,

d)w przypadku realizacji ustug w kubaturach budynkow mieszkalnych, nakazuje si¢
ich ograniczenie do uslug nieucigzliwych.

3. Dla terenu 21.MN ustala si¢ nastepujgce zasady obshugi terenu w infrastrukture

techniczna:
1) energia elektryczna z sieci w ulicy pptk Z.S. Kiedacza;
2) woda z sieci w ulicy pptk Z.S. Kiedacza;
3) odprowadzenie $Sciekow do sieci miejskiej w ulicy pptk Z.S. Kiedacza;
4) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w ulicy pptk Z.S.
Kiedacza badz do studni chtonnych;
5) gaz z sieci w ulicy pptk Z.S. Kiedacza;
6) cieplo z sieci miejskiej w ul. pptk Z.S. Kiedacza badz z wihasnego Zrédla energii
ekologicznie czystej.

4. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu 21.MN:

1) dopuszcza si¢ zjazd od ulicy pptk Z.S. Kiedacza i ulicy Wrzosowisko oraz ulicy

Urwisko;

2) ustala si¢ minimalne wskazniki parkingowe: 1 miejsce postojowe na kazdy 1 lokal, nie
mniej jednak niz 1 miejsce postojowe na kazde 60 m? powierzchni uzytkowe;.

5. Zasady 1 warunki ochrony $rodowiska: zgodnie z przepisami § 8, zasad

szczegdlowych nie okresla sie.

6. Zasady i warunki ochrony konserwatorskiej: zgodnie z przepisami § 9, zasad

szczegdlowych nie okresla sie.



7. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci:
30%.

§ 47. 1. Dla terenu 22.MW ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupehniajace - ustugi podstawowe w parterach budynkow o funkcji mieszkaniowe;j.

2. Dla terenu 22.MW ustala si¢ warunki urbanistyczne:

1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ , ze caty teren stanowi dziatke budowlang,

b) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej — 60%, przy
czym dla dziatek zainwestowanych o nizszym wskazniku powierzchni terenu
biologicznie czynnej zakazuje si¢ jego dalszego zmniejszania,

C) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy ; 3.6,

d) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12,0m i 4 kondygnacje nadziemne,

e) ustala si¢ odlegtosci obowigzujacych linii zabudowy:

- od linii rozgraniczajacej ulicy Kiedacza: 3,0m,
- w polnocnej linii rozgraniczajacej ulicy Wrzosowisko,

f) dopuszcza si¢ sytuowanie ogolnodostepnych ustug w parterach budynkow o funkcji
podstawowej,

g) ustala si¢ realizacj¢ dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od
20°do 45°,

h) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji oraz kolorystyki obiektow matej architektury
zgodnie z przepisami § 7 ust. 2,

1) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust.1,

J) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;

2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a)dopuszcza si¢ na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drog i
parkingdw wewngetrznych oraz miejsc selektywnej zbiorki odpadéw niezbednych do
zapewnienia funkcjonowania terenu, ale nie wymagajace specjalnych wydzielen
terenowych do ustalenia w projektach budowlanych.

3. Dla terenu 22.MW ustala si¢ nastepujace zasady obstugi terenu w infrastrukture

techniczng:

1) energia elektryczna z sieci w ulicy pptk Z.S. Kiedacza;

2) woda z sieci w ulicy pptk Z.S. Kiedacza;

3) odprowadzenie $ciekow do sieci miejskiej w ulicy pptk Z.S. Kiedacza;

4) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych — do kanalizacji deszczowej w ulicy
pptk Z.S. Kiedacza badZ do studni chtonnych;

5) gaz z sieci w ulicy pplk S. Kiedacza oraz w ulicy Wrzosowisko;

6) ciepto z sieci miejskiej w ul. pptk Z.S. Kiedacza badz z wlasnego zrédla energii
ekologicznie czystej.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 22.MW:

1) dopuszcza si¢ zjazd od ulicy pptk S. Kiedacza i ulicy Wrzosowisko;
2) ustala si¢ minimalne wskazniki parkingowe: 1 miejsce postojowe na kazdy 1 lokal, nie
mniej jednak niz 1 miejsce postojowe na kazde 60 m? powierzchni uzytkowe;.

5. Zasady 1 warunki ochrony $rodowiska: zgodnie z przepisami § 8, zasad

szczegdlowych nie okresla sie.

6. Zasady i warunki ochrony konserwatorskiej: zgodnie z przepisami § 9, zasad

szczegdlowych nie okresla sie.



7. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci:
30%.

§ 48. 1. Dla terenu 23.MW ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupehniajace - ustugi podstawowe w parterach budynkow o funkcji mieszkaniowe;j.

2. Dla terenu 23.MW ustala si¢ warunki urbanistyczne:

1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

a)ustala si¢ utrzymanie istniejacego  zagospodarowania i  przeznaczenia
funkcjonalnego,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istnicjgcej zabudowy z prawem do dziatan remontowych,
przebudowy, rozbudowy oraz koniecznej wymiany,

C) ustala si¢ , ze caly teren stanowi dziatk¢ budowlana,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej — 60%, przy
czym dla dziatek zainwestowanych o nizszym wskazniku powierzchni terenu
biologicznie czynnej zakazuje si¢ jego dalszego zmniejszania,

e) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy; 2.0,

f) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12,0m i 4 kondygnacje nadziemne,

g) ustala si¢ odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy:

- od potudniowe;j linii rozgraniczajacej ulicy Wrzosowisko — 3,0m,
- od linii rozgraniczajacej ulicy Urwisko 3.1.KD-D — 5,0m, 3,0m,
- od linii rozgraniczajacej ulicy Urwisko 3.2.KD-D — 3,0m,

h) dopuszcza si¢ sytuowanie ogdlnodostgpnych ustug w parterach budynkéw o funkeji
podstawowej,

i) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji oraz kolorystyki obiektow malej architektury
zgodnie z przepisami § 7 ust. 2,

J) ustala si¢ realizacj¢ dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od
20°do 45°,

K) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust.1,

) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;

2) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a)dopuszcza si¢ na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drog i
parkingdw wewnetrznych oraz miejsc selektywnej zbiorki odpadéw niezbgdnych do
zapewnienia funkcjonowania terenu.

3. Dla terenu 23.MW ustala si¢ nast¢pujace zasady obshugi terenu w infrastrukture

techniczng:
1) energia elektryczna z sieci w ulicach Urwisko i ulicy Wrzosowisko;
2) woda z sieci w ulicach Urwisko i Wrzosowisko;
3) odprowadzenie Sciekow do sieci miejskiej w ulicach Urwisko i Wrzosowisko;
4) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do kanalizacji deszczowej w ulicach
Urwisko 1 Wrzosowisko badz do studni chtonnych;
5) gaz z sieci w ulicy pplk S. Kiedacza oraz w ulicy Urwisko;
6) cieplo z sieci miejskiej w ul. pptk Z.S. Kiedacza badz z wlasnego zrédla energii
ekologicznie czystej.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 23.MW:

1) dopuszcza si¢ zjazd od ulicy Wrzosowisko i ulicy Urwisko;
2) ustala si¢ minimalne wskazniki parkingowe: 1 miejsce postojowe na kazdy 1 lokal, nie
mniej jednak niz 1 miejsce postojowe na kazde 60 m? powierzchni uzytkowe;.



5. Zasady 1 warunki ochrony S$rodowiska: zgodnie z przepisami § 8, zasad
szczegdlowych nie okresla sie.

6. Zasady i warunki ochrony konserwatorskiej: zgodnie z przepisami § 9, zasad
szczegdlowych nie okresla sie.

7. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej z tytutlu wzrostu warto$ci nieruchomosci:
30%.

§ 49. 1. Dla terenu 24.MN ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Dla terenu 24.MN ustala si¢ warunki urbanistyczne:

1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

a)ustala si¢ utrzymanie istniejagcego  zagospodarowania 1  przeznaczenia
funkcjonalnego,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan remontowych
oraz koniecznej wymiany, z zastrzezeniem przepisoOw § 12 pkt 3,

C) ustala sig¢, ze catly teren stanowi dziatke budowlana,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej — 60%, przy
czym dla dzialek zainwestowanych o nizszym wskazniku powierzchni terenu
biologicznie czynnej zakazuje si¢ jego dalszego zmniejszania,

e) ustala si¢ odleglo$ci nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej ulicy
Urwisko 3.2.KD-D —10,0m,

f) ustala si¢ realizacj¢ dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°
do 45°,

g) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji oraz kolorystyki obiektéw matej architektury
zgodnie z przepisami § 7 ust. 2,

h) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust.1,

I) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;

2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej oraz miejsc
selektywnej zbidrki odpadow niezbednych do zapewnienia funkcjonowania terenu,

b)teren znajduje si¢ w strefie bezposredniej i posredniej ochrony stoku Skarpy
Warszawskiej,
dla ktorej obowiazujg przepisy z § 12,

¢) w przypadku realizacji ustug w kubaturze budynku mieszkalnego, nakazuje si¢ ich
ograniczenie do ustug nieucigzliwych.

3. Dla terenu 24.MN ustala si¢ nastepujgce zasady obstugi terenu w infrastrukture

techniczna:
1) energia elektryczna z sieci w ulicy Urwisko;
2) woda z sieci w ulicy Urwisko;
3) odprowadzenie $Sciekow do sieci miejskiej w ulicy Urwisko;
4) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do kanalizacji deszczowej w ulicy
Urwisko badz powierzchniowo do ziemi;
5) gaz z sieci w ulicy pplk Z.S. Kiedacza oraz w ulicy Urwisko;
6) cieplo z sieci miejskiej badz z wlasnego zrodta pod warunkiem wykorzystania zrodet
energii ekologicznie czystych.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 24.MN:

1) dopuszcza si¢ zjazd od ulicy Urwisko;
2) ustala si¢ minimalne wskazniki parkingowe: 1 miejsce postojowe na kazdy 1 lokal.



5. Zasady 1 warunki ochrony S$rodowiska: zgodnie z przepisami § 8, zasad

szczegdlowych nie okresla sie.

6. Zasady i warunki ochrony konserwatorskiej: zgodnie z przepisami § 9, zasad

szczegdlowych nie okresla sie.

30%.
1)
2)

1)

2)

7. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej z tytutlu wzrostu warto$ci nieruchomosci:

§ 50. 1. Dla terenu 25.MN ustala si¢ przeznaczenie terenu:

podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

uzupeltniajace - ustugi nieucigzliwe w budynkach o funkcji podstawowe;.

2. Dla terenu 25.MN ustala si¢ warunki urbanistyczne:

warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania

tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;:

- 1000m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolnostojacym,

- 500m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie blizniaczym,

- 250m* dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukladzie szeregowym;
dopuszcza si¢ realizacj¢ maksymalnie 4 segmentéw w szeregu,

b) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 10,0m,

C) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej — 60%, przy
czym dla dzialek zainwestowanych o nizszym wskazniku powierzchni terenu
biologicznie czynnej zakazuje si¢ jego dalszego zmniejszania,

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0.7,

e) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10,0m i 2 kondygnacje,

f) ustala si¢ odleglosci nieprzekraczalnej linii zabudowy:

- od potudniowej linii rozgraniczajacej ulicy Urwisko 3.2.KDD — 6,0m,
- potudniowej linii rozgraniczajacej z terenem 19.ZP — 0,0m,

) ustala si¢ realizacje¢ dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°
do 45°,

h) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji oraz kolorystyki obiektow malej architektury
zgodnie z przepisami § 7 ust. 2,

I) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust.1,

J) ustala sie zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;

szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drog i
parkingdw wewnetrznych oraz miejsc selektywnej zbidrki odpadow niezbednych do
zapewnienia funkcjonowania terenu, ale nie wymagajace specjalnych wydzielen
terenowych do ustalenia w projektach budowlanych,

b)teren znajduje si¢ czg¢$ciowo w strefie bezposredniej i posredniej ochrony stoku
Skarpy Warszawskiej, dla ktorych obowiazuja przepisy z § 12 pkt 3,

c) w przypadku realizacji ustug w kubaturach budynkow mieszkalnych, nakazuje si¢
ich ograniczenie do ustug nieucigzliwych.

3. Dla terenu 25.MN ustala si¢ nastepujace zasady obstugi terenu w infrastrukture

techniczna:

1)

2)
3)
4)

energia elektryczna z sieci w ulicy Urwisko oraz poprzez budowe¢ wnetrzowych stacji
transformatorowych;

woda z sieci w ulicy Urwisko;

odprowadzenie $ciekow do sieci miejskiej w ulicy Urwisko;

odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do kanalizacji deszczowej w ulicy
Urwisko badz powierzchniowo do ziemi,



5) gaz z sieci w ulicy Urwisko oraz w ulicy Nowoursynowskiej;
6) cieplo z sieci miejskiej badz z wlasnego zrodta pod warunkiem wykorzystania zrodet

energii ekologicznie czystych.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 25.MN:

1) dopuszcza si¢ zjazd od ulicy Urwisko;
2) ustala si¢ minimalne wskazniki parkingowe: 1 miejsce postojowe na kazdy 1 lokal, nie

mniej jednak niz 1 miejsce postojowe na kazde 60 m® powierzchni uzytkowe;.
5. Zasady 1 warunki ochrony S$rodowiska: zgodnie z przepisami § 8, zasad

szczegotowych nie okresla sig.

6. Zasady i warunki ochrony konserwatorskiej: zgodnie z przepisami § 9, zasad

szczegotowych nie okresla sig.

30%.

7. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:

§ 51. 1. Dla terenu 26.MN ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupetniajace - ushugi nieucigzliwe w budynkach o funkcji podstawowe;.

2. Dla terenu 26.MN ustala si¢ warunki urbanistyczne:

1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania

2)

tadu przestrzennego:

a)ustala si¢ utrzymanie istniejagcego  zagospodarowania 1  przeznaczenia
funkcjonalnego,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dziatan remontowych,
nadbudowy, przebudowy, rozbudowy oraz koniecznej wymiany,

¢) dopuszcza si¢ adaptacje lokali mieszkalnych w parterach budynkow wielorodzinnych
1 piwnicach na lokale ustug podstawowych,

d) ustala sig¢, ze caty teren stanowi dziatke budowlana,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej — 60%, przy
czym dla dziatek zainwestowanych o nizszym wskazniku powierzchni terenu
biologicznie czynnej zakazuje si¢ jego dalszego zmniejszania,

f) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.7,

g) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12,0m i 3 kondygnacje,

h)ustala si¢ odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej ul.
Urwisko — 6,0m,

i) ustala si¢ realizacj¢ dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°
do 45°,

J) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji oraz kolorystyki obiektow matej architektury
zgodnie z przepisami § 7 ust. 2,

K) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust.1,

I) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust.2;

szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ na terenie realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, drog i
parkingdw wewnetrznych oraz miejsc selektywnej zbiorki odpaddéw niezbednych do
zapewnienia funkcjonowania terenu,

b)teren =znajduje sie czeSciowo w strefie posredniej ochrony stoku Skarpy
Warszawskiej, dla ktorych obowiazuja przepisy z § 12,

C) ustala si¢ zachowanie drzewa wskazanego na rysunku planu jako ,,do zachowania”,

d)w przypadku realizacji ustug w kubaturach budynkow mieszkalnych, nakazuje si¢
ich ograniczenie do ustug nieucigzliwych.



3. Dla terenu 26.MN ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi terenu w infrastrukturg
techniczna:
1) energia elektryczna z sieci w ulicy Urwisko;
2) woda z sieci w ulicy Urwisko;
3) odprowadzenie Sciekow do sieci miejskiej w ulicy Urwisko;
4) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do kanalizacji deszczowej w ulicy
Urwisko badz powierzchniowo do ziemi;
5) gaz z sieci w ulicy Urwisko;
6) cieplo z sieci miejskiej badz z wlasnego zrodta pod warunkiem wykorzystania zrodet
energii ekologicznie czystych.
4. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu 26.MN:
1) dopuszcza si¢ zjazd od ulicy Urwisko;
2) ustala si¢ minimalne wskazniki parkingowe: 1 miejsce postojowe na kazdy 1 lokal, nie
mniej jednak niz 1 miejsce postojowe na kazde 60 m? powierzchni uzytkowej.
5. Zasady i1 warunki ochrony S$rodowiska: zgodnie z przepisami § 8, zasad
szczegotowych nie okresla sig.
6. Zasady i warunki ochrony konserwatorskiej: zgodnie z przepisami § 9, zasad
szczegotowych nie okresla sig.

7. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci:
30%.

§ 52. 1. Dla terenu 27.MW ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupetniajace - ustugi podstawowe w parterach budynkow o funkcji mieszkaniowe;.

2. Dla terenu 27.MW ustala si¢ warunki urbanistyczne:

1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

a) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 2000m?,

b) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 35,0m,

c) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej — 60%, przy
czym dla dziatek zainwestowanych o nizszym wskazniku powierzchni terenu
biologicznie czynnej zakazuje si¢ jego dalszego zmniejszania,

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1.0,

e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12,0m i 3 kondygnacje nadziemne,

f) ustala si¢ odleglo$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od potudniowej linii
rozgraniczajacej ulicy Urwisko 3.2.KD-D — 6,0m,

g)ustala sie odleglos¢ obowigzujacej linii zabudowy od wschodniej linii
rozgraniczajacej ulicy Nowoursynowskiej — 6,0m,

h) ustala si¢ realizacj¢ dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°
do 45°,

i) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji oraz kolorystyki obiektow malej architektury
zgodnie z przepisami § 7 ust. 2,

J) ustala sie zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust.1,

K) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust.2;

2) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a)dopuszcza si¢ na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drog i
parkingdéw wewnetrznych oraz miejsc selektywnej zbiorki odpadéw niezbednych do
zapewnienia funkcjonowania terenu, ale nie wymagajace specjalnych wydzielen
terenowych do ustalenia w projektach budowlanych.



3. Dla terenu 27.MW ustala si¢ nast¢pujace zasady obstugi terenu w infrastrukturg
techniczna:
1) energia elektryczna z sieci w ulicy Urwisko;
2) woda z sieci w ulicy Urwisko;
3) odprowadzenie Sciekow do sieci miejskiej w ulicy Urwisko;
4) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do kanalizacji deszczowej w ulicy
Urwisko;
5) gaz z sieci w ulicy Nowoursynowskiej oraz w ulicy Urwisko;
6) cieplo z sieci miejskiej badz z wlasnego zrodta pod warunkiem wykorzystania zrodet
energii ekologicznie czystych.
4. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu 27.MW:
1) Dopuszcza si¢ zjazd od ulicy Urwisko i ulicy Nowoursynowskiej;
2) ustala si¢ minimalne wskazniki parkingowe: 1 miejsce postojowe na kazdy 1 lokal, nie
mniej jednak niz 1 miejsce postojowe na kazde 60 m? powierzchni uzytkowej.
5. Zasady i1 warunki ochrony S$rodowiska: zgodnie z przepisami § 8, zasad
szczegotowych nie okresla sig.
6. Zasady i warunki ochrony konserwatorskiej: zgodnie z przepisami § 9, zasad
szczegotowych nie okresla sig.

7. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci:
30%.

§ 53. 1. Dla terenu 28.MW ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupetniajace - ustugi podstawowe w parterach budynkow o funkcji mieszkaniowe;.
2. Dla terenu 28.MW ustala si¢ warunki urbanistyczne:
1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ minimalna powierzchnig dziatki budowlanej — 2500m?,
b) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 25,0m,
C) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej dla kazdej
dziatki budowlanej - 60%,
d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1.1,
e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12,0m i 3 kondygnacje,
f) ustala si¢ minimalng wysoko$¢ zabudowy: 9,5m,
g) ustala si¢ odlegto$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od potudniowej linii
rozgraniczajacej z terenem 19.ZP - 0,0m,
h) ustala si¢ odleglos¢ obowigzujacej linii zabudowy od wschodniej linii
rozgraniczajacej ulicy Nowoursynowskiej — 6,0m,
i) dopuszcza sie sytuowanie ogolnodostepnych ustug w parterach budynkow o funkcji
podstawowej od strony ul. Nowoursynowskiej,
J) ustala si¢ realizacje dachéw spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od
20° do 45°,
K) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji oraz kolorystyki obiektoéw matej architektury
zgodnie z przepisami § 7 ust. 2,
I) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust.1,
m) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust.2,
n) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy podziemnych w obrysie kondygnacji parteru;
2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) dopuszcza si¢ na terenic realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, drog i
parkingdw wewnetrznych oraz miejsc selektywnej zbidrki odpadow niezbednych do



zapewnienia funkcjonowania terenu,
b) ustala si¢ lokalizowanie ustug handlu w budynkach o funkcji podstawowej w pierzei
od strony ul. Nowoursynowskiej, zgodnie z obowigzujaca linig zabudowy.
3. Dla terenu 28.MW ustala si¢ nast¢pujgce zasady obstugi terenu w infrastrukture
techniczng:
1) energia elektryczna z sieci w ulicy Nowoursynowskiej oraz poprzez budowe
wnetrzowych stacji transformatorowych;
2) woda z sieci w ulicy Nowoursynowskiej;
3) odprowadzenie Sciekow do sieci miejskiej w ulicy Nowoursynowskiej;
4) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do kanalizacji deszczowej w ulicy
Nowoursynowskiej badz do studni chtonnych;
5) gaz z sieci w ulicy Nowoursynowskiej;
6) cieplo z sieci miejskiej badz z wlasnego zrodta pod warunkiem wykorzystania zrodet
energii ekologicznie czystych.
4. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu 28.MW:
1) dopuszcza si¢ zjazd od ulicy Nowoursynowskiej;
2) ustala si¢ minimalne wskazniki parkingowe: 1 miejsce postojowe na kazdy 1 lokal, nie
mniej jednak niz 1 miejsce postojowe na kazde 60 m? powierzchni uzytkowej.
5. Zasady i1 warunki ochrony S$rodowiska: zgodnie z przepisami § 8, zasad
szczegotowych nie okresla sig.
6. Zasady i warunki ochrony konserwatorskiej: zgodnie z przepisami § 9, zasad
szczegotowych nie okresla sig.

7. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci:
30%.

§ 54. 1. Dla terenu 29.MW ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupetniajace - ustugi podstawowe w parterach budynkow o funkcji mieszkaniowe;.

2. Dla terenu 29. MW ustala si¢ warunki urbanistyczne:

1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

a)ustala si¢ utrzymanie istniejagcego  zagospodarowania i  przeznaczenia
funkcjonalnego,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dziatan remontowych,
przebudowy, rozbudowy oraz koniecznej wymiany w istniejgcych gabarytach,

C) ustala sig¢, ze caty teren stanowi jedng dziatka budowlana,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej — 60%, przy
czym dla dzialek zainwestowanych o nizszym wskazniku powierzchni terenu
biologicznie czynnej zakazuje si¢ jego dalszego zmniejszania,

e) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 1.7,

f) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12,0m i 4 kondygnacje nadziemne,

g) ustala si¢ odleglosci obowigzujacej linii zabudowy:

- od potudniowej linii rozgraniczajacej ulicy Nugat — 0,0m,
- od wschodniej linii rozgraniczajacej ulicy Nowoursynowskiej — 6,0m,
- od zachodniej linii rozgraniczajacej ulicy Urwisko 3.1.KD-D — 6,0m,

h) dopuszcza si¢ sytuowanie ogdlnodostepnych ustug w parterach budynkow o funkcji
podstawowej od strony ulicy Nugat i ulicy Nowoursynowskiej,

I) ustala si¢ realizacj¢ dachéw spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°
do 45°,

J) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji oraz kolorystyki obiektow matej architektury



zgodnie z przepisami § 7 ust. 2,
K) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust.1,
I) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;
2) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a)dopuszcza si¢ na terenie realizacje¢ urzadzen infrastruktury technicznej, drog i
parkingdéw wewnetrznych oraz miejsc selektywnej zbiorki odpadow niezbednych do
zapewnienia funkcjonowania terenu.
3. Dla terenu 29. MW ustala si¢ nastepujgce zasady obstugi terenu w infrastrukture
techniczng:
1) energia elektryczna z sieci w ulicy Nugat oraz Urwisko;
2) woda z sieci w ulicach Nowoursynowkiej, Nugat, Urwisko;
3) odprowadzenie $Sciekow do sieci miejskiej w ulicy Nowoursynowskiej;
4) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w ulicy
Nowoursynowskiej badz do studni chtonnych;
5) gaz z sieci w ulicy Nowoursynowskiej oraz w ulicy Nugat;
6) ciepto z sieci miejskiej badz z wlasnego Zrodta pod warunkiem wykorzystania Zrodet
energii ekologicznie czystych.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 29. MW:
1) dopuszcza si¢ zjazd od ulicy Urwisko, ulicy Nowoursynowskiej, ulicy Nugat;
2) ustala si¢ minimalne wskazniki parkingowe: 1 miejsce postojowe na kazdy 1 lokal, nie
mniej jednak niz 1 miejsce postojowe na kazde 60 m? powierzchni uzytkowe;.
5. Zasady 1 warunki ochrony $rodowiska: zgodnie z przepisami § 8, zasad
szczegdtowych nie okresla sig.
6. Zasady 1 warunki ochrony konserwatorskiej: zgodnie z przepisami § 9, zasad
szczegotowych nie okresla sig.

7. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci:
30%.

§ 55. 1. Dla terenu 30.MW ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupehniajace - ustugi podstawowe w parterach budynkow o funkcji mieszkaniowe;j.

2. Dla terenu 30.MW ustala si¢ warunki urbanistyczne:

1) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

a)ustala si¢ utrzymanie istniejacego  zagospodarowania 1  przeznaczenia
funkcjonalnego,

b) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dziatan remontowych,
przebudowy, rozbudowy oraz koniecznej wymiany,

C) ustala sig¢, ze catly teren stanowi jedng dziatkg budowlana,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej — 60%, przy
czym dla dziatek zainwestowanych o nizszym wskaZzniku powierzchni terenu
biologicznie czynnej zakazuje si¢ jego dalszego zmniejszania,

e) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 1.2,

f) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12,0m i 3 kondygnacje,

g) ustala si¢ odleglosci obowigzujacej linii zabudowy:

- od zachodniej linii rozgraniczajacej ulicy Urwisko 3.1.KD-D — 6,0m,
- od wschodniej linii rozgraniczajacej ulicy Nowoursynowskiej — 6,0m,

h) ustala si¢ realizacje dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°
do 45°,

1) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji oraz kolorystyki obiektow malej architektury



zgodnie z przepisami § 7 ust. 2,
J) ustala sie zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust.1,
K) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;
2) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a)dopuszcza si¢ na terenie realizacje¢ urzadzen infrastruktury technicznej, drog i
parkingdéw wewnetrznych oraz miejsc selektywnej zbiorki odpadow niezbednych do
zapewnienia funkcjonowania terenu.
3. Dla terenu 30.MW ustala si¢ nast¢pujgce zasady obstugi terenu w infrastrukture
techniczng:
1) energia elektryczna z sieci w ulicy Nowoursynowskiej oraz Urwisko;
2) woda z sieci w ulicy Nowoursynowskiej, Urwisko;
3) odprowadzenie $Sciekow do sieci miejskiej w ulicy Nowoursynowskiej;
4) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w ulicy
Nowoursynowskiej badz do studni chtonnych;
5) gaz z sieci w ulicy Nowoursynowskiej;
6) ciepto z sieci miejskiej badz z wlasnego Zrodta pod warunkiem wykorzystania Zrodet
energii ekologicznie czystych.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 30.MW:
1) dopuszcza si¢ zjazd od ulicy Nowoursynowskiej i ulicy Urwisko;
2) ustala si¢ minimalne wskazniki parkingowe: 1 miejsce postojowe na kazdy 1 lokal, nie
mniej jednak niz 1 miejsce postojowe na kazde 60 m? powierzchni uzytkowe;.
5. Zasady 1 warunki ochrony $rodowiska: zgodnie z przepisami § 8, zasad
szczegdtowych nie okresla sig.
6. Zasady 1 warunki ochrony konserwatorskiej: zgodnie z przepisami § 9, zasad
szczegotowych nie okresla sig.

7. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci:
30%.

§ 56. 1. Dla terenu 31.MN ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupetniajace - ushugi nieucigzliwe w budynkach o funkcji podstawowe;.

2. Dla terenu 31.MN ustala si¢ warunki urbanistyczne:

1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

a) ustala sie minimalna powierzchnie dziatki budowlanej — 600m?,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i
bliZzniaczej,

C) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej — 60%, przy
czym dla dziatek zainwestowanych o nizszym wskazniku powierzchni terenu
biologicznie czynnej zakazuje si¢ jego dalszego zmniejszania,

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0.6,

e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 9,0m i 2 kondygnacje,

f) ustala si¢ odlegto$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od potnocnej linii
rozgraniczajacej
ul. Kokosowej — 4,50m,

g) ustala si¢ realizacje dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°
do 45°,

h) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji oraz kolorystyki obiektow matej architektury
zgodnie z przepisami § 7 ust. 2,

1) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust.1,



J) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust.2;
2) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) dopuszcza si¢ na terenie realizacje¢ urzadzen infrastruktury technicznej oraz miejsc
selektywnej zbiodrki odpadow niezbednych do zapewnienia funkcjonowania terenu,
b)teren znajduje si¢ czg¢sciowo w strefie bezposredniej i posredniej ochrony stoku
Skarpy Warszawskiej, dla ktorej obowigzuja przepisy z § 12 pkt 3.
3. Dla terenu 31.MN ustala si¢ nastgpujace zasady obshugi terenu w infrastrukturg
techniczna:
1) energia elektryczna z sieci w ulicy Nowoursynowskiej;
2) woda z sieci w ulicy Kokosowej;
3) odprowadzenie $ciekow do sieci miejskiej w ulicy Kokosowej;
4) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych — powierzchniowo do ziemi;
5) gaz z sieci w ul. Kokosowej;
6) ciepto z sieci miejskiej badz z wlasnego Zrodta pod warunkiem wykorzystania Zrodet
energii ekologicznie czystych.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 31.MN:
1) dopuszcza si¢ zjazd od ulicy Kokosowej;
2) ustala si¢ minimalne wskazniki parkingowe: 1 miejsce postojowe na kazdy 1 lokal, nie
mniej jednak niz 1 miejsce postojowe na kazde 60 m? powierzchni uzytkowe;.
5. Zasady 1 warunki ochrony S$rodowiska: zgodnie z przepisami § 8, zasad
szczegdtowych nie okresla sig.
6. Zasady i1 warunki ochrony konserwatorskiej: zgodnie z przepisami § 9, zasad
szczegdtowych nie okresla sig.

7. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci:
30%.

§ 57. 1. Dla terenu 32.MW ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupehniajace - ustugi podstawowe w parterach budynkow mieszkalnych.

2. Dla terenu 32.MW ustala si¢ warunki urbanistyczne:

1) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

a) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 2500m?,

b) ustala si¢ minimalng szerokosci frontu dziatki budowlanej — 40,0m,

C) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej — 60%, przy
czym dla dzialek zainwestowanych o nizszym wskazniku powierzchni terenu
biologicznie czynnej zakazuje si¢ jego dalszego zmniejszania,

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 1.4,

e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 12,0m i 3 kondygnacje nadziemne,

f) ustala si¢ odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy:

- od potudniowe;j linii rozgraniczajacej ul. Kokosowej — 2,5m,
- od wschodniej linii rozgraniczajacej ul. Nowoursynowskiej — 6,0m,

g) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji oraz kolorystyki obiektow matej architektury
zgodnie z przepisami § 7 ust. 2,

h) ustala sie¢ realizacje dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°
do 45°,

I) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust.1,

J) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust.2;

2) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) dopuszcza si¢ na terenie realizacje¢ urzadzen infrastruktury technicznej oraz miejsc



selektywnej zbidrki odpaddéw niezbednych do zapewnienia funkcjonowania terenu.
3. Dla terenu 32.MW ustala si¢ nast¢pujgce zasady obstugi terenu w infrastrukture
techniczng:
1) energia elektryczna z sieci w ulicy Nowoursynowskiej oraz poprzez budowe
wnetrzowych stacji transformatorowych;
2) woda z sieci w ulicy Nowoursynowskiej;
3) odprowadzenie Sciekow do sieci miejskiej w ulicy Nowoursynowskiej;
4) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w ulicy
Nowoursynowskiej badz do studni chtonnych;
5) gaz z sieci w ul. Nowoursynowskiej; dopuszcza si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej w ul.
Kokosowej;
6) cieplo z sieci miejskiej badz z wlasnego zrodta pod warunkiem wykorzystania zrodet
energii ekologicznie czystych.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 32.MW:
1) dopuszcza si¢ zjazd od ulicy Kokosowej i ulicy Nowoursynowskiej;
2) ustala si¢ minimalne wskazniki parkingowe: 1 miejsce postojowe na kazdy 1 lokal, nie
mniej jednak niz 1 miejsce postojowe na kazde 60 m? powierzchni uzytkowe;.
5. Zasady 1 warunki ochrony S$rodowiska: zgodnie z przepisami § 8, zasad
szczegdtowych nie okresla si¢.
6. Zasady i1 warunki ochrony konserwatorskiej: zgodnie z przepisami § 9, zasad
szczegdtowych nie okresla si¢.
7. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci:
30%.

§ 58. 1. Dla terenu 33.MN ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupetniajace - ushugi nieucigzliwe w budynkach o funkcji podstawowe;.

2. Dla terenu 33.MN ustala si¢ warunki urbanistyczne:

1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej — 60%, przy
czym dla dzialek zainwestowanych o nizszym wskazniku powierzchni terenu
biologicznie czynnej zakazuje si¢ jego dalszego zmniejszania,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1.7,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,0m i 2 kondygnacje nadziemne,

d)ustala si¢ odleglos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od potudniowej linii
rozgraniczajacej ulicy Kokosowej - 2,5m,

e) ustala si¢ realizacj¢ dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°
do 45°,

f) na elewacjach zakazuje si¢ stosowania koloréow jaskrawych; dopuszcza si¢
kolorystyke zgodnie z przepisami § 7 ust. 2,

g) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1,

h) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;

2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a)dopuszcza si¢ na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drog i
parkingdw wewnetrznych oraz miejsc selektywnej zbiorki odpadéw niezbednych do
zapewnienia funkcjonowania terenu, ale nie wymagajace specjalnych wydzielen
terenowych do ustalenia w projektach budowlanych.

3. Dla terenu 33.MN ustala si¢ nastepujgce zasady obstugi terenu w infrastrukture

techniczng:



1) energia elektryczna z sieci w ulicy Nowoursynowskiej oraz poprzez budowe
wnetrzowych stacji transformatorowych;
2) woda z sieci w ulicy Kokosowej;
3) odprowadzenie Sciekow do sieci miejskiej w ulicy Nowoursynowskiej;
4) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych — powierzchniowo do ziemi;
5) gaz z sieci w ul. Nowoursynowskiej; dopuszcza si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej w ul.
Kokosowej;
6) cieplo z sieci miejskiej badz z wlasnego zrodta pod warunkiem wykorzystania zrodet
energii ekologicznie czystych.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 33.MN:
1) dopuszcza si¢ zjazd od ulicy Kokosowej;
2) ustala si¢ minimalne wskazniki parkingowe: 1 miejsce postojowe na kazdy 1 lokal, nie
mniej jednak niz 1 miejsce postojowe na kazde 60 m? powierzchni uzytkowe;.
5. Zasady 1 warunki ochrony S$rodowiska: zgodnie z przepisami § 8, zasad
szczegdtowych nie okresla sig.
6. Zasady i1 warunki ochrony konserwatorskiej: zgodnie z przepisami § 9, zasad
szczegdtowych nie okresla sig.
7. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci:
30%.

§ 59. 1. Dla terenu 1.KD-L - projektowanej ul. J.F. Ciszewskiego — Bis ustala sig:
przeznaczenie podstawowe - projektowana droga publiczna klasy lokalnej.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu 1.KD-L.:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 36,0 m wedtug rysunku planu;

2) ustala si¢ przekroj ulicy jednojezdniowy;

3) ustala si¢ przebieg ulicy w wykopie na odcinku ul. pptk Z.S. Kiedacza - granica planu;

4) ustala si¢ powigzanie poprzez skrzyzowanie z ul. pplk Z.S. Kiedacza — ulica poza
planem;

5) ustala si¢ prowadzenie chodnikéw po obu stronach jezdni;

6) ustala si¢ prowadzenie $ciezek rowerowych jednokierunkowych po obu stronach jezdni.
3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla

terenu 1.KD-L:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni nie
wykorzystanych pod wurzadzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury
technicznej;

2) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, magistralnej i
rozdzielczej, nie kolidujacej z istniejagcymi 1 planowanymi urzadzeniami drogowymi;

3) ustala si¢ przebieg kablowej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV w
liniach rozgraniczajacych projektowanej ulicy J.F. Ciszewskiego — Bis 1.KD-L w
ramach przebudowy napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV biegnacej przez
teren 19.ZP;

4) w obrebie terenu, jako stanowigcego przestrzen publiczng, obowiazuje:

a) nakaz stosowania jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich jak
latarnie, tawki, donice kwietnikow, kosze na $mieci, barierki, stupki,

b) nakaz rozgraniczenia ruchu kotowego (samochodowego, rowerowego) i pieszego,

C) zakaz pozostawiania powierzchni nieurzadzonych tj. zieleni nieurzadzonej, ciagow
jezdnych bez nawierzchni;

5) do czasu realizacji na terenie zagospodarowania zgodnego w ustalonym w planie
dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu wytgcznie w sposob dotychczasowy;

6) teren znajduje si¢ czeSciowo w strefie bezposredniej i posredniej ochrony stoku Skarpy



Warszawskiej, dla ktorej obowigzuja przepisy z § 12 pkt 3.

4. Dla terenu 1.KD-L ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowe]j stuzgcej naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu:
0%.

§ 60. 1. Dla terenu 2.KD-L - ul. Kokosowej ustala si¢: przeznaczenie podstawowe:
droga publiczna klasy lokalnej.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu 2.KD-L.:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 m wedtug rysunku planu;

2) ustala si¢ przekroj ulicy jednojezdniowy;

3) ustala si¢ powigzania poprzez skrzyzowanie ul. Nowoursynowska — ulica poza planem;

4) ustala si¢ prowadzenie ciggéw pieszych w postaci chodnikow po obu stronach ulicy.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu 2.KD-L.:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni nie
wykorzystanych pod urzadzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury
technicznej;

2) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, magistralnej i
rozdzielczej, nie kolidujacej z istniejagcymi i planowanymi urzadzeniami drogowymi, za
zgoda i na warunkach zarzadcy drogi,

3) w obrebie terenu, jako stanowigcego przestrzen publiczng, obowigzuje:

a) nakaz stosowania jednakowych elementow wyposazenia powtarzalnego, takich jak
latarnie, tawki, donice kwietnikow, kosze na $mieci, barierki, stupki,

b) nakaz rozgraniczenia ruchu kotowego i pieszego,

C) zakaz pozostawiania powierzchni nieurzadzonych tj. zieleni nieurzadzonej, ciggow
jezdnych bez nawierzchni;

4) do czasu realizacji na terenie zagospodarowania zgodnego w ustalonym w planie
dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu wylacznie w sposob dotychczasowy.

4. Dla terenu 2.KD-L ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu:
0%.

§ 61. 1. . Dla terenu 3.1.KD-D - ul. Urwisko ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
droga publiczna klasy dojazdowe;j.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu 3.1.KD-D:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 26,0 m wedtug rysunku planu;

2) ustala si¢ przekroj ulicy jednojezdniowy;

3) ustala si¢ powigzania poprzez skrzyzowania z ul. Nugat — ulica poza planem;

4) ustala si¢ prowadzenie ciggéw pieszych w postaci chodnikow po obu stronach ulicy;

5) ustala si¢ parkowanie przyuliczne w formie zatok postojowych.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu 3.1.KD-D:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni nie
wykorzystanych pod urzadzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury
technicznej;

2) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, magistralnej |
rozdzielczej, nie kolidujacej z istniejgcymi 1 planowanymi urzadzeniami drogowymi, za
zgoda i1 na warunkach zarzadcy drogi;

3) w obrebie terenu, jako stanowigcego przestrzen publiczng, obowigzuje:

a) nakaz stosowania jednakowych elementow wyposazenia powtarzalnego, takich jak



latarnie, tawki, donice kwietnikow, kosze na $mieci, barierki, stupki,
b) nakaz rozgraniczenia ruchu kotowego i pieszego,
C) zakaz pozostawiania powierzchni nieurzadzonych tj. zieleni nieurzadzonej, ciggow
jezdnych bez nawierzchni;
4) do czasu realizacji na terenie zagospodarowania zgodnego w ustalonym w planie
dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu wytacznie w sposob dotychczasowy.
4. Dla terenu 2.KD-L ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu:
0%.

§ 62. 1. Dla terenu 3.2.KD-D - ul. Urwisko ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
droga publiczna klasy dojazdowe;j.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu 3.2.KD-D:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych14,0 m wedhug rysunku planu;

2) ustala si¢ przekroj ulicy jednojezdniowy;

3) ustala si¢ prowadzenie ciagdw pieszych w postaci chodnikow po obu stronach ulicy.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu 3.2.KD-D:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni nie
wykorzystanych pod urzadzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury
technicznej;

2) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, magistralnej i
rozdzielczej, nie kolidujacej z istniejagcymi i planowanymi urzadzeniami drogowymi, za
zgoda 1 na warunkach zarzadcy drogi;

3) w obrebie terenu, jako stanowigcego przestrzen publiczng, obowigzuje:

a) nakaz stosowania jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich jak
latarnie, tawki, donice kwietnikow, kosze na $mieci, barierki, stupki,

b) nakaz rozgraniczenia ruchu kotowego i pieszego,

C) zakaz pozostawiania powierzchni nieurzadzonych tj. zieleni nieurzadzonej, ciggow
jezdnych bez nawierzchni;

4) do czasu realizacji na terenie zagospodarowania zgodnego w ustalonym w planie
dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu wylacznie w sposob dotychczasowy.

4. Dla terenu 3.2.KD-D ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu:
0%.

§ 63. 1. Dla terenu 4.KD-D - ul. Wrzosowisko ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
droga publiczna klasy dojazdowej.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu 4.KD-D:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 14,5 m wedhug rysunku planu;

2) ustala si¢ przekroj ulicy jednojezdniowy;

3) ustala si¢ powigzanie poprzez skrzyzowanie z ul. pplk Z.S. Kiedacza — ulica poza
planem;

4) ustala si¢ prowadzenie ciggéw pieszych w postaci chodnikow po obu stronach ulicy.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu 4.KD-D:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig urzgdzong wszystkich powierzchni nie
wykorzystanych pod wurzadzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury
technicznej;

2) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, magistralnej i



rozdzielczej, nie kolidujacej z istniejagcymi i planowanymi urzadzeniami drogowymi, za
zgoda 1 na warunkach zarzadcy drogi;
3) w obrebie terenu, jako stanowigcego przestrzen publiczng, obowigzuje:
a) nakaz stosowania jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich jak
latarnie, tawki, donice kwietnikow, kosze na $mieci, barierki, stupki,
b) nakaz rozgraniczenia ruchu kotowego i pieszego,
C) zakaz pozostawiania powierzchni nieurzadzonych tj. zieleni nieurzadzonej, ciggow
jezdnych bez nawierzchni;
4) do czasu realizacji na terenie zagospodarowania zgodnego w ustalonym w planie
dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu wytacznie w sposob dotychczasowy.
4. Dla terenu 4.KD-D ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowe]j stuzacej naliczeniu

jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu:
0%.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 64. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stotecznego
Warszawy.

§ 65. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

§ 66. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
Przewodniczaca

Rady m. st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska



Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XXVIII/595/2011
Rady Miasta Stolecznego Warszawy
z dnia 1 grudnia 2011 r.

Rozstrzygniecie Rady m. st. Warszawy o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
zgtoszonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ul.Nowoursynowskiej

1. Uwaga z dnia 6.06.2008 r. ztozona przez Zielone Mazowsze:

- Uwzglednic ustaleni sieci tras rowerowych dla dzielnicy Ursynow (przenies¢ sciezke ze
strony wschodniej ul.Kiedacza na stron¢ zachodnig)

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga bezzasadna — dotyczy obszaru poza granicami mpzp.

- Zastgpi¢ ul.Ciszewskiego ciggiem pieszo — rowerowym lub przewidzie¢ ograniczenie
predkosci do 30km/h i zastosowaé elementy technicznego uspokojenia ruchu.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga bezzasadna. Ograniczenie predkosci oraz elementy technicznego uspokojenia ruchu
nie stanowig przedmiotu ustalen planu.

2. Uwaga z dnia 10.06 2008 r. zloZona przez pana Jacka Waksmundzkiego:

- Przeznaczy¢ dziatki nr ew. 42/96 1 42/88 z obrebu 1-10-24 pod zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng.

Ustalenie planu: ZP — zielen urzadzona

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Zgodnie z ustaleniami SUIKZP m.st. Warszawy w projekcie mpzp wyznaczono teren
przeznaczony pod realizacj¢ zieleni urzadzonej wzdtuz korony Skarpy Warszawskiej oraz
wytyczono zasigg stref ochrony bezposredniej (30m od korony skarpy, obowigzuje m.in.
zakaz lokalizowania nowej zabudowy) oraz ochrony posredniej Skarpy Warszawskie;j.
Dziatka nr ew. 42/96 z obrebu 1-10-24 znajduje si¢ niemal w catos$ci w zasiggu strefy ochrony
bezposredniej, co wyklucza mozliwo$¢ realizacji nowej zabudowy, a tym samym
przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.

- Uwzgledni¢ droge konieczng przez dziatke nr ew. 42/88

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

W $wietle ustalen projektu planu dziatka nr ew. 42/96 nie jest dziatka budowlang
(wyjasnienie j.w.), projekt planu nie przewiduje zatem koniecznosci zapewnienia dost¢gpu do
drogi publicznej.

3. Uwaga z dnia 25.06.2008 r. ztozona przez Cefarm Nieruchomosci:

- Nadmierne ograniczenie uprawnien wlascicielskich poprzez przeznaczenie terenu dziatek nr
ew. 99, 98, 97 z obrgbu 1-10-24 pod zielen urzadzong, a nie pod funkcje mieszkaniowo —
uslugowe, co uniemozliwia realizacj¢ zamierzenia inwestycyjnego.

Ustalenie planu: ZP — zielen urzadzona.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.



Art. 64 Konstytucji RP chronigc wlasnos$¢ jednoczesnie pozwala na ograniczenie tego prawa
pod warunkiem, ze dokonuje si¢ tego w drodze ustawy i tylko w zakresie, w jakim nie
narusza to istoty prawa wiasnosci. Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
jest jedng z ustaw szczegoOlnych, wyznaczajgcych granice wladania rzeczg przez wiasciciela.
Z mocy ustaw regulujacych problematyke zagospodarowania przestrzennego organy gminy
zostaly upowaznione do ingerencji w prawo wilasnosci innych podmiotéw w celu ustalenia
przeznaczenia zasad zagospodarowania terendOw potozonych na obszarze gminy. Jest to tzw.
wladztwo planistyczne gminy, rozumiane jako prawo legalnej ingerencji w sfere
wykonywania prawa wlasnosci.

Zarzad gminy nie moze kierowac¢ si¢ wylacznie interesem jednostki, ale powinien dziata¢
zgodnie z potrzebami lokalnej spotecznos$ci, zwlaszcza, ze ustawa o samorzadzie gminnym
naklada na gming obowigzek realizacji ustawowych zadan, w tym zieleni gminnej i
zadrzewien (art. 7 ust. 1 pkt. 12 ustawy o samorzadzie gminnym). Ponadto art. 78 ustawy o
ochronie przyrody zobowigzuje Rad¢ Gminy do zakladania 1 utrzymywania terenéw zieleni 1
zadrzewien. Tereny zieleni w granicach objetych projektem planu (zwlaszcza tereny
nadskarpowe) stanowig cze¢$¢ systemu przyrodniczego o znaczeniu ponadlokalnym, wraz z
terenami zieleni Wilanowa (wyznaczonymi w uchwalonym planie Wilanowa Zachodniego)
wspottworza zespot o wybitnych walorach przestrzennych i krajobrazowych. Jednym z celow
sporzadzanego planu jest ochrona wspomnianych warto$ci oraz zapewnienie publicznego
dostepu. Wyznaczenie w projekcie planu terenéw zieleni urzadzonej stanowi zatem
uhonorowanie potrzeb lokalnej spotecznosci. W przypadku gdy uchwalenie planu
miejscowego uniemozliwi lub ograniczy sposob korzystanie z nieruchomosci, przystuguja
wlascicielowi odszkodowania (art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

- Brak uwzglednienia decyzji nr 477/URN/06 dotyczacej planowanej zabudowy.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Decyzja o warunkach zabudowy nie jest ostatecznym dokumentem decydujacym o ,,sposobie
zagospodarowania terenu”, dlatego nie ma obowigzku dostosowywania ustalen planu
miejscowego do zapisoOw decyzji.

- Naruszenie ustalen studium dotyczacych przedtuzenia ul.Ciszewskiego.

Ustalenie planu: 1.KDL — projektowana ulica Ciszewskiego — Bis.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Studium ustala jedynie podstawowy uktad komunikacyjny, czyli drogi ekspresowe, gtowne
ruchu przyspieszonego, gtoéwne i zbiorcze; ulice nizszych klas, czyli lokalne i dojazdowe, sg
projektowane na etapie sporzadzania planow miejscowych; w mysl tej zasady nie oznaczono
na rysunku studium ani istniejacych, ani projektowanych ulic nizszych klas.

- Brak podstaw do projektowania przedtuzenia ul. Ciszewskiego przez obszar chroniony
rozporzadzeniem Wojewody Mazowieckiego oraz brak kontynuacji drogi w uchwale
dzielnicy Wilanow; kolizja z wydanymi pozwoleniami na budowe.

Ustalenie planu: 1. KDL — projektowana ulica Ciszewskiego — Bis.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga bezzasadna - dotyczy terenéw potozonych poza obszarem planu.

- Niezgodno$¢ parametréow ul. Ciszewskiego z Rozporzadzeniem Ministra Transportu w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga bezzasadna. Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dn. 2 marca
1999r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne 1 ich
usytuowanie ustala minimalne parametry drég i ulic poszczegélnych klas — w przypadku ulicy
o klasie lokalnej jest to 12m szerokosci w liniach rozgraniczajacych. Jednoczesnie par. 7 pkt.
3 rozporzadzenia mowi o mozliwosci zwigkszenia szerokosci. Przypadek przedluzenia



istniejacej ul. Ciszewskiego jest szczegdlny — przejscie ulicy przez Skarpe Warszawska przy
mozliwie zminimalizowanej ingerencji w §rodowisko obliguje do zastosowania rozwigzan,
skutkujacych konieczno$cig wytyczenia w projekcie planu terenu pod droge o szer. 51m w
liniach rozgraniczajacych. Jest to spowodowane konieczno$ciag wyprofilowania spadku i
uksztattowania oskarpowania przysziej ulicy przy wejsciu w Skarpe oraz ze wzgledu na
prowadzenie S$ciezek rowerowych 1 chodnika, dla ktorych to ciggdw maksymalne
dopuszczalne nachylenie terenu jest znacznie ograniczone i wymaga wprowadzenia
poziomow posrednich.

- Zastosowanie w projekcie planu wyrazenia ,,nakaz” dla terenu ZP-21 bez wykazania, ze sa
to inwestycje celu publicznego pozbawiajg wlascicieli ochrony prawnej i dochodzenia
odszkodowan od miasta.

Ustalenie planu: ZP — zielen urzadzona.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Aczkolwiek realizacja zieleni urzadzonej nie stanowi inwestycji celu publicznego w
rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, to jednak umieszczenie terenéow zieleni
urzadzonej w miejscowym planie stanowi realizacje ustawowych obowigzkéw gminy
okreslonych w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym.

W przypadku gdy uchwalenie planu miejscowego uniemozliwi lub ograniczy sposob
korzystanie z nieruchomos$ci, przystuguja wiascicielowi odszkodowania (art. 36 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

4. Uwaga z dnia 2.07.2008 r. ztozona przez panéw Andrzeja Sniezynskiego i Wiadystawa
Sniezynskiego:

- Przesunigcie granicy zezwalajacej na zabudowe do linii skarpy na dziatkach 96/5 1 42/84 z
obrebu 1-10-24.

Ustalenie planu: ZP — zielen urzadzona.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Ograniczenia dotyczace mozliwosci lokalizowania nowej zabudowy, w tym w zakresie
wytyczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy, zawarte w projekcie planu w odniesieniu do
przedmiotowych dziatek, wynikaja z konieczno$ci wyznaczenia w projekcie mpzp stref
ochrony posredniej 1 bezposredniej Skarpy Warszawskiej (ustanowionych zgodnie ze Studium
UiKZP m.st. Warszawy).

5. Uwaga z dnia 3.07 2008 r. ztozona przez panig Elzbiete Schmidtke:

- Naruszenie interesu prawnego poprzez przeznaczenie terenu prywatnego, dz. ew. nr 117 obr.
1-10-12, 100/1 i 100/2 obr. 1-10-24 na cele ogodlnodostepne (zielen urzadzona). Zadne
przepisy prawa nie okreslajg dopuszczalnosci przeznaczenia prywatnej wtasnosci na cele inne
niz publiczne.

Ustalenie planu: ZP — zielen urzadzona.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Art. 64 Konstytucji RP chronigc wtasno$¢ jednoczesnie pozwala na ograniczenie tego prawa
pod warunkiem, ze dokonuje si¢ tego w drodze ustawy i tylko w zakresie, w jakim nie
narusza to istoty prawa wilasnosci. Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w oparciu o przepisy ktorej opracowywany jest plan, jest jedna z ustaw, ktéra moze
ogranicza¢ wlasno$¢. Z mocy ustaw regulujacych problematyke zagospodarowania
przestrzennego organy gminy zostaty upowaznione do ingerencji w prawo wilasno$ci innych
podmiotow w celu ustalenia przeznaczenia zasad zagospodarowania terendOw potozonych na
obszarze gminy. Jest to tzw. wladztwo planistyczne gminy, rozumiane jako prawo legalnej
ingerencji w sfer¢ wykonywania prawa wtasnosci.



Tworzac miejscowy plan zarzad gminy nie moze kierowaé si¢ wylacznie interesem jednostki,
ale powinien dziala¢ zgodnie z potrzebami lokalnej spotecznosci, zwlaszcza, ze ustawa o
samorzadzie gminnym naktada na gming obowiazek realizacji ustawowych zadan.
Aczkolwiek realizacja zieleni urzadzonej nie stanowi inwestycji celu publicznego w
rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, to jednak umieszczenie terenéow zieleni
urzadzonej w miejscowym planie stanowi realizacj¢ ustawowych obowigzkéw gminy
okreslonych w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym.

Ponadto art. 78 ustawy o ochronie przyrody zobowigzuje Rad¢ Gminy do zaktadania i
utrzymywania terenow zieleni i zadrzewien.

W przypadku gdy uchwalenie planu miejscowego uniemozliwi lub ograniczy sposob
korzystanie z nieruchomosci, przystuguja wiascicielowi odszkodowania (art. 36 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

- Niezgodno$¢ planu ze studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego w czg$ci dot. przedtuzenia ul. Ciszewskiego (nie ma takiego przedluzenia w
studium). Ulica ta, zaprojektowana jako lokalna ma szeroko$¢ ulicy gtownej. Ulica nie jest
wyznaczona w studium jako inwestycja celu publicznego, wigc na terenie obowigzuje zakaz
lokalizacji nowych obiektow budowlanych w strefie bezposredniej ochrony skarpy.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Studium ustala jedynie podstawowy uktad komunikacyjny, czyli drogi ekspresowe, glowne
ruchu przyspieszonego, gtéwne i zbiorcze; ulice nizszych klas, czyli lokalne 1 dojazdowe, sa
projektowane na etapie sporzadzania plandw miejscowych; w mysl tej zasady nie oznaczono
na rysunku studium ani istniejacych, ani projektowanych ulic nizszych klas. Rozporzadzenie
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dn. 2 marca 1999r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie ustala minimalne
parametry drog i ulic poszczegdlnych klas — w przypadku ulicy o klasie lokalnej jest to 12m
szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych. Jednoczesnie par. 7 pkt. 3 rozporzadzenia méwi 0
mozliwos$ci zwigkszenia szerokosci ulicy.

Przypadek przedtuzenia istniejacej ul. Ciszewskiego jest szczegdlny — przejscie ulicy przez
Skarpe Warszawska przy mozliwie zminimalizowanej ingerencji w Srodowisko obliguje do
zastosowania rozwigzan, skutkujacych konieczno$cig wytyczenia w projekcie planu terenu
pod droge o szerokosci w liniach rozgraniczajagcych wigkszej niz minimalna. Jest to
spowodowane koniecznoscig wyprofilowania spadku 1 uksztattowania oskarpowania przysztej
ulicy przy wejsciu w Skarpe oraz ze wzgledu na prowadzenie Sciezek rowerowych 1 chodnika,
dla ktérych to ciaggdw maksymalne dopuszczalne nachylenie terenu jest znacznie ograniczone
1 wymaga wprowadzenia poziomow posrednich.

Zgodnie ze studium, ulica Ciszewskiego, jako inwestycja celu publicznego” z zakresu uktadu
drogowo-ulicznego jest dopuszczona do realizacji w obszarze bezposredniej ochrony stoku
skarpy.

- Ustalenia planu sa dokonane bez odpowiednich badah na temat wpltywu przedluzenia
ul.Ciszewskiego na $rodowisko, brak uzgodnienia projektu planu z planowana drogg przez
wojewddzkiego konserwatora przyrody oraz brak badan na temat wptywu ruchu kotowego i
jego wplywu na stateczno$¢ skarpy.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga bezzasadna - nie dotyczy materii planu — wspomniane badania wymagane sg na etapie
realizacji inwestycji, wpltyw trasy na skarpe zostanie oceniony w decyzji Ssrodowiskowej a
pézniej w ewentualnym raporcie oddziatywania na $rodowisko, wykonanych na podstawie
szczegdlowych projektéw technicznych.

Projekt mpzp posiada niezbedne uzgodnienia zgodne z art. 17 pkt. 7 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w tym réwniez uzgodnienie Wojewody Mazowieckiego.



Uzgodnienie Wojewody wynika z uzgodnien wszystkich podlegtych mu jednostek, w tym
réwniez Konserwatora Przyrody.

- Ustalenia planu oparte sg na prognozie oddzialywania na $rodowisko, w ktorej dokonano
ustalen niezgodnych ze stanem faktycznym.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga bezzasadna-nie dotyczy materii planu — uwagi na etapic wyltozenia sktada si¢ do
projektu planu a nie do ekofizjografii czy prognozy. Wylozenie prognozy ma na celu
poszerzenie wiedzy wnioskowdawcy o danej materii.

- Ustalenia planu co do zachowania wymaganego wskaznika zieleni biologicznie czynnej sg
niemozliwe do spehienia i sprzeczne z ustaleniami projektu planu.

Niemozliwe jest urzadzenie m.in. placow zabaw, boisk, architektury ogrodowej (kawiarnie,
cukiernie).

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga jest bezzasadna, gdyz projekt planu nie dopuszcza na terenie 21.ZP realizacji placow
zabaw czy boisk ani zabudowy o ,,charakterze ogrodowym”, wigc pbc na poziomie 90% jest
do spetienia.

6. Uwaga z dnia 7.07.2008 r. wniesiona przez panie Lidi¢ Rymkiewicz, Elzbiet¢ Rymkiewicz
i Ann¢ Czlonka — Rymkiewicz:

- Wskazanie od strony skarpy nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnej z linig ustalong dla
dzialki 42/88 oraz pomini¢cie wskazania linii zabudowy nieprzekraczalnej lub obowigzujace;j
od strony zachodniej dziatki 42/89. Uwaga dotyczy dzialek nr ew. 42/89, 42/87 i 41/92 z
obrebu 1-10-24.

Ustalenie w planie: ZP — zielen urzadzona.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Ograniczenia dotyczace mozliwosci lokalizowania nowej zabudowy, w tym w zakresie
wytyczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy, zawarte w projekcie planu w odniesieniu do
przedmiotowych dziatek, wynikaja z konieczno$ci wyznaczenia w projekcie mpzp stref
ochrony posredniej 1 bezposredniej Skarpy Warszawskiej (ustanowionych zgodnie ze Studium
UiKZP m.st. Warszawy).

7. Uwaga z dnia 8.07.2008 r. wniesiona przez pana Wojciecha Nowosielskiego:

- Niezgodno$¢ pojecia powierzchni biologicznie czynnej z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Zgodnie z zasadami legislacji plan miejscowy moze ograniczy¢ zakres poje¢ z ustaw i
rozporzadzen (nie moze natomiast danego zakresu poszerzyc).

- Brak definicji zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Plan uwzglednia definicje budynku mieszkalnego jednorodzinnego i wielorodzinnego
ustalong w ustawie ,,Prawo budowlane” z dn. 7 lipca 1994r.

- Ograniczenia dotyczace zabudowy i1 powigkszenia terenéw zielonych w stosunku do
studium.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Tereny zieleni zostaly wyznaczone zgodnie ze Studium UiKZP m.st. Warszawy.

Tereny zieleni w granicach objetych projektem planu (zwlaszcza tereny nadskarpowe)
stanowig cze$¢ systemu przyrodniczego o znaczeniu ponadlokalnym, wraz z terenami zieleni
Wilanowa (wyznaczone w uchwalonymplanie Wilanowa Zachodniego) wspottworza zespot o
wybitnych walorach przestrzennych i krajobrazowych. Jednym z celéw sporzadzanego planu
jest ochrona wspomnianych warto$ci oraz zapewnienie publicznego dostgpu. Wyznaczenie w



projekcie planu terenéw zieleni urzadzonej stanowi zatem uhonorowanie potrzeb lokalnej
spotecznosci.

- Lamanie interesu publicznego przez wprowadzenie catkowitego zakazu budowy kioskéw
handlowych.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Przewiduje si¢, ze funkcje spetniane przez wolnostojace kioski handlowe w obszarze projektu
planu zostang przejete przez wprowadzenie uslug w parterach budynkow o funkcji
mieszkaniowej.

- Niezgodno$¢ szerokosci lokalnej ulicy Ciszewskiego zapisanej w planie z Rozporzadzeniem
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Zgodnie z ustaleniami projektu planu przedtuzenie ul. Ciszewskiego jest droga klasy lokalne;.
Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dn. 2 marca 1999r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie ustala
minimalne parametry drog i ulic poszczegolnych klas — w przypadku ulicy o klasie lokalnej
jest to 12m szerokosci w liniach rozgraniczajacych. Jednoczesnie par. 7 pkt. 3 rozporzadzenia
méwi o mozliwosci zwigkszenia szeroko$ci ulicy. Przypadek przedtuzenia istniejacej ul.
Ciszewskiego jest szczegdlny — przejscie ulicy przez Skarpe Warszawska przy mozliwie
zminimalizowane] ingerencji w $rodowisko obliguje do zastosowania rozwigzan,
skutkujacych konieczno$cig wytyczenia w projekcie planu terenu pod droge o szerokosci w
liniach rozgraniczajacych wickszej niz minimalna. Jest to spowodowane konieczno$cig
wyprofilowania spadku i uksztattowania oskarpowania przysziej ulicy przy wejsciu w Skarpe
oraz ze wzgledu na prowadzenie $ciezek rowerowych i chodnika, dla ktoérych to ciagow
maksymalne dopuszczalne nachylenie terenu jest znacznie ograniczone i wymaga
wprowadzenia poziomow posrednich.

- Wprowadzenie zbyt duzej minimalnej powierzchni dziatki budowlanej na terenie 27 MN —
whniosek o wielkos¢ dziatki dla zabudowy szeregowej 250 m2.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Przyjeto minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej dla segmentu zabudowy szeregowej 250
m2 z ograniczeniem do 4 segmentOw w szeregu.

- Na terenie 30 MW wniosek o podwyzszenie liczby kondygnacji z 3 do 4, zmian¢ wysokosci
budynkéw z 12 m do 15 m 1 dopuszczenie dachoéw plaskich.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Parametry dla nowej zabudowy, w tym wysoko$¢ maksymalng, ustalono w projekcie planu
majac na uwadze tad przestrzenny oraz harmonijne ksztalttowanie przestrzeni.

- Wprowadzenie strefy ochrony drzewa na granicy dzialek 43/3 1 94 — wniosek o usunigcie
zapisu.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga bezzasadna — w projekcie planu nie przewidziano strefy ochronnej bez prawa
zabudowy w promieniu 15m od przedmiotowego drzewa.

- Naduzycie zapisow studium dot. ciggu powigzan przyrodniczych — wprowadzenie pasa
zieleni 30 m narusza prawa wlasnosci i wprowadza zielen bez kontynuacji od strony ul.
Rosota.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Tereny zieleni w granicach objetych projektem planu (zwlaszcza tereny nadskarpowe)
stanowig cze$¢ systemu przyrodniczego o znaczeniu ponadlokalnym, wraz z terenami zieleni
Wilanowa (wyznaczone w uchwalonym planie Wilanowa Zachodniego) wspottworza zespot o
wybitnych walorach przestrzennych i krajobrazowych. Jednym z celéw sporzadzanego planu
jest ochrona wspomnianych wartos$ci oraz zapewnienie publicznego dostgpu. Wyznaczenie w
projekcie planu terenow zieleni urzadzonej stanowi zatem uhonorowanie potrzeb lokalnej



spoteczno$ci. Ustawa o samorzadzie gminnym naktada na gming obowiazek realizacji
ustawowych zadan, w tym zieleni gminnej i zadrzewien (art. 7 ust. 1 pkt. 12 ustawy o
samorzadzie gminnym).

Ponadto art. 78 ustawy o ochronie przyrody zobowigzuje Rade Gminy do zakladania i
utrzymywania terendw zieleni i1 zadrzewien. W przypadku gdy uchwalenie planu
miejscowego uniemozliwi lub ograniczy sposob korzystanie z nieruchomosci, przystuguja
wiladcicielowi odszkodowania (art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

- Wprowadzenie pasow ochrony posredniej i bezposredniej skarpy powinno dopuszczac
mozliwos¢ zabudowy pod warunkiem opinii geologiczne;.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Woprowadzenie w projekcie mpzp stref ochrony bezposredniej i posredniej Skarpy
Warszawskiej wynika z ustalen Studium UiKZP m.st. Warszawy.

Uwaga jest czgSciowo bezzasadna - w strefie ochrony posredniej nie zapisano catkowitego
zakazu zabudowy - ustalono obowigzek wykonywania dokumentacji geologiczno —
inzynierskiej dla wszystkich przedsiewzi¢¢ inwestycyjnych. Ze wzgledu na wybitne walory
krajobrazowo — przestrzenne terenéw nadskarpowych, wspottworzacych wraz z terenami
zieleni Wilanowa system o znaczeniu ponadlokalnym, oraz z uwagi na uwarunkowania
geologiczne, a przede wszystkim zagrozenie osuwaniem mas ziemnych, calkowity zakaz
zabudowy wprowadzono w strefie ochrony bezposredniej Skarpy Warszawskiej.

- Wniosek o wprowadzenie ustalen z decyzji zabudowy do projektu planu.

Rozstrzygniecie:

Uwaga nieuwzgledniona.

Decyzja o warunkach zabudowy nie jest ostatecznym dokumentem decydujagcym o sposobie
zagospodarowania terenu, dlatego nie ma obowigzku dostosowywania zapisoOw planu
miejscowego do ustalen decyz;ji.

8. Uwaga z dnia 8.07.2008 r. wniesiona przez Spoétdzielni¢ Inwestycji Mieszkaniowych
,Ursynow”.

- Niezgodno$¢ pojecia powierzchni biologicznie czynnej z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Zgodnie z zasadami legislacji plan miejscowy moze ograniczy¢ zakres poje¢ z ustaw i
rozporzadzen (nie moze natomiast danego zakresu poszerzyc).

- Brak definicji zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Plan uwzglednia definicj¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego 1 wielorodzinnego
ustalong w ustawie ,,Prawo budowlane” z dn. 7 lipca 1994r.

- Ograniczenia dotyczace zabudowy i1 powigkszenia terenow zielonych w stosunku do
studium.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Tereny zieleni zostaty wyznaczone zgodnie ze Studium UiKZP m.st. Warszawy.

Tereny zieleni w granicach objetych projektem planu (zwlaszcza tereny nadskarpowe)
stanowig czg$¢ systemu przyrodniczego o znaczeniu ponadlokalnym, wraz z terenami zieleni
Wilanowa (wyznaczone w uchwalonym planie Wilanowa Zachodniego) wspottworza zespot o
wybitnych walorach przestrzennych i krajobrazowych. Jednym z celow sporzadzanego planu
jest ochrona wspomnianych wartosci oraz zapewnienie publicznego dostgpu. Wyznaczenie w
projekcie planu terenéw zieleni urzadzonej stanowi zatem uhonorowanie potrzeb lokalne;j
spotecznosci.



- Lamanie interesu publicznego przez wprowadzenie catkowitego zakazu budowy kioskéw
handlowych.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Przewiduje sig¢, ze funkcje spetniane przez wolnostojace kioski handlowe w obszarze projektu
planu zostang przejete przez wprowadzenie uslug w parterach budynkow o funkcji
mieszkaniowej.

- Niezgodnos¢ szerokosci lokalnej ulicy Ciszewskiego zapisanej w planie z rozporzadzeniem
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Zgodnie z ustaleniami projektu planu przedtuzenie ul. Ciszewskiego jest droga klasy lokalne;.
Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dn. 2 marca 1999r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie ustala
minimalne parametry drog i ulic poszczegolnych klas — w przypadku ulicy o klasie lokalnej
jest to 12m szerokosci w liniach rozgraniczajacych. Jednocze$nie par. 7 pkt. 3 rozporzadzenia
méwi o mozliwosci zwigkszenia szeroko$ci ulicy. Przypadek przedtuzenia istniejacej ul.
Ciszewskiego jest szczegdlny — przejscie ulicy przez Skarpe Warszawska przy mozliwie
zminimalizowanej ingerencji w $rodowisko obliguje do zastosowania rozwigzan,
skutkujacych koniecznos$ciag wytyczenia w projekcie planu terenu pod droge o szerokosci w
liniach rozgraniczajacych wickszej niz minimalna. Jest to spowodowane konieczno$cig
wyprofilowania spadku i1 uksztattowania oskarpowania przysziej ulicy przy wejsciu w Skarpe
oraz ze wzgledu na prowadzenie $ciezek rowerowych i chodnika, dla ktoérych to ciagow
maksymalne dopuszczalne nachylenie terenu jest znacznie ograniczone i wymaga
wprowadzenia poziomow posrednich.

- Wprowadzenie zbyt duzej minimalnej powierzchni dziatki budowlanej na terenie 27 MN —
wniosek o wielkos¢ dziatki dla zabudowy szeregowej 250 m2.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Przyjeto minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej dla segmentu zabudowy szeregowej 250
M2 z ograniczeniem do 4 segmentéw w szeregu.

- Na terenie 30 MW wniosek o podwyzszenie liczby kondygnacji z 3 do 4, zmiang wysokosci
budynkéw z 12 m do 15 m 1 dopuszczenie dachoéw plaskich.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Parametry dla nowej zabudowy, w tym wysoko$¢ maksymalng, ustalono w projekcie planu
majac na uwadze tad przestrzenny oraz harmonijne ksztattowanie przestrzeni.

- Wprowadzenie strefy ochrony drzewa na granicy dziatek 43/3 i 94 — wniosek o usunigcie
zapisu.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga bezzasadna — w projekcie planu nie przewidziano strefy ochronnej bez prawa
zabudowy w promieniu 15m od przedmiotowego drzewa.

- Naduzycie zapisow studium dot. ciggu powigzan przyrodniczych — wprowadzenie pasa
zieleni 30 m narusza prawa wlasnosci i wprowadza zielen bez kontynuacji od strony ul.
Rosota.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Tereny zieleni w granicach objetych projektem planu (zwlaszcza tereny nadskarpowe)
stanowig cz¢$¢ systemu przyrodniczego o znaczeniu ponadlokalnym, wraz z terenami zieleni
Wilanowa (wyznaczone w uchwalonym planie Wilanowa Zachodniego) wspottworza zespot o
wybitnych walorach przestrzennych i krajobrazowych. Jednym z celow sporzadzanego planu
jest ochrona wspomnianych warto$ci oraz zapewnienie publicznego dostepu.

Wyznaczenie w projekcie planu terenéw zieleni urzadzonej stanowi zatem uhonorowanie
potrzeb lokalnej spotecznosci. Ustawa o samorzadzie gminnym naktada na gmin¢ obowigzek



realizacji ustawowych zadan, w tym zieleni gminnej i zadrzewien (art. 7 ust. 1 pkt. 12 ustawy
0 samorzadzie gminnym).

Ponadto art. 78 ustawy o ochronie przyrody zobowigzuje Rad¢ Gminy do zakltadania i
utrzymywania terenow zieleni 1 zadrzewien. W przypadku gdy wuchwalenie planu
miejscowego uniemozliwi lub ograniczy sposob korzystanie z nieruchomosci, przystuguja
wiascicielowi odszkodowania (art. 36 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym).

- Wprowadzenie pasow ochrony posredniej 1 bezposredniej skarpy powinno dopuszczad
mozliwo$¢ zabudowy pod warunkiem opinii geologiczne;.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Wprowadzenie w projekcie mpzp stref ochrony bezposredniej i posredniej Skarpy
Warszawskiej wynika z ustalen Studium UiKZP m.st. Warszawy.

Uwaga jest czesciowo bezzasadna - w strefie ochrony posredniej nie zapisano catkowitego
zakazu zabudowy - ustalono obowigzek wykonywania dokumentacji geologiczno -
inzynierskiej dla wszystkich przedsiewzie¢ inwestycyjnych. Ze wzgledu na wybitne walory
krajobrazowo — przestrzenne terenéw nadskarpowych, wspottworzacych wraz z terenami
zieleni Wilanowa system o0 znaczeniu ponadlokalnym, oraz z uwagi na uwarunkowania
geologiczne, a przede wszystkim zagrozenie osuwaniem mas ziemnych, catkowity zakaz
zabudowy wprowadzono w strefie ochrony bezposredniej Skarpy Warszawskiej.

- Wniosek o wprowadzenie ustalen z decyzji zabudowy do projektu planu.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Decyzja o warunkach zabudowy nie jest ostatecznym dokumentem decydujagcym o sposobie
zagospodarowania terenu, dlatego nie ma obowigzku dostosowywania zapisoéw planu
miejscowego do ustalen decyz;ji.

9. Uwaga z dnia 10.07.2008 r. wniesiona przez wlascicieli lokali we Wspolnocie
Mieszkaniowej ,,Osiedle nad Skarpa”, panow Marka Cywinskiego, Janusza Mostowskiego i
Grzegorza Panka:

- Wiaczenie Skarpy Ursynowskiej 1 przylegtych terendw zielonych do programu rekreacii,
jako urzadzony ciag zielony w postaci parku.

Ustalenie planu: ZL — zielen le$na.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Terenem zieleni przylegajacym do rezerwatu Skarpa Ursynowska w granicach projektu planu
jest teren oznaczony symbolem 20.ZL, przeznaczony pod zielen le$na, dla ktorej przewiduje
si¢ 100% powierzchni terenu biologicznie czynne;.

- Zminimalizowanie negatywnego wptywu przedtuzenia ul.Ciszewskiego poprzez
ograniczenie predkosci do 30 km/h oraz zastosowanie elementéw technicznego uspokojenia
ruchu.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga bezzasadna. Ograniczenie predkosci oraz elementy technicznego uspokojenia ruchu
drogowego nie stanowig przedmiotu ustalen planu.

Przewodniczaca
Rady m.st. Warszawy
Ewa Malinowska-Grupinska



Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XXVIII/595/2011
Rady Miasta Stolecznego Warszawy
z dnia 1 grudnia 2011 r.

Sposob realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w
rejonie ul. Nowoursynowskiej inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wilasnych m.st. Warszawy oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami O
finansach publicznych

1. Sposob realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w
rejonie ul. Nowoursynowskiej inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych m.st. Warszawy.

Podstawa prawng realizacji zadan wiasnych Miasta, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego sg zapisy:

Strategii Rozwoju Miasta Stotecznego Warszawy do 2020 roku. (Uchwala
Nr LXI1/1789/2005 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 24 listopada 2005 roku).
Program 1.6.1. Rozw¢j systemu drogowego m. st. Warszawy, w tym:

Zadanie 1.6.1.4. Budowy 1 modernizacje pozostatych drog.
Program 1.6.5. Stworzenie warunkéw do bezpiecznego korzystania z rowerow, w tym:
Zadanie 1.6.5.1. Rozwoj infrastruktury systemu rowerowego — budowa spdjnej sieci drog
rowerowych.

Inwestycja z zakresu infrastruktury technicznej moze by¢ realizowana przez miejska
jednostke organizacyjna, taka jak Zarzad Miejskich Inwestycji Drogowych.

2. Zasady finansowania zadan nalezacych do zadan wiasnych m. st. Warszawy.

Zasady finansowania zadah wlasnych Miasta, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego przebiega¢ bedzie w szczegdlnosci w oparciu o:

a) pelny udziat srodkéw budzetowych miasta,

b) czesciowy udziat srodkow budzetowych miasta wsparty wspoHinansowaniem ze $srodkow
zewngtrznych pochodzacych z:

- dotacji 1 pozyczek z funduszy celowych,

- kredytow 1 pozyczek bankowych,

- innych $rodkow zewngtrznych,

Realizacja planu spowoduje wptywy do budzetu Miasta jedynie z podatku od nieruchomosci
(w zwigzku ze zmiang sposobu zagospodarowania i1 z inng niz dotychczasowa funkcja.
Prognozowany potencjalny zysk z tytutu pobrania podatku od nieruchomosci po 10 latach
wyniesie okoto 500 tys. z1.

Koszt realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezy przyjac
na poziomie 1000 tys. zt Obejmuje on :

- budowe przedtuzenia ul. J.F. Ciszewskiego na odcinku 150 m, jako 1KD-L,
- budowg $ciezki rowerowej na odcinku 150 m.

Ujemny bilans prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego wynika
gléwnie z wysokich kosztow budowy ul. Ciszewskiego, ktora bedzie przebiegata w glebokim
wykopie w skarpie.



Powyzsze dane finansowe zostaty oszacowane w prognozie skutkow finansowych uchwalenia
przedmiotowego planu. Podane koszty s3 szacunkowe i moga ulec zmianie po opracowaniu
szczegdtowych projektéw technicznych.

Omawiane naktady inwestycyjne réwnowazone beda poprzez wzrost wptywow do budzetu
Miasta z podatku od nieruchomosci.

Inwestycja drogowa, polegajaca na przedtuzeniu ul. J.F.Ciszewskiego nie jest wprowadzona
do Wieloletniej Prognozy Finansowej m.st. Warszawy na lata 2011-2033.

Przewodniczaca
Rady m.st. Warszawy
Ewa Malinowska-Grupinska



