
 

SAFU?ę? Lr LXX/2187/2010  

P?BW KG?QR? QRMęCAXLCEM U?PQX?UW 

z dnia 14 stycznia 2010  r. 

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego   

rejonu Starego Mokotowa . 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzĝdzie gminnym (Dz.U. z 2001r. 

Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarow a-

niu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 , poz. 717 z päĥn. zm.), w zwiĝzku z uchwaęĝ nr XLVI/1158/2005 Rady m.st. 

Warszawy z dnia z dnia 3 marca 2005r.  w sprawie przystĝpienia do sporzĝdzenia miejscowego planu zago-

spodarowania przestrzennego rejonu Starego Mokotowa , po stwierdzeniu jego zgodnoģci ze studium uwa-

runkowaġ i kierunkäw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy, zat wierdzonym uchwaęĝ Rady 

m.st. Warszawy nr LXXXII/2746/2006 z dnia 10  paĥdziernika 2006r., Rada m. st. Warszawy uchwala, co n a-

stğpuje: 

Rozdziaę 1 

Sqr_jclg_ meâjlc 

¥ 1. Uchwala siğ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Starego Mokotowa zwany 

dalej planem.  

2. Plan obejmuje obszar,  ktärego granice wyznaczajĝ: 

1) od päęnocy: poęudniowa linia rozgraniczajĝca ul. Batorego na odcinku od ul. Chodkiewicza do ul. Wi-

ģniowej, zachodnia linia rozgraniczajĝca ul. Wiģniowej, poęudniowa linia rozgraniczajĝca ul. Rakowiec-

kiej, zachodnia linia rozgraniczajĝca ul. Puęawskiej, poęudniowa pierzeja Placu Puęawskiego, wschodnia 

linia rozgraniczajĝca ul. Chocimskiej, poęudniowa linia rozgraniczajĝca ul. Kujawskiej do ul. Spacerowej; 

2) od wschodu: granica Dzie lnicy Mokotäw wzdęuħ ul. Spacerowej do ul. Belwederskiej, oģ ul. Belweder-

skiej do ul. Promenada ; 

3) od poęudnia: päęnocna linia rozgraniczajĝca ul. Promenada, wschodnia linia rozgraniczajĝca ul. Konduk-

torskiej, oģ ul. Huculskiej, poęĝczenie ul. Ludowej z ul. Puęawskĝ biegnĝce po granicach węadania, oģ ul. 

Wiktorskiej, oģ ul. Kazimierzowskiej, päęnocna linia rozgraniczajĝca ul. Racęawickiej do ul. Woęoskiej. 

4) od zachodu: wschodnia linia rozgraniczajĝca ul. Woęoskiej i ul. Chodkiewicza na odcinku od ul. Racęa-

wick iej do ul. Batorego.  

3. Granice obszaru planu, o ktärych mowa w ust. 1 pokazano na rysunku planu sporzĝdzonym w skali 

1:1000, stanowiĝcym zaęĝcznik nr 1 do niniejszej uchwaęy. 

4. Zaęĝcznikami do uchwaęy sĝ takħe rozstrzygniğcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu 

oraz o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktäre naleħĝ 

do zadaġ węasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiĝce odpowiednio zaęĝczniki nr 2 i 3 do 

niniejszej uchwaęy. 

5. Przedmiotem planu sĝ ustalenia zgodne z ustaleniami zawartymi w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. 

¥ 2.1. Ilekroě w dalszych przepisach uchwaęy jest mowa o: 

1) uchwale ā naleħy przez to rozumieě niniejszĝ uchwaęğ, o ile z treģci przepisu nie wynika inaczej; 

2) rysunku planu - naleħy przez to rozumieě rysunek planu na mapach w skali 1:2000 stanowiĝcy zaęĝcznik 

nr 1 do niniejszej uchwaęy; 

3) przepisach szczegälnych lub odrğbnych - naleħy przez to rozumieě inne przepisy poza ustawĝ o plano-

waniu i zagospodarowaniu przestrzennym;  

4) obszarze planu ā naleħy przez to rozumieě obszar objğty planem w granicach przedstawionych na ry-

sunku planu;  

5) terenie - naleħy przez to rozumieě fragment obszaru planu o okreģlonym przeznaczeniu i zasadach z a-

gospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajĝcymi; 



6) dziaęce ā naleħy przez to rozumieě dziaękğ ewidencyjnĝ; 

7) dziaęce budowlanej ā naleħy przez to rozumieě dziaękğ ewidencyjnĝ lub zespäę dziaęek ewidencyjnych, 

ktäre mogĝ byě objğte jednĝ (w tym etapowĝ) decyzjĝ o pozwoleniu na budowğ; 

8) dziaęce inwestycyjnej ā naleħy przez to rozumieě dziaękğ lub zespäę dziaęek ewidencyjnych, na ktärych 

realizuje siğ inwestycjğ objğtĝ jednym, ewentualnie etapowym, pozwoleniem na budowğ; 

9) przeznaczeniu podstawowym ā naleħy przez to rozumieě ustalone w planie przeznaczenie przewaħajĝce 

na danym terenie, obejmujĝce co najmniej 60% powierzchni uħytkowej zabudowy; 

10) przeznaczeniu dopuszczalnym ā naleħy przez to rozumieě przeznaczenie inne niħ podstawowe, dopus z-

czone na warunkach okreģlonych planem, nie przekraczajĝce 40% powierzchni uħytkowej zabudowy; 

11) wskaĥniku maksymalnej intensywnoģci zabudowy ā naleħy przez to rozumieě iloraz sumy powierzchni 

caękowitej wszystkich kondygnacji naziemnych, mierzonych w obrysie zewnğtrznym, wszystkich bu-

dynkäw zlokalizowanych na dziaęce budowlanej, do powierzchni dziaęki, ktärego wartoģě nie moħe byě 

przekroczona;  

12) maksymalnej powierzchni zabudowy ā naleħy przez to rozumieě najwiğkszy dopuszczalny udziaę po-

wierzchni zabudowy w powierzchni dziaęki inwestycyjnej; 

13) powierzchni biologicznie czynnej ā naleħy przez to rozumieě grunt rodzimy niezabudowany i nie sta-

nowiĝcy nawierzchni dojazdäw, dojģě pieszych, tarasäw i stropodachäw, pokryty roģlinnoģciĝ lub wo-

dĝ powierzchniowĝ; 

14) minimalnym wskaĥniku powierzchni biologicznie czynnej ā naleħy przez to rozumieě najmniejszĝ do-

puszczalnĝ powierzchniğ biologicznie czynnĝ na dziaęce budowlanej, wyraħonĝ w procentach; 

15) modernizacji - naleħy przez to rozumieě trwaęe ulepszenie lub unowoczeģnienie istniejĝcego budynku 

lub lokalu, przez co zwiğksza siğ wartoģě uħytkowĝ budynku lub lokalu. 

16) rozbudowie lub przebudowie - naleħy przez to rozumieě zmianğ charakterystycznych parameträw ist-

niejĝcego budynku, jak kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokoģě, dęugoģě, szerokoģě ā z wyęĝcze-

niem ramp, schodäw, zadaszeġ, wejģě lub innych temu podobnych. Rozbudowa istniejĝcego budynku 

nie jest traktowana jako wprowadzanie nowej zabudowy  

17) nadbudowie - naleħy przez to rozumieě podniesienie budynku bez zwiğkszania jego obrysu poziomego;  

18) odbudowie - naleħy przez to rozumieě odtworzenie budynku w jego ksztaęcie pierwotnym lub przed 

rozbiärkĝ; 

19) nowej zabudowie - naleħy przez to rozumieě wykonanie nowego budynku lub zespoęu budynkäw, roz-

budowa, modernizacja, odbudowa o raz remonty istniejĝcych budynkäw nie sĝ traktowane jako wpro-

wadzanie nowej zabudowy.  

20) wymianie zabudowy - naleħy przez to rozumieě rozbiärkğ obiektu bğdĝcego w zęym stanie technicznym 

oraz jego odtworzenie w dotychczasowych gabarytach;  

21) przestrzeniach publi cznych ā naleħy przez to rozumieě przestrzenie o szczegälnym znaczeniu dla zaspo-

kojenia potrzeb mieszkaġcäw, poprawy jakoģci ich ħycia i sprzyjajĝce nawiĝzywaniu kontaktäw spo-

ęecznych ze wzglğdu na ich poęoħenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne;  

22) inwest ycjach celu publicznego ā naleħy przez to rozumieě inwestycje okreģlone w ten sposäb w usta-

wie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,  w tym dziaęania o znaczeniu lokalnym, to zna-

czy gminnym i powiatowym w przypadku m.st. Warszawy  i ponadlokalnym, t o znaczy wojewädzkim i 

krajowym;  

23) usęugach - naleħy przez to rozumieě obiekty wolnostojĝce lub lokale uħytkowe wbudowane, w ktärych 

prowadzona jest dziaęalnoģě sęuħĝca zaspokajaniu potrzeb ludnoģci, nie zwiĝzana z wytwarzaniem däbr 

materialnych metodami przemysęowymi, z wykluczeniem obiektäw handlowych o powierzchni sprze-

daħy wiğkszej niħ 2000m 2; 

24) obiektach uciĝħliwych ā naleħy przez to rozumieě obiekty, ktärych oddziaęywanie wykracza poza grani-

ce dziaęki budowlanej i powoduje przekroczenie standardäw jakoģci ģrodowiska okreģlonych w przepi-

sach szczegälnych, w tym obiekty mogĝce znaczĝco oddziaęywaě na ģrodowisko w rozumieniu przepi-

säw szczegälnych; 

25) usęugach celu publicznego ā naleħy przez to rozumieě obiekty usęugowe wyodrğbnione lub lokale 

usęugowe wbudowane przeznaczone do dziaęalnoģci usęugowej sęuħĝcej celom publicznym (okreģlo-



nym w przepisach szczegälnych), zwęaszcza w zakresie oģwiaty, ochrony zdrowia, kultury i rekreacji, 

okreģlenie Ĉusęugi celu publicznegoć moħe räwnieħ obejmowaě obiekty administracji publicznej, 

utrzymania porzĝdku publicznego i ochrony przeciwpoħarowej; 

26) zabudowie jednorodzinnej - naleħy przez to rozumieě jeden budynek mieszkalny jednorodzinny lub 

zespäę takich budynkäw, wraz z budynkami garaħowymi i gospodarczymi, o ile ustalenia szczegäęowe 

dla terenu dopuszczajĝ lokalizacjğ budynkäw garaħowych i gospodarczych; 

27) zabudowie o charakterze ģrädmiejskim ā naleħy przez to rozumieě zgrupowanie intensywnej zabudowy 

wielofunkcyjnej, z wyęĝczeniem obiektäw uciĝħliwych, tworzĝcej najczğģciej ciĝgęe pierzeje uliczne, w 

ktärych partery budynkäw przeznaczane sĝ dla ogälnodostğpnych usęug i dla ktärej zgodnie z przepi-

sami szczegälnymi dopuszcza siğ moħliwoģě zmniejszania odlegęoģci wynikajĝcych z warunkäw tech-

nicznych dotyczĝcych sytuowania budynkäw;  

28) zabudowie sĝsiadujĝcej ā naleħy przez to rozumieě zabudowğ na dziaęce sĝsiedniej posiadajĝcej przy-

najmniej jednĝ wspälnĝ granicğ. 

29) obowiĝzujĝcych liniach zabudowy ā naleħy przez to rozumieě wyznaczone na rysunku planu linie okre-

ģlajĝce obowiĝzujĝcĝ odlegęoģě ģciany budynku od linii rozgraniczajĝcych, w tym takħe zabudowy pod-

ziemnej;  

30) nieprzekraczalnych liniach zabudowy ā naleħy przez to rozumieě wyznaczone na rysunku planu linie 

okreģlajĝce najmniejszĝ dopuszczalnĝ odlegęoģě ģciany budynku od linii rozgraniczajĝcych w tym takħe 

zabudowy podziemnej;  

31) obowiĝzujĝcych liniach ksztaętowania pierzei ciĝgęej ā naleħy przez to rozumieě obowiĝzek lokalizowa-

nia budynkäw na zasadzie stykania siğ ze sobĝ w jednej pęaszczyĥnie fasad budynkäw; 

32) dominancie wysokoģciowej ā naleħy przez to rozumieě budynek, jego czğģě lub budowlğ o wysokoģci 

wiğkszej o co najmniej 30% od wysokoģci otaczajĝcych obiektäw lecz nie wiğkszej niħ ustalona planem; 

33) architektonicznych cechach obiektu - naleħy przez to rozumieě jego zasadniczĝ bryęğ, podziaęy elewa-

cyjne, wysträj elewacji, materiaęy stosowane na elewacji, rodzaj i ksztaęt dachu oraz podziaęy stolarki 

okiennej;  

34) kondygnacji naziemnej - naleħy przez to rozumieě kondygnacjğ, ktärej gärna powierzchnia stropu lub 

warstwy wyräwnawczej podęogi na gruncie znajduje siğ w poziomie lub powyħej poziomu projektowa-

nego lub urzĝdzonego terenu, a takħe kaħdĝ sytuowanĝ nad niĝ kondygnacjğ, 

35) obiektach chronionych planem ā naleħy przez to rozumieě budynki i inne elementy zagospodarowania 

przestrzennego o wybitnych walorach kulturowych, dla ktärych w planie okreģlone sĝ szczegäęowe 

ograniczenia i zasady realizacyjne;  

36) terenach zieleni urzĝdzonej - naleħy przez to rozumieě publiczne lub niepubliczne tereny, w zagospoda-

rowaniu ktärych przewaħa szata roģlinna, w wiğkszoģci z infrastrukturĝ technicznĝ i obiektami budow-

lanymi funkcjonalnie z nimi zwiĝzanymi, peęniĝce funkcje estetyczne, rekreacyjne, zdrowotne lub osęo-

nowe,  gęäwnie parki, zieleġce, skwery, ogrody, w tym jordanowskie i zabytkowe, arboreta, alpinaria , 

zaräwno samodzielne jak i towarzyszĝce budynkom mieszkalnym, obiektom przemysęowym, usęugo-

wym i komunikacyjnym;  

37) skwerach miejskich ā naleħy przez to rozumieě obszar zieleni urzĝdzonej peęniĝcy funkcje rekreacyjne,  

na ktärym obowiĝzuje zasada, ħe szacie roģlinnej mogĝ towarzyszyě w zaleħnoģci od potrzeb elementy 

maęej architektury takiej jak: posĝgi, wodotryski i inne obiekty architektury ogrodowej oraz obiekty 

uħytkowe sęuħĝce rekreacji codziennej i utrzymaniu porzĝdku, z zakazem wznoszenia innych obiektäw 

budowlanych;  

38) zieleni ulicznej ā naleħy przez to rozumieě pasy zieleni wydzielone w obrğbie terenäw komunikacyj-

nych, dla ktärych ustala siğ ochronğ zieleni, a w szczegälnoģci ochronğ cennego drzewostanu i do-

puszcza siğ realizacjğ elementäw maęej architektury oraz niezbğdnej infrastruktury technicznej oraz za-

kazuje siğ realizacji innych obiektäw budowlanych; 

39) szczegälnym opracowaniu miejsc koncentracji ruchu pieszego - naleħy przez to rozumieě wykonanie 

przedprojektowych opracowaġ uwzglğdniajĝcych: rodzaj posadzki, maęĝ architekturğ, oģwietlenie, 

aranħacjğ zieleni towarzyszĝcej oraz dostğpnoģě dla osäb niepeęnosprawnych, w celu wybrania opty-

malnych rozwiĝzaġ; 



40) bannerze ā naleħy przez to rozumieě rodzaj reklamy bğdĝcej grafikĝ na noģniku tekstylnym lub wyko-

nanym z tworzywa sztucznego, rozpiğtej na niezaleħnej konstrukcji, z mocowaniem noģnika po jego 

obrzeħu; 

41) Miejskim Systemie Informacji (MSI) ā naleħy przez to rozumieġ znaczenie zgodne z uchwaęĝ Nr 

XIII/154/2003 Rady m.st. Warszawy z  dnia 12  czerwca 2003r. w sprawie nadania nowego statutu jedn o-

stce budħetowej pod nazwĝ Miejski System Informacji oraz oznakowanie nazwami ulic i numerami bu-

dynkäw na obszarach m.st. Warszawy, gdzie elementy MSI nie zostaęy jeszcze wdroħone; 

42) maęym obiekcie handlowym ā naleħy przez to rozumieě obiekt budowlany o funkcji handlowo usęugo-

wej, posiadajĝcy maksymalnie jednĝ kondygnacjğ naziemnĝ o powierzchni uħytkowej do 15m2; 

43) noģniku reklamy ā naleħy przez to rozumieě obiekt skęadajĝcy siğ z konstrukcji noģnej oraz urzĝdzenia 

reklamowe go np. tablicy, ktärego wiodĝcĝ funkcjĝ jest prezentacja reklam; 

44) obiekcie infrastruktury przystankowej ā naleħy przez to rozumieě wiatğ przystankowĝ, kiosk biletowo - 

prasowy, sęupek z oznaczeniem przystanku, ęawkğ, itp.; 

45) reklamie ānaleħy przez to rozumieě grafikğ umieszczanĝ na materialnym podęoħu lub formğ przestrzen-

nĝ niosĝcĝ wizualny przekaz informacyjno ā reklamowy;  

46) reklamie ģwietlnej ā naleħy przez to rozumieě reklamğ posiadajĝcĝ węasne wewnğtrzne ĥrädęo ģwiatęa; 

47) reklamie podģwietlanej ā naleħy przez to rozumieě reklamğ posiadajĝcĝ węasne zewnğtrzne ĥrädęo 

ģwiatęa; 

48) reklamie remontowej ā naleħy przez to rozumieě siatkğ okrywajĝcĝ rusztowanie budowlane. Stosowa-

nie tej reklamy moħliwe jest tylko w trakcie formalnie prowadzonych robät budowlanych. Dopuszczal-

na wielkoģě reklamy moħe wynosiě od 10 do 90% powierzchni siatki. Wskazane jest, aby pozostaęa 

czğģě siatki pokryta byęa grafikĝ odwzorowujĝcĝ elewacjğ; 

49) sęupie ogęoszeniowym ā naleħy przez to rozumieě sęup w formie walca lub graniastosęupa o ģrednicy 

lub  szerokoģci od 120 do 150cm i  wysokoģci od 270 - 400cm dla czğģci ekspozycyjnej, sęuħĝcy do 

umieszczania materiaęäw promocyjno ā informacyjnych o imprezach i wydarzeniach kulturalnych, 

oģwiatowych lub edukacyjnych oraz o patronach i sponsorach imprezy; 

50) fun kcji chronionej ā naleħy przez to rozumieě obiekty zwiĝzane ze staęym lub czasowym przebywaniem 

dzieci i męodzieħy, szpitale, domy opieki spoęecznej, w ktärych nakazuje siğ zapewnienie węaģciwych 

warunkäw akustycznych zgodnie z Polskimi Normami dotyczĝcymi ochrony przed haęasem. 

51) szyldzie - naleħy przez to rozumieě zewnğtrzne oznaczenie staęego miejsca wykonywania przez przed-

siğbiorcğ dziaęalnoģci gospodarczej, zawierajĝce oznaczenie przedsiğbiorcy - firmğ lub nazwğ przedsiğ-

biorcy ze wskazaniem formy prawnej , a w wypadku osoby fizycznej - imiğ i nazwisko przedsiğbiorcy 

oraz nazwğ, pod ktärĝ wykonuje dziaęalnoģě gospodarczĝ, oraz zwiğzęe okreģlenie przedmiotu wyko-

nywanej dziaęalnoģci gospodarczej; 

52) szyldzie bannerowym ā naleħy przez to rozumieě rodzaj szyldu reklamowego, bğdĝcego grafikĝ na no-

ģniku tekstylnym lub wykonanym z tworzywa sztucznego, z mocowaniem noģnika po jego obrzeħu; 

53) szyldzie reklamowym ā naleħy przez to rozumieě rodzaj powiğkszonego szyldu, umieszczanego w sĝ-

siedztwie witryny lub wejģcia do lokalu/miejsca prowadzenia dziaęalnoģci gospodarczej, zawierajĝcy 

grafikğ informacyjno- reklamowĝ, okreģlajĝcĝ nazwğ i charakter prowadzonej dziaęalnoģci; 

54) szyldzie semaforowym ā naleħy przez to rozumieě szyld reklamowy zamocowany do ģciany budynku z 

pęaszczyznĝ umieszczanĝ pod kĝtem do pęaszczyzny ģciany budynku; 

55) tablicy reklamowej ā naleħy przez to rozumieě wydzielonĝ na noģniku reklamy lub obiekcie pęaszczy-

znğ, na ktärej naklejana jest lub mocowana reklama; 

¥ 3.1. Nastğpujĝce oznaczenia graficzne na rysunku planu sĝ obowiĝzujĝcymi jego ustaleniami: 

1) granice obszaru objğtego planem; 

2) linie rozgraniczajĝce tereny o räħnym przeznaczeniu; 

3) przeznaczenie terenäw; 

4) wskaĥniki dotyczĝce zasad zagospodarowania terenäw, tj.: maksymalne wysokoģci zabudowy w me-

trach, maksymalne wskaĥniki intensywnoģci zabudowy; 

5) obowiĝzujĝce linie zabudowy; 



6) nieprzekraczalne linie zabudowy;  

7) linie ksztaętowania pierzei ciĝgęej; 

8) okreģlone odlegęoģci miğdzy liniami rozgraniczajĝcymi oraz miğdzy liniami rozgraniczajĝcymi i innymi 

liniami;  

9) strefy zieleni osiedlowej do zachowania;  

10) strefy wymaganego lokowania usęug co najmniej w parterach budynkäw; 

11) rejony lokalizacji dominant wysokoģciowych i ich nieprzekraczalna wysokoģě w metrach; 

12) szpalery i skupiska cennej zieleni do zachowania;  

13) strefa ochron y wszystkich parameträw historycznego ukęadu urbanistycznego KZ-A; 

14) strefa ochrony istotnych parameträw historycznego ukęadu urbanistycznego KZ-B; 

15) strefa ochrony wybranych  parameträw historycznego ukęadu urbanistycznego KZ-C; 

16) strefa ochrony otoczenia i eksp ozycji zabytku KZ -E; 

17) strefa ochrony däbr kultury wspäęczesnej; 

18) strefa ochrony liniowych parameträw historycznego ukęadu urbanistycznego KZ-L; 

19) strefa bezpoģredniej ochrony stoku skarpy; 

20) strefa poģredniej ochrony stoku skarpy; 

21) strefa ochrony krajobrazu kultu rowego (K -ZK); 

22) obiekty chronione planem.  

23) strefy ograniczenia lokalizacji funkcji chronionych . 

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu majĝce charakter informacyjny: 

1) granica terenäw zamkniğtych 

2) istniejĝca zabudowa; 

3) ochrona na mocy przepisäw szczegälnych: obiekty wpisane do Rejestru Zabytkäw; 

4) ochrona na mocy przepisäw szczegälnych: obszary wpisane do Rejestru Zabytkäw; 

5) obiekty objğte ochronĝ jako dobro kultury wspäęczesnej 

6) obszary znajdujĝce siğ w rejestrze terenäw zagroħonych ruchami masowymi ziemi 

7) pomniki  przyrody: drzewa wraz ze strefĝ ochronnĝ; 

8) pomniki przyrody: gęazy wraz ze strefĝ ochronnĝ; 

9) kapliczki wpisane do rejestru zabytkäw wraz ze strefĝ ekspozycji 

10) proponowany ukęad ciĝgäw pieszych; 

11) istniejĝcy ukęad jezdni; 

12) torowiska tramwajowe;  

13) stacje metra;  

14) istniejĝce i projektowane ģcieħki rowerowe 

15) istniejĝce ciĝgi piesze 

16) przystanki tramwajowe;  

17) przystanki autobusowe;  

18) wody powierzchniowe.  

¥ 4.1. Ustala siğ przeznaczenie i zasady zagospodarowania dla terenäw oznaczonych symbolem litero-

wym A, B, C, D, E, F, G, H, I oraz kolejnym numerem.  

2. Symbole przeznaczenia terenäw okreģlone na rysunku planu oznaczajĝ: 



1) U ā usęugi; 

2) U-A ā usęugi administracji; 

3) U-K ā usęugi kultury; 

4) U-KS ā obiekty sakralne;  

5) U-N āusęugi nauki; 

6) U-N/U āusęugi nauki i /lub usęugi; 

7) U-N(U)āusęugi nauki z usęugami jako funkcjĝ dopuszczalnĝ; 

8) U-O ā usęugi oģwiaty; 

9) U-O/U ā usęugi oģwiaty i/lub usęugi; 

10) U-O(US) ā usęugi oģwiaty z usęugami sportu i rekreacji jako funkcjĝ dopuszczalnĝ 

11) U-Z ā usęugi zdrowia; 

12) U-P ā usęugi opieki spoęecznej i socjalnej 

13) U-A/MW/U ā usęugi administracji i/lub zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i/lub usęugi; 

14) U-A/MN ā usęugi administracji i/lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; 

15) U/MW ā usęugi i/lub zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna; 

16) MW ā zabudowğ mieszkaniowĝ wielorodzinnĝ; 

17) MW/U ā zabudowğ mieszkaniowĝ wielorodzinnĝ i/lub usęugi; 

18) MW/U/U -A ā zabudowğ mieszkaniowĝ wielorodzinnĝ i/lub usęugi i/lub usęugi administracji; 

19) MW(U) ā zabudowğ mieszkaniowĝ wielorodzinnĝ z usęugami jako funkcjĝ dopuszczalnĝ; 

20) MW -Zw/U ā zabudowa mieszkaniowa wielo rodzinna - obiekty zamieszkania zbiorowego ā oģr. peniten-

cjarne i/lub  usęugi; 

21) MN - zabudowğ mieszkaniowĝ jednorodzinnĝ; 

22) MN(U) ā zabudowğ mieszkaniowĝ jednorodzinnĝ z usęugami jako funkcjĝ dopuszczalnĝ; 

23) MW/MN ā zabudowğ mieszkaniowĝ wielorodzinnĝ i/lub zabudowğ mieszkaniowĝ jednorodzinnĝ; 

24) MW/MN(U) ā zabudowğ mieszkaniowĝ wielorodzinnĝ i/lub zabudowğ mieszkaniowĝ jednorodzinnĝ z 

usęugami jako funkcjĝ dopuszczalnĝ; 

25) MW/ZP ā zabudowğ mieszkaniowĝ wielorodzinnĝ i/lub zieleġ urzĝdzonĝ 

26) ZP ā zieleġ urzĝdzonĝ; 

27) KD ā drogi i ulice publiczne wraz z oznaczeniem klasy drogi: G - gęäwna, Z - zbiorcza, L - lokalna, D - 

dojazdowa oraz z oznaczeniem kategorii drogi: (k) - krajowa, (w) - wojewädzka, (p) - powiatowa, (g) - 

gminna;  

28) KD-GP ā tereny parkingäw; 

29) KD-Ts - tereny obiektäw i  urzĝdzeġ transportu samochodowego; 

30) KP ā tereny komunikacji pieszej.  

3. Terenami przeznaczonymi dla realizacji inwestycji celu publicznego sĝ tereny dräg i ulic publicznych 

wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajĝcymi oraz oznaczonych symbolem KD;  

4. Dopuszcza siğ dla realizacji celäw publicznych tereny: 

1) zieleni urzĝdzonej ZP z wyęĝczeniem terenäw zieleni osiedlowej; 

2) parkingäw KD-GP; 

3) komunikacji pieszej KP.  

4) tereny, na ktärych zlokalizowane sĝ obiekty usęugowe wyodrğbnione lub lokale usęugowe wbudowane 

przeznaczone do dziaęalnoģci usęugowej sęuħĝcej celom publicznym, okreģlonym w przepisach szczegäl-



nych, zwęaszcza w zakresie oģwiaty, ochrony zdrowia, kultury i rekreacji, a takħe administracji publicznej, 

utrzymania porzĝdku publicznego i ochrony przeciwpoħarowej. 

¥ 5. Ustala siğ nastğpujĝce zasady ochrony i ksztaętowania ęadu przestrzennego: 

1. Ustala siğ wzdęuħ niektärych ulic, zgodnie z rysunkiem planu, tereny zabudowy tworzĝcej pierzeje. 

2. Ustala siğ strefğ zabudowy ģrädmiejskiej dla caęego obszaru objğtego planem z wyjĝtkiem terenäw: ZP, 

KD, KD-GP, KD-Ts, KP. 

3. Zakazuje siğ na terenie objğtym planem lokalizacji nowych obiektäw obsęugi komunikacji takich jak: sta-

cje paliw, myjnie samochodowe, stacje obsęugi samochodäw. 

4. Ustala siğ dla ogrodzeġ realizowanych przy ulicach, placach i ciĝgach pieszych nastğpujĝce warunki: 

1) nieprzekraczalna wys okoģě do 2,20m nad poziom terenu;  

2) lokalizacja wzdęuħ linii rozgraniczajĝcej ulicy z dopuszczalnym, lokalnym wycofaniem do 1 m w gęĝb 

dziaęki; 

3) aħurowa struktura od  wysokoģci 0, 6m nad poziom terenu;  

4) zabrania siğ lokalizowania ogrodzeġ na terenach zawartych miğdzy liniami rozgraniczajĝcymi ulic, 

placäw i ciĝgäw pieszych, przy czym nie uwaħa siğ za ogrodzenia elementäw maęej architektury ta-

kich jak: pachoęki, sęupki, pojemniki z zieleniĝ i inne. Zakaz nie dotyczy urzĝdzeġ bezpieczeġstwa i or-

ganizacji ruchu.  

5. Ustala siğ zasady rozmieszczania reklam i znakäw informacyjno -plastycznych:  

1) Ustala siğ nastğpujĝce wielkoģci powierzchni reklamowych: 

a) typ A: do 3 m2 węĝcznie; 

b) typ B: powyħej 3 do 9m2 węĝcznie; 

c) typ C: powyħej 9 do 18m2 węĝcznie. 

2) Powierzchni reklam dwustronnych, przy räwnolegęym usytuowaniu obu pęaszczyzn ekspozycyjnych 

oraz reklam zmiennych nie sumuje siğ, traktujĝc je jak reklamy jednostronne. 

3) Reklamy ģwietlne i podģwietlane oraz oģwietlenie wystaw nie powinny byě uciĝħliwe dla uħytkow-

nikäw budynku, przechodniäw i uħytkownikäw jezdni. 

4) Noģniki reklamowe ze zmiennĝ ekspozycjĝ obrazu lub oģwietlenia, ktärego czas zmiany ekspozycji 

byęby krätszy niħ 10 sekund, w tym obraz telewizyjny, mogĝ byě umieszczane w odlegęoģci wiğkszej 

niħ 50 meträw od krawğdzi ulicy i 100m od skrzyħowania ulic, z zastrzeħeniem koniecznoģci speęnie-

nia pozostaęych warunkäw wynikajĝcych z ustaleġ planu. 

5) Ustala siğ dla wolno stojĝcych reklam, noģnikäw reklam i sęupäw: 

a) moħliwoģě sytuowania reklam wielkoģci A ģwietlnych lub podģwietlanych oraz sęupäw ogęosze-

niowych;  

b) Ustala siğ nastğpujĝce minimalne odlegęoģci od innych elementäw zagospodarowania prze-

strzeni miejskiej:  

 

 1. 2. 3. 4. 

Obiekt sĝsiadujĝcy Odlegęoģě minimalna, liczona  

od najbardziej wysuniğtej pęaszczyzny 

ekspozycyjnej [m]  

Uwagi  

Reklama  

o wielkoģci typu A 

Sęupy  

ogęoszeniowe 

1. Obiekt wpisany do rejestru z a-

bytkäw, ujğty w gminnej ewi-

dencji zabytkäw lub bğdĝcy 

dobrem kultu ry wspäęczesnej (w 

rozumieniu ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrze n-

nym)  

50 2,5 dla sęupäw ogę. 

historycznych  

20 dla pozostaęych 

 

2. Znaki drogowe i znaki MSI wo l-

nostojĝce 

10 10  



3. Inne reklamy i sęupy ogęoszenio-

we 

20 20 Odlegęoģci wzajemne (w zespole) 

mogĝ byě mniejsze o 50% w wy-

padku zorganizowanych grup w 

zespoęach o jednakowej wielkoģci i 

formie, bğdĝcych przedmiotem 

jednego postğpowania. 

4. Krawğdĥ jezdni 2,5 2,5 Odlegęoģě minimalna, za zezwole-

niem zarzĝdzajĝcego pasem drogo-

wym.  

5. Skrzyħowanie ulic miejskich 20 20 Obszar wyznaczony wielobokiem, 

ktärego boki oddalone sĝ räwnole-

gle do krawğdzi jezdni o wskazanĝ 

odlegęoģě, bez wzglğdu na wielkoģě 

pasa drogowego okreģlanego przez 

linie rozgraniczajĝce. W wypadku 

skrzyħowaġ typu rondo, odlegęoģě 

naleħy liczyě od okrğgu zewnğtrzne-

go ronda.  

6. Mosty, wiadukty, nasypy i inne 

punkty widokowe  

20 20 Nie dotyczy elementäw, ktäre nie 

ograniczaęyby dalekiego widzenia. 

7. Parki, zadrzewione skwery oraz 

inne tereny zieleni miejskiej  

10 10 Odlegęoģě liczona od ogrodzenia, a 

w wypadku jego braku od granic 

wynikajĝcych z ewidencji geodezyj-

nej.  

8. Drzewo  2,5 2,5 Odlegęoģě mierzona od pnia na 

wysokoģci 1,3 m. 

 

c) Ustala siğ sposäb usytuowania noģnika reklamowego: 

- pęaszczyzny ekspozycyjne reklam winny nawiĝzywaě do elementäw istniejĝcego zagospoda-

rowania: osi jezdni, pęaszczyzn fasad zabudowy i innych charakterystycznych elementäw w 

sĝsiedztwie, 

- umieszczanie reklam obok siebie na jednym noģniku moħliwe jest dla noģnikäw typu A, w 

formie z harmonizowanej - ęĝczna powierzchnia takiego zestawu nie moħe przekraczaě 8m2; 

d) nie dopuszcza siğ umieszczania reklam i noģnikäw reklamy: 

- w pasie dzielĝcym jezdnie, 

- w sposäb powodujĝcy przesęanianie charakterystycznych widokäw na obiekty wpisane do re-

jestru zabytkäw, ujğte w gminnej ewidencji zabytkäw lub bğdĝce dobrem kultury wspäęcze-

snej, a takħe pomniki, rzeĥby i miejsca pamiğci, 

- w sposäb powodujĝcy przesęanianie innych wartoģciowych elementäw krajobrazu, urbanisty-

ki lub architektury,  

- w sposäb powodujĝcy przesęanianie okazaęych drzew lub zgrupowaġ zieleni; 

- w parkach, zadrzewionych skwerach, cmentarzach oraz na innych terenach zieleni miejskiej,  

- w szpalerach drzew,  

- w sposäb powodujĝcy pogarszanie warunkäw wegetacyjnych drzew lub przycinanie gaęğzi, 

- w sposäb ograniczajĝcy widocznoģě z kamer wizyjnych systemu monitoringu. 

6) Ustala siğ dla przystankäw komunikacji miejskiej (bez metra): 

a) dopuszcza siğ umieszczanie na kaħdej wiacie maksymalnie dwäch dwustronnych päl reklamo-

wych o  powierzchni  nie wiğkszej niħ 3m2 kaħde, przy czym ęĝczna powierzchnia reklam nie po-

winna przekraczaě 50% powierzchni caękowitej ģcian, 

b) wyklucza siğ umieszczanie reklam na attyce wiaty lub jej dachu. 

7) Ustala siğ dla naziemnych czğģci przystankäw metra: 

a) w obrğbie kaħdej klatki wejģciowej- biegu schodäw do metra dopuszcza siğ umieszczenie jedne-

go dwustronnego pola reklamowego o powierzchni nie w iğkszej niħ 3m 2. 



8) Ustala siğ dla reklam i szyldäw na maęych obiektach handlowych: 

a) dla reklam:  

- dopuszcza siğ umieszczanie maksymalnie dwäch päl reklamowych o powierzchni ęĝcznej nie 

wiğkszej niħ 4m2, i nie przekraczajĝcej 15% powierzchni wszystkich ģcian kiosku, 

- nie dopuszcza siğ reklam wystajĝcych poza obrys ģciany o wiğcej niħ 15cm,  

- nie dopuszcza siğ umieszczania reklam na attyce kiosku lub jego dachu;  

b) dla szyldäw: 

- ustala siğ umieszczanie szyldäw wyęĝcznie na ģcianach i attykach, przy czym maksymalna wy-

sokoģě szyldu nie powinna przekraczaě proporcji 1:5 w stosunku do wysokoģci ģciany, 

- nie dopuszcza siğ umieszczania szyldäw na dachach. 

9) Ustala siğ dla noģnikäw reklamy i reklam na innych obiektach budowlanych: 

a) zakaz umieszczania noģnikäw reklamy i reklam: 

- na balustradach aħurowych balkonäw i tarasäw, 

- na barierkach oddzielajĝcych jezdnie, torowiska i przystanki,  

- na budowlach o funkcji barier dĥwiğkochęonnych, 

- na mostach, wiaduktach i kęadkach, 

- na latarniach ulicznych,  

- na ogrodzeniach cmentarzy, parkäw i innych terenäw zieleni, 

- na innych ogrodzeniach w sposäb, ktäry przesęaniaęby widok poprzez czğģci aħurowe, 

- na urzĝdzeniach naziemnych infrastruktury technicznej, jak szafki energetyczne, gazowe, tele-

komunikacyjne, na sęupach trakcji elektrycznych, stacjach transformatorowych, wyrzutniach i 

czerpniach wentylacyjnych, itp.; o ile elementy te  nie sĝ projektowane specjalnie jako noģniki 

reklamy,  

- w sposäb przesęaniajĝcy charakterystyczne widoki, 

- na obiektach wpisanych do rejestru zabytkäw, gminnej ewidencji zabytkäw lub bğdĝcych 

Ĉdobrem kultury wspäęczesnejć, z wyjĝtkiem reklam remontowych, 

- w odlegęoģci mniejszej niħ 120cm od znakäw MSI, umieszczonych na obiekcie; 

b) Ustala siğ moħliwoģě umieszczania reklam i noģnikäw reklamy tylko na ģcianach majĝcych nie 

wiğcej niħ 5% powierzchni zajğtej przez otwory okienne i drzwiowe, w sposäb nie przesęaniajĝcy 

tych otworäw oraz detali architektonicznych i innych charakterystycznych elementäw ģciany. 

Ustalenie nie dotyczy reklam remontowych;  

c) Ustala siğ moħliwoģě sytuowania na ģcianach reklam tablicowych, wyklejanych, typu A, B i C 

jednak nie wiğcej niħ 2 sztuki o ęĝcznej powierzchni nie przekraczajĝcej 36m2 i nie czğģciej niħ co 

50m na jednej pierzei ulicy;  

d) Ustala siğ aby noģniki reklamy i reklamy umieszczone na budynkach poza obrysem ģcian nawiĝ-

zywaęy pęaszczyznĝ ekspozycyjnĝ, formĝ noģnikäw, kolorystykĝ do formy architektonicznej i cha-

rakteru budynku oraz budynkäw i obiektäw pozostajĝcych w kontekģcie wizualnym; 

e) Ustala siğ aby dla noģnikäw reklamy i reklam umieszczanych na budynkach poza obrysem ģcian: 

- dla budynkäw o wysokoģci do 6 meträw, maksymalna wysokoģě reklam wynosięa 1/5 wysokoģci 

budynku, nie wiğcej niħ 100 cm, 

- dla budynkäw o wysokoģci od 6 do 12 meträw, maksymalna wysokoģě reklam wynosięa 1/6 wy-

sokoģci budynku, nie wiğcej niħ 150cm,  

- dla budynkäw o wysokoģci od 12 do 25 meträw, maksymalna wysokoģě reklam wynosięa 1/8 wy-

sokoģci budynku, nie wiğcej niħ 250cm,  

- dla budynkäw o wysokoģci wiğkszej niħ 25 meträw, maksymalna wysokoģě reklam wynosięa 1/10 

wysokoģci budynku (nie wiğcej niħ 600cm),  



przy czym reklamy w caęoģci aħurowe, bez tęa, mogĝ byě proporcjonalnie wyħsze maksymalnie do 

20%. 

10) Ustala siğ dla szyldäw i szyldäw reklamowych: 

a) dostosowanie kompozycji, wielkoģci, kolorystyki i grafiki szyldäw umieszczanych na elewacjach 

budynkäw do kompozycji architektonicznej, charakteru budynku, przekroju ulicy oraz aby poz o-

stawaęy w funkcjonalnym zwiĝzku z uħytkowaniem budynku; 

b) zakaz umieszczania na obiektach wpisanych do rejestru zabytkäw szyldäw semaforowych za wy-

jĝtkiem aħurowych form o historycznych odniesieniach;  

c) dla ulic o szerokoģci mniejszej niħ 30 m przekroju miğdzy zabudowĝ tworzĝcĝ pierzeje, wielkoģě 

szyldäw semaforowych nie moħe przekraczaě wielkoģci 2,5m2 a zakoġczenia tych szyldäw nie 

mogĝ wystawaě poza pęaszczyznğ ģciany wiğcej niħ 80 cm; 

d) dla ulic o szerokoģci wiğkszej niħ 30m przekroju miğdzy zabudowĝ tworzĝcĝ pierzeje, wielkoģě 

szyldäw semaforowych nie moħe przekraczaě wielkoģci 3,5m2 a zakoġczenia tych szyldäw nie 

mogĝ wystawaě poza pęaszczyznğ ģciany wiğcej niħ 120cm;  

e) szyldy bannerowe dopuszcza siğ wyęĝcznie jako tymczasowe, to jest do 120 dni - szyldy takie nie 

mogĝ przesęaniaě otworäw okiennych i wystawowych; 

f) ustala siğ, aby markizy byęy zharmonizowane z caęoģciĝ fasady i zawieraęy jedynie umieszczone 

na lambrekinach napisy informacyjne o prowadzonej dziaęalnoģci lub znak firmowy, bez reklam 

wyrobäw. 

¥ 6.1. Ustala siğ zasady ochrony ģrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: 

1) Wskazuje siğ teren Skarpy Warszawskiej jako obszar o szczegälnych wartoģciach przyrodniczych i kr a-

jobrazowych, dla ktärego ustala siğ strefy ochronne skarpy ā zgodnie z rysunkiem planu.:  

a) strefğ poģredniej ochrony stoku; 

b) strefğ bezpoģredniej ochrony stoku; 

c) strefa obszaräw, ktäre znajdujĝ siğ w rejestrze terenäw zagroħonych ruchami masowymi ziemi. 

2) W strefie poģredniej ochrony stoku ustala siğ: 

a) zakaz prowadzenia przedsiğwziğě technicznych, gospodarczych i inwestycyjnych niekorzystnie 

wpęywajĝcych na stosunki wodne lub zagraħajĝce stabilnoģci skarpy, ze szczegälnym uwzglğdnie-

niem zakazu odprowadzania na zbocza skarpy wäd opadowych i roztopowych ujğtych w system ka-

nalizacyjny,  

b) obowiĝzek wykonywania dla wszystkich przedsiğwziğě inwestycyjnych; dokumentacji geologiczno-

inħynierskiej wraz z prognozĝ zmian w ģrodowisku i wpęywu na statecznoģě skarpy; 

c) obowiĝzek stosowania rozwiĝzaġ technicznych i technologicznych zapewniajĝcych stabilnoģě stoku, 

w szczegälnoģci przy realizacji inwestycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych; 

d) zakaz lokalizowania inwestycji liniowych räwnolegęych do stoku, w sposäb zagraħajĝcy stabilnoģci 

skarpy;  

e) nakaz zachowania istniej ĝcej roģlinnoģci i wprowadzania nowej ograniczajĝcej erozjğ stoku. 

3) W strefie bezpoģredniej ochrony stoku oraz w strefie obszaräw, ktäre znajdujĝ siğ w rejestrze terenäw 

zagroħonych ruchami masowymi ziemi ustala siğ: 

a) zakaz prowadzeni a przedsiğwziğě technicznych, gospodarczych i inwestycyjnych niekorzystnie 

wpęywajĝcych na stosunki wodne lub zagraħajĝce stabilnoģci skarpy, ze szczegälnym uwzglğdnie-

niem zakazu odprowadzania na zbocza skarpy wäd opadowych i roztopowych ujğtych w system ka-

nalizacyjny,  

b) obowiĝzek wykonywania dla wszystkich przedsiğwziğě inwestycyjnych dokumentacji geologiczno ā 

inħynierskiej wraz z prognozĝ zmian w ģrodowisku i wpęywu na statecznoģě skarpy, 

c) obowiĝzek stosowania rozwiĝzaġ technicznych i technologicznych zapewniajĝcych stabilnoģě stoku, 

w szczegälnoģci przy realizacji inwestycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych, 

d) zakaz lokalizowania inwestycji liniowych räwnolegęych do stoku, w sposäb zagraħajĝcy stabilnoģci 

skarpy , 



e) nakaz zachowania istniejĝcej roģlinnoģci i wprowadzania nowej ograniczajĝcej erozjğ stoku, 

f) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztaęcajĝcych naturalne formy rzeĥby terenu i obni-

ħajĝce walory krajobrazowe, za wyjĝtkiem prac zwiĝzanych z zabezpieczeniem przeciwosuwisko-

wym, z utrzymaniem, bud owĝ, odbudowĝ i modernizacjĝ obiektäw zabytkowych, urzĝdzeġ wod-

nych oraz przedsiğwziğě infrastrukturalnych sęuħĝcych obsęudze mieszkaġcäw; 

g) zakaz lokalizowania nowych obiektäw budowlanych oraz rozbudowy i nadbudowy obiektäw istnie-

jĝcych o ile ustalenia szczegäęowe planu nie stanowiĝ inaczej; 

h) zakaz wprowadzania nowych grodzeġ. 

4) Wzdęuħ ulicy Belwederskiej ustala siğ strefğ szczegälnego nadzoru urbanistycznego, obejmujĝcego 

odcinek dawnego Traktu Krälewskiego ęĝczĝcego Stare Miasto z Paęacem w Wilanowie ā wszelk ie 

zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym wymagajĝ uzgodnienia z węaģciwym Konserwatorem Za-

bytkäw. 

5) W zakresie ochrony i ksztaętowania zieleni ustala siğ: 

a) ochronğ szpaleräw drzew wzdęuħ ulic zgodnie z rysunkiem planu; 

b) zachowanie istniejĝcej zieleni wysokiej w obszarze objğtym planem; 

c) stopniowĝ wymianğ drzew o nieduħej wartoģci przyrodniczej na gatunki dęugowieczne i wartoģcio-

we przyrodniczo;  

d) zachowanie i ochronğ zieleni wysokiej na terenie obiektäw oģwiaty, obiektäw sakralnych oraz ziele-

ni towarzyszĝcej zabudowie mieszkaniowej;  

e) zachowanie i ochronğ caęego zespoęu zieleni stanowiĝcej Park Promenada-Morskie Oko;  

f) zachowanie i ochronğ zespoęu zieleni stanowiĝcej ĈSkwer Gwiazda Polskić 

g) zachowanie i ochronğ cennych zespoęäw zieleni, w szczegälnoģci drzewostanu, w liniach rozgran i-

czajĝcych ulic; 

h) zachowanie funkcji zieleni urzĝdzonej na terenach skweru im. Sęonimskiego przy ul. Narbutta, skwe-

ru przy ul. Puęawskiej miğdzy Räħanĝ i ul. Dĝbrowskiego, skweru przy ul. Puęawskiej miğdzy ul. Ma-

daliġskiego a ul. Olesiġskĝ, skweru pomiğdzy ul. Kazimierzowskĝ i ul. Falğckĝ; 

i) zachowanie zieleni osiedlowej w strefach wyznaczonych na rysunku planu, dla ktärych obowiĝzuje 

zasada utrzymania i uzupeęnienia zieleni oraz zakaz wznoszenia obiektäw budowlanych, za wyjĝt-

kiem elementäw maęej architektury takich jak: posĝgi, wodotryski i inne obiekty architektury ogro-

dowej oraz obiektäw uħytkowych sęuħĝcych rekreacji codziennej i utrzymaniu porzĝdku; dla wydzie-

lonych terenäw ZP obowiĝzuje zasada zachowania minimum 90% powierzchni biologicznie czynnej.  

6) Ustala siğ minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej na dziaękach inwestycyjnych zgodnie z 

ustaleniami szczegäęowymi dla terenäw. 

7) Ustala siğ ochronğ wäd podziemnych poprzez: 

a) zakaz lokalizacji obiektäw, ktärych oddziaęywanie lub emitowanie zanieczyszczeġ moħe negatywnie 

wpęynĝě na stan tych wäd; 

b) obowiĝzek podęĝczania do sieci wodociĝgowej i kanalizacyjnej wszystkich realizowanych obiektäw. 

8) Ustala siğ ochronğ zbiornikäw wodnych: Stawäw Morskie Oko (gärny i dolny) i Stawu Promenada 

poprzez:  

a) zakaz obniħania poziomu wäd gruntowych w rejonie Parku Promenada-Morskie Oko;  

b) zakaz odprowadzania ģciekäw; 

c) wprowadzanie i utrzymywanie odpowiedniej roģlinnoģci wokäę zbiornikäw. 

9) Ustala siğ obowiĝzek zapewnienia na terenie kaħdej dziaęki inwestycyjnej  miejsca na pojemniki do s e-

lektywnej zbiärki odpadäw. Dopuszcza siğ wspälne miejsca do selektywnej zbiärki odpadäw dla zespo-

ęäw zabudowy. 

10) Przyjmuje siğ nastğpujĝcĝ kwalifikacjğ terenäw w zakresie ochrony przed haęasem: 



a) wszystkie tereny MW, MW/(U), MW/U,  MN/(U), MW/MN oraz tereny E17 U -Z, F26 U-Z i G7 U-Z nale-

ħy traktowaě jako Ĉtereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-usęugoweć w rozumieniu przepisäw 

Prawa ochrony ģrodowiska art. 113 i 114; 

b) tereny MN naleħy traktowaě jako Ĉtereny przeznaczone pod zabudowğ mieszkaniowĝć w rozumie-

niu przepisäw Prawa ochrony ģrodowiska art. 113 i 114; 

c) tereny U -O i U-N naleħy traktowaě jako Ĉtereny przeznaczone pod budynki zwiĝzane ze staęym lub 

czasowym pobytem dzieci i męodzieħyć w rozumieniu przepisäw Prawa ochrony ģrodowiska art. 113 

i 114; 

d) tereny F4 U -Z i G3 U-Z Ĉtereny przeznaczone pod szpitale i domy opiekić w rozumieniu przepisäw 

Prawa ochrony ģrodowiska art. 113 i 114. 

11) Okreģla siğ strefy ograniczenia lokalizacji funkcji chronionych wzdęuħ ulic: Puęawskiej, al. Niepodlegęo-

ģci, Racęawickiej, Boboli, Woęoskiej, Belwederskiej i Spacerowej o szerokoģci 60 m liczĝc od osi ulicy w 

kaħdĝ stronğ w ktärych obowiĝzuje: 

a) zakaz lokalizowania obiektäw usęug zwiĝzanych ze staęym lub czasowym przebywaniem dzieci i 

męodzieħy; 

b) nakaz zapewnienia węaģciwych warunkäw akustycznych zgodnie z Polskimi Normami dotyczĝcymi 

ochrony przed haęasem pomieszczeġ w budynkach. 

2. Podlegajĝ ochronie na mocy przepisäw szczegälnych wydanych na podstawie Ustawy o ochronie 

przyrody wskazane na rysunku planu:  

1) pomniki przyrody:  

 

Nr rejestru  lokalizacja  opis  

a) 35 ul. Puęawska 59, park zabytkowy ĈMorskie Okoć obok Paęacu 

Szustra  

dĝb szypuękowy 

b) 611 -Ĉ- 5 dğbäw szypuękowych 

b) 3 Rakowiecka 4 przed Instytutem Geologicznym  gęaz narzutowy ā granit ĈGęaz  

podchorĝħychć 

d) 493 -Ĉ- gęaz narzutowy ā gnejs szary gruboziarnisty 

z granitami  

e) 753 -Ĉ- gęaz narzutowy ā granit szary  

f)  899 -Ĉ- (od strony ul. Wiģniowej przed gmachem Muzeum Geo-

logicznego)  

gęaz narzutowy ā granit räħowy gruboziar-

nisty z ħyęĝ pegmatytowĝ 5cm ĈGęaz Jana 

Czarnockiegoć 

g) 884 -Ĉ- (na zieleġcu pomiğdzy blokami A i B) 2 dğby szypuękowe 

h) 406 ul. Rakowiecka 26/30 w parku SGGW -AR buk zwyczajny  

leszczyna turecka  

i) 51 Al. Niepodlegęoģci przed wejģciem do parku SGGW-AR dĝb szypuękowy 

j) 407 Al. Niepodlegęoģci räg ul. Bruna pereękowiec japoġski 

k) 492 Morskie Oko ul. Puęawska gęaz narzutowy ā gnejs biotytowy  

l) 960 Belgijska 3 w ogrodzie, obok budynku mieszkalnego, na 

skraju skarpy wiģlanej 

wiĝz polny 

m)  1092 park Promenada ā Morskie Oko w naroħniku utworzonym 

przez ul. Belwederskĝ i Promenady 

gęaz narzutowy granitoid  czerwono ā szary 

z wygęadami lodowcowymi 

n) 1139 obok budynku SGGW -AR przy Al. Niepodlegęoģci w pobliħu 

skrzyħowania z ul. Rakowieckĝ 

klon zwyczajny  

o) 1163 w parku Morskie Oko w rejonie zbiegu ulic Promenada i 

Belwederska  

lipa drobnolistna  

p) 1084 na ogrodzonym zieleġcu przed blokiem mieszkalnym ul. 

Faęata 6 

bluszcz pospolity pnĝcy siğ do wys. 10m po 

pniu robinii akacjowej  

 

2) zespäę przyrodniczo -krajobrazowy Park SGGW.  

¥ 7. Ustala siğ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkäw oraz däbr kultury wspäęczesnej. 

1. Ustala siğ ochronğ zespoęäw i obiektäw: 

1) wpisanych do rejestru zabytkäw; 



2) historycznych ā wskazanych planem, wedęug ustaleġ szczegäęowych; 

3) uznanych za dobro kultury wspäęczesnej, wedęug ustaleġ szczegäęowych; 

4) w odniesieniu do obiektäw, wymienionych w punkcie 1 ustala siğ, ħe wszelkie zmiany konstrukcji, 

wystroju, sposobu uħytkowania, zagospodarowania terenu bezpoģrednio wokäę tych obiektäw wy-

magajĝ ā przed przystĝpieniem do realizacji tych zmian ā uzyskania pozwolenia węaģciwego Konser-

watora Zabytkäw; 

5) w odniesieniu do obiektäw, wymienionych w punktach 2 i 3 ustala siğ, ħe, wszelkie prace remontowe 

i modernizacyjne muszĝ byě przeprowadzane w sposäb zapewniajĝcy zachowanie cech ģwiadczĝcych 

o ich wartoģciach kulturowych, w tym: detali architektonicznych, zastosowanych podziaęäw w elewa-

cjach, ukęadu okien i gzymsäw, bryęy 

6) w stosunku do obiektäw budowlanych niewpisanych do rejestru zabytkäw a objğtych ochronĝ kon-

serwatorskĝ, pozwolenie na budowğ lub rozbiärkğ wydaje węaģciwy organ w uzgodnieniu z woje-

wädzkim konserwatorem zabytkäw 

2. Podlegajĝ ochronie na mocy przepisäw szczegälnych ā wpis do rejestru zabytkäw: 

1) ukęady urbanistyczne: 

a) zespäę zabudowy mieszkaniowej przy ul. Faęata ā ĈSzare Domyć; 

b) zespäę zabudowy willowej miğdzy ulicami: Räħanĝ - al. Niepodlegęoģci ā Odolaġskĝ ā Kazimi e-

rzowskĝ. 

2) zespoęy paęacowo-parkowe:  

zespäę paęacowo-parkowy Szustra ā ob. Park ĈPromenada - Morskie Okoć. 

3) obiekty indywidualne wraz z terenem:  

budynek mieszkalny Wedläw, ul. Puęawska 28. 

4) obiekty:  

a) przy ul. Akacjowej 2, 4, 6, 8,10, ul. Faęata 15 ā ĈSzare domyć 

b) przy al.  Niepodlegęoģci 157 ā dom  

c) przy ul. Asfaltowej 8 - dom  

d) przy ul. Chocimskiej 18 ā willa z ogrodem;  

e) przy ul. Chocimskiej 24 ā Paġstwowy Zakęad Higieny z zieleniĝ, otaczajĝcym murem i bramami; 

f) przy ul. Faęata 4, 7, 9, 11, 13 - ĈSzare domyć; 

g) przy ul. Faęata 2 - ĈSzare domyć; 

h) ul. Ęowickiej 51, 53 - ĈSzare domyć; 

i) przy ul. Huculskiej 6 ā budynek z za budowaniami gospodarczo -warsztatowymi;  

j) przy ul. Narbutta 30 ā budynek i mur wraz z terenem posesji  

k) przy ul. Narbutta 50 ā budynek;  

l) przy ul. Kieleckiej 33 ā budynek;  

m)  przy ul. Madaliġskiego 10/16 ā Garaħ Zakęadu Oczyszczania Miasta wraz z otoczeniem w granicach 

dziaęki 1/13 

n) przy ul. Narbutta 50A ā budynek;  

o) przy Ęowickiej 39A ā willa z dziaękĝ i ogrodem; 

p) przy ul. Puęawskiej 28 ā budynek wraz z terenem;  

q) przy ul. Puęawskiej 55 ā Domek Mauretaġski; 

r) przy ul. Puęawskiej 55/59 ā Paęac Szustra, Domek Burgrabiego, Mauzoleum Szusträw; 

s) przy ul. Puęawskiej 59 ā Goęğbnik z bramĝ; 

t) przy ul. Rakowieckiej 2 - budynek  



u) przy ul. Rakowieckiej 4 ā Instytut Geologiczny ā budynki B i C;  

v) przy ul. Rakowieckiej 59/59A - ĈSzare domyć; 

w)  przy ul. Sandomierskiej 23 ā kamienica;  

x) przy ul. Wiģniowej 38 ā budynek wraz z dziaękĝ; 

y) przy ul. Dĝbrowskiego 51 ā budynek mieszkalny;  

z) przy ul. Sęonecznej 50 ā budynek wraz z gruntem w granicach fundamentowania  

ħ) Rakowiecka 21  

dla ktärych wszelkie przeksztaęcenia istniejĝcego zagospodarowania wymagajĝ uzgodnienia z Konserwat o-

rem Zabytkäw. 

3. Ustala siğ strefy ochrony konserwatorskiej, ktärych granice wyznaczono na rysunku planu: 

1) Strefğ ochrony wszystkich elementäw ukęadu urbanistycznego A, obejmujĝcĝ: 

a) Zespäę Szkoęy Gęäwnej Handlowej; 

b) w ktärej: 

c) zakazuje siğ zmiany historycznej kompozycji przestrzennej oraz zmiany formy architektonicznej 

obiektäw zabytkowych; 

d) ustala siğ ochronğ sposobu uħytkowania zespoęu; 

e) dopuszcza siğ zmiany zagospodarowania poza obiektami chronionymi, pod warunkiem dostoso-

wania nowej zabud owy do historycznej struktury przestrzennej oraz form architektonicznych i m a-

teriaęu zastosowanego w obiekcie zabytkowym oraz uzyskania pozwolenia węaģciwego Konserwa-

tora Zabytkäw; 

f) wymagane jest zapewnienie ekspozycji zabytkowych obiektäw przy wprowadzaniu nowej zieleni 

oraz nawiĝzywanie do stylowego charakteru sĝsiadujĝcej zabudowy przy wprowadzaniu elemen-

täw maęej architektury. 

2) Strefğ ochrony istotnych elementäw ukęadu urbanistycznego B, obejmujĝcĝ zespäę ul. Chocimskiej, w 

ktärej: 

a) obowiĝzuje wymäg dostosowania nowo realizowanej zabudowy do historycznej kompozycji prz e-

strzennej w zakresie skali i bryęy zabudowy, a w bezpoģrednim sĝsiedztwie obiektäw zabytkowych 

takħe w zakresie ich form architektonicznych; 

b) Ustala siğ realizacjğ nowej zabudowy w powiĝzaniu z komponowaniem terenäw zieleni urzĝdzo-

nej.  

3) Strefğ ochrony wybranych parameträw ukęadu urbanistycznego, w tym krajobrazu, gabarytäw C, 

obejmujĝcĝ: 

Stary Mokotäw ā ukęad urbanistyczny; 

osiedle Dĝbrowskiego SM ĈMokotäwć; 

zespäę Asfaltowa- Opoczyġska āKielecka;  

zespäę zabudowy pomiğdzy Ģw. A. Boboli, a Al. Niepodlegęoģci; 

rejon ul. Grottgera;  

rejon ul. Belgijska, ul. Wygoda;  

rejon Racęawicka wschodnia; 

rejon Racęawicka zachodnia; 

a) obowiĝzuje zasada realizacji wspäęczesnej zabudowy o jednolitej kompozycji przestrzennej, nie k o-

lidujĝcej z gabarytami zabudowy zabytkowej i jej wartoģciowym ukęadem; 

b) jeħeli w ustaleniach szczegäęowych dla terenäw poęoħonych w tej strefie nie ma zakazu nadbudo-

wy istniejĝcej zabudowy, to oznacza to, iħ istnieje moħliwoģě nadbudowy budynkäw do wysokoģci 

zabudowy znajdujĝcej siğ w bezpoģrednim sĝsiedztwie, chyba ħe ustalenia szczegäęowe dopusz-

czajĝ innĝ wysokoģě nadbudowy. 



4) Strefa ochrony otoczenia i ekspozycji zabytku E, obejmujĝcĝ: 

otoczenie (teren) Instytutu Geologicznego;  

otoczenie zespoęu paęacowo- parkowego Szustra, w ktärej: 

zagospodarowanie terenu nie powinno powodowaě przesęoniğcia perspektyw widokowych, co wiĝħe 

siğ z ograniczeniem gabarytäw zabudowy lokalizowanej w strefie oraz ograniczeniem wprowadzania 

zwartych nasadzeġ wysokĝ roģlinnoģciĝ. 

5) Strefğ ochrony liniowych parameträw ukęadu urbanistycznego L, obejmujĝcĝ: 

ul. Puęawska; 

al. Niepodlegęoģci; 

ul. Madaliġskiego, w ktärej: 

a) obowiĝzuje zasada ochrony przebiegu tras komunikacyjnych waħnych w strukturze miasta oraz 

zasada podkreģlenia czytelnoģci elementäw liniowych kompozycji przestrzennej, w tym podziaęäw 

geodezyjnych;  

b) dla zabudowy lokalizowanej wzdęuħ ulic ustala siğ: uwzglğdnienie podziaęäw geodezyjnych przy 

ksztaętowaniu elewacji frontowych budynkäw oraz dostosowanie wysokoģci zabudowy, jak teħ 

podziaęäw poziomych do zabudowy sĝsiednich dziaęek. 

6) Strefğ ochrony däbr kultury wspäęczesnej, obejmujĝcĝ 

osiedle Bruna, w ktärej: 

a) obowiĝzuje zasada zachowania istotnych parameträw ukęadu urbanistycznego i kompozycji prze-

strzennej;  

b) wyklucza siğ lokalizowanie obiektäw dysharmonizujĝcych. 

7) Strefğ ochrony krajobrazu kulturowego (K-ZK) obejmujĝcĝ obszar pomiğdzy ulicami: Puęawskĝ, Spa-

cerowĝ, Belwederskĝ, Promenada, Huculskĝ, w ktärej: 

a) obowiĝzuje ochrona historycznych elementäw krajobrazu kulturowego i przyrodniczego;  

b) obowiĝzuje zakaz lokalizowania, rozbudowy i nadbudowy wszelkich obiektäw produkcyjnych, 

urzĝdzeġ przemysęowych, budynkäw przeznaczonych na cele magazynowe, baz transportowych, 

masztäw antenowych, skęadowisk odpadäw. 

¥ 8.1. Ustala siğ nastğpujĝce zasady ksztaętowania przestrzeni publicznych, do ktärych naleħĝ: 

1) tereny przeznaczone dla realizacji inwestycji celu publicznego;  

2) tereny dopuszczone  dla realizacji inwestycji celu publicznego;  

3) wyznaczone na rysunku planu teren y ciĝgäw pieszych wewnĝtrz terenäw o räħnym przeznaczeniu. 

2. Tereny, o ktärych mowa ust. 1 wymagajĝ szczegälnego opracowania miejsc koncentracji ruchu pie-

szego w postaci posadzki, maęej architektury oraz starannej aranħacji zieleni towarzyszĝcej. 

3. Dla przestrzeni publicznych ustala siğ obowiĝzek zapewnienia dostğpnoģci osobom niepeęnospraw-

nym do:  

1) terenäw komunikacji: ulic, placäw, ciĝgäw pieszych, przejģě pieszych, przystankäw komunikacji miej-

skiej, w tym poprzez likwidacjğ progäw wysokoģciowych; 

2) obiektäw usęugowych i mieszkalnych oraz terenäw zieleni urzĝdzonej. 

4. Ustala siğ zakaz tworzenia trwaęych przegräd w dostğpie do terenäw przestrzeni publicznych, z wyęĝ-

czeniem moħliwoģci grodzenia i zamykania parkäw w porze nocnej, o ile przepisy lokalne nie stanowiĝ ina-

czej, przy czym nie uwaħa siğ za ogrodzenia elementäw maęej architektury takich jak: pachoęki, sęupki, po-

jemniki z zieleniĝ i inne. 

5. Na terenach ulic oraz ciĝgäw pieszych ustala siğ: 

1) zabezpieczenie pasäw terenu dla urzĝdzeġ i przewodäw podziemnych miejskiej infrastruktury technic z-

nej;  



2) dopuszczenie sytuowania urzĝdzeġ drogowych i urzĝdzeġ zwiĝzanych z utrzymaniem oraz obsęugĝ ru-

chu, a takħe urzĝdzeġ energetycznych i telekomunikacyjnych, pod warunkiem speęnienia wymagaġ okre-

ģlonych w przepisach szczegäęowych dotyczĝcych dräg publicznych; 

3) zakaz realizacji obiektäw budowlanych nie wymienionych powyħej, z wyjĝtkiem kioskäw z prasĝ i artyku-

ęami drobnymi oraz kwiatami, realizowanych jako obiekty nie zwiĝzane trwale z podęoħem, o powierzch-

ni zabudowy nie  wiğkszej niħ 30m 2, sytuowanych wyęĝcznie w rejonach przystankäw autobusowych oraz 

waħniejszych skrzyħowaġ ulic w sposäb nie ograniczajĝcy widocznoģci na skrzyħowaniu. 

6. Ustala siğ strefy wymaganego lokowania usęug co najmniej w parterach budynkäw zgodnie z rysun-

kiem planu.  

7. We wschodniej czğģci planu, na terenach zwiĝzanych ze stokiem skarpy ustala siğ przebieg ponadlo-

kalnego ciĝgu pieszego ĈNa skarpieć ā zgodnie z rysunkiem planu, ktärego kontynuacja znajdzie odzwier-

ciedlenie na obszarach sĝsiadujĝcych z planem.  

¥ 9. Ustala siğ zasady ksztaętowania zabudowy i sposobäw zagospodarowania terenu: 

1) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej wedęug ustaleġ szczegäęowych dla poszczegälnych 

terenäw; 

2) Wskaĥniki intensywnoģci zabudow, powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej - wedęug 

ustaleġ szczegäęowych dla poszczegälnych terenäw, przy czym ustalenie to nie dotyczy ewentualnych 

nadbudäw budynkäw istniejĝcych w granicach dopuszczonych planem; 

3) Wysokoģě zabudowy wedęug ustaleġ szczegäęowych dla poszczegälnych terenäw; 

4) Linie zabudowy wedęug rysunku planu; 

5) Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przy wymianie zabudowy istniejĝcej wskaĥniki 

intensywnoģci zabudowy ustalone planem dla caęego terenu nie obowiĝzujĝ lecz obowiĝzuje ustalona 

planem nieprzekraczalna wysokoģě budynkäw i wymäg dostosowania pozostaęych gabarytäw budyn-

käw do budynkäw bezpoģrednio sĝsiadujĝcych; 

6) Rozbudowa, modernizacja, odbudowa oraz remonty istniejĝcych budynkäw nie sĝ traktowane jako 

wprowadzanie nowej zabudowy.  

7) ustala siğ nastğpujĝce zasady realizacji maęych obiektäw handlowych: 

a) caękowita wysokoģě nie moħe byě wiğksza niħ 3,5m, chyba, ħe kiosk jest czğģciĝ innego obiektu a jego 

wysokoģě wynika z rozwiĝzaġ architektonicznych tego obiektu; 

b) späd podęogi nie moħe byě wyniesiony powyħej 15cm. Ponad poziom chodnika;  

c) minimalna wysokoģě wnğtrza nie moħe byě mniejsza niħ 2,2m; 

d) musi mieě charakter bryęy zwartej, bez przybudäwek, aneksäw i.t.p.; 

e) dolne krawğdzie wystajĝcych poza obrys daszkäw lub pergoli powinny byě usytuowane na wysoko ģci 

nie mniejszej niħ 2,4m ponad poziom chodnika.  

f) Zakaz grupowania kioskäw i maęych obiektäw handlowych 

¥ 10. Ustala siğ nastğpujĝce szczegälne warunki zagospodarowania terenäw i ograniczenia w ich uħyt-

kowaniu:  

1) zakaz rozbiärki obiektäw chronionych planem, w uzasadnionych przypadkach obiekt taki moħe byě roze-

brany po wyraħeniu zgody organu ochrony zabytkäw; 

2) nakaz stosowania do wykoġczenia elewacji zabudowy wznoszonej, rozbudowywanej, przebudowywanej 

i zachowywanej kolorystyki, ktära jest späjna w obrğbie poszczegälnych obiektäw budowlanych i zespo-

ęäw zabudowy, tj.: bez moħliwoģci stosowania kontrastäw kolorystycznych; 

3) w odniesieniu do zabudowy historycznej oraz poęoħonej w strefach ochrony konserwatorskiej nakaz sto-

sowania rozwiĝzaġ materiaęowych i kolorystycznych wynikajĝcych z uzyskanych zaleceġ konserwator-

skich;  

4) w odniesieniu do elewacji zewnğtrznych ustala siğ kolorystykğ o niskim nasyceniu barw (odnoģnie tyn-

käw wyęĝcznie system barwny NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wiğcej niħ 20% czerni w ba r-

wie oraz nie wiğcej niħ 20% chromatycznoģci barwy) z dopuszczeniem jednolitego dla caęego budynku 

akcentowania fragmentäw elewacji w barwach o wyħszym walorze i nasyceniu oraz z dopuszczeniem 



stosowania elementäw w naturalnej kolorystyce materiaęäw takich jak: metal, szkęo, drewno, kamieġ, 

ceramika. Odnoģnie dachäw spadzistych, dopuszczalna kolorystyka, to naturalne kolory takich materia-

ęäw jak: metal i ceramika oraz wszystkie odcienie szaroģci. 

¥ 11.1. Dla zapewnienia prawidęowoģci funkcjonowania ukęadu komunikacyjnego: drogowego, komuni-

kacji zbiorowej, pieszego i rowerowego ustala siğ zasady powiĝzaġ, obsęugi oraz warunki zagospodarowa-

nia terenäw komunikacyjnych oznaczonych symbolami KD i KP. 

2. Dla ulic ukęadu podstawowego o klasie ulic gęäwnych (G) ustala siğ ograniczenie dostğpnoģci wyęĝcz-

nie do nastğpujĝcych skrzyħowaġ: 

- ciĝg ulic Boboli-Woęoska: ul. Rostafiġskich (prawe skrğty), ul. Rakowiecka, ul. Narbutta (prawe skrğty), 

ul. Madaliġskiego, ul. Dĝbrowskiego, ul. Wiktorska (prawe skrğty), ul. Racęawicka, 

- Al.  Niepodlegęosci: ul. Batorego, ul. Rakowiecka, ul. Narbutta, ul. Ligocka (prawe skrğty), ul. Madaliġ-

skiego, ul. Dĝbrowskiego, ul. Wiktorska (prawe skrğty), ul. Racęawicka, 

- ul.  Puęawska: ul. Rakowiecka, ul. Olszewska (prawe skrğty), ul. Reytana (prawe skrğty), ul. Narbutta 

(prawe skrğty), ul. Willowa (prawe skrğty), ul. Madaliġskiego, ul. Dworkowa (prawe skrğty),ul. Olesiġska 

(prawe skrğty), ul. Graħyny (prawe skrğty), ul. Räħana (prawe skrğty), ul. Dĝbrowskiego, ul. Belgijska 

(prawe skrğty), ul. Odolaġska (prawe skrğty), ul. Wiktorska (prawe skrğty), 

- ciĝg ulic Spacerowa-Belwederska: ul. Sęoneczna (prawe skrğty), ul. Zajĝczkowska (prawe skrğty), ul. Ga-

garina, ul. Grottgera (prawe skrğty), ul. Promenada (prawe skrğty), 

- ul. Batorego: Al . Niepodlegęoģci, ul. Wiģniowa, 

- ul.  Racęawicka: ul. Woęoska, proj. ul. 26KDD (prawe skrğty), Al. Niepodlegęoģci, ul. Kazimierzowska. 

3. Ustala siğ obsęugğ transportem zbiorowym poprzez I liniğ metra (stacje ĈPole Mokotowskieć i ĈRa-

cęawickać), tramwaj w ulicy Puęawskiej, Al. Niepodlegęoģci (odc. ul.  Batorego -Rakowiecka), Woęoskiej, Bo-

boli, Rakowieckiej, Spacerowej i Belwederskiej oraz autobus w ulicach Puęawskiej, Al. Niepodlegęoģci, Wo-

ęoskiej, Boboli, Rakowieckiej, Spacerowej, Belwederskiej, Racęawickiej, Madaliġskiego, Ęowickiej (na odc. ul. 

Rakowiecka -Madaliġskiego), Kazimierzowskiej, Wiģniowej (odc. ul.  Rakowiecka -Narbutta). Utrzymuje siğ 

pğtlğ autobusowĝ i tramwajowĝ przy ulicy Rakowieckiej. 

4. Ustala siğ realizacjğ ģcieħek rowerowych w nastğpujĝcych ulicach ukęadu podstawowego: 

- ciĝg ulic Boboli-Woęoska- na odcinku ul.  Batorego -Racęawicka- po stronie zachodniej,  

- Al.  Niepodlegęoģci na odcinku ul. Batorego  - Rakowiecka - po stronie zachodniej,  

- ciĝg ulic Spacerowa-Belwederska na odcinku päęnocna granica planu  ā ul . Gagarina - po stronie poęu-

dniowej, oraz na odcinku ul.  Gagarina  - Promenada po stronie zachodniej,  

- ul.  Racęawicka na odcinku ul. Woęoska-Kazimierzowska  - po stronie päęnocnej, 

- ul.  Rakowiecka na odcinku Al.  Niepodlegęoģci-Boboli - po stronie päęnocnej, 

- ul. Batorego ģcieħka rowerowa: po stronie päęnocnej na odcinku od Al.  Niepodlegęoģci do ul. Wiģniowej. 

5. Dopuszcza siğ realizacjğ podziemnych przejģě dla pieszych w miejscach uzasadnionych poziomem ru-

chu pieszego i koęowego. 

6. Dla zaspokojenia potrzeb parkingowych dla obiektäw nowych i rozbudowywanych ustala siğ nastğpu-

jĝce wskaĥniki parkingowe: 

1) w obszarze zawartym pomiğdzy wschodniĝ liniĝ rozgraniczajĝcĝ ul. Puęawskiej a zachodniĝ granicĝ pla-

nu oraz päęnocnĝ granicĝ Parku Promenada -Morskie Oko a päęnocnĝ granicĝ planu: 

a) dla zabudowy mieszkaniowej - 1 stanowisko/1 mieszkanie;  

b) dla handlu i usęug ā 15 ā 20 stanowisk/1000 m2p.uħ.; 

c) dla biur i urzğdäw ā 10 - 15 stanowisk/1000 m2p.uħ; 

d) dla przedszkoli  - 3 stanowiska/1000m 2 p.uħ; 

e) dla obiektäw oģwiaty i nauki - 5 stanowisk/1000m 2 p.uħ. 

2) w obszarze zawartym pomiğdzy wschodniĝ liniĝ rozgraniczajĝcĝ ul. Puęawskiej i wschodniĝ granicĝ pla-

nu oraz päęnocnĝ granicĝ Parku Promenada - Morskie Oko a poęudniowĝ granicĝ planu: 



a) dla zabud owy mieszkaniowej - 1 stanowisko/1 mieszkanie lecz nie mniej niħ 1 stanowisko na pow. 

60m2 p.uħ.; 

b) dla handlu i usęug - 25-30 stanowisk/1000 m 2p.uħ.; 

c) dla biur i urzğdäw - 18-25 stanowisk/1000 m 2p.uħ. 

d) dla przedszkoli  - 3 stanowiska/1000m 2 p.uħ; 

e) dla obiektäw oģwiaty i nauki - 5 stanowisk/1000m 2 p.uħ. 

7. Ustala siğ realizacjğ miejsc parkingowych dla obiektäw nowych i rozbudowywanych w ramach dziaęek 

inwestycyjnych.  

8. Dopuszcza siğ w celu podniesienia standardu parkowania dla mieszkaġcäw starej zabudowy realizacjğ 

parkingäw podziemnych we wnğtrzach osiedli mieszkaniowych lub wykorzystanie inwestycji typu obiekt 

sportowy dla szkoęy dla wybudowania pod nim parkingu. 

9. Ustala siğ, ħe w przypadku likwidacji miejsc parkingowych zrealizowanych i uħytkowanych zgodnie z 

przepisami prawa budowlanego, zwiĝzanej z realizacjĝ nowej zabudowy, dostğp dotychczasowych uħyt-

kownikäw parkingäw terenowych do nowych miejsc parkingowych nie moħe byě gorszy od dotychczaso-

wego.  

¥ 12. Ustala siğ nastğpujĝce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemäw infrastruktury: 

1. W zakresie obsęugi kanalizacyjnej ustala siğ: 

1) Dla caęego obszaru planu ustala siğ wymäg odprowadzania ģciekäw sanitarnych i deszczowych p o-

przez miejskĝ sieě ogälnospęawnĝ, z wyęĝczeniem terenäw zieleni;  

2) Dopuszcza siğ odprowadzanie wäd opadowych z dachäw do gruntu - z wyęĝczeniem stref ochrony 

stoku Skarpy;  

3) Nakazuje siğ zagospodarowanie wäd opadowych i roztopowych w miejscu ich powstawania. W sytu-

acji, gdy zagospodarowanie wäd opadowych i roztopowych w miejscu ich powstawania jest tec h-

nicznie nieuzasadnione, dopuszcza siğ odprowadzanie wäd opadowych i roztopowych ze wskazane-

go rejonu do przewodäw miejskiej sieci kanalizacji ogälnospęawnej; 

4) Ustala siğ odprowadzenie wäd opadowych i roztopowych z terenäw ulic, ulic wewnğtrznych, ciĝgäw 

pieszo-jezdnych, placäw miejskich i parkingäw do sieci kanalizacji ogälnospęawnej; 

5) Ustala siğ zachowanie i rozbudowğ istniejĝcej sieci kanalizacji ogälnospęawnej; dopuszcza siğ prze-

budowğ kolektoräw gęäwnych, sieci zbiorczej i przyęĝczy kolidujĝcych z projektowanĝ zabudowĝ, 

obiektami i zagospodarowaniem terenu;  

6) Wyklucza siğ realizacjğ i wykorzystywanie indywidualnych kanalizacji sanitarnych oraz gromadzenia 

ģciekäw w zbiornikach bezodpęywowych. 

2. W zakresie zaopatrzenia w wodğ ustala siğ: 

1) Peęne pokrycie zapotrzebowania na wodğ obiektäw na terenie objğtym planem z istniejĝcej magi-

stralnej i rozbiorczej miejskiej sieci wodociĝgowej; 

2) Dopuszcza siğ zachowanie, modernizacjğ i rozbudowğ istniejĝcej sieci wodociĝgowej; 

3) Dopuszcza siğ wykonywanie ujğě wäd podziemnych z utworäw oligoceġskich, wyęĝcznie dla ogälno-

dostğpnych punktäw czerpalnych oraz ujğě zwiĝzanych ze szpitalami i obiektami sęuħĝcymi obronie 

cywilnej i wojskowej.  

3. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala siğ: 

1) Dla caęego obszaru planu ustala siğ zaopatrzenie w gaz z istniejĝcej sieci gazowej; 

2) Realizacjğ, rozbudowğ i przebudowğ sieci gazowej ustala siğ wyęĝcznie jako podziemnej; 

3) Ustala siğ adaptacjğ istniejĝcej stacji redukcyjno pomiarowej II-go stopnia przy ulicy Rakowieckiej u 

zbiegu z Al. Niepodlegęoģci. 

4. W zakresie zaopatrzenia w energiğ cieplnĝ ustala siğ: 

1) Dla caęego obszaru ustala siğ zaopatrzenie w ciepęo z miejskiej sieci ciepęowniczej; 



2) Dopuszcza siğ zaopatrzenie w ciepęo na obszarze planu w oparciu o czynniki grzewcze czyste ekolo-

gicznie jak gaz przewodowy, baterie sęoneczne i inne. 

5. W zakresie zaopatrzenia w energiğ elektrycznĝ ustala siğ: 

1) Dla caęego obszaru planu ustala siğ zaopatrzenie w energiğ elektrycznĝ z sieci energetyki zawodowej 

oraz dopuszcza siğ uzyskiwanie energii z baterii sęonecznych; 

2) Dopuszcza siğ przebudowğ i rozbudowğ sieci elektroenergetycznej wyęĝcznie jako kablowej podziem-

nej;  

3) Dopuszcza siğ realizacjğ nowych stacji transformatorowych jako wnğtrzowych, w formie stacji wol-

nostojĝcych, bĝdĥ podziemnych lub wbudowanych w projektowanĝ zabudowğ. 

6. W zakresie dostğpu do telefonicznych poęĝczeġ kablowych dopuszcza siğ przebudowğ i rozbudowğ sieci 

telefonicznej jako kablowej podziemnej.  

7. W zakresie dostğpu do poęĝczeġ sieci telefonii komärkowej dopuszcza siğ instalacje urzĝdzeġ sieci ra-

diokomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych, przy zachowaniu nastğpujĝcych warunkäw: 

- nie dopuszcza siğ urzĝdzeġ w formie wolnostojĝcych budynkäw i budowli, 

- dopuszcza siğ sytuowanie urzĝdzeġ o wysokoģci nieprzekraczajĝcej 3 m na budynkach w taki sposäb, 

aby urzĝdzenia te byęy niewidoczne z poziomu ulicy, przy ktärej budynek jest usytuowany. 

¥ 13.1. Ustala siğ nastğpujĝce stawki procentowe opęaty od wzrostu wartoģci nieruchomoģci: 

1) dla terenäw usęug z wyęĝczeniem usęug publicznych ā 30%; 

2) dla pozostaęych terenäw ā 15%. 

¥ 14.1. Ustala siğ nastğpujĝce zasady i warunki scalania i podziaęu nieruchomoģci: 

1) Nie wyznacza siğ obszaräw scalenia i podziaęu nieruchomoģci w rozumieniu ustawy o gospodarce nie-

ruchomoģciami; 

2) Dopuszcza siğ ęĝczenie lub podziaę nieruchomoģci majĝcy na celu wydzielenie dziaęek budowlanych oraz 

terenäw komunikacji zgodnie z liniami rozgraniczajĝcymi wyznaczonymi na rysunku planu; 

3) Przeprowadzane przeksztaęcenia geodezyjne nie mogĝ powodowaě powstawania sytuacji, ktäre unie-

moħliwiaęyby prawidęowe zagospodarowanie dziaęek sĝsiadujĝcych - zgodnie z funkcjĝ i warunkami za-

gospodarowania terenu okreģlonymi w planie oraz przepisami szczegälnymi; 

4) Lokalizacja kioskäw, reklam, elementäw Miejskiego Systemu Informacji nie wymaga wydzielania oso b-

nych dziaęek budowlanych. 

Rozdziaę 2 
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¥ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  A1 MW/U  

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i/lub usęugi 

2. Warunki zabudowy i zagospod a-

rowania terenu oraz zasady ochr o-

ny i ksztaętowania ęadu przestrzen-

nego  

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 30% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy - 2,0 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 60% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy: 40 m 

5) ustala siğ ochronğ zieleni wysokiej 

6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu  

7) dopuszcza siğ wymianğ zabudowy a takħe lokalizacjğ nowej zabudowy 

3. Szczegälne warunki zagospodar o-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefa konserwatorska C - zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w 

¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 

2) strefa zabudowy ģrädmiejskiej 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulic: Rakowieckiej, Bruna 

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 



6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi zawartymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

7. Zasady ochrony däbr kultury 

7.1 Obiekty w rejestrze zabytkäw Brak 

7.2. Obiekty chronione planem  budynek przy ul. Rakowieckiej 32  

7.3. Zasady ksztaętowania zabudowy 1) zachowanie obiektu postulowanego do wpis do ewidencji zabytkäw 

2) zakaz wprowadzania nowej zabudowy od strony ul. Rakowieckiej  

7.4  Zasady ksztaętowania zieleni w zagospodarowaniu zieleniĝ terenu pomiğdzy ul. Rakowieckĝ, a istniejĝcym 

budynkiem Instytutu naleħy uwzglğdniě, ħe jest on strefĝ ekspozycji zabytko-

wego budynku, co wymaga węaģciwej kompozycji zieleni 

7.5 Szczegäęowe zasady realizacyjne 

dla obiektäw objğtych ochronĝ 

1) zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku Instytutu Budowy, Mechanizacji 

i Elektryfikacji Rolnictwa (ul. Rakowiecka 32)  

2) nakaz zachowania detalu na elewacji Instytutu, w tym okęadziny z pia-

skowca z zakazem jej tynkowania i malowania, nakaz zachowania chara k-

teru stolarki okiennej  

3) zakaz sytuowania noģnikäw reklamowych na elewacji budynku 

 

¥ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  A2 U 

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: usęugi 

2. Warunki zabudowy i zagospod a-

rowania terenu oraz zasady ochr o-

ny i ksztaętowania ęadu przestrzen-

nego  

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 20% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy ā 2,5 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 60% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy 30 m 

5) ustala siğ ochronğ szaty roģlinnej o walorach przyrodniczo ā krajobraz o-

wych oraz zasadğ odpowiedniego wyeksponowania przy realizacji pro-

gramu  

6) nieprzekraczalne i  obowiĝzujĝce linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem 

planu  

7) zachowanie zwartej pierzei zabudowy ā zgodnie z rysunkiem planu  

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefa ochrony konserwatorskiej B - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.2 uchwaęy 

2) strefa ochrony konserwatorskiej L - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.5 uchwaęy 

3) strefa ograniczenia lokalizacji funkcji chronionych wzdęuħ ulicy oddziaęy-

wania uciĝħliwego al. Niepodlegęoģci - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 6 ust. 1.11 uchwaęy 

4) strefa zabudowy ģrädmiejskiej 

5) strefa wymaganego lokowania usęug co najmniej w parterach budynkäw 

6) ochrona obiektu oznaczonego na r ysunku planu ā zgodnie z ustaleniami 

ogälnymi okreģlonymi w ¥ 7 ust. 1 uchwaęy 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulic: Rakowieckiej, al. Niepodlegęoģci 

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11uchwaęy 

6. Informacje o obowiĝzujĝcych prze-

pisach szczegälnych 

1) ochrona pomnikäw przyrody usytuowanych w sĝsiedztwie terenu, w 

pasie Al. Niepodlegęoģci - zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w 

¥ 6 ust. 2 uchwaęy 

7. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

8. Zasady ochrony däbr kultury 

8.1 Obiekty w rejestrze zabytkäw Brak 

8.2 Obiekty chronione planem  ul. Rakowiecka 26/30 - zespäę akademicki SGGW 

8.3 Zasady ksztaętowania zabudowy 1) zakaz wprowadzania nowej zabudowy od strony ul.  Rakowieckiej  

2) zachowanie strefy ekspozycji obiektäw od strony al. Niepodlegęoģci i od 

strony ul.  Rakowieckiej  

3) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektäw kubaturowych 

4) zakaz sytuowania noģnikäw reklamowych 

5) dopuszcza siğ nowĝ zabudowğ na tyęach budynkäw istniejĝcych z ogra-



niczeniem wysokoģci do nie wyħszej niħ obiekty istniejĝce 

6) zachowanie wejģě gęäwnych do budynkäw od strony ul. Rakowie ckiej  

7) zakaz przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy obiektäw chronionych 

planem  

8.4 Zasady ksztaętowania zieleni 1) zachowanie i ochrona cennej zieleni wysokiej towarzyszĝcej budynkom 

SGGW oraz stref zieleni osiedlowej  

2) w zagospodarowaniu zieleniĝ terenu pomiğdzy ul.  Rakowieckĝ a zabu-

dowĝ SGGW naleħy uwzglğdniě, ħe obszar ten jest strefĝ ekspozycji, co 

wymaga węaģciwej kompozycji zieleni 

8.5 Szczegäęowe zasady realizacyjne 

dla obiektäw objğtych ochronĝ 

1) zachowanie oryginalnego wyglĝdu elewacji obiektäw chronionych pla-

nem  

2) zakaz sytuowania noģnikäw reklamowych na elewacjach budynkäw 

 

¥ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  A3 ZP 

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zieleġ urzĝdzona (Arboretum) 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 90% 

2) ustala siğ zakaz wycinania drzew za wyjĝtkiem sytuacji podyktowanych 

wymogami fitosanitarnymi oraz ochronğ istniejĝcych zbiornikäw wod-

nych a takħe zasadğ ich odpowiedniego wyeksponowania przy realizacji 

programu  

3) ustala siğ zasadğ, ħe szacie roģlinnej bğdĝ towarzyszyě w zaleħnoģci od 

potrzeb elementy maęej architektury takiej jak: posĝgi, wodotryski i inne 

obiekty architektu ry ogrodowej oraz obiekty uħytkowe sęuħĝce rekreacji 

codziennej i utrzymaniu porzĝdku 

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefa ochrony konserwatorskiej C - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 

2) strefa ochrony konserwatorskiej L - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.5 uchwaęy 

3) strefa ograniczenia lokalizacji funkcji chronionych wzdęuħ al. Niepodle-

gęoģci - zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 6 ust. 1.11 

uchwaęy 

4) zakaz lokalizacji reklam  

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

nie ustala siğ 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulic: Bruna, al.Niepodlegęoģci 

2) zakaz lokalizacji parkingäw 

6. Informacje o obowiĝzujĝcych prze-

pisach szczegälnych 

1) ochrona pomnikäw przyrody - zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlo-

nymi w ¥ 6 ust. 2 uchwaęy 

2) zespäę przyrodniczo-krajobrazowy - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 6 ust. 2 uchwaęy 

7. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

 

¥ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  A4 U-O 

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: usęugi oģwiaty 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego  

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 30% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 1,0 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 30% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy 15 m 

5) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu  

6) ustala siğ ochronğ zieleni wysokiej 

7) dopuszcza siğ przebudowğ, rozbudowğ oraz nadbudowğ istniejĝcych 

budynkäw do 3 kondygnacji naziemnych 

8) zakaz zabudowy boiska szkoęy 

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) utrzymanie ogälnodostğpnego ciĝgu pieszego zgodnie ze stanem istnie-

jĝcym 

2) strefa ochrony däbr kultury wspäęczesnej - zgodnie z ustaleniami ogäl-



nymi okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.6 uchwaęy 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulic: Bruna 

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

 

¥ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  A5 KP 

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: komunikacja piesza  

2. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

zakaz grodzenia lub wprowadzania innych ograniczeġ w uħytkowaniu 

 

¥ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  A6 U-N(U) 

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: usęugi nauki 

Dopuszczalne: usęugi 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady  ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 30% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 1,5 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 60% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy 18 m 

5) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu  

6) ustala siğ, ħe caęy teren powinien byě zagospodarowany jako jeden ze-

späę funkcjonalno-przestrzenny  

7) dopuszcza siğ lokalizacjğ nowej zabudowy - z zastrzeħeniem ust. 7 pkt 3 

8) dopuszcza siğ przebudowğ, rozbudowğ oraz nadbudowğ do 5 kond y-

gnacji naziemnych istniejĝcej zabudowy, pod warunkiem zachowania 

charakteru zabudowy  

9) ustala siğ ochronğ istniejĝcej zieleni wysokiej, w szczegälnoģci topoli a 

takħe obowiĝzek uzupeęnienia zieleni 

10) przy opracowywaniu projektu zagospodarowania tere nu naleħy 

uwzglğdniě wymianğ nawierzchni utwardzonej oraz realizacjğ elemen-

täw maęej architektury 

11) w obrğbie terenu, wydziela siğ obszar, dla ktärego ustala siğ przezna-

czenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i dopus z-

czalne: usęugi oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:  

a) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 10% 

b) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy - 5,0 

c) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy - 60% 

d) maksymalna wysokoģě zabudowy - 32 m 

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

strefa ochrony konserwatorskiej B - zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlo-

nymi w ¥ 7 ust. 3.2 uchwaęy 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy. 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej dostğpnoģě komunikacyjna od ulic: Bruna, 

wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

7. Zasady ochrony däbr kultury 

7.1 Obiekty w rejestrze zabytkäw brak 

7.2 Obiekty chronione planem  ul. Rakowiecka 36 - budynek administracyjny Instytutu Biotechniki Przemysęu 

Wiejskiego  

7.3 Zasady ksztaętowania zabudowy 1) zakaz wprowadzania nowej zabudowy od strony ul.Rakowieckiej  

2) zachowanie strefy ekspozycji obiektäw od strony ul.Rakowieckiej - zakaz 



zabudowy i lokalizacji tymczasowych obiektäw kubaturowych, zakaz lo-

kalizacji noģnikäw reklamowych 

7.4 Zasady ksztaętowania zieleni 1) zachowanie terenu zagospodarowanego zieleniĝ przed budynkiem R a-

kowiecka 36  

2) w zagospodarowaniu zieleniĝ terenu pomiğdzy ul. Rakowieckĝ a budyn-

kiem Instytutu naleħy uwzglğdniě, ħe obszar ten jest strefĝ ekspozycji, co 

wymaga węaģciwej kompozycji zieleni 

7.5 Szczegäęowe zasady realizacyjne 

dla obiektäw objğtych ochronĝ 

1) zachowanie oryginalnego wyglĝdu elewacji obiektu chronionego planem 

2) zakaz sytuowania noģnikäw reklamowych na elewacjach budynkäw 

 

¥ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  A7 KD-Ts 

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: tereny obiektäw i urzĝdzeġ transportu samochodowego 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 20% 

2) maksymalny wska ĥnik intensywnoģci zabudowy 1,0 

3) maksymalna wysokoģě zabudowy 10 m 

4) ustala siğ ochronğ istniejĝcej zieleni wysokiej 

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

strefa ograniczenia lokalizacji funkcji chronionych wzdęuħ ulicy ul. Boboli - 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 6 ust. 1.11 uchwaęy 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulic: Rakowieckiej 

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

 

¥ 21. Dla terenu ozna czonego na rysunku planu  symbolem  A8 KD-GP 

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: parking terenowy  

2. Zasady obsęugi terenu komunika-

cyjne  

dostğpnoģě komunikacyjna od ulicy Bruna 

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

strefa ochrony konserwatorskiej C - zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlo-

nymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 

4. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

 

¥ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  A9 MW(U)  

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna  

Dopuszczalne: usęugi 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 35% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 2,5 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 40% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy 50 m 

5) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu  

6) ustala siğ ochronğ zieleni wysokiej 

7) dopuszcza siğ wymianğ zabudowy, pod warunkiem iħ nowe obiekty 

bğdĝ nawiĝzywaě formĝ i gabarytem do budynkäw istniejĝcych 

8) zakaz realizacji odrğbnych budynkäw garaħowych 

9) dopuszcza siğ przebudowğ istniejĝcych budynkäw mieszkalnych wielo-

rodzinnych, ęĝcznie ze zmianĝ funkcji poszczegälnych lokali, natomiast 

zakazuje siğ: 

a) nadbudowy istniejĝcych budynkäw 

b) rozbudowy  

c) zmiany ukęadu otworäw (drzwi i okien), balkonäw bez zakompono-



wania na nowo caęej elewacji 

d) przebudowy lokali mieszkalnych w parterach na lokale usęugowe 

skutkujĝcej zmianami w elewacji ā bez odpowiedniego zakompon o-

wania na nowo caęej elewacji parteru budynku 

10) przy opracowywaniu projektu zagospodarowania terenu naleħy 

uwzglğdniě rewitalizacjğ zieleni oraz istniejĝcych elementäw maęej ar-

chitektury  

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

strefa ograniczenia lokalizacji funkcji chronionych wzdęuħ ulicy ul. Boboli - 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 6 ust. 1.11 uchwaęy 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy. 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulicy Bruna 

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

 

¥ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  A 10 MW  

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna  

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 30% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 1,5 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 40% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy  18 m 

5) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu  

6) ustala siğ ochronğ zieleni zgodnie z rysunkiem planu 

7) zakaz realizacji odrğbnych budynkäw garaħowych 

8) dopuszcza siğ przebudowğ istniejĝcych budynkäw mieszkalnych wielo-

rodzinnych, bez zmi any funkcji natomiast zakazuje siğ: 

a) nadbudowy istniejĝcych budynkäw 

b) rozbudowy istniejĝcych budynkäw 

c) zmiany ukęadu otworäw (drzwi i okien), balkonäw bez zakompono-

wania na nowo caęej elewacji 

9) przy opracowywaniu projektu zagospodarowania terenu naleħy 

uwzglğdniě wprowadzenie elementäw maęej architektury, wymianğ na-

wierzchni utwardzonych  

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

strefa ochrony däbr kultury wspäęczesnej - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.6 uchwaęy 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy. 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulicy Bruna 

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

 

¥ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  A11 MW(U)  

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna  

Dopuszczalne: usęugi 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 25% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 1,8 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 40% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy 40m 

5) dachy pęaskie 

6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu  

7) ustala siğ ochronğ zieleni wysokiej 



8) dopuszcza siğ wymianğ zabudowy, ze zmianĝ funkcji i jednoczesnym 

zapewnieniem m iejsc postojowych  

9) dopuszcza siğ przeksztaęcenie zabudowy usęugowej odpowiednio dla 

ģrädmiejskiego charakteru skrzyħowania Al. Niepodlegęoģci z ul. Batore-

go 

10) dopuszcza siğ przebudowğ istniejĝcych budynkäw mieszkalnych wielo-

rodzinnych, ze zmianĝ funkcji poszczegälnych lokali, natomiast zakazuje 

siğ: 

a) nadbudowy istniejĝcych budynkäw 

b) rozbudowy istniejĝcych budynkäw 

c) zmiany ukęadu otworäw (drzwi i okien), balkonäw bez zakompono-

wania na nowo caęej elewacji 

d) przebudowy lokali mieszkalnych w parterach na lokale usęugowe 

skutkujĝcej zmianami w elewacji ā bez odpowiedniego zakompon o-

wania na nowo caęej elewacji parteru budynku 

11) przy opracowywaniu projektu zagospodarowania terenu naleħy 

uwzglğdniě wprowadzenie elementäw maęej architektury, wymianğ na-

wierzchni oraz rewitaliza cjğ muräw osęonowych z ceramicznymi okęa-

dzinami z okresu budowy zespoęu 

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefa ochrony konserwatorskiej L - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.5 uchwaęy 

2) strefa  ochrony däbr kultury wspäęczesnej - zgodnie z ustaleniami ogäl-

nymi okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.6 uchwaęy 

3) strefa ograniczenia lokalizacji funkcji chronionych wzdęuħ al. Niepodle-

gęoģci - zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 6 ust. 1.11 

uchwaęy 

4) strefa  zabudowy ģrädmiejskiej 

5) strefa wymaganego lokowania usęug co najmniej w parterach budynkäw 

6) zachowanie cech architektonicznych budynku przy ul. Bruna 2, wskaz a-

nego na rysunku planu jako obiekt objğty ochronĝ jako dobro kultury 

wspäęczesnej 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulicy Bruna 

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

 

¥ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  B1 U-O/U 

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: usęugi oģwiaty i/lub usęugi 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 40% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 0,5 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 30% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy  12 m 

5) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu  

6) ustala siğ, ħe caęy teren jednostki powinien byě zagospodarowany jako 

jeden zespäę funkcjonalno-przestrzenny  

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

nie ustala siğ 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulicy Batorego 

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

 

¥ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  B2 MW(U)  



 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna  

Dopuszczalne: usęugi 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 40% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 2,5 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 40% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy 50 m 

5) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu  

6) ustala siğ ochronğ zieleni wysokiej 

7) dopuszcza siğ wymianğ zabudowy, tj. realizacjğ nowych budynkäw 

mieszkalnych lub usęugowych, przy zachowaniu charakteru zabudowy 

oraz ukęadu przestrzennego zespoęu zabudowy 

8) zakaz realizacji odrğbnych budynkäw garaħowych, 

9) dopuszcza siğ przebudowğ istniejĝcych budynkäw mieszkalnych wielo-

rodzinnych, ęĝcznie ze zmianĝ funkcji poszczegälnych lokali, natomiast 

zakazuje siğ: 

a) nadbudowy istniejĝcych budynkäw 

b) rozbudowy  

c) zmiany ukęadu otworäw (drzwi i okien), balkonäw bez zakompono-

wania na nowo caęej elewacji 

d) przebudowy lokali mieszkalnych w parterach na lokale usęugowe 

skutkujĝcej zmianami w elewacji ā bez odpowiedniego zakompon o-

wania na nowo caęej elewacji parteru budynku 

10) przy opracowywaniu projektu zagospodarowania terenu naleħy 

uwzglğdniě wprowadzenie elementäw maęej architektury 

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefa zabudowy ģrädmiejskiej 

2) utrzymanie ogälnodostğpnego ciĝgu pieszego zgodnie ze stanem istnie-

jĝcym 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulicy Batorego  

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

 

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  B2a MW/U  

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna  

Dopuszczalne: usęugi 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 25%  

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 6,0 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 70% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy 55 m 

5) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu  

6) ustala siğ ochronğ zieleni wysokiej 

7) zakaz realizacji odrğbnych budynkäw garaħowych, 

8) nakaz zachowania ciĝgu pieszego wzdęuħ poęudniowej granicy obszaru 

oraz odlegęoģci miğdzy budynkami zgodnych z warunkami technicznymi. 

9) przy opracowywaniu projektu zagospodarowania terenu naleħy 

uwzglğdniě wprowadzenie elementäw maęej architektury 

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefa ochrony konserwatorskiej L - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.5 uchwaęy 

2) strefa ograniczenia lokalizacji funkcji chron ionych wzdęuħ al. Niepodle-

gęoģci - zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 6 ust. 1.11 

uchwaęy 

3) strefa zabudowy ģrädmiejskiej 

4) utrzymanie ogälnodostğpnego ciĝgu pieszego zgodnie ze stanem istnie-



jĝcym 

5) nakaz uwzglğdnienia ograniczenia technicznego zabudowy zwiĝzanego z 

istniejĝcĝ liniĝ metra. 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulicy Batorego 

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

 

¥ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  B3 U-N 

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: usęugi nauki 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 35% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 1,0 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 50% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy: 24 m 

5) ustala siğ, ħe caęy teren powinien byě zagospodarowany jako jeden ze-

späę funkcjonalno-przestrzenny  

6) zakaz lokalizacji  nowej zabudowy  

7) dopuszcza siğ przebudowğ oraz rozbudowğ istniejĝcej zabudowy 

8) zakaz nadbudowy istniejĝcej zabudowy 

9) ustala siğ ochronğ istniejĝcej zieleni wysokiej 

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefa ochrony konserwatorskiej E - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.4 uchwaęy 

2) ochrona planem obiektu oznaczonego na rysunku ā zgodnie z ustaleni a-

mi ogälnymi okreģlonymi w ¥ 7 ust. 1 uchwaęy 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulic: Rakowieckiej, Wiģniowej 

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Informacje o obowiĝzujĝcych prze-

pisach szczegälnych 

1) ochrona pomnikäw przyrody - zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlo-

nymi w ¥ 6 ust. 2.1 uchwaęy 

2) ochrona obiektäw wpisanych do Rejestru Zabytkäw - zgodnie z ustal e-

niami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 7 ust. 1 i 2 uchwaęy 

7. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

8. Zasady ochrony däbr kultury 

8.1 Obiekty w rejestrze zabytkäw Rakowiecka 4 - budynek administracyjny B i C, wpisany pod nr A/877 z dn ia 

20 listopada 1974r. 

8.2 Obiekty chronione planem  ul.  Rakowiecka 4 - budynek Nowego Gmachu Instytutu  Geologicznego  

8.3 Zasady ksztaętowania zabudowy 1) zachowanie obiektäw wpisanych do rejestru zabytkäw i chronionych 

planem  

2) zachowanie obecnej funkcji obszaru  

3) zachowanie ukęadu zabudowy 

4) nakaz zachowania parcelacji terenu  

5) zakaz wprowadzania nowych podziaęäw 

6) zachowanie aħurowej formy ogrodzenia wokäę terenu 

7) zakaz sytuowania noģnikäw reklamowych na caęym terenie oraz w strefie 

ekspozycji zabytkäw pomiğdzy kwartaęem a ulicami: Wiģniowĝ i Rako-

wieckĝ 

8) w otoczeniu zabytkäw dopuszczona lokalizacja maęej architektury o for-

mie i z materiaęu dostosowanego do charakteru zabudowy chronionej, 

ten sam wymäg w stosunku do nawierzchni ciĝgäw pieszych i jezdnych 

8.4 Zasady ksztaętowania zieleni 1) zachowanie pomnikäw przyrody, wprowadzenie stref ich ochrony o 

promieniu 15 m  

2) zachowanie i uzupeęnienie zadrzewieġ alejowych wzdęuħ ul.  Rakowieckiej 

i ul.  Wiģniowej 



3) uporzĝdkowanie zieleni, zwęaszcza w strefie ekspozycji zabytkäw od 

strony ul.  Rakowieckiej i ul.  Wiģniowej z sanacjĝ zieleni maęo cennej, ko-

lidujĝcej z zabytkowĝ zabudowĝ oraz przysęaniajĝcej zabytki 

4) uczytelnienie kompozycji zieleni  

5) w otoczeniu zabytkäw dopuszczona lokalizacja maęej architektury o for-

mie dostosowanej do charakteru zabytkowego zabudowy  

8.5 Szczegäęowe zasady realizacyjne 

dla obiektäw objğtych ochronĝ 

1) zachowanie oryginalnego wyglĝdu elewacji obiektäw chronionych z 

zachowaniem detalu architektonicznego  

2) zakaz sytuowania noģnikäw reklamowych na elewacjach budynkäw objğ-

tych ochronĝ 

 

¥ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  B4 

 

Ustalenie planu  Teren zamkniğty w rozumieniu Ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geod e-

zyjne i kartograficzne.  

 

¥ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  B5 U-N(MW)  

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: usęugi nauki 

Dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna  

2. Warunki  zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 40% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 1,5 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 40% 

4) maksymalna wys okoģě zabudowy: 40 m 

5) ustala siğ, ħe caęy teren powinien byě zagospodarowany jako jeden ze-

späę funkcjonalno-przestrzenny  

6) zakaz rozbudowy i nadbudowy zabudowy chronionej planem  

7) zakaz lokalizacji nowej zabudowy  

8) ustala siğ ochronğ istniejĝcej zieleni wysokiej 

9) przy opracowywaniu projektu zagospodarowania terenu naleħy 

uwzglğdniě wymianğ elementäw maęej architektury 

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) ochrona planem obiektäw oznaczonych na rysunku ā zgodnie z ustal e-

niami og älnymi okreģlonymi w ¥ 7 ust. 1 uchwaęy 

2) strefa ochrony konserwatorskiej A - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.1 uchwaęy 

3) strefa ochrony konserwatorskiej L - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.5 uchwaęy 

4) strefa ograniczenia lokalizacji funkcji chronionych wzdęuħ ulicy al. Nie-

podlegęoģci - zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 6 ust. 1.11 

uchwaęy 

5) strefa zabudowy ģrädmiejskiej 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy. 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od al. Niepodlegęoģci i ulicy Rakowieckiej 

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

7. Zasady ochrony däbr kultury 

7.1 Obiekty w rejestrze zabytkäw brak 

7.2 Obiekty chronione planem  1) ul. Rakowiecka 24 - budynek SGH  

2) Al.  Niepodlegęoģci 162 - zespäę akademicki, gmach gęäwny - SGH, bibli o-

teka, zakęad doģwiadczalny 

7.3 Zasady ksztaętowania zabudowy 1) zachowanie obiektäw chronionych planem 

2) zachowanie parcelacji terenu z zakazem wprowadzania nowych podzi a-

ęäw 

3) zakaz wprowadzania nowej zabudowy od strony al.  Niepodlegęoģci 

4) dopuszczenie  na tyęach zabudowy zabytkowej wymiany istniejĝcej zabu-

dowy z ograniczeniem jej wysokoģci do nie wyħszej niħ zabudowa zabyt-



kowa  

5) forma nowej zabudowy nie kolidujĝca z charakterem istniejĝcej zabudo-

wy  

6) w otoczeniu zabytkäw dopuszczona lokalizacja maęej architektury o fo r-

mie i z materiaęu dostosowanego do charakteru zabytkowego zabudowy, 

ten sam wymäg w stosunku do nawierzchni ciĝgäw pieszych i jezdnych 

7) zakaz lokalizacji noģnikäw reklamowych oraz obiektäw tymczasowych w 

strefie ekspozycji zabytkäw od strony al. Niepodlegęoģci oraz od ul. Ra-

kowieckiej  

7.4 Zasady ksztaętowania zieleni 1) zachowanie i uzupeęnienie zadrzewieġ alejowych wzdęuħ ul. Rakowieckiej 

2) zachowanie cennej zieleni wysokiej  

3) uporzĝdkowanie kompozycji zieleni z sanacjĝ zieleni maęo cennej 

4) podporzĝdkowanie jej kompozycji ekspozycji zabytkäw 

5) zieleġ we wnğtrzu nie powinna zdominowaě zabudowy 

7.5 Szczegäęowe zasady realizacyjne 

dla obiektäw objğtych ochronĝ 

1) zachowanie oryginalnego wyglĝdu elewacji obiektäw chronionych pla-

nem  

2) zachowanie detalu architektonicznego na elewacjach, charakteru mat e-

riaęu stolarki okiennej i drzwiowej, itp. 

3) zakaz sytuowania noģnikäw reklamowych na elewacjach budynkäw. 

 

¥ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  C1 U-N 

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: usęugi nauki 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 10% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 3,5 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 40% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy: 30 m 

5) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu  

6) dopuszcza siğ przebudowğ, rozbudowğ oraz nadbudowğ istniejĝcej za-

budowy  

7) moħliwoģě lokalizacji nowej zabudowy 

8) ochrona  zieleni wysokiej  

9) przy opracowywaniu projektu zagospodarowania terenu naleħy 

uwzglğdniě wprowadzenie elementäw maęej architektury 

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefa ograniczenia lokalizacji funkcji chronionyc h wzdęuħ ulicy Boboli - 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 6 ust. 1.11 uchwaęy 

2) strefa ochrony konserwatorskiej C - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy. 

3) strefa zabudowy ģrädmiejskiej 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulicy Narbutta 

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

7. Zasady ochrony däbr kultury 

7.1. Obiekty w rejestrze zabytkäw brak 

7.2. Obiekty chronione planem  1) ul. Narbutta 86 - budynek szkoęy wyħszej 

2) ul. Narbutt 84 - budynek Wydziaęu Samochodäw i Maszyn Rolniczych PW  

7.3. Zasady ksztaętowania zabudowy 1) zachowanie obiektäw chronionych planem 

2) dostosowanie charakteru nowej zabudowy w nawiĝzaniu do architektury 

modernistycznej  

3) ksztaętowanie linii nowej zabudowy wzdęuħ ulicy Narbutta, ulicy Boboli i 

ulicy Akacjowej  zgodnie z obecnymi liniami zabudowy  

4) zachowanie strefy ekspozycji zabytkowych obiektäw od strony ul. Na-

rbutta i ul.  Boboli  

5) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektäw kubaturowych 

6) zakaz lokalizacji noģnikäw reklamowych 



7) dopuszcza siğ odtworzenie ulicy Wrzosowej, ktärej ģlady pozostaęy na 

tyęach zabudowy Wydziaęäw PW z wjazdem od ulicy Akacjowej 

7.4. Zasady ksztaętowania zieleni 1) zachowanie zadrzewieġ alejowych wzdęuħ ul.Narbutta i ul.Boboli 

2) zachowanie terenu zieleni od strony ul.Narbutta przed budynkiem W y-

dziaęu Samochodäw i Maszyn Rolniczych wraz z charakterystycznym 

rozplanowaniem  

3) w zagospodarowaniu zieleniĝ terenu od strony ul.Narbutta i ul.Boboli 

naleħy uwzglğdniě, ħe obszar ten jest strefĝ ekspozycji, co wymaga węa-

ģciwej kompozycji zieleni - ograniczen ie w stosowaniu zieleni wysokiej  

7.5. Szczegäęowe zasady realizacyjne 

dla obiektäw objğtych ochronĝ 

1) zachowanie oryginalnego wyglĝdu elewacji obiektäw chronionych pla-

nem  

2) nakaz zachowania elewacji wraz z detalem architektonicznym, w tym 

okęadziny z pęyt kamiennych z zakazem ich tynkowania i malowania oraz 

zakazem tynkowania i malowania elewacji z cegęy betonowej 

3) nakaz zachowania charakteru stolarki okiennej  

4) zakaz sytuowania noģnikäw reklamowych na elewacjach budynkäw 

chronionych  

 

¥ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  C2 U-KS 

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: obiekty sakralne  

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 25%  

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 1,0 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 50% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy: 24 m 

5) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu  

6) ustala siğ, ħe caęy teren powinien byě zagospodarowany jako jeden z e-

späę funkcjonalno-przestrzenny  

7) dopuszcza siğ przebudowğ oraz nadbudowğ istniejĝcej zabudowy z 

ograniczeniem do III kondygnacji (do wysokoģci budynku Kolegium Bo-

bolanum), przy zachowaniu ukęadu przestrzennego zespoęu 

8) ustala siğ ochronğ istniejĝcej zieleni wysokiej 

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefa ograniczenia lokalizacji funkcji chronionych wzdęuħ ulicy Boboli - 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 6 ust. 1.11 uchwaęy 

2) strefa ochrony konserwatorskiej C - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulicy Rakowieckiej  

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

7. Zasady ochrony däbr kultury 

7.1. Obiekty w rejestrze zabytkäw brak 

7.2. Obiekty chronione planem  koģciäę p.w. ģw. Andrzeja Boboli jako dobro kultury wspäęczesnej 

7.3. Zasady ksztaętowania zabudowy 1) zachowanie cech architektonicznych obiektu chronionego planem  

2) zakaz zabudowy terenu zieleni od strony ul.  Rakowieckiej jako strefy 

ekspozycji zabytkäw 

3) zakaz lokalizacji wolnostojĝcych noģnikäw reklamowych 

7.4. Zasady ksztaętowania zieleni 1) zachowanie terenu zieleni od strony ul.  Rakowieckiej jako strefy ekspoz y-

cji zabytkowej zabudowy  

2) w zagospodarowaniu zieleniĝ ww. terenu oraz od strony ul. Boboli nal e-

ħy uwzglğdniě, ħe obszar ten jest strefĝ ekspozycji zabytkäw, co wymaga 

węaģciwej kompozycji zieleni - ograniczenie w stosowaniu zieleni wys o-

kiej  

 

¥ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  C3 MW(MN)  

 



Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna  

Dopuszczalne : zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna  

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 35%  

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 2,0 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 40% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy: 16 m 

5) ustala siğ ochronğ zieleni wysokiej 

6) dopuszcza siğ przebudowğ oraz rozbudowğ istniejĝcej zabudowy niewpi-

sanej do rejestru zabytkäw, pod warunkiem pozytywnej opinii Konserwa-

tora Zabytkäw 

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

zakaz wprowadzania usęug wymagajĝcych zapewnienia dojazdäw dla samo-

chodäw dostawczych oraz organizacji odpowiednich parkingäw 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ul. Faęata, ul. Akacjowej 

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

7. Zasady ochrony däbr kultury 

7.1. Obiekty w rejestrze zabytkäw obszar ĈSzare Domy" - zespäę budowlany z zieleniĝ (ul. Akacjowa 2, 4, 6, 8, 

10 - domy, ul. Faęata 7, 9, 11, 13, 15 -domy, ul. Rakowiecka 59, 59A -dom), 

wpisany pod Nr A/1530 z dn. 27.09.1992  

7.2. Zasady ksztaętowania zabudowy 1) zachowanie obiektäw wpisanych do rejestru zabytkäw 

2) zakaz wprowadzania nowej zabudowy  

3) zachowanie obecnej parcelacji dziaęek z zakazem wprowadzania podzia-

ęäw wtärnych 

4) zakaz wprowadzania wygrodzeġ na terenie zieleni urzĝdzonej wewnĝtrz 

terenu pomiğdzy budynkami z wyjĝtkiem aħurowych ogrodzeġ dla ogro-

däw naleħĝcych do jednopiğtrowej zabudowy jednorodzinnej 

5) zachowanie od strony ul.  Rakowieckiej strefy otoczenia zabytku z zak a-

zem sytuowania noģnikäw reklamowych 

7.3. Zasady ksztaętowania zieleni 1) zachowanie i ochrona zieleni urzĝdzonej we wnğtrzu zespoęu i wzdęuħ 

pierzei ulicznych  

2) zachowanie ukęadu zieleni wewnĝtrz zespoęu wraz z ukęadem komunika-

cyjnym i charakterystycznym materiaęem 

7.4. Szczegäęowe zasady realizacyjne 

dla obiektäw objğtych ochronĝ 

1) zachowanie oryginalnego wyglĝdu elewacji obiektäw chronionych pla-

nem  

2) zakaz tynkowania i malowania elewacji z cegęy betonowej, zachowanie 

detalu architektonicznego oraz charakteru i materiaęu stolarki okiennej i 

drzwiowej (biaęa kolorystyka) 

3) zakaz sytuowania noģnikäw reklamowych na elewacjach budynkäw wpi-

sanych do rejestru zabytkäw 

 

¥ 33. Dla terenu oznaczonego na rysu nku planu  symbolem  C4 MW 

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna  

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 35%  

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 2,0 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 40% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy: 16 m 

5) zachowanie zwartej pierzei zabudowy wedęug rysunku planu 

6) ustala siğ ochronğ zieleni wysokiej  

7) zakaz nadbudowy istniejĝcych budynkäw 

8) dopuszcza siğ przebudowğ oraz rozbudowğ istniejĝcej zabudowy, pod 

warunkiem uzyskania zgody Konserwatora Zabytkäw 

9) przy opracowywaniu projektu zagospodarowania terenu naleħy 



uwzglğdniě ochronğ elementäw maęej architektury  

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefa ochrony konserwatorskiej C - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 

2) zakaz wprowadzania usęug wymagajĝcych zapewnienia dojazdäw dla 

duħych samochodäw dostawczych oraz organizacji odpowiednich par-

kingäw 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ul. Ęowickiej, Narbutta 

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Informacje o obowiĝzujĝcych prze-

pisach szczegälnych 

ochrona pomnikäw przyrody - zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi 

w ¥ 6 ust. 2 uchwaęy 

7. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

8. Zasady ochrony däbr kultury 

8.1. Obiekty w rejestrze zabytkäw obszar ĈSzare Domyć - zespäę budowalny z zieleniĝ (ul. Ęowicka 51, 53 - 

domy, ul.  Faęata 2,4, ul. Narbutta 82/ 84), wpisany pod Nr A/1530 z dnia  

27 wrzeģnia 1992r. 

8.2. Obiekty chronione planem  1) ul.  Faęata 6 - dom  

2) ul. Rakowiecka 57 - dom  

8.3. Zasady ksztaętowania zabudowy 1) zachowanie cech architektonicznych obiektäw wpisanych do rejestru 

zabytkäw 

2) zakaz wprowadzania nowej zabudowy  

3) zachowanie obecnej parcelacji dziaęek z zakazem wprowadzania podzia-

ęäw wtärnych 

4) zakaz wprowadzania dodatkowych wygrodzeġ na terenie zieleni urzĝ-

dzonej wewnĝtrz terenu 

5) zachowanie latarni w formie pastoraęek wzdęuħ ul. Faęata 

8.4. Zasady ksztaętowania zieleni 1) zachowanie zadrzewieġ alejowych wzdęuħ ulicy Ęowickiej i Narbutta 

2) zachowanie ukęadu zieleni wewnĝtrz zespoęu wraz z ukęadem komunika-

cyjnym i charakterystycznym materiaęem 

8.5. Szczegäęowe zasady realizacyjne 

dla obiektäw objğtych ochronĝ 

1) zachowanie oryginalnego wyglĝdu elewacji obiektäw chronionych pla-

nem  

2) zakaz tynkowania i malowania elewacji z cegęy betonowej, zachowanie 

detalu architektonicznego oraz charakteru i materiaęu stolarki okiennej i 

drzwiowej (biaęa kolorystyka w przypadku Szarych Domäw) 

3) zakaz sytuowania noģnikäw reklamowych na elewacjach budynkäw wpi-

sanych do rejestru zabytkäw 

 

¥ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem C5 MW/MN  

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i/lub zabudowa mies z-

kaniowa jednorodzinna  

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 35% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 1,0 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 40% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy: 18 m 

5) zachowanie zwartej pierzei zabudowy wedęug rysunku planu 

6) nieprzekraczalne linie zabudowy wedęug rysunku planu 

7) dopuszcza siğ wymianğ zabudowy oraz realizacjğ nowej zabudowy, przy 

zachowaniu charakteru zabud owy oraz ukęadu przestrzennego zespoęu 

8) dopuszcza siğ nadbudowğ budynkäw do wysokoģci sĝsiednich kamienic 

9) dopuszcza siğ przebudowğ istniejĝcych budynkäw mieszkalnych, nato-

miast zakazuje siğ: 

a) zmiany ukęadu otworäw (drzwi i okien), balkonäw bez zakompono-

wania na nowo caęej elewacji 

10) przy opracowywaniu projektu zagospodarowania terenu naleħy 

uwzglğdniě ochronğ elementäw maęej architektury, takich jak ogrodze-

nia, schodki, wyraĥnie späjnych z architekturĝ budynkäw 



11) ustala siğ ochronğ zieleni wysokiej 

3. Szczegälne warunki zagospodar o-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

strefa ochrony konserwatorskiej C - zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlo-

nymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od Kieleckiej, Ęowickiej, Narbutta 

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Informacje o obowiĝzujĝcych prze-

pisach szczegälnych 

ochrona obiektäw wpisanych do Rejestru Zabytkäw - zgodnie z ustaleniami 

ogälnymi okreģlonymi w ¥ 7 ust. 1 i 2 uchwaęy 

7. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

8. Zasady ochrony däbr kultury 

8.1. Obiekty w rejestrze zabytkäw ul.  Kielecka 33 - dom, wpisany pod Nr A -464 z dn.22.08.2005 

8.2. Obiekty chronione planem  1) ul.  Kielecka 31 A, 33A, 35, - domy  

2) ul.  Ęowicka 52, 56, 58, 60, 62 ā domy  

3) ul.  Narbutta 78A - dom  

8.3. Zasady ksztaętowania zabudowy 1) zachowanie cech architektonicznych  obiektäw wpisanych do rejestru 

zabytkäw i chronionych planem 

2) zachowanie obecnej parcelacji dziaęek z zakazem wprowadzania podzia-

ęäw wtärnych 

3) zachowanie obecnego ukęadu zabudowy 

4) zakaz wprowadzania nowej zabudowy  

5) dopuszcza siğ wymianğ istniejĝcej zabudowy przy ograniczeniu jej gab a-

rytäw oraz nawiĝzaniu architekturĝ do charakteru istniejĝcej zabytkowej 

zabudowy  

8.4. Zasady ksztaętowania zieleni zachowanie zadrzewieġ alejowych wzdęuħ ul. Ęowickiej, ul. Kieleckiej i ul.  

Narbutta  

8.5. Szczegäęowe zasady realizacyjne 

dla  obiektäw objğtych ochronĝ 

1) zachowanie wyglĝdu elewacji, dachäw obiektäw chronionych planem 

2) zachowanie detalu architektonicznego w postaci gzymsäw, balkonäw, 

balustrad, charakteru i materiaęu stolarki okiennej itp., zakaz tynkowania i 

malowania elewacji z okęadzinĝ kamiennĝ 

3) zachowanie formy ogrodzeġ - na podmuräwce, aħurowego z murowa-

nymi cokoęami bramnymi 

4) zakaz sytuowania noģnikäw reklamowych na elewacjach budynkäw wpi-

sanych do rejestru zabytkäw i chronionych planem 

 

¥ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunk u planu  symbolem  C6 U-O 

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: usęugi oģwiaty 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 35%  

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 2,0 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 50% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy 20 m 

5) zachowanie zwartej pierzei zabudowy wedęug rysunku planu 

6) dopuszcza siğ realizacjğ nowej zabudowy 

7) ustala siğ ochronğ zieleni wysokiej  

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

strefa ochrony konserwatorskiej C - zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlo-

nymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od Kieleckiej, Ęowickiej 

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleni ami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

 

¥ 36. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  C7 MW(U)  



 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna  

Dopuszczalne: usęugi 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 25% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 1,8 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 40% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy  20 m 

5) zachowanie zwartej pierzei zabudowy wedęug rysunku planu 

6) w pierzei ulicy Rakowieckiej nakaz lokowania usęug co najmniej w parte-

rach budynkäw 

7) zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej wewnĝtrz terenu 

8) zakaz lokalizacji odrğbnych budynkäw garaħowych i gospodarczych 

9) dopuszcza siğ remonty istniejĝcych budynkäw garaħowych i gospodar-

czych 

10) dopuszcza siğ przebudowğ istniejĝcych budynkäw mieszkalnych wielo-

rodzinnych, ęĝcznie ze zmianĝ funkcji poszczegälnych lokali, natomiast 

zakazuje siğ: 

a) ich rozbu dowy  

b) zmiany ukęadu otworäw (drzwi i okien), balkonäw bez zakompono-

wania na nowo caęej elewacji 

c) przebudowy lokali mieszkalnych w parterach na lokale usęugowe 

skutkujĝcej zmianami w elewacji ā bez odpowiedniego zakompon o-

wania na nowo caęej elewacji parteru budynku  

11) dopuszcza siğ nadbudowğ kamienic wyęĝcznie przy ul. Rakowieckiej i 

Narbutta do 5 kondygnacji naziemnych, z zastrzeħeniem ust. 7 

12) przy opracowywaniu projektu zagospodarowania terenu naleħy 

uwzglğdniě wprowadzenie elementäw maęej architektury oraz likwidacjğ 

ogrodzeġ wewnĝtrz terenäw 

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefa ochrony konserwatorskiej C - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 

2) strefa zabudowy ģrädmiejskiej 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulic: Kieleckiej, Rakowieckiej, Opoczyġ-

skiej, Narbutta  

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

7. Zasady ochrony däbr kultury 

7.1. Obiekty w rejestrze zabytkäw brak 

7.2. Obiekty chronione planem  1) ul. Narbutta 74, 76 - domy  

2) ul. Kielecka 28, 30, 34, 36,  38, 40, 42, 44, 46, 48 - domy  

3) ul.  Opoczyġska 19 ā dom  

4) ul.  Rakowiecka 47 - dom  

7.3. Zasady ksztaętowania zabudowy 1) zachowanie obecnej parcelacji dziaęek z zakazem wprowadzania podzia-

ęäw wtärnych 

2) zakaz wprowadzania nowej zabudowy  

3) dopuszcza siğ nadbudowğ kamienic pod warunkiem:  

a) wycofania nadbudowy o min. 1m od elewacji  

b) niestosowania form lukarn  

7.4. Zasady ksztaętowania zieleni 1) zachowanie zadrzewieġ alejowych wzdęuħ ul. Kieleckiej, ul.  Opoczyġskiej 

i ul.  Narbutta  

2) zachowanie terenu zieleni wewnĝtrz terenu zabudowy z zakazem wpr o-

wadzania dodatkowych wygrodzeġ i z postulatem likwidacji istniejĝcych 

7.5. Szczegäęowe zasady realizacyjne 

dla obiektäw objğtych ochronĝ 

1) zachowanie detalu architektonicznego w postaci gzymsäw, balkonäw, 

balustrad, charakteru i materiaęu stolarki okiennej itp.  

2) zakaz tynkowania i malowania elewacji z okęadzinĝ kamiennĝ 

3) zachowanie przejazdäw bramowych 



4) zakaz sytuowania noģnikäw reklamowych na elewacjach budynkäw 

 

¥ 37. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  C8 MW(U)  

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna  

Dopuszczalne: usęugi 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej  25% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 2,0 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 40% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy: 20 m 

5) ochrona zieleni wysokiej  

6) zachowanie zwartej pierzei zabudowy wedęug rysunku planu 

7) w pierzei ulicy Rakowieckiej nakaz lokowania usęug co najmniej w parte-

rach budynkäw 

8) zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej wewnĝtrz terenu 

9) zakaz lokalizacji odrğbnych budynkäw garaħowych i gospodarczych 

10) dopuszcza siğ remonty istniejĝcych budynkäw garaħowych i gospodar-

czych 

11) dopuszcza siğ przebudowğ istniejĝcych budynkäw mieszkalnych wielo-

rodzinnych, ęĝcznie ze zmianĝ funkcji poszczegälnych lokali, natomiast 

zakazuje siğ: 

a) ich rozbudowy  

b) zmiany ukęadu otworäw (drzwi i okien), balkonäw bez zakompono-

wania na nowo caęej elewacji  

c) przebudowy lokali mieszkalnych w parterach na lokale usęugowe 

skutkujĝcej zmianami w elewacji ā bez odpowiedniego zakompon o-

wania na nowo caęej elewacji parteru budynku 

12) dopuszcza siğ nadbudowğ kamienic wyęĝcznie przy ul. Rakowieckiej i 

Narbutta do 5 kondygnacji naziemnych, z zastrzeħeniem ust. 7 

13) przy opracowywaniu projektu zagospodarowania terenu naleħy 

uwzglğdniě wprowadzenie elementäw maęej architektury a takħe likwi-

dacjğ ogrodzeġ wewnĝtrz terenu 

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz og raniczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefa ochrony konserwatorskiej  C - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 

2) strefa zabudowy ģrädmiejskiej 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulic: Asfaltowej, Rakowieckiej, Opoczyġ-

skiej, Narbutta  

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

7. Zasady ochrony däbr kultury 

7.1. Obiekty w rejestrze zabytkäw brak 

7.2. Obiekty chronione planem  1) ul. Opoczyġska 2, 2A, 2B, 4, 4A, 4B, 6, 8, 10, 12 - domy  

2) ul. Asfaltowa 1, 3, 5, 7, 7A, 9, 11, 13, 15,  17/19 - domy  

3) ul. Rakowiecka 41 A, 41 B - domy  

4) ul.  Narbutta 70 - dom  

7.3. Zasady ksztaętowania zabudowy 1) zachowanie obecnej parcelacji dziaęek z zakazem wprowadzania podzia-

ęäw wtärnych 

2) zakaz wprowadzania nowej zabudowy  

3) dopuszcza siğ nadbudäw kamienic do V kondygnacji naziemnych pod 

warunkiem:  

a) wycofania nadbudowy o min. 1m od elewacji  

b) niestosowania form lukarn  

7.4. Zasady ksztaętowania zieleni 1) zachowanie zadrzewieġ alejowych wzdęuħ ul. Opoczyġskiej, ul. Asfalt o-

wej i ul.  Narbutta, zachowanie terenu zieleni wewnĝtrz terenu zabudowy 

z zakazem wprowadzania dodatkowych wygrodzeġ i z postulatem likwi-



dacji istniejĝcych 

2) postulowana modernizacja zieleni wewnĝtrz terenu (uporzĝdkowanie, 

przeprojektowanie)  

7.5. Szczegäęowe zasady realizacyjne 

dla obiektäw objğtych ochronĝ 

1) zachowanie detalu architektonicznego w postaci gzymsäw, balkonäw, 

balustrad, charakteru i materiaęu stolarki okiennej itp., zakaz tynkowania i 

malowania elewacji z okęadzinĝ kamiennĝ 

2) zachowanie przejazdäw bramowych 

3) zakaz sytuowania noģnikäw reklamowych na elewacjach budynkäw 

 

¥ 38. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  C9 MW(U)  

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna  

Dopuszczalne: usęugi 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 25% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 2,8 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 40% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy: 24 m 

5) zachowanie zwartej pierzei zabudowy wedęug rysunku planu 

6) ochrona zieleni wysokiej  

7) zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej wewnĝtrz terenu 

8) zakaz lokalizacji odrğbnych budynkäw garaħowych i gospodarczych 

9) dopuszcza siğ remonty istniejĝcych budynkäw garaħowych i gospoda r-

czych 

10) dopuszcza siğ przebudowğ istniejĝcych budynkäw mieszkalnych wielo-

rodzinnych, ęĝcznie ze zmianĝ funkcji poszczegälnych lokali, natomiast 

zakazuje siğ: 

a) ich rozbudowy  

b) zmiany ukęadu otworäw (drzwi i okien), balkonäw bez zakompono-

wania na nowo caęej elewacji  

c) przebudowy lokali mieszkalnych w parterach na lokale usęugowe 

skutkujĝcej zmianami w elewacji ā bez odpowiedniego zakompon o-

wania na nowo caęej elewacji parteru budynku 

11) dopuszcza siğ nadbudowğ kamienic wyęĝcznie przy ul. Rakowieckiej i 

Narbutta d o 5 kondygnacji naziemnych, z zastrzeħeniem ust. 7 

12) przy opracowywaniu projektu zagospodarowania terenu naleħy 

uwzglğdniě wprowadzenie elementäw maęej architektury a takħe likwi-

dacjğ ogrodzeġ wewnĝtrz terenu 

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefa ochrony konserwatorskiej C - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 

2) strefa ochrony konserwatorskiej L - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.5 uchwaęy 

3) strefa ograniczenia lokal izacji funkcji chronionych wzdęuħ al. Niepodle-

gęoģci - zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 6 ust. 1.11 

uchwaęy 

4) strefa wymaganego lokowania usęug co najmniej w parterach budynkäw 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy. 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulic: Asfaltowej, Rakowieckiej, al. Niepod-

legęoģci, Narbutta 

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

7. Zasady ochrony däbr kultury 

7.1. Obiekty w rejestrze zabytkäw 1) ul. Asfaltowa 8 - dom  

2) al. Niepodlegęoģci 157 - dom  

7.2. Obiekty chronione planem  1) ul. Asfaltowa 2, 4, 6, 10, 12, 14, 16 - domy  

2) ul. Rakowicka 41 - domy  

3) al. Niepodlegęoģci 151,153/155, 159, 163, 165, 167 - domy  



7.3. Zasady ksztaętowania zabudowy 1) zachowanie obecnej parcelacji dziaęek z zakazem wprowadzania podzia-

ęäw wtärnych 

2) dopuszcza siğ nadbudäw kamienic do V kondygnacji naziemnych pod 

war unkiem:  

a) wycofania nadbudowy o min. 1m od elewacji  

b) niestosowania form lukarn  

7.4. Zasady ksztaętowania zieleni 1) zachowanie zadrzewieġ alejowych wzdęuħ u l. Asfaltowej, al. Niepodl e-

gęoģci i ul. Narbutta  

2) zachowanie i ochrona dziedziġca ogrodowego pomiğdzy ul. Asfaltowĝ 8 i 

al. Niepodlegęoģci 157 wraz z jego rozplanowaniem 

3) zachowanie terenu zieleni wewnĝtrz terenu zabudowy z zakazem wpro-

wadzania dodatkowych wygrodzeġ i z postulatem likwidacji istniejĝcych 

4) postulowana modernizacja zieleni wewnĝtrz terenu (uporzĝdkowanie, 

przeprojektowanie)  

7.5. Szczegäęowe zasady realizacyjne 

dla obiektäw objğtych ochronĝ 

1) zachowanie detalu architektonicznego w postaci gzymsäw, balkonäw, 

balustrad, charakteru i materiaęu stolarki okiennej itp. 

2) zakaz tynkowania i malowania elewacji z ok ęadzinĝ kamiennĝ 

3) zachowanie przejazdäw bramowych 

4) zakaz sytuowania noģnikäw reklamowych na elewacjach budynkäw 

chronionych planem.  

 

¥ 39. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  C10 MW-Za/U 

 
Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna zamieszkania zbior o-

wego ā akademik i/lub usęugi 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 30% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 2,5 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 40% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy: 30 m 

5) dopuszcza siğ nadbudowğ, przebudowğ oraz rozbudowğ istniejĝcej 

zabudowy  

6) zachowanie zwartej pierzei zabudowy od strony al. Niepo dlegęoģci - 

wedęug rysunku planu 

7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu  

8) ustala siğ ochronğ zieleni wysokiej 

9) przy opracowywaniu projektu zagospodarowania terenu naleħy 

uwzglğdniě wprowadzenie elementäw maęej architektury 

3. Szczegälne warunki zagospodar o-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefa ochrony konserwatorskiej L - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.5 uchwaęy 

2) strefa ochrony konserwatorskiej C - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 

3) strefa ograniczenia lokalizacji funkcji chronionych wzdęuħ al. Niepodle-

gęoģci - zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 6 ust. 1.11 

uchwaęy 

4) strefa zabudowy ģrädmiejskiej 

5) strefa wymaganego lokowania usęug co najmniej w parterach budy n-

käw 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulic: Niepodlegęoģci, Narbutta, Ligockiej 

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

7. Zasady ochrony däbr kultury 

7.1. Obiekty w rejestrze zabytkäw brak 

7.2. Obiekty chronione planem  budynki ul.  Ligocka 8 oraz al.  Niepodlegęoģci 145 i 147 

7.3. Zasady ksztaętowania zabudowy 1) zachowanie cech architektonicznych obiektäw chronionych planem 

2) zakaz nadbudowy istniejĝcych obiektäw - ograniczenie wysokoģci zabu-



dowy do VI kondygnacji od strony al. Niepodlegęoģci 

3) ksztaętowanie linii zabudowy wzdęuħ ul. Narbutta zgodnie z obecnymi 

liniami zabudowy  

7.4. Zasady ksztaętowania zieleni 1) zachowanie zadrzewieġ alejowych wzdęuħ al. Niepodlegęoģci 

2) zachowanie cennej zieleni wysokiej  

7.5. Szczegäęowe zasady realizacyjne 

dla obiektäw objğtych ochronĝ 

1) zachowanie wyglĝdu elewacji, dachäw obiektäw chronionych planem 

2) zachowanie detalu architektonicznego w postaci gzymsäw, balkonäw, 

balustrad, charakteru stolarki okiennej, podcieni itp.  

 

¥ 40. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  C11 U-O(U) 

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: usęugi oģwiaty 

Dopuszczalne: usęugi 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 40% 

2) maksymalny ws kaĥnik intensywnoģci zabudowy 1,0 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 40% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy: 20 m 

5) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu  

6) ochrona zieleni wysokiej  

7) dopuszcza siğ nadbudowğ, przebudowğ oraz rozbudowğ istniejĝcej za-

budowy, a takħe realizacjğ nowej zabudowy 

8) przy opracowywaniu projektu zagospodarowania terenu naleħy 

uwzglğdniě wprowadzenie elementäw maęej architektury 

3. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

4. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

strefa ochrony konserwatorskiej C - zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlo-

nymi w ¥ 7 ust. 3.3uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulic: Narbutta, Ligockiej  

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

7. Zasady ochrony däbr kultury 

7.1. Obiekty w rejestrze zabytkäw brak 

7.2. Zasady ksztaętowania zabudowy Dopuszczona wyęĝcznie rozbudowa przedszkola przy ul. Kieleckiej z ogran i-

czeniem wysokoģci do III kondygnacji 

7.3. Zasady ksztaętowania zieleni 1) zachowanie zadrzewieġ alejowych wzdęuħ ul. Narbutta i ul.  Kieleckiej  

2) utrzymanie terenu zieleni  pomiğdzy szkoęĝ i przedszkolem a ul. Narbutta 

jako zieleni publicznej z zakazem wygradzania  

 

¥ 41. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  C12 MW(U)  

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna  

Dopuszczalne: usęugi 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 30% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 1,5 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 40% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy: 30 m 

5) zachowanie zwartej pierzei zabudowy od strony al. Niepodlegęoģci - we-

dęug rysunku planu 

6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu  

7) zakaz lokalizacji budynkäw garaħowych 

8) dopuszcza siğ remonty istniejĝcych budynkäw garaħowych 

9) dopuszcza siğ przebudowğ istniejĝcych budynkäw mieszkalnych wielo-

rodzinnych, ęĝcznie ze zmianĝ funkcji poszczegälnych lokali, natomiast 

zakazuje siğ: 



a) zmiany ukęadu otworäw (drzwi i okien), balkonäw bez zakompon o-

wania na nowo caęej elewacji 

b) przebudowy lokali mieszkalnych w parterach na lokale usęugowe 

skutkujĝcej zmianami w elewacji ā bez odpowiedniego zakompon o-

wania na nowo caęej elewacji parteru budynku 

10) przy opracowywaniu projektu zagospodarowania terenu naleħy 

uwzglğdniě wprowadzenie elementäw maęej architektury 

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefa ochrony konserwatorskiej L - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.5 uchwaęy 

2) strefa ochr ony konserwatorskiej C - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 

3) strefa ograniczenia lokalizacji funkcji chronionych wzdęuħ al. Niepodle-

gęoģci- zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 6 ust. 1.11 

uchwaęy 

4) strefa zabudowy ģrädmiejskiej 

5) strefa wymaganego lokowania usęug co najmniej w parterach budynkäw 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulicy Madaliġskiego,  ul. Ligockiej i Kiele c-

kiej  

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

7. Zasady ochrony däbr kultury 

7.1. Obiekty w rejestrze zabytkäw brak 

7.2. Obiekty chronione planem  1) ul.  Kielecka 16 ā dom  

2) ul.  Madaliġskiego 80 ā dom  

3) ukęad urbanistyczny caęego terenu 

7.3. Zasady ksztaętowania zabudowy 1) zachowanie obecnej parcelacji dziaęek z zakazem wprowadzania podzia-

ęäw wtärnych 

2) zakaz grodzenia przestrzeni miğdzy budynkami w ramach caęego terenu z 

dopuszczeniem zachowania ogrodzeġ istniejĝcych 

7.4. Zasady ksztaętowania zieleni 1) zachowanie zadrzewieġ alejowych wzdęuħ ul. Madaliġskiego i ul. Kielec-

kiej  

2) zachowanie wartoģciowego drzewostanu 

3) zachowanie zieleni wewnĝtrz osiedlowej, 

4) rewaloryzacja ww. zieleni osiedlowej  

7.5. Szczegäęowe zasady realizacyjne 

dla obiektäw objğtych ochronĝ 

1) zachowanie oryginalnego wyglĝdu elewacji dachäw obiektäw chronio-

nych planem  

2) zachowanie detalu architektonicznego w postaci balkonäw, balustrad, 

charakteru i materiaęu stolarki okiennej itp. 

3) zakaz tynkowania i malowania elewacji z okęadzinĝ kamiennĝ 

4) zakaz sytuowania noģnikäw reklamowych na elewacjach budynkäw 

chronionych planem.  

 

¥ 42. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  C13 MW/MN  

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i/lub jednorodzinna  

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 30% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy: 

a) dla zabudowy jednorodzinnej 1,5  

b) dla zabudowy wielorodzinnej 3,0  

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 55% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy: 12 m ā z zastrzeħeniem ust. 7.3. 

5) ustala siğ ochronğ zieleni wysokiej 

6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu  

7) dopuszcza siğ przebudowğ, rozbudowğ bĝdĥ wymianğ zabudowy ā z 

zastrzeħeniem ust. 7 



8) przy opracowywaniu projektu zagospodarowania terenu naleħy 

uwzglğdniě ochronğ i uzupeęnienie elementäw maęej architektury 

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefa ochrony konserwatorskiej L - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.5 uchwaęy 

2) strefa ochrony konserwato rskiej C - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulicy Madaliġskiego, Kieleckiej, Ęowickiej, 

Narbutta  

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

7. Zasady ochrony däbr kultury 

7.1. Obiekty w rejestrze zabytkäw brak 

7.2. Obiekty chronione planem  1) ul.  Madaliġskiego 86 - dom  

2) ul.  Ęowicka 40, 40A - domy  

3) ul.  Kielecka 17, 19/21, 25/27, 29/29A - domy  

7.3. Zasady ksztaętowania zabudowy 1) zachowanie cech architektonicznych obiektäw chronionych planem 

2) zachowanie obecnej parcelacji dziaęek z zakazem wprowadzania podzia-

ęäw wtärnych 

3) ograniczenie wysokoģci zabudowy do III kondygnacji, z wyjĝtkiem zabu-

dowy na rogu ulic Narbutta i Ęowickiej oraz na rogu ulic Narbutta i Kie-

leckiej gdzie dopuszcza siğ wysokoģě zabudowy do V kondygnacji i nie 

wiğcej niħ 20m wysokoģci 

4) dopuszcza siğ wymianğ istniejĝcej zabudowy nie chronionej planem przy 

ograniczeniu jej gabarytäw oraz nawiĝzaniu architekturĝ do charakteru 

istniejĝcej zabytkowej zabudowy 

5) ksztaętowanie linii zabudowy wzdęuħ ulic zgodnie z obecnymi liniami 

zabudowy  

7.4. Zasady ksztaętowania zieleni 1) zachowanie zadrzewieġ alejowych wzdęuħ ul. Madaliġskiego, ul. Narbutta 

i ul.  Ęowickiej 

2) utrzymanie terenu zieleni pomiğdzy zabudowĝ a ul. Narbutta jako zieleni 

publicznej z zakazem wygradzania  

3) na dziaękach z zabudowĝ jednorodzinnĝ zachowanie dotychczasowych 

proporcji pomiğdzy powierzchniĝ zabudowy a powierzchniĝ zieleni 

7.5. Szczegäęowe zasady realizacyjne 

dla obiektäw objğtych ochronĝ 

1) zachowanie oryginalnego wyglĝdu elewacji obiektäw chronionych pla-

nem  

2) zachowanie detalu architektonicznego w postaci gzymsäw, balkonäw, 

balustrad, charakteru i materiaęu stolarki okiennej itp. 

3) zakaz sytuowania noģnikäw reklamowych na elewacjach budynkäw 

 

¥ 43. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  C14 MN(U)  

 
Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna  

Dopuszczalne: usęugi 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 40%  

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 0,8 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 40% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy: 20 m 

5) ustala siğ ochronğ zieleni wysokiej 

6) nieprzekraczalne  linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu  

7) dopuszcza siğ nadbudowğ budynkäw 2-kondygnacyjnych do 3 kond y-

gnacji naziemnej, a takħe przebudowğ oraz rozbudowğ budynkäw 2,3-

kondygnacyjnych, z zachowaniem charakteru zabudowy z wyęĝczeniem 

budynku przy ul. Ęowickiej 39A. 

8) przy opracowywaniu projektu zagospodarowania terenu naleħy 

uwzglğdniě ochronğ i uzupeęnienie elementäw maęej architektury oraz 

wymianğ nawierzchni utwardzonych 



3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefa ochrony konserwatorskiej L - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.5 uchwaęy 

2) strefa ochrony konserwatorskiej C - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulic: Madaliġskiego, Ęowickiej, Karęowicza 

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Informacje o obowiĝzujĝcych prze-

pisach szczegälnych 

ochrona obiektu wpisanego do Rejestru Zabytkäw - zgodnie z ustaleniami 

ogälnymi okreģlonymi w ¥ 7 ust. 1 i 2 uchwaęy 

7. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

8. Zasady ochrony däbr kultury 

8.1. Obiekty w rejestrze zabytkäw ul.  Ęowicka 39A - willa, wpisana pod Nr 1506 -A z dn.18.02.1992 

8.2. Obiekty chronione planem  1) ul.  Karęowicza 18 ā dom  

2) ul.  Karęowicza 20 - dom  

8.3. Zasady ksztaętowania zabudowy 1) zachowanie cech architektonicznych obiektäw chronionych planem 

2) zachowanie obecnej parcelacji dziaęek z zakazem wprowadzania podzia-

ęäw wtärnych 

3) zakaz wprowadzania nowej zabudowy  

4) zakaz rozbudowy obiektäw istniejĝcych w celu utrzymania proporcji 

pomiğdzy powierzchniĝ zabudowy i powierzchniĝ zieleni 

5) dopuszcza siğ wymianğ istniejĝcej zabudowy przy ograniczeniu jej gab a-

rytäw oraz nawiĝzaniu architekturĝ do charakteru istniejĝcej zabytkowej 

zabudowy  

6) ksztaętowanie linii zabudowy wzdęuħ ulic zgodnie z obecnymi liniami 

zabudowy  

8.4. Zasady ksztaętowania zieleni 1) zachowanie zadrzewieġ alejowych wzdęuħ ul. Madaliġskiego i ul. Ęowic-

kiej  

2) na dziaękach z zabudowĝ jednorodzinnĝ zachowanie dotychczasowych 

proporcji pomiğdzy powierzchniĝ zabudowy a powierzchniĝ zieleni 

3) zachowanie cennej zieleni wysokiej  

8.5. Szczegäęowe zasady realizacyjne 

dla obiektäw objğtych ochronĝ 

1) zachowanie oryginalnego wyglĝdu elewacji obiektäw chronionych pla-

nem  

2) zachowanie detalu architektonicznego w postaci gzymsäw, balkonäw, 

balustrad, charakteru, stolarki okiennej itp.  

3) zakaz sytuowania noģnikäw reklamowych na elewacjach budynkäw objğ-

tych ochronĝ 

 

¥ 44. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  C15 MW(U)  

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna  

Dopuszczalne: usęugi 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 30% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 1,8 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 50% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy: 24 m 

5) ustala siğ ochronğ zieleni wysokiej 

6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu  

7) dopuszcza siğ nadbudowğ, przebudowğ oraz rozbudowğ istniejĝcej za-

budowy, a takħe wymianğ zabudowy ā z zastrzeħeniem ust. 7 

8) przy opracowywaniu projektu zagospodarowania terenu naleħy 

uwzglğdniě ochronğ i uzupeęnienie elementäw maęej architektury 

9) dopuszcza siğ lokalizacjğ wjazdäw przez tereny zieleni urzĝdzonej wzdęuħ 

ulicy Madaliġskiego. 

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefa ochrony k onserwatorskiej L - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.5 uchwaęy 

2) strefa ochrony konserwatorskiej C - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 



okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 

3) strefa ograniczenia lokalizacji funkcji chronionych wzdęuħ ulicy Boboli - 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 6 ust. 1.11 uchwaęy 

4) strefa zabudowy ģrädmiejskiej 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulic: Madaliġskiego, Karęowicza 

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

7. Zasady ochrony däbr kultury 

7.1. Obiekty w rejestrze zabytkäw brak 

7.2. Obiekty chronione planem  1) ul.  Madaliġskiego 108 ā dom  

2) ul.  Boboli 2  

3) ukęad urbanistyczny caęego terenu 

7.3. Zasady ksztaętowania zabudowy 1) zachowanie cech architektonicznych obiektäw chronionych planem 

2) zachowanie obecnej parcelacji dziaęek z zakazem wprowadzania podzi a-

ęäw wtärnych 

3) zachowanie ukęadu zabudowy z zakazem wprowadzania nowej zabudo-

wy oraz rozbudowy i nadbudowy obiektäw chronionych planem 

4) zakaz grodzenia przestrzeni miğdzy budynkami w ramach caęego terenu z 

dopuszczeniem zachowani a ogrodzeġ istniejĝcych 

7.4. Zasady ksztaętowania zieleni 1) zachowanie zadrzewieġ alejowych wzdęuħ ul. Madaliġskiego i ul. Boboli 

2) zachowanie wartoģciowego drzewostanu 

3) rewaloryzacja ww. zieleni osiedlowej  

7.5. Szczegäęowe zasady realizacyjne 

dla obiektäw objğtych ochronĝ 

1) zachowanie oryginalnego wyglĝdu elewacji dachäw obiektäw chronio-

nych planem  

2) zachowanie detalu architektonicznego w postaci gzymsäw, balkonäw, 

balustrad, charakteru i materiaęu stolarki okiennej oraz pokrycia dacho-

wego itp.  

3) zachowanie przejazdäw bramowych od strony ul.  Boboli  

 

¥ 45. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  C16 U-N 

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: usęugi nauki 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 10% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 3,0 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 60% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy: 30 m 

5) ustala siğ ochronğ zieleni wysokiej, w szczegälnoģci wzdęuħ ulicy Narbut-

ta 

6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu  

7) ustala siğ, ħe caęy teren powinien byě zagospodarowany jako jeden ze-

späę funkcjonalno-przestrzenny  

8) dopuszcza siğ nadbudowğ, przebudowğ oraz rozbudowğ istniejĝcej za-

budowy, a takħe realizacjğ nowej zabudowy, pod warunkiem iħ nowe 

elementy i obiekty bğdĝ nawiĝzywaě formĝ i gabarytem do istniejĝcych 

budynkäw - z zastrzeħeniem ust. 7 

9) przy opracowywaniu projektu zagospodarowania terenu naleħy 

uwzglğdniě ochronğ rzeĥb - metaloplastyka przed bud.  Narbutta 85  

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefa ochrony konserwatorskiej C - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 

2) strefa ograniczenia lokalizacji funkcji chronionych wzdęuħ ulicy Boboli - 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 6 ust. 1.11 uchwaęy 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulic: Narbutta  

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 



¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

7. Zasady ochrony däbr kultury 

7.1. Obiekty w rejestrze zabytkäw brak 

7.2. Obiekty chronione planem  1) ul.  Narbutta 85 - budynek Wydziaęu Inħynierii Produkcji PW 

2) ul.  Karęowicza 17 A ā budynek oficyn Wydziaęu Inħynierii Produkcji PW 

7.3. Zasady ksztaętowania zabudowy 3) zachowanie cech architektonicznych obiektäw chronionych planem 

4) ksztaętowanie linii nowej zabudowy wzdęuħ ulicy Narbutta i ulicy Boboli 

zgodnie z obecnymi liniami zabudowy  

5) zachowanie strefy ekspozycji zabytkowych obiektäw od strony ul. Na-

rbutta i ul.  Boboli  

6) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektäw kubaturowych 

7) zakaz lokalizacji noģnikäw reklamowych 

8) dopuszcza siğ odtworzenie ulicy Wrzosowej, ktärej ģlady pozostaęy na 

tyęach zabudowy Wydziaęäw PW 

7.4. Zasady ksztaętowania zieleni 1) zachowanie zadrzewieġ alejowych wzdęuħ ul. Madaliġskiego i 

ul.  Narbutta  

2) zachowanie terenu zieleni od strony ul.  Narbutta jako zieleni publicznej z 

zakazem wygradzania  

3) zachowanie charakterystycznego rozplanowania zieleni przed budynkiem 

Wydziaęu Inħynierii Produkcji 

4) w zagospodarowaniu zieleniĝ terenu od strony ul. Narbutta naleħy 

uwzglğdniě, ħe obszar ten jest strefĝ ekspozycji zabytkäw, co wymaga 

węaģciwej kompozycji zieleni - ograniczenie w stosowaniu zieleni wys o-

kiej  

7.5. Szczegäęowe zasady realizacyjne 

dla obiektäw objğtych ochronĝ 

1) zachowanie oryginalnego wyglĝdu elewacji obiektäw chronionych pla-

nem  

2) zachowanie detalu architektonicznego w postaci gzymsäw, charakteru 

stolarki okiennej itp.  

3) zakaz sytuowania noģnikäw reklamowych na elewacjach budynkäw po-

stulowanych do wpisu do ewidencji  

 

¥ 46. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  C17 MW(U)  

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna  

Dopuszczalne: usęugi 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej  25% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 3,0 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 60% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy 24 m 

5) nieprzekraczalne i obowiĝzujĝce linie zabudowy zgodnie z rysunkiem 

planu  

6) ochrona zieleni wysokiej w pasie przy ul. Narbutta i ul. Ęowickiej 

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefa zabudowy ģrädmiejskiej 

2) strefa ochrony konserwatorskiej C - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulicy Ęowickiej 

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

 

¥ 47. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  D1 MW -Zw/U  

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - obiekty zamieszkania 

zbiorowego ā oģr. penitencjarne lub/i usęugi 



2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 30% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy  2,0 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 50% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy: 24 m 

5) zachowanie zwartej pierzei zabudowy od strony ul. Rakowieckiej wedęug 

rysunku planu  

6) dopuszcza siğ nadbudowğ, przebudowğ oraz rozbudowğ istniejĝcej za-

budowy, a takħe realizacjğ nowej zabudowy ā z zastrzeħeniem ust. 7 

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefa ochrony konserwatorskiej C - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 

2) strefa zabudowy ģrädmiejskiej 

3) strefa ograniczenia lokalizacji funkcji chronionych wzdęuħ al. Niepodle-

gęoģci - zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 6 ust. 1.12 

uchwaęy 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulicy Rakowieckiej 

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

7. Zasady ochrony däbr kultury 

7.1. Obiekty w rejestrze zabytkäw brak 

7.2. Obiekty chronione planem  budynek przy ul. Rakowieckiej 37 A  

7.3. Zasady ksztaętowania zabudowy 1) zachowanie cech architektonicznych obiektäw chronionych planem 

2) zachowanie V -kondygnacyjnej wysokoģci pierzei ul.  Rakowieckiej ā zakaz 

nadbudowy budynkäw 

3) ograniczenie wysokoģci zabudowy caęego terenu do nie wyħszej niħ ist-

niejĝca wzdęuħ ul. Rakowieckiej  

4) zachowanie linii zabudowy wzdęuħ ulicy Rakowieckiej zgodnie z liniĝ 

zabudowy istniejĝcej 

7.4. Zasady ksztaętowania zieleni  zachowanie zadrzewieġ alejowych wzdęuħ ul. Rakowieckiej  

7.5. Szczegäęowe zasady realizacyjne 

dla obiektäw objğtych ochronĝ 

1) zachowanie oryginalnego wyglĝdu elewacji obiektäw chronionych pla-

nem  

2) zachowanie detalu architektonicznego na elewacjach  

 

¥ 48. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  D2 MW/U  

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i/lub usęugi 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 30% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 2,0 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 40% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy: 24 m 

5) ochrona zieleni wysokiej  

6) zachowanie zwartej pierzei zabudowy od strony al. Niepodlegęoģci, ul. 

Kazimierzowskiej, ul. Narbutta ā wedęug rysunku planu 

7) zakaz lokalizacji odrğbnych garaħy naziemnych i budynkäw gospodar-

czych 

8) dopuszcza siğ remonty istniejĝcych budynkäw garaħowych i gospodar-

czych 

9) dopuszcza siğ, z zastrzeħeniem ust. 8: 

a) nadbudowğ istniejĝcej zabudowy mieszkaniowo-usęugowej, przy 

czym: od strony ul. Narbutta  - maksymalnie do 5 kondygnacji n a-

ziemnej, przy naroħnikach z ul. Kazimierzowskĝ i al. Niepodlegęoģci ā 

do 6 kondygnacji naziemnej  

b) przebudowğ oraz rozbudowğ istniejĝcej zabudowy mieszkaniowo-

usęugowej 

c) wymianğ zabudowy mieszkaniowo-usęugowej 

3. Szczegälne warunki zagospodaro- 1) strefa ochrony konserwatorskiej C - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 



wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 

2) strefa ochrony konserwatorskiej L - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.5 uchwaęy 

3) strefa ograniczenia lokalizacji funkcji chronionych wzdęuħ al. Niepodle-

gęoģci - zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 6ust. 1.12 

uchwaęy 

4) strefa zabudowy ģrädmiejskiej 

5) strefa lokowania usęug co najmniej w parterach budynkäw 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulic:  Narbutta, Kazimierzowskiej, Rak o-

wieckiej, al. Niepodlegęoģci 

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Informacje o obowiĝzujĝcych 

przepisach szczegälnych 

ochrona obiektu wpisanego do Rejestru Z abytkäw - zgodnie z ustaleniami 

ogälnymi okreģlonymi w ¥ 7 ust. 1 i 2 uchwaęy 

7. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

8. Zasady ochrony däbr kultury 

8.1. Obiekty w rejestrze zabytkäw ul.  Narbutta 50 -dom, wpisany pod Nr  1370-Az dn. 5.01.1989 

8.2. Obiekty chronione planem  1) al. Niepodlegęoģci 140, 142, 142A - domy  

2) ul.  Narbutta 48, 52 i 54 - domy  

8.3. Zasady ksztaętowania zabudowy 1) zachowanie obiektäw wpisanych do rejestru zabytkäw i postulowanych 

do wpisu do ewidencji zabytkäw 

2) zachowanie ukęadu parcelacyjnego dziaęek z zakazem wprowadzania 

podziaęäw wtärnych 

3) ograniczenie wysokoģci zabudowy w pierzei ul.  Narbutta, 

ul.  Kazimierzowskiej, al. Niepodlegęoģci do V kondygnacji, z wyjĝtkiem 

istniejĝcych obiektäw o wyħszych gabarytach, w stosunku do nich zakaz 

nadbudowy, a w przypadku wymiany zabudowy ograniczenie wysokoģci 

jak wyħej 

4) utrzymanie obowiĝzujĝcej linii zabudowy od strony al. Niepodlegęoģci, 

ul.  Narbutta, ul.  Kazimierzowskiej i ul.  Rakowieckiej zgodnie z granicami 

terenu  

5) dopuszcza siğ wymianğ istniejĝcej zabudowy 

6) zachowanie istniejĝcych przejģě bramowych, zwęaszcza przejazdu bra-

mnego w domu przy ul.  Narbutta 44/46  

7) w strefie ekspozycji zabytku wpisanego do rejestru zabytkäw od strony 

ul.  Narbutta zakaz lokalizacji noģnikäw reklamowych, obiektäw tymcza-

sowych oraz ograniczenie wprowadzania zieleni wysokiej  

8.4. Zasady ksztaętowania zieleni 1) zachowanie i uzupeęnienie zadrzewieġ alejowych wzdęuħ 

al. Niepodlegęoģci, ul.  Rakowieckiej, ul.  Narbutta i ul.  Kazimierzowskiej  

2) zachowanie cennej zieleni wysokiej  

3) uporzĝdkowanie i rewaloryzacja zieleni wewnĝtrz terenu zabudowy z 

sanacjĝ zieleni maęo cennej i kolidujĝcej z zabudowĝ 

8.5. Szczegäęowe zasady realizacyjne 

dla obiektäw objğtych ochronĝ 

1) zachowanie oryginalnego wyglĝdu elewacji obiektäw chronionych pl a-

nem  

2) zachowanie detalu architektonicznego w postaci gzymsäw, nadokienni-

käw, balkonäw, balustrad, pilasträw, charakteru i materiaęäw stolarki 

okiennej  

3) zakaz malowania i tynkowania elewacji z okęadzinĝ kamiennĝ 

4) zakaz lokalizacji noģnikäw reklamowych na elewacjach budynku wpis a-

nego do rejestru zabytkäw 

 

¥ 49. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  D3 U-K 

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: usęugi kultury 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 80% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 1,0 

3) maksymalna wysokoģě zabudowy 8 m 



4) w ramach rewitalizacji obiektu dopuszcza siğ przebudowğ budynku kina, 

a takħe zmiany majĝce na celu przystosowanie obiektu dla osäb niepeę-

nosprawnych  

5) zakaz nadbudowy i rozbudowy budynku kina, z wyjĝtkiem zmian okre-

ģlonych w punkcie 4 

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefa ochrony konserwatorskiej  C - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 

2) strefa zabudowy ģrädmiejskiej 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulicy  Narbutta  

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

7. Zasady ochrony däbr kultury 

7.1. Obiekty w rejestrze zabytkäw ul.  Narbutta 50A ā kino numer w rejestrze zabytkäw A-713 

7.2. Zasady ksztaętowania zabudowy 1) zachowanie obiektu wpisanego do rejestru zabytkäw 

2) charakter i materiaę nawierzchni dräg oraz maęej architektury dostoso-

wany do charakteru obiektu zabytkowego  

7.3. Zasady ksztaętowania zieleni  brak 

7.4. Szczegäęowe zasady realizacyjne 

dla obiektäw objğtych ochronĝ 

1) zachowanie oryginalnego wyglĝdu elewacji obiektu zabytkowego 

2) zachowanie detalu architektonicznego  

3) zakaz malowania i tynkowania elewacji z okęadzinĝ kamiennĝ 

4) zakaz lokalizacji noģnikäw reklamowych na elewacjach budynku wpisa-

nego do rejestru zabytkäw, z wyjĝtkiem ekspozycji zwiĝzanych z funkcja 

obiektu  

 

¥ 50. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  D4 ZP 

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zieleġ urzĝdzona 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 90% 

2) ustala siğ, ħe teren jednostki ma byě zagospodarowany jako skwer miej-

ski 

3) ustala siğ ochronğ szaty roģlinnej o walorach przyrodniczo ā krajobraz o-

wych oraz zasadğ jej odpowiedniego wyeksponowania przy realizacji 

programu  

4) ustala siğ zasadğ, ħe szacie roģlinnej bğdĝ towarzyszyě w zaleħnoģci od 

potrzeb elementy maęej architektury takie jak: posĝgi, wodotryski i inne 

obiekty architektury ogrodowej oraz obiekty uħytkowe sęuħĝce rekreacji 

codziennej i utrzymaniu porzĝdku 

5) zakazuje siğ realizacji innych obiektäw i urzĝdzeġ poza wymienionymi w 

pkt 5  

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania t erenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) zakaz lokalizacji reklam  

2) strefa ochrony konserwatorskiej C - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

nie ustala siğ 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulicy Narbutta  

2) zakaz lokalizacji parkingäw 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

 

¥ 51. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  D5 MW(U)  

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna  

Dopuszczalne: usęugi 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 30% 

2) maksymalny  wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 3,0 



ksztaętowania ęadu przestrzennego 3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 40% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy: 30 m 

5) ochrona zieleni wysokiej  

6) zachowanie zwartej pierzei zabudowy od strony ul.  Kazimierzowskiej, 

ul.  Narbutta, Madaliġskiego i Kwiatowej ā wedęug rysunku planu 

7) zakaz lokalizacji budynkäw garaħowych i gospodarczych 

8) dopuszcza siğ remonty istniejĝcych budynkäw garaħowych i gospodar-

czych 

9) dopuszcza siğ: 

a) nadbudowğ istniejĝcej zabudowy mieszkaniowej, przy czym: od str o-

ny ul.  Narbutta  - maksymalnie do 5 kondygnacji naziemnej i przy n a-

roħniku z ul.  Kazimierzowskĝ do 6 kondygnacji naziemnej  

b) przebudowğ oraz rozbudowğ istniejĝcej zabudowy mieszkaniowej 

c) wymianğ zabudowy 

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefa och rony konserwatorskiej L - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.5 uchwaęy 

2) strefa ochrony konserwatorskiej C - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 

3) strefa lokowania usęug co najmniej w parterach budynkäw 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulicy Narbutta, Kazimierzowskiej, Kwiat o-

wej, Madaliġskiego 

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

7. Zasady ochrony däbr kultury 

7.1. Obiekty w rejestrze zabytkäw brak 

7.2. Obiekty chronione planem  1) ul.  Kwiatowa 24, 24A, 24B, 28 - domy  

2) ul.  Madaliġskiego 42 - dom  

3) ul.  Narbutta 39 - dom  

7.3. Zasady ksztaętowania zabudowy 1) zachowanie cech architektonicznych obiektäw chronionych planem 

2) ograniczenie wysokoģci zabudowy w pierzei ul.  Narbutta, ul.  Kwiatowej i 

ul.  Kazimierzowskiej do V kondygnacji oraz VI  kondygnacji w pierzei 

ul.  Madaliġskiego, z wyjĝtkiem istniejĝcych obiektäw o wyħszych gabary-

tach, w stosunku do nich zakaz nadbudowy  

3) wprowadzenie obowiĝzujĝcej linii zabudowy od strony ul.  Narbutta, 

ul.  Kazimierzowskiej, ul.  Kwiatowej i ul.  Madaliġskiego zgodnie z gran i-

cami terenu  

4) dopuszcza siğ wymianğ istniejĝcej zabudowy nie chronionej planem pod 

warunkiem ograniczenia wysokoģci zabudowy i utrzymania obowiĝzujĝ-

cej linii zabudowy  

5) zachowanie istniejĝcych przejazdäw bramowych 

7.4. Zasady ksztaętowania zieleni 1) zachowanie i uzupeęnienie zadrzewieġ alejowych wzdęuħ ul.  Kwiatowej, 

ul.  Madaliġskiego, ul.  Kazimierzowskiej i ul.  Narbutta  

2) zachowanie cennej zieleni wysokiej we wnğtrzu terenu 

3) uporzĝdkowanie i rewaloryzacja zieleni wewnĝtrz terenu zabudowy z 

sanacjĝ zieleni maęo cennej i kolidujĝcej z zabudowĝ 

7.5. Szczegäęowe zasady realizacyjne 

dla obiektäw objğtych ochronĝ 

1) zachowanie oryginalnego wyglĝdu elewacji obiektäw chronionych pla-

nem  

2) zachowanie detalu architektonicznego w postaci gzymsäw, balkonäw, 

balustrad itp.  

 

¥ 52. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  D6 MW/U  

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub/i usęugi 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 20% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 5,0 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 60% 



4) maksymalna wysokoģě zabudowy: 24 m 

5) ochrona zieleni wysokiej  

6) zachowanie zwartej pierzei zabudowy od strony al. Niepodlegęoģci, 

ul.  Ligockiej ā wedęug rysunku planu 

7) nieprzekraczalne linie zabudowy ā zgodnie z rysunku planu  

8) zakaz lokalizacji odrğbnych budynkäw garaħowych i gospodarczych 

9) dopuszcza siğ remonty istniejĝcych budynkäw garaħowych i gospodar-

czych 

10) dopuszcza siğ: 

a) przebudowğ oraz rozbudowğ istniejĝcej zabudowy mieszkaniowo-

usęugowej 

b) wymianğ zabudowy mieszkaniowo-usęugowej 

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefa ochrony konserwatorskiej L - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.5 uchwaęy 

2) strefa ochrony konserwatorskiej C - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 

3) strefa ograniczenia lokalizacji funkcji chronionych wzdęuħ 

al. Niepodlegęoģci- zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 6 

ust. 1.11 uchwaęy 

4) strefa zabudowy ģrädmiejskiej 

5) strefa wymaganego lokowania usęug co najmniej w parterach budynkäw 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami o gälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ul.  Madaliġskiego, ul.  Ligockiej, Kräħaġ-

skiej  

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

7. Zasady ochrony däbr kultury 

7.1. Obiekty w rejestrze zabytkäw brak 

7.2. Obiekty chronione planem  al. Niepodlegęoģci 130 - dom  

7.3. Zasady ksztaętowania zabudowy 1) zachowanie cech architektonicznych obiektäw chronionych planem, 

2) zachowanie VII kondygnacyjnej wysokoģci zabudowy - zakaz nadbudowy 

obiektäw 

3) zachowanie obecnej linii zabudowy wzdęuħ al. Niepodlegęoģci, 

ul.  Ligockiej i ul.  Madaliġskiego, jako obowiĝzujĝcej 

7.4. Zasady ksztaętowania zieleni zachowanie zadrzewieġ alejowych wzdęuħ al. Niepodlegęoģci i 

ul.  Madaliġskiego 

7.5. Szczegäęowe zasady realizacyjne 

dla obiektäw objğtych ochronĝ 

1) zachowanie oryginalnego wyglĝdu elewacji obiektäw chronionych pla-

nem  

2) zachowanie detalu architektonicznego w postaci gzymsäw, balkonäw, 

balustrad, podcieni itp.  

 

¥ 53. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  D7 MW(U)  

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna  

Dopuszczalne:  usęugi 

2. Warunki zabudowy i zagospod a-

rowania terenu oraz zasady ochr o-

ny i ksztaętowania ęadu przestrzen-

nego  

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 30% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 2,5 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 40% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy:  24 m 

5) ochrona zieleni wysokiej  

6) zachowanie zwartej pierzei zabudowy od strony al. Niepodlegęoģci, 

ul.  Narbutta, ul.  Kwiatowej , ul.  Ligockiej, ul.  Kräħaġskiej i 

ul.  Madaliġskiego ā wedęug rysunku planu 

7) zakaz lokalizacji odrğbnych budynkäw garaħowych gospodarczych  

8) dopuszcza siğ remonty istniejĝcych budynkäw garaħowych i gospodar-

czych 

9) dopuszcza siğ: 



a) nadbudowğ istniejĝcej zabudowy mieszkaniowej, przy czym: od str o-

ny ul.  Narbutta  - maksymalnie do 5 kondygnacji naziemnej  

b) przebudowğ oraz rozbudowğ istniejĝcej zabudowy mieszkaniowej 

c) wymianğ zabudowy mieszkaniowej 

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefa ochrony konserwatorskiej L - zgodnie z ustaleniami ogälnymi okre-

ģlonymi w ¥ 7 ust. 3.5 uchwaęy 

2) strefa ochrony konserwatorskiej C - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 

3) strefa ograniczenia lokalizacji funkcji chronionych wzdęuħ 

al. Niepodlegęoģci- zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 6 

ust. 1.11 uchwaęy 

4) strefa zabudowy ģrädmiejskiej 

5) strefa wymaganego lokowania usęug co najmniej w parterach budynkäw 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulic: Ligockiej, Kwiatowej, Kräħaġskiej, 

Narbutta  

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

7. Zasady ochrony däbr kultury 

7.1. Obiekty w rejestrze zabytkäw brak 

7.2. Obiekty chronione planem  1) al. Niepodlegęoģci 138 - dom  

2) ul.  Narbutta 53 - dom  

3) ul.  Kwiatowa 27/27A - domy  

4) ul.  Ligocka 4 - dom  

5) ul.  Madaliġskiego 48 - dom  

7.3. Zasady ksztaętowania zabudowy 1) zachowanie cech architektonicznych obiektäw chronionych planem  

2) wprowadzenie obowiĝzujĝcej linii zabudowy w pierzei al. Niepodlegęoģci, 

ul.  Narbutta, ul.  Kwiatowej, ul.  Ligockiej i ul.  Madaliġskiego zgodnie z 

granicami terenu  

3) dopuszcza siğ wymianğ istniejĝcej zabudowy pod warunkiem ogranicze-

nia wysok oģci zabudowy i utrzymaniem obowiĝzujĝcej linii zabudowy 

4) zachowanie istniejĝcych przejazdäw bramowych 

7.4. Zasady ksztaętowania zieleni 1) zachowanie i uzupeęnienie zadrzewieġ alejowych wzdęuħ 

al. Niepodlegęoģci i ul.  Madaliġskiego 

2) zachowanie cennej zieleni wysokiej we wnğtrzu terenu zgodnie z rysun-

kiem planu  

3) uporzĝdkowanie i rewaloryzacja zieleni wewnĝtrz terenu zabudowy z 

sanacjĝ zieleni maęo cennej i kolidujĝcej z zabudowĝ 

7.5. Szczegäęowe zasady realizacyjne 

dla obiektäw objğtych ochronĝ 

1) zachowanie oryginalnego wyglĝdu elewacji obiektäw chronionych pla-

nem  

2) zachowanie detalu architektonicznego w postaci gzymsäw, wykuszy, 

lukarn, balkonäw, balustrad itp. 

3) zakaz malowania i tynkowania elewacji z okęadzinĝ kamiennĝ 

 

¥ 54. Dla terenu oznaczonego na rysunku  planu  symbolem  E1 MW(U)  

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna  

Dopuszczalne: usęugi 

2. Warunki zabudowy i zagospod a-

rowania terenu oraz zasady ochr o-

ny i ksztaętowania ęadu przestrzen-

nego  

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 30% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 2,0 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 40% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy: 18 m 

5) ochrona zieleni wysokiej  

6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysu nkiem planu  

7) zachowanie zwartej pierzei zabudowy od strony: ul.  Narbutta, 

ul.  Wiģniowej i ul.  Kazimierzowskiej ā wedęug rysunku planu 



8) dopuszcza siğ przebudowğ istniejĝcych budynkäw mieszkalnych wielo-

rodzinnych, ze zmianĝ funkcji poszczegälnych lokali, natomiast zakazuje 

siğ: 

a) rozbudowy istniejĝcych budynkäw 

b) zmiany ukęadu otworäw (drzwi i okien), balkonäw bez zakomponowa-

nia na nowo caęej elewacji 

c) przebudowy lokali mieszkalnych w parterach na lokale usęugowe 

skutkujĝcej zmianami w elewacji ā bez odpowiedni ego zakompon o-

wania na nowo caęej elewacji parteru budynku 

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefa ochrony konserwatorskiej C - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 

2) strefa zabudowy ģrädmiejskiej  

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ul.  Narbutta, ul.  Kazimierzowskiej, 

ul.  Wiģniowej 

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

7. Zasady ochrony däbr kultury 

7.1. Obiekty w rejestrze zabytkäw brak 

7.2. Obiekty chronione planem  ul.  Narbutta 32 - dom  

7.3. Zasady ksztaętowania zabudowy 1) zachowanie cech architektonicznych obiektäw chronionych planem 

2) zachowanie obecnego ukęadu zabudowy 

3) ograniczenie wysokoģci zabudowy terenu do IV kondygnacji 

4) dopuszcza siğ wymianğ lub nadbudowğ istniejĝcej zabudowy nie objğtej 

ochronĝ pod warunkiem ograniczenia wysokoģci zabudowy jak wyħej i 

utrzymania obowiĝzujĝcej linii zabudowy w pierzejach ulic: Kazimierzow-

skiej, Narbutta i Wiģniowej 

5) zachowanie istniejĝcych przejazdäw bramowych 

7.4. Zasady ksztaętowania zieleni 1) zachowanie i uzupeęnienie zadrzewieġ alejowych wzdęuħ ul.  Narbutta, 

ul.  Kazimierzowskiej i ul.  Wiģniowej 

2) zachowanie dziedziġca zagospodarowanego zieleniĝ wewnĝtrz terenu 

wraz z jego rozplanowaniem  

3) uporzĝdkowanie i rewaloryzacja zieleni wewnĝtrz terenu zabudowy z 

sanacja zieleni ma ęo cennej i kolidujĝcej z zabudowĝ 

4) zachowanie cennej zieleni wysokiej  

7.5. Szczegäęowe zasady realizacyjne 

dla obiektäw objğtych ochronĝ 

1) zachowanie oryginalnego wyglĝdu elewacji obiektäw chronionych pla-

nem  

2) zachowanie detalu architektonicznego w postaci gzymsäw, balkonäw, 

balustrad itp.  

3) zakaz malowania i tynkowania elewacji z okęadzinĝ kamiennĝ 

 

¥ 55. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  E2 ZP 

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zieleġ urzĝdzona 

2. Warunki zabudowy i zagosp o-

darowania terenu oraz zasady 

ochrony i ksztaętowania ęadu 

przestrzennego  

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 90% 

2) ustala siğ ochronğ szaty roģlinnej o walorach przyrodniczo ā krajobraz o-

wych oraz zasadğ jej odpowiedniego wyeksponowania przy realizacji 

programu  

3) ustala siğ zasadğ, ħe szacie roģlinnej bğdĝ towarzyszyě w zaleħnoģci od 

potrzeb elementy maęej architektury, obiekty architektury ogrodowej 

oraz obiekty uħytkowe sęuħĝce rekreacji codziennej i utrzymaniu porzĝd-

ku 

4) zakazuje siğ realizacji innych obiektäw i urzĝdzeġ poza wymienionymi w 

pkt 3  

3. Szczegälne warunki zagospo-

darowania terenu oraz ogran i-

czenia w uħytkowaniu 

1) zakaz lokalizacji reklam  

2) strefa ochrony konserwatorskiej C - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 



4. Zasady obsęugi terenu w infr a-

strukturğ technicznĝ 

nie ustala siğ 

5. Zasady obsęugi terenu komuni-

kacyjne  

1) dostğpnoģě komunikacyjna od: ul.  Wiģniowej i ul.  Kazimierzowskiej  

2) zakaz lokalizacji parkingäw 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

 

¥ 56. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  E3 MW(U)  

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna  

2. Warunki zabudowy i zagospod a-

rowania terenu oraz zasady ochr o-

ny i ksztaętowania ęadu przestrzen-

nego  

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 25% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 2,0 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 40% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy:  24 m 

5) ustala siğ ochronğ zieleni wysokiej 

6) zachowanie zwartej pierzei zabudowy od strony: ul.  Wiģniowej, 

ul.  Kazimierzowskiej, ul.  Rakowieckiej - wedęug rysunku planu 

7) zakaz lokalizacji odrğbnych budynkäw garaħowych i gospodarczych 

8) dopuszcza siğ przebudowğ istniejĝcych budynkäw mieszkalnych wielo-

rodzinnych, ęĝcznie ze zmianĝ funkcji poszczegälnych lokali, natomiast 

zakazuje siğ: 

a) zmiany ukęadu otworäw (drzwi i okien), balkonäw bez zakompono-

wania na nowo caęej elewacji 

b) przebudowy lokali mieszkalnych w parterach na lokale usęugowe 

skutkujĝcej zmianami w elewacji ā bez odpowiedniego zakompon o-

wania na nowo caęej elewacji parteru budynku 

9) dopuszcza siğ wymianğ zabudowy 

10) przy opracowywaniu projektu zagospodarowania terenu naleħy 

uwzglğdniě wprowadzenie elementäw maęej architektury 

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefa ochrony konserwatorskiej C - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 

2) strefa zabudowy ģrädmiejskiej 

3) strefa wymaganego lokowania usęug co najmniej w parterach budynkäw 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ul.  Rakowieckiej, ul.  Kazimierzowskiej,  

ul.  Wiģniowej, ul.  Komedy  

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

7. Zasady ochrony däbr kultury 

7.1. Obiekty w rejestrze zabytkäw brak 

7.2. Obiekty chronione planem  1) ul.  Kazimierzowska 66 - dom  

2) ul.  Wiģniowa 57, 59, 61 - domy  

3) ul.  Kazimierzowska 70 -dom wraz z oficynĝ 

4) oficyny przy ul.  Wiģniowej 57 

5) oficyny przy ul.  Wiģniowej 59 

6) ul.  Rakowiecka 31 i 33 - domy  

7.3. Zasady ksztaętowania zabudowy 1) zachowanie cech architektonicznych obiektäw chronionych planem 

2) zachowanie pierzejowego ukęadu zabudowy 

3) ograniczenie wysokoģci zabudowy terenu do IV kondygnacji, z wyjĝtkiem 

istniejĝcych obiektäw o wyħszych gabarytach 

4) wprowadzenie obowiĝzujĝcej linii zabudowy w pierzei ul.  Rakowieckiej, 

ul.  Kazimierzowskiej i ul.  Wiģniowej, zgodnie z granicami terenu 

5) dopuszcza siğ wymianğ istniejĝcej zabudowy nie objğtej ochronĝ kon-

serwatorskĝ pod warunkiem ograniczenia wysokoģci zabudowy i utrzy-

maniem obowiĝzujĝcej linii zabudowy 

6) dopuszcza siğ nadbudowğ obiektäw nie objğtych ochronĝ planem 

7) zakaz wprowadzania nowej zabudowy i wtärnych podziaęäw parcelacyj-



nych  

8) zachowanie istniejĝcych przejazdäw bramowych 

7.4. Zasady ksztaętowania zieleni 1) zachowanie i uzupeęnienie zadrzewieġ alejowych wzdęuħ 

ul.  Rakowieckiej, ul.  Kazimierzowskiej i ul.  Wiģniowej 

2) uporzĝdkowanie i rewaloryzacja zieleni wewnĝtrz terenu zabudowy z 

sanacjĝ zieleni maęo cennej i kolidujĝcej z zabudowĝ 

7.5. Szczegäęowe zasady realizacyjne 

dla obiektäw objğtych ochronĝ 

1) zachowanie oryginalnego  wyglĝdu elewacji obiektäw chronionych pla-

nem  

2) dopuszcza siğ rozbudowğ poddasza budynku przy ul.  Rakowieckiej 31, 33 

poprzez podniesienie poęaci dachowej od strony podwärka, przy jedno-

czesnym zachowaniu istniejĝcej geometrii poęaci dachowej od strony uli-

cy Rakowieckiej.  

3) zachowanie detalu architektonicznego w postaci gzymsäw, balkonäw, 

balustrad itp.  

4) zachowanie pokrycia dachowego z dachäwki ceramicznej dla obiektu 

przy ul.  Kazimierzowskiej 66  

5) zakaz malowania i tynkowania elewacji o okęadzinie kamiennej 

 

¥ 57. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  E4 U-A/MW/U  

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: usęugi administracji i/lub zabudowa mieszkaniowa wielor o-

dzinna i/lub usęugi 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 25% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 2,0 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 50% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy: 20 m 

5) ustala siğ ochronğ zieleni wysokiej  

6) zachowanie zwartej pierzei zabudowy od strony : ul.  Wiģniowej - wedęug 

rysunku planu  

7) zakaz lokalizacji odrğbnych budynkäw garaħowych i gospodarczych 

8) dopuszcza siğ przebudowğ istniejĝcej zabudowy, ęĝcznie ze zmianĝ 

funkcji poszczegälnych lokali, natomiast zakazuje siğ: 

a) zmiany ukęadu otworäw (drzwi i okien), balkonäw bez zakompono-

wania na nowo caęej elewacji 

b) przebudowy lokali mieszkalnych w parterach na lokale usęugowe 

skutkujĝcej zmianami w elewacji ā bez odpowiedniego zakompon o-

wania na nowo caęej elewacji parteru budynku 

c) nadbudowy istniejĝcych budynkäw, za wyjĝtkiem budynkäw przy 

ul.  Rakowieckiej 23,25, dla ktärych dopuszcza siğ nadbudowğ - do 

5 kondygnacji naziemnej  

9) dopuszcza siğ wymianğ zabudowy, pod warunkiem iħ nowe obiekty 

bğdĝ nawiĝzywaě formĝ i gabarytem do istniejĝcych budynkäw 

10) przy opracowywaniu projektu zagospodarowania terenu naleħy 

uwzglğdniě wprowadzenie elementäw maęej architektury, uzupeęnienie 

zieleni  

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefa ochrony konserwatorskiej C  - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 

2) strefa zabudowy ģrädmiejskiej 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej  1) dostğpnoģě komunikacyjna od ul.  Rakowieckiej,  ul.  Wiģniowej 

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

7. Zasady ochrony däbr kultury 

7.1 Obiekty w rejestrze zabytkäw brak 

7.2 Obiekty chronione planem  1) ul.  Wiģniowa 42, 44, 46, 48 - domy  

2) ul.  Rakowiecka  25/27 ā domy  

3) ul.  Wiģniowa 48 - oficyna  



7.3. Zasady ksztaętowania zabudowy 1) zachowanie cech architektonicznych obiektäw chronionych planem  

2) zachowanie pierzejowego ukęadu zabudowy 

3) ograniczenie wysokoģci zabudowy terenu do IV kondygnacji, z wyjĝtkiem 

budynku przy ul.  Rakowieckiej  25/27, gdzie dopuszcza siğ V kondygnacji 

4) wprowadzenie obowiĝzujĝcej linii zabudowy w pierzei ul.  Rakowieckiej i 

ul.  Wiģniowej, zgodnie z liniami istniejĝcej zabudowy 

5) dopuszcza siğ wymianğ istniejĝcej zabudowy nie objğtej ochronĝ planem 

pod warunkiem ograniczenia wysokoģci zabudowy i utrzymaniem obo-

wiĝzujĝcej linii zabudowy oraz nawiĝzaniu formĝ architektonicznĝ do 

cech modernistycznych i funkcjonalistycznych sĝsiadujĝcej zabudowy 

6) dopuszcza siğ nadbudowğ obiektäw nie chronionych planem z ograni-

czeniem wysokoģci jak wyħej 

7) zachowanie istniejĝcych przejazdäw bramowych 

7.4. Zasady ksztaętowania zieleni 1) zachowanie i uzupeęnienie zadrzewieġ alejowych wzdęuħ ul.  Rakowieckiej 

i ul.  Wiģniowej 

2) uporzĝdkowanie i rewaloryzacja zieleni wewnĝtrz terenu zabudowy z 

sanacjĝ zieleni maęo cennej i kolidujĝcej z zabudowĝ 

7.5. Szczegäęowe zasady realizacyjne 

dla obiektäw objğtych ochronĝ 

1) zachowanie oryginalnego wyglĝdu elewacji obiektäw chronionych pla-

nem  

2) dopuszcza siğ rozbudowğ poddasza budynku przy ul.  Wiģniowej 48 po-

przez podniesienie poęaci dachowej od strony podwärka, przy jednocze-

snym zachowaniu istniejĝcej geometrii poęaci dachowej od strony ulicy 

Wiģniowej. 

3) zachowanie detalu architektonicznego w postaci gzymsäw, balkonäw, 

balustrad itp.  

4) zakaz malowania i tynkowania elewacji z okęadzinĝ kamiennĝ 

 

¥ 58. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  E5 U-O 

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: usęugi oģwiaty 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 35% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy  1,0 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 30% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy 15 m 

5) ustala siğ ochronğ zieleni wysokiej 

6) dopuszcza siğ przebudowğ, rozbudowğ oraz nadbudowğ, z zachowaniem 

charakteru zabudowy  

7) dopuszcza siğ lokalizacjğ nowej zabudowy, pod warunkiem iħ nowe 

obiekty bğdĝ nawiĝzywaě formĝ i gabarytem do istniejĝcych budynkäw 

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

strefa ochrony konserwatorskiej A - zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlo-

nymi w ¥ 7 ust. 3.1 uchwaęy 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ul.  Rakowieckiej poprzez teren E4  

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

 

¥ 59. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  E6 U-A/MW/U  

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe:  usęugi administracji i/lub zabudowa mieszkaniowa wieloro-

dzinna i/lub usęugi 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 35% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 2,0 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 40% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy: 50 m 



5) ustala siğ ochronğ zieleni wysokiej 

6) zachowanie zwartych pierzei zabudowy od strony ul.  Staroģciġskiej ā 

wedęug rysunku planu 

7) nieprzekraczalne linie  zabudowy ā zgodnie z rysunkiem planu  

8) dopuszcza siğ przebudowğ istniejĝcej zabudowy, ęĝcznie ze zmianĝ 

funkcji poszczegälnych lokali, natomiast zakazuje siğ: 

a) zmiany ukęadu otworäw (drzwi i okien), balkonäw bez zakompono-

wania na nowo caęej elewacji 

b) przebudowy lokali mieszkalnych w parterach na lokale usęugowe 

skutkujĝcej zmianami w elewacji ā bez odpowiedniego zakompon o-

wania na nowo caęej elewacji parteru budynku 

c) nadbudowy istniejĝcych budynkäw mieszkalnych za wyjĝtkiem bu-

dynku przy ul.  Rakowieckiej 19, dla ktärego dopuszcza siğ nadbudo-

wğ - do 5 kondygnacji naziemnej  

9) dopuszcza siğ wymianğ zabudowy, pod warunkiem, iħ nowe obiekty 

bğdĝ nawiĝzywaě formĝ i gabarytem do istniejĝcych budynkäw 

10) przy opracowywaniu projektu zagospodarowania terenu naleħy 

uwzglğdniě wprowadzenie elementäw maęej architektury, uzupeęnienie 

zieleni  

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefa ochrony konserwatorskiej  A - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.1 uchwaęy 

2) strefa ochrony konserwatorskiej  C - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 

3) strefa zabudowy ģrädmiejskiej 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ul.  Staroģciġskiej, ul.  Rakowieckiej,  

ul.  Wiģniowej i ul.  Rejtana 

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

7. Zasady ochrony däbr kultury 

7.1. Obiekty w rejestrze zabytkäw brak 

7.2. Obiekty chronione planem  1) ul.  Rakowiecka 19 ā dom  

2) ul.  Rakowiecka 21 - dom  

7.3. Zasady ksztaętowania zabudowy 1) zachowanie cech architektonicznych obiektäw chronionych planem 

2) zakaz lokalizacji nowej zabudowy w pierzei ul.  Rakowieckiej, zachowanie 

cofniğtej linii zabudowy 

3) ograniczenie wysokoģci zabudowy terenu do IV kondygnacji w pierzei 

ul.  Narbutta i ul.  Wiģniowej, V kondygnacji w pierzei ul.  Staroģciaġskiej i 

III w pierzei ul.  Rakowieckiej (wysokoģě istniejĝcej zabudowy do zacho-

wania) oraz do V kondygnacji we wnğtrzu terenu, z wyjĝtkiem istniejĝ-

cych obiektäw o wyħszych gabarytach, w stosunku do nich zakaz nadbu-

dowy  

4) wprowadzenie obowiĝzujĝcej linii zabudowy w pierzei ul.  Wiģniowej, 

ul.  Narbutta i ul.  Staroģciaġskiej zgodnie z liniami istniejĝcej zabudowy 

5) uwzglğdnienie w zagospodarowaniu od terenu od strony 

ul.  Rakowieckiej strefy ekspozycji zabytkäw -ograniczenie zieleni wys o-

kiej  

6) zakaz lokalizacji obiektäw tymczasowych i noģnikäw reklamowych 

7) zachowanie istniejĝcych przejazdäw bramowych 

7.4. Zasady ksztaętowania zieleni 1) zachowanie i uzupeęnienie zadrzewieġ alejowych wzdęuħ 

ul.  Rakowieckiej, ul.  Wiģniowej i ul.  Staroģciaġskiej 

2) uporzĝdkowanie zieleni wewnĝtrz terenu zabudowy z sanacjĝ zieleni 

maęo cennej i kolidujĝcej z zabudowĝ 

3) zachowanie cennej zieleni wysokiej  

7.5. Szczegäęowe zasady realizacyjne 

dla obiektäw objğtych ochronĝ 

1) zachowanie oryginalnego wyglĝdu elewacji obiektäw chronionych pla-

nem  

2) zachowanie detalu architektonicznego w postaci gzymsäw, nadokienni-

käw, boniowania, charakteru stolarki okiennej i drzwiowej itp., zachowa-

nie formy i materiaęu pokryciowego dachu 



3) zakaz malowania i tynkowania elewacji z klinkieru  

 

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  E6a U 

 

Ustalenie  planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: usęugi opieki spoęecznej i socjalnej i/lub usęugi administracji 

oraz i/lub usęugi kultury 

Dopuszczalne: obiekty mieszkalnictwa zbiorowego  

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 40% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 1,0 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 40% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy: 15 m 

5) ustala siğ ochronğ zieleni wysokiej  

6) przy opracowywaniu projektu zagospodarowania terenu naleħy 

uwzglğdniě wprowadzenie elementäw maęej architektury, uzupeęnienie 

zieleni  

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefa ochrony konserwatorskiej  A - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.1 uchwaęy 

2) strefa zabudowy ģrädmiejskiej 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ul.  Rakowieckiej  

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

7. Zasady ochrony däbr kultury 

7.1. Obiekty w rejestrze zabytkäw Zespäę zabudowaġ d. Domu Sierot Dziewczĝt wraz z otoczeniem przy 

ul.  Rakowieckiej 21  

7.2. Zasady ksztaętowania zabudowy 1) zachowanie obiektu wpisanego do rejestru zabytkäw 

2) zachowanie oryginalnego wyglĝdu elewacji obiektu zabytkowego 

3) zachowanie detalu architekton icznego  

4) zakaz lokalizacji noģnikäw reklamowych na elewacjach budynku wpisa-

nego do rejestru zabytkäw 

5) uwzglğdnienie w zagospodarowaniu od terenu od strony 

ul.  Rakowieckiej strefy ekspozycji zabytkäw -ograniczenie zieleni wys o-

kiej  

7.3. Zasady ksztaętowania zieleni 1) uporzĝdkowanie zieleni wewnĝtrz terenu zabudowy z sanacjĝ zieleni 

maęo cennej i kolidujĝcej z zabudowĝ 

2) zachowanie cennej zieleni wysokiej  

7.4. Szczegäęowe zasady realizacyjne 

dla obiektäw objğtych ochronĝ 

1) zachowanie oryginalnego wyglĝdu elewacji obiektäw w rejestrze zaby t-

käw 

2) zachowanie detalu architektonicznego w postaci gzymsäw, nadokienni-

käw, boniowania, charakteru stolarki okiennej i drzwiowej itp. 

 

¥ 60. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  E7 U-O 

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: usęugi oģwiaty 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 25% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 1,5 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 40% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy: 18 m 

5) ustala siğ ochronğ zieleni wysokiej 

6) ustala siğ, ħe caęy teren powinien byě zagospodarowany jako jeden ze-

späę funkcjonalno-przestrzenny  

7) dopuszcza siğ nadbudowğ, przebudowğ i rozbudowğ istniejĝcych budyn-

käw, z zastrzeħeniem ust. 7 

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

1) ochrona planem obiektu oznaczonego na rysunku ā zgodnie z ustaleni a-

mi ogälnymi okreģlonymi w ¥ 7 ust. 1 uchwaęy 



uħytkowaniu 2) strefa ochro ny konserwatorskiej C - zgodnie z ustaleniami ogälnymi okre-

ģlonymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulic: Narbutta, Sandomierskiej , Rejtana 

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

7. Zasady ochrony däbr kultury 

7.1. Obiekty w rejestrze zabytkäw brak 

7.2. Obiekty chronione planem  ul.  Narbutta 14 - obiekt, w tym budynek mieszkalny  

7.3. Zasady ksztaętowania zabudowy 1) zachowanie obiektäw chronionych planem,  

2) ograniczenie wysokoģci zabudowy terenu do IV kondygnacji 

7.4. Zasady ksztaętowania zieleni zachowanie i uzupeęnienie zadrzewieġ alejowych wzdęuħ ul.  Sandomierskiej i 

ul.  Staroģciaġskiej 

7.5. Szczegäęowe zasady realizacyjne 

dla obiektäw objğtych ochronĝ 

1) zachowanie oryginalnego wyglĝdu elewacji obiektäw chronionych pla-

nem  

2) zachowanie detalu architekton icznego w postaci gzymsäw, boniowania, 

pilasträw itp. 

 

¥ 61. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  E8 MW(U)  

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna  

Dopuszczalne: usęugi 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 30% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 2,0 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 40% 

4) maksymalna wyso koģě zabudowy: 18 m 

5) zachowanie zwartych pierzei zabudowy od strony ul.  Narbutta i Wiģnio-

wejā wedęug rysunku planu 

6) ochrona zieleni wysokiej  

7) dopuszcza siğ wymianğ lub przebudowğ istniejĝcej zabudowy, ęĝcznie ze 

zmianĝ funkcji poszczegälnych lokali, natomiast zakazuje siğ: 

a) zmiany ukęadu otworäw (drzwi i okien), balkonäw bez zakompono-

wania na nowo caęej elewacji 

b) przebudowy lokali mieszkalnych w parterach na lokale usęugowe 

skutkujĝcej zmianami w elewacji ā bez odpowiedniego zakompon o-

wania na nowo caęej elewacji parteru budynku  

c) nadbudowy i rozbudowy istniejĝcych budynkäw mieszkalnych 

8) dopuszcza siğ lokalizacjğ nowej zabudowy, pod warunkiem iħ nowa za-

budowa  bğdzie nawiĝzywaě formĝ i gabarytem do istniejĝcych budyn-

käw 

9) ustala siğ ochronğ dla historycznych wnğtrz bram i klatek schodowych  

10) zakaz lokalizowania odrğbnych budynkäw garaħowych i gospodarczych 

11) dopuszcza siğ remonty istniejĝcych budynkäw garaħowych i gospodar-

czych 

12) przy opracowywaniu projektu zagospodarowania terenu naleħy 

uwzglğdniě wprowadzenie elementäw maęej architektury  

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefa ochrony konserwatorskiej C - zgodnie z ustaleniami ogälnymi okre-

ģlonymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 

2) ochrona planem obiektu oznaczonego na rysunku ā zgodnie z ustaleni a-

mi ogälnymi okreģlonymi w ¥ 7 ust. 1 uchwaęy 

3) strefa zabudowy ģrädmiejskiej 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulic: Narbutt a, Wiģniowej 

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 



6. Informacje o obowiĝzujĝcych prze-

pisach szczegälnych 

ochrona obiektu wpisanego do Rejestru Zabytkäw - zgodnie z ustaleniami 

ogälnymi okreģlonymi w ¥ 7 ust. 1 i 2 uchwaęy 

7. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

8. Zasady ochrony däbr kultury 

8.1. Obiekty w rejestrze zabytkäw 1) ul.  Wiģniowa 38 - dom, ogräd, ogrodzenie, wpis pod nr 1309 z dnia  11 

wrzeģnia 1987r. 

2) ul.  Narbutta 30 ā budynek i mur wraz z terenem posesji  

8.2. Obiekty chronione planem  1) ul.  Narbutta 18, 20, 22,  - domy, oficyna  

2) ul.  Narbutta 26 - dom wraz z oficynĝ 

3) ul.  Narbutta 20 - oficyny  

8.3. Zasady ksztaętowania zabudowy 1) zachowanie cech architektonicznych obiektäw wpisanych do rejestru 

zabytkäw i chronionych planem 

2) ograniczenie wysokoģci zabudowy terenu do IV kondygnacji, z wyjĝtkiem 

istniejĝcych obiektäw o wyħszych gabarytach, w stosunku do nich zakaz 

nadbudowy  

3) wprowadzenie obowiĝzujĝcej linii zabudowy w pierzei ul.  Narbutta i 

ul.  Wiģniowej z wyjĝtkiem dziaęek przy ul.  Narbutta 18.  

4) zakaz wprowadzania nowej zabudowy i wtärnych podziaęäw parcelacyj-

nych dla dziaęek z zabudowĝ chronionĝ jednorodzinnĝ przy ul.  Narbutta 

18. 

5) dopuszcza siğ wymianğ istniejĝcej zabudowy nie objğtej ochronĝ pod 

warunkiem ograniczenia wysokoģci zabudowy, utrzymaniem obowiĝzu-

jĝcej linii zabudowy oraz nawiĝzaniu formĝ architektonicznĝ do cech 

modernistycznych i funkcjonalistycznych sĝsiadujĝcej zabudowy 

6) dopuszcza siğ nadbudowğ obiektäw nie objğtych ochronĝ z ogranicze-

niem wysokoģci jak wyħej 

7) zachowanie istniejĝcych przejazdäw bramowych 

8) uwzglğdnienie w zagospodarowaniu terenu od strony ul.  Narbutta i 

ul.  Wiģniowej strefy ekspozycji zabytkäw-ograniczenie zieleni wysokiej, 

zakaz lokalizacji obiektäw tymczasowych i noģnikäw reklamowych 

8.4. Zasady ksztaętowania zieleni 1) zachowanie i uzupeęnienie zadrzewieġ alejowych wzdęuħ ul.  Wiģniowej 

2) uporzĝdkowanie zieleni wewnĝtrz terenu zabudowy z sanacjĝ zieleni 

maęo cennej i kolidujĝcej z zabudowĝ 

3) zachowanie cennej zieleni wysokiej, zwęaszcza na dziaękach zabudowa-

nych willami typu miejskiego  

8.5. Szczegäęowe zasady realizacyjne 

dla obiektäw objğtych ochronĝ 

1) zachowanie oryginalnego wyglĝdu elewacji obiektäw chronionych pla-

nem  

2) zachowanie detalu architektonicznego w postaci gzymsäw, balkonäw, 

balustrad itp.  

3) zakaz malowania i tynkowania elewacji z okęadzinĝ kamiennĝ 

4) zachowanie formy ogrodzenia dziaęek z zabytkowymi willami typu miej-

skiego przy ul.  Narbutta 18 i 30  

5) zakaz lokalizacji noģnikäw reklamowych na elewacjach budynku wpisa-

nych  do rejestru zabytkäw 

 

¥ 62. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  E9 MW(U)  

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna  

Dopuszczalne: usęugi 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu  oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 35% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 2,0 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 40% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy: 30 m 

5) ustala siğ ochronğ zieleni wysokiej 

6) zachowanie zwartych pierzei zabudowy od strony ul.  Sandomierskiej, 

Rejtana, Staroģciġskiej ā wedęug rysunku planu 

7) dopuszcza siğ przebudowğ istniejĝcej zabudowy, ęĝcznie ze zmianĝ 

funkcji poszczegälnych lokali, natomiast zakazuje siğ: 

a) zmiany ukęadu otworäw (drzwi i okien), balkonäw bez zakompono-



wania na nowo caęej elewacji 

b) przebudowy lokali mieszkalnych w parterach na lokale usęugowe 

skutkujĝcej zmianami w elewacji ā bez odpowiedniego zakompon o-

wania na nowo caęej elewacji parteru budynku 

c) nadbudowy i rozbudowy istniejĝcych budynkäw mieszkalnych, za 

wyjĝtkiem kamienic przy ul.  Rejtana, dla ktärych ustala siğ moħli-

woģě nadbudowy do wysokoģci sĝsiednich budynkäw 

8) zakaz lokalizowania odrğbnych budynkäw garaħowych i gospodarczych 

9) dopuszcza siğ remonty istniejĝcych budynkäw garaħowych i gospodar-

czych 

10) przy opracowywaniu projektu zagospodarowania terenu naleħy 

uwzglğdniě wprowadzenie elementäw maęej architektury 

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefa ochrony konserwatorskiej C - zgodnie z ustaleniami ogälnymi okre-

ģlonymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 

2) strefa zabudowy ģrädmiejskiej 

3) strefa wymaganego lokowania usęug co najmniej w parterach budynkäw 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulic: Sandomierskiej, Rejtana, Staroģciġ-

skiej, Rakowieckiej  

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Informacje o obowiĝzujĝcych prze-

pisach szczegälnych 

ochrona obiektu wpisanego do Rejestru Zabytkäw - zgodnie z ustaleniami 

ogälnymi okreģlonymi w ¥ 7 ust. 1 i 2 uchwaęy 

7. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

8. Zasady ochrony däbr kultury 

8.1. Obiekty w rejestrze zabytkäw ul.  Sandomierska 23 - kamienica, wpisana pod Nr A -46 z dn. 10.03.2003 

8.2. Obiekty chronione planem  1) ul.  Rejtana 14, 14A - domy  

2) ul.  Sandomierska 21 ā dom  

8.3. Zasady ksztaętowania zabudowy 1) zachowanie obiektäw wpisanych do rejestru i chronionych planem  

2) zachowanie pierzejowego ukęadu zabudowy 

3) ograniczenie wysokoģci zabudowy terenu do V kondygnacji w pierzei 

ul.  Staroģciaġskiej, ul.  Rejtana, ul.  Sandomierskiej i ul.  Rakowieckiej, z 

wyjĝtkiem istniejĝcych obiektäw wyħszych, w stosunku do nich zakaz 

nadbudowy  

4) wprowadzenie obowiĝzujĝcej linii zabudowy w pierzejach wszystkich 

ulic, zgodnie z granicami terenu  

5) dopuszcza siğ wymianğ istniejĝcej zabudowy nie objğtej ochronĝ pod 

warunkiem ograniczenia wysokoģci zabudowy i utrzymaniem obowiĝzu-

jĝcej linii zabudowy 

6) zachowanie istniejĝcych przejazdäw bramowych 

7) zakaz lokalizacji obiektäw tymczasowych i noģnikäw reklamowych 

8.4. Zasady ksztaętowania zieleni 1) zachowanie i uzupeęnienie zadrzewieġ alejowych wzdęuħ 

ul.  Rakowieckie j, ul.  Sandomierskiej i ul.  Staroģciaġskiej 

2) uporzĝdkowanie i uczytelnienie kompozycji zieleni wewnĝtrz terenu za-

budowy z sanacjĝ zieleni maęo cennej i kolidujĝcej z zabudowĝ 

8.5. Szczegäęowe zasady realizacyjne 

dla obiektäw objğtych ochronĝ 

1) zakaz rozbudowy, nadbudowy obiektäw wpisanych do rejestru i chro-

nionych planem  

2) zachowanie oryginalnego wyglĝdu elewacji obiektu zabytkowego i 

obiektäw chronionych planem 

3) zachowanie detalu architektonicznego w postaci gzymsäw, balkonäw, 

balustrad, boniowania itp.  

4) zakaz lokalizacji noģnikäw reklamowych na elewacjach budynkäw wpi-

sanych do rejestru zabytkäw 

 

¥ 63. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  E10 MW/U  

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i/lub usęugi 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o- 1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 25% 



wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 2,5 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 40% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy: 24m 

5) ustala siğ ochronğ zieleni wysokiej 

6) zachowanie zwartych pierzei zabudowy od strony ul.  Puęawskiej, San-

domierskiej  ā wedęug rysunku planu 

7) dopuszcza siğ przebudowğ istniejĝcej zabudowy, ęĝcznie ze zmianĝ 

funkcji poszc zegälnych lokali, natomiast zakazuje siğ: 

a) zmiany ukęadu otworäw (drzwi i okien), balkonäw bez zakompono-

wania na nowo caęej elewacji 

b) przebudowy lokali mieszkalnych w parterach na lokale usęugowe 

skutkujĝcej zmianami w elewacji ā bez odpowiedniego zakompon o-

wania na nowo caęej elewacji parteru budynku 

8) zakaz lokalizowania odrğbnych budynkäw garaħowych i gospodarczych 

9) dopuszcza siğ remonty istniejĝcych budynkäw garaħowych i gospodar-

czych 

10) przy opracowywaniu projektu zagospodarowania terenu naleħy 

uwzglğdniě wprowadzenie elementäw maęej architektury 

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefa ochrony konserwatorskiej L - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.5 uchwaęy 

2) strefa ochrony konserwatorskiej C - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 

3) strefa ograniczenia lokalizacji funkcji chronionych wzdęuħ ulicy Puęaw-

skiej - zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 6 ust. 1.11 

uchwaęy 

4) strefa wym aganego lokowania usęug co najmniej w parterach budynkäw 

5) strefa zabudowy ģrädmiejskiej 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulic: ul.  Puęawskiej, Rakowieckiej, San-

domierskiej , Olszewskiej  

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 uchwaęy 

7. Zasady ochrony däbr kultury 

7.1. Obiekty w rejestrze zabytkäw brak 

7.2. Obiekty chronione planem  1) ul.  Sandomierska 16 -dom  

2) ul.  Olszewska 14/20 - dom  

3) ul.  Puęawska 10, 12-domy  

7.3. Zasady ksztaętowania zabudowy 1) zachowanie cech architektonicznych obiektäw chronionych planem 

2) zachowanie pierzejowego ukęadu zabudowy - wprowadzenie dla nowej i 

wymienianej zabudowy obowiĝzujĝcej linii zabudowy wzdęuħ ulic zgod-

nie z granicami terenu  

3) ograniczenie wysokoģci zabudowy terenu do IV kondygnacji w pierzei 

ul.  Sandomierskiej i ul.  Olszewskiej oraz VI w pierzei ul.  Rakowieckiej i VII 

w pierzei ul.  Puęawskiej, z wyjĝtkiem istniejĝcych obiektäw o wyħszych 

gabarytach, w stosunku do nich zakaz nadbudowy  

4) zachowanie istniejĝcych przejazdäw bramowych 

7.4. Zasady ksztaętowania zieleni 1) zachowanie i uzupeęnienie zadrzewieġ alejowych wzdęuħ 

ul.  Rakowieckiej, ul.  Puęawskiej, ul.  Sandomierskiej i ul.  Olszewskiej  

2) uporzĝdkowanie i uczytelnienie kompozycji zieleni wewnĝtrz terenu za-

budowy z sanacjĝ zieleni maęo cennej i kolidujĝcej z zabudowĝ 

7.5. Szczegäęowe zasady realizacyjne 

dla obiektäw objğtych ochronĝ 

1) zachowanie oryginalnego wyglĝdu elewacji obiektäw chronionych pla-

nem  

2) zachowanie detalu architektonicznego w postaci gzymsäw, balkonäw, 

balustrad, formy okien (dotyczy zwęaszcza ul.  Olszewskiej 14/20) itp.  

3) zakaz tynkowania i malowania elewacji z klinkieru, zachowanie w ni e-

zmienionym ksztaęcie przejazdäw bramowych od strony ul.  Puęawskiej 

wraz z ħeliwnymi odbojami 

 



¥ 64. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  E11 U-A/U 

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: usęugi administracji i/lub usęugi 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 10% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 2,5 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 50% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy 18 m 

5) ochrona zieleni wysokiej  

6) zachowanie zwartych pierzei zabudowy od strony ulic: Olszewskiej , Rej-

tana, Sandomierskiej  ā wedęug rysunku planu 

7) dopuszcza siğ przebudowğ istniejĝcej zabudowy, ęĝcznie ze zmianĝ funk-

cji poszczegälnych lokali, natomiast zakazuje siğ zmiany ukęadu otworäw 

(drzwi i okien), balkonäw bez zakomponowania na nowo caęej elewacji 

8) przy opracowywaniu projektu zagospodarowania terenu naleħy 

uwzglğdniě wprowadzenie zieleni, elementäw maęej architektury 

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

strefa ochrony konserwatorskiej C - zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlo-

nymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulic: Olszewskiej , Rejtana, Sandomierskiej  

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

 

¥ 65. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  E12 MW(U)  

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna  

Dopuszczalne : usęugi 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 25% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 3,0 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 40% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy: 24 m 

5) ustala siğ ochronğ zieleni wysokiej 

6) zachowanie zwartych pierzei zabudowy od strony ul.  Puęawskiej, Ol-

szewskiej , Rejtana ā wedęug rysunku planu 

7) dopuszcza siğ przebudowğ istniejĝcej zabudowy, ęĝcznie ze zmianĝ funk-

cji poszczegälnych lokali, natomiast zakazuje siğ: 

a) zmiany ukęadu otworäw (drzwi i okien), balkonäw bez zakompono-

wania na nowo caęej elewacji 

b) przebudowy lokali mieszkalnych w parterach na lokale usęugowe 

skutkujĝcej zmianami w elewacji ā bez odpowiedniego zakompon o-

wania na nowo caęej elewacji parteru budynku 

8) zakaz lokalizowania odrğbnych budynkäw garaħowych i gospodarczych 

9) przy opracowywaniu projektu zagospodarowania terenu naleħy 

uwzglğdniě wprowadzenie elementäw maęej architektury 

3. Szczegälne warunki zagospodar o-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefa ochrony konserwatorskiej L - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.5 uchwaęy 

2) strefa ochrony konserwatorskiej C - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust.  3.3 uchwaęy 

3) strefa ograniczenia lokalizacji funkcji chronionych wzdęuħ ulicy Puęaw-

skiej - zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 6 ust. 1.11 

uchwaęy 

4) strefa wymaganego lokowania usęug co najmniej w parterach budynkäw 

5) strefa zabudowy ģrädmiejskiej 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 



5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ul.  Puęawskiej, Olszewskiej, Rejtana 

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

7. Zasady ochrony däbr kultury 

7.1. Obiekty w rejestrze zabytkäw brak 

7.2. Obiekty chronione planem  1) ul.  Rejtana 4 - dom  

2) ul.  Olszewska 17 - dom  

3) ul.  Olszewska ā kapliczka 

4) oficyny przy ul.  Rejtana 6 

7.3. Zasady ksztaętowania zabudowy 1) zachowanie cech architektonicznych obiektäw chronionych planem 

2) zachowanie pierzejowego ukęadu zabudowy- wprowadzenie dla nowej i 

wymienianej zabudowy obowiĝzujĝcej linii zabudowy wzdęuħ ulic zgod-

nie z liniami istniejĝcej zabudowy 

3) ograniczenie wysokoģci zabudowy terenu do IV kondygnacji w pierzei 

ul.  Olszewskiej i we wnğtrzu terenu, V kondygnacji w pierzei ul.  Rejtana 

oraz VII kondygnacji w pierzei ul.  Puęawskiej, z wyjĝtkiem istniejĝcych 

obiektäw o wyħszych gabarytach, w stosunku do nich zakaz nadbudowy 

4) odpowiednie zagospodarowanie otoczenia kapliczki przy ul.  Olszewskiej 

poprzez utworzenie strefy ekspozycji,  

5) zachowanie istniejĝcych przejazdäw bramowych 

7.4. Zasady ksztaętowania zieleni zachowanie i uzupeęnienie zadrzewieġ alejowych wzdęuħ ul.  Rejtana i 

ul.  Puęawskiej 

7.5. Szczegäęowe zasady realizacyjne 

dla obiektäw objğtych ochronĝ 

1) zachowanie oryginalnego wyglĝdu elewacji obiektäw chronionych pla-

nem  

2) zachowanie detalu architektonicznego w postaci gzymsäw, balkonäw, 

balustrad, wykuszy, ozdobnych wspornikäw itp. 

 

¥ 66. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  E13 MW(U)  

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna  

Dopuszczalne: usęugi 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 25% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 3,0 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 40% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy: 36 m 

5) ustala siğ ochronğ zieleni wysokiej 

6) ustala siğ ochronğ kapliczki na rogu ulic Rejtana i Sandomierskiej 

7) zachowanie zwartych pierzei zabudowy od strony ul.  Puęawskiej, Rejta-

na, Narbutta  ā wedęug rysunku planu  

8) nieprzekraczalne linie zabudowy ā zgodnie z rysunku planu  

9) dopuszcza siğ, z zastrzeħeniem ust. 7, przebudowğ istniejĝcej zabudowy, 

ęĝcznie ze zmianĝ funkcji poszczegälnych lokali, natomiast zakazuje siğ: 

a) zmiany ukęadu otworäw (drzwi i okien), balkonäw bez zakompono-

wania na nowo caęej elewacji 

b) przebudowy lokali mieszkalnych w parterach na lokale usęugowe 

skutkujĝcej zmianami w elewacji ā bez odpowiedniego zakompon o-

wania na nowo caęej elewacji parteru budynku 

10) dopuszcza siğ nadbudowğ budynkäw w d ostosowaniu do zabudowy w 

sĝsiedztwie z zastrzeħeniem ust. 7 pkt 3.3 

11) dopuszcza siğ wymianğ zabudowy, pod warunkiem iħ nowa zabudowa 

bğdzie nawiĝzywaě formĝ i gabarytem do istniejĝcych budynkäw 

12) zakaz lokalizowania odrğbnych budynkäw garaħowych i gospodarczych. 

13) przy opracowywaniu projektu zagospodarowania terenu naleħy 

uwzglğdniě wprowadzenie elementäw maęej architektury 

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefa ochrony konserwatorskiej L - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.5 uchwaęy 

2) strefa ochrony konserwatorskiej C - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 



okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 

3) strefa ograniczenia lokalizacji funkcji chronionych wzdęuħ ulicy Puęaw-

skiej - zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 6 ust. 1.11 

uchwaęy 

4) strefa wymaganego lokowania w parterach budynkäw 

5) strefa zabudowy ģrädmiejskiej 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ul.  Puęawskiej, Rejtana, Narbutta, San-

domierskiej  

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

7. Zasady ochrony däbr kultury 

7.1. Obiekty w rejestrze zabytkäw brak 

7.2. Obiekty chronione planem  1) ul.  Rejtana 3 - dom wraz z oficynĝ 

2) ul.  Puęawska 20 - dom  

3) ul.  Narbutta 10 -dom  

4) ul.  Rejtana 1 - dom  

7.3. Zasady ksztaętowania zabudowy 1) zachowanie cech architektonicznych obiektäw chronionych planem 

2) zachowanie pierzejowego ukęadu zabudowy, z wyjĝtkiem dziaęki przy 

ul.  Narbutta 10  - wprowadzenie dla nowej i wymienianej zabudowy 

obowiĝzujĝcej linii zabudowy wzdęuħ ulic zgodnie z liniami istniejĝcej 

zabudowy  

3) ograniczenie wysokoģci zabudowy terenu do IV kondygnacji z wyjĝtkiem 

istniejĝcych obiektäw o wyħszych gabarytach 

4) zachowanie istniejĝcych przejazdäw bramowych 

7.4. Zasady ksztaętowania zieleni 1) zachowanie i uzup eęnienie zadrzewieġ alejowych wzdęuħ 

ul.  Sandomierskiej, ul.  Rejtana i ul.  Puęawskiej, uporzĝdkowanie i uczy-

telnienie  

2) zachowanie kompozycji zieleni wewnĝtrz terenu zabudowy z wyęĝcze-

niem zieleni kolidujĝcej z zabudowĝ 

7.5. Szczegäęowe zasady realizacyjne 

dla obiektäw objğtych ochronĝ 

1) zachowanie oryginalnego wyglĝdu elewacji obiektäw chronionych pla-

nem  

2) zachowanie detalu architektonicznego w postaci gzymsäw, balkonäw, 

balustrad, wykuszy, ozdobnych szczytäw kamienic itp. 

3) zachowanie podcieni w kamienicy przy ul.  Puęawskiej 20 

4) zakaz malowania i tynkowania elewacji z okęadzinĝ kamiennĝ 

 

¥ 67. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  E14 MW(U)  

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna  

Dopuszczalne: usęugi 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 25% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 2,0 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 40% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy: 24 m 

5) w obrğbie terenu, wydziela siğ obszar dziaęki przy ul.  Puęawskiej 22, dla 

ktärego ustala siğ: 

 minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 20% 

 maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 4,0 

 maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 70% 

 maksymalna wysokoģě zabudowy: 24 m 

6) ustala siğ ochronğ zieleni wysokiej 

7) zachowanie zwartych pierzei zabudowy od strony ul.  Puęawskiej, San-

domierskiej , Narbutta, Madaliġskiego ā wedęug rysunku planu 

8) dopuszcza siğ przebudowğ istniejĝcej zabudowy mieszkaniowej, ęĝcznie 

ze zmianĝ funkcji poszczegälnych lokali, natomiast zakazuje siğ: 



a) zmiany ukęadu otworäw (drzwi i okien), balkonäw bez zakompono-

wania na nowo caęej elewacji 

b) przebudowy lokali mieszkalnych w parterach  na lokale usęugowe 

skutkujĝcej zmianami w elewacji ā bez odpowiedniego zakompon o-

wania na nowo caęej elewacji parteru budynku 

9) dopuszcza siğ wymianğ zabudowy, pod warunkiem iħ nowa zabudowa 

bğdzie nawiĝzywaě formĝ i gabarytem do istniejĝcych budynkäw ā z za-

strzeħeniem ust. 8 

10) zakaz lokalizowania odrğbnych budynkäw garaħowych i gospodarczych 

11) dopuszcza siğ remonty istniejĝcych budynkäw garaħowych i gospodar-

czych 

12) przy opracowywaniu projektu zagospodarowania terenu naleħy 

uwzglğdniě wprowadzenie elementäw maęej architektury oraz czğģcio-

wĝ likwidacjğ i wymianğ nawierzchni utwardzonych 

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefa ochrony konserwatorskiej L - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.5 uchwaęy 

2) strefa ochrony konserwatorskiej C - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 

3) strefa ograniczenia lokalizacji funkcji chronionych wzdęuħ ulicy Puęaw-

skiej - zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 6 ust. 1.11 

uchwaęy 

4) strefa wym aganego lokowania usęug co najmniej w parterach budynkäw 

5) strefa zabudowy ģrädmiejskiej 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ul.  Puęawskiej, Sandomierskiej, Narbutta, 

Madaliġskiego 

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Informacje o obowiĝzujĝcych prze-

pisach szczegälnych 

ochrona obiektu wraz z terenem  wpisanych do Rejestru Zabytkäw - zgodnie  

z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 7 ust. 1 i 2 uchwaęy 

7. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

8. Zasady ochrony däbr kultury 

8.1. Obiekty w rejestrze zabytkäw 1) ul.  Puęawska 28 - kamienica, wpisana pod Nr 1613 -Az dn. 4.03.1996 

8.2. Obiekty chronione planem  1) ul.  Puęawska 24 -dom i oficyna  

2) ul.  Puęawska 24A -dom i oficyna  

3) ul.  Puęawska 24B - dom i oficyna  

4) ul.  Puęawska 26, 26A - domy  

5) ul.  Sandomierska 4, 4A, 8 -domy  

6) ul.  Narbutta 3, 3A, 5, 9 ā domy  

7) ul.  Narbutta 5A i 7 - dom  

8) ul.  Sandomierska 6 - dom  

8.3. Zasady ksztaętowania zabudowy 1) zachowanie obiektäw wpisanych do rejestru zabytkäw i chronionych 

planem  

2) zachowanie pierzejowego ukęadu zabudowy - wprowadzenie dla nowej i 

wymienianej zabudowy obowiĝzujĝcej linii zabudowy wzdęuħ ulic zgod-

nie z granicami terenu  

3) ograniczenie wysokoģci zabudowy terenu do IV kondygnacji w pierzei 

ul.  Sandomierskiej, ul.  Narbutta, ul.  Madaliġskiego i we wnğtrzu terenu, 

VI kondygnacji w pierzei ul.  Puęawskiej, z wyjĝtkiem istniejĝcych obiek-

täw o wyħszych gabarytach, w stosunku do nich zakaz nadbudowy  

4) zachowanie istniejĝcych przejazdäw bramowych 

8.4. Zasady ksztaętowania zieleni 1) zachowanie i uzupeęnienie zadrzewieġ alejowych wzdęuħ 

ul.  Sandomierskiej, ul.  Narbutta, ul.  Madaliġskiego i ul.  Puęawskiej 

2) uporzĝdkowanie i uczytelnienie kompozycji zieleni wewnĝtrz terenu 

zabudowy z sanacjĝ zieleni maęo cennej i kolidujĝcej z zabudowĝ 

8.5. Szczegäęowe zasady realizacyjne 

dla obiektäw objğtych ochronĝ 

1) zachowanie oryginalnego wyglĝdu elewacji obiektäw chronionych pla-

nem  

2) zachowanie podcieni w kamienicy przy ul.  Puęawskiej 28 

3) zachowanie rzeĥb na elewacjach i kolumnach podcieni oraz drzwi w 



parterach w budynkach przy ul.  Puęawskiej 28, 26, 26A 

4) zachowanie detalu architektonicznego w postaci gzymsäw, balkonäw 

wraz ze wsp ornikami, balustrad itp.  

5) zakaz malowania i tynkowania elewacji z okęadzinĝ kamiennĝ 

6) zakaz lokalizacji noģnikäw reklamowych na elewacjach budynkäw wpi-

sanych do rejestru zabytkäw 

 

¥ 68. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  E15 U-O 

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: usęugi oģwiaty 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 40% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 1,0 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 40% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy 12 m 

5) ustala siğ, ħe caęy teren powinien byě zagospodarowany jako jeden ze-

späę funkcjonalno-przestrzenny  

6) ustala siğ ochronğ zieleni wysokiej 

7) dopuszcza siğ przebudowğ, rozbudowğ z zachowaniem charakteru za-

budowy  

8) dopuszcza siğ lokalizacjğ nowej zabudowy, pod warunkiem iħ nowe 

obiekty bğdĝ nawiĝzywaě formĝ i gabarytem do istniejĝcych budynkäw 

9) przy opracowywaniu projektu zagospodarowania terenu naleħy 

uwzglğdniě wprowadzenie elementäw maęej architektury, uzupeęnienie 

zieleni  

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefa ochrony konserwatorskiej C - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ul.  Sandomierskiej  

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

 

¥ 69. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  E16 MW(U)  

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna  

Dopuszczalne: usęugi 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 30% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 2,5 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 40% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy: 24 m 

5) ustala siğ ochronğ zieleni wysokiej 

6) zachowanie zwartych pierzei zabudowy od strony ul.  Narbutta, Ęomnic-

kiej, Melsztyġskiej ā wedęug rysunku planu 

7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu  

8) dopuszcza siğ, z zastrzeħeniem ust. 7, przebudowğ istniejĝcej zabudowy 

mieszkaniowej , ęĝcznie ze zmianĝ funkcji poszczegälnych lokali, nato-

miast zakazuje siğ: 

a) zmiany ukęadu otworäw (drzwi i okien), balkonäw bez zakompono-

wania na nowo caęej elewacji 

b) przebudowy lokali mieszkalnych w parterach na lokale usęugowe 

skutkujĝcej zmianami w elewacji ā bez odpowiedniego zakompon o-

wania na nowo caęej elewacji parteru budynku 

9) dopuszcza siğ wymianğ zabudowy, pod warunkiem iħ nowa zabudowa 

bğdzie nawiĝzywaě formĝ i gabarytem do istniejĝcych budynkäw ā z za-

strzeħeniem ust. 7 



10) zakaz lokalizowania odrğbnych budynkäw garaħowych i gospodarczych. 

12) przy opracowywaniu projektu zagospodarowania terenu naleħy 

uwzglğdniě wprowadzenie elementäw maęej architektury 

3. Szczegälne warunki zagospodar o-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefa ochrony konserwatorskiej C - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 

2) strefa zabudowy ģrädmiejskiej 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ul.  Narbutta, Ęomnickiej, Melsztyġskiej 

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

7. Zasady ochrony däbr kultury 

7.1. Obiekty w rejestrze zabytkäw brak 

7.2. Obiekty chronione planem  ul.  Narbutta 11, 15, 15A, 17  

7.3. Zasady ksztaętowania zabudowy 1) zachowanie cech architektonicznych obiektäw chronionych planem 

2) zachowanie pierzejowego ukęadu zabudowy- wprowadzenie dla nowej i 

wymienianej zabudowy obowiĝzujĝcej linii zabudowy wzdęuħ ulic zgod-

nie z granicami terenu w czğģci päęnocnej i zgodnie z liniĝ zabudowy bu-

dynku przy ul.  Melsztyġskiej  2 

3) w czğģci poęudniowej terenu, ograniczenie wysokoģci zabudowy terenu 

do IV kondygnacji, w stosunku do nich zakaz nadbudowy, a w przypadku 

wymiany zabudowy ograniczenie wysokoģci jak wyħej 

4) zachowanie istniejĝcych przejazdäw bramowych 

7.4. Zasady ksztaętowania zieleni  1) zachowanie i uzupeęnienie zadrzewieġ alejowych wzdęuħ 

ul.  Sandomierskiej i ul.  Narbutta  

2) uporzĝdkowanie i uczytelnienie kompozycji zieleni wewnĝtrz terenu 

zabudowy z sanacjĝ zieleni maęo cennej i kolidujĝcej z zabudowĝ 

7.5. Szczegäęowe zasady realizacyjne 

dla obiektäw objğtych ochronĝ 

1) zachowanie oryginalnego wyglĝdu elewacji obiektäw chronionych pla-

nem  

2) zachowanie detalu architektonicznego w postaci gzymsäw, balkonäw, 

balustrad, wykuszy itp.  

 

¥ 70. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbol em E17 U-Z 

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: usęugi zdrowia 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 30% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 2,5 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 60% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy 20 m 

5) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony ul.  Sandomierskiej - zgodnie z 

rysunkiem planu  

6) ustala siğ ochronğ zieleni wysokiej 

7) dopuszcza siğ przebudowğ, rozbudowğ oraz nadbudowğ obiektu 

8) przy opracowywaniu projektu zagospodarowania terenu naleħy 

uwzglğdniě wprowadzenie elementäw maęej architektury, uzupeęnienie 

zieleni  

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w  

uħytkowaniu 

strefa ochrony konserwatorskiej C - zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlo-

nymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od  ul.  Sandomierskiej  

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

 

¥ 71. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  E18 U-K(U) 



 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: usęugi kultury 

Dopuszczalne : usęugi i mieszkalnictwo zbiorowe 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 10% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 2,0 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 80% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy 18 m 

5) nieprzekraczalne i obowiĝzujĝce linie zabudowy ā zgodnie z rysunkiem 

planu  

6) dopuszcza siğ lokalizacjğ nowej zabudowy 

7) przy opracowywaniu projektu zagospodarowania terenu naleħy 

uwzglğdniě wprowadzenie elementäw maęej architektury 

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefa ochrony konserwators kiej C- zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 

2) strefa ochrony konserwatorskiej L - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.5 uchwaęy 

3) strefa zabudowy ģrädmiejskiej 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ul.  Madaliġskiego, Melsztyġskiej, Sando-

mierskiej  

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki pr ocentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

7. Zasady ochrony däbr kultury 

7.1. Obiekty w rejestrze zabytkäw ul.  Madaliġskiego 10/16 ā Garaħ Zakęadu Oczyszczania Miasta wraz z otocze-

niem w granicach dziaęki 1/13 

7.2. Zasady ksztaętowania zabudowy 1) zachowanie obiektu wpisanego do rejestru zabytkäw 

2) charakter i materiaę nawierzchni dräg oraz maęej architektury dostoso-

wany do charakteru obiektu zabytkowego  

7.3. Szczegäęowe zasady realizacyjne 

dla obiektäw objğtych ochronĝ 

1) zachowanie oryginalnego wyglĝdu elewacji obiektu zabytkowego 

2) zachowanie detalu architektonicznego  

3) zakaz lokalizacji noģnikäw reklamowych na elewacjach budynku wpisa-

nego do rejestru zabytkäw, z wyjĝtkiem ekspozycji zwiĝzanych z funkcja 

obiektu  

 

¥ 72. Dla terenu oznac zonego na rysunku planu  symbolem  E19 KP 

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: komunikacja piesza  

2. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

Zakaz grodzenia lub wprowadzania innych ograniczeġ w uħytkowaniu 

 

¥ 73. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  E20 MW(U)  

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna  

Dopuszczalne: usęugi 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) powierzchnia terenu biologicznie czynna  25% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 4,0 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 50% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy 24 m 

5) ustala siğ ochronğ zieleni wysokiej  

6) dopuszczenie zmiany funkcji poszczegälnych lokali z zakazem: 

a) zmiany ukęadu otworäw (drzwi i okien), balkonäw bez zakompono-

wania na nowo caęej elewacji 

b) przebudowy lokali mieszkalnych w parterach na lokale usęugowe 



skutkujĝcej zmianami w elewacji ā bez odpowiedniego zakompon o-

wania na nowo caęej elewacji parteru budynku 

c) nadbudowy i rozbudowy budynku  

7) zakaz lokalizowania odrğbnych garaħy naziemnych i budynkäw gospo-

darczych  

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) stref a ochrony konserwatorskiej C - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 

2) strefa ochrony konserwatorskiej L - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.5 uchwaęy 

3) strefa wymaganego lokowania usęug co najmniej w parterach budynkäw 

4) strefa zabudowy ģrädmiejskiej 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ul.  Melsztyġskiej 

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

 

¥ 74. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  E21 U-O 

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe:  usęugi oģwiaty 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 40% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 1,5 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 40% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy 18m 

5) ustala siğ, ħe caęy teren powinien byě zagospodarowany jako jeden ze-

späę funkcjonalno-przestrzenny  

6) ustala siğ ochronğ zieleni wysokiej 

7) dopuszcza siğ przebudowğ, rozbudowğ oraz nadbudowğ budynkäw 

szkoęy 

8) dopuszcza siğ lokalizacjğ nowej zabudowy od strony ulicy Madaliġskiego 

9) przy opracowywaniu projektu zagospodarowania terenu naleħy 

uwzglğdniě wprowadzenie elementäw maęej architektury, uzupeęnienie 

zieleni  

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefa ochrony konserwatorskiej C - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 

2) strefa ochrony konserwatorskiej L - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.5 uchwaęy 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulic: Madaliġskiego, Melsztyġskiej 

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

 

¥ 75. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  E22 U-KS/MW/MN  

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: obiekty sakralne i/lub zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 

i/lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna  

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 25% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy: 

3) dla zabudowy jednorodzinnej 1,5  

4) dla zabudowy wielorodzinnej 2,5  

5) dla zabudowy sakralnej 3,0  

6) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 60% 

7) maksymalna wysokoģě zabudowy: 15 m 

8) ustala siğ ochronğ istniejĝcej zieleni wysokiej 



9) dopuszcza siğ przebudowğ istniejĝcej zabudowy mieszkaniowej wiel o-

rodzinnej , ęĝcznie ze zmianĝ funkcji poszczegälnych lokali, natomiast za-

kazuje siğ: 

a) zmiany ukęadu otworäw (drzwi i okien), balkonäw bez zakompono-

wania na nowo caęej elewacji 

b) przebudowy lokali mieszkalnych w parterach na lokale  usęugowe 

skutkujĝcej zmianami w elewacji ā bez odpowiedniego zakompon o-

wania na nowo caęej elewacji parteru budynku 

c) nadbudowy zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej  

10) przy opracowywaniu projektu zagospodarowania terenu naleħy 

uwzglğdniě wprowadzenie elementäw maęej architektury 

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

strefa ochrony konserwatorskiej C  - zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlo-

nymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulic: Melsztyġskiej, Ęomnickiej, Narbutta 

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentow e zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

7. Zasady ochrony däbr kultury 

7.1. Obiekty w rejestrze zabytkäw brak 

7.2. Obiekty chronione planem  1) ul.  Narbutta 21 ā dom  

2) ul.  Narbutta 19 ā dwa obiekty  

7.3. Zasady ksztaętowania zabudowy 1) zachowanie cech architektonicznych obiektäw chronionych planem 

2) zachowanie ekstensywnego ukęadu zabudowy - zakaz wprowadzania 

nowej zabudowy  

3) dopuszcza siğ nadbudowğ obiektu poęoħonego w poęudniowej czğģci 

terenu do V kondygnacji, w przypadku pozostaęych obiektäw zakaz nad-

budowy  

4) dopuszcza siğ wymianğ zabudowy nie chronionej planem z wprowadze-

niem obowiĝzujĝcej linii zabudowy od strony ul.  Melsztyġskiej zgodnie z 

istniejĝca liniĝ zabudowy 

7.4. Zasady ksztaętowania zieleni 1) zachowanie i uzupeęnienie zadrzewieġ alejowych wzdęuħ ul.  Narbutta  

2) uporzĝdkowanie i uczytelnienie kompozycji zieleni wewnĝtrz terenu za-

budowy z sanacjĝ zieleni maęo cennej i kolidujĝcej z zabudowĝ 

3) zachowanie cennej zieleni wysokiej  

7.5. Szczegäęowe zasady realizacyjne 

dla obiektäw objğtych ochronĝ 

1) zachowanie oryginalnego wyglĝdu elewacji obiektäw chronionych pla-

nem  

2) zachowanie detalu architektonicznego w postaci gzymsäw, balkonäw, 

balustrad itp.  

3) zachowanie formy ogrodzenia posesji korespondujĝcej z charakterem 

zabudowy  

 

¥ 76. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  E23 MW(U)  

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna  

Dopuszczalne: usęugi 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 30% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 2,3 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 40% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy: 20 m 

5) ustala siğ ochronğ zieleni wysokiej 

6) zachowanie zwartych pierzei zabudowy od strony ul.  Narbutta, Wiģnio-

wej , Melsztyġskiej ā wedęug rysunku planu 

7) dopuszcza siğ, z zastrzeħeniem ust. 7, przebudowğ istniejĝcej zabudowy, 

ęĝcznie ze zmianĝ funkcji poszczegälnych lokali, natomiast zakazuje siğ: 

a) zmiany ukęadu otworäw (drzwi i okien), balkonäw bez zakompono-

wania na nowo caęej elewacji 



b) przebudowy lokali mieszkalnych w parterach na lokale usęugowe 

skutkujĝcej zmianami w elewacji ā bez odpowiedniego zakompon o-

wania na nowo caęej elewacji parteru budynku 

c) nadbudowy budynkäw mieszkalnych, z wyjĝtkiem budynkäw przy 

ul.  Narbutta, dla ktärych dopuszcza siğ nadbudowğ do wysokoģci in-

nych kamienic , tj. maksymalnie do 5  kondygnacji naziemnej, a przy 

naroħniku z ul.  Wiģniowĝ maksymalnie do 6 kondygnacji naziemnej 

d) dopuszcza siğ wymianğ zabudowy, pod warunkiem iħ nowa zabudo-

wa bğdzie nawiĝzywaě formĝ i gabarytem do istniejĝcych budynkäw 

8) zakaz lokalizowania odrğbnych garaħy naziemnych i budynkäw gospo-

darczych  

9) przy opracowywaniu projektu zagospodarowania terenu naleħy 

uwzglğdniě wprowadzenie elementäw maęej architektury 

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefa ochrony konserwatorskiej C - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 

2) strefa zabudowy ģrädmiejskiej 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulic: Melsztyġskiej, Wiģniowej Narbutta 

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

7. Zasady ochrony däbr kultury 

7.1. Obiekty w rejestrze zabytkäw brak 

7.2. Obiekty chronione planem  1) ul.  Narbutta 23, 25, 25A, 27,27A ā domy  

2) ul.  Narbutta 27A ā oficyny  

3) ul.  Narbutta 29 ā dom  

4) ul.  Melsztyġska 29 ā dom  

7.3. Zasady ksztaętowania zabudowy 1) zachowanie cech architektonicznych obiektäw chronionych planem 

2) zachowanie pierzejowego ukęadu zabudowy terenu - wprowadzenie dla 

nowej i wymienianej zabudowy obowiĝzujĝcej linii zabudowy zgodnie z 

granicami terenu  

3) ograniczenie wysokoģci zabudowy terenu do VI kondygnacji 

4) zachowanie istniejĝcych przejazdäw bramowych 

7.4. Zasady ksztaętowania zieleni 1) zachowanie i uzupeęnienie zadrzewieġ alejowych wzdęuħ ul.  Narbutta  

2) uporzĝdkowanie i uczytelnienie kompozycji zieleni wewnĝtrz terenu za-

budowy z sanacjĝ zieleni maęo cennej i kolidujĝcej z zabudowĝ 

7.5. Szczegäęowe zasady realizacyjne 

dla obiektäw objğtych ochronĝ 

1) zachowanie oryginalnego wyglĝdu elewacji obiektäw chronionych pl a-

nem  

2) zachowanie detalu architektonicznego w postaci gzymsäw, balkonäw z 

balustradami i ozdobnymi wspornikami, wykuszy, lukarn, boniowania, 

itp.  

3) zakaz malowania i tynkowania elewacji z okęadzina kamiennĝ 

 

¥ 77. Dla terenu oznaczonego na rysun ku planu  symbolem  E24 U-O/US 

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: usęugi oģwiaty i/lub usęugi sportu i rekreacji 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 20% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 1,5 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 40% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy 18 m 

5) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu  

6) zachowanie zwartych pier zei zabudowy od strony ul.  Narbutta i Kazimi e-

rzowskiej  ā wedęug rysunku planu 

7) ustala siğ ochronğ zieleni wysokiej 

8) dopuszcza siğ przebudowğ, rozbudowğ oraz nadbudowğ, z zachowaniem 

charakteru zabudowy  

9) przy opracowywaniu projektu zagospodarowania terenu naleħy 



uwzglğdniě wprowadzenie elementäw maęej architektury, uzupeęnienie 

zieleni  

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefa ochrony konserwatorskiej C - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 

2) strefa ochrony konserwatorskiej L - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.5 uchwaęy 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulic: Wiģniowej, Narbutta, Kazimierzo w-

skiej  

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

 

¥ 78. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  F1 MW(U)  

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna  

Dopuszczalne: usęugi 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 25% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 3,0 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 40% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy: 36 m 

5) ustala siğ ochronğ zieleni wysokiej 

6) zachowanie zwartych pierzei zabudowy od strony ul.  Puęawskiej, Ol-

szewskiej ā zgodnie z rysunku planu  

7) dopuszcza siğ, z zastrzeħeniem ust. 7, przebudowğ istniejĝcej zabudowy, 

ęĝcznie ze zmianĝ funkcji poszczegälnych lokali, natomiast zakazuje siğ: 

a) zmiany ukęadu otworäw (drzwi i okien), balkonäw bez zakompono-

wania na nowo caęej elewacji 

b) przebudowy lokali mieszkalnych w parterach na lokale usęugowe 

skutkujĝcej zmianami w elewacji ā bez odpo wiedniego zakompon o-

wania na nowo caęej elewacji parteru budynku 

8) dopuszcza siğ wymianğ zabudowy, z zastrzeħeniem ust. 7, pod waru n-

kiem iħ nowa zabudowa bğdzie nawiĝzywaě formĝ i gabarytem do ist-

niejĝcych budynkäw oraz uwzglğdni naturalne walory krajobrazowe te-

renu  

9) zakaz lokalizowania odrğbnych garaħy naziemnych i budynkäw gospo-

darczych  

10) przy opracowywaniu projektu zagospodarowania terenu naleħy 

uwzglğdniě wprowadzenie elementäw maęej architektury 

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w  

uħytkowaniu 

1) strefa ochrony konserwatorskiej L - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.5 uchwaęy 

2) strefa ochrony krajobrazu kulturowego (K -ZK) - zgodnie z ustaleniami 

ogälnymi okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.7 uchwaęy 

3) strefa ograniczenia lokalizacji funkcji chronionych wzdęuħ ulicy Puęaw-

skiej zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 6 ust. 1.11 uchw a-

ęy 

4) strefa wymaganego lokowania usęug co najmniej w parterach budynkäw 

5) strefa zabudowy ģrädmiejskiej 

6) tereny o specjalnych wymogach fundam entowania budynkäw 

7) strefy ochronne skarpy  - zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w 

¥ 6 ust 1 uchwaęy 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ul.  Puęawskiej, Olszewskiej, 

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

7. Zasady ochrony däbr kultury 

7.1. Obiekty w rejestrze zabytkäw brak 



7.2. Obiekty chronione planem  ul.  Puęawska 25A - dom  

7.3. Zasady ksztaętowania zabudowy 1) zachowanie cech architektonicznych obiektäw chronionych planem 

2) zachowanie pierzejowego ukęadu zabudowy, 

3) dopuszcza siğ wymianğ istniejĝcej zabudowy i uzupeęnienie pierzei ulicz-

nych pod warunkiem ograniczenia wysokoģci zabudowy w pierzei 

ul.  Olszewskiej do V kondygnacji  

4) dopuszcza siğ nadbudowğ obiektäw niħszych do ww. wysokoģci z wyęĝ-

czeniem obiektu przy ul.  Puęawskiej 25A 

5) ksztaętowanie obowiĝzujĝcej linii zabudowy dla nowej zabudowy od 

strony ul.  Puęawskiej i ul.  Olszewskiej zgodnie z granicami terenu  

6) zachowanie istniejĝcych przejazdäw bramowych 

7.4. Zasady ksztaętowania zieleni zachowanie zadrzewieġ alejowych wzdęuħ ul.  Puęawskiej 

7.5. Szczegäęowe zasady realizacyjne 

dla obiektäw objğtych ochronĝ 

1) zachowanie oryginalnego wyglĝdu elewacji obiektäw chronionych pla-

nem  

2) zachowanie detalu architektonicznego w postaci gzymsäw, boniowania 

itp.  

 

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  F1a 

 

Ustalenie planu  Teren zamkniğty w rozumieniu ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geod e-

zyjne i kartograficzne.  

 

¥ 79. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  F2 MW/U  

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i/lub usęugi 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 25% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 2,5 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 50% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy: 24 m 

5) ustala siğ ochronğ zieleni wysokiej 

6) zachowanie zwartych pierzei zabudowy od strony ul.  Puęawskiej, Ol-

szewskiej, Willowej, Chocimskiej  ā zgodnie z rysunku planu  

7) dopuszcza siğ przebudowğ istniejĝcej zabudowy, z zastrzeħeniem ust. 7, 

ęĝcznie ze zmianĝ funkcji poszczegälnych lokali, natomiast zakazuje siğ: 

a) zmiany ukęadu otworäw (drzwi i okien), balkonäw bez zakompono-

wania na nowo caęej elewacji 

b) przebudowy lokali mieszkalnych w parterach na lokale usęugowe 

skutkujĝcej zmianami w elewacji ā bez odpowiedniego zakompon o-

wania na nowo caęej elewacji parteru budynku 

8) dopuszcza siğ wymianğ zabudowy, z zastrzeħeniem ust. 7, pod waru n-

kiem, iħ nowa zabudowa bğdzie nawiĝzywaě formĝ i gabarytem do ist-

niejĝcych budynkäw oraz uwzglğdni naturalne walory krajobrazowe te-

renu  

9) zakaz lokalizowania odrğbnych garaħy naziemnych i budynkäw gospo-

darczych  

10) przy opracowywaniu projektu zagospodarowania terenu naleħy 

uwzglğdniě wprowadzenie elementäw maęej architektury 

3. Szczegälne warunki zagospodar o-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefa ochrony konserwatorskiej L - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.5 uchwaęy 

2) strefa ochrony krajobrazu kulturowego (K -ZK) - zgodnie z ustaleniami 

ogälnymi okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.7 uchwaęy 

3) strefa ochrony konserwatorskiej B - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.2 uchwaęy 

4) strefa ograniczenia lokalizacji funkcji c hronionych wzdęuħ ulicy Puęaw-

skiej zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 6 ust. 1.11 uchw a-

ęy 

5) strefa wymaganego lokowania usęug co najmniej w parterach budynkäw 

6) strefa zabudowy ģrädmiejskiej 

7) tereny o specjalnych warunkach fundamentowania  



8) strefy och ronne skarpy  - zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w 

¥ 6 ust 1 uchwaęy 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ul.  Puęawskiej, Olszewskiej, Chocimskiej, 

Willowej  

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

7. Zasady ochrony däbr kultury 

7.1. Obiekty w rejestrze zabytkäw brak 

7.2. Obiekty chronione planem  1) ul.  Chocimsk a 3 - dom  

2) ul.  Willowa 6, 8/10 - domy  

3) ul.  Puęawska 33, 39 -domy  

7.3. Zasady ksztaętowania zabudowy 1) zachowanie cech architektonicznych obiektäw chronionych planem 

2) zachowanie pierzejowego ukęadu zabudowy 

3) dopuszcza siğ wymianğ istniejĝcej zabudowy i uzupeęnienie pierzei ulicz-

nych pod warunkiem ograniczenia wysokoģci zabudowy w pierzei 

ul.  Olszewskiej do V kondygnacji, w pierzei ul.  Chocimskiej i Puęawskiej 

do VI kondygnacji  

4) ksztaętowanie obowiĝzujĝcej linii zabudowy dla nowej zabudowy od 

strony ul.  Puęawskiej, ul.  Olszewskiej, ul.  Chocimskiej i ul.  Willowej 

zgodnie z granicami terenu  

5) w przypadku wymiany zabudowy przy ul.  Puęawskiej 37 wprowadza siğ 

wymäg zastosowania boniowania w parterze  

6) zachowanie istniejĝcych przejazdäw bramowych 

7.4. Zasady ksztaętowania zieleni zachowanie i uzupeęnienie zadrzewieġ alejowych wzdęuħ ul.  Puęawskiej, 

ul.  Chocimskiej i ul.  Willowej  

7.5. Szczegäęowe zasady realizacyjne 

dla obiektäw objğtych ochronĝ 

1) zachowanie oryginalnego wyglĝdu elewacji obiektäw chronionych pla-

nem  

2) zachowanie detalu architektonicznego w postaci gzymsäw, balkonäw, 

balustrad (dotyczy zwęaszcza ul.  Puęawska 33), pilasträw, boniowania, 

ul.  Chocimska 7 - formy dachu i materiaęu pokrycia dachowego itp.  

3) zachowanie elewacji z cegęy cementowej (ul.  Willowa 6) oraz elewacji z 

okęadzinĝ kamiennĝ - zakaz tynkowania i malowania  

4) ul.  Chocimska 3 - do wymiany kolidujĝce z charakterem zabudowy obu-

dowy balkonäw 

5) ul.  Chocimska 7 - zachowanie formy ogrod zenia korespondujĝcej z cha-

rakterem budynku  

 

¥ 80. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  F3 U-O 

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: usęugi oģwiaty 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i  

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 90% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 0,1 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 10% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy 6 m 

5) ustala siğ ochronğ szaty roģlinnej o walorach przyrodniczo ā krajobraz o-

wych oraz zasadğ jej odpowiedniego wyeksponowania przy realizacji 

programu  

6) ustala siğ zasadğ, ħe szacie roģlinnej mogĝ towarzyszyě w zaleħnoģci od 

potrzeb elementy maęej architektury takiej jak: posĝgi, wodotryski i inne 

obiekty architektury ogrodowej oraz obiekty uħytkowe sęuħĝce rekreacji i 

utrzymaniu porzĝdku 

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefa ochrony konserwatorskiej B - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.2 uchwaęy 

2) strefa ochrony krajobrazu kulturowego (K -ZK) - zgodnie z ustaleniami 

ogälnymi okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.7 uchwaęy 

3) strefa ograniczenia lokalizacji funkcji chronionych wzdęuħ ulicy Puęaw-



skiej zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 6 ust. 1.11 uchw a-

ęy 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulicy Olszewskiej poprzez teren F2 

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

 

¥ 81. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  F4 U-Z 

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: usęugi zdrowia 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 10% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 2,0 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 70% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy: 24 m 

5) ustala siğ ochronğ zieleni wysokiej 

6) zachowanie zwartych pierzei zabudowy od strony ulicy Chocimskiej ā 

wedęug rysunku planu 

7) dopuszcza siğ przebudowğ, rozbudowğ, nadbudowğ zabudowy oraz jej 

wymianğ, pod warunkiem iħ bğdzie ona nawiĝzywaě do istniejĝcych bu-

dynkäw oraz uwzglğdni naturalne walory krajobrazowe terenu 

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefa ochrony konserwatorskiej B - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.2 uchwaęy 

2) strefa ochrony krajobrazu kulturowego (K -ZK) - zgodnie z ustaleniami 

ogälnymi okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.7 uchwaęy 

3) tereny o specjalnych wymogach fundamentowania budynkäw 

4) strefy ochronne skarpy  - zgodnie z ustaleniami og älnymi okreģlonymi w 

¥ 6 ust 1 uchwaęy 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ul.  Chocimskiej  

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

7. Zasady ochrony däbr kultury 

7.1. Obiekty w rejestrze zabytkäw brak 

7.2. Obiekty chronione planem  dom przy ul.  Chocimskiej 5 ęĝcznie z zabudowĝ zabytkowej bramy 

7.3. Zasady ksztaętowania zabudowy 1) zachowanie cech architektonicznych obiektäw chronionych planem 

2) zakaz wprowadzania nowej zabudowy, takħe gospodarczej 

3) zakaz nadbudowy istniejĝcych obiektäw 

7.4. Zasady ksztaętowania zieleni uporzĝdkowanie zieleni we wnğtrzu terenu z sanacjĝ zieleni kolidujĝcej z 

zabudowĝ 

7.5. Szczegäęowe zasady realizacyjne 

dla obiektäw objğtych ochronĝ 

1) zachowanie oryginalnego wyglĝdu elewacji obiektäw chronionych pla-

nem  

2) zachowanie detalu architektonicznego, wielkoģci i ksztaętu otworäw 

okiennych oraz charakteru stolarki okiennej, zachowanie wejģě itp. 

3) zachowanie elewacji z cegęy cementowej - zakaz tynkowania i malowania  

4) zachowanie zabytkowej bramy wjazdowej na teren  

 

¥ 82. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  F5 MW(U)  

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna  

Dopuszczalne: usęugi 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 25% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 2,0 



3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 40% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy: 18 m 

5) ustala siğ ochronğ zieleni wysokiej, w szczegälnoģci na dziaęce przy 

ul.  Willowej  7 

6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu  

7) zachowanie zwartych pierzei zabudowy od strony ul.  Puęawskiej, Willo-

wej oraz od strony parku ā wedęug rysunku planu 

8) dopuszcza siğ przebudowğ istniejĝcej zabudowy, ze zmianĝ funkcji po-

szczegälnych lokali, natomiast zakazuje siğ: 

a) zmiany ukęadu otworäw (drzwi i okien), balkonäw bez zakompono-

wania na nowo caęej elewacji 

b) przebudowy lokali mieszkalnych w parterach na lokale usęugowe 

skutkujĝcej zmianami w elewacji ā bez odpowiedniego zakompon o-

wania na n owo caęej elewacji parteru budynku 

c) nadbudowy oraz rozbudowy  

9) przy opracowywaniu projektu zagospodarowania terenu naleħy 

uwzglğdniě wprowadzenie i ochronğ elementäw maęej architektury (w 

szczegälnoģci ul.  Willowa)  

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefa ochrony konserwatorskiej L - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.5 uchwaęy 

2) strefa ochrony konserwatorskiej B - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.2 uchwaęy 

3) strefa ochrony krajobrazu kulturowego (K -ZK) - zgodnie z ustaleniami 

ogälnymi okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.7 uchwaęy 

4) strefa ograniczenia lokalizacji funkcji chronionych wzdęuħ ulicy Puęaw-

skiej - zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 6 ust. 1.11 

uchwaęy 

5) strefa wymaganego lokowania usęug co najmniej w parterach budynkäw 

6) strefa zabudowy ģrädmiejskiej 

7) tereny o specjalnych warunkach fundamentowania  

8) strefy ochronne skarpy  - zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w 

¥ 6 ust 1 uchwaęy 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulic: Puęawskiej i Willowej, Chocimskiej 

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

7. Zasady ochrony däbr kultury 

7.1. Obiekty w rejestrze zabytkäw brak 

7.2. Obiekty chronione planem  1) ul.  Puęawska 41 - dom  

2) ul.  Willowa 7, 9, 11, 13 ā domy  

7.3. Zasady ksztaętowania zabudowy 1) zachowanie cech architektonicznych obiektäw chronionych planem 

2) zakaz lokalizacji nowej zabudowy (takħe na tyęach dziaęki przy 

ul.  Willowej  7) 

3) dopuszcza siğ wymianğ istniejĝcych obiektäw, z ograniczeniem wysoko-

ģci dla nowej zabudowy do VI kondygnacji  

4) zachowanie istniejĝcych przejazdäw bramowych 

7.4. Zasady ksztaętowania zieleni 1) zachowanie i uzupeęnienie zadrzewieġ alejowych wzdęuħ ul.  Chocimskiej 

i ul.  Willowej  

2) uporzĝdkowanie zieleni we wnğtrzu terenu z sanacjĝ zieleni kolidujĝcej z 

zabudowĝ 

3) zachowanie cennej zieleni wysokiej  

7.5. Szczegäęowe zasady realizacyjne 

dla obiektäw objğtych ochronĝ 

1) zachowanie oryginalnego wyglĝdu elewacji obiektäw chronionych pla-

nem  

2) zachowanie detalu architektonicznego w postaci ozdobnych gzymsäw, 

päękolumn, balkonäw, balustrad itp., ul.  Willowa 7 -formy dachu z luka r-

nami i pokrycia dachäwkĝ 

3) ul.  Puęawska 41 - zachowanie formy ogrodzenia (aħurowe na podmu-

räwce) 



 

¥ 83. Dla terenu oznac zonego na rysunku planu  symbolem  F6 U-A/MN  

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: usęugi administracji i/lub zabudowa mieszkaniowa jednoro-

dzinna  

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 60% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 0,8 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 30% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy: 12 m 

5) ustala siğ ochronğ zieleni wysokiej. 

6) dopuszcza siğ przebudowğ istniejĝcej zabudowy, pod warunkiem, iħ 

przeksztaęcenie nie zniszczy jej historycznej formy 

7) przy opracowywaniu projektu zagospodarowania terenu naleħy 

uwzglğdniě ochronğ elementäw maęej architektury 

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefa ochrony konserwatorskiej B - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.2 uchwaęy 

2) strefa ochrony krajobrazu kulturowego (K -ZK) - zgodnie z ustaleniami 

ogälnymi okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.7 uchwaęy 

3) tereny o specjalnych warunkach fundamentowania  

4) strefy ochronne skarpy  - zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w 

¥ 6 ust 1 uchwaęy 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulic: Willowej, Chocimskiej, Sęonecznej 

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

7. Zasady ochrony däbr kultury  

7.1. Obiekty w rejestrze zabytkäw brak 

7.2. Obiekty chronione planem  1) ul.  Willowa 1, 3, 5 ā domy  

2) ul.  Sęoneczna 15 - dom  

7.3. Zasady ksztaętowania zabudowy 1) zachowanie cech architektonicznych obiektäw chronionych planem 

2) zachowanie obecnej parcelacji dziaęek, zakaz wprowadzania podziaęäw 

wtärnych 

3) zakaz nadbudowy, rozbudowy istniejĝcych obiektäw 

4) nowa zabudowa dopuszczona jedynie na dziaęce zlokalizowanej na ty-

ęach dziaęki przy ul.  Willowej 5 pod warunkiem ograniczenia wysokoģci 

zabudowy do II kondygnacji, wprowa dzenia obowiĝzujĝcej linii zabudo-

wy od ul.  Chocimskiej zgodnie z liniĝ istniejĝcej zabudowy, ogranicze-

niem powierzchni zabudowy dziaęki do 30%, nawiĝzanie architektura do 

stylu istniejĝcej zabudowy 

7.4. Zasady ksztaętowania zieleni zachowanie i uzupeęnienie zadrzewieġ alejowych wzdęuħ ul.  Sęonecznej i 

ul.  Willowej  

7.5. Szczegäęowe zasady realizacyjne 

dla obiektäw objğtych ochronĝ 

1) zachowanie oryginalnego wyglĝdu elewacji obiektäw chronionych pla-

nem  

2) zachowanie detalu architektonicznego w postaci gzymsäw, balustrad, 

kolumn itp.  

3) zakaz tynkowania i malowania elewacji z okęadzinĝ kamiennĝ 

(ul.  Sęoneczna 15) 

 

¥ 84. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  F7 MW(U)  

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna  

Dopuszczalne: usęugi 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 40% 

2) dopuszcza siğ mniejszy wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej, jeģli 

za wzglğdu na ochronğ istniejĝcej lub wymienianej zabudowy pozosta-

wienie powierzchni biologicznie czynnej mogęoby stanowiě zagroħenie 



zjawiskami osuwiskowymi  

3) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 1,5 

4) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 40% 

5) maksymalna wysokoģě zabudowy: 12 m 

6) ustala siğ ochronğ zieleni wysokiej. 

7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu  

8) dopuszcza siğ przebudowğ istniejĝcej zabudowy, pod warunkiem, iħ 

przeksztaęcenie nie zniszczy historycznej formy zabudowy 

9) ustala siğ zakaz lokalizacji usęug, w przypadku ktärych uciĝħliwoģě wy-

kracza poza lokal  

10) przy opracowywaniu projektu zagospodarowania terenu naleħy 

uwzglğdniě ochronğ elementäw maęej architektury 

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia  w 

uħytkowaniu 

1) strefa ochrony konserwatorskiej B - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.2 uchwaęy 

2) strefa ochrony krajobrazu kulturowego (K -ZK) - zgodnie z ustaleniami 

ogälnymi okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.7 uchwaęy 

3) tereny o specjalnych warunkach fundamentowania  

4) strefy ochronne skarpy  - zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w 

¥ 6 ust 1uchwaęy 

5) strefa zabudowy ģrädmiejskiej 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulic: Willowej, Chocimskiej, Sęonecznej, 

Humaġskiej 

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust.  1 uchwaęy 

7. Zasady ochrony däbr kultury 

7.1. Obiekty w rejestrze zabytkäw brak 

7.2. Obiekty chronione planem  1) ul.  Willowa 2 - dom  

2) ul.  Chocimska 2, 4 - domy  

7.3. Zasady ksztaętowania zabudowy 1) zachowanie cech architektonicznych obiektäw chronionych planem 

2) zachowanie obecnej parcelacji dziaęek, zakaz wprowadzania podziaęäw 

wtärnych 

3) zakaz nadbudowy, rozbudowy istniejĝcych obiektäw 

4) nowa zabudowa dopuszczona jedynie na wolnej dziaęce zlokalizowanej 

na rogu ul.  Willowej i ul.  Sęonecznej pod warunkiem: ograniczenia wyso-

koģci zabudowy do III kondygnacji, usytuowania elewacji frontowej w l i-

nii  räwnolegęej do granicy terenu i odsuniğtej od niej o 3 m, ogranicze-

nia powierzchni zabudowy dziaęki do 30% i nawiĝzania architekturĝ do 

stylu istniejĝcej zabudowy oraz od strony ul.  Chocimskiej na dziaęce pod 

nr 13 pod warunkiem: ograniczenia wysokoģci zabudowy do III kondy-

gnacji, usytuowania elewacji frontowej w linii zabudowy zgodnie z gr a-

nicami terenu, pozostawienia budynku przy ul.  Chocimskiej 4 jako wo l-

nostojĝcego i nawiĝzania architekturĝ do stylu istniejĝcej zabytkowej za-

budowy  

7.4. Zasady ksztaętowania zieleni 1) zachowanie zadrzewieġ alejowych wzdęuħ ul.  Chocimskiej  

2) zachowanie cennej zieleni wysokiej  

7.5. Szczegäęowe zasady realizacyjne 

dla obiektäw objğtych ochronĝ 

1) zachowanie oryginalnego wyglĝdu elewacji obiektäw chronionych pla-

nem  

2) zachowanie detalu architektonicznego w postaci gzymsäw, balkonäw, 

balustrad, boniowania, lukarn, formy i materiaęu pokrycia dachowego, 

zwęaszcza w przypadku zabudowy willowej itp. 

3) zachowanie ogrodzeġ i wjazdäw bramowych na posesjach z zabytkowĝ 

zabudowĝ jednorodzinnĝ o formie korespondujĝcej charakterem zabyt-

käw 

 

¥ 85. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  F8 MW(U)  

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  



1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna  

Dopuszczalne: usęugi 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 30% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 2,0 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 50% 

4) dopuszcza siğ mniejszy wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej, jeģli 

za wzglğdu na ochronğ istniejĝcej lub wymienianej zabudowy pozosta-

wienie powierzchni biologicznie czynnej mogęoby stanowiě zagroħenie 

zjawiska mi osuwiskowymi  

5) maksymalna wysokoģě zabudowy: 20 m 

6) ustala siğ ochronğ zieleni wysokiej. 

7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu  

8) zachowanie zwartych pierzei zabudowy od strony ul.  Chocimskiej  

9) dopuszcza siğ, z zastrzeħeniem ust. 7, przebudowğ, rozbudowğ, nadbu-

dowğ istniejĝcej zabudowy, pod warunkiem, iħ przeksztaęcenie nie 

zniszczy historycznej formy zabudowy  

10) przy opracowywaniu projektu zagospodarowania terenu naleħy 

uwzglğdniě ochronğ elementäw maęej architektury 

11) ustala siğ zakaz lokalizacji usęug, w przypadku ktärych uciĝħliwoģě wy-

kracza poza lokal  

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefa ochrony konserwatorskiej B - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.2 uchwaęy 

2) strefa oc hrony krajobrazu kulturowego (K -ZK) - zgodnie z ustaleniami 

ogälnymi okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.7 uchwaęy 

3) tereny o specjalnych warunkach fundamentowania  

4) strefy ochronne skarpy  - zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w 

¥ 6 ust 1uchwaęy 

5) strefa zabudowy ģrädmiejskiej 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulic: Chocimskiej, Sęonecznej, Humaġskiej 

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

7. Zasady ochrony däbr kultury 

7.1. Obiekty w rejestrze zabytkäw brak 

7.2. Obiekty chronione planem  1) ul.  Chocimska 6, 8/10, 14 ā domy  

2) ul.  Humaġska 8 - dom  

7.3. Zasady ksztaętowania zabudo-

wy  

1) zachowanie cech architektonicznych obiektäw chronionych planem  

2) zachowanie obecnej parcelacji dziaęek 

3) zakaz wprowadzania podziaęäw wtärnych 

4) zakaz wprowadzania nowej zabudowy z wyjĝtkiem wymiany istniejĝcej 

zabudowy  

5) dla ww. nowej zabudowy ograniczenie wysokoģci do V kondygnacji w 

pierzei ul.  Chocimskiej i do IV na rogu ul.  Chocimskiej i ul.  Humaġskiej 

6) wprowadzenie obowiĝzujĝcej linii zabudowy wzdęuħ ul.  Chocimskiej 

zgodnie z granicami terenu  

7) zakaz wprowadzani a nowej zabudowy na osi ul.  Olszewskiej  

7.4. Zasady ksztaętowania zieleni zachowanie i uzupeęnienie zadrzewieġ alejowych wzdęuħ ul.  Chocimskiej i 

ul.  Sęonecznej 

7.5. Szczegäęowe zasady realizacyj-

ne dla obiektäw objğtych ochronĝ 

1) zachowanie oryginalnego wyglĝdu elewacji obiektäw chronionych pla-

nem  

2) zachowanie detalu architektonicznego w postaci gzymsäw, balkonäw, 

balustrad, lukarn, formy i materiaęu pokrycia dachowego, zwęaszcza w 

przypadku zabudowy willowej itp.  

3) zachowanie podcieni w kamienicy przy ul.  Chocimskie j 14 

4) zachowanie charakterystycznej formy zadaszenia tarasu w domu przy 

ul.  Humaġskiej 8 

5) zakaz malowania i tynkowania elewacji z okęadzinĝ kamiennĝ 



(ul.  Chocimska 14)  

 

¥ 86. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  F9 MW/U/U -A 

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i/lub usęugi i/lub usęugi 

administracji  

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 25%  

2) dopuszcza siğ mniejszy wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej, jeģli 

za wzglğdu na ochronğ istniejĝcej lub wymienianej zabudowy pozosta-

wienie Powierzchni biologicznie czynnej mogęoby stanowiě zagroħenie 

zjawiskami os uwiskowymi  

3) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 3,5 

4) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 60% 

5) maksymalna wysokoģě zabudowy: 24 m 

6) ustala siğ ochronğ zieleni wysokiej. 

7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu  

8) zachowanie zwartych p ierzei zabudowy od strony ul.  Chocimskiej ā 

wedęug rysunku planu 

9) dopuszcza siğ, z zastrzeħeniem ust. 8, przebudowğ, nadbudowğ istniejĝ-

cej zabudowy, pod warunkiem, iħ przeksztaęcenie nie zniszczy historycz-

nej formy zabudowy  

10) ustala siğ zakaz wprowadzania usęug, w przypadku ktärych uciĝħliwoģě 

wykracza poza lokal  

11) przy opracowywaniu projektu zagospodarowania terenu naleħy 

uwzglğdniě ochronğ i uzupeęnienie elementäw maęej architektury 

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefa ochrony konserwatorskiej B - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.2 uchwaęy 

2) strefa ochrony krajobrazu kulturowego (K -ZK) - zgodnie z ustaleniami 

ogälnymi okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.7 uchwaęy 

3) strefa ograniczenia lokalizacji funkcji chronionych wzdęuħ ulicy Spacero-

wej - zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 6 ust. 1.11 uchw a-

ęy 

4) tereny o specjalnych warunkach fundamentowania  

5) strefy ochronne skarpy  - zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w 

¥ 6 ust 1  uchwaęy 

6) strefa zabudowy ģrädmiejskiej 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulic: Kujawskiej, Chocimskiej Sęonecznej, 

Olszewskiej  

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Informacje o obowiĝzujĝcych prze-

pisach szczegälnych 

ochrona obiektäw wpisanych do Rejestru Zabytkäw - zgodnie z ustaleniami 

ogälnymi okreģlonymi w ¥ 7 ust. 1 i 2 uchwaęy 

7. Stawki procentowe  zgodnie z ustal eniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

8. Zasady ochrony däbr kultury 

8.1. Obiekty w rejestrze zabytkäw ul.  Chocimskĝ 18-willa, wpisana pod Nr 1508 -A z dn. 17.02.1992 

8.2. Obiekty chronione planem  1) ul.  Kujawska 1,3,5 - domy i budynki gospodarcze  

2) ul.  Sęoneczna 37 ā hotel  

8.3. Zasady ksztaętowania zabudowy 1) zachowanie cech architektonicznych obiektäw wpisanych do rejestru 

zabytkäw i chronionych planem 

2) nakaz dostosowania  nowej zabudowy do historycznej kompozycji prz e-

strzennej w zakresie skali i bryęy zabudowy oraz do zabudowy istniejĝcej 

3) dla ww. nowej zabudowy ograniczenie wysokoģci do V kondygnacji i nie 

wyħszej niħ zabudowa istniejĝca 

4) wprowadzenie obowiĝzujĝcej linii zabudowy wzdęuħ ul.  Chocimskiej 

zgodnie z granicami terenu  

5) zachowanie istniejĝcego przejazdu bramowego dla obiektu przy 

ul.  Chocimskiej 18  



6) dla caęego terenu utworzenie strefy ekspozycji zabytkäw z zakazem loka-

lizacji noģnikäw reklamowych, tymczasowych obiektäw kubaturowych 

oraz z ograniczeniem wprowadzania zieleni wysokiej  

8.4. Zasady ksztaętowania zieleni  1) zachowanie i uzupeęnienie zadrzewieġ alejowych wzdęuħ ul.  Chocimskiej, 

ul.  Sęonecznej i ul.  Kujawskiej  

2) zachowanie cennej zieleni wysokiej  

8.5. Szczegäęowe zasady realizacyjne 

dla obiektäw objğtych ochronĝ 

1) dopuszcza siğ rozbiärkğ lub przebudowğ obiektu przy ul.  Chocimskiej 20 

po wykonaniu stosownej dokumentacji obiektu o cechach zabytkowych  

2) zachowanie oryginalnego wyglĝdu elewacji obiektäw chronionych pla-

nem  

3) zachowanie detalu architektonicznego w postaci gzy msäw, balkonäw, 

balustrad, ozdobnych wspornikäw, nadokiennikäw itp. 

 

¥ 87. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  F10 MW(U)  

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna  

Dopuszczalne: usęugi 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 25% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 2,6 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 40% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy: 20 m 

5) ustala siğ ochronğ zieleni wysokiej 

6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu  

7) zakaz nadbudowy istniejĝcej zabudowy 

8) ustala siğ zakaz wprowadzania usęug, w przypadku ktärych uciĝħliwoģě 

wykracza poza lokal  

9) przy opracowywaniu projektu zagospodarowania terenu naleħy 

uwzglğdniě ochronğ i uzupeęnienie elementäw maęej architektury 

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefa ochrony konserwatorskiej B - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.2 uchwaęy 

2) strefa ochrony krajobrazu kulturowego (K -ZK) - zgodnie z ustaleniami 

ogälnymi okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.7 uchwaęy 

3) strefa ograniczenia lokalizacji funkcji chronionych wzdęuħ ulicy Spacero-

wej - zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 6 ust. 1.11 uchw a-

ęy 

4) strefy ochronne skarpy  - zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w 

¥ 6 ust 1 uchwaęy 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami  ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulicy Sęonecznej, 

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

7. Zasady ochrony däbr kultury 

7.1. Obiekty w rejestrze zabytkäw ul.  Sęoneczna 50 ā budynek wraz z gruntem w granicach fundamentowania  

7.2. Obiekty chronione planem  brak 

 

¥ 88. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  F11 KP 

 
Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: komunikacja piesza  

2. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

zakaz grodzenia lub wprowadzania innych ograniczeġ w uħytkowaniu 

 

¥ 89. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  F12 MN 

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  



1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna  

2. Warunki zabudowy i zagospod a-

rowania terenu oraz zasady ochr o-

ny i ksztaętowania ęadu przestrzen-

nego  

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 25% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 0,8 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 40% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy: 12 m 

5) ustala siğ ochronğ zieleni wysokiej 

6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu  

7) dopuszcza siğ przebudowğ i nadbudowğ do 3 kondygnacji naziemnej dla 

istniejĝcej zabudowy, pod warunkiem iħ nowe elementy zabudowy bğdĝ 

nawiĝzywaě formĝ i gabarytem do istniejĝcych budynkäw ā z zastrzeħe-

niem ust. 7 

8) ustala siğ w zabudowie mieszkaniowej zakaz zmiany przeznaczenia lokali 

na usęugowe, w przypadku uciĝħliwoģci wykraczajĝcej poza lokal 

9) przy opracowywaniu projektu zagospodarowania terenu naleħy 

uwzglğdniě ochronğ i uzupeęnienie elementäw maęej architektury  

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefa ochrony konserwatorskiej B - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.2 uchwaęy 

2) strefa ochrony krajobrazu kulturowego (K -ZK) - zgodnie z ustaleniami 

ogälnymi okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.7 uchwaęy 

3) strefa ograniczenia lokalizacji funkcji chronionych wzdęuħ ulicy Spacero-

wej - zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 6 ust. 1.11 uchw a-

ęy 

4) strefy ochronne skarpy  - zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w 

¥ 6 ust 1 uchwaęy 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulicy Sęonecznej i ulicy Wybieg 

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

7. Zasady ochrony däbr kultury 

7.1. Obiekty w rejestrze zabytkäw brak 

7.2. Obiekty chronione planem  1) ul.  Sęoneczna 20/22/24/26, 28/30, 32/34, 36/38, 40/42/44/46 - domy  

2) ul.  Wybieg 17/19/21/23 - domy  

7.3. Zasady ksztaętowania zabudowy 1) zachowanie cech architektonicznych obiektäw chronionych planem - z 

zastrzeħeniem pkt 6 

2) zachowanie podziaęu parcelacyjnego dziaęek 

3) zakaz wprowadzania podziaęäw wtärnych 

4) zachowanie ukęadu zabudowy 

5) zakaz wprowadzania nowej zabudowy, takħe gospodarczej 

6) dopuszcza siğ zmiany w elewacji bğdĝce konsekwencjĝ dotychczas zr e-

alizowanych rozwiĝzaġ 

7.4. Zasady ksztaętowania zieleni 1) zachowanie i uzupeęnienie zadrzewieġ alejowych wzdęuħ ul.  Sęonecznej 

2) zachowanie cennej zieleni wysokiej  

7.5. Szczegäęowe zasady realizacyjne 

dla obiektäw objğtych ochronĝ 

1) zachowanie detalu architektonicznego w postaci balkonäw, balustrad, 

lukarn, kominäw itp. 

2) zachowanie form dachäw 

3) stosowanie jednakowej kolorystki elewacji oraz kolorystki i materiaęu 

pokrycia dachowego (dachäwka ceramiczna) dla poszczegälnych obiek-

täw w zabudowie bliĥniaczej i szeregowej 

4) zachowanie aħurowej formy ogrodzeġ, czğģciowo wzęym stanie technic z-

nym - do wymiany  

 

¥ 90. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  F13 MN 

 
Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna  

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 25% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 0,8 



ksztaętowania ęadu przestrzennego 3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 40% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy:  12 m 

5) ustala siğ ochronğ zieleni wysokiej. 

6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu  

7) dopuszcza siğ przebudowğ i nadbudowğ do 3 kondygnacji naziemnej 

istniejĝcej zabudowy, pod warunkiem iħ nowe elementy zabudowy bğdĝ 

nawiĝzywaě formĝ i gabarytem do istniejĝcych budynkäw ā z zastrzeħe-

niem ust. 7 

8) ustala siğ w zabudowie mieszkaniowej zakaz zmiany przeznaczenia lokali 

na usęugowe, w przypadku uciĝħliwoģci wykraczajĝcej poza lokal 

9) przy opracowywaniu projektu zagospodarowania terenu naleħy 

uwzglğdniě ochronğ i uzupeęnienie elementäw maęej architektury 

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefa ograniczenia lokalizacji funkcji chronionych wzdęuħ ulicy Spacero-

wej - zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 6 ust. 1.11 uchw a-

ęy 

2) strefa ochrony konserwatorskiej B - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.2 uchwaęy 

3) strefa ochrony krajobrazu kulturowego (K -ZK) - zgodnie z ustaleniami 

ogälnymi okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.7 uchwaęy 

4) tereny o specjalnych warunkach fundamentowania  

5) strefy ochronne skarpy  - zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w 

¥ 6 ust 1  uchwaęy 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulicy Wybieg 

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

7. Zasady ochrony däbr kultury 

7.1. Obiekty w rejestrze zabytkäw brak 

7.2. Obiekty chronione planem  1) ul.  Wybieg 2/4/6/8 - dom  

2) ul.  Wybieg 8A, 17/19/21/23, 18, 20/22/24, 10/12/14/16 - domy  

7.3. Zasady ksztaętowania zabudowy 1) zachowanie cech architektonicznych obiektäw chronionych planem - z 

zastrzeħeniem pkt 5 

2) zachowanie podziaęu parcelacyjnego dziaęek 

3) zachowanie ukęadu zabudowy 

4) zakaz wprowadzani nowej zabudowy, takħe gospodarczej 

5) dopuszcza siğ zmiany w elewacji bğdĝce konsekwencjĝ dotychczas zr e-

alizowanych rozwiĝzaġ 

7.4. Zasady ksztaętowania zieleni 1) wprowadzenie kontynuacji szpaleru wzdęuħ ul.  Spacerowej  

2) zachowanie cennej zieleni wysokiej  

7.5. Szczegäęowe zasady realizacyjne 

dla obiektäw objğtych ochronĝ 

1) ujednolicenie kolorystki elewacji oraz kolorystki i materiaęu pokrycia 

dachowego (dachäwka ceramiczna) dla poszczegälnych obiektäw w za-

budowie szeregowej  

2) zachowanie detalu architektonicznego w postaci gzymsäw, lukarn, komi-

näw, balkonäw itp. 

 

¥ 91. Dla terenu oznaczonego na rysunk u planu  symbolem  F14 KP 

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: komunikacja piesza  

2. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

zakaz grodzenia lub wprowadzania innych ograniczeġ w uħytkowaniu 

 

¥ 92. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  F15 MN 

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna  



2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego  

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 25% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 0,8 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 40% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy: 12 m 

5) ustala siğ ochronğ zieleni wysokiej 

6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu  

7) dopuszcza siğ przebudowğ i nadbudowğ do 3 kondygnacji naziemnej dla 

istniejĝcej zabudowy, pod warunkiem iħ nowe elementy zabudowy bğdĝ 

nawiĝzywaě formĝ i gabarytem do istniejĝcych budynkäw ā zastrzeħe-

niem ust. 7 

8) ustala siğ w zabudowie mieszkaniowej zakaz zmiany przeznaczenia lokali 

na usęugowe, w przypadku uciĝħliwoģci wykraczajĝcej poza lokal 

9) przy opracowywaniu projektu zagospodarowania terenu naleħy 

uwzglğdniě ochronğ i uzupeęnienie elementäw maęej architektury 

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefa ochrony konserwatorskiej B - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.2 uchwaęy 

2) strefa ochrony krajobrazu kulturowego (K -ZK) - zgodnie z ustaleniami 

ogälnymi okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.7 uchwaęy 

3) strefy ochronne skarpy  - zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w 

¥ 6 ust 1 uchwaęy 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulicy Sęonecznej i ulicy Wybieg 

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

7. Zasady ochrony däbr kultury 

7.1. Obiekty w rejestrze zabytkäw brak 

7.2. Obiekty chronione planem  1) ul.  Sęoneczna 10,12/14/16/18 ā domy  

2) ul.  Sęoneczna 4/6/8 - domy  

7.3. Zasady ksztaętowania zabudowy 1) zachowanie cech architektonicznych obiektäw chronionych planem - z 

zastrzeħeniem pkt 6 

2) zachowanie podziaęu parcelacyjnego dziaęek 

3) zakaz wprowadzania podziaęäw wtärnych 

4) zachowanie ukęadu zabudowy 

5) zakaz wprowadzania nowej zabudowy, takħe gospodarczej 

6) dopuszcza siğ zmiany w elewacji bğdĝce konsekwencjĝ dotychczas zr e-

alizowanych rozwiĝzaġ 

7.4. Zasady ksztaętowania zieleni  1) zachowanie i uzupeęnienie zadrzewieġ alejowych wzdęuħ ul.  Sęonecznej 

2) zachowanie cennej zieleni wysokiej  

7.5. Szczegäęowe zasady realizacyjne 

dla obiektäw objğtych ochronĝ 

1) zachowanie detalu architektonicznego w postaci balkonäw, balustrad, 

lukarn, kominäw itp. 

2) zachowanie form dachäw 

3) stosowanie jednakowej kolorystki elewacji oraz kolorystki i materiaęu 

pokrycia dachowego (dachäwka ceramiczna) dla poszczegälnych obiek-

täw w zabudowie bliĥniaczej i szeregowej 

4) zachowanie aħurowej formy ogrodzeġ, czğģciowo wzęym stanie tec h-

nicznym - do wymiany  

 

¥ 93. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  F16 MW/U  

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i/lub usęugi 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 15% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 4,0 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 80% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy: 25 m 

5) ustala siğ ochronğ zieleni wysokiej 

6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu  



7) zachowanie zwartych pierzei zabudowy m.in. od strony 

ul.  Belwederskiej, Zajĝczkowskiej, Grottgera ā wedęug rysunku planu 

8) dopuszcza siğ wymianğ i uzupeęnienie zabudowy, pod warunkiem iħ 

nowa zabudowa bğdzie nawiĝzywaě formĝ i gabarytem do istniejĝcych 

budynkäw 

9) dopuszcza siğ przebudowğ istniejĝcej zabudowy mieszkaniowej wielo-

rodzinnej , ęĝcznie ze zmianĝ funkcji poszczegälnych lokali, natomiast za-

kazuje siğ: 

a) zmiany ukęadu otworäw (drzwi i okien), balkonäw bez zakompono-

wania na nowo caęej elewacji 

b) przebudowy lokali mieszkalnych w parterach na lokale usęugowe 

skutkujĝcej zmianami w elewacji ā bez odpowiedniego zakompon o-

wania na nowo caęej elewacji parteru budynku 

10) ustala siğ ochronğ detalu architektonicznego 

11) zakaz lokalizacji odrğbnych budynkäw garaħowych i gospodarczych 

12) przy opracowywaniu projektu zagospodarowania terenu naleħy 

uwzglğdniě ochronğ i uzupeęnienie elementäw maęej architektury 

3. Szczegälne warunki zagospodar o-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefa ograniczenia lokalizacji funkcji chronionych wzdęuħ ulicy Belwe-

derskiej - zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 6 ust. 1.11 

uchwaęy 

2) strefa ochrony konserwatorskiej C - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 

3) strefa ochrony krajobrazu kulturowego (K -ZK) - zgodnie z ustaleniami 

ogälnymi okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.7 uchwaęy 

4) ochrona planem obiektäw oznaczonych na rysunku ā zgodnie z ustal e-

niami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 7 ust. 1 uchwaęy 

5) strefy ochronne skarpy  - zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w 

¥ 6 ust 1 uchwaęy 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulic Grottgera, Pogodnej, Zajĝczkowskiej 

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

7. Zasady ochrony däbr kultury 

7.1. Obiekty w rejestrze zabytkäw brak 

7.2. Obiekty chronione planem  1) ul.  Pogodna 4 ā dom  

2) ul.  Grottgera 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16 - domy  

3) ul.  Pogodna 2 i 6 - domy  

7.3. Zasady ksztaętowania zabudowy 1) zachowanie cech architektonicznych obiektäw chronionych planem 

2) zachowanie ukęadu zabudowy w poęudniowej czğģci terenu z zakazem 

wprowadzania zabudowy wewnĝtrz terenu, takħe zabudowy gospodar-

czej 

3) dopuszcza siğ wymianğ zabudowy chronionej planem pod warunkiem 

ograniczenia w ysokoģci do V kondygnacji 

4) zachowanie istniejĝcych przejazdäw bramowych 

5) zachowanie  nawierzchni brukowej dla ul.  Zajĝczkowskiej i fragmentu 

ul.  Pogodnej  

6) zakaz wprowadzania wygrodzeġ wewnĝtrz terenäw istniejĝcej zabudowy 

7.4. Zasady ksztaętowania zieleni 1) zachowanie i uzupeęnienie zadrzewieġ alejowych wzdęuħ ul.  Grottgera i 

ul.  Belwederskiej  

2) zachowanie dziedziġcäw zagospodarowanych zieleniĝ wewnĝtrz tere-

näw zabudowy 

3) uporzĝdkowanie zieleni wewnĝtrz terenu z sanacjĝ zieleni maęo cennej i 

kolidujĝcej z zabudowĝ 

4) zachow anie cennej zieleni wysokiej  

7.5. Szczegäęowe zasady realizacyjne 

dla obiektäw objğtych ochronĝ 

1) zachowanie oryginalnego wyglĝdu elewacji obiektäw chronionych pla-

nem  

2) zachowanie detalu architektonicznego w postaci gzymsäw, pilasträw, 

parapetäw, formy ozdobnego szczytu itp.  



 

¥ 94. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  F17 MW(U)  

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna  

Dopuszczalne: usęugi 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 45% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 2,0 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 40% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy: 18 m 

5) ustala siğ ochronğ zieleni wysokiej  

6) zachowanie zwartych pierzei zabudowy od strony ul.  Belwederskiej, 

Grottgera ā wedęug rysunku planu 

7) dopuszcza siğ wymianğ zabudowy, pod warunkiem iħ nowa zabudowa 

bğdzie nawiĝzywaě formĝ i gabarytem do istniejĝcych budynkäw ā z za-

strzeħeniem ust. 7 

8) dopuszcza siğ przebudowğ istniejĝcej zabudowy mieszkaniowej wielo-

rodzinnej , ęĝcznie ze zmianĝ funkcji poszczegälnych lokali, natomiast za-

kazuje siğ: 

a) zmiany ukęadu otworäw (drzwi i okien), balkonäw bez zakompono-

wania na nowo caęej elewacji  

b) przebudowy lokali mieszkalnych w parterach na lokale usęugowe 

skutkujĝcej zmianami w elewacji ā bez odpowiedniego zakompon o-

wania na nowo caęej elewacji parteru budynku 

9) zakaz lokalizacji odrğbnych budynkäw garaħowych i gospodarczych 

10) przy opracowywa niu projektu zagospodarowania terenu naleħy 

uwzglğdniě ochronğ i uzupeęnienie elementäw maęej architektury 

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefa ograniczenia lokalizacji funkcji chronionych wzdęuħ ulicy Belwe-

derskiej - zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 6 ust. 1.11 

uchwaęy 

2) strefa ochrony konserwatorskiej C - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 

3) ochrona planem obiektäw oznaczonych na rysunku ā zgodnie z ustal e-

niami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 7 ust. 1 uchwaęy 

4) strefy ochronne skarpy  - zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w 

¥ 6 ust 1 uchwaęy 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulic Grottgera, Belwederskiej  

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

7. Zasady ochrony däbr kultury 

7.1. Obiekty  w rejestrze  zabytkäw brak 

7.2. Obiekty chronione planem  ul.  Grottgera 1, 3, 5, 7, 9, 9A,11, 13, 15, 17, 19, 21,23, 25 -domy  

7.3. Zasady ksztaętowania zabudowy 1) zachowanie cech architektonicznych obiektäw chronionych planem 

2) zachowanie ukęadu zabudowy z zakazem wprowadzania zabudowy w e-

wnĝtrz terenu, takħe zabudowy gospodarczej 

3) zakaz nadbudowy i rozbudowy istniejĝcych obiektäw 

4) dopuszcza siğ wymianğ istniejĝcej zabudowy, pod warunkiem zachowa-

nia ukęadu zabudowy oraz ograniczeniem wysokoģci zabudowy do V 

kondygnacji  

7.4. Zasady ksztaętowania zieleni 1) wprowadzenie kontynuacji szpaleru wzdęuħ ul.  Belwederskiej  

2) zachowanie dziedziġcäw zagospodarowanych zieleniĝ wewnĝtrz tere-

näw zabudowy 

3) uporzĝdkowanie zieleni wewnĝtrz terenu z sanacjĝ zieleni maęo cennej i 

kolidujĝcej z zabudowĝ 

4) zachowanie cennej zieleni wysokiej  

7.5. Szczegäęowe zasady realizacyjne 

dla obiektäw objğtych ochronĝ 

1) zachowanie oryginalnego wyglĝdu elewacji obiektäw chronionych pla-

nem  



2) zachowanie detalu architektonicznego w postaci gzymsäw, pilasträw, 

parapetäw, formy ozdobnego  szczytu itp.  

 

¥ 95. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  F18 U-O 

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: usęugi oģwiaty 

2. Warunki zabudowy i zagosp o-

darowania terenu oraz zasady 

ochrony i ksztaętowania ęadu 

przestrzennego  

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 60% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 0,5 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 20% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy 12 m 

5) ustala siğ ochronğ zieleni wysokiej 

6) dopuszcza siğ przebudowğ, nadbudowğ, rozbudowğ istniejĝcej zabudo-

wy pod warunkiem, iħ przeksztaęcenia nie zniszczĝ jej historycznej formy  

7) dopuszcza siğ lokalizacjğ nowej zabudowy, pod warunkiem iħ nowe 

obiekty bğdĝ nawiĝzywaě formĝ i gabarytem do istniejĝcych budynkäw 

oraz uwzglğdniĝ naturalne walory krajobrazowe terenu 

8) przy opracowywaniu projektu zagospodarowania terenu naleħy 

uwzglğdniě uzupeęnienie elementäw maęej architektury 

3. Szczegälne warunki zagospoda-

rowania terenu oraz ogranicz e-

nia w uħytkowaniu 

1) strefa ochrony konserwatorskiej C - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 

2) strefa ochrony krajobrazu kulturowego (K -ZK) - zgodnie z ustaleniami 

ogälnymi okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.7 uchwaęy 

3) strefy ochronne skarpy  - zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w 

¥ 6 ust 1 uchwaęy 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ 

technicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulic Grottgera, Pogodnej  

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

 

¥ 96. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  F19 MW 

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna  

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 40% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 1,5 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 30% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy: 36 m 

5) ustala siğ ochronğ zieleni wysokiej 

6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu  

7) zakaz lokalizacji nowej zabudowy  

8) zakaz rozbudowy i nadbudowy istniejĝcej zabudowy 

9) dopuszcza siğ przebudowğ istniejĝcej zabudowy 

10) ustala siğ w zabudowie mieszkaniowej zakaz zmiany przeznaczenia loka-

li na usęugowe, w przypadku uciĝħliwoģci wykraczajĝcej poza lokal 

11) przy opracowywaniu projektu zagospodarowania terenu naleħy 

uwzglğdniě uzupeęnienie zieleni, elementäw maęej architektury oraz 

wymianğ nawierzchni utwardzonych 

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefa ochrony konserwatorskiej E - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.4 uchwaęy 

2) strefa ochrony krajobrazu kulturowego (K -ZK) - zgodnie z ustaleniami 

ogälnymi okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.7 uchwaęy 

3) strefy ochronne skarpy  - zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w 

¥ 6 ust 1 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulic Dworkowej, Smetany 



2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

7. Zasady ochrony däbr kultury 

7.1. Obiekty w rejestrze zabytkäw brak 

7.2. Obiekty chronione planem  ul.  Dworkowej 3 - dom i ogräd 

7.3. Zasady ksztaętowania zabudowy 1) zachowanie cech architektonicznych obiektu chronionego planem  

2) zakaz wprowadzania nowej zabudowy, dla dziaęki przy ul.  Dworkowej 3  

3) zakaz wprowadzania wtärnych podziaęäw parcelacyjnych i nowej zabu-

dowy  

4) utworzenie strefy ekspozycji obiektu chronionego z zakazem lokalizacji 

noģnikäw reklamowych i tymczasowych obiektäw kubaturowych na te-

renie pomiğdzy zabudowĝ przy ul.  Dworkowej 3, a ulicami: Dworkowĝ i 

Smetany  

7.4. Zasady ksztaętowania zieleni 1) zachowanie zadrzewieġ alejowych wzdęuħ ul.  Dworkowej  

2) zachowanie cennej zieleni wysokiej  

7.5. Szczegäęowe zasady realizacyjne 

dla obiektäw objğtych ochronĝ 

1) zachowanie oryginalnego wyglĝdu elewacji obiektu chronionego 

2) zachowanie detalu architektonicznego w postaci gzymsäw, balkonäw, 

balustrad, nadokiennikäw, ozdobnego szczytu, balustrad na szczycie, 

boniowania w part erze itp.  

 

¥ 97. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  F20 ZP 

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zieleġ urzĝdzona 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego  

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 95% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 0,01 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 1% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy: 6 m 

5) ustala siğ ochronğ szaty roģlinnej o walorach przyrodniczo ā krajobraz o-

wych oraz istniejĝcych stawäw oraz zasadğ ich odpowiedniego wyeks-

ponowania przy realizacji programu  

6) ustala siğ zasadğ, ħe szacie roģlinnej i ciĝgowi wodnemu mogĝ towarz y-

szyě w zaleħnoģci od potrzeb elementy maęej architektury takie jak: posĝ-

gi, wodotryski i inne obiekty architektury ogrodowej oraz obiekty uħyt-

kowe sęuħĝce rekreacji codziennej i utrzymaniu porzĝdku 

7) dopuszcza siğ lokalizowanie nisko-kubaturowych obiektäw towarzyszĝ-

cych funkcji parkowej wyęĝcznie poza strefĝ ochrony st oku, z uwzglğd-

nieniem priorytetu ochrony zieleni i po przeprowadzeniu analiz urban i-

styczno -architektonicznych, o ęĝcznej powierzchni zabudowy dla wszys t-

kich obiektäw nie przekraczajĝcej 1000 m2 i o powierzchni zabudowy dla 

1 obiektu nie przekraczajĝcej 500 m2 

8) dopuszcza siğ zachowanie lecznicy dla zwierzĝt w zaadaptowanym 

obiekcie przy ul.  Promenada 4,  

9) funkcjonowanie zabudowy nie moħe powodowaě koniecznoģci wjazdu 

samochodäw na teren parku 

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu  

1) strefa ochrony konserwatorskiej L - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.5 uchwaęy 

2) strefa ochrony krajobrazu kulturowego (K -ZK) - zgodnie z ustaleniami 

ogälnymi okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.7 uchwaęy 

3) strefa ograniczenia lokalizacji fu nkcji chronionych wzdęuħ ulic: Puęaw-

skiej, Spacerowej , Belwederskiej - zgodnie z ustaleniami ogälnymi okre-

ģlonymi w ¥ 6 ust. 1.11 uchwaęy 

4) strefy ochronne skarpy  - zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w 

¥ 6 ust 1uchwaęy 

5) zakaz umieszczania reklam  

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

nie ustala siğ 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulic: Dworkowej, Morskie Oko, Promen a-

da 



2) zakaz lokalizacji parkingäw 

6. Informacje o obowiĝzujĝcych prze-

pisach szczegälnych 

ochrona pomnikäw przyrody - zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi 

w ¥ 6 ust. 2.1 uchwaęy 

7. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

8. Zasady ochrony däbr kultury 

8.1. Obiekty w rejestrze zabytkäw ul.  Puęawska 55/59 - zespäę paęacu Szustra (ogräd - park ĈPromenada" i park 

ĈMorskie Oko", Domek Mauretaġski, Goęğbnik z bramĝ, Mauzoleum Szu-

sträw), wpisany pod Nr 454/1,3,4,6 

8.2. Zasady ksztaętowania zabudowy 1) zachowanie obiektäw wpisanych do rejestru zabytkäw, zachowanie 

funkcji obiektäw 

2) dopuszczenie wzbogacenia programu rekreacyjno -wypoczynkowego 

parku, zwęaszcza w czğģci poęoħonej pod skarpĝ 

3) zachowanie kompozycji obszaru wraz ze zbiornikami wodnymi, ukęadem 

komunikacyjnym, kompozycjĝ zieleni i uksztaętowaniem powierzchni te-

renu 

4) rewaloryzacja caęoģci zaęoħenia parkowego wraz z rewaloryzacjĝ zbiorni-

käw wodnych, poprzedzona pracami studialnymi i kompleksowym pro-

jektem rewaloryzacji, dopuszczona lokalizacja maęej architektury, urzĝ-

dzeġ i niewielkich obiektäw kubaturowych zwiĝzanych z rekreacyjnym 

wykorzystaniem parku, zwęaszcza w czğģci podskarpowej - dostosowanie 

charakteru tych obiektäw do zabytkowego charakteru obszaru 

5) dopuszczone wprowadzenie ogrodzenia caęoģci zaęoħenia parkowego w 

formie aħurowej, stylizowanej, dostosowanej do zabytkowego charakteru 

obiektäw 

6) zakaz wygrodzeġ fragmentäw obszaru 

7) od strony ul.  Puęawskiej oraz ul.  Spacerowej i ul.  Belwederskiej pomiğdzy 

granicĝ parku a ulicĝ zakaz lokalizacji noģnikäw reklamowych oraz tym-

czasowych obiektäw kubaturowych 

8) zakaz lokalizacji noģnikäw reklamowych w strefie ekspozycji kubaturo-

wych obiektäw zabytkowych 

8.3. Zasady ksztaętowania zieleni 1) zachowanie i uzupeęnienie zadrzewieġ alejowych wzdęuħ 

ul.  Belwederskiej i ul.  Dworkowej  

2) zachowanie pomnikäw przyrody i wprowadzenie 15-metrowej strefy ich 

ochrony  

3) zachowanie cennej zieleni wysokiej  

4) systematyczna pielğgnacja zieleni oraz zbiornikäw wodnych 

 

¥ 98. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  F21 MW(U)  

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna  

Dopuszczalne: usęugi 

2. Warunki zabudowy i zagosp o-

darowania terenu oraz zasady 

ochrony i ksztaętowania ęadu 

przestrzennego  

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 20% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 5,0 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 80% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy 24 m, z wyęĝczeniem istniejĝcej domi-

nanty wysokoģciowej przy ul.  Dworkowej 2, dla ktärej maksymalna wy-

sokoģě wynosi 60m 

5) ustala siğ ochronğ zieleni wysokiej 

6) obowiĝzujĝce linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu  

7) dopuszcza siğ przebudowğ istniejĝcej zabudowy mieszkaniowej  wielor o-

dzinnej , ęĝcznie ze zmianĝ funkcji poszczegälnych lokali 

8) dopuszcza siğ przebudowğ istniejĝcego parterowego pawilonu handlo-

wego bĝdĥ wymianğ zabudowy na odpowiedniĝ dla ģrädmiejskiego pie-

rzejowego charakteru miejsca  

9) przy opracowywaniu projektu zagospodarowania terenu naleħy 

uwzglğdniě uzupeęnienie zieleni, elementäw maęej architektury 

3. Szczegälne warunki zagospoda-

rowania terenu oraz ogranicz e-

nia w uħytkowaniu 

1) strefa ochrony konserwatorskiej L - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.5 uchwaęy 

2) strefa ochrony konserwatorskiej E - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 



okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.4 uchwaęy 

3) strefa ochrony krajobrazu kulturowego (K -ZK) - zgodn ie z ustaleniami 

ogälnymi okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.7 uchwaęy 

4) strefa ograniczenia lokalizacji funkcji chronionych wzdęuħ ulicy Puęaw-

skiej - zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 6 ust. 1.11 

uchwaęy 

5) strefa zabudowy ģrädmiejskiej 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ 

technicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulic: Dworkowej 

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

 

¥ 99. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  F22 MW(U)  

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna  

Dopuszczalne: usęugi 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 25% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 2,5 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 40% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy: 24 m 

5) ustala siğ ochronğ zieleni wysokiej 

6) zachowanie zwartych pierzei zabudowy od strony ul.  Puęawskiej, Dwor-

kowej ā zgodnie z rysunkiem planu  

7) dopuszcza siğ przebudowğ istniejĝcej zabudowy, ęĝcznie ze zmianĝ 

funkcji poszczegälnych lokali, natomiast zakazuje siğ: 

8) zmiany ukęadu otworäw (drzwi i okien), balkonäw bez zakomponowania 

na nowo caęej elewacji 

9) przebudowy lokali mieszkalnych w parterach na lokale usęugowe skutku-

jĝcej zmianami w elewacji ā bez odpowiedniego zakom ponowania na 

nowo caęej elewacji parteru budynku 

10) nadbudowy istniejĝcej zabudowy, za wyjĝtkiem zabudowy przy 

ul.  Puęawskiej 51, dla ktärej dopuszcza siğ nadbudowğ do 6 kondygnacji 

naziemnej  

11) dopuszcza siğ lokalizacjğ nowej zabudowy w ramach wymiany maęo-

cennej zabudowy,  pod warunkiem iħ nowa zabudowa bğdzie nawiĝzy-

waě formĝ i gabarytem do istniejĝcych budynkäw oraz uwzglğdni natu-

ralne walory krajobrazowe terenu  

12) zakaz lokalizowania odrğbnych garaħy naziemnych i budynkäw gospo-

darczych  

13) przy opracowywaniu projektu  zagospodarowania terenu naleħy 

uwzglğdniě wprowadzenie elementäw maęej architektury 

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefa ochrony konserwatorskiej L - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.5 uchwaęy 

2) strefa ochrony konserwatorskiej E - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.4 uchwaęy 

3) strefa ochrony krajobrazu kulturowego (K -ZK) - zgodnie z ustaleniami 

ogälnymi okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.7 uchwaęy 

4) strefa ograniczenia lokalizacji f unkcji chronionych wzdęuħ ulicy Puęaw-

skiej - zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 6 ust. 1.11 

uchwaęy 

5) strefa wymaganego lokowania usęug co najmniej w parterach budynkäw 

6) strefa zabudowy ģrädmiejskiej 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulic: Dworkowej, Smetany  

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 



6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

7. Zasady ochrony däbr kultury 

7.1. Obiekty w rejestrze zabytkäw brak 

7.2. Obiekty chronione planem  1) ul.  Dworkowa 5, 7, 9 ā domy  

2) ul.  Puęawska 49 ā dom  

3) ul.  Smetany 1 - dom  

7.3. Zasady ksztaętowania zabudowy 1) zachowanie cech architektonicznych obiektäw chronionych planem 

2) zachowanie pierzejowego ukęadu zabudowy wzdęuħ ul.  Puęawskiej i 

ul.  Dworkowej  

3) dopuszcza siğ wymianğ obiektäw chronionych planem 

4) zachowanie istniejĝcych przejģě bramowych 

7.4. Zasady ksztaętowania zieleni  1) zachowanie i uzupeęnienie zadrzewieġ alejowych wzdęuħ ul.  Dworkowej i 

ul.  Puęawskiej 

2) zachowanie cennej zieleni wysokiej  

3) uporzĝdkowanie zieleni we wnğtrzu zabudowy z sanacjĝ zieleni kolidujĝ-

cej z zabudowĝ 

7.5. Szczegäęowe zasady realizacyjne 

dla obiektäw objğtych ochronĝ 

1) zachowanie oryginalnego wyglĝdu elewacji obiektäw chronionych pla-

nem  

2) zachowanie detalu architektonicznego w postaci gzymsäw, pilasträw, 

boniowania, itp.  

 

¥ 100. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  F23 U-K 

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: usęugi kultury 

2. Warunki zabudowy i zagospod a-

rowania terenu oraz zasady ochr o-

ny i ksztaętowania ęadu przestrzen-

nego  

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 50% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy  0,3 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 30% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy: 10 m 

5) ustala siğ, ħe caęy teren powinien byě zagospodarowany jako jeden ze-

späę funkcjonalno-przestrzenny  

6) ustala siğ ochronğ zieleni 

7) zakazuje siğ zmiany historycznej kompozycji przestrzennej oraz zmiany 

formy architektonicznej obiektäw zabytkowych 

8) wymagane jest zapewnienie ekspozycji zabytkowych obiektäw 

9) wszelkie prace remontowe i modernizacyjne muszĝ byě przeprowadzane 

w ten sposäb, aby obiekt nie zatracię cech, ģwiadczĝcych o jego warto-

ģciach zabytkowych 

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefy ochronne skarpy  - zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w 

¥ 6 ust 1uchwaęy 

2) strefa ochrony krajobrazu kulturowego (K -ZK) - zgodnie z ustaleniami 

ogälnymi okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.7 uchwaęy 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulic: Morskie Oko  

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Informacje o obowiĝzujĝcych prze-

pisach szczegälnych 

ochrona zespoęu paęacowo-parkowego i obiektäw wpisanych do Rejestru 

Zabytkäw - zgodnie z  ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 7 ust. 1 i 2 

uchwaęy 

7. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

8. Zasady ochrony däbr kultury 

8.1. Obiekty w rejestrze zabytkäw ul.  Puęawska 55/59 - zespäę paęacu Szustra (paęac, Domek Murgrabiego, 

ogräd), wpisane pod Nr 454/1-2,5 

8.2. Szczegäęowe zasady realizacyjne 

dla obiektäw objğtych ochronĝ 

1) zakaz rozbudowy, nadbudowy obiektäw wpisanych do rejestru zabytkäw 

2) zachowanie oryginalnego wyglĝdu elewacji obiektäw chronionych pla-

nem  

3) zachowanie detalu architektonicznego zabytkowych obiektäw 

4) zakaz lokalizacji noģnikäw reklamowych na elewacjach budynkäw wpi-



sanych do rejestru zabytkäw i na caęym terenie 

 

¥ 101. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  F24 MW(U)  

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna  

Dopuszczalne: usęugi 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 40% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 1,5 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 40% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy: 

- dla pierzei ul.  Puęawskiej do VI kondygnacji i 24m, 

- dla pierzei ul.  Belgijskiej do V kondygnacji i 18m  

- dla terenäw przy ul.  Morskie Oko 1, 3, 5 do III  kondygnacji i 2 m  

- dla pozostaęych czğģci terenu ā do 24m  

5) ustala siğ ochronğ zieleni wysokiej 

6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu  

7) zachowanie zwartej pierzei zabudowy od strony ul.  Puęawskiej, Belgij-

skiej ā wedęug rysunku planu 

8) dla zabudowy poęoħonej przy ul.  Morskie Oko ustala siğ utrzymanie 

funkcji mieszkalnych oraz zakaz lokalizowania zwartej zabudowy pierz e-

jowej  

9) dopuszcza siğ przeksztaęcenia zabudowy pod warunkiem uwzglğdnienia 

ochrony historycznych e lementäw krajobrazu kulturowego i przyrodni-

czego (zespäę paęacowo-parkowy, Skarpa Warszawska)  

10) dopuszcza siğ lokalizacjğ nowej zabudowy w ramach wymiany zabudo-

wy,  pod warunkiem iħ nowa zabudowa bğdzie nawiĝzywaě formĝ i ga-

barytem do istniejĝcych budynkäw oraz uwzglğdni naturalne walory kra-

jobrazowe terenu  

11) ustala siğ ochronğ maęej architektury, w szczegälnoģci przy przedwojen-

nej zabudowie przy  ul.  Belgijskiej  2, 2a, 4 na zboczu skarpy  

12) zakaz lokalizowania odrğbnych budynkäw garaħowych i gospodarczych 

13) przy opracowywaniu projektu zagospodarowania terenu naleħy 

uwzglğdniě uzupeęnienie elementäw maęej architektury 

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefy ochronne skarpy  - zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w 

¥ 6 ust 1uchwaęy 

2) strefa ochrony konserwatorskiej L - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.5 uchwaęy 

3) strefa ochrony konserwatorskiej C - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 

4) strefa ochrony krajobrazu kulturowego (K-ZK) - zgodnie z ustaleniami 

ogälnymi okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.7 uchwaęy 

5) strefa ograniczenia lokalizacji funkcji chronionych wzdęuħ ulicy Puęaw-

skiej - zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 6 ust. 1.11 

uchwaęy 

6) strefa wymaganego lokowania usęug co najmniej w parterach  budynkäw 

7) strefa zabudowy ģrädmiejskiej 

8) tereny o specjalnych warunkach fundamentowania  

9) ochrona planem obiektäw oznaczonych na rysunku ā zgodnie z ustal e-

niami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 7 ust. 1 uchwaęy 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulic: Puęawskiej, Morskie Oko, Belgijskiej 

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

7. Zasady ochrony däbr kultury 

7.1. Obiekty w rejestrze zabytkäw brak 

7.2. Obiekty chronione planem  1) ul.  Belgijska 2, 2A, 6, 8 ā domy  



2) ul.  Morskie Oko 5  

7.3. Zasady ksztaętowania zabudowy 1) zachowanie cech architektonicznych obiektäw chronionych planem 

2) zachowanie pierzejowego ukęadu zabudowy od strony ul.  Puęawskiej i 

ul.  Belgijskiej z zakazem lokalizacji nowej zabudowy na dziaękach przy 

ul.  Belgijskiej 2, 2A  

3) dla dziaęek przy ul.  Belgijskiej 2, 2A zakaz rozbudowy i nadbudowy obie k-

täw istniejĝcych oraz zakaz wtärnej parcelacji dziaęek 

4) dopuszcza siğ wymianğ istniejĝcej zabudowy nie objğtej ochronĝ planem 

5) dopuszcza siğ nadbudowğ istniejĝcej zabudowy nie chronionej planem 

6) zachowanie uksztaętowania powierzchni terenu  

7.4. Zasady ksztaętowania zieleni 1) zachowanie i uzupeęnienie zadrzewieġ alejowych wzdęuħ ul.  Belgijskiej i 

ul.  Puęawskiej 

2) zachowanie cennej zieleni wysokiej  

7.5. Szczegäęowe zasady realizacyjne 

dla obiektäw objğtych ochronĝ 

1) zachowanie oryginalnego wyglĝdu elewacji obiektäw chronionych pla-

nem  

2) zachowanie detalu architektonicznego w postaci lukarn, gzymsäw, bal-

konäw, balustrad, kominäw itp. 

3) przewräcenie oryginalnych otworäw okiennych w dolnej kondygnacji 

domu przy ul.  Belgijskiej 2  

4) zachowanie formy dachu  

5) zachowanie i rewaloryzacja zagospodarowania otoczenia domäw przy 

ul.  Belgijskiej 2 i 2A (schody,  uksztaętowanie terenu, zieleġ) 

 

¥ 102. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  F25 MW(U)  

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna  

Dopuszczalne : usęugi 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 25% 

2) maksymalny  wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 3,0 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 60% 

4) - maksymalna wysokoģě zabudowy 24 m, 

- dla terenäw przy ul.  Wygoda 2, 2A, 3, 4, 5  i ul.  Boryszewskiej 2A i 2B 

maksymalna wysokoģě zabudowy wynosi 12 m - III kondygnacje  

5) ustala siğ ochronğ zieleni wysokiej 

6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu  

7) zachowanie zwartej pierzei zabudowy od strony ul.  Puęawskiej, Belgi j-

skiej ā wedęug rysunku planu 

8) dopuszcza siğ lokalizacjğ nowej zabudowy w ramach wymiany zabudo-

wy,  pod warunkiem iħ nowa zabudowa bğdzie nawiĝzywaě formĝ i gaba-

rytem do  istniejĝcych budynkäw oraz uwzglğdni naturalne walory krajo-

brazowe terenu  

9) dopuszcza siğ przebudowğ, nadbudowğ i rozbudowğ istniejĝcej zabudo-

wy pod warunkiem  uwzglğdnienia ochrony history cznych elementäw 

krajobrazu kulturowego i przyrodniczego  

9) przy opracowywaniu projektu zagospodarowania terenu naleħy 

uwzglğdniě uzupeęnienie elementäw maęej architektury 

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefy ochronne skarpy  - zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w 

¥ 6 ust 1uchwaęy 

2) strefa ochrony konserwatorskiej L - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.5 uchwaęy 

3) strefa ochrony konserwatorskiej C - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 

4) strefa ochrony krajobrazu kulturowego (K -ZK) - zgodnie z ustaleniami 

ogälnymi okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.7 uchwaęy 

5) strefa ograniczenia lokalizacji funkcji c hronionych wzdęuħ ulicy Puęaw-

skiej - zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 6 ust. 1.11 

uchwaęy 

6) strefa wymaganego lokowania usęug co najmniej w parterach budynkäw 

7) strefa zabudowy ģrädmiejskiej 



4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulic: Puęawskiej, Belgijskiej, Wygody, 

Boryszewska  

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Informacje o obowiĝzujĝcych prze-

pisach szczegälnych 

ochrona pomnikäw przyrody - zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi 

w ¥ 6 ust. 2.1 uchwaęy 

7. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

8. Zasady ochrony däbr kultury 

8.1. Obiekty w  rejestrze zabytkäw brak 

8.2. Obiekty chronione planem  1) ul.  Belgijska 3 -dom  

2) ul.  Belgijska 13 i 15 - domy  

3) ul.  Puęawskaj 65 - dom  

8.3. Zasady ksztaętowania zabudowy 1) zachowanie cech architektonicznych obiektäw chronionych planem 

2) zachowanie ukęadu zabudowy - pierzejowej wzdęuħ ul.  Boryszewskiej, 

ul.  Puęawskiej i ul.  Belgijskiej oraz jednorodzinnej wolnostojĝcej pod 

skarpĝ - tereny przy  ul.  Wygoda 2, 2A, 3, 4, 5  i ul.  Boryszewskiej 2A i 2B  

3) dopuszcza siğ wymianğ istniejĝcej zabudowy pod warunkiem utrzymania 

obowiĝzujĝcej linii zabudowy wzdęuħ ul.  Puęawskiej, ul.  Boryszewskiej i 

ul.  Belgijskiej zgodnie z granicami terenu  

4) dopuszcza siğ nadbudowğ zabudowy wielorodzinnej z wyęĝczeniem 

obiektäw chronionych planem 

5) zachowanie istniejĝcych przejazdäw bramowych 

6) zachowanie uksztaętowania powierzchni terenu 

8.4. Zasady ksztaętowania zieleni 1) zachowanie i uzupeęnienie zadrzewieġ alejowych wzdęuħ ul.  Belgijskiej  

2) zachowanie cennej zieleni wysokiej, zwęaszcza na skarpie 

8.5. Szczegäęowe zasady realizacyjne 

dla obiektäw objğtych ochronĝ 

1) zachowanie oryginalnego wyglĝdu elewacji obiektäw chronionych pla-

nem  

2) zachowanie detalu architektonicznego w postaci gzymsäw, zdobieġ na 

elewacjach itp.  

3) zachowanie rozwiĝzaġ przestrzennych wnğtrza podwärka i otoczenia 

budynku -tarasäw, przejģě, rzeĥby terenu 

 

¥ 103. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  F26 U-Z 

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: usęugi zdrowia 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 80% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 0,5 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 15% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy: 12 m 

5) ustala siğ ochronğ zieleni wysokiej 

6) ustala siğ, ħe caęy teren powinien byě zagospodarowany jako jeden ze-

späę funkcjonalno-przestrzenny  

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefy ochronne skarpy  - zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w 

¥ 6 ust 1  uchwaęy 

2) strefa ochrony konserwatorskiej C - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 

3) strefa ochrony krajobrazu kulturowego (K -ZK) - zgodnie z ustaleniami 

ogälnymi okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.7 uchwaęy 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od od ulicy Boryszewskiej 

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

7. Zasady ochrony däbr kultury 

7.1. Obiekty w rejestrze zabytkäw brak 



7.2. Obiekty chronione planem  ul.  Boryszewska 4 - dom  

7.3. Zasady ksztaętowania zabudowy 1) zachowanie cech architektonicznych obiektu chronionego planem  

2) zachowanie parcelacji terenu  

3) zakaz wprowadzania podziaęäw wtärnych 

4) zakaz wprowadzania nowej zabudowy  

7.4. Zasady ksztaętowania zieleni 1) zachowanie i uzupeęnienie zadrzewieġ alejowych wzdęuħ 

ul.  Boryszewskiej  

2) zachowanie cennej zielni wysokiej  

7.5. Szczegäęowe zasady realizacyjne 

dla obiektäw objğtych ochronĝ 

1) zachowanie oryginalnego wyglĝdu elewacji bryęy budynku 

2) zachowanie formy dachu i materiaęu pokrycia dachowego (dachäwka 

ceramiczna)  

3) zachowanie detalu architektonicznego w postaci tarasäw, kominäw itp.  

 

¥ 104. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  F27 ZP 

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zieleġ urzĝdzona 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 90% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 0,1 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 5% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy 10 m 

5) ustala siğ ochronğ zieleni wysokiej 

6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu  

7) ustala siğ, ħe caęy teren powinien byě zagospodarowany jako jeden ze-

späę funkcjonalno-przestrzenny  

8) zakazuje siğ lokalizacji nowej zabudowy 

9) dopuszcza siğ przebudowğ, rozbudowğ, nadbudowğ istniejĝcej zabudo-

wy  

10) przy opracowywaniu proj ektu zagospodarowania terenu naleħy 

uwzglğdniě uzupeęnienie elementäw maęej architektury 

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

strefa ochrony krajobrazu kulturowego (K -ZK) - zgodnie z ustaleniami ogäl-

nymi okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.7 uchwaęy 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulicy Konduktorskiej 

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

 

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  F27a U-P 

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: usęugi opieki spoęecznej, edukacji pozaszkolnej i rekreacji 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej ā nie ustala siğ 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy  1 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 50% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy 10 m 

5) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu  

6) dopuszcza siğ przebudowğ, rozbudowğ, nadbudowğ istniejĝcej zabudo-

wy  

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania t erenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

strefa ochrony krajobrazu kulturowego (K -ZK) - zgodnie z ustaleniami ogäl-

nymi okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.7 uchwaęy 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulicy Konduktorskiej 

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 



¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

 

¥ 105. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  F28 MW/MN  

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna  

2. Warunki zabudowy i zagospod a-

rowania terenu oraz zasady ochr o-

ny i ksztaętowania ęadu przestrzen-

nego  

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 30% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 2,5 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 60% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy: 36 m 

5) ustala siğ ochronğ zieleni wysokiej 

6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu  

7) dopuszcza siğ przebudowğ i rozbudowğ istniejĝcej zabudowy, pod wa-

runkiem, iħ przeksztaęcenie nie zniszczy cennej formy zabudowy ā z za-

strzeħeniem ust. 7 

8) dopuszcza siğ realizacjğ nowej zabudowy w ramach wymiany zabudowy  

9) przy opracowywaniu projektu zagospodarowania terenu naleħy uwzglğd-

niě uzupeęnienie zieleni, elementäw maęej architektury 

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

strefa ochrony krajobrazu kulturowe go (K-ZK) - zgodnie z ustaleniami ogäl-

nymi okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.7 uchwaęy 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulic: Ludowej, Huculskiej  

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Informacje o obowiĝzujĝcych prze-

pisach szczegälnych 

ochrona obiektu wpisanego  do Rejestru Zabytkäw - zgodnie z ustaleniami 

ogälnymi okreģlonymi w ¥ 7 ust. 1 i 2 uchwaęy 

7. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

8. Zasady ochrony däbr kultury 

7.1. Obiekty w rejestrze zabytkäw ul.  Huculska 6 - dom i zabudowania warsztatowe, wpisany pod Nr 1332 -A z 

dn.18.07.1988 

7.2. Obiekty chronione planem  brak 

7.3. Zasady ksztaętowania zabudowy 1) zakaz wprowadzania nowej zabudowy na dziaęce przy ul.  Huculskiej 6  

2) zachowanie przy ul.  Huculskiej 2/4 jednorodzinnej zabudowy do II kond y-

gnacji wysokoģci o powierzchni zabudowy nie wiğkszej niħ w stanie ist-

niejĝcym, dopuszczona wymiany istniejĝcej zabudowy przy zachowaniu 

powyħszych wymogäw 

7.4. Zasady ksztaętowania zieleni brak 

7.5. Szczegäęowe zasady realizacyjne 

dla obiektäw objğtych ochronĝ 

1) zakaz rozbudowy, nadbudowy i przebudowy obiektäw wpisanych do 

rejestru zabytkäw 

2) zachowanie oryginalnego wyglĝdu elewacji obiektäw chronionych pla-

nem  

3) zachowanie detalu architektonicznego w postaci gzymsäw, balkonäw ze 

wspornikami, balustrad, tympanonu, kominäw itp. 

4) zachowanie formy dachu i materiaęu pokrycia dachowego 

5) zachowanie formy ogrodzenia - aħurowe na podmuräwce, z murowany-

mi sęupkami 

6) zakaz lokalizacji noģnikäw reklamowych na elewacjach i na ogrodzeniu 

budynkäw wpisanych do rejestru zabytkäw 

 

¥ 106. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  F29 MW 

 
Ustale nie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna  

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 30% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 3,5 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 60% 



4) maksymalna wysokoģě zabudowy 30 m 

5) ustala siğ ochronğ zieleni wysokiej 

6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu  

7) dopuszcza siğ przebudowğ istniejĝcej zabudowy, pod warunkiem, iħ 

przeksztaęcenie nie zniszczy cennej formy zabudowy 

8) zakaz rozbudowy i nadbudowy istniejĝcej zabudowy 

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

strefa ochrony krajobrazu kulturowego (K -ZK) - zgodnie z ustaleniami ogäl-

nymi okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.7 uchwaęy 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulic: Ludowej, Huculskiej  

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

 

¥ 107. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  F30 MN 

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna  

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 45% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 0,8 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 60% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy 15 m 

5) ustala siğ ochronğ zieleni wysokiej 

6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem  planu  

7) dopuszcza siğ przebudowğ, nadbudowğ do 3-ej kondygnacj i naziemnej  

oraz rozbudowğ istniejĝcej zabudowy, pod warunkiem, iħ przeksztaęcenie 

nie zniszczy cennej formy zabudowy  

8) dopuszcza siğ lokalizacjğ nowej zabudowy, pod warunkiem iħ nowa za-

budowa  bğdzie nawiĝzywaě formĝ i gabarytem do istniejĝcych budyn-

käw oraz uwzglğdni naturalne walory krajobrazowe terenu 

9) przy opracowywaniu projektu zagospodarowania terenu naleħy 

uwzglğdniě uzupeęnienie elementäw maęej architektury 

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefy ochronne skar py - zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w 

¥ 6 ust 1  uchwaęy 

2) strefa ochrony krajobrazu kulturowego (K -ZK) - zgodnie z ustaleniami 

ogälnymi okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.7 uchwaęy 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulicy Boryszewskiej, Wygoda 

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

 

¥ 108. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  F31 MW/U  

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i/lub usęugi 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 30% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 3,0 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 60% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy 30 m 

5) zachowanie zwartej pierzei od strony ul.  Puęawskiej ā wedęug rysunku 

planu  

6) dopuszcza siğ wymianğ, przebudowğ, nadbudowğ lub rozbudowğ istni e-

jĝcej zabudowy 

7) dopuszcza siğ lokalizacjğ nowej zabudowy, pod warunkiem iħ nowa za-

budowa  bğdzie nawiĝzywaě formĝ i gabarytem do istniejĝcych budyn-



käw oraz uwzglğdni naturalne walory krajobrazowe terenu 

8) zakaz lokalizowania odrğbnych garaħy naziemnych i budynkäw gospo-

darczych  

9) przy opracowywaniu projektu zagospodarowania terenu naleħy 

uwzglğdniě uzupeęnienie elementäw maęej architektury oraz wymianğ 

nawierzchni  

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefa ochrony konserwatorskiej C - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 

2) strefa ochr ony konserwatorskiej L - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.5 uchwaęy 

3) strefa ochrony krajobrazu kulturowego (K -ZK) - zgodnie z ustaleniami 

ogälnymi okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.7 uchwaęy 

4) strefa ograniczenia lokalizacji funkcji chronionych wzdęuħ ulicy Puęaw-

skiej - zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 6 ust. 1.11 

uchwaęy 

5) strefa wymaganego lokowania usęug co najmniej w parterach budynkäw 

6) strefa zabudowy ģrädmiejskiej 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulicy Boryszewskiej 

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniam i ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

 

¥ 109. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  G1 U-O 

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: usęugi oģwiaty 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony  i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 40% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 0,6 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 40% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy 15 m 

5) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu  

6) ustala siğ, ħe caęy teren powinien byě zagospodarowany jako jeden ze-

späę funkcjonalno-przestrzenny  

7) ustala siğ ochronğ zieleni wysokiej 

8) dopuszcza siğ przebudowğ, rozbudowğ istniejĝcej zabudowy 

9) przy opracowywaniu projektu zagospodar owania terenu naleħy 

uwzglğdniě wprowadzenie elementäw maęej architektury 

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

strefa ochrony konserwatorskiej C - zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlo-

nymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulic: Kazimierzowskiej, Räħanej 

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

 

¥ 110. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  G2 MW(U)  

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna  

Dopuszczalne: usęugi 

2. Warunki zabudowy i zagosp o-

darowania terenu oraz zasady 

ochrony i ksztaętowania ęadu 

przestrzennego  

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 25% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 1,8 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 40% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy 18 m 

5) ustala siğ ochronğ zieleni wysokiej, w szczegälnoģci zieleni na dziaęce 



przy ul.  Kazimierzowskiej  46/48 

6) zachowanie zwartych pierzei zabudowy od strony ul.  Madaliġskiego, 

Kazimierzowskiej  ā wedęug rysunku planu 

7) dopuszcza siğ przebudowğ istniejĝcej zabudowy, ęĝcznie ze zmianĝ funk-

cji poszczegälnych lokali 

8) dopuszcza siğ wymianğ zabudowy, pod warunkiem iħ nowa zabudowa 

bğdzie nawiĝzywaě formĝ i gabarytem do istniejĝcych budynkäw, z 

uwzglğdnieniem zachowania obudowy terenu  

9) zakaz lokalizowania odrğbnych budynkäw garaħowych i gospodarczych  

10) przy opracowywaniu projektu zagospodarowania terenu naleħy 

uwzglğdniě wprowadzenie elementäw maęej architektury 

3. Szczegälne warunki zagospo-

darowania terenu ora z ogran i-

czenia w uħytkowaniu 

1) strefa ochrony konserwatorskiej L - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.5 uchwaęy 

2) strefa ochrony konserwatorskiej C - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 

3) strefa wymaganego lokowania usęug co najmniej w parterach budynkäw 

4) strefa zabudowy ģrädmiejskiej 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ 

technicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulic: Madaliġskiego Kazimierzowskiej, 

Wiģniowej 

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

 

¥ 111. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  G3 U-Z 

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: usęugi zdrowia 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 25% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 2,5 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 55% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy 23,5 m 

5) ustala siğ, ħe caęy teren powinien byě zagospodarowany jako jeden ze-

späę funkcjonalno-przestrzenny  

6) dopuszcza siğ przebudowğ, rozbudowğ oraz nadbudowğ szpitala z za-

chowaniem charakteru zabudowy i ochronĝ ukęadu przestrzennego 

7) przy opracowywaniu projektu zagospodarowania terenu naleħy 

uwzglğdniě wprowadzenie elementäw maęej architektury i uzupeęnienie 

zieleni  

3. Szczegälne warunki zagospodar o-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefa ochrony konserwatorskiej L - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.5 uchwaęy 

2) strefa ochrony konserwatorskiej C - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 

3) strefa zabudowy ģrädmiejskiej 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulic: Madaliġskiego i Wiģniowej 

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

 

¥ 112. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  G4 ZP 

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zieleġ urzĝdzona 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 90% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 0,05 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 5% 



4) ustala siğ ochronğ szaty roģlinnej o walorach przyrodniczo ā krajobraz o-

wych oraz zasadğ jej odpowiedniego wyeksponowania przy realizacji 

programu  

5) ustala siğ zasadğ, ħe szacie roģlinnej mogĝ towarzyszyě w zaleħnoģci od 

potrzeb elementy maęej architektury takiej jak: posĝgi, wodotryski i inne 

obiekty architektury ogrodowej oraz obiekty uħytkowe sęuħĝce rekreacji 

codziennej i utrzymaniu porzĝdku 

6) zakazuje siğ realizacji innych obiektäw i urzĝdzeġ poza wymienionymi w 

pkt 6  

3. Szczegälne warunki zagospodar o-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1. zakaz lokalizacji reklam  

2. strefa ochrony konserwatorskiej C - zgodnie z ustaleniami  ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

nie ustala siğ 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1. dostğpnoģě komunikacyjna od ulicy Räħanej 

2. zakaz lokalizacji parkingäw 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

 

¥ 113. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  G5 MW(U)  

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna  

Dopuszczalne: usęugi 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 25%  

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 4,0 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 65% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy 20 m 

5) dopuszcza siğ przebudowğ istniejĝcej zabudowy 

6) zakaz rozbudowy i nadbudowy istniejĝcej zabudowy 

7) zakaz lokalizacji nowych  budynkäw 

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefa ochrony konserwatorskiej L - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.5 uchwaęy 

2) strefa ochrony konserwatorskiej C - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 

3) strefa zabudowy ģrädmiejskiej 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulic: Olesiġskiej, Madaliġskiego, Graħyny, 

Bez nazwy 

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

 

¥ 114. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  G6 MW(U)  

 
Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna  

Dopuszczalne: usęugi 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 30% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 2,5 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 40% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy: 18 m 

5) ustala siğ ochronğ zieleni wysokiej 

6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu  

7) dopuszcza siğ przebudowğ, nadbudowğ istniejĝcej zabudowy 

8) dopuszcza siğ lokalizacjğ nowej zabudowy, w ramach wymiany tkanki, 

pod warunkiem iħ nowa zabudowa bğdzie nawiĝzywaě formĝ i gabary-

tem do istniejĝcych budynkäw 

9) zakaz lokalizowania odrğbnych budynkäw garaħowych i gospodarczych 



10) dopuszcza siğ remonty istniejĝcych budynkäw garaħowych i gospodar-

czych 

11) przy opracowywaniu projektu zagospodarowania terenu naleħy 

uwzglğdniě wprowadzenie elementäw maęej architektury 

12) w przypadku wymiany o biektu przy ul.  Madaliġskiego 19 ā ograniczenie 

wysokoģci do IV kondygnacji 

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefa ochrony konserwatorskiej C - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 

2) strefa ochrony konserwatorskiej L - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.5 uchwaęy 

3) strefa wymaganego lokowania usęug co najmniej w parterach budynkäw 

4) strefa zabudowy ģrädmiejskiej 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustal eniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulic: Madaliġskiego, Olesiġskiej 

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

 

¥ 115. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  G7 U-Z 

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: usęugi zdrowia 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu  oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 30% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 1,5 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 60% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy 15 m 

5) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu  

6) ustala siğ ochronğ zieleni wysokiej 

7) dopuszcza siğ przebudowğ i rozbudowğ istniejĝcej zabudowy 

8) zakaz nadbudowy istniejĝcej zabudowy 

9) przy opracowywaniu projektu zagospodarowania terenu naleħy 

uwzglğdniě wprowadzenie elementäw maęej architektury, uzupeęnienie 

zieleni  

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefa ochrony konserwatorskiej C - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 

2) strefa ochr ony konserwatorskiej L - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.5 uchwaęy 

3) strefa zabudowy ģrädmiejskiej 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulicy Sandomierskiej 

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

 

¥ 116. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  G8 MW(U)  

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna  

Dopuszczalne: usęugi 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 30% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 2,5 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 40% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy 18 m 

5) ustala siğ ochronğ zieleni wysokiej 

6) zachowanie zwartych pierzei zabudowy  m.in. od strony 

ul.  Madaliġskiego, Olesiġskiej ā zgodnie z rysunkiem planu  



7) dopuszcza siğ przebudowğ, nadbudowğ istniejĝcej zabudowy 

8) dopuszcza siğ lokalizacjğ nowej zabudowy, w ramach wymiany tkanki, 

pod warunkiem iħ nowa zabudowa bğdzie nawiĝzywaě formĝ i gabar y-

tem do istniejĝcych budynkäw 

9) zakaz lokalizowania odrğbnych budynkäw garaħowych i gospodarczych 

10) dopuszcza siğ remonty istniejĝcych budynkäw garaħowych i gospodar-

czych 

11) przy opracowywaniu projektu zagospodarowania terenu naleħy 

uwzglğdniě wprowadzenie elementäw maęej architektury 

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefa ochrony konserwatorskiej L - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.5 uchwaęy 

2) strefa zabudowy ģrädmiejskiej 

3) strefa wymaganego lokowania usęug co najmniej w parterach budynkäw 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulic: Madaliġskiego, Olesiġskiej, Sando-

mierskiej  

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

 

¥ 117. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  G9 MW(U)  

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna Dopuszczalne: usęugi 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 30% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 3,0 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 65% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy 20m 

5) nieprzekraczalne linie zabudowy wedęug rysunku planu 

6) ograniczenie wysokoģci zabudowy terenu do VI kondygnacji 

7) ustala siğ ochronğ zieleni zgodnie z rysunkiem planu  

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefa ochrony konserwatorskiej C - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 

2) strefa ochrony konserwatorskiej L - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.5 uchwaęy 

3) strefa ograniczenia lokalizacji funkcji chronionych wzdęuħ ulicy Puęaw-

skiej - zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 6 ust. 1.11 

uchwaęy 

4) strefa zabudowy ģrädmiejskiej 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulicy Olesiġskiej 

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

 

¥ 118. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  G10 MW(U)  

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna  

Dopuszczalne: usęugi 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 4,0 

2) maksymal na wysokoģě zabudowy 15 m 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 100% 

4) dopuszcza siğ przebudowğ istniejĝcej zabudowy, ęĝcznie ze zmianĝ funk-

cji poszczegälnych lokali, pod warunkiem, iħ przeksztaęcenie nie zniszczy 

cennej formy zabudowy  

5) ustala siğ zakaz: 



a) zmiany ukęadu otworäw (drzwi i okien), balkonäw bez zakompono-

wania na nowo caęej elewacji 

b) przebudowy lokali w parterach skutkujĝcej zmianami w elewacji ā 

bez odpowiedniego zakomponowania na nowo caęej elewacji parteru 

budynku  

c) nadbudowy  

3. Szczegälne warunki zagospodar o-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefa ochrony konserwatorskiej C - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 

2) strefa ochrony konserwatorskiej L - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.5 uchwaęy 

3) strefa zabudowy ģrädmiejskiej 

4) strefa wymaganego lokowania usęug co najmniej w parterach budynkäw 

5) strefa ograniczenia lokalizacji funkcji chronionych wzdęuħ ulicy Puęaw-

skiej - zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 6 ust. 1.11 

uchwaęy 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulicy Puęawskiej 

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

 

¥ 119. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  G11 MW(U)  

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna  

Dopuszczalne: usęugi 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 20% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 2,5 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 60% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy: 24 m 

5) ustala siğ ochronğ zieleni wysokiej 

6) zachowanie zwartych pierzei zabudowy od strony ulic:  Puęawskiej Ole-

siġskiej, Graħyny ā wedęug rysunku planu 

7) dopuszcza siğ remont, przebudowğ budynkäw w ramach ich istniejĝ-

cych gabarytäw 

8) dopuszcza siğ przebudowğ istniejĝcej zabudowy mieszkaniowej wielo-

rodzinnej , ęĝcznie ze zmianĝ funkcji poszczegälnych lokali, natomiast za-

kazuje siğ: 

a) zmiany ukęadu otworäw (drzwi i okien), balkonäw bez zakompono-

wania na nowo caęej elewacji 

b) przebudowy lokali mieszkalnych w parterach na lokale usęugowe 

skutkujĝcej zmianami w elewacji ā bez odpowiedniego zakompon o-

wania na nowo caęej elewacji parteru budynku 

9) dopuszcza siğ wymianğ zabudowy, pod warunkiem iħ nowa zabudowa 

bğdzie nawiĝzywaě formĝ i gabarytem do budynkäw istniejĝcych ā z za-

strzeħeniem ust. 7 

10) przy opracowywaniu projektu zagospodarowania terenu naleħy 

uwzglğdniě ochronğ i uzupeęnienie elementäw maęej architektury 

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefa ochrony konserwatorskiej C - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 

2) strefa ochrony konserwatorskiej L - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.5 uchwaęy 

3) strefa zabudowy ģrädmiejskiej 

4) strefa wym aganego lokowania usęug co najmniej w parterach budynkäw 

5) strefa ograniczenia lokalizacji funkcji chronionych wzdęuħ ulicy Puęaw-

skiej - zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 6 ust. 1.11 

uchwaęy 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 



5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulicy Puęawskiej Olesiġskiej, Graħyny, 

Sandomierskiej  

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

7. Zasady ochrony däbr kultury 

7.1. Obiekty w rejestrze zabytkäw brak 

7.2. Obiekty chronione planem  1) ul.  Olesiġska 5, ul.  Puęawska 38, ul.  Graħyny 4/6, 8, 10, 12A -domy  

2) ul.  Olesiġska 7 ā dom  

3) oficyny przy ul.  Graħyny 8 

7.3. Zasady ksztaętowania zabudowy 1) zachowanie cech architektonicznych obiektäw chronionych planem 

2) zachowanie pierzejowego ukęadu zabudowy- wprowadzenie dla nowej i 

wymienianej zabudowy obowiĝzujĝcej linii zabudowy wzdęuħ ulic zgod-

nie z granicami terenu, ograniczenie wysokoģci zabudowy terenu do V 

kondygnacji w pierzei ul.  Olesiġskiej, ul.  Sandomierskiej, ul.  Graħyny i we 

wnğtrzu terenu oraz VI kondygnacji w pierzei ul.  Puęawskiej, przy czym 

ustalenie nie dotyczy remontäw, przebudäw oraz adaptacji istniejĝcych 

wyħszych budynkäw w ramach ich istniejĝcych gabarytäw 

3) zachowanie latarni wzdęuħ ulicy Graħyny w formie stylizowanych na ga-

zowe 

4) zachowanie istniejĝcych przejazdäw bramowych 

7.4. Zasady ksztaętowania zieleni 1) zachowanie i uzupeęnienie zadrzewieġ alejowych wzdęuħ 

ul.  Sandomierskiej i ul.  Olesiġskiej 

2) uporzĝdkowanie i uczytelnienie kompozycji zieleni wewnĝtrz terenu za-

budowy z sanacjĝ zieleni maęo cennej i kolidujĝcej z zabudowĝ 

7.5. Szczegäęowe zasady realizacyjne 

dla obiektäw objğtych ochronĝ 

1) zachowanie oryginalnego wyglĝdu elewacji obiektäw chronionych pla-

nem  

2) zachowanie detalu architektonicznego w postaci gzymsäw, balkonäw, 

balustrad, wykuszy itp.  

 

¥ 120. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  G12 MW(U)  

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna  

Dopuszczalne: usęugi 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej  30% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 2,5 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 40% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy: 18 m 

5) ustala siğ ochronğ zieleni wysokiej 

6) zachowanie zwartych pierzei zabudowy od strony ulic:  Olesiġskiej, Gra-

ħyny i zachodniej czğģci terenu ā wedęug rysunku planu 

7) dopuszcza siğ przebudowğ istniejĝcej zabudowy mieszkaniowej wielo-

rodzinnej , ęĝcznie ze zmianĝ funkcji poszczegälnych lokali, natomiast za-

kazuje siğ: 

a) zmiany ukęadu otworäw (drzwi i okien), balkonäw bez zakompon o-

wania na nowo caęej elewacji 

b) przebudowy lokali mieszkalnych w parterach na lokale usęugowe 

skutkujĝcej zmianami w elewacji ā bez odpowiedniego zakompon o-

wania na nowo caęej elewacji parteru budynku 

8) dopuszcza siğ wymianğ zabudowy, pod warunkiem iħ nowa zabudowa 

bğdzie nawiĝzywaě formĝ i gabarytem do budynkäw istniejĝcych ā z za-

strzeħeniem ust. 7 

9) przy opracowywaniu projektu zagospodarowania terenu naleħy 

uwzglğdniě ochronğ i uzupeęnienie elementäw maęej architektury 

10) w obrğbie terenu, wydziela siğ obszar, dla ktärego ustala siğ przezna-

czenie podstawowe: usęugi kultury i dopuszczalne: zabudowa mieszka-

niowa wielorodzinna.  

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

1) strefa ochrony konserwatorskiej C - zgodnie z ustaleniami o gälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 



uħytkowaniu 2) strefa zabudowy ģrädmiejskiej 

3) ustala dla Laboratorium Dramatu przy ul.  Olesiġskiej 21 wyęĝcznie funk-

cjğ usęug kultury uzupeęnionĝ funkcjĝ mieszkaniowĝ na wyħszych piğ-

trach.  

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulicy Olesiġskiej, Graħyny, Sandomie r-

skiej  

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

7. Zasady ochrony däbr kultury 

7.1. Obiekty w rejestrze zabytkäw brak 

7.2. Obiekty chronione planem  1) ul.  Graħyny 16, 18, 20, 22, ul.  Olesiġskĝ 19 -domy  

2) ul.  Olesiġskĝ 21 - budynek administracyjny  

7.3. Zasady ksztaętowania zabudowy 1) zachowanie cech architektonicznych obiektäw chronionych planem 

2) zachowanie pierzejowego ukęadu zabudowy- wprowadzenie dla nowej i 

wymienianej zabudowy obowiĝzujĝcej linii zabudowy wzdęuħ ulic zgod-

nie z granicam i terenu  

3) ograniczenie wysokoģci zabudowy terenu do V kondygnacji, z wyjĝtkiem 

istniejĝcych obiektäw o wyħszych gabarytach, w stosunku do nich zakaz 

nadbudowy, a w przypadku wymiany zabudowy ograniczenie wysokoģci 

jak wyħej 

4) zachowanie latarni wzdęuħ ulicy Graħyny w formie stylizowanych na ga-

zowe 

5) zachowanie istniejĝcych przejazdäw bramowych 

7.4. Zasady ksztaętowania zieleni 1) zachowanie i uzupeęnienie zadrzewieġ alejowych wzdęuħ 

ul.  Sandomierskiej i ul.  Olesiġskiej 

2) uporzĝdkowanie i uczytelnienie kompozycji zieleni w kwartale z sanacjĝ 

zieleni maęo cennej i kolidujĝcej z zabudowĝ 

7.5. Szczegäęowe zasady realizacyjne 

dla obiektäw objğtych ochronĝ 

1) zachowanie oryginalnego wyglĝdu elewacji obiektäw chronionych pla-

nem  

2) zachowanie detalu architektonicznego w postaci gzymsäw, balkonäw, 

balustrad, boniowania itp.  

3) zakaz malowania i tynkowania elewacji z okęadzinĝ kamiennĝ 

 

¥ 121. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  G13 U/MW  

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: usęugi i/lub zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna  

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 25% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 2,5 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 60% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy: 18 m 

5) ustala siğ ochronğ zieleni wysokiej 

6) wytworzenie zwartych pierzei zabudowy od strony ulicy  Graħyny i za-

chodniej czğģci terenu ā wedęug rysunku planu 

7) ustala siğ moħliwoģě przebudowy istniejĝcego zagospodarowania, pod 

warunkiem iħ nowa zabudowa tworzyě bğdzie zwartĝ pierzejğ takħe od 

strony ul.  Graħyny i ul.  Räħanej, a przestrzeġ wewnĝtrz terenu pozosta-

nie wolna od zabudowy  

8) dopuszcza siğ przebudowğ istniejĝcej zabudowy, ęĝcznie ze zmianĝ 

funkcji pos zczegälnych lokali, natomiast zakazuje siğ: 

a) zmiany ukęadu otworäw (drzwi i okien), balkonäw bez zakompono-

wania na nowo caęej elewacji 

b) przebudowy lokali w parterach skutkujĝcej zmianami w elewacji ā 

bez odpowiedniego zakomponowania na nowo caęej elewacji parteru 

budynku  

8) dopuszcza siğ wymianğ zabudowy, pod warunkiem iħ nowa zabudowa 

bğdzie nawiĝzywaě formĝ i gabarytem do budynkäw istniejĝcych ā z za-



strzeħeniem ust. 7 

9) przy opracowywaniu projektu zagospodarowania terenu naleħy 

uwzglğdniě ochronğ i uzupeęnienie elementäw maęej architektury 

10) w obrğbie terenu, wydziela siğ obszar, dla ktärego ustala siğ przezna-

czenie podstawowe: usęugi kultury i dopuszczalne: zabudowa mieszka-

niowa wielorodzinna.  

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefa ochrony konserwatorskiej C - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 

2) strefa zabudowy ģrädmiejskiej 

3) ochrona planem obiektu oznaczonego na rysunku ā zgodnie z ustal e-

niami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 7 ust. 1 uchwaęy 

4) ustala dla Teatru Lalek ĈGuliwerć przy ul.  Räħanej 16 wyęĝcznie funkcjğ 

usęug kultury uzupeęnionĝ funkcjĝ mieszkaniowĝ na wyħszych piğtrach. 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej  1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulic: Graħyny, Räħanej 

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

7. Zasady ochrony däbr kultury  

7.1. Obiekty w rejestrze zabytkäw brak 

7.2. Obiekty chronione planem  1) ul.  Graħyny 11 - dom  

2) ul.  Graħyny 13 - budynek administracyjny  

7.3. Zasady ksztaętowania zabudowy 1) zachowanie cech architektonicznych obiektäw chronionych planem 

2) zachowanie pierzejowego ukęadu zabudowy - wprowadzenie dla nowej i 

wymienianej zabudowy obowiĝzujĝcej linii zabudowy wzdęuħ ulic zgod-

nie z granicami terenu  

3) uzupeęnienie pierzei zabudowy od strony ul.  Räħanej 

4) ograniczenie wysokoģci zabudowy terenu do IV kondygnacji 

7.4. Zasady ksztaętowania zieleni  zachowanie i uzupeęnienie zadrzewieġ alejowych wzdęuħ ul.  Graħyny i 

ul.  Räħanej 

7.5. Szczegäęowe zasady realizacyjne 

dla obiektäw objğtych ochronĝ 

1) zachowanie oryginalnego wyglĝdu elewacji obiektäw chronionych pla-

nem  

2) zachowanie detalu architektonicznego w postaci gzymsäw, balkonäw, 

balustrad itp.  

3) zachowanie charakterystycznego wejģcia do budynku przy ul.  Graħyny 13 

4) zakaz malowania i tynkowania elewacji z okęadzinĝ kamiennĝ 

 

¥ 122. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  G14 MW(U)  

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna  

Dopuszczalne: usęugi 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 25%  

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 3,5 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 40% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy: 30 m 

5) ustala siğ ochronğ zieleni wysokiej 

6) zachowanie zwartych pierzei zabudowy od strony ulic:  Puęawskiej, Gra-

ħyny, Räħanej ā wedęug rysunku planu 

7) dopuszcza siğ przebudowğ istniejĝcej zabudowy mieszkaniowej wieloro-

dzinnej , ęĝcznie ze zmianĝ funkcji poszczegälnych lokali, natomiast zaka-

zuje siğ: 

a) zmiany ukęadu otworäw (drzwi i okien), balkonäw bez zakompono-

wania na nowo caęej elewacji 

b) przebudowy lokali mieszkalnych w parterach na lokale usęugowe 

skutkujĝcej zmianami w elewacji ā bez odpowiedniego zakompon o-

wania na nowo caęej elewacji parteru budynku 

8) dopuszcza siğ wymianğ zabudowy, pod warunkiem iħ nowa zabudowa 



bğdzie nawiĝzywaě formĝ i gabarytem do budynkäw istniejĝcych ā z za-

strzeħeniem ust. 7 

9) przy opracowywaniu projektu zagospodarowania terenu naleħy 

uwzglğdniě ochronğ i uzupeęnienie elementäw maęej architektury 

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz  ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefa ochrony konserwatorskiej C - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 

2) strefa ochrony konserwatorskiej L - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.5 uchwaęy 

3) strefa zabudowy ģrädmiejskiej 

4) strefa wymaganego lokowania usęug co najmniej w parterach budynkäw 

5) strefa ograniczenia lokalizacji funkcji chronionych wzdęuħ ulicy Puęaw-

skiej - zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 6 ust. 1.11 

uchwaęy 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulicy Puęawskiej, Graħyny, Räħanej 

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

7. Zasady ochrony däbr kultury 

7.1. Obiekty w rejestrze zabytkäw brak 

7.2. Obiekty chronione planem  1) ul.  Graħyny 3,7- domy  

2) ul.  Graħyny - kapliczka  

7.3. Zasady ksztaętowania zabudowy 1) zachowanie cech architektonicznych obiektäw chronionych planem ā z 

zastrzeħeniem ust. 7.5 

2) zachowanie pierzejowego ukęadu zabudowy- wprowadzenie dla nowej i 

wymienianej zabudowy obowiĝzujĝcej linii zabudowy wzdęuħ ulic zgod-

nie z granicami terenu  

3) ograniczenie wysokoģci zabudowy terenu do IV kondygnacji w pierzei 

ul.  Graħyny, V kondygnacji w pierzei ul.  Räħanej i VI w pierzei 

ul.  Puęawskiej, z wyjĝtkiem istniejĝcych obiektäw o wyħszych gabarytach, 

w stosunku do nich zakaz nadbudowy, a w przypadku wy miany zabud o-

wy ograniczenie wysokoģci jak wyħej 

4) odpowiednie zagospodarowanie otoczenia kapliczki przy ul.  Graħyny, 

utworzenie strefy ekspozycji kapliczki  

5) zachowanie istniejĝcych przejazdäw bramowych 

7.4. Zasady ksztaętowania zieleni zachowanie i uzupeęnienie zadrzewieġ alejowych wzdęuħ ul.  Graħyny i 

ul.  Räħanej 

7.5. Szczegäęowe zasady realizacyjne 

dla obiektäw objğtych ochronĝ 

1) zachowanie oryginalnego wyglĝdu elewacji obiektäw chronionych pla-

nem  

2) dopuszcza siğ nadbudowğ budynku przy ul.  Graħyny 7, ktäry po nadbu-

dowie nie moħe przekroczyě wysokoģci budynku przy ul.  Graħyny 9. 

3) zachowanie detalu architektonicznego w postaci gzymsäw, balkonäw, 

balustrad, wykuszy itp.  

4) zastosowanie stosownej formy ogrodzenia kapliczki przy ul.  Graħyny 

 

¥ 123. Dla terenu oznaczonego na  rysunku planu  symbolem  G15 ZP 

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zieleġ urzĝdzona 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 90%  

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 0,05 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 5% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy 6m 

5) ustala siğ, ħe teren jednostki ma byě zagospodarowany jako skwer miej-

ski 

6) ustala siğ ochronğ szaty roģlinnej o walorach przyrodniczo ā krajobraz o-

wych oraz zasadğ jej odpowiedniego wyeksponowania przy realizacji 

programu  

7) ustala siğ zasadğ, ħe szacie roģlinnej mogĝ towarzyszyě w zaleħnoģci od 



potrzeb elementy maęej architektury takiej jak: posĝgi, wodotryski i inne 

obiekty architektury ogrodowej oraz obiekty uħytkowe sęuħĝce rekreacji 

codziennej i utrzymaniu porzĝdku 

8) zakazuje siğ realizacji innych obiektäw i urzĝdzeġ poza wymienionymi w 

pkt 7  

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefa ochrony konserwatorskiej L - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.5 uchwaęy 

2) strefa ochrony konserwatorskiej C - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 

3) strefa ograniczenia lokalizacji funkcji chronionych wzdęuħ ulicy Puęaw-

skiej - zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 6 ust. 1.11 

uchwaęy 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulic: Räħanej, Dĝbrowskiego, Bez nazwy 

2) zakaz lokalizacji parkingäw 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

 

¥ 124. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  G16 MW(U)  

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna  

Dopuszczalne: usęugi 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej  35% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 2,5 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 50% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy: 20 m 

5) ustala siğ ochronğ zieleni wysokiej. 

6) zachowanie zwartych pierzei zabudowy od strony ulic: Räħanej, Dĝ-

browskiego, Baęuckiego, 42KDD ā wedęug rysunku planu 

7) dopuszcza siğ przebudowğ istniejĝcej zabudowy mieszkaniowej wielo-

rodzinnej , ęĝcznie ze zmianĝ funkcji poszczegälnych lokali, natomiast 

zakazuje siğ: 

a) zmiany ukęadu otworäw (drzwi i okien), balkonäw bez zakompono-

wania  na nowo caęej elewacji 

b) przebudowy lokali mieszkalnych w parterach na lokale usęugowe 

skutkujĝcej zmianami w elewacji ā bez odpowiedniego zakompon o-

wania na nowo caęej elewacji parteru budynku 

8) zakaz lokalizacji nowych budynkäw wewnĝtrz terenu 

9) dopuszcza siğ wymianğ zabudowy, pod warunkiem iħ nowa zabudowa 

bğdzie nawiĝzywaě formĝ i gabarytem do budynkäw istniejĝcych ā z 

zastrzeħeniem ust. 7 

10) przy opracowywaniu projektu zagospodarowania terenu naleħy 

uwzglğdniě ochronğ i uzupeęnienie elementäw maęej architektury 

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefa ochrony konserwatorskiej C - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 

2) strefa zabudowy ģrädmiejskiej 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulic: Räħanej, Dĝbrowskiego, Baęuckiego, 

Bez nazwy 

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

7. Zasady ochrony däbr kultury 

7.1. Obiekty w rejestrze zabytkäw brak 

7.2. Obiekty chronione planem  1) ul.  Dĝbrowskiego 8, 10, 12, 14, 16 - domy  

2) ul.  Puęawska 42A, 44, 46, 48 - domy  

3) ul.  Räħana 5, 7, 9, 13, 15 ā domy  



4) ul.  Baęuckiego 30, 32, 34 - domy  

7.3. Zasady ksztaętowania zabudowy 1) zachowanie cech architektonicznych obiektäw chronionych planem 

2) zachowanie pierzejowego ukęadu zabudowy- wprowadzenie dla nowej i 

wymienianej zabudowy obowiĝzujĝcej linii zabudowy wzdęuħ ulic zgod-

nie z granicami terenu  

3) ograniczenie wysokoģci zabudowy terenu do V kondygnacji w pierzei 

ul.  Räħanej, ul.  Baęuckiego i ul.  Dĝbrowskiego oraz VI kondygnacji w pie-

rzei od strony ul.  Puęawskiej 

4) zachowanie wspälnej, nie wygrodzonej przestrzeni zagospodarowanej 

zieleniĝ we wnğtrzu terenu 

5) zachowanie istniejĝcych przejazdäw bramowych 

7.4. Zasady ksztaętowania zieleni 1) zachowanie i uzupeęnienie zadrzewieġ alejowych wzdęuħ ul.  Räħanej i 

ul.  Dĝbrowskiego 

2) uporzĝdkowanie i uczytelnienie kompozycji zieleni w kwartale z sanacjĝ 

zieleni maęo cennej i kolidujĝcej z zabudowĝ 

3) zachowanie cennej zieleni wysokiej  

7.5. Szczegäęowe zasady realizacyjne 

dla obiektäw objğtych ochronĝ 

1) zachowanie oryginalnego wyglĝdu elewacji obiektäw chronionych pla-

nem  

2) zachowanie detalu architektonicznego w postaci gzymsäw, balkonäw, 

balustrad, kominäw itp. 

3) do likwidacji zadaszenia balkonäw 

 

¥ 125. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  G17 MW(U)  

 
Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna  

Dopuszczalne: usęugi 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 30% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 2,0 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 50% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy: 18 m 

5) ustala siğ ochronğ zieleni wysokiej 

6) zachowanie zwartych pierzei zabudowy od strony ulic: Räħanej, Dĝ-

browskiego, Baęuckiego, Wiģniowej ā wedęug rysunku planu 

7) dopuszcza siğ przebudowğ istniejĝcej zabudowy mieszkaniowej wielo-

rodzinnej , ęĝcznie ze zmianĝ funkcji poszczegälnych lokali, natomiast 

zakazuje siğ: 

a) zmiany ukęadu otworäw (drzwi i okien), balkonäw bez zakompono-

wania na nowo caęej elewacji 

b) przebudowy lokali mieszkalnych  w parterach na lokale usęugowe 

skutkujĝcej zmianami w elewacji ā bez odpowiedniego zakompon o-

wania na nowo caęej elewacji parteru budynku 

8) zakaz lokalizacji nowych budynkäw wewnĝtrz terenu 

9) dopuszcza siğ wymianğ zabudowy, pod warunkiem iħ nowa zabudowa 

bğdzie nawiĝzywaě formĝ i gabarytem do budynkäw istniejĝcych ā z za-

strzeħeniem ust. 7 

10) przy opracowywaniu projektu zagospodarowania terenu naleħy 

uwzglğdniě ochronğ i uzupeęnienie elementäw maęej architektury 

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ogra niczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefa ochrony konserwatorskiej C - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 

2) strefa zabudowy ģrädmiejskiej 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulic: Wiģniowej, Räħanej, Dĝbrowskiego, 

Baęuckiego 

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

7. Zasady ochrony däbr kultury 

7.1. Obiekty w rejestrze zabytkäw brak 



7.2. Obiekty chronione planem  1) ul.  Dĝbrowskiego 18, ul.  Baęuckiego 31, 33, 35 ā domy  

2) obiekty przy ul.  Räħanej 19, 21, 23, 25, ul.  Wiģniowej 14 oraz 

ul.  Dĝbrowskiego 20, 20A, 22 i 24 

7.3. Zasady ksztaętowania zabudowy 1) zachowanie cech architektonicznych obiektäw chronionych planem 

2) zachowanie pierzejowego ukęadu zabudowy - wprowadzenie dla nowej i 

wymienianej zabudowy obowiĝzujĝcej linii zabudowy wzdęuħ ulic zgod-

nie z granicami terenu, z wyjĝtkiem zabudowy od strony ul.  Wiģniowej, 

dla ktärej zgodnie z liniĝ istniejĝcej zabudowy 

3) ograniczenie wysokoģci zabudowy terenu do IV kondygnacji, z wyjĝt-

kiem istniejĝcych obiektäw o wyħszych gabarytach, w stosunku do nich 

zakaz nadbudowy, a w przypadku  wymiany zabudowy ograniczenie w y-

sokoģci jak wyħej 

4) zachowanie wspälnej, nie wygrodzonej przestrzeni zagospodarowanej 

zieleniĝ we wnğtrzu terenu 

5) zachowanie istniejĝcych przejazdäw bramowych 

7.4. Zasady ksztaętowania zieleni 1) zachowanie i uzupeęnienie zadrzewieġ alejowych wzdęuħ ul.  Räħanej i 

ul.  Dĝbrowskiego 

2) zachowanie terenu zieleni wzdęuħ ul.  Wiģniowej (poza granicami terenu)  

3) uporzĝdkowanie i uczytelnienie kompozycji zieleni w kwartale z sanacjĝ 

zieleni maęo cennej i kolidujĝcej z zabudowĝ 

4) zachowanie cennej zieleni wysokiej  

7.5. Szczegäęowe zasady realizacyjne 

dla obiektäw objğtych ochronĝ 

1) zachowanie oryginalnego wyglĝdu elewacji obiektäw chronionych pla-

nem  

2) zachowanie detalu architektonicznego w postaci gzymsäw, balkonäw, 

balustr ad itp.  

3) do likwidacji zadaszenia balkonäw 

 

¥ 126. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  G18 MW(U)  

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna  

Dopuszczalne: usęugi 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 25% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 2,0 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 40% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy  18 m ā z zastrzeħeniem ust. 7 

5) ustala siğ ochronğ zieleni wysokiej 

6) zachowanie zwartych pierzei zabudowy od strony ulic: Dĝbrowskiego, 

Wiģniowej, Odolaġskiej, Baęuckiego ā wedęug rysunku planu 

7) dopuszcza siğ przebudowğ istniejĝcej zabudowy, ęĝcznie ze zmianĝ 

funkcji poszczegälnych lokali, natomiast zakazuje siğ: 

a) zmiany ukęadu otworäw (drzwi i okien), balkonäw bez zakompono-

wania na nowo caęej elewacji 

b) przebudowy lokali w parterach bez odpowiedniego zakomponow a-

nia na nowo caęej elewacji parteru budynku 

8) zakaz lokalizacji nowych budynkäw wewnĝtrz terenu 

9) ustala siğ moħliwoģě nadbudowy zabudowy mieszkaniowej do 5 kon-

dygnacji naziemnej ā z zastrzeħeniem ust. 7 

10) dopuszcza siğ wymianğ zabudowy, pod warunkiem iħ nowa zabudowa 

bğdzie nawiĝzywaě formĝ i gabarytem do budynkäw istniejĝcych ā z za-

strzeħeniem ust. 7 

11) przy opracowywaniu projektu zagospodarowania terenu naleħy 

uwzglğdniě uzupeęnienie elementäw maęej architektury oraz wymianğ 

nawierzchni utwardzonych  

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefa ochrony konserwatorskiej C - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 

2) strefa zabudowy ģrädmiejskiej 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulic: Dĝbrowskiego, Wiģniowej, Odolaġ-



skiej, Baęuckiego 

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

7. Zasady ochrony däbr kultury 

7.1. Obiekty w rejestrze zabytkäw brak 

7.2. Obiekty chronione planem  1) ul.  Baęuckiego 21, 25 - domy  

2) ul.  Odolaġska 18A, 20 ā domy  

3) ul.  Dĝbrowskiego 19 - dom  

7.3. Zasady ksztaętowania zabudowy 1) zachowanie cech architektonicznych obiektäw chronionych planem 

2) zachowanie pierzejowego ukęadu zabudowy - wprowadzenie dla nowej i 

wymienianej zabudowy obowiĝzujĝcej linii zabudowy wzdęuħ ulic zgod-

nie z granicami terenu, z wyjĝtkiem zabudowy od strony ul.  Wiģniowej, 

dla ktärej zgodnie z liniĝ istniejĝcej zabudowy 

3) ograniczenie wysokoģci zabudowy terenu do IV kondygnacji ā z wyjĝt-

kiem budynku przy ul.  Dĝbrowskiego 19, gdzie dopuszcza siğ V kondy-

gnacji  

4) postulowana likwidacja wygrodzeġ we wnğtrzu terenu i utworzenie 

wspälnej przestrzeni zagospodarowanej zieleniĝ 

5) zachowanie istniejĝcych przejazdäw bramowych 

7.4. Zasady ksztaętowania zieleni 1) zachowanie i uzupeęnienie zadrzewieġ alejowych wzdęuħ 

ul.  Dĝbrowskiego i ul.  Odolaġskiej 

2) zachowanie terenu zieleni od strony ul.  Wiģniowej z zachowaniem cen-

nej zielni wysokiej  

7.5. Szczegäęowe zasady realizacyjne 

dla obiektäw objğtych ochronĝ 

1) zachowanie oryginalnego wyglĝdu elewacji obiektäw chronionych pla-

nem  

2) zachowanie detalu  architektonicznego w postaci gzymsäw, balkonäw, 

balustrad, wykuszy itp.  

3) zakaz malowania i tynkowania fragmentäw elewacji z okęadzinĝ kamien-

nĝ 

 

¥ 127. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  G19 MW(U)  

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna  

Dopuszczalne: usęugi 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 25% 

2) maksymalny  wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 2,0 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 40% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy: 24 m 

5) ustala siğ ochronğ zieleni wysokiej 

6) zachowanie zwartych pierzei zabudowy od strony ulic: Puęawskiej, Dĝ-

browskiego, Baęuckiego, Odolaġskiej, ā wedęug rysunku planu 

7) dopuszcza siğ przebudowğ istniejĝcej zabudowy, ęĝcznie ze zmianĝ 

funkcji poszczegälnych lokali, natomiast zakazuje siğ: 

a) zmiany ukęadu otworäw (drzwi i okien), balkonäw bez zakompono-

wania na nowo caęej elewacji 

b) przebudowy lokali w parterach bez odpowiedniego zakomponow a-

nia na nowo caęej elewacji parteru budynku 

8) zakaz lokalizacji nowych budynkäw wewnĝtrz terenu 

9) ustala siğ moħliwoģě nadbudowy zabudowy mieszkaniowej do 5 kondy-

gnacji naziemnej ā z zastrzeħeniem ust. 7 

10) dopuszcza siğ wymianğ zabudowy, pod warunkiem iħ nowa zabudowa 

bğdzie nawiĝzywaě formĝ i gabarytem do budynkäw istniejĝcych ā z za-

strzeħeniem ust. 7 

11) przy opracowywaniu projektu zagospodarowania terenu naleħy 

uwzglğdniě ochronğ i uzupeęnienie elementäw maęej architektury oraz 

wymianğ nawierzchni utwardzonych 

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

1) strefa ochrony konserwatorskiej C - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 



uħytkowaniu 2) strefa ochrony konserwatorskiej L - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.5 uchwaęy 

3) strefa zabudowy ģrädmiejskiej 

4) strefa wymaganego lokowania usęug co najmniej w parterach budynkäw 

5) strefa ograniczenia lokalizacji funkcji chronionych wzdęuħ ulicy Puęaw-

skiej - zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 6 ust. 1.11 

uchwaęy. 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulic: Puęawskiej, Dĝbrowskiego, Odolaġ-

skiej, Baęuckiego 

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

7. Zasady ochrony däbr kultury 

7.1. Obiekty w rejestrze zabytkäw brak 

7.2. Obiekty chronione planem  1) ul.  Dĝbrowskiego 1, 3, 7, 15A, ul.  Baęuckiego 22, 24, ul.  Odolaġska 10, 12, 

14-domy  

2) obiekty przy ul.  Puęawskiej 50, ul.  Dĝbrowskiego 13 i 15, ul.  Baęuckiego 

20 oraz ul.  Odolaġskiej 16 

7.3. Zasady ksztaętowania zabudowy  1) zachowanie cech architektonicznych obiektäw chronionych planem 

2) zachowanie pierzejowego ukęadu zabudowy - wprowadzenie dla nowej i 

wymienianej zabudowy obowiĝzujĝcej linii zabudowy wzdęuħ ulic zgod-

nie z granicami terenu  

3) ograniczenie wysokoģci zabudowy do IV kondygnacji w pierzei 

ul.  Baęuckiego, w zachodniej czğģci pierzei ul.  Dĝbrowskiego, w zachod-

niej czğģci pierzei ul.  Odolaġskiej oraz we wnğtrzu terenu, do V kondy-

gnacji we wschodniej czğģci pierzei ul.  Dĝbrowskiego i wschodniej czğģci 

pierzei ul.  Odolaġskiej oraz VI kondygnacji w pierzei ul.  Puęawskiej 

4) zachowanie istniejĝcych przejazdäw bramowych 

7.4. Zasady ksztaętowania zieleni 1) zachowanie i uzupeęnienie zadrzewieġ alejowych wzdęuħ 

ul.  Dĝbrowskiego, ul.  Odolaġskiej i ul.  Baęuckiego 

2) uporzĝdkowanie i uczytelnienie kompozycji zieleni w kwartale z sanacjĝ 

zieleni maęo cennej i kolidujĝcej z zabudowĝ 

3) zachowanie kompozycji ogrodäw przy ul.  Odolaġskiej 2/4 i ul.  Baęuckiego 

24 

4) zachowanie cennej zieleni wysokiej  

7.5. Szczegäęowe zasady realizacyjne 

dla obiektäw objğtych ochronĝ 

1) zachowanie oryginalnego wyglĝdu elewacji obiektäw chronionych pla-

nem  

2) zachowanie detalu architektonicznego w postaci gzymsäw, balkonäw, 

balustrad, wykuszy itp.  

3) zakaz malowania i tynkowania fragmentäw elewacji z okęadzinĝ kamien-

nĝ 

 

¥ 128. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  G20 MW(U)  

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna  

Dopuszczalne: usęugi 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 25% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 2,8 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 40% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy: 40 m 

5) ustala siğ ochronğ zieleni wysokiej 

6) zachowanie zwartych pierzei zabudowy od strony ulic: Puęawskiej, Wik-

torskiej , Baęuckiego, Odolaġskiej, ā wedęug rysunku planu 

7) dopuszcza siğ przebudowğ istniejĝcej zabudowy, ęĝcznie ze zmianĝ 

funkcji poszczegälnych lokali, natomiast zakazuje siğ: 

a) zmiany ukęadu otworäw (drzwi i okien), balkonäw bez zakompono-

wania na nowo caęej elewacji 



b) przebudowy lokali w parterach bez odpowiedniego zakomponow a-

nia na nowo caęej elewacji parteru budynku 

8) zakaz lokalizacji nowych budynkäw wewnĝtrz terenu 

9) dopuszcza siğ wymianğ zabudowy, pod warunkiem iħ nowa zabudowa 

bğdzie nawiĝzywaě formĝ i gabarytem do budynkäw istniejĝcych ā z za-

strzeħeniem ust. 7 

10) przy opracowywaniu projektu zagospodarowania terenu naleħy 

uwzglğdniě ochronğ i uzupeęnienie elementäw maęej architektury  

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefa ochrony konserwatorskiej C - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 

2) strefa ochrony konserwatorskiej L - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.5 uchwaęy 

3) strefa zabudowy ģrädmiejskiej 

4) strefa wymaganego lokowania usęug co najmniej w parterach budynkäw 

5) strefa ograniczenia lokalizacji funkcji chronionych wzdęuħ ulicy Puęaw-

skiej - zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 6 ust. 1.11 

uchwaęy 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulic: Puęawskiej, Wiktorskiej, Odolaġskiej, 

Baęuckiego 

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

7. Zasady ochrony däbr kultury 

7.1. Obiekty w rejestrze zabytkäw brak 

7.2. Obiekty chronione planem  1) ul.  Odolaġska 9A, 11 ā domy  

2) ul.  Baęuckiego 18 ā domy  

3) ul.  Wiktorska 12 i 14 ā domy  

4) ul.  Odolaġska 5 i 7 ā domy  

7.3. Zasady ksztaętowania zabudowy 1) zachowanie cech architektonicznych obiektäw chronionych planem 

2) zachowanie pierzejowego ukęadu zabudowy - wprowadzenie dla nowej i 

wymienianej zabudowy obowiĝzujĝcej linii zabudowy wzdęuħ ulic zgod-

nie z granicami terenu  

3) ograniczenie wysokoģci zabudowy do V kondygnacji w pierzei 

ul.  Baęuckiego, ul.  Odolaġskiej, w pierzei ul.  Puęawskiej i ul.  Wiktorskiej 

zakaz nadbudowy istniejĝcej zabudowy, a w przypadku wymiany zabu-

dowy ograniczenie wysokoģci do VI kondygnacji 

4) uzupeęnienie pierzei od strony ul.  Wiktorskiej  

5) zachowanie istniejĝcych przejazdäw bramowych 

7.4. Zasady ksztaętowania zieleni zachowanie i uzupeęnienie zadrzewieġ alejowych wzdęuħ ul.  Odolaġskiej i 

ul.  Wiktorskiej  

7.5. Szczegäęowe zasady realizacyjne 

dla obiektäw objğtych ochronĝ 

1) zachowanie oryginalnego wyglĝdu elewacji obiektäw chronionych pla-

nem  

2) zachowanie detalu architektonicznego w postaci gzymsäw, balkonäw, 

balustrad, parapetäw itp. 

 

¥ 129. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  G21 MW(U)  

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna  

Dopuszczalne: usęugi 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 25% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 2,0 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 40% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy: 18 m 

5) ustala siğ ochronğ zieleni wysokiej 

6) zachowanie zwartych pierzei zabudowy od strony ulic: Wiktorskiej, W i-

ģniowej, Baęuckiego - wedęug rysunku planu 



7) dopuszcza siğ przebudowğ istniejĝcej zabudowy, ęĝcznie ze zmianĝ 

funkcji poszczegälnych lokali, natomiast zakazuje siğ: 

a) zmiany ukęadu otworäw (drzwi i okien), balkonäw bez zakompono-

wania na nowo caęej elewacji 

b) przebudowy lokali w parterach bez odpowiedniego zakomponow a-

nia na nowo caęej elewacji parteru budynku 

8) zakaz lokalizacji nowych budynkäw wewnĝtrz terenu 

9) ustala siğ moħliwoģě nadbudowy zabudowy mieszkaniowej do 5 kondy-

gnacji naziemnej ā z zastrzeħeniem ust. 7 

10) dopuszcza siğ wymianğ zabudowy, pod warunkiem iħ nowa zabudowa 

bğdzie nawiĝzywaě formĝ i gabarytem do budynkäw istniejĝcych ā z za-

strzeħeniem ust. 7 

11) przy opracowywaniu projektu zagospodarowania terenu naleħy 

uwzglğdniě uzupeęnienie elementäw maęej architektury 

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefa ochrony konserwatorskiej C - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 

2) strefa zabudowy ģrädmiejskiej 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej  1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulic: Wiktorskiej, Wiģniowej Odolaġskiej, 

Baęuckiego 

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

7. Zasady ochrony däbr kultury 

7.1. Obiekty w rejestrze zabytkäw brak 

7.2. Obiekty chronione planem  1) ul.  Odolaġska 15, 19, 21 - domy  

2) ul.  Baęuckiego 19 ā dom  

3) ul.  Wiktorska 16, 20, 22 ā domy  

7.3. Zasady ksztaętowania zabudowy 1) zachowanie cech architektonicznych obiektäw chronionych planem  

2) zachowanie pierzejowego ukęadu zabudowy - wprowadzenie dla nowej i 

wymienianej zabudowy obowiĝzujĝcej linii zabudowy zgodnie z rysun-

kiem planu  

3) zachowanie gabarytäw zabudowy przy ul.  Odolaġskiej i Baęuckiego, 

ograniczenie wysokoģci zabudowy przy ul.  Wiktorskiej 16 do V kond y-

gnacji i przy ul.  Wiktorskiej 20 i 22 do IV kondygnacji  

4) zachowanie istniejĝcych przejazdäw bramowych 

7.4. Zasady ksztaętowania zieleni zachowanie i uzupeęnienie zadrzewieġ alejowych wzdęuħ ul.  Odolaġskiej i 

ul.  Wiktorskiej  

7.5. Szczegäęowe zasady realizacyjne 

dla obiektäw objğtych ochronĝ 

1) zachowanie oryginalnego wyglĝdu elewacji obiektäw chronionych pla-

nem  

2) zachowanie detalu architektonicznego w postaci gzymsäw, balkonäw, 

balustrad, parapetäw itp. 

 

¥ 130. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  G22 MW/U  

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i/lub usęugi 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 30% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 2,5 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 50% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy 20 m 

5) ustala siğ ochronğ zieleni wysokiej 

6) ustala  siğ moħliwoģě wymiany zabudowy  

7) zachowanie zwartych pierzei zabudowy od strony ulic: Odolaġskiej, 

Wiģniowej, Kazimierzowskiej i Wiktorskiej ā wedęug rysunku planu 

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefa ochrony konserwatorskiej C - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 

2) strefa zabudowy ģrädmiejskiej 



4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulic: Wiktorskiej, Wiģniowej Odolaġskiej, 

Kazimierzowskiej  

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

 

¥ 131. Dla terenu oznaczonego na rys unku planu  symbolem  G23 MW(U)  

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna  

Dopuszczalne: usęugi 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 30% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 1,5 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 50% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy: 18 m 

5) ustala siğ ochronğ zieleni wysokiej 

6) zachowanie zwartych pierzei zabudowy od strony ulic: Odolaġskiej, 

Wiģniowej, Dĝbrowskiego, Kazimierzowskiej ā wedęug rysunku planu 

7) dopuszcza siğ przebudowğ istniejĝcej zabudowy, ęĝcznie ze zmianĝ 

funkcji poszczegälnych lokali, natomiast zakazuje siğ: 

a) zmiany ukęadu otworäw (drzwi i okien), balkonäw bez zakompono-

wania na nowo caęej elewacji 

b) przebudowy lokali mieszkalnych w parterach na lokale usęugowe 

skutkujĝcej zmianami w elewacji ā bez odpowiedniego zakompon o-

wania na nowo caęej elewacji parteru budynku 

8) dopuszcza siğ wymianğ zabudowy, pod warunkiem iħ nowa zabudowa 

bğdzie nawiĝzywaě formĝ i gabarytem do budynkäw istniejĝcych 

9) zakaz lokalizacji nowych budynkäw wewnĝtrz terenu 

10) dopuszcza siğ nadbudowğ istniejĝcej zabudowy - maksymalnie  do 4 

kondygnacji naziemnej (wyräwnanie zabudowy) 

11) przy opracowywaniu projektu zagospodarowania terenu naleħy 

uwzglğdniě uzupeęnienie elementäw maęej architektury 

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefa ochrony konserwatorskiej C - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 

2) strefa zabudowy ģrädmiejskiej 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej  1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulic: Kazimierzowskiej Wiģniowej, Odo-

laġskiej, Dĝbrowskiego 

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

7. Zasady ochrony däbr kultury 

7.1. Obiekty w rejestrze zabytkäw brak 

7.2. Obiekty chronione planem  ul.  Odolaġska 22, 26 - domy  

7.3. Zasady ksztaętowania zabudowy 1) zachowanie cech architektonicznych obiektäw chronionych planem 

2) zachowanie pierzejowego ukęadu zabudowy - wprowadzenie dla nowej i 

wymienianej zabudowy obowiĝzujĝcej linii zabudowy wzdęuħ ulic zgod-

nie z granicami terenu, zachowanie III -kondygnacyjnej wysokoģci zabu-

dowy, z wyjĝtkiem istniejĝcych obiektäw o wyħszych gabarytach, w sto-

sunku do nich zaka z nadbudowy, a w przypadku wymiany zabudowy 

ograniczenie wysokoģci do III kondygnacji 

3) zachowanie istniejĝcych przejazdäw bramowych 

7.4. Zasady ksztaętowania zieleni 1) zachowanie i uzupeęnienie zadrzewieġ alejowych wzdęuħ ul.  Odolaġskiej, 

ul.  Dĝbrowskiego i ul.  Kazimierzowskiej  

2) uporzĝdkowanie i uczytelnienie kompozycji zieleni w kwartale z sanacjĝ 

zieleni maęo cennej i kolidujĝcej z zabudowĝ 

7.5. Szczegäęowe zasady realizacyjne 

dla obiektäw objğtych ochronĝ 

1) zachowanie oryginalnego wyglĝdu elewacji obiektäw chronionych pl a-

nem  



2) zachowanie detalu architektonicznego w postaci gzymsäw, balkonäw, 

balustrad itp.  

 

¥ 132. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  G24 U-O 

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: usęugi oģwiaty 

2. Warunki zabudowy  i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 90% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 0,05 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy - 5% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy  6 m 

5) ustala siğ ochronğ szaty roģlinnej o walorach przyrodniczo ā krajobr a-

zowych wyeksponowania przy realizacji programu  

6) ustala siğ zasadğ, ħe szacie roģlinnej mogĝ towarzyszyě w zaleħnoģci od 

potrzeb elementy maęej architektury takiej jak: posĝgi, wodotryski i inne 

obiekty architektury ogrodowej oraz obiekty uħytkowe sęuħĝce rekreacji i 

utrzymaniu porzĝdku 

7) zakazuje siğ realizacji innych obiektäw i urzĝdzeġ poza wymienionymi w 

pkt 6  

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu  

strefa ochrony konserwatorskiej C - zgodnie z ustaleniami ogälnymi okre-

ģlonymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulicy Kazimierzowskiej poprzez teren G23  

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

 

¥ 133. Dla terenu oznaczonego na  rysunku planu  symbolem  G25 MW(U)  

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna  

Dopuszczalne: usęugi 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego  

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 30% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 1,5 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 40% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy: 18 m 

5) ustala siğ ochronğ zieleni wysokiej 

6) zachowanie zwartych pierzei zabudowy od strony ulic: Räħanej, Wiģnio-

wej ā wedęug rysunku planu 

7) dopuszcza siğ przebudowğ istniejĝcej zabudowy, ęĝcznie ze zmianĝ 

funkcji poszczegälnych lokali, natomiast zakazuje siğ: 

a) zmiany ukęadu otworäw (drzwi i okien), balkonäw bez zakompono-

wania na nowo caęej elewacji 

b) przebudowy lokali mieszkalnych w parterach na lokale usęugowe 

skutkujĝcej zmianami w elewacji ā bez odpowiedniego zakompon o-

wania na nowo caęej elewacji parteru budynku 

8) dopuszcza siğ wymianğ zabudowy, pod warunkiem iħ nowa zabudowa 

bğdzie nawiĝzywaě formĝ i gabarytem do budynkäw istniejĝcych ā z za-

strzeħeniem ust. 7 

9) zakaz lokalizacji nowych budynkäw wewnĝtrz terenu 

10) zakaz nadbudowy istniejĝcej zabudowy, za wyjĝtkiem budynkäw przy 

ul.  Räħanej 31/33, ul.  Wiģniowej 19 

11) przy opracowywa niu projektu zagospodarowania terenu naleħy 

uwzglğdniě ochronğ i uzupeęnienie elementäw maęej architektury 

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefa ochrony konserwatorskiej C - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 

2) strefa zabudowy ģrädmiejskiej 



4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej  1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulic: Kazimierzowskiej Wiģniowej, Räħa-

nej , Dĝbrowskiego 

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

7. Zasady ochrony däbr kultury 

7.1. Obiekty w rejestrze zabytkäw brak 

7.2. Obiekty chronione planem  Dĝbrowskiego 30, 34, ul.  Kazimierzowska 34, 36 ā domy  

7.3. Zasady ksztaętowania zabudowy 1) zachowanie cech architektonicznych obiektäw chronionych planem 

2) zachowanie pierzejowego ukęadu zabudowy wzdęuħ ul.  Wiģniowej, 

ul.  Räħanej - wprowadzenie dla nowej i wymienianej zabudowy wzdęuħ 

ul.  Wiģniowej, ul.  Räħanej obowiĝzujĝcej linii zabudowy zgodnie z liniĝ 

istniejĝcej zabudowy, a wzdęuħ ul.  Dĝbrowskiego zgodnie z granica ter e-

nu, zachowanie III -kondygnacyjnej wysokoģci zabudowy, z wyjĝtkiem 

istniejĝcych obiektäw o wyħszych gabarytach, w stosunku do nich zakaz 

nadbudowy  

7.4. Zasady ksztaętowania zieleni 1) zachowanie i uzupeęnienie zadrzewieġ alejowych wzdęuħ ul.  Räħanej, 

ul.  Dĝbrowskiego i ul.  Kazimierzowskiej  

2) zachowanie cennej zieleni wysokiej  

7.5. Szczegäęowe zasady realizacyjne 

dla obiektäw objğtych ochronĝ 

1) zachowanie oryginalnego wyglĝdu elewacji obiektäw chronionych pla-

nem  

2) zachowanie detalu architektonicznego w p ostaci gzymsäw, balkonäw, 

balustrad, kominäw, charakteru i materiaęu stolarki okiennej itp. 

 

¥ 134. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  H1 MW(U)  

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna  

Dopuszczalne: usęugi 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 25% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 2,5 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 50% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy: 36 m 

5) ustala siğ ochronğ zieleni wysokiej 

6) zachowanie zwartych pierzei zabudowy od strony: al. Niepodlegęoģci, 

Kräħaġskiej, Kwiatowej i Madaliġskiego ā wedęug rysunku planu 

7) dopuszcza siğ przebudowğ istniejĝcej zabudowy, ęĝcznie ze zmianĝ 

funkcji poszczegälnych lokali, natomiast zakazuje siğ: 

a) zmiany ukęadu otworäw (drzwi i okien), balkonäw bez zakompono-

wania na nowo caęej elewacji 

b) przebudowy lokali mieszkalnych w parterach na lokale usęugowe 

skutkujĝcej zmianami w elewacji ā bez odpowiedniego zakompon o-

wania na nowo caęej elewacji parteru budynku 

8) dopuszcza siğ wymianğ zabudowy, pod warunkiem iħ nowa zabudowa 

bğdzie nawiĝzywaě formĝ i gabarytem do budynkäw istniejĝcych ā z za-

strzeħeniem ust. 7 

9) zakaz lokalizowania odrğbnych budynkäw garaħowych i gospodarczych. 

10) przy opracowywaniu projektu zagospodarowania terenu naleħy 

uwzglğdniě wprowadzenie elementäw maęej architektury 

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefa ochrony konserwatorskiej C - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 

2) strefa ochrony konserwatorskiej L - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.5 uchwaęy 

3) strefa ograniczenia lokalizacji funkcji chronionych wzdęuħ alei Niepodle-

gęoģci - zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 6 ust. 1.11 

uchwaęy 

4) strefa wymaganego lokowania usęug co najmniej w parterach budynkäw 

5) strefa zabudowy ģrädmiejskiej 



4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami  ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulic: Madaliġskiego, Kräħaġskiej, Kwiato-

wej, Räħanej 

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

7. Zasady ochrony däbr kultury 

7.1. Obiekty w rejestrze zabytkäw brak 

7.2. Obiekty chronione planem  ul.  Kwiatowa 7A, 9 - domy  

7.3. Zasady ksztaętowania zabudowy 1) zachowanie cech architektonicznych obiektäw chronionych planem  

2) zachowanie pierzejowego ukęadu zabudowy - wprowadzenie dla nowej i 

wymienianej zabudowy obowiĝzujĝcej linii zabudowy wzdęuħ ulic zgod-

nie z granicami terenu  

3) ograniczenie wysokoģci zabudowy do VII kondygnacji w pierzei 

al. Niepodlegęoģci, V w pierzei ul.  Madaliġskiego oraz we wnğtrzu terenu, 

IV kondygnacji w pierzei ul.  Kräħaġskiej, ul.  Räħanej i ul.  Kwiatowej, z w y-

jĝtkiem istniejĝcych obiektäw o wyħszych gabarytach, w stosunku do 

nich zakaz nadbudowy, dopuszcza siğ nadbudowğ niħszych obiektäw nie 

zabytkowych do ww. wysokoģci, dopuszcza siğ uzupeęnienie pierzei no-

wĝ zabudowĝ z zachowaniem wysokoģci jak wyħej 

4) wprowadzenie dla nowej zabudowy obowiĝzujĝcej linii zabudowy wzdęuħ 

al. Niepodlegęoģci, ul.  Kwiatowej, ul.  Räħanej zgodnie z granicami terenu,  

5) zachowanie istniejĝcych przejazdäw bramowych 

7.4. Zasady ksztaętowania zieleni 1) zachowanie i uzupeęnienie zadrzewieġ alejowych wzdęuħ 

al. Niepodlegęoģci i ul.  Räħanej 

2) uporzĝdkowanie zieleni we wnğtrzu terenu z sanacja zieleni maęo cennej 

i kolidujĝcej z zabudowĝ 

3) zachowanie cennej zieleni wysokiej  

7.5. Szczegäęowe zasady realizacyjne 

dla obiektäw objğtych ochronĝ 

1) zachowanie oryginalnego wyglĝdu elewacji obiektäw chronionych pla-

nem  

2) zachowanie detalu architektonicznego w postaci gzymsäw, balkonäw, 

balustrad, bo niowania itp.  

 

¥ 135. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  H2 MW(U)  

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna  

Dopuszczalne: usęugi 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 25% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 3,0 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 50% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy: 24 m 

5) ustala siğ ochronğ zieleni wysokiej  

6) zachowanie zwartych pierzei zabudowy od strony: ul.  Madaliġskiego, 

Kwiatowej ā wedęug rysunku planu 

7) dopuszcza siğ przebudowğ istniejĝcej zabudowy, ęĝcznie ze zmianĝ 

funkcji poszczegälnych lokali, natomiast zakazuje siğ: 

a) zmiany ukęadu otworäw (drzwi i okien), balkonäw bez zakompono-

wania na nowo caęej elewacji 

b) przebudowy lokali mieszkalnych w parterach na lokale usęugowe 

skutkujĝcej zmianami w elewacji ā bez odpowiedniego zakompon o-

wania na nowo caęej elewacji parteru budynku 

8) dopuszcza siğ wymianğ zabudowy, pod warunkiem iħ nowa zabudowa 

bğdzie nawiĝzywaě formĝ i gabarytem do budynkäw istniejĝcych ā z za-

strzeħeniem ust. 7 

9) zakaz lokalizowania odrğbnych budynkäw garaħowych i gospodarczych 

10) przy opracowywaniu projektu zagospodarowania terenu naleħy 

uwzglğdniě wprowadzenie elementäw maęej architektury 

3. Szczegälne warunki zagospodaro- 1) strefa ochrony konserwatorskiej L - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 



wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.5 uchwaęy 

2) strefa ochrony konserwatorskiej C - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 

3) strefa wymaganego lokowania usęug w parterach budynkäw 

4) strefa zabudowy ģrädmiejskiej 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulic: Räħanej, Kwiatowej, Lewickiej 

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

7. Zasady ochrony däbr kultury 

7.1. Obiekty w rejestrze zabytkäw brak 

7.2. Obiekty chronione planem  ul.  Lewicka 13/15, - dom  

7.2. Zasady ksztaętowania zabudowy 1) zachowanie cech architektonicznych  obiektäw chronionych planem 

2) zachowanie pierzejowego ukęadu zabudowy - wprowadzenie dla nowej i 

wymienianej zabudowy obowiĝzujĝcej linii zabudowy wzdęuħ ulic zgod-

nie z rysunkiem planu  

3) ograniczenie wysokoģci zabudowy do V kondygnacji w pierzei 

ul.  Madaliġskiego i IV kondygnacji w pierzejach ulic: Kwiatowej i Lewi c-

kiej, z wyjĝtkiem istniejĝcych obiektäw o wyħszych gabarytach, w sto-

sunku do nich zakaz nadbudowy  

4) zachowanie istniejĝcych przejazdäw bramowych 

5) postulowana likwidacja ogrodzeġ we wnğtrzu terenu i utworzenie 

wspälnego dziedziġca zagospodarowanego zieleniĝ 

7.3. Zasady ksztaętowania zieleni 1) zachowanie i uzupeęnienie zadrzewieġ alejowych wzdęuħ ul.  Räħanej 

2) uporzĝdkowanie zieleni we wnğtrzu terenu z sanacjĝ zieleni maęo cennej i 

kolidujĝcej z zabudowĝ 

3) zachowanie cennej zieleni wysokiej  

7.4. Szczegäęowe zasady realizacyjne 

dla obiektäw objğtych ochronĝ 

1) zakaz rozbudowy, nadbudowy obiektäw chronionych planem 

2) zachowanie oryginalnego wyglĝdu elewacji obiektäw chronionych pla-

nem  

3) zachowanie detalu architektonicznego w postaci gzymsäw, balkonäw, 

balustrad itp.  

 

¥ 136. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  H3 MW/MN(U)  

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i/lub jednorodzinna  

Dopuszczalne: usęugi 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 25% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 3,0 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 50% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy: 30 m 

5) ustala siğ ochronğ zieleni wysokiej 

6) zachowanie zwartych pierzei zabudowy od strony ulicy Lewickiej ā we-

dęug rysunku planu 

7) dopuszcza siğ przebudowğ istniejĝcej zabudowy, ęĝcznie ze zmianĝ 

funkcji poszczegälnych lokali, natomiast zakazuje siğ: 

a) zmiany ukęadu otworäw (drzwi i okien), balkonäw bez zakompono-

wania na nowo caęej elewacji 

b) przebudowy lokali mieszkalnych w parterach na lokale usęugowe 

skutkujĝcej zmianami w elewacji ā bez odpowiedniego zakompon o-

wania na nowo caęej elewacji parteru budynku  

8) dopuszcza siğ nadbudowğ kamienic - maksymalnie do 5 kondygnacji 

naziemnej ā z zastrzeħeniem ust. 7 

9) zakaz lokalizowania odrğbnych budynkäw garaħowych i gospodarczych 

10) przy opracowywaniu projektu zagospodarowania terenu naleħy 

uwzglğdniě wprowadzenie elementäw maęej architektury 



11) dopuszcza siğ wymianğ zabudowy, pod warunkiem iħ nowa zabudowa 

bğdzie nawiĝzywaě formĝ i gabarytem do budynkäw istniejĝcych ā z za-

strzeħeniem ust. 7 

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia  w 

uħytkowaniu 

1) strefa ochrony konserwatorskiej C - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 

2) strefa ochrony konserwatorskiej L - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.5 uchwaęy 

3) strefa zabudowy ģrädmiejskiej 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulic: Madaliġskiego, Räħanej, Falğckiej, 

Lewickiej  

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

7. Zasady ochrony däbr kultury 

7.1. Obiekty w rejestrze zabytkäw brak 

7.2. Obiekty chronione planem  ul.  Lewicka 8 - dom  

7.3. Zasady ksztaętowania zabudowy 1) zachowanie cech architektonicznych obiektu chronionego planem  

2) zachowanie i ksztaętowanie ukęadu zabudowy wzdęuħ ulic: Lewickiej, 

Madaliġskiego i Falğckiej - wprowadzenie dla nowej i wymienianej zab u-

dowy obowiĝzujĝcej linii zabudowy wzdęuħ ulic zgodnie z rysunkiem pl a-

nu 

3) od strony ul.  Räħanej zachowanie wolnostojĝcej zabudowy jednorodzin-

nej z zachowaniem ukęadu parcelacyjnego i zakazem wprowadzania no-

wej zabudowy  

4) zachowanie i ograniczenie wysokoģci zabudowy jednorodzinnej od stro-

ny ul.  Räħanej do II-kondygnac yjnej  

5) w stosunku do pozostaęej zabudowy ograniczenie wysokoģci do V kon-

dygnacji w pierzei ul.  Madaliġskiego i ul.  Lewickiej i IV kondygnacji w 

pierzei ul.  Falğckiej oraz we wnğtrzu terenu, z wyjĝtkiem istniejĝcych 

obiektäw o wyħszych gabarytach, w stosunku do nich zakaz nadbudowy  

6) zachowanie istniejĝcych przejazdäw bramowych 

7) likwidacja ogrodzeġ we wnğtrzu terenu i utworzenie wspälnego dzie-

dziġca zagospodarowanego zieleniĝ 

7.4. Zasady ksztaętowania zieleni 1) zachowanie i uzupeęnienie zadrzewieġ alejowych wzdęuħ ul.  Räħanej 

2) uporzĝdkowanie zieleni we wnğtrzu terenu z sanacjĝ zieleni maęo cennej 

i kolidujĝcej z zabudowĝ 

3) zachowanie cennej zieleni wysokiej  

7.5. Szczegäęowe zasady realizacyjne 

dla obiektäw objğtych ochronĝ 

1) zakaz rozbudowy, nadbudowy obiektu chronionego planem  

2) zachowanie oryginalnego wyglĝdu elewacji obiektu chronionego planem 

3) zachowanie detalu architektonicznego w postaci gzymsäw, balkonäw, 

balustrad itp.  

 

¥ 137. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  H4 MW(U)  

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna  

Dopuszczalne: usęugi 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 30% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 2,0 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 50% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy: 18 m 

5) ustala siğ ochronğ zieleni wysokiej 

6) zachowanie zwartych pierzei zabudowy od strony: ul.  Madaliġskiego, 

Kazimierzowskiej, Falğckiej ā wedęug rysunku planu 

7) dopuszcza siğ przebudowğ istniejĝcej zabudowy, ęĝcznie ze zmianĝ 

funkcji poszczegälnych lokali, natomiast zakazuje siğ: 

a) zmiany ukęadu otworäw (drzwi i okien), balkonäw bez zakompono-

wania na nowo caęej elewacji 



b) przebudowy lokali mieszkalnych w parterach na lokale usęugowe 

skutkujĝcej zmianami w elewacji ā bez odpowiedniego zakompon o-

wania na nowo caęej elewacji parteru budynku 

8) dopuszcza siğ wymianğ zabudowy, pod warunkiem iħ nowa zabudowa 

bğdzie nawiĝzywaě formĝ i gabarytem do budynkäw istniejĝcych ā z za-

strzeħeniem ust. 7 

9) dopuszcza siğ nadbudowğ kamienic - maksymalnie do 5 kondygnacji 

naziemnej ā z zastrzeħeniem ust. 7 

10) zakaz lokalizowania odrğbnych budynkäw garaħowych i gospodarczych 

11) przy opracowywaniu projektu zagospodarowania ter enu naleħy 

uwzglğdniě wprowadzenie elementäw maęej architektury 

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefa ochrony konserwatorskiej C - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 

2) strefa ochrony konserwatorskiej L - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.5 uchwaęy 

3) strefa zabudowy ģrädmiejskiej 

4) strefa wymaganego lokowania usęug w parterach budynkäw 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulic: Madaliġskiego, Kazimierzowskiej, 

Falğckiej 

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

7. Zasady ochrony däbr kultury 

7.1. Obiekty w rejestrze zabytkäw brak 

7.2. Obiekty chronione planem  ul.  Kazimierzowska 51 ādom  

7.3. Zasady ksztaętowania zabudowy 1) zachowanie cech architektonicznych obiektäw chronionych planem  

2) zachowanie pierzejowego ukęadu zabudowy - wprowadzenie dla nowej i 

wymienianej zabudowy obowiĝzujĝcej linii zabudowy wzdęuħ ulic zgod-

nie z rysunkiem planu  

3) ograniczenie wysokoģci zabudowy do IV kondygnacji, z wyjĝtkiem istnie-

jĝcych obiektäw o wyħszych gabarytach, w stosunku do nich zakaz nad-

budowy  

4) zachowanie istniejĝcych przejazdäw bramowych 

7.4. Zasady ksztaętowania zieleni 1) zachowanie i uzupeęnienie zadrzewieġ alejowych wzdęuħ 

ul.  Kazimierzowskiej  

2) uporzĝdkowanie zieleni we wnğtrzu terenu z sanacjĝ zieleni maęo cennej 

i kolidujĝcej z zabudowĝ 

3) zachowanie cennej zieleni wysokiej  

7.5. Szczegäęowe zasady realizacyjne 

dla obiektäw objğtych ochronĝ 

1) zachowanie oryginalnego wyglĝdu elewacji obiektäw chronionych pla-

nem  

2) zachowanie detalu architektonicznego  w postaci gzymsäw, balkonäw, 

balustrad, kominäw itp. 

 

¥ 138. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  H5 ZP(U-O) 

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zieleġ urzĝdzona 

Dopuszczalne: usęugi oģwiaty 

2. Warunki zabudowy i  zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 90% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 0,1 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 5% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy  6 m 

5) ustala siğ, ħe teren jednostki ma byě zagospodarowany jako skwer miej-

ski 

6) ustala siğ ochronğ szaty roģlinnej o walorach przyrodniczo ā krajobraz o-

wych oraz zasadğ jej odpowiedniego wyeksponowania przy realizacji 

programu  

7) ustala siğ zasadğ, ħe szacie roģlinnej bğdĝ towarzyszyě w zaleħnoģci od 



potrzeb elementy maęej architektury, obiekty architektury ogrodowej 

oraz obiekty uħytkowe sęuħĝce rekreacji codziennej i utrzymaniu porzĝd-

ku 

8) zakazuje siğ realizacji innych obiektäw i urzĝdzeġ poza wymienionymi w 

pkt 8 

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefa ochrony konserwatorskiej C - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 

2) zakaz lokalizacji reklam  

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

nie ustala siğ 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od: ul.  Falğckiej 

2) zakaz lokalizacji parkingäw 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

 

¥ 139. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  H6 U-O 

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: usęugi oģwiaty 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 40% 

2) maksymalny  wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 1,0 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 50% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy 15 m 

5) ustala siğ ochronğ zieleni wysokiej 

6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu  

7) ustala siğ, ħe caęy teren powinien byě zagospodarowany jako jeden z e-

späę funkcjonalno-przestrzenny  

8) dopuszcza siğ wymianğ, przebudowğ, rozbudowğ oraz nadbudowğ 

obiektu  z zachowaniem charakteru zabudowy  

9) przy opracowywaniu projektu zagospodarowania terenu naleħy 

uwzglğdniě wprowadzenie elementäw maęej architektury 

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

strefa ochrony konserwatorskiej C - zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlo-

nymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleni ami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulicy Falğckiej 

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

 

¥ 140. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  H7 MW(U)  

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna  

Dopuszczalne: usęugi 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 25% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 3,5 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 50% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy 30 m 

5) ustala siğ ochronğ zieleni wysokiej 

6) zachowanie zwartych pierzei zabudowy od strony: ul.  Kazimierzowskiej i 

Räħanej ā wedęug rysunku planu 

7) dopuszcza siğ przebudowğ istniejĝcej zabudowy, ęĝcznie ze zmianĝ funk-

cji poszczegälnych lokali, natomiast zakazuje siğ: 

a) zmiany ukęadu otworäw (drzwi i okien), balkonäw bez zakompono-

wania na nowo caęej elewacji 

b) przebudowy lokali w parterach skutkujĝcej zmianami w elewacji ā 

bez odpowiedniego zakomponowania na nowo caęej elewacji parteru 

budynku  



c) rozbudowy i nadbudowy  obiektäw 

8) dopuszcza siğ wymianğ zabudowy, pod warunkiem iħ nowa zabudowa 

bğdzie nawiĝzywaě formĝ i gabarytem do budynkäw istniejĝcych 

9) zakaz lokalizowania odrğbnych budynkäw garaħowych i gospodarczych 

10) przy opracowywaniu  projektu zagospodarowania terenu naleħy 

uwzglğdniě wprowadzenie elementäw maęej architektury 

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefa ochrony konserwatorskiej C - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 

2) strefa zabudowy ģrädmiejskiej 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ul.  Kazimierzowskiej i ul.  Räħanej, Falğc-

kiej  

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

 

¥ 141. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  H8 MW(U)  

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna  

Dopuszczalne : usęugi 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 25% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 2,5 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 75% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy: 18 m 

5) zachowanie zwartych pierzei zabudowy od strony ul.  Kazimierzowskiej, 

ul.  Dĝbrowskiego i ul.  Räħanej 

6) dopuszcza siğ przebudowğ istniejĝcej zabudowy, pod warunkiem, iħ 

przeksztaęcenie nie zniszczy jej historycznej formy 

7) dopuszcza siğ nadbudowğ istniejĝcej zabudowy do 4 kondygnacji na-

ziemnej, pod warunkiem, iħ przeksztaęcenie bğdzie nawiĝzywaě do zabu-

dowy w kwartale ā z zastrzeħeniem ust. 7 

8) przy opracowywaniu projektu zagospodarowania terenu naleħy uwzglğd-

niě ochronğ elementäw maęej architektury, uzupeęnienie zieleni 

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefa ochrony konserwatorskiej C - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 

2) strefa zabudowy ģrädmiejskiej 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od: ul.  Kazimierzowskiej, ul.  Dĝbrowskiego i 

ul.  Räħanej 

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

7. Zasady ochrony däbr kultury 

7.1. Obiekty w rejestrze zabytkäw brak 

7.2. Obiekty chronione planem  ul.  Dĝbrowskiego 38, 40 ā domy  

7.3. Zasady ksztaętowania zabudowy 1) zachowanie cech architektonicznych obiektäw chronionych planem 

2) zachowanie i ograniczenie wysokoģci zabudowy w kwartale do IV-

kondygnacyjnej  

3) w przypadku wymiany istniejĝcej zabudowy zachowanie obowiĝzujĝcej 

linii zabudowy od strony ulic zgodnej z granicami terenu oraz nawiĝzanie 

forma architektonicznĝ do cech zabytkowego otoczenia 

4) zachowanie istniejĝcych przejazdäw bramowych 

7.4. Zasady ksztaętowania zieleni  1) zachowanie i uzupeęnienie zadrzewieġ alejowych wzdęuħ 

ul.  Kazimierzowskiej, ul.  Räħanej i ul.  Dĝbrowskiego 

2) uporzĝdkowanie zieleni we wnğtrzu terenu z sanacjĝ zieleni maęo cennej i 

kolidujĝcej z zabudowĝ 



3) zachowanie cennej zieleni wysokiej  

7.5. Szczegäęowe zasady realizacyjne 

dla obiektäw objğtych ochronĝ 

1) zachowanie oryginalnego wyglĝdu elewacji obiektäw chronionych pla-

nem  

2) zachowanie detalu architektonicznego w postaci gzymsäw, balkonäw, 

balustrad, lukarn, pilasträw, boniowania, tympanonäw, kominäw itp. 

 

¥ 142. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  H9 MN  

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna  

2. Warunki zabudowy i zagospod a-

rowania terenu oraz zasady ochr o-

ny i ksztaętowania ęadu przestrzen-

nego  

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 50% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 0,6 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 30% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy: 12 m 

5) ustala siğ ochronğ zieleni wysokiej 

6) nieprzekraczalne lin ie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu  

7) dopuszcza siğ przebudowğ istniejĝcej zabudowy, pod warunkiem, iħ 

przeksztaęcenie nie zniszczy jej historycznej formy 

8) zakaz lokalizacji nowych budynkäw mieszkalnych 

9) zakaz zmiany kompozycji przestrzennej  

10) wymagane jest zapewnienie odpowiedniej ekspozycji zabudowy mies z-

kaniowej  

11) wszelkie przeksztaęcenia zabudowy, prace remontowe i modernizacyjne 

muszĝ byě przeprowadzane w sposäb, aby obiekty nie zatracięy cech, 

ģwiadczĝcych o ich wartoģciach historycznych 

12) przy opracowywani u projektu zagospodarowania terenu naleħy 

uwzglğdniě ochronğ elementäw maęej architektury 

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefa ochrony konserwatorskiej L - zgodnie z ustaleniami ogälnymi okre-

ģlonymi w ¥ 7 ust. 3.5 uchwaęy 

2) strefa ograniczenia lokalizacji funkcji chronionych wzdęuħ 

al. Niepodlegęoģci - zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 6 

ust. 1.11 uchwaęy 

3) strefa ochrony konserwatorskiej C - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od: ul.  Dĝbrowskiego, ul.  Räħanej i 

al. Niepodlegęoģci 

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Informacje o obowiĝzujĝcych prze-

pisach szczegälnych 

ochrona zespoęu wpisanego do Rejestru Zabytkäw - zgodnie z ustaleniami 

ogälnymi okreģlonymi w ¥ 7 ust 1 i 2 uchwaęy 

7. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami og älnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

8. Zasady ochrony däbr kultury 

8.1. Obiekty w rejestrze zabytkäw ul.  Räħana - al. Niepodlegęoģci - ul.  Odolaġska - ul.  Dĝbrowskiego - ukęad 

urbanistyczny i zespäę budowlany, wpisany pod Nr 1435-A z dn. 04.07.1990 

8.2. Obiekty  chronione planem  1) ul.  Dĝbrowskiego 48, 50, 52/54, 56, 58, 60, 62/64, 66/68, 70, 72 - domy  

2) al. Niepodlegęoģci 112 ā domy  

3) ul.  Räħana 49, 53, 59/61, 63, 65, 67/69, 71/73, 75 - domy  

8.3. Zasady ksztaętowania zabudowy 1) zachowanie cech architektonicznych obiektäw chronionych planem  

2) zachowanie ukęadu parcelacyjnego dziaęek z zakazem wprowadzania 

podziaęäw wtärnych 

3) zachowanie nieregularnej linii zabudowy, jak w ukęadzie istniejĝcym 

4) nie dopuszcza siğ rozbudowy i nadbudowy istniejĝcej zabudowy - za-

chowanie skali i prop orcji zabudowy  

5) dopuszcza siğ wymianğ istniejĝcej, nie chronionej planem zabudowy pod 

warunkiem zachowania lokalizacji zabudowy wzglğdem dziaęki, zachowa-

niem powierzchni zabudowy (jak w stanie istniejĝcym lub mniejszej) i z 

dostosowaniem formy architektonic znej obiektu do charakteru obszaru 

(styl dworkowy)  



6) wprowadzenie dla obszaru wymogu stosowania biaęej lub jasnoħoętej 

kolorystyki elewacji, spadzistych dachäw oraz pokrycia dachowego z da-

chäwki ceramicznej w kolorze naturalnym lub blachy cynkowej (srebrnej) 

7) zakaz lokalizacji noģnikäw reklamowych na elewacjach budynkäw i ogro-

dzeniach  

8.4. Zasady ksztaętowania zieleni 1) zachowanie i uzupeęnienie zadrzewieġ alejowych wzdęuħ 

al. Niepodlegęoģci, ul.  Räħanej i ul.  Dĝbrowskiego 

2) zachowanie cennej zieleni wysokiej  

8.5. Szczegäęowe zasady realizacyjne 

dla obiektäw objğtych ochronĝ 

1) zachowanie oryginalnego wyglĝdu elewacji obiektäw chronionych pla-

nem  

2) zachowanie detalu architektonicznego w tym oryginalnej formy stolarki 

okiennej, gzymsäw, balkonäw, balustrad, kolumn, lukarn, kominäw itp. 

 

¥ 143. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  H10 MN  

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna  

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 50% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 0,6 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 30% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy: 12 m 

5) ustala siğ ochronğ zieleni wysokiej 

6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu  

7) dopuszcza siğ przebudowğ istniejĝcej zabudowy, pod warunkiem, iħ 

przeksztaęcenie nie zniszczy jej historycznej formy 

8) zakaz lokalizacji nowych budynkäw mieszkalnych 

9) zakaz zmiany kompozycji przestrzen nej  

10) wymagane jest zapewnienie odpowiedniej ekspozycji zabudowy mies z-

kaniowej  

11) wszelkie przeksztaęcenia zabudowy, prace remontowe i modernizacyjne 

muszĝ byě przeprowadzane w sposäb, aby obiekty nie zatracięy cech, 

ģwiadczĝcych o ich wartoģciach historycznych 

12) przy opracowywaniu projektu zagospodarowania terenu naleħy 

uwzglğdniě ochronğ elementäw maęej architektury 

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefa ochrony konserwatorskiej L - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.5 uchwaęy 

2) strefa ograniczenia lokalizacji funkcji chronionych wzdęuħ 

al. Niepodlegęoģci - zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 6 

ust. 1.11 uchwaęy 

3) strefa ochrony konserwatorskiej C - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ul.  Odolaġskiej, ul.  Dĝbrowskiego i 

al. Niepodlegęoģci 

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Informacje o obowiĝzujĝcych prze-

pisach szczegälnych 

ochrona zespoęu i obiektu wpisanych do Rejestru Zabytkäw zgodnie z ust a-

leniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 7 ust. 2 uchwaęy 

7. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

8. Zasady ochrony däbr kultury 

8.1. Obiekty w rejestrze zabytkäw 1) ul.  Dĝbrowskiego 51 - dom Węadysęawa Broniewskiego i ogräd, wpisany 

pod Nr 894 z dn. 29.12.1976  

2) ul.  Räħana - al. Niepodlegęoģci - ul.  Odolaġska - ul.  Dĝbrowskiego - ukęad 

urbanistyczny i zespäę budowlany, wpisany pod Nr 1435-A z dn. 

04.07.1990 

8.2. Obiekty chronione planem  1) ul.  Odolaġska 32, 34/36, 38/40, 42/44, 46, 48/50, 52/54, 56/58, 60 - domy  

2) ul.  Dĝbrowskiego 37, 39, 41/43, 45, 47/49, 53/55, 57/59, 61/63, 65, 67 ā 

domy  

3) al. Niepodlegęoģci 106 



8.3. Zasady ksztaętowania zabudowy 1) zachowanie cech architektonicznych obiektäw chronionych planem 

2) zachowanie ukęadu zabudowy z zakazem wprowadzania nowej zabudo-

wy  

3) zachowanie ukęadu parcelacyjnego dziaęek z zakazem wprowadzania 

podziaęäw wtärnych 

4) zachowanie nieregularnej linii zabudowy, jak w ukęadzie istniejĝcym 

5) nie dopuszcza siğ rozbudowy i nadbudowy istniejĝcej zabudowy - za-

chowanie skali i proporcji zabudowy  

6) dopuszcza siğ wymianğ istniejĝcej, nie chronionej planem zabudowy pod 

warunkiem zachowania lokalizacji zabudowy wzglğdem dziaęki, zacho-

waniem powierzchni zabudowy (jak w stanie istniejĝcym) i z dostosow a-

niem formy architektonicznej obiektu do charakteru obszaru (styl dwo r-

kowy)  

7) wprowadzenie dla obszaru wymogu stosowania biaęej lub jasnoħäętej 

kolorystyki elewacji, spadzistych dachäw oraz pokrycia dachowego z da-

chäwki ceramicznej w kolorze naturalnym lub blachy cynkowej (srebrnej)  

8) zakaz lokalizacji noģnikäw reklamowych na elewacjach budynkäw i 

ogrodzeniach  

8.4. Zasady ksztaętowania zieleni 1) zachowanie i uzupeęnienie zadrzewieġ alejowych wzdęuħ 

al. Niepodlegęoģci, ul.  Dĝbrowskiego i ul.  Odolaġskiej 

2) zachowa nie cennej zieleni wysokiej  

8.5. Szczegäęowe zasady realizacyjne 

dla obiektäw objğtych ochronĝ 

1) zachowanie oryginalnego wyglĝdu elewacji obiektäw chronionych pla-

nem  

2) zachowanie detalu architektonicznego obiektäw, w tym oryginalnej for-

my stolarki okiennej, gzymsäw, balkonäw, balustrad, kolumn, lukarn, 

kominäw itp. 

 

¥ 144. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  H11 MW(U)  

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna  

Dopuszczalne usęugi 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 25% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy: 2,5 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 50% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy 18 m 

5) zachowanie zwartych pierzei zabudowy od strony ul.  Kazimierzowskiej, 

ul.  Odolaġskiej i ul.  Räħanej 

6) ustala siğ ochronğ zieleni wysokiej 

7) dopuszcza siğ przebudowğ istniejĝcej zabudowy 

8) dopuszcza siğ nadbudowğ istniejĝcej zabudowy mieszkaniowej wielor o-

dzinnej do V kondygnacji naziemnych  

9) dopuszcza siğ lokalizacjğ nowych budynkäw, w ramach wymiany zabu-

dowy , w tym naroħnika ulicy Kazimierzowskiej i Odolaġskiej, gdzie 

wskazana jest wymiana zabudowy garaħowej na zabudowğ zgodnĝ z 

przeznaczeniem terenu i odpowiedniĝ dla ģrädmiejskiego charakteru 

miejsca  

10) przy opracowywaniu projektu zagospodarowania terenu naleħy 

uwzglğdniě ochronğ elementäw maęej architektury, uzupeęnienie zieleni 

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefa ochrony konserwatorskiej C - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 

2) strefa zabudowy ģrädmiejskiej 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ul.  Kazimierzowskiej, ul.  Dĝbrowskiego i 

ul.  Odolaġskiej 

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

 



¥ 145. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  H12 U-O 

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: usęugi oģwiaty 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 40% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 1,0 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 30% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy 18 m 

5) ustala siğ ochronğ zieleni wysokiej 

6) ustala siğ, ħe caęy teren powinien byě zagospodarowany jako jeden ze-

späę funkcjonalno-przestrzenny  

7) ustala siğ moħliwoģě lokalizacji nowej zabudowy 

8) przy opracowywaniu projektu zagospodarowania teren u naleħy 

uwzglğdniě wprowadzenie elementäw maęej architektury, placu zabaw, 

zieleni  

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

strefa ochrony konserwatorskiej C - zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlo-

nymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ul.  Odolaġskiej, Wiktorskiej 

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

 

¥ 146. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  H13 

 

Ustalenie planu  Teren zamkniğty w rozumieniu Ustawy z dnia 17 maja 1989r. - Prawo geod e-

zyjne i kartograficzne.  

 

¥ 147. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  H14 MW(U)  

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna  

Dopuszczalne : usęugi 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 25% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 2,0 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 40% 

maksymalna wysokoģě zabudowy:  30m 

4) zachowanie zwartej zabudowy pierzejowej od strony ulic: 

al. Niepodlegęoģci i Racęawickiej 

5) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu  

6) ustala siğ ochronğ zieleni wysokiej 

7) dopuszcza siğ przebudowğ istniejĝcych budynkäw mieszkalnych wielo-

rodzinnych, ze zmianĝ funkcji poszczegälnych lokali, natomiast zakazuje 

siğ: 

a) nadbudowy istniejĝcych budynkäw 

b) rozbudowy istniejĝcych budynkäw 

c) zmiany ukęadu otworäw (drzwi i okien), balkonäw bez zakompono-

wania na nowo caęej elewacji 

d) przebudowy lokali mieszk alnych w parterach na lokale usęugowe 

skutkujĝcej zmianami w elewacji ā bez odpowiedniego zakompon o-

wania na nowo caęej elewacji parteru budynku 

8) zakaz lokalizowania odrğbnych budynkäw garaħowych i gospodarczych 

9) dopuszcza siğ remonty istniejĝcych garaħy naziemnych i budynkäw 

gospodarczych  

10) ustala siğ moħliwoģě realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej wieloro-

dzinnej, w ramach wymiany zabudowy, z zachowaniem ukęadu prze-

strzennego  



11) przy opracowywaniu projektu zagospodarowania terenu naleħy 

uwzglğdniě wprowadzenie elementäw maęej architektury 

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefa ochrony konserwatorskiej L - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.5 uchwaęy 

2) strefa ochrony konserwatorskiej C - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 

3) strefa ograniczenia lokalizacji funkcji chronionych wzdęuħ 

al. Niepodlegęoģci i ul.  Racęawickiej - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 6 ust. 1.11 uchwaęy 

4) strefa wymaganego lokowania usęug w parterach budynkäw 

5) strefa zabudowy ģrädmiejskiej 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulic: Wiktorskiej, Racęawickiej, 

al. Niepodlegęoģci, Piękarskiej 

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

7. Zasady ochrony däbr kultury 

7.1. Obiekty w rejestrze zabytkäw brak 

7.2. Obiekty chronione planem  1) ul.  Piękarska 7 - dom  

2) ukęad urbanistyczny terenu 

7.3. Zasady ksztaętowania zabudowy 1) zachowanie cech architektonicznych obiektu chronionego planem  

2) zachowanie ukęadu zabudowy z zakazem wprowadzania nowej zabud o-

wy oraz rozbudowy i nadbudowy obiektäw istniejĝcych 

3) zachowanie obecnej parcelacji dziaęek z zakazem wprowadzania podzia-

ęäw wtärnych 

4) zakaz grodzenia przestrzeni miğdzy budynkami w ramach caęego terenu, 

5) zachowanie rozplanowania ukęadu komunikacyjnego, zachowanie ukęadu 

wejģě do budynkäw 

6) zachowanie istniejĝcych przejģě bramowych 

7.4. Zasady ksztaętowania zieleni 1) zachowanie i uzupeęnienie zadrzewieġ alejowych wzdęuħ ul.  Wiktorskiej i 

ul.  Racęawickiej oraz wprowadzenie szpaleru wzdęuħ al. Niepodlegęoģci 

2) zachowanie wartoģciowego drzewostanu 

3) zachowanie dziedziġcäw zieleni wewnĝtrz osiedlowej jako wspälnej 

przestrzeni osiedlowej  

4) zachowanie ukęadu jej rozplanowania 

5) zakaz lokalizacji parkingäw na tych terenach 

6) rewaloryzacja ww. zieleni osiedlowej  

7.5. Szczegäęowe zasady realizacyjne 

dla obiektäw objğtych ochronĝ 

1) zachowanie oryginalnego wyglĝdu elewacji obiektu chronionego planem 

2) zachowanie detalu architektonicznego w postaci gzymsäw, wykuszy, 

pilasträw itp. caęej zabudowy terenu 

3) zachowanie form dachäw i dachäwkowego pokrycia w jednolitej kolory-

styce 

 

¥ 148. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  H15 U-O 

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: usęugi oģwiaty 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 60% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 0,5 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 30% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy 12 m 

5) ustala siğ ochronğ zieleni wysokiej 

6) ustala siğ, ħe caęy teren powinien byě zagospodarowany jako jeden ze-

späę funkcjonalno-przestrzenny  

7) dopuszcza siğ przebudowğ, rozbudowğ oraz nadbudowğ, obiektu  z za-

chowaniem charakteru zabudowy  

8) przy opracowywaniu projektu zagosp odarowania terenu naleħy 



uwzglğdniě wprowadzenie elementäw maęej architektury, wymianğ na-

wierzchni utwardzonych  

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefa ograniczenia lokalizacji funkcji chronionych wzdęuħ ulicy Racęawic-

kiej - zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 6 ust. 1.11 uchw a-

ęy 

2) strefa ochrony konserwatorskiej C - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od: ul.  Wiktorskiej poprzez teren H14  

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

 

¥ 149. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  H16 MW/MN  

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i/lub jednorodzinna  

2. Warunki zabudowy i zagospod a-

rowania terenu oraz zasady ochr o-

ny i ksztaętowania ęadu przestrzen-

nego  

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 25% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 1,5 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 50% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy: 18m 

5) nieprzekraczalne linie zabudowy ā zgodnie z rysunkiem planu  

6) ochrona zieleni wysokiej  

7) ustala siğ moħliwoģě realizacji nowej zabudowy, w ramach wymiany 

zabudowy, z uwzglğdnieniem charakterystycznego ukęadu przestrzenne-

go - z zastrzeħeniem ust. 7 

8) dopuszcza siğ przeksztaęcenia istniejĝcej zabudowy 

9) zakaz lokalizowania odrğbnych budynkäw garaħowych i gospodarczych 

10) przy opracowywaniu projektu zagospodarowania terenu naleħy 

uwzglğdniě wprowadzenie elementäw maęej architektury 

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefa ograniczenia lokalizacji funkcji chronionych wzdęuħ ulicy Racęawic-

kiej - zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 6 ust. 1.11 uchw a-

ęy 

2) strefa ochrony konserwatorskiej C - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulic: Wiktorskiej, Druħynowej, Piękarskiej 

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

7. Zasady ochrony däbr kultury 

7.1. Obiekty w rejestrze zabytkäw brak 

7.2. Obiekty chronione planem  ul.  Druħynowa 5 - dom  

7.3. Zasady ksztaętowania zabudowy 1) zachowanie cech architektonicznych obiektu chronionego planem  

2) zachowanie ukęadu zabudowy - pierzejowego od strony ul.  Wiktorskiej 

oraz niskiej zabudowy jednorodzinnej od strony ul.  Piękarskiej i 

ul.  Druħynowej 

3) zachowanie podziaęu parcelacyjnego dziaęek z zakazem wprowadzania 

podziaęäw wtärnych (zakaz dogğszczania zabudowy) 

4) dla zabudowy jednorodzinnej zachowanie i ogranicz enie wysokoģci za-

budowy do II kondygnacji, dla zabudowy wielorodzinnej w pierzei 

ul.  Wiktorskiej zachowanie i ograniczenie wysokoģci zabudowy do IV 

kondygnacji  

7.4. Zasady ksztaętowania zieleni 1) zachowanie i uzupeęnienie zadrzewieġ alejowych wzdęuħ ul.  Wiktorsk iej i 

ul.  Racęawickiej 

2) zachowanie wartoģciowego drzewostanu 

7.5. Szczegäęowe zasady realizacyjne 

dla obiektäw objğtych ochronĝ 

1) zachowanie oryginalnego wyglĝdu elewacji obiektäw chronionych pla-



nem  

2) zachowanie detalu architektonicznego, zakaz malowania i tynkowania 

elewacji z okęadzinĝ kamiennĝ 

 

¥ 150. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  H17 MW/MN  

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i/lub jednorodzinna  

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 25% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 1,3 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 50% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy:  18m 

5) nieprzekraczalne linie zabudowy ā zgodnie z rysunkiem planu  

6) ochrona zieleni wysokiej  

7) ustala siğ moħliwoģě realizacji nowej zabudowy, w ramach wymiany 

zabudowy, z uwzglğdnieniem charakterystycznego ukęadu przestrzenne-

go 

8) dopuszcza siğ przeksztaęcenia istniejĝcej zabudowy 

9) zakaz lokalizowania odrğbnych budynkäw garaħowych i gospodarczych 

ā z zastrzeħeniem ust. 7 

10) przy opracowywaniu projektu zagospodarowania terenu naleħy 

uwzglğdniě wprowadzenie elementäw maęej architektury 

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefa ograniczenia lokalizacji funkcji chronionych wzdęuħ ulicy Racęawic-

kiej - zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 6 ust. 1.11 uchw a-

ęy 

2) strefa ochrony konserwatorskiej C - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulic: Wiktorskiej, Druħynowej, Kazimie-

rzowskiej  

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

7. Zasady ochrony däbr kultury 

7.1. Obiekty w rejestrze zabytkäw brak 

7.2. Obiekty chronione planem  ul.  Kazimierzowska 11 i 15/17 - domy  

7.3. Zasady ksztaętowania zabudowy 1) zachowanie cech architektonicznych obiektäw chronionych planem 

2) zachowanie ukęadu zabudowy - pierzejowego od strony ul.  Wiktorskiej i 

ul.  Kazimierzowskiej oraz niskiej zabudowy jednorodzinnej od strony 

ul.  Druħynowej 

3) zachowanie podziaęu parcelacyjnego dziaęek z zakazem wprowadzania 

podziaęäw wtärnych (zakaz dogğszczania zabudowy) 

4) dla zabudowy jednorodzinnej zachowanie i ograniczenie wysokoģci za-

budowy do II kondygnacji, dla zabudowy wielorodzinnej w pierzei 

ul.  Wiktorskiej i ul.  Kazimierzowskiej zachowanie i ograniczenie wysok o-

ģci zabudowy do IV kondygnacji, z wyęĝczeniem ul.  Kazimierzowskiej 

15/17, gdzie dopuszcza siğ V kondygnacji 

7.4. Zasady ksztaętowania zieleni 1) zachowanie i uzupeęnienie zadrzewieġ alejowych wzdęuħ ul.  Wiktorskiej, 

ul.  Racęawickiej i ul.  Kazimierzowskiej  

2) zachowanie wartoģciowego drzewostanu 

7.5. Szczegäęowe zasady realizacyjne 

dla obiektäw objğtych ochronĝ 

1) zachowanie oryginalnego wyglĝdu elewacji obiektäw chronionych pla-

nem  

2) zachowanie detalu architektonicznego w postaci gzymsäw, balkonäw, 

balustrad, kominäw itp. 

3) zakaz malowania i tynkowania elewacji z okęadzinĝ kamiennĝ 

 

¥ 151. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  I 1 U-K 

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  



1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: usęugi kultury 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 30% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 2,0 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 60% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy 20m 

5) ograniczenie wysokoģci zabudowy do VI kondygnacji naziemnej; 

6) ustala siğ ochronğ zieleni wysokiej 

7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z r ysunkiem planu  

8) dopuszcza siğ przebudowğ, nadbudowğ, rozbudowğ istniejĝcej zabudo-

wy  

9) dopuszcza siğ lokalizacjğ nowej zabudowy 

10) przy opracowywaniu projektu zagospodarowania terenu naleħy 

uwzglğdniě uzupeęnienie elementäw maęej architektury 

3. Szczegälne warunki zagospodar o-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefa zabudowy ģrädmiejskiej 

2) strefa ochrony konserwatorskiej C - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulicy Ęowickiej 

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami og älnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

 

¥ 152. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  I 2 U-O 

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: usęugi oģwiaty 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 70% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 0,5 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 20% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy 18 m 

5) ustala siğ ochronğ zieleni wysokiej 

6) dopuszcza siğ przebudowğ, rozbudowğ oraz nadbudowğ obiektu, z za-

chowaniem charakteru zabudowy oraz ukęadu przestrzennego osiedla 

7) przy opracowywaniu projektu zagospodarowania terenu naleħy 

uwzglğdniě uzupeęnienie elementäw maęej architektury oraz wymianğ 

nawierzchni utwardzonych  

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

strefa ochrony konserwatorskiej C - zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlo-

nymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulic: Dĝbrowskiego, 

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

 

¥ 153. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  I 3 MW  

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna  

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 40% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 1,5 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 40% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy  20m 

5) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu  

6) dopuszcza siğ nadbudowğ istniejĝcych budynkäw mieszkalnych wielo-

rodzinnych do wysokoģci IV kondygnacji naziemnej; 



7) dopuszcza siğ przebudowğ istniejĝcych budynkäw mieszkalnych wielo-

rodzinnych, ze zmianĝ funkcji poszczegälnych lokali, natomiast zakazuje 

siğ: 

a) zmiany ukęadu otworäw (drzwi i okien), balkonäw bez zakompono-

wania na nowo caęej elewacji 

b) przebudowy lokali mieszkalnych w parterach na lokale usęugowe 

skutkujĝcej zmianami w elewacji ā bez odpowiedniego zakompon o-

wania na nowo caęej elewacji parteru budynku 

8) zakaz lokalizowania odrğbnych budynkäw garaħowych i gospodarczych 

9) dopuszcza siğ remonty istniejĝcych garaħy naziemnych i budynkäw 

gospodarczych  

10) przy opracowywaniu projektu zagospodaro wania terenu naleħy 

uwzglğdniě wprowadzenie elementäw maęej architektury 

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefa ochrony konserwatorskiej C - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 

2) strefa ograniczenia lokalizacji funkcji chronionych wzdęuħ ulicy Woęoskiej 

- zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 6 ust. 1.11 uchwaęy 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej  1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulic: Dĝbrowskiego, Balladyny  

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

 

¥ 154. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  I 4 MW(U)  

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna  

Dopuszczalne: usęugi 

2. Warunki zabudowy i zagospod a-

rowania terenu oraz zasady ochr o-

ny i ksztaętowania ęadu przestrzen-

nego  

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 25% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 2,5 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 40% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy: VI kondygnacji i 20m - z wyęĝczeniem 

wyħszych obiektäw istniejĝcych 

5) nieprzekraczalne i obowiĝzujĝce linie zabudowy zgodnie z rysunkiem 

planu  

6) dopuszcza siğ, z zastrzeħeniem ust. 7 przebudowğ, rozbudowğ, istniejĝ-

cej zabudowy  ze zmianĝ funkcji poszczegälnych lokali, natomiast zakazu-

je siğ: 

a) nadbudowy budynkäw 

b) zmiany ukęadu otworäw (drzwi i okien), balkonäw bez zakompono-

wania na nowo caęej elewacji 

c) przebudowy lokali mieszkalnych w parterach na lokale usęugowe 

skutkujĝcej zmianami w elewacji ā bez odpowiedniego zakompon o-

wania na nowo caęej elewacji parteru budynku  

7) zakaz lokalizowania odrğbnych budynkäw garaħowych i gospodarczych 

8) dopuszcza siğ remonty istniejĝcych garaħy naziemnych i budynkäw 

gospodarczych  

9) ustala siğ moħliwoģě realizacji nowej zabudowy 

10) przy opracowywaniu projektu zagospodarowania terenu na leħy 

uwzglğdniě wprowadzenie elementäw maęej architektury 

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

strefa ochrony konserwatorskiej C - zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlo-

nymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulic: Ęowickiej 

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

7. Zasady ochrony däbr kultury 



7.1. Obiekty w rejestrze zabytkäw brak 

7.2. Obiekty chronione planem  ul.  Ęowicka 21A ā dom  

7.3. Zasady ksztaętowania zabudowy 1) zachowanie cech architektonicznych obiektäw chronionych planem 

2) ksztaętowanie linii zabudowy wzdęuħ ul.  Ęowickiej zgodnie z rysunkiem 

planu  

7.4. Zasady ksztaętowania zieleni 1) zachowanie zadrzewieġ alejowych wzdęuħ ul.  Dĝbrowskiego 

2) zachowanie wartoģciowego drzewostanu 

7.5. Szczegäęowe zasady realizacyjne 

dla obiektäw objğtych ochronĝ 

3) zachowanie parcelacji dziaęek z obiektami chronionymi planem 

4) zachowanie oryginalnego wyglĝdu elewacji obiektu chronionego planem 

5) zachowanie detalu architektonicznego w postaci charakteru i materiaęu 

stolarki okiennej i drz wiowej itp.  

 

¥ 155. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  I 5 MW(U)  

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna  

Dopuszczalne: usęugi 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 25% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 2,5 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 40% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy 24m 

5) nieprzekraczalne linie  zabudowy zgodnie z rysunkiem planu  

6) ustala siğ ochronğ zieleni wysokiej 

7) dopuszcza siğ przebudowğ istniejĝcych budynkäw mieszkalnych wielo-

rodzinnych, ze zmianĝ funkcji poszczegälnych lokali, natomiast zakazuje 

siğ: 

a) rozbudowy istniejĝcych budynkäw mieszkalnych wielorodzinnych  

b) zmiany ukęadu otworäw (drzwi i okien), balkonäw bez zakompono-

wania na nowo caęej elewacji 

c) przebudowy lokali mieszkalnych w parterach na lokale usęugowe 

skutkujĝcej zmianami w elewacji ā bez odpowiedniego zakompon o-

wania na nowo caęej elewacji parteru budynku  

8) zakaz lokalizowania odrğbnych budynkäw garaħowych i gospodarczych 

9) ustala siğ iħ maksymalna iloģě kondygnacji naziemnych dla zabudowy 

mieszkaniowej wielorodzinnej wynosi 6  

10) przy opracowywaniu projektu zagospodarowania terenu naleħy 

uwzglğdniě wprowadzenie elementäw maęej architektury 

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefa ochrony konserwatorskiej C - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 

2) strefa ochrony konserwatorskiej L - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.5 uchwaęy 

3) strefa ograniczenia lokalizacji funkcji chronionych wzdęuħ ulicy Woęoskiej 

- zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 6 ust. 1.11 uchwaęy 

4) strefa zabudowy ģrädmiejskiej 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulic: ulic: Balladyny, Wrotkowej, Madaliġ-

skiego  

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

 

¥ 156. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  I 6 MW/MN  

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i/lub jednorodzinna  

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 35% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy 1,5 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 40% 



4) maksymalna wysokoģě zabudowy: 20m 

5) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu  

6) ustala siğ ochronğ zieleni wysokiej 

7) dopuszcza siğ przebudowğ istniejĝcych budynkäw mieszkalnych wiel o-

rodzinnych, ze zmianĝ funkcji poszczegälnych lokali, natomiast zakazuje 

siğ: 

a) zmiany ukęadu otworäw (drzwi i okien), balkonäw bez zakompono-

wania na nowo caęej elewacji 

b) przebudowy lokali mieszkalnych w parterach na lokale usęugowe 

skutkujĝcej zmianami w elewacji ā bez odpowiedniego zakompon o-

wania na nowo caęej elewacji parteru budynku 

8) dopuszcza siğ przebudowğ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 

9) zakaz lokalizowania odrğbnych budynkäw garaħowych i gospodarczych 

10) ustala siğ iħ maksymalna iloģě kondygnacji naziemnych dla zabudowy 

mieszkaniowej wielorodzinnej wynosi  5, a jednorodzinnej wynosi 3  

11) dopuszcza siğ wymianğ zabudowy - z zastrzeħeniem ust. 7 

12) przy opracowywaniu projektu zagospodarowania terenu naleħy 

uwzglğdniě wprowadzenie elementäw maęej architektury 

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefa ochrony konserwatorskiej L - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.5 uchwaęy 

2) strefa ochrony konserwatorskiej C - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy. 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulic: ulic: Balladyny, Wrotkowej, Madali ġ-

skiego, Karęowicza 

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlonych w 

¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procentowe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

7. Zasady ochrony däbr kultury  

7.1. Obiekty w rejestrze zabytkäw brak 

7.2. Obiekty chronione planem  1) ul.  Madaliġskiego 89, 91, 93, 95, 101 ā domy  

2) domy szeregowe przy ul.  Karęowicza 9/1 -5 i ul.  Karęowicza 11/1-5 

3) ul.  Wrotkowa 10 - dom  

4) ukęad urbanistyczny terenu 

7.3. Zasady ksztaętowania zabudowy  1) zachowanie cech architektonicznych obiektäw chronionych planem 

2) zachowanie ukęadu zabudowy z zakazem wprowadzania nowej zabudowy 

3) zachowanie obecnej parcelacji dziaęek z zakazem wprowadzania podzia-

ęäw wtärnych 

4) zakaz rozbudowy i nadbudowy obiektäw chronionych planem  

5) dopuszcza siğ wymianğ obiektäw na obiekty o tych samych gabarytach i 

nawiĝzujĝcych architekturĝ do charakteru istniejĝcej zabudowy - do cech 

funkcjonalizmu  

6) zakaz wprowadzania wygrodzeġ przestrzeni pomiğdzy zabudowĝ wielo-

rodzinnĝ 

7.4. Zasady ksztaętowania zieleni 1) zachowanie dziedziġca wewnĝtrz osiedlowego pomiğdzy budynkami przy 

ul.  Madaliġskiego 97 oraz 99 a i b 

2) zachowanie cennej zieleni wysokiej  

3) rewaloryzacja ww. zieleni osiedlowej  

7.5. Szczegäęowe zasady realizacyjne 

dla obiektäw objğtych ochronĝ 

1) zachowanie oryginalnego wyglĝdu elewacji obiektäw chronionych pla-

nem  

2) zachowanie detalu architektonicznego w postaci balkonäw, balustrad, 

charakteru i materiaęu stolarki okiennej i drzwiowej itp. 

 

¥ 157. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symb olem  I 7 MN(U)  

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna  

Dopuszczalne: usęugi 



2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 35% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy: 

- dla zabudowy jednorodzinnej - 1,5 

- dla zabudowy wielorodzinnej - 2,5 

3) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 55% 

4) maksymalna wysokoģě zabudowy: 18 m 

5) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu  

6) ustala siğ ochronğ zieleni wysokiej 

7) dopuszcza siğ przebudowğ, rozbudowğ i nadbudowğ istniejĝcej zabudo-

wy, z uwzglğdnieniem ochrony ukęadu przestrzennego i waloräw este-

tycznych zabudowy - z zastrzeħeniem ust. 7 

8) dopuszcza siğ lokalizacjğ nowej zabudowy w ramach wymiany zabudowy 

9) przy opracowywaniu projektu zagospodarowania terenu naleħy 

uwzglğdniě wprowadzenie elementäw maęej architektury 

3. Szczegälne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w 

uħytkowaniu 

1) strefa ochrony konserwatorskiej L - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.5 uchwaęy 

2) strefa ochrony konserwatorskiej C - zgodnie z ustaleniami ogälnymi 

okreģlonymi w ¥ 7 ust. 3.3 uchwaęy 

4. Zasady obsęugi infrastrukturĝ tech-

nicznĝ 

zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 12 uchwaęy 

5. Zasady obsęugi komunikacyjnej 1) dostğpnoģě komunikacyjna od ulic: Madaliġskiego, Karęowicza, Ęo-

wickiej  

2) wskaĥnik miejsc parkingowych wedęug ustaleġ ogälnych okreģlo-

nych  w ¥ 11 uchwaęy 

6. Stawki procent owe  zgodnie z ustaleniami ogälnymi okreģlonymi w ¥ 13 ust. 1 uchwaęy 

7. Zasady ochrony däbr kultury 

7.1. Obiekty w rejestrze zabytkäw brak 

7.2. Obiekty chronione planem  1) ul.  Karęowicza 16, 18 - domy  

2) ul.  Ęowicka 27, 29, 31 A, 33, 35/35A, 37 - domy  

3) ul.  Madaliġskiego 83, 85, 87 - domy  

7.3. Zasady ksztaętowania zabudowy 1) zachowanie cech architektonicznych obiektäw chronionych planem 

2) zachowanie obecnej parcelacji dziaęek z zakazem wprowadzania po-

dziaęäw wtärnych 

3) zakaz wprowadzania nowej zabudowy  

4) w zagospodarowaniu terenu od s trony ul.  Madaliġskiego - ogran i-

czenie w stosowaniu zieleni wysokiej i noģnikäw reklamowych, ktäre 

przysęaniaęyby obiekty chronione planem 

5) zakaz lokalizacji obiektäw tymczasowych 

7.4. Zasady ksztaętowania zieleni 1) na dziaękach z zabudowĝ jednorodzinnĝ zachowanie dotychczas o-

wych proporcji pomiğdzy powierzchniĝ zabudowy a powierzchniĝ 

zieleni  

2) zachowanie cennej zieleni wysokiej  

7.5. Szczegäęowe zasady realizacyjne 

dla obiektäw objğtych ochronĝ 

1) zachowanie oryginalnego wyglĝdu elewacji obiektäw chronionych 

plane m 

2) zachowanie detalu architektonicznego w postaci gzymsäw, balko-

näw, balustrad, charakteru i materiaęu stolarki okiennej itp. 

3) zakaz sytuowania noģnikäw reklamowych na elewacjach budynkäw 

chronionych planem  

 

¥ 158. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem  I 8 MW(U)  

 

Ustalenie planu  Zakres ustalenia  

1. Przeznaczenie terenu  Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna  

Dopuszczalne: usęugi 

2. Warunki zabudowy i zagospodar o-

wania terenu oraz zasady ochrony i 

ksztaętowania ęadu przestrzennego 

1) minimalny wskaĥnik powierzchni biologicznie czynnej 25% 

2) maksymalny wskaĥnik intensywnoģci zabudowy: 

3) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1,5 

4) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 2,5 

5) maksymalny wskaĥnik powierzchni zabudowy ā 70% 

6) maksymalna wysokoģě zabudowy:  18m 




