UCHWALA Nr XClil/2734/2010
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
z dnia 21 pazdziernika 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Mokry tug.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.") oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz.U. r. Nr 80, poz. 717 ze zm.?), w zwigzku z uchwatg nr LX/1637/2005
Rady m.st. Warszawy z dnia 12 wrzes$nia 2005r. zmieniong uchwatg nr LXXIV/2288/2010 z dnia 18 marca
2010r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru Mokry tug oraz stwierdzajac zgodnos$¢ z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zago-
spodarowania Przestrzennego m.st. Warszawy, przyjetym uchwatg nr LXXXII/2746/2006 Rady m.st. War-
szawy z dnia 10 pazdziernika 2006r. ze zm.*) uchwala sig, co nastepuije:

Rozdziat 1
Ustalenia ogoélne

8 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Mokry tug zwany da-
lej planem, ktérego granice wyznaczaja:

— od zachodu: granica m.st. Warszawy z miastem Zielonka,
— od pétnocy: granica m.st. Warszawy z miastem Zielonka,
— od wschodu: granica m.st. Warszawy z miastem Zielonka,

— od potudniowego - wschodu: potudniowa linia rozgraniczajgca ulicy Mokry tug i jej przedtuzenie na
odcinku od granicy m.st. Warszawy z miastem Zielonka do potudniowo - zachodniej granicy dz. ewid.
nr 19 z obrebu 3-09-09,

— od potudniowego - zachodu: potudniowo-zachodnia granica dz. ewid. nr 19 z obrebu 3-09-09 od po-
tudniowej linii rozgraniczajgcej ulicy Mokry tug, a nastepnie potudniowo - zachodnia granica dz.
ewid. nr 3 z obrebu 3-09-03.

2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1 wskazano na rysunku planu sporzagdzonym w skali
1:1000, bedacym integralng czescig planu, stanowigcym zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Sposbb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wtasnych m.st. Warszawy, oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, okreslono w zatgczniku nr 3 do uchwaty.

4. Lista uwag wniesionych do m.p.z.p. obszaru Mokry tug, obejmujgca uwagi nieuwzglednione przez
Prezydenta m.st. Warszawy oraz spos6b rozpatrzenia tych uwag przez Rade m.st. Warszawy, stanowi
zatgcznik 2 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ uchwate w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego obszaru MOKRY tUG w Warszawie;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek planu na mapach w skali 1:1000;

3) przepisach szczegoélnych lub odrebnych - nalezy przez to rozumieé¢ inne przepisy poza ustawg o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) jednostce terenowej - nalezy przez to rozumieé¢ teren o okreslonym przeznaczeniu lub o odrebnych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

5) dzialce - nalezy przez to rozumiec¢ dziatke ewidencyjng lub budowlang;

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé, ze okreslona funkcja zajmuje co najmniej
60% powierzchni catkowitej zabudowy;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, do-
puszczone na warunkach okreslonych planem;

8) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé grunt rodzimy, niezabudowany i nie-
utwardzony, pokryty roslinnoscig lub wodg;



9)

10)

11)
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13)

14)

15)
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18)
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20)

21)

22)

23)

minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé¢ najmniejszg
dopuszczalng powierzchnie biologicznie czynng dla danej dziatki wyrazong w procentach w stosun-
ku do powierzchni dziatki;

maksymalnym wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ najwiekszg nieprzekra-
czalng warto$¢ stosunku tgcznej powierzchni zabudowy wszystkich budynkow istniejacych i projek-
towanych na dziatce lub terenie do powierzchni catkowitej tej dziatki lub tego terenu;

maksymalnym wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé stosunek sumy po-
wierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji naziemnych, mierzonych w obrysie zewnetrznym,
wszystkich obiektow zlokalizowanych na danym terenie, do powierzchni terenu, ktérego wartosé nie
moze by¢ przekroczona;

maksymalnej (lub minimalnej) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé nieprzekraczalny
(lub najmniejszy dopuszczalny) pionowy wymiar budynku w metrach, mierzony od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku (niebedacym wytacznie wejsciem do pomieszczen go-
spodarczych lub technicznych) do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu
potaci dachowych; pomocniczo wysoko$¢ zabudowy moze tez by¢ okreslona liczbg kondygnacji
nadziemnych budynku;

liniach zabudowy obowigzujacych i nieprzekraczalnych - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na
rysunku planu linie okre$lajgce usytuowanie $ciany budynkow wzgledem ulicy, ciggu pieszego, te-
renu zieleni publicznej lub innych obiektow, z pominieciem balkonéw, loggii i wykuszy wysunietych
poza obrys budynku nie wiecej niz 1 m oraz elementdéw wejscia do budynku:

a) dla linii obowigzujgcych ustala sie obowigzek realizacji budynku w linii wyznaczonej,

b) w przypadku linii nieprzekraczalnej - obowigzek zachowania co najmniej wyznaczonej tymi li-
niami odlegtosci od wymienionych elementow przestrzennych;

granicach strefy ucigzliwosci akustycznej wzdtuz drogi ekspresowej i kolei - nalezy przez to rozu-
mie¢, oznaczone na rysunku planu, czesci obszarow jednostek terenowych lezagcych wewnatrz linii
natezenia hatasu 50 dB w porze nocnej;

granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu - zalezy przez to rozumiec¢ teren objety
szczegolnymi przepisami zawartymi w rozporzadzeniu nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lu-
tego 2007r.;

dachu spadzistym lub wielospadkowym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci
dachowej nie mniejszym niz 25°;

terenach i urzadzeniach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane pod
ziemia, na ziemi lub nad ziemig przewody i urzadzenia sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, elek-
trycznej, gazowej i telekomunikacyjnej, z wytaczeniem przytaczy do budynkéw;

sieciach magistralnych infrastruktury - nalezy rozumie¢ istniejgce lub projektowane linie lub sieci
przesylowe energii elektrycznej i gazu o znaczeniu ponadlokalnym;

ustugach, bez przesadzania ich profilu - nalezy przez to rozumieé obiekty niemieszkalne, wolnosto-
jace lub lokale niemieszkalne wbudowane w inne obiekty, w ktérych jest prowadzona dziatalnos¢
stuzgca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwigzana z wytwarzaniem doébr materialnych metodami
przemystowymi, z wykluczeniem ustug ucigzliwych i obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy
wigkszej niz 400m?;

ustugach uciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ wszelka dziatalnos$é, ktéra moze powodowacé zanie-
czyszczenia, w tym ustugi zaliczane do przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowi-
sko, dla ktérych obligatoryjny jest obowigzek sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko;

matym obiekcie handlowym lub ustugowym (kiosku) - nalezy przez to rozumie¢ obiekt kubaturowy
o funkcji handlowo-ustugowej, posiadajgcy maksymalnie jedng kondygnacje naziemng, o wysoko-
Sci nie wiekszej niz 3,0m oraz powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 12m;

dominancie przestrzennej - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany wyrézniajgcy sie wsrdd po-
zostatej zabudowy lub zagospodarowania terenu gabarytami i wybitng jakoscig projektu, wykonaw-
stwa i materiatow;

reklamie - nalezy przez to rozumieé grafike na materialnym podtozu, umieszczang na $cianach bu-
dynkdéw, azurowych czesciach ogrodzen lub na wolnostojacej konstrukcji nos$nej - ich szczegétowa
charakterystyka zawarta jest w § 6 w punktach 1+14;
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nos$niku reklamowym - nalezy przez to rozumieé¢ obiekt sktadajgcy sie z samonosnej konstrukcji oraz
ptaszczyzny ekspozycyjnej (np. w formie tablicy), ktérego wiodaca funkcjg jest prezentacja reklam;

stupie ogtoszeniowym - nalezy przez to rozumie¢ stup informacyjno-reklamowy w formie walca lub
graniastostupa;

obiekcie matej architektury - nalezy przez to rozumieé¢ elementy zagospodarowania terenu, takie jak
kapliczki, stupy ogtoszeniowe, pachotki, pojemniki z zielenig, rzezby i elementy parkowe;

elementach uksztattowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ skarpy i rowy istniejgce (przeznaczone
do zachowania lub usuniecia) oraz projektowane;

miejscach i przestrzeniach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ istniejgcy lub projektowany w
ramach niniejszego planu system przestrzeni publicznych, w sktad ktérego wchodzg tereny drog i
ulic, zieleni urzadzonej i ciekdw wodnych, a takze tereny urzadzen infrastruktury technicznej i ustug
technicznych;

nawrotce - nalezy przez to rozumie¢ poszerzenie terenu ulicy lub plac manewrowy zwigzany z ukta-
dem jezdni, przeznaczony dla zatrzymania, postoju i zmiany kierunku ruchu pojazdow;

szyldzie - nalezy przez to rozumieé¢ zewnetrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania przez
przedsigbiorce dziatalnosci gospodarczej;

MSI - nalezy przez to rozumie¢ tablice i znaki informacyjne, w tym nazwy ulic i numeracja porzad-
kowa nieruchomosci obejmujgce obszar m.st. Warszawy;

linii rozgraniczajgcej - nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub
réoznych zasadach zagospodarowania.

§ 3.1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne:

granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

linie rozgraniczajgce tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
symbole literowe okreslajgce przeznaczenie terenow;

oznaczenia drog i ulic;

oznaczenia terenow i urzgdzen infrastruktury:

a) przebieg sieci magistralnych - gazowej (5600mm) i elektroenergetycznej (220 kV),

b) stacje transformatorowe,

c) punkty podnoszenia $ciekow,

d) stawy retencyjne wod opadowych (w systemie sieci kanalizacji deszczowej);

obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

8 4.1. W planie okresla sie:

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspbtczesnej;
wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudo-
wy, gabaryty obiektéw, wskazniki intensywnosci zabudowy itp.;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw;

szczegO6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym tere-
néw lesnych oraz terenow w strefie ucigzliwosci drogi ekspresowej i linii kolejowe;j;

zasady zachowania modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej;



10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) zasady lokalizacji i standardy wielkosci reklam.
2. Ustala sie przeznaczenie jednostek terenowych:
1) US - tereny ustug sportu i rekreacji;
2) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) MNn - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej rozproszonej w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu (W.0.Ch.K);

4) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

5) MNL - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z udziatem zieleni o charakterze leSnym;
6) ZL - lasy (grunty lesne oznaczone w geodezyjnej ewidencji gruntow symbolem Ls);

7) ZP - tereny zieleni urzgdzonej ogélnodostepne;j;

8) WS - ciek wodny z zielenig ochronng i $ciezkg pieszg;

9) KD... - drogi publiczne (obejmujgce wyodrebnione liniami rozgraniczajgcymi pasy terenu przezna-
czone dla ulic) z okresleniem ich klasy: KDS - droga ekspresowa, KDZ

- ulica zbiorcza, KDL - ulica lokalna, KDD - ulica dojazdowa;
10) KP-Pj - drogi publiczne pieszo -jezdne;
11) KK - teren komunikacji kolejowej;

12) I-... - tereny i urzgdzenia infrastruktury technicznej, obejmujace tereny przeznaczone na lokalizacje
urzgdzen elektroenergetycznych (E), gazowych (G), kanalizacji sanitarnej (Ks), i osadnikbw wody
deszczowej (H), z podziatem na ich przeznaczenie lokalne (-pl) i ponadlokalne (-pp).

8 5.1. Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w obszarze planu przez wyzna-
czenie terendw pod zabudowe, z rozréznieniem na:

— zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng,

— zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng rozproszong w granicach Warszawskiego Obszaru Chronio-
nego Krajobrazu (W.0.Ch.K), z wyodrebnionymi ustugami w strefie ucigzliwos$ci drogi ekspresowej
(W.0.W) - na dziatkach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa lub wyodrebnionych pod ustu-

al,
— zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z ustugami,
— zabudowe jednorodzinng z zielenig lesna,
— tereny ustug sportu i rekreac;ji,
oraz wytaczone spod zabudowy tereny zieleni lesnej, zieleni urzadzonej i tereny wzdtuz cieku wodnego.

2. Ustala sie obowigzek zachowania w maksymalnym stopniu istniejgcych skupisk drzew i zwartych
obszaréw le$nych.

3. Eksponuje sie w obszarze planu teren ustug sportu i rekreacji (US) przez:
1) usytuowanie dominanty przestrzennej;
2) zachowanie otwaré¢ widokowych na teren sportu z ulicy 03KDZ.

4. Nakazuje sie wzbogacanie krajobrazu w obszarze planu poprzez wprowadzenie zieleni wysokiej w
formie szpalerow drzew i ich zgrupowan oraz krzewow zwigzanych z funkcjg i kompozycja przestrzenna:

1) w liniach rozgraniczajgcych ulic i wzdtuz innych szlakow komunikacyjnych, jesli ich szerokosé¢ na to
pozwala;

2) wzdtuz istniejgcych i projektowanych rowéw i ciekdw wodnych wskazanych na rysunku planu;
3) na terenach rekreacji, sportu i urzgdzen technicznych;

4) na terenach istniejacej i planowanej zabudowy, przy zachowaniu wymagan realizacji zagospodaro-
wania w mys$l ustalen planu.



§ 6.1. Ustala sie zasady lokalizacji i standardy wielkosci reklam:

1) dopuszcza sie sytuowanie znakéw informacyjnych i innych obiektow Miejskiego Systemu Informac;ji;
2) dopuszcza sie lokalizowanie nastepujacych rodzajow reklam, przy zachowaniu przepisow szczegél-
nych oraz uwzglednieniu warunkéw okreslonych w ust. 2+14, pod warunkiem, ze nie jest to sprzeczne

z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegoélnych jednostek terenowych:

a) stupoéw ogtoszeniowych,

b) szyldéw umieszczonych na $cianach budynkéw lub w ich poblizu, ale nie dalej niz 1 m od $ciany
budynkéw, w ktérych prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza,

c) reklam o powierzchniach nie wiekszych niz 3m? na terenach: ulic dojazdowych, ulic lokalnych, ulic
zbiorczych, ulic gtownych, placow i terenow obstugi komunikacyjnej wewnatrz kwartatéw, jak
rowniez dziatek przylegajgcych do tych terenow,

d) reklam o powierzchniach nie wigkszych niz 9m?, wytacznie na terenie ulic gtéwnych i zbiorczych,
placéw oraz dziatek przylegajgcych do tych ulic i placow; przy czym moga one przyjgé forme tabli-
cy reklamowej lub jej nosnika, reklamy swietlnej lub podséwietlanej, zwiastuna szyldu albo banne-
ra.

2. Ustala sie nastepujace minimalne odlegtosci od innych elementéw zagospodarowania przestrzeni

miejskiej:
1) reklamy o powierzchni nie wigkszej niz 3m? nalezy sytuowaé w odlegtosciach nie mniejszych niz:

a) 50m od obiektow bedacych dobrem kultury wspotczesnej,

b) 10m od znakéw drogowych i wolnostojacych znakéw Miejskiego Systemu Informacgji,

¢) 20m od innych reklam i stupow ogtoszeniowych,

d) 2,5m na zewnatrz od krawedzi jezdni,

e) 20m od skrzyzowan ulic miejskich (od przeciecia osi ulic),

f) 20m od toréw kolejowych, mostow, wiaduktow i nasypow,

g) 10m od granicy terenéw zieleni miejskiej (parkow, skweréw, zielencow) i lasow,

h) 2,5m od pnia drzewa;

2) reklamy o powierzchni nie wiekszej niz 9m? nalezy sytuowaé w odlegtosciach niemniejszych niz:

a) 50m od obiektow bedacych dobrem kultury wspotczesnej,

b) 20m od znakéw drogowych i wolnostojgcych znakdéw Miejskiego Systemu Informacji,

¢) 50m od innych reklam i stupow ogtoszeniowych,

d) 2,5m od krawedzi jezdni,

e) 50m od skrzyzowan ulic miejskich (od przeciecia osi ulic),

f) 20m od torow kolejowych, mostéw, wiaduktow i nasypow,

g) 20m od granicy terendéw zieleni miejskiej (parkdw, skwerdw, zielencow) i lasow,

h) 5m od pnia drzewa;

3) stupy ogtoszeniowe nalezy sytuowac w odlegtosciach nie mniejszych niz:

a) 50m od obiektow bedacych dobrem kultury wspotczesnej,
b) 10m od znakéw drogowych i wolnostojgcych znakow Miejskiego Systemu Informacji,
¢) 20m od innych reklam i stupow ogtoszeniowych,

d) 2,5m od krawedzi jezdni, przy czym odlegto$¢ najblizszej podpory nosnikow reklam od zewnetrz-
nej krawedzi jezdni nie moze by¢ mniejsza niz okreslona w ustawie o drogach publicznych dla da-
nej klasy drogi, a wysokos$é skrajni mniejsza niz 4,90m,

e) 20m od toréw kolejowych, mostow, wiaduktow i nasypdw,
f) 10 od granicy terendéw zieleni miejskiej (parkdw, skwerdw, zielencow) i lasow,

g) 2,5 m od pnia drzewa.



3. Okresla sie nastepujace zasady sytuowania nosnikéw reklamowych:

1) ptaszczyzny ekspozycyjne reklam powinny nawigzywaé do elementéw istniejgcego zagospodarowa-
nia - osi jezdni, ptaszczyzn fasad zabudowy i innych charakterystycznych elementéw w sgsiedztwie;

2) umieszczanie reklam obok siebie na jednym nos$niku mozliwe jest jedynie dla nosnikow reklam o
powierzchni nie wiekszej niz 3m? i w formie zharmonizowanej, przy czym tgczna powierzchnia takiego
zestawu nie moze przekraczaé 8m?;

3) w obrebie jednego skrzyzowania formaty reklam powinny by¢ jednakowe, zawieszone na jednej wy-
sokosci;

4) na jednym ciggu komunikacyjnym, w obszarze podobnie zagospodarowanym, formaty reklam w
grupach od 3m? do 9m? powinny byé jednakowe, jednakowo ukierunkowane, zawieszone na jednej
wysokoséci, mozliwie w jednakowych odlegtosciach.

4. Nie dopuszcza sie umieszczania reklam, nosnikéw reklamy i stupéw ogtoszeniowych:
1) w pasie dzielagcym jezdnie;

2) w sposbéb powodujacy przestanianie charakterystycznych widokéw na obiekty bedgce dobrem kultury
wspotczesnej, objete ochrong w planie, a takze nowe pomniki, rzezby;

3) w sposob powodujgcy przestanianie innych wartosciowych elementow krajobrazu, urbanistyki lub
architektury;

4) w sposob powodujgcy przestanianie okazatych drzew lub zgrupowan zieleni;
5) w parkach, zadrzewionych skwerach, oraz na innych terenach zieleni miejskiej;
6) w szpalerach drzew;
7) w sposob powodujgcy pogarszanie warunkoéw wegetacyjnych drzew lub przycinanie gatezi;
8) w sposdb ograniczajgcy widocznos$é z kamer wizyjnych systemu monitoringu.
5. Nie dopuszcza sie umieszczania reklam i nosnikow reklam:
1) na balustradach azurowych balkonow i tarasow;
2) na barierkach oddzielajgcych jezdnie, torowiska i przystanki;

3) na budowlach o funkcji barier dZzwiekochtonnych, o ile elementy te nie sg projektowane specjalnie
jako nosniki reklamy;

4) na mostach, wiaduktach i ktadkach;

5) na latarniach ulicznych;

6) na ogrodzeniach parkéw i innych terenow zieleni;

7) nainnych ogrodzeniach w sposob, ktéry przestaniatby widok poprzez czesci azurowe;

8) na urzadzeniach naziemnych infrastruktury technicznej, jak szafki energetyczne, gazowe, telekomuni-
kacyjne, na stupach trakcji elektrycznych, stacjach transformatorowych, wyrzutniach i czerpniach
wentylacyjnych, itp. (o ile elementy te nie sg projektowane specjalnie jako no$niki reklamy);

9) w odlegtosci mniejszej niz 120cm od znakow Miejskiego Systemu Informacji, umieszczonych na
obiekcie.

6. Okresla sie zasady umieszczania reklam na przystankach komunikacji miejskiej (zbiorowej):

1) na wiatach przystankowych dopuszcza sie umieszczanie maksymalnie dwéch dwustronnych pol re-
klamowych o powierzchni nie wiekszej niz 1,5m? kazde, przy czym taczna powierzchnia reklam nie
powinna przekracza¢ 50% catkowitej powierzchni $cian;

2) wyklucza sie umieszczanie reklam na attyce wiaty lub jej dachu.

7. Okresla sie zasady umieszczania reklam i szyldow na matych obiektach handlowych lub ustugo-
wych (kioskach):

1) dopuszcza sie umieszczanie maksymalnie dwoch pol reklamowych o powierzchni tagcznej nie wigkszej
niz 3m?, i nie przekraczajacej 15% powierzchni wszystkich $cian kiosku;

2) reklamy nie mogga wystawacé poza obrys $ciany o wiecej niz 15¢cm;

3) nie dopuszcza sie umieszczania reklam na attyce kiosku lub jego dachu;



4) dopuszcza sie lokalizowanie szyldu wytgcznie na Scianie lub attyce, przy czym maksymalna wysokos$¢
szyldu nie powinna przekraczaé proporcji 1:5 w stosunku do wysokosci sciany;

5) wyklucza sie umieszczanie szyldow na dachach, a szyldow semaforowych na $cianach.
8. Wyklucza sie umieszczania reklam na budynkach poza obrysem scian.

9. Powierzchni reklam dwustronnych (przy réwnolegtym usytuowaniu obu ptaszczyzn ekspozycyj-
nych) oraz reklam zmiennych nie sumuje sie, traktujac je jak reklamy jednostronne.

10. Reklamy $wietlne (posiadajgce wtasne wewnetrzne zrodio Swiatta) i podswietlane (posiadajace
wiasne zewnetrzne zrodio $wiatta) oraz oswietlenie wystaw nie powinny by¢ ucigzliwe dla uzytkowni-
kow budynku oraz powodowac ol$nienia przechodniéw, uzytkownikéw jezdni i maszynistéw pociggow.
Nosniki reklamowe ze zmienng ekspozycjg obrazu lub oswietlenia, ktérego czas zmiany ekspozycji bytby
krotszy niz 10 sekund (w tym obraz telewizyjny), mogg by¢ umieszczane w odlegtosci wiekszej niz 50
metréw od krawedzi ulicy lub osi toru kolejowego i 100m od skrzyzowania ulic.

11. Dopuszcza sie umieszczanie zwiastunow szyldow lub grup zwiastunéw szyldéw o powierzchni nie
przekraczajacej tacznie 3m?

12. Ustalenia w zakresie rozmieszczenia reklam, szyldéw i stupow ogtoszeniowych nie dotyczg Miej-
skiego Systemu Informacji (MSI), jak réwniez reklam i szyldow umieszczanych wewnatrz obiektéw bu-
dowlanych.

13. Tymczasowe ogrodzenia placéw budowy moga byé wykorzystywane do sytuowania reklam o
powierzchni do 3m?, bez ograniczania odlegtosci miedzy reklamami, na czas nie dtuzszy niz czas trwania
budowy.

14. Usytuowanie wolnostojgcych reklam i znakow informacyjno - plastycznych na poboczach ulic
musi by¢ zgodne z przepisami dotyczagcymi bezpieczenstwa ruchu drogowego i przepisami prawa bu-
dowlanego.

§ 7.1. Okresla sie zasady lokalizowania ogrodzen i warunki ich wykonania:

1) dopuszcza sie realizacje ogrodzen poszczegolnych dziatek oraz terendéw zieleni lesnej w granicach
jednostek terenowych;

2) dopuszcza sie grodzenie dzialek pod warunkiem, ze ogrodzenie umozliwi migracje drobnych przed-
stawicieli fauny, a w szczego6lnosci ptazow, gadéw i drobnych ssakow i stosowanie wytgcznie ogro-
dzen azurowych lub zywoptotéw;

3) nie uwaza sie za ogrodzenia elementow matej architektury takich jak pachotki, stupki, pojemniki z
zielenia.

2. Ustala sie warunki grodzenia dziatek i terenéw:

1) ogrodzenie nalezy lokalizowaé w granicy ulicy lub dziatki, przy dopuszczalnym miejscowym wycofa-
niu ogrodzenia w gtab dziatki maksimum 2m od ulicy;

2) w przypadku realizacji budynku z ustugami w parterze, dopuszcza sie wycofanie ogrodzenia i zlokali-
zowanie go w linii zabudowy ulicy;

3) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,8m od poziomu terenu;

4) ogrodzenie powinno by¢ azurowe, przy czym dopuszcza sie wykonanie podmuréwki do wysokosci
0,2m liczonej od poziomu terenu;

5) dopuszcza sie grodzenie zieleni le$nej i zieleni urzadzonej ogélnodostepnej ogrodzeniem o wysokosci
nie przekraczajgcej 1,0m od poziomu terenu i azurowym na catej wysokosci;

6) nie dopuszcza sie grodzenia terenéw WS w poprzek cieku wodnego.
§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Caly obszar objety planem lezy w granicach Systemu Przyrodniczego Warszawy. Na mocy przepisow
szczegolnych chroniony jest wskazany na rysunku planu teren Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (WOChK) ustanowiony rozporzadzeniem nr 3 Wojewody Mazowieckiego z 13 lutego
2007r. W granicach WOChK ustala sie nastepujgce nakazy i zakazy:

1) dopuszcza sie wytgcznie zainwestowanie ustalone niniejszym planem, spetniajgce warunki w nim
zapisane oraz pozostate wymagania przepisow odregbnych, ustalajgcych zasady ochrony tych ob-
szarow, w tym szczegOlnie art. 5. ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo Ochrony Srodowiska;



2) zakaz lokalizowania budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 10m, a ogrodzen w odlegtosci mniejszej
niz 5m od ciekbw wodnych;

3) zakaz zmian stosunkéw wodnych pogarszajgcych warunki siedliskowe na terenach lasow;

4) zakaz usuwania i niszczenia starych drzew i krzewow, ciggow zadrzewien i zakrzewien $rédpo-
Inych, przydroznych i nadwodnych (z wyjgtkiem drzew i krzewdéw owocowych), jesli nie kolidujg z
bezpieczenstwem ruchu drogowego, ustaleniami planu, zabudowg lub wzgledami sanitarnymi;

5) nakaz zachowania s$rodlesnych tgk, wrzosowisk, torfowisk oraz ochrone ich warunkéw siedlisko-
wych;

6) zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, w szczegolnosci niekorzystnego dla gruntow ob-
nizania zwierciadta wéd gruntowych na terenach le$nych;

7) nakaz utrzymania i ochrony oczek wodnych, stawoéw, jezior, towarzyszgcych ekosystemom tgko-
wym i leSnym;

8) zaleca sie uzupetnianie zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych i przydroznych gatunkami roslin ro-
dzimych dla catego obszaru;

9) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw deszczowych i roztopowych do wéd powierzch-
niowych i do ziemi.

. Nakazuje sie ochrone i ksztattowanie wartosci przyrodniczych przez:
1) ochrone istniejacych terenow zieleni le$nej na obszarach jednostek terenowych;

2) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejgcych drzewostanéw w postaci szpalerow, skupisk i
pojedynczych drzew na terenach przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinng, jesli nie koliduja z
innymi ustaleniami planu;

3) uzupetnienie istniejgcych szpalerow i grup drzew i zieleni.

. Nakazuje sie ochrone zharmonizowanych z krajobrazem uwarunkowanych historycznie i kulturowo
form architektonicznych.

. Ustala sie zakaz lokalizowania inwestycji szkodliwych dla srodowiska, albo mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska. Z zakazu wytacza sie realizacje niezbednych urzgdzen komunikacyjnych, infrastruktury
technicznej oraz obiektéw i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska, pod warunkiem zastosowania
rozwigzan i technologii bezpiecznych dla srodowiska przyrodniczego, oraz przy zachowaniu w obre-
bie kazdej dziatki powierzchni biologicznie czynnej okreslonej w ustaleniach szczegétowych.

. Ustala sie ochrone wod podziemnych przez:

1) zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczen moze negatyw-
nie wptyngé na stan tych waéd;

2) obowigzek podtaczania do sieci miejskiej wodociggowej (z wytgczeniem istniejgcych obiektow) i
kanalizacyjnej - po jej zrealizowaniu - wszystkich obiektow, w ktérych jest lub przewiduje sie insta-
lacje wodociggows i kanalizacyjng;

3) dopuszcza sie realizacje tymczasowg indywidualnych lub zbiorowych biologicznych oczyszczalni
Sciekdw o technologii zabezpieczajacej przed skazeniem wody gruntowej lub dotéw szczelnych;

4) do czasu realizacji miejskiej sieci wodociggowej dopuszcza sie stosowanie indywidualnych ujeé
wody (studni gtebinowych).

. Ustala sie obowigzek tymczasowego magazynowania i segregacji odpaddéw statych na kazdej dziatce
oraz ich wywdz poza obszar objety planem, w miejsca wskazane przez gmine.

. Ustala sie obowigzek ochrony istniejacej i projektowanej zabudowy przed ucigzliwoscig akustyczna
drogi ekspresowej (ekranami akustycznymi) oraz od ulic zbiorczych i linii kolejowej, a takze zapew-
nienia wtasciwego standardu akustycznego w budynkach, w tym dla nowopowstajgcej zabudowy
wzdtuz ulic zbiorczych:

1) tereny MN, MNn, MN/U, MNL traktuje sie jako ,tereny mieszkaniowe i mieszkaniowo — ustugowe”
W rozumieniu przepisow ustawy Prawo ochrony $rodowiska, dotyczgacych ochrony przed uciazli-
wos$ciami urzgdzen technicznych;

2) w strefie potencjalnej ucigzliwosci drogi ekspresowej O1KDS (oznaczonej na rysunku planu), i
wzdtuz linii kolejowej 04KK:



8.

1)

2)
3)

1)

2)

3)

4)

a) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej pod warunkiem zastosowania zabezpieczen
przed hatasem, zapewniajgcych w pomieszczeniach standard akustyczny wymagany przepisa-
mi szczegbdlnymi, a réwniez przez takg lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, aby zabudowa
ustugowa stanowita dla niej przestone akustyczna,

b) dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej bez funkcji mieszkalnej w granicach strefy ucigz-
liwosci drogi ekspresowej,

c) zaleca sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej mozliwie najdalej od zrédta oddziatywania drogi
w zakresie przekroczenia dopuszczalnych poziomow hatasu i zanieczyszczenia Srodowiska.

W odniesieniu do drogi ekspresowej (O1KDS) nakazuje sie:

1) zastosowanie rozwigzan technicznych ograniczajacych uciazliwo$é akustyczng drogi w sgsiedztwie
terendw mieszkalnych i rekreacyjnych przez budowe ekranéw akustycznych;

2) wykorzystanie niezabudowanej przestrzeni (skarp) wzdtuz drogi i cieku wodnego pod zielen wyso-
ka i niska.

§ 9. Ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspotczesne;j:

ochrone kapliczek, oznaczonych na rysunku planu symbolem graficznym w jednostkach terenowych
A2MN, B2MN i B7MNn;

dopuszcza sie rozbudowe, remonty i przesuniecia obiektow wymienionych w p. 1;

nakazuje sie ochrone istniejgcych obiektéw przyrody, w tym drzew stanowigcych elementy identyfi-
kacji przestrzenne;.

8 10. Zasady ksztattowania miejsc i przestrzeni publicznych:

. Na inwestycje celu publicznego wyznacza sie w planie nastepujgce tereny:

1) drég i ulic:
a) droga ekspresowa - KDS (WOW - Wschodnia Obwodnica Warszawy),
b) ulice zbiorcze - KDZ,
c) ulice lokalne - KDL,
d) ulice dojazdowe - KDD;
2) tereny zieleni urzadzonej, ogolnodostepnej - ZP;
3) tereny urzadzen infrastruktury technicznej - I-E/Ks /H;
4) tereny ustug sportu i rekreacji - US;

5) ciek wodny z zielenig ochronng i $ciezkg pieszg - WS.

. Zakazuje sie lokalizacji nowych budynkéw na wszystkich terenach wyznaczonych w planie pod drogi i

ulice oraz na terenach zielonych.

We wszystkich miejscach i przestrzeniach publicznych dopuszcza sie:

1) sytuowanie niezbednych urzadzen technicznych zwigzanych z funkcja tych terenow;
2) lokalizowanie reklam, szyldéw i stupéw ogtoszeniowych zgodnie z ustaleniami § 6.

Ustala sie, ze lokalizacja obiektow matej architektury, reklam i urzadzen infrastruktury technicznej nie
moze powodowac utrudnien w komunikacji pieszej i rowerowej oraz ograniczenia widocznosci na
skrzyzowaniach a takze przystaniania znakéw i sygnalizatorow drogowych oraz obiektéw stanowig-
cych dominante przestrzenng, nie moga tez utrudnia¢ dojazdu do obiektéw uzytecznosci publiczne;j.

§ 11.1. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

wysokoséci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych jednostek tereno-
wych;

minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi
dla poszczegodlnych jednostek terenowych;

minimalne powierzchnie dziatek pod zabudowe jednorodzinng, wolnostojgcg lub blizniaczg zgodnie z
ustaleniami szczeg6towymi dla poszczegoélnych jednostek terenowych;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy zgodny z ustaleniami szczegétowymi;



5) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy zgodny z ustaleniami szczegotowymi.
2. Zasady ksztattowania geometrii i pokrycia dachow:

1) nakazuje sie stosowanie dachow spadzistych lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci dacho-
wych od 25° do 60°;

2) zakazuje sie stosowania dachéw ptaskich na nowych budynkach na terenach zabudowy jednorodzin-
nej;

3) dopuszcza sie renowacje dachow ptaskich lub dachow o spadku ponizej 25° na budynkach remonto-
wanych, ktére miaty dach ptaski lub o spadku ponizej 25°;

4) zaleca sie stosowanie dachowek ceramicznych lub z materiatéw dachoéwkopodobnych.
3. Zasady wyznaczania linii zabudowy:

1) ustala sie linie zabudowy obowigzujgce i nieprzekraczalne dla zabudowy projektowanej zgodnie z
rysunkiem planu;

2) jezeli na rysunku planu nie wyznaczono linii zabudowy, odlegto$¢ projektowanych zabudowan od linii
rozgraniczajacych drog pieszo -jezdnych (KP-Pj) nie moze by¢ mniejsza niz 4m;

3) wyznacza sie zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu miejsca lokalizacji ustug w parterach budyn-
kéw;
4) wyznacza sie, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, granice ograniczonego uzytkowania terenow

wzdtuz drogi ekspresowej, dopuszczajgc je pod zabudowe mieszkaniowg, na warunkach okreslonych
w § 8 ust. 7.

4. Nakazuje sie usytuowanie budynku w granicy dziatki sgsiada, jesli na tej granicy znajduje sie juz
budynek mieszkalny lub ustugowy o charakterze statym, zdatnym do zachowania. Nakaz ten nie obowia-
zuje, jesli budynek sgsiada jest drewniany, jednotraktowy lub jest nietrwaly, a dziatki majg szerokosc
wiekszg niz 16m.

5. Dla niezabudowanych dziatek ustala sie, co nastepuje:

1) nie dopuszcza sie budowy domoéow mieszkalnych jednotraktowych lub z dachem jednospadowym
przylegajacych dtuzszym bokiem do granicy dziatki;

2) nie dopuszcza sie lokalizacji nowych budynkdw przy tylnej lub bocznej niezabudowanej granicy dziat-
ki, za wyjatkiem segmentow zabudowy blizniaczej.

6. Dopuszcza sie na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg a lezacych cze$ciowo w
strefie ucigzliwosci drogi ekspresowej OIKDS - na wydzielanie z dziatek czesci przeznaczonych pod za-
budowe ustugowa. Czesci dziatek przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg muszg spetnia¢ warunki
ustalen zawarte w ust. 1 nin. paragrafu, a czesci przeznaczone na cele ustugowe powinny byé¢ zagospo-
darowane zgodnie z ustaleniami w ustepach 2, paragraféw 17, 18 i 20.

§ 12. Ustala sie szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zakaz zabudowy w granicach istniejgcych skupisk drzew lezacych na terenach przeznaczonych pod
zabudowe, jesli decyzjag Wojewody Mazowieckiego nie uzyskaty zgody na zmiane przeznaczenia na
cele nielesne;

2) ochrone istniejgcego drzewostanu i obowigzek pozostawienia powierzchni zadrzewionej bez zmiany
przeznaczenia, jesli nie ma zgody na zmiane przeznaczenia terenu na cele nielesne;

3) dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkalnej w granicach strefy ucigzliwosci drogi ekspresowej
O1KDS na warunkach okreslonych w 8§ 8 ust. 7;

4) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw ustugowych i gospodarczych wzdtuz drogi ekspresowej O1KDS na
warunkach okreslonych w § 8 ust. 7,

5) dla istniejgcej napowietrznej linii 220 kV relacji Mory-Mitosna, ustala sie pas technologiczny o szero-
kosci 50m (po 25m w obie strony od osi linii). W pasach technologicznych linii elektroenergetycznych
ustala sie nastepujace ograniczenia uzytkowania terenu:

a) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych lub innych przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
b) zakaz sadzenia i utrzymania roslinnosci wysokiej;

c) na catym terenie planu nie ma przeciwwskazan do posadowienia budynkéw na gtebokosci do 2m
p.p.t;



7) na terenach o wysokim poziomie wystepowania wody gruntowej (0,0+1,0m p.p.t.) dopuszcza sie po-
sadowienie budynkéw pod warunkiem:

a) wykonania niezbednych badan warunkéw geotechnicznych,

b) zastosowania drenazu odprowadzajgcego plytkie wody gruntowe,
c) stosowania izolacji wodoszczelnej fundamentow.

8 13. Zasady tworzenia dziatek pod nowg zabudowe:

1. Na obszarze planu nie wyznacza sie obszarow podlegajgcych procedurze scalenia i podziatu nieru-
chomosci.

2. Ustala sie nastepujgce zasady tworzenia nowych dziatek budowlanych pod nowg zabudowe:

1) dla calego obszaru objetego planem ustala sie minimalne wielkosci dziatek zgodnie z zapisami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terendw, okreslonymi w rozdziale 2 niniejszej uchwaty;

2) dopuszcza sie tgczenie istniejgcych dziatek i ich podziat na dziatki budowlane, z zachowaniem za-
sad zawartych w ustaleniach szczeg6towych;

3) dopuszcza sie wydzielanie dziatek o powierzchni mniejszej o 15% niz w ustaleniach szczego6to-
wych, jesli nie ma mozliwosci uzyskania po podziale dziatki o powierzchni okreslonej w planie.
Obowiazuje zasada, ze mozna wyznaczy¢ tylko jedng dziatke o obnizonej powierzchni bez wzgledu
na ilos¢ uzyskanych dziatek z projektowanego podziatu - pozostate muszg mie¢ powierzchnie
zgodna z ustaleniami szczegétowymi dla danej jednostki terenowe;.

3. Dopuszcza sie zabudowe dziatek o normatywie powierzchni mniejszym niz ustalony w planie, prze-
znaczonych pod zabudowe mieszkaniowg lub mieszkaniowo - ustugowg, jesli powstaly przed wej-
Sciem w zycie niniejszej uchwaty i pod warunkiem, ze nie kolidujg z ustaleniami planu odnosnie za-
gospodarowania terenu.

4. Ustala sie zasady jakie muszg spetnia¢ nowe dziatki, a takze zasady wyznaczania nowych ulic i dojaz-
doéw dla ich obstugi:

1) projektowany podziat musi zapewni¢ mozliwosé prawidtowego zagospodarowania dziatek sasia-
dujacych - zgodnie z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania jednostki terenowej, oraz
przepisami odrebnymi;

2) kazda dziatka musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej - bezposredni lub poprzez droge
pieszo - jezdng (KP-Pj);

3) nie dopuszcza sie dojazdow do drog w inny sposéb niz opisany w pkt 2 i w § 14 ust. 3 pkt 3+5;

4) dla nowo wydzielonych dziatek przeznaczonych do zabudowy ustala sie minimalng szeroko$¢ fron-
tu dziatek: 16m dla zabudowy wolnostojgcej oraz 12m dla zabudowy jednym segmentem budynku
blizniaczego;

5) nowotworzony podziat musi zapewnia¢ mozliwo$é doprowadzenia sieci infrastruktury do granic
dziatek.

5. Jezeli w zwigzku z podziatem nieruchomosci niezbedne jest utworzenie nowej ulicy wewnetrznej,
musi ona odpowiada¢ warunkom okreslonym w § 14 ust. 3.

6. Zasady okreslone w ust. 2-4 nie stosuje sie do dziatek przeznaczonych w planie pod komunikacje oraz
do dziatek, ktorych wydzielenie stuzy powiekszeniu juz istniejgcych dziatek.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1. Ustala sie podstawowy uktad ulic publicznych ponadlokalnych obszaru objetego planem:

1) odcinek projektowanej drogi ekspresowej o znaczeniu ponadlokalnym (O1KDS) - Wschodnia Ob-
wodnica Warszawy;

2) ulica zbiorcza Mokry tug wraz z przedtuzeniem w kierunku miasta Zielonka (02KDZ i 03KDZ).
2. Dla terendéw drég i ulic, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) linie rozgraniczajace:
a) drogi ekspresowej (O1KDS) wedtug rysunku planu, chronionej na catej swej dtugosci ekranami,

b) ulicy Mokry tug - 15m, z lokalnymi poszerzeniami do 20m, zgodne z rysunkiem planu;
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2) przekroczenie bezkolizyjne drogi ekspresowej (O1KDS) przez ulice zbiorcza Mokry tug (02KDZ);
3) przekroczenie bezkolizyjne ulicy Budniczej (A9KDL i B28KDL) przez droge ekspresowg (01KDS);

4) przekroczenie bezkolizyjne torow tgcznicy kolejowej Rembertow-Zielonka przez ulice Mokry tug
(02KD2Z) i jej przedtuzenie do ulicy Sztandarow (po stronie osiedla Zygmuntowka);

5) dopuszcza sie lokalizacje wjazdow z ulicy zbiorczej 03KDZ w ulice dojazdowe oznaczone na rysun-
ku planu na zasadzie prawoskretow oraz na teren sportu i rekreacji;

6) dopuszcza sie zjazdy na dziatki z ulic lokalnych, dojazdowych oraz zbiorczej 02KDZ jedynie w sytu-
acji, kiedy nie ma mozliwosci dojazdu do ulicy lokalnej (KDL) lub dojazdowej (KDD).

Ustala sie szerokosci i klasyfikacje ulic obstugujgcych tereny objete planem:
1) ulic lokalnych A8BKDL i B21KDL szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 14m;

2) ulic dojazdowych KDD szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 10m, a w wyjatkowych przypadkach
uzasadnionych istniejgcym zagospodarowaniem lub podziatem gruntu dopuszcza sie szerokos¢ 8
m zgodhnie z rysunkiem planu;

3) drég pieszo -jezdnych (,siegaczy”, KP-Pj), stuzgcych obstudze potaczenia dziatek z ulicg publiczng,
ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych na co najmniej 6m;

4) nakazuje sie wykonanie zakonczenia wszystkich nieprzejezdnych ulic publicznych i drog pieszo -
jezdnych placem dla wykonania nawrotki przez pojazdy;

5) dopuszcza sie zamykanie bramami wjazdu na nieprzelotowe ulice pieszo - jezdne.
Ustala sie zasady lokalizacji i wskazniki miejsc parkingowych:

1) wilasciciele dziatek majg obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc parkingowych na te-
renie wtasnej nieruchomosci;
2) liczba miejsc do parkowania dla poszczegdlnych rodzajow obiektow musi byé rowna lub wieksza
od nizej podanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 2 stanowiska/ budynek z jednym lokalem
mieszkalnym i 3 stanowiska/ budynek z dwoma lokalami mieszkalnymi,

b) dla obiektéw ustugowych i lokali handlowych (sklepow):
— o powierzchni sali do 200m?: 4 stanowiska, ale co najmniej 2 stanowiska na 1 lokal,

o powierzchni 200-500m? 8 stanowisk, ale co najmniej 2 stanowiska na 1 lokal,

o pow. ponad 500m?% 10 stanowisk, ale co najmniej 2 stanowiska na 1 lokal,

dla lokali gastronomicznych: 10 stanowisk/ 100m? powierzchni sal konsumpcyjnych.

Ustala sie obstuge obszaru objetego planem przez komunikacje autobusowag w ulicy Mokry tug,
(02KDZ i 03KDZ) i ul. Budniczej (ABKDL i B21KDL), z dopuszczeniem lokalizacji zatok przystankowych
w tych ulicach i nawrotki dla autobuséw w rejonie skrzyzowania ulic Mokry tug / Pastuszkow jak na
rysunku planu. Dopuszcza sie tymczasowo obstuge autobusowg w ulicy Pastuszkéw do czasu realiza-
cji ulicy 03KDZ lub ASKDL i B21KDL.

8 15.1. Zasady rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury:

ustala sie dla catego obszaru zasilenie systeméw infrastruktury z miejskich i komercyjnych sieci
zbiorczych;

ustala sie lokalizacje przewoddw podziemnych w liniach rozgraniczajgcych ulic;

dopuszcza sie lokalizowanie przewodow poza terenami ulic wytgcznie w przypadku braku innych
mozliwosci;

ustala sie zachowanie istniejgcych magistralnych linii przesytowych gazowej i elektroenergetycznej o

znaczeniu ponadlokalnych w granicach jednostek A7ZL, A6ZL, A8BKDL i 04KK z mozliwoscig ich roz-
budowy, ze wskazaniem ich stref ograniczonego uzytkowania;

dopuszcza sie wykorzystanie czesci powierzchni jednostek terenowych przeznaczonych pod infra-
strukture na cele ustugowe, jesli nie nastapi kolizja z wymogami technicznymi dla urzgdzen infra-
struktury;

dopuszcza sie budowe linii elektroenergetycznej 400kV albo linii wielotorowej, wielkonapieciowej po
trasie istniejgcej linii elektroenergetycznej 220kV.



1)

2)

3)
4)

1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

3)

1)
2)

3)
4)
5)

6)

1)

2. Zasady zaopatrzenia w wode:

zaopatrzenie w wode rejonu objetego planem wymaga rozbudowy sieci wodociggowej magistralnej i
rozdzielczej na terenie Starego Rembertowa;

ustala sie, ze woda bedzie dostarczana z rozdzielczej sieci wodociggowej osiedla Rembertéw Stary za
posrednictwem magistrali w ulicy Mokry tug;

ustala sie rozbudowe sieci rozbiorczej w uktadzie pierscieniowym;

do czasu realizacji sieci dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych zrodet, np. studni gte-
binowych, z wykluczeniem ptytkich ujeé¢ nie dajgcych gwarancji uzysku czystej wody.

3. Zasady odprowadzenia sciekdéw sanitarnych:

ustala sie odprowadzenie $ciekow z obszaru objetego planem kolektorem w kierunku Starego Rem-
bertowa do projektowanej rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarnej;

nakazuje sie odprowadzenie sciekéw przez wigczenie lokalnych sieci do kolektora zlokalizowanego w
ulicy Mokry tug za posrednictwem lokalnych punktéw podnoszenia sciekdw zaznaczonych na rysun-
ku;

do czasu powstania sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie realizacje indywidualnych lub grupowych bio-
logicznych oczyszczalni sciekdw lub bezodptywowych zbiornikow $ciekow sanitarnych, ktore w przy-
szlosci bedzie mozna podtgczy¢ do sieci miejskich;

na terenach zalegania wody gruntowej o przewaznie swobodnym zwierciadle w powierzchniowych
utworach przepuszczalnych przy stanie wysokim na gtebokos$ci wiekszej niz 1,0m p.p.t - wskazanych
na rysunku planu - dopuszcza sie zastosowanie grupowych albo indywidualnych matych biologicz-
nych oczyszczalni $ciekdw sanitarnych, zgodnie z 8§ 12 pkt 6 i 7, lub bezodptywowych zbiornikow $cie-
kow sanitarnych do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej;

podobne mozliwosci techniczne zastosowania biologicznych oczyszczalni $ciekéw istniejg na tere-
nach o wyzszym poziomie wystepowania swobodnego zwierciadta woéd gruntowych, to jest na gte-
bokosci 0,CH-1,0m p.p.t. jak na terenach opisanych w punkcie 4, ale wykorzystywanych jako grupowe
biologiczne oczyszczalnie $ciekdéw, ktére moga byé zlokalizowane w miejscach wskazanych na rysun-
ku planu pod przyszie stacje podnoszenia sciekdw A18, B46 i B47 I-Ks-pl, pod warunkiem ich przy-
sztego wigczenia do sieci ogolnomiejskich, zgodnie z § 8 ust. 51 § 12 pkt 6 i 7. Dopuszcza sie tez tym-
czasowe realizacje bezodptywowych zbiornikdw $ciekow sanitarnych.

4. Zasady odprowadzenia wéd deszczowych:

nakazuje sie odprowadzenie wdéd deszczowych i roztopowych z terendw komunikacji przez wpusty
uliczne do sieci kanalizacji deszczowej i dalej, przez stawy retencyjne zlokalizowane na terenach A6ZL
i B18ZP - z zastosowaniem urzadzen podczyszczania $ciekow - do rowow lub do gruntu;

ustala sie, ze stawy retencyjne beda stanowity element krajobrazowy na terenach A6ZL i B18ZP o
charakterze parkowym;

dopuszcza sie odprowadzenie wéd deszczowych i roztopowych z terendbw posesji na powierzchnie
gruntu.

5. Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:
teren objety planem bedzie zasilany ze zrédet energii zlokalizowanych poza obszarem planu;

nakazuje sie zastgpienie istniejgcych linii napowietrznych 15kV przechodzgcych przez teren objety
planem liniami kablowymi;

nakazuje sie sukcesywng przebudowe istniejgcych linii napowietrznych nn na linie kablowe;
nakazuje sie budowe nowych sieci wytacznie jako skablowanych;

ustala sie rezerwe terenu pod kazdg stacje transformatorowa wolnostojgcg, w miejscach wskazanych
na rysunku planu oraz w innych miejscach odpowiednio do zapotrzebowania na moc przez odbior-
céw, z zapewnionym dojazdem z drogi publicznej;

dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikdéw i instalacji gazowych do czasu realizacji gazo-
ciggu.
6. Zasady zaopatrzenia w gaz:

nakazuje sie zasilanie terenu objetego planem w gaz z przewodoéw gazu $redniego cis$nienia;
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ustala sie, ze gtéwny przewdd zasilajgcy sredniego ci$nienia bedzie przedtuzeniem gazociggu w ulicy
Czwartakéw w osiedlu ,Zygmuntdéwka”, ulicg Mokry tug, a nastepnie - w uktadzie pierscieniowym -
wzdtuz wszystkich ulic ujetych w planie;

nakazuje sie zasilanie wszystkich dziatek w gaz o ci$nieniu roboczym z istniejgcego gazociggu sred-
niego cisnienia za posrednictwem punktéw redukcyjnych;

nakazuje sie lokalizacje przewodéw w liniach rozgraniczajgcych w odlegtosci 0,5m od granicy ulic
publicznych i wewnetrznych;

ustala sie lokalizacje punktow redukcyjnych w liniach rozgraniczajacych ulic i dziatek;
dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikdéw i instalacji gazu do czasu realizacji gazociagu.
7. Zasady zaopatrzenia w energie cieplng:

dopuszcza sie zaopatrzenie w energie cieplng z indywidualnych zrédet ciepta lub z kottowni lokal-
nych;

ustala sie, ze indywidualnymi zrédtami ciepta moga by¢ wytgcznie paliwa i systemy grzewcze nie-
szkodliwe ekologicznie: gaz ziemny, gaz ptynny, olej nisko siarkowy, energia grzewcza elektryczna lub
proekologiczne niekonwencjonalne zrédta energii, w tym odnawialne (stoneczne, geotermalne).

8. Obstuga telekomunikacyjna:

dopuszcza sie obstuge zabudowy na obszarze objetym planem z central automatycznych zlokalizo-
wanych poza terenem poprzez sie¢ istniejgcych i projektowanych kabli telekomunikacyjnych;

nakazuje sie sukcesywng wymiane istniejgcych linii napowietrznych na linie okablowane w ziemi;

zakazuje sie budowy instalacji radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych oraz radiolokacyjnych i
stacji telefonii komérkowej w jednostkach terenowych przeznaczonych w planie pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNn, MNL), mieszkaniowg z ustugami (MN/U), ustug sportu i rekreacji (US) oraz
w terenach zieleni urzadzonej ogolnodostepnej (ZP);

dopuszcza sie budowe stacji telefonii komodrkowej poza jednostkami terenowymi opisanymi w pkt 1
pod warunkiem ograniczenia ich ucigzliwosci dla obszarow zabudowy mieszkaniowej (MN, MNn,
MNL) i mieszkaniowej z ustugami (MN/U).

9. Ustala sie obowigzek wywozu odpadow statych z obszaru objetego planem sposobem zorganizo-

wanym na wyznaczone dla potrzeb miasta tereny sktadowania, przerébki lub spalania.

10. Dopuszcza sie eksploatacje istniejgcych sieci infrastruktury, lokalnych i indywidualnych uje¢ wo-

dy, bezodptywowych zbiornikbw wody opadowej i bezodptywowych zbiornikdw Sciekd4w sanitarnych
lub oczyszczalni grupowych i indywidualnych do czasu realizacji nowych sieci, uwzgledniajgcych ich
wigczenie do tych sieci.

8 16. Dopuszcza sie tymczasowe uzytkowanie terenoéw objetych planem w sposéb dotychczasowy do

czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustaleniami niniejszej uchwaty.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe dla terenéw

8 17. Dla jednostek terenowych: ATMN, A2MN, ASMN, B1MN, B2MN, B3MN

. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - w postaci budynkéw wolnostojacych i blizniaczych;
2) dopuszczalne:

— ustugi nieucigzliwe na powierzchni nie przekraczajgcej 30% catkowitej powierzchni budynku,

— lokalizacja budynkéw ustugowych lub gospodarczych, bez powierzchni mieszkalnej, wzdtuz
drogi ekspresowej O1KDS i ulicy Mokry tug (A2MN, A3MN, B2MN, B1MN) oraz w pierwszej li-
nii dziatek wzdtuz ulicy 03KDZ i 02KDZ, pod warunkiem, ze tgczna powierzchnia zabudowy nie
przekroczy 40% catkowitej powierzchni dziatki,

— ustugi z zakresu: handlu detalicznego, biur, obstugi finansowej, rzemiosta, kultury, turystyki,
gastronomii, zdrowia, o$wiaty, poczty i telekomunikacji, zgodnie z § 2 pkt 19.



2. Warunki zabudowy i zagospodarowania przestrzennego terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania

tad
1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)
10)
11)
12)
13)

14)
15)

u przestrzennego:
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 60%;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej - 12m;
minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki pod nowa zabudowe - 500m?;
minimalna powierzchnia dziatki zabudowanej pozostawionej po podziale - 400m?;
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40%;
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,5;

na istniejgcych dziatkach mogg by¢ remontowane, rozbudowywane lub nadbudowywane bu-
dynki istniejgce, realizowane nowe budynki wraz z doj$ciami, podjazdami, podwo6rzami, oraz ga-
raze, ogrody przydomowe i zewnetrzne urzagdzenia infrastruktury technicznej;

zasady tworzenia dziatek muszg uwzgledniaé warunki okre$lone w 8§ 13;

maksymalna wysoko$¢ budynkoéw niemieszkalnych - 8m;

obowigzujg zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodne z 8 11 ust. 1+6;
obowigzujg przepisy § 7 ust. 1i 2 dotyczace ogrodzen;

w zakresie zasad lokalizacji i standardéw wielkosci reklam obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1+14;

obowigzujg ustalenia § 8 ust. 2+-8 dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturo-
wego;

obowigzujg ustalenia 8 12 dotyczace warunkdéw zagospodarowania terenow;

obowigzujg ustalenia § 9 pkt 1+3 dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i
débr kultury wspotczesne;j.

3. Lokalne ograniczenia i wymagania szczegoélne dla zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

2)

dla jednostek terenowych A3BMN i B2MN lezgcych wzdtuz drogi ekspresowej O1KDS:

— wprowadza sie ograniczenie zabudowy mieszkaniowej w granicach strefy ucigzliwosci aku-
stycznej tej drogi, zgodnie z § 8 ust. 7i 8 11 ust. 3 pkt 4,

— dopuszcza sie lokalizacje budynkéw ustugowych i gospodarczych jako zabudowe chronigcg
przed uciazliwoscig akustyczng budynki mieszkalne, zgodnie z 8§ 8i 8 11;

zakazuje sie lokalizowania funkcji innych niz okreslone w dopuszczalnym przeznaczeniu terenu, w
szczegolnosci zakazuje sie lokalizowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w zabudowie szeregowej oraz obiektow takich jak: stacje paliw, warsztaty samo-
chodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie, hurtownie i sktady, wymienione w 8§ 2 pkt 20.

4. Zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczna:

obowigzujg warunki i zasady budowy sieci infrastruktury technicznej zawarte w § 8, 8§ 12i § 15.

5. Warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej:

1)

2)

obowigzujg ustalenia dotyczace rozmieszczenia i ilosci miejsc parkingowych zawarte w 8§ 14 ust. 4
pkt 1i2;

obowigzujg ustalenia w zakresie ksztattowania drdg i ulic zawarte w § 14 ust. 2 pkt 5 i 6, ust. 3 pkt
2+b.

6. Warunki tymczasowego uzytkowania terenu:

obowigzujg warunki tymczasowego uzytkowania terenu okreslone w § 16.

§1
B10M

1. Prz
1)

2)

8. Dla jednostek: ATMNnN, A1aMNn, BAMNn, B4MNn, BSMNn, B6MNn, B7MNn, BBMNn, BOMNRN,
Nn

eznaczenie terenu:
podstawowe:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna rozproszona;

dopuszczalne:
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— ustugi nieuciazliwe na powierzchni nie przekraczajacej 30% catkowitej powierzchni budynku,

— lokalizacja budynkéw ustugowych lub gospodarczych, bez powierzchni mieszkalnej, wzdtuz
drogi ekspresowej O1KDS i ulicy Mokry tug (02KDZ) w pierwszej od ulicy linii zabudowy, pod
warunkiem, ze tgczna powierzchnia zabudowy nie przekroczy 30% catkowitej powierzchni dziat-
ki,

— ustugi z zakresu: handlu detalicznego, biur, obstugi finansowej, rzemiosta, kultury, turystyki,
gastronomii, zdrowia, o$wiaty, poczty i telekomunikacji, zgodnie z § 2 pkt 19.

Warunki zabudowy i zagospodarowania przestrzennego terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 70%;

2) maksymalna wysokos$é zabudowy mieszkaniowej - 12m;

3) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki pod nowg zabudowe - 800m?;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 30%;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,4;

6) zabudowa w postaci domoéw wolnostojacych i blizniaczych (jeden segment na dzialce) oraz doj-
Scia, podjazdy, podworza, budynki gospodarcze, garaze, ogrody przydomowe i zewnetrzne urzg-
dzenia infrastruktury technicznej;

7) zasady tworzenia dziatek muszg uwzglednia¢ warunki zawarte w § 13;

8) maksymalna wysokos$¢ budynkéw niemieszkalnych - 6m;

9) obowigzujg zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodne z § 11 ust. 1+6;
10) obowigzujg przepisy § 7 ust. 1i 2 dotyczace ogrodzen;

11) obowigzuja ustalenia § 6 ust. 1+14 dotyczace reklam;

12) obowigzuja ustalenia § 9 pkt 1+3 dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i
dobr kultury wspoétczesnej;

13) obowigzujg zasady 8§ 8 ust. 1+-8 dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowe-
go;
14) obowigzujg ustalenia § 12 dotyczace warunkéw zagospodarowania terenow.

Lokalne ograniczenia i wymagania szczegdlne dla zabudowy i zagospodarowania terenu:

dla jednostek terenowych B3, B4, B5, B6, B7, B8, B9 i B10 obowigzujg zasady ochrony zadrzewien
zawarte w 8 8 ust. 2 pkt 11 2;

dla jednostek terenowych B3 i B10 lezacych wzdtuz drogi ekspresowej O1KDS:

— wprowadza sie ograniczenie zabudowy mieszkaniowej w granicach strefy ucigzliwosci tej drogi,
zgodnie z 8 8 ust. 7i § 11 ust. 3 pkt 4,

— dopuszcza sie lokalizacje budynkéw ustugowych i gospodarczych jako pierzei zabudowy chronig-
cej przed uciazliwoscig akustyczng, zgodniez 8 8i 8 11;

zakazuje sie lokalizowania funkcji innych niz okreslone w dopuszczalnym przeznaczeniu terenu, w
szczegolnosci zakazuje sie lokalizowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i mieszkaniowej
jednorodzinnej w zabudowie szeregowej oraz obiektow takich jak: stacje paliw, warsztaty samocho-
dowe, stacje obstugi pojazdow, myjnie, hurtownie i sktady itp., zgodnie z § 2 pkt 20.

Zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczna:
obowiagzujg warunki i zasady budowy sieci infrastruktury technicznej zawarte w 8 8, 8§ 12 i § 15.
Warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej:

1) obowiagzujg ustalenia dotyczace rozmieszczenia i iloSci miejsc parkingowych zawarte w § 14 ust. 4
pkt 1i2;

2) obowigzujg ustalenia w zakresie ksztattowania drég i ulic zgodnie z zapisami § 14 ust. 2 pkt 5 oraz
6 ust. 3 pkt 1+5.

Warunki tymczasowego uzytkowania terenu:



2.

5.

6.

obowigzujg warunki tymczasowego uzytkowania terenu okreslone w § 16.
§ 19. Dla jednostek terenowych: A4MN/U, ASMN/U, B12MN/U, B13MN/U, B14MN/U, B19MN/U
Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:
— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami,
— ustugi wewnatrz doméw mieszkalnych lub w budynkach wolnostojgcych,

— ustugi z zakresu: handlu detalicznego, rzemiosta, zdrowia, o$wiaty, obstugi finansowej, teleko-
munikacji, sportu i rekreac;ji, kultury, turystyki, zgodnie z § 2 pkt 19.

Warunki zabudowy i zagospodarowania przestrzennego terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 70%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12m;

3) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki pod nowg zabudowe - 800m?;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 30%;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,6;

6) zabudowa wolnostojgca lub blizniacza (jeden segment blizniaka na dziatce) z ustugami w tym
samym lub w odrebnym budynku na dzialce budowlanej, obejmuje tez dojscia, podjazdy, po-
dworza, budynki gospodarcze, garaze, ogrody i zewnetrzne urzgdzenia infrastruktury technicznej;

7) dopuszcza sie zabudowe dziatki budynkiem ustugowym bez powierzchni mieszkalnej w strefie
ucigzliwosci drogi ekspresowej (O1KDS);

8) zasady tworzenia dziatek muszg by¢ zgodne z warunkami zawartymi w § 13;

9) obowiazujg zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodne z § 11;

10) obowigzujg przepisy § 7 ust. 1i 2 dotyczace ogrodzen dziatek;

11) obowigzuja ustalenia § 6 ust. 1+14 dotyczace reklam;

12) obowigzujg zasady 8§ 8 pkt 1+8 dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowe-
go;

13) obowigzujg ustalenia § 12 dotyczgce warunkéw zagospodarowania terenow.

Lokalne ograniczenia i wymagania szczegdlne dla zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dlaterenéw B12, B13 i B14 obowigzujg zasady ochrony zadrzewien zawarte w 8§ 8 ust. 2 pkt 2;

2) dla jednostek terenowych A4, A5 i B9 wprowadza sie ograniczenie uzytkowania terenu wzdtuz
drogi ekspresowej O1KDS ograniczajgce zabudowe mieszkaniowa w granicach strefy ucigzliwosci
tej drogi, zgodnie z 8 8 ust. 7i § 11 ust. 3 pkt 4;

3) dopuszcza sie lokalizacje budynkow ustugowych i gospodarczych jako pierzei zabudowy chronia-
cej przed uciagzliwoscig akustyczng zgodnie z 8 8i § 11;

4) zakazuje sie lokalizowania funkcji innych niz okreslone w dopuszczalnym przeznaczeniu terenu, w
szczegolnosci zakazuje sie lokalizowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i mieszkaniowej
jednorodzinnej w zabudowie szeregowej oraz obiektéw wymienionych w § 2 pkt 20.

Zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczna:

obowigzujg warunki i zasady budowy infrastruktury technicznej zawarte w § 12, § 15i § 18.

Warunki w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

1) obowigzujg ustalenia dotyczace rozmieszczenia i ilosci miejsc parkingowych zawarte w § 14 ust. 4;

2) obowigzujg ustalenia w zakresie ksztattowania drog i ulic zgodnie z zapisami § 14 ust. 2 pkt 5, 6
oraz ust. 3.

Warunki tymczasowego uzytkowania terenu:

obowigzujg warunki tymczasowego uzytkowania terenu okreslone w § 16.



§2

0. Dla jednostki terenowej: B11TMNL

1. Przeznaczenie terenu:

1)

2)

podstawowe:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach z udziatem zieleni o charakterze leSnym;
dopuszczalne:

— ustugi nieuciazliwe na powierzchni nie przekraczajacej 30% catkowitej powierzchni budynku,

— lokalizacja budynkéw ustugowych lub gospodarczych wzdiuz drogi ekspresowej OIKDS, pod
warunkiem, ze tgczna powierzchnia zabudowy nie przekroczy 30% catkowitej powierzchni dziat-
ki,

— uslugi z zakresu: handlu detalicznego, biur, administracji, obstugi finansowej, rzemiosta, kultu-
ry, turystyki, gastronomii, zdrowia, oswiaty, zgodnie z § 2 pkt 19.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania przestrzennego terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania

tad
1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)
10)
11)
12)

13)

u przestrzennego:
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 70%;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej - 12m;
minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki pod zabudowe - 900m?;
maksymalna wysokos$¢ budynkéw niemieszkalnych - 6m;
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 30%;
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,4;

zabudowa w postaci doméw wolnostojgcych, blizniaczych lub trzech segmentéw oraz dojscia,
podjazdy, podwodrza, budynki gospodarcze, garaze, ogrody przydomowe i zewnetrzne urzagdzenia
infrastruktury technicznej;

obowigzujg ustalenia &8 13 dotyczace zasad tworzenia dziatek;

obowigzujg zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodne z § 11;
obowigzujg przepisy 8 7 ust. 1+2 dotyczgce ogrodzen dziatek;

obowigzuje zakaz stawiania reklam;

obowigzujg ustalenia § 8 pkt 1+8 dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kul-
turowego;

obowigzujg ustalenia § 12 dotyczace warunkdéw zagospodarowania terenow.

3. Lokalne ograniczenia i wymagania szczego6lne dla zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1+2 odnos$nie ochrony zadrzewien;
wprowadza sie ograniczenie uzytkowania terenu wzdtuz drogi ekspresowej O1KDS:

— ograniczajagce zabudowe mieszkaniowa w granicach strefy ucigzliwosci tej drogi, zgodnie z § 8
ust. 7i 8 11 ust. 3 pkt 4,

— dopuszcza sie lokalizacje budynkéw ustugowych i gospodarczych jako pierzei zabudowy chro-
nigcej przed ucigzliwoscig akustyczng, zgodniez 8§ 8i 8 11;

zakazuje sie lokalizowania funkcji innych niz okreslone w dopuszczalnym przeznaczeniu terenu, w
szczegolnosci zakazuje sie lokalizowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz obiektéw
takich jak stacje paliw, warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéow, myjnie, hurtownie i
sktady, zgodnie z § 2 pkt 20.

4. Zasady obstugi terenu infrastruktura techniczna:

obowiagzujg warunki i zasady budowy sieci infrastruktury technicznej zawarte w 8 8, 8§ 12 i § 15.

5. Warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej:

1)

2)

obowigzujg ustalenia dotyczace rozmieszczenia i ilosci miejsc parkingowych zawarte w 8§ 14 ust. 4
pkt 1i2;

obowigzujg ustalenia w zakresie ksztattowania drég i ulic zgodnie z 8 14 ust. 3 pkt 2.



6. Warunki tymczasowego uzytkowania terenu:
obowigzujg warunki tymczasowego uzytkowania terenu okreslone w § 16.
§ 21. Dla jednostki terenowej: A6ZL, A7ZL, B15ZL, B16ZL
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:
— tereny zieleni le$nej;
2) dopuszczalne:

— tereny i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z siecig kanalizacji deszczowej na terenie
A6 - zbiornik retencyjny (A19I-H).

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania przestrzennego terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

1) zakaz zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne;
2) obowigzuje zakaz lokalizacji reklam;

3) dopuszcza sie sytuowanie tablic z informacja turystyczng;

4) obowigzujg przepisy § 7 ust. 1i 2 dotyczace ogrodzen;

5) obowigzujg przepisy § 8 pkt 1+5 dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowe-
go.

3. Lokalne ograniczenia i wymagania szczego6lne dla zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji zabudowy;

2) staw retencyjny w terenie jednostki A6ZL stanowi¢ ma osadnik piasku w systemie odprowadzenia
wod deszczowych. Ustala sie wykorzystanie stawu jako elementu krajobrazowego w terenach zie-
leni lesnej;

3) dopuszcza sie lokalizacje obiektow rekreacyjnego urzgdzenia laséw, obiektow ochrony przyrody,
Smietnikow, sanitariatéw oraz oswietlenia $ciezek i drog;

4) zakazuje sie stawiania ogrodzen wewnatrz terendéw lasow.
4. Zasady obstugi terenu infrastruktura techniczna:

zakazuje sie wprowadzenia urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej w obreb terenéw lesnych,
za wyjatkiem przewodoéw magistralnych sieci.

5. Warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej:
zakazuje sie wprowadzania drog i ulic publicznych wewnatrz laséw, za wyjatkiem drdg pieszych.
§ 22. Dla jednostki terenowej: B18ZP, B20ZP, B20aZP
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:
tereny zieleni urzgdzonej ogdélnodostepnej;
2) dopuszczalne:
obiekty matej architektury zwigzane z funkcjg terendw zieleni i rekreacji, zgodnie z § 2 pkt 26.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania przestrzennego terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

1) powierzchnia biologicznie czynna - min. 70%;

2) obowigzuje zakaz lokalizacji reklam za wyjatkiem informacji turystycznej lub miejskiej, wedtug § 6
ust 1 pkt 1;

3) obowigzujg przepisy 8 7 ust. 1 pkt 3 i ust. 2 pkt 5 i 6 dotyczgce ogrodzen;
4) obowigzujg przepisy &8 10 pkt 1+5 dotyczace ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) obowigzujg przepisy 8 8 ust. 1, 2, 4, 5 i 8 dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kul-
turowego;



6) obowigzujg ustalenia § 5 ust. 2 i 4 dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
3. Lokalne ograniczenia i wymagania szczeg6lne dla zabudowy i zagospodarowania terenu:

staw retencyjny B45l-H-pl w terenie B18ZP stanowi¢ ma osadnik piasku w systemie odprowadzenia
wobd deszczowych. Ustala sie wykorzystanie go jako elementu krajobrazowego w terenie zieleni urzg-
dzonej przez krajobrazowe uksztattowanie stawu.

4. Zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczna:

obowigzujg ustalenia zawarte w § 8, § 12i § 15, odnos$nie realizacji sieci infrastruktury techniczne;j.
5. Warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej:

nie dopuszcza sie budowy powierzchni parkingowych na terenie jednostek B18ZP, B20ZP i B20aZP.

§ 23. Dla jednostki terenowej: B17US
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe:

teren ustug sportu i rekreac;ji;
2) dopuszczalne:

- zabudowa ustugowa na potrzeby funkcji podstawowej, zwigzana z nig przestrzennie i kompozy-
cyjnie,

- urzgdzenia sportowe lub rekreacyjne kryte,

- obiekty techniczne stuzace na potrzeby funkcji podstawowej, a takze administracyjne, hotelowe
i kultury oraz inne drobne ustugi $cisle zwigzane z funkcjg podstawowg,

- zielen towarzyszaca.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania przestrzennego terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej (wraz z naturalng nawierzchnig boisk spor-
towych) - 70%;

2) maksymalna wysokos$é zabudowy - 12m, bez ograniczenia wysokosci urzadzen i obiektow sporto-
wych;

3) obowigzujg zasady ksztattowania tadu przestrzennego zgodne z 8 5, ust. 1+4;
4) obowigzujg przepisy & 7 ust. 1i 2 dotyczace ogrodzen;
5) obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 1 dotyczace reklam;

6) obowigzujg ustalenia § 8 ust. 1 pkt 3,4, 8i 9, ust. 2 pkt 1, 2, 3 oraz ust. 4+6 dotyczace zasad ochro-
ny srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

7) obowigzujg ustalenia § 5 ust. 2, 3i 4 pkt 1, 2, 3 dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego.

3. Lokalne ograniczenia i wymagania szczego6lne dla zabudowy i zagospodarowania terenu:

ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia zagospodarowania terenu
zgodnie z 8 10 pkt 1+5.

4. Zasady obstugi terenu infrastruktura techniczng:
obowigzujg warunki i zasady budowy sieci infrastruktury technicznej zawarte w 8 8, 8§ 12i § 15.
5. Warunki w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
obowigzujg ustalenia 8 14 ust. 4 pkt 1 i 2 dotyczace rozmieszczenia i ilo$ci miejsc parkingowych.
§ 24. Dla jednostek terenowych: B37WS, B38WS, B39WS, B40WS, B41WS i B41aWS
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:

ciek wodny z zielenig ochronng i drogg piesza, pomocniczo - przejazd gospodarczy.



2. Warunki zabudowy i zagospodarowania przestrzennego terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych - minimum 10 m;

2) zakaz zabudowy w odlegtosci 10,0m od krawedzi cieku, z kazdej jego strony;

3) szerokosé Sciezki pieszej - 2,6m - rowniez jako przejazd gospodarczy;

4) powierzchnia biologicznie czynna poza pasmem $ciezki pieszej - minimum 70%;

5) obowigzujg ustalenia § 8 ust. 1 pkt 2, 4, 8, 9 i ust. 2 dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego;

6) dopuszcza sie stawianie ogrodzen na granicy dziatek budowlanych i terenu cieku wodnego (patrz
pkt 1) zgodnie z zasadami § 7 ust 1 pkt 1, 2i 3, ust. 2 pkt 1, 3, 4 i 6 oraz § 8 ust. 8 pkt 2;

7) zakaz grodzenia terenow WS poprzecznie do kierunku cieku;
8) ustala sie zakaz lokalizacji reklam.

3. Lokalne ograniczenia i wymagania szczegdélne dla zabudowy i zagospodarowania terenu: wprowadza
sie wedtug 8 5 ust. 4 pkt 2.

4. Zasady obstugi terenu infrastruktura techniczna:

nakazuje sie oswietlenie i odwodnienie deszczowe drogi pieszej do otaczajgcego gruntu.
5. Szczegoélne warunki w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

1) nakazuje sie budowe drogi pieszej i dojazdu dla potrzeb konserwacji cieku wodnego;

2) dopuszcza sie realizacje niezbednych przejazdow przez strumien i szpaler drzew do przylegajacych
dziatek z projektowanej ulicy w jednostce B36KDD.

§ 25. Dla jednostki terenowej: O1KDS
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:

publiczna droga ekspresowa o znaczeniu ponadlokalnym - Warszawska Obwodnica Wschodnia
(WOow);

2) Dopuszczalne:
— urzadzenia techniczne i tgcznosci,
— zielen ochronna i krajobrazowa,
— reklamy i informacja drogowa,
— odrebna sie¢ infrastruktury technicznej zwigzana z funkcja i konstrukcja drogi,
— wykorzystanie ulic A15KDD i B36KDD jako jezdni serwisowych drogi ekspresowe;.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania przestrzennego terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - wedtug rysunku planu;
2) szerokosé jezdni - 2'10,5m;

3) powierzchnia biologicznie czynna - poza powierzchnig jezdni i urzgdzen technicznych zwigzanych z
funkcja drogi;

4) obowigzujg przepisy 8 7 ust. 1i ust. 2 pkt 1+4 dotyczace ogrodzen;

5) nakazuje sie zastosowanie barier akustycznych na caltym odcinku drogi w sgsiedztwie terenéw ob-
jetych mpzp obszaru Mokry tug, zgodnie z 8 8 ust. 8 pkt 1i 2;

6) Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy wzdtuz drogi ekspresowej zgodnie z § 8 ust. 7 pkt 2;

7) Ustala sie linie ograniczajgcg zabudowe mieszkaniowag wzdtuz drogi ekspresowej zgodnie z § 8
ust. 7;

8) Obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1+14 dotyczace reklam;

9) Obowigzujg ustalenia & 8 ust. 8 pkt 2 dotyczgce zasad ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.



. Lokalne ograniczenia i wymagania szczeg6lne dla zabudowy i zagospodarowania terenu:

nakazuje sie realizacje otuliny zielonej drogi ekspresowej na catym odcinku przez Mokry tug na tere-
nie jednostki O1KDS i wzdtuz ulic A15KDD i B36KDD.

. Zasady uzbrojenia terenu infrastrukturg techniczna:

dla drogi ekspresowej dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej, niezaleznej od sieci
miejskiej.

. Szczegblne warunki w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

ustala sie bezkolizyjne przekroczenia drogi ekspresowej z ulica Mokry tug (02KDZ) i ulicg Budnicza
(A9KDL i B28KDL) oraz linig kolej owa (04KK), zgodnie z rysunkiem planu.

§ 26. Dla jednostki terenowej: 02KDZ, O3KDZ:

. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe:

— droga publiczna - ulica zbiorcza Mokry tug;
2) dopuszczalne:

— $ciezka rowerowa wewnatrz linii rozgraniczajgcych ulicy,
— zielen urzadzona,
— reklamy i informacja drogowa.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania przestrzennego terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - minimum 15m;
2) szerokosc jezdni -7 m;
3) powierzchnia biologicznie czynna - poza powierzchnig jezdni i chodnikéw;

4) ustala sie warunki techniczne realizacji ulic O2KDZ i O3KDZ zgodnie z § 14 ust. 1 pkt 2, ust 2 pkt
1,24,5i6;

5) obowigzujg ustalenia 8§ 10 pkt 1+4 odnosnie ksztattowania przestrzeni publicznych;
6) obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1+14 dotyczace reklam;

7) obowigzujg ustalenia § 8 ust. 2+5 oraz 7 i 8 dotyczgce zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego.

. Lokalne ograniczenia i wymagania szczego6lne dla zabudowy i zagospodarowania terenu:

obowigzujg ustalenia zawarte w 8 8 ust. 1 pkt 4, 8 i ust. 2 pkt 2 odnosnie ochrony i realizacji ciaggow
zieleni wysokiej;

. Zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczna:

obowigzujg ustalenia zawarte w 8§ 15, odnosnie realizacji sieci infrastruktury techniczne;.

. Szczegdblne warunki w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

1) obowiagzujg ustalenia zawarte w § 14 ust. 2 pkt 5 i 6 odno$nie wjazdéw na dziatki z ulic zbiorczych;

2) obowigzujg ustalenia zawarte w § 14 ust. 5 odnosnie linii autobusowej w ulicy Mokry tug i Budni-
czej oraz lokalizacji przystankéw autobusowych.

§ 27. Dla jednostek terenowych: ASKDL, B21KDL:

. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe:

— droga publiczna - ulica lokalna Budnicza;
2) dopuszczalne:

— $ciezka rowerowa,

— zielen urzgdzona,



— reklamy i informacja drogowa.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania przestrzennego terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania

tadu przestrzennego:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 14m,;

2) szerokosc jezdni - 6,0m;

3) sciezka rowerowa wewnatrz linii rozgraniczajgcych ulicy;

4) ustala sie przejazd ulicy Budniczej pod wiaduktem drogi ekspresowej O1KDS;
5) obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1+14 dotyczace reklam;

6) obowigzujg ustalenia § 8 ust. 1 pkt 4 i 8, ust. 2 oraz ust. 5 pkt 2 dotyczace zasad ochrony $rodowi-
ska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Lokalne ograniczenia i wymagania szczeg6lne dla zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowiagzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 4 i 8 oraz ust. 2 pkt 2 dotyczace ochrony i kontynu-
acji szpaleréw drzew;

2) obowiazujg ustalenia dotyczace ochrony zabudowy mieszkaniowej przed hatasem, zgodnie z § 8
ust. 7.

Zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczna:
obowigzujg ustalenia 8 15 dotyczace budowy sieci infrastruktury techniczne;j.
Szczegoblne warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej:

dopuszcza sie poprowadzenie dodatkowej trasy autobusowej w ul. Budniczej po realizacji tej ulicy i
zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej w jej sasiedztwie.

§ 28. Dla jednostek terenowych: ASKDD

. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe:
droga publiczna - ulica dojazdowa;
2) dopuszczalne:

- sieci infrastruktury technicznej w catej szerokosci ulicy.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania przestrzennego terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania

tadu przestrzennego:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 8m z lokalnym poszerzeniem do 16m;
2) dopuszczalna szeroko$¢ jezdni (w liniach rozgraniczajacych) - nie ogranicza sig;
3) obowigzujg ustalenia 8 7 ust. 1 pkt 1i 2 oraz ust. 2 pkt 1+4 dotyczace ogrodzen;
4) nie dopuszcza sie lokalizacji reklam;

5) obowigzujg ustalenia 8 13 ust. 4 pkt 1+3, 5 i 8 14 ust. 3 pkt 2+5 dotyczace zasad wyznaczania ulic
dojazdowych i ciggdw pieszo - jezdnych.

Lokalne ograniczenia i wymagania szczegblne dla zabudowy i zagospodarowania terenu: ustala sie
lokalizacje zabudowy mozliwie najdalej od granic ulicy.

. Zasady obstugi terenu infrastruktura techniczna:

obowigzujg ustalenia § 15 dotyczace realizacji sieci infrastruktury technicznej.
Warunki w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
nie ustala sie.

§ 29. Dla jednostek terenowych: A10, A11, A12, A13, A14, A15, B22, B23, B24, B25, B26, B27, B28,

B29, B30, B31, B32, B33, B34, B35, B36, B48, B49 — KDD:

1.

Przeznaczenie terenu

1) podstawowe:



drogi publiczne - ulice dojazdowe;
2) dopuszczalne:
— zagospodarowanie zielenig wysokga i niskg w terenach ulic o szerokosci 10m i szerszych,
— budowa zatok parkingowych w zaleznos$ci od szeroko$ci ulicy i linii zabudowy,
— reklamy i informacja drogowa.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania przestrzennego terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych - 10m lub 8m (ulice B32, B33, B34 i B49), zgodnie z oznacze-
niami na rysunku planu;

2) szerokosc jezdni - 6,0m;

3) obowigzujg ustalenia § 13 ust. 4 pkt 2, 3, 5 i ust. 5 oraz § 14 ust. 3 pkt 2+5 dotyczgce zasad tworze-
nia dziatek;

4) obowigzujg ustalenia § 7 ust. 2 pkt 1+5 dotyczgce ogrodzen;
5) obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1+-14 dotyczace reklam;

6) obowiazujg ustalenia § 8 ust. 1 pkt 4 i 8, ust. 2 oraz ust. 5 pkt 2 i 3 dotyczgce zasad ochrony $rodo-
wiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

. Lokalne ograniczenia i wymagania szczeg6lne dla zabudowy i zagospodarowania terenu:
— zachowanie i uzupetnienie drzew wzdtuz ulicy Pastuszkow (B31KDD);

— mozliwos$é dojazdu do dz. ewid. 23 i 24 z obrebu 3-09-02 z ulicy B36KDD i B48KDD z dopuszcze-
niem ewentualnej koniecznej wycinki drzew.

. Zasady obstugi terenu infrastruktura techniczna:

obowigzujg ustalenia 8 15 dotyczace sieci infrastruktury technicznej.
. Warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej:

nie ustala sie.

§ 30. Dla jednostek terenowych: A20, A21, A22, B50 - KP-Pj

. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe:
drogi pieszo -jezdne;
2) dopuszczalne:
sieci infrastruktury technicznej w catej szerokosci pasa drogowego.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania przestrzennego terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajagcych - 6m;

2) diugos¢ zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, zakonczona nawrotkg, w przypadku braku dru-
giego wjazdu w ulicg;

3) szerokosc jezdni - nie ogranicza sie;

4) obowigzujg ustalenia § 13 ust. 4 i 5 dotyczace zasad tworzenia dziatek;
5) obowiazujg ustalenia 8§ 7 ust. 1i 2 pkt 1+4 dotyczace ogrodzen;

6) obowigzuje zakaz budowy reklam wolnostojgcych lub na ogrodzeniach;

7) ustala sie wydzielanie drog pieszo-jezdnych o szerokosci 6 lub 8m do dziatek potozonych we-
wnatrz blokéw, zgodnie z § 14 ust. 3 pkt 3+5;

8) obowigzujg ustalenia § 8 ust. 1 pkt 4 i 8 oraz ust. 2 i 5 pkt 2 dotyczgce zasad ochrony $srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego.

. Lokalne ograniczenia i wymagania szczeg6lne dla zabudowy i zagospodarowania terenu: nakazuje sie
stosowanie nawierzchni rozbieralnych (kostka brukowa, ptyty betonowe,...).



4. Zasady obstugi terenu infrastruktura techniczng:

5.

obowigzujg ustalenia § 8, 8 12 i 8 15 dotyczace sieci infrastruktury technicznej.

Warunki w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

powigzania drog pieszo -jezdnych zgodnie z § 14 ust. 3 pkt 3=5.

§ 31. Dla jednostek terenowych: A16, A17, B42, B43 i B44 - I-E-pl, A18, B46 i B47-I-Ks-pl oraz A19 i B45

- I-H-pl

1.

2.

w

N

o1

Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:
a) stacje transformatorowe: A16l-E-pl, A171-E-pl, B42I-E-pl, B43I-E-pl, B44I-E-pl,

b) punkty podnoszenia $ciekéw kanalizacji sanitarnej: A18I-Ks-pl, B46l-Ks-pl, B471-Ks-pl, czasowo -
grupowe biologiczne oczyszczalnie $ciekdw sanitarnych,

c) osadniki wody deszczowej: A19I-H-pl, B45l-H-pl;
2) dopuszczalne:
- zielen urzadzona i izolacyjna.

Warunki zabudowy i zagospodarowania przestrzennego terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

1) ustala sie granice jednostek terenowych przeznaczonych pod urzadzenia infrastruktury technicznej
zgodnie z rysunkiem planu i zgodnie z podstawowym przeznaczeniem poszczegdlnych terenow;

2) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng na catym terenie wolnym od urzadzen infrastruktury
technicznej;

3) obowigzujg ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
zawarte w § 8 ust. 1 pkt 1+4, 8i 9 oraz ust. 4i 5;

4) obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1+4 dotyczgce zasad ksztattowania przestrzeni publicznych;
5) obowigzujg ustalenia § 13 ust. 4 pkt 1, 2, 3i 5 dotyczgce zasad tworzenia dziatek:

a) ustala sie minimalne wielkosci dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie z wy-
mogami technicznymi dla odpowiednich urzadzen,

b) ustala sie zasady tworzenia dziatek zgodnie z 8 13 ust. 4 pkt 1, 2, 3;
6) obowigzujg przepisy 8 7 ust. 1i 2 dotyczace ogrodzen;
7) obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1+14 dotyczgce reklam.
Lokalne ograniczenia i wymagania szczegdlne dla zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) w odniesieniu do wszystkich jednostek terenowych, dla urzadzen infrastruktury technicznej obo-
wigzujg zasady ochrony zadrzewien zawarte w § 8.

2) wyznaczone w granicach planu granice dziatek przeznaczonych pod urzgdzenia infrastruktury
technicznej okreslajg ich maksymalne rozmiary. W miare technicznych mozliwosci urzadzen do-
puszcza sie ograniczenie wielkosci dziatek.

Zasady obstugi terenu infrastruktura techniczna:

obowigzujg ustalenia § 15 oraz § 8 § 12 odnos$nie sieci infrastruktury technicznej.
Szczegoblne warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej:

obowigzujg ustalenia 8 13 ust. 4 pkt 1, 2, 3i 5 odnos$nie sieci drogowe;.

§ 32. Dla jednostki terenowej: Q4KK

. Przeznaczenie terenu:

jednostka terenowa obejmuje w swoich granicach teren w uzytkowaniu kolei.

Warunki zabudowy i zagospodarowania przestrzennego terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

nie ustala sie warunkéw zagospodarowania.



Lokalne ograniczenia i wymagania szczeg6lne dla zabudowy i zagospodarowania terenu:

obowigzuje zakaz zabudowy mieszkaniowej - dla strefy ucigzliwos$ci akustycznej kolei, zgodnie z § 8
ust. 7.

. Zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczna:

nie ustala sie.
Szczegoblne warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej:

— nakazuje sie realizacje bezkolizyjnego przekroczenia linii kolejowej O4KK przez droge O1KDS
(Wschodnig Obwodnice Warszawy) i przez O2KDZ - ulice Mokry tug, zgodnie z ustaleniami § 25 i
§ 26;

— dopuszcza sie lokalizacje przystanku kolejowego na terenach 04KK i 02KDZ.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 33. Ustala sie stawke procentowg, stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty, o ktérej mowa w § 36

ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15

%.

§ 34. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie

niniejszego planu, a niezakohczonych decyzjg ostateczng, stosuje sie ustalenia planu.

§ 35. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi m. st. Warszawy.
§ 36. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.

1)

2)

3)

Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 214, poz. 1806, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, Dz.U. z.2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, Dz.U. z 2004r. Nr
102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Dz.U. z.2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, Dz.U. z 2006r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz.
1337, Dz.U. z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, Dz.U. z 2008r. Nr 180, poz. llll, Nr 223, poz. 1458, Dz.U.
z 2009r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, Dz. U z 2010r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 106, poz. 675.

Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z 2004r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, Dz.U. z 2005, Nr.113, poz. 954,
Nr 130, poz. 1087, Dz.U. z 2006 Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, Dz.U. z 2007 Nr 127, poz. 880, Dz.U. z 2008r Nr 199, poz. 1227,
Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, Dz.U. z 2010 Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804.

Zmiany studium: uchwata nr L/1521/2009 z 26.02.2009r., uchwata nr LIV/1631/2009 z dnia 28.04.2009r., uchwata XCI1/2689/2010
z dnia 7.10.2010r.

Przewodniczgca Rady m. st. Warszawy:
Ewa Malinowska-Grupinska
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A2 NN ok. 1,80 60 12 A18 | LKs-pl | ok 0,02
A3 MN ok. 1,02 60 12 A9 | I-H-pl ok. 0,07
Ad MN/U ok. 2,61 70 12 A20 | KPj ok. 0,06
A5 MN/U ok. 4,19 70 12 A21 | KPj ok. 0,05
AB ZL ok. 1,03 - - a22 | KPj ok. 0,04
A7 ZL ok. 3,11 - - B42 | I-E-pl ok.-0,01
A8 KDL ok. 1,22 - - B43 | I-E-pl ok. 0,01
A9 KDD ok. 0,20 - - B44 | I-E-pl ok. 0,05
A0 KDD ok.0,36 - - 845 t-H-pl ok. 0,06
Al Kop ok. 0,29 - - B48 I-Ks-pt | ok, 0,03
A12 KDD k. 0,07 - - B47 | I-Ks-pl | ok 0,02
A13 KDD ok. 0,11 - - B20,204 2P ok. 0,24
A14 KDD ok..0,09 - - B21 KDL 0k.0,82
A15.1  KDD 0k 0,59 - g2 | kDD ok. 0,14
B4 MN ok. 0,82 60 12 B23 KDD ok. 0,16
B2 MN ok. 2,92 60 12 B24 | KDD ok. 056
B3 MN ok. 0,39 60 12 B25. | KDD ok. 0,11
B3 MNn ok. 4,84 70 12 B26 | KDOD ok. 0,50
B4 MR oK. 2,53 70 12 B27 | KDD ok. 0,26
B5 MNR ok. 2,20 70 12 B28.{ KDD ok. 0,29
B6 MNn ok. 2,80 70 12 B29 KDD ok. 0,29
B7 MNR ok. 6,03 70 12 8390 KDD ok. 0,32
B8 MNn oK. 1,72 70 12 831 KOD ok. 0,77
B9 MNR ok. 1,51 70 12 B32 | KDD ok. 0,08
BiG | MNn ok. 145 70 12 B33 | KDD ok. 0,67
B1i MNL ok.-0.55 70 12 B34 KDD ok, 0,08
B2 b OMNAU | ok 114 70 12 B35 | KOD ok. 0,12
B13 MN/U ok. 1,07 70 12 B3 KDD ok, 0,67
B14 MINAU ok. 1,01 70 12 B37 ws ok. 8,09
B15 | ZL ok. 0,42 - - B8 | WS ok. 0,13
Bi6 | ZL oK. 4,55 - - B39 ws ok. 0,17
B17 Us ok.2.13 70 12 B40 | WS ok. 0,16
Big | 2ZP ok.0,18 - o B41414 WS ok, 0,21
B19 MN/U ok. 0,77 70 12 848 | KDD ok. 0,09
o1 KDS ok. 3,82 - - B49 | KDD ak. 0,00
Qo2 KDZ ok, 1,57 - - B50 | KPj ok. 0,05

o3 KDZ ok. 1,20 - -

04 KK ok. 4,32 - -
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XCIIl/2734/2010
Rady m.st. Warszawy
z dnia 21 pazdziernika 2010r.

Wykaz uwag wniesionych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Mokry tug
obejmujgcy uwagi nieuwzglednione przez Prezydenta m.st Warszawy oraz sposéb rozpatrzenia
tych uwag przez Rade m.st. Warszawy

Lp. | Data wptywu Nazwisko i imie, nazwa Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie Prezydenta Rozstrzygnigcie Rady m.st. Warszawy
uwagi jednostki organizacyjnej nieruchomosci, projektu planu m.st. Warszawy w sprawie
zgtaszajgcego uwagi ktorej dotyczy dla nierucho- rozpatrzenia uwagi
uwaga mosci, ktorej uwagi uwaga uwaga nieuwzgledniona
dotyczy uwaga nieuwzglednione uwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. 23.09.2009 | Jerzy Nowicki 1. Niewtasciwa lokalizacja Caly obszar planu 1. Uwaga nieuwzgledniona 1. Uwaga nieuwzgledniona,
obwodnicy 01KDS przez 2. Uwaga nieuwzgledniona lokalizacja Wschodniej Obwodnicy
$rodek osiedla Mokry tug Warszawy zgodna ze Studium
2. Brak wydzielonego uwarunkowan i kierunkéw
obszaru pod funkcje zagospodarowania przestrzennego
urzadzen komunikacji m.st. Warszawy
miejskiej 2. Uwaga nieuwzgledniona, w
rejonie ul. Mokry tug i Pastuszkéw
ustalono rezerwe terenu pod petle
autobusowa
2. 28.09.2009 | Czestaw Wiktor Michalski, | Zmiana przeznaczenia catej Dz. ew.nr38/3z A7ZL, AIMN Uwaga nieuwzgledniona, Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
Irena Michalska, Adam dziatki na A1 MN obregbu 3-09-04 poniewaz ustalenia zgodne sg ustalenia zgodne sg ze Studium
Bogustaw Michalski ze Studium uwarunkowan i uwarunkowan i kierunkéw
kierunkow zagospodarowania zagospodarowania przestrzennego
przestrzennego m.st. m.st. Warszawy
Warszawy
3. 12.10.2009 | Czestaw Wiktor Michalski, | Zmiana przeznaczenia catej Dz. ew.nr38/3z A7ZL, AIMN Uwaga nieuwzgledniona, Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
Irena Michalska, Adam dziatki na A1 MN obregbu 3-09-04 poniewaz ustalenia zgodne sg ustalenia zgodne sg ze Studium
Bogustaw Michalski ze Studium uwarunkowan i uwarunkowan i kierunkéw
kierunkéw zagospodarowania zagospodarowania przestrzennego
przestrzennego m.st. m.st. Warszawy
Warszawy
4, 15.10.2009 Lidia Bockowska Problem powstania dziatek Dz. ewid. nr17 z Uwaga nieuwzgledniona, nie Uwaga nieuwzgledniona, nie
budowlanych z uwagi na obrebu 3-09-02 dotyczy ustalen planu dotyczy ustalen planu
istniejace dziatki o matej przy ul. Budniczej
szerokosci oraz przebieg
drég publicznych
5. 16.10.2009 | Stowarzyszenie Integracji | Wprowadzenie do tekstu i ul. Mokry tug i 04KK, 02KDZ | Uwaga nieuwzgledniona, w Uwaga nieuwzgledniona, w
Stotecznej Komunikacji rysunku planu rezerwy rejon torow przypadku realizacji przypadku realizacji przystanku
(SISKOM) terenowej umozliwiajacej kolejowych przystanku kolejowego, kolejowego, dostep do niego po
dostep do przystanku dostep do niego po terenie terenie kolei lub proj. petli autobu-
kolejowego pieszym oraz kolei lub proj. petli autobu- sowej w osiedlu Zygmuntéwka
rowerzystom od ul. Mokry sowej w osiedlu Zygmuntow-
tug (02KDZ). ka
6. 19.10.2009 | Wiestawa Janina Galster Poszerzenie proj. drogi o 4m | Dz. ewid. nr 30/2 A9KDD, ATMN | Uwaga nieuwzgledniona Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu
z drugiej strony dziatek lub z obrebu 3-09-04 na istniejace zainwestowanie terenu
poszerzenie po 2 m z kazdej
strony
7. 21.10.2009 Marianna Pawlik Janina 1. Zmiana charakteru drogi Dz.ewid. nr30/1z | A9KDD, ATMN | 1. Uwaga nieuwzgledniona 1. Uwaga nieuwzgledniona, droga
Chymkowska A9KDD z KDD na KPj o obrebu 3-09-04 publiczna (istniejaca) niezbedna do
szerokos$ci 6m obstugi tego terenu, 8 m to
2. Rezygnacja z budowy minimum szerokosci drogi
drogi A9KDD i zostawienie jej dojazdowej
dotychczasowego charakteru 2. Uwaga nieuwzgledniona 2. Uwaga nieuwzgledniona, droga
drogi dojazdowej do posesji. publiczna (istniejaca) niezbedna do
obstugi tego terenu, 8 m to
minimum szerokosci drogi
dojazdowej
3. Zmiana szerokosci 3. Uwaga nieuwzgledniona 3. Uwaga nieuwzgledniona, droga
planowanej drogi A9KDD z publiczna (istniejaca) niezbedna do
8m do 6m; obstugi tego terenu, 8 m to
minimum szerokosci drogi
4. Jednakowa partycypacja w dojazdowej
inwestycji w przypadku 4. Uwaga nieuwzgledniona 4. Uwaga nieuwzgledniona ze
sasiadujacych dziatek. wzgledu na istniejgce zainwestowa-
nie terenu
8. 22.10.2009 | Stanistaw tysiak 1. Zaniecha¢ projektowania Dz. ewid. nr24 z A9KDD, A2MN | 1. Uwaga nieuwzgledniona 1. Uwaga nieuwzgledniona, droga
drogi A9KDD jako drogi obrebu 3-09-04 publiczna (istniejgca) niezbedna do
biegnacej az do ul. Mokry obstugi tego terenu, 8 m to
tug, a jedynie na pewnym minimum szerokosci drogi
odcinku od A10KDD w dojazdowej
kierunku wschodnim o
niezbednej dtugosci;
2. Zmniejszenie wsk. pow. 2. Uwaga nieuwzgledniona 2. Uwaga nieuwzgledniona
biologicznie czynnej z 70% czesciowo, gdyz w ustale- czesciowo, gdyz w ustaleniach planu
do mozliwie najmniejszego niach planu wskaznik pow. wskaznik pow. biol. czynnej wynosi
biol. czynnej wynosi 60% 60%
9. 22.10.1009 Dorota Jurkowska Paw 1.Zawezenie pasa drogowe- Dz. ewid. nr 19, B2MN, O1KDS | 1. Uwaga nieuwzgledniona 1. Uwaga nieuwzgledniona,
go obwodnicy i drog 24§ 23 z obrebu obwodnica oraz drogi B36KDD i
dojazdowych B36KDD, 3-09-02 A15KDD muszg mie¢ szerokosc
A15KDD o np. 5 m w celu zgodng z przepisami, dojazd do
zachowania wjazdu do posesji mozliwy z drogi B36KDD
nieruchomosci Mokry tug 61
(dz. ewid. nr 23);
3. Sprzeciw wobec proj. 3. Uwaga nieuwzgledniona 3. Uwaga nieuwzgledniona,
obwodnicy. lokalizacja Wschodniej Obwodnicy
Warszawy zgodna ze Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
m.st. Warszawy
10. 22.10.2009 Janusz Rozbieski 1. Sprzeciw wobec poszerze- | Dz. ewid. nr 48z B31KDD, 1. Uwaga czesciowo 1. Uwaga czesciowo nieuwzglednio-
niu ul. Pastuszkéw do 8 m obrebu 3-09-02 B21KDL nieuwzgledniona poprzez na poprzez zawezenie ul. Pastusz-

kosztem dz. ewid. nr 48 31;

2. Zaplanowanie ul.
Budniczej jako gtownej
przenoszacej ruch miedzy
Zielonkg i Rembertowem.

zawezenie ul. Pastuszkéw do
10 m.

2. Uwaga nieuwzgledniona

kéw do 10 m.

2. Uwaga nieuwzgledniona, zbiorcza
kategoria drogi 02KDZ i 03KDZ
wynika z rozwigzan komunikacyj-
nych w szerszym kontekscie
obszarowym (bezkolizyjny przejazd
przez tory) zgodnie ze Studium




uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
m.st. Warszawy

1 22.10.2009 | Jerzy Nowicki 1. Wstrzymanie uchwalenia Obszar proj. 1. Uwaga nieuwzgledniona 1. Uwaga nieuwzgledniona, decyzja
przedmiotowego planu planu lokalizacyjna Wschodniej Obwodni-
miejscowego do czasy cy Warszawy w trybie specustawy
rozstrzygniecia zarzutow oraz drogowej wydawana jest bez
wydania decyzji lokalizacyj- wzgledu na obowigzywanie planu
nej dla Wschodniej miejscowego, a projekt planu jest
Obwodnicy Warszawy; zgodny ze Studium uwarunkowan i

kierunkow zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy
3. Uwzglednienie w raporcie 3. Uwaga nieuwzgledniona, 3. Uwaga nieuwzgledniona, nie
$srodowiskowym wplywu nie dotyczy ustalen planu dotyczy ustalen planu (uwzglednio-
drogi O1KDS na proj. (uwzglednione w prognozie ne w prognozie oddziatywania na
obszary Natura 2000. oddziatywania na srodowiska) $rodowisk)

12 22.10.2009 | Jerzy Nowicki 1. Nie oznaczanie dodatkowo | Dz. ewid. nr 27/1i A1TMNn, 1. Uwaga nieuwzgledniona 1. Uwaga nieuwzgledniona,
ustug w parterach na dz. nr 52 z obrebu 3-09- A9KDD, poniewaz w ustaleniach planu
2711; 04 B31KDD, dopuszcza sig ustugi nieucigzliwe na

B21KDI, 02KDZ powierzchni nie przekraczajacej 30%

catkowitej powierzchni budynku

2. Zmniejszenie szerokosci 2. Uwaga nieuwzgledniona 2. Uwaga nieuwzgledniona, droga

proj. drogi A9KDD z 8m do publiczna (istniejaca) niezbedna do

6m; obstugi tego terenu, 8 m to
minimum szerokosci drogi
dojazdowej

3. Zaprojektowac Sciezke 3. Uwaga nieuwzgledniona w 3. Uwaga nieuwzgledniona w

rowerowg wzdtuz ul. Mokry zakresie ul. Pastuszkéw zakresie ul. Pastuszkow ze wzgledu

tug, Pastuszkow i Budniczej. na zbyt matg szerokos$¢ ul. Pastusz-
kow

13. 22.10.2009 | Jerzy Nowicki 2. Wyznaczenie ulic Obszar planu, w 2. Uwaga nieuwzgledniona 2. Uwaga nieuwzgledniona,
przelotowych zamiast tym dz. ewid. nr dopuszcza sig dojazd do kwartatow
$lepych zakonczonych 11/1 z obregbu 3- zabudowy bez nadmiernej
siggaczami z zawrotkami; 09-04 rozbudowy uktadu komunikacyjnego
3. Zmniejszy¢ nieprzekraczal- 3. Uwaga nieuwzgledniona 3. Uwaga nieuwzgledniona, uwaga
ne linie zabudowy na zbyt 0ogoblna, po analizie istniejgcych
waskich dziatkach z 10m i 8m uwarunkowan w planie nie ma
do 8m i 6m. sytuacji obowigzywania linii

zabudowy na waskich dziatkach o
szerokosci 810 m
14, 22.10.2009 | Ewa Jurkowska 2. Sprzeciw wobec lokalizacji | Dz. ewid. nr 10 z B1MN, 31KDD, [ 2. Uwaga nieuwzgledniona 2. Uwaga nieuwzgledniona,
obwodnicy O1KDS przez obrebu 3-09-01 01KDS, lokalizacja Wschodniej Obwodnicy
$rodek osiedla Mokry tug; B21KDL, O3KDZ Warszawy zgodna ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
m.st. Warszawy

3. Wprowadzenie obstugi 3. Uwaga nieuwzgledniona 3. Uwaga nieuwzgledniona,

calego obszaru planu poprowadzenie komunikacji

transportem publicznym zbiorczej w ul. Mokry tug wynika z

tylko ul. Budniczg; rozwigzan komunikacyjnych w
szerszym kontekscie obszarowym
(bezkolizyjny przejazd przez tory)
zgodnie ze Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania

4. Rezygnacja z wytyczenia przestrzennego m.st. Warszawy

nowej ulicy po poétnocnej 4. Uwaga nieuwzgledniona 4. Uwaga nieuwzgledniona, droga

stronie osiedla jako zbiorczej O3KDZ stanowi wazny element

(O3KD2Z), zastapic ja ul. uktadu komunikacyjnego taczacego

Budnicza jako zbiorczg. Zielonke poprzez ul. Mokry tug,
projektowany wiadukt przez tory
kolejowe, osiedle Zygmuntowka do
centrum Dzielnicy Rembertow
15. 22.10.2009 | Pawet Jaworski 2. Sprzeciw wobec obwodni- | Dz. ewid. nr 19, 01KDS 2. Uwaga nieuwzgledniona 2. Uwaga nieuwzgledniona,
cy biegnacej przez $rodek 2324 z obrebu lokalizacja Wschodniej Obwodnicy
ulicy; 3-09-02 Warszawy zgodna ze Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
m.st. Warszawy

3. Sprzeciw wobec budowy 3. Uwaga nieuwzgledniona 3. Uwaga nieuwzgledniona,

obwodnicy O1KDS przez lokalizacja Wschodniej Obwodnicy

$rodek osiedla Mokry tug Warszawy zgodna ze Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
m.st. Warszawy

16. 22.10.2009 | Alicja i Jan Kurczynscy 1. Zmniejszenie linii Dz. ewid.nr7z B1MN, 1. Uwaga czesciowo 1. Uwaga czesciowo nieuwzglednio-
zabudowy do 4m od strony obrebu 3-09-01 B12MN/U, nieuwzgledniona, linia na, linia zabudowy zostata
ul. Mokry tug oraz planowa- B13MN/U, zabudowy zostata zmieniona zmieniona z 8 m na 6 m od linii
nej drogi O3KDZ; B14MN/U, z8m na6m od linii rozgraniczajgcej ul. Mokry tug

B15ZL, B32KDD, | rozgraniczajgcej ul. Mokry
B33KDD, tug
B34KDD
2. Zwezenie do 8m drog 2. Uwaga nieuwzgledniona- w 2. Uwaga nieuwzgledniona- w
dojazdowych: B32KDD, zakresie zmniejszenia linii zakresie zmniejszenia linii zabudo-
B33KDD i B34KDD oraz zabudowy wy, na terenie niezabudowanym
zmniejszenie linii zabudowy nowa zabudowa powinna by¢
do 4m od granicy drogi; realizowana zgodnie z warunkami
okreslonymi w planie, co przyczyni
sie do ksztattowania tadu prze-
strzennego i racjonalnego zagospo-
darowania dziatek budowlanych
3. Zamiana zawrotek na 3. Uwaga nieuwzgledniona - 3. Uwaga nieuwzgledniona - o
drogach dojazdowych o ewentualnym zamknieciu ewentualnym zamknieciu wjazdu na
B32KDD i B34KDD na wjazdu na proj. ul. O3KDZ proj. ul. O3KDZ zdecyduje sposob
wigczenia przy ul. zbiorczej zdecyduje sposob organizacji organizacji ruchu
0O3KDZ podobnie jak w ruchu
przypadku drogi B33KDD;
17 22.10.2009 Lidia Sochacka-Rawicz 1. Niekorzystne inwestycje Dz. ewid. nr 25 z B38WS, 1. Uwaga nieuwzgledniona 1. Uwaga nieuwzgledniona, plan
drogowe przewidziane na obrebu 3-09-04 B8MNN, ustala prawidtowy uktad komunika-
60% pow. dziatki bez A1MNn, A9KDD cyjny bez okreslania terminow
okreslenia terminu realizacji; realizacji ulic
2. Usuniecie rowu oznaczo- 2. Uwaga nieuwzgledniona 2. Uwaga nieuwzgledniona,
nego B38WS i przeznaczenie konieczno$¢ realizacji rowu z uwagi
tego terenu pod zabudowe na wysoki poziom woéd powierzch-
mieszkaniowg BBMNn; niowych, jak rowniez wytworzenie
ciggu przyrodniczego z elementami
rekreacji

3. Wigczenie fragmentu drogi

A9KDD do obszaru ATMNn. 3. Uwaga nieuwzgledniona 3. Uwaga nieuwzgledniona, droga
publiczna (istniejaca) niezbedna do
obstugi tego terenu

18. 22.10.2009 Urzad m.st. Warszawy brak uwag Uwaga nieuwzgledniona jako Uwaga nieuwzgledniona jako

Biuro Gospodarki bezzasadna bezzasadna
Nieruchomosciami pl.

Starynkiewicza 7/9 02-015

Warszawa

19. 23.10.2009 Krystyna Janaszek 1. Sprzeciw wobec lokalizacji | Dz. ewid. nr 36 z B4Ks-pl, 1. Uwaga nieuwzgledniona 1. Uwaga nieuwzgledniona,
petli autobusowej na dz. obrebu 3-09-02 B4MNN, koniecznos¢ realizacji petli
ewid. nr 36 z ob. 3-09-02; B5MNn, autobusowej z uwagi na przyjete w

B28KDD, planie rozwigzania komunikacji
B29KDD, zbiorczej w szerszym kontekscie




B30KDD obszarowym (bezkolizyjny przejazd
przez tory) zgodnie ze Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
m.st. Warszawy

2. Sprzeciw wobec zaplano- 2. Uwaga nieuwzgledniona 2. Uwaga nieuwzgledniona,
wanemu uktadowi komuni- koniecznos¢ zapewnienia dostepu
kacyjnemu. Drogi dojazdowe do drogi publicznej dla nowotwo-
B28KDD, B29KDD i B30KDD rzonych dziatek zgodnie z warunka-
przecinajg dziatke- dostep do mi planu
drogi dla poszczegoinych
dziatek B4MNN i BSMNn
mozna zapewni¢ poprzez
zaplanowanie jednej drogi
gtoéwnej (z uwzglednieniem
istniejgcych granic wtasno-
$ci) oraz sieé uliczek
lokalnych.
3. Sprzeciw wobec narzuca- 3. Uwaga nieuwzgledniona 3. Uwaga nieuwzgledniona,
niu szczegdtowych granic proponowane podziaty dziatek nie sg
podziatdw nieruchomosci. ustaleniami planu
20. 23.10.2009 | Maria Zysko 1. Sprzeciw wobec lokalizacji | Dz. ewid. nr 36 z B4Ks-pl, 1. Uwaga nieuwzgledniona 1. Uwaga nieuwzgledniona,
petli autobusowej na dz. obrebu 3-09-02 B4MNn, koniecznos¢ realizacji petli
ewid. nr 36 z ob. 3-09-02; B5MNn, autobusowej z uwagi na przyjete w

B28KDD, planie rozwigzania komunikacji

B29KDD, zbiorczej w szerszym kontekscie

B30KDD obszarowym (bezkolizyjny przejazd
przez tory) zgodnie ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego

2. Sprzeciw wobec zaplano- m.st. Warszawy

wanemu uktadowi komuni- 2. Uwaga nieuwzgledniona 2. Uwaga nieuwzgledniona,

kacyjnemu. Drogi dojazdowe koniecznos¢ zapewnienia dostepu

B28KDD, B29KDD i B30KDD do drogi publicznej dla nowotwo-

przecinajg dziatkg- dostep do rzonych dziatek zgodnie z warunka-

drogi dla poszczegoinych mi planu

dziatek BAMNN i BSMNn

mozna zapewni¢ poprzez

zaplanowanie jednej drogi

gtownej (z uwzglednieniem

istniejgcych granic wtasno-

$ci) oraz siec uliczek

lokalnych.

3. Sprzeciw wobec narzuca-

niu szczegdtowych granic 3. Uwaga nieuwzgledniona 3. Uwaga nieuwzgledniona,

podziatéw nieruchomosci. proponowane podzialy dziatek nie s
ustaleniami planu

21. 23.10.2009 Elzbieta Lubaszewska Zblizenie nieprzekraczalnej Dz. ewid. nr13z A3MN Uwaga czgsciowo nie- Uwaga czgsciowo nieuwzgledniona-

linii zabudowy do granicy obrebu 3-09-02 uwzgledniona- w zakresie w zakresie zmniejszenia linii

dziatki z proponowanych 8m zmniejszenia linii zabudowy zabudowy do 4m, na terenie

do 4m. do 4m niezabudowanym nowa zabudowa
powinna by¢ realizowana zgodnie z
warunkami okreslonymi w planie, co
przyczyni sig do ksztattowania tadu
przestrzennego i racjonalnego
zagospodarowania dziatek
budowlanych

22. 23.10.2009 | Stowarzyszenie ,Lepszy 2. Wykresli¢ pkt 14z 8 2 oraz 2. Uwaga czgsciowo 2. Uwaga czesciowo nieuwzglednio-

Rembertow”

wykresli¢ z rysunku planu
oznaczenia zasiegu strefy
ograniczonego uzytkowania
wzdtuz drogi ekspresowej;

3. Wykresli¢ z § 8 ust. 5 pkt 2
i 4 obowigzek podtaczania do
sieci wodociggowej;

4. Wykresli¢ pkt 1w § 8
ust. 7;

6. Zwezenie z 55 m do 50 m
szeroko$¢ pasa pod droge
ekspresowg na wigkszosci jej
przebiegu przez obszar
Mokrego tugu (odcinek
miedzy ul. Mokry tug a ulica
dojazdowg B27KDD);

7. Zmiana pkt 2 w § 14 ust. 2
jak aby dopusci¢ zarowno
bezkolizyjne przekroczenie
drogi ekspresowej przez ul.
Mokry tug jak i ul. Mokry
tug przez droge ekspresowa;
9. W § 14 ust. 2 pkt 4
wykresli¢ stowa ,poziomie”
lub dopisanie ,w drugim”
oraz zamiang stowa
~Zygmuntéwka” na
~Zygmuntow”;

10. W 8 14 ust. 2 pkt 5
dopusci¢ wjazdy z ulicy
zbiorczej O3KDZ we
wszystkie ulice dojazdowe,
ktore do niej przylegaja
(B32KDD, B33KDD, B34KDD),
zrezygnowac z budowy
nawrotek na krancach tych
ulic i odpowiednio nanies¢ te
zmiany na rysunku planu;
11. Dopusci¢ zjazdy z ulicy
zbiorczej O3KDZ oraz nada¢
nowe brzmienie § 14 ust. 2
pkt 6: ,,dopuszcza sig zjazdy
na dziatki z ulic lokalnych,
dojazdowych oraz zbiorczych
02KDZ i O3KDZ";

15. W 8 14 ust. 3 pkt 5
ograniczy¢ dopuszczenia
zamykania bramami wjazdu
na ulice pieszo-jezdne tylko
do nieprzelotowych ulic, pod
warunkiem pozostawienia
przejscia dla pieszych;

17. Uzupetnic¢ § 14 ust. 5
projektu planu o ul. Budniczg
i ul. Pastuszkdéw w nastepu-
jacy sposob: ,Ustala sie
obstuge obszaru objetego
planem przez komunikacje
autobusowg w ulicy Mokry
tug, (02KDZ i O3KDZ),
Budniczej (A8KDL, B21KDL) i

nieuwzgledniona — pozosta-
wia si¢ na rysunku planu
oznaczenie zasiggu ucigzliwo-
$ci trasy.

3. Uwaga nieuwzgledniona,
ustala sig¢ dopisanie w § 8 ust.
5 pkt 2 stow: ,z wylaczeniem
istniejgcych obiektow”

4. Uwaga nieuwzgledniona

6. Uwaga nieuwzgledniona

7. Uwaga nieuwzgledniona

9. Uwaga nieuwzgledniona w
zakresie zmiany nazwy

10. Uwaga nieuwzgledniona-
o ewentualnym zamknieciu
wijazdu na proj. ul. O3KDZ
zdecyduje sposob organizacji
ruchu

11. Uwaga nieuwzgledniona
czesciowo-mozliwosé zjazdow
z ulic zbiorczych

15. Uwaga nieuwzgledniona
w zakresie pozostawienia
przejscia dla pieszych

17. Uwaga nieuwzgledniona
w pozostatym zakresie za
wyjatkiem dopuszczenia
mozliwosci obstugi przez
komunikacje autobusows ul.
Pastuszkoéw do czasu
realizacji proj. drogi O3KDZ

na — pozostawia sig na rysunku
planu oznaczenie zasiggu uciazliwo-
Sci trasy.

3. Uwaga nieuwzgledniona, ustala
sig dopisanie w & 8 ust. 5 pkt 2 stow:
,Z wylaczeniem istniejacych
obiektow”

4. Uwaga nieuwzgledniona,
ustalenia dotyczg zachowania
odpowiednich standardéw
akustycznych w strefie uciazliwosci
Wschodniej Obwodnicy Warszawy
6. Uwaga nieuwzgledniona,
lokalizacja Wschodniej Obwodnicy
Warszawy zgodna ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
m.st. Warszawy, projekt planu
miejscowego uzgodniony z GDDKIA
7. Uwaga nieuwzgledniona, projekt
planu miejscowego uzgodniony z
GDDKiA

9. Uwaga nieuwzgledniona w
zakresie zmiany nazwy, plan
sasiadujacy z osiedlem Mokry tug
posiada nazwe mpzp obszaru
Zygmuntowki

10. Uwaga nieuwzgledniona- o
ewentualnym zamknieciu wjazdu na
proj. ul. 03KDZ zdecyduje sposob
organizacji ruchu

11. Uwaga nieuwzgledniona
czesciowo-mozliwosé zjazdow z ulic
zbiorczych

15. Uwaga nieuwzgledniona w
zakresie pozostawienia przejscia dla
pieszych, dopuszczenie zamykania
bramami wjazdu na ulice pieszo-
jezdne pozostawia si¢ do decyzji
wilascicieli dziatek

17. Uwaga nieuwzgledniona w
pozostatym zakresie za wyjatkiem
dopuszczenia mozliwosci obstugi
przez komunikacje autobusowa ul.
Pastuszkow do czasu realizacji proj.
drogi O3KDZ, poprowadzenie
komunikacji zbiorczej zostanie
ustalone przez ZTM w miarg potrzeb




Pastuszkéw (B31KDD) z
dopuszczeniem lokalizacji
zatok przystankowych w tych
ulicach i nawrotki dla
autobusow w rejonie
skrzyzowania ulic Mokry tug
/ Pastuszkow jak na rysunku
planu”;

19. Wykresli¢ obowigzek
podtaczania do sieci
wodociggowej;

23. Zblizy¢ linig zabudowy
wzdtuz ulic zbiorczych,
lokalnych i dojazdowych do 4
m od granicy dziatki.

19. Uwaga nieuwzgledniona,
ustala sig dopisanie w § 15
ust. 2 pkt 4 stow: ,za
wyjatkiem istniejacych
obiektow”

23. Uwaga czesciowo
nieuwzgledniona zawezajac
linie zabudowy przy
niektorych ulicach

19. Uwaga nieuwzgledniona, ustala
sig dopisanie w § 15 ust. 2 pkt 4
stow: ,za wyjatkiem istniejgcych
obiektow”

23. Uwaga czesciowo nieuwzgled-
niona zawezajac linie zabudowy przy
niektorych ulicach

23.

20.10.2009

Mariola i Leszek Walczak

Doktadnie narysowac granice
dziatki 42/4 z obrgbu 3-09-04

dz. ewid. nr42/4 z
obrebu 3-09-04

Uwaga nieuwzgledniona, nie
dotyczy ustalen planu

Uwaga nieuwzgledniona, nie
dotyczy ustalen planu

Przewodniczgca Rady m.st. Warszawy:

Ewa Malinowska-Grupinska

Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XClIII/2734/2010

Rady m.st. Warszawy

z dnia 21 pazdziernika 2010r.

Sposob realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

obszaru Mokry tug inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
m.st. Warszawy oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami i obszarem planu.

Zasady obstugi oraz charakterystyka rozwigzan infrastruktury technicznej, w tym komunikacyjnej, ob-
szaru planu obszaru Mokry tug zostaty okreslone w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego - tj. w uchwale w sprawie uchwalenia planu oraz w czesci graficznej planu (sta-
nowigcej integralng cze$¢ uchwaty).

W zakresie nalezagcym do zadan wtasnych m.st. Warszawy zapisano w planie inwestycje z zakresu in-
frastruktury techniczne;j:

1. Remonty, rozbudowa i budowa uktadu komunikacyjnego:

1) Budowa trasy Wschodniej Obwodnicy Warszawy - w klasie ulicy gtownej ruchu przyspieszone-
go KDS, o min. projektowanym przekroju 2x3 pasy, z jezdniami gtdbwnymi trasy na estakadzie
oraz jezdniami odbarczeniowymi o szerokosci min. 6m w obie strony realizowanymi w pozio-
mie terenu. Jezdnie gtbwne Trasy przebiegajgce na estakadzie i na terenie nalezy ekranowad.
Obustronne szpalery drzew.

2) Nakazuje sie rozbudowe ulicy Mokry tug - w klasie ulicy KDZ, poszerzenie o kolejne pasy ruchu
oraz realizacje jezdni na estakadach nad skrzyzowaniami z linig kolejowa i obwodnicg KDS;

3) Uktad drogowy lokalny obejmuje ulice i drogi oznaczone jako KDL. Pozostate ulice lokalnego
uktadu obstugujacego stanowig ulice dojazdowe (KDD) lub aleje pieszo-jezdne (KP-Pj);

4) Budowe $ciezek rowerowych.

Catos¢ inwestycji komunikacyjnych obejmuje takze urzadzenia towarzyszgce, w tym m.in.: chodni-
ki, zielen, oswietlenie, sygnalizacje i urzadzenia sterowania ruchem.

2. Remonty, rozbudowa i budowa pozostatych systemow infrastruktury technicznej, obejmujacych:

1) Zaopatrzenie w wode:

Remonty i rozbudowa miejskiego systemu zaopatrzenia w wode w oparciu o projektowane ru-
rociagi.

2) Odprowadzenia sciekdéw i wod opadowych:

Budowa systemow kanalizacji rozdzielczej, w oparciu o projektowany system kanalizacji;

3) Budowa sieci energetycznej w istniejgcych i projektowanych ulicach;

4) Budowa sieci gazowej w istniejgcych i projektowanych ulicach.

Il. Sposo6b realizacji zadan nalezacych do zadan wtasnych Miasta zapisanych w miejscowym planie za-

gospodarowania przestrzennego obszaru Mokry tug.




Podstawg prawng realizacji zadan wtasnych Miasta, zapisanych w miejscowym planie zagospodaro-
wania przestrzennego sg zapisy:

Studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy, uchwalone
uchwatg nr LXXXI1/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006r., ktére dla terenow
objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ustala funkcje: mieszkaniowag o
przewadze zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej, zieleni urzadzonej z udziatem terenéw sportu i
rekreacji, zieleni le$nej, obiektow i urzadzen komunikacji miejskiej oraz drog i ulic publicznych klasy
ekspresowej, zbiorczej, lokalnej i dojazdowe;j.

Przewidziane w planie inwestycje mogg by¢ realizowane w réznych formach organizacyjno -
prawnych np. poprzez powotanie jednostek organizacyjnych, dziatajgcych na zasadach partnerstwa
publiczno - prywatnego, zgodnie z ustawg z dnia 28 lipca 2005r. o partnerstwie publiczno - prywat-
nym (Dz.U. z dnia 6 wrzesnia 2005r. Nr 169, poz. 1420).

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej moga by¢ realizowane przez miejskie jednostki organi-
zacyjne, takie jak Zarzad Drog Miejskich, Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociggow i Kanalizacji oraz in-
ne przedsiebiorstwa (spétki) realizujgce ww. zadania.

Zasady finansowania zadan nalezgcych do zadan wtasnych m.st. Warszawy.

Z opracowanej do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w 2007 roku,
prognozy skutkow finansowych uchwalenia m.p.z.p. obszaru Mokry tug wynika, ze suma prognozo-
wanych wptywow dla przyjetego okresu prognozy 10 lat wyniesie 20.440 tys. ztotych, wydatkow wy-
niesie 39.500 tys. ztotych, natomiast skumulowany bilans skutkdow finansowych planu jest ujemny i
wynosi (-) 19.060 tys. zt, co daje srednio (-) 1.906 tys. zt rocznie.

Projektowane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej oszacowano w prognozie skut-
kow finansowych uchwalenia planu miejscowego na kwote rzedu 32.500 tys.zt.*, w tym orientacyjnie:

1) wykup gruntéow pod cel publiczny - 8.300 tys. zt **;
2) koszt budowy drog wi. z utwardzeniem i nawierzchnia- 14.200 tys. zt.*
3) koszt budowy infrastruktury wodno-kanalizacyjnej - 17.000 tys. zt *

* Powyzsze koszty powinny by¢ aktualizowane i uszczeg6tawiane na podstawie konkretnych rozwia-
zan technicznych (studiéw wykonalnosci, projektow koncepcyjnych, budowlanych). Kazdorazowo,
przy modernizacji, przebudowie lub budowie ulicy nalezy uwzgledni¢ remonty lub rozbudowe sieci
infrastruktury techniczne;.

** Podano koszty wykupu gruntow na rok 2007, zgodnie z prognozg skutkdéw finansowych.

Zasady finansowania w/w inwestycji odbywa¢ sie bedg zgodnie z przepisami ustawy o finansach pu-
blicznych poprzez wydatki inwestycyjne z budzetu miasta zgodnie z uchwatami budzetowymi.

Koszty przewidziane na realizacje zadan, powinny by¢ przewidziane w Wieloletnim Programie Inwe-
stycyjnym m. st. Warszawy (WPI), a takze w nowych uchwatach budzetowych Rady m.st. Warszawy.

Obszar objety planem charakteryzuje sie niskim stopniem urbanizacji. Okoto 15% obszaru planu zaj-
mujg tereny zabudowy jednorodzinnej (MW, MW/U). Zabudowa mieszkaniowa ma najczesciej, typo-
wy dla zabudowy przedmiejskiej, charakter zabudowy o niskiej intensywnosci.

Ujemny wynik skumulowanego bilansu skutkéw finansowych jest rezultatem sposobu zagospodaro-
wania obszaru oraz istniejgcego niskiego stopnia wyposazenia w infrastrukture techniczng. Jedno-
czesSnie maty udziat gruntow oddanych w uzytkowanie wieczyste dostarcza mate wptywy tytutem
optat rocznych. Rekomenduje sie przeznaczenie bilansu na budowe istniejgcej infrastruktury, majgc
na uwadze jej obecny stan oraz kierunki rozwoju obszaru.

Przewodniczgca Rady m.st. Warszawy:
Ewa Malinowska-Grupinska






