UCHWALA Nr XCIV/2818/2010
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
z dnia 9 listopada 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Ksawerowa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym, (tekst jednoli-
ty Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.") oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z pézn. zm.?) w zwigzku z uchwatg
nr LXI1/1782/2005 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 24 listopada 2005r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Ksawerowa zmienionej
uchwatg nr XCIV/2800/2010 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 9 listopada 2010r., Rada Miasta
Stotecznego stwierdzajac, ze plan jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego m.st. Warszawy, uchwalonym uchwatg nr LXXXI1/2746/2006 Rady m.st.
Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006r. (ze zm.”) uchwala sig, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

8 1.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Ksawerowa, zwany dalej ,planem”,
obejmuje obszar, ktorego granice wyznaczajg kolejno:

1) od potnocy: potudniowa granica dziatki nr ew. 1 z obrebu 1-02-16 oraz potudniowa granica dziatki nr
ew. 1 z obrebu 1-02-17 na odcinku od ul. Zygmunta Modzelewskiego do ul. Putawskiej;

2) od wschodu: o$ ul. Putawskiej na odcinku od ul. J.P. Woronicza do ul. Idzikowskiego, przedtuzenie
potudniowej linii rozgraniczajgcej ul. ldzikowskiego, zachodnia linia rozgraniczajgca ul. Putawskiej od
ul. Idzikowskiego do ul. Domaniewskiej;

3) od potudnia: p6tnocna linia rozgraniczajgca ul. Domaniewskiej na odcinku od ul. Putawskiej do Al.
Niepodlegtosci, potudniowa linia rozgraniczajaca ul. Domaniewskiej na odcinku od Al. Niepodlegtosci
do linii przedtuzajgcej zachodnig granice dziatki nr ew. 88 z obrebu 1-02-16;

4) od zachodu: zachodnia granica dziatek nr ew. 88, 69, 33/3, 33/2, 24, 86, 8/2, 6/1, 5, 3, 2 z obrebu 1-02-
16 na odcinku od ul. Domaniewskiej do potudniowej granicy dziatki nr ew. 1 z obrebu 1-02-16.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktérych mowa w ust. 1, okreslono na rysunku planu sporzg-
dzonym w skali 1:1000.

3. Zatgcznikami do uchwalty sa:
1) rysunek planu - stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwa-
ty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren bedacy fragmentem obszaru planu o ustalonym przezna-
czeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu
pod funkcje, ktérych udziat w zagospodarowaniu i zabudowie jest przewazajacy, w sposob ustalony
w przepisach szczegdétowych dla terenéw;

3) przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumieé¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu
pod funkcje, z poza zakresu przeznaczenia podstawowego, ktérych udziat w zagospodarowaniu za-
budowie jest dopuszczony na warunkach okreslonych w przepisach szczegétowych dla terenéw;

4) obowigzujgcych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
wzdtuz ktérych obowigzuje sytuowanie lica scian frontowych budynkoéw, przy czym dopuszczalne
jest wycofanie w stosunku do wyznaczonych linii zabudowy lica $ciany frontowej budynku na od-
cinkach, ktérych suma nie przekracza 1/3 catej jej dtugosci, z dopuszczeniem wysuniecia poza wy-
znaczong obowigzujgca linie zabudowy:



5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

a) na odlegtosé nie wiekszg niz 1,2 metra elementéw nadwieszen budynkéw takich jak: balkony,
loggie, wykusze oraz elementy ocieplenia budynku,

b) na odlegtos¢ nie wiekszg niz 1,5 metra elementow wejs¢ do budynkow takich jak: schody, pode-
sty, daszki, pochylni;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
ograniczajgce teren, wytgcznie na ktorym mozliwe jest wznoszenie nadziemnych czesci budynkow,
przy czym dopuszczalne jest wysunigcie poza wyznaczong linie zabudowy, na odlegto$¢ nie wieksza
niz 2.0m, elementow wejs¢ do budynkéw takich jak: schody, podesty, daszki, pochylnie oraz balko-
ny i elementy ocieplenia budynku;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy dla nadwieszeh - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na
rysunku planu linie, ograniczajgce teren, wytacznie na ktérym moga by¢ realizowane nadwieszenia,
tj. fragmenty budynkéw umieszczone ponad jezdnig lub nawierzchnig terenu, przy czym przeswit
pomiedzy jezdnig lub nawierzchnig terenu, a czescig budynku powinna byé nie mniejsza niz 5m;

maksymalnym wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng warto$¢
liczbowg, wyrazajgcg stosunek sumy powierzchni catkowitej w obrysie zewnetrznym wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej
dziatki;

maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé maksymalng wysoko$¢ budynkéw,
mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku do gdrnej ptaszczyzny stropu badz najwyzej potozonej krawedzi
stropodachu nad najwyzszg kondygnacjg uzytkowa, tacznie z gruboscia izolacji cieplnej i warstwy jg
ostaniajacej, albo do najwyzej potozonej gérnej powierzchni innego przekrycia;

wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg nie-
przekraczalng warto$¢ procentowg stosunku powierzchni terenu biologicznie czynnego dziatki bu-
dowlanej do catkowitej powierzchni tej dziatki budowlanej, realizowang jako nawierzchnie ziemng
urzadzong na gruncie rodzimym w sposéb umozliwiajacy naturalng wegetacje roslin oraz jako wode
powierzchniowsg;

wysokoséci zabudowy - nalezy przez to rozumieé nieprzekraczalny wymiar pionowy budynku, mie-
rzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujgcym
sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do goérnej powierzchni najwyzej potozonego
stropu, tgcznie z gruboscia izolacji cieplnej i warstwy jg ostaniajgcej, bez uwzgledniania wyniesio-
nych ponad te ptaszczyzne maszynowni dzwigoéw i innych pomieszczen technicznych, badz do naj-
wyzej potozonego punktu stropodachu lub konstrukcji przekrycia budynku znajdujgcego sie bezpo-
Srednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

maksymalnym wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé maksymalng warto$¢
okreslajaca procentowo powierzchnie dziatki budowlanej zajetg przez naziemng cze$é budynkow w
stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na po-
wierzchnie tej dziatki, przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza sie powierzchni elementow
drugorzednych schodow zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepow dachowych, oswietlenia ze-
whnetrznego oraz zajmowanych przez wydzielone obiekty pomocnicze - altany, wiaty, pergole;

ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, realizowane w obiektach o powierzchni
uzytkowej nie wigkszej niz 500m / lokal, z zakresu handlu, gastronomii, biur, ochrony zdrowia oraz
ustug takich jak: urzedy pocztowe, punkty pralnicze, zaktady szewskie, zaktady fryzjerskie, zaktady
fotograficzne, solaria, punkty kserograficzne, wypozyczalnie video a takze szkoty jezykowe, szkoty
tanca;

dominancie przestrzennej - nalezy przez to rozumieé¢ obiekt budowlany lub jego wyodrebniony
fragment, wyrdzniajacy sie sposrod otoczenia gabarytami, forma lub wystrojem;

zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej matogabarytowej - nalezy przez to rozumieé budynki
mieszkalne, w ktérych powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku nie moze byé wieksza niz
500m?, a liczba lokali mieszkalnych w jednym budynku nie moze przekraczaé 6;

reklamie - nalezy przez to rozumieé przekaz informacyjny o towarach i ustugach, w jakiejkolwiek
wizualnej formie, eksponowany za pomoca:

a) specjalnych nos$nikow np. bilbordu, banneru, tablicy, gabloty, stupa ogtoszeniowego, masztu,
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b) grafik naniesionych bezposrednio na budynki lub inne elementy zagospodarowania terenu, np.
malowane lub naklejane grafiki na $cianach i oknach budynkéw, na chodnikach, na ogrodze-
niach;

szyldzie - nalezy przez to rozumieé¢ zewnetrzne oznaczenie statego miejsca prowadzenia dziatalnosci;

znakach miejskiego systemu informacji - nalezy przez to rozumie¢ tablice z nazwami ulic, z nume-
rami adresowymi, wskazujgce kierunki dojs¢ i dojazdow do waznych obiektow, informujgce o obiek-
tach zabytkowych, informujace o patronach ulic i placow, zawierajgce plany miasta lub jego rejo-
now itp.

kiosku - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojgcy obiekt o funkcji handlowej, jednokondygnacyjny,
niepodpiwniczony, o powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz 15m?;

systemie NCS - nalezy przez to rozumieé¢ system opisu barwy, umozliwiajgcy opisanie koloréw po-
przez nadanie im jednoznacznych notacji okreslajgcych procentowag zawarto$é¢ kolorow zéttego,
czerwonego, hiebieskiego i zielonego, koloru biatego i czarnego oraz chromatycznosci koloru;

szlachetnych materiatach elewacyjnych - nalezy przez to rozumieé czyste aluminium, miedz, stal
nierdzewng, szkto, drewno, wysokiej klasy beton, naturalny kamien, cegte klinkierowg, tynki szla-
chetne oraz tym podobne materiaty uzywane jako oktadziny na elewacjach;

kogeneracji rozproszonej - nalezy przez to rozumie¢ skojarzone wytwarzanie energii elektryczne;j i
ciepta grzewczego w uktadach potozonych w bezposrednim sgsiedztwie odbiorcéw energii, przyta-
czone najczesciej do sieci rozdzielczej;

istniejacej zabudowie, istniejacych budynkach, istniejgcych dziatkach, istniejgcych urzadzeniach
infrastruktury technicznej i innych istniejacych elementach zagospodarowania - nalezy przez to ro-
zumie¢ zabudowe, budynki, dziatki, urzadzenia infrastruktury technicznej i inne elementy zagospo-
darowania przestrzennego istniejagce w dniu wejscia w zycie planu lub posiadajgce prawomocne
pozwolenia na budowe;

wymianie zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ rozbiorke istniejgcego (budynku) obiektu budowla-
nego i budowe w jego miejsce nowego (budynku) obiektu budowlanego.

§ 3.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

granice obszaru objetego planem;

granica terenu zamknietego;

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
oznaczenia porzgdkowe terenu oraz symbol przeznaczenia terenu;

wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw, umieszczone w tabelach przypisa-
nych poszczegdlnym terenom:

a) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - w procentach,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - w metrach,
d) minimalna wysoko$¢ zabudowy - w metrach;
linie zabudowy:

a) obowigzujace,

b) nieprzekraczalne,

c) nieprzekraczalne dla nadwieszen;

dominanty wysokos$ciowe;

reprezentacyjne przestrzenie publiczne;

plac parkowy;

rej on lokalizacji pomnika;

rej on lokalizacji sceny koncertowej;

tereny stuzgce organizacji imprez masowych;



13) $ciezki rowerowe;
14) ciggi piesze do zachowania i wytworzenia;
15) rejony lokalizacji placéw parkingowych;
16) rejony lokalizacji parkingéw podziemnych;
17) drzewa do zachowania;
18) rzedy drzew do nasadzenia;
19) strefa zabudowy srédmiejskie;j;
20) wymiary.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.
§ 4. Poszczegdlnym przeznaczeniom terendw nadaje sie nastepujace symbole literowe:
1) U - ustugi;
2) UA - ustugi administrac;ji;
3) UN - ustugi nauki;
4) UO - ustugi oswiaty;
5)  UKr - ustugi kultu religijnego;
6) MW -zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
7) MW/U - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugi;
8) MN/U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi;
9) U/MN/MWm - zabudowa ustugowa, mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna matogab arytowa;
10) BB - obiekty zwigzane z bezpieczenstwem panstwa, administracjg publiczng;
11) IE - obiekty i urzgdzenia elektroenergetyczne;
12) IT - obiekty i urzgdzenia techniczne;
13) ZP - zielen parkowa;
14) ZU - zielen urzadzona;
15) KS - parkingi;
16) KDW - drogi wewnetrzne;
17) KD -... - drogi publiczne:
a) KD-G - gtéwne,
b) KD-Z - zbiorcze,
c) KD-L - lokalne,
d) KD-D - dojazdowe.
§ 5. Terenami inwestycji celu publicznego sa:

1) tereny drég publicznych o symbolu - 1.KD-G, 2.KD-G, 3.KD-Z, 4.1.KD-L, 4.2.KD-L, 5.1.KD-L, 5.2.KD-L,
6.KD-D, 7.KD-D, 8.KD-D, 9.1.KD-D, 9.2.KD-D, 10.KD-D, 11.KD-D, 12.KD-D, 13.KD-D, 14.KD-D;

2) tereny ustug nauki o symbolu - A12.UN, A14.UN, B16.UN;

3) tereny ustug os$wiaty o symbolu - A16.UO, A19.UO, B19.UO;

4) tereny obiektéw zwigzanych z bezpieczenstwem panstwa, administracjg publiczng -C5.BB.
§ 6.1. Ustala sie ochrone i ksztattowanie tadu przestrzennego:

1) w zakresie kompozycji funkcjonalno-przestrzennej poprzez:

a) zachowanie i rozwoj zabudowy o funkcji ustugowej z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng i
wielorodzinng w obrebie terenéw: C15.U, C16.U, A5.MW/U, A7.MW/U, B3.MW/U, B4.MW/U,
B8.MW/U, B9.MW/U, B11.MW/U, B12.MW/U, B13.MW/U, C4.MW/U, C7.MW/U, C17.U/MN/MWm,



2)

3)

1)

2)
3)

1)

b) zachowanie i realizacje obiektéw infrastruktury spotecznej, ustug oswiaty z zakresu szkét, przed-
szkoli w obrebie terenéw: A16.U0O, A19.UO, B19.UO,

c) zachowanie zabudowy o funkcji ustug nauki w obrebie terenéw: A12.UN, A14.UN, B16.UN,

d) zachowanie zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug w obrebie terenow:
B17.MN/U i C3.MN/U,

e) zachowanie i realizacje zabudowy o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej w obrebie terenéw:
A2.MW, A6.MW, A8.MW, A10.MW, A11.MW, AlI5.MW, A17.MW, A18.MW, B2.MW, B5.MW,
B7.MW, B15.MW, B18.MW, B20.MW, C6.MW, C8.MW, C11.MW, C12.MW, C14.MW,

f) zachowanie i realizacje ciggéw pieszych w obrebie terenow: A1.ZP, A2.MW, B1.ZP, B2.MW,
B10.ZU, C1.ZP, C12.MW,

g) zachowanie i realizacje zieleni parkowej w obrebie terenow: A1.ZP, B1.ZP, C1.ZP,

h) zachowanie i realizacje zieleni urzagdzonej w obrebie terenéw: A9.ZU, B6.ZU, B10.ZU, C13.ZU;
w zakresie ksztattowania zabudowy poprzez:

a) sytuowanie budynkoéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy,

b) realizacje zabudowy zgodnie z parametrami i zasadami zawartymi w przepisach szczegéiowych
dla terenéw,

c) stosowanie dachow o geometrii okreslonej w przepisach szczeg6towych dla terenow,
d) stosowanie kolorystyki budynkéw, zgodnej z zasadami ustalonymi w ust. 5;

w zakresie zagospodarowania terenu poprzez:

a) ksztattowanie przestrzeni publicznych zgodnie z zasadami ustalonymi w par. 9,

b) ochrone dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, zgodnie z zasadami
ustalonymi w § 8,

c) realizacje ogrodzen zgodnie z zasadami ustalonymi w ust. 2,
d) rozmieszczanie reklam i szyldow zgodnie z zasadami ustalonymi w ust. 3,
e) lokalizacje kioskow zgodnie z zasadami ustalonymi w ust. 4,

f) ochrone i ksztattowanie zieleni zgodnie z zasadami ustalonymi w 8 7 oraz w przepisach szczego6-
towych dla terenéw.

2. Ustala sie zasady realizacji ogrodzen:

ustala sie sytuowanie ogrodzen od strony terendw przeznaczonych pod drogi publiczne, parkingi,
zielen parkowag - w linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza sie ich miejscowe wycofanie w przypad-
ku koniecznosci ominiecia istniejgcych przeszkdd np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej oraz
w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

zakazuje sie realizacji ogrodzen w poprzek ciggow pieszych oraz sciezek rowerowych;

budowa ogrodzen od strony terendéw przeznaczonych pod drogi jest dopuszczalna po spetnieniu na-
stepujacych warunkow:

a) maksymalna wysokos$é ogrodzen nie moze przekraczaé 1,8 metra od poziomu terenu, chyba ze w
przepisach szczegotowych dla terenow ustalono inaczej,

b) dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowa zakazuje sie realizacji pet-
nych ogrodzen z elementéw prefabrykowanych, czesci petne ogrodzen, nie moga by¢ wyzsze niz
0,6 metra od poziomu terenu,

c) zakazuje sie realizacji betonowych ogrodzen prefabrykowanych.

3. Ustala sie zasady rozmieszczania reklam oraz szyldéw:

wprowadza sie podziat na nastepujace grupy wielkosci powierzchni reklamowych:
a) format maty - do 3m? wiacznie,

b) format $redni - od 3 do 9m?wtacznie,

c) format standard - od 9 do 18m? wtacznie, przy czym powierzchni reklam dwustronnych nie sumuje
sig;



2)

3)
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5)
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1)

2)

dopuszcza sie rozmieszczenie reklam w terenach:

a) B3.MW/U, B4.MW/U, B13.MW/U, B16.UN, C7.MW/U - format maty i $redni,

b) C15.U, C16.U- format maty, sredni, standard;

zakazuje sie umieszczania reklam w terenach przeznaczonych pod drogi publiczne, z wyjatkiem:
a) wiat przystankéw komunikacji publicznej,

b) kioskow,

c) stupow ogtoszeniowych;

w zakresie umieszczania reklam na budynkach ustala sie:

a) umieszczanie reklam na elewacjach nowo realizowanych budynkéw mozliwe jest wytgcznie w
miejscach specjalnie na ten cel wyznaczonych w projektach budowlanych,

b) umieszczanie reklam na elewacjach istniejgcych budynkoéw wg przepisow szczegotowych dla tere-
now;

zakazuje sie umieszczania reklam:
a) na urzgdzeniach naziemnych infrastruktury technicznej,
b) na obiektach matej architektury, z wyjatkiem obiektow stupdw ogtoszeniowych,

¢) na drzewach, w zasiegu ich koron lub w sposéb moggcy spowodowac pogorszenie warunkdéw ich
wegetacji;

w zakresie rozmieszczania szyldéw ustala sie:

a) umieszczanie szyldow dopuszcza sie wytaczenie w obrebie nieruchomosci stanowigcej miejsce lo-
kalizacji obiektu, ktorego dotyczy szyld i tylko wytacznie na:

— budynkach,
— ogrodzeniach,
— obiektach matej architektury, specjalnie w tym celu zaprojektowanych,

b) szyldy na budynkach moga by¢ umieszczane wytacznie w obrebie kondygnacji parteru, przy czym
dopuszcza sie odstepstwo od tej zasady w przypadku szyldow typu ,logo” - tj. znaku lub nazwy
firmy, przy czym na jednej elewacji moze by¢ umieszczone wytacznie jedno ,logo”,

¢) umieszczanie szyldow na elewacjach nowo realizowanych budynkow wytacznie w miejscach spe-
cjalnie na ten cel wyznaczonych w projektach budowlanych,

d) umieszczanie szyldéw na ogrodzeniach dopuszcza sie wytacznie w strefie wejs¢ i wjazddw, ktorej
szeroko$¢ wynosi po 5m w kazdg strone od wejscia lub wjazdu,

e) szyldy nie mogg wystawac¢ ponad ogrodzenie.
4. Ustala sie zasady lokalizacji kioskdw:
zakazuje sie sytuowania kioskdw na obszarze planu, z wyjgtkiem terenéw drog publicznych;

sytuowanie kioskow w obrebie terendw drég publicznych dopuszcza sie wytacznie w rejonie przy-
stankobw komunikacji publicznej, w promieniu 50m od przystanku, liczac od najdalej wysunietego
konca zatoki autobusowej lub kohca wysepki tramwajowej, przy czym w rejonie 1 przystanku komu-
nikacji publicznej lub zespotu przystankéw obstugujacych ten sam kierunek ruchu pojazdéw mozliwa
jest lokalizacja wytgcznie 1 kiosku.

5. Ustala sie zasady kolorystyki elewacji budynkow:

nakazuje sie stosowanie systemu NCS przy okreslaniu kolorystyki elewacji noworealizowanych, roz-
budowywanych lub remontowanych budynkéw, przy czym obowigzek okreslania koloréw w oparciu
o w/w system nie dotyczy materiatdw elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych - np. aluminium,
miedzi, stali nierdzewnej, nie barwionego szkta, drewna, betonu, ceramiki;

na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego obowigzuje stosowanie koloréw
o odcieniach wg systemu NCS, mieszczacych sie w przedziale od 0000 do 3030, przy czym dopuszcza
sie stosowanie odcieni z przedziatu powyzej 3030, lecz wytgcznie na fragmentach $cian budynku, nie
przekraczajacych 10% powierzchni kazdej $ciany.



8 7.1. W zakresie ochrony przyrody: wskazuje sig¢ na rysunku planu obiekt, objety ochrong prawng na

podstawie przepisbw odrebnych: drzewo stanowigce pomnik przyrody wraz z 15 metrowa strefg
ochronng wokét niego.

1)

2)

1)

2. W zakresie ochrony i ksztattowania zieleni:

ustala sie wskazniki minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, wartosci ktérych podano w przepi-
sach szczego6towych dla terendéw;

nakazuje sie:

a) zachowanie i ochrone istniejacych pojedynczych drzew, oznaczonych na rysunku planu, przy czym
dopuszcza sie wycinke drzew chorych i obumartych oraz drzew kolidujagcych z budowa, przebu-
dowg infrastruktury (w tym przesadzanie i wycinke) pod warunkiem nasadzen zamiennych,

b) nasadzenie nowych szpalerow w miejscach wyznaczonych na rysunku planu.
3. W zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym:

wszelkie urzadzenia radiokomunikacyjne, w tym stacje bazowe telefonii komorkowej, nalezy sytu-
owac w takich miejscach lub na takiej wysokosci, by ewentualny obszar o promieniowaniu elektro-
magnetycznym przekraczajgcym dopuszczalny poziom, wystgpit w miejscach niedostepnych dla lu-
dzi.

4. Ustala sie zapewnienie standardu akustycznego dla terenéw, w rozumieniu przepisow odrebnych,

poprzez wskazanie terenow, ktore nalezy traktowac jako:

1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

3)

1)

przeznaczone pod ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” - tereny oznaczone na rysunku
planu symbolami: BI7.MN/U, C3.MN/U;

przeznaczone pod ,tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”
- tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: A16.UO, A19.UO,B19.UQ;

przeznaczone pod ,tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego” -
tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: A2.MW, A6.MW, A8.MW, A10.MW, A11.MW,
A15.MW, A17.MW, A18.MW, B2.MW, B5.MW, B7.MW, B15.MW, B18.MW, B20.MW, C6.MW, C8.MW,
C11.MW, C12.MW, C14.MW;

przeznaczone pod ,tereny mieszkaniowo — ustugowe” - tereny oznaczone na rysunku planu symbo-
lami: A5.MW/U, A7.MW/U, B3.MW/U, B4.MW/U, B8.MW/U, B9.MW/U, B11.MW/U, B12.MW/U,
B13.MW/U, C4.MW/U, C7.MW/U, C17.U/MN/MWm;

przeznaczone pod ,tereny rekreacyjno-wypoczynkowe” - tereny oznaczone na rysunku planu symbo-
lami: A1.ZP, A9.ZU, B1.ZP, B6.ZU, B10.ZU, C1.ZP, C13.ZU.

§ 8. Ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej:

wskazuje sie na rysunku planu nastepujgce obszary i obiekty wpisane do rejestru wojewddzkiego
konserwatora zabytkow, objete ochrong prawng na podstawie przepisow odrebnych:

a) dwor, nr rejestru A-277, 01.07.1965r. - ul. Ksawerdw 13,

b) park, nr rejestru 23-A, 22.10.2001r. - ul. Ksaweréw 13,

c) willa, nr rejestru A-1222, 14.03.1983r. - ul. Domaniewska 14,
d) willa, nr rejestru A-756, 26.07.2007r. - ul. Biezanowska 5;

wskazuje sie na rysunku planu obiekty wpisane do ewidencji zabytkow: budynki przy ul. Domaniew-
skiej 10, ul. Domaniewskiej 12, ul. Wielicka 29;

dopuszcza sie dziatania remontowe, rozbudowe i nadbudowe budynkéw wpisanych do ewidencji
zabytkéw przy czym:

a) nakazuje sie zachowanie nachylenia potaci dachowych i rodzajéw przekry¢ dachowych,

b) nakazuje sie zachowanie detalu architektonicznego oraz wyrazne zréznicowanie czesci elewac;ji
oryginalnej i nadbudowanej,

c) wskazuje sie uzgadnianie wszelkich dziatan na obiektach z wtasciwym organem dla spraw ochrony
zabytkéw wg przepisow odrebnych.

8 9. Ustala sie zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

ustala sig, ze przestrzeniami publicznymi na obszarze objetym planem sa:



a) tereny drdég publicznych, oznaczone symbolami: 1 KD-G, 2 KD-G, 3 KD-Z, 4.1 KD-L, 4.2 KD-L, 5.1
KD-L, 5.2 KD-L, 7 KD-D, 9.2 KD-D,

b) tereny zieleni parkowej, oznaczone symbolami: A1.ZP, B1.ZP, C1.ZP,
c) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: A9. ZU, B6.ZU, B10.ZU, C13.ZU;
2) na terenach stanowigcych przestrzenie publiczne, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuje:

a) nakaz stosowania w granicach terenu, jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, ta-
kiego jak: tawki, latarnie, kosze na $mieci, donice kwietnikowe, barierki, stupki, ogrodzenia,

b) nakaz rozgraniczenia ruchu kotowego i pieszego,

c) nakaz dostosowania urzgdzen stuzgcych do ruchu pieszego, chodnikéw, pochylni, schodow,
przej$¢ przez jezdnie do potrzeb osdb niepetnosprawnych,

d) zakaz pozostawienia nie urzgdzonych powierzchni, np. powierzchni z zielenig nie urzagdzona, jezdni
i chodnikéw bez nawierzchni,

e) nakaz stosowania zasad, o ktorych mowa w § 6 ust. 3, dotyczgcych rozmieszczenia reklam i szyl-
doéw.

§ 10. Na obszarze planu obowigzujg wymagania szczegdlne przy inwestowaniu lub zagospodarowy-
waniu terenow, wynikajgce z przepisow odrebnych:

1) ustala sie granice strefy zabudowy $rédmiejskiej wg rysunku planu, w ktorej to strefie obowigzuja
przepisy odrebne z zakresu prawa budowlanego;

2) na obszarze objetym planem, na podstawie przepisbw odrebnych, obowigzujg nieprzekraczalne wy-
sokos$ci zabudowy, okreslone w dokumentac;ji rejestracyjnej Portu lotniczego im. Fryderyka Chopina
w Warszawie - zgodnie z przepisami szczegbétowymi dla terendw, dotyczgcymi wysokos$ci zabudowy;

3) obowigzuje zakaz realizacji obiektéw mogacych stanowié przeszkody lotnicze, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) wskazuje sie, ze istniejgce przeszkody lotnicze nalezy oznakowac i zgtosi¢ do Prezesa Urzedu Lotnic-
twa Cywilnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) nakazuje sie realizacje obiektow budowlanych sytuowanych w odlegtosci do 40m od skrajnej $ciany
tunelu metra w spos6b minimalizujgcy wptyw drgan mechanicznych na te obiekty;

6) na rysunku planu wskazuje sie zasieg strefy potencjalnego szkodliwego oddziatywania napowietrz-
nych linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia, wynoszacy 19,0m liczac od osi linii 110kV;

7) wyznacza sie tereny stuzgce organizacji imprez masowych, oznaczone na rysunku planu, dla ktérych
obowigzuje:

a) nakaz zagospodarowania terenu w sposéb umozliwiajgcy szybkg ewakuacje uczestnikow imprez
masowych,

b) nakaz dostosowania zagospodarowania terenu do potrzeb os6b niepetnosprawnych,

c) nakaz wyposazenia terenu w urzadzenia techniczne niezbedne do zapewnienia bezpieczenstwa
uczestnikow imprez masowych, takich jak np. hydranty przeciwpozarowe czy instalacja zdalnego
monitoringu,

d) nakaz stosowania elementéw wyposazenia terenu o wysokiej odpornosci na zniszczenie.
§ 11.1. Ustala sie zasady tworzenia dziatek budowlanych:

1) przy tworzeniu nowych dziatek budowlanych nakazuje sie:
a) zapewnienie bezposredniego dostepu do drogi publicznej lub poprzez drogi wewnetrzne,
b) zachowanie zgodnosci z ustalonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

¢) uwzglednienie minimalnej powierzchni dziatek budowlanych zgodnej z przepisami szczegétowymi
dla terendw, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sie dla kazdego terenu wydzielenie dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okre-
slona w przepisach szczegdétowych wytgcznie:

a) pod obiekty infrastruktury technicznej,

b) pod obiekty infrastruktury technicznej.



2. W przypadku scalen i podziatdw w celu uzyskania powierzchni dziatek ewidencyjnych zgodnych z
parametrami dziatek budowlanych zawartych w przepisach szczegétowych, ustala sie, ze:

1) kat potozenia granic dziatek ewidencyjnych do linii rozgraniczajacej drég bedzie sie miescit w prze-
dziale 75° - 105°;

2) szerokos$é nowo wydzielanych drog do obstugi dziatek budowlanych bedzie wynosita min. 10,0m.
§ 12.1. W zakresie uktadu drogowo - ulicznego:
1) ustala sie, ze uktad drég publicznych na obszarze objetym planem stanowia:
a) drogi gtowne - G,
b) drogi zbiorcze - Z,
c) drogi lokalne - L i dojazdowe -D

przedstawione w tabeli i wydzielone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu

Oznaczenie drogi w planie Klasa drogi Nazwa drogi (informacja)
1. KD-G gtébwna Al. Niepodlegtosci
2. KD-G gtéwna ul. Putawska

3. KD-Z zbiorcza ul. Domaniewska
4.1. KD-L lokalna ul. Ksaweréw
4.2. KD-L
5.1. KD-L lokalna ul. Wielicka
5.2. KD-L

6. KD-D dojazdowa ul. Lutocinska

7. KD-D dojazdowa ul. Abramowskiego
8. KD-D dojazdowa ul. Sportowa
9.1. KD-D dojazdowa ul. Broniwoja
9.2. KD-D

10. KD-D dojazdowa ul. Projektowana 1
11. KD-D dojazdowa ul. Biezanowska
12. KD-D dojazdowa ul. Orkana

13. KD-D dojazdowa ul. Okecka

14. KD-D dojazdowa -

2) ustala sie, ze wschodnia linia rozgraniczajgca terenéw oznaczonych symbolami: C11.MW, C10.KDW,
C14.MW, stanowi zachodnig linie rozgraniczajgca drogi publicznej - ul. Putawskiej, wedtug rysunku
planu, potozonej poza obszarem planu;

3) ustala sie, ze p6tnocna linia rozgraniczajgca terenéw oznaczonych symbolami: A1.ZP, 1.KD-G, B1.ZP,
5.2 KD-L, C1.ZP, stanowi potudniowg linie rozgraniczajacg drogi publicznej - ul. Woronicza, wedtug
rysunku planu, potozonej poza obszarem planu;

4) ustala sig, ze potudniowa linia rozgraniczajgca terendw oznaczonych symbolami: 1.KD-G, C16.U,
C17.U/MN/MWm, C13.ZU, stanowi pétnocng linie rozgraniczajgcg drogi publicznej - ul. Domaniewski
ej na odcinku od Al. Niepodlegtosci do ul. Putawska, wedtug rysunku planu, potozonej poza obsza-
rem planu;

5) ustala sie powigzania drog publicznych poprzez skrzyzowania w poziomie terenu.
2. W zakresie $ciezek rowerowych:

1) ustala sie prowadzenie Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajgcych nastepujacych drog publicz-
nych: 1.KD-G, 2.KD-G, 3.KD-Z wedtug rysunku planu;

2) ustala sie minimalng szerokos¢ $ciezek rowerowych, wynoszaca:
a) 2,0m w przypadku sciezek dwukierunkowych,

b) 2,5m w przypadku $ciezek jednokierunkowych, z ktérych mogag korzystac piesi;



3)

1)

2)
3)

1)

2)

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

dopuszcza sie mozliwos$¢ realizacji innych lokalnych s$ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajgcych
drég publicznych lub poza nimi.

3. W zakresie ruchu pieszego:

ustala sie realizacje chodnikéw w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych wedtug nastepujacych
zasad:

a) wzdtuz drég gtéwnych - G i zbiorczych - Z po obu stronach drog,
b) wzdtuz drég lokalnych - L i dojazdowych - D co najmniej po jednej stronie drogi;
ustala sie minimalng szeroko$¢ chodnika, wynoszacg 2,0 m;

ustala sie realizacje ciggow pieszych w terenach: A1.ZP, A2.MW, B1ZP, B2.MW, C1.ZP, C12.MW,
zgodnie z rysunkiem planu i przepisami szczegétowymi dla terenéw.

4. W zakresie transportu zbiorowego:

wskazuje sie obstuge obszaru objetego planem transportem zbiorowym, prowadzong w drogach
potozonych na czesci poza obszarem objetym planem:

a) metrem - w drodze 1.KD-G - Al. Niepodlegtosci,

b) tramwajem - w drodze 2.KD-G - Putawska,

¢) autobusami - w drodze 1.KD-G - Al. Niepodlegtosci, 2.KD-G- Putawska, 3.KD-Z;

wskazuje sie rejony lokalizacji przystankow tramwajowych i autobusowych wedtug rysunku planu.
5. W zakresie parkowania:

ustala sie realizacje potrzeb parkingowych obiektéw nowo realizowanych, rozbudowywanych lub
zmieniajgcych sposdb uzytkowania, w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej sie te obiekty znajduja;

ustala sie wskazniki zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania samochodéw osobowych, wartosci
ktérych podano w przepisach szczegétowych terenéw;

nakazuje sie realizacje na potrzeby osob niepetnosprawnych miejsc postojowych dla samochodow
osobowych, w ilosci stanowigcej 10% ogolnej liczby miejsc postojowych na parkingach lub w gara-
zach ogolnodostepnych;

ustala sie realizacje miejsc postojowych ogdlnodostepnych w ilosci co najmniej 10% obliczonych
potrzeb parkingowych dla danego terenu, przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowg wieloro-
dzinng oraz zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng matogabarytowg - realizowanych jako dodatko-
we miejsca postojowe w stosunku do ilosci obliczonych potrzeb;

ustala sie lokalizacje parkingu terenowego oznaczonego na rysunku planu symbolem C2.KS;

dopuszcza sie lokalizacje ogolnodostepnych parkingéw podziemnych na terenach A16.U0, A19.UO i
B19.UO oraz C2.KS i 9.2. KD-D wg rysunku planu, dla ktérych ogranicza sie maksymalng ilos¢ kondy-
gnacji podziemnych do dwdch kondygnacji;

dopuszcza sie parkowanie przyuliczne, w postaci zatok postojowych na terenach drdg publicznych
lokalnych i dojazdowych, o szerokos$ci w liniach rozgraniczajgcych minimum:

a) 12,5m przy parkowaniu réwnolegtym,
b) 15,0m przy parkowaniu prostopadtym.

§ 13.1. Ustala sie nastepujgce zasady przebudowy, rozbudowy lub budowy systemoéw infrastruktury

technicznej na obszarze objetym planem:

1)

2)

3)

4)

ustala sie realizacje liniowych urzadzeh miejskiej infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczaja-
cych drog publicznych i wewnetrznych;

w przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w drogach publicznych i
wewnetrznych, dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone
na inne cele;

dopuszcza sie zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci i urzagdzen infrastruktury tech-
nicznej;

dopuszcza sie realizacje obiektow miejskiej infrastruktury technicznej takich jak stacje transformato-
rowe, podziemne przepompownie $ciekow;



5)

1)

2)
3)
4)

1)
2)

1)

2)

1)

2)

1)

2)
3)
4)

5)
6)

1)

2)

3)

1)

dopuszcza sie realizacje kanatéw zbiorczych dla sieci infrastruktury techniczne;j.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

ustala sie zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej poprzez istniejgce magistrale wodo-
ciggowe DN 500mm w ul. Domaniewskiej i DN 300mm w ul. Putawskiej oraz przewody rozbiorcze;

ustala sie realizacje sieci wodociggowej w uktadzie pierscieniowym;
nakazuje sie podtaczenie noworealizowanej zabudowy do miejskiej sieci wodociggowej;

dopuszcza sie wykonywanie uje¢ wod podziemnych z utworéw oligocenskich, wytgcznie dla celow
ogolnodostepnych punktéw czerpalnych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych:
ustala sie odprowadzenie sciekéw sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacji ogolnosptawnej;

zakazuje sie realizacji indywidualnych rozwigzan w zakresie kanalizacji, w tym: szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych na nieczystosci ciekte.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

ustala sie, ze odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych odbywac sie bedzie do kanalizacji
ogolnosptawnej:

a) z nawierzchni utwardzonych drog publicznych,
b) z nawierzchni jezdnych i parkingow na pozostatych terenach,
po obowigzkowym podczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

wody opadowe lub roztopowe z nawierzchni nieutwardzonych i dachéw nie wymienione w pkt 1,
powinny byé zagospodarowane na terenie, na ktérym wystgpit opad tj. odprowadzone do ziemi lub
zbiornikow retencyjnych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

ustala sie, ze zaopatrzenie w gaz odbywac¢ sie bedzie z miejskiej sieci gazowej niskiego lub sredniego
cisnienia;

ustala sie, ze doprowadzenie gazu do poszczegolnych budynkéw odbywaé sie bedzie poprzez roz-
dzielczg sie¢ gazowa niskiego cisnienia w drogach publicznych i wewnetrznych.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

ustala sieg, ze zasilanie w energie elektryczng odbywac sie bedzie ze stacji elektroenergetycznej 15 kV
istniejacej RSM ,,Domaniewska” lub stacji zlokalizowanych poza obszarem objetym planem;

ustala sie rozbudowe i modernizacje systemu rozdzielczych linii energetycznych SN i nN;
dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych jako wnetrzowych;

ustala sie, ze sytuowanie i realizacje stacji transformatorowych jest mozliwe na podstawie projektéw
technicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie rozbudowe systemu przesytowego linii energetycznej WN jako sieci kablowej;

dopuszcza sie stosowanie indywidualnych lub lokalnych odnawialnych zrédet energii oraz urzadzen
kogeneracji rozproszonej na potrzeby wytwarzania energii elektryczne;j.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
ustala sig, ze zaopatrzenie w ciepto odbywac sie bedzie z sieci miejskiej;

dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto wytwarzane z indywidualnych urzadzen wykorzystujgcych ener-
gie elektryczng i gaz ziemny;

dopuszcza sie na potrzeby wytwarzania ciepta stosowanie odnawialnych zrédet ciepta, urzadzen ko-
generacji rozproszonej.

8. W zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:
ustala sig¢ obstuge telekomunikacyjna:

a) z sieci kablowej za posrednictwem istniejgcych lub projektowanych magistral i przewodéw tele-
komunikacyjnych,



1)

2)

3)

b) z sieci radiowej za posrednictwem istniejgcych lub projektowanych radiowych urzadzen teleko-
munikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych telefonii komorkowe;j.

9. W zakresie usuwania odpadoéw statych:

nakazuje sie wyposazenie kazdej dziatki budowlanej w miejsca pod urzgdzenia do selektywnej zbidrki
odpadow;

dopuszcza sie umieszczanie urzadzen do selektywnej zbiérki odpadéw w obrebie terenéw drég pu-
blicznych oraz terendow oznaczonych na rysunku planu A1.ZP, B1.ZP, C1.ZP, 4.2.KD-L, 5.1.KD-L,
5.2.KD-L, 7.KD-D;

dopuszcza sie wyposazenie kilku nieruchomosci, we wspodlne urzadzenia do czasowej selektywnej
zbidérki odpadow.

§ 14. Na catym obszarze objetym planem z wyjatkiem terenéw: A1.ZP, B1.ZP, C1.ZP, zabrania sie lo-

kalizowania obiektow tymczasowych, niezwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych, przy czym do-
puszcza sie lokalizowanie obiektéw tymczasowych zwigzanych z prowadzeniem robét budowlanych w
obrebie tej dziatki budowlanej, w czasie waznosci pozwolenia na budowe.

§ 15. Ustala sie wysokos$¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu - zgodnie z przepisami szczegotowymi dla
terendw.

2.

Rozdziat 2
Przepisy szczegé6towe dla terenéw

8 16. Dla terenu A1.ZP ustala sie:

. Przeznaczenie terenu:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe: zielen parkowa;
2) ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi gastronomiczne.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych ogrodkow dziatkowych do czasu realizacji zagospodaro-
wania docelowego;

2) ustala sie urzadzenie ogélnodostepnego terenu zieleni, poprzez:

a) zagospodarowanie terenu zielenig urzgdzong,

b) wyposazenie w obiekty matej architektury typu: tawki, urzgdzenia oswietleniowe, fontanny;
3) ustala sie realizacje placu parkowego, dla ktérego:

a) dopuszcza sie usytuowanie wystaw plenerowych,

b) nakazuje sie realizacje nawierzchni ze szlachetnych materiatow typu: kamien naturalny, wyso-
kiej klasy beton, cegte klinkierowa, drewno,

c¢) zakaz realizacji nawierzchni asfaltowej,

d) nakazuje sie stosowanie jednakowych elementow wyposazenia powtarzalnego, takich jak: la-
tarnie, tawki, donice kwietnikdw, kosze na $mieci, barierki, stupki,

e) nakazuje sie dostosowanie urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak: chodniki,
pochylnie, schody, do potrzeb oséb niepetnosprawnych;

4) dopuszcza sie budowe pawilonu parkowego o funkcji gastronomicznej, wedtug nastepujacych
zasad:

a) powierzchnia zabudowy do 450m?,

b) maksymalna wysokos$é zabudowy - 5m,

c) stosowanie elewacji ze szlachetnych materiatow,

d) minimalna powierzchnia przeszklen na elewac;ji - 60%,

e) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu,

f) zasady kolorystyki elewacji zgodnie z § 6 ust. 5;



5) dopuszcza sie realizacje zaplecza sanitarnego w obiektach tymczasowych;

6) dopuszcza sie realizacje placow zabaw dla dzieci i boisk sportowych o nawierzchni ziemnej,
drewnianej lub zwirowej;

7) nakazuje sie realizacje ciggu pieszego w $ladzie nieistniejgcej ul. Wezyka o minimalnej szerokos$¢
4,0m, przy czym dopuszcza sie pozostawienie brukowej nawierzchni;

8) nakazuje sie realizacje o$wietlenia na terenie;

9) zakazuje sie realizacji obiektéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt staty ludzi w obre-
bie strefy potencjalnego szkodliwego oddziatywania pola elektromagnetycznego od linii 110kV,
oznaczonej na rysunku planu;

10) nakazuje sie wytworzenie rzedéw drzew w miejscach wyznaczonych na rysunku planu;
11) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 70%;
12) ustala sie zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 2;

13) zakazuje sie rozmieszczania reklam na catym terenie, oprocz umieszczania szyldéw na pawilonie
parkowym zgodnie z § 6 ust. 3, pkt 6;

. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

1) ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, zgodnie z
§13;

2) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych kablowych linii Sredniego napiecia w
drodze 1.KD-G i ul. Modzelewskiego;

3) dopuszcza sie skablowanie istniejgcej linii elektroenergetycznej 110kV w sposéb i na warunkach
uzgodnionych z zarzadcg sieci;

4) ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgce] sieci miejskiej w ul. Woronicza, drodze 1.KD-G i ul.
Modzelewskiego;

5) ustala sie odprowadzenie $ciekdw bytowych do istniejgcej sieci miejskiej w ul. Modzelewskiego i
drodze 1.KD-G;

6) ustala sie odprowadzanie woéd opadowych lub roztopowych do ziemi lub zbiornikdédw retencyjnych;
7) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z sieci miejskiej;
8) dopuszcza sie:

a) zachowanie istniejgcych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej, z mozliwoscig przebu-
dowy,

b) realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, stuzacych obstudze zagospodarowania sasied-
nich terendw, zgodnego z ustalonym w planie;

9) nakazuje sie wywdz odpadow statych zgodnie z § 13 ust. 9.

. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z drogi 1.KD-G

5. Zasady i warunki ochrony srodowiska: zgodnie z § 7.

. Wysoko$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

§ 17. Dla terenu A2.MW ustala sie:

. Przeznaczenie terenu:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi podstawowe.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

1) dopuszcza sie realizacje ustug podstawowych w parterach i piwnicach budynkéw o funkcji
mieszkaniowej;

2) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan remontowych, przebudo-
wy, rozbudowy oraz wymiany;

3) nakazuje sie realizacje ciggow pieszych o minimalnej szerokosci 2,0m - wg rysunku planu;



4) dopuszcza sie realizacje urzagdzen infrastruktury technicznej, drég i wewnetrznych parkingow;
5) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej - 650m?;

6) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki budowlanej -
25%;

7) ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40%;

8) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 4,5;

9) ustala sie maksymalng wysokos$é zabudowy: 36,0m i jednocze$nie maksymalnie 11 kondygnac;ji;
10) ustala sie minimalng wysoko$¢ zabudowy: 34,0m i jednocze$nie minimalnie 10 kondygnacji;

11) ustala sie przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy - wg rysunku planu;

12) ustala sie realizacje dachow ptaskich;

13) ustala sie zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 2;

14) ustala sie zasady realizacji reklam zgodnie z § 6 ust. 3;

15) ustala sie zasady kolorystyki elewacji budynkéw zgodnie z § 6 ust. 5;

16) nakazuje sie zachowanie drzew oznaczonych jako ,drzewa do zachowania" na rysunku planu,
zgodnie z 8 7 ust. 2.

. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

1) ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, zgodnie z
§13;

2) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych linii kablowych w drodze 13.KD-D i te-
renie A3.KDW;

3) ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci miejskiej w drodze 13.KD-D i terenie A3.KDW;

4) ustala sie odprowadzenie sciekow bytowych sanitarnych do istniejgcej sieci miejskiej w drodze
13.KD-D i terenie A3.KDW;

5) ustala sie odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drodze 13.KD-D i
terenie A3.KDW, badz powierzchniowo do ziemi lub zbiornikdw retencyjnych w obrebie dziatki
budowlanej;

6) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci miejskiej w drodze 13.KD-D, 1.KD-G oraz terenie A3.KDW;
7) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z sieci miejskiej;
8) nakazuje sie wywdz odpadow statych zgodnie z § 13 ust. 9.
. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z drogi 13.KD-D;
2) ustala sie nastepujace minimalne wskazniki miejsc parkingowych:
a) 1 miejsce postojowe na kazde 60m? powierzchni uzytkowej mieszkania,
b) 3 miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej ustug;

3) nakazuje sie realizacje stanowisk postojowych dla rowerow w ilosci minimum 10 stanowisk posto-
jowych na 100 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.

. Zasady i warunki ochrony srodowiska: zgodnie z § 7.

. Wysokos$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 5%.
§ 18. Dla terenu A3. KDW ustala sie:

. Przeznaczenie terenu:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe - droga wewnetrzna.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

1) ustala sie minimalng szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0m, wedtug rysunku planu;



2) ustala sie przekroj jednojezdniowy;
3) ustala sie powigzania z drogg 13.KD-D - Okeckg, poprzez skrzyzowanie;
4) ustala sie prowadzenie chodnikow po obu stronach drogi;

5) ustala sie droge wewnetrzng, stanowigcg dojazd od strony drog publicznych do dziatek budowla-
nych na terenach oznaczonych symbolami A2.MW, A10.MW, A11.MW;

6) nakazuje sie, by droga byta ogolnodostepna;
7) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 0%.
. Ograniczenia i szczegbélne uwarunkowania zagospodarowania terenu.

1) nakazuje sie zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni nie wykorzystanych
pod urzgdzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, dystrybucyjnej i rozdzielczej, nie koli-
dujacej z istniejgcymi i planowanymi urzgdzeniami drogowymi, za zgodg i na warunkach zarzadcy
drogi;

3) nakazuje sie stosowanie jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich jak latarnie,
tawki, donice kwietniki, kosze na $mieci, barierki, stupki;

4) nakazuje sie dostosowanie urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak chodniki, po-
chylnie, schody, elementy przej$¢ przez jezdnie do potrzeb oséb niepetnosprawnych;

5) zakazuje sie rozmieszczania reklam i szyldow;

6) ogoblne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, zgodnie z
§13;

7) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych linii kablowych w drodze 13KD-D i
1.KD-G;

8) ustala sie odprowadzanie wéd opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej.

. Zasady i warunki ochrony srodowiska: zgodnie z § 7.

5. Wysokos¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

8 19. Dla terenu A4. KDW ustala sie:

. Przeznaczenie terenu:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe - droga wewnetrzna.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

1) ustala sie minimalng szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,0m, wedtug rysunku planu;
2) ustala sie przekroj jednojezdniowy;
3) ustala sie powigzania z drogg 13.KD-D - Okeckg, poprzez skrzyzowanie;

4) ustala sie droge wewnetrzng, stanowigcag dojazd od strony drog publicznych do dziatek budowla-
nych na terenie oznaczonej symbolem A5.MW/U;

5) nakazuje sie, by droga byta og6lnodostepna;
6) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 0%.
. Ograniczenia i szczeg6lne uwarunkowania zagospodarowania terenu.

1) nakazuje sie zagospodarowanie zielenig urzagdzong wszystkich powierzchni niewykorzystanych
pod urzagdzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, dystrybucyjnej i rozdzielczej, nie koli-
dujgcej z istniejgcymi i planowanymi urzadzeniami drogowymi, za zgoda i na warunkach zarzadcy
drogi;

3) nakazuje sie stosowanie jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich jak latarnie,
tawki, donice kwietniki, kosze na $mieci, barierki, stupki;



4) nakazuje sie dostosowanie urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak chodniki, po-
chylnie, schody, elementy przej$¢ przez jezdnie do potrzeb oséb niepetnosprawnych;

5) zakazuje sie rozmieszczania reklam i szyldéw;

6) ogoblne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, zgodnie z
§13;

7) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych linii kablowych w drodze 13.KD-D;
8) ustala sie odprowadzanie wdd opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej.

. Zasady i warunki ochrony srodowiska: zgodnie z § 7.

5. Wysokos¢é stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

§ 20. Dla terenu A5.MW/U ustala sie:

. Przeznaczenie terenu:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) ustugi podstawowe.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

1) dopuszcza sie realizacje ustug podstawowych w parterach i piwnicach budynkéw o funkcji
mieszkaniowej;

2) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan remontowych i przebudo-
wy bez prawa do nadbudowy, rozbudowy oraz wymiany;

3) zakazuje sie realizacji wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i boksow garazowych;

4) dopuszcza sie realizacje urzgdzen infrastruktury technicznej, drég i wewnetrznych parkingow;
5) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej - 600m?;

6) dopuszcza sie realizacje zabudowy w granicy dziatki wg rysunku planu;

7) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki budowlanej -
25%;

8) ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40%;

9) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,6;

10) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy - 15,0m i jednocze$nie maksymalnie 4 kondygnacje;
11) ustala sie minimalng wysoko$¢ zabudowy - 7,0m i jednocze$nie minimalnie 2 kondygnacje;

12) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;

13) ustala sie realizacje dachéw ptaskich;

14) ustala sie zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 2;

15) ustala sie zasady realizacji reklam zgodnie z § 6 ust. 3;

16) ustala sie zasady kolorystyki elewacji budynkdéw zgodnie z § 6 ust. 5;

17) nakazuje sie zachowanie drzew oznaczonych jako ,drzewa do zachowania" na rysunku planu,
zgodnie z 8 7 ust. 2.

. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

1) ogodlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej, zgodnie z
§13;

2) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych linii kablowych w drodze 13.KD-D;
3) ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci miejskiej w drodze 13.KD-D;

4) ustala sie odprowadzenie $ciekow bytowych do istniejgcej sieci miejskiej w drodze 13.KD-D;



5) ustala sie odprowadzanie wéd opadowych Ilub roztopowych do sieci miejskiej w drodze 13.KD-D,
badz powierzchniowo do ziemi lub zbiornikow retencyjnych w obrebie dziatki budowlanej;

6) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci miejskiej w drodze 13.KD-D;

7) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z sieci miejskiej;

8) nakazuje sie wywodz odpadow statych zgodnie z § 13 ust. 9.

. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z drogi 13.KD-D i A.4.KDW;

2) ustala sie nastepujace minimalne wskazniki miejsc parkingowych:
a) 1 miejsce postojowe na kazde 60m? powierzchni uzytkowej mieszkan,
b) 3 miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej ustug;

3) nakazuje sie realizacje stanowisk postojowych dla roweréw w ilosci minimalnie 10 stanowisk po-
stojowych na 100 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.

. Zasady i warunki ochrony srodowiska: zgodnie z § 7.

. Wysokos$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 21. Dla terenu A6.MW ustala sie:

. Przeznaczenie terenu:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi podstawowe.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

1) dopuszcza sie realizacje ustug podstawowych w parterach i piwnicach budynkéw o funkcji
mieszkaniowej;

2) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan remontowych, przebudo-
wy, rozbudowy oraz wymiany zgodnie z ustaleniami planu;

3) zakazuje sie realizacji wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i boksow garazowych;
4) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drog i wewnetrznych parkingow;
5) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej - 1500m?;

6) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki budowlanej -
25%;

7) ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 30%;
8) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,5;

9) ustala sie maksymalng wysoko$é zabudowy - 18,0m i jednoczesnie maksymalnie 5 kondygnacji
przy czym, dla istniejgcej wyzszej zabudowy dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe bez prawa
nadbudowy;

10) ustala sie minimalng wysoko$¢ zabudowy - 15,0m i jednocze$nie minimalnie 4 kondygnac;ji;
11) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;

12) ustala sie realizacje dachéw ptaskich;

13) ustala sie zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 2;

14) ustala sie zasady realizacji reklam zgodnie z § 6 ust. 3;

15) ustala sie zasady kolorystyki elewacji budynkéw zgodnie z § 6 ust. 5;

16) nakazuje sie zachowanie drzew oznaczonych jako ,drzewa do zachowania" na rysunku planu,
zgodnie z 8 7 ust. 2.

. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

1) ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, zgodnie z
§13;



2) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych linii kablowych w drodze 4.1KD-Li
13.KD-D;

3) ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci miejskiej w drodze 4.1KD-L i 13.KD-D;

4) ustala sie odprowadzenie $ciekow bytowych do istniejacej sieci miejskiej w drodze 4.1KD-Li
13.KD-D;

5) ustala sie odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych lub roztopowych do sieci miejskiej w
drodze 4.1KD-L i 13.KD-D, badz powierzchniowo do ziemi lub zbiornikédw retencyjnych w obrebie
dziatki budowlanej;

6) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci miejskiej w drodze 4.1KD-L i 13.KD-D;
7) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z sieci miejskiej;
8) nakazuje sie wywo6z odpadow statych zgodnie z § 13 ust. 9.
. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z drogi 4.1KD-L, 13.KD-D lub drogi wewnetrznej A4.KDW;
2) ustala sie nastepujace minimalne wskazniki miejsc parkingowych:
a) 1 miejsce postojowe na kazde 60m? powierzchni uzytkowej mieszkan,
b) 3 miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej ustug;

3) nakazuje sie realizacje stanowisk postojowych dla roweréw w ilosci minimum 10 stanowisk posto-
jowych na 100 miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych.

. Zasady i warunki ochrony srodowiska: zgodnie z § 7.
. Wysoko$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.
§ 22. Dla terenu A7.MW/U ustala sie:
. Przeznaczenie terenu:
1) ustala sie przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) ustugi podstawowe.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan remontowych i przebudowy
bez prawa do nadbudowy, rozbudowy oraz wymiany;

2) dopuszcza sie realizacje ustug podstawowych w parterach i piwnicach budynkéw o funkcji miesz-
kaniowej;

3) zakazuje sie realizacji wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i bokséw garazowych;

4) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drog i wewnetrznych parkingéw;
5) ustala sie, ze caly teren stanowi jedna dziatke budowlang;

6) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 25%;

7) ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 50%;

8) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 2,0;

9) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 15,0m i jednocze$snie maksymalnie 4 kondygnac;ji;
10) ustala sie minimalng wysoko$¢ zabudowy - 7,0m i jednocze$nie minimalnie 2 kondygnacje;
11) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;

12) ustala sie realizacje dachéw ptaskich;

13) ustala sie zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 2;

14) ustala sie zasady realizacji reklam zgodnie z § 6 ust. 3;

15) ustala sie zasady kolorystyki elewacji budynkdéw zgodnie z § 6 ust. 5;



16) nakazuje sie zachowanie drzew oznaczonych jako ,drzewa do zachowania” na rysunku planu,
zgodnie z § 7 ust. 2.

. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

1) ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, zgodnie z
§13;

2) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych linii kablowych w drodze 13.KD-D i
8.KD-D;

3) ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci miejskiej w drodze 13.KD-D i 8.KD-D;

4) ustala sie odprowadzenie $ciekow bytowych do istniejgcej sieci miejskiej w drodze 13.KD-D i 8.KD-
D;

5) ustala sie odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drodze 13.KD-D i
8.KD-D, badz powierzchniowo do ziemi lub zbiornikdéw retencyjnych w obrebie dziatki budowlanej;

6) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci miejskiej w drodze 13.KD-D i 8.KD-D;

7) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z sieci miejskiej;

8) nakazuje sie wywdz odpadow statych zgodnie z § 13 ust. 9.

. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z drogi 8.KD-D i 13.KD-D;

2) ustala sie nastepujace minimalne wskazniki miejsc parkingowych:
a) 1 miejsce postojowe na kazde 60 m2 powierzchni uzytkowej mieszkan,
b) 3 miejsca postojowe na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug;

3) nakazuje sie realizacje stanowisk postojowych dla roweréw w ilosci minimum 10 stanowisk posto-
jowych na 100 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.

. Zasady i warunki ochrony srodowiska: zgodnie z § 7.
. Wysokos$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 23. Dla terenu A8.MW ustala sie:

. Przeznaczenie terenu:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ustala sie przeznaczenie uzupetniajace: ustugi podstawowe.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

1) dopuszcza sie realizacje ustug podstawowych w parterach i piwnicach budynkéw o funkcji
mieszkaniowej;

2) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan remontowych, przebudo-
wy, rozbudowy oraz wymiany;

3) zakazuje sie realizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i boksow garazowych;
4) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drég i wewnetrznych parkingow;
5) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej - 1000m?;

6) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki budowlanej -
25%;

7) ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40%;

8) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 2,0;

9) ustala sie maksymalng wysokos$é zabudowy - 18,0m i jednocze$nie maksymalnie 5 kondygnacji;
10) ustala sie minimalng wysoko$¢ zabudowy - 15,0m i jednocze$nie minimalnie 4 kondygnac;ji;

11) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;

12) ustala sie realizacje dachéw ptaskich;
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13) ustala sie zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 2;
14) ustala sie zasady realizacji reklam zgodnie z § 6 ust. 3;
15) ustala sie zasady kolorystyki elewacji budynkow zgodnie z § 6 ust. 5;

16) nakazuje sie zachowanie drzew oznaczonych jako ,drzewa do zachowania" na rysunku planu,
zgodnie z § 7 ust. 2.

Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

1) ogodlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, zgodnie z
§13;

2) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych linii kablowych w drodze 4.1KD-L i
8.KD-D;

3) ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci miejskiej w drodze 4.1KD-L i 8.KD-D;

4) ustala sie odprowadzenie sciekow bytowych do istniejgcej sieci miejskiej w drodze 4.1KD-L i 8.KD-
D;

5) ustala sie odprowadzanie woéd opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drodze 4.1KD-L i
8.KD-D, badz powierzchniowo do ziemi lub zbiornikow retencyjnych w obrebie dziatki budowlanej;

6) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci miejskiej w drodze 4.1KD-L i 8.KD-D;
7) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z sieci miejskiej;

8) nakazuje sie wywdz odpadow statych zgodnie z § 13 ust. 9.

. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z drogi 4.1KD-L lub 8.KD-D;

2) ustala sie nastepujace minimalne wskazniki miejsc parkingowych:
a) 1 miejsce postojowe na kazde 60m? powierzchni uzytkowej mieszkan,
b) 3 miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej ustug;

3) nakazuje sie realizacje stanowisk postojowych dla rowerow w ilosci minimum 10 stanowisk posto-
jowych na 100 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.

Zasady i warunki ochrony $rodowiska: zgodnie z § 7.

Wysoko$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.
§ 24. Dla terenu A9.ZU ustala sie:

Przeznaczenie terenu:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-

nego:
1) ustala sie urzadzenie terenu zieleni, poprzez:

a) zagospodarowanie terenu zielenig urzadzong,

b) realizacje alejek i placyku zabaw dla dzieci,

c) wyposazenie w obiekty matej architektury typu: tawki, urzagdzenia wodne;
2) zakazuje sie realizacji nowych obiektow kubaturowych;

3) dopuszcza sie zachowanie istniejagcych murowanych $mietnikow z prawem do dziatan remonto-
wych, przebudowy, rozbudowy oraz wymiany;

4) ustala sie realizacje oswietlenia na terenie;

5) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej;

6) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 50%;
7) ustala sie zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 2;

8) zakazuje sie rozmieszczania reklam;



9) nakazuje sie zachowanie drzew oznaczonych jako ,drzewa do zachowania" na rysunku planu,
zgodnie z § 7 ust. 2.

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

1) ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, zgodnie z
§13;

2) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych linii kablowych w ul. Okeckiej, teren
A3.KDW;

3) ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci miejskiej w ul. Okeckiej, teren A3.KDW;
4) ustala sie odprowadzanie wéd opadowych lub roztopowych do ziemi lub zbiornikow retencyjnych;
5) nakazuje sie wywo6z odpadow statych zgodnie z § 13 ust. 9.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z drogi wewnetrznej
A3.KDW;

5. Zasady i warunki ochrony srodowiska: zgodnie z 8 7.

6. Wysokos¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.
§ 25. Dla terenu A10.MW ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:
1) ustala sie przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi podstawowe.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

1) dopuszcza sie realizacje ustug podstawowych w parterach i piwnicach budynkéw o funkcji
mieszkaniowej;

2) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan remontowych, przebudo-
wy, rozbudowy oraz wymiany;

3) zakazuje sie realizacji wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i boksow garazowych;
4) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drég i wewnetrznych parkingow;
5) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej - 1000m?;

6) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki budowlanej -
25%;

7) ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 50%;

8) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 2,5;

9) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy - 18,0m i jednoczes$nie maksymalnie 5 kondygnacji;
10) ustala sie minimalng wysoko$¢ zabudowy - 15,0m i jednoczesnie minimalnie 4 kondygnac;ji;

11) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;

12) ustala sie realizacje dachéw ptaskich;

13) ustala sie zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 2;

14) ustala sie zasady realizacji reklam zgodnie z § 6 ust. 3;

15) ustala sie zasady kolorystyki elewacji budynkéw zgodnie z § 6 ust. 5;

16) nakazuje sie zachowanie drzew oznaczonych jako ,drzewa do zachowania" na rysunku planu,
zgodnie z 8 7 ust. 2.

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

1) ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, zgodnie z
§13;

2) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych linii kablowych w drodze 4.1KD-L i
8.KD-D;



3)

3) ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci miejskiej w drodze 4.1KD-L i 8.KD-D;

4) ustala sie odprowadzenie sciekow bytowych do istniejgcej sieci miejskiej w drodze 4.1KD-L i 8.KD-
D;

5) ustala sie odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drodze 4.1KD-L i
8.KD-D, badz powierzchniowo do ziemi lub zbiornikéw retencyjnych w obrebie dziatki budowlanej;

6) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci miejskiej w drodze 4.1KD-L i 8.KD-D;

7) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z sieci miejskiej;

8) nakazuje sie wywoz odpadow statych zgodnie z § 13 ust. 9.

Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z drogi 4.1KD-L i 8.KD-D;

2) ustala sie nastepujace minimalne wskazniki miejsc parkingowych:
a) 1 miejsce postojowe na kazde 60m? powierzchni uzytkowej mieszkan,
b) 3 miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej ustug;

nakazuje sie realizacje stanowisk postojowych dla rowerow w ilo$ci minimum 10 stanowisk postojo-
wych na 100 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.

Zasady i warunki ochrony $rodowiska: zgodnie z § 7.
Wysokos¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

§ 26. Dla terenu A11.MW ustala sie:

. Przeznaczenie terenu:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi podstawowe.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-

nego:

1) dopuszcza sie realizacje ustug podstawowych w parterach i piwnicach budynkéw o funkcji
mieszkaniowej;

2) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan remontowych, nadbudowy,
przebudowy, rozbudowy oraz wymiany;

3) zakazuje sie realizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i boks6ow garazowych;
4) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drég i wewnetrznych parkingow;
5) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej - 1000m?;

6) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki budowlanej -
25%;

7) ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40%;

8) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 2,0;

9) ustala sie maksymalng wysokos$é zabudowy - 18,0m i jednocze$nie maksymalnie 5 kondygnacji;
10) ustala sie minimalng wysoko$¢ zabudowy - 15,0m i jednocze$nie minimalnie 4 kondygnac;ji;

11) ustala sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;

12) ustala sie realizacje dachéw ptaskich;

13) ustala sie nakaz wycofania ogrodzen do linii elewacji od strony Al. Niepodlegtosci, na pozostatej
czesci terenu zasady realizacji ogrodzen zgodnie z 8 6 ust. 2;

14) ustala sie zasady realizacji reklam zgodnie z § 6 ust. 3;

15) ustala sie nakaz stosowania na elewacjach od Al. Niepodlegtosci, szlachetnych materiatow ele-
wacyjnych, dla pozostatych elewacji ustala sie zasady kolorystyki elewacji budynkéw zgodnie z
8 6 ust. 5;



16) nakazuje sie zachowanie drzew oznaczonych jako ,drzewa do zachowania” na rysunku planu,
zgodnie z § 7 ust. 2.

. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

1) ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, zgodnie z
§13;

2) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych linii kablowych w drodze 4.1KD-L i
1KD-G oraz terenie A3.KDW;

3) ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci miejskiej w drodze 4.1KD-L i 1.KD-G oraz terenie
A3.KDW;

4) ustala sie odprowadzenie $ciekdbw bytowych do istniejgcej sieci miejskiej w drodze 4.1KD-L, 8.KD-
D, 1.KD-G oraz terenie A3.KDW;

5) ustala sie odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drodze 4.1KD-L,
8.KD-D, 1.KD-G oraz terenie A3.KDW, bgdz powierzchniowo do ziemi lub zbiornikow retencyjnych
w obrebie dziatki budowlanej;

6) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci miejskiej w drodze 4.1KD-L, 8.KD-D, 1.KD-G oraz terenie
A3.KDW;

7) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z sieci miejskiej;
8) nakazuje sie wywdz odpadow statych zgodnie z § 13 ust. 9.
. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z drogi 4.1KD-D lub drogi wewnetrznej A3.KDW;
2) ustala sie nastepujace minimalne wskazniki miejsc parkingowych:
a) 1 miejsce postojowe na kazde 60m? powierzchni uzytkowej mieszkan,
b) 3 miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej ustug;

3) nakazuje sie realizacje stanowisk postojowych dla roweréw przy obiektach ustugowych i miesz-
kalnych wielorodzinnych, w ilosci minimum 10 stanowisk postojowych na 100 miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych.

. Zasady i warunki ochrony srodowiska: zgodnie z § 7.
. Wysoko$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.
§ 27. Dla terenu A12.UN ustala sie:

. Przeznaczenie terenu:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe terenu: ustugi nauki;
2) ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi, zabudowa zamieszkania zbiorowego.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego

1) dopuszcza sie funkcje towarzyszace funkcji podstawowej: w szczegolnosci ustugi gastronomii,
administracji, handlu, akademikoéw, hoteli pracowniczych od strony drég - 4.1 KD-L, 7. KD-D, ul.
Modzelewskiego;

2) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan remontowych, nadbudowy,
przebudowy, rozbudowy oraz wymiany;

3) zakazuje sie realizacji wolnostojgcych boksow garazowych;

4) dopuszcza sie realizacje urzgdzen infrastruktury technicznej, drog i wewnetrznych parkingow;
5) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej - 5000m?;

6) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 10%;

7) ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40%;

8) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy- 2,0;

9) ustala sie maksymalng wysoko$é zabudowy - 24,0m;



10) ustala sie minimalng wysokosci zabudowy -7,0m;

11) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;

11) ustala sie zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 2;

12) ustala sie zasady realizacji reklam zgodnie z § 6 ust. 3;

13) ustala sie zasady kolorystyki elewacji budynkéw zgodnie z § 6 ust. 5;

14) nakazuje sie zachowanie drzew oznaczonych jako ,drzewa do zachowania" na rysunku planu,
zgodnie z 8 7 ust. 2.

. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

1) ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej, zgodnie z
§13;

2) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych linii kablowych w drodze 4.1KD-L;

3) ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci miejskiej w ul. Modzelewskiego, w drodze 4.1KD-
Li7.KD-D;

4) ustala sie odprowadzenie $ciekow sanitarnych do istniejgcej sieci miejskiej w ul. Modzelewskiego,
w drodze 4.1KD-L i 7.KD-D;

5) ustala sie odprowadzanie woéd opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w ul. Modzelew-
skiego, w drodze 4.1KD-L i 7.KD-D, badz powierzchniowo do ziemi lub zbiornikédw retencyjnych w
obrebie dziatki budowlanej;

6) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci miejskiej w drodze 4.1KD-L i 7.KD-D;
7) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z sieci miejskie;j;

8) nakazuje sie wywdz odpadow statych zgodnie z § 13 ust. 9.

. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z drogi 4.1KD-L lub 7.KD-D oraz z drogi wewnetrznej
A13.KDW;

2) ustala sie nastepujacy minimalny wskaznik miejsc parkingowych: 2 miejsca postojowe na 100m?
powierzchni uzytkowej ustug;

3) nakazuje sie realizacje stanowisk postojowych dla rowerow w ilo$ci minimum 10 stanowisk posto-
jowych na 100 miejsc postojowych dla samochodoéw osobowych.

. Zasady i warunki ochrony srodowiska: zgodnie z § 7.
. Wysokos$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.
§ 28. Dla terenu A13. KDW ustala sie:

. Przeznaczenie terenu:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe - droga wewnetrzna.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

1) ustala sie minimalng szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 18,0m, wedtug rysunku planu;
2) ustala sie przekroj jednojezdniowy;

3) ustala sie powigzania z drogg 4.1 KD-L - Ksawerdw, poprzez skrzyzowanie;

4) dopuszcza sie powigzanie z drogg 7.KD-D - Abramowskiego, poprzez skrzyzowanie;

5) ustala sie droge wewnetrzng, stanowigcg dojazd od strony drég publicznych do dziatek budowla-
nych na terenach oznaczonych symbolami A12.UN i A14.UN;

6) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 0%.
. Ograniczenia i szczegbélne uwarunkowania zagospodarowania terenu.

1) nakazuje sie zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni nie wykorzystanych
pod urzgdzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej;



2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

9)

dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, dystrybucyjnej i rozdzielczej, nie koli-
dujacej z istniejgcymi i planowanymi urzagdzeniami drogowymi, za zgodg i na warunkach zarzadcy
drogi;

nakazuje sie stosowanie jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich jak latarnie,
tawki, donice kwietniki, kosze na $mieci, barierki, stupki;

nakazuje sie dostosowanie urzgdzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak chodniki, po-
chylnie, schody, elementy przej$¢ przez jezdnie do potrzeb oséb niepetnosprawnych;

nakazuje sie zachowanie drzew oznaczonych jako ,drzewa do zachowania" na rysunku planu,
zgodnie z 8 7 ust. 2;

zakazuje sie rozmieszczania reklam i szyldéw;

ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, zgodnie z
§13;

ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych linii kablowych w drodze 4.1 KD-L i
7.KD-D;

ustala sie odprowadzanie woéd opadowych lub roztopowych do sieci miejskie;j.

4. Zasady i warunki ochrony srodowiska: zgodnie z § 7.

5. Wysokos¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

§ 29. Dla terenu A14.UN ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:

1)
2)

ustala sie przeznaczenie podstawowe terenu: ustugi nauki;

ustala sie przeznaczenie uzupetniajace: ustugi, zabudowa zamieszkania zbiorowego.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-

nego:

1) dopuszcza sie funkcje towarzyszace funkcji podstawowej: w szczegolnosci ustugi gastronomii,
administracji, handlu, od strony drog - 4.1 KD-L, 6.KD-D oraz akademiki i hotele pracownicze;

2) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan remontowych, nadbudowy,
przebudowy, rozbudowy oraz wymiany;

3) zakazuje sie realizacji wolnostojgcych bokséw garazowych;

4) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drég i wewnetrznych parkingow;

5) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej - 3000m?;

6) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 10%;

7) ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40%;

8) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy- 2,0;

9) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 24,0m;

10) ustala sie minimalng wysokosci zabudowy -7,0m;

11) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;

12) ustala sie zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 2;

13) ustala sie zasady realizacji reklam zgodnie z § 6 ust. 3;

14) ustala sie zasady kolorystyki elewacji budynkéw zgodnie z § 6 ust. 5;

15) nakazuje sie zachowanie drzew oznaczonych jako ,drzewa do zachowania" na rysunku planu,

zgodnie z § 7 ust. 2.

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

1) ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, zgodnie z

§13;

2) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych linii kablowych w drodze 4.1KD-L;



3) ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci miejskiej w drodze 4.1KD-L;
4) ustala sie odprowadzenie $ciekow sanitarnych do istniejacej sieci miejskiej w drodze 4.1KD-L;

5) ustala sie odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drodze 4.1KD-L,
badz powierzchniowo do ziemi lub zbiornikow retencyjnych w obrebie dziatki budowlanej;

6) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci miejskiej w drodze 4.1KD-L;
7) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z sieci miejskiej;
8) nakazuje sie wywoz odpadow statych zgodnie z § 13 ust. 9.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z drogi 4.1KD-L lub 6.KD-D oraz z drogi wewnetrznej
A13.KDW;

2) ustala sie nastepujgcy minimalny wskaznik miejsc parkingowych: 2 miejsca postojowe na 100m?
powierzchni uzytkowej ustug;

3) nakazuje sie realizacje stanowisk postojowych dla roweréw w ilosci minimum 10 stanowisk posto-
jowych na 100 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.

5. Zasady i warunki ochrony srodowiska: zgodnie z § 7.

6. Wysokos¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.
§ 30. Dla terenu A15.MW ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:
1) ustala sie przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi podstawowe.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

1) dopuszcza sie realizacje ustug podstawowych w parterach i piwnicach budynkéw o funkcji
mieszkaniowej, przy czym w przypadku realizacji nowej zabudowy, nakazuje sie realizacje ustug
w parterach od strony Al. Niepodlegtosci 1.KD-G;

2) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan remontowych, nadbudowy,
przebudowy, rozbudowy oraz wymiany;

3) zakazuje sie realizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i bokséw garazowych;

4) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drog i wewnetrznych parkingow;
5) ustala sig, ze caty teren stanowi jedng dziatke budowlang;

6) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 30%;

7) ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 60%;

8) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 2,0;

9) ustala sie maksymalng wysokos$é zabudowy - 24,0m i jednocze$nie maksymalnie 7 kondygnacji;
10) ustala sie minimalng wysoko$¢ zabudowy - 18,0m i jednocze$nie minimalnie 5 kondygnac;ji;
11) ustala sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;

12) ustala sie realizacje dachéw ptaskich;

13) ustala sie zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 2;

14) ustala sie zasady realizacji reklam zgodnie z § 6 ust. 3;

15) ustala sie zasady kolorystyki elewacji budynkéw zgodnie z § 6 ust. 5;

16) nakazuje sie zachowanie drzew oznaczonych jako ,drzewa do zachowania" na rysunku planu,
zgodnie z 8 7 ust. 2.

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

1) ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, zgodnie z
§13;



2) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych linii kablowych w drodze 1.KD-G i
7.KD-D;

3) ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci miejskiej w drodze 1.KD-G, 4.1KD-L i 7.KD-D;

4) ustala sie odprowadzenie sciekow bytowych do istniejgcej sieci miejskiej w drodze 1.KD-G, 4.1KD-
Li7.KD-D;

5) ustala sie odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drodze 1.KD-G,
4.1KD-L i 7.KD-D, badz powierzchniowo do ziemi lub zbiornikéw retencyjnych w obrebie dziatki
budowlanej;

6) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci miejskiej w drodze 1.KD-G i 4.1KD-L;

7) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z sieci miejskiej;

8) nakazuje sie wywo6z odpadow statych zgodnie z § 13 ust. 9.

. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala sie obstuge komunikacyjna terenu z drogi 6.KD-D;

2) ustala sie nastepujace minimalne wskazniki miejsc parkingowych:
a) 1 miejsce postojowe na kazde 60m? powierzchni uzytkowej mieszkan,
b) 3 miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej ustug;

3) nakazuje sie realizacje stanowisk postojowych dla roweréw w ilosci minimum 10 stanowisk posto-
jowych na 100 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.

. Zasady i warunki ochrony srodowiska: zgodnie z § 7.

. Wysoko$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.
§ 31. Dla terenu A16.UO ustala sie:

. Przeznaczenie terenu:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe: ustugi o$wiaty;

2) ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce:

3) zabudowa zamieszkania zbiorowego;

4) ustugi administrac;ji,

5) parking podziemny ogdlnodostepny.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

1) dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej zamieszkania zbiorowego w postaci: internatow,
doméw akademickich;

2) dopuszcza sie realizacje ustug administracji zwigzanych z funkcjg podstawowg z zakresu: opieki
spotecznej i socjalnej, siedziby fundacji i organizacji pozarzagdowych;

3) dopuszcza sie realizacje ogdélnodostepnego parkingu podziemnego zgodnie z § 12 ust. 5, pkt 6;

4) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatanh remontowych, nadbudowy,
przebudowy, rozbudowy oraz wymiany;

5) zakazuje sie realizacji wolnostojgcych budynkow gospodarczych i bokséw garazowych;
7) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlane;j - 2000m?;

8) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki budowlane;j -
20%;

9) ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40%;
10) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,0;
11) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 20,0m;

12) ustala sie minimalng wysoko$¢ zabudowy: 10,0m;

13) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;



14) dopuszcza sie stosowanie dachéw o dowolnej geometrii i spadku;

15) ustala sie zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 2, przy czym wysoko$¢ od strony boisk
sportowych ustala sie na minimum 4m;

16) ustala sie zasady realizacji reklam zgodnie z § 6 ust. 3;
17) ustala sie zasady kolorystyki elewacji budynkéw zgodnie z § 6 ust. 5;

18) nakazuje sie zachowanie drzew oznaczonych jako ,drzewa do zachowania" na rysunku planu,
zgodnie z 8 7 ust. 2.

19) nakazuje sie realizacje rzedow drzew zgodnie z rysunkiem planu.
. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

1) ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, zgodnie z
§13;

2) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych linii kablowych w drodze 7.KD-D;
3) ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci miejskiej w drodze 7.KD-D;
4) ustala sie odprowadzenie $ciekow bytowych do istniejgcej sieci miejskiej w drodze 7.KD-D;

5) ustala sie odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drodze 7.KD-D,
badz powierzchniowo do ziemi lub zbiornikdéw retencyjnych w obrebie dziatki budowlanej;

6) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci miejskiej w drodze 7.KD-D;
7) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z sieci miejskie;j;

8) nakazuje sie wywdz odpadow statych zgodnie z § 13 ust. 9.

. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z drogi 6.KD-D i 7.KD-D;

2) ustala sie minimalny wskazniki miejsc parkingowych - 5 miejsc postojowych na 1000m? po-
wierzchni uzytkowej ustug;

3) nakazuje sie realizacje stanowisk postojowych dla roweréw w ilosci minimum 10 stanowisk posto-
jowych na 100 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.

. Zasady i warunki ochrony srodowiska: zgodnie z § 7.
. Wysoko$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.
§ 32. Dla terenu A17.MW ustala sie:

. Przeznaczenie terenu:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi podstawowe.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

1) dopuszcza sie realizacje ustug podstawowych w parterach i piwnicach budynkéw o funkcji
mieszkaniowej;

2) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan remontowych, nadbudowy,
przebudowy, rozbudowy oraz wymiany;

3) zakazuje sie realizacji wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i boksow garazowych;
4) dopuszcza sie realizacje urzagdzen infrastruktury technicznej, drog i wewnetrznych parkingow;
5) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej - 2000m?;

6) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki budowlanej -
10%;

7) ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 80%;
8) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 4,8;

9) ustala sie maksymalng wysokosé zabudowy - 24,0m i jednocze$nie maksymalnie 7 kondygnacji;



5.
6.

10) ustala sie minimalng wysoko$¢ zabudowy - 18,0m i jednocze$nie minimalnie 5 kondygnac;ji;
11) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;

12) ustala sie realizacje dachéw ptaskich;

13) ustala sie zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 2;

14) ustala sie zasady realizacji reklam zgodnie z § 6 ust. 3;

15) ustala sie zasady kolorystyki elewacji budynkéw zgodnie z § 6 ust. 5;

16) nakazuje sie zachowanie drzew oznaczonych jako ,drzewa do zachowania" na rysunku planu,
zgodnie z 8 7 ust. 2.

Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

1) ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, zgodnie z
§13;

2) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych linii kablowych w drodze 3.KD-Z;

3) ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci miejskiej w ul. Modzelewskiego - poza obszarem
planu, w drodze 7.KD-D i 3.KD-Z;

4) ustala sie odprowadzenie $ciekow bytowych do istniejgcej sieci miejskiej w drodze 3.KD-Z i 7.KD-
D;

5) ustala sie odprowadzanie wéd opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drodze 3.KD-Z i
7.KD-D, badz powierzchniowo do ziemi lub zbiornikéw retencyjnych w obrebie dziatki budowlanej;

6) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci miejskiej w drodze 3.KD-Z i 7.KD-D;

7) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z sieci miejskie;j;

8) nakazuje sie wywdz odpadow statych zgodnie z § 13 ust. 9.

Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z drogi 7.KD-D i 14.KD-D;

2) ustala sie nastepujace minimalne wskazniki miejsc parkingowych:
a) 1 miejsce postojowe na kazde 60m? powierzchni uzytkowej mieszkan,
b) 3 miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej ustug;

3) nakazuje sie realizacje stanowisk postojowych dla roweréw w ilosci minimum 10 stanowisk posto-
jowych na 100 miejsc postojowych dla samochodoéw osobowych.

Zasady i warunki ochrony $rodowiska: zgodnie z § 7.
Wysokos$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.
§ 33. Dla terenu A18.MW ustala sie:

. Przeznaczenie terenu:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe: zabudowa wielorodzinna;

2) ustala sie przeznaczenie uzupetniajace: ustugi podstawowe.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-

nego:

1) dopuszcza sie realizacje ustug podstawowych w parterach i piwnicach budynkéw o funkcji
mieszkaniowej;

2) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan remontowych, nadbudowy,
przebudowy, rozbudowy oraz wymiany;

3) zakazuje sie realizacji wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i boksow garazowych;
4) dopuszcza sie realizacje urzagdzen infrastruktury technicznej, drog i wewnetrznych parkingow;
5) ustala sie, ze caly teren stanowi jedng dziatke budowlang;

6) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 10%;



7) ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 60%;

8) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 3,5;

9) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy - 24,0m i jednoczesnie maksymalnie 7 kondygnacji;
10) ustala sie minimalng wysoko$¢ zabudowy - 18,0m i jednoczesnie minimalnie 5 kondygnac;ji;

11) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;

12) ustala sie realizacje dachéw ptaskich;

13) ustala sie zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 2;

14) ustala sie zasady realizacji reklam zgodnie z § 6 ust. 3;

15) ustala sie zasady kolorystyki elewacji budynkéw zgodnie z § 6 ust. 5;

16) nakazuje sie zachowanie drzew oznaczonych jako ,drzewa do zachowania" na rysunku planu,
zgodnie z § 7 ust. 2.

. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

1) ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, zgodnie z
§13;

2) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych linii kablowych w drodze 3KD-Zi7.KD-
D;

3) ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci miejskiej w ul. Modzelewskiego - poza obszarem
planem, drodze 3.KD-Z i 7.KD-D;

4) ustala sie odprowadzenie sciekow bytowych do istniejgcej sieci miejskiej w drodze 3.KD-Z i 7.KD-
D;

5) ustala sie odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drodze 3.KD-Z i
7.KD-D, badz powierzchniowo do ziemi lub zbiornikéw retencyjnych w obrebie dziatki budowlanej;

6) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci miejskiej w drodze 3.KD-Z i 7.KD-D;

7) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z sieci miejskiej;

8) nakazuje sie wywdz odpadow statych zgodnie z § 13 ust. 9.

. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z drogi 7.KD-D lub 14.KD-D;

2) ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki miejsc parkingowych:
a) 1 miejsce postojowe na kazde 60m? powierzchni uzytkowej mieszkan,
b) 3 miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej ustug;

3) nakazuje sie realizacje stanowisk postojowych dla rowerow w ilosci minimum 10 stanowisk posto-
jowych na 100 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.

. Zasady i warunki ochrony srodowiska: zgodnie z § 7.

. Wysoko$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.
§ 34. Dla terenu A19.UO ustala sie:

. Przeznaczenie terenu:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe: ustugi o$wiaty;

2) ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce:

3) ustugi administracji,

4) parking podziemny ogolnodostepny.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

1) ustala sie realizacje ustug administracji zwigzanych z funkcjg podstawowa z zakresu: opieki spo-
tecznej i socjalnej, siedziby fundacji i organizacji pozarzagdowych;



2)

3)
4)

5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)
13)
14)

15)
16)

17)

dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan remontowych, nadbudowy,
przebudowy, rozbudowy oraz wymiany;

dopuszcza sie realizacje ogolnodostepnego parkingu podziemnego zgodnie z 8 12 ust. 5, pkt 6;

dopuszcza sie zachowanie istniejgcych i realizacje nowych boisk, biezni i urzgdzen sportowych
niekubaturowych;

zakazuje sie realizacji wolnostojgcych budynkow gospodarczych i bokséw garazowych;
dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drog i wewnetrznych parkingow;
ustala sie, ze caly teren stanowi jedng dziatke budowlang;

ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 20%;

ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40%;

ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,0;

ustala sie maksymalng wysoko$é zabudowy - 20,0m;

ustala sie minimalng wysoko$é zabudowy - 10,0m;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;

ustala sie zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 2, przy czym wysoko$¢ od strony boisk
sportowych ustala sie na minimum 4m;

ustala sie zasady realizacji reklam zgodnie z § 6 ust. 3;

ustala sie nakaz stosowania na elewacjach od Al. Niepodlegtosci, szlachetnych materiatéw ele-
wacyjnych, dla pozostatych elewacji ustala sie zasady kolorystyki elewacji budynkdéw zgodnie z
8 6 ust. 5;

nakazuje sie zachowanie drzew oznaczonych jako ,drzewa do zachowania” na rysunku planu,
zgodnie z 8 7 ust. 2.

. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

1)

2)

3)
4)

5)

6)
7)
8)

ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, zgodnie z
§13;

ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych linii kablowych w drodze 1.KD-G i
7.KD-D;

ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci miejskiej w drodze 1.KD-G i 7.KD-D;

ustala sie odprowadzenie $ciekéw bytowych do istniejacej sieci miejskiej w drodze 1.KD-G i 7.KD-
D;

ustala sie odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drodze 1.KD-G i
7.KD-D, badz powierzchniowo do ziemi lub zbiornikoéw retencyjnych w obrebie dziatki budowlanej;

ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci miejskiej w drodze 1.KD-G i 7.KD-D;
ustala sie zaopatrzenie w ciepto z sieci miejskiej;

nakazuje sie wywdz odpadow statych zgodnie z § 13 ust. 9.

. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1)
2)

ustala sie obstuge komunikacyjna terenu z drogi 7.KD-D;

ustala sie minimalny wskazniki miejsc parkingowych - 5 miejsc postojowych na 1000m? po-

wierzchni uzytkowej ustug;

3)

nakazuje sie realizacje stanowisk postojowych dla roweréw w ilosci minimum 10 stanowisk posto-

jowych na 100 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.

. Zasady i warunki ochrony srodowiska: zgodnie z § 7.

. Wysokos$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

§3

. Prz

5. Dla terenu A20.IE ustala sie:

eznaczenie terenu:



1) ustala sie przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia elektor energetyczne.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej elektroenergetycznej stacji transformatorowej ,,RSM Do-
maniewska”;

2) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan remontowych, rozbudowy,
nadbudowy oraz wymiany;

3) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drog i wewnetrznych parkingow;
4) ustala sie, ze caly teren stanowi jedng dziatke budowlang;

5) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 0%;
6) ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 60%;

7) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0.6;

8) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy - 8,0m;

9) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;

10) ustala sie realizacje dachow ptaskich;

11) ustala sie zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 2;

12) ustala sie zasady realizacji reklam zgodnie z § 6 ust. 3.

13) ustala sie zasady kolorystyki elewacji budynkow z § 6 ust. 5.

. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

1) ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, zgodnie z
§13;

2) ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci miejskiej z drogi 1.KD-G;

3) ustala sie odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej na terenie drogi
wewnetrznej A21.KDW lub z drogi 1.KD-G;

4) nakazuje sie wywodz odpadow statych zgodnie z § 13 ust. 9.

. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem A21.KDW.

. Zasady i warunki ochrony srodowiska: zgodnie z § 7.
. Wysoko$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.
§ 36. Dla terenu A21.KDW ustala sie:

. Przeznaczenie terenu:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe - droga wewnetrzna.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

1) ustala sie minimalng szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0m wedtug rysunku planu;
2) ustala sie przekroj jednojezdniowy;

3) ustala sie powigzania drogi z drogg 1.KD-G - Niepodlegtosci, poprzez skrzyzowanie na prawe skre-
ty;

4) ustala sie droge wewnetrzng, stanowigcg dojazd od strony drég publicznych do terenu oznaczo-
nego symbolem A20.IE;

5) nakazuje sie, by droga byta ogélnodostepna;
6) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 0%.
. Ograniczenia i szczegbélne uwarunkowania zagospodarowania terenu.

1) nakazuje sie zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni nie wykorzystanych
pod urzgdzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej;



2) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, dystrybucyjnej i rozdzielczej, nie koli-
dujacej z istniejgcymi i planowanymi urzagdzeniami drogowymi, za zgodg i na warunkach zarzadcy
drogi;

3) nakazuje sie stosowanie jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich jak latarnie,
tawki, donice kwietniki, kosze na $mieci, barierki, stupki;

4) nakazuje sie dostosowanie urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak chodniki, po-
chylnie, schody, elementy przej$¢ przez jezdnie do potrzeb oséb niepetnosprawnych;

5) zakazuje sie rozmieszczania reklam i szyldow;

6) ogodlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, zgodnie z
§13;

7) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych linii kablowych w drodze 1.KD-G;
8) ustala sie odprowadzanie wéd opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej.

. Zasady i warunki ochrony srodowiska: zgodnie z § 7.

5. Wysokos$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

§ 37. Dla terenu A22.UKr ustala sie:

. Przeznaczenie terenu:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe: ustugi kultu religijnego;
2) ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce terenu:

3) zabudowa zamieszkania zbiorowego;

4) ustugi administracji.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

1) dopuszcza sie realizacje zabudowy zamieszkania zbiorowego w postaci : domow parafialnych,
zakonnych, domoéw pielgrzyma;

2) dopuszcza sie realizacje ustug administracji zwigzanych z funkcjg podstawowg z zakresu:
3) opieki spotecznej i socjalnej, siedziby fundacji i organizacji pozarzagdowych;

4) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan remontowych, nadbudowy,
przebudowy, rozbudowy oraz wymiany;

5) zakazuje sie realizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i bokséw garazowych;

6) dopuszcza sie realizacje urzagdzen infrastruktury technicznej, drog i wewnetrznych parkingow;
7) ustala sig, ze caly teren stanowi jedng dziatke budowlang;

8) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 25%;

9) ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 60%;

10) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,0;

11) ustala sie, ze dzwonnica kosciota stanowi dominante wysokosciowg o maksymalnej wysokosci -
42,0m;

12) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 18,0m i jednocze$nie maksymalnie 5 kondygnacije,
z wyjatkiem obiektu kosciota, dla ktérego dopuszcza sie maksymalng wysokos$é 36,0m;

13) ustala sie minimalng wysoko$¢ zabudowy - 15,0m i jednocze$nie minimalnie 4 kondygnacje;
14) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;

15) dopuszcza sie stosowanie dachow o dowolnej geometrii i spadku;

16) ustala sie zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 2;

17) ustala sie zasady realizacji reklam zgodnie z § 6 ust. 3.

18) ustala sie nakaz stosowania na elewacjach szlachetnych materiatéw elewacyjnych;



19) nakazuje sie zachowanie drzew oznaczonych jako ,drzewa do zachowania" na rysunku planu,
zgodnie z § 7 ust. 2.

. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

1) ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, zgodnie z
§13;

2) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych linii kablowych w drodze 1.KD-Gi3.KD-
Z;

3) ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci miejskiej w drodze 1.KD-G;
4) ustala sie odprowadzenie $ciekow bytowych do istniejgcej sieci miejskiej w drodze 3.KD-Z;

5) ustala sie odprowadzanie wéd opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drodze 3.KD-Z,
badz powierzchniowo do ziemi lub zbiornikow retencyjnych w obrebie dziatki budowlanej;

6) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci miejskiej w drodze 3.KD-Z;

7) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z sieci miejskiej;

8) nakazuje sie wywdz odpadow statych zgodnie z § 13 ust. 9.

. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala sie obstuge komunikacyjna terenu z drogi 3.KD-Z lub z drogi wewnetrznej A19.KDW;
2) ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki miejsc parkingowych:

a) 1 miejsce postojowe na kazde 60m? powierzchni uzytkowej budynkéw zamieszkania zbiorowe-
go,
b) 3 miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej ustug;

3) nakazuje sie realizacje stanowisk postojowych dla roweréw w ilosci minimum 10 stanowisk posto-
jowych na 100 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.

. Zasady i warunki ochrony srodowiska: zgodnie z § 7.
. Wysokos$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

§ 38. Dla terenu B1.ZP ustala sie:

. Przeznaczenie terenu:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe: zieleh parkowa.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych ogrodkow dziatkowych do czasu realizacji zagospodaro-
wania docelowego;

2) ustala sie urzadzenie ogélnodostepnego terenu zieleni, poprzez:
a) zagospodarowanie terenu zielenig urzgdzong, ogélnodostepng,
b) wyposazenie w obiekty matej architektury typu: tawki, urzgdzenia oswietleniowe, fontanny;

3) dopuszcza sie zachowanie istniejacej stacji redukcyjno-pomiarowej gazu ziemnego wskazanej na
rysunku planu, z prawem do dziatah remontowych i przebudowy;

4) dopuszcza sie realizacje zaplecza sanitarnego w obiektach tymczasowych;

5) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych elementow wentylacji metra z prawem do dziatan remon-
towych i wymiany;

6) dopuszcza sie realizacje placow zabaw dla dzieci i boisk sportowych o nawierzchni naturalnej;

7) nakazuje sie realizacje ciggu pieszego w $ladzie dawnej ul. Wezyka o minimalnej szerokos$¢ 4,0m,
przy czym dopuszcza si¢ pozostawienie brukowej nawierzchni;

8) nakazuje sie realizacje o$wietlenia w obrebie terenu;
9) dopuszcza sie realizacje urzgdzen infrastruktury technicznej;

10) nakazuje sie wytworzenie rzedéw drzew w miejscach wyznaczonych na rysunku planu;



11) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 70%;
12) ustala sie zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 2;

13) zakazuje sie rozmieszczania reklam na catym terenie;

14) ustala sie zasady kolorystyki zgodnie z § 6 ust. 5.

. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

1) ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej, zgodnie z
§13;

2) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczna:
a) zistniejacych linii kablowych w drodze 1.KD-G i 5.2 KD-L,

b) dopuszcza sie skablowanie istniejgcej linii elektroenergetycznej 110kV w sposéb i na warun-
kach uzgodnionych z zarzadcg sieci;

3) ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci miejskiej w drodze 1.KD-G i 5.2 KD-L,

4) ustala sie odprowadzenie $ciekow bytowych do istniejgcej sieci miejskiej w ul. Woronicza -poza
obszarem planu oraz drodze 1.KD-G i 5.2 KD-L,

5) ustala sie odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do ziemi lub zbiornikow retencyjnych
lub sieci miejskiej w ul. Woronicza - poza obszarem planu oraz drodze 1.KD-G i 5.2 KD-L;

6) dopuszcza sie:

a) zachowanie istniejgcych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej, z mozliwoscig przebudo-
wy,

b) realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, stuzgcych obstudze zagospodarowania sgsiednich
terenéw, zgodnego z ustalonym w planie;

7) nakazuje sie wywdz odpadow statych zgodnie z § 13 ust. 9.

. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: ustala sie zjazd techniczny z drogi 1.KD-G lub 5.2 KD-D.

5. Zasady i warunki ochrony srodowiska: zgodnie z § 7.

. Wysokos¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.
§ 39. Dla terenu B2.MW ustala sie:

. Przeznaczenie terenu:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenia uzupetniajgcego: ustugi podstawowe.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

1) dopuszcza sie realizacje ustug podstawowych w parterach i piwnicach budynkéw o funkcji
mieszkaniowej;

2) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan remontowych, przebudo-
wy, rozbudowy oraz wymiany;

3) nakazuje sie realizacje ciggow pieszych o minimalnej szeroko$¢ 2,0m - wg rysunku planu;

4) zakazuje sie realizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i boksow garazowych;

5) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drég i wewnetrznych parkingéw;

6) ustala sie, ze caly teren stanowi jedng dziatke budowlang;

7) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 25%;

8) ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40%;

9) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 4,5;

10) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 36,0m i jednoczesnie maksymalnie 11 kondygnac;ji;

11) ustala sie minimalng wysoko$¢ zabudowy: 34,0m i jednocze$nie minimalnie 10 kondygnacji;



12) ustala sie przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy - wg rysunku planu;
13) ustala sie realizacje dachéw ptaskich;

14) ustala sie zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 2;

15) ustala sie zasady realizacji reklam zgodnie z § 6 ust. 3;

16) ustala sie zasady kolorystyki elewacji budynkéw zgodnie z § 6 ust. 5;

17) nakazuje sie zachowanie drzew oznaczonych jako ,drzewa do zachowania” na rysunku planu,
zgodnie z 8 7 ust. 2.

. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

1) ogo6lne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, zgodnie z
§13;

2) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych linii kablowych w drodze 9.1KD-D,
11.KD-D, 4.2KD-L, 5.2 KD-D, 1.KD-G;

3) ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci miejskiej w drodze 9.1KD-D, 11.KD-D, 4.2KD-L,
5.2 KD-D, 1.KD-G;

4) ustala sie odprowadzenie s$ciekow bytowych do istniejgcej sieci miejskiej w drodze 9.1KD-D,
11.KD-D, 4.2KD-L, 5.2 KD-D, 1.KD-G;

5) ustala sie odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drodze 9.1KD-D,
11.KD-D, 4.2KD-L, 5.2 KD-D, 1.KD-G, badz powierzchniowo do ziemi lub zbiornikéw retencyjnych w
obrebie dziatki budowlanej;

6) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci w drodze 9.1KD-D, 11.KD-D, 4.2KD-L, 5.2 KD-D, 1.KD-G;
7) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z sieci miejskie;j;
8) nakazuje sie wywdz odpadow statych zgodnie z § 13 ust. 9.
. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z drogi 9.1 KD-D lub 11.KD-D lub 5.2 KD-D;
2) ustala sie nastepujace minimalne wskazniki miejsc parkingowych:
a) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,
b) 2 miejsca postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej ustug;

3) nakazuje sie realizacje stanowisk postojowych dla rowerdéw przy obiektach ustugowych i miesz-
kalnych, w ilosci minimum 10 stanowisk postojowych na 100 miejsc postojowych dla samocho-
déw osobowych.

. Zasady i warunki ochrony srodowiska: zgodnie z § 7.
. Wysokos¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

§ 40. Dla terenu B3.MW)/U ustala sie:

. Przeznaczenie terenu:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b)b) ustugi.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

1) ustala sie realizacje ustug z zakresu: administracji, handlu detalicznego, ustug podstawowych,
kultury i rozrywki, turystyki;

2) dopuszcza sie realizacje ustug podstawowych w parterach i piwnicach budynkéw o funkcji
mieszkaniowej;

3) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan remontowych i przebudo-
wy bez prawa do nadbudowy, rozbudowy oraz wymiany;

4) zakazuje sie realizacji wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i boksow garazowych;



5)
6)
7)
8)

9)

10)
11)
12)
13)
14)
15)
16)
17)

18)

dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, dréog i wewnetrznych parkingow;
ustala sie minimalna powierzchnie dziatki budowlanej - 600m?;
dopuszcza sie realizacje zabudowy w granicy dziatki wg rysunku planu;

ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki budowlanej -
25%;

ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 70%;

ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 3,2;

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 18,0m i jednocze$nie maksymalnie 5 kondygnac;ji;
ustala sie minimalng wysoko$¢ zabudowy - 15,0m i jednocze$nie minimalnie 4 kondygnacje;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;

ustala sie realizacje dachow ptaskich;

ustala sie zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 2;

ustala sie zasady realizacji reklam zgodnie z § 6 ust. 3;

ustala sie nakaz stosowania na elewacjach od Al. Niepodlegtosci, szlachetnych materiatow ele-
wacyjnych, dla pozostatych elewacji ustala sie zasady kolorystyki elewacji budynkéw zgodnie z
8 6 ust. 5;

nakazuje sie zachowanie drzew oznaczonych jako ,drzewa do zachowania" na rysunku planu,
zgodnie z 8 7 ust. 2.

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)
8)

ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, zgodnie z
§13;

ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych linii kablowych w drodze 1.KD-G, 4.2
KD-L;

ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci miejskiej w drodze 1.KD-G, 4.2 KD-L;

ustala sie odprowadzenie sciekdw bytowych do istniejgcej sieci miejskiej w drodze 1.KD-G, 4.2 KD-
L;

ustala sie odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drodze 1.KD-G,
4.2 KD-L, badZ powierzchniowo do ziemi lub zbiornikdédw retencyjnych w obrebie dziatki budowla-
nej;

ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci miejskiej w drodze 1.KD-G, 4.2 KD-L;

ustala sie zaopatrzenie w ciepto z sieci miejskiej;

nakazuje sie wywo6z odpadéw statych zgodnie z § 13 ust. 9.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1)
2)

3)

ustala sie obstuge komunikacyjna terenu z drogi 10.KD-D;

ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki miejsc parkingowych:
a) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

b) 2 miejsca postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej ustug;

nakazuje sie realizacje stanowisk postojowych dla roweréw w ilo$ci minimum — 10 stanowisk po-
stojowych na 100 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.

5. Zasady i warunki ochrony srodowiska: zgodnie z 8 7.

6. Wysokosé stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.

§4
1. Prz
1)

1. Dla terenu B4.MW/U ustala sie:
eznaczenie terenu:
ustala sie przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,



b) ustugi.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-

1)
2)

nego:

1) ustala sie realizacje ustug z zakresu: administracji, handlu detalicznego, ustug podstawowych,

kultury i rozrywki, turystyki;

2) dopuszcza sie realizacje ustug podstawowych w parterach i piwnicach budynkéw o funkcji

mieszkaniowej;

3) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan remontowych, nadbudowy,

przebudowy, rozbudowy oraz wymiany;

4) zakazuje sie realizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i boksow garazowych;

5) ustala sig, ze caty teren stanowi jedng dziatke budowlang;

6) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drég i wewnetrznych parkingow;

7) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 20%;

8) ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40%;

9) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 2,8;

10) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 24,0m i jednocze$nie maksymalnie 7 kondygnac;ji;

11) ustala sie minimalng wysokos$¢ zabudowy - 18,0m i jednocze$nie minimalnie 5 kondygnacji;

12) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;

13) ustala sie realizacje dachéw ptaskich;

14) ustala sie zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 2;

15) ustala sie zasady realizacji reklam zgodnie z § 6 ust. 3;

16) ustala sie zasady kolorystyki elewacji budynkéw zgodnie z § 6 ust. 5;

17) nakazuje sie zachowanie drzew oznaczonych jako ,drzewa do zachowania” na rysunku planu,

zgodnie z 8 7 ust. 2.
3. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

1) ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, zgodnie z
§13;

2) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych linii kablowych w drodze 1.KD-G, 4.2
KD-L;

3) ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci miejskiej w drodze 1.KD-G, 4.2 KD-L;

4) ustala sie odprowadzenie $ciekéw bytowych do istniejgcej sieci miejskiej w drodze 1.KD-G, 4.2 KD-
L;

5) ustala sie odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drodze 1.KD-G,
4.2 KD-L, badZ powierzchniowo do ziemi lub zbiornikédw retencyjnych w obrebie dziatki budowla-
nej;

6) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci miejskiej w drodze 1.KD-G, 4.2 KD-L;

7) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z sieci miejskiej;

8) nakazuje sie wywdz odpadow statych zgodnie z § 13 ust. 9.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

ustala sie obstuge komunikacyjna terenu z drogi 10.KD-D;
ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki miejsc parkingowych:
a) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

b) 2 miejsca postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej ustug;



3) nakazuje sie realizacje stanowisk postojowych dla roweréw przy obiektach ustugowych i miesz-
kalnych, w ilosci minimum - 10 stanowisk postojowych na 100 miejsc postojowych dla samocho-
dow osobowych.

. Zasady i warunki ochrony srodowiska: zgodnie z § 7.

. Wysokos$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

§ 42. Dla terenu B5.MW ustala sie:

. Przeznaczenie terenu:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenia uzupetniajgcego: ustugi podstawowe.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

1) dopuszcza sie realizacje ustug podstawowych w parterach i piwnicach budynkéw o funkcji
mieszkaniowej;

2) zakazuje sie realizacji wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i boksow garazowych;

3) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drég i wewnetrznych parkingow;
4) ustala sie, ze caly teren stanowi jedng dziatke budowlang;

5) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 10%;

6) ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 50%;

7) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 2,5;

8) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy - 20,0m i jednoczes$nie maksymalnie 5 kondygnacji;
9) ustala sie minimalng wysoko$¢ zabudowy - 12,0m i jednocze$nie minimalnie 3 kondygnac;ji;
10) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;

11) ustala sie realizacje dachow ptaskich;

12) ustala sie zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 2;

13) ustala sie zasady realizacji reklam zgodnie z § 6 ust. 3;

14) ustala sie zasady kolorystyki elewacji budynkdéw zgodnie z § 6 ust. 5;

15) nakazuje sie zachowanie drzew oznaczonych jako ,drzewa do zachowania” na rysunku planu,
zgodnie z 8 7 ust. 2.

. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

1) ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, zgodnie z
§13;

2) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych linii kablowych w drodze 9.1KD-D;
3) ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci miejskiej w drodze 9.1KD-D;
4) ustala sie odprowadzenie $ciekdow bytowych do istniejgcej sieci miejskiej w drodze 9.1KD-D;

5) ustala sie odprowadzanie wéd opadowych Iub roztopowych do sieci miejskiej w drodze 9.1KD-D,
badz powierzchniowo do ziemi lub zbiornikdw retencyjnych w obrebie dziatki budowlanej;

6) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci miejskiej w drodze 1.KD-G i 9.1KD-D;
7) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z sieci miejskiej;
8) nakazuje sie wywdz odpadow statych zgodnie z § 13 ust. 9.
. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala sie obstuge komunikacyjna terenu z drogi 9.1KD-D i 10.KD-D;
2) ustala sie nastepujace minimalne wskazniki miejsc parkingowych:
a) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

b) 2 miejsca postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej ustug;



3) nakazuje sie realizacje stanowisk postojowych dla roweréw przy obiektach ustugowych i miesz-
kalnych wielorodzinnych, w ilo$ci minimum 10 stanowisk postojowych na 100 miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych.

. Zasady i warunki ochrony srodowiska: zgodnie z § 7.

. Wysokos$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.
§ 43. Dla terenu B6.ZU ustala sie:

. Przeznaczenie terenu:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe terenu: zielen urzadzona.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

1) ustala sie urzadzenie ogdélnodostepnego terenu zieleni, poprzez:
a) zagospodarowanie terenu zielenig urzgdzong,
b) realizacje alejek i placyku zabaw dla dzieci,
c) wyposazenie w obiekty matej architektury typu: tawki, urzgdzenia oswietleniowe;
2) zakazuje sie realizacji obiektow kubaturowych;
3) ustala sie realizacje oswietlenia na terenie;
4) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej;
5) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 50%;
6) ustala sie maksymalng wysokos$¢ dla urzadzen rekreacyjnych - 5,0m;
7) ustala sie zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 2;
8) zakazuje sie rozmieszczania no$nikow reklam i szyldow;

9) nakazuje sie zachowanie drzew oznaczonych jako ,drzewa do zachowania” na rysunku planu,
zgodnie z § 7 ust. 2.

. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

1) ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, zgodnie z
§13;

2) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych linii kablowych w drodze 9.1KD-D;
3) ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci miejskiej w drodze 9.1KD-D;

4) ustala sie odprowadzanie wdd opadowych lub roztopowych do ziemi lub zbiornikdédw retencyjnych
lub sieci miejskiej w drodze 9.1KD-D;

5) nakazuje sie wywdz odpadow statych zgodnie z § 13 ust. 9.

. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z drogi 10.KD-D.
. Zasady i warunki ochrony srodowiska: zgodnie z § 7.

. Wysoko$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

§ 44. Dla terenu B7.MW ustala sie:

. Przeznaczenie terenu:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce terenu: ustugi podstawowe.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

1) dopuszcza sie realizacje ustug podstawowych w parterach i piwnicach budynkéw o funkcji
mieszkaniowej;

2) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatah remontowych oraz wymia-
ny;



3) zakazuje sie realizacji wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i boksow garazowych;

4) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drog i wewnetrznych parkingow;
5) ustala sie, ze caty teren stanowi jedng dziatke budowlang;

6) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 10%;

7) ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 80%;

8) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 4.5;

9) ustala sie maksymalng wysokos$é zabudowy - 21,0m i jednocze$nie maksymalnie 6 kondygnacji
przy czym, dla istniejgcej wyzszej zabudowy dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe bez prawa
nadbudowy;

10) ustala sie minimalng wysoko$¢ zabudowy - 18,0m i jednocze$nie minimalnie 5 kondygnacji;
11) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;

12) ustala sie realizacje dachéw ptaskich;

13) ustala sie zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 2;

14) ustala sie zasady realizacji reklam zgodnie z § 6 ust. 3;

15) ustala sie zasady kolorystyki elewacji budynkdéw zgodnie z § 6 ust. 5;

16) nakazuje sie zachowanie drzew oznaczonych jako ,drzewa do zachowania" na rysunku planu,
zgodnie z 8 7 ust. 2.

. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

1) ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, zgodnie z
§13;

2) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych linii kablowych w drodze 9.1KD-D;
3) ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci miejskiej w drodze 9.1KD-D;
4) ustala sie odprowadzenie $ciekow bytowych do istniejgcej sieci miejskiej w drodze 9.1KD-D;

5) ustala sie odprowadzanie wéd opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drodze 9.1KD-D,
badz powierzchniowo do ziemi lub zbiornikow retencyjnych w obrebie dziatki budowlanej;

6) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci miejskiej w drodze 1.KD-G i 9.1KD-D;
7) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z sieci miejskiej;
8) nakazuje sie wywdz odpadow statych zgodnie z § 13 ust. 9.
. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z drogi 9.1KD-D;
2) ustala sie nastepujace minimalne wskazniki miejsc parkingowych:
a) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

b) 2 miejsca postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej ustug w parterach i piwnicach budynkow
o funkcji mieszkaniowej;

3) nakazuje sie realizacje stanowisk postojowych dla roweréw przy obiektach ustugowych i miesz-
kalnych wielorodzinnych, w ilo$ci minimum 10 stanowisk postojowych na 100 miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych.

. Zasady i warunki ochrony srodowiska: zgodnie z 8 7.
. Wysokos$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.
§ 45. Dla terenu B8.MW)/U ustala sie:
. Przeznaczenie terenu:
1) ustala sie przeznaczenie podstawowe terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) ustugi.



2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-

nego:

1) ustala sie realizacje ustug z zakresu: administracji, ustug podstawowych, kultury i rozrywki, tury-
styki;

2) dopuszcza sie realizacje ustug podstawowych w parterach i piwnicach budynkéw o funkgcji
mieszkaniowej;

3) dla obiektu wpisanego do rejestru Mazowieckiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow
obowigzujg przepisy ustawy o ochronie zabytkow oraz prawa budowlanego - parametréw i
wskaznikoéw nie ustala sie;

4) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan remontowych i przebudo-
wy bez prawa do nadbudowy, rozbudowy oraz wymiany;

5) zakazuje sie realizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych i bokséw garazowych;

6) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drog i wewnetrznych parkingéw;

7) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej - 600m?

8) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki budowlane;j -
20%;

9) ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 50%;

10) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 2,0;

11) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy - 18,0m i jednoczesnie maksymalnie 5 kondygnacji;

12) ustala sie minimalng wysoko$¢ zabudowy -12,0m i jednocze$nie minimalnie 3 kondygnac;ji;

13) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;

14) ustala sie realizacje dachoéw ptaskich;

15) ustala sie zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 2;

16) ustala sie zasady realizacji reklam zgodnie z § 6 ust. 3;

17) ustala sie zasady kolorystyki elewacji budynkéw zgodnie z § 6 ust. 5;

18) nakazuje sie zachowanie drzew oznaczonych jako ,drzewa do zachowania” na rysunku planu,

zgodnie z 8 7 ust. 2.

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)
8)

0golne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, zgodnie z
§13;

ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych linii kablowych w drodze 9.1KD-D i
11.KD-D;

ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci miejskiej w drodze 9.1KD-D i 11.KD-D;

ustala sie odprowadzenie $ciekdw bytowych do istniejgcej sieci miejskiej w drodze 9.1KD-D i
11.KD-D;

ustala sie odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drodze 9.1KD-D i
11.KD-D, badz powierzchniowo do ziemi lub zbiornikow retencyjnych w obrebie dziatki budowla-
nej;

ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci miejskiej w drodze 5.1.KD-D i 9.1KD-D;

ustala sie zaopatrzenie w ciepto z sieci miejskiej bgdz z wtasnego zrodta;

nakazuje sie wywo6z odpadéw statych zgodnie z § 13 ust. 9.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1)
2)

ustala sie obstuge komunikacyjna terenu z drogi 9.1KD-D i 11.KD-D;

ustala sie nastepujace minimalne wskazniki miejsc parkingowych:



a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca postojowe na 1 budynek lub segment
jednorodzinny, a dla zabudowy wielorodzinnej typu ,maty dom mieszkalny” 1 miejsce posto-
jowe na 1 mieszkanie,

b) 2 miejsca postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej ustug;

3) nakazuje sie realizacje stanowisk postojowych dla rowerow przy obiektach ustugowych w ilosci
minimum 10 stanowisk postojowych na 100 miejsc postojowych dla samochodow osobowych.

. Zasady i warunki ochrony srodowiska: zgodnie z § 7.

. Zasady i warunki ochrony konserwatorskiej: zgodnie z § 8.

. Wysokos$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.
§ 46. Dla terenu B9.MW/U ustala sie:

. Przeznaczenie terenu:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) ustugi administracji.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

1) dopuszcza sie realizacje ustug podstawowych w parterach i piwnicach budynkéw o funkcji
mieszkaniowej;

2) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan remontowych, nadbudowy,
przebudowy, rozbudowy oraz wymiany;

3) zakazuje sie realizacji wolnostojgcych budynkow gospodarczych i boksow garazowych;
4) dopuszcza sie realizacje urzagdzen infrastruktury technicznej, drog i wewnetrznych parkingow;
5) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej - 1000m?;

6) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki budowlanej -
30%;

7) ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40%;

8) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,6;

9) ustala sie maksymalng wysokos$é zabudowy -15,0m i jednocze$nie maksymalnie 4 kondygnacje;
10) ustala sie minimalng wysoko$¢ zabudowy - 12,0m i jednocze$nie minimalnie 3 kondygnacje;
11) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;

12) dopuszcza sie stosowanie zarowno dachow spadzistych o kacie pochylenia potaci nie wiekszym
niz 45, jak i dachow ptaskich;

13) ustala sie zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 2,
14) ustala sie zasady realizacji reklam zgodnie z § 6 ust. 3;
15) ustala sie zasady kolorystyki elewacji budynkdéw zgodnie z § 6 ust. 5;

16) nakazuje sie zachowanie drzew oznaczonych jako ,drzewa do zachowania" na rysunku planu,
zgodnie z 8 7 ust. 2.

. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

1) ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej, zgodnie z
§13;

2) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych linii kablowych w drodze 4.2 KD-L i
11.KD-D;

3) ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci miejskiej w drodze 4.2 KD-L i 11.KD-D;

4) ustala sie odprowadzenie sciekow bytowych do istniejacej sieci miejskiej w drodze 4.2 KD-L i
11.KD-D;



5) ustala sie odprowadzanie wéd opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drodze 4.2 KD-L i
11.KD-D, badz powierzchniowo do ziemi lub zbiornikdw retencyjnych w obrebie dziatki budowla-
nej;

6) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci miejskiej w drodze 1.KD-G, 4.2 KD-L i 11.KD-D;

7) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z sieci miejskiej;

8) nakazuje sie wywoz odpadow statych zgodnie z § 13 ust. 9.

. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z drogi 4.2 KD-L, 10.KD-D i 11.KD-D;

2) ustala sie nastepujace minimalne wskazniki miejsc parkingowych:

a) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

b) 2 miejsca postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej ustug;

3) nakazuje sie realizacje stanowisk postojowych dla roweréw przy obiektach ustugowych i miesz-
kalnych wielorodzinnych, w ilosci minimum 10 stanowisk postojowych na 100 miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych.

. Zasady i warunki ochrony srodowiska: zgodnie z § 7.
. Wysokos$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

§ 47. Dla terenu B10.ZU ustala sie:

. Przeznaczenie terenu:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe: zielen urzgdzona.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

1) ustala sie urzadzenie ogdlnodostepnej terenu, poprzez:
a) zagospodarowanie terenu zielenig urzgdzong,
b) realizacje alejek i placyku zabaw dla dzieci,
c) wyposazenie w obiekty matej architektury typu: tawki, urzagdzenia oswietleniowe;
2) zakazuje sie realizacji obiektow kubaturowych;
3) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych bokséw garazowych z prawem do dziatan remontowych;
4) nakazuje sie zachowanie istniejgcego ciggu pieszego - wg rysunku planu;
5) ustala sie realizacje oSwietlenia na terenie;
6) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej;
7) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 50%;
8) ustala sie zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 2;
9) zakazuje sie rozmieszczania nosnikow reklam i szyldow;

10) nakazuje sie zachowanie drzew oznaczonych jako ,drzewa do zachowania" na rysunku planu,
zgodnie z 8 7 ust. 2.

. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

1) ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej, zgodnie z
§13;

2) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych linii kablowych w drodze 5.2 KD-L i
11.KD-D;

3) ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci miejskiej w drodze 5.2 KD-L i 11.KD-D;

4) ustala sie odprowadzanie wdd opadowych lub roztopowych do ziemi lub zbiornikdw retencyjnych
lub sieci miejskiej w drodze 5.2 KD-L i 11.KD-D;

5) nakazuje sie wywdz odpadow statych zgodnie z § 13 ust. 9.



. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z drogi 5.2 KD-L i

11.

KD-D.

. Zasady i warunki ochrony srodowiska: zgodnie z 8 7.

. Wysokos$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.
§ 48. Dla terenu B11.MW/U ustala sie:

. Przeznaczenie terenu:

1)

ustala sie przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) ustugi administracji.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-

nego:

1) dopuszcza sie realizacje ustug podstawowych w parterach i piwnicach budynkéw o funkcji
mieszkaniowej;

2) dopuszcza sie zachowanie istniejagcej zabudowy z prawem do dziatan remontowych i przebudo-
wy bez prawa do nadbudowy, rozbudowy oraz wymiany;

3) zakazuje sie realizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i boksow garazowych;

4) dopuszcza sie realizacje urzagdzen infrastruktury technicznej, drog i wewnetrznych parkingow;

5) dopuszcza sie adaptacje istniejgcych budynkéw jednorodzinnych na ustugi nieuciazliwe z zakre-
su ustug podstawowych, pod warunkiem ograniczenia lokali handlowych do 400m?;

6) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej - 1200m?;

7) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki budowlane;j -
30%;

8) ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 50%;

9) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 2,6;

10) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy - 15,0m i jednocze$nie maksymalnie 4 kondygnacji;

11) ustala sie minimalng wysoko$¢ zabudowy - 12,0m i jednocze$nie minimalnie 3 kondygnac;ji;

12) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;

13) dopuszcza sie stosowanie zarobwno dachow spadzistych o kacie pochylenia potaci nie wigkszym
niz 45, jak i dachow ptaskich;

14) ustala sie zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 2;

15) ustala sie zasady realizacji reklam zgodnie z § 6 ust. 3;

16) ustala sie zasady kolorystyki elewacji budynkéw zgodnie z § 6 ust. 5;

17) nakazuje sie zachowanie drzew oznaczonych jako ,drzewa do zachowania” na rysunku planu,

zgodnie z 8 7 ust. 2.

. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

0golne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, zgodnie z
§13;

ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych linii kablowych w drodze 5.2 KD-L i
11.KD-D;

ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci miejskiej w drodze 5.2 KD-L i 11.KD-D;

ustala sie odprowadzenie sciekéw bytowych do istniejgcej sieci miejskiej w drodze 5.2 KD-L i
11.KD-D;

ustala sie odprowadzanie wéd opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drodze 5.2 KD-L i
11.KD-D, badz powierzchniowo do ziemi lub zbiornikéw retencyjnych w obrebie dziatki budowla-
nej;

ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci miejskiej w drodze 5.2 KD-L i 11.KD-D;



7) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z sieci miejskiej;
8) nakazuje sie wywdz odpadow statych zgodnie z § 13 ust. 9.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z drég 5.2 KD-L i 11.KD-D;
2) ustala sie nastepujace minimalne wskazniki miejsc parkingowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1 miejsce postojowe na 1 budynek lub segment
jednorodzinny, a dla zabudowy wielorodzinnej 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

b) 2 miejsca postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej ustug;

3) nakazuje sie realizacje stanowisk postojowych dla roweréw przy obiektach ustugowych i miesz-
kalnych wielorodzinnych, w ilo$ci minimum 10 stanowisk postojowych na 100 miejsc postojowych
dla samochodow osobowych.

5. Zasady i warunki ochrony srodowiska: zgodnie z § 7.
6. Wysokos$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.
§ 49. Dla terenu B12.MW)/U ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) ustala sie przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) ustugi administracji.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

1) ustala sie realizacje ustug z zakresu: administracji, ustug podstawowych, kultury i rozrywki, tury-
styki;

2) dopuszcza sie realizacje ustug podstawowych w parterach i piwnicach budynkow o funkcji
mieszkaniowej;

3) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatah remontowych, nadbudowy,
przebudowy, rozbudowy oraz wymiany;

4) zakazuje sie realizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i boksow garazowych;

5) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drég i wewnetrznych parkingéw;
6) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej - 650m?;

7) dopuszcza sie realizacje zabudowy w granicach dziatek wg rysunku planu;

8) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 10%;

9) ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 70%;

10) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 3,8;

11) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 21,0m i jednocze$nie maksymalnie 6 kondygna-
cji;

12) ustala sie minimalng wysokos$¢ zabudowy: 15,0m i jednoczesnie minimalnie 4 kondygnacje;
13) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;

14) dopuszcza sie stosowanie zarowno dachow spadzistych o kacie pochylenia potaci nie wigkszym
niz 45°, jak i dachow ptaskich;

15) ustala sie zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 2;
16) ustala sie zasady realizacji reklam zgodnie z § 6 ust. 3;
17) ustala sie zasady kolorystyki elewacji budynkdéw zgodnie z § 6 ust. 5;

18) nakazuje sie zachowanie drzew oznaczonych jako ,drzewa do zachowania" na rysunku planu,
zgodnie z 8 7 ust. 2.

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:



1) ogodlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, zgodnie z
§13;

2) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych linii kablowych w drodze 4.2 KD-L, 5.2
KD-Li 11.KD-D;

3) ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci miejskiej w drodze 4.2 KD-L, 5.2 KD-L i 11.KD-D;

4) ustala sie odprowadzenie sciekow bytowych do istniejgcej sieci miejskiej w drodze 4.2 KD-L, 5.2
KD-L i 11.KD-D;

5) ustala sie odprowadzanie wéd opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drodze 4.2 KD-L,
5.2 KD-L i 11.KD-D, badz powierzchniowo do ziemi lub zbiornikow retencyjnych w obrebie dziatki
budowlanej;

6) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci miejskiej w drodze 4.2 KD-L, 5.2 KD-L i 11.KD-D;
7) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z sieci miejskiej;

8) nakazuje sie wywo6z odpadow statych zgodnie z § 13 ust. 9.

. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z drogi 4.2 KD-L, 5.2 KD-L i 11.KD-D;

2) ustala sie nastepujace minimalne wskazniki miejsc parkingowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1 miejsce postojowe na 1 budynek lub segment
jednorodzinny, a dla zabudowy wielorodzinnej 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

b) 2 miejsca postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej ustug;

3) nakazuje sie realizacje stanowisk postojowych dla roweréw przy obiektach ustugowych i miesz-
kalnych wielorodzinnych, w ilo$ci minimum 10 stanowisk postojowych na 100 miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych.

. Zasady i warunki ochrony srodowiska: zgodnie z § 7.
. Wysokos$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.
§ 50. Dla terenu B13.MW)/U ustala sie:

. Przeznaczenie terenu:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) ustugi.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

1) ustala sie realizacje ustug z zakresu: administracji, ustug podstawowych, kultury i rozrywki, tury-
styki;

2) dopuszcza sie realizacje ustug podstawowych w parterach i piwnicach budynkéw o funkcji
mieszkaniowej;

3) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatah remontowych, nadbudowy,
przebudowy, rozbudowy oraz wymiany;

4) zakazuje sie realizacji wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i boksow garazowych;

5) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drég i wewnetrznych parkingéw;
6) ustala sie, ze caly teren stanowi jedng dziatke budowlang;

7) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 10%;

8) ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 60%;

9) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 3,8;

10) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 21,0m i jednoczesnie maksymalnie 6 kondygna-
cji, przy czym, dla istniejgcej wyzszej zabudowy dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe bez
prawa nadbudowy;



5.
6.

11) ustala sie minimalng wysoko$¢ zabudowy: 18,0m i jednocze$nie minimalnie 5 kondygnacji;
12) ustala sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;

13) ustala sie realizacje dachéw ptaskich;

14) ustala sie zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 2;

15) ustala sie zasady realizacji reklam zgodnie z § 6 ust. 3;

16) ustala sie nakaz stosowania na elewacjach od Al. Niepodlegtosci, szlachetnych materiatow ele-
wacyjnych, dla pozostatych elewacji ustala sie zasady kolorystyki elewacji budynkéw zgodnie z
8 6 ust. 5;

17) nakazuje sie zachowanie drzew oznaczonych jako ,drzewa do zachowania” na rysunku planu,
zgodnie z § 7 ust. 2.

. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

1) ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, zgodnie z
§13;

2) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych linii kablowych w drodze 1.KD-G i 4.2
KD-L;

3) ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci miejskiej w drodze 1.KD-G i 4.2 KD-L;

4) ustala sie odprowadzenie $sciekow bytowych do istniejgcej sieci miejskiej w drodze 1.KD-G i 4.2
KD-L;

5) ustala sie odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drodze 1.KD-G i
4.2 KD-L, badz powierzchniowo do ziemi lub zbiornikow retencyjnych w obrebie dziatki budowla-
nej;

6) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci miejskiej w drodze 1.KD-G i 4.2 KD-L;

7) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z sieci miejskiej,

8) nakazuje sie wywdz odpadow statych zgodnie z § 13 ust. 9.

Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z drogi 1.KD-G i 4.2 KD-L;

2) ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki miejsc parkingowych:

a) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,
b) 2 miejsca postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej ustug;

3) nakazuje sie realizacje stanowisk postojowych dla roweréw przy obiektach ustugowych i miesz-
kalnych wielorodzinnych, w ilo$ci minimum 10 stanowisk postojowych na 100 miejsc postojowych
dla samochodow osobowych.

Zasady i warunki ochrony srodowiska: zgodnie z § 7.
Wysoko$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

8 51. Dla terenu B14.UA ustala sie:

. Przeznaczenie terenu:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe: ustugi administrac;ji;

2) ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi podstawowe.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-

nego:

1) dopuszcza sie realizacje ustug podstawowych z zakresu: kultury i rozrywki, gastronomii, turysty-
ki;

2) dla obiektu wpisanego do rejestru Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw

obowigzujg przepisy ustawy o ochronie zabytkow oraz prawa budowlanego - parametréw i
wskaznikéw oraz linii zabudowy nie ustala sig;

3) zakazuje sie realizacji wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i boksow garazowych;



4) dopuszcza sie realizacje urzagdzen infrastruktury technicznej, drog i wewnetrznych parkingow;
5) ustala sig, ze caty teren stanowi jedng dziatke budowlang;

6) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 60%;

7) ustala sie zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 2;

8) ustala sie zasady realizacji reklam zgodnie z § 6 ust. 3;

9) ustala sie zasady kolorystyki elewacji budynku zgodnie z § 6 ust. 5;

10) nakazuje sie zachowanie drzew oznaczonych jako ,drzewa do zachowania” na rysunku planu,
zgodnie z 8 7 ust. 2.

. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

1) ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, zgodnie z
§13;

2) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych linii kablowych w drodze 4.2 KD-L;
3) ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci miejskiej w drodze 4.2 KD-L i 5.1 KD-L;

4) ustala sie odprowadzenie sciekdw bytowych do istniejgcej sieci miejskiej w drodze 4.2 KD-L i 5.1
KD-L;

5) ustala sie odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drodze 4.2 KD-L i
5.1 KD-L, badz powierzchniowo do ziemi lub zbiornikow retencyjnych w obrebie dziatki budowla-
nej;

6) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci miejskiej w drodze 4.2 KD-L i 5.1 KD-L;

7) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z sieci miejskie;j;

8) nakazuje sie wywdz odpadow statych zgodnie z § 13 ust. 9.

. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala sie obstuge komunikacyjna terenu z drogi 4.2.KD-L;

2) ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki miejsc parkingowych - 2 miejsca postojowe na 100m?
powierzchni uzytkowej ustug;

3) nakazuje sie realizacje stanowisk postojowych dla rowerow przy obiektach ustugowych w ilosci
minimum 10 stanowisk postojowych na 100 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.

. Zasady i warunki ochrony $rodowiska: zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzuje zachowanie po-
mnika przyrody o nr woj.1113 wraz z 15m strefg ochronng wokot pnia drzewa i ograniczeniami wyni-
kajacymi z aktu powotujgcego, inne warunki zgodnie z § 7.

. Zasady i warunki ochrony konserwatorskiej: zgodnie z § 8.
. Wysokos¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.
§ 52. Dla terenu B15.MW ustala sie:

. Przeznaczenie terenu:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi podstawowe.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

1) dopuszcza sie realizacje ustug podstawowych w parterach i piwnicach budynkéw o funkcji
mieszkaniowej;

2) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan remontowych, nadbudowy,
przebudowy, rozbudowy oraz wymiany;

3) zakazuje sie realizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i boksow garazowych;
4) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drég i wewnetrznych parkingow;

5) ustala sie, ze caly teren stanowi jedng dziatke budowlang;



6) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 0%;

7) ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 80%;

8) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 4,8;

9) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 21,0m i jednocze$snie maksymalnie 6 kondygnac;ji;
10) ustala sie minimalng wysoko$¢ zabudowy: 15,0m i jednocze$nie minimalnie 4 kondygnacji;

11) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;

12) ustala sie realizacje dachéw ptaskich;

13) ustala sie zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 2;

14) ustala sie zasady realizacji reklam zgodnie z § 6 ust. 3;

15) ustala sie zasady kolorystyki elewacji budynkéw zgodnie z § 6 ust. 5;

16) nakazuje sie zachowanie drzew oznaczonych jako ,drzewa do zachowania" na rysunku planu,
zgodnie z § 7 ust. 2.

. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

1) ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, zgodnie z
§13;

2) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych linii kablowych w drodze 4.2 KD-L i 5.1
KD-L;

3) ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci miejskiej w drodze 4.2 KD-L i 5.1 KD-L;

4) ustala sie odprowadzenie sciekow bytowych do istniejgce] sieci miejskiej w drodze 4.2 KD-L i 5.1
KD-L;

5) ustala sie odprowadzanie wéd opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drodze 4.2 KD-L i
5.1 KD-L, badz powierzchniowo do ziemi lub zbiornikow retencyjnych w obrebie dziatki budowla-
nej;

6) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci miejskiej w drodze 4.2 KD-L i 5.1 KD-L;

7) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z sieci miejskie;j;

8) nakazuje sie wywdz odpadow statych zgodnie z § 13 ust. 9.

. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z drogi 4.2 KD-L i 5.1 KD-L;

2) ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki miejsc parkingowych:

a) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

b) 2 miejsca postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej ustug;

3) nakazuje sie realizacje stanowisk postojowych dla roweréw przy obiektach ustugowych i miesz-
kalnych wielorodzinnych, w ilo$ci minimum 10 stanowisk postojowych na 100 miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych.

. Zasady i warunki ochrony srodowiska: zgodnie z § 7;
. Wysokos$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.
§ 53. Dla terenu B16.UN ustala sie:

. Przeznaczenie terenu

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe: ustugi nauki;

2) ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce:
a) zabudowa mieszkaniowa zamieszkania zbiorowego;
b) ustugi administracji.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:



1)

2)

3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)
13)
14)
15)
16)

17)

dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej zamieszkania zbiorowego w postaci: interna-
tow, domow akademickich;

dopuszcza sie realizacje ustug administracji zwigzanych z funkcjg podstawowg z zakresu: opieki
spotecznej i socjalnej, siedziby fundacji i organizacji pozarzagdowych;

dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan remontowych, nadbudowy,
przebudowy, rozbudowy oraz wymiany;

zakazuje sie realizacji wolnostojgcych budynkow gospodarczych i bokséw garazowych;
dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drog i wewnetrznych parkingow;
ustala sie, ze caly teren stanowi jedng dziatke budowlang;

ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 60%;

ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 25%;

ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,5;

ustala sie maksymalng wysoko$é zabudowy - 21,0m i jednocze$nie maksymalnie 6 kondygnac;ji;
ustala sie minimalnej wysokosci zabudowy - 15,0m i jednocze$nie minimalnie 4 kondygnacje;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;

ustala sie realizacje dachow ptaskich;

ustala sie zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 2;

ustala sie zasady realizacji reklam zgodnie z § 6 ust. 3;

ustala sie nakaz stosowania na elewacjach od Al. Niepodlegtosci, szlachetnych materiatéw ele-
wacyjnych, dla pozostatych elewacji ustala sie zasady kolorystyki elewacji budynkdéw zgodnie z
8 6 ust. 5;

nakazuje sie zachowanie drzew oznaczonych jako ,drzewa do zachowania” na rysunku planu,
zgodnie z 8 7 ust. 2.

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

1)

2)
3)

4)
5)

6)
7)
8)

ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, zgodnie z
§13;

ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejgcych linii kablowych w drodze 1.KD-G;

ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci miejskiej w drodze 1.KD-G i posrednio w drodze
4.2 KD-L;

ustala sie odprowadzenie sciekow bytowych do istniejgcej sieci miejskiej w drodze 1.KD-G;

ustala sie odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drodze 1.KD-G,
badz powierzchniowo do ziemi lub zbiornikow retencyjnych w obrebie dziatki budowlanej;

ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci miejskiej w drodze 1.KD-G;
ustala sie zaopatrzenie w ciepto z sieci miejskiej;

nakazuje sie wywdz odpadow statych zgodnie z § 13 ust. 9.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1)
2)

3)

ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z drogi 1.KD-G;

ustala sie nastepujgcy minimalny wskaznik miejsc parkingowych: 5 miejsc postojowych na
1000m? powierzchni uzytkowej ustug;

nakazuje sie realizacje stanowisk postojowych dla rowerdéw przy obiektach ustugowych i miesz-
kalnych, w ilosci minimum 10 stanowisk postojowych na 100 miejsc postojowych dla samocho-
déw osobowych.

5. Zasady i warunki ochrony srodowiska: zgodnie z § 7.

6. Wysokos¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.
§ b4. Dla terenu B17.MN/U ustala sie:



1.

Przeznaczenie terenu:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-

nego:

1) ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojgcej lub szere-
gowej;

2) ustala sie realizacje ustug z zakresu: administracji, medycyny, ustug podstawowych;

3) ustala sie realizacje ustug podstawowych w parterach i piwnicach budynkéow o funkcji mieszka-
niowej;

4) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy: z prawem do dziatan remontowych, nadbudo-
wy, przebudowy, rozbudowy oraz wymiany;

5) zakazuje sie realizacji wolnostojgcych budynkow gospodarczych i bokséw garazowych;

6) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drég i wewnetrznych parkingéw;

7) zakazuje sie realizacji wiecej niz 1 budynku mieszkalnego wolnostojgcego lub segmentu ,szere-
gowego” na 1 dziatce budowlanej;

8) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej:
a) 500m? w przypadku zabudowy wolnostojacej,
b) 180m? w przypadku zabudowy szeregowej;

9) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki budowlanej -
20%;

10) ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40%;

11) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0;

12) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszacga -12m, lecz nie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne z ewentualng 3 kondygnacjg poddasza;

13) ustala sie minimalng wysoko$¢ zabudowy -7,0m;

14) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;

15) dopuszcza sie stosowanie zarowno dachow spadzistych o kagcie pochylenia potaci nie wigkszym
niz 45, jak i dachow ptaskich;

16) ustala sie zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 2;

17) ustala sie zasady realizacji reklam zgodnie z § 6 ust. 3;

18) ustala sie zasady kolorystyki elewacji budynkéw zgodnie z § 6 ust. 5;

19) nakazuje sie zachowanie drzew oznaczonych jako ,drzewa do zachowania” na rysunku planu,

zgodnie z 8 7 ust. 2.

Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

1)

2)
3)
4)
5)

6)
7)

0golne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, zgodnie z
§13;

ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych linii kablowych w drodze 5.1 KD-L;
ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci miejskiej w drodze 5.1 KD-L;
ustala sie odprowadzenie sciekow bytowych do istniejgcej sieci miejskiej w drodze 5.1 KD-L;

ustala sie odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drodze 5.1 KD-L,
badz powierzchniowo do ziemi lub zbiornikdéw retencyjnych w obrebie dziatki budowlanej;

ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci miejskiej w drodze 5.1 KD-L;

ustala sie zaopatrzenie w ciepto z sieci miejskiej badz z wiasnego zrodta;



8) nakazuje sie wywoz odpadow statych zgodnie z § 13 ust. 9.

. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala sie obstuge komunikacyjna terenu z drogi 5.1 KD-L;

2) ustala sie nastepujace minimalne wskazniki miejsc parkingowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1 miejsce postojowe na 1 budynek lub segment
jednorodzinny,

b) 2 miejsca postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej ustug.

. Zasady i warunki ochrony srodowiska: zgodnie z § 7.

. Wysokos$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

§ 55, Dla terenu B18.MW ustala sie:

. Przeznaczenie terenu:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi podstawowe.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

1) ustala sie realizacje ustug podstawowych w parterach i piwnicach budynkéw o funkcji mieszka-
niowej;

2) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan remontowych, nadbudowy,
przebudowy, rozbudowy oraz wymiany;

4) zakazuje sie realizacji wolnostojgcych budynkow gospodarczych i boksow garazowych;

5) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drog i wewnetrznych parkingéw;

6) ustala sie, ze caty teren stanowi jedng dziatke budowlang;

7) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 10%;

8) ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 80%;

9) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 4,5;

10) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy - 21,0m i jednocze$nie maksymalnie 6 kondygnacji;

11) ustala sie minimalng wysoko$¢ zabudowy - 18,0m i jednocze$nie minimalnie 5 kondygnacji;

12) ustala sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;

13) ustala sie realizacje dachéw ptaskich;

14) ustala sie zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 2;

15) ustala sie zasady realizacji reklam zgodnie z § 6 ust. 3;

16) ustala sie nakaz stosowania na elewacjach od Al. Niepodlegtosci, szlachetnych materiatow ele-
wacyjnych, dla pozostatych elewacji ustala sie zasady kolorystyki elewacji budynkdéw zgodnie z
8 6 ust. b.

. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

1) ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, zgodnie z
§13;

2) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych linii kablowych w drodze 1.KD-G i 5.1
KD-L;
3) ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci miejskiej w drodze 1.KD-G i 5.1 KD-L;

4) ustala sie odprowadzenie $ciekow bytowych do istniejgcej sieci miejskiej w drodze 1.KD-Gi 5.1 KD-
L;

5) ustala sie odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drodze 1.KD-G i
5.1 KD-L, bgdz powierzchniowo do ziemi lub zbiornikdw retencyjnych w obrebie dziatki budowla-
nej;



6) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci miejskiej w drodze I.KD-G i 5.1 KD-L;
7) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z sieci miejskiej;

8) nakazuje sie wywodz odpadow statych zgodnie z § 13 ust. 9.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

5.
6.

1) ustala sie obstuge komunikacyjna terenu z drogi 1.KD-G i 5.1 KD-L;
2) ustala sie nastepujace minimalne wskazniki miejsc parkingowych:
a) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,
b) 2 miejsca postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej ustug;

3) nakazuje sie realizacje stanowisk postojowych dla roweréw przy obiektach ustugowych i miesz-
kalnych wielorodzinnych, w ilo$ci minimum 10 stanowisk postojowych na 100 miejsc postojowych
dla samochodow osobowych.

Zasady i warunki ochrony $rodowiska: zgodnie z § 7.
Wysokos$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.
§ 56. Dla terenu B19.UO ustala sie:

. Przeznaczenie terenu:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe: ustugi o$wiaty;

2) ustala sie przeznaczenie uzupetniajace: parking podziemny ogo6lnodostepny.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-

nego:
1) zakazuje sie realizacji wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i boksow garazowych;

2) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drog i wewnetrznych parkingéw;
3) ustala sie, ze caty teren stanowi jedng dziatke budowlang;

4) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 30%;

5) ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 25%;

6) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,8;

7) ustala sie maksymalng wysokosé zabudowy: 12,0m;

8) ustala sie minimalng wysoko$¢ zabudowy: 6,0m;

9) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;

10) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych elementdéw wentylacji metra z prawem do dziatan remon-
towych, przebudowy i wymiany;

11) dopuszcza sie realizacje ogélnodostepnego parkingu podziemnego zgodnie z § 12 ust. 5, pkt 6;
12) ustala sie zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 2;

13) ustala sie zasady realizacji reklam zgodnie z § 6 ust. 3;

14) ustala sie zasady kolorystyki elewacji budynkdéw zgodnie z § 6 ust. 5;

15) nakazuje sie zachowanie drzew oznaczonych jako ,drzewa do zachowania" na rysunku planu,
zgodnie z 8 7 ust. 2.

Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

1) ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, zgodnie z
§13;

2) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych linii kablowych w drodze 5.1 KD-L;
3) ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci miejskiej w drodze 5.1 KD-L;
4) ustala sie odprowadzenie $ciekow bytowych do istniejgcej sieci miejskiej w drodze 5.1 KD-L;

5) ustala sie odprowadzanie woéd opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drodze 5.1 KD-L,
badz do ziemi lub zbiornikdw retencyjnych w obrebie dziatki budowlanej;



6)
7)
8)

ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci miejskiej w drodze 5.1 KD-L;
ustala sie zaopatrzenie w ciepto z sieci miejskiej;

nakazuje sie wywo6z odpadéw statych zgodnie z § 13 ust. 9.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1)
2)

3)

ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z drogi 5.1 KD-L;

ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki miejsc parkingowych - 5 miejsc postojowych na
1000m? powierzchni uzytkowej ustug;

nakazuje sie realizacje stanowisk postojowych dla roweréw przy obiektach ustugowych i miesz-
kalnych wielorodzinnych, w ilosci minimum 10 stanowisk postojowych na 100 miejsc postojowych
dla samochodow osobowych.

5. Zasady i warunki ochrony srodowiska: zgodnie z 8 7.

6. Wysokos$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.
§ 57. Dla terenu B20.MW ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:

1)
2)

ustala sie przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

ustala sie przeznaczenie uzupetniajace: ustugi podstawowe.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

1)

2)

3)
4)
5)
6)

7)
8)
9)
10)
11)
12)

13)
14)
15)
16)

wskazuje sie na rysunku planu obiekt wpisany do ewidencji zabytkow, dla ktérego:

a) dopuszcza sie dziatania remontowe, rozbudowe i nadbudowe budynkéw, przy czym nakazuje
sie zachowanie katéw spadku dachow i rodzajow przekryé dachowych,

b) nakazuje sie zachowanie detalu architektonicznego, przy czym nakazuje sie wyrazne zrézni-
cowanie czesci elewacji oryginalnej i nadbudowanej,

c) nakazuje sie uzgadnianie wszelkich dziatan na obiekcie z wtasciwym organem dla spraw
ochrony zabytkéw;

ustala sie realizacje ustug podstawowych w parterach i piwnicach budynkéw o funkcji mieszka-
niowej;

zakazuje sie realizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i boksow garazowych;
dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drog i wewnetrznych parkingéw;
ustala sie, ze caly teren stanowi jedna dziatke budowlang;

ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki budowlanej -
20%;

ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40%;

ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 2,0;

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 15,0m i jednocze$nie maksymalnie 4 kondygnacje;
ustala sie minimalng wysokos$¢ zabudowy - 7,0m i jednocze$nie minimalnie 2 kondygnacje;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;

dopuszcza sie stosowanie zaréwno dachéw spadzistych o kacie pochylenia potaci nie wigkszym
niz 45, jak i dachow ptaskich;

ustala sie zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 2;
ustala sie zasady realizacji reklam zgodnie z § 6 ust. 3;
ustala sie zasady kolorystyki elewacji budynkdéw zgodnie z § 6 ust. 5;

nakazuje sie zachowanie drzew oznaczonych jako ,drzewa do zachowania” na rysunku planu,
zgodnie z 8 7 ust. 2.

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:



1) ogodlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, zgodnie z
§13;

2) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych linii kablowych w drodze 5.1 KD-L;
3) ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci miejskiej w drodze 5.1 KD-L;
4) ustala sie odprowadzenie $ciekow bytowych do istniejgcej sieci miejskiej w drodze 5.1 KD-L;

5) ustala sie odprowadzanie woéd opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drodze 5.1 KD-L,
badz powierzchniowo do ziemi lub zbiornikdédw retencyjnych w obrebie dziatki budowlanej;

6) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci miejskiej w drodze 5.1 KD-L;

7) ustala sie zaopatrzenie w cieplo z sieci miejskiej;

8) nakazuje sie wywo6z odpadow statych zgodnie z § 13 ust. 9.

. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala sie obstuge komunikacyjna terenu z drogi 5.1 KD-L;

2) ustala sie nastepujace minimalne wskazniki miejsc parkingowych:
a) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,
b) 2 miejsca postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej ustug;

3) nakazuje sie realizacje stanowisk postojowych dla roweréw przy obiektach ustugowych i miesz-
kalnych wielorodzinnych, w ilosci minimum 10 stanowisk postojowych na 100 miejsc postojowych
dla samochodow osobowych.

. Zasady i warunki ochrony srodowiska: zgodnie z § 7.
. Zasady i warunki ochrony konserwatorskiej: zgodnie z § 8.
. Wysoko$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 58 Dla terenu C1.ZP ustala sie:

. Przeznaczenie terenu:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe: zielen parkowa.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

1) ustala sie urzadzenie ogélnodostepnego terenu zieleni, poprzez:
a) zagospodarowanie terenu zielenig urzadzong,
b) realizacje alejek i placykdéw pieszych,
c) wyposazenie w obiekty matej architektury typu: tawki, urzagdzenia oswietleniowe,
d) zachowanie istniejgcych drzew;

2) dopuszcza sie mozliwos¢ umiejscowienia pomnika o maksymalnej wysokosci 5m, w rejonie
wskazanym na rysunku planu;

3) dopuszcza sie budowe sceny koncertowej, wg rysunku planu i nastepujgcych zasad:
a) powierzchnia zabudowy do 150m?,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 10m,

c) zastosowanie szlachetnych materiatow wykonczeniowych typu: kamien naturalny, szkliwa ce-
ramika, drewno, stal nierdzewna, aluminium, szkto,

d) zasady kolorystyki zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza sie organizowanie na terenie imprez masowych oraz dla ich potrzeb budowy tymcza-
sowych obiektéw np.: zaplecza technicznego i sanitarnego;

5) nakazuje sie zachowanie ciggu pieszego o minimalnej szerokosci 4m - wg rysunku planu;
6) nakazuje sie wytworzenie rzedow drzew w miejscach wyznaczonych na rysunku planu;

7) dopuszcza sie realizacje urzagdzen infrastruktury technicznej;



8)
9)
10)
11)

ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 70%;
ustala sie zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 2;
zakazuje sie rozmieszczania no$nikow reklam i szyldow;

nakazuje sie zachowanie drzew oznaczonych jako ,drzewa do zachowania” na rysunku planu,
zgodnie z § 7 ust. 2.

. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

1)

2)

3)
4)

5)

ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, zgodnie z
§13;

ustala sie zaopatrzenie w energie elekiryczng z istniejgcych linii kablowych w drodze 2KD-G i
5.2KD-L;

ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci miejskiej w drodze 2.KD-G;

ustala sie odprowadzanie wéd opadowych lub roztopowych do ziemi lub zbiornikow retencyjnych
lub sieci miejskiej w drodze 2.KD-G i 5.2 KD-L;

nakazuje sie wywdz odpadow statych zgodnie z § 13 ust. 9.

. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z drogi 5.2 KD-L.

5. Zasady i warunki ochrony srodowiska: zgodnie z § 7.

. Wysokos$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

§5

. Prz

1)

9. Dla terenu C2.KS ustala sie:
eznaczenie terenu:

ustala sie przeznaczenie podstawowe: parking.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

1)

2)

3)

4)

5)
6)
7)
8)
9)

ustala sie realizacje parkingu dla obstugi terenow: C1.ZP i Komendy Gtéwnej Policji -terenu za-
mknigtego;

w obrebie terenu obowigzuje:

a) nakaz stosowania jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich jak latarnie,
tawki, donice kwietniki, kosze na $mieci, barierki, stupki,

b) nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak chodniki, pochyl-
nie, schody, elementy przej$¢ przez jezdnie, do potrzeb osob niepetnosprawnych,

c) zakaz pozostawiania powierzchni nie urzadzonych tj. zieleni nieurzagdzonej, ciggéw pieszych i
jezdnych bez nawierzchni;

dopuszcza sie realizacje parkingu podziemnego pod powierzchnig catego terenu, zgodnie z
§ 12ust. 5, pkt 6;

dopuszcza sig organizowanie na terenie imprez masowych oraz dla ich potrzeb lokalizacji tymcza-
sowych obiektdw np.: zaplecza technicznego, sanitarnego;

ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 0%;
zakazuje sie realizacji wolnostojgcych budynkow gospodarczych i bokséw garazowych;
dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej;

ustala sie zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 2;

ustala sie zasady realizacji reklam zgodnie z § 6 ust. 3.

. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

1)

2)
3)

0golne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, zgodnie z
§13;

ustala sie zaopatrzenie w energig elektryczng z istniejgcych linii kablowych w drodze 9.2 KD-D;

ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci miejskiej w drodze 2.KD-G i 9.2 KD-D;



4) ustala sie odprowadzenie $ciekdw bytowych do istniejgcej sieci miejskiej w drodze 2.KD-G;

5) ustala sie odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drodze 2.KD-G i
9.2 KD-D;

6) nakazuje sie wywo6z odpadow statych zgodnie z § 13 ust. 9.

. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z drogi 9.2 KD-D.

5. Zasady i warunki ochrony srodowiska: zgodnie z § 7.

. Wysokos$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

8 60. Dla terenu C3.MN/U ustala sie:

. Przeznaczenie terenu:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
8)b) ustugi.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

1) ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej, blizniaczej
lub szeregowej;

2) ustala sie realizacje ustug z zakresu: administracji, medycyny, ustug podstawowych;

3) ustala sie realizacje ustug podstawowych w parterach i piwnicach budynkéw o funkcji mieszka-
niowej;

4) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy: z prawem do dziatan remontowych, nadbudo-
wy, przebudowy, rozbudowy oraz wymiany;

5) zakazuje sie realizacji wiecej niz 1 budynku mieszkalnego wolnostojgcego lub segmentu ,bliznia-
ka” na 1 dziatce budowlanej;

6) zakazuje sie realizacji wolnostojgcych budynkow gospodarczych i bokséw garazowych;
7) dopuszcza sie realizacje urzgdzen infrastruktury technicznej, drog i wewnetrznych parkingow;
8) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlane;j:

a) 500m? w przypadku zabudowy wolnostojacej,

b) 180m? w przypadku zabudowy blizniaczej lub szeregowej;

9) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki budowlane;j -
20%;

10) ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40%;
11) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) 0,6 w przypadku zabudowy wolnostojacej,

b) 1,0 w przypadku zabudowy bliZzniaczej lub szeregowej;

12) ustala sie maksymalng wysoko$é zabudowy na - 12,0m i jednocze$nie maksymalnie 3 kondygna-
cje;

13) ustala sie minimalng wysokos$¢ zabudowy -7,0m i jednocze$nie minimalnie 2 kondygnacje;
14) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;

15) dopuszcza sie stosowanie zarowno dachow spadzistych o kacie pochylenia potaci nie wiekszym
niz 45, jak i dachow ptaskich;

16) ustala sie zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 2;
17) ustala sie zasady realizacji reklam zgodnie z § 6 ust. 3;
18) ustala sie zasady kolorystyki elewacji budynkdéw zgodnie z § 6 ust. 5;

19) nakazuje sie zachowanie drzew oznaczonych jako ,drzewa do zachowania” na rysunku planu,
zgodnie z 8 7 ust. 2.



3. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

1) ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej, zgodnie z
§13;

2) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych linii kablowych w drodze 5.1 KD-L i 12.
KD-D;

3) ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci miejskiej w drodze 5.1 KD-L, 4.2 KD-L i 12. KD-D;

4) ustala sie odprowadzenie sciekdw bytowych do istniejacej sieci miejskiej w drodze 5.1 KD-L, 4.2
KD-L i 12. KD-D;

5) ustala sie odprowadzanie wéd opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drodze 5.1 KD-L,
4.2 KD-L i 12. KD-D, badz powierzchniowo do ziemi lub zbiornikéw retencyjnych w obrebie dziatki
budowlanej;

6) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci miejskiej w drodze 5.1 KD-L, 4.2 KD-L i 12. KD-D;

7) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z sieci miejskiej w drodze 5.1 KD-L, bgdz z wiasnego zrodta pod
warunkiem wykorzystania zrodet energii ekologicznie czystych;

8) nakazuje sie wywdz odpadow statych zgodnie z § 13 ust. 9.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z drogi 5.1 KD-L, 4.2 KD-L i 12. KD-D;
2) ustala sie nastepujace minimalne wskazniki miejsc parkingowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - minimum 1 miejsce postojowe na 1 budynek lub
segment jednorodzinny,

b) 1 miejsce postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej ustug;

3) nakazuje sie realizacje stanowisk postojowych dla roweréw przy obiektach ustugowych i miesz-
kalnych wielorodzinnych, w ilosci minimum 10 stanowisk postojowych na 100 miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych.

5. Zasady i warunki ochrony srodowiska: zgodnie z § 7.
6. Wysokos$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.
§ 61. Dla terenu C4.MW)/U ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) ustala sie przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) ustugi.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

1) ustala sie realizacje ustug z zakresu: administracji, medycyny, ustug podstawowych;

2) ustala sie realizacje ustug podstawowych w parterach i piwnicach budynkdéw o funkcji mieszka-
niowej;

3) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan remontowych i przebudo-
wy bez prawa do nadbudowy, rozbudowy oraz wymiany;

4) zakazuje sie realizacji wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i boksow garazowych;

5) dopuszcza sie realizacje urzagdzen infrastruktury technicznej, drog i wewnetrznych parkingow;

6) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlane;j - 800m?%;

7) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki budowlanej -
20%;

8) ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 50%;
9) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 2,0;

10) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 15,0m i jednocze$snie maksymalnie 4 kondygnacje;



11) ustala sie minimalng wysoko$¢ zabudowy - 12,0m i jednocze$nie minimalnie 3 kondygnac;ji;
12) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;

13) ustala sie realizacje dachéw ptaskich;

14) ustala sie zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 2;

15) ustala sie zasady realizacji reklam zgodnie z § 6 ust. 3;

16) ustala sie zasady kolorystyki elewacji budynkow zgodnie z § 6 ust. 5;

17) nakazuje sie zachowanie drzew oznaczonych jako ,drzewa do zachowania" na rysunku planu,
zgodnie z 8 7 ust. 2.

. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

1) ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, zgodnie z
§13;

2) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych linii kablowych w drodze 4.2 KD-L i 12.
KD-D;

3) ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci miejskiej w drodze 4.2 KD-L i 12. KD-D;

4) ustala sie odprowadzenie sciekdw bytowych do istniejgcej sieci miejskiej w drodze 4.2 KD-L i 12.
KD-D;

5) ustala sie odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drodze 4.2 KD-L i
12. KD-D, badz powierzchniowo do ziemi lub zbiornikow retencyjnych w obrgbie dziatki budowla-
nej;

6) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci miejskiej w drodze 4.2 KD-L i 12. KD-D;

7) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z sieci miejskie;j,

8) nakazuje sie wywdz odpadow statych zgodnie z § 13 ust. 9.

. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z drogi 4.2 KD-L i 12. KD-D;

2) ustala sie nastepujace minimalne wskazniki miejsc parkingowych:

a) dla istniejagcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - minimum 1 miejsce postojowe na 1
budynek lub segment jednorodzinny,

b) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,
c) 2 miejsca postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej ustug;

3) nakazuje sie realizacje stanowisk postojowych dla roweréw przy obiektach ustugowych i miesz-
kalnych wielorodzinnych, w ilosci minimum 10 stanowisk postojowych na 100 miejsc postojowych
dla samochodow osobowych.

. Zasady i warunki ochrony srodowiska: zgodnie z § 7.
. Wysokos$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 15%.

§ 62. Dla terenu C5.BB ustala sie:

. Przeznaczenie terenu:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe: obiekty zwigzane z bezpieczenstwem panstwa, administra-
cja publiczna.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan remontowych, nadbudowy,
przebudowy, rozbudowy oraz wymiany;

2) zakazuje sie realizacji wolnostojacych budynkoéw gospodarczych i bokséw garazowych;
3) dopuszcza sie realizacje urzagdzen infrastruktury technicznej, drég i wewnetrznych parkingow;

4) ustala sie, ze caly teren stanowi jedng dziatke budowlang;



5) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 10%;

6) ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 60%;

7) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 2,4;

8) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy -15,0m i jednoczesnie maksymalnie 4 kondygnacje;
9) ustala sie minimalng wysokos$¢ zabudowy - 12,0m i jednocze$nie minimalnie 3 kondygnacje,
10) ustala sie realizacje dachéw ptaskich;

11) ustala sie zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 2;

12) ustala sie zasady realizacji reklam zgodnie z § 6 ust. 3;

13) ustala sie zasady kolorystyki elewacji budynkéw zgodnie z § 6 ust. 5;

14) nakazuje sie zachowanie drzew oznaczonych jako ,drzewa do zachowania” na rysunku planu,
zgodnie z § 7 ust. 2.

. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

1) ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, zgodnie z
§13;

2) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych linii kablowych w drodze 12. KD-D;
3) ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci miejskiej w drodze 12. KD-D;
4) ustala sie odprowadzenie $ciekow bytowych do istniejgcej sieci miejskiej w drodze 12. KD-D;

5) ustala sie odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drodze 12. KD-D,
badz powierzchniowo do ziemi lub zbiornikow retencyjnych w obrebie dziatki budowlanej;

6) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci miejskiej w drodze 12. KD-D;
7) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z sieci miejskiej;

8) nakazuje sie wywdz odpadow statych zgodnie z § 13 ust. 9.

. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z drogi 12. KD-D;

2) ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki miejsc parkingowych - 2 miejsca postojowe na 100m?
powierzchni uzytkowej;

3) nakazuje sie realizacje stanowisk postojowych dla rowerdéw przy obiektach ustugowych i miesz-
kalnych wielorodzinnych, w ilo$ci minimum 10 stanowisk postojowych na 100 miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych.

. Zasady i warunki ochrony srodowiska: zgodnie z § 7.
. Wysokos¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.
§ 63. Dla terenu C6.MW ustala sie:

. Przeznaczenie terenu:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi podstawowe.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

1) ustala sie realizacje ustug podstawowych w parterach i piwnicach budynkéw o funkcji mieszka-
niowej;

2) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan remontowych i przebudo-
wy bez prawa do nadbudowy, rozbudowy oraz wymiany;

3) zakazuje sie realizacji wolnostojgcych budynkdéw gospodarczych i bokséw garazowych;

4) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drog i wewnetrznych parkingéw;

5) ustala sie minimalng powierzchnig dziatki budowlanej - 800m*



a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug podstawowych,
b) 400m? w przypadku zachowania istniejacej zabudowy;

6) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki budowlanej -
30%;

7) ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 50%;

8) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 2,0;

9) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy - 15,0m i jednoczesnie maksymalnie 4 kondygnacije;
10) ustala sie minimalng wysokos$¢ zabudowy - 12,0m i jednocze$nie minimalnie 3 kondygnac;ji;

11) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;

12) ustala sie realizacje dachow ptaskich;

13) ustala sie zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 2;

14) ustala sie zasady realizacji reklam zgodnie z § 6 ust. 3.

15) ustala sie zasady kolorystyki elewacji budynkéw zgodnie z § 6 ust. 5;

16) nakazuje sie zachowanie drzew oznaczonych jako ,drzewa do zachowania” na rysunku planu,
zgodnie z § 7 ust. 2.

. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

1) ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, zgodnie z
§13;

2) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych linii kablowych w drodze 12. KD-D;
3) ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci miejskiej w drodze 12. KD-D;
4) ustala sie odprowadzenie $ciekow bytowych do istniejgcej sieci miejskiej w drodze 12. KD-D;

5) ustala sie odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drodze 12. KD-D,
badz powierzchniowo do ziemi lub zbiornikdéw retencyjnych w obrebie dziatki budowlanej;

6) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci miejskiej w drodze 12. KD-D;
7) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z sieci miejskie;j;
8) nakazuje sie wywdz odpadow statych zgodnie z § 13 ust. 9.
. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala sie obstuge komunikacyjna terenu z w drogi 12. KD-D i drogi wewnetrznej C10.KDW;
2) ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki miejsc parkingowych:
a) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,
b) 2 miejsca postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej ustug;

3) nakazuje sie realizacje stanowisk postojowych dla roweréw przy obiektach ustugowych i mieszkal-
nych wielorodzinnych, w ilosci minimum 10 stanowisk postojowych na 100 miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych.

. Zasady i warunki ochrony srodowiska: zgodnie z § 7.
. Wysokos$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.
§ 64. Dla terenu C7.MW)/U ustala sie:
. Przeznaczenie terenu:
1) ustala sie przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) ustugi.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

1) ustala sie realizacje ustug z zakresu: administracji, ustug podstawowych;



2)

3)

4)

5)
6)
7)
8)

9)

10)
11)
12)
13)
14)
15)
16)
17)

18)

ustala sie realizacje ustug podstawowych w parterach i piwnicach budynkéw o funkcji mieszka-
niowe;j;

dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan remontowych, przebudo-
wy, rozbudowy oraz wymiany;

ustala sie zachowanie wystroju elewacji budynku przy ul. Putawskiej 156, poprzez zachowanie
detalu architektonicznego takiego jak: boniowanie cokotu parteru, pilastry miedzyokienne, tralki
w balustradach okien porte-fenetre;

zakazuje sie realizacji wolnostojgcych budynkow gospodarczych i boksow garazowych;
dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drog i wewnetrznych parkingow;
ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej - 500m?;

ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki budowlanej -
30%;

ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 60%;

ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 3,0;

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 21,0m i jednocze$nie maksymalnie 6 kondygnacji;
ustala sie minimalng wysokos$¢é zabudowy: 18,0m i jednoczes$nie minimalnie 5 kondygnac;ji;
ustala sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;

ustala sie realizacje dachow ptaskich;

ustala sie zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 2;

ustala sie zasady realizacji reklam zgodnie z § 6 ust. 3;

ustala sie nakaz stosowania na elewacjach od ul. Putawskiej, szlachetnych materiatéw elewacyj-
nych, dla pozostatych elewacji ustala sie zasady kolorystyki elewacji budynkéw zgodnie z § 6 ust.
5;

nakazuje sie zachowanie drzew oznaczonych jako ,drzewa do zachowania" na rysunku planu,
zgodnie z 8 7 ust. 2.

. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)
8)

0golne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, zgodnie z
§13;

ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych linii kablowych w drodze 2.KD-G i 4.2
KD-L;

ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci miejskiej w drodze 2.KD-G i 4.2 KD-L;

ustala sie odprowadzenie sciekow bytowych do istniejgcej sieci miejskiej w drodze 2.KD-G i 4.2
KD-L;

ustala sie odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drodze 2.KD-G i
4.2 KD-L, badZ powierzchniowo do ziemi lub zbiornikdédw retencyjnych w obrebie dziatki budowla-
nej;

ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci miejskiej w drodze 2.KD-G i 4.2 KD-L;

ustala sie zaopatrzenie w ciepto z sieci miejskiej;

nakazuje sie wywo6z odpadéw statych zgodnie z § 13 ust. 9.

. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1)

2)

ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z w drogi 2.KD-G i 4.2 KD-L i drogi wewnetrznej
C10.KDW;

ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki miejsc parkingowych:
a) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

b) 2 miejsca postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej ustug;



3) nakazuje sie realizacje stanowisk postojowych dla roweréw przy obiektach ustugowych i miesz-

kalnych wielorodzinnych, w ilo$ci minimum 10 stanowisk postojowych na 100 miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych.

. Zasady i warunki ochrony srodowiska: zgodnie z § 7.

. Wysokos$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.
8 65. Dla terenu C8.MW ustala sie:

. Przeznaczenie terenu:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi podstawowe.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-

nego:

1) ustala sie realizacje ustug podstawowych w parterach i piwnicach budynkéw o funkcji mieszka-
niowej;

2) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan remontowych, przebudo-
wy, rozbudowy oraz wymiany;

3) zakazuje sie realizacji wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i boksow garazowych;

4) dopuszcza sie realizacje urzgdzen infrastruktury technicznej, drég i wewnetrznych parkingow;

5) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej - 2000m?;

6) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki budowlanej -
30%;

7) ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 60%;

8) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 3,5;

9) ustala sie maksymalng wysokosé zabudowy - 42,0m i jednoczesnie maksymalnie 13 kondygnacji;

10) ustala sie minimalng wysoko$¢ zabudowy - 18,0m i jednoczesnie minimalnie 5 kondygnac;ji;

11) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;

12) ustala sie realizacje dachéw ptaskich;

13) ustala sie zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 2;

14) ustala sie zasady realizacji reklam zgodnie z § 6 ust. 3;

15) ustala sie zasady kolorystyki elewacji budynkdéw zgodnie z § 6 ust. 5;

16) nakazuje sie zachowanie drzew oznaczonych jako ,drzewa do zachowania” na rysunku planu,

zgodnie z 8 7 ust. 2.

. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)
8)

ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, zgodnie z
§13;

ustala sig¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych linii kablowych w drodze 5.1 KD-L i
12.KD-D;

ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci miejskiej w drodze 5.1 KD-L i 12. KD-D;

ustala sie odprowadzenie sciekéw bytowych do istniejgcej sieci miejskiej w drodze 5.1 KD-L i
12.KD-D;

ustala sie odprowadzanie wéd opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drodze 5.1 KD-L i
12. KD-D, badz powierzchniowo do ziemi lub zbiornikow retencyjnych w obrebie dziatki budowla-
nej;

ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci miejskiej w drodze 5.1 KD-L i 12. KD-D;

ustala sie zaopatrzenie w ciepto z sieci miejskiej w drodze 5.1 KD-L i 12. KD-D;

nakazuje sie wywdz odpadow statych zgodnie z § 13 ust. 9.



4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z drogi 5.1 KD-L i 12. KD-D;
2) ustala sie nastepujace minimalne wskazniki miejsc parkingowych:
a) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,
b) 2 miejsca postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej ustug;

3) nakazuje sie realizacje stanowisk postojowych dla roweréw przy obiektach ustugowych i miesz-
kalnych wielorodzinnych, w ilo$ci minimum 10 stanowisk postojowych na 100 miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych.

5. Zasady i warunki ochrony srodowiska: zgodnie z § 7.
6. Wysokos$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.
§ 66. Dla terenu C9.IT ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) ustala sie przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia techniczne:
a) elektroenergetyczna stacja transformatorowa,
b) studnia wody oligocenskiej.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej elektroenergetycznej stacji transformatorowej,
2) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej studni wody oligocenskiej;

3) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan remontowych, rozbudowy,
nadbudowy oraz wymiany;

4) wskazuje sie strefe ochrony bezposredniej ujecia wody oligocenskiej, obejmujacg teren we-
wnatrz ogrodzenia wokoét budynku studni, w ktorej to strefie obowigzujg przepisy odrebne;

5) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej;
6) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 0%;
7) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy - 6,0m;
8) ustala sie zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 2;
9) ustala sie zasady realizacji reklam zgodnie z § 6 ust. 3.
10) ustala sie zasady kolorystyki elewacji budynkdéw zgodnie z § 6 ust. 5;
11) nakazuje sie zachowanie drzewa oznaczonego jako ,, drzewa do zachowania” na rysunku
12) planu, zgodnie z § 7 ust. 2.
3. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

1) ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, zgodnie z
§13;

2) ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgce]j sieci miejskiej w drodze 2.KD-G;

3) ustala sie odprowadzanie wod opadowych Ilub roztopowych do miejskiej sieci miejskiej w drodze
2.KD-G;

4) nakazuje sie wywdz odpadow statych zgodnie z § 13 ust. 9.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z drogi 2.KD-G, po-
przez droge wewnetrzng oznaczong symbolem C10.KDW.

5. Zasady i warunki ochrony srodowiska: zgodnie z 8 7.
6. Wysokos¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.
§ 67. Dla terenu C10. KDW ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:



1) ustala sie przeznaczenie podstawowe - droga wewnetrzna.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

1) ustala sie minimalng szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,5m, wedtug rysunku planu;
2) ustala sie przekroj jednojezdniowy;
3) ustala sie powigzania z drogg 2.KD-G - Putawskg, poprzez skrzyzowanie na prawe skrety;

4) ustala sie droge wewnetrzng, stanowigcg dojazd od strony drég publicznych do terenéw oznaczo-
nych symbolami C6.MW, C7.MW/U, C9.IT, C11.MW, C12.MW, C13.ZU, C14.MW;

5) nakazuje sie, by droga byta ogolnodostepna;
6) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 30%.
3. Ograniczenia i szczegblne uwarunkowania zagospodarowania terenu.

1) nakazuje sie zagospodarowanie zielenig urzagdzong wszystkich powierzchni nie wykorzystanych
pod urzgdzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, dystrybucyjnej i rozdzielczej, nie koli-
dujacej z istniejgcymi i planowanymi urzagdzeniami drogowymi, za zgodga i na warunkach zarzgdcy
drogi;

3) nakazuje sie stosowanie jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich jak latarnie,
tawki, donice kwietniki, kosze na $mieci, barierki, stupki;

4) nakazuje sie dostosowanie urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak chodniki, po-
chylnie, schody, elementy przej$¢ przez jezdnie do potrzeb oséb niepetnosprawnych;

5) nakazuje sie zachowanie drzew oznaczonych jako ,drzewa do zachowania” na rysunku planu,
zgodnie z § 7 ust. 2;

6) zakazuje sie rozmieszczania reklam i szyldow;

7) ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, zgodnie z
§13;

8) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych linii kablowych w drodze 2.KD-G;
9) ustala sie odprowadzanie wéd opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej.
4. Zasady i warunki ochrony srodowiska: zgodnie z § 7.
5. Wysokos$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.
§ 68. Dla terenu C11.MW ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) ustala sie przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi podstawowe.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

1) ustala sie realizacje ustug podstawowych w parterach i piwnicach budynkédw o funkcji mieszka-
niowej;
1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy bez prawa do nadbudowy i rozbudowy;

2) ustala sie zachowanie wystroju elewacji poprzez zachowanie detalu architektonicznego takiego
jak: boniowanie cokotu parteru, pilastry miedzyokienne, tralki w balustradach okien porte-
fenetre;

3) zakazuje sie realizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i boksow garazowych;
4) dopuszcza sie realizacje urzagdzen infrastruktury technicznej, drog i wewnetrznych parkingow;
6) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej - 600m?;

7) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki budowlane;j -
10%;



8) ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 80%;

9) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 4,8;

10) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 25,0m i jednocze$nie maksymalnie 8 kondygnac;ji;
11) ustala sie minimalng wysoko$¢ zabudowy: 18,0m i jednocze$nie minimalnie 5 kondygnacji;

12) ustala sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;

13) ustala sie realizacje dachéw ptaskich;

14) ustala sie zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 2;

15) ustala sie zasady realizacji reklam zgodnie z § 6 ust. 3;

16) ustala sie nakaz stosowania na elewacjach od ul. Putawskiej, szlachetnych materiatéw elewacyj-
nych, dla pozostatych elewacji ustala sie zasady kolorystyki elewacji budynkéw zgodnie z § 6 ust.
5;

17) nakazuje sie zachowanie drzew oznaczonych jako ,drzewa do zachowania” na rysunku planu,
zgodnie z § 7 ust. 2.

. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

1) ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, zgodnie z
§13;

2) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych linii kablowych w ul. Putawskiej - poza
obszarem planu;

3) ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci miejskiej w ul. Putawskiej - poza obszarem planu;

4) ustala sie odprowadzenie $ciekow bytowych do istniejgcej sieci miejskiej w ul. Putawskiej - poza
obszarem planu;

5) ustala sie odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w ul. Putawskiej -
poza obszarem planu, badz powierzchniowo do ziemi lub zbiornikbw retencyjnych w obrebie
dziatki budowlanej;

6) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci miejskiej w ul. Putawskiej - poza obszarem planu;
7) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z sieci miejskiej w drodze 12. KD-D;
8) nakazuje sie wywdz odpadow statych zgodnie z § 13 ust. 9.
. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem C10.KDW,
2) ustala sie nastepujace minimalne wskazniki miejsc parkingowych:
a) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,
b) 2 miejsca postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej ustug;

3) nakazuje sie realizacje stanowisk postojowych dla roweréw przy obiektach ustugowych i miesz-
kalnych wielorodzinnych, w ilo$ci minimum 10 stanowisk postojowych na 100 miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych.

. Zasady i warunki ochrony srodowiska: zgodnie z § 7.

. Wysokos$é stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

§ 69. Dla terenu C12.MW ustala sie:

. Przeznaczenie terenu:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi podstawowe.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

1) ustala sie realizacje ustug podstawowych w parterach i piwnicach budynkéw o funkcji mieszka-
niowej;



2) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan remontowych, przebudo-
wy, rozbudowy oraz wymiany;

3) nakazuje sie realizacje ciggu pieszego o minimalnej szeroko$ci 5m - wg rysunku planu;

4) zakazuje sie realizacji wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i bokséw garazowych;

5) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drog i wewnetrznych parkingéw;
6) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej - 1200m?;

7) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki budowlane;j -
30%;

8) ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40%;

9) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,6;

10) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy - 15,0m i jednocze$nie maksymalnie 4 kondygnacje;
11) ustala sie minimalng wysoko$¢ zabudowy - 12,0m i jednocze$nie minimalnie 3 kondygnacje;

12) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;

13) ustala sie realizacje dachoéw ptaskich;

14) ustala sie zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 2;

15) ustala sie zasady realizacji reklam zgodnie z § 6 ust. 3;

16) ustala sie zasady kolorystyki elewacji budynkéw zgodnie z § 6 ust. 5;

17) nakazuje sie zachowanie drzew oznaczonych jako ,drzewa do zachowania” na rysunku planu,
zgodnie z 8 7 ust. 2.

. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

1) ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, zgodnie z
§13;

2) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych linii kablowych w drodze 5.1 KD-L;
3) ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci miejskiej w drodze 5.1 KD-L;
4) ustala sie odprowadzenie sciekow bytowych do istniejgcej sieci miejskiej w drodze 5.1 KD-L;

5) ustala sie odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drodze 5.1 KD-L,
badz powierzchniowo do ziemi lub zbiornikdédw retencyjnych w obrebie dziatki budowlanej;

6) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci miejskiej w drodze 5.1 KD-L;
7) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z sieci miejskiej;

8) nakazuje sie wywdz odpadow statych zgodnie z § 13 ust. 9.

. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z w drogi 5.1 KD-L i z drogi wewnetrznej oznaczonej
symbolem C10.KDW;

2) ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki miejsc parkingowych:
a) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,
b) 2 miejsca postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej ustug;

3) nakazuje sie realizacje stanowisk postojowych dla rowerdéw przy obiektach ustugowych i miesz-
kalnych wielorodzinnych, w ilo$ci minimum 10 stanowisk postojowych na 100 miejsc postojowych
dla samochodow osobowych.

. Zasady i warunki ochrony srodowiska: zgodnie z 8 7.

. Wysokos$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.
§ 70. Dla terenu C13.ZU ustala sie:

. Przeznaczenie terenu:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe: zieleh urzadzona.



2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

1) ustala sie urzadzenie ogdélnodostepnego terenu zieleni, poprzez:
a) zagospodarowanie terenu zielenig urzgdzong,
b) realizacje alejek i placyku zabaw dla dzieci,
c) wyposazenie w obiekty matej architektury typu: tawki, urzadzenia o$wietleniowe;
2) zakazuje sie realizacji obiektow kubaturowych;
3) nakazuje sie realizacje oswietlenia na terenie;
4) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j;
5) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 50%;
6) ustala sie zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 2;
7) zakazuje sie rozmieszczania no$nikow reklam i szyldow;

8) nakazuje sie zachowanie drzew oznaczonych jako ,drzewa do zachowania” na rysunku planu,
zgodnie z § 7 ust. 2.

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

1) ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, zgodnie z
§13;

2) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych linii kablowych w ul. Putawskiej - poza
obszarem planu;

3) ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci miejskiej w ul. Putawskiej - poza obszarem planu;

4) ustala sie odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do ziemi lub zbiornikdw retencyjnych
lub sieci miejskiej w ul. Putawskiej - poza obszarem planu;

5) nakazuje sie wywo6z odpadoéw statych zgodnie z § 13 ust. 9.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem C10.KDW,

5. Zasady i warunki ochrony srodowiska: zgodnie z § 7.

6. Wysokos¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.
§ 71. Dla terenu C14.MW ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:
1) ustala sie przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi podstawowe.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

1) ustala sie realizacje ustug podstawowych w parterach i piwnicach budynkéw o funkcji mieszka-
niowej;

2) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy bez prawa do nadbudowy, rozbudowy, prze-
ksztatcen wygladu elewacji;

3) ustala sie zachowanie wystroju elewacji poprzez zachowanie detalu architektonicznego takiego
jak: boniowanie cokotu parteru, pilastry miedzyokienne, tralki w balustradach okien porte-
fenetre;

4) zakazuje sie realizacji wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i boksow garazowych;

5) dopuszcza sie realizacje urzagdzen infrastruktury technicznej, drog i wewnetrznych parkingow;
6) ustala sie, ze caly teren stanowi jedng dziatke budowlang;

7) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 0%;

8) ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 80%;



9) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 4,8;

10) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 21,0m i jednoczesnie maksymalnie 6 kondygnacji;
11) ustala sie minimalng wysoko$¢ zabudowy: 18,0m i jednocze$nie minimalnie 5 kondygnacji;

12) ustala sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;

13) ustala sie realizacje dachéw ptaskich;

14) ustala sie zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 2;

15) ustala sie zasady realizacji reklam zgodnie z § 6 ust. 3;

16) ustala sie nakaz stosowania na elewacjach od ul. Putawskiej, szlachetnych materiatéw elewacyj-
nych, dla pozostatych elewac;ji ustala sie zasady kolorystyki elewacji budynkéw zgodnie z § 6 ust.
5.

. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

1) ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, zgodnie z
§13;

2) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych linii kablowych w ul. Putawskiej - poza
obszarem planu;

3) ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci miejskiej w ul. Putawskiej - poza obszarem planu;

4) ustala sie odprowadzenie $ciekow bytowych do istniejacej sieci miejskiej w ul. Putawskiej - poza
obszarem planu;

5) ustala sie odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w ul. Putawskiej -
poza obszarem planu, badz powierzchniowo do ziemi lub zbiornikow retencyjnych w obrebie
dziatki budowlanej;

6) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci miejskiej w ul. Putawskiej - poza obszarem planu;
7) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z sieci miejskiej;
8) nakazuje sie wywdz odpadow statych zgodnie z § 13 ust. 9.
. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala sie obstuge komunikacyjna terenu z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem C10.KDW;
2) ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki miejsc parkingowych:
a) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,
b) 2 miejsca postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej ustug;

3) nakazuje sie realizacje stanowisk postojowych dla roweréw przy obiektach ustugowych i miesz-
kalnych wielorodzinnych, w ilosci minimum 10 stanowisk postojowych na 100 miejsc postojowych
dla samochodow osobowych.

. Zasady i warunki ochrony srodowiska: zgodnie z § 7.
. Wysoko$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

§ 72. Dla terenu C15.U ustala sie:

. Przeznaczenie terenu:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe: ustugi.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

1) ustala sie realizacje ustug z zakresu: administracji, ustug podstawowych, kultury i rozrywki, tury-
styki;

2) ustala sie realizacje zabudowy w postaci pojedynczej dominanty wysokos$ciowej;
3) zakazuje sie realizacji wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i boksow garazowych;
4) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drég i wewnetrznych parkingow;

5) ustala sie, ze caly teren stanowi jedng dziatke budowlang;



6) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 0%;
7) ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 100%;
8) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 10;

9) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy - 43,0m tj. nie wiecej niz 150m nad poziomem morza
i jednocze$nie maksymalnie 12 kondygnac;ji;

10) ustala sie minimalng wysoko$¢ zabudowy - 36,0m i jednocze$nie minimalnie 11 kondygnac;ji;
11) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;

12) ustala sie realizacje dachéw ptaskich;

13) ustala sie zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 2;

14) ustala sie zasady realizacji reklam zgodnie z § 6 ust. 3;

15) ustala sie nakaz stosowania na elewacjach szlachetnych materiatow elewacyjnych.

. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

1) ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, zgodnie z
§13;

2) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych linii kablowych w drodze 1.KD-G i
5.1KD-L;

3) ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci miejskiej w drodze 5.1 KD-L;

4) ustala sie odprowadzenie $ciekow bytowych do istniejgcej sieci miejskiej w drodze 1.KD-Gi 5.1 KD-
L;

5) ustala sie odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drodze 1.KD-G i
5.1 KD-L, badz powierzchniowo do ziemi lub zbiornikéw retencyjnych w obrebie dziatki budowla-
nej;

6) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci miejskiej w drodze 1.KD-G i 5.1 KD-L;

7) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z sieci miejskiej;

8) nakazuje sie wywdz odpadow statych zgodnie z § 13 ust. 9.

. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala sie obstuge komunikacyjna terenu z drogi 5.1 KD-L;

2) ustala sie nastepujace minimalne wskazniki miejsc parkingowych - 2 miejsca postojowe na 100m?
powierzchni uzytkowej ustug;

3) nakazuje sie realizacje stanowisk postojowych dla roweréw przy obiektach ustugowych w ilosci
minimum 10 stanowisk postojowych na 100 miejsc postojowych dla samochodoéw osobowych.

. Zasady i warunki ochrony srodowiska: zgodnie z § 7.
. Wysokos$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

§ 73. Dla terenu C16.U ustala sie:

. Przeznaczenie terenu:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe: ustugi.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:
1) ustala sie realizacje ustug z zakresu: administracji, ustug podstawowych, kultury i rozrywki, tury-
styki;
2) w obrebie terenéw o charakterze reprezentacyjnej przestrzeni publicznej:
a) nakazuje sie realizacji nawierzchni ze szlachetnych materiatow typu: kamien naturalny, wyso-

kiej klasy beton, cegte klinkierowa, drewno, z zakazem realizacji nawierzchni asfaltowej, z wy-
jatkiem $ciezki rowerowej,

b) nakazuje sie realizacje oswietlenia przy pomocy niskich latarn o maksymalnej wysokosci
4,0m,



3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)
13)
14)
15)

c¢) nakazuje sie stosowania jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich jak: la-
tarnie, tawki, donice kwietnikéw, kosze na $mieci, barierki, stupki,

d) nakazuje sie dostosowanie urzgdzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak chodniki,
pochylnie, schody, elementy przejsé przez jezdnie do potrzeb osdb niepetnosprawnych,

e) zakazuje sie pozostawienie powierzchni nieurzadzonych, tj. zieleni nieurzgdzonej, ciggdéw pie-
szych i jezdnych bez nawierzchni;

zakazuje sie realizacji wolnostojgcych budynkow gospodarczych i bokséw garazowych;
dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drég i wewnetrznych parkingéw;
ustala sie, ze caly teren stanowi jedng dziatke budowlang;

ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 20%;

ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 70%;

ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 4,0;

ustala sie maksymalng wysoko$é zabudowy - 28,0m i jednocze$nie maksymalnie 7 kondygnac;ji;
ustala sie minimalng wysoko$¢ zabudowy - 18,0m i jednocze$nie minimalnie 5 kondygnacje
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;

ustala sie realizacje dachow ptaskich;

ustala sie zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 2;

ustala sie zasady realizacji reklam zgodnie z § 6 ust. 3;

ustala sie nakaz stosowania na elewacjach szlachetnych materiatéw elewacyjnych.

. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)
8)

ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, zgodnie z
§13;

ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych linii kablowych w drodze 1.KD-G i 5.1
KD-L;

ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci miejskiej w drodze 5.1 KD-L;

ustala sie odprowadzenie $ciekow bytowych do istniejacej sieci miejskiej w drodze 1.KD-G i 5.1
KD-L;

ustala sie odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drodze 1.KD-G i
5.1 KD-L, bgdz powierzchniowo do ziemi lub zbiornikéw retencyjnych w obrebie dziatki budowla-
nej;

ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci miejskiej w drodze 1.KD-G i 5.1 KD-L;

ustala sie zaopatrzenie w ciepto z sieci miejskiej w drodze 5.1 KD-L;

nakazuje sie wywo6z odpadéw statych zgodnie z § 13 ust. 9.

. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1)
2)

3)

ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z drogi 5.1 KD-L;

ustala sie nastepujace minimalne wskazniki miejsc parkingowych - 2 miejsca postojowe na 100m?
powierzchni uzytkowej ustug;

nakazuje sie realizacje stanowisk postojowych dla rowerow przy obiektach ustugowych w ilosci
minimum 10 stanowisk postojowych na 100 miejsc postojowych dla samochodoéw osobowych.

. Zasady i warunki ochrony srodowiska: zgodnie z § 7.

. Wysokos$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.
§ 74. Dla terenu C17.U/MN/MWm ustala sie:

. Prz

1)

eznaczenie terenu:
ustala sie przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi,



b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

c) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna matogabarytowa.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

1)
2)

3)

4)

5)
6)
7)
10)

11)
10)

11)

12)
13)
14)

15)
16)
17)
18)

ustala sie realizacje ustug z zakresu: administracji, ustug podstawowych;

dopuszcza sie realizacje ustug podstawowych w parterach i piwnicach budynkéw o funkgcji
mieszkaniowej;

dla obiektu wpisanego do rejestru Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
obowigzujg przepisy ustawy o ochronie zabytkow oraz prawa budowlanego - parametréow i
wskaznikdéw oraz linii zabudowy nie ustala sig;

wskazuje sie na rysunku planu obiekty wpisane do ewidencji zabytkow, dla ktérych obowiagzuja
zapisy § 8 pkt 3;

zakazuje sie realizacji wolnostojgcych budynkdéw gospodarczych i bokséw garazowych;
dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drég i wewnetrznych parkingéw;
ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej - 1000m?;

ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki budowlanej -
30%;

ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40%;
ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) 1,2 dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug,

b) 0,8 w przypadku zachowania istniejgcej zabudowy;

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) 12,0m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug, jednoczesnie maksymalnie 3 kon-
dygnacji,

b) 9,0m w przypadku zachowania istniejacej zabudowy i jednocze$nie maksymalnie 2 kondy-
gnacje;

ustala sie minimalng wysoko$¢ zabudowy - 7,0m;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;

dopuszcza sie stosowanie zarowno dachow spadzistych o kacie pochylenia potaci nie wigkszym
niz 45°, jak i dachow ptaskich;

ustala sie zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 2;
ustala sie zasady realizacji reklam zgodnie z § 6 ust. 3;
ustala sie zasady kolorystyki elewacji budynkdéw zgodnie z § 6 ust. 5;

nakazuje sie zachowanie drzew oznaczonych jako ,drzewa do zachowania" na rysunku planu,
zgodnie z § 7 ust. 2.

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

1)

2)

3)

4)

5)

0golne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, zgodnie z
§13;

ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych linii kablowych w ul. Domaniewskiej -
poza obszarem planu;

ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci miejskiej w ul. Domaniewskiej - poza obszarem
planu i w drodze 2.KD-G;

ustala sie odprowadzenie $ciekow bytowych do istniejgcej sieci miejskiej w ul. Domaniewskiej -
poza obszarem planu i w drodze 2.KD-G;

ustala sie odprowadzanie wéd opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w ul. Domaniew-
skiej - poza obszarem planu i w drodze 2.KD-G, bgdZ powierzchniowo do ziemi lub zbiornikow re-
tencyjnych w obrebie dziatki budowlanej;



6) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci miejskiej w drodze 5.1.KD-D;

7) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z sieci miejskiej w ul. Domaniewskiej - poza obszarem planu, badz
z wiasnego zroédta pod warunkiem wykorzystania zrodet energii ekologicznie czystych;

8) nakazuje sie wywodz odpadow statych zgodnie z § 13 ust. 9.

. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala sie obstuge komunikacyjna terenu z ul. Domaniewskiej - poza obszarem planu;
2) ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki miejsc parkingowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1 miejsce postojowe na 1 budynek lub segment
jednorodzinny, a dla zabudowy wielorodzinnej typu ,maty dom mieszkalny” 1 miejsce posto-
jowe na 1 mieszkanie,

b) 2 miejsca postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej ustug;

3) nakazuje sie realizacje stanowisk postojowych dla rowerow przy obiektach ustugowych w ilosci
minimum 10 stanowisk postojowych na 100 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.

. Zasady i warunki ochrony srodowiska: zgodnie z § 7.
. Zasady i warunki ochrony konserwatorskiej: zgodnie z § 8.
. W wysokos$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 75. Dla terenu 1.KD-G - Niepodlegtosci ustala sie:

. Przeznaczenie terenu:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy gtéwne;j.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

1) ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajagcych minimum 52,0m wedtug rysunku planu;
2) ustala sie przekroj dwujezdniowy z pasem dzielgcym;
3) ustala sie powigzania z drogami;
a) 4.1KD-L,
b) 4.2 KD -L - Ksaweréw, poprzez skrzyzowanie;
4) powigzania z drogami:
a) Woronicza - poza obszarem planu,
b) Domaniewska - poza obszarem planu, poprzez skrzyzowania poza obszarem planu;

5) ustala sie powigzania z drogami: 7.KD-D - Abramowskiego, 5.1 KD-L - Wielickg poprzez skrzyzo-
wania na prawe skrety;

6) ustala sie prowadzenie chodnikow po obu stronach drogi;

7) ustala sie przebieg $ciezki rowerowej dwukierunkowej po wschodniej stronie drogi wedtug ry-
sunku planu;

8) wskazuje sie rejony lokalizacji zatok przystankéw autobusowych wedtug rysunku planu;
9) wskazuje sie przebieg I linii metra ze stacjg ,,Wierzbno” - stacja poza obszarem planu;
10) ustala sie parkowanie w postaci placéw postojowych po wschodniej stronie drogi.

. Ograniczenia i szczeg6lne uwarunkowania zagospodarowania terenu:

1) nakazuje sie realizacje rzedéw drzew po wschodniej i zachodniej stronie drogi - wg rysunku pla-
nu;

2) ustala sie zachowanie istniejgcych pojedynczych drzew i rzedow, oznaczonych na rysunku planu
jako ,drzewa do zachowania” po wschodniej i zachodniej stronie drogi z mozliwoscig uzupetnie-
nia;



3) nakazuje sie zagospodarowanie zielenig urzgdzong wszystkich powierzchni nie wykorzystanych
pod urzadzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej, nosniki reklamowe i
kioski;

4) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, dystrybucyjnej i rozdzielczej, nie ko-
lidujacej z istniejgcymi i planowanymi urzgdzeniami drogowymi;

5) w obrebie terendw o charakterze reprezentacyjnej przestrzeni publicznej ustala sie:

a) nakaz realizacji nawierzchni ze szlachetnych materiatow typu: kamien naturalny, wysokiej kla-
sy beton, cegte klinkierowa, drewno, z zakazem realizacji nawierzchni asfaltowej, z wyjatkiem
Sciezki rowerowej,

b) realizacje elementow matej architektury, w tym w szczegolnosci wodotryskéw, fontann i
oczek wodnych,

c) nakaz realizacji oswietlenia przy pomocy niskich latarn o maksymalnej wysokosci 4,0m,

d) nakaz stosowania jednakowych elementow wyposazenia powtarzalnego, takich jak: latarnie,
tawki, donice kwietnikow, kosze na $mieci, barierki, stupki,

e) nakaz dostosowania urzgdzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak chodniki, po-
chylnie, schody, elementy przej$¢ przez jezdnie, do potrzeb oséb niepetnosprawnych;

6) zakazuje sie realizacji obiektow kubaturowych z dziedziny ustug motoryzacyjnych np.: stacje ben-
zynowe, myjnie samochodowe, zaktady naprawcze;

7) zakazuje sie stosowania na catym terenie ogrodzen;

8) do czasu realizacji na terenie zagospodarowania zgodnego z ustalonym w planie dopuszcza sie
uzytkowanie terenu wytgcznie w sposéb dotychczasowy;

9) ustala sie zasady realizacji reklam zgodnie z § 6 ust. 3;

10) ustala sie zasady realizacji kioskow zgodnie z § 6 ust. 4.

. Zasady i warunki ochrony srodowiska: zgodnie z § 7.

. Wysokos$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

§ 76. Dla terenu 2.KD - G - Putawska ustala sie:

. Przeznaczenie terenu:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy gtéwnej.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

1) ustala sie zachodnig linie rozgraniczajgcg wedtug rysunku planu;
2) ustala sie przekroj dwujezdniowy z pasem dzielgcym;
3) ustala sie powigzania z drogami:
a) 4.2 KD-L - Ksaweroéw,
b) 9.2 KD-D - Broniwoja,
poprzez skrzyzowania na prawe skrety;
4) ustala sie prowadzenie chodnikéw po obu stronach drogi;
5) ustala sie prowadzenie linii tramwajowej w pasie dzielagcym drogi;
6) wskazuje sie rejony lokalizacji przystankéw autobusowych wedtug rysunku planu;
7) wskazuje sie rejony lokalizacji przystankéw tramwajowych wedtug rysunku planu;

8) dopuszcza sie parkowanie na chodniku po zachodniej stronie drogi na odcinku od ul. Ksaweréw
do potudniowej granicy planu.

. Ograniczenia i szczegblne uwarunkowania zagospodarowania terenu.

1) ustala sie zachowanie istniejgcych drzew, oznaczonego na rysunku planu jako ,drzewa do zacho-
wania” po zachodniej stronie drogi i w pasie dzielagcym jezdnie z mozliwoscig jego uzupetnienia;



2) nakazuje sie zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni nie wykorzystanych
pod urzadzenia drogowe, urzgdzenia naziemnej infrastruktury technicznej, nosniki reklamowe i
kioski;

3) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, dystrybucyjnej i rozdzielczej, nie koli-
dujgcej z istniejgcymi i planowanymi urzgdzeniami drogowymi;

4) w obrebie terenu, jako stanowigcego przestrzen publiczng, obowigzuje:

a) nakaz stosowania jednakowych elementow wyposazenia powtarzalnego, takich jak latarnie,
tawki, donice kwietnikow, kosze na $mieci, barierki, stupki,

b) nakaz rozgraniczenia ruchu kotowego, samochodowego, tramwajowego i pieszego,

c) nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak chodniki, pochyl-
nie, schody, elementy przejs¢ przez jezdnie, do potrzeb os6b niepetnosprawnych;

5) zakaz realizacji obiektéw kubaturowych z dziedziny ustug motoryzacyjnych np.: stacje benzynowe,
myjnie samochodowe, zaktady naprawcze;

6) ustala sie zasady realizacji reklam zgodnie z § 6 ust. 3;
7) ustala sie zasady realizacji kioskow zgodnie z § 6 ust. 4;

. Zasady i warunki ochrony srodowiska: zgodnie z § 7.

5. Wysokos¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

§ 77. Dla terenu 3.KD - Z - Domaniewska ustala sie:

. Przeznaczenie terenu:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy zbiorcze;j.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 40,0m wedtug rysunku planu;
2) dopuszcza sie przekroj jednojezdniowy lub dwujezdniowy z pasem dzielgcym;

3) ustala sie powigzania z drogg 14. KD-D poprzez skrzyzowanie;

4) ustala sie prowadzenie chodnikéw po obu stronach drogi;

5) ustala sie przebieg $ciezki rowerowej dwukierunkowej po potudniowej stronie drogi wedtug ry-
sunku planu;

6) wskazuje sie rejony lokalizacji przystankéw, autobusowych wedtug rysunku planu;
7) ustala sie parkowanie w postaci placéw postojowych po poétnocnej stronie drogi.
. Ograniczenia i szczeg6lne uwarunkowania zagospodarowania terenu.

1) ustala sie zachowanie istniejgcych drzew, oznaczonych na rysunku planu jako drzewa do zacho-
wania, z mozliwoscig nowych nasadzen;

2) nakazuje sie zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni nie wykorzystanych
pod urzadzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej, nosniki reklamowe i
kioski;

3) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, dystrybucyjnej i rozdzielczej, nie koli-
dujacej z istniejgcymi i planowanymi urzgdzeniami drogowymi;

4) w obrebie terendéw o charakterze reprezentacyjnej przestrzeni publicznej ustala sie:

a) nakaz realizacji nawierzchni ze szlachetnych materiatow typu: kamien naturalny, szkliwa cera-
mika, z zakazem realizacji nawierzchni asfaltowej, z wyjatkiem $ciezki rowerowej,

b) nakazuje sie realizacje o$wietlenia przy pomocy niskich latarn o maksymalnej wysokosci 4,0m,

c) nakaz stosowania jednakowych elementdéw wyposazenia powtarzalnego, takich jak: latarnie,
tawki, donice kwietnikdw, kosze na $mieci, barierki, stupki,

d) nakaz rozgraniczenia ruchu kotowego i pieszego,



e) nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak chodniki, pochyl-
nie, schody, elementy przej$¢ przez jezdnie, do potrzeb os6b niepetnosprawnych;

5) ustala sie zasady realizacji reklam zgodnie z § 6 ust. 3;
6) ustala sie zasady realizacji kioskow zgodnie z § 6 ust. 3.

. Zasady i warunki ochrony srodowiska: zgodnie z § 7.

5. Wysokos$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

§ 78. Dla terenu 4.1 KD - L - Ksawerow ustala sie:

. Przeznaczenie terenu:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy lokalnej.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 12,0m wedtug rysunku planu;
2) ustala sie przekroj jednojezdniowy;
3) ustala sie powigzania z drogami:

a) 8. KD-D - Sportowg,

b) 6.KD-D - Lutocinska, poprzez skrzyzowania;

4) dopuszcza sie powigzania drogi z ul. Modzelewskiego - poprzez skrzyzowanie poza obszarem pla-
nu;

5) powigzania drogi z droga 1.KD-G - Niepodlegtosci wedtug § 75;
6) ustala sie prowadzenie chodnikéw po obu stronach drogi.
. Ograniczenia i szczeg6lne uwarunkowania zagospodarowania terenu.

1) ustala sie zachowanie istniejgcych drzew oznaczonych jako , drzewa do zachowania” wg rysunku
planu;

2) nakazuje sie zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni nie wykorzystanych
pod urzagdzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, dystrybucyjnej i rozdzielczej, nie koli-
dujacej z istniejgcymi i planowanymi urzgdzeniami drogowymi;

4) w obrebie terenu, jako stanowigcego przestrzen publiczng, obowiazuje:

a) nakaz stosowania jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich jak latarnie,
tawki, donice kwietniki, kosze na $mieci, barierki, stupki,

b) nakaz rozgraniczenia ruchu kotowego i pieszego,

c) nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak chodniki, pochyl-
nie, schody, elementy przejs¢ przez jezdnie, do potrzeb os6b niepetnosprawnych.

. Zasady i warunki ochrony srodowiska: zgodnie z § 7.

5. Wysokos$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

§ 79. Dla terenu 4.2 KD - L - Ksawerdw ustala sie:
. Przeznaczenie terenu:
1) ustala sie przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy lokalnej.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 12,5m wedtug rysunku planu;
2) ustala sie przekroj jednojezdniowy;
3) ustala sie powigzania z drogami:

a) 10 KD-D - Projektowanag 1,



b) 11. KD-D - Biezanowska,
c) 5.1 KD-L - Wielickag i 5.2 KD-L - Wielicka,
d) 12. KD-D - Orkana, poprzez skrzyzowania;
4) powigzania z drogami:
a) 1.KD-G - Niepodlegtosci wedtug § 75,
b) 2.KD-G - Putawska wedtug § 76;
5) ustala sie prowadzenie chodnikéw po obu stronach drogi.
. Ograniczenia i szczegblne uwarunkowania zagospodarowania terenu.

1) ustala sie zachowanie istniejgcych drzew oznaczonych jako ,drzewa do zachowania” wg rysunku
planu;

2) nakazuje sie zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni nie wykorzystanych
pod urzgdzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, dystrybucyjnej i rozdzielczej, nie koli-
dujacej z istniejgcymi i planowanymi urzgdzeniami drogowymi;

4) w obrebie terenu, jako stanowigcego przestrzen publiczng, obowigzuje:

5) nakaz stosowania jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich jak latarnie, tawki,
donice kwietniki, kosze na $mieci, barierki, stupki,

6) nakaz rozgraniczenia ruchu kotowego i pieszego,

7) nakaz dostosowania urzgdzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak chodniki, pochylnie,
schody, elementy przej$¢ przez jezdnie, do potrzeb oséb niepetnosprawnych;

. Zasady i warunki ochrony srodowiska: zgodnie z § 7.

5. Wysokos¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

§ 80. Dla terenu 5.1 KD-L - Wielicka ustala sie:

. Przeznaczenie terenu:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy lokalnej.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 15,0m wedtug rysunku planu;
2) ustala sie przekroj jednojezdniowy;
3) ustala sie powigzania z drogg 12 KD-D - Orkana poprzez skrzyzowanie;
4) powigzania z drogami:
a) 1.KD-G - Niepodlegtosci wedtug § 75,
b) 4.2 KD-L - Ksaweréw wedtug § 79;
5) ustala sie prowadzenie chodnikéw po obu stronach drogi.
. Ograniczenia i szczegbélne uwarunkowania zagospodarowania terenu.

1) ustala sie mozliwos$é nadwieszen budynkéw nad drogg o minimalnym prze$wicie miedzy gruntem
a budynkiem 5m, zgodnie z liniami nieprzekraczalnymi dla nadwieszen, wg rysunku planu;

2) ustala sie zachowanie istniejgcych drzew oznaczonych jako ,drzewa do zachowania” i wprowa-
dzenie nowych nasadzen wg rysunku planu;

3) nakazuje sie zagospodarowanie zielenig urzagdzong wszystkich powierzchni nie wykorzystanych
pod urzgdzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, dystrybucyjnej i rozdzielczej, nie koli-
dujacej z istniejgcymi i planowanymi urzgdzeniami drogowymi.

5) w obrebie terenu, jako stanowigcego przestrzen publiczng, obowigzuje:



a) nakaz stosowania jednakowych elementow wyposazenia powtarzalnego, takich jak latarnie,
tawki, donice kwietniki, kosze na $mieci, barierki, stupki,

b) nakaz rozgraniczenia ruchu kotowego i pieszego,

c) nakaz dostosowania urzgdzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak chodniki, pochyl-
nie, schody, elementy przejs¢ przez jezdnie, do potrzeb os6b niepetnosprawnych.

N

. Zasady i warunki ochrony srodowiska: zgodnie z § 7.

o1

. Wysokos$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.
§ 81. Dla terenu 5.2 KD-L - Wielicka ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy lokalnej.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 17,0m wedtug rysunku planu;
2) ustala sie przekroj jednojezdniowy;
3) ustala sie powigzania z drogg 9.2 KD-D - Broniwoja poprzez skrzyzowanie;
4) powigzania z drogg 4.2 KD-L - Ksaweréw wedtug § 79;
5) ustala sie prowadzenie chodnikéw po obu stronach drogi.
3. Ograniczenia i szczegblne uwarunkowania zagospodarowania terenu.

1) ustala sie zachowanie istniejacych drzew oznaczonych jako ,drzewa do zachowania” i wprowa-
dzenie nowych nasadzen wg rysunku planu;

2) nakazuje sie zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni nie wykorzystanych
pod urzgdzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, dystrybucyjnej i rozdzielczej, nie koli-
dujacej z istniejgcymi i planowanymi urzgdzeniami drogowymi;

4) w obrebie terenu, jako stanowigcego przestrzen publiczng, obowigzuje:

a) nakaz stosowania jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich jak latarnie,
tawki, donice kwietniki, kosze na $mieci, barierki, stupki,

b) nakaz rozgraniczenia ruchu kotowego i pieszego,

¢) nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak chodniki, pochyl-
nie, schody, elementy przejs¢ przez jezdnie, do potrzeb oséb niepetnosprawnych.

4. Zasady i warunki ochrony srodowiska: zgodnie z § 7.

5. Wysokos¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.
§ 82. Dla terenu 6.KD-D - Lutocinska ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:
1) ustala sie przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 12,0m wedtug rysunku planu,
2) ustala sie przekroj jednojezdniowy;
3) powigzania z drogami:
a) 4.1 KD-L - Ksawerow wedtug § 78,
b) 7.KD-D - Abramowskiego wedtug § 83;
4) ustala sie prowadzenie chodnikdw co najmniej po jednej stronie drogi.

3. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:



1) nakazuje sie zagospodarowanie zielenig urzgdzong wszystkich powierzchni nie wykorzystanych
pod urzgdzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, dystrybucyjnej i rozdzielczej, nie koli-
dujgcej z istniejgcymi i planowanymi urzadzeniami drogowymi.

. Zasady i warunki ochrony srodowiska: zgodnie z § 7.

5. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

§ 83. Dla terenu 7.KD-D - Abramowskiego ustala sie:

. Przeznaczenie terenu:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowe;j.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 10,0m wedtug rysunku planu;
2) ustala sie przekroj jednojezdniowy;
3) ustala sie powigzania z drogami:
a) 13 KD-D,
b) 6 KD-D - Lutocinska poprzez skrzyzowanie;
4) powigzania z drogg 1.KD-G - Niepodlegtosci wedtug § 75;

5) dopuszcza sie powigzania drogi z ul. Modzelewskiego - poprzez skrzyzowanie poza obszarem pla-
nu;

6) ustala sie prowadzenie chodnikéw co najmniej po jednej stronie drogi.
. Ograniczenia i szczeg6lne uwarunkowania zagospodarowania terenu.

1) nakazuje sie realizacje szpaleru drzew po potnocnej stronie drogi oznaczonego jako ,rzedy drzew
do nasadzen”- wg rysunku planu;

2) nakazuje sie zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni nie wykorzystanych
pod urzagdzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, dystrybucyjnej i rozdzielczej, nie koli-
dujacej z istniejgcymi i planowanymi urzgdzeniami drogowymi;

4) w obrebie terenu, jako stanowigcego przestrzen publiczng, obowiazuje:

a) nakaz stosowania jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich jak latarnie,
tawki, donice kwietniki, kosze na $mieci, barierki, stupki,

b) nakaz rozgraniczenia ruchu kotowego i pieszego,

c) nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak chodniki, pochyl-
nie, schody, elementy przejs¢ przejezdnie, do potrzeb oséb niepetnosprawnych.

. Zasady i warunki ochrony srodowiska: zgodnie z § 7.

. Wysoko$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.
§ 84. Dla terenu 8.KD-D - Sportowa ustala sie:

. Przeznaczenie terenu:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 10,0m wedtug rysunku planu;
2) ustala sie przekroj jednojezdniowy;

3) ustala sie powigzanie z drogg 12. KD-D - Okecka poprzez skrzyzowanie;

4) powigzanie z drogg 4.1 KD-L - Ksawerow wedtug § 78;

5) ustala sie prowadzenie chodnikdw co najmniej po jednej stronie drogi.



. Ograniczenia i szczegblne uwarunkowania zagospodarowania terenu.

1) nakazuje sie zagospodarowanie zielenig urzgdzong wszystkich powierzchni nie wykorzystanych
pod urzgdzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, dystrybucyjnej i rozdzielczej, nie koli-
dujgcej z istniejgcymi i planowanymi urzadzeniami drogowymi.

. Zasady i warunki ochrony srodowiska: zgodnie z § 7.

5. Wysokos$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

§ 85. Dla terenu 9.1 KD-D - Broniwoja ustala sie:

. Przeznaczenie terenu:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowe;j.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 10,0m wedtug rysunku planu;
2) ustala sie przekroj jednojezdniowy;

3) ustala sie prowadzenie chodnikdéw co najmniej po jednej stronie drogi.

. Ograniczenia i szczegblne uwarunkowania zagospodarowania terenu.

1) nakazuje sie zagospodarowanie zielenig urzgdzong wszystkich powierzchni nie wykorzystanych
pod urzgdzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, dystrybucyjnej i rozdzielczej, nie koli-
dujgcej z istniejgcymi i planowanymi urzgdzeniami drogowymi.

. Zasady i warunki ochrony srodowiska: zgodnie z § 7.

5. Wysokos¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

§ 86. Dla terenu 9.2 KD-D - Broniwoja ustala sie:

. Przeznaczenie terenu:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 15,0m wedtug rysunku planu;
2) ustala sie przekroj jednojezdniowy;
3) powigzanie z drogami:
a) 2.KD-G - Putawska wedtug § 76,
b) 5.2 KD-L - Wielickg wedtug § 81;
4) ustala sie prowadzenie ciggu pieszego w postaci chodnika po po6tnocnej stronie droga.
. Ograniczenia i szczegblne uwarunkowania zagospodarowania terenu.

1) nakazuje sie zagospodarowanie zielenig urzgdzong wszystkich powierzchni nie wykorzystanych
pod urzgdzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, dystrybucyjnej i rozdzielczej, nie koli-
dujacej z istniejgcymi i planowanymi urzgdzeniami drogowymi;

3) dopuszcza sie realizacje parkingu podziemnego pod powierzchnig drogi, zgodnie z § 12 ust. 5, pkt
6;

4) w obrebie terenu, jako stanowigcego przestrzen publiczng, obowigzuje:

a) nakaz stosowania jednakowych elementoéw wyposazenia powtarzalnego, takich jak latarnie,
tawki, donice kwietnikdw, kosze na $mieci, barierki, stupki,

b) nakaz rozgraniczenia ruchu kotowego i pieszego,



¢) nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak chodniki, pochyl-
nie, schody, elementy przejs¢ przez jezdnie, do potrzeb os6b niepetnosprawnych.

. Zasady i warunki ochrony srodowiska: zgodnie z 8 7.

. Wysokos$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.
§ 87. Dla terenu 10.KD-D - Projektowana 1 ustala sie:

. Przeznaczenie terenu:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowe;j.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 10,0m wedtug rysunku planu;
2) ustala sie przekroj jednojezdniowy;

3) powigzanie z drogg 4.2 KD-L - Ksaweréw wedtug § 79;

4) ustala sie prowadzenie chodnikow po obu stronach drogi.

. Ograniczenia i szczegblne uwarunkowania zagospodarowania terenu.

1) ustala sie zachowanie istniejgcych drzew oznaczonych jako , drzewa do zachowania” wg rysunku
planu;

2) nakazuje sie zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni nie wykorzystanych
pod urzgdzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, dystrybucyjnej i rozdzielczej, nie koli-
dujgcej z istniejgcymi i planowanymi urzadzeniami drogowymi.

. Zasady i warunki ochrony srodowiska: zgodnie z § 7.

5. Wysokos¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

§ 88. Dla terenu 11.KD-D - Biezanowska ustala sie:
. Przeznaczenie terenu:
1) ustala sie przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 10,0m wedtug rysunku planu;
2) ustala sie przekroj jednojezdniowy;

3) powigzania z drogg 4.2 KD-L - Ksaweréw wedtug § 79;

4) ustala sie prowadzenie chodnikéw co najmniej po jednej stronie drogi.

. Ograniczenia i szczeg6lne uwarunkowania zagospodarowania terenu.

1) nakazuje sie zagospodarowanie zielenig urzgdzong wszystkich powierzchni nie wykorzystanych
pod urzgdzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, dystrybucyjnej i rozdzielczej, nie koli-
dujacej z istniejgcymi i planowanymi urzgdzeniami drogowymi.

. Zasady i warunki ochrony srodowiska: zgodnie z § 7.

5. Wysokosé stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

§ 89. Dla terenu 12.KD-D - Orkana ustala sie:

. Przeznaczenie terenu:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 10,0m wedtug rysunku planu;



2) ustala sie przekroj jednojezdniowy;

3) powigzania z drogg 5.1 KD-L - Wielickg wedtug § 80;

4) powigzania z drogg 4.2 KD-L - Ksaweréw wedtug § 79;

5) ustala sie prowadzenie chodnikéw co najmniej po jednej stronie drogi.
. Ograniczenia i szczeg6lne uwarunkowania zagospodarowania terenu.

1) ustala sie zachowanie istniejgcych drzew oznaczonych jako ,drzewa do zachowania” wg rysunku
planu;

2) nakazuje sie zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni nie wykorzystanych
pod urzadzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, dystrybucyjnej i rozdzielczej, nie koli-
dujgcej z istniejgcymi i planowanymi urzadzeniami drogowymi.

. Zasady i warunki ochrony srodowiska: zgodnie z § 7.

. Wysokos$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.
§ 90. Dla terenu 13.KD-D - Okecka ustala sie:

. Przeznaczenie terenu:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 10,0m wedtug rysunku planu;
2) ustala sie przekroj jednojezdniowy;

3) powigzania z drogg 8.KD-D - Sportowa wedtug § 84;

4) ustala sie prowadzenie chodnikéw po obu stronach drogi.

. Ograniczenia i szczegblne uwarunkowania zagospodarowania terenu.

1) nakazuje sie zagospodarowanie zielenig urzgdzong wszystkich powierzchni nie wykorzystanych
pod urzagdzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, dystrybucyjnej i rozdzielczej, nie koli-
dujacej z istniejgcymi i planowanymi urzgdzeniami drogowymi.

. Zasady i warunki ochrony srodowiska: zgodnie z § 7.

5. Wysokos$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

§ 91. Dla terenu 14.KD-D ustala sie:
. Przeznaczenie terenu:
1) ustala sie przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 18,0m wedtug rysunku planu;
2) ustala sie przekroj jednojezdniowy;
3) powigzania z drogami:
a) 3.KD-Z - Domaniewskg wedtug § 77,
b) 7.KD-D - Abramowskiego wedtug § 83;
4) ustala sie prowadzenie chodnikow po obu stronach drogi.
. Ograniczenia i szczeg6lne uwarunkowania zagospodarowania terenu.

1) nakazuje sie zagospodarowanie zielenig urzgdzong wszystkich powierzchni nie wykorzystanych
pod urzgdzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej;



2) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, dystrybucyjnej i rozdzielczej, nie koli-
dujgcej z istniejgcymi i planowanymi urzadzeniami drogowymi.

4. Zasady i warunki ochrony $rodowiska: zgodnie z § 7.

5. Wysokos$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 92. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie

niniejszego planu, a nie zakonczonych decyzjg ostateczng, stosuje sie ustalenia planu.

§ 93. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi m. st. Warszawy.
§ 94. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa Mazowieckiego.

§ 95. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Mazowieckiego.

1)

2)

3)

Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 214, poz. 1806, Nr 153 poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, Dz.U. z.2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, Dz.U. z 2004r. Nr
102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, Dz.U. z 2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175 poz. 1457, Dz.U. z 2006r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz.
1337, Dz.U. z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, Dz.U. z 2008r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458,
Dz.U. z 2009r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, Dz.U. z 2010r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 106, poz. 675.

Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z 2004r Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, Dz.U. z 2005, Nr.113, poz. 954,
Nr 130, poz. 1087, Dz.U. z 2006 Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, Dz.U. z 2007 Nr 127, poz. 880, Dz.U. z 2008r. Nr 199, poz.
1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, Dz.U z 2010r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr
130, poz. 871; Nr 149, poz. 996; Nr 155, poz. 1043.

Zmiana wprowadzona uchwatg nr L/1521/ 2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 26 lutego 2009r., uchwatg nr LIV/1631/2009 Rady
m.st. Warszawy z dnia 28 kwietnia 2009., nr XCII/2689/2010 Rady m.st. Warszawy z dnia 7 pazdziernika 2010r.

Wiceprzewodniczaca Rady m. st. Warszawy:
Ligia Krajewska

Zatgcznik nr 1

do uchwaty nr XCIV/2818/2010
Rady m.st. Warszawy

z dnia 9 listopada 2010r.
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- 70% 4,5 |25% - 0% - 0%
A1 A2 A3 A4
5m % 36m | 34m - - E -
ok. ok. ok. ok.
1,8 ha ZP 0,4 ha MW 0,1 ha KDW 0,1 ha KDW
1,6 | 25% 1,5 | 25% 2,0 | 25% A8 20 | 25%
A6 A7
A5 15m| 7m 18m [ 15m 15m| 7m 18m | 15m
ok. ok. ok. ok.
014ha | MWIU 0,37 ha Mw 0,07ha | MWIU 0,35 ha MW
% 50% 2,5 | 25% 2,0 | 25% 2,0 [10%
A9 A10 A11 A12
- - 18m | 15m 18m | 15m 24m | 7m
ok. ok. ok. ok.
0,25ha ZU 0,33 ha MW 0,8 ha MW 2,8 ha UN
- 0% 2,0 |10% 2,0 | 30% 1,0 | 20%
A13 A14 A15 A16
< % 24m | 7m 24m | 18m 20m| 10m
ok. ok, ok. ok.
045ha | KDW 1,25 ha UN 0,92ha MW 0,85ha uo
48 [10% 3,5 |10% 1,0 | 20% 0,6 | 0%
A17 A18 A19 A20
24m| 18m 24m | 18m 20m | 10m 8m =
ok. ok. ok. ok.
0,67 ha MwW 0,37 ha Mw 1,04ha uo 0,1 ha IE
- 0% 1,0 25%
A21 A22
" & 18m/36m/42m | 15m
ok. ok.
0,04 ha KDW 0,64 ha UKr
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SKALA 1: 1000

USTALENIA PLANU INFORMACJE

GRANICE | LINIE ROZGRANICZAJACE :

© GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

® GRANICA TERENU ZAMKNIETEGO

® LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

PRZEZNACZENIE TERENOW :

e UStUGI

o USLUGI ADMINISTRACJI

e USLUGI NAUKI

o UStUGI OSWATY

e UStUGI KULTU RELIGIJNEGO

® ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA

o ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA | USEUGI

© ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA | UStUGI

o ZABUDOWA USt.UGOWA, MIESZKANIOWA
JEDNORODZINNA | WIELORODZINNA MALtOGABARYTOWA

o OBIEKTY ZWIAZANE Z BEZPIECZENSTWEM PANSTWA,
ADMINISTRACJA PUBLICZNA

® OBIEKTY | URZADZENIA ELEKTROENERGETYCZNE

o OBIEKTY | URZADZENIA TECHNICZNE
[ = ]

® ZIELEN PARKOWA

zu ® ZIELEN URZADZONA

© PARKINGI

KDW e DROGI WEWNETRZNE

Arkusz 7
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. |70% 45 |25% 32| 25% 28 | 20%
B1 B2 B3 B4
- - 36m | 34m 18m| 15m 24m {18m
ok. ok. ok. ok.
2,10 ha ZP 0,58 ha MW 043ha | MWI/U 014ha | MW/U
25 | 10% . | 50% 45 |10% 2,0 | 20%
B5 B6 B7 B8
20m | 12m - - 21m | 18m 18m | 12m
ok. ok. ok. ok.
0,08ha Mw 0,24 ha ZU 0,15 ha Mw 016 ha | MW/U
1,6 |30% = 50% 2,6 | 30% 38 | 10%
B9 B10 B11 B12
15m | 12m - & 15m| 12m 21im | 15m
ok. ok. ok, ok.
043ha | MW/ 047 ha ZU 0,21ha MW/U 040ha | MW/U
38 | 10% - | 60% 48 | 0% 1,5 | 60%
B13 B14 B15 B16
2im | 18m - - 21m | 15m 2im | 15m
ok. ok. ok. ok.
040ha | MW/U 1,0 ha UA 010ha | MW 0,88 ha UN
1,0 | 20% 45 | 10% 0,8 | 30% 2,0 )20%
B17 B18 B19 B20
12m | 7m 2im| 18m 12m | 6m 15m | 7m
ok. ok. ok. ok.
0,20ha | MN/U 0,21 ha MW 0,32 ha uo 0,3ha Mw
- 70% - 0% 0,6/1,0( 20% 2,0 | 20%
C1 C2 C3 C4
10m - - - 12m | 7,0m 15m | 12m
ok. ok. ok. ok.
1,6ha ZP 0,2ha KS 0,74 ha MN/U 0,17ha | MW/U
24 | 10% 2,0 | 30% 3,0 | 30% 35 | 30%
C5 C6 C7 C8
15m | 12m 15m | 12m 21m | 18m 42m| 18m
ok. ok. ok. ok,
0,20 ha BB 0,28 ha Mw 0,24 ha MW/U 1,65 ha MW
.| 0% - | 30% 48 | 10% 1,6 | 30%
C9 Cc10 Cc1 C12
6m - * - 25m | 18m 15m | 12m
ok. ok. ok. ok.
0,01 ha IT 0,42ha | KDW 0,39 ha MW 0,76 ha MW

Arkusz 13




®
DROGI PUBLICZNE:

- GLOWNE
- ZBIORCZE
- LOKALNE

- DOJAZDOWE

WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENOW (w tabelach) :

A 3 |4
5 B
A e OZNACZENIE PORZADKOWE TERENU
B e PRZEZNACZENIE TERENU (symbol)
1 © MAKSYMALNY WSKAZNIK INTENSYWNOSCI ZABUDOWY
2 © MINIMALNY WSKAZNIK POMERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ
W PROCENTACH
3 ® MAKSYMALNA WYSOKOSC ZABUDOWY - W METRACH
4 ©  MINIMALNA WYSOKOSC ZABUDOWY - W METRACH
5 ® POWIERZCHNIA TERENU - W HEKTARACH

ELEMENTY ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:

LINIE ZABUDOWY :
- OBOWIAZUJACE
- NIEPRZEKRACZALNE

- NIEPRZEKRACZALNE DLA NADWESZEN

DOMINANTY WY SOKOSCIOWE

REPREZENTACYJNE PRZESTRZENIE PUBLICZNE

PLAC PARKOWY

REJON LOKALIZACJI POMNIKA

REJON LOKALIZACJI SCENY KONCERTOWEJ

TERENY StUZACE ORGANIZACJ! IMPREZ MASOWYCH

SCIEZKI ROWEROWE

CIAGI PIESZE DO ZACHOWANIA | WYTWORZENIA

REJONY LOKALIZACJI PLACOW PARKINGOWY CH

REJONY LOKALIZACJI PARKINGOW PODZIEMNYCH

® REJONY LOKALIZACJI ZATOK POSTOJOWYCH

® URZADZENIA DROGOWE :
- JEZDNIE

® REJONY LAKALIZACJI PRZYSTANKOW TRANSPORTU

ZBIOROWEGO :

- TRAMWAJOWYCH

Arkusz 14
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4,0 | 20%

C13 [— Cc14
43m | 36m

10,0 | 0%
C15 C16
28m | 18m

48 | 0%

50%

- - 21m | 18m
ok. ok. ok. ok,
0,50 ha ZU 0,17ha MwW 0,11 ha u 0,46 ha u
MW -1,2
2 30%
MN-0,8
C1 7 MW - 12m 7
MN - 9m m
ok,
040 hal UMNMWm

WYRYS
ze " Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego M.St. Warszawy "
przyjetego uchwatg Nr LXXXI1/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dn 10 pazdziernika 2006 r., z p6z. zm

kierunki zagospodarowania przestrzennego "

pars
Ui i

e
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(DEzee

[

X
K

-AUTOBUSOWYCH

e KIERUNKI OBStUGI KOMUNIKACJINEJ POZA OBSZAREM PLANU

e DRZEWA DO ZACHOWANIA

® RZEDY DRZEW DO NASADZENIA

® POMNIK PRZYRODY WRAZ Z 15 METROWA
STREFA OCHRONNA DO ZACHOWANIA

e OBSZARY OBJETE WPISEM DO REJESTRU WOJEWODZKIEGO
KONSERWATORA ZABYTKOW

© OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU WOJEWODZKIEGO
KONSERWATORA ZABYTKOW

® OBIEKTY WPISANE DO EWIDENCJI ZABYTKOW

© STREFA ZABUDOWY SRODMIEJSKIE)

4

12,0

30/2

0

A
|

®@0® [EN;

INNE OZNACZENIA :

o PRZEBIEG NAPOWIETRZNEJ LINII ELEKTROMAGNETYCZNEJ
WYSOKIEGO NAPIECIA 110 kV

o ZASIEG STREFY POTECJALNEGO SZKODLIWEGO ODZIALYWANIA
NAPOWIETRZNEJ LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ
WYSOKIEGO NAPIECIA

°* WYMIARY

© GRANICE DZIALEK EWIDENCYJNYCH

© ZASIEG TUNELU METRA

® ZASIEG STREFY TECHNICZNEJ METRA

® ISTNIEJACE CZERPNIE | WENTYLATORNIE METRA

® OBIEKTY | URZADZENIA GAZOWNICZE

® REJONY LAKALIZACJI PRZYSTANKOW TRANSPORTU
ZBIOROWEGO POZA GRANICAMI OBSZARU OBJETEGO PLANEM :

- PRZYSTANKOW TRAMWAJOWYCH

- PRZYSTANKOW AUTOBUSOWYCH

- WEJSCIA DO STACJ METRA "WIERZBNO"

ZALACZNIK NR 1

do Uchwaty Nr. XC1V/2818/2010
Rady m. st. Warszawy
z dnia 9 listopada 2010
W sprawie

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
REJONU KSAWEROWA

RYSUNEK PLANU
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SKALA 1:1000

Glowny Projektant Planu :
mgr inz. arch. Izabela Sobierajska
czt. Izby Urbanistéw - WA-278

Publikacja dokonana w:

i Miejska _ Pracownia___ Planowania __ Przestrzennego i _ Strategii _Rozwoju
e 00-901 Warszawa Plac Defilad 1 PKIiN p. VI pok. 606 fax 022 656-67-19
TYTUL OPRACOWANIA:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU KSAWEROWA

TYTUL RYSUNKU:

RYSUNEK PLANU

SKALA: 1:1000

R BIURO ARCHITEKTURY | PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO
ASTRECADYREXIORA: mgr inz. arch. Elzbieta Mazurkiewicz-Pietruczenia
nrczl. O.L.U. WA -126
SECMBRSANE mgr inz.arch.Izabela Sobierajska nr cz1.0.1.U.WA - 278
ZESPOL AUTORSKI: ZAGADNIENIA PRZESTRZENNE

mgr inz. arch. Blazej Kalinski
tech. arch. Katarzyna Kamoji
mgr inz.arch. Magdalena Wrzesien
ZAGADNIENIA KOMUNIKACYJNE:

inz. Bozena Gelert
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Zatgcznik nr 2

do uchwaty nr XCIV/2818/2010
Rady m.st. Warszawy
z dnia 9 listopada 2010r.

Wykaz uwag nieuwzglednionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Ksawerowa

Tp. | Data wplywu Nazwisko Trese uwagi Oznaczente Ustalenia projektu planu Rozstraygniecie Rozstrzygniecie Uwagi uzasadniente do uwag
uwagi ilimie, nazwa i sci dla ni sci Prezydenta Miasta Rady Miasta nieuwzglednionych
jednostki ktorej dotyczy uwaga ktorej dotyczy uwaga W sprawie rozpatrzonej uwagi
organizacyinej
i adres

2glaszajacego N o N o
uwagi 5 2 s 2
oS o€ o8 .-
25 e g5 gs
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T | 20.05.2070r. | Piotr Lesiak Wnosi o Tz ew 17 oraz 62636 dz. |5 46 ust. 3 pkt 11] mieuwzgledniona nieuwzgledniona |Ustalenia planu pozostaja bez
podwyzszenie zabudowy dla terenu |€W- 23 0br. 1-02-17, ustala sig maksymalna zmian, podwyzszenie zabudowy w
BI.MW/U do 9 kondygnacii teren BO.MW/U wysokosc zabudowy — 18,0 m i tym miejscu o 3 kondygnacie,
naziemnych, 2 kondygnacji jednoczesnie max. 5 spowodowatoby przytloczenie
podziemnych. kondygnacii; istniejaoego zabytkowego budynku

jednorodzinnego wpisanego do
rejestr zabytkow, gabarytami
nowego budynku.

2. | 28.05.2010r |,ERIN T prosimy o korekte dopuszczalne] |dz. ew. 58, 59, 60, obreb |5 75 ust. 3 pkt  ustala sie mieuwzgledniona mieuwzgledniona |Uwzgledniona w zakresie ustalenia

sci z 25 m (VII ji) [1-02-25, teren C17.U | maksymalna wysokosé czesciowo sci i sci
Sp.z 0.0. do 32m (IX kondygnacii), zgodnie z zabudowy - 25,0 m i na 28,0m;
realizowanym budynkiem biurowo- jednoczesnie max. 7 Nieuwzgledniona w zakresie
ulugowym, o wezeinie) kondygnacii makoymalne] wysokosci 320 m —
nr 510/MOK/2006 2 dnia 28.07.2005 ﬁ°§;&z;:;’f;§;’m;fs‘;"ﬁ:ﬂ"i:"‘
0 pozwoleniu na budowe. wysokosci zabudowy zawarta w
tresci projektu planu;
7. 76 wzgledu na dalsze zamiary Tieuwzgledniona D Zostala
inwestycyine prosimy o wprowadzona na terenie C16.U,
wprowadzenie do projektu MPZP wprowadzenie kolejnej dominanty
Ksawerowa mozliwosci dominanty zburzyloby uklad przestrzenny i
o wysokosci 42,60m, rownej zamkniecie osi widokowej Al.
sasiedniemu budynkowi BTD Niepodleglosci w kierunku
domykajacej przestrzennie polnocnym. Wysokosc zabudowy
skrzyzowanie ul. Domaniewskiej, Al. wynika z zapisow Studium uikzp
Niepodleglosci i ul. Wielickiej. m.st. Warszawy, ktore wskazuje w
Whioskowana dominante tym terenie strefe M1.20.
przewidujemy jako nadbudowe na
realizowanym obecnie budynku w
czesci naroznej od strony wiw ulic.
3. W 2wiazku 7 powyZszym prosimy 75 ust. 3 pki 8 ustala si nieuwzgledniona mieuwzgledniona | Obecny wskaznik intensywnoscl
take o zwigkszenie dopuszczalnej maksymalny wskaznik zabudowy (4,0) dla wysokosci 28 m
intensywnosci zabudowy z 4,0 do intensywnosci zabudowy — 4,0; jest wystarczajacy.
45.

3. | 02.06.2010r. |Lidia Winogrodzka | 1. Przeznaczenic czesci dzialki 1472 | dz. ew. 1471, 1472, 45, |5 43,5 44 mieuwzgledniona Teuwzgledniona |Teren B7.2U jest dostepny na
pod wejscie od ul. Broniwojana | teren: B6.MW, B7.2U odcinku kilkudziesieciu metrow
teren zieleni urzadzone]; bezposrednio od ul. Broniwoja.

7. OkreSlenie odleglodsi nowe] mieuwzgledniona nieuwzgledniona | Odieglosé od sasiedniego tereny

zabudowy na terenie B6.MW od jest zgodna z przepisami

nowopowstalego przejscia. odrebnymi z zakresu prawa
budowlanego;

7| 08.06.2010r. |Ewa Kozifska Wnosze o przeprojektowanie to] | dz. ew. 12/5 1 1276 obr. 1- nieuwzgledniona Konfeczne jest e Tinit
czesci planu, tak by planowana | 02-17, teren BA.MW/U rozgraniczajace] Al. Niepodieglosci
wadiuz Al. Niepodleglosci sciezka i zapewnienie prawidiowej
rowerowa omijala moja wiasnoss, przepustowosci ulicy oraz
tzn. dzialke przy Al. Niepodieglosci zagospodarowanie wg
360nrew. 12/5112/6 obowiazujacego Studium.

5. | 08.06.2010r |Ancta Teperck — | MoZiwosé dobudowania o dzialka T budynek 555 nieuwzgledniona Tinie Ustalone w

Bailey budynku pomi i i przy ,ul. projekcie planu wynikaja z
mieszkalnego na stupach (z Wielickej 33A przepisow odrebnych z zakresu
moliwoscia parkowania prawa budowlanego;
samochodu pod tym pomieszeze-
niem), z oddaleniem nowo
dobudowanej czesei budynku od
polnocnej granicy dzialki o 1,5m.

6 | 17.06.2010r. |Lewant TAd §2pkt 3, Galego obszaru plany |5 2 pkt 3 przeznaczentu nieuwzgledniona nieuwzgledniona |Przewage funkefi okreslaja

Sp.z0.0. podstawowym - nalezy przez to ustalenia szczegslowe.

Zmienié definicjg. Ustalié relacje
(stopien) przewazania funkcji. Czes¢
ustalen szczegolowych nie okresla
zadnych (nawet domysinych relacji
miedzy funkcjami. Twierdzenie, ze
ilosé funkeji dopuszezalnych
okreslono posrednio poprzez
dopuszczenie ich tylko w
okreslonych partiach budynku
(parter, piwnica) nie jest
najwlasciwsze.

2.Ad. 52 pkt 8,

Prosze podat definicje powierzchni
calkowitej nadziemne. Definicja
wskaznika intensywnosci opiera sig
na niezdefiniowanym pojeciu
powierzchni catkowitej.

3.Ad. 52 pkt 21,

Prosz ograniczy¢ moc, bo z planu
wynika, ze mozna tu wybudowat
elektrocieptownig.

2.Ad. 52 pkt 9,

Przywolana definicja nie obejmuje
kwesti attyki. Jest tez niedokladnie
przepisana z warunkéw
technicznych (nie obejmuje np.
maszynowni, dzwigow itp.). W
istocie nalezy ja wykreslic w
2zwigzku z § 2 pkt 10.

rozumie¢ ustalone w planie
przeznaczenie terenu pod
funkeje, ktérych udzial w
zagospodarowaniu i zabudowie
jest przewazajacy, w sposob
ustalony w ustaleniach
szczegolowych dla terenow;

52 pkt 8 maksymalnym
wskazniku intensywnosci
zabudowy — nalezy przez to
rozumie¢ maksymalng wartosé
liczbowa, wyrazajaca stosunek
sumy powierzchni catkowitej w
obrysie zewngtrznym wszystkich
kondygnacji nadziemnych
budynkéw zlokalizowanych na
dzialce budowlanej do
powierzchni tej dzialki;

nieuwzgledniona,
bezzasadna

Uwaga Z definicji

zawartej w projekcie planu wynika,
e chodzi o kondygnacje
nadziemne; pojecie powierzehni
calkowitej z kolei definiuja polskie
normy; dodatkowo projekt planu
moéwi wyraznie, ze liczy sig jaw
obrysie zewngtrznym muréw
wszystkich kondygnacii
nadziemnych

52 pkt 21 kogeneracji
rozproszonej - nalezy przez to
rozumie¢ skojarzone
wytwarzanie energii elektrycznej
i ciepta grzewczego w ukladach
polozonych w bezposrednim
sasiedztwie odbiorcow energii,
przylaczone najczesciej do sieci
rozdzielczej.

nieuwzgledniona

pozycj mocy jest
niezrozumiala. Plan nie dopuszcza
jako samodzielnego przeznaczenia
pod obiekty obslugi systeméw
elektroenergetycznych
odpowiednio duzego terenu dla
realizacii elektrocieplowni.

52 pkt 9) maksymalnej
wysokosci zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ maksymalng
wysokosé budynkow, mierzona
od poziomu terenu przy najnizej
polozonym wejsciu do budynku
lub jego czesci pierwszej
kondygnacji nadziemnej
budynku do gérnej

nieuwzgledniona

Definicia
planu i jest spéjna z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa
budowlanego.




5.Ad. § 2 pkt 10,
Usyta definicja wysokosci
zabudowy jest lepsza, ale tez nie
obejmuje attyk. Ponadto uzyta
definicja nie przewiduje wejscia do
budynku z kondygnacji -1. Wejécie
do budynku z kondygnacji 1 nie
powinno byé niczym dziwnym w
sytuacji gdy buduje sig budynki na
garazach (piwnicach) wyniesionych
ponad teren do wysokosci mniejszej
niz > kondygnacji. Moge pokazac
dutzo takich budynkow (caly Stuzew
nad Dolinka). Ten sposob wejécia
do budynku poprawia standard
mieszkan na parterze. Przepis planu
bedzie zniechecal do takich
rozwiazan. Definicja wysokosci
budynkow uzyta w warunkach
technicznych jest tylko na
okolicznos¢ tych warunkow glownie
do celow kwalifikacji pozarowej.

Stropu badz najwyze] polozonej
krawedzi stropodachu nad
najwyzsza kondygnacja
uzytkowa, lacznie z gruboscia
izolacji cieplnej i warstwy ja
ostaniajacej, albo do najwyzej
polozonej gornej powierzchni
innego przekrycia.

6.Ad. § 3ust.1 pkt 12,
Wykreslic. To winna by¢ informacia.

52 pkt 10) wysokosci zabudowy
- nalezy przez to rozumieé
nieprzekraczalny wymiar
pionowy budynku, mierzony od
poziomu terenu przy najnizej
polozonym wejsciu do budynku
lub jego czesci, znajdujacym sie
na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku, do gornej
powierzchni najwyzej
polozonego stropu, lacznie z
gruboscia izolacji cieplnej i
warstwy ja oslaniajacej, bez
uwzgledniania wyniesionych
ponad te plaszczyzne
maszynowni dzwigéw i innych
pomieszczen technicznych, badz
do najwyzej polozonego punktu
stropodachu lub konstrukcji
przekrycia budynku
znajdujacego sig bezposrednio
nad pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi;

nieuwzgledniona

Definicja
planu i jest spojna z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa
budowlanego.

7.Ad. 53 ust. 1 pkt 13,

Wykreslic. To winna by¢ informacja
(zalecenie). Ustaleniem moze by¢
tylko miejsce wiaczenia ciagu
pieszego do drogi publicznej.
Powyzsze ustalenie grozi
uchyleniem planu.

53 ust.1pkt
12) sciezki rowerowe;

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Przedmiotem ustalen rysunku
planu nie jest wskazanie konkretnej
lokalizacji $ciezek rowerowych, a
jedynie graficzne odniesienie sig do
tekstu planu, ktéry jako sposob
zagospodarowania terenéw drog
ustala m.in. przebieg $ciezek
rowerowych po konkretnej stronie
jezdni;

8.Ad. 54 pkt 17,
Ustalenie drog wewnetrznych jest
niezgodne z prawem i grozi
uchyleniem planu. Mam kilka
wyrokow.

53 ust.1 pkt 13) ciagi piesze do
zachowania | wytworzenia;

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Ciagi piesze nie s wydzielone jako
osobne tereny na rysunku planu, s
jedynie oznaczeniem graficznym
wskazujacym rejon realizacji wiw
ciagéw pieszych jako sposobu
zagospodarowania w ramach
poszczegolnych terenow.

9. Ad. § 4 pkt 18,

Prosze nie okreslac drogami
publicznymi drég nieistniejacych, to
sa drogi stanowiace inwestycje celu
publicznego, odpowiednio gminy,
powiatu itp. Droga staje sie
publiczna po uchwale samorzadu
uznania jq za droge publiczng i
nadaniu jej kategorii oraz po
kresleniu jej przebiegu podietej po

ewentualnie uzyé oba pojecia
réwnolegle (synonimy).

10. Ad. § 6 ust. 3 pkt 4 ppkt a,

Wykreslic¢ slowa ,nowo
realizowanych”, natomiast dopisac,
1e kazda reklama na budynku
wymaga: projektu budowlanego
wkomponowania jej w elewacje
oraz zgody projektanta budynku;

54 pkt 17) KDW — drogi
wewnetrzne;

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Ustalone w planie drogi
wewnetrzne sg istniejacymi
elementami zagospodarowania
terenu i plan ustala ich zachowanie;

54 pkt 18) KD -.— drogi
publiczne,

a) KD-G - glowne,

b) KD-Z - zbiorcze,

) KD-L - lokalne,

d) KD-D - dojazdowe.

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Klasa drogi publicznej jest zbiorem
parametréw technicznych, jakim
dana droga musi odpowiadat aby
pelni¢ swoja rolg w systemie
drogowo-ulicznym.

11.Ad. § 3ust. 1 pkt 4
ppkt d,

Okreslanie minimalnej wysokosci
zabudowy nie moze ograniczat
realizaci obiektow technicznych np.
$mietnikow, trafostaci itp. oraz np.
stref wejciowych do budynku
(wiatrolapéw) lub realizacji bryly o
zréznicowanej wysokosci.

56 ust.3 pkt 4 ppkt a)
umieszczanie reklam na
elewacjach nowo realizowanych
budynkéw mozliwe jest
wylacznie w miejscach
specjalnie na ten cel
wyznaczonych w projektach
budowlanych,

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Proces realizacji inwestycji nie jest
przedmiotem ustalen planu
miejscowego, za$ same prawa
autorskie chroniq przepisy odrebne.

12.Ad. 8 7ust. 1,

Prosze pada¢ nazwe nr aktu
prawnego uznajacego drzewo za

pomnik przyrody oraz ew. warunki
jego ochrony, ale jako informacie.

§ 3 ust. 1 pkt 4 ppkt d)
minimalna wysokos¢ zabudowy
- w metrach;

nieuwzgledniona

Plan ustala wysokosci budy
nie ich czesci czy elementow matej
architektury; definicje wysokosci
zabudowy, okreslono w § 2 ust.2
pkt 10)

13. Ad. § 7 ust. 2 pkt 2,

Prosze dopuscic usuwania drzew
kolidujacych z budowa, przebudowa
infrastruktury (w tym przesadzanie i
wycinke) pod warunkiem nasadzen
zamiennych.

57 ust. 1 Wskazuje sig na
rysunku planu obiekt, objety
ochrong prawna na podstawie
przepisow odrebnych: drzewo
stanowiace pomnik przyrody
wraz z 15 metrowa strefa
ochronng woksl niego;

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Projekt planu zostal pozytywnie
uzgodniony z organami
wiasciwymi dla spraw ochrony
$rodowiska i przyrody w formie
wylozonej do publicznego wgladu

14.Ad. § 9 pkt 1 ppkt a, b, cicaly
plan

Ustalenia dla zieleni urzadzonej nie
ronia sig od zieleni parkowej.
Zrdinicowanie to zatem jest zbedne.
Zapisy (wydzielone tereny) o zieleni
urzadzonej sa niezgodne ze
Studium co moze by¢ przyczyna
whioskowania o stwierdzenie
niewaznosci. Ponadito takie zapisy
groza odszkodowaniami art. 36.

57 ust. 2 pkt 2
nakazuje sie:

a) zachowanie i ochrone
istniejacych pojedynczych
drzew, oznaczonych na rysunku
planu, przy czym dopuszcza sie
wycinke drzew chorych i
obumarlych;

b) nasadzenie nowych
szpalerow w miejscach
wyznaczonych na rysunku
planu;

nieuwzgledniona

uwzgledniona

Usuwanie drzew | nasadzenia
zamienne okreslaja przepisy
odrebne o ochronie przyrody.

5. Ad. § 11 ust. 1 pkt

ppkt a,

Jesli plan dopuszcza realizacje drog
wewnetrznych nie ustalonych w
planie to nalezy okresli¢ ich
parametry.

59 pkt 1) ustala sie, ze
przestrzeniami publicznymi na
obszarze objetym planem sa:

a) tereny drog publicznych,

oznaczone symbolami: 1 KD-

G, 2KD-G, 3KD-Z, 4.1 KD-L,

4.2 KD-L, 5.1 KD-L, 5.2KD-L,

7KD-D, 9.2 KD-D,

tereny zieleni parkowej,

oznaczone symbolami:

A1.ZP, B2.ZP, C1.ZP,

c) tereny zieleni urzadzonej,
oznaczone symbolami: A9.
2U, B7.2U, B11.2U, C14.2U;

A

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Tereny zieleni parkowe] maja
charakter ponadiokalny

(dzielnicowy), natomiast zielen
urzadzona to zielen osiedlowa.

16. Ad. § 11 ust. 1 pkt 1 ppkt ¢

Sa orzeczenia sadow o zakazie
okreslania minimalnej powierzchni
dziatek w planach. Mozna tak bylo
robi¢ tylko przy ustaleniu w planie
obowiazku scalenia. Bedzie tak
mozna robié dopiero w nowych
planach po wejsciu w zycie ostatniej
nowelizacji ustawy.

ad. 5 11 ust. 1 pkt_ppkt a)
zapewnienie bezposredniego
dostepu do drogi publicznej lub
poprzez drogi wewnetrzne,

nieuwzgledniona

Sci dojazdow do
definiuja przepisy odrebne, m.in.
Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w
sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadat
budynki i ich usytuowanie”,

17.Ad. § 12 ust. 4 pkt 2,
Wykreslié. Lokalizacja przystankéw
winna by informacja, a nie
ustaleniem planu (patrz § 3).

§ 11 ust. 1 pkt 1 ppkt c)
uwzglednienie minimalnej
powierzchni dzialek
budowlanych zgodnej z
ustaleniami szczegolowymi dia
terenow, z zastrzezeniem pkt 2;

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Powierzchnia min. dzialki
budowlanej jest jednym z
podstawowych wskaznikow
urbanistycznych, dzieki ktéremu i w
odniesieniu do ktérego mozna
ksztaltowaé pozostale parametry i
wskazniki oraz lad przestrzenny.

18. Ad. § 13 ust. 2 pkt 2,

Wykreslic. Zapis zbedny i szkodliwy.
Kazda rura wodociagowa poza
przylaczeniem jest siecia.
Narzucenie laczenia wszelkiej sieci
rozbiorczej w petle jest zbedne i

S12ust. 4 pkt 2
wskazuje sig rejony lokalizacji
przystankow tramwajowych i
autobusowych wedtug rysunku
planu;

nieuwzgledniona,
bezzasadna

bezzasadna

Uwaga jest w
projekcie planu lokalizacja
przystankow jest informacia.

513 ust. 2 pkt 2) ustala sig
realizacje sieci wodociagowej w
ukladzie pierscieniowym;

nieuwzgledniona

Taki zapis wp 3
uzgodnieniach z MPWK -
Poszczegoine obszary objete
planem bedzie mozna zaopatrzyé w
wode z ww. istniejacej sieci
wodociagowej lub po rozbudowie i
ewentualne] przebudowie sieci

po




Strasznie kosztowne. Prosze
wyjasnic to nieporozumienie z
MPWIK. Prosze nie wpisywat
bezkrytycznie uzgodnien z innymi
jednostkami.

19. Ad. § 13 ust. 8 pkt 2,

Jestem zdziwiony, e nie mozna
realizowat radiowych urzadzen
telekomunikacyjnych na terenie
€3.BB (Komenda Glowna Policji) i
C6.BB. Plan w istocie dazy do
likwidacji urzadzen na budynkach
innych niz w obszarach A12, A14,
€161 C17, mimo iz takie instalacje
istnieja. To spowoduje pogorszenie
obslugi obszaru w facznosci
telekomunikacyjna. Powyzsze
ustalenie likwiduje (zakazuje)
lokalizacji lokalnych ruteréw do
sieci wewnetrznej oraz sieci Hot
Spot International. Prosze o troche
wigcej wyobrazni.

20. Prosze okre3lic wskazniki
zagospodarowania dla terenéw
B15.UA, bo grozi to uchyleniem
planu.

21. Prosze okreslié linig zabudowy
dla obiektéw zabytkowych na
terenach B9 i C18

22. Funkcja C2.KS niezgodna ze
Studium, bo tam jest ZP1. Grozi
uchylenie planu.

23. Zadziwia mnie zamiar realizacji
imprez masowych bez zaplecza
szczegdlnie sanitarnego.

24. Plan w istocie konserwuje
istnienie ogrodkow dziatkowych
wiec ustalenie w planie na tych
terenach jaki$ scen czy pawilonow
jest fikcja. Wnioskuje o okreslenie
na tych terenach istniejacego
sposobu zagospodarowania,
uzytkowania i urzadzenia
tymezasowego na lat od 3 do max.
5 zgodnie z mozliwosciami jakie
daje ustawa tak by powstal park.

‘Wwodociagowe] rozbiorczej w
rejonie objetym opracowaniem.
Sie¢ wodociagowa powinna by¢
zaprojektowana w ukladzie
pierécieniowym”.

513 ust. 8 pkt 2,

dopuszcza sig realizacje
radiowych urzadzen
telekomunikacyjnych wylacznie
na budynkach w terenach:
A12.UN, A14.UN, C16.U, C17.U;

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Teren C3.BB jest terenem
zamknigtym, plan nie moze
wprowadzat ustalen dla terenow
zamknigtych;

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Projekt planu w wylozonej formie
zostal uzgodniony przez organy
wiasciwe dla spraw ochrony
zabytkéw, jest zgodny z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony dobr
kultury;

§46,876

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Projekt planu w wylozonej formie
zostal uzgodniony przez organy
wiasciwe dla spraw ochrony
zabytkéw, jest zgodny z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony dobr
kultury;

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Funkcja KS jest zgodna ze Studium.
Wydzielenia terenowe Studium,
doprecyzowywane s w planach
miejscowych, ktére uszczegotawia-
fa linie rozgraniczajace terenow.
Teren C2.KS zostal wydzielony
2zgodnie ze stanem istniejacym.

§39ust. 3pkt 4

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Uwaga jest bezzasadna, plan
dopuszcza w terenie B2.ZP
realizacje szczegdinie zaplecza
sanitarnego, wg § 39 ust 3
pkt4;

§16, 839,859

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Plan wskazuje przeznaczenie
docelowe terenow, zgodnie z
ustaleniami Studium dla obszarow
ZP1, ktére wskazuja: , przeksztalce-
nie ogrodow dzialkowych w tereny
zieleni urzadzonej o charakterze
publicznym.

21.06.2010r.

Vortex
p. 2 0.

z

1. Plan Zagospodarowania
Przestrzennego dopuszcza 50%
i i dzialki i 5

90 Architekci
s.c. Czarnecki
Willmann

kondygnacji naziemnych. Wskaznik
intensywnosci zabudowy ustalono
jednak na poziomie 2,0, co nie
pozwala na realizacje dozwolonych
wielkosci powierzchni calkowitej i
ilosci kondygnaci. Prosimy o
ustalenie wskaznika intensywnosci
na 2,5 co spelni bilans:
powierzchnia calkowita jako 50% x
5 kondyg. = 2,5;

2. Dopuszczalng maksymalna
wysokosé zabudowy ustalono na
18m. Prosimy o podwyzszenie
maksymalnej dopuszczalnej
wysokosci zabudowy do 20 m.
Projektowany budynek bedzie
apartamentowcem o najwyzszym
standardzie, a co za tym idzie
inwestorowi zalezy na jak
najwyzszej wysokosci poszczegol-
nych kondygnacii. Ze wzgledu na
sasiedztwo budynkow przekraczaja-
cych 30 metrow wysokosci,
wysokos¢ 20 metréw dia
przedmiotowej inwestycji nie
zaburzy w zaden sposob fadu
przestrzennego w sasiedztwie.
Naslonecznienie sasiednich
budynkéw zgodnie z obowiazuja-
cymi Warunkami Technicznymi
zostanie réwniez dla projektowanej
wysokosci zapewnione;

3. Na dzialce 14/ wzdluz polnocnej
i zachodniej granicy znajduja sie
drzewa. Plan wskazuje do
zachowania niektore z nich, jak
réwniez od strony zachodniej, ze
wzgledu na nie, odsuwa granice
zabudowy do wnetrza przedmioto-
wej dzialki. Ze wzgledu na
niewielkie gabaryty terenu takie
dzialanie uniemozliwiaja niemalze
inwestowanie na nim, powoduje
brak mozliwosci lokalizacji
wystarczajacej ilosci miejsc
parkingowych w garazu
podziemnym jak i brak mozliwosci
zjazdu do garazu. Prosimy o nie
wskazywanie drzew do zachowania
i umozliwienie ich wycinki na
ogolnie przyjetych zasadach, jak
réwniez odsuniecie planowanej linii
zabudowy od strony zachodniej na
4m od granicy dzialki. Inwestor
planuje wykorzystanie koniecznej
pozostawionej przestrzeni
biologicznie czynnej pod nowe
nasadzenia zlokalizowane w
dogodnych miejscach, natomiast na
sasiedniej dzialce realizowany jest
zielony skwer miejski, tak wiec
dzialania inwestycyjne nie zmieniq
znaczaco ilosci zieleni w otoczeniu
budynku. Linia zabudowy
poprowadzona w odleglosci 4m
(obecnie 6m) od zachodniej granicy,
czyli 9m od osi jezdni spelnia
wszelkie warunki dla tak nie duzej
ulicy i zachowuije niezbedne
odleglosci i fad przestrzenny.

. Plan Zagospodarowania
wyznacza od poludniowej granicy
dzialki 14/1 nieprzekraczalng linie
zabudowy w odleglosci 4m od
granicy tej dzialki z dziatka
sasiednia. Na dzialce sasiedniej
zlokalizowany jest miejski skwer
zielony. Prosimy o nie wyznaczanie
nieprzekraczalnej linii zabudowy od
tej strony. Obowiazujace warunki
Techniczne jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie precyzuja dokladnie i
wystarczajaco zasady lokalizacji
budynkéw w takich sytuacjach,
pozwalajac na wykorzystanie
przestrzeni dzialki na tarasy,
fragmenty §cian i element
budynku bez okien. Ze wzgledu na

dz. ew. nr 14/1,
obr. 1-02-17, teren
B6.MW

543 ust. 3 pkt 7) ustala sig
maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy - 2,0;

nieuwzgledniona

uwzgledniona

Ustalony w projekcie planu
wskaznik intensywnosci zabudowy
pozwala na zagospodarowanie
dzialki w sposéb zgodny z
przepisami odrebnymi z zakresu
prawa budowlanego oraz w
nawigzaniu do pozostatych
wspblezynnikéw ustalonych dla
terenu; redakcja planu po
uwzglednieniu uwag zmienila
numeracje obszarow (obecnie dot.
BSMN) oraz paragrafow (obecnie
542).

8) ustala si maksymalng
wysokosé zabudowy — 18,0 m i
jednoczesnie max. 5
kondygnacii;

nieuwzgledniona

uwzgledniona

Ustalona w projekcie planu
maksymalna wysokos¢é zabudowy
pozwala na zagospodarowanie
dzialki w sposéb zgodny z
przepisami odrebnymi z zakresu
prawa budowlanego oraz w
nawigzaniu do pozostatych
wspblezynnikéw ustalonych dla
terenu; redakcja planu po
uwzglednieniu uwag zmienila
numeracje obszarow (obecnie dot.
BSMN) oraz paragrafow (obecnie
542).

543 ust. 3 pkt:

15) nakazuje sie zachowanie
drzew oznaczonych jako
.drzewa do zachowania” na
rysunku planu, zgodnie z par. 7
ust.2;

10) ustala sig nieprzekraczalne
linie zabudowy — wg rysunku
planu;

nieuwzgledniona

3. Zielen ji w

granicy terenu jest zielenia bardzo
wartosciowa, na co wskazuje
wykonane do planu opracowanie
ekofiziograficzne podstawowe —
plan wskazuje jej zachowani
odsuniecie linii zabudowy
podyktowane jest koniecznoscia
zachowania duzych koron
rosnacych tu drzew.

543 ust. 3 pkt
10) ustala sig nieprzekraczalne
linie zabudowy — wg rysunku
planu;

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

7. Projekt planu ustala linie
zabudowy wynikajace z przepisow
odrebnych z zakresu prawa
budowlanego;




Tokalizacje dzialki wzgledem stron
$wiata (elewacja poludniowa)
bedzie to elewacja mocno
przeszklona otwierajaca sig na
planowany skwer i jej wymagana
odleglos¢ do granicy bedzie
zachowana. Brak rygoru w postaci
nieprzekraczalnej linii zabudowy
pozwoli swobodniej i lepiej
ksztaltowac ta elewacjg co ma
ogromne znaczenie przy tak
ograniczonym terenie jak dzialka
14/1.

30.06.2010r. _|Tlona Hryniewicka | 1. Nalezy przediuzyé jezdnie ulicy | dz. ew. nr 56/4, 575 mieuwzgledniona mieuwzgledniona | 1. Dzialki ew. nr 5574 z6 wzgledu na
Wielickiej, aby zapewni¢ dojazd do | obr. 1-02-25, swoja niewielka powierzchnie nie
dialki prywatnej nr ew. 55/4 teren C17.U stanowi samodzielnej dzialki
2godnie z art. 5 ustawy Prawo budowlanej; nie ma wiec potrzeby
Budowlane Dz. U. Nr 83 z 1994r.; zapewniania do niej bezposrednie-
go dojazdu droga publiczna;
2 Wnoszg 0 dopuszozents innego mieuwzgledniona mieuwzgledniona |2, Daialka ew. nr 55/4 zgodnie 7
zagospodarowania dzialki ustaleniami projektu planu nie
oznaczonej na zalaczonym planie stanowi samodzielnej dzialki
literami A, B, C, D, E i dopuszczenie budowlanej; ponadto obszar ten
lokalizacii niewielkiego lekkiego jest szczegolnie eksponowany w
pawilonu i elementow krajobrazie tej czesci dzielnicy i
reklamowych. Dzialka przed 1966 . dlatego projekt planu ustala dla
stanowila wlasnos¢ prywatna i plan terenéw C.16.U i C.17.U mozliwosé
miejscowy powinien umozliwié realizacji reklam na budynkach;
wlascicielom zwrot i wykorzystanie kwestie obrotu nieruchomosciami
dziatki. nie naleza do materii planu
miejscowego;
01.07.2010r. | Burmistrz Dzielnicy | 1. Wnosi o; Galego obszaru planu 2d 1D 2d 1D Ad. 1.b 1 c nieuwzgledniona
Mokotow . 1. Wprowadzenie nastepujacych nieuwzgledniona nieuwzgledniona | poniewaz pojecia uciatliwosci i ,
arszawy dofimes ad1c ad1c ustug uciazliwych” nie wystepuja w

a) powierzchnia terenu biologicznie
czynna,

b) ucigzliwosé

¢) uslugi uciazliwe.

2.W zakresie ochrony terenow
zieleni nalezy zwiekszy udzial
powierzchni biologicznie czynnej na
terenach mieszkaniowych, udziat
powierzchni biologicznie czynnej
nie powinien byé mniejszy niz 26%.
Na terenach reprezentacyjnych
przestrzeni publicznych u zbiegu Al.
Niepodlegtosci i ul. Domaniewskiej
nalezy okresli¢ minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej
wigkszy niz 0%.

3. W ustaleniach ogdinych w § 12
ust. 5 pkt 6, gdzie ustalono
realizacje ogéInodostepnych
parkingéw podziemnych na
terenach UO nalezy ograniczyé
motzliwosé realizacji takich obiektow
na terenach o funkcji UO do
terenéw pod obiektami
kubaturowymi i pod boiskami,
alternatywnie nalezy zwigkszyé
udzial pow. biolog. czynnej na
terenach UO;

4. Realizacja obiektow zawieraja-
cych kondygnacje podziemne w
sasiedztwie wartosciowej zieleni w
szczegéInosci pomnikow przyrody
powinna by¢ uwarunkowana
stosowaniem rozwiazan
technicznych ograniczajacych
negatywny wplyw na stosunki
wodne w okresie realizacji i
eksploatacji inwestycji (uwaga do
§7);

5.W 5 7 nie ustalono zasad ochrony
przed nadmiernym halasem
komunikacyjnym wystepujacym w
ciagu ul. Pulawskiej i Al.
Niepodleglosci;

6.W§13:

a) wust. 4 wody opadowe z
powierzchni umownie czystych
niezaleznie od wielkosci tych
pow. powinny by¢ retencjono-
wane na terenie, na ktor
wystapil opad (tj. odprowadzane
do gruntu lub zbiornikow
retencyjnych),

b) wust. 7 nalezy zakaza¢
stosowania paliw stalych,

a

wust. 9, W zakresie usuwania
odpadow stalych” powinno byé
odpadéw komunalnych”;

7. Poludniowa granice obszaru
A16.U0, ze wzgledu na dojazd do
garazy i dojazd do szkoly przy ul.
Abramowskiego 4, nalezy przyjac
2zgodnie z granica dzialki ew. 37/1 z
obregbu 0216 tzn. nalezy pozostawi¢
w tym rejonie pas drogi publicznej
ul. Abramowskiego w dotychcza-
sowych granicach;

8. Wnosimy o dostosowanie
ustalonych w projekcie planu
wskaznikow (powierzchni
zabudowy, intensywnosci
zabudowy, wysokosci, linii
zabudowy itp.) dla kazdego
kwartalu pod katem zgodnosci ze
stanem istniejacym oraz
zobowigzaniami formalno —
prawnymi wynikajacymi z decyzi o
wazizt. oraz pozwolei na budowe;

9. Wnosimy o procentowe
okreslenie udziatu powierzchni o
przeznaczeniu podstawowym lub
dopuszezalnym w definicjach
dotyczacych przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego;

10. Wnosimy o nadanie kierunku
rozwoju kwartalom A12.UN i
A14.UN, poprzez wprowadzenie
szczegslowych ustalen
odnoszacych sie nie tylko do stanu
istniejacego. Ponawiamy, zatem
uwage o wprowadzenie zapisow
wskazujacych docelowy kierunek

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

tekscie planu.

nieuwzgledniona

Wskazniki
czynnej zostaly przyjete w
nawiazaniu do stanu istniejacego.

512 ust. 5 pkt

6) ustala sig lokalizacje
ogolnodostepnych parkingow
podziemnych na terenach
A16.U0 i A19.U0 wg rysunku
planu, dla ktérych ogranicza sig
maksymalng ilo¢ kondygnacji
podziemnych do dwoch
kondygnacii;

nieuwzgledniona
czesciowo

nieuwzgledniona
czesciowo

Koniecznos¢ realizacji boisk
sportowych ze sztuczng
nawierzchnia.

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Proces realizacji obiektow
budowlanych nie nalezy do materii
planu.

nieuwzgledniona
bezzasadna

bezzasadna

Uwaga gdyzw § 7 ust.
4 ustalono zapewnienie standardu
akustycznego dla terenéw, w tym
dla ciagu zabudowy wzdluz ul.
Putawskiej i Al. Niepodlegtosci.

ad. 7. b
nieuwzgledniona

ad.7.c
nieuwzgledniona

ad. 7. b
nieuwzgledniona
ad.7.c

nieuwzgledniona

Ad.7. b Projekt planu precyzyjnie
wskazuje zrédla energii ciepinej,
wymieniajac mozliwe do
wykorzystania jej nosniki, wéréd
ktorych nie zostaly dopuszczone
paliwa stale;

Ad.7. ¢ nieuwzgledniona, poniewaz
plan stosuje nazewnictwo zgodne z
Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12.04.2002 . w
sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadat
budynki i ich usytuowanie.

§31

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Ustalone w planie linie
rozgraniczajace ciagu komunika-
cyjnego ul. Abramowskiego, sa
wystarczajace dla obslugi
przyleglych terenow;

Ponadto dzialka 37/1 winna byé
wigczona w teren szkoly publicznej
w celu umozliwienia prawidlowego
zagospodarowania i funkcjonowa-
nia publicznych uslug oswiaty;

W zwiazku z powyzszym nie
wprowadza sig zmian w rysunku
planu, jednoczesnie doprecyzowuje
sig zapisy § 31 ust. 3 pkt 4) i pkt 5)
W spos6b nastepujacy:

pkt 4) ,dopuszcza sie zachowanie
istniejacej zabudowy o funkcji
oswiaty z prawem do dziatai
remontowych, nadbudowy,
przebudowy, rozbudowy oraz
wymiany”

pkt 5) ,, zakazuje sig realizacji
budynkow gospodarczych i boksow
garazowych”.

nieuwzgledniona
czeéciowo

czeéciowo

Uwaga fona w zakresie
wydawanych decyzji o warunkach
zabudowy.

Uwaga uwzgledniona w zakresie
parametréw wynikajacych z
prawomocnych pozwoler na
budowe;

Ponadto plan dopuszcza
,zachowanie istniejacej zabudowy
2z prawem do dzialan remontowych,
przebudowy, rozbudowy oraz

nieuwzgledniona

koniecznej wymiany”.

Sposeb
przeznaczenia uzupelniajacego
okreslajq kazdorazowo ustalenia
szczegslowe dla terenow.

§27,829

Nieuwzgledniona
czesciowo

czgsciowo

W zakresie
nadania docelowego kierunku
rozwoju kwartalom A12.UN i
A14.UN - plan musi byé zgodny ze
Studium, w ktérym przedmiotowe
tereny przeznaczone sa pod uslugi
nauki.




przeksztalcen urbanistycznych
terenow A12.UN i A14.UN poprzez
okreslenie konkretnego kierunku
zagospodarowania przedmiotowe-
go terenu przy pozostawieniu
zapisu, ze obecne zagospodarowa-
nie jest mozliwe do momentu
realizacii ustalen planu;

T1. Wnosimy o wiaczenie ul.
Broniwoja do drogi serwisowej Al.
Niepodleglosci — w miejscu ciagu
pieszego.

12. Wnosimy o weryfikacje ustalen
parametrow zabudowy w kwartale
C18.U/MN/MWm dla budynkow
chronionych planem i wpisanych do
rejestru zabytkow ustalenia
powinny dotyczyé zachowania

stanu istniejacego np. bez linii
nieprzekraczalnych zabudowy w
sytuacji zachowania obecnej formy
architektonicznej budynkow;

T3. Wnosimy o zmiane definicji
wysokosci budynku. Nie jest
bezwzglednie niezbedne
poslugiwanie sie definicja
wysokoscia budynku wynikajaca z
Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich
usytuowanie, zwiazanej z
warunkami ochrony pozarowej
budynkow. Definicja moze zawieraé
okreslenie wysokosci budynku od
poziomu chodnika do wysokosci
najwyzszego punktu dachu np.
attyki, kalenicy;

14. Wnosimy o ustalenie
wskaznikow zagospodarowania
kwartalu B15.UA wg stanu

istniejacego — obiekt zabytkowy;

nieuwzgledniona

Uklad ikacyjny w tym rejonie
zostal uzgodniony z zarzadca drog,
analizy nie wskazuja na
koniecznosc realizaci dodatkowych
powiazai.

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Projekt planu zostal uzgodniony
przez organy ochrony zabytkow.

nieuwzgledniona

Definicja
planu i jest spojna z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa
budowlanego.

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Projekt planu zostal uzgodniony
przez organy ochrony zabytkéw.

T0. | 09.07.2010r. |Macie] Kryski | 1. Zmnisjszenie maksymaine] Teron: BE.MW, B7.2U, |5 43 ust. 3 pki 8 ustala sie mieuwzgledniona Wadluz ul. Brontwoja istiela
wielkosci zabudowy dla terenu B8.MW, BO.MW/U maksymalna wysokosé wyzsze budynki (powyzej 18m),
B6.MW 2 18 metrow i 5 kondygnacii zabudowy — 18,0m i wprowadzanie nowej niskiej
do 9 metrow i 2 kondygnacii; jednoczesnie max. 5 zabudowy jest nieuzasadnione;

kondygnacii;
2. Zwiekszenie wskaznika §43 ust. 3 ki 6 ustala sie mieuwzgledniona mieuwzgledniona |Teren bezposrednio sastaduje 2
powierzchni biologicznie czynnej minimalny wskaznik terenem zieleni urzadzonej B7.2U;
dla terenu BS.MW z 10% do 25%; powierzchni biologicznie
czynnej dla terenu - 10%;
3. Zmniejszenie wskaznikow §43 ust. 3 pki: mieuwzgledniona mieuwzgledniona |Przyjete wskazniki intensywnoscl
intensywnosci | powierzchni ) zabudowy wynikaja ze Studium, a
zabudowy dla terenu B6.MW z 50% i:z;z:ﬁf:ﬁo';ia:;m:i':Zbudowy pozostale wskazniki i parametry
do 40%; ol 20staly do nich dopasowane w
g sposob zapewniajacy prawidlowe
7 ustala sig maksymalny zagospodarowanie terenu;
wskaznik powierzchni zabudowy
-2,0;
7. Cofniecie nieprzekraczalne] Tinit 543 mieuwzgledniona nieuwzgledniona | Odleglosé od sasiedniego tereny
zabudowy dla terenu BEMW w jest zgodna z przepisami
stosunku do sasiednich budynkow; odrebnymi z zakresu prawa
budowlanego; jednoczesnie kazdy
nowy budynek musi spefniaé
przepisy dotyczace przeslaniania
czy odleglosci p.poz od zabudowy
sasiadujacej;
5. Zwiekszenie wskaznika 44 ust. 3 pki 5 Ustala si mieuwzgledniona nieuwzgledniona |Przyjete wskazniki intensywnoscl
powierzchni biologicznie czynnej minimalny wskaznik zabudowy wynikaja ze Studium, a
dla terenow B7.2U z 50% do 60%; powierzchni biologicznie pozostale wskazniki i parametry
czynnej dla terenu - 50%; 20staly do nich dopasowane w
sposob zapewniajacy prawidiowe
zagospodarowanie terenu;
6. Zmniejszenie maksymalne] 44 ust. 3 pki 16 Ustala si Czesciowo Czesciowo Uwzgledniona w zakresie
wysokosci urzadzen rekreacyjnych maksymalna wysokosé nieuwzgledniona i jejszeni sci, poprzez
dla terenu B7. ZU z 7 metrow do 3 zabudowy dla urzadzen wprowadzenie zapisu: ust. 3 pkt 6
metrow; rekreacyjnych — 7,0 m. ustala sie maksymalng wysokosé
zabudowy dla urzadzen
rekreacyjnych - 5,0 m,
Nieuwzgledniona w zakresie
wysokosci -~z 7m na 3m.
7. Zwigkszenie maksymalne] 45 ust. 3 pki 18 Ustala si mieuwzgledniona mieuwzgledniona |Projekt planu ustala ,zachowante,
wielkosci zabudowy dla terenu maksymalna wysokosé istniejace] zabudowy z prawem do
B8.MW 2 21 metrow i 6 kondygnacii zabudowy — 21,0m i dziatai remontowych, przebudowy,
do wysokosci obecnej zabudowy i jednoczesnie max. 6 rozbudowy oraz wymiany”,
ilosci kondygnacii; kondygnacii przy czym, dla parametry i wskaznii dotycza wiec
istniejacej wyzszej zabudowy de facto nowej, przyszlej zabudowy
dopuszeza sie modernizacie i a nie istniejace]
rozbudowe bez prawa
nadbudowy.
8. Zmniejszenie maksymalne] 46 ust. 3 pki 11 ustala sig mieuwzgledniona Wzdluz ul. Broniwoja stniela
wielkosci zabudowy dla terenu maksymalna wysokosé wyzsze budynki (powyzej 18m),
B9.MW 2 18 metrow i 5 kondygnacii zabudowy — 18,0m i wprowadzanie nowej niskiej
do 9 metrow i 2 kondygnaci; jednoczesnie max. 5 zabudowy jest nieuzasadnione.
kondygnacii.
5. Zwigkszenie wskaznika 546 ust. 3 pki 18 Ustala si mieuwzgledniona Teuwzgledniona |Przyiete wskazniki intensywnoscl
powierzchni biologicznie czynnej minimalny wskaznik zabudowy wynikaja ze Studium, a
dla terenu BO.MW z 20% do 50%; powierzchni biologicznie pozostale wskazniki i parametry
czynnej dla terenu — 10%; 20staly do nich dopasowane w
sposob zapewniajacy prawidiowe
zagospodarowanie terenu;
70. Cofrigoie Tinii zabudowy dia 546 mieuwzgledniona Wzdiuz ul. Broniwo] Tazuia t6
terenu BS.MW w stosunku do same nieprzekraczalne linie
sasiednich budynkow; zabudowy dla terenéw B6.MW,
B8.MW, BO.MW/U.
77 Dopisanie do m.pzp. dia rejonu Caly obszar planu. nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Postepowanie w art. 36, 37
Ksawerowa, punktu gwarantujace- Ustawy  27.03.2003 1. 0
go wlascicielom i uzytkownikom planowaniu i zagospodarowaniu
wieczystym, prawa do przestrzennym.
odszkodowania za poniesiong
rzeczywista szkode lub wykupienia
nieruchomosci Iub jej czesci.
1 09.07.2010r. Biuro Gospodarki 1. Dzialki nr 59 i 6/2 z obrgbu 1-02- teren: 875 nieuwzgledniona nieuwzgledniona Dla terenu wydano prawomocne
ieruchomosciami (25 (teren C17.U) zostaly Zbyte W | cya vw, C14.2U, C17.U bezzasadna bezzasadna pozwolenie na budowe, ktore
trybie przetargu. Zgodnie z trescia MW, €14.2U, €7 dopuszeza 28m wysokosci
umowy o oddanie gruntu w zabudowy, VIl kondygnaci
uzytkowanie wieczyste nabywca nadziemnych i Il kondygnacje
z0stal zobowiazany do zabudowy podziemne.
nieruchomosci szesciokondygna-
cyinym budynkiem biurowym z
dwupoziomowym parkingiem
podziemnym. Prosze zatem o
uwzglednienie w projekcie planu
zawartej umowy | zagwarantowanie
powyzszych warunkow;
2. Wyodrebnients z terent C13.MW 571 mieuwzgledniona meuwzgledniona |Istnieiacy zapis gwarantuje
czesci dz. ew. nr 23/1  obr. 1-02-25 i bezzasadna ielna i je w terenie:
utworzenie dla niej odrebnej §71 ust. 3 pkt 6 ustala sie
jednostki terenowej umozliwiajace] minimalna powierzchnie dziatki
wydzielenie gruntu i samodzielne budowlanej — 1200 m’
2agospodarowanie. Sasiednie
tereny zabudowane garazami
stanowia przedmiot uzytkowania
Wieczystego 0s6b prywatnych
dlatego laczne zagospodarowanie
tych gruntow wydaie si¢ na dzien
disiejszy niemozliwe;
3. Wprowadzenie Iinfi zabudowy 572 meuwzgledniona meuwzgledniona |Teren C14.2U, podobnie jak

mieszkaniowej umozliwiajacych
samodzielne zagospodarowanie na
czesci jednostki terenowej C14.2U
(dz. ew. 23/1 obreb 1-02-25).

pozostale terenu ZU w obszarze
planu wynikaja z koniecznosci
uwzgledniania zapisow Studium
wymagajacych realizacji co
najmniej 10m’ og6lnodostepnych




terenow zieleni na mieszkanca;

12. | 09.07.2010r. |Jolanta Sielicka, | 1. Likwidacje projektowanej drogi | teren: B6.MW, BS. 589 nieuwzgledniona nieuwzgledniona Droga 10.KD-D — Projektowana 1
Barbara Marczak | 10.KD-D - Projektowanej 1; MW/U, B11.2U, 10.KD-D jest niezbedna do prawidlowego
wrazz - Projektowana 1 funkcjonowania tego kwartatu
mieszkancami zabudowy.

2. Likwidacje mozliwosci zabudowy 543 nieuwzgledniona Zielen 0go zostala

wielorodzinnej na terenie B6.MW i wskazana na terenie B7.ZU zgodnie

jednoczesnie proponuja 2 zamierzeniami dzielnicy w tym

przeznaczenie terenu na zielen zakresie;

uzytkowa jako przediuzenie na cele

ogrodka , jordanowskiego” i sporty

dla miodziezy.

3. Dla terenu BO.MW/U, przyjecie 546 nieuwzgledniona Wazdluz ul. istniej

wskaznikow wysokosci jak dla wyzsze budynki (powyzej 18m),

istniejacej zabudowy czyli do 12m wprowadzanie nowej niskiej

2wlaszcza, ze jest to lokalizacja w zabudowy jest nieuzasadnione.

sasiedztwie zabytkowej willi.

2. Przeznaczenie terenu dzialki 44/4 548 nieuwzgledniona nieuwzgledniona Tereny zieleni parkowej |

oznaczonego jako B11.ZU zielen urzadzonej w obszarze planu s

uzytkowa dla mieszkancow terenami ogéInie dostepnymi dla

nieruchomosci Broniwoja a nie jako mieszkancow, z uwagi n duzq

ogolnodostepnego. intensywnos¢ zabudowy w
obszarze planu oraz wynikaja z
konicznosci uwzgledniania zapisow
Studium wymagajacych realizacji
co najmniej 10m2 ogélnodostep-
nych terenow zieleni na
mieszkanca;

T3. | 09.07.2010r. |Spoldzielnia 1. W zakresie projektowanej drogi | teren: B6.MW, B11.2U, |5 89 nieuwzgledniona nieuwzgledniona Droga 10.KD-D — Projektowana 1
Mieszkaniowa przy |10 KD-D — Projektowana 1 wnosi o [10.KD-D - jest niezbedna do prawidlowego
Ministerstwie usunigcie drogi i Proj 1 funkcjonowania tego kwartatu
Spraw utworzenie jedynie ciagu pieszego zabudowy.

a ul. K 6wz ul.

Broniwoja (w tym terenem B7.2U)

zamiast projektowanej drogi.

2. W zakresie terenu B6.MW (dz. ew. 543 nieuwzgledniona Zielen 0go zostala
14/1) wnosi o zmiane terenu i wskazana na terenie B7.ZU zgodnie
okreslenie go jako zielen urzadzona 2 zamierzeniami dzielnicy w tym
(2u). zakresie;

3.W zakresie terenu B11.2U (dz. ew. 548 nieuwzgledniona nieuwzgledniona Tstnieje zapis odnoszacy sig do

nr 44/3 § 44/4) wnosi o wyodrebnie- istniejacych garazy § 48 ust. 3 pkt 3
nie z terenu B11.ZU dz. ew. 44/3 dopuszcza sig zachowanie

jako zabudowanej garazami i istniejacych boksow garazowych z
oznaczenie jej odrebnego obszaru z prawem do dziatai remontowych.
przeznaczeniem na garaze i

parkingi.

4. | 09.07.2010r. |Barbara 7. W zakresie projektowanej drogi | teren: B6.MW, B9. 589 nieuwzgledniona nieuwzgledniona Droga 10.KD-D — Projektowana 1
Abramowska i inni [10 KD-D - Projektowana 1 wnosi o [MW/U, B11.2U, 10.KD-D jest niezbedna do prawidlowego
mieszkancy usunigcie proj j drogi i - Proj 1 funkcjonowania tego kwartatu

utworzenie jedynie ciagu pieszego zabudowy.

laczacego ul. Ksawerow z ul.

Broniwoja.

2. W zakresie terenu B6.MW (dz. ew. 543 nieuwzgledniona Zielen 0g6 zostala
14/1) wnosi o zmiane terenu i wskazana na terenie B7.ZU zgodnie
okreslenie go jako zielen urzadzona 2z zamierzeniami dzielnicy w tym
(zu). zakresie;

3. W zakresie terenu B11.2U (dz. ew. 548 nieuwzgledniona, nieuwzgledniona, | W projekcie planu istnieje zapis
nr 44/3 i 44/4) wnosi 0 wyodrebnie- bezzasadna sig do istniej

nie z terenu B11.2U dz. ew. 44/3 garazy § 48 ust. 3 pkt 3 dopuszcza
jako zabudowanej garazami i sig zachowanie istniejacych
oznaczenie jej odrebnego obszaru z bokséw garazowych z prawem do
przeznaczeniem na garaze i dzialan remontowych.

parkingi.

T5. | 09.07.2010r. |Stowarzyszenie | 1. Zwiekszy€ stopien ochrony w _|teren: A1.ZP, B2.2P, 516,539,5 70,573 nieuwzgledniona, nieuwzgledniona, | Pozostawia sig zapisy O tresci:
Forum Rozwoju | planie budynkow: Pulawska 156, | C8.MW/U, C12.MW, bezzasadna sie i
Warszawy 158/164, 166/172, 174, 176/178, C15.MW. istniejacej zabudowy bez prawa do

poprzez dodanie zapisow o nadbudowy i rozbudowy”.

obowiazku zachowania istniejacej

zabudowy bez prawa do jej

nadbudowy i rozbudowy.

2. Zawrze€ w planie postulat 516,539,559,5 77,583 nieuwzgledniona, i Uwaga jest poniewaz

przebudowy naziemnej linii bezzasadna bezzasadna plan przewiduje skablowanie

energetycznej i ,schowania” jej pod napowietrznej linii elektroenerge-

powierzchnie ziemi. j

elektroenergetycznej

T6. | 09.07.2010r. teren: B6.MW, Caly obszar planu. nieuwzgledniona nieuwzgledniona Plan wyznacza warunki zabudowy,

Iwona Skarbek-
in Jacel

7. Ograniczenie tendencji
- 2T i

Glapinski

tworzenia zabudowy studniowej”
(okno w okno) w projekcie planu;

2. Dla terenu B9.MW/U:

a) zmniejszenie wysokosci
zabudowy do max. 11-14m i 3-4
kondygnacie,

b) zmniejszenie intensywnosci i
powierzchni zabudowy,

c) oddalenie linii zabudowy od
granicy terenu B8.MW o co
najmniej 10m,

d) zachowanie innych drzew
rosnacych na dzialce przy ul.
Biezanowskiej 7, w szczegolnosci
za$ drzewa o rozlozystej koronie
rosnacego przy granicy z dzialka
przy ul. Biezanowskiej 5 (blizej
granicy z dziatka B&.MW);

3. Dla terenu B10.MW/U:

a) ze wzgledu na polozenie tego
terenu nalezaloby przeznaczy¢ ten
teren na uslugi publiczne typu —
przedszkole, zlobek, ewentualnie
placéwka sluzby zdrowia,

b) zmniejszenie wysokosci
zabudowy do max. 11-12m i 3
kondygnacie,

¢) oddalenie linii zabudowy od
granicy sasiednich terenéw B7.2U i
B8.MW o co najmniej 15 - 20m;

. Dla terenu B6.MW:
a) zmniejszenie wysokosci
zabudowy do max. 11-12m i 2-3
kondygnacie,

b) zmniejszenie intensywnosci i
powierzchni zabudowy,

¢) oddalenie linii zabudowy od
granicy terenu B8.MW o co
najmniej 10m,

d) zachowanie istniejacych
rosnacych od ul. Broniwoja oraz
ul. Projektowanej 1.

B9.MW/U, B10.MW/U

ale o zasadach realizacj i
odlegtosciach migdzy budynkami
stanowia przepisy odrebne.

546 ust. 3 pkt
10) ustala sig maksymalny
wskaznik intensywnosci
zabudowy — 2,0;

11) ustala sig maksymalng
wysokosé zabudowy — 18,0 m i
jednoczesnie max. 5
kondygnacj

ustala sig nieprzekraczalne
linie zabudowy — wg rysunku
planu;

18) nakazuje sie zachowanie
drzew oznaczonych jako
.drzewa do zachowania” na
rysunku planu, zgodnie z par. 7
ust.2.

ad.a bo
nieuwzgledniona
ad.d
nieuwzgledniona
bezzasadna

ad.a bo
nieuwzgledniona
ad.d
nieuwzgledniona
bezzasadna

Ad. a wzdluz ul. Broniwoja istnieja
wyzsze budynki (powyzej 18m),
wprowadzanie nowej niskiej
zabudowy jest nieuzasadnione.
Ad. b Przyjete wskazniki
intensywnosci zabudowy wynikaja
ze Studium, a pozostale wskazniki i
parametry zostaty do nich
dopasowane w sposb
zapewniajacy prawidlowe
zagospodarowanie terenu;

Ad. ¢ wzdluz ul. Broniwoja
obowigzuja te same nieprzekra-
czalne linie zabudowy dla terenow
B6.MW, B8.MW, BO.MW/U.

Ad. d pozostawienie zapisu: ust. 3
pkt 15 nakazuje sie zachowanie
drzew oznaczonych jako ,drzewa
do zachowania” na rysunku planu,
zgodnie z § 7 ust.2.

§ 47 ust. 2. pkt

1) ustala sig przeznaczenie
podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna,

b) ustugi administracji.

ust. 3. pkt

9) ustala sie maksymalna
wysokos¢ zabudowy —15,0m i
jednoczesnie max. 4
kondygnacie;

11) ustala sig nieprzekraczalne
linie zabudowy — wg rysunku
planu;

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Ad. a Wskazujg sig Juz tereny pod
uslugi o$wiaty zgodne ze
wskaznikami zawartymi w Studium;
Ad. b Wzdluz ul. Biezanowskiej i ul.
Ksawerow sa takie same
maksymalne wysokosci zabudowy
po 15m,

Ad. ¢ Obecna linia zabudowy dla
terenu B10.MW/U jest oddalona od
linii rozgraniczajacej terenow B7.ZU
iB8.MW 0 10m, ta odleglosé
zapewni prawidilowe zagospoda-
rowanie wszystkich terenow.

543 ust. 3 pkt
7) ustala sie maksymalny
wskaznik intensywnosci
zabudowy — 2,0;

8) ustala sie maksymalna
wysokos¢ zabudowy — 18,0 m i
jednoczesnie max. 5
kondygnacii;

10) ustala sig nieprzekraczalne
linie zabudowy — wg rysunku
planu;

15) nakazuje sig zachowanie
drzew oznaczonych jako
.drzewa do zachowania” na
rysunku planu, zgodnie z par. 7
ust.2.

ad.a,bic
nieuwzgledniona
ad. d
nieuwzgledniona
bezzasadna

ad.a,bic
nieuwzgledniona
ad. d
nieuwzgledniona
bezzasadna

Ad. a Wzdluz ul. Broniwoja istnieja
wyzsze budynki (powyzej 18m),
wprowadzanie nowej niskiej
zabudowy jest nieuzasadnione.

Ad. b Przyjete wskazniki
intensywnosci zabudowy wynikaja
ze Studium, a pozostale wskazniki i
parametry zostaly do nich
dopasowane w sposob
zapewniajacy prawidlowe
zagospodarowanie terenu;

Ad. ¢ Odlegtos¢ od sasiedniego
terenu jest zgodna z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa
budowlanego;

Ad. d Pozostawienie zapisu: ust. 3
pkt 15 nakazuje sie zachowanie
drzew oznaczonych jako ,drzewa
do zachowania” na rysunku planu,
zgodniez § 7 ust.2.

Wiceprzewodniczagca Rady m. st. Warszawy:

Ligia Krajewska




Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr XCIV/2818/2010
Rady m.st. Warszawy

z dnia 9 listopada 2010r.

Sposobb realizacji inwestycji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

rejonu Ksawerowa, z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wtasnych
m. st. Warszawy oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Sposo6b realizacji inwestycji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
rejonu Ksawerowa, z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych m. st. War-
szawy:

Projekt planu przewiduje budowe ulic: T0KD-D i 12KD-D o tacznej dtugosci 225m oraz $ciezek rowe-
rowych o dtugosci 980m. Na obszarze planu nie przewiduje sie budowy ani przebudowy sieci wodno
- kanalizacyjnej. Podstawg prawng realizacji zadah wtasnych Miasta, zapisanych w miejscowym pla-
nie zagospodarowania przestrzennego sg zapisy:

1)

Strategii Rozwoju Miasta Stotecznego Warszawy do 2020 roku (uchwata nr LXIl/1789/2005 Rady
Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 24 listopada 2005r.).

a) Program 1.6.1. Rozwdj systemu drogowego m. st. Warszawy, w tym:
Zadanie 1.6.1.4. Budowy i modernizacje pozostatych drog
b) Program 1.6.5. Stworzenie warunkdéw do bezpiecznego korzystania z roweréw, w tym:

Zadanie 1.6.5.1. Rozwéj infrastruktury systemu rowerowego - budowa spojnej sieci drég rowe-
rowych

2. Zasady finansowania zadan nalezacych do zadan wtasnych m. st. Warszawy:

1)

2)

3)

4)

5)

Rodzaje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych Miasta, za-
pisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego:

a) realizacja inwestycji komunikacyjnych z zakresu budowy drég publicznych wyznaczonych w
planie,

b) realizacja oswietlenia drog publicznych wyznaczonych w planie.

Zasady finansowania zadan nalezacych do zadahn wtasnych Miasta, zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego realizowane beda w szczegélnosci w oparciu o:

a) petny udziat srodkéw budzetowych miasta,

b) czesciowy udziat srodkéw budzetowych miasta wsparty wspoétfinansowaniem ze $srodkéw ze-
wnetrznych pochodzacych z:

- dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
- kredytéw i pozyczek bankowych,
- innych srodkéw zewnetrznych.

Finansowanie zadan nalezagcych do zadan wtasnych Miasta, wynikajgcych z zapiséw planu prze-
biega¢ bedzie w oparciu o okreslenie terminéw przystgpienia i zakohczenia realizacji tych zadan,
ustalanych wedtug kryteriow celowosci oraz oszczednosci, z zachowaniem zasady uzyskiwania
najlepszych efektéw z danych naktadow oraz w spos6b umozliwiajgcy terminowa realizacje zadan.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej moga by¢ realizowane przez miejskie jednostki or-
ganizacyjne, wtasciwe w sprawach przygotowania i realizacji tych inwestycji takie jak Zarzad Drég
Miejskich, ZTM oraz inne przedsiebiorstwa (spotki) realizujgce wyzej wymienione zadania, w opar-
ciu o Prawo zamowien publicznych.

Koszty realizacji inwestycji celu publicznego bedg w pdZniejszym terminie zrefinansowane docho-
dami uzyskanymi z ewentualnej sprzedazy gruntéw miejskich i pobranej optaty planistycznej. Sza-
cuje sie, ze dochod ze sprzedazy gruntdéw wyniesie okoto 35 min zt, natomiast z optaty planistycz-
nej 3 min zi.



l.p. Zadanie inwestycyjne Zakres inwestycji Wydatki
Przewidywany catkowity
koszt realizacji inwestycji

[PLN]
1 2 3 4
1. |Drogi, $ciezki rowerowe i ciggi piesze tacznie: 1.105.000,00 PLN

1.1 [{10.KD-D Budowa drogi wraz z o$wietleniem na 268.000,00

odcinku 95m

1.2 |12.KD-D Budowa drogi wraz z o$wietleniem na 411.000,00

odcinku 130m

1.3 |Budowa $ciezki rowerowej | Dtugos¢ obiektu 640m 278.000,00

wzdtuz 1KD-G

1.4 |Budowa $ciezki rowerowej | Dtugos¢ obiektu 340m 148.000,00

wzdtuz 3KD-

Wiceprzewodniczagca Rady m. st. Warszawy:

Ligia Krajewska




