UCHWALA Nr XClIl/2735/2010
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
z dnia 21 pazdziernika 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw przyskarpowych
w rejonie ul. Merliniego czesé I.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.") oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 z pézn. zm.?) w zwigzku z uchwatg nr
LX/1831/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 27 sierpnia 2009r. zmieniajgca uchwate nr LXXXIV/2861/2006
Rady m.st. Warszawy z dnia 26 pazdziernika 2006r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw przyskarpowych w rejonie ul. Merliniego,
stwierdzajac, ze plan jest zgodny ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego m.st. Warszawy, przyjetym uchwatg nr LXXXII/2746/2006 Rady m. st. Warszawy z dnia 10 pazdzier-
nika 2006r. (z p6zn. zm.¥) uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne

§ 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw przyskarpowych w re-
jonie ul. Merliniego cze$¢ | zwany dalej planem, obejmujgcy obszar, ktérego granice wyznaczaja:

1) od zachodu: wschodnia linia rozgraniczajgca ul. Putawskiej od ul. Zywnego do ul. Okolskiej;

2) od potnocy: pétnocna linia rozgraniczajaca ul. Okolskiej, wschodnia linia rozgraniczajgca ul. Merlinie-
go, pétnocna linia rozgraniczajaca ul. Bielawskiej i p6tnocna granica dziatki ew. nr 4/3 z obrebu 0210;

3) od wschodu: korona skarpy i zachodnia linia rozgraniczajgca istniejagcego ciggu pieszego oraz jej
przedtuzenie od ciggu ul. Gizyckiego do zbiegu ul. Piaseczynskiej i p6tnocnej granicy dziatki ew. nr 4/3
z obrebu 0210;

4) od potudnia: potnocna linia rozgraniczajgca ciggu ul. Gizyckiego do zachodniej granicy dziatki Zespo-
tu Szkét nr 28, zachodnia granica dziatki Zespotu Szkot nr 28, zachodnia granica dziatki ew. nr 2 z ob-
rebu 0218, zachodnia granica dziatki ew. nr 3/1 z obrebu 0218, do ul. Zywnego, potudniowa linia roz-
graniczajaca ul. Zywnego do ul. Putawskiej.

2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1, pokazano na rysunku planu sporzadzonym w ska-
li 1:1000.

3. Zatgcznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu stanowigcy zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowiagce zatgcznik nr 3.

§ 2.1. llekroé¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujgcych ustaw oraz aktow wyko-
nawczych innych niz ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub o okre-
$lonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu
pod funkcje, ktérych udziat w zagospodarowaniu i zabudowie jest przewazajacy i zajmuje, co naj-
mniej 60% powierzchni dziatki budowlanej lub powierzchni uzytkowej budynku chyba, ze ustalenia
szczegotowe dla terenu stanowig inaczej;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé ustalone w planie przeznaczenie terenu
pod funkcje, spoza zakresu przeznaczenia podstawowego, ktérych udziat w zagospodarowaniu zaj-
muje, co najwyzej 40% powierzchni dziatki budowlanej lub powierzchni uzytkowej budynku, chyba,
ze ustalenia szczegotowe dla terenu stanowig inaczej;
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obowigzujace linie zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, wzdtuz
ktorych obowigzuje sytuowanie lica $cian frontowych budynkdéw, przy czym dopuszczalne jest wy-
cofanie w stosunku do wyznaczonych linii zabudowy lica $ciany frontowej budynku na odcinkach,
ktorych suma nie przekracza 1/3 catej jej dlugosci, z dopuszczeniem wysuniecia poza wyznaczong
obowigzujacy linie zabudowy:

a) na odlegtos$é nie wieksza niz 1,2m elementéw nadwieszen budynkéw takich jak: balkony, loggie,
wykusze oraz elementy termomodernizacji,

b) na odlegto$¢ nie wiekszg niz 1,5m elementéw wejs¢ do budynkow takich jak: schody, podesty,
daszki, pochylnie;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumieé, wyznaczone na rysunku planu linie,
ograniczajgce obszar, na ktérym mozliwa jest budowa, nadbudowa, przebudowa i rozbudowa bu-
dynkdw, przy czym nieprzekraczalne linie zabudowy nie odnoszg sie do podziemnych czesci budyn-
kéw, w tym parkingdw podziemnych oraz innych budowli podziemnych, ktére nie wystajg ponad
poziom terenu, garazy i przej$¢ podziemnych. Ponadto dopuszcza sie wysuniecia poza wyznaczong
nieprzekraczalng linie zabudowy:

a) na odlegtos¢ nie wiekszg niz 1,2m elementéw nadwieszen budynkdéw takich jak: balkony, wyku-
sze oraz elementy termomodernizacji,

b) na odlegtosé nie wiekszg niz 1,5m elementow wejs¢ do budynkow takich jak: schody, podesty,
daszki, pochylnie;

intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wartosé liczbowa, wyrazajgcg stosunek sumy
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw w obrysie zewnetrznym
zlokalizowanych na dziatlce budowlanej do catkowitej powierzchni tej dziatki;

wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé nieprzekraczalny wymiar pionowy budynku, mie-
rzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujgcym
sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do goérnej powierzchni najwyzej potozonego
stropu, tgcznie z gruboscia izolacji cieplnej i warstwy jg ostaniajacej, bez uwzgledniania wyniesio-
nych ponad te ptaszczyzne maszynowni dzwigoéw i innych pomieszczen technicznych, bgdz do naj-
wyzej potozonego punktu stropodachu lub konstrukcji przekrycia budynku znajdujgcego sie bezpo-
$rednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg nie-
przekraczalng warto$¢ procentowg stosunku powierzchni terenu biologicznie czynnego dziatki bu-
dowlanej lub terenu, zdefiniowanego w pkt 2, stanowigcego nawierzchnie ziemng urzagdzong na
gruncie rodzimym oraz wode powierzchniowa do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej lub te-
renu;

ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych zasadniczym zadaniem jest za-
spokajanie potrzeb mieszkancéw i uzytkownikdédw okolicznych terenow, realizowane na powierzchni
uzytkowej nie wigkszej niz 400m;

dominancie wysokosciowej- nalezy przez to rozumie¢ wyodrebniony fragment budynku, wyréznia-
jacy sie sposrdd otaczajgcej zabudowy wysokoscig, w formie np. wiezy zegarowej;

zabudowie pierzejowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w ktorej sciany frontowe budynkéw
usytuowane sg wzdtuz linii zabudowy i potgczone ze sobg w ptaszczyznie fasad;

reklamie - nalezy przez to rozumieé przekaz informacyjny o towarach i ustugach, w jakiejkolwiek
wizualnej formie, eksponowany za pomoca:

a) specjalnych nosnikéw np. bilbordu, banneru, tablicy, gabloty, stupa ogtoszeniowego, masztu,

b) grafik naniesionych bezposrednio na budynki lub inne elementy zagospodarowania terenu, np.
malowane lub naklejane grafiki na scianach i oknach budynkéw, na chodnikach, na ogrodze-
niach;

szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie statego miejsca prowadzenia dziatalnosci;

znakach miejskiego systemu informacji (MSI) - nalezy przez to rozumieé tablice z nazwami ulic, z
numerami adresowymi, wskazujgce kierunki dojs¢ i dojazdéw do waznych obiektow, informujace o
obiektach zabytkowych, informujgce o patronach ulic i placow, zawierajgce plany miasta lub jego
rejonow;
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kiosku - nalezy przez to rozumieé¢ wolnostojgcy obiekt o funkcji handlowo-ustugowej, jednokondy-
gnacyjny, niepodpiwniczony, o powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz 20m?;

systemie NCS - nalezy przez to rozumieé jeden z najpowszechniej stosowanych $wiatowych syste-
mow opisu barwy, opracowany przez Szwedzki Instytut Barwy, umozliwiajgcy opisanie koloréw po-
przez nadanie im jednoznacznych notacji okreslajgcych procentowg zawarto$¢ kolorow podstawo-
wych: zéitego, czerwonego, niebieskiego i zielonego, koloru biatego i czarnego oraz chromatyczno-
Sci koloru;

matej gastronomii - nalezy przez to rozumie¢ obiekty gastronomiczne kubaturowe o powierzchni
uzytkowej do 40m?, catoroczne lub sezonowe;

wymianie - nalezy przez to rozumie¢ rozbiorke istniejgcego obiektu i budowe w jego miejsce nowe-
go;

szlachetne materiaty elewacyjne - nalezy przez to rozumie¢ czyste aluminium, miedz, stal nierdzew-
na, szkto, nie barwione drewno, naturalny kamien, cegta klinkierowa;

kogeneracji rozproszonej - nalezy przez to rozumie¢ skojarzone wytwarzanie energii elektrycznej i
ciepta grzewczego w uktadach potozonych w bezposrednim sgsiedztwie odbiorcow energii, przyta-
czone najczesciej do sieci rozdzielczej.

§ 3.1. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania dla terenow, wydzielonych na rysunku
nu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonymi numerem porzadkowym oraz symbolem literowym okre-
nym w ustaleniach szczegétowych.

2. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu:
symbolem U - ustugi;
symbolem UA - ustugi administracji publicznej;
symbolem UO - ustugi o$wiaty publicznej;
symbolem MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
symbolem ZP - zielen urzadzona;
symbolem ZS - zielen naskarpowa;
symbolem KPJ - cigg pieszo-jezdny;
symbolem KP - cigg pieszy;
symbolem KD-D - drogi publiczne dojazdowe;
symbolem KD-L - drogi publiczne lokalne.

3. Ustala sie, ze tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 2.UA, 7.UO, 1.KP-J, 1.KD-L, 2.1.KD-L,
. KD-D, 3.KD-D sa terenami przeznaczonymi dla realizacji inwestycji celu publicznego.

8 4.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi jego ustaleniami:
granica obszaru objetego planem;
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
oznaczenia porzagdkowe terenu oraz symbol przeznaczenia terenu;

wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, umieszczone w tabe-
lach przypisanych poszczeg6lnym terenom:

a) maksymalna intensywnos$¢é zabudowy,

b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,

c) maksymalna wysokos$¢ zabudowy,

d) minimalna wysoko$¢ zabudowy;

obowigzujace linie zabudowy;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

nieprzekraczalne linie zabudowy dla kondygnacji nadziemnych parkingéw wielopoziomowych;

ustugi w parterach budynkéw;
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punkt widokowy;

rejon realizacji dominanty wysokos$ciowej;

Sciezki rowerowe;

aleje piesze;

przestrzenie publiczne z zielenig urzagdzong;

rej on realizacji urzgdzen sportowo - rekreacyjnych;

rejon realizacji czesci podziemnej parkingow;

przejscie bramowe;

drzewa i grupy drzew do zachowania;

rzedy, szpalery drzew do zachowania, uzupetnienia i nasadzenia;
granica strefy bezposredniej ochrony stoku Skarpy Warszawskiej;
granica strefy posredniej ochrony stoku Skarpy Warszawskiej;
granica zespotu przyrodniczo-kraj obrazowego Arkadia;

granice strefy KZ-A ochrony konserwatorskiej wszystkich parametréw historycznego uktadu urbani-
stycznego;

granice strefy KZ-K ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego;

obiekt o wartosciach zabytkowych;

wymiary.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.
§ 5.1. Ustala sie ochrong i ksztattowanie tadu przestrzennego:
w zakresie kompozycji funkcjonalno-przestrzennej poprzez:

a) zachowanie i rozwoj funkcji rekreacyjnej na terenach przyskarpowych, a w szczegolnosci realizacje
ogolnodostepnych alei pieszych wzdtuz skarpy,

b) traktowanie wschodniej pierzei ul. Putawskiej jako gtéwnej przestrzeni o charakterze reprezenta-
cyjnym, ktorej zasady ksztattowania zawierajg ustalenia 8 14 ust. 4 oraz ustalenia szczeg6towe dla
terendw,

c) wyksztatcenie potgczenia pomiedzy Skwerem Matkowskich, poza obszarem planu, a Krélikarnig,
poza obszarem planu, jako ciggu przestrzeni publicznych poprzez tereny: 1.KD-L, 2.1.KD-L, 3.KD-D,
1.KP, 2.KP;

w zakresie ksztattowania zabudowy poprzez:
a) sytuowanie budynkow, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy,

b) realizacje zabudowy, zgodnie z warunkami zabudowy i zagospodarowania terenéw, podanymi w
ustaleniach szczegotowych,

c) realizacje dominanty wysoko$ciowej w miejscu wskazanym na rysunku planu oraz zgodnie z usta-
leniami dla terenu 2.UA,

d) stosowanie dachéw o geometrii okreslonej w ustaleniach szczegétowych dla terendw, stosowanie
kolorystyki budynkéw, zgodnej z zasadami ustalonymi w § 9;

w zakresie zagospodarowania terenu poprzez:

a) realizacje ogrodzen, zgodnie z zasadami ustalonymi w § 6,

b) rozmieszczanie reklam i szyldéw, zgodnie z zasadami ustalonymi w § 7,

c) lokalizacje kioskow, zgodnie z zasadami ustalonymi w § 8,

d) ochrone $srodowiska, przyrody i krajobrazu, zgodnie z zasadami ustalonymi w § 10,
e) ochrone stoku Skarpy Warszawskiej, zgodnie z zasadami ustalonymi w § 11,

f) ochrone dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury wspotczesnej, zgodnie z zasadami usta-
lonymi w § 13,



g) ksztattowanie przestrzeni publicznych, zgodnie z zasadami ustalonymi w § 14,
h) zachowanie i rozbudowe uktadu drog publicznych, zgodnie z zasadami ustalonymi w § 17 ust. 1,

i) zaspokojenie potrzeb parkingowych, zgodnie z zasadami ustalonymi w § 17 ust. 5 oraz z ustale-
niami szczegétowymi dla terenéw.

2. Na obszarze objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obowigzuja nieprze-
kraczalne ograniczenia wysokos$ci urzgdzen i obiektéw budowlanych oraz naturalnych Portu Lotniczego
im. Fryderyka Chopina w Warszawie, ze szczegoélnym uwzglednieniem obiektéw trudno dostrzegalnych
z powietrza, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6.1. W przypadku realizacji ogrodzen od strony terendow stanowigcych przestrzenie publiczne, wy-
mienionych w 8 14 ust. 1 pkt 1 i 2 wskazuje sie ich lokalizacje w linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza
sie ich miejscowe wycofanie w przypadku koniecznos$ci ominiecia istniejgcych przeszkdd, w szczegdlno-
Sci drzew, urzadzen infrastruktury technicznej oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych.

2. Ustala sig, ze dla ogrodzen od strony terendéw stanowigcych przestrzenie publiczne, wymienionych
w § 14 ust. 1 pkt1i 2:

1) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia nie moze przekraczaé 1,6 metra od poziomu terenu;

2) czesci petne ogrodzen (nieazurowe) nie mogg byé wyzsze niz 0,4 metra od poziomu terenu;

3) taczna powierzchnia przeswitow ogrodzenia nie moze by¢ mniejsza niz 40% powierzchni ogrodzenia;
4) zakazuje sie stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;

5) dopuszcza sie stosowanie zywoplotow jako ogrodzen;

6) w przypadku realizacji budynku z ustugami w parterze, dopuszcza sie wycofanie ogrodzenia i zlokali-
zowanie go w linii zabudowy.

§ 7.1. Wprowadza sie podziat na nastepujace grupy wielkosci powierzchni reklamowych:
1) format maly - do 3m? wiagcznie;
2) format $redni - od 3 do 9m? wigcznie przy czym powierzchni reklam dwustronnych nie sumuje sie.

2. Umieszczanie szyldow dopuszcza sie wytagcznie w obrebie nieruchomosci stanowigcych miejsca lo-
kalizacji obiektow, ktérych dotycza.

3. Zakazuje sig umieszczania reklam:
1) w obrebie terenu ustug o$wiaty, oznaczonego na rysunku planu symbolem 7.UO;
2) na urzadzeniach naziemnych infrastruktury technicznej;
3) na obiektach matej architektury, z wyjatkiem obiektow specjalnie w tym celu zaprojektowanych;

4) na drzewach oraz w szpalerach drzew, w zasiegu ich koron lub w sposéb moggcy spowodowa¢ po-
gorszenie warunkow ich wegetac;ji;

5) w pionie jeden nad drugim na jednej $cianie lub na jednej konstrukcji, w odniesieniu do reklam for-
matu $redniego;

6) na obiektach wpisanych do rejestru zabytkow lub do gminnej ewidencji zabytkow za wyjatkiem re-
klam eksponowanych za pomocag no$nika typu banner, wieszanych na rusztowaniach lub $cianach
budynkoéw, ktérych ekspozycje dopuszcza sie w czasie remontu lub przebudowy.

4. Umieszczanie reklam i szyldéw dopuszcza sie wytacznie w obrebie nieruchomosci stanowigcej
miejsce lokalizacji obiektu, ktérego dotyczy szyld i tylko wytgcznie na:

1) budynkach;

2) ogrodzeniach;

3) obiektach matej architektury, specjalnie w tym celu zaprojektowanych.
5. W zakresie umieszczania reklam i szyldéw na budynkach ustala sie:

1) reklamy i szyldy mogg by¢ umieszczane wytagcznie w obrebie kondygnacji parteru, przy czym dopusz-
cza sie odstepstwo od tej zasady w przypadku szyldéw typu ,logo" - tj. znaku lub nazwy firmy, przy
czym na jednej elewacji moze by¢ umieszczone wytgcznie jedno ,logo";



2) umieszczanie reklam i szyldow na elewacjach nowo realizowanych budynkéw, dopuszcza sie wytgcz-
nie w miejscach specjalnie na ten cel wyznaczonych w projektach budowlanych;

3) zakazuje sie umieszczania reklam i szyldéw w sposob przestaniajgcy otwory drzwiowe i okienne oraz
charakterystyczne elementy wystroju elewac;ji takie jak: gzymsy, pilastry, wykusze, podcienia itp.;

4) ustala sie obowigzek umieszczania ptaszczyzn ekspozycyjnych reklam i szyldow réwnolegle lub pro-
stopadle do $cian budynkow;

5) w przypadku nosnikéw reklam i szyldow umieszczanych poza obrysem $cian budynkéw obowigzuje
stosowanie azurowych nos$nikéw reklam i szyldow, jezeli powierzchnia wyznaczona ich zewnetrznym
obrysem przekracza 1,5m?

6. W zakresie umieszczania reklam i szyldow na ogrodzeniach ustala sie:

1) umieszczanie dopuszcza sie wytgcznie w strefie wejsé i wjazdow, ktorej szerokosé wynosi po 5m w
kazda strone od wejscia lub wjazdu;

2) reklamy i szyldy nie mogg wystawac¢ ponad ogrodzenie.

§ 8.1. Zakazuje sie sytuowania kioskow na obszarze planu, z wyjatkiem terenéw przeznaczonych pod
drogi publiczne, oznaczonych w planie symbolami: 1.KD-L, 2.1.KD-L.

2. Sytuowanie kioskow w obrebie terenéw wymienionych w ust. 1 dopuszcza sie wytgcznie w rejonie
przystankdéw komunikacji publicznej, w promieniu 50m od przystanku, liczac od najdalej wysunietego
elementu przystanku, przy czym w rejonie jednego przystanku komunikacji publicznej lub zespotu przy-
stankdow obstugujgcych ten sam kierunek ruchu pojazdéw, mozliwa jest lokalizacja wytgcznie jednego
kiosku.

§ 9.1. Ustala sie stosowanie systemu NCS przy okreslaniu kolorystyki elewacji noworealizowanych,
rozbudowywanych lub remontowanych budynkéw, przy czym okreslanie kolorow w oparciu o w/w sys-
tem nie dotyczy materiatow elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych, w szczegélnosci aluminium,
miedzi, stali nierdzewnej, nie barwionego szkta, drewna, betonu.

2. Na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego obowigzuje stosowanie kolo-
row o odcieniach wedtug systemu NCS, mieszczgcych sie w przedziale od 0000 do 3030, czyli maksy-
malnie o 30% czerni i 30% chromatycznosci, przy czym dopuszcza sie stosowanie odcieni z przedziatu
powyzej 3030, lecz wytacznie na niewielkich fragmentach $cian budynku, tj. nie przekraczajacych 10%
powierzchni kazdej $ciany.

8 10.1. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) Dla poszczegdlnych terendw, z wytgczeniem terenéw drég publicznych ustala sie wskaznik minimal-
nej powierzchni biologicznie czynnej, ktbrego wartos¢ podano w ustaleniach szczegétowych dla tere-
now;

2) Ustala sie:
a) zachowanie drzew i grup drzew wskazanych na rysunku planu;

b) zachowanie, uzupetnienie i nasadzenie nowych rzedoéw, szpalerow drzew wskazanych na rysunku
planu, przy czym dopuszcza sie ewentualng wycinke lub przesadzenie drzewa, w przypadku gdy
kolidowa¢ ono bedzie z projektowanymi elementami infrastruktury komunikacyjnej, inzynieryjnej
lub z drogami wewnetrznymi oraz w przypadku zagrozenia zycia, zdrowia ludzi lub ich mienia i
choroby drzew;

3) Na catym obszarze planu ustala sie ochrone wéd podziemnych poprzez zakaz realizacji obiektow,
ktébre mogg negatywnie wptyna¢ na stan tych wod oraz nakaz podtgczenia wszystkich obiektéw do
miejskich sieci wodociggowej i kanalizacyjnej;

4) Wskazuje sie nastepujgce tereny i obiekty objete ochrong na podstawie przepiséw odrebnych:

a) pomniki przyrody - drzewo wraz z 15m strefg ochronng, dla ktérej ustala sie wymog uzgadniania
wszelkich dziatan inwestycyjnych z wtasciwym organem ochrony przyrody,

b) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu,
c) Zespo6t Przyrodniczo - Krajobrazowy - Arkadia;

5) Wskazuje sie na rysunku planu granice obszaru narazonego na niebezpieczenstwo osuwania sie mas
ziemnych.

§ 11.1. Ustala sie nastepujace strefy ochrony Skarpy Warszawskiej:



1) bezposredniej ochrony stoku, obejmujaca stok Skarpy Warszawskiej na catej jej dtugosci wraz z tere-
nami potozonymi w odlegtosci 30m od korony i 20m od dolnej krawedzi stoku Skarpy Warszawskiej,
wedtug rysunku planu;

2) posredniej ochrony stoku, obejmujaca pas terenu o szerokosci 100m od korony i 50m od dolnej kra-
wedzi stoku Skarpy Warszawskiej, wedtug rysunku planu.

2. W obrebie stref bezposredniej ochrony stoku ustala sie:

1) zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie
uktadu drogowo - ulicznego i infrastruktury technicznej oraz trwatych zabezpieczen technicznych za-
pewniajgcych stabilnos$é stoku;

2) zakaz odprowadzania na zbocza skarpy wod opadowych lub roztopowych ujetych w system kanaliza-
cyjny;
3) pielegnacje i uzupetnianie roslinnosci ograniczajacej erozje zboczy oraz utrzymujacej ich stabilnosgé;
4) zakaz grodzenia.
3. W obrebie stref posredniej ochrony stoku ustala sie:
1) obowigzek stosowania rozwigzan technicznych zapewniajgcych stabilno$¢ zboczy;

2) zakaz odprowadzania na zbocza skarpy wod opadowych lub roztopowych ujetych w system kanaliza-
cyjny;
3) dopuszczenie realizacji urzadzen sportowo - rekreacyjnych z zapleczem sanitarno -magazynowym;

4) obowigzek zachowania, pielegnacji i uzupetniania roslinnosci, poprzez wprowadzanie rodzimych ga-
tunkdw, ograniczajacej erozje zboczy oraz utrzymujacej ich stabilnosé.

4. Dla rejonu posredniej ochrony stoku Skarpy Warszawskiej z istniejgcg zabudowg mieszkaniowg po-
tozonych w terenach 8. MW, 9.MW i 3.KD-D ustala sie:

1) zakaz lokalizowania nowych obiektow budowlanych, nadbudowy i rozbudowy obiektéw istniejgcych
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie uktadu drogowo-ulicznego i infrastruktury tech-
nicznej, w tym garazy podziemnych oraz trwatych zabezpieczen technicznych zapewniajacych stabil-
nos$c¢ stoku;

2) zakaz odprowadzania na zbocza skarpy wod opadowych lub roztopowych ujetych w system kanaliza-
cyjny;
3) pielegnacje i uzupetnianie roslinnosci ograniczajacej erozje zboczy oraz utrzymujacej ich stabilnos¢.

5. Wskazuje sie wykonywanie dokumentacji geologiczno - inzynierskiej dla inwestycji, potozonych w
rejonach bezposredniej i posredniej ochrony stoku Skarpy Warszawskiej, wedtug przepiséw odrebnych.

§ 12.1. Ustala sie zapewnienie standardu akustycznego dla terendéw, w rozumieniu przepiséw odreb-
nych, poprzez wskazanie terenow, ktore nalezy traktowac jako:

1) przeznaczone pod ,tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego" -
tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.MW, 3.MW, 5.MW, 6. MW, 8. MW, 9.MW;

2) przeznaczone pod ,tereny zabudowy zwigzanej ze statym pobytem dzieci i mtodziezy" - tereny ozna-
czone na rysunku planu symbolami: 7.UQO;

3) przeznaczone pod ,tereny rekreacyjno-wypoczynkowe" - tereny oznaczone na rysunku planu symbo-
lami: 10.ZP, 11.ZS, 12.ZP.

2. Na terenach graniczacych bezposrednio z linig rozgraniczajgcg ul. Putawskiej zakazuje sie lokalizo-
wania ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

§ 13.1. Ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej wokét zespotu patacowo-parkowego Krélikarnia:
1) KZ-A, wszystkich parametrow historycznego uktadu urbanistycznego, dla ktorej obowiazuje:

a) petna ochrona rozplanowania przebiegu i uksztattowania sieci ulic i placoéw, podziatow dziatek, za-
budowy, gabarytow, uksztattowania bryt, charakterystycznych cech architektury oraz sposobu
uzytkowania zespotu i obiektéw,

b) wykluczenie lokalizowania obiektow dysharmonizujgcych i przestaniajgcych historyczne obiekty
zabytkowe, w tym ograniczenie lokalizowania naziemnych obiektow infrastruktury technicznej;



2) KZ-K, krajobrazu kulturowego, dla ktérej obowigzuje nakaz zachowania drzew wskazanych na rysun-
ku planu.

2. Ustala sie zachowanie i ochrone obiektu o wartosciach zabytkowych, wskazanego na rysunku pla-
nu - kapliczka przy ul. Putawskiej, potozonego na terenie 5.MW, poprzez nakaz zachowania historycznej
formy.

3. Wskazuje sie podlegajacy ochronie wpisany do Rejestru Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
patacyk ,Henrykéw", willa Fenshawéw, wraz z otoczeniem, wpisany decyzjg nr 363 z dnia 9 wrze$nia
2004r. Wszelkie zamierzenia z nim zwigzane wymagajg zgody wtasciwego konserwatora zabytkow.

8 14.1. Ustala sig, ze przestrzeniami publicznymi na obszarze planu sa:

1) tereny drog publicznych, oznaczone symbolami: 1.KD-L, 2.1.KD-L, 2.2.KD-D, 3.KD-D;

2) teren ciggu pieszo -jezdnego, oznaczony symbolem 1.KPJ;

3) tereny ciaggoéw pieszych, oznaczone symbolami: 1.KP, 2.KP, 3.KP;

4) tereny zieleni urzadzonej i zieleni naskarpowej oznaczone symbolami: 10.ZP, 11.ZS, 12.ZP.
2. Na terenach stanowigcych przestrzenie publiczne, wymienionych w ust. 1, obowigzuje:

1) nakaz stosowania w obrebie jednego terenu jednakowych elementow wyposazenia powtarzalnego,
takiego jak: tawki, latarnie, kosze $mietnikowe, donice kwietnikowe, barierki, stupki;

2) nakaz realizacji nawierzchni z kamienia naturalnego na terenach oznaczonych symbolem: 1.KP, 2.KP,
3.KP, 1.KPJ;

3) nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, w szczegolnosci chodnikow, po-
chylni, schodéw, przej$¢ przez jezdnie do potrzeb osbéb niepetnosprawnych, w szczegolnosci poprzez:

a) obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika w miejscach przejs¢ dla pieszych i w miejscach
postojowych wskazanych dla oséb niepetnosprawnych, w sposéb umozliwiajacy zjazd i wjazd
osobie poruszajacej sie na wozku inwalidzkim,

b) zastosowanie pasa nawierzchni o wyrodzniajgcej sie fakturze, wyczuwalnej dla oséb z dysfunkcjg
wzroku na chodnikach przed kraweznikami opuszczonymi do poziomu jezdni.

3. Dopuszcza sie realizacje sezonowych ogrédkow gastronomicznych na terenach drég publicznych
oraz na terenach ciggdw pieszych, w bezposrednim sgsiedztwie obiektow gastronomicznych.

4. Ustala sie zasady ksztattowania wschodniej pierzei ul. Putawskiej jako gtéwnej przestrzeni o cha-
rakterze reprezentacyjnym, poprzez:

1) nakaz zachowania ustug w parterach istniejgcych budynkéw, wskazanych na rysunku planu;

2) nakaz realizacji ustug w parterach projektowanych budynkéw zgodnie z rysunkiem planu, w taki spo-
sbb, aby powierzchnia uzytkowa lokali ustugowych stanowita, co najmniej 50% powierzchni uzytko-
wej pierwszej kondygnacji naziemnej - parter;

3) nakaz traktowania zabudowy pierzejowej zlokalizowanej wzdtuz ul. Putawskiej jako eksponowanej, w
zwigzku z czym:

a) dla budynkow istniejacych:
- nakazuje sie zachowanie istniejgcych podziatéw i detali elewac;ji,
- nakazuje sie utrzymanie istniejgcych podziatéw stolarki okiennej i drzwiowej,

- nakazuje sie eksponowanie parteréw ustugowych poprzez stosowanie szlachetnych materiatow
elewacyjnych,

b) dla elewacji nowoprojektowanych budynkéw nakazuje sie stosowanie szlachetnych materiatow
elewacyjnych;

4) nakaz zachowania istniejgcej i realizacji nowej zabudowy w formie pierzei;
5) nakaz zachowania i uzupetnienia pasa zieleni izolacyjnej drzewami o jednakowym gatunku;
6) nakaz realizacji dominanty wysokos$ciowej na terenie 2.UA, wedtug wskazan na rysunku planu.

§ 15.1. Ustala sig, realizacje punktu widokowego na terenie oznaczonym symbolem: 10.ZP, w miejscu
wskazanym na rysunku planu.

2. Ustala sie realizacje punktu widokowego w formie placu o powierzchni nie przekraczajgcej 100m?.



3. Ustala sie zagospodarowanie punktu widokowego poprzez:

1) nakaz wykonywania zabiegéw pielegnacyjnych drzew zlokalizowanych na zboczu skarpy w sposob
zapewniajgcy otwarcie widokowe w kierunku podskarpia;

2) nakaz realizacji nawierzchni placu z kamienia naturalnego.
§ 16.1. Przy tworzeniu nowych dziatek budowlanych obowiagzuje:

1) zapewnienie dostepu do drogi publicznej lub publicznego ciggu pieszo-jezdnego -bezposrednio lub
poprzez drogi wewnetrzne;

2) zachowanie wartosci uzytkowej, zgodnej z przeznaczeniem w planie, wszystkich fragmentéw terenu
objetego podziatem.

2. Dopuszcza sie dla kazdego terenu, wydzielanie dziatek budowlanych w celu realizacji obiektéw in-
frastruktury technicznej lub dojazdéw do nowoprojektowanych dziatek budowlanych, stuzacych jego
obstudze.

3. Na obszarze planu nie wyznacza sie obszaréw do scalen i podziatéw.
§ 17. Zasady przebudowy i budowy systemow komunikacji: 1. W zakresie uktadu drogowego:

1) ustala sie, ze uktad drég publicznych w obszarze planu stanowig drogi lokalne (L) i dojazdowe (D)
zapewniajgce obstuge istniejgcego i nowego zainwestowania na obszarze objetym planem, przed-
stawione w tabeli i wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny o roznym przezna-
czeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania

symbol terenu klasa drogi nazwa drogi /informacja
1.KD-L lokalna ul. Okolska - Merliniego
2. .KD-L 2.2.KD-D lokalna ul. Bielawska
dojazdowa
3.KD-D dojazdowa ul. Zywnego

2) ustala sie, ze zachodnia linia rozgraniczajgca terenéw oznaczonych symbolami: 1.KD-L, 1.MW, 1.KPJ,
2.UA, 3.MW, 3.KP, 4.U, 5.MW, 2.1.KD-L, 6.MW, 3.KD-D, stanowi wschodnig linie rozgraniczajgca drogi
publicznej - ul. Putawskiej, wedtug rysunku planu, potozonej poza obszarem planu;

3) ustala sie powigzania drog poprzez skrzyzowania jednopoziomowe.
2. W zakresie $ciezek rowerowych:
1) ustala sie przebieg Sciezek rowerowych:
a) w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych: 2.1.KD-L, 2.2.KD-D - ul. Bielawskiej,
b) przez teren zieleni urzadzonej 10.ZP;
2) ustala sie minimalng szeroko$¢ sciezek rowerowych, wynoszaca 2,0m.
3. W zakresie komunikacji piesze;j:

1) ustala sie prowadzenie chodnikow w liniach rozgraniczajacych droég publicznych: lokalnych (L) oraz
dojazdowych (D), co najmniej po jednej stronie drogi;

2) ustala sie prowadzenie alei pieszych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym ustala sie dla nich mini-
malng szerokos$¢, wynoszacg - 2.0m.

4. W zakresie transportu zbiorowego wskazuje sie obstuge terenu objetego planem nastgpujgcym
transportem zbiorowym, przebiegajgcym poza obszarem planu:

1) tramwajowym przebiegajacym w ul. Putawskiej;
2) autobusowym przebiegajacym w liniach rozgraniczajgcych ul. Putawskie;j.
5. W zakresie parkowania:

1) ustala sie realizacje zaspokajania potrzeb parkingowych dla obiektow noworealizowanych, istnieja-
cych, rozbudowanych lub zmieniajacych sposdb uzytkowania, w obrebie dziatek budowlanych, na
ktérych obiekty te sie znajduija;



2)

3)

4)

5)
6)

1)

2)

3)

ustala sie wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych dla samochodéw osobowych, ktérych war-
tosci okre$lono w ustaleniach szczegétowych dla terenow;

nakazuje sie realizacje na potrzeby os6b niepetnosprawnych miejsc postojowych dla samochodow
osobowych, w ilosci stanowiagcej 10% ogodlnej liczby miejsc postojowych na parkingach lub w gara-
zach ogélnodostepnych;

nakazuje sie realizacje stanowisk postojowych dla rowerow w ilo$ci minimum 10 stanowisk postojo-
wych na 100 miejsc postojowych dla samochodow osobowych, dla terenéw przeznaczonych pod za-
budowe mieszkaniowg wielorodzinng lub ustugowsg;

ustala sie rejony lokalizacji zatok postojowych dla samochodéw osobowych wedtug rysunku planu;

ustala sie realizacje parkingdbw na obszarze nastepujacych terenow: 2.UA, 6.MW, 7.UO oraz 9.MW,
3.KD-D ul. Zywnego wedtug rysunku planu oraz zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi dla terenow.

§ 18.1. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

ustala sie budowe nowej oraz zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych, terenéw zieleni urzgdzonej oraz terenow
zieleni naskarpowej;

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, budowe sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej na tere-
nach innych niz wymienione w pkt 1 w miejscach dostepnych dla wtasciwych stuzb eksploatacyjnych;

dopuszcza sie realizacje kanatdéw zbiorczych dla sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Ustala sie obstuge zabudowy infrastrukturg techniczng zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi dla

terenow.

1)

2)

1)

2)

1)

2)

1)

3. Dla obszaru planu w zakresie zaopatrzenia w wode:

ustala sie zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej za posrednictwem istniejgcych i pro-
jektowanych przewodéw rozdzielczych zasilanych z istniejgcej magistrali w ul. Putawskiej;

dopuszcza sie realizacje uje¢ wod podziemnych z otworéw oligocenskich lub plejstocenskich na po-
trzeby ogo6lnodostepnych punktow czerpalnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Dla obszaru planu w zakresie odprowadzania $ciekdw bytowych:

ustala sie odprowadzanie $ciekdw bytowych do miejskiej sieci kanalizacyjnej za posrednictwem ist-
niejgcych lub projektowanych przewoddw zbiorczych, odprowadzajacych Scieki do istniejacych kolek-
toréw Sciekowych w ulicach: Putawskiej, Merliniego, Bielawskiej i Zywnego;

zakazuje sie realizacji indywidualnych rozwigzan w zakresie kanalizacji, w tym: szczelnych zbiornikow
bezodptywowych na nieczystosci ciekie (szamba).

5. Dla obszaru planu w zakresie odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych:
ustala sie odprowadzanie wéd opadowych lub roztopowych:

a) w przypadku wod z nawierzchni utwardzonych drég publicznych, wewnetrznych i parkingéw na-
ziemnych do miejskiej sieci kanalizacyjnej, po obowigzkowym podczyszczeniu w lokalnych urza-
dzeniach, zgodnie z wymaganiami zawartymi w przepisach odrebnych, za posrednictwem istnieja-
cych lub projektowanych przewoddw zbiorczych, odprowadzajagcych wody opadowe lub roztopo-
we do:

- istniejgcej magistrali w ul. Putawskiej,

- istniejgcych przewodow rozdzielczych w ulicach: Putawskiej, Okolskiej, Merliniego, Bielawskiej
oraz Zywnego,

b) z budynkéw wielorodzinnych oraz budynkéw ustugowych do sieci kanalizacyjnej w systemie
ogolnosptawnym lub do ziemi,

¢) zinnych nawierzchni utwardzonych, terendw zieleni do ziemi, bez podczyszczania;

wymaga sie ksztattowania powierzchni dziatek w spos6b zabezpieczajacy przed sptywem z nich wod
opadowych lub roztopowych na tereny dziatek sgsiednich.

6. Dla obszaru planu w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej za posrednictwem istniejacej lub
projektowanych przewodéw rozdzielczych;



2)

3)

4)

1)

2)

1)

2)

3)

4)
5)

1)

2)

1)

2)

3)

1)
2)

3)

dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto wytwarzane z indywidualnych urzadzen wykorzystujgcych ener-
gie elektryczng i gaz ziemny;

dopuszcza sie na potrzeby wytwarzania ciepta stosowanie odnawialnych zrodet ciepta, urzadzen ko-
generacji rozproszonej;

zakazuje sie wytwarzania ciepta z urzadzen opalanych weglem lub produktami ropopochodnymi.
7. Dla obszaru planu w zakresie zaopatrzenia w gaz:

ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej za posrednictwem istniejagcych lub projektowanych
przewodow rozdzielczych $redniego lub niskiego cisnienia, zasilanych z istniejgcej magistrali w ul.
Putawskiej;

dopuszcza sie wykorzystanie gazu ziemnego w urzgdzeniach wytwarzajgcych ciepto lub urzadzeniach
kogeneracji rozproszone;.

8. Dla obszaru planu w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej za posrednictwem pro-
jektowanych i istniejgcych linii elektroenergetycznych oraz stacji transformatorowych 15/0,4kV, zasi-
lanych ze stacji elektroenergetycznych 110/15 kV -RPZ ,,Stegny" i RPZ ,Potudniowa" lub z innych sta-
cji;

dopuszcza sie realizacje obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe na
catym obszarze objetym planem bez koniecznosci zmiany niniejszego planu;

dopuszcza sie stosowanie indywidualnych lub lokalnych odnawialnych zrédet energii oraz urzadzen
kogeneracji rozproszonej na potrzeby wytwarzania energii elektrycznej;

ustala sie budowe, rozbudowe, przebudowe sieci elektroenergetycznej wytgcznie jako kablowej;
dopuszcza sie skablowanie istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych.

9. Dla obszaru planu w zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

ustala sie obstuge telekomunikacyjna:

a) z sieci kablowej za posrednictwem istniejgcych lub projektowanych magistral i przewodéw tele-
komunikacyjnych,

b) z sieci radiowej za posrednictwem istniejgcych lub projektowanych radiowych urzadzen teleko-
munikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych telefonii komérkowej;

dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej w tym stacji telefonii komoérkowej, masz-
tow oraz anten o konstrukcji masztowej w sposdb zgodny z przepisami odrebnymi.

10. Dla obszaru planu w zakresie usuwania odpadow statych:

nakazuje sie wyposazenie kazdej dziatki budowlanej w miejsca pod urzgdzenia do selektywnej zbiorki
odpadow;

dopuszcza sie umieszczanie urzadzen do selektywnej zbiorki odpadow w obrebie terenéw drég pu-
blicznych oraz terendéw oznaczonych na rysunku planu 1.KP i 2.KP;

dopuszcza sie wyposazenie kilku nieruchomosci, we wspoélne urzadzenia do czasowej selektywnej
zbiorki odpadow.

§ 19.1. Do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w planie:
dopuszcza sie uzytkowanie terenéw w sposob dotychczasowy;

zakazuje sie przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejgcej zabudowy, niezgodnej z przeznacze-
niem terenu;

zabrania sie lokalizowania obiektéw tymczasowych, niezwigzanych z realizacjg inwestycji docelo-
wych, przy czym lokalizowanie obiektow tymczasowych mozliwe jest jedynie w obrebie dziatki bu-
dowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa w czasie waznos$ci prawomocnego pozwo-
lenia na budowe.

§ 20. Ustala sie stawki procentowe, stuzgce naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nie-

ruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu, ktérych wysokosci podano w ustaleniach szczegétowych
dla terenow.



2.

§2

1)
2)

Rozdziat 2
Ustalenia szczegdotowe

1. Dla terenu 1.MW:

. Przeznaczenie terenu:

ustala sie przeznaczenie podstawowe zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

ustala sie przeznaczenie dopuszczalne ustugi podstawowe.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)

4)

5)

6)
7)

8)

9)

10)
11)
12)
13)
14)
15)
16)
Og

dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do przebudowy oraz wymiany;
dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

dopuszcza sie realizacje funkcji ustugowych w formie lokali uzytkowych wbudowanych w partery
budynkow;

zakazuje sie realizacji nowych budynkow gospodarczych i garazowych osobno stojacych, nie
wbudowanych w budynki mieszkalne;

nakazuje sie zachowanie ustug w parterach istniejacych budynkéw zlokalizowanych wzdtuz ul.
Putawskiej;

ustala sie maksymalng intensywnos$é zabudowy - 2,1;

ustala sie maksymalng wysoko$é zabudowy - 19,0m, lecz nie wiecej niz 5 kondygnacji nadziem-
nych;

ustala sie minimalng wysoko$¢ zabudowy - 14,0m;

ustala sie wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 15%;

nakazuje sie stosowanie dachow ptaskich o spadku do 12°;

ustala sie przebiegi obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy, wedtug rysunku planu;
ustala sie zasady ksztattowania wschodniej pierzei ul. Putawskiej, wedtug § 14 ust. 4 pkt 1-5;
ustala sie zasady realizacji ogrodzen, wedtug § 6;

ustala sie zasady rozmieszczania reklam i szyldéw, wedtug & 7;

ustala sie zasady kolorystyki elewacji budynkéw, wedtug 8 9;

ustala sie zasady tworzenia dziatek budowlanych, wedtug § 16.

raniczenia i szczeg6lne uwarunkowania zagospodarowania terenu: ustala sie ochrone przed hata-

sem zgodnie z zasadami okreslonymi w 8§ 12.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

. Zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczna:

ustala sie obstuge terenu infrastrukturg techniczng zgodnie z zasadami modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw infrastruktury technicznej, okreslonymi w §18;

ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu w ul. Putawskiej lub w 1.KD-L -ul. Okol-
skiej;

ustala sie odprowadzanie $ciekow bytowych do kolektora sciekowego w ul. Putawskiej lub w 1.KD-
L - ul. Okolskiej;

ustala sie zaopatrzenie w ciepto z rozdzielczego przewodu cieptowniczego w 1.KD-L -ul. Merlinie-
go, przy czym dopuszcza sie zaopatrzenie z innych urzadzeh wymienionych w § 18 ust. 6;

ustala sie zaopatrzenie w gaz z gazociggu niskiego ci$nienia w ul. Putawskiej lub w 1.KD-L-ul.
Okolskiej;

ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej stacji transformatorowej 15/0,4/kV na te-
renie 1.MW, przy czym dopuszcza sie zaopatrzenie z innych urzadzeh wymienionych w & 18 ust. 8.

Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1)

ustala sie zjazd na teren z drég publicznych: 1.KD-L - ul. Okolskiej i 1.KD-L - ul. Merliniego oraz z
ciggu pieszo-jezdnego 1.KPJ, posiadajgcego powigzania z drogg publiczng - ul. Putawskg, przewi-
dzianego do obstugi wytacznie budynku ul. Putawska nr 107E;



2) ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki miejsc parkingowych:
a) 25-30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie, nie mniej jednak niz 1 miejsce na 60m? powierzchni
uzytkowej mieszkania;

3) nakazuje sie realizacje stanowisk postojowych dla roweréw przy obiektach ustugowych i miesz-
kalnych wielorodzinnych, w ilosci min. 10 stanowisk postojowych na 100 miejsc postojowych dla
samochodoéw osobowych;

4) realizacja zaspokojenia potrzeb parkingowych, wedtug & 17 ust. 5 pkt 1.

. Zasady i warunki ochrony srodowiska i jego zasobow: ustala sie ochrone srodowiska i jego zasobow
zgodnie z zasadami i warunkami okreslonymi w § 10.

. Ustala sie wysokosé stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na 15%.

§ 22. Dla terenu 2.UA:
. Przeznaczenie terenu:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe ustugi administracji publicznej - teren inwestycji celu pu-
blicznego;

2) ustala sie przeznaczenie dopuszczalne ustugi podstawowe.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie realizacje zabudowy ustug administracji publicznej - ratusza dzielnicy;

2) dopuszcza sie realizacje ustug podstawowych w parterach budynkow;

3) ustala sie realizacje parkingu jako podziemnego na minimum 2 kondygnacjach podziemnych;
4) nakazuje sie realizacje przejscia bramowego, wedtug wskazan na rysunku planu;

5) ustala sie maksymalng intensywnos$¢ zabudowy - 3,6;

6) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy - 26,0m, lecz nie wiecej niz 7 kondygnacji nadziem-
nych;

7) dopuszcza sie realizacje dominanty wysokosciowej o maksymalnej wysokosci - 36,0m;
8) ustala sie wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 10%;

9) nakazuje sie stosowanie dachéw ptaskich o spadku do 12° lub dachéw spadzistych o nachyleniu
potaci dachowych w przedziale 30° - 45°;

10) ustala sie realizacje alei pieszych z kamienia naturalnego, wedtug wskazan na rysunku planu;
11) wskazuje sie drzewa i grupy drzew do zachowania, wedtug rysunku planu;

12) ustala sie przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy, wedtug rysunku planu;

13) ustala sie zasady ksztattowania wschodniej pierzei ul. Putawskiej, wedtug § 14 ust. 4 pkt 1-6;
14) ustala sie zasady realizacji ogrodzen, wedtug § 6;

15) ustala sie zasady umieszczania reklam i szyldow, wedtug § 7;

16) ustala sie zasady kolorystyki elewacji budynkéw, wedtug 8§ 9;

17) ustala sie zasady tworzenia dziatek budowlanych, wedtug § 16.

. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:

1) ustala sie ochrone przed hatasem zgodnie z zasadami okreslonymi w § 12;

2) wskazuje sie na rysunku planu pomnik przyrody wraz z 16m strefg ochronng, dla ktérego obowig-
zujg ustalenia 8 10 ust. 1 pkt 4 lit. a.

. Zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczna:

1) ustala sie obstuge terenu infrastrukturg techniczng zgodnie z zasadami modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury technicznej, okreslonymi w § 18;



2) ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejagcego wodociggu w ul. Putawskiej lub w 1.KD-L - ul. Merli-
niego;

3) ustala sie odprowadzanie $ciekow bytowych do kolektora sciekowego w ul. Putawskiej lub w 1.KD-
L - ul. Merliniego;

4) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z rozdzielczego przewodu cieptowniczego w 1.KD-L -ul. Merlinie-
go, przy czym dopuszcza sie zaopatrzenie z innych urzadzen, wymienionych w § 18 ust. 6;

5) ustala sie zaopatrzenie w gaz z gazociggu niskiego cisnienia w ul. Putawskiej;

6) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z projektowanej stacji transformatorowej 15/0,4 kV
na terenie 2.UA, przy czym dopuszcza sie zaopatrzenie z innych urzgdzen wymienionych w § 18
ust. 8.

. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala sie zjazd na teren z drogi publicznej 1.KD-L - ul. Merliniego;

2) ustala sie nastepujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:
a) 18+25 miejsc postojowych na 1000m? powierzchni uzytkowej ustug administracii,
b) 25+30 miejsc na 1000m? powierzchni uzytkowej ustug handlu, tgcznosci i finanséw,
c) 16+20 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych w obiektach ustug gastronomii;

3) nakazuje sie realizacje na potrzeby osob niepetnosprawnych miejsc postojowych dla samochodow
osobowych, w ilosci stanowigcej 10% ogolnej liczby miejsc postojowych;

4) nakazuje sie realizacje stanowisk postojowych dla roweréw przy obiektach ustugowych i miesz-
kalnych wielorodzinnych, w ilo$ci min. 10 stanowisk postojowych na 100 miejsc postojowych dla
samochodow osobowych;

5) realizacja zaspokojenia potrzeb parkingowych, wedtug § 17 ust. 5 pkt 1.

. Zasady i warunki ochrony srodowiska i jego zasob6w: ustala sie ochrone srodowiska i jego zasobow,
zgodnie z zasadami i warunkami okreslonymi w § 10.

. Ustala sie wysokosé stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na 0%.

§ 23. Dla terenu 3.MW:

. Przeznaczenie terenu:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) ustala sie przeznaczenie dopuszczalne ustugi podstawowe, administracji i biur.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do przebudowy oraz wymiany;

2) nakazuje sie zachowanie ustug w parterach istniejgcych budynkow zlokalizowanych wzdtuz ul.
Putawskiej oraz ul. Merliniego;

3) ustala sie maksymalng intensywnos$¢ zabudowy - 4,4;

4) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 23,0m, lecz nie wiecej niz 7 kondygnacji nadziem-
nych;

5) ustala sie wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 10%;

6) nakazuje sie stosowanie dachow ptaskich o spadku do 12°;

7) ustala sie przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy, wedtug rysunku planu;

8) ustala sie realizacje alei pieszej z kamienia naturalnego, wedtug wskazan na rysunku planu;
9) ustala sie zasady ksztattowania wschodniej pierzei ul. Putawskiej wedtug 8 14 ust. 4 pkt 1-5;
10) ustala sie zasady realizacji ogrodzen, wedtug § 6;

11) ustala sie zasady rozmieszczania reklam i szyldow, wedtug § 7;

12) ustala sie zasady kolorystyki elewacji budynkéw, wedtug 8§ 9;



13) ustala sie zasady tworzenia dziatek budowlanych, wedtug § 16.
. Ograniczenia i szczeg6lne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) ustala sie ochrone przed hatasem, zgodnie z zasadami okreslonymi w § 12;

2) wskazuje sie na rysunku planu pomnik przyrody wraz z 16m strefg ochronng, dla ktérego obowig-
zujg ustalenia § 10 ust. 1 pkt 4 lit. a.

. Zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczna:

1) ustala sie obstuge terenu infrastrukturg techniczng zgodnie z zasadami modernizacji, rozbudowy i
budowy systemoéw infrastruktury technicznej, okreslonymi w § 18;

2) ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu w 1.KD-L - ul. Merliniego;

3) ustala sie odprowadzanie $ciekéw bytowych do kolektora sciekowego w ul. Putawskiej lub w 1.KD-
L - ul. Merliniego;

4) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z rozdzielczego przewodu cieptowniczego w 1.KD-L - ul. Merlinie-
go, przy czym dopuszcza sie zaopatrzenie z innych urzadzen, wymienionych w § 18 ust. 6;

5) ustala sie zaopatrzenie w gaz z gazociggu niskiego cisnienia w ul. Putawskiej;

6) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej stacji transformatorowej 15/0,4 kV na te-
renie 3.MW, przy czym dopuszcza sie zaopatrzenie z innych urzadzen wymienionych w § 18 ust. 8.

. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala sie zjazd na teren z drogi publicznej 1.KD-L - ul. Merliniego;

2) ustala sie nastepujace minimalne wskazniki miejsc parkingowych:
a) 18-25 miejsc postojowych na 1000m? powierzchni uzytkowej biur,
b) 25-30 miejsc na 1000m? powierzchni uzytkowej ustug,

c) 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie, nie mniej jednak niz 1 miejsce na 60m? powierzchni
uzytkowej mieszkania;

3) nakazuje sie realizacje stanowisk postojowych dla roweréw przy obiektach ustugowych i miesz-
kalnych wielorodzinnych, w ilosci min. 10 stanowisk postojowych na 100 miejsc postojowych dla
samochoddéw osobowych;

4) realizacja zaspokojenia potrzeb parkingowych, wedtug & 17 ust. 5 pkt 1.

. Zasady i warunki ochrony srodowiska i jego zasob6w: ustala sie ochrone srodowiska i jego zasobow,
zgodnie z zasadami i warunkami okreslonymi w § 10.

. Ustala sie wysokosé stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na 15%.

§ 24. Dla terenu 4.U:
. Przeznaczenie terenu: ustala sie przeznaczenie podstawowe ustugi administracji i biur.
. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie ochrone wpisanego do rejestru zabytkow patacyku ,,Henrykéw", willa Fenshawow, wraz
z otoczeniem parkowym, wszelkie zamierzenia budowlane z nim zwigzane wymagajg uzgodnienia
wtasciwego organu ochrony zabytkow;

2) wskazuje sie na rysunku planu drzewa do zachowania;
3) ustala sie wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 60%.

. Ograniczenia i szczegbélne uwarunkowania zagospodarowania terenu: ustala sie ochrone przed hata-
sem, zgodnie z zasadami okreslonymi w § 12.

. Zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczna:

1) ustala sie obstuge terenu infrastrukturg techniczng, zgodnie z zasadami modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury technicznej, okreslonymi w § 18;

2) ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu w ul. Putawskiej;

3) ustala sie odprowadzanie sciekow bytowych do kolektora ogélnosptawnego w ul. Putawskiej;



4) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z przewodu cieptowniczego w 1.KD-L - ul. Merliniego, przy
czym dopuszcza sie zaopatrzenie z innych urzadzen, wymienionych w § 18 ust. 6;

5) ustala sie zaopatrzenie w gaz z gazociggu niskiego cisnienia w ul. Putawskiej;

6) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z najblizszej stacji transformatorowej 15/0,4 kV, przy
czym dopuszcza sie zaopatrzenie z innych urzadzeh wymienionych w § 18 ust. 8.

. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala sie zjazd na teren z drogi publicznej 1.KD-L - ul. Merliniego;

2) ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki miejsc parkingowych: - 18+25 miejsc postojowych na
1000m? powierzchni uzytkowej biur i administracii;

3) nakazuje sie realizacje stanowisk postojowych dla roweréw w ilosci 10 stanowisk postojowych na
100 miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych;

4) realizacja zaspokojenia potrzeb parkingowych, wedtug § 17 ust. 5 pkt 1.

. Zasady i warunki ochrony $rodowiska i jego zasobéw: ustala sie ochrone $rodowiska i jego zasobow
zgodnie z zasadami i warunkami okreslonymi w § 10.

. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na 15%.

§ 25. Dla terenu 5.MW:

. Przeznaczenie terenu:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ustala sie przeznaczenie dopuszczalne ustugi podstawowe.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do przebudowy, nadbudowy oraz
wymiany;

2) dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

3) dopuszcza sie realizacje funkcji ustugowych w formie lokali uzytkowych wbudowanych w partery
budynkow;

4) zakazuje sie realizacji nowych budynkédw gospodarczych i garazowych osobno stojgcych, nie w
jednej bryle z budynkami mieszkalnymi;

5) ustala sie maksymalng intensywnos$¢ zabudowy - 1,8;

6) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy - 19,0m, lecz nie wiecej niz 6 kondygnacji nadziem-
nych;

7) ustala sie minimalng wysokos$¢ zabudowy - 14,0m;

8) ustala sie wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 35%;

9) nakazuje sie stosowanie dachow ptaskich o spadku do 12°;

10) ustala sie przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy, wedtug rysunku planu;
11) wskazuje sie drzewa i grupy drzew do zachowania, wedtug rysunku planu;

12) wskazuje sie rzedy i szpalery drzew do nasadzenia, wedtug rysunku planu;

13) ustala sie zasady ksztattowania wschodniej pierzei ul. Putawskiej, wedtug § 14 ust. 4 pkt 1+5;
14) ustala sie zasady realizacji ogrodzen, wedtug § 6;

15) ustala sie zasady rozmieszczania reklam i szyldow, wedtug § 7;

16) ustala sie zasady kolorystyki elewacji budynkéw, wedtug § 9;

17) ustala sie zasady tworzenia dziatek budowlanych, wedtug § 16.

. Ograniczenia i szczeg6lne uwarunkowania zagospodarowania terenu: ustala sie ochrone przed hata-
sem, zgodnie z zasadami okreslonymi w § 12:

1) ustala sie ochrone przed hatasem, zgodnie z zasadami okreslonymi w § 12;



2) wskazuje sie na rysunku planu pomnik przyrody wraz z 15m strefg ochronng, dla ktérego obowiga-
zujg ustalenia 8 10 ust. 1 pkt 4 lit. a.

. Zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczna:

1) ustala sie obstuge terenu infrastrukturg techniczng zgodnie z zasadami modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw infrastruktury technicznej, okreslonymi w § 18;

2) ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu w ul. Putawskiej;

3) ustala sie odprowadzanie $ciekow bytowych do kolektora sciekowego w ul. Putawskiej lub do ka-
natu ogdélnosptawnego w 1.KD-L - ul. Merliniego;

4) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z rozdzielczego przewodu cieptowniczego w 1.KD-L -ul. Merlinie-
go; przy czym dopuszcza sie zaopatrzenie z innych urzadzen, wymienionych w § 18 ust.6;

5) ustala sie zaopatrzenie w gaz z gazociggu niskiego cisnienia w ul. Putawskiej;

6) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej stacji transformatorowej 15/0,4 kV, przy
czym dopuszcza sie zaopatrzenie z innych urzadzen, wymienionych w 8 18 ust. 8.

. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala sie zjazd na teren z drog publicznych: 1.KD-L - ul. Merliniego oraz 2.1 KD-L - ul. Bielawskiej;
2) ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki miejsc parkingowych:

a) 25-K30 miejsc na 1000m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) | miejsce postojowe na jedno mieszkanie, nie mniej jednak niz 1 miejsce na 60m? powierzchni
uzytkowej mieszkania;

3) nakazuje sie realizacje stanowisk postojowych dla roweréw przy obiektach ustugowych i miesz-
kalnych wielorodzinnych, w ilo$ci min. 10 stanowisk postojowych na 100 miejsc postojowych dla
samochodoéw osobowych;

4) realizacja zaspokojenia potrzeb parkingowych, wedtug § 17 ust. 5 pkt 1.
. Realizacja zaspokojenia potrzeb parkingowych, wedtug 8 17 ust. 5 pkt 1.
. Zasady i warunki ochrony dziedzictwa kulturowego:

1) wskazuje sie obiekt o wartosciach zabytkowych do zachowania - kapliczke przy ul. Putawskiej
107e, - wpisany do gminnej ewidencji zabytkdw dla ktérego obowigzujg ustalenia § 13 ust. 2.

. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na 15%.

§ 26. Dla terenu 6.MW:

. Przeznaczenie terenu:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) ustala sie przeznaczenie dopuszczalne ustugi podstawowe.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do przebudowy oraz wymiany;

2) dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z minimum 3 kondy-
gnacjami podziemnymi przeznaczonymi na parking, wedtug wskazan na rysunku planu, w kté-
rych oprécz ilosci miejsc postojowych wynikajacych z przyjetych wskaznikow parkingowych na-
lezy zapewnié analogiczng ilo$¢ miejsc postojowych dla istniejgcej zabudowy na terenie;

3) ustala sie maksymalng wysokos$é nowej zabudowy - 19,0m lecz nie wiecej niz 5 kondygnacji nad-
ziemnych;

4) dopuszcza sie realizacje ustug podstawowych w parterach projektowanych budynkow;

5) ustala sie rejon realizacji urzgdzen rekreacyjnych - sportowych, wedtug wskazan na rysunku pla-
nu;

6) ustala sie maksymalng intensywnos$é zabudowy - 3,7;

7) ustala sie maksymalng wysokos¢ istniejacej zabudowy mieszkaniowej - 40,0m, lecz nie wiecej niz
13 kondygnacji naziemnych;



8) ustala sie minimalng wysoko$¢é zabudowy mieszkaniowej - 16m;

9) ustala sie wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 25%;

10) nakazuje sie stosowanie dachéw ptaskich o spadku do 12°;

11) ustala sie przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy, wedtug rysunku planu;
12) wskazuje sie drzewa i grupy drzew do zachowania, wedtug rysunku planu;

13) )wskazuje sie rzedy i szpalery drzew do nasadzenia, wedtug rysunku planu;

14) ustala sie zasady ksztattowania wschodniej pierzei ul. Putawskiej, wedtug 8 14 ust. 4 pkt 1, 2, 3 i
5;

15) ustala sie zasady realizacji ogrodzen, wedtug § 6;

16) ustala sie zasady rozmieszczania reklam i szyldow, wedtug § 7;
17) ustala sie zasady kolorystyki elewacji budynkéw, wedtug § 9;
18) ustala sie zasady tworzenia dziatek budowlanych, wedtug § 16.

. Ograniczenia i szczegbélne uwarunkowania zagospodarowania terenu: ustala sie ochrone przed hata-
sem, zgodnie z zasadami okreslonymi w § 12.

. Zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczna:

1) ustala sie obstuge terenu infrastrukturg techniczng zgodnie z zasadami modernizacji, rozbudowy i
budowy systemoéw infrastruktury technicznej, okreslonymi w § 18;

2) ustala sig zaopatrzenie w wode z istniejagcego wodociggu w 2.1.KD-L - ul. Bielawskiej lub w 3.KD-D
- ul. Zywnego poprzez stacje hydroforowg;

3) ustala sie odprowadzanie $ciekow bytowych do kolektora $sciekowego w ul. Putawskiej lub do ka-
natow ogdélnosptawnych w 2.1.KD-L - ul. Bielawskiej lub w 3.KD-D - ul. Zywnego;

4) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z rozdzielczego przewodu cieptowniczego w terenie 6.MW, przy
czym dopuszcza sie zaopatrzenie z innych urzadzen wymienionych w § 18 ust. 6;

5) ustala sig zaopatrzenie w gaz z gazociggu niskiego cisnienia w ul. Putawskiej, lub w 3.KD-D - ul.
Zywnego;

6) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej stacji transformatorowej 15/0,4 kV na te-
renie 6.MW, przy czym dopuszcza sie zaopatrzenie z innych urzadzen wymienionych w & 18 ust. 8.

. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala sie zjazdy na teren z drég publicznych: 2.1.KD-L - ul. Bielawskiej oraz 3.KD-D -ul. Zywnego;
2) ustala sie nastepujacy minimalny wskaznik miejsc parkingowych:

a) 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie, nie mniej jednak niz 1 miejsce na 60m? powierzchni
uzytkowej mieszkania,

b) 25-30 miejsc na 1000m? powierzchni uzytkowej ustug;

3) nakazuje sie realizacje stanowisk postojowych dla roweréw przy obiektach ustugowych i miesz-
kalnych wielorodzinnych, w ilosci min. 10 stanowisk postojowych na 100 miejsc postojowych dla
samochoddéw osobowych;

4) realizacja zaspokojenia potrzeb parkingowych, wedtug & 17 ust. 5 pkt 1.
. Zasady i warunki ochrony srodowiska i jego zasobéw:
ustala sie ochrone srodowiska i jego zasob6w, zgodnie z zasadami i warunkami okreslonymi w § 10.

. Ustala sie wysokosé¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na 15%.

§ 27. Dla terenu 7.UO:
. Przeznaczenie terenu: ustala sie przeznaczenie podstawowe ustugi oswiaty publicznej.
. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do nadbudowy, rozbudowy oraz wy-
miany;



2) ustala sie zakaz realizacji budynkéw gospodarczych i garazowych osobno stojacych tj. nie w jed-
nej bryle z istniejgcg zabudowa;

3) ustala sie maksymalng intensywnos$¢ zabudowy - 0,8;

4) ustala sie maksymalna wysokos$é zabudowy - 13,0m, lecz nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziem-
ne;

5) ustala sie wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 20%;

6) nakazuje sie stosowanie dachéw ptaskich o spadku do 12°;

7) ustala sie przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy, wedtug rysunku planu;
8) wskazuje sie drzewa i grupy drzew do zachowania, wedtug rysunku planu;

9) ustala sie miejsce realizacji podziemnego parkingu, wedtug wskazan na rysunku planu, dla kt6-
rego:

a) ustala sie maksymalnie 1 kondygnacje podziemna,

b) ustala sie wjazd na parking od drogi 3.KD-D ul. Zywnego,

c) dopuszcza sie parkowanie na powierzchni terenu;
10) ustala sie zasady realizacji ogrodzen, wediug § 6;
11) ustala sie zasady rozmieszczania reklam i szyldow, wedtug § 7;
12) ustala sie zasady kolorystyki elewacji budynkéw, wedtug § 9;
13) ustala sie zasady tworzenia dziatek budowlanych, wedtug § 16.
. Zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczna:

1) ustala sie obstuge terenu infrastrukturg techniczng zgodnie z zasadami modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw infrastruktury technicznej, okreslonymi w 8§ 18;

2) ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu w 3.KD-D - ul. Zywnego;
3) ustala sie odprowadzanie $ciekéw bytowych do kanatu $ciekowego w 3.KD-D - ul. Zywnego;

4) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieplnej poza planem, przy czym dopuszcza sie
zaopatrzenie z innych urzadzen wymienionych w §. 18 ust. 6;

5) ustala sie zaopatrzenie w gaz z gazociggu niskiego ciénienia w 3.KD-D - ul. Zywnego;

6) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej stacji transformatorowej 15/0,4 kV na te-
renie 7.U0Q, przy czym dopuszcza sie zaopatrzenie z innych urzadzen wymienionych w 8§ 18 ust. 8;

7) ustala sie zachowanie istniejgcej stacji transformatorowej 15/0,4KV z prawem do konserwac;ji bie-
zacej.

. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala sie zjazd na teren z drogi publicznej 3.KD-D - ul. Zywnego;

2) ustala sie minimalny wskaznik miejsc parkingowych - 5 miejsc postojowych na 1000m? po-
wierzchni uzytkowej ustug;

3) nakazuje sie realizacje stanowisk postojowych dla roweréw w ilosci 10 stanowisk postojowych na
100 miejsc postojowych dla samochodow osobowych;

4) realizacja zaspokojenia potrzeb parkingowych, wedtug & 17 ust. 5 pkt 1.
. Zasady i warunki ochrony srodowiska i jego zasobow:
ustala sie ochrone srodowiska i jego zasobow, zgodnie z zasadami i warunkami okreslonymi w § 10.

. Ustala sie wysokosé¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na 0%.

§ 28. Dla terenu 8.MW:
. Przeznaczenie terenu: ustala sie przeznaczenie podstawowe zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do przebudowy oraz wymiany;



2) ustala sie wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 50%;
3) ustala sie maksymalng intensywnos$¢ zabudowy - 3.0;

4) ustala sie maksymalng wysokos$¢é zabudowy - 40,0m, lecz nie wiecej niz 13 kondygnacji naziem-
nych;

5) ustala sie realizacje dachéw ptaskich o spadku do 12°;

6) ustala sie przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy wedtug rysunku planu;
7) ustala sie zasady realizacji ogrodzen, wedtug § 6;

8) ustala sie zasady rozmieszczania reklam i szyldow, wedtug § 7;

9) ustala sie zasady kolorystyki elewacji budynkoéw, wedtug § 9;

10) ustala sie zasady tworzenia dziatek budowlanych, wedtug § 16.

. Ograniczenia i szczegbélne uwarunkowania zagospodarowania terenu: cze$¢ terenu znajduje sie w
zasiegu strefy posredniej ochrony stoku Skarpy Warszawskiej, dla ktdérej obowigzujg ustalenia § 11
ust. 4 pkt 1-3.

. Zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczna:

1) ustala sie obstuge terenu infrastrukturg techniczng zgodnie z zasadami modernizacji, rozbudowy i
budowy systemoéw infrastruktury technicznej, okreslonymi w § 18;

2) ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejacego wodociggu w 3.KD-D - ul. Zywnego poprzez stacje
hydroforows;

3) ustala sie odprowadzanie sciekéw bytowych do kanatu $ciekowego w 3.KD-D - ul. Zywnego;

4) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z przewodu cieptowniczego w terenie 9.MW, przy czym dopuszcza
sie zaopatrzenie z innych urzadzeh wymienionych w 8§ 18 ust. 6;

5) ustala sie zaopatrzenie w gaz z gazociggu niskiego ciénienia w 3.KD-D - ul. Zywnego;

6) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej stacji transformatorowej 15/0,4 kV na te-
renie 9.MW, przy czym dopuszcza sie zaopatrzenie z innych urzadzen wymienionych w § 18 ust. 8.

. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala sie zjazdy na teren z drogi publicznej 3.KD-D - ul. Zywnego;

2) ustala sie nastepujgcy minimalny wskaznik miejsc parkingowych - 1 miejsce postojowe na jedno
mieszkanie, nie mniej jednak niz 1 miejsce na 60m? powierzchni uzytkowej mieszkania;

3) nakazuje sie realizacje stanowisk postojowych dla rowerdéw przy obiektach mieszkalnych wieloro-
dzinnych, w ilosci min. 10 stanowisk postojowych na 100 miejsc postojowych dla samochodow
osobowych;

4) realizacja zaspokojenia potrzeb parkingowych, wedtug § 17 ust. 5 pkt 1.

. Zasady i warunki ochrony srodowiska i jego zasobdw: ustala sie ochrone srodowiska i jego zasobow,
zgodnie z zasadami i warunkami, okreslonymi w § 10.

. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na 15%.

§ 29. Dla terenu 9.MW:

. Przeznaczenie terenu:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) ustala sie przeznaczenie dopuszczalne ustugi biurowe i administracji.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do przebudowy oraz wymiany;

2) ustala sie miejsce realizacji parkingu wielopoziomowego w poé6tnocno-zachodnim narozniku tere-
nu, wedtug wskazan na rysunku planu, dla ktérego:

a) ustala sie maksymalng wysoko$¢é budynku parkingu wielopoziomowego 15m, lecz nie wiecej
niz 5 kondygnacji nadziemnych,



3)

4)
5)
6)

7)
8)
9)

b) ustala sie maksymalnie 1 kondygnacje podziemng,

c) dopuszcza sie realizacje miejsc parkingowych na dachu budynku parkingu wielopoziomowe-
go,

d) kondygnacje naziemne nalezy ksztattowaé¢ wedtug nieprzekraczalnej linii zabudowy dla kon-
dygnacji nadziemnych parkingu wielopoziomowego, wskazanego na rysunku planu,

e) wjazd na parking nalezy zlokalizowa¢ od drogi 2.2 KD-D - ul. Bielawska,

f) nakazuje sie przeznaczenie jednej kondygnacji nadziemnej na pomieszczenia dla administracji
i biur;

ustz?la sie miejsce realizacji podziemnego parkingu w potudniowe] czesci terenu na zakonczeniu

ul. Zywnego, wedtug wskazan na rysunku planu, dla ktérego:

a) ustala sie maksymalnie 1 kondygnacje podziemna,

b) ustala sie wjazd na parking od drogi 3.KD-D ul. Zywnego,

c) dopuszcza sie parkowanie na powierzchni terenu;

ustala sie wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 50%;

ustala sie maksymalng intensywnos$¢ zabudowy - 3.3;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej - 40,0m, lecz nie wiecej niz 13 kon-
dygnacji naziemnych;

ustala sie realizacje dachow ptaskich o spadku do 12°;
ustala sie przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy, wedtug rysunku planu;

wskazuje sie drzewa i grupy drzew do zachowania, wedtug rysunku planu;

10) ustala sie rejon realizacji urzadzen rekreacyjnych - sportowych, wedtug wskazan na

rysunku planu;

11) ustala sie zasady realizacji ogrodzen, wedtug § 6;

12) ustala sie zasady rozmieszczania reklam i szyldéow, wedtug § 7;

13) ustala sie zasady kolorystyki elewacji budynkéw, wedtug § 9;

14) ustala sie zasady tworzenia dziatek budowlanych, wedtug § 16.

. Ograniczenia i szczeg6lne uwarunkowania zagospodarowania terenu: cze$¢ terenu znajduje sie w
zasiegu strefy posredniej ochrony Skarpy Warszawskiej, dla ktérej obowigzujg ustalenia 8 11 ust. 4
pkt 1-3.

. Zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczna:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

ustala sie obstuge terenu infrastrukturg techniczng zgodnie z zasadami modernizacji, rozbudowy i
budowy systemoéw infrastruktury technicznej, okreslonymi w § 18;

ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu w 3.KD-D - ul. Zywnego poprzez stacje
hydroforows;

ustala si¢ odprowadzanie sciekow bytowych do kanatu Sciekowego w drogach: 2.2.KD-D ul. Bie-
lawskiej i 3.KD-D - ul. Zywnego;

ustala sig¢ zaopatrzenie w cieplo z rozdzielczego przewodu cieptowniczego w terenie 10.MW, przy
czym dopuszcza sie zaopatrzenie z innych urzadzeh wymienionych w § 18 ust. 5;

ustala sie zaopatrzenie w gaz z gazociggu niskiego ciénienia w 3.KD-D - ul. Zywnego;

ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej stacji transformatorowej 15/0,4 kV na te-
renie, przy czym dopuszcza sie zaopatrzenie z innych urzadzeh wymienionych w § 18 ust. 8.

. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1)
2)

ustala sie zjazdy na teren z drég publicznych 2.2.KD-D - ul. Bielawskiej i 3.KD-D - ul. Zywnego;
ustala sie nastepujacy minimalny wskaznik miejsc parkingowych:

a) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie, nie mniej jednak niz 1 miejsce na 60m? powierzchni uzyt-
kowej mieszkania,



b) 25+30 miejsc na 1000m? powierzchni uzytkowej ustug;

3) nakazuje sie realizacje stanowisk postojowych dla roweréw przy obiektach ustugowych i miesz-
kalnych wielorodzinnych, w ilo$ci min. 10 stanowisk postojowych na 100 miejsc postojowych dla
samochoddéw osobowych;

4) realizacja zaspokojenia potrzeb parkingowych, wedtug § 17 ust. 5 pkt 1.

. Zasady i warunki ochrony srodowiska i jego zasobdéw: ustala sie ochrone srodowiska i jego zasobow,
zgodnie z zasadami i warunkami okreslonymi w § 10.

. Ustala sie wysokosé stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na 15%.

§ 30. Dla terenu 10.ZP:
. Przeznaczenie terenu: ustala sie przeznaczenie podstawowe zielen urzgdzona.
. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie zachowanie i urzgdzenie ogélnodostepnego terenu zieleni urzadzonej - osiedlowej po-
przez:

a) zachowanie istniejgcych oraz realizacje nowych alei pieszych, wedtug wskazan na rysunku pla-
nu,

b) wyposazenie w obiekty matej architektury typu: tawki, urzgdzenia o$wietleniowe,
c) zachowanie istniejgcych drzew i nasadzenie nowych;
2) ustala sie rejon realizacji urzadzen sportowo - rekreacyjnych wedtug wskazan na rysunku planu;

3) ustala sie realizacje Sciezki rowerowej wedtug wskazan na rysunku planu oraz zgodnie z ustale-
niami 8 17 ust. 2 pkt 2;

4) ustala sie nakaz realizacji o$wietlenia wzdtuz alei pieszych oraz $ciezki rowerowej;
5) ustala sie wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 90%;

6) ustala sie miejsce lokalizacji punktu widokowego wedtug wskazan na rysunku planu, dla ktérego
obowiagzujg ustalenia § 15;

7) zakazuje sie realizacji obiektéw kubaturowych z zastrzezeniem & 11 ust. 3 pkt 3;

8) zakazuje sie realizacji ogrodzen wewnetrznych za wyjatkiem urzadzen bezpieczehstwa i organizacji
ruchu takich jak barierki ochronne;

9) zakazuje sie rozmieszczania reklam i szyldow.
. Ograniczenia i szczeg6lne uwarunkowania zagospodarowania terenu:

1) teren znajduje sie w zasiegu stref ochrony stoku Skarpy Warszawskiej, dla ktérych obowigzujg
ustalenia § 11 ust. 2 3;

2) w granicach stref ochrony konserwatorskich: KZ-A i KZ-K obowigzujg ustalenia § 13 ust. 1;

3) ustala sie granice Zespotu Przyrodniczo - Krajobrazowego Arkadia, wedtug wskazan na rysunku
planu;

4) wskazuje sie granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

5) wskazuje sie na rysunku planu pomnik przyrody wraz z 15m strefg ochronng, dla ktérego obowiga-
zujg ustalenia 8 10 ust. 1 pkt 4 lit. a.

. Zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczna:

1) ustala sie obstuge terenu infrastrukturg techniczng zgodnie z zasadami modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw infrastruktury technicznej, okreslonymi w § 18;

2) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczna z linii kablowych niskiego napiecia, biegnacych w te-
renie.

. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala sig zjazd na teren dla pojazdow stuzb miejskich lub technicznych od strony drog publicz-
nych: 2.2.KD-D - ul. Bielawskiej i 3.KD-D - ul. Zywnego.



. Zasady i warunki ochrony srodowiska i jego zasobow: ustala sie ochrone srodowiska i jego zasobow,
zgodnie z zasadami i warunkami okreslonymi w § 10.

. Zasady i warunki ochrony dziedzictwa kulturowego: ustala sie ochrone dziedzictwa kulturowego,
zgodnie z zasadami i warunkami okreslonymi w § 13.

. Ustala sie wysokosé stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartos$ci
nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na 0%.

§ 31. Dla terenu 11.ZS:

. Przeznaczenie terenu: ustala sie przeznaczenie podstawowe zielen naskarpowa.
. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje sie zachowanie uksztattowania naturalnych form rzezb terenu;

2) nakazuje sie zachowanie i ochrone roslinnosci utrwalajgcej zbocza skarpy;

3) ustala sie zachowanie istniejacych oraz realizacje nowych alei pieszych, wedtug wskazan na ry-
sunku planu;

4) ustala sie wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 90%;

5) zakazuje sie realizacji obiektow kubaturowych;

6) wskazuje sie drzewa i grupy drzew do zachowania, wedtug rysunku planu;
7) zakazuje sie lokalizacji reklam i szyldéw;

8) zakazuje sie realizacji ogrodzen.

. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:

1) teren znajduje sie w zasiegu stref ochrony stoku Skarpy Warszawskiej, dla ktorych obowigzuja
ustalenia 8§ 11 ust. 21 3;

2) przez teren przebiega granica stref konserwatorskich KZ-A, dla ktérej obowigzujg ustalenia § 13
ust. 1;

3) teren znajduje sie w zasiegu obszaru narazonego na niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziem-
nych;

4) ustala sie granice Zespotu Przyrodniczo - Krajobrazowego Arkadia, wedtug wskazan na rysunku
planu.

. Zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczna:

1) ustala sie obstuge terenu infrastrukturg techniczng zgodnie z zasadami modernizacji, rozbudowy i
budowy systemoéw infrastruktury technicznej - okreslonymi w 8§ 18;

2) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczna z linii kablowych niskiego napiecia,
3) biegngcych w sgsiednim terenie 10.ZP.
. Zasady i warunki ochrony srodowiska i jego zasobow:

1) ustala sie ochrone $rodowiska i jego zasobow, zgodnie z zasadami i warunkami okre$lonymi w
8 10, ponadto ustala sie:

a) zachowanie, ochrone i uzupetnienie roslinnosci ograniczajgcej erozje zboczy oraz utrzymujacej
ich stabilnosé, ustalenie nie dotyczy roslinnosci przestaniajgcej widoki na doline Wisty,

b) ustala sie zachowanie naturalnej formy rzezby terenu, za wyjgtkiem potrzeb wynikajacych z
przedsiewzie¢ infrastruktury komunikacyjnej, w szczegodlnosci alei pieszych, stuzacych obstudze
mieszkancow.

. Zasady i warunki ochrony dziedzictwa kulturowego: ustala sie ochrone dziedzictwa kulturowego,
zgodnie z zasadami i warunkami okre$lonymi w § 13.

. Ustala sie wysokosé stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na 0%.

§ 32. Dla terenu 12.ZP:

. Przeznaczenie terenu: ustala sie przeznaczenie podstawowe zielen urzgdzona.



. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie zachowanie i urzadzenie ogélnodostepnego terenu zieleni poprzez:

a) zachowanie istniejgcych oraz realizacje nowych alei pieszych, wedtug wskazan na rysunku pla-
nu,

b) wyposazenie w obiekty matej architektury typu: fawki, urzagdzenia oswietleniowe itp,
c) zachowanie istniejgcych drzew i ewentualne nasadzenie nowych;

2) zakazuje sie realizacji obiektow kubaturowych;

3) ustala sie nakaz realizacji o$wietlenia wzdtuz alei pieszych;

4) ustala sie wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 90%;

5) wskazuje sie drzewa i grupy drzew do zachowania, wedtug rysunku planu;

6) zakazuje sie realizacji ogrodzen;

7) zakazuje sie rozmieszczania reklam i szyldow.

. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:

1) teren znajduje sie w zasiegu stref ochrony stoku Skarpy Warszawskiej, dla ktérych obowigzuja
ustalenia 8§ 11 ust. 21 3;

2) przez teren przebiega granica stref konserwatorskich KZ-A, dla ktérej obowigzujg ustalenia § 13
ust. 1;

3) ustala sie granice Zespotu Przyrodniczo - Krajobrazowego Arkadia, wediug wskazan na rysunku
planu.

. Zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczna:

1) ustala sie obstuge terenu infrastrukturg techniczng zgodnie z zasadami modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury technicznej - okreslonymi w § 18;

2) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczna z linii kablowych niskiego napiecia, biegngcych w te-
renie.

. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: ustala sie zjazd na teren z ul. Piaseczynskiej, droga poza pla-
nem.

. Zasady i warunki ochrony srodowiska i jego zasob6w: ustala sie ochrone srodowiska i jego zasobéw,
zgodnie z zasadami i warunkami okreslonymi w § 10.

. Zasady i warunki ochrony dziedzictwa kulturowego: ustala sie¢ ochrone dziedzictwa kulturowego
zgodnie z zasadami i warunkami okreslonymi w 8§ 13.

. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na 0%.

§ 33. Dla terenu 1.KPJ:
. Przeznaczenie terenu: ustala sie przeznaczenie podstawowe cigg pieszo-jezdny.
. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie realizacje ciggu pieszo-jezdnego z dopuszczeniem ruchu kotowego, tagczacego teren ul.
Putawskiej z drogg 1.KD-L ul. Merliniego;

2) ustala sie szerokos¢ ciggu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajgcych, wynoszgacg minimum 7m;
3) ustala sie wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej wynoszgcy 20%.
. Ograniczenia i szczeg6lne uwarunkowania zagospodarowania terenu:

1) teren znajduje sie w zasiegu stref ochrony stoku Skarpy Warszawskiej, dla ktérych obowigzujg
ustalenia § 11 ust. 3;

2) zakazuje sie rozmieszczania reklam i szyldow;
3) zakazuje sie realizacji kioskow.

. Ustala sie wysokosé stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na 0%.



8§ 34. Dla terenu 1.KP:
. Przeznaczenie terenu: ustala sie przeznaczenie podstawowe cigg pieszy.
. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie realizacje ciggu pieszego, taczacego tereny drég publicznych: 2.1.KD-L - ul. Bielawskiej z
3.KD-D - ul. Zywnego oraz tereny 6.MW i 9.MW, bedgcego czescig potaczenia pomiedzy Skwerem
Matkowskich, poza obszarem planu, a Krélikarnig, poza obszarem planu;

2) ustala sie szerokos¢ ciggu pieszego w liniach rozgraniczajgcych, wynoszgcg minimum 26m;
3) ustala sie wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 60%;
4) dopuszcza sie zachowanie oraz realizacje nowych obiektéw matej architektury, w tym piaskownic;

5) nakazuje sie realizacje przestrzeni publicznej oraz przestrzeni publicznej z zielenig urzgdzong zgod-
nie z ustaleniami 8§ 14 ust. 2 3;

6) wskazuje sie na rysunku planu drzewa do zachowania.

. Ograniczenia i szczeg6lne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sie rozmieszczania reklam i szyldow;

2) zakazuje sie realizacji kioskow handlowych.

. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna:

1) ustala sie obstuge terenu infrastrukturg techniczng zgodnie z zasadami modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury technicznej okreslonymi w § 18;

2) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych linii kablowych niskiego napiecia, bie-
gnacych w terenie.

. Ustala sie wysokosé stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na 0%.

§ 35. Dla terenu 2.KP:
. Przeznaczenie terenu: ustala sie przeznaczenie podstawowe cigg pieszy.
. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie realizacje ciaggu pieszego, taczacego teren 3.KD-D - ul. Zywnego z terenami 10.ZP, 7.UO
oraz 8.MW, bedacego czescig potaczenia pomiedzy Skwerem Matkowskich, poza obszarem planu,
a Krolikarnig, poza obszarem planu;

2) ustala sie szerokos$¢ ciggu pieszego w liniach rozgraniczajgcych, wynoszgcg min. 17m;
3) ustala sie wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 60%;
4) dopuszcza sie zachowanie oraz realizacje nowych obiektow matej architektury, w tym piaskownic;

5) nakazuje sie realizacje przestrzeni publicznej oraz przestrzeni publicznej z zielenig urzadzong zgod-
nie z ustaleniami § 14 ust. 2 3;

6) wskazuje sie na rysunku planu drzewa do zachowania.

. Ograniczenia i szczegblne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sie rozmieszczania reklam i szyldow;

2) zakazuje sie realizacji kioskow.

. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna:

1) ustala sie obstuge terenu infrastrukturg techniczng, zgodnie z zasadami modernizacji, rozbudowy i
budowy systemoéw infrastruktury technicznej - okreslonymi w § 18;

2) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych linii kablowych niskiego napiecia, bie-
gnacych w terenie.

. Ustala sie wysokosé stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na 0%.

8 36. Dla terenu 3.KP:



. Przeznaczenie terenu: ustala sie przeznaczenie podstawowe cigg pieszy.
. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie realizacje ciggu pieszego, tgczagcego teren 1.KD-L - ul. Merliniego z ul. Putawska, droga
poza planem;

2) ustala sie szerokos$é ciggu pieszego w liniach rozgraniczajgcych, wynoszacg minimum 3m.
. Ograniczenia i szczegbélne uwarunkowania zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie rozmieszczania reklam i szyldow;

2) zakazuje sie realizacji kioskow.

. Ustala sie wysokosé stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na 0%.

§ 37. Dla terenu 1.KD-L - ul. Okolska - ul. Merliniego:

. Przeznaczenie terenu: ustala sie przeznaczenie podstawowe droga publiczna lokalna.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 15,0m, wedtug rysunku planu;
2) ustala sie jednojezdniowy przekréj drogi;

3) ustala sie powigzanie z ul. Putawskg, droga poza planem, poprzez skrzyzowanie;

4) ustala sie prowadzenie chodnikow, po obu stronach drogi;

5) wskazuje sie parkowanie przyuliczne wzdtuz Merliniego, w formie zatok postojowych, po obu
stronach drogi, wedtug rysunku planu.

. Uwarunkowania zagospodarowania terenu nie zwigzane z urzadzeniami drogowymi:

1) nakazuje sie zagospodarowanie zielenig urzagdzong wszystkich powierzchni nie wykorzystanych
pod urzgdzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej, nosniki reklamowe i
kioski;

2) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, magistralnej i rozdzielczej, nie kolidu-
jacej z istniejgcymi i planowanymi urzgdzeniami drogowymi, za zgoda i na warunkach zarzadcy
drogi;

3) nakazuje sie realizacje przestrzeni publicznej, zgodnie z ustaleniami 8 14 ust. 21 3;
4) wskazuje sie drzewa i grupy drzew do zachowania, wedtug rysunku planu;

5) teren znajduje sie w zasiegu stref posredniej ochrony stoku Skarpy Warszawskiej, dla ktorych
obowigzujg ustalenia 8 11 ust. 3;

6) ustala sie zasady realizacji reklam, zgodnie z ustaleniami § 7;
7) ustala sie zasady realizacji kioskéw handlowych, zgodnie z ustaleniami § 8.

. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na 0%.

§ 38. Dla terenu 2.1.KD-L- ul. Bielawska:

. Przeznaczenie terenu: ustala sie przeznaczenie podstawowe droga publiczna lokalna.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 23,0m, wedtug rysunku planu;

2) ustala sie jednojezdniowy przekréj drogi;

3) ustala sie powigzanie drogi z ciggiem: 1 KD-L - ul. Okolska - ul. Merliniego poprzez skrzyzowanie;
4) ustala sie powigzanie z Putawskg, droga poza planem, poprzez skrzyzowanie;

5) ustala sie prowadzenie chodnikéw, po obu stronach drogi;

6) ustala sie przebieg Sciezki rowerowej po potudniowej stronie drogi, wedtug rysunku planu oraz
zgodnie z ustaleniami 817 ust. 2 pkt 2;



7)

wskazuje sie parkowanie przyuliczne, w formie zatok postojowych, po potudniowej stronie drogi,
wedtug rysunku planu.

. Uwarunkowania zagospodarowania terenu nie zwigzane urzgdzeniami drogowymi:

1)

2)

3)

4)
5)
6)

nakazuje sie zagospodarowanie zielenig urzagdzong wszystkich powierzchni nie wykorzystanych
pod urzadzenia drogowe, urzgdzenia naziemnej infrastruktury technicznej, nosniki reklamowe i
kioski handlowe;

dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, magistralnej i rozdzielczej, nie kolidu-
jacej z istniejgcymi i planowanymi urzadzeniami drogowymi, za zgoda i na warunkach zarzadcy
drogi;

teren znajduje sie w zasiegu stref posredniej ochrony stoku Skarpy Warszawskiej, dla ktorych
obowigzujg ustalenia 8 11 ust. 3;

nakazuje sie realizacje przestrzeni publicznej, zgodnie z ustaleniami § 14;
ustala sie zasady realizacji reklam, zgodnie z ustaleniami 8§ 7;

ustala sie zasady realizacji kioskow handlowych, zgodnie z ustaleniami § 8.

. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na 0%.

§ 39. Dla terenu 2.2.KD-D - ul. Bielawska:

. Przeznaczenie terenu: ustala sie przeznaczenie podstawowe droga publiczna dojazdowa.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 17,0m, wedtug rysunku planu;
ustala sie jednojezdniowy przekroj drogi;

ustala zakonczenie drogi placem do zawracania;

ustala sie realizacje chodnikéw po obu stronach drogi;

ustala sie przebieg $ciezki rowerowej, po potudniowej stronie drogi, wedtug rysunku planu oraz
zgodnie z ustaleniami 8 17 ust. 2 pkt 2;

wskazuje sie parkowanie przyuliczne, w formie zatok postojowych, po potudniowej stronie drogi,
wedtug rysunku planu.

. Uwarunkowania zagospodarowania terenu nie zwigzane z urzgdzeniami drogowymi:

1)

2)

3)

4)
5)

teren znajduje sie w zasiegu stref posredniej ochrony stoku Skarpy Warszawskiej, dla ktérych
obowigzujg ustalenia 8 11 ust. 3;

nakazuje sie zagospodarowanie zielenig urzgdzong wszystkich powierzchni nie wykorzystanych
pod urzgdzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej, nosniki reklamowe i
kioski handlowe;

dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, nie kolidujacej z istniejgcymi i plano-
wanymi urzadzeniami drogowymi, za zgodg i na warunkach zarzadcy drogi;

nakazuje sie realizacje przestrzeni publicznej, zgodnie z ustaleniami § 14 ust. 2 3;

ustala sie zasady realizacji kioskow handlowych, zgodnie z ustaleniami § 8.

. Ustala sie wysokosé stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na 0%.

§ 40. Dla terenu 3.KD-D - ul. Zywnego:

. Przeznaczenie terenu: ustala sie przeznaczenie podstawowe droga publiczna dojazdowa.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)

ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajagcych minimum 16,0m, wedtug rysunku planu;
ustala sie jednojezdniowy przekréj drogi;
ustala zakonczenie drogi placem do zawracania;

ustala sie powigzanie drogi z ul. Putawska (G), droga poza planem, poprzez skrzyzowanie;



5) ustala sie prowadzenie chodnikéw, po obu stronach drogi;

6) wskazuje sie parkowanie przyuliczne w formie zatok postojowych po potudniowej stronie drogi,
wedtug rysunku planu;

7) ustala sie miejsce realizacji podziemnego parkingu, wedtug wskazan na rysunku planu, dla ktére-
go:
a) ustala sie maksymalnie 1 kondygnacje podziemna,
b) ustala sie wjazd na parking od drogi 3.KD-D ul. Zywnego,
c) dopuszcza sie parkowanie na powierzchni terenu.
Uwarunkowania zagospodarowania terenu nie zwigzane z urzgdzeniami drogowymi:

1) nakazuje sie zagospodarowanie zielenig urzgdzong wszystkich powierzchni nie wykorzystanych
pod urzadzenia drogowe, urzgdzenia naziemnej infrastruktury technicznej, nosniki reklamowe i
kioski handlowe;

2) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, magistralnej i rozdzielczej (cieptowni-
czej, telekomunikacyjnej), nie kolidujacej z istniejgcymi i planowanymi urzadzeniami drogowymi,
za zgoda i na warunkach zarzadcy drogi;

3) wskazuje sie drzewa i grupy drzew do zachowania, wedtug rysunku planu;

4) nakazuje sie realizacje przestrzeni publicznej, zgodnie z ustaleniami § 14 ust. 2i 3;
5) ustala sie zasady realizacji reklam, zgodnie z ustaleniami § 7;

6) ustala sie zasady realizacji kioskébw handlowych, zgodnie z ustaleniami § 8;

7) teren znajduje sie w zasiegu stref posredniej ochrony stoku Skarpy Warszawskiej, dla ktorych
obowigzujg ustalenia § 11 ust. 3.

Ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na 0%.

Rozdziat 3
Ustalenia koincowe

8 41. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie

niniejszego planu, a nie zakonczonych decyzjg ostateczng, stosuje sie ustalenia planu.

8 42. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Stotecznego Warszawy.
§ 43. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 44. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Mazowieckiego.

1)

2)

3)

Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 214, poz. 1806, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, Dz.U. z 2004r. Nr
102 poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Dz.U. z 2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, Dz.U. z 2006r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz.
1337, Dz.U. z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, Dz.U. z 2008r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, Nr
223, poz. 1458, Dz.U. z 2009r Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz.1241; Dz.U. z 2010r. Nr 28, poz. 142 i 146; Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz.
675.

Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z 2004r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, Dz.U. z 2005, Nr 113, poz. 954,
Nr 130, poz. 1087, Dz.U. z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, Dz.U. z 2007r. Nr 127, poz. 880, Dz.U. z 2008r. Nr 199, poz.
1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, Dz.U z 2010r. Nr 24, poz. 124; Nr 75, poz. 474; Nr 106, poz. 675; Nr 119, poz. 804; Nr
130, poz. 871.

Zmiana wprowadzona uchwatg nr L/1521/ 2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 26 lutego 2009r., uchwatg nr LIV/1631/2009 Rady
m.st. Warszawy z dnia 28 kwietnia 2009r., nr XCI1/2689/2010 Rady m.st. Warszawy z dnia 7 pazdziernika 2010r.

Przewodniczgca Rady m. st. Warszawy:
Ewa Malinowska-Grupinska



Zatacznik nr 1
do uchwaty nr XCIIl/2735/2010
Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z dnia 21 pazdziernika 2010r.
RYSUNEK PLANU
SKALA 1:1000

Schemat arkuszy rysunku planu

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW PRZYYKARPOWYCH
W REJONIE ULICY MERLINIEGO CZESC | SKALA 11000
=t - o

e ) e
S /“"3'1\! | ol | o A 5

10
@
= 15

20




MIEJSCOWY PLAN ¢
W REJONIE ULICY N




ZAGOSPODAROWANIA PRZES"
IERLINIEGO CZESC




TRZENNEGO TERENOW PRZY<

|- -

ta

s T T

Arkusz 3



' KARPOWYCH
SKALA 1:

USTALENIA PLANU INFORMACJE

GRANICE | LINIE ROZGRANICZAJACE

GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM
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RGZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

PRZEZNACZENIE TERENOW

USLuGH
USLUGIADMINISTRACJI PUBLICZNEJ
USLUGI OSWIATY PUBLICZNEJ

ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA
ZIELEN URZADZONA

ZIELEN NASKARPOWA

CIAG PIESZO-JEZDNY

CIAG PIESZY

DROGI PUBLICZNE DOJAZDOWE

DROGI PUBLICZNE LOKALNE

WSKAZNIKI | PARAMETRY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENOW (w tabe

+OZNACZENIA PORZADKOWE TERENU
ORAZ SYMBOL PRZEZNACZENIA TERENU

- MAKSYMALNA INTENSYWNOSC ZABUDOWY
“MAKSYMALNA WYSOKOS$C ZABUDOWY (m)

- WSKAZNIK MINIMALNEJ POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ (w %)

 MINIMALNA WYSOKOSC ZABUDOWY (m)

ELEMENTY KOMPOZYCJI PRZESTRZENNEJ

OBOWIAZUJACE LINIE ZABUDOWY

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

DLA KONDYGNACJI NADZIEMNY.CH PARKINGOW WIELOPOZIOMOW Y CH

USLUGI W PARTERACH BUDYNKOW

PUNKT WIDOKOWY

REJON REALIZACJI DOMNANTY WYSOKOSCIOWEJ

ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

SCIEZKI ROWEROWE

ALEJE PIESZE

PRZESTRZENIE PUBLICZNE Z ZIELENIA URZADZONA

« SCIEZKI ROWEROWE POZA GRANICAMI OPRACOW,
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REJON REALIZACJI URZADZEN SPORTOWO-REKREACYJINYCH

REJON REALIZACJI CZESCI PODZIEMNEJ PARKINGOW

PRZEJSCIE BRAMOWE

* REJON REALIZACJI ZATOK POSTOJOWYCH DLA
SAMOCHODOW OSOBOWYCH

+ REJONY LOKALIZACJI PRZYSTANKOW TRAMWAJO
+ REJONY LOKALIZACJI PRZYSTANKOW AUTOBUSO!

+ ZJAZDY Z DROG PUBLICZNYCH

« KRAWEDZIE JEZDNI

OCHRONA SRODOWISKA [ JEGO ZASOBOW

JRZEWA | GRUPY DRZEW DO ZACHOWANIA

RZEDY, SZPALERY DRZEW DO ZACHOWANIA, UZUPELNIENIA | NASADZENIA

3RANICA STREFY BEZPOSREDNIEJ OCHRONY
STOKU SKARPY WARSZAWSKIEJ

SRANICA STREFY POSREDNIEJ OCHRONY
STOKU SKARPY WARSZAWSKIEJ

SRANICA ZESPOLU
PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWEGO-ARKADIA

+ POMNIKI PRZYRODY -DRZEWO WRAZ ZE STREFA O

+ GRANICA WARSZAWSKIEGO OBSZARU CHRONIONE!

+ GRANICA OBSZARU NARAZONEGO NA NIEBEZPIECZ
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

OCHRONA DZIEDZICT

WA KULTUROWEGO

GRANICA STREFY KZ-A OCHRONY KONSERWATORSKIES
WSZYSTKICH PARAVE TROW HISTORYCZNEGO UKLADU URBANISTYCZNEGO

GRANICA STREFY KZ-K OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

OBIEKT O WARTOSCIACH ZABYTKOWYCH

+ OBIEKT WPISANY DO REJESTRU WOJEWODZKIEGO
KONSERWATORA ZABYTKOW

« ZESPOL PALACOWO-PARKOWY OBJETY OCHRONA

OZNACZ

ENIA INNE

“WYMIARY

Arkusz 14



WYCH POZA PLANEM

NYCH POZA PLANEM

ICHRONNA

GO KRAJOBRAZU

ENSTWO

KONSERWATORSKA

.
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Wykaz nieuwzglednionych uwag ztozonych do projektu

Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XCIIl/2735/2010
Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z dnia 21 pazdziernika 2010r.

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw przyskarpowych
w rejonie ul. Merliniego cz. |

LP | Data wplywu Nazwisko | imie, Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu planu dia Miasta w Rady Miasta | Uwagi uzasadnienie do uwag
uwagi nazwa jednostki nier Sci, ktorej | nier ci, ktorej dotyczy sprawie rozpatrzonej uwagi
organizacyjnej i adres dotyczy uwaga uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
zglaszajacego uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 |5.05.2010r. RWE Stoen Operator | Zglasza uwage do § 18 art. 8 ust. 1, dopuszcza |caly obszar 518 Czesciowo Czesciowo Uwzgledniona czgsciowo
Sp.Zo.0. sie zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci | opracowania 8. Dla obszaru planu w zakresie |uwzgledniona  |nieuwzgledniona poprzez wprowadzenie zapisu
3 zaopatrzenia w energie w § 18 ust. 8 pkt 1):
projektowanych linii $redniego napiecia oraz elektryczna: ,dopuszcza sie zaopatrzenie
stacji transformatorowych, zasilanych ze stacji - dopuszcza sig zaopatrzenie w w energie elektryczna z sieci
elektroenergetycznych 110/15 kV - RPZ energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej za
,Stegny” i RPZ ,Poludniowa" lub z innych elektroenergetycznej za posrednictwem projektowa-
stacji’; posrednictwem projektowanych nych i istniejacych linii
Zapis w istniejacej formie, nieprzewidujacy linii $redniego napiecia oraz stacji elektroenergetycznych oraz
istnienia innych linii jak tylko $redniego transformatorowych, zasilanych stacji transformatorowych
napiecia, calkowicie wyklucza mozliwosé ze stacji elektroenergetycznych 15/0,4kV, zasilanych ze stacji
budowy jakichkolwiek linii innych napieé, w 110115 kV - RPZ ,Stegny" i RPZ elektroenergetycznych 110/15
tym linii niskiego napiecia, co skutecznie ,Poludniowa" lub z innych stacji; KV - RPZ ,Stegny" i RPZ
uniemozliwia zasilanie nowych odbiorcow, jak .Poludniowa" lub z innych
tez czyni bezzasadnym budowe nowych stacji stacji;"
15/0,4KkV (brak sieci, ktéra stacje te mialyby
zasilac). Utrzymanie zapisu w istniejacej formie
skutecznie blokuje jakikolwiek rozwoj obszaru
objetego planem.
Zapis ograniczajacy linie tylko do $redniego
napigcia uniemozliwia takze budowe linii
110KV, co ogranicza rozwdj sieci, z ktérej
zasilane s3 wspomniane w tekscie stacje RPZ.
Ponadto zapis ,zasilanych ze stacji
elektroenergetycznych 110/15 kV - RPZ
,Stegny" i RPZ ,Poludniowa" lub z innych
stacji" oznacza, ze siec moze zostac zasilona z
dowolnej stacji RPZ (,lub innych stacji").
i iale staje sie éInienie w
tekscie stacji RPZ ,Stegny” i RPZ , Poludnio-
wa", ktére nawet nie znajduja sie na terenie
objetym planem.
Poniewaz naszym zdaniem ustep 1) nie wnosi
niczego istotnego do tresci planu,
jemy usunaé go w catosci.
2 14.05.2010r. Lewant Sp. Z 0. o. Ad. § 2 pkt 7 § 2. llekro¢ w dalszych przepisach nieuwzgledniona

Plan nie definiuje pow. calkowitej i zadne
prawo jej nie definiuje, wigc nalezy wprowadzi¢
definicie.

uchwaly jest mowa o:

7) intensywnosci zabudowy -
nalezy przez to rozumie¢ wartoé¢
liczbowa, wyrazajaca stosunek
sumy powierzchni calkowitej
wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkow w
obrysie zewnetrznym
zlokalizowanych na dzialce
budowlanej do calkowitej
powierzchni tej dzialki;

Nie ma potrzeby definiowania
powierzchni calkowitej.
Pojgcie powierzchni
calkowitej jest okreslone w
polskiej normie budowlanej
dotyczacej okreslenia i
obliczania wskaznikow
powierzchniowych i
kubaturowych.

Ad.52pkt8
Przytoczona definicja jest przepisana z
warunkéw technicznych, ale jest ona ulomna,
bo w warunkach technicznych wprowadzono
definicje wysokosci tylko na uzytek warunkow
technicznych celem odnoszenia sig do innych
przepisow w tych warunkach np. pozarowych.
Definicja nie przewiduje sytuacii, gdy w
do budynku jest z kondygnacji podziemnej +1
(typowy problem w terenie pofaldowanym)

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach
uchwaly jest mowa o

- wysokosci zabudowy - nalezy
przez to rozumieé nieprzekraczal-
ny wymiar pionowy budynku,
mierzony od poziomu terenu przy
najnizej polozonym wejéciu do
budynku lub jego czesci,
znajdujacym sie na pierwszej
kondygnacji nadziemnej
budynku, do gérnej powierzchni
najwyzej polozonego stropu,
tacznie z gruboscia izolacji
cieplnej i warstwy ja oslaniajacej,
bez uwzgledniania wyniesionych
ponad te plaszczyzne
maszynowni dzwigw i innych
pomieszczen technicznych, badz
do najwyzej potozonego punktu
stropodachu lub konstrukcji
przekrycia budynku znajdujacego
sig bezposrednio nad
pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi;

Nieuwzgledniona

Plan przewiduje stosowanie
definicji wysokosci zabudowy
zgodnie z prawem
budowlanym

AdS 2pkt 12
Okreslic, do jakiej wysokosci (ilosci
kondygnacji budynki musza sie styka¢
elewacjami). Proponuje 3-4.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach
uchwaly jest mowa o: -
zabudowie pierzejowej -nalezy
przez to rozumie zabudowe, w
ktorej sciany frontowe budynkow
usytuowane sa wzdluz linii zabu-
dowy i polaczone ze soba w

énie fasad,

Nieuwzgledniona

Zapisy 0 wysokosci zabudowy
i iloci kondygnacji znajduja
sie zapisach szczegdlowych
dla poszczegolnych terenow
gdzie ustala sie sposob
realizacji zabudowy
pierzejowej wzdluz ulicy

Putawskiej

Ad.§ 4 ust. 1 pkt 9

Orientacyjny przebieg sciezek rowerowych
winien byé informacja ,jak sama nazwa
wskazuje to przebieg orientacyjny. Tresé planu
winna okreslac, ze Sciezka na danym terenie
ma by¢ ew., po ktérej stronie ulicy, badz skad
przebiegac poprzez wloty na teren. Jesli nie
dotyczy ulicy.

§4.

1. Nastepujace oznaczenia
graficzne na rysunku planu sa
obowiazujacymi jego ustaleniami:
- $ciezki rowerowe,

Nieuwzgledniona

W zapisach tekstu planu oraz
oznaczeniach graficznych na
rysunku planu, nie wystepuje
pojecie orientacyjnego
przebiegu Sciezek
rowerowych. Plan ustala
przebieg Sciezek rowerowych.

W planie slusznie okreslono informacje strefy
ochronne pomnikéw przyrody, ale nie
s i idziano) zasad

(nie
tej ochrony ustalonej w ustaleniu pomnika
przyrody. Zwracam uwage, ze obligatoryjnie
strefa 15m, ktora kiedy$ wynikala z przepisow
zostata z ustawy usunieta i dla kazdego
pomnika przyrody ustala sig ja indywidualnie (i
warunki tez). Nalezy sprawdzié obszar tej strefy
i nie pisac w ciemno. Jesli w planie okreslimy
pomnik przyrody to podajemy, choé akt
prawny na podstawie, ktérego ja ustalono by
mozna odnalezé warunki ochrony. Dobrze by
tez bylo podat w planie te warunki
(informacyjnie).

Nieuwzgledniona

Bezzasadna tres¢ uwagi jest w
zapisach ustaleri planu w § 10
ust. 4pkt 1): ,, pomniki
przyrody - drzewa wraz z 15m
strefq ochronna, dla ktorej
wskazuje sig obowiazek
uzgadniania wszelkich dzialan
inwestycyjnych prowadzo-
nych zgodnie z przepisami
odrebnymi z wiasciwym
organem ochrony przyrody;"

Ad.§ 5 ust. 2
Prosze podac wysokosé tego ograniczenia np.
150m npm. Uwaga dotyczy réwniez urzadzen.
Maszt to obiekt, antena to urzadzenie.

5 Zasady ochrony |
ksztaltowania ladu prze-
strzennego 2. Na obszarze
objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzenne-
go obowigzuja nieprzekraczalne
ograniczenia wysokosci obiektow
budowlanych oraz naturalnych
Portu Lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie, ze
szczegolnym uwzglednieniem
obiektow trudno dostrzegalnych z
powietrza, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Czesciowo
uwzgledniona

Czesciowo
nieuwzgledniona

Uwazgledniona poprzez
dodanie stowa , oraz
urzadzen” w § 5 ust. 2.
Ponadito bezzasadna tresé
uwagi w zakresie
ograniczenia wysokosci jest w
zapisach ustalen planu w § 5
ust. 2, w ktorym wysokosé
ograniczenia wynika z
przepisow odrebnych.

Ad. 57 ust. 5 pkt 1
Dopuszczenie tylko jednego logo to zbyt
radykalny zapis

57
5. W zakresie umieszczania
reklam i szyldow na budynkach
ustala sig: - reklamy i szyldy
moga by¢ umieszczane wylacznie
w obrebie kondygnacii parteru,
przy czym dopuszcza sig
odstepstwo od tej zasady w
przypadku szyldow typu ,logo” -
tj. znaku lub nazwy firmy, przy

Nieuwzgledniona

Ustalenia planu dopuszczaja
dowolng iloé¢ logo w obrebie
parteru budynkéw, za$
dopuszcza sig realizacje
dodatkowego jednego logo
poza parterem, np. na dachu
budynku, co jest waznym
elementem ksztaftowania
ladu przestrzennego na
obszarze Planu.




czym na jedne] elewacji moze by¢
umieszczone wylacznie jedno

Ad. 5 7 ust. 5 pkt 2
Proponuje dopisac treé¢ ,za zgoda architekta,
autora, projektu budynku". Projekt budynku a
szczegolnie bryla w tym elewacja o utwor chro-
niony prawem autorskim.

4logo”;
§7

5. W zakresie umieszczania
reklam i szyldow na budynkach
ustala sie: umieszczanie reklam i
szyldow na elewacjach nowo
realizowanych budynkéw,
dopuszcza sig wylacznie w
miejscach specialnie na ten cel
wyznaczonych w projektach
budowlanych;

Nieuwzgledniona

Ochrona praw autorskich jest
regulowana przepisami
odrebnymi i nie jest to
elementem ustalen planu.

Ad 511
Slowa ,wedlug przepiséw odrebnych” sa
niejasne np. przy plytkich fundamentach
(wykopach) przepisy odrebne nie wymagaja
badan geologiczno-inzynierskich.

Ad. 511
5. Wskazuje sig wykonywanie
dokumentacji geologiczno -
inzynierskiej dla inwestycji,
polozonych w rejonach
bezposrednie] i posredniej
ochrony stoku Skarpy War-
szawskiej, wedlug przepisow
odrebnych.

Nieuwzgledniona

Bezzasadna tresc uwagi jest
tylko stwierdzeniem, autor
uwagi nie wyjasnia co jest
niejasnego w sformulowaniu”
wedlug przepisow odrebnych.

Ad. 5 14 ust. 4 pkt &
Rysunek planu nie wskazuje obowiazkowych
pierzei. Proponuje wprowadzié to oznaczenie.
Wiem, ze wskazuje to tekst planu w ustaleniach
szczegolowych, ale to za malo.

514
4. Ustala sig zasady ksztaltowania
wschodniej pierzei ul. Putawskiej,
jako gléwnej przestrzeni o
charakterze reprezentacyjnym,
poprzez:

Nieuwzgledniona

Plan w ustaleniach
szczegolowych dla terenow
wskazuje zasady
ksztaltowania wschodniej
pierzei ul. Pulawskiej, w
ramach ustalen planu nie
wystepuje pojecie

pierzei."

Ad.§ 17 ust. 3 pkt 2

Aleje piesze nie sa drogami publicznymi, wiec
nie moga by¢ wydzielone terenowo na rysunku
planu (jest bogate orzecznictwo). Mozna
natomiast okreslié zasady realizacji wytyczenia
alei pieszych w planie (np. szeroko$é) w tym
miejsca ich wiaczen do ukladu komunikacji
publicznej. Mozna tez , okresli¢ prawo"
definiujac droge publiczna o zakazie ruchu
kolowego, ale o szerokosci min. 10m.

§17

3.W zakresie komunikacji pieszej:
- ustala sig prowadzenie alei
pieszych zgodnie z rysunkiem
planu, przy czym ustala sig dla
nich minimalng szerokosc,
wynoszaca -2.0m.

Nieuwzgledniona

‘Aleje piesze nie sa wydzielone
terenowo na rysunku planu,
sa jedynie oznaczeniem
graficznym wskazujacym
rejon realizacji w/w alei
pieszych w ramach wydzielo-
nych terenow.

Ad. 5 18 ust. 3 pkt 2
Dopisaé rowniez studnie plejstoceriskie 60 -
80m. Oligocen to az 260m- to drogi odwiert. W
Warszawie sa gléwnie studnie plejstocenskie.

518
3. Dla obszaru planu w zakresie
zaopatrzenia w wode: - dopuszcza
sie realizacje uje¢ wod
podziemnych z utworéw
oligoceriskich na potrzeby
ogélnodostepnych punktow
czerpalnych.

Nieuwzgledniona

Plan posiada stosowne
uzgodnienia w zakresie
ochrony $rodowiska.

Ad. 5 18 ust. 5 pkt 1 pkt b caly plan
Wody opadowe i deszczowe odprowadza sie
do gruntu lub na pow. gruntu a nie do ziemi.

518
5. Dla obszaru planu w zakresie
odprowadzania wod opadowych
lub roztopowych: - ustala sig
odprowadzanie wod opadowych
lub roztopowych: b) z budynkow
wielorodzinnych oraz budynkow
uslugowych do sieci
kanalizacyjnej w systemie
ogélnosplawnym lub do ziemi,

¢) zinnych nawierzchni
utwardzonych, terenow zieleni do
ziemi, bez podczyszczania,

Nieuwzgledniona

Ustalenia zgodne z
przepisami odrebnymi -
Prawo wodne, w ktorych
mowa jest o odprowadzaniu
wod opadowych i
roztopowych do ziemi

Ad. § 22 ust. 1 pkt 21 ust. 2 pkt 2 Teren 2UA §22. teren 2.UA nieuwzgledniona Lokowanie uslug
Zakladanie uslug podstawowych w parterze 1. Przeznaczenie terenu: - ustala podstawowych jest wskazane
budynku administracji publicznej jest sig przeznaczenie dopuszczalne: i przewidziane w projekcie
nieporozumieniem - wykreslié. Plan jest uslugi podstawowe. budowlanym na ratusz
i bo wg niektory dzielnicy Mokotow. Plan
ustalen uslugi podstawowe sa wymagane w uwzglednia poprzez te zapisy
parterach zgodnie z rysunkiem planu, a innym o dopuszczeniu uslug
razem sa dopuszczalne, (czyli niewymagane). podstawowych w parterze
zobowigzania formalno-
prawne wynikajace z
pozwolenia na budowe.
Ponadto plan nie jest
wewnetrznie sprzecznych,
gdyz uslugi podstawowe oraz
uslugi w parterach budynkow
to dwa rozne pojecia
wystepujace w ustaleniach
planu.
Ad. § 22 ust. 5 pkt 2 Teren 2UA §22. teren 2.UA Nieuwzgledniona Wskazniki parkingowe sa
Zwigkszy¢ wskaznik parkingowy dla uslug 5. Zasady obslugi komunikacyjnej zgodne z ustaleniami Studium
administracji na min. 25 do 35. Tu sq potrzebne terenu: 2) ustala si¢ nastepujace Warszawy.
parkingi dla urzednikow i dla petentow. To minimalne wskazniki miejsc
specyficzna funkcja potrzebujaca duzo postojowych:
parkingow. - 18-25 miejsc postojowych na
1000m? powierzchni uzytkowej
uslug administracji,
- 25-30 miejsc na 1000m?
powierzchni uzytkowej uslug
handlu, acznosci i finansow,
- 16-20 miejsc na 100 miejsc
konsumpcyjnych w obiektach
uslug gastronomii,
Ad. § 24 teren 4.U Teren 4. U §24teren 4. U Nieuwzgledniona Bezzasadna tres¢ uwagi jest w
Dla terenu ustali¢ jakie$ wskazniki zabudowy 2. Warunki zabudowy i zapisach ustalen planu w § 24
zagospodarowania terenu: ust. 2 pkt 3) ,ustala sig
- ustala sig ochrong wpisanego minimalna powierzchnie
do rejestru zabytkow palacyk biologicznie czynna - 60%."
Henrykow" (willa Fenshawow) PBC jest wskaznikiem
wraz z otoczeniem parkowym, zabudowy.
wszelkie zamierzenia budowlane Ponadto w zwiazku, z tym, ze
2 nim zwiazane wymagaja ochrong wpisanego do
uzgodnienia wlasciwego organu rejestru zabytkowy patacyk
ochrony zabytkow, Henrykow" (willa
- ustala sig minimalng Fenshawow) wraz z
powierzchnig biologicznie czynng otoczeniem parkowym
-60%. wpisany jest do rejestru
zabytkow i wszelkie
zamierzenia budowlane z nim
2wigzane wymagaja
uzgodnienia wlasciwego
organu ochrony zabytkow,
pozostale wskazniki poza PBC
okresla¢ bedzie w/w organ
ochrony zabytkow.
Ad. § 26 teren 6.MW Teren 6. MW § 26 teren 6.MW Nieuwzgledniona Zasady ksztaltowania pierzei

Ustalenie pierzei w tym terenie wydaje sig byé
watpliwe, bo obecnie istniejacy budynek przy
ul. Pulawskiej ma okna od poludnia i poinocy,
wige nie mozna do niego dostawi¢ elewacja.

2. Warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu:

- ustala sig zasady ksztaltowania
wschodniej pierzei ul. Putawskiej
wg § 14 ust. 4 pkt 1-5;

odnosi sig do istniejacej oraz
nowo projektowanej
zabudowy, a wiec moga
obowiazywaé wedlug
aktualnie zaproponowanej
formuly ustalen planu.

W legendzie planu brak jest oznaczenia
Lprzestrzenie publiczne z zielenig urzadzona"

Tegenda rysunku planu

Nieuwzgledniona

Oznaczenie przestrzenie
publiczne z zielenig urzadzona
wystepuja na rysunku planu
w legendzie w grupie
tematycznej elementy
zagospodarowania terenu.

Zmieni¢ skomunikowanie terenu 1.MW (droga | Tereni. 1 MW 5 21 teren 1. MW Nieuwzgledniona Bezzasadna tresc uwagi jest w

1.KPJ) zamiast od Putawskiej zorganizowaé 5. Zasady obslugi komunikacyjnej zapisach ustalef planu w.

wjazd od Merliniego. terenu: zasadach obslugi
- ustala sie zjazd na teren z drog komunikacyjnej dla terenu
publicznych: 1.KD-L- ul. Okolskiej 1.MW przewidujq zjazdy na
i1KD-L - ul. Merliniego oraz z teren z drég publicznych:
ciagu pieszo-jezdnego 1.KPJ, 1.KD-L - ul.Okolskiej i 1.KD-L
posiadajacego powiazania z ul. Merliniego a jedynie dla 1
droga publiczng ul. Putawska, budynku ul. Pulawska nr 107
przewidzianego do obslugi E poprzez ciag pieszo-
wylacznie budynku ul. Putawska jezdnego 1.KPJ gdyz nie ma
nr107E; innej mozliwosci obslugi tego

budynku.

Ad. § 28 teren 8.MW Teren 8.MW 5 28 teren 8.MW Nicuwzgledniona W zwigzku z aktualnym

Osiagniecie 50% PBC malo realne i zbedne. 2. Warunki zabudowy i procentem powierzchni

Proponuje 30% zagospodarowania terenu: biologicznie czynnej na
- ustala sig minimalna terenie to okolo 50% -
powierzchnig biologicznie czynna ustalenia planu pozostaja bez
-50%; zmian

Ad. § 29 teren 9.MW Teren 9.MW § 29 ust. 2. Warunki zabudowy | Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona w zakresie

Zalozenie 50% PBC powoduje, ze mato realne
staje sig zalozenie budowy parking6w.

zagospodarowania terenu:
- ustala sig minimalng
powierzchnig biologicznie czynna
-50%;

PBC w zwiazku z aktualnym
procentem powierzchni
biologicznie czynnej na
terenie - okolo 50-60%.




W 15m mozna uzyskac 5 kondygnacji a nie 4,
bo wysokos¢ kondygnacji brutto wynosi max.
2,9m. Wysokoéé pomieszczenia 2m do
instalacii 2,2, do konstrukcji plus 30 cm strop
plus 5 do 10m warstwy plus ew. podciagi 30
cm.

2) ustala sig miejsce realizacji
parkingu wielopoziomowego, wg
rysunku planu:

- wysokos¢ w péinocno-
zachodnim narozniku terenu
maksymalnie 4 kondygnacje
naziemne i minimum 3
kondygnacie podziemne,

- maksymalna wysokos¢ budynku
parkingu wielopoziomowego nie
moze przekroczy¢ 15m,

- dopuszcza sig realizacj miejsc
parkingowych na dachu budynku
parkingu wielopoziomowego,

- kondygnacje naziemne nalezy
ksztaltowaé wg nieprzekraczal-
nych linii zabudowy,

- wjazd na parking nalezy
zlokalizowa¢ od drogi publicznej
2.2 KD-D - ul. Bielawskiej; -
nakazuje sie przeznaczenie jednej
kondygnacji naziemnej na
pomieszczenia dla administracji i
biur;

Nieuwzgledniona

Tlo3¢ kondygnacji pozostaje
bez zmian, plan przewiduje
realizacje wysokiego parteru
oraz wysokich kondygnacji.

Ad. § 30 teren 10ZP
-90% PBC to przesada, - przy terenach
sportowych potrzebna, choé toaleta.

Teren 10.ZP

30. 2. Warunki zabudowy |
zagospodarowania terenu: ustala
sig minimalna powierzchnie
biologicznie czynna -0%;

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona w zakresie
PBC ustalenie zgodne ze
Studium Warszawy.

30. 2. Warunki zabudowy 1
zagospodarowania terenu: 1)
ustala sig zachowanie i
urzadzenie ogélnodostepnego
terenu zieleni urzadzonej -
osiedlowej poprzez: - zachowanie
istniejacych oraz realizacje
nowych alei pieszych, wg
wskazafi na rysunku planu, -
wyposazenie w obiekty malej
architektury typu: fawki,
urzadzenia o$wietleniowe itp., -
zachowanie istniejacych drzew i

ie nowych,

Na terenach 1.KP | 2KP dopuscié drogi p.poz

Teren 1.KP i 2.KP

§ 34Dlaterenu 1.KP | 2.KP
1. Przeznaczenie terenu: ustala sie
przeznaczenie podstawowe - ciag
pieszy.

Nieuwzgledniona

Zagadnienie drog ppoz. nie
dotyczy ustalen elementow
Planu Miejscowego.

W planie w ustaleniach szczegélowych

caly obszar

wysokosé nie podajac jej
definicji. Jednoczesnie podajac te wysokosci
np. 14m uniemozliwiono realizacje trafostacji,
czy wiat $mietnikowych, czy budki stréza.
Zmieni¢ ustalenia na zyciowe.

Nieuwzgledniona

Bezzasadna tres¢ uwagi jest w
zapisach ustalen planu w
definicji wysokosci zabudowy,
ktora okreslona jest w § 2 ust.
2 pkt 8) oraz uszczegolowienie
tego pojecia w ustaleniach
szczegolowych dla
poszczegolnych terenow
gdzie okresla sie odpowiednio
maksymalna! minimalng
wysokosé zabudowy.

Drogi okreSlone w planie nie sa publiczne
definicji, ze sa w planie. W planie sq okreslone
drogi igce i je celu publi
gminy" (w rozumieniu art. 6 o gospodarowaniu
nieruchomosciami). Niektore z nich sa juz
uznane (istniejace). Niektore beda uznane (po
wybudowaniu lub wg stanu istniejacego).

caly obszar
opracowania

Nieuwzgledniona

Tres¢ uwagi jest informacja,
ponadto zapisy sa
niezrozumiale.

Ad. § 30 teren10ZP Teren 10. ZP § 30 teren 10.ZP Nieuwzgledniona Proponuje ograniczyé¢ moc z
Proponuje ograniczyé moc z Kogeneracji 4. Zasady obslugi terenu Kogeneracji rozproszonej -
j, bo obecny zapis uni 2li infrastrukturg techniczna: propozycja niezrozumiala w
budowe elektrocieplowni, gdyz wiasnie - ustala sig obsluge terenu ustaleniach dla terenu 10.ZP
elektrocieplownia to produkcja pradu i ciepta w infrastrukturg techniczng zgodnie takie sformutowanie nie
skojarzeniu (kogeneracja). 2 zasadami modernizacii, wystepuje.
rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej,
okreslonymi w par. 18;
7.06.2010r. Liga Ochrony Przyrody | 1. Dot. terenu 9. MW, miejsc lokalizacji teren 9. MW § 29. Dla terenu 9.MW Czesciowo Czesciowo Uwzgledniona poprzez
Okreg Stoleczny mgr | parkingu wielopoziomowego. 2. Warunki i i i ograniczenie mozliwosci
Olga Teresa Lipiiska | Wnosi o: rezygnacie z budowy parkingu w zagospodarowania terenu: realizacji parkingu
Wiceprezes Okregu | czesci podziemnej oraz ograniczenia czesci 2) ustala sie miejsce realizacji podziemnego do
Ligi i j do 2 parkingu wielopoziomowego, wg maksymalnie 1 kondygnacji
Ochrony Przyrody Uzasadnienie: geologia tego terenu wymaga rysunku planu: podziemnej na zakonczeniu
daleko idacej ostroznosci przy ingerencji w - wysokos¢ w pétnocno- ulicy Zywnego.
glab ziemi. Przykladem jest blok Zywnego 12, zachodnim narozniku terenu Ponadto ograniczenie
i 2 proj ingiem, ktory maksymalnie 4 kondygnacje mozliwosci realizacji
po wybudowaniu okazywat osiadanie (rysy w naziemne i minimum 3 maksymalnie 1 kondygnacji
Scianie od strony wschodniej, tj. od strony kondygnacje podziemne, podziemnej dla parkingu
skarpy). - maksymalna wysoko$¢ budynku zlokalizowanego przy ulicy
Podstawe korony Skarpy stanowia ity parkingu wielopoziomowego nie Bielawskiej.
i tzw. iejace” zmi moze przekroczy¢ 15m,
swoja objetosé pod wplywem nawadniania i - dopuszcza sie realizacje miejsc
osuszania, odpowiednio do zmian parkingowych na dachu budynku
Klimatycznych, co powoduie siatke glebokich parkingu wielopoziomowego,
spekan, a w konsekwencji niestabilnos¢ ukladu. - kondygnacje naziemne nalezy
Zalegajace nad nimi zwiry i gliny czwartorze- ksztattowaé wg nie-
dowe (polodowcowe) zawieraja liczne soczewki przekraczalnych linii zabudowy -
wodne majace wplyw na delikatng rownowage wijazd na parking nalezy
stosunkow wodnych na terenie nadskarpia i zlokalizowac od drogi publicznej
podskarpia. Omawiany parking lezy w strefie 2.2 KD-D - ul. Bielawskiej;
posredniej ochrony stoku Skarpy Warszaw- - nakazuije sig przeznaczenie
skiej. Caly ujety w planie teren nadskarpia i jednej kondygnacii naziemnej na
podskarpia przeciety jest zrodliskami pomieszczenia dla administracii i
j i ochronie. W 6 biur;
jedno ze zrodet biegnie bezposrednio w 3) ustala sie miejsce lokalizacji
sasiedztwie projektowanego parkingu. podziemnego parkingu
wielopoziomowego, wg rysunku
planu, dla ktérego: ustala sie
minimum 3 kondygnacje
podziemne, dopuszcza sig
parkowanie na powierzchni
terenu, ustala si¢ wjazd na
parking od drogi publicznej 3.KD-
D - ul. Zywnego;
1.06.2010r. Urszula Tokarska Uwaza, ze niezasadne jest budowanie tak Tereny 1.KP i 2.KP Czesciowo Czesciowo Na terenach 1.KP i 2.KP w

szerokiego ciagu pieszego (ani jezdnego)
wymagajgcego wyréwnania terenu oraz
wycigcia drzew, ktore sa jedynym elementem
zielonym, chroniacym przed hatasem i
zanieczyszczeniami, dajacymi ukojenie dla oczu
i samopoczucia wéréd wysokich, betonowych
blokéw.

uwzgledniona

nieuwzgledniona

2wigzku z uwzglednieniem
innych uwag plan nie
przewiduje wycinki
istniejacych drzew.
Bezzasadna treé¢ uwagi jest w
zapisach ustaler planu. Plan
ustala mozliwos¢ realizaci
ciagu pieszego z zielenia
urzadzona na terenach 1.KP i
2.KP. Nie na calym terenie
proponowany jest
utwardzony ciag pieszy
ponadto plan nie dopuszcza
poruszania sig na tych
terenach samochodow
osobowych.

Nie powinny rowniez powstat wielopoziomo-
we garaze usy taszcza przed oknami

caly obszar

blokéw, ani budynki mieszkalne w poblizu
blokéw, powodujace wigksze mimo i tak
duzego zageszczenia ludzi.

Czesciowo
uwzgledniona

Czesciowo
nieuwzgledniona

Uwzgledniona poprzez
ograniczenie mozliwosci
realizacji parkingu
podziemnego do
maksymalnie 1 kondygnacii
podziemnej na zakofczeniu
ulicy Zywnego i ograniczenie
motliwosci realizacji
maksymalnie 1 kondygnacii
podziemnej dla parkingu
zlokalizowanego przy ulicy
Bielawskiej.

Ponadto uwzgledniona
poprzez rezygnacie z parkingu
podziemnego 3 kondygnacyj-
nego pod terenami boisk
szkolnych graniczacych z
Zespolem Przyrodniczo -
Krajobrazowym ,Arkadia" i
ograniczenie zasiegu
motzliwosci realizacji parkingu
podziemnego do rejonu
przylegajacego do budynku
szkolnego - czes¢ zachodnia
terenu 7.U0, z mozliwoscia
realizacji maksymalnie 1
kondygnacji podziemnej.




Nieuwzgledniona w zakresie
rezygnacii zabudowy, wzdluz
ulicy Pulawskiej.

5 [10.06.2010r.  |Ewa Swistak Zbedny jest takze tak szeroki pasaz, w sytuacji, |Tereny 1.KP i 2.KP § 34 Dlaterenul.KP i 2.KP Czesciowo Czesciowo Uwzgledniona poprzez

kiedy istniejacy spelnia swoje zadanie, a 1. Przeznaczenie terenu: ustala sie |uwzgledniona | nieuwzgledniona wskazanie drzew do

tworzenie nowego wymagaloby wycinki przeznaczenie podstawowe - ciag zachowania na rysunku planu

istniejacych drzew. pieszy. i tekscie planu. Ponadto
okreslono PBC na poziomie
60% dla terenow 1.KP oraz
2.KP Bezzasadna tres¢ uwagi
jest w zapisach ustalen planu
w zakresie ograniczenia
terenowego, jest to ciag
pieszy z duzym udzialem PBC
oraz ponadto plan przewiduje
zachowanie oraz realizacje
nowych obiektow malej
architektury, w tym
piaskownic na wiw terenach,
co wymaga zarezerwowanie
odpowiedniej powierzchni w
ramach wydzielen 1.KP i 2.KP.

6 |8.06.2010r. Biuro Edukacji Urzedu | Biuro Edukacji wnosi rowniez o anulowanie w. § 3.3, Ustala sie, ze tereny Nieuwzgledniona ‘Szkola jest obiektern
m.st. Warszawy projekcie uchwaly § 3 ust. 3 dopuszczajacego oznaczone na rysunku planu publicznym wigc niezbedne
dyrektor biura Jolanta |przeznaczenie terenu oswiatowego symbolami: 2.UA, 7.U0, 1.KP-. jest aby teren 7.UO,

Lipszyc realizacji inwestycji celu publicznego. 1.KD-L.2.1.KD-L.2.2. KD-D, 3.KD-D przewidziany byt do realizacji

sq terenami przeznaczonymi dla inwestycji celu publicznego w

realizacji inwestycji celu mysl przepisow odrebnych, w

publicznego. celu takim, aby miasto moglo
realizowac wszelkie
zamierzenia zwiazane z
budynkiem szkoty, w tym
przebudowy rozbudowy
termomodernizacji.

7 [10.06.2010r Kolo Ligi Ochrony 7. Oswiadczamy, ze opiniowany pian Caly obszar planu Nieuwzgledniona Bezzasadna tresé uwag i jest
Przyrody ,Skarpa uwzglednia niezbedne rozwiazania w zapisach ustalen planu.

Park ochrone przyrody Parku
Arkadia" LArkadia", a w szczegélnosci Skarpy Wislanej i

w tym zakresie wszelkie ewentualne opinie

powinny zostaé

2. W odniesieniu do rozwiazan planu w Caly obszar planu Nieuwzgledniona Bezzasadna tresé uwagi jest w

zakresie garazy podziemnych, mocno zapisach ustalen planu.

podkreslamy liczenie sig z charakterystyka

terenu nie tylko skarpy, lecz troche dalej w.

kierunku ul. Putawskiej (sprawy podnoszone

przez Zarzad Okregu Warszawskiego LOP i

i analiza i

bezposrednio Miejskiej Pracowni Planowania

Przestrzennego i Strategii Rozwoju) oraz

wyrazamy ,jedynie stuszny poglad”, ze projekt

planu powinien byé utrzymany, a inne

rozwiazania odrzucone, tym bardziej, ze teren

ten znajduje sig w nieustannym zainte-

Natomiast w rozdziale 2 Ustalenia szczegolowe | Caly obszar planu Nieuwzgledniona Bezzasadna tresé uwagi jest w

mozna by zmienié zapis w tym kierunku, aby zapisach ustalen planu w § 11

kazdorazowy projekt konkretnej budowy garazu ust. 5:

posiadat aktualna analize nastepstw dla Wskazuje sie wykonywanie

stabilnosci gruntu na tle przeplywow zyt dokumentacji geologiczno -

wodnych i zrodlisk. inzynierskiej dla inwestycji,
potozonych w rejonach
bezposredniej i posredniej
ochrony stoku Skarpy
Warszawskiej, wediug
przepiséw odrebnych.”

8 |10.06.2010r. Jako wieczysty Tereny 9.MW, 8.MW, Nieuwzgledniona Bezzasadna uwzgledniona
Mieszkaniowa uzytkownik terenéw prosi o naniesienie w 6.MW poprzez wskazanie drzew do
, MOKOTOW" opracowanym planie miejscowym, calego zachowania na rysunku planu

zakresu istniejacych wewnatrzosiedlowych i tekscie planu oraz okreslenie

terenow zielonych wraz z rosngcymi na tych dla poszczegolnych terenow

terenach drzewami. Zaznaczamy, ze sa to PBC, ktora to chroni

szesédziesigcioletnie kasztanowce i lipy. .wewnatrz osiedlowe tereny
zielone".

9 10.06.2010r Jozef Zadworny W projekcie planu architektonicznego 9.MW 29. Dla terenu 9.MW Nieuwzgledniona Odpowiedz na pytanie "Czy

sa np.: MW 2. Warunki zabudowy i powyzsze oznacza, ze
mieszkaniowa wielorodzinna) na tle zagospodarowania terenu - budynek ul. Zywnego 16 w
istniejacego budynku ul. Zywnego 16, a w dopuszcza sie zachowanie najblizszym czasie moze byé
projekcie uchwaly Rady Miasta Stolecznego istniejacej zabudowy z prawem rozebrany?" nie dotyczy
Warszawy w rozdz. 1 § 29 ust. 2, pkt 1 w do przebudowy i wymiany; zakresu ustalen planu.
ieniu , 1) sie i
j y z prawem do

i wymiany;".
Prosze uprzejmie o odpowiedz: Czy powyzsze
oznacza, ze budynek ul. Zywnego 16 w
najblizszym czasie moze by¢ rozebrany?
Niezyjacy inzynier budowlany zapewnial mnie, | Caly obszar planu Nieuwzgledniona Rozstrzygnigcie ,jaka jest
ze bloki z ,wielkiej plyty" 12 pigtrowe Osiedla trwalos¢ w latach kazdego z
,Putawska": ul. Zywnego 12, 16, 18 ul. tych blokéw?" nie dotyczy
Putawskiej 1098, 111 oraz ul. Bielawskiej 1 zakresu ustalen planu, prosba
maja trwalos¢ 100 lat (po wybudowaniu), o udzielenie informacji nie
natomiast obecnie rozpowszechnia sig stanowi uwagi do planu.
informacje Prosze uprzejmie o rozstrzygniecie
jaka jest trwalos¢ w latach kazdego z tych
blokow?

10 [11.06.2010r. Danuta Klemm - Opiniowany teren, to teren osuwiskowy. Caly obszar planu Nieuwzgledniona Tresc¢ uwagi jest w kazdej z

Opinia geologiczna wykonana przez firme
GEOPOL S.A w roku 2005 jednoznacznie
okreslita, mozliwos¢ osuwania sig mas
ziemnych na tym odcinku Skarpy. Publikowano
te informacje w , Rzeczpospolitej. Rowniez (zal.
26) ,Studium uwarunkowan i kierunkow

tak opiniuje ten teren. Po 5 latach braku
jakichkolwiek dziatan

- Podzi parkingi

nie Skarpy. Skarpa, szczegolnie w tym odcinku,
jest nasaczona woda, poniewaz na stoku jest
#rodetko

- w prostej linii i bliskiej odleglosci od

planowanej zabudowy parkingiem
: " pridine »

kondygnacje) na koronie skarpy.

- Woda musi mie¢ ujscie. Ujscie wody moze
spowodowac katastrofe budowlana dla
budynkow najblizej polozonych - Zywnego 12
2Zywnego 16.

Juz w latach 70-tych wystapilo takie zagrozenie
dla budynku Zywnego 12, mimo Ze nic nie
dobudowywano.

poruszanych kwestii
stwierdzeniem prywatnego
pogladu wnioskodawey, ktory
nie precyzuje konkretnych
uwag do planu, nie stanowi
wigc uwagi do planu

Przedluzenie ul. Merliniego (ciag pieszo -
jezdny) w poprzek osiedlowych zabudowar jest
absolutnie bezzasadne. Nalezaloby moim
zdaniem, zatrzymaé ruch pojazdow na
otwartym terenie z poludniowej strony AOUA
PARKU, gdzie jest juz 'parking podziemny i
duzy obszar miejsc postojowych parkingu
naziemnego. Mozna ciag rekreacyjny
poprowadzi¢ korona skarpy.

Teren 1.KP i 2.KP

Nicuwzgledniona

Plan ustala tu moZIiwosG
realizacji ciagu pieszego z
zielenia urzadzona, a nie na
calym terenie utwardzony
ciag pieszy ponadto plan nie
dopuszcza poruszania sig tam
samochodéw osobowych.

Dla poprawy wizerunku i aktywizacji centrum
miasta, budowa ratusza i stadionu jest
zdecydowanie priorytetowe, a nie zabudowanie

osiedla, dla

Teren 2.UA

Nieuwzgledniona

Bezzasadna tresc uwagi jest w
zapisach ustalef planu.

Wielopoziomowe garaze nie tylko zaburza

wizerunek, zagroza katastrofa budowlana, ale

spowoduja dodatkowy problem, poniewaz

zniknie mini i i liwiaj

codzienne zycie na terenie osiedla. Nie kazdy
je sig na koszty i

przez wiasciciela (budowa, czynsz), a postoj dia
przyjezdnych gosci, czy firm obslugujacych
mieszkancow stanie sig niemozliwy. Uliczki
Zywnego i Bielawska sg $lepe, ograniczone
Skarpa i parkiem. Juz obecnie, bez
dodatkowych obiektow, trudno wycofaé
pojazdowi ktory nie znalazt miejsca do
parkowania. Jak bedzie to po dodatkowym

iu powierzchni?

Caly obszar planu

Czesciowo
uwzgledniona

Czesciowo
uwzgledniona

Uwzgledniona poprzez
ograniczenie mozliwosci
realizacji parkingu
podziemnego do
maksymalnie 1 kondygnacii
podziemnej na zakofczeniu
ulicy Zywnego.

~Modernizacja poprzez wymiang, osmiu 12-
pigtrowych budynkow mieszkalnych,
wybudowanych w latach 1968-1974 przez
spoldzielnie mieszkaniowa szkoly tzw.
Tysiaclatki, gdzie miesci sie Zespol Szkol
Elektrycznych, pawilonu zajmowanego przez

Nieuwzgledniona

Tres¢ uwagi niezrozumiala
stanowi informacije, nie
stanowi uwagi do planu




administracje osiedla wraz z podmiotami
ktorym pomieszczenia podnajmuije.

Jesli ten plan, mialby byé realizowany za 50 lat,
jak twierdzi np. Pani Dyrektor Biura
Architektury z Mokotowa p. Maria Schirmmer,
to jaki sens ma.

zmiana koncepcji na 4 - tym etapie realizacji
projektu? Po co zmodyfikowano MPZP terenow
przyskarpowych rejonu ul. Merliniego, po 3
latach p: i zamiast tak

dzielnicy obiektow jak Ratusz i Stadion,
zaplanowano wymiang budynkow
mieszkalnych w ktorych mieszka kilka tysigcy
0s6b? Normalne wysiedlenie ludzi wydaje sie

chyba, ze
tak jak mamy obecnie w przypadku
kilometrowych osuwisk w na terenach

od zalania i ale

powiazanych z powodziom zjawiskami
wynikajacymi z wlasciwosci geomorfologicz-
nyc

“Dezinformacja i bardzo agresywne
blokowanie informacji o wylozonym planie i
istniejacej mozliwosci zaopiniowania go przez
lokalna spolecznosc, kaza szczegélnie
dokladnie zbadaé ten projekt, a wiasciwie
korekte MPZP terenow przyskarpowych w
rejonie ulicy Merliniego, na 4-tym etapie
projektu, wprowadzona w dniu 27 sierpnia
2009 roku, po 3 latach prac.

Nieuwzgledniona

Uwaga dotyczy trybu
formalno-prawnego mpzp.
Informacja o wytozeniu do
planu byta zaréwno w
urzedzie miasta jak i dzielnicy
oraz na oficjalnej stronie
internetowej.

11 [11.06.2010r _|Biuro Gospodarki Whioskuje 0 zmiang granic obszaru 3.KD-D ul. | Teren 3.KD-D, §40. Dla terenu 3.KD-D - ul. Nieuwzgledniona Wedlug przepisow odrebnych
Nieruchomosciami | Zywnego - teren przeznaczony dla realizacji Zywnego rozporzadzenie Ministra
Urzad Miasta inwestycji celu publicznego - w taki sposob aby Przeznaczenie terenu: Transportu | Gospodarki
Stolecznego Warszawy | ograniczyé ten obszar tylko do gruntu ustala sig przeznaczenie Morskiej z dnia 2 marca

polozonego w granicach: podstawowe: droga publiczna 1999r. w sprawie warunkow
- dzialki ew. nr 27/2 z obrebu 146505_8.0208, dojazdowa. technicznych, jakim
- czesci dzialki ew. nr 1/1 z obrgbu odpowiadac drogi publiczne i
146508_8.0218. ich usytuowanie.
W projekcie planu w sklad obszaru 3.KD-D Dia drogi nieprzelotowej klasy
wehodza, oprécz ww. dzialek ewidencyjnych, dojazdowej lub lokalnej
rowniez dzialki ewidencyjne nr 27/1z obrebu wykonuje sig plac do
146505.8.0208 i nr 1/2 z obrebu 146505..0218. zawracania samochodéw.
Grunt polozony w granicach tych dzialek jest
$cig miasta y oraz

- dzialka ew. nr 27/2 - Spéldzielni Mieszkanio-
wej ,Mokotow”
- dzialka ew. nr 1/2 - Spoldzielni Mieszkaniowej
Mokotow" oraz kilkunastu os6b fizycznych (w
odpowiednich udzialach). Realizacja celu

i ¢ bedzie koni ci

pienia prawa uz ia wi od
Spoldzielni Mieszkaniowej ,Mokotow" oraz
0s6b fizycznych, co znacznie zwigkszy koszty
inwestycji.
Ponadto ponownie wnioskuje o likwidacje lub | Tereny 1.KP, 2.KP §341.5 35 Dla terenow 1.KP Nieuwzgledniona Tereny 1.KP | 2.KP nie sq
znaczne ograniczenie wyznaczonych J2.KP terenami przeznaczonymi dla
publicznych ciagow pieszych 1.KP i 2.KP. Przeznaczenie terenu: - ustala sig realizacji celu publicznego, a
Przeznaczajac tak duzy obszar na ten cel na przeznaczenie podstawowe - ciag wigc miasto nie bedzie
gruntach oddanych w uzytkowanie wieczyste pieszy. zobligowane do wykupienia
nalezy sie liczyé z bardzo duzymi kosztami gruntéw pod wiw tereny
wykupu.

12 [10.06.2010r. |Burmistrz Dzielnicy | 2. Wnosimy o ochrone planem przedwojen- | Tereny 1.MW, 5.MW Nieuwzgledniona Wymienione budynki nie

Mokotéw Miasta
Stolecznego Warszawy

nych budynkéw zlokalizowanych przy ul.
Putawskiej 1078, 107C, 107D, 107E oraz
budynkéw przy ul. Putawskiej 1014, 103, 103A,
105.

znajduja sie w rejestrze
zabytkéw ani w ewidencji
gminnej w zwiazku z
powyzszym nie zostaly
wskazane jako cenne do
ochrony konserwatorskiej.
Nie wystepuja tez jako obiekty
do objecia ochrong w
Studium Warszawy. Plan nie
przewiduje ochrony tych
budynkow.

5. Wnosimy o realizacje w kwartale 9. MW
zespolu sanitarnego sluzacego potrzebom
korzystajacych z parku mieszkafcow

Teren 9.MW

Nieuwzgledniona

Uwzgledniona poprzez
dodanie zapisow do § 11 ust.

3 pkt 3 o tresci: Dopuszczenie
realizacji urzadzen sportowo -
rekreacyjnych oraz sanitarno -
magazynowych.

7. Do ustalen planu § 4 nalezy dodac przebieg
granic ZPK Arkadia oraz Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu

Czesciowo
uwzgledniona

Czesciowo
nieuwzgledniona

Uwzgledniona poprzez
przeniesienie oznaczenia
granicy Zespolu Przyrodni-
czego Arkadia z informacii
planu do ustalen.
Nieuwzgledniona co do
granic Warszawskiego
Obszaru Chronionego
Krajobrazu wskazywanie tych
granic nie jest elementem
ustalen planu, gdyz wynika z
przepiséw odrebnych i
stanowi informacje.

8.W§10:
a) realizacja obiektow zawierajacych
: . v sad .

wartosciowe] zieleni w szczegolnosci
pomnikéw przyrody powinna byé uwarunko-
wana stosowaniem rozwiazan technicznych
ograniczajacych negatywny wplyw na stosunki
wodne w okresie realizacji i eksploatacji
inwestycji.

Nieuwzgledniona

Bezzasadna tresé uwagi jest w
zapisach ustalen planu w
zapisach par. 10 ust. 4 pkt 1).

9.W 5 12 nie ustalono zasad ochrony przed
halasem ikacyj
wystepujacym w ciagu ulicy Putawskiej. Na
terenach gdzie techniczne rozwiazania (tj.
zastosowane materialy budowlane) i
organizacyjne nie pozwola na ograniczenie
uciazliwosci, spowodowanych nadmierng
emisja halasu, do wielkosci wymaganych
przepisami nalezy przewidzie¢ obiekty o
funkcjach niewymagajacych dotrzymywania
najostrzejszych norm (tj. wykluczenie nowej
zabudowy mieszkaniowej, szkdl, itp.), lub w

i sposob r
nia o r6znych funkcjach

§12. Ustala sig zapewnienie
standardu akustycznego dla
terendw, w rozumieniu przepisow
odrebnych, poprzez wskazanie
terenow, ktore nalezy traktowat

1) przeznaczone pod ,tereny
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego” -tereny oznaczone
na rysunku planu symbolami: 1.
MW, 3.MW, 5.MW, 6.MW, 8.MW,
9MW;

2) przeznaczone pod ,tereny
zabudowy zwigzanej ze stalym
pobytem dzieci i mlodziezy" -
tereny oznaczone na rysunku
planu symbolami: 7.U0;

3) przeznaczone pod ,tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe" -
tereny oznaczone na rysunku
planu symbolami:10.ZP,
11.25.12.2P.

Nieuwzgledniona

Zasady okreslaja przepisy
odrebne.

12.W5 18
a) zapis ust. 5 pkt 2 moze wprowadzat w biad,
i nalezy zmienia¢ naturalne spadki terenu co
jest sprzeczne z art. 29 ustawy Prawo wodne, w

mysl
ktérej nie wolno zmieniaé stanu wody na
gruncie, a zwlaszcza kierunku odplywu
znajdujacej sig na jego gruncie wody opadowej
ani kierunku odplywu ze zrédel - ze szkoda dla
gruntéw sasiednich;

caly obszar planu

§29. Dla terenu 9.MW

2. Warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu:

2) ustala sie miejsce realizacji
parkingu wielopoziomowego, wg
rysunku planu: -wysokosé w
péinocno-zachodnim narozniku
terenu maksymalnie 4
kondygnacje naziemne i
minimum 3 kondygnacje
podziemne, - maksymalna
wysokos¢ budynku parkingu
wielopoziomowego nie moze
przekroczyé 15m,

- dopuszcza sig realizacje miejsc
parkingowych na dachu budynku
parkingu wielopoziomowego,

- kondygnacie naziemne nalezy
ksztattowac wg nieprzekraczal-
nych linii zabudowy,

- wjazd na parking nalezy
zlokalizowac od drogi publicznej
2.2KD-D - ul. Bielawskiej;

- nakazuie sig przeznaczenie
jednej kondygnacii naziemnej na
pomieszczenia dla administracji i
biur;

3) ustala sig miejsce lokalizaci

parkingu

Nieuwzgledniona

Zapisy planu sg zgodne z
przepisami odrebnymi -
rozporzadzeniem (warunki
techniczne jakim powinny
odpowiadac budynki) par. 29




Wielopoziomowego, wg rysunku
planu, dla ktérego:

- ustala sig minimum 3
kondygnacje podziemne,

- dopuszcza sig parkowanie na
powierzchni terenu, ustala sig
wjazd na parking od drogi
publicznej 3.KD-D -

ul. Zywnego;

cJ ust. 10 pkt 1 powinno byé ,odpadow
komunalnych" zamiast ,odpadow stalych” i
nalezy dodac: ,w oparciu o stosowne
zezwolenia’.

caly obszar planu

Nieuwzgledniona

Bezzasadna zapisy planu sa
2zgodne z przepisami
odrebnymi - rozporzadzeniem
(warunki techniczne jakim
powinny odpowiadat
budynki) § 22 ust. 1

13. Sposob pozbywania sig mas ziemnych
pozostaje nieokreslony

caly obszar planu

Nieuwzgledniona

Sposob pozbywania sig mas
ziemnych jest okreslony w
przepisach odrebnych ustawa
0 odpadach.

14.W 5 7 dot. zasad rozmieszczania reklam w
ust. 3 pkt 4 nalezy zakazaé umieszczania reklam
na szpalerach drzew.

Szpaler drzew sklada sie z
pojedynczych drzew a wige
zapisy par. 7 ust. 3 pkt 4
zakazujq umieszczania reklam
na szpalerach drzew.

15. W § 17 ust. 5 dotyczacym parkowania
nalezy uwzglednic zasade kompensacji miejsc
parkingowych w przypadku likwidacji miejsc
2wigzanej z realizacia nowej zabudowy. Nalezy
ustali¢ i ia likwi

miejsc parkingowych na terenach nowej
zabudowy w ilosci przewyzszajace] wskazniki
dla nowej zabudowy, co najmniej o liczbe
miejsc likwidowanych.

§ 7. Zasady rozmieszczania
reklam i szyldow:

3. Zakazuje sig umieszczania
reklam:

4) na drzewach, w zasiegu ich
koron lub w sposéb mogacy
spowodowaé pogorszenie
warunkow ich wegetacji;

Nieuwzgledniona

Bezzasadna tresé uwagi jest w
zapisach ustalef planu dla
terenu 6.MW:

,dopuszcza sie realizacje
nowej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej
2z minimum 3 kondygnacjami
podziemnymi przeznaczonymi
na parking, wg rysunku planu,
w ktorych oprocz ilosci miejsc
postojowych wynikajacych z
prayjetych wskaznikow
parkingowych nalezy
zapewni¢ analogiczna ilos¢
miejsc postojowych dla
istniejacej zabudowy na
terenie;"

13 [11.06.2010 Zespdl Szkot Nr 28| Dyrektor prosi o poparcie protestu przeciwko | Teren 7. UO § 27. Dla terenu 7.U0 Nieuwzgledniona Tres¢ protestu nie stanowi
Dyrektor Szkoly Luiza | uchwale Rady Miasta Stolecznego Warszawy z 5) ustala sig minimalng uwagi do planu jest
Tkacz dnia 27.08.2009r. nr Lx/1831/2009 w sprawie powierzchnig biologicznie informacja, czes¢

planu zagospodarowania przestrzennego, wg.
ktérej na boisku szkolnym zaplanowano
budowe parkingu wielopoziomowego.

czynna- 20%;
9) ustala sig miejsce lokalizacji
podziemnego parkingu

merytoryczna zostala
uwzgledniona w
rozstrzygnieciach uwag nr 7,

wielopoziomowego, wg rysunku 8,9.
planu, dla ktérego:

- ustala sig minimum 3
kondygnacje podziemne,

- dopuszcza sig parkowanie na
powierzchni terenu,

- ustala sie wjazd na parking od
drogi publicznej 3.KD-D - ul.
Zywnego;

Przewodniczgca Rady m.st. Warszawy:
Ewa Malinowska-Grupinska

Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr XCIIl/2735/2010

Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z dnia 21 pazdziernika 2010r.

Sposbb realizacji inwestycji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego terenéw przyskarpowych w rejonie ul. Merliniego, z zakresu infrastruktury technicznej,

ktére nalezg do zadan wtasnych m. st. Warszawy oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

1. Sposob realizacji inwestycji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

obszaru terenow przyskarpowych w rejonie ul. Merliniego, z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wtasnych m. st. Warszawy:

Projekt planu przewiduje przebudowe ulicy Okolskiej, budowe miejsc postojowych wzdtuz ulicy Mer-
liniego (I.KD-L) na odcinku od ul. Okolskiej do budynku basenu ,Park Wodny", przedtuzenie ulicy Bie-
lawskiej (2.2.KD-D) oraz budowe ciggu pieszo-jezdnego, pomiedzy ulicami Putawska i Merliniego
(1.KPJ). Na terenie opracowania przewidziano ponadto utworzenie nowych ciggéow pieszych: ciggu
taczacego ulice Putawska i Merliniego poprzez teren 2.UA, odcinka tzw. Alei Na Skarpie na terenie
10.ZP, ciggu schodzacego w dét skarpy poprzez tereny 11.ZS i 12.ZP oraz ciggu przebiegajgcego po-
nizej skarpy na terenie 12.ZP. Zaplanowano rowniez budowe nowych odcinkow sciezek rowerowych:
na terenie 10.ZP oraz wzdtuz ulicy Bielawskie;j.

W liniach rozgraniczajgcych ww. terenow komunikacji potozone sg fragmenty dziatek ewidencyjnych,
stanowigcych wtasno$¢ prywatna. Regulacja ich stanu prawnego pociggnie za sobg koszty wykupu
gruntoéw. Catkowita ich powierzchnia wynosi 1562m?2.

Projekt planu ustala dla terenu 2.UA przeznaczenie podstawowe - ustugi administracji publicznej - te-
ren inwestycji celu publicznego - budowa ratusza. (WPl na lata 2010-2014 rezerwuje na ten cel
169.997.524 PLN).

Podstawg prawng realizacji zadan wtasnych Miasta, zapisanych w miejscowym planie zagospodaro-
wania przestrzennego sg zapisy:

1) Strategii Rozwoju Miasta Stotecznego Warszawy do 2020 roku. (uchwata nr LXII/1789/2005 Rady
Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 24 listopada 2005r.):

Program 1.6.1. Rozwoj systemu drogowego m. st. Warszawy, w tym:




Zadanie 1.6.1.4. Budowy i modernizacje pozostatych drog;
Program 1.6.3. Usprawnienie parkowania w Warszawie;

Program 1.6.5. Stworzenie warunkéw do bezpiecznego korzystania z roweréw, w tym: Zadanie
1.6.5.1. Rozw0j infrastruktury systemu rowerowego - budowa spodjnej sieci drég rowerowych.

2. Zasady finansowania zadan nalezacych do zadan wtasnych m. st. Warszawy:

1)

2)

3)

4)

Rodzaje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych Miasta, za-
pisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego:

a) realizacja inwestycji komunikacyjnych z zakresu remontu i modernizacji istniejgcych drég pu-
blicznych wyznaczonych w planie,

b) realizacja i modernizacja o$wietlenia drog publicznych wyznaczonych w planie;

Zasady finansowania zadan nalezgcych do zadan wtasnych Miasta, zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego przebiega¢ bedzie w szczeg6lnosci w oparciu o:

a) petny udziat srodkow budzetowych miasta,

b) czesciowy udziat srodkéw budzetowych miasta wsparty wspétfinansowaniem ze srodkéw ze-
wnetrznych pochodzacych z:

- dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
- kredytow i pozyczek bankowych,
- innych $rodkdéw zewnetrznych.

Finansowanie zadan nalezacych do zadan wtasnych Miasta, zapisanych w miejscowym planie za-
gospodarowania przestrzennego przebiegaé¢ bedzie w oparciu o okreslenie termindw przystgpie-
nia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalanych wedtug kryteriow i zasad celowosci i oszczed-
nosci z zachowaniem zasady uzyskiwania najlepszych efektow z danych naktadéw oraz w sposob
umozliwiajgcy terminowa realizacje zadan.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej moga by¢ realizowane przez miejskie jednostki or-
ganizacyjne, wlasciwe w sprawach przygotowania i realizacji tych inwestycji takie jak Zarzagd Drog
Miejskich, ZTM oraz inne przedsiebiorstwa (spotki) realizujgce wyzej wymienione zadania, w opar-
ciu o Prawo zamoéwien publicznych.

5) Koszty moga by¢ czesciowo sfinansowane z dochodoéw pochodzacych z podatku od nieruchomo-
$ci, wynoszacego 2.595 tys. zt.
L.p. Zadanie Zakres inwestycji Wydatki
inwestycyjne Wykup Realizacja | Przewidywany
gruntow inwestycji | catkowity koszt
(w zt) (w zt) realizacji
inwestycji
1 2 3 4 5 6
1. |Drogi, $ciezki rowe- tacznie: tacznie: tacznie:
rowe i ciggi piesze 6.238.800 172.123.024 178.361.824
1.1 |1.KD-L Przebudowa ul. Okolskiej - 769.500 -
1.2 Budowa miejsc postojowych przy ul.
Merliniego
1.3 [2.1KD-L 2.2.KD-D Przedtuzenie ul. Bielawskiej i budowa 95.800 332.000 427.800
zawrotki
1.4 |1.KPJ Budow a ciggu pieszo jezdnego z ka- - 221.000 221.000
mienia naturalnego
1.5 |2.UA, 10.ZP, 11.ZS, |Budowa ciggow pieszych 6.143.000 533.000 6.946.000
12.ZP
1.6 |2.1.KD-L, 2.2.KD-D, |Budowa drég dla roweréow 270.000
10.ZP
2. |2.UA - tereninwe- |Budowa ratusza - 169.997.524 169.997.524
stycji celu publicz-
nego

Przewodniczgca Rady m.st. Warszawy:
Ewa Malinowska-Grupinska




