UCHWALA Nr LXXXVI/2533/2010
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
z dnia 15 lipca 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu tzw. Pyr Lesnych.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 85 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) oraz w zwigzku z uchwatg nr
251 Rady Gminy Warszawa - Ursynow z dnia 9 lipca 1996r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu tzw. Pyr Lesnych oraz uchwatg nr XLIX/1503/2009
Rady m. st. Warszawy z dnia 5 lutego 2009r. zmieniajgcg uchwate nr 251 Rady Gminy Warszawa - Ursynéw
z dnia 9 lipca 1996r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego terenu tzw. Pyr LeSnych Rada miasta stotecznego Warszawy uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Postanowienie ogolne

§ 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu tzw. Pyr Le$nych, zwany
dalej planem, ktérego granice wyznaczaja:

- od pétnocy: p6tnocna granica obrebu 1-09-25 od zachodniej granicy tego obrebu, pétnocna granica ob-
rebu 1-09-26 do pétnocno - wschodniego naroznika dziatki ew. nr 103 z obrebu 1-09-26, wschodnia gra-
nica dziatek ew. 103, 8, 9/2/, 9/3, 10/1, 10/2 i jej przedtuzenie na potudnie do pétnocno-wschodniego na-
roznika dziatki ew. nr 38/1, potudniowa granica dziatki 37/16, potudniowa granica dziatek 37/4, 37/5, 37/6,
37/7, 37/8,37/9,37/10,37/11,37/12;

- od wschodu: zachodnia granica obrebu 1-12-01 do pétnocnej granicy dziatki ew. nr 167/2 z obrebu 1-09-
34, przedtuzenie poétnocnej granicy tej dziatki o odcinek 12 m w kierunku wschodnim, linia prostopadta
do tego przedtuzenia o dtugosci 150 m skierowana na potudnie do potudniowej granicy dziatki ew. nr 3 z
obrebu 1-12-01, przedtuzenie potudniowej granicy tej dziatki w kierunku zachodnim do przeciecia z prze-
dtuzeniem na potnoc zachodniej granicy dziatki ew. 50/5 z obrebu 1-09-43, zachodnia granica tej dziatki
do pétnocnej granicy dziatki ew. nr 59/8, pétnocna granica tej dziatki w kierunku wschodnim do zachod-
niej granicy dziatki ew. nr 7 z obrebu 1-12-01, zachodnia granica dziatek ew. 7 i 11 z obrebu 1-12-01 i po-
nownie zachodnia granica dziatki ew. nr 7;

- od potudnia: p6étnocna granica obrebu 1-09-67;

- od zachodu: zachodnie granice obrebéw 1-09-53, 1-09-44, 1-09-43, 1-09-34 i 1-09-25 do pbétnocnej granicy
tego obrebu;

2. Granice planu, o ktérych mowa w ust. 1 oznaczono na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1. Umozliwienie rozwoju mieszkalnictwa i ustug z zachowaniem tadu przestrzennego, uwzgledniajgc uwa-
runkowania ekologiczne i ochronne rezerwatu Las Kabacki;

2. Okres$lenie warunkéw dotyczacych ksztattowania zabudowy, ktorych spetnienie pozwoli na uzyskanie
wtasciwych walorow przestrzennych i jednorodnego charakteru ksztattowanej przestrzeni, ze szczegol-
nym uwzglednieniem rejonu ul. Putawskiej jako eksponowanego w krajobrazie miasta;

3. Ochrona intereséw publicznych w zakresie komunikacji, inzynierii oraz ochrony $srodowiska.
§ 3. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny o funkcji mieszkaniowo - ustugowej (oznaczone na rysunku planu symbolem MU (MU I, MU I,
MU 111);

2) tereny o funkcji ustugowej (oznaczone na rysunku planu symbolem U, U1, U2);

3) tereny o funkcji ustugowej z zachowaniem zabudowy mieszkaniowej (oznaczone na rysunku planu
symbolem UM);

4) tereny ustug o$wiaty (oznaczone na rysunku planu symbolem UQO);



5) tereny ustug zdrowia (oznaczone na rysunku planu symbolem UZ);
6) tereny ustug sportu (oznaczone na rysunku planu symbolem US);
7) tereny specjalne (oznaczone na rysunku planu symbolem IS);
8) tereny komunikacyjne, w tym:
a) ulicy gtéwnej ruchu przyspieszonego (oznaczonej na rysunku planu symbolem KUGP),
b) ulic lokalnych (oznaczonych na rysunku planu symbolem KUL),
¢) ulic dojazdowych (oznaczonych na rysunku planu symbolem KUD i KUDPJ),
d) ciggow pieszo - jezdnych (oznaczonych na rysunku planu symbolem KUPJ),
e) ciggow pieszo - jezdnych wewnetrznych (oznaczonych na rysunku planu symbolem KUPJ/W),
f) ciggow pieszych (oznaczonych na rysunku planu symbolem Kp),
g) ciggow pieszo - rowerowych (oznaczonych na rysunku planu symbolem Kp-R);
9) tereny urzadzen infrastruktury technicznej, w tym:
a) stacji transformatorowych (oznaczone na rysunku planu symbolem EE),
b) pompowni sciekow (oznaczone na rysunku planu symbolem NOp),
c) rowow melioracyjnych z zielenig towarzyszacg (oznaczone na rysunku planu symbolem W/Z);
10) zasady ksztattowania zabudowy.
§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumiec¢ rysunek planu na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, sta-
nowigcy zatacznik nr 1;

3) obszarze objetym planem - nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach przedstawionych na rysunku
planu;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i zasadach za-
gospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

5) funkcji wiodacej - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajgce na danym
terenie, zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi;

6) nowej zabudowie (obiektach, inwestycjach) - nalezy przez to rozumieé¢ zabudowe (obiekty, inwestycje)
realizowang na podstawie dyspozycji niniejszego planu;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢, wyznaczone na dziatce linie okreslajg-
ce najmniejszg dopuszczalng odlegto$é budynku od ulicy, ciggu pieszego lub innych obiektow;

8) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ najwiekszy, nieprzekraczalny wymiar
pionowy nowego budynku (w metrach) mierzony od poziomu gruntu rodzimego do najwyzej potozo-
nej krawedzi dachu (kalenicy), punktu zbiegu potaci dachowych lub attyki dachu ptaskiego;

9) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢, wyrazong w procentach, naj-
mniejszg wielko$¢ powierzchni dziatki niezabudowang powierzchniowo lub kubaturowo w gtgb gruntu,
na nim oraz nad nim - nie stanowigcej nawierzchni dojazdow, dojs¢ pieszych, pokrytej roslinnoscig lub
wodg powierzchniowg. Za powierzchnie biologicznie czynng nie uznaje sie: powierzchni tarasow i
stropodachéw urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki;

10) ustugach - nalezy przez to rozumieé obiekty wolnostojace lub lokale uzytkowe wbudowane, w ktérych
prowadzona jest dziatalnos¢ nie zwigzana z wytwarzaniem débr materialnych metodami przemysto-
wymi, z wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000m?;

11) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych szkodliwe oddziatywanie na $rodo-
wisko ogranicza sie do terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

12) dominancie - nalezy przez to rozumieé¢ budynek lub jego czes¢, ktéra moze mie¢ wysokosé wiekszg,
okreslong planem, niz wysoko$¢é maksymalna dla danego terenu lub catego obszaru objetego planem;



13) materiatach o podwyzszonym standardzie - nalezy przez to rozumie¢ materiaty pochodzenia naturalne-
go, w tym kamien, gres, szkto;

14) terenach specjalnych - nalezy przez to rozumiec¢ tereny bedace w uzytkowaniu resortu Obrony Naro-
dowej.

§ 5.1. Nastepujace oznaczenia graficzne uzyte na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania w tym linie rozgranicza-
jace tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych (ulic i drég publicznych z urzagdzeniami pomoc-
niczymi oraz urzadzen infrastruktury technicznej):

a) ciaggte - okreslone geodezyjnie,
b) przerywane - do uscislenia geodezyjnego;
2) granica ochrony hydrogeologicznej (zlewni Lasu Kabackiego);
3) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych inwestyc;ji;
4) dopuszczalne wysokosci zabudowy;
5) drzewa o wybitnych walorach do zachowania;
6) drzewa cenne wskazane do zachowania;
7) oznaczenia szpaleréw drzew towarzyszacych ciggom komunikacyjnym.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

§ 6.1. Terenami przeznaczonymi dla realizacji celéow publicznych sg tereny ulic (KUGP, KUL, KUD), cia-
gow pieszo - jezdnych (KUPJ) oraz tereny infrastruktury technicznej (EE, NOp, W/Z, W/Z/Kp).

§ 7. Ustala sie dopuszczalng wysoko$¢ budynkdéw zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, przyjmujac:

- dla obiektow o wysokosci do 8,6m - 2 kondygnacje naziemne, w tym poddasze uzytkowe - w przypadku
wysokiego poziomu woéd gruntowych z dopuszczeniem przekroczenia do 10% ustalonej wysokosci,

- dla obiektow o wysokosci do 10,5m - maksimum 3 kondygnacje naziemne, w tym poddasze uzytkowe,

- dla obiektéw ustugowych lokalizowanych na terenach o funkcji ustugowej (U, U1, U2) oraz ustugowo -
mieszkaniowej (UM) - dopuszczalng wysoko$¢ do 12,0m - dla dominant ustala sie wysoko$¢ od 15,0m
do 18,0m.

Rozdziat 2
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw

§ 8. Dla terenow o funkcji mieszkaniowo - ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem MU (tj.
MU I, MU I, MU 111):

1. dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowa:

1) na terenach MU | i MU Il - jednorodzinng, w formie wolnostojgcych budynkéw jednorodzinnych i
blizniaczych (dwurodzinnych);

2) na terenach MU Il - w formie budynkéw wolnostojagcych do 4 mieszkan w budynku, blizniaczych
(do 2 mieszkan w segmencie), szeregowych (segmenty jednomieszkaniowe) do 5 segmentéw w
jednym szeregu wykluczajac taczenie segmentdéw wiecej niz jednomieszkaniowych w zespoty wielo-
segmentowe.

2. na terenach MU | dopuszcza sie dziatalno$¢ ustugowg w budynkach mieszkalnych nie powodujgca
ucigzliwosci wykraczajacej poza wnetrze budynku, z zastrzezeniem 8§ 27 pkt 13;

na terenach MU | wyklucza sie realizacje wolnostojacych obiektéw ustugowych;

4. wyklucza sie realizacje nowej oraz rozbudowe istniejgcej wolnostojgcej zabudowy gospodarczej i gara-
zowej. Wyltacznie w przypadku braku garazu w istniejagcym budynku jednorodzinnym dopuszcza sie ga-
raz wolnostojgcy maksymalnie na 2 samochody osobowe przy zachowaniu wymaganego procentu
powierzchni biologiczne czynnej;

5. dla nowo wznoszonych obiektéw ustala sie obowigzek wykonania:

1) dachow spadzistych o symetrycznych potaciach i kacie nachylenia potaci od 30° do 45°;
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2) pokryé dachu - dachéwka ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi w kolorze tradycyjne;j
dachowki.

w granicach ochrony hydrogeologicznej ustala sie zakaz podpiwniczeh budynkow;
ustala sie zakaz stosowania ogrodzen petnych;

na terenach potozonych w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu ustala sie
ogrodzenia umozliwiajgce migracje drobnej fauny;

ustala sie nakaz zachowania minimalnego procentu powierzchni biologicznie czynnej:
1) naterenach MU I - 80%;
2) naterenach MU Il - 70%;
3) naterenach MU Il - 60%.
ustala sie nastepujace wielko$ci nowotworzonych dziatek:
1) naterenach MU I:
- 1500m? pod budynek jednorodzinny,
- 750m? pod segment budynku blizniaczego;
2) naterenach MU lI:
- 600m? pod budynek jednorodzinny,
- 450m? pod segment budynku blizniaczego;
3) naterenach MU Il
- 600m? pod budynek wolnostojgcy do 4 mieszkan,
- 450m? pod segment budynku blizniaczego,
- 250m? pod segment zabudowy szeregowej, maksimum 5 segmentéw w szeregu.

zakazuje sie realizacji wiecej niz jednego domu mieszkalnego na dziatce - realizacja drugiego domu
mieszkalnego winna by¢ poprzedzona wydzieleniem dziatki budowlanej, spetniajacej warunki niniej-
szego planu, w bezposredni sposob obstuzonej komunikacyjnie i inzynieryjnie;

miejsca postojowe dla samochodow ustala sie na terenie dziatek wtasnych, w ilo$ci nie mniejszej niz 2
mp/ mieszkanie oraz 30 mp/ 1000 m powierzchni ustugowej;

nieprzekraczalne linie zabudowy, nie wrysowane na rysunku planu lub nie okreslone w ustaleniach
szczegotowych, ustala sie w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej ulicy;

ustala sie nakaz bezwzglednego zachowania istniejgcych drzew wartosciowych, zaznaczonych na ry-
sunku planu;

wyklucza sie lokalizacje funkcji mogacych powodowac state lub okresowe ucigzliwosci, kolidujgcych z
funkcjami podstawowymi terenu, w tym obiektéw magazynowych, hurtowni, sktadow, stacji paliw,
obiektow produkcyjnych oraz innych obiektéw generujgcych wzmozony ruch samochodowy oraz ruch
sprzetu ciezkiego powyzej 3,5 t w ulicach lokalnych;

na terenach MU Il oraz MU Ill dopuszcza sie realizacje ustug: zdrowia, oswiaty, handlu, gastronomii,
rzemiosta nieuciazliwego, turystyki, funkcji biurowych badz innych nieucigzliwych, wolnostojgcych lub
lokalizowanych w budynkach mieszkalnych na analogicznych jak dla zabudowy mieszkaniowej zasa-
dach (okreslonych w ust. 1-15 nin. paragrafu z zastrzezeniem § 27 pkt 13);

dopuszcza sie przeksztatcanie istniejgcej na dziatkach zabudowy rolniczej i gospodarczej wytgcznie pod
funkcje spetniajgce warunki niniejszych ustalen.

8 9. Dla terendw o funkcji ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem U:

dopuszcza sie realizacje obiektéw administracyjno - biurowych, hoteli oraz nieucigzliwych obiektow
ustugowych (handlu, gastronomii, turystyki itp.), z zastrzezeniem § 27 pkt 13;

wyklucza sie lokalizowanie obiektow mieszkaniowych;
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w zasiegu ucigzliwosci hatasowej tras komunikacyjnych A, B, C ustala sie nakaz stosowania w budyn-
kach zabezpieczen przeciwhatasowych okreslonych normami dotyczacymi zabezpieczen przeciwhata-
sowych budynkéw;

wyklucza sie lokalizowanie obiektow o funkcjach mogacych powodowac state lub okresowe ucigzliwo-
$ci w tym: obiektdw magazynowych, hurtowni, sktadow, stacji paliw, obiektéw produkcyjnych;

wyklucza sie realizacje nowej wolnostojgcej zabudowy o funkcji gospodarczej i garazowej;

ustala sie zasade sytuowania budynkéw (np. rownolegle do ul. Putawskiej) oraz projektowanie zieleni
w sposob, ktéry ograniczy wptyw ucigzliwosci akustycznej ul. Putawskiej na tereny zabudowy miesz-
kaniowej;

dla obiektéw zlokalizowanych w pierzei ul. Putawskiej, jako eksponowanych w krajobrazie miasta, przy
trasie wlotowej do centrum, ustala sie nakaz szczegolnie starannego doboru formy architektonicznej i
stosowanie materiatow elewacyjnych o podwyzszonym standardzie;

ustala sie nakaz zachowania 60% powierzchni biologicznie czynnej w przypadku odprowadzania wod
opadowych do gruntu na teren wtasnej dziatki;

ustala sie zakaz stosowania ogrodzen petnych;

miejsca postojowe dla samochodéw uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo ustala sie na
terenie dziatek wtasnych w ilosci nie mniejszej niz 30 mp/ 1000°m powierzchni ustugowej;

nieprzekraczalne linie zabudowy, nie wrysowane na rysunku planu lub nie okreslone w ustaleniach
szczegbtowych, ustala sie w odlegtosci 4m od linii rozgraniczajacej ulicy;

ustala sie nakaz zachowania istniejgcych na dziatkach warto$ciowych drzew, zaznaczonych na rysunku
planu.

§ 10. Dla teren6w o funkcji ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem Ul:

. przyjmuje sie ustalenia jak dla terendéw o funkcji ustugowej U, zawarte w § 9 ust. 1-11;
. dopuszcza sie realizacje obiektow w formie zabudowy szeregowej;

. wymagane jest scalenie dziatek lub zapewnienie stuzebnosci przejscia, przejazdu i prowadzenia sieci do

dziatek potnocnych.

§ 11. Dla teren6éw o funkcji ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem U2:

. przyjmuje sie ustalenia jak dla terendw o funkcji ustugowej U, zawarte w § 9 ust. 1-11;

. dopuszczenie zabudowy bedzie mozliwe wytgcznie po przeprowadzeniu reparcelacji z wyjgtkiem sytu-

acji, kiedy zabudowa wszystkich dziatek bedzie realizowana przez jednego inwestora.

§ 12. Dla terenow o funkcji ustugowej z zachowaniem zabudowy mieszkaniowej, oznaczonych na rysun-
planu symbolem UM:

dopuszcza sie realizacje obiektdw administracyjno - biurowych, hoteli, oraz nieucigzliwych obiektow
ustugowych (handlu, gastronomii, turystyki itp.), z zastrzezeniem § 27 pkt 13;

dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig modernizacji i przebu-
déw zalecajac zmiane funkcji mieszkaniowej na ustugows;

wyklucza sig lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej;

w zasiegu ucigzliwosci hatasowej tras komunikacyjnych A, B, C ustala sie nakaz stosowania w budyn-
kach zabezpieczehn przeciwhatasowych okreslonych normami dotyczacymi zabezpieczen przeciwhata-
sowych budynkéw;

wyklucza sie lokalizacje funkcji mogacych powodowac¢ state lub okresowe ucigzliwosci, w tym obiek-
tow magazynowych, hurtowni, sktadéw, stacji paliw, obiektéw produkcyjnych;

wyklucza sie realizacje nowej oraz rozbudowe istniejgcej wolnostojgcej zabudowy o funkcji gospodar-
czej i garazowej. Wytacznie w przypadku braku garazu dla istniejgcego budynku jednorodzinnego do-
puszcza sie garaz wolnostojgcy maksymalnie na 2 samochody osobowe;

dopuszcza sie adaptacje istniejgcej zabudowy gospodarczej i garazowej na cele ustugowe na warun-
kach okreslonych w ust. 8 niniejszego paragrafu;
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ustala sie zasade sytuowania budynkow w sposdb ograniczajacy wptyw uciazliwosci akustycznej ulicy
na tereny zabudowy mieszkaniowej (np. rownolegle do ul. Putawskiej);

dla obiektéw zlokalizowanych w pierzei ul. Putawskiej, jako eksponowanych w krajobrazie miasta (przy
trasie wlotowej do centrum) ustala sie nakaz szczegolnie starannego doboru formy architektonicznej
dostosowanej do krajobrazu oraz stosowania materiatow elewacyjnych o podwyzszonym standardzie;

ustala sie nakaz zachowania 60% powierzchni biologicznie czynnej w przypadku odprowadzania woéd
opadowych do gruntu na teren wtasnej dziatki;

ustala sie zakaz stosowania ogrodzen petnych;

miejsca postojowe dla samochodow ustala sie na terenie dziatek wtasnych w ilosci nie mniejszej niz 2
mp/ mieszkanie oraz 30 mp/ 1000m powierzchni ustugowej;

nieprzekraczalne linie zabudowy, nie wrysowane na rysunku planu lub nie okreslone w ustaleniach
szczegbtowych, ustala sie w odlegtosci 4m od linii rozgraniczajacej ulicy;

ustala sie nakaz zachowania istniejgcych na dziatkach wartosciowych drzew zaznaczonych na rysunku
planu.

§ 13. Dla terenow ustug oswiaty i sportu, oznaczonych na rysunku planu symbolem UO/US:

. ustala sie przeznaczenie terenu na funkcje o$wiaty i sportu;

w przypadku przebudowy obiektu szkoty ustala sie zakaz nadbudowy kondygnaciji;
dopuszcza sie lokalizowanie ogolnodostepnych urzadzen sportowych;

ustala sie nakaz zachowania 60% powierzchni biologicznie czynnej;

ustala sie maksymalng wysoko$é zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

nieprzekraczalne linie zabudowy, nie wrysowane na rysunku planu lub nie okreslone w ustaleniach
szczegbtowych, ustala sie w odlegtosci 4m od linii rozgraniczajgcej ulicy.

§ 14. Dla terenoéw ustug zdrowia, oznaczonych na rysunku planu symbolem UZ:

. ustala sie zachowanie istniejgcej funkcji terenu;

. w przypadku przebudowy obiektu ustala sie:

1) nakaz stosowania zabezpieczen akustycznych zgodnie z ustaleniami § 27;
2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) ze wzgledu na lokalizacje eksponowang w krajobrazie miasta, przy trasie wlotowej do centrum, ustala
sie nakaz szczegolnie starannego doboru formy architektonicznej i stosowania materiatéw elewacyj-
nych o podwyzszonym standardzie;

4) ustala sie obowigzek realizacji pasa zieleni izolacyjnej wysokiej od strony ul. Putawskiej.

nieprzekraczalne linie zabudowy, nie wrysowane na rysunku planu lub nie okreslone w ustaleniach
szczegbtowych, ustala sie w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajgcej ulicy.

§ 15. Dla terendéw ustug sportu, oznaczonych na rysunku planu symbolem U/ US:

. ustala sie przeznaczenie terenu pod funkcje ustugowe z wiodgcg funkcjg sportowa;

ustala sie przeznaczenie min. 80% terenu pod funkcje sportowe zlokalizowane w obiektach kubaturo-
wych;

. dopuszcza sie funkcje uzupetniajgcg z zakresu zwigzanych z funkcjg wiodacg ustug, handlu, oraz ustug

gastronomii, kultury, o$wiaty i administracji bez mozliwos$ci wydzielenia dziatki;

ustala sie maksymalng wysoko$é zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5. ustala sie zasade sytuowania budynkéw w sposoéb, ktdry ograniczy wptyw ucigzliwosci akustycznej ul.

Putawskiej na tereny ustug oswiaty (np. rownolegle do ul. Putawskiej);

dla obiektow zlokalizowanych w pierzei ul. Putawskiej, jako eksponowanych w krajobrazie miasta, przy
trasie wlotowej do centrum, ustala sie nakaz szczegélnie starannego doboru formy architektoniczne;j
oraz stosowania materiatéw elewacyjnych o podwyzszonym standardzie;
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. ze wzgledu na potozenie w strefie ucigzliwosci hatasowej ul. Putawskiej ustala sie nakaz stosowania za-

bezpieczen akustycznych zgodnie z ustaleniami § 27.

§ 16. Dla terendw specjalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem IS:

. ustala sie utrzymanie funkcji i zachowanie obiektow;

ustala sie zakaz nadbudowy kondygnacji na obiektach dwu i wiecej kondygnacyjnych;
ustala sie dla lokalizowanych nowych obiektéw maksymalng wysoko$¢ 10,5m;
ustala sie nakaz zachowania minimum 70% powierzchni biologicznie czynnej na catym terenie IS.

§ 17. Dla terenow urzadzen infrastruktury technicznej oraz terenow komunikacyjnych ustala sie przezna-

czenie terenu pod:

1.

NOp - pompownie $ciekow (zgodnie z ustaleniami § 20 niniejszej uchwaty);

2. EE - stacje transformatorowe 15/ 0,4 kV (zgodnie z ustaleniami § 23 niniejszej uchwaty);

w
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W/Z/ Kp - rowy melioracyjne z zielenig towarzyszacg i ciaggiem pieszym (zgodnie z ustaleniami § 21 ni-
niejszej uchwaty);

W/ Z - rowy melioracyjne z zielenig towarzyszaca (zgodnie z ustaleniami § 21 niniejszej uchwaty);
KUGP - ulice gtdéwna ruch przyspieszonego (zgodnie z ustaleniami § 26 niniejszej uchwaty);

KUL - ulice lokalne (zgodnie z ustaleniami § 26 niniejszej uchwaty);

KUD - ulice dojazdowe (zgodnie z ustaleniami § 26 niniejszej uchwaty);

KUDPJ - ulice dojazdowe bez wydzielonej jezdni (zgodnie z ustaleniami § 26 niniejszej uchwaty);
KUP J/W - ciagi pieszo-jezdne wewnetrzne (zgodnie z ustaleniami § 26 niniejszej uchwaty).

Rozdziat 3
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

8 18. W zakresie zaopatrzenia w wode:

. ustala sie zasade zaopatrzenia w wode z miejskiej sieci wodociggowej;

ustala sie docelowy uktad sieci wodociggowej - pierscieniowy z elementami sieci rozgatezionej;

. dla zabezpieczenia przeciwpozarowego ustala sie na przewodach wodociggowych hydranty p.poz. pod-

ziemne, rozmieszczone na zatamaniach trasy oraz w odlegtosciach maksymalnie 100m na odcinkach
prostych;

dopuszcza sie mozliwos$é sukcesywnej realizacji sieci w dostosowaniu do powstajacej zabudowy;

5. do czasu realizacji wodociggu miejskiego dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z przydomowych studni

kopanych lub wierconych na dziatkach wtasnych.

8 19. Przyjmuje sie system kanalizacji rozdzielczej, wynikajacy z istniejgcego systemu odbioru sciekdw w

tym rejonie Warszawy.
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§ 20. W zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych:

. ustala sie objecie obszaru zabudowy systemem kanalizacji sanitarnej;

ustala sie system kanalizacji sanitarnej grawitacyjno - pompowy;
ustala sie, ze miejska sie¢ kanalizacji sanitarnej prowadzona bedzie w liniach rozgraniczajacych ulic;

ustala sie rezerwy terenu pod lokalizacje pompowni $ciekow przy ul. Lesnej, Drzemlika oraz w ul. Rataja
(strefa ochrony sanitarnej od pompowni podziemnej zachowana w ramach lokalizacji wtasnej lub w li-
niach rozgraniczajacych ulicy);

. do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie rozwigzania tymczasowe w oparciu o szamba

szczelne, do pojemnosci 10m? i ilosci $ciekow do 2m? na dobe - systematycznie oprozniane;

na terenach objetych istniejgca siecig kanalizacji sanitarnej ustala sie nakaz podtgczenia do niej obiektow
i likwidacji szamb.

§ 21. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych:



. ustala sie, ze odbiornikiem wod opadowych z terenu planu bedg istniejgce urzadzenia melioracji wod-
nych:

- podstawowych (Kanat Grabowski - odcinki otwarte i kryte),
- szczegotowych (rowy otwarte i odcinki kryte o $rednicy powyzej 30cm);

. ustala sie zachowanie i ochrone istniejacych urzadzen melioracji wodnych podstawowych, szczegéto-
wych oraz sieci drenarskiej poprzez:

1) zakaz ich zasypywania i samowolnej przebudowy;

2) zapewnienie dostepu do urzadzen melioracji wodnych w celu dokonywania przeglagdow, pomiarow,
badan oraz innych czynnosci zwigzanych z wykonywaniem ekspertyz, projektéw oraz prowadzenia
konserwacji i eksploatacji;

3) zakaz wykonywania w poblizu urzadzen wodnych robot zagrazajgcych tym urzadzeniom i czynnosci,
ktore moga spowodowac ich uszkodzenie, a takze sadzenia drzew i krzewo6w utrudniajgcych utrzyma-
nie i eksploatacje urzadzen;

4) zakaz lokalizowania wszelkich obiektéw kubaturowych i ogrodzen na tych urzadzeniach w sposéb,
ktéry uniemozliwiatby wykonywanie czynnosci zwigzanych z ich konserwacja i eksploatacja;

5) dopuszcza sie odstepstwo od zasad okreslonych w pkt 4 wytacznie za zgodg administratora tych
urzadzen.

. dla wydzielonych terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami W/Z, W/Z/Kp oraz przebiegajacych
przez te tereny urzgdzeh melioracji wodnych podstawowych obowigzujg ustalenia ust. 2 pkt 1-3 oraz:

1) zakaz lokalizowania wszelkich obiektéw kubaturowych i ogrodzen na catym wydzielonym terenie;

2) na terenie potozonym wzdtuz granicy rezerwatu Las Kabacki zakaz utwardzania powierzchni ciggu
pieszego.

. ustala sie objecie terenu opracowania systemem kanalizacji deszczowej grawitacyjno - pompowym;

. przyjmuje sie, ze jako$¢ woéd opadowych odprowadzanych do systemu rowow melioracyjnych musi
spetnia¢ wymogi obowigzujgcych przepisow szczegolnych;

. ustala sie, ze przed przystgpieniem do opracowania projektu kanalizacji deszczowej w poszczegdélnych
ulicach nalezy opracowaé¢ szczegdtowg koncepcje kanalizacji deszczowej, dotyczacg catego obszaru
opracowania, zawierajgca:

1) inwentaryzacje istniejgcych urzadzen melioracyjnych wraz z oceng mozliwosci ich modernizacji i
przebudéw;

2) bilans wod opadowych z analizg mozliwosci ich odprowadzenia przez istniejgcy, zmodernizowany
uktad melioracyjny;

3) przyjete i uzgodnione rozwigzania techniczne w poszczegodlnych ulicach;

4) ekspertyze dotyczaca wptywu przewidywanych rozwigzan technicznych kanalizacji deszczowej na wa-
runki siedliskowe Lasu Kabackiego.

. dla terendw o minimum 60% powierzchni biologicznie czynnej w ramach dziatki zaleca sie odprowadze-
nie wod deszczowych z dachow i ciggéw pieszych do gruntu na terenie wtasnym;

. dla terenéw o powierzchni biologicznie czynnej ponizej 60% ustala sie nakaz stosowania zbiornikéw
retencyjnych dla wéd opadowych, zmniejszajacych jednorazowy sptyw do kanalizacji deszczowej. Po-
jemnos¢ zbiornika powinna odpowiada¢ co najmniej objetosci sciekdbw opadowych, okreslanej dla nate-
zenia deszczu zdarzajgcego sie raz w roku przy czasie trwania 15 minut. Zbiorniki retencyjne, do czasu
realizacji kanalizacji deszczowej, w przypadku wypetnienia nalezy opro6zniaé wozem asenizacyjnym;

. ustala sie nakaz zagospodarowania dziatek w sposob wykluczajgcy zalewanie terendw sasiednich.
§ 22. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
. ustala sie zasade centralnego zaopatrzenia w gaz;

. ustala sie zaopatrzenie w gaz uzytkownikoéw z terenu planu dla celéw przygotowania positkow, pozyski-
wania cieptej wody oraz ewentualnie grzewczych;



3. ustala sie, ze zrodtem zaopatrzenia w gaz ziemny bedzie istniejgca sie¢ gazowa, dziatajgca w uktadzie
pierscieniowym, tj.:

1) gazociag $redniego cisnienia w ul. Putawskiej;

2) gazociag $redniego cisnienia biegnacy od stacji redukcyjno-pomiarowej Il stopnia w rejonie skrzyzo-
wania ul. Ptaskowickiej i ul. Rtm. Pileckiego do gazociggu w ul. Zotny, zasilanego z gazociggu $red-
niego cisnienia, biegngcego ul. Ptaskowickiej i Rosota.

4. dopuszcza sie mozliwos$¢ sukcesywnej, uzupetniajgcej rozbudowy sieci gazowej sredniego cisnienia w
ulicach w dostosowaniu do powstajgcej zabudowy;

5. ustala sie, ze gazociagi $redniego ci$nienia lokalizowane bedg w liniach rozgraniczajacych ulic w pasie
chodnika, z dopuszczeniem utozenia gazociggu na terenie posesji, pod warunkiem uzyskania stuzebno-
$ci gruntu potwierdzonej zapisem notarialnym.

§ 23. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
1. ustala sie zasade centralnego zaopatrzenia w energie elektryczng;

2. ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o sie¢ zasilajgcg kablowo rozdzielczg $redniego
napiecia zasilang z:

1) RPZ ,Ursynow” za pomocg istniejgcych wzdtuz ul. Putawskiej kabli elektroenergetycznych;
2) RPZ ,Natolin” za pomoca trzech istniejgcych wzdtuz ul. Lesnej kabli elektroenergetycznych.

3. ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o stacje transformatorowe 15/0,4 kV; 400kVA
wnetrzowe wolnostojgce lub wbudowane;

4. ustala sie rezerwy terenu pod realizacje nowych wolnostojagcych wnetrzowych stacji transformatoro-
wych rozmieszczonych na obszarze zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5. ustala sie w przypadku koniecznosci modernizacji istniejgcych napowietrznych stacji transformatoro-
wych 15/04 kV sukcesywng ich likwidacje i budowe w ich miejsce wnetrzowych wolnostojgcych lub
wbudowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV; 400 kVA,;

6. ustala sie sukcesywng zamiane istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego i ni-
skiego napiecia na linie kablowe podziemne;

7. ustala sie, ze elektroenergetyczng sie¢ zasilajacg nalezy budowaé z zastosowaniem kabli uktadanych w
liniach rozgraniczajacych ulic w pasie chodnika lub trawnika;

z dopuszczeniem, w przypadku ograniczen terenowych, utozenia kabli na terenie posesji, pod warun-
kiem uzyskania stuzebnosci gruntu potwierdzonej zapisem notarialnym;

8. dopuszcza sie mozliwos¢ sukcesywnej realizacji stacji transformatorowych oraz rozbudowy sieci kablo-
wo - rozdzielczej w dostosowaniu do istniejgcej zabudowy;

9. ustala sie przetozenie istniejgcych kabli elektroenergetycznych, utozonych wzdtuz ul. Putawskiej, odpo-
wiednio do okreslonych rysunkiem planu docelowych zmian istniejgcego zagospodarowania terenu.

§ 24. W zakresie dopuszczalnych czynnikow grzewczych:

1. ustala sie nakaz ogrzewania budynkéw nieszkodliwymi ekologicznie czynnikami grzewczymi (np. ogrze-
wanie elektryczne lub gazowe);

2. zakazuje sie stosowania w nowej zabudowie oraz postuluje likwidacje w starej palenisk na paliwo state.

§ 25. W zakresie usuwania odpadéw ustala sie zasade usuwania odpadow statych z obszaru objetego
planem poprzez specjalistyczne firmy wywozowe na podstawie umoéw indywidualnych lub zbiorowych na
tereny sktadowania, przerébki lub spalania, znajdujace sie poza obszarem opracowania.

Rozdziat 4
Zasady obstugi komunikacyjnej

§ 26.1. Ustala sie uktad drogowo-uliczny, ktory stanowig ulice lokalne, ulice dojazdowe, w tym ulice do-
jazdowe bez wydzielonej jezdni oraz ciggi pieszo - jezdne wewnetrzne, piesze i pieszo - rowerowe wyzna-
czone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu;



2. Dla ulicy gtéwnej ruchu przyspieszonego ustala sie wschodnig linie rozgraniczajgcg oraz odcinki, na
ktérych nalezy zrealizowa¢ jezdnie serwisowa. Umiejscowienie jezdni serwisowej w przekroju poprzecznym
ulicy moze ulec korektom w projektach w skali szczegbétowej;

3. Dla ulicy gtownej ruchu przyspieszonego dopuszcza sie wytgcznie skrzyzowania i wloty wyznaczone
na rysunku planu;

4. Dla realizacji okreslonego planem uktadu komunikacyjnego rezerwuje sie pasy terenu, wyznaczone li-
niami rozgraniczajgcymi dla poszczegolnych ulic na rysunku planu:

1 KUGP - ulica Putawska, gtéwna ruchu przyspieszonego (GP).

Ustala sie wschodnig linie rozgraniczajgca ulicy.

2 KUL - ulica Bogatki (L).

Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 20m z uwzglednieniem w przekroju $ciezki rowerowej.
Ustala sie zachowanie skrzyzowania ul. Bogatki z ul. Putawska.

3 KUL - ulica Lesna, lokalna (L).

Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienng wg rysunku planu. Ustala sie realizacje skrzyzo-
wania z ul. Putawska.

Nalezy przewidywaé realizacje pompowni Sciekow deszczowych w rejonie rowu Grabowskiego oraz reali-
zacje pompowni $ciekow sanitarnych.

5 KUL - ciag ulic Pelikanéw - Stonki - Tukana - jezdnia serwisowa w liniach rozgraniczajgcych ul. Putawskiej
(od proj. skrzyzowania Putawska-Baletowa do ul. Jagielskiej), lokalne (L)

Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych dla:
- ul. Pelikandéw zmienna wg rysunku planu

- ul. Stonki 10,0m

- ul. Tukana 12,0m.

Ustala sie docelowg likwidacje skrzyzowania ul. Pelikanéw z ul. Putawskg (pozostawienie tylko wlotu do
w/w ulicy).

6 KUL - ulica Jagielska, lokalna (L).

Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienng wg rysunku planu. Ustala sie skrzyzowanie z ul.
Putawska.

7 KUD - ulica Zotny, dojazdowa (D)

Ustala sig szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng wg rysunku planu. Ustala si¢ czasowe zachowa-
nie skrzyzowania ul. Zotny z ulicg Putawska.

8 KUD - ulica Jerzyka (odc. ul. Zotny - tacznica metra), dojazdowa (D). Ustala sie szeroko$é w liniach rozgra-
niczajacych 10,0m.

9 KUD - ulica Kormoranoéw, dojazdowa (D).
Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienng wedtug rysunku planu.

10 KUD - ulica Rajskich Ptakéw (odc. ul. Zotny - ul. Kormoranéw), dojazdowa (D). Ustala sie szeroko$é w
liniach rozgraniczajgcych zmienng wg rysunku planu.

11 KUD - ciag ulic Biatozora - Jarzabkéw (odc. ul. Zotny - ul. Rajskich Ptakéw), dojazdowa (D).
Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla:

- ul. Biatozora 11,0 - 12,0m wg rysunku planu,

- ul. Jarzagbkow 9,0 - 10,0m wg rysunku planu.

12 KUD - ulica Kolibréw, dojazdowa (D).

Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,0 - 10,5m wg rysunku planu.

13 KUD - ulica Kanarkowa, dojazdowa (D).



Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych ok. 9,0m (zachowuje sie stan istniejgcy w liniach rozgrani-
czajacych).

14 KUD - ulica Dzierzby, dojazdowa (D).

Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,0m.

15 KUD - ulica Puchaczy, dojazdowa (D).

Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,0m.

16 KUD - ulica Rajskich Ptakow (odc. ul. Puchaczy - ul. Raniuszka + 40m), dojazdowa (D).
Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna wedtug rysunku planu.

17 KUD - ul. Raniuszka (odc. ul. Rajskich Ptakoéw - Las Kabacki), dojazdowa (D). Ustala sie szerokos$é¢ w li-
niach rozgraniczajgcych zmienng wedtug rysunku planu.

18 KUD - ulica Stonki, dojazdowa (D). odc. ul. Dzierzby - ul. Raniuszka + ok. 40m. odc. ul. Le$na - ul. Rataja.
Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 12,0m.
19 KUD - ulica Kajakowa, dojazdowa (D).

Ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna wg rysunku planu. Ustala sie likwidacje skrzyzo-
wania i wlotu do ulicy Putawskiej po realizacji skrzyzowania ul. Akustycznej z ul. Putawska.

20 KUD - ulica Kobuza (odc. ul. Stonki - Las Kabacki + 25m na zachod od ul. Stonki), dojazdowa (D).
Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 7,0 - 7,5m.

21 KUD - ulica Projektowana 1 (odc. ul. Lesna - ul. Kobuza), dojazdowa (D). Ustala sie szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych 9,0m.

22 KUD - ulica Maryli, dojazdowa (D).

Ustala sie szerokos$é w liniach rozgraniczajacych 9,0m (utrzymuje sie stan istniejgcy w liniach rozgraniczaja-
cych).

Ustala sie zachowanie wlotu do ulicy Putawskiej.

23 KUD - ulica Rataja, dojazdowa (D).

Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m.

24 KUD - ulica 6 Sierpnia (odc. ul. Putawska - Las Kabacki), dojazdowa (D).

Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 20,0m.

25 KUD - ulica Projektowana 2 (odce. jezdnia serwisowa ul. Putawskiej - ok. 300 m na wsch.) dojazdowa (D).
Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna wg rysunku planu.

26 KUD - ulica Pelikanow (odc. ul. Stonki - Las Kabacki), dojazdowa (D).

Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 11,0 - 13,0m wg rysunku planu.

Nalezy przewidywa¢ realizacje pompowni $ciekdw deszczowych przy ul. Pelikanéw w rejonie rowu Gra-
bowskiego.

27 KUD - ulica Drzemlika, dojazdowa (D).

Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,0m.

Nalezy przewidywac¢ realizacje pompowni sciekdw sanitarnych w ul. Drzemlika roég ul. Stonki.

29 KUD - ulica Tukana (odc. ul. Stonki - ul. Las Kabacki), dojazdowa (D).

Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 11,0m.

30 KUD - ulica Projektowana 4 (odc. jezdnia serwisowa ulicy Putawskiej - ul. Jagielska), dojazdowa (D).
Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,56m.

31 KUD - ulica Jemiotuszki (odc. ul. 30 KUD - ul. Jagielska), dojazdowa (D).

Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 8,0m.



32 KUD -jezdnia serwisowa w liniach rozgraniczajacych ulicy Putawskiej (odc. ul. Zotny - proj. skrzyzowanie
z ul. Putawska oraz odc. ul. Kormoranéw - ul. Puchaczy), dojazdowa (D) wg rysunku planu.

33 KUD -jezdnia serwisowa w liniach rozgraniczajgcych ulicy Putawskiej (odc. ul. Bogatki - ul. Le$na plus ok.
170 m na potudnie), dojazdowa (D) wg rysunku planu.

34 KUD -jezdnia serwisowa w liniach rozgraniczajacych ulicy Putawskiej (odc. ul. 6 Sierpnia - ul. Pelikanéw),
dojazdowa (D) wg rysunku planu.

35 KUD -jezdnia serwisowa w liniach rozgraniczajacych ulicy Putawskiej (odc. od proj. skrzyzowania Putaw-
ska-Baletowa - do ul. Drzemlika + ok. 90m na poétnoc), dojazdowa (D) wg rysunku planu.

45 KUDPJ - ulica Trele (odc. 150m na potudnie i 50m na wschod), dojazdowa bez wydzielonej jezdni (DPJ).
Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 6,0m.

46 KUDPJ - ulica Gartaczy (odc. ok. 70m na po6tnoc od ul. Maryli i ok. 60m na potudnie od ul. Maryli), dojaz-
dowa bez wydzielonej jezdni (DPJ).

Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 11,0 - 12,0 m (w tym row) wg rysunku planu.
47 KUDPJ - ul. Stonki (odc. ul. Kormoranéw - ul. Dzierzby) dojazdowa bez wydzielonej jezdni (DPJ).
Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 6,0m.

36 KUPJ/W - ulica Jarzgbkéow (ok. 50m na potudnie od ul. Biatozora), cigg pieszo - jezdny wewnetrzny
(PJ/W).

Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 6,0m.

37 KUPJ/W - cigg ok. 70m na potudnie od ul. Zotny, ciag pieszo — jezdny wewnetrzny (PJ/W).
Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 6,0m.

39 KUPJ/W - cigg ok. 40m na wschod od ul. Kolibréw, cigg pieszo - jezdny wewnetrzny (PJ/W).
Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 6,0m.

40 KUPJ/W - cigg ok. 80m na zachdd od ul. Stonki i ok. 60m. na wschéd od ul. Stonki, cigg pieszo - jezdny
wewnetrzny (PJ/W).

Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6,0 m.

41 KUPJ/W - cigg ok. 50m na potnoc od ul. Puchaczy, cigg pieszo — jezdny wewnetrzny (PJ/W).

Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 6,5m.

42 KUPJ/W - ulica Kurkowa + 40m na potudnie od ul. Bogatki, ciag pieszo — jezdny wewnetrzny (PJ/W).
Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0m.

43 KUPJ/W - 3 ciagi po ok. 30m na po6tnoc od ul. Bogatki, ciggi pieszo — jezdne wewnetrzne (PJ/W).
Ustala sig szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 10,0m.

44 KUPJ/W - cigg ok. 25 m na potnoc od ul. Bogatki, cigg pieszo — jezdny wewnetrzny (PJ/W)

Ustala sig szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 6,0m.

21 KUPJ/W- ulica Projektowana 1 (odc. ul. Le$na - ul. Kobuza), ciag pieszo - jezdny wewnetrzny (PJ/W).
Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 9,0m.

48 KUPJ/W - cigg ok. 100m na potudnie od ul. Pelikanéw, cigg pieszo — jezdny wewnetrzny (PJ/W).
Ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 11,0m (w tym réw).

49 KUPJ/W- cigg ok. 220m na poétnoc od ul. Jagielskiej, ciag pieszo — jezdny wewnetrzny (PJ/W).
Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 8,0m.

50 KUPJ/W- cigg ok. 220m na pétnoc od ul. Jagielskiej, cigg pieszo — jezdny wewnetrzny (PJ/W).
Ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0m.

51 KUP J/W - cigg ok. 40m na wschéd od 30 KUD, cigg pieszo - jezdny wewnetrzny (PJ/W).

Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 6,0m.



52 KUP J/W - cigg ok. 40m na wschéd od 30 KUD, cigg pieszo -jezdny wewnetrzny (PJ/W).
Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 6,0m.
53 KUP J/W - ciag ok. 40m na zachdd od ul. Jerzyka.
Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 4,5m.
KP - cigg pieszy,
KP R - ciag pieszo — rowerowy.
5. Zaleca sie realizacje ktadki dla pieszych nad ulicg Putawska, na wysokosci ulicy ul. 6 Sierpnia;

6. Ustala sie lokalizacje zatok postojowych do parkowania samochodéw w liniach rozgraniczajgcych ul
Putawskiej przy wylotach ulic Bogatki i 6 Sierpnia. Szczegéiowa lokalizacja nastgpi w ramach projektu ulicy
odbarczajace;j.

Rozdziat 5
Zasady ochrony srodowiska

8 27. Na terenie objetym planem ustala sie:

1. obowigzek zachowania i ochrony istniejgcych wartosciowych zadrzewien, jako petnigcych funkcje przy-
rodnicze i ochronne (ttumienie hatasu, absorbcja zanieczyszczen, ochrona przed wiatrem i $niegiem);

2. nakaz na terenach gminnych, a zalecenie na terenach prywatnych wprowadzania roslinnosci rodzimej
zgodnej z typami siedlisk z uwzglednieniem gatunkéw korzystnych dla utrzymania fauny - wg wykazu
gatunkéw opracowanego do planu:

charakterystyka zalecane gatunki roslin
podtoza

podioze gliniaste | dab szyputkowy, grab pospoli-
ty, lipa drobnolistna, klon
pospolity, leszczyna, trzmieli-
na, deren, irga, gtég, kalina

podtoze piasz- sosna pospolita, dgb szyput-

czyste kowy, brzoza brodawkowata,
jarzgb pospolity, jatowiec
pospolity

tereny podmokte | olcha czarna, wierzba, jesion
wyniosty, czeremcha, porzecz-
ka czarna, kruszyna

3. przebieg ciggow powigzanh krajobrazowych, oznaczonych na rysunku planu, w formie obsadzeh wyzna-
czonych w planie ciggoéw komunikacyjnych, wigzacych Las Kabacki z obiektami przyrodniczymi po za-
chodniej stronie ul. Putawskiej;

4. ochrone wdd podziemnych i powierzchniowych (rowdéw melioracyjnych, otwartych kanatéw deszczo-
wych,) poprzez:

1) zakaz zasypywania i zmiany powierzchni wodnych;

2) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych sciekow do woéd i do gruntu (za wyjagtkiem $ciekow desz-
czowych z potaci dachowych i ciggéw pieszych);

3) nakaz likwidacji wszelkich zrzutéw nie oczyszczonych $ciekdé4w do gruntu, woéd powierzchniowych i
podziemnych, za wyjatkiem $ciekéw deszczowych z potaci dachowych i ciggdéw pieszych;

4) nakaz likwidacji wszystkich nie eksploatowanych studni kopanych;

5) zakaz samowolnych przerébek rowdw, ciggéw drenarskich i kanatow deszczowych bez stosownych
uzgodnien.

5. przed realizacja zabudowy kubaturowej inwestor winien opracowa¢ inwentaryzacje istniejacych cig-
gow drenarskich oraz istniejgcych rowdéw melioracyjnych niewskazanych na rysunku planu. W przy-
padku kolizji z planowang zabudowa, istniejgce ciggi, po uzyskaniu stosownych uzgodnien, nalezy
przebudowag;

6. obowigzek podtgczenia obiektéw do sieci kanalizacji sanitarnej po jej zrealizowaniu oraz likwidacji
szamb w sposéb nie powodujacy dodatkowych zagrozen dla srodowiska;



10.

11.
12.

13.

14.

15.

16.

nakaz stosowania w nowopowstatych oraz przebudowywanych obiektach ekologicznych nosnikow
energii cieplnej (elektrycznosci lub gazu);

zakaz lokalizacji inwestycji szczegédlnie szkodliwych i mogacych pogorszy¢ stan srodowiska oraz innych
obiektow i urzadzen powodujgcych zanieczyszczenie lub inne formy degradacji $rodowiska przyrodni-
czego, z wyjatkiem realizacji przewidzianych planem urzadzeh komunikacyjnych, infrastruktury tech-
nicznej oraz urzadzen stuzgcych ochronie $rodowiska, pod warunkiem zastosowania rozwigzan bez-
piecznych dla srodowiska przyrodniczego;

nastepujgce zasiegi ucigzliwosci od komunikacji drogowej, naniesione na rysunku planu odpowiedni-
mi symbolami:

1) od ul. Putawskiej_(liczone od osi pasa drogowego):
a) strefa A - odcinek na potnoc od ul. Drzemlika - 50m, na potudnie od ul. Drzemlika -40m,
b) strefa B - odcinek na potnoc od ul. Drzemlika - 150m, na potudnie od ul. Drzemlika -135m,
c) strefa C odcinek na p6tnoc od ul. Drzemlika - 210m, na potudnie od ul. Drzemlika -200m;

2) od projektowanej trasy komunikacyjnej, przebiegajacej wzdtuz pétnocnej granicy opracowania (li-
czone od krawedzi jezdni, przy zatozeniu przeprowadzenia trasy w wykopie):

a) strefa C - 150m.

w strefie A zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej oraz obiektéw stuzby zdrowia, o$wiaty i
opieki spotecznej;

w strefie B zaleca sie nie lokalizowanie obiektéw stuzby zdrowia, oswiaty i opieki spotecznej;

w strefach A, B, C nakaz stosowania w budynkach zabezpieczen przeciwhatasowych okreslonych nor-
mami dotyczacymi zabezpieczen przeciwhatasowych budynkéw;

obszar zagrozony hatasem lotniczym, wskazany w przepisach o obszarze ograniczonego uzytkowania,
na ktérym:

a) zabrania sie przeznaczania terendéw oraz istniejgcych budynkéw w catosci lub w czesci pod budowe
nowych szpitali, domow opieki i zabudowy zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci
i mtodziezy,

b) nakazuje sie zastosowanie odpowiednich wymagan technicznych, dotyczgcych ochrony akustycznej
budynkoéw, tj. zapewnienie zgodnie z Polskimi Normami wtasciwej ochrony przed hatasem w po-
mieszczeniach;

obowigzek, spoczywajacy na wtascicielu lub wtadajgcym terenem, urzadzenia zieleni izolacyjnej w pa-
sie terenu pomiedzy krawedzig jezdni ulicy Putawskiej a jej wschodnig linig rozgraniczajacg w formie
trzech szpalerow zieleni (zielen niska, sredniej wysokosci i wysoka). Obowigzek ten nie dotyczy odcin-
kow, na ktérych wystepuje gesta sie¢ infrastruktury podziemnej;

granice strefy ochronnej Lasu Kabackiego, znaczong na rysunku planu odpowiednim symbolem,
zgodna z zasiegiem Warszawskiego Obszaru Krajobrazu Chronionego, w ktorej plan ustala:

1) ograniczenia dotyczace dopuszczalnych funkcji i sposobu zagospodarowania na terenach MUI i
MUII, tj. obszarach potozonych w strefie ochronnej Lasu Kabackiego (patrz § 8 niniejszego tekstu);

2) obowigzek zachowania okreslonego w & 8 pkt 9 procentu powierzchni biologiczne czynnej, tj. zago-
spodarowanej zielenig na gruncie rodzimym, w ramach poszczegdlnych dziatek. Sposoéb zagospo-
darowania tej powierzchni powinien umozliwi¢ przesigkanie wéd opadowych do warstw wodono-
Snych;

3) nakaz odprowadzania wod opadowych z dachow i ciggow pieszych do gruntu.

zasieg zlewni wod podziemnych Lasu Kabackiego oznaczony na rysunku planu jako granica strefy
ochrony hydrogeologicznej. Dla terenu zlewni, w celu niedopuszczenia do zmiany istniejgcych stosun-
kéw wodnych, plan ustala:

1) nakaz odprowadzania wéd opadowych z dachéw i ciggéw pieszych do gruntu;

2) na terenach wyposazonych w sie¢ wodociggowg zakaz poboru wod podziemnych za pomoca ujec,
studni lub pompowni odwadniajgcych pierwszy poziom wodonos$ny;



3) realizacje niezbednego uzbrojenia dopuszcza sie w formie wyptyconej, z maksymalnym uszczelnie-
niem przewoddw oraz zastosowaniem przegrod poprzecznych, utrudniajgcych odptyw wod wzdtuz
ciggow infrastruktury podziemnej;

4) zakaz podpiwniczania budynkow;
5) zakaz wykopow gtebszych niz zwierciadto pierwszego poziomu wod podziemnych.

Rozdziat 6
Optata z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 28. W zwigzku z uchwaleniem , Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Pyr Lesnych”
ustala sie stawke jednorazowej optaty na rzecz m.st. Warszawa, ponoszonej przez wtasciciela zbywajgcego
nieruchomos$¢, w wysokosci 15% od wzrostu wartosci nieruchomosci z tego tytutu.

Rozdziat 7
Przepisy koncowe

§ 29. Ograniczen planu nie stosuje sie w sytuacji odtwarzania obiektu istniejgcego w dniu wejscia w zy-
cie planu, zniszczonego na skutek klgski zywiotowej lub nagtego zdarzenia losowego.

§ 30. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Mazowieckiego.

1

Zmiany tekstu wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 214,
poz. 1806, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.
1203, z 2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128, z 2007r. Nr 173, poz. 1218, z 2008r. Nr 180, poz. 1111,
Nr 223, poz. 1458, z 2009r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146.

Zmiany tekstu wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z 1999r. Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279, z 2000r. Nr 12, poz. 136,
Nr 109, poz. 1157, Nr 120, poz. 1268, z 2001r. Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229, Nr 154, poz. 1804, Nr 5 poz. 42, z
2002r. Nr 113, poz. 984, Nr 130, poz. 1112, Nr 25, poz. 253, z 2003r. Nr 80, poz. 717.

Zmiany tekstu wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z 2004r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954,
Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007r. Nr 127, poz. 880, z 2008r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz.
1237, Nr 220, poz. 1413,z 2010r. Nr 24, poz. 124.

Wiceprzewodniczgca Rady m. st. Warszawy:
Ligia Krajewska



Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr LXXXV1/2533/2010 Rady m.st. Warszawy z dnia 15 lipca 2010 r.
W sprawie uchwalema mlejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu tzw. Pyr Lesnych
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O0ZNACZENIA GRAFICZNE BEDACE OBOWIAZUJACYMI
| USTALENIAMI PLANU
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| GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYCH FUNKCJACH
| ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA:
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® DRZEWA O WYBITNYCH WALORACH DO ZACHOWANIA
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"™ ] CIAGOM KOMUNIKACYINYM
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i TERENY O FUNKCJI UStUGOWEJ Z ZACHOWANIEM
| ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

- TERENY USEUG OSWIATY
| TERENY USEUG ZDROWIA

| TERENY USLUG SPORTU

| TEIENY ULIC DOJAZDOWYCH

| TERENY CIAGCW PIESZO-JEZDNYCH WEWNETRZNYCH

] TERENY ROWOW MELIORAZYJNYCH Z ZIELENIA TOWARZYSZA,CJ
| CIAGIEM PIESZYM

TERENY SPECJALN=
TEREN ULICY GLOWNEJ RUCHU PRZYSPIESZONEGO

TERENY ULIC LOKALNYCH

TERENY ULIC DOJAZDOWYCH BEZ WYDZIELONYCH JEZDNI

TERENY CIAGOW PIESZO-ROWEROWYCH

TERENY CIAGOW PIESZYCH

TERENY ROWOW MELIORAZYJINYCH Z ZIELENIA TOWARZYSZALH
LOKALIZACJE STACJ! TRANSFORMATOROWYCH

POMPOWNE SCIEKOW




R St
P o ol

;:z-r'ff%rz-‘ R o

MBI e 18




'1

"

/

; 04 s
e e : 1

A=Y




39.

nnnnnn

RN
trely
i

ot B

| .
; : .
: % 4 m n

a0




GRANICE WARSZAWSKIEGO OBSZARU CHRONIONE 6

KRAJOBRAZU (STREFA OCHRONNA LASU KABACK
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| DRZEWA O WYSOKICH WARTOSCIACH PRZYRODNIC2YCH

ISTNIEJACE STACJE TRANSFORMATOROWE

1 URZADZENIA MELIORACJI WODNYCH PODSTAWOWYCH
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