UCHWALA Nr XLVI/1445/2008
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
z dnia 18 grudnia 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu Szczesliwic Péinocnych.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwatg XLVII/1189/2005
Rady m.st. Warszawy z dnia 17 marca 2005r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu Szczesliwic Pétnocnych oraz stwierdzajac zgodnos$é z ustalenia-
mi Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy przyjetego
uchwatg Rady m.st. Warszawy nr LXXXII/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006r. - Rada m.st. Warszawy
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogoélne

§1.

Zakres obowigzywania planu

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Szczesliwic Pétnocnych, zwany
dalej planem, obejmujgcy obszar, ktérego granice wyznaczaja:

1)

4)

od pétnocy: granica Dzielnic Wola i Ochota na odcinku od ul. Mszczonowskiej do zachodniej granicy
dziatki nr ew. 4 z obrebu 2-03-02, zachodnia granica dziatki nr ew. 4 z obrebu 2-03-02 i jej przedtuzenie
do potudniowej linii rozgraniczajgcej Al. Jerozolimskich, potudniowa linia rozgraniczajgca Al. Jerozo-
limskich i potudniowo-zachodnia linia rozgraniczajgca ul. Bitwy Warszawskiej 1920r. do ul. Szczesli-
wickiej;

od wschodu: potudniowo-wschodnia linia zabudowy ul. Szczesliwickiej i jej przedtuzenie na odcinku
od ul. Bitwy Warszawskiej 1920r. do ul. Dickensa;

od potudnia: p6étnocno-wschodnia linia rozgraniczajaca ul. Dickensa, p6tnocno - zachodnia linia roz-
graniczajgca ul. Drawskiej, potnocno - wschodnia i wschodnia linia rozgraniczajagca ul. Mierzejew-
skiego do Al. Jerozolimskich;

od zachodu: wschodnia linia rozgraniczajgca ul. Mszczonowskiej oraz jej przedtuzenie do granicy
Dzielnic Wola i Ochota.

2. Granice obszaru planu, o ktorych mowa w ust. 1 pokazano na rysunku planu sporzagdzonym w skali
1:1000, stanowigcym zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zatgcznikami do uchwaty sa:

1)
2)

rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2;

rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3.

4. Plan zawiera ustalenia merytoryczne dotyczace:

1)
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przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych za-
sadach zagospodarowania;

zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspbtczesnej;
wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie za-
budowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy oraz procentowe wskazniki tere-
néw biologicznie czynnych;



9)

10)
11)
12)
13)

szczego6towych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

stawek procentowych stuzacych naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartos$ci nieruchomosci;
granic terenow pod budowe obiektéw handlowych, o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;

granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez maso-
wych.

§2.

. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1)

2)

10)

11)

12)

13)

uchwale — nalezy przez to rozumieé uchwate w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego rejonu Szczesliwic Pétnocnych, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Szcze-
Sliwic P6tnocnych, o ktorym mowa w par. 1 niniejszej uchwaty;

obszarze planu — nalezy przez to rozumieé¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na
rysunku planu;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu podstawo-
wym i dopuszczalnym oraz o okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku pla-
nu liniami rozgraniczajgcymi;

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ , dziatke budowlang”, o ktérej mowa w art. 2, pkt 12
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

przeznaczeniu terenu lub obiektu — nalezy przez to rozumieé kategorie przeznaczenia terenu, w tym
mieszczgce sie w danym przeznaczeniu funkcje obiektu, ktére sg dopuszczone na danym terenie lub
w obiekcie; w planie okresla sie przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie dopuszczalne;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie
przewazajgce na terenie dziatki budowlanej albo na terenie bez prawa zabudowy; przy czym po-
wierzchnia uzytkowa obiektow o przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢é mniejsza niz 60% po-
wierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dziatce budowlanej;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe, do-
puszczone na terenie dziatki budowlanej albo na terenie bez prawa zabudowy na warunkach okre-
Slonych planem; przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow o przeznaczeniu dopuszczalnym nie
moze by¢ wieksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektéw na dziatce budowlanej, chy-
ba Zze ustalenia planu stanowig inaczej;

wskazniku maksymalnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢
najwiekszg nieprzekraczalng wartosé stosunku powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nad-
ziemnych wszystkich budynkéw istniejgcych i lokalizowanych na terenie do powierzchni catkowitej
dziatki budowlanej;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy (w szczego6lnosci tereny
zieleni i wody powierzchniowe), ktory pozostaje niezabudowany powierzchniowo lub kubaturowo,
nie stanowigcy nawierzchni dojazdéw, dojsé pieszych; za powierzchnie biologicznie czynnag nie
uznaje: powierzchni tarasow i stropodachdw urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki;

minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza
dopuszczalng powierzchnie biologicznie czynng na terenie wyrazong w procentach;

maksymalnej wysokos$ci budynkdéw — nalezy przez to rozumie¢ najwiekszy, nieprzekraczalny wymiar
pionowy budynku (w metrach) mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do gornej krawedzi $ciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki lub do najwyzej potozonej kra-
wedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci dachowych;

inwestycji celu publicznego — nalezy przez to rozumie¢ dziatania o znaczeniu lokalnym (gminnym) i
ponadlokalnym (powiatowym, wojewddzkim i krajowym), stanowigce realizacje celow, o ktérych



14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

24)

25)

26)

27)

28)

29)

mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2000r. Nr
46, poz. 543, z pé6zn. zm.);

obowigzujgcych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumieé wyznaczone na terenie linie usytu-
owania zewnetrznej, najblizszej w stosunku do linii rozgraniczajgcej terenu $ciany budynku, bez
uwzgledniania: balkonéw, loggii, werand, wykuszy, okapow i nadwieszen wystajacych poza obrys
budynku nie wiecej niz 1T m oraz schodow zewnetrznych i ramp przy wejsciach do budynkéw;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na terenie linie okre-
Slajgce najmniejszg dopuszczalng odlegto$¢ budynku od linii rozgraniczajacej ulicy, ciaggu pieszego,
wnetrza podworka lub innych obiektow i terenow;

maksymalnej dtugosci elewacji budynku — nalezy przez to rozumie¢ najwiekszy, nieprzekraczalny
wymiar poziomy elewacji budynku (w metrach) mierzony miedzy skrajnymi naroznikami budynku.

maksymalnej liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ najwiekszg, nieprzekraczalng liczbe
kondygnacji uzytkowych nadziemnych budynku;

maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ najwiekszg
nieprzekraczalng warto$¢ procentowg stosunku powierzchni terenu zajetego przez wszystkie budyn-
ki zlokalizowane na terenie (w stanie wykonczonym bez taraséw, schodéw zewnetrznych, ramp i
podjazdéw) do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej;

miejscach i przestrzeniach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ istniejgcy lub projektowany w
ramach planu system przestrzeni ogélnodostepnych dla wszystkich uzytkownikéw obszaru objetego
planem;

gtéwnych miejscach i przestrzeniach publicznych — nalezy przez to rozumieé miejsca i przestrzenie
publiczne wskazane w planie jako wazniejsze w strukturze przestrzennej obszaru i wymagajgce
szczeg6lnego opracowania posadzek, obiektéw matej architektury, uktadu zieleni miejskiej oraz
elewacji budynkow tworzacych ich pierzeje;

dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany wyrézniajagcy sie w stosun-
ku do otaczajgcej zabudowy lub zagospodarowania terenu usytuowaniem, gabarytami, jakoscig
rozwigzan architektonicznych, publiczng funkcjg lub reprezentacyjnym charakterem;

osi widokowej — nalezy przez to rozumie¢ wyobrazalng prostg kierujgcg wzrok na charakterystyczne
elementy zagospodarowania terenu lub terenow;

osi kompozycyjnej - nalezy przez to rozumie¢ wyobrazalng prostg biegnaca przez srodek jakiego$
uktadu elementow przestrzennych;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty wolnostojace lub lokale uzytkowe wbudowane, w kto-
rych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwigzana z wytwarza-
niem doébr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem obiektow handlowych o po-
wierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000m?;

ustugach uciazliwych — nalezy przez to rozumieé ustugi, w ktérych prowadzona jest dziatalno$¢ po-
wodujgca przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska poza terenem, na ktérym
jest prowadzona ta dziatalnosg;

ustugach w parterach budynkéw — nalezy przez to rozumiec¢ lokale ustugowe zlokalizowane w parte-
rze lub w dwoch najnizszych nadziemnych kondygnacjach budynkéw, dostepne od ulicy, ciggu pie-
szego, ciggu pieszo-jezdnego lub terenu drogi wewnetrznej;

obiektach lub budynkach tymczasowych — nalezy przez to rozumieé obiekty budowlane przeznaczo-
ne do czasowego uzytkowania w okresie krétszym od ich trwatosci technicznej, przewidziane do
przeniesienia w inne miejsce lub rozbiorki, a takze obiekty budowlane nie potgczone trwale z grun-
tem, z wyjatkiem obiektéw i budynkow towarzyszacych budowie lokalizowanych na czas nie dtuzszy
niz czas budowy;

kiosku — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany tymczasowy o funkcji handlowej lub handlowo-
ustugowej, posiadajgcy maksymalnie jedng kondygnacje nadziemng, o wysokosci nie wigkszej niz
3,5 m i o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 15m?;

urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane pod ziemig, na
ziemi albo nad ziemig przewody lub urzgdzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elek-
tryczne, gazowe i telekomunikacyjne, z wytgczeniem przytaczy do budynkow;



30)

31)

32)

33)

34)

35)

36)

37)

38)

stupie ogtoszeniowym — nalezy przez to rozumie¢ stup w formie walca o $rednicy od 120 do 150 cm,
wysokosci od 270 do 440 cm i powierzchni ekspozycyjnej do 8,4m? stuzgcy do umieszczania mate-
riatbw promocyjno — informacyjnych o imprezach (wydarzeniach) kulturalnych, oswiatowych lub
edukacyjnych oraz o patronach i sponsorach imprezy;

reklamie — nalezy przez to rozumieé¢ nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie
wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, umieszczony w polu widzenia uzytkownikdéw
ulic, placéw lub innych przestrzeni publicznych, nie bedgcy znakiem w rozumieniu przepiséw o zna-
kach i sygnatach, znakiem informujgcym o obiektach uzytecznosci publicznej ustawianym przez
gmine oraz elementem Miejskiego Systemu Informacji; w szczegdlnosci reklamy obejmujg tablice
reklamowe i reklamy remontowe;

tablicy reklamowej — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone na nos$niku lub obiekcie ptaszczyzny, na
ktorej sg naklejane lub mocowane plakaty reklamowe;

reklamie remontowe]j — nalezy przez to rozumie¢ siatki okrywajgce rusztowanie budowlane, dopusz-
czone do stosowania wytacznie w trakcie formalnie prowadzonych robét budowlanych;

szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania przez
przedsiebiorce dziatalnosci gospodarczej, mogace zawiera¢: oznaczenie przedsiebiorcy - firme lub
nazwe przedsiebiorcy ze wskazaniem formy prawnej, a w wypadku osoby fizycznej - imie i nazwisko
przedsiebiorcy oraz nazwe, pod ktorg wykonuje dziatalno$¢ gospodarczg, oraz zwiezie okreslenie
przedmiotu wykonywanej dziatalnosci gospodarczej; w tym takze szyldy semaforowe i zwiastuny
szyldow:

szyldzie semaforowym — nalezy przez to rozumie¢ szyld zamocowany do $ciany budynku z ptaszczy-
zng umieszczang pod katem do ptaszczyzny Sciany budynku;

zwiastunie szyldu — nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania
przez przedsiebiorce dziatalno$ci gospodarczej, umieszczane poza nieruchomosciag, na ktorej ta dzia-
talnos¢ jest wykonywana; zwiastun szyldu moze zawiera¢ informacije kierujagcg do siedziby firmy i
moze by¢ umieszczony poza miejscem prowadzenia dziatalnosci, ale nie dalej niz 100 m (liczone
wzdtuz drogi dojscia);

przepisach szczegélnych lub odrebnych — nalezy przez to rozumieé¢ inne przepisy prawne poza
ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

willi miejskiej — nalezy przez to rozumie¢ wielorodzinny dom mieszkalny, z jedna klatkg schodowa, o
nie mniej niz 4 i nie wigcej niz 12 mieszkaniach.

. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie ujetych w par. 2, ust.1, nalezy stosowaé defini-
cje zgodne z obowigzujagcymi przepisami szczegdlnymi.

§ 3.

. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

)
)
)
)
8)
)
0

10)

granica obszaru objetego planem miejscowym;

granice terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez maso-
wych;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w
tym: linie rozgraniczajgce wyznaczajace tereny kwartatow i tereny komunikacji, linie wyznaczajace
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wewnatrz kwartatow oraz
linie wyznaczajgce tereny o réznych zasadach zagospodarowania wewnatrz terenéw komunikacji;

obowigzujace linie zabudowy;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

oznaczenia literowo — cyfrowe terendéw, w tym przeznaczenie terenéw;
osie kompozycyjne;

dominanty przestrzenne;

osie widokowe;

pomniki, miejsca pamieci, rzezby;



11) projektowane szpalery drzew na terenie ulic;

12) istniejgce szpalery drzew na terenie ulic;

13) strefa ucigzliwosci linii elektroenergetyczne;j;

14) wydzielone $ciezki rowerowe;

15) lokalizacja ustug w parterach budynkéw — pierzeje ustugowe;

16) budynki objete ochrong w planie do zachowania;

17) place i miejsca wymagajace specjalnego opracowania posadzki;

18) granica strefy archeologicznej ochrony konserwatorskiej.

. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.
§4.

Przeznaczenie terenu

Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania dla terenow wydzielonych na rysunku planu li-
niami rozgraniczajgcymi.

Ustala sie przeznaczenie terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, okreslanych dalej jako
tereny MN:

1) przeznaczenie podstawowe: mieszkalnictwo jednorodzinne z zakresu domoéw wolnostojacych, do-
moéw blizniaczych lub domow szeregowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu handlu detalicznego z wyjgtkiem stacji paliw, biur, ob-
stugi finansowej, rzemiosta z wyjgtkiem warsztatdw samochodowych, kultury, turystyki, gastrono-
mii, zdrowia, o$wiaty, poczty i telekomunikacji wytgcznie w formie lokali ustugowych wydzielonych
w budynkach mieszkalnych;

3) zakazuje sie lokalizowania funkcji innych niz okreslone w pkt 1i 2, ustug uciazliwych oraz obiektow i
urzadzen uciazliwych, ktérych ucigzliwos¢ wykracza poza granice lokalizacji; w szczegdlnosci zaka-
zuje sie lokalizowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz obiektéw obstugi komunikacji
takich, jak: stacje paliw, warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie;

4) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza sie tereny MN do terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa.

Ustala sie przeznaczenie terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, okreslanych dalej jako te-
reny MW:

1) przeznaczenie podstawowe: mieszkalnictwo wielorodzinne;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzadzona, ustugi z zakresu handlu detalicznego z wyjatkiem
stacji paliw, biur, administracji, obstugi finansowej, rzemiosta z wyjagtkiem warsztatbw samochodo-
wych, kultury, turystyki, gastronomii, zdrowia, oswiaty, poczty i telekomunikacji wytgcznie w formie
lokali ustugowych wydzielonych w parterach budynkéw mieszkalnych;

3) zakazuje sie lokalizowania funkcji innych niz okreslone w pkt 1i 2, ustug uciazliwych oraz obiektow i
urzgdzen uciagzliwych, ktorych ucigzliwosé wykracza poza granice lokalizacji; w szczegdlnosci zaka-
zuje sie lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz obiektéw obstugi komunikacji
takich, jak: stacje paliw, warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdow, myjnie;

4) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza sie tereny MW do terenow przeznaczonych pod zabudo-
we mieszkaniowa.

Ustala sie przeznaczenie terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
okreslanych dalej jako tereny MW(U):

1) przeznaczenie podstawowe: mieszkalnictwo wielorodzinne oraz budynki zamieszkania zbiorowego z
zakresu hoteli i pensjonatow;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzgdzona, ustugi z zakresu handlu detalicznego z wyjatkiem
stacji paliw, biur, administracji, obstugi finansowej, rzemiosta z wyjatkiem warsztatéw samochodo-
wych, kultury, turystyki, gastronomii, zdrowia, oswiaty, poczty i telekomunikacji oraz obiekty han-
dlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400m? i nie wiecej niz 2000m?;



3) zakazuje sie lokalizowania funkcji innych niz okreslone w pkt 1i 2, ustug ucigzliwych oraz obiektow i
urzadzen ucigzliwych, ktérych ucigzliwosé wykracza poza granice lokalizacji; w szczegolnosci zaka-
zuje sie lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz obiektow obstugi komunikac;ji
takich, jak: stacje paliw, warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie;

4) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza sie tereny MW(U) do terenéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo - ustugowe.

Ustala sie przeznaczenie terenow ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, okreslanych dalej
jako tereny UM:

1) przeznaczenie podstawowe: mieszkalnictwo wielorodzinne oraz ustugi z zakresu: handlu detaliczne-
go, kultury oraz ustugi kultu religijnego- z wyjatkiem stacji paliw, biur, administracji, obstugi finan-
sowej, gastronomii, sportu i rekreacji, rozrywki, budynki zamieszkania zbiorowego z zakresu hoteli i
pensjo?atéw oraz obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400m? i nie wiecej niz
2000m*;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu rzemiosta z wyjgtkiem warsztatow samochodowych,
obstugi finansowej, turystyki, zdrowia, o$wiaty, poczty i telekomunikacji wytgcznie w formie lokali
ustugowych w parterach budynkow;

3) zakazuje sie lokalizowania funkcji innych niz okreslone w pkt 1i 2, ustug uciazliwych oraz obiektow i
urzgdzen uciazliwych, ktorych ucigzliwosé wykracza poza granice lokalizacji; w szczegélnosci zaka-
zuje sie lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz obiektow obstugi komunikac;ji
takich, jak: stacje paliw, warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie;

4) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza sie tereny UM do terenéw przeznaczonych na cele miesz-
kaniowo - ustugowe.

Ustala sie przeznaczenie terenéw obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,
okreslanych dalej jako tereny UC:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi z zakresu obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powy-
zej 2000m?, handlu detalicznego z wyjatkiem stacji paliw oraz biur;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu obstugi finansowej, biur, administracji, turystyki, kul-
tury, gastronomii, rozrywki, zdrowia, sportu i rekreacji, poczty i telekomunikacji oraz obiekty han-
dlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400m? i nie wiecej niz 2000m?;

3) zakazuje sie lokalizowania funkcji innych niz okreslone w pkt 1i 2, ustug ucigzliwych oraz obiektéw i
urzadzen uciazliwych, ktérych ucigzliwos¢ wykracza poza granice lokalizacji; w szczego6lnosci zaka-
zuje sie lokalizowania zabudowy mieszkaniowej (ustalenie nie dotyczy pokoi goscinnych i pomiesz-
czen mieszkalnych stuzbowych) oraz obiektéw obstugi komunikacji takich, jak: stacje paliw, warszta-
ty samochodowe, stacje obstugi pojazdow, myjnie.

Ustala sie przeznaczenie terenow ustug handlu i biur, okreslanych dalej jako tereny U-H/B:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi z zakresu handlu detalicznego z wyjatkiem stacji paliw, chyba, ze
ustalenia szczeg6towe stanowia inaczej), obstugi finansowej, biur, administracji, turystyki, kultury,
kultu religijnego, budynki zamieszkania zbiorowego z zakresu hoteli i pensjonatow oraz obiekty
handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400m? i nie wiecej niz 2000m?;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu gastronomii, rzemiosta z wyjatkiem warsztatéw samo-
chodowych, rozrywki, zdrowia, sportu i rekreacji, o$wiaty, opieki spotecznej i socjalnej, poczty i te-
lekomunikacji;

3) zakazuje sie lokalizowania funkcji innych niz okreslone w pkt 1i 2, ustug uciazliwych oraz obiektow i
urzgdzen uciazliwych, ktorych ucigzliwosé wykracza poza granice lokalizacji; w szczego6lnosci zaka-
zuje sie lokalizowania zabudowy mieszkaniowej (ustalenie nie dotyczy pokoi goscinnych i pomiesz-
czen mieszkalnych stuzbowych) oraz obiektéw obstugi komunikac;ji takich, jak: stacje paliw, warszta-
ty samochodowe, stacje obstugi pojazdow, myjnie, chyba, ze ustalenia szczeg6towe stanowig ina-
czej;

4) zakazuje sie lokalizowania budynkéw i obiektéw tymczasowych;

5) dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejgcych obiektéw tymczasowych do czasu ich wymia-
ny na nowg zabudowe;
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6) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza sie tereny U-H/B do terendéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo - ustugowe.

Ustala sie przeznaczenie terendéw ustug o$wiaty, okreslanych dalej jako tereny U-O:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi z zakresu o$wiaty — szkoty i przedszkola, zielen urzgdzona;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu kultury, zdrowia, sportu i rekreacji, biur, administracji
oraz mieszkalnictwo zbiorowe z zakresu internatéw, burs szkolnych i hoteli pracowniczych;

3) zakazuje sie lokalizowania: funkcji ustugowych innych niz wymienione w pkt 1i 2, ustug uciazliwych
oraz obiektéw i urzadzen uciazliwych, ktérych ucigzliwo$¢ wykracza poza granice lokalizacji; w
szczegolnosci zakazuje sie lokalizowania zabudowy mieszkaniowej (ustalenie nie dotyczy pokoi go-
Scinnych i pomieszczen mieszkalnych stuzbowych) oraz obiektéw obstugi komunikacji takich, jak:
stacje paliw, warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdow, myjnie;

4) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza sie tereny UO do terenéw przeznaczonych pod budynki
zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

Ustala sie przeznaczenie terenéw ustug sportu i rekreacji, okreslanych dalej jako tereny US:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi z zakresu sportu i rekreac;ji, turystyka, zielen urzagdzona;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu kultury, rozrywki, zdrowia, biur, wystawiennictwa,
os$wiaty oraz mieszkalnictwo zbiorowe z zakresu hoteli i kempingow;

3) w szczegdblnosci dopuszcza sie realizacje obiektow, takich jak: hale sportowe, boiska, korty teniso-
we, place zabaw, ciaggi piesze i rowerowe, kgpieliska, baseny;

4) zakazuje sie lokalizowania: funkcji ustugowych innych niz wymienione w pkt 1 i 2, ustug uciazliwych
oraz obiektow i urzadzen ucigzliwych, ktorych uciazliwo$¢ wykracza poza granice lokalizacji; w
szczegolnosci zakazuje sie lokalizowania zabudowy mieszkaniowej (ustalenie nie dotyczy pokoi go-
Scinnych i pomieszczen mieszkalnych stuzbowych) oraz obiektéw obstugi komunikacji takich, jak:
stacje paliw, warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdow, myjnie;

5) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza sie tereny US do terendéw przeznaczonych na cele miesz-
kaniowo - ustugowe.

Ustala sie przeznaczenie terenow zieleni urzadzonej, okreslanych dalej jako tereny ZP:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu: sportu, rekreacji, wypoczynku i kultury w formie
urzgdzen i obiektow terenowych lub obiektow matej architektury; przy czym powierzchnia zajeta
przez ustugi nie moze przekracza¢ 30% powierzchni terenu;

3) ustala sie zachowanie i ochrone istniejgcej wartosciowej zieleni wysokiej, a w szczegélnosci istnie-
jacego drzewostanu;

4) zakazuje sie lokalizowania: funkcji innych niz okreslone w pkt 1i 2, reklam (za wyjatkiem szyldow na
obiektach ustugowych), tymczasowych obiektéw budowlanych, obiektéw i urzadzen uciazliwych.

Ustala sie przeznaczenie terenow parkingéw wielopoziomowych, okreslanych dalej jako tereny KD-Gw:
1) przeznaczenie podstawowe: parkingi wielopoziomowe;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu handlu z wyjatkiem stacji benzynowych, biur, gastro-
nomii, obstugi finansowej, kultury, rozrywki oraz lokale handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej
400m? i nie wiecej niz 2000m?; przy czym ustugi powinny byé zlokalizowane w parterach budynkéow
parkingowych;

3) zakazuje sie lokalizowania: funkcji innych niz okreslone w pkt 1 i 2, tymczasowych obiektéw budow-
lanych, ustug uciazliwych oraz obiektow i urzgdzen uciazliwych, ktérych ucigzliwo$é wykracza poza
granice lokalizacji.

Ustala sie przeznaczenie terenow ulic, okreslanych dalej jako tereny KD:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja kotowa, komunikacja zbiorowa - autobusowa i tramwajo-
wa oraz komunikacja piesza i rowerowa, zgodnie z ustaleniami ogoélnymi i szczegétowymi dla po-
szczegolnych terendw oraz urzadzenia techniczne zwigzane z oswietleniem i odwodnieniem ulic;
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2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna - sieci i urzadzenia uzbrojenia inzynieryjnego
oraz przytacza do budynkow, zielen urzgdzona;

3) zakazuje sie lokalizowania: funkcji innych niz okreslone w pkt 1 i 2, zabudowy, z wyjatkiem obiektéw
matej architektury bedacych elementami wyposazenia ulic, tymczasowych obiektéw budowlanych i
ogrodzen, z wyjagtkiem ogrodzen lokalizowanych przy granicy terenéw budowlanych;

4) dopuszcza sie remonty i modernizacje istniejgcych urzadzen komunikacyjnych i sieci uzbrojenia in-
zynieryjnego oraz obiektow matej architektury, bedgcych elementami wyposazenia ulic.

Ustala sie przeznaczenie terenow placéw miejskich, okreslanych dalej jako tereny KP-P:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja piesza oraz urzadzenia techniczne zwigzane z oswietle-
niem i odwodnieniem placu;

2) przeznaczenie dopuszczalne: komunikacja kotowa, komunikacja zbiorowa (autobusowa) oraz komu-
nikacja rowerowa, zgodnie z ustaleniami ogoélnymi i szczegdétowymi dla poszczegdélnych terendow
oraz infrastruktura techniczna — sieci i urzadzenia uzbrojenia inzynieryjnego oraz przytacza do bu-
dynkéw, zielen urzadzona;

3) zakazuje sie lokalizowania: funkcji innych niz okreslone w pkt 1 i 2, zabudowy, z wyjatkiem obiektow
matej architektury bedgcych elementami wyposazenia placéw, tymczasowych obiektéw budowla-
nych i ogrodzen, z wyjatkiem ogrodzen lokalizowanych przy granicy terenéw budowlanych;

4) dopuszcza sie remonty i modernizacje istniejgcych urzgdzen komunikacyjnych i sieci uzbrojenia in-
zynieryjnego oraz obiektdw matej architektury, bedacych elementami wyposazenia placu.

Ustala sie przeznaczenie terendéw drég wewnetrznych, okreslanych dalej jako tereny KDw:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja kotowa, chyba, ze ustalenia szczegotowe stanowig inaczej,
komunikacja piesza i rowerowa — dojscia i dojazdy do dziatek potozonych przy drodze wewnetrznej
oraz urzgdzenia techniczne zwigzane z o$wietleniem i odwodnieniem drogi;

2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna — sieci rozbiorcze i urzadzenia uzbrojenia in-
zynieryjnego oraz przytgcza do budynkow, zielen urzgdzona;

3) zakazuje sie lokalizowania: funkcji innych niz okreslone w pkt 1 i 2, zabudowy, z wyjatkiem obiektow
matej architektury bedacych elementami wyposazenia ulic (dojazdéw), tymczasowych obiektéw
budowlanych i ogrodzen, z wyjgtkiem ogrodzen lokalizowanych przy granicy terenéw budowlanych;

4) dopuszcza sie przeksztatcenie drog wewnetrznych w drogi publiczne.
§ b,

Ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego

. Tereny A1, A2, A3, B1, B2, B3, B5, B7 i D1 stanowig tereny zabudowy srédmiejskiej.

Ustala sie podziat terendw na obszarze objetym planem, w tym: wydzielenie terenéw przeznaczonych
pod zabudowe i kwartatéw zabudowy, miejsc i przestrzeni publicznych, terendéw zieleni oraz zieleni
przyulicznej i szpalerow drzew; ustala sie zasady zagospodarowania poszczegdlnych terendéw zgodnie z
ustaleniami szczeg6towymi.

. Wyznacza sie lokalizacje terenow pod budowe obiektow handlowych, o powierzchni sprzedazy powyzej

2000m?, na terenach: A1, B5i C1.

Okresla sie zasady lokalizacji budynkéw poprzez wyznaczenie na rysunku planu obowigzujgcych i nie-
przekraczalnych linii zabudowy:

1) nowe budynki oraz budynki przebudowywane nalezy lokalizowaé zgodnie z wyznaczonymi liniami
zabudowy, z uwzglednieniem pkt 2;

2) dopuszcza sie zachowanie, remont oraz nadbudowe istniejgcych budynkdéw usytuowanych niezgod-
nie z wyznaczonymi liniami zabudowy.

3) linie zabudowy nie odnoszg sie do:
a) podziemnych czesci budynkow, ktére nie wystajg ponad poziom terenu;

b) innych budowli podziemnych, np. garazy podziemnych, przej$¢ podziemnych.



5. W ramach ksztattowania elewacji zabudowy od strony miejsc i przestrzeni publicznych wyznacza sig na
rysunku planu pierzeje ustugowe oraz ustala sig¢ dla nich nastepujgce zasady zabudowy i zagospodaro-
wania:

1) ustala sie lokalizacje lokali ustugowych w parterach budynkéw albo zachowanie istniejgcych lokali
ustugowych; lokale ustugowe powinny by¢ dostepne bezposrednio od strony ulicy lub placu;

2) elewacje budynkéw powinny byé wykonane ze szlachetnych materiatéw wykonczeniowych np. ka-
mienia naturalnego, tynkéw szlachetnych, cegty klinkierowej;

3) elewacje od strony ulic lub placow powinny mie¢ rowng wysokos¢, bez uskokow; ustalenie nie doty-
czy wyznaczonych na rysunku planu dominant;

4) od strony ulic lub placéw nalezy ksztattowac¢ elewacje petne — okna i przeszklenie nie powinny prze-
kracza¢ 30% powierzchni elewacji; nie dotyczy to budynkow, o ktérych mowa w pkt 5;

5) dla nowych budynkéw dopuszcza sie stosowanie elewacji szklanych; w przypadku realizacji elewac;ji
szklanej powierzchnia przeszklenia nie powinno by¢ mniejsze niz 80% powierzchni elewac;ji;

6) ustalen pkt 1-5 nie trzeba stosowaé¢ do budynkow zabytkowych i budynkéw objetych ochrong w pla-
nie.

6. Ustala sie zasade lokalizowania gtéwnych wejs¢é do projektowanych budynkéw ustugowych od strony
przestrzeni publicznych.

7. Wyznacza sie osie kompozycyjne i osie widokowe, zgodnie z rysunkiem planu oraz ustala sie zasady
zabudowy i zagospodarowania terendéw, na ktorych osie sg zlokalizowane:

1) w odlegtosci 15 m od osi kompozycyjnej i osi widokowej ustala sie zakaz lokalizowania obiektow
przestaniajgcych, a w szczegolnosci: reklam i stupéw ogtoszeniowych, drzew oraz zieleni wyzszej niz
1 m, ogrodzen petnych oraz obiektow i budynkéw tymczasowych;

2) osie kompozycyjne i osie widokowe nalezy uwzgledniaé w zagospodarowaniu terenu poprzez ksztat-
towanie budynkéw, zieleni, posadzek, ogrodzen, obiektdéw matej architektury, mebli ulicznych i urzg-
dzen terenowych.

8. Wyznacza sie dominanty przestrzenne, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegétowymi dla po-
szczegolnych terendw; dla terenu dziatek budowlanych, na ktérych zlokalizowano dominanty prze-
strzenne zakazuje sie lokalizowania reklam oraz obiektow i budynkéw tymczasowych.

9. Wyznacza sie miejsca lokalizacji pomnikdéw, miejsc pamieci lub rzezb, zgodnie z rysunkiem planu; nie
ogranicza sie lokalizacji elementoéw rzezbiarskich w formie ptyt wbudowanych w posadzke i tablic mon-
towanych na scianach budynkéw, nie stanowigcych reklamy lub szyldu, o powierzchni nie wigkszej niz
4m?.

8 6.
Zasady lokalizowania reklam, szyldow i stupoéw ogtoszeniowych

1 Dopuszcza sie sytuowanie znakdw informacyjnych i innych obiektow Miejskiego Systemu Informacji
oraz Ptatnej Informacji Miejskiej MSI.

2. Na terenie planu dopuszcza sig lokalizowanie:
1

~

stupéw ogtoszeniowych;

2) reklam o powierzchniach nie wiekszych niz 3m?, w tym reklam dwustronnych o powierzchni kazdej ze
stron nie wiekszej niz 3m?, wytgcznie na terenach: ulic, placoéw, alei pieszych i alei pieszo-jezdnych,
jak rowniez na terenie dziatek przylegajacych do tych terenéw;

3) reklam o powierzchniach nie wigkszych niz 8m? wytgcznie na terenach: ulic gtéwnych ruchu przy-
spieszonego, ulic zbiorczych oraz dziatek przylegajacych do tych ulic;

4) szyldow o powierzchniach nie wiekszych niz Tm?.

3. Okresla sie zasady sytuowania reklam, nosnikdéw reklam i stupéw ogtoszeniowych w miejscach i prze-
strzeniach publicznych:

1) ustala sie nastepujgce minimalne odlegtosci reklam i stupéw ogtoszeniowych od innych obiektow i
elementow zagospodarowania:



Elementy zagospodarowania: Reklamy o po- Reklamy o po- Stupy ogtosze-
wierzchni nie wierzchni nie wiek- niowe
wiekszej niz3 m? | szejniz8 m?(od 3
i nosniki tych do 8 m?)
reklam i nosniki tych reklam
Reklamy, nosniki reklamy 50 m 50 m 20m
Stupy ogtoszeniowe 20m 20m 50 m
Znaki drogowe i wolnostojgce znaki Miejskiego Sys- 10m 20 m 10m
temu Informac;ji
Skrzyzowania ulic miejskich (krawedz jezdni przy 20 m 30m 10m
skrzyzowaniu)
Krawedz jezdni poza skrzyzowaniem 25m 25m 25m
Przejscie dla pieszych 10 m 15 m 5m
Barierki oddzielajgce jezdnie, torowiska i przystanki 25m 5m 25m
Ktadki dla pieszych 25m 5m 25m
Latarnie uliczne 2,5m 5m 2,5m
Pien drzewa 3m 6 m 3m
0Os$ szpaleru drzew 3m 6m 3m
Korona drzewa 0,5m 0,5m Tm
Granica terenu zieleni urzgdzonej lub ogrodzenie 20m 20m 10 m
parku, skweru, terenu zieleni
Pomniki przyrody 15m 20 m 15m
Wyznaczone w planie osie widokowe i osie kompozy- 15 m 15 m 15m
cyjne
Pomniki, miejsca pamieci, zabytki i budynki objete 50 m 50 m 20 m
ochrong w planie
Wyznaczony w planie budynek lub cze$¢ budynku 50 m 50 m 20 m
stanowigca dominante wysokosciowa lub dominante
przestrzennag
Kamery wizyjne systemu monitoringu 30m 50 m 30m
2) wymagania, o ktérych mowa w pkt 1 nie dotyczg reklam i no$nikédw reklam umieszczanych na kio-

3)

7)

1)

2)

skach i wiatach przystankowych;

zakazuje sie umieszczania reklam, nosnikéw reklam i stupdéw ogtoszeniowych na terenach zieleni wy-
znaczonych w planie;

zakazuje sie umieszczania nosnikdéw reklamy i reklam na urzgdzeniach naziemnych infrastruktury
technicznej, takich jak: szafki energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, na stupach trakcji elektrycz-
nych, stacjach transformatorowych, wyrzutniach i czerpniach wentylacyjnych, oraz na obiektach ma-
tej architektury, chyba, ze urzadzenia i obiekty te sg projektowane specjalnie jako nosniki reklamy;

dopuszcza sie umieszczanie zwiastunow szyldéw lub grup zwiastunow szyldéw o powierzchni nie
przekraczajacej tacznie 3m? na wejsciach do przejsé¢ i pasazy podziemnych;

reklamy $wietlne - posiadajgca wiasne wewnetrzne zrédio Swiatta i podswietlane - posiadajgca wia-
sne zewnetrzne zrédto Swiatta oraz oswietlenie wystaw nie powinny by¢ ucigzliwe dla uzytkownikow
sgsiadujgcych budynkédw oraz powodowaé ol$nienia przechodnidéw i uzytkownikéw jezdni. Nosniki
reklamowe ze zmienng ekspozycjg obrazu lub oswietlenia, ktéorego czas zmiany ekspozycji bytby krot-
szy niz 10 sekund (w tym obraz telewizyjny), moga byé umieszczane w odlegtosci wiekszej niz 50 me-
trow od krawedzi ulicy i 100m od skrzyzowania ulic;

usytuowanie wolnostojgcych reklam musi byé zgodne z przepisami dotyczgcymi bezpieczenstwa ru-
chu drogowego i przepisami prawa budowlanego.

Okresla sie zasady umieszczania reklam na przystankach komunikacji miejskiej (zbiorowej):

na wiatach przystankowych dopuszcza sie umieszczanie maksymalnie dwoéch dwustronnych nosni-
kow reklamowych o powierzchni reklamy nie wigkszej niz 1,5m? kazde, przy czym taczna powierzch-
nia reklam nie powinna przekracza¢ 50% powierzchni catkowitej Scian;

wyklucza sig umieszczanie reklam na attyce wiaty lub jej dachu.




5. Okresla sie zasady umieszczania reklam i szyldow na kioskach:

1) dopuszcza sie umieszczanie maksymalnie dwdch pél reklamowych o powierzchni tgcznej nie wiekszej
niz 3m? i nie przekraczajacej 15% powierzchni wszystkich $cian kiosku;

2) reklamy nie mogg wystawacé poza obrys $ciany o wiecej niz 15 cm;
3) zakazuje sie umieszczania reklam na attyce kiosku lub jego dachu;

4) dopuszcza sie lokalizowanie szyldu wytgcznie na $cianie lub attyce, przy czym maksymalna wysokos$é
szyldu nie powinna przekraczaé proporcji 1:5 w stosunku do wysokosci $ciany;

5) zakazuje sie umieszczanie szyldow semaforowych oraz szyldéw na dachach.
6. Okresla sie zasady sytuowania reklam i no$nikéw reklam na dziatkach budowlanych i na budynkach:

1) reklamy i nosniki reklam umieszczane na elewacjach budynkow i dziatkach budowlanych od strony
miejsc i przestrzeni publicznych nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem odlegtosci okreslonych w tabeli
ust. 3 pkt 1;

2) ustala sie nastepujgce minimalne odlegtosci reklam i nosnikéw reklam umieszczanych na elewacjach
od elementow elewacji budynkéw:

Elementy elewacji budynkow: Reklamy o powierzchni Reklamy
nie wiekszej niz 3 m? o powierzchni
i nosniki reklam nie wigkszej niz 8m?

i nosniki reklam

Znaki Miejskiego Systemu Informacji na budynkach i obiektach 1,2m 1,2m
Balustrady azurowych balkonow i tarasow 1,2m 1,2 m
Okna 1,2m 1,2m

3) wyklucza sie umieszczania reklam na budynkach poza obrysem $cian;

4) tymczasowe ogrodzenia placow budowy moga byé wykorzystywane do sytuowania reklam o po-
wierzchni do 3m?, bez ograniczania odlegtosci miedzy reklamami, na czas nie dluzszy niz czas trwania
budowy.

7. Dopuszcza sie umieszczanie zwiastunow szyldéw lub grup zwiastunéw szyldow o powierzchni nie prze-
kraczajagcej tacznie 3m? na terenie dziatki budowlanej, np. na ogrodzeniu, na $cianie budynku, przy wej-
Sciu na teren.

8. Okresla sie zasady sytuowania nosnikow reklamowych:

1) ptaszczyzny ekspozycyjne reklam nalezy sytuowac prostopadle lub rownolegle do elementéw istnie-
jacego zagospodarowania takich jak np.: 0$ lub krawedz jezdni, elewacje budynkow, linia ogrodzenia;

2) w obrebie jednego skrzyzowania formaty reklam w grupach do 3m? i do 8m? powinny byé jednako-
we, zawieszone na jednej wysokosci;

3) na terenie jednej ulicy lub placu, w terenie podobnie zagospodarowanym, formaty reklam powinny
by¢ jednakowe, jednakowo ukierunkowane, umieszczone na jednej wysokosci, mozliwie w jednako-
wych odlegtosciach.

§7.
Zasady lokalizowania ogrodzen
1. Okresla sie zasady lokalizowania ogrodzen:

1) dopuszcza sie realizacje ogrodzen poszczegdlnych terendw wydzielonych w planie liniami rozgrani-
czajacymi, z wyjatkiem terenow komunikacji: ulic KD, placéw KP-P, drog wewnetrznych KDw, z
uwzglednieniem ustalen ust. 2 i 3.

2) zakazuje sie lokalizowania ogrodzen wewnetrznych na terenach komunikacji: ulic KD, placow KP-P,
drog wewnetrznych KDw, za wyjatkiem urzadzen bezpieczenstwa i organizacji ruchu takich jak: wy-
grodzenia pasa wewnetrznego, barierki ochronne;



3) nie uwaza sie za ogrodzenia obiektow matej architektury takich, jak: pachotki, stupki, pojemniki z zie-
lenig, wydzielenia tymczasowych ogrédkéw kawiarnianych.

. Ogrodzenia terenéw: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej (MW), zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug (MW(U)), ustug i zabu-
dowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM), obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m? (UC), handlu i biur (U-H/B), ustug o$wiaty (U-O), ustug sportu i rekreacji (US) powinny spetniaé
nastepujgce warunki:

1) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia:1,8 m od poziomu terenu; ograniczenie wysokosci nie dotyczy
ogrodzen boisk sportowych;

2) ogrodzenie od strony miejsc i przestrzeni publicznych nalezy lokalizowac¢ w linii rozgraniczajacej tere-
nu; przy czym dopuszcza sie wycofanie ogrodzenia w gigb terenu nie wiecej niz 2m lub lokalizacje
ogrodzenia w linii elewacji frontowych budynkéw;

3) ogrodzenie powinno by¢ azurowe, co najmniej powyzej 0,6m od poziomu terenu.
. Ogrodzenia terenow zieleni urzadzonej (ZP) powinny spetniaé nastepujgce warunki:
1) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia - 1,2 m od poziomu terenu;

2) ogrodzenie od strony miejsc i przestrzeni publicznych nalezy lokalizowaé w linii rozgraniczajacej tere-
nu; przy czym dopuszcza sie wycofanie ogrodzenia w gtab terenu nie wiecej niz 1,56m;

3) dopuszcza sie stosowanie ogrodzen azurowych bez podmurowki o wysokosci nie przekraczajgcej 1,2
m od poziomu terenu, murkéw petnych o wysokoséci nie wiekszej niz 0,6 m od poziomu terenu albo
zywoptotow o wysokosci nie przekraczajgcej 1,2 m od poziomu terenu;

4) w ogrodzeniach nalezy lokalizowacé furtki lub wejscia od strony miejsc i przestrzeni publicznych.
§8.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
. Wyznacza sie granice terenow zieleni urzadzonej (ZP), dla ktorych ustala sie:

1) ochrone istniejgcej wartoSciowej zieleni wysokiej i niskiej, a w szczegdlnosci ochrone istniejagcego
wartosciowego drzewostanu;

2) nasadzenia drzew i krzewdw, uzupetnianie zieleni, wymiane drzew chorych i zamierajgcych na nowe;

3) obowigzek zapewnienia powierzchni biologicznie czynnych pokrytych roslinnoscig, zgodnie ze
wskaznikami okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow;

4) obowigzek odprowadzania wéd opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi.
. Dla terenow ulic i placow ustala sie:

1) zachowanie i uzupetnienie istniejgcych szpalerow drzew oraz nasadzenia szpaleréw drzew, wyzna-
czonych na rysunku planu; lokalizacja szpaleru drzew w przekroju ulicy moze podlegaé zmianom; do-
puszcza sie wymiane drzew chorych i zamierajgcych na nowe;

2) wydzielenie w posadzce chodnika trawnikdéw lub pasow zieleni niskiej o szerokosci nie mniejszej niz
2m dla szpaleru drzew albo powierzchni nie mniejszej niz kwadrat 1,5m x 1,5m wokoét kazdego drze-
wa; dopuszcza sie stosowanie poziomych i pionowych oston drzew, systeméw nawadniajgcych lub
napowietrzajgcych, barierek ochronnych o wysokosci nie przekraczajgcej 40 cm od poziomu chodni-
ka;

3) zakaz lokalizowania innych obiektéw, w szczegdlnosci miejsc parkingowych, elementéw reklamo-
wych i elementéw MSI, na wydzielonych trawnikach, pasach zieleni i powierzchniach wokoét drzew
okreslonych w pkt 2;

4) obowigzek odprowadzania $ciekow opadowych i roztopowych z jezdni i parkingdéw do miejskie] sieci
kanalizacyjnej; dopuszcza sie odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych z pozostatych po-
wierzchni, szczegblnie z terenow zieleni ulicznej, do ziemi.

. Dla terenéw dziatek budowlanych ustala sie:

1) ochrone istniejgcego wartoSciowego drzewostanu, szczegolnie na terenach zabudowy mieszkanio-
wej, ustug oswiaty i ustug sportu i rekreacji; przy czym dopuszcza sie mozliwosé wycinki drzew i



krzewow kolidujgcych z zabudowag; w przypadku wycinki drzew nalezy nasadzi¢ nowe w ramach po-
wierzchni biologicznie czynnej okreslonej dla dziatki budowlanej lub na terenach publicznych;

2) obowigzek odprowadzania sciekébw opadowych i roztopowych z placow parkingowych i innych po-
wierzchni przewidzianych do ruchu kotowego do miejskiej sieci kanalizacyjnej; dopuszcza sie odpro-
wadzenie wdéd opadowych i roztopowych z pozostatych powierzchni, szczegoélnie z terenéw biolo-
gicznie czynnych do ziemi;

3) zakaz lokalizowania ustug uciazliwych;

4) nakaz stosowania urzgdzen grzewczych zasilanych z miejskich sieci: cieptowniczej zdalczynnej, elek-
troenergetycznej, gazowej lub ze zrodet niekonwencjonalnych i odnawialnych.

. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty objete prawng formga ochrony przyrody.

5. W zakresie przeciwdziatania powstawaniu zanieczyszczen na terenie ulicy Al. Jerozolimskie ustala sie:

1) przy przebudowie (modernizacji) istniejgcej ulicy ustala sie wprowadzenie rozwigzan technicznych i
przestrzennych sprzyjajgcych ograniczaniu powstawania i rozprzestrzeniania sie hatasu i drgan np.
poprzez wymiane nawierzchni, wprowadzenie i uzupetnianie zieleni przyulicznej — szpalerow drzew i
zieleni niskiej, zmiany w organizacji ruchu;

2) dopuszcza sie stosowanie ogrodzen petnych lub przeszklonych na granicy pomiedzy terenem ulicy a
terenem dziatek budowlanych; na terenach zabudowy srédmiejskiej nie dopuszcza sie lokalizowania
ekranéw akustycznych w ulicach.

. W zakresie ochrony przed zanieczyszczeniami terendw przylegajgcych do ulic: Al. Jerozolimskie i ul.
Bitwy Warszawskiej 1920r. oraz terendéw potozonych przy liniach tramwajowych lub liniach kolejowych
ustala sie:

1) realizacje nowej zabudowy zlokalizowanej od strony ulic, linii tramwajowych i linii kolejowych, w
spos6b uwzgledniajacy potencjalne zanieczyszczenia zwigzane z hatasem i drganiami, miedzy innymi
poprzez zastosowanie rozwigzan konstrukcyjno - budowlanych ograniczajgcych ucigzliwos$¢ akustycz-
ng, a w szczegdblnosci przegréd o wysokiej izolacyjnosci, w budynkach, obiektach i pomieszczeniach
przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

2) dopuszcza sie wprowadzanie zieleni i budynkdéw w pierzejach ulic, stanowigcych izolacje akustyczng
dla zabudowy wewnatrz kwartatéw, zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi;

3) dopuszcza sie renowacje akustyczng budynkdw istniejacych, miedzy innymi poprzez wprowadzenie
okien o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej i renowacje elewacji.

. Posadowienie budynkéw i innych obiektéw budowlanych zlokalizowanych na terenach: B2, B3, B7, C4,
C6.3, C6.4, C6.5, C6.6, C6.7, C6.8, C6.9, C6.12, C7, C8, D1, D2, E1, E2, F1 powinno uwzglednia¢ wystepo-
wanie gruntéw nienosnych lub stabonos$nych.

§09.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspétczesnej

. Ustala sie zachowanie i ochrone budynkéw ul. Nowoberestecka 8 i ul. Nowoberestecka 10 stanowigcych
relikty zabudowy mieszkaniowej z 1935r.:

1) dla budynku ul. Nowoberestecka 10 ustala sie:

a) zakaz naruszania wtasciwych dla pierwowzoru bryty budynku, formy elewacji, uktadu i wystroju
klatki schodowej, zmiany otwordéw okiennych, ksztattu stolarki okiennej i jej podziatu;

b) zakaz wykonania ocieplenia elewacji budynku;

c) zakaz zabudowy i przeksztatcania tarasow i podcieni;

d) zakaz stosowania jaskrawych koloréw na elewacjach budynku;

e) zakaz wznoszenia nowych budynkéw i obiektéw kubaturowych na dziatce.

2) dla budynku ul. Nowoberestecka 8 ustala sie zakaz naruszania wtasciwych dla pierwowzoru bryty bu-
dynku, formy elewacji, uktadu i wystroju klatki schodowej, zmiany otworéw okiennych, ksztattu sto-
larki okiennej i jej podziatu;

3) dopuszcza sie prace majace na celu przywrécenie pierwotnego wygladu budynkow.



. Ustala sie ochrone pomnika - miejsca pamieci Reduty Ordona (Reduta nr 54 w pasie fortyfikacji z 1831r.)
zlokalizowanego przy zbiegu ulic Mszczonowskiej i Wtochowskiej poprzez:

1) zachowanie istniejgcego pomnika - kamiennego obelisku z tablicg pamiatkowsg;

2) modernizacje otoczenia pomnika w celu wyeksponowania obiektu i nadanie odpowiedniej rangi
miejscu miedzy innymi, poprzez urzadzenie placu o nawierzchni kamiennej wokét pomnika, zgodnie z
rysunkiem planu;

3) ograniczenie lokalizowania zabudowy w sgsiedztwie pomnika;

4) zakaz lokalizowania obiektow przestaniajgcych widok na pomnik od strony ulic i od strony przystanku
kolejowego, a w szczegblnosci reklam i stupdw ogtoszeniowych.

. Wyznacza sie granice strefy archeologicznej ochrony konserwatorskiej obejmujacg tereny potozone przy
ul. Na Bateryjce pomiedzy ul. Bohaterow Wrzesnia i Al. Jerozolimskimi w rejonie, w ktérym byto zlokali-
zowane Dzieto nr 54 tzw. ,Reduta Ordona” stanowigca jeden z szancdéw zewnetrznej linii umocnien
Warszawy wzniesionych w czasie Powstania Listopadowego w 1831r. - w obrebie, ktorej przy zmianie
zagospodarowania terenu obowigzuje wymoég prowadzenia badan archeologicznych przy inwestycjach
budowlanych zwigzanych z robotami ziemnymi; zakres badan okresli wtasciwy Konserwator Zabytkow,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa; dla terenu placu 2KP-P zlokalizowanym na terenie strefy
archeologicznej ochrony konserwatorskiej ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) ustala sie lokalizacje miejsca pamieci, np. w formie pomnika, z zachowaniem i wyeksponowaniem
pozostatosci dawnego szanca lub rekonstrukcjg fragmentéw dawnego szanca;

2) zakazuje sie wprowadzania zabudowy, za wyjgtkiem kondygnacji podziemnych stuzacych wyekspo-
nowaniu pamiagtek i pozostatosci dawnego szanca, zachowaniu prochéw polegtych, informacji i edu-
kacji dotyczgcych Powstania Listopadowego itp.;

3) ustala sie urzadzenie placu miejskiego o charakterze reprezentacyjnym;

4) zakazuje sie lokalizowania obiektow przestaniajacych widok na miejsce pamieci, a w szczegolnosci
reklam i stupow ogtoszeniowych.

§10.
Ksztattowanie miejsc i przestrzeni publicznych
. Wyznacza sie uktad miejsc i przestrzeni publicznych w sktad, ktérego wchodza:

1) gtébwne miejsca i przestrzenie publiczne obejmujace tereny ulic: Opaczewskiej i Bohaterow Wrzesénia i
tereny placow: 1KP-P i 2KP-P;

2) lokalne miejsca i przestrzenie publiczne obejmujgce tereny: pozostatych ulic i placow nie wymienio-
nych w pkt 2, tereny drég wewnetrznych, tereny zieleni urzagdzonej (ZP) oraz tereny ustug sportu i re-
kreacji (US) - zespotu sportowego Hali Mery.

. Zakazuje sie lokalizowania na wszystkich terenach wymienionych w ust.1: budynkéw, tymczasowych
obiektow ustugowo - handlowych z wyjatkiem kioskow, o ktérych mowa w ust. 8, ogrodzeh wewnetrz-
nych, przy czym nie uwaza sie za ogrodzenia obiektéw matej architektury takich jak pachotki, stupki, po-
jemniki z zielenig, ogrodzenia tymczasowych ogrodkow kawiarnianych, z wyjatkiem urzadzen bezpie-
czenstwa i organizacji ruchu oraz ogrodzen klombow i trawnikow.

. Okresla sie zasady lokalizowania w przestrzeni publicznej obiektéw matej architektury, zgodnie z ustale-
niami dla poszczegdlnych terenéw okreslonych w par. 4:

1) dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw matej architektury na terenach drog publicznych (KD), placow
miejskich (KP-P), tak, aby nie kolidowaty z urzgdzeniami komunikacyjnymi.

2) dopuszcza sie lokalizowanie obiektow matej architektury na terenach zieleni.

. Okres$la sie zasady lokalizowania w przestrzeni publicznej reklam, szyldow i stupéw ogtoszeniowych,
zgodnie z ustaleniami par. 6.

. Dopuszcza sie lokalizowanie w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych, o ktérych mowa w par. 14,
o ile nie kolidujg z urzgdzeniami komunikacyjnymi i warto$ciowg zielenia.

. Okresla sie zasady lokalizowania w przestrzeni publicznej zieleni, zgodnie z par. 8.



7. W zakresie dostepnosci miejsc i przestrzeni publicznych dla oséb niepetnosprawnych i oséb starszych
ustala sie ksztattowanie: terenéw ulic, alei pieszo-jezdnych, ciaggéw pieszych wyznaczonych w liniach
rozgraniczajacych innych terenéw, placow miejskich, drég wewnetrznych, terenéw zieleni urzadzonej,
terendw ustug o$wiaty oraz terendw sportu i rekreacji zgodnie z nastepujagcymi zasadami:

1)

2)

3)

4)

chodniki, aleje piesze, aleje piesze wyznaczone w liniach rozgraniczajgcych innych terenéw oraz inne
powierzchnie utwardzone przeznaczone do ruchu pieszych powinny posiadaé nawierzchnie réwna,
nie-sliskg, twardg i stabilng; na chodnikach nalezy zachowaé pasy wolne od przeszkdd, wytgcznie dla
ruchu pieszego o szerokosci nie mniejszej niz 1,5 m, a na ulicach dojazdowych i dojazdach o szeroko-
$ci nie mniejszej niz 1 m;

jezdnie powinny posiada¢ nawierzchnie réwna, nie-$liska, twardg i stabilng, szczego6lnie w rejonach
przej$¢ dla pieszych;

na przejsciach dla pieszych nalezy stosowaé krawezniki opuszczone (wtopione) na catej szerokosci
przejscia oraz chodnik tagodng rampa obnizony do poziomu jezdni (albo jezdnie podniesiong do po-
ziomu chodnika) tak, aby umozliwi¢ zjazd i wjazd na chodnik osobie poruszajgcej sie na wozku. W
miejscach przecie¢ ulic, na ktorych nie sg wyznaczone przejscia dla pieszych nalezy stosowac kra-
wezniki opuszczone (wtopione) na ditugosci nie mniejszej niz 1,5 m oraz chodnik tagodng rampg obni-
zony do poziomu jezdni (albo jezdnie podniesiong do poziomu chodnika) tak, aby umozliwi¢ zjazd i
wjazd na chodnik osobie poruszajgcej sie na wozku. Przejscia z sygnalizacjg $wieting powinny byé
wyposazone rowniez w sygnalizacje dzwiekowga. Na chodnikach przy przej$ciach dla pieszych nalezy
stosowac pas nawierzchni o wyrdzniajacej sie fakturze, wyczuwalnej dla oséb z dysfunkcjg wzroku;

miejsca i przestrzenie publiczne powinny byé¢ o$wietlone rownomierne, latarnie i inne zrodta swiatta
nie powinny powodowac os$lepiania. Latarnie powinny byé lokalizowane w sposo6b nie kolidujacy z
ruchem pieszym, w miare mozliwosci blisko krawedzi jezdni;

wszystkie meble uliczne: tawki, kioski, wiaty, tablice i stupy informacyjne itp. powinny by¢ dostoso-
wane do potrzeb os6b niepetnosprawnych, a ich lokalizacja nie powinny kolidowaé¢ z pasami dla ru-
chu pieszego. Miejsca do wypoczynku (tawki) nalezy lokalizowaé przy przystankach autobusowych
oraz przy chodnikach, obok tawki nalezy przewidzie¢ miejsce do zatrzymania sie osoby poruszajacej
sie na wozku;

ogrodki kawiarniane na chodnikach i w przestrzeniach publicznych powinny by¢ dostepne réwniez
dla osob poruszajgcych sie na wézkach, powinny by¢ zabezpieczone poprzez odpowiednie tymcza-
sowe ogrodzenie i nie powinny kolidowac¢ z pasami dla ruchu pieszego;

rampy, pochylnie i podnosniki przy budynkach moga by¢ lokalizowane na terenie ulic lub drég we-
wnetrznych, pod warunkiem zachowania pasa chodnika wytgcznie dla ruchu pieszego o szerokosci
nie mniejszej niz 1,5 m, a na ulicach dojazdowych i dojazdach o szerokosci nie mniejszej niz 1 m.

8. Okresla sie zasady dotyczace lokalizowania i ksztattowania kioskow:

1)

dopuszcza sie lokalizowanie kioskow wytgcznie w sgsiedztwie przystankéw komunikacji publicznej i w
odlegtosci nie wiekszej niz 20m od przystanku; w sgsiedztwie jednego przystanku nakazuje sie lokali-
zowanie nie wiecej niz 2 kioskow o jednakowej architekturze i wystroju;

powierzchnia uzytkowa kiosku nie powinna byé wieksza niz 15m? rzut kiosku powinien byé zwarty,
bez przybudowek;

wysokos$¢ kiosku nie powinna by¢ wieksza niz 3,5 m; wysokosé wewnatrz kiosku nie mniejsza niz 2,2
m, spdd podtogi kiosku nie powinien byé wyniesiony wyzej niz 15 cm nad poziom terenu;

dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich, jednospadowych lub tukowatych (o strzatce tuku nie
przekraczajagcej 1/10 rozpietosci), dachy dwuspadowe lub wielospadowe (przy wielokatnym rzucie
obiektu), o kacie nachylenia potaci dachowych od 25 do 50% (od 14 do 27 stopni); okap dachu powi-
nien zapewnia¢ ochrone przed deszczem dla klientow i towaréw bez stosowania dodatkowych dasz-
kéw; przy czym dopuszcza sie montaz daszku nad oknem sprzedazy, ruchomych markiz lub rolet;
elementy wystajgce poza obrys kiosku takie, jak: okapy, daszki, markizy powinny by¢ sytuowane na
wysokoséci nie mniejszej niz 2,4 m nad poziomem ziemi. widoczna grubo$¢ dachu lub elementu ma-
skujgcego dach nie powinna byé¢ wieksza niz 20 cm;

elewacje $cian powinny by¢ wykonane z materiatow trwatych, o powierzchniach gtadkich, dopuszcza
sie stosowanie wypetnien ze szkta matowego; zakazuje sie stosowania blachy falistej lub trapezowe;j.
Widoczne profile konstrukcyjne powinny mie¢ szerokosé nie wiekszg niz 8 cm; przeszklenie elewacji



kiosku nie powinno byé mniejsze niz 40% powierzchni wszystkich elewacji, przy czym przeszklenie
elewacji frontowej nie powinno byé mniejsze niz 70% powierzchni tej elewacji;

6) umieszczanie reklam i szyldow zgodnie z par. 6 ust 5.

. Wyznacza sie place i miejsca wymagajgce specjalnego opracowania posadzki, oznaczone na rysunku
planu:

1) ustala sie wydzielenie placow np. poprzez wprowadzenie posadzki wyrézniajgcej sie kolorem, mate-
riatem lub wzorem z posadzki chodnikow; dopuszcza sie wprowadzenie zrdéznicowanej posadzki w
obrebie jezdni, parkingéw itp.;

2) powierzchnia biologicznie czynna nie moze przekraczaé 20% powierzchni placow; ustalenie nie doty-
czy zieleni w doniczkach i pojemnikach stanowigcych elementy matej architektury;

3) ustala sie lokalizacje obiektow matej architektury, mebli ulicznych, oswietlenia i innych elementéw
urzadzenia placu w sposob podkreslajagcy forme przestrzenng i sposéb uzytkowania miejsca.

§11.
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

. Okresla sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w odniesie-
niu do terendw o réznym przeznaczeniu:

1) ustala sie gabaryty i wysoko$¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;
2) ustala sie maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;
3) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

4) ustala sie minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi;

5) ustala sie maksymalng diugosé elewacji frontowych budynkéw, zgodnie z ustaleniami szczegétowy-
mi.

. Ustala sie zasady ksztattowania geometrii dachu:

1) dla zabudowy jednorodzinnej dopuszcza sie stosowanie dachéw spadzistych o kgcie nachylenia pota-
ci dachowych od 25% do 50% (od 14,0 do 26,6 stopni), przy czym wszystkie potacie powinny miec
jednakowy kat nachylenia albo dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich i stropodachéw; dla bu-
dynkow istniejgcych dopuszcza sie zachowanie istniejgcych spadkow potaci dachowych oraz dachow
o kacie nachylenia do 50% (do 26,6 stopnia);

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zamieszkania zbiorowego i zabudowy ustugowej naka-
zuje sie stosowanie dachow ptaskich i stropodachow, z wyjatkiem obiektéw ustugowych o wysokosci
nie przekraczajacej 2 kondygnacji, o ktérych mowa w pkt 3;

3) dla obiektow ustugowych o wysokosci nie przekraczajgcej 2 kondygnacji i powierzchni nie wigkszej
niz 15m?, w tym kioskéw, dopuszcza sie stosowanie dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci
dachowych od 25% do 50% (od 14 do 26,6 stopni).

. W zakresie likwidowania barier architektonicznych oraz dostepnosci publicznych budynkoéw i obiektow
ustugowych dla os6b niepetnosprawnych ustala sie ksztattowanie: wej$s¢ do budynkdéw i terendéw oraz
wnetrz budynkow:

1) gtébwne wejscia do budynkéw nalezy sytuowaé w poziomie terenu przed wejsciem bez progéw i
stopni, tak, aby byto ono dostepne dla os6b poruszajgcych sie na wézkach, przy wejsciach usytu-
owanych ponizej lub powyzej poziomu terenu nalezy stosowac¢ rampy (jezeli nie jest to mozliwe win-
dy lub podnosniki) dostosowane do potrzeb oséb poruszajgcych sie na woézkach. Jezeli gtowne wej-
$cie do budynku istniejgcego nie jest mozliwe do przystosowania dla oso6b niepetnosprawnych do-
puszcza sie dostosowanie innego wejscia, pod warunkiem jego czytelnego oznakowania;

2) drzwi powinny otwieraé sie automatycznie, by¢ wyposazone w urzadzenia utatwiajgce otwieranie lub
byé¢ wyposazone w wygodne uchwyty. Urzadzenia, takie jak: domofon, dzwonek, klamka, uchwyt po-
winny znajdowaé sie na wysokosci umozliwiajgcej uzytkowanie przez osoby poruszajgce sie na woz-
kach;

3) budynki i tereny publiczne powinny by¢ projektowane i realizowane w sposob zapewniajacy dostep-
nos¢ dla oséb niepetnosprawnych, w szczegdlnosci poprzez: wprowadzanie wind tgczacych wszystkie



kondygnacje budynku, zachowanie odpowiednich szerokosci korytarzy, drzwi oraz zachowanie prze-
strzeni manewrowych, lokalizacje toalet dostosowanych do potrzeb oséb poruszajgcych sie na woz-
kach;

4) w czasie przebudowy lub remontu istniejgcych budynkow nalezy dostosowac je w miare mozliwosci
do potrzeb oséb niepetnosprawnych.

§12.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

Ustala sie zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

1)
2)

3)
4)

5)

nie wyznacza sie obszarow scalenia i podziatu nieruchomosci;

dopuszcza sie wydzielanie dziatek zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
terenow;

dopuszcza sie taczenie istniejgcych dziatek oraz podziat na dziatki budowlane;

w przypadku wydzielania nowych dziatek, za wyjatkiem dziatek przeznaczonych pod komunikacje i tere-
ny zieleni, nalezy spetni¢ nastepujgce warunki:

a) kat granicy dziatki w stosunku do ulicy powinien wynosi¢ 90° z dopuszczalnym odchyleniem przy do-
puszczalnym odchyleniu o 10°; ustalenie nie dotyczy dziatek naroznych;

b) front dziatki od strony ulicy, placu lub alei pieszo-jezdnej nie powinien byé mniejszy niz 18 m dla za-
budowy jednorodzinnej oraz 25 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej;

lokalizacja kioskéw, reklam, elementow Miejskiego Systemu Informacji nie wymaga wydzielania dziatek.
§13.

Zasady ksztattowania systemoéw komunikacji, parkingi i wskazniki parkingowe

. Okresla sie zasady przebudowy (modernizacji), rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji na obszarze

planu:

1) ustala sie uktad drog publicznych obejmujgcy: tereny ulic zlokalizowanych na obszarze objetym pla-
nem (oznaczone na rysunku planu symbolami KD), tereny komunikacji wewnetrznej (oznaczone na
rysunku planu symbolami KDw) oraz tereny placow miejskich (oznaczone na rysunku planu symbo-
lami KP-P);

2) ustala sie przebieg linii rozgraniczajgcych terenéw komunikacji, okreslonych w pkt 1 oraz klasyfikacje
funkcjonalng ulic i zasady obstugi komunikacyjnej terenéw, zgodnie z rysunkiem planu;

3) ustala sie zasady zagospodarowania poszczegdlnych ulic, placéw i ulic wewnetrznych, zgodnie z
ustaleniami szczegotowymi.

Ustala sie uktad komunikacji kotowej obstugujacej teren objety opracowaniem, w sktad ktérego wcho-
dza:

1) ulica gtéwna ruchu przyspieszonego — Al. Jerozolimskie, ustalenia szczegétowe wg par. 23 ust. 1;

N

ulica zbiorcza — ul. Szczesliwicka, ustalenia szczegétowe wg par. 23 ust. 2;

w

ulice lokalne, okreslone w par. 23 ust. 3;

(S )

)
)
)
) ulice dojazdowa, okreslone w par. 23 ust. 4;
) place miejskie okreslone w par. 23 ust. 5;

)

2]

ulice wewnetrzne — stanowigce dojazdy do poszczegoélnych terenoéw, zespotdéw osiedlowych i budyn-
koéw, wyszczegdlnione w ustaleniach szczegétowych par. 22, z wyjatkiem drég wewnetrznych stano-
wigcych jedynie dojscia piesze.

Ustala sie podstawowy ukiad komunikacji pieszej na terenie objetym opracowaniem, w skiad ktérego
wchodza:
1) chodniki w liniach rozgraniczajgcych ulic (KD) w obszarze objetym planem;

2) tereny komunikacji wewnetrznej oznaczone na rysunku planu symbolami KDw; przy czym dopuszcza
sie wykorzystanie terenow ulic wewnetrznych dla potrzeb komunikacji kotowej jako réwnorzednej z
komunikacja pieszg na tych terenach, chyba ze ustalenia szczeg6towe stanowig inaczej;



3) place miejskie oznaczona na rysunku planu symbolem KP-P;

4) aleje, ciggi piesze i przestrzenie piesze realizowane na terenie zieleni urzgdzonej (ZP);
5) bezkolizyjne przejscia dla pieszych.

. Ustala sie podstawowy ukitad komunikacji rowerowej na terenie objetym opracowaniem:

1) ustala sie w prowadzenie wydzielonych $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajgcych ulic:
Al.Jerozolimskie 1TKDGP, ul. Szczes$liwicka 1KDZ, ul. Bohaterow Wrzesnia 1KDL i 2KDL, ul. Na Bateryj-
ce 11KDD, ul. Wtochowska 10KDD oraz placow: 1KP-P i 3KP-P;

2) dopuszcza sie prowadzenie ruchu rowerowego w ramach jezdni, wydzielonych $ciezek rowerowych
lub ciggow pieszo-rowerowych, dla pozostatych ulic nie wyszczegolnionych w pkt 1;

3) dopuszcza sie prowadzenie ruchu rowerowego w ramach jezdni, wydzielonych $ciezek rowerowych
lub ciggbw pieszo-rowerowych na terenie ulic wewnetrznych lub ciggow pieszo-jezdnych;

4) dopuszcza sie wprowadzenie $ciezek rowerowych na terenach zieleni urzadzonej (ZP);

5) ustala sie wydzielenie miejsc postojowych (stojakéw) dla roweréw w ramach parkingéw samocho-
dowych dla terendw, na ktérych zlokalizowane sg Sciezki rowerowe; dopuszcza sie lokalizowanie sto-
jakow dla rowerow na pozostatych terenach komunikacji lub na dziatkach budowlanych.

. Ustala sie zasady obstugi terenu objetego planem przez komunikacje autobusowa:

1) ustala sie zagospodarowanie ulic: Al. Jerozolimskich, ul. Szczesliwickiej i ul. Mszczonowskiej w spo-
s6b umozliwiajgcy poprowadzenie komunikacji autobusowej;

2) dopuszcza sie zachowanie dotychczasowej lokalizacji przystankow autobusowych lub wyznaczenie
nowych lokalizacji przystankdéw autobusowych.

. Ustala sie zasady obstugi terenu objetego planem przez komunikacje tramwajowa:

1) dopuszcza sie przebudowe ulicy Szczesiwickiej w sposob umozliwiajacy lokalizacje linii tramwajowej
z przystankami;

2) zagospodarowanie terenow potozonych przy ul. Bitwy Warszawskiej 1920r. powinno uwzgledniaé
docelowg realizacje linii tramwajowej w liniach rozgraniczajacych ulicy;

3) linie tramwajowg, o ktorej mowa w pkt 1 nalezy lokalizowa¢ jako torowisko zlokalizowane w pasie
jezdni; rozwigzania techniczne torowiska tramwajowego powinny zapewnia¢ ograniczenie ucigzliwo-
$ci zwigzanej z hatasem i drganiami, tak aby ucigzliwos$¢ ta nie wykraczata poza linie rozgraniczajace
ul. Szczesliwickiej.

. Ustala sie zasady lokalizowania parkingdéw i miejsc parkingowych:

1) ustala sie lokalizacje miejsc parkingowych na terenie dziatki budowlanej w ilosci wynikajacej ze
wskaznikéw ustalonych w ust. 8, z wyjgtkiem terenow zieleni (ZP);

2) zakazuje sie lokalizowania miejsc parkingowych na wyznaczonych w planie terenach zieleni urzadzo-
nej (ZP);

3) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych parkingow podziemnych, parkingéw wielopoziomowych oraz
parkingdw w poziomie terenu;

4) dopuszcza sie zachowanie i realizacje nowych wydzielonych zatok parkingowych na terenach: ulic
zbiorczych (KDZ), lokalnych (KDL) i dojazdowych (KDD), przy jezdniach odbarczeniowych w liniach
rozgraniczajgcych ulic gtéwnych ruchu przyspieszonego (KDGP) oraz na terenach drég wewnetrznych
(KDw); chyba, ze ustalenia szczegbétowe stanowig inaczej.

. Ustala sie nastepujace wskazniki parkingowe:
1) dla terenow A3.2, B1, B2, D1, D2, E1:

a) Dla budynkéw i lokali ustugowych z zakresu: biur, administracji, obstugi finansowej — nie mniej niz
10 i nie wiecej niz 18 miejsc parkingowych na 1000m? powierzchni uzytkowej budynkéw;

b) Dla budynkéw i lokali ustugowych z zakresu: handlu, rzemiosta, kultury, rozrywki, gastronomii,
poczty i tagcznosci albo innych nie wymienionych w pkt 1 i 3 — nie mniej niz 15 i nie wiecej niz 25
miejsc parkingowych na 1000m? powierzchni uzytkowej budynkéw lub lokali;



c¢) dla budynkow i pomieszczen ustugowych z zakresu sportu, rekreacji, oSwiaty, zdrowia oraz bu-
dynkéw sakralnych — nie mniej niz 10 miejsc parkingowych na 1000m? powierzchni uzytkowej bu-
dynkéw lub pomieszczen;

d) dla budynkéw i pomieszczen mieszkalnictwa zbiorowego (lub turystyki) z zakresu: hoteli, burs
szkolnych, doméw studenckich, doméw opieki spotecznej — nie mniej niz 10 miejsc parkingowych
na 1000m? powierzchni uzytkowej budynkéw lub pomieszczen;

e) dla budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych i pomieszczenh mieszkalnych — nie mniej niz 1
miejsce parkingowe na mieszkanie.

2) dla pozostatych terenéw nie ujetych w pkt 1:

a) dla budynkéw i lokali ustugowych z zakresu: biur, administracji, obstugi finansowej — nie mniej niz
18 i nie wiecej niz 30 miejsc parkingowych na 1000m? powierzchni uzytkowej budynkéw;

b) dla budynkow i lokali ustugowych z zakresu: handlu, rzemiosta, kultury, rozrywki, gastronomii,
poczty i tgcznosci albo innych nie wymienionych w pkt 1 i 3 — nie mniej niz 25 i nie wiecej niz 38
miejsc parkingowych na 1000m? powierzchni uzytkowej budynkéw lub lokali;

c) dla budynkéw i pomieszczen ustugowych z zakresu sportu, rekreacji, oSwiaty, zdrowia — nie mniej
niz 10 miejsc parkingowych na 1000m? powierzchni uzytkowej budynkéw lub pomieszczen;

d) dla budynkéw i pomieszczen mieszkalnictwa zbiorowego (lub turystyki) z zakresu: hoteli, burs
szkolnych, domow studenckich, doméw opieki spotecznej — nie mniej niz 10 miejsc parkingowych
na 1000m? powierzchni uzytkowej budynkéw lub pomieszczen;

e) dla budynkow mieszkaniowych wielorodzinnych, doméw jednorodzinnych i pomieszczen miesz-
kalnych — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na mieszkanie, nie mniej jednak niz 1 miejsce par-
kingowe na 60m? powierzchni uzytkowej mieszkania.

9. W zakresie likwidowania barier transportowych oraz dostepnosci obiektow i urzagdzen komunikacji miej-
skiej (zbiorowej) i indywidualnej dla oséb niepetnosprawnych ustala sie ksztattowanie: przystankow ko-
munikacji publicznej oraz miejsc parkingowych dla oséb niepetnosprawnych:

1) przystanki autobusowe i tramwajowe powinny byé wyposazone w wiaty przystankowe wyraznie
oznakowane, zadaszone, oswietlone, z tawkami i miejscem dla osoby poruszajacej sie na wbzku in-
walidzkim, wyposazone w wyczerpujaca informacje tj. rozktad jazdy, plan miasta, plan okolicy, dosto-
sowang do oso6b stabowidzgcych oraz umieszczong na wysokosci dostepnej dla oséb poruszajgcych
sie na wozkach; w sasiedztwie przystankéw autobusowych, poza wiatg, nalezy lokalizowaé¢ dodatko-
we tawki i miejsca wypoczynku;

2) w ulicach, w ktorych sg wyznaczone miejsca parkingowe oraz przy obiektach uzytecznosci publicznej
nalezy wyznaczaé i czytelnie oznakowaé¢ miejsca parkingowe dla os6b niepetnosprawnych; przy miej-
scach parkingowych dla oso6b niepetnosprawnych wyznaczonych w pasie jezdni nalezy stosowacé
krawezniki opuszczone (wtopione) tak, aby umozliwi¢ wjazd na chodnik osobie poruszajacej sie na
wozku.

§ 14.
Uzbrojenie terenu

1. Okresla sie nastepujace zasady przebudowy (modernizacji), rozbudowy lub budowy systemow infra-
struktury technicznej na obszarze objetym opracowaniem:

1) ustala sie zachowanie i rozbudowe istniejacych sieci; dopuszcza sie przebudowe sieci magistralnych,
rozbiorczych i przytgczy kolidujgcych z projektowang zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem te-
renu.

2) ustala sie utrzymanie rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych ulic, drég wewnetrznych oraz pla-
cow dla istniejacych, remontowanych, przebudowywanych (modernizowanych) i nowo-
realizowanych sieci uzbrojenia terenu; dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen inzynieryjnych na tere-
nach dziatek budowlanych;

3) dopuszcza sie realizacje kanatow zbiorczych dla sieci uzbrojenia podziemnego.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode i sieci wodociggowej:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode obiektow na terenie objetym planem z sieci wodociggowej;



2) dopuszcza sie zachowanie, modernizacje i rozbudowe istniejgcej sieci wodociggowej;

3) dopuszcza sie wykonywanie uje¢ wod podziemnych z utwordéw oligocenskich wytacznie dla potrzeb
ogélnodostepnych punktéw czerpalnych;

4) ustala sie rezerwy terenu dla sieci wodociggowych na terenach potozonych w liniach rozgraniczaja-
cych: ulic (KD), placow miejskich (KP-P) i terenow drog wewnetrznych (KDw).

. W zakresie odprowadzania $ciekow i sieci kanalizacyjnej:

1) ustala sie odprowadzanie sciekdw bytowych do miejskiej sieci kanalizacyjnej ogdlnosptawnej, z
uwzglednieniem pkt 4;

2) ustala sie odprowadzanie $ciekow opadowych i roztopowych z terenow ulic i parkingow do miejskiej
sieci kanalizacyjnej ogélnosptawnej, a po ewentualnym zrealizowaniu kanalizacji deszczowej (w sys-
temie kanalizacji rozdzielczej) do kanalizacji deszczowej; dopuszcza sie odprowadzenie woéd opado-
wych i roztopowych z pozostatych terenoéw, a w szczegdlnosci z terendéw zieleni, do ziemi;

3) dla nowej zabudowy nakazuje sie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrebie
dziatki budowlanej;

4) dopuszcza sie realizacje systemu rozdzielczego kanalizacji: kanalizacja sanitarna i kanalizacja desz-
czowa, na obszarze objetym planem;

5) ustala sie rezerwy terenu dla sieci kanalizacyjnych na terenach potozonych w liniach rozgraniczaja-
cych: ulic (KD), placow miejskich (KP-P) i terenow drog wewnetrznych (KDw);

6) wyklucza sie realizacje i stosowanie indywidualnych kanalizacji sanitarnych oraz zbiornikéw bezod-
ptywowych.

. W zakresie zaopatrzenia w ciepto i sieci cieptowniczej:

1) ustala sie zaopatrzenie w ciepto istniejgcych i nowych budynkéw i obiektéw na terenie planu z miej-
skiej sieci cieplnej lub w oparciu o urzadzenia zasilane z miejskiej sieci gazowej lub z miejskiej sieci
elektroenergetycznej;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto istniejagcych i nowych budynkéw z odnawialnych zrodet energii
oraz zrodet niekonwencjonalnych w szczegdlnosci kolektoréw stonecznych i pomp ciepta;

3) zakazuje sie zaopatrzenie istniejgcej zabudowy w ciepto z indywidualnych kottéw opalanych paliwem
statym;

4) ustala sie rezerwy terenu dla realizacji sieci cieptowniczej na terenach potozonych w liniach rozgrani-
czajgcych: ulic (KD), placéw miejskich (KP-P) i terenow drég wewnetrznych (KDw).

. W zakresie zaopatrzenia w gaz i sieci gazowej:
1) ustala sie zaopatrzenie w gaz zabudowy na terenie planu z miejskiej sieci gazowej;

2) ustala sie rezerwy terenu dla sieci gazowej na terenach potozonych w liniach rozgraniczajgcych: ulic
(KD), placéw miejskich (KP-P) i terendow drog wewnetrznych (KDw);

3) nie przewiduje sie na obszarze planu lokalizacji urzgdzen gazowniczych wymagajacych szczegdlnych
stref bezpieczenstwa;

4) sieci i urzadzenia gazowe powinny by¢ realizowane zgodnie z warunkami okreslonymi w rozporza-
dzeniu w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe; w szczego6lno-
Sci: linie ogrodzen powinny przebiega¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 0,5 m od gazociggu, w linii
ogrodzenia lub na scianie budynku nalezy umieszcza¢ szafke gazowa otwierang od strony ulicy.

. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng i sieci elektroenergetycznych:

1) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng obiektow na terenie objetym opracowaniem z miejskiej
sieci elektroenergetycznej;

2) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych stacji transformatorowych; dopuszcza sie lokalizacje nowych
wnetrzowych stacji transformatorowych wbudowanych w budynki i obiekty, wolnostojgcych i pod-
ziemnych;

3) ustala sie rezerwy terenu dla sieci elektroenergetycznych na terenach potozonych w liniach rozgrani-
czajacych: ulic (KD), placow miejskich (KP-P) i terenow drég wewnetrznych (KDw);



4) zabrania sie lokalizowania na terenie objetym planem napowietrznych linii elektroenergetycznych;

5) ustala sie przebudowe napowietrznej linii wysokiego napiecia polegajacej na realizacji linii podziem-
nej, kablowej; linie kablowa nalezy zlokalizowaé w liniach rozgraniczajacych ulic Opaczewskiej, Boha-
terow Wrzesénia, placu 1KP-P lub na terenach dziatek budowlanych, na ktérych znajduje sie obecnie
linia napowietrzna;

6) do czasu skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej ustala sie zakaz lokalizowania budyn-
kow przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz zieleni wysokiej w strefie ucigzliwosci linii, zgodnie z
rysunkiem planu, z uwzglednieniem ustalen par. 15 ust. 2.

7. W zakresie dostepu do telefonicznych potgczen kablowych i sieci teletechnicznych:

1) dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng obiektow na terenie objetym opracowaniem z istniejgcej
sieci telekomunikacyjnej lub z innych sieci telekomunikacyjnych;

2) ustala sie rezerwy terenu dla sieci teletechnicznych na terenach potozonych w liniach rozgraniczajg-
cych: ulic (KD), placow miejskich (KP-P) i terenow drog wewnetrznych (KDw);

3) zabrania sie lokalizowania na terenie objetym opracowaniem nowych napowietrznych linii telekomu-
nikacyjnych.

8. W zakresie usuwania odpadow:

1) ustala sie obowigzek wyposazania nieruchomosci w urzadzenia oraz miejsca stuzace do zbierania od-
padow, w tym zbieranych selektywnie; dopuszcza sie zachowanie istniejgcych smietnikéw obstuguja-
cych kilka budynkow;

2) ustala sie wywozenie odpadéw wytwarzanych na obszarze planu systemem zorganiozowanym oraz
unieszkodliwianie odpaddow poza obszarem objetym planem;

3) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen do zbierania lub segregacji odpadow (kosze, pojemniki), na te-
renach ulic, ciggéw pieszo-jezdnych, komunikacji pieszej, placow, ulic wewnetrznych, na terenach zie-
leni oraz na terenach ustug sportu i rekreac;ji.

9. W zakresie sieci radiokomunikacyjnych:
1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych urzadzen sieci radiokomunikacyjnych;

2) dopuszcza sie instalacje urzadzen sieci radiokomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych, przy
zachowaniu nastepujgcych warunkéw:

a) nie dopuszcza sie urzadzen w formie wolnostojacych budynkéw i budowli,
b) nie dopuszcza sie sytuowania urzadzen na budynkach zabytkowych objetych ochrong w planie,

c) dopuszcza sie sytuowanie urzgdzen o wysokosci nie przekraczajgcej 3 metrow na budynkach nie
wymienionych w lit. b w taki sposéb, aby urzadzenia te byty niewidoczne z poziomu ulicy lub pla-
cu, przy ktorych budynek jest usytuowany.

§ 15.
Zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw

1. Jezeli istniejgce zagospodarowanie terenu jest niezgodne z ustalonym w planie dopuszcza sie uzytko-
wanie terendw zgodnie ze stanem istniejagcym do czasu ich zagospodarowania zgodnie z przeznacze-
niem okreslonym w planie.

2. Do czasu przebudowy napowietrznej linii wysokiego napiecia polegajacej na realizacji linii podziemnej,
kablowej, ustala sie zakaz zabudowy terenéw B7.1, B7.2, C8.1, E2.1, D1.1, D1.2 w cato$ci oraz terenow
C6.1 i D2.6 w czesci potozonej w strefie oddziatywania linii.

§ 16.
Tereny rekreacyjno - wypoczynkowe oraz tereny organizacji imprez masowych

Wyznacza sie granice terenéw rekreacyjno - wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez
masowych, zgodnie z rysunkiem planu, obejmujacych tereny: D2.1, D2.2, D2.3, D2.4, D2.5, D2.6, D2.7, D2.8;
dla terenéw ustala sie zasady zagospodarowania:

1) ustala sie zachowanie istniejgcego uktadu terenéw zespotu sportowo rekreacyjnego ,Mery”;



2) wejscia do zespotu terendw rekreacyjno - wypoczynkowych nalezy ksztattowaé od strony wyznaczonych
w planie przestrzeni publicznych;

3) dopuszcza sie lokalizacje znakow informacji o zespole z oznaczeniem alejek i obiektow zlokalizowanych

na jego terenie.

Rozdziat 2
Ustalenia szczeg6towe dla terenéw

§17.

1. Ustalenia dla kwartatu A1:

1) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow A1.1 UC, A1.2 UC:

Symbol na rysunku

A1.1UC, A1.2UC

Przeznaczenie terenu

Tereny obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, zgodnie z par. 4,
ust. 6.

Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

- Maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — 1,2.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej — 80%.

- Maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 20 m, nie wigcej niz 5 kondygnacji.

- Minimalna wysokos$¢ budynkéw 2 kondygnacje.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — nie okresla sie.
- Maksymalna dtugosé elewacji poszczegolnych budynkéw — nie okresla sie.

- Geometria dachu — wg par. 11 ust. 2 pkt 2.

- Ogrodzenia — wg par. 7 ust. 2.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 4.

Szczegolne warunki
zagospodarowania
terenu oraz ogranicze-
nia w uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikéw reklam, szyldéw, wg par. 6 ust.
1,2,6,7.

- Zasady ochrony $rodowiska, wg par. 8 ust. 3.

- Zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci, wg par. 12.

Zasady obstugi terenu -
komunikacja

- Obstuga komunikacyjna od strony ul. Mszczonowskiej, ul. Wiochowskiej 10KDD, ul. Opa-
czewskiej 12KDD lub drogi wewnetrznej A1.5KDw.
- Wskazniki miejsc parkingowych — wg par. 13 ust. 8 pkt 2.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura technicz-
na

Warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczng, odprowadzenie Scie-
kow, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie odpadéw — wg par. 14 ust. 1- 9.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

2) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A1.3 UC:

Symbol na rysunku

A1.3UC

Przeznaczenie terenu

Tereny obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, zgodnie z par. 4,
ust. 6.

Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

- Maksymalna intensywnos$c¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — 1,5.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej — 80%.

- Maksymalna wysokosé budynkéw — 20 m, nie wigecej niz 5 kondygnac;ji.

- Minimalna wysoko$¢ budynkow — nie okresla sie.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — nie okresla sie.
- Maksymalna dtugosé elewacji poszczegolnych budynkéw — nie okresla sie.

- Geometria dachu — wg par. 11 ust. 2 pkt 2.

- Ogrodzenia — wg par. 7 ust. 2.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 4.

Szczegoblne warunki
zagospodarowania
terenu oraz ogranicze-
nia w uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikéw reklam, szyldéw, wg par. 6 ust.
1,2,6,7.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 3.

- Zabezpieczenia przed oddziatywaniem ulicy i linii kolejowej, wg par. 8 ust. 5,6.

- Zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci, wg par. 12.

Zasady obstugi terenu -
komunikacja

- Obstuga komunikacyjna od strony ul. Wtochowskiej 1T0KDD, ul. Opaczewskiej 12KDD lub
drogi wewnetrznej A1.5KDw; zakazuje sie dojazdu od Al. Jerozolimskich 1KDGP; przy czym
dopuszcza sie dojazd od strony jezdni odbarczeniowej (zbiorczej) Al. Jerozolimskich.

- Wskazniki miejsc parkingowych —wg par. 13 ust. 8 pkt 2.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura technicz-
na

Warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczng, odprowadzenie Scie-
koéw, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie odpadéw — wg par. 14 ust. 1- 9.

Warunki tymczasowego

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.




zagospodarowania

3) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A1.4 U-H/B:

Symbol na rysunku

A1.4 U-H/B

Przeznaczenie terenu

Tereny handlu i biur, zgodnie z par. 4, ust. 7.

Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

- Maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — 1,8.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej — 60%.

- Maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 25 m, nie wiecej niz 7 kondygnac;ji.

- Minimalna wysoko$¢ budynkéw 4 kondygnacije.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — nie okresla sie.
- Maksymalna dtugosé elewacji poszczegolnych budynkéw — nie okresla sie.

- Geometria dachu — wg par. 11 ust. 2 pkt 2.

- Ogrodzenia — wg par. 7 ust. 2.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 4.

Szczegolne warunki
zagospodarowania
terenu oraz ogranicze-
nia w uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikéw reklam, szyldéw, wg par. 6 ust.
1,2,6,7.

- Zasady ochrony $rodowiska, wg par. 8 ust. 3.

- Zabezpieczenia przed oddziatywaniem ulicy i linii kolejowej, wg par. 8 ust. 5,6.

- Zasady taczenia i podziatu nieruchomosci, wg par. 12.

Zasady obstugi terenu -
komunikacja

- Obstuga komunikacyjna od strony ul. Wiochowskiej 1T0KDD lub ul. Na Bateryjce 11KDD;
zakazuje sie dojazdu od Al. Jerozolimskich 1TKDGP; przy czym dopuszcza sie dojazd od
strony jezdni odbarczeniowej (zbiorczej) Al. Jerozolimskich.

- Wskazniki miejsc parkingowych — wg par. 13 ust. 8 pkt 2.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura technicz-
na

Warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczng, odprowadzenie Scie-
kow, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie odpadéw — wg par. 14 ust. 1- 9.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

4) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow A1.5 KDw:

Symbol na rysunku

A1.5 KDw

Przeznaczenie terenu

Tereny drog wewnetrznych, zgodnie z par. 4, ust. 14.

Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

- Zakazuje sie wprowadzania zabudowy.

- Szerokos$c¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu.

- Dopuszcza sie zagospodarowanie terenu w formie jednej przestrzeni dla ruchu pieszego,
kotowego i rowerowego.

- Powierzchnia biologicznie czynna — nie okresla sie.

- Ogrodzenia —wg par. 7 ust. 1 pkt 2i 3.

- Dopuszcza sie zachowanie i realizacje nowych wydzielonych zatok parkingowych.

Szczegolne warunki
zagospodarowania
terenu oraz ogranicze-
nia w uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, no$nikow reklam, stupow ogtoszenio-
wych, wg par. 6 ust. 1, 2, 3, 8.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 2.

- Dopuszcza sig taczenie i podziaty nieruchomosci dla wydzielenia terenu ulicy - drogi we-
wnetrznej.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura technicz-
na

Warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie sciekow, o$wietlenia i usuwania odpa-
déw — wg par. wg par. 14 ust. 1, 3, 6, 8.

Zasady obstugi terenu -
komunikacja

- Obstuga komunikacyjna — dojazd od strony ul. Witochowskiej 1T0KDD, ul. Opaczewskiej
12KDD lub ul. Mszczonowskie;j.
- Wjazd od strony ulic publicznych.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

2. Ustalenia dla kwartatu A2 - ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A2.1 U-H/B:

Symbol na rysunku

A2.1 U-H/B

Przeznaczenie terenu

Tereny handlu i biur, zgodnie z par. 4, ust. 7.

Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

- Maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — 1,8.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej — 60%.

- Maksymalna wysokos$¢é budynkéw — 25 m, nie wiecej niz 7 kondygnac;ji.

- Minimalna wysoko$¢ budynkow 2 kondygnacje, nie dotyczy stacji paliw.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — nie okresla sie.
- Maksymalna dtugosé elewacji poszczegolnych budynkow — nie okresla sie.




- Geometria dachu — wg par. 11 ust. 2 pkt 2.
- Ogrodzenia — wg par. 7 ust. 2.
- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 4.

Szczegolne warunki
zagospodarowania
terenu oraz ogranicze-
nia w uzytkowaniu

- Dopuszcza sig zachowanie, przebudowe, rozbudowe istniejgcej stacji paliw.

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikow reklam, szyldéw, wg par. 6 ust.
1,2,6,7.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 3.

- Zabezpieczenia przed oddziatywaniem ulicy, wg par. 8 ust. 5, 6.

- Zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci, wg par. 12.

Zasady obstugi terenu -
komunikacja

- Obstuga komunikacyjna od strony ul. Mszczonowskiej lub ul. Opaczewskiej 12 KDD; zaka-
zuje sie dojazdu od Al. Jerozolimskich TKDGP.
- Wskazniki miejsc parkingowych — wg par. 13 ust. 8 pkt 2.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura technicz-
na

Warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczna, odprowadzenie scie-
kow, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie odpadéw — wg par. 14 ust. 1- 9.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

3. Ustalenia dla kwartatu A3:

1) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A3.1 U-H/B:

Symbol na rysunku

A3.1 U-H/B

Przeznaczenie terenu

Tereny handlu i biur, zgodnie z par. 4, ust. 7.

Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

- Maksymalna intensywnos$c¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — 1,5.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej — 40%.

- Maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 20 m, nie wigcej niz 5 kondygnacji.

- Minimalna wysoko$¢ budynkéw 2 kondygnacje, nie dotyczy stacji paliw.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — nie okresla sie.
- Maksymalna dtugos$c¢ elewacji poszczegolnych budynkédw — nie okresla sie.

- Geometria dachu — wg par. 11 ust. 2 pkt 2.

- Ogrodzenia — wg par. 7 ust. 2.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 4.

Szczegolne warunki
zagospodarowania
terenu oraz ogranicze-
nia w uzytkowaniu

- Dopuszcza sig zachowanie, przebudowe, rozbudoweg istniejgcej stacji paliw.

- Zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, nosnikow reklam, szyldéw, wg par. 6 ust.
1,2,6,7.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 3.

- Zabezpieczenia przed oddziatywaniem ulicy i linii kolejowej, wg par. 8 ust. 5, 6.

- Zasady taczenia i podziatu nieruchomosci, wg par. 12.

Zasady obstugi terenu -
komunikacja

- Obstuga komunikacyjna od strony ul. Na Bateryjce 11KDD lub drogi wewnetrznej
A3.3KDw; zakazuje sie dojazdu od Al. Jerozolimskich 1KDGP; przy czym dopuszcza sie
dojazd od strony jezdni odbarczeniowej (zbiorczej) Al. Jerozolimskich.

- Wskazniki miejsc parkingowych — wg par. 13 ust. 8 pkt 2.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura technicz-
na

Warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczng, odprowadzenie Scie-
kow, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie odpadoéw — wg par. 14 ust. 1- 9.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

2) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow A3.2 U-H/B:

Symbol na rysunku

A3.2 U-H/B

Przeznaczenie terenu

Tereny handlu i biur, zgodnie z par. 4, ust. 7.

Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

- Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — 10,0.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej — 85%.

- Maksymalna wysokosé budynkéw — 55 m, nie wiecej niz 15 kondygnac;ji.

- Minimalna wysoko$¢ budynkéw 4 kondygnacije.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — nie okresla sie.
- Maksymalna dtugos$c¢ elewacji poszczegolnych budynkdéw — nie okresla sie.

- Geometria dachu — wg par. 11 ust. 2 pkt 2.

- Ogrodzenia — wg par. 7 ust. 2.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 4.

Szczegolne warunki
zagospodarowania
terenu oraz ogranicze-
nia w uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikdéw reklam, szyldéow, wg par. 6 ust.
1,2,6,7.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 3.

- Zabezpieczenia przed oddziatywaniem ulicy i linii kolejowej, wg par. 8 ust. 5, 6.




- Zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci, wg par. 12.

Zasady obstugi terenu -
komunikacja

- Obstuga komunikacyjna od strony drogi wewnetrznej A3.3KDw; od strony jezdni Al. Jero-
zolimskich.
- Wskazniki miejsc parkingowych — wg par. 13 ust. 8 pkt 1.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura technicz-
na

Warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczna, odprowadzenie scie-
koéw, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie odpadéw — wg par. 14 ust. 1- 9.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

3) Ustala sie przezna

czenie i zasady zagospodarowania terenu A3.3 KDw:

Symbol na rysunku

A3.3 KDw

Przeznaczenie terenu

Tereny drog wewnetrznych, zgodnie z par. 4, ust. 14.

Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

- Zakazuje sie wprowadzania zabudowy.

- Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu.

- Dopuszcza sie zagospodarowanie terenu w formie jednej przestrzeni dla ruchu pieszego,
kotowego i rowerowego.

- Powierzchnia biologicznie czynna — nie okre$la sie.

- Ogrodzenia —wg par. 7 ust. 1 pkt 21i 3.

Szczegolne warunki
zagospodarowania
terenu oraz ogranicze-
nia w uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, no$nikéw reklam, stupow ogtoszenio-
wych, wg par. 6 ust. 1, 2, 3, 8.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 2.

- Dopuszcza sie tagczenie i podziaty nieruchomosci dla wydzielenia terenu ulicy - drogi we-
wnetrznej.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura technicz-
na

Warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie $ciekow, o$wietlenia i usuwania odpa-
dow — wg par. 14 ust. 1, 3, 6, 8.

Zasady obstugi terenu -
komunikacja

Obstuga komunikacyjna od strony ul. Witochowskiej 10KDD lub Al. Jerozolimskich TKDGP;
przy czym dopuszcza sie dojazd od strony jezdni odbarczeniowej (zbiorczej) Al. Jerozolim-
skich.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

4. Ustalenia dla kwartat

u A4 - ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A4.1 ZP:

Symbol na rysunku

A4.1 7P

Przeznaczenie terenu

Tereny zieleni urzgdzonej, zgodnie z par. 4, ust. 10.

Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — 90%.
- Zakazuje sie lokalizowania budynkow.
- Ogrodzenia — wg par. 7 ust. 3.

Szczegolne warunki
zagospodarowania
terenu oraz ogranicze-
nia w uzytkowaniu

- Zakazuje sie umieszczania reklam, nosnikow reklam i stupéw ogtoszeniowych.
- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 1.
- Zasady taczenia i podziatu nieruchomosci, wg par. 12.

Zasady obstugi terenu -
komunikacja

Zakaz lokalizowania miejsc parkingowych — wg par. 13 ust. 7 pkt 2.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura technicz-
na

Warunki odprowadzenie $ciekéw, oswietlenia i usuwania odpadéw — wg par. 14 ust. 1-9.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

1. Ustalenia dla kwartat

§18.

u B1 - ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu B1.1 UM:

Symbol na rysunku

B1.1 UM

Przeznaczenie terenu

Tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z par. 4, ust. 5.

Warunki zabudowy
i zagospodarowania
terenu oraz zasady

- Maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — 5,0.
- Maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej — 70%.
- Maksymalna wysoko$¢ budynkow — 25 m.




ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

- Minimalna wysokos$¢ budynkéw 4 kondygnacije.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — nie okresla sie.
- Maksymalna dtugosé elewacji poszczegolnych budynkéw — nie okresla sie.

- Geometria dachu — wg par. 11 ust. 2 pkt 2.

- Ogrodzenia — wg par. 7 ust. 2.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 4.

Szczegolne warunki
zagospodarowania
terenu oraz ogranicze-
nia w uzytkowaniu

- Dopuszcza sie zachowanie, remont, przebudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych.

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikéow reklam, szyldéw, wg par. 6 ust.
1,2,6,7.

- Wyznacza sie granice strefy archeologicznej ochrony konserwatorskiej, wg par. 9 ust. 3.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 3.

- Zabezpieczenia przed oddziatywaniem ulicy, wg par. 8 ust. 5, 6.

- Zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci, wg par. 12.

Zasady obstugi terenu -
komunikacja

- Obstuga komunikacyjna od strony ulicy projektowanej 5KDD, ul. Na Bateryjce 9KDD lub
ulicy projektowanej 13KDD; zakazuje sie dojazdu od Al. Jerozolimskich 1KDGP; przy czym
dopuszcza sie dojazd od strony jezdni odbarczeniowej (zbiorczej) Al. Jerozolimskich.

- Wskazniki miejsc parkingowych — wg par. 13 ust. 8 pkt 1.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura technicz-
na

Warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczng, odprowadzenie Scie-
koéw, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie odpadéw — wg par. 14 ust. 1- 9.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

2. Ustalenia dla kwartatu B2 - ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu B2.1 UM:

Symbol na rysunku

B2.1 UM

Przeznaczenie terenu

Tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z par. 4, ust. 5.

Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

- Maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — 2,5.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej — 60%.

- Maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 25 m, nie wiecej niz 8 kondygnacji.

- Minimalna wysoko$¢ budynkéw 3 kondygnacje.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — nie okresla sie.
- Maksymalna dtugosé elewacji poszczegolnych budynkéw — nie okresla sie.

- Geometria dachu — wg par. 11 ust. 2 pkt 2.

- Ogrodzenia — wg par. 7 ust. 2.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 4.

Szczegolne warunki
zagospodarowania
terenu oraz ogranicze-
nia w uzytkowaniu

- Dopuszcza sie zachowanie, remont, przebudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych.

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, no$nikow reklam, szyldéw, wg par. 6 ust.
1,2,6,7.

- Wyznacza sie granice strefy archeologicznej ochrony konserwatorskiej, wg par. 9 ust. 3.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 3.

- Zabezpieczenia przed oddziatywaniem ulicy, wg par. 8 ust. 5, 6.

- Posadowienie obiektéw budowlanych powinno uwzglednia¢ wystepowanie gruntéw
nienosnych lub stabonosnych.

- Zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci, wg par. 12.

Zasady obstugi terenu -
komunikacja

- Obstuga komunikacyjna od strony Al. Bohateréw Wrzesnia 1KDL, ulicy projektowanej
13KDD lub placu 2KP-P; zakazuje sie dojazdu od Al. Jerozolimskich 1KDGP; przy czym do-
puszcza sie dojazd od strony jezdni odbarczeniowej (zbiorczej) Al. Jerozolimskich.

- Wskazniki miejsc parkingowych — wg par. 13 ust. 8 pkt 1.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura technicz-
na

Warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczng, odprowadzenie Scie-
kow, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie odpadéw — wg par. 14 ust. 1- 9.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

3. Ustalenia dla kwartatu B3 - ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu B3.1 UM:

Symbol na rysunku

B3.1 UM

Przeznaczenie terenu

Tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z par. 4, ust. 5.

Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

- Maksymalna intensywnos$c¢ zabudowy dla dziatki budowlanej - 1,5.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej — 50%.

- Maksymalna wysokos$¢é budynkéw — 20 m, nie wiecej niz 6 kondygnac;ji.

- Minimalna wysokos$¢ budynkéw 3 kondygnacije.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 25%.
- Maksymalna dtugos$c¢ elewacji poszczegolnych budynkdédw — nie okresla sie.
- Geometria dachu —wg par. 11 ust. 2 pkt 2.




- Ogrodzenia — wg par. 7 ust. 2.
- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 4.

Szczegolne warunki
zagospodarowania
terenu oraz ogranicze-
nia w uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikdéw reklam, szyldow, wg par. 6 ust.
1,2,6,7.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 3.

- Posadowienie obiektow budowlanych powinno uwzgledniaé wystepowanie gruntéow
nienos$nych lub stabono$nych.

- Zasady taczenia i podziatu nieruchomosci, wg par. 12.

Zasady obstugi terenu -
komunikacja

- Obstuga komunikacyjna od strony Al. Bohateréw Wrzesnia 1KDL, ulicy projektowanej
6KDD, ulicy projektowanej 7KDD lub placu 2KP-P.
- Wskazniki miejsc parkingowych — wg par. 13 ust. 8 pkt 2.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura technicz-
na

Warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczna, odprowadzenie scie-
kow, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie odpadéw — wg par. 14 ust. 1- 9.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

4. Ustalenia dla kwartatu B4:

1) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow B4.1 UM, B4.2 UM, B4.3 UM:

Symbol na rysunku

B4.1 UM, B4.2 UM, B4.3 UM

Przeznaczenie terenu

Tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z par. 4, ust. 5.

Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

- Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — 1,5.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej — 40%.

- Maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 20 m, nie wigcej niz 6 kondygnacji.

- Minimalna wysokos$¢ budynkéw 2 kondygnacje.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 25%.
- Maksymalna dtugos$c¢ elewacji poszczegolnych budynkédw — nie okresla sie.
- Geometria dachu — wg par. 11 ust. 2 pkt 2.

- Ogrodzenia — wg par. 7 ust. 2.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 4.

Szczegolne warunki
zagospodarowania
terenu oraz ogranicze-
nia w uzytkowaniu

- Dopuszcza sie zachowanie, remont, przebudowe istniejgcych budynkow mieszkalnych.

- Zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, no$nikdéw reklam, szyldéw, wg par. 6 ust.
1,2,6,7.

- Wyznacza sie granice strefy archeologicznej ochrony konserwatorskiej, wg par. 9 ust. 3.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 3.

- Zasady taczenia i podziatu nieruchomosci, wg par. 12.

Zasady obstugi terenu -
komunikacja

- Obstuga komunikacyjna od strony ulicy projektowanej 5KDD, ulicy projektowanej 6KDD,
ulicy projektowanej 7KDD, ul. Na Bateryjce 9KDD lub drogi wewnetrznej B4.4KDw.
- Wskazniki miejsc parkingowych — wg par. 13 ust. 8 pkt 2.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura technicz-
na

Warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczng, odprowadzenie $cie-
koéw, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie odpadéw — wg par. 14 ust. 1- 9.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

2) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu B4.4 KDw:

Symbol na rysunku

B4.4 KDw

Przeznaczenie terenu

Tereny drog wewnetrznych, zgodnie z par. 4, ust. 14.

Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

- Zakazuje sie wprowadzania zabudowy.

- Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu.

- Dopuszcza sie zagospodarowanie terenu w formie jednej przestrzeni dla ruchu pieszego,
kotowego i rowerowego.

- Powierzchnia biologicznie czynna — nie okresla sie.

- Ogrodzenia —wg par. 7 ust. 1 pkt 2 i 3.

Szczegoblne warunki
zagospodarowania tere-
nu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, nosnikow reklam, stupéw ogtoszenio-
wych, wg par. 6 ust. 1, 2, 3, 8.

- Wyznacza sie granice strefy archeologicznej ochrony konserwatorskiej, wg par. 9 ust. 3.
- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 2.

- Dopuszcza sie tgczenie i podzialy nieruchomosci dla wydzielenia terenu ulicy - drogi
wewnetrznej.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura techniczna

Warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie sciekow, o$wietlenia i usuwania odpa-
doéw — wg par. 14 ust. 1, 3, 6, 8.




Zasady obstugi terenu -
komunikacja

Obstuga komunikacyjna — dojazd od strony ulicy projektowanej 5KDD, ul. Na Bateryjce
9KDD lub placu 2KP-P.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

5. Ustalenia dla kwartatu

B5 - ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu B5.1 UC:

Symbol na rysunku

B5.1 UC

Przeznaczenie terenu

Tereny obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, zgodnie z par. 4,
ust. 6.

Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

- Maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — 2,5.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej — 80%.

- Maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 25 m, nie wigcej niz 7 kondygnacji.

- Minimalna wysokos$¢ budynkéw 4 kondygnacije.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — nie okresla sie.
- Maksymalna dtugos$c¢ elewacji poszczegolnych budynkdédw — nie okresla sie.

- Geometria dachu — wg par. 11 ust. 2 pkt 2.

- Ogrodzenia — wg par. 7 ust. 2.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 4.

Szczegolne warunki
zagospodarowania tere-
nu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikow reklam, szyldéw, wg par. 6
ust. 1,2, 6, 7.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 3.

- Zabezpieczenia przed oddziatywaniem ulicy, wg par. 8 ust. 5, 6.

- Zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci, wg par. 12.

Zasady obstugi terenu -
komunikacja

- Obstuga komunikacyjna od strony ul. Opaczewskiej 4KDL lub ulicy projektowanej 5KDD;
zakazuje sie dojazdu od Al. Jerozolimskich TKDGP; przy czym dopuszcza sie dojazd od
strony jezdni odbarczeniowej (zbiorczej) Al. Jerozolimskich.

- Wskazniki miejsc parkingowych — wg par. 13 ust. 8 pkt 2.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura techniczna

Warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczng, odprowadzenie Scie-
kow, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie odpadoéw — wg par. 14 ust. 1- 9.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

6. Ustalenia dla kwartatu

Gw:

B6 - ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu B6.1 MW(U)/KD-

Symbol na rysunku

B6.1 MW(U)/KD-Gw

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug, zgodnie z par. 4,
ust. 4 lub tereny parkingdw wielopoziomowych, zgodnie z par. 4, ust. 11.

Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

- Maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — 1,5.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej — 60%.

- Maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 20 m, nie wiecej niz 6 kondygnacji; przy czym dla
parkingéw wielopoziomowych maksymalana wysoko$¢ zabudowy — 12 m, nie wiecej niz 4
kondygnacje

- Minimalna wysoko$¢ budynkéw 2 kondygnacije.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — nie okresla sie.
- Maksymalna dtugos$c¢ elewacji poszczegolnych budynkdéw — nie okresla sie.

- Geometria dachu — wg par. 11 ust. 2 pkt 2.

- Ogrodzenia — wg par. 7 ust. 2.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 4.

Szczego6lne warunki
zagospodarowania tere-
nu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, no$nikow reklam, szyldéw, wg par. 6
ust. 1,2,6,7.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 3.

- Zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci, wg par. 12.

Zasady obstugi terenu -
komunikacja

- Obstuga komunikacyjna od strony ul. Opaczewskiej 4KDL, ulicy projektowanej 5KDD,
ulicy projektowanej 6KDD lub projektowanej 8KDD.
- Wskazniki miejsc parkingowych — wg par. 13 ust. 8 pkt 2.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura techniczna

Warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczng, odprowadzenie Scie-
koéw, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie odpadéw — wg par. 14 ust. 1- 9.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

7. Ustalenia dla kwartatu B7:

1) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw B7.1 UM, B7.2 UM:




Symbol na rysunku

B7.1 UM, B7.2 UM

Przeznaczenie terenu

Tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zgodnie z par. 4, ust. 5.

Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

- Maksymalna intensywnos$c¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — 1,5.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej — 50%.

- Maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 25 m, nie wiecej niz 8 kondygnac;ji.

- Minimalna wysoko$¢ budynkéw 4 kondygnacje.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 20%.
- Maksymalna dtugos$c¢ elewacji poszczegolnych budynkédw — nie okresla sie.
- Geometria dachu — wg par. 11 ust. 2 pkt 2.

- Ogrodzenia — wg par. 7 ust. 2.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 4.

Szczegolne warunki
zagospodarowania tere-
nu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, nosnikow reklam, szyldéw, wg par. 6
ust. 1, 2,6, 7.

- Zasady ochrony $rodowiska, wg par. 8 ust. 3.

- Posadowienie obiektow budowlanych powinno uwzgledniaé wystepowanie gruntow
nienos$nych lub stabono$nych.

- Zasady taczenia i podziatu nieruchomosci, wg par. 12.

Zasady obstugi terenu -
komunikacja

- Obstuga komunikacyjna od strony Al. Bohateréw Wrzesnia 1KDL, ulicy projektowanej
6KDD, projektowanej 8KDD, placu 1KP-P lub drogi wewnetrznej B7.3 KDw.
- Wskazniki miejsc parkingowych — wg par. 13 ust. 8 pkt 2.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura techniczna

Warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczng, odprowadzenie $cie-
kow, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie odpadéw — wg par. 14 ust. 1- 9.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania

Zakazuje sie zabudowy terenow potozonych w strefie ucigzliwosci linii wysokiego napie-
cia, do czasu przebudowy napowietrznej linii wysokiego napigcia polegajacej na realizacji
linii podziemnej, kablowej, wg par. 15 ust. 2.

2) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu B7.3 KDw:

Symbol na rysunku

B7.3 KDw

Przeznaczenie terenu

Tereny drég wewnetrznych, zgodnie z par. 4, ust. 14.

Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

- Zakazuje sie wprowadzania zabudowy.

- Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu.

- Dopuszcza sie zagospodarowanie terenu w formie jednej przestrzeni dla ruchu pieszego,
kotowego i rowerowego.

- Powierzchnia biologicznie czynna — nie okresla sie.

- Ogrodzenia — wg par. 7 ust. 1 pkt 21i 3.

Szczegolne warunki
zagospodarowania tere-
nu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, no$nikow reklam, stupdéw ogtoszenio-
wych, wg par. 6 ust. 1, 2, 3, 8.

- Zasady ochrony $rodowiska, wg par. 8 ust. 2.

- Dopuszcza sie tgczenie i podziaty nieruchomosci dla wydzielenia terenu ulicy - drogi
wewnetrzne;j.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura techniczna

Warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie $ciekow, o$wietlenia i usuwania odpa-
déw — wg par. 14 ust. 1, 3, 6, 8.

Zasady obstugi terenu -
komunikacja

Warunki obstugi komunikacyjnej — dojazd od strony Al. Bohaterow Wrzesnia 1KDL lub
ulicy projektowanej 8KDD.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

§19.

1. Ustalenia dla kwartatu C1:

1) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow C1.1 U-H/B/UC:

Symbol na rysunku

C1.1 U-H/B/UC

Przeznaczenie terenu

Tereny handlu i biur, zgodnie z par. 4, ust. 7 lub tereny obiektéw handlowych o po-
wierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, zgodnie z par. 4 ust. 6.

Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

- Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — 2,0.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej — 40%.

- Maksymalna wysokos$é budynkéw — 25 m, nie wiecej niz 7 kondygnac;ji.

- Minimalna wysokos$¢ budynkéw 4 kondygnacje.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 20%.
- Maksymalna dtugos$c¢ elewacji poszczegolnych budynkdédw — nie okresla sie.
- Geometria dachu — wg par. 11 ust. 2 pkt 2.

- Ogrodzenia — wg par. 7 ust. 2.




- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 4.

Szczegolne warunki
zagospodarowania tere-
nu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, nosnikow reklam, szyldow, wg par. 6
ust.1,2,6,7.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 3.

- Zabezpieczenia przed oddziatywaniem ulicy, wg par. 8 ust. 5, 6.

- Zasady taczenia i podziatu nieruchomosci, wg par. 12.

Zasady obstugi terenu -
komunikacja

- Obstuga komunikacyjna od strony ul. Smigtowca lub drogi wewnetrznej C1.6 KDw; zaka-
zuje sie dojazdu od Al. Jerozolimskich 1KDGP; przy czym dopuszcza sie dojazd od strony
jezdni odbarczeniowej (zbiorczej) Al. Jerozolimskich.

- Wskazniki miejsc parkingowych — wg par. 13 ust. 8 pkt 2.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura techniczna

Warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczna, odprowadzenie $cie-
kow, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie odpadéw — wg par. 14 ust. 1- 9.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

2) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow C1.2 U-H/B:

Symbol na rysunku

C1.2 U-H/B

Przeznaczenie terenu

Tereny handlu i biur, zgodnie z par. 4, ust. 7.

Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

- Maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — 2,0.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej — 40%.

- Maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 25 m, nie wiecej niz 7 kondygnacji.

- Minimalna wysokos$¢ budynkéw 4 kondygnacje.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 20%.
- Maksymalna dtugos¢ elewacji poszczegolnych budynkéw — nie okresla sie.
- Geometria dachu — wg par. 11 ust. 2 pkt 2.

- Ogrodzenia — wg par. 7 ust. 2.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 4.

Szczegolne warunki
zagospodarowania tere-
nu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, no$nikéw reklam, szyldow, wg par. 6
ust. 1,2, 6, 7.

- Zasady ochrony $srodowiska, wg par. 8 ust. 3.

- Zabezpieczenia przed oddziatywaniem ulicy, wg par. 8 ust. 5, 6.

- Zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci, wg par. 12.

Zasady obstugi terenu -
komunikacja

- Obstuga komunikacyjna od strony ul. Nowoberesteckiej i ul. Filipinki 2KDD lub drogi
wewnetrznej C1.6 KDw; zakazuje sie dojazdu od Al. Jerozolimskich 1KDGP; przy czym
dopuszcza sie dojazd od strony jezdni odbarczeniowej (zbiorczej) Al. Jerozolimskich.

- Wskazniki miejsc parkingowych — wg par. 13 ust. 8 pkt 1.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura techniczna

Warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczng, odprowadzenie Scie-
kow, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie odpadoéw — wg par. 14 ust. 1- 9.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

3) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendéw C1.3 U-H/B:

Symbol na rysunku

C1.3U-H/B

Przeznaczenie terenu

Tereny handlu i biur, zgodnie z par. 4, ust. 7.

Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

- Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — 1,5.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej — 40%.

- Maksymalna wysokos¢ budynkéw — 18 m, nie wiecej niz 5 kondygnac;ji.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 20%.
- Maksymalna dtugosé elewacji poszczegolnych budynkéw — nie okresla sie.
- Geometria dachu — wg par. 11 ust. 2 pkt 2.

- Ogrodzenia — wg par. 7 ust. 2.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 4.

Szczegolne warunki
zagospodarowania tere-
nu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, no$nikow reklam, szyldéw, wg par. 6
ust. 1, 2,6, 7.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 3.

- Zasady taczenia i podziatu nieruchomosci, wg par. 12.

Zasady obstugi terenu -
komunikacja

- Obstuga komunikacyjna od strony ul. Mierzejewskiego lub drogi wewnetrznej C1.6 KDw.
- Wskazniki miejsc parkingowych — wg par. 13 ust. 8 pkt 1.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura techniczna

Warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczng, odprowadzenie Scie-
kow, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie odpadéw — wg par. 14 ust. 1- 9.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.




4) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw C1.4 MN, C1.5 MN:

Symbol na rysunku

C1.4 MN, C1.5 MN

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z par. 4, ust. 2.

Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

- Maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — 0,5.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej — 25%.

- Maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 11 m, nie wiecej niz 2 kondygnacje i poddasze uzyt-
kowe.

- Minimalna wysoko$¢ budynkow — nie okresla sie.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 60%.

- Maksymalna dtugos¢ elewacji frontowych dla doméw wolnostojgcych — 25m, dla do-
moéw blizniaczych — 30m dla szeregu domoéw — 50 m.

- Geometria dachu — wg par. 11 ust. 2 pkt 1.

- Ogrodzenia — wg par. 7 ust. 2.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 4.

Szczegolne warunki
zagospodarowania tere-
nu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikéw reklam, szyldéw, wg par. 6
ust. 1,2, 6, 7.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 3.

- Zasady taczenia i podziatu nieruchomosci, wg par. 12.

Zasady obstugi terenu -
komunikacja

- Obstuga komunikacyjna od strony ul. Filipinki 2KDD lub ul. Mierzejewskiego.
- Wskazniki miejsc parkingowych — wg par. 13 ust. 8 pkt 2.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura techniczna

Warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczng, odprowadzenie Scie-
kow, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie odpadéw — wg par. 14 ust. 1- 9.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

5) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu C1.6 KDw:

Symbol na rysunku

C1.6 KDw

Przeznaczenie terenu

Tereny drég wewnetrznych, zgodnie z par. 4, ust. 14.

Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

- Zakazuje sie wprowadzania zabudowy.

- Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu.

- Dopuszcza sie zagospodarowanie terenu w formie jednej przestrzeni dla ruchu pieszego,
kotowego i rowerowego.

- Powierzchnia biologicznie czynna — nie okresla sie.

- Ogrodzenia —wg par. 7 ust. 1 pkt 2i 3.

Szczegolne warunki
zagospodarowania
terenu oraz ogranicze-
nia w uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, no$nikow reklam, stupow ogtoszenio-
wych, wg par. 6 ust. 1, 2, 3, 8.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 2.

- Dopuszcza sie tgczenie i podziaty nieruchomosci dla wydzielenia terenu ulicy - drogi we-
whnetrzne;j.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura technicz-
na

Warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie $ciekdw, o$wietlenia i usuwania odpa-
déw — wg par. 14 ust. 1, 3, 6, 8.

Zasady obstugi terenu -
komunikacja

Warunki obstugi komunikacyjnej — dojazd od strony ul. Mierzejewskiego lub od strony
jezdni serwisowej Al. Jerozolimskich.

Warunki tymczasowe-
go zagospodarowania

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

2. Ustalenia dla kwartatu C2 - ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu C2.1 MN:

Symbol na rysunku

C2.1 MN

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z par. 4, ust. 2.

Warunki zabudowy
i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony

i ksztattowania tadu
przestrzennego

- Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej - 0,5.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej — 25%.

- Maksymalna wysokos$¢é budynkéw — 11 m, nie wiecej niz 2 kondygnacje i poddasze
uzytkowe.

- Minimalna wysoko$¢ budynkow — nie okresla sie.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 60%.

- Maksymalna dtugos$c¢ elewacji frontowych dla doméw wolnostojacych — 256m, dla do-
mow blizniaczych — 30m dla szeregu domoéw — 50 m.

- Geometria dachu — wg par. 11 ust. 2 pkt 1.




- Ogrodzenia — wg par. 7 ust. 2.
- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 4.

Szczegolne warunki
zagospodarowania
terenu oraz ograni-
czenia w uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, nosnikow reklam, szyldéw, wg par. 6
ust. 1, 2,6, 7.

- Zachowanie i ochrona budynkdéw przy ul. Nowoberesteckiej 8 i 10, wg par. 9 ust. 1.

- Zasady ochrony $rodowiska, wg par. 8 ust. 3.

- Zakazuje sie tgczenia i podziatu nieruchomosci na terenie C2.1 MN, za wyjatkiem po-
dziatbw majgcych na celu wydzielenie wyznaczonych w planie ulic.

Zasady obstugi terenu
- komunikacja

- Obstuga komunikacyjna od strony ul. Opaczewskiej 4KDL, ul. Kurhan 1KDD, ul. Nowo-
beresteckiej 2KDD lub ul. Hubera 3KDD.
- Wskazniki miejsc parkingowych — wg par. 13 ust. 8 pkt 2.

Zasady obstugi terenu
- infrastruktura tech-
niczna

Warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczng, odprowadzenie
sciekow, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie odpadéw — wg par. 14 ust. 1- 9.

Warunki tymczaso-
wego zagospodaro-
wania

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

3. Ustalenia dla kwartatu C3:

1) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow C3.1 MN, C3.2 MN:

Symbol na rysunku

C3.1 MN, C3.2 MN

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, zgodnie z par. 4, ust. 2.

Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

- Maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — 0,5.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej — 25%.

- Maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 11 m, nie wiecej niz 2 kondygnacje i poddasze uzyt-
kowe.

- Minimalna wysoko$¢ budynkow — nie okresla sie.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 60%.

- Maksymalna dtugosc elewacji frontowych dla doméw wolnostojgcych — 25m, dla do-
mow blizniaczych — 30m dla szeregu domoéw — 50 m.

- Geometria dachu — wg par. 11 ust. 2 pkt 1.

- Ogrodzenia — wg par. 7 ust. 2.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 4.

Szczegolne warunki
zagospodarowania tere-
nu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, no$nikéw reklam, szyldéw, wg par. 6
ust. 1, 2,6, 7.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 3.

- Zasady tagczenia i podziatu nieruchomosci, wg par. 12.

Zasady obstugi terenu -
komunikacja

- Obstuga komunikacyjna od strony ul. Kurhan 1KDD, ul. Nowoberesteckiej 2KDD, ul.
Hubera 3KDD, ul. Kukietki 4KDD lub drogi wewnetrznej C3.3 KDw.
- Wskazniki miejsc parkingowych — wg par. 13 ust. 8 pkt 2.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura techniczna

Warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczng, odprowadzenie Scie-
kow, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie odpadéw — wg par. 14 ust. 1- 9.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

2) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu C3.3 KDw:

Symbol na rysunku

C3.3 KDw

Przeznaczenie terenu

Tereny drog wewnetrznych, zgodnie z par. 4, ust. 14.

Nazwa ulicy

ul. Stadionowa

Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

- Zakazuje sie wprowadzania zabudowy.

- Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu.

- Dopuszcza sie zagospodarowanie terenu w formie jednej przestrzeni dla ruchu pieszego,
kotowego i rowerowego.

- Powierzchnia biologicznie czynna — nie okresla sie.

- Ogrodzenia —wg par. 7 ust. 1 pkt 21i 3.




Szczegolne warunki
zagospodarowania tere-
nu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, no$nikéw reklam, stupéw ogtoszenio-
wych, wg par. 6 ust. 1, 2, 3, 8.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 2.

- Dopuszcza sie tgczenie i podziaty nieruchomosci dla wydzielenia terenu ulicy - drogi
wewnetrzne;.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura techniczna

Warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie $ciekdw, o$wietlenia i usuwania odpa-
doéw — wg par. 14 ust. 1, 3, 6, 8.

Zasady obstugi terenu -
komunikacja

Warunki obstugi komunikacyjnej — dojazd od strony ul. Kurhan 1KDD.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

4. Ustalenia dla kwartatu

C4 - ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu C4.1 MN:

Symbol na rysunku

C4.1 MN

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z par. 4, ust. 2.

Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

- Maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — 0,5.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej — 25%.

- Maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 11 m, nie wiecej niz 2 kondygnacje i poddasze uzyt-
kowe.

- Minimalna wysoko$¢ budynkow — nie okresla sie.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 60%.

- Maksymalna dtugos¢ elewacji frontowych dla doméw wolnostojgcych — 25m, dla do-
mow blizniaczych — 30m dla szeregu doméw — 50 m.

- Geometria dachu — wg par. 11 ust. 2 pkt 1.

- Ogrodzenia — wg par. 7 ust. 2.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 4.

Szczegolne warunki
zagospodarowania tere-
nu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikow reklam, szyldéw, wg par. 6
ust. 1, 2,6, 7.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 3.

- Posadowienie obiektéw budowlanych powinno uwzglednia¢ wystepowanie gruntéw
nienosnych lub stabonosnych.

- Zasady taczenia i podziatu nieruchomosci, wg par. 12.

Zasady obstugi terenu -
komunikacja

- Obstuga komunikacyjna od strony ul. Kurhan 1KDD, ul. Filipinki 2KDD, ul. Kukietki 4KDD,
ul. Drawskiej lub ul. Mierzejewskiego.
- Wskazniki miejsc parkingowych — wg par. 13 ust. 8 pkt 2.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura techniczna

Warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczng, odprowadzenie Scie-
kow, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie odpadéw — wg par. 14 ust. 1- 9.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

5. Ustalenia dla kwartatu

C5 - ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw C5.1 MW:

Symbol na rysunku

C5.1 MW

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z par. 4, ust. 3.

Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

- Maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — 1,2.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej — 40%.

- Maksymalna wysokos$é budynkéw — 20 m, nie wiecej niz 6 kondygnac;ji.

- Minimalna wysoko$¢ budynkéw 2 kondygnacje.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 30%.
- Maksymalna dtugos$c¢ elewacji poszczegolnych budynkdéw — nie okresla sie.
- Geometria dachu — wg par. 11 ust. 2 pkt 2.

- Ogrodzenia — wg par. 7 ust. 2.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 4.

Szczegoblne warunki
zagospodarowania tere-
nu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, nosnikow reklam, szyldéw, wg par. 6
ust.1,2,6,7.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 3.

- Zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci, wg par. 12.

Zasady obstugi terenu -
komunikacja

- Obstuga komunikacyjna od strony ul. Opaczewskiej 4KDL lub ul. Kurhan 1KDD,
- Wskazniki miejsc parkingowych —wg par. 13 ust. 8 pkt 2.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura techniczna

Warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczng, odprowadzenie Scie-
kow, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie odpadéw — wg par. 14 ust. 1- 9.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.




6. Ustalenia dla kwartatu C6:

1) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow C6.1 MN, C6.2 MN, C6.3 MN, C6.4 MN,
C6.5 MN, C6.7 MN, C6.8 MN:

Symbol na rysunku

C6.1 MN, C6.2 MN, C6.3 MN, C6.4 MN, C6.5 MN, C6.7 MN, C6.8 MN

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z par. 4, ust. 2.

Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

- Maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — 0,8.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej — 40%.

- Maksymalna wysokos$¢é budynkéw — 11 m, nie wiecej niz 2 kondygnacje i poddasze uzyt-
kowe.

- Minimalna wysoko$¢ budynkow — nie okresla sie.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 50%.

- Maksymalna dtugos$c¢ elewacji frontowych dla doméw wolnostojgcych — 25m, dla do-
mow blizniaczych — 30m dla szeregu doméw — 50 m.

- Geometria dachu — wg par. 11 ust. 2 pkt 1.

- Ogrodzenia — wg par. 7 ust. 2.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 4.

Szczegolne warunki
zagospodarowania tere-
nu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, no$nikéw reklam, szyldéw, wg par. 6
ust. 1, 2,6, 7.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 3.

- Posadowienie obiektow budowlanych na terenach C6.4 MN, C6.5 MN, C6.6 MN, C6.7
MN, C6.8 MN powinno uwzglednia¢ wystepowanie gruntéw nienosnych lub stabono-
$nych.

- Zasady taczenia i podziatu nieruchomosci, wg par. 12.

Zasady obstugi terenu -
komunikacja

- Obstuga komunikacyjna od strony ul. Kurhan 1KDD lub drég wewnetrznych C6.10 KDw,
C6.11KDw, C6.12 KDw.
- Wskazniki miejsc parkingowych — wg par. 13 ust. 8 pkt 2.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura techniczna

Warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczng, odprowadzenie Scie-
kow, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie odpadéw — wg par. 14 ust. 1- 9.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

2) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu C 6.6 MN/MW, C6.9 MN/MW:

Symbol na rysunku

C 6.6 MN/MW, C6.9 MN/MW

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z par. 4, ust. 2 lub tereny zabu-
dowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z par. 4, ust. 3.

Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

- Maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej: 0,8 dla zabudowy jedno-
rodzinnej oraz 1,5 dla zabudowy wielorodzinnej — willi miejskich.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej: 30% dla zabudowy jedno-
rodzinnej oraz 60% dla zabudowy wielorodzinnej — willi miejskich.

- Maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 11 m, nie wiecej niz 2 kondygnacje i poddasze uzyt-
kowe dla zabudowy jednorodzinnej oraz 15 m, nie wigcej niz 4 kondygnacje dla zabudowy
wielorodzinnej — willi miejskich.

- Minimalna wysoko$¢ budynkow — nie okresla sie.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej - 30%.

- Maksymalna dtugosé elewacji frontowych dla doméw wolnostojgcych — 25m, dla do-
mow blizniaczych oraz willi miejskich — 30 m, dla szeregu doméw — 50 m,.

- Geometria dachu — wg par. 11 ust. 2 pkt 1, 2.

- Ogrodzenia — wg par. 7 ust. 2.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 4.

Szczegoblne warunki
zagospodarowania tere-
nu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, nosnikow reklam, szyldéw, wg par. 6
ust. 1,2, 6, 7.

- Zasady ochrony $rodowiska, wg par. 8 ust. 3.

- Posadowienie obiektéw budowlanych powinno uwzgledniaé¢ wystepowanie gruntéw
nienos$nych lub stabonos$nych.

- Zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci, wg par. 12.

Zasady obstugi terenu -
komunikacja

- Obstuga komunikacyjna od strony ul. Kurhan 1KDD, ul. Drawskiej lub drogi wewnetrznej
C6.12 KDw.
- Wskazniki miejsc parkingowych —wg par. 13 ust. 8 pkt 2.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura techniczna

Warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczng, odprowadzenie Scie-
kow, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie odpadoéw — wg par. 14 ust. 1- 9.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.




3) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow C6.10 KDw, C6.11 KDw, C6.12 KDw:

Symbol na rysunku

C6.10 KDw, C6.11 KDw, C6.12 KDw

Przeznaczenie terenu

Tereny drég wewnetrznych, zgodnie z par. 4, ust. 14.

Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

- Zakazuje sie wprowadzania zabudowy.

- Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu.

- Dopuszcza sie zagospodarowanie terenu w formie jednej przestrzeni dla ruchu pieszego,
kotowego i rowerowego.

- Powierzchnia biologicznie czynna — nie okresla sie.

- Ogrodzenia —wg par. 7 ust. 1 pkt 2 i 3.

Szczegolne warunki
zagospodarowania tere-
nu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, no$nikéw reklam, stupéw ogtoszenio-
wych, wg par. 6 ust. 1, 2, 3, 8.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 2.

- Posadowienie obiektow budowlanych na terenie C6.12 powinno uwzglednia¢ wystepo-
wanie gruntow nienos$nych lub stabono$nych.

- Dopuszcza sie tgczenie i podziaty nieruchomosci dla wydzielenia terenu ulicy - drogi
wewnetrzne;.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura techniczna

Warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie $ciekdw, oswietlenia i usuwania odpa-
déw — wg par. 14 ust. 1, 3, 6, 8.

Zasady obstugi terenu -
komunikacja

Warunki obstugi komunikacyjnej — dojazd od strony ul. Kurhan 1KDD lub drogi we-
wnetrznej C7.4 KDw.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

7. Ustalenia dla kwartatu C7:

1) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow C7.1 MW

Symbol na rysunku

C7.1 MW

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z par. 4, ust. 3.

Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

- Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — 1,5.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej — 40%.

- Maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 25 m, nie wigcej niz 8 kondygnacji.

- Minimalna wysoko$¢ budynkéw 3 kondygnacije.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 30%.
- Maksymalna dtugos$¢ elewacji poszczegolnych budynkéw — nie okresla sie.
- Geometria dachu — wg par. 11 ust. 2 pkt 2.

- Ogrodzenia — wg par. 7 ust. 2.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 4.

Szczegolne warunki
zagospodarowania tere-
nu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, no$nikéw reklam, szyldéw, wg par. 6
ust. 1,2,6,7.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 3.

- Posadowienie obiektéw budowlanych powinno uwzglednia¢ wystepowanie gruntéw
nienos$nych lub stabonos$nych.

- Zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci, wg par. 12.

Zasady obstugi terenu -
komunikacja

- Obstuga komunikacyjna od strony ul. Drawskiej lub drogi wewnetrznej C7.4 KDw.
- Wskazniki miejsc parkingowych — wg par. 13 ust. 8 pkt 2.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura techniczna

Warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczng, odprowadzenie Scie-
kow, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie odpadéw — wg par. 14 ust. 1- 9.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

2) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow C7.2 MW(U):

Symbol na rysunku

C7.2 MW(U)

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug, zgodnie z par. 4,
ust. 4.

Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

- Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — 3,6.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej — 60%.

- Maksymalna wysokos$é budynkéw — 25 m, nie wiecej niz 8 kondygnac;ji.

- Minimalna wysoko$¢ budynkéw 3 kondygnacje.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 20%.
- Maksymalna dtugos$c¢ elewacji poszczegolnych budynkdédw — nie okresla sie.
- Geometria dachu —wg par. 11 ust. 2 pkt 2.




- Ogrodzenia — wg par. 7 ust. 2.
- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 4.

Szczegolne warunki
zagospodarowania tere-
nu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikéw reklam, szyldéw, wg par. 6
ust. 1, 2,6, 7.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 3.

- Posadowienie obiektéw budowlanych powinno uwzglednia¢ wystepowanie gruntow
nienosnych lub stabonos$nych.

- Zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci, wg par. 12.

Zasady obstugi terenu -
komunikacja

- Obstuga komunikacyjna od strony ul. Drawskiej lub drogi wewnetrznej C7.4 KDw.
- Wskazniki miejsc parkingowych — wg par. 13 ust. 8 pkt 2.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura techniczna

Warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczng, odprowadzenie Scie-
kow, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie odpadoéw — wg par. 14 ust. 1- 9.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

3) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw C7.3 ZP:

Symbol na rysunku

C7.32P

Przeznaczenie terenu

Tereny zieleni urzgdzonej, zgodnie z par. 4, ust. 10.

Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 70%.
- Zakazuje sie wprowadzania zabudowy.
- Ogrodzenia — wg par. 7 ust. 3.

Szczegolne warunki
zagospodarowania tere-
nu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zakazuje sie umieszczania reklam, nosnikow reklam i stupéw ogtoszeniowych.
- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 1.
- Zasady taczenia i podziatu nieruchomosci, wg par. 12.

Zasady obstugi terenu -
komunikacja

Zakaz lokalizowania miejsc parkingowych.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura techniczna

Warunki odprowadzenia sciekow, oswietlenia i usuwania odpadow — wg par. 14 ust. 1, 3,
6, 8.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

4) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow C7.4 KDw:

Symbol na rysunku

C7.4 KDw

Przeznaczenie terenu

Tereny drég wewnetrznych, zgodnie z par. 4, ust. 14.

Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

- Zakazuje sie wprowadzania zabudowy.

- Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu.

- Dopuszcza sie zagospodarowanie terenu w formie jednej przestrzeni dla ruchu pieszego,
kotowego i rowerowego.

- Powierzchnia biologicznie czynna — nie okresla sie.

- Ogrodzenia —wg par. 7 ust. 1 pkt 2 i 3.

Szczegoblne warunki
zagospodarowania tere-
nu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, nosnikow reklam, stupéw ogtoszenio-
wych, wg par. 6 ust. 1, 2, 3, 8.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 2.

- Posadowienie obiektéw budowlanych powinno uwzglednia¢ wystepowanie gruntéw
nienos$nych lub stabonos$nych.

- Dopuszcza sie tgczenie i podzialy nieruchomosci dla wydzielenia terenu ulicy - drogi
wewnetrzne;j.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura techniczna

Warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie sciekdw, o$wietlenia i usuwania odpa-
doéw — wg par. 14 ust. 1, 3, 6, 8.

Zasady obstugi terenu -
komunikacja

Warunki obstugi komunikacyjnej — dojazd od strony ul. Drawskie;j.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

8. Ustalenia dla kwartatu C8:




1) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw C8.1 MW(U), C8.2MW(U):

Symbol na rysunku

C8.1 MW(U), C8.2MW(U)

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug, zgodnie z par. 4,
ust. 4.

Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

- Maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — 3,6.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej — 60%.

- Maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 25 m, nie wiecej niz 8 kondygnacji.

- Minimalna wysoko$¢ budynkéw 2 kondygnacije.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — nie okresla sie.
- Maksymalna dtugosé elewacji poszczegolnych budynkéw — nie okresla sie.

- Geometria dachu — wg par. 11 ust. 2 pkt 2.

- Ogrodzenia — wg par. 7 ust. 2.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 4.

Szczegolne warunki
zagospodarowania tere-
nu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikéow reklam, szyldéw, wg par. 6
ust. 1,2, 6, 7.

- Zasady ochrony $rodowiska, wg par. 8 ust. 3.

- Posadowienie obiektow budowlanych powinno uwzgledniaé wystepowanie gruntow
nienosnych lub stabonosnych.

- Zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci, wg par. 12.

Zasady obstugi terenu -
komunikacja

- Obstuga komunikacyjna od strony ul. Opaczewskiej 4KDL, Al. Bohateréw Wrzesnia 2KDL
lub placu 1KP-P.
- Wskazniki miejsc parkingowych — wg par. 13 ust. 8 pkt 2.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura techniczna

Warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczng, odprowadzenie $cie-
kow, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie odpadéw — wg par. 14 ust. 1- 9.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania

Zakazuje sie zabudowy terenéw potozonych w strefie ucigzliwosci linii wysokiego napie-
cia, do czasu przebudowy napowietrznej linii wysokiego napiecia polegajacej na realizacji
linii podziemnej, kablowej, wg par. 15 ust. 2.

2) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu C8.3 U-H/B:

Symbol na rysunku

C8.3 U-H/B

Przeznaczenie terenu

Tereny handlu i biur, zgodnie z par. 4, ust. 7.

Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

- Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — 0,6.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej — 50%.

- Maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 8 m, nie wiecej niz 2 kondygnacje.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — nie okresla sie.
- Maksymalna dtugos¢ elewacji poszczegoélnych budynkoéw — nie okresla sie.

- Geometria dachu — wg par. 11 ust. 2 pkt 2.

- Ogrodzenia — wg par. 7 ust. 2.

- Linie zabudowy zgodhnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 4.

Szczegolne warunki
zagospodarowania tere-
nu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, no$nikéw reklam, szyldow, wg par. 6
ust. 1, 2,6, 7.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 3.

- Posadowienie obiektow budowlanych powinno uwzglednia¢ wystepowanie gruntow
nienos$nych lub stabonos$nych.

- Zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci, wg par. 12.

Zasady obstugi terenu -
komunikacja

- Obstuga komunikacyjna od strony placu 1KP-P.
- Wskazniki miejsc parkingowych — wg par. 13 ust. 8 pkt 2.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura techniczna

Warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczna, odprowadzenie $cie-
kow, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie odpadéw — wg par. 14 ust. 1- 9.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

1.

§ 20.

Ustalenia dla kwartatu D1:

1) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow D1.1 UM:

Symbol na rysunku

D1.1 UM

Przeznaczenie terenu

Tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zgodnie z par. 4, ust. 5.

Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

- Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — 5,0.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej — 70%.

- Maksymalna wysokos$é budynkéw — 40 m, od strony ul. Szujskiego dopuszcza sie lokali-
zacje dominanty wysokosciowej o wysokosci do 55 m.

- Minimalna wysoko$¢ budynkéw 4 kondygnacije.




- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — nie okresla sie.
- Maksymalna dtugos¢ elewacji poszczegélnych budynkéw — nie okresla sie.

- Geometria dachu — wg par. 11 ust. 2 pkt 2.

- Ogrodzenia — wg par. 7 ust. 2.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 4.

Szczegolne warunki
zagospodarowania tere-
nu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikéw reklam, szyldéw, wg par. 6
ust. 1,2, 6, 7.

- Zasady ochrony $rodowiska, wg par. 8 ust. 3.

- Zabezpieczenia przed oddziatywaniem ulicy i planowanej linii tramwajowej, wg par. 8
ust. b, 6.

- Posadowienie obiektéw budowlanych powinno uwzglednia¢ wystepowanie gruntéw
nienosnych lub stabonos$nych.

- Zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci, wg par. 12.

Zasady obstugi terenu -
komunikacja

- Obstuga komunikacyjna od strony Al. Bohaterow Wrzesnia 1KDL (w tym ul. Szujskiego)
lub drogi wewnetrznej D1.3 KDw; zakazuje sie dojazdu od ul. Bitwy Warszawskiej 1920r.;
przy czym dopuszcza sie dojazd od strony jezdni odbarczeniowej (zbiorczej) od ul. Bitwy

Warszawskiej 1920r.

- Wskazniki miejsc parkingowych — wg par. 13 ust. 8 pkt 1.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura techniczna

Warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczng, odprowadzenie Scie-
kow, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie odpadéw — wg par. 14 ust. 1- 9.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania

Zakazuje sie zabudowy terenow do czasu przebudowy napowietrznej linii wysokiego na-
pigcia polegajacej na realizacji linii podziemnej, kablowej, wg par. 15 ust. 2.

2) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu D1.2 UM:

Symbol na rysunku

D1.2 UM

Przeznaczenie terenu

Tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zgodnie z par. 4, ust. 5.

Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

- Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — 3,0.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej — 50%.

- Maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 25 m, nie wiecej niz 7 kondygnacji.

- Minimalna wysoko$¢ budynkéw 3 kondygnacije.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 25%.
- Maksymalna dtugos¢ elewacji poszczegolnych budynkéw — nie okresla sie.
- Geometria dachu — wg par. 11 ust. 2 pkt 2.

- Ogrodzenia — wg par. 7 ust. 2.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 4.

Szczegolne warunki
zagospodarowania tere-
nu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, no$nikéw reklam, szyldéw, wg par. 6
ust. 1, 2,6, 7.

- Zasady ochrony $rodowiska, wg par. 8 ust. 3.

- Posadowienie obiektow budowlanych powinno uwzgledniaé¢ wystepowanie gruntow
nienosnych lub stabonosnych.

- Zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci, wg par. 12.

Zasady obstugi terenu -
komunikacja

- Obstuga komunikacyjna od strony Al. Bohaterow Wrzesnia 1KDL lub drogi wewnetrznej
D1.3 KDw.
- Wskazniki miejsc parkingowych — wg par. 13 ust. 8 pkt 1.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura techniczna

Warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczng, odprowadzenie Scie-
kow, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie odpadéw — wg par. 14 ust. 1- 9.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania

Zakazuje sie zabudowy terenow do czasu przebudowy napowietrznej linii wysokiego na-
piecia polegajgcej na realizacji linii podziemnej, kablowej, wg par. 15 ust. 2.

3) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu D1.3 KDw:

Symbol na rysunku

D1.3 KDw

Przeznaczenie terenu

Tereny drég wewnetrznych, zgodnie z par. 4, ust. 14.

Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

- Zakazuje sie wprowadzania zabudowy.

- Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

- Dopuszcza sie zagospodarowanie terenu w formie jednej przestrzeni dla ruchu pieszego,
kotowego i rowerowego.

- Powierzchnia biologicznie czynna — nie okresla sie.

- Ogrodzenia —wg par. 7 ust. 1 pkt 2 i 3.

Szczegolne warunki
zagospodarowania tere-
nu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, no$nikéw reklam, stupéw ogtoszenio-
wych, wg par. 6 ust. 1, 2, 3, 8.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 2.

- Posadowienie obiektéw budowlanych powinno uwzglednia¢ wystepowanie gruntéw
nienos$nych lub stabono$nych.

- Dopuszcza sie tgczenie i podziaty nieruchomosci dla wydzielenia terenu ulicy - drogi




wewnetrznej.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura techniczna

Warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie sciekow, o$wietlenia i usuwania odpa-
déw — wg par. 14 ust. 1, 3, 6, 8.

Zasady obstugi terenu -
komunikacja

Obstuga komunikacyjna — dojazd od strony Al. Bohaterow Wrzesnia 1KDL.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

2. Ustalenia dla kwartatu D2:

1) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu D2.1 US:

Symbol na rysunku

D2.1 US

Przeznaczenie terenu

Tereny ustug sportu i rekreacji, zgodnie z par. 4, ust. 9.

Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

- Maksymalna intensywnos$c¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — 0,8.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej — 40%.

- Maksymalna wysoko$¢ budynkow — 12 m.

- Minimalna wysoko$¢ budynkow — nie okresla sie.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 40%.
- Maksymalna dtugos$c¢ elewacji poszczego6lnych budynkéw — nie okresla sie.
- Geometria dachu — wg par. 11 ust. 2 pkt 2.

- Ogrodzenia — wg par. 7 ust. 2.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 4.

Szczegolne warunki
zagospodarowania tere-
nu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, no$nikéw reklam, szyldéw, wg par. 6
ust. 1, 2,6, 7.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 3.

- Zabezpieczenia przed oddziatywaniem ulicy i planowanej linii tramwajowej, wg par. 8
ust. 5, 6.

- Posadowienie obiektow budowlanych powinno uwzgledniaé wystepowanie gruntow
nienos$nych lub stabono$nych.

- Zasady taczenia i podziatu nieruchomosci, wg par. 12.

Zasady obstugi terenu -
komunikacja

- Obstuga komunikacyjna od strony ulicy projektowanej 14KDD lub drogi wewnetrznej
D2.8 KDw; zakazuje sie dojazdu od ul. Bitwy Warszawskiej 1920r.; przy czym dopuszcza
sie dojazd od strony jezdni odbarczeniowej (zbiorczej) od ul. Bitwy Warszawskiej 1920r.
- Wskazniki miejsc parkingowych — wg par. 13 ust. 8 pkt 1.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura techniczna

Warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczng, odprowadzenie Scie-
kow, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie odpadéw — wg par. 14 ust. 1- 9.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

2) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu D2.2 US:

Symbol na rysunku

D2.2 US

Przeznaczenie terenu

Tereny ustug sportu i rekreacji, zgodnie z par. 4, ust. 9.

Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

- Maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — 0,2.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej — 15%.

- Maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 8 m.

- Minimalna wysoko$¢ budynkow — nie okresla sie.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 80%.
- Maksymalna dtugos$c¢ elewacji poszczegolnych budynkdéw — nie okresla sie.
- Geometria dachu — wg par. 11 ust. 2 pkt 2.

- Ogrodzenia — wg par. 7 ust. 2.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 4.

Szczegolne warunki
zagospodarowania
terenu oraz ogranicze-
nia w uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikéw reklam, szyldéw, wg par. 6 ust.
1,2,6,7.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 3.

- Posadowienie obiektéw budowlanych powinno uwzglednia¢ wystepowanie gruntéw
nienos$nych lub stabonos$nych.

- Zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci, wg par. 12.

Zasady obstugi terenu -
komunikacja

- Obstuga komunikacyjna od strony ulicy projektowanej 14KDD lub drogi wewnetrznej
D2.8 KDw.

- Wskazniki miejsc parkingowych — wg par. 13 ust. 8 pkt 1.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura technicz-
na

Warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczng, odprowadzenie Scie-
kow, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie odpadéw — wg par. 14 ust. 1- 9.

Warunki tymczasowego

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.




zagospodarowania

3) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow D2.3 US, D2.5 US:

Symbol na rysunku

D2.3 US, D2.5 US

Przeznaczenie terenu

Tereny ustug sportu i rekreacji, zgodnie z par. 4, ust. 9.

Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

- Maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — 0,8.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej — 60%.

- Maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 12 m.

- Minimalna wysoko$¢ budynkéw — nie okresla sie.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 30%.
- Maksymalna dtugosé elewacji poszczegolnych budynkéw — nie okresla sie.
- Geometria dachu — wg par. 11 ust. 2 pkt 2.

- Ogrodzenia — wg par. 7 ust. 2.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 4.

Szczegolne warunki
zagospodarowania tere-
nu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikéw reklam, szyldéw, wg par. 6
ust. 1,2, 6, 7.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 3.

- Posadowienie obiektow budowlanych powinno uwzgledniaé wystepowanie gruntow
nienos$nych lub stabono$nych.

- Zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci, wg par. 12.

Zasady obstugi terenu -
komunikacja

- Obstuga komunikacyjna od strony drogi wewnetrznej D2.8 KDw.
- Wskazniki miejsc parkingowych — wg par. 13 ust. 8 pkt 1.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura techniczna

Warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczng, odprowadzenie Scie-
kow, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie odpadéw — wg par. 14 ust. 1- 9.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

4) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu D2.4 ZP:

Symbol na rysunku

D2.4 ZP

Przeznaczenie terenu

Tereny zieleni urzgdzonej, zgodnie z par. 4, ust. 10.

Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — 90%.
- Ogrodzenia — wg par. 7 ust. 3.
- Zakazuje sie wprowadzania zabudowy.

Szczegolne warunki
zagospodarowania tere-
nu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zakazuje sie umieszczania reklam, no$nikow reklam i stupoéw ogtoszeniowych.

- Dostepnosé dla oséb niepetnosprawnych, wg par. 11.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 1.

- Zakazuje sie podziatu nieruchomosci, za wyjgtkiem wydzielenia drég wyznaczonych w
planie.

Zasady obstugi terenu -
komunikacja

Zakaz lokalizowania miejsc parkingowych — wg par. 13 ust. 7 pkt 2.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura techniczna

Warunki odprowadzenie $ciekdw, oswietlenia i usuwania odpadoéw — wg par. 14 ust. 1, 3,
6, 8.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

5) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu D2.6 US:

Symbol na rysunku

D2.6 US

Przeznaczenie terenu

Tereny ustug sportu i rekreacji, zgodnie z par. 4, ust. 9 przeznaczenie dopuszczalne —
ustugi oswiaty, zgodnie z par. 4 ust. 8

Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

- Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — 1,5.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej — 60%.

- Maksymalna wysokos$é budynkéw — 20 m, nie wiecej niz 6 kondygnac;ji.

- Minimalna wysoko$¢ budynkow — nie okresla sie.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 40%.
- Maksymalna dtugos¢ elewacji poszczegolnych budynkéw — nie okresla sie.
- Geometria dachu — wg par. 11 ust. 2 pkt 2.

- Ogrodzenia — wg par. 7 ust. 2.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 4.




Szczegolne warunki
zagospodarowania tere-
nu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu

- Wskazuje sie realizacje przedszkola publicznego od strony ul. Bohaterow Wrzesnia na
dziatkach ew. 2/9, 2/10, 11/4 i 11/5

- Zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, nosnikow reklam, szyldéw, wg par. 6
ust. 1,2, 6, 7.

- Zasady ochrony $rodowiska, wg par. 8 ust. 3.

- Posadowienie obiektow budowlanych powinno uwzgledniaé wystepowanie gruntow

nieno$nych lub stabonos$nych.

- Zasady taczenia i podziatu nieruchomosci, wg par. 12.

Zasady obstugi terenu -
komunikacja

- Obstuga komunikacyjna od strony Al. Bohaterow Wrzesnia 1KDL, ulicy projektowanej
14KDD lub drogi wewnegtrznej D2.8 KDw.
- Wskazniki miejsc parkingowych — wg par. 13 ust. 8 pkt 1.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura techniczna

Warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczna, odprowadzenie scie-
kow, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie odpadéw — wg par. 14 ust. 1- 9.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

6) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu D2.7 US:

Symbol na rysunku

D2.7 US

Przeznaczenie terenu

Tereny ustug sportu i rekreacji, zgodnie z par. 4, ust. 9.

Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

- Maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — 0,8.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej — 40%.

- Maksymalna wysoko$¢ budynkow — 8 m.

- Minimalna wysoko$¢ budynkow — nie okresla sie.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 60%.
- Maksymalna dtugos¢ elewacji poszczegolnych budynkéw — nie okresla sie.
- Geometria dachu — wg par. 11 ust. 2 pkt 2.

- Ogrodzenia — wg par. 7 ust. 2.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 4.

Szczegolne warunki
zagospodarowania tere-
nu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikow reklam, szyldow, wg par. 6
ust. 1,2, 6, 7.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 3.

- Zabezpieczenia przed oddziatywaniem ulicy i planowanej linii tramwajowej, wg par. 8
ust. 6.

- Posadowienie obiektéw budowlanych powinno uwzglednia¢ wystepowanie gruntow

nienos$nych lub stabono$nych.

- Zasady taczenia i podziatu nieruchomosci, wg par. 12.

Zasady obstugi terenu -
komunikacja

- Obstuga komunikacyjna od strony drogi wewnetrznej D2.8 KDw; zakazuje sie dojazdu od
ul. Bitwy Warszawskiej 1920r.; przy czym dopuszcza sie dojazd od strony jezdni odbarcze-
niowej (zbiorczej) od ul. Bitwy Warszawskiej 1920r.

- Wskazniki miejsc parkingowych — wg par. 13 ust. 8 pkt 1.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura techniczna

Warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczng, odprowadzenie Scie-
kow, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie odpadéw — wg par. 14 ust. 1- 9.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

7) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu D2.8 KDw:

Symbol na rysunku

D2.8 KDw

Przeznaczenie terenu

Tereny drog wewnetrznych, zgodnie z par. 4, ust. 14.

Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

- Zakazuje sie wprowadzania zabudowy.

- Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu.

- Dopuszcza sie zagospodarowanie terenu w formie jednej przestrzeni dla ruchu pieszego,
kotowego i rowerowego.

- Powierzchnia biologicznie czynna — nie okresla sie.

- Ogrodzenia —wg par. 7 ust. 1 pkt 2 i 3.

Szczegoblne warunki
zagospodarowania tere-
nu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, nosnikow reklam, stupéw ogtoszenio-
wych, wg par. 4 ust. 1, 2, 3, 8.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 2.

- Posadowienie obiektéw budowlanych powinno uwzglednia¢ wystepowanie gruntéw
nienos$nych lub stabonos$nych.

- Dopuszcza sie tgczenie i podziaty nieruchomosci dla wydzielenia terenu ulicy - drogi
wewnetrznej.




Zasady obstugi terenu -
infrastruktura techniczna

Warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie sciekdw, o$wietlenia i usuwania odpa-
déw — wg par. 13 ust. 1, 3, 6, 8.

Zasady obstugi terenu -
komunikacja

Obstuga komunikacyjna — dojazd od strony Al. Bohateréw Wrzes$nia 1KDL, ulicy projek-
towanej 14KDD lub ul. Bitwy Warszawskiej 1920r.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

§ 21.

1. Ustalenia dla kwartatu E1:

1) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw E1.1 U-O, E1.3 U-O:

Symbol na rysunku

E1.1 U-O, E1.3U-O

Przeznaczenie terenu

Tereny ustug oswiaty, zgodnie z par. 4, ust. 8.

Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

- Maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — 1,0.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej — 30%.

- Maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 20 m, nie wiecej niz 5 kondygnacji.

- Minimalna wysoko$¢é budynkéw — nie okresla sie.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 50%.
- Maksymalna dtugos¢ elewacji poszczegolnych budynkéw — nie okresla sie.
- Geometria dachu — wg par. 11 ust. 2 pkt 2.

- Ogrodzenia — wg par. 7 ust. 2.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 4.

Szczegolne warunki
zagospodarowania tere-
nu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikow reklam, szyldéw, wg par. 6
ust. 1,2, 6, 7.

- Zasady ochrony $rodowiska, wg par. 8 ust. 3.

- Zabezpieczenia przed oddziatywaniem ulicy i planowanej linii tramwajowej, wg par. 8
ust. 6.

- Posadowienie obiektéw budowlanych powinno uwzglednia¢ wystepowanie gruntéw
nienosnych lub stabonos$nych.

- Zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci, wg par. 12.

Zasady obstugi terenu -
komunikacja

- Obstuga komunikacyjna od strony ul. Bitwy Warszawskiej 1920r., ul. Szczesliwickiej
1KDZ lub ulicy projektowanej 14KDD; zakazuje sie dojazdu od ul. Bitwy Warszawskiej
1920r., za wyjgtkiem istniejgcych wjazdoéw oznaczonych na rysunku planu.

- Wskazniki miejsc parkingowych — wg par. 13 ust. 8 pkt 1.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura techniczna

Warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczng, odprowadzenie $cie-
kow, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie odpadéw — wg par. 14 ust. 1- 9.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

2) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow E1.2 U-O/UM:

Symbol na rysunku

E1.2 U-O/UM

Przeznaczenie terenu

Tereny ustug oswiaty, zgodnie z par. 4, ust. 8 lub tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej zgodnie z par. 4, ust. 5.

Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

- Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — 1,2.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej — 40%.

- Maksymalna wysokos$é budynkéw — 20 m, nie wiecej niz 6 kondygnac;ji.

- Minimalna wysoko$¢ budynkow — 2 kondygnacje.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 30%.
- Maksymalna dtugos$c¢ elewacji poszczegolnych budynkdéw — nie okresla sie.
- Geometria dachu — wg par. 11 ust. 2 pkt 2.

- Ogrodzenia — wg par. 7 ust. 2.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 4.

Szczegoblne warunki
zagospodarowania tere-
nu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, nosnikow reklam, szyldéw, wg par. 6
ust.1,2,6,7.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 3.

- Posadowienie obiektéw budowlanych powinno uwzglednia¢ wystepowanie gruntéw
nienos$nych lub stabonos$nych.

- Zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci, wg par. 12.

Zasady obstugi terenu -
komunikacja

- Obstuga komunikacyjna od strony ul. Szczesliwickiej 1KDZ.
- Wskazniki miejsc parkingowych —wg par. 13 ust. 8 pkt 1.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura techniczna

Warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczng, odprowadzenie Scie-
kow, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie odpadoéw — wg par. 14 ust. 1- 9.

Warunki tymczasowego

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.




zagospodarowania

3) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu E1.4 US:

Symbol na rysunku

E1.4 US

Przeznaczenie terenu

Tereny ustug sportu i rekreacji, zgodnie z par. 4, ust. 9.

Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

- Maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — 0,8.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej — 40%.

- Maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 9 m.

- Minimalna wysoko$¢ budynkéw — nie okresla sie.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 30%.
- Maksymalna dtugosé elewacji poszczegolnych budynkéw — nie okresla sie.
- Geometria dachu — wg par. 11 ust. 2 pkt 2.

- Ogrodzenia — wg par. 7 ust. 2.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 4.

Szczegolne warunki
zagospodarowania tere-
nu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, nosnikow reklam, szyldéw, wg par. 6
ust. 1,2, 6, 7.

- Zasady ochrony $rodowiska, wg par. 8 ust. 3.

- Posadowienie obiektow budowlanych powinno uwzgledniaé wystepowanie gruntow
nienos$nych lub stabono$nych.

- Zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci, wg par. 12.

Zasady obstugi terenu -
komunikacja

- Obstuga komunikacyjna od strony ulicy projektowanej 14KDD.
- Wskazniki miejsc parkingowych — wg par. 13 ust. 8 pkt 1.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura techniczna

Warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczng, odprowadzenie Scie-
kow, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie odpadéw — wg par. 14 ust. 1- 9.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

2. Ustalenia dla kwartatu E2:

1) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu E2.1 UM:

Symbol na rysunku

E2.1 UM

Przeznaczenie terenu

Tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z par. 4, ust. 5.

Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

- Maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — 2,0.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej — 60%.

- Maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 25 m, nie wigcej niz 8 kondygnacji.

- Minimalna wysokos$¢ budynkow 4 kondygnacje.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — nie okresla sie.
- Maksymalna dtugos$¢ elewacji poszczegolnych budynkéw — nie okresla sie.

- Geometria dachu — wg par. 11 ust. 2 pkt 2.

- Ogrodzenia — wg par. 7 ust. 2.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 4.

Szczegolne warunki
zagospodarowania tere-
nu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, no$nikéw reklam, szyldéw, wg par. 6
ust.1,2,6,7.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 3.

- Posadowienie obiektéw budowlanych powinno uwzgledniaé¢ wystepowanie gruntéw
nienos$nych lub stabonos$nych.

- Zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci, wg par. 12.

Zasady obstugi terenu -
komunikacja

- Obstuga komunikacyjna od strony Al. Bohateréw Wrzesnia 1KDL, placu 1KP-P lub ulicy
projektowanej 14KDD.
- Wskazniki miejsc parkingowych — wg par. 13 ust. 8 pkt 2.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura techniczna

Warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczng, odprowadzenie Scie-
kow, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie odpadéw — wg par. 14 ust. 1- 9.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

2) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw E2.2 MN, E2.3 MN, E2.4 MN:

Symbol na rysunku

E2.2 MN, E2.3 MN, E2.4 MN

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z par. 4, ust. 2.

Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania

- Maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — 0,8.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej — 40%.

- Maksymalna wysokos$é budynkéw — 11 m, nie wiecej niz 2 kondygnacje i poddasze uzyt-
kowe.




tadu przestrzennego

- Minimalna wysoko$¢ budynkow — nie okresla sie.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 50%.

- Maksymalna dtugos¢ elewacji frontowych poszczego6lnych budynkéw — 16 m lub zgod-
nie ze stanem istniejacym.

- Geometria dachu — wg par. 11 ust. 2 pkt 1.

- Ogrodzenia — wg par. 7 ust. 2.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 4.

Szczegolne warunki
zagospodarowania tere-
nu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikow reklam, szyldéw, wg par. 6
ust. 1, 2,6, 7.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 3.

- Posadowienie obiektéw budowlanych powinno uwzglednia¢ wystepowanie gruntéw
nienosnych lub stabonos$nych.

- Zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci, wg par. 12.

Zasady obstugi terenu -
komunikacja

- Obstuga komunikacyjna od strony drogi wewnetrznej E2.7 KDw.
- Wskazniki miejsc parkingowych — wg par. 13 ust. 8 pkt 2.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura techniczna

Warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczng, odprowadzenie Scie-
kow, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie odpadoéw — wg par. 14 ust. 1- 9.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

3) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu E2.5 MW:

Symbol na rysunku

E2.5 MW

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z par. 4, ust. 3.

Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

- Maksymalna intensywnos$c¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — 1,0.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej — 40%.

- Maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 17 m, nie wiecej niz 5 kondygnacji.

- Minimalna wysoko$¢ budynkéw 2 kondygnacije.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 30%.
- Maksymalna dtugos$c¢ elewacji poszczegolnych budynkéw — nie okresla sie.
- Geometria dachu — wg par. 11 ust. 2 pkt 2.

- Ogrodzenia — wg par. 7 ust. 2.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 4.

Szczegolne warunki
zagospodarowania tere-
nu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, no$nikéw reklam, szyldéw, wg par. 6
ust. 1, 2,6, 7.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 3.

- Posadowienie obiektow budowlanych powinno uwzgledniaé¢ wystepowanie gruntow
nienos$nych lub stabono$nych.

- Zasady taczenia i podziatu nieruchomosci, wg par. 12.

Zasady obstugi terenu -
komunikacja

- Obstuga komunikacyjna od strony ul. Opaczewskiej 3KDL lub drogi wewnetrznej E2.7
KDw.
- Wskazniki miejsc parkingowych — wg par. 13 ust. 8 pkt 2.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura techniczna

Warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczng, odprowadzenie Scie-
kow, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie odpadéw — wg par. 14 ust. 1- 9.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

4) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu E2.6 MW:

Symbol na rysunku

E2.6 MW

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z par. 4, ust. 3.

Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

- Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — 1,2.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej — 40%.

- Maksymalna wysokos$é budynkéw — 25 m, nie wiecej niz 8 kondygnac;ji.

- Minimalna wysokos$¢ budynkéw 4 kondygnacje.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 25%.
- Maksymalna dtugos$c¢ elewacji poszczegolnych budynkdédw — nie okresla sie.
- Geometria dachu — wg par. 11 ust. 2 pkt 2.

- Ogrodzenia — wg par. 7 ust. 2.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 4.

Szczegolne warunki
zagospodarowania tere-
nu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, nosnikow reklam, szyldéw, wg par. 6
ust.1,2,6,7.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 3.

- Posadowienie obiektéw budowlanych powinno uwzglednia¢ wystepowanie gruntéw
nienos$nych lub stabonos$nych.

- Zasady taczenia i podziatu nieruchomosci, wg par. 12.




Zasady obstugi terenu -
komunikacja

- Obstuga komunikacyjna od strony ul. Szczesliwickiej 1KDZ, ul. Opaczewskiej 3KDL lub
drogi wewnetrznej E2.7 KDw.
- Wskazniki miejsc parkingowych — wg par. 13 ust. 8 pkt 2.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura techniczna

Warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczna, odprowadzenie scie-
kow, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie odpadéw — wg par. 14 ust. 1- 9.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

5) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw E2.7 KDw:

Symbol na rysunku

E2.7 KDw

Przeznaczenie terenu

Tereny drog wewnetrznych, zgodnie z par. 4, ust. 14.

Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

- Zakazuje sie wprowadzania zabudowy.

- Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu.

- Dopuszcza sige zagospodarowanie terenu w formie jednej przestrzeni dla ruchu pieszego,
kotowego i rowerowego.

- Powierzchnia biologicznie czynna — nie okre$la sie.

- Ogrodzenia —wg par. 7 ust. 1 pkt 2i 3.

Szczegolne warunki
zagospodarowania tere-
nu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, no$nikéw reklam, stupdéw ogtoszenio-
wych, wg par. 6 ust. 1, 2, 3, 8.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 2.

- Posadowienie obiektéw budowlanych powinno uwzglednia¢ wystepowanie gruntéw
nienosnych lub stabonosnych.

- Dopuszcza sie tagczenie i podziaty nieruchomosci dla wydzielenia terenu ulicy - drogi
wewnetrzne;.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura techniczna

Warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie $ciekdéw, oswietlenia i usuwania odpa-
dow — wg par. 14 ust. 1, 3, 6, 8.

Zasady obstugi terenu -
komunikacja

Obstuga komunikacyjna — dojazd od strony ul. Opaczewskiej 3KDL lub.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

Ustalenia dla kwartatu F1:

§ 22.

1) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu F1.1 MW(U):

Symbol na rysunku

F1.1 MW(U)

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug, zgodnie z par. 4,
ust. 4.

Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

- Maksymalna intensywnos$c¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — 1,5.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej — 60%.

- Maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 20 m, nie wigcej niz 6 kondygnacji.

- Minimalna wysoko$¢ budynkéw 4 kondygnacije.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — nie okreéla sie.
- Maksymalna dtugosé elewacji poszczegolnych budynkéw — nie okresla sie.

- Geometria dachu — wg par. 11 ust. 2 pkt 2.

- Ogrodzenia — wg par. 7 ust. 2.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 4.

Szczegoblne warunki
zagospodarowania tere-
nu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, nosnikow reklam, szyldow, wg par. 6
ust. 1,2, 6, 7.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 3.

- Posadowienie obiektéw budowlanych powinno uwzgledniaé¢ wystepowanie gruntéw
nienos$nych lub stabonos$nych.

- Zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci, wg par. 12.

Zasady obstugi terenu -
komunikacja

- Obstuga komunikacyjna od strony Al. Bohaterow Wrzesnia 2KDL, ul. Opaczewskiej 3KDL
lub drogi wewnetrznej F1.7 KDw.
- Wskazniki miejsc parkingowych — wg par. 13 ust. 8 pkt 2.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura techniczna

Warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczng, odprowadzenie Scie-
kow, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie odpadéw — wg par. 14 ust. 1- 9.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

2) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw F1.2 MW, F1.3 MW, F1.4 MW, F1.56 MW:




Symbol na rysunku

F1.2 MW, F1.3 MW, F1.4 MW, F1.56 MW

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z par. 4, ust. 3.

Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

- Maksymalna intensywnos$c¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — 1,2.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej — 40%.

- Maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 20 m, nie wiecej niz 6 kondygnacji.

- Minimalna wysoko$¢ budynkéw 4 kondygnacje.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 30%.
- Maksymalna dtugos$c¢ elewacji poszczegolnych budynkédw — nie okresla sie.
- Geometria dachu — wg par. 11 ust. 2 pkt 2.

- Ogrodzenia — wg par. 7 ust. 2.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 4.

Szczegolne warunki
zagospodarowania tere-
nu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, nosnikow reklam, szyldéw, wg par. 6
ust. 1, 2,6, 7.

- Zasady ochrony $rodowiska, wg par. 8 ust. 3.

- Posadowienie obiektow budowlanych powinno uwzgledniaé wystepowanie gruntow
nienos$nych lub stabono$nych.

- Zasady taczenia i podziatu nieruchomosci, wg par. 12.

Zasady obstugi terenu -
komunikacja

- Obstuga komunikacyjna od strony ul. Szczesliwickiej 1KDZ, ul. Opaczewskiej 3KDL lub
drogi wewnetrznej F1.7 KDw.
- Wskazniki miejsc parkingowych — wg par. 13 ust. 8 pkt 2.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura techniczna

Warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczng, odprowadzenie Scie-
kow, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie odpadéw — wg par. 14 ust. 1- 9.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

3) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu F1.6 MW(U):

Symbol na rysunku

F1.6 MW(U)

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug, zgodnie z par. 4,
ust. 4.

Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

- Maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — 1,2.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej — 40%.

- Maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 20 m, nie wigcej niz 6 kondygnacji.

- Minimalna wysokos$¢ budynkéw 4 kondygnacje.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 30%.
- Maksymalna dtugos¢ elewacji poszczegolnych budynkéw — nie okresla sie.
- Geometria dachu — wg par. 11 ust. 2 pkt 2.

- Ogrodzenia — wg par. 7 ust. 2.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 4.

Szczegolne warunki
zagospodarowania tere-
nu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, no$nikéw reklam, szyldéw, wg par. 6
ust. 1, 2,6, 7.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 3.

- Posadowienie obiektéw budowlanych powinno uwzglednia¢ wystepowanie gruntéw
nienosnych lub stabonosnych.

- Zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci, wg par. 12.

Zasady obstugi terenu -
komunikacja

- Obstuga komunikacyjna od strony ul. Szczesliwickiej 1KDZ, ul. Drawskiej lub drogi we-
wnetrznej F1.7 KDw.
- Wskazniki miejsc parkingowych — wg par. 13 ust. 8 pkt 2.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura techniczna

Warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczng, odprowadzenie Scie-
kow, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie odpadéw — wg par. 14 ust. 1- 9.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

4) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu F1.7 KDw:

Symbol na rysunku

F1.7 KDw

Przeznaczenie terenu

Tereny drég wewnetrznych, zgodnie z par. 4, ust. 14.

Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

- Zakazuje sie wprowadzania zabudowy.

- Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu.

- Dopuszcza sie zagospodarowanie terenu w formie jednej przestrzeni dla ruchu pieszego,
kotowego i rowerowego.

- Powierzchnia biologicznie czynna — nie okreéla sie.

- Ogrodzenia —wg par. 7 ust. 1 pkt 2 i 3.




Szczegolne warunki
zagospodarowania tere-
nu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, no$nikéw reklam, stupéw ogtoszenio-
wych, wg par. 6 ust. 1, 2, 3, 8.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 2.

- Posadowienie obiektow budowlanych powinno uwzgledniaé wystepowanie gruntow
nieno$nych lub stabono$nych.

- Dopuszcza sie tgczenie i podziaty nieruchomosci dla wydzielenia terenu ulicy - drogi
wewnetrzne;.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura techniczna

Warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie $ciekdw, o$wietlenia i usuwania odpa-
déw — wg par. 14 ust. 1, 3, 6, 8.

Zasady obstugi terenu -
komunikacja

Warunki obstugi komunikacyjnej — dojazd od strony ul. Szcze¢sliwickiej 1KDZ, Al. Bohate-
row Wrzeénia 2KDL, ul. Opaczewskiej 3KDL lub ul. Drawskie;j.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

§ 23.

Ustalenia szczeg6towe dla terenéw komunikac;ji

1. Wprowadza sie nastepujgce ustalenia szczegdétowe dla terenow ulic gtéwnych ruchu przyspieszonego
(KDGP) - okresla sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 1KDGP:

Symbol na rysunku

1KDGP

Przeznaczenie terenu

Tereny ulic - drég publicznych, zgodnie z par. 4 ust. 12.

Nazwa ulicy

Al. Jerozolimskie

Klasa ulicy

droga gtébwna ruchu przyspieszonego

Kategoria ulicy

krajowa

Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

- Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu.

- Powierzchnia biologicznie czynna — 10%.

- Ogrodzenia —wg par. 7 ust. 1 pkt 2i 3.

- 2 szpalery drzew.

- Ustala sie zachowanie jezdni odbarnczeniowych oraz realizacje jedni odbarczeniowych
w liniach rozgraniczajacych ulicy, przy czym szerokos$é jezdni nie powinna by¢ wieksza niz
7m.

- Dopuszcza sie zachowanie i realizacje nowych wydzielonych zatok parkingowych przy
jezdniach odbarczeniowych w liniach rozgraniczajacych ulicy.

- Wydzielone $ciezki rowerowe po obu stronach ulicy.

- Ustala sie zachowanie bezkolizyjnych przej$é dla pieszych, wskazanych na rysunku planu
oraz dopuszcza sie realizacje bezkolizyjnych przej$¢ dla pieszych — ktadek lub przej$é pod-
ziemnych.

- Ustala sie zagospodarowanie ulicy w sposéb umozliwiajgcy poprowadzenie komunikacji
autobusowe;j.

Szczegolne warunki
zagospodarowania tere-
nu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, no$nikéw reklam, stupéw ogtoszenio-
wych, wg par. 6 ust. 1,2, 3,4, 5, 8.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 2.

- Zasady przeciwdziatania powstawaniu zanieczyszczen, wg par. 8 ust. 6i 7.

- Dopuszcza sie tgczenie i podziaty nieruchomosci dla wydzielenia terenu ulicy.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura techniczna

Warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie sciekdow, o$wietlenia i usuwania odpa-
doéw — wg par. 14 ust. 1, 3, 6, 8.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania tere-
nu

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

2. Wprowadza sie nastepujgce ustalenia szczegotowe dla terendéw ulic zbiorczych (KDZ) - okresla sie prze-
znaczenie i zasady zagospodarowania terenu 1KDZ:

Symbol na rysunku

1KDZ

Przeznaczenie terenu

Tereny ulic - drog publicznych, zgodnie z par. 4 ust. 12.

Nazwa ulicy

ul. Szczesliwicka

Klasa ulicy

droga zbiorcza

Kategoria ulicy

powiatowa

Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

- Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu.
- Powierzchnia biologicznie czynna — 20%.

- Ogrodzenia —wg par. 7 ust. 1 pkt 21i 3.

- 1 szpaler drzew.

- Wydzielona sciezka rowerowa.




- Dopuszcza sig realizacje linii tramwajowe;j.
- Ustala sie zagospodarowanie ulicy w sposéb umozliwiajgcy poprowadzenie komunikacji
autobusowe;j.

Szczegolne warunki
zagospodarowania tere-
nu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, no$nikéw reklam, stupéw ogtoszenio-
wych, wg par. 6 ust. 1, 2, 3,4, 5, 8.

- Zasady ochrony $rodowiska, wg par. 8 ust. 2.

- Dopuszcza sie tgczenie i podziaty nieruchomosci dla wydzielenia terenu ulicy.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura techniczna

Warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie $ciekdw, o$wietlenia i usuwania odpa-
dow — wg par. 14 ust. 1, 3, 6, 8.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania tere-
nu

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

3. Wprowadza sie nastepujgce ustalenia szczegotowe dla terenow ulic lokalnych (KDL):

1) Okresla sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 1KDL:

Symbol na rysunku

1KDL

Przeznaczenie terenu

Tereny ulic - drog publicznych, zgodnie z par. 4 ust. 12.

Nazwa ulicy

Al. Bohateréw Wrzesénia (odcinek pomiedzy ul. Opaczewska a Rondem Zestancéw Sybe-
ryjskich, w tym odcinek ul. Szujskiego)

Klasa ulicy droga lokalna

Kategoria ulicy gminna

Warunki zabudowy - Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 22m, 34,4m, 32m, 20m, zgodnie z rysunkiem
i zagospodarowania planu.

terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

- Powierzchnia biologicznie czynna — 20%.
- Ogrodzenia — wg par. 7 ust. 1 pkt 21i 3.

- 2 szpalery drzew.

- Wydzielona $ciezka rowerowa.

Szczegolne warunki
zagospodarowania tere-
nu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, no$nikéw reklam, stupéw ogtoszenio-
wych, wg par. 6 ust. 1, 2, 3, 8.

- Zasady ochrony $rodowiska, wg par. 8 ust. 2.

- Dopuszcza sie tgczenie i podziaty nieruchomosci dla wydzielenia terenu ulicy.

- Ustala sie zagospodarowanie ulicy w sposéb umozliwiajgcy poprowadzenie komunikacji
autobusowe;j.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura techniczna

- Warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie $ciekow, oswietlenia i usuwania od-
padow — wg par. 14 ust. 1, 3, 6, 8.
- Istniejgca linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia — wg par. 14 ust. 6 pkt 5i 6.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania tere-
nu

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

2) Okresla sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 2KDL:

Symbol na rysunku

2KDL

Przeznaczenie terenu

Tereny ulic - drég publicznych, zgodnie z par. 4 ust. 12.

Nazwa ulicy

Al. Bohateréw Wrzesnia (odcinek pomiedzy ul. Opaczewska a ul. Drawska)

Klasa ulicy

droga lokalna

Kategoria ulicy

gminna

Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

- Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 20,5 m.
- Powierzchnia biologicznie czynna — 10%.

- Ogrodzenia —wg par. 7 ust. 1 pkt 2i 3.

- 1 szpaler drzew.

- Wydzielona $ciezka rowerowa.

Szczegoblne warunki
zagospodarowania tere-
nu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, nosnikow reklam, stupéw ogtoszenio-
wych, wg par. 6 ust. 1, 2, 3, 8.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 2.

- Dopuszcza sie tagczenie i podziaty nieruchomosci dla wydzielenia terenu ulicy.

- Posadowienie obiektéw budowlanych powinno uwzglednia¢ wystepowanie gruntéw
nienos$nych lub stabono$nych.

- Ustala sie zagospodarowanie ulicy w sposéb umozliwiajgcy poprowadzenie komunikacji
autobusowe;j.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura techniczna

Warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie $ciekdw, o$wietlenia i usuwania odpa-
doéw — wg par. 14 ust. 1, 3, 6, 8.

Warunki tymczasowego

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.




zagospodarowania tere-
nu

3) Okresla sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 3KDL:

Symbol na rysunku

3KDL

Przeznaczenie terenu

Tereny ulic - drog publicznych, zgodnie z par. 4 ust. 12.

Nazwa ulicy

ul. Opaczewska (odcinek pomiedzy ul. Szczesliwicka a ul. Bohaterow Wrzesnia)

Klasa ulicy

droga lokalna

Kategoria ulicy

gminna

Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

- Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu.
- Powierzchnia biologicznie czynna — 10%.

- Ogrodzenia —wg par. 7 ust. 1 pkt 2 i 3.

- 1 szpaler drzew.

Szczegolne warunki
zagospodarowania tere-
nu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, no$nikéw reklam, stupéw ogtoszenio-
wych, wg par. 6 ust. 1, 2, 3, 8.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 2.

- Posadowienie obiektow budowlanych powinno uwzgledniaé wystepowanie gruntow
nienos$nych lub stabono$nych.

- Dopuszcza sie tgczenie i podziaty nieruchomosci dla wydzielenia terenu ulicy.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura techniczna

Warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie $ciekdéw, oswietlenia i usuwania odpa-
dow — wg par. 14 ust. 1, 3, 6, 8.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania tere-
nu

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

4) Okresla sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 4KDL.:

Symbol na rysunku

4KDL

Przeznaczenie terenu

Tereny ulic - drog publicznych, zgodnie z par. 4 ust. 12.

Nazwa ulicy

ul. Opaczewska (odcinek pomiedzy ul. Bohaterow Wrzesénia a Al. Jerozolimskimi)

Klasa ulicy

droga lokalna

Kategoria ulicy

gminna

Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

- Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu.
- Powierzchnia biologicznie czynna — 10%.

- Ogrodzenia —wg par. 7 ust. 1 pkt 2i 3.

- 1 szpaler drzew.

Szczegolne warunki
zagospodarowania tere-
nu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéow MSI, reklam, no$nikéw reklam, stupéw ogtoszenio-
wych, wg par. 6 ust. 1, 2, 3, 8.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 2.

- Dopuszcza sie tagczenie i podziaty nieruchomosci dla wydzielenia terenu ulicy.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura techniczna

- Warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie sciekdéw, o$wietlenia i usuwania od-
paddéw — wg par. 14 ust. 1, 3, 6, 8.
- Istniejgca linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia — wg par. 14 ust. 6 pkt 5i 6.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania tere-
nu

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

4. Wprowadza sie nastepujace ustalenia szczegétowe dla terenéw ulic dojazdowych (KDD):

1) Okresla sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 1KDD:

Symbol na rysunku 1KDD
Przeznaczenie terenu Tereny ulic - drég publicznych, zgodnie z par. 4 ust. 12.
Nazwa ulicy ul. Kurhan
Klasa ulicy droga dojazdowa
Kategoria ulicy gminna

Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

- Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu.
- Powierzchnia biologicznie czynna — 10%.
- Ogrodzenia —wg par. 7 ust. 1 pkt 21i 3.




Szczegolne warunki
zagospodarowania tere-
nu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, no$nikéw reklam, stupéw ogtoszenio-
wych, wg par. 6 ust. 1, 2, 3, 8.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 2.

- Dopuszcza sie tgczenie i podziaty nieruchomosci dla wydzielenia terenu ulicy.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura techniczna

Warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie $ciekdw, o$wietlenia i usuwania odpa-
doéw — wg par. 14 ust. 1, 3, 6, 8.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania tere-
nu

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

2) Okresla sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 2KDD:

Symbol na rysunku

2KDD

Przeznaczenie terenu

Tereny ulic - drog publicznych, zgodnie z par. 4 ust. 12.

Nazwa ulicy

ul. Nowoberestecka i ul. Filipinki

Klasa ulicy

droga dojazdowa

Kategoria ulicy

gminna

Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

- Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu.
- Powierzchnia biologicznie czynna — nie okresla sie.
- Ogrodzenia — wg par. 7 ust. 1 pkt 21i 3.

Szczegolne warunki
zagospodarowania tere-
nu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, no$nikéw reklam, stupéw ogtoszenio-
wych, wg par. 6 ust. 1, 2, 3, 8.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 2.

- Dopuszcza sie tgczenie i podziaty nieruchomosci dla wydzielenia terenu ulicy.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura techniczna

Warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie $ciekdw, oswietlenia i usuwania odpa-
dow — wg par. 14 ust. 1, 3, 6, 8.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania tere-
nu

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

3) Okresla sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 3KDD:

Symbol na rysunku 3KDD
Przeznaczenie terenu Tereny ulic - drog publicznych, zgodnie z par. 4 ust. 12.
Nazwa ulicy ul. Hubera
Klasa ulicy droga dojazdowa
Kategoria ulicy gminna

Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

- Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu.
- Powierzchnia biologicznie czynna — nie okresla sie.
- Ogrodzenia —wg par. 7 ust. 1 pkt 2i 3.

Szczegoblne warunki
zagospodarowania tere-
nu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, nosnikow reklam, stupéw ogtoszenio-
wych, wg par. 6 ust. 1, 2, 3, 8.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 2.

- Dopuszcza sie tgczenie i podziaty nieruchomosci dla wydzielenia terenu ulicy.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura techniczna

Warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie sciekdow, o$wietlenia i usuwania odpa-
doéw — wg par. 14 ust. 1, 3, 6, 8.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania tere-
nu

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

4) Okresla sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 4KDD:

Symbol na rysunku 4KDD
Przeznaczenie terenu Tereny ulic - drog publicznych, zgodnie z par. 4 ust. 12.
Nazwa ulicy ul. Kukietki
Klasa ulicy droga dojazdowa
Kategoria ulicy gminna

Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania

- Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu.
- Powierzchnia biologicznie czynna — nie okresla sie.
- Ogrodzenia —wg par. 7 ust. 1 pkt 2 i 3.




tadu przestrzennego

Szczegolne warunki
zagospodarowania tere-
nu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikow reklam, stupdéw ogtoszenio-
wych, wg par. 6 ust. 1, 2, 3, 8.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 2.

- Dopuszcza sie tgczenie i podziaty nieruchomosci dla wydzielenia terenu ulicy.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura techniczna

Warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie sciekdw, o$wietlenia i usuwania odpa-
doéw — wg par. 14 ust. 1, 3, 6, 8.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania tere-
nu

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

5) Okresla sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 5KDD:

Symbol na rysunku

5KDD

Przeznaczenie terenu

Tereny ulic - drég publicznych, zgodnie z par. 4 ust. 12.

Nazwa ulicy

ulica projektowana

Klasa ulicy

droga dojazdowa

Kategoria ulicy

gminna

Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

- Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu.
- Powierzchnia biologicznie czynna — 10%.
- Ogrodzenia —wg par. 7 ust. 1 pkt 21i 3.

Szczegolne warunki
zagospodarowania tere-
nu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, no$nikow reklam, stupdéw ogtoszenio-
wych, wg par. 6 ust. 1, 2, 3, 8.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 2.

- Dopuszcza sie tgczenie i podziaty nieruchomosci dla wydzielenia terenu ulicy.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura techniczna

Warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie $ciekow, o$wietlenia i usuwania odpa-
déw — wg par. 14 ust. 1, 3, 6, 8.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania tere-
nu

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

6) Okresla sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 6KDD:

Symbol na rysunku

6KDD

Przeznaczenie terenu

Tereny ulic - drég publicznych, zgodnie z par. 4 ust. 12.

Nazwa ulicy

ulica projektowana

Klasa ulicy

droga dojazdowa

Kategoria ulicy

gminna

Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

- Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu.
- Powierzchnia biologicznie czynna — 10%.
- Ogrodzenia — wg par. 7 ust. 1 pkt 2i 3.

Szczego6lne warunki
zagospodarowania tere-
nu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikéw reklam, stupéw ogtoszenio-
wych, wg par. 6 ust. 1, 2, 3, 8.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 2.

- Dopuszcza sie tgczenie i podziaty nieruchomosci dla wydzielenia terenu ulicy.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura techniczna

Warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie sciekow, o$wietlenia i usuwania odpa-
doéw — wg par. 14 ust. 1, 3, 6, 8.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania tere-
nu

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

7) Okresla sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 7KDD:

Symbol na rysunku

7KDD

Przeznaczenie terenu

Tereny ulic - drég publicznych, zgodnie z par. 4 ust. 12.

Nazwa ulicy

ulica projektowana

Klasa ulicy

droga dojazdowa

Kategoria ulicy

gminna

Warunki zabudowy
i zagospodarowania
terenu oraz zasady

- Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu.
- Powierzchnia biologicznie czynna — 10%.
- Ogrodzenia —wg par. 7 ust. 1 pkt 2i 3.




ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

Szczegolne warunki
zagospodarowania tere-
nu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikow reklam, stupéw ogtoszenio-
wych, wg par. 6 ust. 1, 2, 3, 8.

- Zasady ochrony $rodowiska, wg par. 8 ust. 2.

- Dopuszcza sie tgczenie i podziaty nieruchomosci dla wydzielenia terenu ulicy.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura techniczna

Warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie $ciekdw, o$wietlenia i usuwania odpa-
doéw — wg par. 14 ust. 1, 3, 6, 8.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania tere-
nu

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

8) Okresla sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 8KDD:

Symbol na rysunku

8KDD

Przeznaczenie terenu

Tereny ulic - drég publicznych, zgodnie z par. 4 ust. 12.

Nazwa ulicy

ulica projektowana

Klasa ulicy

droga dojazdowa

Kategoria ulicy

gminna

Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

- Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu.
- Powierzchnia biologicznie czynna — 10%.
- Ogrodzenia —wg par. 7 ust. 1 pkt 21i 3.

Szczegolne warunki
zagospodarowania tere-
nu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, no$nikéw reklam, stupéw ogtoszenio-
wych, wg par. 6 ust. 1, 2, 3, 8.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 2.

- Dopuszcza sie tgczenie i podziaty nieruchomosci dla wydzielenia terenu ulicy.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura techniczna

Warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie $ciekow, o$wietlenia i usuwania odpa-
dow — wg par. 14 ust. 1, 3, 6, 8.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania tere-
nu

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

9) Okresla sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 9KDD:

Symbol na rysunku

9KDD

Przeznaczenie terenu

Tereny ulic - drég publicznych, zgodnie z par. 4 ust. 12.

Nazwa ulicy

ul. Na Bateryjce (na odcinku od Al. Bohateréw Wrzesnia do Al. Jerozolimskich)

Klasa ulicy

droga dojazdowa

Kategoria ulicy

gminna

Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

- Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.
- Powierzchnia biologicznie czynna — nie okresla sie.

- Ogrodzenia — wg par. 7 ust. 1 pkt 21i 3.

- Os$ widokowa.

Szczego6lne warunki
zagospodarowania tere-
nu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikéw reklam, stupdéw ogtoszenio-
wych, wg par. 6 ust. 1, 2, 3, 8.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 2.

- Wyznacza sie granice strefy archeologicznej ochrony konserwatorskiej, wg par. 9 ust. 3.
- Dopuszcza sie tgczenie i podziaty nieruchomosci dla wydzielenia terenu ulicy.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura techniczna

Warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie sciekow, o$wietlenia i usuwania odpa-
doéw — wg par. 14 ust. 1, 3, 6, 8.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania tere-
nu

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

10) Okresla sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 10KDD:

Symbol na rysunku

10KDD

Przeznaczenie terenu

Tereny ulic - drég publicznych, zgodnie z par. 4 ust. 12.

Nazwa ulicy

ul. Wtochowska

Klasa ulicy

droga dojazdowa

Kategoria ulicy

gminna

Warunki zabudowy

- Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 12 m.




i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

- Powierzchnia biologicznie czynna — nie okreéla sie.
- Ogrodzenia —wg par. 7 ust. 1 pkt 2 i 3.
- Wydzielona sciezka rowerowa.

Szczegolne warunki
zagospodarowania tere-
nu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikéw reklam, stupdéw ogtoszenio-
wych, wg par. 6 ust. 1, 2, 3, 8.

- Zasady ochrony $rodowiska, wg par. 8 ust. 2.

- Dopuszcza sie tgczenie i podziaty nieruchomosci dla wydzielenia terenu ulicy.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura techniczna

Warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie $ciekdw, o$wietlenia i usuwania odpa-
déw — wg par. 14 ust. 1, 3, 6, 8.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania tere-
nu

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

11) Okresla sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 11KDD:

Symbol na rysunku

11KDD

Przeznaczenie terenu

Tereny ulic - drog publicznych, zgodnie z par. 4 ust. 12.

Nazwa ulicy

ul. Na Bateryjce (odcinek pomiedzy Al. Jerozolimskimi a ul. Wtochowska)

Klasa ulicy

droga dojazdowa

Kategoria ulicy

gminna

Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

- Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu.
- Powierzchnia biologicznie czynna — nie okre$la sie.

- Ogrodzenia — wg par. 7 ust. 1 pkt 21i 3.

- Wydzielona sciezka rowerowa.

Szczegolne warunki
zagospodarowania tere-
nu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, no$nikéw reklam, stupéw ogtoszenio-
wych, wg par. 6 ust. 1, 2, 3, 8.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 2.

- Dopuszcza sie tgczenie i podziaty nieruchomosci dla wydzielenia terenu ulicy.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura techniczna

Warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie $ciekdw, oswietlenia i usuwania odpa-
dow — wg par. 14 ust. 1, 3, 6, 8.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania tere-
nu

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

12) Okresla sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 12KDD:

Symbol na rysunku

12KDD

Przeznaczenie terenu

Tereny ulic - drég publicznych, zgodnie z par. 4 ust. 12.

Nazwa ulicy

ul. Opaczewska (odcinek pomiedzy Al. Jerozolimskimi i ul. Mszczonowskg)

Klasa ulicy

droga dojazdowa

Kategoria ulicy

gminna

Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

- Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu.
- Powierzchnia biologicznie czynna — 20%.

- Ogrodzenia —wg par. 7 ust. 1 pkt 2 i 3.

- 1 szpaler drzew.

- Dopuszcza sig lokalizowania miejsc parkingowych.

- O$ widokowa.

Szczegoblne warunki
zagospodarowania tere-
nu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, nosnikow reklam, stupéw ogtoszenio-
wych, wg par. 6 ust. 1, 2, 3, 8.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 2.

- Dopuszcza sie tgczenie i podziaty nieruchomosci dla wydzielenia terenu ulicy.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura techniczna

Warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie sciekdw, o$wietlenia i usuwania odpa-
dow — wg par. 14 ust. 1, 3, 6, 8.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania tere-
nu

Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego kampingu.

13) Okresla sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 13KDD:

Symbol na rysunku

13KDD

Przeznaczenie terenu

Tereny ulic - drog publicznych, zgodnie z par. 4 ust. 12.

Nazwa ulicy

ulica projektowana




Klasa ulicy

droga dojazdowa

Kategoria ulicy

gminna

Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

- Szerokos$c¢ w liniach rozgraniczajgcych — 12 m.
- Powierzchnia biologicznie czynna — nie okresla sie.
- Ogrodzenia —wg par. 7 ust. 1 pkt 2 i 3.

Szczegolne warunki
zagospodarowania tere-
nu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikéw reklam, stupdéw ogtoszenio-
wych, wg par. 6 ust. 1, 2, 3, 8.

- Zasady ochrony $rodowiska, wg par. 8 ust. 2.

- Posadowienie obiektéw budowlanych powinno uwzglednia¢ wystepowanie gruntéw
nienosnych lub stabonosnych.

- Dopuszcza sie tgczenie i podziaty nieruchomosci dla wydzielenia terenu ulicy.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura techniczna

Warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie $ciekdw, oswietlenia i usuwania odpa-
déw — wg par. 14 ust. 1, 3, 6, 8.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania tere-
nu

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

14) Okresla sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 14KDD:

Symbol na rysunku

14KDD

Przeznaczenie terenu

Tereny ulic - drég publicznych, zgodnie z par. 4 ust. 12.

Nazwa ulicy

ulica projektowana

Klasa ulicy

droga dojazdowa

Kategoria ulicy

gminna

Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

- Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 15 m, 20 m.
- Powierzchnia biologicznie czynna — 10%.
- Ogrodzenia — wg par. 7 ust. 1 pkt 21i 3.

Szczegolne warunki
zagospodarowania tere-
nu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, no$nikow reklam, stupdéw ogtoszenio-
wych, wg par. 6 ust. 1, 2, 3, 8.

- Zasady ochrony $rodowiska, wg par. 8 ust. 2.

- Posadowienie obiektow budowlanych powinno uwzgledniaé wystepowanie gruntow
nienosnych lub stabonos$nych.

- Dopuszcza sie tgczenie i podziaty nieruchomosci dla wydzielenia terenu ulicy.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura techniczna

Warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie $ciekow, o$wietlenia i usuwania odpa-
déw — wg par. 14 ust. 1, 3, 6, 8.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania tere-
nu

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

5. Wprowadza sie nastepujgce ustalenia szczegotowe dla terenow placow miejskich (KP-P):

1) Okresla sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 1KP-P:

Symbol na rysunku

1KP-P

Przeznaczenie terenu

Tereny placoOw miejskich, zgodnie z par. 4 ust. 13.

Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

- Wymiary placu zgodnie z rysunkiem planu.
- Powierzchnia biologicznie czynna — 10%.

- Ogrodzenia —wg par. 7 ust. 1 pkt 2 i 3.

- Os widokowa.

- Szpaler drzew.

- Pomnik.

- Wydzielona $ciezka rowerowa.

Szczegoblne warunki
zagospodarowania tere-
nu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, nosnikow reklam, stupéw ogtoszenio-
wych, wg par. 6 ust. 1, 2, 3, 8.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 2.

- Wyznacza sie granice strefy archeologicznej ochrony konserwatorskiej, wg par. 9 ust. 3.
- Posadowienie obiektéw budowlanych powinno uwzglednia¢ wystepowanie gruntéw
nienos$nych lub stabonos$nych.

- Dopuszcza sie tgczenie i podziaty nieruchomosci dla wydzielenia terenu placu.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura techniczna

- Warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie sciekow, o$wietlenia i usuwania od-
paddéw — wg par. 14 ust. 1, 3, 6, 8.




Warunki tymczasowego
zagospodarowania tere-
nu

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

2) Okresla sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 2KP-P:

Symbol na rysunku

2KP-P

Przeznaczenie terenu

Tereny placow miejskich, zgodnie z par. 4 ust. 13.

Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

- Wymiary placu zgodnie z rysunkiem planu.
- Powierzchnia biologicznie czynna — 20%.

- Ogrodzenia —wg par. 7 ust. 1 pkt 2 i 3.

- O$ widokowa.

- Sciezka rowerowa

- Szpaler drzew

Szczegolne warunki
zagospodarowania tere-
nu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikéw reklam, stupdéw ogtoszenio-
wych, wg par. 6 ust. 1, 2, 3, 8.

- Wyznacza sie granice strefy archeologicznej ochrony konserwatorskiej, wg par. 9 ust. 3.
- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 2.

- Posadowienie obiektéw budowlanych powinno uwzglednia¢ wystepowanie gruntéw
nienosnych lub stabonosnych.

- Dopuszcza sie tgczenie i podziaty nieruchomosci dla wydzielenia terenu placu.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura techniczna

- Warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie $ciekéw, o$wietlenia i usuwania od-
padéw — wg par. 14 ust. 1, 3, 6, 8.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania tere-
nu

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

3) Okresla sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 3KP-P:

Symbol na rysunku

3KP-P

Przeznaczenie terenu

Tereny placow miejskich, zgodnie z par. 4 ust. 13.

Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

- Wymiary placu zgodnie z rysunkiem planu.

- Powierzchnia biologicznie czynna — nie okresla sie.

- Ogrodzenia — wg par. 7 ust. 1 pkt 21i 3.

- Wydzielona sciezka rowerowa.

- Bezkolizyjne przejscie ul. Mszczonowskiej przez tereny kolejowe (tunel lub estakada).

- Ustala sie zagospodarowanie placu w sposob umozliwiajagcy poprowadzenie komunika-
cji autobusowej w ciggu ul. Mszczonowskie;.

Szczegolne warunki
zagospodarowania tere-
nu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, no$nikow reklam, stupdéw ogtoszenio-
wych, wg par. 6 ust. 1, 2, 3, 8.

- Zasady ochrony $rodowiska, wg par. 8 ust. 2.

- Dopuszcza sie tgczenie i podziaty nieruchomosci dla wydzielenia terenu placu.

Zasady obstugi terenu -
infrastruktura techniczna

- Warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie $ciekéw, oswietlenia i usuwania od-
padow — wg par. 14 ust. 1, 3, 6, 8.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania tere-
nu

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 24.

Skutki prawne planu w zakresie warto$ci nieruchomosci

Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci,
ustala sie na 20% dla terenow objetych planem.

§ 25.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi m.st. Warszawy.

§ 26.

Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego i publikacji na stronie
internetowej Urzedu m.st. Warszawy.




§ 27.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady m.st. Warszawy:
Ewa Malinowska-Grupinska
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XLVI/1445/2008

Rady m.st. Warszawy
z dnia 18 grudnia 2008r.

Lista uwag wniesionych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

rejonu Szczesliwic Pdétnocnych obejmujgca uwagi nieuwzglednione przez Prezydenta m.st. Warszawy

Wykaz dotyczy projektu planu miejscowego rejonu Szczesliwic Pétnocnych

Lp. Data wptywu Nazwisko i Tresé uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Rady m.st. Uwagi
uwagi imig, nazwa nieruchomosci, projektu planu Prezydenta Warszawy
jednostki ktorej dotyczy dla nieruchomo-
organizacyjnej uwaga $ci ktorej dotyczy | w sprawie rozpatrze- | w sprawie rozpatrzenia uwagi
uwaga nia uwagi
i adres
zgtaszajacego Uwaga nieuwzgled- Uwaga Uwaga
uwagi niona uwzgled- | nieuwzgledniona
niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1. 10.01.2008 Tremon Polska | Czes¢ zgtoszonej uwagi Dz. ew. 10/1, 15, | B1.1 U-H/B Uwaga nieuwzgled- Uwaga Na terenach potozonych po wschodniej
dot. dopuszczenia 14/1,19, 21 niona w czesci dot. nieuwzgledniona | stronie Al. Jerozolimskich zgodnie z projektem
dominanty ok. 50 m obreb 2-03-02 dominanty wysoko- w czescei dot. planu nalezy ksztattowac zwartg pierzeje
wysokosci od strony (uzytkowanie $ciowej dominanty zabudowy o wysokosci 25 m (7-8 kondygna-
zbiegu Al. Jerozolim- wieczyste) wysokosciowej cji).
skich i projektowanej
ulicy 5KDD. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania m.st. Warszawy przewiduje w tym
rejonie wysokosc¢ zabudowy nie przekraczaja-
cq 30 m.
Zabudowa wyzsza jest dopuszczona w rejonie
Ronda Zestancéw Syberyjskich stanowigcego
centrum dzielnicowe. Na dalszych odcinkach
Al. Jerozolimskich wysokos¢ zabudowy
powinna pozostac zrbwnowazona bez
lokalizowania dominant wysokosciowych.
2. 15.01.2008 Liga Muzut- Czesc zgtoszonej uwagi Dz.ew.nr12i B1.1 U-H/B Uwaga nieuwzgled- Uwaga Zabudowa przy Al. Jerozolimskich bedzie
manska w dot. usytuowania linii czescei dziatek nr niona w czesci dot. nieuwzgledniona | obstugiwana od strony ulicy odbarczeniowej
Rzeczpospolitej | zabudowy — wzdtuz nie 5i27/1 obreb 2- linii zabudowy w czesci dot. linii | wzdiuz Al. Jerozolimskich, wytyczonej zgodnie
Polskiej istniejacej ul. Zwirowej 03-02 zabudowy z projektem planu pomiedzy krawedzig
(pdtnocna granica nasypu a projektowang linig zabudowy.
dziatki). Fronty budynkéw powinny znajdowac si¢ od
strony Al. Jerozolimskich.
Linia zabudowy powinna zosta¢ dostosowana
do kierunku Al. Jerozolimskich a nie do
kierunku nieistniejacej ul. Zwirowej.
Zmniejszyc¢ szeroko$¢ projektowanej ulicy z 13
do 10 m tak aby zmniejszy¢ kolizje z projekto-
wanym budynkiem.
3. 17.01.2008 Min Hong Mozliwosé zlokalizowa- Dz. ew. nr 12 C8.1 MW(U) Uwaga nieuwzgled- Uwaga Zgodnie ze studium dziatka znajduje sie w
Developement | nia w pétnocno - obreb 2-03-06 niona w czesci nieuwzgledniona | obszarze o dopuszczalnej wysokosci
Co Pte Itd — zachodnim narozniku w czesci zabudowy do 30 m.
Poland dziatki ew. nr 12
dominanty wysokoscio- Proponowana inwestycja sgsiaduje z
wej o mieszkaniowej zabudowa wielorodzinng o wysokosciach 4, 7
wielorodzinnej z i 8 kondygnacji oraz z niskg zabudowa
dopuszczeniem ustug i wielorodzinng. Zabudowa o wysokosci 30
wysokosci 30 kondygna- kondygnacji — ok. 100 m wewnatrz obszarow
cji. zabudowy niskiej i $rednio-wysokiej jest
nieuzasadniona.
4. 10.01.2008 Stowarzyszenie | Wszystkie ulice na Wszystkie ulice | KDD Uwaga nieuwzgled- Uwaga Projekt planu przewiduje nasadzenia drzew w
Zieloni RP — terenie objetym planem | w planie niona w catosci nieuwzgledniona | ulicach projektowanych oraz zachowanie i
Mazowsze obsadzone obustronnie w catosci uzupetnienie nasadzen w ulicach istniejgcych
drzewami. lub przebudowywanych.
Ze wzgledow technicznych — szerokosci pasa
ulicznego, uzbrojenie podziemne, warunki
ochrony przeciwpozarowej itp. w wigkszosci
ulic na obszarze objetym planem nie mozna
posadzi¢ dwu szpalerow drzew.
Posadzenie dwu szpaleréow drzew mozna
rozwazac¢ w ulicach o szerokosci wiekszej niz
18 — 20 m, zostato to w planie przewidziane.
Na terenie zespotu Mery, | Zespot Obszar D2, ulica | Uwaga nieuwzgled- Uwaga Studium miasta przewiduje dla obszaru
kempingu i basenow sportowy Hali 14KDD oraz teren | niona w catosci nieuwzgledniona | zespotu sportowego udziat powierzchni
ustali¢ minimalng Mery E1.4US w catosci biologicznie czynnej 40 - 60% co zostato
powierzchnie biologicz- uwzglednione w zapisach projektu planu.
nie czynng 70%.
Ustalenie powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 70% znacznie utrudni funkcjonowa-
nie i rozwoj zespotu sportowego.
5. 7.01. 2008 Bozena Anna 1. Wyprostowac ul. ul. Bohaterow 1KDL ul. Uwaga nieuwzgled- Uwaga Projekt planu zachowuje historyczny przebieg
Walendzik Bohaterow Wrzesnia i Wrzenia Bohaterow niona w czesci nieuwzgledniona | ul. Bohaterow Wrzesnia (fragment dawanej ul.

zrezygnowac z
zabudowy na terenie
E2.1 UM. Okresli¢ dla
ulicy klase zbiorczg.

Wrzenia E2.1 UM

w czesci

Bema).

Uksztattowanie ulicy i proponowano
lokalizacja ronda na skrzyzowaniu z ul.
Opaczewska sprzyjaja uspokojeniu ruchu oraz
ograniczaniu ruchu ,tranzytowego” uciazli-
wego dla zabudowy mieszkaniowej.

Linie rozgraniczajace i klasa ulicy - lokalna
zostaly uzgodnione przez Zarzad Drog
Miejskich i nie ma uzasadnienia dla ich




zmiany.

2.Nieczytelna obstuga Obszar planu KDD Uwaga nieuwzgled- Uwaga Na obszarze planu zachowano siatke

komunikacyjna na niona w czesci nieuwzgledniona | istniejacych ulic na obszarach zabudowanych

obszarze planu. w czesci oraz zaprojektowano siatke nowych ulic na
terenach przewidzianych pod zabudowe.
Uktad i klasyfikacja ulic zostaty uzgodnione
przez Zarzad Drog Miejskich.

3. Brak wiaczenia ulicy 5 | Ulica 5 KDD i Al. | 5 KDD, 1KDGP Uwaga nieuwzgled- Uwaga Projekt planu nie okresla organizacji ruchu.

KDD do Al. Jerozolim- Jerozolimskie. Al. Jerozolim- niona w czesci nieuwzgledniona | Istniejacy wjazd do Centrum Handlowego

skich. skie. w czesci Blue City z Al. Jerozolimskich moze uniemoz-
liwi¢ wigczenie dodatkowej ulicy w tym
rejonie co zostato uwzglednione w projekcie
planu. Projekt zostat uzgodniony przez ZDM.

4. Zmieni¢ podtgczenie ul. Szujskiego Poza obszarem Uwaga nieuwzgled- Uwaga Uwaga dotyczy terenu potozonego poza

ul. Bohateréw Wrzesnia i planu niona w czesci nieuwzgledniona | obszarem objetym planem.

ul. Szujskiego do Ronda w czesci

Zestancow Syberyjskich.

5. Pasy drogowe ulic Obszar Ciulice | Obszar Ci ulice Uwaga nieuwzgled- Uwaga W planie zachowano istniejgce ulice w

gminnych w obszarze C | otaczajace otaczajgce niona w czesci nieuwzgledniona | zabudowie jednorodzinnej o niejednorodnym

maja rézne szerokosci. w czesci przekroju: ul. Kurhan, ul. Nowoberestecka, ul.
Hubera i ul. Kukietki. Ze wzgledu na stan
istniejagcy zaproponowano poszerzenie jedynie
tych fragmentow ulic, ktorych szerokosé nie
spefnia wymogow rozporzadzenia o
warunkach technicznych jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowa-
nie.

6. 18.01.2008 Zielone Uwaga dotyczaca Uwaga nieuwzgled- Uwaga Projekt planu jest zgodny ze Studium
Mazowsze zabudowy terenéw niona w catosci nieuwzgledniona | uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

wyznaczonych w w catoéci przestrzennego m. St. Warszawy — wyznaczo-

miejscowym planie ne w studium korytarze wymiany powietrza

ogdlnym zagospodaro- Systemu Przyrodniczego Warszawy nie

wania przestrzennego obejmuja Szczesliwic Poétnocnych. Wykonanie

m.st. Warszawy z 1992 studium byto poprzedzone opracowania

roku w jako obszar ekofizjograficznego dla m.st. Warszawy.

wymiany i regeneracji

powietrza tzw. ,klin Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania

nawietrzajacy”. przestrzennego m.st. Warszawy z 1992 roku
stracit moc w 2003 roku i nie jest dokumentem
obowigzujacym. W zwigzku z powyzszym nie
ma podstaw do ograniczania zabudowy w tym
rejonie.

Przewodniczgca Rady m.st. Warszawy:
Ewa Malinowska-Grupinska

Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr XLVI/1445/2008
Rady m.st. Warszawy

z dnia 18 grudnia 2008r.

Sposob realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego rejonu Szczesliwic
Po6tnocnych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych m.st. Warszawy
oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

I. Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami i obszarem planu.

Zasady obstugi oraz charakterystyka rozwigzan infrastruktury technicznej, w tym komunikacyjnej, obszaru
planu rejonu Szczesliwic Potnocnych zostaty okreslone w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego - tj. w uchwale w sprawie uchwalenia planu oraz w czesci graficznej planu (stanowigce;j
integralng cze$¢ uchwaty).

W zakresie nalezagcym do zadan wtasnych m.st. Warszawy zapisano w planie inwestycje z zakresu infra-
struktury techniczne;j:

1. Remonty, rozbudowa i budowa uktadu komunikacyjnego:

1) Aleje Jerozolimskie — Przebudowa al. Jerozolimskich wraz z przebudowg skrzyzowan dwupoziomo-
wych w rejonach ul. Mszczonowskiej i Rondem Zestancow Syberyjskich zostaty zakohczone. Prace
drogowe dotyczy¢ bedg dostosowania ulic odbarczeniowych po obu stronach jezdni do uktadu ko-
munikacyjnego.

2) Budowa nowych drég dojazdowych obstugujacych kwartaty B1, B2, B3, B4 oraz remonty istniejgcych.

3) Budowa nowych placow miejskich, wymagajgcych specjalnego opracowania posadzki tj. w rejonie
skrzyzowania ulic: Bohateréw Wrze$nia i Opaczewskiej, w rejonie Reduty nr 54 oraz w rejonie skrzy-
zowania ulic Wtochowskiej i Mszczonowskie;.



4) Budowa sSciezek rowerowych

Catosc¢ inwestycji komunikacyjnych obejmuje takze urzadzenia towarzyszace, w tym m.in.: chodniki,
zielen, o$wietlenie, pomniki, rzezby i formy upamietnienia, sygnalizacje i urzadzenia sterowania ru-
chem.

2. Remonty, rozbudowa i budowa pozostatych systemow infrastruktury technicznej, obejmujgcych:
1) Zaopatrzenie w wode.
Remonty i rozbudowa miejskiego systemu zaopatrzenia w wode w oparciu o istniejgce rurociagi.
2) Odprowadzenia $ciekdéw i wod opadowych.

Rozbudowa systemow kanalizacji ogolnosptawnej, a docelowo rozdzielczej, w oparciu o obowigzuja-
cy system kanalizac;ji.

Il. Sposob realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Szcze$liwic Po6t-
nocnych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych m.st. Warszawy:

Podstawg prawng realizacji zadan wtasnych Miasta, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego sa zapisy:

1) Strategii Rozwoju Miasta Stotecznego Warszawy do 2020 roku. (uchwata nr LXII/1789/2005 Rady Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia 24 listopada 2005r.):

a) Cel operacyjny 1.5. — dotyczy zapewnienia wysokiej jakosci ustug infrastrukturalnych, w tym:
- Program 1.5.1 dotyczy usprawnienia systemu wodociggowo-kanalizacyjnego,

- Program 1.5.2. dotyczy usprawnienia systemu cieptowniczego, elektroenergetycznego i gazowni-
czego; Zadanie 1.5.2.2. dotyczy budowy i modernizacji sieci cieptowniczych.

b) Cel operacyjny 1.6. — dotyczy zapewnienia sprawnego i bezpiecznego przemieszczania sie w miescie
osOb i towardow, w tym:

- Program 1.6.1 dotyczy rozwoju systemu drogowego m.st. Warszawy,

- Program 1.6.2 dotyczy rozwoju systemu transportu publicznego; Zadanie 1.6.2.2. dotyczy moder-
nizacji i rozbudowy systemu komunikacji autobusowej,

- Program 1.6.5. dotyczy stworzenia warunkow do bezpiecznego korzystania z roweréw; Zadanie
1.6.5.1. dotyczy rozwoju infrastruktury systemu rowerowego — budowy spojnej sieci drég rowe-
rowych oraz Zadanie 1.6.5.2. dotyczy budowy parkingdéw rowerowych, w szczegdlnosci przy we-
ztowych przystankach komunikacji publicznej, przy uczelniach oraz innych obiektach (kulturalnych,
sportowych itp.).

2) Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy, uchwalone
uchwatg nr LXXXII/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006r., ktore dla terendéw ob-
jetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ustala funkcje: ustugowg, mieszkaniowag
— wielorodzinng i jednorodzinng, funkcje zieleni urzadzonej oraz funkcje drég i ulic publicznych klasy
gtébwnej i zbiorcze;j.

Przewidziane w planie inwestycje moga by¢ realizowane w roznych formach organizacyjno-prawnych np.
poprzez powotanie jednostek organizacyjnych, dziatajacych na zasadach partnerstwa publiczno - prywatne-
go, zgodnie z ustawg z dnia 28 lipca 2005r. o partnerstwie publiczno - prywatnym (Dz.U. z dnia 6 wrze$nia
2005r. Nr 169, poz. 1420).

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej moga by¢ realizowane przez miejskie jednostki organizacyj-
ne, takie jak Zarzad Drog Miejskich, Miejskie Przedsigbiorstwo Wodociggow i Kanalizacji oraz inne przed-
siebiorstwa (spotki) realizujagce ww. zadania.

lll. Zasady finansowania zadan nalezacych do zadan wtasnych m. st. Warszawy

Z opracowanej do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego prognozy skutkow finansowych
uchwalenia mpzp obszaru Szczesliwic Pétnocnych wynika, ze suma prognozowanych wptywéw dla przyje-
tego okresu prognozy 10 lat wyniesie 55 384 tys. ztotych, natomiast skumulowany bilans skutkow finanso-
wych planu jest dodatni i wynosi 24 581 tys. zi.

Projektowane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej oszacowano w prognozie skutkéw
finansowych uchwalenia planu miejscowego na kwote rzedu 30 803 tys. zt', w tym orientacyjnie:



- wykup gruntow pod cel publiczny (budowa ciggéw pieszo-jezdnych, ciggow pieszych i placu miejskiego)
— 25 625 tys.zt,

- koszt budowy ciggoéw pieszo-jezdnych, ciggow pieszych i placéw miejskich wraz z siecig uzbrojenia wo-
dociggowg i kanalizacyjng — 4 661 000zt,

- koszt budowy $ciezek rowerowych — 516 750zt.

Zasady finansowania w/w inwestycji odbywa¢ sie bedg zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicz-
nych poprzez wydatki inwestycyjne z budzetu miasta zgodnie z uchwatami budzetowymi.

Koszty przewidziane na realizacje zadan, powinny by¢ przewidziane w Wieloletnim Programie Inwestycyj-
nym m. st. Warszawy (WPI), a takze w nowych uchwatach budzetowych Rady m.st. Warszawy.

Obszar objety planem charakteryzuje sie srednim stopniem urbanizacji. Istniejg cztery formy zabudowy:
zabudowa biurowa, mieszkaniowa wielorodzinna oraz jednorodzinna, a takze zabudowa zwigzana z ustu-
gami sportu. Czes¢ terenow z niskimi budynkami poprodukcyjnymi przeznaczona jest do przeksztatcenia.

Dodatni wynik skumulowanego bilansu skutkéw finansowych jest rezultatem sposobu zagospodarowania
obszaru oraz istniejgcego wysokiego stopnia wyposazenia w infrastrukture techniczng. Jednocze$nie duzy
udziat gruntow oddanych w uzytkowanie wieczyste dostarcza znaczne wptywy tytutem optat rocznych. Re-
komenduje sie przeznaczenie czesci skumulowanej nadwyzki bilansu na modernizacje istniejgcej infrastruk-
tury, majgc na uwadze jej obecny stan oraz kierunki rozwoju obszaru.

' Powyizsze koszty powinny byé aktualizowane i uszczegétawiane na podstawie konkretnych rozwigzan technicznych (studiéw wyko-
nalnosci, projektow koncepcyjnych, budowlanych). Kazdorazowo, przy modernizacji, przebudowie lub budowie ulicy nalezy
uwzgledni¢ remonty lub rozbudowe sieci infrastruktury technicznej.

Podano koszty wykupu gruntéow na rok 2006, zgodnie z prognozg skutkéw finansowych.

Przewodniczgca Rady m.st. Warszawy:
Ewa Malinowska-Grupinska



