UCHWALA Nr L/1520/2009
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
z dnia 26 lutego 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Natolina Zachodniego - cze$¢ "Moczydtowska Wschaod”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2 1999r. Nr 15, poz. 139 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 85 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.) oraz w zwigzku z uchwatg nr
122 Rady Gminy Warszawa — Ursynow z dnia 27 czerwca 1995r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Natolina Zachodniego, uchwatg nr 366 Rady
Gminy Warszawa — Ursyndéw z dnia 14 listopada 2000r. w sprawie wykonania uchwaty nr 122 z dnia 27
czerwca 1995r. i uchwatg nr XLIII/1343/2008r. Rady m. st. Warszawy z dnia 13 listopada 2008r. w sprawie
zmiany uchwaty nr LXXXI1/2732/2006 Rady m. st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006r. w sprawie zmiany
uchwaty nr 366 Rady Gminy Warszawa — Ursynéw z dnia 14 listopada 2000r. w sprawie sposobu wykona-
nia uchwaty nr 122 Rady Gminy Warszawa — Ursynow z dnia 27 czerwca 1995r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow Natolina Zachodniego Rada
miasta stotecznego Warszawy uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Postanowienia ogolne
8 1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu Natolina Zachodniego — czes$¢
~Moczydiowska Wschéd”, zwany dalej planem, ktérego granice wyznaczaja:

1) od wschodu: wschodnia linia rozgraniczajgca ulic Stryjenskich i Rybattéw od potudniowego narozni-
ka dziatki ew. 1/2 z obrebu 1-11-08 i jej przedtuzenie na potudnie do ogrodzenia stacji postojowej me-
tra, ogrodzenie stacji postojowej metra w kierunku zachodnim do przeciecia ze wschodnig granica
dziatki ew. 122 z obrebu 1-12-03, wschodnia granica tej dziatki do jej granicy zachodniej,

2) od potudniowego zachodu: potudniowo-zachodnia granica dziatki ew. 122 z obrebu 1-12-03, potu-
dniowo-zachodnia granica dziatki 121, potudniowo-zachodnia granica dziatki ew. 117 do wschodniej
granicy dziatki ew. 211 z obrebu 1-11-07, wschodnia i potudniowo-zachodnia granica dziatki 211, po-
tudniowo-zachodnia granica dziatki ew. 214, linia taczagca potudniowo-zachodni naroznik dziatki ew.
214 z poétnocno- wschodnim naroznikiem dziatki ew. 5 z obrebu 1-12-01, po6tnocna granica dziatki
ew. b,

3) od poétnocnego zachodu: wschodnia granica dziatki ew. 129 z obrebu 1-12-16 i jej przedtuzenie do po-
tudniowej granicy dziatki ew. 118, potudniowa i wschodnia granica dziatki ew.118 do przecigcia z po-
tudniowa granica dziatki ew. 117, zachodnia granica dziatki ew.133 do potudniowego naroznika dziatki
ew. 44, linia taczaca ten naroznik z potudniowo-wschodnim naroznikiem dziatki ew. 82, zachodnia
granica dziatki ew. 46 i jej przedtuzenie do potudniowo-wschodniego naroznika dziatki ew. 13, po6t-
nocno- zachodnie granice dziatek ew. kolejno 132, 131, 130 z obrgbu 1-12-16, potudniowo- zachodnia
granica dziatki ew. 57/1 z obrgbu 1-11-07 do punktu potozonego na tej granicy w odlegtosci 25 m na
poétnoc, linia tgczgca ten punkt z potudniowo-zachodnim naroznikiem dziatki ew. 1/2 z obrebu 1-11-18.

2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ochrona waloréw przyrodniczych i krajobrazowych rezerwatu przyrody ,Las Kabacki” oraz wystepu-
jacych na obszarze objetym planem pomnikoéw przyrody i innych cennych obiektéw przyrodniczych,

2) umozliwienie rozwoju mieszkalnictwa i ustug — z zachowaniem, wymogdéw tadu przestrzennego oraz
wymogow ekonomiki wykorzystania istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji.

3. Granice planu, o ktorym mowa w ust. 1 wskazano na rysunku planu sporzagdzonym na mapie zasadni-
czej w skali 1:1000 stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

4. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny ekstensywnej zabudowy jednorodzinnej,

2) tereny intensywnej zabudowy mieszkaniowej i/lub ustugowej,



3) tereny ustug,

4) tereny sakralne,

5) tereny ustug z zielenig towarzyszaca,

6) tereny zabudowy ustugowej i/lub ekstensywnej zabudowy jednorodzinnej,
7) tereny zaplecza gospodarki komunalnej,

8) tereny komunikacji szynowej,

9) tereny ulic gtéwnych, lokalnych i dojazdowych,
10) tereny wydzielonych ciggow pieszo - jezdnych,
11) tereny drog pieszo - rowerowych,
12) lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV,
13) pomniki przyrody i zespoty drzew wyrdzniajgcych sie w krajobrazie,
14)  zbiorniki wodne,
15) zasady ksztattowania zabudowy,
16) zasady rozmieszczania reklam.
§ 2.

llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1)
2)
3)

4)

10)

1)

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,
planie — nalezy przez to rozumieé miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru,

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, sta-
nowigcy zatacznik nr 1,

obszarze objetym planem — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach przedstawionych na rysunku
planu,

terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

dziatlce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowang dziatke gruntu albo dziatke gruntu potozo-
ng na terenie przeznaczonym zgodnie z planem pod zabudowe, spetniajagca wymagania dotyczgce
wielkosci, dostepu do drogi publicznej oraz wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej; doty-
czy to takze: dwu lub wiecej dziatek gruntu przewidzianych do potgczenia i zagospodarowania jako
jedna inwestycja albo czesci dziatki gruntu przewidzianej do wydzielenia i zagospodarowania jako jed-
na inwestycja,

funkcji wiodgcej (wiodgcym programie zabudowy) — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie prze-
znaczenie przewazajgce na danym terenie; przy czym powierzchnia uzytkowa obiektéw o funkcjach
wiodgcych nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dziatce bu-
dowlanej,

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na dziatce linie okres$laja-
ce najmniejszg dopuszczalng odlegtosé budynku od ulicy, ciagu pieszego lub innych obiektow,

nieprzekraczalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najwiekszy, nieprzekraczalny wy-
miar pionowy budynku (w metrach) mierzony od poziomu gruntu rodzimego do najwyzej potozonej
krawedzi dachu (kalenicy), punktu zbiegu potaci dachowych lub attyki dachu ptaskiego,

dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowej w przedziale
35°- 45°,

minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢, wyrazong w procentach, naj-
mniejszg wielko$é powierzchni dziatki budowlanej niezabudowang powierzchniowo lub kubaturowo w
gtgb gruntu, na nim oraz nad nim - nie stanowigcej nawierzchni dojazdow, dojs¢ pieszych, pokrytej ro-
slinnoscig lub wodag powierzchniowa. Za powierzchnie biologicznie czynng nie uznaje sie: powierzchni
tarasow i stropodachow urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki,



12)

13)

14)

15)

16)

17)

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty wolnostojace lub lokale uzytkowe wbudowane, w ktorych
prowadzona jest dziatalno$¢ stuzgca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwigzana z wytwarzaniem dobr
materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprze-
dazy wiekszej niz 2000m?,

urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumieé zlokalizowane pod ziemig, na ziemi
albo nad ziemig przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, ga-
zowe i telekomunikacyjne, z wytaczeniem przytgczy do budynkow,

reklamie zewnetrznej — nalezy przez to rozumieé plansze graficzne umieszczane na materialnym podto-
zu lub obiekty przestrzenne niosgce wizualny przekaz informacyjno - reklamowy, montowane na wtia-
snych nosnikach (konstrukcjach nosnych) lub na obiektach budowlanych,

nos$niku reklamowym — nalezy przez to rozumieé obiekt sktadajgcy sie z konstrukcji no$nej oraz urzg-
dzenia reklamowego, ktérego wiodgcg funkcjg jest prezentacja reklam, takiego jak tablice, neon lub
symbol przestrzenny,

tabliczkach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie statego miejsca wyko-
nywania przez przedsiebiorce dziatalnosci gospodarczej, moggace zawierac: oznaczenie przedsiebiorcy -
firme lub nazwe przedsiebiorcy ze wskazaniem formy prawnej, a w wypadku osoby fizycznej - imig i
nazwisko przedsiebiorcy oraz nazwe, pod ktérg wykonuje dziatalno$¢ gospodarcza, oraz zwiezte okre-
$lenie przedmiotu wykonywanej dziatalnosci gospodarczej,

zblokowaniu z budynkiem — nalezy przez to rozumiec realizacje garazu i budynkédw gospodarczych jako
wbudowanych w budynek mieszkalny lub trwale z nim potgczonych w przypadku bryty bardziej roz-
cztonkowane;j.

§3.

. Nastepujace oznaczenia graficzne uzyte na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajgce tereny réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania,
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenéw oraz klasy drég publicznych,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) pomniki przyrody,

6) zespoty drzew wyrdzniajacych sie w krajobrazie,

7) zbiorniki wodne.

. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.

§4.

. Przebieg linii rozgraniczajgcych ulic, ciagdw pieszo - jezdnych i drdég pieszo - rowerowych moze byé

uscislony w procedurze zatwierdzania projektéw budowlanych przy spetnianiu wymogow okreslonych
w Rozdziale 4. Uscislone w ten sposoéb linie rozgraniczajace nie wymagajg dokonywania zmiany Planu i
moga by¢ traktowane rownoczesnie jako linie rozgraniczajgce terendw sgsiadujacych.

Na terenach wyznaczonych dla rozwoju mieszkalnictwa i ustug dopuszcza sie rowniez realizacjg urza-
dzen komunikacji i infrastruktury technicznej zwigzanych z obstugg tych terenow.

Na terenach przeznaczonych dla rozwoju urzadzen komunikacji dopuszcza sie rownoczes$nie realizacje
urzadzen infrastruktury technicznej jednak w sposo6b nie kolidujacy z funkcja terenu.

. Terenami przeznaczonymi dla realizacji celow publicznych sg tereny komunikacji szynowej (KK), ulic

(KU), ciggow pieszo - jezdnych (KP-J) i drog pieszo - rowerowych (KP-R) oraz tereny zaplecza gospodarki
komunalnej (GK).

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania srodowiska

§ 5.

Ustala sie obowigzek bezwzglednej ochrony pomnikéw przyrody - to jest gruszy polnej, oznaczonej w
rejestrze Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody numerem 76, znajdujacej sie miedzy ul. Kretonowg i
ul. Moczydtowska oraz 5 lip drobnolistnych, oznaczonych w rejestrze Wojewddzkiego Konserwatora



Przyrody numerem 77, znajdujacych sie przy ul. Moczydtowskiej - dla ww. obiektow ustala sie strefy
ochronne o promieniu 15 metréw z zakazem wykonywania prac budowlanych, odwodnieniowych i in-
nych bez zgody Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody.

Ustala sie nakaz ochrony oczek wodnych, oznaczonych na rysunku planu, obejmujacy:

1) zachowanie powierzchni wodnej z zachowaniem roslinnosci wodnej i nadwodnej oraz utrzymanie
pokrycia roslinnoscig obrzezy,

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do tych akwenow,

3) wykluczenie zabudowy kubaturowej w odlegtosci mniejszej niz 20m a ogrodzen w odlegtosci mniej-
szej niz 6m od krawedzi lustra wody, oznaczonego na rysunku planu.

Tereny znajdujgce sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu traktuje sie jako
strefe ochronng rezerwatu przyrody ,Las Kabacki”. W strefie tej wymogi ochrony $rodowiska, przyro-
dy i krajobrazu sg nadrzedne nad innymi wymogami.

Na terenach tych obowigzuje:

1) zakaz zmian stosunkéw wodnych, ktére mogtyby oddziatywaé¢ negatywnie na warunki siedliskowe
Lasu Kabackiego,

2) zakaz poboru wod podziemnych (uje¢, studni, pompowni i urzagdzen odwadniajgcych),
3) zakaz wykopow gtebszych niz zwierciadto wody gruntowej | poziomu,

4) nakaz realizacji sieci kanalizacyjnej w formie wyptyconej,

5) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do gruntu,

6) zakaz realizacji inwestycji kubaturowych, wykopow, ujeé¢ wody i pompowni w odlegtosci mniejszej
niz 25m od granicy rezerwatu przyrody , Las Kabacki”,

7) zakaz realizacji przedsiewzie¢ oraz prowadzenia dziatalno$ci moggcych powodowac zanieczyszcze-
nia lub inne formy degradacji $srodowiska przyrodniczego, w tym ;akaz przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu Prawa Ochrony Srodowiska,

8) dopuszczenie stosowania wytgcznie ogrodzen azurowych na catej ich wysokosci, umozliwiajgcych
migracje drobnej fauny,

9) sytuowanie piwnic maksymalnie do 1m ponizej poziomu terenu.

Na terenach przeznaczonych dla realizacji ciggu pieszo-rowerowego 35 KP-R (obecnie ul. Moczydtow-
ska), ustala sie:

1) po realizacji ulic odbarczajgcych, umozliwiajgcych obstuge komunikacyjng terenéw

- zakaz wijazdu dla pojazdéw samochodowych i motocykli, z wytgczeniem pojazdéw zaopatrzenia
ustug dostepnych jedynie od ul. Moczydtowskiej,

2) zakaz naruszania oraz nakaz uzupetniania zadrzewien szpalerowych,

3) zakaz realizacji urzadzen infrastruktury technicznej - z wyjatkiem niezbednych dla funkcjonowania
ciggu pieszo-rowerowego.

W granicach strefy ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV obowigzuje zakaz realiza-
cji obiektoéw funkcji chronionych a takze innych obiektow zwigzanych ze statym przebywaniem ludzi do
czasu jej skablowania.

Na terenach przeznaczonych dla rozwoju mieszkalnictwa ustala sie zakaz realizacji funkcji produkcyj-
nych oraz innych mogacych wywotywac state lub okresowe ucigzliwoséci dla otoczenia lub mogacych
wywotaé wzmozony ruch samochodowy.

W granicach stref ucigzliwosci komunikacyjnych ustala sie:

1) w odlegtosci mniejszej niz 20m od krawedzi jezdni ul. Stryjenskich wyklucza sie realizacje funkcji
chronionych (mieszkalnictwo, szpitale i domy opieki spotecznej, o$wiata) i innych zwigzanych ze
statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy,

2) w odlegtosci mniejszej niz 40m od krawedzi jezdni ul. Stryjenskich:



a) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej i innej zwigzanej ze statym pobytem ludzi
pod warunkiem zastosowania na elewacjach eksponowanych na te trasy zabezpieczen akustycz-
nych zapewniajgcych w chronionych wnetrzach standardy akustyczne zgodne z obowigzujgcymi
normami,

b) takie sytuowanie i rozplanowanie budynkéw, aby przynajmniej potowa pokoi w mieszkaniu mia-
ta okna wychodzgce na przeciwlegtg trasom strone budynku,

c) obowigzek informowania o mozliwosci wystapienia ucigzliwosci komunikacyjnych.

8. Ustala sie obowigzek takiego zagospodarowania dziatek budowlanych, aby byto mozliwe prowadzenie
segregacji odpadow statych w miejscu ich powstawania oraz wywozu odpadow nie nadajacych sie do
wtdrnego wykorzystania.

9. Lokalizacja budynkow i budowli nie moze zmieniaé¢ funkcjonowania istniejacego systemu melioracji w
postaci rowéw melioracyjnych, przepustéw i wymaga uzgodnienia z wtasciwym zarzadca systemu.

10. Dopuszcza sie realizacje ogrodzeh poza obszarem opisanym w ust. 3 jedynie w formie ogrodzen azu-
rowych na catej ich wysokosci.

11. Ustala sie zakaz naruszania wartosciowych przyrodniczo i krajobrazowo zespotoéw drzew wyrézniaja-
cych sie w krajobrazie wskazanych na rysunku planu.

Rozdziat 3
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow

§ 6.

Na terenach ekstensywnej zabudowy jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolem MN 2,
obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) ustala sie realizacje zabudowy jednorodzinnej w formie budynkdéw wolnostojgcych lub blizniaczych,
2) nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 10,5m od poziomu gruntu rodzimego,

3) minimum 70% powierzchni dziatki budowlanej musi by¢ biologicznie czynne i umozliwia¢ bezposrednie
przesigkanie wod opadowych do podziemnych warstw wodonos$nych,

4) dopuszcza sie realizacje ustug wbudowanych w budynki mieszkalne - ale jedynie takich, ktérych uciazli-
wosci nie wykraczajg poza wnetrze budynku,

b) zakaz realizacji funkcji, ktére wywotywatyby potrzebe statej obstugi samochodami ciezarowymi,

6) wielko$¢ dziatki budowlanej wynosié musi nie mniej niz 750m?, dla budynku wolnostojacego i segmentu
budynku blizniaczego,

7) nakaz realizacji budynkdéw gospodarczych i garazy w sposéb zblokowany z budynkiem mieszkalnym.
§7.

Na terenach intensywnej zabudowy mieszkaniowej i/lub ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbo-
lem MW 1, obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania:

1
2

ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej i ustugowej we wszystkich formach,

dopuszcza sie taczenie funkcji mieszkaniowych i ustugowych w tych samych budynkach,

4
5

)
)
3) zakaz realizacji funkcji, wywotujgcych wzmozony ruch samochodéw ciezarowych,
) nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 20,0m od poziomu gruntu rodzimego,
) co najmniej 25% powierzchni dziatki musi posiada¢ forme urzadzonego placu zabaw dla dzieci.
§ 8.

Na terenach intensywnej zabudowy mieszkaniowej i/lub ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbo-
lem MW 2 obowigzujg ustalenia jak dla terenu MW 1, przy czym nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy wy-
nosi 16m od poziomu gruntu rodzimego.

§9.

Na terenach ustug, oznaczonych na rysunku planu symbolem UU, oraz terenach sakralnych, oznaczonych
symbolem UK, ustala sie realizacje zabudowy ustugowej i/lub administracyjnej o wysokosci nie wiekszej niz



16,0m od poziomu gruntu rodzimego, z wytaczeniem obiektéw sakralnych, ktérych wysokosé¢ nie moze
przekroczyé 25,0m od poziomu gruntu rodzimego.

§10.

Na terenach ustug z zielenig towarzyszgacg, oznaczonych na rysunku planu symbolem U/Z, obowigzujg na-
stepujgce zasady zagospodarowania:

1) ustala sie realizacje zabudowy ustugowej i/lub administracyjnej (wraz z ewentualng towarzyszacag funk-
cja mieszkaniowg o powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz 20% powierzchni uzytkowej funkcji wiodg-
cej),

2) dopuszcza sie przebudowe i remont istniejgcej zabudowy, natomiast zakazuje sie jej rozbudowy i nad-
budowy,

3) wiodacy program zabudowy musi posiadac¢ charakter ogélnodostepny,

4) minimum 50% dziatki musi by¢ biologicznie czynne,

5) wysokos$é zabudowy nie moze przekracza¢ 12m od poziomu gruntu rodzimego.
§11.

Na terenach zabudowy ustugowej i/lub ekstensywnej zabudowy jednorodzinnej oznaczonych na rysunku
planu symbolem U/MN2, obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) ustala sie realizacje zabudowy ustugowej i/lub zabudowy jednorodzinnej w formie budynkéw wolnosto-
jacych lub blizniaczych,

2) dla zabudowy ustugowej minimum 30% dziatki musi by¢ biologicznie czynne oraz wysokos$é zabudowy
nie moze przekraczaé 12m od poziomu gruntu rodzimego,

3) dla zabudowy jednorodzinnej obowigzujg ustalenia jak dla terenbw MN 2.
§12.

1. Na terenach zaplecza gospodarki komunalnej oznaczonych na rysunku planu symbolem GK ustala sie
dotychczasowy sposob zagospodarowania z dopuszczeniem obiektéw i urzgdzen stuzacych wytacznie
istniejagcym funkcjom.

2. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem EE przeznacza sie dla realizacji stacji transformatoro-
wych 15/0,4 kV.

§13.

Na terenach komunikacji szynowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KK, dopuszcza sie wytgcznie
dotychczasowy sposob uzytkowania.

8 14.

Na terenach ulic, drog pieszo-rowerowych i ciaggow pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami KU, KP-R, KP-J, obowigzujg zasady zagospodarowania okreslone w rozdziale 4.

§ 15.
1. Budynki realizowane na terenach zabudowy jednorodzinnej i ustug musza posiadac:
1) dachy spadziste,

2) pokrycie dachowe z naturalnej ceramiki (dachéwka) lub innego materiatu imitujacego jg barwg i
ksztattem,

3) elewacje w przewazajgcych pastelowych kolorach.

2. Zabudowa realizowana przy ciggach pieszo - jezdnych (KP-J) i pieszo - rowerowych (KP-R) powinna by¢
usytuowana w odlegtosci wiekszej niz 5m od linii rozgraniczajgcej tych terendw, o ile inne przepisy pla-
nu nie stanowig inaczej.

3. Realizacja zabudowy mozliwa jest wytgcznie na terenach wyposazonych we wszystkie urzadzenia infra-
struktury technicznej oraz posiadajgcych mozliwos$é dojazdu innymi ulicami urzgdzonymi niz ul. Moczy-
dtowska (35 KP-R), o ile inne ustalenia planu nie stanowig inaczej.

4. Wydzielenie dziatki budowlanej musi nastgpi¢ przed wystgpieniem o pozwolenie na budowe.



. Zakazuje sie realizacji wolnostojgcych nosnikow reklamowych oraz reklam zewnetrznych na budynkach
z dopuszczeniem wytgcznie tabliczek informacyjnych umieszczanych na elewacjach budynkéw o ile po-
wierzchnia catkowita tabliczki nie bedzie wieksza niz 0,5m?.

Rozdziat 4
Uktad drogowo — uliczny

§ 16.

. Uktad drogowo - uliczny stanowig ulice gtowne (KUg), lokalne (KU,), dojazdowe (KUp), ciagi pieszo -
rowerowe (KP-R) i ciggi pieszo - jezdne (KP-J).

. Dla ul. Stryjenskich (KUg) dopuszcza sie realizacje skrzyzowan i wlotow wytgcznie w miejscach wyzna-
czonych na rysunku planu.

. W liniach rozgraniczajacych ul. Stryjenskich, na odcinku miedzy ulicami 20 KUp a 7 KU, rezerwuje sie
teren na jezdnie serwisowa.

§17.

. Dla realizacji wyznaczonego planem uktadu drogowo - ulicznego przeznacza sie pasy terendw wyzna-
czone liniami rozgraniczajgcymi, okreslonymi dla poszczegoélnych ulic na rysunku planu:

1) ul. Stryjenskich (2KUg) - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych uwzgledniajgcych odcinkowo jezdnie
serwisowg — minimum 50,0m,

2) ul. Rybattow (3KU,) - minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 20,0m,

3) ulice lokalne: 4KU, - minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 12,0m oraz od 5KU, do 7KU_ -
minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 15,0m,

4) ulice dojazdowe: 14KUp - minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 12,0m, 16 KUp - mini-
malna szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych — 11,0m oraz 17 KUp i 18 KUp - minimalna szeroko$é w
liniach rozgraniczajagcych — 12,0m,

5) ulice dojazdowe od 20KUp do 23 KUp - minimalna szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych — 10,0m.

6) ciag pieszo - rowerowy /ul. Moczydtowska/ (35 KP-R) - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych —
zmienna: 11,0 - 29,0m.

7) ciagi pieszo - rowerowe (36 KP-R, 38 KP-R, 39 KP-R, 40 KP-R, 42 KP-R i 44 KP-R) - minimalna szero-
kosé w liniach rozgraniczajgcych — 5,0m.

8) ciagi pieszo - jezdne (41 KP-J i 43 KP-J) - minimalna szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych — 6,0m.

. Potrzeby w zakresie parkowania muszg by¢ zapewnione w granicach dziatki budowlanej, wyznaczonej
zgodnie z ustaleniami planu:

1) w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej obowigzuje wskaznik minimum 1,5 stanowiska postojo-
wego na 1 mieszkanie,

2) w zabudowie jednorodzinnej obowigzuje wskaznik minimum 2 stanowiska postojowe na 1 mieszka-
nie,

3) w zabudowie ustugowej od 25 do 40 miejsc parkingowych na 1000m? powierzchni uzytkowej ustug.

. Dopuszcza sie realizacje zatok parkingowych w granicach linii rozgraniczajgcych ulic lokalnych i dojaz-
dowych przy ich szeroko$ci minimum 15,0m.

. Ustala sie realizacje sciezek rowerowych w ciggach ulic 5 - 7 KU, 14 KUp i 18 KUp.

Rozdziat 5
Zasady obstugi inzynieryjnej

§ 18.
. Zaopatrzenie w wode mozliwe jest jedynie z wodociggdw miejskich.

. Odprowadzanie $ciekow sanitarnych mozliwe jest jedynie do kanalizacji miejskiej. Do czasu realizacji
kanalizacji, w odniesieniu do pojedynczych realizacji zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej lub bliz-
niaczej, dopuszcza sie stosowanie indywidualnych systemoéw usuwania $ciekow - po podtgczeniu zabu-
dowy do kanalizacji nakazuje sie ich likwidacje.



3. Zaopatrzenie w ciepto mozliwe jest z miejskiej sieci cieplnej lub Zzrédet indywidualnych zapewniajacych
dopuszczalne standardy emisyjne zanieczyszczen z wytgczeniem stosowania palenisk na paliwo state.

4. Zaopatrzenie w energie elektryczng mozliwe jest wytgcznie z odpowiednich systemdw miegjskich.
5. Zaopatrzenie w gaz mozliwe jest z systemoéw przewodowych (miejskich) lub indywidualnych (butle).

6. Na terenach znajdujgcych sie w zasiegu Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu infrastrukture
podziemng nalezy realizowa¢ w formie wyptaconej, stosujgc przegrody utrudniajagce odptyw wéd pod-
ziemnych wzdtuz ciggow infrastruktury rozcinajgcych warstwe wodonos$na.

7. Odprowadzanie wod deszczowych, po ich podczyszczeniu, powinno nastepowaé do oczek wodnych
znajdujacych sie na obszarze objetym planem.

Rozdziat 6
Przepisy koncowe

§19.

Ustala sie stawke procentowa stuzgcg naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci
30%.

§ 20.
Ustala sie zakaz realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?.
§ 21.

Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego oraz publikacji na
stronie internetowej Urzedu m.st. Warszawy.

§ 22.

Plan wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia niniejszej uchwaty w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 23.

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi m.st. Warszawy.

Przewodniczgca Rady m.st. Warszawy:
Ewa Malinowska-Grupiriska
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NIP 522-000-13-75 Regon 010069633
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