UCHWALA Nr LXVII/2082/2009
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
z dnia 26 listopada 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie osiedla Zasciankowa-Wschéd.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zmianami), w zwigzku z uchwatg nr LV/1420/2005 Ra-
dy m. st. Warszawy z dnia 16 czerwca 2005r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy uchwalonym uchwatg nr LXXXI1/2746/2006
Rady m. st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006r. — Rada m. st. Warszawy uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogodlne dla catego obszaru, objetego planem miejscowym

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie osiedla Zasciankowa-Wschéd,
zwany dalej w tresci uchwaty , planem miejscowym?”, ktérego granice wyznaczaja:

1) od potnocy: potnocna granica obrebu 1-06-20 wzdtuz ul. Jarej i przedtuzenie tej granicy do wschod-
niej granicy dziatki nr 2/1 z obrebu 1-06-15;

2) od wschodu: wschodnia granica dziatki nr 2/1 z obrebu 1-06-15 wzdtuz ul. Wat Zawadowski do potu-
dniowej granicy obrebu 1-06-15;

3) od potudnia: potudniowa granica obrebow 1-06-15 i 1-06-20 wzdtuz ul. Zasciankowej do zachodniej
obrebu 1-06-20 wzdtuz ul. Bruzdowej;

4) od zachodu: zachodnia granica obrebu 1-06-20 wzdtuz ul. Bruzdowej do przedituzenia potudniowej
granicy dziatki nr 7/3 z obrebu 1-06-18, potudniowa granica dziatki nr 7/3, wschodnia, potudniowa i
przedtuzenie potudniowej granicy dziatki nr 9 z obrebu 1-06-18, do zachodniej granicy obrebu 1-06-20
w ul. Sytej, zachodnia granica obrebu 1-06-20 wzdtuz ul. Sytej do p6tnocnej granicy obrebu 1-06-20 w
ul. Jarej.

2. Granice planu miejscowego, o ktérych mowa w ust. 1 wyznaczone sg na rysunku planu, sporzagdzonym
w skali 1:1000, stanowigcym integralng cze$¢ planu miejscowego (zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty).

3. Do planu miejscowego dotgcza sie:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniej-
szej uchwaty,

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy i zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§2.

Celem planu jest stworzenie warunkow dla zrbwnowazonego rozwoju i realizacji polityki inwestycyjnej na
terenach rozwojowych dzielnicy Wilanéw, majacej doprowadzi¢ do powstania zorganizowanej, wyposazo-
nej w infrastrukture techniczng i ustugowa jednostki osadniczej, przy jednoczesnej ochronie wartosci przy-
rodniczych i krajobrazowych. Celem regulacji zawartych w planie jest rowniez umozliwienie dziatalnosci
roznorodnych podmiotdéw, przy jednoczesnej minimalizacji wzajemnych konfliktéw, wynikajgcych z r6zne-
go przeznaczenia terenéw i roznych zasad zagospodarowania.

8 3.
W planie miejscowym ustala sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,



8)
9)
10)
11)

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
zasady ochrony srodowiska przyrodniczego,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, krajobrazu kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspot-
czesnej,

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy, w tym: linie zabudowy, gabaryty obiektéw, wskazniki
intensywnosci zabudowy, minimalny udziat terenéw biologicznie czynnych na dziatkach zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej,

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci oraz parametry, wskazniki i warunki zagospodaro-
wania terenu,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikac;ji,
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej,
sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate zwigzang ze wzrostem wartos$ci nieruchomo-
Sci.

§4.

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

10)

11)

12)

detalu urbanistycznym — nalezy przez to rozumieé elementy, stuzace rozwigzaniu styku przestrzeni
otwartej i zamknietej (budynku) oraz wyposazenie terenéw niezabudownych, majace na celu nadanie
im cech indywidualnych, np.: elementy zwigzane z wypoczynkiem i zabawg — tawki, stoliki, hustawki,
przeplotnie itp., o$wietlenie terenu, mury oporowe, schody terenowe, rampy, donice, pergole, ogro-
dzenia, balustrady, kosze na $mieci, elementy plastyczne — rzezby, fontanny, oczka wodne itp.;

dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub jego czesci wyrdzniajgce sie gabary-
tami z otoczenia, utatwiajgce orientacje i identyfikacje danego miejsca w przestrzeni miejskiej;

dziatce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke ewidencyjna, w tym dziatke budowlang;

dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowg w tym zabudowang, ktorej
wielko$é, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzgdzenia infrastruktu-
ry technicznej, spetniajg wymogi realizacji obiektow budowlanych, wynikajgce z odrebnych przepisow i
niniejszej uchwaty;

dziatce ewidencyjnej — nalezy przez to rozumieé ciggty obszar gruntu, potozony w granicach jednego
obrebu, jednorodny pod wzgledem prawnym, wydzielony z otoczenia za pomoca linii granicznych;

dzialce wtasnej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke ewidencyjng lub zespot dziatek ewidencyjnych, w
tym dziatke budowlang, w stosunku do ktérych inwestor lub uzytkownik posiada prawo do dyspono-
wania nieruchomoscia na cele budowlane;

froncie dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ odcinek obwodu dziatki, bezposrednio graniczacy
z drogg publiczng lub wewnetrzng, z ktérej jest gtowny zjazd na dziatke;

garazach — nalezy przez to rozumieé¢ budynki przeznaczone jedynie do przechowywania samochodow,
o maksymalnej powierzchni catkowitej do 60m?;

inwestycji celu publicznego — nalezy przez to rozumie¢ dziatania o znaczeniu lokalnym (gminnym) i
ponadlokalnym (powiatowym, wojewddzkim i krajowym), stanowigce realizacje celow, o ktérych mo-
wa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2000r. Nr 46,
poz. 543 z p6zn. zmianami);

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie, wyznaczajace tereny przeznaczone dla réz-
nych funkcji lub o réznych zasadach zagospodarowania, w tym tereny komunikacji;

liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ linie, ograniczajace obszar, na ktérym
dopuszcza sie wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziem-
nych i podziemnych, nie bedgcych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu;

liniach zabudowy umiejscowionych (obowigzujgcych) — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziat-
ce linie, w ktorych plan nakazuje usytuowanie zewnetrznej, najblizszej w stosunku do ulicy, $ciany bu-



13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

24)

25)

26)

27)

28)

dynku oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych i podziemnych nie beda-
cych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu, bez uwzgledniania balkonow, loggii i werand
wystajacych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,3m;

maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny wymiar pionowy, mie-
rzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do pierwszej kondygnacji nadziemnej bu-
dynku lub jego czesci, do gbrnej ptaszczyzny stropu, badz najwyzej potozonej krawedzi dachu nad naj-
wyzszg kondygnacjga uzytkowa, tgcznie z gruboscia izolacji cieplnej i warstwy jg ostaniajgcej, albo naj-
wyzej potozonej gérnej powierzchni innego przekrycia;

maksymalnym wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik zdefiniowany
jako iloraz sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji naziemnych, mierzonych w obrysie
zewnetrznym, wszystkich obiektow zlokalizowanych na danym terenie, do powierzchni terenu, ktérego
wartosé nie moze by¢ przekroczona;

matym obiekcie handlowym (kiosku) — nalezy przez to rozumieé obiekt budowlany o funkcji handlowo-
ustugowej, majacy maksymalnie jedna kondygnacje naziemna o powierzchni uzytkowej do 35m?;

Miejskim Systemie Informacji (MSI) — nalezy przez to rozumie¢ system informacji w rozumieniu
uchwaty nr Xl11/154/2003 Rady m. st. Warszawy z dnia 12 czerwca 2003r. w sprawie nadania nowego
statutu jednostce budzetowej miasta pod nazwg Miejski System Informacji oraz oznakowanie nazwami
ulic i numerami budynkéw na obszarach m. st. Warszawy, na ktérych elementy MSI nie zostaly jeszcze
wdrozone;

minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg do-
puszczalng powierzchnie biologicznie czynng na dziatce, wyrazong w procentach;

modernizacji zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ prace remontowo-budowlane majgce na celu do-
stosowanie jej do potrzeb obecnych uzytkownikow;

nieruchomosci gruntowej — nalezy przez to rozumieé¢ grunt wraz z czesciami sktadowymi, z wytacze-
niem budynkow i lokali, jezeli stanowig odrebny przedmiot wtasnosci;

nosniku reklamy — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek materialnej formie,
ze statg lub zmienng powierzchnig ekspozycyjng — nieo$wietlong, o$wietlong lub podswietlong; prze-
znaczone do eksponowania reklamy; nie bedace znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach i sygna-
tach drogowych, elementem MSI lub pojazdem samobieznym;

obiektach lub budynkach prowizorycznych — nalezy przez to rozumie¢ budynki posadowione bez fun-
damentéw a takze wiaty, za wyjatkiem wiat garazowych przy zabudowie jednorodzinnej;

obiektach lub budynkach tymczasowych — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty i budynki przezna-
czone do czasowego uzytkowania w okresie krotszym od jego trwatosci technicznej, przewidziane do
przeniesienia w inne miejsce lub rozbidrki, a takze obiekty budowlane nie potgczone trwale z gruntem,
zgodnie z przepisami art. 3 pkt. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane (Dz.U. z 2006r. Nr 156,
poz. 1118 z dnia 1 wrzes$nia 2006r.);

obszarze objetym planem miejscowym — nalezy przez to rozumieé obszar objety planem w granicach,
przedstawionych na rysunku planu miejscowego;

odnawialnych zrodtach energii — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia wytwarzajace ciepto lub energie
elektryczng wykorzystujgce energie stonca, ziemi, wiatru, biopaliw ciektych;

paliwach najmniej szkodliwych dla srodowiska — nalezy przez to rozumieé paliwa, ktérych spalanie nie
powoduje przekroczenia wartosci wskaznikbw dopuszczalnej emisji jednostkowej, okreslonych przez
prawo w roku uzytkowania instalacji spalajacej paliwo, m.in.: gaz ziemny, wodér alkohole, estry olejéw
pochodzenia roslinnego, ciekte lub gazowe alkany, biomase oraz pochodne weglowodoréw o niskiej
zawartosci siarki i metali ciezkich;

planie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
rejonu osiedla Zasciankowa-Wschéd, o ktorym mowa w § 1, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

powierzchni ekspozycyjnej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ nosnika reklamy, przeznaczong do jej eks-
ponowania;

powierzchni terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumieé grunt rodzimy pokryty roslinno-
Scig oraz wode powierzchniowg na dziatlce budowlanej zorganizowang wedtug zasad okreslonych w



29)

30)

31)

32)

33)

34)

35)

36)

37)

38)

39)

40)

41)

42)

43)

Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie;

przej$ciach ekologicznych — nalezy przez to rozumieé¢ otwory w ogrodzeniach umozliwiajgce migracje
drobnej zwierzyny. Powinny sie one znajdowa¢ w podmuroéwce, przy powierzchni terenu, mie¢ $redni-
ce min. 15 cm, i by¢ rozmieszczone w odstepach nie wiekszych niz 5m. Przejscia ekologiczne moga byé
rowniez zrealizowane w formie przeswitu szerokosci 10 cm, pomiedzy podmuréwka a azurowymi ele-
mentami ogrodzenia, jezeli wysoko$é podmurowki zostanie obnizona do 10 cm;

przepisach szczegolnych lub odrebnych — nalezy przez to rozumiec¢ inne przepisy, poza ustawa o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

przeznaczeniu terenu lub obiektu — nalezy przez to rozumieé kategorie przeznaczenia terenu, w tym
mieszczgce sie w danym przeznaczeniu funkcje obiektu, ktére sg dopuszczone na danym terenie lub w
obiekcie;

przeznaczeniu podstawowym terenu lub podstawowej funkcji obiektu — nalezy przez to rozumieé, ze na
kazdej dziatce budowlanej, potozonej w obrebie wyodrebnionego liniami rozgraniczajgcymi terenu o
okreslonym przeznaczeniu, zajmuje ono co najmniej 60% powierzchni tej dziatki, a w odniesieniu do
funkcji obiektu, ze okreslona funkcja zajmuje co najmniej 60% jego powierzchni catkowitej;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé, ze na kazdej dziatlce budowlanej, potozonej
w obrebie wyodrebnionego liniami rozgraniczajgcymi terenu o okreslonym przeznaczeniu, zajmuje ono
co najwyzej 40% powierzchni tej dziatki, a w odniesieniu do funkcji obiektu, ze okreslona funkcja zaj-
muje co najwyzej 40% jego powierzchni catkowitej;

punktach charakterystycznych — nalezy przez to rozumie¢ eksponowane, wyrozniajgce sie czesci bu-
dynku, majgce indywidualng forme architektoniczng, np. unikalne detale, podcienia, wykusze, rzezby,
utatwiajgce identyfikacje danego miejsca w przestrzeni miejskiej;

reklamach — nalezy przez to rozumie¢ przekazywang w jakiejkolwiek wizualnej formie i przy wykorzy-
staniu no$nika reklamy informacje o towarach i ustugach, zachecajgca do ich nabycia;

szyldach — nalezy przez to rozumie¢ element informacji wizualnej, zewnetrzne oznaczenie statego miej-
sca wykonywania przez przedsiebiorce dziatalno$ci gospodarczej;

terenach przeznaczonych na cele publiczne — nalezy przez to rozumieé tereny przeznaczone na cele
publiczne, okreslone w art. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. Nr 46, poz. 543 z dnia 7
czerwca 2000r.);

terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu, o okreslonym przeznaczeniu lub okreslo-
nych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony
symbolem cyfrowym i literowym;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady m. st. Warszawy, w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu osiedla Zasciankowa-Wschod, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne, wolnostojgce lub lokale niemieszkalne
wbudowane w inne obiekty, w ktérych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb lud-
nosci, niezwigzana z wytwarzaniem doébr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem
ustug uciazliwych i obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 400m?;

ustugach ucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ wszelkg dziatalno$¢, ktéra moze powodowaé zanie-
czyszczenia, w tym ustugi, zaliczane do przedsiewzie¢, mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowi-
sko, dla ktorych obowigzek sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko jest obligatoryjny lub
dla ktérych raport moze byé wymagany;

ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumieé obiekty niemieszkalne, wolnostojgce lub lokale
niemieszkalne wbudowane w inne obiekty, stuzgce do rynkowej dziatalnosci nieprodukcyjnej z zakresu
handlu, gastronomii, rzemiosta, obstugi ruchu turystycznego, transportu, administracji, obstugi finan-
sowej itp. z wykluczeniem ustug uciazliwych i obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej
niz 400m?;

ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ te funkcje ustug, ktére sg bezposrednio zwigzane z
obstuga mieszkancow terenu w granicach planu miejscowego;



44) ustugach wbudowanych — nalezy przez to rozumie¢ lokale przeznaczone na funkcje ustugowe, wydzie-
lone w budynku mieszkalnym, ktérych powierzchnia catkowita, stanowi nie wiecej niz 30% powierzchni
catkowitej budynku.

§ 5.

1. Rysunek planu miejscowego odnosi ustalenia zawarte w tekscie planu do obszaru objetego granicami
planu miejscowego (granicami opracowania).

2. Ustaleniami planu miejscowego sg nastepujgce oznaczenia graficzne, zawarte na rysunku planu:
1) granica planu miejscowego,

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznych funkcjach lub sposobach uzytkowania, stosownie do ustalen
zawartych w tekscie planu, przy uzyciu oznaczen stosowanych w rysunku planu (legenda),

3) symbole literowe przeznaczenia terenéw, w tym klasyfikacja funkcjonalna ulic i symbole cyfrowe,
lokalizujgce tereny,

4) linie zabudowy, wyznaczone jako umiejscowione (obowigzujace) i nieprzekraczalne,
5) przebieg gazociggu wysokiego cisnienia,
6) miejsca lokalizacji lokalnych dominant przestrzennych,
7) miejsca lokalizacji punktow charakterystycznych,
8) drzewa do bezwzglednego zachowania,
9) projektowane szpalery drzew,
10) miejsce lokalizacji bezkolizyjnego przejscia pieszo-rowerowego przez teren 1KDG,
11) cigg pieszo-rowerowy.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacji lub zalecen:
1) granice obszaru NATURA 2000 (OSO Dolina Srodkowej Wisty),
2
3

granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

granice pasa technologicznego linii elektroenergetycznych,

(S

)
)
)
) granice stref ucigzliwosci ponadlokalnych tras komunikacyjnych,
) miejsca lokalizacji podstacji elektroenergetycznych,

)

2]

krawezniki jezdni ulic.
8 6.

1. Na obszarze objetym planem miejscowym ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw, wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem M/U,

2) tereny ustug komercyjnych — symbol U,
3) tereny transportu kolejowego — symbol KK,

)

)
4) tereny urzadzen ochrony przeciwpowodziowej — symbol ZZ,
5) tereny urzgdzen infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji — symbol IK,
)

6) tereny drdég publicznych: ulica gtowna — symbol KDg, ulice zbiorcze — symbol KDz, ulice lokalne —
symbol KDy, ulice dojazdowe — symbol KDp, place publiczne — symbol KPp.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie ponadto szczegdtowe zasady zagospodarowania, za-
warte w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty, w odniesieniu do poszczegdlnych terenéw, wyodrebnionych li-
niami rozgraniczajgcymi.

§7.

Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego na obszarze objetym planem miejscowym
poprzez:



1) sytuowanie zabudowy zgodnie z ustalonymi na rysunku planu miejscowego liniami zabudowy,

2) podkreslenie krajobrazowego charakteru ulicy Sytej, poprzez wprowadzenie nasadzen zgodnie z rysun-
kiem planu miejscowego,

3) indywidualizacje przestrzeni, poprzez wprowadzenie zgodnie z rysunkiem planu miejscowego punktow
charakterystycznych i lokalnych dominant przestrzennych.

§ 8.

1. Ustala sie obowigzek ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazowych wystepujacych na terenie
opracowania, to znaczy:

1) istniejgcego drzewostanu,

2) flory i fauny,

3) stosunkow wodnych — wod powierzchniowych i podziemnych,
4) uksztattowania terenu,

5) powietrza,

6) klimatu akustycznego.

2. Na rysunku planu miejscowego wskazuje sie granice obszaru NATURA 2000 (OSO Dolina Srodkowej
Wisty) oraz obszaru chronionego krajobrazu, zgodnie z rozporzagdzeniem nr 3 Wojewody Mazowieckie-
go z dnia 13 lutego 2007r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj.
Maz. z 2007r. Nr 42 poz. 870).

3. Nakazuje sie objecie szczeg6lng ochrong istniejgcej zieleni — pojedynczych drzew lub ich skupisk, ob-
sadzen ulic, krzewdw i zywoptotow na terenach prywatnych i publicznych w tym szczegdlnie wskaza-
nych na rysunku planu miejscowego (nie dotyczy drzew owocowych i inwestycji liniowych na terenach
publicznych).

4. Dopuszcza sie wycinke drzew zniszczonych i zagrazajgcych bezpieczenstwu ludzi i nakazuje sie zasta-
pienie drzewa usunietego nowym, gatunku dostosowanego do lokalnego ekosystemu i aktualnych wa-
runkéw srodowiska.

5. Ustala sie obowigzek wprowadzenia szpalerow drzew wzdtuz ulic, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustala sie zachowanie minimum:
1) 30% powierzchni biologicznie czynnej na terenach ustug komercyjnych U,

2) 40% powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatek zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem
zabudowy ustugowej M/U.

7. Zakazuje sie zmiany kierunku naturalnego sptywu powierzchniowego.
8. Zakazuje sie odprowadzania $ciekow bytowych do wod powierzchniowych, gruntowych i do ziemi.

9. Nakazuje sie ochrone istniejgcych zasobéw wod podziemnych, w tym wod gruntowych oraz podjecie
dziatan, majacych na celu ochrone i zapobieganie obnizaniu sie zwierciadta woéd gruntowych poprzez:

1) realizacje sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, zgodnie z 8 13 ust. 2 i ust. 3 niniejszej uchwaty,

2) odprowadzenie wéd opadowych z dachéw budynkédw oraz z terendéw utwardzonych ulic i placow
miejskich zgodnie z § 13 ust. 4,

3) ograniczenie wprowadzania powierzchni utwardzonych na terenach prywatnych i publicznych,
przez ustalenie minimalnego wskaznika procentowego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

10. Na catym obszarze objetym planem miejscowym, ze wzgledu na potencjalne zagrozenie powodzig,
ustala sie:

1) poprzedzenie prognozg skali potencjalnego zagrozenia oraz skutkow finansowych wraz z propozycja
rozwigzan technicznych i przestrzennych minimalizujgcych skutki ewentualnego zalewu bagdz pod-
topienia dla nowych obiektow o szczegdlnym znaczeniu dla kultury i nauki oraz obiektéw o utrud-
nionej ewakuacji,



11.

12.

13.

2) zakaz wprowadzania nowej i rozbudowy istniejgcej zabudowy, kopania studni i innych prac, moga-
cych ostabié stabilno$é¢ watow w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu przeciwpowodziowe-

go.
Na catym obszarze objetym planem miejscowym zakazuje sie lokalizacji obiektéw i urzadzen:

1) ktore nie dotrzymujg obowigzujgcych standardéw emisyjnych, w tym w zakresie hatasu oraz takich,
ktébre moga znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych wykonanie raportu o oddziatywaniu
na $rodowisko jest obligatoryjne i tych, dla ktérych wykonanie raportu moze by¢ wymagane z wyta-
czeniem tych, ktére stuzg obstudze mieszkancéw w tym: inwestycji infrastrukturalnych i komunika-
cyjnych, przy zastosowaniu najkorzystniejszego dla srodowiska wariantu, wskazanego w raporcie
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko,

2) ktérych uciagzliwosc wykracza poza granice dziatki, na ktorej przewiduje sie ich lokalizacje.

Ustala sie obowigzek ochrony przed hatasem i promieniowaniem istniejgcej i zapewnienia wtasciwego
standardu akustycznego dla nowopowstajgcej zabudowy mieszkaniowej, poprzez przestrzeganie w po-
szczegblnych budynkach dopuszczalnych pozioméw hatasu, okreslonych przepisami Prawa ochrony
Srodowiska, przy czym tereny M/U kwalifikuje sie w rozumieniu przepiséw rozporzadzenia Ministra
Srodowiska w sprawie wartosci progowych poziomoéow hatasu jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Ustala sie zagospodarowanie terenow potozonych w liniach rozgraniczajgcych ulic klasy G w sposo6b
ograniczajgcy uciazliwosci, wynikajgce z hatasu i zanieczyszczenia powietrza, miedzy innymi poprzez
stosowanie dostepnych rozwigzan technicznych takich jak: ekrany akustyczne, nawierzchnie cichobiez-
ne i zielen izolacyjna.

§09.

. Ustala sie, ze uktad gtéwnych przestrzeni publicznych na terenie objetym planem miejscowym, stano-

wig:

1) ponadlokalny ciag komunikacyjny — ul. Czerniakowska-Bis, oznaczona na rysunku planu symbolem
1KDg,

2) ul. Syta — 3KDg, ul. Bruzdowa — 4KD_, ul. Zasciankowa — 2KD5.

. Wyznacza sie zasieg terenéw przeznaczonych na cele publiczne:

1) tereny potozone w liniach rozgraniczajacych ulic i placéw, wyznaczonych na rysunku planu miejsco-
wego,

2) tereny kolejowe (KK),
3) tereny watu przeciwpowodziowego (ZZ),

4) tereny infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji (IK).

. We wszystkich przestrzeniach publicznych ustala sie:

1) ochrong istniejacej zieleni wysokiej i niskiej oraz jej wzbogacenie, z zastosowaniem gatunkéw dobra-
nych do potrzeb lokalnego ekosystemu,

2) nasadzenia zieleni przyulicznej w ramach modernizacji i urzadzania ulic miejskich,

3) zapewnienie niezbednych warunkéw do korzystania przez osoby niepetnosprawne, w szczegolnosci
poruszajgce sie na wdzkach inwalidzkich,

4) wyposazenie w elementy detalu urbanistycznego, podnoszace jakos¢ uzytkowg i estetyczng prze-
strzeni,

5) wprowadzenie Miejskiego Systemu Informacji.

Wyklucza sie lokalizacje ogrodzen w obrebie przestrzeni publicznych — na terenach potozonych w liniach
rozgraniczajgcych ulic, placow i ciggdéw pieszych, przy czym nie uwaza sie za ogrodzenia elementéw de-
talu urbanistycznego takich jak: pachotki, stupki, pojemniki na rosliny, okresowe ogrédki kawiarniane.

Ustala sie zasady lokalizowania matych obiektéw handlowych (kioskéw):

1) dopuszcza sie sytuowanie pojedynczych kioskow w rejonie przystankéw komunikacji zbiorowej,



2)

3)

4)

maksymalna powierzchnia uzytkowa kiosku nie moze przekraczaé 35m?, catkowita maksymalna wy-
sokos$¢ 3,5m,

nakazuje sie stosowanie trwatych, gtadkich materiatdw wykonczeniowych, nie dopuszcza sie stoso-
wania oktadzin z blachy falistej, trapezowej itp.,

suma przeszklenia elewacji winna wynosi¢ min. 40% powierzchni wszystkich $cian, elewacji fronto-
wej — min. 70% powierzchni tej elewaciji.

. Ustala sie zasady rozmieszczania reklam:

1)

2)

zakazuje sie lokalizacji wolnostojgcych nosnikéw reklamowych oraz reklam na budynkach i obiektach
budowlanych, z wytgczeniem:

a) szyldéw o powierzchni ekspozycyjnej do 3m?,

b) nosnikow reklamy na wiatach przystankow autobusowych,
c) nosnikéw reklamy na matych obiektach handlowych;
zakazuje sie umieszczania no$nikow reklamy:

a) w miejscach i sposéb zastrzezony dla znakéw drogowych lub w sposéb utrudniajgcy ich odczyta-
nie,

b) w miejscach i w sposo6b zastrzezony dla istniejgcego oznakowania MSI lub w sposob utrudniajgcy
jego odczytanie,

e) w pasie dzielacym jezdnie oraz na barierkach oddzielajgcych jezdnie, torowiska i przystanki,
f) na azurowych balustradach balkonow i tarasow, z wyjatkiem reklam remontowo budowlanych,

g) na terenach ochrony przeciwpowodziowej, na zadrzewionych skwerach i na innych terenach ziele-
ni miejskiej a takze na ich ogrodzeniach,

h) w szpalerach drzew, na drzewach, a takze w sposéb powodujacy pogorszenie warunkéw wegeta-
cyjnych drzew,

i) w sposbb ograniczajgcy widoczno$¢ z kamer wizyjnych systemu monitoringu miejskiego,
j) na budowlach o funkcji barier dzwiekochtonnych,
k) na mostach, wiaduktach i ktadkach;

Dopuszcza sie umieszczanie szyldow na elewacjach budynku, wytacznie w obrebie kondygnacji parte-
ru i pod warunkiem, ze pozostajg one w funkcjonalnym zwigzku z uzytkownikiem budynku;

Ustala sie obowigzek dostosowania kompozycji, wielkosci, kolorystyki i grafiki szyldow umieszcza-
nych na elewacjach budynkéw do kompozycji architektonicznej, charakteru budynku i przekroju ulicy;

Zakazuje sie umieszczania szyldow:

a) w miejscach i w sposbb zastrzezony dla istniejgcego oznakowania MSI lub w sposéb utrudniajacy
jego odczytanie,

b) majacych podswietlane i oswietlone powierzchnie ekspozycyjne, ze zmienng liczbg powierzchni
ekspozycyjnych oraz oswietlenia wystaw, ktére moga by¢ uciazliwe dla uzytkownikéw budynkow
w obszarze oddziatywania, jak rowniez uzytkownikéw drogi;

¢) w sposdb ograniczajgcy widoczno$é z kamer wizyjnych systemu monitoringu miejskiego,

d) w odlegtosci mniejszej niz 120 cm od tablic i znakéw MSI na tej samej ptaszczyznie $cian budyn-
kéw;

Dopuszcza sie umieszczanie na wiacie przystanku komunikacji miejskiej dwustronnych nosnikéw re-

klamy o formacie 120 x 180 cm, zajmujgcych nie wiecej niz 50% powierzchni catkowitej $cian wiaty
oraz zakazuje sie umieszczania reklam na dachu wiaty;

Na matych obiektach handlowych (kioskach):

a) dopuszcza sie umieszczanie nosnikéw reklamy o powierzchni ekspozycyjnej do 3m?, o tacznej po-
wierzchni nie wiekszej niz 15% tgcznej powierzchni $cian obiektu,



b) dopuszcza sie umieszczanie szyldow na attyce obiektu, pod warunkiem, ze jego wysoko$¢ nie
przekracza wysokosci attyki,

c) zakazuje sie stosowania nos$nikéw reklamy wystajacych poza obrys $ciany o wiecej niz 15 cm (do-
tyczy réwniez szyldow semaforowych) oraz umieszczania reklam i szyldow na dachu obiektu.

§10.

Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1.
2.

Ustala sie umiejscowione i nieprzekraczalne linie zabudowy.

Nakazuje sie sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu miejscowego liniami
zabudowy.

O ile na rysunku planu miejscowego nie ustala sie umiejscowionej linii zabudowy, nakazuje sie lokaliza-
cje budynkdéw na dziatce w nastepujgcy sposob:

1) z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy,

2) z zachowaniem szerokosci drogi wewnetrznej,

3) od strony drogi wewnetrznej — w odlegtosci co najmniej 5 m od granicy dziatki,

4) z zachowaniem minimalnej szerokosci frontu dziatki budowlanej, zgodnie z ustaleniami dla terenéw,
5) zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustala sie maksymalne wskazniki intensywnosci zabudowy dla terenéw:

1) zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej — 0,6,

2) ustug komercyjnych —1,6.

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania architektury budynkdéw mieszkalnych i ustugowych:

1) maksymalna wysoko$é zabudowy na terenach M/U nie moze przekracza¢ 12m do najwyzej potozonej
krawedzi dachu budynku i nie moze by¢ wieksza niz 3 kondygnacje, z zastrzezeniem ustalen 8§ 10, ust.
6 niniejszej uchwaty,

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy na terenach U nie moze przekracza¢ 12m do najwyzszej krawedzi
dachu budynku i nie moze by¢ wieksza niz 3 kondygnacje, z zastrzezeniem ustalen § 10, ust. 6 niniej-
szej uchwaty,

3) elewacje: kolorystyka nawigzujgca do naturalnych materiatébw budowlanych, tj. w tonacjach bieli, sza-
rosci, bezy i brgzéw; zakazuje sie stosowania blachy trapezowej oraz jaskrawej ceramiki i oktadzin,

4) dachy: w budynkach mieszkalnych dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich i spadzistych o kacie
nachylenia potaci 30° — 45°. W przypadku dachéw spadzistych nakazuje sie stosowanie dachowki lub
materiatow imitujgcych dachéwke, w gamie czerwieni, brgzéw, szarosci.

Ustala sie usytuowanie lokalnych dominant przestrzennych o wysokosci do 15m i punktéw charaktery-
stycznych, wskazanych na rysunku planu miejscowego.

Ustala sie, ze projekty budowlane budynkéw (posadowienie, podpiwniczenie, konstrukcja nosna) winny
byé opracowywane z uwzglednieniem zagrozenia powodziowego i poprzedzone wykonaniem stosow-
nych badan gruntowo-wodnych.

Ustala sie zasady lokalizowania ogrodzenh:

1) nakazuje sie lokalizowanie ogrodzen w liniach rozgraniczajacych ulic, przy dopuszczalnym wycofaniu
projektowanych bram w gtab dziatki maksimum 1m,

2) zakazuje sie stosowania ogrodzen petnych i ogrodzen z prefabrykowanych elementow zelbetowych,
3) zaleca sie stosowanie ogrodzen azurowych o minimum 60% przeswicie w przesle lub zywoptotow,

4) na terenach M/U nakazuje sie stosowanie ogrodzen w formie zywoptotow lub elementéw azurowych,
umozliwiajgcych migracje drobnej zwierzyny; bez podmurdwki, lub stosujac w niej przy powierzchni
terenu przejscia ekologiczne,

5) ogrodzenia realizowane na terenie objetym planem muszg odpowiada¢ wymaganiom okreslonym w
przepisach odrebnych oraz spetnia¢ nastepujgce warunki:



1.

a) nie moga by¢ wyzsze niz 2m od poziomu terenu, przy dopuszczeniu lokalnego podwyzszenia dla
organizacji bram, furtek, wjazdow,

b) wysokos$é cokotu nie moze byé wieksza niz 0,6m,
c) muszg byc¢ realizowane zgodnie z § 9 ust. 4 niniejszej uchwaty.
§11.

Na obszarze objetym planem miejscowym nie wyznacza sie obszaré6w wymagajgcych scalenia i podziatu
nieruchomosci.

Ustala sie zasady i warunki tgczenia i podziatu nieruchomosci oraz parametry, wskazniki i warunki zago-
spodarowania terenu:

1) Jako dominujgcy typ zagospodarowania na terenie objetym planem miejscowym ustala sie zabudo-
we mieszkaniowa jedno- i wielorodzinna.

2) Ustala sie nakaz dokonywania podziatéw nieruchomosci wedtug zasad podziatow na dziatki budow-
lane, gwarantujgcych zachowanie wartosci uzytkowej, zgodnej z przeznaczeniem w planie, wszystkich
fragmentdéw terenu objetego podziatem.

3) Ustala sie minimalng powierzchnie nowotworzonych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszka-
niowej na terenach M/U:

a) dla zabudowy wolnostojacej jedno- i dwulokalowej — 1000m?,
b) dla zabudowy blizniaczej — 600m? (na 1 segment),
c) dla zabudowy szeregowej — 200m? (na 1 segment),
d) dla zabudowy wielorodzinnej — 1200m?.
4) Ustala sie minimalng szeroko$¢ frontu dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy wolnostojgcej jedno- i dwulokalowej — 20m,
b) dla zabudowy blizniaczej — 12m (na 1 segment),
c) dla zabudowy szeregowej — 6m (na 1 segment),
d) dla zabudowy wielorodzinnej — 28m.

5) Istniejaca zabudowe dziatek mieszkaniowych i ustugowych, ktéra nie stanowi samowoli budowlanej,
traktuje sie jako adaptowana. Dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe zabudowy adaptowanej, pod
warunkiem, ze zachowany zostaje procent powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatki budow-
lanej oraz wszystkie warunki, dotyczgce zabudowy, ustalone w planie miejscowym.

6) Nakazuje sie dostosowanie lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach do istniejacego drzewostanu i
uksztattowania terenu.

7) Ustala sie realizacje garazy jako wbudowanych w budynki mieszkalne lub ustugowe i zakazuje sie
10ealizacji wolnostojgcych budynkdéw garazowych i gospodarczych na catym obszarze objetym pla-
nem miejscowym.

§12.

Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1.

Ustala sie linie rozgraniczajace terendéw przewidzianych pod komunikacje kotowg i pieszo-rowerowa
oraz okres$la klasyfikacje funkcjonalng uktadu drogowego i zasady obstugi komunikacyjnej dziatek,
zgodnie z rysunkiem planu.

Ustala sie powigzanie:

1) z zewnetrznym uktadem drogowym — poprzez projektowang droge klasy G: ul. Czerniakowska-Bis,
oznaczong na rysunku planu miejscowego symbolem: 1KDg i jej skrzyzowania z ul. Zasciankowa
2KDz i z ul. Jarg 5KD, (skrzyzowania z sygnalizacjg $wietlng),

2) z terenami potozonymi na potudnie od obszaru objetego planem ul. Zasciankowag, klasy Z, oznaczo-
na na rysunku planu symbolem 2KDz, z wigczeniem do ul. Czerniakowskiej-Bis — 1KDg.

Ustala sie uktad komunikacji kotowej i pieszo-rowerowej obstugujgcej teren objety opracowaniem, w
sktad ktorego wchodzg istniejgce i projektowane drogi gminne klasy L (lokalne) i klasy D (dojazdowe).



4. Ustala sie przebiegi i szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych nastepujacych ulic:

1) ulica gtowna (G) ul. Czerniakowska-Bis oznaczona na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDG
— o szerokosci minimalnej — 45m i maksymalnej — 50m,

2) ulice zbiorcze (2)
a) ul. Zasciankowa oznaczona na rysunku planu miejscowego symbolem 2KD; — 20m,
b) ul. Syta oznaczona na rysunku planu miejscowego symbolem 3KDz — 18m,

3) ulice lokalne (L) oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami od 4KD_ do 6KD_ — o szero-
kosci minimalnej — 12m i maksymalnej — 15m,

4) dojazdowe (D) oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami od 7KDpdo 14KDp — 10m.
5. Ustala sie nastepujgce parametry i zasady prowadzenia drog wewnetrznych:
1) minimalna szeroko$¢ drogi wewnetrzne;j:
a) obstugujgcej od 1 do 6 dziatek — 6m,
b) obstugujacej powyzej 6 dziatek — 10m,
2) drogi wewnetrzne winny mieé¢ dwa witgczenia do uktadu ulic publicznych,

3) dopuszcza sie jedno wiaczenie drogi wewnetrznej do uktadu ulic publicznych, pod warunkiem, ze
droga wewnetrzna zakonczona bedzie placem manewrowym, o minimalnych wymiarach 16m
Xx16m,

4) wiagczenia do drog wewnetrznych z ulic publicznych winny by¢ sytuowane w osi drogi wewnetrznej
lub ulicy znajdujacej sie po przeciwnej stronie,

5) odlegtos¢ miedzy wlotami drog wewnetrznych oraz wlotu na droge wewnetrzng od skrzyzowania
winna wynosi¢ minimum 60m (mierzona w osi drogi).

6. W zakresie komunikacji zbiorowej ustala sie obstuge terenu poprzez komunikacje autobusowa, dopro-
wadzong do istniejgcej petli pn. Kepa Zawadowska, potozonej na potudnie od terenu objetego planem
miejscowym oraz do projektowanej zajezdni autobuséw miejskich, u zbiegu ul. Czerniakowskiej-Bis i
Trasy na Zaporze. Przewiduje sie prowadzenie tras komunikacji autobusowej w ul. Zasciankowej —
2KDgz, ul. Sytej — 3KDz, i w ul. Czerniakowskiej-Bis — 1KDg. Nie przewiduje sie statego wykorzystania
ulic lokalnych i dojazdowych wewnatrz obszaru objetego planem do prowadzenia tras komunikac;ji
zbiorowej.

7. Ustala sig lokalizacje miejsc parkingowych na terenie dziatek wtasnych, potozonych w granicach terenu
objetego planem miejscowym, wedtug nastepujacych wskaznikéw parkingowych:

1) dla biur i urzedéw: 2,5 — 3 miejsc parkingowych/1 00m? powierzchni uzytkowej,
2) dla handlu i ustug: 3 — 4 miejsc parkingowych/1 00m? powierzchni uzytkowej,

3) minimum 1 miejsce parkingowe/1 mieszkanie i nie mniej niz 1 miejsce/60m? powierzchni uzytkowej
mieszkania, tj. dla mieszkania o powierzchni od 61m? do 120m? — 2 miejsca parkingowe, dla miesz-
kania powyzej 120m? — 3 miejsca parkingowe, dla mieszkania powyzej 180m? — 4 miejsca parkingo-
we.

8. Dopuszcza sie realizacje ogélnodostepnych zatok parkingowych wzdtuz ulic publicznych klasy Z (zbior-
cze), L (lokalne) i D (dojazdowe), ktérych szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jest wigksza lub rowna
12m.

9. Dopuszcza sie realizacje zjazdéw na dziatki z kazdej drogi publicznej klasy L (lokalne) i D (dojazdowe),
do ktérej przylega dziatka, a w przypadku braku takiej mozliwosci rowniez z ulic klasy Z (zbiorcze).
Zjazdy do zespotéw zabudowy (na droge wewnetrzng) mogg by¢ realizowane z kazdej drogi publicznej
klasy L (lokalne) i D (dojazdowe).

10. Wprowadza sie zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych w liniach rozgraniczajacych ulic i placéw.
§13.
Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury:

1. W zakresie urzadzen inzynieryjnych w obszarze objetym planem miejscowym ustala sie utrzymanie re-
zerwy terenu w liniach rozgraniczajgcych nowoprojektowanych ulic, zabezpieczajgcej mozliwosé¢ budo-



wy wodociggu rozbiorczego, gazociggu, kabli elektroenergetycznych srednich i niskich napie¢, kanaliza-
cji teletechnicznej oraz przewoddw kanalizacji sanitarnej.

. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) docelowo zasilanie obszaru objetego planem w wode z systemu Wodociggéw Uktadu Centralnego,

2) zaopatrzenie w wode poprzez istniejgcg, modernizowang i rozbudowywang sie¢ wodociggowa oraz
sie¢ nowobudowang w ulicach lokalnych i dojazdowych,

3) dopuszczenie budowy ogdlnodostepnych, publicznych ujeé wody podziemnej dla potrzeb lokalnych,
pod warunkiem przeprowadzenia niezbednych badan i ekspertyz oraz uzyskania wszelkich wymaga-
nych zezwolen,

4) dopuszczenie uzytkowania istniejacych i nowych ujeé wod z poziomu oligocenskiego wytacznie jako
publicznych uje¢ wody pitnej, o charakterze awaryjnym,

5) zakaz budowy indywidualnych uje¢ wéd podziemnych,

6) przekroje przewodoéw wodociggowych bedg uwzgledniaé zapotrzebowanie wody réwniez dla celéw
przeciwpozarowych.

. W zakresie odprowadzania $ciekdw komunalnych ustala sie:

1) objecie obszaru objetego planem miejscowym miejskim systemem kanalizacji w uktadzie rozdziel-
czym,

2) odprowadzenie $ciekéw komunalnych i przemystowych do oczyszczalni sciekow , Potudnie", poprzez
istniejacy kolektor Zawadowski w ulicach Bruzdowej, Glebowej i Sytej,

3) lokalizacje projektowanych kolektoréw $ciekowych w liniach rozgraniczajgcych ulic, z dopuszczeniem
prowadzenia sieci pod jezdnig klasy L i D,

4) budowe posredniej — statej pompowni $ciekow na kolektorze zawadowskim w miejscu istniejace;j,
tymczasowej pompowni $ciekdw, u zbiegu ul. Sytej i Jarej, oznaczonej na rysunku planu miejscowe-
go symbolem 16IK,

5) Scieki przemystowe, z zabudowy na terenach ustug komercyjnych U, po oczyszczeniu w obrebie
dziatki wtasnej, poprzez system podczyszczajgcy uzgodniony z organami ochrony srodowiska, winny
by¢ gromadzone w szczelnych zbiornikach i odprowadzane do kanalizacji sanitarnej lub wywozone
do punktu zlewnego, wskazanego przez miasto.

. W zakresie odprowadzania $ciekdw deszczowych ustala sie:

1) odprowadzenie wéd opadowych z dachéw budynkéw i powierzchni utwardzonych na dziatkach bu-
dowlanych zabudowy mieszkaniowe] z dopuszczeniem zabudowy ustugowej M/U, w catosci bezpo-
$rednio do ziemi, za pomocg infiltracji powierzchniowej (trawniki, muldy trawiaste, rowki infiltracyj-
ne),

2) odprowadzenie wod opadowych z ulic utwardzonych, publicznych i wewnetrznych, do prowadzonych
w ulicach publicznych kanatéw deszczowych, rowow trawiastych otwartych lub krytych rowoéw rozsa-
czajgcych, z ktoérych czesciowo przesigkng do ziemi, cze$ciowo odptyng do zbiornikow retencyjnych,
usytuowanych poza obszarem objetym planem miejscowym, a nastgpnie podczyszczone do rzeki Wi-
sty,

3) zakaz odprowadzania woéd opadowych na tereny kolejowe — KK oraz do kolejowych urzgdzen odwad-
niajacych,

4) odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych na dziatkach na terenach ustug komer-
cyjnych U, po oczyszczeniu w obrebie dziatki wtasnej do systemu odwadniajgcego trasy komunika-
cyjne lub do ziemi,

5) obowigzek stosowania dostosowanego do rodzaju zanieczyszczen, zwigzanego z prowadzong dziatal-
noscig sposobu oczyszczenia $ciekow deszczowych z powierzchni utwardzonych na terenach U.

. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie pokrycie potrzeb cieplnych dla istniejgcej i projektowanej
zabudowy ze Zro6det lokalnych i indywidualnych oraz:

1) nakazuje sie wykorzystanie sieci gazowej, elektroenergetycznej, paliw ptynnych najmniej szkodliwych
dla srodowiska lub odnawialnych zrédet energii jako Zrodta zaopatrzenia w ciepto, przy czym w przy-
padku wykorzystania energii wiatru, ustala sie maksymalng wysokos$¢ catkowitg wiatrakow — 8 m,



2) dopuszcza sie i zaleca zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej, po jej rozbudowie,
3) zakazuje sie stosowania systemow grzewczych, opartych o paliwa state nieodnawialne.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) docelowe zasilanie w gaz z planowanego gazociggu wysokiego cisnienia PN 2,5MPa, przebiegajgcego
wzdtuz ul. Czerniakowskiej-Bis, poprzez stacje redukcyjno-pomiarowa |°, planowang poza obszarem
objetym planem miejscowym,

2) gazyfikacje terenu po zawarciu porozumienia pomiedzy dostawca gazu i odbiorcg, po spetnieniu kry-
teriow ekonomicznej optacalnosci dostaw gazu dla Przedsiebiorstwa Gazowniczego,

3) zasieg strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia, ktorej linia Srodkowa pokrywa sie z osig
gazociggu, wynosi 8m,

4) zakaz lokalizacji budynkow i sadzenia drzew oraz obowigzek uzgodnienia wszelkiej dziatalnosci reali-
zacyjnej z zarzgdcg sieci gazowej w strefie kontrolowanej gazociggu wysokiego ci$nienia,

5) wykorzystanie istniejacej sieci gazociggow sredniego cisnienia przebiegajgcych w ulicach: Sytej, Ja-
rej, Zasciankowej i wzdtuz Watu Zawadowskiego,

6) lokalizowanie projektowanych przewodow gazowych $sredniego ci$nienia w liniach rozgraniczajacych
ulic lokalnych i dojazdowych, w odlegtosci min. 0,5m od linii ogrodzen,

7) lokalizowanie otwieranych na zewnatrz szafek gazowych od strony ulic — w linii ogrodzen, w pozosta-
tych przypadkach — w miejscu uzgodnionym z Zarzgdca sieci,

8) w przypadku modernizacji uktadu ulicznego, w wyniku ktérej istniejgce przewody gazowe znalaztyby
sie pod jezdnig — obowigzek przeniesienia gazociggdw poza jezdnie na koszt inwestora,

9) w przypadku realizacji nowych inwestycji budowlanych — obowigzek zabezpieczenia istniejgcych ga-
zociggoéw przed uszkodzeniem.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) zachowanie istniejgcej linii elektroenergetycznej 110 kV, z mozliwoscig jej modernizacji, rozbudowy
lub skablowania, na warunkach nie powodujgcych zwiekszenia ucigzliwosci dla otoczenia,

2) obowigzek uzgodnienia z zarzadcg linii wszelkiej dziatalnosci realizacyjnej w tzw. pasie technologicz-
nym linii 110kV, ktérego zasieg (do czasu skablowania, przeniesienia badz likwidacji linii) wynosi
19,0m od osi linii na obie strony,

3) zakaz lokalizacji pomieszczenh przeznaczonych na staty pobyt ludzi na terenach, potozonych w zasiegu
tzw. pasa technologicznego linii 110 kV, z dopuszczeniem odstgpienia od tego zakazu na tych frag-
mentach pasa, dla ktérego rzeczywiste pomiary promieniowania elektromagnetycznego nie wykaza
przekroczenia dopuszczalnego poziomu,

4) zasilanie istniejgcego i projektowanego zainwestowania z istniejgcej sieci, rozbudowywanej z uzy-
ciem przewodoéw izolowanych lub kabli,

5) zachowanie istniejgcych napowietrznych sieci niskich i $rednich napie¢ z ich stopniowym kablowa-
niem, wraz z postgpem zagospodarowywania obszaru,

6) sukcesywng, dostosowang do rosngcych wraz z realizacjg planu miejscowego potrzeb odbiorcow,
budowe stacji transformatorowych, w formie stacji wnetrzowych lub obudowywanych, w miejscach
orientacyjnie oznaczonych na rysunku planu, w obrebie dziatek wtasnych inwestyc;ji.

8. W zakresie systemu telekomunikacyjnego ustala sie:

1) przytgczanie nowych abonentéw do sieci telekomunikacyjnej w oparciu o istniejgce i projektowane
linie telekomunikacyjne,

2) zakaz budowy nowych napowietrznych linii telekomunikacyjnych oraz obowigzek stopniowej wymia-
ny sieci napowietrznej na kablowg,

3) mozliwosé sytuowania stacji bazowych i masztéw telefonii cyfrowej na terenach ustug, oznaczonych
symbolem U. Stacje obstugiwane przez réznych operatéw mogag by¢ montowane wytacznie na jed-
nej, wspdlnej konstrukcji masztowej, w miejscach niedostepnych dla ludzi.

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:



1) obowigzek wyposazenia nieruchomosci w odpowiednie urzadzenia (oraz miejsca), stuzgce do groma-
dzenia odpadéw, w tym zbieranych selektywnie oraz obowigzek zbierania tych odpadow zgodnie z
wymaganiami okreslonymi w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie dzielnicy War-
szawa-Wilanow,

2) wywozenie systemem zorganizowanym wszystkich odpadéw, wytwarzanych na terenie obszaru obje-
tego planem miejscowym, przez firmy posiadajgce stosowne zezwolenia.

§ 14.

Ustala sie tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenéw:

1)

2)

Dopuszcza sie dalsze funkcjonowanie istniejacych gospodarstw rolno-ogrodniczych i zabudowy zagro-
dowej z mozliwoscia jej modernizacji i rozbudowy, przy zachowaniu wszystkich warunkéw, dotyczgcych
programu i zasad ksztattowania zabudowy, zawartych w niniejszej uchwale.

Dopuszcza sie wykorzystanie ul. Bruzdowej — 4KDL i ul. Jarej — 5KDL do prowadzenia tras komunikacji
zbiorowej do czasu realizacji ul. Czerniakowskiej-Bis, pod warunkiem wykorzystania do tego celu pojaz-
doéw o zmniejszonych gabarytach.

Dopuszcza sie w okresie przejSciowym zaopatrzenia w wode z istniejgcej stacji wodociggowej przy ul.
Vogla i uje¢ wody z poziomu oligocenskiego, zgodnie z obowigzujagcymi pozwoleniami wodno-
prawnymi.

Zabrania sie lokalizowania obiektéw tymczasowych i prowizorycznych, nie zwigzanych z realizacjg inwe-

stycji docelowych. Lokalizowanie obiektéw tymczasowych mozliwe jest jedynie w obrebie dziatki bu-
dowlanej, na ktérej realizowana jest inwestycja docelowa w czasie waznos$ci pozwolenia na budowe.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe dla poszczegoélnych terenéw

§ 15.

Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej M/U, w sktad ktérych
wchodzg obszary oznaczone na rysunku planu symbolami: 1TM/U, 2M/U, 3M/U, 4M/U, 5M/U, 6M/U, 7M/U,
8M/U, 9M/U, 11M/U, 12M/U.

1.

Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1M/U ustala sie:

. Przeznaczenie terenu 1) Podstawowe: rozwéj funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego, w formie budynkéw

wolnostojacych, blizniaczych, szeregowych i wielorodzinnego w formie budynkow
punktowych (jedno- lub dwuklatkowych).

2) Dopuszczalne: nieucigzliwe ustugi podstawowe, realizowane jako wbudowane w
budynki mieszkalne lub obiekty wolnostojace.

3) Wykluczone: lokalizowanie obiektow i urzadzen, wymienionych w § 8 ust. 11, pkt 1) i
2) niniejszej uchwaty.

. Warunki zabudowy i zago- |1) Minimalng powierzchnie nowotworzonej dziatki budowlane;j:

spodarowania terenu oraz a) dla zabudowy wolnostojacej jedno- i dwulokalowej — 1000m?,

zasady ochrony i ksztatto- b) dla zabudowy blizniaczej — 600m? (na 1 segment),

wania fadu przestrzennego c) dla zabudowy szeregowej — 200m? (na 1 segment),

d) dla zabudowy wielorodzinnej — 1200m?

2) Minimalng szerokos¢ frontu dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy wolnostojacej jedno- i dwulokalowej — 20m,
b) dla zabudowy blizniaczej — 12m (na 1 segment),

c) dla zabudowy szeregowej — 6m (na 1 segment),

d) dla zabudowy wielorodzinnej — 30m.

3) Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,6.

4) Maksymalng wysokos¢ zabudowy — 12m, z uwzglednieniem § 10 ust. 6.

5) Maksymalng liczbe kondygnacji — 3.

6) Materiat i kolorystyke elewacji: kolorystyka nawigzujaca do naturalnych materiatéw
budowlanych, tj. w tonacjach bieli, szarosci, bezy i brazéw; zakazuje sie stosowania
blachy trapezowej oraz jaskrawej ceramiki i oktadzin.

7) Forma i kolorystyka dachow: w budynkach mieszkalnych dopuszcza sie stosowanie

dachow ptaskich i spadzistych o kacie nachylenia potaci 30° — 45°. W przypadku da-
chéw spadzistych nakazuje sie stosowanie dachowki lub materiatdw imitujgcych




dachéwke, w gamie czerwieni, bragzow, szarosci.

8) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40%

9) Lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu umiejscowionymi
i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, a w przypadku, kiedy na rysunku planu
miejscowego nie ustala sie umiejscowionej linii zabudowy, zgodnie z przepisami
§ 10 ust. 3.

10) Zasady rozmieszczania reklam — zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6.
11) Realizacje ogrodzen — zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 8.

3. Zasady ochrony srodowi-
ska przyrodniczego

1) Nakazuje sie objecie szczegblng ochrong istniejacej zieleni, zgodnie z ustaleniami § 8
ust. 3.

2) Dopuszcza sie wycinke drzew zniszczonych i zagrazajacych bezpieczenstwu ludzi,
zgodnie z warunkami okreslonymi w § 8 ust. 4.

3) Nakazuje sie ochrone istniejgcych zasobow wod powierzchniowych i podziemnych,
zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 7, 8, 9.

4) Ustala sie obowigzek ochrony przed hatasem i promieniowaniem, zgodnie z przepi-
sami 8 8 ust. 12.

4. Szczegblne warunki zago-
spodarowania terenu oraz
ograniczenia w uzytkowa-
niu

1) W zakresie ochrony przeciwpowodziowej — obowigzek przestrzegania ustalen § 8
ust. 10§ § 10 ust. 7.

2) Istniejacg zabudowe dziatek mieszkaniowych i ustugowych, ktéra nie stanowi sa-
mowoli budowlanej, traktuje sie jako adaptowang, zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 2,
pkt 5.

3) Nakazuje sie dostosowanie lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach do istniejace-
go drzewostanu i uksztattowania terenu.

4) Ustala sie realizacje garazy i budynkow gospodarczych zgodnie z § 11 ust. 2, pkt 7.

5) Ustala sie ograniczenia w uzytkowaniu terenéw potozonych w tzw. pasie technolo-
gicznym linii elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z ustaleniami 8 13, ust. 7, pkt 2, 3.

5. Zasady obstugi komunika-
cyjnej

1) Zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 5i 9.
2) Wskazniki parkingowe — zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 7.

6. Zasady wyposazenia terenu
w infrastrukture techniczng

Zgodnie z ustaleniami 8 13 niniejszej uchwaty.

7. Tymczasowe zagospoda-
rowanie, urzgdzanie i uzyt-
kowanie terenéw

Zgodnie z ustaleniami 8§ 14 niniejszej uchwaty.

Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 2M/U ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu

1) Podstawowe: rozwdj funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego, w formie budynkéw
wolnostojgcych, blizniaczych, szeregowych i wielorodzinnego w formie budynkéw
punktowych (jedno- lub dwuklatkowych).

2) Dopuszczalne: nieucigzliwe ustugi podstawowe, realizowane jako wbudowane w
budynki mieszkalne lub obiekty wolnostojace.

3) Wykluczone: lokalizowanie obiektdw i urzadzen, wymienionych w 8§ 8 ust. 11, pkt 1) i
2) niniejszej uchwaty.

2. Warunki zabudowy i zago-
spodarowania terenu oraz
zasady ochrony i ksztatto-
wania tadu przestrzennego

1) Minimalng powierzchnige nowotworzonej dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy wolnostojacej jedno- i dwulokalowej — 1000m?,
b) dla zabudowy blizniaczej — 600m? (na 1 segment),
c) dla zabudowy szeregowej — 200m? (na 1 segment),
d) dla zabudowy wielorodzinnej — 1200m?.

2) Minimalng szerokos¢ frontu dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy wolnostojacej jedno- i dwulokalowej — 20m,
b) dla zabudowy blizniaczej — 12m (na 1 segment),

c) dla zabudowy szeregowej — 6m (na 1 segment),

d) dla zabudowy wielorodzinnej — 30m.

3) Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,6.

4) Maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 12m.

5) Maksymalng liczbe kondygnacji — 3.

6) Materiat i kolorystyke elewac;ji: kolorystyka nawigzujgca do naturalnych materiatéw
budowlanych, tj. w tonacjach bieli, szarosci, bezy i brazéw; zakazuje sie stosowania
blachy trapezowej oraz jaskrawej ceramiki i oktadzin.

7) Forma i kolorystyka dachéw: w budynkach mieszkalnych dopuszcza sie stosowanie




dachéw ptaskich i spadzistych o kacie nachylenia potaci 30° — 45°. W przypadku da-
chow spadzistych nakazuje sie stosowanie dachéwki lub materiatow imitujgcych
dachéwke, w gamie czerwieni, bragzow, szarosci.

8) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40%

9) Lokalizacje zabudowy zgodnie z przepisami § 10 ust. 3.

10) Zasady rozmieszczania reklam — zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6.
11) Realizacje ogrodzen — zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 8.

3. Zasady ochrony srodowi-
ska przyrodniczego

1) Nakazuje sie objecie szczeg6lng ochrong istniejgcej zieleni, zgodnie z ustaleniami § 8
ust. 3.

2) Dopuszcza sie wycinke drzew zniszczonych i zagrazajacych bezpieczenstwu ludzi,
zgodnie z warunkami okreslonymi w § 8 ust. 4.

3) Nakazuje sie ochrone istniejgcych zasobéw wéd powierzchniowych i podziemnych,
zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 7, 8, 9.

4) Ustala sie obowigzek ochrony przed hatasem i promieniowaniem, zgodnie z przepi-
sami § 8 ust. 12.

4. Szczegblne warunki zago-
spodarowania terenu oraz
ograniczenia w uzytkowa-
niu

1) W zakresie ochrony przeciwpowodziowej — obowigzek przestrzegania ustalen § 8
ust. 10§ § 10 ust. 7.

2) Istniejacg zabudowe dziatlek mieszkaniowych i ustugowych, ktéra nie stanowi sa-
mowoli budowlanej, traktuje sie jako adaptowana, zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 2,
pkt 5.

3) Nakazuje sie dostosowanie lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach do istniejgce-
go drzewostanu i uksztattowania terenu.

4) Ustala sie realizacje garazy i budynkow gospodarczych zgodnie z § 11 ust. 2, pkt 7.

5) Ustala sie ograniczenia w uzytkowaniu terenéw potozonych w tzw. pasie technolo-
gicznym linii elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z ustaleniami 8 13, ust. 7, pkt 2, 3.

5. Zasady obstugi komunika-
cyjnej

Zgodnie z ustaleniami 8 12 ust. 5i 9.
Wskazniki parkingowe — zgodnie z ustaleniami 8 12 ust. 7.

6. Zasady wyposazenia terenu
w infrastrukture techniczng

Zgodnie z ustaleniami 8 13 niniejszej uchwaty.

7. Tymczasowe zagospoda-
rowanie, urzgdzanie i uzyt-
kowanie terenéw

Zgodnie z ustaleniami 8 14 niniejszej uchwaty.

Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 3M/U ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu

1) Podstawowe: rozwoj funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego, w formie budynkéw
wolnostojgcych, blizniaczych, szeregowych i wielorodzinnego w formie budynkéw
punktowych (jedno- lub dwuklatkowych).

2) Dopuszczalne: nieucigzliwe ustugi podstawowe, realizowane jako wbudowane w
budynki mieszkalne lub obiekty wolnostojgce.

3) Wykluczone: lokalizowanie obiektéw i urzadzen, wymienionych w § 8 ust. 11, pkt 1)
i 2) niniejszej uchwaty.

2. Warunki zabudowy i zago-
spodarowania terenu oraz
zasady ochrony i ksztatto-
wania tadu przestrzennego

1) Minimalng powierzchnige nowotworzonej dziatki budowlanej:

a) dla zabudowy wolnostojacej jedno- i dwulokalowej — 1000m?,

b) dla zabudowy blizniaczej — 600m? (na 1 segment),

c) dla zabudowy szeregowej — 200m? (na 1 segment),

d) dla zabudowy wielorodzinnej — 1200m?2.

Minimalng szerokos¢ frontu dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy wolnostojacej jedno- i dwulokalowej — 20m,

b) dla zabudowy blizniaczej — 12m (na 1 segment),

c) dla zabudowy szeregowej — 6m (na 1 segment),

d) dla zabudowy wielorodzinnej — 30m.

Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,6.

Maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 12m.

Maksymalng liczbe kondygnacji — 3.

Materiat i kolorystyke elewacji: kolorystyka nawigzujgca do naturalnych materia-
téw budowlanych, tj. w tonacjach bieli, szarosci, bezy i bragzéw; zakazuje sie sto-
sowania blachy trapezowej oraz jaskrawej ceramiki i oktadzin.

Forma i kolorystyka dachéw: w budynkach mieszkalnych dopuszcza sie stosowa-
nie dachow ptaskich i spadzistych o kagcie nachylenia potaci 30° — 45°. W przypad-

2)

3)
4)
5)
6)

7)




ku dachéw spadzistych nakazuje sie stosowanie dachéwki lub materiatéw imituja-
cych dachéwke, w gamie czerwieni, bragzéw, szarosci.

8) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40%

9) Lokalizacje zabudowy zgodnie z przepisami § 10 ust. 3.

10) Zasady rozmieszczania reklam — zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6.
11) Realizacje ogrodzen — zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 8.

. Zasady ochrony srodowiska
przyrodniczego

1) Nakazuje sie objecie szczeg6lng ochrong istniejacej zieleni, zgodnie z ustaleniami
§ 8 ust. 3.

2) Dopuszcza sie wycinke drzew zniszczonych i zagrazajacych bezpieczenstwu ludzi,
zgodnie z warunkami okreslonymi w § 8 ust. 4.

3) Nakazuje sie ochrone istniejgcych zasobéw wéd powierzchniowych i podziemnych,
zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 7, 8, 9.

4) Ustala sie obowigzek ochrony przed hatasem i promieniowaniem, zgodnie z prze-
pisami § 8 ust. 12.

. Szczegolne warunki zago-
spodarowania terenu oraz
ograniczenia w uzytkowaniu

1) W zakresie ochrony przeciwpowodziowej — obowigzek przestrzegania ustalen § 8
ust. 10§ § 10 ust. 7.

2) lIstniejaca zabudowe dziatek mieszkaniowych i ustugowych, ktéra nie stanowi
samowoli budowlanej, traktuje sie jako adaptowang, zgodnie z ustaleniami § 11
ust. 2, pkt 5.

3) Nakazuje sie dostosowanie lokalizacji nowych budynkoéw na dziatkach do istnieja-
cego drzewostanu i uksztattowania terenu.

4) Ustala sie realizacje garazy i budynkéw gospodarczych zgodnie z § 11 ust. 2, pkt 7.

. Zasady obstugi komunika-
cyjnej

Zgodnie z ustaleniami 8 12 ust. 5i 9.
Wskazniki parkingowe — zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 7.

. Zasady wyposazenia terenu
w infrastrukture techniczng

Zgodnie z ustaleniami §13 niniejszej uchwaly.

. Tymczasowe zagospodaro-
wanie, urzadzanie i uzytko-
wanie terendw

Zgodnie z ustaleniami 8§14 niniejszej uchwaty.

. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 4M/U ustala sie:

. Przeznaczenie terenu

1) Podstawowe: rozwoj funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego, w formie budynkéw
wolnostojgcych, blizniaczych, szeregowych i wielorodzinnego w formie budynkéw
punktowych (jedno- lub dwuklatkowych).

2) Dopuszczalne: nieucigzliwe ustugi podstawowe, realizowane jako wbudowane w
budynki mieszkalne lub obiekty wolnostojace.

3) Wykluczone: lokalizowanie obiektow i urzgdzen, wymienionych w § 8 ust. 11, pkt
1) i 2) niniejszej uchwaty.

. Warunki zabudowy i zago-
spodarowania terenu oraz
zasady ochrony i ksztatto-

wania tadu przestrzennego

1) Minimalng powierzchnig nowotworzonej dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy wolnostojacej jedno- i dwulokalowej — 1000m?,
b) dla zabudowy blizniaczej — 600m? (na 1 segment),
c) dla zabudowy szeregowej — 200m? (na 1 segment),
d) dla zabudowy wielorodzinnej — 1200m?2.
2) Minimalng szerokos¢ frontu dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy wolnostojacej jedno- i dwulokalowej — 20m,
b) dla zabudowy blizniaczej — 12m (na 1 segment),
c) dla zabudowy szeregowej — 6m (na 1 segment),
d) dla zabudowy wielorodzinnej — 30m.
3) Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,6.
4) Maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 12m.
5) Maksymalng liczbe kondygnacji — 3.
6) Materiat i kolorystyke elewac;ji: kolorystyka nawigzujgca do naturalnych materia-
téw budowlanych, tj. w tonacjach bieli, szarosci, bezy i bragzow; zakazuje sie sto-
sowania blachy trapezowej oraz jaskrawej ceramiki i oktadzin.

7) Forma i kolorystyka dachéw: w budynkach mieszkalnych dopuszcza sie stosowa-
nie dachow ptaskich i spadzistych o kacie nachylenia potaci 30° — 45°. W przypad-
ku dachéw spadzistych nakazuje sie stosowanie dachéwki lub materiatow imituja-
cych dachéwke, w gamie czerwieni, bragzéw, szarosci.

8) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40%




9) Lokalizacje zabudowy zgodnie z przepisami § 10 ust. 3.
10) Zasady rozmieszczania reklam — zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 4.
11) Realizacje ogrodzen — zgodnie z ustaleniami §10 ust. 8.

. Zasady ochrony $srodowiska
przyrodniczego

1) Nakazuje sie objecie szczeg6lng ochrong istniejacej zieleni, zgodnie z ustaleniami
§ 8 ust. 3.

2) Dopuszcza sie wycinke drzew zniszczonych i zagrazajacych bezpieczenstwu ludzi,
zgodnie z warunkami okreslonymi w § 8 ust. 4.

3) Nakazuje sie ochrone istniejacych zasobéw wéd powierzchniowych i podziemnych,
zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 7, 8, 9.

4) Ustala sie obowigzek ochrony przed hatasem i promieniowaniem, zgodnie z prze-
pisami § 8 ust. 12.

. Szczegolne warunki zago-
spodarowania terenu oraz
ograniczenia w uzytkowaniu

W zakresie ochrony przeciwpowodziowej — obowigzek przestrzegania ustalen 8§ 8 ust.
10i 810 ust. 7.

Istniejgcg zabudowe dziatek mieszkaniowych i ustugowych, ktéra nie stanowi samo-
woli budowlanej, traktuje sie jako adaptowang, zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 2,
pkt 5.

Nakazuje sie dostosowanie lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach do istniejagcego
drzewostanu i uksztattowania terenu.

Ustala sie realizacje garazy i budynkéw gospodarczych zgodnie z § 11 ust. 2, pkt 7.

. Zasady obstugi komunika-
cyjnej

1) Zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 5i 9.
2) Wskazniki parkingowe — zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 7.

. Zasady wyposazenia terenu
w infrastrukture technicznag

Zgodnie z ustaleniami § 13 niniejszej uchwaty.

. Tymczasowe zagospodaro-
wanie, urzadzanie i uzytko-
wanie terenéw

Zgodnie z ustaleniami § 14 niniejszej uchwaty.

. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 5M/U ustala sie:

. Przeznaczenie terenu

1) Podstawowe: rozwoj funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego, w formie budynkéw
wolnostojacych, blizniaczych, szeregowych i wielorodzinnego w formie budynkéw
punktowych (jedno- lub dwuklatkowych).

2) Dopuszczalne: nieucigzliwe ustugi podstawowe, realizowane jako wbudowane w
budynki mieszkalne lub obiekty wolnostojace.

3) Wykluczone: lokalizowanie obiektow i urzadzen, wymienionych w § 8 ust. 11, pkt
1) i 2) niniejszej uchwaty.

. Warunki zabudowy i zago-
spodarowania terenu oraz
zasady ochrony i ksztatto-

wania tadu przestrzennego

1) Minimalng powierzchnie nowotworzonej dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy wolnostojacej jedno- i dwulokalowej — 1000m?,
b) dla zabudowy blizniaczej — 600m? (na 1 segment),
c) dla zabudowy szeregowej — 200m? (na 1 segment),
d) dla zabudowy wielorodzinnej — 1200m?.
2) Minimalng szerokos¢ frontu dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy wolnostojacej jedno- i dwulokalowej — 20m,
b) dla zabudowy blizniaczej — 12m (na 1 segment),
c) dla zabudowy szeregowej — 6m (na 1 segment),
d) dla zabudowy wielorodzinnej — 30m.

3) Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,6.

4) Maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 12m.

5) Maksymalng liczbe kondygnacji — 3.

6) Materiat i kolorystyke elewac;ji: kolorystyka nawigzujgca do naturalnych materia-
téw budowlanych, tj. w tonacjach bieli, szarosci, bezy i bragzow; zakazuje sie sto-
sowania blachy trapezowej oraz jaskrawej ceramiki i oktadzin.

7) Forma i kolorystyka dachéw: w budynkach mieszkalnych dopuszcza sie stosowa-
nie dachow ptaskich i spadzistych o kacie nachylenia potaci 30° — 45°. W przypad-
ku dachéw spadzistych nakazuje sie stosowanie dachowki lub materiatéw imituja-
cych dachéwke, w gamie czerwieni, brgzéw, szarosci.

8) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40%

9) Lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu umiejscowiony-
mi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, a w przypadku, kiedy na rysunku planu
miejscowego nie ustala sie¢ umiejscowionej linii zabudowy, zgodnie z przepisami




8 10 ust. 3.

10) Zasady rozmieszczania reklam — zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 4.
11) Realizacje ogrodzen — zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 8.

. Zasady ochrony srodowiska
przyrodniczego

1)
2)
3)

4)

Nakazuje sie objecie szczegdlng ochrong istniejacej zieleni, zgodnie z ustaleniami
§ 8 ust. 3.

Dopuszcza sie wycinke drzew zniszczonych i zagrazajacych bezpieczenstwu ludzi,
zgodnie z warunkami okreslonymi w § 8 ust. 4.

Nakazuje sie ochrong istniejagcych zasobow wod powierzchniowych i podziem-
nych, zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 7, 8, 9.

Ustala sie obowigzek ochrony przed hatasem i promieniowaniem, zgodnie z prze-
pisami § 8 ust. 12.

. Szczegolne warunki zago-
spodarowania terenu oraz
ograniczenia w uzytkowaniu

1)

2)

3)

4)

W zakresie ochrony przeciwpowodziowej — obowigzek przestrzegania ustalen § 8
ust. 10§ 8§ 10 ust. 7.

Istniejgcg zabudowe dziatek mieszkaniowych i ustugowych, ktoéra nie stanowi
samowoli budowlanej, traktuje sie jako adaptowang, zgodnie z ustaleniami § 11
ust. 2, pkt. 5.

Nakazuje sie dostosowanie lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach do istnieja-
cego drzewostanu i uksztattowania terenu.

Ustala sie realizacje garazy i budynkdéw gospodarczych zgodnie z § 11 ust. 2, pkt 7.

. Zasady obstugi komunika-
cyjnej

1)
2)

Zgodnie z ustaleniami 8§ 12 ust. 5i 9.
Wskazniki parkingowe — zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 7.

. Zasady wyposazenia terenu
w infrastrukture technicznag

Zgodnie z ustaleniami 8 13 niniejszej uchwaty.

. Tymczasowe zagospodaro-
wanie, urzadzanie i uzytko-
wanie terenéw

Zgodnie z ustaleniami § 14 niniejszej uchwaty.

. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 6M/U ustala sie:

. Przeznaczenie terenu

1)

2)

3)

Podstawowe: rozwoj funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego, w formie budynkéw
wolnostojacych, blizniaczych, szeregowych i wielorodzinnego w formie budynkéw
punktowych (jedno- lub dwuklatkowych).

Dopuszczalne: nieuciagzliwe ustugi podstawowe, realizowane jako wbudowane w
budynki mieszkalne lub obiekty wolnostojace.

Wykluczone: lokalizowanie obiektow i urzgdzen, wymienionych w § 8 ust. 11, pkt
1) i 2) niniejszej uchwaty.

. Warunki zabudowy i zago-
spodarowania terenu oraz
zasady ochrony i ksztatto-
wania tadu przestrzennego

2)

3)
4)
5)
6)

7)

8)
9)

Minimalng powierzchnie nowotworzonej dziatki budowlanej:

a) dla zabudowy wolnostojacej jedno- i dwulokalowej — 1000m?,

b) dla zabudowy blizniaczej — 600m? (na 1 segment),

c) dla zabudowy szeregowej — 200m? (na 1 segment),

d) dla zabudowy wielorodzinnej — 1200m?.

Minimalng szeroko$¢ frontu dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy wolnostojacej jedno- i dwulokalowej — 20m,

b) dla zabudowy blizniaczej — 12m (na 1 segment),

c) dla zabudowy szeregowej — 6m (na 1 segment),

d) dla zabudowy wielorodzinnej — 30m.

Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,6.

Maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 12m.

Maksymalng liczbe kondygnacji — 3.

Materiat i kolorystyke elewacji: kolorystyka nawigzujgca do naturalnych materia-
téw budowlanych, tj. w tonacjach bieli, szarosci, bezy i bragzow; zakazuje sie sto-
sowania blachy trapezowej oraz jaskrawej ceramiki i oktadzin.

Forma i kolorystyka dachéw: w budynkach mieszkalnych dopuszcza sie stosowa-
nie dachow ptaskich i spadzistych o kacie nachylenia potaci 30° — 45°. W przypad-
ku dachéw spadzistych nakazuje sie stosowanie dachéwki lub materiatow imituja-
cych dachéwke, w gamie czerwieni, brgzéw, szarosci.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40%

Lokalizacje zabudowy zgodnie z przepisami § 10 ust. 3.

10) Zasady rozmieszczania reklam — zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6.




11) Realizacje ogrodzen — zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 8.

3. Zasady ochrony $rodowiska
przyrodniczego

1)
2)
3)

4)

Nakazuje sie objecie szczegbdlng ochrong istniejacej zieleni, zgodnie z ustaleniami
§ 8 ust. 3.

Dopuszcza sie wycinke drzew zniszczonych i zagrazajgcych bezpieczehnstwu ludzi,
zgodnie z warunkami okreslonymi w § 8 ust. 4.

Nakazuje sie ochrone istniejgcych zasobéw wod powierzchniowych i podziem-
nych, zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 7, 8, 9.

Ustala sie obowigzek ochrony przed hatasem i promieniowaniem, zgodnie z prze-
pisami § 8 ust. 12.

4. Szczeg6lne warunki zago-
spodarowania terenu oraz
ograniczenia w uzytkowaniu

1)

2)

3)

4)

W zakresie ochrony przeciwpowodziowej — obowigzek przestrzegania ustalen §8
ust. 10 i 810 ust. 7.

Istniejgcg zabudowe dziatek mieszkaniowych i ustugowych, ktora nie stanowi
samowoli budowlanej, traktuje sie jako adaptowang, zgodnie z ustaleniami § 11
ust. 2, pkt 5.

Nakazuje sie dostosowanie lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach do istnieja-
cego drzewostanu i uksztattowania terenu.

Ustala sie realizacje garazy i budynkdéw gospodarczych zgodnie z § 11 ust. 2, pkt 7.

5. Zasady obstugi komunika-
cyjnej

1)
2)

Zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 5 9.
Wskazniki parkingowe — zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 7.

6. Zasady wyposazenia terenu
w infrastrukture technicznag

Zgodnie z ustaleniami 8 13 niniejszej uchwaty.

7. Tymczasowe zagospodaro-
wanie, urzadzanie i uzytko-
wanie terenéw

Zgodnie z ustaleniami 8 14 niniejszej uchwaty.

Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 7M/U ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu

1)

2)

3)

Podstawowe: rozwoj funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego, w formie budynkéw
wolnostojacych, blizniaczych, szeregowych i wielorodzinnego w formie budynkéw
punktowych (jedno- lub dwuklatkowych).

Dopuszczalne: nieucigzliwe ustugi podstawowe, realizowane jako wbudowane w
budynki mieszkalne lub obiekty wolnostojace.

Wykluczone: lokalizowanie obiektow i urzgdzen, wymienionych w § 8 ust. 11, pkt
1) i 2) niniejszej uchwaty.

2. Warunki zabudowy i zago-
spodarowania terenu oraz
zasady ochrony i ksztatto-
wania tadu przestrzennego

1)

2)

3)
4)
5)
6)

7)

8)
9)

Minimalng powierzchnie nowotworzonej dziatki budowlanej:

a) dla zabudowy wolnostojgcej jedno- i dwulokalowej — 1000m?,

b) dla zabudowy blizniaczej — 600m? (na 1 segment),

c) dla zabudowy szeregowej — 200m? (na 1 segment),

d) dla zabudowy wielorodzinnej — 1200m?2.

Minimalng szeroko$¢ frontu dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy wolnostojacej jedno- i dwulokalowej — 20m,

b) dla zabudowy blizniaczej — 12m (na 1 segment),

c) dla zabudowy szeregowej — 6m (na 1 segment),

d) dla zabudowy wielorodzinnej — 30m.

Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,6.

Maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 12m.

Maksymalng liczbe kondygnacji — 3.

Materiat i kolorystyke elewacji: kolorystyka nawigzujgca do naturalnych materia-
téw budowlanych, tj. w tonacjach bieli, szarosci, bezy i brazéw; zakazuje sie sto-
sowania blachy trapezowej oraz jaskrawej ceramiki i oktadzin.

Forma i kolorystyka dachéw: w budynkach mieszkalnych dopuszcza sie stosowa-
nie dachow ptaskich i spadzistych o kacie nachylenia potaci 30° — 45°. W przypad-
ku dachéw spadzistych nakazuje sie stosowanie dachowki lub materiatéw imituja-
cych dachéwke, w gamie czerwieni, bragzow, szarosci.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40%

Lokalizacje zabudowy zgodnie z przepisami § 10 ust. 3.

10) Zasady rozmieszczania reklam — zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6.
11) Realizacje ogrodzen — zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 8.

3. Zasady ochrony srodowiska
przyrodniczego

1)

Nakazuje sie objecie szczegbdlng ochrong istniejacej zieleni, zgodnie z ustaleniami
§ 8 ust. 3.




2) Dopuszcza sie wycinke drzew zniszczonych i zagrazajgcych bezpieczenstwu ludzi,
zgodnie z warunkami okreslonymi w § 8 ust. 4.

3) Nakazuje sie ochrone istniejgcych zasobéw wod powierzchniowych i podziem-
nych, zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 7, 8, 9.

4) Ustala sie obowigzek ochrony przed hatasem i promieniowaniem, zgodnie z prze-
pisami § 8 ust. 12.

4. Szczego6lne warunki zago- 1) W zakresie ochrony przeciwpowodziowej — obowigzek przestrzegania ustalen § 8
spodarowania terenu oraz ust. 10i § 10 ust. 7.
ograniczenia w uzytkowaniu |2) |stniejgcg zabudowe dziatek mieszkaniowych i ustugowych, ktéra nie stanowi
samowoli budowlanej, traktuje sie jako adaptowang, zgodnie z ustaleniami § 11
ust. 2, pkt 5.

3) Nakazuje sie dostosowanie lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach do istnieja-
cego drzewostanu i uksztattowania terenu.

4) Ustala sie realizacje garazy i budynkéw gospodarczych zgodnie z § 11 ust. 2, pkt 7.

5. Zasady obstugi komunika- 1) Zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 51 9.
cyjnej 2) Wskazniki parkingowe — zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 7.

6. Zasady wyposazenia terenu |Zgodnie z ustaleniami § 13 niniejszej uchwatly.
w infrastrukture techniczng

7. Tymczasowe zagospodaro- |Zgodnie z ustaleniami § 14 niniejszej uchwaty.
wanie, urzadzanie i uzytko-
wanie terenéw

8. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 8M/U ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu 1) Podstawowe: rozwoj funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego, w formie budynkéw
wolnostojgcych, blizniaczych, szeregowych i wielorodzinnego w formie budynkéw
punktowych (jedno- lub dwuklatkowych).

2) Dopuszczalne: nieucigzliwe ustugi podstawowe, realizowane jako wbudowane w
budynki mieszkalne lub obiekty wolnostojace.

3) Wykluczone: lokalizowanie obiektow i urzadzen, wymienionych w § 8 ust. 11, pkt
1) i 2) niniejszej uchwaty.

2. Warunki zabudowy i zago- 1) Minimalng powierzchnig nowotworzonej dziatki budowlanej:
spodarowania terenu oraz a) dla zabudowy wolnostojacej jedno- i dwulokalowej — 1000m?,
zasady ochrony i ksztatto- b) dla zabudowy blizniaczej — 600m? (na 1 segment),
wania fadu przestrzennego c) dla zabudowy szeregowej — 200m? (na 1 segment),

d) dla zabudowy wielorodzinnej — 1200m?.
2) Minimalng szerokos¢ frontu dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy wolnostojacej jedno- i dwulokalowej — 20m,
b) dla zabudowy blizniaczej — 12m (na 1 segment),
c) dla zabudowy szeregowej — 6m (na 1 segment),
d) dla zabudowy wielorodzinnej — 30m.

3) Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,6.

4) Maksymalng wysokos$é zabudowy — 12m.

5) Maksymalng liczbe kondygnacji — 3.

6) Materiat i kolorystyke elewacji: kolorystyka nawigzujgca do naturalnych materia-
téw budowlanych, tj. w tonacjach bieli, szarosci, bezy i brazéw; zakazuje sie sto-
sowania blachy trapezowej oraz jaskrawej ceramiki i oktadzin.

7) Forma i kolorystyka dachéw: w budynkach mieszkalnych dopuszcza sie stosowa-
nie dachow ptaskich i spadzistych o kacie nachylenia potaci 30° — 45°. W przypad-
ku dachéw spadzistych nakazuje sie stosowanie dachéwki lub materiatéw imituja-
cych dachéwke, w gamie czerwieni, bragzéw, szarosci.

8) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40%

9) Lokalizacje zabudowy zgodnie z przepisami § 10 ust. 3.

10) Zasady rozmieszczania reklam — zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6.

11) Realizacje ogrodzen — zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 8.

3. Zasady ochrony srodowiska |1) Nakazuje sie objecie szczegdlng ochrong istniejgcej zieleni, zgodnie z ustaleniami
przyrodniczego § 8 ust. 3.

2) Dopuszcza sie wycinke drzew zniszczonych i zagrazajgcych bezpieczenstwu ludzi,
zgodnie z warunkami okreslonymi w § 8 ust. 4.

3) Nakazuje sie ochrone istniejacych zasobéw wodd powierzchniowych i podziem-




4)

nych, zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 7, 8, 9.

Ustala sie obowigzek ochrony przed hatasem i promieniowaniem, zgodnie z prze-
pisami 8§ 8 ust. 12.

4. Szczegblne warunki zago-
spodarowania terenu oraz
ograniczenia w uzytkowaniu

2)

3)

4)

W zakresie ochrony przeciwpowodziowej — obowigzek przestrzegania ustalen § 8
ust. 10§ § 10 ust. 7.

Istniejgcg zabudowe dziatek mieszkaniowych i ustugowych, ktora nie stanowi
samowoli budowlanej, traktuje sie jako adaptowang, zgodnie z ustaleniami § 11
ust. 2, pkt 5.

Nakazuje sie dostosowanie lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach do istnieja-
cego drzewostanu i uksztattowania terenu.

Ustala sie realizacje garazy i budynkdédw gospodarczych zgodnie z § 11 ust. 2, pkt 7.

5. Zasady obstugi komunika-
cyjnej

1)
2)

Zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 5i 9.
Wskazniki parkingowe — zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 7.

6. Zasady wyposazenia terenu
w infrastrukture techniczng

Zgodnie z ustaleniami 8 13 niniejszej uchwaty.

7. Tymczasowe zagospodaro-
wanie, urzadzanie i uzytko-
wanie terenéw

Zgodnie z ustaleniami 8 14 niniejszej uchwaty.

Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 9M/U ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu

1)

2)

3)

Podstawowe: rozwoj funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego, w formie budynkéw
wolnostojgcych, blizniaczych, szeregowych i wielorodzinnego w formie budynkéw
punktowych (jedno- lub dwuklatkowych).

Dopuszczalne: nieuciazliwe ustugi podstawowe, realizowane jako wbudowane w
budynki mieszkalne lub obiekty wolnostojace.

Wykluczone: lokalizowanie obiektow i urzadzen, wymienionych w § 8 ust. 11, pkt
1) i 2) niniejszej uchwaty.

2. Warunki zabudowy i zago-
spodarowania terenu oraz
zasady ochrony i ksztatto-
wania tadu przestrzennego

2)

3)
4)
5)
6)

7)

8)
9)

Minimalng powierzchnig nowotworzonej dziatki budowlanej:

a) dla zabudowy wolnostojacej jedno- i dwulokalowej — 1000m?,

b) dla zabudowy blizniaczej — 600m? (na 1 segment),

c) dla zabudowy szeregowej — 200m? (na 1 segment),

d) dla zabudowy wielorodzinnej — 1200m?.

Minimalng szerokos¢ frontu dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy wolnostojacej jedno- i dwulokalowej — 20m,

b) dla zabudowy blizniaczej — 12m (na 1 segment),

c) dla zabudowy szeregowej — 6m (na 1 segment),

d) dla zabudowy wielorodzinnej — 30m.

Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,6.

Maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 12m.

Maksymalng liczbe kondygnacji — 3.

Materiat i kolorystyke elewacji: kolorystyka nawigzujgca do naturalnych materia-
téw budowlanych, tj. w tonacjach bieli, szarosci, bezy i brazéw; zakazuje sie sto-
sowania blachy trapezowej oraz jaskrawej ceramiki i oktadzin.

Forma i kolorystyka dachéw: w budynkach mieszkalnych dopuszcza sie stosowa-
nie dachow ptaskich i spadzistych o kgcie nachylenia potaci 30° — 45°. W przypad-
ku dachéw spadzistych nakazuje sie stosowanie dachéwki lub materiatow imituja-
cych dachéwke, w gamie czerwieni, brgzéw, szarosci.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40%.

Lokalizacje zabudowy zgodnie z przepisami § 10 ust. 3.

10) Zasady rozmieszczania reklam — zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6.
11) Realizacje ogrodzen — zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 8.

3. Zasady ochrony srodowiska
przyrodniczego

1)
2)
3)

4)

Nakazuje sie objecie szczegdlng ochrong istniejacej zieleni, zgodnie z ustaleniami
§ 8 ust. 3.

Dopuszcza sie wycinke drzew zniszczonych i zagrazajacych bezpieczenstwu ludzi,
zgodnie z warunkami okreslonymi w § 8 ust. 4.

Nakazuje sie ochrong istniejgcych zasobow wod powierzchniowych i podziem-
nych, zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 7, 8, 9.

Ustala sig obowigzek ochrony przed hatasem i promieniowaniem, zgodnie z prze-
pisami 8§ 8 ust. 12.




4. Szczeg6lne warunki zago-
spodarowania terenu oraz
ograniczenia w uzytkowaniu

2)

3)

4)

W zakresie ochrony przeciwpowodziowej — obowigzek przestrzegania ustalen § 8
ust. 10§ 8§ 10 ust. 7.

Istniejgcg zabudowe dziatek mieszkaniowych i ustugowych, ktora nie stanowi
samowoli budowlanej, traktuje sie jako adaptowang, zgodnie z ustaleniami § 11
ust. 2, pkt b.

Nakazuje sie dostosowanie lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach do istnieja-
cego drzewostanu i uksztattowania terenu.

Ustala sie realizacje garazy i budynkdédw gospodarczych zgodnie z § 11 ust. 2, pkt 7.

5. Zasady obstugi komunika-
cyjnej

1)
2)

Zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 5 9.
Wskazniki parkingowe — zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 7.

6. Zasady wyposazenia terenu
w infrastrukture techniczng

Zgodnie z ustaleniami 8 13 niniejszej uchwaty.

7. Tymczasowe zagospodaro-
wanie, urzgdzanie i uzytko-
wanie terenow

Zgodnie z ustaleniami 8 14 niniejszej uchwaty.

10. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 11M/U ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu

1)

2)

3)

Podstawowe: rozwoj funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego, w formie budynkéw
wolnostojacych, blizniaczych, szeregowych i wielorodzinnego w formie budynkéw
punktowych (jedno- lub dwuklatkowych).

Dopuszczalne: nieucigzliwe ustugi podstawowe, realizowane jako wbudowane w
budynki mieszkalne lub obiekty wolnostojace.

Wykluczone: lokalizowanie obiektow i urzgdzen, wymienionych w § 8 ust. 11, pkt
1) i 2) niniejszej uchwaty.

2. Warunki zabudowy i zago-
spodarowania terenu oraz
zasady ochrony i ksztatto-
wania tadu przestrzennego

2)

3)
4)
5)
6)

7)

8)
9)

Minimalng powierzchnie nowotworzonej dziatki budowlanej:

a) dla zabudowy wolnostojgcej jedno- i dwulokalowej — 1000m?,

b) dla zabudowy blizniaczej — 600m? (na 1 segment),

c) dla zabudowy szeregowej — 200m? (na 1 segment),

d) dla zabudowy wielorodzinnej — 1200m?2.

Minimalng szeroko$¢ frontu dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy wolnostojgcej jedno- i dwulokalowej — 20m,

b) dla zabudowy blizniaczej — 12m (na 1 segment),

c) dla zabudowy szeregowej — 6m (na 1 segment),

d) dla zabudowy wielorodzinnej — 30m.

Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,6.

Maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 12m.

Maksymalna liczbe kondygnacji — 3.

Materiat i kolorystyke elewacji: kolorystyka nawigzujgca do naturalnych materia-
téw budowlanych, tj. w tonacjach bieli, szarosci, bezy i brgzow; zakazuje sie sto-
sowania blachy trapezowej oraz jaskrawej ceramiki i oktadzin.

Forma i kolorystyka dachow: w budynkach mieszkalnych dopuszcza sie stosowa-
nie dachow ptaskich i spadzistych o kagcie nachylenia potaci 30° — 45°. W przypad-
ku dachéw spadzistych nakazuje sie stosowanie dachéwki lub materiatéw imituja-
cych dachéwke, w gamie czerwieni, bragzoéw, szarosci.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40%

Lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu umiejscowiony-
mi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, a w przypadku, kiedy na rysunku planu

miejscowego nie ustala sie umiejscowionej linii zabudowy, zgodnie z przepisami
§ 10 ust. 3.

10) Zasady rozmieszczania reklam — zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6.
11) Realizacje ogrodzen — zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 8.

3. Zasady ochrony srodowiska
przyrodniczego

1)
2)
3)

4)

Nakazuje sie objecie szczegdlng ochrong istniejacej zieleni, zgodnie z ustaleniami
§ 8 ust. 3.

Dopuszcza sie wycinke drzew zniszczonych i zagrazajgcych bezpieczenstwu ludzi,
zgodnie z warunkami okreslonymi w § 8 ust. 4.

Nakazuje sig ochrong istniejgcych zasobow wod powierzchniowych i podziem-
nych, zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 7, 8, 9.

Ustala sig obowigzek ochrony przed hatasem i promieniowaniem, zgodnie z prze-
pisami § 8 ust. 12.




4. Szczeg6lne warunki zago-
spodarowania terenu oraz
ograniczenia w uzytkowaniu

1)

2)

3)

4)

W zakresie ochrony przeciwpowodziowej — obowigzek przestrzegania ustalen § 8
ust. 10§ 8§ 10 ust. 7.

Istniejgcg zabudowe dziatek mieszkaniowych i ustugowych, ktéra nie stanowi
samowoli budowlanej, traktuje sie jako adaptowang, zgodnie z ustaleniami § 11
ust. 2, pkt b.

Nakazuje sie dostosowanie lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach do istnieja-
cego drzewostanu i uksztattowania terenu.

Ustala sie realizacje garazy i budynkdédw gospodarczych zgodnie z § 11 ust. 2, pkt 7.

5. Zasady obstugi komunika-
cyjnej

Zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 5i 9.
Wskazniki parkingowe — zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 7.

6. Zasady wyposazenia terenu
w infrastrukture techniczng

Zgodnie z ustaleniami 8 13 niniejszej uchwaty.

7. Tymczasowe zagospodaro-
wanie, urzgdzanie i uzytko-
wanie terenow

Zgodnie z ustaleniami 8 14 niniejszej uchwaty.

11.

Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 12M/U ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu

1)

2)

3)

Podstawowe: rozwoj funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego, w formie budynkéw
wolnostojacych, blizniaczych, szeregowych i wielorodzinnego w formie budynkéw
punktowych (jedno- lub dwuklatkowych).

Dopuszczalne: nieuciazliwe ustugi podstawowe, realizowane jako wbudowane w
budynki mieszkalne lub obiekty wolnostojace.

Wykluczone: lokalizowanie obiektow i urzgdzen, wymienionych w § 8 ust. 11, pkt
1) i 2) niniejszej uchwaty.

2. Warunki zabudowy i zago-
spodarowania terenu oraz
zasady ochrony i ksztatto-
wania tadu przestrzennego

2)

3)
4)
5)
6)

7)

8)
9)

Minimalng powierzchnie nowotworzonej dziatki budowlanej:

a) dla zabudowy wolnostojgcej jedno- i dwulokalowej — 1000m?,

b) dla zabudowy blizniaczej — 600m? (na 1 segment),

c) dla zabudowy szeregowej — 200m? (na 1 segment),

d) dla zabudowy wielorodzinnej — 1200m?2.

Minimalng szeroko$¢ frontu dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy wolnostojgcej jedno- i dwulokalowej — 20m,

b) dla zabudowy blizniaczej — 12m (na 1 segment),

c) dla zabudowy szeregowej — 6m (na 1 segment),

d) dla zabudowy wielorodzinnej — 30m.

Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,6.

Maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 12m.

Maksymalna liczbe kondygnacji — 3.

Materiat i kolorystyke elewacji: kolorystyka nawigzujgca do naturalnych materia-
tow budowlanych, tj. w tonacjach bieli, szarosci, bezy i bragzow; zakazuje sie sto-
sowania blachy trapezowej oraz jaskrawej ceramiki i oktadzin.

Forma i kolorystyka dachow: w budynkach mieszkalnych dopuszcza sie stosowa-
nie dachow ptaskich i spadzistych o kacie nachylenia potaci 30° — 45°. W przypad-
ku dachéw spadzistych nakazuje sie stosowanie dachéwki lub materiatéw imituja-
cych dachéwke, w gamie czerwieni, bragzoéw, szarosci.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40%

Lokalizacje zabudowy zgodnie z przepisami § 10 ust. 3.

10) Zasady rozmieszczania reklam — zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6.
11) Realizacje ogrodzen — zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 8.

3. Zasady ochrony srodowiska
przyrodniczego

1)
2)
3)

4)

Nakazuje sie objecie szczegdlng ochrong istniejgcej zieleni, zgodnie z ustaleniami
§ 8 ust. 3.

Dopuszcza sie wycinke drzew zniszczonych i zagrazajgcych bezpieczenstwu ludzi,
zgodnie z warunkami okreslonymi w § 8 ust. 4.

Nakazuje sie ochrong istniejgcych zasobow wod powierzchniowych i podziem-
nych, zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 7, 8, 9.

Ustala sig¢ obowigzek ochrony przed hatasem i promieniowaniem, zgodnie z prze-
pisami § 8 ust. 12.

4. Szczegolne warunki zago-
spodarowania terenu oraz
ograniczenia w uzytkowaniu

1)

2)

W zakresie ochrony przeciwpowodziowej — obowigzek przestrzegania ustalen § 8
ust. 10§ 8§ 10 ust. 7.

Istniejgcg zabudowe dziatek mieszkaniowych i ustugowych, ktora nie stanowi




3)

samowoli budowlanej, traktuje sie jako adaptowang, zgodnie z ustaleniami § 11
ust. 2, pkt b.

Nakazuje sie dostosowanie lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach do istnieja-
cego drzewostanu i uksztattowania terenu.

4) Ustala sie realizacje garazy i budynkéw gospodarczych zgodnie z § 11 ust. 2, pkt 7.
5. Zasady obstugi komunika- 1) Zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 5i 9.
cyjnej 2) Wskazniki parkingowe — zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 7.
6. Zasady wyposazenia terenu |Zgodnie z ustaleniami 8 13 niniejszej uchwaty.

w infrastrukture techniczng

. Tymczasowe zagospodaro-

wanie, urzgdzanie i uzytko-
wanie terenow

Zgodnie z ustaleniami 8 14 niniejszej uchwaty.

§ 16.

Wyznacza sie tereny ustug komercyjnych U, w sktad ktérych wchodzg kwartaty oznaczone na rysunku planu
symbolami: 10U, 13U.

1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 10U ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu 1) Podstawowe: rozwéj funkcji ustugowych z zakresu handlu, administracji, obstugi
finansowej, rzemiosta nieprodukcyjnego, gastronomii.
2) Wykluczone: lokalizowanie budynkow mieszkalnych jedno- i wielorodzinnych oraz
obiektow i urzadzen, wymienionych w & 8 ust. 10, pkt 1) i 2) niniejszej uchwaty.
2. Warunki zabudowy i zago- 1) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,6.

spodarowania terenu oraz
zasady ochrony i ksztatto-
wania tadu przestrzennego

2)Maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 12m.

3)
4)

Maksymalng liczbe kondygnacji — 3.

Materiat i kolorystyke elewacji: tynki w gamie koloréw od biatego do kremowego
oraz kamien i drewno w barwach naturalnych: zakazuje sie stosowania jaskrawe;j
ceramiki i oktadzin.

5) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%
6) Lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu umiejscowiony-
mi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, a w przypadku, kiedy na rysunku planu
miejscowego nie ustala sie umiejscowionej linii zabudowy, zgodnie z przepisami
§ 10 ust. 3.
7) Usytuowanie punktow charakterystycznych zgodnie z rysunkiem planu.
8) Zasady rozmieszczania reklam — zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6.
9) Realizacje ogrodzen — zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 8.
3. Zasady ochrony srodowiska |1) Nakazuje sie objecie szczeg6lng ochrong istniejgcej zieleni, zgodnie z ustaleniami
przyrodniczego § 8 ust. 3.
2) Dopuszcza sie wycinke drzew zniszczonych i zagrazajacych bezpieczenstwu ludzi,
zgodnie z warunkami okreslonymi w § 8 ust. 4.
3) Nakazuje sie ochrone istniejgcych zasobéw wod powierzchniowych i podziem-
nych, zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 7, 8, 9.
4. Szczegolne warunki zago- 1) W zakresie ochrony przeciwpowodziowej — obowigzek przestrzegania ustalen §8
spodarowania terenu oraz ust. 10§ § 10 ust. 7.
ograniczenia w uzytkowaniu |2) Istniejgcg zabudowe dziatek ustugowych, ktora nie stanowi samowoli budowlanej,
traktuje sie jako adaptowana, zgodnie z ustaleniami 8 11 ust. 2, pkt 5.
3) Nakazuje sie dostosowanie lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach do istnieja-
cego drzewostanu i uksztattowania terenu.
4) Ustala sie realizacje garazy i budynkéw gospodarczych zgodnie z ustaleniami § 11
ust. 2, pkt 7.
5. Zasady obstugi komunika- 1) Zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 51i 9.
cyjnej 2) Wskazniki parkingowe — zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 7.
6. Zasady wyposazenia terenu |Zgodnie z ustaleniami § 13 niniejszej uchwaty.
w infrastrukture technicznag
7. Tymczasowe zagospodaro- |Zgodnie z ustaleniami § 14 niniejszej uchwaty.
wanie, urzadzanie i uzytko-
wanie terendw
2. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 13U ustala sie:




. Przeznaczenie terenu

1) Podstawowe: rozwéj funkcji ustugowych z zakresu handlu, administracji, obstugi
finansowej, rzemiosta nieprodukcyjnego, gastronomii.

2) Wykluczone: lokalizowanie budynkow mieszkalnych jedno- i wielorodzinnych oraz
obiektow i urzgdzen, wymienionych w § 8 ust. 10, pkt 1) i 2) niniejszej uchwaty.

2.

Warunki zabudowy i zago-
spodarowania terenu oraz
zasady ochrony i ksztatto-

wania tadu przestrzennego

1) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,6.

2) Maksymalng wysoko$¢é zabudowy — 12m.

3) Maksymalng liczbe kondygnacji — 3.

4) Materiat i kolorystyke elewacji: tynki w gamie koloréw od biatego do kremowego

oraz kamien i drewno w barwach naturalnych: zakazuje sie stosowania jaskrawej
ceramiki i oktadzin.

5) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%

6) Lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu umiejscowiony-
mi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, a w przypadku, kiedy na rysunku planu
miejscowegdo nie ustala si¢ umiejscowionej linii zabudowy, zgodnie z przepisami
§ 10 ust. 3.

7) Usytuowanie punktéw charakterystycznych zgodnie z rysunkiem planu.
8) Zasady rozmieszczania reklam — zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6.
9) Realizacje ogrodzen — zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 8.

. Zasady ochrony srodowiska

przyrodniczego

1) Nakazuje sie objecie szczegdlng ochrong istniejgcej zieleni, zgodnie z ustaleniami
§ 8 ust. 3.

2) Dopuszcza sie wycinke drzew zniszczonych i zagrazajgcych bezpieczenstwu ludzi,
zgodnie z warunkami okreslonymi w § 8 ust. 4.

3) Nakazuje sie ochrone istniejacych zasobéw wod powierzchniowych i podziem-
nych, zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 7, 8, 9.

. Szczeg6lne warunki zago-

spodarowania terenu oraz
ograniczenia w uzytkowaniu

1) W zakresie ochrony przeciwpowodziowej — obowigzek przestrzegania ustalen § 8
ust. 10i 8§ 10 ust. 7.

2) lIstniejacy zabudowe dziatek ustugowych, ktéra nie stanowi samowoli budowlanej,
traktuje sie jako adaptowana, zgodnie z ustaleniami 8 11 ust. 2, pkt 5.

3) Nakazuje sie dostosowanie lokalizacji nowych budynkoéw na dziatkach do istnieja-
cego drzewostanu i uksztattowania terenu.

4) Ustala sie realizacje garazy i budynkéw gospodarczych zgodnie z ustaleniami § 11
ust. 2, pkt 7.

5. Zasady obstugi komunika- 1) Zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 51i 9.
cyjnej 2) Wskazniki parkingowe — zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 7.
6. Zasady wyposazenia terenu |Zgodnie z ustaleniami § 13 niniejszej uchwaty.

w infrastrukture technicznag

. Tymczasowe zagospodaro-

wanie, urzadzanie i uzytko-
wanie terenéw

Zgodnie z ustaleniami § 14 niniejszej uchwaty.

§17.

Wyznacza sie teren transportu kolejowego, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 14KK, dla
ktorego ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu

Transport kolejowy.

2.

Warunki zabudowy i zago-
spodarowania terenu oraz
zasady ochrony i ksztatto-

wania tadu przestrzennego

1) Adaptacja istniejgcego zagospodarowania — bocznicy kolejowej do EC Siekierki, z
mozliwos$cig modernizacji i przebudowy, zwigzanej z realizacjg ulicy Czerniakow-
skiej-Bis oraz wykorzystaniem dla potrzeb transportu pasazerskiego.

2) Obowigzek przestrzegania przepisow ustawy z dnia 28 marca 2003r. o transporcie
kolejowym (Dz.U. z 2007r. Nr 16, poz. 94, z p6zn. zmianami).

3) Obowiazek przestrzegania ustalen § 9 ust. 3.

4) Zasady rozmieszczania reklam — zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6.

5) Zasady lokalizowania matych obiektéw handlowych (kioskéw) — zgodnie z § 9 ust.5.
6) Realizacje ogrodzen — zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 8.

. Zasady ochrony $srodowiska

przyrodniczego

1) Nakazuje sie objecie szczeg6lng ochrong istniejgcej zieleni, zgodnie z ustaleniami
§ 8 ust. 3.

2) Dopuszcza sie wycinke drzew zniszczonych i zagrazajacych bezpieczenstwu ludzi,
zgodnie z warunkami okreslonymi w § 8 ust. 4.

. Szczegolne warunki zago-

1) W zakresie ochrony przeciwpowodziowej — obowigzek przestrzegania ustalen § 8




spodarowania terenu oraz
ograniczenia w uzytkowaniu

ust. 10i 8 10 ust. 7.

2) Zakazuje sie lokalizowania obiektow kubaturowych, nie zwigzanych z podstawowag
funkcja terenu.

. Tymczasowe zagospodaro-

wanie, urzadzanie i uzytko-
wanie terenow

Zgodnie z ustaleniami 8§ 14, ust. 3 niniejszej uchwaty.

§18.

Wyznacza sie teren urzgdzen ochrony przeciwpowodziowej — wat przeciwpowodziowy rzeki Wisty, ozna-
czony na rysunku planu symbolem 15ZZ, dla ktérego ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu

Teren urzadzen ochrony przeciwpowodziowej — watu przeciwpowodziowego rzeki
Wisty

wanie, urzadzanie i uzytko-
wanie terenéw

2. Warunki zabudowy i zago- |1) Adaptacja i ochrona istniejgcego zagospodarowania.
spodarowania terenu oraz 2) Dopuszcza sie realizacje urzadzen i obiektéw technicznych, stuzgcych wytgcznie
zasady ochrony i ksztatto- funkcji podstawowej — ochronie przeciwpowodziowej oraz wprowadzenie specjal-
wania fadu przestrzennego nych nawierzchni dla ruchu rowerowego i pieszego.
3) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 85%.
4) Obowiagzek przestrzegania ustalen § 9 ust. 3.
5) Zasady rozmieszczania reklam — zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6, pkt 2)g.
3. Zasady ochrony srodowiska |1) Nakazuje sie objecie szczegdlng ochrong istniejgcej zieleni, zgodnie z ustaleniami
przyrodniczego § 8 ust. 3.
2) Dopuszcza sie wycinke drzew zniszczonych i zagrazajgcych bezpieczenstwu ludzi,
zgodnie z warunkami okreslonymi w § 8 ust. 4.
3) Nakazuje sie ochrone istniejgcych zasobéw wdd powierzchniowych i podziemnych,
zgodnie z ustaleniami 8 8 ust. 7, 9, 11.
4. Szczegblne warunki zago- Zakazuje sie lokalizowania obiektow kubaturowych, nie zwigzanych z podstawowg
spodarowania terenu oraz funkcjg terenu.
ograniczenia w uzytkowaniu
5. Zasady obstugi komunika- Zakaz wjazdu dla pojazdéw samochodowych, z wytgczeniem technicznych i awaryj-
cyjnej nych dojazdéw stuzb miejskich.
6. Zasady wyposazenia terenu |Zgodnie z ustaleniami § 13 niniejszej uchwaty.
w infrastrukture techniczng
7. Tymczasowe zagospodaro- |Zgodnie z ustaleniami § 14, ust. 3 niniejszej uchwaty.

§19.

Wyznacza sie teren infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji, oznaczony na rysunku planu symbolem
161K, dla ktérego ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu

Teren urzadzen infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji

2. Warunki zabudowy i zago- | 1) Wymiana istniejgcej pompowni $ciekdw na kolektorze zawadowskim
spodarowania terenu oraz | 2) Dopuszcza sie realizacje urzadzen i obiektéw technicznych, stuzacych wytacznie
zasady ochrony i ksztatto- funkcji podstawowe;j terenu.
wania tadu przestrzennego 3) Obowigzek wprowadzenia zieleni wysokiej i niskiej wzdtuz granic dziatki.

4) Zasady rozmieszczania reklam — zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6.
5) Realizacje ogrodzen — zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 8.

3. Zasady ochrony $srodowiska |1) Nakazuje sie objecie szczegdlng ochrong istniejgcej zieleni, nie kolidujacej z funkcjg
przyrodniczego podstawowg terenu, zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 3.

2) Dopuszcza sie wycinke drzew zniszczonych i zagrazajacych bezpieczenstwu ludzi,
zgodnie z warunkami okreslonymi w 8 8 ust. 4.

3) Nakazuje sie ochrong istniejacych zasobéw wod powierzchniowych i podziemnych,
zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 7, 9, 11.

4. Szczego6lne warunki zago- 1) Zakazuje sie lokalizowania innych funkcji i obiektow.
spodarowania terenu oraz 2) W zakresie ochrony przeciwpowodziowej — obowigzek przestrzegania ustalen § 10.
ograniczenia w uzytkowaniu ust. 7.

5. Zasady obstugi komunika- Zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 5 9.

cyjnej




6. Zasady wyposazenia terenu |Zgodnie z ustaleniami § 13 niniejszej uchwatly.

w infrastrukture techniczng

7. Tymczasowe zagospodaro- |Zgodnie z ustaleniami § 14, ust. 3 niniejszej uchwaty.

wanie, urzgdzanie i uzytko-

wanie terenow

opisane w tabeli sg drogami publicznymi:

§ 20.

. Wprowadza sie nastepujgce ustalenia dla budowli komunikacji kotowej i pieszej przyjmujac, ze drogi

Lp. | Symbol Nazwa obiektu Funkcja ulicy Szerokos¢ w liniach Zasady zagospodarowania

terenu rozgraniczajacych przekroju poprzecznego

1 2 3 4 5 6

1. 1KDg Czerniakowska-Bis Gtéwna 45 — 50m Przekroj 2x2, wydzielone 2 jezdnie,
chodniki i $ciezki rowerowe.
Zagospodarowanie zgodnie z § 8 ust. 13.
Mozliwosé realizacji gazociggu wysokie-
go cis$nienia w pasie drogowym, poza
jezdnig, w uzgodnieniu z Zarzadca drogi.

2. 2KD, Ul. Zasciankowa Zbiorcza 20m Przekroj 1x2, wydzielone: jezdnia, chod-

(ustalana pn. linia roz- |niki, szpaler drzew, Sciezka rowerowa.
graniczajaca) Skrzyzowanie z ul. Czerniakowska-Bis.

3. 3KD, Ul. Syta Zbiorcza 18m Przekroéj 1x2, Wydziellone: jezdnia, chod-

(ustalana pd-wsch. linia | niki, szpaler drzew. Sciezka rowerowa
rozgraniczajaca) zalecana po zachodniej stronie ulicy.

4. 4KD, Ul. Bruzdowa Lokalna 15m Przekroj 1x2, wydzielone: jezdnia, chod-

(od ul. Jarej do (ustalana wsch. linia | niki, szpaler drzew, $ciezka rowerowa
ul. Zasciankowej) rozgraniczajaca) lub pas rowerowy.

5. 5KD, Ul. Jara Lokalna 15m Przekroj 1x2, wydzielone: jezdnia, chod-

(ustalana pd. linia roz- |niki, szpaler drzew, $ciezka rowerowa
graniczajaca) lub pas rowerowy.

6. 6KD. Projektowana Lokalna 15m Przekroj 1x2, wydzielone: jezdnia, chod-
niki, szpaler drzew.

7. 7KDp Projektowana Dojazdowa 11m Przekroj 1x2, wydzielone: jezdnia, chod-
niki lub jednoprzestrzenna.

8. 8KDp Projektowana Dojazdowa 10,5m Przekroj 1x2, wydzielone: jezdnia, chod-
niki lub jednoprzestrzenna.

9. 9KDp Ul. Bruzdowa Dojazdowa 10,5m Przekroj 1x2, wydzielone: jezdnia, chod-

(od 4KD_ do 6KD, ) niki lub jednoprzestrzenna.

10. | 10KDp Projektowana Dojazdowa 10m Przekro6j 1x2, wydzielone: jezdnia, chod-
niki lub jednoprzestrzenna.

11. | 11KDp Projektowana Dojazdowa 10m Przekroj 1x2, wydzielone: jezdnia, chod-
niki lub jednoprzestrzenna.

12. 12KDp Projektowana Dojazdowa 10m Przekroj 1x2, wydzielone: jezdnia, chod-
niki lub jednoprzestrzenna.

13. | 13KDp Projektowana Dojazdowa 10m Przekroj 1x2, wydzielone: jezdnia, chod-
niki lub jednoprzestrzenna.

14. 14KDp Projektowana Dojazdowa 10m Przekroj 1x2, wydzielone: jezdnia, chod-
niki lub jednoprzestrzenna.

15. 15KPp Projektowany Plac nie dotyczy Nawierzchnia utwardzona, nasadzenia
zieleni wysokiej i niskiej, wyposazenie w
detal urbanistyczny, podwyzszajgcy
walory uzytkowe i estetyczne

2. Ustala sig, ze minimalna szerokosé wewnetrznych ulic dojazdowych, nie majgcych charakteru drog pu-
blicznych, w obrebie obszarow wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi wynosié¢ bedzie 8m. W przypad-
ku, gdy droga taka ma forme siegacza, winna by¢ zakonczona placykiem do zawracania o minimalnych
wymiarach 16mx16m.

§ 21.



Okresla sie, ze w wyniku uchwalenia planu warto$¢ terendéw ulegnie zmianie. Wysokos$é stawki procento-
wej, stuzgcej naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci okresla sie na 25%. Powyz-
sza optata bedzie ulegata zmniejszeniu proporcjonalnie do wielkos$ci terenu przekazanego nieodptatnie m.
st. Warszawie na cele publiczne na obszarze objetym planem miejscowym.

§ 22,

Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie planu, a
nie zakonczonych decyzjg ostateczng stosuje sie ustalenia planu.

§ 23.
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi m.st. Warszawy.
§ 24,
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa

Mazowieckiego.

Wiceprzewodniczacy Rady m.st. Warszawy:
Marek Rojszyk
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USTALENIA PLANISTYCZNE

W\

GRANICA PLANU MIEJSCOWEGO

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZN N
FUNKCJACH LUB SPOSOBACH ZAGOSPODARTSWA

LINIE ZABUDOWY UMIEJSCOWIONE
LINIE ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNE

PRZEBIEG GAZOCIAGU WYSOKIEGO CISNIENIA

MIEJSCA LOKALIZACJI LOKALNYCH DOMINANT
PRZESTRZENNYCH

MIEJSCA LOKALIZACJI PUNKTOW CHARAKTERYSTYCZNYCH

DRZEWA DO BEZWZGLEDNEGO ZACHOWANIA

PROJEKTOWANE SZPALERY DRZEW

MIEJSCA LOKALIZACJI BEZKOLIZYJNEGO
PRZEJSCIA PIESZO-ROWEROWEGO

PRZEZNACZENIE TERENOW

M/U

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z DOPUSZCZENIEM
ZABUDOWY UStUGOWEJ

TERENY UStUG KOMERCYJNYCH

TERENY TRANSPORTU KOLEJOWEGO

4| TERENY URZADZEN OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWEJ
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr LXVI1/2082/2009
Rady m. st. Warszawy
z dnia 26 listopada 2009r.

Rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do pr’ojektu miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego w rejonie osiedla ZASCIANKOWA WSCHOD nie uwzglednionych przez Prezydenta
m. st. Warszawy

Lp. |Data wptywu Zi y Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie | Rozstrzygnigcie Rady Miasta w sprawie | Uzasadnienie do uwag nieuwzgled-
uwagi Nazwisko i imie lub nieruchomosci, projektu Prezydenta uwag nieuwzglednionych nionych
nazwa jednostki ktorej dotyczy planu Miasta w sprawie
organizacyjnej uwaga rozpatrzenia Uwzgledniona Nieuwzgledniona
uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8 10
1. 19.07.09 Urzad Miasta 1. Koniecznosé wyptacenia odszko- Obszar w Obszar w 1. Nie 1. Nie uwzgledniono [1. Nie jest to uwaga do planu, a
13.07.09 Stotecznego Warszawy dowan w wys. ok. 40 min zt wtasci- | granicach planu | granicach uwzgledniono jedynie informacja o spodzie-
Biuro Gospodarki cielom dziatek, ktore przejda na planu wanych skutkach finansowych
Nieruchomosciami rzecz m. st. Warszawy w zwiazku z uchwalenia planu
koniecznoscig wydzielenia dziatek
pod nowoprojektowane drogi.
2. 84 pkt 4 —warunek wyposazenia 2. Nie 2. Nie uwzgledniono |[2. Definicja dziatki budowlanej
dziatki budowlanej w urzadzenia uwzgledniono zawarta jest w art. 2. ust. 12
infrastruktury technicznej spetniaja- ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
ce wymogi realizacji obiektow planowaniu i zagospodarowaniu
budowlanych moze uniemozliwia¢ przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.
dokonanie podziatéw nieruchomo- 717 z p6zn. zmianami) i wynika z
Sci. niej konieczno$¢ wyposazenia
jej w urzadzenia infrastruktury
technicznej.

2. 19.06.09 Robert Grudzinski Wykreslenie z § 20 ust. 1 sformutowania Ul. Syta 3KDZ Nie Nie uwzgledniono Zapis nie ma charakteru obligato-
.Sciezka rowerowa zalecana po uwzgledniono ryjnego — jest jedynie zaleceniem.
zachodniej stronie ulicy” (zachodnia Obecny przekrdj ul. Sytej nie
strona ul. Sytej znajduje sie poza pozwala na ustalenie budowy
granicami planu). Sciezki rowerowej po wschodniej

stronie ulicy. Ze wzgledu na
potrzebe jej poprowadzenia
przyjeto forme zalecenia — do
ewentualnego wykorzystania w
planie dla terenow sagsiednich.

3. |21.07.09 Lech Ziemkiewicz 1. 8§10 ust. 4 pkt 1 - zastgpienie Dz. nrew. 17/1, 9IM/U 1. Nie uwzgled- 1. Nie uwzgledniono |1.  Przyjete w projekcie planu
obecnego brzmienia na ,1) zabudo- | 17/2 obreb 1-06- niono wskazniki intensywnosci zabu-
wy mieszkaniowej z dopuszczeniem 20 dowy sg wypadkowa poniz-
zabudowy ustugowej — 1,0” szych uwarunkowan:

- zapewnienia min. 40% po-
wierzchni biologicznie czyn-
nej,

- ograniczenia maksymalnej
wysokosci zabudowy do
12m,

- analizy obecnego stanu
zagospodarowania,

- potozenia terenu objetego
planem na terenach zalewo-
wych,

- ustalen obowigzujgcego
planu miejscowego.

Na tej podstawie ustalono w

projekcie planu wskaznik inten-

sywnosci zabudowy 0,6. Jest on
zgodny z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzen-
nego m. st. Warszawy, (uchwata

nr LXXXII/ 2746/2006 Rady m.

st. Warszawy z dnia 10 paz-

dziernika 2006r.). Obowigzek

zapewnienia zgodnosci planu z

ustaleniami studium wynika z

art. 20. ust. 1 ustawy z dnia 27

marca 2003r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzen-

2. 8§10 ust. 5 pkt 4 — wykreslenie nym.
wyrazow ,zakazuje sie stosowania 2. Nie 2. Nie uwzgledniono |2. Zmienia sig ustalenie planu na
dachow ptaskich, ustala sie kat uwzgledniono w czesci tre$¢ nastgpujaca: w budyn-
nachylenia dachu 30°-45°" w czesci kach mieszkalnych dopuszcza
sie stosowanie dachow pta-
skich i spadzistych o kacie
nachylenia dachu 30°-45°"
3. 815 pkt 6 —dla terenu oznaczonego
na rysunku planu symbolem 9M/U:
a) pkt 2 ppkt 3 — zmiana wskaznika 3a) Nie 3a) Nie uwzgledniono [3a) Jak w pkt 1.
maksymalnej intensywnosci za- uwzgledniono
budowy z 0,6 na 1,0.
b) pkt 2 ppkt 7 — wykreslenie wyra- 3b) Nie 3b) Nie uwzgledniono [3b) Jak w pkt 2.
z6w ,w budynkach mieszkalnych uwzgledniono w czesci
zakazuje sie stosowania dachow w czesci
ptaskich, ustala sie kat nachylenia
dachu 30°-45°"
4. (21.07.09 Marta Sankowska 1. jw. Dz. nrew. 22 11M/U 1. Nie 1. Nie uwzgledniono |1. Jw.
obreb 1-06-20 uwzgledniono
2. jw. 2. Nie 2. Nie uwzgledniono (2. Jw.
uwzgledniono w czesci
w czesci
3. § 15 pkt 6 —dla terenu oznaczonego
na rysunku planu symbolem 11M/U:
a) pkt 2 ppkt 3 —zmiana wskaznika 3a) Nie 3a) Nie uwzgledniono (3a), 3b) Jw.
maksymalnej intensywnosci za- uwzgledniono
budowy z 0,6 na 1,0.
b) pkt 2 ppkt 7 — wykreslenie wyra- 3b) Nie 3b) Nie uwzgledniono
z6w ,w budynkach mieszkalnych uwzgledniono w czesci
zakazuje sie stosowania dachow w czesci
plaskich, ustala sie kat nachyle-
nia dachu 30°-45°"
5. ]21.07.09 Leontyna Krolak 1. jw. Dz. nrew. 14 6M/U 1. Nie 1. Nie uwzgledniono |1. Jw.
obreb 1-06-20 uwzgledniono
2. jw. Nie 2. Nie uwzgledniono |2. Jw.
uwzgledniono w czesci
w czesci
3. § 15 pkt 6 —dla terenu oznaczonego
na rysunku planu symbolem 6M/U:
a) pkt 2 ppkt 3 — zmiana wskaznika 3a) Nie 3a) Nie uwzgledniono [3a), 3b) Jw.




maksymalnej intensywnosci za-
budowy z 0,6 na 1,0.

uwzgledniono

b) pkt 2 ppkt 7 — wykreslenie wyra- 3b) Nie 3b) Nie uwzgledniono
z6w ,w budynkach mieszkalnych uwzgledniono w czesci
zakazuje sie stosowania dachow w czesci
ptaskich, ustala sie kat nachylenia
dachu 30°-45°"

17.07.09 INART S.A. 1. jw. Dz. nrew. 15 6M/U 1. Nie 1. Nie uwzgledniono |1. Jw.

obreb 1-06-20 7M/U uwzgledniono
|zabela Bielicka 2. jw. 2. Nie uwzgled- 2. Nie uwzgledniono |2. Jw.
niono w czesci w czesci

3. 8§15 pkt 7 —dla terenu oznaczonego
na rysunku planu symbolem 6M/U:

a) pkt 2 ppkt 3 —zmiana wskaznika 3a) Nie 3a) Nie uwzgledniono |3a), 3b) Jw.
maksymalnej intensywnosci za- uwzgledniono
budowy z 0,6 na 1,0.
b) pkt 2 ppkt 7 — wykreslenie wyra- 3b) Nie 3b)Nie uwzgledniono
z6w ,w budynkach mieszkalnych uwzgledniono w w czesci
zakazuje sie stosowania dachow czesci
ptaskich, ustala sig¢ kat nachylenia
dachu 30°-45°"

4. 815 pkt 7 —dla terenu oznaczonego

na rysunku planu symbolem 7M/U:
a) pkt 2 ppkt 3 —zmiana wskaznika 4a) Nie 4a)Nie uwzgledniono |4a) i 4b) analogicznie do 3a) i 3b)
maksymalnej intensywnosci za- uwzgledniono
budowy z 0,6 na 1,0.
b) pkt 2 ppkt 7 — wykreslenie wyra- 4b) Nie 4b)Nie uwzgledniono
z6w ,w budynkach mieszkalnych uwzgledniono w czesci
zakazuje sie stosowania dachow w czesci
ptaskich, ustala sie kat nachylenia
dachu 30°-45°"

21.07.09 Spotdzielnia Mieszka- [1. Droga 14 KDp stoi w kolizji z Dz. nr ew. 21/19, 14 KDp 1. Nie 1. Nie uwzgledniono |1. Droga 14KDp nie moze zosta¢
niowa Wola wewnegtrzng drogg osiedlowa. 21/20, 21/21, 12M/U uwzgledniono zlikwidowana, gdyz stanowi
Zarzad Krzyzujac sie z nig, nie stanowi 21/22, 21/23, 13U jedyna mozliwos$¢ dojazdu do

zadnego dodatkowego rozwigzania 21/24 obreb 1- potudniowej czesci terenu 13U,
komunikacyjnego i dubluje dojazd, 06-20 potozonego wzdtuz ul. Czernia-
ktory moze by¢ realizowany droga kowskiej-Bis.

wewnetrzng — osiedlowa.

2. Plac manewrowy — koliduje z
planowang w przysztosci inwestycjg 2. Nie 2. Nie uwzgledniono [2. Plac manewrowy zostanie
budynku apartamentowego. Ograni- uwzgledniono w czesci zorganizowany po wschodniej
cza mozliwos$¢ zabudowy ze wzgledu w czesci stronie ulicy 14 KDp.
na bezposrednie oddziatywanie na
wskazniki: intensywnosci zabudowy,
terenow biologicznie czynnych i
terenow zabudowanych.

24.07.09 Kazimierz Bednarski 1. Ustali¢ wspotczynniki intensywnosci Obszar w Obszar w 1. Nie 1. Nie uwzgledniono [1. Przyjete w projekcie planu

zabudowy na obszarach: M/U na 1,0 i [ granicach planu | granicach uwzgledniono wskazniki intensywnosci zabu-

U na 2,4 oraz maksymalng wysoko$¢ planu dowy sg wypadkowg ponizszych

zabudowy na obszarze U na 5 kon- uwarunkowan:

dygnacji i 17 lub 18m. - zapewnienia min. 40%
powierzchni biologicznie
czynnej,

- ograniczenia maksymalnej
wysokosci zabudowy do
12m,

- analizy obecnego stanu
zagospodarowania,

- polozenia terenu objetego
planem na terenach zale-
wowych,

- ustalen obowigzujacego
planu miejscowego.

Na tej podstawie ustalono w

projekcie planu wskaznik inten-

sywnosci zabudowy dla terenow
mieszkaniowych 0,6. | dla

terenéw ustugowych 1,6.

Parametry te s zgodne z

ustaleniami Studium uwarun-

kowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego m. st.

Warszawy, (Uchwata Nr LXXXII/

2746/2006 Rady m. st. Warszawy

z dnia 10 pazdziernika 2006r.).

Obowiazek zapewnienia zgod-

nosci planu z ustaleniami

studium wynika z art. 20. ust. 1

ustawy z dnia 27 marca 2003r. o

planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

2. Dopusci¢ na obszarze U obok 2. Nie 2. Nie uwzgledniono (2. Zgodnie z Prawem ochrony
zabudowy ustugowej zabudowe uwzgledniono $rodowiska zabudowe nalezy
mieszkaniowg jako podstawowg chroni¢ przed hatasem. Tereny
(ewentualnie narzuci¢ ustugi w wzdtuz ul. Czerniakowskiej-Bis
parterze) a jezeli z jakich$ przyczyn bedg narazone na przekroczenie
formalnych jest to niemozliwe, wartosci progowych hatasu dla
dopusci¢ na obszarze U zabudowe zabudowy mieszkaniowej.
mieszkaniowg jako uzupetniajgca.

3. Ustali¢ wskazniki miejsc parkingo- 3. Nie 3. Nie uwzgledniono [3. Wskazniki parkingowe w
wych na obszarze U na 2 — 4 miejsc uwzgledniono projekcie planu ustalono zgod-
parkingowych/100m? powierzchni nie ze studium uwarunkowan i
uzytkowej dla ustug, handlu i biur, kierunkéw zagospodarowania
lub 1 miejsce/ mieszkanie. przestrzennego m. st. Warsza-

wy.

4. Usungc zapis § 11 pkt 2 ppkt 6 4. Nie uwzgled- 4. Nie uwzgledniono (4. Teren objety planem znajduje
nakazujacy dostosowanie lokalizacji niono sie w sgsiedztwie obszarow
nowych budynkéw na dziatkach do Natura 2000 (istniejgcego —
istniejacego drzewostanu i uksztat- Dolina Srodkowej Wisty i
towania terenu. projektowanego taki Wilanow-

skie), wymaga wiec szczegol-

nych regulacji w zakresie ochro-
ny przyrody. Obserwacja prakty-
ki inwestycyjnej ostatnich lat
pozwala stwierdzic, ze nowe
realizacje rozpoczynajq sie
zazwyczaj wycieciem drzew na
dzialce, pomimo optat z tym
zwigzanych. Ustalenie dodatko-
wej ochrony w planie jest zatem
jedynym narzedziem, ktore
moze ochronié nieliczne, pozo-
state w tym rejonie drzewa.

24.07.09 Maciej Wtodarczyk 1. Nieznaczne zwiekszenie intensywno- Obszar w Obszar w 1. Nie 1. Nie uwzgledniono |1a), 1b), 1c). — uzasadnienie jak

$ci zabudowy w catym obszarze granicach planu | granicach uwzgledniono wyzej w pkt 1.
opracowanego planu: planu

a) na obszarze przeznaczonym pod
zabudowe mieszkaniowg (ozna-
czonym M/U) do 0,8 lub wigcej.
wzdtuz ul. Czerniakowskiej-Bis w

b




terenie ustugowym (oznaczonym
U) do 2,0 lub wigcej.

ustalenie maksymalnej wysoko-
$ci zabudowy na terenie ustugo-
wym (oznaczonym U) na 4 lub
wigcej kondygnacji, tj. 15m lub
wigcej.

wprowadzenie w terenie ustugo-
wym (oznaczonym U) minimalnej
wysokosci zabudowy 3 kondy-
gnacje.

Poszerzenie pasa strefy zabudowy
ustugowej (oznaczonej U) do szero-
kosci 80m od ul. Czerniakowskiej-Bis
co najmniej tam, gdzie nie ma ulicy
14KDp (w miejscu, gdzie jest ulica
14KDp mozna pozostawi¢ granice
obszaru opartg o te ulice).
Dopuszczenie na dziatkach przy ul.
Czerniakowskiej-Bis obok zabudowy
ustugowo — handlowej takze zabu-
dowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(nie jednorodzinnej) jako podstawo-
wej, przy zachowaniu funkcji ustu-
gowo-handlowej co najmniej w
parterach budynkow od strony ulicy
Czerniakowskiej-Bis, czyli zamiast
strefy U strefa U/MW.
Poprowadzenie pierwszej drogi
lokalnej (14KDd), rownolegtej do
ulicy Czerniakowskiej-Bis, tak aby w
przypadku niewielkich dziatek (do
3000m?) z ktérych cze$é gruntu
bedzie zajeta pod ul. Czerniakowska-
bis unika¢ zajmowania gruntu
roéwniez na drugim krancu tych
dziatek pod droge 14KDd oraz w
miare mozliwosci w przypadku
niewielkich dziatek unika¢ dzielenia
ich drogg lub linig rozgraniczajaca
rézne rodzaje zabudowy.
Zmniejszenie minimalnej szerokosci
dziatki dla zabudowy wielorodzinnej
do 22m.

c

d

Ustalenie wskaznikow parkingowych:
a) dla biur i urzedow: 2 — 3 miejsc
parkingowych / 100m? po-
wierzchni uzytkowej
b) dla handlu i ustug: 2,5 — 4 miejsc
parkingowych / 100m? po-
wierzchni uzytkowej
Dopuszczenie realizacji zjazdow na
dziatki z ul. Czerniakowskiej-Bis do
potozonych wzdtuz niej nieruchomo-
$ci w strefie ustugowej (oznaczonej
u).

Usuniecie zapiséw nie pozwalajacych
na racjonalne wykorzystanie terenu,
tj. 8 8 pkt 3 4 oraz w szczegdlnosci

§ 11 pkt 2 ppkt 6.

W przypadku zabudowy w strefie
ustugowej (U) nie narzucanie (jak to
jest w 8 9 pkt 6 ppkt 3) ze szyldy maja
znajdowac sie wytacznie w parterze i
dopuszczenie szyldow i neondw
réwniez na wyzszych kondygnacjach.

2. Nie
uwzgledniono

3. Nie
uwzgledniono

4. Nie
uwzgledniono

5. Nie
uwzgledniono
w czesci

6. Nie

uwzgledniono

7. Nie
uwzgledniono

8. Nie
uwzgledniono

9. Nie
uwzgledniono

2. Nie uwzgledniono

3. Nie uwzgledniono

4. Nie uwzgledniono

5. Nie uwzgledniono

w czesci

6. Nie uwzgledniono

7. Nie uwzgledniono

8. Nie uwzgledniono

9. Nie uwzgledniono

1d) Wysokos¢ kondygnacji w
budynkach ustugowych jest
wieksza niz w budynkach
mieszkalnych — ustalenie mi-
nimalnej liczby kondygnacji na
3 mogtoby spowodowac, ze
przy jednoczesnym, wynikaja-
cym ze studium, ograniczeniu
wysokosci do 12m realizacja
budynkéw ustugowych bytaby
niemozliwa.

2. Nie byto uwagi od wtascicieli
dziatek — bezposrednio zainte-
resowanych. Zmiana taka
skutkowataby koniecznoscig
powtdrnego wylozenia.

3. Zgodnie z Prawem ochrony
$rodowiska zabudowe nalezy
chronié¢ przed hatasem. Tereny
wazdtuz ul. Czerniakowskiej-Bis
bedg narazone na przekrocze-
nie wartosci progowych hatasu
dla zabudowy mieszkaniowej.

4.  Ulice tg poprowadzono na
granicy potencjalnej uciazliwo-
$ci ul. Czerniakowskiej-Bis, tak
aby oddzielata tereny mieszka-
niowe od ustugowych. Dziatki
potozone przy tej ulicy majg
charakter dawnych podziatow
rolnych, ciagnacych sig od
Watu Zawadowskiego do ul.
Bruzdowej.

5. Srednia szerokosé frontu
dziatek zabudowy wielorodzin-
nej istniejacej na terenie opra-
cowania wynosi okoto 3m,
ustalenie planu jest zatem
zgodne z istniejgcymi podzia-
tami. Biorgc pod uwage gaba-
ryty budynku wielorodzinnego
szeroko$¢ frontu dziatki mozna
zmniejszy¢ do 28m. Propono-
wana w uwadze szeroko$¢ 22m
jest wtasciwa raczej dla zabu-
dowy jednorodzinnej.

6. Wskazniki parkingowe w
projekcie planu ustalono zgod-
nie ze studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego m. st. Warsza-
wy.

7. Nie pozwala na to klasa ulicy —
gtéowna. Jako ulica podstawo-
wego uktadu transportowego
miasta nie moze stuzy¢ do
obstugi bezposredniego oto-
czenia, zgodnie z przepisami
rozporzadzenia Ministra Trans-
portu i Gospodarki Morskiej z
dnia 2.03.1999r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie
(Dz.U. nr 43 z dnia
14.05.1999r.).

8. Teren objety planem znajduje
sie w sgsiedztwie obszarow
Natura 2000 (istniejgcego —
Dolina Srodkowej Wisty i
projektowanego taki Wilanow-
skie), wymaga wigc szczegol-
nych regulacji w zakresie
ochrony przyrody. Obserwacja
praktyki inwestycyjnej ostat-
nich lat pozwala stwierdzi¢, ze
nowe realizacje rozpoczynajq
sig zazwyczaj wycigciem drzew
na dzialce, pomimo optat z tym
zwigzanych. Ustalenie dodat-
kowej ochrony w planie jest
zatem jedynym narzedziem,
ktore moze ochroni¢ nieliczne,
pozostate w tym rejonie drze-
wa.

9. Ustalenia dotyczace reklam i
szyldow zostaly wprowadzone
do planu zgodnie z Zarzgdze-
niem nr 961/2007 Prezydenta
miasta stotecznego Warszawy z
dnia 14 listopada 2007.

24.07.09

SISKOM
Stowarzyszenie
Integracji Stotecznej
Komunikacji

W tekscie planu:

a) Nada¢ brzmienie § 12 pkt 6: ,W
zakresie komunikacji zbiorowej
ustala sie obstuge terenu po-
przez:

- komunikacje tramwajowa
poprzez projektowang trase
tramwajowa w ciggu Czer-
niakowskiej-Bis lub ul. Sytej
(3KZ) — Trasa Mostu na Za-
porze — Konstancin-Jeziorna;

- komunikacje autobusowa
doprowadzong do istniejgcej
petli Kepa Zawadowska, po-
fozonej na potudnie od tere-
nu objetego planem miej-
scowym oraz do projektowa-
nej zajezdni autobusow miej-
skich, u zbiegu ul. Czernia-
kowskiej-Bis i Trasy na Zapo-
rze z wykorzystaniem petli

Obszar w
granicach planu

Obszar w
granicach
planu

1a) Nie
uwzgledniono

1a)Nie uwzgledniono

1a) Zgodnie z informacja Biura
Drogownictwa Urzedu m. st.
Warszawy nie planuje sie
prowadzenia linii tramwajowej
w ul. Czerniakowskiej —Bis i w
ul. Sytej, ktorej parametry
geometryczne na to nie pozwa-
laja. Ustalenia dotyczace ob-
stugi komunikacjg autobusowg
opracowano na podstawie
opinii Zarzadu Transportu
Miejskiego z dnia 21.07.2008r.




awaryjnej w rejonie zespotu
przystankowego Glebowa
(poza planem). Przewiduje
sige prowadzenie tras komu-
nikacji autobusowej w ul. Za-
$ciankowej (2KDZ), ul. Sytej
(3KDZ), Czerniakowskiej-bis
(1KDG), ul. Zasciankowej
(2KDZ), ul. Bruzdowej
(4KDL), ul. Jarej (5KDL). Dla
4KDL i 5KDL przewiduje sig
obstuge autobusami klasy
MINI do 10m dtugosci”.
b) Usunac¢ § 14 pkt 2.
c) § 20, ust. 1, pkt 1KDG, ppkt
,Zasady zagospodarowania
przekroju poprzecznego” dodaé
tiret ,rezerwa pod trase tramwa-
jowa w pasie dzielgcym —8 m”.
§ 20 dodac ust. 3 w brzmieniu:
.Ustala sig, wykonawcy projek-
tow drdg, sciezek i pasow rowe-
rowych (sieci rowerowej) sg zo-
bligowani do stosowania przepi-
sOw wyznaczonych w opracowa-
niu ,Standardy projektowe i wy-
konawcze dla systemu rowero-
wego w m.st. Warszawie” autor-
stwa TransEko sp. j. opracowane
na zlecenie Urzedu m.st. War-
szawy, 08. 2008.
W czesécei rysunkowej:
dla Czerniakowskiej-Bis (1KDG)
wprowadzi¢ trase tramwajowg w pas
dzielgcy
dla ul. Sytej (3KDZ) wprowadzi¢ trase
tramwajowa w jezdnie.

d

1b) 1c) Nie
uwzgledniono

1d) Nie
uwzgledniono

2a) 2b) Nie
uwzgledniono

1b) 1c) Nie uwzgled-
niono

1d) Nie uwzgledniono

2a) 2b) Nie
uwzgledniono

1b) Ustalenie opracowano na

podstawie opinii Zarzadu
Transportu Miejskiego z dnia
21.07.2008r.

Jak w pkt 1a)

Nie mozna w planie przywotac¢
takiego opracowania — po-
wstanie nowego wymagatoby
woéweczas zmiany planu.

Jak w pkt. 1a)

Piotr i Maciej Trzewik
Jerzy Pyzel

Andrzej Rybarczyk

Postugiwanie sie w tresci planu
nazewnictwem zgodnym z brzmie-
niem ustawy o planowaniu prze-
strzennym oraz przepisoOw wykonaw-
czych do tej ustawy, tj. pojeciami
zgodnymi z rozporzadzeniem Mini-
stra Infrastruktury z dn. 26 sierpnia
2003r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego —
zastgpienie okreslonego w § 4 ust. 14
pojecia ,maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy” pojeciem
.wielkosci powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki albo
terenu”.

Doprowadzenie do zgodnosci z
trescig ustawy o planowaniu o
zagospodarowaniu przestrzennym
oraz przepiséw wykonawczych do tej
ustawy: oznaczen MN, MW, U i poje¢
charakteryzujacych parametry i
wskazniki ksztattowania zabudowy w
tym ujednolicenie nazewnictwa:
dziatki budowlanej, linii zabudowy —
obowigzujacej i nieprzekraczalnej,
froncie dziatki, wysokosci gornej
krawedzi elewacji frontowej, geome-
trii dachu (w tym kata nachylenia
potaci dachowych, uktad potaci
dachowych, uktad kalenicy gtownej,
wysokos¢ w kalenicy).

Umozliwienie zagospodarowania

terenu objetego planem w sposob

umozliwiajgcy nawigzaniem sie do

zabudowy juz istniejacej, zwtaszcza w

obrebie terendw objetych liniami

rozgraniczajgcymi i oznaczonymi
symbolem 2,5, 6,7,9i12 M/U, tj.:

a) przeznaczenie podstawowe:
tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i jednorodzinnej
w formie budynkoéw wolnostoja-
cych, blizniaczych i szeregowych

b

okreslenie minimalnych po-

wierzchni nowotworzonych dzia-

tek budowlanych i minimalnej
szerokosci frontu dziatek budow-
lanych z podziatem wytgcznie na
zabudowe wolnostojaca, bliznia-
cza i szeregowq bez podziatu na
jedno- i wielorodzinna.

Zastapienie niezgodnego z

pojeciem stosowanym w ustawie

o planowaniu i zagospodarowa-

niu przestrzennym i przepisach

wykonawczych do ustawy: ter-
minu ,wskaznik maksymalnej
intensywnosci zabudowy 0,6” -
pojeciem ,wielkosci powierzchni
zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dziatki albo terenu — do

0,7"

wprowadzenie, zgodnie z uopizp

poje¢, charakteryzujacych para-

metry i wskazniki ksztattowania
zabudowy w rozbiciu na:

- gabaryty budynkéw —do 3
kondygnacji nadziemnych

- wysoko$é gornej krawedzi
elewacji frontowej jej gzym-
su lub attyki —do 12m,

- geometria dachow: dachy
ptaskie, z dopuszczeniem
stosowania dachow wielo-
spadowych o katach nachy-
lenia potaci dachowych do
30°, uktad kalenicy gtownej —
rownolegty do frontu dziatki,

c

d

Dz. nrew.

71,7/2,71317/4

obreb 1-06-18;
101/1i101/3
obreb 1-06-20;
8, 9 obregb 1-06-
20

1M/U 2M/U

5M/U 6M/U

7M/U 10U
1KDg

1. Nie
uwzgledniono

2. Nie
uwzgledniono

3a) Nie
uwzgledniono

3b) Nie
uwzgledniono

3c) Nie
uwzgledniono

3d) Nie
uwzgledniono
w czesci

1. Nie uwzgledniono

2. Nie uwzgledniono

3a) Nie uwzgledniono

3b) Nie uwzgledniono

3c) Nie uwzgledniono

3d) Nie uwzgledniono
w czesci

Wskaznik intensywnosci
zabudowy jest stosowany w
studium uwarunkowan i kie-
runkow zagospodarowania
przestrzennego. m. st. War-
szawy oraz w planach sporza-
dzanych na jej obszarze. Sto-
sowanie tego samego wskazni-
ka w planie i w studium pozwa-
la jednoznacznie stwierdzi¢
zgodnos$¢ obu dokumentow.
Wskaznik ten jest zdefiniowany
w projekcie planu i nie powin-
no by¢ watpliwosci, ze nie jest
tym samym co wskaznik zabu-
dowania terenu, o ktorym
traktuje uwaga (stosunek
powierzchni zabudowanej do
powierzchni dziatki).

Uwaga bezzasadna — uzywane
terminy sg zgodne z ustawg i
rozporzadzeniem przywotanym
w uwadze. Projektu planu
miejscowego nie dotyczg
regulacje zawarte w rozporza-
dzeniu Ministra Infrastruktury z
dnia 26 sierpnia 2003r. w
sprawie oznaczen i nazewnic-
twa stosowanych w decyzji o
ustaleniu inwestycji celu pu-
blicznego oraz w decyzji o
warunkach zabudowy.

Uwaga bezzasadna — plan
ustala przeznaczenie terenu
pod zabudowe mieszkaniows i
pozwala na realizacjg wszyst-
kich typow budynkéw jednoro-
dzinnych wymienionych w
uwadze.

3b) W planie przewiduije sig

mozliwos¢ realizacji zabudowy
wielorodzinnej, nalezy zatem
okresli¢ parametry dziatki dla
tego typu zabudowy (zgodnie z
przywotywanym rozporzadze-
niem)

3c) Uzasadnienie jak w pkt 1.

3d) Uwzgledniono: wysokos¢

zabudowy do 3 kondygnacji,
dopuszczenie dachow ptaskich
dla zabudowy mieszkaniowej.
Nie uwzgledniono: zmiany
ustalenia o wysokosci catkowi-
tej budynku 12m na wysokosé
elewacji frontowej (zgodnos¢
ze studium, ktdre operuje
wysokoscig zabudowy a nie
elewaciji), wprowadzenia obo-
wigzku sytuowania zabudowy
kalenica rownolegle do frontu
dziatki oraz wysokosci kalenicy
do 13m. Ustalenia planu wyni-
kaja z analizy stanu obecnego




wysokos¢ kalenicy do 13m

e) nalezy rozwazy¢ usunigcie z

tekstu planu dublujgcych sie
ustalen ogdlnych, np. § 8 ust. 6
pkt 2 czy ust. 8 pkt 3 z ustalenia-
mi szczegétowymi, np. § 15 ust. 2
pkt 2.8

3e) Nie
uwzgledniono

3e) Nie uwzgledniono

3e,

zagospodarowania, ustalen
obowigzujacego planu, potoze-
nia na terenach zalewowych,
obowigzku z godnosci ze stu-
dium. Ustalone w planie 3
kondygnacje nie wymagajq
catkowitej wysokosci zabudo-
wy wigkszej niz 12m.

Z tekstu planu nie zostang
usunigte ustalenia szczegotowe
dla poszczegolnych terenow —
plan ma stuzy¢ do realizacji
inwestycji do czego niezbedne
jest wydawanie wypisow z

planu. Przyjeta forma tekstu
jest zgodna z powszechnie
stosowang i utatwia korzysta-
nie z planu zaréwno urzedni-
kom jak i inwestorom.
Ustalenia te nie sq martwe —
dotyczg ochrony drzew. Teren
objety planem znajduje sie w
sasiedztwie obszaréw Natura
2000 (istniejagcego — Dolina
Srodkowej Wisty i projektowa-
nego taki Wilanowskie), wy-
maga wiec szczegdlnych regu-
lacji w zakresie ochrony przy-
rody. Obserwacja praktyki
inwestycyjnej ostatnich lat
pozwala stwierdzi¢, ze nowe
realizacje rozpoczynajq sie
zwykle wycieciem drzew na
dzialce, pomimo optat z tym
zwigzanych. Ustalenie dodat-
kowej ochrony w planie jest
zatem jedynym narzedziem,
ktore moze ochroni¢ nieliczne,
pozostate w tym rejonie drze-
wa.

Ochrona przeciwpowodziowa
zostata ustalona w planie
zgodnie ze studium uwarun-
kowan i kierunkow zagospoda-
rowania przestrzennego m. st.
Warszawy.

f) usuniecie z planu martwych i
niemozliwych do wyegzekwowa-
nia ustalen, np. § 8 ust. 3

3f) Nie
uwzgledniono

3f) Nie uwzgledniono |3f)

g) usunigcie z tresci planu ustalen
nie majgcych umocowania praw-
nego, np. § 8 ust. 10 pkt 1.

3g) Nie
uwzgledniono

3g) Nie uwzgledniono |3g

23.07.09. Jasinski Kruszewski 1. Proponowana intensywnosc¢ Dz. nr ew. 19/2, | Caty obszar 1. Nie 1. Nie uwzgledniono |1. Przyjete w projekcie planu
Architekci sp. z 0. o. zabudowy dla terenéw zabudowy 18/5, 18/6 obrgb planu uwzgledniono wskazniki intensywnosci zabu-
mieszkaniowej z dopuszczeniem 1-06-20 dowy sg wypadkowq ponizszych
zabudowy ustugowej okreslona Caly obszar uwarunkowan:
wspotczynnikiem 0,6 jest za niska — planu - zapewnienia min. 40%
obecnie plan miejscowy dopuszcza powierzchni biologicznie
intensywnosc¢ 0,9. czynnej,

- ograniczenia maksymalnej
wysokosci zabudowy do
12m,

- analizy obecnego stanu
zagospodarowania,

- polozenia terenu objetego
planem na terenach zale-
wowych,

-ustalen obowiazujgcego planu.

Na tej podstawie ustalono w

projekcie planu wskaznik inten-

sywnosci zabudowy 0,6. Jest on
zgodny z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzen-
nego m. st. Warszawy, (uchwata
nr LXXXII/ 2746/2006 Rady m. st.

Warszawy z dn. 10.10.2006r.).

Obowiazek zapewnienia zgod-

nosci planu z ustaleniami

studium wynika z Art. 20. ust. 1

ustawy z dn. 27 marca 2003r. o

planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

2. Proponowane wskazniki parkingowe 2. Nie 2. Nie uwzgledniono [2. Wskazniki parkingowe w
dla mieszkan wiekszych niz 120m? tj. uwzgledniono projekcie planu ustalono zgod-
3 lub 4 miejsca na mieszkanie sg za nie ze studium uwarunkowan i
duze (max. 2 miejsca). Brakuje kierunkow zagospodarowania
jednoczesnie zatok parkingowych przestrzennego m. st. Warsza-
wzdtuz projektowanych ulic. wy.

3. Projekt planu miejscowego jest 3. Nie 3. Nie uwzgledniono [3. Zgodnie z ustawg z dn. 27 marca
wykonywany na nieaktualnej mapie uwzgledniono 2003r. o planowaniu i zagospo-
zasadniczej (aktualna na rok 2005), darowaniu przestrzennym
przez co nie uwzglednia istniejacej projekt planu opracowano na
nowej zabudowy i zabudowy projek- urzedowej kopii mapy zasadni-
towanej z ostatnich czterech lat — czej, pochodzacej z panstwowe-
okresu intensywnego rozwoju catego go zasobu geodezyjnego i
Wilanowa. kartograficznego.

23.07.09 Robert Wiktor 1. Prosba o wykreslenie nieuzasadnio- | Dz. nr ew. 19/15 | 9M/U, caty 1. Nie 1. Nie uwzgledniono |1. Budynki na terenie objetym
nego zapisu ograniczajacego ilos¢ obreb 1-06-20 obszar uwzgledniono w czesci planem powinny mie¢ charakter
klatek schodowych do jednej dla planu w czesci zabudowy willowej — jedno lub
terenu 9SM/U. wielorodzinnej, ale o niewielkich

gabarytach. Proponuje sig

zmieni¢ wprowadzone ograni-
czenie i dopusci¢ budynki
dwuklatkowe, przy zachowaniu
pozostatych ograniczen dotycza-
cych zabudowy.

2. Wspdtczynnik intensywnosci 2. Nie 2. Nie uwzgledniono [2. Przyjete w projekcie planu

zabudowy dla terenu 9M/U o warto-
$ci 1,0 (proponowany 0,6 jest zbyt
niski).

uwzgledniono wskazniki intensywnosci zabu-

dowy sg wypadkowg ponizszych

uwarunkowan:

- zapewnienia min. 40%
powierzchni biologicznie
czynnej,

- ograniczenia maksymalnej
wysokosci zabudowy do
12m,

- analizy obecnego stanu
zagospodarowania,

- polozenia terenu objetego
planem na terenach zale-
wowych,

- ustalen obowigzujacego
planu miejscowego.

Na tej podstawie ustalono w

projekcie planu wskaznik inten-

sywnosci zabudowy 0,6. Jest on




zgodny z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzen-
nego m. st. Warszawy, (uchwata
nr LXXXII/ 2746/2006 Rady m. st.
Warszawy z dnia 10 pazdziernika
2006r.). Obowigzek zapewnienia
zgodnosci planu z ustaleniami
studium wynika z Art. 20. ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

3. Dla terenu 13/U maksymalna 3. Nie 3. Nie uwzgledniono (3. Jw.
wysoko$¢ zabudowy 15m i ilos¢ uwzgledniono
kondygnaciji 4.

4. Tereny 13/U i 9M/U - zbyt daleko 4. Nie uwzgled- 4. Nie uwzgledniono [4. Ustalenia dotyczace kolorystyki i
idaca ingerencja projektantow planu niono w czesci w czesci stosowanych materiatow
w swobode ksztattowania przestrzeni elewacyjnych i dachowych —
(nieuzasadnione ograniczanie kolo- zostanie rozszerzona gama
rystyki dachow, tynkoéw, materiatow koloréw i materiatow ze wzgle-
pokryciowych i elewacyjnych). du na dopuszczenie dachow

ptaskich.

5. Brak rozwigzan, ktore potaczytyby 5. Nie 5. Nie uwzgledniono [5. Uwaga bezzasadna —w
tereny mieszkaniowe i ustugowe z uwzgledniono projekcie planu wskazano
terenami nadwislanskimi ponad miejsce budowy bezkolizyjnego
projektowang trasg Czerniakowska- przejscia pieszo-rowerowego
Bis (niebezpieczenstwo, ze jesli przez ul. Czerniakowskg-Bis.
takowe elementy nie zostang wpisa-
ne do planu, trasa odetnie piesza i
rowerowa komunikacje pomiedzy
terenami 9M/U i 13U a terenami
zielonymi nad Wista).

6. Ulica 14KDd powinna zosta¢ 6. Nie 6. Nie uwzgledniono |6. Ulice te¢ poprowadzono na
przeniesiona blizej ul. Czerniakow- uwzgledniono granicy potencjalnej uciazliwo-
skiej-Bis i funkcjonowac jako ulica §ci ul. Czerniakowskiej-Bis, tak
serwisowa od ul. Czerniakowskiej- aby oddzielata tereny mieszka-
Bis. niowe od ustugowych. Jej

budowa nie wyklucza realizacji
jezdni serwisowej w ul. Czernia-

kowskiej-Bis.

7. Na obszarze 13U nalezy dopuscic¢ 7. Nie 7. Nie uwzgledniono [7. Zgodnie z Prawem ochrony
mozliwo$é usytuowania ograniczonej uwzgledniono $rodowiska zabudowe nalezy
liczby lokali mieszkalnych w budyn- chronié¢ przed hatasem. Tereny
kach ustugowych (np. 10% pow. wazdtuz ul. Czerniakowskiej-Bis
uzytkowej) jak rowniez lokalizacje bedg narazone na przekroczenie
obiektow oswiaty, stuzby zdrowia i wartosci progowych hatasu dla
innych nieprodukcyjnych. zabudowy mieszkaniowe;j.

Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr LXVI1/2082/2009
Rady m.st. Warszawy

z dnia 26 listopada 2009r.

Sposbb realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w rejonie osiedla
Zasciankowa-Wschéd inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
m.st. Warszawy oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

I. Sposob realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w rejonie osiedla
Zasciankowa-Wschéd inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
m.st. Warszawy:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie osiedla Zasciankowa-Wschdd obejmuje teren
potozony w pétnocno-wschodniej czesci Dzielnicy Wilanow o powierzchni okoto 39,2 ha. Od poétnocy i po-
tudnia sgsiaduje on z terenami przeznaczonymi w obowigzujgcych planach miejscowych pod zabudowe
mieszkaniowg i ustugowg, w duzej czesci niezagospodarowanymi. Od wschodu sgsiaduje z doling Wisty, a
od zachodu z zabudowg mieszkaniowg osiedla ,,Zawady Zasciankowa". Podstawowym typem zabudowy
jest na obszarze objetym planem miejscowym zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, uzupetniona bu-
dynkami wielorodzinnym, niskimi. Cze$¢ tego obszaru jest jeszcze niezabudowana, czesSciowo uzytkowana
rolniczo, cze$ciowo pozostawiona jako nieuzytki. Ma on zatem rezerwy terenowe dla rozwoju obecnych i
nowych funkcji.

Nowe inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej beda obejmowaty:

- Budowe wyznaczonych w planie nowych drég publicznych — ulic zbiorczych, lokalnych i dojazdowych
wraz z urzadzeniem sciezek rowerowych oraz placu publicznego;

- Przebudowy, modernizacje lub remonty istniejgcych drég publicznych: ulic zbiorczych, lokalnych i do-
jazdowych (kategorii gminnej), pozostajgcych w zarzadzie Zarzgdu Drog Miejskich;

- Przebudowe, modernizacje i rozbudowe sieci wodociggowych i kanalizacyjnych (sanitarnej i deszczo-
wej), bedacych w zarzadzie MPWiK oraz budowe posredniej — statej pompowni $ciekd4w w miejscu ist-
niejacej, tymczasowej pompowni, u zbiegu ul. Sytej i Jare;j.

Celem planu jest stworzenie warunkoéw dla zrébwnowazonego rozwoju i realizacji polityki inwestycyjnej na
terenach rozwojowych dzielnicy Wilanéw, majacej doprowadzi¢ do powstania zorganizowanej, wyposazo-
nej w infrastrukture techniczng i ustugowa jednostki osadniczej, przy jednoczesnej ochronie wartosci przy-




rodniczych i krajobrazowych. Plan w znacznym stopniu honoruje ustalenia obowigzujgcych na tym terenie
dokumentoéw (miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego obszaru Zawad i Kepy Za-
wadowskiej (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 259 z dnia 4.10.2002r. poz. 6635, 6636, 6662), miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,Zawady Zasciankowa"” (Dz. Urz. Woj. Warsz. Nr 22 z dnia
17.04.1998r. poz. 69)), zachowujac dotychczasowe przeznaczenie terenéw przede wszystkim pod zabudowe
mieszkaniowg z ustugami. Nowe tereny inwestycyjne, przeznaczane pod ustugi, obejmujg pas wzdtuz pro-
jektowanej ul. Czerniakowskiej-Bis.

Podstawg prawng realizacji zadan wtasnych Miasta, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego sg zapisy:

- Strategii Rozwoju Miasta Stotecznego Warszawy do 2020 roku (uchwata nr LXII/1789/2005 Rady Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia 24 listopada 2005r.). Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w
rejonie osiedla Zasciankowa-Wschdd stwarza warunki przestrzenne do realizacji celéw operacyjnych za-
pisanych w strategii, a w szczegdlnos$ci:

- Celu operacyjnego 1.3. — Wspieranie budownictwa mieszkaniowego oraz modernizacji istniejgcych
budynkéw — poprzez przygotowanie planistyczne terendéw rozwojowych pod budownictwo mieszka-
niowe.

- Celu operacyjnego 1.5. — Zapewnienie wysokiej jakosci ustug infrastrukturalnych — poprzez ustalenia
dotyczgce rozbudowy i modernizacji systemow infrastruktury techniczne;j.

- Celu operacyjnego 1.6. — Zapewnienia sprawnego i bezpiecznego przemieszczania sie w miescie oséb
i towardw — poprzez stworzenie warunkéw przestrzennych dla realizacji ul. Czerniakowskiej —Bis.

- Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy (uchwata nr
LXXXI1/2746/2006 Rady m. st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006r.).

Dla terenow objetych planem studium przewiduje przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg z
przewaga zabudowy jednorodzinnej (M2). Na terenach tych ustala sie priorytet dla lokalizowania funkcji
mieszkaniowej i niezbednych inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej oraz do-
puszcza sie lokalizowanie funkcji ustugowej, z zaleceniem by udziat tej funkcji wynosit do 40% po-
wierzchni zabudowy na terenie. Przewidziano rowniez budowe ul. Czerniakowskiej-Bis.

Przewidziane w planie inwestycje moga by¢ realizowane w réznych formach organizacyjno-prawnych np.
poprzez powotanie jednostek organizacyjnych, dziatajgcych na zasadach partnerstwa publiczno-
prywatnego, zgodnie z ustawg z dnia 28 lipca 2005r. o partnerstwie publiczno-prywatnym (Dz.U. z dnia 6
wrzes$nia 2005r. Nr 169, poz. 1420).

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej moga by¢ realizowane przez miejskie jednostki organizacyj-
ne, takie jak Zarzad Drog Miejskich, miejskie Przedsigbiorstwo Wodociggow i Kanalizacji oraz inne przed-
siebiorstwa (spotki) realizujgce ww. zadania.

Il. Zasady finansowania zadan, nalezacych do zadan wtasnych m.st. Warszawy

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przed skiero-
waniem projektu planu do uzgodnien i opiniowania zostata opracowana prognoza skutkdéw finansowych
uchwalenia planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie osiedla Zasciankowa-Wschéd (marzec 2008
rok). Z opracowanej do projektu planu prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu wynika, ze:

- W latach 2009 — 2013 trzeba zaangazowac¢ ok. 41,4 min ztotych, z czego w okresie najblizszych 2 lat od
uchwalenia planu, co najmniej 31,0 min. zt dla zabezpieczenia terendow na cele publiczne (w tym ok. 11,0
min. zt na cele publiczne nie zwigzane z obstuga obszaru objetego planem tj. na przedsiewziecia ogolno-
miejskie).

- W tych samych latach 2009 — 2013 mozna liczyé na wptywy do budzetu w wysokosci maksimum 4,4 min.
zt, za$ w catym okresie objetym prognozg (2009 — 2024) wptywy te moga osiggna¢ wielkosé, w zalezno-
sci od wariantu: ok. 37,8 min. zt albo ok. 23,4 min. zl.

- Zrownowazenie korzysci i kosztow dla budzetu miasta w rezultacie uchwalenia planu moze nastgpic¢ (w
zaleznosci, od jakich terenéw beda pobierane optaty adiacenckie) po 17 lub 26 latach od uchwalenia
planu (2025r. lub 2034r.), a jezeli nie bra¢ pod uwage kosztow wykupu terenéw pod obiekty ogolno-
miejskie, to po 5 lub 8 latach od uchwalenia planu (2013r. lub 2016r.)

W wieloletnim planie inwestycyjnym m.st. Warszawy na lata 2009 — 2013 nie zostalty wymienione imiennie
zadne inwestycje na terenie objetym planem. Dla catej dzielnicy Wilanéw uwzglednione zostaty:



- C/WIL/I/1/6 — Budowa ulic gminnych, w tym wykupy gruntéw w dzielnicy Wilanobw — w roku 2009 —
450 000zt, do roku 2013 — 2 220 043zt.

- C/WIL/I/1/16 — Przebudowa i budowa os$wietlenia drég gminnych w dzielnicy Wilanéw — w roku 2009 —
100 000zt. W kolejnych latach do roku 2013 nie przewidziano na ten cel wiecej Srodkéw.

Zasady finansowania w/w inwestycji odbywaé sie bedag zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicz-
nych poprzez wydatki inwestycyjne z budzetu miasta, zgodnie z uchwatami budzetowymi.

Wiceprzewodniczacy Rady m.st. Warszawy:
Marek Rojszyk



