UCHWALA Nr LXVII/2081/2009
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
z dnia 26 listopada 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu urbanistycznego
ZD Marymont — Marymont | — czesé I.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r.,
Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 ze zm.), w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717) oraz w zwigzku z uchwatg nr
259/VI/96 Rady Gminy Warszawa-Bielany z dnia 18 kwietnia 1996r. w sprawie przystgpienia do sporzadze-
nia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu urbanistycznego ZD Marymont, uchwatg
nr 241/XXI11/99 Rady Gminy Warszawa - Bielany z dnia 10 grudnia 1999r. zmieniajgcg uchwate nr 259/VI/96
Rady Gminy Warszawa-Bielany z dnia 18 kwietnia 1996r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu urbanistycznego ZD Marymont i uchwatg nr
562/XIV/01 Rady Gminy Warszawa - Bielany z dnia 12 pazdziernika 2001r. zmieniajgcg uchwate nr 259/V1/96
Rady Gminy Warszawa-Bielany z dnia 18 kwietnia 1996r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu urbanistycznego ZD Marymont — Marymont | -
Rada m.st. Warszawy uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ZD Marymont — Marymont |
—czes$é |, zwany dalej planem.

§ 2. Plan obejmuje teren ograniczony: od pétnocnego zachodu — poétnocng linig rozgraniczajgcg ulicy
Podlesnej, od potnocnego wschodu — wschodnig linig rozgraniczajacg ulicy Lektykarskiej oraz wschodnig
linig rozgraniczajgca ulicy Marka Htaski, od potudniowego wschodu — granicag pomiedzy dzielnicg Bielany
m. st. Warszawy a dzielnicg Zoliborz m. st. Warszawy, od potudniowego zachodu - potudniowo zachodnia
linig rozgraniczajacg ulicy Marymonckie;j.

§ 3. Granice obszaru objetego planem sg wyznaczone na rysunku planu sporzgdzonym na mapie w skali
1:1000, ktory jest integralng czescig planu i stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

8 4. Plan zawiera ustalenia dotyczgce:

1) przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznych funkcjach i zasadach zagospodaro-
wania;
2) terenéw przeznaczonych do realizacji celow publicznych;
3) granic i zasad zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajgcych ochronie;
4) zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linii rozgraniczajgcych tej infrastruktury;
5) lokalnych warunkdéw, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz urzadzenia terenéw, w tym row-
niez linie zabudowy i gabaryty obiektow;
6) zasad i warunkdéw podziatu na dziatki budowlane na bazie istniejgcych podziatéw geodezyjnych;
7) tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenu.
§ 5.1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy srodmiejskiej: ustugowej, administracyjnej i handlowej oraz tereny zabudowy miesz-
kaniowej wielorodzinnej z ustugami oznaczone na rysunku planu symbolem AUC/MUW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej ekstensywnej z ustugami oznaczo-
ne na rysunku planu symbolem MU;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami oznaczone na rysunku planu symbolem
MUW;



5) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami oraz tereny ustug kultury oznaczone na
rysunku planu symbolem MUW/UOK;

6) tereny ustug nauki oraz tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami oznaczone na ry-
sunku planu symbolem UON/MUW;

7) tereny ustug o$wiaty oznaczone na rysunku planu symbolem UO;

8) tereny ustug technicznych miasta oznaczone na rysunku planu symbolem TP;

9) tereny zieleni parkowej oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

10) tereny komunikacyjne potozone wewnatrz linii rozgraniczajgcych uktadu drogowego.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie przeznaczenie podstawowe oraz przeznaczenie do-
puszczalne i warunki jego dopuszczenia.

§ 6.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania planu;
2) przeznaczenie terenu w liniach rozgraniczajgcych oznaczone symbolami literowymi;

3) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu badz réoznych zasadach zagospodarowania, w tym
linie rozgraniczajace ulic;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granice strefy oddziatywania linii metra;

6) przebieg Sciezek rowerowych;

7) strefy oddziatywania tras komunikacyjnych;

8) strefa posredniej ochrony Skarpy Warszawskiej;
9) obszar ochrony stoku Skarpy Warszawskiej;

10) projektowany uktad komunikacji drogowej, tramwajowej i pieszej, w tym lokalizacja miejskiego ciggu
pieszego oraz strefa parkowania naziemnego;

11) oznaczenia przyrodniczych elementéw chronionych w tym:
a) pomniki przyrody ze strefg ochronng,
b) drzewa o wybitnych walorach przyrodniczych i krajobrazowych,

c¢) pojedyncze drzewa i rzedy drzew, zespoty zadrzewien o duzych walorach przyrodniczych i krajobra-
zowych,

d) obiekt przyrodniczy o szczeg6lnych walorach przyrodniczych i krajobrazowych , Kaskada”;
12) tereny wykluczehn budowlanych;
13) strefy wysokosciowe budynkow na terenie oznaczonym symbolem 18MU.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 w tym geometryczny uktad jezdni oraz
torowiska tramwajowego maja charakter informacyjny lub postulatywny.

8 7. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumieé ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1 uchwaly, o ile z tresci przepi-
su nie wynika inaczej;

2) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate Rady m. st. Warszawy dotyczgcg zagospodaro-
wania obszaru w granicach okreslonych w § 2;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére powinno przewazacé
na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi tzn. zajmowac¢ wiecej niz 50% obszaru;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktérego
realizacja na danym terenie wynika z niezbednego uzupetnienia infrastruktury przestrzennej lub tech-
nicznej i ktora nie koliduje z funkcjami podstawowymi;



10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

obszarze — nalezy przez to rozumieé teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi;

powierzchni biologicznie czynnej — rozumie sie przez to grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz wode
powierzchniowg na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni taraséw i stropodachow, urza-
dzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym ich naturalng wegetacje, o po-
wierzchni nie mniejszej niz 10m?;

powierzchni zabudowanej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie zabudowang zgodnie z definicjg
okreslong w przepisach prawa;

zabudowie chronionej — nalezy przez to rozumieé¢ obiekty ustug oswiaty, w szczegdlnosci szkoty stop-
nia podstawowego i przedszkola oraz ustugi zdrowia, takie jak szpitale, przychodnie, ztobki, domy
dziecka i inne obiekty zwigzane z wielogodzinnym przebywaniem dzieci i mtodziezy;

ustugach — nalezy przez to rozumieé¢ obiekty budowlane, pomieszczenia w budynkach o innym prze-
znaczeniu podstawowym niz ustugowe i urzadzenia stuzgce do dziatalnosci, ktérej celem jest zaspoka-
janie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi débr materialnych;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce linie okreslaja-
ce najmniejszg dopuszczalng odlegtosé¢ budynku od linii rozgraniczajgcej ulicy, ciggu pieszego, wnetrza
podworka lub innych obiektow;

zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny jednorodzinny lub zespot
takich budynkoéw w uktadzie wolnostojgcym, blizniaczym, szeregowym, atrialnym;

zabudowie wielorodzinnej — nalezy przez to rozumieé¢ budynek mieszkalny wielorodzinny lub zespo6t
takich budynkow, wraz z urzagdzeniami zwigzanymi z ich obstugg oraz zielenig i rekreacjg przydomowg;

zabudowie kurtynowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe stanowigca bariere przestrzenng, wysoko-
$ciowg i akustyczng od strony ciggu komunikacyjnego;

matych domach mieszkalnych — nalezy przez to rozumieé¢ budynek wielorodzinny o ilosci lokali mniej-
szej lub rowne;j 8;

wysokos$ci zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy mierzony od poziomu gruntu rodzi-
mego przy najnizej potozonym gtéwnym wejsciu do budynku, do gérnej najwyzszej krawedzi dachu
tego budynku;

wykluczeniach budowlanych — nalezy przez to rozumieé tereny, na ktérych ze wzgledow geotechnicz-
nych lub z uwagi na ochrone naturalnej rzezby terenu wyklucza sie sadowienie budynkéw i budowli;

zabudowie srodmiejskiej — nalezy przez to rozumieé¢ zabudowe ksztattujagcg formy krajobrazu miejskie-
go wtasciwe dla centralnych terenow duzych miast, to jest budynki o skoncentrowanych mieszanych
funkcjach administracyjno — ustugowo - mieszkalnych, tworzace pierzeje uliczne, sciany placéw, zespo-
ty ustugowe obstugujgce mieszkancow i osoby przybywajace, oraz towarzyszgce budynkom place,
skwery i elementy infrastruktury technicznej, o znacznym stopniu intensywnos$ci zabudowy;

powierzchni sprzedazy — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawartg w art. 2 pkt 19 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

kiosku — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany o funkcji handlowo — ustugowej, posiadajacy
maksymalnie jedng kondygnacje naziemna o powierzchni uzytkowej do 12m?;

reklamie — nalezy przez to rozumie¢ przekazywang w jakiejkolwiek wizualnej formie i przy wykorzysta-
niu nosnika reklamy informacje o towarach i ustugach zachecajaca do ich nabycia, w tym m.in.:

a) banner - rodzaj reklamy bedacej grafikg na nosniku tekstylnym lub pcw, rozpietej na niezaleznej
konstrukcji z mocowaniem nos$nika na jego obrzezu,

b) reklama remontowo — budowlana — reklama umieszczona na rusztowaniu oraz ogrodzeniu lub wy-
posazeniu placu budowy, stosowana tylko w trakcie formalnie prowadzonych robét budowlanych,

c) szyld — element informacji wizualnej; zewnetrzne oznaczenie statego miejsca wykonywania przez
przedsiebiorce dziatalnosci gospodarczej, w tym m.in.:

— szyld bannerowy — rodzaj szyldu, bedacego grafikg na nosniku tekstylnym lub pcw, z mocowa-
niem nosnika po jego obrzezu,



1)

2)
3)

4)

5)

6)

1)
2)

— szyld reklamowy — rodzaj powiekszonego szyldu, umieszczonego przy witrynie lub wejsciu do
lokalu/miejsca prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczej, zawierajacy grafike informacyjno — re-
klamowg okreslajgcg nazwe i charakter prowadzonej dziatalnosci oraz logo firmowe,

— szyld semaforowy — szyld reklamowy zamocowany do $ciany budynku z ptaszczyzng umieszcza-
ng pod kgtem do ptaszczyzny Ssciany budynku.

Rozdziat 2
Ustalenia ogolne w zakresie ksztatltowania przestrzeni

§ 8. Plan ustala, ze dla catego obszaru opracowania i na catym obszarze opracowania:

ustala sie realizacje funkcji zgodnych z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania terenéw okre-
$Slonymi w Rozdziale 4 oraz wprowadza sie realizacje uktadu drogowo ulicznego wedtug ustalen Rozdzia-
tu 5 i elementoéw infrastruktury wedtug ustalen rozdziatu 6 uchwaty;

dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania;

dopuszcza sie lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej, takich jak stacje transformatorowe czy
podziemne przepompownie sciekow, bez zmiany niniejszego planu;

wprowadza sie nakaz podigczenia wszelkich nowo realizowanych lub przebudowywanych obiektow do
miejskich sieci inzynieryjnych;

w pasach drogowych ustalonych na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi wyklucza sie zagospoda-
rowanie o charakterze tymczasowym, za wyjgtkiem kioskdw ulicznych obstugi pasazeréow transportu
publicznego o powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz 12m? i o wysokosci do 3,56m jako jednokondygna-
cyjnych, w rejonie przystankow komunikacji miejskiej;

nie dopuszcza sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?.
8 9. Ustala sie nastepujace zasady rozmieszczenia reklam:

wprowadza sie zakaz ustawiania reklam w formie wolnostojgce;j;

umieszczanie reklam jest niedopuszczalne:

a) w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakoéw drogowych lub w sposob utrudniajgcy ich odczyta-
nie,

b) na pomnikach przyrody,

c) w szpalerach drzew, na drzewach, a takze w sposéb powodujgcy pogorszenie warunkow wegeta-
cyjnych drzew,

d) w parkach, zadrzewionych skwerach i na innych terenach zieleni miejskiej, a takze na ich ogrodze-
niach,

e) na obiektach tworzonych dla ozdoby placow i ulic (fontanny, rzezby, latarnie o ksztattach historycz-
nych itp.),

f) na azurowych balustradach balkonéw i taraséw z wyjatkiem reklam remontowo - budowlanych,

g) na budowlach i obiektach infrastruktury technicznej — wygrodzenia i barierki zabezpieczajgce (wy-
sepki tramwajowe itp.), szafki kontrolne — energetyczne i telekomunikacyjne, stupy trakcji elektrycz-
nych, stacje transformatorowe, czerpnie i wyrzutnie powietrza itp.,

h) na budowlach drogowych (wiadukty, ktadki dla pieszych, wielopoziomowe wezly drogowe, zejscia
do przejsé podziemnych itp.),

i) w pasie dzielgcym jezdnie,
j) w sposob ograniczajgcy widocznos$é z kamer wizyjnych systemu monitoringu miejskiego;

reklamy umieszczane na budynkach winny by¢ lokalizowane przede wszystkim w ich czesci parterowej
lub na dachu innym niz spadzisty;

reklamy umieszczane na $cianach budynkow i budowli (nie dotyczy reklam remontowo-budowlanych)
nie mogag przestania¢ okien oraz detali architektonicznych i innych charakterystycznych elementow
Sciany;



reklama nie moze stanowi¢ bezposredniego przedtuzenia Sciany, przeswit miedzy reklamg a $ciang nie
powinien by¢ mniejszy niz 0,2 wysokosci reklamy w wypadku umieszczenia reklamy powyzej $ciany i
0,2 szerokosci reklamy w przypadku umieszczania reklamy z boku $ciany;

6) umieszczanie plansz w uktadzie pionowym (jedna nad drugg) jest niedopuszczalne;

7) na elewacji budynku moze by¢ tylko jeden zestaw nos$nikow reklam zmiennych, ztozony maksymalnie z
dwaoch reklam o zmiennej ekspozycji (z wyjatkiem elewacji dtuzszej niz 30m);

8) maksymalna powierzchnia reklamy jw. nie moze przekracza¢ 18m?;

9) zapisy pkt 5 i 6 nie dotyczg $cian szczytowych wykorzystywanych w catosci przez jedng kompozycje
plastyczng;

10) tymczasowe ogrodzenia placow budowy moga by¢ wykorzystywane do celow reklamowych bez ogra-
niczen;

11) szyldy, w tym tzw. semafory, moga by¢ umieszczane przy wejsciach do budynku w sposéb nie zaktoca-
jacy kompozycji architektonicznej elewacji;

12) jezeli lokal miesci sie na parterze budynku jego szyld musi by umieszczony w obrebie parteru budynku;

13) na dachu budynku mogg byé umieszczone reklamy o wysokosci i formie zharmonizowanej z architek-
turg budynku (maksymalna wysoko$¢ powinna stanowié¢ 1/6 wysokosci budynku liczonej od poziomu
chodnika do gzymsu i nie wiecej niz 150cm przy wysokos$ci budynku mniejszej niz 12m, a 1/8 i nie wie-
cej niz 250cm przy wysokosci budynku wiekszej niz 12m);

14) w liniach rozgraniczajgcych ulic moga sie znajdowac¢ wytgcznie znaki miejskiego systemu informac;ji
oraz oznaczenia urzgdzen infrastruktury miejskiej;

15) szyldy i reklamy na budynkach winny by¢ rozmieszczone tak, by ich zewnetrzne krawedzie byty odda-
lone od krawedzi tabliczek adresowych umieszczanych na poszczegolnych budynkach o co najmniej
1,2m.

§ 10. Ustala sie warunki i zasady ochrony srodowiska obowigzujgce na catym terenie dziatania planu, w
tym:

1)

nakaz ochrony Skarpy Warszawskiej polegajacy na stosowaniu warunkéw i zasad okreslonych dla:
a) strefy ochronnej Skarpy Warszawskiej obejmujacej caty teren dziatania planu, w ktérej obowiazuje:
— ochrona historycznych elementéw krajobrazu kulturowego i przyrodniczego,

— zakaz lokalizowania, rozbudowy i nadbudowy wszelkich obiektéw produkcyjnych, urzadzen prze-
mystowych, budynkdéw przeznaczonych na cele magazynowe oraz baz transportowych, wolnosto-
jacych masztow antenowych, sktadowisk odpadow,

— zakaz prowadzenia przedsiewzie¢ technicznych, gospodarczych i inwestycyjnych niekorzystnie
wptywajacych na stosunki wodne lub zagrazajgcych stabilnosci skarpy;

b) obszaru ochrony stoku Skarpy Warszawskiej zaznaczonego na rysunku planu, w ktérym obowigzuje:

— obowigzek wykonywania dokumentacji geologiczno-inzynierskiej wraz z prognozg zmian w $ro-
dowisku i wptywu na stateczno$¢ stoku — dla wszystkich przedsiewzigeé¢ inwestycyjnych,

— obowiagzek stosowania rozwigzan technicznych i technologicznych zapewniajacych stabilnosé¢ sto-
ku, w szczegdlnosci przy realizacji inwestycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych,

— zakaz lokalizowania inwestycji rownolegtych do stoku, w sposéb zagrazajacy stabilnosci skarpy,
— zakaz odprowadzania wod deszczowych w spos6b zorganizowany na teren stoku,

— nakaz utrzymania istniejgcej i wprowadzenie nowej roslinnosci ograniczajacej erozje stoku (z moz-
liwoscig wymiany drzewostanu);

c) strefy ochrony bezposredniej Skarpy Warszawskiej obejmujgcej obszar potozony w zasiegu 5,0m od
terendw wykluczen budowlanych zaznaczonych na rysunku planu, w ktérej obowiagzuje:

— zakaz przeksztalcania rzezby terenu,

— zakaz lokalizowania nowych obiektow budowlanych oraz rozbudowy i nadbudowy obiektoéw ist-
niejacych,



2)

4)

— zakaz wprowadzania ogrodzen;
nie dopuszcza sie naruszania wymienionych ponizej elementow srodowiska przyrodniczego takich jak:

a) pomniki przyrody, wokét ktérych obowigzuje 15 metrowa strefa ochronna o wymogach okreslonych
w przepisach szczegolnych,

b) Park Kaskada - stawy Kellera (29 ZP) podlegajacy bezwzglednej ochronie zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego o szczegoélnych walorach,

c) Dolinka Opatowska (14 ZP) podlegajacy ochronie polegajgcej na utrzymaniu naturalnej rzezby terenu
i utrzymaniu terenu czynnego biologicznie,

d) drzewa o wybitnych walorach przyrodniczych i krajobrazowych, pojedyncze drzewa, rzedy drzew i ze-
spoty zadrzewiehn o duzych walorach przyrodniczych i krajobrazowych: podlegajace ochronie polega-
jacej na zastrzeganiu w decyzjach administracyjnych obowigzku pozostawienia ich w stanie niezmie-
nionym z dopuszczeniem konserwacji ogrodniczej;

obiekty budowlane, przeznaczone na staty pobyt ludzi, lokalizowane w odlegtosci mniejszej niz 80m od
kraweznikéw gtownych jezdni ul. Marymonckiej, Trasy Armii Krajowej, powinny by¢ projektowane z
uwzglednieniem specjalnych zabezpieczen antyhatasowych, wynikajacych z odrebnych przepiséw;

wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MUW z ustugami i tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w zakresie ochrony przed hatasem stanowig tereny przeznaczone pod za-
budowe mieszkaniowg w rozumieniu przepiséw Prawa Ochrony Srodowiska;

wskazane w planie tereny ustug oswiaty UO w zakresie ochrony przed hatasem, stanowig tereny prze-
znaczone pod budynki zwigzane ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy w ramach
przepisow Prawa Ochrony Srodowiska;

w zakresie ochrony przed hatasem plan ustala:

a) nakaz stosowania w budynkach mieszkalnych i uzytecznosci publicznej zabezpieczen przeciwhataso-
wych okreslonych normami dotyczacymi izolacyjnosci akustycznej przegréd w budynkach przy
uwzglednieniu faktycznego poziomu hatasu zewnetrznego w okresie dnia i nocy oraz przy zapewnie-
niu wentylacji w pomieszczeniach tych budynkéw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

b) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolem
MUW dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku wynosza:

— od drég: 60dB w okresie dnia i 50dB w okresie nocy,
— od innych zrédet hatasu: 50dB w okresie dnia i 40dB w okresie nocy;

wszystkie realizowane zabezpieczenia hatasowe powinny byé poprzedzone opracowaniami projektowy-
mi wraz z analizg akustyczng potwierdzajgcg skuteczno$é zaprojektowanych zabezpieczen hatasowych
przedstawianymi do zaopiniowania przez Inspekcje Sanitarna.

Rozdziat 3
Strefy oddziatywania i strefy ochronne

§ 11. Ustala sie nastepujgce strefy ochronne oraz strefy ucigzliwosci wyznaczone na rysunku planu:
strefy ochrony Skarpy Warszawskiej wedtug 8 10 pkt 1 uchwaty;

strefa ochrony pomnikéw przyrody — w ktorej obowigzujg warunki okreslone w § 10 pkt 2 lit. a uchwaty
oraz w przepisach szczegolnych;

strefa oddziatywania tras komunikacyjnych — w ktérej obowiazuje:
a) zakaz lokalizowania obiektéw zabudowy chronionej,

b) nakaz stosowania w realizowanych obiektach zabezpieczen przeciwhatasowych zgodnie z przepisami
szczegOlnymi,

c) preferowana lokalizacja ustug w pierwszej linii zabudowy (pierzeja ulicy) w celu stworzenia bariery
akustycznej od strony ciggow komunikacyjnych Trasy Armii Krajowej i ulicy Marymonckiej.

Rozdziat 4
Ustalenia szczegotowe planu

§ 12. Na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 AUC/MUW plan ustala:



1)

przeznaczenie terenu: teren zabudowy srodmiejskiej, ustugowej, administracyjnej i handlowej oraz zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami:

a) przeznaczenie podstawowe:

zabudowa $réodmiejska ustugowa, administracyjna, handlo-

wa o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?,

partery budynkow od strony ulicy Marymonckiej i Stowian-

skiej przeznacza sie wytacznie na funkcje ustugowe oraz cze-
Sci wejsciowe budynkéw (klatki schodowe, halle, portiernie,
pomieszczenia gospodarcze, etc.);

b) przeznaczenie dopuszczalne:

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami,
elementy podziemnej i naziemnej infrastruktury techniczne;j
takie jak stacje transformatorowe, podziemne przepompow-
nie sciekow;

2)

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) strefy oddziatywania komunikacji:

w strefach oddziatywania komunikacji wskazanych na rysun-
ku planu nie dopuszcza sie zabudowy chronionej, a w budyn-
kach przeznaczonych na staty pobyt ludzi wprowadza sig na-
kaz realizacji zabezpieczen antyhatasowych zgodnych z prze-
pisami prawa,

obowiagzujg ustalenia § 10 pkt 5 i 6 uchwaty;

b) powierzchnia biologicznie czynna:

ustala sie powierzchnie biologicznie czynng na co najmniej
30% powierzchni terenu;

c) wysokos¢ zabudowy:

wysokos$é zabudowy okresla sie na 4-6 kondygnacje naziem-
ne,

wysokos$¢ zabudowy od strony ul. Marymonckiej okresla sie
na maksimum 6 kondygnacji naziemnych (maksimum
20,0m),

wysokos$¢ zabudowy od strony ul. Chlewinskiej okresla sie na
maksimum 4 kondygnacje naziemne (maksimum 14,0 m);

d) formy parkowania:

parkowanie pojazdéw musi odbywacé sie na terenie wtasnej
dziatki inwestora,

dopuszcza sie jednokondygnacyjne parkowanie podziemne,
ustala sie standardy parkowania zgodnie z 8 44 ust. 5 uchwa-
ty;

e) usuwanie $mieci:

na kazdej dziatce okresla sie wymog zapewnienia miejsca na
selektywng zbiorke odpadoéw;

3)

zasady ksztattowania przestrzeni:

a) dominanty wysokos$ciowe

w zabudowie o wysokosci maksimum 4 kondygnacji naziem-
nych dopuszcza sie akcenty wysokosciowe (do 1 kondygna-
cji) podkreslajace wejscia lub narozniki budynku;

b) linie zabudowy:

okresla sie w odlegtosci minimalnej 5,0 m od linii rozgrani-
czajacych ulicy jesli rysunek planu nie stanowi inaczej;

c) detale urbanistyczne:

wysoki standard architektoniczny i techniczny zabudowy,
odpowiadajacy randze terenéw eksponowanych w krajobra-
zie miasta,

ustala sie wprowadzenie zabudowy o charakterze kurtyno-
wym od strony ul. Marymonckiej / Trasy AK wzdtuz linii roz-
graniczajgcych terenu;

4)

warunki ochrony przyrodniczej terenu:

a) w zakresie ochrony przyrody w tym ochrony Skarpy Warszawskiej zgodnie z ustaleniami § 10 i 11 uchwaty, w
szczegolnosci ustala sie ochrone drzew o wybitnych walorach przyrodniczych i krajobrazowych oznaczonych

na rysunku planu;

5)

infrastruktura techniczna:

a) dopuszcza sie lokalizacje: lokalnych przepompowni $ciekdw, stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

13. Na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 MU plan ustala:

1)

przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej ekstensywnej z ustuga-

mi:

a) przeznaczenie podstawowe:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub wielorodzinna
ekstensywna w postaci matych doméw mieszkalnych do 8




lokali mieszkalnych w budynku;

b) przeznaczenie dopuszczalne:

obiekty ustugowe i handlowe,
dopuszcza sie wytgcznie ustugi o charakterze nieucigzliwym,

elementy podziemnej i naziemnej infrastruktury technicznej
takie jak stacje transformatorowe, podziemne przepompow-
nie sciekow;

2) |warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zasady podziatu na dziatki budowlane: nie dopuszcza sie wydzielania nowych dziatek budowlanych
mniejszych niz 600 m? dla zabudowy jednorodzinnej wolno-
stojacej, 350 m? dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej,
250m? dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej;

b) strefy oddziatywania komunikacji: w strefach oddziatywania komunikacji wskazanych na rysun-
ku planu nie dopuszcza sie zabudowy chronionej, a w budyn-
kach przeznaczonych na staty pobyt ludzi wprowadza sig na-
kaz realizacji zabezpieczen antyhatasowych zgodnych z prze-
pisami prawa,
obowiagzujg ustalenia § 10 pkt 5 i 6 uchwaty;

c) powierzchnia biologicznie czynna: ustala sie powierzchnig biologicznie czynng na co najmniej
50% powierzchni dziatki budowlanej;

d) wysokos$c¢ zabudowy: wysokos$¢ zabudowy ustala sie na maksimum 3 kondygnacje
naziemne (maksimum 12,0 m);

e) formy parkowania: parkowanie pojazdow musi odbywacé sie na terenie wtasnej
dziatki inwestora,
dopuszcza sie jednokondygnacyjne parkowanie podziemne,
ustala sie standardy parkowania zgodnie z § 44 ust. 5 uchwa-
ty;

f) usuwanie $mieci: na kazdej dziatce okres$la sie wymog zapewnienia miejsca na
selektywng zbiérke odpadéw;

3) |zasady ksztaitowania przestrzeni:

a) linie zabudowy: okresla sie w odlegtosci minimalnej 5,0 m od linii rozgrani-

czajgcych ulicy jezeli rysunek planu nie stanowi inaczej;
4) |warunki ochrony przyrodniczej terenu:

a) w zakresie ochrony przyrody w tym ochrony Skarpy Warszawskiej zgodnie z ustaleniami § 10 i 11 uchwaty, w
szczegolnosci ustala sie ochrone istniejgcych pojedynczych drzew i zadrzewien o duzych wartosciach przy-
rodniczych oznaczonych na rysunku planu;

5) |infrastruktura techniczna:

a) dopuszcza sie lokalizacje: lokalnych przepompowni sciekow, stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

§ 14. Na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem 3 UO plan ustala:

1)

przeznaczenie terenu: teren ustug oswiaty:

a) przeznaczenie podstawowe:

ustugi oswiaty stopnia podstawowego lub $redniego,

plan ustala adaptacje istniejgcego obiektu szkoty sredniej z
mozliwoscig rozbudowy budynku;

b) przeznaczenie dopuszczalne:

elementy podziemnej i naziemnej infrastruktury technicznej
takie jak stacje transformatorowe, podziemne przepompow-
nie sciekow;

2)

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) strefy oddziatywania komunikacji:

w strefach oddziatywania komunikacji wskazanych na rysun-
ku planu nie dopuszcza sie zabudowy chronionej z wyjatkiem
rozbudowy obiektéow istniejgcych o obiekty o funkcjach i
formach zabudowy umozliwiajacych zmniejszenie ucigzliwo-
Sci hatasu od trasy, takich jak np. sala sportowa, basen, czy
budynki gospodarcze, a w budynkach przeznaczonych na sta-
ty pobyt ludzi wprowadza sie nakaz realizacji zabezpieczen
antyhatasowych zgodnych z przepisami prawa,

obowigzujg ustalenia § 10 pkt 5 i 7 uchwaty;

b) powierzchnia biologicznie czynna:

ustala sie powierzchnie biologicznie czynng na minimum
50% powierzchni terenu;




c) wysokos¢ zabudowy: — wysokos¢ czesci dobudowanych nie moze przekracza¢ wyso-
kosci budynkow istniejagcych na przedmiotowym terenie w
dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty;

d) formy parkowania: — parkowanie pojazdow musi odbywac sie na terenie witasnej
dziatki inwestora,

— dopuszcza sie parkowanie jednokondygnacyjne podziemne,

— dopuszcza sie zorganizowanie parkingu w liniach rozgrani-
czajgcych ul. Kolektorskiej,

— ustala sig standardy parkowania zgodnie z 8 44 ust. 5 uchwa-
ty;

e) usuwanie $mieci: — na kazdej dziatce okresla sie wymog zapewnienia miejsca na
selektywng zbiorke odpadoéw;

3) |zasady ksztaftowania przestrzeni:
linie zabudowy: — okresla sie w odlegtosci minimalnej 5,0 m od linii rozgrani-
czajacych ulicy jezeli rysunek planu nie stanowi inaczej;
4) |warunki ochrony przyrodniczej terenu:

a) w zakresie ochrony przyrody w tym ochrony Skarpy Warszawskiej zgodnie z ustaleniami § 10 i 11 uchwaty, w
szczegoblnosci ustala sie ochrone drzew o wybitnych walorach przyrodniczych i krajobrazowych oraz istnieja-
cych pojedynczych drzew i zadrzewien o duzych wartosciach przyrodniczych oznaczonych na rysunku planu,

b) ustala sie obszary wykluczen budowlanych zaznaczonych na rysunku planu;

5) |infrastruktura techniczna:

a) dopuszcza sie lokalizacje: lokalnych przepompowni $ciekow, stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

8 15. Na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem 4 MU plan ustala:

1)

przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej ekstensywnej z ustu-
gami:

a) przeznaczenie podstawowe: — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub wielorodzinna
ekstensywna w postaci matych doméw mieszkalnych do 8
lokali mieszkalnych w budynku;

b) przeznaczenie dopuszczalne: — obiekty ustugowe i handlowe wolnostojace,
— dopuszcza sie wytgcznie ustugi o charakterze nieucigzliwym,

— elementy podziemnej i naziemnej infrastruktury technicznej
takie jak stacje transformatorowe, podziemne przepompow-
nie sciekow;

2) |warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zasady podziatu na dziatki budowlane: — nie dopuszcza sie wydzielania nowych dziatek budowlanych
mniejszych niz 600m? dla zabudowy jednorodzinnej wolno-
stojacej, 350m? dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej,
250m? dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej;

b) powierzchnia biologicznie czynna: — ustala sie powierzchnie biologicznie czynng na co najmniej
50% powierzchni dziatki budowlanej;

c) wysokos¢ zabudowy: — wysokos$¢é zabudowy ustala sie na maksimum 3 kondygnacje
naziemne (maksimum 12,0 m);

d) formy parkowania: — parkowanie pojazdow musi odbywac sie na terenie wtasnej
dziatki inwestora,

— dopuszcza sie parkowanie jednokondygnacyjne podziemne,
— ustala sig standardy parkowania zgodnie z 8 44 ust. 5 uchwa-
ty;

e) usuwanie $mieci: — na kazdej dziatce okresla sie wymog zapewnienia miejsca na
selektywna zbiorke odpadéw;

3) |zasady ksztattowania przestrzeni:
a) linie zabudowy: — okresla sie w odlegtosci minimalnej 5,0 m od linii rozgrani-
czajacych ulicy jezeli rysunek planu nie stanowi inaczej;
4) |warunki ochrony przyrodniczej terenu:
a) w zakresie ochrony przyrody w tym ochrony Skarpy Warszawskiej zgodnie z ustaleniami § 10 i 11 uchwaty;
5) |infrastruktura techniczna:

a) dopuszcza sie lokalizacje: lokalnych przepompowni $ciekow, stacji transformatorowych 15/0,4 kV.




8 16. Na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem 5 MU plan ustala:

1)

przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

a) przeznaczenie podstawowe:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy lub
nadbudowy;

b) przeznaczenie dopuszczalne:

wbudowane obiekty ustugowe,
dopuszcza sie wytgcznie ustugi o charakterze nieucigzliwym,

elementy podziemnej i naziemnej infrastruktury technicznej
takie jak stacje transformatorowe, podziemne przepompow-
nie sciekow;

2) |Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zasady podziatu na dziatki budowlane: — nie dopuszcza sie wydzielania nowych dziatek budowlanych
mniejszych niz 600 m? dla zabudowy jednorodzinnej wolno-
stojacej, 350m? dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej,
250m? dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej;

b) strefy oddziatywania komunikacji: — w strefach oddziatywania komunikacji wskazanych na rysun-
ku planu nie dopuszcza sie zabudowy chronionej, a w budyn-
kach przeznaczonych na staty pobyt ludzi wprowadza sie na-
kaz realizacji zabezpieczen antyhatasowych zgodnych z prze-
pisami prawa,

— obowigzujg ustalenia § 10 pkt 5 i 6 uchwatly;

c) powierzchnia biologicznie czynna: — ustala sie powierzchnie biologicznie czynng na co najmniej
50% powierzchni dziatki budowlanej;

d) wysokos¢ zabudowy: — wysokos$¢ zabudowy ustala sie na maksimum 3 kondygnacje
naziemne (maksimum 12,0 m);

e) formy parkowania: — parkowanie pojazdow musi odbywac sie na terenie wtasnej
dziatki inwestora,

— program ustug powinien uwzgledniaé¢ warunki wynikajace z
mozliwosci zapewnienia miejsc parkingowych wedtug obo-
wigzujacych standardow,

— ustala sie standardy parkowania zgodnie z § 44 ust. 5 uchwa-
ty;

f) usuwanie $mieci: — na kazdej dziatce okresla sie wymog zapewnienia miejsca na
selektywng zbiérke odpadéw;

3) |zasady ksztaltowania przestrzeni:
a) linie zabudowy — okresla sie w odlegtosci minimalnej 5,0 m od linii rozgrani-
czajacych ulicy jezeli rysunek planu nie stanowi inaczej;
4) |warunki ochrony przyrodniczej terenu:
a) w zakresie ochrony przyrody w tym ochrony Skarpy Warszawskiej zgodnie z ustaleniami § 10 i 11 uchwaty;
5) rastruktura techniczna:

a) dopuszcza sie lokalizacje: lokalnych przepompowni $ciekoéw, stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

8 17. Na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem 6 MU plan ustala:

1)

przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

a) przeznaczenie podstawowe:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

adaptacja istniejagcej zabudowy z mozliwoscig przebudowy
lub nadbudowy,

dopuszcza sie rozbudowy istniejgcych budynkoéw nie zwigk-
szajace powierzchni zabudowanej o wiecej niz 20%,
dopuszcza sie nadbudowy wytgcznie w formie poddasza
uzytkowego;

b) przeznaczenie dopuszczalne:

wbudowane obiekty ustugowe,
dopuszcza sie wytgcznie ustugi o charakterze nieucigzliwym,

elementy podziemnej i naziemnej infrastruktury technicznej
takie jak stacje transformatorowe, podziemne przepompow-
nie sciekow;

2)

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:




a) zasady podziatu na dziatki budowlane:

nie dopuszcza sie wydzielania nowych dziatek budowlanych
mniejszych niz 600 m? dla zabudowy jednorodzinnej wolno-
stojacej, 350 m? dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej, 250
m2 dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej;

b) strefy oddziatywania komunikacji:

w strefach oddziatywania komunikacji wskazanych na rysun-
ku planu nie dopuszcza sie zabudowy chronionej, a w budyn-
kach przeznaczonych na staty pobyt ludzi wprowadza sig na-
kaz realizacji zabezpieczen antyhatasowych zgodnych z prze-
pisami prawa,

obowiagzujg ustalenia § 10 pkt 5 i 6 uchwaty;

c) powierzchnia biologicznie czynna:

ustala sie powierzchnig biologicznie czynng na co najmniej
50% powierzchni dziatki budowlanej;

d) wysokos¢ zabudowy:

wysokos$é zabudowy ustala sie na maksimum 3 kondygnacje
naziemne (maksimum 12,0 m);

e) formy parkowania:

parkowanie pojazdow musi odbywac sie na terenie wtasnej
dziatki inwestora,

program ustug powinien uwzglednia¢ warunki wynikajace z
mozliwosci zapewnienia miejsc parkingowych wedtug obo-
wigzujacych standardow,

ustala sie standardy parkowania zgodnie z § 44 ust. 5 uchwa-
ty;

f) usuwanie $mieci:

na kazdej dzialce okresla sie wymog zapewnienia miejsca na
selektywng zbiérke odpadéw;

3) |zasady ksztattowania przestrzeni:
a) linie zabudowy: — okresla sie w odlegtosci minimalnej 5,0m od linii rozgranicza-
jacych ulicy jezeli rysunek planu nie stanowi inaczej;
4) |warunki ochrony przyrodniczej terenu:
a) w zakresie ochrony przyrody w tym ochrony Skarpy Warszawskiej zgodnie z ustaleniami § 10 i 11 uchwaty;
5) |infrastruktura techniczna:

a) dopuszcza sie lokalizacje: lokalnych przepompowni $ciekow, stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

8 18. Na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem 7MU plan ustala:

1)

przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

a) przeznaczenie podstawowe:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

adaptacja istniejacej zabudowy,

dopuszcza sie przebudowy i rozbudowy istniejgcych budyn-
kow nie zwiekszajgce powierzchni zabudowanej dziatki o
wiecej niz 20%,

dopuszcza sie nadbudowy w formie poddasza uzytkowego;

b) przeznaczenie dopuszczalne:

wbudowane obiekty ustugowe,
dopuszcza sie wytgcznie ustugi o charakterze nieucigzliwym,

elementy podziemnej i naziemnej infrastruktury technicznej
takie jak stacje transformatorowe, podziemne przepompow-
nie sciekow;

2)

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zasady podziatu na dziatki budowlane:

nie dopuszcza sie wydzielania nowych dziatek budowlanych
mniejszych niz 600m? dla zabudowy jednorodzinnej wolno-
stojacej, 350m? dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej,
250m? dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej;

b) strefy oddziatywania komunikacji:

w strefach oddziatywania komunikacji wskazanych na rysun-
ku planu nie dopuszcza sie zabudowy chronionej, a w budyn-
kach przeznaczonych na staty pobyt ludzi wprowadza si¢ na-
kaz realizacji zabezpieczen antyhatasowych zgodnych z prze-
pisami prawa,

obowiagzujg ustalenia § 10 pkt 5 i 6 uchwaty;

¢) powierzchnia biologicznie czynna:

ustala sie powierzchnig biologicznie czynng na co najmniej
50% powierzchni dziatki budowlanej;

d) wysokos¢ zabudowy:

wysokos$é zabudowy ustala sie na maksimum 3 kondygnacje




naziemne (maksimum 12,0 m);

e) formy parkowania:

parkowanie pojazdow musi odbywac sie na terenie wtasne;j
dziatki inwestora,

program ustug powinien uwzglednia¢ warunki wynikajace z
mozliwosci zapewnienia miejsc parkingowych wedtug obo-
wigzujacych standardow,

ustala sie standardy parkowania zgodnie z § 44 ust. 5 uchwa-
ty;

f) usuwanie $mieci:

na kazdej dziatce okres$la sie wymog zapewnienia miejsca na
selektywng zbiérke odpadéw;

3) |zasady ksztattowania przestrzeni:
a) linie zabudowy: okresla sie w odlegtosci minimalnej 5,0 m od linii rozgrani-
czajacych ulicy jezeli rysunek planu nie stanowi inaczej;
4) |warunki ochrony przyrodniczej terenu:
a) w zakresie ochrony przyrody w tym ochrony Skarpy Warszawskiej zgodnie z ustaleniami § 10 i 11 uchwaty;
5) |infrastruktura techniczna:

a) dopuszcza sie lokalizacje: lokalnych przepompowni $sciekéw, stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

§ 19. Na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem 8 MU plan ustala:

1)

gami:

przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej ekstensywnej z ustu-

a) przeznaczenie podstawowe:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub wielorodzinna
ekstensywna w postaci matych domoéw mieszkalnych do 8
lokali mieszkalnych w budynku,

adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy lub
nadbudowy;

b) przeznaczenie dopuszczalne:

wbudowane obiekty ustugowe,
dopuszcza sie wytgcznie ustugi o charakterze nieuciagzliwym,

elementy podziemnej i naziemnej infrastruktury techniczne;j
takie jak stacje transformatorowe, podziemne przepompow-
nie Sciekow;

2)

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zasady podziatu na dziatki budowlane:

nie dopuszcza sie wydzielania nowych dziatek budowlanych
mniejszych niz 600 m? dla zabudowy jednorodzinnej wolno-
stojagcej, 350 m? dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej,
250 m? dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej;

b) strefy oddziatywania komunikacji:

w strefach oddziatywania komunikacji wskazanych na rysun-
ku planu nie dopuszcza sie zabudowy chronionej, a w bu-
dynkach przeznaczonych na staty pobyt ludzi wprowadza sie
nakaz realizacji zabezpieczen antyhatasowych zgodnych z
przepisami prawa,

obowigzujg ustalenia § 10 pkt 5 i 6 uchwaty;

c) powierzchnia biologicznie czynna:

ustala sie powierzchnie biologicznie czynng na co najmniej
30% powierzchni dziatki budowlanej;

d) wysoko$é zabudowy:

wysokos$¢ zabudowy ustala sie na maksimum 3 kondygnacje
naziemne (maksimum 12,0 m);

e) formy parkowania:

parkowanie pojazdow musi odbywac sie na terenie wlasnej
dziatki inwestora,

program ustug powinien uwzgledniaé warunki wynikajgce z
mozliwos$ci zapewnienia miejsc parkingowych wedtug obo-
wigzujacych standardow,

ustala sie standardy parkowania zgodnie z 8 44 ust. 5 uchwa-
ty;

f) usuwanie $mieci:

na kazdej dziatce okres$la sie wymog zapewnienia miejsca na
selektywng zbiorke odpadow;

3)

zasady ksztattowania przestrzeni:

a) linie zabudowy:

okresla sie w odlegtosci minimalnej 5,0 m od linii rozgrani-
czajgcych ulicy jezeli rysunek planu nie stanowi inaczej;




4) |warunki ochrony przyrodniczej terenu:
a) w zakresie ochrony przyrody w tym ochrony Skarpy Warszawskiej zgodnie z ustaleniami § 10 i 11 uchwaty;
5) |infrastruktura techniczna:

a) dopuszcza sie lokalizacje: lokalnych przepompowni sciekéw, stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

8 20. Na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem 9 MU plan ustala:

1)

przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej ekstensywnej z ustu-
gami:

a) przeznaczenie podstawowe: — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub wielorodzinna w
postaci matych domoéw mieszkalnych do 8 lokali mieszkal-
nych w budynku,

— adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy lub
nadbudowy;

b) przeznaczenie dopuszczalne: — obiekty ustugowe i handlowe wolnostojace,
— dopuszcza sie wytgcznie ustugi o charakterze nieuciagzliwym,

— elementy podziemnej i naziemnej infrastruktury technicznej
takie jak stacje transformatorowe, podziemne przepompow-
nie Sciekow;

2) |warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zasady podziatu na dziatki budowlane: — nie dopuszcza sie wydzielania nowych dziatek budowlanych
mniejszych niz 600 m? dla zabudowy jednorodzinnej wolno-
stojacej, 350 m? dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej,
250m? dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej;

b) strefy oddziatywania komunikacji: — w strefach oddziatywania komunikacji wskazanych na rysun-
ku planu nie dopuszcza sie zabudowy chronionej, a w bu-
dynkach przeznaczonych na staty pobyt ludzi wprowadza sie
nakaz realizacji zabezpieczen antyhatasowych zgodnych z
przepisami prawa,

— obowigzujg ustalenia 8 10 pkt 5 i 6 uchwaty;

¢) powierzchnia biologicznie czynna: — ustala sie powierzchnie biologicznie czynng na co najmniej
50% powierzchni dziatki budowlanej;

d) wysokos¢ zabudowy: — wysokos$¢ zabudowy ustala sie na maksimum 3 kondygnacije
naziemne (maksimum 12,0 m);

e) formy parkowania: — parkowanie pojazdow musi odbywac sie na terenie witasnej
dziatki inwestora,

— program ustug powinien uwzgledniaé¢ warunki wynikajace z
mozliwosci zapewnienia miejsc parkingowych wedtug obo-
wigzujacych standardow,

— ustala sie standardy parkowania zgodnie z § 44 ust. 5 uchwa-
ty;

f) usuwanie $mieci: — na kazdej dzialce okresla sie wymaog zapewnienia miejsca na
selektywng zbiérke odpadow;

3) |zasady ksztattowania przestrzeni:

a) linie zabudowy: — okresla sie w odlegtosci minimalnej 5,0 m od linii rozgrani-

czajgcych ulicy jezeli rysunek planu nie stanowi inaczej;
4) |warunki ochrony przyrodniczej terenu:

a) w zakresie ochrony przyrody w tym ochrony Skarpy Warszawskiej zgodnie z ustaleniami § 10 i 11 uchwaty,

b) ustala sie obszary wykluczen budowlanych zaznaczonych na rysunku planu,

c) ustala sie obowigzek wykonywania dokumentacji geologiczno-inzynierskiej wraz z prognoza zmian w $rodo-

wisku i wptywu na stateczno$¢ stoku — dla wszystkich przedsiewzie¢ inwestycyjnych;
5) |infrastruktura techniczna:

a) dopuszcza sie lokalizacje: lokalnych przepompowni sciekéw, stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

§ 21. Na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem 10 AUC/MUW plan ustala:

1)

przeznaczenie terenu: teren zabudowy $rodmiejskiej, ustugowej, administracyjnej i handlowej oraz zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej ekstensywnej z ustugami:

a) przeznaczenie podstawowe: — zabudowa $rodmiejska ustugowa, administracyjna, handlo-




wa o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?,

partery budynkoéw od strony ulicy Marymonckiej i Stowian-

skiej przeznacza sie wytacznie na funkcje uslugowe oraz cze-
Sci wejsciowe budynkéw (klatki schodowe, halle, portiernie,
pomieszczenia gospodarcze, etc.);

b) przeznaczenie dopuszczalne:

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami,
elementy podziemnej i naziemnej infrastruktury technicznej
takie jak stacje transformatorowe, podziemne przepompow-
nie sciekow;

2)

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) strefy oddziatywania komunikacji:

w strefach oddziatywania komunikacji wskazanych na rysun-
ku planu nie dopuszcza sie zabudowy chronionej, a w bu-
dynkach przeznaczonych na staty pobyt ludzi wprowadza sie
nakaz realizacji zabezpieczen antyhatasowych zgodnych z
przepisami prawa,

obowiagzujg ustalenia § 10 pkt 5 i 6 uchwaty;

b) powierzchnia biologicznie czynna:

ustala sie powierzchnie biologicznie czynng na co najmniej
25% powierzchni terenu.

c) wysokosé zabudowy:

wysokos$é zabudowy okresla sie na 4-6 kondygnacje naziem-
ne,

wysokos$¢ zabudowy od strony ul. Marymonckiej okresla sie
na maksimum 6 kondygnacji naziemnych (maksimum
20,0m),

wysokos$¢ zabudowy od strony potnocno — wschodniej okre-

$la sie na maksimum 4 kondygnacje naziemne (maksimum
14,0m);

d) formy parkowania:

parkowanie pojazdéw musi odbywac¢ sie na terenie wtasnej
dziatki inwestora,
dopuszcza sie wprowadzenie parkingéw podziemnych na

catym terenie przy zachowaniu wymaganego procentu po-
wierzchni biologicznie czynnej;

e) usuwanie $mieci:

na kazdej dzialce okresla sie wymog zapewnienia miejsca na
selektywng zbiérke odpadéw;

3)

Zasady ksztattowania przestrzeni:

a) linie zabudowy:

okresla sie w odlegtosci minimalnej 5,0m od linii rozgranicza-
jacych ulicy jesli rysunek planu nie stanowi inaczej;

b) detale urbanistyczne:

formy architektoniczne budynkéw muszg odpowiadac randze
terenéw eksponowanych w krajobrazie miasta,

ustala sie wprowadzenie zabudowy o charakterze kurtyno-
wym od strony ul. Marymonckiej / Trasy AK wzdtuz linii roz-
graniczajacych terenu;

4)

warunki ochrony przyrodniczej terenu:

a) w zakresie ochrony przyrody w tym ochrony Skarpy Warszawskiej zgodnie z ustaleniami § 10 i 11 uchwaty;

5)

infrastruktura techniczna:

a) dopuszcza sie lokalizacje: lokalnych przepompowni $sciekow, stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

8 22. Na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem 11 MU plan ustala:

1)

mi:

przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej ekstensywnej z ustuga-

a) przeznaczenie podstawowe:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub wielorodzinna
ekstensywna w postaci matych doméw mieszkalnych do 8
lokali mieszkalnych w budynku;

b) przeznaczenie dopuszczalne:

obiekty ustugowe i handlowe wolnostojace,
dopuszcza sie wytgcznie ustugi o charakterze nieucigzliwym,

na dziatkach budowlanych o szerokosci nie przekraczajgcej
11,0 m oraz na dziatkach do nich przylegajacych ustala sig
zabudowe szeregowa lub blizniaczg w ostrej granicy,

elementy podziemnej i naziemnej infrastruktury technicznej
takie jak stacje transformatorowe, podziemne przepompow-




nie sciekow;

2) |warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zasady podziatu na dziatki budowlane: nie dopuszcza si¢ wydzielania nowych dziatek budowlanych
mniejszych niz 600m? dla zabudowy jednorodzinnej wolno-
stojacej, 350m? dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej,
250m? dla zabudowy jednorodzinnej szeregowe;j,
dopuszcza sie podziat dziatki nr ew. 35 obr. 7-04-07 na dwie
dziatki blizniacze o powierzchni ok. 329 m? kazda;

b) powierzchnia biologicznie czynna: ustala sie powierzchnie biologicznie czynng na co najmniej
50% powierzchni dziatki budowlanej;

c) wysokos¢ zabudowy: wysokos$¢ zabudowy ustala sie na maksimum 3 kondygnacje
naziemne (maksimum 12,0 m);

d) formy parkowania: parkowanie pojazdéw musi odbywac¢ sie na terenie wtasnej
dziatki inwestora,
dopuszcza sie parkowanie jednokondygnacyjne podziemne,
ustala sie standardy parkowania zgodnie z 8§ 44 ust. 5 uchwa-
ty;

e) usuwanie Smieci: na kazdej dziatce okres$la sie wymog zapewnienia miejsca na
selektywng zbiorke odpadoéw;

3) |zasady ksztattowania przestrzeni:
a) linie zabudowy: okresla sie w odlegtosci minimalnej 5,0 m od linii rozgrani-
czajacych ulicy jesli rysunek planu nie stanowi inaczej;
4) |warunki ochrony przyrodniczej terenu:
a) w zakresie ochrony przyrody w tym ochrony Skarpy Warszawskiej zgodnie z ustaleniami § 10 i 11 uchwaty.
5) |infrastruktura techniczna:

a) dopuszcza sie lokalizacje: lokalnych przepompowni sciekdéw, stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

§ 23. Na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem 12 MU plan ustala:

1)

mi:

przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej ekstensywnej z ustuga-

a) przeznaczenie podstawowe:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub wielorodzinna
ekstensywna w postaci matych doméw mieszkalnych do 8
lokali mieszkalnych w budynku;

b) przeznaczenie dopuszczalne:

obiekty ustugowe i handlowe wolnostojace,
dopuszcza sie wytgcznie ustugi o charakterze nieucigzliwym,

elementy podziemnej i naziemnej infrastruktury technicznej
takie jak stacje transformatorowe, podziemne przepompow-
nie sciekow;

2)

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zasady podziatu na dziatki budowlane:

nie dopuszcza sie wydzielania nowych dziatek budowlanych
mniejszych niz 400m? dla zabudowy jednorodzinnej wolno-
stojacej, 350m? dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej,
250m? dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej;

b) powierzchnia biologicznie czynna:

ustala sie powierzchnie biologicznie czynng na co najmniej
50% powierzchni dziatki budowlanej;

c) wysokos$é zabudowy:

wysokos$¢ zabudowy ustala sie na maksimum 3 kondygnacje
naziemne (maksimum 12,0m);

d) formy parkowania:

parkowanie pojazdow musi odbywac sie na terenie wtasnej
dziatki inwestora,

dopuszcza sig¢ parkowanie jednokondygnacyjne podziemne
poza strefg ochrony stoku Skarpy Warszawskiej,

ustala sie standardy parkowania zgodnie z § 44 ust. 5 uchwa-
ty;

e) usuwanie $mieci:

na kazdej dziatce okre$la sie wymog zapewnienia miejsca na
selektywng zbiérke odpadoéw;

3)

zasady ksztattowania przestrzeni:

a) linie zabudowy:

okresla sie w odlegtosci minimalnej 5,0 m od linii rozgrani-
czajacych ulicy jesli rysunek planu nie stanowi inaczej;




4) |warunki ochrony przyrodniczej terenu:

a) w zakresie ochrony przyrody w tym ochrony Skarpy Warszawskiej zgodnie z ustaleniami § 10 i 11 uchwaty;

5) |infrastruktura techniczna:

a) dopuszcza sie lokalizacje: lokalnych przepompowni sciekdéw, stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

8 24. Na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem 13 MU plan ustala:

1) |przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej ekstensywnej z ustuga-

mi:

a) przeznaczenie podstawowe: — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub wielorodzinna
ekstensywna w postaci matych doméw mieszkalnych do 8
lokali mieszkalnych w budynku;

b) przeznaczenie dopuszczalne: — obiekty ustugowe i handlowe wolnostojace,

— dopuszcza sie wytgcznie ustugi o charakterze nieucigzliwym,

— elementy podziemnej i naziemnej infrastruktury technicznej
takie jak stacje transformatorowe, podziemne przepompow-
nie sciekow;

2) |warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zasady podziatu na dziatki budowlane: — nie dopuszcza sie wydzielania nowych dziatek budowlanych
mniejszych niz 600m? dla zabudowy jednorodzinnej wolno-
stojacej, 350m? dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej,
250m? dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej;

b) powierzchnia biologicznie czynna: — ustala sie powierzchnie biologicznie czynng na co najmniej
50% powierzchni dziatki budowlanej;

c) wysokos¢ zabudowy: — wysokos$¢ zabudowy ustala sie na maksimum 3 kondygnacje
naziemne (maksimum 12,0m);

d) formy parkowania: — parkowanie pojazdow musi odbywac sie na terenie wtasnej
dziatki inwestora,

— dopuszcza sie parkowanie jednokondygnacyjne podziemne
poza strefg ochrony stoku Skarpy Warszawskiej,

— ustala sie standardy parkowania zgodnie z § 44 ust. 5 uchwa-
ty;

e) usuwanie $mieci: — na kazdej dziatce okresla sie wymog zapewnienia miejsca na
selektywng zbiorke odpadow;

3) |zasady ksztattowania przestrzeni:

a) linie zabudowy: — okresla sie w odlegtosci minimalnej 5,0 m od linii rozgrani-
czajacych ulicy jesli rysunek planu nie stanowi inaczej;

4) |warunki ochrony przyrodniczej terenu:

a) w zakresie ochrony przyrody w tym ochrony Skarpy Warszawskiej zgodnie z ustaleniami § 10 i 11 uchwaty;

5) |infrastruktura techniczna:

a) dopuszcza sie lokalizacje: lokalnych przepompowni $ciekéw, stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

§ 25. Na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem 14 ZP plan ustala:

1) |przeznaczenie terenu: zielen parkowa:

a) przeznaczenie podstawowe: — tereny zieleni miejskiej o charakterze naturalnym,
— dopuszcza sie adaptacje w formie zieleni urzagdzonej — parku,

— mozliwos$¢ zorganizowania utwardzonych $ciezek, schodéw,
placow zabaw;

2) |warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia biologicznie czynna: — ustala sie powierzchnie biologicznie czynng na co najmniej
95% powierzchni terenu;

3) |warunki ochrony przyrodniczej terenu:

a) w zakresie ochrony przyrody zgodnie z ustaleniami § 10 uchwaly, w szczegdlnosci ustala sie ochrone terenu
jako zespotu przyrodniczo - krajobrazowego stanowigcego naturalng doline erozyjna, petniaca funkcje zaple-
cza ekologicznego Parku Kaskada,

b) wszelkie dziatania ingerujgce w system przyrodniczy terenu powinny by¢ uzgadniane z Wojewodzkim Kon-
serwatorem Przyrody, w szczegdlnosci ustala sie ochrone istniejgcych drzew o wybitnych walorach przyrod-




niczych i krajobrazowych oznaczonych na rysunku planu,
c) ustala sie obszary wykluczen budowlanych zaznaczonych na rysunku planu;

4)

infrastruktura techniczna:

a) dopuszcza sie lokalizacje: lokalnych przepompowni sciekdéw, stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

8 26. Na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem 15 MU plan ustala:

1)

przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

a) przeznaczenie podstawowe: — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

b) przeznaczenie dopuszczalne: — obiekty ustugowe i handlowe wolnostojace,
— dopuszcza sie wytgcznie ustugi o charakterze nieucigzliwym,

— elementy podziemnej i naziemnej infrastruktury technicznej
takie jak stacje transformatorowe, podziemne przepompow-
nie sciekow;

2) |warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zasady podziatu na dziatki budowlane: — nie dopuszcza sie wydzielania nowych dziatek budowlanych
mniejszych niz 600m? dla zabudowy jednorodzinnej wolno-
stojacej, 350m? dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej,
250m? dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej;

b) powierzchnia biologicznie czynna: — ustala sie powierzchnie biologicznie czynng na co najmniej
50% powierzchni dziatki budowlanej;

¢) wysokos$¢ zabudowy: — wysokos$¢ zabudowy ustala sie na maksimum 3 kondygnacje
naziemne (maksimum 12,0m);

d) formy parkowania: — parkowanie pojazdéw musi odbywac sie na terenie wtasnej
dziatki inwestora,

— ustala sie standardy parkowania zgodnie z 8 44 ust. 5 uchwa-
ty;

e) usuwanie $mieci: — na kazdej dziatce okresla sie wymog zapewnienia miejsca na
selektywng zbiérke odpadéw;

3) |zasady ksztattowania przestrzeni:
linie zabudowy: okresla sie w odlegtosci minimalnej 5,0 m od linii rozgraniczajg-
cych ulicy jesli rysunek planu nie stanowi inaczej;
4) |warunki ochrony przyrodniczej terenu:
a) w zakresie ochrony przyrody w tym ochrony Skarpy Warszawskiej zgodnie z ustaleniami § 10 i 11 uchwatly,
b) ustala sie obszary wykluczen budowlanych zaznaczonych na rysunku planu;
5) |infrastruktura techniczna:

a) dopuszcza sie lokalizacje: lokalnych przepompowni $ciekéw, stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

§ 27. Na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem 16 MU plan ustala:

1) |przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej ekstensywnej z ustuga-

mi:

a) przeznaczenie podstawowe: — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub wielorodzinna
ekstensywna w postaci matych doméw mieszkalnych do 8
lokali mieszkalnych w budynku;

b) przeznaczenie dopuszczalne: — obiekty ustugowe i handlowe wolnostojace,

— dopuszcza sie wytgcznie ustugi o charakterze nieucigzliwym,
— elementy podziemnej i naziemnej infrastruktury technicznej
takie jak stacje transformatorowe, podziemne przepompow-
nie $ciekow;
2) |warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zasady podziatu na dziatki budowlane: — nie dopuszcza sie wydzielania nowych dziatek budowlanych
mniejszych niz 600m? dla zabudowy jednorodzinnej wolno-
stojacej, 350m? dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej,
250m? dla zabudowy jednorodzinnej szeregowe;j;

b) powierzchnia biologicznie czynna: — ustala sie powierzchnie biologicznie czynng na co najmniej
50% powierzchni dziatki budowlanej;

c) wysokos¢ zabudowy: — wysokos$¢é zabudowy ustala sie na maksimum 3 kondygnacje




naziemne (maksimum 12,0m);

d) formy parkowania: — parkowanie pojazdow musi odbywac sie na terenie witasnej
dziatki inwestora,

— ustala sig standardy parkowania zgodnie z 8 44 ust. 5 uchwa-
ty;

e) usuwanie $mieci: — na kazdej dzialce okresla sie wymog zapewnienia miejsca na
selektywng zbiorke odpadoéw;

3) |zasady ksztattowania przestrzeni:
a) linie zabudowy: — okresla sie w odlegtosci minimalnej 5,0 m od linii rozgrani-
czajacych ulicy jesli rysunek planu nie stanowi inaczej;
4) |warunki ochrony przyrodniczej terenu:
a) w zakresie ochrony przyrody w tym ochrony Skarpy Warszawskiej zgodnie z ustaleniami § 10 i 11 uchwaty;
5) |infrastruktura techniczna:

a) dopuszcza sie lokalizacje: lokalnych przepompowni $ciekow, stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

8 28. Na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem 17 MU plan ustala:

1)

przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej ekstensywnej z ustuga-
mi:

a) przeznaczenie podstawowe: — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub wielorodzinna
ekstensywna z ustugami;
b) przeznaczenie dopuszczalne: — obiekty ustugowe i handlowe wolnostojace,

— dopuszcza sie wytacznie ustugi o charakterze nieucigzliwym,

— elementy podziemnej i naziemnej infrastruktury technicznej
takie jak stacje transformatorowe, podziemne przepompow-
nie Sciekow;

2) |warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zasady podziatu na dziatki budowlane: — nie dopuszcza sie wydzielania nowych dziatek budowlanych
mniejszych niz 600m? dla zabudowy jednorodzinnej wolno-
stojacej, 350m? dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej,
250m? dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej;

b) powierzchnia biologicznie czynna: — ustala sie powierzchnie biologicznie czynng na co najmniej
30% powierzchni dziatki budowlanej;

¢) wysokos¢ zabudowy: — wysokos$¢ zabudowy ustala sie na maksimum 3 kondygnacje
naziemne (maksimum 12,0 m) + 1 kondygnacja cofnieta od
lica elewac;ji budynku;

d) formy parkowania: — parkowanie pojazdéw musi odbywac sie na terenie wtasnej
dziatki inwestora,

— ustala sie standardy parkowania zgodnie z § 44 ust. 5 uchwa-
ty;

e) usuwanie $mieci: — na kazdej dziatce okresla sie wymog zapewnienia miejsca na
selektywng zbiérke odpadéw;

3) |zasady ksztattowania przestrzeni:
linie zabudowy: okresla sie w odlegtosci minimalnej 5,0 m od linii rozgraniczaja-
cych ulicy jesli rysunek planu nie stanowi inaczej;
4) |warunki ochrony przyrodniczej terenu:
a) w zakresie ochrony przyrody w tym ochrony Skarpy Warszawskiej zgodnie z ustaleniami 8 10 i 11 uchwaly;
5) |infrastruktura techniczna:

a) dopuszcza sie lokalizacje: lokalnych przepompowni $ciekow, stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

8 29. Na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem 18 MU plan ustala:

1) |przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami z adaptacja istniejgcej zabudo-
wy jednorodzinne;j:
a) przeznaczenie podstawowe: — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami w parte-
rze;
b) przeznaczenie dopuszczalne: — adaptowana zabudowa jednorodzinna,
— obiekty ustugowe i handlowe wolnostojace,




dopuszcza sie wytgcznie ustugi o charakterze nieucigzliwym,

elementy podziemnej i naziemnej infrastruktury technicznej
takie jak stacje transformatorowe, podziemne przepompow-
nie sciekow;

2) |warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zasady podziatu na dziatki budowlane: nie dopuszcza sie wydzielania nowych dziatek budowlanych
mniejszych niz 600m? dla zabudowy jednorodzinnej wolno-
stojacej, 350m? dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej,
250m? dla zabudowy jednorodzinnej szeregowe;j;

b) powierzchnia biologicznie czynna: ustala sie powierzchnie biologicznie czynng na co najmniej
50% powierzchni dziatki budowlanej;

¢) wysokos¢ zabudowy: wysokos$¢ zabudowy ustala sie na maksimum 3 kondygnacje
naziemne (maksimum 12,0 m) i odpowiednio na maksimum
4 kondygnacje najemne (maksimum 15,0 m),
strefy wysokos$ci zabudowy wskazane sg na rysunku planu;

d) formy parkowania: parkowanie pojazdow musi odbywac sie na terenie wtasnej
dziatki inwestora,
dopuszcza sie parkowanie dwukondygnacyjne podziemne
poza strefg ochrony stoku Skarpy Warszawskiej,
ustala sie standardy parkowania zgodnie z § 44 ust. 5 uchwa-
ty;

e) usuwanie $mieci: na kazdej dziatce okres$la sie wymog zapewnienia miejsca na
selektywng zbiérke odpadéw;

3) |zasady ksztattowania przestrzeni:
a) linie zabudowy: okresla sie w odlegtosci minimalnej 5,0 m od linii rozgrani-
czajacych ulicy jesli rysunek planu nie stanowi inaczej;
4) |warunki ochrony przyrodniczej terenu:
a) w zakresie ochrony przyrody w tym ochrony Skarpy Warszawskiej zgodnie z ustaleniami & 10 i 11 uchwaty;
5) |infrastruktura techniczna:

a) dopuszcza sie lokalizacje: lokalnych przepompowni $ciekow, stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

§ 30. Na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem 19 MU plan ustala:

1) |przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej ekstensywnej z ustuga-

mi:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub wielorodzinna
ekstensywna w postaci matych doméw mieszkalnych do 8 lo-
kali mieszkalnych w budynku;

b) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty ustugowe i handlowe wolnostojace,
dopuszcza sie wytgcznie ustugi o charakterze nieucigzliwym,
elementy podziemnej i naziemnej infrastruktury technicznej
takie jak stacje transformatorowe, podziemne przepompow-
nie Sciekéw;

2) |warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zasady podziatu na dziatki budowlane: nie dopuszcza sie wydzielania nowych dziatek budowlanych
mniejszych niz 600m? dla zabudowy jednorodzinnej wolno-
stojacej, 350m? dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej,
250m? dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej;

b) powierzchnia biologicznie czynna: ustala sie powierzchnig biologicznie czynng na co najmniej
50% powierzchni dziatki budowlanej;

¢) wysokos¢ zabudowy: wysokos$é zabudowy ustala sie na maksimum 3 kondygnacje
naziemne (maksimum 12,0 m);

d) formy parkowania: parkowanie pojazdow musi odbywac sie na terenie wtasnej
dziatki inwestora,
ustala sie standardy parkowania zgodnie z § 44 ust. 5 uchwa-
ty;

e) usuwanie $mieci: na kazdej dzialce okresla sie¢ wymaog zapewnienia miejsca na
selektywna zbiorke odpadéw;

3) |zasady ksztattowania przestrzeni:




a) linie zabudowy:

okresla sie w odlegtosci minimalnej 5,0 m od linii rozgrani-
czajacych ulicy jesli rysunek planu nie stanowi inaczej;

4) |warunki ochrony przyrodniczej terenu:
a) w zakresie ochrony przyrody w tym ochrony Skarpy Warszawskiej zgodnie z ustaleniami § 10 i 11 uchwaty;
5) |infrastruktura techniczna:

a) dopuszcza sie lokalizacje: lokalnych przepompowni $ciekow, stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

8 31. Na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem 20 MN plan ustala:

1)

przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

a) przeznaczenie podstawowe:

adaptacja istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej, szeregowej;

b) przeznaczenie dopuszczalne:

nie dopuszcza sie lokalizowania obiektéw ustugowych,

elementy podziemnej i naziemnej infrastruktury technicznej
takie jak stacje transformatorowe, podziemne przepompow-
nie sciekow;

2) |warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zasady podziatu na dziatki budowlane: — nie dopuszcza sie wydzielania nowych dziatek budowlanych
mniejszych niz 600m? dla zabudowy jednorodzinnej wolno-
stojacej, 350m? dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej,
250m? dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej;

b) powierzchnia biologicznie czynna: — ustala sie powierzchnie biologicznie czynng na co najmniej
50% powierzchni dziatki budowlanej;

¢) wysokos$¢ zabudowy: — wysokos$¢ zabudowy ustala sie na maksimum 3 kondygnacje
naziemne (maksimum 12,0 m);

d) formy parkowania: — parkowanie pojazdéw musi odbywac sie na terenie wtasnej
dziatki inwestora,

— dopuszcza sie parkowanie jednokondygnacyjne podziemne
poza strefg ochrony stoku Skarpy Warszawskiej,

— ustala sie standardy parkowania zgodnie z 8 44 ust. 5 uchwa-
ty;

e) usuwanie $mieci: — na kazdej dzialce okresla sie wymabg zapewnienia miejsca na
selektywng zbiorke odpadow;

3) |zasady ksztattowania przestrzeni:
a) linie zabudowy: — okresla sie w odlegtosci minimalnej 5,0 m od linii rozgranicza-
jacych ulicy jesli rysunek planu nie stanowi inaczej;
4) |warunki ochrony przyrodniczej terenu:
a) w zakresie ochrony przyrody w tym ochrony Skarpy Warszawskiej zgodnie z ustaleniami § 10 i 11 uchwaly;
5) |infrastruktura techniczna:

a) dopuszcza sie lokalizacje: lokalnych przepompowni $ciekow, stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

8 32. Na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem 21 MU plan ustala:

1)

mi:

przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej ekstensywnej z ustuga-

a) przeznaczenie podstawowe:

zabudowa mieszkaniowo-ustugowa lub ustugowa o funkcjach
administracyjno-biurowych,

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub wielorodzinna
ekstensywna w postaci matych doméw mieszkalnych do 8
lokali mieszkalnych w budynku;

b) przeznaczenie dopuszczalne:

obiekty ustugowe i handlowe wolnostojace,
dopuszcza sie wytgcznie ustugi o charakterze nieuciagzliwym,

elementy podziemnej i naziemnej infrastruktury technicznej
takie jak stacje transformatorowe, podziemne przepompow-
nie sciekow;

2)

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zasady podziatu na dziatki budowlane:

nie dopuszcza si¢ wydzielania nowych dziatek budowlanych
mniejszych niz 600m? dla zabudowy jednorodzinnej wolno-
stojacej, 350m? dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej,




250m? dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej;

b) powierzchnia biologicznie czynna:

ustala sie powierzchnig biologicznie czynng na co najmniej
50% powierzchni dziatki budowlanej;

c) wysokos¢ zabudowy:

wysokos$¢ zabudowy ustala sie na maksimum 3 kondygnacje
naziemne (maksimum 12,0 m);

d) formy parkowania:

parkowanie pojazdéw musi odbywac sie na terenie wtasnej
dziatki inwestora,

dopuszcza sie parkowanie jednokondygnacyjne podziemne
poza strefg ochrony stoku Skarpy Warszawskiej,

ustala sie standardy parkowania zgodnie z § 44 ust. 5 uchwa-
ty;

e) usuwanie $mieci:

na kazdej dziatce okresla sie wymog zapewnienia miejsca na
selektywng zbiorke odpadoéw;

3) |zasady ksztattowania przestrzeni:
a) linie zabudowy: — okresla sie w odlegtosci minimalnej 5,0 m od linii rozgrani-
czajacych ulicy jesli rysunek planu nie stanowi inaczej;
4) |warunki ochrony przyrodniczej terenu:
a) w zakresie ochrony przyrody w tym ochrony Skarpy Warszawskiej zgodnie z ustaleniami § 10 i 11 uchwaty;
5) |infrastruktura techniczna:

a) dopuszcza sie lokalizacje: lokalnych przepompowni $ciekéw, stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

§ 33. Na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem 22 MUW/UOK plan ustala:

1)

przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami oraz tereny ustug kultury:

a) przeznaczenie podstawowe:

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

ustugi kultury — adaptacja zespotu klasztornego, ustugi
oswiaty;

b) przeznaczenie dopuszczalne:

zabudowa mieszkaniowo-ustugowa lub ustugowo-
administracyjna w pierzei od strony ul. Marymonckiej,
dopuszcza sie lokalizowanie obiektow ustugowych w parte-
rach budynkoéw wielorodzinnych,

elementy podziemnej i naziemnej infrastruktury technicznej
takie jak stacje transformatorowe, podziemne przepompow-
nie Sciekéw;

2)

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) strefy oddziatywania komunikacji:

w strefach oddziatywania komunikacji wskazanych na rysun-
ku planu nie dopuszcza sie zabudowy chronionej, a w budyn-
kach przeznaczonych na staty pobyt ludzi ustala sie nakaz
wprowadzenia zabezpieczen hatasowych zgodnych z przepi-
sami prawa,

obowigzujg ustalenia § 10 pkt 5, 6 i 7 uchwaly;

b) powierzchnia biologicznie czynna:

ustala sie powierzchnie biologicznie czynng na co najmniej
25% powierzchni terenu;

c) wysokos¢ zabudowy:

wysoko$é zabudowy ustala sie na maksimum 6 kondygnacji
naziemnych (maksimum 22,0 m);

d) formy parkowania:

parkowanie pojazdoéw musi odbywac sie na terenie wlasnej
dziatki inwestora,

dopuszcza sig¢ parkowanie jednokondygnacyjne podziemne
poza strefg ochrony stoku Skarpy Warszawskiej,

postuluje sie parkowanie naziemne w strefie wyznaczonej na
rysunku planu,

ustala sie standardy parkowania zgodnie z § 44 ust. 5 uchwa-
ty;

e) usuwanie Smieci:

na kazdej dzialce okresla sie wymog zapewnienia miejsca na
selektywng zbiérke odpadoéw;

3)

zasady ksztattowania przestrzeni:

a) linie zabudowy:

okresla sie w odlegtosci minimalnej 5,0 m od linii rozgrani-
czajacych ulicy jesli rysunek planu nie stanowi inaczej;

b) detale urbanistyczne:

formy architektoniczne budynkéw od strony ul. Marymonc-




kiej muszg odpowiadac¢ randze terenéw eksponowanych w
krajobrazie miasta;

4) |warunki ochrony przyrodniczej terenu:
a) w zakresie ochrony przyrody w tym ochrony Skarpy Warszawskiej zgodnie z ustaleniami § 10 i 11 uchwaty,
b) ustala sie obszary wykluczen budowlanych zaznaczonych na rysunku planu;

5) |infrastruktura techniczna:

a) dopuszcza sie lokalizacje: lokalnych przepompowni $ciekow, stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

§ 34. Na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem 23 MUW plan ustala:

1) |przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami:
a) przeznaczenie podstawowe: — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
b) przeznaczenie dopuszczalne: — ustugi, handel, administracja,
— dopuszcza sie wytgcznie ustugi o charakterze nieucigzliwym,
— elementy podziemnej i naziemnej infrastruktury technicznej
takie jak stacje transformatorowe, podziemne przepompow-
nie sciekow;
2) |warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) strefy oddziatywania komunikacji: — w strefach oddziatywania komunikacji wskazanych na rysun-
ku planu nie dopuszcza sie zabudowy chronionej, a w budyn-
kach przeznaczonych na staty pobyt ludzi ustala sie nakaz
wprowadzenia zabezpieczen hatasowych zgodnych z przepi-
sami prawa;

— obowigzuja ustalenia § 10 pkt 5 i 6 uchwaly;

b) powierzchnia biologicznie czynna: — ustala sie powierzchnie biologicznie czynng na co najmniej
50% powierzchni terenu;

¢) wysokos$¢ zabudowy: — wysokos$¢ zabudowy ustala sie na maksimum 8 kondygnac;ji
naziemnych (maksimum 25,0 m);

d) formy parkowania: — parkowanie pojazdéw musi odbywac sie na terenie wtasnej
dziatki inwestora,

— dopuszcza sie parkowanie jednokondygnacyjne podziemne,
— ustala sie standardy parkowania zgodnie z 8 44 ust. 5 uchwa-
ty;

e) usuwanie $mieci: — na kazdej dzialce okresla sie wymog zapewnienia miejsca na
selektywng zbiorke odpadoéw;

3) |zasady ksztattowania przestrzeni:

a) linie zabudowy: — okresla sie w odlegtosci minimalnej 5,0 m od linii rozgrani-

czajacych ulicy jesli rysunek planu nie stanowi inaczej;
4) |warunki ochrony przyrodniczej terenu:

a) w zakresie ochrony przyrody w tym ochrony Skarpy Warszawskiej zgodnie z ustaleniami § 10 i 11 uchwaty, w
szczegoblnosci ustala sie ochrone pojedynczych drzew i zespotow zadrzewien o duzych walorach przyrodni-
czych i krajobrazowych;

5) |infrastruktura techniczna:

a) dopuszcza sie lokalizacje: lokalnych przepompowni $ciekéw, stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

§ 35. Na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem 24 UON/MUW plan ustala:

1)

przeznaczenie terenu: teren ustug nauki oraz teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami:

a) przeznaczenie podstawowe:

ustugi nauki;

b) przeznaczenie dopuszczalne:

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami,
dopuszcza sie wytgcznie ustugi o charakterze nieucigzliwym;

elementy podziemnej i naziemnej infrastruktury technicznej

takie jak stacje transformatorowe, podziemne przepompow-
nie sciekow;

ustala sie przebieg miejskiego ciggu pieszego zaznaczony na
rysunku planu;

2)

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia biologicznie czynna:

ustala sie powierzchnig biologicznie czynng na co najmniej




50% powierzchni dziatki budowlanej;

b) wysokos$¢ zabudowy:

wysokos$¢ zabudowy ustala sie na maksimum 5 kondygnac;ji
naziemnych (maksimum 17,0 m);

c) formy parkowania:

parkowanie pojazdow musi odbywac sie na terenie wtasnej
dziatki inwestora,

dopuszcza sie parkowanie wielokondygnacyjne podziemne
poza strefg ochrony stoku Skarpy Warszawskiej,

ustala sie standardy parkowania zgodnie z 8§ 44 ust. 5 uchwa-
ty;

d) usuwanie $mieci:

na kazdej dzialce okresla sie wymog zapewnienia miejsca na
selektywng zbiorke odpadoéw;

3) |zasady ksztattowania przestrzeni:
a) linie zabudowy: okresla sie w odlegtosci minimalnej 5,0 m od linii rozgrani-
czajacych ulicy jesli rysunek planu nie stanowi inaczej;
4) |warunki ochrony przyrodniczej terenu:

a) w zakresie ochrony przyrody w tym ochrony Skarpy Warszawskiej zgodnie z ustaleniami § 10 i 11 uchwaty, w
szczegoblnosci ustala sie ochrone istniejgcych pojedynczych drzew i zadrzewien o duzych wartosciach przy-
rodniczych oznaczonych na rysunku planu,

b) ustala sie obszary wykluczen budowlanych zaznaczonych na rysunku planu;

5) |infrastruktura techniczna:

a) dopuszcza sie lokalizacje: lokalnych przepompowni $ciekow, stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

8 36. Na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem 25 MU plan ustala:

1)

gami:

przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej ekstensywnej z ustu-

a) przeznaczenie podstawowe:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinne lub wielorodzinna
ekstensywna z ustugami w parterze,

adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy i
nadbudowy;

b) przeznaczenie dopuszczalne:

obiekty ustugowe i handlowe wolnostojgce,
dopuszcza sie wytgcznie ustugi o charakterze nieuciagzliwym,

elementy podziemnej i naziemnej infrastruktury technicznej
takie jak stacje transformatorowe, podziemne przepompow-
nie Sciekéw;

2) |warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zasady podziatu na dziatki budowlane: nie dopuszcza sie wydzielania nowych dziatek budowlanych
mniejszych niz 600m? dla zabudowy jednorodzinnej wolno-
stojacej, 350m? dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej,
250m? dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej;

b) powierzchnia biologicznie czynna: ustala sie powierzchnie biologicznie czynng na co najmniej
50% powierzchni dziatki budowlanej;

¢) wysokos¢ zabudowy: wysokos$¢ zabudowy ustala sie na maksimum 3 kondygnacje
naziemne (maksimum 12,0 m);

d) formy parkowania: parkowanie pojazdow musi odbywac sie na terenie wtasnej
dziatki inwestora,
ustala sie standardy parkowania zgodnie z § 44 ust. 5 uchwa-
ty;

e) usuwanie $mieci: na kazdej dzialce okresla sie wymog zapewnienia miejsca na
selektywna zbiorke odpadéw;

3) |zasady ksztattowania przestrzeni:
a) linie zabudowy: okresla sie w odlegtosci minimalnej 5,0 m od linii rozgrani-
czajacych ulicy jesli rysunek planu nie stanowi inaczej;
4) |warunki ochrony przyrodniczej terenu:
a) w zakresie ochrony przyrody w tym ochrony Skarpy Warszawskiej zgodnie z ustaleniami § 10 i 11 uchwatly,
ustala sie obszary wykluczeh budowlanych zaznaczonych na rysunku planu;
5) |infrastruktura techniczna:

a) dopuszcza sie lokalizacje: lokalnych przepompowni $ciekow, stacji transformatorowych 15/0,4 kV;




8 37. Na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem 26 MU plan ustala:

1)

przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

a) przeznaczenie podstawowe:

adaptacja istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej, szeregowej;

b) przeznaczenie dopuszczalne:

dopuszcza sie wytgcznie wprowadzanie wbudowanych ustug
o charakterze nieucigzliwym,
elementy podziemnej i naziemnej infrastruktury technicznej

takie jak stacje transformatorowe, podziemne przepompow-
nie sciekow;

2) |warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zasady podziatu na dziatki budowlane: — nie dopuszcza sie wydzielania nowych dziatek budowlanych
mniejszych niz 600m? dla zabudowy jednorodzinnej wolno-
stojacej, 350m? dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej,
250m? dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej;

b) powierzchnia biologicznie czynna: — ustala sie powierzchnie biologicznie czynng na co najmniej
50% powierzchni dziatki budowlanej;

c) wysokosé zabudowy: — wysokos$¢ zabudowy ustala sie na maksimum 3 kondygnacje
naziemne (maksimum 12,0 m);

d) formy parkowania: — parkowanie pojazdéw musi odbywac sie na terenie wtasnej
dziatki inwestora,

— dopuszcza sie parkowanie jednokondygnacyjne podziemne,
— ustala sie standardy parkowania zgodnie z § 44 ust. 5 uchwa-
ty;

e) usuwanie Smieci: — na kazdej dzialce okresla sie wymabg zapewnienia miejsca na
selektywng zbiérke odpadéw;

3) |zasady ksztattowania przestrzeni:
a) linie zabudowy: — okresla sie w odlegtosci minimalnej 5,0 m od linii rozgrani-
czajacych ulicy jesli rysunek planu nie stanowi inaczej;
4) |warunki ochrony przyrodniczej terenu:
a) w zakresie ochrony przyrody w tym ochrony Skarpy Warszawskiej zgodnie z ustaleniami § 10 i 11 uchwaty;
5) |infrastruktura techniczna:

a) dopuszcza sie lokalizacje: lokalnych przepompowni sciekdéw, stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

8 38. Na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem 27 MU plan ustala:

1)

przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej ekstensywnej z ustuga-

mi:

a) przeznaczenie podstawowe:

zabudowa mieszkaniowo-ustugowa lub ustugowa o funk-
cjach administracyjno-biurowych,

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub wielorodzinna
ekstensywna w postaci matych doméw mieszkalnych do 8
lokali mieszkalnych w budynku;

b) przeznaczenie dopuszczalne:

obiekty ustugowe i handlowe wolnostojace,
dopuszcza sie wytgcznie ustugi o charakterze nieucigzliwym,

elementy podziemnej i naziemnej infrastruktury technicznej
takie jak stacje transformatorowe, podziemne przepompow-
nie $ciekow;

2)

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zasady podziatu na dziatki budowlane:

nie dopuszcza sie wydzielania nowych dziatek budowlanych
mniejszych niz 600m? dla zabudowy jednorodzinnej wolno-
stojacej, 350m? dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej,
250m? dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej;

b) powierzchnia biologicznie czynna:

ustala sie powierzchnie biologicznie czynng na co najmniej
50% powierzchni dziatki budowlanej;

c) wysokos¢ zabudowy:

wysokos$é zabudowy ustala sie na maksimum 4 kondygnacje
naziemne (maksimum 14,0 m);.

d) formy parkowania:

parkowanie pojazdow musi odbywac sie na terenie wtasnej




dziatki inwestora,

— dopuszcza sige parkowanie jednokondygnacyjne podziemne
poza strefg ochrony stoku Skarpy Warszawskiej,

— ustala sig standardy parkowania zgodnie z 8 44 ust. 5 uchwa-
ty;

e) usuwanie Smieci: — na kazdej dzialce okresla sie wymaog zapewnienia miejsca na
selektywng zbiorke odpadoéw;

3) |zasady ksztattowania przestrzeni:
a) linie zabudowy: — okresla sie w odlegtosci minimalnej 5,0 m od linii rozgrani-
czajacych ulicy jesli rysunek planu nie stanowi inaczej;
4) |warunki ochrony przyrodniczej terenu:
a) w zakresie ochrony przyrody w tym ochrony Skarpy Warszawskiej zgodnie z ustaleniami § 10 i 11 uchwaty;
5) |infrastruktura techniczna:

a) dopuszcza sie lokalizacje: lokalnych przepompowni sciekdéw, stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

8 39. Na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem 28 TP plan ustala:

1)

przeznaczenie terenu: teren ustug technicznych miasta:

a) przeznaczenie podstawowe: — ustugi techniczne miasta;

b) przeznaczenie dopuszczalne: — elementy podziemnej i naziemnej infrastruktury technicznej
takie jak stacje transformatorowe, podziemne przepompow-
nie Sciekow;

2) |warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia biologicznie czynna: — ustala sie powierzchnig biologicznie czynng na co najmniej
30% powierzchni terenu;
b) wysokos$¢ zabudowy: — wysokos$¢é zabudowy ustala sie na maksimum 3 kondygnacje
naziemne (maksimum 12,0 m);
c¢) formy parkowania: — parkowanie pojazdoéw musi odbywa¢ sie na terenie witasnej
dziatki inwestora;
d) usuwanie $mieci: — na kazdej dzialce okresla sie wymog zapewnienia miejsca na
selektywng zbiérke odpadéw;
3) |zasady ksztattowania przestrzeni:
a) linie zabudowy: — okresla sie w odlegtosci minimalnej 5,0 m od linii rozgrani-
czajgcych ulicy jesli rysunek planu nie stanowi inaczej;
4) |warunki ochrony przyrodniczej terenu:
a) w zakresie ochrony przyrody w tym ochrony Skarpy Warszawskiej zgodnie z ustaleniami § 10 i 11 uchwaly;
5) |infrastruktura techniczna:

a) dopuszcza sie lokalizacje: lokalnych przepompowni $ciekéw, stacji transformatorowych 15/0,4 kV, innych
urzadzen infrastruktury technicznej.

8 40. Na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem 29 ZP plan ustala:

1)

przeznaczenie terenu: zieleh parkowa:

a) przeznaczenie podstawowe: — adaptacja cennej zieleni miejskiej czesciowo urzadzonej cze-
Sciowo o charakterze naturalnym;

b) przeznaczenie dopuszczalne: — elementy podziemnej i naziemnej infrastruktury technicznej
takie jak stacje transformatorowe, podziemne przepompow-
nie Sciekow,

— ustala sig przebieg miejskiego ciggu pieszego zaznaczony na
rysunku planu;

2) |warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia biologicznie czynna: — ustala sie powierzchnie biologicznie czynng na co najmniej
95% powierzchni terenu;
3) |warunki ochrony przyrodniczej terenu:

a) w zakresie ochrony przyrody zgodnie z ustaleniami § 10 uchwaty, w szczegolnosci ustala sie bezwzgledng
ochrone Parku Kaskada w tym takze Stawéw Kellera jako zespotu przyrodniczo-krajobrazowego o szczegol-
nych walorach oraz ustala si¢ bezwzgledng ochrone istniejgcych zadrzewien o charakterze pomnikéw przyro-
dy zaznaczonych na rysunku planu, polegajgcg na zakazie prac ziemnych w odlegtosci 15 m od osi pni drzew,




b) ustala sie obszary wykluczen budowlanych zaznaczonych na rysunku planu;

4)

infrastruktura techniczna:

a) dopuszcza sie lokalizacje: lokalnych przepompowni $ciekow, stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

8 41. Na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem 30 MUW plan ustala:

1)

przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami:

a) przeznaczenie podstawowe: — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

b) przeznaczenie dopuszczalne: — wbudowane obiekty ustug, handlu, administracji,
— dopuszcza sie wytgcznie ustugi o charakterze nieucigzliwym,

— elementy podziemnej i naziemnej infrastruktury technicznej
takie jak stacje transformatorowe, podziemne przepompow-
nie $ciekow;

2) |warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa terenu powinna by¢ realizowana poprzez utworzenie zwartej pierzei od strony ul. Marymonckiej i

ul. Chlewinskiej;

b) strefy oddziatywania komunikacji: — w strefach oddziatywania komunikacji wskazanych na rysun-
ku planu nie dopuszcza sie zabudowy chronionej, a w bu-
dynkach przeznaczonych na staty pobyt ludzi wprowadza sie
nakaz realizacji zabezpieczen antyhatasowych zgodnych z
przepisami prawa,

— obowiagzujg ustalenia § 10 pkt 5 i 6 uchwaty;

c) powierzchnia biologicznie czynna: — ustala sie powierzchnie biologicznie czynng na co najmniej
25% powierzchni terenu, przy czym dopuszcza sie bilanso-
wanie powierzchni dla catego obszaru;

d) wysokos¢ zabudowy: — wysokos$¢ zabudowy ustala sie na maksimum 8 kondygnac;ji
naziemnych (maksimum 25,0 m);

e) formy parkowania: — parkowanie pojazdéw musi odbywac sie na terenie wtasnej
dziatki inwestora,

— dopuszcza sie parkowanie dwukondygnacyjne podziemne,

— ustala sie standardy parkowania zgodnie z § 44 ust. 5 uchwa-
ty,

— dopuszcza sie bilansowanie ilo$ci miejsc parkingowych dla
catego obszaru;

f) usuwanie $mieci: — na kazdej dziatce okresla sie wymog zapewnienia miejsca na
selektywng zbiérke odpadéw;

3) |zasady ksztattowania przestrzeni:
a) linie zabudowy: — okresla sie w odlegtosci minimalnej 5,0 m od linii rozgrani-
czajacych ulicy jesli rysunek planu nie stanowi inaczej;
4) |warunki ochrony przyrodniczej terenu:
a) w zakresie ochrony przyrody w tym ochrony Skarpy Warszawskiej zgodnie z ustaleniami § 10 i 11 uchwaty, w
szczegoblnosci ustala sie ochrone istniejacych drzew o wybitnych walorach przyrodniczych i krajobrazowych;
5) |infrastruktura techniczna:

a) dopuszcza sie lokalizacje: lokalnych przepompowni $ciekéw, stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

8 42. Na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem 31 ZP plan ustala:

1)

przeznaczenie terenu: zielen parkowa:

a) przeznaczenie podstawowe: — tereny zieleni miejskiej o charakterze naturalnym,
— dopuszcza sie adaptacje w formie zieleni urzadzonej — parku,

— mozliwos$¢ zorganizowania utwardzonych $ciezek, schodow,
placow zabaw;

2) |warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia biologicznie czynna: — ustala sig powierzchnie biologicznie czynng na co najmniej
95% powierzchni terenu;
3) |warunki ochrony przyrodniczej terenu:
a) w zakresie ochrony przyrody w tym ochrony Skarpy Warszawskiej zgodnie z ustaleniami § 10 i 11 uchwaty;
4) |infrastruktura techniczna:




a) dopuszcza sie lokalizacje: lokalnych przepompowni $ciekéw, stacji transformatorowych 15/0,4 kV, przebudo-
wy lub rozbudowy istniejgcych sieci miejskich.

Rozdziat 5
Ustalenia komunikacyjne

§ 43.1. Plan ustala nastepujgce warunki zagospodarowania terenéw komunikacyjnych wewnatrz linii
rozgraniczajgcych.

2. Uktad drogowo-uliczny stanowig ulice ekspresowe, gtéwne, zbiorcze, lokalne i dojazdowe, a takze cia-
gi pieszo — jezdne i piesze wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu.

3. Dla ulicy Marymonckiej dopuszcza sie skrzyzowania wytacznie wyznaczone na rysunku planu tj.:
1) istniejgce skrzyzowanie z ulica Zeromskiego;
2) projektowane z ulicg Duracza — Zabtocinskg;
3) istniejgce skrzyzowanie z ul. Podlesna.

§ 44. 1. Dla realizacji wyznaczonego planem uktadu komunikacyjnego rezerwuje sie pasy terenu wyzna-
czone liniami rozgraniczajgcymi, okreslonymi dla poszczegélnych ulic na rysunku planu:

1) trasa AK (1 KUg) ekspresowa - ustala sie pétnocng linie rozgraniczajaca;
2) ulica Marymoncka-Stowackiego (2 KUg) gtéwna — ustala sie wschodnig linie rozgraniczajacg;
3) ulica Podlesna (3 KU;) zbiorcza — szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych minimalna 26,0m;

4) ulica Lektykarska (6 KUz) zbiorcza — na odcinku od ul. Podlesnej do ul. Htaski, minimalna szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajacych — 26,0 m;

5) ulica Zabtocinska (7 KU.) lokalna — odcinek od skrzyzowania z ul. Marymoncka oraz ulica usytuowana
w liniach rozgraniczajgcych ulicy Marymonckiej — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 38,0m +
49,0m;

6) ulica Stowianska (8 KU,) lokalna — minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0m;
7) ulica Kolektorska (9 KU,) lokalna — minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0m;

) ulica Smolenskiego (10 KU, ) lokalna — minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajagcych — 12,0m;
9) ulica Htaski (11 KU_) lokalna — minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 12,0m;

0) ulica Parandowskiego (14 KUp) dojazdowa — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych minimalna 10,0m;
ulica Smolenskiego (15 KUp) dojazdowa — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimalna 10,0m;
ulica Wierzynskiego (16 KUp) dojazdowa — szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych minimalna 10,0m;
ulica Gdanska (17 KUp) dojazdowa — szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych minimalna 10,0m;
ulica 18 KUD dojazdowa — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimalna 10,0m;
ulica Zabtocinska (19 KUp) dojazdowa — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimalna 10,0m;

ulica Opatowska (20 KUp) dojazdowa — szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych minimalna 10,0m;

)
)
)
)
)
)
)
17) ulica Chlewinska (21 KUp) dojazdowa — szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych minimalna 10,0m;
) ulica Koscianska (22 KUp) dojazdowa — w liniach rozgraniczajacych obowigzuje stan istniejacy;
) ulica 23 KUp dojazdowa — szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych minimalna 10,0m;
) ulica Kolektorska (24 KUp) dojazdowa — szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych minimalna 10,0m;
) ulica Oksywska (25 KUp) dojazdowa — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimalna 10,0m;
) ulica Gdanska (26 KUp) dojazdowa — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimalna 10,0m;
) ulica Kaskadowa (27 KUp) dojazdowa — szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych minimalna 10,0m;
)

ulice 28 KUD oraz 29 KUp dojazdowe usytuowane w liniach rozgraniczajgcych ulicy Marymonckiej
(2 KUg);




25) ciagi pieszo — jezdne (1 KP; do 3 KP, oraz 5 KP, i 6 KP,;) — minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczjg-
cych 6,0 m. Dla ciggu 4 KP, obowiagzuje stan istniejacy;

26) ciagi piesze (od 1 KP do 4 KP) — minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 4,0m.

2. W liniach rozgraniczajacych ulic gtéwnych i zbiorczych rezerwuje sie miejsca dla realizacji Sciezek ro-
werowych.

3. Na ulicach dojazdowych dopuszcza sie stosowanie urzgdzen spowalniajgcych ruch.

4. Nie wyznacza sie placéw publicznych do parkowania. Dopuszcza sie parkowanie w terenach komuni-
kacyjnych, tam gdzie pozwala na to szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych. Zaspokojenie potrzeb w zakresie
parkowania zapewniajg inwestorzy i witasciciele posesji na terenach wtasnych.

5. Ustala sie standardy parkowania:
1) w obszarze: ulice Marymoncka, Podle$na, Lektykarska, Smolenskiego:

a) dla zabudowy mieszkaniowej 1mp/1 lokal mieszkalny, nie mniej niz Tmp na 60m? powierzchni uzyt-
kowej,

b) dla handlu i ustug 25 — 38mp/1000m? powierzchni uzytkowe;j,

c) dla biur i urzedow 18 — 30mp/1000m? powierzchni uzytkowej;
2) w pozostatej czesci terenu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej Tmp/1 lokal mieszkalny,

b) dla handlu i ustug 15 — 25mp/1000m? powierzchni uzytkowej,

c) dla biur i urzedéw 10 — 18mp/1000m? powierzchni uzytkowe;.

Rozdziat 6
Zasady uzbrojenia terenu

§ 45. W zakresie urzadzen inzynieryjnych w obszarze dziatania planu ustala sie utrzymanie rezerwy tere-
nu w liniach rozgraniczajacych nowoprojektowanych lub przeksztatcanych ulic, zapewniajgcej mozliwosé
realizacji sieci cieplnej, wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej (w tym kabla wysokiego napie-
cia 110 kV), gazowej i telefonicznej.

8 46. W zakresie zaopatrzenia w wodeg plan ustala:

1) zasilanie obszaru dziatania planu z sieci magistralnej wodociggu p6tnocnego za posrednictwem stacji
strefowej , Biatoteka” (magistrale DN 1200 w ul. Stowianskiej i Ogdlnej; magistrale DN 300 w ul. Mary-
monckiej i Stowackiego);

2) uzupetnienie istniejgce] sieci rozbiorczej w nowoprojektowanych lub przeksztatcanych ulicach w zalez-
nosci od aktualnych potrzeb inwestycyjnych.

8 47. W zakresie odprowadzenia $sciekow plan ustala:
1) odprowadzenie $ciekdw z obszaru dziatania planu odbywa¢ sie bedzie w systemie ogélnosptawnym;
2) odbiornikami $ciekdw beda kolektor Burakowski i sie¢ ogdlnosptawna przepompowni Marymont;
3) w nowoprojektowanych lub przeksztatcanych ulicach uzupetnienie sieci kanatow ogdlnosptawnych.
8 48. W zakresie elektroenergetyki plan ustala:

1) zasilanie terenu dziatania planu ze stacji elektroenergetycznej 110/15kV Stodowiec oraz RSM Marymont
za pomoca linii kablowych 15kV zasilajgcych wnetrzowe stacje transformatorowe 15/0,4kV.
§ 49. W zakresie gazownictwa plan ustala, ze teren objety planem zasilany bedzie ze stacji redukcyjno-
pomiarowej |° w tomiankach poprzez gazocigg $redniego cisnienia w ul. Marymonckiej, Smolenskiego,
Lektykarskiej, Rudzkiej do stacji redukcyjno - pomiarowej 11° w osiedlu Ruda poprzez sie¢ rozdzielcza.

§ 50. W zakresie cieptownictwa plan ustala, ze teren planu zasilany bedzie z istniejgcych magistralnych
odgateznych i rozdzielczych sieci cieplnych, zasilanych z EC Zerah poprzez przepompownie sieciowg przy
ul. Podlesne;j.

8 b1. W zakresie telekomunikacji ustala sie, ze teren planu obstugiwany bedzie poprzez sie¢ kanalizacji

telefonicznej wielootworowej (magistralng, migdzycentralowa, migdzymiastowa) za posrednictwem central
CA Zoliborz, CA Bielany i CA Broniewskiego.



Rozdziat 7

Skutki prawne planu w zakresie wartosci nieruchomosci

Okresla sie nastepujgce stawki procentowe stuzace naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym:

Okreslenie terenu Wartos$¢ stawki procentowej

1 AUC/MUW 10%

2 MU 5%

3UO0 5%

4 MU 5%

5 MU 5%

6 MU 5%

7 MU 5%

8 MU 5%

9 MU 5%

10 AUC/MUW 10%
11 MU 5%

12 MU 5%

13 MU 5%

14 ZP 0,1%

15 MU 5%

16 MU 5%

17 MU 5%

18 MU 5%

19 MU 5%

20 MN 5%

21 MU 5%

22 MUW/UOK 10%
23 MUW 10%
24 UON/MUW 10%
25 MU 5%

26 MU 5%

27 MU 5%

28 TP 10%
29 ZP 0,1%
30 MUW 10%
31ZP 0,1%
tereny komunikacyjne 1%

Rozdziat 8

Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 3. Uchwata wymaga publikacji na stronie internetowej Urzedu m.st. Warszawy.

§ b4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-

wodztwa Mazowieckiego.

Wiceprzewodniczacy Rady m.st. Warszawy:
Marek Rojszyk
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