UCHWALA Nr LXIV/1999/2009
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
z dnia 22 pazdziernika 2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Marcelin.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) oraz w zwigzku
z uchwatg nr XXXV/485/2000 Rady Gminy Warszawa-Biatoteka z dnia 20 grudnia 2000r. o przystgpieniu do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla osiedla Marcelin, oraz stwierdza-
jac zgodnos$¢ z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st.
Warszawy, przyjetym uchwatg nr LXXXII/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006r. —
Rada m.st. Warszawy uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

8 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Marcelin, zwany dalej
planem, ktérego granice kolejno wyznaczaja:

— od poétnocy: potudniowa granica miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Biatote-
ka Dworska (cze$¢ zachodnia) i Dgbrowka Grzybowska oraz pétnocna granica Zaktadéw Karnych przy
ulicy Ciupagi,

— od zachodu: wschodnia linia rozgraniczajgca projektowanej ulicy Marywilskiej,
— od wschodu: zachodnia linia rozgraniczajgca ulicy Boreckiej,
— od potudnia: pétnocna linia rozgraniczajgca projektowanej Trasy Mostu Pétnocnego.

2. Plan nie obejmuje fragmentu osiedla Marcelin, gdzie zachowujg moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego os. Lemiesz, przyjetego uchwatg Rady Gminy Warszawa-Biatoteka nr
XI11/134/99 z dnia 24 wrzesénia 1999 roku (Dz.U. Woj. Maz. Nr 100 z 18 listopada 1999 roku poz. 2531).

3. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1: 2000, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwa-
ty.

4. Plan zawiera ustalenia dotyczace:
1) podstawowego i dopuszczalnego przeznaczenia terendow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi,
2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,
4) parametrow i wskaznikow zagospodarowania terendéw,
5) uwarunkowan i ograniczeh w zagospodarowaniu terenow,
6) zasad obstugi terenéw w zakresie komunikac;ji,
7) zasad obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej.

8§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec¢ rysunek planu na mapie w skali 1:2000 stanowiacy zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) przepisach szczego6lnych (odrebnych) - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw, poza ustawg o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dyspo-
nowaniu terenami, zawarte w prawomocnych decyzjach administracyjnych;

4) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem, w granicach przedstawionych na ry-
sunku planu i opisanych w 8§ 1. ust. 1;
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terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu, wydzielony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem literowym;

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumieé nieruchomos$¢ gruntowg lub dziatke gruntu, w tym za-
budowana, ktorej wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urza-
dzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajgce z od-
rebnych przepiséw i niniejszej uchwaty;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec¢ ustalone w planie przeznaczenie, ktére zajmu-
je co najmniej 60% powierzchni catkowitej obiektow na dziatce budowlanej;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, dopusz-
czone na warunkach okreslonych w planie, ktére nie moze zajmowacé wiecej niz 40% powierzchni cat-
kowitej obiektéw na dziatce budowlanej;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumieé wyznaczone na rysunku planu linie
ograniczajgce tereny, na ktérych mozliwe jest wznoszenie budynkéw, przy czym dopuszcza sie wysu-
niecie poza wyznaczong linie zabudowy na odlegtosé nie wiekszg niz 1,3m elementéw nadwieszen ty-
pu: balkony, wykusze, loggie oraz elementdéw wejsé do budynkdéw takich jak: schody, podesty, pochyl-
nie i zadaszenia nad nimi;

zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej - nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny
wielorodzinny o wysokosci zabudowy do 12m, zawierajacy do 4 mieszkan lub zespot takich budynkow
wraz z niezbedng infrastrukturg i zagospodarowaniem przeznaczonym dla potrzeb mieszkancow, w
tym: dojazdami, doj$ciami, miejscami parkingowymi, miejscami do gromadzenia odpadoéw statych,
zielenig urzagdzong, miejscami rekreacji itp.,

zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumieé budynki mieszkalne wolnostojace,
blizniacze, szeregowe, zawierajgce nie wiecej niz dwa lokale mieszkalne zlokalizowane na dziatce przy-
pisanej do konkretnego budynku mieszkalnego;

ustugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne, wolnostojace lub lokale niemieszkalne
wbudowane, w inne obiekty, w ktorych prowadzona dziatalno$¢ stuzy zaspokajaniu potrzeb ludnosci i
nie jest zwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, wyklucza sie ustugi
uciazliwe i obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000m?;

ustugach lokalnych — nalezy przez to rozumieé ustugi o ograniczonym zasiegu oddziatywania dotycza-
cym najblizszego obszaru;

ustugach ponadlokalnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi o zasiegu oddziatywania wigkszym niz ob-
szar objety planem;

ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére w zakresie wymogdw sanitarnych i
standardéw emisyjnych (w tym: emisji hatasu, zanieczyszczen powietrza) nie powodujg ucigzliwosci
poza granicami dziatki inwestycyjnej oraz nie wymagajg przeprowadzenia postepowania w sprawie
oceny oddziatywania na srodowisko, okreslonego w obowigzujacych przepisach szczegdlnych;

wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ najwiekszg nieprzekraczalng wysoko$¢ budynku, mie-
rzong od naturalnego poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do pierwszej kondygnacji nad-
ziemnej budynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu budynku lub do najwyzszego punk-
tu zwienczenia sciany zewnetrznej, przy czym nie wlicza sie do wystajgcych ponad przekrycie budynku
elementow technicznego wyposazenia, takich jak maszynownie windowe, czerpnie, wyrzutnie wenty-
lacyjne, kominy, anteny itp.;

dominancie wysokos$ciowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub jego wyodrebniony fragment wy-
rozniajgcy sie sposrod otaczajacej zabudowy wysokoscig okreslong w ustaleniach szczegoétowych;

reprezentacyjnej formie i wykonczeniu architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ forme architekto-
niczng charakteryzujgca sie wysokim poziomem zarowno pod wzgledem uksztattowania bryly jak i de-
talu; realizacja budynku winna byé przewidziana w oparciu o technologie oraz materiaty elewacyjne
dajace gwarancje wysokiej estetyki docelowych rozwigzan (wysokiej klasy beton, naturalny kamien,
cegte klinkierowa, tynki szlachetne, szkto, stal nierdzewng, czyste aluminium, miedz i tym podobne ma-
teriaty uzywane jako oktadziny na elewacjach);

zrodtach energii ekologicznie czystych — nalezy przez to rozumie¢ zrodta energii, ktérych wykorzysty-
wanie jako paliwa lub no$nika energii w instalacjach do przetwarzania ciepta nie powoduje przekro-
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czenia dopuszczalnych norm emisji zanieczyszczeh do $Srodowiska, takimi zréodtami sg m.in.: energia
elektryczna, olej niskosiarkowy, gaz ziemny, energia stoneczna;

wskazniku miejsc parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ przyjeta minimalng liczbe miejsc parkin-
gowych na okreslong w ustaleniach ogélnych niniejszego planu: jednostke powierzchni, liczbe miejsc
konsumpcyjnych, liczbe uzytkownikéw, liczbe tézek hotelowych, stanowiska naprawcze, jeden lokal
mieszkalny lub powierzchnie mieszkania, dom jednorodzinny, potowe budynku blizniaczego lub seg-
ment w zabudowie szeregowej;

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wode powierzchniowg
na danym terenie, a takze 50% sumy powierzchni taraséw i stropodachéw o powierzchni nie mniejszej
niz 10m? urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym im naturalng wege-
tacje;

wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé najmniejszg do-
puszczalng powierzchnie biologicznie czynng na dziatce budowlanej wyrazong w procentach;

zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ ciggi zieleni ksztattowane w formie zwartych szpaleréow
drzew wzdtuz ulic lub pasa zieleni z drzewami i krzewami w formie zwartej;

zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumiec zielen ksztattowang w potgczeniu z elementami matej ar-
chitektury;

zieleni wartosciowej - nalezy przez to rozumieé¢ pojedyncze drzewa i krzewy lub grupy drzew i krzewéw
okreslone do zachowania;

zieleni niskiej — nalezy przez to rozumieé krzewy i drzewa o wysokos$ci nie przekraczajacej 10m od po-
ziomu terenu;

zieleni wysokiej - nalezy przez to rozumieé drzewa o wysokos$ci przekraczajgcej 10m od poziomu tere-
nu;

reklamie — nalezy przez to rozumie¢ przekaz informacyjny o towarach i ustugach, w jakiejkolwiek wizu-
alnej formie;

nosniku reklamy — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie stuzgce ekspozycji reklamy (bilbord, banner,
tablica, gablota, szyld reklamowy, stup ogtoszeniowy, maszt itp.);

szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie statego miejsca prowadzenia dziatalnosci;

szyldzie reklamowym — nalezy przez to rozumieé¢ rodzaj szyldu, ktory poprzez wielkosé i forme (np.
szyld neonowy, przestrzenne logo firmy, maszt z flagg firmowa itp.) ma za zadanie wskazanie i zare-
klamowanie miejsca prowadzenia dziatalnosci;

znakach miejskiego systemu informacji MSI — nalezy przez to rozumie¢ tablice z nazwami ulic, z nume-
rami adresowymi, wskazujgce kierunki doj$¢ i dojazdoéw do waznych obiektow, informujgce o obiek-
tach zabytkowych, informujgce o patronach ulic i placéw, zawierajgce plany miasta lub jego rejonow
itp.;

kiosku handlowym — nalezy przez to rozumieé¢ wolnostojgcy obiekt o funkcji handlowo-ustugowej lub
gastronomicznej, jednokondygnacyjny, nie podpiwniczony, o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz
15m?,

strefie bezposredniej oddziatywania ul. Marywilskiej i linii PKP oraz Trasy Mostu Potnocnego — nalezy
przez to rozumieé teren potozony wzdtuz tych ulic, w pasie o szerokosci 50m od zewnetrznej krawedzi
jezdni,

strefie posredniej oddziatywania ul. Marywilskiej i linii PKP oraz Trasy Mostu P6tnocnego — nalezy
przez to rozumiec¢ teren potozony wzdtuz tych ulic, w pasie o szerokosci 100m od zewnetrznej krawedzi
jezdni.

§ 3.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
granice planu,

linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania,

linie rozgraniczajace drogi o réznych klasach,

nieprzekraczalne linie zabudowy,



5) oznaczenie lokalizacji obiektow ustugowych, reprezentacyjnych w formie i wykonczeniu architektonicz-
nym od strony tras komunikacyjnych,

6) przeznaczenie terenow:
a) Wz - teren wodociggowej stacji strefowej , Biatoteka”,
b) Ut - teren zabudowy ustug technicznych,
c) U - teren zabudowy ustugowej,
d) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,
e) M - tereny zabudowy mieszkaniowej,
f) Ls - tereny o klasyfikacji ewidencyjnej lasu przeznaczone do zachowania i adaptacji na park lesny,

g) pw - teren przesytowych przewodéw wodociggowych, biegnacych do wodociggowej stacji strefowej
,Biatoteka”

h) KU —tereny drég publicznych: KUL — drogi lokalne, KUD — drogi dojazdowe.
2. Pozostate oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.

Rozdziat 2
Ustalenia ogo6lne dla terenow

§ 4.1. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania dla fragmentéw obszaru planu wydzielonych
za pomoca linii rozgraniczajgcych i oznaczonych symbolami literowymi, zwanych dalej terenami.

2. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) teren wodociggowej stacji strefowej , Biatoteka” oznaczony na rysunku planu symbolem Wz,

2) teren zabudowy ustug technicznych oznaczony na rysunku planu symbolem Ut,

w

tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolem U,

Y

tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem MU,

o O

)
)
) tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu symbolem M,
)

tereny o klasyfikacji ewidencyjnej lasu, oznaczone na rysunku planu symbolem Ls, przeznaczone do
zachowania i adaptacji na park lesny,

7) teren przesytowych przewodéw wodociggowych, biegnacych do wodociggowej stacji strefowej , Biato-
teka”, oznaczony na rysunku planu symbolem pw,

8) tereny drog publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami KUL i KUD,
9) zasady zagospodarowania terenéw, o ktorych jest mowa w pkt 1) — 8),

10) zasady rozmieszczania reklam i znakow plastyczno - informacyjnych,

11) zasady obstugi komunikacyjnej,

12) zasady zaopatrzenia terendw w media inzynieryjne.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 2 ustala sie przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych przy-
padkach okres$la sie przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

§ 5.1. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w zakresie realizacji
ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony terenéw drog publicznych, terenéw drég wewnetrznych, terenéw parkingow, te-
rendw ciggow pieszych, terendw zieleni publicznej powinny by¢ sytuowane w linii rozgraniczajacej, z
tym ze dopuszcza sie ich miejscowe wycofanie w przypadku koniecznosci ominiecia istniejgcych prze-
szkdd np.: drzew, urzgdzen infrastruktury technicznej, oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) bramy wjazdowe usytuowane w ogrodzeniach przy drogach i ciggach o szerokosci mniejszej niz 10,0m
muszg zosta¢ cofniete o minimum 1,0m w stosunku do linii rozgraniczajacej ustalonej w planie;

3) bramy i furtki w ogrodzeniu nie mogg otwierac¢ sie na zewnagtrz dziatki;

4) ogrodzenia od strony ulic powinny spetnia¢ nastepujgce warunki:



a) dla terendw mieszkaniowych i ustugowych zakazuje sie realizacji petnych ogrodzen z elementow pre-
fabrykowanych, czesci petne ogrodzen nie mogg by¢ wyzsze niz 0,6 metra od poziomu terenu,

b) dopuszcza sie realizacje petnych ogrodzen dla obiektow wymagajgcych placéw sktadowych, placow
postojowych dla pojazdéw i maszyn roboczych lub wyposazonych w zewnetrzne urzadzenia tech-
niczne, takie jak: zbiorniki, suwnice, taSmociagi, rurociagi itp., przy czym zakazuje sie stosowania pre-
fabrykowanych ogrodzen betonowych.

2. Na catym obszarze objetym planem ustala sie rozmieszczenie reklam i znakéw informacyjno - pla-

stycznych pod nastepujgcymi warunkami:

1)

2)

3)

10)
1)

1)

ustala sie umieszczanie reklam i znakéw informacyjno - plastycznych w sposéb nie powodujacy utrud-
nien w ruchu kotowym i pieszym,

ustala sie przestrzeganie zakazu umieszczania reklam i znakéw informacyjno - plastycznych w miej-
scach zastrzezonych dla znakéw drogowych lub w sposo6b utrudniajgcy odczytywanie tych znakow,

ustala sie zakaz umieszczania nosnikéw reklamy:

a) w sposbéb powodujgcy przestanianie wartosciowych elementow krajobrazu lub architektury,
b) w sposob powodujacy przestanianie okazatych drzew lub zgrupowan zieleni,

c) w odlegtosci do 2,5m od koron drzew dorostych i 10m od pni drzew miodych,

d) w parkach, zadrzewionych skwerach oraz na innych terenach zieleni miejskie;j,

e) w szpalerach drzew,

f) w sposdb powodujgcy pogarszanie warunkow wegetacyjnych drzew lub przycinanie gatezi,
d) w sposbb ograniczajgcy widocznos$¢ z kamer wizyjnych systemu monitoringu,

h) na pomnikach przyrody,

i) na obiektach tworzonych dla ozdoby placow i ulic (np. fontanny, rzezby, latarnie o ksztattach histo-
rycznych itp.),

j) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej takich jak: wygrodzenia i barierki zabezpie-
czajgce (np. w ramach pasow dzielacych ulic) szafki kontrolne energetyczne i telekomunikacyjne,
stupy trakcji elektrycznych,

k) w odlegtosci mniejszej niz 1m od krawedzi $ciezki rowerowej,
ustala sie maksymalng powierzchnie tablicy lub planszy reklamowej na 15,0m?,

ustala sie maksymalng wysoko$¢ nosnika reklamy wraz z tablicg - 8,0m, mierzong od poziomu terenu
do najwyzszego punktu,

ustala sie zachowanie minimalnej odlegtosci nosnika reklamy od innych reklam i stupéw ogtoszenio-
wych —50m,

ustala sie zachowanie minimalnej odlegtosci nosnika reklamy od skrzyzowan ulic miejskich oraz wia-
duktow, nasypow i innych miejsc widokowych —20m,

ustala sie zachowanie minimalnej odlegtosci nosnika reklamy od zadrzewionych skweréw — 50m, od
drzew - 2,5m,

ustala sie ograniczenie reklam na przystankach komunikacji miejskiej do wielkosci maksymalnie 2-ch
pol reklamowych po 3,0m? kazde i nie wiecej niz 50% powierzchni catkowitej $cian na reklame, zakaz
umieszczania reklam na attyce wiaty lub na jej dachu,

ustala sie zastosowanie kolorystyki i formy reklam spdjnej z architektoniczng kompozycjg budynku,

ustala sie sytuowanie szyldow lub szyldéw reklamowych na matych obiektach handlowych w sposéb
nie konkurujgcy z architekturg, tzn. reklama nie moze zastaniaé obiektu, powinna zajmowaé maksy-
malnie 30% powierzchni $ciany.

§ 6. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

na rysunku planu oznacza sie tereny zadrzewione wskazane do zachowania, dla ktérych ustala sie nakaz
ich zachowania z mozliwos$cig wymiany i uzupetnienia poszczeg6lnych nasadzen, przy czym dopuszcza
sie ewentualng wycinke niektorych z drzew w sytuacji, w ktérej drzewo kolidowa¢ bedzie z projektowa-



3)

nymi urzgdzeniami drogowymi na terenach drég publicznych i drog wewnetrznych oraz z projektowa-
nymi urzadzeniami infrastruktury technicznej;

na catym obszarze dziatania planu obowigzujg nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania $rodowiska:

a) zakazuje sie naruszania istniejgcych na obszarze planu terenéw lesnych Ls, ktérych zagospodarowa-
nie okres$lajg przepisy odrebne, dopuszcza sie ich docelowg adaptacje na park lesny,

b) wprowadza sie ochrone woéd podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektéw, ktérych oddziatywanie
lub emitowane zanieczyszczenia mogg negatywnie wptyna¢ na stan tych wod oraz nakaz podtaczenia
wszystkich obiektow do miejskiej sieci kanalizacyjne;j,

c) ustala sie, w przypadku zaopatrzenia w ciepto ze zrédet indywidualnych, nakaz zasilania urzadzen
grzewczych zrédtami energii ekologicznie czystymi;

ustala sie obowigzek zapewnienia miejsca dla pojemnikéw dla selektywnej zbiérki odpadéw w granicach
dziatki budowlanej; dopuszcza sie wyposazenie kilku nieruchomosci, sgsiadujagcych ze sobg we wspdlne
urzadzenia stuzace do zbierania odpaddéw, nakazuje sie zbieranie odpadéw na terenach nieruchomosci
zgodnie z wymaganiami okre$lonymi w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

ustala sie wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami dla poszczegél-
nych terenow;

dopuszcza sie lokalizacje jedynie ustug o ucigzliwosci hatasowej ograniczonej do dziatki wtasnej;

zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (poprzez emi-
sje substancji i energii, w szczegblnosci dotyczagce wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanie-
czyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych), wymagajacych sporzadzenia ra-
portu oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko, lub dla ktérych obowigzek sporzgdzenia raportu
moze by¢ wymagany, za wyjatkiem:

a) elementow niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych systemoéw
inzynieryjnych i drogowych,
b) obiektéw i terendw wskazanych w ustaleniach szczeg6towych;

w zakresie ochrony przed hatasem ustala sie wymog spetnienia dopuszczalnych poziomoéow hatasu,
okreslonych w przepisach odrebnych, dotyczgcych ochrony srodowiska, w tym dla poszczegolnych grup
terenow ustala sie:

a) dla terendéw mieszkaniowych i mieszkaniowo - ustugowych, oznaczonych symbolami M, MU oraz dla
terenow ustugowych U, ustug technicznych Ut — dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw prze-
znaczonych pod zabudowe mieszkaniowo - ustugowg,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami Ls — jak dla terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych;
zakazuje sie sktadowania wszelkich odpaddw niebezpiecznych na catym obszarze objetym planem;

obowigzuje podtaczenie zabudowy do miejskiej sieci wodociggowej i kanalizacyjnej w chwili jej wyko-
nania; do czasu objecia terenu miejska siecig kanalizacyjng, dopuszcza sie realizowanie nowych obiek-
tow opartych na indywidualnych rozwigzaniach inzynieryjnych (szczelne, bezodptywowe zbiorniki nie-
czystosci) zgodnie z przepisami szczegdlnymi przy min. powierzchni dziatki inwestycyjnej dla jednego
obiektu zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terenow.

8 7. Na terenach objetych planem obowigzujg nastepujgce wymagania szczegolne przy inwestowaniu i

zagospodarowywaniu terenow:

1)

2)

wskazuje sie strefy potencjalnego szkodliwego oddziatywania linii i urzgdzen elektroenergetycznych
wysokiego napiecia, wynoszgce:

a) po 19,0m. liczgc od osi linii w kazda strone — od linii napowietrznych 110 kV,
b) po 5,0m. liczac od osi linii w kazdg strone — od linii kablowych 110 kV;

na terenach potozonych w zasiegu stref potencjalnego szkodliwego oddziatywania linii i urzadzen elek-
troenergetycznych wysokiego napiecia, obowiazuje:

a) zakaz realizacji pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi (tj. powyzej 4 godzin na dobe tych
samych osob),



b) koniecznos$é uzgodnienia z zarzadca linii i urzgdzen elektroenergetycznych wszelkich zamierzen inwe-
stycyjnych na etapie projektu budowlanego, przy czym dopuszcza sie odstgpienie od w/w ograniczen
na tych fragmentach stref, dla ktérych rzeczywiste pomiary promieniowania elektromagnetycznego
nie wykazg przekroczenia dopuszczalnego poziomu;

3) wskazuje sie zasiegi stref potencjalnych przekroczen dopuszczalnego poziomu hatasu dla zabudowy
mieszkaniowej - strefa bezposrednia i posrednia oddziatywania ul. Marywilskiej i linii PKP oraz Trasy
Mostu P6tnocnego, oznaczone na rysunku planu;

4) w bezposredniej strefie oddziatywania ulicy Marywilskiej i linii PKP oraz Trasy Mostu Pétnocnego (w
odlegtosci do 50m, liczonej od krawedzi jezdni ul. Marywilskiej i od krawedzi jezdni Trasy Mostu Potnoc-
nego) ustala sie zakaz lokalizowania obiektow o$wiaty i zdrowia oraz nowej zabudowy mieszkaniowej, a
takze obiektow przeznaczonych na wielogodzinny pobyt ludzi (biura); preferuje sie w tym rejonie lokali-
zacje obiektow ustugowo - handlowych i obsadzenie terenu zielenig izolacyjng: wysoka i niskg;

5) w posredniej strefie oddziatywania ulicy Marywilskiej i linii PKP oraz Trasy Mostu Pétnocnego (w odle-
gtosci do 100m, liczonej od krawedzi jezdni wymienionych ulic) plan dopuszcza lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej przy czym konieczne jest uwzglednienie wymogdéw ochrony przed hatasem, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

6) obowigzuje nakaz stosowania rozwigzan technicznych ograniczajacych ucigzliwosé akustyczng w nowej i
przebudowywanej zabudowie mieszkaniowej potozonej w zasiegu oddziatywania ulic gtéwnych ruchu
przyspieszonego i gtéwnych (Trasa Mostu Potnocnego GP i ulica Marywilska G — zlokalizowanych poza
granicami planu), w strefach oddziatywania tych ulic wniesionych na rysunek planu;

7) na terenach wystepowania gruntéow stabonosnych ustala sie obowigzek wykonania dokumentacji geo-
logiczno - inzynierskiej dla projektowanych obiektéw budowlanych, z wytgczeniem:

a) 1 lub 2 kondygnacyjnych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych,
b) scian oporowych i rozparcia wykopow, jezeli r6znica poziomow nie przekracza 2m,

c) wykopow do gtebokosci 1,2m i nasypéw do 3m wykonywanych zwtaszcza przy budowie drog, pra-
cach drenazowych oraz uktadaniu rurociggow.

Rozdziat 3
Ustalenia komunikacyjne

§ 8.1. Przebieg linii rozgraniczajacych ulic i drog publicznych okreslony jest w granicach doktadnosci
opracowania planu (1: 2000).

2. Przyjmuje sie, ze nastepujace ulice stanowig elementy zewnetrznego uktadu drogowo - ulicznego oraz
petnig funkcje rozprowadzajgce ruch z obszaru objetego planem:

1) projektowane przedtuzenie ulicy Marywilskiej — droga gtéwna,
2) projektowana Trasa Mostu Péthocnego — droga gtéwna ruchu przyspieszonego.

3. Dla obstugi istniejagcego i nowego zainwestowania na obszarze planu ustala si¢ podstawowy uktad
komunikacji kotowej: ulice o klasie lokalnej (oznaczone symbolami od 1KUL do 9KUL) i dojazdowej (ozna-
czone symbolami od 1KUD do 14 KUD).

4. Ustala sie zasady powigzania uktadu obstugujgcego z ulicg Marywilska i Trasg Mostu Pétnocnego po-
przez skrzyzowania (z ulicami: Lemiesz 6KUL, Jezowg 8KUL, Projektowang (ul. Smugowg) 13KUD) wskaza-
ne na rysunku planu.

5. Ustala sie konieczno$¢ zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenow projektowanych ustug wzdtuz ul.
Marywilskiej i Trasy Mostu Pétnocnego od uktadu lokalnego, ewentualnie od drog serwisowych zaprojek-
towanych w liniach rozgraniczajgcych w/w tras (poza granicami planu).

6. Ustala sie minimalng szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych ulic publicznych:

— 12,0m dla ulic lokalnych (w wyjatkowych sytuacjach ze wzgledu na istniejace zagospodarowanie do-
puszcza sie szerokos$é 10,0m),

— dla ulic dojazdowych 10,0m (w wyjatkowych sytuacjach dopuszcza sie szerokos¢ 8,0m),

7. Ustala sie minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych ciggdéw pieszo-jezdnych (istniejgce niepu-
bliczne dojazdy do dziatek, wniesione na rysunek planu, oznaczone symbolem KPJ) i projektowanych ulic
wewnetrznych nie wydzielonych na rysunku planu:



— dla ulic wewnetrznych o dtugosci powyzej 60m - 8,0m,

— dla ciggdéw pieszo - jezdnych i ulic wewnetrznych o dtugosci ponizej 60m - min. 6,0m, w przypadkach
uzasadnionych dopuszcza sie szerokosé mniejszg niz 6,0m tj. zgodna z liniami obecnych ogrodzen,

— dla dojazdow do 3, 4 dziatek min. 5,0m.

8. Dopuszcza sie realizacje ogdélnodostepnych zatok parkingowych wzdtuz ulic oznaczonych na rysunku
planu symbolem KUL, ktérych szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych jest wieksza lub rowna:

— 13,0m (zatoki rownolegte),
— 15,0m (zatoki prostopadte) jezeli bedg spetnione warunki zawarte w przepisach szczegétowych.

9. Na skrzyzowaniu ulicy klasy L lub D z ulicami klasy L lub D nalezy stosowa¢ narozne $ciecia linii roz-
graniczajacych nie mniejsze niz 5,0 x 5,0m.

10. W zakresie komunikacji publicznej zaktada sie obstuge obszaru objetego planem komunikacjg auto-
busowg prowadzong ul. Marywilska i Trasg Mostu Pétnocnego.

11. Na terenach w obrebie linii rozgraniczajacych ciggéw komunikacyjnych (drog publicznych):
— zabezpiecza sie pasy terenu dla urzadzen i przewodow podziemnej miejskiej infrastruktury technicznej,

— dopuszcza sie sytuowanie urzgdzen drogowych i urzadzen zwigzanych z utrzymaniem oraz obstugg ru-
chu, urzagdzen energetycznych i telekomunikacyjnych pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych
w przepisach dotyczacych drog publicznych,

— zakazuje sie realizacji obiektéow budowlanych nie wymienionych powyzej z wyjatkiem kioskow handlo-
wych (np kiosk ,Ruch”), realizowanych jako obiekty nie zwigzane trwale z podtozem (o powierzchni za-
budowy nie wiekszej niz 15 m?, sytuowanych wytgcznie w rejonie przystankéw autobusowych oraz waz-
niejszych skrzyzowan ulic, w sposob nie ograniczajgcy widocznosci na skrzyzowaniu.

12. Ustala sie powigzania komunikacyjne z obszarem osiedla Biatoteka Dworska (cze$¢ zachodnia) i Da-
bréwka Grzybowska, objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego - poprzez ulice: Pro-
jektowana (ul. Perkusyjng) 1KUL, Lemiesz 5 KUL, Projektowang (przedtuzenie ul. Waligéry) 7 KUL, Morwo-
wa 9 KUL.

§ 9. Ustala sie obowigzek zaspakajania potrzeb parkingowych na terenie dziatki wtasnej oraz nastepujace
wskazniki miejsc parkingowych dla obiektéw nowych, rozbudowywanych lub przy zmianie funkcji obiek-
tow:

dla biur i urzedow - 18 miejsc parkingowych na 1000m2 powierzchni uzytkowej budynkow,
dla ustug - 25 miejsc parkingowych na 1000m2 powierzchni uzytkowej budynkow,
dla obiektow gastronomii - 10 miejsc postojowych na 50 miejsc konsumpcyjnych,

dla obiektéw opieki zdrowotnej - 2 miejsca postojowe na gabinet, lub - 25 miejsc postojowych na
1000m? pow. uz.,

5) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca postojowe na dom jednorodzinny,
potowe budynku blizniaczego, lub segment w zabudowie szeregowej,

6) dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej niskiej — 1,2 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie i nie
mniej niz 1,2 miejsca parkingowego na 60m? p. uz.,

7) dla funkcji sktadowo - magazynowych, hurtowni - 6 miejsc parkingowych na 1000m? powierzchni maga-
zynowej,

dla zaktaddéw produkcyjnych od 35 do 45m. p. na 100 zatrudnianych,
9) dla stacji obstugi samochodéw - 4 miejsca postojowe na kazde stanowisko naprawcze.

Rozdziat 4
Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej

8 10.1. Ustala sie objecie obszaru planu systemem miejskiej sieci wodociggowej.
2. Ustalenia dotyczgce zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie petne pokrycie zapotrzebowania na wode dla istniejgcej i projektowanej zabudowy ustugowej
i mieszkaniowej,



2)

3)

4)

2)

2)

ustala sie zasilanie w wode z wodociggowej stacji strefowej Bialoteka z istniejgcej sieci wodociggowej
(magistrala wodociggowa Dn 300 mm w ulicy Boreckiej) i projektowanej sieci wodociggowej,

do czasu realizacji petnej sieci przesytowej, dopuszcza sie poboér wody z lokalnych ujeé podziemnych,
przy czym ustala sie przytgczenie do sieci miejskiej niezwtocznie po jej zrealizowaniu,

dopuszcza sie wykonywanie ujeé podziemnych z utwordéw oligocenskich na potrzeby ogdélnodostepnych
punktéw czerpalnych.

8 11.1. Ustala sie objecie obszaru planu systemem miejskiej kanalizacji rozdzielcze;.
2. Ustalenia dotyczgce odprowadzania $ciekow komunalnych:

ustala sie sukcesywne objecie systemem miejskiej sieci kanalizacyjnej istniejacej i projektowanej zabu-
dowy ustugowej i mieszkaniowej,

ustala sie odprowadzanie $ciekbw bytowych w systemie grawitacyjno-pompowym poprzez sieci kana-
téw drugorzednych i projektowane kolektory oraz system przepompowni — do oczyszczalni ,Czajka” po-
przez lokalny uktad kanalizacji wtgczony do projektowanego przewodu ttocznego z Zaktadu Karnego
,Biatoteka”, odprowadzanie $ciekdw bytowo — gospodarczych alternatywnie do istniejagcego kanatu
ogolnosptawnego w ulicy Kotacinskiej lub do kanatu cisnieniowego z Zaktadu Karnego ,,Biatoteka”,

do czasu zrealizowania systemu miejskiej sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie realizacje budynkéw miesz-
kalnych jednorodzinnych (na dziatkach o powierzchni min. 600m?, z tolerancja do 10%, dla jednego bu-
dynku wolnostojgcego lub 1 potowy budynku blizniaczego) oraz indywidualnych obiektow ustug lokal-
nych (na dziatkach o powierzchni min. 1000m?, z tolerancja do 10%) opartych na indywidualnych rozwiga-
zaniach inzynieryjnych (szczelne, bezodptywowe zbiorniki nieczystosci) zgodnie z przepisami szczegol-
nymi.

3. Ustalenia dotyczgce kanalizacji deszczowej:
ustala sie odprowadzanie sciekow deszczowych:

a) czystych (z dachéw i wewnetrznych drég na posesji), indywidualnie poprzez gromadzenie i stopnio-
we rozsgczkowanie do gruntu, bez podczyszczania, w rejonach gdzie poziom wody gruntowej jest ni-
zej niz 2m od poziomu terenu;

b) dla terenow obiektéw ustugowych i magazynowo-sktadowych z utwardzonymi placami postojowymi
lub manewrowymi oraz dla parkingéw o powierzchni wiekszej niz 0,1Tha ustala sie obowigzek pod-
czyszczenia wod opadowych do poziomu wymaganego przez przepisy odrebne przed odprowadza-
niem ich do kanalizacji deszczowej badz do gruntu, jesli warunki gruntowe na to pozwalaja,

ustala sie realizacje lokalnych uktadow sieci kanalizacji deszczowej w uktadzie grawitacyjnym i pompo-
wym, dopuszcza sie odprowadzanie wody deszczowej do odbiornikow bezodptywowych,

do czasu zrealizowania sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie mozliwos¢ odprowadzania wéd opa-
dowych z utwardzonych terenow ulic i parkingéw do gruntu poprzez system studni chtonnych.

8 12. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w energie elektryczna:

ustala sie petne pokrycie potrzeb wywotanych energochtonnym zagospodarowaniem obszaru (ustugi),
oraz tradycyjnym uzytkowaniem energii elektrycznej w zabudowie mieszkaniowej,

zasilanie obszaru w oparciu o zlokalizowang na obszarze objetym planem istniejgcag stacje RPZ ,Biatote-
ka” 110/15kV,

ustala sie modernizacje istniejgcych sieci niskiego napiecia oraz rozbudowe sieci energetycznej o nowe
linie kablowe i stacje transformatorowe wnetrzowe,

ustala sie zachowanie istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110kV przebiegajacej w
obszarze planu, dopuszcza sie skablowanie tej linii w sposéb i na warunkach uzgodnionych z zarzagdcami
sieci.

8 13. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w gaz:

ustala sie petne pokrycie potrzeb wywotanych planowanym zagospodarowaniem obszaru na cele: ko-
munalno-bytowe (funkcje ustugowe i mieszkaniowe), przygotowanie cieptej wody uzytkowej oraz ewen-
tualne ogrzewanie dla istniejacej i projektowanej zabudowy,

ustala sie zasilanie ze stacji redukcyjnej przy ul Ptochocinskiej poprzez miejskg sie¢ gazowa $redniego
ci$nienia (gazocigg @ 225 mm w ul. Czotowej),



3) ustala sie rozbudowe sieci gazociggow $redniego cisnienia,

4) ustala sie doprowadzenie gazu do poszczegolnych budynkéw poprzez punkty redukcyjno-pomiarowe I
stopnia, realizacje zewnetrznej sieci gazowej od istniejgcych i projektowanych gazociggdéw sredniego ci-
$nienia.

§ 14. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sie zastosowanie indywidualnych zrodet ciepta (zrédta energii ekologicznie czyste) t.j.: ogrzewanie
gazem, olejem opatowym lekkim (olejem o zawartosci siarki do 0,3%), energig elektryczng lub odna-
wialng,

2) preferuje sie ogrzewanie gazowe i elektryczne oraz rozwigzania grupowe zmniejszajace emisje zanie-
czyszczen do atmosfery.

§ 15.1. W zakresie dostepu do telefonicznych potgczen kablowych:
1) ustala sie petne pokrycie potrzeb na tgcza telefoniczne za pomoca wtasciwej infrastruktury technicznej,
2) ustala sie kablowe rozprowadzenie linii abonenckich,

2. W zakresie lokalizacji obiektéw nadawczych telekomunikacji bezprzewodowej tj. stacji telefonii ko-
moérkowej i ustug szerokopasmowych o charakterze lokalnym, $wiadczacych ustugi dla terenu objetego
planem:

1) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojacych stacji przekaznikowych (w tym telefonii komérkowej) na tere-
nach Wz, Uti U,

2) nakazuje sie lokalizowanie stacji telefonii komorkowej obstugiwanych przez ré6znych operatorow na jed-
nej konstrukcji masztowej, dopuszcza sie konstrukcje wiezowe wolnostojgce lub montowane na budyn-
kach,

3) zakazuje sie lokalizacji miejsca mocowania anten w odlegtosci mniejszej niz 50m od pomieszczen miesz-
kalnych i zwigzanych ze statym pobytem ludzi,

4) ustala sie maksymalng wysokos$¢ nadajnikow - 30,0m ponad poziomem terenu.

Rozdziat 5
Ustalenia szczegotowe

§ 16.1. Dla terenu wodociggowej stacji strefowej ,Biatoteka” Wz ustala sie nastepujace przeznaczenie
podstawowe: obiekty techniczne infrastruktury miejskiej, zaktady produkcyjne, zaktady badawczo - rozwo-
jowe.

2. Przeznaczenie dopuszczalne stanowig: urzadzenia infrastruktury technicznej towarzyszgce funkcji pod-
stawowej, urzgdzenia komunikacyjne i wewnetrzne ulice dojazdowe, zieleh urzadzona oraz ustugi nieucigz-
liwe (z wytgczeniem ustug oswiaty i zdrowia) lokalizowane od strony ul. Morwowej 3KUL i ul. Projektowa-
nej (przedtuzenie ul. Morwowej) 3KUD.

3. Warunki urbanistyczne:

1) wprowadza sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ksztattowania
tadu przestrzennego:

a) ustala sie zachowanie funkcji terenu, dopuszcza sie rozbudowe, remonty i wymiane istniejgcych
obiektow oraz adaptacje istniejgcego zainwestowania na cele zgodnie z ust. 2,

b) dla noworealizowanych i przebudowywanych obiektow ustala sie nieprzekraczalng wysokos$¢ zabu-
dowy 12m,

¢) obowigzuje zachowanie min. 25 % powierzchni biologicznie czynnej dla terenu,

d) ustala sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej — zieleni wysokiej i niskiej wokot obiektéw technicznych, a
w szczegolnosci w strefie przyulicznej oraz wokét obiektow ucigzliwych lub szkodliwych dla srodowi-
ska i ludzi,

e) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy — 5m od linii rozgraniczajgcych ulic oznaczonych symbo-
lami: Morwowej 3KUL, Boreckiej 4KUL, Projektowanej (przedtuzenie ul. Waligory) 7KUL, Projektowa-
nej (przedtuzenie ul. Morwowej) 3KUD, Boreckiej 4KUD oraz 5m od terenu zabudowy ustugowej U.

2) ustala sie szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:



1)

2)

2)

a) dopuszcza sie na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej i drég wewnetrznych,

b) warunkiem dopuszczenia realizacji nowych obiektow i urzagdzen, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, jest
wyposazenie terenu w urzgdzenia wodociggowe i kanalizacyjne oraz w urzadzenia do neutralizacji i
odprowadzenia chemicznie aktywnych $ciekow,

c) nakazuje sie ograniczenie zasiegu ewentualnej ucigzliwosci ustug do dziatki budowlanej, na ktorej
obiekty te sie znajduja, a w stosunku do obiektéw istniejgcych, ktore szkodliwie oddziatajg na $srodo-
wisko, obowigzuje nakaz eliminacji tego oddziatywania na drodze technicznej bgdz technologicznej,

d) nakazuje sie zapewnienie miejsca na co najmniej 4 typy oznaczonych pojemnikdéw na odpady i su-
rowce wtoérne oraz nakaz gromadzenia i usuwania odpadéw niebezpiecznych wyselekcjonowanych z
odpadéw komunalnych.

4. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

ciepto z sieci miejskiej lub z wtasnego zrédta pod warunkiem wykorzystania zrédet energii ekologicznie
czystych,

ustala sie zakaz odprowadzania sciekow bytowych do indywidualnych szamb - ustala sie obowigzek
podtgczenia zabudowy do miejskich sieci inzynieryjnych,

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

ustala sie zjazd na teren z ulic oznaczonych symbolami: Morwowej 3KUL, Boreckiej 4KUL, Projektowanej
(przedtuzenie ul. Waligéry) 7KUL, Projektowanej (przedtuzenie ul. Morwowej) 3KUD, Boreckiej 4KUD,

ustala sie zaspokojenie potrzeb parkingowych na terenie lokalizacji wtasnej, wg wskaznika miejsc posto-
jowych - 45m. p. na 100 zatrudnionych lub zgodnie z § 9.

§ 17.1. Dla terenu ustug technicznych Ut ustala sie nastepujace przeznaczenie podstawowe: obiekty

techniczne infrastruktury miejskiej, zaktady produkcyjne, zaktady badawczo-rozwojowe.

2. Przeznaczenie dopuszczalne stanowig urzgdzenia infrastruktury technicznej towarzyszgce funkcji pod-

stawowej, urzadzenia komunikacyjne i ulice wewnetrzne dojazdowe oraz zielen urzadzona.

1)

3. Warunki urbanistyczne:

wprowadza sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ksztattowania
tadu przestrzennego:

a) ustala sie zachowanie istniejgcej stacji elektroenergetycznej RPZ 110/15 kV ,Biatoteka”; dopuszcza sie
remonty i wymiane istniejacych obiektow,

b) dopuszcza sie: utrzymanie, remonty i przebudowe istniejacej zabudowy, zgodnej z przeznaczeniem
wymienionym w ust. 1,

c) ustala sie dla noworealizowanych obiektéw maksymalng wysokos$é zabudowy 12m,

d) ustala sie dla noworealizowanych obiektéw minimalng wysoko$é zabudowy 7,5m,

e) wielkos¢ dziatki inwestycyjnej nie moze by¢ mniejsza niz 2000m?,

f) obowigzuje zachowanie min. 25% powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki inwestycyjnej,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy: 5m od linii rozgraniczajgcych ulicy Boreckiej 4KUD,

ustala sie szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza sie na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej i drég wewnetrznych,

b) warunkiem dopuszczenia realizacji nowych obiektow i urzadzen, o ktérych mowa w ust. 1 2, jest
wyposazenie terenu w urzgdzenia wodociggowe i kanalizacyjne oraz w urzadzenia do neutralizacji i
odprowadzenia chemicznie aktywnych sciekow,

c) nakazuje sie ograniczenie zasiegu ewentualnej ucigzliwosci ustug do dziatki budowlanej, na ktérej
obiekty te sie znajdujg, a w stosunku do obiektéw istniejgcych, ktore szkodliwie oddziatajg na $rodo-
wisko obowigzuje nakaz eliminacji tego oddziatywania na drodze technicznej bgdz technologicznej,

d) ustala sie obowigzek wprowadzenia zieleni izolacyjnej — zieleni wysokiej i niskiej wokét obiektow
technicznych, w szczego6lnosci w strefie przyulicznej oraz wokét obiektéw ucigzliwych lub szkodliwych
dla srodowiska i ludzi,



1)

2)

e) nakazuje sie zapewnienie miejsca na co najmniej 4 typy oznaczonych pojemnikdéw na odpady i su-
rowce wtoérne oraz nakaz gromadzenia i usuwania odpadéw niebezpiecznych wyselekcjonowanych z
odpadoéw komunalnych,

4. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

ciepto z sieci miejskiej lub z wtasnego zrédta pod warunkiem wykorzystania zrédet energii ekologicznie
czystych,

ustala sie zakaz odprowadzania $ciekow bytowych do indywidualnych szamb - ustala sie obowigzek
podtgczenia zabudowy do miejskich sieci inzynieryjnych,

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

ustala sie zjazd na teren z ulicy oznaczonej symbolem: Boreckiej 4KUD ewentualnie z ulic wewnetrznych
nie wniesionych na rysunek planu,

ustala sie nastepujace wskazniki miejsc parkingowych: dla zaktadow produkcyjnych — 45m p. na 100
zatrudnianych, dla biur - 18m p. na 1000m? pow. uzytkowej, dla ustug — 25m p. na 1000m? pow. uzytko-
wej, dla funkcji sktadowo — magazynowych, hurtowni - 6m p. na 1000m? pow. uzytkowej.

8 18.1. Dla terenu ustugowego U ustala sie nastepujgce przeznaczenie podstawowe: ustugi lokalne i po-

nadlokalne, handel, ustugi bytowe, administracja, magazyny, hurtownie, przedsiebiorstwa gospodarki ko-
munalnej i warsztaty drobnej wytworczosci.

2. Przeznaczenie dopuszczalne stanowia: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (wolnostojgca i bliz-

niacza) sytuowana w posredniej strefie oddziatywania ulicy Marywilskiej i linii PKP oraz Trasy Mostu Pot-
nocnego, urzadzenia infrastruktury technicznej, urzgdzenia komunikacyjne i ulice wewnetrzne dojazdowe
oraz zielen urzadzona.

1)

3. Warunki urbanistyczne:

ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) dopuszcza sie utrzymanie, remonty i przebudowe istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej i ustugowej,

b

-

ustala sie, ze na jednej dziatce budowlanej mozna lokalizowac¢ tylko: jeden budynek mieszkalny jed-
norodzinny wolnostojacy + jeden budynek ustugowy lub tylko jeden budynek ustugowy wolnostojacy
lub tylko jeden segment w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

c¢) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustugowej do 12m (3 kondygnacje), zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej obu typéw do 12m (2 kondygnacje z poddaszem uzytkowym),

d

-

ustala sie minimalng wysoko$¢ zabudowy ustugowej - 7,6m, zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej obu typow 7,56m,

e) ustala sie zachowanie minimum 25% powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki inwestycyj-
nej,

f) ustala sie zachowanie minimalnej wielkosci dziatek dla terenow w petni uzbrojonych w sieci miejskie:
1000m? dla jednego obiektu ustugowego, w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej w formie
jednorodzinnej wolnostojgcej i zabudowy ustugowej — 600m?, w przypadku realizacji zabudowy
mieszkaniowej w formie jednorodzinnej wolnostojgcej — 400m?, dla potowy budynku mieszkalnego
jednorodzinnego blizniaczego - 300m2,

)

dopuszcza sie lokalizacje obiektow handlowych (handlu detalicznego) o powierzchni sprzedazy do
2000m2,

g

h

-

ustala sie realizacje dachow ptaskich lub spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do
40°,

i) obowigzuje nakaz zachowania minimalnej szerokosci frontu dziatki dla zabudowy ustugowej - 16m,
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej — 16m, dla zabudowy mieszkaniowej
blizniaczej - 11m, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i zabudowy ustugowej
wolnostojacej sytuowanej razem - 18m,

j) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy noworealizowanej: 5m od linii rozgraniczajacych Trasy
Mostu P6tnocnego (granica planu), 10m od granic lasu, oznaczonego na rysunku planu symbolem Ls,



2)

1)

5m od linii rozgraniczajgcych ulic lokalnych i dojazdowych oraz ulic wewnetrznych dojazdowych nie
whniesionych na rysunek planu i 4m od doj$¢ pieszych i krétkich siegaczy,

ustala sie szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza sie na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych oraz
miejsc selektywnej zbiérki odpadéw niezbednych do funkcjonowania terenu,

b) nakazuje sie lokalizowanie wzdtuz ulicy Marywilskiej i Trasy Mostu Potnocnego zabudowy ustugowej,
reprezentacyjnej w formie i wykonczeniu architektonicznym,

c) w strefach oddziatywania Trasy Mostu Pétnocnego oraz ul. Marywilskiej i linii PKP (strefa bezposred-
nia i posrednia oddziatywania, wniesione na rysunku planu) obowigzujg ustalenia 8 7 pkt 4,5 6,

d) nakazuje sie zapewnienie warunkéw niezbednych do korzystania z obiektow ustugowych przez osoby
niepetnosprawne,

e) nakazuje sie zachowanie istniejgcej wartoSciowej zieleni, w tym wskazanej na rysunku planu,

f) nakazuje sie wprowadzenie w strefie przyulicznej zieleni towarzyszacej zabudowie w formie zieleni
urzadzonej (trawniki, kwietniki, krzewy i drzewa ozdobne) i izolacyjnej,

g) na terenach znajdujacych sie w strefie do 19m od osi stupdéw istniejacej linii wysokiego napiecia 110
kV obowigzujg ustalenia 8 7 pkt 1 i 2 oraz uzgodnienie wszelkich planowanych inwestycji kubaturo-
wych z gestorem sieci,

h) nakazuje sie ograniczenie zasiegu ewentualnej ucigzliwosci ustug do dziatki budowlanej, na ktorej
obiekty te sie znajduja.

4. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

ciepto z sieci miejskiej lub z wtasnego zrédta pod warunkiem wykorzystania zrédet energii ekologicznie
czystych,

do czasu objecia terenu miejskg siecig kanalizacyjng dopuszcza sie wytgcznie realizowanie nowej zabu-
dowy opartej na indywidualnych rozwigzaniach inzynieryjnych (szczelne, bezodptywowe zbiorniki nie-
czystosci) zgodnie z przepisami szczegélnymi przy minimalnej powierzchni dziatki inwestycyjnej dla jed-
nego obiektu ustugowego — 2000m? (wielkosé dziatki podana jest z tolerancjag do 10% w dot), dla jedne-
go budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego - 800m?, a dla jednego segmentu w jedno-
rodzinnej mieszkaniowej zabudowie blizniaczej - 600m? (wielkosci dziatek podane sg z tolerancjg do 10%
w dot).

5. Zasady obsltugi komunikacyjnej terenu:

ustala sie zjazdy na teren z ulic lokalnych (KUL) i dojazdowych (KUD) oznaczonych na rysunku planu
oraz z ulic wewnetrznych dojazdowych nie wniesionych na rysunek planu, wskazuje sie kierunki obstugi
komunikacyjnej terenow (proponowane miejsca wigczenia drog wewnetrznych),

ustala sie nastepujace minimalne wskazniki miejsc parkingowych: dla biur 18m.p. na 1000m? po-
wierzchni uzytkowej, dla ustug 25m. p. na 1000m? powierzchni uzytkowej, dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej minimum 2m. p na 1 dom jednorodzinny, potowe budynku blizniaczego, dla obiektow
sktadowo - magazynowych, hurtowni 6m. p. na 1000m? powierzchni magazynowej, dla stacji obstugi po-
jazdéw 4m. p. na kazde stanowisko naprawcze lub zgodnie 8§ 9.

8 19.1. Dla terenow mieszkaniowo - ustugowych MU ustala sie nastepujace obowigzujgce przeznaczenie

podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (wolnostojaca i blizniacza), nieucigzliwe ustugi lokal-
ne i ponadlokalne z zakresu: bankowosci, administracji, handlu i ustug bytowych oraz rzemiosta.

2. Przeznaczenie dopuszczalne stanowig urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia komunikacyj-

ne i ulice wewnetrzne dojazdowe oraz zielen urzadzona.

1)

3. Warunki urbanistyczne:

ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) dopuszcza sie utrzymanie, remonty i przebudowe istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej i ustugowej,



2)

b) ustala sie, ze na jednej dziatce budowlanej mozna lokalizowa¢ tylko: jeden budynek mieszkalny jed-
norodzinny wolnostojacy + jeden budynek ustugowy lub tylko jeden budynek ustugowy wolnostojgcy
lub tylko jeden segment w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

c) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obu typow do 12m
(2 kondygnacje z poddaszem uzytkowym), zabudowy ustugowej do 12m (3 kondygnacje),

d

—

ustala sie minimalng wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obu typéw 7,5m, zabudowy
ustugowej 7,5m,

e) dopuszcza sie lokalizacje, w rejonach skrzyzowan tras komunikacyjnych (8KUL i 4KUL, 8KUL i 13KUD,
2KUL i 7KUD), obiektéow stanowigcych dominante nad otaczajgcg przestrzenig pod warunkiem, ze
wysoko$¢ dominanty nie przekroczy 15m,

f) ustala sie realizacje dachow ptaskich lub spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do
40°,

)

dla nowych podziatéw obowigzuje zachowanie min. wielkosci dziatki dla terenéw w petni uzbrojo-
nych w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej w formie jednorodzinnej wolnostojacej i zabu-
dowy ustugowej — 500m?, w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej w formie jednorodzinnej
wolnostojacej lub zabudowy ustugowej — 400m?, dla potowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego
blizniaczego - 300m?,

9

h

-

obowigzuje nakaz zachowania minimalnej szerokosci frontu dziatki - dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojgcej - 16m, dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej - 11m, dla zabudowy
ustugowej wolnostojgcej - 16m, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej i zabu-
dowy ustugowej wolnostojgcej sytuowanej razem - 18m,

i) obowigzuje zachowanie minimum 40% powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki inwesty-
cyjnej,

j) nieprzekraczalne linie zabudowy noworealizowanej: 5m od linii rozgraniczajacej ul. Marywilskiej, 5m
od linii rozgraniczajgcych ulic lokalnych i dojazdowych oraz ulic wewnetrznych dojazdowych nie
whniesionych na rysunek planu i 4m od dojs$¢ pieszych i krétkich siegaczy,

ustala sie szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza sie na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych oraz
miejsc selektywnej zbiorki odpaddéw niezbednych do funkcjonowania terenu,

b) nakazuje sie lokalizowanie wzdtuz ulicy Marywilskiej i Trasy Mostu Poétnocnego zabudowy ustugowej,
reprezentacyjnej w formie i wykonczeniu architektonicznym,

c) w strefie oddziatywania linii PKP oraz Trasy Mostu P6tnocnego obowigzujg ustalenia § 7 pkt 4,5 6,

d) w strefach oddziatywania Trasy Mostu Pétnocnego oraz ul. Marywilskiej i linii PKP (strefa bezposred-
nia i posrednia oddziatywania, wniesione na rysunku planu) obowigzujg ustalenia § 7 pkt 4,5 6,

e) nakazuje sie zapewnienie warunkdéw niezbednych do korzystania z obiektow ustugowych przez osoby
niepetnosprawne,

f) nakazuje sie zachowanie istniejgcej wartosciowej zieleni, w tym wskazanej na rysunku planu,

g) nakazuje sie wprowadzenie w strefie przyulicznej zieleni towarzyszacej zabudowie w formie zieleni
urzadzonej (trawniki, kwietniki, krzewy i drzewa ozdobne) i izolacyjnej,

h) nakazuje sie ograniczenie zasiegu ewentualnej ucigzliwosci ustug do dziatki budowlanej, na ktorej
obiekty te sie znajduja.
4. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

ciepto z sieci miejskiej lub z wtasnego zrédta pod warunkiem wykorzystania zrodet energii ekologicznie
czystych,

dopuszcza sie realizacje, w oparciu o przepisy szczegolne, zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej opar-
tej na lokalnych rozwigzaniach infrastruktury sanitarnej pod warunkiem podtaczenia jej do miejskiej sieci
kanalizacyjnej i wodociggowej w chwili jej wykonania,

obowigzuje podtaczenie zabudowy do miejskiej sieci wodociggowej i kanalizacyjnej w chwili jej wyko-
nania,



4)

do czasu objecia terenu miejska siecig kanalizacyjng dopuszcza sie wytacznie realizowanie nowej zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej i blizniaczej; opartej na indywidualnych rozwigza-
niach inzynieryjnych (szczelne bezodptywowe zbiorniki nieczystosci) zgodnie z przepisami szczegolnymi
przy minimalnej powierzchni dziatki dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojace-
go - 800m?, a dla jednego segmentu w jednorodzinnej mieszkaniowej zabudowie blizniaczej - 600m?
(wielkosci dziatek podane sa z tolerancjg do 10% w dét).

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

ustala sie zjazd na teren z ulic lokalnych (KUL) i dojazdowych (KUD) oznaczonych na rysunku planu oraz
z ulic dojazdowych nie wniesionych na rysunek planu,

ustala sie nastepujgce wskazniki miejsc parkingowych: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
minimum 2m. p na 1 dom jednorodzinny, potowe budynku blizniaczego, dla ustug 25m. p. na kazde
1000m? powierzchni uzytkowej, dla biur 18m. p. na 1000m? p. uz., zgodnie § 9.

§ 20.1. Dla terendw mieszkaniowych m ustala sie nastepujgce obowigzujgce przeznaczenie podstawowe:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca, blizniacza, szeregowa oraz zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna niska i nieucigzliwe ustugi lokalne z zakresu: handlu, ustug bytowych i publicznych.

2. Przeznaczenie dopuszczalne stanowig urzadzenia infrastruktury technicznej, urzgdzenia komunikacyj-

ne i ulice wewnetrzne dojazdowe oraz zielen urzadzona.

1)

2)

3. Warunki urbanistyczne:

wprowadza sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ksztattowania
tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie utrzymanie, remonty i przebudowe istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,

b) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wszystkich typéw do 12m
(2 kondygnacje z poddaszem uzytkowym), zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej — 12m
(3 kondygnacje), zabudowy ustugowej — 10m (2 kondygnacje),

c) ustala sie minimalng wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wszystkich typow - 7,5m,
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej - 9,6m (2 kondygnacje), zabudowy ustugowej - 7,5m,

d) ustala sie realizacje dachow ptaskich lub spadzistych o kgcie nachylenia potaci dachowych od 20° do
40°,

e) obowigzuje zachowanie min. wielkosci dziatki dla terenébw w petni uzbrojonych: pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng — 2000m?, dla jednego mieszkalnego jednorodzinnego budynku wolno-
stojagcego — 600m?, dla jednego segmentu w mieszkaniowej jednorodzinnej zabudowie blizniaczej —
400m?, dla jednego segmentu w mieszkaniowej jednorodzinnej zabudowie szeregowej — 350m?, dla
jednego obiektu ustugowego - 600m2, w przypadku realizacji na jednej dziatce jednego wolnostojgce-
go budynku mieszkalnego jednorodzinnego i jednego budynku ustugowego wolnostojgcego -
1000m2,

f) na jednej dziatce budowlanej mozna zrealizowaé tylko jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wol-
nostojacy, jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojgcy + jeden budynek ustugowy lub tyl-
ko jeden budynek ustugowy wolnostojacy lub jeden segment w zabudowie mieszkaniowej jednoro-
dzinnej blizniaczej i szeregowej,

g) obowiazuje nakaz zachowania minimalnej szerokosci frontu dziatki - dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej — 30m, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej — 16m, dla zabu-
dowy mieszkaniowej blizniaczej 11m, dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej — 7m, dla zabudowy
ustugowej wolnostojgcej 16m, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej i zabudo-
wy ustugowej wolnostojgcej sytuowanej razem — 18m,

h) obowigzuje zachowanie min. 40% powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki inwestycyjnej,

i) nieprzekraczalne linie zabudowy noworealizowanej: 4m od doj$¢ pieszych i krotkich siegaczy oraz 5m
od linii rozgraniczajgcych ulic lokalnych i dojazdowych oraz ulic wewnetrznych dojazdowych nie
whniesionych na rysunek planu, min. 10m od granic lasu, oznaczonych na rysunku planu symbolem
Ls.

ustala sie szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:



1)

2)

2)

a) dopuszcza sie na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych oraz
miejsc selektywnej zbiorki odpadéw niezbednych do funkcjonowania terenu,

b) nakazuje sie zachowanie istniejgcej wartosciowej zieleni, w tym wskazanej na rysunku planu,

c) nakazuje sie wprowadzenie w strefie przyulicznej zieleni towarzyszgcej zabudowie (urzadzonej i izola-
cyjnej),

d) nakazuje sie ograniczenie zasiegu ewentualnej ucigzliwosci ustug do dziatki budowlanej, na ktoérej
obiekty te sie znajduja,

e) w strefach oddziatywania Trasy Mostu Potnocnego oraz ul. Marywilskiej i linii PKP (strefa bezposred-
nia i posrednia oddziatywania, wniesione na rysunku planu) obowigzujg ustalenia § 7 pkt 4, 5 6.

4. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

ciepto z sieci miejskiej lub z wtasnego zrédta pod warunkiem wykorzystania zrédet energii ekologicznie
czystych,

dopuszcza sie realizacje, w oparciu o przepisy szczeg6lne, zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej opar-
tej na lokalnych rozwigzaniach infrastruktury sanitarnej pod warunkiem podtaczenia jej do miejskiej sieci
kanalizacyjnej i wodociggowej w chwili jej wykonania,

obowigzuje podtaczenie zabudowy do miejskiej sieci wodociggowej i kanalizacyjnej w chwili jej wyko-
nania,

do czasu objecia terenu miejska siecig kanalizacyjng dopuszcza sie wytgcznie realizowanie nowej zabu-
dowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojgcej i blizniaczej; opartej na indywidualnych rozwigza-
niach inzynieryjnych (szczelne bezodptywowe zbiorniki nieczystosci) zgodnie z przepisami szczegolnymi
przy min. powierzchni dziatki dla jednego jednorodzinnego mieszkalnego budynku wolnostojgcego
1000m?, a dla jednego segmentu w jednorodzinnej mieszkaniowej zabudowie blizniaczej 600 m2 (wielko-
Sci dziatek podane sg z tolerancjg do 10% w dot).

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

ustala sie zjazd na teren z ulic lokalnych (KUL) i dojazdowych (KUD) oznaczonych na rysunku planu oraz
z ulic wewnetrznych dojazdowych nie wniesionych na rysunek planu,

ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki miejsc parkingowych: dla zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej - 2m. p. na 1 budynek jednorodzinny, potowe budynku blizniaczego lub segment w zabudowie
blizniaczej, dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,2m. p. na mieszkanie i nie mniej niz 1,2m. p.
na 60m? powierzchni uzytkowej, dla ustug 25m. p. na 1000m? powierzchni uzytkowe;j.

8 21. Dla terendw zieleni lesnej Ls obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania:

dopuszcza sie adaptacje terenu zakwalifikowanego w ewidencji jako grunt lesny na park lesny ogdéino-
dostepny,

obowigzuje zakaz ograniczania powierzchni gruntéw lesnych,

ustala si¢ pozostawienie terenu po bocznicy kolejowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem kk
jako rezerwy pod cigg komunikacyjny.

§ 22. Na terenie przesytowych przewodow wodociggowych pw obowigzujg nastepujace zasady zago-

spodarowania:

1)
2)

3)

zachowuje sie przebieg istniejgcych magistrali wodociggowych (& 1200 i & 1400),

ustala sie utrzymanie rezerwy pod prowadzenie dodatkowych przewoddéw wodociggowych oraz zapew-
nienie dostepu do przewoddéw stuzbom miejskim,

organizacja dojazdow i przej$¢ pieszych przez przewody wodociggowe do poszczegolnych dziatek wy-
maga kazdorazowo uzgodnienia z MPWiK.

§ 23. Na terenach tras komunikacyjnych KU obowiagzujg nastepujace zasady zagospodarowania:
ustala sie modernizacje istniejgcego uktadu drogowego,

ustala sie realizacje uktadu ulic: Projektowanej (przedtuzenie ul. Waligéry) 7KUL — Boreckiej 4KUL — Je-
zowej 8KUL i Lemiesz 5KUL — Zyndrama z Maszkowic 2KUL — Lemiesz 6KUL, zapewniajgcych komunika-
cyjne powigzania zewnetrzne obszaru planu,



3) ustala sie realizacje ulic lokalnych KUL i dojazdowych KUD, wskazanych na rysunku planu,

4) do czasu realizacji projektowanych ulic i drég publicznych dopuszcza sie dotychczasowy sposob zago-

spodarowania terenu,

5) zmiana dotychczasowego sposobu zagospodarowania terenu nie zwigzana z realizacjg urzagdzen komu-

nikacyjnych musi uwzgledniaé wymogi okreslone w przepisach szczegdlnych,

6) w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi ulic dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infra-

struktury technicznej w zakresie uzgodnionym z zarzadca drogi.

§ 24. Ustalenia szczego6towe dla ulic:

Symbol i klasa drogi

Przekréj

Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych (m)

ul. Projektowana (ul. Perkusyjna)
1KUL lokalna

1 jezdnia x 2 pasy

15 m
postulowana szerokos$¢ jezdni 6,0m

ul. Zyndrama z Maszkowic
2KUL lokalna

1 jezdnia x 2 pasy

zmienna od 13m do 15m,
postulowana szeroko$¢ jezdni 6,0m

ul. Morwowa 3KUL lokalna 1 jezdnia x 2 pasy 14,5 m

postulowana szerokos$¢ jezdni 6,0m
ul. Borecka 4KUL lokalna 1 jezdnia x 2 pasy 15 m

postulowana szeroko$¢ jezdni 6,0m
ul. Lemiesz 5KUL lokalna 1 jezdnia x 2 pasy 11T m

postulowana szerokos$¢ jezdni 6,0m
ul. Lemiesz 6KUL lokalna 1 jezdnia x 2 pasy 12m

postulowana szeroko$¢ jezdni 6,0m
ul. Projektowana (przedtuzenie 1 jezdnia x 2 pasy 14 m
ul. Waligory) 7KUL lokalna postulowana szerokos¢ jezdni 6,0m
ul. Jezowa 8KUL lokalna 1 jezdnia x 2 pasy 15 m

postulowana szeroko$¢ jezdni 6,0m
ul. Morwowa 9KUL lokalna 1 jezdnia x 2 pasy 12 m

postulowana szerokos$¢ jezdni 6,0m

ul. Projektowana (ul. Wiolonczeli)
1KUD dojazdowa

1 jezdnia x 2 pasy

zmienna od 10m do 11m,
postulowana szeroko$¢ jezdni 6,0m

ul. Projektowana (przedtuzenie 1 jezdnia x 2 pasy 10,6 m
ul. Boreckiej) 2KUD dojazdowa postulowana szerokos$¢ jezdni 6,0m
ul. Projektowana (przedtuzenie 1 jezdnia x 2 pasy 125 m

ul. Morwowej) 3KUD dojazdowa

szerokos¢ jednej jezdni 6,0 m

ul. Borecka 4KUD dojazdowa 1 jezdnia x 2 pasy od 12,5do13,0 m

postulowana szerokos$¢ jezdni 6,0m
ul. Projektowana 5KUD dojazdowa 1 jezdnia x 2 pasy od 10do 11 m

postulowana szerokos$¢ jezdni 5,0m
ul. tosia 6KUD dojazdowa 1 jezdnia x 2 pasy 10 m

postulowana szeroko$¢ jezdni 5,0m
ul. Wikingéw 7KUD dojazdowa 1 jezdnia x 2 pasy 120m

postulowana szerokos$¢ jezdni 6,0m
ul. Celtéw 8KUD dojazdowa 1 jezdnia x 2 pasy 120m

postulowana szeroko$¢ jezdni 6,0m
ul. Zakrecona 9KUD dojazdowa 1 jezdnia x 2 pasy 8m

postulowana szerokos$¢ jezdni 5,0m
ul. Projektowana 10KUD dojazdowa 1 jezdnia x 2 pasy 8m

postulowana szerokos$¢ jezdni 5,0m
ul. Projektowana 11KUD dojazdowa 1 jezdnia x 2 pasy 11,6m

postulowana szerokos$¢ jezdni 6,0m
ul. Projektowana 12KUD dojazdowa 1 jezdnia x 2 pasy 11,5m

postulowana szerokos$¢ jezdni 6,0m
ul. Projektowana (ul. Smugowa) 1 jezdnia x 2 pasy 12,0 m

13KUD dojazdowa

postulowana szerokos$¢ jezdni 6,0m




ul. Projektowana (przedtuzenie
ul. Ziotowej) 14KUD dojazdowa

1 jezdnia x 2 pasy

15,0 m
postulowana szerokos$¢ jezdni 6,0m

Rozdziat 6

Przepisy koncowe

§ 25. Ustala sie jednorazowg optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 10%.

§ 26. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie ni-
niejszego planu, a niezakonczonych decyzjg ostateczng, stosuje sie ustalenia planu.

§ 27. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego oraz opubli-
kowania na stronie internetowej m.st. Warszawy.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-

wodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgca Rady m.st. Warszawy:
Ewa Malinowska-Grupinska




0002 :1 VINVMOOVYHdO YIVIS

NIT3OodVIN Vv1d3ISO
093INNIZY1SIZHd VINVMOUVYAOdSOOVZ
NV1id AMOOSIIIN




? \“ N AN

0002 '} VWIS Elge) =1

&
L AREROES L0 XN e

ariM3as YN WI1Zaod
NNVId MINNSAY

NIMEDUVI VIAAISO OOINNIZULSIZAd YINVMOUVAODSODVZ NY1d AMODSTIIN




BIUBMOUEID
YEO.LA

3uag 0'd

sopBiun Y BARY

IAMOAZVYIOad 190WG — anH
ANTYMOT 19080 —INH
HOANZOINGNd

O0HA ANFHIL~ NN

HII0TVIE" P3MO4THELS
IPOV1S rAMOSVIDOAOM
0Q HOADYNOIIG
‘HOAMODVIDOTOM
MOAOMIZHd
HOAMOIASTZHd NIH3IL

ANSTT HHVd YN
IFOVLdVYAY 1 VINVMOHIVZ
0OQ INOZOVYNZIZ4Hd

NSYE FANFADNIAIMI
IFOWMIJASY I O ANTHIL

md

s

FAMOINYIZSIIN
AMOANSYZ ANTH3L W

FIMOSNISN
-OMOINYIZSIIN | N
AMOANEYZ ANTH3L

rIMooNIsnN n
ANMOGNEYZNIIIL

HOANZOINHO3L
ONISN ANOANGYZ NIH3L n

SHTI0IMVIE”
FIMOLIULS IFOVLS | ZAMA

rIMODVIOOAOM NIYIL
MONSY3L VINZOVNZIZNd

WANZOINOLMILIHOYY
AINIZONOYAM | FINFOL
M YNFAOYLINIZIHd3
vAMOaNavz

AOanavZ
JINIM INTVZOVINIZEA3IN

HOVSVY T
HOANZOHY O 19040
JOVHYZOINYHOZOH JINIT

VINYAMOHYAOJSOOVZ
HOVYAVSVYZ | HOVIOMNNA
HOANZOY O ANZYAL
FOVIYZOINYEDZOY 3INI

NNY1d IDINVED

ANVY1d 32VrNZYIMOS0 VINITVLSN

LeHhEDENR

>




BIUBMOUE|d | A
VHOLMNEWAQ o'd

O9DANDONIOd
NL1SONW ASYHL Zvd0

dXd HINIT 1 PAISTIMAYYN
A20TN VINVMAIVIZAAO

w 00l — FAINAIASOd
A43d1S 9318YZ

ODIANIONIOd
NLSOW ASYYL ZvHO

dXd 1IN PSS IMAYYIN
ADIN VINVMATVIZAAO

w 05 — MAINOIYSOZ38
A43H1S O3FISVZ

AMOLL

YIDTIdYN OOIMIOSAM
IINIT P3OVP3INLSI A0

W 8¢ VAMISNTZO3IdZ3g
V4341S

A 0LL WID3IdYN
DOINOSAM IINIT
rAOYIIINLSI ©318324d

FANCADYAINNINOM
1I5NTSA0 AN
INVYMONOdOHEd

|m||v.l
AMOLE 3

>

ANFADYHINNWOM
OV1D Od YMEIZIY OXVT
ANYMOTINLSOd r3moraion
ADINZDOS NIHAL

»

3NGZ3r - 0ZS3Nd ISVID M P |

YINVMOHOVZ
0Q INVZYASM
INOIMIZHAYZ ANTFHAL

(Legz zod
‘16661 1191 Z 00L UN "Zvi
‘TOM N 'Z4 -+ 666L X1 ¥ 2
668/FE LA YN Y3 101vIg
“YMVZSHYM ANIND
AQVH VAVAMHON) ZS3INa1
'SO OOINNIZHLSIZHd
VINYMOHYAOdSODYZ
WANV1d WAMODSIIIN
WASYTNZYIMOGO
09313rga0

NYYZSEO 3DINVHO sammmmn

NNV 1d INFADYINHOANI ALNIINGTA




P 4
,‘nwou._
A‘ A
“ay ,_ v

)

,..,\
TR
N N s.

&




.bml

~ .

_}.

49..4@ Q) -,

A

L% AL
?N\@ﬁﬂwn %

& 1K)

.. °

AN
o _-(v. . ] ’
-~ 2 4
H P« *

a4 ’ ’ A Y

- LY 4 " y : 3 " Y i

O . v -




f sam ‘ mm_w. /
FoouusAnsot 4
iy - A el




€ :025&‘:”5«&._% by XL

P i PP
ok A A R E I

N/

ey o TR




eevne T

(]

rEmrres

—

"y

— -
-:u.wsvl




BIUBMOUE|S PR .Em:_._o._.m. BnY
YHOINSHAS "o'd




kalnalss

ig) ﬁ(ﬁl_. io

— CEAr——as
———

RENN RN

s Cagltl T2
. WS 3

]
LEaRERL o

d O et "
o er - =
EE—U—.;N ._-._ -.J..ﬂ.....u..ill\\\‘

~

~

- d\l..wﬁ.ggﬂs

/Bt

i(przediuzenie ul. wal

e
"

iR s,

| L]
©















Al
EM\§M (%
gBplusznsedld
!

. 5 %_ﬁa%mﬂﬂx .m_)wu,\,mrca
| o % / ——— a.

o

, v

. g, ] . . - F - : \
o . . . t * K\\ - N ) d
L . A ; . > \

s - Lt PR Lo At NS ‘ B Py - b - b B




[
T gup 7

sereeere e g oBanjosIMOZEN BMIZDOMBIOAA 1] "Z( M BUBUONOR EDEMIqNS

3OJ BO0Z 'EMEZSIEAA

0002 ;| eluemooesdo ERYS
nueid younsAy

eysuidnio-exsmoulely em3

Amezsiep 1w Apey
e0LZoUpOMAZid

NITIDUVN

YiIGISO OO3INNIZHISTZHd VINVMOUVYAOLSOOVZ NNYId OOIMOISTIIN IMYEAS M

16002 T WHIURIZPYd ey ewp 2
Amezsiep SBauzdajols elsein Apey
GO0/ BB LIAINTIN Aemyon op
MINZOVIVZ

3OJ G00T ‘EMEZSIEAN

ejed

0002 -}

eluemooe:do ejeyg

pisdruoyg yeoep JBw

yousweH Ziobszig “zu) 16w

sn4 ejeigzi3 “fen "yose ~zul 16w

eysuliad eyeziobiey "yose “zu 6w

(2Z0-v) exsuliou epwpn yose “zun 16us tnueid Juepsioid Aumoib

Amopjelold sodsez

nue|d yaunsiy

AL

unaosep e|paiso ofouusznsazid ejuemosepodsobez ueid Ameoslaiu:

eemooeido emzen

Amezsieps oBouzosiolg esel uspizalg

Aokfezpeziodg




