UCHWALA Nr LXI1/1897/2009
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
z dnia 17 wrzes$nia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Brédno — czesé I.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.
z2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pdézn. zm.), w zwigzku z wykonaniem uchwaty
nr XLV/1083/2005 Rady m.st. Warszawy z dnia 20 stycznia 2005r. w sprawie przystapienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Brodno zmienionej uchwatg
nr XLI11/1343/2008 Rady m.st. Warszawy z dnia 13 listopada 2008r., stwierdzajagc zgodnosé z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy, przyjetym uchwatg
nr LXXXI1/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006r. - Rada m.st. Warszawy uchwala, co
nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogoélne

§ 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Bréodno - cze$¢ | zwany
dalej planem, ktérego granice wyznaczaja:

1) od pétnocy: potnocna linia rozgraniczajgca Trasy Torunskiej, na odcinku od skrzyzowania z ulicami: Wy-
sockiego-Marywilska do osi ul. Ostrédzkiej i nastepnie potudniowa linia rozgraniczajgca Trasy Torun-
skiej od ul. Ostrodzkiej do przedtuzenia w kierunku pétnocnym ul. Nowo-Kowalskiego;

2) od wschodu: zachodnia granica ul. Nowo-Kowalskiego i ul. Kowalskiego od Trasy Torunskiej w kierunku
potudniowym do przeciecia z ul. Malborskg, nastepnie potudniowa linia rozgraniczajgca ul. Malborskiej
od ul. Kowalskiego do zachodniej granicy kanatu, wzdtuz zachodniej granicy kanatu do ul. Kondratowi-
cza, zachodnia linia rozgraniczajgca ul. $w. Wincentego od ul. Kondratowicza do ul. Budowlanej;

3) od potudnia: potudniowa linia rozgraniczajgca ul. Budowlanej na odcinku od zachodniej linii rozgranicza-
jacej ul. sw. Wincentego do wschodniej linii rozgraniczajacej ul. Wysockiego:

4) od zachodu: wschodnia linia rozgraniczajgca ul. Wysockiego na odcinku od potudniowej linii rozgrani-
czajgcej ul. Budowlanej do pétnocnej linii rozgraniczajacej Trasy Torunskiej;

z wylagczeniem obszaru (cze$¢ Il — teren Parku Brodnowskiego), ktérego granice wyznaczaja:
1) od po6tnocy: potudniowa linia rozgraniczajaca ulicy Kondratowicza;

2) od wschodu: zachodnia linia rozgraniczajgca ulicy Chodeckiej, pétnocna granica dziatki ewidencyjne;j
nr 60 z obrebu 4-08-13 oraz zachodnie granice dziatek ewidencyjnych nr: 60 i 61 z obrebu 4-08-13;

3) od potudnia: p6tnocna linia rozgraniczajgca ulicy Wyszogrodzkie;j;

4) od zachodu: pétnocno — zachodnie granice dziatek ewidencyjnych nr: 11/1, 11/2, 15/1, 15/2, 40/1, 21/1,
21/2, 21/3, 43/1, 26/28 z obrebu 4-08-13, potudniowo-zachodnie granice dziatek ewidencyjnych nr: 26/28,
26/27, 26/26, 26/25, 26/24 z obrebu 4-08-13, pétnocno-zachodnie granice dziatek ewidencyjnych nr: 26/24,
26/4, 33/3, 36/1, 56, 78, 63/1, 49/1, 74, 49/5, 49/7 z obrebu 4-08-13, potudniowo-zachodnia granica dziatki
ewidencyjnej nr 49/8 z obrebu 4-08-13 oraz p6tnocno-zachodnie granice dziatek ewidencyjnych nr: 49/8,
62/1i 62/2 z obrebu 4-08-13.

2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1, pokazano na rysunku planu, sporzagdzonym w skali
1:1000, stanowigcym zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zatgcznikami do uchwaty sa:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finan-
sach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 2.1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:



10)

11)

12)
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14)

15)

16)

17)

18)

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o
ktébrym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy poza ustawg o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym;

obszarze planu — nalezy przez to rozumieé obszar objety planem, w granicach przedstawionych na ry-
sunku planu i opisanych w 8 1. ust. 1;

jednostce terenowej — nalezy przez to rozumieé obszar wydzielony granicami w celach porzagdkowych i
oznaczony cyfrg arabskg;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu lub o odrebnych zasadach zago-
spodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem cyfro-
wym i literowym;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktore przewaza w danej jedno-
stce terenowej, zajmujac minimum 60% powierzchni catkowitej obiektow w tej jednostce terenowej;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, dopusz-
czone na warunkach okreslonych planem, zajmujace do 40% powierzchni catkowitej obiektow w danej
jednostce terenowej, o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej;

funkcji chronionej — nalezy przez to rozumie¢ tereny z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, wielo-
rodzinng lub zabudowag ustugowg zwigzang z wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy, tereny z za-
budowg ustug zdrowia, w tym: ztobki, szpitale, domy opieki;

wskazniku maksymalnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ stosunek maksymalnej
sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji naziemnych mierzonych w obrysie zewnetrznym
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na danej dzialce lub terenie, do powierzchni danej dziatki lub
terenu;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz
wode powierzchniowg na dziatce budowlanej, jak tez 50% sumy nawierzchni taraséw i stropodachow,
urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajagcym ich naturalng wegetacje, o
powierzchni nie mniejszej niz 10m?;

wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé¢ minimalng po-
wierzchnig biologicznie czynng na dziatce, wyrazong w procentach;

zieleni urzadzonej niskiej — nalezy przez to rozumiec¢ trawniki oraz krzewy i drzewa, ktére docelowo nie
przekraczajg wysokosci 5,0m od poziomu terenu;

zieleni urzadzonej wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa przekraczajgce docelowo wysokos¢
5,0m od poziomu terenu;

wysokos$ci minimalnej lub maksymalnej budynku lub jego czesci, stuzacej do okreslenia minimalnego
lub maksymalnego, pionowego wymiaru budynku — nalezy przez to rozumie¢ wymiar liczony w pionie
od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do gérnej krawedzi $ciany zewnetrz-
nej, gzymsu lub attyki, badz jako wymiar liczony od poziomu terenu do najwyzej potozonej krawedzi
dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci dachowych;

obowigzujgcych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie okre-
$lajgce usytuowanie zewnetrznej $ciany zabudowy (nad poziomem terenu i pod poziomem terenu);

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumieé wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajgce najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ sciany budynku od linii rozgraniczajgcych terenu; nie
dopuszcza sie nadwieszen elewacji, wychodzacych w rzucie poza te linie;

zabudowie mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ funkcje mieszkaniowa dopuszczong na terenach
przeznaczonych pod ustugi U, na warunkach okreslonych dla poszczegdlnych jednostek terenowych (w
tym: linii zabudowy, wysokosci, intensywnosci zabudowy) w formie lokali mieszkalnych na goérnych
kondygnacjach obiektow ustugowych lub jako czes$é obiektu ustugowego, z obowigzkiem zachowania
min. 20% powierzchni terenu, jako powierzchni biologicznie czynnej (w postaci terenow zieleni urzg-
dzonej bezposrednio na dziatce gruntu lub dachéw zielonych z mozliwoscig ich uzytkowania przez
mieszkancéw lokali);
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zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny wielo-
rodzinny, zawierajgcy wiecej niz dwa lokale mieszkalne lub zesp6t takich budynkow wraz z niezbedng
infrastrukturg i zagospodarowaniem terenu przeznaczonym dla potrzeb mieszkancow, tj.: dojazdami,
dojsciami, miejscami parkingowymi, miejscami do gromadzenia odpadow statych, terenami zieleni
urzadzonej, miejscami rekreac;ji itp.;

zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumieé budynki mieszkalne wolnostojace,
blizniacze lub szeregowe, zawierajgce nie wiecej niz dwa lokale mieszkalne zlokalizowane na dzialce
przypisanej do konkretnego budynku mieszkalnego;

ustugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne, wolnostojgce lub lokale niemieszkalne
wbudowane, w inne obiekty, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzgca zaspokajaniu potrzeb lud-
nosci, nie zwigzana z wytwarzaniem débr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem
ustug uciazliwych i obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000m?;

ustugach nieuciagzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére w zakresie wymogow sanitarnych i
standardéw emisyjnych (w tym: emisji hatasu, zanieczyszczen powietrza) nie powodujg ucigzliwosci
poza granicami dziatki inwestycyjnej oraz nie wymagajg przeprowadzenia postepowania w sprawie
oceny oddziatywania na srodowisko, okreslonego w obowigzujacych przepisach szczegélnych;

ustugach uciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ wszelkg dziatalnos$¢ (w tym inwestycje), ktéra moze
powodowa¢é zanieczyszczenia srodowiska, w tym ustugi zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych znacza-
co oddziatywac¢ na $rodowisko, dla ktérych obowigzek sporzadzania raportu o oddziatywaniu na sro-
dowisko jest obligatoryjny, oraz ktérych ucigzliwo$¢ wykracza poza granice dziatki;

dzialce inwestycyjnej — nalezy przez to rozumie¢ jedng dziatke lub zespét dziatek ewidencyjnych, na
ktorych realizuje sie inwestycje objetg jednym (ewentualnie etapowym) pozwoleniem na budowe;

terenie inwestycyjnym - nalezy przez to rozumiec¢ tereny oznaczone specjalnym symbolem graficznym
na rysunku planu, ktére z zasady przeznaczone sg do innego niz obecnie zagospodarowania, do wpro-
wadzenia zabudowy uzupetniajgcej, przeksztatcen istniejgcej zabudowy itp. dziatan, zgodnie z ustale-
niami zawartymi w przepisach szczegotowych niniejszej uchwaty;

zabudowie plombowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki lokalizowane pomiedzy innymi budynkami,
stykajace sie z tymi obiektami;

zabudowie uzupetniajgcej — nalezy przez to rozumie¢ budynki lokalizowane na wolnych nie zainwesto-
wanych terenach, zgodnie z zasadami i ograniczeniami ustalonymi na rysunku planu i w tekscie
uchwaty;

watku architektonicznym —nalezy przez to rozumieé¢ uktad elementdéw architektonicznych majgcy wptyw
na artystyczne ksztattowanie obiektu budowlanego;

detalu architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ element konstrukcyjny, ostonowy, ozdobny maja-
cy wplyw na artystyczne ksztattowanie obiektu budowlanego lub zagospodarowanie terenu;

pracach konserwatorskich lub remoncie konserwatorskim — nalezy przez to rozumie¢ dziatania majace
na celu zabezpieczenie i utrwalenie substancji zabytku, zahamowanie procesoéw jego destrukcji oraz
dokumentowanie tych dziatan;

pracach restauratorskich, restauracji elewacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania majace na celu wy-
eksponowanie wartosci artystycznych i estetycznych zabytku (elewacji obiektu historycznego), w tym,
o ile istnieje taka potrzeba uzupetnienie lub odtworzenie jego czesci i dokumentowanie tych dziatan;

modernizacji funkcjonalno-technicznej obiektu historycznego — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie
istniejacych pomieszczen w budynku na cele uzytkowe (mieszkania, biura, lokale ustugowe), w dosto-
sowaniu do wspodtczesnych wymogow funkcjonalnych, przeksztatcajgc jednak te pomieszczenia w nie-
wielkim stopniu, nie powodujacym deprecjacji ich wartosci zabytkowej; funkcje mieszkaniowe, biuro-
we i ustugowe muszg spetniaé¢ wspbltczesne standardy wyposazenia w infrastrukture techniczng;

rewaloryzacji — nalezy przez to rozumieé przywrdcenie wartosci przestrzennych i uzytkowych w istnie-
jacej historycznej strukturze obiektu lub strukturze urbanistycznej, przy spetnieniu wymogu przystoso-
wania jej do wspotczesnych potrzeb, przede wszystkim funkcjonalnych;

akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ element wyrdzniajacy sie w przestrzeni forma,
kolorem np. bedacy samodzielnym obiektem budowlanym w formie obiektu matej architektury lub
fragmentem budynku;
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dominancie architektoniczno-wysokosciowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek, budowle, takze cze$¢
budynku, budowli, ktéra moze mieé¢ wysokos¢ wiekszg (ale maksymalnie okreslong planem) niz wyso-
kos¢ maksymalna dla catej dziatki inwestycyjnej, dla catego terenu lub catego obszaru objetego pla-
nem;

dominancie architektoniczno-przestrzennej — nalezy przez to rozumieé obiekt budowlany wyrézniajacy
sie w stosunku do pozostatej zabudowy lub pozostatego zagospodarowania lub obszaru planu np. ga-
barytami, (ale nie wysokoscig), funkcja np. celu publicznego, kultu itp., forma architektury w rozumie-
niu jej reprezentacyjnosci, monumentalnosci itp. wyrdznikami;

osi kompozycyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wyobrazalng prostg biegnacg przez $rodek jakiegos
uktadu elementdéw przestrzennych np. zespotu lub zespotéw zabudowy, parku, miasta itd.;

osi widokowe] — nalezy przez to rozumieé wyobrazalng prostg kierujagcg wzrok na charakterystyczne
elementy zagospodarowania terenu lub terenéw, w tym elementy znajdujace sie poza obszarem planu;

strefie ekspozycji — nalezy przez to rozumie¢ obszar widocznosci obiektow kulturowych, ktory ze
wzgledu na warto$é tych obiektow (historyczng, zabytkowg, pamigtkowa lub wizualng) nalezy zago-
spodarowacé w sposdb majacy na celu podkreslenie wyzej wymienionych wartosci; ustala sie zagospo-
darowanie tego obszaru poprzez wprowadzenie ozdobnej posadzki, zieleni urzgdzonej, matej architek-
tury, iluminacji itp.; obszar ten wytacza sie z lokalizacji: miejsc parkingowych, no$nikéw reklamowych,
szyldow reklamowych, banneréw, matych obiektéw handlowych oraz wszelkich elementéw prze-
strzennych wprowadzajacych dysharmonie tego obszaru;

ekranach dzwiekochtonnych — nalezy przez to rozumie¢ state ostony oddzielajgce zabudowe od jezdni,
ktorych zadaniem jest zabezpieczenie cztowieka lub obiektu przed niepozgdanym wptywem hatasu;

nos$niku reklamy - nalezy przez to rozumieé urzgdzenie reklamowe w jakiejkolwiek materialnej formie
ze statg lub zmienng powierzchnig ekspozycyjng: nieoswietlona, oswietlong lub podswietlong; prze-
znaczone do eksponowania reklamy; nie bedace znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach i sygna-
tach drogowych, elementem MSI lub pojazdem samobieznym;

reklamie — nalezy przez to rozumie¢ przekazywang w jakiejkolwiek wizualnej formie i przy wykorzysta-
niu nos$nika reklamy informacje o ré6znego rodzaju towarach i ustugach;

szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie statego miejsca wykonywania przez przed-
siebiorce dziatalno$ci gospodarczej, zawierajgce elementy informacji wizualnej;

szyldzie reklamowym — nalezy przez to rozumieé rodzaj powiekszonego szyldu, umieszczanego w sg-
siedztwie witryny lub wejscia do lokalu, miejsca prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zawierajgcego
grafike informacyjno-reklamowg, okreslajacg nazwe i charakter prowadzonej dziatalnosci oraz logo
firmowe;

bannerze — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj reklamy bedgcej grafikg na nosniku tekstylnym lub pcv,
rozpietej na niezaleznej konstrukcji z mocowaniem nos$nika po jego obrzezu;

Miejskim Systemie Informacji (MSI) — nalezy przez to rozumie¢ tablice i znaki informacyjne, w tym na-
zwy ulic i numeracje porzadkowa nieruchomosci; obejmujacy obszar m.st. Warszawy, zgodnie z
uchwatag Nr XIII/154/2003 Rady m.st. Warszawy z dnia 12.06.2003r.;

matym obiekcie handlowym (w tym: kiosku) lub gastronomicznym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt
budowlany o funkcji handlowo — ustugowej lub gastronomicznej, posiadajagcy maksymalnie jedna
kondygnacje naziemng o powierzchni uzytkowej do 35,0m?;

wskazniku miejsc parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ przyjeta minimalng liczbe miejsc parkin-
gowych na: okreslong jednostke powierzchni (okreslong w ustaleniach ogoélnych niniejszego planu),
liczbe miejsc, liczbe uzytkownikéw, liczbe t6zek hotelowych, stanowiska naprawcze, jeden lokal miesz-
kalny lub powierzchnie mieszkania, dom jednorodzinny, potowe budynku blizniaczego lub segment w
zabudowie szeregowej;

miejscach i przestrzeniach publicznych — nalezy przez to rozumiec istniejacy i projektowany w ramach
planu system przestrzeni ogélnodostepnych dla wszystkich uzytkownikdé4w obszaru objetego planem,
na ktorym bedg realizowane zadania wtasne gminy stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspélno-
ty, w rozumieniu ustawy o samorzgdzie gminnym, wymagajgce pozyskania do zasobdéw gruntowych
gminy;

infrastrukturze spotecznej — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje stuzagce zaspokojeniu podstawowych
spotecznych potrzeb mieszkancow takie, jak: przychodnie zdrowia, przedszkola, ustugi kultury itp.;
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52)

1)
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parkingu strategicznym — nalezy przez to rozumie¢ parking dla samochodéw osobowych majacy na
celu petne pokrycie lub znaczgce uzupetnienie bilansu miejsc parkingowych dla terenu, kilku terenéw,
obszaru objetego planem;

parkingu P&R (park and ride —"parkuj i jedz"”) — nalezy przez to rozumiec¢ parking zbiorczy sprzezony z
przystankiem metra, w celu pozostawienia na nim samochodu przed podrdzg komunikacjg miejskg do
Srédmiescia.

8 3.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi jego ustaleniami:
oznaczenia liniowe:
a) granice planu,
b) granice jednostek terenowych,

c) linie rozgraniczajgce tereny o ro6znym przeznaczeniu i (lub) roznych zasadach zagospodarowania
(wydzielenia wewnatrz jednostek terenowych),

d) linie rozgraniczajgce tereny o réznych zasadach zagospodarowania (wydzielenia w ramach obsza-
row komunikacyjnych),

e) linie rozgraniczajgce drogi o roznych klasach,
f)  linie zabudowy:
— obowigzujace linie zabudowy,
— nieprzekraczalne linie zabudowy;
wskazniki dla terendéw i parametry zabudowy okreslone w tabeli:
a) poz. A — numer porzgdkowy terenu,
b) poz. B — oznaczenie literowe przeznaczenia terenu,
c) poz. C - powierzchnia terenu [w hektarach, podana informacyjnie],
d) poz. E1 — maksymalna wysoko$¢ zabudowy [w metrach],
e) poz. E2 — minimalna wysoko$¢ zabudowy [w metrach],
f) poz. F — maksymalna powierzchnia zabudowy [w procentach],
g) poz. G — wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej [w procentach];
przeznaczenie terenow:
a) U —tereny ustug,
b) U-H -tereny ustug handlu,
c) U-R-tereny ustug rzemiosta,
d) U-A —tereny ustug administracji, siedziby firm,
e) U-K-tereny ustug kultury,
f)  U-KS —tereny obiektéw sakralnych,
g) U-N - tereny ustug nauki,
h) U-O —tereny ustug oswiaty:
— U-Op - przedszkola,
— U-Os - szkoty podstawowe,
- U-Og - gimnazja,
— U-0Os$ - szkoty $rednie,
i) U-Z-tereny ustug zdrowia:
— U-Zp — przychodnie,
- U-Zz - ztobki,



4)

— U-Zs - szpitale,

i) U-P - tereny ustug opieki spotecznej i socjalnej (U-Po — domy opieki dla os6b starszych i niepetno-
sprawnych),

k) US —tereny ustug sportu i rekreac;ji,

) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

m) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

n) ZP —tereny zieleni publicznej urzadzonej (ZPp — parki, ZPj — ogrody jordanowskie),
0) Zu -tereny zieleni urzgdzonej,

p) Zos - tereny zieleni osiedlowej,

q) ZP-l-—tereny zieleni izolacyjnej,

r) Z-—tereny zieleni przyulicznej (w liniach rozgraniczajacych ulic),

s) KD —tereny drog publicznych,

t) KD-TS - tereny komunikacji samochodowej (petle autobusowe, parkingi),
u) KD-TSsp — tereny stacji paliw,

v) KD-P&R - tereny parkingow typu Park & Ride -, parkuj i jedz”,

w) KP —tereny komunikacji pieszej,

x) |-W — tereny obiektow i urzadzen zbiorowego zaopatrzenia w wode (I-Wu — ujecia wody, |-Wp —
pompownie sieciowe),

y) |I-K — tereny obiektéw i urzadzen kanalizacji zbiorowej (I-Kd — oczyszczalnie wod deszczowych,
przepompownie),

z) |-E —tereny obiektow i urzgdzen elektroenergetycznych,
za) |-G - tereny obiektow i urzagdzen gazowych,

zb) (...) - przeznaczenie tymczasowe,

zc) tereny inwestycyjne,

zd) ustugi w parterach,

ze) ustugi na terenach o innym przeznaczeniu;

klasyfikacja ulic, komunikacja:

4.1) drogi publiczne:

4.2

~

a) KD-S - drogi ekspresowe,

b) KD-GP - drogi giéwne ruchu przyspieszonego,

c¢) KD-G - drogi gtéwne,

d) KD-Z - drogi zbiorcze,

e) KD-L — drogi lokalne,

f) KD-D — drogi dojazdowe,

g) KP-J — ciggi pieszo-jezdne,

pozostate oznaczenia dotyczgce komunikac;ji:

a) parkingi wielopoziomowe i podziemne (rejon lokalizacji),
b) Sciezki rowerowe,

c¢) ciggi piesze lub pieszo - jezdne;

architektura, aranzacja wnetrz urbanistycznych, mata architektura:

a) istniejgce budynki przeznaczone docelowo do wyburzenia,



b) dominanty architektoniczno-wysokos$ciowe,
c) dominanty architektoniczno-przestrzenne,
d) osie widokowe,
e) gtowne wejscia do parku,
f) przejscia i przejazdy bramowe,
g) posadzki do szczegolnego opracowania;
6) ochrona elementéw kulturowych, przyrodniczych oraz ksztattowanie zieleni:
a) obiekty w gminnej ewidencji zabytkéw,
b) istniejgce wartosciowe drzewa do zachowania i ochrony,
c) szpalery drzew projektowanych,
d) granica strefy sanitarnej cmentarza;
7) elementy infrastruktury technicznej:
a) napowietrzne linie elektroenergetyczne 110kV,
b) granica strefy ochronnej ujecia wody,
c) projektowane dojazdy do terenéw infrastruktury technicznej.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny badz po-
stulatywny:

1) klasyfikacja ulic, komunikacja:
1.1) kategorie drog:
a) (k) — drogi krajowe,
b) (w) — drogi wojewodzkie,
c) (p) —drogi powiatowe,
d) (g) — drogi gminne,
1.2) drogi prywatne:
a) KDW - drogi wewnetrzne,
1.3

-

pozostate oznaczenia dotyczgce komunikac;ji:

a) pp — oznaczenie po symbolu literowym drogi przewidzianej pod inwestycje celu publicznego o zna-
czeniu ponadlokalnym (wynikajgce z planu wojewodztwa, Studium UiKZP lub wniosku Wojewody),
pl — oznaczenie po symbolu literowym drogi przewidzianej pod inwestycje celu publicznego o zna-
czeniu lokalnym (gminne lub powiatowe),

b) parking w poziomie terenu (dla istniejacych cyfra oznacza orientacyjng liczbe miejsc postojowych),

c) wymiary ulic w liniach rozgraniczajgcych oraz odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych
(wybrane),

d) krawezniki jezdni,

e) nazwy ulic,

f) gtdébwne wjazdy na teren,

g) ktadki nadziemne,

h) przej$cia podziemne z wejsciami,
i) linia metra,

j) stacja metra,

k) torowiska tramwajowe,

I) przystanki autobusowe,



m) przystanki tramwajowe,

n) estakady,

o) izolacja akustyczna;

2) architektura, aranzacja wnetrz urbanistycznych, mata architektura:
a) istniejace budynki,

b) wysokos¢ istniejgcych budynkéw (w kondygnacjach).

§ 4.1. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania dla fragmentéw obszaru planu wydzielonych

za pomocg linii rozgraniczajacych i oznaczonych symbolem literowym oraz kolejnym numerem, zwanych
dalej terenami, w szczegolnosci:

1)

3)

U - tereny ustug, dla ktérych ustala sie jako przeznaczenie podstawowe ustugi z zakresu: handlu deta-
licznego, biur, administracji, ustug podstawowych dla ludnosci, gastronomii, obstugi finansowej, na-
uki, zdrowia, kultury, sportu i rekreacji, wystawiennictwa, obstugi turystycznej, hotelarstwa, ustug
pocztowych itp.; na terenach przeznaczonych dla funkcji ustugowych dopuszcza sie lokalizacje:

— zabudowy mieszkaniowej do 40% powierzchni catkowitej zabudowy na terenie, chyba, ze ustalenia
szczegotowe modwig inaczej,

— niezbednych inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,
— matych i $rednich obiektéw produkcyjnych stosujgcych nowoczesne technologie;

U-H, U-R - tereny ustug handlu i ustug rzemiosta, gdzie obok przeznaczenia podstawowego dopuszcza
sie na 20% powierzchni catkowitej budynkéw mozliwych do zrealizowania na konkretnym terenie, inne
przeznaczenie w formie:

a) zabudowy mieszkaniowej,
b) niezbednych inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,
c) matych i érednich obiektéw produkcyjnych stosujgcych nowoczesne technologie;

U-A — tereny ustug administracji, siedziby firm - biura, banki, obstuga finansowa, ustugi pocztowe,
ubezpieczeniowe itp., z dopuszczeniem innych nieucigzliwych ustug (gastronomia, handel itp.), pod
warunkiem, ze ich powierzchnia nie przekroczy 15% mozliwej powierzchni catkowitej funkcji podsta-
wowej na tym terenie;

U-KS — tereny obiektéw sakralnych - koscioty, domy modlitewne, klasztory wraz z zapleczem mieszkal-
no-biurowym (plebanie, domy parafialne);

U-K — tereny ustug kultury, z dopuszczeniem innych nieucigzliwych ustug (gastronomia, handel itp.),
pod warunkiem, ze ich powierzchnia nie przekroczy 15% mozliwej powierzchni catkowitej zabudowy o
funkcji podstawowej na tym terenie;

U-Z - tereny ustug zdrowia (U-Zp, U-Zz, U-Zs): przychodnie, poradnie, ztobki, obiekty rehabilitacyjne
(np. baseny), szpitale, z dopuszczeniem innych nieucigzliwych ustug zwigzanych z ochrong zdrowia
(apteka itp.), pod warunkiem, ze ich powierzchnia nie przekroczy 10% mozliwej powierzchni catkowitej
funkcji podstawowej na tym terenie;

U-O, U-N, U-P — tereny ustug oswiaty, ustug nauki i ustug opieki spotecznej i socjalnej — z dopuszcze-
niem innych nieucigzliwych ustug zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym, pod warunkiem, ze ich
powierzchnia nie przekroczy 10% mozliwej powierzchni catkowitej funkcji podstawowej na tym terenie;

US - tereny ustug sportu i rekreacji, na ktérych ustala sie przeznaczenie podstawowe pod obiekty i
urzadzenia sportowe, w tym sportu kwalifikowanego, obiekty i urzadzenia dla rekreacji i rehabilitacji
ruchowej oraz dopuszcza sie lokalizowanie, jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego, zabudo-
wy administracyjnej, gastronomicznej, handlowej;

MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, dla ktérych ustala sie zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng jako przeznaczenie podstawowe oraz dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy ustugowej
z ograniczeniem udziatu tej zabudowy do 40% powierzchni catkowitej zabudowy terenu; ustala sie
utrzymanie bgdz wprowadzenie na dziatce budowlanej terenéw rekreacyjnych dla mieszkancow oraz
terenow zabaw dla dzieci;



10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)
17)

18)

19)

20)

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktérych ustala sie zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng jako przeznaczenie podstawowe oraz dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy ustugowej
z ograniczeniem udziatu tej zabudowy do 40% powierzchni catkowitej zabudowy terenu;

ZP — tereny zieleni publicznej urzadzonej w postaci parkow, zielencow, skwerow (ZPj — ogrodéw jorda-
nowskich), dla ktorych ustala sie zachowanie i wzbogacenie funkcji miejskiej zieleni publicznej, z do-
puszczeniem funkcji ustugowych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym (takich jak: gastrono-
mia, sezonowe ogrodki kawiarniane i restauracyjne, wystawiennictwo na wolnym powietrzu); na tere-
nach ZP:

a) ustala sie ochrone istniejacej zieleni i utrzymanie funkcji podstawowej (zielence, ogrody jordanow-
skie),

b) ustala sie zachowanie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej zgodnej z ustaleniami szczego-
towymi niniejszej uchwaty,

c) ustala sie zakaz nowej zabudowy kubaturowej, trwale zwigzanej z gruntem,

d) dopuszcza sie modernizacje istniejgcej zabudowy o funkcji zwigzanej z przeznaczeniem podstawo-
wym (remonty, przebudowe, wymiane budynkéw) i realizacje nowych obiektow zwigzanych z funk-
cja terenu o charakterze architektury ogrodowej, przeznaczonych m.in. na funkcje ustugowsg (letnie
kawiarnie, cukiernie), dekoracyjng (altany, pergole, groty), oraz komunikacyjng (schody, $ciezki),
urzadzenia wodne (fontanny, oczka wodne, studnie), urzgdzenia zwigzane z placami zabaw dla dzie-
ci, urzagdzenia sportowe i rekreacyjne (boiska), a takze obiekty pamiagtkowe (np. tablice pamigtkowe,
pomniki) i ogrodzenia;

ZP-|1 — tereny zieleni izolacyjnej od ulic lub od potencjalnie ucigzliwych obiektow inzynieryjnych; obo-
wigzuje wymog zastosowania gatunkow roslin majgcych wtasciwosci pytochtonne i izolujgce (zielen
wysoka i niska, geste korony drzew, odporno$¢ na zanieczyszczenia itp), ustalenia jak w pkt 11 b),c)
oraz dopuszcza sie realizacje obiektow o charakterze architektury ogrodowej, petnigcych funkcje m.in.
dekoracyjng (altany, pergole), komunikacyjng (schody, $ciezki), urzadzenia wodne (fontanny, oczka
wodne, studnie), a takze obiekty pamiagtkowe (np. tablice pamigtkowe, pomniki) i ogrodzenia;

Z — tereny zieleni przyulicznej, wydzielone w ramach linii rozgraniczajgcych ulic, gdzie ustala sie za-
chowanie istniejgcych szpaleréw drzew oraz zagospodarowania przy pomocy zieleni wysokiej i niskiej
na minimum 50% powierzchni terenu, dopuszcza sie rowniez wydzielenie chodnikéw dla pieszych,
Sciezek rowerowych oraz dojazdéw do przylegtych terenow;

Zu — tereny zieleni urzadzonej w formie szpalerow drzew oraz nasadzen roslinnosci niskiej i wysokiej
wzdtuz ciggdéw pieszych i pieszo - jezdnych, nie stanowigcych terenow zieleni publicznej, dla ktorych
ustala sie zachowanie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej zgodnej z ustaleniami szczegoto-
wymi niniejszej uchwaty;

Zos — tereny zieleni osiedlowej w postaci nie ogrodzonych paséw zieleni z cigqgami pieszymi przecho-
dzacych przez tereny osiedli, dla ktérych ustala sie zachowanie minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej zgodnej z ustaleniami szczegdétowymi niniejszej uchwaty; ustala sie zagospodarowanie z wyko-
rzystaniem nasadzen roslinnosci niskiej i wysokiej;

KD — tereny drog publicznych;

KD-TS - tereny komunikacji samochodowej, na ktorych ustala sie lokalizacje petli autobusowych, par-
kingdw (w poziomie terenu oraz wielopoziomowych);

KD-TSsp — tereny stacji paliw i towarzyszacych im warsztatéw i myjni samochodowych wraz z nie-
zbedng infrastruktura, zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi;

KP — tereny komunikacji pieszej - przeznaczone dla ruchu pieszego place, ciagi piesze, dla ktérych usta-
la sie:

a) funkcje piesze i rowerowe zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi,

b) dopuszcza sie zagospodarowanie terenu elementami matej architektury, zieleni, zgodnie z ustale-
niami szczegotowymi,

KP-J — ciggi pieszo-jezdne, tereny o ustaleniach jak w pkt 19, z wydzielonym pasem posadzki o mini-
malnej szerokosci 3,5 m, przystosowanej do ruchu samochodéw ciezarowych dostawczych.



2. Ustala sie proporcje procentowego udziatu poszczegdlnych funkcji wskazanych dla terenéw wydzie-
lonych za pomoca linii rozgraniczajgcych i oznaczonych symbolem literowym oraz kolejnym numerem,
zwanych dalej terenami, na ktérych wystepuje kilka przeznaczen, w szczegdlnosci:

1) na terenach ustug oraz ustug administracji, siedzib firm, oznaczonych U/U-A, terenach ustug admini-
stracji, siedzib firm oraz ustug, oznaczonych U-A/U, terenach ustug oraz ustug kultury, oznaczonych
U/U-K, terenach ustug, ustug kultury oraz komunikacji pieszej, oznaczonych U/U-K/KP, terenach ustug
oswiaty (przedszkola i gimnazja), oznaczonych U-Op/U-Og, terenach ustug oswiaty (szkoty podstawo-
we) oraz ustug zdrowia (przychodnie), oznaczonych U-Os/U-Zp, terenach ustug oswiaty oraz ustug
zdrowia (ztobki), oznaczonych U-O/U-Zz, terenach ustug oraz parkingéw typu ,Park&Ride"”, oznaczo-
nych U/KD-P&R, nie ustala sie wzajemnych proporcji procentowego udziatu w zabudowie terenu;

2) na terenach ustug oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych U/MW, terenach ustug,
ustug administracji, siedzib firm oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych U/U-
A/MW, terenach ustug, ustug administracji, siedzib firm, ustug zdrowia oraz zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, oznaczonych U/U-A/U-Z/MW, terenach ustug oswiaty (przedszkola) oraz zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych U-Op/MW, terenach ustug oswiaty (szkoty $rednie) oraz
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych U-O$/MW, terenach ustug, ustug nauki oraz za-
budowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych U/U-N/MW, nie ustala sie wzajemnych proporc;ji
procentowego udziatu w zabudowie terenu, pod warunkiem spetnienia ustalen szcz