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UCHWALA NR XLIII.521.2022
RADY MIEJSKIEJ W BRWINOWIE

z dnia 20 stycznia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego we wsi
Moszna-Wie$ i Moszna-Parcela, gm. Brwinow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372z pozn. zm.Y) oraz art. 20ust. 1iart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pozn. zm.?) oraz w zwigzku z uchwatq Nr
XXVI1.283.2020 Rady Miejskiej w Brwinowie zdnia 24 wrzesnia 2020r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego we wsi Moszna-Wies
i Moszna-Parcela, gm. Brwinow, stwierdzajgc, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Brwinow, uchwalonego uchwalq Nr 159-111
Rady Miejskiej w Brwinowie z dnia 14 kwietnia 2000 r., Rada Miejska w Brwinowie uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.
Zakres i zasady obowiazywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego we wsi Moszna-
Wies§ i Moszna-Parcela, gm. Brwindéw, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
3. Rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000 stanowi zatacznik nr 1 do uchwaly.
4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zaltacznik nr 3 do
uchwaty.

6. Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz cze$¢ graficzna planu w postaci cyfrowej
reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujagcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych —
zapisane w formie elektronicznej stanowia zalacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

D zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2021 r. poz. 1834.
2 zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostalty ogloszone w Dz. U. z 2021 r. poz. 784, 922, 1873, 1986.
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wybrane odlegtosci elementow zagospodarowania podane w metrach;

5) przeznaczenie terenéw - oznaczone symbolami terenow.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, sa oznaczeniami o charakterze
informacyjnym.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) adaptacji budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢ zachowania istniejagcych budynkow
w dotychczasowym uzytkowaniu z mozliwo$cig ich remontu i przebudowy; rozbudowa, nadbudowa lub
zmiana sposobu uzytkowania tych budynkow jest mozliwa wylgcznie przy zachowaniu zgodno$ci
z ustaleniami planu dotyczgcymi terenu, na ktorym te budynki sa potozone;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 0° do
129

3) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia glownych potaci dachowych
powyzej 12°;
4) istniejacych budynkach — nalezy przez to rozumie¢ budynki istniejace w dniu wejscia w zycie planu lub

posiadajace w tym dniu prawomocne pozwolenie na budowe lub ktérych realizacja zostata skutecznie
zgloszona;

5) miejscu do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe, a w szczegolnosci urzadzone na
parkingach oraz w poziomie terenu dziatki budowlanej, a takze stanowiska w garazach wolnostojacych oraz
wbudowanych w budynki o innych funkcjach;

6) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych polegajacych na trwalym
ulepszeniu, unowoczesnieniu, zwigkszeniu uzytecznosci lub podniesieniu standardu istniejagcego obiektu
budowlanego lub dostosowanie do przepisow szczegbélnych np. przeciwpozarowych, czy dostepnosci dla
0sOb niepelnosprawnych; modernizacja moze by¢: remont, przebudowa irozbudowa, aw przypadku
budynkoéw rowniez nadbudowa;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, poza
ktorg nie wolno wyprowadza¢ plaszczyzny elewacji nowo realizowanych budynkéw; poza te¢ lini¢ moga
wykraczaé: balkony, schody zewngtrzne, pochylnie, wykusze, zadaszenia wej$¢, gzymsy oraz podziemne
czesci budynku, pod warunkiem, ze nie przekraczaja one linii rozgraniczajgcej terenu;

8) uciazliwosciach — nalezy przez to rozumie¢ emisje, bedace skutkiem dziatalnosci cztowieka przekraczajace
standardy emisyjne i standardy jako$ci Srodowiska, a w szczegdlnosci wprowadzane do powietrza, wody,
gleby lub ziemi: substancje i energie takie jak ciepto, hatas, wibracje, pola elektromagnetyczne, jak réwniez
zanieczyszczenie Sciekami 1odpadami, przekraczajagce obowigzujace normy zawarte w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

9) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi nie sa
zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na s$rodowisko oraz ktorych
dziatalno$¢ nie powoduje przekroczenia standardow jakosci Srodowiska poza terenem lub lokalem, do
ktorego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny;

10) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni terenu
biologicznie czynnego, zdefiniowanego w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego, do
powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony w procentach;

11) zabudowie blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ dwa budynki mieszkalne jednorodzinne - dwa
segmenty, ktore przylegaja do siebie jedng ze Scian zewnetrznych, rozdzielone §cianami oddzielenia
przeciwpozarowego z dylatacjg pomi¢dzy nimi oraz pozostatymi elewacjami usytuowanymi swobodnie;

12) zabudowie grupowej - nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne jednorodzinne, w ktérych dwie
Sciany zewngtrzne przylegaja do sgsiednich budynkéw, przy czym sa rozdzielone §cianami oddzielenia
przeciwpozarowego z dylatacja pomigdzy nimi, w przypadku skrajnego budynku pozostate $ciany



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -3- Poz. 996

zewnetrzne stanowia elewacje, budynki skupione sg wokol wspodlnego placu, ktéry stanowi jedna
przestrzen wspolna;

13) zabudowie szeregowej - nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne jednorodzinne, w ktorych dwie
Sciany zewngtrzne przylegaja do sasiednich budynkéw — segmentow, przy czym sg rozdzielone Scianami
oddzielenia przeciwpozarowego z dylatacja pomi¢dzy nimi, a pozostate Sciany stanowig przednig i tylng
elewacje; w przypadku skrajnego budynku w zabudowie szeregowej pozostale sciany zewnetrzne stanowig

elewacje.
DZIAL 1I.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 2.
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 4. Wyznacza si¢ nastepujace tereny oznaczone odpowiednimi symbolami oraz ustala si¢ nastepujace ich
przeznaczenie:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem: MNU-1;
2) teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczony symbolem: MN/MZ/U-1;
3) tereny zabudowy produkcyjnej, ustugowej, sktadow i magazynow oznaczone symbolami PU-1, PU-2;
4) teren rowu odwadniajacego, oznaczony symbolem: WR-1;
5) tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone symbolami: KDZ-1, KDZ-2, KDZ-3;
6) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem: KDD-1.
§ 5. 1. Jako tereny przeznaczone do rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, wyznacza sig:
1) tereny drog publicznych oznaczone symbolami: KDZ-1, KDZ-2, KDZ-3, KDD-1;
2) teren rowu odwadniajgcego oznaczony symbolem WR-1.

2. Dopuszcza si¢ realizacje celow publicznych na pozostalych terenach, na warunkach okreslonych
w ustaleniach planu i zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 6. 1. Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji powodujacych przekroczenia
standardow jakos$ci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny.

2. Na catlym obszarze objetym planem zakazuje si¢ realizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko — zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu komunikacji oraz budowy urzadzen iobiektow infrastruktury
technicznej, jezeli ich lokalizacja jest zgodna z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego i ochrony
srodowiska.

3. Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizowania zakltadow stwarzajacych zagrozenie dla
zycia lub zdrowia ludzi, aw szczegdlnosci zakladow o zwigkszonym Iub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii.

4. Dla istniejagcych na obszarze planu urzadzen wodnych, wtym réwniez urzadzen melioracyjnych
obowiazuja wszelkie zakazy, nakazy i ograniczenia zawarte w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego.

§ 7. 1. Ustala si¢ nast¢pujgce zasady ochrony srodowiska przed hatasem i wibracjami:

1) nalezy dazy¢ do ograniczenia ucigzliwosci akustycznych pochodzacych ze Zrédet hatasu o natgzeniu
ponadnormatywnym, na obszarach zamieszkatych, poprzez zabezpieczenia techniczne lub zmiang
technologii i urzadzen;

2) hatas i wibracje przekraczajace dopuszczalne poziomy nie moga sigga¢ poza obreb dziatki budowlanej, na
ktorej sa wytwarzane.
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2. W zagospodarowaniu terendw nalezy stosowa¢ normy dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku
zawarte w przepisach odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 8. 1. Nowo realizowane budynki nalezy lokalizowaé¢ zuwzglgdnieniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy okreslonych na rysunku planu.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej przy zachowaniu ustalen ust. 1 oraz w zgodno$ci z przepisami odrebnymi
z zakresu prawa budowlanego.

3. Na terenach, na ktorych w ustaleniach szczegétowych dopuszczono mozliwo$é ,,adaptacji budynkow”,
dopuszcza si¢, dla budynkow istniejagcych zrealizowanych zgodnie z przepisami obowigzujgcymi przed dniem
wejscia w zycie planu: remont, przebudowe, nadbudowe zgodnie z istniejaca powierzchnia zabudowy.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 9. Dopuszcza si¢ realizacje drog wewngtrznych, nie wyznaczonych na rysunku planu oraz ustala si¢
nastepujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) jezdnie musza spetnia¢ warunki niezbedne dla ruchu kotowego, wtym dla pojazdéw ratowniczo-
gasniczych, na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony przeciwpozarowej;

2) dopuszcza si¢ realizacje drog wewngtrznych jako ciaggow pieszo-jezdnych bez rozgraniczenia stref ruchu
pieszego i kotowego.

§ 10. Dostep do drog publicznych dla istniejacych inowo wydzielanych dzialek budowlanych nalezy
realizowac na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych, dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjng dziatek
budowlanych na dotychczasowych warunkach.

§ 11. 1. Miejsca do parkowania, musza by¢ realizowane na terenie dzialki budowlanej, na ktorej
realizowana jest inwestycja, przy czym, miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa (na terenach przeznaczonych na realizacj¢ drogowych celow publicznych
oraz w strefach zamieszkania i strefach ruchu) nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu
drog publicznych.

2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych — dla nizej wymienionych funkcji
nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania w najwickszej liczbie calkowitej, nie mniejszej niz 1, wynikajacej
z jednego z nastepujacych wskaznikow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny;

2) ustalenie pkt 1 nie dotyczy istniejacej zabudowy jednorodzinnej, dla ktorej utrzymuje si¢ istniejgce miejsca
do parkowania wg wskaznika nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny;

3) dla zabudowy zamieszkania zbiorowego — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 3 miejsca noclegowe;

4) dla funkcji ustugowej — nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug;

5) dla funkcji produkcyjnej, sktadowej i magazynowej — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazde
500 m? powierzchni uzytkowej obiektéw produkcyjnych, magazynow, sktadow.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie w infrastrukture techniczng z zakresu zaopatrzenia w wode, odprowadzania
sciekow, zaopatrzenia w gaz i energi¢ elektryczng poprzez istniejace i nowo realizowane sieci oraz obiekty,
znajdujace si¢ w obszarze planu w powigzaniu z zewn¢trznym ukladem tych sieci zrealizowanym poza
obszarem planu, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie indywidualnych rozwigzan.
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2. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na wszystkich terenach, z wyjatkiem terenu
WR-1, w szczeg6lnosci przez tereny drog publicznych ina terenach pomigdzy linig rozgraniczajaca
a nieprzekraczalng linig zabudowy oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Na catym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii wykorzystujacych energi¢ wiatru.

4. Ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ obiektow infrastruktury technicznej - nie wigcej niz 15 m.

5. Wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny posiada¢ odpowiednie
przytacza, umozliwiajace, zgodnie z funkcja i sposobem zagospodarowania, w szczegdlnosci: pobor wody,
odprowadzenie Sciekdw, pobor energii elektrycznej i gazu, dostarczanie ciepta.

6. W zakresie wykorzystania odnawialnych zrédet energii: dopuszcza si¢ lokalizacje i wykorzystanie
odnawialnych zrodel energii o mocy nieprzekraczajagcej 100 kW dla realizacji zaopatrzenia w energi¢
elektryczna i ciepto, ze zrodet ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa
budowlanego i ochrony $rodowiska, z wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych energie wiatru.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zasilanie w wodg¢ z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej o Srednicy nie mniejszej niz
150 mm;

2) dopuszcza si¢ zachowanie irealizacje indywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu: prawa budowlanego, ochrony s$rodowiska, prawa geologicznego i goérniczego oraz prawa
wodnego;

3) zaopatrzenie obiektow budowlanych w wode, wtym dla celéw ochrony przeciwpozarowej, nalezy
realizowa¢ na warunkach zgodnych z przepisami odrgbnymi z zakresu: ochrony przeciwpozarowej, prawa
budowlanego oraz zbiorowego zaopatrzenia w wodg i zbiorowego odprowadzenia $ciekow.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania Sciekow:
1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych do gminnej sieci kanalizacyjnej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza sie, uzytkowanie istniejacych oraz realizacje nowych zbiornikéw bezodptywowych
i indywidualnych oczyszczalni Sciekdw, na warunkach zgodnych z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa
budowlanego i z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminach.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ powierzchniowe odprowadzanie woéd opadowych iroztopowych na nieutwardzony teren do
ktorego inwestor posiada tytut prawny, przez infiltracje do ziemi lub do zbiornikéw retencyjnych
lokalizowanych na dziatkach budowlanych;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie woéd opadowych iroztopowych zobiektow budowlanych i terenow
utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy nie mniejszej niz 400 mm;

3) dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu odprowadzania wod opadowych i roztopowych dla
istniejacych obiektéw budowlanych i dla istniejacego zagospodarowania; zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu prawa wodnego i ochrony $rodowiska;

4) ustala si¢ podczyszczenie wod opadowych i roztopowych z terenow utwardzonych, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony wod;

5) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji zbiornikéw retencyjnych oraz innych form zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) dopuszcza si¢ wykorzystanie, gromadzonych w zbiornikach retencyjnych, wod opadowych i roztopowych
do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych.

4. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) nakazuje si¢ zaopatrzenie obiektow budowlanych, na terenie objetym planem, z istniejacej i projektowane;j
sieci elektroenergetycznej oraz na warunkach zgodnych zprzepisami odrgbnymi zzakresu prawa
energetycznego i z zakresu prawa budowlanego, przy czym dopuszcza si¢ dostarczanie energii elektrycznej
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réwniez z innych zrodel (za wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych energie wiatru), ktorych stosowanie jest
zgodne zprzepisami odrgbnymi zzakresu: prawa budowlanego, ochrony $rodowiska iprawa
energetycznego,

2) nowa sie¢ elektroenergetyczng sredniego i niskiego napigcia, nalezy realizowaé jako podziemna.
5. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) dopuszcza si¢ dostarczanie ciepta do budynkéw z sieci cieptowniczej, gazowej i indywidualnych zrodet
ciepla: z wykorzystaniem paliw ptynnych, urzadzen kogeneracyjnych, zrodel energii odnawialnej — za
wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru;

2) dopuszcza si¢ dostarczanie ciepta z innych zrodet, ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi.
6. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z istniejacej i projektowanej sieci gazowej o Srednicy, nie mniejszej niz @
32 mm;

2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw =z gazem plynnym dla celéw bytowych
i gospodarczych.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi telekomunikacyjnej:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne z istniejacej i planowanej sieci telekomunikacyjnej;
2) dopuszcza si¢ wykorzystanie kanatow technologicznych istniejacych w drogach;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, na catym obszarze
planu, za wyjatkiem terenu WR-1 jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady gospodarki odpadami:

1) ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz gminnymi przepisami
porzadkowymi;

2) zakazuje si¢ realizacji sktadowisk odpadow oraz lokalizacji obiektéw stuzacych przetwarzaniu odpadow;

3) w zakresie magazynowania odpadow dopuszcza si¢ wylacznie wstgpne magazynowanie odpadow przez ich
wytworce.

Rozdzial 7.
Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 14. Dopuszcza si¢ zachowanie, istniejacych w dniu wejscia w zycie planu, dzialek i zagospodarowanie
ich zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie.

Rozdzial 8.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 15. 1. Do czasu zagospodarowania terendow zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza si¢ ich uzytkowanie
W sposob dotychczasowy oraz w formie terendw zieleni.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych, z wyjatkiem obiektow niezbednych w czasie budowy
i modernizacji.

Rozdzial 9.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 16. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki ,,scalania i podzialu” nieruchomosci:
1) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki okresla si¢ w ustaleniach szczegétowych planu;
2) minimalng powierzchni¢ dziatki okresla si¢ w ustaleniach szczegdétowych planu;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60°-120°;

4) zasady iwarunki, oktéorych mowa wpktl, 213 nie dotycza dziatek wydzielanych pod budowe
infrastruktury technicznej oraz pod drogi.
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DZIAL III.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 10.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow

§ 17. Na terenie oznaczonym symbolem: MNU-1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa ustug nieuciagzliwych,

c¢) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury towarzyszacej, a w szczegolnosci: urzadzen budowlanych, garazy,
wtym garazy wbudowanych, miejsc do parkowania, infrastruktury technicznej, budynkéw
gospodarczych, dojs¢ 1 dojazddéw, drég wewnetrznych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej w formie budynkéw wolnostojacych, w formie
zabudowy blizniaczej lub w formie zabudowy szeregowe;j,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ funkcji ustugowej w lokalach uzytkowych w budynkach mieszkalnych lub
w wolnostojacych budynkach ustugowych,

¢) dopuszcza si¢ dachy ptaskie, spadziste o pochyleniu gtownych potaci dachowych do 45°,
d) dopuszcza si¢ adaptacj¢ budynkow,
e) dopuszcza si¢, przy rozbudowie istniejacych budynkéw, zachowanie istniejacej geometrii dachu,

f) nakazuje si¢ pokrycie dachéw spadzistych dachowka ceramiczng lub materiatami dachowko podobnymi
w palecie kolorow naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni i w odcieniach szaro$ci,

g) zakazuje si¢ wykonczenia elewacji blacha trapezowa i falista oraz panelami ztworzyw PCV, na
elewacjach budynkéw zakazuje si¢ stosowania koloréw jaskrawych;

3) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej: 30%,
b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej: 1,2,
¢) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlane;j: 0,1,
d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%,
e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m, przy czym:
- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych — 10 m,
- dla budynkow gospodarczych i garazy — 5 m,
g) miejsca do parkowania nalezy realizowaé zgodnie z zasadami okreslonymi w § 11,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 600 m?;

4) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci zgodnie z § 16 oraz z nastgpujacymi
ustaleniami:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?,

c¢) parametry okre$lone w lit. a i b nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej oraz pod drogi;

5) zasady obshugi komunikacyjnej zgodnie z § 9, § 10, z drég oznaczonych symbolami KDZ-2 i KDD-1 oraz
z drog wewngtrznych niewyznaczonych na rysunku planu o szeroko$ci nie mniejszej niz 8 m;
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6) zasady obstugi infrastrukturg techniczng odpowiednio zgodnie z § 12, § 13.

§ 18. Na terenie oznaczonym symbolem: MN/MZ/U-1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa zamieszkania zbiorowego,

¢) zabudowa ustugowa,

d) dopuszcza sig realizacj¢ infrastruktury towarzyszacej, a w szczegolnosci: urzadzen budowlanych, garazy,
wtym garazy wbudowanych, miejsc do parkowania, infrastruktury technicznej, budynkoéw
gospodarczych, dojs¢ 1 dojazddw, drég wewnetrznych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkéw wolnostojacych,
w formie zabudowy blizniaczej, w formie zabudowy szeregowej lub w formie zabudowy grupowej,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ funkcji ustugowej w lokalach uzytkowych w budynkach mieszkalnych lub
w wolnostojacych budynkach ustugowych,

c) dopuszcza si¢ dachy ptaskie, spadziste o pochyleniu gtownych potaci dachowych do 45°,

d) nakazuje si¢ pokrycie dachow spadzistych dachéwka ceramiczng lub materiatami dachéwko podobnymi
w palecie kolorow naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni i w odcieniach szaro$ci,

e) zakazuje si¢ wykonczenia elewacji blachg trapezowa i falista oraz panelami ztworzyw PCV, na
elewacjach budynkéw zakazuje sie stosowania koloréw jaskrawych;

3) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej: 50%,
b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej: 2,0,
c¢) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlane;j: 0,1,
d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 30%,
e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 15 m, przy czym:
- dla budynkdéw gospodarczych i garazy — 5 m,
- dla budynkéw innych niz gospodarcze i garaze — 11 m,
g) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ zgodnie z zasadami okre§lonymi w § 11,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 600 m?;

4) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci zgodnie z § 16 oraz z nastgpujacymi
ustaleniami:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?,

c) parametry okreslone w lit. a i b nie dotyczg dzialek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej oraz pod drogi;

5) zasady obshugi komunikacyjnej zgodnie z § 9, § 10, z drog oznaczonych symbolami KDZ-1 i KDZ-2 oraz
z drog wewngtrznych niewyznaczonych na rysunku planu o szeroko$ci nie mniejszej niz 8 m;

6) zasady obstugi infrastrukturg techniczng odpowiednio zgodnie z § 12, § 13.
§ 19. Na terenach oznaczonych symbolami: PU-1, PU-2, obowigzujg nast¢pujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
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a) zabudowa produkcyjna, uslugowa, sktady i magazyny,

b) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury towarzyszacej, a w szczeg6lnosci: urzadzen budowlanych, garazy,
w tym wielopoziomowych, miejsc do parkowania, infrastruktury technicznej, budynkéw gospodarczych,
dojs¢ i dojazdow, drog wewnetrznych, placow manewrowych, zieleni izolacyjnej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy:
a) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych,
b) dopuszcza si¢ dachy plaskie, spadziste o pochyleniu gtdéwnych potaci dachowych do 45°;

c¢) na elewacjach budynkow zakazuje si¢ stosowania kolorow jaskrawych z wyjatkiem konieczno$ci uzycia
znakow firmowych i barw firmowych;

3) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej: 50%,
b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 2,
c¢) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01,
d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 25%,
e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m,
g) miejsca do parkowania nalezy realizowaé zgodnie z zasadami okre§lonymi w § 11,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?;
4) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 16:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?,

c) parametry okreslone w lit. a i b nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej oraz pod drogi;

5) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z§ 9, § 10 oraz z drég wewngtrznych niewyznaczonych na
rysunku planu o szerokos$ci nie mniejszej niz 8§ m, przy czym:

a) dla terenu PU-1 z dro6g oznaczonych symbolami KDZ-1 i KDZ-2,

b) dla terenu PU-2 z drogi oznaczonej symbolem KDZ-3;
6) zasady obstugi infrastrukturg techniczng odpowiednio zgodnie z § 12, § 13.

§ 20. Na terenie oznaczonym symbolem WR-1 obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: row odwadniajacy;

2) dopuszcza si¢ zachowanie irealizacje obiektow iurzadzen odwodnieniowych oraz melioracji wodnych
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego i prawa budowlanego;

3) zasady zagospodarowania, zgodnie z § 6 ust. 4, przy czym:

a) dopuszcza si¢ wykonywanie niezbednych prac z zakresu: regulacji, utrzymania skarp, usuwania drzew
i krzewow oraz innych dziatan zwigzanych z gospodarka wodna, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu prawa wodnego i prawa budowlanego,

b) zakazuje sig¢ realizacji budynkow,

c) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 90%.

§ 21. Na terenach oznaczonych symbolami KDZ-1, KDZ-2, KDZ-3 obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy zbiorczej;

2) szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi:
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a) KDZ-1 — od 30,0 do 31,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrgbnymi z zakresu drog
publicznych,

b) KDZ-2 — od 16,0 do 71,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi z zakresu drég
publicznych,

c) KDZ-3 — od 13,0 do 15,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrgbnymi z zakresu drog
publicznych;

3) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury towarzyszacej, a w szczego6lnosci: infrastruktury technicznej, w tym
niezwigzanej zdroga, zieleni urzadzonej, zatok postojowych realizowanych zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drog publicznych.

§ 22. Na terenie oznaczonym symbolem KDD-1, obowigzuja nastgpujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi od 13,5 m do 15,5 m dla czesci drogi
zlokalizowanej w granicach planu oraz zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury towarzyszacej, a w szczego6lnosci: infrastruktury technicznej, w tym
niezwigzanej z droga, zieleni urzadzonej, zatok postojowych realizowanych zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu drég publicznych.

DZIAL V.
PRZEPISY KONCOWE

§ 23. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

§ 24. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu wsi Moszna i Moszna Parcele — ETAP I, uchwalonego uchwata nr 407-1I1 Rady
Miejskiej w Brwinowie z dnia 30 sierpnia 2002 r. opublikowang w Dzienniku Urzegdowym Wojewoddztwa
Mazowieckiego Nr 298, poz. 7852 z dnia 18 listopada 2002 r.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Brwinow.

§ 26. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego i publikacji
na stronie internetowej Gminy Brwindw.

2. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Brwinowie

Slawomir Rakowiecki
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIII.521.2022
Rady Miejskiej w Brwinowie
z dnia 20 stycznia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego we wsi Moszna-Wies$ i Moszna-Parcela, gm.
Brwinow

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2021 poz. 741 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Brwinowie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego byl wytozony do publicznego wgladu w terminie od
14 pazdziernika 2021 r. do 17 listopada 2021 r. Termin sktadania uwag do 10 grudnia 2021 r.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wplynely uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIII.521.2022
Rady Miejskiej w Brwinowie

z dnia 20 stycznia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy Brwinéw oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru

polozonego we wsi Moszna-Wies i Moszna-Parcela, gm. Brwinow

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2021 poz. 741 z p6zn. zm.), Rada Gminy Brwindw rozstrzyga co nastepuje:

§1.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w ,,Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego we wsi Moszna-Wie$ i Moszna-Parcela, gm. Brwinow, obejmuja:

1) inwestycje w liniach rozgraniczajacych poszczegdlnych dréog publicznych, w tym prowadzenie robot
budowlanych obejmujacych drogi, infrastrukture techniczng i zielen;

2) inwestycje realizowane poza liniami rozgraniczajacymi drog.

§2.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadan wilasnych gminy to realizacja robot
budowlanych obejmujacych gminne drogi publiczne przeznaczone w planie pod taka funkcj¢ oraz realizacja
sieci wodociagowej, kanalizacyjnej i oswietlenia.

§ 3.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym miedzy innymi:
ustawg prawo budowlane, ustawa o zamoéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i ochronie srodowiska.;

2) Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki o ile nie stanowi to
naruszenia ustalen planu;

3) Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej i ciepta realizowane
beda w sposob okreslony w przepisach ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. prawo energetyczne (Dz. U.
2021 poz. 716 z p6ézn. zm.);

4) Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej niewyszczegdlnionych w § 2
odbywac si¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych stron.

§ 4.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 2021 poz. 305 z pdzn. zm.), przy czym wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy Brwinow
uchwala si¢ w uchwale budzetowe;j.

§ 5.

1. Zadania z zakresu realizacji robot budowlanych przy drogach gminnych finansowane begda z budzetu
gminy lub na podstawie porozumien z innym podmiotami.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -14 - Poz. 996

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
sciekow (t.j. Dz. U. 2020 poz. 2028) na podstawie wieloletnich plandw inwestycyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bedg na podstawie przepisow
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. prawo energetyczne (Dz. U. 2021 poz. 716 z pdzn. zm.).
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLIII.521.2022
Rady Miejskiej w Brwinowie
z dnia 20 stycznia 2022 r.

Zalacznik4.xml
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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