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UCHWALA NR 287/XLV/2022
RADY MIASTA I GMINY GABIN

z dnia 30 marca 2022 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw miejscowosci
Gabin, Nowe Grabie, Dobrzykow, Karolew, Grabie Polskie, Gorki, Lipinskie, Stary Kamien,
Borki, Koszelew, Piaski, Czermno.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.
72022 r., poz. 559), art. 20 ust.1 iart. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz.U. z 2022r., poz. 503) oraz Uchwat Rady Miasta i Gminy Gabin Nr 172/XXIV/2020
z dnia z dnia 17 lipca 2020 r. i Nr 244/XXXIX/2021 z dnia 30 wrze$nia 2021 r., Rada Miasta i Gminy Gabin
stwierdza:

§ 1. Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw miejscowosci Gabin, Nowe
Grabie, Dobrzykoéw, Karolew, Grabie Polskie, Gorki, Lipinskie, Stary Kamien, Borki, Koszelew, Piaski,
Czermno nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Gabinoraz uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 2. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw miejscowosci

Gabin, Nowe Grabie, Dobrzykow, Karolew, Grabie Polskie, Gorki, Lipinskie, Stary Kamien, Borki, Koszelew,
Piaski, Czermno zwany dalej ,,planem”.

2. Zakres planu obejmuje tereny dziatek ewidencyjnych Nr 532/2 w obrgbie geodezyjnym Gabin, Nr 704,
679, 680, 688, 689, 695w obr¢bie geodezyjnym Nowe Grabie, Nr46/2, 46/4, 46/5, 102 w obrgbie
geodezyjnym Karolew, Nr ewid. 106/2, 106/3, 106/7, 106/9, 106/11, 106/4, 106/5, 106/6, 106/8, 106/10,
106/12, 108/2, 108/3, 108/4, 108/5, 114/4, 114/5, 114/6, 114/7, 114/8, 114/9 w obrebie geodezyjnym Grabie
Polskie, Nr250/17 w obrebie geodezyjnym Goérki, Nr 119, 118 w obrebie geodezyjnym Stary Kamien,
Nr 120 w obrebie geodezyjnym Borki, Nr21, 22 w obrebie geodezyjnym Piaski o powierzchni okoto 15 ha
wskazane na rysunkach planu.

3. Granice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczone sg na rysunkach planu sporzadzonych w skali
1:1000 stanowiacych zataczniki do niniejszej uchwaly.

4. Zatacznikami do Uchwaly sa:
1) rysunki planu w skali 1:1000, stanowiace integralng cze$¢ uchwaty —Zat. Nr 1,2, 3,4, 5,6, 7,8, 9;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — Zat. Nr 10;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy — Zal. Nr 11,

4) dane przestrzenne w postaci cyfrowej - Zal. Nr 12.
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§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
4) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej;

6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

7) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
przepisow odrgbnych;

8) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy;

9) sposobow tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow;
10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci;
11) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
2. Plan nie okresla ze wzgledu na brak problematyki:

1) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych w zakresie obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, terenéw gorniczych,
obszaroOw osuwania si¢ mas ziemnych 1ikrajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
3. Na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu okre$lone symbolem literowym;
5) klasy techniczne drog;
6) zwymiarowane odleglo$ci oznaczone na rysunku planu.
§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejsza Uchwala;

2) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
i roznych warunkach zabudowy terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym (funkcji podstawowej) - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie,
ktére powinno przewaza¢ na przedmiotowym terenie istanowi¢ wigcej niz 50% ogodlnej powierzchni
zabudowy w obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

4) przeznaczeniu uzupelniajagcym (funkcji uzupehiajacej) — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne
niz okreslone przeznaczenie podstawowe zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalong nieprzekraczalng granice
usytuowania budynkéw wich powierzchni zabudowy wyznaczong zgodnie z przepisami odrgbnymi;
dopuszcza sig¢ przekroczenie linii przez balkony, schody, podesty;
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6) zabudowie kubaturowej - nalezy przez to rozumie¢ obiekt wydzielony z przestrzeni za pomoca przegrod
budowlanych trwale zwiazany z gruntem;

7) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinno$cig oraz
wode powierzchniowa na dziatce budowlanej;

8) uslugi podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno§¢ gospodarcza, zakwalifikowang do ustug
nieucigzliwych zwigzanych z zaspakajaniem codziennych i powszechnych potrzeb mieszkancow, takich
jak:

a) handel detaliczny, gastronomia,

b) naprawy, remonty, konserwacje sprzgtow i urzadzen konsumentow,

¢) wyrob przedmiotéw na indywidualne zamowienie,

d) ustugi rekreacji, turystyki, wypoczynku,

e) ustugi bankowe, doradztwa gospodarczego,

f) niepubliczne komercyjne ushugi o§wiaty, zdrowia, opieki spotecznej i kultury;

9) uciazliwosci obiektow iurzadzen - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni iposredni wptyw danego
przedsiewzigcia na $rodowisko oraz zdrowie i warunki Zzycia ludzi wynikajacy z emisji gazoéw, pylow,
zapachow, hatasu, promieniowania itp. w zakresie przekraczajacym parametry okreslone w przepisach
odrebnych.

§ 5. 1. Ustala si¢ podzial obszaru na tereny o nastgpujacym przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MNj;
2) tereny zabudowy rekreacyjnej oznaczone symbolem ML;
3) tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej oznaczone symbolem UMN;
4) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolem U;
5) tereny zabudowy rekreacyjno-mieszkaniowej oznaczone symbolem ML/MN;
6) tereny ustug sportu, rekreacji i wypoczynku oznaczone symbolem US;
7) tereny lasu oznaczone symbolem ZL;
8) tereny wod powierzchniowych oznaczone symbolem Wp;
9) tereny drog publicznych w klasach:
a) poszerzenie drogi zbiorczej - KDZ,
b) drogi dojazdowe - KDD;
10) tereny drog wewngtrznych oznaczone symbolem KDW.

Rozdzial 2.
Ogolne ustalenia Planu

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Obowigzuje:

1) ksztattowanie gabarytow zabudowy poprzez ograniczenie wysokosci budynkow do 2 kondygnacji, za
wyjatkiem terenu U,

2) stosowanie dla wiat, zadaszen oraz obiektow architektury ogrodowej wymogdéw w zakresie wysokosci
i geometrii dachow ustalonych dla budynkow gospodarczych;

3) zapewnienie dostgpu do drogi publicznej uksztattowane w sposéb zgodny z przepisami odrgbnymi;

4) zachowanie ustalonej planem intensywnosci zabudowy przez realizacje okreslonej (w ustaleniach
szczegotowych) dla poszczegolnych terendw wielkosci powierzchni biologicznie czynnej;
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5) dla dziatek wydzielanych w celu polepszenia warunkéw zagospodarowania sgsiedniej dziatki budowlanej
oraz dziatek budowlanych wydzielanych pod budowe urzadzen infrastruktury technicznej oraz regulacji
stanow prawnych nieruchomosci nie stosuje si¢ wymogu o minimalnej powierzchni nowo wydzielanych
dziatek.

2. Ponadto obowigzujg ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy okreslone
w Rozdziale III.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.

1. Tereny objete planem wskazane na Zat. Nr 1, 3, 4, 5, 6, 8, 9 potozone sg w granicach Gostyninsko-
Gabinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania $rodowiska
przyrodniczego zgodnie z przepisami odr¢bnymi, obowigzuje m.in:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji
infrastruktury technicznej stanowiacych realizacj¢ celu publicznego;

2) zakaz likwidowania i niszczenia naturalnych zadrzewien nadwodnych, $rédpolnych, przydroznych -
ochrona i maksymalne utrzymanie istniejacych uktadow zieleni wysokiej;

3) ochrona zieleni wiejskiej: zadrzewien, zakrzewien, ksztaltowanie zrdznicowanego krajobrazu poprzez
ochrong istniejacych oraz formowanie nowych zadrzewien, w tym przydroznych;

4) zakaz budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100m od linii brzegowej rzek
i naturalnych zbiornikow wodnych;

5) zakaz prowadzenia prac mogacych powodowa¢ zmiany stosunkéw wodnych;

6) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu;

7) umozliwienie migracji drobnych zwierzat poprzez stosowanie przerw w cokotach ogrodzen.
2. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i krajobrazu:

1) ochrona iutrzymanie istniejacych ukladoéw zieleni wysokiej za wyjatkiem paséw wzdluz linii
elektroenergetycznych, zagospodarowanie tej zieleni, w tym zadrzewien przydroznych i $rodpolnych na
cele zieleni towarzyszacej zabudowie;

2) dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko na
terenach US;

3) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem proekologicznych no$nikow energii m.in.: gaz, energia
elektryczna, olej opalowy, wzbogacony wegiel o niskiej zawartosci siarki, wegiel spalany w piecach
niskoemisyjnych lub odnawialne zrédta energii;

4) przywrocenie powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby) zajetego tymczasowo pod prace
budowlane do stanu powierzchni czynnej biologicznie;

5) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku stosownie do klasyfikacji akustycznej terenow
ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu;

6) wyposazanie obiektow (tego wymagajacych) w urzadzenia zabezpieczajace srodowisko gruntowo-wodne
przed zanieczyszczeniem;

7) zagospodarowanie powierzchni kazdej dziatki budowlanej zielenia urzadzona, stosownie do okre§lonego
wskaznika, w postaci drzew ikrzewow zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi,
z dominacjg drzew liSciastych oraz gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia;

8) ograniczenie lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej do obiektow iurzadzen o nieznacznym
oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

9) uporzadkowang gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpaddéw zgodnie z przepisami z zakresu
ochrony $rodowiska i gospodarki odpadami.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéow, w tym krajobrazéow kulturowych oraz
dobr kultury wspélczesnej.
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1. Na terenie objetym planem obiekty o walorach kulturowych ze wzgledu na dziedzictwo archeologiczne
podlegajace ochronie konserwatorskiej stanowia:

1) strefa ochrony stanowiska archeologicznego Grabie Nowe nr 9 (AZP 52-54/67) na dzialce Nr ewid.
689 w obrebie Nowe Grabie;

2) strefa ochrony stanowiska archeologicznego Karolew nr 2 (AZP 52-54/5) na dziatkach Nr ewid. 46/1, 46/4,
46/5 1 czg$¢ dz. nr 102 w obregbie Karolew;

3) strefa ochrony stanowiska archeologicznego Borki nr 17 (AZP 52-55/50), Borki nr 18 (AZP 52-55/51) na
dziatce Nr ewid. 120 w obrebie Borki;

4) strefa ochrony stanowiska archeologicznego Gorki nr 9 (AZP 51-54/49) na dzialce Nr ewid. 250/17
w obrebie Gorki.

2. W granicach stref ochrony konserwatorskiej, o ktorych mowa w ust. 4 obowigzuje:
1) przedmiotem ochrony sg znajdujace si¢ w niej zabytki archeologiczne;

2) nieruchome zabytki archeologiczne nalezy uwzgledni¢ przy zabudowie i zagospodarowaniu terendow,
w sposob okreslony w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

3. Na obszarze obje¢tym planem nie znajduja si¢ dobra kultury wspolczesne;.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
i komunikacji.Obowigzujg nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Koordynacja w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajacg lub rownoczesng
realizacja sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Budowa sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

1) wzdtuz ukladow komunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych drog lub w przestrzeni migdzy linig
zabudowy aliniami rozgraniczajacymi drég przy zachowaniu przepisow odrgbnych iw sposob
nieograniczajacy zagospodarowania terenu;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen infrastruktury w pasach drogowych w szczegolnie uzasadnionych

przypadkach wynikajacych z ochrony srodowiska i uwarunkowan terenowych, jezeli warunki techniczne
i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) urzadzenia sieciowe infrastruktury powinny by¢ prowadzone w maksymalnym stopniu wzdluz granic
wlasnosci 1 istniejgcych systemow technicznego uzbrojenia terenu;

4) z zachowaniem odpowiednich odleglosci od obiektow budowlanych i urzadzen uzbrojenia terenu;
5) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek dla potrzeb lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy lub przebudowy istniejagcych urzadzen nadziemnych
i podziemnych uzbrojenia terendw w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem.

4. Zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu o istniejacy
przy drogach wodociag wiejski poprzez budowe sieci rozbiorczej o minimalnej §rednicy 90 mm.

5. Uporzadkowana gospodarka Sciekowa w systemie zbiorczej kanalizacji sanitarnej w miejscowosci
Gabin, Goérki i Nowe Grabie poprzez budowe sieci grawitacyjno-ci$nieniowej i odprowadzenie Sciekéw na
oczyszczalni¢ w Gabinie,

1) minimalna $§rednica sieci rozdzielczej grawitacyjnej @ 150mm;

2) w przypadku braku mozliwos$ci przytaczenia do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ utylizacje Sciekow
W oparciu o szczelne zbiorniki na $cieki i okresowe wywozenie na oczyszczalni¢ Sciekow;

3) dopuszcza si¢ indywidualne systemy utylizacji $ciekow na dziatkach o powierzchni powyzej 1000 m?.

6. Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych, zpasow ulicznych na terenach
zabudowanych poprzez powierzchniowe systemy odwadniajace (urzadzenia $Sciekowe, rowy przydrozne) lub
w systemie lokalnej zamknigtej kanalizacji deszczowej;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -6 Poz. 9885

1) wody opadowe odprowadzane do odbiornika powinny spelnia¢ wymagania okreslone w przepisach
dotyczacych ochrony §rodowiska;

2) maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatek budowlanych na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do zbiornikéw infiltracyjnych Iub infiltracyjno-
odparowujacych.
7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zistniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych
napowietrzno-kablowych $redniego i niskiego napi¢cia z zachowaniem nastgpujacych warunkow:

1) przylacza energetyczne nN wykonac jako kablowe lub napowietrzne z zastosowaniem skrzynek ztaczowo —
pomiarowych, uktady pomiaru energii zlokalizowa¢ w szatkach pomiarowych usytuowanych w ogrodzeniu
(docelowej linii rozgraniczajacej drogi) lub w granicach dziatki, dopuszcza si¢ inne usytuowanie zgodnie
Z przepisami szczegolnymi;

2) stacje transformatorowe stosownie do zapotrzebowania mocy przylaczeniowej lokalizowa¢ w liniach
rozgraniczajacych drog, dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow poza liniami rozgraniczajacymi drog (za
wyjatkiem terenow ZL) — z mozliwoscig wydzielenia odrebnej dziatki, zgodnie z przepisami szczegolnymi,
konieczno$¢ zapewnienia dostepu do drogi publicznej, lokalizacje obiektow nie wymagaja zmiany planu;

3) w strefach ochronnych (pasach technologicznych) dla linii napowietrznych 15 kV, w odleglosci 7 m od osi
linii w kazda strone, obowiazuje:

a) zakaz zabudowy mieszkaniowej i innej zabudowy z pomieszczeniami na pobyt ludzi;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje innych obiektow budowlanych na warunkach okre§lonych w przepisach
odrebnych;

c¢) dopuszcza si¢ zmniejszenie stref ochronnych zuwzglednieniem powszechnie obowigzujacych norm,
przepiséw i zasad branzowych.

4) realizacja o$wietlenia ulicznego w liniach rozgraniczajacych drog publicznych.

8. Zabezpieczenie w tacza telefoniczne z dostepnych sieci telekomunikacyjnych, w tym zabezpieczenie
w awaryjng tacznoscig telefoniczng dla sytuacji szczegélnych dotyczacych ochrony ludnosci ispraw
obronnych;

1) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych zarowno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujac nowe
technologie;

2)ustala  si¢  rozwoj  systemOw  telekomunikacyjnych i teleinformatycznych  przewodowych
i bezprzewodowych  stosownie do  wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne.

9. Rozwiazanie gospodarki odpadami komunalnymi zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami
wg zasad:

1) selektywna zbidrka odpadéw do pojemnikow zlokalizowanych na terenie posesji oraz na terenach
ogolnodostepnych - postepowanie z odpadami zgodnie z hierarchia okre§lona w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ organizowanie matych kompostowni dla utylizacji odpaddéw organicznych na terenach
wiejskich.

10. Zaopatrzenie w ciepto w systemie indywidualnych 1ilokalnych zrdédet ciepta z wykorzystaniem
proekologicznych nos$nikéw i zrodet energii.

11. Zaopatrzenie w gaz przewodowy:
1) w oparciu o system gazyfikacji przewodowej poprzez budowe gazociaggéw Sredniego ci$nienia;
2) dopuszcza si¢ stosowanie dla celow grzewczych i bytowych statych zbiornikow na gaz ptynny.

12. W obszarze objetym planem (zi. Nr9) znajduja si¢ rurociggi produktéw naftowych, dla ktorych
ustalono strefe bezpieczenstwa o szeroko$ci 12m od osi rurociaggow;
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1) zagospodarowanie strefy bezpieczenstwa zgodnie z przepisami odrgbnymi — obowigzuje m.in. zakaz
wznoszenia budowli, urzadzania sktadow, zalesiania

13. W obszarze objetym planem moga wystgpowaé urzadzenia melioracji wodnych - obowigzuje
przestrzeganie przepisow odrebnych dot. Prawa Wodnego:

1) rozwigzanie kolizji zabudowy i zagospodarowania terenu z urzadzeniami melioracyjnymi dokonywaé
zgodnie z przepisami odrebnymi, w sposéb zapewniajacy prawidtowy odptyw waod;

2) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu, ze szkoda dla gruntéw sasiednich.

14. Rozbudowa, przebudowa i budowa systemow komunikacyjnych winna by¢ prowadzona z zachowaniem
nastepujacych warunkow:

1) KDZ - tereny komunikacji kotowej, poszerzenie drogi powiatowej Nr2983W i Nr2984W w klasie
zbiorczej:

- szeroko$¢ pasa na poszerzenie drogi — zgodnie zrysunkiem planu, linia rozgraniczajaca drogi
w odlegtosci 10 m od osi drogi lubi wg oznaczenia na rysunku planu,

- obstuga terenow przylegtych poprzez skrzyzowania, odstgpstwa zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) KDD - tereny komunikacji kotowej, drogi dojazdowe:

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — wedtug oznaczenia na rysunku planu,

- bezposrednia obstuga terenow przylegtych,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ drog w formie uktadu jednoprzestrzennego.
3) KDW - tereny komunikacji kotowej, drogi wewnetrzne:

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — wedtug oznaczenia na rysunku planu,

- bezposrednia obstuga terenow przylegtych,

- dopuszcza si¢ realizacje drog w formie uktadu jednoprzestrzennego.

15. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania paséw drogowych iulicznych wymienionych
w ust. 14.

1) dopuszcza si¢ prowadzenie $ciezek rowerowych i pieszych w liniach rozgraniczajacych drog KDZ, KDD;

2) odprowadzenie wod opadowych zpasow drogowych za pomoca urzadzen do powierzchniowego
odwodnienia (rowy, urzadzenia $cickowe) lub w systemie zamknigtej kanalizacji deszczowej realizowanej
w uktadzie zlewni.

16. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach projektowanych do zainwestowania zgodnie
z rysunkiem planu, w pozostatych przypadkach zgodnie z przepisami odrebnymi.

1) Istniejaca zabudowa moze by¢ utrzymana, przebudowana, nadbudowana, rozbudowana (zakaz zblizania do
pasa drogowego) w dotychczasowych liniach zabudowy od drogi oile nie powoduje zagrozenia
bezpieczenstwa ruchu.

17. Ustala si¢ nastgpujace zasady parkowania:

1) ustala si¢ nastgpujace wskazniki parkingowe:
a) dla terenow ustugowych - 30 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkow,
b) dla terenéw mieszkaniowych — 1,5 miejsca parkingowego na mieszkanie;

2) potrzeby w zakresie parkowania wg wskaznikow wymienionych w pkt. 1) wlasciciele posesji zapewniaja
na terenach w granicach wlasnej posesji;

3) w zakresie miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wyznacza si¢ nastepujgce
potrzeby:

a) 1 miejsca na terenie U, 1 miejsce na terenach US,

b) na terenach drég publicznych zgodnie ze wskaznikami zawartymi w przepisach dot. drog publicznych.
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Rozdzial 3.
Zasady zagospodarowania terendw i ksztaltowania zabudowy

§ 10. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z obiektami towarzyszacymi;

2) przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa ustugowa z zakresu ustug podstawowych, zabudowa gospodarcza
zwigzana z funkcja podstawowg i uzupetniajaca.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i z § 9 ust.16;
2) obsluga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych i dojazdow wydzielonych w trakcie podziatow;
3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,1-0,5;
5) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;
6) zabudowa mieszkaniowa realizowana w formie wolnostojacej,

a) funkcja ustugowa taczona z funkcja mieszkaniowa w formie wbudowanej;

8) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy
dziakki;

9) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych - do 9 m;

2) maksymalna wysokos$¢ budynkdéw garazowych i gospodarczych do 6 m;

3) szerokos$¢ elewacji frontowej budynkoéw mieszkalnych do 20 m;

4) dachy budynkow mieszkalnych dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20-45°;

5) dachy budynkéw gospodarczych o nachyleniu potaci 5-45°.
4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 25 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60- 90°;

4) przy podziale terenu uwzglgdni¢ szerokos¢ dojazdowych drog wewnetrznych min. 8 m.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych

1) dla funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1000 m?.
§ 11. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem ML ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa rekreacyjna (o charakterze rekreacji indywidualnej) wraz
z obiektami towarzyszacymi;

2) przeznaczenie uzupehiajace — zabudowa uslugowa w zakresie sportu, turystyki, rekreacji, wypoczynku,
zabudowa gospodarcza zwigzana z funkcja podstawowa i uzupetiajaca.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planui z § 9 ust.16;

2) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych
oraz z drog wewnetrznych i dojazdow wydzielonych w trakcie podziatow;

3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
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4) intensywnos$¢ zabudowy w granicach 0,1-0,4;

5) funkcjonowanie obiektéw i urzadzen w ramach prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie moze powodowac
przekroczenia standardow jakos$ci srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor ma tytut prawny;

6) funkcja ustugowa realizowana w formie wbudowanej, lub w obiektach wolnostojacych, dopuszcza si¢
realizacj¢ zabudowy ustugowej na oddzielnych dziatkach;

7) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

8) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
w przypadku realizacji funkcji ustugowej jak dla terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno -
wypoczynkowe.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ budynkow letniskowych i ustugowych - do 9 m;

2) maksymalna wysokos$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych do 6 m;

3) szerokos$¢ elewacji frontowej budynkéw do 20 m;

4) dachy budynkow rekreacyjnych dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20-45°;

5) dachy budynkéw gospodarczych i ustugowych o nachyleniu potaci 5-45°.
4. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 25 m,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60- 90°;

4) przy podziale terenu uwzgledni¢ szerokos¢ dojazdowych drog wewnetrznych min. 8 m.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 1200 m?.
§ 12. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ML/MN ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa rekreacyjno-mieszkaniowa (zabudowa letniskowa i mieszkaniowa
jednorodzinna) wraz z obiektami towarzyszacymi;

2) przeznaczenie uzupelniajagce — zabudowa ustugowa w zakresie ushug rekreacji sportu i wypoczynku,
zabudowa gospodarcza zwigzana z funkcjg podstawowa i uzupelniajaca, obiekty architektury ogrodowe;,
zielen urzadzona.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i z § 9 ust.16;

2) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych, wewnetrznych i dojazdéw wydzielonych w trakcie
podziatéw;

3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,1-0,48;

5) funkcjonowanie obiektéw i urzadzen w ramach prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie moze powodowac
przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego inwestor ma tytut prawny;

6) funkcja ustugowa realizowana w formie wbudowanej lub w obiektach wolnostojacych, dopuszcza sig
realizacje funkcji ustugowej na wyodrebnionej dzialce;

7) zabudowa mieszkaniowa realizowana w formie wolnostojacej;
8) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;

9) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
w przypadku realizacji funkcji ustugowej jak dla terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno -
wypoczynkowe.
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3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkow mieszkalnych, letniskowych i ustugowych - do 9 m;
2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych do 6 m;
3) szerokos$¢ elewacji frontowej budynkoéw mieszkalnych do 20 m;
4) dachy budynkoéw mieszkalnych i letniskowych dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20-45°;
5) dachy budynkéw gospodarczych i ustugowych o nachyleniu potaci 5-45°.
4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 25 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60- 90°;
4) przy podziale terenu uwzglgdni¢ szerokos¢ dojazdowych drog wewnetrznych min. 8 m.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych - 1200 m?.
§ 13. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem UMN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowo - mieszkaniowa (uslugowa 1imieszkaniowa
jednorodzinna);

2) przeznaczenie uzupetniajace - zabudowa gospodarcza i obiekty towarzyszace funkcji podstawowe;.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i z § 9 ust.16;
2) obsluga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych i dojazdow wydzielonych w trakcie podziatow;
3) ograniczenie funkcji ustugowej do ustug podstawowych i rekreacyjno-turystycznych;
4) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 56% powierzchni dziatki budowlanej;
5) intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,1-0,48;
6) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

7) funkcjonowanie obiektéw i urzadzen w ramach prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie moze powodowac
przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego inwestor ma tytut prawny;

8) dopuszcza sie sytuowanie budynkoéw gospodarczych przy granicy dziatki;

9) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terendw zabudowy ustugowo-mieszkaniowe;j.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ budynkow ustugowych - do 10 m;

2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych do 7 m;

3) dachy budynkoéw ustugowych dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20-45°;

4) dachy budynkow gospodarczych o nachyleniu potaci 5 - 45°.
4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60- 90°.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 1200 m?.
§ 14. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa wraz z obiektami towarzyszacymi;
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2) przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa ustugowa w zakresie ustug rekreacji, sportu i o§wiaty, zabudowa
gospodarcza i obiekty towarzyszace zwigzane z funkcja podstawowa.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i z § 9 ust.16;
2) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych;
3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 40 % powierzchni dziatki budowlane;;
4) intensywnos$¢ zabudowy w granicach 0,2-0,6;
5) zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;

6) funkcjonowanie obiektéw i urzadzen w ramach prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie moze powodowac
przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego inwestor ma tytut prawny;

7) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku tereny nie podlegaja ochronie akustyczne;.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ budynkéw ustugowych i obiektow sportowych — do 10 m;

2) maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodarczych —do 8 m;

3) geometria dachoéw - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20-40°.
4. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 30 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60-90°;

4) przy podziale terenu uwzgledni¢ szerokos¢ dojazdowych drog wewnetrznych min. 8 m.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych - 1000 m?.
§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe - tereny ustug sportu, rekreacji i wypoczynku zwigzane z dziatalno$cig
w zakresie turystyki, sportu, rekreacji, wypoczynku;

2) przeznaczenie uzupehiajace — zabudowa ustlugowa w zakresie dzialalno$ci zwigzanej z zakwaterowaniem
i ustugami gastronomicznymi, obiekty obstugi technicznej funkcji podstawowej, zabudowa bezposrednio
zwigzana z funkcjg podstawowsg, obiekty komunikacji zwigzane z obstuga ruchu drogowego i pieszego
(m.in. parkingi, $ciezki), obiekty architektury ogrodowej, zielen urzadzona.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

3) funkcjonowanie obiektow i urzadzen w ramach prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie moze powodowaé
przekroczenia standardow jakos$ci Srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor ma tytul prawny;

4) dopuszcza si¢ organizacj¢ imprez masowych;

5) zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

6) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach 0,1-0,7;

8) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ budynkéw i budowli do 10m;

2) geometria dachdéw - dachy dwu lub wielospadowe, kat nachylenia potaci 10-45°.
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4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 50 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60-90° lub zachowanie istniejacego.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych - 2000 m?.
§ 16. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny lasu;
2) zakaz wprowadzania innych funkcji.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy kubaturowej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje niezbgdnych sieciowych podziemnych elementow iurzadzen infrastruktury
technicznej w niezalesionych pasach zgodnie z przepisami odrgbnymi dot. ochrony gruntéw lesnych;

3) dopuszcza si¢ utrzymanie i realizacj¢ urzadzen zwigzanych z prowadzeniem gospodarki lesnej;
4) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody;

5) zakaz niszczenia iuszkadzania szaty ro$linnej - maksymalne zachowanie istniejacych zadrzewien
1 zakrzewien, realizowanie czynnej ochrony ekosystemédw lesnych;

6) zagospodarowanie terenu zielenig niska i wysokg z wprowadzeniem gatunkéw rodzimych
§ 17. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem Wp - tereny wod powierzchniowych, ustala
sig:
2. Zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza si¢ szczegdlne korzystanie z wod polegajace m.in. na:
a) przerzutach wody,
b) poborze oraz odprowadzaniu wod,
¢) korzystaniu z wody na potrzeby dziatalnosci rolniczej;
2) zakaz wylewania gnojowicy;

3) utrzymanie stabilnego poziomu wod powierzchniowych poprzez budowe budowli i urzadzen pigtrzacych,
upustowych i regulacyjnych;

4) ograniczenie dzialan powodujacych obnizenie zwierciadta wod podziemnych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen melioracyjnych stuzacych do korzystania z wody oraz pomostow
1 innych urzadzen stuzacych rekreacji.
§ 18. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1.Do czasu realizacji planu tereny przeznaczone wnim pod rozne funkcje mogg pozostaé
w dotychczasowym uzytkowaniu,

2. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie w postaci tymczasowych obiektow zwigzanych funkcjonalnie
z uzytkowaniem terenu.

Rozdzial 4.
Przepisy przej$ciowe i koncowe

§ 19. Stawki procentowe stuzace naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowane
uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ w wysokosci 10%.
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§ 20. W obszarze objetym planem, traca moc ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Gabin zatwierdzonego Uchwata Nr218/XXX1/2005 RMiG Gabin z dnia 23 maja
2005 r. oraz Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gabin zatwierdzonego Uchwala
Nr 219/XXX1/2005 RMiG Gabin z dnia 23 maja 2005 r. w zakresie objetym niniejszg Uchwala.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Gabin.

§22.1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Miasta i Gminy Gabin

Edward Wilgocki
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO dla fragmentéw miejscowosci Gabin, Nowe'Gtabie, Db
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO dla fragmentow miejscowosci Gabin, Nowe Grabie, Dobrzykéw, Karolew,
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO dla fragmentéw miejscowosci G
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Koszelew, Piaski, Czermno
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MIEJSCOWY PLAN'ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO dla fragmentéw miejscowosci Gabin, Nowe Grabie, Dobrzykow, Karolew,
Grabie Polskie, Gorki, Lipinskie, Stary Kamien, Borki, Koszelew, Piaski, §zermno

obreb STARY KAMIEN dziatki nr ew. 118, {19
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGOdla fragmentéw miejsgowosci
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Zalacznik Nr 10
do Uchwaly Nr 287/XLV/2022
Rady Miasta i Gminy Gabin
z dnia 30 marca 2022 r.
WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow miejscowosci
Gabin, Nowe Grabie, Gorki, Nowe Wymysle, Nowy Troszyn, Ludwikow
Rozstrzygnigcie
Nazwisko i imig, Oznaczenie Ustalenia projektu Rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy
Data nazwa jednostki nierucho- planu dla nierucho- | Burmistrza w sprawie Zalacznik do
Lp. wplywu organizacyjnej i Tres¢ uwagi mosci, mosci, ktorej rozpatrzenia uwagi Uchwaly nr
uwagi adres ktorej dotyczy uwaga 287/XLV/2022 Uwagi
zglaszajacego dotyczy z dnia 30 marca 2022 r.
uwagi uwaga
uwaga uwaga nie- uwaga uwaga nie-
uwzgled- | uwzgled- | uwzgled- | uwzgled-
niona niona niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
NIE WNIESIONO

Zataczniki: brak
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Zalacznik Nr 11

do Uchwaly Nr 287/XLV/2022
Rady Miasta i Gminy Gabin
zdnia 30 marca 2022 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w ., Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentéw miejscowosci Gabin, Nowe Grabie, Dobrzykéw, Karolew, Grabie
Polskie, Gorki, Lipinskie, Stary Kamien, Borki, Koszelew, Piaski, Czermno” inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy.

Do zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej nalezy budowa
drog publicznych, systeméw wodociggowych, kanalizacyjnych i o§wietlenia drog publicznych.
Sposob realizacji przedmiotowych inwestycji ustala si¢ nastepujaco:

1. wykup gruntu w celu poszerzenia drog KDD do wymaganych parametrow — obcigzenie budzetu
gminy z tego tytulu wyniesie okoto 18 000,- zt.

2. modernizacja dréog KDD i KDW (bedacych wlasnoscig gminy) — koszt ksztaltuje si¢ na poziomie
okoto 476 000,- zt; realizacja sukcesywnie wedtug potrzeb,

3. budowa sieci wodociggowej - zabudowa bedzie zaopatrywana w wod¢ poprzez rozbudowe
istniejacych wzdhuz drog  systemow infrastruktury technicznej — koszt rozbudowy ok. 240 000,- zt
realizacja wg potrzeb.

4. budowa sieci kanalizacyjnej — nie przewiduje si¢ kosztow zwigzanych z budowa kanalizacji w
prognozowanym okresie.

Powyzsze zadania sg przewidziane do realizacji do roku 2031 i w tym okresie moga obcigza¢ budzet
miasta i gminy. Dopuszcza si¢ dluzszy okres realizacji ze wzgledu na niepewno$¢ procesow
rozwojowych.
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Zatgcznik Nr 12 do uchwaty Nr 287/XLV/2022
Rady Miasta i Gminy Gabin

z dnia 30 marca 2022 r.

Zalacznik12.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone



    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.8485/141906-MPZP/287_XLV_2022_P1/20220330T000000   PL.ZIPPZP.8485/141906-MPZP 287_XLV_2022_P1 20220330T000000 2022-03-30T00:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentów miejscowości Gąbin, Nowe Grabie, Dobrzyków, Karolew, Grabie Polskie, Górki, Lipiński, Stary Kamień, Borki, Koszelew, Piaski, Czermno mpzp Gąbin      2021-09-30 plan miejscowy został sporządzony na kopii mapy zasadniczej przyjętej do państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego       499544.7507067062 549105.4676639866 499528.0714985486 549089.4038697323 499523.5547648575 549082.2409755467 499517.8057138119 549062.3260513768 499509.432605017 549039.7045292826 499497.3850436639 549011.0964615699 499484.46592961997 548980.2531833025 499531.342285458 548958.5832991507 499531.7543360144 548949.9845268177 499528.7197984494 548939.3017160892 499523.28837870434 548928.7051719883 499515.01976235025 548924.325201029 499505.0141551923 548924.0120297056 499511.0965001974 548911.1477329154 499515.173486663 548878.904818506 499520.71654284373 548873.6531136399 499525.3781899605 548873.7641485883 499547.01738414913 548867.8274673941 499563.6973220166 548865.1169623062 499604.7031542789 548937.730648974 499612.03190159425 548953.3131939294 499620.7388524022 548973.5462021139 499636.743021233 549010.7522068564 499648.8369979616 549038.8691354906 499656.22752789035 549063.917090972 499656.3105271179 549070.1728887372 499654.3448879868 549078.6246792022 499650.54075395316 549084.2181903925 499644.0079251155 549091.6366164461 499631.83799073845 549097.6513823196 499579.6581692416 549106.1219959194 499544.7507067062 549105.4676639866     503932.7058036234 550329.084429971 503902.2535855416 550300.125800034 503909.87430713885 550293.0070530232 503925.3108384684 550278.5942129456 503935.53547431715 550268.7542259563 503959.7344159074 550292.4674668415 503979.4903157931 550272.2968240827 503983.77525917254 550276.4969883934 503946.3142835349 550314.722158459 503932.7058036234 550329.084429971     508271.27035004087 554538.5045058085 508147.42581377365 554389.3358521117 508173.8708409425 554357.2828578297 508508.66709777154 554760.0686889887 508480.1131503582 554789.6108593009 508271.27035004087 554538.5045058085     508623.4384098295 554960.6640101429 508481.5026553944 554791.051978467 508510.10516782664 554761.4584778575 508634.25348835066 554911.8384268424 508623.4384098295 554960.6640101429     508708.09515411407 553262.1068223855 508658.01037474535 553163.172208257 508736.75545022637 553198.8515905393 508770.43774509616 553214.094579733 508802.0353948623 553228.4255501721 508833.10585386306 553242.4911919134 508860.61274486594 553254.9459668892 508839.61239889264 553301.3040193729 508819.3941643853 553345.9409195632 508792.42431420647 553332.3016095627 508726.834197348 553299.1072718985 508719.20957428403 553284.0527371522 508708.09515411407 553262.1068223855     508867.52425825596 553015.9838488325 508815.87682389654 552992.4207208371 508842.34013375454 552944.4219329981 508892.14152060077 552967.3863405827 509006.0729435142 553019.9164773142 509021.88021488674 553027.206675509 509018.4612598885 553036.598618011 509003.36102258787 553077.9647295894 508990.1680794284 553071.9417738523 508931.0788376145 553044.9856997309 508867.52425825596 553015.9838488325     508889.07648256235 552944.057981425 508852.1861517839 552926.6844647359 508865.84762438573 552902.6831731591 508901.17094421014 552840.6931415536 508902.5753106419 552837.6151516503 508944.6574139446 552745.676702464 508972.30975153856 552757.2476746906 509001.6510659531 552769.5216743639 509030.5070829671 552781.5991663598 509054.56865760125 552791.6599967126 509075.3027840946 552800.3333634473 509068.60768423416 552860.3912811456 509063.4600542579 552906.6503712311 509062.9001586884 552911.704405929 509061.1570847053 552916.63123882 509044.3097745981 552964.2239034055 509028.24018552713 553009.5756903365 508946.6201021131 552971.1568085542 508917.9445732944 552957.6547163781 508889.07648256235 552944.057981425     509110.45607702807 554476.5671016499 509022.57835769467 554400.2621182036 508965.08218196407 554350.3283739286 508989.3872936219 554319.7041506274 509017.41768436506 554288.5869208835 509082.0614166688 554348.979747789 509079.9374206029 554353.1473683175 509099.31971478276 554373.6548338542 509068.5270038061 554407.1878760038 509140.27599846944 554465.3146253685 509120.48438356444 554485.2769426107 509110.45607702807 554476.5671016499     509451.8484865129 549882.5696659535 509429.63737714477 549881.2051202301 509431.7278174795 549847.2974280119 509453.8989669904 549848.6630795039 509457.3838294223 549848.8765163906 509482.3289394099 549850.4153002854 509480.23850476556 549884.3229933092 509469.76366099156 549883.6732469453 509451.8484865129 549882.5696659535     509478.0726355277 549976.1753753908 509476.91601059586 549936.1994089549 509484.6375238355 549929.8375039306 509503.0925976131 549952.2497325633 509502.0341337379 549977.2115468271 509500.71149402857 550008.1588818906 509480.2434643302 550007.2859237147 509478.0726355277 549976.1753753908     509543.4321334027 549991.3109581247 509513.4979042616 549989.7503386438 509514.5140950978 549965.7893932974 509515.2438170314 549948.8142842967 509515.540275082 549941.8281733282 509545.19359624945 549950.2145207739 509544.4638760034 549967.1896299543 509544.18871167675 549974.9449209822 509543.4321334027 549991.3109581247     511325.9863328282 548494.7372551532 511233.8254294563 548503.0773093672 511252.2903489005 548577.4732114589 511265.9433979951 548606.2562942663 511262.3525062986 548606.5456634657 511259.01735591516 548606.6380093312 511256.19840965234 548601.9974992564 511241.8775139302 548575.8121224232 511213.73054612987 548460.4368814966 511195.7812602576 548397.8031346537 511201.8614188321 548397.5148209678 511297.4823815543 548393.187718939 511298.3140025642 548396.1437829696 511325.9863328282 548494.7372551532     512645.083948059 548176.6959451204 512590.39637988433 548143.6909775157 512591.76011459716 548141.313927006 512611.91113738716 548106.1964549823 512669.274877239 548140.5368708754 512650.55542980507 548175.004892352 512645.083948059 548176.6959451204             https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.8485/141906-MPZP/287_XLV_2022_DOC   PL.ZIPPZP.8485/141906-MPZP 287_XLV_2022_DOC Uchwała Nr 287/XLV/2022 Rady Miasta i Gminy Gąbin z dnia 30 marca 2022 r. w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentów miejscowości Gąbin, Nowe Grabie, Dobrzyków, Karolew, Grabie Polskie, Górki, Lipiński, Stary Kamień, Borki, Koszelew, Piaski, Czermno plan miejscowy dla fragmentów miejscowości Gąbin, Nowe Grabie, Dobrzyków, Karolew, Grabie Polskie, Górki, Lipiński, Stary Kamień, Borki, Koszelew, Piaski, Czermno    2022-03-30  utworzenie https://bip.gabin.pl/zalacznik/39343    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.8485/141906-MPZP/287.XLV.2022_rys1/20220330T000000   PL.ZIPPZP.8485/141906-MPZP 287.XLV.2022_rys1 20220330T000000 2022-03-30T00:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentów miejscowości Gąbin, Nowe Grabie, Dobrzyków, Karolew, Grabie Polskie, Górki, Lipiński, Stary Kamień, Borki, Koszelew, Piaski, Czermno https://bip.gabin.pl/zalacznik/39934 http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2180 1000 załącznik nr 1    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.8485/141906-MPZP/287.XLV.2022_rys2/20220330T000000   PL.ZIPPZP.8485/141906-MPZP 287.XLV.2022_rys2 20220330T000000 2022-03-30T00:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentów miejscowości Gąbin, Nowe Grabie, Dobrzyków, Karolew, Grabie Polskie, Górki, Lipiński, Stary Kamień, Borki, Koszelew, Piaski, Czermno https://bip.gabin.pl/zalacznik/39935 http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2180 1000 załącznik nr 2    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.8485/141906-MPZP/287.XLV.2022_rys3/20220330T000000   PL.ZIPPZP.8485/141906-MPZP 287.XLV.2022_rys3 20220330T000000 2022-03-30T00:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentów miejscowości Gąbin, Nowe Grabie, Dobrzyków, Karolew, Grabie Polskie, Górki, Lipiński, Stary Kamień, Borki, Koszelew, Piaski, Czermno https://bip.gabin.pl/zalacznik/39936 http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2180 1000 załącznik nr 3    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.8485/141906-MPZP/287.XLV.2022_rys4/20220330T000000   PL.ZIPPZP.8485/141906-MPZP 287.XLV.2022_rys4 20220330T000000 2022-03-30T00:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentów miejscowości Gąbin, Nowe Grabie, Dobrzyków, Karolew, Grabie Polskie, Górki, Lipiński, Stary Kamień, Borki, Koszelew, Piaski, Czermno https://bip.gabin.pl/zalacznik/39937 http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2180 1000 załącznik nr 4    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.8485/141906-MPZP/287.XLV.2022_rys5/20220330T000000   PL.ZIPPZP.8485/141906-MPZP 287.XLV.2022_rys5 20220330T000000 2022-03-30T00:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentów miejscowości Gąbin, Nowe Grabie, Dobrzyków, Karolew, Grabie Polskie, Górki, Lipiński, Stary Kamień, Borki, Koszelew, Piaski, Czermno https://bip.gabin.pl/zalacznik/39938 http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2180 1000 załącznik nr 5    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.8485/141906-MPZP/287.XLV.2022_rys6/20220330T000000   PL.ZIPPZP.8485/141906-MPZP 287.XLV.2022_rys6 20220330T000000 2022-03-30T00:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentów miejscowości Gąbin, Nowe Grabie, Dobrzyków, Karolew, Grabie Polskie, Górki, Lipiński, Stary Kamień, Borki, Koszelew, Piaski, Czermno https://bip.gabin.pl/zalacznik/39939 http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2180 1000 załącznik nr 6    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.8485/141906-MPZP/287.XLV.2022_rys7/20220330T000000   PL.ZIPPZP.8485/141906-MPZP 287.XLV.2022_rys7 20220330T000000 2022-03-30T00:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentów miejscowości Gąbin, Nowe Grabie, Dobrzyków, Karolew, Grabie Polskie, Górki, Lipiński, Stary Kamień, Borki, Koszelew, Piaski, Czermno https://bip.gabin.pl/zalacznik/39940 http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2180 1000 załącznik nr 7    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.8485/141906-MPZP/287.XLV.2022_rys8/20220330T000000   PL.ZIPPZP.8485/141906-MPZP 287.XLV.2022_rys8 20220330T000000 2022-03-30T00:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentów miejscowości Gąbin, Nowe Grabie, Dobrzyków, Karolew, Grabie Polskie, Górki, Lipiński, Stary Kamień, Borki, Koszelew, Piaski, Czermno https://bip.gabin.pl/zalacznik/39941 http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2180 1000 załącznik nr 8    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.8485/141906-MPZP/287.XLV.2022_rys9/20220330T000000   PL.ZIPPZP.8485/141906-MPZP 287.XLV.2022_rys9 20220330T000000 2022-03-30T00:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentów miejscowości Gąbin, Nowe Grabie, Dobrzyków, Karolew, Grabie Polskie, Górki, Lipiński, Stary Kamień, Borki, Koszelew, Piaski, Czermno https://bip.gabin.pl/zalacznik/39942 http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2180 1000 załącznik nr 9  
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